WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhdzé Zartkoérien Miikodé Részvénytarsasag

100 000 000 euré keretosszegii ,, WINGHOLDING 2024-2025. évi Kotvényprogram” kotvényprogramjanak keretében
kibocsatasra keriilé

35.000.000 EUR 6ssznévértékii
WINGHOLDING 2027/l Kotvénye

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kotvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az Alaptdjékoztatoval és annak
kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd a jelen Végleges Feltételek elkészitésére minden egyes kibocsatas esetén sor kerill, az értékpapirokra
vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatdrol és a
2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérél szol6 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus Rendelet”) alkalmazasanak céljabol.

Az itt hasznalt fogalmak a 2024. januar 25. napjan kelt Alaptajékoztatoban szereplé Kotvényfeltételek alkalmazasa érdekében keriilnek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Alaptajékoztatoval egyiitt olvasandé. A Végleges Feltételek a Prospektus Rendelet 8. cikk (5)
bekezdésének megfeleléen legkésobb a forgalomba hozatal kezddnapjat megel6z6 napon kozzétételre keriil, illetve elektronikus formaban
elérheté a Kibocsatd honlapjan (www.wing.hu), a Budapesti Ertéktézsde honlapjan (www.bet.hu) az MNB altal miikddtetett honlapon
(kozzetetelek.mnb.hu), illetve amennyiben a Kibocsto a kotvényeket a Budapesti Ertéktézsdén kiviil més szabalyozott piacra is bevezeti, Gigy
a kapcsolodo szabalyozott informaciok ezen szabalyozott piac altal eldirt helyen és modon is kozzétételre keriilnek.

Az Alaptajékoztatot és annak kiegészitéseit a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 21. cikkében foglaltakkal 6sszhangban teszi kzz¢€.

A jelen kibocsatas Osszefoglalja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

Jelen Végleges feltételek elfogadasanak napja: 2024. marcius 25.

1. Kibocsato: WINGHOLDING Ingatlanfejlesztd és Beruhazé Zartkorien Mikod6
Részvénytarsasag

2. (i) Sorozat megjelolése: WINGHOLDING 2027/1

(if) Részkibocsatasi szam: 01
3. Meghatarozott Pénznem: EUR
4, Ossznévérték:
(i) Sorozat: Eddig kibocsatott Sorozat ssznévértéke: 0 EUR
(i) Részkibocsatas. A jelen részkibocsatas 6ssznévértéke: 35.000.000 EUR
A Kibocsatd fenntartja a jogot arra vonatkozoéan, hogy a beérkezett
ajanlatok fiiggvényében mindkét iranyban eltérjen a meghirdetett
mennyiségtdl vagy a kibocsatast eredménytelennek nyilvanitsa, azzal, hogy
a Kibocsato altal elfogadasra keriild mennyiség legfeljebb 30%-kal
haladhatja meg a jelen Végleges Feltételekben meghirdetett mennyiséget.
Eredménytelen kibocsatas esetén a beérkezett jegyzések teljes mennyisége
elutasitasra kertil.

5. Forgalomba hozatali Ar A Névérték 100 szazaléka

6. Meghatarozott Névérték(ek): 1.000 EUR / kétvény

7. (i) Forgalomba hozatal Napja: 2024. aprilis 2.

(il) Kamatszamitas Kezd6napja: 2024. aprilis 2.
(iii) Futamido: 2024. aprilis 2-t61 2027. aprilis 2-ig.

8. Lejarat Napja: 2027. aprilis 2.

9. Kamatszamitasi Alap: 8,90 szdzalék Fix Kamatozas

10. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavaltas lejaratkor névértéken.

11. A Kamatszamitasi Alap vagy a Nem alkalmazand6.

Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa:

12. Visszavaltasi/Vételi Opcidk: A Kibocsatd a kotvények egy részét vagy egészét sajat dontés és a
Kotvénytulajdonosokkal torténé megallapodas alapjan visszavasarolhatja
azzal, hogy a Kotvénytulajdonosokat nem terheli eladasi kotelezettség.

13. A Kotvények jellege: Nem alarendelt

14. Tézsdei bevezetés: A Kibocsété kezdeményezi a Kétvenyek t6zsdei bevezetését a Budapesti
Ertéktdzsde szabalyozott piacara.

15. A forgalomba hozatal modja: Nyilvanos

Kamatfizetésre Vonatkozo Rendelkezések



16.

17.

Fix Kamatozasu Kotvényekre Vonatkozo
Rendelkezések

(i) Kamatlab:
(il) Kamatfizetési Nap(ok):

(i) Munkanapszabaly:

(iv) Fix Kamatosszeg(ek):

(V) Toredékosszeg(ek).

(vi) Kamatbazis:

(vii)Kamatmegallapitasi Nap(ok):

(viii) Fix = Kamatozasi  Kotvények
kamatszamitasanak modjara vonatkozo
egyéb feltételek:

(ix) Bruttd hozam értéke (EHM):

Valtozé Kamatozasu Kotvényekre vonatkozo
rendelkezések:

Visszavaltasra Vonatkozo Rendelkezések

18.

19.

20.

21.

Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan:

Visszavaltas a Kotvénytulajdonos valasztasa
alapjan:

Minden egyes Kotvény Vegsd Visszavaltasi
Osszege:

Minden egyes Kotvény Lejarat E16tti
Visszavaltasi Osszege, ha a visszavaltas
felmondasi esemény miatt torténik és/vagy
ezek kiszamitasanak modja:

A Kétvényekre Vonatkozo Altalanos Rendelkezések

22.

23.

24,
Ertékesités

25,

26.
27.

Tovabbi Kereskedelmi Kézpont vagy mas
rendelkezés a Fizetési Nap vonatkozasaban:

Kijelolt Iroda:

Részlet visszavaltasi Kotvényekre vonatkozo
rendelkezések:

Ha nem szindikalt, az érintett Forgalmazo
neve:

Jegyzési Garanciavallalo:
Az ajanlattétel feltételei:

(i) ajegyzés helye és modja:

Alkalmazando

évi 8,90 szazalék évente utdlag fizetendd

minden év aprilis 2. napjan a Lejarat Napjaig, azt is beleértve

Kovetkez6 Munkanap Szabaly: Amennyiben a Kamatfizetési Nap nem
Munkanapra esik a Kamat kifizetése a kovetkez6 Munkanapon esedékes.

89 EUR per 1.000 EUR névértéken

Nem alkalmazand6

Tényleges/Tényleges (ICMA)

2024. aprilis 2.
2025. aprilis 2.
2026. aprilis 2.
2027. aprilis 2.

Nincs

8,90%

Nem alkalmazando

Nem alkalmazando

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazandd

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazandd

A Kibocsato 1095 Budapest, Mariassy utca 7. szam alatti székhelye

Nem alkalmazandd

OTP Bank Nyrt.

Nem alkalmazand6

a)

b)

OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazé Ertékpapir Kereskedési
Osztalya (cim: 1131 Budapest, Babér utca 9.); e-mail cim:
tre_kibocsatas@otpbank.hu

Jegyzési ajanlat az Alaptajékoztatoban foglaltak szerint kitoltott
és alairt Jegyzési fv (formanyomtatvany OTP Bank Nyrt., mint
Forgalmazé Ertékpapir Kereskedési Osztalyan kézhez kaphato)
kitoltése és alairdsa utjan papir alapon vagy mindsitett
elektronikus alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban
tehetd meg, vagy Bloomberg chat tizenettel a jegyzési idészak
alatt a jegyzés helyén. Amennyiben a jegyzés Bloomberg chat
iizenetben torténik, az tizenetnek tartalmaznia kell a Jegyzési
fvben feltiintetendé minden adatot azzal, hogy a jegyzési vételi
ajanlatot papir alapt okirat vagy mindsitett elektronikus
alairassal ellatott elektronikus okirat formajaban, a Bloomberg



mailto:tre_kibocsatas@otpbank.hu

28.

(i) ajegyzés ideje:

(iii) a jegyzés legalacsonyabb Gsszege:

(iv) Tualjegyzés:

(v) Allokacio:

(vi) Kihirdetés helye, médja:

(vii)Befektet6k kore

Az ajanlattéte]l eredményének nyilvanossagra
hozatalanak helye, id6pontja:

chat iizenettel azonos adattartalommal meg kell kiildeni a
Forgalmaz6 részére a fent megadott cimre a jegyzési idészak
lezarasaig. Minden esetben a Forgalmazé donti el, hogy a hozza
beérkezett Bloomberg chat iizenet megfeleléen tartalmazott-e
minden informéciot. A Forgalmazé minden ilyen doéntése
végleges és kotelezd erével bir.

€¢) Amennyiben a jegyzési id6szakban a jegyz6 (a) a megfeleléen
kitoltott és cégszertien alairt Jegyzési [vet benytjtotta, vagy (b)
amegfelel6 adattartalmi Bloomberg chat iizenetet a Bloomberg
chat rendszeren keresztiil elkiildte, a jegyzési vételi ajanlat
szabalyszertien megtettnek, visszavonhatatlannak és kotelezd
érvénytinek mindsiil.

d)  Tekintettel arra, hogy a Kotvények dematerializalt értékpapirok,
jegyzési ajanlat csak olyan jegyzotdl fogadhato el, aki a jegyzést
megelézoéen értékpapirszamla vezetésére szerzddést kotott és a
Jegyzési Tven az értékpapir-szamlavezeté azonosito adatait és
értékpapirszamlaja szamat feltiintette.

e) A jegyzés soran elfogadott mennyiségrol és a megvasarolni
kivant Kotvények ellenértékér6l a Forgalmazd a jegyzés
lezarasanak napjan, azaz 2024. marcius 28-an legkésébb 16:00
oraig irasban tajékoztatja az elfogadott vételi ajanlattal
rendelkezé Befektetoket.

f) A KELER a Kibocsato utasitasa (Dematerializalt értékpapirrol
aprilis 2-an, legkés6bb 16:00 oraig elvégzi a jegyzés keretében
elfogadott Kotvény-darabszam keletkeztetését. A kibocsatoi
utasitas értelmében a Kotvények keletkeztetése a Forgalmazo
értékpapirszamlajara torténik 2024. aprilis 2. napjan, a
Kotvények elszamolasanak biztositasa érdekében.

g) A Befekteték kotelesek az altaluk megvasarolni kivant
Kotvények ellenértékét a KELER OTC (DVP) elszamolasra
hasznalt eurd szamlajukon 2024. aprilis 2-an legkésébb reggel
08:00 oraig jovairni és a Kotvényeknek a Forgalmazoval torténd
KELER OTC (DVP) elszamolasanak lezarultaig folyamatosan
rendelkezésre tartani.

2024. marcius 26-an 08:00 6ratol 17:00 oraig
2024. marcius 27-én 08:00 6ratol 17:00 oraig
2024. marcius 28-an 08:00 6ratol 12:00 oraig

1 db 1.000 EUR névértékii Kétvény

Tuljegyzés esetén a Kibocsatod fenntartja a jogot arra vonatkozdan, hogy
eltérjen a meghirdetett mennyiségtl és meghatarozza az értékesitésre
keriil6 mennyiséget, azzal, hogy a Kibocsato altal elfogadasra keriilé
mennyiség legfeljebb 30%-kal haladhatja meg a jelen Végleges
Feltételekben meghirdetett mennyiséget.

Tuljegyzés esetén a Kibocsatdo donthet a jegyzések teljes vagy részleges
elfogadasarol. A jegyzések részleges elfogadasa esetén a jegyzOk kozotti
kartyaleosztasos allokaciora keriil sor ugy, hogy minden érvényes
jegyzéssel rendelkez6 jegyzonek minden korben egy-egy darab Kotvény
keriil leosztasra. Abban a leosztasi korben, amelyben mar nem jutna
valamennyi jegyzOnek ujabb Kotvény, a fennmaradé Kotvények
véletlenszertien keriilnek leosztasra a jegyzok kozott.

A Kotvényekkel, illetve a jegyzéssel kapcsolatos informaciokat a
Kibocsatd  sajat  honlapjan  (www.wing.hu), a  Forgalmazo
(www.otpbank.hu) és a Magyar Nemzeti Bank éltal miikodtetett, hivatalos
informacidtarolasi rendszer (www.kozzetetelek.hu) honlapjan kozzé teszi,
illetve a 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 4. §-anak rendelkezései szerint
megkiildi egy honlappal rendelkez6 média szerkesztéségének. A
Kotvények tozsdei bevezetésének kezdeményezését kovetden a Kibocsato
mindezeket az informaciokat a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu)
honlapjan is kozzéteszi.

A Kétvényekre jegyzési vételi ajanlatot kizarolag a befektetési
vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol, valamint az &ltaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szo16 2007. évi CXXXVIIL torvény
alapjan elfogadhato partnernek vagy szakmai tgyfélnek mindsiilo
befektetdk tehetnek.

A kotvényjegyzés eredményével kapcsolatos informaciokat a Kibocsato a
Budapesti  Ertéktézsde (www.bethu), a Kibocsaté — honlapjan
(www.wing.hu), a Forgalmaz6 (www.otpbank.hu) honlapjan és a Magyar
Nemzeti Bank altal mikodtetett, hivatalos informéaciotarolasi rendszer
(www.kozzetetelek.hu) honlapjan kozzéteszi 2024. marcius 28-an, illetve a
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29.

Tovabbi értékesitési korlatozasok:

Lebonyolitasra vonatkozé adatok

30.

3L

32.
33.

34

35.

36.
37.

38.
39.
40.
41.

Kozponti Ertéktar:

A Kézponti Ertéktartol eltér elszamolasi
rendszer(ek), és a vonatkozd azonositasi
szam(ok):

Az elkiilonitett letéti szamla szama:

Kifizetési helyek:

A Feliigyelet Kotvényprogram kozzétételére
adott engedélyének datuma €s szama:

A Kibocsatd hatarozata a Kibocsatas
jovahagyasarol:

A Kétvények jovairasa:
A forgalomba hozatal koltségei:
ISIN:

Forgalomba hozatal allama:

Fizeté Bank

Az ajanlattétel oka és a bevétel felhasznalasa:

FELELOSSEGI SZABALYOK

24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet 4.§-anak rendelkezései szerint megkiildi
egy honlappal rendelkez6é média szerkesztdségének.

Nem alkalmazand6

KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Miikod Részvénytarsasig
(székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72. (R70 Irodahaz) IV-V.
emelet; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042346)

Nem alkalmazand6

Nem alkalmazand6

OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank T6kepiaci Kibocsatasi Osztalya
1131 Budapest, Babér utca 9.

Az MNB 2024. februar 06-i ditumu, H-KE-111-55/2024. szamu hatarozata.
1/2024.03.25. szamu lgazgatosagi Hatarozat

Ingyenes

Varhatéan nem haladja meg a kibocsatott 6ssznévérték 1,5%-at a Kotvény
teljes futamideje alatt.

HU0000363734
Magyarorszag
OTP Bank Nyrt. 1131 Budapest, Babér utca 9.

Az elkovetkezd idészak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi és banki finanszirozast kiegészit6 finanszirozasa, valamint
ezzel 6sszhangban a Kibocsato tokestrukturajanak optimalizalasa.

A jelen Végleges Feltételeket a Kibocsato, azaz a WINGHOLDING Zrt. (székhelye: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszama: 01-
10-046503) a Tpt. 29. § (2) bekezdésének megfeleléen alairja és az abban szerepl6 informacidért felelésséget vallal. A jelen Végleges Feltételek
— az Alaptajékoztatoval és mindenkor hatalyos kiegészitéseivel egyiitt olvasva — a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvények, illetve a Kibocsatoé megitélése szempontjabol jelentdséggel
birnak, tovabba nem mellézi azon koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

A Kibocsatd nevében alairta:

WINGHOLDING Zrt.
Steinberg Noah Milton
Igazgatésag elnoke

Melléklet: az adott kibocsatas 0sszefoglaldja.



MELLEKLET — A KIBOCSATAS OSSZEFOGLALOJA

1. RESZ: BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A WINGHOLDING Ingatlanfejleszt6 és Beruhazo Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag (Kibocsatod) felhivja a befektetok
figyelmét a kovetkezOkre. Jelen Osszefoglalot az Alaptajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni. A Kotvények
tekintetében befektet6i dontést csak az Alaptajékoztatd egésze — ideértve az alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett
informaciot tartalmazo dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A befektet6 elveszitheti a befektetett toke egészét
vagy annak egy részét. Ha az Alaptajékoztatoban — ideértve az Alaptajékoztatoba hivatkozassal beépitett informaciot
tartalmaz6 dokumentumokat is — foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, eldfordulhat, hogy a nemzeti
jogszabalyok alapjan a felperes befektetonek kell viselnie az Alaptajékoztatd forditasanak koltségeit a birdsagi eljaras
meginditasat megel6zéen. A Kibocsatot az dsszefoglald — és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem terheli polgari
jogi feleldsség, kivéve, ha az dsszefoglalo félrevezetd, pontatlan vagy nem all 6sszhangban az alaptajékoztato tobbi részével,
vagy ha nem tartalmaz kiemelt informaciokat annak érdekében, hogy elésegitse a befektet6knek az értékpapirba vald

befektetésre vonatkozo dontését.

1.1. Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonositoé szama (ISIN):
WINGHOLDING 2027/1, ISIN kéd: HU0000363734

1.2. A kibocsaté megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositoja (LEI):
WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkortiien Mikodé Részvénytarsasag,
székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7., LEIl: 5493007KL2J7RYZ1HT20

1.3. Az ajanlattevo megnevezése és elérhetdségei, jogiszemély-azonositoja (LEI), a szabalyozott piacra
bevezetést kéré személy megnevezése, és elérhetéségei:

WINGHOLDING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag,
székhely: 1095 Budapest, Mériassy utca 7., LEI: 5493007KL2J7RYZ1HT20
1.4. Az alaptajékoztatét jovahagyo illetékes hatosag megnevezése és elérhetdoségei:
Magyar Nemzeti Bank, székhely: 1013 Budapest, Krisztina kortt 55., telefon: +36 1 428-2600
1.5. Az alaptajékoztato jovahagyasanak napja: 2024. januar 25.

2. RESZ: A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK
2.1. Ki az értékpapir kibocsatoja?

Neve WINGHOLDING  Ingatlanfejleszt6  és  Beruhazd  Zartkdrien  Miikodd)
Részvénytarsasag

Székhelye 1095 Budapest, Mariassy utca 7.

Jogi formaja Zartkoriien miikodo részvénytarsasag

Jogiszemély-azonositdja (LEI) 5493007KL2J7RYZ1HT20

Miikodésre iranyado jog Magyar jog
Bejegyzés orszaga Magyarorszag
F6 tevékenysége Sajat tulajdont1 ingatlan adasvétele

927201) egyszemélyi tulajdonosa Veres Tibor.
F6 részvényesei

Cg. 01-09-927729) egyszemélyi tulajdonosa Steinberg Noah Milton.

A Kibocsatd tobbségi tulajdonosa, azaz a DAYTON-Invest Korlatolt Felel6sségti
Tarsasag (székhelye: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-

A Kibocsato kisebbségi tulajdonosa, azaz a GOLUX-Invest Vagyonkezel6 Korlatol
Felel6sségti Tarsasag (székhelye: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.; cégjegyzékszama:

A legfontosabb vezetdségi tagok Fiitty Tivadar, Buday Bence

Az igazgatdsag tagjai: Steinberg Noah Milton, Veres Tibor, Karvalits Ferenc, dr.

konyvvizsgalo Bajcsy-Zsilinszky 1t 78)

A jogszabaly szerint engedélyezett | PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgdlé Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (1055 Budapest,




2.2. Melyek a kibocsatéra vonatkozé kiemelt pénziigyi informaciok?

Eredménykimutatas (minden

adat ezer forint) 2022 2021

EBITDA 77.048.507 72.626.304

Meérleg (minden adat ezer forint

vagy %) 2022 2021

Nettd pénziigyi kotelezettség
(hosszu lejaratu kotelezettség +
rovid lejaratt kotelezettség —
pénzeszkdzok)

532.130.680 542.712.606

Cash flow-kimutatas (minden

adat ezer forint) 2022 2021

Mikddési tevékenységekbol

szarmaz6 nettd cash flow-k 24.918.170 12.118.093

Finanszirozasi tevékenységekbol

szdrmazd nettd cash flow-k -37.585.040 -59.212.343

Befektetési tevékenységekbol

szarmazo nett6 cash flow-k 38.300.206 94.349.683

2.3. Melyek a kibocsatohoz kapcsolodé legfontosabb specifikus kockazatok?

Nagyméretii, egyedi projektek

A WING Csoport arbevételének egy része nagyméretii, egyedi projektekbdl szarmazik. Ennek kovetkeztében kevés szamu
projekt kivitelezése vagy meg nem valdsulasa is jelents hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és
eredményességére. Ezen nagyméretii projektek gyakran hosszu — akar tobb éves — lefolyasuak, szamottevd erdforras tartos
lekotését igénylik és szdmos esetben alvallalkozok bevonasaval valosulnak meg. Egy-egy ilyen nagyméreti beruhazas
esetleges sikertelen vagy veszteséges megvaldsitasa jelentds negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére.

Kockazati kategoria: piaci kockéazat
Kockazati szint: kdzepes

A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazatok

kertiiltek felvételre, tovabba magyarorszagi, bérleti dijbevételének dontd része, illetve és lizemeltetési dijbevételének jelentds
része eurdban képzodik. Az ingatlanportfolio miikddtetésének kiadasi oldalan szamos, forintban teljesitend6 tétel all (igy
tobbek kozott az lizemeltetési koltségek és a koziizemi koltségek). Az ingatlanfejlesztésnél felmeriild beruhazasi, kivitelezési
koltségek egy része (pl. anyagkoltségek) fligg az EUR/HUF arfolyam valtozasatol.

Kockazati kategoria: befektetdi kockéazat
Kockazati szint: kdzepes

Tulajdonosi Csoporthoz fiiz6d6 iizleti kapcsolatok

A WING Csoport a Tulajdonosi Csoport része, és szamos iizleti kapcsolat van a két csoport kozott. A WING Csoport
arbevételének, és igénybe vett szolgaltatasainak egy része a Tulajdonosi Csoporttol szarmazik. Nem garantalhato, hogy a
WING Csoport vagy ezen vallalkozasok tulajdonosi strukturajanak esetleges jovobeli valtozasa esetén a WING Csoport
viszonya ezen vallalkozasokkal véltozatlan marad. Ezen vevdi, finanszirozasi és szallitoi kapcsolatok esetleges felbomlasa
negativ hatassal lehet a WING Csoport eredményességére, vagy korlatozhatja a jovébeli finanszirozasi lehetoségeit, igy
hatéssal lehet a Kotvények visszafizetésére is.

Kockazati kategoria: piaci kockéazat

Kockazati szint: alacsony



Bérléi kockazat

A WING Csoport arbevételének jelentds része szarmazik magyarorszagi bérbeadasbol, azaz nagyszamu, valtozo értékben
bérld bérloktdl. A teljes bérbeadott, magyar ingatlan portfolion beliil a legnagyobb bérld aranya kozel 10,4%, az ot
legnagyobb bérld aranya pedig kb. 24,5%. A legnagyobb bérléket tekintve kevés szami vevoi szerzodés megszerzése vagy
elvesztése is jelentds hatassal lehet a WING Csoport jovobeli arbevételére és eredményességére. A WING Csoportnak
Magyarorszagon tobb, mint 330 bérlével van bérleti szerzddése. Nagyszamu vevdi kovetkeztében a WING Csoport kitett az
igyfelek nemfizetésébodl szarmazé kockazatnak. A WING Csoport Lengyelorszagban és Németorszagban csak atmeneti

nincs tere.

A WING Csoport dont6 részében hatarozott idejii szerzodésekkel rendelkezik meghatarozd vevoéivel, szallitdival és
finanszirozdival. Nem garantalhatd, hogy ezen szerz6dések lejaratat kovetSen a felek meg tudnak allapodni a szerzédések
meghosszabbitasarol. Hatarozott idejii szerz6dések esetében sem zarhatd ki, hogy azok nem vart, rendkiviili esetben a
hatarozott id6 lejarata elétt megsziinnek.

Az energiaar-dragulas a home office munkavégzés iranyaba tolhatja a piaci szereploket annak érdekében, hogy a vallalkozas
sajat koltségeit csokkenteni tudja. Igy a jovoben varhato, hogy a szerzédések megujitasanal, kisebb teriileti igénnyel fognak
megjelenni a bérlok.

Az orosz-ukran haboru a bérbeadasokra is hatast gyakorolhat, annak fliggvényében, hogy a helyzet meddig all fenn. A
nyersanyagarak emelkedése, illetve a helyzetbdl fakado bizonytalansag altalanosan magas szintje hatdssal lehet a bérl6i
kereslet jovobeli alakulasara.

A WING Csoport magyarorszagi ingatlan portfolidjan belill a kdvetkezd 6t évben a bérleti szerzodések lejarata évente a
szerz6dések 8-13%-at érinti. A vagyonkezelési és értékesitési iizletagak feladata az iires teriiletek bérbeadasan til a bérleti
szerz6dések nyomon kovetése és a lejard szerzédések meghosszabbitasa. Tapasztalataink szerint a bérlok mintegy 85%-a
meghosszabbitja a bérleti szerz6dését, igy éves szinten a szerzédések 1-2%-a jelent Gijrabérbeadasi kockazatot. Ez az arany
a kialakulo recesszios helyzet és energiavalsag miatt emelkedhet rovid tavon, de tovabbra sem varhato jelentds novekedés és
ez alacsony szinten fog maradni a teljes szerz6dési allomanyhoz képest, koszonhet6en a hatarozott idejii szerzdéseknek.

Lengyelorszagban és Németorszagban nincs hosszl tava befektetésként tartott ingatlanportfolio, melyben az Gjrabérbeadasi
feladatok rendszeresen megjelennének.

Kockazati kategoria: piaci kockézat
Kockazati szint: alacsony
Kiils6 beszallitoktol valo fiiggbség

Az ingatlan beruhdzasok megvalositasa soran a WING Csoport nagymértékben fligg az ingatlanfejlesztés részfolyamatait
végz6 szolgaltatoktol, valamint kivitelezoktol és alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a beruhazasok megvalositasara. Ennek
a kockazatnak a csokkentése érdekében a WING Csoport a kezdetektdl arra torekedett, hogy az ingatlanpiaci szolgaltatasok
széles spektrumat lefedd leanyvallalati portfoliot hozzon létre (tervezd cég, lizemeltetd cég, stb.). Ha a gyartok, szallitok,
szolgaltatok barmilyen ok miatt nem képesek megfelelé idoben, aron és mindségben szallitani a megrendelt eszkozoket,
szolgaltatasokat az a beruhdzasok megvaldsitdsanak cstiszasat és tobbletkoltségeket okozhat.

Kockazati kategoria: piaci kockéazat
Kockazati szint: alacsony

Uzemeltetési kockazatok

A WING Csoport gazdasagi teljesitménye fligg az egyes épiiletek megfelelé mitkodésétdl, amit — a Kibocsatod piacara és az
iparagara jellemz6 kockézatokon tul - szamos tényez6 befolyasolhat, igy tobbek kozott az alabbiak:

a) altalanos és nem vart karbantartasi vagy felujitasi koltségek;

b) {izemsziinet vagy leallas az eszk6zok meghibasodasa miatt;

c) katasztrofa esetek (tliz, arviz, foldrengés, vihar és mas természeti esemény);

d) mikodési paraméterek valtozasa,

e) uzemeltetési koltségek valtozasa;

kiils6 tizemeltetoktol valo fliggdség.

A WING Csoport ingatlant tulajdonldé cégei rendelkeznek természeti csapas esetére is vonatkozod ,,all risk” jellegii
vagyonbiztositasokkal, amelyek fedezetet nyujtanak az ilyen okokra visszavezethetd karokra, valamint rendelkeznek a
harmadik személynek okozott karokra fedezetet nyujto felelosségbiztositasokkal is. Nem kizart azonban, hogy a karesemény
részben vagy egészben kiviil esik a biztositd altal vallalt kockazati koron, igy a kart a biztositott — mint karosult, illetve
karokoz6 — maga lesz kdteles viselni.

Kockazati kategoria: mitkodési kockazat
Kockézati szint: alacsony

Akviziciok, projekt- és vallalatfelvasarlasok kockazatai




A WING Csoport iizleti terveit részben mar meglévo ingatlanok akvizicidja és/vagy vallalatfelvasarlasok segitségével kivanja
megvalositani. Bar az akvizicidkat mindig a célpont alapos atvilagitasa elézi meg, nem lehet kizarni, hogy az akviziciok
megvalositasat kovetden olyan pénziligyi, jogi vagy miiszaki események kovetkeznek be a felvasarolt projekttel vagy
vallalattal kapcsolatban, amelyek negativ hatassal lehetnek a WING Csoport iizleti tevékenységére és eredményességére.

Kockazati kategoria: miikodési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Kulcsfontossagu vezet6k és alkalmazottak kockazata

A WING Csoport teljesitménye €s sikeressége nagymértékben fligg vezetdi és kulcsfontossagu alkalmazottai tapasztalatatol
¢és rendelkezésre allasatol. A vezetdk és kulcsfontossagu alkalmazottak tdvozasa negativan befolyasolhatja a WING Csoport
mitkodését és eredményességét.

Kockazati kategoria: miikodési kockazat
Kockazati szint: alacsony

Hitelminésités romlasa

A Kibocsato pénziigyi helyzetének, jovedelmezdségének ¢s egyéb koriilményeinek romlasa a Kibocsato, illetve a Kétvények
hitelmindsitésének lerontasat eredményezheti. A hitelmindsités lerontasa kedvezotleniil érintheti a Kibocsatd jovobeli
finanszirozasat (forrasokhoz vald hozzaférés, illetve a forrasok elérhetéségének koltsége), illetve a korabban kibocsatott
egyes kotvények tekintetében id6 elbtti visszafizetési kotelezettséget jelenthet. A finanszirozasi forrasok besziikiilése vagy
dragulasa, tovabba a futamidg elotti visszafizetési kotelezettség kedvezotleniil hathat a Kibocsatd meglévo kotelezettségeinek
teljesitésére, illetve a jovobeli projektjeinek megvaldsitasara.

Kockazati kategoria: pénziigyi kockazat
Kockazati szint: alacsony
3. RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK
3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Ertékpapir-sorozat WINGHOLDING 2027/1.

Az értékpapirok tipusa €s osztalya i Névre sz616 kotvények, amelyek dematerializalt értékpapirként keriilnek eléallitasra

Nemzetkozi értékpapir-azonositd

szama (ISIN) HU0000363734

Az értékpapirok pénzneme és

cimlete, névértéke 1.000 EUR kotvényenként

A kibocsatott értékpapirok szama 35.000 db

Az értékpapirok futamideje 3 év, 2024. aprilis 2-t61 2027. aprilis 2-ig

A Kotvénytulajdonosok jogosultak a Kotvények névértékére lejaratkor, illetve a

Az értékpapirhoz fiiz6d8 jogok kamatokra a kamatfizetési idépontokban.

A kotvények a kotvényrél szolo 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet
(Kotvényrendelet) és a tékepiacrol szoldo 2001. évi CXX. torvény (Tpt.) 12/B.§
értelmében, hitelviszonyt megtestesitd atruhazhatod értékpapirok. A Tpt. 12/B.§
szerint a kotvényben a Kibocsato (az ados) arra kotelezi magat, hogy az ott megjelolt
pénzdsszegnek az elére meghatdrozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a pénzosszeget a Kotvény
mindenkori tulajdonosanak, illetve jogosultjanak (a hitelezének) a megjelslt idében
és modon megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet alapjan, a kotvényeken
alapulo kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

Az értékpapirok kielégitési
sorrendben bet6ltott helye a
kibocsato tokestruktirajaban
fizetésképtelenség esetén

Az értékpapirok szabad
atruhazhatdsagara vonatkozo A kotvények atruhazhatosagat a Kibocsatoé nem korlatozza.
korlatozasok




A Kibocsatdo nem fogadott el a Kotvényekkel kapcsolatos kiilon osztalék-, illetve
Osztalék-, illetve kifizetési politika | kifizetési politikat. A névértek kifizetésére lejaratkor, a kamat kifizetésére a
kamatfizetési napokon keriil sor.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?

A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére.
3.3. Kaotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?

Az értékpapirokhoz nem kotédik garanciavallalas.
3.4. Melyek az értékpapirra vonatkozé legfontosabb specifikus kockazatok?

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek

A Kotvények eszkozokkel nem fedezettek, ezért a Kibocsato esetleges fizetésképtelensége esetén a Kotvénytulajdonosok
részben vagy egészben elveszithetik a befektetéseik értékét.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: magas

Vagyoni biztositds hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy mas hasonld biztosités, igy a Befektet6-védelmi
Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy
helytallasaban nem lehet bizni.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: magas

Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara — kiilondsen a tézsdén kiviili piacra — a likviditas hidnya jellemzd, ezért az
allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos
a futamidg lejarta el6tt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

Tézsdei bevezetés esetén sem vehetd biztosra, hogy a bevezetett Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki.
Szintén nem garantdlhatd, hogy a kialakuldé masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. Ilyen esetben
el6fordulhat, hogy a Koétvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségiik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a
megfeleld likviditassal rendelkezd hasonld értékpapirokhoz képest kedvezodtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni
azokat. A likviditas hidnya ezen kiviil jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: kdzepes

Devizaarfolyam és a piaci hozamok elmozdulasanak kockazata

A Kibocsatd a Kotvénytulajdonosoknak a Kotvények utan kamatot és lejaratkor tokét fizet a Végleges Feltételekben
meghatarozottak szerint.

A fix kamatozasi Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockéazatot hordozza, hogy a befektetést kovetden bekovetkezett
piaci hozamvaltozasok kedvezotleniil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kiviil emelkedd
inflacio esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

A Kotvények piaci arfolyama szamos kiilonb6z6 tényez6tdl fiigg. A Kotvénytulajdonosoknak kockazatot jelenthet a piaci
arfolyamok kedvezdtlen alakulasa, ugyanis altalanos piaci hozamemelkedés esetén a fix kamatozast Kotvények arfolyama
csOkkenhet, vagy adott esetben 0j kotvénykibocsatasra csak jelentdsen magasabb kamattartalommal keriilhet sor.
Amennyiben tehat egy Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben
veszteséget realizal.

Azon Kotvénytulajdonosok, akik a Kotvények devizanemétdl eltérd devizaban tartjdk nyilvan befektetéseiket, akar
arfolyamveszteséget is elkonyvelhetnek. Amennyiben ugyanis a Kétvénytulajdonos nyilvantartasi devizéja felértékelodik
a Kotvény devizajdhoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatd
hozam, csokken a Koétvények tékedsszegének Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Kotvények Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat
Kockazati szint: kozepes

Forgalomba hozatali eljards kockazata




A jegyzési eljaras szabalyaibol adéddan aluljegyzés esetén meghitisulhat a forgalomba hozatal, tuljegyzés esetén pedig
nincs biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant Kotvény mennyiség maradéktalanul elfogadasra keriil. Tovabba, ha a
Kibocsatas teljes mennyiségét lejegyezték, a Kibocsatd a kitlizott zaronap eldtt is donthet a jegyzés lezarasarol. Ebben az
esetben a meghirdetett jegyzési idészak késobbi iddpontjaban jegyezni szandékozoknak mar nem lesz alkalma a jegyzésre,
illetve a jegyzés lezarasaig a pénziigyi teljesitést elmulasztok jegyzése érvénytelen lehet.

Kockazati kategoria: befektetdi kockazat

Kockazati szint: alacsony

4. RESZ: AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES AZOK
SZABALYOZOTT PIACRA TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT

INFORMA CIOK

4.1. Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A forgalomba hozatal jellege

Nyilvénos

A forgalomba hozatal modja

Jegyzési eljaras

A forgalomba hozatal idépontja

2024. marcius 26-an 08:00 6ratol 17:00 o6raig
2024. marcius 27-én 08:00 6ratol 17:00 oraig
2024. marcius 28-an 08:00 6ratol 12:00 oraig

A forgalomba hozatal helye

OTP Bank Nyrt., mint Forgalmazé Ertékpapir Kereskedési Osztalya (cim: 1131
Budapest, Babér utca 9.); e-mail cim: tre_kibocsatas@otpbank.hu

Az ajanlattétel
legalacsonyabb és
legmagasabb Osszege

A jegyzés legalacsonyabb dsszege: 1 db 1.000 EUR névértékii Kotvény.

A jegyzés vonatkozasaban legmagasabb 0sszeg nem keriilt meghatarozasra.

Forgalomba hozatali korlatozasok

Nem alkalmazando

Szabalyozott piacra torténd
bevezetés

A Kibocsato kezdeményezi a Kotvények bevezetését a Budapesti Ertéktdzsdére.

A forgalomba hozatal becsiilt
Osszkoltsége

A forgalomba hozatal becsiilt 6sszkoltsége varhatdan nem haladja meg a kibocsatott
Kotvények ossznévértéke 1,5%-at.

A Kibocsato altal a befektetének
felszamitott koltségek

A Kibocsatd a kibocsatassal kapcsolatban a befektetékre nem terhel koltségeket,
de a befektetdknek szamolniuk kell azzal, hogy a kotvények dematerializalt
formaban értékpapirszamlan keriilnek nyilvantartasra, amely koltséggel jarhat a
befektetok részére.

4.2. Miért késziilt ez a tajékoztat6?

Az ajanlattétel oka

A Kétvényprogram elsédleges célja az elkovetkezd idészak befektetési és
fejlesztési projektjeinek részbeni, a tulajdonosi és banki finanszirozast
kiegészitd finanszirozasa, valamint ezzel Osszhangban a Kibocsato
tokestrukturajanak optimalizalasa.

Onmagéban a Kotvényprogramboél szirmazé bevétel nem elegendd a fent
meghatarozott célok megvalodsitasara, a Kibocsatd ezen bevétellel — a fenti
bekezdéssel egyez6 modon — kiegészitd jellegliként szamol a tulajdonosi és
banki finanszirozds mellett. Ezen kiegészitd finanszirozas Osszege elére
pontosan nem hatarozhat6 meg, az jelent6sen fiigg a folyamatban 1évo, illetve a
jovében inditandd projektet méretétdl, szamatol és litemezésétdl, tovabba a
Kibocsaté mindenkori tokeszerkezetétdl és a piaci kdrnyezettdl.

A varhat6 bevétel nett6 6sszege €s
annak felhasznalasa

A varhato bevétel nettd Osszege: 34.475.000 EUR. A bevétel felhasznalasa: az
elkovetkezé iddszak befektetési és fejlesztési projektjeinek részbeni, a
tulajdonosi €és banki finanszirozast kiegészitd finanszirozésa, valamint ezzel
Osszhangban a Kibocsato tékestruktirajanak optimalizalasa.




Jegyzési garanciavallalasi

megéllapodss Jegyzési garanciavallalasi megallapodas megkdtésére nem keriil sor.

Az ajanlattételre vagy a szabalyozott
piacra torténd bevezetésre vonatkozo
leglényegesebb Osszeférhetetlenségi
okok

A Kibocsatdé nem azonositott 1ényeges érdekdsszelitkdzést.




