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Termoéfoldnek mindsiilé ingatlan adasvételi szerzodés
tartalmi elvarasok

Ingatlan adasvétel esetén

a) atulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddod vevé jog bejegyzésére iranyuld kérelem és - term6fold vasarlas esetén adott esetben
amez6gazdasdgiigazgatasiszerv(megyeikorményhivatal) dltaljovahagyo zaradékkal ellatott - adasvételiszerzédés foldhivatal
altal érkeztetett eredeti példanya vagy terméféld vasarlas esetén, amennyiben még nem all rendelkezésre a mezégazdasagi
igazgatasi szerv (megyei kormanyhivatal) altal jovahagyd zdradékkal ellatott adasvételi szerz6dés, abban az esetben az érvényes,
ugyved altal ellenjegyzett adasvételi szerzédés
VAGY
az addasvétel tdrgyaban eljaro Ggyvéd - az ligyfél felhatalmazasa alapjan - arrél sz6lé nyilatkozata, hogy a hiteligényléshez
benyujtott adasvételi szerz6dés eredeti példanyat benyujtotta az illetékes féldhivatalhoz.

A nyilatkozat akkor fogadhat¢ el, ha:

- anyilatkozat és a foldhivatalba benyujtott dokumentum elvélaszthatatlan médon dssze van flizve (pl. dntapados etikett cimkével,
amelyet a felragasztas utan az ligyvéd szarazbélyegzével latott el), vagy

- a nyilatkozatot és foldhivatalba benyujtott dokumentumot az ligyvéd elektronikusan hiteles formaban, elektronikus Gton
(.es3 kiterjesztés( fajlként csatolva) kiildte meg a Bank részére.

b) azeladodfeltétlen ésvisszavonhatatlan hozzajarulo nyilatkozatéanak a tulajdonjog vevé nevére torténd atirasahoz (Bejegyzési
engedély), a Bejegyzési engedély Gigyvédi letétbe helyezésérél a letétkezeld ligyvéd altal kiallitott letéti igazolas benyujtasa.
Nem sziikséges a letéti igazolas benyujtasa, ha a benyujtott adasvételi szerz6dés kimondottan rendelkezik arrél, hogy a Bejegyzési
engedélyt Ggyvédi letétbe helyezték, azzal a rendeltetéssel, hogy a teljes vételdr megfizetésének igazolasat kovetéen a letét-
kezel ligyvéd azt 2 munkanapon beliil, barmilyen mas feltételt6l fliggetlenil, benyujtja az illetékes féldhivatalhoz;

¢) ingatlanra vonatkozo adatlap;

d) azingatlannak a hitelkérelem benyujtasat megel6z6 30. napnal nem régebbi hiteles, teljes tulajdoni lapja;

e) a hitelkérelem benyujtasatol szamitott 6 hdnapnal nem korabban kidllitott, a vételar igényelt kdlcsondn kivili részének meg-
fizetését igazolo sajat erd igazolas;

f) biztositasi szerz6dés/kdtvény az ingatlanra (mésolat csatoldsa, ha az ingatlan mar biztositva van);

g) ingatlanérték-megallapitdshozsziikséges-aX. pontutaniTajékoztatédbanfelsorolt-dokumentumok (az érték-megallapitast
végzé személynek dtadandd dokumentumok).

h) amennyiben az addsvétel targyat képezé ingatlan résztulajdoniilletéségre - amely azonban természetben egy 6nallé ingatlant
testesit meg - vonatkozik, Ugy sziikséges egy, a jelen dokumentumnak ,Az adasvételi szerz8dés kdtelezd tartalmi elemei ingatlan
megvasarlasanak kolcsonbol torténé finanszirozasa esetén” részében foglaltak szerinti hasznélati megallapodas csatoldsa is.

Az adasvételi szerzodés kotelez6 tartalmi elemei ingatlan megvasarlasanak kolcsonbdl torténé

finanszirozasa esetén

Tisztelt Ugyfeliink!

Ingatlan vasarlasahoz az OTP Bank Nyrt.-hez csak meghatarozott alakisdggal, és tartalmi elemekkel rendelkezd adédsvételi szerzédés
nyujthato be a kdlcson engedélyezéséhez.

Az aldbbiak szerinti feltételek tajékoztatd jellegliek, az egyedi esetek sajatosségara tekintettel az OTP Bank Nyrt. a felsorolt fel-
tételektdl eltérd, vagy azokat kiegészitd elemek feltiintetését is elbirhatja az adésvételi szerz6désben. Ingatlan tulajdonjogdnak
amegszerzésére irdnyulé minden szerzédést kozokiratba vagy ligyvéd/jogtanacsos éltal ellenjegyzett teljes bizonyité ereji magén-
okiratba kell foglalni.

Atermdéfold adasvételi szerz6désnek minden esetben meg kell felelnie az ingatlan adasvételi szerz6désekre a Ptk.-n kivil el&irt
szabdlyokon feliil a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (kiilonosen 13-14 §-ok, 15/A. §, 60. §) és
a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. torvény (kiilondsen 11-20 §-ok) rendelkezéseinek.

Kérjiik, hogy az adasvételi szerz6dés elkészitése eldtt jelen tajékoztatét juttassa el a szerzédést készitd és ellenjegyz6 iigyvéd
vagy kozjegyz6 részére.

1) Az adasvételi szerz6dés alaki és tartalmi kellékei:

1.1 Aszerz6d6 felek személyes azonosité adatai (csaladi és utdnéy, szlletési csaladi és utdnéy, sziiletési hely, id6, anyja neve, lakcim,
személyi azonosito, illetve terméféld esetén tagsagi azonositd, ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és
Vidékfejlesztési Kamaranak), nem természetes személy esetében a név vagy cégnéy, székhely, nyilvantartdst vezetd szerv meg-
nevezése és nyilvantartasi szam, addszam, statisztikai azonosit feltlintetése (term6fold esetén kiegészitve a vezetd tisztségviseld
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vagy cégvezetd csaladi és utonevével, lakcimével, illetve a torvényes képviseld csaladi és utdnevével, tisztségével, a tagsagi

azonositéval - ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak -, illetve bélyeg-

z6jének lenyomataval).

Az ingatlan pontos megjeldlése: telepiilés neve, fekvése, helyrajzi szam, mivelési ag, az eladdk/vevék tulajdoni hanyada.

Az ingatlan tulajdoni lapjan régzitett terhek felsoroldsa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének rogzitése.

Atruhazasra iranyulé nyilatkozat. Szévegjavaslat:

.Eladd(k) eladja(dk), Vevé megveszi a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hdnyaddt addsvétel jogcimen.”

VAGY

.Eladd(k) eladja(dk), Vevék megveszik a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hdnyaddt addsvétel jogcimen, egymds
kézétt ..... tulajdoni hdnyadban.”

Avételdr 6sszege, és megfizetésének litemezése, modja (készpénz/atutalas (terméfold adasvétel esetén kizardlag atutalas),
oneré/koéleson, eléleg/foglalo/hatralék/tobb részletben fizetés, atutaldsi adatok) egyértelmiien kiemelve azt, hogy a vételar
utolso részletét a vevd az OTP Bank Nyrt-tél igényelt kdlcsonbél fizeti meg. Terméfold addsvétel kivételével, amennyiben az
eladé vagy az elad6 és vevd az AFA térvény szerinti addalany, akkor a vételarat meg kell bontani brutté és netté vételarra és
avételar AFA tartalmanak megfizetésérél rendelkezni kell. (Forditott AFA vagy AFA mentes iigylet esetén a jogszabalyi hivatkozast
javasolt feltlintetni.)
Szbvegjavaslat amennyiben a vevé fizeti az AFA-t:
Nevl az ... ~Ft, azaz ... forint dsszegli utolso nettd vételdrrészt az OTP Bank Nyrt. dltal nydjtott ...................
ingatlanvdsdrldsi célu kélcsénbdl teljesiti, legkésébpb ................ napjdig. Elado kifejezetten kéri és hozzdjdrul, hogy a fenti
kélcs6nbél szdrmazo vételdrrészlet megfizetését az OTP Bank Nyrt. az Elado ........ dltal vezetett ............... szdmu fizetési
szdmldjdra teljesitse dtutaldssal. Eladd kijelenti, hogy a fenti fizetési szdmldra térténd teljesitéseket a sajdt kezéhez térténé
joghatdlyos teljesitéseknek ismeri el. Az utalds(ok) akkor tekinthetd(ek) teljesitettnek, amikor az(ok) az Eladd fentiekben megadott
fizetési szdmldjdn jévdirdsra keriilt(ek). Az utolsé vételdrrész Afa tartalmdt a vevé énerébél vdllalja megfizetni.”

- Amennyiben a szdvegjavaslatot nem tartalmazza a szerz6dés, a kolcson folydsitasa kizarolag ligyvédi letéti szamléra tortén-
het. Rogziteni sziikséges a mas helyre fizetés szankcidit (a mas helyre fizetés nem mindésiil a vevé altali teljesitésnek) és hogy
a szerz6dés erre vonatkozo pontja az OTP Bank Nyrt. hozzajarulasa nélkiil nem moédosithato

- Tobb eladé esetén meg kell hatdrozni a kdlcsonbél fizetendé vételarrész eladdk, illetve a haszonélvezeti eladdk kozotti meg-
oszlasat, kivéve, ha a haszonélvezd ellenérték nélkiil mond le a haszonélvezetijogardl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell régziteni
aszerz8désben. Tobb eladd esetén természetesen lehet8ség van arra, hogy csak az egyikiik szamlajat jel6ljék meg, azonban
ebben az estben tartalmaznia kell a szerzédésnek, hogy az elad6k az ezen fizetési szamlara torténé teljesitést sajat keziikhoz
torténd teljesitésnek ismerik el.

- Avételar ingatlan és ingd vagyonrészre valé megbontasa, amennyiben a vételar ingdsag megvasarlasat is tartalmazza.

- Abban az esetben, ha az adasvétel tdrgya nem csak egy, adott helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, hanem mas helyrajzi
szamon nyilvantartott egyéb rendeltetés(i ingatlan is (pl.: szomszédos szantd, rét, legeld, Ut vagy gazdasagi éplilet) akkor
is szlikséges a vételdrat ennek megfeleléen megbontani.

A kdlcsonbél fizetendd vételarrész teljesitésnek hatarideje a kdlcsdn folydsitasdig nem telhet le.

Az eladdnak a tulajdonjog dtruhazé nyilatkozat (bejegyzési engedély) kés6bbi idépontban térténd kiadasara vonatkozd, feltétlen

és visszavonhatatlan nyilatkozata, iigyvédi letétbe helyezve. Eladd a szerz6dés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlan-

tigyi hatosagi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat honapos hatéridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt
megadja. Elado6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlanra a vevé javéra, hat hénapos id6-
tartamra a179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog keriiljon bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba, tovabba felek kérik az eljaro illetékes féldhivatalt, hogy a 2021. évi Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja
alapjan a teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot hat honap elteltével
toroélje az ingatlan-nyilvantartasbol. Tulajdonjog bejegyzési engedély szdvegjavaslat:
LAlulirott Eladd(k) /név, sziiletési név, sziiletési hely és idd, anyja neve, személyi azonosité/ kijelentem(jiik), hogy a .......-i ingatlan-
nyilvdntartdsban ....... hrsz. alatt nyilvdntartott ingatlan vonatkozdsdban....... napjdn megkdététt addsvételi szerzédés alapjdn,
ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsom(unk)at adom(juk) ahhoz, hogy nevezett ingatlan tulajdonjoga vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvdntartdsba ...... tulajdoni hdnyadra......... Vevi(k) javdra bejegyzésre keriiljon, egytttal feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul kérem(jiik), hogy az Eladd(k) tulajdonjoga térlésre keriiljon.”

A felek megéllapodasat arra vonatkozéan, hogy a bankkdlcson folydsitdsat kovetéen csak az OTP Bank Nyrt. irdsbeli hozza-

jaruldsaval jogosultak az adasvételi szerz6dést megsziintetni, felbontani, médositani, attél elallni. Az OTP Bank Nyrt. irasbeli

hozzajérulasa nélkiil az adasvételi szerz6dés felbontasa, megsziintetése, moédositasa vagy az elallas érvényesen nem gyakorol-
hato. A szerzédés egyéb okbol térténd megsziinésérél az OTP Bank Nyrt.-t haladéktalanul tajékoztatni kell.

Afelek a kdlcson folyositdsa érdekében egyiittmiikédnek egymassal, minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek annak érdekében,

hogy a vevi(k) kélcsonfelvételét és a kdlcsonbol finanszirozando vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat elésegitse/

elésegitsék. Elvart Elado kotelezettségvallalasa, hogy amennyiben az ingatlan adds-vétele targyaban létrejott szerz6dés fel-
bontésra, megsziintetésre kerdil, igy az OTP Bank Nyrt. altal a vevének nyujtott kdlcsonbél folyodsitott vételar-részt a Vevd
részére, de kizardlag a Vevé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett szamlajara (vagy az OTP Bank Nyrt. altal megadott egyéb szamlaszamra)
egy 0sszegben, a szerzédés felbontasat kovetéen haladéktalanul visszafizeti. Szovegjavaslat:
JFelek kdlcs6nds kételezettségetvallalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt.-tél felvett kélcsén folydsitdsa érdekében egyiittmiik6dnek
egymdssal, minden ésszert nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a Vevé kélcsénfelvételét és a kélcsénbél finanszi-
rozandq vételdrrészlet(ek) hatdridében térténd folydsitdsdt elésegitsék. Eladd kotelezettséget villal arra, Vevd pedig utasitja
Eladdt arra, hogy amennyiben az ingatlan addsvétele tdrgydban létrejétt szerzddés felbontdsra, megsziintetésre keriil, ugy a hitelezd
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dltal a Vevének nydujtott kélcsénbdl folydsitott vételdrrészt az indité bankszdmldra, vagy az OTP Bank Nyrt. dltal irdsban
megjeldlésre keriil6 szamldra egydsszegben, annak térvényben meghatdrozott kamatdval egyiitt a szerz8dés felbontdsdt kévetd
2 (kettd) munkanapon beliil, amelyet a vevé a sajdt kezéhez térténé visszafizetésként fogad el.”

1.10 Elad¢ kotelezettségvallalasa, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél az utolso vételarrészlet fizetési szamlajan
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pumy

torténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesiti az eljard ligyvédet. Felek megéllapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését

banki igazolassal vevé is jogosult igazolni eljard ligyvéd felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljard ligyvéd a vevé altali

igazolds alapjan is jogosult, valamint kdteles a bejegyzési engedély illetékes foldhivatalhoz térténé benydjtaséara. Eljaro

Ugyvéd kotelezettségvallaldsa, hogy a teljes vételar megfizetésének igazolasat kovetéen a bejegyzési engedélyt 2 (ketté) munka-

napon beliil az illetékes foldhivatalhoz benyujtja. Szdvegjavaslat:

.Elado és Vevd kifejezetten megdllapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogdt a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja és ennek

id6tartama alatt Eladd a Vevé tulajdonszerzeésre irdnyuld jogdt hozzdjdruldsa nélkiil nem csorbithatja.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a ..... pontban foglalt .............. hrsz-u Ingatlan ......... -ed

ardnyu tulajdoni hdnyada vonatkozdsdba a Vevd javdra, hat hénapos idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a

szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jog kertiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvdntartdsba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo

tovdbbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljdrdst az illetékes féldhivatal felfliggeszti.

Felek kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn a teljes vételdr meg nem

fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jogot hat hdnap elteltével térélje az ingatlan-nyilvdntartdsbol.

Felek megdllapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat aldirdsdval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél letétébe helyezi

...... db egymdssal egyezd, ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas formdban azon nyilatkozatdt, melyben feltétlentil és

visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az ..../ pontban megjelélt Ingatlan ......... tulajdoni hdnyada vonat-

kozdsdban - addsvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvdntartdsba, minden tehertdl mentesen, és amelyben

kéri Eladé tulajdonjogdnak egyidejli térlését.

Felek régzitik, hogy Eladd az utolso vételdrrészlet jovdirdsdrol haladéktalanul kételes tdjékoztatni az ligyvédet. Az eladdi értesités

elmaraddsa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlben igazolni az (igyvéd felé.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjdrulo nyilatkozatdt azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe, hogy eljdrd ligyved a nyilat-

kozatokat a teljes vételdr megfizetésének igazoldsdt kévetben 2 (ketté) munkanapon beliil kételes az illetékes féldhivatalhoz

benyujtani, Vevék tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése végett, amennyiben bdrmely szerz6d6 fél részérél a teljes

vételdr Vevdk dltali - jelen szerzddésnek megfeleld - megfizetése eljdro (igyvéd felé eredeti okirat dtaddsdval igazoldst nyer.

Ugyvéd,/Vevé kételezettséget vdllal arra vonatkozéan, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély féldhivatalhoz térténd benyujtdsdnak

tényét a kélcsén folydsitdsdt kévetden 5 (6t) munkanapon beliil igazolja az OTP Bank Nyrt. felé, az illetékes féldhivatal dltal érkeztetett

kérelem mdsolati példdnydval.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsdra az ligyvéd dltal az aldbbiak fogadhatdak el:

- bdrmely vételdrrészre nézve Eladd teljesitést elismerd nyilatkozata iigyvéd dltal ellenjegyzett teljes bizonyito ereji magdn-
okiratba vagy kézokiratba foglalt formdban, vagy

- utaldssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utaldst teljesitd hitelintézet eredeti, cégszertii igazoldsa az utaldsi megbizds,
Elado jelen szerz6désben teljesitési helyként megjeldlt szamldja javdra valo teljesitésének megtérténtérdl, vagy

- mds hitelt érdeml6é mddon térténd igazolds.

Elado kifejezetten utasitja az ligyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjdruldsok

letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazoldst adjon ki. Elado és eljdrd ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten

letéti megdllapoddsként fogadjdk el.”

A tulajdonjog bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésérél szolé letéti szerz6dés masolatat vagy a letéti igazolast a fenti

rendelkezések igazolasa érdekében vevd jogosult beszerezni és az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani, eljaré ligyvéd ezen

dokumentumokat a vevé kérésére jogosult és koteles kiadni.

Az adésvételi szerz8désben az Eladédnak tudomasul kell vennie Vevd tajékoztatasat arrol, hogy

- az OTP Bank Nyrt-vel kétendé finanszirozasi szerz6dés létrehozasa érdekében a Vevé koteles az Eladdval kotdtt ingatlan adés-
vételi szerzédést az OTP Bank Nyrt. rendelkezésére bocsatani annak érdekében, hogy az OTP Bank Nyrt. ellendrizze a finan-
szirozasi szerz6désben elirt feltételek teljesitését és a finanszirozas céljanak megvaldsuldsat;

- az OTP Bank Nyrt. ezen célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi;

- az OTP Bank Nyrt. Altalanos Adatvédelmi Tajékoztatéja az OTP Bank Nyrt. Altalanos Uzletszabalyzatéanak 5. sz. mellékletét
képezi, amely megismerhetd az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan.

Fentieket Eladé kiilon teljes bizonyitd erejli magdnokiratba foglalt Eladéi nyilatkozatban is tudomasul veheti, amennyiben

a nyilatkozat tartalmat tekintve megfelel a fentieknek és az igazolhatdan az Eladétél szarmazik.

1.12 Helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIII. térvénnyel (tovabbiakban: Hévty.) kapcsolatos, addsvételi szerz6désben

rogzitendd nyilatkozatok egyéni véllalkozo, 6stermeld, mas természetes személy vevo esetén - term6fold (ide nem értve a zart-

kerti ingatlant) adasvétel kivételével:

a) Az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazdasat szabdlyozo helyi
onkormanyzati rendelet hatalyban van-e vagy sem. Amennyiben van ilyen rendelet, igy annak szdmat meg kell jellni és
rogzitenikell, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan a rendelet hatélya ala tartozik-e és haigen akkor a vevé nyilatkozata
sziikséges, hogy betelepiilének mindsiil-e vagy sem. Ezen tulmenden tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek, hogy
a vevével szemben milyen kételezettségeket tdmaszt az dnkormanyzati rendelet.

b) AHOvtv. szerinti mentesség és/vagy kedvezmény fennall-e vagy sem. Mentesség fennalldsa esetén a mentességrél szolo
igazoldsnak a kiallitojat, keltezését és szamat fel kell tlintetni.
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¢) AHOvtv. szerinti elévasarlasi jog vonatkozik-e az adasvétel targyat képezd ingatlanra vagy sem. Amennyiben elévasarlasi
joggal érintett az ingatlan, Ugy az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Hévtv. és annak végrehajtasara kiadott Korm.
rendelet eldirdsainak megfeleléen az adasvételi szerz6dést a jegyzd részére a kozlés, kdzzététel érdekében benydijtja,
tovabba az elévasarlasi jog gyakorlasa korében tett jognyilatkozatokrol a jegyzd altal készitett iratjegyzéket a kdzzé-
tételrél, valamint a levételr6l kiilddtt igazolassal egyiitt dtadja a vevé részére, aki a foldhivatal altal érkeztetett példanyt
haladéktalanul benyujtja az OTP Bank Nyrt. részére.

1.13 Afelek aldirdsat és tobb lapbol all6 okirat esetén a szerz8do felek, és a készitd, az ellenjegyzd tigyvéd kézjegyét minden lapon
(utolso oldalon alairas!) (a kozbensd oldalakon a kézjegytél el lehet tekinteni, amennyiben az irat 6sszef(izott lapokbol all,
amelynek sérelme nélkil nem bonthato meg az irat), folyamatos oldalszamozast (ett6l el lehet térni, amennyiben az irat &ssze-
flzott lapokbol all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat).

- Ugyvédi vagy jogtanacsosi ellenjegyzést, amely tartalmazza az ellenjegyzé (egyben a szerzédést készit6) személy nevét,
alairasat, irodajanak székhelyét, KASZ azonositdjat, az ellenjegyzés idépontjat és a ,készitettem és ellenjegyzem”, vagy
a ,szerkesztettem és ellenjegyzem" megjeldlést. Az ligyvéd altal teljesitett ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele
a hagyomanyos és szarazbélyegzé lenyomata mind az eredeti, mind a masolati példanyokon.

- Az okiratnak tartalmaznia kell a bejegyzés alapjaul szolgalo jog vagy tény pontos megjeldlését, a jogvaltozas jogcimét. Tartalmi
kellék még a fentiekben felsoroltakon kiviil a szerz6d6 felek allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozata is, valamin, hogy
cselekvbképességiik korlatozva nincsen (amennyiben korlatozott, akkor ennek feltiintetése).

- Keltezés helye, ideje.

1.14 Aszerz6désnek tartalmaznia kell afelek nyilatkozatat, amely szerint az eljaré ligyvédet megbizzak az adasvételhez sziikséges
okiratok megszerkesztésével, meghatalmazzék eljarasbeli képviseletiikre. Az eljaré tigyvéd megbizast, meghatalmazast elfogadd
nyilatkozata kdtelezé tartalmi elem az Uttv. alapjan.

1.15 Abban az esetben, ha az adasvételi szerz6désben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli, gy a jogszabalyok altal
az addsvételi szerzédésre elbirt alakszer(iségnek megfelelé meghatalmazas csatolasa is sziikséges a szerz6déshez.

1.16 A nem terméfold ingatlanon mas személyeknek elévasarlasi joga nem allhat fenn.

1.17 Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoniilletéségre - amely azonban természetben egy 6nallé ingatlant
testesit meg - vonatkozik, és az osztatlan kdzds tulajdon az adasvételt kévetéen is fennmarad Ugy sziikséges egy, valamennyi
tulajdonos (haszonélvezeti vagy egyéb az ingatlan hasznalatat érintd jogosult) altal alairt, tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott, vagy
kozjegyzdiokiratba foglalt az osztatlan kdzds tulajdonban lévé ingatlanra vonatkozé, a tulajdonosok jogutoédjaira is kiterjed
hatalyu hasznélati megallapodas csatolasa is. Ha megallapodasban vazrajzra is torténik hivatkozas, akkor annak szintén vala-
mennyi fél altal alairt és ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyz6i okiratba foglalt példanydnak a benyujtasa is sziikséges.

1.18 Az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolé 1776/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet alapjan ellenérték fejében t6rténé
tulajdon-atruhazas esetén - a IKorm. rendeletben meghatarozott kivételektdl eltekintve - az atruhazando éplilet, lakas energetikai
teljesit6képességét igazolod energetikai tanusitvanyt kell késziteni, melynek elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik, és azt
az adasvételi szerz6dés megkotését megelézden, de legkésébb a szerz8déskotésig at kell, hogy adja a vevének.

A176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo épiiletnek vagy 6nalld rendeltetési egységnek ellenérték fejében torténd
tulajdon-atruhazasa vagy bérbeadasa targyaban késziilt szerz8dés tartalmazza:

a) annak rogzitését, hogy a rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

b) a tanusitvany azonositasi kodjat, és

¢) avevd nyilatkozatat arrdl, hogy az azonosité kdd szerinti tanUsitvanyt vagy annak masolatat az elado6tél atvette.

Nem kell tanusitvanyt késziteni:

a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megelézé tulajdon-atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkez6 tulajdonos szerez ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

) akolcsonszerzédésbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek lakhatasanak biztositasarol
520616 2011. évi CLXX. térvény hatalya ala tartozo tulajdonosvaltas esetén.

2.) Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kovetkezéket:

- Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmarado terhet (pl. jelzalogjog, haszonélvezeti jog, elidegenitési és terhelési tilalom),
ha azingatlan a banki kolcson fedezetét fogja képezni; jelzadlogjog és elidegenitési és terheli tilalom kivétel, ha az addsvétellel
egytt hitelkivaltas is torténik.

- Semmilyen felfliggesztd, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét vagy hatalyatilletéen (terméfold adasvétele esetében
a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXIL. torvény elbirasai érvényesiilnek).

- EL&llasi jog kikdtését a kdleson kifizetését kdvetben, kiilondsen a birtokba adas elmulasztdsanak kdvetkezményeként.

- Az ingatlanra vonatkozo eladasi, visszavasarlasi jogot. Az ingatlanra vonatkozd vételi jogot az adasvételi szerz6dés kizardlag
abban azesetben tartalmazhat, ha az adasvétellel egyitt hitelkivaltas is torténik, és a vételijog a kivaltandd kélcsdnt biztositja.



3)

4)

5. oldal/5

Foldhivatali benyujtas

A - term6fold vasarlas esetén adott esetben a mezégazdasagi igazgatasi szerv (megyei kormanyhivatal) altal jovahagyé
zaradékkal ellatott-véglegesadasvételiszerz6dést és annak mellékleteit (pl. meghatalmazast, elévasarlasijog gyakorlasaval
kapcsolatos lemondd nyilatkozatot stb.-t) a féldhivatalhoz, majd azt kévet6en az OTP Bank Nyrt.-hez be kell nytjtani a minden-
kori igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésérél szold, a foldhivatal altal kidllitott szdmla eredeti vagy masolati példanyaval
egyutt. Amennyiben a foldhivatali érkeztetéssel ellatott adasvételi szerzédésnek és annak mellékleteinek az OTP Bank Nyrt.-
hez torténd benyujtdsa nem kivitelezhet6, akkor az adasvétel tdrgyaban eljaré tigyvédnek - az ligyfél felhatalmazésa alapjan
- ki kell allitania egy nyilatkozatot arrol, hogy a hiteligényléshez benyujtott adasvételi szerz6dés eredeti példanyat benyujtotta
az illetékes foldhivatalhoz.

A nyilatkozat elfogadhatdsagara vonatkozd feltételeket a VIII. pont részletezi.

e-Papir szolgaltatas igénybevétele

Amennyiben azeljard ligyvéd aingatlan adasvételre vonatkozd dokumentaciot e-Papir szolgaltatason keresztiil, elektronikusan
nyUjtja be afoldhivatalhoz, a bekiildést kdvetden az e-Papir szolgaltatas automatikus visszaigazoldst kiild a feladasrol, valamint
arrélis, hogy a cimzett dtvette a dokumentumot. A foldhivatal elektronikusan érkezteti a kérelmet és errél a hivatali kapujabol
visszaigazolast kiild az eljaré ligyvéd részére, tovabba a benyujtott elektronikus aktat is megkiildi az tigyvéd Cég/Ugyfél-
kapujéba .krx formatumban. Az ligyvédnek a hivatkozott visszaigazolast és a .krx kiterjesztési elektronikus aktat kell megkiildenie
az OTP Bank Nyrt. részére e-mailben.



