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Tajékoztatoé
Term6foldnek mindsiilé ingatlan vasarlasahoz kolcson igénylése esetén, az OTP Bank Nyrt.-hez benyujtandé

adasvételi szerz6dés tartalmi és formai kovetelményeirdl.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztato jellegiiek, az egyedi esetek sajatossagara tekintettel az
OTP Bank Nyrt. a felsorolt feltételektdl eltéré vagy azokat kiegészité elemek feltiintetését is el6irhatja az
adasvételi szerzédésben.

A fold tulajdonjoganak a megszerzésére iranyulé minden szerz6dést kézokiratba vagy teljes bizonyité ereji
maganokiratba kell foglalni. Kérjik, hogy az adasvételi szerzédés elkészitése elétt jelen tajékoztatédt juttassa el
a szerz6dést készitd és ellenjegyzd Ugyveéd vagy kozjegyz6 részére.

FIGYELEM: a termé&fold adasvételi szerz6désnek minden esetben meg kell felelnie az ingatlan
adasvételi szerz8désekre a Ptk.-n kvili el8irt szabalyokon felil a mezd- és erdégazdasagi foldek

forgalmardl szé16 2013. évi CXXII. térvény (kulondsen 13-15 §-ok) és a mez6- és erd6gazdasdagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII. térvény (kuldonésen 11-20 §-ok) rendelkezéseinek.

Kellékek:

1. Azonosité adatok

1.1. Természetes személy szerz6dé fél személyes azonosité adatai:

a) csaladi és uténév, sziletési csaladi és utonév,

b) sziletési hely, id6,

c) anyjaneve,

d) lakcim,

e) személyi azonositd (a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo térvény
hatalya ala tartozd természetes személyek esetében; a személyi azonositéval nem rendelkezé
személy esetében bels6 egyedi azonositdé szam, feltéve, ha arrél tajékoztatast kapott),

f) addazonosito jel,

g) allampolgarsag,

h) tagsagi azonosité (ha a szerzé fél tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak)

1.2. Nem természetes személy szerz6do fél (sziik korben lehetséges) azonosité adatai:

a) cégnév,

b) székhely,

c) képviseletre jogosult neve,

d) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama,

e) torzsszam,

f) statisztikai azonositészam,

g) a statisztikai azonositoval, cégjegyzékszammal nem rendelkez6 tagallami vagy kualfoldi székhelyi
gazdalkodé szervezet esetében bels® egyedi azonositd szam, feltéve, ha arrdl tajékoztatast kapott,

h) vezet6 tisztségviseld vagy cégvezetd csaladi és utdneve, lakcime, illetve a térvényes képvisel§ csaladi
és utdneve, tisztsége,

i) tagsagi azonositd (ha a szerzd fél tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamaranak)

j) bélyegzéjének lenyomata

1.3. Ha meghatalmazott/torvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatai is kertljenek feltlintetésre.

2. Az ingatlan adatai

Az ingatlan pontos megjelélése:

a) telepulés neve,

b) helyrajzi szam,

c) természetbeni cim,

d) mivelési ag

e) eladd(k)/vevé(k) tulajdoni hanyada



3. Ingatlan terhei

Ingatlan tulajdoni lapjan rogzitett terhek felsorolasa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének rogzitése.

4. Atruhazasra iranyulé nyilatkozat

Szdvegjavaslat:

sEladé(k) eladja(ak), Vevé megveszi a(z) ........ pontban koriilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat adasvétel
Jjogcimen.”

VAGY

,Eladd(k) eladja(ak), Vevék megveszik a(z) ........ pontban Kkériilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat
adasvétel jogcimen, egymas kbzétt ..... tulajdoni hanyadban.”

5. Vételar

Minden vételarrészletnél feltiintetni:

a) pontos 0sszeg

b) készpénz/atutalas

c) forras (6ner6/kdlcsén)

d) el6leg/foglalo/hatralék/tobb részletben torténd fizetés feltételei

e) fizetési hataridé

f) atutalasi adatok: szamlatulajdonos neve, szamlavezet6 pénzintézet, szamlaszam, kdzlemény adasvételi
szerz6désre/adasvétel jogcimére/vételarrészletre hivatkozassal

Sziikséges a vételar ingatlan és ingd vagyonrészre valé megbontasa, amennyiben a vételar ingoésag
megvasarlasat is tartalmazza, tovabba felépitmény esetén is sziikséges az arra esé vételarrész megbontasa.

Abban az esetben, ha az adasvétel targya nem csak egy, adott helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, hanem
mas helyrajzi szamon nyilvantartott egyéb rendeltetésii ingatlan is (pl.: szomszédos szanto, rét, legeld, ut vagy
gazdasagi épulet) akkor a vételarat ennek megfeleléen is sziikséges megbontani.

6. Teljesitési hatarido

A kolcsoénbdl fizetendd vételarrész teljesitésének hatarideje a folyositasig nem telhet le.

7. Vételar részletek sorrendje

7.1. Utolso vételarrész a kolcson.

7.2. Rogziteni kell, hogy Vevd az ..... vételarrészletet az OTP Bank Nyrt.-t6l felvett kdlcsonbél kivanja
megfizetni oly médon, hogy az OTP Bank Nyrt. a kélcsondsszeget atutalja az Eladd(k) altal megadott
bankszamla(k)ra.

Szdévegjavaslat:
SVevbaz ............... ~-Ft,azaz ...................... forint 6sszegl utols6 vételarrészt az OTP Bank Nyrt. altal
nydjtott .................... term6féldvasariasi célu kdlcsénbdl teljesiti, legkésébb ................ napjaig.

Eladoé kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a fenti kblcsénbél szarmazo vételarrészlet megfizetését az OTP
Bank Nyrt. az Eladé .......... banknél vezetett ................ szamu bankszamlajara teljesitse atutalassal.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténé teljesitéseket a sajat kezéhez térténd joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el.

Az utalasok akkor tekinthetbek teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan
Jjovairasra keriiltek.”

Amennyiben a szOvegjavaslatot nem tartalmazza a szerz6dés, a kolcson folyositasa kizardlag tgyvédi letéti
szamlara torténhet. Rogziteni szilkséges a mas helyre fizetés szankcidit (a mas helyre fizetés nem mindsul a
Vevd altali teljesitésnek) és hogy a szerz6dés erre vonatkozé pontja az OTP Bank Nyrt. hozzajarulasa nélkuil
nem modosithato.

8. Tulajdonjog bejegyzése
Figgoében tartas:



b)

c)

d)

e)

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog
bejegyzési eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, de legkésébb a kérelem benyujtasatol
szamitott 6 hdnapos hataridéig tartsa fliggében.

Elad6 kotelezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez val6 feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat tartalmazoé nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlileg tgyveédi
letétbe helyezi.

Eladé kotelezettségvallalasa, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd
vételarrészlet bankszamlajan torténd jovairasat kdvetéen haladéktalanul értesiti az eljar6 tgyvédet. Felek
megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevd is jogosult igazolni eljaré gyvéd
felé az eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljaré tgyvéd a Vevé altali igazolas alapjan is jogosult,
valamint kételes a bejegyzési engedély illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtasara.

Eljaré Ugyveéd kotelezettségvallalasa, hogy a folydsitast kdvetéen a bejegyzési engedélyt az illetékes
féldhivatalhoz benyuijtja.

A tulajdonjog bejegyzési engedély Ugyvédi letétbe helyezésérdl sz616 letéti szerz6dés masolatat vagy a
letéti igazolast a fenti rendelkezések igazolasa érdekében Vevd jogosult beszerezni és az OTP Bank
Nyrt. részére benyujtani, eljaré Ggyvéd ezen dokumentumokat a Vevd kérésére jogosult és koteles kiadni.

Javaslat:

A bejegyzési engedély letétbe helyezésére iranyuld letéti szerz6désben Vevé kedvezményezettként szerz6dé
félként jarjon el, és a letéti szerzddés tartalmazza azt, hogy Eladd értesitésének elmaradasa esetén Vevd is
jogosult a teljes vételar kifizetését eljaré tigyvéd felé banki igazolas utjan igazolni.

Szdévegjavaslat:

,Eladd és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogarél csak a teljes vételar
megfizetését kbvetéen mond le.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja azonban ahhoz, hogy a ..... pontban foglalt
.............. hrsz-u Ingatlanra nézve, a Vevé .........-ed aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimen térténd
bejegyzése iranti kérelem a .................... Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz benyujtasra kerdljon
azzal, hogy az 1997. évi CXLI. térvény 47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan szerzédé felek kérik a
beadvany elintézésének a tulajdonjog bejegyzési engedély megadasaig, de legfeljebb 6 hénapra térténé
fliggbben tartasat.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzbdés féldhivatali benyujtasatol szamitott 6 hénapos hataridst
kévetben a széljegyben lévs tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes féldhivatali osztaly
hatéarozataval elutasitia, amennyiben ezen idétartam alatt a bejegyzési engedély nem kertil benyujtasra.

Felek megallapodnak abban, hogy Elado jelen okirat alairasaval egyidejileg jelen okiratot szerkeszté
tgyvédnél letétébe helyezi ...... db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
forméban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga az ..../ pontban megjelélt Ingatlan ......... tulajdoni hanyada vonatkozésaban — adasvétel
Jjogcimén — bejegyzésre kerlljon az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertél mentesen, Elado
tulajdonjoganak egyidejii térlésével.

Felek régzitik, hogy Eladé az utolsé vételarrészlet folyositasardl haladéktalanul kételes tajékoztatni az
ligyvédet. Az eladoi értesités elmaradasa esetén Vevé is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemléen igazolni az ligyveéd felé.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulb nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy
eljaré ligyvéd a nyilatkozatokat a folydsitast kévetéen koteles az illetékes féldhivatalhoz benydjtani, Vevk
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dé fél részerél a
teljes vételar Vevék altali — jelen szerz6désnek megfelel6 — megfizetése eljard lgyvéd felé eredeti okirat
atadasaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara az ligyveéd altal az alabbiak
fogadhatoak el:

- barmely vételarrészre nézve Elado¢ teljesitést elismeré nyilatkozata ligyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejii maganokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban, vagy

- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesité hitelintézet eredeti, cégszerl
igazolasa az utalasi megbizas, Elado jelen szerz6désben teljesitési helyként megjeldlt szamlaja
Javara valo teljesitésének megtérténtérél, vagy

- mas hitelt érdemlé médon térténd igazolas.



Eladé kifejezetten utasitia az ligyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a
bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a hitelezé kérése esetén igazolast adjon ki. Eladé és
eljaro lgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.”

Tulajdonjog bejegyzési engedély szdvegjavaslat:

LAlulirott Elado(k) /név, sziiletési név, sziiletési hely és id6, anyja neve, személyi azonositd/ kijelentem(jiik),
hogy a ....... -i ingatlan-nyilvantartasban ....... hrsz. alatt nyilvantartott, természetben ........ szam alatti
ingatlan vonatkozasaban ....... napjan megkotott adasvételi szerz6dés alapjan, ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasom(unk)at adom(juk) ahhoz, hogy nevezett ingatlan tulajdonjoga vétel
Jjogcimén az ingatlan-nyilvantartasba ...... tulajdoni hanyadra ......... Vevé(k) javara bejegyzésre keriiljén.”

9. Foldhivatali benyujtas

9.1 A - sziikség esetén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv (megyei kormanyhivatal) altal jovahagyo
zaradékkal ellatott — adasvételi szerzédést és annak mellékleteit — a Foldhivatalhoz tértént benyujtasukat
kdvetben — az OTP Bank Nyrt.-hez be kell nydjtani — egy eredeti, a foldhivatali érkezteté bélyegzével
ellatott példanyban vagy olyan masolati példanyban, amelyen az eljaré ligyvéd tanusitja, hogy az
eredetivel megegyez6 masolat — a mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésérél szolo, a foldhivatal
altal kiallitott szamla masolati példanyaval egydtt.

FIGYELEM: A féldhivatalhoz benyujtott dsszes okiratot (foldhivatali kérelem, adasvételi szerzédés és

mellékletei) el kell [atni a foldhivatali érkeztetd bélyegzével.

9.2 Az Elado¢ altal kiadott bejegyzési engedélyt, — a bejegyzési kérelemmel egyiitt —az eljaré ligyvéd nyujtja
be az illetékes foldhivatalhoz, a fentiekben meghatarozott hataridében.

10. Jogok bejegyzése

Felek hozzajarulasa, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra az OTP Bank Nyrt. javara a nyujtott
kblcsdndsszeg és jarulékai erejéig jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriljén
bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

11. Egyuttmiikodés vallalasa

11.1. A felek a kolcson folyositasa érdekében egyittmikédnek egymassal, minden ésszer( nyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a Vevd(k) kolcsonfelvételét és a kolcsdnbél finanszirozandé
vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat elésegitse/elésegitsék.

11.2. Elado kotelezettségvallalasat, hogy amennyiben az ingatlan adas-vétele targyaban létrejott szerz6dés
felbontasra, megsziintetésre kerll, igy az OTP Bank Nyrt. altal a Vevének nyujtott kdlcsonbdl folyodsitott vételar-
részt az OTP Bank Nyrt.részére egy 0sszegben, a szerzddés felbontasat kovetéen haladéktalanul visszafizeti.

Szdvegjavaslat:

sFelek kélcsénds kotelezettséget vallalnak arra, hogy az OTP Bank Nyrt.-té/ felvett kélcsén folyositasa
érdekében egylittmiikédnek egymassal, minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy
a Vevé kblcsonfelvételét és a kblcsdnbdl finanszirozando vételarrészlet(ek) hataridében térténd folyositasat
elbseqitsék. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele targyaban létrejétt
szerz6dés felbontasra, megsziintetésre kerdil, ugy a hitelez6 altal a Vevének nyujtott kblcsénbél folydsitott
vételarrészt a hitelez6 részére egydsszegben, annak térvényben meghatarozott kamataval egyiitt a
szerzédeés felbontasat kévetben haladéktalanul visszafizeti az alabbi szamlaszamra: ..................... 7

12. Az adasvételi szerz6dés megsziintetése

Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy felek az OTP Bank Nyrt.-t6l felvett kolcson folydsitasat
kovetben csak az OTP Bank Nyrt. irdsbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerz6dést megszintetni, felbontani,
attdl elallni. Az OTP Bank Nyrt.irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megszintetése vagy az
elallas érvényesen nem gyakorolhato.

13. Felek allampolgarsagi/honossagi és cselekvéképességi nyilatkozata

Természetes személyek esetén felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességuk korlatozva
nincsen (amennyiben korlatozott, akkor ennek feltiintetése)
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14. Ugyvédi meghatalmazas

14.1. A szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljaré tgyvédet megbizzak az
adasvételhez sziikséges okiratok megszerkesztésével, meghatalmazzak eljarasbeli képviseletiikre.

14.2. Az eljar6 tigyvéd megbizast, meghatalmazast elfogadé nyilatkozata kételezd tartalmi elem az Uttv. alapjan.

15. Adatatadas

Vevd tajékoztatja Eladét, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel kotott finanszirozasi szerzédés alapjan Vevé koteles az
Eladoval kotétt ingatlan adasvételi szerzédést az OTP Bank Nyrt. részére benyujtani. Hivatkozott szerz6dés
eredeti példanyanak OTP Bank Nyrt. részére torténé megkildésének célja a finanszirozasi szerz6désben eldirt
feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellenérzése. Az OTP Bank Nyrt. a fenti célok elérése
érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan végzi. Az OTP Bank Nyrt. Altalanos Adatvédelmi Tajékoztatoja
az OTP Bank Nyrt. Altalanos Uzletszabalyzatanak 5. sz. mellékletét képezi, amely megismerhets az OTP Bank
Nyrt. internetes honlapjan. Eladé a fenti tajékoztatast tudomasul veszi.

16. Alaki kellékek

16.1 minden oldal aljan:

a) felek alairasa/kézjegye (utolsé oldalon alairas!) (a kézbensé oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni,
amennyiben az irat dsszeflizott lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

b) folyamatos oldalszamozas (ettél el lehet térni, amennyiben az irat 6sszeflizétt lapokbdl all, amelynek
sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

c) felek neve olvashatéan

d) felek Ggyleti minésége

e) ugyvéd alairasa/kézjegye (a kdzbensd oldalakon a kézjegytél el lehet tekinteni, amennyiben az irat
Osszeflizott lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

16.2. ligyvédi / jogtanacsosi ellenjegyzés:

a) ,ellenjegyzem” megjeldlés

b) ellenjegyzés helye, ideje

c) ellenjegyz6 Gigyvéd neve

d) dgyvéd alairasa

e) ugyvéd KASZ azonositdja

f)  szarazbélyegz6 lenyomata

16.3. keltezés helye, ideje
17. Egyéb

17.1. Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat:

a) Az adasvételi szerz6dés az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet nem tartalmazhat (pl.
jelzélogjog, haszonélvezeti jog, elidegenitési és terhelési tilalom), ha az ingatlan a banki kdlcson fedezetét
fogja képezni; jelzalogjog és elidegenitési és terheli tilalom kivétel, ha az adasvétellel egyutt hitelkivaltas
is tortenik.

b) Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat semmilyen felfliggeszt6, vagy bonté feltételt a szerz6dés
érvényességét vagy hatalyat illetéen (term6fold adasvétele esetében a Foldforgalmi torvény eldirasai
érvényesilnek).

c) Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat eldllasi jog kikdtését a kdlcson kifizetését kovetden, kilondsen
a birtokba adas elmulasztasanak kdvetkezményeként.

d) Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhat az ingatlanra vonatkoz6 eladasi, visszavasarlasi jogot. Az
ingatlanra vonatkozo vételi jogot az adasvételi szerzédés kizardlag abban az esetben tartalmazhat, ha az
adasvétellel egydtt hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltandd kélcsont biztositja.

17.2. Abban az esetben, ha az adasvételi szerz8désben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli,
ugy a jogszabalyok altal az adasvételi szerzédésre eldirt alakszerliségnek megfeleld meghatalmazas csatolasa
is sziilkséges a szerzédéshez.

17.3. Amennyiben az ingatlanon mas személyeknek elévasarlasi joga all fenn, de a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasara nincs szlkség és az adasvételi szerz6dés nem tartalmazza a jogosultak erre vonatkoz6
lemondd nyilatkozatat, az adasvételi szerz8déshez mellékletként csatolni kell a teljes bizonyité ereji
maganokiratba foglalt, kilon nyilatkozatokat, mely szerint elévasarlasi jogukkal nem kivannak élni.
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17.4. Amennyiben az adasvétel targyat ingatlan résztulajdoni illetéség képezi - amely azonban természetben
egy 6nallé ingatlant testesit meg -, ugy szikséges egy, valamennyi tulajdonos (haszonélvezeti vagy egyéb az
ingatlan hasznalatat érintd jogosult) altal alairt, tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan k6zds tulajdonban
Iévd ingatlanra vonatkozd hasznalati megallapodas csatolasa is. Ha megallapodasban vazrajzra is torténik
hivatkozas, akkor annak szintén valamennyi fél altal alairt és Ugyvéd altal ellenjegyzett példanyanak a
benyujtasa is szlkséges.

Felhivjuk a szives figyelmet arra, hogy a dokumentum a készitésének idépontjaban (2022.04.28. napjan) hatalyos
jogszabalyok, iranyadé birdi és hatésagi gyakorlat alapjan késziilt. A hatalyos jogszabalyoknak, iranyado birdi, illetve
hatésagi gyakorlatnak a tajékoztatd szempontjabdl relevans moédositasa, tovabba az OTP Bank Nyrt. egyedi déntése
a tajékoztato tartalméat is befolyasolhatja.



