I OSSZEFOGLALO

1. BEVEZETO ES FIGYELMEZTETESEK

1.1. Bevezetés
A Kibocsato megnevezése: Shopper Park Plus Zartkoriien Miitkddd Részvénytarsasag (a nyilvanosan miikddo részvénytarsasagi forma elérését
kovetden: Shopper Park Plus Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag)
A Kibocsato LEI kodja: 529900WMIWSUSSFMKN19
A Kibocsaté elérhetdségei: levelezési cim: 1015 Budapest, Batthyany u. 3. fszt. 1., telefon: +3614450653; honlap: www.shopperparkplus.hu?

Jelen tajékoztato (,,Tajékoztatd”) alapjan a Kibocsato

(@) a jelen Tajékoztatd szerinti értékpapirra vonatkozo, Magyarorszagon a Tpt. és a Prospektus Rendelet szerinti nyilvanos ajanlattétel
keretében tovabbi minimum 2.000.000, maximum 4.620.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii, HU0000192786 ISIN azonosito alatti
térzsrészvényt (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény, ,,A” sorozat) (,,Uj Torzsrészvények™) kivan forgalomba hozni (a
,Nyilvanos Ertékesités”); tovabba

(b) ezen, a Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatasra keriils Uj Torzsrészvényeket, valamint a Kibocsatéo valamennyi korabban
zartkorlien forgalomba hozott, 8.132.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre szol6, dematerializalt
uton eléallitott HU0000192786 ISIN azonositd alatti térzsrészvényét (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény, ,,A” sorozat)
(,,Meglévé Torzsrészvények”, az Uj Torzsrészvények és a Meglévé Torzsrészvények a tovabbiakban egyiittesen: ,,Részvények™) be
kivanja vezetni a Budapesti Ertéktézsde (,BET”) altal miikddtetett szabalyozott piacra, azon beliil a Budapesti Ertéktézsde Részvény

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghitsul, a Kibocsatd a Meglévé Térzsrészvények BET szabalyozott piacara torténd bevezetését nem

kezdeményezi.

A Kibocsato altal korabban zartkorlien kibocsatott 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértéki, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre szolo,

dematerializalt iton eldallitott, HU0000198684 ISIN azonosito alatti, ,,B” sorozatu, tobbszords szavazati jogot biztositd szavazatelsbbségi

részvény (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. B sorozati tobbszords szavazati jogot biztosité szavazatelsébbségi részvény)

(,,Szavazatels6bbségi Részvény”) vonatkozasiban nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor, illetve azok a BET altal mitkodtetett szabalyozott

piacra nem keriilnek bevezetésre.

A Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatasra keriilé Uj Torzsrészvények kibocsatasara a Tpt. 21. § és a Prospektus Rendelet 3. cikk (1)

bekezdése alapjan keriil sor, erre tekintettel a Részvények tézsdei bevezetése elbtt az Uj Torzsrészvények tekintetében nyilvanos forgalomba

hozatal lebonyolitasara keriil sor. A Részvények tervezett tozsdei bevezetésére a Prospektus Rendelet 3. cikk (3) bekezdése alapjan kertil sor.

Az Uj Térzsrészvények Nyilvanos Ertékesitésérdl késziilt Tajékoztatot Magyarorszagon az MNB magyar nyelven jovahagyta.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok modositott 1933. évi értékpapirtorvénye, illetve az
Egyesiilt Allamok barmely allamanak vagy mas joghatésaganak értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt
Allamokban vagy az Egyesiilt Allamokon beliil értékesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

A Tajékoztatot jovahagyo illetékes hatosag: Magyar Nemzeti Bank, székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korut 55., telefonszdma: +361-
428-2600; tigyfélszolgalati telefonszam: +36-80-203-776; e-mail cime: info@mnb.hu; honlapja: www.mnb.hu 2; levélcime: Magyar Nemzeti
Bank, 1850 Budapest; személyes tigyfélszolgalat: 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.

A Tajékoztaté jovahagyasanak napja: 2023. szeptember 28.

1.2. Figyelmeztetések
A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy:

a)  ajelen Osszefoglalot a Tajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni;

b)  azértékpapirba torténd befektetésrol sz616 dontést a Tajékoztato egészének ismeretében lehet meghozni;

c) aBefektetd elveszitheti a befektetett toke egészét vagy annak egy részét;

d) haa T4jékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, tekintettel arra, hogy a Téajékoztato eredeti nyelve a
magyar nyelv, el6fordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes Befektetonek kell viselnie a birdsagi eljaras
meginditasat megel6zden a Téjékoztatd forditasanak koltségeit;

g) jelen Osszefoglaloval kapcsolatban polgari jogi feleldsség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalot - annak esetleges
forditdsaval egyiitt - benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan vagy nem all dsszhangban a
Tajékoztatd tobbi részével, vagy ha - a Tajékoztatd tobbi részével egyiitt értelmezve - nem tartalmaz kiemelt informacidkat annak
érdekében, hogy eldsegitse a Befektetoknek az értékpapirba vald befektetésre vonatkozd dontését, és

f)  az 1286/2014/EU rendelet 8. cikke (3) bekezdése b) pontjanak megfeleléen elbirt, az Osszetettségre utald figyelmeztetés a jelen
Téjékoztato tekintetében nem alkalmazando.

1 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdosag nem
ellendrizte és nem hagyta jova.
2 A weboldalakon talalhaté informéciok - a hivatkozassal beépitett informéaciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem
ellendrizte és nem hagyta jova.
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2. A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

2.1. Ki az értékpapir kibocsatéja?
Kibocsaté megnevezése: A Kibocsato a Shopper Park Plus Zartkdriien Mikodoé Részvénytarsasag (székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; LET kodja: 529900WMJIWS5U55FMKN19), amely Magyarorszagon bejegyzett zartkoriien mitkodd részvénytarsasagként mikodik.
A nyilvanosan miikddd részvénytarsasagi forma elérését kovetden a Kibocsatd megnevezése Shopper Park Plus Nyilvanosan Mikodo

Részvénytarsasag lesz.

Kibocsaté miikodését szabalyozé jogszabalyok: A Kibocsatdo mitkodésére a magyar jog, igy kiilondsen a Polgari Torvénykdnyvrél szolo
2013. évi V. térvény (,,Ptk.”), a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CIL. térvény, a tékepiacrol szol6 2001. évi CXX.
torvény és a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szold 2006. évi V. torvény, illetve a Magyarorszagon
kozvetleniil alkalmazando, az Eurdpai Unio altal megéllapitott altalanosan kételezd magatartasi szabalyok iranyaddak.

Kibocsité fotevékenysége: Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele (TEAOR 6810)

Kibocsaté legfontosabb vezetéségi tagjai:

Igazgatdsagi tagok a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi forma elérését kovetden: Barany Kristof Péter, Deim Baldzs Sdndor, Marton
Andras, Molnar Andras, Németh Gabor.

Feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tagok a nyilvanosan miikodo részvénytarsasagi forma elérését kovetéen: Berecz Jozsef, Makra
Séandor, Dr. Sziics Gergely.

Kibocsatéban 5% feletti részesedéssel rendelkezd részvényesek (,Férészvényesek”): Penta CEE Holding Zrt. (62,86%), Adventum Penta
Co-Investment SCSp (15,13%) (alapkezel6je az Adventum Zrt.) és PortfoLion Partner Magant6kealap (12,46%) (alapkezeldje a PortfoLion
Zrt.). A Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzvetetten hozzavetdlegesen 10,17%-nyi részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban.

Kibocsaté fiiggetlen konyvvizsgaloja: A Kibocsatd konyvvizsgaloja 2023. januar 23-t6l 2023. majus 31-ig, majd 2023. janius 27-t61 2025.
majus 31. napjdig az Ernst & Young Konyvvizsgald Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai
nyilvantartasi szama: 001165, cime: 1132 Budapest, Vaci Gt 20.). A kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s személy: Nagyvaradiné Szépfalvi
Zsuzsanna (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 005313, cime: 1022 Budapest, Loczy Lajos utca 15. Fsz.
2. ajto).

A Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként valo nyilvantartasba vételének idépontja: 2022. januar 1.

2.2. Melyek a Kibocsatora vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciok?

A Kibocsato jelen Téjékoztatoban dsszefoglaloan, egységes szerkezetbe foglalva bemutatja a 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont
auditalt konszolidalt éves beszamoldjanak, a ,,nem auditalt évkozi tomdritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2023.03.31-én végz6do
harom hoénapos idészakra” és a ,,nem auditalt évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2023.06.30-an végz6d6 hat honapos
iddszakra” adatait. A Kibocsato felhivja a Befektetdk figyelmét arra, hogy a jelen pont szerinti tablazatok tartalmazhatnak nem jelentds
kerekitési hibakat.

Eredménykimutatas

Pénznem: millio euro 2022. év| 2021.év| 2020.év| 2023. 1. n.év| 2022. I n.év | 2023. I félév | 2022. 1. félév

Osszes bevétel** 24,1 0 0 13,6 0 24,9 1,7
Miikodési eredmény* 27,2 (0,3) 0 42 (0,2) 11,3 17,8
Targyiddszaki eredmény* 229 0,4 0 1,7 (0,2) 5,8 15,8

Osszes bevétel aranyos eredmény** 0,9 0 0 0,1 0 0,2 9,1

Egy részvényre jutd nyereség* 4,13 2,70] (0,01 0,18 (1,14) 0,60 22,69
Cash-flow kimutatas

Pénznem: millié euro 202‘,32‘; 2021. év | 2020.év| 2023. 1. n.év| 2022. L. n.év | 2023. 1. félév | 2022. I. félév
Miikodési tevékenységek netto cash flow* (1,3) 1,8 (0,6) 12,9 (4,0)
Befektetési tevékenységek netto cash flow™ (239,1) 0,7 0 (0,5) 0 (0,9) (238,4)
Finanszirozasi tevékenységek netté cash

flow* 2432 0,9 0 (3,0) 0 (5,3) 243,2
Mérleg Elézetes eredménykimutatas

Pénznem: millié eurd 2022.12.31 | 2021.12.31 2220'12' 503213'0 2023.06.30 Pénznem: millié euré 2022. év
Befektetési céli ingatlanok* 279,6 - -] 2810 284,2 Osszes bevétel** 435
Osszes eszkoz * 310,9 1,7 0,7] 3154 324,4 Miikodési eredmény** 35,7
Sajat t6ke osszesen* 119,2 13 0,7 1208 121,7 Netto eredmény** 29,4
Netto pénziigyi Osszes bevétel aranyos

kotelezettség™* 1872 (1,2) 0] 1921 1916 eredmény** 0,7




Egy részvényre juté

Hitelek és kolcsonok** | 150,4 | - | - | 149,1 152,7

nyereség** 5,30

* auditdlt adatok: 2022-es, 2021-es és 2020-as éves, valamint 2022.12.31-i, 2021.12.31-i és 2020.12.31-i értékek

nem auditalt, atvilagitott adatok: 2023. 1. negyedévi, valamint 2023.03.31-i értékek

nem auditalt nem atvilagitott adatok: 2022. 1. negyedeévi, 2023. 1. félévi és 2022. 1. félevi, valamint 2023.06.30-i értékek

Az adatok forrdsai a Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja, a Kibocsato 2023. 1.

negyedeévi nem auditalt, atvilagitott idékozi beszamoldja és a Kibocsato 2023. 1. félévi nem auditalt, nem atvilagitott, idékézi beszamoldja

** Nem auditalt, nem atvilagitott adatok

Jelen mutatok nem jelennek meg a konszoliddlt éves és idSkozi beszamolokban. Ezek definicidja a konszoliddlt éves és iddkozi beszamoldkban
hasznalt fogalmak és mutatok felhasznalasaval a kovetkeza:

Osszes bevétel: Bérleti dij bevétel és Uzemeltetési dij és egyéb bevétel sorok dsszege

Netto pénziigyi kotelezettség: Hosszu lejaratu kételezettségek + Rovid lejaratu kitelezettségek — Pénz és pénzeszkéz egyenértékesek

Hitelek és kolcsonok: Hosszu lejaratu hitelek és kolesonok + Rovid lejaratu hitelek és kolcsénok

*** Forras: A Kibocsato elozetes pénziigyi informdacioi

A Kibocsato uzletmenetében jelent6s bruttd valtozast okozo tgyletnek minésiil, hogy 2022 folyaman ugyanazon Tranzakcio keretei kozott
vasarolta meg a Kibocsato a Magyar Ingatlanok kizardlagos tulajdonjogat a TESCO-GLOBAL-t4l, illetve a Magyar Leanyvallalat a Cseh
Leanyvallalatokban fennallo 100%-os részesedéseket a Tesco Holdings B.V.-t6l mint eladoktol. Abbdl a célbol, hogy a Kibocsatdé bemutassa,
hogy ezen Tranzakcié milyen hatast gyakorolhatott volna a bevételeire, ha azt a jelentés szerinti iddszak kezdetén hajtottak volna végre,
elkészitette a 2022. december 31-én végz6dd tizleti évére vonatkozo elbzetes (proforma) konszolidalt atfogd eredménykimutatasat.

Az elbézetes eredménykimutatas tekintetében a Kibocsatd felhivja a Befektetok figyelmét, hogy (a) az eldzetes pénziigyi informaciok azt
szemléltetik, hogy a Tranzakcié milyen hatast gyakorolt volna, ha azt egy korabbi idépontban hajtjak végre; és (b) az eldzetes pénziigyi
informaciok szerinti feltételezett pénziigyi helyzet vagy eredmény eltérhet a Kibocsato tényleges pénziigyi helyzetétdl vagy eredményétol.

2.3. Melyek a Kibocsatéhoz kapcsolodo legfontosabb specifikus kockazatok?
A Kibocsato Részvényeibe valo befektetés szamos kockazatnak van kitéve, amelyek koziill néhany a jelen Osszefoglaloban keriil bemutatésra.

A kovetkezokben foglaltak barmelyikének bekovetkezése, akar kiilon-kiilon, akar egyiittesen, 1ényeges hatranyos hatéassal lehet a Kibocsatod
és/vagy Leanyvallalatainak (a Kibocsatd és Leanyvallalatai egyiittesen: ,,Shopper Park Plus Csoport”) iizleti tevékenységére, pénziigyi
helyzetére, miikddési eredményeire, jO hirnevére és kilatasaira. Amennyiben jelen kockazatok barmelyike bekovetkezne, a Befektetok a
befektetésiik egy részét vagy akar egészét elveszthetik.

A kivetkezé kockazatok minésiilnek a Kibocsaté szempontjabol a kiemelt kockazatoknak:

Makrogazdasagi kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanok jovedelmez8ségére és értékére jelentés hatdssal van az elhelyezkedésiik szerinti orszagok gazdasagi és politikai helyzete és
megitélése, amely befolyasolja a fogyasztdi vasarloerét, arfolyamkockazatot, inflacidt, finanszirozasi kamatkornyezetet és az
ingatlanbefektetések hozamkdrnyezetét. A makrogazdasagi tényezok, a hitelmindsitd intézetek besorolasi szintjeinek esetleges kedvezotlen
alakulasa a Kibocsato jovedelmezdségére, az Ingatlanok értékére negativan hathat.

A haztartasok rendelkezésre allo jovedelmének csokkenése negativan érintheti a Kibocsato bérléinek arbevételét, amely egyebek mellett azt
eredményezheti, hogy egyes bérldk nem lesznek képesek szerzddésszeriien teljesiteni a Kibocsatd felé, vagy a Kibocsatd szamara
kedvezbtlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ iranyban befolyasolhatja a Kibocsato eredményességét.
Finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatd, illetve Magyar Leanyvallalata a Tranzakciot jelentds részben amortizalodé bankhitelbdl finanszirozta. A Hitelszerzodés
biztositasara a HitelezOk javara teljes kort biztositéki csomag kertilt 1étrehozasra.

Novekvo banki kamatlabak esetén a Kibocsatd finanszirozasi koltségei novekedhetnek, csokkend banki kamatlabak esetén a finanszirozasi
koltségei csokkenhetnek. A hatast mérsékelhetik a Kibocsato altal kotott kamatlab fedezeti tigyletek.

A Kibocsato és Magyar Leanyvallalata altal felvett bankhitel fennallo tékedsszege 2022.12.31-én 146,1 millié6 EUR volt. A hitel kamatozasa
a 3 havi EURIBOR-hoz kot6tt, a banki kamatfelar piaci arazasu. A felvett bankhitel aktualis tokedsszegének 70%-a kamatlab fedezeti tigylettel
fedezve van kockazatcsokkentési céllal. A bankhitel t6kedsszegének 30%-a korlatozas nélkiil valtozd kamatozasu. A referencia kamatlab
novekedése a Kibocsatd finanszirozasi koltségeit emeli, amely likviditasi problémakhoz vezethet, és egy potencialisan tékeattételt nveld
refinanszirozast tehet sziikségessé.

A piaci sztenderdeknek megfelelden a Hitelszerz6dés a fennallo tartozas visszafizetésének kotelezettsége mellett tartalmaz tovabbi szabalyokat,
igy kiilonosen kotelezettségvallalasokat a Kibocsato, és a Leanyvallalatok iizletszer(i miikddése és az Ingatlanok iizemeltetése kapcsan,
amelyek adott esetben azt eredményezhetik, hogy egyes 1épések csak a HitelezOk elézetes hozzajarulasaval tehetéek meg.

Amennyiben a Kibocsat6 a Hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeit nem tudja teljesiteni (ideértve egyebek mellett azokat az eseteket is, ha
(1) Barany Kristof Péter ellendrzése az Adventum Alapkezeld felett 85% ala csokkenne, vagy (ii) Barany Kristof Péter vagy az Adventum
Alapkezeld ellendrzése a Kibocsatd vagy a Leanyvallalatok barmelyike felett 50% ala csokkenne vagy (3) a Kibocsatot a NAV a torvényi
hataridon beliil nem veszi szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba), az a Hitelszerz6dés szerinti szerzédésszegés vagy
felmondasi esemény felmeriiléséhez vezethet - igy a Hitelezok jogosultta valhatnak a Hitelszerz6dés szerinti fizetési kotelezettségek részleges
vagy egy Osszegben torténd lejartta tételére, az osztalékkifizetés korlatozasara €s a biztositékok érvényesitésére is.

A Hitelszerz6dés lejaratakor a Kibocsatonak egyGsszegii és nagymértékii, az adott évi készpénztermelésbdl nem fedezhetd fizetési
kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsato ezt a fizetési kotelezettséget 0j hitel felvételével fedezheti. Amennyiben a Kibocsato 0j ingatlanokat



vasarolna, ugy ezek finanszirozasahoz szintén 4j hitelfelvételre lehet sziikség. A hitelek megtjitasanak/refinanszirozasanak és akvizicio esetén
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A hitelek megujitasanak/refinanszirozasanak és az 0j hitelek felvételének a képességét befolyasolja a makrogazdasagi kdrnyezet és a Kibocsatd
izletmeneti jellemz6i is. Amennyiben a banki hitelpiacon altalanos jelleggel nehezebb hitelhez jutni, az a Kibocsato hitelfelvételét is neheziti,
amely magasabb kamatszintben, alacsonyabb tdkeattételben és szigoribb pénziigyi kotelezettségvallalasokban (kovenansokban) is
megnyilvanulhat.

A Kibocsatonak a Hitelszerz6dés mellett egyes részvényeseivel szemben is kdlcsontartozasa all fenn a jelen Tajékoztatd keltének napjan 7
millio EUR t6kedsszegben, amely tartozas kamata évi 8%. A Kibocsato egyik Cseh Leanyvallalatanak 3 millio EUR kélcsontartozasa all fenn
a Kibocsato egyik részvényese felé, amely tartozas kamata szintén évi 8%.

SZIT-té valas hataridejének elmulasztasabol, a SZIT-té valas elmaradasabél, illetve a SZIT feltételek nemteljesitésébdl eredd ado- és
finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatdo a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altali nyilvantartasba vétel alapjan 2022. januar 1. napjanak hatalyaval a SZIT tv. szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként mikodik, és mint ilyen tarsasag, a jelenleg hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan
mentesiil a tarsasagi ado, valamint a helyi ipariizési ado fizetésének kotelezettsége alol. A Kibocsato a SZIT tv. 4. § (3) alapjan legkésébb
2023. december 31. napjaig koteles megfelelni a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozdé valamennyi feltételnek annak
érdekében, hogy a NAV szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként a Kibocsatot nyilvantartasba vegye. Az eléfeltételeknek valo megfelelést
kovetd 15 napon beliil a Kibocsato kdteles a NAV-ot a megfelelés tényérdl tajékoztatni és kérelmezni a SZIT-ként valod nyilvantartasba vételét.
Amennyiben a Kibocsatd a SZIT-té valas eldfeltételeit nem teljesiti (azaz példaul nem keriil sor a Tézsdei Bevezetésre vagy a sziikséges
kozkézhanyad elérésére), a teljesitésre és/vagy a NAV-hoz benytjtando vonatkozo bejelentés megtételére vonatkozo hatarid6t elmulasztja, és
a Kibocsatot a NAV anélkiil torli a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasok nyilvantartasabol, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné,
akkor a Kibocsato az els6é bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagyasaval szamitott, az el6vallalkozasként valé mitkodés idszakara
esO ado kétszeresét koteles bevallani és megfizetni.

Ezen feliil amennyiben a Kibocsaté a SZIT-té valasra a Hitelszerzodésében vallalt 2023. december 31-i hatarid6t elmulasztja és — tobbek kozott
— a SZIT-té valas elmulasztasara nincs igazoltan észszer(i indoka, ez a Hitelszerz6dés szerinti szerz6désszegést (,,Default”) vagy felmondasi
eseményt (,,Event of Default”) eredményezhet, amelynek kovetkezménye akar a Hitelszerz6dés szerinti tartozas teljes 6sszegének azonnali
esedékessé tétele, valamint a Hitelszerz8dés szerinti biztositékok Hitelezdk altali érvényesitése lehet.

Amennyiben a Kibocsaté SZIT-ként valo nyilvantartasba vételét kovetden a nyilvantartasba vétel feltételeit nem teljesiti, és azokat a jogszabaly
altal eldirt hataridon beliil sem potolja, vagy ha a tevékenységére vonatkozd jogszabalyi eldirasokat sulyosan megszegi, ugy a NAV hatarozattal
torli a Kibocsatot a SZIT nyilvantartasbol. Ennek kovetkezményeképp a Kibocsatod elvesztheti a SZIT statuszhoz fiiz6d6 adézasi elényoket,
amely a pénziigyi helyzetére negativ hatést fejtene ki.

Ingatlanok felijitasanak, iizemeltetésének, javitisanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanokat a Kibocsatd miiszaki atvilagitast kovetden vasarolta meg. A miiszaki atvilagitas soran feltart problémak kezelése, az Ingatlanok
fenntarthatosaganak novelése, piaci igények vagy karesemények is indokoltta tehetnek elére nem lathato jelentds targyieszk6z-beruhazasokat.
A Kibocsato stratégiai célja az Ingatlanok — elsésorban bérléi mix, valamint energetika szempontjabol torténd — hatékonysagi fejlesztése is.
A Kibocsatd kockazata, hogy az ezzel kapcsolatos igényeket nem méri fel megfeleléen és esetleg nem a megfelel6 technikai megoldast
valasztva dont nagydsszegii beruhazasokrol. A hossza ideig tartd beruhazasi programok tovabbi kockazata a hataridok csuszasabol eredd
koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség mellett a feljitas miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkozo kiesd bevétel.

A Tranzakciot megel6zéen a Kibocsatd megbizasabol miiszaki szakértk ellenérizték az Ingatlanok miiszaki allapotat és az ezzel kapcsolatos
5 éven beliill varhaté kiadasokat koriilbeliill 23 milli6 EUR &sszegre becsiilték. A Kibocsatd varhatéan a kovetkezd 5 évben ezzel
nagysagrendileg megegyez6 osszegben és iddbeli megoszlasban tervez beruhazasi kiadasokat. Amennyiben a miiszaki allapot becslés pontatlan
lenne és az Ingatlan(ok) bevételtermeld képessége ennek megfeleléen csdkkenne, az a Kibocsatd bevételeit, Ingatlanjainak piaci értékét
csokkentheti és nagyobb kiadasokkal jarhat, mely a Kibocsato likviditasi helyzetét és pénziigyi eredményességét kedvezétleniil befolyasolhatja.
A felujitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben is, hogy meg tudnak-e valosulni az esetleges funkciobovité
beruhazasok, illetve 1j bérlék részére kiadhatok-e ujabb teriiletek az Ingatlanokban. Igy a felujitasi koltségek emelkedése kedvezétleniil
befolyasolhatja a Kibocsato eredményességét, szabad készpénztermel$ képességét és csokkentheti a felujitas altal elérheté ingatlanérték-
novekedést.

Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato torekszik arra, hogy az Ingatlanokat hatékonyan lizemeltesse, és igy az lizemeltetési koltségeket csokkentse. Az lizemeltetési
koltségeket ugyanakkor kiilsé koriilmények, kiilonds tekintettel a nemzetkdzi politikai, gazdasagi tényezdkre, jelentdsen ndvelhetik. Ilyen volt
példaul a 2021-2022-es évben az energiaarak rendkiviili novekedése, amely az energiakdltségeket novelte, valamint a munkaerdkoltségek
novekedése, amely a munkaerdintenziv takaritasi, 6rzési, karbantartasi, ingatlankezelési szolgaltatasokon keresztiil emelheti az lizemeltetési
koltségeket. A Kibocsatd az Ingatlanok tekintetében kotott bérleti szerz6dései tobbségében — a piaci standardoknak megfeleléen — az Ingatlanok
tizemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérlokre haritja. El6fordulnak azonban olyan bérleti szerz6dések, amelyeknél a felek megéllapodasa
szerint a bérld altal fizetendd lizemeltetési koltségek maximalva vannak vagy a bérlé egyaltalan nem koteles iizemeltetési koltséget fizetni,
amelyet igy a Kibocsatonak kell megtéritenie, emellett a bérbe nem adott bérlemények tekintetében felmeriild tizemeltetési koltség is a
Kibocsatot terheli.

Bérbeadasi tevékenység kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdsége a megfelelden kialakitott és fenntartott bérldi mix jovedelmezdségétdl fligg. A bérldk altal eladott termékek és



szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt markak kitettek a piaci hatasoknak. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Kibocsato rosszul
méri fel a bérléi mixet, olyan bérloknek ad ki teriiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozasokkal ellentétben nem biztositja a
fogyasztoi érdeklédés fenntartasat. A Kibocsatd tovabbi kockazatat jelenti a bérlék érdekében végzett beruhazasok, 6sztonzék meg nem
tériilésének kockazata, valamint a bérleti és izemeltetési dijstruktira nem megfelel6 kialakitasanak a kockazata.

A Penta Alap exitjének kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Penta Alap, mint a Kibocsato jelenlegi, kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezé részvényese egy zartvégli alternativ befektetési alap,
amelynek hatarozott futamideje 2027. majus 31. napjan lejar. A futamidd tekintetében lehetdség van két egymast kovetd alkalommal tovabbi
egy-egy évvel, azaz Gsszesen tovabbi két évvel torténé meghosszabbitisra, mely meghosszabbitisok esetén a Penta Alap futamideje 2028.
majus 31. vagy 2029. majus 31. napjan jarna le. A futamidd lejartaval a Penta Alap megsziinik — amennyiben befektetéi nem dontenek annak
tovabbi meghosszabbitasardl a fentiek szerint —, melynek eredményeképpen a Kibocsatoban fennalld részesedését eladja. A Kibocsatd
részvényesi szerkezete a Penta Alap megsziinésével tehat sziikségszerlien atalakul, amely az iranyitas és ily modon a korabbi vallalatiranyitasi
és lizleti stratégia modosulasat is eredményezheti, mely befolyasolhatja a Kibocsato jovedelmezdségét és a Részvények értékelését/értékét. A
Hitelszerz6dés alapjan a HitelezOk elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges a Penta Alap tulajdonrésze 50% ala csokkenéséhez. A
Hitelszerz6dés futamideje ugyanakkor a tervezettek szerint korabban lejar (2027. marcius 31.), mint a Penta Alap exitje.

Szavazatels6bbségi Részvény — kockazat szintje: MAGAS

A Penta CEE Holding kizar6lagos tulajdonaban allnak a Kibocsaté SzavazatelsGbbségi Részvényei. A Kibocsatd a Szavazatelsébbségi
Részvényeket nem vezeti be a BET-re. Minden egyes, tobbszords szavazati jogot biztositd SzavazatelsSbbségi Részvényhez 10-szeres
(tizszeres) szavazati jog kapcsolodik a Kozgytilés hataskorébe tartozd kovetkezé dontések meghozatalakor: (i) az Igazgatosag 3 tagjanak
megvalasztasa az 5 tagbol és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (ii)) a Kibocsatod
Feliigyel6bizottsaganak 2 tagjanak megvalasztasa a 3 tagbdl ¢és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa. A
Szavazatelsébbségi Részvények tulajdonosaként a Penta CEE Holding — figyelembe véve a tulajdonaban 1évé tovabbi Részvényeket is —
egymaga rendelkezik a Kibocsatd igazgatdsagi, illetve feliigyel6bizottsagi tagjainak kinevezéséhez sziikséges dontéshozatali tobbséggel, azaz
az erre iranyul6 dontéseket egymaga meg tudja hozni a tobbi részvényes timogatd szavazata nélkil.

3. AZ ERTEKPAPIRRA VONATKOZO KIEMELT INFORMA CIOK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkozi értékpapir-azonosité szama: Jelen Tajékoztatd alapjan sikeres Nyilvanos
Ertékesités esetén kibocsatasra keriil minimum 2.000.000 darab, maximum 4.620.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii Shopper Park Plus
Zrt. Torzsrészvény, HU0000192786 ISIN azonosito alatt (,,Uj Torzsrészvények™).

Jelen Tajékoztato keltének napja eldtt kibocsatasra kerdilt 8.132.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre
sz016, dematerializalt uton eléallitott, HUQ0000192786 ISIN azonositdo alatti Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény (,,Meglévé
Torzsrészvények™).

Az értékpapirokhoz az alabbi jogok fiizédnek: A Részvényekhez a Kibocsaté mindenkori alapszabalyaban, illetve a Ptk.-ban feltiintetett

jogok flizédnek, ideértve a kozgyiilésen valo részvétel jogat, a szavazati jogot, a tajékoztatashoz vald jogot, az osztalékjogot, a kisebbségi
jogokat és a likvidacios hanyadhoz valo jogot, illetve a jegyzési elsObbségi jogot.

A Részvényekhez nem kotédik garancia.

A Kibocsatd jogutdd nélkiili megsziinése esetén a Kibocsatod tartozasainak kiegyenlitését kdvetéen fennmaradd vagyont a Kibocsatod
részvényesei kozott a részvényeik névértékének aranyaiban kell felosztani. A Kibocsatod fizetésképtelenség miatti megsziinése esetén a
felszamolas korébe tartozod vagyonbdl térténd kielégitésre a Cstv. rendelkezései az iranyadok.

Az értékpapirok atruhazhatésagara vonatkozo barmilyen korlatozas: A Részvények szabad atruhazhatosagat sem a Zartkorii Alapszabaly,
sem a Nyilvanos Alapszabaly nem korlatozza.

A Kibocsatd és meglévo részvényesei a tulajdonukban allo Részvények értékesitését és kdlcsonzését korlatozd (n. lock-up) megallapodast
kotottek, amelynek értelmében az érintett megallapodasok alairasanak napjatol kezd6dden kotelezettséget vallaltak arra, hogy a T6zsdei
Bevezetést kovet6 hat 6 honapon — a Penta CEE Holding a T6zsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon beliil - beliil egyaltalan nem
adnak el sem t6zsdei, sem t6zsdén kiviili igyletben Részvényeikbdl, nem kotnek ilyen tartalmu eldszerzodést, nem kinaljak Részvényeiket
eladasra, és nem kotnek olyan megallapodast, amely a Részvényeik vonatkozasaban tulajdonosvaltozast eredményez. A Kibocsatd az egyik
Ko6zkézhanyadba Tartozo Részvényesével kotott lock-up megallapodasban a felek a fentiek mellett kivételként rogzitették, hogy a részvényes
egy harmadik fél alapitvany, illetve az &ltala kezelt vagyontomegek részére a Részvényeit atruhazhatja. A Penta CEE Holding a
SzavazatelsObbségi Részvényeire is a fentiek szerinti lock-up megallapodast kotott azzal, hogy a Tézsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24)
honapon beliil vallalja a fentiek szerinti kotelezettséget.

Osztalék-, illetve kifizetési politika: A Kibocsatdo nem rendelkezik osztalékpolitikdval, ugyanakkor a SZIT tv. és a Zartkorii Alapszabaly,

valamint a Nyilvanos Alapszabaly alapjan is koteles az ligyvezetés elGterjesztésében, az éves rendes kdzgyiilésen legalabb az elvart osztaléknak
megfelelé mértéki osztalék jovahagyasara javaslatot tenni, amelynek elfogadasa esetén az osztalékot az éves beszamold jovahagyasat kovetd
30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszkdzeinek Gsszege nem éri el az elvart osztalék
mértékét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszk6zok 6sszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként kifizetni.

A Penta Alap kezelési szabalyzata szerinti garanciavallalas nélkiili célkitiizése évi 8% hozam fizetése a befektetk részére a Penta Alap altal
rendelkezésre bocsatott pénzosszegek teljes befektetése utan. Figyelemmel arra, hogy a Kibocsaté kdzvetett tobbségi tulajdonosa jelenleg a
Penta Alap, a Kibocsatd osztalékpolitikdjara a kozgytilési dontéshozatalon keresztiil tobbségi befolyassal rendelkezik. Az osztalékfizetés
ugyanakkor nem garantalt, mivel az a Shopper Park Plus Csoport eredményességének fiiggvénye, amely pedig piaci és gazdasagi



koriilményektol is fiigg.
Hol kereskednek az értékpapirokkal? A Kibocsato a Részvényeket a BET altal iizemeltetett szabalyozott piacra — azon beliil a BET Részvény

Y

kereskedni.

A Kibocsato altal korabban zartkoriien kibocsatott 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékdi, névre sz6lo,
dematerializalt Gton eldallitott ,,B” sorozatu, tobbszords szavazati jogot biztositd Szavazatelsdbbségi Részvény (elnevezése: Shopper Park Plus
Zrt. B sorozatu tobbszords szavazati jogot biztosito szavazatelsébbségi részvény) vonatkozasaban nyilvanos ajanlattételre nem kerdil sor, illetve
azok a BET altal miikodtetett szabalyozott piacra nem keriilnek bevezetésre.

3.2. Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?
A kovetkezo kockazatok mindsiilnek a Részvények szempontjabol kiemelt kockazatoknak:
Osztalékfizetés bizonytalansiaga — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekbe torténd befektetés nem garantalja, hogy a Befektetok osztalékot kapnak. A Kibocsatod osztalékfizetésrdl vald dontésének
meghozatala a vonatkoz6 torvényi, illetve a Hitelszerz6dés szerinti el6feltételek fennallasatol, és a kozgyiilés jovahagyo hatarozatatol fiigg.
A Hitelszerzddés alapjan a Cseh Leanyvallalatok, illetve a Magyar Leanyvallalat szabadon, a Hitelez6k el6zetes jovahagyasa nélkiil fizethetnek
osztalékot a Magyar Leanyvallalat, illetve a Kibocsato szamara.

A SZIT tv. csak arra vonatkozodan tartalmaz eldirast, hogy az ligyvezetés koteles arra, hogy a targyévi adozott eredményének vagy a szabad
pénzeszkdzeinek 90%-anak osztalékként torténd kifizetésére javaslatot tegyen a Kozgyilés részére, de a részvényesek nem kotelesek ezt a
javaslatot szavazatukkal tamogatni. fgy az egyéb feltételek fennallasa esetén is eléfordulhat, hogy a Kozgylilés nem hatéroz osztalék
kifizetésérol.

Befektetés védelmének a hidnya — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektetd-védelmi Alap védelme, ezért a Részvényekkel
kapcsolatos esetleges arfolyam- vagy egyéb veszteség harmadik személy helytallasaval nem biztositott. A Kibocsato fizetésképtelensége esetén
arészvényesek a befektetésiik értékét részben vagy egészben elveszithetik.

Arfolyamvaltozas kockazata — Kockazat szintje: MAGAS

A Részvények tézsdei bevezetését kovetden a Részvények arfolyamat tobb tényezd — ideértve a Kibocsatdé miikodéséhez kapcsolodod
tényezoket, de kiils6, a Kibocsato altal nem befolyasolhatd, gazdasagi, politikai és egyéb okokat is — befolyasolni fogja. A piaci kereslet és
kindlat fliggvényében a Részvények arfolyama volatilissa valhat, és a Részvények ara csokkenhet is, akar a szerzési ar ald is.
Arfolyamstabilizacids intézkedésekre nem keriil sor.

A masodlagos piac korlatozottsaga — kockazat szintje: MAGAS

A T8zsdei Bevezetésig a Kibocsato Részvényeivel nem kereskednek nyilvanosan a BET-en. Ennélfogva nem biztositott, hogy a Részvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki a T6zsdei Bevezetést kdvetden, vagy amennyiben kialakul, akkor az tartos és/vagy likvid lesz.
Ha egy ilyen piac nem alakul ki vagy nem marad fenn, az negativan befolyésolhatja a Részvények likviditasat és arfolyamat, valamint ndvelheti
az arfolyamingadozas mértékét. Amennyiben a Részvények kapcsan aktiv masodpiaci kereskedés nem alakul ki, eléfordulhat, hogy a
Befektet6k nem lesznek abban a helyzetben, hogy gyorsan értékesitsék a Részvényeiket, illetve el6fordulhat, hogy csak nagyobb likviditasi
diszkont mellett tudjak eladni azokat. Ezen tilmenden a Részvények nem likvid piaca alacsonyabb piaci arakat és megnovekedett volatilitast
eredményezhet, amely jelent6sen hatranyosan befolyasolhatja a Részvényekbe torténd befektetés értékét.

4. AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES/VAGY AZOK SZABALYOZOTT PIACRA
TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT INFORMA CIOK
4.1. Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?
A Kibocsato varhatoan 2023. oktober 9. és 2023. oktober 20. kozott Nyilvanos Ertékesités tjan tervez forrast bevonni, (jegyzési eljaras ttjan)

kiilon Lakossagi Ertékesités és (zart konyvépitéses eljaras alkalmazasaval) kiilon Intézményi Ertékesités keretében, amelyekre kizarolag
Magyarorszagon keriil sor. A Nyilvanos Ertékesitést az OTP Bank Nyrt. és a Concorde Ertékpapir Zrt. mint Forgalmazok szervezik meg és
folytatjak le. Az Intézményi Ertékesités soran az Uj Torzsrészvények kizarélag Intézményi Befektetok részére keriilnek felajanlasra, és a
Lakossagi Ertékesitésben Intézményi Befektetdk nem vehetnek részt.

A Nyilvanos Ertékesités keretében megszerezheté Uj Térzsrészvények Minimalis Ara 10,8 EUR, azaz tiz egész nyolc tized eurd, Maximalis
Ara 11,5 EUR, azaz tizenegy egész 6t tized eurd. Az Uj Torzsrészvények végleges Ertékesitési Ara a Befektetok altal az Intézményi Ertékesités
soran a Minimum Ar és a Maximalis Ar 4ltal meghatérozott Arsav figyelembevételével leadott ajanlatok alapjan, zart kdnyvépitéses eljaras
keretében keriil meghatirozasra. Ezen végleges Ertékesitési Ar a Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités vonatkozasaban
egységesen lesz alkalmazand6. Ennek megfeleléen a Lakossagi Befekteték a Maximalis Aron, azaz 11,5 eur6 dsszegen adhatjak le jegyzéseiket,
és amennyiben a végleges Ertékesitési Ar nem érné el a Maximalis Arat, akkor (i) a Lakossagi Befektet altal jegyzett Uj Torzsrészvények
darabszama és a Maximalis Ar szorzata, valamint (i) a Lakossagi Befektet részére ténylegesen kiosztott Uj Torzsrészvények darabszama és
a végleges Ertékesitési Ar szorzata kozotti kiilonbozet a forgalomba hozatali eljaras lezarasanak napjat koveté 7 napon beliil a Tajékoztatoban
foglaltak szerint (atutalas esetén a vonatkozo adok és illetékek levonasat kovetGen) maradéktalanul visszavezetésre keriil (kamat-, illetve
barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a Lakossagi Befektetének az adott Forgalmazonal vezetett iigyfélszamlajara vagy fizetési
szamlajara. A Nyilvanos Ertékesités soran 6sszesen minimum 2.000.000 darab, tuljegyzés/aukcios tilkereslet esetén legfeljebb 4.620.000 darab
Uj Torzsrészvény keriil forgalomba hozatalra.

A Lakossagi Ertékesitésre torténd felajanlas meghiusul, amennyiben: (i) a Lakossagi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény igénylések



Uj Térzsrészvény darabszama nem érné el a 93.000 darabot; vagy (ii) a Lakossagi Ertékesités egyoldaltian visszavonasra keriil. Emellett az
Intézményi Ertékesitésre torténé felajanlis meghitsul, amennyiben: (i) az Intézményi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény
igénylések Uj Torzsrészvény darabszama nem érné el a 926.000 darabot; vagy (ii) az Intézményi Ertékesités egyoldaliian visszavonasra keriil;
vagy (iii) a Kibocsato és a Forgalmazok a jelen T4jékoztatoban foglaltaknak megfelelGen sajat dontésiik alapjan nem fogadnak el ajanlatot az
Intézményi Ertékesités keretében. Az Intézményi Ertékesités meghitisulasa esetén nem keriil sor sem a Lakossagi Ertékesitésre, sem az
Intézményi Ertékesitésre. Amennyiben a Lakossagi Ertékesités meghiusul, mert a Lakossagi Ertékesités soran barmely okbél nem keriil sor Uj
Torzsrészvények értékesitésére, etto] fiiggetleniil az Intézményi Ertékesités soran sor keriilhet Uj Torzsrészvények értékesitésére. Mind a
Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités meghitisul, és nem keriil sor az Uj Térzsrészvények kibocsataséara és értékesitésére, tovabba
az ajanlattétel a Kibocsato altal visszavonasra keriil, amennyiben: (i) a Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatandd Uj Torzsrészvény
igénylések szama a Nyilvanos Ertékesités lezarasakor nem érné el a 2.000.000 darabot, azaz a 21.600.000 EUR 6sszeget (Minimalis Arral
kalkulalva); vagy (ii) a Forgalmaz6i Szerz6dés egyoldaluan felmondasra keriil az Uj Térzsrészvényeknek a Befektetok értékpapirszamlajan
torténd jovairasat megel6zden.

Amennyiben a Lakossagi Ertékesités soran tobb mint 500.000 darab Uj Térzsrészvény tekintetében adtak le Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozatot a Befektetk, akkor a Nyilvanos Ertékesitésre szant Uj Torzsrészvények kozott a Kibocsato a Forgalmazokkal egyetértésben
el6zetes atcsoportositast hajthat végre, ezt kovetéen taljegyzést/aukcios tilkeresletet fogadhat el, és/vagy a Lakossagi Ertékesités keretében
elosztandé Uj Torzsrészvényeket jegyzésaranyos modszerrel oszthatja szét. Eléfordulhat, hogy a Befekteték lényegesen kevesebb Uj
Térzsrészvényhez jutnak, mint amennyire érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot, illetve Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot
adtak le vagy akar egyéltalan nem jutnak Uj Torzsrészvényhez.

A Kibocsatd, a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetéen az Ertékesitési Arat a Lakossagi Ertékesités soran leadott Uj Torzsrészvény-
igénylési Nyilatkozatokat is figyelembe véve, az Intézményi Befekteték altal az Intézményi Ertékesités Id6szaka alatt, a zart konyvépitéses
eljaras keretében leadott ajanlatok alapjan, az Ertékesitési Idészak lezarultat kovetden, elérelathatolag 2023. oktober 25. napjan olyan modon
hatarozza meg, hogy a meghatarozott Ertékesitési Ar (i) maximalizalja a Kibocsatd bevételeit, (ii) a masodpiaci forgalom tamogatasa céljabol
— lehetOség szerint — megfeleld mértékii kielégitetlen keresletet biztositson, és (iii) biztositsa a Kibocsatd szamara megfeleld részvényesi
struktira és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valashoz sziikséges kozkézhanyad kialakitasat. Az Ertékesitési Arnak az Arsavon
beliil kell maradnia, és az Ertékesitési Ar semmilyen esetben sem lehet magasabb, mint az Arsav felsé hatara, azaz a Maximalis Ar. A Nyilvanos
Ertékesités, illetve a tézsdei kereskedés megkezdése a tervek szerint az alébbi itemterv szerint torténik:

2023. oktéber 9. — 2023. oktdber 20. Lakossagi Ertékesitési Idészak

2023. oktéber 16. — 2023. oktober 20. Intézményi Ertékesitési Idészak

2023. oktéber 20. Ertékesitési [d8szak lezarasa (T nap)

2023. oktéber 25. A végleges Ertékesitési Ar és a kibocsatas eredményének kozzététele (T + 2 Munkanap)
2023. november 7. Nyilvanos Ertékesitést koveté Tokeemelés tervezett ideje (T + 10 Munkanap)

Az Uj Térzsrészvények megkeletkeztetésének, a Tozsdei Bevezetés és a tézsdei kereskedés

LR [l megkezdésének tervezett datuma (T + 13 Munkanap)

4.2. Ki az ajanlattevé és/vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetést kéro személy?

Az ajanlattevé a Kibocsatd. A szabalyozott piacra torténd bevezetést a Kibocsatd fogja kérelmezni.

4.3. Miért késziil ez a Tajékoztaté?
A Tajékoztato célja, hogy az Uj Térzsrészvények sikeres Nyilvanos Ertékesitése esetén a Részvények bevezetésre keriilhessenek a BET altal
lizemeltetett szabalyozott piacra. A szabalyozott piacra torténé bevezetés célja, hogy azt kovetden — a vonatkozo SZIT tv. szerinti feltételek

teljesitésének elofeltételével — a Kibocsatd a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként miikodjon.

A Nyilvanos Ertékesitésbdl varhato bevétel a tékebevonas eredményétél fiiggden nagysagrendileg 21,6 — 53,13 millio EUR, amelyet a
Kibocsaté az alabbiak alapjan tervez felhasznalni. A Kibocsaté a Nyilvanos Ertékesités altal befolyé t6kébél a Nyilvanos Ertékesités és a
Tézsdei Bevezetés 1,6 millio EUR 6sszegii varhato koltségeinek megfizetését (amely koltségek teljes 6sszegét a Kibocsato viseli, és azok nem
keriilnek atharitasra a Befektetokre) kovetéen fennmaradd Osszeget beruhdzasokra és a fennalld tagi kolcsonok visszafizetésére kivanja
felhasznalni. Amennyiben a Kibocsatas a minimalisan tervezett 6sszegben valosul meg, a befolyd t6kébol tervezett, 10 millio EUR Gsszegii
beruhazasok elsdsorban az Ingatlanok kihasznaltsaganak, jovedelmezdségének javitasat szolgaljak, a 1étezd szerzédések adta teriiletmegvaltasi
lehetdségek kihasznalasaval, valamint energetikai fejlesztések végrehajtasaval. A Kibocsatd a befolyd t6kébol a fennallo tagi kolesonoket
maradéktalanul vissza kivanja fizetni. A Kibocsatd 2023. junius 30-ig dsszesen 7 millio EUR &sszegben hivott le tulajdonosi kolesont.
Amennyiben a Kibocsatas 21,6 millio6 EUR-t meghalad6 6sszegben valdsul meg, ugy a befolyé téke tovabbi, legfeljebb 31,5 milli6 EUR
Osszegll része fedezetet adhat a bevasarlopark-portfolié regionalis bévitésére elsésorban Lengyelorszagban, Szlovakiaban és Romaniaban.
Amennyiben a Nyilvanos Ertékesitésbél befolyo forras sszege a Shopper Park Plus Csoport altal jovében termelendd eredmény és egyéb,
jelenleg rendelkezésre allo finanszirozasi forrasok mellett nem, vagy nem teljesen fedezné a fent ismertetett forrasfelhasznalasi célok
onerejének finanszirozasi igényét, akkor a Kibocsatd tovabbi finanszirozasi megoldasokat (példaul szakmai befektetoket megcélzo, Tpt.
szerinti tajékoztatd kozzététele alol mentesitett tokeemelés, kotvény finanszirozas, projekt alapu hitelezés) vehet igénybe.

A Nyilvanos Ertékesitésre jegyzési garanciavallalis nem vonatkozik.

A Nyilvéanos Ertékesitésre és a Tézsdei Bevezetésre vonatkozoan a Kibocsatd nem tart fel 6sszeférhetetlenségi okokat.



