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Tajékoztato

Ingatlan vasarlasahoz lakascélu kolcson vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény igénylése esetén, az OTP
Bank Nyrt.-hez/OTP Jelzalogbank Zrt.-hez/OTP Lakastakarék Zrt-hez benyujtandé adasvételi szerzédés tartalmi
és formai kovetelményeirdl

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztato jellegliek, az egyedi esetek sajatossagara tekintettel az OTP
Bank Nyrt/OTP Jelzalogbank Zrt./OTP Lakastakarék Zrt. a felsorolt feltételekidl eltéré6 vagy azokat kiegészitd
elemek feltlintetését is elbirhatja az adasvételi szerzédésben.

Kellékek:

1. Azonosito adatok

1.1. Természetes személy szerz6dé felek személyes azonosité adatai:

a) csaladi és uténév, sziletési csaladi és utonév,

b) sziletési hely, id6,

c) anyja sziletéskori csaladi és uténeve,

d) lakcim,
Ha a szerz8d6 felek valamelyike nem rendelkezik magyarorszagi lako- vagy tartozkodasi hellyel, és nincs
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakdhellyel rendelkez6 képviselbje, a bejegyzési
kérelemhez mellékelni kell magyarorszagi kézbesitési meghatalmazott nevét és lakcimét, a kézbesitési
meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazas elfogadasat tartalmazé okiratot.

e) személyi azonosito,

f) allampolgarsag

g) ugyleti minéség

1.2. Nem természetes személy szerz6dd felek azonosité adatai:
a) cégnév,
b) székhely,
c) képviseletre jogosult neve
d) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama,
e) tbrzsszam
f) statisztikai azonositészam
g) Ugyleti mindség

1.3. Ha meghatalmazott/torvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatai is kertiljenek feltlintetésre.

2. Az ingatlan adatai

2.1. Az ingatlan pontos megjelolése:

a) telepulés neve, (ha van, akkor kerilet megjeldlése is szikséges)
b) fekvése (belterilet/kilterllet/zartkert), helyrajzi szam,

c) természetbeni cim,

d) mivelési ag (pl. lakas, haz, udvar)

e) elado(k)/vevd(k) tulajdoni hanyada

2.2. Epiil6 tarsashazi lakasok megvasarlasa esetén javasolt az alabbi szdveg feltiintetése az adasvételi
szerz8désben:

Szdvegjavaslat:

"Eladé eladja, Vev6k megveszik a jelen szerzédés .... pontjaban meghatarozott ingatlan ............... tulajdoni
hanyadat egymaskézti .......... aranyban, ami megfelel a felépitésre kerdl6 ............. épdlet ........... Iépcsbhéaz
...... emelet .... ajté alatti , ....... m2 alapteriletd, ........... szobas O&roklakasnak, amely az ingatlan-
nyilvéntartasban .............. sz. alatt bejegyzett elbzetes tarsashazalapitod okiratban ...... sorszém alatt szerepel,
varhatoé helyrajzi szama ......

Elado tajékoztatja a Vevdt, hogy az elbzetes tarsashaz-alapitas tényének bejegyzése a tulajdoni lapon
feltiintetésre kerlil(t). Az Eladé kijelenti, hogy a tarsashaz-alapitas bejegyzését kévetben a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem a véglegessé valt hasznalatbavételi engedély alapjan és annak



megfelelbéen szlikség szerint médositott Alapité Okirat alapjan kertil benydjtasra. A bejegyzett Tarsashaz alapitasa
kihat arra, aki késébb az ingatlanra jogot szerez.”

3. Ingatlan terhei
3.1. Ingatlan tulajdoni lapjan rogzitett terhek felsorolasa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének rogzitése.
3.2. Haszonélvezeti jog alapitasa
Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e ahaszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésére vonatkozé kotelezettségvallalast

e az adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg a haszonélvezeti jog bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld
nyilatkozat megadasat, kilon okiratba foglalt engedély ligyvédi letétbe helyezése mellett

e az eljaré Ugyvéd kotelezettségvallalasat arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egyitt a
haszonélvezeti jog bejegyzésére vonatkozo engedélyt is az illetékes féldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren
keresztll benyuijtja.

3.3. Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan vasarlasa:
Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

e ahaszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlésére vonatkozoé kotelezettségvallalast

e az adasveételi szerz6dés alairasaval egyidejlleg a haszonélvezeti jog térléséhez sziikséges hozzajarulod
nyilatkozat megadasat, kilon okiratba foglalt engedély ligyvédi letétbe helyezése mellett

e az eljar6 uUgyvéd kotelezettségvallalasat arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedéllyel egyutt a
haszonélvezeti jog torlésére vonatkozd engedélyt is az illetékes foldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren
keresztll benyuijtja.

3.4. CSOK Plusz és Uj Falusi CSOK igénybevétele esetén haszonélvezeti joggal kapcsolatban a jelen Tajékoztato
24.1. h) pontjaban foglalt feltétel az iranyado és alkalmazando.

4. Atruhazasra iranyulé nyilatkozat

Szdvegjavaslat:

Eladé(k) eladja(ék), Vevé megveszi a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat adasvétel
jogcimen.

VAGY

Eladé Elado(k) eladja(ak), Vev6k megveszik a(z) ........ pontban kordiilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat

adasvétel jogcimen, egymas kbzétt ..... tulajdoni hanyadban.

5. Vételar

Minden vételarrészletnél feltiintetni:

a) pontos 6sszeg

b) készpénz/atutalas

c) forras (6ner6/kdlcson/lakascélu allami tamogatas)

d) fizetési hataridé

e) atutalasi adatok: szamlatulajdonos neve, szamlavezetd pénzintézet, szamlaszam

6. Teljesitési hataridé

A kolcsdnbél/megtakaritasbél/lakascélu allami tamogatasboél/kedvezménybdl fizetendd vételarrész teljesitésének
hatarideje a folyositasig nem telhet le.

7. Vételar megbontasa

Ugylet sajatossagaitdl fliggéen:

a) Ingd /Ingatlan (Piaci feltétell hitelek esetén a vételar el6z6ek szerinti megbontasa nem sziikséges beépitett
batorok és tlizhely esetén.)

b) Tobb helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok vasarlasa esetén helyrajzi szamok szerint megbontva —
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a 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet (kisteleplléseken nyujthatd otthonteremtési tdmogatasokrol széléd
jogszabaly, a tovabbiakban: Uj Falusi CSOK) és az 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet (a csaladok
otthonteremtését tamogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrdl; a tovédbbiakban: CSOK Plusz)
alapjan igényelt tamogatott kdlcson / kedvezmény / tamogatas esetén a kolcsénnel / kedvezménnyel /
tamogatassal érintett ingatlan csak egy helyrajzi szamon szerepelhet.

c) Tobb eladd esetén meg kell hatérozni a vételarrészletek Eladdk, illetve haszonélvezeti Elado(k) kozotti
megoszlasat, és azok teljesitési adatait a fentiek szerint (amennyiben a haszonélvezeti Eladé ellenérték nélkdl
mond le a haszonélvezeti jogardl, ugy ezt a tényt kell rogziteni). Amennyiben csak az egyikiik, vagy harmadik
fél szamlajat jelolik meg teljesités helyeként, Ugy az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy az eladok
az ezen bankszamlara torténé teljesitést sajat kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

d) Kisteleplléseken nyujthaté otthonteremtési tdmogatas igénylése esetén, amennyiben Uj lakds vasarlasa
torténik, ugy AFA nélkili vételar és AFA 8sszegre.

e) Adoé-visszatéritési tamogatas igénylése esetén a lakdingatlanra és lakéingatlannak nem mindsulé helyiségre
esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

f) Az Uj Falusi CSOK és CSOK Plusz alapjan igényelt tamogatott kdlcséndk / kedvezmények / tAmogatasok
esetén amennyiben az igényld az allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a kolcsonbdl /
kedvezménybdl / tamogatasbdl vasarolt lakashoz tartozo foldrészletet, illetve az azon allé melléképitményt
sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe
adasat, az adasvételi szerz6désben és a szamlaban a vételarat meg kell osztani a lak6épluletre, a féldrészletre
illetve a melléképitményre juté vételarhanyadokra.

8. Vételar részletek sorrendje

8.1. Utolsé vételarrész a kolcson, amennyiben tamogatott kdlcson / lakascélu allami tamogatas / kedvezmény is van,
akkor ez utdbbi az utolsé részlet.

8.2. Rogziteni kell, hogy Vevé az ..... vételarrészletet az OTP ....... -t6l (a tovabbiakban: Hitelez6) felvett
bankkoélcsonbdl kivanja megfizetni oly modon, hogy a folydsitd hitelintézet a kdlcsdndsszeget atutalja az Eladd(k)
altal megadott bankszamla(k)ra.

Szdvegjavaslat:
,Veve ............... -Ft azaz ...................... forint 6sszegli vételarrészt a ................ Hitelezé altal nyujtott
.................... lakascélu kdlcsénbdl teljesit, legkésébb ................ napjaig.

Eladé kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a fenti kélcsénbdl szarmazo vételarrészlet megfizetését a folyositod
hitelintézet az Eladbé .......... banknal vezetett ................ szamu bankszamlajara teljesitse atutalassal.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara térténd teljesitéseket a sajat kezéhez térténé joghatalyos teljesitéseknek
ismeri el.

Az utaldsok akkor tekinthetbek teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra
Kkertiltek.”

ES/IVAGY

8.3. Vevd az ..... vételarrészletet tamogatott kdlcsdnbdl és/vagy a Magyar Allamtél igényelt lakascélu allami
tdmogatasbdl / kedvezménybdl kivanja megfizetni oly modon, hogy az OTP Bank Nyrt. a tdamogatott kdlcsén /
tamogatas / kedvezmény 6sszegét atutalja az Elado(k) altal megadott bankszamla(k)ra.

8.4. Rdgziteni kell, hogy a kdlcsdn / tdmogatott kdlcsén / lakascélu allami tamogatés / kedvezmény folydsitdsanak
feltétele a kolcsdn / tamogatott kdlcsdn / lakascélu allami tamogatas / kedvezmény dsszegén fellli vételarrész
maradéktalan megfizetése és annak folydsitd hitelintézet részére térténd igazolasa.

8.5. Kulfdldi bankszamlara térténd utalas esetén az adasvételi szerz6désnek az alabbiakat kell tartalmaznia:(CSOK
Plusz és Uj Falusi CSOK igénylése esetén nem alkalmazhaté!)
e avételarat forintban kell megjel6ini
¢ a Hitelez6 a kolcson 6sszegét forintban nydjtja. A folydsitd hitelintézet a forintban finanszirozott
vételarat/vételarrészt a célszamla devizanemében utalja at az eladonak az OTP Bank Nyrt.
pénzforgalmi szolgaltatasrél szolé Uzletszabalyzataban meghatarozott arfolyamalkalmazasi szabalyok
alapjan szamitott értékben. Az eladdé koteles tudomasul venni és vallalni, hogy az ebbdl adédéd
arfolyamkockazat 6t terheli.
Az eladd koteles tudomasul venni és vallalni, hogy az esetlegesen felmertilé idegen banki koltségek 6t
terhelik
e az adasvételi szerz6désben szerepeltetni kell tovabba
a) aszamla devizanemét,
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b) akedvezményezett IBAN szamlaszamat, ennek hianyaban szamlaszamat,
c) akedvezményezett bankjanak Swift-azonositéjat (BIC-jét), ennek hianyaban a bank nevét és a
mikodési orszagaban hasznalatos egyedi azonositojat.

FIGYELEM: a hitelintézet nem nyujt kélcsoént, illetve nem folydsitja a tamogatott kolcsont / lakascélu allami
tamogatast / kedvezményt, amennyiben az Eladé a tulajdonjogot a teljes vételar megdfizetésére hivatkozassal
atruhazta a Vevére.

9. Vételar megfizetésének igazolasa

Amennyiben a vételar megfizetése tobb részletben torténik, az Eladé kotelezettségvallalasa arra nézve, hogy a teljes
Onerd vevo altali megfizetését kdvetd 2 munkanapon belll, Ggyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjan
igazolja a folydsito hitelintézet/Vevd felé, hogy a Vevé a kdlcsdnon és/vagy tamogatott kdlcséndn / lakascélu allami
tamogatason / kedvezményen fellli fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett.

10. Tulajdonjog bejegyzése

10.1. Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevoi joq kikotése

a) A Vevé javara szo6lo, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jogot a felek a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadd idéponttél szamitott 6 (hat) hénapos idétartamra kotik ki.

Szdvegjavaslat:
LAz Eladé a tulajdonjogat fenntartja, Vevé tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a teljes vételar

Eladé részére tértént megfizetését kbvetben lehetséges. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kérik
az illetékes ingatlanligyi hatésagot, hogy az Ingatlan (annak jelen szerzddés targyat képezd tulajdoni hanyada)
vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jogot Vevé javara a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyadé idéponttdél szamitott 6 (hat) hénapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja jelen szerz6dés alairasaval.”

b) Tajékoztatasul: Amennyiben az Eladé altal megtett, tulajdonjog-bejegyzési engedélyt tartalmazé
nyilatkozatnak az ingatlanigyi hatésaghoz torténé benyujtasara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéseétél szamitott, 6 (hat) honapos hataridé elteltéig nem kertil sor,
a Felek haladéktalanul ismételt kérelmet terjesztenek el6 a Vevd javara szoléan a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevdi jognak az ingatlan szerzdédés targyat képezé tulajdoni hanyada
vonatkozasaban a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadoé id6ponttdl szamitott 6 (hat) héonapos
id6tartamra torténd bejegyzése irant.

Szdvegjavaslat:

JFelek feltétlen, kblcsénés és egybehangzoé kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog-
bejegyzési engedély ingatlanligyi hatésaghoz térténd benyujtasra a fenti 6 (hat) hdnapos hataridd elteltéig
nem kertil sor, ugy ezen hataridé elteltét kbvetéen haladéktalanul

- a vevdi jog ismételt benyujtaséhoz, ezen ujabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatalyanak kezdetétél
szamitott 6 (hat) hénapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak,
nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat megadja, és

- a Felek ismételt kérelmet terjesztenek elb a Vevé javara széléan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé
veVvdi jognak a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott 6 (hat) hdnapos idétartamra
térténd bejegyzése irant.”

c) Eladé kotelezettségvallaldsa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzdjarulasat tartalmazé
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlleg tgyvédi letétbe helyezi.

d) Eladé kotelezettségvallaldsa, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsé vételarrészlet
bankszamlajan térténd jévairasat kdvetéen haladéktalanul (legkésébb egy munkanapon beldl) értesiti az
eljaré ugyvédet. Felek megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevé is jogosult
igazolni eljar6 lgyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa esetén, és eljaro lgyved a Vevd altali igazolas
alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

e) Eljaré ligyvéd kotelezettségvallalasa, hogy a folydsitast kovetéen a bejegyzési engedélyt az illetékes
féldhivatalhoz vagy az E-Ing rendszeren keresztil benyujtja.

f) Rogziteni szikséges a Vevl kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy a bejegyzési engedély
féldhivatalhoz térténd benyujtasanak tényét a kdlcson folyésitasat kovetén 5 munkanapon beliil igazolja
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)

h)

a hitelnyujté felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési engedéllyel, vagy annak elektronikus
visszaigazolasanak e-mailben térténd megklldésével, papir alapu eljaras esetén a bejegyzéssel
kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérdl sz6l6 igazolas csatolasaval.

Amennyiben nem az adasvételi szerzédés tartalmazza a letéti szerz8dést, ugy régziteni sziikséges, hogy
az ellenjegyz6 Ugyved a szerz6dés alairasaval tanusitja azt, hogy a hitelintézet altal elvart — adasvételi
szerz6déssel megegyez6 - tartalmu lgyvédi letéti szerz6dés megkdtése megtortént, a nyilatkozatokat
letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz6dés letéti igazolasnak is mindésiil.

FIGYELEM: Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. térvény (régi Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti fligg6ben tartas 6 hénapos hataridejének lejarta esetén Uj adasvételi szerz6dés megkotése
helyett egységes szerkezetii adasvételi szerz6dés médositas benyujtasara van szikség, amelyben sor
kerill az uj ingatlan-nyilvantartasi rendelkezéseknek megfelelé médositasra, tobbek kézott a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog kikotésére.

FIGYELEM: jogtanacsos letétkezelésre nem jogosult, ezért jogtanacsosi ellenjegyzés, valamint a tulajdonjog
bejegyzési engedély letétbe helyezése esetén a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére lgyveéd
kézremiikodését kell igénybe venni. Kivétel: Honvédelmi Minisztérium altal értékesitett ingatlanok — ez esetben
elfogadhatd, ha a Honvédelmi Minisztérium vallalja, hogy az engedélyt az adasvételi szerz6dést készité
jogtanacsos részére a folydsitast kdvetd 2 munkanapon belll kiadja, aki koteles azt az illetékes féldhivatalhoz
2 munkanapon belil benyuijtani.

10.2. J6vibeli épiiletre vonatkozo vevdi jog — Epiilé uj lakas vasarlas esetén

a)

b)

A Vevd javara szol9, jovébeli épliletre vonatkozo vevéi jog kikdtése, melynek hataridejét a bank a felek
megallapodasara bizza

Szovegjavaslat:
,Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kérik az ingatlanligyi hatésagot, hogy az Ingatlan

(annak jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni hanyada) vonatkozasaban a jovébeli épliletre vonatkozd
vevli jogot Vevé javara sziveskedjék bejegyezni, melyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajarulasat adja jelen szerz6dés alairasaval.

Elado kotelezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat tartalmazoé
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlleg tigyvédi letétbe helyezi.
A letéti szerz6désben és az adasvételi szerz6désben rogziteni sziikséges felek arra vonatkozo
nyilatkozatat, miszerint az eljaré lgyvéd részére adott megbizasuk kiterjed arra, hogy eljaré ligyvéd a
hitelintézet altal kiallitott Folydsitasi Nyilatkozat ellenében a letétbe vett bejegyzési engedélyt a
féldhivatalhoz/bankfidkba benyuijtsa.

Bejeqgyzési engedély benyujtasara — a Folyositasi Nyilatkozat alkalmazasaval - az alabbiak szerint kertilhet
sor.

c/1.) F6 szabaly szerint azt szilikséges rogziteni szikséges a szerzddésben, hogy az eljaré lgyvéd a
Folyésitasi Nyilatkozat atvételét kdvetéen a tulajdonjog bejegyzési kérelmet (2 pld) és az annak alapjaul
szolgald bejegyzési engedélyt (3 pld), valamint az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésének igazolasat
az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban a bankfiokba kdteles benyuijtani.

(A bankfiok legkésébb a banknak torténd benyujtas napjat kovetd munkanapon intézkedik a bejegyzési
engedély és a Hitelezd és/vagy Magyar Allam javara a kolcsdn/tdmogatas biztositasara alapitott
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelem féldhivatalhoz torténd
benyuijtasa irant és ezen kérelmeknek a tulajdoni lapon torténd széliegyzésének napjan torténik a
folydsitas).

c/2.) Kivételesen lehetéség van arra, hogy az eljaré ligyvéd a Folyédsitasi Nyilatkozat atvételét kovetden
nyujtsa be a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba. Ez esetben az erre vonatkozé kotelezettségvallalast
szikséges rogziteni az adasvételi szerz6désben, tovabba azt is, hogy az eljaré tigyvéd a féldhivatal altal
érkeztetett bejegyzési engedélyt masolatban benyuijtja a bankfidokhoz.

(Az eljaro lUgyvéd jelzi a fioknak a benyujtas megtorténtét, ezt kovetéen a Bank benyujtia a jelzalogjog
bejegyzésére, elidegenitési és terhelési tilalom feliegyzésére iranyuld kérelmet; a kérelmek tulajdoni lapon
torténd széliegyzésének napjan torténik a folyodsitas.)

d) A Bank Folyésitasi Nyilatkozatot allit ki, az alabbiak szerint:
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- azeljaré Ugyvéd a Bank &ltal kiallitott ,Folydsitasi Nyilatkozat” ellenében és Bank altali benyujtas
(c/1. pont) esetén annak atadasaval egyidejlileg adja at a tulajdonjog bejegyzési kérelmet és az
annak alapjaul szolgalod bejegyzési engedélyt, valamint az igazgatasi szolgaltatasi dij
medfizetésének igazolasat Bank részére, tgyveéd altali benyuijtas esetén (c/2. pont) pedig a
Folyositasi Nyilatkozat atadasat kdvetéen lgyvéd haladéktalanul intézkedik a féldhivatalhoz valé
benyuijtas irant

- Folyésitasi Nyilatkozat tartalma:

e Bank igazolja, hogy a kdlcsén- (illetve a lakascélu allami tamogatasi szerzédésben) elbirt
kévetkezd pontban felsoroltakon kivili eqgyéb folyositasi feltételeket a Vevok teljesitették

e Bank vallalja a vételar utolsd részletét képezd kdlcsdn/tamogatas folydsitasat a szélieqyzés
napjan, amennyiben
- ajovébeli épuletre vonatkozo6 vevéi jog legalabb széljegyen szerepel
- vevd tulajdonjog-bejegyzés iranti kérelme széljegyen szerepel
- a Bankés/vagy a Magyar Allam jelzalogjoga/elidegenitési és terhelési tilaima legalabb
széljegyen szerepel
a fenti sorrendben,
valamint
a kolcson folydsitasanak tovabbi feltétele, hogy a tulajdoni lapon ne legyen - se széljegyen se
bejegyezve — olyan jog vagy tény (pl.: végrehajtasi jog, felszamolasi eljaras meginditasanak
ténye, perinditas ténye), amely az Adds tulajdonjoganak és/vagy a Hitelez6/Magyar Allam
jelzalogjoganak valamint az elidegenitési és terhelési tilalmanak bejegyzését/feljegyzését, vagy
érvényesithetéségét veszélyezteti vagy veszélyeztetheti, vagy egyéb hatranyos valtozast okoz

e c/1.) szerint eljaras esetén a Folyositasi Nyilatkozat tartalmazza, hogy Bank vallalja, hogy az
eliar6 lgyvéd altal rendelkezésére bocsatott, tulajdonjog bejegyzéshez szikséges
dokumentumokat, illetve a Hitelezé/Magyar Allam javara alapitott jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez szikséges dokumentumokat — figyelembe véve
az illetékes féldhivatal nyitva tartasat - legkés6bb a bejegyzési engedély rendelkezésre
bocsatasanak napjat kdvetd hivatali napon a foldhivatalba benyuitja.

e) Amennyiben nem az adasvételi szerz6dés tartalmazza a letéti szerz8dést, ugy régziteni sziikséges, hogy
az ellenjegyz6 tgyvéd a szerz6dés alairasaval tanusitja azt, hogy a hitelintézet altal elvart — adasvételi
szerz8déssel megegyez6 - tartalmu lgyvédi letéti szerz6dés megkdtése megtortént, a nyilatkozatokat
letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz6dés letéti igazolasnak is mindsil.

11. Rangsorcsere megallapodas

11.1. Amennyiben az addsvételi szerz6dés tartalma alapjan sziikséges, az aldabbiak feltiintetése lehet
indokolt:

Felek megallapodasa és a foldhivatal felé intézett kérelme arra vonatkozéan, hogy a Vevd tulajdonjoganak a
bejegyzésére irdnyul6 kérelmét megel6z6en — a ranghely megvaltoztatdsaval - biralja el az alabbi targyu kérelmeket
(az ugylet jellegétdl fliggéen kerdljon feltlintetésre a sziikséges mértékben)

a) alapitd okirat feljegyzése, barmely modositasa,

b) tarsashaz épitése esetén épittetd hitelez6jének javara jelzélogjog bejegyzése, annak mdédositasa, torlése,

c) tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése,

d) ingatlan/épllet feltintetése,

e) kozmiszolgaltatokat/harmadik személyeket illeté szolgalmak, hasznalati és vezetékjogok bejegyzése,

mddositasa.

11.2. A felek azon vallalasa, hogy kulon okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas sziikségessége esetén ezen
megallapodas létrejottében egyittmikddnek.

12. Az adasvételi szerz6dés megsziintetése

Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy felek a kdlcson / lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény
folydsitasat kdvetden csak a Hitelez6 irdsbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzédést megszuntetni, felbontani,
attol eldllni. A Hitelez8 irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz6dés felbontasa, megszintetése vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

13. Energetikai tanusitvany

c) |



a) annak rogzitése, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan kell-e tanusitvanyt
késziteni,

b) Hasznalt lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerzé6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat arra
vonatkozoan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat vevé részére az adasvételi szerz6deés
megkotéséig bemutatta és vallalja, hogy

¢ ha a hitelcél szerinti ingatlan egyben a kdlcsdn fedezetéll is szolgal, azt legkésébb a
kolcsonkérelem benyujtasanak napjaig a vevd részére at is adja, annak folydsité hitelintézet részére
val6 benyujtasa céljabal

e ha a hitelcél szerinti ingatlan nem képezi a kdlcson fedezetét, azt legkésébb a birtokba adas napjan
vevl részére at is adja

Epités alatt 1évé 0j lakas vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat
arra vonatkozéan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat a vevd részére legkés6bb a kdlcsén
folydsitasaig, részfolyositds esetén az utolséd kdlcsonrész folydsitasaig at fogja adni.

14. Felek allampolgarsagi/honossagi és cselekvoképességi nyilatkozata

14.1. Természetes személyek esetén:

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességlk korlatozva nincsen (amennyiben korlatozott, akkor
ennek feltlintetése)

14.2. Nem természetes személyek esetén:

A nem természetes fél azon nyilatkozata, miszerint Magyarorszagon nyilvantartasba vett, jogképes gazdasagi
tarsasag, amely nem all felszamolasi eljaras, csédeljaras, végrehajtasi eljaras hatalya alatt.

15. Adasvételi szerz6dés alaki kellékei

15.1 minden oldal aljan:

a) felek alairasa/kézjegye (utolsd oldalon alairas!) (a kdzbensd oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni,
amennyiben az irat 6sszef(izott lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

b) folyamatos oldalszamozas (ettél el lehet térni, amennyiben az irat 6sszeflizétt lapokbdl all, amelynek sérelme
nélkil nem bonthaté meg az irat)

c) felek neve olvashatéan

d) felek Ggyleti minésége

e) ugyved aldirasa/kézjegye (a kbzbensd oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni, amennyiben az irat dsszeflizott
lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

15.2. iigyvédi / jogtanacsosi ellenjegyzés:

a) ,ellenjegyzem” megjeldlés

b) ellenjegyzés helye, ideje

c) ellenjegyzd Ggyvéd neve

d) dgyvéd alairdsa

e) ugyvéd KASZ azonositéja

f)  szarazbélyegz6 lenyomata

FIGYELEM: az adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 tgyvéd addsként/addstarsként, illetve zalogkdtelezettként nem

szerepelhet az Ugyletben!

15.3. keltezés helye, ideje

15.4. A fenti alpontban irtak a papir alapu eljarasra vonatkoznak alapvetden, de az adasvételi szerz6dés
elektronikus formaban is benyujthatd, arra vonatkozé formai el6irdsoknak megfeleléen. Ebben az esetben az
adasvételi szerzddést az érintett felek (eladd, vevd) mindsitett, vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagu elektronikus alairassal kotelesek alairni, melyet az eljaré tgyveéd / jogtanacsos elektronikusan jegyez
ellen, majd a kérelmet és annak elektronikusan alairt mellékleteit ePapir szolgaltatason keresztil kiildi meg a
foldhivatal részére. Az eljar6 ugyvédnek a foldhivatali visszaigazolast és az elektronikus aktat szikséges
megkuldenie a Hitelez6 részére elektronikus uton.

15.5. Az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszeren keresztil (E-
Ing) is benyujthaté azzal, hogy az adasvételi szerz6dés és a kapcsolé6dé dokumentumoknak a hatalyos
jogszabdlyban (az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet, valamint az tgyvédi tevékenységrél szolé 2017.
évi LXXVIII. térvény) foglaltaknak feleljenek meg.



SPECIALIS ESETEK KELLEKEI

16.Terhelt ingatlan vasarlasa, tehermentesités

Az adasvétel targyat képezd ingatlant csak az eladd altal korabban igénybe vett hitelintézet altal nyujtott kdlcson,
vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény terhelheti.

16.1.Terhelt ingatlan vasarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a teher pontos megjeldlését,
b) a teher jogosulijat,
C) a fennallé tartozas dsszegét.

16.2. A fennall6 teher kivaltasanak fedezetétél fliggben:

A./ Ha a vételarbdl az Gigyfél altal vallalt sajat eré6 6sszege elegendé az eladé fennallo tartozasanak kifizetésére,
ugy azt alapesetben a sajat er6 6sszegébdl kell kiegyenliteni és legkésébb folydsitasig igazolni a tartozas
megfizetését, valamint a teher térlésére iranyuld kérelem foldhivatalhoz val6 benyujtasat.

Ez esetben az adasvételi szerz6désnek a fentiekben irtakon tilmenéen tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) az eladod kotelezettségvallalasat, hogy a szamlavezet6 hitelintézetnél a kdlcsbnszamla lezarasa irant
intézkedik (nyilatkozata hitelez6 altal atvett masolatat csatolja), valamint

b) az elado vallalja, hogy a fennalld tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megsziintetett jogra
vonatkozo térlési engedélyt haladéktalanul beszerzi, és az illetékes Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetése mellett benyujtja, egy foldhivatal altal érkeztetett példanyt a folyosito
hitelintézetnek eljuttat.

B./ Ha a fennall6 tartozas a kdlcson és/vagy a lakascélu allami tamogatas, valamint a megtakaritas 6sszegébdl
kerul kiegyenlitésre:

B./1.) az adasvételi szerzodésnek a fentiekben irtakon tilmenéen tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) Eladé kotelezettségvallalasat, hogy a fennallo teher jogosultja (idegen banki hitelez6) altal kiadott
(aldabbiakban részletezett tartalommal megfogalmazott) Nyilatkozatot beszerzi és a Bank részére atadja.

b) Eladé hozzajarulasat, hogy a vevd részére a vételar megdfizetéséhez nyujtott banki kélcsdén / megtakaritas
/a lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény (részben vagy egészben) a kivaltandé kdlcsont nyujto
hitelintézet javara, az altala végtorlesztésre megjeldlt szamlaszamra kerlljon atutalasra, amelyet
szerz8désszeri teljesitésnek ismer el.

c) Elad6 kotelezettségvallalasat, hogy abban az esetben, ha a vételdr megfizetéséhez folydsitott banki
koélcsdn, vagy a megtakaritds vagy a lakascélu allami tdmogatas/kedvezmény 6sszege csak részben fedezi
az ingatlant terheld kdlcsdntartozas megsziintetéséhez sziikséges dsszeget, ugy haladéktalanul intézkedik
a kulénbdzet egy 6sszegben torténé megfizetésérdl és a kdlcsénszamla lezarasarol. Ez esetben legkésébb
folydsitasig igazolni kell, hogy a kulénbdzet a kivaltandd kdlcson hitelszamlaja atutalasra kerult. Ez esetben
az adosnak folyositasi feltételként be kell nyujtani az errél sz6l6 idegen banki igazolast.

B./2) A Hitelez§ az eladdét terhel§ kolcson kivaltasat abban az esetben teljesiti, amennyiben a
kolcsOnkérelem/tamogatasra, kedvezményre, megtakaritas kifizetésére vonatkozé kérelem benyujtasakor, illetve a
kblcsOn, vagy a megtakaritas, vagy a lakascélu allami tamogatas/kedvezmény kiegyenlitését (atutalasat)
megel6zéen benyujtasra keriil egy 8 naptari napnal nem régebben kiallitott, az Eladé hitelezéje altal tett
nyilatkozat az alabbi tartalommal:
a) A kivaltandd kolcsont nyujté hitelintézet adatot szolgéltat arrdl, hogy az (idegen banki) hitelezé éltal
meghatarozott idépontban mennyi a kdlcsén végtorlesztéséhez szilkséges 0sszeg.
b) A kivaltandé kdlcsont nyuijto hitelintézet kotelezettséget vallal arra, hogy:
b.1.a kdlcson végtorlesztése esetén 8 naptari napon belll intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjardl valé tordltetésérdl, valamint,

FIGYELEM: amennyiben az idegen bank nem vallalja ezen kotelezettség 8 naptari napon beliili teljesitését, ugy

az adasvételi szerz6désben rogziteni szikséges az eljard ugyveéd kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt és a teher tériésére vonatkozé engedélyt egyidében nyujtja be

b.2.amennyiben a folydsitd hitelintézet altal atutalt 6sszeg tébb mint a kivaltandd kdlcsdn 6sszege, a
kolcson kivaltasahoz fel nem hasznalt 6sszeggel a Kedvezményezett felé elszamol, és

b.3.elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladdi kdlcsdn esetén: ktelezettséget vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerz6dés
alapjan az ingatlan felett tulajdonjogot szerz8 személy(ek) tulajdonjoga valamint a jelzalogjogat



kdvetd zalogjogi ranghelyen a Kélcsdn biztositasara, a Hitelez6, és/vagy a Magyar Allam javara
alapitott zalogjog bejegyzésre keriljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

b.4.a hitelkivaltasra atutalt 6sszeget a kdlcsénszamlan térténd jovairasig ugy kezeli, hogy az dsszeg
felett az adés nem rendelkezhet.

b.5.A kivaltasra nyujtandé kolcson 0sszege a kivaltandd kolcsont folydsitd hitelintézet altal kiallitott
igazolason szerepl6 6sszeg 105 %-aban keriil meghatarozasra.

17. Gondnoksag ala helyezett személy elad6 szerepel az ligyletben (Gondnok jar el)

Gondnok személyes adatainak és a gondnok kirendeld hatarozata szamanak feltiintetése.
Rogziteni sziikséges, hogy
- az adasvételi szerz8dés érvényességének feltétele a gyamhatdsag jovahagyasa, valamint, hogy

amennyiben a gyamhivatal az adasvételi szerz6dés zaradékolasat a teljes vételar megfizetéséhez koti,
ugy a gondnokolt térvényes képvisel6je vallalja, hogy a gondnokoltat illetd vételarrészlet adasvételi
szerz6désben irt szamlara torténdé megérkezésérél a gyamhatdsagot haladéktalanul értesiti, a zaradékolt
adasvételi szerz6dés mielébbi beszerzése érdekében. Ellenjegyzd Ugyvéd vallalja, hogy a gyami
zaradékolt adasvételi szerzédést olyan idépontban benyujtja a Foldhivatalhoz, hogy Vevék — ezlton tett
kotelezettségvallalasuk alapjan — annak féldhivatali érkeztetett példanyat a folydsitastodl szamitott 8 napon
belll a folydsitéi hitelintézet részére benyujthassak.

FIGYELEM: Kérjik, hogy gondnokolt személy hitelezhet6ségének feltételeirél elézetesen egyeztessen fioki
ugyintézéjével még a hitelkérelem befogadasat megelézéen!

18. Kiskoru elado szerepel az iigyletben (Torvényes képviseld jar el)

a) torvényes képviseld személyes adatainak feltlintetése

b) kiskoru esetén mindkét szilé alairasa sziikséges
kivétel: csak az egyik szilé gyakorolja a szUll6i feligyeleti jogot (pl. egyik szUl6 elhunyt, szil6i felligyeleti
jogat jogerésen megszintették)
annak indokat, hogy miért csak az egyik szUl6 jar el az tgyletben, a szerz6dés rogzitse

c) 14 év feletti kiskor( esetén a kiskort ES a térvényes képviseld alairasa szilkséges

d) 14 év alatti kiskoru esetén csak a torvényes képvisel® alairasa szikséges

e) rogziteni sziikséges, hogy az adasvételi szerz6dés érvényességének feltétele a gyamhatdsag jovahagyasa

f) rogziteni szikséges, hogy amennyiben a gyamhivatal az adasvételi szerz6dés zaradékolasat a teljes
vételar megfizetéséhez koti, ugy a kiskorl eladd toérvényes képvisel6je vallalja, hogy a kiskorut illetd
vételarrészlet adasvételi szerz6désben irt szamlara torténé megérkezésérdl a gyamhatdsagot
haladéktalanul értesiti, a zaradékolt adasvételi szerz6dés mielébbi beszerzése érdekében. Ellenjegyz6
ugyvéd vallalja, hogy a gyami zaradékolt adasvételi szerzédést olyan idépontban benyujtia a
Foldhivatalhoz, hogy Vevék — ezuton tett kdtelezettségvallalasuk alapjan - annak féldhivatali érkeztetett
példanyat a folydsitastdl szamitott 8 napon belill a folydsitéd hitelintézet részére benyujthassak.

FIGYELEM: Kérjuk, hogy kiskoru vevé, vagy kiskoru tulajdonaban allé ingatlan megterhelésének feltételeirdl
el6zetesen egyeztessen fidki Ugyintézéjével még a hitelkérelem befogadasat megel6zéen!

19. Kiilfoldi allampolgar szerepel az ligyletben
19.1. a szerz6désben szerepelnie kell a kulféldi allampolgar arra vonatkozé nyilatkozatédnak, hogy a magyar nyelvet
érti-e vagy sem.

Ha nem érti a magyar nyelvet, akkor az okiratbdl ki kell tiinnie annak, hogy annak tartalmat a tanik egyike vagy a
hitelesitd személy (igyvéd vagy kézjegyzd) a kulféldi személynek elmagyarazta.

19.2. a kulfoldi személynek rendelkeznie kell belféldi lakcimi kézbesitési megbizottal, és ennek adatait rogziteni
szlikséges (abban az esetben, ha Magyarorszagon laké- vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és nincs az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakéhellyel rendelkezé képviselbje).

20. Ingatlanhanyad atruhazasa torténik

20.1. Elévasarlasi jog A./ gyakorlasaval kapcsolatosan sziikséges iratok:
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Eldvasarlasra jogosultak el6vasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatat
VAGY

Annak igazolasat (eljaré tgyvéd nyilatkozata alapjan), hogy az elévasarlasra jogosultak részére az elévasarlasi jog
gyakorlasara szo6l6 felhivas kézbesitésre kerllt, és az abban foglalt / ennek hianyaban a térvényes hataridé letelt.

NEM FOGADHATO el az a nyilatkozat, miszerint az elévasarlasra jogosultak nagy szamara tekintettel kiértesitésiik
nem térténik meg.

B./ Az adasvételi szerz6désben minden esetben réogziteni sziikséges, hogy arra az esetre, ha az elévasarlasi
jog jogosultja él az elévasarlasi jogaval, azaz felek személyében a vevéi oldalon - akar a vevdi tulajdonjog
bejegyzését megel6z8en, akar azt kbvetéen - valtozas torténik, a felek a banki kdlcsdnbdl fedezett vételarrészlet
tekintetében a teljesités modjaként a Bank altal meghatarozott térlesztési bankszamla utjan toérténd teljesitést
hatarozzak meg. (Azaz az el6vasarlasra jogosult vevé csak és kizardlag ezen a maddon teljesitheti ezen
vételarrészletet szerzédésszerien.)

20.2. Hasznalati megallapodas

a) ugyvéd altal ellenjegyzett;

b) tartalmazza az ingatlan tulajdonosai, haszonélvezdi altal kotétt megallapodast az ingatlan hasznalatanak
pontos megosztasara vonatkozéan;

c) tartalmazza, hogy az ingatlanhanyad fizikailag és miszakilag is elkllonil a tébbi ingatlantél, és kilon
bejarattal és kulon kézmivekkel / hitelesitett (al)mérd érakkal rendelkezik;

d) tartalmazza a tulajdonostarsak azon nyilatkozatat, hogy a megallapodasban rogzitettek jogutédaikra is
kiterjednek;

e) amennyiben vazrajz is kapcsolddik hozza, azon valamennyi érintett fél altali alairasa mellett sziikséges az
Ugyvédi ellenjegyzés is;

f) amennyiben a targyi dgylethez kapcsoléddan, elsé izben jon Iétre a hasznalati megallapodas, vagy az az
Ugylethez kapcsoloddan keril modositasra, ugy a megallapodas a megosztasi vazrajzzal egyltt ugy
keriljon Osszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd; egyebekben (korabban
létrejott, megfeleld tartalmu és alakisagu megallapodas esetén) az e) pontban irtak szerint sziikséges
eljarni.

Kivétel: amennyiben k6z6s tulajdon megsziintetése torténik (tulajdonostars szerzi meg az ingatlan teljes tulajdoni
hanyadat), akkor a fentiek beszerzése nem szikséges

21. OTP Lakastakarék szerzédés megtakaritasabol torténé finanszirozasa esetén alkalmazandé specialis

szabalyok

21.1. Amennyiben kizardlag a megtakaritas felhasznalasara kerul sor, a megtakaritds 6sszegének vagy egyéb
adatanak (pl. szamlaszam) szerzédésben valo kilén megjeldlése nem kotelezd eleme a szerz6désnek.

21.2. Az OTP Lakastakarék megtakaritasbél barmely vételarrészlet megfizetése finanszirozhatoé.

21.3. A megtakaritas kifizetését kévetd 180 napon belll az OTP Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani az
eladé tulajdonjog atruhazo nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt).

21.4. Amennyiben az OTP Lakastakarék Zrt. nem kozvetlenll az eladénak utalja a megtakaritast az allami
tamogatasra jogosult személy nyilatkozata alapjan, akkor a megtakaritas kifizetését kévetd 180 napon belil az OTP
Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani a megtakaritasnak megfeleld 0sszegl vételarrész medfizetését
igazol6 okiratot is, azaz az elad6 Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervényét, amelynek utjan igazolja az
OTP Lakastakarék Zrt. felé, hogy a vevé ezen vételarrész fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett. Ezen
okirat az un. kiutalasi értesit6 keltének napjan vagy az OTP Lakastakarék szerz8dés felmondasardl sz616 nyilatkozat
OTP-hez valé megérkezésének napjan vagy azt kdvetden keletkezhet.

21.5. Ha az OTP Lakastakarék a megtakaritasbol kozvetlenil az eladonak utal az adasvételi szerz6désben megjeldlt
szamlaszamra valamely vételarrészt az (gyfél rendelkezése szerint, annak adasvételi szerzddés szerinti
esedékessége sem lehet korabbi, mint a kiutalasi értesit6 kelte vagy a felmondas OTP-hez valé megérkezésének
napja, de ebben az esetben nincs szukség kildn atvételi elismervény OTP-hez val6 benyujtasara.

21.6. Azon vevd tekintetében, aki a megtakaritds részét képez6 allami tédmogatasra jogosult személy
(lakasel6takarékoskodd vagy kedvezményezett) vagy annak kdzeli hozzatartozdja, a ra esé vételarrész 6sszegének
el kell érnie a megtakaritas vagy — ha OTP Lakastakarék kolcsont is igényeltek — a megtakaritas és a lakaskodlcson
egyulttes 6sszegét vagy az athidald kdlcsdn 6sszegét (az un. szerz8déses dsszeget.)
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22. Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja

a) Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet (pl. jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom;
kivéve a haszonélvezeti vasarlé ilyen jogat; eladasi jog, visszavasarlasi jog, vételi jog. kivéve: amennyiben
hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltando hitelt biztositja);

b) Semmilyen felfliggesztd, vagy bonto feltételt a szerz6dés érvényességét vagy hatalyat illetéen
(kivétel lehet, ha a szerz6dés hatalyba Iépésének vagy hatalyban maradasanak feltételeként a hitelezének
a kolcsonkérelem pozitiv elbiralasat tartalmazé dontését irjak eld; kivétel lehet tovabba, ha az eladd a
kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények maodositasarol
sz0l6 2014. évi XVI. torvény (,Kbftv.”) hatalya ala tartozik és az adasvételi Szerz8dés hatalyossagahoz az
eladé letétkezeldjének a beleegyezése sziikséges.);

c) Az adasvételi szerz6dés eérvényessége nem fugghet harmadik személy jovahagyasatol (kivéve a
gondnokolt/kiskort szerz8d6 fél nevében a torvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz
szikséges gyamhatdsagi hozzajarulast

d) Elallasi jog kikotését a kolcson kifizetését kovetben, kildndsen a birtokba adas elmulasztasanak
kdvetkezményeként.

23. CSOK Plusz és Uj Falusi CSOK esetén

Tajékoztatas:
Uj lakas vasarlasa abban az esetben finanszirozhatd, amennyiben

- alakéast gazdalkodo szervezet természetes személy részére valo értékesités céljara épiti vagy épitteti, és
- amelyet els6 izben, természetes személy részére értékesitenek.

Lakéas vasarlasa esetén az igénylést az adasvételi szerz6dés megkéotéseét kdvetd 180 napon beltl kell benyujtani a
folydsitd hitelintézet részére (jogveszt6 hataridd).

Uj lakas vasarlasa / épitése esetén folyositasi feltétel a jogerés hasznalatbavételi engedély rendelkezésre allasa és
a lakhatas feltételeinek igazolasa.

Nem vehetd igénybe a kdlcson / tamogatas, ha az igénylé az altala 5 éven belll elidegenitett lakas tulajdonjogat
kivanja igy visszavasarolni.

Az adasvétel targyat képezé ingatlanra az Magyar Allam javara a nyujtott lakascélu allami tdmogatés / kedvezmény
- CSOK Plusz esetén a kdlcsdnszerz6dés megkotése idépontjaban fennallé kdlcséndsszeg 20 szazaléka - erejéig
jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kertiljon bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

Amennyiben a tdmogatott kdlcsdnt’/kedvezményt/tamogatast igényldé Ugyfél az allam javara bejegyzett jelzélogjog
fennallasa alatt a kdlcsonbdl/kedvezménybdl/tamogatasbdl vasarolt lakashoz tartozo foldrészletet, illetve az azon
allo melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy
haszonbérbe adasat, az adasvételi szerz6désben és a szamlaban a vételarat meg kell osztani a lakdépliletre, a
foldrészletre illetve a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

FIGYELEM: a Pénzugyminisztérium allasfoglalasa alapjan a tamogatasi kérelem benyujtasa és a tamogatas
folyositasa idépontjaban az igénylé/tamogatott személy tulajdonjog megszerzése iranyuld szandéka esetén
itélheté meg, illetve folydsithatdé a lakascélu allami tamogatas. Ha az igényl6/tamogatott személy az ingatlan

tulajdonjogat a kérelem benyujtasa vagy a tamogatas folydsitasa idépontjaban mar megszerezte, akkor az
adasvétel megvalosult, igy a tamogatas igénybevétele okafogyotta valt, ezért tamogatasi kérelem nem hagyhaté
jova, illetve a jovahagyott tamogatasi 6sszeg nem folydsithaté.

23.1. CSOK Plusz hitel és Uj Falusi CSOK igénybe vétele esetén az adasvételi szerzé6désben rendelkezni kell:

a) haszndlt lakés vasarldsa esetén a sajat erdnek legfeliebb a telekarat is tartalmazé vételar 10 %- aval
csokkentett részét az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolé térvényben
meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzuigyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartd
technikai szamlara teljesiti (vagyis a vételar készpénzben teljesitett része nem haladhatja meg a vételar 10
%- at). Az tgyveédi letétbe torténé teljesités is elfogadhato;

b) Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazod vételarat az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzugyi intézmény altal
vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantarto technikai szamlara teljesiti. Ha az elado és a vevd el6leg vagy foglalo
medfizetésérdl allapodik meg, az az Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazo6 vételar, lakascsere
esetén a vételar-kulonbodzet legfeljebb 10%-aig készpénzben is teljesithetd. (vagyis a vételar készpénzben
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teljesitett része nem haladhatja meg a vételar 10 %- at, ha el6leg vagy foglal6 szerepel a szerz6désben).
Az Ggyvédi letétbe torténé teljesités is elfogadhaté;

C) a jogosult személy(ek) 100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban
(hazas/élettarsak esetén mindkét fél egyiittes tulajdonszerzése kotelezd). Ez aldl kivétel: az egyik vagy
mindkét szil6 kérelem benyujtdsat megel6zben tortént elhalalozasara tekintettel az Uj lakasban — a
gyamhatosag rendelkezésének megfelelé mértékben — a tAmogatott személy mellett a kiskort gyermek is
szerezhet tulajdont.

FIGYELEM: Osztatlan k6zos tulajdonban allé ingatlan csak akkor lehet a CSOK Plusz kdlcson / tamogatas célja,

ha az ingatlan tobb lakasbdl/lakohazbdl all és rendelkezésre all hasznalati megosztasi szerzédés.

d) a vételarat vagy egy részét a vevé(k) CSOK Plusz Kélcsénbél vagy Uj Falusi CSOK-bdl egyenliti(k) ki.

e) Uj lakas vasarlasa esetén igényelt adé-visszatéritési tamogatas esetén a telekarat is tartalmazo vételar
szamlajaban feltlintetett altalanos forgalmi adé 6sszegét a vevd(k) ado-visszatéritési tamogatasbol
egyenliti(k) ki (figyelem! az adoé-visszatéritési tamogatas igénylése szempontjabdl kizarélag az 5 %-os
altalanos forgalmi adé mértékkel kiallitott szamla vehet6 figyelembe);

f) a teljes vételar dsszetételét (CSOK Plusz, Uj Falusi CSOK, énerd, hitel bontasban).

9) Az ingatlan vételara, megfizetésének lUtemezése és maddja. A vételdr pontos dsszeggel meghatérozott, az
dnerd megfizetését kdvetden, utoljara esedékes részét Vevsé a CSOK Plusz hitelbdl, Uj Falusi CSOK-bdl
ado-visszatéritési tamogatasbdl kivanja megfizetni oly médon, hogy a Bank a tamogatas 6sszeget atutalja
az Elado(k) altal megadott szamlara;

h) hasznalati vagy haszonélvezeti jog nem terheli az ingatlant a vasarlast kdvetéen sem (kivéve: egyittesen
igényl6 hazas- vagy élettarsak esetében egymas javara).

i) Adoé-visszatéritési tamogatas igénybe vétele esetén a vételarat meg kell bontani a lakdingatlanra és
lakdingatlannak nem mindsil6 helyiségre esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa
eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

,Eladé tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... ,-Ft 6sszegli vételarhatralékot az OTP ......... altal nyujtott CSOK
Plusz kélcsén / tamogatas 6sszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevé tajékoztatja Eladét, hogy a folydsito hitelintézet
a kélcsén / tamogatasi szerzédésben régzitett folydsitasi feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a kdlcsént /
tamogatast a Vevé részére folydsitia, az elado altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szoloé
térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy a pénziigyi intézmény altal vezetett, kdlcséntartozast
nyilvantarté technikai szamlara teljesiti. Eladé a pénzintézet az eladé altal megjel6lt szamlara valo folydsitast
szerzbdésszertli teljesitésként fogadja el.”

FIGYELEM: az igényelhetd hitelek, valamint a CSOK Plusz és Uj Falusi CSOK tekintetében az adasvételi
szerzodés tartami elemein kiviil es6 eléirasokral/feltételekre vonatkozo tajékoztatas a jelen tajékoztatoban

nem teljeskorii, a sikeres igényléshez teljesitend6 feltételek a kiilon, erre a célra kiadott tajékoztatéban
keriiltek feltlintetésre. Kérjiik, el6zetesen egyeztessen fidki ligyintézéjével még a hitelkérelem benyujtasat
megelézden!
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