Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége
(EVOSZ)

30 éves az EVOSZ

Sajtokozlemény
Lakasépités - lakasfelujitas

Minden orszag nemzeti vagyonanak jelentOs részét képezi a lakasvagyon. Jelenleg
mintegy 35-40 ezer 1j lakas van kivitelezés alatt, melybdl 2019. évben varhatéan
22-24 ezer elkésziil. A felajitott lakasok éves szama 2018. évhez viszonyitva nem
boviil, varhatéan 180 000 lakasnal lesz ez évben nagy felujitas.

Ma Magyarorszagon a lakasgazdalkodasnak elsédlegesen nem szabalyozasi
kérdések szabnak Kkorlitot, hanem a forrashiiny. Ezért az EVOSZ javaslatai
elsodlegesen a forras bévitésére iranyulnak. A pénziigyi lehetdséget egyszerre kell
bdviteni a kozosségi (allami) és a magan (lakossagi) oldalon.

Napjainkra Magyarorszagon is jelentkezik az FEuropaban tapasztalhato
»lakhatasi krizis”. Ennek magyaros valtozata, a lakasvagyon miiszaki allaganak
gyors romlasa, oregedése, ahol a tulajdonos nem kolt megfeleloen a
lakasfelGjitasra a lakhatas mindségére. A keresletet figyelembe véve, a novekvo uj
lakasszam ellenére sem épiil elegendd uj lakas és az elkésziilteket sem a
raszorulok veszik meg jellemzéen, hanem a befektetési céla vasarlasok a
meghatarozéak. 2018. évben a Budapesten megvasarolt Gj épitésii lakasok 65%-
at befektetési céllal vették meg.

A lakossdg kozvetlen megrendelésére késziild lakasépitéseknél és lakdingatlan-
felujitasoknal tapasztalhatd a legmagasabb szintli fekete foglalkoztatas, amit
els6dlegesen az irdsos szerzédések nélkiili munkavégzeés nagy szama tesz lehetévé. Ez
a jelenség rontja a tisztességes vallalkozok versenyhelyzetét, ami mindenképp
valtoztatasokat siirget a lakasépités, lakasfelujitas teriiletén, hiszen nagy kockazatot
hordoz magéban a megrendeld és kivitelezd szamara egyarant.

Az EVOSZ szamitasai szerint 2019. évben mintegy 300 milliard forint értéki lehet az
a lakasfelyjitas, amit szobeli megallapodast mentén kiviteleznek. Ennek a kivitelez6i
szolgéaltatasi AFA-tartalma kb. 80 milliard forint, amit az allami koltségvetés nem lat,
elesik tdle.



Ahhoz, hogy 2020. évben a lakasépités, a lakasfelujitas egyenrangu legyen és
lendiiletiik ne torjon meg, az EVOSZ is javaslatokat ajanl mindenki figyelmébe.

Javaslatok

1.

A Kormany altal inditott lakasépitési, lakastamogatasi programok akkor
hatasosak, ha hosszu, legalabb 10 éves idotavon kiszamithato és elegendo
forras van mogotte. Csak ilyen iddtavba fér bele a lakossagi elétakarékossag, a
munkaltatd tdmogatasi érdekeltsége, a banki érdekeltség és a koltségvetés
teherbird képessége. A programok tovabbra is az elsé uj és hasznalt lakas
megszerzésére és a meglévok energiatakarékossagi és hoszigetelési
problémainak megoldasara kell iranyuljanak. Még nagyobb figyelmet kell
hogy kapjanak a CSOK keretében is a felujitasok.

A meglévd lakdsvagyon feltjitasdnal meghataroz6 az energiatakarékos
létesitménykialakitas. A Nemzeti Epiiletenergetikai Stratégia jo kiindulopont
ahhoz, hogy lakasfelujitasi program késziiljon. Ennek a forrassziikségletei
ismertek, kialakitasra var a koltségterhek 0sztonzobb megosztasa a
koltségvetés és a lakastulajdonosi kor kozott a csaladi otthonteremtési
kedvezményben nem részesiilo lakossagi korben is.

Javasoljuk, hogy rendezett koltségvetési  kapcsolatokkal — mikodo
vallalkozasoknal a munkaadé ado- és jarulékmentesen adhasson 10 épitési
lakasnal egy munkavéllalgjdnak egy alkalommal max. 6 millio forint
munkaltatdi hitelt/vissza nem téritendd tdmogatast, felgjitasnal pedig maximum
3 milli6 forint 6sszeget.

Javasoljuk a lakéingatlan felujitasoknal a felujitasi AFA-érték 50%-anak -
maximum 3 milli6 Ft nagysagrendig - szamla alapjan valo
visszaigényelhetoségét. A feltételeit ugy kell meghatirozni, hogy az
visszaélésekre ne adjon lehetdséget.

Javasoljuk az energiatakarékos varosrész-rehabilitacios programok
modernizalasat, ahol a meglévd lakasok korszeriisitése, az jak megépitése
egylitt szerepel a varosrész tovabbi energiafogyasztdo Iétesitményeinek,
energiahaldzatainak a rekonstrukcidjaval.

A meglévd lakasvagyon meghatirozd részét képezd panellakasok
lakasmindségének javitasa érdekében indokolt kidolgozni és el kell inditani
egy hosszu tava ,,Panelprogram”-ot, ami megoldast kinal tobbek kozott a
feltjitashoz sziikséges finanszirozasra és atmeneti lakhatasra a felajitas idejére.



7. Sokat javitana a kiszamithatd megrendeld felelésségének erdsitéséhez a
lakasszovetkezetek, a tarsashazi tulajdonosi kozosségek miikodésének
ujraszabalyozasa, jogallasuk modernizalasa.

8. Az (j ¢épitésti lakdingatlanok 5 éves épitményado-mentességét, illetve -
kedvezményének bevezetését javasoljuk, illetve a telepiilési onkormanyzatok
ilyen irany kormanyzati 6sztonzését.

9. Javasoljuk az allami, illetve 6nkormanyzati bérlakasprogram el6készitését
és elinditasat, ahol az lizemeltetés, a kozos koltségek és a bérleti dijak
megallapitasa allami-onkormanyzati hataskorben, kontroll alatt vannak.

10. Iparositott lakasépitési és felujitasi technolégiak Kifejlesztésére és
gyartasara iranyulod innovacids palyazat kiirasat javasoljuk az épitésgazdasag
tertiletén miikodo vallalkozasok részére.
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