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Flggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés

Az OTP Lakastakarék Zrt. részvényese részére
Az egyedi pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalatardl késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az OTP Lakastakarék Zrt. (,Tarsasdg”) mellékelt 2021. évi egyedi pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgdlatat, amely egyedi pénzigyi kimutatdsok a 2021.
december 31-i fordulénapra elkészitett egyedi pénziigyi helyzet kimutatdsbdl - melyben
az eszkdzok és forrdsok egyezd végosszege 475.868 millid Ft, a targyévi teljes atfogo
eredmény 1.083 millid Ft veszteség -, az ezen idGponttal végz8dd évre vonatkozd
egyedi eredménykimutatdsbél, egyedi dtfogd eredménykimutatdshdl, egyedi sajat téke
valtozas kimutatdsdbdl, egyedi cash flow kimutatdsabdl, valamint a szdmviteli politika
jelentds elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazé pénziigyi kimutatdsokhoz kapcsoldédd
megjegyzésekbdl all.

Véleményiink szerint az egyedi pénziigyi kimutatdsok megbizhatd és valds képet adnak
a Tarsasag 2021. december 31-én fenndlld pénziigyi helyzetérdl valamint az ezen
idéponttal végz6d6 pénzligyi évre vonatkozd pénzligyi teljesitményérdl és cash flow-irdl
a Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta -
(,EU IFRS-ek™) 6sszhangban, valamint azok minden lényeges vonatkozasban a
szamvitelrdl sz416 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,,szdmviteli térvény”) EU IFRS-
ek szerint 0Osszedllitott egyedi pénziigyi kimutatdsokra vonatkozé kiegészitd
kovetelményeinek megfelel6en készlltek.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és
a konyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - térvények és egyéb
jogszabdlyok - ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU (2014. &prilis
16.) Rendeletét a kdzérdekldésre szamot tarté gazdalkodd egységek jogszabalyban
eléirt  konyvvizsgdlatara vonatkozd egyedi kdvetelményekrél (,537/2014/EU
Rendelet’™) is - alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld
felel6sséglink bOvebb leirdsat jelentésiink ,, A kényvvizsgaldénak az egyedi pénzlgyi
kimutatasok kdnyvvizsgalatdért valé felel0ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tdrsasagtdél a vonatkoz4é, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdldi Kamaranak a konyvvizsgaldi hivatds
magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrél sz616 szabalyzatdban, valamint
az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testulete (IESBA) altal kiadott ,Nemzetk6zi Etikai Kddex Kényvvizsgaldknak (benne
foglalva a Fliggetlenségre Vonatkozd Nemzetkdzi Standardok)”-ban (az IESBA Kddex-
ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elGirdsoknak is.
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Meggy6z8désiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossaga kényvvizsgaldi kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgdlati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésiink szerint a legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki pénzigyi kimutatasok
altalunk végzett kdnyvvizsgdlata sordn. Ezeket a kérdéseket a pénzligyi kimutatdsok
egésze altalunk végzett kdnyvvizsgdlatdnak dsszefliggésében és az arra vonatkozd
véleménylink kialakitdsa soradn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki
kilon  véleményt. Minden egyes aldbbi kérdés esetében a konyvvizsgdlati
megkdzelitésiink leirdsa ebben a kontextusban tortént.

Teljesitettiik ,,A konyvvizsqdlonak az egyedi pénziigyi kimutatdsok kdnyvvizsgélatdért
valo feleléssége” szakaszban leirt felel6sséglinket, beleértve az aldbb részletezett
kérdésekkel kapcsolatosakat is. Ennek megfelelden a kdnyvvizsgalatunk magdba
foglalta az egyedi pénziigyi kimutatdsokban foglalt Iényeges hibas allitdsokra vonatkozé
kockdzatbecslésiink alapjan kialakitott eljdrasoknak a végrehajtdsat. A konyvvizsgélati
eljarasaink eredményei - beleértve az aldbbi kérdéseket célzéan végrehajtott eljardsokat
is - nyUjtanak alapot az egyedi pénzigyi kimutatdsokra vonatkozd konyvvizsgaloi
véleményiinkhoz.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek értékvesztése

Visszaélés miatti jelent&s hibds allitds a
pénziigyi beszédmolasi folyamat
keretében a hitelezési veszteségre
képzendb értékvesztés alul becsléséhdl
adodhat.

A hitelezési veszteségek (,ECL™
meghatarozasa kil6ndsen szubjektiv
terdlet, mivel az nagy foku becslést
igényel a vezetéstdl. Az értékvesztés
azonositdsanak és a megtérilé osszeg
meghatdrozdsdnak folyamata  mar
dnmagaban is szdmos bizonytalansdgot
rejt, mivel kildnféle feltételezéseken és
tényez6kon nyugszik, mint példdul a
masik fél pénzlgyi helyzete, a varhato
jovBbeni addssagszolgalati pénzaramok
vagy az ingatlan fedezetek varhato
netté eladasi dra. A legnagyobb foku
bizonytalansagot rejté portfoliok
tébbnyire  azok, amelyeknél az
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Az amortizalt bekerlilési értéken
értékelt hitelekhez kapcsolddé
kdnyvvizsgalati eljarasaink
végrehajtdsaba értékelési szakértdket
is bevontuk. Kényvvizsgalati
eljdrasaink tobbek kozott a kovetkezd
eljarasokat foglaltak magukban.
Vizsgdlatunk soran ellenériztik és
értékeltik az amortizadlt bekerilési

értéken értékelt hitelek
engedélyeztetésére, rogzitésére és
folyamatos figyelemmel kisérésére

vonatkozd belsé kontrollok kialakitdsat
és teszteltik azok mUlkddésének
hatékonysagat, csakigy, mint az ECL
kalkuldcidk feletti kontrollokat, igy az
alatamasztd adatok és rendszerek
mindségét is.

Ellenériztiik az ECL meghatarozdsahoz
kapcsolodo, kdnyvvizsgalati
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értékvesztésre a jovGbeli pénzdramok
és a fedezetekbdl realizdlhatd értékre
vonatkozd becslések alapjan
kdvetkeztetnek, amelyek
kiszamitdsdhoz kollektiv értékvesztési
modelleket alkalmaznak, a fedezetlen
vagy alacsony fedezettséqg( hitelek.

Ezek a modellek a vezetés
id8szakonkénti Ujra becslését teszik

szilkségessé a megfeleld szegmentécio,
a hitelezési kockdzat  jelentés
valtozdsainak megallapitdsa, a jovSbe
tekintd tényez6k alkalmazasa, tovabba a
modellezésen tdlmutaté kérilményeket
is figyelembe vevd vezetSi dontések
tekintetében.

Az amortizdlt bekerilési értéken
értékelt hitelek jelentés hanyada (az
Eszkdzok Osszesen 6%- a) és a
kapcsolédé becslési  bizonytalansdg
miatt ez a teriilet a konyvvizsgdlat
szempontjabdl kulcsfontossdgu
kérdésnek mindgsl.

Altaldnos informatikai kontrollok a
pénziigyi beszamolas folyamatdban

A Tarsasag pénzlgyi beszdmolasi
folyamatanak és a bevételek elszamolasi

folyamatainak jelent6s része
nagymértékben  tdmaszkodik olyan
informatikai rendszerekre, amelyek
adatrogzitési, adattaroldsi és

A member firm of Ernst & Young Global Limited

szempontbdl relevdans informatikai
rendszerek altaldnos kontroll
kdrnyezetét.

Megvizsgdltuk a modellezési kontroll
kdrnyezetet, az alkalmazott

médszertant, a szdmitdshoz hasznalt
alapadatokat  és feltételezéseket
(nemteljesitési valdszinliség,
nemteljesitsékori vdrhaté veszteség,
hitelezési kockazat jelentds
emelkedése és egyéb jovBbe tekinté
tényezok).

Ellendriztik tovabba, hogy az egyedi
pénziigyi kimutatdsokhoz kapcsolédd
megjegyzésekben szerepld informacidk
megfelel6en tikrozik-e a Tdrsasdg
hitelezési kockazatat és 6sszhangban
vannak-e az EU IFRS-ekkel.

A Tarsasag kockazatkezelési
szabalyaival kapcsolatos informacidkat
az egyedi pénzigyi kimutatdsokhoz
kapcsolddd megjeqgyzések 2.8
Ertékvesztés és  23.  Pénzlgyi
kockazatkezelés pontjai tartalmazzak,
amelyek részletesen ismertetik a
hitelezési kockdzat meghatdrozasahoz
hasznalt legfontosabb feltételezéseket,
azok értékelését részletesen az egyedi
pénzligyi kimutatasokhoz kapcsoldédd
megjegyzések 8. Hitelek, a hitelezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés
levonasa utan és 17. Kockdzati koltség
pontjai mutatjdk be.

Vizsgalatunk  sordn a  Tdrsasdg
pénzigyi beszamolasanak
szempontjabol jelent6s informatikai
rendszerekre és kontrollokra

koncentraltunk. Mivel az IT rendszerek
és az automatizalt kontrollok vizsgdlata
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adatkinyerési folyamatai és kontroljai
automatizaitak. E folyamatok és
kontrollok egyik alapvetdé eleme a
megfeleld felhasznaldi

hozzaférési jogosultsagok és
valtozaskezelési protokollok
meglétének  biztositdsa és  azok
betartdsa.

E protokollok azért fontosak, mert ezek
biztositjak, hogy az informatikai
rendszerekhez és adatokhoz vald
hozzaférésre és moddositdsdra kell
jogosultsag birtokdaban és megfelelGen
kerlljén sor.

Mivel kényvvizsgalatunk nagy
mértékben kivant tdmaszkodni a
pénzligyi beszdmoldshoz kapcsolddd
informatikai rendszerekre és
automatizalt kontrollokra, a
kdnyvvizsgalati munka jelentds részét
erre a teriletre koncentrdltuk, az IT
rendszerek  &sszetettsége és az
automatizalt kontrollok jellege pedig
specialis szakértelmet igényelt.
Mindezek alapjan ezt a teriletet a
kényvvizsgalat szempontjabdl
kulcsfontossagu kérdésnek mindsitjuk.
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kilon  szakértelmet  igényelt, a
kényvvizsgdlatba informatikai auditor
munkatarsakat is bevontuk.

Atfogd képet szereztlink a teljes
informatikai kérnyezetrdl és a meglévé
kontrollokrol (rendszer- és
adathozzaférési jogosultsagok,
rendszervaltoztatdsok).
Kényvvizsgalati moddszeriinket a
rendszer pénzligyi jelentésége és a
rendszer altal tamogatott automatizalt
folyamatok alapjan hataroztuk meg.
Konyvvizsgalati eljardsaink részeként
ellendriztik a jogosultsagok feletti
ellenérzés hatékonysdgat és
meggy6z4dtiink arrdl, hogy a vizsgalt
alkalmazdsokban kizarélag megfelel
jogosultsaggal rendelkezé felhasznalok

tudnak felhasznaldi profilokat
létrehozni, mdédositani vagy toréini. A
rendszerfejlesztéssel és
programvaltoztatassal kapcsolatos

kontrollok hatékonysagat is
ellendriztik, hogy meggy6zédhessiink
a rendszerben eszkdzolt valtozdsok
jévdhagyasanak, kifejlesztetésének és
bevezetésének megfelel6ségérdl. Ezen
kivil a konyvvizsgdlat szempontjabdl
fontos folyamatokba épitett
automatizalt kontrollok kialakitdsat és
mkodésik hatékonysagat is
ellenériztik. A Tarsasag kozzététele az
informatikai rendszerekrél, valamint a
kapcsolddé kontroll kornyezetrél az
Uzleti jelentés 11. Informatikai
rendszerek pontjdban taldlhato.
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Egyéb kérdések

A Tarsasdg 2020. évi egyedi pénzlgyi kimutatdsait mas kényvvizsgald auditéita, aki
arrél 2021. mdrcius 23-4n korldtozas nélkili véleményt bocsatott ki.

Egyéb informaciok

Az egyéb informdcidk a Tdrsasdg 2021. évi lzleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelbs
az uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozé
el6irdsaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény”
szakaszadban az egyedi pénzligyi kimutatdsokra adott véleményiink nem vonatkozik az
Uzleti jelentésre.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok dltalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi felel6sségiink az Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy
1) az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az egyedi pénzigyi kimutatdsoknak vagy
a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy t(inik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaznak, valamint hogy 2) az tzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival 6sszhangban
készllt-e.

Véleménylink szerint a Tdrsasdg 2021. évi Uzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban dsszhangban van a Tarsasdg 2021. évi egyedi pénziigyi kimutatdsaival
és a szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tdrsasdg szamdra nem ir el6 az Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérél a konyvvizsgdlat sordn
megszerzett ismereteink alapjdn jelentést kell tenniink arrdl, hogy a tudomdsunkra
jutott-e barmely [ényegesnek tekinthets hibds k6ziés (Iényeges hibas allitds) az Gzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kbzlés (hibds allitas) milyen jellegd.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az egyedi pénziigyi
kimutatasokért

A vezetés felelGs az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitéséért és valds bemutatdsaért
az EU IFRS-ekkel dsszhangban, valamint a szamviteli térvény EU IFRS-ek szerint
Osszedllitott egyedi pénzlgyi kimutatdsokra vonatkozd kiegészitG kévetelményeivel
dsszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akdr csalasbdl, akar hibabdl
eredd, lényeges hibas allitasoktdl mentes egyedi pénziigyi kimutatdsok elkészitése.
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Az egyedi pénzugyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felel§s azért, hogy felmérje
a Tarsasagnak a vdllalkozds folytatasdra vald képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kbzzétegye a vdllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informécidkat, valamint
a vezetés felel a vdllalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel egyedi pénziigyi
kimutatasokban vald alkalmazaséért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban
all megsziintetni a Térsasdgot vagy besziintetni az Gzletszer(i tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénzigyi beszamoldsi
folyamatdnak felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az egyedi pénziigyi kimutatdsok kényvvizsqgalataért vald
felelGssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az egyedi
pénziigyi kimutatasok egésze nem tartalmaz akdar csaldsbol, akdr hibabdl ereds Iényeges
hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen
kdnyvvizsgaloi jelentést bocsdssunk ki. A kell§ bizonyossdg magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatédlyos - toérvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal - ideértve az 537/2014/EU Rendeletet is - dsszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként |étezG Iényeges hibas allitdst. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibdbdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a
felhasznaldk adott egyedi pénziigyi kimutatdsok alapjdn meghozott gazdasagi déntéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgélatra vonatkozd
- Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb jogszabdlyok - ideértve az
537/2014/EU Rendeletet is - &sszhangban elvégzésre keriil8 kényvvizsgdlatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a
kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljiik az egyedi pénziigyi kimutatdsok akar csaldsbdl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas dllitdsainak kockdzatait, az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljdrdsokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint véleményiink megalapozdsahoz elegend® és megfelel8 kényvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl ered6 Iényeges hibds allitds fel nem tdrasanak
kockdzata nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy
a belsd kontroll felllirdsat;

P Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgdlati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az
adott korilmények kozdtt megfelelek, de nem azért, hogy a Tdrsasdg bels§
kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

> Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés dltal készitett szdmviteli becslések és kapcsolédd kdzzétételek
ésszerliségét.
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P Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvaldé-e a vezetés részérél a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld széamvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e [ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel a Té&rsasdg vdéllalkozds folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lIényeges
bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatasokban l1év6 kapcsoldédd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenlink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovdébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tdrsasdg nem tudja
a vallalkozast folytatni.

» Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatasok atfogéd prezentdldsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljlik azt is, hogy az egyedi pénzligyi kimutatdsokban teljesll-e az alapul
szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgdlat tervezett hatdkorét és (temezését, a koOnyvvizsqalat jelent(s
megallapitasait, beleértve a Tdrsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgdlatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossaqgait is.

Ezen felll az iranyitdssal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy
megfeleltiink a fliggetlenségilinkre vonatkozd relevdns etikai elGirdsoknak, és
kommunikalunk feléjik minden olyan kapcsolatot és egyéb tligyet, amely ésszer(i
megfontolds mellett érintheti a fliggetlenséglinket, valamint, ahol relevans, a
fenyegetés kiklszébolése érdekében meghozott intézkedéseket vagy alkalmazott
ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelent6séggel birtak a jelen id6szaki egyedi pénzlgyi
kimutatasok konyvvizsgdlata sordn, és amelyek ily moddon kulcsfontossdgu
kdnyvvizsgalati kérdéseknek mindstlnek.

Jelentés egyéb jogi és szabalyoz6i kévetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendeletnek a konyvvizsgaldi jelentés kotelez§ tartalmi elemeire
vonatkozd elbirasainak megfelel§ jelentéstételek:

A kdnyvvizsgalo kijelolése
A Tarsasag Kozgyllése 2021. marcius 25-én jeldlt ki minket a Tarsasdg jog szerinti

kdnyvvizsgaldjanak. A folyamatos megbizasunk teljes id6tartama a kordbbi
hosszabbitasokkal és megujitdsokkal egyitt egy éve tart.
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Building a better
working world

Az Audit Bizottsdghoz cimzett kiegészit6 jelentéssel vald 6sszhang

A jelen kdnyvvizsgdldi jelentésben szereplé véleménylnk 6sszhangban van az
537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfelelSen elkészitett az Audit Bizottsdghoz
cimzett, és jelen kdnyvvizsgald jelentéssel azonos napon keltezett kiegészits
jelentéssel.

Nem kdnyvvizsgaldi szolgaltatdsok

Nyilatkozunk, hogy az 537/2014/EU Rendelet 5. cikk (1) bekezdésében emlitett tiltott,
nem konyvvizsgaldi szolgaltatdsok nydjtdsara nem kerdlt sor résziinkrél a Tarsasdg és
az altala kontrolldlt véllalkozasok felé, és a kényvvizsgdlat elvégzése sordn teljes
mértékben megériztiik a Tarsasdgtdl vald fliggetlenségiinket.

A jogszabalyban el6irt konyvvizsgdlaton, valamint az tzleti jelentésben vagy az egyedi
pénziligyi kimutatasokban bemutatott szolgaltatdsokon tilmen&en nem nyujtottunk
semmilyen szolgaltatast a Tarsasdgnak és az altala kontrolldlt véllalkozdsoknak.

A jelen flggetlen kényvvizsgaléi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért
felels partnere Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna.

Budapest, 2022. marcius 24.

O DAL LTINS N ) o ( s Y i
Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Megbizasért felelGs partner Kamarai tag kdnyvvizsgald

Ernst & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 005313

1132 Budapest, Vaci ut 20.
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-1 EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Ujra-

megallapitott

Jegyzet 2021 2020
szama

Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a Magyar

Nemzeti Bankkal 3. 251 239
Bankkozi kihelyezések, kivetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa

utan 6. 30.347 25.743
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értekelt pénziigyi eszkozok 7. 30.255 38.574
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 8. 27.949 30.869
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok 9. 386.326 378.741
Targyi eszk6z6k 10. 7 10
Immaterialis javak 10. 104 114
Hasznalati jogi eszk$z6k 21 81 104
Tényleges nyereségadd kivetelések 18 202
Egyéb eszkbzok 11. 530 553
ESZKOZOK OSSZESEN 475.868 475.149
Ugyfelek betétei 12. 433.117 430.538
Tényleges nyereségadd kételezettség 13 -
Halasztott ad6 kotelezettségek 22. 815 1.225
Lizingkdtelezettségek 21. 84 107
Céltartalékok 13. 68 1
Egyéb kotelezettségek 13. 6.985 7.418
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 441.082 439.289
Jegyzett toke 14. 2.000 2.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 15. 32.786 33.860
SAJAT TOKE 34,786 35.860

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN 475.868 475.149

Budapest, 2022. marcius 24.

Becsei Andras Radics Péter
vezérigazgato pénziigyi vezetd
KPENZTAR
P LAKASTAKARE ,
gértki')rﬁen Mikidt Részvénytarsasag

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 10.-75. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik
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A 2021. DECEMBER 31-1 EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA (milli¢ Ft-ban)

Kamatbevétel:

Effektiv kamatmodszerrel szamitott kamatbevétel
Osszes kamatbevétel

Kamatrdforditas:
Effektiv kamatmoddszerrel szamitott kamatraforditas
Osszes kamatriforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Kockazati kéltség

NETTO KAMATBEVETEL A KOCKAZATI
KOLTSEG ELSZAMOLASA UTAN

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkézok
kivezetésének eredménye

Moédositas miatti netté nyereség/veszteség

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalék-raforditasok
Dijak, jutalékok netté eredménye

Ertékpapirok netté arfolyam eredménye

Egyéb miikddési bevételek
Egyéb miikodési raforditasok
Netté miikédési eredmény

Személyi jellegii raforditasok
Ertékcsokkenés és amortiz4cio

Egyéb miikodési koltségek

Egyéb adminisztrativ raforditisok
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Tarsasagi add raforditas (-) bevétel (+)
NETTO EREDMENY

Jegyzet
szdma

16.

16.

17.

19.

18.
18.

19.

20.
20.

20.
20.
20.

22.

2021

13.908

13.908

-10.038
-10.038

3.870

291

882

837

3.331
-262

Ujra-
megallapitott

2020

13.968
13.968

-11.005
-11.005

2.963

767

2.196

1.150
-168

802

730

1.043

-
=
&
[t

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 10.-75. oldalakon a fenti Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi 3

Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik



OTP LAKASTAKAREK ZRT

A 2021. DECEMBER 31-1 EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA (millié Ft-ban)

Jegyzet
szdima 2021

NETTO EREDMENY 3.069
Egyéb atfogé eredménykimutatas:

A jovoben az egyéb atfogo eredménybdl az
eredményben realizalédo tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok valos érték

kiilonbozete 15. -4.562
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok halasztott add

hatésa 22. 410
Osszesen -4.152
TELJES ATFOGO EREDMENY -1.083

2020

-3.378

304
-3.074

2

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 10.-75. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatisok szerves részét képezik
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A 2021. DECEMBER 31.-1 EGYEDI SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
millié Ft-ban)

Eredménytartalék .

Jegyzett téke és egyéb tartalékok Osszesen
2020. januar 1-i egyenleg 2.000 33.682 35.682
Nettd eredmény - 3.241 3.241
Egyéb atfogod eredmény - -3.074 -3.074
Atfogé eredménytételek - 167 167
Részvény alapu kifizetés - 11 11
2020. december 31-i egyenleg 2.000 33.860 35.860
2021. janudr 1-i egyenleg 2.000 33.860 35.860
Nettd eredmény - 3.069 3.069
Egyéb atfogd eredmény - -4.152 -4.152
Atfogé eredménytételek - -1.083 -1.083
Részvény alapu kifizetés - 9 9
2021. december 31-i egyenleg 2.000 32.786 34.786

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 10.-75.0ldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik
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A 2021. DECEMBER 31-1 EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Ujra-
megallapitott
Jegyzet
szama 2021.12.31 2020.12.31
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas elotti eredmény 3.331 3.465
Netto fizetett (-) / kapott (+) kamatok -5 -6
Ertékosokkenés és amortizacié 10. 94 119
Ertékvesztés elszamolasa a hitelezési és kihelyezési 17.
veszteségekre -72 414
Ertékvesztés elszamolasa egyéb atfogd eredménnyel szemben
valés értéken értékelt értékpapirok utan 17. -6 10
Ertékvesztés elszamolasa amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok utan 17. 42 343
Ertékvesztés elszamolasa egyéb eszkozokre L1. 8 3
Céltartalék elszamolasa fliggd és jovSbeni kdtelezettségekre 13. 67 -
Részvényalapn kifizetés 27. 9 11
Lizing kamatraforditasa 20. -3 -3
Targyi eszk6zok és Immaterialis javak értékesitésének az
eredménye
11 23 3
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté
valtozasa:
Bankkozi kihelyezések és repo kovetelések nettd valtozasa 6. -4.674 15.356
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd csékkenése (+) /
ndvekedése (-) 8. 3.067 -1.275
Egyéb eszkdzok csdkkenése (-) / ndvekedése (+) 11. 313 -330
Ugyfelek betéteinek netté ndvekedése 12. 2.579 38.594
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-) / ndvekedése (+) 13. -539 1.667
Az MINB-nél elhelyezett kotelezé tartalék névekedése 5. -1 1
Fizetett tarsasagi add 21. -142 -84
Uzleti tevékenységbdl felhasznalt (-) / szdrmazé (+) nettd
pénzforgalom 4.045 60.831
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok névekedése 7. - -4.567
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok csokkenése 7. 3.762 14.437
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
novekedése 9. -33.107 -133.281
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
csokkenése 9. 25480 62.697
Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasarlasa 10. -149 -145
Targyi eszkéz8k és immaterialis javak eladdsa 10. 52 -
Befektetési tevékenységbdl felhasznalt netté pénzforgalom -4.014 =60.859

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 10.-75.0ldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolési
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31-1 EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Jegyzet
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG szama 2021.12.31  2020.12.31
Lizing t6keamortizacioja 20. -20 -18
Finanszirozasi tevékenységbdl szirmazé
(+) / felhasznalt (-) netté pénzforgalom =20 -18
Pénzeszkozok netté novekedése (+) / csokkenése (-) 11 -46
Pénzeszkdzok nyité egyenlege 236 281
Pénzeszkozok ziro6 egyenlege 5. 247 236
2021.12.31 2020.12.31.
Kapott kamatok 18.699 18.609
Fizetett kamatok 8.249 9.191

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 10.-75.0ldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi 9
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

1.8Z. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA

1.1. Altalinos informéciék

Az OTP Lakastakarék Zrt -t (tovabbiakban: ,,OTP Lakastakarék™) az OTP Bank Nyrt. (a tovabbiakban: "OTP
Bank") alapitotta. Az Allami Pénz és Tokepiaci Feliigyelettdl 1997. mércius 14-én kapott alapitasi, majd 1997.
majus 15.-én miikodési engedélyt. Tevékenységét 1997. junius 2-an kezdte meg.

Az OTP Lakastakarék Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a lakastakarékpénztarrdl sz6lo
1996. évi CXIII. térvény hatarozza meg.

Az OTP Bank az OTP Lakéstakarék kizérélagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.

Az OTP Lakastakarék az OTP Bankcsoport tagja. Az OTP Bankcsoportrdl készitett konszolidalt beszamolét az
OTP Bank Nyrt. (Székhely: 1051 Budapest Nador u. 16. ) késziti, melybe be van vonva, mint leanyvallalat az
OTP Lakastakarék is.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok 2022. marcius 24.-én keriiltek jévahagydsra az Igazgatosag altal.

Az OTP Lakastakarék tulajdonosénak joga van a pénziigyi kimutatasok Igazgatésag 4ltali elfogadasa utdni
mddositasara.

Az OTP Lakastakarék a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrél sz6l6 2013. évi CCXXXVIIL torvény (Hpt.), a hitelintézetekrol és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkozé prudencialis kovetelményekrél az Eurépai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti.

Az OTP Lakastakarék a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank Nyrt-vel kézosen az OTP Bank
Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan teljesiti. Az Eurdpai Uni6 altal elfogadott nemzetkézi pénziigyi beszamolasi
standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasat az OTP Bank Nyrt. honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kdzzé.

Az OTP Lakastakarék székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Az OTP Lakastakarék Alapitoja éltal elfogadott 2021. évre vonatkozé kényvvizsgalati dij 22 millié forint +
AFA.

Az OTP Lakastakarék beszamolojanak aldiréja Becsei Andras vezérigazgatd allandé lakcime: 1026 Budapest,
Endrddi Sandor utca 24/A és Radics Péter pénziigyi vezetd allando lakcime: 3353 Aldebrd, Rézsa 1t 26.

A Térsasag beszamoldjat az OTP Bank Nyrt.-vel kotdtt Szolgaltatési szerzédésben foglaltak szerint az OTP
Bank Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas kdrébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds
személy: Tuboly Zoltan (1212 Budapest, Kassai u. 41.), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag iigyvezetd
igazgatoja, PM nyilvantartisi szdm: 177289.

A hatélyos torvényi rendelkezések szerint az OTP Lakastakarék konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott
kdnyvvizsgal6 adatai: Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 1132 Budapest,
Vaci 0t 20. Cg. 01 09 267553 bejegyezve a Fovarosi Torvényszéken, mint Cégbirésagon, MKK szima: 001165)
tovabba a személyében felelds konyvvizsgalo Nagyvarading Szépfalvi Zsuzsanna (Kamarai tagsigi szam:
005313))

Az OTP Lakastakarék fo tevékenységi kore a lakas-el6takarékossagi betétgyiijtés és kapcsolddd lakashitelezés.
Az OTP Lakéastakarék tevékenységét kizarolag Magyarorszagon végzi.

OTP Lakastakarék tarsadalmi célja, hogy elosegitse a lakasvagyon allomany értékének megdrzését és
kapcsolodd szolgaltatasok biztositasival segitse eld az orszag teriiletén €16 polgarok és lakokdzosségek
lakashelyzetének mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, korszeriisitését, felujitasat Osztondzze a
lakascélok sajat erdbol torténd megvaldsitasat elosegitd el6takarékossagot.

Az OTP Lakastakarék foglalkoztatottainak létszama:

2021 2020
Foglalkoztatottak 1étszama (f6) 16 18
Atlagos statisztikai allomanyi létszdm (f8) 16 19
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

1.8Z. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2. Szamvitel

Az OTP Lakastakarék szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfelelden vezeti és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti.

Az OTP Lakastakarék alkalmazott pénzneme a magyar forint ("HUF”).

Az egyedi pénziigyi kimutatasok az EU é&ltal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal
(,,JFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az TFRS standardok 2021. januir 1-jét6] érvényes médosulé szabalyainak illetve j standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi iddszaktd] hatalyba 1p0d, az IASB éltal kdzzétett és az EU altal elfogadott ij és modositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 standardok moédositdsai — kamatlab benchmark reform — 2.
fazis — az EU altal elfogadva 2021. januar 13-t61 (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen
kezd8d6 beszamoldsi idészakokban),

- IFRS 4 ,Biztositisi szerzédések” standard médositasai IFRS 9 halasztassal - az EU altal elfogadva
2020. december 15-t6l (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdédd beszamolasi
idgszakokban),

- IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard (hatalyba 1ép a 2021. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetéen
kezd6do beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 ,Lizingek” standard médositisai — Koronavirussal kapcsolatos bérleti koncesszidk 2021 jinius
30-at kovetéen (hatilyba 1ép a 2021. 4prilis 1-jével, illetve az azt kovetden kezdd6dd beszamolasi
iddszakokban)

Az OTP Lakastakarék ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa €s a meglévé standardok modositasa nincs
Jjelentds hatassal pénziigyi kimutatasara.

1.2.2. Az TASB iltal kibocsdtott és az EU 4ltal elfogadoit, de még nem hatilyos 1ij és médositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagydsanak id6pontjaban a kévetkezo, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések modositasai keriiltek kzzétételre hatalyba
1épés nélkiil:

- IFRS 1 “A Nemzetkozi Pénziigyi Beszimolasi Standardok elsé alkalmazdsa”, IFRS 9 ,Pénziigyi
Instrumentumok”, IAS 41 ,,Mezdgazdasig” standard médositisa- Eves fejlesztések 2018-2020 - az EU
altal elfogadva 2021. jonius 28-4n (hatalyba 1€p 2022. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd
beszamolasi id6szakban).

- IFRS 3 “Uzleti kombiniciok”; [AS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; 1AS 37 “Céltartalékok,
fiiggé kotelezettségek és filggd kivetelések” standardok modositasai — Eves fejlesztések — az EU altal
elfogadva 2021. junius 28-an (hatilyba 1ép 2022. janudr 1-jével, illetve az azt kovetden kezdédd
beszamolasi id6északokban),

- IFRS 17 “Biztositasi szerzédések™ standard médositasai (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6d6 beszamolasi iddszakokban)

Az OTP Lakastakarék nem alkalmazza ezeket az (ij standardokat és a meglévé standardok médositasait a
hatalyos id6pontok elétt.

Az OTP Lakastakarék ugy véli, hogy a jelen standardok elfogaddsa és a meglévd standardok modositasa nem
lesz jelent6s hatassal pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZIiTO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

1.8Z. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2.3. Az IASB Adltal kibocsatott és az EU dltal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilénbéznek jelentésen az IASB altal elfogadott rendeletektol,
kivéve az alabbi \ij standardokat, a meglévé standardok médositasait és 1ij értelmezéseket, amelyeket az EU-ban
még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kzzétételének napjaval:

- JAS 1 ,Pénziigyi kimutatisok prezentilisa” standard médositiasai — A rovid és hosszii lejarati
kételezettségek osztalyozasa (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdod
beszamoldsi idészakokban),

- IAS 1 ,,Pénziigyi kimutatisok prezentildsa” standard modositisai és IFRS Practice Statement 2 —
Szamviteli politikdk kozzététele (hatalyba 1ép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt koveten kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

- IAS 8 “Szamviteli politikdak, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” standardok médositisai —
Szamviteli becslések definicidja (hatdlyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdveten kezdddd
beszamolasi id6szakokban),

- IFRS 10 ”Konszoliddlt pénziigyi kimutatisok” és IAS 28 “Tarsult villalkozisokban és kozos
vallalkozisokban 1évé befektetések” standardok maodositisai — Eszkdzok eladasa, illetve atadasa a
befektetd €s annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozasa kozott (a hatdlybalépés idépontjat bizonytalan
idére elhalasztottdk, amig a kutatasi projekt konkliziéra jut a tokemodszerrel kapcsolatban),

- 1AS 12 ,Nyereségadok” — , Egyszerii tranzakciokbol szarmazo halasztott ad6 eszkdzok és kotelezettségek”
(hatélyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dd beszamoldsi idészakokban),

- IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard médositasai — az IFRS 17 és az IFRS 9 kezdeti alkalmazasa
— Osszehasonlité adatok (hatalyba lép a 2023. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddé beszamolasi
iddszakokban)

Ezek a modositasok, uj standardok és értelmezések implementicidja nem befolyasolnd szamottevéen az OTP
Lakastakarék egyedi pénziigyi kimutatasait.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

2.8Z. JEGYZET: - ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Osszedllitisa sordn alkalmazott f6 szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
Jsszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Az egyedi pénziigyi kimutatasok a bekeriilési koltség elvén késziiltek, kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat,
amelyek valds értéken szerepelnek a pénziigyi kimutatasban. Az eredménykimutatas tételei az idébeli elhatérolas
elve alapjan lettek elszamolva.

Az egyedi pénziigyi kimutatisok Osszedllitsa soran az OTP Lakéastakarék az egyes eszkdzoket és
kotelezettségeket, valamint a bevételeket és raforditasokat elkiilonitve mutatja be, kivéve bizonyos eseteket,
amikor valamelyik standard az egyes tételek netté modon t6rténd bemutatdst irja elé. (Lasd 2.5. Nettésitas)

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa
megkoveteli, hogy az OTP Lakastakarék vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek
hatdssal vannak az eszk6zok és kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkézok és kételezettségek
mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi idészak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek
eltérhetnek ezektdl a becslésektél. A jovSbeni valtozasok a gazdasagi kdmyezetben, a pénziigyi stratégidban,
szabalyozasi kornyezetben, szamviteli eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések
valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a jovébeni egyedi pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozotti atszamitas

Az OTP Lakastakarék a Pénziigyi helyzet kimutatisban amennyiben devizdban fenndlls eszk&zt és
kotelezettséget tart nyilvan, az egyedi pénziigyi kimutatdsok fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank
("MINB") éltal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli 4t forintra, amely az egyedi pénziigyi kimutatasok
peénzneme. A devizdban jelentkezé bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek
értekelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy -veszteség az egyedi eredménykimutatasban keriil kimutatasra.

2.3. Pénziigyi kimutatds

Ez a penziigyi kimutatds az OTP Lakastakarék Zrt. egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét
mutatja be. Az OTP Lakastakarék Zrt. konszolidalt pénziigyi kimutatas készitésére nem kotelezett.

2.4.  Amortizilt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Az aktiv piacon kereskedett értékpapir-befektetések (melyeknek fix és meghatirozhaté a cash-flowjuk) az igylet
kotési napjan konyveltdnek bekeriilési értéken. Az OTP Lakastakarék amortizalt bekeriilési értéken értékeli
azokat az értékpapir-befektetéseket, amelycket a szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen
pénziigyi eszkézok szerzodéses feltételei meghatdrozott idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek,
amelyek kizdrolag a toke és a kint 1év6 tokedsszeg utan jaré kamat kifizetései. Az amortizalt bekeriilési értéken
ertékelt ertékpapirok beszerzésekor kialakult prémium, illetve diszkont éves amortizacidja hozzaadodik az ilyen
befektetések kamatbevételeihez. Igy az egyes idészakokban elszamolt eredmény alland6 hozamot jelent az ilyen
befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok Magyar Allam altal kibocsatott
értékpapirokat, intézményi jelzdlogleveleket tartalmaznak,

2.5. Nettositas

Az OTP Lakastakarék nem alkalmazza a nettdsitast semmilyen pénziigyi eszkéz és kételezettség esetében.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.6. Egyéb atfogo eredménnyel szemben val6s értéken értékelt értékpapirok (,,FVOCI értékpapirok”)

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerzédéses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizardlag téke és kint
levo tokedsszeg utdn jard kamat kifizetései.

Hitelviszonyt megtestesité instrumentumok

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapir befektetések az iigylet kdtési napjan kdnyvelédnek valds ériéken. Az
FVOCI értékpapirok valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem
realizalt nyereség ¢s veszteség, a kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd
eredménykimutatisban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor az OTP Lakéstakarék FIFO' moédszer
szerinti készletértékelést alkalmaz.

Az értékvesztés a diszkontalt cash flow médszer alapjan keriil kiszamitasra a hitelviszonyt megtestesits
értékpapirokra felhasznélva a varhaté jovobeni cash flowkat és az eredeti effektiv kamatlabat, ha olyan objektiv
bizonyiték van az értékvesztésre, amely lényeges és tartosabb csdokkenést jelent a valds értékben.

Az FVOCI értékpapirok valds értékre torténo értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontélt cash
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valos értéke a jovobeli pénzaramlisok jelenértékeként keriil meghatarozasra. A nem jegyzett értékpapirok valds
értékének meghatdrozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutato segitségével torténik.

2.7. Hitelek, bankkézi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

Az OTP Lakéastakarék amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkozi kihelyezéseket és
koéveteléseket, amelyeket a szerzbdéses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabba ezen pénziigyi eszkzok
szerzbdéses feltételei meghatarozott id6pontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a
toke és a kint 1év6 tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az amortizalt bekertilési értéken értékelt hitelek és a bankkdzi kihelyezések, kévetelések amortizalt bekertilési
értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen
tékekovetelésekként szerepelnek az elhatarolt kamatokkal ndvelt ériéken. A fentebb emlitett amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kezdeti megjelenitéskor a tranzakcids koltségek és
dijak modositjak a kdnyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulaci6 részét képezik.

A hitelek és bankkozi kihelyezések kivezetésre kerillnek, ha a cash flowkra vonatkozé szerz6déses jog lejar vagy
az eszkdzok atadasra keriilnek. Amennyiben egy pénziigyi eszkoz kivezetésre Keriil, a konyv szerinti érték és a
kapott ellenérték kiilonbsége az eredménykimutatdsban kerill elszamoldsra. A fentebb emlitett amortizalt
bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok esetében a kivezetésbdl szdrmazd nyereség vagy veszteség az
»Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kivezetésének eredménye” soron jelenik meg

Egy pénziigyi eszkoz a kezdeti megjelenitéskor valds értéken jelenik meg a kdnyvekben, amely a hitelek és
kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. Amennyiben mégsem egyformak az Osszegek, kezdeti
valosérték-kiilonbozet keriil megjelenitésre.

Ha a pénziigyi eszkdz valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely kizarélag megfigyelhetd piacokrél
szarmazo adatokat hasznél, az OTP Lakdastakarék a kezdeti valdsérték-kiilonbozetet az eredménykimutatisban
jeleniti meg.

Amikor a pénziigyi eszkdz valos értéke olyan értékelési technikan alapul, amely nem megfigyelheté piacokrol
szarmazd adatokat hasznél, a kezdeti megjelenitéskori valds érték és az iigyleti ar kiilonbdzete elhatarolasra
keriil, és csak akkor jeleniti meg az OTP Lakéstakarék az eredményben, amikor a pénziigyi instrumentum
kivezetésre keriil, vagy amikor az adatok megfigyelhet6kké valnak.

! First In First Out
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.7. Hitelek, bankkézi kihelyezések, kivetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés [folytatas]

A hitelekre és bankkdzi kihelyezésekre elszdmolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

Az OTP Lakastakarék értékvesztést szamol el a forduldnapon pénziigyi eszkdzdkre, a varhaté hitelezési
veszteség alapjan. A pénziigyi eszkézre képzett értékvesztés 12 havi varhatd hitelezési veszteségnek vagy
élettartami varhaté veszteségnek felel meg. A maximalis idészak, ami alapjdn a varhaté hitelezési veszteséget
meghatarozza az OTP Lakastakarék, az a maximalis szerzédéses periddus, ami alatt az OTP Lakastakarék
kockazatnak van kitéve.

Ha a pénziigyi eszkoz hitelezési kockazata nem nétt jelentdsen a kezdeti megjelenités 6ta, akkor 12 havi véarhatod
veszteséget, maskiilonben (jelentds hitelezési kockézat novekedése esetén) élettartami varhaté veszteséget
sziikséges szamitani. A varhatd hitelezési veszteség a szerzédéses cash-flow-k, amiket az OTP Lakastakarék a
szerz6dés alapjan kifizetni tartozik és azon cash-flow-k kiilonbségének a jelenértéke, amit az OTP Lakastakarék
varhatéan kapni fog.

Amikor egy pénziigyi eszkoz szerz6déses cash flow-i modositasra keriilnek, és a médositds nem eredményezi a
pénziigyi eszkdz kivezetését, az OTP Lakastakarék jraszdmitja a pénziigyi eszkdz brutté kényv szerinti értékét
a varhato jovobeni cash flow-k, az instrumentum eredeti effektiv kamatlabbal torténé diszkontaldsaval. Az
instrumentum kdnyv szerinti értéke és varhaté cash flow-k jelenértéke kozotti kiilénbség modositds miatti
nycreségként vagy veszteségként keriil elszdmoldsra az eredménykimutatasban. A kamatok és az amortizacids
koltség elszamolasa az effektiv kamatmédszer alkalmazasaval torténik.

Egy hitel akkor kerill leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovobeni
megtérillés nem val6szin(isithetd. A hitel leirdsa a targyévi eredménykimutatds “Ertékvesztés képzés a hitelezési
¢s kihelyezési veszteségekre™ soran keriil elszamoldsra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozé bekezdéseit az OTP Lakastakarék a hitelek esetében
alkalmazza. Amennyiben a pénziigyi eszkdz (hitelkdvetelés) az OTP Lakdstakarék szamara varhatéan nem tériil
meg, akkor a pénziigyi eszkoz a felmeriilés id6pontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra keriil.

A leirasban érintett hitelkdvetelés értékvesztése és bruttd értéke ugyanakkora mértékben leirasra keriil a varhaté
maximalis megtériilés osszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett.

Amennyiben ésszertien vérhaté egy olyan pénziigyi eszkdz megtériilése, amely teljesen vagy részlegesen leirasra
keriilt, akkor az OTP Lakéstakarék ijra becsiili a pénziigyi eszkoz cash flow-it, és a leiras visszairdsara keriil sor
a pénziigyi kimutatésokban.

A szerzddéses cash-flowk modositisa

Amennyiben valamely pénziigyi eszkoz szerzodéses cash flow-i megvaltoznak, és a modositas nem eredményezi
a pénziigyi eszkoz kivezetését, az OTP Lakastakaréknak az eredményben médositds miatti nyereséget vagy
veszteséget kell megjelenitenie. Ilyen moédositast kivalidé események lehetnek az atstrukturdlas, — az OTP
Lakastakarék belsd szabalyzataiban meghatdrozott modon — meghosszabbitds, valtozatlan futamidé melletti
megUjitas, rovidebb futamid6vel torténd megujitas és toketorlesztés eléirasa, ha ilyen nincs vagy kordbban nem
volt.

A médositas miatti nyereséget vagy veszteséget abban az esetben kell elszimolni, ha a nett6 valds érték valtozas
lényegesen eltéréek (pl. ha az uj feltételek alapjan a cash flow-k diszkontalt jelenértéke legalabb 10%-kal eltér az
eredeti pénziigyi eszkdz még hatralévd cash flow-inak diszkontalt jelenértékétol). A jelentdség mértékét az OTP
Lakastakarék pénziigyi kimutatasainak szintjén dsszevontan kell vizsgalni és nem szerzoddésenként.

A lakossagi portfoli6 tekintetében a nettd valds érték valtozasat Ssszevontan banki szinten kell vizsgalni. Minden
lakossagi szerzOdés atstrukturdlasa a szerzédéses keretrendszer atstrukturdlasa alapjan torténik. Az OTP
Lakastakaréknak ezeket a keretfeltételeket kell értékelnie és nem az egyedi szerzédéseket.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.8. Ertékvesztés

Az OTP Lakastakarék az IFRS 9 standard eldirdsainak megfelelden a hitelekre és bankkézi kihelyezésekre
értékvesztést a véarhaté veszteség alapli modell alapjin szdmol el. A hdromszinti modell alapjan a kezdeti
megjelenités pillanatatdl kezdve 12 havi varhato hitelezési veszteséggel megegyez6 dsszegben keriil értékvesztés
elszamolasra.

A kezdeti megjelenités Ota jelentdsen megndvekedett a hitelkockdzattal rendelkezé vagy objektiv bizonyitékok
alapjan értékvesztett iigyletek esetében élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyezd Osszegl
értékvesztés keriil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszkézok esetében szintén a kezdeti megjelenités ota
felmeriilt teljes élettartami véarhatd veszteség keriil elszamoldsra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszkozok élettartami varhatd hitelezési vesztesége az értékelés iddpontjaban alacsonyabb
a kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhatd hitelezési veszteség, akkor az OTP Lakastakarék értékvesztés miatti
nyereséget jelenit meg az eredménykimutatisban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszdmolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatirozasra, hogy
fedezetet nyvjtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség Osszegének megallapitisa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés kertil elszamolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel
rendelkezd pénziigyi eszkdz portfoliok konyv szerinti értékét az OTP Lakastakarék csokkenti a mérleg
fordulénapjan vérhatéan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt 6sszegre.

A viarhatd veszteség meghatarozasa historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositisra
kertil azzal az atlagos id6periodussal, amely a veszteség bekovetkezésének eseménye és a veszteség realizdldsa
kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt, hogy a mérleg fordulénapjan a portfolidban ténylegesen realizalt
veszteség keriiljon elszamolasra.

Kovetd értékeléskor az OTP Lakastakarék az Egyedi Eredménykimutatas ,,Kockazati koltség” soron jeleniti meg
a varhatd hitelezési veszteség képzésével és visszairasaval kapcsolatos dsszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek,
hogy a fordulénapon az IFRS 9 szerinti hitelezési veszteség keriiljon megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka
tovabbra mar nem 4ll fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

Ha egy kés6bbi idoszakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csokkenést objektiv modon egy olyan
eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamoladsa utan kdvetkezett be (mint példaul az adds
hitelképességi besorolasanak javulasa), az el6zbleg elszamolt ériékvesztés miatti veszteséget vissza kell imi. A
visszairas eredményeként az eszkzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az amortizalt bekeriilési
értéket, amely a visszairds idopontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszdmolasara korabban nem keriilt volna
SOT.

Amennyiben egy pénziigyi eszkodz, amely kordbban az els6 értékvesztési szakaszban volt, a kivetd értékeléskor
a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil besoroldsra, akkor a hitelezési veszteséget az
élettartami varhatd hitelezési veszteség szintjére kell modositani. Amennyiben egy pénziigyi eszkbz, amely
kordbban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a kiovetd értékeléskor az els§ szakaszba
keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhato hitelezési veszteség szintjére kell modositani.

Minésitési kategoriikba térténé besorolas

Az OTP Lakastakarék az IFRS 9 standard eldirasai szerint az amortizélt bekeriilési értéken és egyéb atfogd
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket, valamint a hitelnyujtasi elkdtelezetiségeket
és a pénzligyi garanciavallalasokat az alabbi kategériaba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesitd

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkozok
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]
2.8. Ertékvesztés [folytatas)

A vevokovetelések, szerz6déses eszkozok és lizing kovetelések esetében az OTP Lakdstakarék az egyszerisitett
megkozelitést alkalmazza és csak élettartami varhatd veszteséget kalkulal. Az egyszeriisitett megkozelités a
kovetkezoét jelenti:

* azegyszerlisitett megkozelités ala vont dlloméanyra az elmult 3 év alapjan atlag szamitodik,

¢ az elmult harom évben leirt egyszerisitett megkozelités ala vont allomény meghatarozasra keriil,

e amiltbeli veszteségek a jelenlegi kortilményekre vonatkozd informaciok és a jovobeli gazdasagi
feltételekre vonatkoz6 észszer(i el6rejelzések figyelembevételével kiigazitasra keriilnek,

®  aleirt dllomany elosztasra keriil az 4tlagallomannyal, ez lesz a hitelezési veszteség rataja,

o ahitelezési veszteség ratdval megszorozva az év végi allomanyt eldall az aktualis hitelezési veszteség,

e ¢vente Ujra szamitasra keriil a hitelezési veszteség rata.

Az OTP Lakastakarék feltételezi, hogy egy pénziigyi instrumentum hitelkockdzata nem néit jelentésen a kezdeti
megjelenités 6ta, ha a pénziigyi eszkozrdl megallapitottdk, hogy hitelkockéazata alacsony a fordulénapon. Ez
akkor fordulhat €18, ha a pénziigyi eszkdz nemteljesitési kockazata alacsony, a hitelfelvevd képes rovid tavon
eleget tenni szerzodéses fizetési kotelezettségeinek és a gazdasagi €s pénziigyi feliételek valtozdsa hossza tavon
bekovetkezd véltozasai nem feltétleniil csékkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzddéses
fizetési kotelezettségeit. Az OTP Lakastakarék a szuverén kitettségeket alacsony hitelkockazatinak tekinti.

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkdz hitelkockazata jelentdsen megnivekszik:

e fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

e fteljesitd forborne besorolast (ez aldl kivételt képeznek azon ligyletek, melyek feliigyeleti irinymutatas
alapjan nem tekintend6ek megndvekedett kockazatiunak),

e egyedi dontés alapjan az ligylet devizaneme jelentés ,,sokkot” szenvedett a hitelfolyositas 6ta,

e az ligylet-/iigyfélmindsitési besoroldsa (rating) egy eldre definialt értéket vesz fel (az ligylet indulasat
koveto 6. honaptdl) vagy egy meghatdrozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési
értékhez/referencia ponthoz viszonyitva elére meghatarozott mértékben/mértékre romlik,

e lakossagi jelzdloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy elére definialt értéket,

e lakossagi ligyfél masik hitelén fennallé default, amennyiben nem 4ll fenn cross-default

» vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében (LTP esetében a tarsashazak is):

o azadds pénziigyi nehézségei (pl. tékemegfelelés, likviditas vagy az eszkbzmindség romlisa)

a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditds és az aktivitds jelentds csokkenése figyelhet6 meg.

az adds mindsitése magas kockazatot tiikrdz, de a defaultnal jobb besorolasu

lényegesen lecstkkent a fedezet értéke, amelybél az ados a hitelt torlesztend

a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt

végelszamolas alatt 4116 iigyfelek

KHR-bb6l szarmazé negativ informacio: 30 napon tali késedelem

O 0 0O0O0O

Nem teljesitd az a pénziigyi eszkoz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

e default,
e nem teljesitd forborne besorolast,
o vallalati vagy 6nkormanyzati tigyfelek esetében:
o szerzOdésszegés
o az adés silyos pénziigyi nehézségei (pl. tékemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség
romlasa)
az ados ellen csdd-, felszamolasi-, adéssagrendezési eljaras indul
az ado ellen kényszert6rlési eljaras indul
a Bank &ltal felmondott szerz6dés
fraud esemény bekovetkezése
KHR-b61 szdrmazo negativ informacié: 90 napon tali késedelem
a pénziigyi eszkdz aktiv piacanak megsziinése
o ISDA alapu szerzodésben tortént default esemény
e Az ¢lettartami varhato hitclezési veszteségre vonatkozdan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhat6
¢lettartama sordn bekdvetkezd nemteljesités kockazatat.

OO0 0O0O0O0
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]
2.8. Ertékvesztés [folytatas]

e A 12 hénapos varhatd hitelezési veszteség az élettartami varhatd hitelezési veszteségnek egy része,
azok az élettartamig tarté cash flow hianyok, amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a
beszamolasi idészakot kovetd 12 hénapon belill nemteljesit (vagy rovidebb iddszak alatt, amennyiben
egy pénziigyi eszkdz varhaté élettartama kevesebb, mint 12 hénap), amelynek értéke valdsziniiséggel
sulyozott.

Egy pénziigyi eszkdz varhatd hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tikrozze:

e egy elfogulatlan és valdsziniiséggel sulyozott Osszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,
a pénz id6értékét,
az ésszerli ¢és relevans informacidkat, amelyek a fordulénapon ardnytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a mdaltbeli eseményekrodl, a jelenlegi koriilményekr6l és a
jOvObeni gazdasagi feltételek elrejelzésérol.

2.9. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkdzok és az immateridlis javak beszerzési értéken szerepelnek az értékesdkkenési leirassal
csokkentve. A targyi eszkOzoknek és immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszk6zoket az OTP Lakastakarék elbrelathatéan hasznalni fogja. Az értékcsokkenést az adott eszkdz becsiilt
hasznos élettartama alatt linearis médon szamitjak az alabbi éves kulcsok szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 20%-33,3%
Vagyoni értéki jogok 16,7%-33,3%
Ingatlanok 1-2%
Irodai berendezések, jarmiivek 9-33,3%

A targyi eszkOzOkre és az immateridlis javakra azok iizembe helyezésének napjatdl kezdddben szdmol el
értékcsokkenést az OTP Lakastakarék. A targyi eszkézok és immaterialis javak kényv szerinti értékét az OTP
Lakéstakarék évente feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el, ha a kdnyv szerinti érték magasabb
a piaci értéknél.

Amennyiben indokolt, meghatdrozasra kerill az eszkdz piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesziés a piaci
értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes eszkéz piaci értékének meghatirozasara, az OTP
Lakastakarék annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova az adott eszkoz tartozik. Ha az
épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkézok és immaterialis javak konyv szerinti értéke nagyobb, mint a
varhatdan megtérilld 6sszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan megtériild értékig.

Az OTP Lakastakarék hatdrozatlan élettartami eszkdzdkkel nem rendelkezik.

2.10. Lizing

Az operativ lizing keretében fizetett lizingdijakat az eredmény terhére linearis modon, a lizing teljes futamideje
alatt szamolja el az OTP Lakastakarék. Amennyiben az operativ lizing felmondasra keriil a futamidé lejarta
eldtt, a lizingbe adonak barmilyen, felmondasi dij modjara fizetett Gsszeg a felmondas évében raforditasként
keriil elszamolasra. Az OTP Lakastakarék pénziigyi lizinggel nem rendelkezik.

Lizingkitelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkételezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzodésekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontdlni, amennyiben az koénnyen meghatirozhats. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatarozhaté, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell haszndlnia. Az
OTP Lakastakarék altal alkalmazott siilyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,94%.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis|

2.10. Lizing [folytatas]

A kezddnapon a lizingkdtelezettségben figyelembe vett lizingdfjak a mogottes eszkoz lizingfutamidé alatti
hasznélati jogaért jaro, a kezddnapig ki nem fizetett kovetkezd dsszegekbdl allnak:
- fix dijak csdkkentve az esedékes lizingdsztonzokkel,
- valtozd lizingdijak, amelyek valamely indext8! vagy ratat6l fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezdénapi index vagy rata;
- alizingbevevd altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan kifizetendd 6sszegek;
- avételi opci6 lehivasi dra, ha a lizingbevevd ésszertien biztos abban, hogy lehivja az opciét; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevd altali lehivasat is tiikrozi.

Az OTP Lakastakarék €l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejti (12
honapnal rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,4 millio forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez
kapesolodé lizingdijakat a futamidé alatt linedrisan szamolja el

Hasznilatijog-eszkéz megjelenitése
A hasznalatijog-eszkoz a kezdeti megjelenitéskor bekeriilési értéken keriil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kovetkez6kbél all:

- alizingkételezettség kezdeti megjelenitési értéke;
- akezd6napon vagy azt megel6z6en fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizingdsztonzékkel;
- kezdeti kozvetlen koltségek; és

becsiilt kéltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogdttes eszkodz lizingfeltételekben el6irt allapotanak helyredllitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek elballitasa érdekében meriiltek fel.

2019. januar 1.-jén mint elsé alkalmazas idSpontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban
megjelenitett lizingkdtelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,94 %

Az aktualis leirdsi kulcsok az alabbiak:

Hasznalati-jog eszk6zdk
Ingatlanok 20%

Az OTP Lakastakarék a hasznélatijog-eszkozoket elkiilonitetten mutatja be a Pénziigyi helyzet kimutatasban.

2.11. Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekeriilési értéken keriilnek bemutatisra. Az amortizalt bekeriilési
értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében, a pénziigyi kdtelezettség keletkeztetésével dsszefliggésben
kifizetett dijakat, jutalékokat az OTP Lakastakarék az instrumentum futamideje alatt szamolja el az
eredményben.

2.12. Jegyzett toke

Az OTP Lakéstakarék jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirdsagon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott
alaptoke Osszegét. A jegyzett téke az a tokerész, amelyet a tulajdonosok a vallalkozas alapitasakor, illetve
tdkeemeléskor id8beli korlatozas nélkiil bocsatottak a véllalkozas rendelkezésére. A jegyzett t6ke dsszege nem
véltozott a targyid6szak alatt.
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2.13. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatisban az effektiv kamatmddszer alapjan keriilnek
kimutatésra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolddnak.

Az OTP Lakastakarék az l-es és 2-es szakaszba sorolt kitettségek esetén az effektiv kamatelszdmolast a
pénziigyi instrumentum brutté kdnyv szerinti értéke alapjan hatirozza meg. A 3-as szakaszba sorolt és a POCI
kitettségek esetében a kamatbevétel elszamoldsa a pénziigyi instrumentum netté kényv szerinti értéke alapjan
torténik effektiv kamatlabmddszer illetve hitelkorrigalt effektiv kamatlabmédszer alkalmazasaval.

A hitelekhez és betétekhez kapcsolodd kamatok elhataroldsa naponta tdrténik. A kamatbevételek és
kamatraforditasok kozott kerililnek elszdmolasra bizonyos tranzakcids koéltségek, valamint a kamatozé
instrumentumok kezdeti bekertilési értéke és effektiv kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti
prémium-diszkont amortizacio.

Az OTP Lakastakarék kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkézi kihelyezések, egyéb
atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok, amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok, valamint iigyfelek betétei utan.

2.14.  Dijak és jutalékok

Azok a dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az IFRS 15-nek megfeleléen keriilnek elszamolasra. Az OTP Lakastakarék akkor
szamolja el a bevételeket, amikor az adott szolgaltatas kapcsan a teljesitési kotelmeit kielégitette, a szolgaltatast
teljesitette, a vevd az eszkoz feletti ellendrzést megszerezte és valdszinii, hogy a szolgaltatas ellenértéke be fog
folyni. Azon szolgaltatasok esetében, ahol az OTP Lakastakarék az eszkoz feletti ellentrzést folyamatosan adja
at és ezaltal a teljesitési kotelmet is folyamatosan elégiti ki, a bevétel az iddbeli elhatarolas elve alapjan
folyamatosan keriil elszamolasra. Ezek a dijak és jutalékok jellemzben pénzforgalmi szolgaltatdsokhoz,
betétekhez, értékpapir kereskedéshez, stb. k6t6dnek. Tovabbi részletekért lasd a 18. sz. jegyzet.

2.15. Nyereségadok

Az OTP Lakastakarék a tdrsasidgi adot, a helyi iparlizési adot és az innovacids jarulékot IASI2 szerinti
nyereségadonak tekinti. Az évente fizetend6 térsasdgi adé mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott
adokotelezettségen alapul, mely korrigdlva van a halasztott adézdssal. A pénziigyi kimutatdsokban és az
adobevallasban jelentkezé eredmény kozotti atmeneti idbeli eltérések miatt halasztott ado elszémoldséara olyan
adokulcsokkal keriilt sor, amelyek varhatéan a halasztott add eszkdz realizalasakor, illetve a halasztott add
kételezettségek teljesitésekor érvényben lesznek.

Az OTP Lakastakarék a halasztott add kéveteléseket és halasztott add kételezettségeket netté moédon mutatja be
a pénziigyi helyzet kimutatdsban. A tarsasagi adé kapcsan jellegének megfelelen tarsasagi ado kovetelés vagy
adokotelezettség keriil kimutatasra a pénziigyi helyzet kimutatasban elkiiloniilten a tobbi mérlegtételtsl.

Az OTP Lakastakarék halasztott adokévetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd dtmeneti
killonbozetre, amilyen mértékben valdszind, hogy az atmeneti kiilonbdzet a belathaté jovOben visszafordul és
elegendd adoékoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilénbozet felhasznalhato.

Az OTP Lakéstakarék a halasztott adokdvetelést olyan és csak olyan mértékben jeleniti meg minden olyan
levonhato atmeneti kiillonbszetre, amennyiben valészinii, hogy:
- az atmeneti kiilonbozet a belathato jévoben visszafordul, és
- elegendd adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet
felhasznalhato.

Az OTP Lakastakarék mérlegeli az [AS 12 szerinti adokoteles atmeneti kiildnbdzetek rendelkezésre allasat és az
egyéb jovobeni adokoteles nyereségek valdszinliségét annak meghatdrozasahoz, hogy lesz-e jovébeni adokoteles
nyereség.

20



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE (millié6 Ft-ban)
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2.15. Nyereségadok (folytatas)

Az OTP Lakastakarék halasztott adokotelezettséget jelenit meg minden olyan adokoteles atmeneti kiilonbozetre,
ha a kovetkezd feltétel teljestil:

- az OTP Lakastakarék ellendrizni tudja az dtmeneti kiilonbozet felhasznalasdnak titemezését

Az OTP Lakastakarék csak akkor szamitja be halasztott addkdveteléseit és halasztott adokdtelezettségeit
egymassal szemben, ha:
- jogszabalyilag kikényszerithet6 joga van ahhoz, hogy a tényleges adokoveteléseit beszamitsa a
tényleges adokotelezettségeivel szemben; és
- a halasztott adékdvetelések és a halasztott addkételezettségek olyan nyereségadokhoz kapcsolddnak,
amelyeket ugyanaz az adohatosag vetett ki vagy
o ugyanarra az addalanyra, vagy
o olyan kiilonboz6 adoalanyokra, amelyek netté alapon kivanjdk rendezni tényleges
addkoveteléseiket és adokotelezettségeiket.

2.16. Banki kiilonado

Az OTP Lakastakarék a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankadé fizetésére kotelezett. A bankadé nem mindsiil
nyereségaddnak, mivel az ad6 alapja nem az OTP Lakastakarék targyévi addkoteles nyeresége, hanem az
addévet megelézd masodik adoév egyedi pénziigyi kimutatdsok korrigalt mérlegfésszege. Emiatt a bankado
inkabb mindsiil adminisztrativ raforditdsnak, semmint nyereségadonak.

2020. aprilis 14-¢én jelent meg a Magyar K6zlonyben a Gazdasagvédelmi Akcidterv végrehajtasa érdekében a
Jarvanyiigyi Alap feltoltését szolgalo, hitelintézetek jarvanyiigyi helyzettel osszefliggd kiilonadojardl szolé
108/2020. (IV.14.) Kormanyrendelet (,Hitelintézeti Kiilonadé Rendelet”), mely a jarvanyligyi helyzettel
Osszefiiggésben bevezetett Hitelintézeti kiilonaddt hivatott szabalyozni. A jarvanyiigyi kiilénadd alapja az
addévet megel6zd masodik adoévi éves beszamold adataibol szamitott mddositott mérlegf66sszeg 50 milliard
forintot meghalado része. A jarvanyiigyi kilénado mértéke 0,19%. Az OTP Lakastakarék Zrt. 2020-ban a
jarvanyiigyi kiilonadot egydsszegben megfizette, mellyel 5 év alatt egyenld részletekben csokkentheti a fizetendd
hitelintézeti kiilonado 6sszegét, mely fel nem hasznalt rész kovetelésként kertilt kimutatsra.

2.17.  Fiiggo és jovobeni kitelezettségek, céltartalékok

Az OTP Lakastakarék a rendes lizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakcidkkal is foglalkozik, melyek kdzott
szerepelnek hitelnyfjtasi kotelezettségek €s tranzakcidk pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre
vonatkozo céltartalékok szintje Ggy van megallapitva, hogy fedezetet nyijtson az esetleges jovdbeni
veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos jelenlegi
tapasztalatok, az adott gazdasigi feltételek, a kiilonboz6 tranzakciok kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg.

Az OTP Lakastakarék akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolydlag jelenbeli
kotelezettsége keletkezik; valoszinlisithet, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szarmazd kifizetésekre
lesz sziikség a kotelezettség teljesitéséhez; és a kitelezettség mértéke megbizhatdan valoszinlisithetd.

Az JFRS 9 standard hatalya ald tartozd pénziigyi garancidkra és hitelnyijtasi elkotelezetiségekre a varhatd
veszteség alaptl modell alapjan keriil kiszdmitisra a sziikséges tartalék (tovabbi részletekért lasd a 13. sz.
jegyzetet). A kezdeti megjelenitést kovetden az ilyen szerzédést az OTP Lakastakarék a kovetkezok koziil a
magasabb értéken értékeli: az elszamolt veszieség Gsszege vagy a kezdetben megjelenitett sszeg, csdkkentve az
IFRS 15 elveivel Gsszhangban megjelenitett jovedelem halmozott Ssszegével.
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2.18. Részvény-alapu kifizetések és munkavallaléi juttatasok

Az OTP Lakastakarék alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alap kifizetések standard eléirasait.

Az OTP Lakastakarék részvényben teljesitett részvény alapi juttatdsokat nydjt bizonyos munkavallaldi részére.
Ezeknek a juttatasoknak az OTP Lakastakarék altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valos
értéken kell értékelni és az eredménykimutatasban személyi jellegil raforditasként keriil elszamolasra elszamolni,
idbaranyosan az értékelt tizleti év soran.

A valds érték szamitasahoz az OTP Lakastakarék binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhato
élettartamot modositani kell az atruhdzasra, illetve lehivasra vonatkozd kiilénbdz6 korlatozasok hatdsaval az
OTP Lakastakarék legjobb megitélése szerint.

Az OTP Lakéstakarék alkalmazza az TAS 19 Munkavallaldi juttatdsok standard eléirasait. Az OTP Lakastakarék
rovidtava munkavallaléi juttatdsai jellemzéen a bérek és jutalmak, prémiumok, fizetett szabadsagok, illetve
egy¢b ingyenesen nyujtott szolgaltatasok (egészségiigyi ellatas, ingyenes tidiilés, stb). A révidtavi munkavallaléi
juttatasok kozé azok a juttatdsok tartoznak, amelyeket az OTP Lakastakarék a fordulénapot koveté 12 hénap
soran fog véarhatéan kifizetni. Ezen juttatasokat az OTP Lakastakarék a juttatds nem diszkontalt dsszegében
szamolja el raforditasként és kotelezettségként az egyedi pénziigyi kimutatdsaiban.

A hossz(tavii munkavallaléi juttatdsok kozé tartoznak jellemzben a jubileumi jutalmak. A hossztavi
munkavallaloi juttatasokat az OTP Lakastakarék kotelezettségként és raforditasként szamolja el az egyedi
pénziigyi kimutatasaiban. A kotelezettség rendszeresen fellilvizsgalatra keriil. A kételezettség jraértékelésébol
szarmazoé tobblet vagy hidny a targyévi eredményben keriil elszamolasra.

2.19. Egyedi cash-flow kimutatds

Az uzleti tevékenységbdl, a kihelyezési tevékenységb6l és a befektetési tevékenységhdl szarmazd
pénzforgalmakat az OTP Lakéastakarék az Egyedi Cash-Flow Kimutatdsaban els6sorban brutté alapon mutatja
be. A netto alapon torténd bemutatast az OTP Lakastakarék a kovetkez6 esetekben alkalmazza:

- amikor a pénzforgalmak inkdbb az Ttgyfél tevékenységét tiikrozik, nem pedig az OTP
Lakastakarékot, és
- azon tételek esetében, ahol a forgalom gyors, az dsszegek nagyok és a lejaratok rovidek.

Az egyedi cash-flow kimutatds szempontjabdl az OTP Lakastakarék betétszamlak, elszamolasok a Nemzeti
Bankkal mérlegsor egyenlegét tekinti, kivéve a Nemzeti Banknal elhelyezett kotelezo tartalékok dsszegét.

Az OTP Lakastakarék ezen a mérlegsoron mutatja ki a kdzponti banknal és mas bankoknal fennallo latra szold
betétek allomanyat, valamint pénzforgalmi szamlék egyenlegeit.

A monetéaris tételek zard devizadrfolyamra torténéd atszamitdsabol adodd nem realizélt nyereség és veszteség, a
miikodési cash-flow-ban keriil bemutatasra elkiiloniilten.

22



2.8Z. JEGYZET:

2.20. Osszehasonlité adatok

Helyi adok atsorolisa

OTP LAKASTAKAREK ZRT.
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ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

Az OTP Lakastakarék feliilvizsgalta a helyi adokkal kapcsolatos érvényben 1évé eldirasokat és azok hatdsat a
leanyvallalatok fizetési kotelezettségeire. Ennek kovetkezményeként az OTP Lakastakarék kovetve a jelenlegi
iparagi gyakorlatot nyereségadonak mindsiti a helyi ipartizési adot és innovaci6s jarulékot.

Pénziigvi helvzet kimutatds

Sor megnevezése

Tarsasagi adokovetelések
Egyéb eszkozok
ESZKOZOK OSSZESEN

Eredménykimutatds

Sor megnevezése

Adok, tarsasagi add kivételével

Egyéb altaldnos koltségek

EGYEB ADMINISZTRATIV
RAFORDITASOK

ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Tarsasagi ado

NETTO EREDMENY

2021.
december
31.

18
530
475.868

2021.
december
31.-ével
zarult év

(o4
o0
[\8}

ot
e
g
1N

3331
-262

3.069

2020.
Qecember 31.
Atsorolds utan

202
553
475.149

2020.
december 31.-
ével zarult év
Atsorolas utdn

526

3.465
-224

3.241

2020. december
31. Korabban

Nyereségadonak
mindsitett helyi adékkal

kapcsolatos atsorolas bemutatott
106 92
-106 659
- 475.149

2020. december

Nyereségadonak 31.-ével zarult év
mindsitett helyi adékkal Korabban
kapcsolatos dtsorolds bemutatott

149 666

140 1.355

140 5.308

-140 -3.325

-140 -84

- 3.241

Az ad6kon kiviil 2021. évben 162 millid Ft atsorolas tortént, az OTP Banknak fizetett hitelszamla vezetési dij a
kamat bevétel - hitelek sorrél a kamatraforditds - Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal szembeni

kételezettségek sorra.

Sor megnevezése

Effektiv kamatmaddszerrel szimitott

bevétel

Effektiv kamatmodszerrel szamitott

raforditas

2021.

december

31.-ével
zarult év

13.908

10.038

2020.
december 31.-
ével zarult év

Atsorolds utan

13.968

11.005

2020. december 31.-
ével zarult év

i Korabban

Atsorolas bemutatott
+162 13.806
-162 10.843
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2.20. Osszehasonlité adatok (folytatss)

Az egyedi eredménykimutatasban az amortizalt pénziigyi eszkdzok kivezetése kiildn soron van bemutatva. Ezeket
a tételeket el kell kiiloniteni azokt6l az eredményekt6l, amelyek korabban tartalmaztak 6ket. Az egyedi pénziigyi
helyzet kimutatasban a céltartalékok kiilon soron vannak kimutatva, elkiilonitve azoktdl a tételektdl, amelyek
kordbban tartalmaztdk 6ket. Mindezek az atsoroldsok a bemutatds javitasa érdekében voltak sziikségesek.

2021. 2020. 2020. december 31.-
Sor megnevezése december december 31.- ¢vel zarult év
31.-ével  ével zdrult év . Korabban
zarult év  Atsorolas utin Atsorolas bemutatott
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt pénziigyi eszkozok
kivezetésének az eredménye 201 1.150 +1.150 -
Ertékpapirok netté
arfolyameredménye - 1.043 +1.043 -
Netté értékpapir
arfolyamveszteség/nyereség - - -2.193 2.193
Céltartalékok 68 1 +1 -
Egyéb kotelezettségek 6.985 7.418 +7.418 -
Egyéb kotelezettségek és
céltartalékok - - -7.419 7.419

Az alabbi kiegészitd jegyzetek érintettek a médositasban:

Jegyzet szama Jegyzet neve
11. Egyéb eszkdzok
16. Kamatbevételek és kamatraforditasok
20. Egyéb miikodési bevételek és raforditasok és egyéb adminisztrativ raforditasok
22. Nyereség adok

A mddositott mérleg és eredménykimutatds sorokkal kapcsolatos részletez6 kiegészitd melléklet informaciokat az
OTP Lakastakarék szintén modositotta az Gsszehasonlité adatok vonatkozasaban az uj értékeknek megfelelden.
Ezeket a modositasokat a kiegészité mellékletben az OTP Lakastakarék az ,,Ujramegallapitott” jelzdvel latta el.
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3.8Z. JEGYZET: JE!JENT(")S SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kévetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkéveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szereplé
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mingsitett
tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgélni. A szamviteli becslések modositasait a modositas iddszakdban kell elszamolni. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkez6k:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

Az OTP Lakastakarék rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés
szempontjabdl. A Menedzsment a tartalékolds kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel
kapcsolatos kordbbi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a killonboz6 hitelkategoriak kockazati tényezdi és
egyéb lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg. Egy uj haromszintii modell keriilt kialakitasra az
IFRS 9 eldirasainak vald megfeleldségre. Az 0ij értékvesztés mddszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat
jelentds novekedeése, illetve lehetdvé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszk$zok azonositasa. Azon
instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentésen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk
alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra, amely az alabbi elemekre épiil:

- apénzigyi instrumentumok élett6rténeti fazisba sorolasa (stage-kbe sorolasa), lasd a 23. sz. jegyzet
- avarhato hitelezési veszteség meghatarozasanak kévetelményei, valamint,
- ahitelkockazat jelentds ndvekedésének meghatarozasa.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkez6 pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg az OTP Lakastakarék. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiill. A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekke! kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valds értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken térténd értékelés és a kapesolddd kozzétételek
kovetkezetességének €s dsszehasonlithatosdganak névelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
harom szintbe kategorizalja a valos érték meghatirozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valosérték-
hierarchia a legnagyobb jelentOséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévd jegyzett
{nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd inputoknak. A valds értéken
torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszk6z értékesitésére vagy a kotelezettség
atruhazasara iranyul6 szabalyos iigylet végbemenne a piaci szereplok k6z6tt az értékelés idépontjaban a fennallé
piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard el6irdsai szerint kertilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzids faktor alapjan keriil céltartalék elszamolasra, amely a
le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valdsziniileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat az OTP Lakéstakarék az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezetiségek és
kévetelések standard alapjén végzi.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan az OTP Lakastakarék megbizhatéan képes meghatarozni
czen lgyletek kimenetelét és ezdltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét.
(Lasd 13. sz. jegyzet).

A Mérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres iligyekbdl varhat6d
kotelezettségekre képzett céltartalékot.

Céltartalékot képez az OTP Lakastakarék, ha egy miltbeli esemény kovetkeztében meglévo kotelme all fenn,
valdszinil, hogy a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd er6forrasok kidramlaséara lesz sziikség,
¢és a kitelem Osszegére megbizhato becslés készithetd.
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4.8Z. JEGYZET: A COVID - 19 JARVANYHELYZET MIATT ELETBE LEPETT
RENDKIVULI INTEZKEDESEK ES AZOK HATASAI

Az aldbbiakban bemutatjuk a Covid-19-hez kapcsolddo legfontosabb magyarorszagi eseményeket:

o 2021. aprilis 1-jén a Moody’s hitelmindsitd intézet negativrdl stabilra javitotta a magyar bankrendszer
kilatasait.

e 2021. majus 11-én Varga Mihaly pénziigyminiszter tébb adovaltozast jelentett be: tobbek ko6zott
2022. juliusatél a munkabérek munkaltatdi terheit 2%-ponttal csokkentik (megsziinik a 1,5%-os
szakképzési hozzajarulds, emellett 0,5%-ponttal mérséklodik a vallalkozasok altal fizetendd szocialis
hozzajarulasi ado).

e 2021. jinius 9-én megjelent a 317/2021. (VL. 9.) Kormanyrendelet, melynek értelmében a fizetési
moratérium 2021. szeptember 30. napjaig valtozatlan feltételekkel meghosszabbitasra keriilt.

e 2021. jinius 22-i {ilésén a Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tanicsa kamatemelési ciklusba kezdett: 30
bazisponttal 0,9%-ra emelte az alapkamatot, majd tobb 1épésben emelte azt. Az MNB 2021. jinius 24-i
hatallyal az alapkamat szintre emelte az egyhetes jegybanki betét eszkGzének kamatat. A jegybanki
alapkamat mértéke 2022. februar 23-t6l 3,4%, mig az egyhetes jegybanki betét mértéke 2022.03.03-16]
5,35%.

o 2021, jhlius 2-4n az MNB vezetdi korlevelet tett kozzé, mely szerint elvarja a pénziigyi intézményektdl,
hogy ne szdmitsanak fel dijat, ha tigyfeleik teljesen vagy részben eldtorlesztenék a tdrlesztési moratdrium
alatt felhalmozddott kamat- és dijtartozasukat. Ingyenes szerzédésmodositas sziikséges akkor is, ha az
adosok onként magasabb havi térlesztést vallalnanak a futamid6 roviditése érdekében.

e 2021, julius 23-an az Eurdpai Kozponti Bank bejelentette, hogy a bankok tékekifizetéseire vonatkozo
korlatozasokat nem hosszabbitja meg a korabban érvényben 1évd szeptember 30-i datumot kovetd
id@szakra.

e Az MNB 2021. julius 27-én 30 bp-tal 1,20%-ra emelte az alapkamatot, majd 29-én az egyhetes jegybanki
betét eszkdzének kamatat is.

o 2021. augusztus 24-én az MNB 30 bp-tal 1,5%-ra emelte az alapkamatot. Az MNB emellett az
allampapir-vaséarldsi program fokozatos, a piaci stabilitds fenntartdsanak szempontjait figyelembe vevo-
kivezetésének meginditdsa mellett dontStt. Tovabba, az MNB a Novekedési Kotvényprogram
keretdsszegét 400 milliard forinttal 1550 milliard forintra emelte.

e A 2021. szeptember 15-én megjelent 536/2021. (IX. 15.) Kormanyrendelet értelmében a Kormény a
hiteltorlesztési moratérium meghosszabbitasardl dontétt, az alabbi modon és feltételekkel:

o Az altaldnos érvényii hiteltdrlesztési moratérium tovabbi egy hdnappal, 2021. oktéber 31-ig
valtozatlan feltételekkel meghosszabbitasra keriilt.

o A 2021 novemberétdl 2022. janius 30-ig terjedd iddszakban csak azon jogosult adésok vehetnek
részt a moratériumban, akik erre vonatkozdan kérelmet nyujtanak be a bankjukhoz, vagyis a
bennmaradas nem automatikus, hanem arrél kiildn nyilatkozattétel sziikséges (opt-in).
Részvételre jogosult lakossagi adosok: akiknél a rendelkezésre 4lio jévedelem tartdsan csdkkent,
allaskeresok, kozfoglalkoztatottak, 25. életévét be nem toltstt gyermeket nevel6 vagy gyermeket
varé csaladok, nyugdijasok (részletszabalyokat lasd a Kormanyrendeletben.) Részvételre
jogosult vallalati adosok: ahol a vallalkozas tevékenységébdl szarmazé nett6 arbevétel a kérelem
benyujtasat megeldz6 18 honapban legaldbb 25%-kal csokkent, illetve, ha a vallalkozas 2020.
marcius 18, és a Kkérelem benyijtasa kozotti idészakban nem kotott kedvezményes
gazdasagélénkitd hitel, illetve kdleson felvételére vonatkozd (j szerzddést.

Az altalanos érvényl moratérium egy honappal, oktober végéig torténd meghosszabbitasa technikai
jelleglinek tekinthetd: a jogosult adosok oktober folyaman jelezhették bennmaradasi szandékukat a 2021.
november — 2022, jinius kozotti idoészakra vonatkozoan.
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4.87. JEGYZET: A COVID - 19 JARVANYHELYZET MIATT ELETBE LEPETT RENDKIVULI
INTEZKEDESEK ES AZOK HATASAI (millié Ft-ban) [folytatas]

e 2021. december 27-én az MNB kozleményben jelezte, hogy 2022 januarjatél ismét fizethetnek osztalékot
a hitelintézetek, és lehetdvé valnak a részvényesek dijazasat célzo részvény-visszavasarlasok is. Az MNB
— dsszhangban az EKB szeptember végi hasonld dontésével — nem hosszabbitotta meg ezek korlatozasat.

e Az eredetileg tervezett, 2022 jaliusatol életbe 16p6 osszesen 2%-pontos jarulékesokkentés helyett a
kormany mar 2022. januar 1-jétSl dsszesen 4%-ponttal csokkentette a vallalati adoterheket (megsziint az
1,5%-0s szakképzési hozzajarulas, és 2,5%-ponttal csokkent a szocialis hozzajarulasi ado).

Kamatstop

A korméany 2021. december 22-i déntésével kamatstop-ot vezetett be a 2022. januar 1. és junius 30. kozotti
idészakra a referenciakamatlabhoz kotott kamatozas jelzaloghitel-szerz8dések, €s februar 18-i dontésével a
lakascélu pénziigyi lizingszerzodések esetében is, vagyis ezen kitettségek esetében a referencia kamat mértéke
nem lehet magasabb a 2021. oktéber 27. napjan érvényes, adott szerz6désben meghatarozott referencia-
kamatlabnal. AZ OTP Lakastakarék Zrt. fix kamatozasu hitelei miatt ennek az intézkedésnek nincs hatasa a
tarsasag pénziigyi helyzetére.

Moratérium

Magyarorszagon a torlesztési moratdrium elsé fazisa 2020. marcius 19-t61 2020. december 31-ig volt érvényben.
A hiteltdrlesztési moratorium 2020. végén valtozatlan formaban keriilt meghosszabbitasra a 2021. januar 1 — 2021.
junius 30. kozotti idészakra. A 2021. jinius 9-én megjelent 317/2021. (VL. 9.) Kormanyrendelet értelmében a
fizetési moratérium 2021. szeptember 30. napjaig valtozatlan feltételekkel meghosszabbitasra keriilt. A 2021.
szeptember 15-én megjelent 536/2021. (IX. 15.) Kormanyrendelet értelmében a Kormany a hiteltérlesztési
moratérium tovabbi meghosszabbitasarol dontdtt: egyrészt, az altalanos érvény( hiteltdrlesztési moratorium
tovabbi egy hénappal, 2021. oktdber 31-ig valtozatlan feltételekkel meghosszabbitasra keriilt. Ezt kovetéen, a
2021 novemberét6l 2022. junius 30-ig terjed6 idészakban csak azon részvételre jogosult adosok vehetnek részt a
moratdriumban, akik erre vonatkozodan kérelmet nyijtottak be a bankjukhoz.

A fizetési moratérium iddszaka alatt az OTP Lakastakarék az eredménykimutatisiban a bevételek kozott
megjeleniti az tigyfelek altal meg nem fizetett elhatarolt kamatokat. Ugyanakkor, a fizetési moratdrium alatt meg
nem fizetett kamatok késdbbi, kamattal nem novelt értéken torténd megfizetése 2020 és 2021 sordn dsszességében
218 milli6 forint egyszeri veszteséget okozott.
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4.8SZ. JEGYZET: A COVID - 19 JARVANYHELYZET MIATT ELETBE LEPETT RENDKIVULI
INTEZKEDESEK ES AZOK HATASATI (millié Ft-ban) [folytatais]

Moratoriumban valo részvétel 2021. december 31-én

Aktudlis Aktudlis
moratoriumban  részvételi arany
1évé Allomany
(millio HUF)

1.873 6,6%

Moratériumban valo részvétel 2020. december 31-én

Aktuilis Aktuilis
moratérinmban  részvételi arany
1évé dllomany
(milli6 HUF)

12.851 40,8%

Modositott eszkozok

Az altalanos torlesztési moratdrium hataridejének szeptember 30-ig torténd meghosszabbitasa miatti
szerzodésmodositas

Brutté konyv szerinti érték a mddositas elétt 15.092
Moratorium miatti modositas _ 110
Brutté kényv szerinti érték a modositds utin | 15.202
Ertékvesztés - -332
Amortizalt bekeriilési érték a médositas utin 14.870 |

Az 4ltalanos térlesztési moratorium hataridejének oktéber 31-ig torténd meghosszabbitasa miatti
szerzb6désmodositds

| Brutto konvv szerinti érték a modositas elétt B 15.006 |
Moratérium miatti modositas -133
Brutté konvy szerinti érték a médositas utan 14.873
Ertékvesztés N -324
Amortizalt bekeriilési érték a mdédositas utdn | 14.549

2021. novembertSl az éltalanos torlesztési moratorium megszlnt, és csak meghatarozott tarsadalmi csoportok
szamara valt elérhet6vé a torlesztési moratdrium 2022.06.30-ig, amelyet az adosoknak kiilon kellett kérniiik.

Brutté konyv szerinti érték a médositas elott . 1.873

| Moratérium miatti modositas - -20 |
Brutté kényv szerinti érték a médositas utin 1.853
Ertékvesztés -169

| Amortizalt bekeriilési érték a médositas utan 1.684
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5.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR NEMZETI
BANKKAL (millié Ft-ban)

2021 2020
Betétszamlak és elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal:
Even beliili forint: 252 239
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat - -
Ertékvesztés -1 -
Osszesen 251 239
Kotelezd jegybanki tartalék -4 -3
Pénzeszkozok zaré egyenlege 247 236
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke (%) 1% 1%

Az OTP Lakéstakarék jegybanki rendelet alapjan forrdsanak meghatdrozott szdzalékaban kotelezé tartalékot kell
elhelyeznie az MNB-nél. A kotelezd tartalék meghatirozasakor az alabbi tartalékkételes forrasokat kell
figyelembe venni:

a) betétek és felvett hitelek,
b) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
c) repo ligyletek

A kotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelezod tartalékrita szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatirozza meg. Az OTP Lakéastakarék a kotelez6 tartalék-eldirast utdlag, a
tartalékszamitasi idészakot kdvetd masodik honapban atlagban koteles teljesiteni, a koételezd tartalék-eldirasnak
havonta egy alkalommal, a teljesitési id6szak utolsé naptari napjan kételes megfelelni. Az OTP Lakdastakarék a
kotelezd tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld pénzeszkdzt
havi atlagban az MNB altal vezeteit forint pénzforgalmi szamlajén tartja.
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6.SZ. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI

VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2021 2020
Even beliili:
forint 30.383 25.731
Kihelyezések dsszesen 30.383 25.731
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 33 12
Ertékvesztés -69 -
Osszesen 30.347 25.743
Bankkdzi kihelyezések kamatozasa (%):
2021 2020
Forint 0,33-4% 0,1-1,02%
Bankkoézi kihelyezések atlagos kamata 0,82% 0,18%
Az értékvesztés dllomanyvaltozasa az alabbi volt:
2021 2020

Januar 1-i egyenleg - -
Ertékvesztés képzés 222

Ertékvesztés visszairasa -
Zaro6 egyenleg

k.
22
(9]
[{R ] (N}
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7.8Z. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)
2021 2020
Allamkétvények 26.419 31.960
Jelzaloglevél 3.487 6.245
Osszesen 29.906 38.205
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 349 369
Minddsszesen 30.255 38.574
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1,5%-7% 0,5%-7%
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok atlagos hozama 1,92% 1,95%
2021 2020
Even beliil:
fix kamatozasa 17.627 7.295
valtozd - 1.000
17.627 8.295
Even tal:
fix kamatozast 12.628 29910
valtozd - -
12.628 29.910
Osszesen 30.255 38.205

8.8Z. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
LEVONASA UTAN (millié Ft-ban)

2021 2020
Rovid lejarati hitelek (éven beliili) 3.075 2.765
Hosszi lejaratu hitelek (éven tali) 24.418 28.108
Brutté hitelek dsszesen 27.493 30.873
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 961 642
Ertékvesztés -505 -646
Osszesen 27.949 30.869
Hitelek kamatozésara vonatkozd informaciok (%):
2021 2020
Even beliili forinthitelek 4,49%-7% 4,49%-7%
Even tili forinthitelek 4,49%-7% 4,49%-7%
Forint hitelek atlagos statisztikai kamata 5,1% 4.71%
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8.87. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZF:‘SI' VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (milli6 Ft-ban) folytatas

A brutto hitelalloméany megbontasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2021 2020

Jelzaloghitelek lakossag 26.439 96%  29.904 98%
Jelzaloghitelek vallalkozdk 1.054 4% 969 2%
Osszesen 27493 100% 30.873 100%
Az értékvesztés allomanyvéltozasa az alabbi volt:

2021 2020
Janudr 1-i egyenleg 646 232
Ertékvesztés képzés 519 677
Ertékvesztés visszairasa -660 =263
Zar6 egyenleg 505 646

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2021 2020
Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 141 414
Ertékvesztés kihelyezési veszteségekre - -
Osszesen 141 414
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9.87. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(milli¢ Ft-ban)

2021 2020

Allamkétvények 311.222 285.906
Jelzaloglevelek 70.883 88.884
Osszesen 382.105 374.790
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 4.933 4.621
Ertékvesztés -712 -670
Minddsszesen 386.326 378.741

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondiciéi és hatralévd lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2021 2020
Even beliil:
fix kamatozasu 4.397 -
-4,397 -
Even tul:
fix kamatozasu 377.708 374.790
377.708 374.790
Osszesen 382.105 374.790
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt portfolié megoszlasa (%):
2021 2020
Forint 100% 100%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
kamatozasa 1,25%-11% 1,25%-11%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
atlagos hozama 3,03% 3,33%

33



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

10.SZ. JEGYZET:

ESZKOZ (millié Ft-ban)

2021. december 31.-ével zarult évre:

TARGYI ESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG

Immaterialis Irodai Hasznalati
. berendezések,  Beruhazisok jog Osszesen
javak com o
jarmiivek
Brutté érték
Januar 1-i egyenleg 1.313 30 - 149 1.492
Evkézi novekedés 73 1 74 - 148
Evkozi csokkenés 23 - -74 - -97
December 31-i egyenleg 1.363 31 = 149 1.543
Halmozott értékesikkenés
Janudr 1-i egyenleg 1.199 20 - 45 1.264
Evkozi novekedés 67 4 23 94
Evkozi csokkenés -7 - - - -7
December 31-i egyenleg 1.259 24 = 68 1351
Netto érték
Janudr 1-i egyenleg 114 10 - 104 228
December 31-i egyenleg 104 A - 81 192
2020. december 31.-ével zarult évre:
Immaterialis Irodai Hasznalati .
o ! berendezések, Beruhazasok jog Osszesen
javak e
jarmiivek
Brutté érték
Januar 1-i egyenleg 1.260 28 - 149 1.437
Evkdzi ndvekedés 142 2 2 - 146
Evkézi csokkenés -89 - 2 - -91
December 31-i egyenleg 1313 30 = 149 1.492
Halmozott értékcsikkenés
Janudr 1-i egyenleg 1.120 16 - 21 1.157
Evkozi novekedés 91 4 - 24 119
Evkdzi csokkends -13 - - - -13
December 31-i egyenleg 1.199 20 : 45 1.264
Nett6 értek
Janudr 1-i egyenleg 140 12 - 128 280
December 31-i egyenleg 114 10 - 104 228

Az OTP Lakastakarék immaterilis javakra €s targyi eszkozokre értékvesztést nem szamolt el. A hasznéalatban
levd, nulla nettd konyv szerinti értékil immaterialis javak 1.363 millié Ft, targyi eszk6zok 12 millié Ft beszerzési
értéken szerepelnek az OTP Lakastakarék targyi eszkoz nyilvantartasaban.
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OTP LAKASTAKARKK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

11.8Z. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

Egyéb pénziigyi eszkozok

2021 2020
MRP-vel szembeni kovetelés 132 97
Vevikovetelés 44 5
Aktiv id6beli elhatarolasok 2 1
Egyéb pénziigyi eszkdzok 1 2
Osszesen 179 105
Egyéb eszkdzdkre képzett értévesztés -12 4
Egyéb pénziigyi eszkozok dsszesen 167 101

Az egyéb pénziigyi eszkdzokre elszamolt értékvesztés allomanyvaltozasa az aldbbi volt:

2021 2020
Janudr 1-i egyenleg 4 3
Ertékvesztés képzés 9 2
Ertékvesztés visszairas 1 1
Z4ro egyenleg 12 4
Egyéb nem pénziigyi eszkozik .
Ujra-
megallapitott
2021 2020
Adckovetelések és tulfizetések 3347 419°
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 21 27
Aktiv idébeli elhatarolasok 3 1
Egyéb nem pénziigyi eszkdzok 6 6
Osszesen 364 453
Egyéb nem pénziigyi eszkdzokre képzett értévesztés -1 -1
Egyéb nem pénziigyi eszk6zok osszesen 363 432

Az egyéb nem pénziigyi eszk6zokre elszamolt értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2021 2020
Januar 1-i egyenleg 1 -
Ertékvesztés képzés 1 1
Ertékvesztés visszairds 1 -
Zaro6 egyenleg 1 1
Egyéb eszkiozok dsszesen 530 553

*Az OTP Lakastakarék Zrt. 2020-ban a jarvanylgyi kiilonadét egydsszegben megfizette, mellyel 5 év alatt
egyenltd részletekben csokkentheti a fizetendd hitelintézeti kiilonadd oOsszegét, mely fel nem hasznélt rész
kovetelésként keriilt kimutatasra. Ez 2020. év végén 417 milli6 Ft, mig 2021. év végén 334 milli6 forint volt.

35



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

12.8Z. JEGYZET: UGYFELEK BETETEI (millié Ft-ban)

Even beliili:
forint

Even tuli:
forint

Osszesen

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat

Mindosszesen

Ugyfelek betéteinek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):

Even beliili forintbetétek
Even tili forintbetétek

Forintbetétek atlagos kamata

Az id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat nélkiili betétdllomany megbontésa a f6bb betéttipusokra az alabbi:

2021

164.666

2021

0,01%-3%
0,01%-3%

1,02%

2020

128.770

300.272

429.042

2020

0,01%-3%
0,01%-3%

1,14%

2021 2020
Lakossagi betétek 389.292 90% 385.862 90%
Vallalkozdi betétek 42.542 10%  43.178 10%
Onkormanyzati betétek 2 - 2 -
Osszesen 431.836 100% 429.042 100%
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

13.8Z. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK ES CELTARTALEKOK (millié Ft-ban)

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

2021 2020
Passziv id6beli elhatarolas 5.534 6.254
LTP hitel-betét forgalom napi elszamolasabdl fennallod és
egyéh kotelezettségek 1.018 943
Szallitoi tartozdsok 133 129
Céltartalékok fliggd €s jovobeni kotelezettségekre - 1
Osszesen 6.685 1327

Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek

2021 2020
Fiiggd elszdmolasok egyeb kotelezettségek 260 58
Adodkkal kapcsolatos kotelezettségek 16 16
Tarsadalombiztositasok 14 9
Passziv idébeli elhatarolasok 10 9
Céltartalékok fliggd €s jovobeni kotelezettségekre 68 -
Osszesen 368 2

Az egyéb, fiiggd és jovobeni varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok részletezése:

2021 2020
Egyéb fiiggd kotelezettségekre (hitelkeret) képzett - 1
Egyéb kotelezettségek és céltartalékok dsszesen 1.053 1.419
Fiiged és j6vobeni kbtelezettséuekre képzett céltartalékok levezetése:
2021 2020
Nyité egyenleg 1 1
Céltartalék képzés - 199
Céltartalék felszabaditas 67 199
Z4aré egyenleg 68 1
14.8Z. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié6 Ft-ban)
2021 2020
Engedélvezett. kibocsatott és befizetett:
Torzsrészvény 2.000 2.000

A részvények fajlagos névértéke 100.000 forint. Az Osszes részvény térzsrészveény, amelyek ugyanazokat a
jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs korlatozas az osztalék kifizetésén €s a toke visszafizetésén.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

15.8Z. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. tdrvény a szamvitelr6l (a tovabbiakban: Szamviteli térvény) 2017. januar 1-t61 hatalyos
rendelkezéseinek megfeleléen az OTP Lakastakarék pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsétott, az Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas el8irdsai szerint llitja 6ssze.

A 2021. évi eredménybdl 305 millié altalanos tartalékot képzett. A 2022. évben az OTP Lakastakarék
Menedzsmentje osztalék kifizetését nem javasolja.

A Szamviteli tdrvény 114/B§ elbirdsa alapjan a beszamold fordulonapjara vonatkozdan, az OTP Lakastakarék-nak
meghatarozott sajat toke megfeleltetési tablat kell Gsszedllitania, és a kiegészitd megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat tdke egyes elemeinek nyito és zaro adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat téke elemek nyité és zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre 4ll6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsé beszamoldval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott -
nem realizalt nyereség Osszegével csdkkentett és a kapesolddd TAS 12 Nyereségadok cimil standard alapjan
elszamolt nyereségadd halmozott dsszegével ndvell Ssszege.

Jegyzett toke
Alapitdskor, illetve tokeemeléskor a Cégbirdsagon bejegyzett toke.

Részvény alapu kifizetés iigyletek tartaléka

A tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapt kifizetési iigyletek tartaléka az OTP Lakastakarék altal kapott
arukkal és szolgaltatasokkal osszefliggésben elszamolt sajattbke-ndvekedést testesiti meg, amelyet a kapott aruk és
szolgaltatasok valds értékén kell értékelni.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem keriilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.

Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
mdodositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek eldirjak vagy
lehetdvé teszik.

Altalinos tartalék

A hitelintézet a targyévi adézott eredménye tiz szdzalékat altalanos tartalékba helyezi a Hpt. el6irasai szerint. Az
altalanos tartalék csak a tevékenységébdl eredd veszteségek rendezésére hasznalhato fel.

Lekotdtt tartalék
A lekotott tartalék a toketartalékbol és az eredménytartalékbol lekotott dsszegeket tartalmazza.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZIiTO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

15.8Z. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytatas]

2021 2020
Eredménytartalékok és egyéb tartalékok 29.717 30.619
Nettd eredmény 3.069 3.241
Rendelkezésre allé szabad eredménytartalék 32.786 33.860
Kiegyenlitési tartalék allomanya -4.532 -4.532
Osszesen 28.254 29.328

Kiegvenlitési tartalék:

A lakas-elétakarékoskodok érdekének védelmében a szabad pénzeszkozok 1996. évi CXIIL. torvény 15.§ (2)-(5)
bekezdése szerinti kihelyezésének hozamabdl a lakastakarékpénztar — sajat tokében az egyéb tartalékok kézott
elszamolva - kiegyenlitési tartalékot kell képeznie a targyév december 31-én.

A kiegyenlitési tartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkézok targyévi hozamanak és a szabad
eszkozok targyévi atlagos allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott kamatdsszegének a
kiilonbbzeteként kell kiszamitani.

2021. évben kiegyenlitési tartalékképzési kotelezettség nem keletkezett, az év végi allomanyok az el6zd évhez
képest nem valtoztak.

Eredménytartalék és egyéb tartalékok jogcimei:

2021 2020
Eredménytartalék 15.880 12.946
Egyéb tartalékok 9.640 9.333
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok 4.167 8.319
Részvény-alapu kifizetés tartaléka 30 21
Netto eredmény 3.069 3.241
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 32.786 33.860

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok valos érték korrekcidja a tékében:

2021 2020
Janudr 1-jei egyenleg 8.257 11.341
Valés érték korrekceid valtozasa -4.556 -3.388
Valos érték korrekcio valtozasanak halasztott adé hatdsa 410 304
Zar6 egyenleg 4.111 8.257

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok vérhatd veszteségére képzett
értékvesztés:

2021 2020
Janudr 1-jei egyenleg 62 52
Ertékvesztés névekedése 32 59
Ertékvesztés csokkenése -38 49
Zaré egyenleg 56 62
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZIiTO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

16.8Z. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Ujra-
megallapitott
2021 2020

Effektiv kamatmédszerrel kalkulalt kamatbevétel

Hitelekbol 1.529 1.673
Egyéb atfogo eredményben értékelt értékpapirokbol 654 874
Amortizalt bekeriilési érteken értékelt értékpapirokbol 11.482 11.326
Bankkézi kihelyezésekbdl 229 60
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbdl 14 35
Osszesen 13.908 13.968
Kamatbevételek dsszesen 13.908 13.968
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol 146 162
Ugyfelek betéteire 9.889 10.840
Hitelekre 3 3
Osszesen 10.038 11.005
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

17.8Z. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhaté hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felhasznaldsa
Hitelezési veszteség

Ertékvesztés képzés pénztirakra
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felhasznalasa

Ertékvesztés képzés bankkozi kihelyezésekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felhasznaldsa

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valdésan értékelt
adéssaginstrumentumok értékvesztése

Képzés
Felszabaditas

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott értékpapirok
értékvesztése

Képzés
Felszabaditas

Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés
Felszabaditas

Kockazati koltség osszesen

2021

518
-660

—

It 14

222
-153
69

331
-289
42

2020

677
-263

FoN
—
N |—

865
-522
343

[eo]

2
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié6 Ft-ban)

18.87. JEGYZET: DIJAK. JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij-, jutalékbevételek:

Allami timogatas koltségtéritése és hitelekkel kapcsolatos dij
jutalékbevételek

Betéti és pénzforgalmi dij- és jutalékbevételek

Egyéb

Vevdi szerzédésekbdl szarmazé dijbevételek

Osszes dijbevétel

Dij-, jutalék-raforditasok:

Bankszdmlavezetéssel kapcsolatos pénzforgalmi jutalék
Hitelekkel kapcsolatos dijak
Egyéb fizetett dijak

Osszes dijraforditas

Dijak, jutalékok netté eredménye

2021

2020

298

Bra
N oo

S

[d
[~
[
[—

3%} [xe]
— O\ W

3

2
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

18.8Z. JEGYZET:

DIiJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban) [folytatss]

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszdmolasival kapcsolatos elvek:

Jutalék kategéria

A teljesitési kotelmek jellemzdi, valamint azok idébeli iitemezése,
illetve a lényegesebb fizetési feltételek

A bevétel
elszamolasa az IFRS
15 standard szerint

Betéti s
pénzforgalmi dij- és
jutalékbevételek

Egyéb dijbevételek

19.87. JEGYZET:

Az OTP Lakastakarék szamlavezetéssel kapcsolatos szolgaltatast nyujt
mind lakossagi, mind véllalkozé tgyfelei részére. Ezek jellemzoen
magukban foglaljdk a kilénbdz6 bankszamla tranzakcidk dijait (pl.:
LTP betétek szamlamddositasi dijai, LTP betétekhez kapesolédé OCR
készpénzatutalas dija), szamlakontrollal kapcsolatos dijakat (pl.: sms
dij), illetve egyéb bankszamlakkal kapcsolatos eseti dijakat (pl.:
azonnali hatalya szamlafelmondasi dfj, LTP hiiség feloldasi dij, stb.).
Azon dijak esetében, amelyeknél az OTP Lakastakarék folyamatos
szolgéltatast nyujt az iigyfelek részére, a dijak havonta keriilnek
elszamolésra utdlag. A felszamitott dijak jellemz6en fix havi dijak

A tranzakcié alapd dijak kapcsan az OTP Lakastakarék a
pénzmozgassal jaré tranzakcidk esetén a dijat a tranzakciod
idépontjaban szamolja el. A dij mértéke jellemzoen a tranzakeid %-ban
keriil meghatarozésra. Az egyéb tranzakcid alapt dijak esetében (pl.:
sms dij), a dij elszamoléasa havonta torténik utolag.

Az eseti dijak kapcsan az OTP Lakéstakarék a dijakat alapvetden a
szolgaltatas, ligyfél altali igénybevételekor szamolja el. A dijak a
meghatdrozasuk szempontjabdl lehetnek fix &sszegl vagy %-os
mértékben meghatarozott dijak.

Az OTP Lakéstakarék altal felszamitott dijak meértéke meghatarozott
idészakonként feliilvizsgélatra kertil.

A folyamatosan
nytjtott
szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta,
utdlag keriilnek
elszamolasra.

A tranzakcié alapu
dijak vagy a
tranzakcid
létrejdttekor vagy
utdlag havonta
kertilnek

elszamolasra.

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kateg6riakba nem tartozé dijbevételek

(pl.: egyéb AFA kéron kiviili dijak, pénzintézeti tevékenységgel
kapcsolatos egyéb kiszamlazott (alvallatkozdi teljesitményt tartalmazo)
szolgaltatasok arbevétele forintban (AFA korén kiviili) stb.), egyeb
vegyes adomentes jutalék és koltségbevételek.

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgéltatasnyijtashoz vagy eseti
ligyintézéshez kapcsolédd dijak. A folyamatos dijak havonta eldre,
vagy utélag keriilnek elszamolasra, jellemzoen fix mértékben.

Az eseti dijak a szolgaltatasi kotelem kielégitését kovetden azonnal
elszémolasra keriilnek, jellemz6en szintén fix dsszegben.

NYERESEGEK ES VESZTESEGEK

2021

FVTOCI értékpapirok arfolyamnyeresége -

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok
kivezetésének eredménye 291

Nyereségek és veszteségek a miikddési eredménybdl
Osszesen (az egyéb miikddési eredménybél szirmazé

eredmény nélkiil)

&

A folyamatosan
nyujtott
szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzbéen  havonta
keriilnek
elszamolasra. Az eseti
szolgaltatasok dijai a
szolgaltatsnyjtast

kovetoen azonnal
elszamolasra
keriilnek.
2020
1.043
1.150
2.193
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OTP LAKASTAKAREK ZRT,

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

20.SZ. JEGYZET:

EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

Egyéb miikodési bevételek:

Leirt betétekbol szarmazoé bevételek
Eszkoz értékesitésébodl szarmazo bevétel
Egyéb

Lezart perekbdl szarmazé bevétel
Osszesen

Egyéb miikddési raforditasok:

Egyéb milkodési tevékenységgel 6sszefliggésben képzett tartalékok

Egyéb
Veéglegesen atadott pénzeszkdzok
Osszesen

Ertékpapirok netté drfolyameredménye

Miikddési eredmény
Egyéb adminisztrativ raforditasok:

Személyi jellegii raforditasok:

Bérkoltség

Egyéb személyi jellegli raforditasok

Személyi jellegii raforditasokkal kapcsolatos addk
Osszesen

Ertékesokkenés

Egyéb dltalanos koltségek:

Hitelintézetek kiilonaddja

Orszagos Betétbiztositasi Alapnak fizetett dijak

Szakért6i dijak

Szolgaltatasok

Egyéb fizetett dijak (Feliigyeleti, kamarai, biztositasi dijak)
Bérleti dijak

Egyéb anyagkoltség

Egyéb adok

Osszesen

Egyéb adminisztrativ riaforditasok dsszesen

2021 2020
11 19

7 4

4 2

: 32

2 7
2021 2020
74 3
10 5

1 1

8 2

- 1.043
=63 1.091
2021 2020
160 166
27 27
25 27
212 220
% 119
ﬁjra-

megallapitott

2021 2020
582 526
366 307
147 149
126 166
59 59

2 3

2 4

= 1
L1284 L1215
1.590 L.554
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

20.8Z. JEGYZET:_ ,EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban) [folytatds]

Az alabbi tablazat tartalmazza az audit és non-audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését:

Deloitte Kdnyvvizsgal6 és Tanacsadd Kit 2020. évben és az Emst & Young Hungary Kft 2021.évben:

2021 2020
Eves audit 22 15
Egyéb nem audit szolgaltatasok - =
Osszesen 22 15

21.8Z. JEGYZET: LIZING (millié Ft-ban)

A Lakastakarék lizingligylete iroda bérlet, iroda helység hasznalati joghoz kapcsolodik.

A Lakiéstakarék, mint lizingbe vevé:

2021 2020
Lizingkotelezettség 84 107
Hasznalatijog-eszkdz 81 104

2021. december 31.-én a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatisban megjelenitett lizingkdtelezettségekre
alkalmazott silyozott atlagos jarulékos lizingbevev6i kamatlab: ~2,94 %

Az eredményben elszamolt dsszegek 2021 2020
Lizingkotelezettségbol eredd kamatrdfordtasok 3 3
Rovid futamideji lizingekhez kt6do raforditasok 2 3

Lizingkdtelezettségek bemutatasa lejarat szerint:

2021 2020
Even belil: 23 25
Even tal: 61 82
Osszesen: 84 107

47



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

21.87. JEGYZET: LiZING (millié Ft-ban) (folytatds)

A hasznalati jog eszk6z konyv szerinti értékének mozgasa kategorianként:

Bruttoé érték

Januar 1-i egyenleg
Zaro6 egyenleg

Ertékesokkenés
Januar 1-i egyenleg

Ertékcsokkenés
Z4aro egyenleg

Nett6é konyv szerinti érték

2021

Ingatlanok
hasznalati joga

149
149

45
23
68

[

2020

Ingatlanok
hasznalati joga

149
149

22
23
45
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

22.8Z. JEGYZET: NYERESEGADOK (millié Ft-ban)

Az OTP Lakastakarékot jelenleg 9%-os tarsasagi add, 2% ipartizési add, 0,3% innovacios jarulék terheli.

Az elszamolt nveresézado levezetés az alabbiak szerint alakult:

Targyévi add

Helyi ipartizési ado és innovacios jarulék
Halasztott ad6 raforditas (+)/ bevétel (-)
Osszes adéfizetési raforditas (+)/ bevétel (-)

A halasztott ad6 levezetése az alibbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg
Halasztott ad6 bevétel (+) /raforditas (-) az eredménykimutatason
atvezetve

Halasztott adé bevétel az egyéb atfogd eredménykimutatason atvezetve
December 31-i egyenleg

A halasztott add kdvetelések és kotelezettséeek a kovetkezdk szerint alakultak:

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszk6zok valos érték korrekeidja
Kiegyenlitési tartalék

Halasztott adé kitelezettségek

Netto halasztott ad6 kotelezettség

A tényleges adokulcs levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adodzas eldtti eredmény
Magyar adotorvény szerint szamitott addk (9%)

Tartos elterések miatti tdrsasdei adé korrekcidk:

Adokedvezmény targyévi felhasznalasa

El6z6 évi tarsasagi ado

IFRS elszamolas miatti addalap csokkentd és noveld tételek 8sszesen (Helyi
ipariizési add, Innovacioés jarulék, MRP)

Egyéb kiilsnbozetek (Ertékcsokkenés, céltartalék)

Térsasdgi adé raforditds (+)/ bevétel (-)

Helyi addk és innovdcids jarulék (+)/ bevétel (-)

Nyereségaddk dsszesen (+)/ bevétel (-)
Effektiv adokulcs

2021

142
120

£

2021

2021

3.331
300

ﬁjra—
megallapitott
2020

84
140

224

2020

1 1
=
(o8} wn
‘E . g
] =

2020

-817
-408

2020

3.465
299
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT KV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

23.8Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely egyik fél szimara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamdra
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkoz0k az OTP Lakastakarék szaméra bizonyos kockazatokat jelenthetnek. Az OTP Lakastakarékot
érintd leglényegesebb kockazatok a kovetkezok:

23.1. Hitelezési kockdzat

Az OTP Lakastakarék hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fé] nem tudja
az adott 3sszeget telies cgészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. AZ OTP Lakastakarék gy
strukturdlja az éltala vallalt hitelezési kockéazatot, hogy megszabja az egy adéssal, vagy addsbankkal szemben
felvallalhaté kockézat Osszegét. Tovabbi modszer a fSldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek
meghatarozasa. Az ilyen kockazatokat az OTP Lakastakarék rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb
feliilvizsgalatnak veti ald. Az egy addsra vonatkozd kockdzat - beleértve a bankokat és brokercégeket is —
allimitek bevezetésével tovabbi csSkkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili
kitettséget korlatozzak. AZ OTP Lakastakarék napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez
viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak vald kitettséget az OTP Lakastakarék oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az adosok és potencidlis adésok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a
hitelfelvételi limiteket. A hitelkockdzat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi
garanciak beszerzése.

23.1.1. Hitel tipusok szerinti megbontas
A varhatd hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapt értékelése
Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkezd egyedileg jelentds dsszegii nem lakossagi vagy mikro- és kisvallalkozoi
kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,
. workout kezelésben 1évd kitettségek,
. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkozok.

Y

minden relevans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerz6déses és vart cash-flowk a
teljes élettartam egyes periddusaira — iizleti tevékenységb6l és/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés sordn
érvényre juttatott lényeges informacio) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezéket, amelyek
alatamasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhatd hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés forduldnapi amortizalt bekeriilési értékének
(brutté konyv szerinti érték) és a kintlévoség varhato cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozd kamatozés esetén a legutobbi kamatvaltozaskor djraszamitott) effektiv kamatlébbal a fordulénapra
diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovobeni varhato cash flow-kat elére tekintden kell megbecsiilni, és
figyelembe kell venni a makrobkondmiai kilatasokban bekdvetkezd lehetséges valtozasok hatasait is.

A varhat6 cash flow-k becslése soran legalabb két szcenaridt kell alapul venni. Legalabb egy forgatékdnyvnek
annak elérejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelent6s kiilonbség a realizalt valamint a szerzddéses cash flow-k
kdzott. Az egyes szcendriokhoz valdszinliségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek titkroznie kell a hitelezési
veszteség eldfordulasi valdsziniiségét, még akkor is, ha a legvalosziniibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kévetkezik be.

Egyiittes alapt értékelés:
Csoportos értékelés ala tartoznak a kivetkezd kitettségek:

. lakossagi kitettségek osszegtdl fiiggetleniil

. mikro- és kisvillalkozdi kitettségek dsszegtdl fiiggetleniil

. minden més egyedileg nem jelentds dsszegil, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds 8sszegii kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

23.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]
23.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontis [folytat4s]

A varhat6 hitelezési veszteség egyiittes alapu értékelése soran a portfolié kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockdzatot €s annak valtozasat j6l megkozeliteni. Ennek eléréséhez a fo kockézati tényezok
keriiltek azonositdsra és alkalmazdsra annak érdekében, hogy hasonlé kockazati jellemzokkel biré homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak éllandonak kell lennie hénaprél hénapra, azonban a
csoportok rendszeres felillvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzOk valtozdsanak
nyomon kdvetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilén kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak,

Az OTP Bank Csoportos Ertékvesztés Bizottsaga bankcsoport szinten hatirozza meg az egyiittes alapt értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek (PD:
nemteljesitési valoszinlség, LGD: nemteljesitéskor varhato veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori Kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Csoportos Ertékvesztés Bizottsagnak jova kell
hagynia. A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrodkondmiai szcenariok
feliilvizsgalataért, amelyet az OTP Bank végez minden leanyvéllalatnak minden paraméterre vonatkozéan. A
Local Risk Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Csoportos Ertékvesztés Bizottsdg dont a
kockazati paraméterek médositdsarol (az értékvesztés kalkulcional alkalmazott paraméterekrél).

Legalabb évente tijra kell tesztelni a kockézati paramétereket.
A varhaté veszteség kiszdmitasit eloretekintden kell végrehajtani figyelembe véve a jovoébeni gazdasagi

kilatasokrol szol6 el6rejelzéseket. Ehhez akar 3-5 killsnb6z6 makroskonémiai szcendriot is figyelembe kell venni
¢s integralni a PD, LGD és EAD kockazati paraméterek szamitasa soran
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatis]

23. 1. Hitelezési kockdzat [folytatds]
23.1.1. Hitel tipusok szerinti megbontis [folytatss]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb itfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszkdzok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozétti mozgassal

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2021. és 2020. december 31.- 1.szakasz  2.szakasz 3. szakasz Osszesen
ével zarult év (Stage 1) (Stage 2) (Stage 3)
Ertékvesztés allomany 2020. januar
1-jén IFRS 9 szerint 93 65 74 232

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 4 -4 - -
Transzfer a 2. szakaszba (Stage 2-be) =27 31 -4 -
Transzfer a 3. szakaszba (Stage 3-ba) - -12 12 -
Enékvesztés nettd valtozasa -1 394 32 425
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi
eszkdzok 6 - - 6
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (lefrds
nélkiil) -7 -5 -5 -17
Unwinding kamatelszamolas - - 6 6
Leiras - - -6 -6
Ertékvesztés allomany 2020. december 31.-én 68 469 109 646
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 220 =219 -1 -
Transzfer a 2. szakaszba (Stage 2-be) -9 13 -4 -
Transzfer a 3. szakaszba (Stage 3-ba) -1 -17 18 -
Ertékvesztés nettd valtozasa -220 -4 123 -101
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi
eszk6zOk 2 3 0 5
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras
nélkiil) -6 -29 -10 -45
Unwinding kamatelszdmolas - - 6 6
Leiras - - -6 -6
Ertékvesztés dllomény 2021. december

31.-én 54 216 235 505
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

23. 1. Hitelezési kockizat [folytatis]

23.1.1. Hitel tipusok szerinti meghontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

2021. és 2020. december 31.-
ével zarult év

Ertékvesztés allomany 2020.
januar 31.-én

Ertékvesztés nett6 valtozasa
Uj vésérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzdk

Kivezetett pénziigyi eszkozok
(leiras nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2020.
december 31.-én

Ertékvesztés netté valtozasa
Uj vésérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok
Ertékvesztés Allomany
2021. december 31.-én

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

2021. és 2020. december 31.-
ével zarult év

Ertékvesztés allomdny 2020.
janudr 1-jén IFRS 9 szerint

Ertékvesztés netté valtozésa
Kivezetett pénziigyi eszkdzdk
(leiras nélkiil)

Ertékvesztés dllomany 2020,
december 31-én

Ertékvesztés netté valtozasa
Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil)

Ertékvesztés dllomany 2021.
december 31.-én

1. szakasz
(Stage 1)

327
262
118
=37

670

13

2

1. szakasz
(Stage 1)
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.8Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatis]

23.1. Hitelezési kockdzat [folytatis]
23.1.1. Hitel tipusok szerinti meghontas [folytatas]

Bankkézi kihelyezések

2021. december 31.-ével zarult 1. szakasz 2
. Osszesen
év (Stage 1)
Ertékvesztés allomany 2020.

december 31.-én

Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok 69
Ertékvesztés allomany 2021.
december 31.-én

o
N
=]

12
12

Mérlegen kiviili tételek

1. szakasz 2. szakasz .
(Stage 1)  (Stage 2) Osszesen
Céltartalék allomany 2020. januar

1.-én ; = ;
Ertékvesztés nettd valtozasa -1 - -1
Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi
eszk6zok 1 - 1
Céltartalék allomdny 2020,
december 31.-én 1 = 1
Ertékvesztés nettd valtozasa -1 - -1
Céltartalék dllomany 2021. december
31.-én - -

Hitel tipusok szerinti megbontas

Hitelportfdlié orszigonkénti megoszlasa

A nem mindsitett illetve mindsitett brutté Kintlévéségek orszagok szerinti bontdsban a kovetkezoképpen alakultak:

2021 2020
Brutté hitelek és Bruttd hitelek és
Orszag bankkozi Ertékvesztés bankkézi Ertékvesztés
kihelyezések kihelyezések
Magyarorszag 58.870 574 57.258 646
Osszesen 58.870 574 57.258 646
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatds]
23.1 Hitelezési kockdzat [folytatis]

Hitelportf6lié megoszlisa gazdasagi tevékenység alapjan

Brutté hitelek amortizalt értéken gazdasdgi tevékenység alapjan

2021 2020
Lakossagi 27.853 30.968
Ingatlaniigyletek 347 311
Szakmai, tudoményos, technikai adminisztrativ szolgaltatast tamogatd 15 14
tevékenység
Egyéb szolgaltatasok 239 222
Brutté hitelek sszesen 28.454 31.515
Ertékvesztés hiteleken amortizalt értéken gazdasigi tevékenység alapjan

2021 2020
Lakosséagi -488 -622
Ingatlaniigyletek -6 -14
Szakmai, tudomanyos, technikai adminisztrativ szolgaltatast timogaté
tevékenység -2 -3
Egyéb szolgaltatasok -9 7
Ertékvesztés hiteleken dsszesen - 505 -646
Nett6 hitelek dsszesen 27.949 30.809

23.1.2. Biztositékok, fedezetek

Az OTP Lakéastakarék kockézatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak

Biztositék tipus 2021 2020

Jelzalog 113.355 120.840

Az OTP Lakastakarék kockizatvallalisai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) a
kovetkezOképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak
Biztositék tipus 2021 2020

Jelzalog 26.797 29.569

A hitelportf6lié kovetelés értékéig figyelembe vett fedezettségi szintje 96%-on valtozatlan maradt, mig a teljes
értéken vett fedezettségi szintje 391%-161 406%-ra ndvekedett 2021. december 31. —re.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli¢ Ft-ban) [folytatas]
23.1 Hitelezési kockazat [folytatds]

A nem teljesitd hitelportfoli6 biztositékai (teljes értéken) 2021, december 31 .-én:

Brutté konyv . Kdényv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés  érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 890 -235 655 2.092

2020. december 31.-én:

Brutté kényv ) Kényv szerinti

szerinti érték Ertékvesztés  érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 446 -109 337 989
Atstruktiralt hitelek

2021 2020
Bruttd L, . Brutté I .
portfolié Ertékvesztés portfolié Ertékvesztés

Lakossagi hitelek 4.666 146 20 1
Osszesen 4.666 146 20 1

Atstrukturalt portfolié definicié

A Csoport altal hasznalt atstrukturalt definici6 az EU 2015/227 rendeletén alapul. Az atstrukturalds az iigyfél vagy
az OTP Lakastakarék altal kezdeményezett olyan szerz6désmodositas, mely aktualisan fennallé vagy jovébeli
pénziigyi nehézségre tekintettel biztosit engedményt vagy kedvezményt az ligyfél szdmara.

Az atstrukturalt hitelek kimutatésa a teljesitd atstrukturalt (performing forborne) allomanyokat tartalmazza. Egy
kitettség teljesité dtstrukturdlt, amennyiben az atstrukturalas idépontjaban nem allnak fenn a nemteljesitd stitusz
feltételei, vagy teljesitette a nemteljesitd atstrukturalt statuszbol torténd kikeriiléshez sziikséges minimdalisan egy
éves gyOgyulasi idészak feltételeit.

Pénziigyi instrumentumok mindsitési kategériik szerinti megoszlisa!

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2021. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa2 Nem besorolt Osszesen

Allamkétvények 26.419 - 26.419
Jelzaloglevél 2.339 1.148 3.487
Osszesen 28.758 1.148 29.906
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 340 9 349
Ertékvesztés - - -
Minddsszesen 29.098 1.157 30,255

LA Moody’s mindsitése szerinti adatok
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.8Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folvtatis

23.1 Hitelezési kockazat [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszldsa 2021. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa2 Osszesen
Allamkstvények 311.222 311.222
Jelzaloglevél 70.883. 70.883
Osszesen 382.105 382.105
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 4933 4933
Ertékvesztés 712 712
Mindésszesen 386.326 386.326

Az értékpapirok (egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt és amortizalt bekerilési értéken
értekelt) orszag szerinti megbontasa az alabbi:

Orszag 2021 2020
Magyarorszag 416.581 417.315
Osszesen 416.581 417.315

23.2. Piaci kockazat

Az OTP Lakastakarék piaci kockazatot nem vallal. Piaci kockéazatok a kamatlab-, deviza- és részvénytermékek
nyitott poziciojabdl adodnak, mivel ezek mindegyike ki van téve mind altalanos, mind specifikus piaci
mozgasoknak.

23.2.1. Piaci kockazat érzékenységvizsgalata
Az OTP Lakastakarék nem végez piaci kockazat érzékenységvizsgalatot a 23.2. pontban foglaltak szerint,
23.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakastakarék nem végez piaci kockdzat érzékenységvizsgalatot, mert eszkézeit és forrasait nem tartja
devizaban.

23.2.3. Kamatlab-érzékenységvizsgilat

Az OTP Lakéastakarék nem végez kamatlab érzékenységvizsgalatot, mert eszkozei és forrasai fix kamatozast
Ugyletekbol tevédnek Sssze.

23.24. Tdkeinstrumentum érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakastakarék nem végez tékeinstrumentum érzékenységvizsgalatot, mert nem rendelkezik tulajdoni
részesedést jelentd befektetéssel.

23.2.5. Toékemenedzsment
Tékemenedzsment

Az OTP Lakastakarék tOkemenedzsmentjének f6 célja a prudens milkodés biztositisa, a szabalyozo6i
tokemegfelelési eldirdasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében, a
részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

Az OTP Lakastakarc¢k t6kemenedzsmentje a kockdzatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegi
finanszirozas, valamint minden lényeges, tékével fedezend6 kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

Az OTP Lakastakarék tokemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdvon a tokehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tdvon az lizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran az OTP Lakéstakarék
varhato tokehelyzetének mérése és elorejelzése torténik.

Az OTP Lakéstakarék alapvetSen jovedelmezoségének fejlesztésével és fenntartdsaval biztositja a tervezett
kockazatvéllalasnak és a szabalyozoi elvarasoknak megfelelé tokeszintet. Amennyiben az OTP Lakastakarék
tervezett kockazatvallalasai meghaladjdk a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal
nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja az OTP Lakastakarék a prudens m{iksdést.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.8Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
23.2. Piaci kockazat [folytatas]
Toékemegfelelés

A tbkemegfelelési direktiva (CRDIV/CRR) globalis irdnyelveket fogalmaz meg a hitelintézetek szabalyozasara
vonatkozodan (Bazel Il megallapodds) az EU jogi keretrendszerében. Az iranyelvek 2014. januar 1-jétdl valtak
hatalyossid. A hitelintézetekre vonatkozdéan sor keriilt a prudencialis szabéalyok szigoritasara, a megfeleld
toketartalék és likviditasi szint biztositasa érdekében. Az 1j keretrendszer hatdsira az EU-ban a hitelintézetek
még stabilabba valnak, és javul a tevékenységiikhoz kapcsolodd megfeleld kockazatkezelési képességitk
valamint a miikddés soran felmeriilé esetleges veszteségek fedezettsége.

Az OTP Lakastakarék az el6z6 évekhez hasonloan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsd
tokekovetelményre vonatkozd elvarasoknak.

Az OTP Lakastakarék a szabalyozoi tokekovetelményének meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok
esctében a sztenderd mddszert, mig a miikddési kockazatok esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Lakéstakarék 2021. év végi tdkemegfelelési mutatdja 108%. A szavatold tokéjének dsszege 30.949
milli6 forint, az 6sszes kockazatot magaban foglald tokekdvetelménye pedig 2.290 millié forint.

A tbkemegfelelési mutatd 2021. december 31.-re és 2020. december 31.-re vonatkozdan a kdvetkezo:

2021 2020
Basel IIT Basel 111
Alapvet6 toke (Tier 1) 30.949 32.231
Els6dleges alapvet6 téke (CET1) 30.949 32.231
Kiegészitd alapvetd toke (AT1) - -
Jarulékos t6ke (Tier 2) - -
Szavatolé toke 30.949 32.231
Hitelkockazat tékekdvetelménye 1.852 2.240
Piaci kockazatok tékekovetelménye - -
Miikodési kockazat tokekvetelménye 438 365
Osszes tokekovetelmény 2.290 2.605
Tier 1 mutatd 108% 99%
Tokemegfelelési mutato 108% 99%
Basel III:

Elsédleges alapvet6 téke (CET1): jegyzett toke, eredménytartalék, nettd eredmény, egyéb tartalékok, altalanos
tartalék, egyéb atfogd eredmény tételei, visszavasarolt sajat részvény, immateridlis javak,
befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok

Jarulékos téke (Tier 2): jarulékos kolcsontbke, alarendelt kolesontke, visszavasdrolt kolcsontbke miatti
levonasok, nyujtott alarendelt kdlcsontéke miatti levonasok, atmeneti rendelkezések
miatti kiigazitasok az OTP Lakastakarék szavatold tbke elemei kozdtt nem
szerepelnek
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

23.8Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatis]
23.3. Kamatlabkockazat kockdzar

A kamatlabkockazat az a kockézat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatasira. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rOgzitésére vonatkozo  id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

Az OTP Lakastakarék kamatozo eszkézeinek és forrasainak tobbsége oly mddon van kialakitva, hogy a rovid
lejarati eszk$zok dsszhangban legyenek a r6vid lejarati kitelezettségekkel, vagy a hosszi lejarati eszk6z6k és a
hosszu lejaratt kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszi lejarati eszk6zok
¢s a kapcsolodo hossza lejarati kbtelezettségek kamatvaltozdsa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatozd eszkdzOk és kamatozd forrasok kézotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit az OTP Lakdstakarék a kamatlabkiilénbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezo tablazat az eszk6zok és forrasok kamatainak tjradrazasi periddusait mutatja. A valtozé kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kovetkezd Gjradrazasi periddus szerint, a fix kamatozash eszkdzok és forrasok a
lejarati peridédus szerint keriilnek bemutatasra.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (milli6 Ft-ban)

24.S7. JEGYZET: MERLEGEN KIVULI TETELEK ES SZARMAZEKOS PENZUGYI
INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet soran az OTP Lakastakarék kiilonbozé pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem
jelennek meg a pénziigyi helyzet kimutatdsban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak
neveznek, Ezzel ellentétes megjegyzés hidnydban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti
tokedsszege szerepel.

Fiigg6 kotelezettségek

2021 2020
Hitelkeret igénybe nem vett része 54 132
Egyéb kockazatos fiiggd kotelezettségek 0 10
Osszesen 54 142

Jogvitdk

A mérleg fordulénapjaig az OTP Lakastakarékkal szemben kiilonféle karigények nem keriiltek bejelentésre és
kiilonboz6 jogi eljarasok sem folytak

Hitelnytjtasra vonatkozé kotelezettségvillalas, garanciak és akkreditivek

Ezen instrumentumok els6dleges célja, hogy az OTP Lakéstakarék az tigyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszk6zOket. A garancidk és akkreditivek - amelyek visszavonhatatlanul biztositjdk, hogy az OTP
Lakastakarék helytalljon abban az esetben, ha az iigyfél nem tudja teljesiteni harmadik fél felé fennalld
katelezettségeit - a kdlesondkkel azonos hitelezési kockazatot jelentenek.

A hitelek formajaban nyujtott koleséndk engedélyezhetd keretének kihasznélatlan részei vonatkozasaban az OTP
Lakastakarék Zrt. kitelezettséget vallal hitelnynjtasra. A kolesénnyujtasra vonatkozd kotelezettségvallalas
hitelezési kockazatanak tekintetében az OTP Lakastakarék potencidlisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi
keretének teljes Osszegével megegyezd veszteség kockédzatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség
valdsziniisithetd Osszege alacsonyabb a kihasznélatlan kotelezettségvallalasi keret teljes Osszegénél, mivel a
legtdbb hitelnydjtasra vonatkozé kotelezettség feltétele, hogy az iigyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi
kovetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kételezettségvallalasokra hasonlé hitelezési kockazati monitoring és hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyiijtasnal alkaimaznak. Az OTP Lakastakarék Menedzsmentje szerint
az igénybe nem vett hitelnydjtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

25.87Z. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

a) Fenndllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal, mint
anyavallalattal vagy a Bankcsoport valamely leanyvallalatival szemben

2021 2020
Eszkodzok
Pénztarak, betétszamlak, elszimolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 251 239
Bankkozi kihelyezések, kdvetelések, a kihelyezésekre elszamolt
értévesztés levondsa utan 30.347 25.743
Egyéb atfogo eredménnyel szemben értékelt pénziigyi eszkdzok 2.354 -
ABE-n értékelt értékpapirok 72.684 90.646
Hasznalati jogi eszkdzok 81 104
Egyéb eszkozok 134 98
Eszkozok sszesen 105.851 116.830
Kitelezettségek
Lizing kételezettségek 84 107
Egyéb kotelezettségek 5.770 6.418
Kotelezettség Osszesen 5.854 6.525

b) Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatdsban az OTP Bankkal, mint anyavdllalattal
vagy a Bankcsoport valamely lednyvdallalataval szemben

2021 2020
Kamatbevételek 2.694 2.957
Kamatraforditasok -7.619 -8.346
Kockazati koltség 13 -112
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok kivezetésének
eredménye 292 1.150
Dijak, jutalékok netté eredménye -29 -45
Miikodési eredmény 8 1.044
Egyéb adminisztrativ raforditasok -305 -310
Osszesen -4.946 -3.662

OTP Lakéstakaréknak mérlegen kiviili tételek kozdtt nem volt 2020.12.31.-én és 2021.12.31.-én fennallo
egyenlege OTP Bankkal, mint anyavallalattal vagy a Bankcsoport valamely leanyvallalataval szemben.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

25.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytats]

b) Kulcspozicioban lévi vezetokkel kapcsolatos tranzakcidk

A kulcspozicioban 1évé vezetdk, mint az OTP Lakastakarék Igazgatosaganak és Feliigyeld Bizottsaganak
tagjai, a stratégiai dontéshozatalban résztvevd alkalmazottak, kompenzacidja az 1AS 24 Kapcsolt felekre
vonatkozo kdzzétételek standardban foglaltaknak megfeleléen az alabbiak szerint alakult

A vezetd tisztségvisel6k részére kifizetett jarandosagok:

2021 2020
Vezetd tisztségviselok 21 21

Az lgazgatésigi és Feliigyeld Bizottsagi tagok, illetve csalddtagjaik jelzaloghitele (kondicidi megfelelnek az
altalanos hirdetmény szerinti feltételeknek)

2021 2020
Vezetd tisztségviseldk 6 5
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-KEVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

26.87. JEGYZET: ESZKOZOK ES FOI}RASOK LEJ’ARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy az OTP Lakastakarék mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen ndvelni, hogy az OTP Lakastakarék id6ben eleget tudjon tenni a pénziigyi
instrumentumokbdl szarmazo kotelezettségeinek. Az OTP Lakastakarék a likviditasi poziciéjat az MNB altal
lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

A kovetkez6 tablazatok az eszk6zO6khoz és forrasokhoz kapesolddd nem-diszkontalt cash-flowkat mutatjak be
lejarati csoportok szerint. Az OTP Lakastakarék a lejarati csoportokat a szerzédéses lejaratig hatralevé idd
szerint allapitotta meg. A lejarati iddszakokba t6rtént besorolds a leginkabb prudensnek tekintheté modon
tortént, igy figyelembe vételre keriiltek az elorefizetési lehetGségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban szerepld 6sszegtdl,
mivel az abban a kimutatasban szereplé Gsszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetend ésszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett Osszeget a beszamolasi iddszak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kdzzétett Ssszeg az
indexnek a beszdmolasi idszak végén fennallo értékén alapulhat.

2021. december 31.-én . )
Even beliili, Even tili,

Tt i San S L G
tali beliili
Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar
Nemzeti Bankkal 252 - - - - 252
Bankkoézi kihelyezések,
kovetelések 30.415 - - - - 30415
Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt
értékpapirok 349 17.558 5.040 8.370 - 31317
Hitelek 1.176 1.706 10.444  15.000 - 28326
Befektetések leanyvallalatokban,
tarsult vallalkozasokban és
egyéb befektetések - - - - - -
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 4933 4.299 164.150 182.336 - 355718
Targyi eszk6z0k €s immaterialis
javak - - - - 111 111
Egyéb pénziigyi eszk6z0k 179 - - - - 179
ESZKOZOK OSSZESEN 37.304 23.563  179.634 205.706 111 446318
Ugyfelek betétei 101.889 64.291 157.858 116.680 - 440.718
Lizingkdtelezettség 6 18 61 - - 85
Egyéb pénziigyi kételezettségek 6.685 - - - - 6.685
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 108.580 64,309  157.919 116.680 - 447.488
NETTO POZiCIO 71276 40746 21715 89.026 11 -L170
Fel nem hasznalt hitelkeretek 54 - - - - 54
Isvébeni kitel sgeel 54 - ] - R 54

Az igyfelek betétei tényleges lejarat szerint vannak bemutatva, de barmikor jogosultak a szerzodés felmondésara
és a betétek megsziintetésére. Amennyiben a szerzédés felmondasara a szerzodéskotést kovetd négy éven beliil
keriil sor, akkor az addigi allami tamogatést az ligyfél elvesziti.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

26.87. JEGYZET: ESZK(")Z(")I'( ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban) [folytatas]

2020. december 31.-én )
Even beliili, Even tuli,

Cpaity | dhomspon Saven S SRR Gosnesn
tali beliili
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 239 - - - - 239
Bankkdzi kihelyezések,
kovetelések 25.743 - - - - 25743
Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt
értékpapirok 369 8.226 22.463 5.505 - 36.563
Hitelek 1.407 2.005 11.582 16.359 - 31.353
Befektetések leanyvallalatokban,
tarsult vallalkozasokban és
egyéb befektetések - - - - - -
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 4.621 - 128.249 210.536 - 343406
Targyi eszk$zok és immaterialis
javak - - - - 124 124
Egyéb pénziigyi eszkozok 101 - - - - 101
ESZKOZOK OSSZESEN 32.480 10231 162294 232.400 124 437.529
Ugyfelek betétei 82.924 40.256 160.694 156.267 - 440.141
Lizingk&telezettség 6 19 82 - - 107
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 7.327 - - - - 7.327
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 90.257 40275  160.776 156.267 = 447.575
NETTO POZICIO -57.777 =30.044 1518 76.133 124 -10.046
Fel nem hasznalt hitelkeretek 132 - - - - 132
Jovibeni kotel sgel 132 - ] ] - 132

Az ligyfelek betétei tényleges lejarat szerint vannak bemutatva, de barmikor jogosultak a szerzédés felmondasara
€s a betétek megsziintetésére. Amennyiben a szerzodés felmondasdra a szerz6déskotést kvetd négy éven beliil
keriil sor, akkor az addigi allami timogatast az ligyfél elvesziti.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

27.87. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazisi Politika hatalya ald tartozé személyi korben fészabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapulo teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény forméjaban
tdrténik 50-50%-os ardnyban, a juttatisnak az OTP Bank torzsrészvényeib6l kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. el6irasaival 6sszhangban 4116 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapu részét a Bankcesoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetdi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapi hanyadanak elszdmolasahoz felhasznalhato részvények egyénekre
lebontott darabszamat a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Osszege és a Feliigyeld Bizottsag' altal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyelé Bizottsag a részvény darabszdamédnak meghatarozasahoz figyelembe veenddé arfolyamot a
teljesitményalapt javadalmazas elszamoldsat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idépontjat megelézd
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktdzsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2021. évben a részvényre valtott javadalmazas kapcsan a helyi és csoport szinten azonositott vezetdk esetében az
alabbi értékek keriiltek személyi jellegi raforditasként elszamolasra:

(adatok milli6 Ft-ban)
: _
| 2018. év utdn 2019. év utin 2020. év utin 2021. év utan Mindiisszesen—‘
oTp
Lakastakarék | 0,08 0,98 | 1,9 6,5 9,46

12014, év végéig a Bank Igazgatosiga
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

28.87. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd nettd eredmény és a

torzsrészvények idészak alatti silyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitisra. Az OTP
Lakastakarék nem rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcios és egyéb részvényekre vald jogokkal.
2021 2020
Neittd eredmény (millid Ft-ban) 3.069 3.241
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre
jutd eredményhez (darab) 20.000 20.000
Egy torzsrészvényre juté alap veszteség/nyereség (forint) 153.450 162.050

29.8Z. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié Ft-ban)
2021. december 31.
Kamat- Netté nem ]
. kamat- Ertékvesztés Sajat t6ke
eredmény P
eredmény
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 243 - 70 -
levonasa utin
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok 654 - 6 412
Ar}lo’t'tlzalt’ bekeriilési értéken értékelt 11.482 292 42 i
értékpapirok
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
oy . , . 1.529 - -142 -
értékvesztés levondasa utan
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal -146 ) ) i
szembeni koztelezettségekre
Ugyfelek betétei -9.889 - - -
Hitelek -3 : - -
Osszesen 3.870 292 =36 -4.152
2020. december 31.
Kamat- Netté nem
. kamat- Ertékvesztés Sajit toke
eredmény .
eredmény
Bankkoézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 95 - - -
levonésa utan
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok 874 1.043 10 3074
Ar'no’rtlzalt’ bekeriilési értéken értékelt 11.326 1.150 343 i
értékpapirok
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
Cx . . . 1.673 - 415 -
értékvesztés levonasa utan
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal
. X -162 - - -
szembeni koztelezettségekre
Ugyfelek betétei -10.840 - - -
Hitelek -4
Osszesen 2.963 2.193 768 =3.074
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2021. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZIiTO MELLEKLETE (millié Ft-ban)

30.8Z. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli¢ Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valés értékének meghatarozasakor az OTP Lakéstakarék az aktiv piaccal
rendelkezd Ugyletek esetében a piaci érakat alkalmazza. Amennyiben nem &ll rendelkezésre nyilvanos,
megbizhatd piaci informacid, igy az OTP Lakastakarék kiilonbozé értékelési technikdkat alkalmaz a pénziigyi
instrumentumok valés értékének meghatarozasara. A valds érték megbizhaté meghatarozasa érdekében az OTP
Lakéstakarék az amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok (hitelek, bankkdzi
kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek, ligyfelek betétei) esetében diszkontalt cash-flow modszert
alkalmaz. Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal
hozzaférhetd tételeket tartalmaz, ennél fogva azok valos értéke megegyezik a kényv szerinti értékkel.

Az ¢rtékelési technikdkhoz hasznélt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

* a diszkontdlashoz hasznalt diszkontratidk megegyeznek az adott idészakra érvényes kockazatmentes
kamatlab és kockézati prémium Ssszegével,

e aproblémamentes hitelek esetében a szerzédéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e alatra sz6l6 betétek valds értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékiik

A pénziigyi helyzet kimutatisban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségesoportok esetén a valds
értekek meghatarozasakor az OTP Lakéstakarék jovedelem-szemponti megkdzelitést alkalmazott, a jovébeli
pénzaramlésokat egyetlen folyé értékké alakitva at. Azonnal felhasznalhatd eszkdzok esetén a valds érték
megegyezik a kdnyv szerinti értékkel, a pénziigyi helyzet kimutatis tovabbi nem valds értéken értékelt eszkdz-
és kotelezettségesoportjainak valds értéke pedig diszkontalt cash-flow médszerrel keriilt meghatarozasra. A
hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utdn valés értékének meghatérozasakor a
diszkontrata-modositasi modszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1évé hasonls
eszk6zok és kételezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen médon meghatdrozott — nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé — valds értékek a valds
értéke-hierarchia harmadik szintjére sorolhatéak

a) Pénziigvi eszkozok és kitelezettséoek valds értéke

2021 2020
Konyv Valés Konyv Valés
szerinti érték szerinti érték

érték érték
Pénztarak, betétszamlak, elszimolasok a .
Magyar Nemzeti Bankkal 251 251 239 239
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 30.347  30.347 25743 25.743
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok 30.255  30.255 38.574 38.574
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 27949  27.099 30.869 34.188
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok 386.326 352.119  378.741 397.520
Egyéb pénziigyi eszk6zok 167 167 101 101
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 475295 440238 474267 496.365
Ugyfelek betétei 433.117 391991  430.538 418.835
Lizingkotelezettségek 84 84 107 107
Egyéb pénziigyi kitelezettségek 6.685 6.685 7.327 7.327

PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 439.886 398760 437.972 426269

A nem valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok a valds értékének hierarchiaja 3. szintjében tartoznak.
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30.8Z. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
[folytatas]

b) Valés érték meghatdrozas hierarchidja inputok szerint
A pénziigyi instrumentumok val6s értékének hierarchiaja az aldbbi médon keriilt meghatarozasra:

- 1. szint: aktiv piacon azonos eszktzdkre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan

- 2. szint: az 1. szinttdl eltérd input informéciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kdzvetleniil vagy kdzvetetten megfigyelhetdek

- 3. szint: eszkdzdkre és kdtelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok). A nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé valos
értckek a valds érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatdak.

Val6s érték meghatarozés hierarchiajat a valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd
tablazat mutatja:
2021. december 31.

Osszesen 1. szint 2.szint 3. szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 30.255 30.255 =
Valés értéken értékelt pénziigyi eszkoziok dsszesen 30.255 30.255 - -
2020. december 31.
Osszesen  1.szint  2.szint 3. szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken
értékeltértékpapirok 38.574  38.574 - -
Valés értéken értékelt pénziigyi eszkoziok dsszesen 38.574 38.574 — -

A valés értékelés szintjei k6z6tt nem torténtek mozgasok sem 2021, december 31-ével, sem pedig a
2020. december 31-ével zar6dé idészakokban.

31.8Z. JEGYZET: KIUTALASI OSSZEG ES SZABAD ESZKOZOK ALLOMANYA, VALAMINT A
LAKASTAKAREKPENZTARI BETETSZAMLAK ALLOMANYANAK
OSSZETETELE (millié Ft-ban)

2021 2020

Lakossagi megtakaritasi betét és jovairt kamatok 342.558 343.077
Jovairt allami tdmogatas és annak kamatai 96.879 95.568
Lakaskdlcsont kapott takarékoskodok

(kedvezményezettek) téketdrlesztései 49.344 45.095
Kiutalasi dsszeg dsszesen 488.781 483.740
Hitelfolyositas 76.708 75.797
Szabad eszkozék Gsszesen 412.073 407.943

Az OTP Lakastakarék Zrt. a kiutaldsi 6sszeget betét visszafizetésére, a betétre jévairt kamat, az allami timogatds
és annak kamatai kifizetésére, lakaskolesdn nytjtasara, sziikség esetén altala felvett kdlesdn toketorlesztésére és
e kolcsonnek a kollektiv kamat mértékével meghatirozott szamitott hozamanak kifizetésére hasznalhatja fel.

Fentiek figyelembe vételével a szabad eszkdzok allomanya 2021. december 31-én 412.073 millié Ft volt

Az érvényben 1€v6 szerzbdések szdma 377.031 db, melyek szerzdéses Gsszege 1.799 milliard Ft volt a mérleg
fordulénapon. Ebb6] a ki nem utalhat6 szerzédések szama 345.970 db, szerzddéses dsszege 1.708 milliard Ft, a
kiutalas alatt 16vé szerzédések szama 31.061 db volt 91 milliard Ft szerzddéses 6sszegben.
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32.87. JEGYZET: A 2021. DECEMBER 31. -EVEL ZARULT EV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

2021. év folyaméan nem tértént jelentds, a szokdsos iizletmenettdl eltérd esemény az OTP Lakastakarék Zrt.
miitkddésében.

33.SZ. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kdzott. Az OTP
Lakastakarék Zrt. Vezetdsége a 2021-es év vonatkozasaban értékelte a kialakult helyzetet. A Vezetdség
értékelése szerint a konfliktus nincsen hatdssal az OTP Lakastakarék Zrt. pénziigyi-, vagyoni-, likviditasi
helyzetére, tovabba nem befolyasolja a 2021. évi Pénziigyi kimutatds adatait, valamint a szavatold t6két. A
vallalkozas folytatasanak elve teljesiil.
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