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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Lakastakarék Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Lakastakarék Zrt. (a ,,Tarsasdg”) 2019. évi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat,
amely pénziigyi kimutatasok a 2019. december 31-i fordulonapra készitett pénziigyi helyzet kimutatdsbol
— melyben az eszk6zok Osszesen 434.896 M Ft —, az ezen idéponttal végz6do lizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbdl, atfogd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi nettd eredmény 3.169 M Ft
nyereség —, sajat toke valtozas kimutatdsbdl és cash-flow kimutatisbdl, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazo megjegyzésekbdl allnak.

Véleménylink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatdsok megbizhatd és valds képet adnak a Tarsasag 2019.
december 31-¢én fennalld pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzddo lizleti évre vonatkozd
pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-irél az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatélyos, a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU
IFRS-ek szerint éves beszdmoldt készitd gazdalkodokra vonatkozo eléirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és  a
kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirdsdt jelentésiink ,,4
kényvvizsgalo pénziigyi kimutatasok konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Térsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabéalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete &ltal kiadott ,,Kényvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.
Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagh
kényvvizsgalati kérdések.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentésébdl all. A vezetés felelés az lizleti jelentésnek a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irdsaival 8sszhangban tdrténd elkészitéséért.
A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszaban a pénziigyi kimutatisokra adott
véleményiink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az iizleti
jelentés atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e a
pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgdlat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovédbba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb maés jogszabdly vonatkozo eldirdsaival sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és a pénziigyi kimutatdsok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Térsasag 2019. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozé elbirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamdra nem ir el tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthet6 hibas kdzlés (1ényeges hibas allitds) az
tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kdzlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelos a pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unié 4ltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal Osszhangban torténd és a valds bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akér csaldsbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitasté] mentes pénziigyi kimutatdsok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas
folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden k6zzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel
pénziigyi kimutatidsokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek sziandékaban all
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az izletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll
elétte mas redlis lehetdség.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A kdnywvizsgdlo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért vald feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatisok egésze
nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas
fokt bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibés allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a varakozas,
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hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatdsok akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasédhoz. A csalasbol eredé 1ényeges hibas allitds fel nem tardsdnak a
kockézata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjdbol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgdlati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koérilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleléségét és a vezetés dltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fenndall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozds folytatdsara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatidsokban 1év6
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink
kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ddtumdig
megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Frtékeljik a pénziigyi kimutatisok 4tfogd bemutatdsat, felépitését &s tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy a pénziigyi kimutatdsokban
teljesiil-e az alapul szolgdl6 ligyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomadsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét €s iitemezését, a konyvvizsgdlat jelentds megdallapitasait, beleértve a Térsasdg 4ltal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran éltalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddoé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgilata sordn a legjelentdsebb kérdések, és
ennelfogva a kulcsfontossdga kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka kortilmények k6z6tt — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszer(i vérakozdsok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdek(i hasznai.
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Jelentés egyeéb jogi és szabalyozoi kbvetelményekrol

Az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével Gsszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a fliggetlen koényvvizsgdloi jelentéslinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok 4ltal eloirt jelentéstételi kdtelezettségeken feliil:

A kényvvizsgdlo kijelolése és a megbizds iddtartama
A 2019. marcius 21. alapitéi hatérozattal keriiltiink megvélasztasra a Téarsasdg konyvvizsgaldjanak és
megbizasunk 24 éve tart megszakitas nélkiil.

A kbnywizsgdloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerodsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
kényvvizsgaléi véleménylink &sszhangban van a Tarsasdg auditbizottsdgdhoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2020. marcius 19-én adtunk ki az Eurdpai Parlament €s a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatasok nyijtasa

Kijelentjuk, hogy a Téarsasag részére uem nylylolunk seimnilyen, az Burdpai Parlament és a Tandcs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgaltatast.
Ezen talmend&en kijelentjiik, hogy a Térsasdg és az altala kontrollalt véallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem kdnyvvizsgilati szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek az lizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdja minosiil.

Budapest, 2020. marcius 19.

Andrew Weekes dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gydrgy ut 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-1 EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

jegyzet 2019 2018
szama

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 4 285 262
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezesi

veszteségekre elszamolt értékvesztés levondsa

utan 5 41.099 36.162
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken

értékelt pénziigyi eszkozok 6 51.832 58.618
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 7 32.552 32.263
Befektetések leanyvallalatban 8 - 55
Amortizalt bekertlési értéken értékelt
értékpapirok 9 308.500 251.462
Térgyi eszkozok 10 12 16
Immateriélis javak 10 140 144
Hasznalati jogi eszkozok 128 -
Egyéb eszkozok 11 348 6.949
ESZKOZOK OSSZESEN 434, 896 385.931
Ugyfelek betétei 12 391.944 346.253
Halasztott ado kotelezettségek 21 1.530 1.921
Lizingkotelezettségek 129 -
Egyéb kotelezettségek 13 5.611 1.249
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 399.214 349.423
Jegyzett toke 14 2.000 2.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 15 33.682 34.508
SAJAT TOKE 35,682 _36.508

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN 434.896 385,931

Budapest, 2020. marcius 19.

Becsei Andras Radics Péter

vezerigazgald  yrpy A K ASTAKAREKPENZRAFEUEY! Vezeto
Zértkirfien Mikodd Részvénytarsasig

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8.-65. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik
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OTP LAKASTAKAREK ZRT

A 2019. DECEMBER 31.- EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA (millié Ft-ban)

Kamatbevétel:
Effektiv kamatmodszerrel szamitott kamatbevétel
Nem effektiv kamatmoddszerrel szamitott

Osszes kamatbevétel

Kamatrdforditas:
Ugyfelek betéteire

Osszes kamatraforditas
NETTO KAMATBEVETEL

Kockézati koltség

NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI
ES KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE
KEPZETT ERTEKVESZTES KEPZES
UTAN

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalék-raforditasok
Dijak, jutalékok netté eredménye

Egyéb miikodési bevételek
Egyéb miikodési raforditasok
Netté miikodési eredmény

Személyi jellegli raforditasok
Ertékcsokkends és amortizacio

Egyéb miikodési koltségek

Egyéb adminisztrativ raforditasok
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Térsasagi ad6 raforditds (-) bevétel (+)
NETTO EREDMENY

jegyzet
szima

16
16

16

5,7,17,29

18
18

19
19

19
19
19

21

2019

12.882

36
-246
-210

-251
-111
-1.076
-1.438

3.044
125

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 8.-65. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik



OTP LAKASTAKAREK ZRT
A 2019 DECEMBER 31-1 EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

jegyzet
szama 2019 2018

NETTO EREDMENY 3.169 3.395
Egyéb atfogd eredménykimutatas:

A jovOben az egyéb atfogé eredménybdl az
eredményben realizalodo tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok valds érték

kiillonbozete -1.103 -4.455
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok halasztott ado

hatsa 21 98 401
Osszesen -1.005 -4.054
NETTO ATIrOGO EREDMENY 2.164 -659

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8.-65. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik
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OTP LAKASTAKAREK ZRT

A 2019. DECEMBER 31-1 EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Jegyzet 2019 2018

MUKODESI TEVEKENYSEG
Addzas el6tti eredmény 3.044  3.346
Netté elhatdrolt kamat -3 77
Ertékcsokkenés és amortizacié 10 111 81
Ertékvesztés képzés varhato hitelezési és kihelyezési veszteségekre
és egyéb pénziigyi instrumentumokra 7 31 70
Ertékvesztés képzés/felszabaditas az egyéb eszkozokre -2 2
Miikédési tevékenység eszkizeinek és forrdsainak netté valtozdsa
Hitelek értékvesztés nélkiili netté ndvekedése 7 -317 -18.089
Egyéb eszkozok értékvesztés nélkili netto novekedése (-)
/csokkenése (+) 6.603 -6.654
Ugyfél betéteinek netté novekedése 45692 64.528
Egyéb kotelezettségek novekedése (-) /csokkenése (+) 4.362 -533
Részvényalapu kifizetések 10 -
MNB-nél kitelezé tartalék novekedése (+) / csokkenése (-) 1 1
Fizetett tarsasagi add -169 -221
Miikédési tevékenységbdl szarmazd netté pénzforgalom 59.363 42.608
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Netté elhatarolt kamat -186 510
Bankkozi kihelyezések, kovetelések nettd csokkenése (+) /

novekedése (-) a veszteségekre elszamolt értékvesztéssel -4.937 1.076
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt

értékpapirok vasarlasa -23.414 -26.017
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt

értékpapirok csokkenése 29.572  16.033
Befektetések leanyvallalatokban cstkkenése 55 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok névekedése -66.501 -39.104
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok csokkenése 9.174  6.547
Targyi eszkozok és immaterialis javak beszerzése -103 -105
Befektetési tevékenységre felhasznalt netté pénzforgalom -56.340 -41.060
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Fizetett osztalék -3.000 _-1.500
Lizingkifizetések 1 -
Finanszirozasi tevékenységb6l felhasznélt netté pénzforgalom -2.999 _-1.500
Pénzeszkozok netté novekedése (+) / csokkenése (-) 24 48
Pénzeszkdzok nyité egyenlege 257 209
Pénzeszkozok zard egyenlege 281 257

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 8-65.o0ldalakon a fenti Nemzetk$zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA

1.1. Altalanos informaciok

Az OTP Lakastakarék Zrt -t (tovabbiakban: ,,OTP Lakastakar¢k”) az OTP Bank Nyrt. (a tovdbbiakban: "OTP
Bank") alapitotta. Az Allami Pénz és Tokepiaci Feliigyelettél 1997. marcius 14-én kapott alapitasi, majd 1997.
majus 15.-én miikodési engedélyt. Tevékenységét 1997. jinius 2-an kezdte meg,

Az OTP Lakéastakarék Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a lakastakarékpénztarrol szolo
1996. évi CXIII. torvény hatarozza meg.

Az OTP Bank az OTP Lakastakarék kizarolagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavéllalatanak
mindsil.

Az OTP Lakastakarék az OTP Bankcsoport tagja. Az OTP Bankcsoportrdl készitett konszolidalt beszamolét az
OTP Bank Nyrt. (Székhely: 1051 Budapest Nador u. 16. ) késziti, melybe be van vonva, mint lednyvallalat a
OTP Lakastakar¢k is.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok 2020. mércius 19.-én kertiltek kozzétételre jovahagyasra.

Az OTP Lakéastakarék a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrol és a
pénziigyi vallalkozasokrél szolo 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.), a hitelintézetekr6l és pénziigyi
vallalkozasokra vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl az Eurépai Parlament €s a Tanacs 575/2013/EU
rendelete (CRR), rendelkezéseit betartva teljesiti.

Az OTP Lakastakarék a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank Nyrt -vel kozdsen az OTP Bank
Nyrt (www.otpbank.hu) honlapjan teljesiti. Az Eurdpai Uni¢ altal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasat az OTP Bank Nyrt. honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

Az OTP Lakastakarék székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Az OTP Lakastakarck kozgytilése altal elfogadott 2019. ¢évre vonatkozd koényvvizsgalati dij 14.394 millio
forint + AFA.

Az OTP Lakéastakarék beszamol6janak aldirdja Becsei Andras vezérigazgaté allandé lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor utca 24/A és Radics Péter pénziigyi vezetd allandé lakcime: 3353 Aldebr6, Rozsa ut 26.

A Térsasag beszamoldjat az OTP Bank Nyrt.-vel kotstt Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP
Bank Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irdnyitdsadrt, vezetéséért felelds
személy: Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésag ligyvezetd igazgatoja, PM
nyilvéantartasi szam: 177289,

A hatélyos torvényi rendelkezések szerint az OTP Lakastakarék konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott
konyvvizsgald adatai: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C
Bejegyezte a Fovarosi Birdsag, mint Cégbirésdg a 01-09-071057 regisztraciés szdmon. Kamarai tag
konyvvizsgalé Dr. Hruby Attila, regisztracids szama: 007118.

Az OTP Lakdéstakarék f6 tevékenységi kore a lakas-elétakarékossagi betétgyijtés és kapcsolédo lakashitelezés.

OTP Lakastakarék tarsadalmi célja, hogy el8segitse a lakasvagyon &llomany értékének megérzését €s
kapcsolddd szolgdltatasok biztositasaval segitse eld az orszdg teriiletén ¢l6 polgarok és lakdokozosségek
lakashelyzetének mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, korszeriisitését, felujitdsat Osztdnozze a
lakascélok sajat er6bdl torténd megvaldsitdsat elosegitd elotakarékossagot.

Az OTP Lakastakarék foglalkoztatottainak létszama:

2019 2018
Foglalkoztatottak 1étszama (f6) 21 20
Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f6) 20 21




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. Szamvitel

Az OTP Lakastakarék szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 16v6 tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabdlyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatésait is ezen az alapon késziti.

Az OTP Lakéstakarék alkalmazott pénzneme a magyar forint ("HUF”).

Az egyedi pénziigyl kimutatdsok az EU dltal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal
(,,IFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az IFRS standardok 2019. januar 1-jétd] érvényes modosulé szabdlyainak illetve iij standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatisra

A jelen beszamolési id6szaktél hatalyba 1ép6, az IASB altal kzzétett és az EU altal elfogadott ij és médositott
standardok és értelmezések:

- Egyes standardok mddositisai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS
23) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa
érdekében — az EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2019. januér 1-ével, illetve az azt
kovetben kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- TAS 19 “Munkavallal6i juttatasok” standard médositisai — Programmoédositas, -megszoritas vagy -
rendezés — az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt
kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- TAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozds villalkozasokban IévG befektetések” standard
moédositasai - Tarsult vallalkozasokban és kozos véllalkozasokban 1évd hosszt tavu érdekeltségek — az
EU altal elfogadva 2019. februdr 8-an (hatalyba Iép a 2019. janudr 1-ével, illetve az azt kovetben kezdédd
beszamolasi id6szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségad6 kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018.
oktober 23-an (hatdlyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi
id8szakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard mdédositasai — Elétorlesztés jellemzék negativ
kompenzaciéval — az EU 4ltal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba lép a 2019. janudr 1-ével, illetve
az azt kovetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU 4altal elfogadva 2017. oktéber 31-¢én (hatalyba 1ép a 2019. janudr
1-jével, illetve az azt kovetden kezddd6 beszamoldsi idészakokban).

1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és mddositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyéasanak idépontjaban a kovetkez6, az IASB 4ltal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre
hatalyba lépés nélkdil:

- IFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és
értékelés” és IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kiozzétételek” standardok médositasai - kamatlab
benchmark reform — az EU 4ltal elfogadva 2020. januar 16-an (hatalyba lép a 2020. januar 1-jével vagy
azt kdvetden kezd6dd beszamoldsi idészakokban).

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatdsok prezentaliasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozdsai és hibak” standardok mddositasai — Lényegesség definicidja — az EU éltal elfogadva 2019.
december 10-én (hatalyba [ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetben kezdddé beszamolasi
iddszakokban).

- A Koncepcionilis keretelvekre valo hivatkozdsok médositisai az IFRS standardokban - az EU altal
elfogadva 2019. december 6-an (hatalyba 1ép a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kovetSen kezd8dd
beszdmoldsi id6szakokban).

Az OTP Lakastakarék nem alkalmazza ezeket az Uj standardokat és a meglévd standardok médositasait a
hatalyos idépontok elétt.

Az OTP Lakastakarék ngy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévé standardok modositasa nem
lesz jelentds hatassal pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentdsen az IASB éltal elfogadott rendeletekt6l,
kivéve az alabbi Gj standardokat, a meglévd standardok médositasait és Uj értelmezéseket, amelyeket az EU-
ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kézzétételének napjaval:

IFRS 14 “Szabalyozoi elhatarolasok” standard (hatdlyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6dé beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
jovéhagyas folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetden
kezd6dé beszamolasi idészakokban),

IFRS 3 “Uzleti kombindciék” standard médositasai — (hatdlyos azon iizleti kombinaciokra
vonatkozodan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. janudr 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dd
beszamolasi id6szakokba esik, valamint az adott id6szak kezdetén vagy azt kovetden bekovetkezd
eszkozbeszerzésekre),

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozdasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszkozok eladasa, illetve 4tadédsa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozasa k6zott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatdsi projekt konklizidra jut a tékemodszerrel kapcsolatban),

IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa” standard mddositdsai — A rovid és hosszi lejaratu
kotelezettségek osztdlyozasa (hatdlyba 1ép a 2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd
beszamolasi idészakokban).

Ezek a modositasok, Gj standardok és értelmezések implementacitja nem befolyasolnd szamottevéen az OTP
Lakastakarék egyedi pénziigyi kimutatasait.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2. S7. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok @sszedllitdsa sordn alkalmazott & szamviteli elvek az alabbiakban lettek
osszefoglalva:

2. 1. Alkalmazott alapelvek

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok a bekeriilési koltség elvén késziiltek, kivéve egyes pénzigyi
instrumenturmokat, amelyek valds értéken szerepelnek a pénziigyi kimutatdsban. Az eredménykimutatas tételei
az idébeli elhatdrolas elve alapjan lettek elszamolva.

Az egyedi pénziigyi kimutatisok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa
megkoveteli, hogy az OTP Lakastakarék vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek
hatdssal vannak az eszkozok ¢és kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkozok és kotelezettségek
mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszdmolasi idészak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek
eltérhetnek ezektdl a becslésektdl. A jovobeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégidban,
szabalyozasi komyezetben, szamviteli el6irdsokban és egyéb terlileteken eredményezhetik a becslések
valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a jovébeni egyedi pénziigyi kimutatasokra.

2.2, Devizanemek kozotti Atszamitas

Az OTP Lakastakarék a Pénziigyi helyzet kimutatidsban amennyiben devizaban fenndllo eszkozt és
kotelezettséget tart nyilvan, az egyedi pénziigyi kimutatasok fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank
("MNB") altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli at forintra, amely az egyedi pénziigyi kimutatasok
pénzneme. A devizdban jelentkezd bevételek €s raforditasok az tigylet napjan fennallé arfolyamon keriilnek
értékelésre. Az esetleges drfolyamnyereség vagy -veszteség az egyedi eredménykimutatdasban keriil
kimutatdsra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatds

[z a pénziigyi kimutatas az OTP Lakastakarék Zrt. egyedi pénziigyi helyzetét ¢s tevékenységének eredményét
mutatja be. Az OTP Lakastakarék Zrt. konszolidalt pénziigyi kimutatdst nem készit. A lednyvallalatokban és
tarsult vallalkozdsokban fenndllo érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatdsban torténd
bemutatdsanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti.

2.4, Befektetések leanyvallalatban

A Dbefektetések lednyvallalatban kategdéridba azok a befektetések tartoznak, amelyek felett az OTP
Lakastakarék — kozvetlen, vagy kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. Az OTP
Lakastakarék akkor gyakorol ellenérzést egy befektetést befogado felett, ha a befektetést befogadéban vald
részvételébol szarmazdan valtozo hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik,
¢s a befektetést befogadd felett gyakorolt hatalma ttjan képes befolydsolni ezeket a hozamokat.

Az ebbe a kategdridba tartozd befektetések eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt
értékvesztéssel csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen az OTP Lakéastakarék Zrt. a
lednyvallalatban 1évé befektetéseit bekertilési értéken értékeli. Az értékvesztés a lednyvdllalatbél szarmazd
vérhaté jovobeli gazdaséagi hasznok és egyéb makrogazdaségi tényezk alapul vételével keriil meghatarozasra.

Az OTP Lakéstakarék Zrt. 2019.06.26-an eladta az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben 1év6, 55 millié forint kényv
szerinti érték( részesedését az OTP Jelzdlogbank Zrt-nek.

2.5. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Az aktiv piacon kereskedett értékpapir-befektetések (melyeknek fix és meghatdrozhaté a cash-flowjuk) az
igylet kotési napjan konyvelédnek bekeriilési értéken. Az OTP Lakéstakarék amortizalt bekeriilési értéken
értékeli azokat az értékpapir-befektetéseket, amelyeket a szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében tart,
tovdbbd ezen pénziigyi eszkozok szerzédéses feltételei meghatdrozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarélag a téke €s a kint 1évo tékedsszeg utdn jaro kamat kifizetései. Az amortizalt
bekertilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult prémium, illetve diszkont éves amortizacioja
hozzaadédik az ilyen befektetések kamatbevételeihez. Igy az egyes idészakokban elszamolt eredmény 4llandé
hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok Magyar Allam
altal kibocsétott €rtékpapirokat, intézményi jelzalogleveleket tartalmaznak.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok &s kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, netto
modon kertil bemutatdsra a pénziigyl kimutatdsokban, amennyiben az OTP Lakéstakaréknak tdrvényesen
kikényszeritheté joga van az elszdmolt osszegek ellentételezésére, és a tranzakcidk szandék szerint is netto
mddon vannak megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatdsban. Az OTP Lakastakarék nem alkalmazza a
nettdsitast semmilyen pénziigyl eszkoz €s kotelezettség esetében.

2.7. Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok (,FVOCI
értékpapirok”)

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és
az értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizarolag téke és
kint levd tékedsszeg utdn jar6 kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az ligylet kotési napjan kényvel6édnek valds értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség,
a kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatisban jelenik meg. Az
értékpapirok értékesitésekor az OTP Lakéstakarék FIFO! moédszer szerinti készletértékelést alkalmaz. Az
FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket, jelzalogleveleket és egyéb értékpapirokat tartalmaznak.

Az OTP lakastakarék az Fgyedi Fgyéb Atfogé Fredménykimutatisban jeleniti meg azoknak a
tékeinstrumentumoknak a valos érték valtozasat, amelyek nem kereskedési célra tartottak vagy nem az IFRS 3
standard alapjan kertilnek megjelenitésre.

Az értékvesztés a diszkontalt cash flow mddszer alapjan keril kiszdmitdsra a hitelviszonyt megtestesité
értékpapirokra és valds érték alapjan a tékeinstrumentumokra felhasznalva a varhat6 jovébeni cash flowkat és
az eredeti effektiv kamatlabat, ha olyan objektiv bizonyiték van az értékvesztésre, amely Iényeges €s tartdosabb
csokkenést jelent a valos értékben.

Az FVOCI értékpapirok valds értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt
cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az
értékpapirok valds értéke a jovdbeli pénzaramlasok jelenértékeként kertil meghatirozasra. A nem jegyzett
értékpapirok valds értékének meghatirozasa a megfelelé egy részvényre jutd nyereségmutatd segitségével
torténik.

Bizonyos nem kereskedési céllal tartott tokeinstrumentumba torténd befektetések esetében a Bank
visszavonhatatlan dontést hozott arra vonatkozdan, hogy az ezen instrumentumok valos értékének késobbi
valtozasat az egyéb atfogd jovedelemben szdmolja el a nyereség vagy veszteség helyett.

2.8. Hitelek, bankkézi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

Az OTP Lakastakarék amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkézi kihelyezéseket és
koveteléseket, amelyeket a szerzodéses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabbé ezen pénziigyi eszkozok
szerzddéses feltételei meghatarozott iddpontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarolag a
t6ke és a kint [év5 tékedsszeg utan jard kamat kifizetésel.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek és a bankkozi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési
értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még
visszafizetetlen tokekovetelésekként szerepelnek az elhatdrolt kamatokkal novelt értéken. A kezdeti
megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak mddositjak a konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat
kalkulacio részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések kivezetésre kertilnek, ha a cash-flowkra
vonatkoz6 szerzddéses jog lejar vagy az eszkozok atadasra keriilnek. Amennyiben egy pénziigyi eszkoz
kivezetésre kerill, a konyv szerinti érték és a kapott ellenérték killonbsége az eredménykimutatdsban keriil
elszamolasra. Amikor egy pénziigyi eszkdz szerzédéses cash flow-1 médositasra kertilnek, és a mdédositas nem
eredményezi a pénziigyi eszkdz kivezetését, a Bank Gjraszdmitja a pénzligyi eszkoz brutté konyv szerinti
értékét a varhato jovObeni cash flow-k, az instrumentum eredeti effektiv kamatlabbal torténd diszkontalasaval.
Az instrumentum konyv szerinti értéke és varhat6 cash flow-k jelenértéke kozotti kiillonbség modositas miatti
nyereségként vagy veszteségként keriil elszamolasra az eredménykimutatasban. A kamatok és az amortizacids
koltség elszamolasa az effektiv kamatmaddszer alkalmazasaval torténik.

U First In First Out
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2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]
2.8. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés [folytatas]

Egy pénziigyi eszkoz a kezdeti megjelenitéskor valds értéken jelenik meg a konyvekben, amely a hitelek és
kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozassal
kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakcios ar. Ebb6l kifolydlag
a Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valds érték és a tranzakcids ar
kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok a valds
értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés bruttd konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramlasoknak a
kovetelés eredeti effektiv kamatlabaval diszkontélt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiilonbség, amely
tartalmazza a garancidkbdl és fedezetekbdl varhaté megtériilést.

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

Egy hitel akkor keriil lefrasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovobeni
megtériilés nem valdszinlsithetd. A hitel leirdsa a tdrgyévi eredménykimulalds “Eilékvesziés képzés a
hitelezési és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozé bekezdéseit az OTP Lakastakarék a hitelek
esetében alkalmazza. Amennyiben a pénziigyi eszkoz (hitelksvetelés) az OTP Lakastakarék szamdra varhatoéan
nem tériil meg, akkor a pénziigyi eszkoz a felmeriilés idépontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra keriil.

A leirasban érintett hitelkovetelés értékvesztése és bruttd értéke ugyanakkora mértékben leirdsra keriil a
varhaté maximalis megtériilés Osszegéig a netto érték véltozatlansaga mellett.

Amennyiben ésszerlien varhaté egy olyan pénziigyi eszkéz megtériilése, amely teljesen vagy részlegesen
leirasra keriilt, akkor az OTP Lakastakarék djra becstili a pénziigyi eszkoz cash flow-it, és a leiras visszairasara
keriil sor a pénziigyi kimutatasokban.

Modositott eszkozok

Amennyiben valamely pénziigyi eszkoz szerz6déses cash flow-i megvaltoznak, és a modositds nem
eredményezi a pénziigyi eszkdz kivezetését, OTP Lakastakaréknak az eredményben mddositds miatti
nyereséget vagy veszteséget kell megjelenitenie. Ilyen mddositast kivalté események lehetnek az
atstrukturalds, — OTP Lakastakarék bels§ szabalyzataiban meghatarozott moédon — meghosszabbitas,
valtozatlan futamid®é melletti megujitas, révidebb futamiddvel torténd megijitas és toketorlesztés eldirdsa, ha
ilyen nincs vagy kordbban nem volt.

A moédositas miatti nyereséget vagy veszteséget abban az esetben kell elszdmolni, ha a netté valds érték
valtozas lényegesen eltéréek (pl. ha az Gj feltételek alapjan a cash flow-k diszkontalt jelenértéke legalabb 10%-
kal eltér az eredeti pénziigyi eszkdz még hatralévé cash flow-inak diszkontalt jelenértékétdl). A jelentdsség
mértékét OTP Lakastakarék pénziigyi kimutatdsainak szintjén Osszevontan kell vizsgalni (és nem
szerz8désenként).

A lakossagi portfolié tekintetében a netto valds érték valtozasat dsszevontan banki szinten kell vizsgélni.
Minden lakossagi szerz6dés atstrukturaldsa a szerzddéses keretrendszer atstrukturdldsa alapjan torténik. Az
OTP Lakastakarék ezeket a keretfeltételeket kell értékelnie (és nem az egyedi szerzddéseket). A véllalati
portfolié tekintetében egyedileg szerz6désenként kell vizsgalni a netté valds €rték valtozasat.

2.9. Ertékvesztés

A Bank az IFRS 9 standard eldirasainak megfeleléen a hitelekre és bankkozi kihelyezésekre értékvesztést a
varhaté veszteség alapii modell alapjan szdmol el. A hdromszinti modell alapjan a kezdeti megjelenités
pillanatatél kezdve 12 havi véarhato hitelezési veszteséggel megegyez8 osszegben kertil értékvesztés
elszamoldsra. A kezdeti megjelenités 6ta jelentdsen megndvekedett a hitelkockazattal rendelkezd vagy objektiv
bizonyitékok alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhaté hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegli értékvesztés keriil elszdmolasra.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.9.  Ertékvesztés [folytatas)

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok esetében szintén a kezdeti megjelenités 6ta
felmerdilt teljes élettartami varhatdé veszteség keriil elszdmolasra. Amennyiben a vésarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszk6zok élettartami varhatd hitelezési vesztesége az értékelés id6pontjaban
alacsonyabb a kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhatd hitelezési veszteség, akkor a Bank értékvesztés miatti
nyereséget jelenit meg az eredménykimutatésban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszdmolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség osszegének megallapitisa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés kertl elszdmoldsra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel
rendelkezd pénziigyi eszkdz portfolick konyv szerinti €rtékét a Bank csokkenti a mérleg forduldonapjan
varhatéan megtérild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt 6sszegre. A varhaté veszteség meghatarozasa
historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhat6 veszteség aranyositasra kertil azzal az atlagos idéperiddussal,
amely a veszteség bekovetkezésének eseménye és a veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a mddszertan
biztositja azt, hogy a mérleg fordulénapjan a portfélioban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon
elszdmoldsra.

Kovetd értékeléskor az OTP Lakastakarék az Egyedi Eredménykimutatas , Ertékvesztés képzés a hitelezési és
kihelyezési veszteségekre” soron jeleniti meg a varhaté hitelezési veszteség képzésével és visszairasdval
kapcsolatos ¢sszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulénapon az IFRS 9 szerinti hitelezési
veszteség Kkeriiljon megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés
visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

Ha egy késébbi idészakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csokkenést objektiv médon egy
olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszdmoldsa utan kovetkezett be (mint példaul az
adods hitelképességi besoroldsanak javulasa), az el6zbleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget vissza kell
irni. A visszairds eredményeként az eszk6z0k konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az amortizalt
bekeriilési értéket, amely a visszairds id6pontjdban lenne akkor, ha értékvesztés elszamoldsara kordbban nem
kertlt volna sor.

Amennyiben egy pénziigyi eszkoz, amely kordbban az elsd értékvesztési szakaszban volt, a kovetd
értékeléskor a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési
veszteséget az élettartami varhatd hitelezési veszteség szintjére kell moédositani. Amennyiben egy pénziigyi
eszkoz, amely kordbban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a kévetd értékeléskor az
els6 szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi vérhatd hitelezési veszteség szintjére
kell médositani.

Minésitési kategéridkba torténd besorolds

Az OTP Lakastakarék az [FRS 9 standard eldirasai szerint az amortizalt bekertilési értéken és egyéb atfogéd
eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozoket, valamint a hitelnyujtasi elkotelezettségeket
és a pénzligyi garanciavallalasokat az alabbi kategoriaba sorolja:

l. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat novekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesité

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

Az OTP Lakastakarék a vevokovetelések, a szerzddéses eszkdzok, valamint a lizingkvetelések esetében az
egyszerlisitett médszert alkalmazza az értékvesztés meghatarozdsa soran és minden esetben élettartam alatti
varhato hitelezési veszteséget szamol. Egy adott tigyfél vagy hitel defaultosnak tekintendd, ha a kovetkezok
kozil valamelyik, vagy mindketté bekovetkezik:

a/  ha az tigyfél 90 napot meghalado jelentds késedelembe esik. Ezt tekintjiik objektiv kritériumnak.
b/ fennall annak val6szinlisége, hogy az igyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni
kotelezettségeit. Ezt a feltételt default valdszinliségi kritériumok alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen beliil, vagy kiviil nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockézatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jelleg(i kockazatvallalasi szerz6désekbdl szarmaznak).
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[folytatas]

2.9. Ertékvesztés [folytatas)
Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelent6sen megnovekszik:

fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,
teljesitd forborne besorolasu,
egyedi dontés alapjan az tigylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolydsitas dta,
az lgylet-/ligyfélmindsitési besorolasa (rating) egy elére definidlt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott sdvba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,
e lakossagi jelzdloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy elére definialt értéket,
o lakossagi tigyfél masik hitelén fenndll6 default, amennyiben nem all fenn cross-default
e vallalati vagy 6nkorményzati tigyfelek esetében:
o azadds pénziigyi nehézségei (pl. tékemegfelelés, likviditas vagy az eszkozmindség romlasa)
a pénziigyi eszkdz aktiv piacan a likviditas és az aktivitds jelentds csokkenése figyelheté meg.
az adés mindsitése magas kockdzatot tiikroz, de a defaultnal jobb besorolast
lényegesen lecsokkent a fedezet értéke, amelybél az adds a hitelt térlesztené
a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékil csokkenése veszteségek miatt
végelszamolas alatt allo tigyfelek
KHR-b6! szdrmazd negativ informacié: 30 napon tuli késedelem

O 252 0 O 0O O

Nem teljesité az a pénziigyi eszkdz, amely esetében a kovetkez6 események, dllapotok barmelyike fennall:

e default,

e nem teljesité forborne besorolasi,

e vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében:
o szerzbdésszegés
o az adds sulyos pénziigyi nchézségei (pl. tékemegfelelés, likviditds vagy az eszk6zmindség

romlasa)

az adés ellen csdd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul

az ado ellen kényszertorlési eljaras indul

a Bank altal felmondott szerzddés

fraud esemény bekovetkezése

KHR-b6] szarmazd negativ informécié: 90 napon tuli késedelem

a pénziigyi eszkoz aktiv piacanak megsziinése

ISDA alapt szerzédésben tortént default esemény

e Az élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozéan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkoz
varhat6 élettartama soran bekovetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 hénapos varhatéd hitelezési
veszteség az élettartami varhat6 hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartd cash
flow hidnyok, amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszdmoldsi id8szakot kovetd 12
hénapon beliil nem teljesit (vagy rovidebb idészak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkoz véarhaté
élettartama kevesebb, mint 12 honap), amelynek értéke valdszinliséggel silyozott.

© 0O O O O O O

Egy pénziigyi eszkoz varhatd hitelezési veszteségeit oly moédon kell kiszdmitani, hogy az tiikrdzze:

o cgy elfogulatlan és valésziniliséggel silyozott dsszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,

e apénziddértekeét,

e az ésszerll és relevans informécidkat, amelyek a fordulénapon ardnytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a muiltbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovébeni gazdasagi feltételek el6rejelzésérol.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas)

2.10.  Targyi eszkézok és immaterialis javak

A targyi eszkozOk és az immaterialis javak beszerzési értéken szerepelnek az értékcsokkenési leirassal
csokkentve. A targyi eszkozoknek és immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekertilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkézoket az OTP Lakéstakarék eléreldthatéan hasznalni fogja. Az értékesokkenést az adott eszkoz becsiilt
hasznos élettartama alatt linearis médon szadmitjak az alébbi éves kulcsok szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 20%-33,3%
Vagyoni értékii jogok 16,7%-33,3%
Ingatlanok 1-2%
Irodai berendezések, jarmiivek 9-33,3%

A targyi eszkozokre és az immaterialis javakra azok lizembe helyezésének napjatol kezdédéen szamol el
értékcsokkenést az OTP Lakastakarék. A targyi eszkozok és immateridlis javak kdnyv szerinti ériékél az OTP
Lakastakarék évente feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el, ha a konyv szerinti érték
magasabb a piaci értéknél.

Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszk$z piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci
értékig elszdmolasra keriil. Ha nincs lehetéség az egyes eszkoz piaci értékének meghatarozésara, az OTP
Lakastakarék annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatrozza meg, ahova az adott eszko6z tartozik. Ha az
¢piiletek, berendezések, egyéb targyi eszk6zok és immateridlis javak konyv szerinti értéke nagyobb, mint a
varhatoan megtérilé osszeg, a kiilonbozet azonnal lefrasra kertil a varhatéan megtériild értékig.

Az OTP Lakdstakarék hatarozatlan élettartamu eszkozokkel nem rendelkezik.

2.11.  Lizing

Az operativ lizing keretében fizetett lizingdijakat az eredmény terhére linearis médon, a lizing teljes futamideje
alatt szamolja el az OTP Lakéstakarék. Amennyiben az operativ lizing felmondasra keriil a futamidé lejarta
elétt, a lizingbe adonak barmilyen, felmondasi dij médjara fizetett 6sszeg a felmondés évében raforditasként
keriil elszamolasra. Az OTP Lakéastakarék pénziigyi lizinggel nem rendelkezik.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozoé kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzédésekhez kapcsolédnak. A
lizingkotelezettséget a kezddnapon az addig a napig ki nem fizetett lizingd{jak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatarozhaté. Ha ez a
kamatldb nehezen meghatarozhato, a lizingbevevének a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell hasznalnia. A
Bank altal alkalmazott stilyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,94%.

A kezdénapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidé alatti
hasznélati jogaért jard, a kezdénapig ki nem fizetett kgvetkez6 6sszegekbdl allnak:
- fix dijak cstkkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozé lizingdijak, amelyek valamely indextsl vagy ratatdl fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezdénapi index vagy rata;
- alizingbevevé altal a maradvanyérték-garancidk keretében varhatéan kifizetendé 6sszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevd ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opcidt; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevé altali lehfvasat is tiikrozi.

Az OTP Lakéastakarék él a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, {gy a rovid futamidejii (12
hénapnal révidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,4 millié forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez
kapcsolddo lizingd{jakat a futamido alatt linearisan szamolja el.
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A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.11.  Lizing [folytatas]

Hasznalatijog-eszkoz megjelenitése

A hasznalatijog-eszksz a kezddnapon bekertilési értéken kertil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kovetkezOkbol all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdénapon vagy azt megel6zden fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott 1{zing6sztonzékkel;

- kezdeti kdzvetlen koltségek; és

- becsilt koltségek a mogottes eszkodz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitisaval vagy
a mogottes eszkoz lizingfeltételekben el6irt allapotdnak helyreallitasdval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek elballitasa érdekében meriiltek fel.

2019. januar l.-jén mint elsé alkalmazas id6pontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban
megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevéi kamatlab: ~2,94 %

Az aktudlis leirasi kulcsok az alabbiak:

Hasznalati-jog eszkozok

Ingatlanok 20%

2.12.  Pénziigyi kotelezettségek

A pénzigyl kotelezettségek amortizalt bekeriilési ériéken kerillnek bemnutatdsra. Az amortizalt bekerllési
értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében, a pénzligyi kotelezettség keletkeztetésével osszefliggésben
kifizetett dijakat, jutalékokat az OTP Lakastakarék az instrumentum futamideje alatt szadmolja el az
eredményben.

2.12.  Jegyzett téke

Az OTP Lakéstakarék jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirdsagon bejegyzett, alapszabdlyban meghatarozott
alaptdke osszegét.

2.13. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditisok az eredménykimutatdsban az effektiv kamatmodszer alapjan kertilnek
kimutatdsra arra az idészakra vonatkozoan, amelyhez kapcsolodnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolddé
kamat elszamolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcids koltségek valamint a kamatozo instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke ¢és effektiv
kamatmédszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio.

Az OTP Lakastakarék akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valdszind, hogy azok be is fognak folyni,
és az Gsszegilk megbizhatéan megbecsiilheté. Az OTP Lakastakarék kamatbevételt, illetve kamatraforditast
szamol el hitelek, bankkozi kihelyezések, egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok, amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok, valamint tigyfél betétek utan.

2.14.  Dijak és jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhaszndlasaval kertilnek elszdmolasra figyelembe véve az
IFRS9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal
annak részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekertilési érték modell részei,
az egyedi eredménykimutatasban az idébeli elhatdrolds elve alapjan, az IFRSI[5-nek megfeleléen kertilnek
elszamolasra. Tovabbi részletekért lasd a 16. sz. jegyzet.

2.15.  Osztalékbevétel

Az OTP Lakéstakarék az osztalékbol szarmazoé bevételeket akkor szamolja el, amikor a kifizetésre valod joga
1étrejon.

17



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.16.  Tarsasagi ado

Az évente fizetendd tarsasdgi adé mértéke a magyar torvények alapjan meghatdrozott adokotelezettségen
alapul, mely korrigadlva van a halasztott adozassal. A pénziigyi kimutatasokban és az adébevalldsban
jelentkezé eredmény kozotti dtmeneti idébeli eltérések miatt halasztott adé elszdmoldsara olyan adokulcsokkal
keriilt sor, amelyek varhatéan a halasztott adé eszkoz realizdlasakor, illetve a halasztott adé kotelezettségek
teljesitésekor érvényben lesznek. Az OTP Lakastakarék halasztott adékovetelést olyan mértékben jelenit meg
minden olyan levonhaté atmeneti kiilénbozetre, amilyen mértékben valdszin(, hogy az atmeneti kiilénbdzet a
belathato jovében visszafordul és elegends adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az
atmeneti killonbozet felhasznalhatd.

2.17.  Fiiggd és jovobeni kotelezettségek

Az OTP Lakastakarék a rendes lizletmenet sordn mérlegen kiviili tranzakcidkkal is foglalkozik, melyek kozott
szerepelnek adott bankgarancidk, akkreditivek, hitelnytjtasi kotelezettségek 6és tranzakcidk pénziigyi
instrumentumokkal. A fenti tételekre vonatkozé céltartalékok szintje ugy van megallapitva, hogy fedezetet
nyUjtson az esetleges jovébeni veszteségekre, A Menedzsment a tartalékolds kellé szintjét az egyes tételek, a
veszteséggel kapcsolatos jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd tranzakcidk
kockazati tényez6i és egyéb lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg.

Az OTP Lakastakarék akkor képez céltartalékot, amikor egy miltbeli eseménybdl kifolyélag jelenbeli
kotelezettsége keletkezik; valosziniisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrdsokbol szarmazé kifizetésekre
lesz sziikség a kotelezettség teljesitéséhez; €s a kotelezettség mértéke megbizhatéan valésziniisithetd.

2.18.  Részvény-alapu kifizetések és munkavallaléi juttatasok

Az OTP Lakastakarék alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard eléirdsait.

Az OTP Bank részvényben teljesitett részvény alapu juttatdsokat nyujt az OTP csoport bizonyos munkavallaléi
részére. Az OTP Lakastakarék alkalmazza az IAS 19 Munkavallaléi juttatdsok standard eléirdsait. Az IAS 19
alapjan a fizetendd munkavéllaloi juttatasokat kotelezettségként és raforditasként kell elszémolni a pénziigyi
kimutatasokban.

2.18.  Egyedi cash-flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak a jegybanki kotelez6 tartalék dsszegének
figyelembe vétele nélkill. A monetdris eszkozok zdrd devizaarfolyamra torténd atszdmitdsabol adédoé nem
realizalt nyereség és veszteség nettd modon keriilnek bemutatasra a cash-flow kimutatasban.

2.19.  Osszehasonlito adatok

A bazis idészak adatai nem valtoztak jelentds hiba miatt. A szamviteli politikdban atvezetésre keriiltek az
JFRSY standard szabédlyozasa miatt bekovetkezett véltozdsok. A 22.,25.,26.29.30. szamu jegyzetekben
kiemelésre keriiltek azok a mérlegtételek, amelyek IFRS9 szabalyozds miatt pénziigyi intstrumentumnak
mindsiilnek.

Jelen Egyedi pénziigyi kimutatasok minden tekintetben azonos szamviteli politikai elvek mentén késziiltek,
mint az Eurépai Unié éltal befogadott IFRS-ek szerint készitett, 2018. december 31-ére vonatkozé Egyedi
pénziigyi kimutatasok, ugyanakkor bizonyos egyenlegek dtsorolasra kerilltek a Lakdstakarck
alaptevékenységével Osszefliggd koltségek konnyebb megértése érdekében. Tovabbi kozzétételek
megtalalhatok az Egyedi pénziigyi kimutatdsokban, ahol indokolt volt feltiintetni azokat. Az Egyedi
eredménykimutatasban a kockazati koltség elemek atsorolasra keriiltek a 2018. évet érintéen, azonban ez nem
volt hatassal a Lakastakarék Nett6 eredményére.

A kockazati koltségek atsorolasat az alabbi tablazat tartalmazza:
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

3.87. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az TFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljdk a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
osszegeket. A becslések €s a kapcsoldédo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a modositas idészakaban kell elszamolni. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kdvetkezbk:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

Az OTP Lakastakarék rendszeresen fellilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok alloméanyat értékvesztés
szempontjabdl. A Menedzsment a tartalékolas kell6 szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel
kapcsolatos korabbi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd hitelkategoridk kockdzati tényez6i és
egy€b lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatdrozza meg. Egy 1j haromszintli modell keriilt kialakitdsra az
IFRS 9 eléirasainak valé megfelelfségre. Az 10j értékvesztés modszertanban osztdlyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat
jelentds novekedése, illetve lehetdvé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositdsa. Azon
instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockézatuk, a teljes élettartamuk
alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszdmolasra, amely az alabbi elemekre épiil:

- apénziigyi instrumentumok élettdrténeti fazisba sorolasa (stage-kbe soroldsa), lasd a 21. sz. jegyzet
- avarhato hitelezési veszteség meghatérozasanak kovetelményei, valamint,
- ahitelkockézat jelentés novekedésének meghatérozasa.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valés értékét értékelési modellek alkalmazdsaval éllapitja
meg az OTP Lakastakarék. A modelleket rendszeresen felillvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiill. A modellek a rendelkezésre alld piaci adatokra éplilnek, ezért haszndlatuk sordn bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelacidk, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valos értékét.

IFRS 13 Val6s értéken torténd értékelés megallapit a valos értéken torténd értékelés és a kapcsolédé kozzétételek
kovetkezetességének és 9sszehasonlithatésdganak novelése érdekében egy valosérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valosérték-
hierarchia a legnagyobb jelent6séget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévs jegyzett
(nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkiscbbet pedig a nem megfigyelhet6 inputoknak. A valés értéken
torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkdz értékesitésére vagy a kotelezettség
atruhdzasara irdnyulé szabalyos ligylet végbemenne a piaci szerepl6k kozott az értékelés id6pontjaban a fennallé
piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eldirdsai szerint kerdlt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan keriil céltartalék elszdmoldsra, amely a
le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valészintileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat az OTP Lakastakarék az TAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és
kovetelések standard alapjan végzi.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen tgyletek
kimenetelét és ezaltal a varhaté veszteségek nagysagat, valamint a sziitkséges céltartalék mértékét (Lasd 13. sz.
jegyzet).

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres ligyekb6l véarhato
kotelezettségekre képzett céltartalékot.

Céltartalékot képez az OTP Lakéstakarék, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévé kotelme 4ll fenn,
valdszint, hogy a kételem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd eréforrasok kidramldsara lesz sziikség,
és a kotelem osszegére megbizhatéd becslés készithetd.

20



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

4.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR NEMZETI
BANKKAL (millié Ft-ban)

2019 2018
Betétszamlak és elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal:
Even beliili forint: 285 262
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat - -
Osszesen 285 262
Kotelezo jegybanki tartalék -4 -5
Pénzeszkozok zaré egyenlege 281 257
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke (%) 1% 1%

Az OTP Lakastakarék jegybanki rendelet alapjan forrdsénak meghatdrozott szazalékaban kotelezé tartalékot kell
elhelyeznic az MNB-nél. A kételezd tartalék meghatdrozasakor az aldbbi tartalékkételes forrdsokat kell
figyelembe venni:

a) Dbetétek és felvett hitelek,
b) hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
¢) repé iigyletek

A Kkotelez6 tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok dlloméanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. Az OTP Lakastakarék a kotelezd tartalék-eléirast utdlag, a
tartalékszdmitasi id6szakot kovetd masodik hénapban dtlagban koteles teljesiteni, a kotelezé tartalék-eléirdsnak
havonta egy alkalommal, a teljesitési idészak utolsé naptari napjan koteles megfelelni. Az OTP Lakéstakarék a
kotelezé tartalék-eléirast azéltal teljesiti, hogy a kiszdmitott kotelezd tartalék dsszegének megfelels pénzeszkozt
havi 4tlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szaml4jan tartja.

5.8Z. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KII’-IELYEZF;SI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2019 2018

Even beliili:
forint 41.091 36.154

Kihelyezések osszesen 41.091 36.154
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 8 8
Osszesen 41.099 36,162
Bankkozi kihelyezések kamatozasa (%):

2019 2018
Forint 0,10-0,90% 0,07-0,90%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata 0,08% 0,06%
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6. SZ. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN ERTEKELT
PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2019 2018
Allamkéotvények 33.718 46.668
Magyar diszkont kincstarjegyek - 1.518
Jelzaloglevél 17.610 9.453
Osszesen 51.328 57.639
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 504 979
Minddsszesen 51.832 S8.618
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok kamatozasa 0,16%-7,5% 0,5%-7,5%
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok atlagos hozama 2,37% 2,87%
2019 2018
Even beliil:
fix kamatozésa 2.346 21.485
valtozo - 10.003
2.346 31.488
Even tal:
fix kamatozasu 47.983 25.164
valtozo 999 987
48.982 26.151
Osszesen 51.328 57.639

7.S87Z. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
LEVONASA UTAN (millié6 Ft-ban)

2019 2018
Révid lejaratua hitelek (éven beliili) 2.158 2.039
Hosszu lejaratd hitelek (éven tali) 30.480 30.271
Brutté hitelek dsszesen 32.638 32.310
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 146 149
Ertékvesztés -232 -196
Osszesen 32.552 32.263
Hitelek kamatozasara vonatkoz¢ informacidk (%):
2019 2018
Even beliili forinthitelek 4,5%-7% 4,5%-7%
Even tuli forinthitelek 4,49%-7% 4,5%-7%
Forint hitelek atlagos statisztikai kamata 5,6% 5,9%
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7.87Z. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) folytatas

A brutté hitelallomany megbontasa a fobb hiteltipusokra az alabbi:

2019 2018

Jelzaloghitelek lakossag 31.865 98%  31.768 98%
Jelzaloghitelek vallalkozok 773 2% 542 2%
Osszesen 32,638  100% 32310 100%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2019 2018
Januar 1-i egyenleg 196 43
IFRS 9 miatti korrekcié - 81
Ertékvesztés képzés 876 356
Ertékvesztés visszairasa -840 -284
Zar6 egyenleg 232 196

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés az alabbiakban dsszegezhet6:

2019 2018
Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 36 83
Ertékvesztés kihelyezési veszteségekre - -13
Osszesen 36 70
8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATBAN (millié Ft-ban)
2019 2018

Reszesedes  pekertesi <5279 Bekertilesi

(kdzvetlen) érték (kozvetlen) ertek
OTP Pénziigyi Pont Zrt. - - 33% 55

Az OTP Lakastakarék 2014. januar 22.-én szerzett részesedést az OTP Pénziigyi Pont Kft.-ben, amely tarsasag
kapcsolt vallalkozasnak mindsiilt. 2018, szeptember 30.-ai id6ponttal a tarsasag atalakult, és OTP Pénziigyi Pont
Zrt. néven folytatta a tevékenységét.

Az OTP Lakastakarék 2019.06.26-4n eladta az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben 1év6, 55 millio forint konyv szerinti
értékli részesedését az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nek.
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9.S7. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2019 2018
Allamkotvények 234.044 181.945
Jelzaloglevelek 70.526 65.853
Osszesen 304.570 247.798
Idészakra elszamolt, elhatdrolt kamat 4.257 3.968
Ertékvesztés -327 -304
Minddsszesen 308.500 251.462

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és hatralévé lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2019 2018
Even beliil:
fix kamatozdasu 27.267 1.973
27.267 1.973
Even tul:
fix kamatozdsu 277.303 245.825
277.303 245.825
Osszesen 304.570 247.798
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt portf6lié megoszlasa (%):
2019 2018
Forint 100% 100%
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok
kamatozasa 1,75%-11% 2,5%-11%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
atlagos hozama 3,67% 3,93%
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10. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK, IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG
ESZKOZ(millié Ft-ban)

2019. december 31.-ével zarult évre:

Immaterialis Irodai Hasznalati ]
. berendezések,  Beruhizisok jog Osszesen
javak ca o
jarmiivek
Brutté érték
Januar 1-i egyenleg 1.179 32 - - 1.211
Evkozi novekedés 81 - 1 154 236
Evkézi csdkkenés - -4 -1 -5 -10
December 31-i egyenleg 1.260 28 = 149 1.437
Halmozott értékcsokkenés
Januar 1-i egyenleg 1.035 16 - - 1.051
Evkozi novekedés 85 5 - 21 111
Evkézi csokkenés - 5 - - -5
December 31-i egyenleg _L120 16 = 21 1157
Netto érték
Janudr 1-i egyenleg _144 16 = = _160
December 31-i egyenleg 140 12 = 128 280
2018. december 31.-ével zarult évre:
Immaterialis Irodai .
m . erian berendezések, Beruhazasok Osszesen
javak sl
jarmiivek
Bruttoé érték
Januar 1-i egyenleg 1.080 35 - 1.115
Evkozi novekedés 99 17 4 120
Evkozi csokkenés - 20 4 24
December 31-i egyenleg 1179 32 - L1211
Halmozott értékcsikkenés
Januar 1-i egyenleg 959 20 - 979
Evkozi novekedés 76 5 - 81
Evkézi csokkenés - 9 - 9
December 31-i egyenleg _1.035 16 = 1051
Netto érték
Januar 1-i egyenleg 121 15 = 136
December 31-i egyenleg _144 16 = 160

Az OTP Lakastakarék immaterialis javakra és targyi eszkozokre értékveszést nem szamolt el.
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11.S7. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (milli6 Ft-ban)

Egyéb eszkozik

2019 2018
Addkovetelések ¢és talfizetések 137 16
MRP-vel szembeni kovetelés 72 36
Erteékesitésre tartott ingatlan 71 52
Allam megbizasabdl fizetett timogatasok 32 1
Vevokovetelés 9 19
Szallitéval szembeni kovetelések 2 -
Aktiv id6beli elhatarolasok 1 29
Egyéb eszkdzok 27 6.801
Osszesen 351 6.954
Egyéb eszkozokre képzett értévesztés -3 -5
Egyéb eszkozok sszesen 348 6.949

2019-ben az egyéb eszkozok csokkenésének oka az, hogy a negativ amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott
igyletek futamidejének 13. hénapja végén, egyedi ligylet szinten az egyenlegek az egyéb eszkozok mérleg sorrdl

atvezetésre keriiltek az tigyfelekkel szembeni kotelezettségek kozé.

Az egyéb eszkozokre elszamolt értékvesztés dllomanyvaltozasa az alabbi volt:

2019 2018
Januar 1-i egyenleg 5 3
Ertékvesztés képzés 4 9
Ertékvesztés visszairds 6 7
Z4aro egyenleg 3 5
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12.8Z. JEGYZET: UGYFELEK BETETEI (milli6 Ft-ban)

2019 2018
Even beliili:
forint 115.890 122.178
Even tali:
forint 274.397 222.085
Osszesen 390.287 344.263
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 1.657 1.990
Minddosszesen 391.944 346.253
Ugyfelek betéteinek kamatozasara vonatkozo informéciok (%0):
2019 2018
Evcn belilli [orintbetétek 0,01%-3% 0,01%-3%
Even tuli forintbetétek 0,01%-3% 0,01%-3%
Forintbetétek atlagos kamata 1,36% 1,95%

Az id8szakra elszamolt, elhatarolt kamat nélkiili betétallomany megbontédsa a fébb betéttipusokra az alabbi:

2019 2018
Lakossagi betétek 349.205 89% 306.130 89%
Vallalkozdi betétek 41.080 11%  38.131 11%
Onkormanyzati betétek 2 - 2 -

Osszesen 390287 100% 344263 100%
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13.S7Z. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

Egyéb kotelezettségek

2019 2018
Szallitdi tartozasok 3.988 368
Passziv id6beli elhatarolas 148 42
Fiiggd elszamoldsok, egyéb kotelezettségek 114 159
Adékkal kapcsolatos kételezettségek 24 48
Tarsadalombiztositds 9 118
LTP hitel-betét forgalom napi elszamolasabél fennalld és
egyéb kotelezettségek 1.327 500
Osszesen 5.610 1235

Az egyeb, [Uggd €s jovibeni varhald kilelezellségekie képell céllattalékok réseletezése:

2019 2018
Egyéb fiiggd kotelezettségekre (hitelkeret) képzett 1 14
Egyéb kotelezettségek Gsszesen 5.611 1.249
Fiigg6 és jovébeni kotelezettségekre képzett céltartalékok levezetése:
2019 2018
Nyito egyenleg 14 44
IFRS 9 miatti korrekcio - 100
Céltartalék képzés 19 177
Céltartalék felszabaditds 32 307
Zar6 egyenleg 1 14
14. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)
2019 2018
Engedélvezett, kibocsatott és befizetett:
Torzsrészvény 2.000 2.000

A részvények fajlagos névértéke 100.000 forint. Az 6sszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a
jogokat biztositjdk a részvényeseknek. Tovabba nincs korlatozas az osztalék kifizetésén és a toke visszafizetésén.
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15.S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelr6l (a tovabbiakban: Szamviteli torvény) 2017. januar 1-t8l1 hatdlyos
rendelkezéseinek megfeleléen az OTP Lakéstakarék pénziigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkozi Szdmviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurépai Uni6 altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas el8irdsai szerint allitja dssze.

Az OTP Lakastakarék 2018. évi eredményébdl 3 000 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor a 2019. évben.
A 2019. évi eredménybdl 317 millio altaldnos tartalékot képzett. A 2020. évben az OTP Lakéstakarék
Menedzsmentje osztalék kifizetését nem javasolja.

A Szamviteli térvény 114/B§ eldirdsa alapjan a beszdmol6 fordulénapjara vonatkozdan, az OTP Lakéstakarék-nak
meghatarozott sajat toke megfeleltetési tablat kell 6sszedllitania, és a kiegészité megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

A sajat téke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat téke egyes elemeinek nyit6 és zaré adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatdrozott sajat toke elemek nyitd és zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre allo szabad eredménytartalékot, amely az utolsé beszdmoléval lezart tizleti év
targyévi addzott eredményét Is magdban [oglalé eredinénylailalék Osszegéuek az IAS 40 Defektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valds érték novekedése miatti elszamolt - halmozott -
nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolédd IAS 12 Nyereségaddk cimii standard alapjan
elszamolt nyereségad6 halmozott 8sszegével novelt dsszege.

Jegyzett toke
Alapitaskor, illetve tékeemeléskor a Cégbirésagon bejegyzett téke.

Részvény alapu kifizetés iigyletek tartaléka

A tékeinstrumentumban teljesitett részvényalapu kifizetési iigyletek tartaléka az OTP Lakastakarék altal kapott
arukkal és szolgaltatdsokkal dsszefliggésben elszamolt sajattéke-nsvekedést testesiti meg, amelyet a kapott druk és
szolgdltatasok valés €rtékén kell értékelni.

Eredménytartalék
A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem keriilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.

Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogo jovedelem olyan bevételi és raforditdsi tételeket foglal magdban (ideértve az atsorolds miatti
moédositasokat is), amelyek nem kertilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek eldirjak vagy
lehetdvé teszik.

Altalanos tartalék

A hitelintézet a targyévi adézott eredménye tiz szazalékat altalanos tartalékba helyezi a Hpt. el8irdsai szerint. Az
altalanos tartalék csak a tevékenységébdl eredd veszteségek rendezésére hasznalhatd fel.

Lekotott tartalék
A lekotott tartalék a téketartalékbol és az eredménytartalékbol lekotott osszegeket tartalmazza.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

15, S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytats]
2019 2018

Eredménytartalékok és egyéb tartalékok 14.643 14.555

Nettd eredmény 3.169 3.395

Rendelkezésre all6 szabad eredménytartalék 17.812 17.950

Kiegyenlitési tartalék dllomanya 4.532 4.532

Osszesen 13.280 13.418
2019 2018

IFRS szerinti jegyzett toke 2.000 2.000

Cégbirdsagon bejegyzett t6ke 2.000 2.000

Kiegyenlitési tartalék:

A lakas-eldtakarékoskoddék érdekének védelmében a szabad pénzeszkszok 1996. évi CXIIL torvény 15.§ (2)-(5)
bekezdése szerinti kihelyezésének hozamabdl a lakéstakarékpénztar — sajat tokében az egyéb tartalékok kozott
elszamolva - kiegyenlitési tartalékot kell képeznie a targyév december 31-én.

A kiegyenlitési céltartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkdzok targyévi hozamanak és a
szabad eszkozok targyévi atlagos dllomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatarozott kamatosszegének a
kiilonbozeteként kell kiszamitani.

2019. évben kiegyenlitési tartalékképzési kotelezettség nem keletkezett, az év végi allomanyok az el6zd évhez
képest nem valtoztak.

16.SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

2019 2018

Effektiv kamatmoédszerrel kalkulalt kamatbevétel
Hitelekbdl 1.414 1.042
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbdl 1.290 1.783
Amortizalt beker(ilési értéken értékelt értékpapirokbdl 10.142 9.129
Bankkézi kihelyezésekbol 32 20
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol 4 1
Osszesen 12.882 11.975
Kamatbevételhez hasonlo bevételek - -
Kamatbevételek 6sszesen 12.882 11.975

Kamatraforditasok

Ugyfelek betéteire 8.917 6.124
Osszesen 8917 6.124
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17.SZ JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié6 Ft-ban)
2019 2018
Ertékvesztés képzés a varhato hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés 876 356
Ertékvesztés felhasznélasa -840 284
Hitelezési veszteség 1 11
37 83
Ertékvesztés képzés varhat6 kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés 13 21
Ertékvesztés felhasznalasa -13 -34
Hitelezési veszteség - -
: 13
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valdsan értékelt
adossaginstrumentumok értékvesztése
Képzés 33 52
Felszabaditas =50 -48
17 4
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott értékpapirok
értékvesztése
Képzés 94 142
Felszabaditas -71 =73
23 69
Adott kitelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés 19 177
Felszabaditas =31 -307
-12 -130

Kockazati kdltség dsszesen 3 12
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18.S7Z JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (milli6 Ft-ban)

Dij-, jutalékbevételek:

2019 2018
Allami tAmogatis koltségtéritése és hitelekkel kapesolatos dij
jutalékbevételek 319 254
Betéti és pénzforgalmi dij- és jutalékbevételek 198 340
Egyéb 285 228
Vevdi szerzédésekbdl szairmazo dijbevételek 483 568
Osszes dijbevétel 802 822
Dij-, jutalék-raforditasok:
2019 2018
Bankszdmlavezetéssel kapcsolatos pénzforgalmi jutalék 29 25
Hitelekkel kapcsolatos dijak 12 18
Alapkezeldnek értékpapir alloméany kezelésével kapcsolatosan
fizetett dij - 58
Postai jutalék raforditasok - 1
Egyéb fizetett dijak 3 _96
Osszesen 44 198
Dijak, jutalékok netté eredménye 158 624
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18. SZ JEGYZET:

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban) [folytatas]

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasival kapcsolatos elvek:

Jutalék kategoria

A teljesitési kotelmek jellemzdi, valamint azok idébeli iitemezése,
illetve a lényegesebb fizetési feltételek

A bevétel
elszamolasa az IFRS
15 standard szerint

Betéti és
pénzforgalmi dij- és
jutalékbevételek

Az OTP Lakastakarék szamlavezetéssel kapcsolatos szolgaltatast nyujt
mind lakossdgi, mind véllalkozd tgyfelei részére. Ezek jellemzden
magukban foglaljak a kiillonb6zd bankszédmla tranzakcidk dijait (pl. :
LTP betétek szamlamddositasi dijai, tigyfél kérésére végzett rendkivili
szamlavezetési dij, LTP betétekhez kapcsolédé OCR készpénzatutalas
dija), szamlakontrollal kapcsolatos dijakat (pl. : sms dij), illetve egyéb
bankszamlékkal kapcsolatos eseti dfjakat (pl. : azonnali hatalyn
szamlafelmondasi dij, LTP hiiség feloldasi dij, stb.).

Azon dijak esetében , amelyeknél az OTP Lakastakarék folyamatos
szolgaltatdst nydjt az dgyfelek részére a dijak havonta keriilnek
elszdmolasra utélag. A felszamitott dijak jellemzden fix havi dijak

A tranzakcié alapi dijak kapcsan az OTP Lakastakarék a
pénzmozgassal jaré tranzakcidk esetén a dijat a tranzakcid
idépontjaban szamolja el. A dij mértéke jellemzéen a tranzakcié %-ban
keriil meghatarozdsra Az egyéb tranzakcié alapu dijak esetében (pl:
sms dij), a dij elszdmolésa havonta torténik utélag.

Az eseti dijak kapcsan az OTP Lakastakarék a dijakat alapvetéen a
szolgallatas, Qgylél altali igénybevélelekor szamolja el. A dijak a
meghatdrozasuk szempontjabol lehetnek fix Osszegli vagy %-os
mértékben meghatarozott dijak.

Az OTP Lakastakarék altal felszamitott dijak mértéke meghatdrozott
idészakonként feliilvizsgélatra kertil.

A folyamatosan
nytjtott
szolgaltatasokkal
kapcsolatos
jellemzden
utdlag
elszamolasra.

dijak
havonta,
keriilnek

A tranzakcid alapu

Egyéb dijbevételek

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategériakba nem tartozé dijbevételek
(pl: egyéb AFA koron kivili dijak, pénzintézeti tevékenységgel
kapcsolatos egyéb kiszdmldzott (alvallalkozéi teljesitményt tartalmazd)
szolgaltatisok arbevétele forintban (AFA koron kiviili) stb.), egyéb
vegyes adomentes jutalék és koltségbevételek.

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgéltatasny(jtashoz vagy eseti
iigyintézéshez kapcsolédo dijak. A folyamatos dijak havonta elére
vagy utdlag keriilnek elszamolasra, jellemzéen fix mértékben.

Az eseti dijak a szolgaltatasi kotelem kielégitését kovetden azonnal
elszamolasra keriilnek, jellemzéen szintén fix 6sszegben.

dijak vagy a
tranzakcié
1étrejsttekor vagy
utolag havonta
keriilnek

elszamoldsra.

A folyamatosan
nyujtott
szolgéltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen  havonta
kertilnek

elszamoldsra. Az eseti
szolgaltatasok dijai a
szolgaltatasnyujtast
kovetden azonnal
elszamolasra
keriilnek.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE

19, SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK KES

RAFORDITASOK ES

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Egyéb miikodési bevételek:

Leirt betétekbdl szarmazé bevételek
Egyéb
Osszesen

Egyéb miikodési raforditasok:

Véglegesen atadott pénzeszkozok*
Kockazati koltség

Egyéb

Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok:

Személyi jellegii raforditasok:

Bérkoltség

Egyéb személyi jellegli raforditasok

Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok
Osszesen

Ertékeskkenés

Egyéb miikodési koltségek:

Adok, tarsasagi adé kivételével

Hitelintézetek kiilonaddja*
Ipartizési adé

Egyéb adok

Osszesen

Szakértdi, feltigyeleti dijak
Szolgaltatasok

Egyéb altalanos koltségek
Reklamkoltségek
Anyagjellegii raforditasok
Bérleti dijak**

Egyéb dijak és jutalékok
Osszesen

Egyéb miikodési koltségek dsszesen

Miikodési koltségek Gsszesen

*Az OTP Lakastakarék 2019. évben a hitelintézeti killsnado 50%-o0s mértékéig tamogatast nydjtott.
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**Az ingatlanokhoz kapcsolédd bérleti dijak 2019-ben az IFRS 16 standarddal ¢sszhangban az értékcstkkenés

soron jelennek meg.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE

19. S7. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK KES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az alabbi tabldzat tartalmazza a non-audit szolgaltatdsokra vonatkozo6 dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsad6 Kft :

2019 2018

Eves audit 14 13

Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatdsok _- _5

Osszesen 14 18
Deloitte halozat :

Adotanacsadoéi szolgaltatasok 2019 2018

- 2

20.SZ. JEGYZET: LIZING (milli6 Ft-ban)

A Lakastakarék, mint lizingbe vevé:

Az TFRS 16 rendelkezéseinek els6é alkalmazéasa soran a Lakastakarék lizingbevevdként lizingjeire a médositott
visszamendleges alkalinazdst vélasztotta (lasd a 2.11. jegyzet), cnnck megfeleléen 2018. december 31-re
nincsenek dsszehasonlito adatok.

Az els6 alkalmazas id6pontjaban megjelenitett értékek: Janu;i[r)llg.
Lizingkotelezettség 131
Elére fizetett vagy elhatéarolt lizing kifizetések 2018. december 31-én -
Hasznalatijog-eszkoz 131

A felhalmozott eredmény nyitdegyenlegének kiigazitasaként megjelend osszeg -

2019. januar 1.-jén mint elsé alkalmazés idépontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban megjelenitett
lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevéi kamatlab: ~2,94 %

Az eredményben elszamolt Gsszegek 2019

A lizingkotelezettségbdl eredé kamatraforditasok

Rovid futamidejii lizingekhez k6t6d6 raforditasok 5

Kisértékil eszkozok lizingjeihez k6tédé raforditasok -

A lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozé
lizingdijakhoz k6t6d6 réaforditdsok

Lizingkotelezettségek bemutatasa lejarat szerint:

Even beliil: 22
Even tal: 107
Osszesen 129
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

20. SZ. JEGYZET: LIZING (millié Ft-ban) (folytatas)

A hasznalati jog eszkz kdnyv szerinti értékének mozgasa kategdrianként:

Ingatlanok

Brutté érték hasznalati joga
Janudr 1-i egyenleg 131
Uj szerz6dések miatti novekedés -
Lejart szerzodések miatti kivezetés -
Ujraértékelés és modositas miatti véltozas _ 18
Zaro egyenleg 149
Ertékesokkenés

Januar 1-i egyenleg -
Ertékcsokkenés 21
Lejart szerzddések miatti kivezetés -
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas -
Zaro egyenleg 21
Nett6 konyv szerinti érték 128




OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

21.SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié6 Ft-ban)

Az OTP Lakastakarékot jelenleg 9%-os tarsasdgi ad6 terheli

Az elszamolt tarsasdgi add levezetés az aldbbiak szerint alakult:

Targyévi add
Halasztott ado raforditas (+)/ bevétel (-)
Osszes adofizetési raforditds (+)/ bevétel (-)

A halasztott adS levezetése az aldbbiak szerint alakult:

Janudr 1-i egyenleg

Halasztott ad6 bevétel (+) /raforditas (-) az eredménykimutatason
atvezetve

Halasztott ad6 bevétel az egyéb atfogoé eredménykimutatdson
atvezetve

December 31-i egyenleg

A halasztott add kévetelések és kotelezettségek a kovetkezdk szerint alakultak:

Fel nem hasznalt adékedvezmény

Halasztott ad6 kovetelések

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok valos érték korrekcidja

IFRS attérés miatti tartos eltérések

Kiegyenlitési tartalék

Halasztott adé kotelezettségek

Nett6 halasztott adé kotelezettség

A tényleges addkulcs levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adozas eldtti eredmény
Magyar adétorvény szerint szamitott adok (9%)

Tartés eltérések miatti tdrsasdgi adé korrekcidk:

Adokedvezmény targyévi felhasznalasa
Tovabbvihet6 addékedvezmény

El§z6 évi tarsasagi ado

Egyéb kulonbozetek

Tarsasagi adé raforditas (+)/ bevétel (-)

Effektiv adokulcs

2019

-1.921

294

B

2019

|

Bk ks

2019

3.044
274

kL.

-4,11%

2018

-270

[

2018

-2.592

270

]
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LoLog

-1.219
-301
-408

2018

3.346
301
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-1,46%

39



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely egyik fél szamaéra pénziigyi eszkozt, a mésik fél szdmadra
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok az OTP Lakdastakarék szamara bizonyos kockdzatokat jelenthetnek. Az OTP Lakéstakarékot
érintd leglényegesebb kockazatok a kovetkezok:

22.1. Hitelezési kockdzat

Az OTP Lakdstakarék hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja
az adott Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. AZ OTP Lakastakarék agy
strukturalja az altala vallalt hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy adésbankkal szemben
felvéllalhaté kockdzat osszegét. Tovabbi moédszer a foldrajzi teriilletek vagy hitel tipusok szerinti limitek
meghatdrozdsa. Az ilyen kockdzatokat az OTP Lakastakarék rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb
feliilvizsgalatnak veti ald. Az egy adésra vonatkozé kockédzat - beleértve a bankokat és brékercégeket is —
allimitek bevezetésével tovabbi csokkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili
kitettséget korlatozzak. AZ OTP Lakastakarék napi szinten ellenérzi a tényleges kockézati kitettséget a limitekhez
viszonyitva.

A hitelezési kockézatnak vald kitettséget az OTP Lakéstakarék oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az addsok és potencialis adésok kamat- és téke-visszafizetési képességét illetden, és szilkség szerint valtoztatja a

hitelfelvételi limiteket. A hitelkockazat kezelésének madsik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi
garanciak beszerzése.

22.1.1. Hitel tipusok szerinti megbontas
A vérhato hitelezési veszieség egyedi €3 cgylittes alapt értékelése
Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkez6 egyedileg jelentds 6sszegill nem lakosségi vagy mikro- és kisvallalkozoi

kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,

J workout kezelésben 1évé kitettségek,

J a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vésarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénzigyi eszk6zok.

minden relevéans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerz6déses és vart cash-flowk a
teljes élettartam egyes periddusaira — {izleti tevékenységb6l és/ vagy fedezetbol - és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott lényeges informacid) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezdket, amelyek
alatamasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhaté hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés fordulénapi amortizalt bekertilési értékének
(brutté konyv szerinti érték) és a kintlévéség varhato cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozé kamatozds esetén a legutébbi kamatvéltozaskor Gjraszdmitott) effektiv kamatlabbal a fordulénapra
diszkontalt jelenértékének a killonbségével. A jovébeni varhaté cash flow-kat elore tekintden kell megbecsiilni, és
figyelembe kell venni a makrodkondmiai kilatasokban bekdvetkezé lehetséges valtozasok hatasait is.

A varhaté cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariét kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek
annak elérejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelent6s kiillonbség a realizalt valamint a szerzddéses cash flow-k
kozott. Az egyes szcendridkhoz valésziniiségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési
veszteség eléforduldsi valdszintiségét, még akkor is, ha a legvaldsziniibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:
Csoportos értékelés ald tartoznak a kovetkezo kitettségek:

. lakossagi kitettségek 9sszegtdl fiiggetleniil

. mikro- és kisvéllalkozoi kitettségek osszegtdl fiiggetleniil

. minden mas egyedileg nem jelentds osszegi, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds dsszegli kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkzok
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatés]

22.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]
22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

A vérhaté hitelezési veszteség egyiittes alapt értékelése sordn a portfolio kockazati jellemzoinek megértésével
lehet a hitelezési kockdzatot és annak valtozasat jol megkozeliteni. Ennek eléréséhez a {6 kockazati tényezdk
keriiltek azonositasra és alkalmazdsra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemz6kkel biré homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentdcionak allandonak kell lennie hénaprél honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockdzati jellemzok véltozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositdst minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsaga bankcsoport szinten hatdrozza meg az egylittes alapt értékelés
irdnyelveit. Tovabbi egyeztetés szlikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockézati paraméterek (PD:
nemteljesitési valoszinfiség, LGD: nemteljesitéskor véarhaté veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatdt legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell hagynia.
A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makroskonémiar szcenariok feliilvizsgalataért,
amelyet az OTP Bank végez minden lednyvéllalatnak minden paraméterre vonatkozéan. A Local Risk
Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsdg dont a kockazati paraméterek
modositasarol (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrdl).

Legalabb évente Gjra kell tesztelni a kockézati paramétereket.
A vérhatd veszteség kiszamitdsdt eldretekintGen kell végrehajtani figyelembe véve a jovObeni gazdasdgi

kilatasokrol sz616 elérejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonboz6 makroskonomiai szcenaridt is figyelembe kell venni
¢s integralni a PD, LGD és EAD kockazati paraméterek szamitasa sordn
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A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.S7. JEGYZET:

22. 1. Hitelezési kockdzat [folytatds]

OTP LAKASTAKAREK ZRT.

22.1.1. Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié6 Ft-ban) [folytatas)

Amortizalt beKeriilési értéken értékelt és egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszk6zok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2019, és 2018. december 31.-ével
zarult év

Ertékvesztés allomany 2018. januar
1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba ( Stage 1-be)

Iranszfer a 2. szakaszba ( Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba ( Stage 3-ba)

Ertékvesztés nett valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leirds

nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31.-én

Transzfer az 1. szakaszba ( Stage 1-be)
Transzfer a 2. szakaszba ( Stage 2-be)
Transzfer a 3. szakaszba ( Stage 3-ba)

Ertékvesztés netté valtozasa

Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk$zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras
nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31.-én

Bankkozi kihelyezések, kivetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levondsa utan

1. szakasz
(Stage 1)

2019. és 2018. december 31.- 1. szakasz
ével zarult év (Stage 1)

Ertékvesztés Allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(lefras nélkul)

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31.-én

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31.-én
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-13

i

-12

-51
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Osszesen
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=
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

2019. és 2018. december 31.- 1.szakasz

ével zarult év (Stage 1) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2018.
janudr 1.-jén IFRS 9 szerint 236 236
Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 304 304
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -236 -236
Ertékvesztés llomany 2018.
december 31.-én 304 304
Ertékvesztés nettd véltozasa 10 10
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkzok 13 13
Ertékvesztés allomany 2019.
december 31.-én 327 327
FVOCI értékpapirok
2019. és 2018. december 31.- 1. szakasz Osszesen
ével zarult év (Stage 1)
Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 66 66
Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok 64 64
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkdil) _-61 _-61
Ertékvesztés 4llomany 2018.
december 31-én 09 09
Ertékvesztés nettd valtozasa 1 1
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok 20 20
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -38 -38

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31.-én

ks
(4




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.S7. JEGYZET;  PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatss]

22.1. Hitelezési kockdzat [folytatds]
22.1.1. Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Mérlegen kiviili tételek

Céltartalék allomany 2018. januar 1-

jén IFRS 9 szerint 135 4 5 144
Ertékvesztés nett6 valtozasa -2 -2 - -4
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok 8 5 - 13
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras
nélkiil) -133 -1 -5 -139
Céltartalék allomany 2018.

december 31.-én 8 [ = 14
Transzfer az 1. szakaszba ( Stage 1-be) - -4 - -4
Transzfer a 2. szakaszba ( Stage 2-be) -1 - - -1
Transzfer a 3. szakaszba ( Stage 3-ba) - - - -
Ertékvesztés netté valtozasa -6 - - -6
Uy vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 1 - - 1

Kivezetett pénziigyi eszkdzok (lefras
nélkiil) -1 -2 - -3
Céltartalék allomany 2019.
december 31.-én

=
n
IR
=

Hitel tipusok szerinti megbontas

Hitelportfélio orszigonkénti megoszlisa

A nem mindsitett illetve minésitett brutté kintlévségek orszdgok szerinti bontasban a kovetkezoképpen alakultak:

2019 2018
Brutto hitelek és Bruttd hitelek és
Orszag bankkozi Ertékvesztés bankkozi Ertékvesztés
kihelyezések kihelyezések
Magyarorszag 73.883 232 68.621 196
Osszesen 73.883 232 68.621 196
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

22.1.2. Biztositékok, fedezetek

Az OTP Lakastakarék kockazatvallalasai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) a
kovetkezéképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak

Biztositék tipus 2019 2018

Jelzalog 130.827 117.216

Az OTP Lakastakarék kockédzatvdllaldsai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (a kivetelés erejéig) a
kovetkezdképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak

Biztositék tipus 2019 2018

Jelzélog 31.349 29222

A hitelportfolio kovetelés értékéig figyelembe vett fedezettségi szintje 91%-161 96%-ra, mig a teljes értcken vett
fedezettségi szintje 363%-rél 402%-ra névekedett 2019. december 31. —re.

A nem teljesitd hitelportfolié biztositékai (teljes értéken) 2019. december 31.-én:

Brutté konyv Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés  érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 343 -74 269 842
2018. december 31.-én:
Brutté konyv ] Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés  érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 20 -3 17 36
Atstrukturalt hitelek
2019 2018
Brutto L . Brutto Lo [
portfolié Ertékvesztés portfolié Ertékvesztés
Lakosséagi hitelek 3 1 - -
Osszesen 3 1 z =

Atstrukturalt portf6lié definicié

A Lakastakar¢k altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

rrrrr

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2019. december 31-re
vonatkozéan az aldbbi:

Baa3 Nem besorolt Osszesen

Allamkétvények 33.718 - 33.718
Jelzaloglevél 12.438 5.172 17.610
Osszesen 46,156 5172 51.328
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 481 23 504
Ertékvesztés - - -
Minddsszesen 46.637 5195 51.832

LA Moody’s mindsitése szerinti adatok
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22. S7Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

Amortizilt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszliasa 2019. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa2 Baa3 Osszesen
Allamkotvények - 234.044 234.044
Jelzaloglevél 53.898 16.628 70.526
Osszesen 53.898 250,672 304.570
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 1.844 2413 4257
Ertékvesztés 58 269 327
Mindésszesen 55.684 252.816 308.500

Az értékpapirok (egyéb atfogé eredménnyel szemben valods értéken értékelt és amortizalt bekeriilési értéken
értékelt) orszag szerinti megbontasa az alabbi:

Orszag 2019 2018
Magyarorszag 360.332 310.080
Osszesen 360.332 310.080

22.2. Piaci kockazat

Az OTP Lakastakarék piaci kockéazatot nem vallal. Piaci kockazatok a kamatlab-, deviza- és részvénytermékek
nyitott poziciojabdél adodnak, mivel ezek mindegyike ki van téve mind altalanos, mind specifikus piaci
mozgéasoknak.

22.2.1. Piaci kockazat érzékenységvizsgalata
Az OTP Lakastakarék nem végez piaci kockazat érzékenységvizsgalatot a 22.2. pontban foglaltak szerint.
22.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakastakarék nem végez piaci kockazat érzékenységvizsgalatot, mert eszkdzeit €s forrasait nem tartja
devizaban.

22.2.3. Kamatlab-érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakastakarék nem végez kamatlab érzékenységvizsgalatot, mert eszkozei kivéve egyes értékpapirokat,
¢s forrasai fix kamatozasu tigyletekb6l tevédnek Gssze.

22.2.4. Tékeinstrumentum érzékenységvizsgilat

Az OTP Lakastakarék nem végez tékeinstrumentum érzékenységvizsgalatot.
22.2.5. Tékemenedzsment
Tékemenedzsment

Az OTP Lakéastakarék tékemenedzsmentjének fé célja a prudens mikodés biztositdsa, a szabalyozdi
tokemegfelelési el6irdsoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatdsa érdekében, a
részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktira optimalizalasa mellett.

Az OTP Lakastakarék tékemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre 4ll6 sajat téke és téke jellegli
finanszirozas, valamint minden lényeges, tékével fedezend6 kockdzat értékelésére és kezelésére kiterjed.

Az OTP Lakastakarék tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tdvon az Uzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran az OTP Lakastakarék
varhatd tékehelyzetének mérése €s elérejelzése torténik.

Az OTP Lakastakarék alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasdval biztositja a tervezett
kockéazatvallalasnak €s a szabalyozoi elvarasoknak megfeleld t6keszintet. Amennyiben az OTP Lakdstakarék
tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos t6keelemek 4ltal
nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja az OTP Lakastakarék a prudens mikodést.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.2. Piaci kockdzat [folytatds]

Tékemegfelelés

A tékemegfelelési direktiva (CRDIV/CRR) globalis irdnyelveket fogalmaz meg a hitelintézetek szabalyozasara
vonatkozéan (Bazel 11T megallapodas) az EU jogi keretrendszerében. Az iranyelvek 2014, januér 1-jétol valtak
hatalyossa. A hitelintézetekre vonatkozoan sor keriilt a prudencidlis szabalyok szigoritisara, a megfeleld
téketartalék és likviditasi szint biztositdsa érdekében. Az Gj keretrendszer hatdsara az EU-ban a hitelintézetek
még stabilabbd valnak, és javul a tevékenységiikh6z kapcsolodd megfeleld kockazatkezelési képességiik
valamint a miikodés sordn felmeriil6 esetleges veszteségek fedezettsége.

Az OTP Lakéstakarék az el6zd évekhez hasonloan, az elmilt év sordn teljes mértékben eleget tett a kiilsé
tokekovetelményre vonatkozo elvardsoknak.

Az OTP Lakastakarék a szabdlyozdi tokekdvetelményének meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok
esetében a sztenderd médszert, mig a mitkodési kockazatok esetében az AMA mddszert alkalmazza.

Az OTP Lakéstakarék 2019. év végi tokemegfelelési mutatdja 76%. A szavatolo tokéjének dsszege 31.316 millio
forint, az 9sszes kockézatot magaban foglalé tékekovetelménye pedig 3.306 millié forint.

A tékemegfelelési mutato 2019. december 31.-re és 2018. december 31.-re vonatkozdan a kdvetkez6:

2019 2018
Basel 111 Basel 1IT
Alapvetd toke (Tier 1) 31.316 29.179
Elsodleges alapvet6 toke (CET1) 31.316 29.179
Kiegészitd alapvetd toke (AT1) - -
Jarulékos téke (Tier 2) - -
Szavatolé téke 31.316 29.179
Hitelkockazat t6kekovetelménye 2.857 2.755
Piaci kockazatok tékekovetelménye - -
Miikodési kockazat tékekovetelménye 449 324
Osszes tokekdvetelmény 3.306 3.079
Tier 1 mutatd 76% 76%
Tékemegfelelési mutaté 16% 6%
Basel I11:

Elsédleges alapvet6 toke (CET1): jegyzett téke, eredménytartalék, netté eredmény, egy€b tartalékok, altalanos
tartalék, egyéb atfogd eredmény tételei, visszavésdrolt sajat részvény, immateridlis javak,
befektetések miatti levondsok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitdsok

Jarulékos téke (Tier 2): jarulékos kolcsontbke, aldrendelt kolesontbke, visszavésarolt kolesontdke miatti
levonéasok, nyajtott aldrendelt kolcsontdke miatti levondsok, atmeneti rendelkezések
miatti kiigazitdsok az OTP Lakastakarék szavatolé téke elemei kozodtt nem
szerepelnek
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

23.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KivULI TETELEK ES SZARMAZEKOS PENZUGYI
INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Normal {izletmenet soran az OTP Lakdstakarék kiilonbozé pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem
jelennek meg a pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kivili pénziigyi instrumentumoknak
neveznek. Ezzel ellentétes megjegyzés hidnyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti
tékedsszege szerepel.

Fiigg6 kotelezettségek

2019 2018
Hitelkeret igénybe nem vett része 242 993
Egyéb kockazatos fiiggd kotelezettségek 10 10
Osszesen 252 L.003

Jogvitak

A mérleg fordulénapjdig az OTP Lakastakarékkal szemben kiilonféle karigények nem keriiltek bejelentésre és
Kkiilonboz6 jogi eljardsok sem folytak

Hitelnytjtiasra vonatkozo6 kotelezettségvallalas, garancidk és akkreditivek

Ezen instrumentumok elsddleges célja, hogy az OTP Lakastakarék az tigyfelek szamdra igény szerint biztositson
pénzeszkdzoket. A garancidk és akkreditivek - amelyek visszavonhatatlanul biztositjdk, hogy az OTP
Lakastakarék helytélljon abban az esetben, ha az iigyfél nem tudja teljesiteni harmadik fél felé fennallo
kotelezettségeit - a kdlcsonokkel azonos hitelezési kockazatot jelentenek.

A hitelek formdajaban nytjtott kélesonok engedélyezhetd keretének kihaszndlatlan részei vonatkozasdban az OTP
Lakastakarék Zrt kotelezettséget vallal hitelny(jtasra. A kolcsonnydjtasra vonatkozd kotelezettségvallalas
hitelezési kockdzatanak tekintetében az OTP Lakastakarék potencidlisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi
keretének teljes Osszegével megegyezd veszteség kockédzatdnak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség
valosziniisitheté 6sszege alacsonyabb a kihasznalatlan kotelezettségvallaldsi keret teljes Osszegénél, mivel a
legtobb hitelnyujtdsra vonatkozo kotelezettség feltétele, hogy az ligyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi
kovetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvdllalasokra hasonlo hitelezési kockazati monitoring és hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. Az OTP Lakastakarék Menedzsmentje szerint
az igénybe nem vett hitelnytjtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockdzat minimalis.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

24.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

A kapcsolt vallalatokkal (leanyvallalatokkal) folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint sszegezhetok:

a) Fenndllo egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

Fenndllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavdllalattal
szemben

Eszkozok 2019 2018
Pénztarak, betétszamlak, elszdmoldsok az OTP Bankkal 284 262
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 41.091 36.162
Egyéb eszkszok 18 987
Hasznalati jog 128 -
Kotelezettségek 2019 2018
Egyéb kotelezettségek 4.583 378

Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatdshban az OTP Bankkal, mint anyavillalattal szemben

2019 2018
Kamatbevételek 36 21
Kamatraforditasok 5254 1.638
Egyéb bevételek 15 -
Fizetett pénzforgalmi jutalék 29 25
Marketing és egyéb koltségek 289 865
Egyéb jutalékok és raforditasok 7 40

b) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok az OTP Jelzdloghank Zrt -vel, mint kapcsolt villalkozdssal szemben

2019 2018
OJB éltal kibocsatott értékpapirok konyv szerinti értéke 67.450 70.138
Egyéb kotelezettségek 7 -
LTP éaltal :tartot’t J:elzéloglevelekhez kapcsolédé elhatarolt 1929 2087

kamatraforditasok

Kamatbevétel a jelzaloglevelek utan 2.783 2.834
Részesedés értékesitésébol szarmazo bevétel 55 -
Egy¢éb raforditas 6 -

¢) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok az OTP Alapkezeld Zrt-vel, mint kapcsolt villalkozdssal szemben

2019 2018
Fizetett letétkezelési dij - 42

d) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok Monicomp Zrt-vel, mint egyéb kapcsolt villalkozdssal szemben

2019 2018
Szallitoi kotelezettség 18 8
Egyéb igénybe vett szolgaltatas raforditasa - 42
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

24.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (milli6 Ft-ban) [folytatas]

e) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok az OTP Pénziigy Pont Zrt -vel, mint lednyvdllalattal szemben

2019 2018
Befektetés leanyvallalatokban - 55
Egyéb kovetelések (negativ ABE miatt I1. sz. jegyzet) 7 2.857
Szallitoi kotelezettség 2 25
Egyéb kotelezettségek 45 23
Egyéb bevételek - 1
Ugynoki értékesités 839 757
Részesedés kivezetésekor elszamolt raforditas 55 -
Vallalkozéknak fizetett egyéb igénybevett szolgaltatas - 246

J) Fenndllo egyenlegek, tranzakcidk az OTP Travel Kft-vel, mint egyéb kapcsolf vdllalkozdssal szemben

2019 2018
Szallitéi kotelezettség - 17

g) Kulespozicioban 1évd vezetdkkel kapcsolatos tranzakcick

A kulcspozicioban 1évd vezet6k, mint a Bank Igazgatdsaganak és Feliigyelé Bizottsdgénak tagjai, a
stratégiai dontéshozatalban résztvevo alkalmazottak, kompenzacidja az IAS 24 Kapcsolt felekre vonatkozo
kozzétételek standardban foglaltaknak megfelelden az alabbiak szerint alakult

A vezetd tisztségviselok részére, az Igazgatdsagi és Feliigyeld Bizottsagi tevékenységiikkel Gsszefiiggésben
kifizetett jarandoséagai:

2019 2018
Vezetd tisztségviselok 16 34

Az lIgazgatosagi és Feliigyel6 Bizottsagi tagok, illetve csaladtagjaik jelzaloghitele (kondicioi megfelelnek az
altalanos hirdetmény szerinti feltételeknek)

2019 2018

Vezetd tisztségviselok 2 -
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

25.S7. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockézat annak a kitettségnek a mértéke, hogy az OTP Lakastakarék mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen névelni, hogy az OTP Lakastakarék idében eleget tudjon tenni a pénziigyi

lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

A kovetkezé tablazatok az eszkézokhoz és forrasokhoz kapesolodé nem-diszkontalt cash-flowkat mutatjak be
lejarati csoportok szerint. Az OTP Lakastakarék a lejarati csoportokat a szerz8déses lejaratig hatralevd id6
szerint allapitotta meg. A lejarati idészakokba tortént besorolds a leginkabb prudensnek tekintheté moédon
tortént, igy figyelembe vételre keriiltek az elérefizetési lehetéségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban szerepld dsszegtél,
mivel az abban a kimutatasban szerepl6 6sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendé &sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett 6sszeget a beszamolasi idészak végén fennallé feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfelelden valtozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszdmoldasi idészak végén fennall6 értékén alapulhat.

2019. december 31.-én

Even beliili, Even tuli,

3 hénapon 5 éven
tuli beliili

5éven Lejdrat
tali nélkiili

3 hénapon

beliili Osszesen

Pénztarak, betétszamlak,

elszamoldsok a Magyar

Nemzeti Bankkal 285 - - - - 285
Buukkosi kihielyezésck,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 41.099 - - - - 41.099
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken értékelt

értékpapirok 504 2.297 35.189  10.620 - 48.610
Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 162 926 11412 19.847 - 32347
Befektetések leanyvallalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

egyéb befektetések - - - - - -
Amortizalt bekeriilési érté¢ken
értékelt értékpapirok 4257 26.345 123.134 116.706 - 270.442
Targyi eszkozok és immaterialis
javak - - - - 152 152
Egyéb pénziigyi eszkdzok 105 - - - - 105
ESZKOZOK OSSZESEN 46.412 29,568 169735 147.173 152 393,040
Ugyfelek betétei 77212 39.728 140.465 146.089 - 403.494
Lizingkéotelezettség 5 17 95 12 - 129
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 5.450 - - - - 5.450
KOTE}EZETTSEGEK
OSSZESEN 82,667 39.745  140.560 146.101 - 409.073
NETTO POZICIO -36.255 10177 29475 1072 152 -16.033
Fel nem hasznalt hitelkeretek 43 51 148 - - 242
Tovébeni kitel sl 43 51 148 - - 242
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

25.S87. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban) [folytatas)

2018. december 31.-én
Even beliili, Even tili,

ety Shomapon - Séven S G Gussesen
tali beliili
Pénztdrak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 262 - - - - 262

Bankkozi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszdmolt

értékvesztés levondsa utan 36.162 - - - - 36.162
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valds értéken értékelt

értékpapirok 993 30.892 14.014  10.850
Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utdn 573 1.468 10.601  19.355 - 31.997
Befektetések lednyvéllalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

56.749

egyéb befektetések - - - - 55 55
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 5.904 - 74978 132.454 - 213.336
Térgyi eszkdzok €s immaterialis
javak - - - - 160 160
Vevok 6 - - - - 6
Aktiv idébeli elhataroldsok 29 - - - - 29
ESZKOZOK OSSZESEN 43.929 32.360 99.593 162.659 215 338.756
Ugyfelek betétei 71.687 51.926 111.792 117.442 - 352.847
Szallitok 368 - - - - 368
Passziv idébeli elhataroldsok 42 - - - - 42
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 72.097 51,926 111.792 117.442 - 3583.257
NETTO POZICIO -28.168 -19.566  -12.199 45.217 215 -14.501
Fel nem hasznalt hitelkeretek 15 25 601 352 = 993
Tovébeni kitel tgel 15 25 601 352 - 993




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

26.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockézat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsara. Egy pénziligyli instrumentum kamatinak rogzitésére vonatkozd id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

Az OTP Lakéstakarék kamatozd eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly médon van kialakitva, hogy a révid
lejarata eszkozok dsszhangban legyenck a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejaratti eszk6zok €s a
hosszi lejarata kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarati eszkozok
és a kapcsolodo hosszi lejarata kotelezettségek kamatvaltozdsa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tal, a kiilonféle kamatozé eszkozok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsdv nagyfoku
rugalmassagot biztosit az OTP Lakastakarék a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockdzat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkozok és forrasok kamatainak Ujradrazasi periédusait mutatja. A valtozé kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kovetkezd Ujradrazési periddus szerint, a fix kamatozasu eszkdzok €s forrdsok a
lejarati periédus szerint keriilnek bemutatasra.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartozd személyi korben fGszabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapuld teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-o0s ardnyban, a juttatdsnak az OTP Bank torzsrészvényeib6l kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalimazéas — a Hpt. eléirdsaival osszhangban allé — hanyadét halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapt részét a Bankcsoporttag lednyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetdi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapu hdnyadanak elszdmoldsdhoz felhasznalhaté részvények egyénekre
lebontott darabszdmat a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Osszege és a Feliigyeld Bizottsag! altal
megéallapitott részvényarfolyamm hdnyadosaként kell meghatarozni.

A Feliugyeld Bizottsag a részvény darabszdmanak meghatdrozdsdhoz figyelembe veendé arfolyamot a
teljesitményalapu javadalmazas elszamoldsdt megel6z6 10 napon belill meghozott déntése iddpontjat megel6zé
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktozsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak édtlaga alapjan allapitja meg.

2019. évben a részvényre valtott javadalmazas kapcsan a helyi és konszolidalt szinten azonositott vezetdk
esetében az aldbbi értékek kertiltek személyi jellegii raforditdsként elszamolasra:

(adatok milli¢ Ft-ban)

2016. év utan 2017. év utin 2018. év utin 2019. év utin Mindosszesen
Lakastakarék 0,52 0,35 0,35 9,03 10,25

12014 ¢v végéig a Bank [gazgatosaga
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

28.S87Z. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott id6szakra feloszthatd netté eredmény és a
torzsrészvények id6szak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként kerill kiszdmitdsra. Az OTP
Lakastakarék nem rendelkezik els6bbségi részvényekkel, opcids €s egyéb részvényekre vald jogokkal.

2019 2018

Nettd eredmény (millié Ft-ban) 3.169 3.395
A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre

juté eredményhez (darab) 20.000 20.000

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 158.450 169.750

29. S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié F(-ban)

2019. december 31.

Kamai- Netté nem
a . kamat- Ertékvesztés Sajit toke
eredmény .
eredmény
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 36 - - -
levonéasa utan
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds )
értéken értekelt értékpapirok 1.290 17 1.005
Ar’norrtlzalt’ bekeriilési értéken értékelt 10142 _ 23 )
értékpapirok
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
o ) ) . 1.414 - 37 -
értékvesztés levondsa utan
Ugyfelek betétei -8917 - - -
Osszesen 3.965 = 43 -1.005
2018. december 31.
K " Nett6é nem
ama kamat- Krtékvesztés Sajat t6ke
eredmény ,
eredmény

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 21 - -13 -
levonasa utan

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds

értéken értkelt értékpapirok 1783 - 4 40
Ar,no’rtlzalt,bekerulesx értéken értékelt 9.129 ) 68 )
értékpapirok
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
L . . , 1.042 - 83 -
értékvesztés levondsa utan
Ugyfelek betétei -6.124 - - -
Osszesen 5.851 - 142 -4.054
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor az OTP Lakastakarék az aktiv piaccal
rendelkezd {ligyletek esetében a piaci arakat alkalmazza. Amennyiben nem all rendelkezésre nyilvanos,
megbizhat6 piaci informécio, igy az OTP Lakastakarék kiilonbsz6 értékelési technikékat alkalmaz a pénziigyi
instrumentumok valés értékének meghatarozasara. A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében az OTP
Lakastakarék az amortizalt bekeriilési értéken ¢értékelt pénziigyl instrumentumok (hitelek, bankkozi
kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek, iigyfelek betétei) esetében diszkontdlt cash-flow moédszert
alkalmaz. Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal
hozzaférhet tételeket tartalmaz, ennél fogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alébbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott idészakra érvényes kockédzatmentes
kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e a problémamentes hitelek esetében a szerzédéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esctében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valés értéknek,

e alatra sz416 betétek valds értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékiik

A pénziigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkoz- és kotelezettségesoportok esetén a valds
értékek meghatarozdsakor az OTP Lakdstakarék jovedelem-szemponti megkozelitést alkalmazott, a jovébeli
pénzdaramlasokat egyetlen foly6 értékké alakitva at. Azonnal felhasznalhatd eszkozok esctén a valds ¢rtck
megegyezik a konyv szerinti értékkel, a pénziigyi helyzet kimutatés tovabbi nem valds értéken értékelt eszkoz-
és kotelezettségesoportjainak valds értéke pedig diszkontalt cash-flow médszerrel keriilt meghatarozasra. A
hitelek, a hitelezési veszteségekre elszdmolt értékvesztés levonasa utdn valds értékének meghatarozasakor a
diszkontrata-modositasi médszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1évé hasonld
eszk6zok és kitelezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen médon meghatarozott — nem val6s értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé — valds értékek a valéds
értéke-hierarchia harmadik szintjére sorolhatoak

a) Pénziigvi eszkozok és kotelezettségek valos értéke

2019 2018

Konyv Valds Konyv Valds
szerinti érték szerinti érték
érték érték
Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a
Magyar Nemzeti Bankkal 285 285 262 262
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 41.099  41.099 36.162  36.162
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok 51.832  51.832 58.618 58.618
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utdn 32.552 39473 32.263  39.375
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok 308.500 329.795  251.462 254.933
Egyéb pénzigyi eszk6zok 102 102 35 35
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 434,370 462,586  378.802 389.385
Ugyfelek betétei 391.944 385.708 346.253 345.087
Lizingké&telezettségek 129 129 - -
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 5.450 5.450 410 410

PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 397.523 391.287  346.663 345497
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30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
(folytatas]

¢) Valos érték meghatarozas hierarchiaja inputok szerint
A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchidja az alabbi médon kertilt meghatdrozasra:

- 1. szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kitelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett 4r alapjan

- 2. szint: az 1. szinttél eltéré input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kozvetleniil vagy kdzvetetten megfigyelhetdek

- 3. szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok) A nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozo valés
értékek a valos érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatéak

Valds érték meghatarozas hierarchijat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezéd
tablazat mutatja:

2019. december 31.
Osszesen  1.szint  2.szint 3. szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok 51.832 51.832 - -
Valé6s értéken értékelt pénziigyi eszkdzok 6sszesen 51.832 51.832 - - -

2018. december 31.

Osszesen  1.szint  2.szint 3.szint

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékeltértékpapirok 58.618 58.618 - -
Valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok §sszesen 58.618 58.618 R S

A valos értékelés szintjei kozott nem torténtek mozgasok sem 2019. december 31-ével, sem pedig a
2018. december 3 1-ével zar6do idészakokban.

31.SZ. JEGYZET: KIUTALASI OSSZEG ES SZABAD ESZKOZOK ALLOMANYA, VALAMINT
A LAKASTAKAREKPENZTARI BETETSZAMLAK ALLOMANYANAK OSSZETETELE (millié Ft-
ban)

2019 2018

Lakossagi megtakaritasi betét és jovairt kamatok 315438 276.061
Jovairt allami tAmogatas €s annak kamatai 86.400 74.796
Lakaskolcsont kapott takarékoskodok

(kedvezményezettek) toketorlesztései 41.343 31.886
Kiutal4si 6sszeg tsszesen 443.183 388.743
Hitelfolydsitas 73.545 69.927
Szabad eszk6zok 6sszesen 309.638 318.816

Az OTP Lakastakarék Zrt. a kiutalasi dsszeget betét visszafizetésére, a betétre jovairt kamat, az allami timogatas
és annak kamatai kifizetésére, lakaskolcson nyujtdsara, sziikség esetén altala felvett kolcson toketorlesziésére és
e kolcsonnek a kollektiv kamat mértékével meghatérozott szamitott hozaménak kifizetésére hasznalhatja fel.

Fentick figyelembe vételével a szabad eszkodzok allomanya 2019. december 31-én 369.638 milli6 Ft volt

Az érvényben 16vé szerzddések szama 521.130 db, melyek szerzddéses dsszege 2.333 millidrd Ft volt a mérleg
fordulénapon. Ebbél a ki nem utalhat6 szerzédések szama 493.953 db, szerzddéses sszege 2.262 milliard Ft, a
kiutalas alatt 1évé szerzédések szama 27.177 db volt 71 millidrd Ft szerz6déses dsszegben.
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32.S7. JEGYZET: A 2019. DECEMBER 31. -EVEL ZARULT EV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

2019. februar 4-én az OTP Lakastakarék elinditotta az (ij megtakaritisi termékének értékesitését kizarolag
maganszemélyek részére. A bevezetését kdvetd 6 honap elteltével elvégzett feliilvizsgalat alapjan a termék
tovabbi értékesitését nem javasolta az OTP Lakastakarék, igy a termék értékesitése 2019. oktéber 31-i hatdllyal
felfuggesztésre keriilt.

33.SZ. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A Bankesoport folyamatosan vizsgélja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi hatdsokat, ezeknek a
hitelezési aktivitasra, valamint a meglévé hitelportfolidkra gyakorolt hatasait. A jelen tudasunk szerint nehezen
becstilhetd a virus okozta k6zép- €s hossza tavil pénziigyi hatas.

A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a tarsadalmi ¢és gazdasdgi hatdsa hazéankban és vilagszerte a
feltevések €s becslések feliilvizsgalatat igényelheti, amelyek az eszkozok és forrasok kdnyv szerinti értékénck
lényeges kiigazitdsahoz vezethet a kovetkez0 pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés nem képes
megbizhatéan megbecsiilni a hatast, mivel az események naprol napra alakulnak ki.

A fentiek mellett, a magyar kormany 2020. marcius 18-an elfogadta a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasagra gyakorolt hatdsainak enyhitésére iranyuld azonnali intézkedésekrdl szolé rendeletet (a
tovdbbiakban: Rendelet), amely elbirja az addssag-visszafizetés felfiiggesztését (moratérium). A moratoriumot
minden olyan adds szamara eldirjak, aki ezt gyakorolni kivanja (maganszemélyek, mezbgazdasagi termeldk,
vallalkozok és lizleti vallalkozasok), amely az addssag-visszafizetés 2020. december 31-ig torténd
felfliggesztésével jar. A vezetés nem tudja megbecsiilni a Rendelet lehetséges hatésait a Tarsasag pénziigyi
kimutatasaira.

A hosszabb tavil hatas befolyédsolhatja a hitelmennyiségeket, a cash flow-kat és a jovedelmezbséget. Ennek
ellenére a pénziigyi kimutatasok id6pontjdban az OTP Lakéstakarék Zrt. tovabbra is teljesiti esedékes
kotelezettségeit, ezért bizonytalansdg nem meriilt fel a vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatban.,
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