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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Lakéstakarék Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Lakastakarék Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2018. évi pénziigyi kimutatasainak kényvvizsgalatat,
amely pénziigyi kimutatdsok a 2018. december 31-i fordulénapra készitett pénzligyi helyzet kimutatdsbol
— melyben az eszk6zdk Ssszesen 385.931 M Ft —, az ezen idéponttal végzddo tzleti évre vonatkozd
eredménykimutatisbol, atfogd jovedelem kimutatdsbol — melyben a tdrgyévi netté eredmény 3.395 M Ft
nyereség —, sajat téke valtozas kimutatisbol és cash-flow kimutatasbél, valamint a szémviteli politika
jelentds elemeinek Ssszefoglalasét is tartalmazé megjegyzésekbél 4llnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valds képet adnak a Téarsasag 2018.
december 31-én fennallé pénziigyi helyzetérsl, valamint az ezen idéponttal végz6dé tizleti évre vonatkozé
pénziigyi teljesitményérsl és cash-flow-ir6l az Eurépai Unié 4ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolési Standardokkal (az ,,BU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbél
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. toérvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU
IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd gazdalkoddkra vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalls felelésségiink bdvebb leirdsat jelentésiink .4
konywvizsgdlé pénziigyi kimutatisok konywizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk a T4rsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgdléi Kamara ,,A kdnyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ~Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.
Meggybz6désiink, hogy az ltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend és megfelels alapot
nyujt véleménytinkhéz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgilati kérdések

A kulesfontossdgn konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket az pénziigyi kimutatédsok egésze 4ltalunk végzett kbnyvvizsgalatinak Ssszefliggésében
¢s az arra vonatkozé véleményiink kialakitisa sordn vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki
kiilén véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozé kapcsolodo
kényvvizsgalati eljirasok

Lakossagi hitelek varhaté veszteségének kiszamitasa (ECL)

(Részletek az egyedi kiegészitd melléklet 7. és 19.1.
jegyzetében)

A pénziigyi kimutatasokhoz tartozd kiegészitd
mellékletben leirtak szerint az értékvesztés miatti
veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok
szerint allapitottdk meg, amely egy 0j szamviteli
standard. A  varhaté  hitelezési  veszteségek
meghatarozésa (,,ECL”) jelentds szakmai megitélést
igényel. Az év végén a Térsasig 32.459 millié Ft
bruttdé hitelallomanyt ¢és 196 milli6 forint
hitelveszteségre képzett tartalékot szamolt el.

A hitelek varhatd veszteségének meghatirozasa
kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdésnek
tekintendd, mivel a szakmai megitélés alkalmazasat
és a vezetés szubjektiv feltevéseinek alkalmazasat
teszi  sziikségess¢ Az  értékvesztés  képzés
meghatarozasakor  alkalmazott  legjelentésebb
feltételezések a kvetkezodk:

- az JFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatirozisara
vonatkoz6 kovetelmények értelmezése, amely a Bank
vérhatd hitelezési veszteség modelljében tiikr6zdik;
- az IFRS 9 hitelkockdzat szakaszaira (stage)
vonatkozd modszertana €s alkalmazasa, beleértve a
hitelmindség jelentdés romlasdaval jard Kitettségek
azonositisat;

- a portfolid jellemz6it tiikrozd értékvesztés
szamitdsokhoz hasznélt modell, példiul a fedezet
értékelése, a nemteljesités ¢és a gydgyulds
valdszintisége, makrogazdasagi tényez6k;

- feltételezések alkalmazasa, amennyiben korlatozott
vagy hidnyos adatok allnak rendelkezésre; és

- a varhatoan realizalasra keriilé jovobeni cash-flow-
k becslése, beleértve a kiilonbdzd sulyl szcendridk
alkalmazasat.

Az altalunk végrehajtott kdnyvvizsgalati eljarasok
a kovetkezoket tartalmaztak:

- a Bank altal a varhat6 veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk és mddszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek vald megfelelés értékelése;

- a belso kontrollok hatékonységanak tesztelése és
értékelése a kovetkezOk folott: a hitelkockéazat
jelentds ndvekedése és az értékvesztett kitettségek
figyelemmel kisérése, valamint a hitelezési
veszteségek kiszdmitdsa €s elszdmolasa,

- a kollektiv modellel kapcsolatos moddszerek
értékelése és a szamitasok tesztelése a kockazati
paraméterek (nemteljesitési valdszinliség ~ PD,

nemteljesitéskori veszteség — LGD, varhato
hitelezési  veszteség — ECL és egyéb
makrogazdasagi tényez6k) szempontjabol, a

szakértdk bevonasaval;

- aktudrius és értékelési szakérték bevondsa,
segitseglikkel ujrakalkuldljuk az érickvesztést,
fuggetleniil értékeljik az alkalmazott
feltételezések, moddszerek és az alkalmazott
értékvesztés politikak megfeleloségét;

- mintavétel alapjan értékeljiik, hogy a staging és az
értékvesztés kivaltd tényezdi megfeleléen vannak-
e rogzitve, és hogy a értékvesztés becslése helyesen
lett-e megallapitva; és

- a pénziigyi kimutatasokban torténé kozzétételek
pontossaganak értékelése.
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Egyéb informdciok
Az egyéb informaciok a Tarsasag 2018. évi tizleti jelentéseébol all. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért.

A flggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszdban a pénziigyi kimutatdsokra adott
véleményiink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok dltalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felelésségiink az lzleti
jelentés atolvasisa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e a
pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Gigy tlinik-
e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd elbirdsaival Gsszhangban van-e, €s errdl,
valamint az {izleti jelentés és a pénziigyi kimutatisok Gsszhangjardl vélemény nyilvanitésa.

Véleményiink szerint a Tarsasdg 2018. évi fizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban &sszhangban
van a Térsasdg 2018. évi pénziigyi kimutatdsaival és a szdmviteli tdrvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel
egyéb mds jogszabaly a Tarsasag szamdra nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenntink
arrél, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibaés 4llitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibéas allitis) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felel6s a pénziigyi kimutatiasoknak az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal &sszhangban térténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akér csaldsbol, akar hibab6l eredd lényeges hibés 4llitdsté] mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas
folytatasira vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld szamvitel
pénziigyi kimutatasokban val6é alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban 4ll
megsziintetni a Tarsasdgot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all
elotte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamatdnak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatisok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsdssunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokil bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgélatra vonatkozO6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibds 4llitdst. A hibds
allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerli lehet az a varakozas,
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hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos
— térvények és egyéb jogszabilyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatdsok akar csalasbél, akar hibabol eredd Iényeges hibés
allitasainak a kockAazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbél eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tdrésanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

o Megismerjilk a konyvvizsgélat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagira vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapulé szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig 4all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatdsokban 1€vé
kapcsolodd kizzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, minésitentink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaéig
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o FErtékeljiik a pénziigyi kimutatasok &tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatisokban
teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események valos bemutatasa.

Az irinyitissal megbizott személyek tudoméséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitsait, beleértve a Térsasag 4ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat €s egyéb kérdéseket,
amelyekro] észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az irinyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgilata soran a legjelentdsebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagn kdnyvvizsgalati kérdések voltak. KSnyvvizsgaléi jelentéstinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha —rendkiviil ritka koriilmények kdzott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli vérakozasok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdeki hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekrol

Az Eurépai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével Gsszhangban az
aldbbi nyilatkozatokat tesszilk a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal el6irt jelentéstételi kotelezettségeken feltil:

A konyvvizsgdlo kijeldlése és a megbizds idStartama
A 2018. marcius 26. alapit6i hatdrozattal keriiltiink megvalasztasra a Téarsasdg konyvvizsgalojanak és
megbizasunk 23 éve tart megszakitds nélkiil.

A konywvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja

Megerésitjlik, hogy a jelen kényvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatisokkal kapcsolatos
konyvvizsgaléi véleményiink 6sszhangban van a Tarsasdg auditbizottsigihoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2019. marcius 20-4n adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU
rendelete 11. cikkével dsszhangban.

Nem kényvvizsgalati szolgdltatasok nyujtdsa

Kijelentjiik, hogy a T4rsasig részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eur6pai Parlament €s a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi szolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a Tarsasag és az éltala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem kdnyvvizsgalati szolgaltatdsokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd knyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aléairdja mindsiil.

Budapest, 2019. marcius 20.

< ot
Andrew Weekes dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgdld
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszadm: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-1 EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

jegyzet 2018 2017
szama

Pénztirak, betétszamlak, elszdmolésok a Magyar

Nemzeti Bankkal 4. 262 215
Bankkdzi kihelyezések, kivetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesziés levonasa

utin 5. 36.162 37.259
Egyéb atfogd eredmeénnyel szemben valos értéken

értékelt pénziigyi eszkozok 6. 58.618 53.222
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utén 7. 32.263 14.501
Befektetések leanyvallalatban 8. 55 55
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok 9. 251.462 219.509
Targyi eszk6zok 10. 16 15
Immaterialis javak 10. 144 121
Egyéb eszkozsk 11. 6.949 253
ESZKOZOK OSSZESEN 385.931 325.150
Ugyfelek betétei 12 346.253 281.725
Halasztott ad6 kételezettségek 18. 1.921 2.592
Egyéb kitelezettségek 13. 1.249 1.782
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 349.423 286.099
Jegyzett téke 14. 2.000 2.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 15. 34.508 37.051
SAJAT TOKE 36.508 _39.051

KC')’_I‘ELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN 385,931 325,150

Budapest, 2019. marcius 20.

| A _
L/ \ oL A
Becsei Andras Radics Péter
vezérigazgatod pénziigyi vezetd

OTP LAKASTAKAREKPENZTAR
Zartkorlien Mikido Résevénytarsasdg

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 8-57. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-1 EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA (millié Ft-ban)

jegyzet
szima

Kamatbevétel:

Hitelekbol
Bankkozi kihelyezésekbol, kivetelésekbd] a

kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol
Amortizalt Bekeriilési Ertéken értékelt

értékpapirokbdl

Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett
szamlakbol

Osszes kamatbevétel
Kamatrdforditds:
Ugyfelek betéteire

Osszes kamatriforditis

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés képzés hitelezési veszteségre 5.,7.25.

NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE
KEPZETT ERTEKVESZTES KEPZES UTAN

Dij-, jutalékbevételek 16.
Dij-, jutalék-raforditasok 16.
Dijak, jutalékok nett6 eredménye

Ertékpapirok nett6 arfolyamnyeresége

Egyéb miikddési bevételek 17.
Egyéb nettd miikddési raforditasok 17.
Nett6é miikodési eredmény

Személyi jellegii raforditasok 17.
Ertékcsdkkenés és amortizaci6 17.
Egyéb milkddési koltségek 17.
Egyéb adminisztrativ raforditisok

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

Tarsaséagi adé raforditas (-) 18.
NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott 24.

2018

1.042

20
1.783

9.129

|’—‘

11.975

-6.124
-6.124

2017

628

37
2.258

8.280

11.203
_-6.651
-6.651
4.552

17

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-57. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-1 EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA

(millié Ft-ban)

jegyzet

sZAma 2018 2017
NETTO EREDMENY 3.395 2.412

Egyéb itfogé eredménykimutatis:

A jovében az egyéb dtfogd eredménybdl az
eredményben realizalédo tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok valds érték

kiilonbozete -4.455 -4.033
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok halasztott add

hatasa 18. 401 363
Osszesen -4.054 -3.670
NETTO ATFOGO EREDMENY =659 -1.258

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-57. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-1 EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Jegyzet
szédma

MUKODESI TEVEKENYSEG

Adézas elétti eredmény
Netto elhatarolt kamat

Ertékcsokkenés és amortizacié 10.
Ertékvesztés képzés varhato hitelezési és kihelyezési veszteségekre 7.

Ertékvesztés képzés/felszabadits az egyéb eszkozokre
Miikidési tevékenység eszkizeinek és forrdsainak nettd vdltozdsa

Hitelek értékvesztés nélkiili netté névekedése 7.

Egyéb eszkozok értékvesztés nélkiili netté ndvekedése
Ugyfél betéteinek nettd novekedése

Egyéb kotelezettségek csokkenése

MNB-nél kotelezo tartalék ndvekedése (+) / csokkenése (-)
Fizetett tarsasagi add

Miikodési tevékenységhél szarmazo netté pénzforgalom

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Netté elhatarolt kamat

Bankkézi kihelyezések, kdvetelések nettd csdkkenése (+) /
novekedése (-) a veszteségekre elszamolt értékvesztéssel

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok vasarlasa

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok értékesitése

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok nivekedése

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok csdkkenése

Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasérlasa

Térgyi eszkozok és immateridlis javak eladdsénak bevétele

Befektetési tevékenységre felhasznilt netté pénzforgalom

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Fizetett osztalék
Finanszirozasi tevékenységhél felhasznalt nettoé pénzforgalom

Pénzeszkozok netté nivekedése (+) / csokkenése (-)

Pénzeszkizok nyité egyenlege
Pénzeszkozok zaré egyenlege

2018

3.346

2017

2.657

1
= |
]
=
=)

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 8-58. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA

1.1.  Altaldnos informéciék

Az OTP Lakdstakarék Zrt.-t (tovébbiakban: ,,OTP Lakéstakarék™) az OTP Bank Nyrt. (a tovabbiakban: "OTP
Bank") alapitotta. Az Allami Pénz és Tékepiaci Feliigyelettél 1997. marcius 14-én kapott alapitasi, majd 1997.
méjus 15-én miikdési engedélyt. Tevékenységét 1997. junius 2-an kezdte meg.

Az OTP Lakastakarék Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a lakéastakarékpénztarrdl sz6l6
1996. évi CXIIL. torvény hatdrozza meg.

Az OTP Bank az OTP Lakastakarék kizarélagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavéllalatanak
mindsiil.

Az OTP Lakastakarék az OTP Bankcsoport tagja. Az OTP Bankcsoportrél készitett konszolidalt beszamolot az
OTP Bank Nyrt. (Székhely: 1051 Budapest Nador u. 16.) késziti, melybe be van vonva, mint leanyvallalat a
OTP Lakastakarék is.

Az OTP Lakastakarék szamara nem kotelezé konszolidalt pénziigyi kimutatisok készitése mivel:

- maga is leanyvillalat (mentesithet$ anyavallalat) és

- a folérendelt anyavallalata (OTP Bank Nyrt.) az eldirt pénziigyi kimutatdsait oly mddon késziti el,
amelyben az OTP Lakastakarék (mentesithet anyavallalat) és kapcsolt véllalkozasa — OTP Pénziigyi
Pont Zirt. — pénziigyi kimutatésait is konszolidalja.

A egyedi pénziigyi kimutatisok 2019. marcius 20.-4n keriiltek kozzétételre jovahagyasra.

A OTP Lakéstakarék a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrél szolé 2013. évi CCXXXVIL tdrvény (Hpt.), a hitelintézetekr6] és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkozé prudencialis kovetelményekrdl az Eurépai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti.

Az OTP Lakastakarék a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank Nyrt.-vel kozdsen az OTP Bank
Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és a sajat (www.lakastakarekpenztar.com) honlapjan teljesiti. Az Eurdpai
Unié 4ltal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszAmoldsi standardok szerint készitett egyedi pénziigyi
kimutatdsa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertékt6zsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti
Bank altal iizemeltetett oldalon (www kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

Az OTP Lakastakarék székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Az OTP Lakastakarék kozgyiilése altal elfogadott 2018. évre vonatkozo konyvvizsgélati dij 13.390 milli6
forint + AFA.

Az OTP Lakéstakarék beszamolojanak alairéja Becsei Andras vezérigazgaté dllandd lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor utca 24./A és Radics Péter pénziigyi vezetd allando lakcime: 3353 Aldebrd, Rézsa Ut 26.

A Tarsasag beszamoldjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgéltatdsi szerzédésben foglaltak szerint az OTP
Bank Nyrt. készitette. A kdnyvviteli szolgéltatis korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s
személy: Tuboly Zoltin (Budapest), a Szimviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289.

A hatilyos torvényi rendelkezések szerint az OTP Lakéstakarék konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott
konyvvizsgalé adatai: Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsad6 Kit. (000083) 1068 Budapest, Dézsa Gy. at 84/C.
Bejegyezte a Févarosi Birdsdg, mint Cégbirésag a 01-09-071057 regisztraciés szamon. Kamarai tag
konyvvizsgalé Dr. Hruby Attila, regisztraciés szama: 007118.

Az OTP Lakastakarék £6 tevékenységi kore a lakas-eldtakarékossagi betétgyiijtés és kapcsolodd lakashitelezés.

OTP Lakastakarék tarsadalmi célja, hogy eldsegitse a lakasvagyon allomany értékének megdrzését és
kapcsolod6 szolgaltatasok biztositisaval segitse el az orszag teriilletén €16 polgarok és lakokozosségek
lakashelyzetének mennyiségi és minbségi fejlesztését, javitasat, Kkorszeriisitését, feltjitasat. Osztondzze a
lakéscélok sajat erdbol torténé megvalositasat elésegitd eldtakarékossagot.

Az OTP Lakastakarék foglalkoztatottainak létszama:

2018 2017
Foglalkoztatottak 1étszima (£6) 20 20
Atlagos statisztikai allomanyi létszam (f5) 21 19




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. Szamvitel

Az OTP Lakastakarék szamviteli kimutatisait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsaségi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatdsait is ezen az alapon késziti.

Az OTP Lakaéstakarék alkalmazott pénzneme a magyar forint ("HUF”).

Az egyedi pénziigyi kimutatasok az EU 4ltal is befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(,,JFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az IFRS standardok 2018. januir 1-jétél érvényes médosulé szabilyainak illetve §j standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatdsra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU dltal elfogadott ij és modositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-4n (hatalyba
1ép a 2018. januér 1-jével, illetve az azt kivetSen kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- IFRS 15 “Vevikkel kotott szerzédésekbél szarmazé bevételek” standard és tovabbi médositdsai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kbvetden
kezd6d6 beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 2 ”Részvényalaph kifizetés” standard médositisai — Részvényalapi kifizetési tgyletek
besoroldsa és értékelése — az EU altal elfogadva 2018. februdr 26-an (hatalyba 1ép a 2018. janudr 1-jével,
illetve az azt kdvetden kezd6d6 beszamolasi iddszakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzédések” standard médositisai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerz6dések egyiittes alkalmazasa — az EU altal elfogadva 2017 november 3-an (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd8dd beszdmolasi iddszakokban, vagy az IFRS 9 elsé
alkalmazésanak idépontjatdl).

- IFRS 15 *Vevikkel kitiott szerzédésekbdl eredé arbevétel” standard médositasai — Magyarazatok az
IFRS 15 ,,Vevkkel kotott szerzédésekbdl eredd arbevétel” standardhoz — az EU 4ltal elfogadva 2017.
oktober 31-én (hatilyba 1ép a 2018. januir 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dd beszamolasi
id6szakokban)

- TAS 40 ”Befektetési céhi ingatlan” standard médositisai — Befektetési céla ingatlanok atsoroldsa — az
EU altal elfogadva 2018. mércius 14-én (hatdlyba lép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kbvetben
kezd6dd beszamolasi id6szakokban)

- IFRS 1 és IAS 28 standardok mddositasai — “IFRS-ek tovibbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 1, IFRS 12 és [AS 28)
tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyardzatok tisztdzasa érdekében
— az EU éltal elfogadva 2018, februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a mddositasokat
2018. janudr 1- jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban kell alkalmazni)

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és elélegek” — az EU altal elfogadva
2018. marcius 28-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd8dd beszamolasi
id6szakokban).

1.2.2. Az TASB iltal kibocsdtott és az EU iltal elfogadott, de még nem hatilyos dj és médositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovihagyasanak idépontjaban a kévetkezo, az IASB Altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések moédositasai keriiltek kozzétételre
hatalyba lépés nélkil:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatilyba 1ép a 2019. januar
1-jével, illetve az azt kovetden kezdddé beszamolasi iddszakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard médositdsai — Elbtorlesziés jellemzok negativ
kompenzaciéval — az EU altal elfogadva 2018. mércius 22-én (hatalyba Iép a 2019 januar 1-ével, illetve az
azt kovetSen kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- TFRIC 23 “Nyereségadé kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018.
oktober 23-an (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kovetben kezd6dé beszamolési
id6szakokban).

Az OTP Lakéstakarék nem alkalmazza ezeket az @j standardokat és a meglévd standardok médositasait a
hatalyos idépontok el6tt.

Az OTP Lakastakarék ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadésa és a meglévé standardok modositasa nem
lesz jelentds hatéssal pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2.2. Az IASB altal kibocsatott és az EU iltal elfogadott, de még nem hatdlyos 1ij és médositott
standardok és értelmezések [folytatas]

IFRS 16 bevezetése

IFRS 16 Lizingek standard, amely még nem hatdlyos 2018. december 31-én, és amelyet a Lakdstakarék
annak hatilybalépése elott nem alkalmaz.

Az EU altal befogadott JFRS 16 standard a 2019. januéar 1-jén vagy az azt kivetden kezd8dd lzleti évre
alkalmazandé kotelezben. A standard bevezetésével egyidejiileg hatdlyon kiviil keriil a korabbi lizing standard
(IAS 17 Lizingek), valamint a kivetkez értelmezések: IFRIC 4 Annak meghatdrozdsa, hogy egy megdllapodds
tartalmaz-e lizinget, SIC-15 Operativ lizingek — Gsztonzék és SIC-27 A lizing jogi formdjat magdban foglald
tranzakcidk tartalmi megitélése.

Az G standard célja az, hogy megkdnnyitse a pénziigyi kimutatisok Osszehasonlithatosagat azzal, hogy a
pénziigyi helyzet kimutatasban meg kell jeleniteni mind a pénziigyi, mind az operativ lizingeket, valamint hogy
a pénziigyi kimutatasok felhasznaléinak megfelel® tajékoztatast kell nytjtani a megéllapodasokkal kapcsolatos
kockazatokrol.

Az operativ és pénziigyi lizingek kozotti kilonbségtétel a lizingbe vevék esetén megsziinik, chelyett minden
esetben egy a lizinghez kapcsol6dd, az eszkdz haszndlati jogét megtestesitd eszkdzt és egy lizingdijak
fizetésére vonatkozd kotelmet megtestesité lizingkotelezettséget kell megjeleniteni a pénziigyi helyzet
kimutatasban.

Az TFRS 16 rendelkezései alapjan egy szerzédés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy id6szak
tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy azonositott eszk6z hasznalatanak ellenSrzése felett.

A korabbi lizing standardban meghatérozott lizing definicichoz képest 1ényegi valtozas az azonositott eszkdz
hasznalata feletti ellendrzési jog meglétének vizsgalata (a szerzddésben kozvetlentil vagy kozvetetten jelezve).

Az eszkdz hasznalatahoz kapcsolédé koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazdsit kovetden a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkStelezettség
kamatjellegi raforditisaként keriilnek kimutatdsra. A hasznélatijog-eszkoz értékesokkenése lineérisan, a
lizingk6telezettség pedig effektiv kamatlab modszerrel kertil elszamolasra.

A cash-flow kimutatasban a lizingkotelezettség tkerészéhez kotdds kifizetések a finanszirozasi tevékenységek
kozé keriilnek, a rovid futamidejii lizingek dijai, a kisérték eszkozok lizingjeinek dijai és a lizingkotelezettség
értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozé lizingdfjak a mikodési tevékenységek kozé keriilnek
besorolésra. A lizingkotelezettség kamatrészéhez kot6dé kifizetések az IAS 7 Cash flow-k kimutatdsai standard
fizetett kamatokra vonatkozé kévetelményeinek megfelelden keriilnek besoroldsra a cash-flow kimutatasban.

A lizingbevevének az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardot kell alkalmaznia annak megallapitasahoz,
hogy a hasznalatijog-eszkdz értékvesztett-e, illetve az azonositott értékvesztés miatti veszteség
elszamolasahoz. Lizingbeadok esetén az IFRS 16 standard lényegében a korabbi lizing standardban (IAS 17)
szerepl® lizingbeadéi szamviteli kivetelményeket tartja fenn. Az IFRS 16 standard tovabbra is elbirja, hogy a
lizingbeadd koteles a lizingiigyleteit operativ lizingként vagy pénziigyi lizingként besorolni. Az OTP
Lakastakarékra a megnovekedett kozzétételi kovetelményeken kivill nincs jelentGs hatassal az 1j
lizingstandard.

Attérés az IFRS 16 alkalmazdisdra

Az IFRS 16 rendelkezéseinek elsé alkalmazasa soran az OTP Lakastakarék Zrt. lizingbevevékeént lizingjeire a
médositott visszamenéleges alkalmazast valasztotta.

A moédositott visszamendleges alkalmazds soran a lizingbe vevOnek a jelen standard els6 alkalmazisanak
halmozott hatésit a felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitdsaként kell megjelenitenie az elsd
alkalmazas iddpontjaban.

Az OTP Lakéstakarék €l a standard 4ltal biztositott alabbi gyakorlati megoldasokkal:

- A hasonlé jellemzbkkel rendelkezd lizingek portfoliojdra egyetlen diszkontratat alkalmaz.

- A hasznélatijog-eszkozt az els6 alkalmazas iddpontjiban kiigazitja a hatranyos lizingek kapcsan a
pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban kozvetleniil az elsé alkalmazas idSpontjat megelézben
megjelenitett céltartalékok Ssszegével.

- A 12 hénapon beliil lejard szerzddések esetén egyszeriisitett modszert alkalmaz.

- A hasznélatijog-eszkdz értékelésénél nem veszi figyelembe a kezdeti koézvetlen koltségeket.

- Visszatekintést alkalmaz, példaul a lizingfutamidd meghatarozasakor, ha a szerzédés lizinghosszabbitasi
vagy megsziintetési opcidt tartalmaz.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU dltal elfogadott, de még nem hatilyos j és médositott
standardok és értelmezések [folytatas]

IFRS 16 bevezetés hatdsa a pénziigyi kimutatisokra (Projekt)

A jelen pénziigyi kimutatis Gsszeallitasakor az OTP Lakastakarék az IFRS 16 bevezetésével (tovabbiakban
Projekt) kapcsolatos feladatok jelentds részét befejezte. A 2017 utolsdé negyedévében megkezdett Projektet
harom szakaszban végezte el a Lakastakarék:

1. Szakasz — SzerzOdések vizsgalata, adatgytjtés

A szerzbdések vizsgalata soran meghatdrozasra keriilt, hogy azok lizingszerzédéseknek vagy szolgéltatasi
szerzédéseknek mindsiilnek-e. Az elemzés az OTP Lakastakarék teljes relevéans szerzédésallomanyara kiterjedt
fiiggetleniil a szerz6dés jelenlegi besorolasatol. Azon szerzbdéses adatok is Osszegyfijtésre keriiltek, amelyek a
hasznalatijog-eszkdz, valamint a lizingkételezettség értékének megallapitisahoz sziikségesek.

A Lakastakarék jellemzden az alabbi hasznalatijog-eszkozt mutatja ki a pénziigyi helyzet kimutatasban:
o Irodaépiiletek
A pénziigyi helyzet kimutatdsban megjelenitett lizingek futamideje jellemz6en (eszkozkategdrianként):

e Irodaépiiletek ~6 év

2. Szakasz — Hatasfelméres, szamitasok készitése
A Lakaéstakarék az ij standard bevezetésével kapcsolatban készitett egy elemzést, amely tartalmazza:

- Az TFRS 16 nyitomérlegre (2019. januér 1.) gyakorolt hatasét
- Az IFRS 16 alapjan elszamolt lizingszerzddések pénziigyi helyzetre, eredményre gyakorolt hatdsat
(jovére vonatkozodan is)

Egy lizingszamitasi eszkéz hasznilataval az OTP Lakéastakarék meghatirozta a hasznalatijog-eszkoz ¢s a
lizingkotelezettség értékét, valamint a halasztott add dsszegét.

3. Szakasz - Implementacio, dokumentacié készitése — szamviteli politika és kozzététel
Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos médositasok
a) Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
YAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként minGsitett szerzodésekhez kapesolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdfjakat az implicit kamatlibbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatirozhats. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatirozhaté, a lizingbevevének a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell haszndlnia. A
Csoport altal alkalmazott salyozott 4tlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~1,62%.

A kezdénapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jar6, a kezdénapig ki nem fizetett ko vetkez6 6sszegekbol allnak:
- fix dijak cstkkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozé lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatol fliggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezdénapi index vagy rata;
- alizingbevevé altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatéan kifizetend6 6sszegek;
- avételi opci6 lehivasi 4ra, ha a lizingbevevd ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opcidt; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcié
lizingbevevé 4ltali lehivasat is tikrozi.

A Lakéstakarék é1 a standardban meghatérozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejl (12 hénapnal
rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,4 milli6 forint) mogottes eszkozt tartalmazd lizingekhez
kapcsolédé lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos 1ij és médositott
standardok és értelmezések [folytatds]

Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos médositasok [folytatds]

b) Hasznalatijog-eszkoz megjelenitése

.....

A hasznélatijog-eszkdz bekeriilési értéke a ki vetkezkbol all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke;

- akezdSnapon vagy azt megelézden fizetett lizingdijak, csdkkentve a kapott lizingsztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; és

- becsiilt koltségek a mogottes eszkdz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy
a mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotinak helyreallitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.

¢) Alkalmazott beeslések

Az TFRS 16 bevezetése soran szamos, a lizingkotelezettség, valamint a hasznalatijog-eszkdz értékét
befolyasold becslést, értékelést kell késziteni. Ide tartozik:

- annak meghatirozisa, hogy mely szerz6dések tartalmaznak lizinget;

- alizingszerzédés futamidejének megéllapitisa (ideértve a hatdrozatlan, valamint a meghosszabbithaté
futamidejli szerz6déseket);

- ajsvébeli cash flow-k diszkontalasahoz alkalmazott kamatldb megallapitasa; valamint

- az értékcsokkenési kulcsok meghatarozasa

Pénziigyi helyzet kimutatisra gyakorolt hatas

Az IERS 16 bevezetésével kapcsolatos hatas megallapitdsanak alapja a Lakastakarék 2018. december 31-én
hatélyban levd szerzddésallomanya volt.

Az OTP Lakastakarék az alabbi eszkozoket jeleniti meg 2019. januér 1.-jén hasznalatijog-eszkdzként a
pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasaban:

A becsiilt hatas

Adatok millié forintban 2019. Januar 1.

Hasznalatijog-eszkoz 131

Lizingkotelezettség 131

A felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitdsaként megjelend -
Osszeg

2019. januir l.-jén mint elsd alkalmazés iddpontjdban a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban
megjelenitett lizingkstelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,94 %
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT £V EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.8Z.JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2.3. Az IASB iltal kibocsitott és az EU 4ltal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU iltal elfogadott [FRS-ek jelenleg nem kiildnbdznek jelentdsen az IASB altal elfogadott rendeletektsl,
kivéve az alabbi vj standardokat, a meglévé standardok modositasait és 0j értelmezéseket, amelyeket az EU-
ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kdzzétételének napjaval:

IFRS 14 “Szabilyozéi elhatirolasok” standard (hatilyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kivetden kezdddd beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
j6vahagyas folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsd standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” standard (hatélyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kévetden
kezd8d6 beszamolasi idészakokban),

IFRS 3 “Uzleti kombindciék” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicioja (hatdlyos azon
tizleti kombinaciokra vonatkozéan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt
kovetben kezd6dé beszamoldsi idészakokba esik, valamint az adott idészak kezdetén vagy azt kovetéen
bekovetkez eszkozbeszerzésekre).

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozisokban és kozds
villalkozisokban 1évé befektetések” standardok modositisai — Eszk6zOk eladasa, illetve ataddsa a
befekteté és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozdtt (a hatalybalépés idépontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konklazidra jut a tékemdbdszerrel kapesolatban).

IAS 1 “Pénziigyi kimutatisok prezentilasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szimviteli becslések
valtozasai és hibik” standardok médositisai — Lényegesség definicidja (hatalyba 1ép a 2020. janudr 1-
ével, illetve az azt kdvetGen kezd6d6 beszamolasi iddszakokban),

IAS 19 “Munkavillaléi juttatisok” standard mddositisai — Terv mddositisa, korlatozas vagy
elszamolas (hatalyba Iép a 2019. januir 1-ével, illetve az azt kivetden kezd6d6 beszdmolasi id6szakokban)
IAS 28 “Tarsult villalkozdsokban 1évi befektetések” standard médositisai — Téarsult
vallalkozasokban 16v6 hosszi-tavi érdekeltségek (hatdlyba Ilép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kévetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

Egyes standardok médositasai -“IFRS-ek tovibbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és 1AS 23)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése €s a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba 1ép a 2019. janudr 1-jével, illetve az azt kdvetben kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

A Koncepcionilis keretelvekre valé hivatkozdsok moédositasai az IFRS standardokban (hatalyba lép
a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdd6 beszamolasi idészakokban)

A pénziigyi eszk6zSk és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozoé fedezeti elszdmolds még nem kerdilt
szabalyozasra, mivel az EU iltal sincs még elfogadva a rendelet.

Ezek a modositasok, 0 standardok és értelmezések implementdciéja nem befolydsolna szamottevOen az OTP
Lakastakarék egyedi pénziigyi kimutatésait.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatisok sszedllitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Gsszefoglalva:

2.1, Alkalmazott alapelvek

Az egyedi pénziigyi kimutatisok a bekeriilési koltség elvén késziiltek, kivéve egyes pénziigyi
instrumentumokat, amelyek valés értéken szerepelnek a pénziigyi kimutatasban. Az eredménykimutatas tételei
az id8beli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa
megkoveteli, hogy az OTP Lakéstakarék vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek
hatdssal vannak az eszkdzok és kotelezettségek, a mérlegen kivilli eszkdzok és kotelezettségek
mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi id8szak bevételeire és raforditdsaira. A tényleges értékek
eltérhetnek ezektdl a becslésektsl. A jovGbeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban,
szabalyozasi kémyezetben, szamviteli eldirdsokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések
valtozasat, amelyek jelentds hatssal lehetnek a jovobeni egyedi pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kézotti 4tszamitds

Az OTP Lakéstakarék a Pénziigyi helyzet kimutatdsban amennyiben deviziban fenndlldé eszkozt és
kotelezettséget tart nyilvan, az egyedi pénziigyi kimutatdsok fordulénapjan érvényes Magyar Nemzeti Bank
("MNB") altal kézzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli 4t forintra, amely az egyedi pénziigyi kimutatasok
pénzneme. A deviziban jelentkezé bevételek és raforditasok az igylet napjén fennallé arfolyamon kertilnek
értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy -veszteség az egyedi eredménykimutatdsban keriil
kimutatdsra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatds az OTP Lakéstakarék Zrt. egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét
mutatja be. Az OTP Lakastakarék Zrt. konszolidalt pénziigyi kimutatast nem készit. A leanyvallalatokban és
tarsult vallalkozdsokban fenndllé érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatdsban t6rténd
bemutatasinak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti.

24, Befektetések leanyvallalatban

A befektetések lednyvallalatban kategoridba azok a befektetések tartoznak, amelyek felett az OTP
Lakéstakarék — kozvetlen, vagy kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. Az OTP
Lakastakarék akkor gyakorol ellen6rzést egy befektetést befogado felett, ha a befektetést befogadéban valo
részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik,
és a befektetést befogadé felett gyakorolt hatalma atjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

Az ebbe a kategdridba tartozo befektetések eredeti bekeriilési koltségnek a tartos veszteségre elszamolt
értékvesztéssel csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetden az OTP Lakéstakarék Zrt. a
leanyvallalatban 16vé befektetéseit bekeriilési értéken értékeli. Az értékvesztés a lednyvallalatbol szarmazod
vérhato jovébeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdaségi tényezSk alapul vételével keriil meghatarozésra.

2014. januér 22-t61 az Ingatlan Fedezetkezel P1 Kft. elnevezése OTP Pénziigyi Pont Kft. —re vltozott. Ezzel
egyidejiileg a torzstéke emelésre is sor keriilt. A torzstbke megnovelt 6sszege 50 000 000 Ft lett. Mindkét
véltozas bejegyzésre keriilt a cégbirésagon 2014. februar 07-én. A tSkeemelés sordn 33%-os tulajdonrészt
szerzett a Tarsasigban az OTP Lakastakarék Zrt. 2018. szeptember 30.-t6l Zartkdriien Miikodo
Részvénytarsasigga alakult, és OTP Pénziigyi Pont Zrt. néven folytatja tevékenységét.

Az OTP Lakastakarék a 2014.01.22.-én kelt Tarsasagi Szerzédés 9.9. pontja alapjan gyakorolja az ellendrzési
jogot az OTP Pénziigyi Pont Zrt. felett, mely szerint szavazati arinya 67%.

2.5. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Az aktiv piacon kereskedett értékpapir-befektetések (melyeknek fix és meghatirozhato a cash-flowjuk) az
tigylet kotési napjan konyvelddnek bekeriilési értéken. Az OTP Lakastakarék amortizalt bekeriilési értéken
értékeli azokat az értékpapir-befektetéseket, amelyeket a szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében tart,
tovabba ezen pénziigyi eszkozok szerzddéses feltételei meghatirozott idépontokban olyan cash flow-kat
eredményeznek, amelyek kizarolag a t8ke és a kint 16v6 t8kedsszeg utan jaré kamat kifizetései. Az amortizalt
bekeriilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult prémium, illetve diszkont éves amortizacioja
hozzaadoddik az ilyen befektetések kamatbevételeihez. igy az egyes idészakokban elszdmolt eredmény allandé
hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok Magyar Allam
altal kibocsétott értékpapirokat, jelzlogleveleket tartalmaznak.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

[folytatas]
2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételez6 hatdsok figyelembevételével, netté
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatdsokban, amennyiben az OTP Lakastakaréknak térvényesen
kikényszerithetd joga van az elszamolt dsszegek ellentételezésére, ¢s a tranzakciok szindék szerint is nett6
moédon vannak megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban. Az OTP Lakéstakarék nem alkalmazza a
nettdsitast semmilyen pénziigyi eszkoz és kitelezettség esetében.

2.7. Egyéb itfogd eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok (,FVOCI
értékpapirok™)

Az FVOCI értékpapirokat olyan lizleti modell alapjan tartjak, amely szerzGdéses cash flow-k beszedésével és
az értékpapirok eladésival éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzddéses cash flow-i kizarélag tke és
kint levd tdkedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az iigylet kotési napjan konyvelodnek valos értéken. Az FVOCI értékpapirok valds
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség,
a kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb 4atfogd credménykimutatisban jelenik meg. Az
értékpapirok értékesitésekor az OTP Lakastakarék FIFO' médszer szerinti készletértékelést alkalmaz, Az
FVOCI értékpapirok magyar dllamkotvényeket, jelzalogleveleket és egyéb értékpapirokat tartalmaznak.

Az FVOCI értékpapirok valés értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt
cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci 4r nem elérhetd, az
értékpapirok valos értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként kerlil meghatdrozisra. A nem jegyzett
értékpapirok valés értékének meghatérozdsa a megfelelé egy részvényre jutod nyereség mutato segitségével

2.8. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kivetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

Az OTP Lakastakarék amortizalt bekertilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkozi kihelyezéseket és
koveteléseket, amelyeket a szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében tart, tovabbd ezen pénziigyi eszkozok
szerzédéses feltételei meghatarozott idSpontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarolag a
téke és a kint [évS tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek és a bankkézi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekerlilési
értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, még
visszafizetetlen t6kekovetelésekként szerepelnek az elhatarolt kamatokkal ndvelt értéken. A kezdeti
megjelenitéskor a tranzakcids koltségek és dijak médositjak a kényv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat
kalkulacié részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra
vonatkozé szerzBdéses jog lejar vagy az eszkdzok atadasra keriilnek. A kamatok és az amortizécios kéltség
elszamolésa az effektiv kamatmddszer alkalmazasaval torténik.

Az IFRS 9 standard el8irasainak megfelelden egy pénziigyi eszkoz a kezdeti megjelenitéskor valos értéken
jelenik meg a konyvekben, amely a hitelek és kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg.

Az értékvesziés dsszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a vérhat6 jovobeni pénzaramlasoknak a kivetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiilonbség, amely tartalmazza a
garancidkbdl és fedezetekbol varhatd megtériilést.

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

Az OTP Lakéstakarék az IFRS 9 standard elSirasainak megfelelden a hitelekre és bankkozi kihelyezésekre
értékvesztést a varhatd veszteség alapti modell alapjan szamol el.

! First In First Out
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2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.8. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kivetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés [folytatas]

Egy hitel akkor keriil lefrasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel 4tiitemezése, behajtasa, illetve a jovébeni
megtériilés nem valosziniisithets. A hitel lefrasa a tirgyévi eredménykimutatds “Ertékvesztés képzés a
hitelezési és kihelyezési veszteségekre™ soran keriil elszamolésra. '

2.9. Targyi eszkozok és immateridlis javak

A targyi eszkozok és az immateridlis javak beszerzési értéken szerepelnek az értékcsokkenési leirassal
osokkentve. - A targyi eszkozoknek és immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhat6
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely idS alatt ‘ezeket az
eszkozoket az OTP Lakastakardk elSrelathatéan hasznélni fogja. Az értékestkkenést az adott eszkoz becsiilt
hasznos élettartama alatt linedris médon szamitjak az alabbi éves kulcsok szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 20%-33,3%
Vagyoni értékii jogok 16,7%-33,3%
Ingatlanok 1-2%
Trodai berendezések, jarmiivek 9-33,3%

A targyi eszkozokre és az immateridlis javakra azok lizembe helyezésének napjatol kezd6déen szamol el
értékesokkenést az OTP Lakastakarék. A targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értékét az OTP
Lakéstakarék évente feliilvizsgilja és sziikség esetén értékvesztést szamol el, ha a konyv szerinti értck
magasabb a piaci értéknél.

Amennyiben indokolt, meghatdrozasra keriil az eszk6z piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci
értékig elszdmolasra keriil. Ha nincs lehetSség az egyes eszkoz piaci értékének meghatdrozasara, az OTP
Lakastakarék annak az eszkozcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahové az adott eszkoz tartozik. Ha az
épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értéke nagyobb, mint a
vérhatéan megtériild 8sszeg, a kiilsnbozet azonnal leirésra keriil a varhatéan megtériild értékig.

Az OTP Lakistakarék hatarozatlan élettartamu eszkdzokkel nem rendelkezik.

2.10. Lizing

Az operativ lizing keretében fizetett lizingdijakat az eredmény terhére linedris moédon, a lizing teljes futamideje
alatt szamolja el az OTP Lakéstakarék. Amennyiben az operativ lizing felmondasra keriil a futamid® lejarta
eldtt, a lizingbe adénak barmilyen, felmondasi dij médjara fizetett Ssszeg a felmondas évében raforditasként
kerill elszdmoléasra. Az OTP Lakastakarék pénziigyi lizinggel nem rendelkezik.

2.11. Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekeriilési értéken keriilnek bemutatasra. Az amortizalt bekeriilési
értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében, a pénziigyi kotelezettség keletkeztetésével Gsszefliggésben
kifizetett dijakat, jutalékokat az OTP Lakéstakarék az instrumentum futamideje alatt szamolja el az’
eredményben.
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2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.12. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditdsok az eredménykimutatisban az effektiv kamatmoédszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolédnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodo
kamat elszamoldsa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditdsok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcids koltségek valamint a kamatozé instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv
kamatmédszerrel meghatérozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacié.

Az OTP Lakastakarék akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valészinii, hogy azok be is fognak folyni,
és az Osszegiik megbizhatéan megbecsiilheté. Az OTP Lakastakarék kamatbevételt, illetve kamatraforditast
szamol el hitelek, bankkozi kihelyezések, egyéb atfogd eredménnyel szemben valos érteken értckelt
értékpapirok, amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok, valamint bankkozi kotelezettségek, tigyfél
betétek utan.

2.13.  Dijak és jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab médszer felhasznalasaval keriilnek elszdmolasra figyelembe véve az
IFRS9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolédnak és ezaltal
annak részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei,
az egyedi eredménykimutatisban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS15-nek megfelelSen keriilnek

elszamolasra, Tovabbi részletekért lasd a 16. sz. jegyzet.
2.14.  Osztalékbevétel

Az OTP Lakastakarék az osztalékbol szarmazoé bevételeket akkor szamolja el, amikor a kifizetésre valé joga
létrejon.

2.15. Tarsasagi adé

Az évente fizetendd tarsasagi adé mértéke a magyar tdrvények alapjan meghatdrozott addkotelezettségen
alapul, mely korrigalva van a halasztott ad6zAssal. A pénziigyi kimutatisokban és az ad6bevallasban jelentkez6
eredmény kozotti dtmeneti idébeli eltérések miatt halasztott adé elszamoléasara olyan adékulesokkal keriilt sor,
amelyek varhatéan a halasztott ad6 eszkdz realizalasakor, illetve a halasztott ad6 kotelezettségek teljesitésekor
érvényben lesznek. Az OTP Lakéstakarék halasztott adokSvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan
levonhaté 4tmeneti kiilonbozetre, amilyen mértékben valdszinfi, hogy az dtmeneti kilonbozet a belathaté
jovében visszafordul és elegendd addkoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti
kiilnbozet felhasznalhato.

2.16.  Fiiggo és jovibeni kitelezettségek

Az OTP Lakastakarék a rendes iizletmenet sordn mérlegen kiviili tranzakcidkkal is foglalkozik, melyek kzdtt
szerepelnek adott bankgaranciak, akkreditivek, hitelnyajtasi kotelezettségek és tranzakciok pénziigyi
instrumentumokkal. A fenti tételekre vonatkozd céltartalékok szintje gy van megéllapitva, hogy fedezetet
nytjtson az esetleges jovGbeni veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolés kelld szintjét az egyes tételek, a
veszteséggel kapcsolatos jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasigi feltételek, a kiilonbozd tranzakcidk
kockazati tényez6i és egyéb lényeges tényez6k mérlegelése alapjan hatarozza meg.

Az OTP Lakéstakarék akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybél kifolyolag jelenbeli
kotelezettsége keletkezik; valdsziniisithet6, hogy gazdaségi hasznot termeld forrdsokbdl szarmazo kifizetésekre
lesz sziikség a kotelezettség teljesitéséhez; és a kbtelezettség mértéke megbizhatéan valésziniisithetd.

2.17. Egyedi cash-flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabél a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak a jegybanki kotelezd tartalék 6sszegének
figyelembe vétele nélkill. A monetaris eszkozok zdr6é devizaarfolyamra torténd atszamitasabol ad6ddé nem
realizalt nyereség és veszteség netté modon keriilnek bemutatédsra a cash-flow kimutatasban.

2.18. Osszehasonlité adatok

A bazis iddszak adatai nem véltoztak jelentbs hiba miatt. A szamviteli politikdban atvezetésre keriilick az
IFRSY standard szabalyozasa miatt bekdvetkezett valtozasok. A 4.-5. sz. jegyzetekben az elhatérolt kamat
bézisadat 4tsorolasra keriilt valamint a 22.,23.26. szamu jegyzetekben kiemelésre keriilick azok a
mérlegtételek, amelyek IFRSY szabalyozas miatt pénziigyi intstrumentumnak mindsiilnek. A 2017. december
31-ével végz6dott év egyedi pénziigyi adataiban a véltozdsokat szerepeltettilk, annak érdekében, hogy a
targyidészaki bemutatisi médszernek megfeleljen, ezek az atsorolasok azonban nem mindsiilnek jelentsnek.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

3, 8Z. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések €s
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatisokban és a jegyzetekben szerepld
osszegeket. A becslések és a kapcsolodd feltételezések miltbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezokon alapulnak, A szdmviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések médositasait a médositas idészakéban kell elszamolni. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektsl. A becslések f6bb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

Az OTP Lakastakarék rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok &lloméanyat értékvesztés
szempontjabol. A Menedzsment a tartalékolds kell§ szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel
kapcsolatos korabbi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonboz6 hitelkategéridk kockazati tényezbi €s
egyéb lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatdrozza meg. Egy Gj haromszintli modell keriilt kialakitasra az
IFRS 9 elbirdsainak valo megfeleldségre. Az 1ij értékvesztés modszertanban osztilyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatérozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat
jelentSs novekedése, illetve lehetdvé véljon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositasa. Azon
instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk
alatt varhaté hitelezési veszteség keriil elszimolasra, amely az alabbi elemekre épiil.

- apénziigyi instrumentumok élettorténeti fazisba soroldsa (stage-kbe soroldsa), lasd a 19.sz. jegyzet
- avarhat6 hitelezési veszteség meghatirozasanak kovetelményei, valamint
- ahitelkockazat jelentSs novekedésének meghatarozasa.

3.2. Jegyzett piaci 4r nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg az OTP Lakdastakarék. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre allé piaci adatokra épiilnek, ezért hasznilatuk sordn bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolydsolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valos értékét.

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapesolodd kozzétételek
kovetkezetességének és osszehasonlithatsiganak novelése érdekében egy valosérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
hérom szintbe kategorizilja a valés érték meghatérozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valésértek-
hierarchia a legnagyobb jelentfséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévé jegyzett
(nem médositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelheté inputoknak. A valés értéken
torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkdz értékesitésére vagy a kotelezettség
atruhazasara iranyulé szabilyos iigylet végbemenne a piaci szerepl6k kozott az értékelés idGpontjaban a fennallo
piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard el6irdsai szerint keriilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzids faktor alapjan keriil céltartalék elszamolasra, amely a
le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valészinileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamoldsat az OTP Lakastakarék az IAS 37 Céltartalékok, fliggé kotelezettségek és
kévetelések standard alapjan végzi..

A multbeli tapasztalatok és szakértSk jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen ligyletek
kimenetelét és ezaltal a varhaté veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 13. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zirt peres iigyekbdl varhato
kotelezettségekre képzett céltartalékot.

Céltartalékot képez az OTP Lakastakarék, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévé kotelme all fenn,
valészini, hogy a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesité erSforrasok kidramlaséra lesz sziikség,
és a kitelem sszegére megbizhatd becslés készithetd.
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4.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR NEMZETI
BANKKAL (millié Ft-ban)

2018 2017
Betétszamlak és elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal:
Even beliili forint: 262 210
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat _ - _ -
Osszesen 262 210
Katelezd jegybanki tartalék -5 -6
Pénzeszkizok zaré egyenlege 257 204
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke (%) 1% 1%

Az OTP Lakastakarék jegybanki rendelet alapjan forrdsanak meghatarozott szazalékdban kotelezd tartalékot kell
elhelyeznie az MNB-nél. A kotelezd tartalék meghatdrozasakor az aldbbi tartalékkoteles forrasokat kell
figyelembe venni:

a) betétek és felvett hitelek,
b) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
c) repo tigyletek

A kotelezd tartalék dsszege a tartalékkoteles forrdsok allomédnya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilén rendeletben hatirozza meg. Az OTP Lakastakarék a kotelezé tartalék-eldirast utélag, a
tartalékszamitasi idészakot koveté masodik honapban atlagban koteles teljesiteni, a ktelezd tartalék-eldirasnak
kotelezd tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld pénzeszkozt
havi atlagban az MINB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

2017-es év vonatkozasaban 4.847.625 Ft id6szakra elszamolt kamat atsorolasra keriilt a ,,Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal” sorrél a ,Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségek levonasa utdn” mérlegsorra (4.-5.5z. jegyzet).

5.87. JEGYZET: BANKK(")Z’I KIHELYEZF:JSEK, K'(")VETELESEK', A KII’-IELYEZE’SI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2018 2017

Even beliili:
forint 36.154 37.259

Kihelyezések dsszesen 36.154 37.259
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 8 5
Osszesen 36.162 37.264
Bankkozi kihelyezések kamatozasa (%):

2018 2017
Forint 0,07-0,90% 0,00 %-0,90%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata 0,06% 0,13%
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6. SZ. JEGYZET: E,GYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN ERTEKELT
PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2018 2017
Allamkétvények 46.668 45.521
Magyar diszkont kincstarjegyek 1.518 1.569
Jelzaloglevél 9.453 5.286
Osszesen 57.639 52.376
Id6szakra elszamolt, elhatdrolt kamat 979 846
Mindésszesen 58.618 53.222
Egy¢éb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok kamatozasa 0,5%-7,5% 0,05%-11%
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok atlagos hozama 2,87% 3,19%
2018 2017
Even beliil:
fix kamatozasu 21.485 7.446
valtozd 10.003 -
31.488 7.446
Even tal:
fix kamatozasu 25.164 44.930
valtozb 987 -
26.151 44.930
Osszesen 57.639 52.376

7.8Z.JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
LEVONASA UTAN (millié Ft-ban)

2018 2017
Rovid lejarati hitelek (éven beliili) 2.039 3.837
Hossz lejarati hitelek (éven tili) 30.271 10.635
Brutté hitelek dsszesen 32.310 14.472
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 149 72
Ertékvesztés -196 -43
Osszesen 32.263 14.501
Hitelek kamatozaséara vonatkozé informaciok (%):
2018 2017
Even beliili forinthitelek 4,5%-7% 4,5%-7%
Even tali forinthitelek 4,5%-1% 4,5%-7%
Forint hitelek atlagos statisztikai kamata 5% 5,97%
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7. 8Z. JEGYZET: HITELEK, A HIT]@LEZES; VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) folytatis

A brutté hitelallomany megbontasa a f&bb hiteltipusokra az alabbi:

2018 2017

Jelzaloghitelek lakossag 31.768 98% 13.970 97%
Jelzaloghitelek vallalkozok 542 2% 502 3%
(Osszesen 32310 100% 14472 100%
Az értékvesztés Allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2018 2017
Janudr 1-i egyenleg 43 26
IFRS 9 miatti korrekcio 81 -
Ertékvesztés képzés 356 104
Ertékvesztés visszairdsa -284 -87
Zaro egyenleg 196 43

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2018 2017
Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 83 17
Ertékvesztés kihelyezési veszteségekre -13 -
Osszesen 20 17
8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATBAN (millié Ft-ban)
2018 2017
Részesedés Bekeriilési Resz:sedes Bekeriilési
% érték % érték

(kbzvetlen) (kdzvetlen)

OTP Pénziigyi Pont Zrt. 33% 55 33% 55

Az OTP Lakéstakarék 2014. janudr 22-én szerzett részesedést az OTP Pénziigyi Pont Kift.-ben, amely tarsasag
kapcsolt vallalkozasnak mindsiil. 2018. szeptember 30-ai id6ponttal a tarsasag atalakult, és OTP Pénziigyi Pont
Zrt. néven folytatja a tevékenységét.
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9.SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2018 2017
Allamkstvények 181.945 151.833
OIB altal kibocsatott jelzaloglevél 65.853 64.077
Osszesen 247.798 215.910
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 3.968 3.599
Ertékvesztés -304 -
Mindidsszesen 251.462 219.509

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és hatralévs lejarata az aldbbiak szerint
Osszegezhetdk:

2018 2017
Even beliil:
fix kamatozas1i 1.973 36.883
1.973 36.883
Even tal:
fix kamatozasd 245.825 179.027
245.825 179.027
Osszesen 247.798 215.910
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt portfolié megoszlasa (%o):
2018 2017
Forint 100% 100%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt ért€kpapirok
kamatozisa 2,5%-11% 3%-11%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
atlagos hozama 3,93% 4,18%
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10. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

2018. december 31.-ével zarult évre:

Immaterilis Lfodal =
. berendezések, Beruhazisok  Osszesen
javak o
jarmiivek
Brutté érték
Januar 1-i egyenleg 1.080 35 - 1.115
Evkozi novekedés 99 17 4 120
Evkozi csokkenés - 20 4 24
December 31-i egyenleg 1179 32 = 1.211
Halmozott értékcsokkenés
Januar 1-i egyenleg 959 20 - 979
Evkozi novekedés 76 5 - 81
Evkozi csokkenés - 9 - 9
December 31-i egyenleg 1.035 16 = —1.051
Netté érték
Januir 1-i egyenleg _121 15 = _136
December 31-i egyenleg 144 16 = 160
2017. december 31-ével zarult évre:
Immaterialis Irodai s
. a berendezések, Beruhizisok  Osszesen
javak 1 —
jarmiivek
Bruttoé érték
Januir 1-i egyenleg 996 43 - 1.039
Evkozi novekedés 169 3 4 176
Evkozi csokkenés 85 11 4 __100
December 31-i egyenleg 1.080 35 = 1115
Halmozott értékesékkenés
Januir 1-i egyenleg 888 26 - 914
Evkozi novekedés 71 4 - 75
Evkozi csokkenés - 10 - _10
December 31-i egyenleg 959 20 = _979
Netté érték
Janudr 1-i egyenleg 108 17 = 125
December 31-i egyenleg 121 15 = _136

Az OTP Lakdstakarék inmaterialis javakra és targyi eszkdzokre értékveszést nem szdmolt el.
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11. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

Vevikovetelés

Adoékdvetelések

Aktiv idébeli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok
Készletek

Allam megbizasabdl fizetett timogatssok

Egy¢b eszkdzok

Osszesen
Egyéb eszkozokre képzett értévesztés

Egyéb eszkozok tsszesen

2018

Az egyéb eszkdzok nagymértékii novekedésének oka az, hogy az LTP betétek egy részénél ha az tgyfelekkel
szembeni kotelezettségként nyilvéntartott aktualis tSke Osszeg és a szAmlanyitdsi dijbevétel nem fedezi az
amortizalandé tigynoki jutalék osszegét, az ABE negativ lehet. 2018. marcius hénaptél a negativ ABE-t egyéb

eszk6zok kdzott tartjuk nyilvan, az ligyfelekkel szembeni kotelezettség csokkentése helyett.

Az egy€b eszkdzdkre elszamolt értékvesztés dllomanyvaltozasa az aldbbi volt:

Januar 1-i egyenleg
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés visszairas
Zaré egyenleg

2018

O W

2017

w

| 7 B

25



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

12.SZ. JEGYZET: UGYFELEK BETETEI (millié Ft-ban)

2018 2017
Even beliili:
forint 122.178 100.875
Even tuli:
forint 222.085 178.610
Osszesen 344.263 279.485
Id6szakra elszdmolt, elhatarolt kamat 1.990 2.240
Mindésszesen 346,253 281.725
Ugyfelek betéteinek kamatozasara vonatkozé informacidk (%):
2018 2017
Even beliili forintbetétek 0,01%-3% 0,01%-3%
Even tili forintbetétek 0,01%-3% 0,01%-3%
Forintbetétek atlagos kamata 1,95% 2,77%

Az idészakra elszamolt, elhatarolt kamat nélkiili betétallomany megbontésa a fébb betéttipusokra az alabbi:

2018 2017
Lakossagi betétek 306.130 89% 245.723 88%
Villalkozdi betétek 38.131 11% 33.760 12%
Onkormanyzati betétek 2 - 2 -

Osszesen 344263  100% 279485 100%
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13.87. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2018 2017
Szallit6i tartozasok 368 758
Passziv id8beli elhatarolas 42 540
Fliggd és elszamolasi szamlak 159 140
Bérek és tarsadalombiztositasi kitelezettség 118 137
Adétartozasok 48 46
Céltartalékok fliggd és jovObeni kitelezettségekre 14 44
Egyéb 500 _117
Osszesen 1249 1.782

Az egyéb, fliggd és jovSbeni varhaté kotelezettségekre képzett céltartalékok részletezése:

2018 2017
LTP Athidal6 kolcson lejarata miatti jovébeni
kételezettségekre képzett - 43
Egyéb fliggd kotelezettségekre (hitelkeret) képzett 14 1
Osszesen 14 44
Fiiged és jovobeni kotelezettséoekre képzett céltartalékok levezetése:
2018 2017
Nyité egyenleg 44 2
IFRS 9 miatti korrekcid 100 -
Céltartalék képzés 177 57
Céltartalék felszabaditas 307 15
Zaro6 egyenleg 14 44
14.SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)
2018 2017
Engedélvezett. kibocsatott és befizetett:
Torzsrészvény 2.000 2.000

A részvények fajlagos névértéke 100 forint. Az dsszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat
biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs korlatozés az osztalék kifizetésén és a t8ke visszafizetésén.

15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrsl (a tovibbiakban: Szamviteli torvény) 2017. janudr 1-t8l hatalyos
rendelkezéseinek megfeleléen az OTP Lakastakarék pénziigyi kimutatasait kizérlag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) dltal kibocsétott, az Eurpai Unié altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatés el6irasai szerint allitja 6ssze.

Az OTP Lakastakarék 2017. évi eredményéb6l 1.500 milli6 forint osztalék kifizetésére keriilt sor a 2018. évben. A
2018. évi eredménybdl 340 milli6 4ltalinos tartalékot képzett. A 2019. évben az OTP Lakastakarék
Menedzsmentje vérhatéan 3.000 millié forint osztalék kifizetését javasolja, a targyévi eredménybdl fennmaradd
dsszeg az eredménytartalékba kertil.

A Szémviteli torvény 114/B§ elbirasa alapjan a beszamol6 fordulénapjara vonatkozoan, az OTP Lakastakarék-
nak meghatérozott sajat t6ke megfeleltetési tablat kell osszeallitania, és a kiegészitd megjegyzések részeként kell
bemutatnia.
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EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié6 Ft-ban) [folytatis]

A sajat t8ke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyit6 és zard adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat téke elemek nyito és zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre 4ll6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsé beszamoléval lezart dzleti év
targyévi adézott eredményét is magaban foglalé eredménytartalék osszegének az IAS 40 Befektetési céld

ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célii ingatlanok valds érték novekedése miatti elszamolt - halmozott -

nem realizélt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolodé IAS 12 Nyereségaddk cimii standard alapjan
elszamolt nyereségadd halmozott dsszegével ndvelt Ssszege.

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan az OTP Lakastakarék sajat toke megfeleltetési tibldja 2018. december 31-re
vonatkozdan a kdvetkez:

2018.12.31. Zaré

Sajat toke elemek
IFRS szerint
Egyéb atfogd
jovedelem
Targyidészaki nettd
eredmény

Altalanos tartalék

Sajit téke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint

Jegyzett
toke

2.000

Eredménytartalék
és egyéb tartalékok

34.508
-12.398
-3.395

-4.160

14.555

Ertékelési
tartalék

12.398

Lekiotott
tartalék

4.160

Adézott
eredmény

3.395

Sajat toke
dsszesen

36.508

12398 4160 3395 36,508

A Szamviteli t5rvény 114/B§ alapjan az OTP Lakastakarék sajat toke megfeleltetési tiblaja 2018. januar 1-jére
vonatkozodan a kvetkezd:

2017.12.31. Zaré

Sajat toke elemek
TFRS szerint

Egyéb atfogo
jovedelem

Térgyiddszaki nett6
eredmény

Altalanos tartalék

Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint

IFRS9 atallas hatasa

2018.01.01. Nyité6
IFRS9

Jegyzett
toke

2.000

Eredménytartalék  Ertékelési  Lekotott
és egyéb tartalékok tartalék tartalék

37.051 - -

-16.386 16.386 -

2.412 - -

-3.820 - 3.820

14.433 16.386 3.820

-384 - -

14.049 16.386 3.820

Adoézott
eredmény

Sajat
toke
fsszesen

39.051
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15.S7. JEGYZET:  EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytatis]
2018 2017

Eredménytartalékok és egyéb tartalékok 14.555 14,049

Adézott eredmény 3.395 2412

Rendelkezésre 4ll6 szabad eredménytartalék 17.950 16,461

Kiegyenlitési tartalék allomanya 4.532 4.532

Osszesen 13418 11.929
2018 2017

IFRS szerinti jegyzett téke 2.000 2.000

Cégbirdsigon bejegyzett téke 2.000 2.000

Kiegvenlitési tartalék:

A lakas-eldtakarékoskoddk érdekének védelmében a szabad pénzeszkdzok 1996. évi CXIIL térvény 15. § (2)-(5)
bekezdése szerinti kihelyezésének hozamabol a lakastakarékpénztar — sajat tokében az egyéb tartalékok kozott
elszamolva - kiegyenlitési tartalékot kell képeznie a targyév december 31-én.

A kiegyenlitési céltartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezeit szabad eszkozok targyévi hozamanak és a
szabad eszkdzok targyévi atlagos alloméanyénak a kollektiv kamat mértékével meghatdrozott kamatdsszegének a
kiildnbszeteként kell kiszamitani.

2018. évben kiegyenlitési tartalékképzési kotelezettség nem keletkezett, az év végi dllomanyok az el8zb évhez
képest nem valtoztak.
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16.SZ. JEGYZET:  DIiJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (milli6 Ft-ban)

Dij-, jutalékbevételek:

Betéti és pénzforgalmi dij- és jutalékbevételek

Allami tAmogatas koltségtéritése és hitelekkel kapcsolatos dij
Jjutalékbevételek

Egyéb

Osszesen

Dij-, jutalék-raforditiasok:

Alapkezeldnek értékpapir allomany kezelésével kapcsolatosan
fizetett dij

Bankszamlavezetéssel kapcsolatos pénzforgalmi jutalék
Hitelekkel kapcsolatos dijak

Postai jutalék raforditdasok
Egyéb fizetett dijak
Osszesen

Dijak, jutalékok netté eredménye

2017

— D
oo —
O

2|

2017

280
18

|2
\O —

E

30



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

16. SZ. JEGYZET:

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban) [folytatsis)

A teljesitési kitelmek és a bevétel elszdmoldsaval kapesolatos elvek:

Jutalék kategéria A teljesitt:esi kotelmek jelle:n.lzﬁi, yalamint azok idébeli iitemezése, 352;‘::3;53 22 IFRS
illetve a 1ényegesebb fizetési feltételek 15 .

standard szerint

Betéti és Az OTP Lakistakarék szamlavezetéssel kapcsolatos szolgaltatast nyljt A folyamatosan

pénzforgalmi dij- és  mind lakossagi, mind vallalkoz$ ligyfelei részére. Ezek jellemzden nyujtott

jutalékbevételek magukban foglaljak a kiilsnbdzé bankszamla tranzakcitk dijait (pl.: szolgaltatasokkal
LTP betétek szamlamddositasi dijai, tigyfél kérésére végzett rendkiviili  kapesolatos dijak
szamlavezetési dij, LTP betétekhez kapcsolodd OCR készpénzatutalds  jellemzden havonta,
dija), szamlakontrollal kapcsolatos dijakat (pl.: sms dij), illetve egyéb utdlag keriilnek
bankszamlakkal kapcsolatos eseti dijakat (pl.: azonnali hatalyt elszamolasra.
szamlafelmondasi dij, LTP hiiség feloldasi dij, stb). Y .
Azon dijak esetében , amelyeknél az OTP Lakdstakarék folyamatos % franzakeid alapd
szolgaltatast nyujt az tigyfelek részére a dijak havonta keriilnek dijak vagy a
elszamolasra utélag. A felszdmitott dijak jellemzéen fix havi dijak. L

létrejdttekor vagy

A tranzakci6 alapi dfjak kapcsdn az OTP Lakastakarék a utélag havonta
pénzmozgassal jar6 tranzakciok esetén a dijat a tranzakcié keriilnek
idBpontjaban szdmolja el. A dij mértéke jellemzden a tranzakcié %-ban  elszamolasra.
keriil meghatérozésra. Az egyéb tranzakcié alapi dijak esetében (pl:
sms dij), a dij elszdmolasa havonta torténik utdlag.
Az eseti dijak kapcsan az OTP Lakastakarék a dijakat alapvetben a
szolgaltatas, iigyfél 4ltali igénybevételekor szdmolja el. A dfjak 2
meghatérozésuk szempontjabél lehetnek fix dsszegfli vagy %-os
mértékben meghatdrozott dijak.
Az OTP Lakdastakarék altal felszamitott dijak mértéke meghatarozott
iddszakonként feliilvizsgalatra kerdl.

Egyéb dijbevételek It keriilnek elszdmolasra a fenti kategoridkba nem tartozé dijbevételek A folyamatosan
(pl: egyéb AFA koron kiviili dijak, pénzintézeti tevékenységgel nyujtott
kapcsolatos egy¢b kiszdmlazott (alvallalkozoi teljesitményt tartalmazd)  szolgdltatasokkal
szolgaltatisok arbevétele forintban (AFA koron kiviili) stb), egyéb kapcsolatos dijak
vegyes adémentes jutalék és koltségbevételek. jellemz6en havonta

keriilnek

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnyijtishoz vagy eseti
tigyintézéshez kapcsolédé dijak. A folyamatos dijak havonta elére
vagy utélag keriilnek elszamolésra, jellemzden fix mértékben.

Az eseti dijak a szolgaltatdsi kotelem kielégitését kvetden azonnal
elszamolasra keriilnek, jellemzben szintén fix Gsszegben.

elszamolasra. Az eseti
szolgéltatdsok dijai a
szolgaltatasnyjtast
kévetden azonnal
elszamolasra
keriilnek.
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A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

17.S7Z. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK KES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Egyéb miikidési bevételek:

2018 2017
Leirt betétekbdl szarmazo bevételek 41 9
Reklamad6 visszatérités - 10
Egyéb _3 —2
Osszesen _44 21
Nett6 egyéb miitkodési raforditasok:
2018 2017
Véglegesen atadott pénzeszkozok 388 207
Kockéazati k6ltség -56 43
Egyéb 35 7
Osszesen 367 _257
Egyéb adminisztrativ raforditisok:
2018 2017
Személyi jellegii raforditisok:
Bérkoltség 191 243
Egyéb személyi jellegii raforditasok 86 103
Személyi jellegii raforditasokkal kapcsolatos addk _63 _81
sszesen 340 427
Ertékestkkenés _81 _11
Egyéb miikiédési kiltségek:
2018 2017
Adok, tarsasagi adé kivételével
Hitelintézetek kiilonadéja 373 207
Ipariizési ado 217 216
Egyéb addk 33 __18
Osszesen 623 441
Reklamkoltségek 616 803
Szakért6i, feliigyeleti dijak 612 614
Szolgaltatasok 311 97
Egy¢b altalanos koltségek 50 44
Anyagjellegli raforditasok 51 42
Bérleti dijak 30 30
Egyéb dijak és jutalékok 2 _ 10
Osszesen 1.692 1.640
Egyéb miikidési koltségek dsszesen 2315 2.081
Miikédési koltségek dsszesen 2.736 2.585
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

17.8SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az alabbi tablazat tartalmazza a non-audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését:

Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsadé Kft. :

. 2018
Eves audit 13
Egyéb bizonyossagot nytjtod szolgéltatasok S
Osszesen 18
Deloitte halézat :

Addétanacsaddi szolgaltatasok 2018

2

2017

[ 3

2017
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

18. SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

Az OTP Lakastakarékot jelenleg 9%-os tarsasagi add terheli.

Az elszamolt tarsasdei add levezetés az aldbbiak szerint alakult:

Targyévi ad6
Halasztott ad6 raforditas (+)/ bevétel (-)
Osszes adéfizetési raforditds (+)/ bevétel (-)

A halasztott adé levezetése az alibbiak szerint alakult:

Janudr 1-i egyenleg

Halasztott ado bevétel (+) /raforditas (-) az eredménykimutatason
atvezetve

Halasztott ad6 bevétel az egyéb atfogd eredménykimutatason
atvezetve

December 31-i egyenleg

A halasztott add kovetelések és kitelezettséuek a ki vetkezék szerint alakultak:

Fel nem hasznalt adokedvezmény

Halasztott ad6 kovetelések

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszk6z0k valos érték korrekcidja

IFRS attérés miatti tartos eltérések

Kiegyenlitési tartalék

Halasztott adé kotelezettségek

Netté halasztott adé kitelezettség

A ténvleces addkulcs levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adozas elbtti eredmény
Magyar ad6tdrvény szerint szamitott adok (9%)

Tartés eltérések miatti tdrsasdgi ado korrekciok:

Addkedvezmény targyévi felhasznélasa
Tovabbvihetd adokedvezmény

El6z6 évi tarsasagi add

Egyéb kiilonbdzetek

Tarsasagi adé

Effektiv adokulcs

-1.219
-301
-408

E

2018

3.346
301

-388
30
10

A

-1,46%

2017

2017

2.657
239

-373
373

kL

9,23%
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19.87. JEGYZET:  PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely egyik fél szaméra pénziigyi eszkdzt, a mésik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tékeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok az OTP Lakastakarék szamara bizonyos kockédzatokat jelenthetnek. Az OTP Lakastakarek
érintd leglényegesebb kockazatok a kovetkezok:

19.1 Hitelezési kockdzat

Az OTP Lakastakarék hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockézata, hogy valamely masik fél nem tudja
az adoft osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. AZ OTP Lakastakarék ugy
strukturalja az ltala vallalt hitelezési kock4zatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy adésbankkal szemben
felvallalhato kockézat sszegét. Tovébbi médszer a fSldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek
meghatarozasa. Az ilyen kockézatokat az OTP Lakastakarék rendszeresen figyeli, és éves, illetve anndl gyakoribb
feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy adésra vonatkozo kockézat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek
bevezetésével tovabbi csdkkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget
korlatozzak. AZ OTP Lakastakarék napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez
viszonyitva.

A hitelezési kockéazatnak valé kitettséget Az OTP Lakastakarék oly médon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az addsok és potencialis adésok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a
hitelfelvételi limiteket. A hitelkockdzat kezelésének mésik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi
garanciak beszerzése.

19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas

Y

Mindgsitési kategériikba térténé besorolds

Az OTP Lakéstakarék az IFRS 9 standard eldirasai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd
eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket harom kategéridba sorolja:

1. szakasz (Stage 1) Teljesit6
2. szakasz (Stage 2) Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz (Stage 3) Nem teljesitd

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentdsen megnévekszik:

fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

teljesité forborne besorolasn,

egyedi dontés alapjan az tgylet devizaneme jelentds ,sokkot” szenvedett a hitelfolyositds 6ta €s annak
vonatkozasiban nem 4ll fenn fedezeti opcio,

e az igylet-/iigyfélmindsitési besoroldsa (rating) egy elbre definidlt értéket vesz fel vagy egy
meghatirozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatérozott
mértékben romlik,
lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy el6re definialt értéket,
lakosségi tigyfél masik hitelén fennallé default, amennyiben nem éll fenn cross-default

e vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében:

o azadds pénziigyi nehézségei (pl. tdkemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzminéség romlasa)
o a pénziigyi eszkdz aktiv piacan a likviditas, illetve az aktivitds jelentds csokkenése figyelhetd
meg.

az ad6s minsitése magas kockazatot tiikroz, de a defaultnal jobb besorolasi

lényegesen lecsokkent a fedezet értéke, amelybdl az adés a hitelt torlesztené

a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csSkkenése veszteségek miatt

végelszdmolas alatt allé tigyfelek

KHR-b6! szarmazé negativ informacié: 30 napon tali késedelem

O C O OO0
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

19.1 Hitelezési kockdzat [folytatis]
19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontis [folytatis]

Nem teljesitd az a pénziigyi eszkoz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

e default,
e nem teljesitd forborne besorolast,
 villalati vagy Snkormanyzati tigyfelek esetében:
o szerzbdésszegés
o az adés sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tSkemegfelelés, likviditds vagy az eszk6zmin8ség
romlésa)
az adés ellen cséd-, felszamolasi-, addssigrendezési eljaras indul
az ados ellen kényszertdrlési eljaras indul
az OTP Lakistakarék altal felmondott szerz6dés
fraud esemény bekivetkezése
KHR-b6! szirmazo negativ informacié: 90 napon tili késedelem
a pénziigyi eszkoz aktiv piacdnak megsziinése
ISDA alapu szerz6désben tortént default esemény

OO0 00000

Az élettartami varhaté hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
élettartama soran bekovetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az €lettartami
vérhaté hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tarto cash-flow hidnyok, amelyek akkor
jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszimolasi idészakot kovets 12 hénapon beliil nem teljesit (vagy rovidebb
idészak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkoz varhatd élettartama kevesebb, mint 12 honap), amelynek értéke
valdsziniliséggel stilyozott.

Egy pénziigyi eszk6z vérhat6 hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
o egy elfogulatlan és valosziniiséggel stlyozott Ssszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,
a pénz id6értékeét,
e az ésszerli és relevans informaciokat, amelyek a fordulénapon arAnytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovobeni gazdasagi feltételek el6rejelzésérol.

A virhato hitelezési veszteség egyedileg és egyiittes alapon torténd értékelése

Csoportos értékelés ald tartoznak a kovetkez6 kitettségek:

e lakosségi kitettségek
e MKV kitettségek
¢ minden mis egyedileg nem jelentds 6sszegii, nem workout kezelésben szerepld Kitettségek

Az OTP Lakéstakarék a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat csoportosan értékeli, kivétel a 3. szakasz
besorolast és workout kezelést iigyleteket.

Az értékelés soran a kintlévdségek fizetési késedelmiik szerint fizetési késedelmi kategéridkba keriilnek
besorolasra.

Egyedi értékelés alé tartoznak a kovetkezd egyedileg jelentds Ssszegli nem lakossagi vagy MKV kitettségek:
e 3. szakaszba keriiltek besorolésra,
e  workout kezelésben vannak,
o vasérolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

Egyedileg jelentés dsszegii az a kintlévSség, amely 8sszkockazata meghaladja a 100 millié forintot.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19.SZ. JEGYZET:  PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatss]

19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]
19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontis [folytatis]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb Atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszkozok halmozott értékvesztésének targyévi mozgisa értékvesztési szakaszok kozotti mozgissal

Amortizilt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2018. december 31-ével zérult &v (gf:::%
Ertékvesztés allomany 2018. januir

1-jén IFRS 9 szerint 108
Transzfer az 1. szakaszba ( Stage 1-be) 2
Transzfer a 2. szakaszba ( Stage 2-be) -
Transzfer a 3. szakaszba ( Stage 3-ba) -
Ertékvesztés nett6 valtozasa -34
Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkozok 99

Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras

nélkiil) -8

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

2

2. szakasz
(Stage 2)

3. szakasz
(Stage 3)

Ik»

Osszesen

Bankkézi kibelyezések, kivetelések, a kihelyezési veszteségekre elszdmolt értékvesztés levondsa utan

2018. december 31-ével zarult 1. szakasz

&v (Stage 1) Osszesen
Ertékvesztés dllomany 2018.
janudr 1-jén IFRS 9 szerint 13 13
Kivezetett pénziigyi eszk6zok
(leiras nélkiil) -13 -13
Ertékvesztés allominy 2018.
december 31-én Q [1]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

2018. december 31-ével zarult 1. szakasz

&v (Stage 1) Osszesen
Ertékvesztés alloméany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 236 236
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok 304 304
Kivezetett pénziigyi eszkozok
(leiras nélkiil) -236 -236
Ertékvesztés dllomény 2018.
december 31-én 304 304

39



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatis]

19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]
19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontis [folytatds]

FVOCI értékpapirok

2018. december 31-ével zarult 1. szakasz

év (Stage 1) Osszesen
Ertékvesztés dllomany 2018.
janudr 1-jén IFRS 9 szerint 66 66
Uj vésarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6z6k 64 64
Kivezetett pénziigyi eszkzok
(leiras nélkiil) -61 -61
Ertékvesztés dllomany 2018.
december 31-én 69 69
Mérlegen kiviili tételek
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz
év (Stage 1) (Stage 2)
Céltartalék dllomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 135 4
Ertékvesztés nett valtozasa -2 -2
Uj vasérolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkoz6k 8 S
Kivezetett pénziigyi eszkdz6k
(leiras nélkiil) -133 -1
Céltartalék allomany 2018.
december 31-én 8 6

Hitel tipusok szerinti meghbontas

Hitelportfolié orszigonkénti megoszlisa

3. szakasz Osszesen
(Stage 3)

5 144

) -4

) 13

5 -139

. u

A nem mindsitett illetve minsitett bruttd kintlévSségek orszagok szerinti bontasban a kvetkezéképpen alakultak:

2018
Brutté hitelek és
Orszag bankkézi
kihelyezések
Magyarorszag 68 621
Osszesen 68.621

|

Ertékvesztés

=l
N 1SN

2017
Brutté hitelek és
bankkézi Ertékvesztés
kihelyezések
51.803 43
51.803 423
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
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19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

19.1.2 Biztositékok, fedezetek

Az OTP Lakastakarék kockézatvallaldsai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) a
kivetkezképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a métlegen kiviili kockézatvéllalisokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018 2017

Jelzalog 117.216 75.457

Az OTP Lakastakarék kockéazatvallalasai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) a
kovetkezbképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018 2017

Jelzalog 29.222 13.205

A hitelportfolié kovetelés értékéig figyelembe vett fedezettségi szintje 91%-on maradt, mig a teljes értéken vett
fedezettségi szintje 520%-r61 363%-ra cstkkent 2018. december 31.-re.

A nem teljesitd hitelportfolié biztositékai (teljes értéken):

Brutté kényv ) Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés  érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 20 -3 17 36

,,,,,

Egyéb stfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlisa 2018. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem besorolt Osszesen

Diszkontkincstérjegy 1.518 - 1.518
Allamkétvények 46.668 - 46.668
Jelzaloglevél 4.375 5.078 9.453
Osszesen 52.561 5.078 57.639
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 956 23 979
Ertékvesztés - - ==
Mindosszesen 53.517 S.101 58.618

YA Moody’s mindsitése szerinti adatok
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19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

Amortizilt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlisa 2018. december 31-re vonatkozdéan az
alabbi:

Baa3
Allamkétvények 181.945
Jelzaloglevél 65.853
Osszesen 247.798
1d8szakra elszamolt, elhatarolt kamat 3.968
Ertékvesztés 304
Minddsszesen 251.462

Az értékpapirok (egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt és amortizalt bekeriilési értéken
értékelt) orszag szerinti megbontasa az alabbi:

Orszag 2018 2017

Magyarorszig 310.080 272,731

Osszesen 310.080 272,731
19.2 Piaci kockdzat

Az OTP Lakéstakarék piaci kockazatot nem véllal. Piaci kockazatok a kamatlab-, deviza- és részvénytermekek
nyitott pozici6jabél adédnak, mivel ezek mindegyike ki van téve mind 4ltalanos, mind specifikus piaci
mozgasoknak.,

19.2.1. Piaci kockazat érzékenységvizsgilata
Az OTP Lakéstakarék nem végez piaci kockéazat érzékenységvizsgalatot a 19.2 pontban foglaltak szerint.
19.2.2 Devizaarfolyam-érzékenységvizsgilat

Az OTP Lakéstakarék nem végez piaci kockazat érzékenységvizsgalatot, mert eszkdzeit és forrasait nem tartja
devizaban.

19.2.3 Kamatlib-érzékenységvizsgilat

Az OTP Lakastakarék nem végez kamatlib érzékenységvizsgélatot, mert eszkozei kivéve egyes értékpapirokat,
és forrasai fix kamatozasi iigyletekbdl tevodnek ossze.

19.2.4 Tékeinstrumentum érzékenységvizsgilat
Az OTP Lakastakarék nem végez tékeinstrumentum érzékenységvizsgalatot.
19.2.5 Toékemenedzsment

Tékemenedzsment

Az OTP Lakastakarék t8kemenedzsmentjének f6 célja a prudens miikodés biztositisa, a szabalyozdi
tékemegfelelési elbirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatisa érdekében, a
részvényesi érték maximalizalasaval, a finanszirozasi struktiira optimalizélasa mellett.

Az OTP Lakastakarék tékemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre all6 sajat téke és tdke jellegl
finanszirozas, valamint minden lényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

Az OTP Lakéastakarék tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdivon a tdkehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tivon az tizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran az OTP Lakastakarék
varhatt t6kehelyzetének mérése és elbrejelzése torténik.

Az OTP Lakastakarék alapvetéen jovedelmezbségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a tervezett
kockdazatvallalasnak és a szabalyozdi elvarasoknak megfeleld tkeszintet. Amennyiben az OTP Lakastakarék
tervezett kockézatvéllalasai meghaladjék a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos t6keelemek altal
nyGjtott tdkefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja az OTP Lakastakarék a prudens miikodést.

42



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
19.2 Piaci kockdzat [folytatds]

Tékemegfelelés

A t8kemegfelelési direktiva (CRDIV/CRR) globalis iranyelveket fogalmaz meg a hitelintézetek szabalyozasara
vonatkozéan (Bazel III megallapodas) az EU jogi keretrendszerében. Az iranyelvek 2014. januar 1-jét6l valtak
hatélyossa. A hitelintézetekre vonatkozéan sor keriilt a prudencidlis szabalyok szigoritasara, a megfeleld
téketartalék és likviditasi szint biztositasa érdekében. Az Uj keretrendszer hatisira az EU-ban a hitelintézetek
még stabilabba valnak, és javul a tevékenységilkhoz kapcsolodé megfeleld kockazatkezelési képességiik
valamint a miikdés soran felmeriils esetleges veszteségek fedezettsége.

Az OTP Lakastakarék az elézd évekhez hasonléan, az elmilt év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsé
tékekovetelményre vonatkozd elvarasoknak.

Az OTP Lakastakarék a szabalyozéi tdkekovetelményének meghatarozasihoz a hitelezési és piaci kockazatok
esetében a sztenderd médszert, mig a miikodési kockazatok esetében az AMA mddszert alkalmazza.

Az OTP Lakastakarék 2018. év végi t6kemegfelelési mutatoja 76%. A szavatol6 tokéjének dsszege 29.179 millié
forint, az dsszes kockazatot magaban foglalé tokekdvetelménye pedig 3.079 millié forint.

A tokemegfelelési mutaté 2018. december 31.-re és 2017. december 31.-re vonatkozdan a kdvetkezo:

2018 2017
Basel IIT Basel 111
Alapvetd téke (Tier 1) 29.179 37.340
Elsbdleges alapvetd toke (CET1) 29.179 37.340
Kiegészit$ alapvett téke (AT1) - -
Jarulékos téke (Tier 2) - -
Szavatolé téke 29.179 37.340
Hitelkockazat tékekovetelménye 2.755 1.121
Piaci kockazatok tokekovetelménye - -
Miikddési kockazat tokekivetelménye 324 320
Osszes tokekovetelmény 3.079 _1.441
Tébblet téke
Tier 1 mutatd 76% 207%
Tékemegfelelési mutaté 16% 207%
Basel I1I:

Elsédleges alapveté téke (CET1): jegyzett toke, eredménytartalék, nettd eredmény, egycb tartalékok, altalanos
tartalék, egyéb atfogé eredmény tételei, visszavasarolt sajat részvény, immaterialis javak,
befektetések miatti levonasok, dtmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok

Jirulékos téke (Tier 2): jarulékos kolcsontdke, alarendelt kolcsontbke, visszavasarolt kdlcsontdke miatti
levonasok, nyGjtott aldrendelt kolcsontéke miatti levondsok, atmeneti rendelkezések
miatti kiigazitisok az OTP Lakastakarék szavatolo téke elemei kozott nem
szerepelnek.
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20. S7Z. JEGYZET: MERLEGEN KiviLI TETELEK ES SZARMAZEKOS PENZUGYI
INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet sordn az OTP Lakéastakarék kiilonbdz6 pénziigyi tranzakciékban vesz részt, amelyek nem
jelennek meg a pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak
neveznek. Ezzel cllentétes megjegyzés hianyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti
tékedsszege szerepel.

Fiiggd kotelezettségek

2018 2017
Hitelkeret igénybe nem vett része 993 378
Egyéb kockazatos fiiggh kitelezettségek 10 -
Osszesen 1.003 378

Jogvitik

A mérleg fordulénapjaig az OTP Lakéstakarékkal szemben kiilonféle karigények nem keriiltek bejelentésre és
kiildnboz6 jogi eljarasok sem folytak.

Hitelnyiijtisra vonatkozé kotelezettségvillalas, garancidk és akkreditivek

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy az OTP Lakastakarék az tigyfelek szdmdra igény szerint biztositson
pénzeszkozoket. A garancidk és akkreditivek - amelyek visszavonhatatlanul biztositjak, hogy az OTP
Lakastakarék helytalljon abban az esetben, ha az ligyfél nem tudja teljesiteni harmadik fél felé fennallo
kotelezettségeit - a kdlcsondkkel azonos hitelezési kockazatot jelentenek.

A hitelek formajaban nytjtott kolesénok engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban az OTP
Lakastakarék Zrt kotelezettséget vallal hitelnyijtdsra. A kolesdnnytjtisra vonatkozd kotelezettségvallalas
hitelezési kockézatanak tekintetében az OTP Lakastakarék potencidlisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi
keretének teljes Osszegével megegyezd veszteség kockazatinak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség
valdsziniisitheté osszege alacsonyabb a kihasznalatlan kotelezettségvallaldsi keret teljes dsszegénél, mivel a
legtsbb hitelnyiijtasra vonatkozé kotelezettség feltétele, hogy az iigyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi
kévetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnytjtasi kotelezettségvallalasokra hasonlé hitelezési kockézati monitoring és hitelezési
szabélyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnydjtasnal alkalmaznak. Az OTP Lakéstakarék Menedzsmentje szerint
az igénybe nem vett hitelnyiijtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.
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21.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié6 Ft-ban)

A kapcsolt vallalatokkal (leanyvallalatokkal) folytatott tranzakciok az alabbiak szerint 8sszegezhetdk:

a) Fenndllo egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

Fenndllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavillalattal

szemben
Eszkozok 2018 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 262 215
Bankkozi kihelyezések, kdvetelések az OTP Banknal 36.162 37.259
Egyéb eszkozok 987 -
Kitelezettségek 2018 2017
Egyéb kotelezettségek 378 897

Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatdsban az OTP Bankkal, mint anyavillalattal szemben

2018 2017
Kamatbevételek 21 37
Kamatraforditasok 1.638 1.555
Fizetett pénzforgalmi jutalék 25 18
Marketing és egyéb koltségek 865 960
Egyéb jutalékok és raforditasok 40 30

b) Fenndll6 egyenlegek, tranzakciék az OTP Jelzilogbank Zrt.-vel, mint kapcsolt vallalkozdssal szemben

2018 2017
OJB 4ltal kibocsatott értékpapirok kényv szerinti értéke 70.138 64.077
OTP Bank 4ltal tartott jelzéloglevelekhez kapcsol6dé elhatarolt
o v 2.087 1.995
kamatraforditasok
Kamatbevétel a jelzaloglevelek utan 2.834 2.754

¢) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok az OTP Alapkezel§ Zrt-vel, mint kapcsolt vallalkozdssal szemben

2018 2017
Passziv idSbeli elhatarolas - 137
Fizetett letétkezelési dij 42 280

d) Fenndllé egyenlegek, tranzakciék Monicomp Zrt-vel, mint egyéb kapcsolt villalkozdssal szemben

2018 2017
Szallitoi kotelezettség 8 3
Egyéb igénybe vett szolgaltatas raforditisa 42 30
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21.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

e) Fenndllo egyenlegek, tranzakcick az OTP Pénziigy Pont Zrt.-vel, mint lednyvdllalattal szemben

2018 2017
Befektetés lednyvallalatokban 55 55
Vevokivetelés - 16
Egyéb kdvetelések (negativ ABE miatt 11.sz.jegyzet) 2.857 -
Szallitoi kételezettség 25 172
Egyéb kotelezettségek 23 -
Ugynoki értékesités 757 1.430
Egyéb bevétel 1 12
Vallalkozoknak fizetett egyéb igénybevett szolgaltatas 246 21

) Fenndllé egyenlegek, tranzakciok az OTP Travel Kft-vel, mint egyéb kapcsolt villalkozdssal szemben

Szallitoi kotelezettség 17 -

r oz

g) Kulcspozicidban lévd vezetokkel kapcsolatos tranzakcick

Az OTP Lakastakarék vezeté tisztségviseldi, az igazgatosag és feliigyelé bizottsig tagjai és kozeli
hozzitartozoéik, valamint az OTP Csoportnil vezetd tisztséget bet6ltdk hitelei:

2018 2017
Felvett hiteldsszeg 117 111
Fennallo hiteltartozas 74 77
Jelzalogfedezet forgalmi értéken 211 196
Jelzalogfedezet hitelbiztositéki értéken 190 175

Kamatozis:

Ebbbl valtezé kamatozash lakashitel fennallé tartozésa 31 millié HUF, a fix kamatozas( lakashitel fennalld
tartozasa 44 milli6 HUF.

Az Igazgatésagi tagok, a Feliigyel$ Bizottsagi tagok, vezetd tisztségviselok valamint kozeli csaladtagok 2017.
december 31.-én 24 millié forint, 2018. december 31.-én 26 millié forint ,,A” hitelkerettel rendelkeztek.

Kamatozis (THM):

2018

7,10% 4

30% 18

21,30% 2
16,65%

12,42% 1

Fedezet: Foly6szamlara érkezé jovedelem.
Az alabbi tablizat tartalmazza a vezetd tisztségviseldk részére, az Igazgatosagi és Felligyelé Bizottsagi

tevékenységiikkel Ssszefiiggésben kifizetett jarandoségot, valamint a munkaviszony alapjan kifizetett
dsszeget:

2018 2017
Vezetb tisztségviselok 34 47

A kulcspoziciéban 1évé vezetSk juttatasai kizarolag rovid tavit munkavallaléi juttatdsokat tartalmaznak.
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22, 87. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockzat annak a kitettségnek a mértéke, hogy az OTP Lakastakarék mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy az OTP Lakastakarék iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi
instrumentumokbél szarmazé kotelezettségeinek. Az OTP Lakastakarék a likviditasi pozici6jat az MNB altal
lefektetett irdnyelvek szerint kezeli.

A kovetkezd tablazatok az eszkézokhoz és forrasokhoz kapesolédd nem-diszkontalt cash-flowkat mutatjak be
lejérati csoportok szerint. Az OTP Lakéstakarék a lejarati csoportokat a szerzOdéses lejératig hétralevé idd
szerint 4llapitotta meg. A lejarati idészakokba tortént besorolds a leginkdbb prudensnek tekintheté médon
tortént, igy figyelembe vételre keriiltek az elrefizetési lehetéségek.

Ezek a diszkontslatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatisban szerepld &sszegtdl,
mivel az abban a kimutatasban szerepl6 6sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetend6 Osszeg nincsen
régzitve, akkor a kozzétett 5sszeget a beszamolasi iddszak végén fennallo feltételek alkalmaziséaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd osszeg, példaul, egy index valtozisainak megfelelden valtozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi id8szak végén fennall6 értékén alapulhat.

2018. december 31-én

Even beliili, Even tili,

3 hénapon 5éven Lejarat

beliili 3hénapon  Séven "ot gl Osszesen
tali beliili
Pénztirak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 262 - - - - 262

Bankkézi kibelyezések,

kévetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utdn 36.162 - - - - 36.162
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valds értéken értékelt

értékpapirok 993 30.892 14.014 10.850 - 56.749
Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utin 573 1.468 10.601  19.355 - 31997
Befektetések leanyvallalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

egyéb befektetések - - - - 55 55
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 5.904 - 74978 132.454 - 213.336
Targyi eszkéz6k és immaterialis
javak - - - - 160 160
Vevok 6 - - - - 6
Aktiv idébeli elhatarolasok 29 - - - - 29
ESZKOZOK OSSZESEN 43.929 32.360 99.593 162,659 215 338,756
Ugyfelek betétei 71.687 51.926 111.792 117.442 - 352.847
Szallitok 368 - - - 368
Passziv id6beli ethatarolasok 42 - - - - 42
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 712,097 51926 111.792 117.442 = 353.257
NETTO POZiCIO -28.168 -19.566 12199 45217 215 -14.501
Fel nem hasznalt hitelkeretek 15 25 601 352 - 993
Jovébeni kitelezettsépek 15 25 601 352 z 203
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22.87. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASO;( LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

2017. december 31-én

Even Even tili
3 hénapon  beliili, 3 5 éven > 5éven Lejirat 5
beliili hénapon rs tali  nélkiili SSEESE
iy beliili
tuli
Pénztarak, betétszamlak,
elszdmolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 215 - - - - 215

Bankkdzi kihelyezések,

kévetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 37.259 - - - - 37259
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valés értéken értékelt

értékpapirok 2.249 4814 36.818 5.338 - 49219
Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 1.119 2.781 8.235 2.332 - 14467
Befektetések leanyvallalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

egyéb befektetések - - - - 55 55
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok 3.599 - 32.584 139.387 - 175.570
Térgyi eszkozok €s immaterialis

javak - - - - 136 136
Vevok 20 - - - - 20
Aktiv idBbeli elhatarolasok 37 - - - - 37
ESZKOZOK OSSZESEN 44.498 1.595 77.637 147.057 191 276,978
Ugyfelek betétei 52.568 50.851 112.880 75.866 - 292.165
Szalliték 758 - - - - 758
Passziv id6beli elhatarolasok 540 - - - - 540
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 53.866 50.851 112.880 75.866 = 293,463
NETTO POZIiCIO -9.368 43256 35243 71191 191 -16.485
Fel nem hasznalt hitelkeretek 2 9 367 - - 378
Jivgheni kitelezettségel 2 9 367 - - 378

A tablakban az el6z6 évhez képest kiemelésre keriiltek a kovetkezd tételek melyek az 1j IFRS9 standard
szamviteli szabalyozasa miatt pénziigyi instrumentumnak min8siilnek:

- Vevbkovetelések

- Aktiv id6beli elhatarolasok

- Szalliték

- Passziv id6beli elhatarolasok

Ezen kiviil a hiteleknél 42.632.622 HUF értékvesztést szerepeltetiink a hitelek lejarati bontasaban, az
értékpapirok esetében a névértékek keriiltek kimutatésra.




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

23.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockézat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasnak hatdsdra. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rdgzitésére vonatkozo id6tartam
kévetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatldbkockéazatnak.

Az OTP Lakastakarék kamatozé eszkdzeinek és forrasainak tbbsége oly médon van kialakitva, hogy a rdvid
lejérata eszkdzok 6sszhangban legyenek a rovid lejarata kitelezettségekkel, vagy a hosszi lejarata eszkdzok és a
hosszu lejaratn kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatisa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarata eszkozok
és a kapcsol6do hosszi lejarati kételezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan térténjen.

A fentieken til, a kiilonféle kamatozo eszkozok és kamatozé forrasok kozotti széles kamatsav nagyfokd
rugalmassagot biztosit az OTP Lakéstakarék a kamatlébkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkozok és forrasok kamatainak Ojradrazasi periddusait mutatja. A véltozé kamatozast
eszkozok és kotelezettségek a kivetkezé Gjradrazasi periddus szerint, a fix kamatozasa eszkdzok és forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatasra.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZiTO MELLEKLETE

24.SZ. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd netté eredmény és a
torzsrészvények id6szak alatti silyozott szamtani étlagénak hényadosaként keriil kiszdmitasra. Az OTP

Lakastakarék nem rendelkezik elsdbbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

Nettd eredmény (millié Ft-ban)

A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre

juté eredményhez (darab)

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint)

25.SZ. JEGYZKT:

PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON

TETELEI (millié Ft-ban)

2018. december 31,

Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

levonésa utan

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Ugyfelek betétei

Osszesen

2017. december 31.

Bankkdzi kihelyezések, kivetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

levonasa utan

Egyéb atfogs eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

Amortizélt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utin

Ugyfelek betétei
Osszesen

Kamat-
eredmény

21

1.783
9.129

1.042
-6.124

Kamat-
eredmény

37
2.258

8.279

628
-6.651

2018

3.395

20.000

-169.750

2017

2.412

20.000

-120.600

KELETKEZETT EREDMENYEK

Netté nem
kamat-
eredmény

Netté nem
kamat-
eredmény

533

B,

Ertékvesztés

-13

68

83

5.

Ertékvesztés

-17

g}

Sajat toke

-4.054

Sajat toke

-3.670

A 2017.12.31- tabldban valtozas az eldz8 évhez képest: Az egyéb atfogd eredménnyel szemben val6s értéken

értékelt értékpapirok valés értékének évkozi véltozasat szerepeltetjik.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

26. SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valés értékének meghatirozasakor az OTP Lakéstakarék az aktiv piaccal
rendelkezd iigyletek esetében a piaci drakat alkalmazza. Amennyiben nem 4ll rendelkezésre nyilvanos,
megbizhaté piaci informacié, igy az OTP Lakastakarék kiilonbozo értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi
instrumentumok valés értékének meghatérozasara. A valds érték megbizhaté meghatrozasa érdekében az OTP
Lakéstakarék az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok (hitelek, bankkozi
kihelyezések, bankokkal szembeni kdtelezettségek, iigyfelek betétei) esetében diszkontalt cash-flow modszert
alkalmaz. Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal
hozzaférhetd tételeket tartalmaz, ennél fogva azok valés értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontritik megegyeznek az adott id8szakra érvényes kockéazatmentes
kamatlab és kockazati prémium &sszegével,

o a problémamentes hitelek esetében a szerzédéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkuldcié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

o alatra sz616 betétek valds értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

A pénziigyi helyzet kimutatdsban nem valds értéken értékelt eszkoz- és kotelezettségesoportok esetén a valds
értékek meghatérozisakor az OTP Lakdstakarék jovedelem-szemponti megkozelitést alkalmazott, a jovobeli
pénzéiramlésokat egyetlen foly6 értékké alakitva 4t. Azonnal felhasznalhat6 eszkozok esetén a valds érték
megegyezik a konyv szerinti értékkel, a pénziigyi helyzet kimutatds tovabbi nem val6s értéken értékelt eszkoz-
és kotelezettségcsoportjainak valés értéke pedig diszkontalt cash-flow médszerrel keriilt meghatarozasra. A
hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levondsa utdn valds értékének meghatdrozasakor a
diszkontrita-médositdsi médszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1év8 hasonl6
eszkdzok és kotelezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen médon meghatarozott — nem valés értéken értékelt instrumentumokhoz tartozo — valos értékek a valos
értéke-hierarchia harmadik szintjére sorolhatdak.

a) Pénziigvi eszkozik és kitelezettségek valds értéke

2018 2017
Koényv Valés Konyv Valés
szerinti érték szerinti érték

érték érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 262 262 215 215
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 36.162  36.162 37.259  37.259
Egyéb 4tfogd eredménnyel szemben valds

értéken értékelt értékpapirok 58.618 58.618 53.222 53222
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utdn’ 32.263  39.375 14.501 16.628
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok 251.462 254933 219.509 234.398
Vevok 6 6 20 20
Aktiv id6beli elhatirolasok 29 29 37 37
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 378.802 389.385 324.763 341.779
Ugyfelek betétei 346.253 345.087  281.725 296.193
Szallitok 368 368 758 758
Passziv idébeli elhatarolasok 42 42 540 540

PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 346.663 345497  283.023 297.491

U A hitelek valos értékének novekedése a rovid és hosszi tavii kamatok csokkenésének tudhaté be mind 2018-ban és 2017-ben.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

26. SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
(folytatas]

¢) Valés érték meghatirozas hierarchidja inputok szerint
A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchidja az alabbi médon keriilt meghatarozasra:

- 1. szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan.

- 2. szint: az 1. szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezetiséggel kapcsolatban kdzvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetbek.

- 3. szint: eszkdzdkre és kotelezettségekre sz616 inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok). A nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozoé valds
értékek a valés érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatéak.

Valés érték meghatdrozas hierarchidjat a valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd
tabldzat mutatja:

2018. december 31.

Osszesen  1.szint  2.szint 3. szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken

értékelt értékpapirok 58.618 58.618 - -
Valés értéken értékelt pénziigyi eszkoézok dsszesen 58.618  58.618 - - -
2017. december 31.

Egyéb 4tfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékeltértékpapirok 53.222 53.222

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok vsszesen 53.222  53.222

Osszesen 1. szint 2.szint 3. szint

27.87. JEGYZET: KIUTALASI OSSZEG ES SZABAD ESZKOZOK ALLOMANYA, VALAMINT
A LAKASTAKAREKPENZTARI BETETSZAMLAK ALLOMANYANAK
OSSZETETELE (millié Ft-ban)

2018 2017
Lakossagi megtakaritasi betét és jovairt kamatok 276.061 224.777
Jovairt 4llami tamogatas és annak kamatai 74.796 65.148
Lakaskélcsont kapott takarékoskodok
(kedvezményezettek) toketorlesztései 37.886 33.387
Kiutaldsi dsszeg dsszesen 388.743 325312
Hitelfolyositas 69.927 49.821
Szabad eszkizok dsszesen 318.816 275.491

Az OTP Lakastakarék Zrt. a kiutaldsi 5sszeget betét visszafizetésére, a betétre jovairt kamat, az dllami timogatds
és annak kamatai kifizetésére, lakaskolcson nytjtésara, sziikség esetén altala felvett koleson toketdrlesztésére €s
¢ kolcsonnek a kollektiv kamat mértékével meghatarozott szamitott hozamanak kifizetésére hasznalhatja fel.

Fentiek figyelembe vételével a szabad eszkozok allomanya 2018.december 31-én 318.816 millié Ft volt.

Az érvényben 1év6 szerzddések szama 604.158 db, melyek szerzodéses Osszege 2.586 milliard Ft volt a mérleg
fordulénapon. Ebbél a ki nem utalhaté szerz6dések széma 576.791 db, szerzédéses sszege 2.514 milliard Ft, a
kiutalas alatt 16vé szerzbdések szama 27.367 db volt 72 millidrd Ft szerz6déses dsszegben.
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28.S7. JEGYZET: A 2018. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

- 2018-ban bevezetésre keriilt az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard. Ehhez kapcsolédéan a Csoportos
Ertékvesztés Bizottsag 2018. januar 26-i iilésén bemutatasra és elfogadasra keriilt az IFRS9 csoportszinti
csoportos értékvesztési modszertan.

- A lakastakarékpénztarakrodl szolé 1996. évi CXIIL torvény modositasarél” szoloé 2018, évi LXII. torvény

hatélybalépésével 2018. oktober 17-én a megtakaritasi termékek értékesitése felfiiggesztésre keriilt. 2018.
november 1-jével az OTP Lakastakarék altal nydjtott Athidalé kolcson értékesitése is felfliggesztésre keriilt.

29, §7. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

Az OTP Lakéstakarék Igazgatosiga és az MNB altal jovéhagyott Bénusz termékesaldd értékesitésének
megkezdése 2019. februar.
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