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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Lakéstakarék Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztitk az OTP Lakéstakarék Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2017. évi pénziigyi kimutatdsainak kényvvizsgalatat,
amely pénziigyi kimutatasok a 2017. december 31-i fordul6napra készitett pénziigyi helyzet kimutatasbol
— melyben az eszk6zok Gsszesen 283.843 M Ft —, az ezen idSponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, atfogd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi netté eredmény 1.351 M Ft
nyereség —, sajat toke véltozas kimutatasbol és cash-flow kimutatdsbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valds képet adnak a Tarsasag 2017.
december 31-én fennéllé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzdds iizleti évre vonatkozd
pénziigyi teljesitményérdl és cash-flow-ir6l az Eurdpai Unié 4ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardokkal (az ,,EU IFRS™) dsszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvénynek (a ,,szdmviteli térvény™) az EU
IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd gazdalkodokra vonatkozo eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — tOrvények és egyéb jogszabélyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelsségiink bdvebb leirasat jelentésiink .4
konyvvizsgald pénzigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Térsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A kényvvizsgaloi hivatis magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,K6nyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybz3désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatdsok altalunk végzett konyvvizsgilata soran.
Ezeket a kérdéseket az pénziigyi kimutatisok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatinak Ssszefiiggésében



€s az arra vonatkozé véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki

kiilén véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati teriilet

Hitelkdvetelésekre képzett értékvesztés

A teriilethez tartozé kapesolodé
konyvvizsgalati eljarasok

(Részletek az egyedi kiegészit melléklet 7. és 19.1.

jegyzetében)

Az év végére vonatkozdan a Tarsasig az ligyfeleknek
nyujtott hitelek brutté értékeként 14.472 millié Ft-ot,
a kapcsolddo értékvesztés értékeként pedig 43 millid
Ft-ot mutatott be. Az értékvesztés meghatirozsa a
portfolié alapon képzett csoportos értékvesztés
modellek kialakitasa esetén jelent6s mértékben a
menedzsment szakmai megitélésén és szubjektiv
feltételezések alkalmazisan alapul. Az értékvesziés
kalkulacigjat befolyasold legjelentsebb
feltételezések a kovetkezdk voltak:

- a fedezetek értékelése,
- a fedezetek érvényesitési ideje,
- a hitelek bed6lésének valdsziniisége,

- a hiteliigyletb6l szarmaz6 varhat6 jovobeli cash-
flow-k becslése.

A fentiekre tekintette]l a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat kulesfontossaga kényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgélati eljarasok
a kovetkezdket tartalmaztak:

- aktuarius és értékbecsld szakértdk bevonasa az
eljarasaink elvégzése soran,

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megallapitdsaval és elszamolasaval kapcsolatos
alapvetd bels6 kontrollok ellenérzése,

- az értékvesztésre utald jelek beazonositasira
vonatkozé kontrollok vizsgalata, valamint a
kapcsolédo értékvesztés becslés megfeleldségének
vizsgalata,

- a csoportos értékvesztés-modellek
megfeleldségének feliilvizsgalata,

- az alkalmazott paraméterek, valamint a
menedzsment becslések multbeli adatok alapjan
valé  alatdmasztottsaganak  vizsgalata, az
értékvesztés ujrakalkulalasa.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentésébdl all. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirdsaival 5sszhangban torténd elkészitéséért.
A filiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,, Vélemény” szakaszdban a pénzilgyi kimutatisokra adott

véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e a
pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-

e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.



A szamviteli torvény alapjan a mi felelgsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elSirasaival sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2017. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban $sszhangban
van a Tarsasag 2017. évi pénziigyi kimutatasaival és a szdmviteli tSrvény vonatkozé elbirdsaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kdrnyezetér§l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (lényeges hibas 4llitds) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kézlés (hibas 4llitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal ©sszhangban torténd és a valdés bemutatis kdvetelményének megfeleld
elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitdstol mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatisaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 szamvitel
pénziigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékiban &ll
megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az iizletszer{i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll
elétte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo felelossége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatisok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossidg magas
foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
kodnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltdrja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas



kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak a
kockézata nagyobb, mint a hibabél eredsé, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

* Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysigira vonatkozodan
véleményt nyilvanitsunk.

) Ertélgeljﬁk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszeriiségét.

¢ Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatisara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénziigyi kimutatasokban 1évé
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésink datumaig
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik a pénziigyi kimutatdsok &tfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a pénziigyi kimutatdsokban
teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatésa.

Az irényitdssal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét ¢€s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Téarsasag 4ltal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorn altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszerlien feltételezhetd, hogy befolydsoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik
ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét,
vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
Jjelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert é&szszerli vérakozdsok alapjan annak hatranyos
kdvetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié kézérdeki hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kivetelményekril

Az Burépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilkk a fiiggetlen . kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgélati Standardok altal eloirt jelentéstételi kitelezettségeken feliil:



A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds iddtartama
A 2017. marcius 28. alapitdi hatarozattal keriiltiink megvalasztisra a Térsasig konyvvizsgaldjanak és
megbizasunk 22 éve tart megszakitas nélkiil.

A konyvvizsgdloi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja

Meger6sitjiik, hogy a jelen kdnyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatisokkal kapcsolatos
konyvvizsgaldi véleménylink Osszhangban van a Tarsasag auditbizottsagidhoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2018. marcius 22-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyijtasa

Kijelentjiik, hogy a Térsasig részére nem nytjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tandacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem kényvvizsgaloi szolgaltatast.
Ezen tilmenden kijelentjitk, hogy a Tarsasag és az 4ltala kontrollalt vallalkozasok részére nem nyujtottunk
olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgéltatasokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelss partnerének a
jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2018. marcius 22.

illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. .
Nyilvéntartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 005252
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-1 EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

jegyzet 2017. 201e6. 2016.
szima  december 31. december 31. janudr 1.

Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a Magyar

Nemzeti Bankkal 4. 215 984 42
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa

utan 5. 37.259 19.854 28.117
Ertékesithetd értékpapirok 6. 53.222 91.250 250.322
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értckvesztés levonasa utan 7. 14.501 6.516 4.762
Befektetések leanyvallalatban 8. 55 55 55
Lejaratig tartandé értékpapirok 9. 219.509 183.047 -
Térgyi eszkozok 10. 15 17 14
Immateridlis javak 10. 121 108 104
Egyéb eszkdzok 11, 253 35 232
ESZKOZOK OSSZESEN 325.150 301.866 283.648
Ugyfelek betétei 12, 281.725 255.425 249.210
Egyéb kotelezettségek 13. 4.374 4.932 6.793
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 286 099 260.357 256.003
Jegyzett toke 14, 2.000 2.000 2.000
Eredménytartalék €s egyéb tartalékok 15. 37.051 39.509 25.645
SAJAT TOKE 39.051 _41.509 _27.645
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE

OSSZESEN 325.150 301.866 283.648

Budapest, 2018. marcius 22.

Becsei Andras
pénziigyi vezetd vezérigazgatd

Az egyedi kiegészit melléklet jegyzetei a 9-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénzilgyi kimutatisok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-1 EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA (milli6 Ft-ban)

jegyzet
szama

Kamatbevétel:
Hitelekbol
Bankkozi kihelyezésekbdl, kovetelésekbol a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés
Ertékesithet értékpapirokbol
Lejaratig tartandd értékpapirokbol
Osszes kamatbevétel

Kamatrdjorditds:
Ugyfelek betéteire
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés képzés hitelezési veszteségre 5.7.25.

NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE
KEPZETT ERTEKVESZTES KEPZES UTAN

Dij-, jutalékbevételek 16.
Dij-, jutalék-raforditasok 16.
Dijak, jutalékok netté eredménye

Ertékpapirok netto arfolyamnyeresége

Egyéb muiikodési bevételek 17.
Egyéb nettéd mlikddési raforditasok 17.
Nettéo mikodési eredmény

Személyi jellegli raforditasok 17.
Ertékcsokkenés és amortizacio 17.
Egyéb miikddési koltségek 17.
Egyéb adminisztrativ raforditdsok

ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Tarsasagi adé rafordités (+) /bevétel (-) 18.
NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott 24.

2017

628

37
2.258
8.280

11.203

S
(@8
)
=

A
(=23
N
—

4.552

2016

326

219
7.141
4315

12,001

6.652
6.652

5.349

13

5.336

708
443
265

586

12
196
402

401

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 9-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi

Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017.DECEMBER 31-1 EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

jegyzet
szima 2017 2016
NETTO EREDMENY 2412 4.079
Egyéb atfogé eredménykimutatas:
A jovében az egyéb dtfogd eredménybdél az
eredményben realizalodé tételek:
Ertékesithetd értékpapirok valos érték
kiilonbozete -4.033 9.533
Ertékesithetd értékpapirok halasztott ado hatdsa 18 363 -858
Az adodkulcs megvaltozasanak a hatdsa
(19%—9%) - - 1250
Osszesen -3.670 9.925
NETTO ATFOGO EREDMENY -1.258 14.004

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 9-48. oldalakon a fenti Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénzilgyi kimutatisok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-1 EGYEDI SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Eredménytartalék és .
Jegyzett toke egyéb tartalékok Osszesen
2016. januar 1-i egyenleg 2.000 25.645 27.645
2015. évi osztalék - -140 -140
Netté eredmény - 4.079 4.079
Egyéb atfogd eredmény - 9.925 9.925
2016. december 31-i egyenleg 2.000 39.509 41.509
2016. évi osztalék - -1.200 -1.200
Nett6 eredmény - 2.412 2.412
Egyéb atfogd eredmény - -3.670 -3.670
2017. december 31-i egyenleg 2.000 37.051 39,051

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 9-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatdsok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-1 EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA (millié Ft-ban)

Jegyzet

? 2017 2016
szama

UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas elotti eredmény 2.657  3.553
Ertékcsokkenés és amortizacié 10. 77 69
Ertékvesztés képzés varhato hitelezési és kihelyezési veszteségekre 7. 17 13
Ertékvesztés felszabaditasa az egyéb eszkozokre -3 -
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrdsainak nettd véltozdsa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd novekedése 7. -8.002 -1.761
Egyéb eszkozok értékvesztés nélkiili nettd novekedése (-) /

csokkenése (+) =215 191
Ugyfél betéteinek nettd novekedése 26300  6.227
Egyéb kotelezettségek csokkenése -266 -886
MNB-nél kotelezd tartalék ndvekedése (+) / csokkenése (-) -3 5
Fizetett tarsasagi add -174 68
Uzleti tevékenységhél szarmazoé netté pénzforgalom 20.388  7.343
Kapott kamatok 10.185 13.922
Fizetett kamatok -6.651  -6.652
KIHELYEZESI TEVEKENYSEG
Bankkozi kihelyezések, kivetelések nettéd ndvekedése (-) /

csokkenése (+) a veszteségekre elszadmolt értékvesztés nélkiil -17.405 8.263
Ertékesitheté értékpapirok vasérlasa -11.363 -18.677
Ertékesithet6 értékpapirok értékesitése 11.430 53.869
Lejaratig tartand6 értékpapirok névekedése -6.894 -32.094
Lejaratig tartandé értékpapirok csékkenése 4360 -17.541
Targyi eszkdzok és immateridlis javak vésarlasa - 12
Targyi eszkdzok €s immateridlis javak eladasanak bevétele -88 -88
Kihelyezési tevékenységre felhasznalt netté pénzforgalom -19.960 -6.256
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Fizetett osztalék -1.200 -140
Finanszirozasi tevékenységbdl felhasznalt netté pénzforgalom -1.200 -140
Pénzeszkozok nettéd cstkkenése (-) / nGvekedése (+) =772 947
Pénzeszkozok nyit6 egyenlege 981 _ 34
Pénzeszkozok zard egyenlege 209 _ 981

Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 9-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA

1.1. Altalanos informacick

Az OTP Lakéstakarék,Zn.-t (tovabbiakban: ,,OTP Lakastakarék™) az OTP Bank Nyrt. (a tovabbiakban: "OTP
Bank") alapitotta. Az Allami Pénz és Tokepiaci Feliigyelettél 1997, marcius 14-én kapott alapitasi, majd 1997.
majus 135-én milkédési engedélyt. Tevékenységét 1997. junius 2-an kezdte meg.

Az OTP Lakéastakarék Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a lakéastakarékpénztarrdl szolo
1996. évi CXIII. torvény hatdrozza meg.

Az OTP Bank az OTP Lakastakarék kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatinak
mindsiil.

Az OTP Lakastakarék az OTP Bankcsoport tagja. Az OTP Bankcsoportrél készitett konszolidalt beszamolot az
OTP Bank Nyrt. (Székhely: 1051 Budapest Nador u. 16.) késziti, melybe be van vonva, mint leanyvallalat a
OTP Lakastakarék is.

Az OTP Lakéstakarék szamara nem kotelez6 konszolidalt pénziigyi kimutatasok készitése mivel:

- maga is lednyvillalat (mentesithetd anyavallalat) és

- a folérendelt anyavallalata (OTP Bank Nyrt.) az el6irt pénziigyi kimutatdsait oly mdédon késziti el,
amelyben az OTP Lakastakarék (mentesithetd anyavéllalat) €s kapcsolt véllalkozédsa — OTP Pénziigyi
Pont Kft. — pénziigyi kimutatasait is konszolidalja.

A egyedi pénziigyi kimutatdsok 2018, marcius 22-én keriiltek kozzétételre jovahagyasra.

A OTP Lakastakarék a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrd! és a pénzligyi
vallalkozasokrol szold 2013, évi CCXXXVII, térvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkozd prudencialis kdvetelményekrél az Eurdpai Parlament és a Tanédcs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti.

Az OTP Lakéastakarék Zrt. a nyilvanossigra hozatali kotelezettségét az OTP Bank Nyrt.-vel kozosen az OTP
Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és a sajat (www.lakastakarekpenztar.com) honlapjan teljesiti. Az
Eurépai Unid altal elfogadott nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok szerint készitett egyedi pénzligyi
kimutatasa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjén, valamint a Magyar Nemzeti
Bank altal lizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

Az OTP Lakastakarék székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Az OTP Lakastakarék kozgyiilése altal elfogadott 2017. évre vonatkozd kényvvizsgélati dij 13 milli6 forint +
AFA.

Az OTP Lakastakarék beszamoldjanak aldirdja Becsei Andras vezérigazgatd és Oléh Judit pénziigyi vezetd.

A Térsasag beszamoldjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgéltatdsi szerz8désben foglaltak szerint az OTP
Bank Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irdnyitdsdért, vezetéséért felelds
személy: Tuboly Zoltin (Budapest), a Szamviteli és Pénzligyi Igazgatésdg ligyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289.

A hatalyos térvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgélatra kotelezett. A vélasztott konyvvizsgalo
adatai: Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dézsa Gy. 1t 84/C. Bejegyezte a
Févarosi Birosag, mint Cégbirdsag a 01-09-071057 regisztracios szdmon. Kamarai tag konyvvizsgalé Gion
Gabor, regisztracios szama: 005252.

Az OTP Lakastakarék 6 tevékenységi kore a lakas-elétakarékossagi betétgyiijtés és kapesolédo lakashitelezés.

OTP Lakastakarék Zrt. tarsadalmi célja, hogy elosegitse a lakdsvagyon é&llomany értékének megérzését és
kapcsolodé szolgaltatasok biztositasaval segitse eld az orszag teriiletén €16 polgarok és lakokozosségek
lakashelyzetének mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, korszeriisitését, felujitasat. Osztondzze a
lakédscélok sajat er6bol torténd megvaldsitasat eldsegitd eldtakarékossagot.

Az OTP Lakéstakarék Zrt. foglalkoztatottainak létszama:

2017 2016
Foglalkoztatottak létszama (f6) 30 30
Atlagos statisztikai llomanyi 1étszam (f6) 19 28




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.87. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. Szamvitel

Az OTP Lakéstakarék szamviteli kimutatasait a Magyarorszdgon érvényben 1évé tarsasdgi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatésait is ezen az alapon késziti.

Az OTP Lakdstakarék alkalmazott pénzneme a magyar forint ("HUF”).

A Bank a korabbi pénziigyi kimutatasait a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: Szamviteli
torvény) alapjan allitotta 6ssze. A Bank a Szamviteli torvény 9/A. § alapjan a 2017. évi éves beszdmolojit az
EU éltal is befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint llitja dssze. A Bank elsd
alkalommal készit pénziigyi kimutatasokat az IFRS szerint 2017. december 31-i fordulénappal. A
Szamviteli torvény 114/C. § (3) alapjan az attérés napja 2017.01.01, az IFRS 1 standard szerinti attérés napja
pedig 2016.01.01.

Az egyedi pénziigyi kimutatisok az EU 4altal is befogadott nemzetk6zi pénziigyi beszamolo készitési
standardokkal osszhangban késziiltek. Az Eurdpai Unio altal elfogadott IFRS az IASB altal kibocsatott [FRS-
t6] csak az IAS 39 Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités ¢s értékelés standardban ("IAS 39") leirt portfolio
fedezeti iigyletek elszdmolasa tekintetében tér el, melyet az EU nem fogadott be. Mivel az OTP Lakastakarék
Zrt nem alkalmazza az TAS 39 szerinti portf6lié fedezeti ligyletek elszamoldsét, igy nem lenne hatdsa az egyedi
pénziigyi kimutatdsokra, amennyiben az EU a beszamolé készités napjaig elfogadna azt.

1.2.1. Az IFRS standardok 2017. januar 1-jét6l érvényes médosuld szabalyainak illetve \ij standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett €s az EU altal elfogadott 4j és mddositott
standardok és értelmezések:

-  JAS 7 “Cash flow-k kimutatisa” standard médositisai — Kiegészité informdcié bemutatdsaval
kapcsolatos kezdeményezés — az EU altal elfogadva 2017, november 6-4n (hatalyba Iép a 2017. januar 1-
jével, illetve az azt kovetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IAS 12 “Nyereségaddék” standard mddositasai — Nem realizalt veszteségekre vonatkozd halasztott adé
eszkozok elszamolésa — az EU altal elfogadva 2017. november 6-an (hatdlyba lép a 2017. janudr 1-jével,
illetve az azt kdvetben kezddd6 beszamolasi idészakokban).

- IFRS 12 ,,M4s gazdilkodé egységekben lévé érdekeltségek kozzététele” standard médositasai (2014-
2016 években)” — Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 1,
IFRS 12 és IAS 28) tortént mddositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok
tisztazdsa érdekében — az EU éaltal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 12 standard esetében a
modositasokat 2017. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezddédd beszdmoldsi iddszakokban kell
alkalmazni.)

1.2.2, Az TASB altal kibocsitott és az EU altal elfogadott, de még nem hatdlyos 1ij és mdodositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatdsok jévahagydsanak idépontjaban a kévetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU 4ltal
elfogadott standardok, valamint meglév$ standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre
hatalyba lépés nélkiil:

- JFRS 2 ”Részvényalapi kifizetés” standard médositasai — Részvényalapi kifizetési tigyletek
besorolésa és értékelése (hatdlyba lép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi
iddszakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an
(hatalybalép a 2018. janudr 1-jével, illetve az azt kivetben kezdddd beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 15 “Vevikkel kitott szerz6désekbdl szarmazé bevételek” standard és tovabbi médositasai — az
EU éltal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen
kezd$d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU 4altal elfogadva 2017, oktéber 31-én (hatdlyba 1ép a 2019. januar
1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dd beszamolasi idészakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzédések” standard mdédositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzédések egyiittes alkalmazasa — az EU éaltal elfogadva 2017. oktéber 31-én (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezdddd beszamolasi idészakokban, vagy az IFRS 9 elso
alkalmazasanak idopontjatol).

- IFRS 15 "Vevikkel kotott szerzédésekbél eredd arbevétel” standard médositasai — Magyarazatok az
IFRS 15 ,,Vevdkkel kotott szerzdédésekbdl ereds arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017.
oktéber 31-én (hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddd beszdmolasi
1dészakokban)




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsitott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos 4j és médositott
standardok és értelmezések |folytatas]

- IFRS 1 és IAS 28 standardok mddositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28)
tortént modositds, elsdédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében
— az EU altal elfogadva 2018. februdr 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a modositdsokat
2018. januar 1- jével, illetve az azt kovetben kezdddd beszamolasi idgszakokban kell alkalmazni)

Az IFRS 9 standard alkalmazésaval kapcsolatos hatasbecslést a Lakastakarék elvégezte az IAS 8 standard 30-
31 bekezdésével 6sszhangban, és az alabbiak szerint kerill bemutatdsra a OTP Lakastakarék év végi egyedi
beszamoléjaban.

Az IFRS 9 ,Pénzigyi Instrumentumok” hatdlyon kivil helyezte az IAS 39 nPénziigyl Instrumentumok:
Megjelenités és Ertékelés” standardot, amely a megjelenitésre és értékelésre, értékvesztésre, kivezetésre
valamint fedezeti elszamolasra vonatkozé éltalanos szabdlyokat tartalmaz.

Az OTP Lakastakarék a 2016-0s évben megkezdte és a 2017-es év folyamén az IFRS 9 miatti felkésziilés
nagy részét befejezte. A felkésziilés lefedte azokat a fbb kihivasokat, melyekkel az OTP Lakéstakarék az 0j
standard kapcsan szembesiil.

Azon hidnyossdgok, eltérések azonositiasa, melyek a jelenleg haszndlt mdédszertan és az IFRS 9
kovetelményeinek valé megfelelés kozott mutatkozik a besoroldsban, értékelésben, értékvesztésben és
fedezeti elszdmolasban vagy befejezésre kertilt.

Besorolas és értékelés

Az IFRS 9 a pénzilgyi eszkozok besorolasanak egy 1j megkozelitését vezette be, amely a szerzédéses cash
flowk jellemzéin és azon az iizleti modellen alapul, amelyen az eszkoz tarthato. Az OTP Lakéstakarék a
pénzilgyi kotelezettségeket amortizalt bekeriilési értéken értékeli. Uzleti modellek, szerzédéses cash-flowk
eldzetes elemzései késziiltek az OTP Lakdastakarék jelentsebb portfolidjan, hogy igy az OTP Lakéstakarék
azonositsa azokat a termékszegmensek mentén csoportositott pénziigyi instrumentumokat, melyek amortizalt
bekeriilési értéken, valds értéken az eredménnyel szemben valamint valds értéken az egyéb atfogd
eredménykimutatassal szemben lesznek értékelve a 2018-as év folyaman.

Ertékvesztés

Az IFRS 9 egy varhat6 hitelezési veszteség alapi értékvesztés modellt vezetett be az eddigi felmerilt veszteség
alapti modell helyett, amely az értékvesztés egy kordbbi megjelenitését irja el6. A standard megkoveteli a
gazdalkodoktol, hogy a pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésének pillanatatél kezdve keriiljon elszdmolasra a
véarhato hitelezési veszteség.

Egy Uj haromszint(i modell kertilt kialakitasra az IFRS 9 el6irdsainak valé megfeleldségre. Az Uj értékvesztés
modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak érdekében, hogy meghatdrozasra
keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat jelentds novekedése, illetve lehetévé véljon az IFRS
9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkozOk azonositdsa. Azon instrumentumok esetében, amelyek
értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség
keriil elszamolasra. A megnovekedett hitelezési veszteséget az OTP Lakéstakarék egyrészt elére definialt
kritériumok alapjdn iigyletszinten azonositja, illetve ezen feliil portfolioszintli becslésekkel él. Azokndl az
eszkozoknél, amelyeknél nincs jelentés hitelkockézati ndvekedés, (a vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett
pénziigyi eszkozok kivételével), 12 hénapra vonatkozo véarhato hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegben
kertilt értékvesztés elszamoldsra.

A vésarolt vagy keletkeztetett ériékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében szintén a teljes élettartam alatt varhaté
hitelezési veszteség mddszertan keriilt alkalmazasra annak érdekében, hogy a kezdeti megjelenités Ota
felmeriilt, teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteség kumulativ véltozdsa elszamolasra keriiljon gy,
mint egy értékvesztett pénziigyi eszkdz esetében.

Az OTP Lakastakarék a vevokovetelések és a szerzddéses eszkozok tekintetében az egyszeriisitett értékvesztés
modszertan alkalmazdsa mellett dontott.

Az OTP Lakastakarék elkezdte a kockazatkezelési definiciok, folyamatok, elemzési médszerek fejlesztését az
IFRS 9 elvarasaival 6sszhangban. Az OTP Lakastakarék ezen kivill hozzalatott a jelentSsebb hitelkockazati

sz

az [FRS 9 megfeleld kockézati paramétereit felhasznélva.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU iltal elfogadott, de még nem hatilyos 4j és mddositott
standardok és értelmezések [folytatis]

Az eltérés-elemzések és a modszertani valtozasok alapjan az informacios technologiai megoldasok fébb elvei
az IFRS 9-re vonatkozéan lefektetésre kerilltek. Az elbzetes specifikacidk elkésziiltek és az informacids
technolégiai kivitelezés is nagyrészt befejez6dott 2017-ben, viszont vannak olyan jelentésebb portfélidkra
vonatkozoé rating/scoring modellek, melyek fejlesztése még nem fejezddott be.

Az IFRS 9 kovetkeztében jelentkezd hatds szamszerli becslése a menedzsment legjobb megitélése szerint
tortént becslésen alapszik a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkésziiltekor. Azonban az OTP
Lakastakarék Menedzsmentje a fent leirt modszertanok néhany vonatkozisiban bizonytalansdgokra hivja fel
a figyelmet, mely a standard értelmezésével, a kibontakozé agazati gyakorlattal egyiitt ezen kezdeti
becslésekben valtozast idézhetnek €l, és amely kovetkeztében 2018. janudr 1-jével sziikségessé valhat egy
utolsé kiigazitas, ezen mddositas pedig akar jelentds is lehet.

A legjelent6sebb még le nem fejlesztett tétel a SICR (staging témakorben a hitelkockadzat ndvekedés mérése)
még folyamatban van, az év végére ezzel kapcsolatban alternativ becslés késziilt.

A becslések alapjan a teljes hitelallomany amortizalt bekeriilési értéken keriil értékelésre 2018-t6l a
beszamoldban,

Adatok millié forintban Nyité egyenleg IAS Atértékelési Nyité egyenleg

adozas el6tt 39 szerint hatas IFRS 9 szerint
Bankkézi kihelyezések 37.259 -13 37.246
Hitelek 14.501 -80 14.421
Ertékpapirok 272,731 -306 272.425
Mérlegen kiviili tételek _44 =100 144
Osszesen - -499 -

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok ¢és értelmezések

- IFRS 14 “Szabdlyozdi elhatiroldsok” standard (hatilyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezdddd beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsdg dontést hozott, mely értelmeében a
jovahagyés folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsd standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezdddd
beszamolasi idészakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard médositidsai — Elotorlesztés jellemzdk negativ
kompenzaciéval (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetSen kezd6dd beszamolasi
idészakokban),

- IFRS 10 ”Konszoliddlt pénziigyi kimutatasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok mddositasai — Eszkozok eladasa, illetve dtadédsa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idopontjat bizonytalan
idére elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkliziéra jut a tdkemodszerrel kapcsolatban).

- IAS 19 “Munkavillal6i juttatasok” standard mddositasai — Terv moédositdsa, korldtozds vagy
elszamolas (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kvetden kezd6d6 beszamolasi iddszakokban)

- TAS 28 “Tarsult vallalkozasokban lévé befektetések” standard modositisai — Tarsult
vallalkozasokban lévé hosszi-tava érdekeltségek (hatdlyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kévetben kezdéd6 beszamoldsi idészakokban),

- TAS 40 ”Befektetési céli ingatlan” standard modositasai — Befektetési célu ingatlanok atsoroldsa
(kozzététel 2016. december 8., hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddod
beszamolasi idészakokban)

- Egyes standardok médositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesziési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 3, JFRS 11, IAS 12 és IAS 23)
tortént modosités, elsédlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezddd6 beszamolasi idoszakokban).

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és elGlegek” (hatalyba lép a 2018.
januar 1-jével, illetve az azt kivetden kezddd beszamolési idészakokban).

- IFRIC 23 “Jovedelemadék kezelésével kapcsolatos bizonytalansagok” (hatalyba Iép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kvetten kezd8d6 beszamolasi iddszakokban).

Ezek a médositasok, 0 standardok és értelmezések implementacidja nem befolyésolnd szamottevéen az OTP
Lakastakarék pénziigyi kimutatésait.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok osszedllitdsa soran alkalmazott f& szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Az egyedi pénziigyi kimutatisok a bekeriilési koltség elvén késziiltek, kivéve egyes pénziigyi
instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a pénziigyi kimutatdsban. Az eredménykimutatas tételei
az idébeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

Az egyedi pénziigyl kimutatisok Nemzetkodzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok szerinti bemutatdsa
megkoveteli, hogy az OTP Lakastakarék Zrt. vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen,
amelyek hatassal vannak az eszkozok és kotelezettségek, a mérlegen kivilli eszkdzok és kotelezettségek
mérlegkészitéskori értékére, valamint a beszamolasi iddszak bevételeire és réaforditasaira. A tényleges értékek
eltérhetnek ezektdl a becslésektbl. A jovébeni valtozdsok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban,
szabalyozasi komyezetben, szamviteli elbirdsokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések
valtozasat, amelyek jelentts hatdssal lehetnek a jovobeni egyedi pénziigyi kimutatasokra.

2.2, Devizanemek kozotti Atszamitas

Az OTP Lakéstakarék Zrt. a Pénziigyi helyzet kimutatisban amennyiben devizdban fennallé eszkozt és
kotelezettséget tart nyilvan, az egyedi pénziigyi kimutatasok fordulénapjén érvényes Magyar Nemzeti Bank
("MNB") 4ltal kézzétett hivatalos devizagrfolyamon értékeli at forintra, amely az egyedi pénziigyi kimutatasok
pénzneme. A devizdban jelentkezd bevételek és raforditdsok az iigylet napjdn fennallo arfolyamon keriilnek
értékelésre. Az esetleges arfolyamnyereség vagy -veszteség az egyedi eredménykimutatasban keriil
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas az OTP Lakastakarék Zrt. egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét
mutatja be. Az OTP Lakastakarék Zrt. konszolidalt pénziigyi kimutatast nem készit. A leanyvallalatokban és
tarsult vallalkozasokban fennalld érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatasban torténd
bemutatasanak mddszerét a 2.4, sz. jegyzet ismerteti.

2.4, Befektetések leanyvallalatban

A befektetések leanyvallalatban kozé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett az OTP Lakastakarék Zrt. —
kozvetlen, vagy kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellendrzést gyakorol. Az OTP Lakastakarék Zrt.
akkor gyakorol ellenérzést egy befektetést befogado felett, ha a befektetést befogadéban valé részvételébol
szdrmazdéan valtozd hozamoknak van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a
befektetést befogado felett gyakorolt hatalma utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen az OTP Lakastakarék Zrt. a lednyvallalatban
1évo befektetéseit bekeriilési értéken értékeli. Az értékvesztés a lednyvallalatbol szdrmazé véarhaté jovobeli
gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.

2014. januér 22-t8] az Ingatlan Fedezetkezeld P1 Kft. elnevezése OTP Pénziigyi Pont Kft. —re valtozott. Ezzel
egyidejlileg a torzstdéke emelésre is sor kerilt. A torzstéke megnévelt §sszege 50 000 000 Ft lett. Mindkeét
valtozas bejegyzésre kerillt a cégbirdsagon 2014. februar 07-én. A tdkeemelés soran 33%-os tulajdonrészt
szerzett a Tarsasagban az OTP Lakastakarék Zrt.

Az OTP Lakastakarék a 2014.01.22.-én kelt Téarsasagi Szerzodés 9.9. pontja alapjén gyakorolja az ellendrzési
jogot az OTP Pénziigyi Pont Kft. felett, mely szerint szavazati ardnya 67%.

2.5. Lejaratig tartandé értékpapirok

Az aktiv piacon kereskedett értékpapir-befektetések (melyeknek fix és meghatirozhat6 a cash-flow-juk) az
figylet teljesitési napjan (értéknap) kényvelddnek bekeriilési értéken. A pénziigyi kimutatasok készitésekor az
értékpapir-befektetések, amelyeknél az OTP Lakastakarék Zrt. kifejezte hajlandosigét és képességét, hogy
lejaratig kivanja tartani (Lejaratig tartand6 értékpapirok), amortizalt konyv szerinti értéken keriilnek
értékelésre, csokkentve az elszamolt értékvesztéssel. A lejaratig tartandé értékpapirok beszerzésekor kialakult
prémium, illetve diszkont éves amortizacidja hozzdadddik az ilyen befektetések kamatbevételeihez. igy az
egyes idészakokban elszdmolt eredmény &llandé hozamot jelent az ilyen befektetéseken. A lejaratig tartandd
értékpapirok  Magyar  Allam  4ltal  kibocsatott  értékpapirokat, jelzalogleveleket ¢és  magyar
diszkontkincstarjegyeket tartalmaznak.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2.6. Nettdsitas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatdsok figyelembevételével, nettd
modon Keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben az OTP Lakastakarék Zrt-nek torvényesen
kikényszerithetd joga van az elszamolt 8sszegek ellentételezésére, és a tranzakcidk szandék szerint is nettd
moédon vannak megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban. Az OTP Lakastakarék Zrt. nem alkalmazza a
nettositast semmilyen pénziigyi eszkoz és kotelezettség esetében.

2.7.  Ertékesitheté értékpapirok

Az értékpapir-befektetések az tigylet teljesitési napjan (értéknap) konyvel6dnek valds értéken. Az értékesithetd
értékpapirok valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatésban, és az igy elszamolt nem realizalt
nyereség és veszteség, a kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatdsban
jelenik meg Az értékesithetd értékpapirok magyar allamkétvényeket, jelzalogleveleket és egyéb értékpapirokat
tartalmaznak.

Az értékvesztés kiszémitdsa a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében diszkontalt cash-flow
moédszerrel, az elvart jSvébeni pénzaramldsok, valamint az eredeti effektiv kamatlabak felhasznalasaval,
amennyiben objektiv bizonyitéka van az értékvesztésnek a valds értékben bekovetkezett jelentds csokkenés
alapjan.

Az értékesithetd értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett dr vagy
diszkontalt cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az ecsetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem
elérhetd, az értékpapirok valés értéke a jovObeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatdrozasra. A nem
jegyzett értékpapirok valos értékének meghatdrozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatd
segitségével torténik..

2.8. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkézi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken, a hitelezési, illetve kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen tékekovetelésekként szerepelnek az
elhatarolt kamatokkal novelt értéken. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak modositjak a
koényv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A hitelek és bankkdozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozo szerzddéses jog lejar vagy az eszkdzok 4tadasra keriilnek. A
kamatok és az amortiziciés koltség elszdmolasa az effektlv kamatmodszer alkalmazésaval torténik.
Amennyiben egy hitelfelvevd nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment
megitélése szerint a jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevé a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg
nem tudja teljesiteni, akkor minden még rendezetlen kamatkdvetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az értékvesztés dsszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramlasoknak a kovetelés
eredeti effektiv kamatldbaval diszkontalt jelenértéke (megtériils érték) kozatti kiilonbség, amely tartalmazza a
garanciakbdl és fedezetekbdl varhatd megtériilést.

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keril
megallapitésra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatérozasra, hogy
fedezetet nytjtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség 6sszegének megallapitisa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés kerill elszdmoldsra. Ezzel a hasonlé hitelkockézati jellemzokkel
rendelkezd pénziigyi eszkoz portfolick konyv szerinti értékét az OTP Lakéastakarék Zrt csokkenti a mérleg
fordulénapjan varhatoan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt dsszegre. A vérhaté veszteség
meghatarozasa historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhat6 veszteség ardnyositasra keriil azzal az atlagos
idéperiddussal, amely a veszteség bekovetkezésének eseménye €s a veszteség realizéldsa kozott telik el. Ez a
modszertan biztositja azt, hogy a mérleg fordulénapjan a portfoliéban ténylegesen realizalt veszteség kerdiljon
elszamolasra.

Ha az értékvesztés indoka tovabbra méar nem 4ll fenn, az értékvesztés visszairdsra keriil a tdrgyévi
eredménykimutatésban. Ha egy késébbi idszakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csdkkenést
objektiv médon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszdmoldsa utan kovetkezett be
(mint példaul az adés hitelképességi besorolasdnak javulasa), az elozbleg elszamolt éri¢kvesztés miatti
veszteséget vissza kell imi. A visszairas eredményeként az eszkozok kényv szerinti értéke nem haladhatja meg
azt az amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas iddpontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara
korabban nem keriilt volna sor
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

2.SZ. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]
2.8. Hitelek, bankkézi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés [folytatas]

Egy hite! akkor kerill leirdsra, ha sikertelennek bizonyult a hitel 4tiitemezése, behajtisa, illetve a jov6beni
megtériillés nem valdsziniisithetd. A hitel leirdsa a targyévi eredménykimutatds “Ertékvesziés képzés a
hitelezési és kihelyezési veszteségekre” sordn kerill elszamolasra.

2.9. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok €s az immateridlis javak beszerzési értéken szerepelnek az értékcsdkkenési leirdssal
csokkentve, A targyi eszkozoknek és immateridlis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csékkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkdzoket az OTP Lakastakarék Zrt eldrelathatéan hasznalni fogja. Az értékcsdkkenést az adott eszkoz
becslilt hasznos élettartama alatt linedris modon szamitjak az alabbi éves kulcsok szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 15-33,3%
Vagyoni értékd jogok 16,7%
Ingatlanok 1-2%
Irodai berendezések, jarmiivek 9-33,3%

A targyi eszkozokre és az immateridlis javakra azok lizembe helyezésének napjatdl kezdédéen szidmol el
értékcsokkenést az OTP Lakdstakarék Zrt. A targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értékét az
OTP Lakastakarék Zrt. évente feliilvizsgalja és szitkség esetén értékvesztést szamol el, ha a konyv szerinti
érték magasabb a piaci értéknél.

Amennyiben indokolt, meghatirozasra keriil az eszkoz piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci
értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes eszkoz piaci értékének meghatarozasara, az OTP
Lakastakarék Zrt, annak az eszk6zcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahové az adott eszkoz tartozik. Ha
az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értéke nagyobb, mint a
varhatéan megtériilé dsszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan megtériilé értékig.

Az OTP Lakastakarék Zrt, kothet olyan szerz6déseket, amelyek targyi eszkozok, illetve immaterialis javak
megvasarlasara vonatkoznak, és a vételar a véllalati pénznemtdl eltéré devizaban keriil megallapitdsra. A
szerzddések alairasaval az OTP Lakastakarék Zrt-nek jovoben esedékes, biztos devizas kotelezettsége
keletkezik.

Az elbre ismert biztos devizas kotelezettség altal keletkeztetett arfolyamkockazat kivédésére olyan hatarid8s
derivativ iigylet kotésére keriithet sor, amelynek célja egyrészrél a jovoben fizetendd devizds Osszeg
biztositasa, masrészrd] a szerz8dés teljesitési datumaig felmeriild arfolyamkockazat elimindlasa.

Amennyiben az alapiigylet és a fedezeti iigylet egymadssal hatékony fedezeti kapcsolatban 4ll, akkor a fedezeti
tigylet realizalt eredménye részét képezi a bekeriilési (beszerzési) értéknek, hiszen a beszerzéshez szorosan
kapcsolodd, annak érdekében kotott tigylet aktivalasig felmerlilt eredményérdl van szo.

2.10. Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek amortizalt bekertilési értéken keriilnek bemutatdsra. Az amortizalt bekeriilési
értéken értékelt pénziigyi kitelezettségek esetében, a pénziigyi kotelezettség keletkeztetésével sszefiiggésben
kifizetett dijakat, jutalékokat az OTP ILakéstakarék Zrt. az instrumentum futamideje alatt szémolja el az
eredményben.

2.11. Kamatbevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditisok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmddszer alapjan keriilnek
kimutatdsra arra az idészakra vonatkozoan, amelyhez kapcsolddnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolédo
kamat elszdmol4sa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditdsok kozott kerlilnek elszamolasra a
tranzakcids koltségek valamint a kamatozé instrumentumok kezdeti bekerillési értéke és effektiv
kamatmédszerrel meghatdrozott lejdratkori értéke kézotti prémium-diszkont amortizacis.

Az OTP Lakéstakarék Zrt. akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valészini, hogy azok be is fognak
folyni, és az Osszeglik megbizhatéan megbecsiilheté. Az OTP Lakéstakarék Zrt. kamatbevételt, illetve
kamatraforditdst szamol el hitelek, bankkozi kihelyezések, kereskedési célu értékpapirok, értékesithetd
értékpapirok, lejaratig tartandé értékpapirok, valamint bankkozi kotelezettségek, ligyfél betétek, kibocsatott
értékpapirok, illetve aldrendelt kélcsontke kotelezettségek utan.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA
[folytatas]

2,12.  Dijak és jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznéldsaval keriilnek elszdmolasra figyelembe véve az
IAS 39 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolddnak és ezaltal
annak részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekertilési érték modell részei,
az egyedi eredménykimutatasban az idébeli elhatdrolds elve alapjéan, az IAS 18-nak megfeleléen keriilnek
elszdmoldasra.

2.13.  Osztalékbevétel

Az OTP Lakastakarék Zrt. az osztalékbol szarmazo bevételeket akkor szdmolja el, amikor a kifizetésre valo
joga létrejon.

2.14.  Téarsasagi ado

Az évente fizetendd tarsasagi ado mértéke a magyar torvények alapjan meghatdrozott addkotelezettségen
alapul, mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi kimutatasokban és az addbevallasban jelentkezd
eredmény kozotti atmeneti id6beli eltérések miatt halasztott adé elszamolasara olyan adékulesokkal keriilt sor,
amelyek véarhatéan a halasztott ado eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor
érvényben lesznek, Az OTP Lakastakarék Zrt. halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden
olyan levonhat6 atmeneti kiildnbdzetre, amilyen mértékben valoszint, hogy az dtmeneti killonbozet a belathato
jovében visszafordul és elegendd adokdteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az dtmeneti
kiilsnbozet felhasznalhaté.

2.15.  Fiiggd és jovébeni kotelezettségek

Az OTP Lakastakarék Zrt. a rendes iizletmenet sordan mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek
kozott szerepelnek adott bankgarancidk, akkreditivek, hitelnyujtasi kotelezettségek és tranzakcidk pénziigyi
instrumentumokkal. A fenti tételekre vonatkozo céltartalékok szintje tigy van megéllapitva, hogy fedezetet
nyUjtson az esetleges jovObeni veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kellé szintjét az egyes tételek, a
veszteséggel kapcsolatos jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasdgi feltételek, a kiilonbozé tranzakciok
kockdazati tényezbi és egyéb lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatdrozza meg.

Az OTP Lakastakarék Zrt. akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolydlag jelenbeli
kotelezettsége keletkezik; valoszinlisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szarmazoé kifizetésekre
lesz sziikség a kitelezettség teljesitéséhez; és a kitelezettség mértéke megbizhatéan valdszintsithets.

2.16.  Egyedi cash-flow kimutatés

A cash-flow kimutatds szempontjabdl a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztirak, betétszamldk,
elszdmolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzdk. A monetdris eszkozok zard
devizaarfolyamra térténd atszamitasabol adodo nem realizalt nyereség és veszteség nettd modon keriilnek
bemutatésra a cash-flow kimutatasban.

2.17.  Osszehasonlité adatok

A bazis iddszak adatai nem valtoztak sem jelentds hiba miatt sem szamviteli politikdban bekovetkezett
véltozasok miatt. Bizonyos jegyzetekben néhdny bazisadat atsoroldsra keriilt a 2016. december 31-ével
végzddott év egyedi pénziigyi kimutatisokban, annak érdekében, hogy a targyidészaki bemutatdsi médszernek
megfeleljen, ezek az atsorolasok nem mindsiilnek jelentdsnek.
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3.8Z. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénzilgyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
dsszegeket. A becslések és a kapcsolddo feltételezések miltbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezOkon alapulnak. A szamviteli becsléseket €s az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan feliil
kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a mddositas id6szakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezdk:

3.1. Hitelek és kihelyezések értékvesztése

Az OTP Lakastakarék Zrt. rendszeresen felillvizsgalja hiteldllomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kellé szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos kordbbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiillonboz6 hitelkategdriak kockdzati tényezdi €s egyéb lényeges
tényez6k mérlegelése alapjan hatarozza meg. Az értékvesztés meghatdrozdsa tobb bizonytalan tényezére
tdmaszkodik a kockazatok kimenetelét illetéen, és a becslés folyaman a Menedzsment szubjektiv itéleteire
hagyatkozik. Ertékvesztés elszamolasira keriil sor, amikor kimutathaté objektiv bizonyiték van az
érickvesziésre az eszkoz (vagy a bekovetkezett negativ esemény) kezdeti megjelenitése 6ta megtortént
esemény miatt, és amikor a veszteség megbizhatéan mérhetd hatast gyakorol a pénziigyi eszkozb6l vagy azok
csoportjabol szdrmazé jovobeni pénzaramlasra. Historikus paramétereken alapuld becslések felhasznalasaval
hatérozza meg az OTP Lakdstakarék Zrt. a jov6beni pénzdramlasokat. Az értékvesztés becsléséhez felhasznélt
modszertan folyamatosan dsszhangban van és felhasznalja a fenndllé rendszerbeli informaciokbdl és
alkalmazéasokbdl nyert historikus értékvesztés adatokat, azok jovObeni bekdvetkezésének valdszinliségét.
Felmeruld 0j informécidk hatdssal lehetnek az OTP Lakastakarék Zrt. jovébeni értékvesztés szintjére.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg az OTP Lakastakarék Zrt. A modelleket rendszeresen feliilvizsgéljak, és minden egyes modell a
legfrissebb piaci adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre allé piaci adatokra épiilnek, ezért hasznélatuk
soran bizonyos becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valos értékét.

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapcsolodd
kozzétételek kovetkezetességének és dsszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valos érték meghatarozaséra hasznalt értékelési mddszerek
inputjait. A valosérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévé jegyzett (nem modositott) draknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valds értéken torténd értckelés célja az, hogy megbecsiljék azt az drat, amelyen az eszkoz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhdzasara iranyuld szabalyos ligylet végbemenne a piaci szerepldk kozott
az értékelés idOpontjaban a fenndlld piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A céltartalékok elszamoldsat az OTP Lakastakarék Zrt. az IAS 37 Céltartalékok, figgd kotelezettségek és
kovetelések standard alapjan végzi. A OTP Lakastakarék Zrt. szamos peres tigyben érintett.

A miultbeli tapasztalatok és szakértdk jelentései alapjan az OTP Lakéstakarék Zrt. megbizhatéan képes
meghatarozni ezen igyletek kimenetelét és ezdltal a varhaté veszteségek nagysdgét, valamint a sziikséges
céltartalék mértékét. (Lasd 17. sz. jegyzet)

Céltartalékot képez az OTP Lakastakarék Zrt., ha egy miltbeli esemény kovetkeztében meglévd kotelme 4ll
fenn, valdszin(i, hogy a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesité eréforrasok kidramlasara lesz
sziikség, és a kotelem tsszegére meghizhatd becslés készithetd.

A Meérlegen kiviili tételekre képzett céltartalék magdban foglalja a le nem zdrt peres iigyekbdl véarhato
kotelezettségekre, nyugdijakra, a hitelkeretek igénybe nem vett részére, a bankgarancidkra és a visszaigazolt
akkreditivekre elszamolt céltartalékot.
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4.S7. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)

2017. 2016. 2016.
december 31.  december 31. januar 1.
Betétszamlak és elszamoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal:

Even beliili forint: 210 984 42
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat _5 _ - -
Osszesen 215 984 42
Kételezd jegybanki tartalék _6 _3 8
Pénzeszkozok zaré egyenlege 209 981 34
Kotelezé jegybanki tartalékrata mértéke (%) 1% 2% 2%

Az OTP Lakastakarék Zrt. jegybanki rendelet alapjan forrdsanak meghatdrozott szdzalékdban kotelezd
tartalékot kell elhelyeznie az MNB-nél. A kételezd tartalék meghatdrozdsakor az aldbbi tartalékkoteles
forrasokat kell figyelembe venni:

a) betétek és felvett hitelek,
b) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
c) repo iigyletek

A Kkotelez6 tartalék Osszege a tartalékkoteles forrdsok adllomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. A Bank a kotelezd tartalék-eléirast utdlag, a
tartalékszamitasi iddszakot kovetd masodik honapban atlagban koteles teljesiteni, a kotelezd tartalék-
eléirasnak havonta egy alkalommal, a teljesitési iddszak utolsd naptdri napjan koteles megfelelni. A Bank a
kotelezd tartalék-eloirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék osszegének megfeleld
pénzeszkozt havi dtlagban az MNB 4ltal vezetett forint pénzforgalmi szamldjén tartja.

5.8Z. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(milli6 Ft-ban)

2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januér 1.
Even beliili:
forint 37.259 19.838 28.080
Kihelyezések tsszesen 37.259 19.838 28.080
Id6északra elszdmolt, elhatdrolt kamat - 16 37
Osszesen 37.259 19.854 28.117
Bankkozi kihelyezések kamatozéasa (%0):
2017. 2016. 2016,
december 31. december 31. januar 1,
Forint 0,00 %-0,90% 0,01%-0,90%  0,43-1,44%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata 0,13% 0,92% 1,83%
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6.SZ. JEGYZET:

Allamkotvények

Magyar diszkont kincstarjegyek

OJB altal kibocsétott jelzaloglevél
Egyéb kotvény

Osszesen

Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat

Mindosszesen

Ertékesithetd értékpapirok kamatozasa
Ertékesithetd értékpapirok atlagos kamata

Even beliil:
fix kamatozast

Even tal:
fix kamatozasi

Osszesen

7.8Z. JEGYZET: HITELEK, A

HITELEZESI

2017.
december 31.

45.521
1.569

5.286

52.376

0,0%-11%
3,19%

2017.
december 31.

ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK (milli6é Ft-ban)

2016.
december 31.

48.720
342
40.291

89.353

0,3%-11%
426%

2016.
december 31.

ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban)

Révid lejarath hitelek (€ven beliili)
Hosszi lejaratu hitelek (éven tili)
Brutté hitelek dsszesen

Idészakra elszdmolt, elhatarolt kamat

Ertékvesztés

Osszesen

Hitelek kamatozésara vonatkozd informacidk (%):

Even beliili forinthitelek
Even tali forinthitelek

Forint hitelek &tlagos kamata

7.446 7.728
7.446 7.728
44.930 81.625
44.930 81.625
52 376 89 353
VESZTESEGEKRE
2017. 2016.
december 31. december 31.
3.837 1.829
10.635 4.685
14.472 6.514
72 28
-43 -26
14.501 6.516
2017. 2016.

december 31.

4,5%-7%
4,5%-7%

5,97%

december 31.

4,5%-7%
4,5%-7%

5,79%

2016.
januar 1.

215.353

30.513

0,8%-11%
4,64%

2016.
janudr 1.

5.959
5.959

[N}
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O
(=3
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-

ELSZAMOLT
2016.

januar 1.

1.547
8

|
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N

2016.
januar 1.

4,5%-6,5%
4,5%-6,5%

6,54%
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7.SZ. JEGYZET: HITELEK, A  HITELEZESI  VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) folytatas

A brutto hitelallomany megbontasa a fobb hiteltipusokra az alabbi:

2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januar 1,
Jelzaloghitelek 13.970 97% 6.064 93% 4.327 91%
Mikro- és kisvallalkozoi hitelek 502 3% 450 7% 428 9%
Osszesen 14472 100%  6.514 100% 4755 100%
Az értékvesztés allomanyvéltozasa az alabbi volt:
2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. janudr 1.
Janudar 1-i egyenleg 26 13 5
Ertékvesztés képzés 104 33 12
Ertékvesztés visszairdsa -87 -20 -4
ZAaro egyenleg
43 26 13

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés az alabbiakban osszegezhetd:

2017. 2016. 2016.
december 31.  december 31. janudr 1.
Ertékvesztés kihelyezési veszteségekre - - -
Hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 17 13 8
Osszesen 17 13 8
8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATBAN (millié Ft-ban)
2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. janudr 1.
Reszf;fedes Bekeriilési Reszj;sedes Bekeriilési Resz(f;:edes Bekeriilési
s r (V] oz Y
(kdzvetlen) értéle (kbzvetlen) értéle (kdzvetlen) értck
OTP Pénziigyi Pont Kft, 33% 55 33% 55 33% 55

Az OTP Lakastakarék Zrt. 2014. januar 22-én szerzett részesedést az OTP Pénziligyi Pont Kft.-ben, amely
tarsasag kapcsolt vallalkozasnak mindstil.
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9.87Z. JEGYZET: LEJARATIG TARTANDO ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2017. 2016.
december 31. december 31.
Allamkotvények 151.833 148.457
0OJB édltal kibocsétott jelzaloglevél 64.077 32.067
Osszesen 215.910 180.524
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 3.599 2.523
Mindosszesen 219.509 183.047

A lejératig tartandé értékpapirok kamatkondicioi és hatraléve lejarata az aldbbiak szerint 6sszegezhetok:

2017. 2016.
december 31. december 31.
Even beliil:
fix kamatozasu 36.883 -
36.883 -
Even tal:
fix kamatozas( 179.027 180.524
179.027 180.524
Osszesen 215.910 180.524
Lejératig tartando portfolio megoszlasa (%):
2017. 2016.
december 31. december 31.
Forint 100% 100%
Lejaratig tartandd értékpapirok kamatozasa 3%-11% 3%-11%
Forintban denominalt lejaratig tartandé értékpapirok

atlagos kamata 4,18% 0,88%

Az OTP Lakastakarék 2016. januér 1.-jén lejaratig tartando értékpapir allomannyal nem rendelkezett.
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10. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

2017. december 31.-ével zarult évre:

Immaterialis by iy
. berendezések, Beruhazasok Osszesen
javak i
jarmiivek
Bruttd érték
Janudr 1-i egyenleg 996 43 - 1.039
Evkozi novekedés 169 3 4 176
Evkozi csokkenés 85 1 4 _ 100
December 31-i egyenleg 1.080 35 = L1115
Halmozott értékeskkenés
Janudr 1-i egyenleg 888 26 - 914
Evkozi novekedés 71 4 - 75
Evkozi csdkkends - 10 - 10
December 31-i egyenleg 959 20 = 979
Netté érték
Januar 1-i egyenleg 108 17 = 125
December 31-i egyenleg 121 15 = =136
2016. december 31-ével zarult évre:
I teriali Irodai ;
mn?a erians berendezések, Beruhazasok Osszesen
javak i o
jarmiivek
Brutté érték
Januar 1-i egyenleg 927 38 - 965
Evkozi novekedés 132 11 143
Evkozi csokkenés 63 6 - 69
December 31-i egyenleg 996 43 z 1.039
Halmozott értékestkkenés
Janudr 1-i egyenleg 823 24 - 847
Evkozi novekedés 65 4 - 69
Evkozi csokkenés - 2 - 2
December 31-i egyenleg 888 26 = 914
Nettd érték
Januar 1-i egyenleg 104 14 - 118
December 31-i egyenleg 108 17 - 123
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11. SZ. JEGYZET:

EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2017.
december 31.
Vevokovetelés 37
Addkovetelések 143
Aktiv idébeli elhataroldsok és egyéb aktiv elszamolasok 37
Készletek 22
Egyéb eszkozok _17
Osszesen 256
Egyéb eszkozokre képzett értévesztés _-3
Egyéb eszkozik dsszesen 253
Az egyéb eszkozokre elszamolt értékvesztés alloméanyvaltozasa az alabbi voit:
2017.

december 31.
Janudr 1-i egyenleg

Ertékvesztés képzés 3
Z4ar6 egyenleg 3
12, SZ. JEGYZET: UGYFELEK BETETEI (millié Ft-ban)

2017.

) december 31.
Even beliili:

forint 100.875
Even tali:
forint 178.610
Osszesen 279.485
Id8szakra elszamolt, elhatarolt kamat 2.240
Mindbsszesen 281.725
Ugyfelek betéteinek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):
2017.
december 31.

Even beliili forintbetétek 0,03%-3%

2016. 2016.
december 31. janudr 1.
12 13
| 206
18 1
_4 13
33 233
= -1
35 252
2016. 2016.
december 31. januar 1.
- 1
- -1
2016. 2016.
december 31.  janudr 1.
102.933 116.415
149.874 129.998
252.807 246.413
2.618 2.797
255425 249.210
2016. 2016.
december 31. janudr 1,
0,1%-3%  0,1%-6,25%

Even tali forintbetétek 0,03%-3% 0,1%-3%  0,1%-6,25%
Forintbetétek atlagos kamata 2,77% 3,61% 3,62%
Az idészakra elszamolt, elhatdrolt kamat nélkiili betétallomany megbontasa a f6bb betéttipusokra az alabbi:
2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januar 1.

Lakossagi betétek 245.723 88% 220.887 87% 215.813 88%
Mikro- és kisvallalkozoi betétek 33.760 12% 31918 13% 30.598 12%
Onkormanyzati betétek 2 - 2 - 2 -
Osszesen 279485 100% 252.807 100% 246.413 100%
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13.SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK' (millié Ft-ban)
2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januar 1.
Halasztott ad6 kotelezettség 2.592 2.884 3.871
Szallitoi tartozasok 758 755 792
Passziv id6beli elhatarolas 540 403 343
Fligg6 és elszamoldsi szamlak 140 255 1.200
Bérek és tarsadalombiztositasi kotelezettség 137 114 98
Adétartozasok 46 95 31
Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre 44 2 29
Egycb _117 _424 429
Osszesen 4374 4.932 6.793

Az egyéb, fliggd és jovobeni varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok részletezése:

2017. 2016. 2016.
. december 31.  december 31. januar 1.
LTP Athidal6 kélcsdn lejarata miatti jovébeni
kotelezettségekre képzett 43 - -
Egyéb fliggd kotelezettségekre (hitelkeret) képzett 1 _2 29
Osszesen 44 2 29
Fiigod és jovobeni kotelezettséoekre képzett céltartalékok levezetése:
2017, 2016. 2016.
december 31.  december 31. janudr 1.
Nyit6 egyenleg 2 29 29
Céltartalék képzés 57 2 -
Céltartalék felszabaditas 15 29 =
ZAr6 egyenleg 44 =2 22
14. 87. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (milli6 Ft-ban)
2017, 2016. 2016.
december 31.  december 31. januar 1.
Engedélyezett. kibocsatott és befizetett:
Torzsrészvény 2.000 2.000 2.000

15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl (a tovabbiakban: Szdmviteli torvény) 2017. januar 1-t6l hatalyos
rendelkezéseinek megfeleléen az OTP Lakastakarék Zrt. pénziigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkozi
Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurépai Uni6 4ltal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eldirasai szerint 4llitja 6ssze.

Az OTP Lakéastakarék Zrt. 2016. évi eredményébdl 1.200 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor a 2017.
évben. A 2017. évi eredménybd] 241 millié altaldnos tartalékot képzett. A 2018. évben az OTP Lakastakarék
Zrt. Menedzsmentje varhatéan 1.500 millié forint osztalék kifizetését javasolja, a targyévi eredménybol
fennmarado6 0sszeg az eredménytartalékba kertil.

A Szamviteli t6rvény 114/B§ eldirdsa alapjén a beszémol6 fordulonapjara vonatkozdéan, a Banknak
meghatdrozott sajat toke megfeleltetési tablat kell ¢sszedllitania, és a kiegészitdé megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

! Halasztott ad6 kotelezettség kivételével a fenti tételek varhatoan a fordulénapot kovetd tizenkét honapon belil megtériilnek, elszamolasra
kertilnek.
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15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A sajat téke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd és ziré
adatait, tovabbéd ezekbdl levezetve egyes meghatdrozott sajat tke elemek nyité és zard adatait. Szintén
tartalmaznia kell az osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad eredménytartalékot, amely az utolsé
beszamoloval lezart {izleti év targyévi adozott eredményét is magdban foglald eredménytartalék osszegének az
IAS 40 Befektetési célu ingatlanok cimi standard szerinti befektetési célu ingatlanok valés érték ndvekedése
miatti elszdmolt - halmozott - nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolodé IAS 12
Nyereségadok cimii standard alapjan elszamolt nyereségadd halmozott dsszegével novelt dsszege.

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat téke megfeleltetési tablaja 2017. december 31-re
vonatkozdan a kévetkez6:

2017.12.31. Z4ré Jegyzett Eredménytartalék  Ertékelési  Lekotott Addzott Sajat tGke

téke és egyéb tartalékok tartalék tartalék eredmény Osszesen
Sajit toke elemek
IFRS szerint 2.000 37.051 - - - 39.051
Egyéb atfogd
jovedelem - -16.386 16.386 - - -
Targyidészaki nettd
eredmény - -2.412 - - 2412 -
Altalanos tartalék - -3.579 - 3.579 - -
Sajat téke elemek a
szamviteli térvény
114/B.§ szerint 2.000 14.674 16.386 3.579 2.412 39.051

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat t6ke megfeleltetdsi tdblaja 2017. janudr 1-jére és 2016.
januér 1-jére vonatkozoan a kdvetkezo:

. . N . . Sajat
.., Jegyzett Eredménytartalék Ertékelési  Lekéotott  Addzott ,,
2017.01.01. Nyit6 téke  és egyéb tartalékok tartalék tartalék eredmény t6ke
Osszesen

Sajat téke elemek
IFRS szerint 2.000 39.509 - - - 41.509
Egyéb atfogé
jovedelem - -20.056 20.056 - - -
Térgyidészaki nettd
eredmény - -4.079 - - 4.079 -
Altalénos tartalék - -3.444 - 3.444 - -
Sajat téke elemek a
szamviteli térvény
114/B.§ szerint 2.000 11.930 20.056 3.444 4.079 41.509

2016.01.01. Nvité Jegyzett Eredménytartalék Ertékelési  Lekotott  Adézott Stgi(it

LD Y téke  és egyéb tartalékok tartalék tartalék eredmény
gsszesen

Sajat toéke elemek
IFRS szerint 2.000 25.645 - - - 27.645
Egyéb atfogo
jovedelem - -10.130 10.130 - - -
Targyidbszaki nettd
eredmény - -3.113 - - 3.113 -
Altalanos tartalék - -3.444 - 3.444 - -
Sajat toke elemek a
szamviteli térvény
114/B.§ szerint 2.000 8.958 10.130 3.444 3113 27.645
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15. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

2017. 2016. 2016.

december 31. december 31. januar 1.

Eredménytartalékok €s egyéb tartalékok 14.674 11.930 8.958
Adozott eredmény 2.412 4.079 3.113
Rendelkezésre allo szabad eredménytartalék 17.086 16.009 12.071
Kiegyenlitési tartalék allomanya 4.532 4.532 4.532
Osszesen 21.618 20.541 16.603
2017. 2016. 2016.

december 31. december 31, januar 1.

IFRS szerinti jegyzett téke 2.000 2.000 2.000
Cégbirésagon bejegyzett tGke 2.000 2.000 2.000

Kiegvenlitési céltartalék:

A lakas-elétakarékoskodok érdekének védelmeében a szabad pénzeszkszok 1996. évi CXIIL torvény 15. § (2)-
(5) bekezdése szerinti kihelyezésének hozamabol a lakastakarékpénztar — sajit tékében az egyéb tartalékok
kozott elszamolva - kiegyenlitési céltartalékot kell képeznie a targyév december 31-én.

A kiegyenlitési céltartalék targyévi képzésének alapjat a kihelyezett szabad eszkozok targyévi hozamanak és a
szabad eszk6zok targyévi atlagos allomanyanak a kollektiv kamat mértékével meghatdrozott kamatosszegének
a kiillonbozeteként kell kiszamitani.

2017. évben kiegyenlitési céltartalék képzési kotelezettség nem keletkezett, az év végi alloményok az el6z6
évhez képest nem valtoztak,

A szamviteli térvény szerinti sajat t6ke és az IFRS szerinti sajat téke eltérés:

MSZSZ IFRS Kiilonbség
Sajat toke 2016. januar 1.-jén 6.589 27.645 21.056
Sajat téke 2016. december 31-én 7.800 41.509 33.709

A szamviteli torvény szerinti sajat téke és az IFRS szerinti sajat téke eltérése az alabbi tételekbél
adddik:

Megnevezés Megjegyzés  MSZSZ-TFRS
sajat toke
kiilonbség

2016. januar 1.-jén

Effektiv kamatelszamolas miatti korrekcid 1. 7.888

Ertékesitheté értékpapirokkal piaci értékre valé korrigalasa 5. 12.507

Kiegyenlitési céltartalék 6. 4.532

Halasztott adé -3.871

Osszesen 21.056

Megnevezés Megjegyzés MSZSZ-IFRS

sajat téke kiilonbség
2016. december 31-én

Effektiv kamatelszdmolas miatti korrekci6 1. 10.002
Ertékesithetd értékpapirok - effektiv kamatelszdmolas miatti korrekci6 2. 63
Lejaratig tartandé értékpapirok - effektiv kamatelszamolds miatti

korrekcio 3. -17
MSZSZ és IFRS tartalékok kozotti eltérés miatti korrekcio 4, -26
Ertékesithetd értékpapirokkal piaci értékre valé korrigdlasa 5. 22.040
Kiegyenlitési céltartalék 6. 4,532
Halasztott adé -2.885
Osszesen 33.709
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15.SZ. JEGYZET:

EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

Megjegyzések a szamviteli torvény szerinti és az IFRS szerinti sajat t6ke kimutatasok jelentésebb

eltéréseihez:
1. szamu megjegyzés:

2. szami megjegyzeEs:

(%)

. szAmu megjegyzés:

4, szamu megjegyzes:

5. szamu megjegyzés:

6. szamua megjegyzés:

LTP betét ligynski jutalék amortizécio. Az LTP betét szerzéshez kapcsolédd tigynoki
jutalékok az MSZSZ szerint azonnal elszamolasra keriilnek az eredmény terhére. IFRS
szerint a betétek futamideje alatt amortizalasra keriilnek effektiv kamat médszerrel.
Ertékesitheté értékpapirok effektiv kamatelszamolas miatti korrekcio. Névérték felett
vagy alatt vasarolt értékpapirok linedris és effektiv kamatelszamoléasanak a kiilénbsége.
Lejaratig tartandé értékpapirok effektiv kamatelszamolas miatti korrekcié. Névérték
felett vagy alatt vasarolt értékpapirok linedris és effektiv kamatelszamolasanak a
kiilonbsége.

MSZSZ és IFRS tartalékok kozotti eltérés miatti korrekcié. MSZSZ és IFRS szerint
alkalmazott értékvesztés modszertan miatt jelentkezd sajat toke kiilonbozet (IBNR
tartalékolés)

Ertékesithet6 értékpapirokkal piaci értékre valé korrigalasa. Ertékesithetd értékpapirok
Egyéb atfogd eredményben elszamolt valos érték korrekeidja (halasztott ado nélkiil)
Kiegyenlitési céltartalékot az MSZSZ szerint az eredmény terhére kellett elszamolni.
IFRS ilyen jogcimen nem ismeri el a céltartalék-képzést (IAS 37), ezért az MSZSZ
szerint képzett kiegyenlitési CT az IFRS-ben visszavezetésre keriil)

A szamviteli torvény szerinti és az IFRS szerint készitett pénziigyi helyzet kimutatdsokban szerepld
egyenlegek dsszehasonlitdsa:

MSZSZ IFRS
szerkezetben IFRS

Megjegyzések  2016. janudr 1. 2016. januar 1. Eltérések

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 42 42
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre képzett céltartalékok

levonasa utan 28.117 28.117

Ertékesithetd értékpapirok 2. 239.078 250.322 11.244
Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett

céltartalékok levondsa utdn 4.762 4.762

Befektetések leanyvallalatokban 55 55

Targyi eszkdzok 14 14

Immaterialis javak 104 104

Egyéb eszkozok 3. 958 232 -726
ESZKOZOK OSSZESEN 273.130 283.648 10.518
Ugyfelek betétei 4. 257.098 249.210 -7.888
Egyéb kotelezettségek 5. 9.443 6.793 -2.650
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 266.541 256.003 -10.538
Jegyzett téke 2.000 2.000 -
Eredménytartalék és egyéb tartalékok

eredmény nélkil 3.786 12.402 8.616
Ertékesithetd értékpapirok valds érték

korrekcidja az eredménytartalékban 6. - 10.130 10.130
Térgyévi eredmény 803 3.113 2.310
SAJAT TOKE 6.589 27.645 21.056
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE

OSSZESEN 273.130 283.648 10.518
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15. SZ. JEGYZET:

EREDMENYTARTALEK KS EGYEB TARTALKEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

MSZSZ IFRS
szerkezetben IFRS
2016. 2016.

Megjegyzések december 31. december 31.  Eltérések

Pénztarak, betétszamldk, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 984 984 -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre képzett

céltartalékok levonasa utdn 19.854 19.854 -
Ertékesitheté értékpapirok 1. 86.224 91.250 5.026
Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett

céltartalékok levonasa utan 6.540 6.516 =24
Befektetések leanyvallalatokban 55 55 -
Lejaratig tartando értékpapirok 2. 169.481 183.047 13.566
Targyi eszkozok 17 17 -
Immaterialis javak 108 108 -
Egyéb eszkozok 3. 580 35 -545
ESZKOZOK OSSZESEN 283.843 301.866 18.023
Ugyfelek betétei . 265.387 255.425 -9.962
Egyéb kotelezettségek 5. 10.656 4.932 -5.724
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 276.043 260.357 -15.686
Jegyzett téke 2.000 2.000 -

Eredménytartalék és egyéb tartalékok

eredmény nélkiil 4.449 15.374 10.925
Ertékesithet értékpapirok valds érték
korrekcidja az eredménytartalékban 6. - 20.056 20.056
Targyévi eredmény 1.351 4.079 2.728
SAJAT TOKE 7.800 41.509 33.709
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN 283.843 301.866 18.023

Megjegyzések a szamviteli tdrvény szerinti és az IFRS szerinti pénziigyi helyzet kimutatasok jelentésebb

eltéréseihez:

1. szdmu megjegyzés:

2. szamu megjegyzés:

3. szarm megjegyzés:

4. szami megjegyzés:

5. 5zamu megjegyzés:

6. szamu megjegyzés:

Ertékesithet6 értékpapirok valés értéken szerepelnek az IFRS beszadmoléban, mig az
MSZSZ szerint bekertilési értéken

2016. év soran jelentds dsszegben keriiltek értékpapirok atsoroldsra az Ertékesithetd
értékpapir kategoriabol a Lejaratig tartandod kategdridba. Az étsorolds a papirok
atsoroldskori valds értékén tortént.

Szerkezeti eltérés. Ertékpapirok diszkont amortiziciéja az MSZS szerint aktiv idébeli
elhatarolasként van kimutatva, [FRS szerint viszont az értékpapir allomany maddositja.
Ugynokoknek fizetett jutalékok az MSZSZ szerint azonnal elszamoléasra keriilnek az
eredményben. IFRS szerint az effektiv kamatelszdmolds részeként az dallomanyt
modositjak és a futamido alatt keriilnek elszamolasra.

Ebb6l 2016. december 31-én -4 mrd HUF 2016. janudr 1-jén -2 mrd HUF szerkezeti
eltérés. Ertékpapirok prémium amortizcidja az MSZS szerint passziv idébeli
elhatdroldsként van kimutatva, IFRS szerint viszont az értékpapir allomdny mddositja. -
4,5 mrd kiegyenlitési céltartalék miatti eltérés. Az MSZSZ szerint megképzett
kiegyenlitési céltartalék az IFRS szerint nem elismert, ezért az IFRS beszdmoléban
megsziintetésre keriilt. 2016. december 31- én +2,9 mrd HUF, 2016. januar 1-jén 3,8
mrd HUF halasztott adé kitelezettség felvétele [FRS szerint.

Ertékesithetd értékpapirok valés érték korrekcidja Egyéb atfogé eredménykimutatasban
elszamolva (halasztott adé utan)

27



OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

15.87. JEGYZET:

EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALKEKOK (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A szamviteli torvény és az IFRS szerint készitett eredménykimutatiasokban szereplé tételek

0sszchasonlitdsa:
IFRS
Megiegvzés MSZSZ IFRS 2016.
egegy szerkezetben december
2016. december 31, 31. Eltérések
Kamatbevételek 1. 13.800 12.001 -1.799
Kamatraforditasok 2. -8.766 -6.652 2.114
NETTO KAMATBEVETEL 5,034 5,349 315
Ertékvesztés visszairds / képzés a hitelezési és
kihelyezési veszteségekre 10 -13 -23
NETTO KAMATBEVETEL A
HITELEZ]:ZSI ES KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES KEPZES UTAN 5.044 5.336 292
Dijak, jutalékok netté eredménye 265 265 -
Netté mitkodési eredmény 3. -1.441 402 1.843
Egyéb adminisztrativ raforditasok -2.450 -2.450 -
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1.418 3.553 2.135
Téarsasagi ado 4. -68 526 594

NETTO EREDMENY

1. szamu megjegyzés:

2. szamid megjegyzés:

3. sz&mu megjegyzes:

4. szdmi megjegyzes:

az értékesithetd értékpapirok szdmviteli térvény szerinti kamatbevétele 1.750 mHUF-
al magasabb, a lejaratig tartando értékpapirok szamviteli torvény szerinti
kamatbevétele 12 mHUF-al magasabb az IFRS szerinti kamatbevételnél.

az LTP betétek kamatraforditdsa IFRS szerint tartalmazza az tigynoki dijraforditasok
amortizaci¢jat, ezért IFRS szerint 2.114 mHUF-al alacsonyabb a 2016. évben
elszamolt kamatraforditas.

az  értékesithetd  értékpapirok  szamviteli  térvény  szerinti  elhatarolt
arfolyameredménye.

IFRS-ben elszamolt halasztott adé a kiilénbség.
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16. SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié6 Ft-ban)

Dij-, jutalékbevételek:

2017 2016
Betéti és pénzforgalmi dij- és jutalékbevételek 310 323
Hitelekkel kapcsolatos dij- €s jutalékbevételek 266 221
Egyeb 182 lo4
Osszesen 758 708
Dij-, jutalék-raforditasok:
2017 2016
Alapkezel6nek értékpapir dllomdny kezelésével kapcsolatosan
fizetett dij 280 392
Bankszamlavezetéssel kapcsolatos pénzforgalmi jutalék 18 20
Hitelekkel kapcsolatos dijak 1 3
Egyéb fizetett dijak 49 _28
Osszesen 348 443
Alapkezelonek értékpapir allomany kezelésével kapcsolatosan
fizetett dij 280 392
Dijak, jutalékok netté eredménye 410 265
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17. SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK KES

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

Egyéb miikodési bevételek:

Reklamadé visszatérités

Leirt betétekb6l szarmazé bevételek
Egyéb

Osszesen

Netté egyéb mikodési raforditasok:

Véglegesen atadott pénzeszkdzdk
Egyéb
Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok:

Személyi jellegii raforditasok:

Bérkoltség

Személyi jellegii raforditadsokkal kapcsolatos addk
Egyéb személyi jellegli raforditasok

Osszesen

Ertékesokkenés

Egyéb dltaldnos kéltségek:

Adok, tarsasagi ado kivételével
Ipartizési ado

Hitelintézetek kiilénadéja

Egyéb addk

Osszesen

Reklamkoltségek
Szakértdi, feliigyeleti dijak
Szolgaltatasok

Egyéb altalanos koltségek
Anyagjellegl raforditasok
Bérleti dijak

Egyéb dijak és jutalékok
Osszesen

Egyéb dltaldnos koltségek tsszesen

Miikddési koltségek osszesen

|

EGYEB

! A pénziigyi szervezetek kulonadéjanak OTP Lakastakarék Zrt altal megfizetett mértéke 2017-ben 207 millid, 2016-ban 248 milli6 forint
volt, amely az adézas eldtti eredmény terhére kernlt elszamolasra, ezzel cskkentve a tarsasagi adé alapjat. A 2017. december 31-ével

z4rult idészakban ipariizési add jogeimen 217 millio forint keriilt megfizetésre.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

18. SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

Az OTP Lakdstakarék Zrt. jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.

Az elszamolt tarsasdvi add levezetés az alabbiak szerint alakult:

Térgyévi adé
Halasztott ad6 rafordités (+)/ bevétel (-)
Osszes ad6fizetési raforditas (+)/ bevétel (-)

A halasztott adé levezetése az aldbbiak szerint alakult:

Janudr 1-i egyenleg

Halasztott add bevétel az eredménykimutatason atvezetve

Halasztott adé raforditas (-) / bevétel (+) az egyéb atfogo
eredménykimutatason atvezetve

December 31-i egyenleg

A halasztott ad6 kovetelések és kotelezettséoek a kovetkezok szerint alakultak:

Fel nem hasznalt adokedvezmény

Halasztott adé kovetelések

AFS-HTM étsorolas

Ertékesithetd pénziigyi eszkozok valos érték korrekceidja
Effektiv kamatelszamolds hatdsa

IFRS attérés miatti tartos eltérések

Kiegyenlitési tartalék

Halasztott ad6 kotelezettségek

Nettd halasztott ado kotelezettség

A ténvleces addékulcs levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adézas eldtti eredmény
Magyar ad6térvény szerint szdmitott adok (2017-ben 9%; 2016-ban 19%)

Tartos eltérések miaiti tdrsasdei adé korrekcidk:

Addkedvezmény targyévi felhaszndlasa
Tovéabbvihetd adékedvezmény
Kiegyenlitési tartalék

Adokulcs véltozas hatdsa (19%->9%)
Egyéb killonbozetek

Tarsasagi adé

Effektiv adokules

2017

2.657
239

AN

9.23%

2016

ke -

2016

-3.871
393

2016

3.553
675

159
-409
-406
-787

242

-14,80%
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szdmdra pénziigyi eszkozt, a masik fél szamaéra
pénziigyi kotelezettséget vagy tékeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok az OTP Lakéstakarék szamara bizonyos kockézatokat jelenthetnek. Az OTP Lakdastakarék
érintd leglényegesebb kockézatok a kovetkezdk:

19.1 Hitelezési kockdzat

Az OTP Lakastakarék hitelezési kockézatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja
az adott Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. Az OTP Lakdstakarék gy strukturdlja
az altala vallalt hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy adésbankkal szemben felvallalhaté
kockézat dsszegét.

19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas
Mindsitési kategéridkba torténé besorolas

A kistsszegii kintlévoségek (a lakossagi és a mikro- €s kisvallalkozéi szektor kintlévoségei) csoportos értékelés
alapjan, egyszerisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. A kintlévoségek a csoportos értékelés alapjan a
késedelmes napok szama alapjan keriiltek besorolasra, ahol a kialakitott ot értékelési csoportbdl harom kertiilt
bemutatasra (A: 0-90 késedelmes napok szdma, B: 91-360 késedelmes napok, C: t5bb mint 360 késedelmes nap).

Az OTP Lakéstakarék torekszik — ahol az adott termék elemszama megfeleld nagysagli és kellden hosszu
id8szakra visszanyuild historikus adatok allnak rendelkezésre — statisztikai alapi modellek alkalmazisara. Az
értckvesztés az adott objektiv értékelési szempont szerint vizsgdlt (pl. fizetési késedelem) nem-fizetés
valosziniisége alapjan keriil szamszerisitésre.

A felsorolt objektiv értékelési szempontok értelemszerli figyelembevételével kerill egyedileg meghatarozésra a
tétel valosziniisithetd jovObeni vesztesége. Ennek a tételhez kapcsolddd fedezetek értékével valé Osszemérése
mutatja a fedezet értékének figyelembe vételével meghatarozott varhatd veszteség osszegét, a sziikséges tartalék
volumenét. Az §sszemérés sordn a varhaté megtériilések az effektiv kamatlab alkalmazaséval, a diszkontélt cash-
flow modszerével keriilnek szdmszerlisitésre. A tételhez kordbban elszdmolt értékvesztés dsszegét erre a szintre
kell kiegésziteni, tovabbi értékvesztés elszamolasaval, vagy cstkkenteni, a meglévo értékvesztés visszairasaval.

A brutto hitelportf6lié hitel tipusonkénti és DPD kategéridnkénti megbontasa a kovetkezé:

2017. december 31-én

Konyv szerinti

Hitel tipus DPD 0-90 DPD 91-360 DPD 360+ érték /
értékvesztés
Bankkozi kihelyezések 37.259 - - 37.259
Bankkoézi kihelyezések dsszesen 37.259 - _- 37.259
Jelzélog és lakashitelek 14.033 6 1 14.040
Mikro- és kisvallalkozéi hitelek 504 - - 504
Brutté hitelportf6lio 6sszesen 14.537 _6 1 14.544
Ertékvesztés a hitelekre __-40 _-2 _ -l -43
Nett6 portfélio osszesen 51.756 —4 — 31.760
Osszes bankkozi kihelyezés 37.259
Osszes hitel 14.501

Osszes netto Kitettség

:




OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]
19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatis]

2016. december 31-én

Konyv szerinti

Hitel tipus DPD 0-90 DPD 91-360 DPD 360+ érték /
értékvesztés
Bankkozi kihelyezések 19.854 - - 19.854
Bankkozi kihelyezések Gsszesen 19.854 _- - 19.854
Jelzalog és lakashitelek 6.088 1 2 6.091
Mikro- és kisvallalkoz6i hitelek 451 - - 451
Brutté hitelportfolié dsszesen 6.539 1 2 6.542
Ertékvesztés a hitelekre —=25 - _-l -26
Nett6 portfélié sszesen 26.368 -1 1 26.370
Osszes bankkozi kihelyezés 19.854
Osszes hitel 6.516
Osszes netté Kitettség 26.370

2016. janudr 1.-jén

Kdényv szerinti

Hitel tipus DPD 0-90  DPD 91-360 DPD 360+ érték /
értékvesztés
Bankkozi kihelyezések 28.117 - - 28.117
Bankkozi kihelyezések osszesen 28.117 - _- 28.117
Jelzalog ¢s lakashitelek 4.328 15 2 4.345
Mikro- és kisvallalkozoi hitelek 430 - - 430
Brutté hitelportf6lié tsszesen 4.758 _15 2 4.775
Ertékvesztés a hitelekre _ -3 _-8 =2 -13
Nett6 portf6lié dsszesen 32.872 7 — 32.879
Osszes bankkozi kihelyezés 28.117
Osszes hitel _4.762
Osszes netté kitettség 32.879

A OTP Lakastakarék Zrt brutté hitelportfolicja 44,98%-kal nétt 2017. december 31.-éval zérult évben. A
hiteltipusok aranyait tekintve az egyes iizletdgak részesedése a hitelportfolion belill alig valtozott. A DPD90-
hitelek brutté hitelallomanyhoz mért ardnya valtozatlan maradt 99,95%-on, valamint a DPD90+ hitelek aranya
sem valtozott a brutté hitelportfolion beliil, ez 0,05% -ot jelentett 2017. december 31.-re vonatkozdan.

Az OTP Lakéastakarék Zrt prudens tartalékolasi politikat kovet, a DPD90+ hitelek értékvesztéssel vald
fedezettsége 0,38%-r6l 0,28%-ra cstkkent a 2017. december 31.-ével zarult évben.
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19.SZ. JEGYZET:

Nem értékvesztett hitelek

OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

A nem értékvesztett, nem késedelmes illetve késedelmes brutté hiteldllomany hitel tipus szerinti bontasban:

2017. december 31

Hitel tipusok

Bankkozi kihelyezések
Jelzalog és lakashitelek

Mikro- és kisvallalkozéi hitelek
Osszesen

2016. december 31.

Hitel tipusok

Bankkozi kihelyezések

Jelzalog és lakdshitelek

Mikro- €s kisvéllalkozoi hitelek
Osszesen

2016. januar 1.

Hitel tipusok

Bankkozi kihelyezések
Jelzélog ¢és lakashitelek

Mikro- és kisvallalkozoi hitelek
Osszesen

Nem
késedelmes
37.259
13.765
493
51.517

Nem
késedelmes
19.854
6.007
450
26.311

Nem
késedelmes
28.117
4.280
430

32.827

DPD 0-90

268
Al
279

DPD 0-90

oo
L |

RS I~

DPD 0-90

48

B 1,

DPD 91-360
DPD 91-360

DPD 91-360

DPD 360+

DPD 360+
DPD 360+

Osszesen
37.259
14.033

504
51.796

Osszesen
19.854
6.088
451
26.393

Osszesen
28.117
4,328
430
32.875

A nem késedelmes, nem értékvesztett bruttd hitelek teljes portfolidhoz viszonyitott aranya 2017. december 31-re
2016. december 31-hez képest 98,70%-r6l 97,53%-ra csokkent. A késedclmes nem értékvesztett brutto hitelek
teljes brutté portfélidhoz viszonyitott aranya 1,27%-r6l 1,92%-ra novekedett. Az OTP Lakastakarék Zrt a
csoportos értékelés sordn a 30 napot meghaladé fizetési késedelemben 1évé kintlévoségekre képez értékvesztést.
Azon 4llamilag garantalt hitelek, amelyek 30 napon tuli késedelemben vannak, a garancia okdn nem keriilnek
tartalékolasra. A vallalkozoi hitelek esetében a késedelmes, de nem értékvesztett allomany az egyedi értékelés
soran figyelembe vett hitel biztositékok érvényesitésének a kovetkezménye. A késedelmes, de nem értékvesztett
alloményok alacsony szintje az OTP Lakastakarék Zrt. prudens tartalékoldsi politikdjanak koszonhetd.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

19.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]
Hitelportfolié orszdgonkénti megoszldsa

A nem mindsitett illetve mindsitett bruttd kintlévdségek orszagok szerinti bontdsban a kovetkezéképpen alakultak:

2017 2016
Brutté hitelek és Brutté hitelek és
Orszag bankkozi Ertékvesztés bankkozi Ertékvesztés
kihelyezések kihelyezések
Magyarorszag 51.803 43 26.396 26
Osszesen 51.803 43 26.396 26

19.1.2 Biztositékok, fedezetek

Az OTP Lakastakarék Zrt. kockazatvallalasai utén nyilvéntartott biztositékok értéke (teljes értéken) a
kovetkezdképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kivuli kockazatvéllaldsokra vonatkoznak,

Biztositék tipus 2017 2016

Jelzalog 75457 45.755

Az OTP Lakastakarék Zrt kockazatvallalasai utdn nyilvéntartott biztositékok drtéke (a kovetelés erejéig) a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2017 2016

Jelzalog 13.205 5.225

A hitelportfolio kovetelés értékéig figyelembe vett fedezettségi szintje 80%-rél 91%-ra ndvekedett 2017.
december 31-re, mig a teljes értéken vett fedezettségi szintje 702%-rél 520%-ra csokkent.

Pénziigyi instrumentumok mindsitési kategériak szerinti megoszlasa’

Ertékesitheté értékpapirok megoszlasa 2017. december 31-re vonatkozdan az alabbi:

Baa3 Nem besorolt Osszesen

Diszkont kincstarjegy 1.569 - 1.569
Allamkotvények 45.521 - 45,521
Egyéb kotvények - 5.286 5.286
Osszesen 47.090 5.286 52.376
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 824 22 846
Ertékvesztés - - -
Mindésszesen 47.914 5.308 53,222

"A Moody’s mindsitése szerinti adatok
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatis]
19.1 Hitelezési kockdzat [folytatds]

Lejaratig tartando értékpapirok megoszlasa 2017, december 31-re vonatkozéan az aldbbi:

Baa3
Allamkotvények 151.833
Jelzaloglevél 64.077
Osszesen 215.910
Id6szakra elszamolt, ethatarolt kamat 3.599
Ertékvesztés -
Mindosszesen 219.509

Az értékpapirok (kereskedési célu, értékesithetd és lejaratig tartandd) orszag szerinti megbontasa az alabbi:

Orszag 2017 2016

Magyarorszag 272731 274.297

Osszesen 272,731 274.297
19.2 Piaci kockdzat

Az OTP Lakastakarék Zrt. piaci kockazatot nem vallal. Piaci kockazatok a kamatlab-, deviza- és
részvénytermékek nyitott pozicidjabol adodnak, mivel ezek mindegyike ki van téve mind altaldnos, mind
specifikus piaci mozgasoknak.

19.2.1. Piaci kockdzat érzékenységvizsgidlata
Az OTP Lakéstakarék Zrt nem végez piaci kockdzat érzékenységvizsgalatot a 19.2 pontban foglaltak szerint.
19.2.2 Devizadrfolyam-érzékenységvizsgilat

Az OTP Lakéstakarék Zrt nem végez piaci kockdzat érzékenységvizsgalatot, mert eszkozeit és forrasait nem
tartja devizaban.

19.2.3 Kamatlab-érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakastakarék Zrt nem végez kamatlab érzékenységvizsgalatot, mert eszkdzei és forrasai fix kamatozasi
iigyletekb6l tevédnek dssze.

19.2.4 Tdkeinstrumentum érzékenységvizsgalat

Az OTP Lakéstakarék Zrt nem végez tékeinstrumentum érzékenységvizsgalatot,
19.2.5 Tékemenedzsment

Tékemenedzsment

Az OTP Lakastakarék Zrt tékemenedzsmentjének 6 célja a prudens miikodés biztositdsa, a szabélyozoi
tokemegfelelési eldirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatdsa érdekében, a
részvényesi érték maximalizaldsdval, a finanszirozasi struktira optimalizdlisa mellett.

Az OTP Lakastakarék Zrt tékemenedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke
jellegii finanszirozas, valamint minden lényeges, tékével fedezendé kockazat értékelésére és kezelésére Kiterjed.

Az OTP Lakéstakarék Zrt tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdvon a tokehelyzet folyamatos
monitoringja, hosszabb tavon az tizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek sordn az OTP Lakéstakarék Zrt
varhaté tokehelyzetének mérése és elorejelzése torténik.

Az OTP Lakastakarék Zrt alapvetben jovedelmezbségének fejlesztésével és fenntartaséval biztositja a tervezett
kockazatvéllalasnak és a szabalyozoi elvarasoknak megfeleld tékeszintet. Amennyiben az OTP Lakdstakarék Zrt
tervezett kockdzatvallaldsai meghaladjék a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek altal
nyfijtott tbkefedezetet, eseti intézkedésekkel biztositja az OTP Lakastakarék Zrt a prudens mitkddést.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

19. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
19.2 Piaci kockdzat [folytatds]

Tdékemegfelelés

Az OTP Lakastakarék Zrt az el6z6 évekhez hasonléan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kilsd
tékektvetelményre vonatkozé elvarasoknak.

Az OTP Lakastakarék Zrt 2016. év végére vonatkozé tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitésai magyar
szamviteli szabalyok szerinti, auditdlt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Lakastakarék Zrt a szabalyozoi
tékekovetelményének meghatirozasahoz a hitelezési és piaci kockézatok esetében a sztenderd modszert, mig a
miikddési kockazatok esetében az AMA modszert alkalmazza. Az OTP Lakéstakarék Zrt 2016. év végi
tékemegfelelési mutatéja 251%. A szavatolé tokéjének Osszege 40.202 millié forint, az dsszes kockazatot
magaban foglalé tékekovetelménye pedig 1.281 millié forint. A 2016. januar 1-jére vonatkozé adatok elbzetes
becslésnek tekinthetok.

A tékemegfelelési mutaté 2017. december 31.-re és 2016. december 31.-re valamint 2016. januar Il.-re
vonatkozéan a kovetkezd:

2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januar 1.
Basel 111 Basel I1I  Basel 111
Alapvett téke (Tier 1) 37.340 40.202 19.646
Elsédleges alapvetd toéke (CET1) 37.340 40.202 19.646
Kiegészitt alapvetd téke (AT1) - - -
Jarulékos toke (Tier 2) - - -
Szavatolé téke 37.340 40.202 19.646
Hitelkockézat tokekdvetelménye 1.121 837 404
Piaci kockézatok tokekdvetelménye - - 2.901
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 320 444 309
Osszes tokekovetelmény 1.441 1.281 3.614
Tébblet téke
Tier 1 mutatd 207% 251%  43,4%%
Tékemegfelelési mutaté 207% 251% 43,49%

Basel III: Elsédleges alapvetd toke (CET1): jegyzett toke, tOketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd
része, altalanos tartalék, eredménytartalék, mérleg szerinti eredmény, visszavasarolt sajat részvény,
immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitdsok

Jarulékos téke (Tier 2): jarulékos kolcsontoke, aldrendelt kolesontSke, visszavésarolt kolcsont6ke miatti
levonasok, nyujtott alarendelt kolesontdke miatti levonasok, atmeneti rendelkezések
miatti kiigazitasok az OTP Lakastakarék Zrt szavatold tokei elemei kozdtt nem
szerepelnek.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

20.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KIVULI TETELEK ES SZARMAZEKOS PENZUGYI
INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Normadl iizletmenet sordn az OTP Lakastakarék Zrt. kiilonbozd pénziigyi tranzakcidékban vesz részt, amelyek
nem jelennek meg a pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak
neveznek. Ezzel ellentétes megjegyzés hidnyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti
tékessszege szerepel.

Fiiggd kotelezettségek

2017. 2016. 2016.

december 31. december 31. januar 1.

Hitelkeret igénybe nem vett része 378 530 60
Le nem zart peres ligyekbdl varhatd kotelezettségek - 12 29
Osszesen 378 542 89

Jogvitak

A mérleg fordulonapjaig az LTP-vel szemben kiilonféle karigények nem kertiltek bejelentésre és kiilonbozo jogi
eljarasok sem folytak.

Hitelnyiijtasra vonatkoz6 kotelezettségvallalds, garancidk és akkreditivek

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy az OTP Lakastakarék Zrt. az ligyfelek szadmara igény szerint
biztositson pénzeszkozoket. A garancidk és akkreditivek - amelyek visszavonhatatlanul biztositjak, hogy az OTP
Lakastakarék Zrt helytilljon abban az esetben, ha az iigyfél nem tudja teljesiteni harmadik fél felé fennalld
kotelezettségeit - a kolesonskkel azonos hitelezési kockazatot jelentenek.

A hitelek formajaban nytjtott kilcsonok engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozdsaban az OTP
Lakéstakarék Zrt kotelezettséget vdllal hitelnydjtasra. A kolcsénnytjtdsra vonatkozo kotelezettségvallalas
hitelezési  kockdazatdnak tekintetében az OTP Lakastakarék Zrt. potencidlisan a kihasznalatlan
kételezettségvallalasi keretének teljes osszegével megegyezd veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a
veszteség valdsziniisithetd 6sszege alacsonyabb a kihaszndlatlan kotelezettségvallalasi keret teljes dsszegénél,
mivel a legtobb hitelnydjtasra vonatkozd kitelezettség feltétele, hogy az lgyfelek megfeleljenek bizonyos
hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kitelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyujtasnél alkalmaznak. Az OTP Lakéstakarék Zrt Menedzsmentje
szerint az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettség vallaldsokkal kapcsolatos piaci kockdzat minimalis.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

21. SZ. JEGYZET:

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

A kapcsolt vallalatokkal (lednyvallalatokkal) folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint 6sszegezhetok:

a) Fenndllo egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

Fenndllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavdllalattal

szemben
Eszkozok 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 215
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 37.259
Kaotelezettségek 2017
Egyéb kotelezettségek 897

Tranzakcidk az Egyedi Eredménykimutatdsban az OTP Bankkal, mint anyavdllalattal szemben

2017

Kamatbevételek 37

Kamatraforditdsok 1.555

Fizetett pénzforgalmi jutalék 18

Mzggeting, szakértdi és egyéb koltség, fizetett ingatlan bérleti 960
i

2016
984
19.854

2016
813

2016
220
1.258
20

853

b) Fenndllo egyenlegek, tranzakciok az OTP Jelzdlogbank Zrt.-vel, mint kapcsolt villalkozdssal szemben

2017
0JB dltal kibocsatott értékpapirok névértéke 44.282
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolédo elhatarolt
PSR 1.995
kamatréaforditasok
Kamatbevétel a jelzaloglevelek utan 4.781

2016
44.282

1.995
2.544

c) Fenndlld egyenlegek, tranzakciok az OTP Alapkezeld Zrt-vel, mint kapcsolt vdallalkozdssal szemben

2017
Passziv id6beli elhatarolas 137
Fizetett letétkezelési dij 280

2016
230
392

d) Fenndlld egyenlegek, tranzakciok Monicomp Zrt-vel, mint egyéb kapcsolt villalkozdssal szemben

2017

Egyéb igénybe vett szolgdltatas raforditasa 30

e) Fenndllo egyenlegek, tranzakcidk az OTP Pénziigy Pont Kft-vel, mint lednyvidllalattal szemben

2017
Vevokovetelés 16
Szallitol kotelezettség 172
Kamatraforditds keresztértékesités miatt 1.430
Egyéb bevétel 12
Egyéb koltség 21

2016
39

2016

92
1.621
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

21. SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

Jj)} Kulcspozicioban 16v§ vezetdkkel kapcsolatos tranzakcick

Az OTP Lakéstakarék Zrt. vezetd tisztségviseldi, az igazgatésdg és feliigyel§ bizottsdg tagjai és kozeli
hozzétartozéik, valamint az OTP Csoportndl vezetd tisztséget betsltdk hitelei:

2017 2016
Felvett hitelosszeg 111 111
Fennalld hiteltartozas 77 83
Jelzalogfedezet forgalmi értéken 196 196
Jelzdlogfedezet hitelbiztositéki értéken 175 175

Az lgazgatdsagi tagok, a Feliigyeld Bizottsagi tagok, vezetd tisztségviseldk valamint koézeli csaladtagok 2016.
december 31.-én 18 milli6 forint, 2017. december 31.-én 24 millio forint ,,A” hitelkerettel rendelkeztek.

Az alabbi tabliazat tartalmazza a vezet§ tisztségvisel6k részére, az Igazgatdsiagi és Feliigyeld
Bizottsagi tevékenységiikkel sszefiiggésben kifizetett jArandésagot:

2017 2016
Vezetd tisztségviselok 47 44

A kulcspozicioban 1év6 vezetdk juttatdsai kizdrolag rvid tAvi munkavallaldi juttatdsokat tartalmaznak.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.S7Z. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy az OTP Lakastakarék Zrt. mennyiben kell a likvid
eszkdzeit esetlegesen novelni, hogy az OTP Lakéstakarék Zrt. idSben eleget tudjon tenni a pénziigyi

altal lefektetett irdnyelvek szerint kezeli.

A kovetkezd tablazatok az eszk6zokhoz és forrasokhoz kapesolddd nem-diszkontalt cash-flowkat mutatjdk be
lejarati csoportok szerint. A Bank a lejarati csoportokat a szerzbdéses lejaratig hatralevd id6 szerint dllapitotta
meg. A lejarati id6szakokba tortént besorolas a leginkdbb prudensnek tekintheté médon tortént, igy figyelembe
vételre keriiltek az elOrefizetési lehetdségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban szerepld Osszegtél,
mivel az abban a kimutatdsban szerepld dsszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett Osszeget a beszamolasi iddszak végén fennallé feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetend$ 6sszeg, példaul, egy index véltozdsainak megfelelden véltozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszdmolasi id6szak végén fennallé értékén alapulhat.

2017. december 31-én

e Even tiili
3 honapon  beliili, 3 5 éven >  5Séven  Lejarat Osszesen
beluli hénapon - tuli nélkiili
. beliili
tali
Pénztarak, betétszamlak,
elszdmolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 215 - - - - 215
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levondsa utén 25.184 12.075 - - - 37.259
Ertékesithetd értékpapirok 2.249 5.058 39.366 6.549 - 53.222

Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utdn 1.119 2.782 8.255 2.354 - 14.510
Befektetések leanyvallalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

egyéb befektetések - - - - 55 55
Lejératig tartandé értékpapirok 3.599 - 36.882  179.027 - 219.508
Targyi eszk6z6k és immaterialis

javak - - - - 136 136
Egyéb eszkdzok - 254 - - - 254
ESZKOZOK OSSZESEN 32366  _20.169 84,503 187.930 191 325159
Ugyfelek betétei 52.569 50.851 112.880 75.866 - 292.166
Egyéb kotelezettségek - 4.374 - - - 4.374
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 52,569 —55.225 112.880 _75.866 — 296.540
NETTO POZICI0 20203  -35.056 =28.377 112.064 191 _28.619
Fel nem hasznalt hitelkeretek 2 9 367 - _ - 378
Jovobeni kitelezettségek 2 9 367 - — 378
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

22.SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES A
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatis]

2016. december 31-én

Even Even tali
3 hénapon  Dbeliili, 3 5 éven > Séven Lejdrat 5
belili  hénapon s tali  nélkiili sszesen
tili beliili

Pénztarak, betétszamlak,

elszdmolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 984 - - - - 984
Bankkozi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utdn 16.717 3.137 - - - 19.854
Ertékesithetd értékpapirok 195 9.429 52414  29.211 91.249
Hitelek, a hitelezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 495 1.339 3.928 754 - 6.516
Befektetések leanyvéllalatokban,

tarsult vallalkozasokban és

egyeb befektetések - - - - 55 55
Lejéaratig tartandd értékpapirok - 2.524 32.428 148.095 - 183.047
Targyi eszkozok és immaterialis

javak - - . - 125 125
Egyéb eszkozok - 36 - - - 36
ESZKOZOK OSSZESEN 18391  16.465 88.770 178.060 180 301.866
Ugyfelek betétei 20.344 75.245 112.423 47.413 - 255.425
Egyéb kotelezettségek - 4.932 - - .- 4.932
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 20344 80177 112,423  47.413 = 260357
NETTO POZICIO 21953 -63.712  -23.653 130.647 130 41.509
Fel nem hasznalt hitelkeretek - 4 526 - 530

1
R
h
(]
(=

'

|| II
n
9
>

Jovébeni kotelezettségek

23.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockdzat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke véltozhat a piaci kamatlab
mozgisanak hatdsara. Egy pénziigyl instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozoé idtartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazamak.

Az OTP Lakéstakarék Zrt. kamatozo eszkézeinek és forrasainak tobbsége oly moédon van kialakitva, hogy a
rovid lejaratd eszkdzok osszhangban legyenek a rovid lejaratu kotelezettségekkel, vagy a hosszil lejaratl
eszk6zok és a hossza lejarati kotelezettségek éven beliili kamatvéltoztatdsa biztositva legyen, vagy a hosszi
lejaratu eszkozok és a kapcsolodo hosszi lejdratn kitelezettségek kamatvéltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilsnféle kamatozé eszkézok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsidv nagyfoki
rugalmassagot biztosit az OTP Lakastakarék Zrt. a kamatlabkiilonbségek és a kamatldbkockazat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkozok és forrasok kamatainak tjradrazdsi periddusait mutatja. A valtozé kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kivetkezd Wjradrazasi periodus szerint, a fix kamatozast eszkozok és forrasok a
lejarati periodus szerint keriilnek bemutatésra.
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

24, SZ. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESKG (EPS)

Az egy torzsrészvényre juto nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthat6 nett6 eredmeény és a
torzsrészvények idészak alatti silyozott szamtani atlagdnak hdnyadosaként kerlil kiszdmitdsra. Az OTP
Lakastakarék Zrt. nem rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opciods és egyéb részvényekre valé jogokkal.

2017 2016
Nettd eredmény (millid Ft-ban) 2.412 4.079
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre
jutd eredményhez (darab) 20.000 20.000
Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/myereség (forint) _120.600 _203.950
25.8Z. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié6 Ft-ban)
2017. december 31.
Kamat- Netté nem )
i kamat- Ertékvesztés Sajat téke
eredmény X
eredmény
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékveszies 37 - - -
levonasa utan
Ertékesithetd értékpapirok 2.258 533 - 16.386
Lejaratig tartandé értékpapirok 8.279 - - -
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
e . , . 628 - -17 -
értékvesztés levondsa utan
Ugyfelek betétei -6.651 _ - - -
Osszesen 4.551 533 -17 16.386
2016. december 31.
Kamat- Netté nem
. kamat- Ertékvesztés Sajat tbke
eredmény .
eredmény
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés 219 - - -
levonasa utan
Ertékesithetd értékpapirok 7.141 586 - 20.056
Lejaratig tartand¢ értékpapirok 4315 - - -
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt
.y . . . 326 - -14 -
értékvesztés levonasa utdn
Ugyfelek betétei -6.652 - - -
Osszesen 5.349 586 -14 20.056
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OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

26.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valds értékének meghatarozisakor az OTP Lakastakarék Zrt. az aktiv piaccal
rendelkezd ligyletek esetében a piaci 4rakat alkalmazza. Amennyiben nem &ll rendelkezésre nyilvanos,
megbizhaté piaci informaci6, igy az OTP Lakéstakarék Zrt. kiilonbozd értékelési technikdkat alkalmaz a
pénziigyi instrumentumok valés értékének meghatarozaséra. A valds érték megbizhaté meghatérozasa érdekében
az OTP Lakéstakarék Zrt. az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok (hitelek, bankkézi
kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek, tigyfelek betétei) esetében diszkontalt cash-flow modszert
alkalmaz. Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal
hozzaférhet6 tételeket tartalmaz, ennél fogva azok valos értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

o a diszkontdlashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott id6szakra érvényes kockazatmentes
kamatlab és kockdzati prémium 6sszegével,

e a problémamentes hitelek esetében a szerzddéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e alatra sz6lo betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

A pénziigyi helyzet kimutatasban nem valos értéken értékelt eszkoz- és kotelezettségesoportok esetén a valds
értékek meghatérozasakor az OTP Lakastakarék Zrt. jovedelem-szemponti megkozelitést alkalmazott, a jovébeli
pénzaramlasokat egyetlen folyo értékké alakitva at. Azonnal felhasznlhato eszkozok esetén a valos érték
megegyezik a konyv szerinti értékkel, a pénziigyi helyzet kimutatas tovabbi nem valos értéken értékelt eszkoz-
és kotelezettségesoportjainak valds értéke pedig diszkontalt cash-flow mddszerrel kertlt meghatérozasra. A
hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levondsa utan valos értékének meghatdrozasakor a
diszkontrata-modositasi modszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1év6é hasonlé
eszkozok és kotelezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen modon meghatirozott — nem valés értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé — valos értékek a valds
értéke-hierarchia masodik szintjére sorolhatéak.

a) Pénziigvi eszkozok és kitelezettségek valds értéke

2017. 2016. 2016.
december 31. december 31. januar 1.
Kényv  Valés Konyv Valés Kényv  Valés
szerinti  érték  szerinti  ¢érték  szerinti  érték
érték érték érték
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal 215 215 984 984 42 42
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszdmolt

értékvesztés levonasa utan 37259 37.259 19.854 19.834 28.117  28.117
Ertékesitheté értékpapirok 53.222 53222 91250 91.250 250.322 250.322
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan’ 14.501 16.628 6.516 7.367 4.768 4.768
Lejaratig tartando értékpapirok 219.509 234.398 183.047 181.023 - -
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 324.706 341.722 301.651 300.478 283.249 283.249
Ugyfelek betétei 281,725 296.193 255425 269.039 249.198 249.198

PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 281,725 296,193 255.425 269.039 249.198 249.198

! A hitelek valos ériékének novekedése a rovid és hosszil tavi kamatok csokkenésének tudhatd be mind 2017-ban és 2016-ben.

46



OTP LAKASTAKAREK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

26.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
(folytatas]

e) Valds érték meghatdrozas hierarchidja inputok szerint
A pénziigyi instrumentumok valés értékének hierarchidja az alabbi modon keriilt meghatarozasra:

- 1. szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (mddositas nélkiili) jegyzett ar alapjan.

- 2. szint: az 1. szinttdl eltéré input informacick alapjan, amelyek az adott eszkodzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kézvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetdek. A nem valds értéken
értékelt instrumentumokhoz tartozo valés értékek a valos érték-hierarchia masodik szintjére sorolhatéak

- 3. szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szolé inputok, amelyek nem megfigyelheté piaci adatokon
alapulnak {nem megfigyelhet6 inputok).

Valds érték meghatdrozas hierarchidjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd
tablazat mutatja:

2017. december 31.

Osszesen  1.szint  2.szint 3. szint
Ertékesitheté értékpapirok 53222  53.222
Valés értéken értékelt pénziigyi eszkdzik dsszesen 53.222 53.222

2016. december 31.

Osszesen  l.szint  2.szint 3. szint
Ertékesithetd értékpapirok 91.250  91.250
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok tsszesen 91.250 91.250

2016. januar 1.
Osszesen  1.szint  2.szint 3. szint

Ertékesitheté értékpapirok 250322  250.322
Valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen 250,322 250,322 I
27.S87. JEGYZET: KIUTALASI OSSZEG ES SZABAD ESZKOZOK ALLOMANYA, VALAMINT

A LAKASTAKAREKPENZTARI BETETSZAMLAK ALLOMANYANAK
OSSZETETELE (millié Ft-ban)

2017. 2016. 2016.

december 31. december 31. januar 1.

Lakossagi megtakaritasi betét és jovairt kamatok 224.777 212.862 173.069

Jovairt allami timogatas és annak kamatai 65.148 49907 §1.220
Lakaskolcsont kapott takarékoskodok

(kedvezményezettek) téketorlesztései 33.387 33.411 31.303

Kiutalasi dsszeg dsszesen 325312 296.180 285.792

Hitelfoly6sitas 49.821 39.922 36.258

Szabad eszkézok dsszesen 275491 256,258 249.534

Az OTP Lakastakarék Zrt. a kiutalasi 6sszeget betét visszafizetésére, a betétre jovairt kamat, az dllami tAmogatés
és annak kamatai kifizetésére, lakaskolcson nyljtasara, szilkség esetén altala felvett kolesdn toketorlesziésére és
¢ kdlcsonnek a kollektiv kamat mértékével meghatérozott szamitott hozamanak kifizetésére hasznalhatja fel.

Fentiek figyelembe vételével a szabad eszkdzok allomanya 2017.december 31-én 275.491 milli6 Ft volt.

Az érvényben 1év6 szerzodések szama 494.297 db, melyek szerzddéses dsszege 1.623 millié Ft volt a mérleg
fordulénapon. Ebbél ki nem utalhatd szerzédések szama 468.313 db, szerzédéses dsszege 1.569 millio Ft,
melyek koziil kiutalas alatt 25.984 db szerz6dés volt 54 millié Ft szerzédéses dsszegben.
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28. SZ. JEGYZET: A 2017. DECEMBER 31.-EVEL ZARULT EV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

Az OTP Lakastakarék Zrt. junius elején iinnepelte 20 éves szilletésnapjat. Ebbél az alkalombol jimius 8-an
szamlanyitdsi dijmentes akciot tartott, melynek eredményessége minden elézetes varakozast feltilmult.
2017.06.08-4n és az azt kivetd egy hetes kuponbevaltasi idbszak alatt 84,6 millidrd Ft értékben tortént
szerzbdéskotés.  Ezaltal a  junius  havi  teljesitmény az el6z6 honapok 4tlagdhoz  viszonyitva
megharomszorozddott. 2017. juniusig dtlagosan 42-45 milliard Ft volt, juniusban pedig 121 milliard Ft.

29. SZ. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

a) Az OTP Bank Nyrt. mint tulajdonos a 2018. februar 23.-an kelt Alapitoi Hatérozataban Nagy Csabat (sziiletési
név: Nagy Csaba, sziiletett: Hodmezdvaséarhely, 1972.08.31, anyja neve: Verok Kldra, lakcim: 1025 Budapest,
Barlang utca 18-20. A. ép. Fszt 3.) az OTP Lakastakarék Zrt. Igazgatosdganak belsd tagjava nevezte ki.

b) A legnagyobb valtozas a pénziigyi instrumentumok kezelésében az IAS 39-ct felvalto IFRS 9 hatélybalépése
2018-t61. Ezzel azonban nem szilinik meg a toébbi pénziigyi instrumentumos standard, mivel az IFRS 9 alapvetéen
»csak” az IAS 39 helyét veszi at, vagyis szintén a megjelenitéssel és az értékeléssel foglalkozik, benne az
érickvesztéssel és a fedezeti szamvitellel.

Az értékvesztésnél az 1j standard mar csak egyféle modellel dolgozik, s jelentds véltozast hoz az is, hogy a
bekovetkezett veszteség modellrél a varhatéd veszteség modellre tér at. EttSl azt varja, hogy a pénziigyi
kimutatasok hasznosabb informacidkat fognak mutatni a hitelezési veszteségekkel kapcsolatban. Az Uj
modellben fontos szerepet kap a hitelezési kockazat jelentds novekedésének vizsgalata (kezdeti megjelenitéskori
allapothoz képest).
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