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Erdekesen alakultak a terméfold-piac f6 mutatdi 2014-ben: mig az orszagos terméfold-atlagar
12%-kal n6tt, az adadsvételek szama egyharmadaval, az eladott foldterllet 0sszmérete pedig 20%-kal
zsugorodott. Mindennek oka az év kozben, majusban teljes egészében hatalyossa valt Uj foldforgalmi
torvény, mely jelentésen szlkitette a piaci lehetdségeket. Uj rekordként a Békés megyei atlagar
tavaly atlépte az egymillié forintot hektaronként, s varakozasunk szerint a terméfold-arak évtizedes
novekedési Uteme 0sszességében 2015-ben sem szakad meg.

Az OTP Termd&fold Ertéktérkép aktualis elemzésében az immar teljesnek tekinthetd 2014. évi tranzakciés adatok alapjan
mutatjuk be az elmult év terlleti termdéfold-piaci folyamatait. Részletes vizsgalatunk kozéppontjdban a mivelési dgak
szerinti, és ezen belul is a méretkategoriankénti forgalom és az arak alakulasa allnak.

A teriileti ar- és forgalomelemzés mddszertanarél roviden

Adataink kizarolag megvalosult piaci terméfold-tranzakciokon alapulnak. Forrasuk a Nemzeti Ado- és Vambhivataltoél
(NAV) megvasarolt adatbazis. Elemzésiink terileti alapjat a megyei szint, valamint a — Budapest nélkil - 175 vidéki
jards képezte. A NAV-adatbazis feldolgozhatdéva tételéhez elészor tobb épcsében — terlleti limiteket alkotva, illetve
tapasztalati Uton - kiszUrtik a hibasan, vagy hianyosan rogzitett tranzakciokat. A minél mélyrehatobb elemzés
igényével, a term6fold-piaci folyamatokat az otféle f6 mvelési g (szantd, erdé-fasitott terdlet, gyep-rét-legeld,
kert-gylimolcsos és sz6l6) szerint kiilon, s ezen belil is méretkategéridkra bontva mutatjuk be. A mezégazdasagilag
mUvelt terlilethez sorolt nadas és halasto kategoriakkal — azok csekély osszterlilete miatt — elemzésiinkben nem
foglalkozunk.

Kettéosztotta az évet az uj foldforgalmi torvény

Bar elemzésiinkben éves adatokkal dolgoztunk, azt — a NAV adatbdzis adta lehetéségekhez képest — idében megbontva
egyértelmuen kijelenthetd, hogy az Uj foldforgalmi torvény két részre osztotta a 2014. év termdéfold-piacat. A torvény tavaly
majusi hatalyba épése el6tt, az elsésorban szakmai befekteték és gazdalkoddk elére hozott vasarlasai miatt rendkivil élénk
volt a foldpiac. Az Uj foldhaszndlati torvény azonban az év késébbi, nagyobb részében Uj helyzetet teremtett.

Az, hogy lesz(kilt az egy hektarnal tobb terméfoldet vasarolni jogosultak kore a magyar allampolgarokrol a legalabb egy
nagysagrenddel kisebb szamu magyar .foldmUvesekre” (azaz a
Magyarorszagon nyilvantartasba vett, szakiranyu képzettséggel
rendelkez6 vagy legalabb harom éve gazdalkodd belfoldi
természetes személyekre), illetve kibévilt az ennek megfeleld
EU-s .foldmlvesekre”, redlisan nézve szlkitette a piaci
lehetéségeket. A vevokort tovabb szlré feltétel, hogy a vevo

.a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja”,
valamint bérbe adott fold megvétele esetén ,a fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg”.




E mellett megallapithatd az is, hogy a foldpiac szerepléi nem késziltek fel a valtozasokra, s a foldszerzést engedélyezd
eljardsok nehézkesen indultak el, ami jelentésen novelte az adas-vétel engedélyezésének atfutdsi idejét. A tavalyi évben
megsziiletett dontések tobb mint egyharmada negativ volt (az engedélyez6 hatdsag elutasitotta vagy megtagadta) alaki
— nem megfeleld példanyszamu szerzédések, nyilatkozatok hidnya, sth. — és tartalmi — nem valds elévasarlasi jogcim,
birtokmaximum tullépése, stb. — hibdk miatt. Ugyanakkor elsésorban a sz(kilé lehetéségek miatt, az drak az év elsé
részéhez képest is tovabb néttek.

Az idei évben érdemi elérelépést nem varhatunk a vasarlassal kapcsolatos eljardsok atfutasi idejének gyorsitasaban, de
esély lehet az eljaras soran alkalmazott gyakorlat egységesitésére. El6zetes adatok szerint, illetve a termo6foldon elérhetd
termelési és tdmogatasi jovedelem, valamint a nemzetkozi 6sszehasonlitas alapjan a terméfold-arak évtizedes novekedési
uteme 2015-ben sem szakad meg.

Egymillié forint felett a legdragabb megye atlagara

Az 0sszes, 2014-ben eladott term6foldre vonatkozé atlagar szamitasanal jarasonként sulyoztuk az egyes muivelési agak
atlagdrat az eladott terlilettel. Az eredmény az 1. térképroél olvashato le. Mig megyei szinten a megeléz6 évihez képest
nagyobb, 2,4-szeres volt tavaly az arkiilonbség a legolcsdbb (Nograd, 428 ezer Ft/ha) és legdragabb (Békés, 1026 ezer Ft/ha)
terUleti egység kozott, jarasok esetében — a lokalis folyamatok hangsulyosabba valasaval — ez mar tobb mint hatszorosra né
(Ozdi: 267 ezer Ft/ha és Szentendrei: 1,61 millié Ft/ha). (Ugyanakkor a kiildnbségek 2012-hoz képest jocskan csokkentek;
akkor 7,5-szer dragébb volt a sorrend legelején all6 jaras.) A tiz legolcsdbb jaras kozil négy Borsod-Abauj-Zemplén,
harom Noégrad, kettd pedig Heves megyei, tehat 6sszesen kilenc talalhatd az Eszak-magyarorszagi régiéban. Ugyanakkor
a tiz legdragabb kozott ot jaras Pest megyei. A legdragabb kategoriat jelzé sotét foltok egyrészt a jo talajminéségl
terileteket (Alfold, Mezéfold, Kisalfold) mutatjak, masrészt az autdpalyak és nagyvarosok kozelsége jelent latvanyos
arfelhajto tényezo6t. Az orszagos 779 ezer forintos atlagos hektararat legjobban a Simegi jaras kozeliti meg.

Jarasi atlagér (2014, Ft/ha)
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*A mUvelési dgakra jellemzd atlagarak jardsonként sulyozva az eladott hektarteriletekkel.



A megyék képzeletbeli hektarar-toplistajan 2013 és 2014 kozott egy latvanyos elmozdulast latunk: Hajdu-Bihar megye a
masodikrol a hatodik helyre cstszott vissza (ld. 1. diagram). Ennek oka lehet, hogy itt taldn mar a cslcs kozelébe jutott az
atlagar, illetve masrészrél a tobbi megye zarkdzott fel. Sok mulik a kinalaton is: ha az latvanyosan fogy, megdragulnak az
Uzletek. Békés megye 2013-ban még a harmadik, tavaly viszont mar a legdragabb volt, megyei szinten elészor atlépve a
millio forintos hektararas limitet. A hagyomanyosan legjobb talajminéségld megyénket Fejér és Gyér-Moson-Sopron kovetik
alig egymillio forint alatti atlagokkal. A legolcsobbak pedig tovabbra is az észak-magyarorszagi megyék, Noégrad mindossze
428 ezer Ft/hektarral. A diagramon négy év (valéjaban pedig mar évtizedes) tavlatban lathatd, hogy a term6fold arak
emelkedd Uteme lényegében toretlen. Békés mellett még Vas, illetve Jdsz-Nagykun-Szolnok megye emelhetd ki, ahol 2011
ota kiugro, 50%-ot meghaladé UtemU az aremelkedés. Az elmult egy évre szlkitve, a legjobban, 25, illetve 26%-kal Veszprém
és Vas megyékben nétt az atlagos terméfold hektarar. Vasban ennek fé oka az osztrak kereslet lehet, mig Veszprémben pont
a legjobban dragulé szanté és szélétertliletekbdl nétt a forgalom tavaly.

1. diagram: Megyei terméfold atlagar (Ft/ha)
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A 2. térképen és a 2. diagramon a terméfold-forgalom 71%-at add szantofoldeknél abrazoltuk ugyanilyen formaban a jarasi
és megyei szintl atlagarakat, és ezek éves alakulasat. A térképen nagy eltérést nem latunk a terméfoldeket egészében
mutatd 1. térképhez képest. (Az 1. és 2. diagramok sorrendiségben valé kilonbozéségének oka természetesen az, hogy
megyénként mas-mas a mlvelési dgankénti forgalmi 6sszetétel.) 2013-hoz képest tavaly a leglatvanyosabb mozgas
Hajdu-Bihar megye elsérol hatodik helyre cslszasa, illetve Fejér megye otodikrél masodik helyre valé ugrasa. Tavaly a
legdragabb Békés megye volt, kozel 1,1 milliés hektararral. A masik véglet Norad megye, egyeduliként 500 ezer Ft/ha alatti atlagos
szantoarral. Az aremelkedés itt is toretlen; 2011 és 2014 kozott 60% felett dragultak a szantdk Vas és Jasz-Nagykun-Szolnok
megyékben. Hajdu-Bihar megyében ugyanakkor csak 23%-o0s volt ez az litem, jollehet 2011-ben a legmagasabb arszint

itt volt mérhetd. Eves szinten, 2014-re Veszprém megye 26%-0s véltozasa vezeti a megyei sorrendet, mig a masik véglet
Hajdu-Bihar, ahol egyediliként csokkent (ugyan csak fél szazalékkal) az eladott szantdteriiletek atlagos hektarara.




Jarasi atlagar (2014, Ft/ha)
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2. diagram: Megyei szantéfold atlagar (Ft/ha)
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Mivel mivelési dganként nagy arkilonbségek adddnak, a jarasi drszintet az eladott teriiletek mivelési ag szerinti volumene
is befolyasolja. A 3. diagramrol leolvashato, hogy a legtagabb abszolut arintervallum a sz6léterlleteket jellemzi, mig a
gyep-rét-legeld kategoria atlagarai igen sz(k limitek kozott szorddnak. Az orszagos atlagarak (illetve zardjelben a megyei
maximumok) mivelési dganként a kdvetkezéképpen alakulnak:

e szanté — 851 ezer Ft/ha (Békés — 1.098 ezer Ft/ha);

* erd6-fasitott — 572 ezer Ft/ha (Békés — 777 ezer Ft/ha);

* gyep-rét-legeldé — 361 ezer Ft/ha (Vas — 450 ezer Ft/ha);

* kert-gyiimolcsos — 1,2 millié Ft/ha (Komarom-Esztergom - 1.989 ezer Ft/ha);

* 52616 — 1,65 millié Ft/ha (Veszprém - 3.334 ezer Ft/ha).




3. diagram: Jarasi szintli minimum és maximum,
illetve orszagos atlagarak muvelési dganként (2014, Ft/ha)
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Megjegyzés: Azoknak a jarasoknak az adatat kozoljik, ahol 2014-ben legaldbb 20 tranzakcié tortént az adott mivelési dgban.
Toretlen iitemi aremelkedés

A 2013-as 695 ezer Ft/ha-rél tavaly 779 ezer Ft/ha-ra, azaz — évek 6ta gyorsulé Gtemben — 12%-kal nétt az eladott
termofoldek atlagos hektarara. A mivelési agakra jellemz6 atlagarat az eladott hektarteriletekkel sulyozva vizsgalva az
arvaltozast minden megyében aremelkedést latunk. Két megyében (Vas és Veszprém) 20% felett néttek az arak, mig a
legkisebb aranyu (0,5%) a 2013-ban még az élen allé Hajdu-Bihar megyében volt a dragulas (ld. 4. diagram).

Jarasonként vizsgalva 30 esetben all negativ eléjel az éves arvaltozas mutatéja el6tt (Id. 3. térkép pirosas szinezés(
kategoridja), a legtobb Pest és Hajdu-Bihar megyében. Hét esetben 10%-ot meghaladd a csokkenés, s ebbdl 2-2 Pest
(Vecsési, Dunakeszi) és Borsod-Abauj-Zemplén megyei (Gonci, Ozdi) jaras. 30% feletti arndvekedést 29 jardsban mértiink,
melybdél nyolc Borsod-Abauj-Zemplén megyei. A Szerencsi jarasban egyenesen kétharmadaval dragultak a terméfoldek.
Az 5. térképpel 6sszehasonlitva lathato, hogy a forgalom és az ar valtozdsa termdéfold esetében teriletileg nem feltétlendl
korrelal egymassal, noha Veszprém, Jasz-Nagykun-Szolnok és Borsod-Abauj-Zemplén megyékben vannak 6sszefliiggé
jarascsoportok, melyek ar- és forgalomnovekedéssel egyszerre jellemezhetéek.

Jarasi év/év arvaltozas (2014, %)
Osszes termofold — sulyozott*
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*A mUvelési dgakra jellemzé atlagarak jarasonként sulyozva az eladott hektarteriletekkel.
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4. diagram: Megyei év/év terméfold arvaltozas (2014, %)
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MUvelési dganként kiilon is érdemes megvizsgalni az arak alakuldsat. Az elmult év soran a szél6teriletek atlagara —a
megeldzd két év stagnalasa utan — meredeken, 26%-kal dragult. A szanto, gyep-rét-legeld és kert-gyimolcsos kategdriaban
9 és 14% kozotti mértékben néttek az arak. Minimalis, fél szazalékot nem meghaladd mértékl csokkenés egyediil az
erd6-fasitott terlletek araban ment végbe. Négy év tavlatdban legnagyobb ardnyban, 44%-kal a szantéfoldi atlagar nétt, mig
legkevésbé, mindossze 13%-kal a kert-gylimolcsos kategdria dragult (ld. 5. diagram).

5. diagram: Orszagos atlagarak mdvelési dganként (Ft/ha)
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Kevesebb, de nagyobb atlagméreti foldteriileteket vettek tavaly

A KSH adatai szerint az orszag teruletének 78,3%-a, 7,28 millié hektar mlvelt tertlet. Ennek b6 59%-a szantd, kozel 27%-a
az erdd, 10% feletti része gyep, mig 4% alatti a sz616, gyimolcsos, halastavak, stb. ardnya.

A terméfold-piac — egyértelmien az év kozben hatalyba lépett Uj foldtorvénynek koszonhetéen — 2014-ben latvanyosan
szUkilt. A 2013-as minimalis béviilés utan tavaly az adasvételek szdma bd 35%-kal 80 ezerre
csokkent; a forgalom nagyjabol felét add 1/1 tulajdoni hanyadot érinté adasvételekre szlrve

is hasonlo, 34%-0s volt a csokkenés. A tranzakciészam minden megyében visszaesett,
40%-ot meghaladd mértékben — a magas bazisrél induld, vagy korabban jelentés
elénkulést elkonyvel6 — Pest, Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajdu-Bihar, Nograd,
Csongrad és Baranya megyékben. A masik véglet Heves megye, ahol
csupan 9%-os volt a piacszUkilés.



A forgalmat az adasvételekben érintett teljes foldterllet mérete alapjan vizsgalva 20%-os volt a visszaesés 2014-ben. Mivel
az adasvételek szama ezt joval meghaladé mértékben csokkent, az tortént tehat, hogy atlagosan nagyobb foldteriletek
kerultek eladasra, mint 2013-ban. Ennek oka lehet, hogy nagyobb foldek megszerzésénél érdemesebb belevagni a szigorubb
adasveteli folyamatba. Tavaly 100,5 ezer hektar term6fold cserélt tulajdonost addsvétel sordn, melyet — a korabbi évek adatai
alapjan — 80-100 ezer hektarra becsllt oroklés utjan torténé tranzakcidval kiegészitve éves szinten mintegy 180-200 ezer
hektaros 6sszforgalmat kapunk. Mig az adasvételek az egészséges tulajdonkoncentraciot segitik, az oroklések sok esetben

a tulajdonok elapréozdédasat hozzak.

A f6 mlvelési agak megyei szintl forgalmi eloszlasat a 4. térkép szemlélteti. Mig 2013-ban még két megyében,
Szabolcs-Szatmar-Beregben és Bacs-Kiskunban meghaladta a forgalom a tizezer hektart, tavaly az Ujra élen allé
Szabolcs-Szatmar-Beregben csak 9,3 ezer hektar volt a forgalom. A masik végletet hagyomanyosan Komarom-Esztergom
megye adja, ahol az elmult évben csupan 2,9 ezer hektar cserélt tulajdonost. Szemben a tranzakciészammal, ahol minden
megyében csokkenést latunk, az eladott term6fold-terilet 2014-ben 6t megyében (Heves, Komarom-Esztergom, Veszprém,
Vas és Borsod-Abauj-Zemplén) nétt (ld. 6. diagram). Ez minden bizonnyal a nagyobb kinalattal és / vagy a nagyobb
vevoerodvel, likviditassal van 0sszhangban. Ugyanakkor a legjelentésebb, 50%-ot éppen meghaladd visszaesést Csongrad
megye szenvedte el. (Mivel a forgalom éves szinten igen hektikusan alakulhat megyénként, igy — szemben a trendszerien
emelkedd drakkal — itt nem az utébbi négy, hanem csak az elmult két év adatat rajzoljuk fel.)

Megyei termé6fold-forgalom
(mUvelési dganként, 2014, ha)
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6. diagram: Megyei terméfold-forgalom (ha)
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Mig a megyénkénti mivelési agak kozotti részarany-megoszlas a térképrél leolvashatd, érdemes az abszolut értékben
meért forgalmi volumeneket is kilon elemezni, hiszen ebben is nagy regionalis eltérések adodnak. Az 1. tdblazatban
érdekességként a legnagyobb forgalmi volumen( megyéket és jarasokat gydjtottik ossze mlvelési aganként.

1. tdblazat: A hdrom legnagyobb megyei és jarasi forgalmi volumen muvelési dganként

Legnagyobb 6sszforgalmi megyék (2014, ezer ha)

Szanto Erdé-fasitott Gyep-rét-legeld Kert-gyliimolcsos Sz61l6
Sz-Sz-B 6,10 Sz-Sz-B 1,68 B-A-Z 2,19 Sz-Sz-B 0,64 Heves 0,39
J-N-Sz 6,03 B-A-Z 1,35 Heves 1,26 B-A-Z 0,27 B-K 0,33
Somogy 514 B-K 1,22 B-K 1,22 Pest 0,24 B-A-Z 0,31

Szanto Erdé-fasitott Gyep-rét-legel6 Kert-gyliimolcsos Sz616
Hevesi 2,58 Nyirbatori 0,39 Hevesi 0,43 Matészalkai 0,15  Egri 0,26
Kisbéri 1,37 Pétervasarai 0,38 Marcali 0,40 Fehérgyarmati 0,12 Kiskdrosi 0,20
Celldomolki 1,35 Kaposvari 0,34 Edelényi 0,39 Encsi 0,10 Gyongyosi 0,13

2014-ben az eladott terméfold-terilet mlvelési aganként az alabbiak szerint alakult: 71% szantd, 13% erdé-fasitott,

12% gyep-rét-legeld, valamint 2% kert-gylimolcsos, illetve 2% sz816. A kordbban sorolt mdvelt terlleten beldli allomanyi
adatokkal 0sszehasonlitva lathatd, hogy mig a termdéfold-forgalmon beldl a szantéforgalom aranya joval meghaladja a
muvelt terileteken belll a szantéfoldi allomany aranyat (59%), az erdéterileteknél (llomany 27%-a) pont az ellenkezdje igaz.
(Ennek oka az erdéknél magas allami tulajdonosi részarany miatti korlatozott értékesithetéség, illetve az, hogy erdét nem
lehet megosztani, atmindsiteni. A hosszu tavu és nehéz gazdalkodas, valamint a tdmogatas hianya miatt az erdévasarlas
kevesek érdeklédését kelti fel.) A gyep-rét-legeld, kert-gylimolcsos és sz6l6 kategoridk nagyjabdl allomanyaranyosan
jarulnak hozza a forgalomhoz.

A 7. diagram érdekességképpen azt szemlélteti, hogy mivelési dganként melyik megyében van a legnagyobb abszolut
értékl (pozitiv és negativ) eltérés az allomanybdl és a forgalombdl vald orszagos részesedés kozott. Mig példaul
Borsod-Abauj-Zemplén megye a gyep-rét-legelé mivelési ag teruleti allomanyabol 6,4%-kal részesedik, forgalmi részaranya
ennél jéval jelentésebb, 18,7%. Vagy allomanyi tobbletnél: Bacs-Kiskun a sz6l6 teriletbél orszagosan 25,9%-kal részesedik,
de a mlvelési 4g forgalmabdl csak 19%-kal.




7. diagram: A legjelentésebb megyei szintl kilonbségek az allomanyi
és a forgalmi részaranyok kozott, mivelési dganként (%)
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A miuvelési dgak forgalmat célszer( méretkategoridanként bontva is megvizsgalni (ld. 8-9. diagram). Mig példaul a forgalom
legnagyobb részét add szantdoknal az addsvételek 67%-a b ha alatti teriletekre kottetik, ez a méretkategoria az 0sszes
eladott tertiletbdl csak 34%-kal részesedik. Ugyanakkor a 30 ha feletti kategoria a tranzakcidk 11%-at adja, am az 0sszes
eladott terlilet 25%-at teszi ki. Ez a koncentracid tavaly ota kissé fokozddott is. Abszolut értékben a legnagyobb eltérés a
kétféle arany kozott a kert-gylimaolcsos mivelési ag 1 ha feletti kategdridjanal van: az adasvételek 18%-a, és egyben az
eladott tertlet 68%-a.

8. diagram: Eladott terméfdldterilet (ha) miévelési dganként és méretkategoridk szerint (2014, %)*

100% 100%
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Szanté Erd6-fasitott Gyep-rét-legeld Kert-gylimolcsos Sz616
m 5 haalatt mb5-15ha m15,1-30 ha 30 ha felett m 0,25 ha alatt m0,25-05ha m0,51-1 ha =1 ha felett

*A NAV adatbdzisban onallé értékesitési soron jelolt tételeket kiilon tranzakcidonak szamitva.

9. diagram: Terméfold-forgalom (tranzakcioszam) mivelési aganként és méretkategoriak szerint (2014, %)
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A jarasok haromnegyedében csokkent a forgalom

A terméfold-forgalmat (illetve annak valtozasat) regiondlisan vizsgélva, nehezen lehet egyértelm terileti 6sszefliggést
talalni az 5. térkép alapjan. Talan a nyugati hatarszélen, illetve Jasz-Nagykun-Szolnok és Borsod-Abauj-Zemplén megyék
tertletén feltindek a kék szinezéssel jelolt, pozitiv valtozast mutatod jarascsoportok. Az eladott termdéfold-terlletek
0sszmérete tavaly 6t megyében (Heves, Komarom-Esztergom, Veszprém, Vas és Borsod-Abauj-Zemplén) nétt (ld. 10.
diagram). 40%-ot meghaladd csokkenés ugyanakkor harom megyében volt mérhet6: Gyér-Moson-Sopron, Baranya és
Csongrad

Jarasonként vizsgalva, az el6z6 két évhez képest joval kevesebb szamu, 45 terdileti egységben nétt, 130-ban pedig csokkent
a forgalom. Kilenc jarasban tobbszoroz6dott meg az eladott foldterlletek 6sszmérete, ebbdl harom Borsod-Abauj-Zemplén
és két Pest megyei. 50%-ot meghaladé visszaesést ugyanakkor 32 jarasban lattunk tavaly, ebbdél hat Pest, 6t Csongrad és
négy Baranya megyében talalhato.

Jarasi év/év forgalomvaltozas (2014, %)
Osszes termoéfold — hektarterilet alapjan
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10. diagram: Megyei év/év terméfold-forgalom valtozas
(2014, hektarterilet alapjan, %)
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Az orszagos forgalom kozel haromnegyedét add szanté muvelési dgat kiilon vizsgdlva a teljes terméteriletnél valamivel
nagyobb szamu, 51 jarasnal latunk novekedést, 124-nél csokkenést; az orszdgos éves forgalomvaltozas pedig -19,5%

volt tavaly. Csokkenést latunk a tobbi mlvelési agnal is, melynek mértéke: erd6-fasitott -22,6%, gyep-rét-legeld -18,4%,
kert-gylmolcsos -32%, illetve sz6l8 -22,4%. Az elmUlt években az eladott terméfold-volumen osszességében 2012-ben volt a
csucson, és azota csokken. 2012 és 2014 kozott ennek mértéke az erddé-fasitott mivelési dgban volt a legjelentésebb, -31%,
mig a sz6l6terlletek esetében a legcsekélyebb, -17% (ld. 11. diagram).

11. diagram: Orszagos forgalom mvelési aganként (ha)
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A mivelt teriiletek 1,38%-a cserélt gazdat tavaly adasvétel utjan

A forgalomhoz hasonléan, a — jarasi adatok hianyaban — megyei szint( forgasi sebesség elemzésénél is a hektarterulet
vizsgdlatunk alapmennyisége. A forgasi sebesség az adott ingatlanpiaci szegmens piaci aktivitdsat mutatja meg.
Termdéfoldnél konkrétan az adott foldterdlet allomanyhoz viszonyitott forgalmat (eladott terilet/mezégazdasagilag muvelt
terllet) mérhetjik, mindkét értéket hektarban megadva, tehat 0sszességében %-ban kifejezve.

A terméfold-piac orszagos forgasi sebessége a 2013-as 1,7%-rol tavaly 1,38%-ra csokkent. A — nadas és halasto kivételével
szamolt — 7,28 millié hektar mivelt terilet 1,38%-a, mintegy 100,5 ezer hektar cserélt gazdat tavaly. A mlvelési agankénti
forgasi sebességet a 12. diagram szemlélteti. Latszik, hogy a szél6teriiletek piaca még mindig a legélénkebb (2,1%-0s forgasi
sebesség), mig a masik végletet jelentd erdéteriletek allomanyukhoz viszonyitva jéval kisebb aranyban (0,7%) vesznek

részt a forgalomban. Ennek oka — ahogy azt mar korabban irtuk —, hogy az erdé mdvelési agban lévé 50% folotti allami
tulajdon értékesitési korlatozas ald esik, igy nem szerepelhet a forgalomban. Fele akkora erdéterilet figyelembevételével az
erdéteruletre vetitett forgalom mar az atlagot hozna. Az elmult évben — a 2013-as élénkilést kovetéen — a kert-gyimolcsos
és a sz6l6terlletek forgasi sebessége csokkent a leglatvanyosabban. A masik harom csoportban azonban mar masodik éve
tart a visszaesés, s 2012-hoz képest a szantéfoldek vasarlasi aktivitdsa esett vissza leginkabb.




12. diagram: Orszagos forgasi sebesség muvelési dganként (%)
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A terméfoldek 0sszességének megyei szintli forgasi sebességét szemlélteti a 6. térkép. A termdéfoldpiac (dllomanyaranyos
forgalommal kifejezve) tavaly leginkabb Heves (2,7%), Vas és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyékben ,pezsgett”. A masik
végletet tovabbra is Pest (0,8% forgasi sebesség), valamint Gyér-Moson-Sopron, Tolna és Hajdu-Bihar megyék jelentik.

Megyei forgasi sebesség (2014, %)
Osszes termofold — hektarterilet alapjan
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A 2. tablazat — csupan érdekességképpen — a megyei forgasi sebességek muivelési aganként mért szélsé értékeit szemlélteti:

2.tablazat: A harom legnagyobb és legkisebb megyei forgasi sebesség mdvelési aganként

Legnagyobb forgasi sebesség (2014, %)

Szanto Erdo6-fasitott Gyep-rét-legeld Kert-gylimolcsos Sz6lo
Heves 3,48 Sz-Sz-B 1,35 B-A-Z 4,50  Vas 2,23  B-A-Z 4,79
Veszprém 3,02 Heves 1,08 Heves 359 Heves 2,15  J-N-Sz 4,24
Vas 2,93  J-N-Sz 0,96  Nograd 3,43 B-A-Z 1,95  Somogy 3,42

Szanto Erdo6-fasitott Gyep-rét-legeld Kert-gyiimolcsos Sz6lo
Csongrad 112  K-E 0,41  J-N-Sz 0,72  Békés 0,47  Pest 0,69
Tolna 1,00 Gy-M-S 029 K-E 0,48  Fejér 0,31 Fejér 0,63
Pest 0,99 Békés 019 H-B 0,28 Nograd 0,29 Baranya 0,56
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