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OTP Termoéfold Ertéktérkép 2024

Tavaly 29%-kal kevesebb tranzakcié keretében 3%-kal kisebb termdéfold-teriilet cserélt gazdat, mint 2022-ben.
Szamos ok miatt elsésorban a ndvénytermesztés jovedelempozicidja romlott az elmuilt két évben, ugyanakkor
mostanra mar lathatok a konszolidacid jelei, ami altal ujra élénkiilhet a foldpiac. Noha az arak emelkedése
tovabbra is toretlen, a tavalyi 3,8%-o0s arndvekedés realértéken 13%-ot meghaladé csdkkenést jelent. Egy
hektar, 2010-ben vasarolt termo6fold 2023-ra 6sszességében mar atlagosan 3,6-szorosara ndvelte arat.

Az OTP Terméfold Ertéktérkép aktualis elemzésében a 2023. évi tranzakciés adatok alapjan mutatjuk be az elmult
év terileti term6fold-piaci folyamatait. Részletes vizsgalatunk kézéppontjaban a mivelési dgak szerinti forgalom
és az drak alakuldsa allnak.

A teriileti ar- és forgalomelemzés modszertanarol roviden

Adataink kizarélag megvaldsult piaci term6féld-tranzakciokon alapulnak. Forrasuk a Nemzeti Ado- és Vam-
hivataltél (NAV) megvasarolt, a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen sziirt, nem teljes korii adatbazis.
Elemzésiink teriileti alapjat a varmegyei szint, valamint a - Budapest nélkiil - 174 vidéki jaras képezte.

A NAV adatbézis feldolgozhatéva tételéhez elészor tobb lépcsében - teriileti limiteket alkotva, illetve
tapasztalati Uton - kisz(rtik a hibasan, vagy hidnyosan rogzitett tranzakcidkat. A minél mélyrehatobb
elemzés igényével, a term6fold-piaci folyamatokat négyféle f6 mivelési ag (szantd, erd6-fasitott terdilet,
gyep és kert-gylimélcsos) szerint kiilon mutatjuk be. Mivel a 2023-as adasvételeket tartalmazo NAV adat-
bazisban értékelhetetlen szamu szdlétranzakcié van, ennek a miivelési dgnak a piacat jelen kiadvanyunkban
nem tudjuk érdemben targyalni.

A 2023-as évre vonatkozd NAV adatok még nem teljes korlek, igy elemzésiink forgalom valtozasara vonatkozd
részében természetesen 2022 hasonlé feldolgozottsagi szintii adatait tekintettiik bazisnak. Bar a szamok-
bél ugy tlinik, hogy az elmult években latvanyosan alacsony feldolgozottsagu Pest (és a vélhet6en ugyanilyen
helyzetben lév6 Baranya) varmegyében megindult az adatkozlés, az elmult id6szak alacsony bazisértékei
miatt a 2023-as forgalmi mutatok itt félrevezeték lehetnek. A kevéssé megbizhatd adatokra kiilon is
utalunk az elemzésben.




Aterm6fold drak orszagos szintli emelkedd Gteme b6 két évtizede toretlen, s bar tavaly az orszdgos atlag atlépte
a kétmillios hektararat, az el6zetes adatok alapjan szik 4%-os dragulas rekord alacsonynak szamit. Az adasvételek
szédmanak kdzel 30%-os csdkkenése pedig - noha ndvekvé dtlagméretek mellett - a terméféldpiac egyértelm
lassulasat mutatja. Ez elsésorban a ndvénytermesztés jovedelempoziciojanak elmult kétéves romlasara vezethetd
vissza, aminek fébb okai a kdvetkezék:

- Az orosz-ukran haboru kdvetkeztében 2022-ben elszabadultak az energiaarak, melyek az input kéltségeket is
jelent6sen megnovelték és egyes termékkorokben (pl. miitragya) aruhianyt okoztak, névelve a termelés kockazatat.

- Az ukran termékekre vonatkoz6 EU-s vdmmentességi intézkedések - a bedramlo drutdbblet okan - féleg a gabona-
piacon jelent6s zavarokhoz vezettek.

- Mindezek mellett a magyar mez8gazdasagot 2022-ben évszazados aszaly sujtotta, aminek veszteségei és bevétel
kiesései csak tobb év alatt gazdalkodhatok ki.

- Amult évben a jo-kozepes termés ellenére a terményérak megfelezédtek, mikézben a kéltségek csékkenése ennek
csak toredéke volt.

- Afenti okok féleg a kisebb és kevésbé tékeerés gazdak esetében okoztak kereslet csokkenést, mivel az ligylet-
szamok mérséklédése ellenére a mezégazdasagi teriiletek nagysaga alig valtozott.

Napjainkban azonban mar lathatdk a konszolidacid jelei, a termény arak enyhe emelkedése mellett a kdltségszintek
visszarendezddése is megkezd8ddtt, ami remélhetdleg a jévedelmezdség javulasan keresztil kedvezéen hat majd
a terméfold forgalomra is. A foldforgalmi torvény legutdbbi médositasait kovetden a jogszabdlyi hattér mar
biztositja piaci drakon a fold jelenlegi haszndldjanak els6bbségét a foldértékesités soran, ami varakozasaink
szerit szintén élénkiti majd a féldpiacot. Ugy gondoljuk tovabba, hogy az egyre erésédé generaciovaltas is ndvelni
fogja a féldforgalmat.

Meghaladta a kétmillio forintot a termofoldek orszagos atlagos hektarara

A2023-ban eladott 6sszes term6fdldre vonatkozo atlagdr szamitasanal jarasonként sulyoztuk az egyes muivelési
dgak atlagarat az eladott teriilettel. Az eredmény az 1. térképrdl olvashatd le. Azzal, hogy Pest megyében is meg-
indult a kordbbi években feltorlodott adatok feldolgozésa, a tavalyihoz képest jocskén nyilt az rkiilonbség az olcsd
és a draga térségek kozott. Jarasi szinten az egy évvel kordbbi 5,7-szereshez képest tavaly b6 nyolcszorosara
nétt az eltérés (Pétervésarai: 654 ezer Ft/ha vs. Budakeszi: 5,276 milli6 Ft/ha). (Azokat a jarasokat vizsgaljuk,
ahol legalabb tiz értékelhetd adattartalmu tranzakciorél van informacionk.) A térképlink szerinti legalacsonyabb,
1,5 millié Ft/ha alatti arkategériaba tébb mint felerészben az Eszak-magyarorszagi régiobol keriiltek jarasok

(14 Borsod-Abauj-Zemplén, hat Heves, négy pedig Nograd varmegyei). Ugyanakkor a legdragabb (kategorizalasunk
szerint a 2,7 millio Ft/ha atlagarat meghalado) jarasok elszértabban helyezkednek el, noha Pest varmegye, az Alfold
(a legtobb, négy Hajdu-Bihar, illetve harom Békés varmegyei jarassal), a Dunantul északi része, illetve a Balaton
kornyéke kiemelkednek. A legdragabb kategoriat jelz6 sotét foltok egyrészt a jo talajminéségli teriileteket (Alfold,
Mezéfold, Kisalfold) mutatjak, masrészt hagyomanyosan a nagyobb varosok kézelsége, illetve a balatoni lokacio
jelent egyértelmd, arfelhajté tényezét. Az orszagos 2,064 millié forintos atlagos hektérarat legjobban a Zahonyi
jaras kozeliti meg.

1. térkép

Jarasi atlagar (2023, Ft/ha)
Osszes terméfold - sulyozott*

M 2,7 millié <

M 2,31-2,7 millié
1,91-2,3 millio
1,5-1,9 millio
<1,5 millié
n/a

*A mivelési dgakra jellemzd atlagarak jardsonként sulyozva az eladott hektarteriletekkel.
n/a: Nem volt legalabb tiz értékelhetd adattartalmu eladas 2023 vizsgalt idészakaban.



Avarmegyék képzeletbeli hektarar-toplistajan 2022 és 2023 kozott két latvanyosabb elmozdulds tortént:
Veszprém négy helyet hatra, Somogy pedig ugyanennyit elére ugrott. A legdragabb varmegye 2023-ban Hajdu-
Bihar volt, 2,81 millio forintos hektararral (ld. 1. diagram), s még Békés és Gyér-Moson-Sopron lépi at a 2,5 millids
szintet. A term6fdld drak orszédgos szintl emelked6 Gteme b6 két évtizede toretlen. Az elmult egy évre szikitve
a legjobban, 16%-kal Hajdu-Bihar vdrmegyében nétt az dtlagos terméfold hektérar, igy keriilhetett 2020 utan
ismét az drrangsor élére.

1. diagram: Varmegyei terméfold atlagar (Ft/ha)
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A 2. térképen és a 2. diagramon a term6fold-forgalom 67,6%-at ad6 szantéfoldeknél abrazoltuk ugyanilyen
formaban a jarasi és varmegyei szint(i atlagarakat, és ezek éves alakuldsat. A térképen nagy eltérést nem latunk
a terméfoldeket egészében mutatd 1. térképhez képest. (Az 1. és 2. diagramok sorrendiségben valo kiilénbdzé-
ségének oka pedig természetesen az, hogy varmegyénként mas-mas a mivelési dgankénti forgalmi 6sszetétel.)
2022-h6z képest a tavalyi arsorrendben szantdk esetében emlitésre mélté elmozdulas Veszprém varmegye hat
hellyel hatrébb, mig Baranya és Somogy 4-4 hellyel elérébb keriilése. A szantoteriiletek esetében tavaly a leg-
dragabb Hajdu-Bihar varmegye volt, 3,37 millié forintos hektédrarral, melyet j6cskan lemaradva Pest, Békés és
Gy6r-Moson-Sopron kévetnek 2,75-2,94 millié kozotti atlaggal. A lista végén stabilan Nograd varmegye all, 2023-ban
- az el6z6 évihez képest némileg csdkkend - 1,32 millids hektararral. A szant6foldi atlagar tavaly hét varmegyében
esett vissza, a legnagyobb aranyban, 11%-kal Veszprémben; a dragulds titeme pedig Hajdu-Biharban és Somogyban
haladta meg a 15%-ot.

2. térkép

Jarasi atlagar (2023, Ft/ha)
Szantéfoldek

W 2,7 millié <

M 2,31-2,7 millié
1,91-2,3 millié
1,5-1,9 millio
<1,5 millié
n/a

n/a: Nem volt legalabb tiz értékelhetd adattartalmu eladas 2023 vizsgalt id6szakaban.



2. diagram: Varmegyei szantofold atlagar (Ft/ha)
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Mivel m(ivelési aganként nagy arkiilénbségek adddnak, a jarasi arszintet az eladott tertiletek mUvelési &g szerinti
volumene is befolyadsolja. A legtdgabb abszolut arintervallum a szél6teriileteket jellemzi, ugyanakkor mivel a 2023-as
adasvételeket tartalmazd NAV adatbazisban értékelhetetlen szamu szél6tranzakcio van, err6l a mivelési agrél
részletes adatokat nem tudunk kozolni. A gyepek és erdéteriiletek atlagara ugyanakkor igen sz(ik limitek kzott
szorddik (ld. 3. diagram). Az orszagos atlagarak (illetve zaréjelben - elemzéshez megfelelé mennyiségli adat esetén
- a varmegyei maximumok) mdvelési dganként a kdvetkezéképpen alakultak 2023-ban:

+ szanto - 2,387 millié Ft/ha (Hajdu-Bihar - 3,368 millio Ft/ha);

- erdé-fasitott - 1,268 millié Ft/ha (Gyér-Moson-Sopron - 1,563 millié Ft/ha);

- gyep - 1,249 millié Ft/ha (Komarom-Esztergom - 1,829 milli6 Ft/ha);

- kert-gylimolcsos - 3,423 millié Ft/ha (Baranya - 5,693 millié Ft/ha);

3. diagram: Jarasi szintii minimum és maximum, illetve orszagos
atlagarak miivelési aganként* (2023, Ft/ha)
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Megjegyzés: Azoknak a jardsoknak az adatat kdzoljik, ahol 2023-ban legalabb tiz adatszlrt tranzakcio
tortént az adott mivelési agban.

*Sz6l6terlletek nélkil.

16%-kal dragult Hajdu-Bihar varmegye

A2022-es 1,989 millié Ft/ha-rol tavaly 2,064 millié Ft/ha-ra, azaz 3,8%-kal n6tt az eladott termé6féldek atlagos
hektarara. A mlivelési agakra jellemzé atlagarat az eladott hektarteriletekkel sulyozva vizsgalva a legjobban
(16, illetve 15%-kal) Hajdu-Bihar és Somogy varmegyében néttek az arak. A masik végletként egyarant 15%-o0s
csokkenést pedig Heves és Nograd varmegyékben latunk (ld. 4. diagram).

Jardsonként vizsgalva - azok koziil, ahol elemzéshez megfeleld mennyiségl adat all rendelkezésre - 82 esetben
all negativ el6jel az éves arvaltozas mutatoja elétt (ld. 3. térkép piros szinezés(i kategdridi). Nograd egésze ide

tartozik, Hevesbdl pedig csak egy jaras nem keriilt a csokkené atlagaruak kézé. Bar Pest megyében 2023-ban meg-
indult a néhany évig akadozo adatfeldolgozas, a jarasi szinten alacsony bazisértékek miatt az éves valtozast nem
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tudjuk bemutatni. 17 esetben 20%-ot meghaladd a csdkkenés; ezek a jarasok nagyjabol egyenletesen helyezkednek
el az orszég teriiletén. 10% feletti arnovekedést 26 jarasban mértiink (ld. s6tétebb z6ld szinezés); a legtébb, négy-
négy darab Somogy és Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében taldlhato. A 4. térképpel 6sszehasonlitva lathatd,
hogy 2023-ban a forgalom és az ar valtozasa terméfold esetében teriiletileg viszonylag jol korrelalt egyméssal.

3. térkép

Jarasi arvaltozas (2023, %)
Osszes terméféld - sulyozott*

10 <

0-10

-10-(-0,1)
M -20-(-10,1)
HM--20

n/a

*A mivelési agakra jellemzé atlagarak jardsonként sulyozva az eladott hektarteriletekkel.
n/a: Nem volt legalabb tiz értékelhetd adattartalmu eladas mind 2022, mind 2023 vizsgalt id6szakaban.

4, diagram: Varmegyei termé6fold arvaltozas (2023, %)
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Mdvelési aganként kiilon is érdemes megvizsgalni az arak alakulasat. 2023-ban legnagyobb mértékben a szanto-
terlletek dragultak, 6,7%-kal. A gyepteriiletek 4,6%-0s aremelkedését az erdéteriletek 2,5%-os dragulasa kovette,
mig - a nem mellékesen latvanyos forgalomvesztést elkdnyveld - kert-gyiimélcsds kategoridban 8%-ot meghaladé
csokkenést mutatnak a szamok (ld. 5. diagram). A 2023-as NAV adatbazisban értékelhetetleniil kis szamu sz616-
tranzakcié miatt ezt a mivelési agat nem tudjuk érdemben elemezni.



5. diagram: Orszagos atlagarak miivelési aganként* (Ft/ha)
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*Sz6l6terlletek nélkil.

29%-kal kevesebb adasvétel keretében 3%-kal kisebb foldteriilet cserélt
tavaly gazdat

A KSH legfrissebb adatai szerint az orszag teriiletébdl 5,111 millié hektar mezégazdasagi teriilet (nddas és halasto
nélkal, illetve 2020-t6l az erdéteriiletek sem részei az adatszolgaltatasnak). Ennek 81,7%-a szanto, 15,5%-a gyep,
mig 2,8% a sz6l6 és gyliimdlcsds ardnya.

Atermdéfold-piac tavaly is latvéanyosan sz(kiilt. Az el6zetes adatok alapjan, a megel6z6é évi 40,8 ezerrél - azzal
idéaranyosan - 2023-ban 29,1 ezerre, mintegy 29%-kal csdkkent az adasvételek szdma. A végleges szamokban,
éves szinten az adatteljes ardany még természetesen modosulhat, de a tendencia irdnya minden bizonnyal negativ
marad. A piac tobb mint felét ad6 1/1tulajdoni hdnyadot érinté adasvételekre szlirve ennél is jelentésebb, 34%-0s
visszaesést latunk.

Atranzakciészam - Pest varmegyével nem szdmolva, ahol a mar emlitett technikai ok, a tébb éve elmaradt forgalmi
adatok tavalyi feldolgozasa torzitja a mutatdt - csak Baranyaban nétt minimélisan, mindéssze 0,1%-kal. A masik
végletet Heves varmegye adja, ahol 69%-kal csokkent az adasvételek szama. Emellett Borsod-Abauj-Zemplén,
Fejér és Komarom-Esztergom mutatdja is kozel felével esett.

Aforgalmat az addsvételekben érintett teljes foldteriilet mérete alapjan vizsgalva minddssze 2,6%-0s visszaesést
ldtunk 2023-ban. Az eladésban érintett foldterlilet csékkenése tehat béven elmarad a tranzakciészédm csdkke-
nésétél, azaz atlagosan nagyobb féldteriiletek kertltek eladdsra, mint 2022-ben. Szlrt (nem teljes kord) NAV
adatbazisunk alapjan, 2023-ban nagyjabol 36,8 ezer hektér term6fold cserélt tulajdonost adasvétel sordn.

Elézetes adatok alapjan, a legnagyobb teriiletet, mintegy 3,8 ezer hektart tavaly Jdsz-Nagykun-Szolnok varmegyé-
ben értékesitették. A masik véglet Komarom-Esztergom és Baranya varmegye 450-650 hektarral. Pesttel nem
szamolva, az eladott term6fold-teriilet hét varmegyében nétt az elmdult évben, a legnagyobb aranyban, 55, ill.
49%-kal Baranyaban és Jasz-Nagykun-Szolnokon. Heves és Zala varmegyékben viszont meghaladta a 35%-ot

a visszaesés mértéke (ld. 6. és 7. diagram).



6. diagram: Varmegyei terméféld-forgalom* (ha)
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*Pest vdrmegye 2022-es adata nélkiil.

2023-ban az eladott term6fold teriilet mivelési aganként az alabbiak szerint alakult: 67,6% szanto, 17,4% erd6-
fasitott teriilet, 13% gyep, valamint 2% kert-gyiimélcsos. A sz6létranzakciok szama a NAV 2023-as forgalmi adat-
bazisaban elhanyagolhato.

5%-os forgalomnovekedés a szanto miivelési aghan

A term6féld-forgalmat (illetve annak valtozasat) hektarteriilet alapjan, regionalisan vizsgalva - az elemzéshez
megfelelé mennyiség(i adattal rendelkezék kdzil - 67 jarasban latunk béviilést, mig 87-ben csokkenést 2022 és
2023 kozott (Ld. 4. térkép kék, illetve piros szinezése). 46 jardsban meghaladta az eladott foldteriilet 6sszméretének
éves novekedése a 30%-ot, nagyobb 6sszefliggé foltokban az Alfold kdzépsé és keleti részén, ill. Dél-Dunantulon.
Békés és Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyében &t, Fejérben, Somogyban, Baranyaban és Hajdu-Biharban 4-4 jaras
ebbe a kategdridba tartozik. 15 jarasban ugyanakkor 60%-nal is nagyobb mérték( a forgalom visszaesése. Ebbél
3-3 Komarom-Esztergom, Heves és Borsod-Abauj-Zemplén varmegyében talalhatd. A 4. térképrél leolvashatd
jarasi folyamatok varmegyei szinten is nagyjabol leképezédnek (ld. 7. diagram).

4. térkép

Jarasi forgalomvaltozas (2023, %)
Osszes terméfold - hektarterilet alapjan

W30<

0-30

-30-(-0,1)
M -60-(-30,1)
M-<-60

n/a

n/a: Nem volt legalabb tiz hektarnyi értékelhetd adattartalmu eladas mind 2022,
mind 2023 vizsgalt idészakaban.



7. diagram: Varmegyei terméfold-forgalom valtozas*
(2023, hektarteriilet alapjan, %)
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*Pest vdrmegye nélkil.

Az orszagos forgalom kozel kétharmadat ad6 szanté muvelési dgat kiildn vizsgélva 5,3%-kal nétt tavaly a forgalom;
a NAV szlirt, el8zetes adatbazisa szerint nagyjabdl 24,9 ezer ha volt az eladott szantoteriilet mérete 2023-ban.
A gyepteriiletek esetében kdzel ekkora (4,7%) volt a béviilés, mig az erdéteriileteknél -11%, a kert-gyiimélcsos
kategdridban pedig -44% ez az arany (ld. 8. diagram). Szél6teriiletekrél nem tudunk megbizhaté informaciét
adni a NAV adatbazisa alapjan.

8. diagram: Orszagos forgalom miivelési aganként* (ha)
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*Sz6l6teriiletek nélkil

A miivelt teriiletek 0,59%-a cserélt gazdat tavaly adasvétel atjan

Aforgalomhoz hasonloan, a - jarasi adatok hidnyaban - vdrmegyei szint(i forgasi sebesség elemzésénél is a hektar-
teriilet vizsgalatunk alapmennyisége. A forgasi sebesség az adott ingatlanpiaci szegmens piaci aktivitdsat mutatja
meg. Term6foldnél konkrétan az adott foldteriilet dllomanyhoz viszonyitott forgalmat (eladott teriilet/mezégazdasagi
teriilet) mérhetjiik, mindkét értéket hektarban megadva, tehat 6sszességében %-ban kifejezve.

Aterm6fold-piac orszagos (nem végleges NAV adatbazis alapjan szamolt) forgasi sebessége tavaly tovabb, 0,59%-ra
csokkent. (Mivel a KSH 2020 6ta nem kozél adatot az erdéteriiletek méretérél, a forgasi sebességet az erdé mivelési
ag forgalma nélkil kalkulaltuk.) Azaz a - nadas, halasté és erdéteriletek nélkiil szamolt - 5,111 millié hektar mez6-
gazdasagi teriilet 0,59%-a, (kerekitések utan) mintegy 30,4 ezer hektar cserélt gazdat adasvétel utjan. A kert-
gylmolcsos teriiletek nagy aranyud forgalomcsdkkenése ellenére még mindig itt a legmagasabb, 0,84% a forgasi
sebesség (ld. 9. diagram). Szantok és gyepteriiletek esetében egyarant 0,6% koriili az érték, ugyanakkor a csekély
sz6l6forgalom miatt erre nem tudunk kildn arédnyt szamolni.



9. diagram: Orszagos forgasi sebesség miivelési aganként” (%)
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Megjegyzés: Az adatgydljtés médszertani valtozésa miatt, 2020-t6l, a KSH-nal a mivelt teriiletek allomanyan
belll az erd6teriiletek adatai nem allnak rendelkezésre, igy erre forgési sebesség nem szamolhatd.

*Sz6l6terlletek nélkil.

Az erdék nélkiil szamitott term6foldek 6sszességének varmegyei szintli forgasi sebességét (nem teljeskori NAV
adatok alapjan) az 5. térkép szemlélteti. A term6féldpiac (@llomanyaranyos forgalommal kifejezve) tavaly Nograd
varmegyében ,pezsgett” leginkabb (0,94%). 0,7% folé még Jasz-Nagykun-Szolnok, Szabolcs-Szatmar-Bereg és
Veszprém keriilt (ld. térképen sotét szinezéssel). Regionalis meghatarozottsag az élénk forgalmu teriiletek alapjan
nem mutathaté ki. A masik végletet tovabbra is Baranya varmegye jelenti (0,2% forgasi sebesség).

5. térkép

Varmegyei forgasi sebesség (2023, %)
Hektarterilet alapjan - erd6k nélkal*

Mo,7-<

M 0,61-0,7

Mo0,5-0,6
<0,5

*Az adatgyjtés modszertani valtozasa miatt, 2020-t6l, a KSH-nal a mivelt teriiletek allomanyan
beliil az erdéteriiletek adatai nem allnak rendelkezésre, igy erre forgasi sebesség nem szamolhato.
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Termofold: 13 év alatt 3,6-szoros nominalis arnovekedés

Ahogy azt mar emlitettiik elemzésiinkben, a terméfold tobb évtizedes multra visszatekintve stabilan ndveli arat.
A10. diagramon érdekességképpen a lakdspiaccal 6sszevetve abrazoljuk, hogy 2010 6ta hogyan véltozott a termé-
fold és a lakoingatlan &tlagar hazankban.

10. diagram: Terméfold és lakdingatlan arindex (nominal, teljes arvaltozas,
2010 =100, forras: KSH / OTP Jelzalogbank)
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Adiagramrél leolvashato, hogy a terméféld mind a 2008-ban indult gazdasagi vildgvalsagban, mind pedig a korona-
virus hatdsara megvaltozott kdrnyezetben is a lakdspiacnal ellendllébbnak bizonyult, hiszen itt az aremelkedés
tendencidja toretlen volt. 2021-22-ben aztén a lakéingatlan-aremelkedés latvanyos ndvekedésével kozelitett
egymashoz a két ingatlantipus arindexe, mig a tavalyi évben mar csékkent a kiilénbség a nominalis dragulasi
utemekben. A magas inflacio miatt mindenesetre 2023-ban a term6féldek esetében 13%-ot meghalado realar-
csokkenést mérhettiink éves alapon. Egy hektar, 2010-ben véasarolt term6fold 6sszességében atlagosan 3,6-szoroséra
novelte arat 2023-ra. Ugyanezen id6 alatt egy atlaglakds kozel 2,7-szeresére dragult.
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