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I. BEVEZETES

Az OTP Jelzilogbank Zrt. (tovabbiakban ,OTP Jelzdlogbank™) szakositott hitelintézetkeént,
részvénytarsasagi formaban, 3 millidrd forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként
keriilt megalapitisra. A tarsasdg az alapitisi engedélyet 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikddési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiaddsra a Penzlgyi Szervezetek Allami Feliigyelete
altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként 2002, februdr 1-jén kezdite meg a

tevékenyseget.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolodhasson a Magyarorszégon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, és aktiv szereploje
legyen az ennek kapesin kialakuld jelzdloglevél-piacnak. Ezaltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az ligyfelek szamara a magasabb szinvonald szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy dinamikusan ndvekvd tirsasiggd alakuljon a
jelzéloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkoddsa réveén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejet
es erteket.

Az OTP Jelzdlogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nydjtisira és a hozza kapesolodo
hitelbiztositéki-érték megallapitisara, tovabba a hitelezés finanszirozdsahoz sziikséges jelzdloglevelek
forgalomba hozatalara korldtozodik. A hiteltermékeket piaci kamatozast es allamilag tiamogatott
forint lakashitelek, deviza lakis és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési
hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank altali konzorcialis forint lakashitel
nyGjtas 2002. 4prilis 11-én indult. A konzorcidlis egytittmiikddést 2005. év elején kiterjesztettek a
deviza alapt lakas és szabad-felhasznalasu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzdlogbank 2007. negyedik
negyedévében megkezdte sajat folyositasat ezen termekek tekintetében, azota a hangsily a sajat
forrasa folyositasra helyezddott.

A tarsasag a prudencidlis elbirdasoknak 2011. évben is eleget tett, a fizetOképességi mutato
folyamatosan meghaladta a torvényl minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzdlogbank 2011. december 31-re vonatkozd auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint Osszedllitott éves beszdmoldja alapjan késziilt.

II. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikodik. A korabban allami tulajdoni Foldhitel-
¢s Jelzalogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.

Mindhirom jelzdlogbank elsGsorban maganszemélyek 4ltal felvehetd, lakascéla és szabad-
felhaszndldsh jelzaloghitelek nyijtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakascéli
dllami tamogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrdsdul kibocsétott
jelzaloglevelek kamatain keresztill tAmogatja a lakdshitelek kamatait.

A jelziloglevélhez kapcsolodd kamattamogatasok bevezetése ota azok feltételei tébb lépésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakashitelek irdnti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kazotti idoszakban a tAmogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolddott a kereslet a kedvezobb
feltételii devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mér jelent6sen béviilt a piaci szereplok kére, és a



vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a

kereskedelmi bankok,
jelzalogbankok szamara.

illetve egyeéb pénziigyi

A 2008-ban kezdddott pénziigyi vélsig kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezes
feltételei, emelkedtek a kamatok, és megsziint a deviza alapu hitelny(jtds lehetosége is. Bar ez
utdbbira lényegesen szigoribb feltételek mellett 2011-t61 ismét lehetdség van, a vélsagot megel6zo
évekhez képest jelentdsen alacsonyabb szinten realizdlodott a hitelkereslet, amely azota sem mutat
érdemi emelkedest.

2011-ben a nehéz helyzetbe keriilt adésok megmentése keriilt fokuszba. Allami és banki intézkedési
csomagok sziilettek, melyek kozil a leginkibb meghatirozd a devizahitelek kedvezmenyes
drfolyamon térténd végtorlesztése volt, melyre az év utolsé negyedévében nyilt lehetdség. A bankok
portfolidjara és eredményére is ez volt legnagyobb hatdssal. Ezen idészakban a hitelkereslet donto
hanyada is a devizahitelek kivaltasara iranyult.

Az OTP Jelzdlogbank brutt6 hitelllomanya 2011-ben 28 milliard forinttal csékkent, amely elsosorban
a deviza hitelek kedvezményes arfolyamon torténé végtorlesztésének kovetkezménye. Az

értékvesztést is tartalmazo netto jelzaloghitel allomany 80,3 Mrd forinttal csokkent.

Az iddszak végén a Bank a jelzdlogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése 70,3 % volt.

A jelzalogbankok netto jelzaloghitel dllomanya:

OTP Jekzalogbank Zrt. 69,2% 70,3%
FHB Nyrt. 567,6 25,5% 507,8 24,5%
UniCredit Jelzalogbank Zit. 119,0 5,3% 108.,4 3,2%
OSSZESEN 22274 100,0%| 2077,0] 100,0%

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloglevelek allomanya a 2011-ben 151,4 Mrd forinttal csékkent. Amely
538,0 Mrd forint kiboesatas, 760,9 Mrd forint lejarat, valamint 71,5 Mrd forint dtértékelési hatis
ereddje. Ev végén a jelzaloglevelek dllomanya (1.141,8 Mrd forint) elmaradt a hitelek brutté
allomanyatol (1.533,4 Mrd forint). A jelzdloghitelek finanszirozdsara azonban a jelzéloglevél forrason
kiviil bankkdzi hitelek és egyéb forrisok is szolgdlnak.



Az év végén forgalomban 1évé jelzaloglevelek dllomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 70,9 %-

ra valtozott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2011-ben:

12932

73,4%

1141,8

70.9%

OTP Jelzilogbank Zrt.

FHB Nyrt. 4152 23,5%| 3864 24.0%
UniCredit Jelzilogbank Zrt. 542 3,1% 81,9 5,1%
OSSZESEN 1762,6] 100,0%| 1610,1] 100,0%

1II. Az OTP JELZALOGBANK 2011. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megdllapithaté, hogy az OTP Jelzdlogbank 2011. évi iizletmenetét leginkabb a valsag,
és a hozzéa kapcsolodo intézkedések determinaltdk, melyek koziill kiemelendd az utolso negyedévet
érintden a devizahitelek kedvezményes arfolyamon torténd végtorlesziésének lehetdsége. A
hitelkereslet jelentdsen a valsag elotti szint alatt stabilizalédott, ismét eldtérbe keriiliek a kevésbé
kockdzatos tamogatott forint hitelek, ugyanakkor a visszafizetési hajlandosag csokkent, a
nemfizetések aranya nott. Jelentds hangsilyt kapott a hatralékos lgyletek kezelése, a portfolio
romlisinak megakadalyozasa.

Az OTP Bankkal kozdsen folytatott egyiittmiikGdés sikeres, a hitelportfolic épitése a
kovetelésvasarlasrol a sajat forrdsbol megvalosuld folyositasra tolodott at. A hitelek finanszirozasa
tobbiranya, melyben a jelzdloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkdzi hitelfelvetel
is. Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank egyiittmiikidése a forrdsszerzésben is Gsszehangolt. Az
egylittmilkddés eredményeként a miikddési kockazatok minimalizaltak.

Mind a jelzaloghitelezési piacon, mind a jelzdloglevél piacon a tarsasag az elért piacvezetd poziciojat

megtartotta.
1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az évet 1.648.569 millio forint mérleg-fodsszeggel zarta, ami az elozo
évinél 1,6 %-kal alacsonyabb.

A targyidoszakban a konzorcidlis egylittmiikddés keretében az OTP Jelzdlogbank 6 milliard forint
jelzdloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbdl mintegy 88 milliard forint
devizahitelt folyositott, a torlesztések azonban kozel 210 millidrd forinttal csdkkentették a
hitelallomanyt. A hiteldllomanyon 2011 évben elszamolt értékvesziés és lakdscsere hitelek halasztott
kamatara képzett céltartalék egyiittes dsszege 72,9 Mrd forint. Ezek egyiittes eredményeként, és az
idoszak sordn bekdvetkezett arfolyamvaltozasok hatdsira 1.541 milliard forintrél 1.461 millidrd
forintra csokkent a hitelallomany, amely 5 %-os csokkenésnek felel meg.



Az alacsony kihelyezési volumen és a jelentds torlesztés hatdsira a bankcsoport lakashitel
4dllomanyban betdltott piaci részesedése a targyidoszakban tovabb mérséklédott: 2010. év vegi 28,8

%4-rol 27,7 %o-ra csokkent.

A hitelszerz6dések szama 2011. év végén 295 ezer darab. A timogatott forint hitelek aranya 36,5 %,
mely 4%-kal csikkent az el6z6 évi ardnyhoz képest; a deviza hitelekeé 52,5 %, mely 6%-os csokkenest
mutatott a targyidoszakban.

A tamogatott hitelek 60,3 %-a 2003. jinius 16. és december 22. kozdtti, 38,9 %-a 2003. december 22.
és 2009. junius 30. kozotti, és 0,8 %-a 2009. oktober 1. uténi feltételek mellett kap allami tamogatast.

A szabad-felhaszndlast jelzédloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés 109 %-on teljesult. Az OTP
Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2010. év végi 18,7 %-rol kis meértekben
csokkent: 18,6 %o-ra.

Az OTP Jelzdlogbank hitelkdveteléseit alapvetben jelzdloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. Az ev
soran a levelek dlloménya az eldz6 év végéhez képest csikkent, a tervezett értéktol 13%-kal elmarad.
A forgalomban 1évé jelzaloglevelek 2011. december 31-i zar6 értéke 1 142 milliard forint volt. 2011.
év februarjdban 17,2 millidrd forint, jiliusban 750 millié EUR, augusztusban 7,9 millidrd forint,
szeptemberben 8,8 milliard forint, novemberben 5 millidrd forint valamint decemberben 91 millié
EUR jelzaloglevél jart le. Novemberben 500 millié EUR, decemberben 759 millio EUR névértéki
jelzaloglevel-visszavasarlasra keriilt sor. Méjusban tovabbi 99,25 milliard forint névértéki
jelzdloglevél visszavasarldsa tortént, amellyel parhuzamosan, azonos névértékben uj jelzaloglevel-
sorozatokat bocsatott ki a Jelzdlogbank. Augusztusban illetve novemberben 750-750 millié EUR
névértéki jelzdloglevél kibocsétisara keriilt sor, amelybél 15,5 millié EUR illetve 3,5 millio6 EUR
névértéki jelzdloglevél OTP csoporton kiviili befektetok — kiilfoldi biztosito tarsasag, alapkezeldk és
bankok — felé keriilt értékesitésre.

1. 8 i |
Hitelalloméany (millié Ft) 1540 823| 1 460 805 95%
Jelzaloglevel-allomany (millio Ft) 1293247 1141840 8§8%
Sajat toke (millic Ft) 66 728 59 161 89%
Meérleg-fo6sszeg (millio Ft) 1675031] 1648 569 98%

Merleg alatti tételkent keriilnek kimutatasra a 2011. augusztusban kibocsatott 750 millid EUR
neveértéki jelzaloglevelhez kapesolodo, azzal teljes Gsszegében azonos, 3 eves lgjarati; valamint a
2011. novemberben kiboesatott szintén 750 millio EUR névértéki jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal
teljes Osszegeében azonos, 2 éves futamidejii fedezeti swap ligyletek. Szintén itt jelennek meg a netto
devizapoziciot fedezd rovid lejarati swap, és termin tgyletek. Az OTP Jelzalogbank nettd
devizapozicidja a merleg alatti és a mérlegben 1évo tételek pozicidit egyiittesen figyelembe véve -13,7
milliard forint Gsszegli volt.



2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2011. december 31-1 addézott eredménye 7.430 millio forint, amely 0,45 %-os
eszkozmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilinbozet hatarozza meg, amely 190,3
milliard forint kamatbevétel, és 124,1 milliard forint kamatraforditis eredményeként 66.2 milliard

forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az iigyfelek altal fizetett kamatbevételek
(114,3 milliard forint) és az allam altal fizetett eszkoz- és forrdsoldali kamattamogatasok (43 milliard
forint). A kamatraforditdsok fo tétele a kibocsatott jelzdloglevelek utin fizetett kamatkiadas (94
milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -9,3 milliard forint, mely kis mértekben javult az el6z6 év
azonos idoszakanak -10.8 milliard forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalekbevételek
legjelentésebb tétele a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lzletag dijbevétele. A beveteleket
nagysagrenddel meghalado dij és jutalék-raforditdsok dintd hényada a hitelezési tevékenységhez
kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak ¢s jutalékok.

A pénziigyi miveletek netté eredménye -5,5 milliard forint, mely 7,3 milliard forintos cstkkenest
mutat 2010.12.31-1 értékhez képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbézetébol, valamint deviza dtértékelési és deviza marge eredménybol szarmazik. A pénziigyi
miveletek eredménye az elézd évi értékhez képest csikkent, melynek oka a jelzaloglevelek
arfolyamveszteségének magasabb értéke.

Az OTP Jelzalogbank miiktdési koltsége és tizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
addkkal egyiitt) 62 millidrd forint volt, mely a 2010. év értékét 28 millidrd forinttal haladta meg. A
novekedést alapveten az eladott kiveteléseken realizalt, eés a rogzitett arfolyamon végtirlesztett
hitelek hitelezési veszteséee okozta.

Az anvyagjellegli raforditasok 2011. december 31-én 491 millié forintot értek el. Ezek kozott
legnagyobb sillyal az alaptevékenységhez kozvetlenill kapesolodd tételek szerepelnek, a
vagyonellendrnek, a konyvvizsgalonak és a Felligyeletnek fizetett dijak.

A tamogatott hitelek utini jaradek 2011. évben az eltzo évhez képest 9.4 %-kal csdkkent. Ennek oka,
hogy a tamogatott forint hitelek dllomanya folyamatosan csokken, ezzel a hozzajuk kapesolodo
tgyfeldij bevételek és az allami kamattdmogatas bevételei is csikkentek az elz6 évhez képest.

A tirgyidoszaki tarsasagi ado kotelezettség 0,8 millidrd forint, mely 0,9 milliard forinttal alacsonyabb
a 2010. december 31-i kitelezettséghez képest.

Az OTP Jelzdlogbank tulajdonosa alapitéi hatirozatiban a teljes 2011. évi auditalt eredménye,
valamint 9.313 millié forint eredménytartalék felhasznidlisa mellett Osszesen 16 milliard forint
osztalék fizetését hagyta jova.



Az ad6évi eredménybil és eredménytartalékbol jovahagyott osztalék hatasdra a sajat toke 2011. évben
11 %-kal, 59,2 milli4rd forintra csékkent.

A Térsasag a torvényben meghatérozott fizetoképességi mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP lJelzdlogbank jegyzett tokéje 2011. december 31-én 27 millidrd forint, a kockazatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatold toke értéke 62,8 milliard forint, a fizetoképességi mutatd zaro
értéke pedig 973 % volt. A 2008. év végén elkezdoddstt jelentds drfolyam emelkedés
kovetkezményeinek kikiiszibolésére, a fizetképességi mutatd biztonsdgos szinten tartisa érdekeben
2009. januarban 15 millié CHF (folyositaskori arfolyamon 2.980 millié forint) alarendelt kalesontékét
biztositott a tulajdonos.

IV. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE
Az OTP Jelzalogbankndl a jelzédloghitelek finanszirozésa jelzaloglevél forrasra, bankkozi hitelre és
sajat tokére épiil.

A 2011-ben a nemzetkdzi folyamatokkal €s az orszag hitelbesorolasdnak romlasaval parhuzamosan,
illetve azok eredményeként mind az OTP Jelzalogbank, mind a jelzdloglevelek mindsitése romlott az
elozd év végiekhez képest. Az OTP Jelzalogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Deviziban denominalt jelziloglevelek Baal Baal
Forinthan denomindli jelziloglevelek Baal Baal
Hosszi lejaratd deviza betét Baa3 Ba2
Hosszi kejarati forint betét Baa2 Bal
Pénziigyi erd D+ D+
Révid lejiran deviza adossag P-3 NP
Révid lejarata forint addssag p-2 NP
Kilitasok Negativ Negativ

Hosszi lejaratl deviza adésmindsités BB+ BB+
Hosszi lejarati forint adésmindsités BB+ BB+
Rivid lejirati deviza addsmindsités BB+ B
Ravid lejaratd forint adésmindsités BB+ B
Kilitasok - Negativ




1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzdlogbank mérlegében az eszkdzok oldalan jellemzéen hosszi futamidejli jelzaloghitelek
szerepelnek, amelyek forrdsat a bank jelzaloglevelek kibocsatasaval igyekszik biztositani. A forrasok
kozott a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek szerepelnek. A szabad pénzeszkozok a
bankkdzi piacon keriilnek kihelyezésre, illetve potfedezetként allampapirokba keriilnek befektetesre.

A viladgvalsag hatasaként a kereskedelmi bankok egymas kézotti hitelezési kapesolatai folyamatosan
szlkiiltek, majd szinte teljesen megsziintek, igy 2011-ben is az OTP Jelzalogbank szinte kizarolagos
pénzpiaci lizleti partnere az OTP Bank volt.

Az eszkozdk ¢s forrasok eltérd lejarati szerkezetébdl adodd likviditasi kockéazatit az OTP
Jelzalogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és pénzpiaci tigyletek segitségevel kezeli. Az OTP
Jelzdlogbank likviditdasa 2011 folyaman megfelelé volt. A likviditas kiilsé forrasai kozott szerepel az
OTP Bank altal nyujtott halasztott fizetési lehetdség, valamint az OTP Banknal meglévo bankkdzi

hitelkeret.

A jelentds deviza alapu hitelallomanybol fakado kockazatokat az OTP Jelzdlogbank a jelzdloglevél
feltetelek kialakitasaval, valamint hosszt futamidejii derivativ iigyletekkel (elsGsorban kamat és
deviza swap ligyletek) és pénzpiaci eszkozokkel (elsdsorban deviza swap és hataridos deviza

igyletek) kezeli.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatalok

2011-ben a jelzaloghitelek allomanyanak valtozdsa a lejard, illetve wvisszavasirolt értékpapirok
ujrafinanszirozasan tilmenden nem tetie szilkkségessé jelzaloglevelek forgalomba hozatalat.

2011-ben dsszesen 99,2 milliard forint névértékben keriilt sor forint alapt jelzdloglevél kibocsatasara.
A vilagméretli pénzpiaci és hitelezési valsag hatasaként az OTP Jelzalogbank deviza forrés
szerzéseének lehetosége 2011-ben — az eloz6 évhez hasonléan — igen kedvezitlen volt. Ennek ellenére
az OTP Jelzalogbank 4ltal a nemzetkozi kibocsatisi programja keretei kdzott ket részletben Gsszesen
1.5 milliard eurd névértékben bocsitott ki deviza alapu jelzdlogleveleket, amelyek elsodleges
befektetdje az OTP Bank volt.



2011-ben a kévetkezo jelzaloglevél események kivetkeztek be:

1 116 070 000

2011.02.08 Lejirat 0JB2011 HUF

2011.02.12 Lejarat OJB2011/1 HUF 16 110 980 000
2011.05.31 Kibocsitas  |OJB2011/VI HUF 5 000 000 000
2011.05.31 Kibocsitas  |OJB2012/VI HUF 58 T80 000 000}
2011.05.31 Kibocsatas  |JOJB2012/VIL HUF 5 646 590 000
2011.05.31 Kibocsatas  JOJB2012/VIII HUF 5 507 930 000
2011.05.31 Kibocsatis  |OJB2013/TV HUF 3 567 000 000}
2011.05.31 Kibocsatas  |OJB2013/B HUF 8 515 870 000|
2011.05.31 Kibocsatis  |OJB2019/11 HUF 7733 190 000
2011.05.31 Kibocsatas  |JOJB2020/I1 HUF 4 496 930 000
2011.05.31 Visszavasarlis |OJB201 1111 HUF 5 000 000 D00
2011.05.31 Visszavasarlas |OJB2012/11 HUF 58 780 000 000
2011.05.31 Visszavasarlas |OJB2012/111 HUF 5 646 590 000
2011.05.31 Visszavisirlis |OJB2012/IV HUF 5 507 930 000|
2011.05.31 Visszavasarlis |OJB2013/A HUF 8 515 870 000
2011.05.31 Visszavasarlis |OJB2013/11 HUF 3 567 000 000
2011.05.31 Visszavasarlis |[OJB2019/1 HUF 7733 190 000
2011.05.31 | Visszavasarlas |OJB2020/1 HUF 4 496 930 000]
2011.07.11 Lejarat OMB2011/1 EUR 750 000 000
2011.08.10 Kibocsdtis  |OMB2014/11 EUR 750 000 000
2011.08.31 Lejarat OJB2011/IV HUF 7 932 090 000}
2011.09.12 Lejarat OJB2011/11 HUF 8 780 000 000|
2011.11.17 Kibocsitds |OMB2013/1 EUR 750 000 000
2011.11.17 Visszavdsarlis |OMB2011/11 EUR 500 000 000
2011.11.30 Lejarat OJB2011/111 HUF 2 170 000}
2011.11.30 Lejarat 0JB2011/VI HUF 5 000 000 ﬂﬂ'ﬂl
2011.12.01 Visszavasarlis [OMB2011/11 EUR 759 000 000|
2011.12.05 Lejirat OMB2011/11 EUR 81 000 000

Forgalomban lévé jelziloglevelek

1 141 839 625 800

A forgalomban Iévé jelziloglevelek fedezetét a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta, a
fedezettséget 2011. december 31-én az alabbi tdblizat mutatja be.

465 832 729 96 1

Rendes fedezetek

1 206 339 775 250

1207 303 338 277

Potfedezetek

1 770 000 000

238 950 000

Fedezeti tibblet

66 270 149 450

741 709 558 316

A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjdk. A fedezeti kitelezettségeit az OTP
Jelzalogbank jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.



3. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzdlogbank szdmdra 2012-ben is kiemelt szerepet kap a jelzdloghitelezés lehetd legolesobb
forrasainak megteremtése, 1j finanszirozasi formak lehetdségének megteremtése, illetve a befektetdi
kor diverzifikalasa. 2012-ben jelent6s hangsilyt kap a lejard jelzdloglevelek megujitasa is, tekintettel
a lejaré allomanyok volumenére. Fontos azonban megjegyezni, hogy a lejaré jelzaloglevelek jelentos
része az OTP Bank birtokaban van.

2012.01.31 Lejarat OJB2012/VIII HUF 5 507 930 000

2012.03.21 Lejarat  |OJB2012/1 HUF 13 870 000 000|
2012.05.16 Lejirat  |OJB2012/11 HUF 36 283 000 000|
2012.05.16 Lejirat  |OJB2012/VI HUF 58 780 000 000
2012.08.15 Lejirat  |OJB2012/111 HUF 14 353 410 000
2012.08.15 Lejirat  |OJB2012/VII HUF 5 646 590 000

V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

1. A portfolié szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2011. december 31-én (millid forint):

tokekbvetelés

futamidd m“:‘lf:’ftf'“ ardny régié (millio Fy) | arny
(mitie ™ Budapest so4616]  32.91%
0-5 év 50 59 3,30% Del-alfdldi Régio 24756 14.66%
5-10év 207 587 13,54% Dél-dunéntili Régio 181764 11,85%
10- 15 év 1469 351 30,61% Eszak-dunntili Régis 285293 18.60%
15-20év 477277 31,12% Eszak-keleti Régio 336980]  21,98%

20 év felett 328 643

21.43% EGT tagallamok 45 0,00%

A portfolioban az el6z6 év végéhez képest jelentds valtozas nem figyelhetd meg. A 15-20 év kozotti
futamidejli hitelszerz6dések a legnagyobb szdmossigiak, jelenleg is a legtibb hitelszerzédés
hatralévo futamideje ezen id6szak kozé esik. Az dtlagos futamidd 12,16 év.

Ebben az évben a hazai régiokra valé felosztas nem véltozott, csak megjelent —egyel6re margindlis
mennyiségben- az EGT hitelek. A szerkezet sem véltozott relevans modon, a legfejlettebb régidban,
Budapesten €s agglomerécids vonzaskérzetében a legnagyobb az aktivitdsunk (az dllomany 1/3-ada),



az allomany 22%-a az Eszak-keleti Regioba tartozik, a tobbi lényegében egvenletesen oszlik el a
régiok kozott.

2. A portfolio minosége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévaségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

205 306

1397 325

92,69%

279 604

1404 388

91,58%

0-30
31-60 4 875 33 543 2.22% 4 982 36 886 241%
61-90 3 706 22 690 1,51% 2363 20078 1.31%
01-180 4322 27 041 1,85% 4 929) 36 798 2.40%
181-365 2571  208s56] 138% 2 664 24191  1.58%
1-2 év 619 5228 0.35% 993 11113 0.72%

ebbil:

30 napot meghaladd 16 093 110 258 731% 15 931 129 066| 8.42%,
90 napot meghaladd 7512 54 025 3.58% B 586 72102 4.70%

2011.06.30-4an a 30 napon tli fizetési hatralékkal rendelkezd addsok ardnya a teljes hitelallomany
7,31%-a, lényegében megegyezett az eldzo év végi értékkel. Ez év végére t6bb mint 1%-kal ndtt. A 90
napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk arinya egész évben egyenletesen emelkedett. A
késedelmes hitelek szerkezetében bekovetkezett valtozas az tigyfelek kedvezétlen pénziigyi helyzete
mellett a végtorlesziés jarulékos hatisdnak is kiszénhetd.

A teljes portfolid mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2011.12.31-én

882 375

Problémamentes 217 058

Kiilin figyelendd 54 625 449 753
Aﬂag alatti 16 164 124 739
K étes 7 687 76 580
Rossz 1 g

(a bruito kdnyv szerinti érték a vasdarolt kamattal és vdsdrolt kezelési koliséggel, valamint a
halasztott, tékésitett kamatokkal egyiitt)

A 2011-es évben az anyabank visszavésarldsi garancidja méar csak korlatozottan maradt fenn.
Ugyanakkor a kovetelésminGsitésben is bankcsoporti szinten &sszehangolt szabalyozas van
ervényben.

A kintléviéségek csoportos értékelés alapjan, egyszertisitett eljdrassal keriilnek mindsitésre. Az
crt¢kvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra épiilé modell segitségével keriilt
meghatdrozasra az egyes ugyletcsoportok varhatd vesztesége. Az értékvesztés-kulcsok ennek



,,,,,

értékvesztés mértékének figvelembevételével torténik.

2011. december 31-én az elszamolt ertekvesztés allomanya 72,9 Mrd forint. Ez az értek nagyobb
részben a kedvezmeényes vegtirlesztés hatasabol adodik.

Az év folyamén a bank tovdbb folytatta a lakossigi hiteladésok megmentésére kidolgozott
Adbsvédelmi programjat, de ennek hatdsa eltorpiilt a kedvezményes végtorlesztés mellett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtisi intézkedések sem vezettek
eredmenyre, a bank értekesitette. Ez 2011. évben 46,6 Mrd forint értéki tokekovetelés eladasat

jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az elézd pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseket, amelyeknél
a szerzOdésszerli teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altaldban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megelézoen keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtisok szdma a portfolid méretéhez
képest csekély, minddssze 348 darab. Ebbol 191 darab kévetelés még az drverés befejezddése elott
értékesitésre keriilt. A megmaradt 157 esetb6l 6tben van kitlizétt arverés, ebbol kettoben meég az
elsore sem keriilt sor, harom esetben a masodik arverés is sikertelen. Befejezett arverés még nincs.

A Jelzdlogbank eddig nem elt azzal a tirvény adta jogaval, hogy a veégrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzdlogjogaval terhelt ingatlant.

VI. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzdlogbank 2006-ban A4talakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitas o célja
megvalosult: az OTP Bankkal valo egyiittmiikédés soran felmeriilé szinergiak kihasznalasra keriiltek.
Az optimdlis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tzleti egyiittmikddeés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkezd OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre nagyobb jelentséggel bird értékesitési partnerek
vegzik, az ligyfelek minél szélesebb korii kiszolgaldsat pedig, orszdgos illetékességti kzpontositott
szervezeti egység szolgdlja. Az OTP Jelzdlogbank pénziigyi, informatikai tevékenységét kiilén
szerzodes alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezetl felépités alapvetden a Tarsasdg altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két fbosztily, €s harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetoleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
terilletek irdnyitdsa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysdg elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgatd illetoleg a vezérigazgald-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztisa esetén szintén
ervényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadoé magasabb szintii irdnyitési és feliigyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank munkavallaléinak létszama 2011. december 31-én 38 6. Az OTP Jelzdlogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.



VII. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miuk&dése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Téarsasdg felépitését és
miukdodesi feltételeit az alapito részvényes dltal elfogadott Alapitd okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek
1.1. Az [gazgatosig

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az lgazgatésag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasag Alapitod okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikddését, az tilések elokészitésével, lebonyolitisaval
¢€s a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teendtket és egyéb, az Igazgatdsig mikideését érintd
keérdéseket. Az lgazgatosag felligyeli a menedzsment munkdjat, negyvedéves iddszakonként értékeli,
elemzi az iizletpolitikai iranyelvekben meghatirozott célok végrehajtdsanak helyzetét. A Tarsasag
tigyvezetoivel kapesolatos munkaltatéi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az lgazgatdsag tagjait az alapitd részvényes Ot évre valasztja. Jelenleg az IgazgatOsag teljes
Iétszamara 5 16, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 6 belstd - a Tarsasaggal munkaviszonyban
4llo - tagja van.

Az lgazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tilto szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrol €s a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXIIL. térvény (Hpt.) a vezetd allasu
személyekre megallapit.

Az Igazgatosag tiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatdrozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. Igazgatdsiga:

Gyuris Daniel — az Igazgatosag elndke, vezérigazgato, belso igazgatosagi tag
Mirids Gyorgy — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag®

Illés Zoltan — kiilso igazgatosagi tag

Kovies Antal — kiilso igazgatdsagi tag

Dr. Mesko Istvan — kiils6 igazgatosagi tag**

*(vezérigazgato-helyettesi tisztséget 201 1. oktober 4. napjatol télti be)
*#(2011. marcius 30-t6] Igazgatosagi tag)

1.2, A Feltigyelt Bizottsdg

A Tiarsasag tugyvezetésének és lizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. A Feliigyeld
Bizottsag maga hatirozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A Feliigyelo
Bizottsag ellentrzé tevékenysége keretében az Igazgatdsig tagjaitél és a Tarsasag vezetd allast
dolgozditol jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstdl szamitott 8 napon beliil irdsban



kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja,
ill. szakértovel megvizsgaltathatja.

A Feliigyelé Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasdg alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
lényeges lizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eloterjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozé igyre vonatkozik. A szamviteli térvény szerinti
beszamolorol és az adozott eredmeny felhasznalasardl a Tarsasag alapito részvenyese csak a
Feliigyeld Bizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatirozhat.

A belsé ellendrzés irdnyitasa a Feliigyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik. A Térsasag belso ellenorzeési
szervezetének iranyitasat a Feliigyelo Bizottsag a Hpt. eloirasainak betartasaval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyelo Bizottsag elozetes egyetériése szikséges a belsd ellentrzési szervezet
vezetdi ¢s alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozatalahoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyel6 Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az illést akkor is, ha azt a
Feliigyeld Bizottsag vagy az lgazgatdsdg egy tagja, vagy a Konyvvizsgilé az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.

A Feliigyel6 Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbdl 4llhat, és tagja csak természetes személy lehet.
Az OTP Jelzialogbank Zrt. Feliigyvelo Bizottsaga:

Florova Anna Mitkova- a felligyel6 bizottsag elnike
Selymesi Agota— feliigyel6 bizottsagi tag

Nadasné Gajzagé Cecilia — feliigyeld bizotisdgi tag
Zagyi Laszlé — feliigyel6 bizottsdgi tag***

*#%(2011. marcius 30-tol Feliigyeld Bizottsagi tag)

Az lgazgatésag és a Feligyelé Bizottsig (iiléseirdl jegvzokionyv késziil, és hatarozataik
dokumentalasra keriilnek.

1.3. Egyéb bizottsigok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést-hozo, dontést eldkészitd, illetve tanacskozo allandd

bizottsiga. A bizottsag a hataskorébe utalt ligyekben, valamint a hitelintézet mitkGdésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabdlyozott igyekben hoz déntést.



2. Belsd és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellentrzes

A Tarsaganal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikédik, melynek Hpt. altal meghatirozott keretek
kozotti irdnyitdsa a Felligyel6 Bizottsig feladata.

A bels6 ellenorzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatésdga 4ltal rendszeresen
feliigyelt Egységes Belso Ellenérzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fiiggetlen belso ellendr éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelé Bizottsag hagy
jova. A fiiggetlenitett belso ellendr az Igazgatdsag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatirinyitdsi funkciok megfeleld mukddésérdl, valamint az
ellenérzésekrdl osszefoglalét kiild az OTP Bank Nyrt. Ellenérzési Igazgatosdga részére. A Feliigyels
Bizottsag elozetes egyetértési jogot gyakorol a belsé ellenér munkaviszonyanak létesitésével,
megsziintetesevel, dijazdsa megallapitisdval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockazatkezelés

Az OTP Jelzalogbank részletes, a kockazatok minden tipusdra (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockézat, miikodési, compliance) kiterjedd kockézatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Bsszhangban dllnak a prudens banki miikdést szabalyozé jogszabalyokkal.

Az OTP Jelzdlogbank kockéizatkezelési rendszere magdban foglalja a kockézatok azonositasat,
hatasuk felmérését, elemzését, a szilkséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek
hatckonysiganak és eredményeinek a kdvetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belso és kiilsd tevékenységhez kapcsolodd
kockézat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapesoléds, valamint szémos
egyeb kockazat egy jol meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Diviziéjaval szorosan egyiittmiikidve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmtien meghatirozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bézeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kéryezetnek is megfeleld hitel-, orszig-, partner-, piaci és miikodési
kockazatkezelési rendszer kialakitisa. A csoportszintii kockdzatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljérdsok bevezetése az érintett leanyvallalatok kérében.

2.3. Compliance

Az Eurépai Unio és a magyar jogszabélyi elSirdsoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockdzatok feltardsira és kezelésére 6nallé funkciét hozott létre (Compliance Officer). Kialakitasra
kertiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza a Térsasagra is irdnyadé OTP bankcsoporti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmit, céljat, a compliance funkcid feladatait és
hatdskdrét. A compliance politika mésik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance
stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance
tevekenységerdl €s helyzetérél, melyet a Térsasig Igazgatosdga hagy jova. A compliance politika



gyakorlati megvalosuldsdért az OTP bankcsoport felsd vezetése felel. 2011. évtél az OTP
Jelzalogbank a compliance kockazatait az OTP Bank éltal {izemeltetett, csoportszintii, egységes
kockazat nyilvantartd informatikai rendszerben (BarnOwl) tartja nyilvan.

2.4, Kényvvizsgalod

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgilatit a Deloitte Kényvvizsgilé és Tandcsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A kinyvvizsgdlatot végzd gazdalkodd szervezet megvdlasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
szemelye€ben is felelos tag kijelolésének jovahagydsara az alapito részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellentr

Az OTP Jelzdlogbank a jelzdlog-hitelintézetekrdl és a jelzdlog levelekrdl szold 1997, évi XXX
torvenyben foglalt feladatok ellatdsdra vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre alldsat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztosito =zdlogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartisi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungdria Kft. (1139 Budapest Véaci ut 99.:
nyllvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. Tajékortatas

A Tarsasdg a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossdgra hozatalt a Toékepiacrél szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6lé 1996, évi CXII.
Torveny rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes ¢s a potenciélisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatilyos Tpt. dltal szabdlyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
meértekben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapesolatos
szabalyozasi és nyilvantartdsi kotelezettségeket a Térsasdg Compliance Officer-e végzl €s ennek
hatékony miikédtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.




VIIL. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés az alkalmazando szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett, a
valosagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsitdé helyzetének megitélése szempontjabol
Jjelentoséggel bir.

Az lzleti jelentés megbizhatoé képet ad az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzdloglevelet kiboesdtd
helyzetérol, teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat.

Az ¢éves Jelentes félrevezetd tartalmdval okozott kir megtéritéséért az OTP Jelzdlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2012. dprilis 27.

OTP JELZALOGBANK Zrt.
/ 2.
oo (2
Gyuris Déniel Szudarovicsné Csunicé Petra

elndk-vezérigazgato fGosztalyvezetod
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1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy Ut 84C
Levélcim: 1438 Budapest, P, 471

Tel: #36 {1) 428-5800
Fax; +26 (1) 428-5801
wenw deloitte hu

Bejegyezve: Fovarosi Birdsag mint Cégbirdsag
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Jelzilogbank Zrt. tulajdonosanak

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Jelzilogbank Zrt. (a ,.Bank™) mellékelt 2011. évi eéves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2011. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végisszepe 1.648.569 millid Ft, a mérleg szerinti eredmény
0 millic Ft —, és az ezen idoponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatasbhdl, valamint a
szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészito
mellékletbol all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoldcrt

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszigon
clfogadott altaldnos szamviteli elvekkel Gsszhangban torténd elkészitéséért és valos bemutatisaért,
valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetové
valjon az akdr csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktd]l mentes éves beszamold
clkészitése,

A kémywvizsgald feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszdmold  véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd
— Magvarorszigon érvényes — torvények és egvéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamold mentes-e a Iényeges hibas allitasoktsl.

A konyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereplo Osszegekrol és kozzétételekrol. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akér csalisbol, akér hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai
a kinyvvizsgilod az éves beszamold Térsasag dltali elkészitése és valos bemutatisa szempontjabol
relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgilati eljarisokat tervezzen meg,
amelyek az adott kiriilmények kozitt megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés altal készitett szdmviteli becslések
¢ésszertiségének, valamint az éves beszdmold dtfogd prezentilisinak értékelését is. Megeydzadésiink,
hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelt alapot nyijt konyvvizsgaloi
zaradekunk (véleményiink) megadésdhoz.

hember of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Zaradeék (vélemény)

A kényvvizsgalat soran az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves beszamolojat, annak reészeit €s tételeit, azok
kisnyvelési és bizonylati alatimasztasat az érvényes nemzeti kiinyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint feliilvizsgaltuk. és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossiagot szereztiink arrol, hogy
az éves beszamoldt a szamviteli tirvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint
készitették el. Véleményiink szerint az éves beszamold az OTP Jelzilogbank Zrt. 2011. december 31-
én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valos képet ad.

Egyéh kérddsek

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolordl 2012, marcius 1-i datummal kdnyvvizsgaloi velemeényt
adtunk ki és a fordulénap utini események hatasait ezen idépontig vizsgiltuk meg. Az eves
beszamolot és a tulajdonos elé terjesztett fizetendd osztalék dsszegét a tulajdonos 2012, marcius 29-¢n
joviahagyta. A 2012. marcius 1-jét kisvetoen bekovetkezett forduldnap utani eseményekre vonatkozo
eljarasaink a tulajdonos osztalékfizetésre vonatkozd déntésére korlatozodtak.

Egyéb jelentéstételi kitelezetiség az iizleti jelentésral

Elvégeztitk az OTP Jelzdlogbank Zrt. mellékelt 201 1. évi tizleti jelentésének a vizsgailatat.

A vezetés felelos az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszigon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban t6rténd elkészitéséért.

A mi felelosségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon izleti évre vonatkozd éves beszamolo
dsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkénk az iizleti jelentés €s az éves
beszamold Gsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyeb. a Tdrsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2011, évi lizleti jelentése az OTP Jelzalogbank Zrt.
2011. évi éves beszamoldjanak adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2012. marcius 29.

L f,

Horvath Tamas Nagy Zoltan

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. kamarai tag kényvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy Gt 84/C. 005027

000083
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12715574-6492-114-01

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

e e 2010 Hizd tvek 2011,
december 31, | madositasai | december 31,
1. |Pénzeszkozdk 6 ] 1720
2. [Allampapirok 176l i 1 761
a) torgatist céli 1 T4l 0 174l
by befekoetési céli 4 ] ]
3. |Hitelintézetekkel seembeni kivetelések 105 079 1] 80 566
a) litrasndld i ] 0
B} epvéb kiveteles pénzigyi seolgillatashal 105 079 ] B0 264
ba) éven belili lejarati 105 079 o & 366
| chbal-kapesalt vallalkozasszal szemben 2293 0 BD 366
= -MNB-vel szemben 0 o
4. [Ugvrelekkel szembeni kavetelésck I 540 823 «t 1 460 B0S
i) Pénsigy i seolgdliatishol I 540 833 - 1 460 035
aa) Evien balil lejira 53044 1] 31 700
ok} éven Lidi leprntiy 1 487 779 =4 1 40% 105
5. |Hitelviszon vyt megtestesith ériékpapirok 1] 0 i
6. |Részvények és mas viltozd hozamu Ertékpapirak 0 i} i
7. |Résevinyvek, részesedések befektetési célra ] i L
5. |Részvinyek, részesedések kKapesolt villalkezdsban ] 1] 1]
% JImmaterialis javak 117 0 183
a) immaterslis javak 217 0 183
10, |Targyl eszkizak 11% 0 126
a) pénzilgyi dés befekietési szolpdltatasi céli targyl eszkbzok 114 1] 126
b irlj:_.".lhu!h]lc G 0 BE
aby miszaki berendesdsek, pépek, folseerelasek, jarmivek 4 0 16
ac) berubizdsok 1 o 21
) nem kievetlendl péneiigyi s befekictési szolgillatdsi céli targyi eszkozok 1] ] ]
11. [Sajit részvinyek 1] ] ]
12, [Egvéb eszhizik 10 601 I 3% B 360
b) egveh kovetelisek 10 601 | 369 89 160
chhdl: - kapcsolt vallalkoziassal szembent kovetelés 4 216 i IT 431
13, JAktividabeli clhatarolisok 16 405 ] 14 (48
i) beviételek aktiv wibelh elhatirolisa 15 340 a 13 544
b kiilistgek, raforditisok akiiv idibeli clhatiarolisa 1 D635 a 504
ESZROZOK OS85 EFSEN 1675 031 1363 1 645 569
chldl: -FORGOESZKOZOK
[1+2 2)+3.a)+3 ba)+3.c)+4.2a)+4. b} +5.8a)+5.ba)+6.a)+5. ba+11+1 2+ a 204, 3IA_ 414, 170 511 1 369 225 107
SUA, BIA, 1200 ds 12/B tételek eldbbi altételekhaz kaposokidd éridkel]
ehibdl: -BEFEKTETETT ESZKOZOK [ b)+3 bh)+4.ab)+5, akh)+5, bb)+&, bh] +7 +28+3+10+ 8
204, ALWA, AN BIA BlAL TS 1204 &5 & 12/B telelek eldbhi altetelekhaz, ilelva 1288 115 -6 14049 414

tehez kaposoiddd ériékel]

Kelr: Budapest, 2012. februar 20.
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Szuddrovicsné Csonka Petra
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MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGY! VALLALKOZASOK)

Adatok millié Fi-ban

el mEacinar 2010, EI.I':izl';i .é\'clt 2011,
december 31, | madositisai | december 31.
1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 121 935 i 335 541
oy Hraszei i 0 0
b meghatdrozott idbre lekatats, pénziyi szolgiliatashil addd kitelezetisip 121 935 1] 335542
ba) éven belidh lejirati 121 935 0 335 542
EBibal; - kapesolt vallalkosassal szemben 121 935 0 335 542
- egvib résresedési viszonvban v villalkozéssal szemben L1} L] 0
2. |Ulgyfelekkel szembeni kitelezettségek 615 i 1 86T
by eaviéh kitelezettséoek pénzipyi seolgdltatashal ] 0 2 B6T
ba) latraszdld 525 0 1 867
Ebbal: - kapesolt villalkozdssal szemben 0 ] ]
- ey 6 részesedisl viszonyban v véllalkozissal ssemben 0 0 0
3, |Kibacsdtott értékpapirok miatt fennalld kiteleseiiség 1293 247 ] 1 141 840
by} kibocsatort emvéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 1293 247 0 1 14] 840
ba} éven belili lejirati 624 378 1] 134 723
Ebbal: - kapesolt vallalkozissal szemben 35% 9al) 0 113225
I by éven tli leparatd G68 GOY ] P00y 115
Ehial: - kapesolt villalkozassal szemben 560 351 ] a10 369
4. |Epyvéb kbtelezetisey 117 254 348 41 307
a} dven belidi lejarati 117254 548 41 507
Ebbal: - kapesolt villalkozdssal szemben 1613 1] 40 204
- oy raszesedés vissonyban eva vallalkozass| sremben 8 ] b
5, |Passzividibeli elhatiroldsok 6% 541 11 G4 008
a) beviételek passriv wbdbeli elhatérolisa 16 487 1] 14 476
by kiluaigek, raforditisok passziv widbeli elhatdrolisa 33074 11 45 532
6. |Céltartalékok 1 361 1] ]
b kockdzati céltartalék figeh és biztos (joviabeni) kiteleensigeke 2356 0 1
d) egyéh céltartalék 5 [t} 5
7. |Hitrasorolt kiitelezetiségek 3 340 L[] 3 839
a) alirendelt kékesontdke 3340 [t 3439
Ebbdl: - kapezolt vallalkozdssal szemben 1340 0 ER R
8, |Jeayzett tike 27 00 0 27 00l
%, |Jegvzett, de még be nem fizetert tike (-) 0 0 il
1, [Taketarialék 1} 1] il
11. [Altaldnos tartalék 8 008 0 § 751
12, |Eredménytartalék (+5) 25 105 1] 153 410
13, |Lekiitiitt tarealék 1] 0 il
14, |Ertélelési tartalik 0 0 0
15, |Mérleg szerinti credmény {+/-) 6615 1004 {0
FORRASOK (SSFESEN I 675031 1 363 1 648 369
ekl - ROVID LEJARATL KOT,
a+1ba+1c+2aa +2 ba +2 bb.+2 o +3 aa.+3 ba +3.ca +4 g 864 392 348 514 441
ebbél: - HOSSZU LEJARATL KOTELEZETTSEGEK
[1.bb)+2.ac)+2 be)+3.ab)+3.b0)+3.cb)+4. B +7] GTZ 009 0 1010 954
shbal: - SAJAT TOKE (8-83+10+11H-12+13+14+-15) 56 718 1004 £0 6]
MERLEGEN Kiv (L1 KO TELEZETTS BG EK 839 077 0 617144
1. |Fiiggd kitelezettsépek 131 69 0 11 881
2, |Biztos (jawibeni) kistelezettségek 826 108 ] 603 263
MERLEGEN KIVILI KO VETFLESFK 4 148 999 0l 3 863 608
1. |Figgd kivetelésck 3 43537 989 0 3243 942
2. [Biztos (jivibeni) kivetelések 711 040 [l 619 G66
Kelt: Budapest, 2012. februar 20,
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EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZE

K ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok "liL“.‘?_,',"i'hﬂﬂ

F a AN Eliizd évelk L

A tétel megnevensse december 31- december 31-

dvel zdrult év mddositisal ével zhirult &v

I. | Kapott komuotok é5 komat jellegii bevitelek 147 732 1 343 190 268

| ) régeitell kamatoedsd bitelviseonyt megiestesitd ériékpapirok wan kapotr (jard) kamathevételek 2341 a T3
chldl: - kapeael vallalkozdstél a 0 a

= ey pészesedest vissonyban 10vd villalkozisal a 0 U

b} egwvéh kapott knmatok és knmatjellepd bevitelek 185 391 | 343 189 473

ehbil: - knpesalt willnlkorastel 7304 1] 11997

- eyl részesedési vissanvhin 18vi vallalkoxistol i i i

I | Fizetett kamatok é35 kamat jellegii riforditdsak 142 624 (i 124 072
el - kapesolt villalkozbsnak 109 283 0 08 563

- epyib rdszesedis visronyban W vallalkezisnak 0 0 0
KAMATRULONBOZET{1.-2.) 45 108 1332 Gl 196

3. | Bevételek értélpnpirokbil 0 i 0
i) bevirelek Forgatis cbld résmvenyekbil, részespdéackbil {osealék, riszesedis) 0 0 0

b bevételek tarsult vallalkozdshan vald résresedsckbil (oszalék, részosedis) ¥] L] o
| t) bevételek sgyéb rismasedisekbil (padalék, résoesedis) o L] 1
| 4. | Kapati (jies) jucalék- és dijbevitelek 1768 0 407
| a) epyeb pénzigyt wolgiiatas bevételeibal 2 TER 20 3407
ehbiil: » kapesolt villalk ool 1250 0 429

= pgveh résreszdési vissonyhan levié vallalkomisiol i [} Q

by befektetée szolgiliatisok bovételeibdl (kivéve n kereskedés: tevékenysédy bevdtelit) a 0 a

chbdl: - kapesolt villalkozdstél 0 0 0

- epwih réagesedis viszonyban v villalkozdstdl 0 0

50 | Fizetett (Meretendi) jutalék- é5 dijrilorditisek 13 543 ¥ 12735
ap egydh pénzigyi szolphltards raforditisaibél 13 115 0 12 434

clbdl: - kapesolt villalkosdsnak G0ER il 077

- eppdl réseesedial viseonylan lévd villalkozdsnak 1 0 0

L) befiekicrési seolpaltatdsok ralordivdsaibol (kivive & keeoskodési tovekenysdg riforditdsain) A28 L il
eblbl: - kapeseln vallalkosisnak 144 L 154

= egydh résmeseddsl viseonylan 1vd wallalkosianak i3 [} 1

G, [Pénzigyi miveleiek nettd erodménye [6,8.-6, b+ 6064, 1784 0 -5 475
a) epyéh pénzigyi sealgaliatas heviteleibdl 7 583 o 2521

ehhdl: = kapesalt willalkasistil -13 371 [v] -105 B77

= gyrvéh részesedés vissanyhan lvd villalkozasial a (] 0

= drtekeldsi killanhizet 0 o 1]

b egyvéh pénzigyi szolgiliatas rafordicisnibel 3749 0 13 837

chbal: - kaposolt vallalkozfsnalk 4 196 i 13 4ok

- eydb résmeseddsi viszonyban léva villalkozdsnak 0 0 0

- értfkelési kilonkame 1] i 1]
| o) hefekietési sunlpilintas bevdteleibil (kereskeddsi tevikenvaén beviéisle) 0 Ll 0y
| ehbil: - kapeselt vallalkozastal { Q i
- egvib részesedési viszonyhan 1éva villalkozistdl Ll L) L}

- forghtdai cili értékpapirok drndkveserdsinek visszairdsa Q 0 L}

- trdkeldsi kilinbézer a 1] a

) befekterdsi seolgAliands rifordithsaibdl (kereakeddés teviekonység riforditdsa) 40 o 159

ebial; - kapesolt villnlkozisnak 1 0 [

- epyib részeseddsi viszonyban Livd villalkozdsnak L} [

- forgatdst cdld criekpaplrok drodhveszndse a [

- érnikelis kalonksdbee a [

Kelt: Budapest, 2012. februdr 20.

Szuddrovicsné Csonka Petra
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otp Jelzélogbank

12715574-6492-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGY VALLALKOZASOK)

Adatok millid Fr-ban

=2 : 2000, Flbed tvik 2011,
A rénel megnevezdse december 51- oo . |december 31-
Evel zarult év m dusitizai éyel zarul év
7. | Feyéb hevételek dzleti tevékenységhsl SRS 1 67 532
) nem pincikgyd & befekioldsi szolpiltacas bevételei 20 a 1%
ebbil; - kaposolt vallalkowiadl i a |
- eiyéb résmesedési viszonyban livd villalkozéstal i a 0
b} cpyih bevinelek ELNE a 67 513
zbbdl: - kapesolt villalkoxastal 30129 0 G7T 414
- eayeh résmesedési viszonyban lEvd villalkozdstal L] 0 a
- készletek &rtékvestésdinel vissairisa i} i} i}
5 | Altalines ignzgatisi kéltségek 1161 0 1144
a) szemdlyt jellogh raforditisok 67 0 553
aa) bérkitliadp 436 0 458
ab smemilyi jellegl epyéh kifizetének 92 0 58
chbdl: - tarsadalombiztositisi koltiségek 28 0 2
| nyugdijjal kapesolntos kaltségek 26 [/ 1%
e) berjarulékok 139 0 37
ebbil: - tarsadalom e ositha kilisépek 130 o 128
< myviggdigjal kapeiolatos kélsepek 115 0 112
h) eayéh dpnegataa kalsépek (anyvagjellegh rifordivisek) 494 1 491
9. | Ertékostikkendsi leirds 183 i 157
10, | Egyeéb ralordithsok dizlet] tevékenységhil 32 709 Y 61 D58
a) mem pénzigyi és befekicrdsi szolpaltntas rafonditasn & { i
chidl: - kapesolt vallalkozisnak 1 i I
- apyih részesedést viszonyhan Fvi villalk ek 0 a 1
by cgyidh riforditisok 32 703 99 a1 032
clbadl: - kapesoh vallalkozisnak 18 3410 a 26 10D
- epydl réseeseddsi viszonyban vd villalkorisnak L1l Q 0
- készletck éridkvesmiése i a {
10, | Ertékvesztés Kiveteltsek utin és kockdzati cfleartalEkképzés a fllgpid &5 biztos (jivibeni) kite 13 656 LU a5 i
';';n,‘:rl;é'kt-'ﬂ:a:és kdvetelések urdn 19725 1] a4 TOE
7= b} kockazari céltartalékképaés a ligpd £s biztos (jivabeni} kilelezetiséoek e 34931 o] 43
12, Ertékveszrés visszairdsn kiivetelések utin és kockdzati céllartal ik felhaszndlisa a figgd és 1711 a 18 264
hiztns (jivibeni) kiitelezeliségekre —LFT
n) értékveszlds viseairasa kiverelésck uin a 0 14 969
| b kackazats céllartalék Telhasindlizs a fhpged éa biztos (jovibeni) kitelszetisépekre 1722 [ 317
| 1204  Altalinos kackdzati eéltartaléh képzés é5 felhasendlis kilinlieete o 0 0
i3 I?-:Eh-.nsz:ésahtiehm:isi célib, hitelviszonyt megrestesitd értékpapirok, knpesolt- és egyel o o a
részesedési viszonvhan lévi willalkozishan vald részvények, rédzesedések ulin
14, Ertékvesstés visszairdsa a befokietésh eél, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirak, knpesclt- o o o
Gx egyéb részesedési viszonyban évi villalkozdsban vald részvinyek, részesedések urdn
15 | Szokosos (izleti} teviékenysép eredménye LIk 328 1253 15l
ehbill: « PENALUGYL ES BEFEET ETESI S20LGALT AT ASEREDMENYE 15314 | 253 9148
[1.-2.43.+4-5.5 +7.h-8 -0 10 b-11.+12.- 13 +14,]
- SEM PENZOGY] ES BEFERTETES| S20LGALTATAS ERELMENYE [Ta - 108 i4 0 13
L. |Rendkivili bevitelek i L] ¥
17, |Rendkivali raforditisok 136 0 Rl
L8, |Rendkivali eredmény {1&-17.} -136 L ~OHiE
19, | Adezias elitti eredmény [F15£148.) 1019z 1 253 & 243
. |Adifizetési kitelezetisép 1731 249 B3
2. [ Adizate eredmény (019,20 5 461 1 04 T 450
22, |Altalinos tartalékképeés, felhasznalis (£) 546 [ =743
3. |Eredménytartalék igénybevitele osatalékira, részesedésre 0 [ G313
. |Jévihogyott nsztalék és részesedés 1 aao 1k 16 000
bl - kapesol vallalkoedsnak 1 Qa0 1l 14 000
- egyeh résresedén viszonyban lévd vallalkozisnak 1] ] 1]
15, |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.022.423.-24.) G &ls 1 MM 1]
—
Kelt: Budapest, 2012, februar 20. ;

<
Gyuris Daniel

——ee I
Srudarovicane Csonka Petra
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CASH-FLOW KIMUTATAS

Adatok millié Ft-ban

Bors Megnevezés 2010, év 2011. éw
szAm
01. |Kamatbevételek 187 732 190 268
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 10351 14 388
. + Egyéb bevételek (céllartalék felhaszndlisa és a 29 905 488
83 céltartalék tobblet visszavezetésének kivételevel) 2l ol
(4. | + Befektetési szolgaltatasok bevételei - &
(5. | + Nem pénzilgyi és befektetési szolgaltatas bevetelei 20 |9
06. | + Osztalékbevétel c =
07, | + Rendkiviili bevétel = i
08. | - Kamatraforditasok -142 624 -124 072
09. | - Egyéb pénziigyi szolgiltatas raforditasai -18403 -26 271
. |- Fig}fﬁ? rafm:d:tz%su:ik {cfeltal'talekkepzcs ¢s terven feliili 39672 61 028
| értékesdkkenés kivételével)
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditdsai -268 -460
12. | - Mem pénziigyi és befektetési szolgdltatas raforditasai -6 -6
13. | - Altalanos igazgatisi koltségek -1 161 -1 144
- Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi .
14. . S Eatl ? -36 -25
tarsasagi ado kitelezettség dsszeget) A
15. | - Targyévi tarsasdagi ado fizetési kitelezettség -1 '.-_'31 -813
16, | - Kifizetett osztalék =24 000 -1 000
17. | MUKODESI PENZARAMLAS 7197 57 344
T reale = e s :
5. | ™ K_ﬁtelczrcrtscg allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, 984 526 25 006
ha csokkenés -) =
T R TR T T T _
9. KGKE’:IL]ES allomanyviltozisa (ha névekedés -, ha 66 014 226 455
csikkenés +) |
20 H- Készlet allomanyviltozasa (ha novekedés -, ha 3
|esokkenés +)
21 +/- Forgoeszkozok kozatt kimutatott értékpapirok 214 479 -
" |allomanyvaltozasa (ha nivekedés -, ha csikkenés +)
29 +/- Befektetett eszkézik kizéit kimutatott értékpapirok i )
© lallomanyviltozasa (ha ndvekedés -, ha csikkenés +)
"3 +/- Beruhazasok(beleértve az eldleget is) allomanyanak 1 21
=" | véltozasa (ha nivekedés -, ha csikkenés +)
24 +/- Immateridlis javak allomanyanak valtozasa (ha 1 102
" | nfivekedés -, ha csdkkenés +) -
+/- Targyi eszkdzik(a beruhdzasok és a beruhazisi
25, |eldlegek kivételével) bruttd értékében bekovetkezett -6 -7
allomanyvaltozas (ha néivekedés -, ha cstkkenés +)
+/- Aktiv idébeli elhatarolasok alloméanyvallozasa (ha S
3 o
26. nivekedés -, ha csiikkenés +) sy 2357
+||'r— g g I3 L : e i E" i o :’_’ . 1 =
a7 L IPasa.fn 1duhehﬂellmtafrulamk illomanyvaltozasa (ha 14 595 5533
| niivekedés +, ha csokkenés -)




2011. évi éves beszamold
= "y T Yoy Kt
CI Otp JezaiogoDani
50T1- P . ’
T Megnevezés 2010. év 2011. ev
SZam
28, | + Részvénykibocsitds az eladasi arfolyamon - -
29. | + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozik - -
30. - Jogszabdly alapjén véglegesen atadott pénzeszkizik - -883
31. | - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névéricke - -
32. |NETTO PENZARAMLAS -702 1694
13 ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek) ! I
“ | allomanyvaltozésa
e | szamlapcnzr(az_MNB-?él frr:rrmlban“e? dm??'[za’ban 702 1 694
elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejarati
betétszamlak és éven beliili lejarath betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mar hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
alloméanyvaltozasa




2011, évi éves beszgamold

G Otp Jjelr .:'r-. PR

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ( a ,Bank” vagy .Jelzdlogbank) 2011. tzleti évre vonatkozo
beszamoldjat a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény, valamint a hitelintézetek ¢s pénziigyl
vallalkozdsok éves beszamold készitési és kinyvverzetési kotelezettségének sajatossagairol

szola 250/2000.(X11.24.) Kormanyrendelet eldirasainak figyelembevételével készitette el.
I. Altaldnos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. mdjus 15-én megalapitotta 3 milliard Ft jegyzett tokével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel. részvénylarsasagi formaban az OTP Jelzalogbank Rt-t. Az OTP
Jelzdlogbank Rt. (révid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletétél
2001. szeptember 21-én kapott alapitasi engedelyt.

A I-1514/2002. szami alapitdsi engedély birtokaban 2001. oktober 9-én jegyezte be a
tarsasagot a Févarosi Cégbirosag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzdlogbank Rt részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002, janudr 10-
én 1-17/2002. szamO hatarozataban adta ki a mikodési engedélyt, melynek birtokdban a
tényleges mikodést 2002, februar 1-én kezdte meg.

A tarsasag neve 2005, oktéber 12-i hatallyal OTP Jelzdlogbank Zartkorlen Miukodo
Részvénytarsasag, toviabbiakban OTP Jelzalogbank Zrt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenvységi kire:

Az OTP lJelzilogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetoen a jelzilog-
hitelintézetrdl €s a jelzalogleveélral szolo 1997, évi XXX, torvény hatarozza meg.
Fotevekenysége: 6492 Egyéb hitelnyuajtas
Tovabbi tevékenységi kordk:

6419 Egyéb monetaris kdzvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység

A tevekenysépg végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
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Az OTP Jelzdaloghank Zrt, Kinyvvizsgildja:

Deloitte Konyvvizsgalo ¢és Tanacsado Kit.

Székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gydérgy ut 84/C.

A beszamold aldirasira kitelezett személyvek neve ¢és lakohelye:

Gyuris Daniel 6726 Szeged, Pécskai u. 2.

Szuddrovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklos, 5z610 u. 8.

A kinvvviteli szolgiltatis kirébe tartozo feladatok iranyitasaért felelos személy:

Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvantartasi szam: 152285

Kiozvetlen iranvitast biztosito gazdasagi tarsasae adatai

Meve: OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen iranyitast biztosito gazdasagi tarsasag allitja eld a vallalkozascsoport konszolidalt
éves beszamolojat, melybe az OTP Jelzdlogbank Zrt. mint leanyvallalat bevonasra keril. Az
dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold nyilvanos, az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan

(www.otpbank.hu) megtekinthetd.

Az OTP Jelzalogbhank Zrt. célkitiizései

Téarsadalmi célja, hogy az orszdg terilletén €l polgiroknak és lakokoziosségeknek closegitse
lakashelyzetilk mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, hosszutavon kiszamithatd,
alacsony kamatozasu lakashitellel oly modon, hogy tigyfelei az allam altal nyujtott

kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. altal folyésitott hitelek allomanyabél a jelziloglevelek

kibocsatasa révén minél magasabb problémamentes kovetelés allomanyt tudjon megvasarolni,

10
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illetve a kiilsé forrasbevonas utjan minél nagyobb volumenben tudjon jelzaloghiteleket

folydsitani.

A banki kérnyezet megkaveteli, hogy az OTP Jelzdlogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank
Nyrt. iigyfeleinek megdrzését, az QTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését szolgalja.
Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport iigyfelel szamara egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositasa a cél.

Az OTP Jelzdloghank Zri. szervezete

Az OTP Jelzilogbank Zrt. kislétszamu kézponti szervezettel rendelkezik, a jelzdloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsdhorz 1génybe veszi az anyabank fiokhalézatat az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kozott létrejitt egyiitmikodési megallapodas alapjan.
Ugyancsak megallapodas alapjan  2006. szeptember 1-161 a szamviteli, pénzlgyi.
jelentésszolgalati és informatikai tizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelolt

szervezetl egységei latjak el az OTP Jelzalogbank Zrt. szaméra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenvségének daltalinos jellemzii

A 2001-es kormanyrendelettel a lakascélt allami tamogatasok rendszere olyan helyzetet
teremtett, hogy a lakashitelezes teriiletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal
rendelkezd hitelintézet lehetett versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve
hatarozta el az OTP lJelzalogbank Zrt. létrehozasit. A haromszereplds placon az OTP
Jelzaloghank Zrt. mellett egy jelentdsebb jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenvkedik, igy az
OTP Jelzalogbank Zrt. szamara — a Bankcsoport nyijtotta lehetdségeket kihasznalva — adottak

a piacszerzes lehetdségei.

Az OTP lelzalogbank Zrt. altal tamogatott forrasbol (jelzdloglevél-kibocsatas) nyujtott
lakashitelek hiteldija lényegesen kedvezébb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrdssal
linanszirozott lakashiteleinél alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézel marge-a is

nagyobb az OTP Bank Nyrt. altal elérheté marge-nal.

11
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G Otp leizalogbank
Az lgyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzalogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakasfinanszirozasban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fickhalozatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelent.

A lakdashitelezési iizlet alapja a bizalom tgyfél és bank kozott. Ezen a téren 15 jo ajanlolevé] az
OTP Bank Nyrt. multja. Minden bizonnval megkénnyiti az ériékesitési munkat az OTP

Bankcsoport tokeereje, hagyomanyai és megbizhatosaga.

Ezeket az elénydket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakadoan azzal az

elénnyel, hogy bovitjiik a lakashitel-kinalatunkat.

Az OTP Bankcsoport szamara realis célkitiizeés a lakashitelezés teriiletén a placvezetd szerep

megdirzese 25 Y%-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nek — a milkodésére vonatkozd prudencialis eloirasok maradéktalan
betartasa mellett — a lehetséges legnagyobb volument lakashitel-allomany €s a kockazat

kiltségek minimalizdldsdnak elérésére kell tirekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egyiittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. elsésorban a
konzorcialis format alkalmazta. Ebben a konstrukcioban az OTP Bank Nyrt. a fizeto iigynék, az
OTP Jelzalogbank Zrt. pedig a biztositéki tigyniék. A folydsitast kdvetden a hiteleket az OTP
Jelzdloghank Zrt. megvasarolja az OTP Bank Nyrt.-t6l, s azokat vasarolt kovetelésként tartja
nyilvan. A kivetelés-vasarlas mellett 2006-161 az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat forrasbol is nyujt
birtokfejlesztési céln jelzaloghiteleket egyéni gazdalkodok és ostermeldk szamara. 2007 Gszetdl
a deviza alapu jelzaloghitelezés is donté mértékben jelzalopbanki folvositasban torténik. A
Kormany rendelete alapjan 2009, oktoberétdl ismet lehet tamogatott hitelt igényelm 1 lakas
vasarlasahoz vagy meglévo korszerisitéséhez. Ez alapjan sajat forrasbél az OTP Jelzalogbank
Zrt. is nyujt timogatott lakashiteleket.

2011-ben az alacsony hitelkereslet ellenére az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.

elérte a kitlizott piaci részesedést a hitelkihelyezésben.

2011, jalius 5-t6] természetes személy ingatlanara bizonyos feltételek megléte esetén 1jra
bejegyerheto jelzalogjog a természetes személynek nyijtott deviza hitel biztositasara. A deviza
(alapa) hitelhez kapesolodd jelzalogjog bejegyzés leltétele, hogy a természetes személy, a hitel
devizanemében fennalld, dokumentalhato rendszeres havi brutt¢ jovedelme meghaladja a

12
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i 4 P g ]
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hitelszerz6dés aldirasanak iddpontjaban érvényes, a teljes munkaidében foglalkoztatott
munkavallalé részére megdllapitott személyi alapbér kotelezd legkisebb havi Osszegének

tizenitszdrosét. Ezt a terméket az OTP Jelzaloghank jelenleg EUR alapon kindlja tigyfeleinek.

A 2011-ben a devizahitellel rendelkexdk megmentésére hozott intézkedések, és kiilondsen a
rigzilett drfolvamon (orténd végtorlesztés jelentds hatast gyakorolnak az OTP Jelzilogbank

hitelportfolidjara. A devizahitelek allomanya az emelkedd arfolyamok ellenére csiikken.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek &nalld fiokhaldzata nines. Az OTP Bank Nyrt. megallapodas

alapjan latja el a hitelszamla-kezelési és ligyfélgondozasi feladatokat.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idopontja: 2012. januar 15.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011, évi szamviteli politikdja alapjan, bizonyos egyedi jelentds

tételek esetében a mérlegkészités iddpontja 2012. januar 30-a (végtorlesztéssel crintett tételek).

A mérlesforduld napja; targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartasi rendszer felépitésével.
Megfogalmazza a szamlatikor, szamlarendi magyarazat tartalmat, a fokényvi €s az ahhoz
kapcsolodo analitikus nyilvantartasok vezetésének kitelezettségét.

Meghatarozza a mérlegben kimutatando eszkézik és forrdsok tartalmat, értékelési szabalyokat.
Az ellenbrzés, dnellendrzés soran jelentds és befolydsold hibdk meghatirozdsdval a szamviteli
politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés sordan tartosnak és jelentdsnek tekintendd eltérések eszkdzesoportonként keriiltek
meghatarozasra.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. nem alkalmazza a valos értéken toriénd értékelés szabalyait.

A devizakdveteléseit ¢és kotelezettségeit az MNDB dltal kozzétett hivatalos deviza arfolyamon
értekeli.

Az értekpapirok tekintetében 2011. évben atminosités, atsorolids nem tortént. A potfedezeti,
illetve likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzalogbank Zrt. a forgoeszkoziok

kozé sorolja és tartja nyilvan.
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A rigzitett arfolyamon torténd végtirlesztéssel kapesolatos események

A magyar kormanyzat 2011. szeptember 12-én jelentette be Orszagvédelm Akcidtervet,
amelyben az OTP Jelzdlogbank Zrt-t kozvetleniil érintd legfontosabb intézkedés a Rogzirert
drfolyamon (orténd végtirlesztés lehetdsége.

A lakossagl deviza jelzaloghitelek cgyosszegi elotdrlesztése (Un. véglorlesziése) bizonyos
feltételek teljesitése esetén lehetove valik a térvényben régezitett fix arfolyamokon (svajei frank
esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR, japan jen esetén 2,00 HUF/JPY). A
végtorlesztést lehetéveé tevd 2011, évi CXXI torvény (,.Az otthonvédelemmel Osszefiiggd
egyes tirvények modositasaral™) 2011, szeptember 29-én lépett hatalyba. A térvény értelmében
a veégtirlesziésért a bankok koltségtéritést és egyeb dijat vagy jutalékot nem szamithatnak fel.
A bankokat terheli tovabba a hitelek piaci arfolyamon nyilvantartott konyv szerinti értéke és a
fix arfolvamon kalkulalt végtorlesztésként fizetett dsszeg killdnbségebol adodo veszteség 1s. Ha
a hitelados teljesiti a térvényben foglalt feltételeket, a finanszirozé nem utasithatja el a
vegtorlesztési igényt, és legkeésobb 60 napon beliil eld kell készitenie a szerzodes lexarasat.

A torvennyel osszefiipeésben 2011, oktober 10-én az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank
Nyrt.-vel 200 millidrd forintos keretdsszegl garanciaszerzodést kotott, amelynek alapjan a
Jelzalogbanknal felmerilt veégtdrlesztéssel kapcsolatos veszteséget az OTP Bank Nyrt
megtériti. A garanciaszerzédéssel dsszelliggésben a Jelzdlogbank 5 milliard forint garancia
dijat fizetett az O TP Bank Nyrt. részére.

A 2006, évi LIX. torvény szerint a pénziigyi intézmények a 2011. évre fizetendd pénziigyi
szervezelek kiillonaddjanak Osszegét, ado-visszatérités cimén csckkenthetik a devizaalapn
kislestinszerzodés alapjan teljesitett el6torlesztésbol szarmazo veszteség 30%-aval. Ha a
penziigyl intézmenyt megilletd ado-visszatérités meghaladja a 2011-re fizetendo kiilénaddja
megallapitasandl a folyd pénziigyi évre kiszamitott kiilénadot, a kiilonbdzetet a 2011. december
1-jén a pénziigyi intézmény kapcsolt véllalkozasanak minosiilé masik pénziigyi intézmények
vagy biztositok eérvényesithetik, illetve igénvelhetik vissza a 2011-re fizetendd kiiltnadd
megallapitasanal.

A garanciaszerzOdés értelmében az OTP Bank Nyrt. az OTP Jelzalogbank Zrt.-nél keletkezett —
visszaigényelhetd kiilonadoval cstkkentell — veszteség mértékéig tériti meg a végtirlesztéssel

kapecsolatos veszteséget a Jelzaloghank részére.
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2011. december 31-ig a Jelzdlogbanknal valamivel tobb mint 17 czer ligyfél fizette vissza
devizahitelét, ezzel kapesolatosan mindésszesen 28.850 millio forint hitelezési veszteség keriilt
a Jelzalogbank kinyveiben elszamoldsra.

A Bank Szdamviteli politikdja szerint a mérlegkészités idopontja a végtorlesztéssel kapesolatos
események tekintetében 2012, januar 30. Ennck megfelelden a Jelzalogbank a 2012, janudr 30-
ig végtorlesztett és a 2012, janudr 30-ig beérkezett végtorlesztési igények hatdsat jeleniti meg a
beszamoldiban szamszerlsitve, értékvesztésként elszamolva, A 2012, januar 30-1g bejelentett,
de le nem zart figyletek esetében a varhatd veszteség 100%-dra képzett a Jelzalogbank
értekvesztést, mivel az tigyfeleknek — a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrol szolo
1996. évi CXII. torvény 200/B § (2) bekezdésének 2011. december 29-1 kiegészitése szerint —
eddig az iddpontig volt lehetGségik federetet vagy flederetigazoliast bemutatni a hitel

tirlesziésére vonatkozdan.

2011, december 31-¢t kovetden 2012, januar 30-ig a Jelzalogbanknal tovabbi, kizel 13 ezer
ugyfél fizette vissza devizahitelét vagy mutatott be fedezetigazolast, amivel kapcsolatosan
mindtsszesen 31.937 millio forint értekvesztés keriilt a Jelzalogbank kényveiben elszamolasra.
Az OTP Bank Nyrt.-vel kotitt garanciaszerzodés értelmeében, a vesztesée fedezetére Osszesen
51.440 millio forint egyéb beveétel kertlt elszamolasra a Jelzaloghank kinyveiben

201 1.decemberre vonatkozdan.

A Jelzalogbanknal keletkezd veszteség alapjan a 201 1. évi beszamoloban dsszesen 8.759 millio
forint visszaigényelhetdé bankado keriilt a tarsasagi ado soron bemutatott, 2011. évre
vonatkozdan megfizetett és kimutatott bankadobél levondsra, amely 6sszeg megegyezik a teljes
2011. évre fizetendd bankadd 6sszegével. A 2011 folyaman a befizetett Gsszeg a Magyar
Allammal szembeni kételezettségként az egyéb kovetelések kozé keriilt a mérlegben
beallitasra. Tekintve, hogy a végtirlesziésb6l eredd veszteség 30%-a meghaladja a
Jelzdlogbank altal fizetendé pénzintézeti kiilonado osszegét, a vonatkozd torvény értelmében a
fennmaradd Gsszeget, mint ado-visszatéritési lchetdséget az OTP Csoport egyéb tagjai

hasznaljak fel.
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A Magvar Korm:iny és a Magyar Bankszovetség altal aliirt megillapodas

1. Megillapodias a  lakossdgi, devizdban nyilvintartott  jelzaloghitel-adiosok

arfolvamkockazatanak meérséklésérol

A Magvar Bankszivetség és a Magyar Kormany altal 2011. december 15-én megkotott
megdallapodas értelmében a Kormany javaslatara az Orszaggytlés 2012, év soran mddositana a
devizakélestndk — torlesztési  arfolyamanak — rogzitésérél és  a  lakdingatlanok
kénvszerértékesitésének rendjéral szolo 2011, évi LXXV. térvényt. Egyrészt lehetdvé tenné a
szerzGdésszertien teljesitd illetve a 90 napi késedelmet meg nem haladod késedelembe esett
deviza jelzaloghitel-addsok szamdra, hogy 2012 végéig beléphessenek az arfolyamvédelmi-
rendszerbe. A program hatalya alatt a 180-270 CHF/HUEF, a 250-340 EUR/HUF és a 2,5-3.3
JPY/HUF kézotti arfolyamsavokban a deviza jelzéloghitelek torlesztésére az ados az also
savhatirnak megfeleld arfolyamon koteles azzal, hogy a deviza jelzdloghitel havi
torlesztorészletének a fentiekben leirt arfolvampat feletti részébal a tokerészt a hitelados viseli
a hatalyos gylijtészamla-szabalyok szerint. A deviza jelzaloghitel havi torlesztorészletének az
arfolyamgat feletti részébol a kamatrészre esé hanyad 50%-at a pénzigyi intézmények, 50%-at
a Magvar Allam viseli. Az elszamoldsra negyedévente keriil sor mind az allami, mind a banki
kamatrész vonatkozasaban.

Az arfolyamrigzitési konstrukeiot valamennyi jogosult tigyfel 2012, aprilis 1-jét6] december
31-ig irasban kérheti a devizakdlestnt nyQjté pénziigyi intézménytél, amely azt koteles vele
mindenféle banki dij felszamitdsa nélkiil megkitni. A gyljtészamlahitel Hsszegére az dllam
keszfizeto kezességet vallal.

2. Megillapodas a 90 napnal hosszabb késedelembe esett deviza jelziloghitelek adosai

helyzetének kezelése érdekében hozott lépésekrol

A Bankszovetség tagjal vallaltak, hogy - amennyiben az tgyfél is igényli- a 2011. szeptember
30-an 90 napot meghaladé késedelembe eselt deviza jelzdloghitel-addsok tartozasat —forintra
valtjak, ¢és a tartozas 25%-at elengedik 2012. majus 15-ig. A hitelintézetek az elengedett
kivetelés 30%-at leirhatjak a 2012 évre esedékes banki killéinadobal.

A Kormany, tervek szerint idoben csokkend mértékli kamattamogatast nyujt azoknak, akiknek
a devizahitelét a hitelezd forinthitelre atvaltotta, feltéve, hogy megfelelnek a térvényben

meghatarozott kritériumoknak.
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Tekintve, hogy a Kormany és a Bankszivetség kozitti fenti megallapodasrél jelen
beszimold elfogaddsdig torvény nem lépett hatilyba, ezért czen intézkedések virhato
hatdsait a Jelzdlogbank a 2011. évi pénziigyi beszamoléiban nem szerepeltette, azoknak
elére nem szimszerisithetd allomanyi, - és eredményhatasa lesz a 2012, és az azt Kiveto

ivek beseamoldira.
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A gazdilkodast jellemzo fobb mutatéoszamok

Szamitasi mod

2010. dec. 31.

2011. dee. 31.

A mutatdé megnevezése o o,
: Szavatold 1 gl \
Fizetdképességi mutato saavalola toke Lkortiga 9,39 9,73
mérlepfodsszeg
Befektetett eszkozok aranya {jctjcktctc:rt ?SZkDZDk 4 88.84 85,49
fsszes eszkdz
St L .. |Forgoeszkozik + aktiv
F{I{rg[:‘reuktfmt}k eSS e iZ0K idGbeli elhatarolas / Gsszes 11,16 14,51
aranya cszkiz
Sajat toke aranya Sajat toke / Osszes forrds 3.98 3,59
Bifektetett aszkozok fedezete || uattokeybelokicict 4,48 420
eszkozok
R ) Sajat toke / forgoeszkozok
Z‘i;ﬁ“i"’]‘r‘zﬁij‘;ﬁ“I‘z;‘;fem kimutatott értékpapir 378921 | 3359,51
pap i ' allomény
Bves likviditési mutaté Horgoeszdan (Iovig 19,73 43,76
lejaratn kitelezettségek
Kamatkiilonbozet / kapott
Kamatjévedelmezasépi mutato kamatok kamatjellegii 24,03 34,79
bevételek
Nettéd kamatrés ka}nﬂtk%!? e 2,69 4,02
meérlegfodsszeg
[ fare s aledmeny adozas elotti eredmeény / 283,11 216,92
] ! atlagos statisztikai létszam mFt/fo mFt/fi
2 e mérlegfotsszeg [ atlagos 46 528,604 43 383,39
Lifhre Juib eszkozertck statisztikai étszam mFUfs mFt/fo
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II. Specifikus Kiegészitések

1. Eszkiziok

1.1 Az immateriilis javak és targvi eszkizik brutté értékének alakulisa a 2011. évben

Adatok millig Ft-ban

. . Evkizi Evkizi .

Megnevezés Nyito érték . 0 dés  estkkends Lard érték

B/l Immateridlis javak 974 207 112 1 069
a’ Vagyoni ertékii jogok 243 B 8 242

b/ Ugzleti vagy cégérték - . = =

cf Szellemi termékek 732 95 - 827

df Kisérleti fejlesziés - - - -

e/ Uzembe nem helyezett szoftver - 104 104 -

' Immateridlis javakra adott eloleg - - - =
B/IL1. Pénriizyi tevékenyséz tArpyi eszkizel 3035 35 105 2335
a' Ingatlanok | lir] 93

b/ Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 173 & 79 100

¢! Egyéb berendezések és felszerelésck 21 1 2 20

d/ Beruhazdsok | 28 7 22

e/ Beruhdzdsokra adot eldlegek - - - -
B/AILZ. Mem kiozvetlen pénzintézets - ¥ & =

teviékenysde targyi eszkéizei

a' Ingatlanok - - - -

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek - - - -

¢/ Egvéb berendezések és felszerelésck - - - -

d! Beruhdzdsok - - - -

e/ Beruhdzdsokra adott elélegek - - - -
BNl Térgyi eszkizik dsszesen 305 35 105 A
hMindtsszesen: 1274 242 i) 1304
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1.2 Az immateriilis javak és tirgyi eszkizok értékesikkenésének alakulidsa a 2011. ¢vben

Adatok millia Ft-ban

Evkozi Evkizi
eV E ; Lard érték
Megpevezes NyO erték —  svekedés  csokkenés LA

B/ALL Immateridlis javak T30 136 ] B8
a’ Vagyoni értéki jogok 216 12 7 221
b Ugzleti vagy cégértek : - £ g
o/ Szellemi termekek 541 124 - Bias
df Kisérleti fejlesztés = - - -
g/ Uzembe nem helyezett szoftver - R 3 -
f/ lmmaterialis javakra adott eléleg g - = i
B/AILL. Pénziigyi tevékenység targyi eszkiizei 186 21 98 109
al Ingatlanok 21 I 17 5
b/ Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 148 17 74 86
¢/ Egyéh berendezések és lelszerelések 17 3 2 13
d/ Beruhazasok - - - -

{ Beruhdrdsokra adott eldlegek - - %
B/IL2. Nem kdzvetlen penzintézeti - - - -

tevékenység targyi eszkiize

a’ Ingatlanok - - - -
b/ Miszaki berendezések, zépek, jarmivek - - - -
¢/ Egvéb berendesiések és felszerelések - - - -
d/ Beruhdzdsok - - - -
e/ Beruhazdsokra adott eldlegek = 3 = £
B/Il.  Targyl eszkizok bsszesen 13 21 98 104
Minddsszesen: 4943 157 105 995
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1.3 Az immateriilis javak és targyi eszkoziok netté ériékének alakuldsa a 2011. évben

Adatok milliéd Ft-ban

Evkozi Evkizi
: : Nyi : = Lard érték
Megnevezés Nyitd érték by edes: cobliients rd ér

B/ALL Immaterialis javak 217 il 105 183
a/ Vagyoni ertékil jogok 26 -4 1 21

b/ Uzleti vagy cégérték ; . ; .

¢ Szellemi termékek 191 -29 - 162

d/ Kisérleti fejlesziés - = = -

e/ Uzembe nem helyezett szoftver - 104 104 -

i Immateridlis javakra adott eldleg = - - -
B/ALLL. Pénzilgyi tevékenység targyi eszkize 119 14 7 126
a' Ingatlanok 89 -1 - ]

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 25 -11 - 14

¢/ Egyéb berendezésck és felszerelések 4 -2 - 2

d/ Beruhazdsok I 28 7 22

e/ Beruhazdsokra adot elélegek - - - 7
BAILZ. Nem kézvellen pénzintézeti - - - -

tevékenység targyi eszkizei

a’ Ingatlanok - - - -

b/ Miszaki berendezések, pépek, jdrmivek - - - -

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - -

d/ Beruhazasok - - - -

e/ Beruhazasokra adott eldlegek - - - =
BALL  Targyi eszkozdk dsszesen 114 14 0, 126
Mindésszesen; 3306 83 11z 309
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1.4 Immateridlis javak és tirgyi eszkizik értékesokkenési leirasi kulesai

Immateridlis javak értékesokkenésének leirasi kulesa: 33,0 %

Targyi eszkozok értékesokkenésének leirdsi kulesa:

- ingatlanok 6,0 %
- ugyvitel-technikai eszkézik 33,0 %
- jarmuvek 20,0 %
- egyéb eszkizok 14,5 %

1.5 Fejlesetési tartalék

2011. évben elbz6 évekrol dthozott, fel nem hasznalt, valamint Gjonnan képzett fejlesztési

tartalék nem volt.

1.6 Foreatisi célid ériékpapirok

Adatok millidg Fi-ban

Megneveziés 2010, dec. 31. 2011. dec. 31.
. I"»-'Iﬂ_g}far.il]amkﬁr_vén;g'ck . - el il

I Allampapirok iisszesen 1761 1761 |

1.6.1 Allamkotvények 2011, december 31-én
Adatok millid Fi-ban

Név NEverai [ o e e i Pl Bt kvenzics) I Leiarat
értek (brutia) |
12013/D 1770 1761 1740 | : 2013.02.12 |

Az OTP Jelzilogbank szamviteli politikdja szerint a forgdeszkozik kozott kimutatott
allamkotvényekre elszamolt kell kimutatni a kdnyv szerinti értek ¢s a piaci €rtek veszleség
jellegti killénbdzete, de legfeljebb a kényv szerinti érték €s a névérték veszieség jellegil
kiilonbozetéig. A mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett allamkétvényeket az OTP
Jelzalogbank Zrt. lejaratig szandékozik tartani, illetve eladasra csak azon papiroknal és akkor
keriil sor, amikor mar veszteség realizalasa nem varhato.

Eloz6 évhez képest 4 értékvesztés képzése nem tortént.

A kibocsatd hitelkockdzati értékelése alapjan a névérték lejdratkor biztosan megtériil, ezért a
névérték alatti értékelés — a tartasi szand€k ¢s képesség alapjan — nem indokolt.
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1.6.2 Az értékpapir dllomanyhoz kapesolodé kamatelhatarolas

1.6.2.1 Allamkétvények
Adatok millid Ft-ban

NEV Elizd Kivetkeri  Elhatirolis Kamat Fapir Kamat  Allomdny  Megszolgilt
kamatfizetés kamatfizetés dituma napok  lejirata mértéke névértékben kamat
2013/D 2001.02.12 20120212 200111231 322 2013.02.12  6.75 1 770 105
| (sszesen: 1770 105 [

Az OTP Jelzalogbank Zrt, altal 2011. december 31-én tulajdonolt allamkétvények a Budapesti

Ertéktézsdén jegyzett értékpapirok.

1.7 Ug}'f&lekkel szembeni kivetelések

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ligyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-tol vasarolt,
illetve a sajat kiveteléseit tartja nyilvan.
A kovetelések megvasarlasa a vasarlas idopontjaig elhatarolt kamattal és kezeleési kiltséggel

novelt kényv szerinti értéken torténik.

Az OTP Jelzalogbank 2011. augusztusatél hatalyos ,.Ugyletmindsitési és értékelési, valamint

ertekvesztési és celtartalek-képzesi szabalyzata” értelmeben:

- minden nem problémamentes mindsités kategoria érickvesztés
elszamolasaval jar, ugyanakkor
- minden nem problémamentes minositési kategoriaba besorolas

feltétele valamilyen meértékil veszteség valoszinlsitese.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. évre 72 913 millio Ft értékvesztést tartott nyilvan a vasarolt és
a sajat folyositasu hiteleire, valamint 43 millid Ft céltartalékot képzett a lakascserc

devizahitelek halasztott kamatara és kezelési kiltségére.

Az lgyfelekkel szembeni kivetelések a Jelzalogbank hitelportfolidjanak 2011. december 31-1
allapotat mutatjak, amelyre a 2012. év folyaman, a régzitett arfolyamon térténd végtirlesztések
jelentds hatast gyakorolhatnak a hitelallomany csokkenésén és oOsszetételének valtozasan

keresztiil. A hitelportfoliorél kozzétett adatok mar tartalmazzdk a 2011, december 31-ig lezarult
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végtorlesztések hatasat, illetve a 2012. januar 30.-aig végtorleszietl vagy bejelentett, de még
nem végtorlesztett hitelekre értékvesztés lett képezve. Mindazondltal, mivel a rogzitett
arfolyamon torténd végtorlesztések vépsd lezarasanak hatdrideje 2012, februdr 28., a 2012-ben
teljesiilt végtorlesztések kovetkeztében a hiteldlloméanyban bekdvetkezd valtozasokat csak a
Bank legkdzelebbi évre vonatkozélag elkészitett és kozzétett beszamoldjaban lehet majd

pontosan meghatarozni, ezért azok tényleges hatdsa csak ebben a beszamoloban keriil majd

rigzitésre.

Mindsitési kategoriakba tiérténdo besorolis

A kisosszeglt kintlévoségek (a lakossagi és az MKV szektorban minden kintléviség
kisdsszepiinek van mindsittetve) csoportos értékelés alapjan, egyszeriisitett eljarassal keriilnek
mindsitésre.

2010. december 31-t6l egy historikus adatokra épiild modell segitségével keriilt meghatarozasra
az egyes ligyletcsoportok varhato vesztesége. Az értékvesztés-kulesok ennek felhasznaldsaval
keriiltek szdmszerisitésre.

A modszertan szerint &t értékelési csoport keriilt kialakitdsra, amelyek képzése fizetési
késedelem (A: 0-30 nap; B: 31-60 nap; C: 61-90 nap; D: 91-365 nap; E: 365 nap foldtt) alapa.
Altaldnossagban elmondhaté, hogy 2010-re igy novekedett az alacsony késedelemmel
rendelkezd kivetelések értékvesztése, mig aranyaban csdkkent a magas késedelmi csoportban
lévoké. (Emiatt a Lakossagi lizletag vonatkozasaban 2010-t6] kezdve alacsonyabb a magas
értckvesztés sulysav (71%-100%) szerintl, kordbban .rossz” mindsitési kintléviségek
allomanva ¢és magasabb a 11%-30%-o0s silysavhoz tartozd, kordbban atlag alatti”
mindsitésiieke.)

Tovabbi atrendezddést okozott az értékvesztés allomanyban, hogy figyelembe vételre keriilnek
a kintlévoségek mogott allé fedezeteket is. Emiatt a lakossdgi hitelek értékvesztéssel valo
fedezetisége cstkkent.

A 2011. augusztusi modositassal azon hitelek esetében, ahol az LTP betétszerzodés még nem
jart le es a fizetési késedelem. wvalamint az atstrukturaltsag statusza szerinti értékelés
problémamentes besorolast eredményez, az drfolyamkockdazat énmagdaban is vizsgalatra keriil.
E kockdzal fedezetére devizanemenként meghatirozott, a fordulonapi aktudlis és a hitel,
folyositaskor érvényes devizaarfolyam wviszonya, valamint a hitelszerzodés hatralévo
futamideje fliggvényében megallapitott poétlolagos értékvesziést képzett a Bank. Az

érickvesziés meértékek visszameres alapjan aktualizalasra fognak kertilni.
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2011. oktéber végével megsziintetésre keriilt a birtokfejlesztési hitelekkel kapcsolatos OTP

Bankkal kotott garanciavallaldsi szerzédés, ezzel a birtokfejlesziési hitelek is bekeriiltek az

értékvesztés szamitasi kirbe.

Minden egyvéb kistsszegli kovetelés az dltalanos szabalyok szerint csoportos értckeléssel kertil

mindsitésre, A kintlévoségek ot értékelési csoportba (problémamentes, kiilon figyelendd, atlag

alatti, kétes, rossz) keriilnek besoroldsra. Az egyes értékelési csoportokhoz a fizetési

késedelmek alapjan egy konkrét tartalék mérték van hozzarendelve és e %-os mérték alapjan

keriil az adott értékelési csoportba sorolt valamennyi kivetelés utan értékvesztés elszamolasra

elore meghatarozott mértékek szerint.

1.7.1 Ugyfelekkel szembeni kivetelések dllomAnydnak meghontisa

Adatok millié Ft-ban

2010, dec. 31.

Hiteltipus megnevezése 2011, dec. 31.
Viasarolt lakdshitelek 981 433 373 989
Forint hitelek S8E 036 529 533
Lakéshitelek 588 036 529 533
Deviza hitelek 393 397 344 436
Lakashitelek 295 479 252 131
Szabad felhasznidliso jelzdloghitelek 97 018 QX3S
Sajat folyodsitasa hitelek 580 115 659 465
Forint hitelek a1 379 167 248
Lakashitelek 39117 84 077
Szabad lelhasendliasy jelzdloghitelek 43 040 T4 675
Birtokflejlesztési hitel 8 669 T 25T
Egyéb hitel 333 539
Deviza hitelek 488 736 492 217
Lakashitelek 228 375 229277
Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 260 341 262 918
Deviza birtokfejlesztési hitel 20 22
Egyéb rivid lejarati kivetelések - 307
Hitelek iisszesen (bruttd) 1 561 548 1 533 761
Ertékvesziés -20 683 -72 913
ebbdl végtirlesztés miatti értékvesztés - -31 937
Halasztott fizetésii hitelek kamatara képzett céltartalek -42 -43
Osszesen 1 540 823 1 460 805
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1.7.1.1 Forint lakashitel - vasarolt kivetelés allomany megbontasa 2011. december 31-¢n

Adatok millié Ft-ban
Visarolt  Allomény

Hiteltipus megneverése Darab Tike o R

Forrashitel kamattAmogatassal {5 éven til) 4 225 13212 - 13212
2003 évi feleéielil lakashitel kamattamogatassal (3 éven

1il) 26 503 107 907 - 107 907
2004 évi feltéreldl lakdshitel kamattAmogatassal (3 éven

til) 11248 28747 z 2874
2005. évi feltételd lakashitel kamattdmogatissal (5 éven

tal) 34 115 178 379 - 178 379
Konzorcidlis Forrashitel kamattdmogatassal (3 éven til) 10720 453916 2 45 918
Megeldlegezd kislesiin (5 éven tal) 13 15 - 135
Kamattamogatas nélktili Forrashitel (3 éven til) 1407 2 080 - 2080
Konzorcidlis Forréshite] kamattdmogatds nélkiil 51210 151 603 - 151 603
Piaci kamatozist lakdshitelek 263 1672 - 1672
Viasdrolt forint lakdshitel Hsszesen bruttd 139 706 519 531 2 529 533
Ertékvesziés -1.344
Mindiisszesen 528 189

A vasarolt forint lakds- és szabad felhasznalasu jelzdloghitel esetében vasarolt késedelmi kamat

¢s kezelési koltség nem meriilt fel 201 1. december 3 1-én.

1.7.1.2 Deviza lakas- ¢s szabad felhasznalasu jelzaloghitel — vasarolt kovetelés-allomany

meghontasa 2011. december 31-én
‘Adatok millio Ft-ban / ezer devizaban

Tike LZard allomany
Hiteltipus megnevezése Darab Arf.
Deviza Forint 2011. Deviza Forint
e = 12.31. e —

CHF lakashitel 40 205 968 461 247 839 25591 068 461 247 839
CHF szabad felhasznalasi

jelzdloghitel 17 034 358 351 01 757 23591 338 551 9] 757

EUR lakdshitel Q12 13797 4292 311,13 13 797 4 292
EUR szabad felhasznalasi

Jjelzaloghitel 169 1 826 568 311.13 | 826 568

Hitelek disszesen (bruttd) 55 340 344 456 344 456

Ertékvesztés -29 886

Devizahitelek dsszesen 314 570

A vasarolt deviza lakas- és szabad felhasznilasu jelzaloghitel esetében vasdrolt kamat és

kezelési koliség nem volt 2011. december 31-én.
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1.7.1.3 Sajat folyGsitasu forint hitelallomany megbontasa 2011. december 31-¢én
Adatok millié Ft-ban

Allomény Gsszesen

Hiteltipus megnevezése Darab (toke)

Lakds hitel 17 886 B4 077
Szabad felhasenilasi jelziloghitelek 20305 74675
Birtokfejlesztési hitel 939 o5y
Eeyéb hitel 545 539
Hitelek dsszesen (bruttd) 39 675 167 248
Ertékvesztés -1 682
Halasztott fizetési hitelek kamatiara

képzett céltartalék = -18
()sszesen

165 548

1.7.1.4 Devizdban nyilvantartott, sajat folyositasu lakas- €s szabad felhasznalasu jelzaloghitel

kivetelés-allomany megbontésa 2011, december 31-én

Adatok millid Ft-ban / ezer devizdban

Tike Ziro dllomdny
Hiteltipus megnevezése Darab { :
Deviza Forint j’;'iflull};gll Deviza Forint

CHF lakiishitel 17322 594413 152116 25591 594413 152116
CHF szabad felhasznalas

jelzdloghitel [7374 542 372 138 798 25591 542 372 138 798
EUR lakashitel 27T 47 097 14 653 311,13 47 097 14 653
EUR szabad felhasznalasd

jelzdloghitel 4 840 57 532 17 900 311,13 57532 17 900
IPY lakashitel 5207 201303536 62 508 3,11 20 130 536 62 508
JPY szabad felhasznaldsa jelzdloghitel 9324 34 208 330 106 220 3,11 34 208 330 106 220
Deviza birtokfejlesziési EUR hitel | 71 22 il1,13 71 22
Hitelek Gisszesen (bruttd) 57 545 492 217 491 217
Ertékvesztés 40001
Halasztott fizetési hitelek kamatéra

képzett céltartalék o S -2
Devizahitelek dsszesen 452 191
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejirati struktaraja 2011, december 31-én

Adatok millié Fi-ban

Ugyfelekkel

Ugyfelekkel

Lejarati idd szen?l‘t}&ni ff}rint szem_l.:eni df:t'«-‘i:ﬁi szm:jlffg:"?if;i'{:;ﬂés
kivetelés kévetelés

0-90 nap 13 460 8 13 468
91-365 nap 38211 169 38 380
Rivid lejarath dsszesen 51671 177 51 848
[-5 év 180 337 26 476 206 B13
5 év felett 405 081 10019 1275 100
Hosszi lejarata dsszesen 645 418 836 495 1 481 913
Brutto kivetelés dsszesen 697 089 836 672 1 533 761
Ertékvesziés, céltartalék -3 044 69912 -72 956

694 045 766 760 1 460 805

Kivetelés mindisszesen

1.8 2011. évi kivetelésallomanyhoz kapesolodo kamat és kezelési kiltség fiiggové tétele

Adatok millid Ft-ban

Forint Deviza
kivetelesallomanyhoz  kivetelésallomanyhoz Minddsszesen
kapesolodo kapesolodo

El6zd évi fiiggivé tett kamat

és kezelési kiltség
Fiiggtvé tett kamat 2 177 179
Fiiggave tett kezelési kiltség 1 1
Osszesen: 2 178 180
Eldxzd évi fliggivé tételbil

targyévben befolyt rész
Fiiggové tett kamat befolyt

része 197 - 197
Fliggiivé tett kezelési kiltség

befolvt része 10 10
Osszesen: 207 - 207
Tirgyevi fiigoové tett kamat

és kezelési kiltség
Fiiggtive tett kamat 613 3 145 3758
Fiiggové tett kezelési kiltség _ 37 . 315 352
Osszesen: 650 3 dal 4110
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1.9 Hitelintézetekkel szembeni Kiivetelések

Hitelintézetekkel szembeni kivetelések lejarati struktirdja

Adatok millid Fi-ban

i Hitclintézetokkel  Hitlinésetekhel  pcingerekiel
jaratl 1o RS AT LD AL e szembeni kivetelés
kivvetelés kévetelés
0-90 nap 19 800 60 766 80 566
Q1-365 nap = = 2
Bruttd kivetelés sszesen 19 800 6l 7660 B0 566
Ertékvesziés - =
Kivetelés mindisszesen 19 800 60 766 80 560
1.10 Egvéb kivetelések
Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2010. dec. 31, 2011. dec. 31.
Swap lgyletekkel kapesolatos elszamolisok 92 26 250
OTP-vel szembeni, rigzitett Arfolyamon térténd
végtirlesztéshez kapesoladd bankgarancia szerztdéshol
eredd kivetelés - 44 760
Vegtirlesztéssel kapesolatos penziigyi szervezetek killénado-
visszatérités miatti allami kéltségvetéssel szembeni
kivetelés - 8 759
Vewvd kivetelésele 3 859 3598
Hitelforgalom elszdamoldsi szamla 375 2 949
Kévetelések add-visszatérités miall 2 441 2962
Lakésépitési kedvezmény 81 68
Eldlegek 11 12
Egyeb kivetelések - 6
Dolgozak lakasépitési hitel tartozasai 5 5
Aktiv elszamolasok az allami kiltségvetéssel szemben 3720 2
Pénziigyi lizing 29 -
Ertékvesztés -12 -11
Egyéb kivetelések dsszesen 10 601 89 360
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1.11 Minésitendé mérleg- és mérlegen kiviili tételek iizletigak és mindsitési kategoriak

szerinti meshontasa 2011. december 31-én

Adatok millid Ft-ban

Kinyy
v : szerinti
O
= értékvesziés
[/ céltartalék
Mindsitendd mérlegtételek
Bankkdzi betétek 80 566 - = - - 80 566
Eriéhvesztés - - - - - -
Befektetési vallalkozasok hitelei 302 : - - - o2
Ertékvesziés - - - - - -
Lakossdgi hitelek 874 695 440 538 124 736 76423 - 1525 392
Ertékvesziés e -12 566 33042 -27 212 - -72 820
Egvéni villalkozak hitele: 7594 216 3 157 9 7979
Ertékvesztés - -2 - &2 -9 -93
Kiilfildi hitelek 45 - - - - 45
Ertélvesztés - - - - - =
Egyéb kivetelések 48 458 - 37 4 - 48,499
Ertékvesztés - - -4 -2 - -1
Egyeb eszkizik - - - - - -
Ertékvesztés - - = - - s
Osszesen 1,011,660 449,754 124,776 76,584 9 1,662,783
Ertékvesztés dsszesen — - -12,568 -33,057  -27,296 -4 -72,924
_ Mettd hitelportfolid Gsszesen 1,011,660 437,186 91,725 49,2588 - 1,589,859
Mindsitendd mérlegen kivili tételek
Kdévetelésértékesités miatt fennmaradd
fllgpd kitelezettség - - - - -
Céltdrialék - - - - - -
Egvéb fiiggd kitelezettség 11 869 7 - - - 11 876
Céltarialék 3 e : = d a
Szarmaztatott iigyletek 6035 263 - - - - 605 263
Célrarialék & - - = 5 :
Mindsitendd mérlegen kiviili tételek
brutté érték sszesen 617 132 7 - - - 617 139
 Céltartulék dsszesen — -z - - - - -
Mindsitendid mérlegen kiviili tételek nettd
érték fisszesen 617 132 7 - - - 617 139
Mérleg- és mérlegen kiviili tételek bruttd
érték dsszesen 1,628,792 449 761 124 77 TH 584 9 2,279,922
Ertékvesztés és eéltartaldk dsszesen - - -12 568 33081 27296 -9 -72,924
Mérleg- és mérlegen Kivilli tételek nettd 1,628,792 437193 91 725 49 288 ) 2.206.998

ériék dsszescn
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1.12 Csoportos értékelési_eljardas ald vont mérlestételek dizletigak és mindsitési

kategériak szerinti megbontisa 2011. december 31-¢n

Adatok millio Fi-ban

= Kinyy

e ; szerinti

Uzletig Prmn:::ig;a_ = I[(illon di adlag Kétes  Rossz érték/
gYelencd 2 értékveszies/

céltartalék
Csoportos értékelési eljiris ala vont mérlegtételek

Lakossagi hitelek §74,695 449 538 124,736 76,423 - 1,525,392
Ertéhvesztés - S12566  ~330420 27212 2 72,820
Befektetési villalkozdsok hitelei 302 - - - - 302
Ertékvesztés - - : S - -
Kiilfoldi hitelek 45 - - - - 43
Ertékvesziés - - - 2 = &
Egyém vallalkozok hitelei 5,553 Zla 3 115 g 5,890
Ertékvesztés = -2 - -69 -9 -811
Egyéb kitveteldsek 3,540 - 37 4 - 3,581
Ertékvesztés - - -4 -2 - -
Osszesen 884,135 449754 124,776 76,542 9 1,535,216
 Ertékvesatés dsszesen - 12,568  -33,051 -27,283 -9 -72,911
Csopitos exthieloan sl ey $84,135 437,186 91,725 49,259 - 1462305

vont mérlegtételek Hsszesen

1.13 Atstrukturalt lakossdggal szembeni hitelkivetelések meghontisa 2011. december 31-

én
B Adatok milli¢ Ft-ban
Bruttd kel g geqpes HUF  SPor00ts,

Problémamentes 23542 - 28 196
forint 4 002 . 5142
deviza 19 540 - 23 054
Kiilon figyelendd 74 965 -2 253 75 655
forint 4 640 -146 5211
deviza T0323 -2 107 70 444
Atlag alatti 27 857 -6 775 29 103
forint 986 -179 1 096
deviza 26 871 -6 596 28 007
Kétes 25929 -0 423 206 007
forint 627 221 h33
deviza 25302 -9202 25354
Rossz - - -
forint - - -
deviza - - -
(Osszesen 152 293 -18 451 158 961
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2. Forrasok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz szikséges forrdsait alapvetden
jelzaloglevelek kibocsatasaval teremti meg.

A kiboesatott és 2011, december 31-én forgalomban 1évé 1.141.840 millio forint névertéki
jelzéloglevélbsl 528.921 millio forint értékl zartkori kibocsatassal, mig 612.919 millio forint
értékli nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban lévé dllomany teljes

egeszében dematerializalt ertékpapir.
Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2010. dec. 31. 2011, dec. 31.
Even beliili lejarati 624 578 134 725
forint 39 203 134 725
deviza 385375 -
Even tali lejarati 668 669 1 007 115
forint 612 919 478 194
deviza 55 750 528 921
1293 247 1 141 840

Kibocsatott jelzaloglevelek dsszesen

2.1 Jelzdloglevelek dllomanya és fontosabb adatai 2011. december 31-én

Adatok millio Ft-ban

Forgalimb Nettd eladdisif
Jelzhlog-level Kibwocsatis hozatal Lejarat Nevértek Bruttd eladisi’ 2 i Kamatozis THoza
E mbdjn (kibocsitis) napja kit visszavisirlisi 4r e };r o (kupon} rz
napja
OIR2012 |1 Myilvanos 2004 0317 2012.03.21 20 Q00 200000 20 000 Fix 2830 o83
2004 03 26 2002.03.21 13000 13 120 13 DES 070
20061030 20020321 =19 130 =18 990 =17 B50 12,31
Oisszesen: 13 870 14121 15 139
OJB2012 11 Myilvinos ZO0 014 20020516 T0 000 T2 474 72474 Fix 10.0H0% 49,35
20040423 20120516 6430 624 G6Hl12 947
20040512 20120516 34 665 35307 35132 9,74
20090217 20120516 =16 032 -16 538 =15 322 10,68
20010531 20120516 =58 780 -6l (34 =59 543 7.95
Osszesen: 36 283 37877 39 053
OIB2012 111 Nyilvanos 2004 11.1% 20120815 20 22476 22476 Fix [.50% 528
2011.05.31 2012.08.15 =5 047 -6 268 =5 Ta% 201
{sszesen: 14 353 16 205 16 677
CUB2012 VI ] Mvilvanos 20110531 2012.05.16 58 TR0 G 84 ) (184 Fix 10.43% 795
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Forgalomba Nettd claddsil
; Kibovsitas Tueatal Lejdrat R Bruttd eladisi’ A R Kamatoris Ha:
delziagevel miidja (kibocsdtis) napja GLEREHEk visseavisirlisi dr ﬂhﬂ'm:i:éﬂ“ H {kupon) LA
napja
CIB2012 VI1 | Myilvanos 2011.05.31 2012.08.15 5647 & 268 6 268 Fix 10.50% 2
QIB2012 VI | Myilvinos 20110531 2012.01.31 5 308 5 704 5 704 Fix 13.41% 7.92
CUBE2013 B Myilvinos 20110531 2013.10.30 EElG B 562 B 567 Villozd, 3k 6,53
DEJ+50 bp,
CJB2013 11 MWyilvinos 20021220 2013 0851 17 000 17 (b 17 {46 Fix 8.250% 8,22
2003 10,17 2013 0851 § 000 7 UE% 7 503 .43
20090217 20030831 -8 000 =7 533 -7 227 11.04
2011.05.31 2013.08.31 -3 367 -3 779 -3 559 833
Ossresen: 13 433 13 720 14 163
CUB20E3 11T | Nyilvanos 2005.05.29 2013.0529 £0 000 A3 424 83 424 Fix 12.00% | 10,63
CUB2003 1V | Myilvanos 2011.05.31 2013.08.31 3567 R 3770 Fix £.250% 539
CUB2014 | Myilviinos 20031114 2014.02.12 2000 4 730 4 750 Fix §.000% 3,43
20040218 20140212 7400 6 6353 & 63 9,64
20404.09,30 204,02,12 3510 S48 521 B85
2004.10.22 2014.02.12 350 555 528 .72
(sszesen: 13 SiH) 12 486 12 419
DIE2014 1 Myilvdnos 2004.00.17 2014.08.17 70 270 270 Fix 8 685% .04
2004.10.01 2014.09.17 219 219 218 2.13
20041015 2014.09.17 107 197 107 %03
2004.10.29 20040917 156 157 157 498
20041112 20040917 56 56 56 0,06
2004.11.20 2004.0%.17 1410} L0l 1o 543
2004.12.10 2004.049.17 113 114 114 851
2005.01.07 20140417 17i 151 150 542
Osszesen: 1137 1205 1202
DIB2015 1 Myilvénos 2005.06,10 2015.06,10 1755 L 755 1 755 Fix 7.700% 7.70
2005.00.24 20015.06.10 3sl 10 350 T35
20050708 2015.06.10 Tht 744 795 7.15
2005.07.22 200506, 10 454 453 470 5,90
2005.08.19 2015.06.10 104 |14 113 6,510
2005.09.16 2015.06.10 153 215 211 (A
20015, 10.21 205.06.10 21 a1 29 f,32
2005.11.04 2015.06.140 24 27 26 6,49
2005.11.18 2015.06.140 157 180 174 701
2005.12.02 2015.06.10 103 111 107 7.02
2051216 20150610 hil G 63 702
20060013 20050610 166 175 167 700
2006.09.05 2015.06.10 045 978 051 743
Osszesen: 3245 3398 337
QIB2015 1 Nyilvidnos 20050128 2015.001.28 14 223 223 Fix 8.691% 8,01
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Foergalomba N i
i Wettd eladisi/ ;
7 : Kibocsatis liozatal Lejarat AL Bruttd eladasi/ i ; ; Kamatozas
Aelziiog Tevel miidja (kibocsitis) napja ST visszavasiarlisi ir usszm;rsﬁ hks [kupom) Hoz
napja
2005.02.11 20150028 52 53 35 4,02
2005.02.25 20150128 78 82 82 7.860
2005.03.11 20150128 37 40 i 701
2005:03.25 2015.01.28 53 57 57 7.02
200504 .08 2015.01.28 56 il G 742
2005.04.29 20015.01.28 67 71 71 741
20050513 2015.01.28 45 48 45 724
20050527 2015.01.28 35 33 7.23
2005 (h_24 2015.01.28 45 52 52 7.0%
2005.08.05 2015.01.28 il 58 &8 5,29
2005 09.02 2015.01.28 24 31 33 3,00
2006.09.05 20005.01.28 55 -57 =57 A 16
Ossresen: 717 767 767
CUIE2016 ] Myilvinos 20060203 20160203 57 &80 izl Fix 7.500% 7,00
2006.02.17 2016.02.03 293 303 302 704
200603 .03 20160203 | &4 177 177 .87
2006.03.17 2016.02.03 il 34 54 6,91
20060331 20160203 25 302 209 7006
2006.04. 14 2016.02.03 122 27 125 7.05
20060428 2016.02.03 2235 237 213 7.02
20060512 2016.02.03 129 136 133 706
200600526 2016.02.03 115 122 119 596
20060616 20160203 45 51 44 701
2006.06.30 2160203 ] 22 21 7,05
20060714 20060203 43 43 42 00
2006.09.05 201 6.02.03 -B9E -924 -284 7,68
Osszesen: 1267 1 331 1 350
QIB2016 11 Myilvdnos 2006.08.31 20160831 4 692 4 687 4 &87 Fix 10.00% 7.19
CIB2006 M1 | Mvilvanos 20000217 20160217 150 0040 149 850 149 850 Fix 10.75% 10,77
OIB2016 | Mvilvanos 20h .04 18 2016.09.28 200 204 204 Fiz 7.595% 741
200 06,30 2016.09.28 300 294 204 8§38
Osszesen: S0 498 498
OJB2019 ] Myilvanos 2004.03.17 20090318 25 000 25 000 25000 Fix 9.480% 048
2000404, 14 20150318 140 000 10 498 [0 425 8,05
2004.04.23 201903 18 3 150 3308 3338 574
20040530 201903 18 350 613 383 B.67
2004, 10,22 2019.03.18 53l 622 501 855
2011.05.31 2019.03.18 -7 733 -§ 147 -7 G 8,54
Osszesen: 31 517 31 954 31 940
CUB2019 11 Myilvinos 2011.0531 2019.03.18 7733 5 147 £ 147 Fix 2. 480% 8,52
CIB2020 1 Myilvinos 20041119 2020.11.12 140 000 11033 [l 033 Fix &000% 754
2011.05.31 2020.11.12 -4 457 -4 740 -4 518 8,91

Ll
n
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Kibocsitis F“Eﬁil'i?.h“ Lejirat Bruttbeladisy | Dcid eladas Kamatozis
Jeizalos iyt mddja (Kibocsitis) napju DEEch visszavisirlisiar | Vo :irmrms' {kupon) 1 0T
napja
Cisszesen: 5 503 6293 6515
QIB2020 Il Myilvanos 2011.05.31 200000112 4 487 4 Tl 4740 Fix 0.000% 5,17
OJB2025 1 Myilvinos 2009.07 51 2025.07.31 1 501 (1600 162 615 162 @15 Fix [1.00% 9493
OMB2013 | Zirtkir 2001.11.17 20131118 233 347 233 348 233 348 Wialtozo, 3hi 4,71
EURIBOR+S 25%
OMB2014 | Airtkden 20041215 20141215 55 750 nl 724 fil 724 Fix 4.000% 4,10
OMB2014 11 | Zarikdici 2001.08.10 2014 0810 233 347 233 348 233 348 Wiltozd, 3hi 4.47
EURIBORA3 00%
Osseesen: 1 143 245 1166 139 I 169 481
-chhiil
fennallé Wke:
1141 840
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2.2 Jelziloglevelek kiboes:itiasbol eredo kitelezettség a futamido végéig

Adatok millio Fi-ban

Fizetendé kamat |
Névérték isszege
Sorozat neve (még ';,::S];Tlt;;ﬂmﬂ a Eru,éi;:i:::lﬁ Osszesen
0IB2012_1 13 870 1 363 15 233
OJIB2012 11 36 283 3 628 3991]
OJB2012 11 14353 | 1 507 15 860
CJB2012 V1 38 780 5 878 64 658
OJB2012 VII 5646 | 593 6239
QIB2012 VIII 5 508 496 6 004
0IB2013_B 8516 1 267 9 783
0JB2013 11 13 433 2216 |5 649
OIB2013 11T 20 000 19 200 99 200
OIB2013 TV 3 567 589 4156 |
OJB2014 1 13 500 3240 16 740
QIB2014 J* 440 37 497
OJB2015 1 3243 999 4242
01B2015 J* 21 7 33
0JB2016_I 1268 476 | 1744
QJB2016 11 B 4 692 4 692 . 9384
OJB2016 11 150000 | 80 625 230 625
QJB2016 J* N 278 34 332
OJB2019 1 31517 23 902 55419
0JB2019 11 7733 5 865 13 598
OJIB2020 1 5503 4458 | 9961
0IB2020_II 4 497 3 643 8 140
OJB2025 1 130 000 231 000 381 000
OMB2013 1 233 348 32617 265 965
OMB2014 I 62 226 7467 69 693
OMB2014 11 233 348 29 959 263 307
Osszesen: 1141 540 465 8§33 1607673

*a valtozd kamatozasi leveleknél GEI hozamokkal becsiilt dsszegek
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2.3 A forgalomba hozott jelzdloglevelek dllominydinak lejirati struktirdja

Adatok millio Ft-ban

Lejarati ido _Nyilt kiboesatasi | Zirt kibocsatisi | Osszesen
0-90 nap 19378 | - - 19378
91-365 nap 115063 | = 115 063
1-2 év 105 516 233 347 338 863 |
| 2-5év o 173 712 295 574 469 286
5 év felett 199 250 - 199 250 |
Osszesen | 612 919 528 921 1 141 840 |

2.4 Jelzaloglevelek kamat és arfolyamkiilonbizet-elhatiroldsa 2011. december 31-én

Kamatozd jelzdloglevél (HUF)

Adatok millid Fi-ban

Elbzd

Ertéicpapitineve Névértek karmatﬁzctés Ota irfﬂl}'am— E]]rlatérnl‘.rlandﬁ irful}';.arma F;;T::,i;:;?:_d

elhalmozott nycreség arfolyam- veszteség SR
kamat nyereség Yeretests

0JB2012 | 13 870 1 062 89 2 - |

OIB2012 Il 36283 2270 | 506 24 :

0JB2012 111 14 353 568 1 777 143 -

(QIB2012_ VI 58 T80 3584 | 1304 509 .

0JB2012 VIl 5 647 224 622 321

QIB2012 VIl 3503 433 196 25 -

QJB2013 B 8516 95 47 35 - =

OJB2013 11 13 433 369 15 2 97 16

QIBZ013 III 80 000 5 666 3424 | 1207

OJB2013 1V 3 367 98 212 157 = -

OIB2014 1 [3 500 953 [ -1 - | 1081 | 229

OJB2014 ] 440 1 ] 2 1 -

0IB2015 1 3243 BT I 45 - :

CJB2015 ) 290 = 449 15 = -

0JB2016 1 1 269 86 | 41 | 17 2 1

QJBZ016 11 4 692 2502 5 2

QJB2016 111 150 000 | 14 004 - - 150 59

0IB2016_J 278 - 4 2 6 3

OJB2019 1 31517 2351 89 335 =

QIB2019 11 N30 S 537 | 414 383 -

OJB2020 1 5503 a7 5648 315 -

QIB2020_11 4497 54 243 228 -

QJB2025 1 150 000 6 8% 12 615 10 709 = | -

Osszesen: 612 919 41 961 22 948 14 476 1342 | 340
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Kamatoxzd jelziloglevél (EUR) Adatok milli6 EUR-b
atok millio EUR-ban

Eldzd ;
; 2| Elhatiroland
Frtekaani Névertek kamatfizetés 6ta | Arfolyam- | Elhatdrolandd | Arfolyam- ﬁ;i‘;f:r"a:-
ARMPRRIGIENE k2 felhalmozott nyereség drfolyam- veszieség Y
veszteség

kamat nyereség
OMB2013 | 750 & = = - -
OMB2014 1 200 & 4 ) 2
OpB2014 11 750 3 - -
Osszesen: 1 700 11 : - 24 -

2.5 Hitelintézeteklkel szembeni kitelezettségek

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2011. december 31-én fenndllé Hitelintézetekkel szembeni

kotelezettségeinek teljes Osszege 3 honapon beliili lejarata.

Adatok millig Fi-ban

Megnevezis

OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetési kitelezetisdg
OTP Nyrt-vel szembeni szallitoi kitelezettség

OTP Nyrt-tél felvett éven beliili forint hitel

OTP Nyrt-tol felvett éven beliili deviza hitel

2010. dec. 31.  2011. dee. 31.

- 2 829 _
3199 328

33 035 .

82 672 335214

121 935 335 542

Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek tsszesen

2.6 Egvéb kitelezettségek

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2010, dee. 31. 2011. dec. 31.
Swap ligyletekkel kapesolatos elszamaolasok 115 160 12 025
Osztalékfizetési kitelezettség 1 000 16 000
OTP Bank Nyrt.-vel szembeni, régzitett arfolyamon térténd

végtdrlesziéshez kapesolddd bankgarancia szerzddésbdl eredd

kitelezettség - 8759
Szallitak 903 4 187
Egyvéb kiftelezetiségek 101 127
Adafizetési kitelezetiség 72 102
TE katelezetiség clszamolasa 18 2
A llami tAmogatasok 80
Egvéb kitelezettségek bsszesen 117 254 41 307
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3. Altalinos iizleti kiltségek

3.1. A koltségek megoszlasa
Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2010. év Megoszlas % 2011. év  Megoszlas %

Anyagjellegii raforditasok 494 37% 441 38%
Személyi jellegii raforditasok 667 50% 653 50%
Ertékesokkenési leiras - 183 13% 157 12%
Kiltségek tsszesen 1344 100% 1301 100%

3.2. Anvagjellegii raforditasok
Adatok millié Fi-ban

Megnevezés 2010, év 2011. év
Anyagkiltsée 17 16
Uzemanyag 5 4
Kiziizemi dijak 5 B
Irodaszerek 2 2
Ujsag, folyoirat szakkonyy 2 2
Szamitastechnikai anyagok 3 3
Egvéb anyvagok -
Izényhbe vett szolgaltatasok kiltséoei 437 437
Fostai szolgaltatasok, telefon és adatatviteli dijak 19 19
Bérleti és lizing dijak 55 49
Hirdetés, reklam propaganda 2 2
Oktatds, tovabbkeépzes 4 5
Utazas és kikiildetés 1 4
Kanyvviteli szolgaltatas (auditalas, vagyonellendrzés) 105 104
_Egyéb igénybe vett szolgdltatis dija 251 256
Egvéb szolgaltatasok kiltségei 40 38
Hletékek - -
Eljardsi, engedélyezési dijak =

Ugyvédi megbizasi dijak 15 13
Jogi. tagsagi dijak 22 22
Biztositasi dij 5 %
Anyagjellegii raforditasok Gsszesen 494 491
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3.3, Személyi jelleza raforditasok

Adatok millio Ft-ban

2010, év

Megnevezés - 2011. év
Bérkiiltség 436 458
Személyi jellegu egyéb Kifizetések 02 58
Betegszabadsag 1 2
Myugdijpénztiri hozzajarulas 26 18
Egészségpénztari hozzajarulas 4 <
Végkielégités o
Jubileumi jutalom 3 6
Addémentes természetbeni juttatis 6 £
Addkiteles természetbeni juttatds 1
Munkaszerzodés alapjan munkaviszony megsziinésekor Kifizetett

dijazis 24 -
Munkavallaloknak fizetett kig. térités 5 8
Egészsegiigyi ellatis I 1
Reprezentacio és ajandékozis kig. 2 2
Tappénz 1/3 része & k
Kifizetdi SZIA 13 ¥
Egyéb joléti koltség 7 10
Bérjarulékok = 139 137
Nyugdijbiztositasi jarulék 115 112
Egészségbiztositasi jarulek 25 14
Egéseségiigyi hozzdjarulis - 2
Szakképezési hozzdjarulas i 7
Rehabiliticids hozzajarulas - 2 2

667 633

Szemelyi jellegii raforditisok Gsszesen

3.4. Ertékesokkenési leirds részletezése

A 2011. iizleti évben a terv szerinti értékcstkkenés dsszege 157 millio Ft. A kisérteékil, azonnal

elszamolhato értékesikkenési leiras Gsszege az Hsszes értékestkkenésen beliil 2 millio Ft volt.
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4. Iddabeli elhatarolisok

4.1 Aktiv idobeli elhataroliasok

Adatok millid Ft-ban

Megnevezés 2010. dec. 31. 2011. dec. 31.
Bevételek aktiv idobeli elhatiarolisa 15 340 13 544
EbBOL: _ {4y felektsl jaré HUF hitelek bevételeinek aktiv idobeli
clhatarolisa 2 688 3028
- Bankkézi betét kamatdnak aktiv idobeli elhatarolisa 5 740 3018
- Allami kamattamogatas aktiv id6beli elhatirolasa 3705 3510
- Ugyfelektdl jars deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv
idébeli elhatarolasa 2599 2693
- Ugyfelektdl jard deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv
idobeli elhatarolasa 153 147
- Ugyfelektdl jard deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv
idébeli elhatarolasa 350 134
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idébeli elhatéroldsa 105 105
- Jegybanki tartalék utdn jard kamat aktiv idébeli
elhatarolasa - 9
Kiiltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatirolisa 1065 S04
Ebbol: - Kdvetkezd iddszakot terheld kiliséeek 14 15
- Jelzaloglevél arfolyamveszteség elhatarolasa 1051 489
Aktiv idobeli elhatarolasok Gsszesen 16 405 14 048

4.2 Passziv idobeli elhatarolasok

Adatok millio Fi-ban

Megnevezés

20110 dec. 31.

2011. dec. 31.

Bevételek passziv idébeli elhatirokisa

EbbOL: _ jelzsloglevelek arfolyamnyereségének passziv idébeli

elhatarolasa

- EUR Jelzaloglevelek arfolyamnyereségének passziv
idobeli elhatarolasa

- Devizaiigyletek arfolyamnyereségének passziv idobeli
elhataroliasa

Kiiltségek raforditasok passziv idobeli elhatarolasa
EbbSL: | HUF Jelziloglevelek kamatainak passziv iddbeli

elhatdrolasa

- OTP-nek fizetett dijak passziv idébeli elhataroldsa

- EUR Jelzaloglevelek kamatainak passziv idobeli
elhatéarolasa

- Devizaiigyletek kamatainak passziv iddbeli elhatdrolasa
(CHF)

- Devizaiigvletek kamatainak passziv id6beli elhatiroldsa

(HUF)
42

16 467

15 785

s62

120
53074

45 967
287

5415

1 054

LN

14 476

14 476

49 532

41 961
862
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Megnevezés 2010. dec. 31.  2011. dec. 31.
- Targyidoszak kiltségeinek passziv iddbeli elhatdrolisa 156 320
- Kdzponti kiltségvetésnek lzetett dijak passziv idobeli
elhataroldsa 55 49
- Devizatigyletek Kamatainak passziv idobeli elhataroldsa
(JPY) I35
Passziv iddbeli elhatarolisol Gsszesen: 69 541 64 008

5. Devizamérleg 2011. december 31-én

A 250/2000. (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamvitelrol sz6ld 2000. évi C. torvény
alapjan a devizamérleg az alabbi tételeket tartalmazza:
- adevizaban nyilvantartott atértekelend6 eszkidz- és forrasszamlak, valamint
- a mérlegen kiviili, devizaban fennalld kovetelések és kitelezettségek forduldnapon
érvényes MNB devizaarfolyamon szamitott forint értéke.

Adatok millio Ft-ban

Meérleg szerinti  Mérlegen
Deviza Eszkiz Forras nettd deviza kiviili nettd (Jsszesen
pozicio deviza pozicio

Euro 65 960 -532 739 -466 779 466 693 -84
Swijei frank 635 377 -267 087 368 290 -386 130 =17 840
Japan yen 166 622 <77 547 89 075 -94 178 -5 103
(sszesen: 367 959 -877 373 9414 -13 613 =23 027

A devizaeszkozokbol a deviza alapu lakas- és jelzaloghitelek dllomdnya 2.463.796 ezer CHF,
120.322 ezer EUR ¢s 54.338.866 ezer JPY. A devizahitelekre képzett értékvesziés 206.964 ezer
CHF, 2.455 ezer EUR és 5.212.150 ezer JPY. A devizaeszkézok kozott jelenik meg az OTP
Bank Nyrt-nél éven beliil lekdtott 119.740 ezer CHF, 81.000 ezer EUR és 1.585.000 ezer JPY

zaroegyenleggel.

A deviza forrasok meghatdrozo eleme az OTP Jelzalogbank Zrt. dltal 2004-ben kibocsétott 200
millié EUR névértékii 10 éves futamidejii, 2011-ben kibocsatott 750 millio névérték(i 3 éves
futamidejli, valamint 2011. évben kibocsatott, 2 éves futamidejli 750 ezer EUR névértékii
jelzaloglevél. A devizaforrasok kozott szerepel az OTP Bank Nyrt-tél felvett éven beliili
devizahitelek 1.009.100 ezer CHF és 24.790 millié JPY értékben. A devizaforrasok kizott
jelenik meg tovabba a jelziloghitel-tulfizetésekbdl eredd ligyfelekkel szembeni 7.510 ezer

CHF, 754 ezer EUR ¢és 133.928 ezer JPY osszegii kitelezettség.
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LA I

A mérleg szerinti nyitott poziciét részben a 2006-2011

kézott  kibocsatott

EUR

jelzaloglevelekhez kapesolodo, azokkal azonos lejarati fedezeti céli kamatozo deviza swapok,

részben rivid lejarati deviza swapok csokkentik mérleg alatti pozicidként.

6. Ertékvesztés, céltartalék 2011. december 31-én

Adatok millid Ft-ban

Megnevezés

I. Eszkozoldali értékvesztés,

céltartalék

Hitelintézetekkel szembeni kivetelések
utani értékvesztés

Ugyfelekkel szembeni kivetelések
utani értékvesztes

- Ugyfelekkel szembeni
tokekdvetelések utdni értékvesziés
- ¢bbdl végtorlesztés miatti

értékvesziés

- Ugyfelekkel szembeni
kamatkdvetelések utani értékvesztés

Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok utani értékvesztés

Részviények, részesedések utani
értekvesziés

Egyéb eszkozik utani értékvesztés

- Készletek utani értékvesztés

- Egyeb kivetelések utini éntékvesztés
Hpt. szerint

- Egyéb kivetelések utani értékvesztés
Szt szerint

Nyito-
allomany

Nivekedés

Csiikkenés

Arful}'a m-
eredmény

Laro-
allomany

20 737

20 683

20 683

12

64 733

64 693

64 693

31937

14 993

14 952

14 952

2 490

2489

2 489

72 967

72913

T2913

31937

_Ertékvesztés dsszesen

20 695

64 708

14 969

Céltartalék a lakascéli hitelek
halasztott kamatira

42

25

2 490

72924

24
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Megnevezés ﬁil;j}};:;ay Nivekedés Csiiklkenés :::3:3;2:: ﬂ]i}?'l:;;l}’
II. Forrasoldali céltartalékok 2 361 993 3317 -32 5
Céltartalék nyugdijra és végkielégitésre - - - - -
Kockazati céltartalék fliged s
jadvidbeni kitelezettségekre 2356 Q93 3317 -32

Altaldnos kockézati céltartalék - - - - -
Eavéb céltartalék 3 - - - 3
- Varhaté kotelezettségre képzett 3 - - - 5

- Nem fedezeti hataridos ligyletekre
képzett céltartalék . - = =

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. év soran céltartalékot fliggd és jovobeni kételezettségekre,
valamint varhato kotelezettsépekre képzett, illetve hasznalt fel.

A figgd és jovobeni kotelezettségekre képzett céltartalék az tligyfelekkel szembeni kivetelések
kinyvszerinti értéken torténd értekesitésével Osszefiiggd, varhato hitelezési veszteség federetére
tortent. A nivekedes a megkepzett céltartalek Osszegét, mig a csikkenés a hitelezesi veszieség
elszamoldsa miatti céltartalék felhasznalast tikrézi. Tekintve, hogy az értékesitett kovetelések egy
része devizakbvetelés, igy a céltartalék képzése is devizdban tértént, mely dllomanyt atériékelési
eredmeny is érint.

2011. novemberétol az OTP Jelzalogbank Zrt. kdveteléseit mar nem konyvszerinti értéken

értékesit, igy kockazati céltartalékot fliggd és jovobeni kotelezettségeire ez idotol mar nem képez.

Egyéb céltartalékot az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2010. évben a megszintetett GVH eljaras kapcsan
képzett. A 2011. december 31-én fennalld 5 millié forintos céltartalék, az OTP Jelzalogbank Zrt.
altal tett kotelezettségvallalassal Gsszefliggésben, az lgyfelekkel még el nem szdmolt els- és

végtorlesziési dsszegekre vonatkozik.

7. Hatrasorolt kitelezettségek

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hatrasorolt kotelezettsége 201 1. december 31-én: 3.839 millio Ft.

Az OTP Bank Nyrt. 2009, januar 30-an 15 millié CHF névértékben, 8§ éves lejarati, alarendelt
kolesontokét nyajtott az OTP Jelzdlogbank Zrt. részére. A kéleson lejarata 2017, janudr 30.

A kamat mértéke: 3 havi CHF LIBOR + 3,88%.

A kamatszamitas periodusa: 3 honap.
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8. Pénziigyi miiveletek nettéo eredménye

Adatok millid Ft-ban

Megnevezés 2010. év 2011. év

Pénziigyi miiveletek nettd eredménye 1794 -5 475
a) egyéb pénziigyi szolgdltatis bevételeibol 7 583 § 521

Jelzaloglevelek arfolyamnyeresége 3 050 5160

Valuta-deviza arfolvamrés veseteség, arfolyamkilénbozeti

nyereség 3 766 2194

Hataridos, opeids és swap ligyletek arfolyamnyeresége 348 000

Vasarolt kivetelés értékesitésének nyeresége 419 168
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibdl 5749 13 837

Vasarolt kovetelés értekesitésenek vesztesége 1 108 3 895

Szavatossagi kitelezettség miatti teljesitések 1 939 4 248

Jelzaloglevelek arfolyamvesziesége 868 2 130

Hataridos, opcids és swap lgyletek arfolyamvesziesége 229 Boo

Valuta-deviza arfolyamreés veszteség, arfolyamkilonbozeti

veszteség 1 605 695

¢) befektetési szolgaltatas bevételeibol (kereskedési tevékenység

hevétele) - -
d) befektetési szolgaltatis raforditisaibol (kereskedési

tevekenység raforditasa) 40 159

Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenység raforditasa 39 139

Kereskedelmi tevékenység raforditisa I
Pénziigyi miveletek nettd eredménye Gsszesen 1794 -5 475

9. Egvéb bevételek iizleti tevékenységhbol

Adatok millig Ft-han

Megnevezés 2010. év 2011. év
Egyéb bevételek iizleti tevékenységhiil 30 188 67 532
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 20 19
Ingatlan bérleti dijbevétel 11 13
Kiszamlazott szolgaltatdsok arbevétele 7 6
Egyeb 2 x
b) egyéb bevételek 30 168 67 513
OTP Bank Nyrl.-16] kapott forint bankgarancia lehivasabol eredd
bevétel - 51 440
Ertékesitett sajat kiivetelés bevétele 15 472 16 087
OTP Bank Nyrt.-t6l kapott felmondasi dij 14 510 42
Céltartalék felhasznalas 174 24
Egyéb bevétel 11 -81
Kapott kdrtéritésck | 1
Egvéb bevételek iizleti tevékenységhdl dsszesen 30 188 67 532
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10. Egvéb riforditisok iizleti tevékenvséohal

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2010. év 2011. év
Egvéb raforditasok iizleti tevékenységhal 32709 61 058
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai o [{]
Kozvetitett szolgaltatasok dnkiltsége 6 6
b) egyéb raforditasok 32703 61 052
Hitelezési veszteségek 18 540 35041
ebbdl: végtorlesztés miatti hitelezési veszteség - 28 850
Pénziigyi szervezetek kiildnadaja* 8 267 =
Hitelintézeti jaradekado 4 343 3932
Allami kéltségvetéssel, dnkormanyzatokkal, kézponti alapokkal
szemben elszdmolt adék 1 272 | B56
Feliigyeleti dij 216 213
Egveéb raforditiasok 34 =15
Celtartalek kepzés 31 25
Egyéb raforditasok iizleti tevékenységhdl Gsszesen 32 709 61 058

* A 2011, évre vonatkozolag befizetett pénziigyl szervezetek kilénadoja visszaigényelhetd a
végtirlesztés miatt elszamolt hilelezési veszteség és értekvesztés 30%-ig. Ez a veszteség a
Jelzdlogbanknal 60.787 millié forint, ezért a befizetett bankado teljes Gsszege visszaigényelheto.
Az OTP Jelzalogbanknal keletkezett veszteség 30%-a meghaladja a 2011. évre szamilott
kiilinado mértékét. A szamitott kiilonadd mértékén feliili add-visszatéritésre jogosilo dsszeget
az OTP Csoport mds tagvallalatai veszik igénybe a 2011. évi kiilénado szamitasakor.

11. Rendkiviili raforditasok

Adatok millid Ft-han

Megnevezés 2010, év 2011. év
Lakossdggal szembeni elengedett kivetelések 36 25
Kiemelkedoen kozhasznu tarsasdgnak nyijtott timogatas 100 183
Latvany csapatsport szamédra nyijtott tAmogatas . 700
Rendkiviili raforditisok Gsszesen 136 908
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1. Munkavallalik atlagos statisztikai Allomanvyi létszama, bérkiltsége 2011. évben

it]agus
Allomanycsoport statisztikai Bérkiltség Atlagbér
megnevezése alloményi millié Ft millié Ft
létszam
Teljes munkaidds 34 383 11
Nem teljes munkaidos 2 13 7
Osszesen: 36 396 18
Vilasztott tisztségviselok tiszteletdija 1 - -
2011, éwvre jard, de 2012, évben kifizetendd
prémium, jutalom - 49 -
Allomanyon kiviiliek bérkéltsége 1 13 13
Osszesen 38 458

2.1 Igazgatiosag és a Feliigvelo Bizottsag tagjainak jarandosaga 2011. évben

Vezetd tisztségviseloket, a Felligyeld Bizottsag tagjait a felligyeld bizottsagi tevékenységiikkel
osszefliggésben 2011. évben jarandosag nem illette meg. 2011. januar, februar ¢és marcius
honapokra — tagsaganak fennallasaig — egy {6 igazgatosagi tag Osszesen 355 ezer forint

tiszteletdijat kapott.

2.2 Vezeto tisztsépviselik és kizeli hozzatartozoik hiteleinek adatai 2011. évben

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az igazgatdsag és feliigyeld bizottsag tagjai és
kézeli hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezeto tisztséget betdltok 2011, december
31-én 468.5 millié forint értékben rendelkeztek 954.7 millid forint értéki jelzalog fedezet

mellett nyajtott hitellel.
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3. Tokével kapesolatos kimutatasok 2011. december 31-én

3.1 Sajat téke alakulisa 2011. december 31-én

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés Nyito érték  Novekedés  Csikkenés Zaro érték
legyzett tOke 27000 ¢ - 27000
Téketartalék - - - -
Eredménytartalék 25 105 7618 0313 23410
Lekatdtt tartalék - - - -
Altalénos tartalék 8 008 743 - 8 751
Meérleg szerinti eredmény 6615 . 6613 =
Sajat toke Gsszesen 66 728 8 361 15928 59 161

3.2 Szavatolo toke alakulisa 2011. december 31-én

Adatok millié Ft-banr

2010. dec. 31. 2011. dec. 31.
Alapveto toke 66 728 59 161
Jarulékos toke 3 340 3 B39
Levonasok =217 -183
Szavatold toke 69 851 62 817

Alapvetd toke pozitiv Gsszetevoi: Jegyzett toke, Toketartalék, Lekotott tartalek, Altalénos tartalék,
Eredménytartalék, Mérleg szerinti eredmény, Altalanos kockazati céltartalék

Alapveld t6ke negativ Gsszetevii: Visszavasarolt sajat részvény, Immaterialis javak

Jarulékos toke pozitiv dsszetevdi: Jarulékos kilestntdke, Aldrendelt kélesontoke

Levondsok dsszetevii: PIBB befekietések miatti levonasok, limittallépések miatti levonasok.

4. Kibocsatott részvények darabszama és névértéke 2011, december 31-én

A Bank jegyzett tokéje 2011, december 31-én 27.000.000.000 Ft, amely 270.000 db egyenként
100.000 Ft névértéklt dematerializalt torzsrészvényre oszlik. 2011, évben tokeemelés,

részvénykibocesatas nem tortént, a Banknak atvaltoztathatd kétvénye nincs.
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5. Elszimolt lakascéla dAllami tamogatasok

Adatok millio Ft-bar

2010. év 2011. év
Jelziloglevéllel finanszirozott hitelek kamattimogatisa 37 486 34 861
Kiegészito kamattamogatis 9 548 7 874
Megeldlegezd kilestin kKamattdmogatasa 16 3
Osszesen 47 050 42 738

6. Befektetési szoloaltatias bevételei és raforditisai 2011, évben

Adatok millid Fi-ban

Megnevezés Bevételek Raforditasok

Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége - 159

7. Elozid évek eredménvét érinto bevételek és raforditiasok

7.1 Jelentésnek minosiilo 2007-2008. évre vonatkozo dnellendrzések

2011. évben a korabbi évekre vonatkozo dnellendrzési tételek kozill az el6zo évek mérleg szerinti
eredményét és igy az eredménytartalékot modositjak a 2007-2008. évekre vonatkozo helyesbitések,
mivel az ezévi tételek a szamviteli térvény szerint mar jelentosnek mindsiilnek. Mindezek
eredménvyhatasara az elozd évek mérleg szerinti eredménye és ezen keresztill az eredmenytartalék
1.004 millio forinttal novekedett. A 2011. évben 2007-2008. évre Onellenorzés keretében
konyvelt tételek egyiittes eredményhatisa 1.253 millié forint eredménynivekedést és ezek
egyiittes adohatisa 249 millié forint eredménycsikkenést jelent. 2011. év sordan a 2007. és a
2008. evek atfogo adoellendrzéssel lezart adéévekké valtak, azonban a vonatkozd adofizetési
kistelezettségek az atfogd adoellendrzés megkezdését megelézéen onellenorzés keretében
bevallasra és megfizetésre keriiltek.

A 2007-2008. évi eredményhatasanak legjelentosebb tétele az OTP Jelzalogbank Zrt. altal — a
szamitastechnikal rendszerek mikédésének felillvizsgdlatat kovetéen — a lakdscéla allami
tamogatasokrol szolo 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet alapjan utdlag lehivott jelzaloglevél és
kiegeszitd kamattamogatas bevételek, ill. a kapesolodo dijbevételek korrekciojanak elszamolasa,

amelyek egytittesen 1.369 millio Ft eredményndvekedést jelentettek.
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7.2 Jelentdsnek nem mindsiild dnellendrzések

A 2011. évben elszamolt a korabbi évekre vonatkozo ellenorzési és dnellenorzesi tételek a kozil az
ellendrzéssel lezart 2006. és a korabbi évek, valamint a 2009. és 2010, évek modosito tételel a
szamviteli torvény szerint nem mindsiilnek jelentosnek, a 2011. évi eredmény részeként a
tarsasagi ado, meghatarozasa soran adoalap korrekeios tételt jelentenek. Ezek egyiittes eredményre
oyakorolt hatasa 76 millié forint eredménynivekedés, amelyb6l a 2011. évben konyvelt
onellendrzési tételek egylittes hatasara 98 millio Ft eredménynivekedés és 22 millio Ft

adofizetési kitelezettség miatti eredményesikkenés keletkezett.

8. Rendes &s potfedezetek AllomdAnya

Adatok millia Ft-ban

Megnevezés 2010. dec. 31. 2011. dec. 31.
Rendes fedezetek Gisszesen 2 606 996 2 418 039
- Rendes fedezet tokekivetelés 1:335°107 1 193 358
- Rendes fedezet kamatkivetelés 1271 B89 1 224 681
Patfedezetek dsszesen 2128 2009
Allamkitvények 2128 2009
Al130212D02 2128 2 009

9. 2011. évi mérleg szerinti eredmény levezetése

Adatok millid Ft-ban

Meérleg szerinti eredmény levezetése 2010. dec. 31. 2011. deec. 31.

Adozas elotti eredmény 10 192 8243
+ Adoalapot néveld tételek 467 1 728
- Addalapot csikkentd tételek 389 | 886
Adoalap 10270 8 085
Tarsasagi adé fizetési kitelezettség 1779 813
Onrevizid -48 27
Adaofizetési kiftelezettség 1 731 791
Adézott eredmény 4 461 7430
Altalanos tartalékképzés -846 -743
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre - 9313
Osztalck 1 000 16 000
Meérleg szerinti eredmény 6615 -
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10. Adéalapot mddosito tételek (1996. évi LXXXI. tv.) 2011. évhen

__Adatuk millié Fi-ban

2010. dec. 31. 2011. dec. 31,

Addalapot csikkentd tételek: ] 389 1 886
Onrevizio miatti kdtelezetiség 39 1 665
Adotorvény szerint figyelembe wvehetd terv szerinti

értékesikkenési leirds 151 124
Kiemelkedoen kiézhaszni alapitvany tamogatasa 30 02
OTP Bankot megilletd deviza kamat-, kamatjellegii

bevétel 3 g
Allomanybél kivezetett eszkiiz addtdrvény szerinti értéke - |
Céltartalék felhasznilas 146 =
Adoalapot noveld tételek: 467 1728
Onrevizio miatti kovetelés 276 1 567
Szamviteli torvény szerint  elszamoll  terv  szerinti

értékesikkenési leirds 183 157
Reprezentacio 2 2
Birsag - 1
Allomanybdl kivezetett eszkiz kinyv szerinti értéke - |
Céltartalék képzés z

Egyéb riforditds, kerekités

11. Meérlegen kiviili tételek

2011. december 31-én az OTP Jelzdlogbank Zrt. a kdvetkezd mérlegen kiviili koveteléseket és
katelezettségeket tartotta nyilvan:

Adatok millio Fi-ban

Megnevezés 2010. dec. 31. 2011. dec. 31.
Fiiggé és biztos (jévibeni) kitelezettségek 839 077 617 144
Fiiggo kitelezettségek 12 969 11 881
Hitelkeret igénybe nem vett része 4 781 1876

OTP Bankkal szembeni kivetelés értékesitéshez
kapesolddo szavatossagi kitelezettségbdl eredt Riggd

kitelezettségek 8 183 ;
Opciok - -
Egyéb Miged kitelezettségek 5 5
Biztos (jivibeni) kitelezettségek 8526 108 605 263
Hatdridds devizavisarlisokbadl - 2104
Swap iigyletek hataridos lgyletrésze 826 108 603 159
- FX-swap tligyletek hataridts figyletrésze 127 467 155 841

- Kamat-swap (CCIRS) Gigyletek
hataridds ligyletrésze 698 641 447 318

52



2011, évi éves beszamold

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2010. dec. 31. 2011. dec. 31.

Fiiggd és biztos (jovibeni) kivetelések 4 148 999 3 863 608
Fiiggd kivetelések 3 437 959 3243 942
Kapott garanciak 182 291 216 942
OTP Bank Nyrt. altal nytjtott garancidk 490 126 426 277
Kapott fedezetek, biztositékok 2 765 542 2600723
ebbél: a Bankot jogilag megilleto rész 1 549 246 1543 874
Biztos (jovibeni) kivetelések 711 040 619 666
Hatdridds devizaeladisokbdl - 2282
Swap tigyletek hataridds ligyletrésze 711 040 617 384
- FX-swap ligyletek hataridos igyletrésze 125 665 150 689

- Kamat-swap (CCIRS) tigyletek
hataridos ligyletrésze 585375 466 6935

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szarmazékos ligyletet kizardlag fedezeti céllal kit Az FX swap
tigyletek és forward tigyletek 3 honapon beliili lejaratiak, a CCIRS iigyletek éven tali 5 éven beliili
lejarattal rendelkeznek. Két darab CHF-EUR CCIRS iigylettel rendelkezik a Bank, amelyet az OTP
Bank Nyrt-vel kotott. A két lizlet esetében a lejarat idépontja: 2014. augusztus 10. illetve 2013.

november 18,

12. Hataridds, opcids €s swap iigvletek

Adatok millio Fr-ban

i

Megnevezds Téazsdei Tizsdén kiviili Osszesen

Deviza ,I I’Emnd'?s el Deviza Deviza Kamat .

futures Srickpapics il swap forward sWap Ehpclil

ligvletek ligyeletek

Kiivetelds - - 466 695 | 150237 2257 619 189
Kitelezeitsdg - - 447 318 | 135436 2104 a4 878
Nettd pozicid = 19 377 | -5 219 153 - 14 311

A Bank meérlegének devizanemenkeénti szerkezetét az eszkdzoldalon alapvetoen az ligyfelek altal
felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forrasoldalon meghatarozok az EUR-ban kibocsatott
jelzaloglevelek. A kamat- és arfolyamkockdzat kivédése érdekében sziikség van fedezeti tigyletek

kitésére.
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A fedezeti céllal kaétott tgylet varhatod arfolyamnyeresége, illetve kamatbevétele egy masik
tgyletbol, wvagy {tigyletek sorozatabol (fedezett ligyletek) adéddé nyitott pozicid, varhato
kamatveszteség, illetve arfolyamveszteség kockazatanak fedezetére szolgdl.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.. mint jelzalog-hitelintézet, derivativ tigyletet csak fedezeti célbdl kothet.
Az ennek megfelelden kétott hataridos, swap ligyletek a devizdban fennallo eszkozok és forrasok
kamat- €s arfolyamkockazatainak portfolid alapon torténd fedezését szolgaljak. A mérlegen beliili
pénziigyl instrumentumok értékében bekovetkezd valtozasokat a fedezeti pozicio értékenek

valtozasa ellentételezi.

13. A 2011. évben lezart iigyletek eredménvei és cash-flowra svakorolt hatisa

_Adatok millio Ft-ban
Cash-flowra
gyakorolt hatis

Megnevezes Eredmény

Tdzsdei hataridds ligyletek -

Tozsdén kiviili hataridos tgyletek 16 450 -7 742
Deviza swap és outright fedezeti igyletek 4 774 -7 742
Deviza swap ligyletek 4 760 -7 742
Outright tigyletek 14 -
Kamatswap fedezeti, elszdmolisos ilgyletek Il 676
Osszesen: 16 450 -7 742

14. Kapcsolt villalkozasokkal kititt tranzakeciok bemutatasa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakcidi kézitt megtalalhatoak a Csoport

mas tagjaival katott tigyletek is. Ezek jellemzden:

e treasury lgyletek (pl.: bankkdzi betét elhelyezés, hitel felvétel, hataridos ligyletek, sth);

e ay OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos tranzakciok,
kibocsatassal kapesolatos szervezesi szolgaltatasok igénybevétele;

e a Kiozds Szolgaltatd Kizpont keretében egyes szamviteli, informatikai, jelentésszolgalati
tevékenységek igénybevétele;

e az OTP Jelzalogbank Zrt. iroddinak bérlete, az erzekkel kapcsolatos iizembentartasi

szolgaltatasok igénybevétele;
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e irattari szolgaltatas igénybevétele;

o hitelezési tevékenységhez ligynoki szolgdltatas igénybevétele.

15. A 2011. évet érintd fontosabb események

Rogzitett tirlesztési Arfolyam, allami garanciaviallalis

A 2011. jinius 28-4n kihirdetésre keriilt, a devizakdlesondk torlesztési drfolyamanak rogzitésérol
és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl szold 2011, évi LXXV. térvény alapjan a
deviza lakashitellel vagy jelzalog tipust hitellel rendelkezo természetes személyek 2011. augusztus
12. és december 31. kozétt irasban kezdeményezhették a tirlesztési arfolyam 36 honapig, de
legkésibb 2014. december 31-ig torténd rogzitését. A rogzitett arfolvamot a térvény 180
HUF/CHF, 250 HUF/EUR és 2,0 HUF/IPY szinteken hatdrozta meg. A rigzitett arfolyam és az ezt
meghalado tényleges tiirlesztési drfolyamok kozotti killonbségre a bankok specidlis céld, forint
alapu jelzaloghitelt nydjtanak (Un. gytjtészamlahitel). A gylijtdszamlan nyilvantartott forinttsszeg
utdn a rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszakanak végéig a Bank legfeljebb a 3 havi BUBOR-nak
megfeleld, haromhavonta tékésithetd kamatra jogosult. A gytjtdszamlahitelt az tigyfél az eredeti
hitellel egyiitt kételes torleszteni a rogzitett arfolyam alkalmazdsi iddszakat kévetden. Ekkor a
oylijtoszamlahitel kamata a kapcsolodo devizakélestn céljaval azonos célra nydjtott forinthitel
piaci kamatanak mértékeét nem haladhatja meg.

A rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a Magyar Allam készfizeté kezesként felel a
gyljtoszamla-hitelb6l ered6é tartozdsok 100%-ért, azt kévetden pedig kezesként felel a

gylijtdszamlahitelbol eredd tartozasok 25%-ért.

Mivel a fent részletezett rogzitett arfolyamon valo torlesztés Iehetdségével keves ados elt, ezért

annak a Bank pénziigyi beszamoloira gyakorolt hatasa nem jelentds.

Kibocsatott jelzaloglevelekkel kapesolatos fontosabb tranzakeiok

2011. év februarjaban 17,2 milliard Ft, juliusban 750 millio EUR, augusztusban 7.9 milliard Fit,
szeptemberben 8,8 milliard Ft, novemberben 5 milliard Ft valamint decemberben 91 millid EUR
jelzdloglevél jart le. Novemberben 500 millié EUR, decemberben 759 millid EUR névértéki
jelzaloglevél-visszavasarlasra kertlt sor. Majusban tovabbi 9925 milliard Ft névértéki
Jelzaloglevél visszaviasarlasa tortént, amellyel parhuzamosan, azonos névértékben uj jelzaloglevél-
sorozatokat bocsatott ki a Jelzdlogbank. Augusztusban illetve novemberben 750-750 millioc EUR
nevertekd jelzaloglevél kiboesatasara keriilt sor, amelybdl 15,5 millié EUR illetve 3,5 millio EUR
neverteki jelzaloglevél OTP csoporton kiviili befektetok — kiilfoldi biztositd tarsasdg, alapkezeldk

¢s bankok — felé keriilt értékesitésre.
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OTP Bank altal villalt szavatossagi kitelezettség megsziinése

2011. november wvégével az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank megsziintette a nem
problémamentes hitelek kinyvszerinti értéken torténd drtékesitésére vonatkozd szerzédést a
tamogatott forinthitelek vonatkozdsdban is. Az oktober végén képzett szavatossagi céltartalck-
dllomdny teljes egészében felolddsra keriilt. A 2011, november 25-én kotdtt megallapodas
értelmében a felek a szavatossiggal biztositott még fenndlld kovetelésallomany vonatkozasaban a

szavatossagot egymassal egydsszegben elszamoltak.

16. A pénziigvi valsag hatasa 2011. évre

Az elhtizodd valsag negativ hatdsa 2011-es évben is tjabb feladatokat rott az érintett szereplokre.
A forint az év eleji dtmeneti er6sddést kivetden év végére soha nem latott szintre gyengiilt a
haztartasok devizahitelei altal leginkabb érintett svajei frankkal €s japdn jennel szemben. Emiatt a
devizahitelek torleszt6 részlete is drasztikusan emelkedett, ugyanakkor az adosok jelentos részeének
jovedelmi helyzetében nem kovetkezett be ilyen jellegl véltozds. Mindezek hatasara nottek a
fizetési késedelmek és tovabb romlott a hitelportfolid mindsége. Az MNB kimutatasa szerint az év
soran a 90 napot meghalado fizetési késedelemmel rendelkezo lakossagi jelzaloghitelek aranya §.4
%-1dl 12,3 %-ra n6tt. A nehéz helyzetbe keriilt adosok megmentése érdekében az Otthonvedelmi
program keretében wjabb kormanyzati intézkedések sziilettek, melyekhez csatlakozott az OTP
csoport 1s az adosvédelmi program keretében:
e devizahitelek kedvezményes arfolvamon wvalo torlesztésének lehetdsége
(gyljtoszamla);
e devizahitelek kedvezményes arfolyamon valo végtorlesztésének lehetosége:
e Lkamattamogatds 1) hitelekhez a hatralékos devizahitelesek részére;
e a Nemzeti eszkizkezeld létrehozasa a bajba jutott csaladok lakhatasi
helyzetének elosegitése érdekeben;

o kilakoltatasi kvotak felallitisa a moratdrium feloldasat kovetden.

Ugyvanakkor a hitelezés egyvéb teriileteit érintd intézkedések is torténtek:
- az atlathato arazas és a kockazati alapu arazas bevezetésének elokészitése;

- deviza alapq jelzaloghitelezés Ojrainditasa.

A kormanyzati és a banki figyelem és erdforrasok elsdsorban a nehéz helyzetbe keriilt addsok

megmentesere dsszpontosultak, igy a valsagot megeldzd idoszakhoz képest lényegesen szigoribb
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feltételek mellett a hitelkihelyezés tovabbra is alacsony szinten maradt. Részben a magasabb
kamatszintnek, részben az alacsony tamogatasoknak koszonhetden a 2011-es hitelkereslet - a
kedvezményes arfolyamon torténd végtorlesztés ellenére — mintegy 10 %-kal elmaradt az eldzd

evitol, és a legalacsonyabb volt a valsag 2008-as kirobbanasa 6ta.

17. A mérleg fordulénapja utini jelentisebb események

A Kormany és a Bankszivetség kozti megéllapodas értelmében, valamint a megjelent és a mérleg
fordulonapjat kovetéen hatalvba lépd jogszabdlyok szerint 2012-ben is nagy hangsulyt kap a
deviza hiteladdsok helyzetének konnyitése. Ezek alapjan az alabbi 3 fobb csoportban bemutatott
intézkedések lehetnek hatassal az OTP Jelzdlogbank hitelallomédnyédra, valamint eredményére.

1. Ropzitett arfolvamon térténd végtirlesziés

Lasd részletesen jelen beszamolo 14-15. oldalai.

2. Otthonteremtési kamattamogatas (varhatoan 2012, dprilis 1-t6l)

A nehéz helyzetbe keriilt adosok megsegitéséhez az Aallam jelzdloghitelhez nyujtott

kamattamogatas utjan kivan hozzajarulni. Ennek alapjan otthonteremtési kamattimogatas

veheto igénybe:

- késedelmes jelzaloghitellel wvagy felmondott kolesonnel terhelt lakoingatlan
megvasarlasahoz:

- hatralékos adds altal kisebb lakas vasarlasahoz, és

- lakéingatlan fedezeti késedelmes deviza jelzaloghitel kivaltasara igényelt hitelhez.

A kamattamogatast csdkkend meértékben 6t évig nyijyja az allam.

3. Devizahitelek térlesztési drfolvaméanak réezitése — py(itdszamlahitel (2012, aprilis 1-té1)
Lasd részletesen jelen beszamold 15-16. oldalai.
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I. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2011-ben

2011-ben gyorsult a gazdasagi novekedés a vilig legfejletiebb orszagaiban, azonban t6bb
orszagban a gyorsan emelkedd allamaddssiag egyre komolyabb problémat jelent. Ennek
kisszonhetden az USA-t és tébb nyugat-eurdpai orszagot is lemindsitettek a lehetod legjobb
AAA besorolasbol. A 2011-es év ravilagitott az Eurdpai Unié gyenge valsagkezelesi
potencialjara, aminek kivetkeziében szdmos terv késziilt a fiskalis fegyelem erGsitéscre. A
legnehezebb helyzetben 1évé dél-eurépai orszagok helyzete azonban tovabbra sem
rendez6détt megnyugtatoan és ezekben az orszagokban tovébbi jelentds kiigazitds szilkséges
az allamhaztartas helyzetének stabilizalasihoz. A vilaggazdasag jelenlegi motorjanak szamito
Kinaban is tetten érhetd a korabbi névekedési modell kifulladisa, miutin a GDP aranyos
beruhdzasi rita elérte az egészen elképesztd 50%-os értéket. A legfontosabb keérdes a dél-kelet
azsial orszaggal kapcsolatban, hogy sikeriil-e olyan tényezot talalni, amely képes atvenni a
ndvekedés huzoerejét a beruhazasoktol.

2011-ben a magyar gazdasag 1,5% koriilli itemben béviilhetett, foként a nettd export
hatasanak koszonhetden. A végrehajtott jelentds SZJIA csokkentés ellenére a fogyasztas csak
stagndlt, mig a beruhdzdsok tovabbra is jelentds, 6% koriili mértékben eshettek vissza. A
belst tételek gyengélkedését azonban ellenstlyozia a kizel kétszamjegyll exportbéviilés, ami
mellé joval szerényebb 6-7% kozotti imporindvekedés tarsult. Ennek kdszonhetden a netto
gxport elérte a GDP &,5%-at, ami uj rekord. A folyo fizetési mérleg is tobbletet mutat, ami
varhatoan eléri majd a GDP 1,9%-4t.

A kiltségvetés ESA95 szerinti tobblete 2011-ben a GDP 3% lehetett, kiiszéinhetden a
nyugdijpénztari vagyonatvételnek. Az egyszeri bevételeket és kiadidsokat korrigilva a
koltségvetés hianya clérte volna a GDP 4,7%-4t. Ez kismértéki lazitast jelent a 2010-es 4,3%-
os hiany adathoz képest.

2011-ben mind a haztartasok, mind a villalatok jévedelmi pozicidja javult, azonban mindket
esetben jelentds heterogenitdst lathattunk. A haztartasok esetében a magasabb jovedelmi
haztartasok voltak az SZJA rendszer valtozasanak nyertesei. A haztartasok rendelkezésre alld
jovedelme 4,6%-kal boviilhetett, ami a 3,9%-o0s inflacié mellett 0,7%-pontos névekedést
jelentett redléricken. A wvéllalati szektorban az exportvezérelt Agazatok, valamint a
mezogazdasag teljesitett jol. A belsé kereslet altal wezérelt szektorok tovdbbra is
gyengelkedtek.

Az inflacio ¢ves atlagban 3,9%-ra csékkent a 2010-es 4,9%-rdl, vagyis a tovabbra is
visszafogott belsd kereslet ellenére az inflacio tovibbra is a jegybanki cél felett maradt. A
Jegybanki alapkamal széles savot jart be az év folyamdn, a romlé inflaciés kilatasok, valamint
az orszag romlo kockazati megitclese Gsszesen 125 bazispontos emelést tett szitkségessé az év
folyaman. Igy az alapkamat az év eleji 5,75%-16] 7,0%-ra emelkedett az év végére. A
kamatpalyidhoz hasonloan a forint is széles savban mozgott a tavalyi évben: a Széll Kalman
terv bemutatis utin a hazai fizetdeszkiz egészen a 260-as szintig erfsddott az eurdval
szemben, mig a lemindsitéseket kivetden az év vége felé a 317-es szintig gyengiilt.

A forinteszkizok hektikus kockazati megitélése az dllampapir hozamokban is titkrozédott, A
Széll Kalman terv strukturalis atalakitasokat célzd intézkedéseinek bemutatdsat kivetden a




magyar 10 éves dllampapirok hozamai egészen 7%-ig siillyedtek, majd a forintadossig
lemindsitését kvetten 10% kézelébe emelkedtek.

A banki aktivitas 2011-ben tovabb gyengiilt, mind a vallalati, mind a lakossagi hitelezés terén.
A szektor szaméra jelentds terhet jelentett a bankadd, valamint a végtorlesziések miatt
keletkezd veszteség. A kinalat oldali problémak mellett azonban a kereslet is gyengélkedett,
kiiszonhetten a visszafogott vallalati és lakossagi beruhazasi aktivitasnak.

Il. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. évi célkitlizései

1. A tarsasag stratégiai célkitlizései

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
dsszhangban hozza meg terveit és déntéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezes
teriiletén a piacvezetd pozicid megdrzése. illetve elérése. 2011-ben az 1) lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 25 %-os részesedés elérése volt a kitiizott cel.
Az éves atlagos piaci részesedés 28,6 %-on teljesiilt.

A 2011-es hitelkereslet - a kedvezményes végtorlesztés ellenére — mintegy 10 %-kal elmaradt
az elézd évitdl, és a legalacsonyabb volt a valsdg 2008-as kirobbandsa 6ta. Ez részben a
magasabb kamatszintnek, részben az alacsony tdmogatdsoknak és a vélsag elotti cvek
szintjehez mérten jelentdsen visszafogottabb és szigortbb hitelkihelyezésnek tulajdonithatd.
Az OTP Bank és az QTP Jelzaloghank alkotta konzorcium - 11 termekek bevezetésével - az év
sordn folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitdsat és alkalmazkodott a jogszabaly
igenyekhez.

Elsdsorban a piaci kamatozasi forint hitelek irant mutatkozoft kereslet. A tamogatott
lakashitelek csak kozel 4 %-at képviselték a folyositasoknak.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. 2011. évi iizleti tervében — a folyositasokat meghalado torlesztések
és felmondasok, tovabba az arfolyamvaltozds miatt — kismértékii (1,5Mrd Ft) hitelallomany
csokkenés szerepelt, és igy a hitelek év végi tervezett zarddllomanya 1.509.8 Mrd Ft volt. A
jelzaloglevelek tervezett dllomanyvaltozasa +17,8 Mrd Ft, zarédllomanya 1.313,9 Mrd Ft
volt. (A jelzaloglevelek allomdnyvaltozdasarol részletesen a Il1. fefezetben.)

2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzdloghitel alloményanak piaci részesedése 2011-ben 25,1 %-rol
24 2 %-ra cstkkent.

Az OTP Bank ¢s az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium lakashitel kihelyezése 201 1-ben
atlagosan havi 4,6 Mrd Ft volt, amely 0,2 Mrd Fi-tal haladja meg az eldz6 év atlagat. Az éves
tervezett 51,0 Mrd Ft-tal szemben 54,72 Mrd Ft valosult meg, amely 107,1 %-os teljesiilés.




A tervet meghalado hitelkihelyezés ellencre a Bankecsoport lakashitel dllomanyban betdltott
piaci részesedése tovabb mérsékladatt 2011-ben, 28,8 %-rél 27,7 %-ra.

A szabad-felhasznalasi (fogyasztasi celd) jelzaloghitelek irant az eldzd évhez képest
jelentdsen csitkkent a kereslet, ugyanakkor meghaladta a tervet. A tervezett 34,5 Mrd Ft-tal
szemben 37,6 Mrd Ft hitelkihelyezés tortént. Az OTP Bankcsoport édlloményi részesedése e
szegmensben 2011-ben alig valtozott: 18,7 %-rol 18.6 %-ra mérseklodatt.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. kivetelésvasarlasa a tervezett 5,9 Mrd Ft-tal szemben 5,8 Mrd Ft
volt. A sajat folyositiasi hitelek bevezetése ota szerepe folyamatosan cstkken, a sulypont a
folyositasra terelddott. fgy lakashitelbdl 53,4 Mrd Ft, szabad-felhaszndldst jelzaloghitelbdl
37,4 Mrd Ft-ot a Jelzilogbank folyositott.

A teljes hiteltérlesztés 2011-ben Gsszesen 210,0 Mrd Ft wolt. Ebbol a lejarat elotti
visszafizetés 137,8 Mrd Ft, amely nagy része (102.8 Mrd Ft) a kedvezmenyes arfolyamon
tirténd végtirlesztésbol adodott.

A wvisszafizetésbol 17,9 Mrd Ft olyan hitelkivaltas volt, ahol az 1j hitelt is az OTP
Jelzalogbank (kozvetleniil, vagy kdzvetve) folyositotta.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran jelentdsen megemelkedett. A 90 napnal nagyobb
hétralékkal rendelkezd kivetelések allomanya a teljes kivetelés 2,75%-ardl 4,70%-ara ndtt. A
portfélidban lévo felmondott hitelek mennyisége is nott: 1 371 db-rol 2 738 db-ra.

A hitelmozgasok és arfolyamhatas eredményeként az OTP Jelzdloghank netto jelzaloghitel
alloméanya az els6 harom negyedévben 10,3 Mrd Ft-tal nott, a kedvezmeényes végtorlesztes
miatt azonban az utolsé negyedévben 90, 6 Mrd Ft-tal csokkent.

A konkurencia legfrissebb 2010. szeptember 30-1 adatai alapjan a jelzaloghitelek
vonatkozasaban a jelzalogbankok kozétt az OTP Jelzdloghank piaci részesedése tovabb nott

(70, 3%).

A tamogatas megszintével a birtokfejlesztési hitel irdanti kereslet igen alacsony, ezért az
allomany 0,7 Mrd Ft-tal csokkent.

A jelzalogbankok nettd jelzaloghitel allomanya:

2010. december 31. 2011. szeptember 30.
Mrd Fi részesedés T'-.ffrd Ft részesedes
OTP Jelzélogbank Zr. | 540,8 69,17% 15511 ~70,32%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 567,6 | 25.48% 540,1 24.49%
;E_i'niCredit Jelzdloghank Zirt. . 1190 5__34%; 1146 5.19%
Osszesen 22274 100,00% | 22057 100,00%

Az ingatlan érték-megallapitasi lizletdg szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez,
annak aktivitasa jelent6sen befolyasolja az értékelések volumenét. Ezért 2011-ben itt is
kismértekben visszaesés jelei mutatkoztak: az elozd évi 43 ezerrel szemben valamivel tGbb
mint 41 ezer érték-megallapitasi vizsgilatra keriilt sor.




Az OTP Jelzalogbanknal a jelzdloglevelek allomanya a 2011-ben 151,4 Mrd Fi-tal cstkkent.
Amely 538,0 Mrd Ft kibocsatds, 760,9 Mrd Ft lejarat, valamint 71,5 Mrd Ft atértckelesi hatas
eredbje. Ev végén a jelzéloglevelek allomanya (1.141.8 Mrd Ft) elmaradt a hitelek
allomanyatél (1.460,8 Mrd Ft). A jelzdloghitelek finanszirozésira azonban a jelzaloglevel
forrason kiviil bankkézi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1évé jelzdloglevelek dllomanya alapjan a hazai jelzaloglevel piacon
70,9 %-ra valtozott a részesedes.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2011-ben:

2010, december 31. 2011, december 31.
Mrd Ft  részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 12932 73.4% 11418 70.9%
FHB Jelzaloghank Nyrt. 4152 23.5% 3864 24.0%
UmiCredit Jelzaloghank Zrt. 54,2 I 3.1% 81,9 5,1%
Osszesen 1762,6 100,0% 1610,1 100,0%

Osszességében megdllapithatd, hogy 2011-ben a7 elhiizédé gazdasdgi vilsdg a hitelezési
piacon tovdabbra is éreztette hatisdt. Az eldre tervezeft hitel-kilielyezési célok ugyan
teljestiltek és a kivant piaci részesedést sikeriilt elérni, de a portfolio zsugorodott és romlott.
Az év legjelentosebb eseménye a devizahitelek kedvezményes drfolyamu végtirlesztéséhez
kapcsolodott, és ez volt legnagyobb hatdssal a portfoliora és az eredményességre. Az OTP
Bankkal kizos stratégia eredményeként sikeriilt megoldani a devizahitelesek megmentése
érdekében a bankra hdrulo feladatokat. Az egyiittmithidésben a kordbbi években kialakult
gyakorlat folytatodott. A szidkild piac ellenére mind a jelzaloghitelezési, mind a
Jelzdloglevél piacon a tirsasdg az elért piacvezetd pozicidjdt megtartotta.

lll. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az évet 1.648.569 millié Ft mérlegfotsszeggel zarta, ami az el6zd
evinel 2 %-kal alacsonyabb. A trsasig addzds elotti eredménye 8.243 millié Ft volt, mely
19%-0s csokkenést jelent az el6z6 évihez képest.

Az ligyfelekkel szembeni kévetelések esetében az elézd évi §%-os alloméanynévekedéssel
szemben 2011-ben 5%-os dllomdnycsokkenés kovetkezett be. A jelzalogbanki sajat- és
konzorcidlis hitelfolyositas gyengiilt, emellett a jogszabdly altal lchetévé tett régzitett
arfolyamon valé végtorlesztési lehetdség miatt a torlesztések Gsszege jelentésen megnott,
valamint az 4llomanyon elszamolt értékvesztés magasabb Gsszege is jelentds csdkkentd
hatassal birt a hitelallomany alakulisiban.

A hitelallominyon 2011 évben elszdmolt értékvesztés és céltartalék egyiittes Gsszege 72,9
Mrd formt.




A teljes hitelallomany év végén 19 Mrd forinttal elmaradt a terverzett értektol.

Ez a jelentés a gazdalkodds eredményének iizleti szempontii megbontdsat tartalmazza, ezért
bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a merleg, az eredmenykimutatas

és a kiegészitd melléklet adataitol.

Méhany, a gazdalkodast jellemzé adat:

Megnevezes 2010. 2011. S
2010
Az OTP Bank Nyrt-t6] atvett hitelek mennyisége (db) 3 487 1519 44%
Az OTP Bank Nyrt-tol atvett hitelek értéke (mllis Ft) 10 464 5841 56%
JelAlogbanki hitelfblydsitas (db) 215431 20781 96%
Jelzdlogbarki hitelfolvositas (millio Ft) 944431 88112 93%
Hitelallomany december 31-én (millid Ft) 1 540 823| 1 460 B05| 95%
Jelzaloglevel-allomany december 31-én (millid Ft) 1293 2471 141 840 88%
Meérleg-fodsszeg december 31-én (millio Ft) 16750311 648 569 98%
OTP Bank Nyrt. részére fizetett dijak dsszesen mullio Ft 38 711 15432 40%
Kiegészité kamattimogatis (millio Ft) G 540 7877 83%
Jelziloglevél kamattamogatas (millis Ff) 37486 34861 93%
Ugyfelek altal fizetett dij (kamat+kez. Ktg.) (millic Ft) 108 211 116 734| 108%
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millié Ft) 96 291 93910f 98%
Altalinos igazgatasi kélségek (millié Ft) 1161 1144 99%
Tamogatott hitelek uténi jaradék (millio Ft) 4 343 3933 91%
[Uleti tevekenység eredménye (millic Ft) 10 328 9151 &89%
Addzott eredmeny (millic Ft) g 461 7430 B88%
Osztalék (millic Ft) 1000 16000 1600%
Meérleg szerinti eredmény (millic Ft) 6 615 0 0%
Sajat toke (millio Ft) 66 728 59 161| 89%

Az OTP Bank részére fizetett dijak és jutalékok (a hitelek szdmlakezelésével kapesolatos
szolgaltatasok dija, kezességvallalasi dij, jelzaloglevél kibocsatasok utén fizetett jutalékok,
vasarlasi koltségtéritések) dsszességében 60 Y%-kal csikkentek. A csikkenés oka elstsorban a
szamlakezelési dij szamitasi modszertandnak megvaltozisa volt.

Az OTP Bank és az OTP Jelzilogbank 2011. szeptember 29-t5] hatilyos megallapodast
kotott, melynek értelmében a régzitett arfolyamon megvalésult végtérlesztésekre jutd
vesziescget az OTP Bank megtériti az OTP Jelzalogbank részére. Ennek alapjan a régzitett
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arfolyamon tértént végtorlesztes realizalt hitelezési vesziesegével, €s a varhatd veszteségre
képzelt értékvesztés Gsszegével azonos értékben egyeb bevetelkent keriil konyvelésre a vallalt
veszteség megtéritese miatt az OTP Bankkal szembeni kévetelés. A megallapodas ertelmeben
az OTP Jelzdlogbank 5 millisrd forint dijat fizetett az OTP Banknak, mely dsszeg
idoaranyosan keriilt elszdmoldsra az eredményben 2011, szeptember 29. és 2011. december

30. kizott.

A Jelzalogbank a 2011. évi addzott eredmenveébal és 9.3 Mrd Ft dsszegll igénybevett
eredménytartalékbol Gaszesen 16 Mrd Ft osztalékot fizet.

A sajat toke 11 %-os cstkkenését a targyévi eredménybél- és a korabbi évek
eredménytartalekabol megvaldsulo osztalekfizetés indokolta.

A Térsasag a torvényben meghatirozott fizetdképességi mutatd eldirasainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzdlogbank jegyzett tokéje 2011, december 31-én 27 milliard Ft, a kockazatok
fedezésére figyvelembe vehetd szavatold toke értéke 62,8 Mrd Ft, a fizetbképességi mutato
zard értéke pedig 9,73 % volt. A 2008-ban elkezdodott jelentds drfolyam emelkedés
kivetkezmeényeinek kikiiszobdélesére, a fizetdképesséel mutatd biztonsagos szinten tartdsa
érdekében 2009. januarban 15 millié CHF aldrendelt kélestntokét biztositott a tulajdonos,
mely 2011. december 31-1 arfolyamon 3.839 mullié FL.

Az dltalinos 1gazgatas: kiltsegek 2011-ben csekely mertekben, 1 %-kal cstikkentek az eldz06
evi értekhez képest.

A tamogatott hitelek utini jaradék 2011-ben az elozd évhez képest 9%-kal csékkent. Ennek
oka, hogy a tdmogatott forint hitelek alloméanya folyamatosan csokken, ezzel a hozzdjuk
kapesolado tigyfeldij bevételek és az allami kamattimogatas bevételei is cstkkentek az eldzb
evhez kepest.

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir kibocsatasi tevékenysége

Az OTP Jelzilogbank Zri. treasury és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapesolatos
tevékenységekhez az alibbiak tartoznak:

a Bank hkviditasanak folyamatos biztositisa,

— akdtelezd tartalék megképzése,

— a Bank eszkiz-forrds szerkezetének menedzsclése, a piaci kockazatok (arfolyam-,
kamat- es likviditasi kockazatok) kezelése,

— & Jelzdloglevel forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositisa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,
a forgalomban lévé és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez
szilkséges potfedezetek folyamatos biztositisa,

— aportfolick kezelése, és
Bank és OTP Csoport szintli tervezés tamogatdsa és a csoport szintll eszkoz-forras
szerkezet kezelésében valo egyiittmiikodés.




A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2011-ben is az OTP Bankkal
szoros egyiittmiikddésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is az OTP Jelzdlogbank Zrt.
legjelentisebb lizleti partnere a bankkdzi pénzpiaci kapesolatokban.

A deviza hitelallominy nagysiga és a deviza jelzaloglevelek lejaratai folyamatosan
szilkségesse teszik hosszu tavi devizaforrisok bevonasat. Ennek érdekében a tarsasag
nemzetkozi jelzaloglevél kibocesatasi programja 2011 februdrjdban meguyitasra kertlt. 2011
augusztusban és novemberben két részletben &sszesen 1.500 millio EUR névértéki
jelzaloglevél keriilt forgalomba hozatalra, amelynek kisebb részét kiilfoldi befektetok
jegyeztek le.

A hazai kibocsatasi lehetoség fenntartasa érdekében 2010 novemberében 1y, multidevizas
hazai jelzaloglevel program kerilt felallitasra. Ennek keretében 2011 folyaman a tarsasig
osszesen 99,2 Mrd HUF nevértékben bocsatott ki jelzalogleveleket.

2011-ben a deviza eszkozok allomanyinak nagysagibol adéddan valtozatlanul kiemelten
fontos a piaci kockazatokon beliil a devizakockazatok kezelésének jelentdsége. Ezt a
Jelzdlogbank hasonléan a kordbbi években alkalmazott elvekhez a deviza jelzdloglevél
kibocsdtasaig a pénzpiacon keresztiil, a jelzdloglevelek kibocsatisat kévetden pedig
hosszulejaratu fedezeti ligyletekkel végzi.

Az ¢v soran tovabb folytatodott a jelzdloglevelek ratingelése. A nemzetkdzi tendenciaknak és
Magyarorszidg kockdzati megitelésenek romlasa miatt a Jelzdlogbank jelzaloglevelei
lemindsitésre keriiltek. A Moody’'s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet kockazati besoroldsa
alapjan 2011-ben a Jelzalogbank mindsitését Baa3-ré] Ba2-re modositotta, emellett az altala
kibocsatott jelzalogleveleket Baal -ré] Baa3-ra valtoztatta.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. likviditidsa minden idopillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozék elsésorban a  sziikséges potfedezet biztositasa érdekében kizardlag
allampapirokba és diszkontkincstarjegyekbe keriiltek befektetésre, illetve a bankkézi piacon
keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében
kezdodo vilagméretl pénzpiaci és hitelezési valsag, amelynek hatdsara a kereskedelmi bankok
egymas kozdtti hitelezési kapesolatai folyamatosan besziikiiltek, igy mar 2008 év végére a
Jelzalogbank kizarolagos pénzpiaci iizleti partnerévé az OTP Bank valt.

Ahogy az 2008 év végére kialakult, 2011-ben is a Jelzdlogbank a bankkdzi pénzpiacon
hitelfelvevé volt. A likviditast biztositd kiilsé forrasok koziil a forint likviditas tekintetében a
legjelentdsebb a forgalomban 1évé jelzaloglevél allomany, de a likviditis biztositasahoz
hozzdjdrult a kovetelésvasarlasokkal kapesolatos, az OTP Bank 4ltal biztositott halasztott
fizetési lehetdség, és nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévi bankkdzi hitelkeret
igénybe vétele, ami elsésorban a hitelek folyésitasdhoz valt sziikségesse.

2011 sordan az OTP Jelzilogbank Zrt. hitel allomanydban a deviza alapu hitelek jelentos
részaranyt képviselnek. Az ebbdl fakadd kockdzatokat a Jelzalogbank hosszitivon a
jelzéloglevel feltételek kialakitisival, valamint a hatékony fedezés érdekében hosszi
futamidejti derivativ iigyletekkel (elstsorban kamat és deviza swap lgyletek), tovibba




pénzpiaci eszkozékkel (elsésorban deviza swap €s hataridés deviza lgyletek) kezeli. A
derivativ tigyletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint ISDA ¢s CSA
szerzodeések keretei kdzott keriilnek megkdtésre.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenck be a
Jelzilogbank eszkoz-forrds szerkezetének alakitasdban, mert a forgalomba keriild
jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal kiilonés hangsulyt kap:
— a forgalomban 1évé és keriild jelzdloglevelek egyiittes névértékeének ¢s a Jelzalogbank
hitelallomanyabdl fakadé tékekdvetelés dllomanydnak harmonizaldsa,
a kéizép és hosszu tavi lejarati 6sszhang megteremicse,
kamat- és devizakockazat kezelése,
az allami tamogatasok igénybevételéher szilkséges feltételeknek wvald folyamatos
megfelelés, és
az OTP Csoport szintli bevétel és jovedelem maximalizalas.

MNemzetkdzl kibocsdtis

A hosszi tavi devizaforras hatékony megszerzésének feltétele, hogy a forgalomba hozatalra
keriild jelzdloglevelek mennyisége biztositsa a megfeleld likviditast. A 2011 februarban
megujitott Nemzetkozi Jelzaloglevél program keretében 2011 augusztusban és novemberben,
ket részletben dsszesen 1.500 millio EUR névértéki EKB repo képes jelzaloglevél kerilt zart
kdrben forgalomba hozatalra, és a kibocsatas utin a Luxemburgi Tézsdére bevezetésre. A
deviza hiteldllomany nagysaga, a lejard jelzialoglevél mennyisége, és az EU szabalyozasok
valtozasa 2011-ben tovabbi jelzdloglevel kibocsatast tesz indokolttd. A kibocsatisok
megvalosulasalg szitkséges devizaforrast az OTP Banktol felvett deviza hitel folyamatosan
biztosit)a.

Lakossag jelziloglevél kibocsatasok

2011 folyaman lakossagi forint jelzdloglevél kibocsatasira nem keriilt sor.

Intézményi kibocsatasok

2011 folyaman Gsszesen 99,2 Mrd HUF jelzaloglevél forgalomba hozatalara keriilt sor a hazai
kibocsatasi program keretében.

3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kizardlag allampapirokat tartalmazd értékpapir portfolidja az év
jelentds részeben elenyészod nagysagh volt. Ennek elsddleges oka, hogy mér 2008 soran a sajat
forrasok felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozdsara. Az allampapir
allomany cstkkenése mellett a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta a
jelzdloglevelek fedezetéhez sziikséges rendes és potfedezetet.




A potfedezetek sziikségességének okai a kdvetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes
fedezetbe foglaldsa, és a jelzdloglevelek forgalomba hozatalanak iddigénye és iddbeni
eltolodasa.

A portfolié alakitdsa sordn mindig figyelembe vételre keriilt a kdzéptava likviditas, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzdlogbank belsé mukodési szabalyai,

4. Fejlodesi iranyok

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. kdzéptavu stratégial terve alapjan 2012-ben is kiemelt szerepet kap
a jelzaloghitelezés leheté legolcsébb forrdsainak biztositdsa, illetve befektetdn Kkor
diverzifikalisa, és nemcsak a Jelzalogbank szintjén, hanem a bankcsoport szintjén is.

Emnek legfontosabb eszkéze valtozatlanul az EMTN program sordn forgalomba hozatalra
keriilé EKB repo képes deviza alapi jelzdloglevelek. A nemzetkozi pénzpiaci vélsdg miatt a
lakossdgi és a hazai intézményi kibocsatisokban rejld lehetdségek tovabbi kihasznalasa
érdekében 0j kizéptavi finanszirozasi stratégia keril kialakitasra.

Ennek érdekében tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintli termékfejlesztésben, és eszkiz-

forrds gazdilkodasban vald jelenlét, ezzel scgitve az OTP Jelzaloghank Zit. ¢és az OTP
Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A jelzdloghitel porifoliéo bemutatasa

A hitelportfoli6 szerkezete 2011, december 31-én (millio forint):

A hitelallominy hatralévd futamido inti ;
e A hiteldllomany teriileti megoszlisa
megoszlasa
tik ek dvetelés

futamid S AL arany régid (millié Ft) |  ardny

(millid Fi) % E -
Budapest 504616 32.91%
[-5év 50 596 3,30% Dél-alfildi Régid 224756 14,668%
3-10év 207 587) 13,54% Dél-dundntili Régid 18] 764 11,85%
10- 15 éw 469351 a1 Eszak-dunantili Regzich 285293 18,00%
15- 2 év 477277 31,12% Eszak-keleti Régid 336 980 21,98%
20 év felett 328 643 21,43% BGT tagallamok 45 0,00%;
Osszesen: 1533454  100,00% Osszesen: 1533 454| 100,00%

A portfolioban az el6z6 év végehez képest jelentds véltozas nem figyelheté meg. A 15-20 év
kozotti futamideji hitelszerzodések a legnagyobb szdmossagiak, jelenleg is a legtdbb
hitelszerz0dés hatralévo futamideje ezen iddszak kozé esik. Az atlagos futamidé 12,16 év.
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Ebben az évben a hazai régiokra valo felosztas nem véltozott, csak megjelent —egyelore
marginalis mennyiségben- az EGT hitelek. A szerkezet sem valtozott relevans modon, a
legfejlettebb régioban, Budapesten és agglomerdcios vonzéskorzetében a legnagyobb az
aktivitasunk (az allomany 1/3-ada), az dllomany 22%-a az Eszak-keleti Régioba tartozik, a
tébbi lényegében egyenletesen oszlik el a régiok kozott.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévoségeinek fizetési késedelem szerinti megoszldsa (nap):

2011.06.30 2011.12.31
Db | milli6 Ft| ariny Dh millio Fe| ariny
0-30 205 306) 1397 326 92,69% 270604 1 404 3EE 91,58%
31-60 4875] 33583 2.22% 4982| 36886 2,41%
61-910 3706 22 690 1,51% 2363 20078 [,31%
01-180 4322 27941 1.85% 4920 36 798 2,40%
181-365 2571 20 856 1,38% 2 064 24 191 1,.58%
1-2 év 619 5228 0,35% 993 11113 0,72%
~ Osszesen: 311399 1507583]  100% 295535| 1533454]  100%
ebhil
J0napot meghalada 16093 110 258 T.31% 15 93] 129 065 8.42%
90 napot meéh:ﬂadd 7512 54025 3.58% & 586 72102 4.70%

2011.06.30-an a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezé adosok aranya a teljes
hitelallomany 7.31%-a, lényegében megegyezett az el6zd év végi értékkel. Ez év végére tébb
mint 1%-kal nétt. A 90 napot meghaladd fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya egész évben
egyenletesen emelkedett. A késedelmes hitelek szerkezetében bekdvetkezett valtozds az
tgyfelek kedvezitlen pénziigyi helyzete mellett a végtdrlesztés jarulékos hatasanak is
kiiszinhetd.

A teljes portfolid mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2011.12.31-¢én

Minésitési kategoria| Ugylet | Brutté kimyv

: g darabszim| szerinti érték

Milli6 Ft

Problémamentes 217 058 882 375
Kiilon figyelendé 54 625 449 753
Atlag alatti 16 164 124 739
K étes T 687 76 580
Rosszy 1 o]
Osszesen 295 535 1533 456

(@ brutto kényv szerinti érték a visdrolt kamattal és vdsdrolt kezelési koltséggel, valamint a
halasztots, tdkésitett kamatokkal egyiitt)

A 2011-es évben az anyabank visszavasirldsi garancidja mar csak korlatozottan maradt fenn.
Ugyanakkor a kivetelésmindsitésben is bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas van
érvényben.

A kintlévoségek csoportos értékelés alapjan, egyszeriisitett eljardssal keriilnek mindsitésre.
Az ériekvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra épiilé modell segitségevel keriilt
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meghatarozasra az egyes ligyletcsoportok varhatd veszlesége. Az értékvesztés-kulesok ennek

R

elszamolt értékvesztés mértékének figyelembevételével tortenik.

2011. december 31-én az elszamolt értékvesztés allomanya 72,9 Mrd Ft. Ez az érték dontben
a kedvezmeényes végtorlesztes hatasa.

Az év folyaméan a bank tovabb folytatta a lakossagi hiteladosok megmentéscre kidolgozott
Adésvédelmi programjat, de ennek hatasa eltorpiilt a kedvezmeényes végtorlesztés melletl.
Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adésvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a bank értékesitette. Ez 2011. évben 46,6 Mrd Ft ériékll tokekovetelés eladasat
jelentette.

VI. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

Az OTP Jelzilogbank Zrt. a jelen kor kdvetelményeihez valé alkalmazkodas jegyében - a
szervezeti felépités atlathatobba tétele, a hatékonyabb hitelezési tevékenyscg megteremtése,
az OTP Bankkal valé egylttmiikodés soran felmeriilé szinergiak kihasznaldsa, valamint az
optimalis foglalkoztatotti létszam és ez altal a maximalis eredmény elérése érdekeben — a
2006. évben szervezeti felépitését atalakitolta, az addiginil még szorosabbra fiizve az OTP
Bankkal kialakitott iizleti egyittmiikddését. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a
hitelezeési tevekenység soran az OTP Bankkal térténd egyittmikodés jellegéhez és
mertekehez. A hitelek crickesitése ezen a teriileten t6bb évtizedes tapasztalattal rendelkezd
OTP Bank fiokhalézatan, illetbleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési
partnereken keresztil térténik, az iigyfelek minél szélesebb kart kiszolgalasat pedig, orszagos
illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgdlja.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik,
melynek alapjan a munka két foosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és
értekpapir-kibocsatasi tevékenység, illetleg az ingatlanériekelési tevékenység foosztalyok
keretcben zajlik, mely teriiletek irdnyitasa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysig elérése
crdekében megoszlik a vezerigazgato, illetdleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A
szakteriiletek beosztisa esetén szintén érvényestilnek a munkamegosztasbél fakado magasabb
szintll irdnyitasi és feliigyveleti elvek.

A Tarsasag munkavillaldinak létszama 2011. december 31-én 38 f&§ volt. A Tarsasag

hangsilyt fektet a munkavéllalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaerd folyamatos meglétét.

VIl. Nyilatkozat a felel6s tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP lelzalogbank Zrt. miikddése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozé
Jogszabdlyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A
Tarsasag felépitését és mikadési feltételeit az alapito részvényes altal elfogadott Szervezeti és
Miikidési Szabalyzata tartalmazza.
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1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag iigyvezetd szerve az Ipazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos
jogszabalyok, a Tarsasdg Alapito okirata, az alapitol hatarozatok, valamint az [gazgatésag
tgyrendje szabja meg. Az ligyrend tartalmazza az lgazgatosag felépitéset, mikddését, az
tilések elokészitésével, lebonyolitdsaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos
teenddket és egyéb, az [gazgatdsag mikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a
menedzsment munkajat, negyedéves idoszakonként crtckeli, elemzi az lizletpolitikai
irAnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasinak helyzetét, A Téarsasdg ligyvezetdivel
kapcsolatos munkaltatol jogokat az Igazegatosag gvakaorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes 6t évre vilasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes
létszamara 5 fo, melynek a jogszabalynak megfeleloen 2 f6 belsé - a Tarsasiggal
munkaviszonyban allé - tagja van.

Az lgargatdsig tagjaira vonatkoznak mindazok a kételezettségek, illetve tiltd szabalyolk,
amelyeket a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozdsokrdl szold 1996. CXII. térvény (Hpt.)
a vezetd allasi személyekre megallapit.

Az lgazoatdsag Uléseirdl jegyzikinyv készill, és hatarozataik dokumentéldsra kertilnel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatosaga:

Gyuris Daniel — az Igazgatosag elndke, vezérigazgatd, belsd igazgatdsagi tag
Marias Gyorgy — vezérigazgato-helyettes, belsé igazgatosigi tag*

Illés Zoltin — kiilsO igazgatosagi tag

Koviaes Antal — kiilso igazgatosag tag

Dr. Mesko Istvan — kiilsd igazgatosagi tag**

*(vezerigazgato-helyettesi tisztséget 2011, oktdber 4. napjatél t51t be)
##(2011. marcius 30-t0] Igazgalosagi tag)

1.2. A Feliigyeld Bizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és iizletvitelénck ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi, amely
legalabb 3, legfeljebb 9 taghdl allhat, és tagja csak természetes személy lehet.

A Feliigyeld Bizottsig maga hatdrozza meg iigyrendjét. amelyet az alapité részvényes hagy
Jova. A bizottsag tagjail az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. Az
crdekkonfliktusok clkeriilése érdekében az alapité részvényes nem vélaszthatja a Feliigyel
Bizollsag tagjava az Igazgatosdg tagjait és azok kozeli hozzatartozoit. A Feliigyeld Bizottsag
ellenérzo tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitél és a Tarsasag vezetd allasu
dolgozoitol jelentést vagy felviligositast kérhet, melvet a kéréstdl szamitott 8 napon beliil
frasban kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyelé Bizottsig a Térsasag konyveit és iratait
megvizsgalhatja, ill. szakértovel megvizsgaltathatja.
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A Feligyeld Bizottsag jogosult megvizsgilni a Térsasig alapitd részvényese elé keriilo
valamennyi [ényeges Uzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eléterjesztést, amely a
Térsasig az alapito részvenyes kizardlagos hataskorébe tartozod ligyre vonatkozik. A
szamvitell torveny szerinti beszamolordl és az addzott eredmény felhaszndldsardl a Tarsasag
alapito részvényese csak a Felligyeld Bizottsdg irdsbeli jelentésének birtokdban hatdrozhat.

A belst ellendrzés iranyitasa a Felligyeld Bizotisdg hatiskorébe tartozik. A Tarsasag belso
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelé Bizottsag a Hpt. eldirasainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyelo Bizottsag eltzetes egyetértése sziikséges a belso
ellendrzeési  szervezet vezetdi ¢és  alkalmazottai munkaviszonydnak  létesitésével,
megsziintetésével kapesolatos  dontések  meghozatalahoz,  valamint  dijazasuk
megallapitasihoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az tilést akkor is,
ha azt a Feltigyelo Bizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a Kényvvizsgald az ok és a

cel megjellésével irasban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigvel6 Bizottsaga:

Florova Anna Mitkova- a feliigyeld bizottsag elnike
Selymesi Agota— feliigyelé bizottsagi tag

Nadasné Gajzago Cecilia — feliigyeld bizottsagi tag
Zagyi Laszlo — feliigyeld bizottsigi tag***

*##(2011. marcius 30-tol Felligyeld Bizottsagi tag)

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekerlet a Tarsasde déntéshozo, dintést eldkészitd, illetve tandcskozd allando
bizottsdga. A bizottsag a hataskérébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet mikodésével
kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott iigyekben hoz déntést,

2. Belso és kiilsé kontrollok rendszere

2.1. Belso ellenérzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsé ellenérzési rendszer mitkédik, melynek Hpt. ltal meghatarozott
keretek kozotti irdnyitdsa a Feliigyelé Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellenér kdzéptavi
ellendrzési stratégiai tervvel és éves ellenérzési tervvel rendelkezik, melyet a Feligyels
Bizottsag hagy jova. A fiiggetlenitett belsd ellenér az lgazgatosag, a Felligyel6 Bizottsag és a
menedzsment részére rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a
bels6 kontroll mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikddéséral.
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2.2 Kockazatkezeles

A Térsasidg részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockézat, mikodési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabdlyokkal rendelkezik,
melyek dsszhangban allnak a prudens banki mitkédést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockdzatok azonositdsat, hatasuk
felmérését, elemzését, a szilkséges intézkedési tervek kialakitasat, wvalamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kovetését. A vezetés az lzleti dontéseit valamennyi
fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilso tevekenységhez
kapesolodd kockazat, a pénziigyi és jogi kdvetelmenyeknek vald megfeleléshez kapcsolodo,
valamint szdmos egyéb kockazat egy jol meghatirozott, transzparens belsé mechanizmus
alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélvezési és Kockazatkezelcsi, valamint a Strategial
és Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmikédve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a
bankcsoporti kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktirdja részeként,
melynek célja a csoportszintll, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a
Bazeli és a Feliigyeleti elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfelelo hitel-,
orszag-, partner-, piaci és mukodési kockazatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintii
kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-konform szervezeti struktura, szabalyzatok eés
eljarasok bevezetése az erintett leanyvallalatok kdrében.

2.3. Compliance

Az BEuropai Unio és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasdag a compliance
kockazatok feltirasara és kezelésére onallé funkeidt hozott létre (Compliance Officer).
Kialakitasra keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance
alapszabaly, compliance kézikényv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance
politika celja, hogy megalapozza Tarsasagra is iranvaddé OTP bankcsoporti compliance
tevékenyseg kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkci¢ feladatait és
hataskorét. A compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP Bankcsoport
compliance stratégiaja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést keészit a Tarsasig
compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Tarsasdg Igazgatosaga hagy jova. A
compliance politika gyakorlati megvalosulasiért bankcsoporti szinten az OTP Bank Nyrt.
felsd vezetése felel.

2.4, Kényvvizsgald
Tarsasagunk konyvvizsgilatit a Deloitte Konyvvizsgald és Tandesadd Kft. (Ce. 01-09-
071057) végzi.

A kényvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a kinyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijeldlésének jovahagyasdra az alapité részvényes jogosult,




2.5. Vagyonellenor

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzdlog levelekrdl sz6l6 1997. évi
XXX, torvény foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellenor ellendrzi
és igazolja a jelzaloglevelek elbirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat,
valamint gondoskodik a jelzdloglevelek rendes f[edezetét biztosito zalogtargyak, azok
ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet
fedezet-nyilvantartasba torténo bejegyzéserol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Vagyonellenore a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci ut
99.; nyilvantartasba veteli szam: 000202).

2.6. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapesolatos nyilvanossagra hozatalt a Tokepiacral szalo 2001,
évi CXX. tdrvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi
CXII. térveny rendelkezeseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes €s a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedo
részletes belsd szabdlyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak
¢s tilalmaknak teljes mértékben megfelel. A tilalmakrél az érintett személyek a compliance
szakterlilet révén a megfeleld informécidval rendelkeznek. A bennfentességgel és a
bennfentes személyekkel kapcsolatos szabdlyozasi és nyilvantartisi kotelezellségeket a
Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti
az informatikai rendszereket.

A Térsasag Eves beszamolojaban kizzéteszi a vezetdé allasa személyek és kozvetlen
hozzatartozoik részére nyljtott jelzaloghitelek aktualis 6sszegét, valamint azok fedezeteinek
ertéket.
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