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Az OTP Jelzédlogbank Zrt. (tovébbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzdlogbank™”, ,,Bank” vagy
»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-¢é kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Ezéltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az tigyfelek szdmara a magasabb szinvonalu szolgaltatast.

Az OTP Jelzélogbanknak alapvetd célja, hogy a jelzaloghitelezés teriiletén novekvo tarsasagként
eredményes gazdalkodéasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékeét.

Az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyUjtasara és a hozza kapcsolodod
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzaloglevelek
forgalomba hozataldra korlatozddik. A hiteltermékeket piaci kamatozast és allamilag tdmogatott
forint lakashitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, deviza lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank
altali konzorcialis forint lakéshitel nytjtas 2002. aprilis 11-én indult. A konzorcialis egyiittmiikodést
2005. év elején kiterjesztették a deviza alapt lakés és szabad-felhasznalasu hitelek nytjtasara is. Az
OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte sajat folyodsitasat ezen termékek
tekintetében, azdta a hangsuly a sajat forrast folydsitasra helyezddott.

A tarsasadg a prudencialis eldirdsoknak 2014. elsd félévben is eleget tett, a fizetdképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2014. junius 30-ra vonatkozé nem auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint (MSZSZ) osszeallitott féléves mérleg és eredménykimutatas adatai alapjan késziilt,
mely a 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl eldirdsain alapul, de sziikkebb, mint az éves beszamolo, igy
a mérleg és eredménykimutatas bizonyos sorai dsszevontan jelennek meg.

1. AZOTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

2014 elso felében vegyes képet mutatott a vildggazdasag. Bar az els6 negyedévben évesitve kozel 3%-
kal zsugorodott az amerikai GDP (amit jorészt magyaraz a szokatlanul hideg iddjaras, azonban az
egészségligyl kiadasok meglepd visszaesése is jelentdsen lefelé huzta a hozzdadott értéket), a
legutobbi adatok alapjan a masodik negyedévben visszapattanas torténhetett. A foglalkoztatottak
szama erdteljesen boviil (a negyedév atlagdban havi 272 ezer fovel ndtt a nem-mezdgazdasagi
munkaerd alloméany, ez a masodik legmagasabb érték 2006. elsé negyedéve ota), csokken a
kiilkereskedelmi mérleg hidnya (a palagaznak koszonhetéen egyre Kisebb olajimport mellett a
masodik negyedévben a megugrd export is segiti a folyamatot). Emellett az ingatlanpiaci mutatok is
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er6sodo aktivitast jeleznek (legalabbis a hasznalt lakoingatlanok esetében), a jarmuértékesitések pedig
kozel keriiltek a 2000 koriili torténelmi csucsukhoz. A fentiek kovetkeztében a Fed az els¢ félévben
folytatta az eszkOzvasarlasi program havi keretdosszegének tavaly decemberben megkezdett
csokkentését, és a legutobbi jelzések alapjan oktoberben teljesen kivezetik a programot.

Az eur6zdna helyzete sokkal kevésbé megnyugtatd. Bar a fejlett régiok koziil utolsoként itt is véget ért
a recesszio, a megindult ndvekedés tovabbra is torékeny ¢€s alig a harmada (1,0%) az amerikainak,
feleakkora maginflacio (0,8%) és kozel kétszeres munkanélkiiliség (11,6%) mellett. Nem csoda, hogy
mig a tengerentulon a folyamatosan elérébb tolodd kamatemelési varakozasokrdl szol a monetaris
politikai diskurzus, addig az EKB juniusban lazitott a monetaris kondicidkon és ez a laza monetaris
politika a kovetkez6 id6szakban is fennmaradhat, ami kdzvetve a hazai gazdasagot is segitheti.

A magyar gazdasag az 1,1%-0s 2013-as novekedést koveten idén az elsé negyedévben 3,5%-kal
béviilt. A nem-mezdgazdasagi maganszektor GDP-je éves Osszevetésben 4,2%-kal nétt, ehhez 0,8
szazalékponttal jarult hozza az épitdipar, és 2,8%-kal a 9,6%-o0s éves ndvekedést elérd feldolgozoipari
termelés. A rendelkezésre allo adatok alapjan arra kdvetkeztetiink, hogy az épitdipari termelésben
nagy része volt az allami megrendeléseknek, a feldolgozdipar esetében pedig varhatdé a novekedési
hozzéjarulas visszaesése a masodik félévtdl, a boviild autdipari gyartokapacitasok hatdsanak a
bazisbol valo kiesésével. Vagyis az elsd negyedévben tapasztalt GDP bdviilés lassabb iitemben az év
tovabbi részében is folytatodhat, az év egészére 2,7%-o0s boviilést varunk.

A legfrissebb munkapiaci statisztikdk szerint marcius-majusban éves bazison 195 ezer fovel boviilt a
foglalkoztatottak 1étszdma (a kozfoglalkoztatasrol rendelkezésre allo adatok alapjan ennek koriilbeliil
35%-a kodszonhet az allami programnak), és elérte a 4105 ezer f6t. A munkanélkiiliek szama hasonlo
Osszevetésben 104 ezer fOs csokkenést mutat. A két hatas ereddjeként jelentdsen, 2,5 szazalékponttal
mérséklddott a munkanélkiiliségi rata, 8,0%-ra, ami gyakorlatilag megegyezik a 2008 nyaran latott
szinttel. A munkapiac bdviilését és a fundamentalis folyamatok visszafogottabb javulasat jelzi, hogy a
regisztralt allaskeresOk szdma éves Osszevetésben nem valtozott majusban.

A KSH adatai szerint az els6 negyedév végén a GDP 2,2%-a volt az allamhaztartas 4 negyedéves
gordiild hidnya. Ez a GDP 0,2%-pontjaval kisebb, mint a tavalyi ESA95-szerinti hidny. Az
allamhaztartas 2,9%-o0s hianycélja elérhetd, sot valtozatlan politika mellett valoszinlileg 1€nyegesen
alulteljesiilne a hianycél. Az allami betétszamlak allomanyanak év végi csokkentésével az is
biztosithatd, hogy év végi dllamadossag mérsekldodjon a tavalyi 79,4%-hoz képest.

A 2013 egészére vonatkozdan 1,7%-os inflacid tovabb csokkent idén az elsé félévben, az elsé hat
honap atlaga -0,1%-os arvaltozast mutat. Tobbek kozott erre hivatkozva folytatodott a jegybank
kamatcsokkentési ciklusa, a félév végére 2,3%-ra mérsékelték az iranyado ratat. Azota a jaliusi iilést
kovetden — ahol 2,1%-ra vagtak az alapkamatot — bejelentették a kamatcsokkentési ciklus lezarasat.

Régids Osszevetésben Magyarorszag tobb €év oOta sereghajt6 mind a vallalati, mind a lakossagi
hitelezést tekintve. A banki kinélatot a gyenge ndvekedés mellett a nem teljesitd hitelek magas aranya,
a pénziigyi szektorra kivetett kiilonadok fogtak vissza, a keresletet pedig a jelentds munkaerdpiaci- €s
szabalyoz6 bizonytalansag fékezte.

Az alapkamat erdteljes csokkenése és a pozitiv novekedési adatok ellenére a lakossagi hitelezés
teriiletén nem kovetkezett be valtozas, a haztartasok tovabbra is tobb hitelt fizetnek vissza, mint
amennyit felvesznek, igy az dlloméany régota stabil {itemben, évi mintegy 5%-os dinamikaval csokken.
Ezzel szemben a vallalati szektornal a hasonlé iitemi{i csokkenést 2014-ben stagnalas valtotta fel,
amiben szerepet jatszik a Novekedési Hitelprogram is. A hitelezési folyamatok jovdjével kapcsolatban
az a legfontosabb kérdés, hogy a devizahitelekkel kapcsolatos intézkedések hogyan befolyasoljak



majd a kinalati oldalon a hazai bankrendszer kockéazatvallalasi hajlandosagat illetve a keresleti oldalon
a lakossag teherviseld képességét.

I11. A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzélog-hitelintézet mukodik. Az FHB Jelzalogbank Nyrt., az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.

Mindhéarom jelzalogbank els6sorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzdloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakascélu
allami tamogatasok rendszere indukalta, amelynek egyik formaja a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul
kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztiili tamogatas.

A jelzaloglevélhez kapcsolddd kamattdmogatasok bevezetése ota azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakéshitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idészakban a tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szerepldk kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a
jelzélogbankok szdmara.

A 2008-ban kezdodott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentOsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapt hitelnyujtas lehetdsége. Az
allami lakastdmogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelent6sen hozzajarult a hitelkereslet
csokkenéséhez, majd el6szor 2009-ben késébb pedig 2011 végén mas formaban tjra indult.

A targyidészakban is a nehéz helyzetbe keriilt adosok megmentésére fokuszalt az allam és a hitelezok.
Ujabb 4llami és banki intézkedési csomagok sziilettek, illetve keriiltek kiterjesztésre. A
devizahiteleket érintd dontés sziiletett a legmagasabb birdéi forumon, mely szerint az arfolyamrés
alkalmazasa nem volt jogszerli. 2014. jalius 18-an kihirdetésre keriilt A Kuridnak a pénziigyi
intézmények fogyasztoi kolcsonszerzodéseire vonatkozo jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes
kérdések rendezésérdl szolo 2014. XXXVIIL szamu torvény. A térvény értelmében a deviza alapu
fogyasztoir kolcsonszerzodések esetén az arfolyamrés alkalmazasa semmis, tovabba a torvény
valamennyi fogyasztéi kolcsonszerzodés esetében megdonthetd vélelmet allit fel az egyoldala
kamatemelést, koltségemelést, dijemelést lehetdvé tevd szerzddéses kikotések tisztességtelen volta
tekintetében. Az tigyfelekkel vald elszamolast kiilon térvény fogja rendezni.

Az OTP Jelzalogbank brutt6 hitelallomanya 2014 elsdé félévében 18,1 milliard forinttal csokkent,
amely els6sorban az alacsony hitelkereslet és a magas hitelamortizacié eredménye. Az értékvesztést is
tartalmazoé netto jelzaloghitel allomany szintén csékkent, 17,3 milliard forinttal.



Az idOszak végére még nem all rendelkezésre piaci részesedérdl adat. Az OTP Jelzalogbank
jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése az elsé negyedév végén 73,6 % volt.

A jelzalogbankok nettd jelzaloghitel dllomanya:

2013. december 31. 2014.03.31
milliard fort | részesedés | milliard forint |részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 11240 73,4% 11176 73,6%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 343,1 22,4% 338,6 22,3%
UniCredit Jelzalogbank Zirt. 63,5 4,2% 62,3 4,1%
OSSZESEN 1530,6]/ 100,0% 1518,5] 100,0%

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzéloglevelek allomanya 2014 els6 félévében 5,7 milliard forinttal nétt. A
valtozas 13,5 milliard forint lejarat, valamint 19,2 milliard forint atértékelési hatas ereddje. Félév
végén a jelzaloglevelek allomanya (921,6 milliard forint) elmaradt a hitelek brutté alloméanyétol
(1.138,9 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozasara azonban a jelzaloglevél forrason kiviil
bankkozi hitelek, és a sajat toke is szolgal.

Az iddszak végén forgalomban 1évd jelzaloglevelek dllomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon
79,0 %-ra valtozott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa:

2013. december 31. 2014.06.30
milliard forint |részesedés |milliard forint | részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 9158 76,8% 9216 79,0%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 2256 18,9% 196,83 16,9%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 51,0 4,3% 48,2 4,1%
OSSZESEN 11924 100,0% 1166,6/ 100,0%

V. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hatarozza meg terveit és hozza meg dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megdrzése, illetve elérése. 2014. elsd félévében az 0j
lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén 28,1% volt a piaci részesedés.

A 2014. els6 félévi hitelkereslet az OTP Csoportnal az el6z6 év azonos idészakaban mértet 32 %-kal
multa feliil. A hitelkereslet névekedése 6sszhangban van az ingatlanforgalom emelkedésével, azonban
az alacsony kamatszintek ellenére a hitelkereslet még igy is visszafogott.



Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium — 0j termékek bevezetésével — az év soran
folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a jogszabalyi igényekhez.

A targyidészakban megfordult a korabbi tendencia és a legtobb kereslet mar a tdmogatott hitelek irant
mutatkozott, a piaci kamatozasu forint hitelek csak a masodik helyre szorultak. A szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek folydsitasat is emelkedd tendencia jellemzi.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2014. els6 félévi iizleti tervében 63,8 milliard forint hitelallomany
csokkenés szerepelt, és a hitelek félév végi tervezett zardallomanya 1.092,7 milliard forint volt. A
jelzaloglevelek tervezett allomanyvaltozasa, -0,5 milliard forint, zaréallomanya 918,4 milliard forint
volt.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank {6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrasait elsdsorban
nyilvanos kibocsatast jelzaloglevelek értékesitésével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége
jellegébol adodoan piaci kockazatoknak van kitéve.

Az OTP Jelzélogbank célja az dllomanyaban 1évo jelzaloghitel-portfolié megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzdlogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamidd,
kamatozas modja, devizanem — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockézatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitasakor kockazat semleges poziciora
torekszik. Célja az eszkozok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzdlogbank szdmara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hato kockazati elemként jelentkezik.

Kiemelt hangsulyt kap az OTP Jelzdlogbank kockazatai kozott a lejard jelzalogleveleinek
megUjitasabol eredd kockazat. 2007 kozepétdl a pénz- és tdkepiacra erds negativ hatast gyakorlo
hitelezési valsadg hatasai gyorsan €s erdteljesen megjelentek a hazai kamatlabak ¢és piaci arfolyamok
valtozasaban, illetve az altaldnos piaci aktivitdsban. Ezek a valtozasok jelentdsen befolyasoljak az
OTP Jelzalogbank forrasszerzésének lehetdségeit és feltételeit.

2. Miikodési kockazat

Miikodési kockézat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfelelé miikodésébdl, illetve a kiilsé kornyezetbdl
eredd veszteségek bekovetkezésének valdszintségét értjik. Az OTP Jelzdlogbank mukodési
kockazatat belsé folyamatainak, mitkodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behataroldsa, kockézati tudatossag elérése utjan igyekszik minimalisra szoritani. A miikodési
kockézatok sajatossagukbol addddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
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Jelzalogbankot is érintik a kezelésilikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zosen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiils6 kockazati tényezék

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6zd tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezOn keresztiil is: a korabban folydsitott hitelek allomanyat az addsok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- €s tokepiacokon keresztiil.

Meérete és nyitottsaga kovetkeztében a kozép-kelet-europai gazdasagokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsdésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor és ezen belill az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét is negativan érintheti. A globdlis hitelpiaci valsadg, a nemzetkozi trendek hatasa a
pénz- és tokepiacokra, jelentdés hatdssal van az OTP Jelzdlogbank miikddésére, elsdsorban a
forrasoldali finanszirozés elérhetdségére, ennek feltételeire.

4. Jogi és szabalyozodi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentdsen befolyasolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozasa a nemzetkozi hitelpiaci valsdggal dsszefliggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérél, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezOségét, vagy mas elére nem latott pénziigyi kockazatot hordozhat (ideértve a peres ligyek
hatasara varhato esetleges tovabbi adosmentd intézkedések bevezetését). Nem lehet tovabba kizarni,
hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz, amely
kozvetve, vagy kozvetleniil negativan befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az
ingatlanfinanszirozast, ¢és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét.

A gazdasagi kockéazatok kozott kiemelt helyet kap a forint arfolyaméanak ingadozasabol adodo
kockéazat, amely egyfeldl a gazdasdg egészére nézve karos hatdssal lehet, masfeldl a deviza
jelzaloghitelt felvevOk szamara jelent kockdzatot, amely az OTP Jelzdlogbank szamara
hitelkockazatként jelenik meg. Kiilgazdasagi egyensulyvesztés, illetve tdkepiaci bizalomvesztés
esetén a forint sebezhetd devizava valhat, nem lehet kizarni a jelentds leértékelddését annak ellenére
sem, hogy a Magyar Nemzeti Bank az arfolyamsavok eltorlését kovetden tovabbra is céljanak tekinti a
hazai fizetéeszkoz megvédését.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csOdjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa jelentds kockazatot rejt magaban, a hazai €s az
egységes Eurdpai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszdmithatd véltozasa kozvetett és kozvetlen hatdssal
lehet az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenységére, illetve elért eredményére.



Tovabbi kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozasa. Az adorendszer megvaltozasa a
novekvd allami elvondsokon keresztiil negativan érintheti az OTP Jelzélogbankot: egyrészt
tigyfeleinek romlo fizetoképességén, masrészt a csokkend adozott eredményen keresztiil.

V1. Az OTP JELZALOGBANK 2014. ELSO FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithatod, hogy az OTP Jelzalogbank 2014. els6 félévi iizletmenetét az el6zd
¢vhez hasonldan az ados- és hitelvédelmi program elemei hataroztdk meg, és ebbdl adoddan kiemelt
figyelmet kapott a mindsitett hitelek kezelése.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyiittmiikodés sikeres, a hitelportfolid ¢épitése a
kovetelésvasarlasrol a sajat forrasbol megvaldsuld folyositasra tolodott at. A hitelek finanszirozasa
tobbiranyd, melyben a jelzéloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel
is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése a forrdsszerzésben is Osszehangolt. Az
egylittmiikddés eredményeként a mitkddési kockazatok minimalizéltak.

crcr

megtartotta.

1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az elsé félévet 1.278.658 millio forint mérlegfodsszeggel zarta, ami az
el6z6 évinél 0,5 %-kal magasabb.

A targyidészakban a konzorcidlis egyiittmiikddés keretében az OTP Jelzélogbank 1,1 milliard forint
jelzaloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 29,6 milliard forint
hitelt folyositott, a torlesztések azonban 59,6 millidrd forinttal, az eladdsok tovabbi 19,9 milliard
forinttal csokkentették a hitelallomanyt. A hitelallomanyon 2014. els6 félévben visszairt értékvesztés
¢s lakéscsere hitelek halasztott kamatara képzett céltartalék egyiittes 0sszege 0,8 millidrd forint. Ezek
egylittes eredményeként, és az iddszak soran bekovetkezett arfolyamvaltozdsok hatasara 1.124
milliard forintrél 1.107 milliard forintra csokkent a hiteldllomany, amely 1,5 %-os csokkenésnek felel
meg.

A hitelszerzodések szama 2014. junius 30-an mintegy 290 ezer darab. A tamogatott forint hitelek
aranya 38,5%, mely 0,7%-kal csokkent az el6z6 évi aranyhoz képest; a deviza hiteleké 41,9%, mely
0,4%-o0s novekedést mutatott a targyidészakban.

A tamogatott hitelek 54,6 %-a 2003. junius 16. és december 22. kdzotti, 36,7 %-a 2003. december 22.
€s 2009. junius 30. kozotti, 1,6 %-a 2009. oktober 1. utani feltételek, 7,1 %-a pedig 2011. december
29. utani feltételek mellett kap allami tamogatast.

Az OTP Jelzdlogbank hitelkdveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatdsaval finanszirozza. A
félév soran a levelek allomanyanak forint értéke az el6z6 év végéhez képest nott, a tervezett értéket
3,5%-kal meghaladja. A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek 2014. junius 30-i zar6 értéke 922 milliard
forint volt. 2014. év februarban 13,5 milliard forint névérték jelzaloglevél jart le, a targyidészakban
Uj kibocsatasra nem kertilt sor.



Megnevezés 2013.12.31| 2014.06.30| 2014/2013

Hitelallomany (millié Ft) 1124032 1106 704 98%
Jelzaloglevél-allomany (millio Ft) 915 857 921 580 101%
Sajat téke (milli6 Ft) 56 422 55 814 99%
Meérleg-f60sszeg (milli6 Ft) 1271811 1278 658 101%

Meérleg alatti tételként keriilnek kimutatdsra a 2011. augusztusban kibocsatott 250 millié eurd
névértekli jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes O0sszegében azonos, 3 éves lejaratu; a 2012.
szeptemberben kibocsatott 510 milliéo eurd névértékii jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal azonos
Osszegli, 2,5 éves futamidejii; a 2013. oktoberben kibocsatott 500 milli6 eurd6  névértéki
jelzéloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes Osszegében azonos, 3 éves lejarati valamint a 2012.
majusban kibocsatott 85,38 milliard forint névértékii, azzal azonos Osszegl, 2,5 éves futamidejii
fedezeti tokecserés kamatswap tigyletek. Szintén itt jelennek meg a nettd devizapoziciot fedez6 rovid
lejarata devizaswap, €s termin ligyletek. Az OTP Jelzalogbank netté devizapozicidja a mérleg alatti és
a mérlegben 1évo tételek pozicioit egyiittesen figyelembe véve -0,6 milliard forint 6sszegii volt.

Fiiggd kotelezettségként nyilvantartasba vételre keriilt az arfolyamrés alkalmazédsdnak semmissége
kovetkeztében  keletkezd ~ varhatd  visszatéritési  kotelezettség, valamint az  egyoldalu
szerzOdésmodositasokra vonatkozo rendelkezések vélelmezett tisztességtelen volta alapjan kalkulalt
Osszeg. Az OTP Jelzalogbank fiiggd kovetelésként szintén nyilvantartasba vette az OTP Bank feltétlen
¢és visszavonhatatlan kotelezettségvallalasat.

2. Eredménykimutatas
Az OTP Jelzalogbank 2014. jinius 30-1 ad6zott eredménye -608 millio forint.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 69,7
milliard forint kamatbevétel és 43,5 milliard forint kamatraforditas eredményeként 26,2 milliard forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az ligyfelek altal fizetett kamatbevételek
(43,3 milliard forint); az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattamogatasok (14,8 milliard
forint) és a fedezeti swapok kamatbevételei (10,1 milliard forint). A kamatraforditasok 6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (31,5 milliard forint) illetve a felvett hitelek és
fedezeti swapok kamatkiadéasai (10,4 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -2 milliard forint, mely 0,4 milliard forinttal csdkkent az el6zd
év azonos idOszakanak -1,6 milliard forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek nettdo eredménye -1,7 milliard forint, mely 4,2 millidrd forintos javulast mutat
az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozeteébdl, valamint deviza atértékelési €s deviza marge eredménybdl szarmazik.



Az OTP Jelzalogbank mukodési koltsége €s lizleti tevékenységbdl szdrmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyiitt) 20,1 milliard forint, mely a 2013. els6 félévi értéktél 6 milliard forinttal elmarad.

Az anyagjellegii raforditasok 2014. junius 30-an 251 milli6 forintot értek el. Ezek kdzott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo tételek szerepelnek, a vagyonellenérnek, a
konyvvizsgalonak és a Feliigyeletnek fizetett dijak. 2014. elsé félévében a személyi jellegli
raforditasok 255 millié forintot tettek ki, mely Osszeg az e€l6z6 év azonos idOszakahoz képest 17%-kal
alacsonyabb.

A tamogatott hitelek utani jaradék 2014. els6 félévben az el6z6 év azonos id0szakahoz képest 1,3 %o-
kal nétt annak ellenére, hogy a timogatott forint hitelek allomanya €s a hozzajuk kapcsolodo tigyféldij
bevételek és allami kamattdmogatas bevételek is folyamatosan csokkentek. A ndvekedés oka a
gyljtészamlakhoz kapcsoléddé mentesitett kovetelésrész 50%-nak megfeleld jaradékado-fizetési
kotelezettség, melynek 6sszege 2014. elsd félévében 1,2 milliard forintot tett ki.

A targyidészaki tarsasagi ado kotelezettség a negativ adozas el6tti eredmény kovetkeztében 0 forint.

Az OTP Jelzalogbank tulajdonosa alapitoéi hatarozatdban a teljes 2013. évi auditalt eredményének
felhaszndlasa mellett 0sszesen 5,1 milliard forint osztalék fizetését hagyta jova, melynek pénziigyi
teljesitése 2014 marciusaban megtortént.

2014. jolius 18-an kihirdetésre keriilt A4 Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztoi
kolcsonszerzodeéseire vonatkozo jogegységi hatdarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérol
szolo 2014. XXXVIII. szamu torvény és 2014 julius 29-én megjelent az MNB kiadott modszertani
utmutatoja. A varhatod veszteség szdmszeriisitése a rendelkezésre 4llo informéciok alapjdn megtortént,
melyek alapjan az alabbi tételek keriiltek elszdmolasra a féléves beszamoldban.

1. A kihirdetésre keriilt torvény alapjan az OTP Jelzdlogbanknak az arfolyamrés alkalmazasanak
semmissége kovetkeztében keletkezd visszatéritési kotelezettsége varhatdban mintegy 12,4
milliard forintot tehet ki. Figyelembe véve a 2013. év sordn erre a célra mar megképzett
kockazati koltséget, a tovabbi varhatd negativ eredményhatassal egyezd dsszegli, 10,9 milliard
forint céltartalék képzése tortént 2014.06.30-aval, mivel a térvény elrendelte az érintett tételek
rendezését.

2. Az OTP Jelzdlogbank az egyoldall szerzédésmodositasokra vonatkozd rendelkezések
vélelmezett tisztességtelen volta alapjan, a perrel érintett pénzosszeg nagysagat a vonatkozo
fogyasztoi kolcsonszerzodések tekintetében, mintegy 75 millidrd forintban valoszinisiti,
melyet fiiggd kotelezettségként nyilvantartasba vett 2014. janius 30-an.

Az OTP Bank Nyrt. feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalt az OTP
Jelzalogbankot érd, a kihirdetett torvénynek, az OTP Jelzalogbank Zrt. pénziigyi helyzetére
gyakorolt negativ hatdsainak a kikiiszobolésére, a jogszabalyi megfelelést és a folyamatos,
véltozatlan miikodést is biztositd mértékig, maximalis Osszeg meghatdrozdsa mellett. A
kotelezettségvallalas alapjan a fiiggd kovetelés maximalis 0sszegének nyilvantartasba vétele
2014. junius 30-an megtortént.

A Jelzdlogbank tovabbra is fenntartja azon alldspontjat, hogy hitelezési gyakorlatdban a
mindenkor hatalyos torvények és eldirasok maradéktalan betartasaval jart el. A Tarsasag €lni
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kivan a torvény altal biztositott perinditasi jogaval az egyoldali szerz6désmodositast
tartalmaz6 szerzddési feltétel tisztességessége bizonyitasa irant.

Figyelembe véve az OTP Bank altal nyujtott kotelezettségvallalast és az egyoldalu
szerzédésmodositasokra vonatkozé rendelkezésekkel kapcsolatos nyitott kérdéseket, az OTP
Bank egyedi konyveiben keriil kimutatasra a varhato veszteségekkel kapcsolatos céltartalék
képzés.

Az els6 féléves eredmény hatasara a sajat toke 1 %-kal, 55,8 milliard forintra csokkent.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzélogbank jegyzett tOkéje 2014. junius 30-an 27 milliard forint, a kockazatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolo toke értéke 57,4 milliard forint, a fizetéképességi mutatd zard értéke
pedig 11,26 % volt. A 2008. év végén elkezd6dott jelentds arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartasa érdekében 2009. januarban 15
milli6 svdjci frank (folyositaskori arfolyamon 2.980 milli6 forint) alarendelt kolcsontkét biztositott a
tulajdonos.

Az OTP lJelzalogbank elsé félévi negativ addzott eredményének hatdsara az eszkozaranyos
jovedelmezdségi mutatdja nem értelmezhetd.

VII. Az OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloghitelek finanszirozésa jelzaloglevél forrasra, bankkozi hitelre és
sajat tékére épiil.

Az OTP Jelzalogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Moody’s 2013.12.31 2014.06.30
Hosszu lejarath deviza betét Ba2 Ba2
Hosszu lejarath forint betét Bal Bal
Rovid lejaratu deviza betét NP NP
Rovid lejarata forint betét NP NP
Pénziigyi erd D D
Deviza jelzaloglevelek Baa3 Baa2
Forint jelzaloglevelek (a 2004. junius utan

kibocsatott jelzaloglevelek nem mindsitettek) Baa3 Baa2
Standard and Poor’s 2013.12.31 2014.06.30
Hosszl lejarath deviza adésmindsités BB BB
Hosszi lejarath forint adésmindsités BB BB
Rovid lejaratu deviza adosmindsités B B
Rovid lejaratu forint adosmindsités B B
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1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank mérlegében az eszk6zok oldalan jellemzdéen hossza futamidejii jelzaloghitelek
szerepelnek, amelyek forrasat a Jelzalogbank jelzaloglevelek kibocsatasaval igyekszik biztositani. A
forrasok kozott a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek szerepelnek. A szabad
pénzeszk6zok a bankkodzi piacon keriilnek kihelyezésre, illetve poétfedezetként allampapirokba
keriilnek befektetésre.

A vilagvalsag hatasaként a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
szikiiltek, majd szinte teljesen megszlintek, igy 2014 elsé félévében is az OTP Jelzalogbank szinte
kizarolagos pénzpiaci tizleti partnere az OTP Bank volt.

Az eszk6zok ¢és forrasok eltérd lejarati szerkezetébdl adodd likviditasi kockazatit az OTP
Jelzélogbank folyamatosan figyelemmel kiséri és pénzpiaci iigyletek segitségével kezeli. Az OTP
Jelzalogbank likviditasa 2014 elsé félévében megfeleld volt. A likviditas kiilsé forrasai kozott
szerepel az OTP Bank altal nytjtott halasztott fizetési lehet6ség, valamint az OTP Banknal meglévé
bankkozi hitelkeret.

A jelentds deviza alapt hitelallomanybol fakadd kockazatokat az OTP Jelzalogbank a jelzéloglevél
feltételek kialakitasaval, valamint hosszu futamidejii derivativ tigyletekkel (elsésorban kamatswap és
tOkecserés kamatswap tigyletek) és pénzpiaci eszkdzokkel (elsésorban devizaswap €s hataridés deviza
tigyletek) kezeli.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatalok
2014 els6 féléveben a jelzaloghitelek allomanyanak valtozasa a lejard, illetve visszavasarolt

értékpapirok Ujrafinanszirozdsan tilmenden nem tette sziikségessé jelzaloglevelek forgalomba
hozatalat.

2014 elso félévében a kovetkezd jelzaloglevél esemény kovetkezett be:

Datum Esemény Jelzaloglevel- | 5 ' onem | Névértek
sorozat
2014.02.12 lejéarat 0JB2014/1 HUF 13 500 000 000

A forgalomban 1év0 jelzaloglevelek fedezetét a Jelzalogbank minden iddpillanatban biztositotta, a
fedezettséget 2014. junius 30-4n az alabbi tablazat mutatja be.

Osszesitett Fedezetkimutatas 2014. junius 30. Névérték (Ft) Kamat(Ft)
Forgalomban 1év0 jelzaloglevelek 921 580 172 036 287 754 122 104
Rendes fedezetek 885 413 356 822 714 575 419 079
Potfedezetek 55 000 000 000 0
Fedezeti tobblet 18 833 184 786 426 821 296 975
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A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjak. A fedezeti kotelezettségeit az OTP
Jelzalogbank jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.

3. Fejlédési iranyok

Az OTP Jelzalogbank szamara 2014-ben is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb
forrdsainak megteremtése, 11j finanszirozasi formak lehetdségének megteremtése, illetve a befektetdi
kor diverzifikalasa. 2014-ben jelent6s hangsulyt kap a lejard jelzaloglevelek megujitasa is, tekintettel
a lejar6 alloméanyok volumenére. Fontos azonban megjegyezni, hogy a lejaro jelzéloglevelek jelentds
része az OTP Bank birtokdban van.

Datum Esemény Jelzaloglevél- | ho 0 anem | Neéveértek
sorozat
2014.08.10 lejarat OMB2014/11 EUR 74 227 500 000
2014.09.17 lejarat 0JB2014/J HUF 130517 936
2014.12.15 lejarat OMB2014/1 EUR 59 382 000 000

VI1Il. AJELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfoli6 szerkezete 2014. junius 30-an (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévo futamidoé
He onfan.y A ev? A A hitelallomany teriileti megoszlisa
szerinti megoszlasa
Brutté régio 5 kvetelé ardny
futamid6 | Kovetelés |  ardny Br““?lllﬁ‘fV;‘e‘es
(millié Ft) (millié ¥
Budapest 380 562 33,42%
0-5¢év 76 006 6,67% Dél-alfoldi Régio 162 985 14,31%
5-10év 276 259 24,26% Dél-dunantali Régio 131918 11,58%
10-15¢év 412 312 36,20% Fszak-dunantili Régié 217 611 19,11%
15-20 év 300 234 26,36% Eszak-keleti Régi6 245 686 21,57%
20 évfelett 74 105 6,51% EGT tagallamok 154 0,01%
Osszesen: 1138916| 100,00% Osszesen: 1138916| 100,00%

A portfolidban az el6z6 év végéhez képest jelentOs valtozas nem figyelheté meg. A 10-20 év kozotti
futamidejii hitelszerzédések alkotjak az allomany kozel kétharmadat. Az atlagos futamidd 10,88 év.

A terlileti megoszlds szerkezete sem valtozott relevans moddon, Budapesten és agglomeracios
vonzaskorzetében keriilt folyositasra az allomany egyharmada, az allomany tovabbi egy-egy 6tode az
Eszak-keleti és az Eszak-dunantali Régioba tartozik, a tobbi lényegében egyenletesen oszlik el a Dél-
alfoldi és a Dél-dunantuli régiok kozott.
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2. A portfolié mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2013.12.31 2014.06.30
do Brutt(:) k.ifvetelés i d Brutt(? k-ifvetelés i
(millié Ft) (millié Ft)

0-30 276 859 1049 180 90,68% 275403 1040 875 91,39%
31-60 4 356 24 338 2,10% 3526 20122 1,77%
61-90 1998 12 589 1,09% 2526 15375 1,35%

91-180 4650 29 208 2,53% 3407 22832 2,00%

181-365 3585 27 926 2,41% 3045 22 506 1,98%

1-2 év 1685 13801 1,19% 1882 17 206 1,51%

Osszesen: 293133 1157 042 100% 289 789 1138916 100%
ebbol

30 napot meghalado 16 274 107 862 9,32% 14 386 98 041 8,61%

90 napot meghalado 9920 70 935 6,13% 8334 62 544 5,49%

2014.06.30-an a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezé addsok ardnya a teljes hiteldllomany
8,6%-a, ami 0,7%-pontos csokkenést jelent az €l6z06 év végéhez képest. A 90 napot meghalado fizetési
hatralékkal rendelkezOk ardnya éves 0sszehasonlitasban 0,6%-ponttal mérséklodott.

A teljes portfolid mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2014. janius 30-an

Minésitési kategoria U(ggg)e ¢ Brutto k?lgi‘l’lsi(z,)e;:)nﬁ ertek
Problémamentes 238 800 873053
Kiilon figyelendd 35716 179 252
Atlag alatti 13 600 73 486
Kétes 1668 13124
Rossz 5 1
Osszesen 289789 1138916

A kovetelésmindsitésben bankcsoporti szinten 0Osszehangolt szabalyozds van érvényben. A
kintlévéségek csoportos értékelés alapjan, egyszerisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. Az
értékvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra épiildé modell segitségével keriilt
meghatarozasra az egyes tgyletcsoportok varhatdé vesztesége. Az értékvesztés-kulcsok ennek
felhasznalasaval keriiltek szdmszeriisitésre. A mindsitési kategoria meghatarozasa az elszdmolt
értékvesztés mértékének figyelembevételével torténik.

2014. junius 30-an az elszamolt értékvesztés allomanya 32 Mrd Ft.
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2014. els6 félévében a Bank tovabb folytatta a lakossagi hiteladosok megmentésére kidolgozott
Adodsvédelmi programjat, szervesen Osszekapcsolva azt az allam 4&ltal tdmogatott gyljtdszamla
hitelekre torténd atallassal.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2014. els6 félévben dsszesen 19,9 Mrd Ft értéki tokekovetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseket, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszadllitisa sikertelennek bizonyult. Az eladéas altaldban a kovetelés
felmondésa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldzden kertil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzélogbank kérelmére indult végrehajtdsok szama a portfolid méretéhez
képest csekély, 632 darab. Ebbdl 562 kovetelés még az arverés befejezddése eldtt értékesitésre kertilt.
A jelenleg még a portfolionkban levé 70 esetbdl 12-ben indult arverés. Ezek koziil 2 ingatlan
vonatkozasdban volt sikeres az arverés.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitds fO0 célja
megvalosult: az OTP Bankkal val6 egyiittmitkddés soran felmeriilé szinergidk kihasznalésra keriiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egylittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek
veégzik, az ligyfelek minél szélesebb korli kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzalogbank pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai
tevékenységét kiilon szerzddés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két foosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
teriiletek iranyitdsa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetdleg a vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintli irdnyitasi és felligyeleti elvek.

Az OTP Jelzadlogbank munkavallaldinak létszama 2014. junius 30-an 34 f6 volt. Az OTP
Jelzélogbank hangstlyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaer6 folyamatos meglétét.
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X. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése soran maradéktalanul betartja a rd4 vonatkozo jogszabalyokban,
feligyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
mikddési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapito okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az [gazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitdi hatarozatok, valamint az Igazgatdsag iigyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az iilések eldkészitésével, lebonyolitasaval
¢s a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag miikodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az tzletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
ligyvezetdivel kapcsolatos munkaltatdi jogokat az Igazgatésag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes Ot évre valasztja. Az Igazgatdsag teljes 1étszama 2014.
junius 30-4n 5 f6, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 f6 belsé — a Tarsasaggal munkaviszonyban
allo — tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kdotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosdga 2014. junius 30-4n:

Kovacs Antal — az Igazgatdsag elnoke™

Becsei Andras — vezérigazgato, bels6 igazgatosagi tag™

Marias Gyorgy — vezérigazgato-helyettes, belsé igazgatdsagi tag
Roské Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

* (Kovacs Antal és Becsei Andras fenti tisztségét 2014. aprilis 24. napjatol tolti be)

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Tarsasag iligyvezetésének ¢€s lizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsdg végzi. A Feliigyeld
Bizottsadg maga hatdrozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitdé részvényes hagy jova. A Feliigyeld
Bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd allasu
dolgozo6itol jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstdl szamitott 8 napon beliil irasban
kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit €s iratait megvizsgalhatja,
illetve szakértdvel megvizsgaltathatja.
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A Felligyelo Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elGterjesztést, amely a Térsasag az alapito
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozd iigyre vonatkozik. A szamviteli térvény szerinti
beszamolordl és az addzott eredmény felhaszndlasarol a Térsasag alapitd részvényese csak a
Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.

A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso ellendrzési
szervezetének irdnyitasat a Feliigyeld Bizottsag a Hpt. eldirdsainak betartasaval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyelo Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataldhoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyelé Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatésdg egy tagja, vagy a Konyvvizsgdld az ok és a cél

megjelolésével irdsban kéri.

A Feliigyeld Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbdl allhat, és tagja csak természetes személy lehet.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 1étszdma 2014. junius 30-an 4 6.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaga 2014. junius 30-4n:

Dr. Rajmonné Veres Ibolya — a feliigyeld bizottsag elndke
Selymesi Agota — feliigyeld bizottsagi tag

Nadasné Gajzago Cecilia — felligyeld bizottsagi tag

Garai Frigyes Laszlo — felligyel6 bizottsagi tag

A Feliigyel6 Bizottsag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozatai dokumentalésra kertilnek.
1.3. Egy¢éb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést hozd, dontést elokészitd, illetve tandcskozo allandod
bizottsaga. A bizottsag a hataskorébe utalt ligyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Téarsaganal fiiggetlen belso ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Feliigyel6 Bizottsag feladata.

A belsd ellendrzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatdosdga altal rendszeresen
feliigyelt Egységes Belso Ellendrzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fliggetlen belsd ellendr éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Felligyeld Bizottsdg hagy
jova. A fliggetlenitett belso ellendr az Igazgatdsag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfelelé miikddésérol és az ellendrzésekrol
Osszefoglalot kiild az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga részére. A Feliigyelé Bizottsag
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elozetes egyetértési jogot gyakorol a belsé ellendr munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével,
dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockézatkezelés

Az OTP Jelzélogbank részletes, a kockdzatok minden tipuséara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockéazat, miikddési, compliance) kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban éllnak a prudens banki miikddést szabalyozé jogszabalyokkal.

Az OTP Jelzélogbank kockézatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat,
hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek
hatékonysaganak ¢és eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsé tevékenységhez kapcsolodo
kockazat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos
egyeb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Diviziojaval szorosan egylittmiilkddve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, moddszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feligyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockazatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurdpai Unid és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nallo funkciét hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza a Tarsasagra is iranyadd OTP bankcsoporti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkci6 feladatait és
hataskorét. A compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance
stratégidgja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance
tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Téarsasdg Igazgatdosaga hagy jova. A compliance politika
gyakorlati megvaldsulasaért az OTP Bankcsoport felsd vezetése felel. 2011. évtdl az OTP
Jelzélogbank a compliance kockézatait az OTP Bank 4altal iizemeltetett, csoportszintli, egységes
kockazat nyilvantarté informatikai rendszerben (BarnOwl) tartja nyilvan.

2.4. Konyvvizsgald

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgélatat a Deloitte Konyvvizsgaldé és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgélatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellen6r

Az OTP lJelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzalog levelekrol szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
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a jelzaloglevelek eloiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzéloglevelek rendes fedezetét biztositd zéalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzdlogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. Tajékoztatas

A Tarsasadg a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Toékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), a hitelintézetekre ¢és befektetési vallalkozasokra vonatkozd prudencialis
kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet modositasardl szold , az Eurdpai Parlament és a Tanécs
575/2013/EU rendelete (CRR), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairol szold 24/2008.(VIIL.15.) PM rendelet rendelkezéseit
betartva teljesiti. A CRR rendelkezései szerint a Téarsasag — tekintve, hogy konszolidacioba bevont
leanyvallalat—, egyedi alapon nem készita hivatkozott jogszabaly Nyolcadik részében
megfogalmazott kdzzétételt.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel ¢és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.

A féléves jelentés az alkalmazando szamviteli eldirdasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valosagnak megfelel6 adatokat és allitdsokat tartalmaz, valés és megbizhatdo képet ad az OTP
Jelzélogbank Zrt., mint a jelzédloglevelet kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl. A féléves jelentés konyvvizsgalo altal nem vizsgalt, nem auditalt
szamok alapjan keriilt 6sszeallitasra.

A vezetOségi jelentés megbizhatd képet ad az OTP Jelzélogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatéd
helyzetérdl, fejlodésérol €s teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi

tényezoket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzdlogbank Zrt.
feleldsséggel tartozik.
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XI. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazando szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valdsagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, valés és megbizhaté képet ad az OTP
Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsaté eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl. A féléves jelentés konyvvizsgald altal nem vizsgalt, nem auditalt
szamok alapjan keriilt Osszeallitasra.

A vezetBségi jelentés megbizhato képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzéloglevelet kibocsato
helyzetérél, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fObb kockéazatokat és bizonytalansagi

tényezoket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzdlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2014. augusztus 15.

OTP JELZALOGBANK Zrt. {
|

&

Becsei Andras Szudirovicsné Csonka Petra
vezérigazgatod féosztalyvezetd
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XI1. PENZUGYI KIMUTATASOK

. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése

2013. december 31.

2014. janius 30.

auditalt nem auditalt

1. |Pénzeszk6zok 355 162
2. |Allampapirok 29 963 54 949
3. |Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 61 999 71099
4. |Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 1124032 1106 704
5. [Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapesolt vallalkozasban 0 0
9. | Immaterialis javak 177 155
10. [Targyi eszkozok 124 30
11. [Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkdzok 41 688 35251
13. [Aktiv id6beli elhatarolasok 13473 10 308

ESZKOZOK OSSZESEN 1271811 1278 658
1. |Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettség 233723 236 065
2. |Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 845 701
3. [Kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettség 915 857 921 580
4. |Egyéb kotelezettség 10131 3830
5. |Passziv iddbeli elhatarolasok 49576 43 845
6. |Céltartalékok 1625 12 994
7. |Hatrasorolt kdtelezettségek 3632 3829
8. |Jegyzett téke 27000 27000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. | Téketartalék 0 0
11. |Altalanos tartalék 9987 9987
12. [Eredménytartalék (+/-) 19435 19435
13. |Lekotott tartalék 0 0
14. |Ertékelési tartalék 0 0
15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) 0 -608

FORRASOK OSSZESEN 1271811 1278 658

SAJAT TOKE 56 422 55 814
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2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok milli6 Ft-ban

. ) 2013. janius 30.|2014. junius 30.
A tétel megnevezése - "
nem auditalt nem auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 84 436 69 730
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 59 662 43 537
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 24774 26193
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0
4. | Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 1751 1679
5. | Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 3361 3655
6. |Pénzigyi miiveletek nettd eredménye -5907 -1670
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 10 258 6 622
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 598 506
9. | Ertékesdkkenési leirds 59 56
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbol 25443 19588
10 E_rtekveizt?s kohve'Eelesek uta}n ¢és kockazati céltartalékképzés a fiiggo és 22733 24 366
biztos (jovébeni) kitelezettségekre
12 Ertekves’z%es v1s§za1£a§a k(?vetele“s'el'(, utarll es"kockazat} céltartalék 21578 14 960
felhasznaldsa a fliggd és biztos (jovObeni) kotelezettségekre
12/A|Altalinos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok,
13. |kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozisban valo 0 0
részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairisa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesité
14. |értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évo 0 0
véallalkozasban vald részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 260 -387
16. |Rendkiviili bevételek 0 0
17. |Rendkiviili raforditasok 137 221
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) -137 -221]
19. |Adobzas el6tti eredmény (£15.+18.) 123 -608
20. [Adofizetésikotelezettség 8 0
21. |Adozott eredmény (+19.-20.) 115 -608
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (£) -11 0
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
24. |J6vahagyott osztalék és részesedés 0 0
25. |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.£22.4+23.-24.) 104 -608




