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Gotp
A Vezetoség jelentése a 2025. évi egyedi uizleti
tevékenységrol

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz616 24/2008 PM rendeletének alkalmazasardl kiadott mindenkor aktualis korlevélben
megfogalmazott MNB ajanlassal osszhangban az OTP Jelzélogbank Zrt. mint kibocsatd, a jelen
vezetdségi jelentést €s a szamviteli torvény szerinti lizleti jelentést 0sszevonva, azokat egyetlen
dokumentumként késziti el és teszi kozzé, kiilon fejezetekben megjelolve a PM rendeletben
meghatarozott témakdroket.

1. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank”, ,Jelzalogbank”, , Bank” vagy
,»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formdban, 3 milliard forint alaptokével,
az OTP Bank Nyrt. (tovabbiakban: OTP Bank) 100%-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A
Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély
2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP
Jelzalogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét. A
Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 135-139. D ¢ép., tovabbi telephelyekkel vagy
fidkteleppel nem rendelkezik.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nytjtasara és a hitelekhez kapcsolddo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasdhoz
sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nallo jelzalogjogok
adasvétele utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozdsara korlatozodik. A
hiteltermékeket piaci kamatozasu és allamilag tdmogatott lakashitelek, szabad-felhasznalast
jelzaloghitelek képezik.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t81 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzdlogbank 2007-t6] méar sajat forrasbol is folyosit hiteleket. 2014
6ta az OTP Bank Nyrt. kiemelt kdzvetitdként jar el az OTP Jelzalogbank megbizasabol.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzalogbank 2025. december 31-re vonatkoz6 auditalt, az Europai Unio
altal elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovébbiakban: IFRS) szerinti
egyedi éves beszamolgja alapjan késziilt.

II.AZ OTP JELZALOGBANK UZLETI KORNYEZETE

2025-ben a januar 20-an hivatalba 1épd Trump-adminisztracid érdemben valtoztatta meg a
vildggazdasagot, miutan elkezdte megvaldsitani kampanyigéreteit, koztiik az importvamok
bevezetését. A kibontakozd vamhabort hatalmas turbulencidkat okozott a piacokon a kereskedelmi
kapcsolatok atrendezédése miatt. 2025 az Egyesiilt Allamok kiilpolitikai irAnyvonalaban is nagy
valtozast hozott, ami a vildgszerte er6s6dd geopolitikai konfliktusok kdzepette arra kényszeritette
annak szdvetségeseit, koztilk a NATO-tagorszagokat, hogy noveljék védelmi kiadasaikat, komoly
terhet réva ezzel koltségvetésiikre. A Trump 2024-es megvalasztasdhoz kotheté hozamemelkedés



utan tavaly valamelyest mérséklddtek a fejlett piaci hozamok, a dollar pedig gyengiilt az eurdval
szemben.

Az amerikai gazdasag az els6 negyedévben megsinylette a vamhaborura valo felkésziilést, a vamok
elkeriilése végett elérehozott import a zuhano nettd exporton keresztiil llora fékezte a ndvekedést,
de ennek korrekcidja a masodik és a harmadik negyedévben megtortént. Osszességében az amerikai
gazdasag az év elején vart 1,5-2,0%-os novekedésnél jobb teljesitménnyel vészelte 4t a masodik
Trump-adminisztracio elsé évét, az éves ndvekedés az eddig rendelkezésre alloé adatok alapjan
meghaladta a 2%-ot, amit a lakossagi fogyasztas ¢és az Al-beruhdzasok flitdttek. A munkaerdpiac
kilatasait Donald Trump szigoru bevandorlas politikdja mellett a demografiai folyamatok és a
mesterséges intelligencia gyors térnyerése is rontotta, mikozben a Trump altal feltdmasztani kivant
iparban nem sziilettek tomegével 1) munkahelyek. Ugyanakkor az év elsé felében gyorsan romld
munkaerdpiacon az év végére stabilizalodott a helyzet. Az inflacid az 4j adminisztracio inflatorikus
gazdasagpolitikai intézkedései ellenére nem gyorsult, de ezzel egyiitt is a Fed 2%-os célja felett
ragadt, ami roml6 munkaerd-piaci kondiciok ellenére is oOvatossagot indokolt a kamatvagas
kapcsan. A 2024 végén elkezdett kamatcsokkentési ciklus mar 2025 elején megakadt és csak
szeptemberben jott a kovetkezO vagas; az év végéig Osszesen 75 bazisponttal, 3,5-3,75%-ig
csokkent az alapkamat. A kotvénypiacon tovabbra is érdemi a fesziiltség, mert a mindenkori
csucson, 125% kornyékén jar a GDP aranyos allamadoésag, a hiany pedig tovabbra is magas,
meghaladja a GDP 5%-at, mert hidba javitottdk érdemben a koltségvetés egyenlegét a
vambevételek, az adokedvezményeket meghosszabbitotta a Trump adminisztracio6 altal elfogadott
Big Beautiful Bill, mikdzben az igért kiadascsokkentés elmaradt.

Az eur6zdnaban a vamhabort és a geopolitikai fesziiltségek erdsodése ellenére 2025 egészében
folytatodott a kildbalds a kordbbi sokkokbdl (energiavalsag, habora, inflacids €és kamatsokk). Az
eurdzona gazdasaganak problémait tetézte, hogy a NATO szerepének kiliresedése miatt hatalmas
Osszegeket kénytelen atcsoportositani védelmi kiadasaira, illetve az eurdpai feldolgozoipar
zaszloshajojanak szamitd autdgyartas lemaradésa a technoldgiai atallasban. Az eurdovezet GDP-je
a rendkiviil volatilis szamokat produkélé Irorszaggal egyiitt 1,5%-kal, frorszag nélkiil pedig 1,0%-
kal nétt 2025-ben. A munkanélkiiliségi rata a historikus mélyponton, 6,2%-on allt decemberben.
Az inflaci6 az év els6 honapjaiban még jocskan a 2%-os cél felett alakult, de az év hatralevd
részében a headline és a maginflacio is a cél koré siillyedt. Az inflaciot kordabban érdemben fiitd
bérdinamika az ¢év masodik felében lassult, igy az ¢év végére csak a magasan ragadt
szolgaltatasinflacio adott mar okot aggodalomra. Az EKB az év elsé felében 2,75%-r61 2,0%-ra
vagta az effektiv (betéti) kamatot, 3,15%-161 2,15%-1g az irdnyado hitel kamatot és 3,15%-161 2,4%-
ig az aktiv oldal rendelkezésre allasi kamatlabat, amelyek az év végéig ezen a szinten maradtak.
Eurdpaban is a befektetdi fokuszban vannak a fiskalis fenntarthatdsaggal kapcsolatos aggodalmak,
kiilondsen a 110%-os allamadossaggal és 6%-os deficittel, valamint politikai krizisekkel kiizdd
Franciaorszag esetében.

A hazai gazdasag gyakorlatilag 2023 6ta stagnal az energiakrizis, az exportpiacok besziikiilése, az
erés autdipari és akkumulator-kitettség, az EU-s forrasok befagyésa, a kordbbi beruhazas-boom
kipukkanasa és a kényszerii gazdasagpolitikai szigor miatt. A koltségvetési szigor ugyan 2025-ben
véget ért és az eurdpai novekedés is javult 2025 végéhez kozeledve, de az év egészét tekintve a
novekedés gyenge maradt, a KSH el6zetes adatai alapjan a GDP alig 0,4%-kal bdviilt, miutan a
fogyasztasboviilést ellensulyozta a zuhand beruhazas és a csokkend export. A munkaerdpiac
feszessége egyértelmiien csokkent az év soran, de a munkanélkiiliségi rata érdemben nem
emelkedett.

2025 elejére 6% kozelébe gyorsult a headline és a jegybank altal kiemelten figyelt adosziirt
maginflacio is. Az okok sokrétliek, a felporgd inflacidban szerepet jatszottak a magasan ragado az
inflacios varakozasok, a gyors vallalati atarazas, a 2024 végi gyenge forintarfolyam, az emelkedd
¢lelmiszerarak, a tul magas bérdinamika és az atharitott kiilonadok is. A magas inflacidra a kormany



¢s a jegybank is reagalt. A kormany tavasztél szamos adminisztrativ intézkedéssel fékezte az
aremelkedést, amelyek mintegy 1,5 szazalékponttal fogtak vissza az aremelkedést. Az 0j jegybanki
vezetés pedig az inflacios cél elérése érdekében szakitott a gyenge forint politikdjaval és a
kamatcsokkentési varakozasok ellenére 2025 végéig 6,5%-on tartotta az irdnyadd kamatszintet, ami
tobb mas kedvezd tényezovel egyiitt a forint eurdéval szembeni arfolyamat a 2025 eleji 410 kortil
szintekrdl az év végére a 385-0s szint ala erdsitette.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium szerint a koltségvetés hianya a GDP 4,9%-4t tette ki 2025-ben,
mig az allamadossag a GDP 74,6%-a kortil alakulhatott, ami emelkedést jelent a 2024 végi 73,5%
utan. A kormany szdmtalan fiskalis élénkito intézkedést jelentett be 2025-ben, am azok nagy része
eldszor a 2026-0s koltségvetést terheli majd.

A GDP koriilbeliil 2%-at kitevd folyo fizetési mérleg tobblet, a GDP 60-65%-a kozott 16vO brutto
kiils0 adossagrata, valamint a tartalékmegfelelési szabalyok altal eldirtnal mintegy 10 millidrd
eurdval magasabb devizatartalékok alapjan Magyarorszag kiilsé egyensulyi pozicidja jelentdsen
erdsebb a fenntarthatonak tekinthetdnél.

A nemzetkozi hitelmindsiték mindegyikénél befektetésre ajanlott kategoridban maradt tavaly a
magyar addssag.

A 2025. évben a hazai lakaspiacot jelentOsen élénkitette az elérhetd tamogatasok kibdvitése, az
effektiv hitelkamatot 3%-ra csokkentd Otthon Start program, illetve a gyors béremelkedés. A sziik
uj lakas kinalat és az er6sodd kereslet miatt a lakdsarak két hullamban jelentdsen, 20% koriili
mértékben emelkedtek. A fenti folyamatok hatisara a haztartasok hitelallomanyanak bdviilése a
2024 végi 9%-rol 14%-ra, a lakashiteleké 13%-rol 20%-ra gyorsult.

IIl. AZ OTP JEL’ZALOGBANK 2025. EVI CELKITUZESEIL STRATEGIAJA, UZLETI
TELJESITMENYE

A kamatstop egész évben érvényben maradt, az altalanos kamatkornyezet év/év viszonylatban
csokkent. Az ingatlanhitel piacon jelentds élénkiilés volt. Tovabb emelkedtek az arak és nott a
kereslet. Az 1j ingatlanhitel szerzddések volumene 2025-ben az el6z0 évit 43,7%-kal haladta meg,
1.442,9 milliard forintrdl 2.073,1 milliard forintra emelkedett. A valtozast nagyrészt a lakashitel
szerzOdések generaltak, de a szabad-felhasznalasu jelzéloghitel szerz6dések volumene is nott.

A Jelzalogbank az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel 6sszhangban hozza
meg terveit és dontéseit. A cél a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid
megorzése. A targyévben a Bankcsoport 33,5%-o0s piaci részesedést ért el az 0j szerzddéses
alloméanybol.

Piaci részesedés

Uj szerzédéses dsszeg (Mrd Ft)

Piac OTP Csoport OTP Csoport
2024. 2025. 2024. 2025. 2024. 2025.
Lakashitel 1351,41 1 969,96 417,27 653,96 30,9% 33,2%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 91,51 103,09 30,99 40,28 33,9% 39,1%
Osszesen 1442,92 2 073,05 448,26 694,24 31,1% 33,5%

2025-ben 651,9 milliard forint lakossagi ingatlanhitelt folyositott a Jelzdlogbank, amely az el6z6
évi mennyiség 148,3%-a. Ezen beliil a lakashitelek iranti kereslet 149,4%-ra, a szabad-



felhasznalasu jelzaloghitelek mennyisége 133,3%-ra ndtt a tavalyi évhez képest. A folydsitott
lakossagi jelzaloghitelek 93,8%-a volt lakashitel és 6,2%-a szabadfelhasznalast jelzaloghitel.

OTP Jelzalogbank Zrt. Folyositott hitel (Mrd Ft)
2024. 2025.
Lakashitel 409,3 611,5
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 30,3 40,4
Osszesen 439,6 651,9

A Jelzalogbanknal a hitelek torlesztése a targyévben Osszesen 241,2 milliard forint volt, ebbdl a
lejarat eldtti visszafizetés 103,7 milliard forint.

A Tarsasag birtokfejlesztési hitelt mar nem folydsit, igy e terméknek a nomindlis brutto dllomanya
1,5 milliard forintrol 1,1 milliard forintra csokkent.

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel dllomanyban betdltott piaci részesedése 2025-ben tovabb
nétt, év végén 32,0% volt.

Zar6allomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2024. 2025. 2024. 2025S. 2024. 2025.
Lakéshitel 5 655,14 6 779,83 1 782,23 2176,97 31,5% 32,1%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 700,46 654,23 205,40 205,11 29,3% 31,4%
Osszesen 6 355,60 7 434,06 1 987,63 2 382,08 31,3% 32,0%

A Jelzalogbank a f6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi bankok
szamdra is nyujt jelzalogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzalogbanki refinanszirozas 6nallo
zalogjogok adas-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala nyujtott
jelzaloghitelhez kapcsolodo, attdl kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzalogbank részére,
egyidejlileg kotelezettséget vallal a zalogjogok visszavasarlasara. A jelzaloghitelek a kereskedelmi
bank mérlegében maradnak, annak hitelkockédzatat a kereskedelmi bank viseli, az tigyféllel
kapcsolatos feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése esetén a
Jelzalogbank valik az 6nall6 zalogjog, valamint a zalogjoggal biztositott kdvetelés jogosultjava. A
Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét, 2025. december 31-én két
kereskedelmi bankkal allt refinanszirozési kapcsolatban, a refinanszirozasi hitelek fennallo tékéje
0sszesen 191,7 milliard forint.

Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentOsen befolydsolja az értékelések volumenét. Az lizletagban a megel6zd (2024) évi
61,6 ezer db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2025-ben 6sszesen 69,1 ezer db volt.

2025-ben az OTP Jelzdlogbank harom alkalommal bocsatott ki jelzaloglevelet. Kétszer 500 millid
EUR értékben a nemzetkdzi piacon, €s egyszer 30 millidrd forint értékben a hazai piacon.
Ugyanakkor ezen iddszak alatt volt egy 150 millidrd forint névértékii és egy 90 milliard forint
névértéki jelzaloglevél lejarata, illetve visszahivésa is, igy a targyév végén 1.213,2 millidrd forint
volt a jelzaloglevél alloménya.



Ez a forras tovabbra is jelentOsen elmaradt a hitelek nominélis brutt6 allomanyatol (2.325,7 milliard
forint), azonban jelzaloghitelek finanszirozéasara a jelzaloglevélen ¢€s sajat tokén kiviil bankkozi
hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

A targyévben a hazai jelzaloglevél piacon forgalomban 1€v6 jelzaloglevelek allomanyabol az OTP
Jelzélogbank tovéabbra is megtartotta piacvezetd szerepét. Ev végén a piaci részesedése 49,76%
volt.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2025-ben (névérték):

2025.12.31

2024.12.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zit. 1050,2 49.85%| 1213.2 49,76%)
MBH Jelzalogbank Nyrt. 3649 17.32% 430,2 17.65%
UniCredit JelzAlogbank Zrt. 281,1 13.34% 304.8 12.50%
Erste Jelzalogbank Zit. 185,7 8.81% 2248 9.22%
K&H Jelzalogbank Zit. 225,0 10,68% 265,0 10.87%
Osszesen 21069 100,00%| 2 4380 100,00%

2025-ben az eltéré gazdasagi mutatok ellenére jelentds €lénkiilés ment végbe az ingatlanpiacon és
a hitelkereslet is kiugré mértékben nétt. A boviild lakashitel piacon a Bankcsoport kivaldan helyt
allt, innovativ iizletpolitikaval sikeriilt megtartani piacvezetd helyét €s piaci részesedését.

IV. A TARSASAG Fg”)BB E,R(")FOBRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK (24/2008. (VIIL 15.) PM
rendelet, 1. melléklet, 4.3 pont)

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank {6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrasait elsdsorban
nyilvanos kibocsatast jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- €s tdkepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzélogbank tevékenysége jellegébdl addddan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevik és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennalld
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az
OTP Jelzalogbank célja az alloméanyéban 1évé jelzaloghitel-portf6lié megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, errél bovebben a “VII. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa” cimii fejezetben, illetve az
Eves Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informéciok.

Az OTP Jelzalogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamido,
kamatozas modja, devizanemek — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockézatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzdlogbank az eszkdz-forrds szerkezet kialakitdsakor kockazat-semleges
poziciora torekszik. Célja az eszkozok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon,
dinamikus kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartédsa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzdlogbank szadmara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal
futamidejére €és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzdlogbank kockazatai kozott a lejaro forrasainak megujitasabol eredd kockézat.



I1V.2. Miikodési kockazat

Miikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibdsan végbemend iizleti
folyamatokbol, ember altal okozott kdrokbdl, rendszerek nem megfeleld miikodésébdl, illetve a
kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekovetkezésének valdszintiségét értjik. Az OTP
Jelzédlogbank miikodési kockézatat belsd folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigort behataroldsa, kockézati tudatossag elérése utjan igyekszik
minimalisra szoritani. A miikodési kockéazatok sajatossagukbol adéddéan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, igy az OTP Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP
Jelzélogbank szigor belsd ellenérzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zosen,
csoportszinten egységes modszertan alapjan igyekszik megvaldsitani a miikodési kockéazatkezelést.

IV.3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgéltatasok jelentésen befolyasoltak a gazdasag kiilonbozo
tényezOinek alakuldsatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozdsai negativan érinthetik az
OTP Jelzdlogbank gazdalkodasat, tobb tényezdn keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek
allomanyat az adosok fizetOképességén keresztiil, az uj jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon
keresztiil, illetve az OTP Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tékepiacokon keresztiil.

IV.4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori korméany vagy az MNB részérdl, hogy olyan gazdasdgpolitikai,
koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil
befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank jovedelmezdségeét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurdépai Unidbeli szabalyok nehezen kiszamithato véltozasa kozvetett és kdzvetlen hatassal lehet
az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezdként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.

IV.5. Osszetett kockazatok

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast erdsitheti,
amelyre példa volt a COVID-19 vilagjarvany, vagy a rendkiviili kormanyzati intézkedések és az
azok alapjaul szolgilé kockazatok, melyekkel kapcsolatosan az Eves Beszamold jegyzeteiben,
tovabba “A jelzédloghitel portf6li6 bemutatasa” és “Az OTP Jelzdlogbank 2025. évi
gazdalkodéasanak értékelése” cimil fejezetekben talalhatdak részletes informaciok.

A 2022. februar masodik felében Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult fegyveres konfliktus a
2025-ben nem oldodott meg, igy ennek az OTP Jelzalogbank Zrt. Vezetdsége altali figyelemmel
kisérése tovabbra is sziikséges volt. A Vezetdség értékelése szerint a konfliktus tovabbra sem
gyakorol negativ hatast az OTP Jelzalogbank Zrt. pénziigyi-, vagyoni-, likviditasi helyzetére, nem
befolyasolja a 2025. évi Pénziigyi kimutatas adatait, valamint a szavatolo tokét.

V.AZ OTP JELZALOGBANK 2025. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Az OTP Jelzélogbank gazdalkodasdnak makrogazdasagi hatterét 2025-ben az inflacids kornyezet
¢s a kormanyzati dontések hataroztak meg. A legnagyobb hatdsu ilyen intézkedés a valtozo
kamatozasu hitelekkel kapcsolatos ,,kamatstop” néven ismert 2021. év végi jogszabaly ujabb



meghosszabbitasa. A kormanyzat é1énkitd intézkedései miatt a lakaspiac a lakossagi hitelkereslettel
egyiitt élénkiilt.

A mérleg fordulonapjat kovetden hozott gazdasagpolitikai intézkedések és egyéb relevans
szabalyozasi valtozadsok bemutatdsara az Eves Beszamol6 utolso fejezetében keriil sor.

Az OTP Jelzalogbank 2025. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egyedi adatainak bemutatasa

Az atlathatébb iranyitds ¢€s a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintli
koltségesokkentési politika miatt a Jelzalogbank a 2025. év sordn eladta az OTP Ingatlanpont Kft-
ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben 1évd részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek.

Az eszkozok és forrdsok valtozasa

A mérlegfésszeg 2025. december 31-én 2.869,1 milliard forintot tett ki, amely 9,3%-kal nétt az
el6zo évi értékhez képest. A Tarsasag a targyiddszakot 12,7 milliard forint ad6zés utani nyereséggel
zarta.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

adatok millié forintb an

, Valtozas
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 2025-2024
Bankkoz kovetelések értéke 380 684 366 863 -13 821
Ertékpapirallomany értéke 291 426 178 199 -113 227
Hitelallomany IFRS értéke 1 896 271 2314 059 417 788
Eszk6z0k Gsszesen 2624915 2869 147 244 232
Bankkozi kotelezettségek 1397 626 1435102 37476
Jelzdloglevél-allomany IFRS értéke 1064010 1222 730 158 720
Sajat toke 150 824 153279 2 455

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsat tartalmazza, ezert bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Az tgyfélhitelek netté allomanya az el6z0 évi 13,8%-os allomanyndvekedéshez képest
erOteljesebben, 22%-kal novekedett. Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
tigyfélhiteldllomanyon 2025. évben elszdmolt értékvesztés Osszege 7,2 millidrd forint, mely 0,2
milliard forinttal alacsonyabb az el6z6 évi értéknél.

A bankkozi kihelyezések egyiittes allomanya Osszesen 366,9 milliard forint, ebbdl a
refinanszirozasi hitelek 6sszege (értékvesztéssel csokkentett nettd értéken) 191,7 milliard forint.

Forrasoldalon a kotelezettségek meghatarozo elemei a kibocsatott értékpapirok, illetve a bankkozi
kotelezettségek.

Targyiddszak végén a 1.213,2 millidrd forint névértékben kibocsatott jelzaloglevelek IFRS értéke
(amortizacids kiilonbozettel, idobeli elhatarolassal és piaci érték kiilonbozettel egyiitt) 1.222,7
milliard forintot ért el. 2025-ben a jelzaloglevelek IFRS allomanya 158,7 milliard forinttal
novekedett.

A bankkozi kotelezettségek két fobb Osszetevdje az OTP Bank Nyrt. altal finanszirozasi célbol
nyujtott hitelek, illetve az MNB-t6l kapott fedezett hitelek. Ez utdbbi hitelek koziil kiemelendd az
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MNB ,,Z6ld Otthonteremtési Programjanak” keretében folyositott (MNB ZOP) hitelek forrasat
biztositd, az MNB altal nyqjtott refinanszirozasi hitelek 143,7 milliard forintos allomanya, amely a
mérlegben a kamatmentes finanszirozasbol eredden joval alacsonyabb (73,9 milliard forint) értéken
jelenik meg a kezdeti korrekcio miatt.

A sajat toke 1,6%-kal nétt az el6z0 évi értékhez képest a pozitiv ad6zas utani eredmény hatasara.
A Tarsasag a torvényben meghatdrozott tOkemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan
megfelelt. 2025. december végén a Jelzalogbank szavatolo tokéjének értéke 158,3 milliard forint, a

tokemegfelelési mutatd zaro értéke pedig 17,8% volt.

Eredményalakulas

Az OTP Jelzalogbank a 2025-0s évet nyereséggel zarta: ad6zas utani nettd eredménye 12,7 milliard

forint nyereség volt.

adatok millié forintban

Megnevezés 20241231 2025.12.31 2;’;:";;‘; y
Kamatbevételek 192 646 198 304 5658
ebbdl: Bankkozi kovetelésekbdl 30 084 21 949 -8 135
ebbdl: Kamatbevétel értékpapirokbol 17 682 16 072 -1610
ebbdl: Hitelek kamatbevétele 129 549 145 148 15599
Kamatraforditasok -163 069 -169 324 -6 255
ebbdl: Bankkozi kotelezettségekre -97 050 -115 455 -18 405
ebbdl: Jelzaloglevek utdn fizetett kamat -65 564 -53 863 11701
Adozas eldtti eredmény 13 705 15117 1412
Adozott eredmény 11 585 12 722 1137

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 198,3
milliard forint kamatbevétel és 169,3 milliard forint kamatraforditds eredményeként 29 milliard
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tétele az tigyfélhitelek 145,1 milliard forintos
kamatbevétele, amely tartalmazza az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattdmogatas
28,5 milliard forintos 6sszegét is.

A Dbankkozi kovetelések kozott szerepld refinanszirozasi hitelekbdl 12,5 millidrd forint, az
allampapirokbol 16,1 milliard forint kamatbevétel szarmazott.

A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és fedezeti iigyleteik utan elszamolt
kamatkiadas (53,9 milliard forint), valamint a bankkozi kotelezettségek utan fizetett kamatok (115,5
millidrd forint).

A dijak ¢és jutalékok nett6 eredménye 6,6 milliard forint veszteség. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi iizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok
dontd hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddéan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és
jutalékok.

A modositds miatti nettd nyereség/veszteség soron a 2025 masodik félévére, illetve 2026 elsd
félévére meghosszabbitott kamatstop amortizalt bekertilési értéken értékelt hitelekhez kapcsolodd
7 milliard forintos vesztesége jelenik meg.



Az egyéb adminisztrativ raforditasok 7,8 milliard forintot értek el. Ebbdl a tényleges mitkodési
koltségek minddssze 2,2 milliard forintot képviseltek, a fennmaradé 5,6 milliard forintos rafordités
a targyiddszaki eredménytdl nem fiiggd ado- és ado jellegii raforditasok: a banki kiilonadd 4 milliard
forint az extraprofit ado 1,1 milliard forint, az MNB-nek fizetett hozzajarulasok (feliigyeleti dij,
szanalési alap) 0,5 milliard forintot tettek ki.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositdsa mind révid, mind hosszll tdvon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockazata hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.

A Jelzalogbank kozéptavh stratégiai terve alapjan 2026-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, nemcsak a Jelzdlogbank, hanem a
bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintii termékfejlesztésben és
eszkoz-forras gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a Jelzdlogbank és az OTP Csoport piaci

crer

VI.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzéloglevél-kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzalogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitdsaban. A forgalomba keriild jelzdloglevelek feltételeinek kialakitasanal
kiilonos hangsulyt kap a kozép és hosszll tavl lejarati Osszhang megteremtése, a kamat- és
devizakockazat kezelése, az OTP Csoport optimalis csoportszintli eszkdz-forras szerkezetéhez
torténd hozzajarulas, valamint a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei és forrasai kozotti lejarati
Osszhang szabdlyozasarol sz6l6 MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutato elvart szintjének folyamatos biztositasa.

2025 folyaman az OTP Jelzalogbank a hazai kibocsatasi programja keretében 30 milliard forint
névértékben, a luxemburgi kibocsatasi programja keretében pedig 1 millidrd eurd névértékben
hozott forgalomba jelzalogleveleket. Ev végén az OTP Jelzalogbank forgalomban 16v6
jelzélogleveleinek alloméanya 1.213,2 millidrd forint volt névértéken (az eurdban denominalt
értékpapirok forintban kimutatott értéke az MNB ¢év végi hivatalos devizadrfolyamanak
felhasznalasaval kertilt kiszamitasra).

VI1.3. Pénz- és tokepiaci iigyletek

A sajat téke és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek képzik az OTP Jelzalogbank
forrasait, melyek kozott az OTP Bank Nyrt.-tél és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek
szerepelnek. Hasonloan az értékpapirok kibocsatasadhoz, a likviditas folyamatos biztositasa mellett
a pénz-¢s tokepiaci ligyletek soran is elsédleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a
likviditashoz kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeknek valdo megfelelés. A szabad pénzeszk6zok
kizarélag allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztil az OTP
Bankhoz keriilnek elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank allampapir-allomanyanak névértéke 2025
végén 204,8 milliard forint volt.



VIL.A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VIIL.1. A portfélié szerkezete

A kovetkezo két tablazat az tigyfélhitel portfolio hatralévo futamido €s a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hiteldllomany hatralévé futamido szerinti o, . N .
A hitelallomany teriileti megoszlasa

megoszlasa
futamid6 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31
0-5¢év 3,28% 3,55% Budapesti Régio 4791% 48,10%
5-10 év 10,63% 11,65% Dunantili Régio 26,99% 27,02%
10-15év 14,15% 16,48% Kelet-Magyarorszagi Régio 25,10% 24,88%
15-20 év 33,25% 32,61% Osszesen: 100,00% 100,00%
20 évfelett 38,69% 35,71%

Osszesen: 100,00% 100,00%

A portfolio hatralévo futamid6 szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelheto a
10-15 év kozotti hatralévd futamidejii hitelek ardnyanak novekedése.

A teriileti megoszlas szerkezete 1ényeges modon nem valtozott.

Az tigyfeleknek nytjtott hitelek mellett jelentds az 6nallo zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvalosuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomény konyv szerinti értéke 2025 végén
191,7 milliard forint volt.

VIIL.2. A portf6liéo minésége

Az OTP Jelzalogbank kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutté IFRS allomany

2024.12.31 2025.12.31 Eves valtozas

(Mrd Ft)
A (0-30 nap) 1885,7 2303,7 418,0
B (31-60 nap) 55 6,3 0,8
C (61-90 nap) 2.8 2.8 0,0
D (91-180 nap) 55 53 02
E (180+ nap) 6,0 6,1 0,1
Osszesen 1905,5 23242 418,7
A (0-30 nap) 98,96% 99,12% 0,16%
B (31-60 nap) 0,29% 0,27% -0,02%
C (61-90 nap) 0,14% 0,12% -0,02%
D (91-180 nap) 0,29% 0,23% -0,06%
E (180+ nap) 0,32% 0,26% -0,06%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%
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2025 végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes hitelallomany
0,88%-a, ami 16 bazispont csokkenést jelent az el6zd év végéhez képest. A 90 napot meghalado
fizetési hatralékkal rendelkez6k aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten 6sszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitadsi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés Gsszegét
a késedelmi kategodridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (Gn. stage-
ek: teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolésa,
valamint az atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozo egyedi fedezetek varhatd megtériilése
hatadrozza meg. 2025. december 31-én az ligyfél hitel portfolidra elszamolt értékvesztés allomanya
10,2 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 mddszertannak megfelelden igy
is kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek év végi 6sszege minddssze 70 millid forint volt.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2025-ben 6sszesen 3,3 milliard forint értékii tékekdvetelés
eladésat jelentette.

VIL3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladés 4ltalaban a kdvetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden keriil erre sor. 2024-ben nem
indult j végrehajtasi eljaras, de 2025-ben egy birtokfejlesztési hitel kapcsan elindult, ezzel egyiitt
2025 végén a jelzalogbanki portfolioban dsszesen egyetlen olyan hitel volt, amellyel kapcsolatban
a Jelzélogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogéaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzdlogjogéaval terhelt ingatlant.

VIII. FENNTARTHATOSAGI JELENTESRE VONATKOZO INFORMACIOK

A Jelzalogbank fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettsége a Szamv. tv. 95/E.§ (1) a) pontja és a
95/F.§ (10) bekezdése alapjan all fenn, azonban a 177. § (98) arrdl rendelkezik, hogy a
fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo eldirasokat eldszor a 2027. évben induld iizleti évre kell majd
a Tarsasagnak alkalmaznia. A 2025. évre vonatkozdan az OTP Jelzalogbank a szamvitelrdl sz6lo
2000. évi C. torvény szerinti fenntarthatdsagi jelentését az OTP Bank Nyrt. 6sszevont (konszolidalt)
fenntarthat6sagi jelentése tartalmazza, amelybdl az alabbiakban roviden bemutatésra keriilnek az e
targyban relevans informaciok:

VIIIL.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. {6 tevékenysége
o lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasdnak, korszerlisitésének ¢és felujitasanak
finanszirozasa,
e ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozésa, tovabba
e jelzaloglevél kibocsatas és
e refinanszirozasi hitel nyujtasa kereskedelmi bankok részére.
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A portfolid elsésorban sajat forrasbol folyositott piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdimogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2025-ben forint
alapi tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalast jelzéloghiteleket nyujtott a
Jelzalogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek 6nallo zalogjog visszavasarlasi ligyletek
révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését ligynoki megbizas utjan az OTP
Csoport, illetve kiils6 pénziigyi kozvetitdk végzik. Az tizleti modell masik f6 pillére a jelzaloglevél
kibocsatas, amellyel egyrészt forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes
allami tamogatésu lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank és az OTP csoport miitkodése szorosan dsszekapcsolodik:
e a hitelek értékesitésében kozvetitdként az OTP Csoport szerepe jelentds;

e a jelzédlog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az OTP
Jelzalogbank elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

crer

kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzalogbank az OTP Bank
Nyrt. Global Markets Igazgatdsagaval miikodik egyiitt;

e az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, munkaltatoi lakéasalap szamlat, valamint deviza
nostro szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére;

e az OTP Jelzélogbank az OTP Ingatlanbefektetési Alaptol bérli irodahelységeit. A kdzos
technikai hattér kialakitasaban rejld hatékonysagi tartalékok kihasznéldsa érdekében egyes
pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket
az OTP Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtudlisan kialakitott Ko6zos
Szolgaltatdo Kozpont végzi a Jelzdlogbank szamara.

A Jelzdlogbank nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

VIIIL.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel mitkddésének sajatossagaira,
azon beliil elsdsorban azoknak a feladatoknak az erdforras-felhasznaldsara ¢és miikodési
koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP Csoport més tarsasagai latnak el — nem
alakitott ki sajat politikakat. Ezek indokolasa, illetve eredményeinek leirdsa a kovetkezd pontokban
talalhato. A foglalkoztataspolitika eredményeinek 0sszefoglalasat a IX. fejezet tartalmazza.

VIIIL.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon belill az OTP Jelzélogbank tevékenységének jellegébdl addddan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel 1ényeges kockdzatok. Milkddése és szolgaltatasai sordn azonban nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalds ¢és a papirfelhasznalas csokkentésére az elektronikus informécidédramlas
novelése, valamint a miikodés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevo megszervezése
réveén.

A fentieken tul az OTP Jelzalogbank elkdtelezett amellett, hogy hozzéjaruljon a kornyezetvédelmi
¢s klimacélok eléréséhez. Ennek elosegitésére a Tarsasag 2021-ben megalkotta Z5ld stratégidjat és
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Z06ld jelzaloglevél keretrendszerét, amelyek tartalmazzak mindazokat az elveket és célokat, melyek
segitségével a Jelzalogbank hatékonyan ¢€s tevékenyen tud tenni a kdrnyezet védelme érdekében. A
Téarsasdg Magyarorszagon elsoként csatlakozott az Energy efficient Mortgages Action Plan
(EeMAP) elnevezésti, energiahatékony jelzaloghitelezést tamogatd kezdeményezéshez, ezzel
elkotelezte magat a zold hitelezés és zold jelzaloglevél-kibocsatas keretrendszerének kialakitasa
mellett. Az OTP Jelzalogbank 2021-ben a hazai piacon els6ként bocsatott ki zold jelzalogleveleket,
amelyekbdl szarmazo forrasokat zold jelzaloghitelek finanszirozasara forditja. A forgalomba hozott
z01d jelzéloglevelek €s a nyujtott zold hitelek allomanyat, illetve az ezen tevékenységekbdl eredd
kdrnyezeti hatdsokat bemutatd éves Z06ld jelzaloglevél jelentését elsoként 2022-ben tette kozz¢ a
Tarsasag. A Tarsasag termékpalettdja 2023-ban egésziilt ki az OTP Zdld Lakashitellel.

A Magyar Nemzeti Bank 10/2022. szamu (VIIL. 2.) ajanlasanak 35. pontjaval 6sszhangban, kiilén
szervezeti egység, dedikalt funkcio, vagy vezetd kijeldlése ajanlott a hitelintézet éghajlatvaltozassal
kapcsolatos és kornyezeti kockazatai kezelése és kontrollja érdekében. Az OTP Jelzalogbank
miikodése és tevékenysége soran folyamatosan ndvekszik a fenntarthatdsagi szempontok szerepe,
igy a Tarsasag eziranti elkotelezettsége érdekében 6nallo szervezeti egységet hozott 1étre 2024 elsd
félévében. Az ESG Szakteriilet felvaltotta a Tarsasagnal mikodé Fenntarthatosagi Feleldst, illetve
kibdvitette annak funkcioit.

VIII1.4.Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzdlogbank o6nalldoan és az OTP Csoport szintjén kozvetett mdédon is tdmogatja a
kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont az iigyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylatdban egyarant. Erre az OTP Csoport szabalyzataiban, miikodésének
megszervezésében, kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangstlyt fordit,
illetve kozvetett mdédon az OTP Jelzalogbank is, ezen a téren lényeges kockézatok nem
azonosithatok. Az OTP Jelzdlogbank alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartdsabol
szdrmazd kockazatok nem jelentdsek. Az ehhez kapcsolddo eredmények az alacsony fluktudcidoban
¢és a munkatligyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak meg.

VIIL.S. A Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

Az OTP Csoporton beliili munkamegosztasbol eredden a korrupcidos/megvesztegetési kockazatot
hordoz6 dontések szama korlatozott.

Korrupcio elleni kiizdelem, diszkriminacio elutasitasa

Az OTP Bank Nyrt. Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_EtikaiKodex HU.pdf)

¢és a 2023 folyaman megjelent OTP Bank Nyrt. Partneri Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_Partneri_EtikaiKodex HU.pdf)

kiilon fejezetben, mig a 2019 folyaman elfogadott, a vonatkozd nemzetkdzi sztenderdnek
megfeleld, 6nalld, OTP Csoportszintii Korrupcidellenes Politikaja
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Korrupcioellenes_Politika.pdf) egyarant foglalkozik
a korrupcio elleni kiizdelemmel. A Kodex és a Partneri Etikai Kodex emellett kitér a
megvesztegetéssel szembeni gyakorlatra, illetve az egyéni kiillonbségek elfogadidsa mellett a
diszkriminacid elutasitasara is (https://www.otpbank.hu/portal/hu/JogiEtikaiNyilatkozat).

Ahogyan az a Kdédex eldszavaban ¢és a Korrupcioellenes Politika bevezetésében is olvashato, az
OTP Bank Nyrt. és vezetdsége a zéro tolerancia elvét vallja a korrupcidval és a megvesztegetéssel
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szemben: hatdrozottan ellenzi a korrupcié minden formajat, és tdmogatja a korrupcidellenességet.
A Kodex tovabba kimondja: ,,Etikus és jogkdvetd intézményként a Bank, valamint a Bank teljes
vezetése elkotelezett valamennyi relevans jogszabaly betartasa mellett.” Az OTP Bank Nyrt. az
Etikai Kodexében meghatarozott értékek vélt vagy valdos megsértésének bejelentésére, a
bejelentések kezelésére alkalmas rendszert, Un. etikai bejelentési rendszert hozott 1étre, ahol az
etikai problémak anonim bejelentése is lehetséges. Az OTP Bank Nyrt. a bejelentések kapcsan vagy
a mas modon tudomasara jutott visszassagok feltarasa, megel6zése céljabdl vizsgalatokat folytat.
Az OTP Bank Nyrt. a korrupcio, a megvesztegetés és a diszkriminacid esetén megjelend reputacios
kockézatok és pénziigyi veszteségek minimalis szinten tartdsa érdekében is alkotta meg ¢és tartja
hatalyban az Etikai Kodexét, amelyrél mind a meglévd, mind az Gjonnan belépd munkatarsak
oktatasban részeslilnek ¢és a foglalkoztatdsuk egyik alapvetd feltétele az Etikai Kodex magukra
nézve torténd kotelezd elfogadasa.

Ezen feliil valamennyi iizleti partner, illetve ligyfél felé torténik kommunikacié a Korrupcidellenes
Politikardl és eljarasokrol az OTP Bank Nyrt. honlapjan nyilvanosan kozzétett Etikai Kodexen és
Korrupciodellenes Politikan keresztiil, tovabba az OTP Bank Nyrt. Partneri Etikai Kodexe is elérhetd
a Bank honlapjan. A Korrupcioellenes Politika rogziti, hogy tekintettel arra, hogy a szerzédéses
partnerekkel 1étrejovo, valamint fennalld kapcsolat is magaban hordozza a korrupcid lehetdségét,
az OTP Bank Nyrt. a szerzddéses partnerekkel valo egyiittmiitkddése soran — igy kiilondsen az
ajanlatkérési és elOkészitési folyamatban — koriiltekintéen, a korrupcié kockéazatanak
minimalizalasaval jar el. Az OTP Bank Nyrt. szerzddéses partnereivel a szakmaisag, a hozzaértés
¢s a versenyképesség értékelése alapjan 1étesit kapcsolatokat, egyéb nem szakmai, a korrupciod
lehetdségét magaban rejtd kivalasztasi szempontokat nem alkalmaz.

A Compliance javaslata alapjan az OTP Bank Nyrt. altal hasznalt szerzddéses és szabalyozo
dokumentumokban vildgosabban és jol koriil hatarolt médon keriil megjelenitésre a korrupcid
tilalma, mely korrupcioellenes klauzula tizletszabalyzatokba, valamint szerz6désmintakba torténd
beépitésével valosul meg. A klauzuldval mar az iizleti kapcsolat 1étrejotte alkalmaval rogzitésre
keriil, hogy a szerz6do partner elfogadja az OTP Bank Nyrt. korrupcioellenes alapelveit, koztiik a
korrupci6 tilalmat és ezen tilalom megszegésének kovetkezményeit, mely akar a szerzédés
felmondasa is lehet.

Ha az emberi jogok megsértésével kapcsolatban érkezik megkeresés, azt a Bank kiemelten kezeli.
A korrupci6 elleni kiizdelemmel és megvesztegetéssel Osszefiiggd kockéazatokat a compliance
kockézatkezelés keretében kezeljiik. A negyedévente elkésziild compliance jelentések tartalmazzak
a kockézati valtozasokat és a kezeléslikhoz sziikséges 1épéseket. A jelentések az Executive Steering
Committee és az Igazgatdosag részére, az éves jelentés a Feliigyeld Bizottsdg részére is
eléterjesztésre keriilnek.

VIIIL.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos tligyfélelégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a
legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank az OTP Bank Nyrt.-vel szorosan egyiittmiikodve, az OTP Csoporton beliili
szinergiakat kihasznélva, valamint az ellatando6 feladatok jellegét és mennyiségét figyelembe véve
alakitja ki szervezeti felépitését és hatdrozza meg az optimalis foglalkoztatotti 1étszamot. A hitelek
értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt.
fiokhalozatan, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil
torténik, az tligyfelek minél szélesebb korli kiszolgaldsat orszagos illetékességli kdzpontositott
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szervezeti egység szolgalja. A Jelzdlogbank pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati,
kockazatkezelési €és informatikai tevékenységét kiilon szerzodés alapjan az OTP Bank Nyrt. végzi.
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Szervezeti felépités

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgatd irdnyitja és ellenérzi. A Tarsasag vezérigazgatdja €s az
altalanos-, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért feleldos vezérigazgato-helyettesei a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjadk az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld mikodést. A tevékenység egy foosztaly (az ingatlanértékelésért
felelds vezérigazgato-helyettes kdzvetlen iranyitasa alatt), valamint négy szakteriilet (az altalanos
vezérigazgato-helyettes irdnyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek iranyitasa és
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik
a vezérigazgatd-helyettesek kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a
munkamegosztasbol fakadd magasabb szintil irdnyitési és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:
— koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,
— a létszammodell igazitasa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
— amunkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,
— magasan képzett munkaerd alkalmazésa.

Foglalkoztataspolitika

A Térsasag foglalkoztatdspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:

— a munkavallalok reédlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,

— abéren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,

— amunkavallalok tobbszinti, a feladatok ellatasat maximalisan biztositdo motivacios rendszer
kialakitasara,

— a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és miikodtetésére
az OTP Bankkal egyiittmiikodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességili dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatasara is.

A Tarsasag aktiv munkavallaloinak létszama 2025. december 31-én 47 f6 volt. A Tarsasag kiemelt
figyelmet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

X.A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL,
ILLETVE JELZOI (24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet, 1. melléklet, 4.5 pont)

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (kordbban: PSZAF) hatarozata alapjan
Osszevont alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzdlogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a
Bankcsoportot iranyitd hitelintézet altal — az Eurdpai Unid altal elfogadott Tokekovetelmény
iranyelvének harmadik modositasa (2010/76/EU-CRD I1L.), illetleg azt a magyar jogba atiiltetd, a
hitelintézetekrdl €és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti
Javadalmazasi Politika intézményi hatalya al4 tartozik.
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A Javadalmazési Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartoz6 személyek vonatkozasiaban. A
Javadalmazasi Politika hatdlya ala 2017. évtél a Tarsasdg vezérigazgatdja, valamint a
vezérigazgato-helyettesei mellett, a Treasury, a Pénziigyi, a Jogi és az ESG szaktertiletek vezetoi,
valamint az aktiv statusza belso ellendr és compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az aldbbi tipusi mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzataban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika f0szabalyként az érintettek vonatkozasaban a mutatdkhoz meghatarozott
értekek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat rovidtavu és 4 éves halasztdssal, a halasztott
részt évenként egyenld ardnyban biztositja, részvény és készpénz kombinacidja szerint, eldsegitve
ezzel az érintett személyek hosszl tavl érdekeltségét a Tarsasdg eredményes miikdodésének
folyamatos fenntartdsdban. A Javadalmazasi Politika hatalya alatt azonositott vezetok koziil azok,
akik a meghatérozott felsd korlatot nem érik el, valaszthattak a halasztas nélkiili teljesitmény
javadalmazas elszamolasat, melynek soran a juttatas kizarélag készpénzben torténik.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikddése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozo jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
miukodesi feltételeit az alapitod részvényes OTP Bank Nyrt. altal elfogadott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzadlogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd véllalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény — Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) — eldirdsainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank, mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
hitelintézetrdl €s a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.) — is eleget
tesz.

A fentiecknek megfelelden a Tarsasag a jogszabaly altal kotelezden eldirt vallalatiranyitasi
szabalyokat alkalmazza. A Jelzdlogbank Alapszabalya és a vezetd testiiletek Osszetétele a
nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank honlapjan hozzéaférhetd. Az OTP Jelzalogbank
mitkddése keretében a jogszabaly altal kotelezOen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el
¢s annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

A Jelzalogbank tigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel kapcsolatos
politikat nem alkalmaz, ugyanis a mérlegf6osszege tekintetében fennallod piaci részesedése alapjan
az iranyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.
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XI.1. Vezeto testiiletek

XI.1.1.Igazgatosag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapszabalya, az alapitdi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatarozza meg.
Az lgyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, mikodését, az iilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval ¢és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket ¢és egyéb, az
Igazgatdsag miikodését érinté kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrol, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérél és iizletpolitikdjardl. A vezérigazgatd és a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. 2025. december 31-én az Igazgatdsag teljes
1étszama 8 0, melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 {6t meghaladdan, 3 f6 belso - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltod szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) a
vezetd allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzalogbank Igazgatdsaga 2025. december 31-én:

Kovacs Antal — az Igazgatosag elnoke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsO igazgatdsagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Roské Zoltan — kiilsd igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

Egyiid Balazs — kiils6 igazgatosagi tag

XI.1.2. Feliigyel6bizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének és lizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyeldbizottsag végzi.

A Feliigyel6bizottsag maga hatdrozza meg ligyrendjét, amelyet az alapito részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk o6t évre szol. A
FeliigyelObizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itol, valamint mas munkavallaloktol informaciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a FelligyelObizottsag a Tarsasdg konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyel6bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitod részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Téarsasag az alapitd
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A belso ellen6rzés szakmai irdnyitasa szintén a Feliigyeldbizottsag hatdskorébe tartozik. A Tarsasag
belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelobizottsag a Hpt. eldirasainak betartdsaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyeldbizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
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kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazasuk megallapitasakor, valamint a belsd
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyel6bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gitjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A Feliigyeldbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél
megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Feligyel6bizottsaga 2025. december 31-én:

Németh Jozsef — a Feliigyel6bizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyel$bizottsagi tag
Pokos Gergely — Feliigyeldbizottsagi tag

dr. Csatoé Robert — FelligyelObizottsagi tag

XI.1.3. Egyéb bizottsagok

Vezet6i értekezlet

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozo allando
bizottsaga, miikodésének szabdlyait az tligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hatdskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott iigyekben
hoz dontést.

2021-t61 a Tarsasag Zold jelzaloglevél keretrendszerében meghatarozott Zo6ld Jelzaloglevél
Bizottsagként a Vezetdi értekezlet jar el.

A Térsasag 6nallo Audit Bizottsagot nem hozott létre, a Tarsasagnal az Audit Bizottsag feladatait a
Hpt. 157. § (5) bekezdése alapjan az Alapitdé Részvényes Audit Bizottsaga latja el.

2025. évben az Igazgatosag és a FelligyelObizottsag 4 alkalommal iilésezett, amely sordn az
Igazgatosag 45 hatarozatot, a Feliigyeldbizottsag pedig 33 hatarozatot hozott. Az iiléseken tul irasos
szavazasok formdjaban az Igazgatosag 115, a Feliigyelobizottsag 15 hatarozatot hozott.

X1.2. Belso és kiils6 kontrollok rendszere

A belsd ellendrzési rendszer legfébb funkcidja az tigyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
elosegitése és ellendrzése. A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasdg valamennyi szervezeti
egysegeére, €s tevékenységere.

A hatékony auditalas és a beszdmolokészitési folyamatok tamogatasa érdekében a belsd ellendrzési
rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szintjén valosul meg. A folyamatba épitett és a vezetdi
ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsé ellendr és a vezetdi informacios rendszer alkotjdk a belsé
ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia az OTP Csoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a
kockézatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalési alapelveket és iranyelveket.
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A kockazatkezelési mddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockéazati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsagait, illetve a
Jelzalogbank esetében a Vezetéi Ertekezletet illeti meg.

A beszamolokészitési folyamatok tamogatdsa érdekében a bank kockazatkezelési rendszere
magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési
tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés
az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden 1ényeges, a belsd
¢s kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez
kapcsolodo, valamint szdmos egyéb kockazat jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus
alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

X1.2.1.IT kontrollok

Az alkalmazasok fejlesztése bankcsoporton beliil, illetve kiils partner altal torténik. Az OTP Bank
Nyrt. az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszerek védelme érdekében kockézataranyos
adminisztrativ-, logikai- és fizikai kontroll-intézkedéseket alkalmaz az alabbiak szerint:

* az adatokhoz/rendszerekhez vald hozzaférés csak eldre meghatarozott jogosultsagkezelési
folyamat alapjan lehetséges, amely a legkisebb jogosultsag elvét alkalmazza, gondoskodik a
felelosségek szétvalasztasarol és rendszeresen ellenérzi a hozzaférésre jogosultak korét,
valamint gondoskodik a tavozott kollégak hozzaféréseinek idében térténd megsziintetéseérol;

» a felhaszndlo hitelesitése, jogosultsag hozzarendelése, jelszomenedzsmentje szabalyozott €s
ellen6érzott;

* a rendszerek rendelkeznek az éles kornyezettél megfelelden elkiilonitett teszt és fejlesztoi
kornyezettel, ¢€s biztonsdgos valtozaskezelési folyamattal, ami biztositja, hogy a
programfejlesztések, illetve modositasok csak megfeleld, szabdlyozott tesztelés ¢és
engedélyezés utan keriiljenek ¢€lesitésre az tizemi kornyezetben;

* a rendszerek megfeleld haldzati hatdrvédelemmel és biztonsagi eszkozokkel, valamint
szegmentacioval védettek, valamint a halozati kommunikacié titkositassal torténd védelme is
biztositott;

 az adatokat tarolo és kezeld informatikai rendszer rendszeres mentése €s tarolasa szabalyozott,
a mentési médiumok hosszu tavi megdrzése megfeleld védelemmel ellatott helyiségekben
torténik, és rendszeres visszatoltési teszteket végeznek;

* az adatokat taroldo ¢és kezeld informatikai rendszerek {lizemmenetfolytonossaganak ¢&s
katasztrofatlirésének biztositasa érdekében a rendszerek redundans miikodésérdl gondoskodik;

* a kritikus rendszerek helyreallitasara DRP-ket és kritikus iizleti folyamatok kezelésére BCP-
ket dolgozott ki, amelyeket rendszeresen tesztel és feliilvizsgal;

» gondoskodik a naplok bizalmassagarol, rendelkezésre allasarol, sértetlenségérdl, hitelességérol
¢s letagadhatatlansagarol;

» akartékony kodok elleni védelem folyamatos, naprakész;

» gondoskodik az alkalmazott kdrnyezeteihez kiadott gyartoi javitoprogramok és frissitések
rendszeres telepitésérol;

* adatszivargas elleni védelmi megoldast alkalmaz az adatszivargasi kockazatok csokkentése
érdekében;

» gondoskodik a fizikai és a virtualis kornyezeti rendszerelemek miikddésének folyamatos
monitorozasardl, illetve az események automatikus észlelésérdl és kezelésérdl,

* a fenti intézkedések megfeleld szinten dokumentaltak, amely atlathat6 modon biztositja az
adatbiztonsagi kovetelmények megvalosuldsdnak nyomon kdvethetdségét;

» gondoskodik az adathordozok tizembdl kivonasa esetén az adatok adathordozdkon biztonsagos
modon valo torlésérdl, az adathordozo megsemmisitésérdl, €s annak dokumentalasarol;
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* az adatvédelmi kovetelményeket mar a személyes adatokat tarold és kezeldé informatikai
rendszer bevezetésének, a rendszer ilizemeltetéséhez kapcsoldodd folyamatok tervezési
szakaszaban is érvényesiti;

» az adatokat tarolo ¢és kezeld informatikai rendszer tekintetében a biztonsagi események
(p¢ldaul, de nem kizardlagosan a kiberfenyegetések) megfeleld kezelésére alkalmas képességet
alakitott ki, amely magéaban foglalja a megel6zést, észlelést, azonositast, behatarolast, elemzést,
helyreallitast, tovabba a tajékoztatast;

* rendelkezik a tdvmunkat szabalyozé dokumentummal, tavoli munkavégzés esetén a tavoli
felhasznal6 és eszkoze hitelesitéséhez tobbfaktoros autentikaciot hasznal;

» szabalyozasi rendszerében gondoskodik az IT biztonsagi megfeleldség biztositasarol;

» az IT biztonsagi szabalyzatokat rendszeresen feliilvizsgalja és aktualizalja kétévente, illetve a
jogszabdlyokban elvart idok6zonként vagy nagyobb valtozasok esetén;

» azinformatikai biztonsag rendszeres ellendrzése soran gondoskodik sériilékenységvizsgalatok,
illetve penetracios tesztek elvégzésérol;

* meghatarozza az egyes eszkozokre telepithetd, tiirt, illetve tiltott szoftverek korét, és biztositja
a szabalyoknak valé megfelelést;

 Dbiztositja, hogy munkatarsai az adatok védelmével kapcsolatos kdvetelményekrél megfeleld
ismeretekkel rendelkezzenek, a munkavallaloknak rendszeres adatvédelmi és
informaciobiztonsag tudatossagi oktatast tart.

X1.2.2.Belso ellenorzés

A Téarsasagnal fiiggetlen belso ellendr miikodik, akinek a Hpt. 4ltal meghatarozott keretek kozotti
iranyitasa a FeliigyelObizottsag feladata. A fliggetlen belsd ellendr kozéptavu ellendrzési stratégiai
tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag hagy jova. A
fliggetlenitett belso ellendr a FeliigyelObizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszdmolot készit az Igazgatdsdg és a Feliigyelobizottsag
részére.

A fliggetlen belso ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal valod torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tdmogatja a biztonsagos iizletmenetet, a belséd
kontrollrendszerek miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockazatok minimalizalasat, tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja €s jelenti a térvényi
eléirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a
hidnyossagok megsziintetésére €és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységet
objektiven, kizardlag szakmai szempontok alapjan végzi. Filiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt.
altal meghatarozott keretek k6zotti szakmai iranyitasat a FeliigyelObizottsag latja el.

X1.2.3. Kockazatkezelés

A Thérsasag részletes, a kockézatok minden tipusara kiterjed0 kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozo6 jogszabalyokkal.
A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockdzatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belso és kiils6 tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

A Térsasag az OTP Bank Nyrt. Kockazatkezelési-, valamint a Stratégiai €s Pénziigyi Diviziojaval
szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti kockéazatkezelési
stratégia iranyelvei, modszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a csoportszintii,
egyértelmiien meghatarozott, atlathatod, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti elvarasoknak,
valamint a helyi kornyezetnek is megfelelé hitel-, orszdg-, partner-, piaci és miikodési
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kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt
szervezeti struktura, szabalyzatok ¢€s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mdédon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az adosok ¢€s potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, €s sziikség szerint
valtoztatja a hitelfelvételi limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve
vallalati és személyi garancidk beszerzése.

Piaci kockazat

Banknak nincs jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az OTP
Bank Nyrt. Eszkoz- Forrds Management Igazgatdsaga figyeli és kontrollalja.

Nettoé devizapozicio és devizakockazat

A Bank a Magyar Nemzeti Bank 4altal felallitott nyitott pozicioéra vonatkozo6 limiteken tilmenden

s

mérésére a VaR modellt is hasznalja.

Kamatlabkockazat

A Bank kamatoz6 eszkdzeinek €s forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a révid
lejarat eszk6zok Gsszhangban legyenek a rovid lejarata kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejarata
eszk6zok €s a hosszu lejarath kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy
a hosszu lejaratli eszk6zok és a kapcsolodd hosszli lejarati kotelezettségek kamatvaltozasa
parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiillonféle kamatozo eszkozok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav
nagyfoku rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockézat
kezelésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockéazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy a Bank idOben eleget tudjon tenni a pénziigyi
lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

Az ar-, hitel-, likviditas- €s cash flow kockdzat szamszerlsitése az egyedi éves beszamol6 kiegészitd
mellékletének 31., 34., 36. és 37. szamu jegyzeteiben keriil részletesen bemutatasra.

Fedezeti iigylet politika
A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti iigyletek

meghatarozasa, megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és
ennek alapjan a hatékonysag alatdmasztasa.
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A kockézatkezelési- és fedezeti ligylet politika tovabbi elemeit az egyedi éves beszamolo kiegészitd
mellékletének 2. szdmu jegyzete, az alkalmazott f6 szamviteli elvek 0sszefoglalasa tartalmazza.

XI1.2.4. Compliance

Az Eurdpai Unid és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara ¢és kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténé megfelelés és prudens
biztositasara 6nalld funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
12/2022. (VIIL.11.) szamu ajanldsanak, — miszerint a belsd védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és mukodtetésre keriiljenek, valamint az iranyitd pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitési és felvigyazasi funkciot alakitson ki és miikddtessen — a Compliance Officer
az OTP Bank, mint anyabank Compliance Politik4javal azonos alapelveken nyugvd compliance
tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a Tarsasag Igazgatosaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a Hpt. értelmében és a térvényben
eloirt tartalommal évente legalabb egyszer atfogd jelentést készit az Igazgatdésag és a
Feliigyel6bizottsdg szamara.

XI1.2.5. Adatvédelmi tisztviselo

A Tarsasdg az unios ¢s tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek vald megfelelés biztositdsa
érdekében Adatvédelmi Tisztviseldt alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és feladatait
a Tarsasdg mindenkor hatalyos Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzata és az Adatvédelmi és
Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok altal eldirt
moédon eldsegitse a Tarsasag adatvédelmi megfeleloségének biztositasat a személyes adatok
kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad
a Tarsasag ¢és a Tarsasdg adatkezelést végzd alkalmazottai részére az unids vagy tagallami
adatvédelmi rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban, valamint ellendrzi az unids és
tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabbd a Tarsasag személyes adatok védelmével
kapcsolatos belsd szabdlyainak valdo megfelelést. Az Adatvédelmi Tisztviselé az Igazgatosag
részére — legalabb éves rendszerességgel — a VezetSi Ertekezlet altal jovahagyott eldterjesztést
¢s/vagy tajekoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.

XI.2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (Cg. 01-09-267553)
veégzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

Az Emnst & Young Konyvvizsgald Kft. az alabbi nem audit jellegli szolgaltatast nyujtotta a
Jelzalogbanknak 2025. folyaman:

* Tanacsadasi szolgaltatas

XI.2.7. Vagyonellenor

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezetének mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartési
adatai ¢€s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (Cg.01-09-063183).
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XI1.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tokepiacrol szolo6 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal
iizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Térsasag részletes, a bennfentes €s a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak €s tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfeleld informacidoval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi
¢s ennek hatékony miitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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@ otp

A Vezetoség jelentése a 2025. évi konszolidalt uzleti
tevékenységrol

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairdl sz616 24/2008 PM rendeletének alkalmazasardl kiadott mindenkor aktualis korlevélben
megfogalmazott MNB ajanlassal 6sszhangban az OTP Jelzélogbank Zrt. mint kibocsato, a jelen
vezetdségi jelentést és a szamviteli torvény szerinti iizleti jelentést dsszevonva, azokat egyetlen
dokumentumként késziti el és teszi kozzé, kiilon fejezetekben megjelolve a PM rendeletben
meghatarozott témakdroket.

1. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank”, ,Jelzalogbank”, , Bank” vagy
,»larsasag” vagy ,,Csoport”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasdgi formaban, 3 milliard
forint alaptokével, az OTP Bank Nyrt. (tovabbiakban: OTP Bank) 100%-os tulajdonaként keriilt
megalapitasra. A Tarsasag az alapitdsi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
altal. Az OTP Jelzadlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevékenységét. A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Véaci ut 135-139. D ¢ép., tovabbi
telephelyekkel vagy fiokteleppel nem rendelkezik.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nytjtasara és a hitelekhez kapcsolddo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasdhoz
sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nalld jelzdlogjogok
adasvétele utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozdsara korlatozodik. A
hiteltermékeket piaci kamatozasti és allamilag tdmogatott lakashitelek, szabad-felhasznéalast
jelzaloghitelek képezik.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t61 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t8] mar sajat forrasbol is folydsit hiteleket. 2014
ota az OTP Bank Nyrt. kiemelt kozvetitoként jar el az OTP Jelzdlogbank megbizasabol.

Jelen tizleti jelentés az OTP Jelzdlogbank 2025. december 31-re vonatkozé auditalt, az Eurdpai
Unio altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerinti
konszolidalt éves beszamolodja alapjan késziilt.

II.AZ OTP JELZALOGBANK UZLETI KORNYEZETE

2025-ben a januar 20-an hivatalba 1épé Trump-adminisztracio érdemben valtoztatta meg a
vilaggazdasagot, miutan elkezdte megvalositani kampanyigéreteit, koztik az importvamok
bevezetését. A kibontakoz6 vamhaboru hatalmas turbulencidkat okozott a piacokon a kereskedelmi
kapcsolatok atrendezddése miatt. 2025 az Egyesiilt Allamok kiilpolitikai iranyvonalédban is nagy
valtozast hozott, ami a vilagszerte er6s6do geopolitikai konfliktusok kdzepette arra kényszeritette



annak szovetségeseit, koztiik a NATO-tagorszdgokat, hogy noveljék védelmi kiadasaikat, komoly
terhet rova ezzel koltségvetésiikre. A Trump 2024-es megvalasztasahoz kothetd hozamemelkedés
utan tavaly valamelyest mérséklddtek a fejlett piaci hozamok, a dollar pedig gyengiilt az eurdval
szemben.

Az amerikai gazdasag az els6 negyedévben megsinylette a vamhaborura valo felkésziilést, a vamok
elkeriilése végett elérehozott import a zuhano nettd exporton keresztiil llora fékezte a ndvekedést,
de ennek korrekcidja a masodik és a harmadik negyedévben megtortént. Osszességében az amerikai
gazdasag az év elején vart 1,5-2,0%-os novekedésnél jobb teljesitménnyel vészelte 4t a masodik
Trump-adminisztracio elsé évét, az éves ndvekedés az eddig rendelkezésre alldé adatok alapjan
meghaladta a 2%-ot, amit a lakossagi fogyasztas ¢és az Al-beruhdzasok flitdttek. A munkaerdpiac
kilatasait Donald Trump szigoru bevandorlas politikdja mellett a demografiai folyamatok és a
mesterséges intelligencia gyors térnyerése is rontotta, mikozben a Trump altal feltdmasztani kivant
iparban nem sziilettek tomegével 0j munkahelyek. Ugyanakkor az év els6 felében gyorsan romlo
munkaerdpiacon az év végére stabilizalodott a helyzet. Az inflacid az 0j adminisztracio inflatorikus
gazdasagpolitikai intézkedései ellenére nem gyorsult, de ezzel egyiitt is a Fed 2%-os célja felett
ragadt, ami roml6 munkaerd-piaci kondiciok ellenére is Ovatossagot indokolt a kamatvagas
kapcsan. A 2024 végén elkezdett kamatcsokkentési ciklus mar 2025 elején megakadt és csak
szeptemberben jott a kovetkezd vagas; az év végéig Osszesen 75 bazisponttal, 3,5-3,75%-ig
csokkent az alapkamat. A kotvénypiacon tovabbra is érdemi a fesziiltség, mert a mindenkori
csucson, 125% kornyékén jar a GDP aranyos allamadoésag, a hiany pedig tovabbra is magas,
meghaladja a GDP 5%-at, mert hidba javitottdk érdemben a koltségvetés egyenlegét a
vambevételek, az adokedvezményeket meghosszabbitotta a Trump adminisztracio altal elfogadott
Big Beautiful Bill, mikdzben az igért kiadascsokkentés elmaradt.

Az eurdzénaban a vamhéabort és a geopolitikai fesziiltségek erdsodése ellenére 2025 egészében
folytatddott a kildbalds a kordbbi sokkokbdl (energiavalsag, habora, inflacids €és kamatsokk). Az
eurdzona gazdasaganak problémait tetézte, hogy a NATO szerepének kiliresedése miatt hatalmas
Osszegeket kénytelen atcsoportositani védelmi kiadasaira, illetve az eurdpai feldolgozoipar
zaszloshajojanak szamitd autdgyartas lemaradésa a technoldgiai atallasban. Az eurdovezet GDP-je
a rendkiviil volatilis szamokat produkélé Irorszaggal egyiitt 1,5%-kal, frorszag nélkiil pedig 1,0%-
kal ndtt 2025-ben. A munkanélkiiliségi rata a historikus mélyponton, 6,2%-on allt decemberben.
Az inflaci6 az év els6 honapjaiban még jocskan a 2%-os cél felett alakult, de az év hatralevd
részében a headline és a maginflacio is a cél koré siillyedt. Az inflaciot kordabban érdemben fiitd
bérdinamika az ¢év masodik felében lassult, igy az ¢év végére csak a magasan ragadt
szolgaltatasinflacio adott mar okot aggodalomra. Az EKB az év elsd felében 2,75%-r61 2,0%-ra
vagta az effektiv (betéti) kamatot, 3,15%-161 2,15%-ig az irdnyado hitel kamatot és 3,15%-r61 2,4%-
ig az aktiv oldal rendelkezésre allasi kamatlabat, amelyek az év végéig ezen a szinten maradtak.
Eurdpaban is a befektetdi fokuszban vannak a fiskalis fenntarthatdsaggal kapcsolatos aggodalmak,
kiilondsen a 110%-os allamadossaggal és 6%-os deficittel, valamint politikai krizisekkel kiizdd
Franciaorszag esetében.

A hazai gazdasag gyakorlatilag 2023 6ta stagnal az energiakrizis, az exportpiacok besziikiilése, az
erés autdipari és akkumulator-kitettség, az EU-s forrasok befagyésa, a kordbbi beruhazas-boom
kipukkanasa és a kényszerii gazdasagpolitikai szigor miatt. A koltségvetési szigor ugyan 2025-ben
véget ért és az eurdpai novekedés is javult 2025 végéhez kozeledve, de az év egészét tekintve a
novekedés gyenge maradt, a KSH el6zetes adatai alapjan a GDP alig 0,4%-kal bdviilt, miutan a
fogyasztasboviilést ellensulyozta a zuhand beruhazas és a csOkkend export. A munkaerdpiac
feszessége egyértelmiien csokkent az év soran, de a munkanélkiiliségi rata érdemben nem
emelkedett.

2025 elejére 6% kozelébe gyorsult a headline és a jegybank altal kiemelten figyelt adoszirt
maginflacio is. Az okok sokrétliek, a felporgd inflacidban szerepet jatszottak a magasan ragado az



inflacios varakozasok, a gyors vallalati atarazas, a 2024 végi gyenge forintarfolyam, az emelkedd
¢lelmiszerarak, a tul magas bérdinamika és az atharitott kiilonadok is. A magas inflacidra a korméany
€s a jegybank is reagalt. A kormany tavasztol szamos adminisztrativ intézkedéssel fékezte az
aremelkedést, amelyek mintegy 1,5 szazalékponttal fogtak vissza az aremelkedést. Az 1) jegybanki
vezetés pedig az inflacios cél elérése érdekében szakitott a gyenge forint politikdjaval és a
kamatcsokkentési varakozasok ellenére 2025 végéig 6,5%-on tartotta az irdnyadd kamatszintet, ami
tobb mas kedvezd tényezovel egyiitt a forint eurdéval szembeni arfolyamat a 2025 eleji 410 kortil
szintekrdl az év végére a 385-0s szint ala erdsitette.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium szerint a koltségvetés hianya a GDP 4,9%-4t tette ki 2025-ben,
mig az allamadossag a GDP 74,6%-a kortil alakulhatott, ami emelkedést jelent a 2024 végi 73,5%
utan. A kormany szdmtalan fiskalis élénkito intézkedést jelentett be 2025-ben, am azok nagy része
eldszor a 2026-0s koltségvetést terheli majd.

A GDP kortilbeliil 2%-at kitevo folyo fizetési mérleg tobblet, a GDP 60—-65%-a kdzott 16vo bruttd
kiils0 adossagrata, valamint a tartalékmegfelelési szabalyok altal eldirtnal mintegy 10 millidrd
eurdval magasabb devizatartalékok alapjan Magyarorszag kiilsé egyensulyi pozicidja jelentdsen
erdsebb a fenntarthatonak tekinthetdnél.

A nemzetkozi hitelmindsiték mindegyikénél befektetésre ajanlott kategoridban maradt tavaly a
magyar addssag.

A 2025. évben a hazai lakaspiacot jelentOsen élénkitette az elérhetd tamogatasok kibdvitése, az
effektiv hitelkamatot 3%-ra csokkentd Otthon Start program, illetve a gyors béremelkedés. A sziik
uj lakas kinalat és az er6sodd kereslet miatt a lakdsarak két hullamban jelentdsen, 20% koriili
mértékben emelkedtek. A fenti folyamatok hatisara a haztartasok hitelallomanyanak bdviilése a
2024 végi 9%-16l 14%-ra, a lakashiteleké 13%-rol 20%-ra gyorsult.

IIl. AZ OTP JEL’ZALOGBANK 2025. EVI CELKITUZESEL STRATEGIAJA, UZLETI
TELJESITMENYE

A kamatstop egész évben érvényben maradt, az altalanos kamatkornyezet év/év viszonylatban
csOkkent. Az ingatlanhitel piacon jelentds élénkiilés volt. Tovabb emelkedtek az arak és nott a
kereslet. Az 1j ingatlanhitel szerzddések volumene 2025-ben az el6z0 évit 43,7%-kal haladta meg,
1.442,9 milliard forintrdl 2.073,1 milliard forintra emelkedett. A valtozast nagyrészt a lakashitel
szerzOdések generaltak, de a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel szerzédések volumene is nott.

A Jelzalogbank az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel 6sszhangban hozza
meg terveit és dontéseit. A cél a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid
meglrzése. A targyévben a Bankcsoport 33,5%-0s piaci részesedést ért el az 0j szerzddéses
alloméanybol.

Piaci részesedés

Uj szerzédéses dsszeg (Mrd Ft)

Piac OTP Csoport OTP Csoport
2024. 2025. 2024. 2025. 2024. 2025.
Lakashitel 1351,41 1 969,96 417,27 653,96 30,9% 33,2%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 91,51 103,09 30,99 40,28 33,9% 39,1%
Osszesen 1442,92 2 073,05 448,26 694,24 31,1% 33,5%




2025-ben 651,9 milliard forint lakossagi ingatlanhitelt folyositott a Jelzdlogbank, amely az el6z6
évi mennyiség 148,3%-a. Ezen beliil a lakashitelek iranti kereslet 149,4%-ra, a szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek mennyisége 133,3%-ra ndtt a tavalyi évhez képest. A folydsitott
lakossagi jelzaloghitelek 93,8%-a volt lakashitel és 6,2%-a szabadfelhasznalast jelzaloghitel.

OTP Jelzalogbank Zrt. Folyésitott hitel (Mrd Ft)
2024. 2025.
Lakashitel 409,3 611,5
Szabadfelhasznaléasu jelzaloghitel 30,3 40,4
Osszesen 439,6 651,9

A Jelzalogbanknal a hitelek torlesztése a targyévben Osszesen 241,2 milliard forint volt, ebbdl a
lejarat elotti visszafizetés 103,7 milliard forint.

A Tarsasag birtokfejlesztési hitelt mar nem folydsit, igy e terméknek a nomindlis brutto dllomanya
1,5 milliard forintrol 1,1 milliard forintra csokkent.

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel dllomanyban betdltott piaci részesedése 2025-ben tovabb
nétt, év végén 32,0% volt.

Ziréallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2024. 2025. 2024. 2025. 2024. 2025.
Lakéshitel 5 655,14 6 779,83 1 782,23 2176,97 31,5% 32,1%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 700,46 654,23 205,40 205,11 29,3% 31,4%
Osszesen 6 355,60 7 434,06 1 987,63 2 382,08 31,3% 32,0%

A Jelzalogbank a f6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi bankok
szamdra is nyujt jelzalogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzalogbanki refinanszirozas 6nallo
zalogjogok adas-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala nyujtott
jelzaloghitelhez kapcsolodo, attdl kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzalogbank részére,
egyidejlileg kotelezettséget vallal a zalogjogok visszavasarlasara. A jelzaloghitelek a kereskedelmi
bank mérlegében maradnak, annak hitelkockédzatat a kereskedelmi bank viseli, az tigyféllel
kapcsolatos feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése esetén a
Jelzalogbank valik az 6nall6 zalogjog, valamint a zalogjoggal biztositott kdvetelés jogosultjava. A
Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét, 2025. december 31-én két
kereskedelmi bankkal allt refinanszirozasi kapcsolatban, a refinanszirozasi hitelek fennallo tékéje
0sszesen 191,7 milliard forint.

Az ingatlan érték-megallapitasi {izletag szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentsen befolyasolja az értékelések volumenét. Az iizletdgban a megeldzd (2024) évi
61,6 ezer db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2025-ben 6sszesen 69,1 ezer db volt.

2025-ben az OTP Jelzalogbank harom alkalommal bocsatott ki jelzaloglevelet. Kétszer 500 millio
EUR értékben a nemzetkdzi piacon, ¢és egyszer 30 millidrd forint értékben a hazai piacon.
Ugyanakkor ezen iddszak alatt volt egy 150 milliard forint névértékli és egy 90 milliard forint



névértéki jelzaloglevél lejarata, illetve visszahivésa is, igy a targyév végén 1.213,2 millidrd forint
volt a jelzaloglevél allomanya.

Ez a forras tovabbra is jelentdsen elmaradt a hitelek nominalis brutté allomanyatél (2.325,7 milliard
forint), azonban jelzaloghitelek finanszirozasara a jelzaloglevélen és sajat t6kén kiviil bankkdzi
hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

A targyévben a hazai jelzaloglevél piacon forgalomban 1év6 jelzéloglevelek allomanyabol az OTP
Jelzélogbank tovéabbra is megtartotta piacvezetd szerepét. Ev végén a piaci részesedése 49,76%
volt.

A jelzéloglevél piac megoszlasa 2025-ben (névérték):
2024.12.31

2025.12.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zit. 1050,2 49.85%| 1213.2 49,76%)
MBH Jelzalogbank Nyrt. 3649 17.32% 430,2 17.65%
UniCredit JelzAlogbank Zrt. 281,1 13.34% 304.8 12.50%
Erste Jelzalogbank Zit. 185,7 8.81% 2248 9.22%
K&H Jelzalogbank Zit. 225,0 10,68% 265,0 10.87%
Osszesen 21069 100,00%| 2 4380 100,00%

2025-ben az eltérd gazdasagi mutatok ellenére jelentds €lénkiilés ment végbe az ingatlanpiacon és
a hitelkereslet is kiugréo mértékben ndtt. A boviild lakashitel piacon a Bankcsoport kivaldan helyt
allt, innovativ tizletpolitikdval sikeriilt megtartani piacvezetd helyét €s piaci részesedését.

IV. A TARSASAG F,('f')BB ER(’?’)FQRRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK (24/2008. (VIIL 15.) PM
rendelet, 1. melléklet, 4.3 pont)

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositdsa, ehhez forrdsait elsdsorban
nyilvanos kibocsatast jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- €s tokepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzélogbank tevékenysége jellegébdl addddan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennallo
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az
OTP Jelzélogbank célja az dllomanyéaban 1év0 jelzaloghitel-portfolio megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, err6l bdvebben a “VII. A jelzaloghitel portf6lié bemutatasa” cimii fejezetben, illetve az
Eves Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informéciok.

Az OTP Jelzalogbank eszkdzeinek és forrdsainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamido,
kamatozas modja, devizanemek — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockézatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzdlogbank az eszkoz-forras szerkezet kialakitdsakor kockézat-semleges
poziciora torekszik. Célja az eszkdzok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon,
dinamikus kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartdsa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzdlogbank szamara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal
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futamidejére és az eredményességre hato kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangstlyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejaro forrasainak megtjitasabol eredd kockazat.

I1V.2. Miikodési kockazat

Miikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibdsan végbemend iizleti
folyamatokbol, ember altal okozott karokbdl, rendszerek nem megfeleld miikodésébdl, illetve a
kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekovetkezésének valdszintiségét értjik. Az OTP
Jelzadlogbank miikodési kockézatat belsd folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigort behataroldsa, kockézati tudatossag elérése tutjan igyekszik
minimalisra szoritani. A miikodési kockéazatok sajatossagukbol adéddan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, igy az OTP Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP
Jelzélogbank szigor belsé ellenérzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zosen,
csoportszinten egységes modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikddési kockazatkezelést.

IV.3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgéltatasok jelentdésen befolyasoltak a gazdasag kiilonbozo
tényezOinek alakuldsatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozdsai negativan érinthetik az
OTP Jelzdlogbank gazdalkodasat, tobb tényezdn keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek
allomanyat az adosok fizetOképességén keresztiil, az uj jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon
keresztiil, illetve az OTP Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tékepiacokon keresztiil.

IV.4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany vagy az MNB részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai,
koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil
befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank jovedelmezdségeét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csdédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurdépai Unidbeli szabalyok nehezen kiszamithato véltozasa kozvetett és kozvetlen hatassal lehet
az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezdként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.

IV.5. Osszetett kockazatok

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast erdsitheti,
amelyre példa volt a COVID-19 vilagjarvany, vagy a rendkiviili kormanyzati intézkedések és az
azok alapjaul szolgalé kockazatok, melyekkel kapcsolatosan az Eves Beszamolé jegyzeteiben,
tovabba “A jelzédloghitel portf6li6 bemutatasa” ¢és “Az OTP Jelzdlogbank 2025. évi
gazdalkodéasanak értékelése” cimil fejezetekben talalhatdak részletes informaciok.

A 2022. februar masodik felében Oroszorszag és Ukrajna kozott kialakult fegyveres konfliktus a
2025-ben nem oldodott meg, igy ennek az OTP Jelzalogbank Zrt. Vezetdsége altali figyelemmel
kisérése tovabbra is sziikséges volt. A Vezetdség értékelése szerint a konfliktus tovabbra sem
gyakorol negativ hatast az OTP Jelzdlogbank Zrt. pénziigyi-, vagyoni-, likviditasi helyzetére, nem
befolyasolja a 2025. évi Pénziigyi kimutatas adatait, valamint a szavatolo tokét.



V.AZ OTP JELZALOGBANK 2025. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

A Csoport gazdalkodasanak makrogazdasagi hatterét 2025-ben az inflaciés kornyezet és a
kormanyzati dontések hataroztadk meg. A legnagyobb hatasu ilyen intézkedés a valtozo kamatozast
hitelekkel kapcsolatos ,,kamatstop” néven ismert 2021. év végi jogszabaly tjabb meghosszabbitasa.
A kormanyzat ¢lénkito intézkedései miatt a lakédspiac a lakossagi hitelkereslettel egytitt ¢lénkiilt.

A mérleg forduldnapjat kovetden hozott gazdasagpolitikai intézkedések ¢és egyéb relevans
szabalyozasi valtozasok bemutatdsara az Eves Konszolidalt Beszdmol6 utolsé fejezetében keriil sor.

Az OTP Jelzalogbank 2025. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A konszolidalt pénziigyi adatokra meghatarozé hatast gyakorolt az Bank részesedéseinek eladésa.
Az atlathatobb irdnyitas és a transzparensebb leanyvallalati értékteremtés, valamint az elérhetd
csoportszintii kdltségesokkentés érdekében az OTP Jelzalogbank Zrt. értékesitette az OTP Pénziigyi
Pont Zrt-ben és az OTP Ingatlanpont Kft-ben fennallo 100%-os tulajdoni részesedését az OTP Bank
Nyrt. részére. 2025.05.13-an keriilt alairasra az eladasrol szolo szerzédés és ugyanazon a napon a
vételar teljes Osszegben kifizetésre keriilt. Az eladasi ar a tarsasagok piaci értékelésének
megfelelden magasabb volt a konyv szerinti értéknél, igy az OTP Jelzalogbank az eladason
nyereséget realizalt.

Az eszkozok és forrasok viltozdsa
A meérlegfoosszeg 2025. december 31-én 2.866,6 millidrd forintot tett ki, amely 9,4%-kal nétt az
el6z0 évi értékhez képest. A Csoport a targyiddszakot 16,6 milliard forint ad6zas utani nyereséggel

zarta.

Néhany, a gazdalkodast jellemzd adat:

adatok milli6 forintban

Konszolidalt mutatoszimok megnevezése  2024.12.31 2025.12.31 2};;‘2_0210{‘22
Mérlegfossszeg 2619265 2 866 604 247 339
Hitelalloméany 1 893 697 2311 400 417703
Bankkozi kotelezettségek 1397 626 1435101 37475
Jelzaloglevél-alloméany 1064010 1222 730 158 720
Sajt toke 144 531 150 858 6327
Targyévi eredmény 10 683 16 604 5921

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsat tartalmazza, ezért bizonyos esetekben a
kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Az lgyfélhitelek nettdo allomanya az el6z6 évi 13,8%-os allomanyndvekedéshez képest
erOteljesebben, 22%-kal novekedett. Az amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
igyfélhitelallomanyon 2025. évben elszamolt értékvesztés dsszege 7,2 milliard forint, mely 0,2
milliard forinttal alacsonyabb az el6z6 évi értéknél.

Forrasoldalon a kotelezettségek meghatarozé elemei a kibocsatott értékpapirok, illetve a bankkozi
kotelezettségek.

Targyidészak végén a 1.213,2 milliard forint névértékben kibocsatott jelzaloglevelek IFRS értéke
(amortizacids kiilonbozettel, idobeli elhatarolassal és piaci érték kiilonbozettel egyiitt) 1.222,7



milliard forintot ért el. 2025-ben a jelzdloglevelek IFRS éalloméanya 158,7 milliard forinttal
novekedett.

A bankkozi kotelezettségek két fobb Osszetevdje az OTP Bank Nyrt. altal finanszirozasi célbol
nyujtott hitelek, illetve az MNB-tdl kapott fedezett hitelek. Ez utobbi hitelek koziil kiemelend6 az
MNB ,,Z61d Otthonteremtési Programjanak” keretében folyositott (MNB ZOP) hitelek forrasat
biztositd, az MNB altal nyqjtott refinanszirozasi hitelek 143,7 milliard forintos allomanya, amely a
mérlegben a kamatmentes finanszirozasbol eredéen joval alacsonyabb (73,9 milliard forint) értéken
jelenik meg a kezdeti korrekcio miatt.

A sajat tOke 4,4%-kal nétt az el6z0 évi értékhez képest a pozitiv ad6zas utani eredmény hatdsara.
A Tarsasag a torvényben meghatdrozott tOkemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan
megfelelt. 2025. december végén a Jelzalogbank szavatolo tokéjének értéke 158,3 milliard forint, a
tékemegfelelési mutatd zar6 értéke pedig 17,8% volt.

Eredményalakulas

A Csoport a 2025-0s évet nyereséggel zarta: addzas utani nettdé eredménye 16,6 milliard forint
nyereség volt.

adatok millié forintban

., ., . Valtozas
Konszolidalt mutatészamok megnevezése 2024.12.31 2025.12.31 20252024
Kamatbevételek 192 969 198 218 5249
ebbdl: Bankkozi kovetelésekbdl 30101 21 949 -8152
ebbdl: Kamatbevétel értékpapirokbdl 17 682 16 072 -1610
ebbdl: Hitelek kamatbevétele 129 854 145 062 15 208
Kamatraforditasok -163 071 -169 324 -6 253
ebbdl: Bankkozi kotelezettségekre -97 050 -115 455 -18 405
ebbdl: Jelzaloglevek utan fizetett kamat -65 564 -53 862 11702
Adozas elbtti eredmény 12 833 18 990 6 157
Adozott eredmény 10 683 16 604 5921

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 198,2
millidrd forint kamatbevétel és 169,3 milliard forint kamatraforditas eredményeként 28,9 millidrd
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tétele az tigyfélhitelek 145,1 milliard forintos
kamatbevétele, amely tartalmazza az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattamogatas
28,5 milliard forintos Osszegét is.

A bankkozi kovetelések kozott szerepld refinanszirozasi hitelekbdl 12,5 milliard forint, az
allampapirokbol 16,1 milliard forint kamatbevétel szdrmazott.

A kamatraforditasok fo tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és fedezeti iigyleteik utan elszamolt
kamatkiadés (53,9 milliard forint), valamint a bankkozi kotelezettségek utan fizetett kamatok (115,5
milliard forint).

A dijak és jutalékok netté eredménye 6,6 milliard forint veszteség. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletdg dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysadgrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok
dontd hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolddoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és
jutalékok.



A modositas miatti nettd nyereség/veszteség soron a 2025 masodik félévére, illetve 2026 elsd
félévére meghosszabbitott kamatstop amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekhez kapcsolodd
7 milliard forintos vesztesége jelenik meg.

Az egyéb adminisztrativ raforditasok 7,8 milliard forintot értek el. Ebbdl a tényleges miikodési
koltségek mindossze 2,2 milliard forintot képviseltek, a fennmaradé 5,6 milliard forintos rafordités
a targyidOszaki eredménytdl nem fiiggd ado- és ado jellegii raforditasok: a banki kiilonado6 4 milliard
forint, az extraprofit adé 1,1 millidrd forint, az MNB-nek fizetett hozzéajarulasok (feliigyeleti dij,
szanalasi alap) 0,5 milliard forintot tettek ki.

V1. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositdsa mind rovid, mind hosszi tdvon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockazata hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.

A Jelzalogbank kozéptavh stratégiai terve alapjan 2026-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositdsa, nemcsak a Jelzdlogbank, hanem a
bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintli termékfejlesztésben és
eszkoz-forras gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci

crer

VI.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzaloglevél-kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzalogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitidsaban. A forgalomba keriil6 jelzéloglevelek feltételeinek kialakitasanal
kiilonos hangsulyt kap a kozép €és hosszi tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- ¢és
devizakockézat kezelése, az OTP Csoport optimalis csoportszintli eszkdz-forras szerkezetéhez
torténd hozzajarulas, valamint a hitelintézetek jelzalogalapu eszkozei €s forrasai kozotti lejarati
Osszhang szabalyozasarol sz6l6 MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutat6 elvart szintjének folyamatos biztositasa.

2025 folyaman az OTP Jelzalogbank a hazai kibocsatasi programja keretében 30 milliard forint
névértekben, a luxemburgi kibocsatasi programja keretében pedig 1 millidrd eurdé névértékben
hozott forgalomba jelzalogleveleket. Ev végén az OTP Jelzalogbank forgalomban 1év6
jelzalogleveleinek alloméanya 1.213,2 millidrd forint volt névértéken (az eurdban denominalt
értékpapirok forintban kimutatott értéke az MNB ¢év végi hivatalos devizadrfolyaméanak
felhasznalasaval kertiilt kiszamitésra).

VI1.3. Pénz- és tokepiaci iigyletek

A sajat téke és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek képzik az OTP Jelzalogbank
forrasait, melyek kozott az OTP Bank Nyrt.-tél és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek
szerepelnek. Hasonldan az értékpapirok kibocsatasahoz, a likviditas folyamatos biztositasa mellett
a pénz-¢s tokepiaci ligyletek soran is elsddleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a
likviditashoz kapcsolddo jogszabalyi kotelezettségeknek vald megfelelés. A szabad pénzeszkdzok
kizar6lag allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiill az OTP



Bankhoz keriilnek elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank allampapir-allomanyéanak névértéke 2025
végén 204,8 milliard forint volt.

VIL.A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VIIL.1. A portfélié szerkezete

A kovetkezo két tablazat az tigyfélhitel portfolio hatralévo futamido €s a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hitelalloméany hatralévé futamidé szerinti s . 7 e .
retallomany hatratevo futamido sze A hitelallomany teriileti megoszlasa

megoszasa
futamido 2024.12.31 2025.12.31 2024.12.31 2025.12.31

0-5év 3,28% 3,55% Budapesti Régio 47,91% 48,10%
5-10év 10,63% 11,65% Dunantuli Régio 26,99% 27,02%

10 - 15 év 14,15% 16,48% Kelet-Magyarorszagi Régio 25,10% 24,88%
15200 [ 3a5% [ 361%
20 év felett 38,69% 35,71%

Osszesen: 100,00% 100,00%

A portfolio hatralévo futamid6 szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelheto a
10-15 év kozotti hatralévd futamidejii hitelek ardnyanak novekedése.

A teriileti megoszlas szerkezete 1ényeges modon nem valtozott.

Az tigyfeleknek nytjtott hitelek mellett jelentds az 6nallo zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvalosuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomény konyv szerinti értéke 2025 végén
191,7 milliard forint volt.

VIIL.2. A portf6liéo minésége

Az OTP Jelzalogbank kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutt6 IFRS allomany

2024.12.31 2025.12.31 Eves valtozas

(Mrd Ft)

A (0-30 nap) 1 885,7 2303,7 418,0
B (31-60 nap) 55 63 0.8
C (61-90 nap) 28 28 20,0
D (91-180 nap) 55 53 02
E (180+ nap) 6,0 6,1 0.1
Osszesen 1905,5 23242 418,7
A (0-30 nap) 98,96% 99,12% 0,16%
B (31-60 nap) 0,29% 0,27% -0,02%
C (61-90 nap) 0,14% 0,12% 20,02%
D (91-180 nap) 0,29% 0,23% -0,06%
E (180+ nap) 0,32% 0.26% -0,06%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%
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2025 végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes hitelallomany
0,88%-a, ami 16 bazispont csokkenést jelent az el6zd év végéhez képest. A 90 napot meghalado
fizetési hatralékkal rendelkez6k aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten 6sszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitadsi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés Gsszegét
a késedelmi kategodridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (Gn. stage-
ek: teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolésa,
valamint az atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozo egyedi fedezetek varhatd megtériilése
hatadrozza meg. 2025. december 31-én az ligyfél hitel portfolidra elszamolt értékvesztés allomanya
10,2 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 mddszertannak megfelelden igy
is kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek év végi 6sszege minddssze 70 millid forint volt.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2025-ben 6sszesen 3,3 milliard forint értékii tékekdvetelés
eladésat jelentette.

VIL3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladés 4ltalaban a kdvetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden keriil erre sor. 2024-ben nem
indult j végrehajtasi eljaras, de 2025-ben egy birtokfejlesztési hitel kapcsan elindult, ezzel egyiitt
2025 végén a jelzalogbanki portfolioban dsszesen egyetlen olyan hitel volt, amellyel kapcsolatban
a Jelzélogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogéaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzdlogjogéaval terhelt ingatlant.

VIII. FENNTARTHATOSAGI JELENTESRE VONATKOZO INFORMACIOK

A Jelzalogbank fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettsége a Szamv. tv. 95/E.§ (1) a) pontja és a
95/F.§ (10) bekezdése alapjan all fenn, azonban a 177. § (98) arrdl rendelkezik, hogy a
fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo eldirasokat eldszor a 2027. évben induld iizleti évre kell majd
a Tarsasagnak alkalmaznia. A 2025. évre vonatkozdan az OTP Jelzalogbank a szamvitelrdl sz6lo
2000. évi C. torvény szerinti fenntarthatdsagi jelentését az OTP Bank Nyrt. 6sszevont (konszolidalt)
fenntarthat6sagi jelentése tartalmazza, amelybdl az alabbiakban roviden bemutatéasra keriilnek az e
targyban relevans informaciok:

VIIIL.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége
e lakossadgi ingatlanok épitésének, vasarlasdnak, korszerlsitésének ¢és felujitdsanak
finanszirozasa,
¢ ingatlanok forgalmi és hitelbiztositeki értékének meghatarozasa, tovabba
e jelzaloglevél kibocsatas és
e refinanszirozasi hitel nydjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsésorban sajat forrasbol folyodsitott piaci forint lakds és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdimogatott
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lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2025-ben forint
alapi tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghiteleket nyujtott a
Jelzalogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek 6nallo zalogjog visszavasarlasi ligyletek
révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését ligyndki megbizas utjan az OTP
Csoport, illetve kiils6 pénziigyi kozvetitok végzik. Az tizleti modell masik f6 pillére a jelzaloglevél
kibocsatas, amellyel egyrészt forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes
allami tamogatésu lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank és az OTP csoport miitkodése szorosan dsszekapcsolodik:
e ahitelek értékesitésében kozvetitoként az OTP Csoport szerepe jelentOs;

e a jelzédlog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az OTP
Jelzalogbank elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

crer

kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzalogbank az OTP Bank
Nyrt. Global Markets Igazgatdsagaval miikodik egyiitt;

e az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, munkaltatoi lakéasalap szamlat, valamint deviza
nostro szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére;

o az OTP Jelzalogbank az OTP Ingatlanbefektetési Alaptdl bérli irodahelységeit. A kozos
technikai hattér kialakitasdban rejld hatékonysagi tartalékok kihasznaldsa érdekében egyes
pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket
az OTP Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtudlisan kialakitott Kozos
Szolgaltatdo Koézpont végzi a Jelzdlogbank szamara.

A Jelzdlogbank nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

VIIIL.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel mitkddésének sajatossagaira,
azon beliil els6sorban azoknak a feladatoknak az erdforras-felhasznaldsara és miikodési
koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP Csoport més tarsasagai latnak el — nem
alakitott ki sajat politikakat. Ezek indokolasa, illetve eredményeinek leirdsa a kvetkezd pontokban
talalhato. A foglalkoztataspolitika eredményeinek 0sszefoglalasat a IX. fejezet tartalmazza.

VIIL.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon beliil az OTP Jelzélogbank tevékenységének jellegébdl addddan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel 1ényeges kockdzatok. Mitkddése és szolgaltatasai sordn azonban nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalas €és a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus informacidaramlas
novelése, valamint a miikodés kornyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd megszervezése
réveén.

A fentieken tul az OTP Jelzalogbank elkdtelezett amellett, hogy hozzéjaruljon a kornyezetvédelmi
¢s klimacélok eléréséhez. Ennek elosegitésére a Tarsasag 2021-ben megalkotta Z5ld stratégidjat és
Z06ld jelzaloglevél keretrendszerét, amelyek tartalmazzak mindazokat az elveket és célokat, melyek
segitségével a Jelzalogbank hatékonyan és tevékenyen tud tenni a kdrnyezet védelme érdekében. A
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Téarsasdg Magyarorszagon elsoként csatlakozott az Energy efficient Mortgages Action Plan
(EeMAP) elnevezésti, energiahatékony jelzaloghitelezést tamogatd kezdeményezéshez, ezzel
elkotelezte magat a zold hitelezés és zold jelzaloglevél-kibocsatas keretrendszerének kialakitasa
mellett. Az OTP Jelzdlogbank 202 1-ben a hazai piacon elséként bocsatott ki zold jelzalogleveleket,
amelyekbdl szarmazo forrasokat zold jelzaloghitelek finanszirozasara forditja. A forgalomba hozott
z01d jelzéaloglevelek és a nyujtott zold hitelek alloményat, illetve az ezen tevékenységekbdl eredd
kornyezeti hatdsokat bemutatd éves Z06ld jelzaloglevél jelentését elsoként 2022-ben tette kozz¢ a
Tarsasag. A Tarsasag termékpalettdja 2023-ban egésziilt ki az OTP Zdld Lakashitellel.

A Magyar Nemzeti Bank 10/2022. szamu (VIII. 2.) ajanlasanak 35. pontjaval 6sszhangban, kiilon
szervezeti egység, dedikalt funkcio, vagy vezetd kijelolése ajanlott a hitelintézet éghajlatvaltozassal
kapcsolatos és kornyezeti kockazatai kezelése és kontrollja érdekében. Az OTP Jelzalogbank
miikodése és tevékenysége soran folyamatosan ndvekszik a fenntarthatdsagi szempontok szerepe,
igy a Tarsasag eziranti elkotelezettsége érdekében 6nallo szervezeti egységet hozott 1étre 2024 elsd
félévében. Az ESG Szakteriilet felvaltotta a Tarsasagnal mikodé Fenntarthatosagi Feleldst, illetve
kibdvitette annak funkcioit.

VIII1.4.Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank o6nalldoan és az OTP Csoport szintjén kozvetett mdédon is tdmogatja a
kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont az ligyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylatdban egyarant. Erre az OTP Csoport szabalyzataiban, miikodésének
megszervezésében, kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangstlyt fordit,
illetve kozvetett mdédon az OTP Jelzalogbank is, ezen a téren lényeges kockézatok nem
azonosithatok. Az OTP Jelzdlogbank alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartasabol
szarmazd kockazatok nem jelentdsek. Az ehhez kapcsolddo eredmények az alacsony fluktudcidoban
¢s a munkatligyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak meg.

VIIL.S. A Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

Az OTP Csoporton beliili munkamegosztasbol eredéen a korrupcidos/megvesztegetési kockazatot
hordoz6 dontések szama korlatozott.

Korrupcio elleni kiizdelem, diszkriminacio elutasitasa

Az OTP Bank Nyrt. Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_EtikaiKodex HU.pdf)

¢és a 2023 folyaman megjelent OTP Bank Nyrt. Partneri Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_Partneri_EtikaiKodex HU.pdf)

kiilon fejezetben, mig a 2019 folyaman elfogadott, a vonatkozd nemzetkdzi sztenderdnek
megfeleld, 6nalld, OTP Csoportszintii Korrupcidellenes Politikaja
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Korrupcioellenes Politika.pdf) egyarant foglalkozik
a korrupci6é elleni kiizdelemmel. A Kodex és a Partneri Etikai Kodex emellett kitér a
megvesztegetéssel szembeni gyakorlatra, illetve az egyéni kiillonbségek elfogadidsa mellett a
diszkriminacid elutasitasara is (https://www.otpbank.hu/portal/hu/JogiEtikaiNyilatkozat).

Ahogyan az a Kdédex eldszavaban és a Korrupcioellenes Politika bevezetésében is olvashato, az
OTP Bank Nyrt. és vezetdsége a zéro tolerancia elvét vallja a korrupcidval és a megvesztegetéssel
szemben: hatarozottan ellenzi a korrupci6 minden formdjat, és tamogatja a korrupcioellenességet.
A Kodex tovabba kimondja: ,,Etikus és jogkovetd intézményként a Bank, valamint a Bank teljes
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vezetése elkotelezett valamennyi relevans jogszabaly betartasa mellett.” Az OTP Bank Nyrt. az
Etikai Kodexében meghatarozott értékek vélt vagy valdos megsértésének bejelentésére, a
bejelentések kezelésére alkalmas rendszert, Uin. etikai bejelentési rendszert hozott 1étre, ahol az
etikai problémak anonim bejelentése is lehetséges. Az OTP Bank Nyrt. a bejelentések kapcsan vagy
a mas modon tudomasara jutott visszassagok feltarasa, megel6zése céljabdl vizsgalatokat folytat.
Az OTP Bank Nyrt. a korrupcio, a megvesztegetés és a diszkriminacid esetén megjelend reputacios
kockézatok és pénziigyi veszteségek minimalis szinten tartdsa érdekében is alkotta meg ¢és tartja
hatalyban az Etikai Kodexét, amelyrél mind a meglévd, mind az Gjonnan belépd munkatarsak
oktatasban részeslilnek ¢és a foglalkoztatdsuk egyik alapvetd feltétele az Etikai Kodex magukra
nézve torténd kotelezo elfogadésa.

Ezen feliil valamennyi iizleti partner, illetve ligyfél fel¢ torténik kommunikacié a Korrupcidellenes
Politikardl és eljarasokrol az OTP Bank Nyrt. honlapjan nyilvanosan kozzétett Etikai Kodexen és
Korrupcidellenes Politikan keresztiil, tovabba az OTP Bank Nyrt. Partneri Etikai Kodexe is elérhetd
a Bank honlapjan. A Korrupcioellenes Politika rogziti, hogy tekintettel arra, hogy a szerzédéses
partnerekkel 1étrejovo, valamint fennalld kapcsolat is magaban hordozza a korrupcid lehetdségét,
az OTP Bank Nyrt. a szerzddéses partnerekkel valo egyiittmiitkddése soran — igy kiilondsen az
ajanlatkérési és elOkészitési folyamatban — koriiltekintéen, a korrupcié kockéazatanak
minimalizalasaval jar el. Az OTP Bank Nyrt. szerzddéses partnereivel a szakmaisag, a hozzaértés
¢s a versenyképesség értékelése alapjan 1étesit kapcsolatokat, egyéb nem szakmai, a korrupciod
lehetdségét magaban rejtd kivalasztasi szempontokat nem alkalmaz.

A Compliance javaslata alapjan az OTP Bank Nyrt. altal haszndlt szerzédéses és szabalyozo
dokumentumokban vildgosabban ¢és jol koriil hatarolt médon keriil megjelenitésre a korrupcid
tilalma, mely korrupcioellenes klauzula tizletszabalyzatokba, valamint szerz6désmintakba torténd
beépitésével valosul meg. A klauzuldval mar az iizleti kapcsolat 1étrejotte alkalmaval rogzitésre
keriil, hogy a szerz6do partner elfogadja az OTP Bank Nyrt. korrupcioellenes alapelveit, koztiik a
korrupci6 tilalmat és ezen tilalom megszegésének kovetkezményeit, mely akar a szerzédés
felmondasa is lehet.

Ha az emberi jogok megsértésével kapcsolatban érkezik megkeresés, azt a Bank kiemelten kezeli.
A korrupci6 elleni kiizdelemmel és megvesztegetéssel Osszefiiggd kockéazatokat a compliance
kockézatkezelés keretében kezeljiik. A negyedévente elkésziild compliance jelentések tartalmazzak
a kockazati valtozasokat és a kezeléslikhoz sziikséges 1épéseket. A jelentések az Executive Steering
Committee és az Igazgatdosag részére, az éves jelentés a Felligyeld Bizottsdg részére is
eldterjesztésre keriilnek.

VIIIL.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos tligyfélelégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a
legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank az OTP Bank Nyrt.-vel szorosan egyiittmiikodve, az OTP Csoporton beliili
szinergiakat kihaszndlva, valamint az ellatando feladatok jellegét és mennyiségét figyelembe véve
alakitja ki szervezeti felépitését és hatdrozza meg az optimalis foglalkoztatotti 1étszamot. A hitelek
értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt.
fiokhalozatan, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil
torténik, az tligyfelek minél szélesebb korli kiszolgaldsat orszagos illetékességli kdzpontositott
szervezeti egység szolgalja. A Jelzalogbank pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati,
kockazatkezelési és informatikai tevékenységét kiilon szerzodés alapjan az OTP Bank Nyrt. végzi.
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Szervezeti felépités

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgatd irdnyitja és ellenérzi. A Tarsasag vezérigazgatdja €s az
altalanos-, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért feleldos vezérigazgato-helyettesei a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjadk az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld mikodést. A tevékenység egy foosztaly (az ingatlanértékelésért
felelds vezérigazgato-helyettes kdzvetlen iranyitasa alatt), valamint négy szakteriilet (az altalanos
vezérigazgato-helyettes irdnyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek iranyitasa és
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik
a vezérigazgatd-helyettesek kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a
munkamegosztasbol fakadd magasabb szintil irdnyitési és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:
— koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,
— a létszammodell igazitasa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
— amunkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,
— magasan képzett munkaerd alkalmazésa.

Foglalkoztataspolitika

A Térsasag foglalkoztatdspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:

— a munkavallalok reédlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,

— abéren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,

— amunkavallalok tobbszinti, a feladatok ellatasat maximalisan biztositdo motivacios rendszer
kialakitasara,

— a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és miikodtetésére
az OTP Bankkal egyiittmiikodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességili dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatasara is.

A Tarsasag aktiv munkavallaloinak létszama 2025. december 31-én 47 f6 volt. A Tarsasag kiemelt
figyelmet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

X.A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL,
ILLETVE JELZOI (24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet, 1. melléklet, 4.5 pont)

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosig (koribban: PSZAF) hatirozata alapjan
Osszevont alapu feliigyelet ala tartozo OTP Jelzdlogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a
Bankcsoportot iranyité hitelintézet altal — az Eurdpai Unid altal elfogadott Tokekdvetelmény
iranyelvének harmadik médositasa (2010/76/EU-CRD I11.), illet6leg azt a magyar jogba atiiltetd, a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6lo tdrvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti
Javadalmazasi Politika intézményi hatdlya ala tartozik.
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A Javadalmazési Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartoz6 személyek vonatkozasiaban. A
Javadalmazasi Politika hatdlya ala 2017. évtél a Tarsasdg vezérigazgatdja, valamint a
vezérigazgato-helyettesei mellett, a Treasury, a Pénziigyi, a Jogi és az ESG szaktertiletek vezetoi,
valamint az aktiv statusza belso ellendr és compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az aldbbi tipusu mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szinti mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitiizések.

A Javadalmazasi Politika f6szabalyként az érintettek vonatkozasdban a mutatokhoz meghatarozott
értekek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat rovidtavu és 4 éves halasztassal, a halasztott
részt évenként egyenld ardnyban biztositja, részvény és készpénz kombinacidja szerint, eldsegitve
ezzel az érintett személyek hosszi tavi érdekeltségét a Tarsasdg eredményes mikddésének
folyamatos fenntartdsdban. A Javadalmazasi Politika hatalya alatt azonositott vezetdk koziil azok,
akik a meghatarozott fels6 korlatot nem érik el, valaszthattdk a halasztas nélkiili teljesitmény
javadalmazas elszamoldsat, melynek soran a juttatas kizarélag készpénzben torténik.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikddése soran maradéktalanul betartja a r4 vonatkoz6 jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését €s
miikddési feltételeit az alapitod részvényes OTP Bank Nyrt. altal elfogadott Szervezeti és Mitkddési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzélogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd véllalkozas a gazdasagi
tarsasagokrodl is rendelkezd torvény — Polgari Torvénykonyvrdél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) — eldirdsainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank, mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadoan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szo6ld 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. térvény (a tovabbiakban: Jht.) —is eleget
tesz.

A fentieknek megfelelden a Tarsasdg a jogszabaly altal kotelezden eldirt vallalatirdnyitasi
szabalyokat alkalmazza. A Jelzdlogbank Alapszabalya és a vezetd testiiletek Osszetétele a
nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank honlapjan hozzaférhetd. Az OTP Jelzalogbank
miukodése keretében a jogszabdly altal kotelezOen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktdl nem tér el
¢és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

A Jelzalogbank iigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében soksziniiséggel kapcsolatos
politikat nem alkalmaz, ugyanis a mérlegfédsszege tekintetében fennalld piaci részesedése alapjan
az iranyado jogszabdlyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

XI.1. Vezeto testiiletek

XI.1.1.Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezeto szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasadg Alapszabalya, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatdrozza meg.
Az fligyrend tartalmazza az Igazgatosadg felépitését, milkodését, az tlések eldkészitésével,
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lebonyolitdsaval és a hatarozatok megfogalmazéasiaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatosag mukodését érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkajat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérdl ¢és iizletpolitikdjarol. A vezérigazgatd ¢és a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. 2025. december 31-én az Igazgatosag teljes
l1étszama 8 0, melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladdan, 3 f6 belso - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kdtelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.) a
vezetd allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélésra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Igazgatdsaga 2025. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgatd-helyettes, belsé igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatdsagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

Egyiid Balazs — kiilso igazgatdsagi tag

XI.1.2. Feliigyelobizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének €s iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzo szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A Feliigyel6bizottsag maga hatarozza meg iigyrend;jét, amelyet az alapito részvényes hagy jova. A
FeliigyelObizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk ot évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allast dolgozo6itol, valamint mas munkavallaloktol informéciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a FeliigyelObizottsdg a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyelobizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriil6 valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elSterjesztést, amely a Tarsasag az alapitd
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A belso ellendrzés szakmai irdnyitasa szintén a FelligyelObizottsag hataskorébe tartozik. A Téarsasag
belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelobizottsag a Hpt. eldirasainak betartdsaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyeldbizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megéllapitasakor, valamint a belsd
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A FeliigyelObizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.
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A Feliigyeldbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél
megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Feligyel6bizottsaga 2025. december 31-én:

Németh Jozsef — a FeliigyelObizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyelobizottsagi tag
Pékos Gergely — Feliigyel6bizottsagi tag

dr. Csaté Rébert — FelligyelObizottsagi tag

XI.1.3. Egyéb bizottsagok

VezetOi értekezlet

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozod, dontést eldkészitd, illetve tanacskozod allandod
bizottsaga, miikodésének szabdlyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben
hoz dontést.

2021-t6] a Téarsasag Zold jelzaloglevél keretrendszerében meghatarozott Zold Jelzaloglevél
Bizottsagként a Vezetdi értekezlet jar el.

A Térsasag 6nallo Audit Bizottsagot nem hozott 1étre, a Tarsasagnal az Audit Bizottsag feladatait a
Hpt. 157. § (5) bekezdése alapjan az Alapitdo Részvényes Audit Bizottsaga latja el.

2025. évben az Igazgatdsag €s a Feliigyeldbizottsag 4 alkalommal iilésezett, amely soran az
Igazgatosag 45 hatarozatot, a FelligyelObizottsag pedig 33 hatarozatot hozott. Az tiléseken tul irdsos
szavazasok form4jaban az Igazgatosag 115, a Feliigyeldbizottsag 15 hatarozatot hozott.

X1.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belsd ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tligyfelek-, illetve a Tarsasag eszkdzeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld mitkddésének
eldsegitése €s ellendrzése. A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti
egységére, és tevékenységére.

A hatékony auditalas és a beszdmolokészitési folyamatok tdmogatasa érdekében a belso ellendrzési
rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szintjén valosul meg. A folyamatba épitett és a vezetdi
ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsé ellendr és a vezetdi informacios rendszer alkotjdk a belsé
ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia az OTP Csoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a
kockézatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalési alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockéazati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockéazati bizottsagait, illetve a
Jelzalogbank esetében a Vezetéi Ertekezletet illeti meg.

A beszamolokészitési folyamatok tamogatisa érdekében a bank kockéazatkezelési rendszere
magaban foglalja a kock4zatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési
tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés
az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden 1ényeges, a belsd
¢s kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez
kapcsolodo, valamint szdmos egyéb kockazat jol meghatarozott, transzparens bels¢ mechanizmus
alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.
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X1.2.1.IT kontrollok

Az alkalmazasok fejlesztése bankcsoporton beliil, illetve kiilsd partner altal torténik. Az OTP Bank
Nyrt. az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszerek védelme érdekében kockazatardnyos
adminisztrativ-, logikai- és fizikai kontroll-intézkedéseket alkalmaz az alabbiak szerint:

az adatokhoz/rendszerekhez vald hozzaférés csak elére meghatirozott jogosultsdgkezelési
folyamat alapjan lehetséges, amely a legkisebb jogosultsag elvét alkalmazza, gondoskodik a
felel0sségek szétvalasztasardl és rendszeresen ellendrzi a hozzaférésre jogosultak korét,
valamint gondoskodik a tdvozott kollégak hozzaféréseinek idoben torténd megsziintetésérol;

a felhasznalo hitelesitése, jogosultsag hozzarendelése, jelszomenedzsmentje szabalyozott €s
ellenorzott;

a rendszerek rendelkeznek az ¢éles kornyezett6l megfelelden elkiilonitett teszt és fejlesztoi
kornyezettel, és biztonsagos valtozaskezelési folyamattal, ami biztositja, hogy a
programfejlesztések, illetve modositdsok csak megfeleld, szabdlyozott tesztelés ¢és
engedélyezés utan keriiljenek élesitésre az lizemi kdrnyezetben;

a rendszerek megfeleld halozati hatarvédelemmel és biztonsagi eszkozokkel, valamint
szegmentacioval védettek, valamint a haldzati kommunikacio titkositassal torténd védelme is
biztositott;

az adatokat tarol6 és kezeld informatikai rendszer rendszeres mentése €s taroldsa szabalyozott,
a mentési médiumok hosszu tavu megdrzése megfeleld védelemmel ellatott helyiségekben
torténik, és rendszeres visszatoltési teszteket végeznek;

az adatokat tarold ¢és kezeld informatikai rendszerek ilizemmenetfolytonossaganak és
katasztrofatlirésének biztositasa érdekében a rendszerek redundans miikodésérdl gondoskodik;
a kritikus rendszerek helyreallitasara DRP-ket és kritikus {izleti folyamatok kezelésére BCP-
ket dolgozott ki, amelyeket rendszeresen tesztel és feliilvizsgal;

gondoskodik a naplok bizalmassagardl, rendelkezésre allasarol, sértetlenségérol, hitelességeérdl
és letagadhatatlansagarol;

a kartékony kodok elleni védelem folyamatos, naprakész;

gondoskodik az alkalmazott kornyezeteihez kiadott gyartoi javitoprogramok és frissitések
rendszeres telepitésérol;

adatszivargés elleni védelmi megoldast alkalmaz az adatszivargési kockazatok csokkentése
érdekében;

gondoskodik a fizikai és a virtualis kornyezeti rendszerelemek mikodésének folyamatos
monitorozasarol, illetve az események automatikus észlelésérdl és kezelésérdl,

a fenti intézkedések megfeleld szinten dokumentaltak, amely atlathato6 mdodon biztositja az
adatbiztonsagi kovetelmények megvalosuldsdnak nyomon kdvethetdségét;

gondoskodik az adathordozok iizembdl kivondsa esetén az adatok adathordozokon biztonsagos
modon valo torlésérol, az adathordozo megsemmisitésérdl, €s annak dokumentalasarol;

az adatvédelmi kovetelményeket mar a személyes adatokat tarold és kezeld informatikai
rendszer bevezetésének, a rendszer ilizemeltetéséhez kapcsolodd folyamatok tervezési
szakaszaban is érvényesiti;

az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszer tekintetében a biztonsagi események
(példaul, de nem kizardlagosan a kiberfenyegetések) megfeleld kezelésére alkalmas képességet
alakitott ki, amely magéban foglalja a megeldzést, észlelést, azonositast, behatarolast, elemzést,
helyreallitast, tovabba a tajékoztatast;

rendelkezik a tdvmunkat szabdlyoz6 dokumentummal, tavoli munkavégzés esetén a tavoli
felhasznal6 és eszkoze hitelesitéséhez tobbfaktoros autentikaciot hasznal;

szabalyozasi rendszerében gondoskodik az IT biztonsagi megfeleloség biztositasarol;

az IT biztonsagi szabalyzatokat rendszeresen feliilvizsgélja és aktualizalja kétévente, illetve a
jogszabalyokban elvart idokozonként vagy nagyobb valtozasok esetén;
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* azinformatikai biztonsag rendszeres ellendrzése soran gondoskodik sériilékenységvizsgalatok,
illetve penetraciods tesztek elvégzésérdl;

* meghatarozza az egyes eszkozokre telepithetd, tiirt, illetve tiltott szoftverek korét, €s biztositja
a szabalyoknak valé megfelelést;

» Dbiztositja, hogy munkatarsai az adatok védelmével kapcsolatos kdvetelményekrél megfeleld
ismeretekkel rendelkezzenek, a munkavallaldknak rendszeres adatvédelmi ¢és
informaciobiztonsag tudatossagi oktatast tart.

X1.2.2.Belso ellenorzés

A Tarsasagnal fiiggetlen belso ellenér miikodik, akinek a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti
iranyitasa a Feliigyel6bizottsag feladata. A fliggetlen bels6 ellendr kdzéptavu ellendrzési stratégiai
tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag hagy jova. A
fliggetlenitett belsé ellendr a FeliigyelObizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosag és a Feliigyeldbizottsag
részére.

A fliggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes €s eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsdgos Tlizletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikddésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockézatok minimalizalasat, tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi
eldirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktél valo eltéréseket, javaslatot tesz a
hianyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét
objektiven, kizarolag szakmai szempontok alapjan végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt.
altal meghatarozott keretek k6zotti szakmai iranyitasat a FeliigyelObizottsag latja el.

X1.2.3. Kockazatkezelés

A Thérsasag részletes, a kockézatok minden tipusara kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 0sszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.
A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockdzatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belsd és kiilso tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Kockazatkezelési-, valamint a Stratégiai és Pénziigyi Divizigjaval
szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti kockéazatkezelési
stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastrukturaja részeként, melynek célja a csoportszinti,
egyértelmiien meghatarozott, atlathatod, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti elvarasoknak,
valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockézatkezelés alapja a standardizalt
szervezeti struktura, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mddon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az adosok ¢€s potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, €s sziikség szerint
valtoztatja a hitelfelvételi limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve
vallalati és személyi garancidk beszerzése.

20



Piaci kockazat

crer

Banknak nincs jelentds piaci kockézati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az OTP
Bank Nyrt. Eszk6z- Forras Management Igazgatdsaga figyeli és kontrollalja.

Netté devizapozicio és devizakockazat

A Bank a Magyar Nemzeti Bank 4ltal felallitott nyitott pozicidéra vonatkoz6 limiteken tilmenden

“ ey

mérésére a VaR modellt is hasznalja.

Kamatlabkockazat

A Bank kamatozo eszkdzeinek és forrasainak tobbsége oly mddon van kialakitva, hogy a révid
lejarata eszk6zok 6sszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejarata
eszk6zok €s a hosszu lejaratu kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy
a hosszl lejaratu eszkozok és a kapcsolddd hosszu lejaratti kotelezettségek kamatvaltozasa
parhuzamosan torténjen.

A fentieken tal, a kiilonféle kamatozd eszkozok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsav
nagyfoku rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek ¢és a kamatldbkockézat
kezelésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockéazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy a Bank idOben eleget tudjon tenni a pénziigyi
lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

Az ar-, hitel-, likviditas- és cash flow kockazat szamszerisitése a konszolidalt éves beszamold
kiegészitd mellékletének 30., 33., 35. és 36. szamu jegyzeteiben keriil részletesen bemutatasra.

Fedezeti iigylet politika

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti iigyletek
meghatarozasa, megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, €és
ennek alapjan a hatékonysag alatdmasztasa.

A kockazatkezelési- és fedezeti ligylet politika tovabbi elemeit az egyedi éves beszamolo kiegészitd
mellékletének 2. szamu jegyzete, az alkalmazott f6 szamviteli elvek 6sszefoglalasa tartalmazza.

XI.2.4. Compliance

Az Europai Uni6 és a magyar jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleléen a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasara €s kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténé megfelelés és prudens
biztositasara 6nallo funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
12/2022. (VIII.11.) szamu ajanlasédnak, — miszerint a bels6 védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és miikodtetésre kertiljenek, valamint az irdnyitd pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitasi és felvigyazasi funkciot alakitson ki és mitkddtessen — a Compliance Officer
az OTP Bank, mint anyabank Compliance Politikajaval azonos alapelveken nyugvo compliance
tevékenységet 1at el. A Compliance Officer feladatait a Tarsasag Igazgatdsaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a Hpt. értelmében ¢és a torvényben
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eldirt tartalommal évente legalabb egyszer atfogd jelentést készit az Igazgatdésag és a
Feliigyelobizottsag szamara.

X1.2.5. Adatvédelmi tisztviselo

A Térsasag az unios ¢€s tagéallami adatvédelmi rendelkezéseknek valdo megfelelés biztositasa
érdekében Adatvédelmi Tisztviselot alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és feladatait
a Téarsasag mindenkor hatidlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzata és az Adatvédelmi és
Adatbiztonsagi Szabdlyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok éaltal eldirt
modon eldsegitse a Tarsasag adatvédelmi megfeleldségének biztositasat a személyes adatok
kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad
a Tarsasag és a Tarsasag adatkezelést végzd alkalmazottai részére az unios vagy tagallami
adatvédelmi rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban, valamint ellendrzi az unids €s
tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabbd a Tarsasag személyes adatok védelmével
kapcsolatos belsd szabalyainak valdo megfelelést. Az Adatvédelmi Tisztviseld az Igazgatosag
részére — legalabb éves rendszerességgel — a VezetSi Ertekezlet altal jovahagyott eldterjesztést
¢s/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.

XI1.2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (Cg. 01-09-267553)
végzi.

A konyvvizsgalatot végz0 gazdalkodo szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

Az Emnst & Young Konyvvizsgald Kft. az alabbi nem audit jellegli szolgaltatast nyQjtotta a
Jelzalogbanknak 2025. folyaman:

* Tanacsadasi szolgaltatas

XI.2.7. Vagyonellenor

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzéloglevelek eldiras szerinti fedezetének mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositod zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢€s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes €s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (Cg.01-09-063183).

XI1.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz616 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozd prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzélogbank éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal
iizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak €s tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfeleld informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
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kapcsolatos szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi
¢s ennek hatékony miikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA (24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet,
1. melléklet, 2.4 pont)

Az éves jelentés az alkalmazand6 szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
az Europai Uni6 altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolési Standardok (tovabbiakban:
IFRS) szerint késziilt auditalt egyedi- és konszolidalt Pénziigyi kimutatasok valds és megbizhato
képet adnak az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérdl.

Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek a fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettsége a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. térvény 95/E.§ (1) a) pontja és a 95/F.§ (10) bekezdése alapjan all fenn, a 177. § (98)
pontja arr6l rendelkezik, hogy a jelentést el6szor a 2027. évben induld tizleti évre kell alkalmaznia.
A 2025. évre vonatkozoan az OTP Jelzalogbank a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvény szerinti
fenntarthatosagi jelentését az OTP Bank 0Osszevont (konszolidalt) fenntarthatosagi jelentése
tartalmazza.

A vezetdségi jelentések megbizhatd képet adnak az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockézatokat ¢és
bizonytalanséagi tényezdket.

Az éves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzédlogbank Zrt.
feleldsséggel tartozik.

Budapest, 2026. marcius 16.

Becsei Andrés Radics Péter
Vezérigazgatd Pénziigyi vezetd
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankkdzi kihelyezések, kovetelések

Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek
Befektetések leanyvallalatokban

Targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Hasznalati jog eszkdzok

Tényleges nyereség ado kovetelések

Fedezeti célu derivativ eszkdzok

Egyéb eszk6zok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal
szembeni kotelezettségek

Lizingkéotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek
Tényleges nyereség ado kotelezettség

Halasztott adokotelezettségek

Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

Jegyzett toke
Eredménytartalék és egyéb tartalékok

SAJAT TOKE
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN
Budapest, 2026. marcius 16.

Becsei Andras
Vezérigazgatod

Jegyzet szama

14.
28.
15.
16.

27.
17.
17.

18.
19.

2025

166
366.863

178.199
1.457.199

856.860
39

258

97
2.869
6.597

1.435.102
100
1.222.730
43.550
423

123

428
13412

82.000
71.279

Radics Péter
Pénziigyi vezetd

2024

21.006
380.684

15.435
275.991
1.337.459

558.812
4.113
39

288

143

66
25.893
4.986

2.624.915

1.397.626
152
1.064.010
2.881
740

210

303
8.169

82.000
68.824



~OTP J],ZLZALQGBANK ZRT. ] )
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet szama 2025 2024
Kamatbevétel:
Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel 21. 138.826 141.424
Kamatbevételhez hasonld bevételek 21. 59.478 51.222
Osszes kamatbevétel 198.304 192.646
Kamatraforditasok:
Osszes kamatraforditas 21. -169.324 -163.069
NETTO KAMATBEVETEL 28.980 29.577
Eﬂékvesztés visszairas a hitelezési és kihelyezési veszteségekre 22. 148 4.019
Ertékvesztés visszairds az egyéb atfogd eredménnyel szemben
valos értéken értékelt és az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok veszteségeire 22. 644 847
Céltartalék képzés (-) / visszairds (+) adott hitelnyujtasi
elkotelezettségekre és pénziigyi garanciakra 22. -127 132
Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek
hitelkockazat valtozasabol szarmazo eredmény 22. -915 1.302
Kockazati koltség 6sszesen =250 6.300
NETTO KAMATBEVETEL KOCKAZATI KOLTSEG
UTAN 28.730 35.877
AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT
ESZKOZOK KIVEZETESENEK EREDMENYE 24. -254 -599
MODOSITAS MIATTI EREDMENY -7.040 -8.368
Dij-, jutalékbevételek 23. 3.610 2452
Dij-, jutalékraforditasok 23. -10.177 -7.344
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE -6.567 -4.892
Devizamiiveletek nyeresége 24, 654 278
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok nyeresége 24. 3.368 155
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt nem kereskedési célu
pénziigyi instrumentumok valés érték korrekciojabdl szarmazd
nyereség (+) / veszteség (-) 24. 3.418 -2.460
Ertékpapirok nett6 arfolyameredménye 24. 551 -
Egyéb nettdo miikodési bevételek 25. 64 32
Egyéb miikodési raforditasok 25. -36 -20
NETTO MUKODESI EREMENY 8.019 -2.015
Személyi jellegii raforditasok 25. -1.079 -903
Ertékesokkenés 25. 222 2203
Egyéb altalanos koltségek 25. -6.470 -5.192
EGYEB ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK -1.771 -6.298
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 15.117 13.705
Nyereségadd 27. -2.395 -2.120
ADOZAS UTANI EREDMENY 12.722 11.585

Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott 29. 15.515 14.128
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(millié Ft-ban)

ADOZAS UTANI EREDMENY

A jovében az egyéb atfogé eredménykimutatasbdl realizalodé
tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok valos érték kiilonbozete

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok halasztott ado hatasa

Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény

Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott ado hatasa

Cash-flow fedezeti tigyletek valos érték korrekcidja
Atfogo eredmény tételek

TELJES ATFOGO EREDMENY

Jegyzet szama
19.

19.
19.

37.

37.

2025

151
-14
-1.112
100

-9.431
-10.306

2024
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Eredménytartalék )
Jegyzetek Jegyzett toke és egyéb tartalékok Osszesen
2024. januar 1-i egyenleg 82.000 55.786 137.786
Adobzas utani eredmény - 11.585 11.585
Egyéb atfogd eredmény - 1.416 1.416
Atfogé eredménytételek 82.000 68.787 150.787
Részvény alapu kifizetés - 37 37
2024. december 31-i egyenleg 82.000 68.824 150.824
2025. januar 1-i egyenleg 82.000 68.824 150.824
Nettd eredmény - 12.722 12.722
Egyéb atfogd eredmény - -10.306 -10.306
Atfogé eredménytételek 82.000 71.240 153.240
Részvény alapu kifizetés 32. - 39 39

2025. december 31-i egyenleg 82.000 71.279 153.279
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UZLETI TEVEKENYSEG
Adézas elotti eredmény

Nett6 kapott kamatok
Ertékcsokkenés és amortizacid

Ertékvesztés elszamolasa hitelezési és kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés visszairasa egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok utan

Ertékvesztés visszairasa amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok utan

Ertékvesztés elszamolasa egyéb eszkozokre

Céltartalék képzése (+) / felszabaditasa (-) fliggd és jovobeni
kotelezettségekre

Részvényalapu kifizetés

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok
valos érték korrekcidjanak nyeresége (-) / vesztesége (+)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték korrekciojanak
vesztesége (+) / nyeresége (-)

Lizing kamatraforditasa

Devizaatértékelés hatasa

Targyi eszkdzok és Immaterialis javak értékesitésének az eredménye

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netto valtozdsa:

Bankkozi kihelyezések és repd kovetelések nettd valtozasa
Kereskedési célu értékpapirok valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése

Egyéb eszk6zok novekedése

Hitelintézetekkel és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kotelezettségek
novekedése

Egyéb kotelezettségek novekedése

Az MNB-nél elhelyezett kitelezo tartalék csokkenése
Fizetett tarsasagi ado

Uzleti tevékenységbél felhasznalt (-) / szarmazé (+) netté
pénzforgalom

Jegyzet
szama

22.
22.

22.
13.

17.
32.

28.

13.

14.
17.

27.

2025

15.117

550
222

6.892

-584
23

125
39

-2.509
-12.284
-7

-666
-1

13.916
-3
-423.040

-1.574

37.496
2.371

15
1.701

-362.261

2024

13.705

2.633
203

4.349

-133
36

1.164
-23.385

-9
-284

-9.187
-238.102
-750

267.022
590

59
533

17.606
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KIHELYEZESI TEVEKENYSEG

Egy¢éb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
csokkenése

Szamviteli fedezeti célt szarmazékos pénziigyi kotelezettségek valtozasa

Befektetések leanyvallalatokban csokkenése (+) / névekedése (-)
értékvesztés nélkiil

Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok csokkenése
Targyi eszk6zok és immaterialis javak vasarlasa

Targyi eszk6z6k és immaterialis javak eladasa

Kihelyezési tevékenységbdl felhasznalt netté pénzforgalom
FINANSZiROZASI TEVEKENYSEG

Lizing kifizetések

Ertékpapir kibocsatas bevétele
Kibocsatott értékpapirok torlesztése

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo (+) / felhasznalt (-) netto
pénzforgalom

Pénzeszkozok nett6 novekedése
Pénzeszkozok nyité egyenlege
Pénzeszkozok zaro egyenlege

Kapott kamatok
Fizetett kamatok

Jegyzet
szama

16.

10.
11.
11.

15.
15.

2025

424.871
-243.268

20.870

45

181.598
137.436

2024

190.384
-262.954
-72.604
-8.909
29.779
20.870

177.958
145.498
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1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciok

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Bank”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a mitkodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.) az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba
az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.

A 2025. évi egyedi pénziligyi kimutatdsok 2026. marcius 16-an keriiltek az OTP Jelzalogbank Igazgatdsaga altal
jovahagyasra. A Bank tulajdonosainak jogukban 4ll adott esetben az egyedi pénziigyi kimutatasokat a
jovahagyasuk utan modositani.

A Bank a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol
sz6l6 2013. évi CCXXXVIIL torvény (Hpt.), a hitelintézetekr6l és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank Nyrt.-vel
kozosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan teljesiti. Az Eurdpai
Uni6 altal elfogadott nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasat
a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal
tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

A Bank székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 135-139. D épiilet
Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/otpjelzalogbank/fooldal

A Bank beszamoldjanak alirdja Becsei Andras, a Jelzdlogbank vezérigazgatdja és Radics Péter pénziigyi vezeto.

A Tarsasag beszamoldjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A kdnyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), az OTP Bank Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289, IFRS szerint regisztralt mérlegképes konyveld.

A hatédlyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A 2025. évre valasztott
konyvvizsgald adatai: Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (001165) 1132 Budapest, Vaci ut 20. Bejegyezte a
Fovarosi Birdsag, mint Cégbirdsag a 01-09-267553 regisztraciés szdmon. Kamarai tag konyvvizsgdlé Konya
Zsolt, nyilvantartasi szam: 007383.

A Bank alapit6i hatarozata alapjan elfogadott 2025. évre vonatkozé konyvvizsgalati dij 44,17 milli6 forint + AFA.
Egyéb nem audit szolgaltatasok dija 0,58 millié forint + AFA, egyéb bizonyossagot nyujtoé szolgaltatasok dija
148,38 milli6 forint + AFA.

A Bank jegyzett tékéje 820.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzsrészvénybol all.

A Bank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997.
évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok vasarlasanak,
korszeriisitésének és fejlesztéseinek finanszirozdsa. A vasarolt portfolidban elsésorban allamilag tamogatott
lakashitelek, nem tamogatott eredetileg deviza alapu forintositott lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek,
valamint a forintositds utan {igyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapi lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbdl folyodsitott tdmogatott forint
lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes jelzalogbanki portfolié
meghataroz6d része. Jelenleg forint alapu tamogatott és nem tamogatott lakds és szabad-felhasznalasu
jelzaloghiteleket nyujt a Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bovitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nallo
zalogjogok vasarlasaval és egyidejii, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nytjt kereskedelmi
bankok részére.

A Bank kis létszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak 345 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank és az OTP
Jelzalogbank kozott 1étrejott egyiittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fidkhalozatan keresztiil teljes
kori szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP Jelzalogbank dijat fizet.
Az adosmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzadlogbank szabalyzatai szerint végzi. A
Bank altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerz6dések megkdtése soran az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgald jelzalogjog, az elidegenitési és terhelési
korlatozassal a Foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A jelzaloglevelek fedezetét a Bank
fedezet-nyilvantartasdba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vondsra jovahagyott —
aktualis hitelkovetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott mértékig — potfedezetek biztositjak.
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Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarélagos tulajdonosa pénziigyi €s egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 34. szamu
jegyzetben talalhato.

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizenot évnél is hosszabb lejarati, mig a kibocsatott
hatralévo atlagos futamideje 17,88 év. A Bank a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitdsara
torekszik, az eszk6zok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csdkkentése érdekében.

A Bank munkavallaloinak 2025. és 2024. évi atlagos 1étszama 40 és 39 £6 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatasok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek 6sszeallitasra, hogy a Bank
a belathat6 jovoben is fenn tudja tartani a miikodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhatdé a miikodés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évo tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. A Bank alkalmazott prezentacids és
funkcionalis pénzneme a magyar forint (,,HUF”). Az éves beszdmol6 az adatokat millid forintban kifejezve
tartalmazza.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok az Eurépai Unid (,,EU”) altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (,,IFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az IFRS standardok 2025. januar 1-jétél érvényes médosulé szabalyainak, illetve 1j standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott uj és mddositott

standardok és értelmezések:

o IAS 21 Atvaltasi arfolyamok valtozasainak hatisa: Az atvalthatosiag hianya (Médositasok) - A
modositasok a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6do beszamolasi idészaktol 1épnek hatalyba, a korai
alkalmazas megengedett.

o A modositasok meghatarozzak, hogy a gazdalkodo egységnek hogyan kell azt értékelnie, hogy egy valuta
atvalthato-e, és hogyan kell meghataroznia az atvaltasi arfolyamot az atvalthatosag hianya esetén. Egy
pénznem akkor tekinthetd atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a gazdalkodo egység képes a masik
pénznemhez olyan iddkereten belill hozzajutni, amely a szokasos adminisztrativ idéigényt veszi
figyelembe, és egy olyan piacon vagy atvaltasi mechanizmuson keresztiil, amelyben egy csereiigylet
érvényesithetd jogokat és kotelezettségeket hoz 1étre. Ha egy pénznem nem valthato at masik pénznemre,
a gazdalkodo egységnek meg kell becsiilnie az értékelés idopontjara érvényes arfolyamot. A gazdalkodo
egység célja az atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy tiikrozze azt az arfolyamot, amelyen az értékelés
idépontjaban egy szabalyos csereiigylet zajlana a piaci szereplok kozott az aktualis gazdasagi feltételek
mellett. A modositasok alapjan a gazdalkodd egység alkalmazhat megfigyelhet6 arfolyamot korrekcio
nélkiil, vagy egy mas becslési technikat.

Ezen meglévo standard modositasa nem vezetett jelentds valtozasokhoz a Bank Egyedi Pénziigyi Kimutatasaiban.
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1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatilyos ij és maodositott
standardok és értelmezések

e IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Kozzétételek — Pénziigyi
instrumentumok besorolasa és értékelése (Modositasok) - A Modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt
kovetden induld beszamolasi idGszakra kell alkalmazni. A pénziigyi eszk6zok besorolasahoz kapcsolodo
modositasok korai alkalmazasa megengedett, az egyéb moddositdsok késdbbi alkalmazasara vonatkozo
valasztasi lehetéséggel.

o A Moddositasok pontositjadk, hogy a pénziigyi kotelezettségek az ,.elszdmoldsi napon” keriilnek
kivezetésre, ha a kotelezettséget teljesitették, torolték, a ktelezettség lejart vagy egyéb modon teljestilnek
a kivezetés kritériumai. A Modositasok bevezetnek egy szamviteli politika lehetdséget arra, hogy az
elektronikus fizetési rendszereken keresztiil teljesitett kotelezettségeket ki lehessen vezetni az elszamolasi
nap elott, specifikus feltételek teljesiilése esetén. A Modositasok utmutatast nyujtanak az ESG-hez kotott
feltételekkel vagy egyéb hasonlo feltételekkel rendelkezd pénziigyi eszk6zok szerzodéses pénzaramai
karakterisztikajanak értékeléséhez. A Mddositasok tisztazzak a nem-visszkeresetes (non-recourse) és az
Osszekotott (contractually-linked) instrumentumok kezelését és tovabbi kozzétételeket irnak el az IFRS
7-ben azon pénziigyi eszk6zokhoz és kotelezettségekhez kapcsoloddan, melyek fiiggd eseményekhez
kotottek (ideértve az ESG-hez kotott feltételeket is), illetve az egyéb atfogd eredményen keresztiil valosan
értékelt tokeinstrumentumokhoz kapcsoldddan.

e IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Koézzétételek — Kornyezeti
feltételektol fiiggé villamosenergiara hivatkozo6 szerzédések (Médositasok) - A Moddositasokat a 2026.
januar 1-jén vagy azt kovetden induld beszamolasi iddszakra kell alkalmazni, a korai alkalmazasuk
megengedett.

o A modositasok tisztdzzak a "sajat hasznalati" tipusu megallapodasokra vonatkozo kovetelmények
alkalmazasat, engedélyezik a fedezeti elszamolast, ha a modositasok hatalya ala tartozo szerzodéseket
fedezeti eszkdzként hasznaljak, és ) kozzétételi kdvetelményeket vezetnek be annak érdekében, hogy a
befektetok megértsék ezeknek a szerzédéseknek a vallalat pénziigyi teljesitményére és pénzaramlasaira
gyakorolt hatasat. A "sajat hasznalatu" kovetelményekre vonatkozd pontositasokat visszamendlegesen
kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast csak az 01j fedezeti kapcsolatokra lehet alkalmazni, amelyeket
az els6 alkalmazas idépontjatdl vagy azt kdvetden jeldlnek meg.

e Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései — 11. kotet — A gazdalkod6 egységeknek ezeket a
moédositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetden kezdddd éves beszamoldsi iddszakokra kell
alkalmazniuk.

o Az IASB éves fejlesztési folyamata az IFRS nem siirgds, de sziikséges egyértelmiisitésekkel és
modositasokkal foglalkozik. 2024. juliusaban az IASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves
fejlesztéseit — 11. kotet. Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései — 11. kotet tartalmazza az IFRS
1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 és IAS 7 modositasait. Ezek a modositasok célja a szovegezés
egyértelmisitése, kisebb nem szandékos kovetkezmények, figyelmetlenségek vagy a standardok
kovetelményei kozotti ellentmondasok kijavitasa.

A Bank varakozasa szerint ezen 0j standardok, a meglévé standardok modositasai és az 0j értelmezések bevezetése
nem lesz 1ényeges hatassal a Bank egyedi pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.

e IFRS 18 Pénziigyi kimutatisok prezentilisa és kozzététele — Az IFRS 18 2027. januar 1-jén vagy azt
kovetéen kezdodé beszamolasi idészakokra érvényes, de korabbi alkalmazas megengedett. Az IFRS 18
visszamendlegesen alkalmazando.

o Az IFRS 18 1j kovetelményeket vezet be az eredménykimutatas bemutatasara vonatkozoan. Az IFRS 18
eldirja a gazdalkodd egységnek, hogy az eredménykimutatdsban minden bevételét és raforditasat az
alabbi ot kategodria egyikébe sorolja: mikddési, befektetési, finanszirozasi, jovedelemadok és megsziint
tevékenységek. Ezeket a kategoridkat kiegészitik Osszegz0 sorok bemutatasara vonatkozo eldirasok a
mikddési eredményre, az addzasi és finanszirozas el6tti eredményre és az eredményre. Az IFRS 18
eldirja a vezetség altal meghatarozott teljesitménymutatok kozzétételét is, amelyek a bevételek és
raforditasok részosszegei, és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénziigyi informéciok Osszesitésére és
megbontasara vonatkozdan, az elsddleges pénziigyi kimutatdsok ¢és a kiegészitd megjegyzések
azonositott ,,szerepei” alapjan. Emellett egyéb standardok el6irasai is modositasra kertiltek az IFRS 18
bevezetésének eredményeként.
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1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal befogadott, de még nem hatilyos ij és maodositott
standardok és értelmezések [folytatas]

A Bank az IFRS 18 szamviteli standard kibocsatasat kdvetden megkezdte a standard bevezetésére iranyuld
projektet. Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dd éves beszdmolasi id6szakokra valik
kotelezévé. A Bank jelenleg is végzi a belso jelentési struktirdk feliilvizsgalatat és dsszehangolasat a modositott
bemutatasi és kozzétételi kovetelményekkel, ideértve a vezetés daltal meghatarozott teljesitménymutatok
(Management Performance Measures — MPM-¢ek) alkalmazasanak el6készitését. A jelenlegi varakozasok alapjan
a Bank nem szdmit arra, hogy az IFRS 18 bevezetése lényeges hatast gyakorolna az eredménykimutatésra,
ugyanakkor a standard altal megkdvetelt 0j kategoéridk és részosszegek kovetkeztében bizonyos sorok
struktirajanak és bemutatasanak modositasa valhat sziikségessé. A Bank esetében varhatéan a
lizingkdtelezettségekhez kapcsolodd raforditasok a miikodési eredmény kategoridgjan kiviil keriilnek
bemutatasra. Ezzel parhuzamosan kidolgozasra keriil egy 01j kiegészitd jegyzet is, amely az IFRS 18 eldirasainak
megfelelden mutatja majd be a Bank altal alkalmazott MPM-eket.

1.2.3. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiillonbdznek jelentésen az IASB altal elfogadott rendeletekt6l,
kivéve az alabbi 11j standardokat, a meglévd standardok modositasait és 1) értelmezéseket, amelyeket az EU-ban
még nem fogadtak be a pénziligyi kimutatadsok kozzétételének napjaval:

e IFRS 19 Nyilvanos elszamoltathatésaggal (public accountability) nem rendelkezé leanyvallalatok:
Kozzétételek (beleértve a modositasokat) — Az IFRS 19 (beleértve a modositasokat) 2027. januar 1-jén vagy
azt kovetden kezd6do beszamolasi idészakokra érvényes, de korabbi alkalmazas megengedett.

o Az IFRS 19 lehet6vé teszi a nyilvanos elszamoltathatosaggal nem rendelkezé lednyvallalatoknak, hogy
alkalmazzak a csokkentett kozzétételi kovetelményeket, ha az anyavallalatuk (végsé vagy kozvetett
anyavallalat) nyilvanosan elérhetd konszolidalt beszamolot készit az IFRS standardokkal §sszhangban.
Ezeknek a leanyvallalatoknak tovabbra is alkalmazniuk kell a tobbi IFRS standard megjelenitéssel,
értékeléssel és bemutatassal kapcsolatos kovetelményeit. Ellenkezd eldirds hianyaban a
kovetelményeknek megfeleld gazdalkodoknak, ha valasztjak az IFRS 19 alkalmazasat, nem sziikséges a
tobbi standardban szerepld kozzétételi kdvetelményeket teljesiteniiik. A 2025 augusztusaban kiadott
moédositasok csokkentik az j IFRS szamviteli standardok kdzzétételi kovetelményeit, amelyeket az IFRS
19 els6 kiadasa még teljes terjedelemben tartalmazott.

e Az IFRS 10 ,,Konszolidalt pénziigyi kimutatasok” és az IAS 28 , Tarsult vallalkoziasokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zok értékesitése vagy
hozzéjarulasként valo teljesitése a befektetd és a tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozasa kozott - 2015.
decemberében az IASB hatarozatlan idore elhalasztotta ennek a modositasnak a hatalybalépését a toke
modszerrel kapcsolatos kutatasi projektjének eredményéig.

o A modositasok egy elismert ellentmondas feloldasat célozzak meg az IFRS 10 és az IAS 28
kovetelményei kozott, az eszkdzok eladasanak vagy hozzajarulasanak kezelésében egy befektetd és
tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozasa kozott. A moédositasok f6 kdvetkezménye, hogy teljes
nyereséget vagy veszteséget kell megjeleniteni, amikor az ligylet egy iizletet érint (fliggetleniil attol, hogy
az egy leanyvallalatban van-e agyazva vagy sem). Részleges nyereséget vagy veszteséget kell
megjeleniteni, amikor az ligylet olyan eszk6zoket érint, amelyek nem alkotnak iizletet, még akkor is, ha
ezek az eszkozok egy leanyvallalatban vannak elhelyezve.
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1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.3. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések [folytatas]

o IAS 21 Atvalasi arfolyamok valtozasainak hatisa: Hiperinfliciés prezenticiés pénznemre valé atvaltas
(Médositasok) — A moddositasok 2027. janudr 1-jén vagy azt kovetéen kezdddd beszamolasi idészakokra
érvényes, de korabbi alkalmazas megengedett.

o A moddositasok eldirjak, hogy a nem hiperinflaciés funkcionalis pénznembdl a hiperinflacids prezentacios
pénznemre torténd atvaltast a zardarfolyamon kell megtenni. Ha egy gazdalkodd egység funkcionalis
pénzneme egy nem hiperinflacios gazdasag pénzneme, de a prezentacios pénzneme egy hiperinflacios
gazdasag pénzneme, akkor az eredményeit €s mérlegteleit gy kell atszamitani a prezentacios pénznemre,
hogy minden Osszeget (azaz eszkozoket, kotelezettségeket, sajat toke elemeit, bevételeket és
raforditasokat), valamint minden Osszehasonlito adatot a legutobbi pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatas fordulonapjan érvényes zardarfolyamon szamit at. Az a gazdalkodd egység, amelynek
funkcionalis és prezentdcids pénzneme egy hiperinflacidos gazdasag pénzneme, a kiilfoldi gazdalkodd
egység Osszehasonlito adatait — amelynek funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflacios gazdasag
pénzneme — Ujraértékeli az altalanos arindex alkalmazasaval (general price index), a kiilfoldi gazdalkodd
egység Osszehasonlitd adataira vonatkozéan. A moddositdsok bizonyos tovabbi kozzétételi
kovetelményeket is bevezetnek.

A Bank varakozasa szerint ezen 0j standardok, a meglévé standardok modositasai és az 0j értelmezések bevezetése
nem lesz 1ényeges hatassal a Bank egyedi pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatdsok a vallalkozés folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utobbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszdmoloban. Az
eredménykimutatés tételei az id6beli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Osszeallitsa soran a Bank az egyes eszkozoket és kotelezettségeket, valamint a
bevételeket €s raforditasokat elkiilonitve mutatja be, kivéve bizonyos eseteket, amikor valamelyik standard az
egyes tételek nettd modon torténd bemutatést irja eld.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kivilli eszkozok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a
beszamolasi iddszak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A jovdbeni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelent6s hatassal lehetnek a
jovoebeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A kezdeti megjelenités a tranzakcid napjan érvényes devizaarfolyamon torténik. A Bank a Pénziigyi helyzet
kimutatasban a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolo fordulonapjan érvényes Magyar
Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezd
bevételek ¢és raforditasok az {igylet napjan fennalld OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek atszamitasra. Az
esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az atfogd eredménykimutatasban keriilnek kimutatasra. Az
anyavallalat és a leanyvallalatok funkcionalis és prezentacids pénzneme a forint.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas a Bank egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét mutatja be. A Bank
konszolidalt pénziigyi kimutatast is készit, amelyben a konszolidalt mérleg szerinti eredmény, és a konszolidalt
sajat téke jelentOsen eltérhet az egyedi értékektdl. A leanyvallalatokban fennalld érdekeltségeknek a jelen egyedi
pénziigyi kimutatasban torténd bemutatasanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi
éves pénziigyi kimutatds ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. Az OTP Jelzalogbank és leanyvallalatai
konszolidalt pénziigyi kimutatasat az OTP Jelzalogbank, mint anyavallalat készitette. Az atlathatobb iranyitas és
a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintli koltségesokkentési politika miatt a Jelzalogbank 2025.
majusaban értékesitette az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben 1év6 részesedéseit
az OTP Bank Nyrt.-nek. Ezen leanyvallalatok szakmai iranyitasa eddig is az OTP Bank Nyrt. felel6sségi korébe
tartozott. Az értékesités kovetkeztében a Bank elvesztette ezen vaéllalatok felett a kontrollt. Az ellendrzés
megsziinését kovetéen a leanyvallalatok mar nem keriilnek konszolidalasra. A Jelzalogbank egy nagyobb
konszolidacio része is, melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyitd folérendelt anyavallalat készit.
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2.8Z.JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

24. Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kozé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Bank — kozvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. A Bank akkor gyakorol ellendrzést egy befektetést
befogadod felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve,
illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma tjan képes
befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetden a Bank a leanyvallalatokban 1év6 befektetéseit
bekertilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szarmazo varhatd jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezOk alapul vételével keriil meghatarozasra.

A Jelzalogbank a 2025. év soran eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben
1év6 részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek.

2.5. Pénziigyi eszkozok
2.5.1. Uzleti modell és SPPI teszt

Az tizleti modell azt tiikrozi, hogy a Bank a pénziigyi eszkdzok csoportjait hogyan kezeli cash flow-k generalasa
céljabol. Ez a feltétel nem instrumentumonkénti besorolasi megkozelitést takar, hanem magasabb aggregaltsagi
szinten hatarozand6 meg.

A pénziigyi eszk6zok harom kategoriaba keriiltek besorolasra a Banknal attdl fiiggden, hogy melyik iizleti
modellen beliil vannak kezelve.

e Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkdzok szerz8déses cash flow-k beszedése érdekében torténd
tartasa. Néhany értékesités 6sszhangban lehet ezzel a modellel, a Bank felméri az esetleges értékesitések
természetét, gyakorisagat és jelent6ségét. A Bank nem tekinti gyakorinak az értékesitést, ha az
értékesitések kozott legalabb 6 honap telt el. A jelentds eladasok azok, amelyek meghaladjak a teljes
szerzddéses cash flow-k beszedése érdekében tartott portfolio 2%-at. A Bank f6leg hiteleket és eldlegeket,
valamint hosszu tava értékpapirokat és egyéb pénziigyi eszk6zok kezel ebben az iizleti modellben.

e Uzleti modell, amely szerz8déses cash flow-k beszedésével és pénziigyi eszkdzok eladdsaval éri el céljat.
A Bank csak értékpapirokat kezel ebben az iizleti modellben.

e Uzleti modell, amelynek célja nyereséget elérni rovid tdvon. A Bank ebben az iizleti modellben
értékpapirokat és szarmazékos pénziigyi instrumentumokat kezel.

Ha a cash flow-k realizaldsa a Bank altal az tizleti modell értékelésekor varttol eltér6 modon torténik, ez nem vezet
korabbi id6szaki hibahoz a Bank pénziigyi kimutatasaiban, és az ugyanazon iizleti modell alapjan tartott
fennmarado pénziigyi eszk6zok besorolasara sincs hatassal.

A Banknak akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkdzeit, ha megvaltoztatja a pénziigyi eszk6zok
kezelésére alkalmazott iizleti modelljét. Az ilyen valtozasokat a Bank felsé vezetése hatarozza meg kiilsé vagy
bels6 atalakulasok eredményeként; a valtozasoknak a Bank mtikddése szempontjabol jelentéseknek és kiils6 felek
szamara igazolhatoknak kell lenniiik. A Bank nem sorolja at a pénziigyi kotelezettségeit.

A pénziigyi eszkozt szerz6désbol eredd cash flow-jellemz6i alapjan kell besorolni, ha a pénziigyi eszkdzt olyan
iizleti modell keretében tartjak, amelynek célja szerzodéses cash flow-k beszedése, vagy amely szerzédéses cash
flow-k beszedésével és pénziigyi eszkozok eladasaval éri el céljat.

A Banknak meg kell hatdroznia, hogy az eszk6z szerz6désbol eredd cash flow-i kizarélag a téke és a kint levd
tékedsszeg utan jard kamat kifizetései-e (SPPI-teszt). A szerzodésbol eredd olyan cash flow-k, amelyek kizardlag
a téke és a kint levo t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései, konzisztensek az alapvetd kdlesonmegallapodasokkal.

Azok a szerzddési feltételek azonban, amelyek a szerzodéses cash flow-kba az alapvetd kolcsonmegallapodashoz
nem kapcsolédd kockazatoknak vagy volatilitasnak valo kitettséget — példaul részvényarfolyamok, vagy
arutézsdei arfolyamok valtozasainak valo kitettséget — vezetnek be, olyan szerzédéses cash flow-kat
eredményeznek, amelyek nem kizarolag a téke és a kint levd tékedsszeg utan jard kamat kifizetései.

A Bank abban a pénznemben értékeli, hogy a szerz6déses cash flow-k kizarolag a téke és a kint levd tékedsszeg
utan jar6 kamat kifizetései-e, amelyben a pénziigyi eszk6z denominalva van.
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2.5.2. A pénziigyi eszkoz szerz6désbol eredo cash flow-jellemz6i

A pénziigyi eszkozt szerz6désbol eredd cash flow-jellemzdi alapjan kell besorolni, ha a pénziigyi eszkdzt olyan
iizleti modell keretében tartjak, amelynek célja szerzodéses cash flow-k beszedése, vagy amely szerzédéses cash
flow-k beszedésével és pénziigyi eszk6zok eladasaval éri el céljat.

A Banknak meg kell hatdroznia, hogy az eszkdz szerz6désbol eredd cash flow-i kizardlag a toke és a kint levd
tékedsszeg utdn jard kamat kifizetései-e (SPPI-teszt). A szerzddésbdl eredd olyan cash flow-k, amelyek kizarolag
a téke ¢és a kint levo tokedsszeg utan jard kamat kifizetései, konzisztensek az alapvetd kdlesonmegallapodasokkal.

Azok a szerzddési feltételek azonban, amelyek a szerzddéses cash flow-kba az alapvetd kdlcsonmegallapodashoz
nem kapcsolodo kockazatoknak vagy volatilitasnak valo kitettséget — példaul részvényarfolyamok vagy arutézsdei
arfolyamok valtozasainak valo Kkitettséget — vezetnek be, olyan szerzddéses cash flow-kat eredményeznek,
amelyek nem kizarolag a toke és a kint levd tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

A Bank abban a pénznemben értékeli, hogy a szerzddéses cash flow-k kizarolag a téke €s a kint levo t6kedsszeg
utan jaro kamat kifizetései-e, amelyben a pénziigyi eszkdz denominalva van.

A pénz id6értéke a kamat azon eleme, amely csak az id6 muldsanak ellenértékét tartalmazza. Egyes esetekben
azonban a pénz id6értékével kapcsolatos elem modosulhat. Ezekben az esetekben a Bank értékeli a modositast
annak megallapitasa érdekében, hogy a szerzédéses cash flow-k kizarolag a téke és a kint levd tokedsszeg utan
jaré kamat kifizetései-e.

A pénz idoértékével kapcsolatos modositott elem értékelése soran a cél annak megallapitdsa, mennyiben
kiilonbozhetnek a szerz6désbodl eredd (diszkontalatlan) cash flow-k azoktol a (diszkontalatlan) cash flow-ktol,
amelyek akkor keletkeznének, ha a pénz id6értékével kapcsolatos elem nem moddosulna (referencia cash flow). A
referencia instrumentum lehet tényleges vagy hipotetikus pénziigyi eszkoz. Ha a diszkontalatlan szerzédéses cash
flow-k jelentésen — 2%-nal jobban — eltérnek a diszkontalaltan referencia cash flow-ktdl, a pénziigyi eszkozt a
késébbiekben az eredménnyel szemben valos értéken kell értékelni.

2.5.3. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat az értékpapirokat, amelyeket a szerz6déses cash flow-k
beszedése érdekében tart, és ezen értékpapirok szerzédéses feltételei olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek
kizarolag tékefizetésbol és a fennalld tokedsszeg utani kamatfizetésbdl allnak. A Bank kezdetben ezeket az
értékpapirokat valds értéken értékeli. Ezen értékpapirok a késébbi értékelés soran az effektiv kamatlab (,,EIR™)
modszer hasznalataval meghatarozott, értékvesztéssel csokkentett bekertilési értéken keriilnek bemutatasra. Az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult diszkont vagy prémium amortizacidja
része az amortizalt bekertilési értéknek és a kamatbevételek kozott keriil bemutatasra, igy az egyes idészakokban
elszamolt eredmény allandé hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok az tigylet kotési napjan keriilnek nyilvantartasba vételre.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok magyar allamkotvényeket tartalmaznak.
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2.54. Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (,, FVOCI értékpapirok”)

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak,
amely szerzOdéses cash flow-k beszedésével és az értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba ezen
értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizarolag téke és kint levd tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok az ligylet kotési napjan konyvelddnek
valos értéken. A kovetd értékelés soran az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és a valds értékelés soran elszamolt nem realizalt
nyereség ¢és veszteség a kamat- és arfolyameredmény kivételével kdzvetleniil az egyéb atfogd eredményben jelenik
meg, kivéve, ha az értékpapir egy hatékony fedezeti iigylet része. A Bank a FIFO' modszert alkalmazza az
értékpapirok készletértékelésekor.

A fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodo egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok valosérték-korrekcioja az egyedi eredménykimutatasban a realizalasuk idészakaban
jelenik meg.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelviszonyt megtestesitdé értékpapirok
értékvesztése a varhatd veszteség modell alapjan keriilt kiszamitasra. A varhatd veszteség elszamolasa az egyéb
atfogd eredménnyel szemben torténik.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok valds értékre torténd értékelése az
értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash flow-modell segitségével torténik. Azokban az esetekben,
ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok valods értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil
meghatarozasra.

2.5.5. Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok

2.5.5.1. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Bank rendszeres iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos szerzédéseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzodésbeli értékhez képest, illetve értékiik a mogottes
alaptermék fiiggvénye €és a jovoben esedékesek. A derivativ pénziigyi instrumentumok magukban foglaljak a
hataridés kamatlab megallapodasokat, a kamatswap tigyleteket, a hataridés deviza és devizaswap ligyleteket,
valamint opcids tigyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Bank fedezeti céllal koti, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcioinak kamatlab- és devizakockazatat (ez az Ggynevezett gazdasagi
fedezet, a szamviteli fedezet késobb keriil bemutatasra).

A derivativ pénziigyi instrumentumok elszamolésa a kotési napon, kezdeti és késébbi értékelése valos értéken
torténik. A valos érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash flow és mas pénziigyi modell alapjan
torténik. A Bank az Gn. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a jov6beli cash flow-k netto jelenértékének
meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgorbék a hataridés hozamok, valamint a diszkontalashoz
alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek felhasznalasra. Ez az arazasi moddszertan nyujtja a
legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi instrumentumok esetében, mivel a Bank kdnyveiben
meglévo legtdbb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A fedezeti célil szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték valtozadsanak nem hatékony része a targyévi
eredményben keriil elszdimolasra a konszolidalt eredménykimutatdsban. Minden szarmazékos instrumentum
eszkozként kerlil megjelenitésre, ha a valds értéke pozitiv, és kotelezettségként, ha a valds értéke negativ a
pénziigyi helyzet kimutatasban.

! First in first out
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2.5.5. Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok [folytatas]
2.5.5.1. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]
Deviza adasvételi ligyletek

A deviza-adasvételi ligyletek adott 6sszegli devizak adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridés (az elszamolasra a kotés napjat kovetd két napon tal keriil
sor) adasvételét jelentik. A hataridds tigyletek értéke nem tiikrozi a szerzédésekhez kapcesolddo tényleges piaci és
hitelezési kockazatot.

A deviza-adasvételi ligyleteket a Bank kockazatkezelési és kereskedési céllal koti. A Bank kockazatkezelést
szolgald tigyleteit a kiilfo1ldi devizaban nyujtott hitelek és betétek arfolyamvaltozasabol eredd kockazatok fedezése
céljabol alkalmazza.

Kamatswap iigyletek

A Bank kamatswap- ligyleteket kot (IRS).

Az IRS iigyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenck egymas felé, melyek alapjat egy
adott elméleti tékedsszegre szamitott fix, illetve iddszakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti tokedsszeg
az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily médon meghatarozzak az IRS iigylet soran
teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti tokedsszeget a tranzakciok volumenének kifejezése érdekében
alkalmazzak, de ezek az dsszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal.

Tokecserés kamatswap-iigyletek

A Bank tékecserés kamatswap-iigyleteket (,,CCIRS”) kot, amelyek sajatossaga, hogy az iigylet futamidejére
indulasakor és zaraskor is tékecsere torténik. A CCIRS iigyletek specialis tipusa az igynevezett mark-to-market
megallapodés, amely esetében a futamidd soran a kamatszamitas alapjat képezo tokedsszegek atértékelésre
keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozadsoknak megfelelden.

2.5.6. Fedezeti iigyletek

Valésérték-fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A valosérték-fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony Tligyletnek tekinthetdé a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszamoldsra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valosérték-
korrekcidval egyetemben. A fedezeti iligyleten valos értékben bekovetkezd valtozas kozvetlenil az egyedi
eredménykimutatasban keriil bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti iligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatamasztasa. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziligyi instrumentumok esetében a Bank a fedezett tételen
keletkez6 fedezeti nyereséggel vagy veszteséggel modositja az instrumentum konyv szerinti értékét, és azt az
eredményben szamolja el. A Bank a konyv szerinti érték modositasat az eredménnyel szemben amortizalja el az
effektiv kamat modszerrel. Az amortizaciot akkor kezdi meg a Bank, amikortdl a fedezett tételt mar nem
modositjak a fedezeti nyereséggel vagy veszteséggel. Amennyiben a fedezett tétel kivezetésre keriil, a fedezett
tételen korabban elszamolt Osszeg azonnal elszdmolasra keriil az eredményben. CCIRS iigylet esetén az
elkiilonitett devizafelar kizarasra keriil a pénzigyi instrumentumok fedezeti instrumentumként valo
megjelolésébdl, ezen tétel az egyéb atfogd jovedelemben keriil elszamolasra.

A Bank 2018-ban bevezette a fedezeti elszdmolasra vonatkozé IFRS 9 szerinti eléirasokat. Tovabbi informaciokért
lasd a 37. szamu jegyzetet. A kamatbevételek és kamatraforditasok (mind a felhalmozott, mind az elszamolt) az
eredménykimutatasban a ,, Kamatbevételekhez hasonld bevételek” vagy a ,, Kamatraforditasok™ soron jelennek
meg. A valos érték valtozas nem hatékony része az eredménykimutatasban az ,,Eredménnyel szemben valos
értéken értékelt nem kereskedési célil pénziigyi instrumentumok valos érték korrekcidja” soron jelenik meg.
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2.5.6. Fedezeti iigyletek [folytatas]

Cashflow-fedezeti célu szirmazékos pénziigyi instrumentumok

A cashflow-fedezeti igyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet definicidja
szerint hatékony iigyletnek tekinthetd, a hatékonysaguk ardnyaban az egyéb atfogd eredményben a tartalékok
kozott keriil bemutatasra. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban
kertil bemutatasra.

A Bank a fedezeti kapcsolatot megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak, megsziintetik
vagy lehivjak, vagy a fedezeti iigylet mar nem felel meg a fedezeti elszdmolas feltételeinek. Cashflow-fedezeti
iigyletek esetében — a standarddal dsszhangban — a Bank a fedezeti elszamoléast mindaddig alkalmazza, amig a
mogottes eszkdz nem keriil kivezetésre vagy megsziintetésre. Amikor a Bank megsziinteti egy cashflow-fedezeti
iigylet fedezeti elszamolasat, a cashflow-fedezeti tartalékban 1évo Osszeget atsorolja az eredménybe abban az
esetben, ha a fedezett jovébeli cash flow-k bekovetkezése mar nem varhatd. Amennyiben varhatoé a fedezett
jovobeli cash flow-k bekovetkezése, tigy a cashflow-fedezeti tartalékban 1évo 6sszeg csak akkor keriil atvezetésre
az eredménybe, amikor a cash flow-k a jovében bekovetkeznek.

A kamatbevételek és kamatraforditasok (mind a felhalmozott, mind az elszamolt) az eredménykimutatasban a
»Kamatbevételekhez hasonlo bevételek” vagy a ,,Kamatraforditasok™ soron jelenek meg. A valos érték valtozas
hatékony része az ,,Egyéb atfogd eredménykimutatasban” (Cash flow fedezeti tartalék) jelenik meg. A valds érték
valtozds nem hatékony része az eredménykimutatasban az Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
instrumentumok valds érték korrekcidja soron jelenik meg.

2.5.7. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

A Bank amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkdzi kihelyezéseket, amelyeket a szerzodéses
cash flow-k beszedése érdekében tartja, tovabba ezen pénziigyi eszk6zok szerzédéses feltételei meghatarozott
idépontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarolag a t6ke és a kint 1évo tékedsszeg utan jard
kamat kifizetései. Ezek a hitelek az egyedi pénziigyi helyzet kimutatasaban az ,,Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt hitelek” soron szerepelnek. A Bank kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek soron
jeleniti meg azokat a hiteleket, amelyek nem kereskedési céllal tartottak vagy a cash flow jellemz6i alapjan nem
kizarolag toke és kint 1év0 tokedsszeg utan jard kamat kifizetéseit eredményezik. Ezek a hitelek az egyedi pénziigyi
helyzet kimutatasaban a ,,Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek” soron szerepelnek.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek, bankkozi kihelyezések a hitelezési, illetve kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, még visszafizetetlen tokekovetelésen szerepelnek névelve az
elhatarolt kamat mértékével.

A fentebb emlitett amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kezdeti megjelenitéskor a
tranzakcios koltségek és dijak modositjak a kdnyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamatszamitas részét
képezik. A kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek esetében a dijak felmeriiléskor keriilnek
elszamolasra az egyedi eredménykimutatasban.

A hitelek és bankkdzi kihelyezések, kivezetésre keriilnek, ha a cash flow-kra vonatkozo szerz6déses jog lejar vagy
az eszkdzok atadasra keriilnek. Amikor egy pénziigyi eszkozt kivezetnek, a kiilonbség a kdnyv szerinti érték és a
kapott ellenérték kozott az eredménykimutatasban keriil elszamolasra. A fentebb emlitett amortizalt bekeriilési
értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kivezetésbdl szarmazd nyereség vagy veszteség az ,,Amortizalt
bekeriilési értéken értékelt eszkdzok kivezetésébdl szarmazd eredmény” soron jelenik meg. A kotelezden
eredménnyel szemben valods értéken értékelt hitelek esetében a kivezetésbdl szarmazo nyereség vagy veszteség a
,,Nettdé miikodési eredmény” soron jelenik meg.

A kotelezden eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek valosérték-valtozasat két komponensre bontva
mutatja be a Bank az egyedi eredménykimutatasban:
o A valbsérték-valtozas hitelezési kockazat valtozasabol szdrmazo részét a kockazati koltségeken beliil
mint a hitelkockazat-valtozasbol szarmazo6 eredményt mutatja be.
o A valosérték-valtozas fennmaraddé komponensét a nettd6 miikkddési eredményen beliil az ,,Eredménnyel
szemben valos értéken értékelt nem kereskedési célu pénziigyi instrumentumok valos érték korrekcioja”
soron mutatja be.

Egy pénziigyi eszkoz a kezdeti megjelenitéskor valos értéken jelenik meg a kdnyvekben, amely a hitelek és a
bankkozi kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. Amennyiben a kezdeti valos érték mégsem
egyezik meg a tranzakcios értékkel, kezdeti valosérték-kiilonbozet keriil megjelenitésre.
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2.5.7. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és Kkihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés [folytatas]

Ha a pénziligyi eszkoz valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely kizarolag megfigyelhetd piacokrol
szarmazo6 adatokat hasznal, a Bank a kezdeti valosérték-kiilonbozetet az egyedi eredménykimutatasban jeleniti
meg.

Amikor a pénziigyi eszkoz valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely nem megfigyelhetd piacokrol
szarmazo adatokat hasznal, a kezdeti megjelenitéskori valos érték és az iigyleti ar kiilonbozete elhatarolasra keriil,
és csak akkor jeleniti meg a Bank az eredményben, amikor a pénziigyi instrumentum kivezetésre keriil, vagy
amikor az adatok megfigyelhetékké valnak.

A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozassal kihelyezett hitelek esetében a kezdeti valds érték alacsonyabb, mint
a tranzakcios ar. Ezen hitelek kdveto értékelése az IFRS 9 szerint torténik.

A Bank értékvesztést szamol el a fordulonapon pénziigyi eszkdzokre, a varhato hitelezési veszteség alapjan. A
pénziigyi eszkozre képzett értékvesztés 12 havi varhatd hitelezési veszteségnek vagy élettartami varhatd
veszteségnek felel meg. A maximalis id6szak, ami alapjan a varhato hitelezési veszteséget meghatarozza a Bank,
az a maximalis szerzddéses periddus, ami alatt a Bank a kockazatnak van kitéve.

Ha a pénziigyi eszkoz hitelezési kockéazata nem nétt jelentdsen a kezdeti megjelenités ota, akkor 12 havi varhatd
veszteséget, maskiilonben (jelentds hitelezési kockazat novekedése esetén) élettartami varhatd veszteséget
sziikséges szamitani. A varhato hitelezési veszteség a szerzédéses cash flow-k, amik a Bankot a szerz6dés alapjan
megilletik, és azon cash flow-k kiilonbségének a jelenértéke, amit a Bank varhatéan kapni fog. Amikor a pénziigyi
eszkoz szerzédéses cash flow-1i médosulnak, de a modositas nem vezet a pénziigyi eszkoz kivezetéséhez, akkor a
Bank ujrakalkulalja a pénziigyi eszkoz bruttd konyv szerinti értékét, ugy, hogy a varhatd jovobeni cash flow-kat
az eredeti effektiv kamatlabbal Gjradiszkontalja. A kiilonbség a konyv szerinti érték és a varhat6 cash flow-k
jelenértéke kozott modositds miatti nyereség vagy veszteség soron jelenik meg az eredménykimutatdsban. A
kamatok és az amortizalt bekeriilési érték elszamolasa az effektiv kamatmodszer alkalmazaséaval torténik.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovobeni
megtériilés nem valdsziniisithetd. A hitel leirdsa az egyedi eredménykimutatasban az ,,Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt eszkozok kivezetésének eredménye” soron keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozo bekezdéseit alkalmazza a Bank a hitelek esetében.
Amennyiben a pénziigyi eszkoz (hitelkdvetelés) a Bank szamara varhatéan nem tériil meg, akkor a pénziigyi
eszkoz a felmeriilés id6pontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra kertil.

A hitelkovetelés értékvesztése €s bruttd értéke ugyanakkora mértékben keriil leirasra, mégpedig a varhatod
maximalis megtériilés sszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett. Abban az esetben, ha a korabban részlegesen
vagy teljesen leirt hitel, amely esetleg behajthatatlannak mindsitve kivezetésre is kertilt, de utdlag részben vagy
egészben mégis megtériil, kockazati koltség visszairasként a , Hitelek bruttd értéken feliili tériilése” soron keriil
elszamolasra a kockazati koltségen beliil.
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2.5.8. Modositott pénziigyi eszkozok

Amennyiben valamely pénziigyi eszkdz szerzddéses cash flow-i megvaltoznak a szerzédéses feltételek
valtozasanak kovetkezményeként és a modositas nem eredményezi a pénziigyi eszkoz kivezetését, a Banknak a
egyedi eredményben moddositds miatti nyereséget vagy veszteséget kell megjelenitenie. Ilyen médositast kivaltd
események lehetnek az atstrukturalas — a Bank bels6 szabalyzataiban meghatarozott médon —, a meghosszabbitas,
a valtozatlan futamidd melletti megujitas, a rovidebb futamiddvel torténd megujitas és a téketorlesztés eldirdsa, ha
ilyen nincs vagy korabban nem volt.

A lakossagi portfolio tekintetében a nettd valds érték valtozasat osszevontan portfolidszinten kell vizsgalni.
Minden lakossagi szerz6dés atstrukturalasa a szerz6déses keretrendszer atstrukturaldsa alapjan torténik. A
Banknak ezeket a keretfeltételeket kell értékelnie (és nem az egyedi szerzddéseket). A vallalati portfolio
tekintetében egyedileg, szerzodésenként kell vizsgalni a nettd valos értek valtozasat.

Lehetséges szerzddéses modositasok kozott, a Bank megfontolja a kivezetés és ujra megjelenités lehetdségét a
kovetkezo esetekben:

- tobb adossag egy addssagga torténd Osszevondsa vagy egy adossag tobb részre vald osztésa,

- pénznemvaltozas,

- partner valtozasa,

- modositas utani sikertelen SPPI teszt

- kamatlabvaltozas (fixr6l valtozora vagy valtozorol fixre),

amennyiben az 0j feltételek szerinti cash flow-k diszkontalt jelenértéke — mely az eredeti effektiv
kamatlabbal diszkontalt — legalabb 10%-kal kiilonbozik a hatralévd cash flow-k diszkontalt jelenértékétol.

A pénziigyi eszkoz kivezetése €s Ujra megjelenitése esetében a kivezetett eszkoz el nem amortizalt jutaléka a
Kamatbevételekhez hasonld bevételek kozott keriil megjelenitésre. Az Gjjonnan megjelenitett pénziigyi eszkoz
kezdeti megjelenitéskor valds értéken értékelt és 1-es szakaszba keriil elhelyezésre, amennyiben a kivezetett
pénziigyi eszkdz a portfolid 1-es vagy 2-es szakaszaban volt. Az Gjonnan megjelenitett pénziigyi eszkdz vasarolt
vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkoz lesz (,,POCI”), amennyiben a kivezetett pénziigyi eszkdz a
portfolio 3-as szakaszaban vagy POCI volt.

A modositas miatti nyereséget vagy veszteséget minden egyes szerzédéses modositasnal sziikséges ujra szamitani,
kivéve a kivezetés és Ujra megjelenités esetét. Modositas esetén a Bank Ujra szamitja a pénziigyi eszkoz bruttd
konyv szerinti értékét. Mindehhez pedig az sziikséges, hogy az 1ij szerz6édéses cash flow-kat a pénziigyi eszk6z
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalja (hitelkorrigalt effektiv kamatlab POCI pénziigyi eszkozokre). A
modositott pénziigyi eszkdz konyv szerinti értékét modositd barmilyen felmeriilt koltség, jutalék a modositott
pénziigyi eszk6z hatralévo idészaka alatt amortizalasra keriil.
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A Bank az IFRS 9 standard eldirasainak megfelelen a hitelekre, bankkozi kihelyezésekre és repd kdvetelésekre
értékvesztést a varhatd veszteség alapu modell alapjan szamol el. A haromszintii modell alapjan a kezdeti
megjelenités pillanatatdl kezdve 12 havi varhato hitelezési veszteséggel megegyezd dsszegben keriil értékvesztés
elszamolasra. A kezdeti megjelenités ota jelentésen megnovekedett hitelkockazattal rendelkez6 vagy objektiv
bizonyitékok alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegl értékvesztés kertil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében szintén a kezdeti megjelenités Ota
felmeriilt teljes élettartami varhatd veszteség keriil elszamolasra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszk6zok €lettartami varhato hitelezési vesztesége az értékelés idépontjaban alacsonyabb a
kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhato hitelezési veszteségnél, akkor a Bank értékvesztés miatti nyereséget jelenit
meg a egyedi eredménykimutatasban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

A default akkor allapithaté meg, ha a kdvetkezok koziil valamelyik, vagy mindkett6 bekovetkezik:

objektiv kritérium, azaz az tigyfél hitelkotelezettsége tobb mint 90 egymast kovetd napon keresztiil a
lényegességi kiiszobot meghaladd mértékben késedelmes (90+ default DPD), vagy a kdtelezett tobb mint 90
egymast kdvetd napon keresztiil a 1ényegességi kiiszobot meghaladd Osszeggel tullépte a folydszamlahitel
limitjét (90+ default DPD), vagy

valdszinliségi kritérium, amely annak valdszinliségét jelenti, hogy az adds nem lesz képes teljes mértékben
fizetni a hitelkotelezettségeit (UTP= Unlikely to Pay). A valdsziniiségi kritérium bekovetkezését az alabbi
feltételek jelzik: egyedi hitelkockazati kiigazitas, hitelkotelezettség jelentOs veszteséggel torténd értékesitése,
nehéz helyzetben 1évé szerkezetatalakitas, szerz6dés felmondasa a Bank kezdeményezésére, csdd,
felszamolas, személyi cs6d, kényszertorlés statusz.

A fent leirt feltételeknek kotelezden default statuszt kell eredményezniiik. Ezen tilmenden az egyedi szakértdi
alapu értékelés soran az tigyfél default statuszat akkor kell megallapitani, ha a konkrét esetben a default szubjektiv
alapon igazolhatd. A default statuszt meg kell sziintetni, ha az elmult 3 honapban nem 4all fenn mas default
kritérium, és a default statuszt eredményezd feltétel (akar valdszintiségi kritérium, akar objektiv kritérium)
legalabb 3 honapja megsziint.

A varhat6 veszteség kiszamitasanak eloretekintének kell lennie. A rendelkezésre alld eléretekintd informaciokat
a paraméterbecslésbe kiilonb6z6 forgatokonyvek alkalmazasaval kell beépiteni, beleértve a jovobeli gazdasagi
feltételekre vonatkozo eldrejelzéseket is. A valoszinliséggel stilyozott eléretekintd forgatokonyvek meghatarozasa
az OTP Jelzalogbank Bank makromodelljén alapul. Altalaban két valsagforgatokényv (4-5) és harom nem
valsagforgatokonyv (1-3) létezik, de az OTP Jelzdlogbank Banknal legalabb két forgatokdnyv alapjan kell
kiszamitani az értékvesztést. A makro kondicionalast a Vasicek-modell végzi, amely megragadja a pontszert
(point-in-time = PIT) és a cikluson ativeld (through-the-cycle = TTC) PD (probability of default = nemteljesitési
valdszinliség) kozotti kapcesolatot.

A Vasicek-féle PD-transzformacio a kategériak PIT PD-jének becslésére is hasznalhato. A sziikséges paraméterek
(példaul a korrelacios egyiitthato és a makroallapot-paraméter) az OTP makromodelljébdl szarmaztathatok.

A Bankos céltartalékképzési modszertanban a hitelkockazat €s a hitelkockazat valtozasa a portfolio kockazati
jellemzdinek megértésével megfelelden megragadhatd. A portfolioszegmentalasnal a szegmensek meghatarozasa
a céltartalék-szamitas kulcsfontossagu eleme, és a portfolid atfogd ismeretét igényli. A szegmentacid varhatéan
hénaprol honapra stabil marad. A szegmentalast minden egyes paraméterre kiilon-kiilon kell elvégezni, mivel
minden esetben mas-mas tényezéknek lehet jelentGsége.

A Bankosan értékelt kitettségek egyéves és élettartamra vonatkozo nemteljesitési valoszintiségének (PD) becslése
tranzicios matrixok segitségével torténik. Az eszkdzoket a fobb hitelkockazati jellemzok és a szerzodéses
kotelezettségek teljesitésére valo képességiik alapjan hasonlé hitelkockazatot képviseld Bankokba kell sorolni. A
Bankszinth értékelési eljaras kotelezo valtozoi a fizetési késedelem, az ligylet/ligyfél mindsitése, az atstrukturalt
jelzd, a nemteljesitési statusz és a terméktipus. Tovabbi szegmentalas célszerli abban az esetben, ha a nemteljesités
valosziniiségében jelentds kiilonbségek figyelhetok meg. A tranzicids matrixokat minden portfolidszegmensre
kiilon-kiilon kell meghatarozni. A Bankmodell a PD paraméterben kezeli a (default-bol vald) gyogyulasi ratat,
ezért a szamitott valoszinliségeket ezzel a rataval csokkenteni kell.
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A Bank két kiillonb6z6 modszert alkalmaz az LGD (loss given default = veszteség beddlés esetén) paraméterek
kiszamitasara: Lakossagi jelzaloghitelek és nem lakossagi portfoliok (KKV ¢és nagykereskedelem), amelyek
jelentds mértékben jelzaloggal biztositottak: modositott LGD modszertan, amely az eszkozmindségi
feliilvizsgalaton (AQR) alapul - a behajtas elsddleges forrasa maga a fedezet, de a készpénzbehajtast is figyelembe
veszik. A szamitas minden egyes kitettségre kiilon-kiilon torténik a becsiilt paraméterek alapjan (f6 paraméterek:
FSR - végrehajtas sikerességének aranya, SR - értékesités ardnya, TTS - értékesitésig eltelt id6, C - koltségek,
REC - készpénzes behajtas) és a biztositékok (pl. ingatlan, garancia, kezesség, 6vadék) tényleges értéke.

Fogyasztoi hitelek és autofinanszirozas esetében: a korabbi behajtasok alapjan becsiilt, behajtason alapulé LGD-
modszertan. Az LGD-szamitas nem azonosithaté automatikusan a multbeli tényleges adatokkal. Mindig elemezni
kell az LGD-t befolyasold tényezok elmozdulasanak iranyat és mértékét, figyelembe véve a makrogazdasagi
hatasokat is, azok varhato alakulasa mellett. Az LGD - a PD-hez hasonloan - az iizleti ciklusoktol sem fiiggetlen,
jellemzden a gazdasagi visszaeséssel parhuzamosan novekszik.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre, valamint rep6 kdvetelésekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil
meghatarozasra, hogy fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében,
amelyekre az egyedileg azonositott hitelezési veszteség Osszegének megallapitdsa nem lehetséges objektiv
bizonyiték hijan, Bankosan meghatarozott értékvesztés keriil elszamolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati
jellemzokkel rendelkezé pénziigyi eszkdz portfoliok konyv szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg
forduldnapjan varhatéan megtériil, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt 6sszegre.

Kovet6 értékeléskor a Bank az egyedi eredménykimutatasban a kockazati koltség részeként az , Ertékvesztés
képzése a hitelezési €s kihelyezési veszteségekre” soron jeleniti meg a varhato hitelezési veszteség képzésével és
visszairasaval kapcsolatos Osszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulonapon az IFRS 9 szerinti
hitelezési veszteség keriiljon megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés
visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amelyre korabban nem utalt semmilyen tényezd, hogy a hitelkockazata
jelentdsen megndvekedett volna (1. szakaszban kertilt besorolasra), a kdvetd értékeléskor a 2. szakaszba vagy 3.
szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell
modositani. Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely korabban 2. szakaszban vagy 3. szakaszban volt, a kdvetd
értékeléskor 1. szakaszba kerlil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhatd hitelezési veszteség
szintjére kell modositani.

rrrrr

A Bank az IFRS 9 el6irasai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt pénziigyi eszkozoket, a hitelnyujtasi elkdtelezettségeket és pénziigyi garancialis kotelezettségeket
a kovetkez6 harom kategoriaba sorolja:

- 1. szakasz: teljesité pénziigyi instrumentumok, amelyek hitelkockazata nem névekedett jelentdsen a kezdeti
megjelenités ota

- 2. szakasz: teljesitd pénziigyi instrumentumok, amelyek hitelkockédzata jelentésen ndovekedett a kezdeti
megjelenités ota, de amelyek nem valtak értékvesztetté

- 3. szakasz: nem teljesité pénziigyi instrumentumok, melyek értékvesztetté valtak

- POCT: vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi instrumentumok

A vevokovetelések esetében a Bank az egyszerisitett megkozelitést alkalmazza és csak élettartami varhato

veszteséget kalkulal. Az egyszeriisitett megkdzelités a kovetkezot jelenti:

- az egyszerisitett megkozelités ala vont allomanyra az elmult harom év alapjan atlag szamitodik,

- azelmult harom évben leirt egyszertsitett megkdzelités ala vont allomany meghatarozasra keriil,

- amultbeli veszteségek a jelenlegi koriilményekre vonatkozo informaciok és a jovobeli gazdasagi feltételekre
vonatkozo észszerl elorejelzések figyelembevételével kiigazitasra kertilnek,

- aleirt dllomany elosztasra keriil az atlagadlloméannyal, ez lesz a hitelezési veszteség rataja,

- ahitelezési veszteség rataval megszorozva az év végi allomanyt eldall az aktudlis hitelezési veszteség,

- évente Ujraszamitésra kerill a hitelezési veszteség rata.
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A Bank feltételezi, hogy egy pénziigyi instrumentum hitelkockazata nem noétt jelentdsen a kezdeti megjelenités
ota, ha a pénziigyi eszkozr6l megallapitottak, hogy hitelkockézata alacsony a fordulonapon. Ez akkor fordulhat
el6, ha a pénziigyi eszkdz nemteljesitési kockazata alacsony, a hitelfelvevd képes rovid tavon eleget tenni
szerzOdéses fizetési kotelezettségeinek és a gazdasagi és pénziigyi feltételek valtozasa hosszi tavon bekovetkezd
valtozasai nem feltétleniil csokkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzddéses fizetési
kotelezettségeit. A Bank a szuverén kitettségeket alacsony hitelkockézatinak tekinti.

Teljesitd (1. szakasz): olyan pénziigyi instrumentum, mely esetében az értékelési fordulonapon nem allnak fenn a
2. szakasz €s 3. szakasz kategoriaknal meghatarozott események, allapotok.

Egy adott iigyfél vagy hitel default-osnak tekintendd, ha a kdvetkezok koziil valamelyik, vagy mindkettd
bekovetkezik:

e Aziigyfél 90 napot meghaladé jelentds késedelembe esik. Ezt stlyos kivaltdé eseményként értékeljiik.
e Fenndll annak észszerti valdsziniisége, hogy az ligyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni kotelezettségeit.
Ezt a feltételt default valoszinliségi kritérium alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen belill, vagy kiviil nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockazatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegii kockazatvallalasi szerz6désekbdl szarmaznak).

Az alabbi események barmelyikének teljesiilése esetén az értékelési fordulonapon, anélkiil, hogy a 3. szakasz
kategérianal meghatarozott besorolési feltételek barmelyike teljesiilne, a pénziigyi instrumentum hitelkockazata
jelentdsen megnodvekszik, az instrumentum 2. szakasz kategoriaba keriil:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

e teljesitd forborne besorolast,

e cgyedi dontés alapjan az ligylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolydsitas ota,

e az ligylet-/iigyfélmindsitési besorolasa (rating) egy elére definialt értéket vesz fel vagy egy meghatarozott
savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott mértékben romlik,

o lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy eldre definialt értéket,

o lakossagi tligyfél masik hitelén fennall6 default, amennyiben nem all fenn cross-default,

e vallalati vagy Onkormanyzati {igyfelek esetében monitorozva a Bankszinten meghatarozott kiilonb6z6
kiiszobok elérését (a teljesség igénye nélkiil):
- azadods pénziigyi nehézségei (pl. tékemegfelelés, likviditas vagy az instrumentum-mindség romlasa),
- apénziigyi instrumentum aktiv piacan a likviditas, illetve az aktivitas jelent6s csokkenése figyelhetd meg,
- az adds mindsitése magas kockazatot tiikkrdz, de a default-nal jobb besorolasu,
- lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené,
- végelszamolas alatt all6 iigyfelek.

Nem teljesité az a pénziligyi instrumentum €s 3. szakasz kategoriaba kertiil, amely esetében a kovetkezd események,
allapotok barmelyike fennall az értékelési fordulénapon:

e  default (Bankszinten meghatarozott definici6 alapjan),
e nem teljesitd forborne besorolasu (Bank szinten meghatarozott definicié alapjan),
e vallalati vagy onkormanyzati ligyfelek esetében monitorozva a Bank szinten meghatarozott kiilonb6zo
kiiszobok elérését (a teljesség igénye nélkiil):
- szerzOdésszegés,
- az ados sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tdkemegfelelés, likviditds vagy az instrumentum-mindség
romlasa),
- azados ellen cs6d-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul,
- azados ellen kényszertorlési eljaras indul,
- a Bank altal felmondott szerzodés,
- fraud esemény bekovetkezése,
- apénziigyi instrumentum aktiv piacanak megsziinése.

A Bank 2. szakaszba sorolja at azokat a kitettségeket, amelyek nem mindsiilnek tobbé értékvesztettnek.
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Az egyes szakaszokba sorolt ligyletek értékvesztés meghatarozasa soran szakaszonként a kovetkezok szerint kell
eljarni:
e 1. szakasz (teljesitd) ligylet esetén a kdvetkezd 12 honapban varhatéan bekovetkezd hitelezési veszteséget
kell értékvesztésként elszamolni,
e 2. szakasz (jelentds hitelkockdzat ndvekedést mutatd) ligylet esetén a teljes élettartam alatt varhato hitelezési
veszteséget kell értékvesztésként elszamolni,
e 3. szakasz (nem teljesitd) ligylet esetén a teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséget kell
értékvesztésként elszamolni.

Az élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozoéan meg kell becsiilni a pénziigyi instrumentum varhato
¢lettartama soran bekovetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az élettartami
varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartd cash flow-hidnyok, amelyek akkor
jelentkeznek, ha a hitelfelvevd a beszamolasi idszakot kdvetd 12 honapon belill nem teljesit (vagy rovidebb
iddszak alatt, amennyiben egy pénziigyi instrumentum varhat6 élettartama kevesebb, mint 12 honap), amelynek
értéke valdszintiséggel sulyozott.

Egy pénziigyi instrumentum varhaté hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:

- egy elfogulatlan és valdsziniiséggel sulyozott Osszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembevételével keriilt meghatarozasra,

- apénzidéértékét és

- az észszerli és relevans informacidkat, amelyek a forduldonapon aranytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrodl és a jovobeni
gazdasagi feltételek elérejelzésérol.

2.7. Visszavasarlasi megallapodasok, értékpapir kolcsonzés

Amennyiben az értékpapirok értékesitése elére meghatarozott aron vald visszavasarlasi kotelezettség mellett
torténik, azok tovabbra is megjelennek a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatiasban, és ellenértékiik
kotelezettségként keriil elszamolasra. Forditott esetben az ujraértékesitési kotelezettség mellett vasarolt
értékpapirok nem keriilnek nyilvantartasba vételre a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasban, az értiik kifizetett
ellenérték kovetelésként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasban. A kamat a visszavasarlasi megallapodas
id6tartama alatt keriil elszdmolasra a kamateredményben.

Ertékpapir kolcsoniigyletek esetében a Bank pénziigyi helyzet kimutatisiban nem keriilnek megjelenitésre a
kolesonbe kapott értékpapirok, mivel az instrumentumok tulajdonjogahoz kapcsolodoé jogok és kockazatok az
atadonal maradnak.

2.8. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz kapcsolodod
koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt keriilnek
elszamolasra effektiv kamatmoédszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba
rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések értéke és sziikség
szerint — jogszabalyban meghatarozott mértékig— potfedezetek biztositjak. A 2025. és a 2024. évben is a
kibocsatott jelzdloglevelek fedezetét kizarolag rendes fedezetek biztositottak.
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2.9. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immaterialis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank el6relathatéan hasznalni fogja.

Az értékesokkenést az adott eszkoz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis moédon szamitjak az alabbiak szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 20% -33,3%
Vagyoni értéki jogok 16,7% - 33,3%
Ingatlanok 1% - 2,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 11,1% - 33,3%

A targyi eszkdzokre és az immaterialis javakra azok lizembe helyezésének napjatol kezdédden szamol el
értékesokkenést a Bank. A targyi eszkozok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehet6ség az egyes eszkoz
piaci értékének meghatarozasara, a Bank annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova az adott
eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok €s immaterialis javak kdnyv szerinti értéke
nagyobb, mint a varhatéan megtériild dsszeg, a kiilonbdzet azonnal leirasra keriil a varhatdan megtériilo értékig.

A Bank nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamt immaterialis javakkal.

2.10. Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek vagy az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kozott keriilnek bemutatasra az egyedi pénziigyi
kimutatasokban a kdvetkez6 sorokon:

- Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal szembeni kotelezettségek
- Repo kotelezettségek

- Kibocsatott értékpapirok

- Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

- Egyéb pénziigyi kotelezettségek

A Bank a kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi kotelezettségeket annak valds értékén értékeli ndvelve vagy
csokkentve — amennyiben a pénziigyi kotelezettség nem eredménnyel szemben valods értéken értékelt — azon
tranzakcios koltségekkel, amelyek kdzvetleniil a pénziigyi kotelezettség megszerzésének vagy kibocsatasanak
tulajdonithatok.

A pénziigyi kotelezettségek kezdeti valos értéke altalaban megegyezik az iigyleti arral. Ha azonban az dsszegek
nem egyenldek, el kell szamolni a kezdeti valosérték-kiillonbdzetet.

Ha a pénziigyi eszkoz valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely kizarolag megfigyelhetd piacokrol
szarmazo6 adatokat hasznal, a Bank a kezdeti valdsérték-kiilonbozetet az egyedi eredménykimutatasban jeleniti
meg.

Amikor a pénziigyi koételezettség valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely nem megfigyelhetd
piacokr6l szarmazd adatokat hasznal, tranzakcids ar és a valds érték kozotti kiillonbséget elhalasztjak, és
szisztematikusan az eredményben szamoljak el.
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2.10.  Pénziigyi kotelezettségek [folytatas]

Az amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében, a pénziigyi kotelezettség
keletkeztetésével 0sszefiiggésben kifizetett dijakat, jutalékokat a Bank az instrumentum futamideje alatt szamolja
el az eredményben effektiv kamatlab modszert hasznalva. Bizonyos esetekben a Bank a pénziigyi kdtelezettségei
egy részét (jellemzden kibocsatott kotvényeket) a lejarat el6tt visszavasarolja. Ilyen esetben az instrumentumeért
fizetett ellenérték és a pénziigyi kdtelezettség amortizalt bekertilési értékének a kiilonbozete az eredményben keriil
elszamolasra, a nem kamatjellegii bevételek kozott.

2.11. Lizing

Egy szerz6dés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy idészak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak ellendrzése felett.

Az eszkdz hasznalatahoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetéen a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkdtelezettség kamatjellegii
raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linedrisan, a lizingkdtelezettség
pedig effektiv kamatlab modszerrel keriil elszamolasra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IFRS 16 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzodésekhez kapcsolodnak. A
lizingkdtelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatarozhat6. Ha ez a kamatlab
nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevoi kamatlabat kell hasznalnia. A Bank altal
alkalmazott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab ~5,3%.

A kezdénapon a lizingkdtelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogéaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kovetkezd 6sszegekbdl allnak:
fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo6 lizingdijak, amelyek valamely indext6l vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddénapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatdan kifizetend6 6sszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevd ésszeriien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és
- alizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcio lizingbevevd
altali lehivasat is tiikrozi.
A Bank ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejii (12 honapnal révidebb),
és a kisértéki (kevesebb, mint 1,5 milli6 forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolodo lizingdijakat
a futamidé alatt linearisan szamolja el.

Hasznalatijog-eszk6z megjelenitése
A hasznalatijog-eszkoz a kezdeti megjelenitéskor bekeriilési értéken kertil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kdvetkezokbdl all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;
- akezdbénapon vagy azt megel6zden fizetett lizingdijak, csdkkentve a kapott lizing6sztonzokkel,
- kezdeti kozvetlen koltségek; és
- becsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval €s a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyredllitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.
A Bank a hasznalatijog-eszkozoket elkiilonitetten mutatja be a Pénziigyi helyzet kimutatasban.

2.12.  Jegyzett toke

A Bank jegyzett tOkeként mutatja ki a Cégbirosdgon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott alaptéke dsszegét.
A jegyzett toke, az a tékerész, amelyet a tulajdonosok a vallalkozas alapitasakor, illetve t6keemeléskor id6beli
korlatozas nélkiil bocsatottak a vallalkozas rendelkezésére. A jegyzett toke dsszege nem valtozott a targyiddszak
alatt
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2.13. Kamatbevételek, kamatbevételekhez hasonl6 bevételek és kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolodnak.

A Bank az 1-es és 2-es szakaszba sorolt kitettségek esetén az effektiv kamatelszamolast a pénziigyi instrumentum
brutté konyv szerinti értéke alapjan hatarozza meg. A 3-as szakaszba sorolt és a POCI kitettségek esetében a
kamatbevétel elszamoldsa a pénziigyi instrumentum nettd kdnyv szerinti értéke alapjan torténik effektiv
kamatlabmodszer ill. hitelkorrigalt effektiv kamatlabmodszer alkalmazasaval.

A kamatbevételhez hasonlo bevételek kozott keriilnek elszamolasra, nem effektiv kamat modszerrel a szarmazékos
pénziigyi instrumentumok idéaranyos kamatbevételhez hasonld bevételei, valamint a kamat-swap tigyletek
nyereségjellegli valos érték valtozasai. Az FVTPL hitelek kamatbevétele az ligyleti kamat alapjan keriil
kalkulalasra és a Kamatbevételhez hasonld bevételek soron jelenik meg. Fedezeti nyereségek és veszteségek a
2.4.3. jegyzetben keriilnek megjelenitésre.

A hitelekhez és betétekhez kapcsolodd kamatok elhataroldsa naponta torténik. A kamatbevételek ¢és
kamatraforditasok kozott keriilnek elszdmoldsra bizonyos tranzakcios koltségek, valamint a kamatozéd
instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti
prémium-diszkont amortizacio.

A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditdst szamol el hitelek, bankkoézi kihelyezések, egyéb atfogd
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok, amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok,
valamint bankkdzi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok utan.

2.14.  Dijak, jutalékok

Azon dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, a konszolidalt
eredménykimutatasban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15 Vevokkel kotott szerzoédésekbodl szarmazo
arbevétel standardnak megfelelen keriilnek elszamolasra.

A Bank akkor szamolja el a bevételeket, amikor az adott szolgaltatas kapcsan a teljesitési kotelmeit kielégitette, a
szolgaltatast teljesitette, a vevé az eszkoz feletti ellenérzést megszerezte és valdszin{i, hogy a szolgaltatas
ellenértéke be fog folyni. Azon szolgaltatasok esetében, ahol a Bank az eszkoz feletti ellendrzést folyamatosan
adja at és ezaltal a teljesitési kotelmet is folyamatosan elégiti ki, a bevétel az iddbeli elhatarolas elve alapjan
folyamatosan kertil elszdmolasra.

Az egyéb dijak elsésorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozo raforditdsok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve az FVTPL hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmazza, amelyek
felmeriiléskor keriilnek elszamolasra.

A Bank azon szolgaltatasokbol szarmazo dij- és jutalékbevételei, amelyek esetében a teljesitési kotelmek
idovel keriilnek Kkielégitésre:

Biztositasi dijbevételek

Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az tigyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az tigyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a
dijbevételek kozott. A folyamatosan nytjtott szolgaltatasokkal kapcsolatos dijak a szolgaltatasnyujtas id6tartama
alatt idéaranyosan keriilnek elszamolasra jellemzden havonta.

Egyéb dijbevételek

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategoéridkba nem tartoz6, a bank eredménye szempontjabdl nem jelentds
dijbevételek (pl.: kiilon eljarasi dij, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatdsnyujtdshoz vagy eseti iigyintézéshez kapcsolodd dijak. A
folyamatos dijak havonta elére vagy utolag keriilnek elszamolésra, jellemzdéen fix mértékben. Az eseti dijak a
szolgaltatasi kotelem kielégitését kovetden azonnal elszamolasra keriilnek, jellemzden szintén fix 6sszegben.

A folyamatosan nyujtott szolgaltatasokkal kapcsolatos dijak jellemzden havonta keriilnek elszdmolasra.

Az eseti szolgaltatasok dijai a szolgaltatasnyujtast kovetéen azonnal elszdmolasra keriilnek.
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2.15. Nyereségado

A Bank a tarsasagi adot, a helyi ipariizési adot és az innovacios jarulékot tekinti az IAS 12 szerinti tényleges
adonak. A pénziigyi kimutatasokban és az adobevallasban jelentkez6 eredmény kdzotti atmeneti idébeli eltérések
miatt halasztott adé elszdmolasara olyan addkulcsokkal keriilt sor, amelyek varhatéan a halasztott add eszkdz
realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben lesznek.

A tényleges adokdvetelés vagy tényleges adokotelezettség a tarsasagi nyereségaddhoz az ipartizési adohoz és az
innovacids jarulékhoz kapcsoléddan kiilon-kiilon keriil bemutatasra a konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasaban.

A Masodik Pillér (Pillar IT) — Globalis addalap-er6zid elleni modellszabalyok ("GloBE"), globalis minimumadé —
legalabb 15%-o0s minimalis tényleges adokulcsot vezet be, amelyet egy meghatarozott szabalyrendszer alapjan
szamitanak ki. A Masodik Pillérre vonatkozd jogszabalyokat a Bank altal miikodtetett egyes joghatosagokban
mar hatalyba léptették vagy lényegében hatalyba Iéptették. A jogszabaly a Bank 2024. januar 1-jén kezd4do
pénziigyi évében lépett hatalyba. A Bank ezt a kiegészité adot IAS 12 szerinti jovedelemadonak tekinti.

A Bank halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhaté atmeneti kiilonbozetre,
amilyen mértékben valdszinli, hogy az atmeneti kiillonbozet a belathatd jovében visszafordul és elegendd
adokételes nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhato.

A Bank a halasztott adokovetelést olyan és csak olyan mértékben jeleniti meg minden olyan levonhat6 atmeneti
kiilonbozetre, amely leanyvallalatokba, fioktelepekbe és tarsult vallalkozasokba tortént befektetésekbdl, vagy
kozos vallalkozasokban 1év6 érdekeltségekbdl szarmazik, amennyiben valoszint, hogy:

- az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovoben visszafordul, és

- elegend6 adokoételes nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet

felhasznalhato.

A Bank mérlegeli az IAS 12 szerinti adokoteles atmeneti kiilonbozetek rendelkezésre allasat és az egyéb jovébeni
adokoteles nyereségek valoszinliségét annak meghatarozasahoz, hogy lesz-e jovébeni adokoteles nyereség.

A Bank halasztott adokotelezettséget jelenit meg minden olyan adokdteles atmeneti kiilonbozetre, amely
leanyvallalatokba, fioktelepekbe és tarsult vallalkozasokba tortént befektetésekkel, vagy kozos vallalkozasokban
1évo érdekeltségekkel kapcsolatos, kivéve, ha mindkét kdvetkezo feltétel teljesiil:

- a Bank ellendrizni tudja az atmeneti kiilonbozet felhasznalasanak titemezését, és

- val6szinii, hogy az atmeneti kiilonbdzet a belathatd jovoben nem fordul vissza.

A Bank csak akkor szamitja be halasztott adokoveteléseit €s halasztott adokotelezettségeit egymassal szemben,
ha:
- jogszabalyilag kikényszerithetd joga van ahhoz, hogy a tényleges adokdveteléseit beszamitsa a tényleges
adokotelezettségeivel szemben; és
- a halasztott adokovetelések és a halasztott adokotelezettségek olyan nyereségaddkhoz kapcsolddnak,
amelyeket ugyanaz az adohatdsag vetett ki vagy
e ugyanarra az adoalanyra, vagy
e olyan kiilonb6z6 addalanyokra, amelyek nettd alapon kivanjak rendezni tényleges adokoveteléseiket
és adokotelezettségeiket.

A tarsasagi adotorvény alapjan a Jelzalogbank Zrt. tagja az OTP Bank altal képviselt tarsasagi adocsoportnak.

2.16. Bankado

A Bank a 2006. évi LIX. tdrvény alapjan bankad6 fizetésére kotelezett. Mivel a bankado alapja a Bank, illetve az
adott entitasok egyedi pénziigyi kimutatasainak korrigalt mérlegfoosszege az adoévet megeldzd masodik
adéévben, nem pedig a targyévi adokoteles nyereség, emiatt a bankadd inkabb mindsiil adminisztrativ
raforditasnak, semmint nyereségadonak. A magyar Kormany a 2022. janius 4-én kihirdetett 197/2022. (VI. 4.)
Korményrendelettel atmeneti jelleggel, a 2022-es és 2023-as évek vonatkozdsaban a hitelintézeteket és pénziigyi
vallalkozdsokat sujtd extraprofit-add kivetésérol dontott. A 2024. év soran az extraprofitadorol szo6ld
Korményrendelet modositasra keriilt és az extraprofitad6 fizetési kotelezettség a 2025. évre is kiterjesztésre keriilt.
A Jelzédlogbanknak a 2025. évben 1,1 milliard forint extraprofitadd fizetési kotelezettsége keletkezett. Az
extraprofitadd az egyéb adminisztrativ raforditasok kozott keriil kimutatasra az eredménykimutatdsban nem a
nyereségado soron.
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2.17.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek, céltartalékok

A Bank a rendes iizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kdzott szerepelnek
hitelnytjtasi kotelezettségek ¢és tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre vonatkozo
céltartalékok szintje igy van megallapitva, hogy fedezetet nyujtson az esetleges jovObeni varhato veszteségekre.

A fiiggd kotelezettségek esetében, a Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel
kapcsolatos jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 tranzakciok kockazati tényezoi, és
egyeb lényeges tényezOk mérlegelése alapjan hatdrozza meg. A Bank az ide tartoz6 fiiggd kotelezettségekre akkor
képez céltartalékot az IAS 37 standarddal dsszhangban, amikor egy multbeli eseménybdl kifolydlag jelenbeli
kotelezettsége keletkezik; valoszintisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szdrmazé kifizetésekre
lesz sziikség a kotelezettség teljesitéséhez; valamint a kotelezettség mértéke megbizhatéan valdszintisithetd.

Az egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres ligyekbdl varhato kotelezettségekre, nyugdijakra és a
visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kdvetkeztében meglévo kotelme all fenn, valoszinii, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd er6forrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhatd becslés készithetd.

Az IFRS 9 standard hatdlya ald tartozd pénziigyi garancidkra és hitelnyujtasi elkdtelezettségekre a varhatd
veszteség alapu modell alapjan keriil kiszamitasra a céltartalék. A kezdeti megjelenitést kdvetden az ilyen
szerz0dést a Bank a kovetkezOk koziil a magasabb értéken értékeli: az elszamolt veszteség Osszege vagy a
kezdetben megjelenitett 6sszeg, csokkentve az IFRS 15 elveivel 6sszhangban megjelenitett jovedelem halmozott
Osszegével.

2.18. Részvény-alapu kifizetések és munkavallaléi juttatasok

A Bank alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard elbirasait.

A Bank részvényben teljesitett részvény-alapll juttatasokat nyujt bizonyos munkavallaléi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Bank altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valds értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegii raforditasként kell elszamolni, id6aranyosan az értékelt tizleti év soran.
A valos érték szamitasahoz a Bank binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhat élettartamot
modositani kell az atruhazasra, illetve lehivasra vonatkozo kiilonb6z6 korlatozasok hatasaval a Bank legjobb
megitélése szerint A Bank alkalmazza az IAS 19 Munkavallaloi juttatdsok standard el6irasait. A Bank rovidtava
munkavallaloi juttatasai jellemzden a bérek és jutalmak, prémiumok, fizetett szabadsigok, illetve egyéb
ingyenesen nyujtott szolgaltatasok (egészségiigyi ellatas, ingyenes iidiilés, stb.). A rovidtadva munkavallaloi
juttatasok kozé azok a juttatasok tartoznak, amelyeket a Bank a fordulonapot kdvetd 12 honap soran fog varhatéan
kifizetni. Ezen juttatasokat a Bank a juttatdis nem diszkontalt Osszegében szamolja el raforditasként és
kotelezettségként az egyedi pénziigyi kimutatasaiban.

A hosszutavii munkavallaloi juttatasok kozé tartoznak a jubileumi jutalmak. A hosszatavi munkavallaloi
juttatdsokat a Bank kotelezettségként és raforditasként szamolja el az egyedi pénziigyi kimutatasaiban. A
kotelezettség rendszeresen feliilvizsgalatra keriil. A kotelezettség ujraértékelésébdl szarmazo tobblet vagy hiany a
targyévi eredményben keriil elszamolasra. (Személyi jellegii raforditasok)

2.19. Allami tAmogatasok

A Bank altal végzett fotevékenység tamogatott a Magyar Allam altal, azért, hogy kompenzalja az tigyfelek altal
fizetendo, és jogszabaly altal maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utan a Bank altal
fizetend6 kamatok kozotti kiillonbdzetet. A tdmogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni,
felmeriilésiik id6szakaban, mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szaimoljak egészen az
adott hitel kamattamogatasi idejének a végéig.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.20. Cash-Flow kimutatas

Az lizleti tevékenységbdl, a kihelyezési tevékenységbdl és a finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo
pénzforgalmakat a Bank az Egyedi Cash-Flow Kimutatasaban elsGsorban brutto alapon mutatja be. A netté alapon
torténd bemutatast a Bank a kovetkezo esetekben alkalmazza:

e amikor a pénzforgalmak inkéabb az ligyfél tevékenységét tiikrozik, nem pedig a Bankot, és
e azon tételek esetében, ahol a forgalom gyors, az dsszegek nagyok ¢és a lejaratok rovidek.

Az egyedi cash-flow kimutatds szempontjabol a Bank készpénznek ¢és készpénz-egyenértékesnek a Pénztarak,
betétszamlak, elszdmolasok a Nemzeti Bankokkal mérlegsor egyenlegét tekinti, kivéve a Nemzeti Bankoknal
elhelyezett kotelezo tartalékok 0sszegét. A Bank ezen a mérlegsoron mutatja ki a forint és deviza/valutapénztarak
egyenlegeit, valamint a kdzponti bankoknal €¢s mas bankoknal fennallo latra sz616 betétek allomanyat, valamint
pénzforgalmi szamlak egyenlegeit.

A fedezeti ligyletek egyedi pénzaramlasai ugyanazon soron keriil bemutatasra, mint az alapiigylet. A monetaris
tételek zaré devizaarfolyamra torténd atszamitasabol adodd nem realizalt nyereség és veszteség, valamint a
szarmazékos pénziigyi instrumentumok nem realizalt nyeresége és vesztesége a miikodési cash flowban keriil
bemutatasra elkiiloniilten. Fedezeti nyereség és veszteség ugyanazon a soron szerepel, 1lasd 2.4.3. jegyzet.

2.21.  Szegmens riport

A mukddési szegmensek olyan lizleti tevékenységet folytatd Osszetevok, amelyek bevételt vagy kiadasokat
hozhatnak, amelyek miikddési eredményeit a f6 miikddési dontéshozo (Chief Operating Decision Maker; CODM)
rendszeresen feliilvizsgalja, és amelyekrdl diszkrét pénziigyi informaciok allnak rendelkezésre. A CODM az a
személy vagy személyek csoportja, aki er6forrasokat oszt ki és értékeli az egység teljesitményét. A CODM
feladatait a Bank Ugyvezetd testiilete latja el.

Az OTP Jelzalogbank az OTP Bank jelzaloghitelezéssel foglalkozd leanyvallalata, tevékenységét a jelzalog-
hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl szol6 1997. évi XXX. térvény szabalyozza.

Szakositott hitelintézetként az OTP Jelzdlogbank 6 iizleti tevékenysége kizarolag magyarorszagi ingatlanokkal
fedezett lakossagi jelzaloghitelek nyujtasa. Kiegészitd tevékenységként a tarsasag ingatlanok értékelésével is
foglalkozik. A tarsasag jogosult jelzaloglevelek kibocsatasara, ezzel szemben betétgyiijtésre nem.

A Jelzalogbank bels6 beszamolasi struktirajanak értékelése alapjan a vezetés egyetlen mitkodési szegmenset jelolt
meg, amely szegmens fOldrajzilag sincs megbontva, mert a Jelzadlogbank a tevékenységét kizarolag
Magyarorszagon végzi. Mivel a Jelzdlogbank miikddése egyszerii, kevésbé Osszetett termékportfolioval, a Bank
vezetése egyetlen termék- és foldrajzi szegmensként iranyitja és ellendrzi a Jelzalogbank tevékenységét.

33



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITEI,J BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az EU altal befogadott IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli
adott becslések és feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban és a jegyzetekben
szerepld Osszegeket. A becslések €s a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak
mindsitett tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan
feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a modositas idoszakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektol. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Hitelkockazati kitettségnek kitett pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd hitelkategoriak kockazati tényezodi és egyéb lényeges
tényezOk mérlegelése alapjan hatarozza meg. Haromszintii modell kertilt kialakitasra az IFRS 9 el6irasainak valo
megfeleloségre. Az 1 értékvesztés modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak
érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat jelentds novekedése,
illetve lehetdvé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositasa. Azon instrumentumok
esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentésen megné a hitelkockdzatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato
hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg a Bank. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci adatokra épiil.
A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos becslésekkel és
feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valos értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapesolddod kozzétételek
kovetkezetességének és 6sszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
harom szintbe kategorizalja a valos érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valosérték-
hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévd jegyzett
(nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd inputoknak. A Bank minden
beszamolasi idészakban eszkozonként értékeli a szintbesorolast, és sziikség esetén atsorolja az instrumentumokat
a beszamolasi id6szak eleji tények alapjan. A valds értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az
arat, amelyen az eszkoz értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara iranyuld szabalyos iigylet végbemenne a
piaci szereplok kozott az értékelés idopontjaban a fennalld piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére és a bankgaranciakra a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eldirasai
szerint kerlilt elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzids faktor figyelembevételével keriil a
céltartalék meghatarozasra, amely a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valosziniileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres iigyekbdl varhaté kotelezettségekre elszamolt
céltartalékot.
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4.87. JEGYZET: MAKROKORNYEZET, GAZDASAGI HELYZET HATASA AZ OTP
JELZALOGBANKRA (milli6 Ft-ban)

Extraprofit-ado

2025. jinius 19-én az Orszaggytilés a 2025. évi LIV. térvényével gy hatarozott, hogy a 2026-os évre is fenntartja
a pénziigyi szervezetek extraprofit ado fizetési kotelezettségét. 2026-ban az add alapja a 2024. évi korrigalt
eredmény, mértéke 20 milliard forint adoalapig 8%-ra, afelett 18%-r6l 20%-ra emelkedik. A befizetendé ado
felezésének lehetsége a korabbiakhoz hasonléan fennmarad, a jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett.

A Kormany 358/2025. (XI. 13.) Korm. rendeletének megfelelden az extraprofit add torvény rendelkezéseit az
alabbi eltéréseknek megfelelden kell alkalmazni: 2026-t6] az ado kulcsa az addalap 20 milliard forintot meg nem
halad6 része utan 10 szazalék (8 szazalék helyett), az e feletti 6sszegre 30 szazalék (20 szazalék helyett). 2026-
ban az allampapir vasarlashoz kapcsolddd adocsokkentés szabalyai szigorodnak: a csokkentés mértéke legfeljebb
az emlitett allampapirallomany-novekmény 10%-a, és legfeljebb az enélkiil szamitott extraprofitado-kotelezettség
30%-a (50%-a helyett).

Kamatstop
A Kormany 2025. jinius 26-an a 170/2025 (V1.26) rendeletében dontott a lakashitelekre vonatkozo kamatstop
2025. december 31-ig torténé meghosszabbitasarol.

A Kormany 2025. november 26-an a 364/2025. (X1.26.) rendeletében a lakashitelekre vonatkozo kamatstop 2026.
junius 30-ig torténé meghosszabbitasardl dontott.

Csaladtamogatasok, gazdasagélénkitoé programok

2025. januar 1-jét6l a fedezeti érték 90%-aig lehet lakashitelt felvenni energiahatékony lakasokra, a torlesztorészlet
pedig, jovedelemtdl fiiggetleniil, elérheti a jovedelem 60%-at.

2025. januar 1-jén elindult az 5.000 fonél kisebb népességl telepiiléseken a Vidéki Otthonfeltjitasi Tamogatas
legfeljebb 3 millié forint Gsszegben, a munka- és anyagkoltségek 50%-anak erejéig. Az igénylok korét tobb
alkalommal modositottak, igy a tamogatas immar tobbek kozott nyugdijasok szamara is elérhetd. A beruhdzasi
koltségek megeldlegezésére maximum 6 millio forintos, 3%-os ligyfélkamattal rendelkezd, allamilag
kamattamogatott végig fix kamatozasu otthonfel(jitasi jelzaloghitel igényelhetd.

2025. oktober 15-én modosultak az energetikai otthonfeltjitasi program feltételei, amely a 2007 el6tt épiilt csaladi
hazak korszer(isitését célozza. A maximalisan igényelhetd Osszeg 6 milliorol 10 millio forintra emelkedett,
amelybol 5 milli6 forint vissza nem téritendd tamogatas, 5 milli6 pedig kamatmentes kolcson formajaban vehetd
igénybe. A sziikséges onerd mértéke 5%-ra csokkent, megsziint a kotelezd kivitelezdi regisztracio, és boviilt a
tamogathatd tevékenységek kore, példaul mar arnyékolok, napkollektorok ¢és vezérlési rendszerek is
finanszirozhatok.

2025. szeptember 1-jét6l igényelhetd az allami kamattamogatott Otthon Start lakashitel, ami csaladi allapottol és
gyermekvallalasra tett igérettdl fiiggetlentil elérhetd. A hitel feltételei a kihirdetés 6ta tobb alkalommal modositasra
keriiltek, de a lényegi elemek valtozatlanok maradtak: a maximum 50 millié forint 6sszegli hitel csak egy
alkalommal igényelhetd, legfeljebb 3%-os fix kamat mellett, legfeljebb 25 éves futamidére és legalabb 10% 6nerd
mellett. A kérelmez6 az utobbi 10 évben nem rendelkezhetett 50%-ot meghalad6 tulajdonrésszel értékesebb
lakoingatlanban, tovabba legalabb két év folyamatos tarsadalombiztositasi jogviszonnyal kell rendelkezzen. A
hitelezett magyarorszagi ingatlan értéke lakds esetén legfeljebb 100 milli6 forint, csaladi haz esetén 150 millid
forint lehet, mig négyzetméterara nem haladhatja meg az 1,5 milli6 forintot. A hitel kombinalhaté mas (tdmogatott)
lakashitelekkel is. A termék részletes szabalyai a 227/2025. (VII. 31.) Kormanyrendeletben érhetdk el.
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4.SZ. JEGYZET: A GAZDASAGI HELYZET HATASA AZ OTP JELZALOGBANKRA (millié Ft-
ban) [folytatas]

Kamatstoppal érintett modositott pénziigyi eszkozok a Bankban a 2025. december 31-ével zarult évre (millié
forintban)

A kamatplafon 2025.12.31-ig térténd meghosszabbitisa miatti modositas hatasa

Brutt6 konyv szerinti érték a modositas el6tt 174.180
Kamatstop miatti modositas -3.646
Brutté konyv szerinti érték a modositas utan 170.534
Ertékvesztés -1.772
Amortizalt bekeriilési érték a modositas utin 168.762

A kamatplafon 2026.06.30-ig térténd meghosszabbitisa miatti modositas hatasa

Brutt6 konyv szerinti érték a modositas el6tt 167.874
Kamatstop miatti modositas -3.394
Brutt6é konyv szerinti érték a modositas utan 164.480
Ertékvesztés -1.408
Amortizalt bekeriilési érték a modositas utan 163.072

Kamatstoppal érintett modositott pénziigyi eszkozok a Bankban a 2024. december 31-ével zarult évre (millié
forintban)

A kamatplafon 2024.12.31-ig torténo meghosszabbitdsa miatti modositas hatdsa

Brutt6 konyv szerinti érték a modositas el6tt 191.765
Kamatstop miatti modositas -4.457
Brutté konyv szerinti érték a modositas utan 187.308
Ertékvesztés -3.127
Amortizalt bekeriilési érték a médositas utan 184.181

A kamatplafon 2025.06.30-ig térténo meghosszabbitisa miatti modositas hatasa

Bruttd konyv szerinti érték a modositas el6tt 182.855
Kamatstop miatti modositas -3.911
Brutté konyv szerinti érték a médositas utan 178.944
Ertékvesztés -2.124
Amortizalt bekeriilési érték a modositas utan 176.820
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5.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2025 2024
Even beliili

forint 150 21.021
deviza 16 17
Részosszesen 166 21.038
Ertékvesztés - -32
Osszesen 166 21.006
Kételezo jegybanki tartalék 121 136
Pénzeszkozok zar6 egyenlege 45 20.870
Ebb6l OTP Bankkal szembeni kovetelés 22 20.830
Ertékvesztés allomanyvaltozasa 2025 2024
Januar 1-i egyenleg 32 46
Ertékvesztés képzés 238 444
Ertékvesztés visszairas -270 -458
Zardegyenleg - 32

8% (2025.08.01-t81)
Kotelezo jegybanki tartalékrata mértéke 10% (2025.07.31-ig)* 10% (2024.01.01-t81)

*2025. augusztus 1-t6l a kotelezd tartalék mértéke ismét megvaltozott.

A Banknak jegybanki rendelet alapjan forrasanak meghatarozott szazalékaban kotelezd tartalékot kell elhelyeznie
az MNB-nél. A kdtelez6 tartalék meghatarozasakor az alabbi tartalékkoteles forrasokat kell figyelembe venni:

a) Dbetétek és felvett hitelek,
b) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok,
c) 2023.07.01-t6l a repok,

A kotelez6 tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelez6 tartalékrata szorzata, amely mértékét
az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. A Bank a kotelezo tartalék-eldirast utolag, a tartalékszamitasi idészakot
kovetd masodik honapban koteles teljesiteni, naponta. A Bank a kotelez6 tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a
kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld pénzeszkozt az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi
szamlajan tartja.
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6.57. JEGYZET:

2025
Even beliili:

Forint 171.478

Deviza 3.892
Even tali:

Forint 191.662
Kihelyezések dsszesen 367.032
Ertékvesztés -169
Osszesen 366.863
Ebbd6l: OTP Bankkal szembeni kovetelés 175.075
Ertékvesztés allomanyvaltozasa 2025
Januar 1-i egyenleg 438
Ertékvesztés képzés 838
Ertékvesztés visszairas -1.107
Zardegyenleg 169
A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa (%): 2025
Even beliili:

Forint 6,5%

Deviza 2,01% - 2,40%
Even tali:

Forint 7,3%-7,6%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata

Forint 6,10%

7.87. JEGYZET:

ERTEKELT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)
2025

Magyar allamkoétvények -
Osszesen:

A teljes értékpapir portfolié forintban volt denominalva 2024. december 31-én.

BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)

2024

36.714

344.408
381.122

-438
380.684

211.869

2024
470
832

-864
438

2024

6,5% - 7,41%

6,49%-7,14%

6,83%

EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az alabbiak

szerint 8sszegezhetd:

2025
Even beliili fix kamatozast
Osszesen

Kamatozas:

2024
15.435
15.435

5,5%

Az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefliggd adatok 2024.

december 31-én:

2024

Amortizalt
Netto érték
Magyar allamké&tvények 15.645
Osszesen 15.645

Netté Valés érték

~
e
N
o
D

;




OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

8.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)

Kotelezéen eredménnyel szemben valés értéken értékelt hitelek
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili)
Hosszl lejaratu hitelek (éven tali)

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek
osszesen

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
Ro6vid lejarata hitelek (éven beliili)

Hosszu lejaratu hitelek (éven tali)

Brutto hitelek 6sszesen

Ertékvesztés

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6sszesen
A hitelallomany devizanemenkénti megoszlasa (%):
Forint

Deviza
Osszesen:

2025
43.626
813.234

856.860

2025
89.045
1.375.317
1.464.362
-7.163

1.457.199

2025

99,99%
0.01%
100%

2024
34.298
524.514

558.812

2024
88.032
1.256.830
1.344.862
-7.403

1.337.459

2024

99,99%
0.01%
100%

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):

Forinthitelek

Forinthitelek atlagkamata

2025

2,26%-30,66%

7,49%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):

Even beliili forinthitelek
Even tuli forinthitelek
Devizahitelek

Forinthitelek atlagos kamata
Devizahitelek atlagos kamata

2025

1,55%-22,61%
0,62%-18,00%
2,19% -9,72%

7,09%
4,81%

2024
1,314% - 28,32%

7,56%

2024

1,02% - 20,17%
0,01% - 19,05%
1,9% - 9,72%

7,31%
4,77%
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8.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 7.403 12.051
Ertékvesztés képzés 10.566 14.643
Ertékvesztés visszairas -10.413 -18.616
ebbdl: az értékvesztés kalkulaciohoz hasznalt paraméterek
valtozasanak hatasa -332 -5.274
Ertékvesztés felhasznalas -393 -675
Zaréegyenleg 7.163 71.403

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhaszndlasti jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozodan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok
szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartdsaban. 2006. elejétdl 2018. végéig a Bank term6fold vasarlasi céli
jelzaloghiteleket is nyujtott. Az allam — kozvetlentl a kdlcsont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben
azok az el6irt feltételeknek megfelelnek.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2025 2024
Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre -301 -46
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 153 -3.973
Osszesen -148 -4.019

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tali lejarata hiteleket nyujt.

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott €s nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tAmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

9.SZ.JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millié Ft-ban)
2025 2024
Befektetések leanyvallalatokban
OTP Ingatlanpont Kft. - 2.117
OTP Pénziigyi Pont Zrt. - 1.996
Osszesen - 4.113

Az atlathatobb iranyitas és a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintii koltségcsokkentési politika
miatt a Jelzalogbank a 2025. év soran eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-
ben 1év0 részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek. Ezen leanyvallalatok szakmai iranyitasa eddig is az OTP Bank
Nyrt. feleldsségi korébe tartozott.

A két cég vételara 4.854 millio forint volt. A befektetések eladasan a Bank mintegy 551 millio forint
arfolyamnyereséget szamolt el az eredménykimutatasban.
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10. SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2025 2024
Allamkotvények 178.698 277.074
Osszesen 178.698 277.074
Ertékvesztés -499 -1.083
Osszesen: 178.199 275.991

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 1.083 1.895
Ertékvesztés elszamolas 50 302
Ertékvesztés visszairas -634 -1.114
December 31-i egyenleg 499 1.083

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

2025 2024
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1,5% - 6,75% 1% - 6,75%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata 6,53% 6,28%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és hatralévd lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2025 2024
éven beliil:
fix kamatozasa 41.733 104.556
éven tal:
fix kamatozasa 136.965 172.518
Osszesen 178.698 277.074
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11.SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG

ESZKOZOK (millié Ft-ban)

A Bank kiilonboz6 tipusu targyi eszkdzokkel és immaterialis javakkal rendelkezik. A kdvetkezokben bemutatjuk
a Banknal 1év6 targyi eszk6zok és immateridlis javak bruttd értékének, a halmozott értékcsokkenésnek és
amortizacionak, valamint az értékvesztésnek a nyitdértékrdl a zardértékre torténd valtozasa okait. Itt talalhatok
informacidk a targyi eszkdzok valos értékérdl és azon eszkdzok bruttd értékérdl, amelyek teljes mértékben
értékesokkentek, de még hasznalatban vannak.

2025. december 31-ével zarult évre

Brutto érték

2025. januar 1-i egyenleg
Evkodzi novekedés

Evkozi csokkenés

2025. december 31-i egyenleg

Ertékesokkenés

2025. januar 1-i egyenleg
Evko6zi novekedés

Evkozi csokkenés

2025. december 31-i egyenleg

Netto érték

2025. januar 1-i egyenleg

Evkozi nvekedés

Evkozi csokkenés

2025. december 31-i egyenleg

Valos értékek

Teljesen leirt, de még hasznalatban 1évo
targyi eszk6zok és immateridlis javak bruttd
értéke

Immaterialis
javak

1.984

Irodai
berendezések

.
Bl oS

11
-16

-3

b Y] v

Beruhazasok

—
=

TN

Hasznalati
jog eszkozok

246
10

&

KR S

Osszesen

2.698
301
-171

2.228
222
-16

79
-155

34

2.014
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11.S7. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

ESZKOZOK (millié Ft-ban) [folytatas]

2024. december 31-ével zarult évre

Brutté érték

2024. januar 1-i egyenleg
Evko6zi novekedés

Evkozi csokkenés

2024. december 31-i egyenleg

Ertékesikkenés

2024. januar 1-i egyenleg
Evkozi nvekedés

Evkozi csokkenés

2024. december 31-i egyenleg

Netto érték

2024. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2024. december 31-i egyenleg
Valos értékek

Teljesen leirt, de még hasznalatban 1évo

Immaterialis
javak

2.184
377
-201

1.945
139
-12

238
-189

targyi eszk6zok és immaterialis javak bruttd

értéke

1.886

Irodai
berendezések

Hasznalati
jog eszkozok

Beruhazasok

B, .8
W
o= \e

TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG

Osszesen

2.484
416
-202

2.038
203
-13

213
-189

39

1.927

A Bank nem rendelkezik atmenetileg hasznalaton kiviili ingatlanokkal 2025. december 31-én és 2024. december

31-én.

2025. december 31-én és 2024. december 31-én nem voltak jogcimkorlatozasok, valamint kotelezettségek
biztositékaként elzalogositott ingatlanok, gépek és berendezések.
A Bank nem rendelkezik a targyi eszkozok és immateridlis javak beszerzésére vonatkozo szerzodéses
elkotelezettségekkel 2025. december 31-én és 2024. december 31-én.

12. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI ESZKOZOK (milli6 Ft-ban)

Valos érték fedezeti kamatswap ligyletek

Valos érték fedezeti CCIRS iigyletek
Cash-flow fedezeti kamatswap tligyletek

Osszesen

2025

2024

6.388
15.140
4.365
25.893
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13.SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2025 2024
Egyéb pénziigyi eszkozok
OTP MRP-vel szembeni kovetelés 2.235 1.745
Aktiv id6beli elhatarolasok 102 93
Vevokovetelés, adott kdlcsonok 279 268
Szallitoval szembeni kovetelés 11 10
Egy¢b 286 366
Ertékvesztés -66 -57
Egyéb pénziigyi eszkozok dsszesen 2.847 2.425
Egyéb nem pénziigyi eszkozok
Adokovetelések, illetve tulfizetések 421 808
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 2.305 1.157
Raforditasok aktiv idObeli elhatarolasa 18 15
Fliggo és elszamolasi szamlak 1.013 589
Ertékvesztés -7 -8
Egyéb nem pénziigyi eszkozok osszesen 3.750 2.561
Egyéb eszkozok dsszesen 6.597 4.986

Az egyéb pénziigyi eszkozokbdl varhato veszteségekre képzett céltartalékok valtozdsa:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 57 55
Ertékvesztés képzés (+) 47 38
Ertékvesztés visszairas (-) -23 -26
Ertékvesztés felhasznalas (-) -15 -10
December 31-i egyenleg 66 57
Az egyéb nem pénziigyi eszkozok értékvesztésének valtozdsa:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 8 11
Ertékvesztés képzés (+) 18 18
Ertékvesztés visszairas (-) -19 221
December 31-i egyenleg 1 8
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13. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban) [folytatas]

Egyszerlsitett modszertan alapjan értékelt egyéb pénziigyi eszkdzok:

Késedelem 61-90
2025 nélkiili <30 nap 31-60 nap nap
Varhato hitelezési veszteség rata
Brutto érték 2.808
Ertékvesztés -
Nett6 konyv szerinti érték 2.808 =
Késedelem 61-90
2024 nélkiili <30 nap 31-60 nap nap
Varhato hitelezési veszteség rata
Brutto érték 2.390
Ertékvesztés
Nett6 konyv szerinti érték 2.390 =

14.S7. JEGYZET:

> 91 nap

> 91 nap

Zaro
egyenleg

64 2.872
60
2.812

= 13

Zaro
egyenleg

2.447
54
2.393

w24

MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS

BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2025
Even beliili
forint 209.553
EUR 8
JPY 84
CHF 4
Osszesen deviza: 96
Osszesen: 209.649
Even tali
forint 1.225.453
Osszesen: 1.225.453
Mindosszesen 1.435.102
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 1.344.750
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2025

Even beliili

forint 0,75% - 5,88%

deviza -0,06% - 2,12%
Even tali

forint 0%-10,49%

2024
175.847
8

138

7

153

176.000

1.221.626
1.221.626
1.397.626

1.205.635

2024

0,6% - 0,9%
0,45% - 3,48%

0%-10,49%
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15.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2025

Even beliili

HUF 2.744

Deviza 10.527
Osszesen 13.271
Even tali

HUF 630.596

Deviza 578.863
Osszesen 1.209.459
Mindosszesen 1.222.730
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 415.400
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek allomanya
(névértéken) 240.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo informaciok:

HUF 1,25%-6,75%

Deviza 3%-3,60%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2025
Névérték 1.213.220
Amortizaland6 prémium -2.212
Valos érték fedezeti ligylet miatti modositas -1.549
Elhatarolt kamat 13.271
Amortizalt bekeriilési érték 1.222.730

2024

249.415
6.113
255.528
599.731
208.751
808.482
1.064.01
190.000

271.000

1,25%-11%
3,60%

2024

1.050.165
-4.968
3.104
15.709

1.064.010

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositdo hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkdvetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki

értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

46



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

15.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az OTP Jelzalogbank kibocsatasi programjai

Az OTP Jelzalogbank dematerializalt kotvények Magyarorszagon torténd kibocsatasara 1.000 millidrd forint
Osszértéki Jelzaloglevél és kotvény programmal rendelkezett 2025. november 11-ig, melyet az MNB 2024.
november 11-én hagyott jova, illetve dematerializalt jelzdloglevelek Luxemburgban torténd kibocsatasara 5
milliard eurd dsszértékli Euro Mortgage Note Programmal rendelkezik, melyet a CSSF 2025. junius 5-én hagyott

jova, és a jovahagyasat kdvetd 12 honapig érvényes.

A 2025. és 2024. évben lejaro jelzaloglevél allomany 240 milliard forint és 271 milliard forint volt, mig az 1j
kibocsatasu jelzaloglevél allomanya 415,4 milliard forint és 190 milliard forint 2025-ben és 2024-ben. A
kibocsatassal osszefiiggésben felmeriilt dijak 1.194 millio forint és 408 millié forint volt 2025-ben és 2024-ben.

Forintban és devizaban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2025. december 31-én:

Lo Névérték  Névértgk  Amortizlt o
Megnevezés Deviza Klb'oc§atas Lejarat millié millié ,bel,(erul‘es.l, K;}matozas médja

ideje .y . érték millié (éves kamat, %)

devizaban forintban .
forintban
0JB2027/1 HUF 2020.07.23  2027.10.27 120.100 120.100 119.855 1,25% fix
0JB2031/1 HUF 2021.08.18  2031.10.22 95.020 95.020 91.355 2,50% fix
0JB2029/A HUF 2022.07.25  2029.05.24 175.000 175.000 175.247 6,75%  valtozd
0JB2032/A HUF 2023.09.20  2032.11.24 25.000 25.000 25.017 6,75%  valtozd
0JB2029/B HUF 2024.04.10  2029.06.20 70.000 70.000 70.175 6,75%  valtozo
0JB2029/1 HUF 2024.09.16  2029.10.31 120.000 120.000 121.634 6,25% fix
0JB2032/B HUF 2025.09.22  2032.12.20 30.000 30.000 30.057 6,75%  valtozo
OMB2029/1 EUR 2023.12.20  2029.03.07 500 192.700 201.548 3,60% fix
OMB2030/1 EUR 2025.06.20  2030.06.20 500 192.700 195.486 3,00% fix
OMB2031/1 EUR 2025.10.01 2031.03.31 500 192.700 192.356 3,14% fix
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 1.213.220 1.222.730

Forintban és devizaban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2024. december 31-én:

Névérték  Névértgk ~ Amortizilt
. . Kibocsatas x el e s bekeriilési Kamatozas modja
Megnevezés Deviza [ Lejarat millié millié PP . o
ideje o s . érték millié (éves kamat, %)
devizaban forintban R
forintban
0JB2025/11 HUF 2020.02.03  2025.11.26 90.000 90.000 89.301 1,50% fix
0JB2025 1 HUF 2009.07.31  2025.07.31 150.000 150.000 157.712  11,00% fix
0JB2027/1 HUF 2020.07.23  2027.10.27 120.100 120.100 119.549 1,25% fix
0JB2029/A HUF 2022.07.25  2029.05.24 175.000 175.000 175.111 6,75%  valtozd
0JB2029/B HUF 2024.04.10  2029.06.20 70.000 70.000 70.156 6,75%  valtozo
0JB2029/1 HUF 2024.09.16  2029.10.31 120.000 120.000 121.630 6,25% fix
0JB2031/1 HUF 2021.08.18  2031.10.22 95.020 95.020 90.692 2,50% fix
0JB2032/A HUF 2023.09.20  2032.11.24 25.000 25.000 24.995 6,75%  valtozd
OMB2029/1 EUR 2023.12.20  2029.03.07 500 205.045 214.864 3,60% fix
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 1.050.165 1.064.010

16. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
(millié Ft-ban)

2025
Valos érték fedezeti kamatswap iigyletek 1.402
Valos érték fedezeti CCIRS iigyletek 4.031
Cash-flow fedezeti CCIRS tigyletek 38.117
Osszesen 43.550

Fedezeti
elszamolas

nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett

fedezett

fedezett

fedezett

Fedezeti
elszamolas

részben fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
fedezett

2024

2.881

B

47



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

17.SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK ES CELTARTALEKOK (millié Ft-ban)

2025 2024
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Vevoi-szallitoi kotelezettségek 3.290 2.693
Passziv idébeli elhatarolas 5.788 2.941
Egy¢b 3.632 1.871
Egyéb pénziigyi kotelezettségek osszesen 12.710 1.505
Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek
Adokkal kapcsolatos kotelezettségek 420 418
Tarsadalombiztositas 55 47
Fliggo és elszamolasi szamla 13 41
Egy¢b 214 158
Egyéb nem pénziigyi kitelezettségek 6sszesen 702 664
Egyéb kotelezettségek dsszesen 13.412 8.169

Az egyéb, fliggd és jovobeni varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok részletezése:

2025 2024
Hitelezéshez kapcsolodo fiiggd és jovobeni kotelezettségek
céltartalékai 408 281
Céltartalékok IFRS 9 szerint dsszesen 408 281
Peres tigyekre képzett céltartalék 20 22
Céltartalékok IAS 37 szerint dsszesen 20 22
Osszesen 42 303

A fiigg6 és jovobeni kotelezettségekre képzett IFRS 9 szerinti céltartalékok levezetése:

2025 2024
Nyit6 egyenleg 281 413
Céltartalék képzés 2.053 1.663
Céltartalék visszairasa -1.860 -1.704
Céltartalék felszabaditas -66 -91
Zaro6 egyenleg 408 281

A fiigg6 és jovobeni kotelezettségekre képzett IAS 37 szerinti céltartalékok levezetése:

2025 2024
Nyit6 egyenleg 22 23
Céltartalék képzés 3.495 3.756
Céltartalék visszairasa -3.497 -3.757
Zaro egyenleg 20 22

18.SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (milli6 Ft-ban)

Az Osszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2025 2024
Engedélyezett, kibocsatott és befizetett:
Torzsrészvény

o]

2.00 2.00

S
o0
(-]

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a tOke visszafizetésén.
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19. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2025. évi eredménye utan a Bank varhatéan nem fizet osztalékot.

A Szamviteli torvény 114/B§ eldirasa alapjan a beszdmolo fordulonapjara vonatkozoan, a Banknak meghatarozott
sajat toke megfeleltetési tablat kell 6sszeallitania, és a kiegészitd megjegyzések részeként kell bemutatnia.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat t6ke egyes elemeinek nyit6 és zar6 adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyit6 és zar6 adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsd beszamoloval lezart iizleti év
targyévi adézott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimi standard szerinti befektetési célil ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolddd IAS 12 Nyereségadok cimi standard alapjan
elszamolt nyereségado halmozott sszegével ndvelt dsszege.

Jegyzett téke

Alapitaskor, illetve tékeemeléskor a Cégbirdsadgon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem kertilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogo jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek el6irjak vagy
lehetévé teszik. Ez a sor tartalmazza az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszk6zok valos érték valtozasait és cash flow fedezeti tartalékot.

Altaldnos tartalék

A hitelintézet a targyévi adozott eredménye tiz szazalékat altalanos tartalékba helyezi a Hpt. el6irasai szerint. Az
altalanos tartalék csak a tevékenységébdl eredo veszteségek rendezésére hasznalhato fel.

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja

2025.01.01. Nyito

Jegyzett Téketarta Eredménytartalék Ertékelési  Lekotott — Adézott Sajat toke

toke 1ék és egyéb tartalékok  tartalék tartalék  eredmény osszesen
Sajat toke elemek IFRS
szerint 82.000 - 68.824 - - - 150.824
Egyéb atfogo jovedelem - - -5.500 5.500 - - -
Targyiddszaki addzas utani
eredmény - - -11.585 - - 11.585 -
Részvény alapu kifizetések - 200 -200 - - - -
Altalénos tartalék - - -22.797 - 22.797 - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 114/B.§ 82.000 200 28.742 5,500 22.797 11.585 150.824

2025.12.31. Zaré6

Jegyzett Téketarta Eredménytartalék Ertékelési  Lekotott Adozott Sajat toke

toke 1ék és egyéb tartalékok  tartalék tartalék  eredmény Osszesen
Sajat toke elemek IFRS
szerint 82.000 - 71.279 - - - 153.279
Egyéb atfogd jovedelem - - 4.806 -4.806 - - -
Targyiddszaki addzas utani
eredmény - - -12.722 - - 12.722 -
Részvény alapu kifizetések - 239 -239 - - - -
Altalanos tartalék - - -24.069 - 24.069 - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 114/B.§ 82.000 239 39.055 -4.806 24.069 12.722 153.279
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19. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

A magyar szamviteli térvény szerint az alabbiakban bemutatott rendelkezésre allo szabad eredménytartalék a
szamviteli torvény 114/B. paragrafusa szerinti sajat toke korrelacié alapjan szamitott maximalisan lehetséges
osztalékfizetést mutatja. A fel nem osztott eredménytartalék nem Osszeegyeztethetd az IFRS szerinti sajat toke
komponenssel.

2025 2024
Eredménytartalék 39.055 28.742
Adobzott eredmény 12.722 11.585
Rendelkezésre allo szabad eredménytartalék 51.777 40.327

2025 2024
Eredménytartalék 39.055 28.742
Egyéb tartalékok 24.069 22.797
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok 1.200 2.075
Részvény-alapu kifizetés tartaléka 239 200
Cash -Flow fedezeti tigyletek valos értéke -6.006 3.425
Nettd eredmény 12.722 11.585
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 71.279 68.824

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok valods érték korrekcidja a tokében:

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 2.020 466
Valos érték korrekcid valtozasa -901 1.829
Valos érték korrekcid valtozasanak halasztott ado hatasa 81 -275
Zaro egyenleg 1.200 2.020

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok varhatd veszteségére képzett
értekvesztés:

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 55 95
Ertékvesztés novekedése 1 18
Ertékvesztés csokkenése -56 -58
Zaro egyenleg = 55

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok valos érték korrekcidjanak valtozasa

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 2.075 562
Novekedése 211 616
Valos érték korrekciod valtozasanak halasztott add hatasa -14 -62
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény -1.112 1.212
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott adé hatasa 100 -218
Csokkenés -60 -35
Zar6 egyenleg 1.200 2.075
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19. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

A cash -Flow fedezeti ligyletek valos értékének allomanyvaltozasa

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 3.425 3.522
Novekedés 76.749 61.786
Csokkenés -86.180 -61.883
Zaro egyenleg -6.006 3.425

Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok elkiilonitett devizafelaran elért eredmény
allomanyvaltozésa

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 2.212 1.219
Csokkenés 33.936 58.298
Novekedés -34.948 -57.305
Zaro egyenleg 1.200 2.212

20. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben tobb kiilonbozé allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitel volt az OTP Jelzalogbank

e 2003. junius 16. elétti feltételekkel nyujtott hitelek;

e 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

e 2003. december 22. ¢és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

e 2009. oktdber elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;

e 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ideértve a harom vagy tobb gyermekes
csaladok otthonteremtési kamattamogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen 1év6 lakas céljara felvett
hitelek kamattdmogatasat is;

e 2021-t6] MNB forrasu Novekedési Hitelprogram Z5ld Otthon Program keretében nyujtott hitelek;

e 2024-t6l csaladok részére nyujtott otthonteremtési CSOK Plusz hitelek és kistelepiiléseken nyujthatd
otthonteremtési hitelek;

e 2025-t6l az Otthon start program keretében nytjtott FIX3%-os lakashitelek.

A 2025-ben igényelhetd allamilag tdmogatott j FIX3%-os lakashiteleket a Kormanyrendeletben dedikalt
tamogatott személyek vehetik igénybe 1) lakas épitésére vagy vasarlasara, valamint hasznalt lakas vasarlasara.

Az Otthon Start program célja a fiatalok elsé otthonhoz jutdsanak tamogatasa fix 3,0 %-os kamattamogatott
hitellel. A kamattamogatott kolcson 0sszege maximum 50 millié forint lehet. A kamattimogatids mértéke az
allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és 25 évig adhaté.

A tamogatott hitelek iranti kereslet a targyévben — az 0j tdmogatott hiteleknek kdszénhetden — jelentésen nétt. Az
OTP Jelzalogbank 2025-ben 6sszesen 653,3 Mrd Ft hitelt folyositott, amelybdl 353,6 Mrd Ft volt tamogatott hitel.
Ez az el6z6 évi mennyiség 2,4-szerese volt.

A targyév végén 874,5 Mrd Ft volt a Jelzalogbank tamogatott hitelallomanya, amely 292,5 Mrd Ft-tal haladja meg
az egy ¢évvel korabbi allomanyt (nominalis brutté adatok, MNB NHP ZOP hitelekkel egyiitt).
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21.SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

Effektiv kamatmaddszerrel kalkulalt kamatbevétel
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekbdl
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol
Bankkozi kihelyezésekbdl

Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirokbol

Repd kovetelésekbol

Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek
kamata utan

Osszesen

Kamatbevételhez hasonlé bevételek

Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelekbol
Swap és hataridds iligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbdl
Osszesen

Kamatbevételek 6sszesen

Kamatraforditasok

Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségekre

Lizingkotelezettség

Kibocsatott értékpapirokra

Pénziigyi kovetelés kamatraforditasa

Kamatraforditas repo iigyletekre

Osszesen

2025

97.793
179
21.949

2.120
15.893
681

211
138.826

47.144
12.334
59.478

198.304

115.455
7
53.862

2024

90.735
386
30.084

1.797
17.296
477

649
141.424

38.165
13.057
51222

192.64

97.050

65.564
319
127

163.069
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22.S7. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

2025 2024
Ertékvesztés képzés a varhato hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés -10.566 -14.643
Ertékvesztés visszairas 10.413 18.616
Osszesen -153 3.973
Ertékvesztés képzés varhaté kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés -1.076 -1.276
Ertékvesztés visszairas 1.377 1.322
Osszesen 301 46
Egyéb atfogoé eredménnyel szemben valésan értékelt
adossaginstrumentumok értékvesztése
Képzés - -18
Visszairas 61 53
Osszesen 60 35
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott értékpapirok
értékvesztése
Képzés -50 -302
Visszairas 634 1.114
Osszesen 584 812
Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés -2.053 -1.663
Visszairas 1.926 1.795
Osszesen -127 132
Kotelezéen eredménnyel szemben értékelt hitelek FVA
hitelkockazati komponens
Visszairas 915 1.302
Osszesen -915 1.302
Kockazati koltség osszesen =250 6.300
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23.SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2025 2024
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalékbevételek 3.106 2.245
Egyéb jutalékbevételek 504 207
Osszesen 3.610 2.452
Szerzddéses eszkozok

2025 2024
Egyéb eszkdzok kozott kimutatott kovetelések 102 93
Dij- és jutalék-raforditasok

2025 2024
Kibocsatott értékpapirokkal kapcsolatos dijraforditasok 670 433
Hitelekkel kapcsolatos dijraforditasok 6.818 4.338
Egyéb fizetett dijak 2.689 2.573
Osszesen 10.177 7.344
Dijak, jutalékok netto eredménye -6.567 4.892

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozo raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve az FVTPL hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmazza, amelyek
felmeriiléskor keriilnek elszamolasra.
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24.S7. JEGYZET: NYERESEGEK ES VESZTESEGEK (milli6 Ft-ban)

2025 2024
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszkozok kivezetésének
eredménye
Hitelek kivezetésének nyeresége - 1
Hitelek kivezetésének vesztesége -199 -
Ertékpapirok kivezetésének vesztesége -55 -600
Osszesen =254 -599

2025 2024

Devizamiiveletek eredménye
Atértékelési eredmény bevétele 662 284
Marzs eredmény bevétele 3 2
Marzs eredmény raforditasa -11 -8
Osszesen 654 278
Ertékpapirok netté arfolyameredménye
Részesedések kivezetésének nyeresége 551 -
Osszesen 551 -
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbol eredé eredmény 3.368 155
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt nem Kkereskedési
célu pénziigyi instrumentumok valés értékkorrekcidja
Kotelezden eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
bevétele 37.696 19.354
Kotelezden eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
raforditasa -34.278 -21.814
Osszesen 3.418 -2.460
Pénziigyi instrumentumok nett6 eredménye 7.991 -2.027

2025. december 31-ével zarult évre vonatkozodan a fedezett tételen és a fedezeti tigyleten a fedezett kockazathoz
kapcsolodd nyereségek és veszteségek, valamint a fedezet nem hatékony részébo6l szarmazd eredmény az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt tételek valos érték fedezeti tigyleteivel kapcsolatban a kovetkezok:

Fedezett Fedezeti Fedezet nem
tételek instrumentumok hatékony része
Valos érték fedezeti tigyletek 8.139 -7.973 -3.850

2024. december 31-ével zarult évre vonatkozoan a fedezett tételen és a fedezeti tigyleten a fedezett kockazathoz
kapcsoldodd nyereségek és veszteségek, valamint a fedezet nem hatékony részéb6l szarmazd eredmény az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt tételek valos érték fedezeti tigyleteivel kapcsolatban a kovetkezok:

Fedezett Fedezeti Fedezet nem
tételek instrumentumok hatékony része
Valos érték fedezeti ligyletek -8.121 8.414 293
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25.SZ.JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK, EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

2025 2024

Egyéb miikodési bevételek

Lezart perekbdl szarmazo bevétel 11 -
Novekedési Hitelprogram kiilonbozete -32 -13
Egyéb 85 45
Osszesen 64 32
Egyéb miikodési raforditasok

Egyéb miikodési tartalékok -21 -8
Véglegesen atadott pénzeszkdzok -1 -1
Egyéb -14 -11
Osszesen -36 =20
Egyéb adminisztrativ raforditasok

Bérkoltség -867 =715
Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok -112 -95
Egyéb személyi jellegli raforditasok -100 -93
Osszesen -1.079 -903
Ertékesokkenés -222 -203
Egyéb altalanos koltségek

Banki kiilonado -3.974 -3.879
Hitelintézeti extraprofit ado -1.122 -
Adok, a tarsasagi ado kivételével -5.096 -3.879
Szolgaltatasok -444 -355
Szakértoi, feliigyeleti dijak -903 -931
Bérleti dijak 21 -20
Anyagjellegli raforditasok -6 -6
Reklamkoltségek - -1
Osszesen -6.470 -5.192

Az alabbi tablazat tartalmazza az audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését, amely szakértoi, feliigyeleti dijak soron

jelenik meg.

Ernst & Young Konyvvizsgald Kft.:

2025 2024
Eves audit dij Afa nélkiil 44,17 52,90
Egyéb nem audit szolgaltatas Afa nélkiil 0,58 11,07
Egyéb bizonyossagot nyujto szolgaltatisok Afa nélkiil 148,38 -
Osszesen 193,13 63,97

26.S7. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2025 2024

Bank operativ fels6vezetése
ebbdl bér: 87 78
ebbdl prémium: 10 5
ebbdl egyéb béren kiviili juttatas: 6 6
Kompenzicio dsszesen 103 89

A kulcspozicidban 1évé vezetdk kompenzacidja csak a rovid tava juttatasokat tartalmazza.
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27.S7. JEGYZET: NYERESEGADO (millié Ft-ban)

A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi ado, valamint 2%-os helyi ipariizési ado és 0,3%-o0s innovacios jarulék terheli.

Az elszamolt tarsasagi add levezetés az alabbiak szerint alakult:

2025 2024
Targyévi ado 2.395 2.118
Halasztott ado - 2
Osszes adoraforditas 2.395 2.120
A halasztott ado kovetelés levezetése az alabbiak szerint alakult:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg -210 72
Tartalékokban figyelembe vett 87 -280
Halasztott ado raforditas - -2
December 31-i egyenleg -123 =210
A halasztott ado kovetelések és kotelezettségek a kovetkezOok szerint alakultak:

2025 2024
Ertékesitheté pénziigyi eszkozok valos érték korrekcioja -118 -206
Ki nem vett szabadsadgokra képzett céltartalék halasztott adoja 1 1
Targyi eszk6zok -6 -5
Netté halasztott adé kovetelés / kotelezettség -123 =210
A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

2025 2024
Adozas eldtti eredmény 15.117 13.705
Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi adé (9%) 1.361 1.233
Tartos eltérések miatti tarsasdagi ado korrekciok:
Adodkedvezmény targyévi felhasznalasa -20 -23
Targyi eszk6zok konyv szerinti értéke vs. Adotdrvény szerinti
értéke - 2
Ipar(izési ad6 és innovacios jarulék 1.143 -71
Egyéb kiilonbozetek -89 983
Nyereség ado 2.395 2.120
Effektiv adokulcs 15,84% 15,47%

Globalis minimumadoé

A globalis minimumado szabalyai bevezetésre keriiltek egyes joghatosdgokban, amelyekben az OTP Csoport jelen
van, igy kiilondsen az Eurdpai Unid tagallamaiban. A csoport a szabalyozas hatdlya ala esik. A 15%-os tényleges
adomértéket eldird szabalyozas a Csoport 2024. januar 1-jén kezd0dd éve vonatkozasaban Iépett hatalyba. A
globalis minimumado szabalyozast a magyar jogba a globalis minimum-adoszintet biztosito kiegészitd adokrol és
ezzel 6sszefiiggésben egyes adotorvények modositasarol sz616 2023. évi LXXXIV. torvény iltette at.

Szamviteli szempontbdl nem egyértelmii, hogy a globalis minimumado szabalyok keletkeztetnek-e tovabbi
atmeneti kiilonbségeket, tovabba az sem egyértelmii, hogy a halasztott ado tételeket sziikséges-e atértékelni a
globalis minimumadé szabélyai kovetkeztében, illetve hogy milyen adokules alkalmazandé a globalis
minimumad6 szabalyai tekintetében. Ezen bizonytalansagokra tekintettel modosult az IAS 12 — “Nyereségadok’
standard €s bevezetésre keriilt egy kotelezd atmeneti kivétel az IAS 12 eldirasai alol. A kivétel értelmében a
gazdalkodénak nem sziikséges kimutatnia vagy informaciét kozzétennie a globalis minimumaddhoz kapcsolodo
halasztott ad6 eszkozokre és kotelezettségekre vonatkozoan. A Csoport alkalmazza a kdtelezd atmeneti kivételt a
2025. december 31-én zarult évére vonatkozoan.
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27.S7. JEGYZET: NYERESEGADO (millié Ft-ban) [folytatas]

Globalis minimumadoé [folytatas]

A globalis minimumadoéra vonatkozo magyar szabalyozas valasztasi lehetdséget ad arra vonatkozoan, hogy a
magyarorszagi csoporttagok vonatkozasaban esetlegesen felmeriild kiegészité adé megfizetésére a magyarorszagi
csoporttagok (a jogszabalyban meghatarozott ardnyban) vagy egy kijelolt csoporttag legyen kdotelezett. Ez a
valasztas évenként megvaltoztathatd. Az OTP Csoport a 2025. december 31-ével zarult év vonatkozasédban az OTP
Bank Nyrt-t jeloli ki az esetlegesen felmeriilé kiegészité add megfizetésére kotelezettnek. fgy az OTP
Jelzélogbankot kiegészit6 ado esetleges felmeriilése esetén sem terheli adofizetési kdtelezettség.

28.SZ. JEGYZET: LiZING (milli6 Ft-ban)

A Bank, mint lizingbe vevo:

A pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott
atlagos jarulékos lizingbevev6i kamatlab 5,3% ¢és 5,67% volt 2025-ben és 2024-ben.

Az eredményben elszamolt 6sszegek 2025 2024
A lizingkoételezettségbdl eredd kamatraforditasok 7 9
Ro6vid futamidejii lizingekhez k6t6d6 raforditasok 8 6
2025 2024
Lizingkotelezettségek bemutatasa lejarat szerint:
Even beliil: 48 48
Even til: 52 103
Osszesen 100 151

A hasznalati jog eszk6zok konyv szerinti értékének mozgasa kategorianként:

Brutto érték Ingatlanok hasznalati joga

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 246 239
Uj szerzédések miatti novekedés - 7
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas 7 -
Zaro egyenleg 253 246
Ertékcsokkenés
Januar 1-i egyenleg 103 50
Ertékcsokkenés 53 53
Zaro egyenleg 156 103
Netté osszeg 97 143
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29. S7. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd nettd eredmény és a
torzsrészvények idészak alatti stlyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Bank nem
rendelkezik els6bbségi részvényekkel, opcios és egyéb részvényekre vald jogokkal. A Banknal nincs részvény
higitas.

2025 2024
Adoézott eredmény (millio Ft-ban) 12.722 11.585
A torzsrészvények stulyozott szamtani atlaga az év folyaman az alap
EPS szamitasahoz (db) 820.000 820.000
Egy torzsrészvényre juté alap veszteség/nyereség (Ft-ban) 15.515 14.128

30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok a Bank szamara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:

30.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott 6sszeget
teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank gy strukturalja az altala vallalt hitelezési
kockazatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy adosbankkal szemben felvallalhatoé kockazat dsszegét. Tovabbi
mobdszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen kockazatokat a Bank
rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ald. Az egy addsra vonatkozo kockazat
- beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi csokkentésre keriilt, amelyek mind a
mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi teljesitési kockazatra vonatkozo limitekkel
a kiilonbozé kereskedési modozatok - pl. hataridés devizaiigyletek - esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a
tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mdodon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az addsok és
potencialis addsok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garancidk
beszerzése.

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas
A varhato hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapu értékelése
Egyedi alapu értékelés:
Egyedi értékelés ala tartoznak a kdvetkezo egyedileg jelentds dsszegii nem lakossagi vagy mikro- és kisvallalkozoi
kitettségek:
e szakaszba besorolt kitettségek,
o workout kezelésben 1évo kitettségek,

o a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

V4

minden relevans tényezo6t (amortizalt érték, eredeti €s aktudlis effektiv kamatlab, szerz6déses és vart cash-flowk a
teljes élettartam egyes periddusaira — iizleti tevékenységbdl és/ vagy fedezetbdl — €s tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott 1ényeges informacid) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezoket, amelyek
alatdmasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés fordulonapi amortizalt bekeriilési értékének
(brutté kdnyv szerinti érték) és a kintlévdség varhatd cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozo kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor Gijraszamitott) effektiv kamatlabbal a fordulonapra
diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovobeni varhato cash flow-kat eldre tekintden kell megbecsiilni, és
figyelembe kell venni a makrodkonomiai kilatasokban bekdvetkezo lehetséges valtozasok hatésait is.
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

A varhato6 cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek annak
elérejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt, valamint a szerzédéses cash flow-k kdzott.
Az egyes szcenariokhoz valdszinliségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési veszteség
eléfordulasi valoszintiségét, még akkor is, ha a legvaldsziniibb eredmény az, hogy a veszteség nem kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:

Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezo kitettségek:

lakossagi kitettségek dsszegtdl fiiggetleniil

mikro- és kisvallalkozoéi kitettségek Osszegtdl fiiggetlentil

minden mas egyedileg nem jelentds dsszegii, nem workout kezelésben szerepl6 kitettségek

nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds dsszegli kitettségek

a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A varhato hitelezési veszteség egyiittes alapu értékelése soran a portfolio kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkozeliteni. Ennek eléréséhez a fo kockazati tényezok
keriiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzokkel birdé homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak allandonak kell lennie honaprol honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzOk valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsiga bankcsoport szinten hatarozza meg az egyiittes alaptl értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek (PD:
nemteljesitési valoszintiség, LGD: nemteljesitéskor varhaté veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell hagynia.
A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrodkonomiai szcenariok feliilvizsgalataért,
amelyet az OTP Bank végez minden leanyvallalatnak minden paraméterre vonatkozdéan. A Local Risk
Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati paraméterek
modositasardl (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente Ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.

A varhatd veszteség kiszamitasat eloretekintden kell végrehajtani figyelembe véve a jovébeni gazdasagi
kilatasokrol szo6l6 eldrejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonbdz6 makrodkondmiai szcenariot is figyelembe kell venni
¢és integralni a PD, LGD és EAD kockazati paraméterek szamitasa soran.

A Bank dontése alapjan a maximalis hitelkockazati kitettség nettd konyv szerinti értéken keriil megjelenitésre.
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30.SZ. JEGYZET:

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyeb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok bruttd kdnyv szerinti és halmozott értékvesztésének megbontasa
értékvesztés szakaszok szerint 2025. december 31-én:

Pénziigyi eszkoz

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan
Jelzaloghitelek
Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
Egyéb pénziigyi eszkdz?

Osszesen

Meérlegen kiviili tételek

Konyv szerinti
érték

166

366.863
1.456.063
1.136
1.457.199

178.199
35
2.002.462
101.202

1. szakasz
(stage)

166

367.032
1.354.144
763
1.354.907

178.698
16
1.900.819
100.818

Brutté konyv szerinti érték

2. szakasz
(stage)

94.862
334
95.196

£

657

3. szakasz
(stage)

POCI

478

478

B. .

Osszesen

166

367.032
1.463.115
1.247
1.464.362

178.698
41
2.010.299
101.611

1. szakasz
(stage)

Ertékvesztés
2.szakasz 3. szakasz
(stage) (stage)

2.606 2.835

23 82
2.629 2.917
1 5
2.630 2.922
22 18

POCI

1 ON

N

v leN

Osszesen

169
7.052
111
7.163

2 Az egyéb pénziigyi eszk6zok 2.847 millié forintos alloményabél a tablazat nem tartalmazza az egyéb pénziigyi eszkdzok 2.812 millié forintos dlloményat, amelyek esetében az értékvesztés egyszeriisitett modszertannal keriil
meghatarozasra. Az egyszerisitett modszertannal értékelt pénziigyi eszk6zok a 13. szamu jegyzetben keriilnek bemutatasra.
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30.SZ. JEGYZET:

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyeb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zok bruttd kdnyv szerinti és halmozott értékvesztésének megbontasa
értékvesztés szakaszok szerint 2024. december 31-én:

Pénziigyi eszkoz

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan

Jelzdaloghitelek

Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
FVOCI értékpapirok
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
Egyéb pénziigyi eszkoz’
Osszesen
Mérlegen kiviili tételek

Konyv szerinti
érték

21.006

380.684
1.336.016
1.443
1.337.459
15.435
275.991
32
2.030.607
69.324

1. szakasz
(stage)

21.038

381.122
1.226.916
759
1.227.675
15.435
277.074
18
1.922.362
66.403

Brutté konyv szerinti érték

2. szakasz
(stage)

103.429
644
104.073

9
104.082
3.075

3. szakasz
(stage)

12.387
191
12.578

|oo

128

POCI

Osszesen

21.038

381.122
1.343.268
1.594
1.344.862
15.435
277.074
35
2.039.566
69.606

1. szakasz
(stage)

Ertékvesztés
2.szakasz 3. szakasz
(stage) (stage)

2.728 2.629

87 59

2.815 2.688

1 2

2.816 2.690

66 20

POCI

Osszesen

3 Az egyéb pénziigyi eszkdzok 2.425 milli6 forintos alloméanyabdl a tablazat nem tartalmazza az egyéb pénziigyi eszk6zok 2.393 milli6 forintos allomanyat, amelyek esetében az értékvesztés egyszeriisitett modszertannal keriil
meghatarozasra. Az egyszerisitett modszertannal értékelt pénziigyi eszk6zok a 13. szamu jegyzetben keriilnek bemutatasra.
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30.S7. JEGYZET:

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok brutté értékének mozgasa értékvesztési

szakaszok kozotti mozgassal

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2025 december 31-ével zarult év

Brutté allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Nyit6 allomany novekedése

Kivezetett pénziigyi eszkzok (leiras nélkiil)
Kivezetéshez nem vezetd modositasbol szarmazo
valtozas (nettd)

Brutté alloméany 2025. december 31-én

2024. december 31-ével zarult év

Brutté allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Uj vésarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Nyitoé allomany névekedése

Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras nélkiil)
Kivezetéshez nem vezetd modositasbol szarmazd
valtozas (nettd)

Leirasok

Brutté allomany 2024. december 31-én

Bankkozi kihelyezések, kovetelések*

2025 december 31-ével zarult év

Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil)
Brutté allomany 2025. december 31-én

2024. december 31-ével zarult év

Brutté allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil)
Brutté allomany 2024. december 31-én

4 Csak az 1. szakasz-ban talalhatéak instrumentumok

1. szakasz
(stage)

1.227.675
48.176
-49.516
-3.293
285.603
88.050
-235.785

-6.003
1.354.907

1. szakasz
(stage)

1.072.874
64.625
-51.047
-2.101
270.895
79.471
-200.055

-6.983
-4
1.227.675

1. szakasz
(stage)

381.122
388.981
-403.071
367.032

1. szakasz
(stage)

371.921
119.035
-109.834
381.122

2. szakasz
(stage)

104.073
-47.487
51.344
-4.277
6.251
8.351
-22.217

-842
95.196

2. szakasz
(stage)

123.682
-63.341
54.540
-2.771
6.560
10.162
-23.638

-1.119
-2
104.073

Osszesen

381.122
388.981
-403.071
367.032

Osszesen

371.921
119.035
-109.834
381.122

3. szakasz
(stage)

12.578
-689
-1.828
7.570
432
1.535
-5.621

-196
13.781

3. szakasz
(stage)

17.336
-1.284
-3.493
4.872
186
1.669
-6.442

-266

12.578

POCI

-127

POCI

590

80
-136

Osszesen

1.344.862

292.287
98.004
-263.750

-7.041
1.464.362

Osszesen

1.214.482

277.643
91.382
-230.271

-8.368
-6
1.344.862
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok brutté értékének mozgasa

értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.’

2025 december 31-ével zarult év 1. szakasz
(stage)
Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint 15.435
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszk6zok 179
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -15.614
Brutt6 allomany 2025. december 31-én -
2024. december 31-ével zarult év L. szakasz
(stage)
Brutté allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint 15.257
Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok 564
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -386
Brutté alloméany 2024. december 31-én 15.435

Osszesen

15.435
179
-15.614

Osszesen

15.257
564
-386
15.435

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok brutté értékének mozgasa értékvesztési szakaszok

kozotti mozgassal.®

2025 december 31-ével zarult év 1. szakasz
(stage)
Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint 277.074
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszk6zok 22.073
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -120.449
Brutt6 allomany 2025. december 31-én 178.698
2024. december 31-ével zérult év 1. szakasz
(stage)
Brutt6 allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint 303.671
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 23.138
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil) -49.735
Brutté allomany 2024. december 31-én 277.074

5 Csak az 1. szakasz-ban talalhatéak instrumentumok
® Csak az 1. szakasz-ban taldlhatéak instrumentumok

Osszesen

277.074
22.073
-120.449
178.698

Osszesen

303.671

23.138
-49.735
277.074
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

A hitelnytjtasi elkotelez6dések és a pénziigyi garancidk allomanyanak mozgasa értékvesztési szakaszok
kozotti mozgassal.

Mérlegen Kkiviili tételek

2025 december 31-ével zérult év l.szakasz — 2.szakasz  3.szakasz
(stage) (stage) (stage) Osszesen

Brutté allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9

szerint 66.403 3.075 128 69.606
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 2.585 -2.527 -58 -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -2.435 2.438 -3 -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -202 -10 212 -
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 85.235 93 15 85.343
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -50.768 -2.412 -158 -53.338
Brutté allomany 2025. december 31-én 100.818 657 136 101.611

Mérlegen kiviili tételek
2024. december 31-ével zarult év 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz N
(stage) (stage) (stage) Osszesen

Brutté allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9

szerint 59.044 3.918 108 63.070
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 2.328 -2.315 -13 -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -3.020 3.033 -13 -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -50 -85 135 -
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 52.587 1.290 44 53.921
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -44.486 -2.766 -133 -47.385
Brutté allomany 2024. december 31-én 66.403 3.075 128 69.606
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa
értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2025. december 31-ével zarult év l.szakasz  2.szakasz 3. szakasz )

(stage) (stage) (stage) POCI Osszesen
Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint 1.891 2.815 2.688 9 7.403
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 1.147 -1.026 -121 - -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -104 393 -289 - -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -12 -371 383 - -
Ertékvesztés nettd valtozasa -1.616 891 1.019 -3 291
Uj vésarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 419 198 105 - 722
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -114 2271 -868 - -1.253
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én L611 2.629 2.917 6 7.163
2024. december 31-ével zarult év 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz .

(stage) (stage) (stage) POCI Osszesen
Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint 2.849 5.093 4.082 27 12.051
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 2.504 -2.319 -185 - -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -178 797 -619 - -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -14 -225 239 - -
Ertékvesztés nettd valtozasa -3.621 -279 296 -17 -3.621
Uj vésarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 522 178 42 - 742
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -171 -430 -1.167 -1 -1.769
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én 1.891 2.815 2.688 9 7.403

Bankkozi kihelyezések, kovetelések’

2025. december 31-ével zarult év 1.szakasz

(stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint 438 438
Ertékvesztés nettd valtozasa - -
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 169 169
Kivezetett pénziigyi eszk6zo6k (leiras nélkiil) -438 -438
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én 169 169
2024. december 31-ével zarult év 1.szakasz

(stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint 470 470
Ertékvesztés nett6 valtozasa -10 -10
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 80 80
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil) -102 -102
Ertékvesztés allomany 2024, december 31-én 438 438

7 Csak az 1. szakasz-ban taldlhatéak instrumentumok
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok halmozott értékvesztésének

targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.®

FVOCI értékpapirok

2025. december 31-ével zarult év 1. szakasz
(stage)

Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9

szerint 55

Ertékvesztés nettd valtozisa 5

Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -60

Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én -

FVOCI értékpapirok

2024. december 31-ével zirult év 1. szakasz
(stage)

Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9

szerint 95

Ertékvesztés netto valtozasa -40

Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -

Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én 55

Osszesen

Osszesen

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok halmozott értékvesztésének targyévi mozgisa

értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.’

2025. december 31-ével zarult év L. szakasz
(stage)
Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint 1.083
Ertékvesztés nettd valtozasa -175
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -409
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én 499
2024. december 31-ével zarult év 1. szakasz
(stage)
Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint 1.895
Ertékvesztés nettd valtozasa -610
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil) 2202
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én 1.083

8 Csak az 1. szakasz-ban taldlhatéak instrumentumok
9 Csak az 1. szakasz-ban taldlhatéak instrumentumok

Osszesen

1.083
-175
-409

499

Osszesen

1.895
-610
-202

1.083
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Hitelkeretek és pénziigyi garanciavallaldsok halmozott értékvesztésének mozgasa értékvesztési szakaszok

kozotti mozgassal

2025. december 31-ével zarult év

Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)
Ertékvesztés nettd valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil)
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én

2024. december 31-ével zarult év

Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Ertékvesztés netto valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil)
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én

1. szakasz 2. szakasz
(stage) (stage)
196 66
57 -53
-9 10
-1 -1
-213 3
352 3
-13 -6
369 22
1. szakasz 2. szakasz
(stage) (stage)
224 167
98 -96
-14 16
- -7
-274 -28
176 26
-14 -12
196 66

3. szakasz
(stage)

20
4
-1

2

10

1
-10
18

3. szakasz
(stage)

22
-2

—_

B o w

Osszesen

282

-200
356

409

Osszesen

413

-301
205

282
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30.S7. JEGYZET:

30.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Hitelportfdlié belsé6 mindsités szerint

2025
Bels6é mindsitési fokozat

Alacsony kockazati besorolas (1-4)
Kozepes kockazati besorolas (5-7)
Magas kockazati besorolas (8-9)
Nem teljesitd

Hitelek amortizalt értéken Gsszesen

2025
Bels6 mindsitési fokozat

Alacsony kockazati besorolas (1-4)
Kozepes kockazati besorolas (5-7)
Magas kockazati besorolas (8-9)
Nem teljesitd

Hitelek amortizalt értéken 6sszesen

2024
Bels6 minésitési fokozat

Alacsony kockazati besorolas (1-4)
Kozepes kockazati besorolas (5-7)
Magas kockazati besorolas (8-9)
Nem teljesitd

Hitelek amortizalt értéken 6sszesen

2024
Bels6 mindsitési fokozat

Alacsony kockazati besorolas (1-4)
Kozepes kockazati besorolas (5-7)
Magas kockazati besorolas (8-9)
Nem teljesitd

Hitelek amortizalt értéken Gsszesen

1. szakasz

1.228.512
114.113
12.282

1.354.907

1. szakasz

1.177
328
106

1.611

1. szakasz

1.100.564
119.357
7.754

1.227.675

1. szakasz

1.355
472
64

1.891

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Brutté konyv szerinti érték / Névérték

2. szakasz 3. szakasz POCI
12.688 - 214
58.237 - 168
24271 - 61

- 13.781 35
95.196 13.781 478

Halmozott értékvesztés / Céltartalék

2. szakasz 3. szakasz POCI
325 - 1
1.351 - 2
953 - 1
- 2.917 2
2.629 2.917 6

Brutté konyv szerinti érték / Névérték

2. szakasz 3. szakasz POCI
19.866 - 245
60.428 - 179
23.779 - 48

- 12.578 64
104.073 12.578 536

Halmozott értékvesztés / Céltartalék

2. szakasz 3. szakasz POCI
482 - 2
1.419 - 2
914 - 1
- 2.688 4
2.815 2.688 9

Osszesen

1.241.414
172.518
36.614
13.816
1.464.362

Osszesen

1.503
1.681
1.060
2919
7.163

Osszesen

1.120.675
179.964
31.581
12.642
1.344.862

Osszesen

1.839
1.893

979
2.692
1.403
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30. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Hitelportfoli6 megoszlasa gazdasagi tevékenység alapjan

Bruttd hitelek amortizalt bekeriilési értéken és pénziigyi 2025 2024
lizingkdvetelés portfolio gazdasagi tevékenység alapjan

Lakossagi 1.463.118 1.343.268
Mez6gazdasag, erddgazdalkodas, halaszat 1.085 1.580
Egyéb szolgaltatasok 159 14
Bruttd hitel és pénziigyi lizingkdvetelés dsszesen 1.464.362 1.344.862
Ertékvesztés hiteleken amortizalt bekeriilési értéken 2025 2024

és pénziigyi lizingkdvetelésen gazdasagi tevékenység alapjan

Lakossagi -7.051 -7.253
Mezbgazdasag, erdégazdalkodas, halaszat -91 -148
Egy¢b szolgaltatasok 21 2
Ertékvesztés hiteleken és pénziigyi lizingkovetelésen 6sszesen -7.163 -7.403
Biztositékok

A Bank kockazatvallalasai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (teljes érték valos értéken értékelve)
biztositéki tipusok szerint a kdvetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2025 2024
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 9.212 11.923
Ovadék, értékpapir 7.913 22.494
Jelzalogok 8.356.422 7.698.541
Osszesen 8.373.547 71.732.958

Bank kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezéképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2025 2024
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 9.179 11.878
Ovadék, értékpapir 7.913 18.739
Jelzalogok 2.403.108 1.946.354
Osszesen 2.420.200 1.976.971
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30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A birtokolt, kapott fedezetek valos értéke (maximalis kitettség)

2025. december 31.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
Jelzaloghitelek

Vallalati hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszkozok dsszesen

Derivativ pénziigyi eszkdzok
Kotelez6en eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek

Eredménnyel szemben valds értéken
értékelt pénziigyi eszk6zok Gsszesen

Hitelkeretek

Mérlegen Kkiviili tételek dsszesen

Maximum
hitelkockazati
kitettség

166
366.863
1.456.063
1.136
1.457.199
178.199

2.002.427
2.869

856.860
859.729
101.202

101.202

Ertékpapirok

7.913

Garanciak és
kezességek

7.975

7.975

7.975

1.237

1.237

Fedezetek valos értéke

Ingatlanok Tdbbletfedezet

5.282.644
11.560

5.294.204

5.294.204

2.886.939
2.886.939
175.279

175.279

-3.827.200
-10.436

-3.837.636

-3.837.636

-2.023.765
-2.023.765
-91.946

-91.946

Fedezetek
0sszesen

7.913
1.463.419
1.124

1.464.543

1.472.456

864.411
864.411
83.333

83.333

Netto
kitettség

166
358.950

12
12
178.199

537.327
2.869

2.869
17.869

17.869

Fedezettség

0%
2%
101%
99%
101%
0%

74%
0%

101%
101%
82%

82%

Hitelezési
veszteség

169
7.052
111
7.163
499

7.831

409

409
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30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A birtokolt, kapott fedezetek valos értéke (maximalis kitettség)

2024. december 31.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
Jelzaloghitelek

Vallalati hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszkozok dsszesen

Derivativ pénziigyi eszkdzok

Kotelez6en eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek

Eredménnyel szemben valds értéken
értékelt pénziigyi eszk6zok Gsszesen
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt adossaginstrumentumok
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds
értéken értékelt adéssaginstrumentumok

Hitelkeretek

Mérlegen Kkiviili tételek dsszesen

Maximum
hitelkockazati
kitettség

21.006
380.684
1.336.016
1.443
1.337.459
275.991

2.015.140
25.893

558.812
584.705
15.435
15.435
69.324

69.324

Ertékpapirok

Garanciak és
kezességek

10.261

10.261

10.261

1.662

1.662

A Banknak nem volt bevétele biztositékok érvényesitésébdl 2025-ben és 2024-ban.

Fedezetek valos értéke

Ingatlanok Tdbbletfedezet

5.130.497
12.763

5.143.260

5.143.260

2.431.612

2.431.612

123.669

123.669

-10.287
-3.805.392
-11.329

-3.816.721

-3.827.008

-1.874.546

-1.874.546

-75.880

-75.880

Fedezetek
0sszesen

12.207
1.335.366
1.434

1.336.800

1.349.007

558.728

558.728

47.789

47.789

Netto
kitettség

21.006
368.477
650

9

659
275.991

666.133
25.893

84
25.977
15.435
15.435
21.535

21.535

Fedezettség

0%
3%
100%
99%
100%
0%

67%
0%

100%
96%
0%
0%
69%

69%

Hitelezési
veszteség

32
438
7.252
151
7.403
1.083

8.956

55
55
282

282
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30.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A nem teljesitd hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2025 Brut.t() .k’ii nyv Ertékvesztés Kiiny,V Sz erini F,edf:zet

szerinti érték érték értéke
Jelzaloghitel 14.109 -2.841 11.268 35.112
Vallalati hitel 150 -82 68 421
Osszesen 14.2 -2.923 11.336 35.533

Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

2025 Brutto konyv g o vesates  KOMYY szerinti - Fedezet
szerinti érték érték értéke
Jelzaloghitel 4.646 -885 3.761 9.023
Osszesen 4.646 -885 3.761 9.023
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolio biztositékai
2024 Bruft(’) ‘k’ii nyv Ertékvesztés K6ny'v S,Z erinti F'ed‘,ezet
szerinti érték érték értéke
Jelzéloghitel 12.923 -2.638 10.285 48.095
Vallalati hitel 191 -59 132 758
Osszesen 13.114 -2.697 10.417 48.853

Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéeken értékelt hitelportfolio biztositékai

2024 BqutO .k,o nyv Ertékvesztés KOII)”V s’z erinti F,edf:zet

szerinti érték érték értéke
Jelzaloghitel 3.460 -674 2.786 10.150
Osszesen 3.460 -674 2.786 10.150

Nettositas

Szarmazékos iigyletek:

A Bank nem kot kereskedési céllal szarmazékos tigyleteket, a megkotott szarmazékos tigyletek meghatarozott
fedezeti kapcsolatok részét képezik, ezért a Bank nem alkalmaz beszamitast. A szdrmazékos tigyletek a Bank
anyavallalataval és az MNB-vel keriilnek megkotésre, ezért a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan nem
alkalmazandok a nettdsitasi keretszerzodések és letétek.

Repo tranzakcidk:
A Banknak 2025 és 2024 december 31-én sem volt nyitott rep6 ligylete.

Egyéb mérlegpoziciok, amelyek nettositasi megallapodasok targyat képezhetik:
A Banknak nem volt nettdsitasi megallapodasa 2025 és 2024 december 31-én.

Biztositékok:

A Bank tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa ligyfelei részére. A Bank mikodését szabalyozé mindenkori
torvénynek és a vonatkoz6 bels6 kockazatkezelési szabalyzatnak megfelelden az ilyen jelzaloghitelekre a mogottes
ingatlanok fedezetet biztositanak.

A Bank tevékenységét jelzaloggal fedezett értékpapirok kibocsatasaval finanszirozza (a vonatkozo térvénynek
megfelelden). Az ilyen kibocsatott kotvényeket a teljesitd jelzaloghitel-portfolio fedezi.
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Atstrukturalt hitelek

2025 2024
Brutté portfoli6 Ertékvesztés Brutté portfoli6 Ertékvesztés
Lakossagi hitelek 3.641 =271 4.664 -323
Vallalkozéi hitelek 43 -2 161 -7
Birtokfejlesztési hitelek 16 -2 191 -55
Osszesen 3.700 =275 5.016 =385

Atstrukturalt portfolié definicié

A Bank altal hasznalt atstrukturalt definicié az EU 2015/227 rendeletén alapul. Az atstrukturalas az iigyfél vagy a
bank altal kezdeményezett olyan szerzédésmodositas, mely aktualisan fennallo vagy jovobeli pénziigyi nehézségre
tekintettel biztosit engedményt vagy kedvezményt az ligyfél szamara.

Az atstrukturdlt hitelek kimutatasa a teljesit6 atstrukturalt (,,performing forborne”) allomanyokat tartalmazza. Egy
kitettség teljesitd atstrukturalt, amennyiben az atstrukturdlas idopontjaban nem allnak fenn a nemteljesitd statusz
feltételei, vagy teljesitette a nemteljesitd atstrukturalt statuszbdl torténd kikertiiléshez sziikséges minimalisan egy
éves gyogyulasi idoszak feltételeit.

A Jelzélogbank esetében — kizarolag a moratoriumban vald részvétel miatt — teljesitd atstrukturalt hitelallomanya
jelentdsen csokkent, mert a lakossagi kitettségekre vonatkozo kotelez6 hathdénapos probaidé lejart.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2025. december 31-re vonatkozoan az
alabbi:

Baa2
Allampapirok 178.199 100,00%
Osszesen 178.199 100,00%

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2024. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa2
Allampapirok 15.435 100,00%
Osszesen 15.435 100,00%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszliasa 2024. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa2
Allampapirok 275.991 100,00%
Osszesen 275.991 100,00%
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30.2. Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicijabol addodnak. A Banknak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az OTP Bank Eszkoz- Forras
Management figyeli és kontrollalja.

30.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat'®

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szdrmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgdlat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulénapon fennalld eszk6zok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:
e A valtozd kamatozasu eszk6zok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at az
atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszkdzok €s kotelezettségek a szerzédéses lejaratkor arazodnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e Az olyan betétek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb magasabb hozamkornyezet esetén
is, valtozatlansagot feltételezlink a teljes id6szak alatt.
e A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével készilt:

1. a BUBOR a kovetkezd év soran fokozatosan 100 bp-tal csékken (valdszinil szcenario)
2. a BUBOR a kovetkez6 év soran fokozatosan 100 bp-tal n6 (alternativ szcenarid)

A nettdo kamatbevétel a 2026.01.01-jével kezd6dd egy éves idGszakban 425 millié Ft-tal néne (valoszinli
szcenario), illetve 444 millio Ft-tal (alternativ szcenarid) csokkenne a szimulacio eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdé kamatbevételre az egy éves idGszak alatt a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

Hatas a netté kamatbevételre
egy éves id6tavon

Megnevezés 2025 2024
Millié Ft Millié Ft
Forint -0,1% parhuzamos eltolés 67 -63
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -67 64

30.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti €s mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoban lett elvégezve. Az érzé¢kenységvizsgalat soran azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen elmozdulasanak
feltételezéssel éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicioja 2025. december 31-én 371 millié Ft volt (2024. december
31-én -235 milli6 Ft volt). Nyitott pozicié EUR, JPY és CHF devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazd potencialis veszteség elhanyagolhaté a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

10 A kamatlabakbél szdrmazé kockazatokat a 35. szdmi jegyzet tartalmazza.
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30.3. Tokemenedzsment

A Bank menedzsmentjének 6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi tokemegfelelési eldirasoknak
vald maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockazatok fedezés¢hez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden lényeges, tékével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az lzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek sordn a Bank varhato tékehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Bank alapvet6en jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozdi elvarasokhoz megfeleld tékeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjék a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapit6 bevonasaval - biztositja a Bank a prudens miikodést.

Tokemegfelelés

A toékemegfelelési direktiva (CRDIV/CRR) globalis iranyelveket fogalmaz meg a bankok szabalyozasara
vonatkozoan (Bazel III megallapodas) az EU jogi keretrendszerében. Az iranyelvek 2014. januar 1-jét6l valtak
hatalyossa. A hitelintézetekre vonatkozdan sor keriilt a prudencialis szabalyok szigoritasara, a megfeleld
toketartalék és likviditasi szint biztositasa érdekében. A keretrendszer hatdsara az EU-ban a hitelintézetek még
stabilabba valnak, és javul a tevékenységilikhoz kapcsolodd megfeleld kockazatkezelési képességiik valamint a
miikddés soran felmeriild esetleges veszteségek fedezettsége.

A Bank, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsé tokekdvetelményre
vonatkozo elvarasoknak.

A Bank tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai az EU altal befogadott IFRS-ekkel 6sszhangban van, és a Basel
IIT alapjan késziiltek 2025. év és 2024. év végére vonatkozoan. A Bank a szabalyozoi tékekdvetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és a piaci kockazatok esetében a sztenderd méodszert alkalmazza, mig a miikodési
kockazat esetében a Fejlett Mérési Modszer (AMA) keriil alkalmazasra.

Adatok millié forintban 2025 2024
Alapvet6 toke 158.296 147.230
Szavatolo toke 158.296 147.230
Hitelkockazat tékekovetelménye 66.106 63.931
Mikddési kockazat tékekdvetelménye 5.034 3.659
Osszes tékekovetelmény 71.140 67.590
Tobblet téke 87.156 79.640
Toékemegfelelési mutatd 17,8% 17,4%
Basel I11:

Elsédleges alapvetd téke (CET1):

Jegyzett toke, toketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altalanos tartalék, eredménytartalék, adozott
eredmény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok
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31.S7. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet soran a Bank kiilonbdz6é pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem jelennek meg a
pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak neveznek. Ezzel
ellentétes megjegyzés hianyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti tokedsszege szerepel.

2025 2024
Le nem zart peres ligyek 799 815
Hitelkeretek igénybe nem vett része 101.611 69.606
Fiiggo és jovobeni kotelezettségek 102.410 70.421

Jogvitak

A mérleg fordulonapjaig a Bankkal szemben kiilonféle karigények keriiltek bejelentésre és kiilonb6zd jogi
eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes iizletmenethez tartoznak. A karigények és jogi eljarasok
volumene megfelel a korabbi évek volumeneinek.

A Bank megitélése szerint a vele szemben tdmasztott igények és peresitett kovetelések nem érintik 1ényegesen
pénziigyi helyzetét, jovobeli miikodési eredményét vagy cash flow-jat, bar nem adhaté biztositék az igények és
peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.

Mindazonaltal a jogvitadk miatt megképzett céltartalék dsszege 20 €s 22 millid forint volt 2025. illetve 2024.
december 31-én.

Hitelnyujtasra vonatkozé kotelezettségvallalas
Ezen instrumentumok elsddleges célja, hogy a Bank az ligyfelek szamara igény szerint biztositson pénzeszkozoket.

A hitelek formajaban nyujtott kdlcsonok engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Bank
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A kolesonnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas hitelezési kockazatanak
tekintetében a Bank potencidlisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keretének teljes dsszegével megegyezd
veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valoszinlisithetd Osszege alacsonyabb a
kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes 0Osszegénél, mivel a legtdobb hitelnyujtasra vonatkozo
kotelezettség feltétele, hogy az ligyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnyujtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring €s hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyajtasnal alkalmaznak. A Bank Menedzsmentje szerint az igénybe nem
vett hitelnyujtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockazat minimalis.
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32.SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatadlya ald tartozd személyi korben fOszabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapulod teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-os aranyban, a juttatdsnak az OTP Bank torzsrészvényeibdl kell &llnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. eléirasaival 6sszhangban all6 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapu részét a Bankcsoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetdi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazés részvény alapt hanyadanak elszamoldsdhoz felhasznalhatd részvények egyénekre
lebontott darabszamat a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Osszege és a Feliigyeld Bizottsag Aaltal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyelé Bizottsag a részvény darabszamanak meghatarozasahoz figyelembe veendé arfolyamot a
teljesitményalaptl javadalmazas elszamolasat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idépontjat megel6z6
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2025. évben a részvényalapu juttatas kapcsan a helyi és konszolidalt szinten azonositott vezetok esetében az alabbi
értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszamolasra:

2022. év utan 2023. év utan 2024 év utan 2025. év utan Mindosszesen
JZB 2 5 7 25 39

A CRD III. iranyelvek és a Hpt. modositasa alapjan az OTP Bank Nyrt., mint anyavallalat Kozgytilése altal
hatarozatban elfogadott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika bevezetésével a korabbi opcids program
modositasara volt sziikség.

Ezzel egyidejlileg kertil sor a kedvezményes aron torténd részvényjuttatas konkrét feltételeinek megallapitasara is
azzal, hogy a kedvezményes aron torténd részvényjuttatas maximum 2 000 forint kedvezményt tartalmazhat és a
részvényenként elérhetd jovedelemtartalom a részvényjuttatas érvényesitésének idépontjaban maximum 4 000
forint lehet.

33.SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (milli6 Ft-ban)

2025. december 31.

EUR CHF JPY USD Osszesen
Eszk6zok 3.909 5 97 - 4.011
Forrasok -3.502 -4 -84 -2 -3.592
Netté pozicié 407 1 13 -2 419
2024. december 31.

EUR CHF JPY USD Osszesen
Eszk6zok 223.675 7 132 - 223.814
Forrasok -224.251 -7 -138 -1 -224.397
Netto6 pozicié -576 - -6 -1 -583
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34.87. JEGYZET:
34.1.

Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal, mint anyavallalattal

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

A Jelzalogbank a 2025. év soran eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben

1évo részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek.

Pénziigyi helyzet kimutatas

Eszkozok 2025 2024
Anyavallalat Egyéb Anyavallalat Egyéb

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 22 - 20.798 -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 175.075 - 211.869

Egyéb eszkdzok 145 354 51 -
Eszko6zok 6sszesen 175.242 354 232.718 -
Kotelezettségek 2025 2024

Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal

szembeni kotelezettségek -1.344.750 _ -1.205.635 _
Egyéb kotelezettségek -9.146 -255 -4.803 -136
Kotelezettségek osszesen -1.353.896 -255 -1.210.438 -136
Kibocsatott értékpapirok (névértéken) -235.457 -268.828 -309.098 -402.327
Eredménykimutatas

2025 2024
Anyavallalat Egyéb Anyavallalat Egyéb

Kamatbevételek 32.099 - 51.515 -
Kamatraforditasok -110.098 - -115.502 -
Dij és jutalék bevételek 858 98 903 111
Dij és jutalék raforditasok -5.546 -701 -4.657 -
Leanyvallalati befektetések értékesitésének

nyeresége 551 - - -
Egyéb miikodési bevétel / raforditas - -32 - 14
Osszesen -82.136 -635 -67.741 125

Az OTP Jelzalogbank mérlegen kiviili tételei k6zott nem volt 2025.12.31.-én és 2024.12.31.-én fennall6 egyenlege
az OTP Bankkal, mint anyavallalattal vagy a Bankcsoport valamely leanyvallalataval szemben.

34.2. Kulcspozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdlték 2025. december 31-én 5.782 millid
forintértékben rendelkeztek 14.385 millié forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek
5 kiilonb6z6 kamatozasi periddus szerint csoportosithatoak:

5 éves: 1,70% - 11,02%
10 éves:  2,35% - 6,75%
20 éves:  2,49% - 4,24%
25 éves:  0,00% - 8,44%
30 éves:  5,09% - 7,94%

A kulcspozicidban 1évo vezetok kompenzacidja a 26. szamu jegyzetben keriilt bemutatésra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

35.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatasara. Egy pénziigyi instrumentum kamatanak rogzitésére vonatkoz6 idétartam kovetkezésképpen
jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatozé eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly mddon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszkdzok
Osszhangban legyenek a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hossza lejarath eszk6zok és a hosszu lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatdsa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarat eszk6zok és a kapcsolodd
hosszu lejaratt kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatoz6 eszkdzok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoka
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak ujraarazasi periodusait mutatja. A valtozé kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezo jradrazasi periodus szerint, a fix kamatozasu eszkdzok és forrasok a
lejarati perioddus szerint keriilnek bemutatésra.
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35.87. JEGYZET:

2025. december 31-én
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Nemzeti
Bankokkal

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasi
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasi
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt hitelek

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasi
Kotelezoen eredménnyel
szemben valos értéken értékelt
hitelek

valtozo kamatozasu
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok

fix kamatozasi
Fedezeti célu derivativ
eszkozok

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasi
Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozé

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Nem kamatozo

1 hénapon beliil 1 és 3 honap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul
HUF Deviza HUF Deviza HUF HUF HUF Deviza HUF
150 16 - - - - - -
- 13 - - - - - -
150 3 - - - - - -
262.867 - 100.106 3.890 - - - -
71.080 - 100.106 3.890 - - - -
191.787 - - - - - - -
38.789 34 78.554 61 67.111 18.202 1.254.448 -
30 - - - - 7 827.785 -
38.759 34 78.554 61 67.111 18.195 426.663 -
28.760 - 34.605 - 305.681 75.078 412.736 -
28.760 - 34.605 - 305.681 75.078 412.736
- - - - 41.617 16.887 119.695 -
- - - - 41.617 16.887 119.695
- - 2.107 - 1.978 - -1.216 -
- - - - - - -1.216 -
- - 2.107 - 1.978 - - -
- - - - - - - 2.837
- - - - - - - 2.837

Deviza

10
10

Osszesen

HUF Deviza
150 16
- 13
150 3
362.973 3.890
171.186 3.890
191.787 -
1.457.104 95
827.822 -
629.282 95
856.860 -
856.860 -
178.199 -
178.199 -
2.869 -
-1.216 -
4.085 -
2.837 10
2.837 10

Osszesen

166
13
153

366.863
175.076
191.787

1.457.199
827.822
629.377

856.860
856.860

178.199
178.199

2.869
-1.216
4.085
2.847
2.847
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35.87. JEGYZET:

2025. december 31-én

Magyar Nemzeti Bankkal,
mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozasu

valtozé kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok

fix kamatozast

valtozo kamatozasu

Fedezeti célu derivativ

pénziigyi kotelezettségek
fix kamatozasu
valtoz6 kamatozasi

Lizinggel kapcsolatos
kotelezettségek

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZICIO

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

1 hénapon beliil

HUF Deviza

4.303
2.004
2.299
300.496

300.496

25.767

50

17.522
3.314
14.208

206.918

206.918

-9.068

1 és 3 honap kozott
HUF

Deviza

-170.353

-170.353

174.208

3 és 12 hénap kozott
HUF

176.137
162.020
14.117

240.250

1 és 2 év kozott

HUF

239.954
239.954

119.855
119.855

-249.642

Deviza

2 éven tul

HUF Deviza
997.090 -
997.090 -
212.989 589.390
212.989 589.390
445.651 -438.666
445.651  -438.666

14 -

14 -
129919 -150.724

HUF

9.483
9.483

-6.646

Nem kamatozo
Deviza

3.227
3.227

-3.217

Osszesen

HUF Deviza
1.435.006 96
1.404.382 96
30.624 -
633.340 589.390
332.844 589.390
300.496 -
652.569 -609.019
445.651 -438.666
206.918 -170.353
14 86
14 -
- 86
9.483 3.227
9.483 3.227
130.580 20.231

Osszesen

1.435.102
1.404.478
30.624
1.222.730
922.234
300.496

43.550
6.985
36.565

100
14
86

12.710
12.710

150.811
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35.87. JEGYZET:

2024. december 31-én
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

fix kamatozasu

valtozd kamatozasu
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu
Egyéb atfogé eredménnyel
szemben valés értéken értékelt
értékpapirok

fix kamatozas
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt hitelek

fix kamatozas

valtozo kamatozasu
Kotelezoen eredménnyel
szemben valés értéken értékelt
hitelek

valtozo kamatozasu
Amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok

fix kamatozasu
Fedezeti célu derivativ
eszkozok

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasi
Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozo

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

1 hénapon beliil

HUF

20.989
20.768
221

183.792
14.977
168.815

49.497
32
49.465

14.208
14.208

Deviza

17
16

48

48

HUF

96.963

96.963

16.978
16.978

-199.110

-199.110

1 és 3 honap kozott

Deviza

82

82

188.299

188.299

3 és 12 hénap kozott

HUF

15.435
15.435

50.012

50.012

204.134
204.134

104.147
104.147

2911

2911

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

32.858

32.858

84.832
84.832

39.070
39.070

Deviza

2 éven tul

HUF

196.892
196.892

1.107.999
598.093
509.906

238.660
238.660

132.774
132.774

-1.564
-1.564

Deviza

Nem kamatozo

HUF

Deviza

11
11

Osszesen

HUF

20.989
20.768
221

380.684
211.869
168.815

15.435
15.435

1.337.329
598.125
739.204

558.812
558.812

275.991
275.991

-197.763
-1.564
-196.199
2.414
2414

Deviza

17
16

130

130

223.656
35.357
188.299
11

11

Osszesen

21.006
20.784
222

380.684
211.869
168.815

15.435
15.435

1.337.459
598.125
739.334

558.812
558.812

275.991
275.991

25.893
33.793
-7.900
2.425
2.425

83



35.87. JEGYZET:

2024. december 31-én

Magyar Nemzeti Bankkal,
mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni
kotelezettségek
fix kamatozasa
valtozd kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozast
valtozo kamatozasu
Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek
fix kamatozast
valtozo kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos
kotelezettségek

fix kamatozast

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZICIO

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

1 hénapon beliil

HUF Deviza

37.450

37.450
270.263

270.263
863

863

-40.091

HUF

14.202

14.202

-53.898

-53.898

-45.474

1 és 3 honap kozott
Deviza

188.221

HUF

112.484
98.367
14.117

247.011

247.011

-213
-213

17.353

3 és 12 hénap kozott
Deviza

-31

1 és 2 év kozott

HUF Deviza

167.333
167.333

-10.579

45

45

2 éven tul

HUF Deviza
1.066.004 -
1.066.004 -
331.872 214.864
331.872 214.864
56.129 -
56.129 -
8 46
8 -
46
220.748  -179.553

HUF

4.500
4.500

-2.086

Nem kamatozo
Deviza

3.005
3.005

-2.994

Osszesen

HUF Deviza
1.397.473 153
1.331.704 153
65.769 -
849.146 214.864
578.883 214.864
270.263 -
2.881 -
55.916 -
-53.035 -
20 132
20 -
- 132
4.500 3.005
4500 3.005
139.871 5.660

Osszesen

1.397.626
1.331.857
65.769
1.064.010
793.747
270.263

2.881
55.916
-53.035

152
20
132

7.505
7.505

145.531
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

36. SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")!( ES FORR/&SOK LEJAR{&T SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkdzeit
esetlegesen novelni, hogy a Bank id6ben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbol szarmazo
A kovetkezd tablazatok az eszk6zokhoz és forrasokhoz kapcsolodd nem-diszkontalt cash flowkat mutatjadk be
lejarati csoportok szerint. A Bank a lejarati csoportokat a szerzédéses lejaratig hatralevo id6 szerint allapitotta
meg. A lejarati idészakokba tortént besorolas a leginkabb prudensnek tekintheté modon tortént, igy figyelembe
vételre keriiltek az eldrefizetési lehetségek.

A lejarati elemzésben bemutatott szerzodés szerinti 6sszegek a szerz6dés szerinti olyan diszkontalatlan cash-flowk
mint: bruttdé pénziigyi lizing kételmek (a pénziigyi koltségek levonasa eldtt); a pénziigyi eszk6zok pénzeszkozért
torténd megvasarlasara iranyuld hataridés (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon valtozot
fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd 0sszegei, amelyeknél nettod cash-flow-k cseréjére keriil sor; szerzédés
szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd 6sszegek, ahol bruttdé cash-flow-k cseréjére keriil
sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szereplé Osszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepl6 0sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd &sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett 6sszeget a beszamolasi iddszak végén fennallo feltételek alkalmazasaval allapitjak meg.
Ha a fizetend6 0sszeg, példaul, egy index valtozasainak megfelelden valtozik, a kozzétett 6sszeg az indexnek a

beszamolasi idészak végén fennallod értékén alapulhat.

éven tuli,

3 hénapon éven beliili,3 5 éven lejarat
2025. december 31. beliili hénapon tuli beliili 5éven tili nélkill Osszesen
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 166 - - - - 166
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 175.370 - - 191.662 - 367.032
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 41.326 54.885 301.968 1.124.034 - 1.522.213
Eredménnyel szemben kotelezéen valos értéken
értékelt hitelek 18.451 25.173 151.426 640.846 - 835.896
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok - 45.662 57.405 103.000 - 206.067
Egyéb pénziigyi eszk6zok 2913 - - - - 2.913
ESZKOZOK OSSZESEN 238.226 125720  510.799 2.059.542 - 2934287
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni kotelezettségek 27.303 182.972 557.129 737.507 - 1.504.911
Kibocsatott értékpapirok 7.954 5.318 870.500 342.720 - 1.226.492
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 13 39 54 - - 106
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 12.710 - - - - 12.710
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 47.980 188.329 1.427.683 1.080.227 - 2744219
NETTO POZICIO 190.246 -62,609 -916.884  979.315 - 190.068
Kovetelések fedezeti célu derivativ tigyletekbdl 12.326 9.724 480.552 202.108 - 704.710
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ tigyletekb6l -23.956 -23.752  -586.923  -204.873 - -839.504
Derivativ iigyletek nett6 poziciéja 6sszesen -11.630 -14.028 -106.371 =2.765 - -134.794
Fel nem hasznalt hitelkeretek 101.611 - - - - 101.611
Jovobeni kotelezettségek 101.611 - - - - 101.611
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

36. SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE

LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

3 hénapon éven beliili, 3

2024. december 31. beliili

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 21.038
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 25.283
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 43.067
Eredménnyel szemben kotelezen valos értéken

értékelt hitelek 14.793
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok -
Egyéb pénziigyi eszkdzok 2.482
ESZKOZOK OSSZESEN 106.663
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni kotelezettségek 57.406
Kibocsatott értékpapirok 6.446
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 13
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 7.506
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 713711
NETTO POZIiCI1O 35292
Kovetelések fedezeti célu derivativ ligyletekb6l 19.023
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ tigyletekbdl -24.255
Derivativ iigyletek nett6 pozicidja 6sszesen =5.232
Fel nem hasznalt hitelkeretek 69.606
Jovobeni kotelezettségek 69.606

honapon tali

11.431

15.436
52.821

19.498
106.050

205.236

121.550
249.263
35

11.124

-10.378
146

éven tuli,
5 éven
beliili

250.592

286.649

109.792
101.775

748.808

658.696
690.145
103

1.348.944

=600.136

306.035

-308.333
=2.298

5 éven tuli

97.303

1.029.020

396.570
103.000

1.625.893

634.901
120.020

lejarat

nélkiil

Osszesen

21.038
384.609

15.436
1.411.557

540.653
310.825
2.482
2.686.600

1.472.553
1.065.874
151

7.506
2.546.084

140.516

336.182

-342.966
=6.784
69.606
69.606
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

37.87. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezd iligyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato piaci
informacio, igy a Bank kiilonbozo értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valos értékének
meghatarozdsara. A 37. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatoak a valds értéken értékelt pénziigyi
A valos érték megbizhatd meghatarozasa érdekében a Bank az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkdzi kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek) esetében diszkontalt cash-
flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok esetében a valds értékek meghatdrozasahoz piaci
informacidkat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférheto tételeket tartalmaz, ennélfogva azok valds értéke megegyezik
a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak megegyeznek az adott devizaban, adott iddszakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerz6déses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacioé alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e avaltozo kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyidészakra érvényes hozamgorbébol
keriil megbecslésre.

e alatra sz6l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékiik.

A pénziigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségesoportok esetén a valos
értékek meghatarozasakor a Bank jovedelem-szemponti megkozelitést alkalmazott, a jovébeli pénzaramlasokat
egyetlen folyo értékké alakitva at. Azonnal felhasznalhatod eszk6zok esetén a valds érték megegyezik a konyv
szerinti értékkel, a kibocsatott értékpapirok és mas nem valos értéken értékelt kotvény eszkoz- és
kotelezettségesoportok valos értéke Reuters piaci jegyzések alapjan, a pénziigyi helyzet kimutatas tovabbi nem
valds értéken értékelt eszkoz- és kotelezettségesoportjainak valos értéke pedig diszkontalt cash flow modszerrel
keriilt meghatarozasra. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek valds értékének meghatarozasakor a
diszkontrata-modositasi modszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1év6 hasonlo
eszkozok és kotelezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen médon meghatarozott — nem valods értéken értékelt instrumentumokhoz tartozod — valos értékek a valos
érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatok.
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37.87. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

Pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek valos értéke

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok, valos

értéken értékelt hitelek levonasa utan

Egyéb pénziigyi eszkozok

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok

Valos értéken értékelt hitelek

Fedezeti célu derivativ eszkdzok
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos
érték korrekcioja

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek dsszesen
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Nem valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
osszesen

PENZUGYI KOTELEZETTSEG OSSZESEN

Valos érték meghatarozas hierarchiaja inputok szerint

2025
Konyyv szerinti
érték Valos érték

166 166
366.863 366.863
178.199 188.126
1.457.199 1.493.681
2.847 2.847
2.005.274 2.051.683
856.860 856.860
2.869 2.869
859.729 859.729
2.865.003 2.911.412
43.550 43.550
43.550 43.550
1.435.102 1.505.208
1.222.730 1.232.206
100 100
12.710 12.710
2.670.642 2.750.224
2.714.192 2.793.774

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchigja az alabbi modon keriilt meghatarozasra:

- 1. szint: aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan

2024
Konyyv szerinti
érték Valés érték
21.006 21.006
380.684 380.684
275.991 287.489
1.337.459 1.316.550
2.425 2.425
2.017.565 2.008.154
15.435 15.435
558.812 558.812
25.893 25.893
600.140 600.140
2.617.705 2.608.294
2.881 2.881
2.881 2.881
1.397.626 1.373.829
1.064.010 1.040.057
152 152
7.505 7.505
2.469.293 2.421.543
2.472.174 2.424.424

- 2. szint: az 1szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy kotelezettséggel
kapcsolatban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetéek
- 3. szint: eszkozokre és kotelezettségekre sz6lo inputok, amelyek nem megfigyelhet piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok). A nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé valos
értékek a valds érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatéak
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[folytatas]

Valos érték meghatarozas hierarchiajat a pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkez6 tablazat mutatja:

2025. december 31.

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv valos
érték korrekcioja

Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok 6sszesen

Bankkozi kihelyezések, kovetelések

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok, valos értéken
értékelt hitelek levonasa utan

Egyéb pénziigyi eszk6zok

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2025. december 31.

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ valos
érték korrekcioja

Valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek Gsszesen

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2024 december 31.

Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv valds
érték korrekcioja

Valés értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 6sszesen

Bankkozi kihelyezések, kovetelések

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett céltartalékok, valos értéken
értékelt hitelek levonasa utan

Egyéb pénziigyi eszkozok

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2024. december 31.

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ valos
érték korrekcidja

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek dsszesen

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

Osszesen 1.szint
856.860 -

2.869 -
859.729 =
366.863 366.863
188.126 188.126

1.493.681 -
2.847 -
2.051.517 554.989

Osszesen 1.szint

43.550 -
43.550 =
1.505.208 37.796
1.232.206 -
100 -
12.710 -
2.750.224 37.796

Osszesen 1.szint
558.812 -
15.435 15.435
25.893 -

600.140 15435

380.684 182.124
287.489 287.489

1.316.550 -
2.425 -
1.987.148 469.613

Osszesen 1.szint

2.881
2.881

1.373.829 161.492
1.040.057 -
152 -
7.505 -
2.421.543 161.492

2.szint

2.szint

43.550
43.550

1.467.412
1.232.206

2.699.618

2.szint

2.szint

2.881
2.881

1.212.337
1.040.057

2.252.394

3.szint
856.860

1.493.681
2.847
1.496.528

3.szint

100
12.710

3.szint
558.812

1.316.550
2.425
1.318.975

3.szint

152
7.505
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[folytatas]

A Bank megallapitotta, hogy a rovid lejarata (harom honapnal rovidebb), likvid és valtozé kamatozast pénziigyi
eszkozok és kotelezettségek esetében a kdnyv szerinti értékiik (amely adott esetben az értékvesztéssel csokkentett)
ésszertl kozelitése a valos értékiiknek. Az ilyen instrumentumok koz¢é tartoznak: a készpénz és bankokkal szembeni

kovetelések.

A Bank altal kibocsatott kotvényeket tézsdén jegyzik, azonban nincs aktiv piacuk, és nem allnak rendelkezésre
megfigyelhetd és atlathatd piaci arak, ezért a Bank a valds érték hierarchidban a 2. szintre sorolta dket.

Ertékelési technik4k a 2. szintii instrumentumokra

A 2. szintli instrumentumok valos értékét a varhato kamat- és toke cash-flow aramlasok diszkontalasaval szamitjak
ki. A diszkontalas az egyes pénznemek megfelelé swap gorbéjével torténik.

Ertékelési technikak és érzékenységvizsgalat a 3. szintil instrumentumokra

Szignifikans nem megfigyelhetd inputokkal (3. szint) rendelkezd termékek esetében érzékenységvizsgalat kertil
elvégzésre az ésszerlien lehetséges alternativ értékelések skaldjan. Az alkalmazott érzékenységvizsgalati
moédszertan figyelembe veszi az értékelési technikdk természetét, ahogyan a megfigyelhetd helyettesitd és
historikus adatok elérhetdségét, valamint a hasznaland6 alternativ modell hatasat.
A kalkulacié megbizhat6 forrasadatokon vagy relevans piaci elemzéseket figyelembe vevd szcenarion alapszik az
alkalmazando alternativ modellek hatasaként. Az érzékenységek a portfolid diverzifikalasanak hatasai nélkiil

keriiltek kalkulalasra.

Nem megfigyelhet6 inputok a valos érték mérésénél

Pénziigyi instrumentum tipusa

Kotelez6en eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek
Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek
Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Ertékelési
technika

Diszkontalt cash
flow modszer
Diszkontalt cash
flow mddszer
Diszkontalt cash
flow mddszer

Szignifikans nem
megfigyelheto
inputok

Default
valosziniisége

Miikddési koltségek

Demografia

Nem megfigyelhet6
inputok becslésének
skalaja

+/-20%

+/- 20%

Cash flow becslés
valtozasa +/- 5%
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[folytatas]

A nem megfigyelheté inputok hatasa a valds érték mérésénél

Ugyan a Bank ugy itéli meg, hogy a valos érték becslései megfeleldek, a kiilonbozé modszerek és feltételezések
alkalmazésa kiilonb6z6 valds értékek méréséhez vezethetnek. A 3. szintli pénziigyi instrumentumok valds
értékeinek mérésére a feltételezések megvaltoztatasai a kovetkezd hatassal lehetnek.

2025. december 31.

Kételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

2024. december 31.

Kotelezden eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek
Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek
Kotelezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Nem
inputok

Default
valdszinlisége
Miikodési
koltségek

Demografia

Nem
inputok

Default
valdsziniisége
Miikodési
koltségek

Demografia

Konyv
szerinti
érték
856.860
856.860
223.095
Konyv
szerinti
érték
558.812

558.812

110.042

Valos értékek

Kedvezo

857.540

863.352

223.538

Hatas az eredményre

Kedvezotlen Kedvezo Kedvezotlen
856.186 680 -674
850.518 6.492 -6.342
222.684 443 411

Valos értékek

Kedvezo

559.071

565.807

110.236

Hatas az eredményre

Kedvezotlen Kedvezo Kedvezétlen
558.553 259 -259
552.001 6.995 -6.811
109.663 194 -379

A kotelezden eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek esetében a Bank az észszerien lehetséges
alternativ feltételezések alkalmazasanak kedvezd és kedvezdtlen hatasai a default valoszinliségek, mint a
legjelentésebb nem megfigyelhetd inputok, +/-20%-o0s modositasaval keriiltek kalkulalasra.

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2025. december 31-én zarult évben

Kételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Nyito
egyenleg

558.812

Folydsitas

324.980

Hitelkocka
zatbol
SZArmazo
FVA
valtozas

-915

Piaci tényezok
valtozasabol
szarmazo FVA
valtozas

3.418

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2024. december 31-én zarult évben

Koételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek

Nyito
egyenleg

463.926

Folydsitas

131.932

Hitelkocka
zatbol
SZArmazo
FVA
valtozas

1.302

Piaci tényezok
valtozasabol
szarmazo FVA
valtozas

-2.461

Teljesités

-29.435

Teljesités

-35.887

Zaro
egyenleg

856.860

Zaro
egyenleg

558.812
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[folytatas]

Szarmazékos iigyletek valos értéke
A Bank rendszeresen kot fedezeti tranzakcidkat annak érdekében, hogy csokkentse a pénziigyi kockazatat.

A fedezeti és fedezett instrumentumok kozotti gazdasdgi kapcsolat meghatdrozasahoz a fedezeti hatékonysag
mérése (mind a valos érték mind a cash flow fedezeti iigyletek esetében) eldremutatd szcenario-elemzéssel
torténik; a fedezett kockazatok relevans kockazati tényezdinek kiilonboz6 rata szerinti szcendridival. A fedezett
tétel és a fedezeti instrumentum valods érték valtozédsa keriil Osszehasonlitasra kiilonboz6 szcenaridkban. A
gazdasagi kapcsolat abban az esetben indokolt, amennyiben a fedezett tétel €s a fedezeti instrumentum valos érték
valtozasa ellentétes iranyu és abszolut értékben hasonld 0sszegli. A fedezeti arany a fedezett tétel szerzodése
Osszege ¢€s a fedezeti instrumentum névértéke alapjan keriil meghatarozasra. A fedezeti hatékonytalansag forrasai
nem fedezett kockazati komponensek (pl. a keresztarfolyamok valtozasa kamatkockazat fedezése esetén), valos
érték fedezeti tigylet esetén enyhe kiilonbségek a lejarati datumokban és a kamatfizetési datumokban (pl. kamatlab-
kockazati komponensek altal eredményezett valtozas a fedezeti instrumentum valos értékében).

Fedezeti elszamolasi kapcsolatban megjel6lt szarmazékos pénziigyi instrumentumok — 2025. december 31.

Eszkozok Forrasok
Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valos érték fedezeti ligyletek
Kamatswap iigyletek - 1.402
Toékecserés kamatswap tligyletek - 4.031
Cash flow fedezeti ligyletek
Kamatswap iigyletek 2.869 -
Toékecserés kamatswap tligyletek - 38.117
Fedezeti iigyletek 6sszesen 2.869 43.550

Fedezeti elszamoldsi kapcsolatban megjel6lt szarmazeékos pénziigyi instrumentumok — 2024. december 3 1.

Eszkozok Forrasok

Fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valés érték fedezeti iigyletek

Kamatswap tigyletek 6.388 2.881

Tokecserés kamatswap iigyletek 15.140 -
Cash flow fedezeti iigyletek

Kamatswap tigyletek 4.365 -
Fedezeti iigyletek dsszesen 25.893 2.881
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PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

A Bank a kamatkockazatot kdzpontilag kezeli. A kamatkockéazatot NII és EVE alatt kiilonb6z0 stressz tesztek és
szcenariok mentén keriil szimulalasra, a létrehozott kockazati limiteket a Bank csoportszintli likviditaskezelésre
¢és kamatkockazat kezelésre vonatkoz6 szabalyzata hatarozza meg. A kamatkockazat kezelési tevékenység célja
az NII stabilizalasa a jovahagyott kockazati limiteken belil.

A fedezeti kapcsolatok kockézatkezelésének célja a tisztitott valos értékbdl (elhatarolt kamat nélkiili) szarmazd
kockazatok csokkentése, a MIRS hitelekhez kapcsolodo referencia kamatlabak kamatatarazodasabol (BUBOR,)
szarmazo valtozasok kezelése.

Jovobeni cash flowk Gsszegei, litemezése és a kockazat tipusa — fedezeti instrumentumok - 2025. december 31. — adatok

milli6 devizaban

2025
Kamat-
kockazat
Fair value
fedezet
Deviza-
kockazat
Kamat-
kockazat
Cash flow
fedezet
Deviza-
kockazat

Kamatswap

HUF

Néverték

Atlagos kamatrata
EUR

Névérték

Atlagos kamatrata
Tékecserés kamatswap
EUR/HUF

Néveérték

Atlagos Fx rata
Kamatswap

HUF

Névértek

Atlagos Kamat Rata
T6kecserés kamatswap
EUR/HUF

Névérték

Atlagos Kamat Réta
Atlagos Fx rata

1-t613  Even beliil, 3
honapig  hoénapon til

Lejarat

1és5év
kozott

28.027
1,58%

1.000
3,30%
404.9

5 éven tul Osszesen
-500 -500
3,14% -
500 500
389.,9
- 28.027
- 1.000

Jovobeni cash flowk dsszegei, litemezése és a kockazat tipusa — fedezeti instrumentumok - 2024. december 31.- adatok

millié devizaban

2024
Kamat-
kockazat
Fair value
fedezet
Deviza-
kockazat

Cash flow Kamat-
fedezet kockazat

Kamatswap

HUF

Névértek

Atlagos kamatrata
EUR

Névértek

Atlagos kamatrata
Tékecserés kamatswap
EUR/HUF
Névérték

Atlagos Fx rita
Kamatswap

HUF

Névértek

Atlagos Kamat Réta

1-t613  Even beliil, 3
héonapig  hénapon tul

- -15.000
- 1,50%

Lejarat
1és5év
kozott
190.555
6,69%
-500
3,60%

500
381,48

28.027
1,58%

5 éven tul Osszesen

- 175.555

- -500

- 500

- 28.027
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[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2025. december 31.

. Fedezeti Fedezeti iigylet konyv szerinti
instrumentum ox
PP értéke
névértéke
Eszkozok  Kotelezettségek

Fair value fedezet 385.400 - 5.433
Kamatkockazat
Kamatswap 192.700 1.402
Devizakockazat
Tokecserés kamatswap
tgyletek 192.700 4.031
Cash flow fedezet 413.427 2.869 38.117
Kamatkockazat
Kamatswap 28.027 2.869 -
Devizakockazat
Tokecserés kamatswap
tgyletek 385.400 38.117

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2024. december 31.

. Fedezeti Fedezeti iigylet konyv szerinti
instrumentum ox
s értéke
névértéke
Eszkozok  Kotelezettségek

Fair value fedezet 615.645 21.528 2.881
Kamatkockazat
Kamatswap 410.600 6.388 2.881
Devizakockazat
Tokecserés kamatswap
ligyletek 205.045 15.140 -
Cash flow fedezet 28.027 4.365 -
Kamatkockazat
Kamatswap 28.027 4.365 -

Pénziigyi helyzet
kimutatasa sora

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszk6zok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi helyzet
kimutatasa sora

Fedezeti célt derivativ
pénziigyi eszk6zok /
Fedezeti célt derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszk6zok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszkdzok

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A fedezett tétel
ineffektivitasanak
valés érték
valtozasa

95

100
617

606

11

A fedezett tétel
ineffektivitasanak
valos érték
valtozasa

-441

-171

-270
832

832
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37.87. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezett tétel 2025. december 31.

A valés érték fedezeti
A val6s érték korrekcio halmozott

. . x osszege olyan fedezett
Fedezett iigyletek konyv fedezeti korrekcié

L, tételekhez kapcsolédéan, L.
Kockazat szerinti értéke er}eke a f‘?.d ezett amelyeket mar nem A penz'ugyl helyzet
tipusa iigylet konyv modositanak a fedezeti kimutatas sora, ahol a
szerinti értékében nyereséggel és fedezett tétel talalhato
veszteséggel
Eszkozok — Kotelezettségek Kotelezettségek Kotelezettségek
Valoés érték fedezeti ligyletek
Kibocsatott Kamatkockaza 192.700 -1.549 3.099 Kibocsatott értékpapirok
Kibocsatott Devizakockaz

- 194.575 - - Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti konyvelés — fedezett tétel 2024. december 31.

L Aph . e A pénziigyi helyzet
Kockézat Fedezett iigyletek kinyv szerinti értéke A valés érték fedezeti korrekcio értéke a

fedezett iigylet konyv szerinti értékében kimutatas sora, ahol
tipusa a fedezett tétel
talalhaté
Eszkozok Kotelezettségek Eszkozok Kotelezettségek
Valés érték fedezeti iigyletek
Kibocsatott Kamatkockaz Kibocsatott
értékpapirok at 220.045 - 3.104 értékpapirok
Kamatkockaz Bankkdzi
Bankkozi kovetelések at 190.555 - -3.486 - kihelyezések,
Kibocsatott Devizakocka Kibocsatott
értékpapirok zat - 205.045 -

- értékpapirok

A valés érték fedezeti iigyletek elkiilonitett devizafelaraval kapcesolatban az Atfogé eredménykimutatisban
elszamolt valtozas

2025. december 31.
gi(ﬁrtl?fo_ Viltozas az Atfogo A pénziigyi helyzet
Kockazat Fedezett iigyletek konyv szerinti Kimuta tésgan eredménykimutatas- kimutatas sora, ahol
tipusa értéke . ban elszamolt a fedezett tétel
elszamolt . < .
. tételekben talalhaté
tételek
Valoés érték fedezet Eszkozok Kotelezettségek
Kibocsatott Kibocsatott
értékpapirok Devizakockazat - 194.575 73 -2.139 értékpapirok
2024. december 31.
gi(ﬁrtl?fo_ Viltozas az Atfogé A pénziigyi helyzet
Kockazat Fedezett iigyletek konyv szerinti Kimuta tésl))lan eredménykimutatas- kimutatas sora, ahol
tipusa értéke . ban elszamolt a fedezett tétel
elszamolt . . .
. tételekben talalhaté
tételek
Valés érték fedezet Eszkézok Kotelezettségek
Kibocsatott Kibocsatott
értékpapirok Devizakockazat - 205.045 2.212

994  értékpapirok

A cash-flow fedezeti iigyletek elkiilonitett devizafelaraval kapcsolatban az Atfogé eredménykimutatisban
elszamolt valtozas a 2025. december 31-ével végz6do évre:

2025. december 31.
323;?50_ Viltozas az Atfogé A pénziigyi helyzet
Kockazat Fedezett iigyletek konyv szerinti . 1y eredménykimutatis- kimutatas sora, ahol
A P kimutatasban , ,
tipusa értéke . ban elszamolt a fedezett tétel
elszamolt . . P
. tételekben talalhaté
tételek
Cash-flow fedezet Eszkozok Kotelezettségek
Kibocsatott Deviza- és Kibocsatott
értékpapirok kamatkockazat - 405.621 1.127

1.127 értékpapirok
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37.87. JEGYZET:

[folytatas]

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A fedezett tétel valos értékének és a cash flow fedezeti iigyletek valtozisa az Atfogé eredménykimutatisban

a 2025. és 2024. december 31-ével végzodé évekre:

Cash flow fedezeti Kockazat  Fedezett iigyletek konyv
ligyletek tipusa szerinti értéke
Eszkozok Kotelezettségek
2025. december 31.
Kamatkock
Hitelek azat - 28.027
Deviza- és
Kibocsatott kamatkocka
értékpapirok zat 405.621
2024. december 31.
Kamatkock
Hitelek azat - 28.027

Cash flow fedezeti
iigyletek tartaléka

A pénziigyi helyzet kimutatas sora,
ahol a fedezett tétel talalhato

Magyar Nemzeti Bankkal, mas
bankokkal és a Magyar Allammal
2.139 szembeni kotelezettségek

-8.145 Kibocsatott értekpapirok

Magyar Nemzeti Bankkal, mas
bankokkal és a Magyar Allammal
3.425 szembeni kotelezettségek

A fedezeti instrumentumok valés érték valtozasa a cash flow fedezeti iigyletek esetében:

2025. december 31.
A fedezeti iigylet valés

Instrumentum Kockazat tipusa érték valtozasa a cash
tipusa P flow tartalékban
elszamolva
Kamatswap Kamatkockazat -1.286
Tokecserés Deviza- és
kamatswap kamatkockazat -8.145

2024. december 31.
A fedezeti iigylet valés

Instrumentum
tipusa

Kockazat tipusa

érték valtozasa a cash
flow tartalékban
elszamolva

Fedezeti s .
. . Az eredménykimutatas sora. amely a
hatékonytalansag az . . .
. fedezeti hatékonytalansagot
eredményben
. tartalmazza
elszamolva
Szarmazékos pénziigyi
-225 instrumentumokbdl eredé eredmény
Szarmazékos pénziigyi
-18.971 instrumentumokbol eredd eredmény
. Fedezeti . Az eredménykimutatas sora. amely a
hatékonytalansag az . . .
. fedezeti hatékonytalansagot
eredményben
. tartalmazza
elszamolva

Kamatswap Kamatkockazat

Szarmazékos pénziigyi
-236 instrumentumokbdl eredé eredmény
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38.SZ JEGYZET: P]i,INZI"JGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (milli6 Ft-ban)

2025. december 31-ével zarult év

Pénztarak, betétszamlak, elszimolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

Bankkézi kihelyezések, kovetelések
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
Repd kovetelések

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszkozok dsszesen

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

Kételezéen eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a
Magyar Allammal szembeni kételezettségek!!
Lizingkotelezettség kamatraforditasa
Kibocsatott értékpapirok'?

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi kotelezettségek Gsszesen

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

Mindosszesen

Nett6 nem

Kamateredmény kamateredmény

179

47.144
47.323

-90.026
-7
-53.117

-143.150

-13.840

28.980

-1.375
-1.375

670
-670
3.368
2.142

Ertékvesztés

Egyéb atfogé
eredmény

-10.543

-10.392

Fedezeti célu derivativ pénziigyi eszkozok és kotelezettségek targyidészaki valtozasanak bemutatisa az
eredménykimutatiasban eredménykategoriak alapjan

2025. december 31.
Januar 1-i egyenleg
Targyidészaki valtozas

Kamatbevételben /Kamatraforditisban elszamolva

Devizamiiveletek eredménye

Szarmazékos pénziigyi instrumentumokboél eredd eredmény

Realizalt eredmény lezart, lejart ligyleteken

Zaro egyenleg

23.012
-63.693
-13.840
-24.492

3.368
-28.729
-40.681

' A Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal szembeni kotelezettségek kozott 16v6 fedezett tételekhez kapcsolodd
fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok kozott szerepel
12 A Kibocsatott kdtvények kozott 16v6 fedezett tételekhez kapcsolodo fedezeti iigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

kozott szerepel
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38.SZ JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié Ft-ban) [folytatas]

2024. december 31-ével zarult év Kamateredmény Netto nem Ertékvesztés Egyeb at’fogo
kamateredmény eredmény
Pénztarak, betétszamlak, elszimolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal 1.797 -6 14 -
Bankkézi kihelyezések, kovetelések 30.084 - 32 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 91.384 472 3.973 -
Repd kovetelések 477 - - -
Amortizalt bekertilési értéken értékelt 17.296 -600 812 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi eszkozok Gsszesen 141.038 -134 4.831 -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok 386 - 35 583
Kételezéen eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek 38.165 -5.036 1.302 -
Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok 38.551 -5.036 1.337 583
Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a
Magyar Allammal szembeni kotelezettségek '3 -82.850 - - -
Repo kotelezettségek -127 - - -
Lizingkdtelezettség kamatraforditasa -9 - - -
Kibocséatott értékpapirok ' -62.343 -433 - -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
pénziigyi kotelezettségek osszesen -145.329 -433 - -
Sziarmazékos pénziigyi instrumentumok -4.683 155 - 1.113
Minddsszesen 29.577 =5.448 6.168 1.696

Fedezeti célu derivativ pénziigyi eszkozok és kotelezettségek targyidészaki valtozasinak bemutatisa az
eredménykimutatasban eredménykategoriak alapjan

2024. december 31.

Januar 1-i egyenleg 4.094

Targyidbszaki valtozas 18.918
Kamatbevételben /Kamatraforditasban elszamolva -4.683
Devizamiiveletek eredménye 14.603
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbol ered6 eredmény 155
Realizalt eredmény lezart, lejart igyleteken 8.843

Zaro6 egyenleg 23.012

13 A Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal szembeni kotelezettségek kozott 16v6 fedezett tételekhez kapcsolodd
fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok kozott szerepel

14 A Kibocsatott kdtvények kozott 16v6 fedezett tételekhez kapcsolodd fedezeti iigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok
kozott szerepel
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39. SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A mérlegzarast kévetd fontosabb események a 2026. marcius 16-ig tarto iddszakot fedik le.

A Monetaris Tanacs 2026. januar 13-1 dontésével 8%-rol 6%-ra mérsékelte a kotelezd tartalékratat, amelyet a
hitelintézeteknek a 2026. marciusi tartalékolasi iddszaktol kell alkalmazniuk.

Az OTP Jelzalogbank 2026. februar 12-i értéknappal 500 milli6 EUR &ssznévértékben hozott forgalomba
jelzalogleveleket. A jelzalogleveleket a Moody’s Investor Service hitelmindsitd intézet A1’ mindsitéssel latta el,
az értékpapirok bevezetésre keriiltek a Luxembourgi Ertéktdzsdére.

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2026. januar 30-an kozzétett elézetes adatai alapjan a negyedik negyedévben a
magyar gazdasag teljesitménye q/q 0,2%-kal novekedett. A 2025-6s éves novekedés 0,4%, a szezondlisan és
naptarhatassal kiigazitott és kiegyenstlyozott adatok szerint 0,3% volt. A 2025-6s éves atlagos inflacio 4,4%-ot
tett kiolt.

A Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tandcsa a 2026. februar 24-i iilésén 25 bazisponttal 6,25%-ra csokkentette a
jegybanki alapkamatot, a dontés 2026. februar 25-én Iépett életbe.

2026. februar 28-an az Amerikai Egyesiilt Allamok és Izrael 6sszehangolt csapasokat mért Iranra, melyre vélaszul
Iran megtorld rakéta- és drontamadasokat hajtott végre Izrael és a Perzsa-6bol menti amerikai katonai
létesitmények ellen. Az események hatasara tobbek kozott az energiahordozok vilagpiaci ara és a
devizaarfolyamok volatilisabba valtak.

Tokeszabalyozas

Pillar 2 tékekovetelmény: a 2025. december 16-i bejelentés alapjan 2026. januar 1-jét6l az MNB - az Eurdpai
Kozponti Bankkal és a Horvat Nemzeti Bankkal folytatott tobboldalt eljaras soran meghozott egyiittes dontés
alapjan konszolidalt szinten az alabbi tobblettéke-kovetelmények tartasat irta elé az OTP Bankra:
els6dleges alapvetd téke (CET1) esetén 1,01% pont, ami alapjan a kotelezéen tartanddo CET1 minimum
5,51% (szabalyozoi tékepufferek nélkiil);
alapvet6 toke (Tierl) esetén 1,34% pont, ami alapjan a kdtelezGen tartando Tierl minimum 7,34%
(szabalyozoi tékepufferek nélkiil);
a teljes tokemegfelelési mutatdé (TSCR) esetén 1,79% pont, ami alapjan a kotelezOen tartando
tokemegfelelési minimum 9,79% (szabalyozoi tokepufferek nélkiil);
mely eléirasok nem jelentenek valtozast a megel6zé iddszakban érvényben 1€vo tobblettéke-tartasi
kotelezettségekhez képest.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET

KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések

Egy¢éb atfogod eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Koételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

Targyi eszkdzok

Immaterialis javak

Hasznalati jog eszkdzok

Halasztott adokdvetelések
Tényleges nyereség ado kovetelések
Fedezeti célu derivativ eszkdzok
Egyéb eszkdzok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni kotelezettségek

Lizingkotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek

Tényleges nyereség add kotelezettségek

Céltartalékok

Egyéb kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

Jegyzett toke
Eredménytartalék és egy¢éb tartalékok

SAJAT TOKE
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN
Budapest, 2026. marcius 16.

Becsei Andras
Vezérigazgato

Jegyzet szima

13.
27.
14.
15.

16.
16.

17.
18.

2025

166
366.863

178.199
1.454.549
856.851
39

258

96

116
2.869
6.598

2.866.604

1.435.101
100
1.222.730
43.550
424

428
13.413

2.715.746

82.000
68.858

2024

21.389
380.764

15.435
275.991
1.334.894
558.803
73

400

164

20

66
25.893
5.373

2.619.265

1.397.626
176
1.064.010
2.881
753

303
8.985

2.474.734

82.000
62.531

Radics Péter

Pénziigyi vezetd



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Kamatbevétel:

Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Kamatbevételhez hasonlo bevételek

Osszes kamatbevétel

Kamatraforditasok:
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés visszairas a hitelezési és kihelyezési veszteségekre

Ertékvesztés visszairas az egyéb atfogd eredménnyel szemben
valods értéken értékelt és az amortizalt bekeriilési értéken
értékelt értékpapirok veszteségeire

Céltartalék képzés (-) / visszairas (+) adott hitelnyjtasi
elkotelezettségekre és pénziigyi garanciakra

Koételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek
hitelkockazat valtozasabol szarmazo eredmény

Kockazati koltség dsszesen

NETTO KAMAT A KOCKAZATI KOLTSEGEK UTAN

AMORTIZALT BEKERI"JLE,SI ERTEKEN ERTEKELT
ESZKOZOK KIVEZETESENEK EREDMENYE

MODOSITAS MIATTI EREDMENY

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalékraforditasok
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE

Devizamiiveletek nyeresége
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok nyeresége
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt nem kereskedési

szarmazo nyereség (+) / veszteség (-)
Egyéb mitkodési bevételek
Egyéb mikodési raforditasok
Leanyvallalati befektetések értékesitésének nyeresége
NETTO MUKODESI EREDMENY

Személyi jellegii raforditasok

Ertékesokkenés

Egyéb altalanos koltségek

EGYEB ADMINISZTRATiV RAFORDITASOK

ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Nyereség ado
ADOZAS UTANI EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban)
Alap és higitott

Jegyzet szima

20.
20.

20.

21.

21.
21.

21.

23.

22.
22.

23.
23.

23.
24.
24.
38.

24.
24.
24.

26.

28.

2025
138.740
59.478
198.218
-169.324

28.894

148

254
-7.040
3.609
-10.178
-6.569

654
3.368

20.249

2024
141.747
51.222
192.969
-163.071

29.898

4.019

847

132
1.302
6.300

36.198

-603
-8.368

6.277
-10.850
-4.573

278
155

-2.460
137

-1.713

-261
-5.950
-7.924

13.028



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT ATFOGO
EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2025 2024
ADOZAS UTANI EREDMENY 18. 16.604 10.683
A joviben az egyéb atfogo eredménykimutatasbol realizalodo tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok valds érték kiilonbozete 18. 151 581
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok halasztott ado hatasa 18. -14 -62
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény 36. -1.114 1.212
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott ado hatasa 36. 102 -218
Cash-flow fedezeti ligyletek valds érték korrekcidja 36. -9.431 97
Atfogo eredmény tételek -10.306 1.416

TELJES ATFOGO EREDMENY 6.298 12.099



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE-VALTOZAS
KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet Eredménytartalék .

szama Jegyzett toke Toketartalék és egyéb tartalékok Osszesen
2024. januar 1-i egyenleg 82.000 476 49919 132.395
Adobzas utani eredmény - - 10.683 10.683
Egyéb atfogd eredmény - - 1.416 1.416
Atfogé eredménytételek 82.000 476 62.018 144.494
Toketartalék atvezetése eredménytartalékba 31. - -476 476 -
Részvény alapu kifizetés 31. - - 37 37
2024. december 31-i egyenleg 82.000 - 62.531 144.531
2025. januar 1-i egyenleg 82.000 - 62.531 144.531
Adozas utani eredmény - - 16.604 16.604
Egyéb atfogd eredmény - - -10.306 -10.306
Atfogé eredménytételek 82.000 - 68.829 150.829
Részvény alapu kifizetés 31. - - 29 29
2025. december 31-i egyenleg 82.000 - 68.858 150.858



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas elotti eredmény

Nettd kapott kamatok

Ertékesokkenés és amortizacio

Ertékvesztés elszamolasa a hitelezési és kihelyezési veszteségekre

Ertékvesztés visszairasa egyéb atfogd eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok utan

Ertékvesztés visszairdsa amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok utan

Ertékvesztés elszamolasa (+) / visszairasa (-) egyéb eszkozokre

Céltartalék képzése (+) / felszabaditasa (-) fliggd €s jovobeni
kdtelezettségekre

Részvényalapu kifizetés

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok valos érték korrekcidjanak nem realizalt nyeresége
(-) / vesztesége (+)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték korrekcidjanak
nem realizalt nyeresége (-)

Lizing kamatraforditasa

Devizaatértékelés miatti nyereség

Targyi eszk6z6k és Immaterialis javak értékesitésének az eredménye

Leanyvallalati befektetések értékesitésének nyeresége

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netto valtozasa:

Bankkozi kihelyezések és repd kovetelések nettdé novekedése (+) /
csokkenése (-)

Hitelek értékvesztés nélkiili nettdé ndvekedése

Egyéb eszkozok novekedése

Hitelintézetekkel és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni
kotelezettségek novekedése

Egyéb kotelezettségek novekedése

Az MNB-nél elhelyezett kotelezo tartalék novekedése (-) / csokkenése
)

Fizetett tarsasagi ado

Uzleti tevékenységre felhasznalt (-) / szirmazé (+) nett6
pénzforgalom

jegyzet
szama

21.
21.

21.
12.

31.

23.

38.

13.
16.

26.

2025

18.990

3.183
222
6.892

-584
23

125
29
-2.509

-12.284

-668
-1
-4.287

13.916
-425.588
-1.087

37.495
551

15
2.645

-362.989

2024

12.833

2.633
261
4.349

-812
-1

-148
37

1.164

-16.883
-1
281

4

-9.162
-237.719
-1.307

267.022
1.304

59
533

23.832



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

KIHELYEZESI TEVEKENYSEG

Egy¢éb atfogod eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok
csokkenése

Szamviteli fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek valtozasa

Leanyvallalati befektetések eladasanak bevétele

Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok csokkenése

Targyi eszk6zok és immaterialis javak vasarlasa

Targyi eszkdzok €s immaterialis javak eladasa

Kihelyezési tevékenységbdl szarmazo / felhasznalt netté pénzforgalom
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG

Lizing tokeamortizacidja

Ertékpapir kibocsatas bevétele

Kibocsatott értékpapirok torlesztése

Finanszirozasi tevékenységbdl szairmazé (+) / felhasznalt (-) netté
pénzforgalom

Pénzeszk6zok netté csokkenése
Pénzeszk6zok nyité egyenlege

Pénzeszk6zok zaré egyenlege

jegyzet
szama

18.
38.

10.
10.

14.
14.

2025

15.646
41.876
4.470
98.376
-147

160.222

-44
424.871
243.268

181.559
-21.208
21.253

45

2024

190.384
-262.954



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciok

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, ,Jelzalogbank™, “Csoport”, ,,Bank™) az OTP
Bank Nyrt. (a tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a mitkodési engedélyt és a Jelzalogbank 2002.
februdr 1-én kezdte meg tevékenységét. A Csoport magaban foglalja a Jelzdlogbankot, valamint a kdzvetlen
irdnyitasa ald tartozo lednyvallalatait. 2025. majus 13-4n a Bank értékesitette leAnyvallalataiban fennallé 100%-os
tulajdoni részesedését az OTP Bank részére. Tekintettel arra, hogy ezek az entitdsok a 2025-0s iizleti évben
eredményt realizaltak a Csoport szdmara, a Bank 2025. december 31-re vonatkozoan elkésziti a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokat, utolsé alkalommal.

Az OTP Bank (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.) az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba
az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.

A 2025. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasok 2026. marcius 16-an keriiltek az OTP Jelzalogbank Igazgatdsaga
altal jovahagyasra. A Jelzalogbank tulajdonosainak jogukban all adott esetben a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokat a jovahagyasuk utan médositani.

A Csoport a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.), a hitelintézetekr6l és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank
Nyrt.-vel kdzosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan €s sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan teljesiti.
Az Eurdpai Unio6 altal elfogadott nemzetk6zi pénziigyi beszdmolasi standardok szerint készitett konszolidalt
pénziigyi kimutatsat a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

A Csoport székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut. 135-139. D épiilet

Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/otpjelzalogbank/fooldal

A Csoport beszamoldjanak alairdja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatoja és Radics Péter pénziigyi
vezeto.

A Tarsasag beszamolgjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A kdnyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), az OTP Bank Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak iigyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289, IFRS szerint regisztralt mérlegképes konyveld.

A hatéalyos torvényi rendelkezések szerint a Csoport konyvvizsgalatra kotelezett. A 2025. évre valasztott
konyvvizsgald adatai: Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. (001165) 1132 Budapest, Vaci at 20. Bejegyezte a
F6varosi Birdsag, mint Cégbirdsag a 01-09-267553 regisztraciés szamon. Kamarai tag konyvvizsgalé Konya
Zsolt, nyilvantartasi szam: 007383.

A Csoport alapitoi hatarozata alapjan elfogadott 2025. évre vonatkozo kdnyvvizsgalati dij 44,17 milli6 forint +
AFA. Egyéb nem audit szolgaltatasok dija 0,58 millio forint + AFA, egyéb bizonyossagot nyljto szolgaltatasok
dija 148,38 milli6 forint + AFA.

A Csoport jegyzett tokéje 820.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzsrészvénybol all.

Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetéen a jelzalog hitelintézetrdl és a
jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6 tevékenysége a
lakossagi ingatlanok vasarlasanak, korszertsitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban
els6sorban allamilag timogatott lakashitelek, nem tdmogatott eredetileg deviza alapu forintositott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek, valamint a forintositas utan ligyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas €s
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek sordn azonban a sajat forrasbol folyodsitott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas €s szabad-felhasznalast hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfoli6 meghatarozo része. Jelenleg forint alapu tAmogatott €s nem tamogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket nyujt a Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatdsanak bovitéseként a Jelzdlogbank 2017.
évtdl onallo zalogjogok vasarlasaval és egyideji, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyu;jt
kereskedelmi bankok részére.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.1. Altalinos informaciok [folytatas]

Az OTP Jelzdlogbank kis 1étszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati
lebonyolitdsdhoz igénybe veszi az OTP Bank fiokhalézatanak 345 lakashitelezéssel foglalkozé fiokjat. Az OTP
Bank ¢és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egylittmiikddési megéllapodés alapjan az OTP Bank fidkhaldzatan
keresztiil teljes korti szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Jelzdlogbank részére, amiért az OTP
Jelzélogbank dijat fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Bank altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerzédések megkotése soran az OTP Bank
az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgald jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a Foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre.

A jelzéaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal
fedezetbe vondsra jovahagyott — aktudlis hitelkdvetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott
mértékig — potfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 34. szamu
jegyzetben talalhato.

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizenot évnél is hosszabb lejarat, mig a kibocsatott
hatralévé atlagos futamideje 17,88 év. A Bank a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitisara
torekszik, az eszk6zok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl ered6 kockazat csokkentése érdekében.

A Csoport munkavallaloinak 2025. és 2024. évi atlagos létszama 40 és 93 f6 volt.
1.2. A Szamvitel alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek 6sszeallitasra, hogy a
Csoport a belathatd jovoben is fenn tudja tartani a mikodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhato a
miikddés besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Csoport szamviteli kimutatdsait a Magyarorszagon érvényben 1év6é tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. A Csoport alkalmazott
prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint (,, HUF”). Az éves beszamol6 az adatokat milli6 forintban
kifejezve tartalmazza. A Csoport lednyvallalatainak bemutatasi idészaka — januar 1-t6]l december 31-ig -
megegyezik a Csoport beszamolasi iddszakaval.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok az Europai Unid (,,EU”) altal is befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal (,,IFRS”) 6sszhangban késziiltek.

1.2.1. Az IFRS standardok 2025. januar 1-jétol érvényes modosul6 szabalyainak, illetve 0ij standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az TASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott uj és modositott
standardok és értelmezések:

TIAS 21 Atvaltasi arfolyamok valtozasainak hatasa: Az atvalthatésag hianya (Moédositasok)

e A moédositdsok a 2025. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezdodd beszdmolasi idoszaktol 1épnek hatalyba, a
korai alkalmazas megengedett. A modositasok meghatarozzak, hogy a gazdalkodo egységnek hogyan kell
azt értékelnie, hogy egy valuta atvalthato-e, és hogyan kell meghataroznia az atvaltasi arfolyamot az
atvalthatosag hianya esetén. Egy pénznem akkor tekinthetd atvalthatonak egy masik pénznemre, ha a
gazdalkod6 egység képes a masik pénznemhez olyan idékereten beliil hozzajutni, amely a szokéasos
adminisztrativ iddigényt veszi figyelembe, és egy olyan piacon vagy atvaltasi mechanizmuson keresztiil,
amelyben egy csereligylet érvényesithetd jogokat és kotelezettségeket hoz 1étre. Ha egy pénznem nem
valthato at masik pénznemre, a gazdalkodo egységnek meg kell becsiilnie az értékelés idopontjara érvényes
arfolyamot. A gazdalkodo egység célja az atvaltasi arfolyam becslése soran, hogy tiikrozze azt az arfolyamot,
amelyen az értékelés id6pontjaban egy szabalyos csereiigylet zajlana a piaci szereplok kozott az aktualis
gazdasagi feltételek mellett. A moddositasok alapjan a gazdalkodd egység alkalmazhat megfigyelhetd
arfolyamot korrekcid nélkiil, vagy egy mas becslési technikat.

A Csoportugy véli, hogy ezen uj standardok elfogadasa és a meglévd standardok modositdsa nem vezetett jelentds
valtozasokhoz a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos j és mddositott
standardok és értelmezések

IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Kozzétételek — Pénziigyi
instrumentumok besorolasa és értékelése (Modositasok)

A Modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kdvetden induld beszdmolasi id6szakra kell alkalmazni. A
pénziigyi eszkdzok besorolasahoz kapcsolddd modositasok korai alkalmazasa megengedett, az egyéb
moédositasok késobbi alkalmazasara vonatkozd valasztasi lehetoséggel. A Modositasok pontositjak, hogy a
pénziigyi kotelezettségek az ,.elszamolasi napon” keriilnek kivezetésre, ha a kdtelezettséget teljesitették,
torolték, a kotelezettség lejart vagy egyéb modon teljesiilnek a kivezetés kritériumai. A Modositasok
bevezetnek egy szamviteli politika lehetdséget arra, hogy az elektronikus fizetési rendszercken keresztiil
teljesitett kotelezettségeket ki lehessen vezetni az elszamolasi nap el6tt, specifikus feltételek teljesiilése
esetén. A Modositasok itmutatast nytjtanak az ESG-hez kotott feltételekkel vagy egyéb hasonlo feltételekkel
rendelkezd pénziigyi eszkdzok szerzodéses pénzaramai karakterisztikajanak értékeléséhez. A Modositasok
tisztazzak a nem-visszkeresetes (non-recourse) és az Osszekotott (contractually-linked) instrumentumok
kezelését és tovabbi kozzétételeket irnak el6 az IFRS 7-ben azon pénziigyi eszkozokhoz és
kotelezettségekhez kapcsoloddan, melyek fiiggd eseményekhez kotottek (ideértve az ESG-hez kotott
feltételeket is), illetve az egyéb atfogd eredményen keresztiil valosan értékelt tokeinstrumentumokhoz
kapcsolododan.

IFRS 9 Pénziigyi Instrumentumok és IFRS 7 Pénziigyi Instrumentumok: Kozzétételek — Kornyezeti
feltételektol fiiggo villamosenergiara hivatkozé szerzéodések (Modositasok)

A Modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt kdvetden induld beszamolasi idészakra kell alkalmazni, a
korai alkalmazasuk megengedett. A modositasok tisztazzak a "sajat hasznalatu" tipusu megallapodasokra
vonatkozo6 kovetelmények alkalmazasat, engedélyezik a fedezeti elszamolast, ha a modositasok hatalya ala
tartozo szerzOdéseket fedezeti eszkdzként hasznaljak, és j kdzzétételi kovetelményeket vezetnek be annak
érdekében, hogy a befektetok megértsék ezeknek a szerz6déseknek a vallalat pénziigyi teljesitményére és
pénzaramlasaira gyakorolt hatasat. A "sajat hasznalatd" kovetelményekre vonatkozd pontositasokat
visszamendlegesen kell alkalmazni, de a fedezeti elszamolast csak az \ij fedezeti kapcsolatokra lehet
alkalmazni, amelyeket az els6 alkalmazas idépontjatol vagy azt kovetden jeldlnek meg.

Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései — 11. kotet

Az TASB éves fejlesztési folyamata az IFRS nem siirgds, de sziikséges egyértelmisitésekkel és
moédositasokkal foglalkozik. 2024. jaliusaban az IASB kiadta az IFRS szamviteli standardok éves
fejlesztéseit — 11. kotet. A gazdalkodd egységeknek ezeket a modositasokat a 2026. januar 1-jén vagy azt
kovetden kezdddo éves beszamolasi idészakokra kell alkalmazniuk. Az IFRS szamviteli standardok éves
fejlesztései — 11. kotet tartalmazza az IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 és IAS 7 moddositasait. Ezek a
moédositasok célja a szOvegezés egyértelmiisitése, kisebb nem szandékos kovetkezmények,
figyelmetlenségek vagy a standardok kdvetelményei kozotti ellentmondasok kijavitasa.

A Csoport varakozasa szerint ezen 1j standardok, a meglévd standardok modositasai és az 0j értelmezések
bevezetése nem lesz Iényeges hatassal a Csoport pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok prezentalisa és kozzététele

Az IFRS 18 1j kdovetelményeket vezet be az eredménykimutatds bemutatasara vonatkozoan. Az IFRS 18
eldirja a gazdalkodo egységnek, hogy az eredménykimutatdsban minden bevételét és raforditasat az alabbi
0t kategoria egyikébe sorolja: mukodési, befektetési, finanszirozasi, jovedelemaddk ¢&s megsziint
tevékenységek. Ezeket a kategoriakat kiegészitik 0sszegzé sorok bemutatdsara vonatkozd eldirdsok a
miikodési eredményre, az adozasi és finanszirozas eldtti eredményre és az eredményre. Az IFRS 18 eldirja a
vezetség altal meghatarozott teljesitménymutatok kozzétételét is, amelyek a bevételek és raforditdsok
részosszegei, és Uj kovetelményeket tartalmaz a pénziigyi informacidok Osszesitésére és megbontasara
vonatkozoan, az elsédleges pénziigyi kimutatasok és a kiegészité megjegyzések azonositott ,szerepei”
alapjan. Emellett egyéb standardok eldirasai is modositasra keriiltek az IFRS 18 bevezetésének
eredményeként. Az IFRS 18 2027. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6dé beszamolasi iddszakokra
érvényes, de korabbi alkalmazds megengedett. Az IFRS 18 visszamendlegesen alkalmazando. A
modositasokat az EU még nem fogadta be.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 0j és mdédositott
standardok és értelmezések [folytatas]

IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok prezentalasa és kozzététele [folytatas]

A Csoport az IFRS 18 szamviteli standard kibocsatasat kovetéen megkezdte a standard bevezetésére iranyuld
projektet. Az IFRS 18 a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dd éves beszdmolasi id6szakokra valik
kotelezévé. A Csoport jelenleg is végzi a belso jelentési strukturak feliilvizsgalatat és 6sszehangolasat a modositott
bemutatasi és kozzétételi kovetelményekkel, ideértve a vezetés altal meghatarozott teljesitménymutatok
(Management Performance Measures — MPM-¢ek) alkalmazasanak el6készitését. A jelenlegi varakozasok alapjan
a Csoport nem szamit arra, hogy az IFRS 18 bevezetése 1ényeges hatast gyakorolna az eredménykimutatésra,
ugyanakkor a standard altal megkdvetelt 0j kategoéridk és részosszegek kovetkeztében bizonyos sorok
struktirajanak és bemutatdsdnak modositasa valhat sziikségessé. A Csoport esetében varhatéan a
Ezzel parhuzamosan kidolgozasra keriil egy uj kiegészitd jegyzet is, amely az IFRS 18 eldirasainak megfeleléen
mutatja majd be a Csoport altal alkalmazott MPM-eket.

1.2.3. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonbdznek jelentdsen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) éltal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi uj standardokat, a meglévé standardok modositasait és 4j
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kézzétételének napjaval:

IFRS 19 Nyilvinos elszamoltathatésaggal (public accountablity) nem rendelkezé leanyvallalatok:

Kozzétételek (beleértve a mddositasokat):

e Az IFRS 19 lehetévé teszi a nyilvanos elszamoltathatdsaggal nem rendelkezd leanyvallalatoknak, hogy
alkalmazzak a csokkentett kozzétételi kovetelményeket, ha az anyavallalatuk (végsé vagy kozvetett
anyavallalat) nyilvanosan elérhetd konszolidalt beszamolot készit az IFRS standardokkal Gsszhangban.
Ezeknek a leanyvallalatoknak tovabbra is alkalmazniuk kell a tobbi IFRS standard megjelenitéssel,
értékeléssel és bemutatassal kapcsolatos kovetelményeit. Ellenkezd eldiras hianyaban a kovetelményeknek
megfeleld gazdalkodoknak, ha valasztjak az IFRS 19 alkalmazasat, nem sziikséges a tobbi standardban
szerepld kozzétételi kovetelményeket teljesiteniiik. A 2025 augusztusaban kiadott modositasok csokkentik
az 0j IFRS szamviteli standardok kozzétételi kvetelményeit, amelyeket az [FRS 19 els6 kiadasa még teljes
terjedelemben tartalmazott.

Az IFRS 19 (beleértve a modositasokat) 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezdddd beszamolasi iddszakokra
érvényes, de korabbi alkalmazas megengedett. A modositasokat az EU még nem fogadta be.

Az IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatisok és az IAS 28 Tarsult vallalkoziasokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések standardok médositasai — Eszkozok értékesitése vagy hozzajarulasként
valo teljesitése a befektetd és a tarsult vallalkozasa vagy kozos vallalkozéasa kozott
e A mddositasok egy elismert ellentmondas feloldasat célozzak meg az IFRS 10 és az IAS 28 kovetelményei
kozott, az eszkdzok eladasanak vagy hozzajarulasanak kezelésében egy befekteto €s tarsult vallalkozéasa vagy
kozos vallalkozasa kozott. A modositasok 6 kovetkezménye, hogy teljes nyereséget vagy veszteséget kell
megjeleniteni, amikor az iigylet egy lizletet érint (fliggetleniil attol, hogy az egy leanyvallalatban van-e
agyazva vagy sem). Részleges nyereséget vagy veszteséget kell megjeleniteni, amikor az iigylet olyan
eszkozoket érint, amelyek nem alkotnak {izletet, még akkor is, ha ezek az eszkozok egy leanyvallalatban
vannak elhelyezve. 2015. decemberében az IASB hatarozatlan idore elhalasztotta ennek a modositasnak a
hatalybalépését a toke modszerrel kapcsolatos kutatasi projektjének eredményéig. A modositast az EU még
nem fogadta be.
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A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]
1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések [folytatas]

IAS 21 Atvalasi arfolyamok valtozasainak hatasa: Hiperinflicios prezentacids pénznemre vald atvaltas
(Modositasok)

e A modositasok 2027. januar 1-jén vagy azt kovetden kezd6dd beszdmolasi id6szakokra érvényes, de korabbi

alkalmazas megengedett. A modositasok eldirjak, hogy a nem hiperinflaciés funkcionalis pénznembdl a
hiperinflacids prezentacids pénznemre torténd atvaltast a zaréarfolyamon kell megtenni. Ha egy gazdalkodd
egység funkcionalis pénzneme egy nem hiperinflacids gazdasag pénzneme, de a prezentdcids pénzneme egy
hiperinflacids gazdasag pénzneme, akkor az eredményeit és mérlegteleit ugy kell atszamitani a prezentaciods
pénznemre, hogy minden &sszeget (azaz eszkozoket, kotelezettségeket, sajat toke elemeit, bevételeket €s
raforditasokat), valamint minden dsszehasonlito adatot a legutobbi pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatas
fordulonapjan érvényes zaroarfolyamon szamit at.
Az a gazdalkodd egység, amelynek funkcionalis és prezentacidos pénzneme egy hiperinflacidos gazdasag
pénzneme, a kiilfoldi gazdalkodo egység dsszehasonlitd adatait — amelynek funkcionalis pénzneme egy nem
hiperinflacios gazdasag pénzneme — Gjraértékeli az altalanos arindex alkalmazasaval (general price index), a
kiilfoldi gazdalkodd egység Osszehasonlitdo adataira vonatkozoan. A modositasok bizonyos tovabbi
kozzétételi kdvetelményeket is bevezetnek. A modositasokat az EU még nem fogadta be.

A Csoport varakozasa szerint ezen Uj standardok, a meglévd standardok modositasai és az 1j értelmezések
bevezetése nem lesz Iényeges hatdssal a Csoport pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utobbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszdmoloban. Az
eredménykimutatés tételei az id6beli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszedllitsa soran a Csoport az egyes eszkozoket és kotelezettségeket,
valamint a bevételeket és raforditasokat elkiilonitve mutatja be, kivéve bizonyos eseteket, amikor valamelyik
standard az egyes tételek nett6 modon torténd bemutatast irja eld.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Csoport vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel €ljen, amelyek hatassal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kivilli eszk6zok és kotelezettségek mérlegkészitéskori értékére, valamint a
beszamolasi idészak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A jovObeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelent6s hatassal lehetnek a
jovoébeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A kezdeti megjelenités a tranzakcid napjan érvényes devizaarfolyamon torténik. A Csoport a Pénziigyi helyzet
kimutatasban a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolo forduldonapjan érvényes Magyar
Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizadban jelentkezd
bevételek ¢s raforditasok az iigylet napjan fennalld6 OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek atszamitasra. Az
esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az atfogd eredménykimutatasban keriilnek kimutatdsra. Az
anyavallalat és a leanyvallalatok funkcionalis és prezentacios pénzneme a forint.

2.3. Konszolidalasi elvek
Jelzalogbank, mint anyavallalat késziti a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

Az atlathatobb iranyitas és a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintii koltségcsokkentési politika
miatt a Jelzalogbank 2025. majusaban értékesitette az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont
Zrt.-ben 1év0 részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek. Ezen lednyvallalatok szakmai iranyitasa eddig is az OTP Bank
Nyrt. felel6sségi korébe tartozott. Az értékesités kovetkeztében a Bank elvesztette ezen vallalatok felett a kontrollt,
jelen pénziigyi kimutatasok tartalmazzak a leanyvallalatok értékesitése soran a Bank altal realizalt eredményt.

Ezek a konszolidalt pénziigyi kimutatasok tartalmazzak a Bank és leanyvallalatainak eszkdzeit, kotelezettségeit,
sajat tokéjét, bevételeit, raforditasait és pénzaramlasait 2025. majus 13-ig, ameddig a Bank ellendrzést gyakorolt
ezen vallalkozasok felett. Az ellen6rzés megszlinését kovetden a leanyvallalatok mar nem keriilnek
konszolidalasra.

Minden csoporton beliili tranzakcio teljes egészében kiszlirésre keriil a soronkénti konszolidacié modszerével, mig
a tékemodszerrel torténd konszolidacio soran mas szabalyok érvényesiilnek. Annak meghatarozasahoz, hogy a
konszolidacios folyamatokba mely entitdsok keriiljenek bevonasra sziikséges a Csoport kontrolljanak
megallapitasa mas entitas felett.

A leanyvallalat konszolidacidja akkor kezdddik el, amikor a Csoport kontrollt szerez, illetve akkor sziinik meg,
amikor a Csoport elvesziti a kontrollt felette. Eppen ebbé] kifolyolag a leanyvallalat bevételeit és raforditasait a
konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban attdl az idéponttol kell figyelembe venni, amikort6l a Csoport kontrollt
szerez, addig az id6pontig, amig ez a kontroll megmarad felette.
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24. Pénziigyi eszkozok
2.4.1. Uzleti modell és SPPI teszt

Az lizleti modell azt tiikr6zi, hogy a Csoport a pénziigyi eszk6zok csoportjait hogyan kezeli cash flow-k generalasa
céljabol. Ez a feltétel nem instrumentumonkénti besorolasi megkdzelitést takar, hanem magasabb aggregaltsagi
szinten hatarozand6 meg.

A pénziigyi eszkdzok harom kategoriaba keriiltek besorolasra a Csoportnal attol fiiggden, hogy melyik tizleti
modellen beliil vannak kezelve.

e Uzleti modell, amelynek célja pénziigyi eszkzok szerzddéses cash flow-k beszedése érdekében torténd
tartasa. Néhany értékesités Osszhangban lehet ezzel a modellel, a Csoport felméri az esetleges
értékesitések természetét, gyakorisagat és jelentdségét. A Csoport nem tekinti gyakorinak az értékesitést,
ha az értékesitések kozott legalabb 6 honap telt el. A jelentds eladasok azok, amelyek meghaladjak a
teljes szerzédéses cash flow-k beszedése érdekében tartott portfolio 2%-at. A Csoport féleg hiteleket és
el6legeket, valamint hossza tavu értékpapirokat és egyéb pénziigyi eszkozok kezel ebben az tzleti
modellben.

e Uzleti modell, amely szerz8déses cash flow-k beszedésével és pénziigyi eszkdzok eladdsaval éri el céljat.
A Csoport csak értékpapirokat kezel ebben az iizleti modellben.

e Uzleti modell, amelynek célja nyereséget elérni rovid tavon. A Csoport ebben az iizleti modellben
értékpapirokat és szarmazékos pénziigyi instrumentumokat kezel.

Ha a cash flow-k realizalasa a Csoport altal az iizleti modell értékelésekor varttol eltéré modon torténik, ez nem
vezet korabbi id6szaki hibahoz a Csoport pénziigyi kimutatasaiban, és az ugyanazon iizleti modell alapjan tartott
fennmaradé pénziigyi eszkdzok besorolasara sincs hatéssal.

A Csoport akkor, és csak akkor sorolja at az érintett pénziigyi eszkozeit, ha megvaltoztatja a pénziigyi eszkdzok
kezelésére alkalmazott lizleti modelljét. Az ilyen valtozasokat a Csoport felsd vezetése hatarozza meg kiilsé vagy
bels6 atalakulasok eredményeként; a valtozasoknak a Csoport mitkodése szempontjabol jelentdseknek és kiilsé
felek szamara igazolhatoknak kell lenniiik. A Csoport nem sorolja at a pénziigyi kotelezettségeit.

A pénziigyi eszkozt a szerz6désbol eredd cash flow-jellemzoi alapjan kell besorolni, ha a pénziigyi eszkozt olyan
iizleti modell keretében tartjak, amelynek célja szerzodéses cash flow-k beszedése, vagy amely szerzodéses cash
flow-k beszedésével és pénziigyi eszkdzok eladasaval éri el céljat.

A Csoportnak meg kell hataroznia, hogy az eszkdz szerz6désbol eredd cash flow-i kizardlag a téke és a kint levo
tokedsszeg utan jard kamat kifizetései-e (SPPI-teszt). A szerz6désbdl eredd olyan cash flow-k, amelyek kizarolag
a tke és a kint levo tokedsszeg utan jaro kamat kifizetései, konzisztensek az alapvetd kolcsonmegallapodéasokkal.

Azok a szerz6dési feltételek azonban, amelyek a szerzddéses cash flow-kba az alapvetd kdlcsonmegallapodashoz
nem kapcsolédd kockazatoknak vagy volatilitasnak valo kitettséget — példaul részvényarfolyamok, vagy
arutézsdei arfolyamok valtozasainak valo Kkitettséget — vezetnek be, olyan szerzédéses cash flow-kat
eredményeznek, amelyek nem kizarolag a téke és a kint levd tékedsszeg utan jard kamat kifizetései.

A Csoport abban a pénznemben értékeli, hogy a szerzddéses cash flow-k kizarolag a toke és a kint levo tokedsszeg
utan jar6é kamat kifizetései-e, amelyben a pénziigyi eszk6z denominalva van.
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24. Pénziigyi eszkozok [folytatas]

2.4.2. A pénziigyi eszkoz szerz6désbol eredo cash flow-jellemz6i

A pénziigyi eszkozt szerz6désbol eredd cash flow-jellemzdi alapjan kell besorolni, ha a pénziigyi eszkdzt olyan
iizleti modell keretében tartjak, amelynek célja szerzodéses cash flow-k beszedése, vagy amely szerzddéses cash
flow-k beszedésével és pénziigyi eszk6zok eladasaval éri el céljat.

A Csoportnak meg kell hataroznia, hogy az eszkdz szerz6désbdl eredd cash flow-i kizardlag a toke és a kint levd
tékedsszeg utdn jard kamat kifizetései-e (SPPI-teszt). A szerzddésbdl eredd olyan cash flow-k, amelyek kizarolag
a toke és a kint levo tokedsszeg utan jard kamat kifizetései, konzisztensek az alapvetd kdlesonmegallapodasokkal.

Azok a szerzddési feltételek azonban, amelyek a szerzédéses cash flow-kba az alapvetd kolcsonmegallapodashoz
nem kapcsolédd kockazatoknak vagy volatilitasnak valo kitettséget — példaul részvényarfolyamok, vagy
arut6zsdei arfolyamok valtozasainak valo Kkitettséget — vezetnek be, olyan szerzddéses cash flow-kat
eredményeznek, amelyek nem kizarolag a toke és a kint lev tékedsszeg utan jard kamat kifizetései.

A Csoport abban a pénznemben értékeli, hogy a szerzddéses cash flow-k kizardlag a toke és a kint levo tokedsszeg
utan jar6 kamat kifizetései-e, amelyben a pénziigyi eszkdz denominalva van.

A pénz id6értéke a kamat azon eleme, amely csak az id6 muldsanak ellenértékét tartalmazza. Egyes esetekben
azonban a pénz iddéértékével kapcsolatos elem modosulhat. Ezekben az esetekben a Csoport értékeli a modositast
annak megallapitasa érdekében, hogy a szerz6déses cash flow-k kizarolag a téke és a kint levd tokedsszeg utan
jard kamat kifizetései-e.

A pénz idéértékével kapcsolatos modositott elem értékelése soran a cél annak megallapitdsa, mennyiben
kiilonbozhetnek a szerz6désbodl eredd (diszkontalatlan) cash flow-k azoktol a (diszkontalatlan) cash flow-ktol,
amelyek akkor keletkeznének, ha a pénz id6értékével kapcsolatos elem nem moddosulna (referencia cash flow). A
referencia instrumentum lehet tényleges vagy hipotetikus pénziigyi eszk6z. Ha a diszkontalatlan szerz6déses cash
flow-k jelentésen — 2%-nal jobban — eltérnek a diszkontalaltan referencia cash flow-ktol, a pénziigyi eszkozt a
késébbiekben az eredménnyel szemben valos értéken kell értékelni.

2.4.3. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

A Csoport amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat az értékpapirokat, amelyeket a szerzodéses cash flow-k
beszedése érdekében tart, és ezen értékpapirok szerzédéses feltételei olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek
kizarolag tokefizetésbol és a fennalld t6kedsszeg utani kamatfizetésbodl allnak. A Csoport kezdetben ezeket az
értékpapirokat valds értéken értékeli. Ezen értékpapirok a késébbi értékelés soran az effektiv kamatlab (,,EIR”)
modszer hasznalataval meghatarozott, értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek bemutatasra. Az
amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok beszerzésekor kialakult diszkont vagy prémium amortizacidja
része az amortizalt bekertilési értéknek és a kamatbevételek kozott keriil bemutatasra, igy az egyes id6szakokban
elszamolt eredmény allandé hozamot jelent az ilyen befektetéseken. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok az ligylet kotési napjan keriilnek nyilvantartasba vételre.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok magyar allamkotvényeket tartalmaznak.
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24. Pénziigyi eszkozok [folytatas]
2.44. Egyéb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok (, FVOCI értékpapirok™)

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak,
amely szerzOdéses cash flow-k beszedésével és az értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba ezen
értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizarolag téke ¢és kint levd tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok az tigylet ktési napjan konyvelédnek
valos értéken. A kovetd értékelés soran az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok
valds értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és a valds értékelés soran elszamolt nem realizalt
nyereség ¢és veszteség a kamat- és arfolyameredmény kivételével kdzvetleniil az egyéb atfogd eredményben jelenik
meg, kivéve, ha az értékpapir egy hatékony fedezeti iligylet része. A Bank a FIFO! moédszert alkalmazza az
értékpapirok készletértékelésekor.

A fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodo egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok valdsérték-korrekcidja a konszolidalt eredménykimutatasban a realizalasuk
iddszakaban jelenik meg. Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok értékvesztése a varhatd veszteség modell alapjan keriilt kiszamitasra. A varhatd veszteség
elszamolasa az egyéb atfogd eredménnyel szemben torténik. Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok valds értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash flow-
modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok valos
értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként kertil meghatarozasra.

2.4.5 Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok
2.4.5.1. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport rendszeres {izletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal kapcsolatos szerzodéseket is kot,
amelyeknél alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzodésbeli értékhez képest, illetve értékiik a mogottes
alaptermék fiiggvénye és a jovOben esedékesek. A derivativ pénziigyi instrumentumok magukban foglaljak a
hataridés kamatlab megallapodasokat, a kamatswap tigyleteket, a hataridés deviza és devizaswap ligyleteket,
valamint opcids iigyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Csoport fedezeti céllal koti, hogy fedezze a
pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat (ez az Ugynevezett gazdasagi
fedezet, a szamviteli fedezet késobb keriil bemutatésra).

A derivativ pénziigyi instrumentumok elszdmolasa a kdtési napon, kezdeti és késobbi értékelése valos értéken
torténik. A valds érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash flow €s mas pénziigyi modell alapjan
torténik. A Csoport az Un. ,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a jovobeli cash flow-k nettd
jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgorbék a hataridés hozamok, valamint a
diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek felhasznalasra. Ez az arazasi modszertan
nyUjtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi instrumentumok esetében, mivel a Csoport
konyveiben meglévé legtobb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos érték valtozasanak nem hatékony része a targyévi
eredményben kerlil elszamolasra a konszolidalt eredménykimutatasban. Minden szarmazékos instrumentum
eszkozként keriil megjelenitésre, ha a valds értéke pozitiv, és kotelezettségként, ha a valds értéke negativ a
pénziigyi helyzet kimutatasban.

Deviza adasvételi ligyletek

A deviza-adasvételi ligyletek adott dsszegli devizak adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil kertil sor) vagy hataridés (az elszamolasra a kotés napjat kovetd két napon tal keriil
sor) adasvételét jelentik. A hataridds ligyletek értéke nem tiikrdzi a szerzédésekhez kapcesolodo tényleges piaci és
hitelezési kockazatot.

A deviza-adasvételi tigyleteket a Csoport kockazatkezelési és kereskedési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést
szolgal¢ tigyleteit a kiilf61di devizaban nyujtott hitelek és betétek arfolyamvaltozasabol eredd kockéazatok fedezése
céljabol alkalmazza.

Kamatswap iigyletek

A Csoport kamatswap- ligyleteket (,,IRS”) kot.

Az IRS tigyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek alapjat egy
adott elméleti tékedsszegre szamitott fix, illetve iddszakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti tékedsszeg
az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily médon meghatarozzak az IRS tigylet soran
teljesitendd pénzaramlasokat. Az elméleti t6kedsszeget a tranzakciok volumenének kifejezése érdekében
alkalmazzak, de ezek az 6sszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal.

! First in first out
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24. Pénziigyi eszkozok [folytatas]

2.4.5. Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok [folytatas]
2.4.5.1. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]

Tokecserés kamatswap-iigyletek

A Csoport tokecserés kamatswap-tigyleteket (,,CCIRS”) kot, amelyek sajatossdga, hogy az tigylet futamidejére
indulasakor és zaraskor is tékecsere torténik. A CCIRS tigyletek specialis tipusa az igynevezett mark-to-market
megallapodés, amely esetében a futamidd soran a kamatszamitas alapjat képezd tOkedsszegek atértékelésre
keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozdsoknak megfelelden.

2.4.6  Fedezeti iigyletek
Valésérték-fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A valosérték-fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicioja szerint hatékony Tligyletnek tekintheté a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszamolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valdsérték-
korrekcidval egyetemben. A fedezeti ligyleten valos értékben bekdvetkezd valtozas kdzvetleniil a konszolidalt
eredménykimutatasban keriil bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kdvetkezOképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatamasztasa. Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a Csoport a fedezett
tételen keletkezo fedezeti nyereséggel vagy veszteséggel modositja az instrumentum konyv szerinti értékét, és azt
az eredményben szamolja el. A Csoport a konyv szerinti érték modositasat az eredménnyel szemben amortizalja
el az effektiv kamat modszerrel. Az amortizaciot akkor kezdi meg a Csoport, amikortol a fedezett tételt mar nem
modositjak a fedezeti nyereséggel vagy veszteséggel. Amennyiben a fedezett tétel kivezetésre keriil, a fedezett
tételen korabban elszamolt 6sszeg azonnal elszamolasra keriil az eredményben.

CCIRS iigylet esetén az elkiilonitett devizafelar kizarasra keriil a pénziigyi instrumentumok fedezeti
instrumentumként valé megjel6lésébol, ezen tétel az egyéb atfogd jovedelemben keriil elszamolasra.

A Csoport 2018-ban bevezette a fedezeti elszdmolasra vonatkozd IFRS 9 szerinti eléirasokat. Részletesebb
informaciokért 1lasd a 36. szamu jegyzetet.

A kamatbevételek és kamatraforditasok (mind a felhalmozott, mind az elszamolt) az eredménykimutatasban a
»Kamatbevételekhez hasonlo bevételek” vagy a ,,Kamatraforditasok™ soron jelennek meg. A valos érték valtozas
nem hatékony része az eredménykimutatasban az ,,Eredménnyel szemben valds értéken értékelt nem kereskedési
célu pénziigyi instrumentumok valds érték korrekcidja™ soron jelenik meg.

Cashflow-fedezeti célu szirmazékos pénziigyi instrumentumok

A cashflow-fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet definicidja
szerint hatékony ligyletnek tekinthetd, a hatékonysaguk aranyaban az egyéb atfogd eredményben a tartalékok
kozott keriil bemutatasra. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil a konszolidalt eredménykimutatasban
keriil bemutatasra.

A Csoport a fedezeti kapcsolatot megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti iigylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek.
Cashflow-fedezeti tigyletek esetében — a standarddal 6sszhangban — a Csoport a fedezeti elszamolast mindaddig
alkalmazza, amig a mogottes eszkdz nem kertil kivezetésre vagy megsziintetésre. Amikor a Csoport megszlnteti
egy cashflow-fedezeti ligylet fedezeti elszamolasat, a cashflow-fedezeti tartalékban 1év6 Osszeget atsorolja az
eredménybe abban az esetben, ha a fedezett jovobeli cash flow-k bekdvetkezése mar nem varhatd. Amennyiben
varhat6 a fedezett jovobeli cash flow-k bekovetkezése, ugy a cashflow-fedezeti tartalékban 1évo dsszeg csak akkor
keriil atvezetésre az eredménybe, amikor a cash flow-k a jovoben bekdvetkeznek.

A kamatbevételek és kamatraforditdsok (mind a felhalmozott, mind az elszdmolt) az eredménykimutatasban a
,Kamatbevételekhez hasonlo bevételek” vagy a ,, Kamatraforditasok™ soron jelenek meg. A valos érték valtozas
hatékony része az ,,Egyéb atfogd eredménykimutatasban” (Cash flow fedezeti tartalék) jelenik meg. A valds érték
valtozas nem hatékony része az eredménykimutatdsban az Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
instrumentumok valds érték korrekcidja soron jelenik meg.
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2.4.7 Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és Kkihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

A Csoport amortizalt bekeriilési értéken értékeli azokat a hiteleket, bankkdzi kihelyezéseket, amelyeket a
szerzOdéses cash flow-k beszedése érdekében tartja, tovabba ezen pénziigyi eszkdzok szerzddéses feltételei
meghatarozott iddpontokban olyan cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint 1évo
tékedsszeg utan jard kamat kifizetései. Ezek a hitelek a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasaban az
»>Amortizalt bekertilési értéken értékelt hitelek™ soron szerepelnek.

A Csoport a kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek soron jeleniti meg azokat a hiteleket,
amelyek nem kereskedési céllal tartottak vagy a cash flow jellemzdi alapjan nem kizardlag téke és kint 1évo
tokedsszeg utan jaré kamat kifizetéseit eredményezik. Ezek a hitelek a konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasaban a ,,Ko6telezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek” soron szerepelnek.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek, bankkozi kihelyezések a hitelezési, illetve kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még visszafizetetlen tokekovetelésen szerepelnek névelve az
elhatarolt kamat mértékével.

A fentebb emlitett amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kezdeti megjelenitéskor a
tranzakcios koltségek ¢és dijak modositjak a konyv szerinti értéket, ¢s azok az effektiv kamatszamitas részét
képezik. A kdtelezden eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek esetében a dijak felmeriiléskor keriilnek
elszamolasra a konszolidalt eredménykimutatasban.

A hitelek és bankkdzi kihelyezések, kivezetésre keriilnek, ha a cash flow-kra vonatkozo szerz6déses jog lejar vagy
az eszk6zok atadasra keriilnek. Amikor egy pénziigyi eszkozt kivezetnek, a kiilonbség a kdnyv szerinti érték és a
kapott ellenérték kozott az eredménykimutatasban keriil elszamolasra. A fentebb emlitett amortizalt bekeriilési
értéken értékelt pénziigyi eszkdzok esetében a kivezetésbdl szarmazd nyereség vagy veszteség az ,,Amortizalt
bekertilési értéken értékelt eszkdzok kivezetésének eredménye” soron jelenik meg. A kotelezden eredménnyel
szemben valos értéken értékelt hitelek esetében a kivezetésbdl szdrmazd nyereség vagy veszteség a ,,Nettd
miikddési eredmény” soron jelenik meg.

A kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek valosérték-valtozasat két komponensre bontva
mutatja be a Csoport a konszolidalt eredménykimutatasban:
o A valosérték-valtozas hitelezési kockazat valtozasabol szarmazo részét a kockazati kdltségeken beliil, mint
a hitelkockézat-valtozasbol szarmazo6 eredményt mutatja be.
e A valosérték-valtozas fennmaradé komponensét a netté mitkodési eredményen beliil az ,,Eredménnyel
szemben valds értéken értékelt nem kereskedési célu pénziigyi instrumentumok valds érték korrekcioja”
soron mutatja be.

Egy pénziigyi eszkoz a kezdeti megjelenitéskor valos értéken jelenik meg a konyvekben, amely a hitelek és a
bankkozi kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. Amennyiben a kezdeti valds érték mégsem
egyezik meg a tranzakcios értékkel, kezdeti valosérték-kiilonbozet keriil megjelenitésre.

Ha a pénziigyi eszkoz valos értéke olyan értékelési technikan alapul, amely kizarolag megfigyelhetd piacokrol
szarmazo adatokat hasznal, a Csoport a kezdeti valosérték-kiilonbozetet a konszolidalt eredménykimutatasban
jeleniti meg.

Amikor a pénziigyi eszkdz valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely nem megfigyelhetd piacokrol
szdrmazo adatokat hasznal, a kezdeti megjelenitéskori valds érték €s az tigyleti ar kiilonbozete elhatarolasra keriil,
és csak akkor jeleniti meg a Csoport az eredményben, amikor a pénziigyi instrumentum kivezetésre keriil, vagy
amikor az adatok megfigyelhet6kké valnak.

A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozassal kihelyezett hitelek esetében a kezdeti valds érték alacsonyabb, mint
a tranzakciods ar. Ezen hitelek kdvet6 értékelése az IFRS 9 szerint torténik.

A Csoport értékvesztést szamol el a fordulonapon pénziigyi eszkdzokre, a varhato hitelezési veszteség alapjan. A
pénziigyi eszkdzre képzett értékvesztés 12 havi varhatd hitelezési veszteségnek vagy élettartami varhatd
veszteségnek felel meg. A maximalis idGszak, ami alapjan a varhatd hitelezési veszteséget meghatarozza a
Csoport, az a maximalis szerzodéses periddus, ami alatt a Csoport a kockazatnak van kitéve.

Ha a pénziigyi eszkoz hitelezési kockézata nem nétt jelentdsen a kezdeti megjelenités ota, akkor 12 havi varhatd
veszteséget, maskiilonben (jelentds hitelezési kockazat novekedése esetén) élettartami varhatd veszteséget
sziikséges szamitani. A varhat6 hitelezési veszteség a szerz6déses cash flow-k, amik a Csoportot a szerz6dés
alapjan megilletik, és azon cash flow-k kiilonbségének a jelenértéke, amit a Csoport varhatdan kapni fog.
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24. Pénziigyi eszkozok [folytatas]

2.4.7. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kovetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés [folytatas]

Amikor a pénziigyi eszkdz szerzédéses cash flow-i mddosulnak, de a modositas nem vezet a pénziigyi eszkoz
kivezetéséhez, akkor a Csoport tjrakalkuldlja a pénziigyi eszk6z brutté kdnyv szerinti értékét, gy, hogy a varhatd
jovobeni cash flow-kat az eredeti effektiv kamatlabbal ujradiszkontalja. A kiilonbség a konyv szerinti érték és a
varhaté cash flow-k jelenértéke kozott modositds miatti nyereség vagy veszteség soron jelenik meg az
eredménykimutatasban. A kamatok és az amortizalt bekeriilési érték elszdmolasa az effektiv kamatmodszer
alkalmazéséval torténik.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovébeni
megtériilés nem valosziniisithetd. A hitel leirasa a konszolidalt eredménykimutatasban az ,,Amortizalt pénziigyi
eszk6zok kivezetésébdl szarmazd eredmény” soron keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard részleges vagy teljes leirasra vonatkozo bekezdéseit alkalmazza a Csoport a hitelek esetében.
Amennyiben a pénziigyi eszkdz (hitelkdvetelés) a Csoport szamara varhatéan nem tériil meg, akkor a pénziigyi
eszkoz a felmeriilés id6pontjaban részlegesen vagy teljesen leirasra kertil.

A hitelkovetelés értékvesztése €s bruttd értéke ugyanakkora mértékben keriil leirasra, mégpedig a varhatd
maximalis megtériilés 6sszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett. Abban az esetben, ha a korabban részlegesen
vagy teljesen leirt hitel, amely esetleg behajthatatlannak mindsitve kivezetésre is kertilt, de utdlag részben vagy
egészben mégis megtériil, kockazati koltség visszairasként a ,Hitelek brutto értéken feliili tériilése” soron keriil
elszamolasra a kockazati koltségen belil.

2.4.8. Mbodositott pénziigyi eszkozok

Amennyiben valamely pénziigyi eszkdz szerzddéses cash flow-i megvaltoznak a szerzddéses feltételek
valtozasanak kovetkezményeként és a modositds nem eredményezi a pénziigyi eszkodz kivezetését, a Csoportnak a
konszolidalt eredményben modositas miatti nyereséget vagy veszteséget kell megjelenitenie. Ilyen modositast
kivaltdo események lehetnek az atstrukturaldas — a Csoport belsd szabalyzataiban meghatarozott modon —, a
meghosszabbitds, a valtozatlan futamidé melletti megujitas, a rovidebb futamiddvel torténd megujitis és a
toketorlesztés elbirasa, ha ilyen nincs vagy korabban nem volt.

A lakossagi portfolio tekintetében a nettd valds értek valtozasat osszevontan portfolidszinten kell vizsgalni.
Minden lakossagi szerz6dés atstrukturalasa a szerz6déses keretrendszer atstrukturalasa alapjan torténik. A
Csoportnak ezeket a keretfeltételeket kell értékelnie (és nem az egyedi szerz6déseket). A vallalati portf6lid
tekintetében egyedileg, szerzédésenként kell vizsgalni a nettd valos érték valtozasat.

Lehetséges szerz6déses modositasok kozott, a Csoport megfontolja a kivezetés és jra megjelenités lehetdségét a
kovetkezo esetekben:
- tobb adossag egy adossagga torténd Osszevonasa vagy egy addssag tobb részre vald osztasa,
- pénznemvaltozas,
- partner valtozasa,
- modositas utani sikertelen SPPI teszt
- kamatlabvaltozas (fixrdl valtozora vagy valtozorol fixre),
- amennyiben az 0j feltételek szerinti cash flow-k diszkontalt jelenértéke — mely az eredeti effektiv
kamatldbbal diszkontalt — legalabb 10%-kal kiilonbozik a hatralévé cash flow-k diszkontalt
jelenértékétol.

A pénziigyi eszkoz kivezetése €s ujra megjelenitése esetében a kivezetett eszkdz el nem amortizalt jutaléka a
Kamatbevételekhez hasonld bevételek kozott keriil megjelenitésre. Az ujonnan megjelenitett pénziigyi eszkodz
kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékelt és 1-es szakaszba keriil elhelyezésre, amennyiben a kivezetett
pénziigyi eszkoz a portfolio 1-es vagy 2-es szakaszaban volt. Az Gjonnan megjelenitett pénziigyi eszkoz vasarolt
vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkoz lesz (,,POCI”), amennyiben a kivezetett pénziigyi eszkoz a
portfolio 3-as szakaszaban vagy POCI volt.

A modositas miatti nyereséget vagy veszteséget minden egyes szerzédéses modositasnal sziikséges Ujra szamitani,
kivéve a kivezetés és tijra megjelenités esetét. Modositas esetén a Csoport Ujra szdmitja a pénziigyi eszkdz bruttd
konyv szerinti értékét. Mindehhez pedig az sziikséges, hogy az 0j szerzddéses cash flow-kat a pénziigyi eszkoz
eredeti effektiv kamatldbaval diszkontalja (hitelkorrigdlt effektiv kamatlab POCI pénziigyi eszkozokre). A
modositott pénziigyi eszkdz konyv szerinti értékét mdodositd barmilyen felmeriilt koltség, jutalék a modositott
pénziigyi eszkdz hatralévé iddszaka alatt amortizélasra kertil.
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2.5. Ertékvesztés

A Csoport az IFRS 9 standard el6irasainak megfelelden a hitelekre, bankkozi kihelyezésekre és repo kovetelésekre
értékvesztést a varhatd veszteség alapu modell alapjan szamol el. A haromszintii modell alapjan a kezdeti
megjelenités pillanatatdl kezdve 12 havi varhato hitelezési veszteséggel megegyez6 6sszegben keriil értékvesztés
elszamolasra. A kezdeti megjelenités ota jelentésen megnovekedett hitelkockézattal rendelkez6 vagy objektiv
bizonyitékok alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyez6
Osszegl értékvesztés kertil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében szintén a kezdeti megjelenités Ota
felmeriilt teljes élettartami varhatd veszteség keriil elszamolasra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszk6zok €lettartami varhato hitelezési vesztesége az értékelés idépontjaban alacsonyabb a
kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhato hitelezési veszteségnél, akkor a Csoport értékvesztés miatti nyereséget
jelenit meg a konszolidalt eredménykimutatasban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

A default akkor allapithaté meg, ha a kdvetkezok koziil valamelyik, vagy mindketto bekovetkezik:

e objektiv kritérium, azaz az tigyfél hitelkotelezettsége tobb mint 90 egymast kdvetd napon keresztiil a
lényegességi kiiszobot meghaladd mértékben késedelmes (90+ default DPD), vagy a kdtelezett tobb mint
90 egymast kovetd napon keresztil a Iényegességi kiiszobot meghaladd Osszeggel tullépte a
foly6szamlahitel limitjét (90+ default DPD), vagy

e  valosziniiségi kritérium, amely annak valoszinliségét jelenti, hogy az ados nem lesz képes teljes mértékben
fizetni a hitelkotelezettségeit (UTP= Unlikely to Pay). A valosziniiségi kritérium bekdvetkezését az alabbi
feltételek jelzik: egyedi hitelkockazati kiigazitas, hitelkotelezettség jelentds veszteséggel torténd
értékesitése, nehéz helyzetben 1évo szerkezetatalakitas, szerz6dés felmondasa a Bank kezdeményezésére,
cs0d, felszamolas, személyi cséd, kényszertorlés statusz.

A fent leirt feltételeknek kotelezden default statuszt kell eredményezniiik. Ezen tilmenden az egyedi szakértdi
alapu értékelés soran az tigyfél default statuszat akkor kell megallapitani, ha a konkrét esetben a default szubjektiv
alapon igazolhatd. A default statuszt meg kell sziintetni, ha az elmult 3 honapban nem 4all fenn mas default
kritérium, és a default statuszt eredményezd feltétel (akar valdszintiségi kritérium, akar objektiv kritérium)
legalabb 3 honapja megsziint.

A varhat6 veszteség kiszamitasanak eloretekintének kell lennie. A rendelkezésre allo eléretekintd informaciokat
a paraméterbecslésbe kiilonb6z6 forgatokonyvek alkalmazasaval kell beépiteni, beleértve a jovobeli gazdasagi
feltételekre vonatkozo eldrejelzéseket is. A valoszinliséggel stilyozott eléretekintd forgatokonyvek meghatarozasa
az OTP Jelzalogbank Csoport makromodelljén alapul. Altalaban két valsagforgatokonyv (4-5) és harom nem
valsagforgatokonyv (1-3) 1étezik, de az OTP Jelzalogbank Csoportnal legalabb két forgatokonyv alapjan kell
kiszamitani az értékvesztést. A makro kondicionalast a Vasicek-modell végzi, amely megragadja a pontszer(
(point-in-time = PIT) és a cikluson ativeld (through-the-cycle = TTC) PD (probability of default = nemteljesitési
valoszintség) kozotti kapesolatot.

A Vasicek-féle PD-transzformacio a kategéridk PIT PD-jének becslésére is hasznalhato. A sziikséges paraméterek
(példaul a korrelacids egyiitthato és a makroallapot-paraméter) az OTP makromodelljébol szarmaztathatok.

A csoportos céltartalékképzési mdodszertanban a hitelkockazat és a hitelkockazat valtozasa a portfélié kockazati
jellemzdinek megértésével megfeleléen megragadhato. A portfolidszegmentalasnal a szegmensek meghatarozasa
a céltartalék-szamitas kulcsfontossagu eleme, és a portfolié atfogd ismeretét igényli. A szegmentacid varhatéan
honaprol honapra stabil marad. A szegmentalast minden egyes paraméterre kiilon-kiilon kell elvégezni, mivel
minden esetben mas-mas tényezoknek lehet jelentdsége.

A csoportosan értékelt kitettségek egyéves és élettartamra vonatkozo nemteljesitési valdszintiségének (PD)
becslése tranzicios matrixok segitségével torténik. Az eszkozoket a fobb hitelkockazati jellemzok €s a szerzédéses
kotelezettségek teljesitésére vald képességiik alapjan hasonlo hitelkockazatot képviseld csoportokba kell sorolni.
A csoportszintil értékelési eljaras kotelezd valtozoi a fizetési késedelem, az tigylet/iigyfél mindsitése, az
atstrukturalt jelzo6, a nemteljesitési statusz és a terméktipus. Tovabbi szegmentalds célszerti abban az esetben, ha a
nemteljesités valoszinliségében jelentds kiilonbségek figyelhetok meg. A tranziciés matrixokat minden
portfolidszegmensre kiilon-kiilon kell meghatarozni. A csoportmodell a PD paraméterben kezeli a (default-bol
vald) gyogyulasi ratat, ezért a szamitott valdszintiségeket ezzel a rataval csokkenteni kell.
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A Csoport két kiilonb6z6 modszert alkalmaz az LGD (loss given default = veszteség beddlés esetén) paraméterek
kiszamitasara: Lakossagi jelzaloghitelek és nem lakossagi portfoliock (KKV ¢és nagykereskedelem), amelyek
jelentds mértékben jelzaloggal biztositottak: modositott LGD modszertan, amely az eszkézmindségi
feliilvizsgalaton (AQR) alapul - a behajtas elsddleges forrasa maga a fedezet, de a készpénzbehajtast is figyelembe
veszik. A szamitas minden egyes kitettségre kiilon-kiilon torténik a becsiilt paraméterek alapjan (f6 paraméterek:
FSR - végrehajtas sikerességének aranya, SR - értékesités ardnya, TTS - értékesitésig eltelt id6, C - koltségek,
REC - készpénzes behajtas) és a biztositékok (pl. ingatlan, garancia, kezesség, 6vadék) tényleges értéke.

Fogyasztoi hitelek és autofinanszirozas esetében: a korabbi behajtasok alapjan becsiilt, behajtason alapulé LGD-
modszertan. Az LGD-szamitas nem azonosithaté automatikusan a multbeli tényleges adatokkal. Mindig elemezni
kell az LGD-t befolyasold tényezok elmozdulasanak iranyat és mértékét, figyelembe véve a makrogazdasagi
hatasokat is, azok varhato alakulasa mellett. Az LGD - a PD-hez hasonloan - az iizleti ciklusoktol sem fiiggetlen,
jellemzéen a gazdasagi visszaeséssel parhuzamosan névekszik

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre, valamint rep6 kdvetelésekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil
meghatarozasra, hogy fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében,
amelyekre az egyedileg azonositott hitelezési veszteség Osszegének megallapitdsa nem lehetséges objektiv
bizonyiték hijan, csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszdmolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati
jellemzdkkel rendelkezd pénziigyi eszkdz portfoliok konyv szerinti értékét a Csoport csokkenti a mérleg
fordulonapjan varhatéan megtériil, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt 6sszegre.

Kovetd értékeléskor a Csoport a konszolidalt eredménykimutatasban a kockazati koltség részeként az
,Ertékvesztés képzése a hitelezési és kihelyezési veszteségekre™ soron jeleniti meg a varhaté hitelezési veszteség
képzésével és visszairasaval kapcsolatos dsszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulénapon az IFRS 9
szerinti hitelezési veszteség keriiljon megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az
értékvesztés visszairasra kertil a targyévi eredménykimutatasban.

Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amelyre korabban nem utalt semmilyen tényezd, hogy a hitelkockazata
jelentésen megndvekedett volna (1. szakaszban kertilt besorolasra), a kdvetd értékeléskor a 2. szakaszba vagy 3.
szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell
modositani. Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely korabban 2. szakaszban vagy 3. szakaszban volt, a kdvetd
értékeléskor 1. szakaszba kerlil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhatd hitelezési veszteség
szintjére kell modositani.
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A Csoport az IFRS 9 el6irasai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt pénziigyi eszkozoket, a hitelnyujtasi elkdtelezettségeket és pénziigyi garancialis kotelezettségeket
a kovetkez6 harom kategoriaba sorolja:
e 1. szakasz: teljesité pénziligyi instrumentumok, amelyek hitelkockazata nem ndvekedett jelentésen a
kezdeti megjelenités ota
e 2. szakasz: teljesitd pénziigyi instrumentumok, amelyek hitelkockézata jelentdsen ndvekedett a kezdeti
megjelenités 6ta, de amelyek nem valtak értékvesztetté
e 3. szakasz: nem teljesitd pénziigyi instrumentumok, melyek értékvesztetté valtak
e POCI: vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi instrumentumok

A vevokovetelések esetében a Csoport az egyszerlsitett megkozelitést alkalmazza és csak élettartami varhato
veszteséget kalkulal. Az egyszeriisitett megkdzelités a kovetkezot jelenti:

e az egyszerusitett megkdzelités ala vont dllomanyra az elmult harom év alapjan atlag szamitodik,

e az elmult harom évben leirt egyszertsitett megkozelités ala vont allomany meghatarozasra kertil,

e a multbeli veszteségek a jelenlegi koriilményekre vonatkozd informaciok és a jovobeli gazdasagi

feltételekre vonatkozo észszerii elérejelzések figyelembevételével kiigazitasra keriilnek,

e aleirt llomany elosztasra keriil az atlagallomannyal, ez lesz a hitelezési veszteség ratéja,

e ahitelezési veszteség rataval megszorozva az év végi dllomanyt el6all az aktualis hitelezési veszteség,

e ¢vente Ujraszamitasra keril a hitelezési veszteség rata.
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A Csoport feltételezi, hogy egy pénziigyi instrumentum hitelkockazata nem nott jelentdsen a kezdeti megjelenités
ota, ha a pénziigyi eszkozr6l megallapitottak, hogy hitelkockézata alacsony a fordulonapon. Ez akkor fordulhat
el6, ha a pénziigyi eszkdz nemteljesitési kockazata alacsony, a hitelfelvevd képes rovid tavon eleget tenni
szerzOdéses fizetési kotelezettségeinek és a gazdasagi és pénziigyi feltételek valtozasa hosszi tavon bekovetkezd
valtozasai nem feltétleniil csokkentik a hitelfelvevd azon képességét, hogy teljesitse szerzddéses fizetési
kdtelezettségeit. A Csoport a szuverén kitettségeket alacsony hitelkockazatunak tekinti.

Teljesitd (1. szakasz): olyan pénziigyi instrumentum, mely esetében az értékelési fordulonapon nem allnak fenn a
2. szakasz €s 3. szakasz kategoriaknal meghatarozott események, allapotok.

Egy adott iigyfél vagy hitel default-osnak tekintendd, ha a kovetkezok koziil valamelyik, vagy mindkettd
bekovetkezik:
e Aziigyfél 90 napot meghaladé jelentds késedelembe esik. Ezt stlyos kivaltd eseményként értékeljiik.
e Fennall annak észszerli valdsziniisége, hogy az iigyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni
kotelezettségeit. Ezt a feltételt default valoszintiségi kritérium alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen belill, vagy kiviil nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockazatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegii kockazatvallalasi szerzdésekbdl szarmaznak).

Az alabbi események barmelyikének teljesiilése esetén az értékelési fordulonapon, anélkiil, hogy a 3. szakasz
kategorianal meghatarozott besorolési feltételek barmelyike teljesiilne, a pénziigyi instrumentum hitelkockazata
jelentdsen megnodvekszik, az instrumentum 2. szakasz kategoriaba keriil:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

o teljesitd forborne besorolasu,

e cgyedi dontés alapjan az ligylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolydsitas ota,

e aziigylet-/ligyfélmindsitési besorolasa (rating) egy eldre definialt értéket vesz fel vagy egy meghatarozott
savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott mértékben romlik,
lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy eldre definialt értéket,

o lakossagi tigyfél masik hitelén fennall6 default, amennyiben nem all fenn cross-default,
e vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében monitorozva a csoportszinten meghatarozott kiilonb6z6
kiiszobok elérését (a teljesség igénye nélkiil):

- az addés pénzligyi nehézségei (pl. tékemegfelelés, likviditds vagy az instrumentum-mindség

romlasa),

- apénzigyi instrumentum aktiv piacan a likviditas, illetve az aktivitas jelentés csokkenése figyelhetd

meg,

- az ados mindsitése magas kockazatot tiikroz, de a default-nal jobb besorolasu,

- lényegesen lecsokkent a fedezet értéke, amelybdl az ados a hitelt torlesztené,

- végelszamolas alatt 4llo tigyfelek.

Nem teljesito az a pénziigyi instrumentum €és 3. szakasz kategoriaba keriil, amely esetében a kdvetkezd események,
allapotok barmelyike fennall az értékelési fordulonapon:
e  default (csoportszinten meghatarozott definicié alapjan),
e nem teljesitd forborne besorolasu (csoport szinten meghatarozott definicié alapjan),
e viallalati vagy dnkormanyzati iigyfelek esetében monitorozva a csoport szinten meghatarozott kiilonb6zd
kiiszobok elérését (a teljesség igénye nélkiil):
- szerzbdésszegés,
- az ados sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditds vagy az instrumentum-mindség
romlasa),
- azados ellen csdd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljards indul,
- az ados ellen kényszertorlési eljaras indul,
- a Bank altal felmondott szerz6dés,
- fraud esemény bekdvetkezése,
- apénziigyi instrumentum aktiv piacanak megsziinése.

A Csoport 2. szakasz kategoridba sorolja at azokat a Kkitettségeket, amelyek nem mindsiilnek tobbé
értékvesztettnek.
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Az egyes szakaszokba sorolt tigyletek értékvesztés meghatarozasa soran szakaszonként a kovetkezok szerint kell
eljarni:
o 1.szakasz (teljesitd) ligylet esetén a kovetkezd 12 hdnapban varhatdan bekovetkezd hitelezési veszteséget
kell értékvesztésként elszamolni,
e 2. szakasz (jelentOs hitelkockazat ndvekedést mutatd) iigylet esetén a teljes élettartam alatt varhatd
hitelezési veszteséget kell értékvesztésként elszamolni,
e 3. szakasz (nem teljesitd) ligylet esetén a teljes élettartam alatt varhatod hitelezési veszteséget kell
értékvesztésként elszamolni.

Az élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozdéan meg kell becsiilni a pénziigyi instrumentum varhato
¢lettartama soran bekovetkez6 nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az élettartami
varhatd hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartd cash flow-hianyok, amelyek akkor
jelentkeznek, ha a hitelfelvevd a beszamolasi idoszakot kdvetd 12 honapon belill nem teljesit (vagy rovidebb
id6szak alatt, amennyiben egy pénziigyi instrumentum varhat6 élettartama kevesebb, mint 12 héonap), amelynek
értéke valdszintiséggel sulyozott.

Egy pénziigyi instrumentum varhaté hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
- egy clfogulatlan és valoszinliséggel sulyozott dsszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembevételével keriilt meghatarozasra,
- apénz id6értékét és
- az észszerli és relevans informaciokat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
erbfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovObeni gazdasagi feltételek elérejelzésérol.

2.6. Visszavasarlasi megallapodasok, értékpapir-kolcsonzés

Amennyiben az értékpapirok értékesitése elére meghatarozott aron vald visszavasarlasi kotelezettség mellett
torténik, azok tovabbra is megjelennek a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatiasban, ¢€s ellenértékiik
kotelezettségként keriil elszamolasra. Forditott esetben az ujraértékesitési kotelezettség mellett vasarolt
értékpapirok nem keriilnek nyilvantartasba vételre a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasban, az értiik kifizetett
ellenérték kovetelésként jelenik meg a pénziigyi helyzet kimutatasban. A kamat a visszavasarlasi megallapodas
iddtartama alatt keriil elszamolasra a kamateredményben.

Ertékpapir kolcsoniigyletek esetében a Csoport pénziigyi helyzet kimutatdsaban nem keriilnek megjelenitésre a
kolesonbe kapott értékpapirok, mivel az instrumentumok tulajdonjogéhoz kapcsoldodo jogok és kockazatok az
atadonal maradnak.

2.7. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz kapcsolodo
koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt keriilnek
elszamolasra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-nyilvantartasaba
rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések értéke és sziikség
szerint — jogszabalyban meghatarozott mértékig — potfedezetek biztositjak. Mind a 2025. és 2024. évben a
kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét kizarolag rendes fedezetek biztositottak.
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2.8. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Csoport eldrelathatoan hasznalni fogja.

Az értékesokkenést az adott eszkoz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szamitjak az alabbiak szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 20% - 33,3%
Vagyoni értékii jogok 16,7% - 33,3%
Ingatlanok 1% -2,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 11,1% - 33,3%

A targyi eszkOzokre és az immateridlis javakra azok ilizembe helyezésének napjatol kezddédden szamol el
értékcsokkenést a Csoport. A targyi eszkdzok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Csoport évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehet6ség az egyes eszkoz
piaci értékének meghatarozasara, a Csoport annak az eszkozcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova az
adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak kdnyv szerinti
értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériilé dsszeg, a kiilonbdzet azonnal leirasra keriil a varhatdoan megtériilé
értékig.

A Bank nem rendelkezik hatarozatlan hasznos élettartamt immaterialis javakkal.

2.9. Pénziigyi kotelezettségek

A pénziigyi kotelezettségek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek vagy az
amortizalt bekertilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kozott keriilnek bemutatasra a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban a kovetkez6 sorokon:

- Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal szembeni kételezettségek
- Repo kotelezettségek

- Kibocsatott értékpapirok

- Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

- Egyéb pénziigyi kotelezettségek

A Csoport a kezdeti megjelenitéskor a pénziigyi kotelezettségeket annak valos értékén értékeli ndvelve vagy
csokkentve — amennyiben a pénziigyi kotelezettség nem eredménnyel szemben valods értéken értékelt — azon
tranzakcios koltségekkel, amelyek kdzvetleniil a pénziigyi kotelezettség megszerzésének vagy kibocsatasanak
tulajdonithatok.

A pénziigyi kotelezettségek kezdeti valds értéke altalaban megegyezik az tigyleti arral. Ha azonban az 6sszegek
nem egyenléek, el kell szamolni a kezdeti valosérték-kiillonbozetet.

Ha a pénziigyi eszkoz valos értéke olyan értékelési technikan alapul, amely kizarolag megfigyelhetd piacokrol
szarmazo adatokat hasznal, a Csoport a kezdeti valosérték-kiilonbozetet a konszolidalt eredménykimutatasban
jeleniti meg.

Amikor a pénziigyi kotelezettség valds értéke olyan értékelési technikan alapul, amely nem megfigyelhetd
piacokr6l szarmazd adatokat hasznal, tranzakcids ar és a valds érték kozotti kiilonbséget elhalasztjak, és
szisztematikusan az eredményben szamoljak el.

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek esetében, a pénziigyi kotelezettség
keletkeztetésével Osszefiiggésben kifizetett dijakat, jutalékokat a Csoport az instrumentum futamideje alatt
szamolja el az eredményben effektiv kamatlab mddszert hasznalva. Bizonyos esetekben a Csoport a pénziigyi
kotelezettségei egy részét (jellemzOen kibocsatott kotvényeket) a lejarat elétt visszavasarolja. Ilyen esetben az
instrumentumért fizetett ellenérték és a pénziigyi kotelezettség amortizalt bekeriilési értékének a kiilonbozete az
eredményben keriil elszamolasra, a nem kamatjellegii bevételek kozott.
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2.10. Lizing

Egy szerz6dés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy idészak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak ellendrzése felett.

Az eszkdz hasznalatahoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetoen a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkdtelezettség kamatjellegii
raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsdkkenése linedrisan, a lizingkdtelezettség
pedig effektiv kamatlab modszerrel keriil elszamolasra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IFRS 16 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerz6désekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatarozhat6. Ha ez a kamatlab
nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell hasznalnia. A Csoport altal
alkalmazott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab ~5,3%.

A kezddnapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkodz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jard, a kezdénapig ki nem fizetett kovetkezd dsszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo6 lizingdijak, amelyek valamely indext6l vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezdénapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatdan kifizetend6 6sszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszeriien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és
- alizing megsziintetése miatti kdtbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcio lizingbevevd
altali lehivasat is tiikrozi.

A Csoport ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamideji (12 honapnal
rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,5 millié forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolodo
lizingdijakat a futamidd alatt linedrisan szamolja el.

Hasznalatijog-eszk6z megjelenitése
A hasznalatijog-eszkoz a kezdeti megjelenitéskor bekeriilési értéken kertiil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kovetkezokbal all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdbénapon vagy azt megel6zden fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizing6sztonzokkel,

- kezdeti kozvetlen koltségek; és

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval €s a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkdz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyreallitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.

A Csoport a hasznalatijog-eszkozoket elkiilonitettem mutatja be a Pénziigyi helyzet kimutatasban.

2.11.  Jegyzett toke

A Csoport jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirésagon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott alaptdke
Osszegét. A jegyzett toke, az a tOkerész, amelyet a tulajdonosok a vallalkozas alapitasakor, illetve tokeemeléskor
iddbeli korlatozas nélkiil bocsatottak a vallalkozas rendelkezésére. A jegyzett toke Osszege nem valtozott a
targyiddszak alatt.
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2.12. Kamatbevételek és kamatbevételhez hasonlo bevételek — kamatraforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolodnak.

A Csoport az l-es és 2-es szakaszba sorolt kitettségek esetén az effektiv kamatelszamolast a pénziigyi
instrumentum bruttd kdnyv szerinti értéke alapjan hatarozza meg. A 3-as szakaszba sorolt és a POCI kitettségek
esetében a kamatbevétel elszamolasa a pénziigyi instrumentum netté konyv szerinti értéke alapjan torténik effektiv
kamatlabmodszer ill. hitelkorrigalt effektiv kamatlabmodszer alkalmazasaval.

A kamatbevételhez hasonlo bevételek kozott keriilnek elszamolasra, nem effektiv kamat modszerrel a szairmazékos
pénziigyi instrumentumok idéaranyos kamatbevételhez hasonld bevételei, valamint a kamat-swap itigyletek
nyereségjellegli valos érték valtozasai. Az FVTPL hitelek kamatbevétele az tligyleti kamat alapjan keriil
kalkulalasra és a Kamatbevételhez hasonld bevételek soron jelenik meg. Fedezeti nyereségek és veszteségek a
2.4.3. jegyzetben keriilnek megjelenitésre.

A hitelekhez és betétekhez kapcsolodd kamatok elhataroldsa naponta torténik. A kamatbevételek ¢és
kamatraforditasok kozott kerlilnek elszdmoldsra bizonyos tranzakcidés koltségek, valamint a kamatozd
instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti
prémium-diszkont amortizacio.

A Csoport kamatbevételt, illetve kamatraforditast szdmol el hitelek, bankkozi kihelyezések, egyéb atfogd
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok, amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok,
valamint bankkdzi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok utan.

2.13.  Dijak, jutalékok

Azon dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, a konszolidalt
eredménykimutatasban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15 Vevokkel kotott szerzoédésekbodl szarmazo
arbevétel standardnak megfelelen keriilnek elszamolasra.

A Csoport akkor szamolja el a bevételeket, amikor az adott szolgaltatas kapcsan a teljesitési kotelmeit kielégitette,
a szolgaltatast teljesitette, a vevO az eszkodz feletti ellenérzést megszerezte és valdszinii, hogy a szolgaltatas
ellenértéke be fog folyni. Azon szolgaltatasok esetében, ahol a Csoport az eszkoz feletti ellendrzést folyamatosan
adja at és ezaltal a teljesitési kotelmet is folyamatosan elégiti ki, a bevétel az iddbeli elhatarolas elve alapjan
folyamatosan kertil elszdmolasra.

A Csoport deviza/valutakereskedési szolgaltatas soran realizalt marzseredmény a Dijak, jutalékok nettd eredménye
soron szamolja el a konszolidalt eredménykimutatasban.

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozo raforditdsok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve az FVTPL hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmazza, amelyek
felmeriiléskor keriilnek elszamolasra.

A Csoport azon szolgaltatasokbol szarmazé dij- és jutalékbevételei, amelyek esetében a teljesitési kotelmek
idovel keriilnek Kielégitésre:

Biztositasi dijbevételek

Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az iigyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az tigyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és dijraforditasok nettd modon keriilnek kimutatasra a
dijbevételek kozott. A folyamatosan nyujtott szolgaltatasokkal kapcsolatos dijak a szolgaltatasnyjtas id6tartama
alatt idéaranyosan keriilnek elszamolasra jellemzden havonta.

Egyéb dijbevételek

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategoéridkba nem tartoz6, a bank eredménye szempontjabdl nem jelentds
dijbevételek (pl: kiilon eljarési dij, okiratmésolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnytjtashoz vagy eseti ligyintézéshez kapcsolodd dijak. A
folyamatos dijak havonta elre vagy utolag keriilnek elszamolasra, jellemzden fix mértékben. Az eseti dijak a
szolgaltatasi kotelem kielégitését kdvetden azonnal elszamolasra keriilnek, jellemzden szintén fix dsszegben. A
folyamatosan nyujtott szolgaltatasokkal kapcsolatos dijak jellemzden havonta keriilnek elszamolasra. Az eseti
szolgaltatasok dijai a szolgaltatasnyjtast kovetden azonnal elszamolasra kertilnek.
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2.14.  Nyereségado

A Csoport a tarsasagi nyereségadot, a helyi ipartizési adot és az innovacids jarulékot tekinti az IAS 12 szerinti
tényleges adonak.

A pénziigyi kimutatasokban és az adobevallasban jelentkez6 eredmény kozotti atmeneti id6leges eltérések miatt
halasztott add elszamolasara olyan adokulcsokkal kertilt sor, amelyek a halasztott addeszkoz realizalasakor, illetve
a halasztott adokdtelezettségek teljesitésekor varhatéan érvényben lesznek.

A tényleges adokovetelés vagy tényleges adokdtelezettség a tarsasagi nyereségadohoz az ipartizési adohoz és az
innovacids jarulékhoz kapcsoléddan kiilon-kiilon keriil bemutatasra a konszolidalt pénziigyi helyzet
kimutatasaban.

A Masodik Pillér (Pillar IT) — Globalis addalap-erozid elleni modellszabalyok ("GloBE"), globalis minimumadé —
legalabb 15%-o0s minimalis tényleges adokulcsot vezet be, amelyet egy meghatarozott szabalyrendszer alapjan
szamitanak ki. A Masodik Pillérre vonatkozé jogszabalyokat a Csoport altal miikodtetett egyes joghatosagokban
mar hatalyba 1éptették vagy lényegében hatalyba Iéptették. A jogszabaly a Csoport 2024. januar 1-jén kezd6do
pénziigyi évében 1épett hatalyba. A Csoport ezt a kiegészitd adot IAS 12 szerinti jovedelemadonak tekinti.

A Csoport halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti kiillonbozetre,
amilyen mértékben valdszinli, hogy az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovoben visszafordul és elegendd
adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiillonbozet felhasznalhato.

A Csoport a halasztott adokovetelést olyan és csak olyan mértékben jeleniti meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amely leanyvallalatokba, fioktelepekbe és tarsult vallalkozasokba tortént befektetésekbdl, vagy
kozos vallalkozasokban 1évo érdekeltségekbdl szarmazik, amennyiben valoszini, hogy:
- az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovében visszafordul, és
- elegend6 adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiillonbozet
felhasznalhat6.

A Csoport mérlegeli az IAS 12 szerinti adokoteles atmeneti kiilonbozetek rendelkezésre allasat és az egyéb
jovobeni adokdteles nyereségek valdsziniiségét annak meghatirozasahoz, hogy lesz-e jovébeni adokoteles
nyereség.

A Csoport halasztott adokotelezettséget jelenit meg minden olyan adokételes atmeneti kiilonbozetre, amely
leanyvallalatokba, fioktelepekbe és tarsult vallalkozasokba tortént befektetésekkel, vagy kozos vallalkozasokban
1évo érdekeltségekkel kapcsolatos, kivéve, ha mindkét kovetkezo feltétel teljesiil:

- aCsoport ellendrizni tudja az atmeneti kiilonbozet felhasznalasanak iitemezését, és

- valdszinii, hogy az atmeneti kiillonbozet a belathatd jovoben nem fordul vissza.

A Csoport csak akkor szamitja be halasztott adokoveteléseit és halasztott adokotelezettségeit egymassal szemben,
ha:
- jogszabalyilag kikényszerithetd joga van ahhoz, hogy a tényleges adokdveteléseit beszamitsa a tényleges
adokotelezettségeivel szemben; €s
- a halasztott adokdvetelések €s a halasztott adokotelezettségek olyan nyereségadokhoz kapcsolodnak,
amelyeket ugyanaz az adohatosag vetett ki vagy
e ugyanarra az adoalanyra, vagy
e olyan kiilonb6z6 addalanyokra, amelyek nett6 alapon kivanjak rendezni tényleges adokoveteléseiket
és adokotelezettségeiket.

2.15. Bankado

A Csoport a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankad¢ fizetésére kotelezett. Mivel a bankado alapja a Bank, illetve
az adott entitdsok egyedi pénziigyi kimutatdsainak korrigalt mérlegf66sszege az addévet megel6z6 masodik
adoévben, nem pedig a targyévi adokoteles nyereség, emiatt a bankadd inkabb mindsiil adminisztrativ
raforditasnak, semmint nyereségadonak. A magyar Kormany a 2022. jinius 4-én kihirdetett 197/2022. (VI. 4.)
Kormanyrendelettel atmeneti jelleggel, a 2022-es és 2023-as évek vonatkozasaban a hitelintézeteket €s pénziigyi
vallalkozasokat sujté extraprofit-ado kivetésérél dontdtt. A 2024. év soran az extraprofitadorol szolo
Kormanyrendelet modositasra keriilt és az extraprofitado fizetési kotelezettség a 2025. évre is kiterjesztésre keriilt.
A Jelzalogbanknak a 2025. évben 1,1 milliard forint extraprofitad6 fizetési kotelezettsége keletkezett. Az
extraprofitadd az egyéb adminisztrativ raforditasok kozott keriil kimutatasra az eredménykimutatasban nem a
nyereségado soron.
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2.16.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek, céltartalékok

A Csoport a rendes lizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek
hitelnytjtasi kotelezettségek ¢és tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre vonatkozo
céltartalékok szintje igy van megallapitva, hogy fedezetet nyujtson az esetleges jovObeni varhato veszteségekre.

A fiiggd kotelezettségek esetében, a Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel
kapcsolatos jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 tranzakciok kockazati tényezoi, és
egyeb lényeges tényezok mérlegelése alapjan hatdrozza meg. A Csoport az ide tartozd fiiggd kotelezettségekre
akkor képez céltartalékot az IAS 37 standarddal 6sszhangban, amikor egy multbeli eseménybdl kifolyolag
jelenbeli kotelezettsége keletkezik; valoszintisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szdrmazéd
kifizetésekre lesz sziikség a kotelezettség teljesitéséhez; valamint a kotelezettség mértéke megbizhatoan
valoszinisithetd.

Az egyéb céltartalék jellemzden a le nem zart peres ligyekbdl varhato kotelezettségekre elszamolt céltartalékokat
tartalmazza.

Céltartalékot képez a Csoport, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kotelme all fenn, valdszini, hogy
a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesit eréforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhatd becslés készithetd.

Az IFRS 9 standard hatdlya ald tartozd pénziigyi garancidkra és hitelnyujtasi elkdtelezettségekre a varhatod
veszteség alapu modell alapjan keriil kiszamitasra a céltartalék. A kezdeti megjelenitést kdvetden az ilyen
szerz0dést a Csoport a kdvetkezok koziil a magasabb értéken értékeli: az elszamolt veszteség Osszege vagy a
kezdetben megjelenitett 6sszeg, csokkentve az IFRS 15 elveivel 6sszhangban megjelenitett jovedelem halmozott
Osszegével.

2.17.  Részvény-alapu kifizetések

A Csoport alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alap kifizetések standard eldirasait.

A Csoport részvényben teljesitett részvény-alapu juttatasokat nyujt bizonyos munkavallaléi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Csoport altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valds értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegli raforditasként kell elszamolni, id6aranyosan az értékelt {izleti év soran.
A valos érték szamitasahoz a Csoport binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhato élettartamot
modositani kell az atruhdzasra, illetve lehivasra vonatkozoé kiilonb6z6 korlatozasok hatdsaval a Csoport legjobb
megitélése szerint

2.18. Munkavaillaléi juttatisok

A Csoport alkalmazza az IAS 19 Munkavallaloi juttatasok standard eldirasait. A Csoport rovidtavi munkavallaloi
juttatasai jellemzdéen a bérek és jutalmak, prémiumok, fizetett szabadsagok, illetve egyéb ingyenesen nyujtott
szolgaltatasok (egészségiigyi ellatas, ingyenes idiilés, stb.).

A rovidtavi munkavéllaldi juttatasok kozé azok a juttatidsok tartoznak, amelyeket a Bank a fordulonapot kovetd
12 honap soran fog varhatoan kifizetni. Ezen juttatasokat a Csoport a juttatads nem diszkontalt 6sszegében szdmolja
el raforditaskeént és kotelezettségként a konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban.

A hosszatavii munkavallaloi juttatdsok kozé tartoznak a jubileumi jutalmak. A hosszitava munkavallaloi
juttatasokat a Csoport kotelezettségként és raforditasként szamolja el a konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban. A
kotelezettség rendszeresen feliilvizsgalatra keriil. A kotelezettség Gjraértékelésébol szarmazo tobblet vagy hiany a
targyévi eredményben keriil elszamolasra személyi jellegti raforditasként.

2.19. Cash-Flow kimutatas

Az tizleti tevékenységbdl, a kihelyezési tevékenységbdl és a finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd
pénzforgalmakat a Csoport a konszolidalt cash flow-kimutatdsdban els6sorban bruttd alapon mutatja be. A nettd
alapon torténd bemutatast a Csoport a kdvetkezo esetekben alkalmazza:

e amikor a pénzforgalmak inkéabb az ligyfél tevékenységét tiikrozik, nem pedig a Csoportét, és

e azon tételek esetében, ahol a forgalom gyors, az dsszegek nagyok ¢és a lejaratok rovidek.

A konszolidalt cash flow-kimutatds szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a pénztarak,
betétszamlak, elszdmolasok a nemzeti bankokkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a nemzeti bankoknal elhelyezett
kdtelezd tartalékok dsszegét. A Csoport ezen a mérlegsoron mutatja ki a forint- és valutapénztarak egyenlegeit, a
kdzponti bankoknal és mas bankoknal fennallo latra sz6l6 betétek allomanyat, valamint pénzforgalmi szamlak
egyenlegeit.
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A fedezeti iigyletek konszolidalt pénzaramlasai ugyanazon a soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet. A
monetaris eszkdzok zard devizaarfolyamra torténd atszamitasabol adodo nem realizalt nyereség és veszteség,
valamint a szarmazékos pénziigyi instrumentumok nem realizalt nyeresége €s vesztesége a mitkodési cash flow-
ban keriil bemutatasra elkiiloniilten.

Fedezeti nyereség és veszteség ugyanazon a soron szerepel, lasd 2.4.5.1. jegyzet.

2.20.  Allami tAmogatasok

A Csoport altal végzett ftevékenység timogatott a Magyar Allam altal, azért, hogy kompenzalja az tigyfelek ltal
fizetendo, €s jogszabaly altal maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utan a Csoport altal
fizetend6 kamatok kozotti kiillonbozetet. A tdmogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni,
felmeriilésiik idszakaban, mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az
adott hitel kamattdmogatasi idejének a végéig.

2.21.  Szegmens riport

A mikddési szegmensek olyan lizleti tevékenységet folytatd Osszetevok, amelyek bevételt vagy kiadasokat
hozhatnak, amelyek miikddési eredményeit a f6 miikddési dontéshozo (Chief Operating Decision Maker; CODM)
rendszeresen feliilvizsgalja, és amelyekrdl diszkrét pénziigyi informaciok allnak rendelkezésre. A CODM az a
személy vagy személyek csoportja, aki er6forrasokat oszt ki és értékeli az egység teljesitményét. A CODM
feladatait a Csoport Ugyvezetd testiilete latja el.

Az OTP Jelzalogbank az OTP Bank jelzaloghitelezéssel foglalkozd leanyvallalata, tevékenységét a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl sz616 1997. évi XXX. torvény szabalyozza.

Szakositott hitelintézetként az OTP Jelzdlogbank f6 iizleti tevékenysége kizarolag magyarorszagi ingatlanokkal
fedezett lakossagi jelzaloghitelek nytjtasa. Kiegészitd tevékenységként a tarsasag ingatlanok értékelésével is
foglalkozik. A tarsasag jogosult jelzaloglevelek kibocsatasara, ezzel szemben betétgyljtésre nem.

A Jelzalogbank bels6 beszamolasi struktirajanak értékelése alapjan a vezetés egyetlen mitkodési szegmenset jelolt
meg, amely szegmens fOldrajzilag sincs megbontva, mert a Jelzalogbank a tevékenységét kizardlag
Magyarorszagon végzi. Mivel a Jelzalogbank ¢és a Csoport mukddése egyszerli, kevésbé Osszetett
termékportfolioval, a Csoport vezetése egyetlen termék- és foldrajzi szegmensként iranyitja és ellendrzi a
Jelzalogbank tevékenységét.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITE]:,I BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az EU altal befogadott IFRS kovetelményeinek megfeleld pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott
becslések és feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban és a
jegyzetekben szerepld Osszegeket. A becslések és a kapcsolodd feltételezések varhatd veszteségen és mas,
relevansnak mindsitett tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket
folyamatosan feliil kell vizsgalni. A szamviteli becslések mddositdsait a mddositas iddszakaban kell elszdmolni.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések f6bb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Hitelezési kockazatnak Kitett pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Csoport rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonboz6 hitelkategoriak kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg. Haromszintii modell keriilt kialakitasra az IFRS 9 el6irasainak valo
megfeleloségre. Az értékvesztés-modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak
érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat jelentds novekedése,
illetve lehetévé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszk6zok azonositasa. Azon instrumentumok
esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentésen megné a hitelkockdzatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato
hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci adatokra
épil. A modellek a rendelkezésre all6 piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos becslésekkel és
feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok stb.). A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi
instrumentumok bemutatott valds értékeét.

Az IFRS 13 ,,Valos értéken torténd értékelés” standard 1étrehoz egy valdsérték-hierarchiat a valds értéken torténd
értékelés és a kapcsolodo kozzétételek kovetkezetességének és 0sszehasonlithatosaganak novelése érdekében. A
hierarchia harom szintben kategorizalja a valos érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A
valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévd
jegyzett (nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd inputoknak. A Csoport
minden beszamolasi idészakban eszkozonként értékeli a szintbesorolast, és sziikség esetén atsorolja az
instrumentumokat a beszamolasi id6szak eleji tények alapjan. A valos értéken torténd értékelés célja az, hogy
megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkoz értékesitésére vagy a kotelezettség atruhdzasara iranyuld szabalyos
iigylet végbe menne a piaci szereplék kozott, az értékelés idépontjaban, a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére és a bankgaranciakra a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eldirasai
szerint kerlilt elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzids faktor figyelembevételével keriil a
céltartalék meghatdrozasra, amely a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valoszintileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok jellemzden a le nem zart peres iligyekbdl varhato kotelezettségekre elszamolt
céltartalékokat jelentik.

Céltartalékot képez a Csoport, ha egy multbeli esemény kdvetkeztében meglévo kotelme all fenn, valoszini, hogy
a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesité er6forrasok kiaramlasara lesz sziikség, €s a kotelem
Osszegére megbizhatd becslés készitheto.
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4.87. JEGYZET: MAKROKORNYEZET, A GAZDASAGI HELYZET HATASA A

CSOPORTRA (millié Ft-ban)

Extraprofit ado

2025. junius 19-én az Orszaggyilés a 2025. évi LIV. térvényével ugy hatarozott, hogy a 2026-o0s évre is
fenntartja a pénziigyi szervezetek extraprofit ado fizetési kotelezettségét. 2026-ban az ad6 alapja a 2024. évi
korrigalt eredmény, mértéke 20 milliard forint adoalapig 8%-ra, afelett 18%-r6l 20%-ra emelkedik. A
befizetend6 ado felezésének lehetdsége a korabbiakhoz hasonldan fennmarad, a jogszabalyban meghatarozott
feltételek mellett.

A Kormany 358/2025. (XI. 13.) Korm. rendeletének megfeleléen az extraprofit ado torvény rendelkezéseit az
alabbi eltéréseknek megfelelden kell alkalmazni: 2026-t61 az ado kulcsa az addalap 20 milliard forintot meg
nem halad6 része utan 10 szazalék (8 szazalék helyett), az e feletti 6sszegre 30 szdzalék (20 szazalék helyett).
2026-ban az allampapir vasarlashoz kapcsolddd adocsokkentés szabalyai szigorodnak: a csokkentés mértéke
legfeljebb az emlitett Aallampapirdllomany-névekmény 10%-a, és legfeljebb az enélkiil szamitott
extraprofitado-kotelezettség 30%-a (50%-a helyett).

Kamatstop

A Kormany 2025. junius 26-an a 170/2025 (V1.26) rendeletében dontott a lakashitelekre vonatkozo kamatstop
2025. december 31-ig torténd meghosszabbitasarol.

A Kormany 2025. november 26-an a 364/2025. (X1.26.) rendeletében a lakashitelekre vonatkozo kamatstop
2026. junius 30-ig torténd meghosszabbitasarol dontott.

Csaladtamogatasok, gazdasagélénkité programok

2025. januar 1-jétdl a fedezeti érték 90%-aig lehet lakashitelt felvenni energiahatékony lakasokra, a
torlesztorészlet pedig, jovedelemtol fliggetleniil, elérheti a jovedelem 60%-at.

2025. januar 1-jén elindult az 5.000 f&nél kisebb népességii telepiiléseken a Vidéki Otthonfelujitasi Tamogatas
legfeljebb 3 milli6 forint 6sszegben, a munka- és anyagkdltségek 50%-anak erejéig. Az igénylok korét tobb
alkalommal moédositottak, igy a timogatas immar tobbek kozott nyugdijasok szamara is elérhetd. A beruhazasi
koltségek megeldlegezésére maximum 6 millio forintos, 3%-os tigyfélkamattal rendelkezd, allamilag
kamattamogatott végig fix kamatozasu otthonfeldjitasi jelzaloghitel igényelhetd.

2025. oktober 15-én mddosultak az energetikai otthonfelujitasi program feltételei, amely a 2007 el6tt épiilt
csaladi hazak korszeriisitését célozza. A maximalisan igényelheté Osszeg 6 milliorol 10 millié forintra
emelkedett, amelybdl 5 millié forint vissza nem téritendd tdmogatas, 5 millié pedig kamatmentes kdlcson
formajaban vehetd igénybe. A sziikséges oneré mértéke 5%-ra csokkent, megsziint a kotelezé kivitelezoi
regisztracio, és boviilt a tamogathat6 tevékenységek kore, példaul mar arnyékoldk, napkollektorok és vezérlési
rendszerek is finanszirozhatok.

2025. szeptember 1-jét6l igényelhetd az allami kamattamogatott Otthon Start lakashitel, ami csaladi allapottol
¢és gyermekvallalasra tett igérettdl fiiggetlentil elérhetS. A hitel feltételei a kihirdetés ota tobb alkalommal
modositasra keriiltek, de a 1ényegi elemek véltozatlanok maradtak: a maximum 50 millié forint 6sszegii hitel
csak egy alkalommal igényelhetd, legfeljebb 3%-os fix kamat mellett, legfeljebb 25 éves futamidére és
legalabb 10% onerd mellett. A kérelmezd az utdbbi 10 évben nem rendelkezhetett 50%-ot meghalado
tulajdonrésszel értékesebb lakoingatlanban, tovabba legalabb két év folyamatos tarsadalombiztositasi
jogviszonnyal kell rendelkezzen. A hitelezett magyarorszagi ingatlan értéke lakas esetén legfeljebb 100 millid
forint, csalddi haz esetén 150 milli6 forint lehet, mig négyzetméterara nem haladhatja meg az 1,5 millid
forintot. A hitel kombinalhaté més (tdmogatott) lakéashitelekkel is. A termék részletes szabalyai a 227/2025.
(VIL 31.) Korményrendeletben érhetdk el.
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(millié Ft-ban) [folytatas]

Kamatstoppal érintett médositott pénziigyi eszkozok a Csoportban a 2025.

(milli6 forintban)
A kamatplafon 2025.12.31-ig térténd meghosszabbitdsa miatti modositas hatdsa

Brutto konyv szerinti érték a modositas el6tt
Kamatstop miatti modositas

Brutto konyv szerinti érték a modositas utan
Ertékvesztés

Amortizalt bekeriilési érték a modositas utin

A kamatplafon 2026.06.30-ig térténé meghosszabbitasa miatti modositas hatdsa

Brutt6 konyv szerinti érték a modositas elétt
Kamatstop miatti modositas

Brutto konyyv szerinti érték a modositas utan
Ertékvesztés

Amortizalt bekeriilési érték a modositas utan

Kamatstoppal érintett médositott pénziigyi eszk6zok a Csoportban a 2024.

(milli6 forintban)
A kamatplafon 2024.12.31-ig toérténé meghosszabbitisa miatti modositas hatasa

Brutté konyv szerinti érték a modositas elétt
Kamatstop miatti modositas

Brutté konyv szerinti érték a médositas utan
Ertékvesztés

Amortizalt bekeriilési érték a médositas utan

A kamatplafon 2025.06.30-ig térténé meghosszabbitisa miatti modositas hatasa

Brutt6 konyv szerinti érték a modositas elott
Kamatstop miatti modositas

Brutté konyv szerinti érték a médositas utan
Ertékvesztés

Amortizalt bekeriilési érték a médositas utan

december 31-ével zarult évre

174.180
-3.646
170.534
-1.772
168.762

167.874
-3.394
164.480
-1.408
163.072

december 31-ével zarult évre

191.765
-4.457
187.308
-3.127
184.181

182.855
-3.911
178.944
-2.124
176.820
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5.SZ. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)

Even beliili
forint
deviza

Ertékvesztés

Osszesen

Kotelez6 jegybanki tartalék
Pénzeszkozok zaré egyenlege

Ebbdl OTP Bankkal szembeni kovetelés
Ertékvesztés allomanyvaltozasa
Januar 1-i egyenleg

Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés visszairas
Zaroegyenleg

Kotelezo jegybanki tartalékrata mértéke

2025

8% (2025.08.01-t31),
10% (2025.07.31-ig)*

*2025. augusztus 1-t6l a kotelezo tartalék mértéke ismét megvaltozott.

10% (2024.01.01-t31)

A Banknak jegybanki rendelet alapjan forrasanak meghatarozott szazalékaban kotelezd tartalékot kell elhelyeznie
az MNB-nél. A kdtelez6 tartalék meghatarozasakor az alabbi tartalékkoteles forrasokat kell figyelembe venni:

a) Dbetétek és felvett hitelek,

b) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok,

c) 2023.07.01-t6l a repdk,

A kotelez6 tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelez6 tartalékrata szorzata, amely mértékét
az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. A Bank a kotelez0 tartalék-eldirast utdlag, a tartalékszamitési idészakot
kovetd masodik honapban koteles teljesiteni, naponta. A Bank a kotelez6 tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a
kiszamitott kotelezO tartalék Osszegének megfeleld pénzeszkozt az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi

szamlajan tartja.
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6.57. JEGYZET:

Even beliili
forint
deviza

Even tali
forint
Kihelyezések osszesen
Ertékvesztés
Osszesen

Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés

Ertékvesztés allomanyvaltozasa

Januar 1-i egyenleg
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés visszairas
Zaroegyenleg

A bankkézi kihelyezések, kovetelések kamatozasa (%):

Even beliili:
Forint
Deviza
Even tili:
Forint
Bankkdzi kihelyezések atlagos kamata
Forint

2025

171.478
3.892
175.370

—
\O
—_
N
N
N

[,
\©
[t
N
(=)
[}

367.032
-169
366.863

175.075

2025

438
838
-1.107

3

2025

6,50%
2,01%-2,40%

7,3%-7,6%

6,10%

BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)

2024

36.794

36.794
344.408
344.408
381.202

-438
380.764

211.949

2024
470
833

-865
438

2024

6,5%-7,41%

6,49%-7,14%

6,83%
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7.S7. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)
2025 2024
Magyar allamké&tvények - 15.435
Osszesen: = 15.435

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2024. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az aldbbiak

szerint 8sszegezhetd:

2025 2024
Even beliili, fix kamatozasua - 15.435
Osszesen: - 15.435
Kamatozas: - 5,5%

Az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2024.

december 31-én:

2024
Amortizalt
bekeriilési érték Valoés érték
Allamkotvények 15.645 15.435
Osszesen 15.645 15.435
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8.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)

Kotelezéen eredménnyel szemben valés értéken értékelt
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili)

Hosszl lejaratu hitelek (éven tali)

Osszesen:

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Rovid lejarata hitelek (éven beliili)

Hosszl lejaratu hitelek (éven tali)

Brutto hitelek dsszesen

Ertékvesztés

Osszesen:

A hitelallomany devizanemenkénti megoszlasa (%):

Forint
Deviza
Osszesen:

2025

43.626
813.225

856.851

2025
89.045
1.372.667
1.461.712

-7.163

1.454.549

2025

99,99%
0.01%
100.00%

2024

34.298
524.505

558.803

2024
88.032
1.254.265
1.342.297

-7.403

1.334.894

2024

99,99%
0.01%
100.00%

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):

Forinthitelek

Forinthitelek atlagkamata

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozoé informaciok (%):

Even beliili forinthitelek
Even tali forinthitelek
Devizahitelek

Forinthitelek atlagos kamata
Devizahitelek atlagos kamata

2025
2,26% - 30,66%

7,49%

2025

1,55% -22,61%
0,62% - 18,00%
2,19% -9,72%

7,09%
4,81%

2024
1,31% - 28,32%

7,56%

2024

1,02% - 20,17%
0,01% - 19,05%
1,9% - 9,72%

7,31%
4,77%
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8.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 7.403 12.051
Ertékvesztés képzés 10.566 14.643
Ertékvesztés visszairas -10.413 -18.616
ebbdl: az értékvesztées kalkulaciohoz hasznalt paraméterek
valtozasanak hatdsa -332 -5.274
Ertékvesztés felhasznalas -393 -675
Zardegyenleg 7.163 7.403

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhaszndlasti jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartdsban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok
szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban. 2006 elejétél 2018. végéig a Bank term6fold vasarlasi céli
jelzaloghiteleket is nytjtott. Az allam — kodzvetleniil a kélesont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben
azok az el6irt feltételeknek megfelelnek.

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tali lejarata hiteleket nyujt.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban 6sszegezhetd:

2025 2024
Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre -301 -46
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 153 -3.973
Osszesen -148 -4.019

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott €s nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tAmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.
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9.87. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(millié Ft-ban)

2025 2024
Allamkétvények 178.698 277.074
Osszesen 178.698 277.074
Ertékvesztés -499 -1.083
Osszesen: 178.199 275.991

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 1.083 1.895
Ertékvesztés elszamolas 50 302
Ertékvesztés visszairas -634 -1.114
December 31-i egyenleg 499 1.083

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

2025 2024
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1,5% - 6,75% 1% - 6,75%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata -
HUF 6,53% 6,28%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és hatralévé lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2025 2024
éven beliil:
fix kamatozasu 41.733 104.556
éven tul:
fix kamatozasu 136.965 172.518
Osszesen 178.698 277.074
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10. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG
ESZKOZOK (millié Ft-ban)

A Csoport kiilonbozd tipusu targyi eszkozokkel és immaterialis javakkal rendelkezik. A kovetkezokben
bemutatjuk a Csoportnal 1évé targyi eszkozok és immateridlis javak bruttd értékének, a halmozott
értékcsokkenésnek €s amortizacionak, valamint az értékvesztésnek a nyitoértékrol a zardértékre torténd valtozasa
okait. Itt talalhatok informaciok a targyi eszk6zok valos értékérdl és azon eszkdzok bruttd értékérdl, amelyek teljes
mértékben értékcsokkentek, de még hasznalatban vannak.

2025. december 31-ével zarult évre:

Immaterialis Ingatlanok Irodai Beruhazasok  Hasznalati  Osszesen
javak berendezések jog eszkozok

Brutté érték
2025. januar 1-i egyenleg 2.489 9 239 4 421 3.162
Evkézi novekedés 283 - 6 11 10 310
Evkézi csokkenés -155 - -15 -6 -3 -179
Dekonszolidacid -129 -9 -148 -4 -176 -466
2025. december 31-i egyenleg 2.488 = 82 S 252 2.827
Ertékesokkenés
2025. januar 1-i egyenleg 2.089 2 177 - 257 2.525
Evkozi novekedés 158 - 11 53 222
Evkozi csokkenés - - -15 - -15
Dekonszolidécio -17 2 -125 ~ -154 -298
2025. december 31-i egyenleg 2.230 = 48 - 156 2434

Netto érték

2025. januar 1-i egyenleg 400 1 62 4 164 637
2025. december 31-i egyenleg 258 - 34 5 96 393
Valos értékek - - 34 - - 34
Teljesen leirt, de még

hasznalatban 1év6 targyi

eszkozok és immaterialis

javak brutto értéke 1.984 - 30 - - 2.014
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10. SZ. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK ES HASZNALATI JOG
ESZKOZOK (millié Ft-ban) [folytatas]

2024. december 31-ével zarult évre:

Immaterialis Ingatlanok Irodai Beruhazasok  Hasznalati  Osszesen
javak berendezések jog
eszkozok

Brutto6 érték
2024. januar 1-i egyenleg 2.255 9 222 - 410 2.896
Evkozi novekedés 485 - 38 11 11 545
Evkézi csdkkenés 251 - 21 -7 - 279
2024. december 31-i egyenleg 2.489 9 239 4 421 3.162
Ertékesokkenés
2024. januar 1-i egyenleg 1.953 1 175 - 167 2.296
Evkézi novekedés 151 1 19 - 90 261
Evkdzi csokkenés -15 - -17 - - -32
2024. december 31-i egyenleg 2.089 2 177 - 257 2.525

Netto érték

2024. januar 1-i egyenleg 302 8 47 = 243 600
2024. december 31-i egyenleg 400 1 62 4 164 637
Valos értékek - 7 62 - - 69
Teljesen leirt, de még

hasznalatban 1év6 targyi

eszk6zok és immaterialis

javak brutto6 értéke 1.887 - 142 - - 2.029

A Bank nem rendelkezik atmenetileg hasznalaton kiviili ingatlanokkal 2025. december 31-én és 2024. december
31-én.

2025. december 31-én és 2024. december 31-én nem voltak jogcimkorlatozasok, valamint kotelezettségek
biztositékaként elzalogositott ingatlanok, gépek €s berendezések.

A Bank nem rendelkezik a targyi eszkozok és immateridlis javak beszerzésére vonatkozo szerzodéses
elkotelezettségekkel 2025. december 31-én és 2024. december 31-én.

11. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU DERIVATIV ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2025 2024
Valos érték fedezeti kamatswap tligyletek - 6.388
Valos érték fedezeti CCIRS tigyletek - 15.140
Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek 2.869 4.365
Osszesen 2.869 25.893
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12. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2025 2024
Egyéb pénziigyi eszkozok
OTP MRP-vel szembeni kovetelés 2.236 1.746
Aktiv id6beli elhatarolasok 102 96
VevOkovetelés, adott kdlcsonok 279 598
Szallitoval szembeni kovetelés 11 35
Egy¢b 286 409
Ertékvesztés -66 -125
Egyéb pénziigyi eszkozok osszesen 2.848 2.759
Egyéb nem pénziigyi eszkozok
Adokovetelések, illetve talfizetések 421 834
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 2.305 1.157
Raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 18 38
Készletek - 3
Egyéb 1013 590
Ertékvesztés -7 -8
Egyéb nem pénziigyi eszkozok dsszesen 3.750 2.614
Egyéb eszkozok dsszesen 6.598 5373

Az egyéb pénziigyi eszkozokbdl varhato veszteségekre képzett céltartalékok valtozdsa:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 125 162
Ertékvesztés képzés (+) 47 61
Ertékvesztés visszairas (-) 23 -66
Ertékvesztés felhasznalas (-) -15 32
Dekonszolidacié (-) -68 -
December 31-i egyenleg 66 125
Az egyéb nem pénziigyi eszkozok értékvesztésének valtozasa:

2025 2024
Januar 1-i egyenleg 8 11
Ertékvesztés képzés (+) 17 18
Ertékvesztés visszairas (-) -18 21
December 31-i egyenleg 7 8




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

12. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban) [folytatas]

Egyszeriisitett modszertan alapjan értékelt egyéb pénziigyi eszkozok:

2025 Késedelem <30 31-60 61-90 >91 Zaré
nélkiili nap nap nap nap egyenleg

Varhato hitelezési veszteség rata

Brutto érték 2.808 - - - 64 2.872

Ertékvesztés - - - - @ @
Netto konyv szerinti érték 2.808 - - B 4 2.812

2024 Késedelem <30 31-60 61-90 >91 Zaré
nélkiili nap nap nap nap egyenleg

Varhato hitelezési veszteség rata

Brutté érték 2.619 55 15 9 151 2.849

Ertékvesztés - - - - 122 122
Netto konyv szerinti érték 2.619 55 15 9 29 2.727

13.SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2025 2024
Even beliili
forint 209.553 175.847
deviza 96 153
Ebbél: EUR 8 8
JPY 84 138
CHF 4 7
Osszesen: 209.649 176.000
Even tali
forint 1.225.452 1.221.626
Osszesen: 1.225.452 1.221.626
Mindosszesen 1.435.101 1.397.626
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 1.344.750 1.205.635
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2025 2024
Even beliili
forint 0,75%-5,88% 0,6% - 0,9%
deviza -0,06%-2,12% 0,45% - 3,48%

Even tali
forint 0%-10,49% 0%-10,49%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

14.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2025 2024

Even beliili

HUF 2.744 249.415

EUR 10.527 6.113
Osszesen 13.271 255.528
Even tali

HUF 630.596 599.731

EUR 578.863 208.751
Osszesen 1.209.459 808.482
Mindosszesen 1.222.730 1.064.01
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 415.400 190.000
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek allomanya

(névértéken) 240.000 271.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozdsara vonatkozo

informaciok:

HUF 1,25%-6,75% 1,25%-11%

EUR 3%-3,60% 3,60%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2025 2024
Névértek 1.213.220 1.050.165
Amortizaland6 prémium -2.212 -4.968
Valos érték fedezeti ligylet miatti modositas -1.549 3.104
Elhatarolt kamat 13.271 15.709
Amortizalt bekeriilési érték 1.222.730 1.064.01

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkovetelések, az azok fedezetét biztosito zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.
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14.S7. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Az OTP Jelzalogbank kibocsatasi programjai

Az OTP Jelzalogbank dematerializalt kotvények Magyarorszagon torténd kibocsatasara 1.000 milliard forint
Osszértéki Jelzaloglevél és kotvény programmal rendelkezett 2025. november 11-ig, melyet az MNB 2024.
november 11-én hagyott jova, illetve dematerializalt jelzdloglevelek Luxemburgban torténd kibocsatasara 5
milliard eurd dsszértékli Euro Mortgage Note Programmal rendelkezik, melyet a CSSF 2025. junius 5-én hagyott
jova, és a jovahagyasat kdvetd 12 honapig érvényes.

A 2025. és 2024. évben lejaro jelzaloglevél allomany 240 milliard forint és 271 milliard forint volt, mig az j
kibocsatasu jelzaloglevél allomanya 415,4 milliard forint és 190 milliard forint 2025-ben és 2024-ben. A
kibocsatassal Osszefiiggésben felmeriilt dijak 1.194 millié forint és 408 millio forint volt 2025-ben és 2024-ben.

Forintban és devizaban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2025. december 31-én:

Megnevezés

0JB2027/1
0JB2031/1
0OJB2029/A
0JB2032/A
0JB2029/B
0JB2029/1
0JB2032/B
OMB 2029/1
OMB 2030/1
OMB 2031/1

Deviza

HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
EUR
EUR
EUR

Kibocsatas
ideje

2020.07.23
2021.08.18
2022.07.25
2023.09.20
2024.04.10
2024.09.16
2025.09.22
2023.12.20
2025.06.20
2025.10.01

Osszesen kibocsatott értékpapir

Lejarat

2027.10.27
2031.10.22
2029.05.24
2032.11.24
2029.06.20
2029.10.31
2032.12.20
2029.03.07
2030.06.20
2031.03.31

Névérték
(millio)
devizaban
120.100
95.020
175.000
25.000
70.000
120.000
30.000
500
500
500

Névérték
(millio)

forintban
120.100
95.020
175.000
25.000
70.000
120.000
30.000
192.700
192.700
192.700

1.213.220

Forintban és devizaban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2024. december 31-én:

Megnevezés

OJB2025/11
0JB2025_1
OIB2027/1
OJB2029/A
OJB2029/B
OJB2029/1
OJB2031/1
OJB2032/A
OMB 2029/1

Deviza

HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
HUF
EUR

Kibocsatas
ideje

2020.02.03
2009.07.31
2020.07.23
2022.07.25
2024.04.10
2024.09.16
2021.08.18
2023.09.20
2023.12.20

Osszesen kibocsatott értékpapir

15.S7. JEGYZET:

Lejarat

2025.11.26
2025.07.31
2027.10.27
2029.05.24
2029.06.20
2029.10.31
2031.10.22
2032.11.24
2029.03.07

Névérték
(millié)

devizaban
90.000
150.000
120.100
175.000
70.000
120.000
95.020
25.000
500

Névérték
(millio)

forintban
90.000
150.000
120.100
175.000
70.000
120.000
95.020
25.000
205.045

1.050.165

Amortizalt Kamatozas médja Fedezeti
bekeriilési (éves kamat, %) elszamolas
érték (millié
Ft)
119.855 1,25% fix nem fedezett

91.355 2,50% fix nem fedezett
175.247 6,75%  valtozod nem fedezett

25.017 6,75%  valtozd nem fedezett

70.175 6,75%  valtozd nem fedezett
121.634 6,25% fix nem fedezett

30.057 6,75%  valtozod nem fedezett
201.548 3,60% fix fedezett
195.486 3,00% fix fedezett
192.356 3,14% fix fedezett

1.222.730
Amortizalt Kamatozas modja Fedezeti
bekeriilési (éves kamat, %) elszamolas
érték (millio
Ft)

89.301 1,50% fix  részben fedezett
157.712 11,00% fix nem fedezett
119.549 1,25% fix nem fedezett
175.111 6,75%  valtozo nem fedezett

70.156 6,75%  valtozd nem fedezett
121.630 6,25% fix nem fedezett

90.692 2,50% fix nem fedezett

24.995 6,75%  valtozo nem fedezett
214.864 3,60% fix fedezett

1.064.010

FEDEZETI CELU DERIVATIV PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK (millié

Ft-ban)

Valos érték fedezeti kamat-swap tigyletek
Cash-flow CCIRS iigyletek
Valos értek fedezeti CCIRS iigyletek

Osszesen

2025

1.402
38.117
4.031
43.550

2024

2.881

E. .
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

16. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK ES CELTARTALEKOK (millié Ft-ban)

2025 2024
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
Vevoi-szallitoi kotelezettségek 3.290 3.007
Passziv idébeli elhatarolas 5.788 3.245
Egy¢b 3.633 2.004
Egyéb pénziigyi kotelezettségek dsszesen 12.711 8.256
Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek
Adokkal kapcsolatos kotelezettségek 420 442
Tarsadalombiztositas 55 85
Fiiggo és elszamolasi szamla 13 42
Egy¢b 214 160
Egyéb nem pénziigyi kotelezettségek 6sszesen 702 729

=
1
-y

Egyéb kotelezettségek dsszesen

Az egyéb, fliggd és jovobeni varhato kotelezettségekre képzett céltartalékok részletezése:

2025 2024

Hitelezéshez kapcsolodo fliggd és jovobeni kotelezettségek
céltartalékai 408 281
Céltartalékok IFRS 9 szerint 6sszesen 408 281
Peres tigyekre képzett céltartalék 20 22
Céltartalékok IAS 37 szerint 6sszesen 20 22
Osszesen 42 303

A fliggd és jovobeni kotelezettségekre képzett IFRS 9 szerinti céltartalékok levezetése:

2025 2024
Nyit6 egyenleg 281 413
Céltartalék képzés 2.053 1.663
Céltartalék visszairasa -1.860 -1.704
Céltartalék felhasznalas -66 91
Zaro egyenleg 408 281
A peres tligyekre képzett IAS 37 szerinti céltartalékok levezetése:

2025 2024
Nyité egyenleg 22 39
Céltartalek képzés 3.495 3.756
Céltartalék visszairasa -3.497 -3.773
Zaro egyenleg 20 22

17.S7. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (milli6 Ft-ban)

Az sszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2025 2024
Engedélyezett, kibocsatott és befizetett:

Torzsrészvény 82.000 82.000

Az dsszes részvény torzsrészveény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a téke visszafizetésén.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

18.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

2025. évi eredménye utan a Bank varhatdéan nem fizet osztalékot.

Jegyzett téke

Alapitaskor, illetve tékeemeléskor a Cégbirdsdgon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem keriilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogo jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek el6irjak vagy
lehetévé teszik. Ez a sor tartalmazza az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok valds érték valtozasait és cash flow fedezeti tartalékot.

Altalanos tartalék
A hitelintézet a targyévi adozott eredménye tiz szazalékat altalanos tartalékba helyezi a Hpt. el6irasai szerint. Az

altalanos tartalék csak a tevékenységébdl eredo veszteségek rendezésére hasznalhato fel.

A szamviteli torvény 114/B.§ szerinti sajat toke megfeleltetési tdbla 2025. januér 1-jére vonatkozoan

. . . s Jegyzett Téketarta- Eredr,nenyt?rtalek Ertékelési Lekotott Adézott S?J at
2025. januar 1. Nyito p , és egyéb A . . toke
toke lek , tartalék  tartalék eredmény ..
tartalékok osszesen
Sajat toke elemek IFRS szerint 82.000 - 62.531 - - 144.531
Egyéb atfogd jovedelem - - -5.500 5.500 - -
Targyiddszaki netté eredmény - - -10.683 - 10.683 -
Részvény alapu juttatas 210 -210 - - -
Altalanos tartalék - - -22.794 - 22794 - -
Sajat toke elemek a szamviteli
torvény 114/B.§ szerint 82.000 210 23.344 5.500 22,794 10.683 144.531
A szamviteli torvény 114/B.§ szerinti sajat toke megfeleltetési tdbla 2025. december 31-ére vonatkozoan
- Jegyzett Toketarta- Eredl}lenyt?rtalek Ertékelési Lekotott  Adézott S?Jat
2025. december 31. Zaré P . és egyéb . . . toke
toke 1ék p tartalék  tartalék eredmény .
tartalékok osszesen
Sajat toke elemek IFRS szerint 82.000 - 68.858 - - - 150.858
Egyéb atfogd jovedelem - - 4.806 -4.806 - - -
Targyiddszaki nettd eredmény - - -16.604 - - 16.604 -
Részvény alapu juttatas - 239 -239 - - - -
Altalénos tartalék - - -24.067 - 24.067 - -
Sajat toke elemek a szamviteli
torvény 114/B.§ szerint 82.000 239 32,754 -4.806 24.067 16.604  150.858

A magyar szamviteli torvény szerint az alabbiakban bemutatott rendelkezésre allo szabad eredménytartalék a
szamviteli torvény 114/B. paragrafusa szerinti sajat tOke korrelacié alapjan szamitott maximalisan lehetséges
osztalékfizetést mutatja. A fel nem osztott eredménytartalék nem Gsszeegyeztethetd az IFRS szerinti sajat téke
komponenssel.

2025 2024
Eredménytartalék 32.754 23.344
Adozott eredmény 16.604 10.683
Rendelkezésre allo szabad eredménytartalék 49.358 34.027
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

18.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytatas]
2025 2024
Eredménytartalék 32.754 23.344
Egyéb tartalékok 24.067 22.794
Egyéb atfogo6 eredménnyel szemben valos értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok 1.200 2.075
Részvény-alapu kifizetés tartaléka 239 210
Cash -Flow fedezeti iigyletek valos értéke -6.006 3.425
Adozas utani eredmény 16.604 10.683
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 68.858 62.531

Az egyéb atfogd eredményben elszamolt valos érték korrekcioalakulasa:

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 2.020 466
Valos érték korrekciod valtozasa -901 1.829
Valos érték korrekcio valtozasanak halasztott ado hatasa 81 275
Zaro egyenleg 1.200 2.020

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok varhato veszteségére képzett
értékvesztés alakulasa:

2025 2024
Janudr 1-jei egyenleg 55 95
Ertékvesztés novekedése 1 18
Ertékvesztés csokkenése -56 -58
Zaro egyenleg - 55

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben elszamolt valos értéken értékelt értékpapirok valds érték valtozasa:

2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 2.075 562
Novekedése 211 616
Valos érték korrekceio valtozasanak halasztott add hatasa -14 -62
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény -1.114 1.212
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok
elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott add hatasa 102 218
Ertékvesztés novekedése -60 -35
Zaro egyenleg 1.200 2.075
A cash -Flow fedezeti ligyletek valos értékének allomanyvaltozasa
2025 2024
Januar 1-jei egyenleg 3.425 3.522
Novekedés 76.749 61.786
Csokkenés -86.180 -61.883
Zaro egyenleg -6.006 3.425

Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok elkiilonitett devizafelaran elért eredmény
allomanyvaltozasa

2025 2024
Janudr 1-jei egyenleg 2.212 1.219
Novekedés 33.936 58.298
Csokkenés -34.948 -57.305
Zaro6 egyenleg 1.200 2.212
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

19.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben tobb kiilonb6zd allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitel volt az OTP Jelzalogbank

s

2003. janius 16. elétti feltételekkel nyujtott hitelek;

2003. junius 16. és 2003. december 21. kozatti feltételekkel folydsitott hitelek;

2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;

2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;

2012-t61 érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ideértve a hdrom vagy tobb gyermekes
csaladok otthonteremtési kamattamogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen 1év6 lakas céljara felvett
hitelek kamattdmogatésat is;

2021-t61 MNB forrast Novekedési Hitelprogram Z5ld Otthon Program keretében nyujtott hitelek;
2024-t61 csaladok részére nyujtott otthonteremtési CSOK Plusz hitelek és kistelepiiléseken nyujthato
otthonteremtési hitelek;

2025-t61 az Otthon start program keretében nyujtott FIX 3%-os lakashitelek.

A 2025-ben igényelhetd allamilag tdmogatott 01j FIX 3%-os lakashiteleket a Kormanyrendeletben dedikalt
tamogatott személyek vehetik igénybe 11 lakas épitésére vagy vasarlasara, valamint hasznalt lakas vasarlasara.

Az Otthon Start program célja a fiatalok elsé otthonhoz jutasanak tdmogatasa fix 3%-os kamattamogatott hitellel.
A kamattamogatott kolcson Osszege maximum 50 millio forint lehet. A kamattdmogatds mértéke az
allampapirhozam szézalékaban hatarozhaté meg, és 25 évig adhato.

A tamogatott hitelek iranti kereslet a targyévben — az 0j tdmogatott hiteleknek kdszonhetden — jelentésen nott. Az
OTP Jelzalogbank 2025-ben 6sszesen 653,3 Mrd Ft hitelt folyositott, amelybdl 353,6 Mrd Ft volt tamogatott hitel.
Ez az el6z6 évi Osszeg 2,4-szerese volt.

A targyév végén 874,5 Mrd Ft volt a Jelzalogbank tdmogatott hitelallomanya, amely 292,5 Mrd Ft-tal haladja meg
az egy ¢évvel korabbi allomanyt (nominalis brutté adatok, MNB NHP ZOP hitelekkel egyiitt).
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

20.SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Effektiv kamatmédszerrel kalkulalt kamatbevétel
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekbol
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol
Bankkozi kihelyezésekbdl
Magyar Nemzeti Banknal €s mas bankoknal vezetett szamlakbol
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirokbol
Repo kovetelésekbol
Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek
kamata utan
Osszesen

Kamatbevételhez hasonlé bevételek
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelekbol
Swap és hataridds iligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbdl
Osszesen

Kamatbevételek osszesen

Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségekre
Lizingkotelezettség
Kibocsatott értékpapirokra
Pénziigyi kotelezettségek kamatraforditasa
Kamatraforditas repo iigyletekre
Osszesen

2025

97.707
179
21.949
2.120
15.893
681

2024

91.041
386
30.101
1.797
17.296
477

649
141.747

38.164
13.058
51222

192.969

97.050
11
65.564
319
127
163.071
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21.SZ. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhato hitelezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés visszairas
Osszesen

Ertékvesztés képzés varhaté kihelyezési veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés visszairas
Osszesen

Egyéb atfogo eredménnyel szemben valésan értékelt
addssaginstrumentumok értékvesztése

Képzés

Visszairas

Osszesen

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott értékpapirok
értékvesztése

Képzés

Visszairas

Osszesen

Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati koltsége
Képzés
Visszairas
Osszesen

Kotelezoen eredménnyel szemben értékelt hitelek FVA
hitelkockazati komponens

Visszairas

Osszesen

Kockazati koltség osszesen

22.S7. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Jutalékbevételek

Hitelezési tevékenységgel kapcsolatos dij- és jutalékbevételek
Egyéb jutalékbevételek

Osszesen

Jutalékraforditasok

Kibocsatott értékpapirokkal kapcsolatos dijraforditasok
Hitelekkel kapcsolatos dijraforditasok

Egyéb fizetett dijak

Osszesen

Dijak, jutalékok netté eredménye

2025

-10.566
10.413
-153

-1.076
1.377
301

[EX A

-50
634
384

2024

-14.643
18.616
3.973

-1.276
1.322
46

-1.663
1.795
132

2024

2.245
4.032
6.277

2024

433
3.972
6.445

10.850

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozé raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetdek hozza, illetve az FVTPL hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmazza, amelyek

felmeriiléskor keriilnek elszamolasra.
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23.S7. JEGYZET: NYERESEGEK ES VESZTESEGEK (milli6 Ft-ban)

2025 2024

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt eszkozok kivezetésének

eredménye
Hitelek kivezetésének nyeresége - 10
Hitelek kivezetésének vesztesége -199 -
Ertékpapirok kivezetésének vesztesége -55 -600
Egyéb = =13
Osszesen -254 -603

2025 2024

Devizamiiveletek eredménye
Atértékelési eredmény nyeresége / vesztesége 662 284
Marzs eredmény bevétele 3 4
Marzs eredmény raforditasa -11 -10
Osszesen 654 278
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokboél eredé eredmény 3.368 155
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt nem kereskedési

céli pénziigyi instrumentumok valés értékkorrekcidja
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

bevétele 37.696 19.354
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

raforditasa -34.278 -21.814
Osszesen 3.418 -2.460
Leanyvallalati befektetések értékesitésének nyeresége 4.511 -

—y
-
by
1
N
N

Pénziigyi instrumentumok netté eredménye

A fedezett tételen és a fedezeti ligyleten a fedezett kockazathoz kapcsolodod nyereségek és veszteségek, valamint
a fedezet nem hatékony részébdl szarmazé eredmény az amortizalt bekeriilési értéken értékelt tételek valos érték
fedezeti tigyleteivel kapcsolatban a kdvetkezok:

Fedezett Fedezeti Fedezet nem
tételek instrumentumok hatékony része
2025.12.31.
Valos érték fedezeti igyletek 8.139 -7.973 -3.850
2024.12.31.
Valos érték fedezeti igyletek -8.121 8.414 293
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24.SZ.JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK, EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

Egyéb miikodési bevételek

Lezart perekbdl szarmazo bevétel
Novekedési Hitelprogram kiilonbozete
Egyéb

Osszesen

Egyéb miikodési raforditasok
Egyéb miikodési tartalékok
Véglegesen atadott pénzeszkdzok
Egyéb

Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok

Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegii raforditasokkal kapcsolatos adok
Egyéb személyi jellegli raforditasok

Osszesen

Ertékesokkenés

Egyéb altalanos koltségek
Banki kiilonado
Hitelintézeti extraprofit ado
Egyeb adok
Adok, a tarsasagi ado Kivételével
Szolgaltatasok
Szakértdi, feliigyeleti dijak
Bérleti dijak
Anyagjellegii raforditasok
Reklamkoltségek
Egyéb, nem iizemeltetési raforditasok

Osszesen

2025

11
-32
85
64

-21
-1
14

-867
-112
-100
-1.079

-222

-3.974
-1.122

-5.096
-443
-903

-21
-6

-6.469

2024

-13
150
137

-1.318
-189
-206

-1.713

-261

-3.879

-3.880
-655
-1.081
-155
-30
-135
14

-5.950

Az alabbi tablazat tartalmazza az audit szolgaltatasokra vonatkozo dijak részletezését, amely szakértoi, feliigyeleti

dijak soron jelenik meg az eredménykimutatasban.

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.:

Eves audit 4fa nélkiil
Egyéb nem audit szolgaltatas afa nélkiil

Egyéb bizonyossagot nyujtod szolgaltatasok afa nélkiil

Osszesen

2025

44,17

0,58
148.38
193,13

2024

64,60
11,07
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25.S7. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

Csoport operativ felsdvezetése
ebbdl bér:
ebbdl prémium:
ebbdl egyéb béren kiviili juttatas:
Kompenzaci6 dsszesen

A kulcspozicioban 1évé vezetok kompenzacioja csak a rovid tavi juttatasokat tartalmazza.

26.S7. JEGYZET: NYERESEGADO (millié Ft-ban)

2025

87
10

E -

2024

118

10

—
|

A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi add, valamint 2%-os helyi ipar(izési ad6 és 0,3%-o0s innovacios jarulék terheli.

Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

Targyévi adod
Halasztott ado
Osszes adoraforditas

A halasztott ado eszkozok levezetése az alabbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg
Tartalékokban figyelembe vett
Halasztott ado bevétel
December 31-i egyenleg

A halasztott add kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszk6zok valds érték
korrekcidja

Ki nem vett szabadsadgokra képzett céltartalék halasztott adoja

Effektiv kamatelszamolas hatasa

Targyi eszkozok

Netté halasztott ado kotelezettségek / eszkozok

2025

2024
2.181

2.150

2024

269

1
B 2
— o
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26.SZ. JEGYZET: NYERESEGADO (millié Ft-ban) [folytatas]

A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

2025 2024
Adodzas el6tti eredmény 18.990 13.217
Konszolidacié miatti modositas - -383
Torvény szerinti adokulccesal szamolt tarsasagi ado (9%) 1.709 1.155
Tartos eltérések miatti tarsasagi ado korrekciok:
Adodkedvezmény, negativ adoalap targyévi felhasznalasa -20 -23
Targyi eszk6zok kdnyv szerinti értéke vs. Adotorvény szerinti értéke - -2
Leanyvallalti befektetések értékesitésének nyeresége -406 -
Ipartizési ad6 és innovacios jarulék 1.143 1.046
Egyéb kiilonbozetek -40 -26
Nyereség ado 2.386 2.150
Effektiv adokulcs 12,56% 16,27%

Globalis minimumado

A globalis minimumadd szabalyai bevezetésre kertiiltek egyes joghatésagokban, amelyekben az OTP Csoport jelen
van, igy kiilondsen az Eurdpai Unio tagallamaiban. A Csoport a szabalyozas hatalya ala esik. A 15%-os tényleges
adomértéket el6ird szabalyozas a Csoport 2024. januar 1-jén kezd6dd éve vonatkozasaban Iépett hatilyba. A
globalis minimumadé szabalyozast a magyar jogba a globalis minimum-adoészintet biztosito kiegészitd adokrol és
ezzel Osszefiiggésben egyes adotorvények modositasarol szo16 2023. évi LXXXIV. torvény iiltette at.

Szamviteli szempontbdl nem egyértelmii, hogy a globalis minimumadd szabalyok keletkeztetnek-e tovabbi
atmeneti kiilonbségeket, tovabba az sem egyértelmii, hogy a halasztott add tételeket sziikséges-e atértékelni a
globalis minimumadd szabalyai kovetkeztében, illetve, hogy milyen addkulcs alkalmazandd a globalis
minimumadé szabalyai tekintetében. Ezen bizonytalansagokra tekintettel modosult az IAS 12 — ‘Nyereségadok’
standard és bevezetésre keriilt egy kotelezé atmeneti kivétel az IAS 12 elbirasai alol. A kivétel értelmében a
gazdalkodonak nem sziikséges kimutatnia vagy informaciot kdzzétennie a globalis minimumaddhoz kapcsolodo
halasztott ado eszkdzokre és kotelezettségekre vonatkozoan. A Csoport alkalmazza a kdtelezd atmeneti kivételt a
2025. december 31-én zarult évére vonatkozoan.

A globalis minimumadodra vonatkozd magyar szabalyozas valasztasi lehetdséget ad arra vonatkozdan, hogy a
magyarorszagi csoporttagok vonatkozasaban esetlegesen felmeriild kiegészité adé megfizetésére a magyarorszagi
csoporttagok (a jogszabalyban meghatarozott aranyban) vagy egy kijelolt csoporttag legyen kotelezett. Ez a
valasztas évenként megvaltoztathatd. Az OTP Csoport a 2025. december 31-ével zarult év vonatkozasaban az OTP
Bank Nyrt-t jeloli ki az esetlegesen felmeriild kiegészité add megfizetésére kotelezettnek. Igy a Csoportot a
kiegészitd ado esetleges felmeriilése esetén sem terheli adofizetési kotelezettség.
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27.S7. JEGYZET: LIZING (milli6 Ft-ban)

A Bank, mint lizingbe vevo:

A pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott
atlagos jarulékos lizingbevev6i kamatlab 5,3% és 5,67% volt 2025-ben és 2024-ben.

Az eredményben elszamolt dsszegek

A lizingkotelezettségbol eredd kamatraforditasok
Rovid futamideji lizingekhez kot6dé raforditasok

Lizingkételezettségek bemutatasa lejarat szerint:
Even beliil:

Even tal:

Osszesen

A hasznalati jog eszk6z6k konyv szerinti értékének mozgasa kategorianként:

Januar 1-i egyenleg

Uj szerz6dések miatti novekedés
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Dekonszolidacio

Zaro egyenleg

Ertékcsokkenés

Januar 1-i egyenleg

Ertékcsokkenés

Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Dekonszolidacio

Zaro egyenleg

Netto6 osszeg

2025 2024
7 11

8 154

48 73
52 103
100 176
2025 2024
421 292
- 7

7 122
-176 -
252 421
257 111
53 90

- 56
-154 -
156 257
96 164

28.S7Z. JEGYZET: EGY TORZSRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott id6szakra feloszthato nettd eredmény és a
torzsrészvények iddszak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Jelzalogbank
nem rendelkezik els6bbségi részvényekkel, opcios és egyéb részvényekre vald jogokkal. A Banknal nincs részvény

higitas.

Adozott eredmény (millio Ft-ban)

A torzsrészvények silyozott szamtani atlaga az év folyaman az alap
EPS szamitasahoz (db)

Egy torzsrészvényre jut6 alap veszteség/nyereség (Ft-ban)

2025 2024
16.604 10.683
820.000 820.000
20.249 13.028
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzdés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok a Bank szamara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érinté leglényegesebb
kockazatok a kdvetkezok:?

29.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott 6sszeget
teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank ugy strukturalja az altala vallalt hitelezési
kockazatot, hogy megszabja az egy addssal, vagy addsbankkal szemben felvallalhatoé kockazat dsszegét. Tovabbi
moédszer a foldrajzi tertiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen kockazatokat a Bank
rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy addsra vonatkozo kockazat
- beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi csokkentésre keriilt, amelyek mind a
meérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi teljesitési kockazatra vonatkozo limitekkel
a kiilonbozé kereskedési modozatok - pl. hataridés devizaiigyletek - esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a
tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mdodon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az addsok és
potencialis addsok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, €s sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garancidk
beszerzése.

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas
A varhato hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapu értékelése
Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kdvetkezo egyedileg jelentds 6sszegii nem lakossagi vagy mikro- és kisvallalkozoi
kitettségek:

e 3. szakaszba besorolt kitettségek,
e workout kezelésben 1év0 kitettségek,
o a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

V4

minden relevans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerzédéses és vart cash-flowk a
teljes €lettartam egyes peridodusaira — iizleti tevékenységbdl és/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott Iényeges informacid) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezdket, amelyek
alatamasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A Kkitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés forduldnapi amortizalt bekeriilési értékének
(bruttd konyv szerinti érték) és a kintlévOség varhato cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozé kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor Gjraszamitott) effektiv kamatlabbal a fordulénapra
diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovObeni varhato cash flow-kat elére tekintéen kell megbecsiilni, €s
figyelembe kell venni a makrodkondmiai kilatdsokban bekovetkezd lehetséges valtozasok hatésait is.

A varhato cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legaldbb egy forgatokdnyvnek annak
elérejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt, valamint a szerzodéses cash flow-k kozott.
Az egyes szcenariokhoz valdszinliségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési veszteség
eléfordulasi valoszintiségét, még akkor is, ha a legvaldsziniibb eredmény az, hogy a veszteség nem kovetkezik be.

A Bank dontése alapjan a maximalis hitelkockazati kitettség nettd konyv szerinti értéken keriil megjelenitésre.

2 A likviditasi kockazat kezelésére vonatkoz6 részt a 35. szamii jegyzet tartalmazza.
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29.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
29.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Egyiittes alapu értékelés:

Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezo kitettségek:

lakossagi kitettségek dsszegtdl fiiggetleniil

mikro- és kisvallalkozoéi kitettségek dsszegtdl fiiggetlentil

minden mas egyedileg nem jelentds dsszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds dsszegli kitettségek
a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A varhato hitelezési veszteség egyiittes alapu értékelése soran a portfoliéo kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkdzeliteni. Ennek eléréséhez a 6 kockazati tényezok
keriiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzokkel birdé homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak allandonak kell lennie honaprol honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemz6k valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsiga bankcsoport szinten hatarozza meg az egyiittes alapt értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek (PD:
nemteljesitési valoszintiség, LGD: nemteljesitéskor varhaté veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell hagynia.
A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrookonomiai szcenariok feliilvizsgalataért,
amelyet az OTP Bank végez minden leanyvallalatnak minden paraméterre vonatkozdéan. A Local Risk
Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati paraméterek
modositasardl (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente Ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.

A varhat6é veszteség kiszamitasat elOretekintden kell végrehajtani figyelembe véve a jovObeni gazdasagi
kilatasokrol szo6l6 eldrejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonbdz6 makrodkondmiai szcenariot is figyelembe kell venni
¢és integralni a PD, LGD és EAD kockazati paraméterek szamitasa soran.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd kdnyv szerinti és halmozott értékvesztésének megbontasa
értékvesztés szakaszok szerint 2025. december 31-én:

Brutté konyv szerinti érték Ertékvesztés
I?OI}XV . 1. szakasz 2. szakasz 3.szakasz POCI Osszesen 1. szakasz 2.szakasz 3.szakasz POCI Osszesen
szerinti érték

Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 166 166 - - - 166 - - - - -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 366.863 367.032 - - - 367.032 169 - - - 169
Jelzaloghitelek 1.453.413 1.351.494 94.862 13.631 478 1.460.465 1.605 2.606 2.835 6 7.052
Vallalati hitelek 1.136 763 334 150 - 1.247 6 23 82 - 111

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

hitelek 1.454.549 1.352.257 95.196 13.781 478 1.461.712 1.611 2.629 2.917 6 7.163
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt

értékpapirok 178.199 178.698 - - - 178.698 499 - - - 499
Egyéb pénziigyi eszkozok? 36 17 9 16 - 42 - 1 b - 6
Osszesen 1.999.813 1.898.170 95.205 13.797 478 2.007.650 2.279 2.630 2.922 6 1.837
Meérlegen kiviili tételek 101.202 100.818 657 136 - 101.611 369 22 18 - 409

3 Az egyéb pénziigyi eszkozok 2.848 millié forintos allomanyabol a tablazat nem tartalmazza az egyéb pénziigyi eszkozok 2.812 millio forintos allomanyat, amelyek esetében az értékvesztés egyszerisitett modszertannal keriil
meghatarozasra. Az egyszerisitett modszertannal értékelt pénziigyi eszk6zok a 12. szamu jegyzetben keriilnek bemutatasra.
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29.87. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd kdnyv szerinti és halmozott értékvesztésének megbontasa
értékvesztés szakaszok szerint 2024. december 31-én:

Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Jelzaloghitelek
Vallalati hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek

FVOCI értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

Egyéb pénziigyi eszkdzok?

Osszesen

Mérlegen kiviili tételek

Konyv
szerinti érték

21.389

380.764
1.333.451
1.443

1.334.894
15.435

275.991
32
2.028.505

69.324

1. szakasz

21.421

381.202
1.224.351
759

1.225.110
15.435

277.074
18
1.920.260

66.403

Brutté konyv szerinti érték

2. szakasz 3.szakasz POCI
103.429 12.387 536
644 191 -
104.073 12.578 536

9 8 -

104.082 12.586 536
3.075 128 -

Osszesen

21.421

381.202
1.340.703
1.594

1.342.297
15.435

277.074
35
2.037.464

69.606

1. szakasz

32

438
1.886

1.891

Ertékvesztés
2.szakasz 3. szakasz
2.728 2.629
87 59
2.815 2.688
1 2
2.816 2.690
66 20

POCI

INo 11

Osszesen

32

438
7.252
151

7.403
55

4 Az egyéb pénziigyi eszkozok 2.759 millio forintos allomanyabol a tablazat nem tartalmazza az egyéb pénziigyi eszk6zok 2.727 millié forintos allomanyat, amelyek esetében az értékvesztés egyszerisitett modszertannal keriil
meghatarozasra. Az egyszerisitett modszertannal értékelt pénziigyi eszk6zok a 12. szamu jegyzetben keriilnek bemutatasra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok brutté értékének mozgasa értékvesztési
szakaszok kozotti mozgassal

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Ertékvesztett
va
2025. december 31. 1. (Z::;:)SZ 2. (:f::;sz 3. (:f::;sz keletkegz}t,etett Osszesen
pénziigyi
eszkozok
Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén
IFRS 9 szerint 1.225.110 104.073 12.578 536 1.342.297
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 48.176 -47.487 -689 - -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -49.516 51.344 -1.828 - -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -3.293 -4.277 7.570 - -
Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi
eszkozok 285.603 6.250 432 1 292.286
Nyit6 allomany névekedése 88.050 8.351 1.535 68 98.004
Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras
nélkiil) -238.354 -22.218 -5.621 -127 -266.320
Kivezetéshez nem vezeté modositasbol
szarmaz6 valtozas (netto) -3.519 -840 -196 - -4.555
Brutté allomany 2025. december 31-én 1.352,257 95.196 13.781 478 1.461.712
Ertékvesztett
va
2024. december 31. 1. (:f:;(:)sz 2. (Zf:;(:)sz 3. (Zf:;(:)sz keletkegz)tletett Osszesen
pénziigyi
eszkozok
Brutt6 allomany 2024. januar 1-jén
IFRS 9 szerint 1.070.312 123.882 17.516 590 1.212.300
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be) 64.625 -63.341 -1.284 - -
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be) -51.047 54.540 -3.493 - -
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba) -2.101 -2.771 4.872 - -
Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi
eszkozok 270.898 6.560 186 2 277.646
Nyit6 allomany névekedése 79.465 9.962 1.489 80 90.996
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras
nélkiil) -200.055 -23.638 -6.442 -136 -230.271
Kivezetéshez nem vezeté modositasbol
szarmazo6 valtozas (nettd) -6.983 -1.119 -266 -8.368
Leirasok -4 2 - - -6
Brutté allomany 2024. december 31-én 1.225.110 104.073 12.578 536 1.342.297
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Bankkozi kihelyezések®

2025. december 31. 1. szakasz (stage)

Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9 szerint 381.202
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 388.981
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -403.151
Brutté allomany 2025. december 31-én 367.032
2024. december 31. 1. szakasz (stage)

Brutt6 allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint 372.026
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszk6zok 119.035
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -109.859
Brutt6 allomany 2024. december 31-én 381.202

Osszesen
381.202
388.981

-403.151
367.032

Osszesen
372.026
119.035

-109.859
381.202

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok brutté értékének mozgasa

értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal®

2025. december 31. 1. szakasz (stage)
Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9 szerint 15.435
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok 179
Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras nélkiil) -15.614

Brutt6 allomany 2025. december 31-én -

2024. december 31. 1. szakasz (stage)
Brutt6 allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint 15.257
Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok 564
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -386
Brutté allomany 2024. december 31-én 15.435

Osszesen
15.435
179
-15.614

Osszesen
15.257
564

-386
15435

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok brutté értékének mozgasa értékvesztési szakaszok

kozotti mozgassal®

2025. december 31. 1. szakasz (stage)
Brutt6 allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9 szerint 277.074
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 22.073
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkdil) -120.449
Brutt6 allomany 2025. december 31-én 178.698
2024. december 31. 1. szakasz (stage)
Brutté allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint 303.671
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok 23.138
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil) -49.735
Brutté allomany 2024. december 31-én 271.074

5 Csak az 1. szakasz-ban talalhatéak instrumentumok

(")sszesen
277.074
22.073
-120.449
178.698
Osszesen
303.671
23.138
-49.735
277.074
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Hitelkeretek és pénziigyi garanciavallalasok brutté értékének mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti

mozgassal

2025. december 31.

Brutté allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9 szerint
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Uj hitelekeretek vagy pénziigyi garanciavallalasok

Kivezetett hitelekeretek és pénziigyi garanciavallalasok
(leiras nélkiil)

Brutté allomany 2025. december 31-én

2024. december 31.

Brutt6 allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Uj hitelekeretek vagy pénziigyi garanciavallaldsok
Kivezetett hitelekeretek és pénziigyi garanciavallalasok
(leiras nélkdil)

Brutt6 allomany 2024. december 31-én

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2025. december 31.

Ertékvesztés allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)
Ertékvesztés nett6 valtozasa

Uj vésarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil)
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én

2024. december 31.

Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9
szerint

Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)
Ertékvesztés nett6 valtozésa

Uj vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok (leiras nélkiil)
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)
66.403 3.075 128
2.585 -2.527 -58
-2.435 2.438 -3
-202 -10 212
85.235 93 15
-50.768 2412 -158
100.818 657 136
1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)
59.044 3.918 108
2.328 -2.315 -13
-3.020 3.033 -13
-50 -85 135
52.587 1.290 44
-44.486 -2.766 -133
66.403 3.075 128
eszkozok halmozott értékvesztésének
Ertékvesztett
va
Lsakass 2, sakass 3 SIS gegepteret
pénziigyi
eszkozok
1.891 2.815 2.688 9
1.147 -1.026 -121 -
-104 393 -289 -
-12 -371 383 -
-1.616 890 1.020 -3
419 198 105 -
-114 =270 =869 -
L611 2.629 2917 6
Ertékvesztett
va
1.(:::;(:)52 2.(2::;(:)“ 3.(:::;(:)& Kele Vtke?tle t'e it
pénziigyi
eszkozok
2.849 5.093 4.082 27
2.504 -2.319 -185 -
-178 797 -619 -
-14 -225 239 -
-3.621 -279 296 -17
522 178 42 -
2171 -430 -1.167 -1
1.891 2.815 2.688 2

Osszesen
69.606

85.343

-53.338
101.611

Osszesen
63.070

mozgasa

Osszesen

7.403

291
722
-1.253

Osszesen

12.051

-3.621
742
-1.769
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok halmozott értékvesztésének mozgasa
értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal [folytatas]

A targyévben minden hitel 1. szakaszban keriilt megkeletkeztetésre. azonban a fenti tdblaban azokat a hiteleket.
amelyek a targyévben keriiltek folyositasra. de év végével mar 2. vagy 3. szakaszban szerepelnek. a 2. és 3.
szakaszban keletkeztetett értékvesztés allomanyként mutatjuk ki.

Bankkozi kihelyezések, kivetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utin®

2025. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2025. janudr 1-jén IFRS 9 szerint 438 438
Ertékvesztés nettd véaltozasa - -
Uj vasarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok 169 169
Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras nélkiil) -438 -438
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én 169 169
2024. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint 470 470
Ertékvesztés nettd valtozasa -10 -10
Uj vésarolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkozok 80 80
Kivezetett pénziigyi eszkozok (leiras nélkiil) -102 -102
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én 438 438

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok halmozott értékvesztésének
mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal®

2025. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2025, januar 1-jén IFRS 9 szerint 55 55
Ertékvesztés nettd valtozasa 5 5
Ertékvesztés halasztott ado hatésa -60 -60

Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én =

2024. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa

Ertékvesztés halasztott ado hatésa

B S8
1
B, &%

Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok halmozott értékvesztésének mozgasa értékvesztési
szakaszok kozotti mozgassal®

2025. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2025. janudr 1-jén IFRS 9 szerint 1.083 1.083
Ertékvesztés nettd valtozasa -175 -175
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -409 -409
Ertékvesztés allomany 2025. december 31-én 499 499
2024. december 31. 1. szakasz (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint 1.895 1.895
Ertékvesztés nettd véaltozasa -610 -610
Kivezetett pénziigyi eszk6zok (leiras nélkiil) -202 -202
Ertékvesztés allomany 2024. december 31-én 1.083 1.083

6 Csak az 1. szakasz-ban taldlhatéak instrumentumok
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Hitelkeretek és pénziigyi garanciavallalasok halmozott értékvesztésének mozgasa értékvesztési szakaszok

kozotti mozgassal

2025. december 31.

Céltartalék allomany 2025. januar 1-jén IFRS 9 szerint
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)

Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)

Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd valtozisa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett hitelekeretek és pénziigyi
garanciavallalasok

Kivezetett hitelekeretek és pénziigyi garanciavallalasok
(leiras nélkdil)

Céltartalék allomany 2025. december 31-én

2024. december 31.

Céltartalék allomany 2024. januar 1-jén IFRS 9 szerint
Transzfer az 1. szakaszba (Stage 1-be)
Transzfer az 2. szakaszba (Stage 2-be)
Transzfer az 3. szakaszba (Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd valtozasa

Uj vasérolt vagy keletkeztetett hitelekeretek és pénziigyi
garanciavallalasok

Kivezetett hitelekeretek és pénziigyi garanciavallalasok
(leiras nélkiil)

Céltartalék allomany 2024. december 31-én

Hitelportfdlié belsé6 mindsités szerint

2025. december 31.

Bels6 mindésitési fokozat 1. szakasz
Alacsony kockazati besorolas (1-4) 1.225.862
Kozepes kockazati besorolas (5-7) 114.113
Magas kockazati besorolas (8-9) 12.282

Nem teljesitd -
Hitelek amortizalt értéken 6sszesen 1.352.257

2025. december 31.

Belsé mindsitési fokozat 1. szakasz
Alacsony kockazati besorolas (1-4) 1.177
Kozepes kockazati besorolas (5-7) 328
Magas kockazati besorolas (8-9) 106

Nem teljesitd -
Hitelek amortizalt értéken 6sszesen 1.611

1. szakasz 2. szakasz

(stage) (stage) 3. szakasz (stage)
196 66 20
57 -53 -4
-9 10 -1
-1 -
-213 4 5
352 3 1
-13 -8 4
369 22 18

1. szakasz 2. szakasz

(stage) (stage) 3. szakasz (stage)
224 167 22
98 -96 -2
-14 16 -2
- -7 7
-274 -28 1
176 26 3
-14 -12 9
196 66 20

Brutt6 konyv szerinti érték / Névérték

2. szakasz 3. szakasz POCI
12.688 - 214
58.237 - 168
24.271 - 61

- 13.781 35
95.196 13.781 478

Halmozott értékvesztés / Céltartalék

2. szakasz 3. szakasz POCI
325 - 1

1.351 - 2

953 - 1

- 2917 2

2.629 2.917 6

Osszesen
282

-204

g I3

Osszesen
413

Osszesen

1.238.764
172.518
36.614
13.816
1.461.712

Osszesen

1.503
1.681
1.060
2.919
7.163
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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29.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

29.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Hitelportfélio belsé mindsités szerint [folytatas]

2024. december 31. Brutté konyv szerinti érték / Névérték

Bels6 mindésitési fokozat 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz POCI Osszesen
Alacsony kockazati besorolas (1-4) 1.098.260 19.866 - 245 1.118.371
Kozepes kockazati besorolas (5-7) 119.108 60.428 - 179 179.715
Magas kockazati besorolas (8-9) 7.743 23.779 - 48 31.570
Nem teljesitd - - 12.578 64 12.642
Hitelek amortizalt értéken Gsszesen 1.225.110 104.073 12.578 536 1.342.297
2024. december 31. Halmozott értékvesztés / Céltartalék

Bels6 mindsitési fokozat 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz POCI Osszesen
Alacsony kockazati besorolas (1-4) 1.355 482 - 2 1.839
Koézepes kockazati besorolas (5-7) 472 1.419 - 2 1.893
Magas kockazati besorolas (8-9) 64 914 - 1 979
Nem teljesité - - 2.688 4 2.692
Hitelek amortizalt értéken dsszesen 1891 2.815 2.688 9 1.403
Hitelportfélio megoszlasa gazdasagi tevékenység alapjan

Brutto6 hitelek amortizalt értéken gazdasagi tevékenység alapjan 2025 2024
Lakossagi 1.460.468 1.340.703
Mez6gazdasag, erdégazdalkodas, halaszat 1.085 1.580
Egyéb szolgaltatasok 159 14
Brutto hitel és pénziigyi lizingkovetelés 6sszesen 1.461.712 1.342.2
Ertékvesztés hiteleken amortizalt értéken gazdasagi tevékenység 2025 2024
alapjan

Lakossagi -7.051 -7.253
Mezogazdasag, erdégazdalkodas, halaszat -91 -148
Egyéb szolgaltatasok 21 -2
Ertékvesztés hiteleken és pénziigyi lizingkovetelésen dsszesen -7.163 -7.403
Biztositékok

A Bank kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili. mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2025 2024
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 9.212 11.923
Ovadék, értékpapir 7.913 22.494
Jelzalogok 8.356.422 7.698.541
Osszesen 8.373.547 7.732.958

Bank kockazatvallaldsai utdn nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili. mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2025 2024
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 9.179 11.878
Ovadék, értékpapir 7.913 18.739
Jelzalogok 2.403.108 1.946.354
Osszesen 2.420.200 1.976.971
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29.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A birtokolt, kapott fedezetek valés értéke (maximalis Kitettség)

2025. december 31.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
Jelzdaloghitelek
Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
eszkozok osszesen

Derivativ pénziigyi eszkdzok

Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt

hitelek

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszkozok osszesen

Hitelkeretek

Meérlegen kiviili tételek dsszesen

Maximum
hitelkockazati
kitettség

166
366.863
1.453.413
1.136
1.454.549
178.199

1.999.777
2.869

856.851

859.720

101.202

101.202

Ertékpapirok

7.913

Garanciak és
kezességek

7.975

7.975

7.975

1.237

1.237

Fedezetek valds értéke

Ingatlanok

5.282.644
11.560
5.294.204

5.294.204

2.886.939

2.886.939

175.279

175.279

Tobbletfedezet

-3.827.200
-10.436
-3.837.636

-3.837.636

-2.023.765

-2.023.765

-91.946

-91.946

Fedezetek
osszesen

7.913
1.463.419
1.124
1.464.543

1.472.456

864.411

864.411

83.333

83.333

Netté
kitettség

166
358.950

12
12
178.199

537.327
2.869

2.869

17.869

17.869

Fedezettség

0%
2%
101%
99%
101%
0%

74%
0%

101%

101%

82%

82%

Hitelezési
veszteség

169
7.052
111
7.163
499

7.831

409

409
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A birtokolt, kapott fedezetek valés értéke (maximalis Kitettség)

2024. december 31.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
Jelzaloghitelek
Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
eszkozok Osszesen

Derivativ pénziigyi eszkdzok

Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt
hitelek

Eredménnyel szemben valés értéken értékelt
pénziigyi eszkozok dsszesen

Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken
értékelt adossaginstrumentumok

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken
értékelt adossaginstrumentumok 6sszesen

Hitelkeretek

Meérlegen kiviili tételek dsszesen

Maximum
hitelkockazati
kitettség

21.389
380.764
1.333.451
1.443
1.334.894
275.991

2.013.038
25.893

558.803
584.696
15.435

15.435

69.324

69.324

Ertékpapirok

22.494

A Csoportnak nem volt bevétele biztositékok érvényesitésébol 2025-ben és 2024-ben.

Garanciak és
kezességek

10.261

10.261

10.261

1.662

1.662

Fedezetek valos értéke

Ingatlanok

5.130.497
12.763
5.143.260

5.143.260

2.431.612

2.431.612

123.669

123.669

Tobbletfedezet

-10.287
-3.807.957
-11.329
-3.819.286

-3.829.573

-1.874.546

-1.874.546

-75.880

-75.880

Fedezetek
0sszesen

12.207
1.332.801
1.434
1.334.235

1.346.442

558.728

558.728

47.789

47.789

Netto
kitettség

21.389
368.557
650

9

659
275.991

666.596
25.893

75
25.968
15.435

15.435

21.535

21.535

Fedezettség

0%
3%
100%
99%
100%
0%

67%
0%

100%
96%
0%

0%

69%

69%

Hitelezési
veszteség

32
438
7.252
151
7.403
1.083

8.956

55

55

282

282
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29. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

A nem teljesitd hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolié biztositékai

Brutté konyv szerinti Konyv szerinti
2025. december 31. érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 14.109 -2.841 11.268 35.112
Vallalati hitel 150 -82 68 421
Osszesen 14.259 -2.923 11.336 35.533
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

Brutté konyv szerinti Konyv szerinti
2025. december 31. érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzéloghitel 4.646 -885 3.761 9.023
Osszesen 4.646 -885 3.761 9.023
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelportfolio biztositéka

Brutté kényv szerinti ] Konyv szerinti

2024. december 31. érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzéloghitel 12.923 -2.638 10.285 48.095
Vallalati hitel 191 -59 132 758
Osszesen 13.114 -2.697 10.41 48.853
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelportfolio biztositékai

Brutté konyv szerinti Konyv szerinti
2024. december 31. érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 3.460 -674 2.786 10.150
Osszesen 3.460 =674 2.786 10.150

Nettositas

Szarmazékos tigyletek:

A Csoport nem kot kereskedési céllal szarmazékos ligyleteket, a megkotott szarmazékos iigyletek meghatarozott
fedezeti kapcsolatok részét képezik. A szarmazékos tligyletek a Csoport anyavallalataval valamint az MNB-vel
keriilnek megkotésre, ezért a Csoport kockazatkezelési politikaja alapjan nem alkalmazandok a nettositasi
keretszerzddések és letétek.

Repo tranzakciok:
A Csoportnak 2025 és 2024 december 31-én sem volt nyitott rep6 iigylete.

Egyéb mérlegpoziciok, amelyek nettositasi megallapodasok targyat képezhetik:

A Csoportnak nem volt nettositasi megallapodasa 2025 és 2024 december 31-én.

Biztositékok:

A Csoport tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa iigyfelei részére. A Csoport miikddését szabalyozo mindenkori

torvénynek és a vonatkozo belso kockazatkezelési szabalyzatnak megfelelden az ilyen jelzaloghitelekre a mogottes
ingatlanok fedezetet biztositanak.

A Csoport tevékenységét jelzaloggal fedezett értékpapirok kibocsatasaval finanszirozza (a vonatkozoé torvénynek
megfelelden). Az ilyen kibocsatott kotvényeket a teljesitd jelzaloghitel-portfolié fedezi.
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Atstrukturalt hitelek

2025 2024
Brutt6 portfolié Ertékvesztés Brutté portfoli6  Ertékvesztés
Lakossagi hitelek 3.641 =271 4.664 -323
Vallalkozéi hitelek 43 -2 161 -7
Birtokfejlesztési hitelek 16 -2 191 -55
Osszesen 3.700 275 5.016 -385

Atstrukturalt portf6lié definici6

A Bank altal hasznalt atstrukturalt definicié az EU 2015/227 rendeletén alapul. Az atstrukturdlas az tigyfél vagy a
bank altal kezdeményezett olyan szerzddésmddositds. mely aktualisan fennall6 vagy jovobeli pénziigyi nehézségre
tekintettel biztosit engedményt vagy kedvezményt az igyfél szamara.

Az atstrukturalt hitelek kimutatasa a teljesit6 atstrukturalt (,,performing forborne”) allomanyokat tartalmazza. Egy
kitettség teljesitd atstrukturalt. amennyiben az atstrukturalas idopontjaban nem allnak fenn a nemteljesitd statusz
feltételei. vagy teljesitette a nemteljesitd atstrukturalt statuszbdl torténd kikeriiléshez sziikséges minimalisan egy
éves gyogyulasi idoszak feltételeit.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2025. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa2
Allampapirok 178.199 100,00%
Osszesen 178.199 100,00%

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2024. december 31-re
vonatkozéan az alabbi:

Baa2
Allampapirok 15.435 100,00%
Osszesen 15.435 100,00%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2024. december 31-re vonatkozéan az
alabbi:

Baa2
Allampapirok 275.991 100,00%
Osszesen 275.991 100,00%
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29.S7Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
29.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicijabol adodnak. A Banknak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az OTP Bank Eszkoz- Forras
Management figyeli és kontrollalja.

29.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat’

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szdrmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgdlat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulénapon fennalld eszk6zok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:
e A valtozd kamatozasu eszk6zok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at az
atarazodasi idopontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszk6zok és kotelezettségek a szerzddéses lejaratkor arazodnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e Az olyan betétek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb magasabb hozamkornyezet esetén
is, valtozatlansagot feltételeziink a teljes id6szak alatt.
e A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével készilt:

1. a BUBOR a kovetkezo év soran fokozatosan 100 bp-tal csékken (valoszinil szcenario)
2. a BUBOR a kovetkezd év soran fokozatosan 100 bp-tal n6 (alternativ szcenarid)

A nettdo kamatbevétel a 2026.01.01-jével kezd6dd egy éves idGszakban 425 millié Ft-tal néne (valdszinli
szcenario), illetve 444 millio Ft-tal csokkenne (alternativ szcenarid) a szimulacio eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdé kamatbevételre az egy éves idGszak alatt a kovetkezo
tablazat tartalmazza:

Hatas a netto kamatbevételre
egy éves id6tavon

Megnevezés 2025 2024

Millio Ft Milli6 Ft
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 67 -63
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -67 64

29.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran az arfolyamok egyszeri hirtelen elmozduldsanak
feltételezéssel €ltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakuldsat valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2025. december 31-én 371 millidé forint volt (2024.
december 31-én -235 millio forint volt). Nyitott pozicio EUR, JPY és CHF devizaban keletkezett. A deviza alapt
jelzaloghitelek forintositasa Ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezé devizakockazatok nem materialisak.
Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazd potencialis veszteség elhanyagolhatd a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

7 A kamatlabakbol szdrmazo kockézatokat a 35. szami jegyzet tartalmazza.
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29.3. Tokemenedzsment

A Csoport menedzsmentjének f6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi tokemegfelelési eldirasoknak
vald maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Csoport menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és téke jellegli finanszirozas,
valamint minden lényeges, tékével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Csoport tdkemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport varhatd t6kehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Csoport alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartadsaval biztositja a kockéazatai fedezéséhez és
a szabalyozoi elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Csoport tervezett kockazatvallalasai
meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti
intézkedésekkel — az Alapité bevonasaval - biztositja a Csoport a prudens mitkodést.

Tokemegfelelés

A tékemegfelelési direktiva (CRDIV/CRR) globalis iranyelveket fogalmaz meg a Csoportok szabalyozasara
vonatkozoan (Bazel III megallapodas) az EU jogi keretrendszerében. Az iranyelvek 2014. januar 1-jét6l valtak
hatalyossa. A hitelintézetekre vonatkozdan sor keriilt a prudencidlis szabalyok szigoritasara, a megfeleld
toketartalék és likviditasi szint biztositasa érdekében. A keretrendszer hatdsara az EU-ban a hitelintézetek még
stabilabba valnak, és javul a tevékenységiikhoz kapcsolodd megfeleld kockazatkezelési képességiik, valamint a
miikddés soran felmeriild esetleges veszteségek fedezettsége.

A Csoport, az el6z6 évekhez hasonloan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsé tokekovetelményre
vonatkozo elvarasoknak.

A Csoport tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai az EU altal befogadott IFRS-ekkel 6sszhangban van, és a
Basel III alapjan késziiltek 2025. év és 2024, év végére vonatkozdan. A Csoport a szabalyozoi
tokekovetelményének meghatarozasdhoz a hitelezési és a piaci kockazatok esetében a sztenderd moédszert
alkalmazza, mig a miikodési kockazat esetében a Fejlett Mérési Modszer (AMA) keriil alkalmazasra.

Adatok millié forintban 2025 2024
Alapvet6 toke 158.296 147.230
Szavatolo toke 158.296 147.230
Hitelkockazat tékekovetelménye 66.106 63.931
Miikddési kockazat tékekdvetelménye 5.034 3.659
Osszes tokekovetelmény 71.140 67.590
Tobblet téke 87.156 79.640
Tékemegfelelési mutatd 17,8% 17,4%

Az alapvet0 téke pozitiv 6sszetevoi a kovetkezok:
Jegyzett toke, Eredménytartalék, Halmozott atfogo jovedelem, Egyéb tartalékok

Az alapt6ke negativ Osszetevoi a kdvetkezok:
Prudencialis sziiré miatti kiigazitasok, Immaterialis javak miatti levonasok
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30.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

Normal iizletmenet soran a Csoport kiilonb6z6 pénziigyi tranzakciokban vesz részt, amelyek nem jelennek meg a
pénziigyi helyzet kimutatasban, és amelyeket mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumoknak neveznek. Ezzel
ellentétes megjegyzés hianyaban a mérlegen kiviili pénziigyi instrumentumok elméleti tdkedsszege szerepel.

2025 2024
Le nem zart peres iigyek 799 815
Hitelkeretek igénybe nem vett része 101.611 69.606
Fiiggo és jovobeni kotelezettségek 102.410 70.421

Jogvitak

A mérleg forduldnapjaig a Csoporttal szemben kiilonféle karigények keriiltek bejelentésre és kiilonb6zd jogi
eljarasok folytak, melyek jellegiik alapjan a rendes iizletmenethez tartoznak. A karigények és jogi eljarasok
volumene megfelel a korabbi évek volumeneinek.

A Csoport megitélése szerint a vele szemben tdmasztott igények és peresitett kdvetelések nem érintik lényegesen
pénziigyi helyzetét, jovobeli miikodési eredményét vagy cash flow-jat, bar nem adhaté biztositék az igények és
peresitett kovetelések végsd kimenetele tekintetében.

Mindazonaltal a jogvitadk miatt megképzett céltartalék dsszege 20 €s 22 millid forint volt 2025. illetve 2024.
december 31-én.

Hitelnyujtasra vonatkozé kotelezettségvallalas

Ezen instrumentumok elsédleges célja, hogy a Csoport az ligyfelek szamara igény szerint biztositson
pénzeszkozoket.

A hitelek formajaban nyujtott kdlcsondk engedélyezhetd keretének kihasznalatlan részei vonatkozasaban a Bank
kotelezettséget vallal hitelnyujtasra. A kolesonnyujtasra vonatkozo kotelezettségvallalas hitelezési kockazatanak
tekintetében a Bank potencidlisan a kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keretének teljes dsszegével megegyezd
veszteség kockazatanak van kitéve. Ugyanakkor, a veszteség valoszintisithetd Osszege alacsonyabb a
kihasznalatlan kotelezettségvallalasi keret teljes Osszegénél, mivel a legtdobb hitelnytjtasra vonatkozo
kotelezettség feltétele, hogy az ligyfelek megfeleljenek bizonyos hitelképességi kdvetelményeknek.

Az igénybe nem vett hitelnytjtasi kotelezettségvallalasokra hasonld hitelezési kockazati monitoring és hitelezési
szabalyzat vonatkozik, mint amelyet hitelnyujtasnal alkalmaznak. A Csoport Menedzsmentje szerint az igénybe
nem vett hitelny(jtasi kotelezettség vallalasokkal kapcsolatos piaci kockézat minimalis.
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31.SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatalya ald tartozd személyi korben fOszabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapuld teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-os aranyban, a juttatdsnak az OTP Bank torzsrészvényeibdl kell &llnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. el6irdsaival 6sszhangban 4116 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapu részét a Bankcsoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetdi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazés részvény alapu hanyadanak elszamoldsdhoz felhasznalhatd részvények egyénekre
lebontott darabszamat a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Osszege és a Feliigyeld Bizottsag altal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

Az OTP Bank Feliigyel6 Bizottsaga a részvény darabszamanak meghatarozasahoz figyelembe veendé arfolyamot
a teljesitményalapt javadalmazas elszamolasat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idépontjat megel6z6
harom t6zsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank éltal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2025. évben a részvényalaptl juttatas kapcsan a helyi és konszolidalt szinten azonositott vezetok esetében az alabbi
értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszamoldsra:

2022. év utan  2023.évutan  2024. év utan  2025. év utan Mindosszesen
Csoport 2 5 7 25 39

A CRD III. iranyelvek és a Hpt. mddositasa alapjan az OTP Bank Nyrt., mint anyavallalat Kozgytlése altal
hatarozatban elfogadott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika bevezetésével a korabbi opcids program
modositasara volt sziikség.

Ezzel egyidejlileg kertil sor a kedvezményes aron torténd részvényjuttatas konkrét feltételeinek megallapitasara is
azzal, hogy a kedvezményes aron torténd részvényjuttatds maximum 2 000 forint kedvezményt tartalmazhat és a
részvényenként elérhetd jovedelemtartalom a részvényjuttatas érvényesitésének idépontjaban maximum 4 000
forint lehet.

32.S7. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (milli6 Ft-ban)

2025. december.31

EUR CHF JPY USD Osszesen
Eszk6z0k 3.909 5 97 - 4.011
Forrasok -3.502 -4 -84 2 -3.592
Nett6 pozicio 407 1 13 -2 419
2024. december.31

EUR CHF JPY USD Osszesen
Eszk6z6k 223.711 7 132 - 223.850
Forrasok -224.274 i -138 2 -224.421
Nett6 pozicio -563 - -6 -2 =571

A Csoport a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciéra vonatkozo limiteken tilmenden sajat
limitrendszere alapjan is ellendrzi a deviza pozicioit. A Csoport nyitott deviza pozicidjanak mérésére a VaR
modellt is hasznalja.
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33.87. JEGYZET:
33.1.

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

A kapcsolt vallalatokkal folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint 6sszegezheték

A Jelzalogbank a 2025. év soran eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben

1évo részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek.

Pénziigyi helyzet kimutatas

2025

2025

Anyavallalat
Pénztarak. betétszamlak. elszamoldsok a Magyar
Nemzeti Bankkal 22
Bankkozi kihelyezések. kovetelések 175.075
Egyéb eszk6zok 145
Eszkozok osszesen 175.242
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek -1.344.750
Repo kotelezettség -
Egyéb kotelezettségek -9.146
Kotelezettségek 0sszesen -1.353.896
Kibocsatott értékpapirok (névérték) -235.457
Eredménykimutatas
Anyavallalat
Kamatbevételek 32.099
Kamatraforditasok -110.098
Dij és jutalék bevételek 858
Dij és jutalék raforditasok -5.546
Leanyvallalati befektetések értékesitésének
nyeresége 4.511
Egy¢éb miikddesi bevétel / raforditas -
Osszesen -78.176
33.2. Kulcspozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

Egyéb
kapcsolt
felek

Egyéb
kapcsolt
felek

2024

Anyavallalat

21.182
211.949

51
233.182

-1.205.635

-4.946
-1.210.581

-309.098

2024

Anyavallalat

51.532
-115.502
1.639
-4.657

Egyéb
kapcsolt
felek

—_
(o<l

b
W
G0

-402.

327

Egyéb
kapcsolt

felek

Az OTP Jelzdlogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosdg és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betoltok 2025. december 31-én 5.752 millio
forintértékben rendelkeztek 14.385 millié forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek
5 kiilonb6z6 kamatozasi periddus szerint csoportosithatoak:

5 éves:

1,70% - 11,02%

10 éves:
20 éves:
25 éves:
30 éves:

2,35% -6,75%
2,49% - 4,24%
0,00% - 8,44%
5,09% - 7,94%

A kulcspozicidban 1évo vezetok kompenzacidja a 25. szamu jegyzetben keriilt bemutatésra.
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34.857. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatasara. Egy pénziigyi instrumentum kamatanak rogzitésére vonatkoz6 idétartam kovetkezésképpen
jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatozo eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszkdzok
Osszhangban legyenek a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hossza lejarati eszk6zok és a hosszu lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatdsa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarat eszk6zok és a kapcsolodd
hosszu lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatozd eszkozok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak ujraarazasi periodusait mutatja. A valtozé kamatozast
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezo jradrazasi periodus szerint, a fix kamatozasu eszkdzok és forrasok a
lejarati perioddus szerint keriilnek bemutatésra.
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34.S7. JEGYZET:

2025. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Nemzeti Bankokkal

fix kamatozasi

valtozo kamatozasu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
fix kamatozasi

valtozo kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek

fix kamatozasu
valtozo kamatozasu

Kotelezoen eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek

valtozo kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

fix kamatozast

Fedezeti céla derivativ eszkozok

fix kamatozast

valtozo kamatozasu

Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozé

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

150

150
262.867
71.080
191.787

38.789
30
38.759

28.760
28.760

Deviza

16
13
3

34

34

1 és 3 honap kozott

HUF

100.106
100.106

78.554

78.554

34.605
34.605

2.107

2.107

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap

kozott
Deviza HUF Deviza HUF
3.890 - - -
3.890 - - -
61 67.111 - 18.202
- - - 7
61 67.111 - 18.195
- 305.681 - 75.078
- 305.681 - 75.078
- 41.617 - 16.887
- 41.617 - 16.887
- 1.978 - -
- 1.978 - -

1 és 2 év kozott

2 éven tul

Deviza HUF Deviza

- 1.251.798 -
- 825.135 -
- 426.663 -

- 412.736 -
- 412.736 -

- 119.695 -
- 119.695 -
- -1.216 -
- -1.216 -

Nem kamatozo

HUF Deviza
2.838 10
2.838 10

Osszesen

HUF

150
150
362.973
171.186
191.787

1.454.454
825.172
629.282

856.860
856.860

178.199
178.199
2.869
-1.216
4.085
2.838
2.838

Deviza

16

13

3
3.890
3.890

95

95

Osszesen

166

13

153
366.863
175.076
191.787

1.454.549
825.172
629.377

856.860
856.860

178.199
178.199
2.869
-1.216
4.085
2.848
2.848
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34.S7. JEGYZET:

2025. december 31-én

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és

a Magyar Allammal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozast

valtozé kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozast

valtozé kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZIiCI10

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

4.302
2.003
2.299
300.496

300.496

25.768

Deviza

50

1 és 3 hénap kozott

HUF

17.522
3314
14.208

206.918

206.918

-9.068

OTP JELZALOGBANK ZRT.

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap

kozott

Deviza HUF Deviza HUF
96 176.137 - 239.954
96 162.020 - 239.954
- 14.117 - -
- - - 119.855
- - - 119.855
-170.353 - - -
-170.353 - - -
174.208 240.250 - -249.642

1 és 2 év kozott

Deviza

86

86

2 éven tul
HUF Deviza

997.090 -
997.090 -
212.989 589.390
212.989 589.390
445.651 -438.666
445.651 -438.666

14 -

14 -
127.269 -150.724

Nem kamatozo

HUF

9.484
9.484

-6.646

Deviza

3.227
3.227

-3.217

Osszesen

HUF Deviza
1.435.005 96
1.404.381 96
30.624 -
633.340 589.390
332.844 589.390
300.496 -
652.569  -609.019
445.651 -438.666
206918  -170.353
14 86
14 -
- 86
9.484 3.227
9.484 3.227
127.931 20.231

Osszesen

1.435.101
1.404.477
30.624
1.222.730
922.234
300.496

43.550
6.985
36.565
100

14

86
12.711
12.711

148.162
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34.S7. JEGYZET:

2024. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Nemzeti Bankokkal

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozast

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
hitelek

fix kamatozasi
valtoz6 kamatozasi

Kotelezoen eredménnyel szemben valos
értéken értékelt hitelek

valtozo kamatozasu

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt
értékpapirok

fix kamatozasu

Fedezeti célu derivativ eszkozok

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Egyéb pénziigyi eszkozok

nem kamatozé

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

21.338
21.117
221
183.872
15.057
168.815

49.497
32
49.465

14.208
14.208

Deviza

51
50
1

48

48

1 és 3 honap kozott

HUF

96.963

96.963

16.978
16.978

-199.110

-199.110

Deviza

82

82

188.299

188.299

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap

kozott

HUF

15.435
15.435

50.012

50.012

204.133
204.133

104.147
104.147

2911

2911

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

32.858

32.858

84.832
84.832

39.070
39.070

2 éven tul

Deviza HUF Deviza

- 196.892
- 196.892

- 1.105.434
- 598.093
- 507.341

- 238.652
- 238.652

- 132.774
- 132.774

- -1.564
- -1.564

Nem kamatozo

HUF Deviza
2.746 13
2.746 13

Osszesen
HUF Deviza
21.338 51
21.117 50
221 1
380.764 -
211.949 -
168.815 -
15.435 -
15.435 -
1.334.764 130
598.125 -
736.639 130
558.803 -
558.803 -
275.991 -
275.991 -
-197.763 223.656
1564 35357
-196.199 188.299
2.746 13
2.746 13

Osszesen

21.389
21.167
222
380.764
211.949
168.815

15.435
15.435

1.334.894
598.125
736.769

558.803
558.803

275.991
275.991

25.893
33.793

-7.900
2.759
2.759
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34.S7. JEGYZET:

2024. december 31-én

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és

a Magyar Allammal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozast

valtozé kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozast

valtozé kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

fix kamatozasu

valtozé kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozasu

valtozé kamatozasu

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

nem kamatozé

NETTO POZIiC10

A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

37.450

37.450
270.263

270.263

863

863

-39.663

Deviza

92

1 és 3 hénap kozott

HUF

14.202

14.202

-53.898

-53.898

-45.474

Deviza HUF

188.213

OTP JELZALOGBANK ZRT.

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap
kozott

Deviza HUF

153 112.484 - 167.333
153 98.367 - 167.333
- 14.117 - -
- 247.011 - -
- 247.011 - -

- 213 - -

15

S~ &
AN &

15

'

~

@
'

17.352 -43 -10.579

1 és 2 év kozott

Deviza

44

44

2 éven tul

HUF Deviza
1.066.004 -
1.066.004 -
331.872 214.864
331.872 214.864
56.129 -
56.129 -
8 46
8 -
- 46
218.175 -179.553

Nem kamatozo

HUF

5.249
5.249

-2.503

Deviza

3.007
3.007

-2.994

Osszesen

HUF Deviza
1.397.473 153
1.331.704 153
65.769 -
849.146 214.864
578.883 214.864
270.263 -
2.881 -
55.916 -
-53.035 -
21 155
20 -
1 155
5.249 3.007
5.249 3.007
137.308 5.671

Osszesen

1.397.626
1.331.857
65.769
1.064.010
793.747
270.263

2.881
55916
-53.035
176

20

156
8.256
8.256

142.979
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

35.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(’);( ES FORR/&SOK LEJAR{&T SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Csoportnak mennyiben kell a likvid eszkdzeit esetlegesen névelni,
hogy a Csoport idoben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokboél szarmazoé kotelezettségeinek. A Csoport a likviditasi
A kovetkez6 tablazatok az eszk6zokhoz és forrasokhoz kapcsolodd nem-diszkontalt cash flowkat mutatjak be lejarati csoportok
szerint. A Csoport a lejarati csoportokat a szerzodéses lejaratig hatralevd id6 szerint allapitotta meg. A lejarati idészakokba
tortént besorolas a leginkabb prudensnek tekintheté modon tortént, igy figyelembe vételre keriiltek az elorefizetési lehetéségek.
A lejarati elemzésben bemutatott szerz6dés szerinti Gsszegek a szerz6dés szerinti olyan diszkontalatlan cash-flowk mint: bruttd
pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa elott); a pénziigyi eszk6zok pénzeszkozért torténd megvasarlasara
iranyulé hataridds (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon valtozot fizet/fixet kap kamatswap tligyletek nettd
Osszegei, amelyeknél nettdé cash-flow-k cseréjére keriil sor; szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban
kicserélendd 0sszegek, ahol bruttd cash-flow-k cseréjére keriil sor; a bruttd hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szerepld dsszegt6l, mivel az abban
a kimutatasban szerepl 6sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetend$ 0sszeg nincsen rogzitve, akkor a kdzzétett
Osszeget a beszamolasi id6szak végén fennallo feltételek alkalmazasaval allapitjak meg. Ha a fizetendd 6sszeg, példaul, egy
index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kdzzétett Gsszeg az indexnek a beszamoldsi iddszak végén fennalld értékén

alapulhat.

2025. december 31. 3 éven éven tuli, 5 éven Osszesen
honapon  beliili, 3 5 éven tali
beliili hénapon beliili
tali

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti

Bankkal 166 - - - 166
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 175.370 - - 191.662 367.032
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 41.326 54.885 301.968 1.124.034  1.522.213
Kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt

hitelek 18.451 25.173 151.426 640.846 835.896
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok - 45.662 57.405 103.000 206.067
Egyéb pénziigyi eszk6zok 2913 - - - 2913
ESZKOZOK OSSZESEN 238226 125720 510799 2.059.542  2.934.287
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és més

bankokkal szembeni kotelezettségek 27.303 182.972 557.129 737.507 1.504.911
Kibocsatott értékpapirok 7.954 5.318 870.500 342,720  1.226.492
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 13 39 54 - 106
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 12.710 - - - 12.710
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 47.980 188,329  1.427.683 1.080.227  2.744.219
NETTO POZICIO 190246  -62.609  -916.884  979.315 190.068
Fedezeti célu derivativ eszkozok 12.326 9.724 480.552 202.108 704.710
Fedezeti célu derivativ kotelezettségek -23.956 -23.752 -586.923  -204.873 -839.504
Fedezeti célu derivativ iigyletek netté pozicidja =11.630 -14.028 =106.371 =2.765 =134.794
Fel nem hasznalt hitelkeretek 101.611 - - - 101.611
Jovébeni kotelezettségek 101.611 - - - 101.611
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35.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")!( ES FORR/&SOK LEJAR{&T SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

2024. december 31.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan

Egy¢éb atfogod eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

Koételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt
hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok
Egyéb pénziigyi eszkozok
ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és més
bankokkal szembeni kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
Egyéb pénziigyi kotelezettségek
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

NETTO POZICIO

Kovetelések fedezeti célu derivativ igyletekbol
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ ligyletekbdl
Fedezeti célu derivativ iigyletek netté pozicidja

Fel nem hasznalt hitelkeretek
Jovobeni kotelezettségek

3 éven éven tuli,
hénapon  beliili, 3 5 éven
beliili hénapon beliili
tali
21.422 - -
25.363 11.431 250.592
- 15.436 -
43.067 52.821 286.649
14.793 19.498 109.792
- 106.050 101.775
2.884 - -
107.529 205.236 748.808
57.406 121.550 658.696
6.446 249.263 690.145
25 48 103
8.256 - -
12133 370.861  1.348.944
35396  -165.625 =600.136
19.023 11.124 306.035
-24.255 -10.378 -308.333
=5.232 146 =2.298
69.606 - -
69.606 = =

5 éven
tali

97.303

1.029.020

396.570
103.000

1.625.893

634.901
120.020

Osszesen

21.422
384.689

15.436
1.411.557

540.653
310.825
2.884
2.687.466

1.472.553
1.065.874
176
8256
2.546.859

140.607

336.182
-342.966
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezd iigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato piaci
informacio, igy a Bank kiilonbozo értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valos értékének
meghatarozdsara. A 36. sz. jegyzetben részletesebb informaciok taldlhatoak a valds értéken értékelt pénziigyi
A valds érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkdzi kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek) esetében diszkontalt cash-
flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok esetében a valds értékek meghatarozasahoz piaci
informaciokat hasznal a Csoport (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaz, ennélfogva azok valos értéke
megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizaban, adott idészakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem ¢értékvesztett hitelek esetében a szerzodéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e avaltozo kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyidészakra érvényes hozamgorbébol
keriil megbecslésre.

e  alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kényv szerinti értékiik.

A pénziigyi helyzet kimutatasban nem valds értéken értékelt eszkdz- és kotelezettségesoportok esetén a valos
értékek meghatarozasakor a Csoport jovedelem-szemponti megkdzelitést alkalmazott, a jovobeli pénzaramlasokat
egyetlen folyo értékké alakitva at. Azonnal felhasznalhato eszkdzok esetén a valds érték megegyezik a kdnyv
szerinti értékkel, a kibocsatott értékpapirok és mas nem valds értéken értékelt kotvény eszkoz- és
kotelezettségesoportok valos értéke Reuters piaci jegyzések alapjan, a pénziigyi helyzet kimutatas tovabbi nem
valds értéken értékelt eszkoz- és kotelezettségesoportjainak valos értéke pedig diszkontalt cash flow modszerrel
keriilt meghatarozasra. Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek valds értékének meghatarozasakor a
diszkontrata-modositasi modszert alkalmaztuk, az alkalmazott diszkontrata a piacon forgalomban 1év6 hasonlo
eszkozok és kotelezettségek megfigyelt megtériilési ratajabol szarmazik.

Az ilyen médon meghatarozott — nem valods értéken értékelt instrumentumokhoz tartozod — valos értékek a valos
érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatok.
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valds értéke

2025
Konyyv szerinti
érték Valés érték
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 166 166
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 366.863 366.863
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 178.199 188.126
Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levondsa utan 1.454.549 1.493.681
Egyéb pénziigyi eszkozok 2.848 2.848
Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok
osszesen 2.002.625 2.051.684
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok - -
Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken
értékelt hitelek 856.851 856.851
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 2.869 2.869
Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok
osszesen 859.720 859.720
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 2.862.345 2.911.404
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi
instrumentumok valos érték korrekcidja 43.550 43.550
Valoés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
osszesen 43.550 43.550
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek 1.435.101 1.505.208
Kibocsatott értékpapirok 1.222.730 1.232.206
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 100 100
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 12.711 12.711
Nem valos értéken értékelt pénziigyi
kotelezettségek Osszesen 2.670.642 2.750.225
PENZUGYI KOTELEZETTSEG OSSZESEN 2.714.192 2.793.775

Valos érték meghatarozas hierarchiaja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchiaja az alabbi modon keriilt meghatarozésra:

2024

Konyv szerinti

érték Valos érték
21.389 21.389
380.764 380.764
275.991 287.489
1.334.894 1.314.025
2.759 2.759
2.015.797 2.006.426
15.435 15.435
558.803 558.803
25.893 25.893
600.131 600.131
2.615.928 2.606.557
2.881 2.881
2.881 2.881
1.397.626 1.373.829
1.064.010 1.040.057
176 176
8.256 8.256
2.470.068 2.422.318
2.472.949 2.425.199

- 1 szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan
- 2 szint: az 1szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkozzel vagy kotelezettséggel

kapcsolatban kdzvetleniil vagy kdzvetetten megfigyelhetdek

- 3szint: eszkozokre és kotelezettségekre szold inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon

alapulnak (nem megfigyelhetd inputok).
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

A val6s érték meghatarozas hierarchiajat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd

tablazat mutatja:

2025. december 31.

Koételezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv valos
érték korrekcioja

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa utan

Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés levonasa
utan

Egyéb pénziigyi eszkozok

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2025. december 31.

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ valos
érték korrekcidja

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek dsszesen

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen

2024. december 31.

Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv valos
érték korrekcioja

Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa utan

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés levonasa
utan

Egyéb pénziigyi eszkdzok

Nem valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok dsszesen

2024. december 31.

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ valds
érték korrekcidja

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek dsszesen

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

Nem valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen

Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint
856.851 - - 856.851
2.869 - 2.869 -
859.720 - 2.869 856.851
366.863 366.863 - -
188.126 188.126 - -
1.493.681 - - 1.493.681
2.848 - - 2.848
2.051.518 554.989 - 1.496.529
Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint
43.550 - 43.550 -
43.550 - 43.550 -
1.505.208 37.796 1.467.412 -
1.232.206 - 1.232.206 -
100 - - 100
12.711 - - 12.711
2.750.225 37.796 2.699.618 12.811
Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint
558.803 558.803
15.435 15.435 - -
25.893 - 25.893 -
600.131 15.435 25.893 558.803
380.764 182.204 198.560 -
287.489 287.489 - -
1.314.025 - - 1.314.025
2.759 - - 2.759
1.985.037 469.693 198.560 1.316.784
Osszesen 1.szint 2.szint 3.szint
2.881 - 2881 -
2.881 - 2.881 -
1.373.829 161.492 1.212.337 -
1.040.057 - 1.040.057 -
176 - - 176
8.256 - - 8.256
2.422.318 161.492 2.252.394 8.432
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36.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A Csoport megallapitotta, hogy a rovid lejarati (harom honapnal rovidebb), likvid és valtozé kamatozasi pénziigyi
eszkozok és kotelezettségek esetében a kdnyv szerinti értékiik (amely adott esetben az értékvesztéssel csokkentett)
ésszerti kozelitése a valos értékiiknek. Az ilyen instrumentumok k6zé tartoznak: a készpénz és bankokkal szembeni
kovetelések.

A Csoport altal kibocsatott kotvényeket tédzsdén jegyzik, azonban nincs aktiv piacuk, és nem allnak rendelkezésre
megfigyelhetd és atlathatd piaci arak, ezért a Bank a valds érték hierarchidban a 2. szintre sorolta 6ket.

Ertékelési techniksk a 2. szintii instrumentumokra

A 2. szintli instrumentumok valds értékét a varhato kamat- és téke cash-flow aramlasok diszkontalasaval szamitjak
ki. A diszkontalas az egyes pénznemek megfelelé swap gorbéjével torténik.

Ertékelési technikak és érzékenységvizsgalat a 3. szintii instrumentumokra

Szignifikans nem megfigyelhetd inputokkal (3. szint) rendelkezd termékek esetében érzékenységvizsgalat kertil
elvégzésre az észszerlien lehetséges alternativ értékelések skalajan. Az alkalmazott érzékenységvizsgalati
moédszertan figyelembe veszi az értékelési technikdk természetét, ahogyan a megfigyelhetd helyettesitd és
historikus adatok elérhetdségét, valamint a hasznaland6 alternativ modell hatéasat.

A kalkulacié megbizhaté forrasadatokon vagy relevans piaci elemzéseket figyelembe vevé szcenarion alapszik az
alkalmazando alternativ modellek hatasaként. Az érzékenységek a portfolid diverzifikalasanak hatasai nélkiil
kertiltek kalkulalasra.
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[folytatas]

Valés érték meghatarozas hierarchidja inputok szerint [folytatas]

Nem megfigyelhet6 inputok a valos érték mérésénél

Nem
NPT megfigyelheté
Pénziigyi instrumentum tipusa Ertékelési technika Szngmfikax:s. nem inputok
megfigyelhet6 inputok "
becslésének
skalaja
Kételezéen eredménnyel szemben Diszkontalt cash flow .
2 i /200
valos értéken értékelt hitelek modszer Default valésziniisége /-20%
Kételezéen eredménnyel szemben Diszkontalt cash flow s
' ] P . /200
valos értéken értékelt hitelek modszer Miikddesi kltségek /-20%
Kételezéen eredménnyel szemben Diszkontalt cash flow Demografia Cash flow becslés
valos értéken értékelt hitelek modszer & valtozasa +/- 5%

A nem megfigyelheté inputok hatdsa a valés érték mérésénél

Ugyan a Csoport ugy itéli meg, hogy a valds érték becslései megfeleldek, a kiilonbozé modszerek és feltételezések
alkalmazasa kiilonb6zo valds értékek méréséhez vezethetnek. A 3. szintli pénziigyi instrumentumok valds
értékeinek mérésére a feltételezések megvaltoztatasai a kovetkezd hatassal lehetnek.

Nem Konyv
2025. december 31. megfigyelhetd szerinti Valés értékek Hatas az eredményre
inputok érték
Kedvezo Kedvezotlen Kedvezo Kedvezotlen
Kotelezéen eredménnyel
szemben valos értéken Default
értékelt hitelek valdszinisége 856.851 857.540 856.186 689 -665
Kotelezéen eredménnyel
szemben valos értéken Mikodési
értékelt hitelek koltségek 856.851 863.352 850.518 6.501 -6.333
Kotelezéen eredménnyel
szemben valos értéken
értékelt hitelek Demografia 223.095 223.538 222.684 443 -411
Nem Konyv
2024. december 31. megfigyelheté szerinti Valos értékek Hatas az eredményre
inputok érték
Kedvezo Kedvezotlen Kedvezo Kedvezotlen
Kotelezéen eredménnyel
szemben valos értéken Default
értékelt hitelek valoszintisége 558.803 559.071 558.553 259 -259
Kotelezéen eredménnyel
szemben valos értéken Miikodési
értékelt hitelek koltségek 558.803 565.807 552.001 6.995 -6.811
Kételezéen eredménnyel
szemben valds értéken
értékelt hitelek Demografia 110.042 110.236 109.663 194 -379

A kotelezéen eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek esetében a Csoport az észszerlien lehetséges
alternativ feltételezések alkalmazasanak kedvezd és kedvezdtlen hatasai a default valoszinliségek, mint a
legjelentdsebb nem megfigyelhetd inputok, +/-20%-0s moddositasaval keriiltek kalkuldlasra.
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[folytatas]

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2025. december 31-én zarult évben

Nyité Folyositas Hitelkockazatbél Piaci tényezék  Teljesités Zaro

egyenleg szarmaz6 FVA valtozasabol egyenleg
valtozas szarmaz6 FVA
valtozas
Koételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 558.803 324.980 915 3.418 -29.435  856.851

A 3. szintii instrumentumok valtozasai 2024. december 31-én zarult évben

Nyité Folyositas Hitelkockazatbél Piaci tényezok  Teljesités Zaré

egyenleg szarmaz6 FVA valtozasabdl egyenleg
valtozas szarmaz6 FVA
valtozas
Koételezéen eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 463.917 131.932 1.302 -2.461 -35.887 558.803

Szarmazékos iigyletek valos értéke
A Csoport rendszeresen kot fedezeti tranzakciokat annak érdekében, hogy csokkentse a pénziigyi kockazatat.

A fedezeti és fedezett instrumentumok kozotti gazdasagi kapcesolat meghatarozasahoz a fedezeti hatékonysag
mérése (mind a valds érték mind a cash flow fedezeti iigyletek esetében) eléremutatd szcenario-elemzéssel
torténik; a fedezett kockazatok relevans kockazati tényezdinek kiilonb6z6 rata szerinti szcenaridival. A fedezett
tétel és a fedezeti instrumentum valds érték valtozasa keriil 0sszehasonlitisra kiilonb6zd szcenaridkban. A
gazdasagi kapcsolat abban az esetben indokolt, amennyiben a fedezett tétel €s a fedezeti instrumentum valos érték
valtozasa ellentétes iranyu és abszolut értékben hasonld 0sszegli. A fedezeti arany a fedezett tétel szerzodése
Osszege ¢és a fedezeti instrumentum névértéke alapjan keriil meghatarozasra. A fedezeti hatékonytalansag forrasai
nem fedezett kockazati komponensek (pl. a keresztarfolyamok valtozasa kamatkockazat fedezése esetén), valos
érték fedezeti ligylet esetén enyhe kiilonbségek a lejarati datumokban és a kamatfizetési datumokban, és deviza
fedezeti ligyletek esetében a fedezett tétel és a fedezeti instrumentum kdnyv szerinti értéke kozotti kiillonbség (pl.
kamatlab-kockazati komponensek altal eredményezett valtozas a fedezeti instrumentum valds értékében).

Fedezeti elszamolasi kapcsolatban megjelolt szirmazékos pénziigyi instrumentumok 2025. december 31.-én

Eszkozok Forrasok
Valés érték fedezeti iigyletek
Kamatswap iigyletek - 1.402
Tokecserés kamatswap iigyletek - 4.031
Cash flow fedezeti ligyletek
Kamatswap iigyletek 2.869 -
Tokecserés kamatswap iigyletek - 38.117
Fedezeti iigyletek dsszesen 2.869 43.550

Fedezeti elszimolasi kapcsolatban megjeldlt szarmazékos pénziigyi instrumentumok 2024. december 31.-én

Eszkozok Forrasok
Valés érték fedezeti iigyletek
Kamatswap tligyletek 6.388 2.881
Tokecserés kamatswap iigyletek 15.140 -
Cash flow fedezeti ligyletek
Kamatswap tligyletek 4.365 -
Fedezeti iigyletek Gsszesen 25.893 2.881
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PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

A Csoport a kamatkockazatot kozpontilag kezeli. A kamatkockézatot NII és EVE alatt kiilonb6z0 stressz tesztek
és szcenariok mentén keriil szimulalasra, a létrehozott kockéazati limiteket a Csoport likviditaskezelésre és
kamatkockdzat kezelésre vonatkozé szabalyzata hatarozza meg. A kamatkockézat kezelési tevékenység célja az
NII stabilizalasa a jovahagyott kockazati limiteken beliil.

A fedezeti kapcsolatok kockazatkezelésének célja a tisztitott valos értékbdl (elhatarolt kamat nélkiili) szarmazo
kockazatok csokkentése, a MIRS hitelekhez kapcsolodo referencia kamatlabak kamatatarazodasabol (BUBOR,)
szarmaz6 valtozasok kezelése.

Jovébeni cash flowk osszegei, litemezése és a kockazat tipusa — fedezeti instrumentumok - 2025. december 31.- adatok

milli6 devizaban

Kamatlab-
kockazat

Valos érték
fedezet

Deviza-
kockazat

Kamatlab-
kockazat

Cash flow

fedezet Deviza és

kamatlab-
kockazat

Kamatswap

HUF

Névérték

Atlagos kamatrata
EUR

Névérték (millio EUR)
Atlagos kamatrata
Tokecserés kamatswap
EUR/HUF

Névértek (millio EUR)
Atlagos fx rata
Kamatswap (millio HUF)
Névérték

Atlagos kamatrata
Kamatswap

Névértek (millio EUR)
Atlagos Kamat Réta
Atlagos Fx rata

Lejarat

1-t61 3
hénapig

Even beliil,
3 hénapon
tal

1és5év
kozott

28.027
1,58%

1.000
3,30%
404.,9

5 éven tul

-500
3,14%

500
389,9

Osszesen

-500

500

28.027

1.000

Jovobeni cash flowk Gsszegei, iitemezése és a kockazat tipusa — fedezeti instrumentumok - 2024. december 31.- adatok

millié devizaban

Kamatlab-
kockazat
Valos érték
fedezet
Deviza-
kockazat
Cash flow Kamatlab-
fedezet kockazat

Kamatswap

HUF

Névérték

Atlagos kamatldb
EUR

Névérték (millio EUR)
Atlagos kamatréta
Tékecserés kamatswap
EUR/HUF

Névértek (millio EUR)
Atlagos fx rata
Kamatswap (millioc HUF)
Névérték

Atlagos kamatrata

Lejarat

1-t613
hoénapig

Even beliil,
3 hénapon
til

-15.000
1,50%

1és5év
kozott

190.555

6,69%

-500

3,60%

500

381,48

28.027
1,58%

5 éven tul

Osszesen

175.555

-500

500

28.027
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36.SZ. JEGYZET:

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok

2025. december 31.

Fair value fedezet
Kamatkockazat

Kamatswap
Devizakockazat

Tékecserés kamatswap
igyletek

Cash flow fedezet
Kamatkockazat

Kamatswap
Deviza- és kamatkockazat

Tékecserés kamatswap
igyletek

2024. december 31.

Fair value fedezet
Kamatkockazat

Kamatswap
Devizakockazat

Tékecserés kamatswap
igyletek

Cash flow fedezet
Kamatkockazat

Kamatswap

Fedezeti
instrumentum
névértéke

385.400

192.700

192.700
413.427

28.027

385.400

Fedezeti
instrumentum
névértéke

615.645

410.600

205.045
28.027

28.027

Fedezeti iigylet konyv
szerinti értéke

Eszkozok Kotelezettségek

- 5.433

- 1.402

- 4.031

2.869 38.117

2.869 -

- 38.117
Fedezeti iigylet konyv

szerinti értéke

Eszkozok Kotelezettségek

21.528 2.881
6.388 2.881
15.140 -
4.365 -
4.365 -

Pénziigyi helyzet
kimutatasa sora

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszkdzok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Pénziigyi helyzet
kimutatasa sora

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszkdzok /
Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Fedezeti célu derivativ

pénziigyi eszkdzok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi eszkdzok

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A fedezett tétel
ineffektivitasanak
valés érték
valtozasa

95

100
617

606

11

A fedezett tétel
ineffektivitasanak
valés érték
valtozasa

-441

-171

-270
832

832
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PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezett tétel

2025. december 31.

Valés érték fedezeti
iigyletek

- Kibocsatott értékpapirok
- Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti konyvelés — fedezett tétel

2024. december 31.

Valos érték fedezeti
iligyletek

- kibocsatott értékpapirok

- Bankkozi kovetelések
- Kibocsatott értékpapirok

A valos érték
F fedezeti A valos érték fedezeti
T edlezetl: korrekcié korrekcié halmozott dsszege
Kockazat ulg(y ete értéke a olyan fedezett tételekhez
tipusa onyv, fedezett kapcsol6doan, amelyeket mar
S,Ze:fl':t' iigylet konyv nem mdédositanak a fedezeti
erteke szerinti nyereséggel és veszteséggel
értékében
Kotelezettsé-  Kotelezettsé- Kotelezettségek
gek gek
Kamatkockazat 192.700 -1.549 3.099
Devizakockazat 194.575 - -
A valos érték fedezeti
. . Fedezett iigyletek konyv korrekcié értéke a fedezett
Kockazat tipusa R . . L.
szerinti értéke iigylet konyv szerinti
értékében
Eszkozok Kotelezettsé- Eszkozok Kotelezettsé-
gek gek
Kamatkockazat 220.045 - 3.104
Kamatkockazat 190.555 - -3.486 -
Devizakockazat - 205.045 - -

A pénziigyi helyzet
kimutatas sora, ahol a
fedezett tétel talalhaté

Kibocsatott értékpapirok
Kibocsatott értékpapirok

A pénziigyi helyzet
kimutatas sora, ahol a
fedezett tétel talalhaté

Kibocsatott értékpapirok
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések

Kibocsatott értékpapirok

A valés érték fedezeti iigyletek elkiilonitett devizafelaraval kapcsolatban az Atfogé eredménykimutatisban
elszamolt valtozas 2025. és 2024. december 31-ével végzodo évekre:

2025. december 31.
Valés érték fedezet
- Kibocsatott értékpapirok

2024. december 31.

Valoés érték fedezet
- Kibocsatott értékpapirok

Kockazat tipusa

Devizakockdzat

Devizakockdzat

Fedezett iigyletek
konyv szerinti
értéke

Kotelezettségek
194.575

Kotelezettségek
205.045

Valtozas az

Az Atfogé Atfogé
eredménykimutat eredmény-
asban elszamolt kimutatasban
tételek elszamolt
tételekben
73 -2.139
2.212 994

A pénziigyi helyzet
kimutatas sora, ahol a
fedezett tétel talalhato

Kibocsatott értékpapirok

Kibocsatott értékpapirok

A cash-flow fedezeti iigyletek elkiilonitett devizafelaraval kapcsolatban az Atfogé eredménykimutatiasban
elszamolt valtozas a 2025. december 31-ével végzodo évre:

2025. december 31.
Cash-flow fedezet
- Kibocsatott értékpapirok

Kockazat tipusa

Devizakockdzat

Fedezett iigyletek
konyv szerinti
értéke

Kotelezettségek
405.621

Valtozas az

Az Atfogé Atfogé
eredménykimutat eredmény-
asban elszamolt kimutatasban
tételek elszamolt
tételekben
1.127 1.127

A pénziigyi helyzet
kimutatas sora, ahol a
fedezett tétel talalhaté

Kibocsatott értékpapirok
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36.5S7. JEGYZET:

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A fedezett tétel valos értékének és a cash flow fedezeti iigyletek valtozasa az Atfogé eredménykimutatasban
a 2025. és 2024. december 31-ével végzodé évekre:

Cash flow fedezeti iigyletek

2025. december 31.

- Hitelek
- Kibocsatott értékpapirok

2024. december 31.

- Hitelek

Cash flow

Fedezett iigyletek konyv fedezeti A penzugyl helyzet
szerinti értéke iigyletek kimutatas sora, ahol a
. fedezett tétel talalhato
tartaléka
Eszkozok Kotelezettségek
Magyar Nemzeti Bankkal,
mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni
Kamatkockazat - 28.027 2.139  kotelezettségek
Deviza- és
kamatkockazat - 405.621 -8.145  Kibocsatott értékpapirok
Magyar Nemzeti Bankkal,
mas bankokkal és a Magyar
Allammal szembeni
Kamatkockazat - 28.027 3.425 kotelezettségek

A fedezeti instrumentumok valés érték valtozasa a cash flow fedezeti iigyletek esetében:

2025. december 31.

A fedezeti iigylet valés Fedezeti PR P
ALk . . . Az eredménykimutatas sora.
, . . érték valtozasa a cash hatékonytalansag az .
Instrumentum tipusa Kockazat tipusa . . amely a fedezeti
flow tartalékban eredményben . .
. . hatékonytalansagot tartalmazza
elszamolva elszamolva
Szarmazékos pénziigyi
instrumentumokbol eredd
Kamatswap Kamatkockazat -1.286 -225 eredmény
Szarmazékos pénziigyi
Tokecserés kamatswapDeviza- €s instrumentumokbdl eredd
igyletek kamatkockazat -8.145 -18.971 eredmény
2024. december 31.
/,\ f?dez?tl ug,ylet valés . Fedezeti . Az eredménykimutatas sora.
. . . érték valtozasa a cash hatékonytalansag az .
Instrumentum tipusa Kockazat tipusa , , amely a fedezeti
flow tartalékban eredményben . .
. . hatékonytalansagot tartalmazza
elszamolva elszamolva
Szarmazékos pénziigyi
instrumentumokbdl eredd
Kamatswap Kamatkockazat -97 -236 eredmény

94



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

37.SZ JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié Ft-ban)

Netté nem Egyéb
2025. december 31-ével zarult év Kamatered- kamatered- KErtékvesz- atfogo
mény mény tés eredmény

Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.120 -8 32 -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 21.949 - 269 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 97.918 882 -153 -
Repo kovetelések 681 - - -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 15.893 -55 584 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

eszkozok dsszesen 138.561 819 732 -
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 179 - 60 151
Kotelez6en eredménnyel szemben valds értéken

értékelt hitelek 47.144 -1.375 -915 -
Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen 47.323 -1.375 -855 151
Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar

Allammal szembeni kotelezettségek® -90.026 - - -
Lizingkotelezettségek -7 - - -
Kibocsétott értékpapirok® -53.117 -670 - -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

kotelezettségek 6sszesen -143.150 -670 - -
Sziarmazékos pénziigyi instrumentumok -13.840 3.368 - -10.543
Mindosszesen 28.894 2.142 =123 -10.392

Fedezeti célu derivativ pénziigyi eszkozok és kotelezettségek targyidészaki valtozasinak bemutatisa az
eredménykimutatasban eredménykategoriak alapjan

2025. december 31.

Januar 1-i egyenleg 23.012
Targyidészaki valtozas -63.693
Kamatbevételben /Kamatraforditasban elszamolva -13.840
Devizamiiveletek eredménye -24.492
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbol eredé eredmény 3.368
Realizalt eredmény lezart, lejart igyleteken -28.729
Zaro egyenleg -4 1

$A Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal ¢s a Magyar Allammal szembeni kotelezettségek kozott 1évo fedezett tételekhez kapesolodo
fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok kozott szerepel

% A Kibocsatott kotvények kozott 1évo fedezett tételekhez kapesolddo fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok
kozott szerepel
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37.S7Z JEGYZET: P]:;NZI",TGYI INSTRUMENTUMOKON KELETKEZETT EREDMENYEK
TETELEI (millié Ft-ban) [folytatas]

Netté nem Egyéb
2024. december 31-ével zarult év Kamatered- kamatered- KErtékvesz- atfogo
mény mény tés eredmény

Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a Magyar

Nemzeti Bankkal 1.797 -6 14 -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 30.101 - 32 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 91.690 858 3.973 -
Repo kovetelések 477 - - -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 17.296 - 812 -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

eszkozok osszesen 141.361 852 4.831 -
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 386 - 35 581
Kotelez6en eredménnyel szemben valds értéken

értékelt hitelek 38.164 -115 1.302 -
Valoés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen 38.550 -115 1.337 581
Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a Magyar

Allammal szembeni kotelezettségek'© -82.849 - - -
Repo kotelezettségek -127 - - -
Lizingkotelezettségek -11 - - -
Kibocsatott értékpapirok'! -62.343 -433 - -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

kotelezettségek 6sszesen -145.330 -433 - -
Sziarmazékos pénziigyi instrumentumok -4.683 155 - 1.115
Mindosszesen 29.898 459 6.168 1.696

Fedezeti célu derivativ pénziigyi eszkozok és kotelezettségek targyiddszaki valtozasanak bemutatisa az
eredménykimutatiasban eredménykategoriak alapjan

2024. december 31.

Januar 1-i egyenleg 4.094
Téargyidészaki valtozas 18.918
Kamatbevételben /Kamatraforditasban elszamolva -4.683
Devizamiiveletek eredménye 14.603
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbol ereddé eredmény 155
Realizalt eredmény lezart, lejart ligyleteken 8.843

N
o
N

Zaro egyenleg

1A Magyar Nemzeti Bankkal, méas bankokkal és a Magyar Allammal szembeni kotelezettségek kozott 1évé fedezett tételekhez kapesolodo
fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok kozott szerepel

1T A Kibocsatott kotvények kozott 1évo fedezett tételekhez kapcesolodo fedezeti tigyletek kamata a Szarmazékos pénziigyi instrumentumok
kozott szerepel
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38. SZ. JEGYZET: A 2025. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV FOLYAMAN TORTENT

JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

Az atlathatobb irdnyitas és a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintii koltségesokkentési politika
miatt a Jelzdlogbank a 2025. év soran eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-
ben 1év6 részesedéseit az OTP Bank Nyrt.-nek. Ezen leanyvallalatok szakmai iranyitasa eddig is az OTP Bank
Nyrt. feleldsségi korébe tartozott.

A két cég vételara 4.854 millio forint volt. A befektetések eladasan a Csoport mintegy 4.511 millio forint
arfolyamnyereséget szamolt el az eredménykimutatasban.

39. SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A meérlegzarast kévetd fontosabb események a 2026. marcius 16-ig tarto iddszakot fedik le.

A Monetaris Tanacs 2026. januar 13-1 dontésével 8%-rol 6%-ra mérsékelte a kotelezd tartalékratat, amelyet a
hitelintézeteknek a 2026. marciusi tartalékolasi iddszaktol kell alkalmazniuk.

Az OTP Jelzalogbank 2026. februar 12-i értéknappal 500 milli6 EUR 6ssznévértékben hozott forgalomba
jelzalogleveleket. A jelzalogleveleket a Moody’s Investor Service hitelmindsitd intézet A1’ mindsitéssel latta
el, az értékpapirok bevezetésre keriiltek a Luxembourgi Ertéktozsdére.

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2026. januar 30-an kdzzétett el6zetes adatai alapjan a negyedik negyedévben
a magyar gazdasag teljesitménye q/q 0,2%-kal novekedett. A 2025-0s éves novekedés 0,4%, a szezonalisan
¢és naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok szerint 0,3% volt. A 2025-0s éves atlagos inflacio
4,4%-ot tett kiolt.

A Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tanacsa a 2026. februar 24-i iilésén 25 bazisponttal 6,25%-
ra csokkentette a jegybanki alapkamatot, a dontés 2026. februar 25-én 1épett életbe.

2026. februar 28-an az Amerikai Egyesiilt Allamok és Izrael 6sszehangolt csapasokat mért Irdnra, melyre
valaszul Iran megtorld rakéta- és drontamadasokat hajtott végre Izrael és a Perzsa-6b61 menti amerikai katonai
l1étesitmények ellen. Az események hatdsara tobbek kozott az energiahordozok vildgpiaci ara és a
devizaarfolyamok voltalisabba valtak.

Tokeszabalyozas

Pillar 2 tékekovetelmény: a 2025. december 16-i bejelentés alapjan 2026. januar 1-jétél az MNB - az Europai
Kozponti Bankkal és a Horvat Nemzeti Bankkal folytatott tobboldalt eljaras soran meghozott egyiittes dontés
alapjan - konszolidalt szinten az alabbi tobblettdke-kdvetelmények tartasat irta elé az OTP Bankra:

elsédleges alapvetd toke (CET1) esetén 1,01% pont, ami alapjan a kotelezden tartanddé CET1 minimum
5,51% (szabalyozoi tékepufferek nélkiil);

alapvet6 toke (Tierl) esetén 1,34% pont, ami alapjan a kdtelez6en tartandd Tierl minimum 7,34%
(szabalyozoi tékepufferek nélkiil);

a teljes tokemegfelelési mutatd (TSCR) esetén 1,79% pont, ami alapjan a kotelezOen tartando
tokemegfelelési minimum 9,79% (szabalyozoi tékepufferek nélkiil);

mely eléirasok nem jelentenek valtozast a megeldzé iddszakban érvényben 1évo tobblettdke-tartasi
kotelezettségekhez képest.
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