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VEZETOSEGI JELENTES
I. BEVEZETES

Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzalogbank”, ,Bank™ vagy
,» larsasadg”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptokével, az
OTP Bank Nyrt. 100%-o0s tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitdsi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. janudr 10-én keriilt kiaddsra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiil jelzdloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szdmdra a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy meghatarozd szerepet toltson be a jelzaloghitelezés
terliletén és eredményes gazdalkodésa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékeét.

Az OTP lJelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyutjtasara €és a hitelekhez kapcsolodo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges
jelzaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott onallo jelzalogjogok adésvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci
kamatozasu és allamilag tamogatott forint lakéshitelek, forint szabad-felhasznéalasu jelzaloghitelek,
deviza lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzadlogbank 2002. aprilis 11-t61 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t61 mar sajat forrasbodl is folyosit hiteleket. 2014
ota az OTP Bank, mint bankiigynok jar el az OTP Jelzdlogbank megbizasabol.

A Térsasdg a prudencidlis eldirdsoknak 2019. évben is eleget tett, a fizetOképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzalogbank 2019. december 31-re vonatkozé auditalt, az Eurdpai Unid
altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint egyedi és
konszolidalt éves beszamoloja alapjan késziilt.

II. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

Egymast érték a vilaggazdasaggal kapcsolatos kedvezdtlen hirek 2019-ben: a kereskedelmi haboru és
a hard Brexit miatti aggodalom, a feldolgozoipari termelés botladozasa, a vildg legnagyobb
gazdasagainak lassulasa és a recesszids félelmek erdsodése is borzolta a befektetdk kedélyét. igy nem
csoda, hogy amikor az utols6 negyedévben a Brexit megéllapodasrél €és az amerikai-kinai
kereskedelmi habort részleges lezarasarol szolo hirek megérkeztek, sokat javult a befektetéi hangulat,
mivel ezzel a legfontosabbnak tartott kockazatok arazodtak ki a nemzetkozi piacokrol. Ennek
tiikrében kiilondsen rossz pillanatban indult Gtjara Kindbol az 0j koronavirus, ami a lehetséges negativ
gazdasagi kovetkezmények miatt noveli a vilagban a recesszidos félelmeket és erdsiti a
kockazatkertilést.



Az Egyesiilt Allamokban 2019-ben elkezd$dott a gazdasag béviilési litemének vart lassulasa, a 2017-
es adocsokkentések pozitiv hatdsanak kifutasa, valamint a kereskedelmi haborti miatt gyengiil® export
és beruhazasi dinamika kovetkeztében. A lassulas mértéke azonban elmaradt a vartol, koszonhetden a
fogyasztas robosztus ndvekedésének. A GDP-bdviilésének liteme, az eldzetes adatok alapjan 2,3%
volt 2019-ben.

Az inflacids folyamatok a Fed varakozésaival 6sszhangban alakultak. Az tizemanyagarak emelkedése
miatt az inflacid kismértékben 2% fol¢é kertilt (2019 decemberében 2,3%), a maginflacidé pedig az év
utols6 honapjaiban stabilan 2,3%-on ragadt. A lassulas és az év sordn emelkedd recesszios félelmek
miatt a Fed novemberben harmadszor is kamatot csokkentett (2019-ben 0sszesen 75 bazisponttal). A
Fed korabbi kamatcsokkentései 2020-ban mar elkezdhetik éreztetni kedvezd hatasukat.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, GDP (év/év, %)
inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forras: Datastream Forrads: Datastream

Az eur6zona gazdasaganak novekedési iiteme a 2017-es 2% feletti szintr6l 2019-re 1% kornyekére
lassult, amit elsésorban a feldolgozoipar visszafogott teljesitménye miatt visszaes nettd export
okozott. A feldolgozoipari recesszioért a kinai novekedés lassulasa, a kereskedelmi haboru és az
eurdpai autodiparral kapcsolatos szabalyozoi valtozasok a feleldsek. A fogyasztas is lassult, de a GDP-
nél még némileg gyorsabban boviil, koszonhetéen a kedvezd munkaerd-piaci folyamatoknak (a
munkanélkiiliségi rata 7,5%-ra csdkkent, a bérdinamika 2,5% felett van). A beruhazasi aktivitas is
erds, az éves dinamika 5% koriil varhaté. Mivel az év utols6 hdnapjaban megsziiletett a Brexit-
megallapodas, valamint a Kina és az USA kozotti kereskedelmi habort részleges lezarasara is sor
keriilt, fontos, a novekedést érintd negativ kockazatok szilintek meg. Bar bazishatdsoknak
koszonhetden az éves ardinamika 1,3%-ra emelkedett, az inflacios varakozasok tovabbra is 1%-on
allnak. Ez azt valoszintsiti, hogy a laza monetaris kondiciok tartosan fennmaradnak.

Magyarorszagon a kiilsé kornyezet korabbinal visszafogottabb teljesitménye egyelére nem hagyott
nyomot a gazdasag 2019 elsé harom negyedévében nyujtott teljesitményén (Q1:+5,3%, Q2:+4,9%,
Q3:45,0% év/év), bar az év végén mar jelentésebb mértékben lelassult az ipari termelés novekedése.
A novekedés bazisa széles, boviilt az export, 5% koriili litemben bdviil a fogyasztas, de az igazi
hajtoerét az allami €s maganberuhazasok altal is fiitott, 15% koriili {itemben boviild beruhazasok
biztositottak. Az utolsé negyedévre vonatkozé adatok alapjan az éves novekedés liteme 4% koriilire
lassulhatott le, ezzel egyiitt pedig a GDP novekedés 2019 egészében 4,8% koriil alakulhatott.

A legfrissebb informéciok szerint 2019-ben a GDP 2%-at érhette el a koltségvetési hiany. Az
allamadossag a GDP 80%-a feletti csticsokrol és a 2018 végi 70%-rol 2019 végére 66,4%-ra
stillyedhet. A folyo fizetési mérleg hidnya tovabbra is mérsékelt (a GDP 0,5%-a koriil lehet) és
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lényegesen elmarad a bearamlo EU-s forradsok és az FDI 6sszegétdl, ami azt jelenti, hogy a magyar
gazdasag adossag tekintetében tovabbra is nettd visszafizetdi pozicidban van. A kiils6 addssag pedig —
tulajdonosi hitelek nélkiil - a GDP 120%-at elérd csucsrdl 56%-ra siillyedt, ami teljesen megfelel a
régio atlaganak és a kdvetkez6 években varhatéan tovabb mérséklddik.

Megfeleléen magas a kormanyzat likviditasi- és jegybank devizatartalékainak szintje is. Ebben a
kornyezetben erés maradt a vallalati és élénkiilt a haztartasi hitelkereslet, mindkét szektorban 15%
koriili az éves boviilés mértéke, mikdzben alacsonyak maradtak a kockazati koltségek.

A hazai haztartasok eladdésodasa semmilyen tekintetben nem jelentds. A GDP aranyaban az allomany
alig 15%, ami a fele harmada a régids (lengyel: 34%, cseh:31%, szlovak: 41%) gazdasagokban mért
értekeknek, de jelentdsen elmarad a valsag eldtt itthon mért értéktdl (26% volt 2007-ben, de a
leértékelddés miatt atmenetileg elérte a 31%-ot is a csiicson) is. A makroprudencialis szabalyoknak
koszonhetOen, illetve a forint és fix hitelek el6retorésével az ebbol fakadd kockazat is
alacsonyabb. 2019-ben a haztartasok és vallalatok arfolyamszirt hitelndvekedése 16,5 és 14% volt. A
haztartdsok esetében a nodvekedéshez jelentdsen hozzdjarult az év kozben bevezetett babavaro
hitelkonstrukci6, azonban e mellett is mind a lakas 910 millidrdnyi, mind a személyi hitelek 556
millidrdnyi 0j szerzddéses Osszege Uj csucsot jelentett. A vallalati szektor esetében pedig az erds
beruhazasi aktivitas ndvelte a hitelkeresletet.

A lakasépitések szama 2019-ban ismét csokkent az el6z6 évhez képest (-4,3%), Osszesen 35.123 db
engedély kertilt kiadasra. A haszndlatba vételi engedélyek szamaban ugyanakkor jelentdés emelkedés
(+19,5%) volt tapasztalhatd, 21.127 db lakas kapott ilyen mindsitést. A lakéingatlanok forgalméaban
még nincs végleges adat, azonban az el6zd évinél visszafogottabb novekedésre szamitunk.

A lakaspiacon a MAP+ konstrukcid bevezetése jelentdsebb mennyiségii befektetési célii keresletet
szorithatott ki, melynek kovetkeztében, ha csak kis mértékben is, de csokkent a lakaspiaci tranzakciok
szama 2019-ben. Az ¢év els6 felében még, az erds keresletnek €s az ujabb kereslet élénkitd
intézkedések bejelentésének koszonhetden a lakasarak még gyors litemben néttek, azonban egyre tobb
jel mutat arra, hogy a lakésarak ndvekedése tljutott a csticson.
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Makrogazdasagi szempontbdl az egyetlen kényes kérdés az inflacio alakulasa. A 2018. évi 2,8%-r6l
2019-ben 3,4%-ra emelkedett az éves atlagos inflacid, sét decemberben 4,0%-ra gyorsult a fogyasztoi
arak éves novekedésének iiteme, amivel elérte a jegybank inflacids célsavjanak felsd szélét, és a
varakozasok szerint az év elején még tovabb gyorsulhat az inflacid, a csucsot januar-februarban érheti
el. 2019 végén és 2020 januarjaban a forint arfolyama tobbszor is Gj mélypontra gyengiilt az eurdval
szemben. A forint leértékelddése dnmagaban azonban nem hozza lépéskényszerbe a jegybankot.
Mivel a haztartdsok devizakitettsége gyakorlatilag megsziint, a vallalati szektorban 60%-r6l 40%-ra
csokkent a devizahitelek allomanya a teljes vallalati hitelallomanyon beliil, az allamaddssag
devizaaranya pedig 50%-rol 20% alda mérséklodott, igy a jegybanknak stabilitdsi szempontbdl nem
kell védenie az arfolyamot.

II1. A PIACI POZiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg 6t jelzalog-hitelintézet miikodik. A Takarék (korabban FHB) Jelzdlogbank
Nyrt., az OTP Jelzdlogbank Zrt., az UniCredit Jelzadlogbank Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt és a K&H
Jelzalogbank Zrt.

Mindegyik jelzélogbank elsdsorban magéanszemélyek altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtdsaval €s vasarlasaval, illetve refinanszirozéasaval foglalkozik. E
profilt leginkabb a lakascélu 4allami tdmogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu
jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott jelzéloglevelek kamatain keresztiill tdmogatja a lakashitelek
kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolédd kamattdmogatasok bevezetése ota azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti iddszakban a tdmogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen bdviilt a piaci szereplok kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzalogbankok szamara.

A 2008-ban kezdddott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapa hitelnyujtas lehetésége. Az
allami lakastamogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelentdésen hozzajarult a hitelkereslet
csokkenéséhez. A tdmogatott hitelek nyljtasa eldszor 2009 6szén, késobb pedig 2011 végén mas
formaban Ujra indult, mely 2015-ben, 2016-ban és 2018-ban tobb 1épésben kibdvitésre keriilt a



csaladok otthonteremtési kedvezményével. A tdmogatott hitelek iranti igény az utodbbi iddszakban
folyamatos emelkedik.

A tamogatott hitelekhez sziikséges forrasok biztositasa mellett a jelzalog-hitelintézetek szamara uj
feladatot jelent az MNB 2017 tavaszan ¢letbe Iépett rendelete a hitelintézetek forint lejarati
Osszhangjanak szabalyozasardl. A jelzéloghitel-finanszirozas megfelelési mutato teljesitése érdekében
uj jelzalog-hitelintézetek alakultak, tovabba a meglévok és a kereskedelmi bankok kozott uj
refinanszirozési kapcsolatok jottek (és folyamatosan jonnek) 1étre.

Az OTP Jelzalogbank brutté nominalis hitelalloméanya 2019-ben 109,1 milliard forinttal emelkedett. A
hitelezési aktivitasbol eredd allomanybdviilés meghaladta a torlesztések és a mindsitett kovetelések
értékesitésének Osszegét. Az értékvesztést is tartalmazd nettd IFRS jelzaloghitel allomany 116,3
milliard forinttal nétt.

Az OTP Jelzéalogbank 2019-ben nem bocsatott ki uj jelzaloglevelet. A lejaratokat is figyelembe véve a
forgalomban 1évd jelzéloglevelek zar6 dallomanya 558,1 milliard forint. A jelzéloghitelek
finanszirozasara a jelzaloglevél forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgaltak.

Az év végén forgalomban 1évo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon
43,66%-ra csokkent a részesedés.

2018.12.31 2019.12.31

Mrd Ft részesedés MrdFt  részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 597,35 49,06%| 558,10 43,66%
Takarék Jelzdlogbank Nyrt] 222,45 18,27%| 266,75 20,86%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 154,56 12,69%| 155,78 12,19%
Erste Jelzdlogbank Zirt. 141,72 11,64% 156,29 12,22%
K&H Jelzalogbank Zrt. 101,50 8,34%| 141,50 11,07%
Osszesen 1217,58 100,00%| 1 278,42 100,00%

IV. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzidlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid meglrzése, illetve elérése. 2019-ben az 1) lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
teriiletén legalabb 28,4%-os részesedés elérése volt a kitiizott cél, végiil 31,4%'-ot sikeriilt teljesiten.

A 2019-es hitelkereslet (11 jelzaloghitel szerzédések 0sszege) az el6z6 évi volumen 107,2%-a volt, igy
mar hatodik éve jelentds ndvekedés jellemzi a piacot, mely komoly iizleti lehetdséget rejt magaban. A
lakéasépitések szama is jelentds emelkedést mutat, az el6z6 évhez képest 19,5%-o0s ndvekedés volt
tapasztalhatdé (21.127 db hasznélatba vételi engedély). A kiadott lakasépitési engedélyek szama is
magas, bar csokkent a megel6zd idészakhoz képest. 2019-ben 35.123 darab épitési engedély kertilt
kiadasra, mely az el6z6 évi adat 95,7%-a.

' Az OTP Jelzalogbank Zrt. Uzleti jelentésében ettol kis mértékben eltér6 adat szerepel, annak elfogadasa utan a piaci
részesedés kiszamitasanak alapjaul szolgalo statisztikakat frissitette az MNB, igy ez az adat médosult.



Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta hitelezési kozdsség — uj termékek
bevezetésével — az év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a
jogszabalyi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozasu forint lakashitelek irdnt mutatkozott (a teljes folyositdsok
71,8%-a), lényegesen kevesebb volt a tamogatott lakashitelek iranti igény (20,6%) és a
szabadfelhasznalasu-jelzaloghitelek kereslete (7,6%).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019. évi iizleti tervében (115,5 milliard forint) hiteldllomany novekedés
szerepelt, és igy a hitelek év végi tervezett nominalis bruttd zard allomanya 1.168,9 milliard forint
volt. A tény: 1.161,5 millidrd forint zard bruttdé hitelallomany. A jelzaloglevelek tervezett
allomanyvaltozasa -39,3 milliard forint, a tervezett zaré alloméanya 557,1 milliard forint volt. A 2019
évre nem volt jelzaloglevél-kibocsatas tervezve. A tényleges zard allomany 558,1 milliard forint lett.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forradsait elsésorban
nyilvanos kibocsatasu jelzdloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tdkepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzélogbank tevékenysége jellegébdl addodoan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzédlogbankkal szemben fennallo
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzdlogbank eszkozeinek és forrdsainak eltérd szerkezetébdl adéddan — eltérd futamidd,
kamatozas modja — kamat- és arfolyamkockézatnak van kitéve. Ezeket a piaci kockézatokat a
forgalomba keriild jelzéloglevelek feltételeivel, illetve derivativ iigyletek kotésével kezeli. Az OTP
Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitdsakor kockazat-semleges pozicidra torekszik. Célja
az eszk6zok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon, dinamikus kozelitésével fedezett
pozicio kialakitasa, illetve fenntartasa.



Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek eldtorlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére ¢és az eredményességre hatd kockézati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megtjitasabol eredd kockazat.

2. Miikodési kockazat

Miikodeési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mikddésébdl, illetve a kiilsé kornyezetbdl
eredd0 veszteségek bekovetkezésének valdszintségét értjik. Az OTP Jelzdlogbank mukodési
kockazatat bels6é folyamatainak, mikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behataroldsa, kockdzati tudatossag elérése tutjan igyekszik minimalisra szoritani. A miikodési
kockéazatok sajatossagukbdl addddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigora belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal ko6zdsen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatdsok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6z6 tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezén keresztiil is: a korabban folyositott hitelek allomanyat az adosok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzdloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tokepiacokon keresztiil.

Meérete és nyitottsdga kdvetkeztében a kozép-kelet-europai gazdasadgokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérseklédése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor €s ezen beliil az OTP Jelzdlogbank
jovedelmezdségét is negativan érintheti. A nemzetkdzi trendek jelentds hatdssal vannak az OTP
Jelzalogbank miikddésére, elsdsorban a forrasoldali finanszirozas elérhetdségére, feltételeire, illetve a
jelzéloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoéi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentdsen befolyasolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozasa a nemzetkdzi hitelpiaci valsaggal 6sszefiiggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas elére nem latott pénziigyi kockazatot hordozhat. Nem lehet tovabba
kizarni, hogy a kormény olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz,
amely kozvetve, vagy kozvetlenlil negativan befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az
ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségeét.



A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockéazatot rejt magéban, a hazai és az egységes
Europai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithato valtozasa kozvetett €s kozvetlen hatassal lehet az
OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockazati tényezdként jelentkezhet az adorendszer véltozasa.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK 2019 EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

2019 évben az OTP Jelzalogbank — az OTP Bankkal kdzdsen — a piacméret boviilésére épitve
elsésorban a hitelkihelyezés novelésére helyezte a hangsulyt. Az OTP Bankkal koézosen folytatott
egylittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése jorészt sajat folyositasbol ered.

A hitelek finanszirozasa tobbiranyt, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett jelentds szerepet kap a
bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése a forrasszerzésben is
Osszehangolt. Az egyiittmiikodés eredményeként a miikodési kockazatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli torvény 2017. janudr 1-t6l hatdlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétdl pénziigyi kimutatdsait
kizardlag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio altal is
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1. Az OTP Jelzalogbank 2019. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egvedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok Osszesen 2019. december 31-én 1.341.289 milli6 forintot tettek ki, amely 11%-kal nétt
az el6zo évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 27.172 millio forint volt, mely 1%-kal
csokkent az el6z6 évi értékhez képest.

A hitelek netté allomanya az el6z6 évi 8%-os allomanyndvekedéshez képest 2019-ben 11%-kal
tovabb nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas erdsddésének koszonhetden.

A hitelallomanyon 2019. évben elszamolt értékvesztés dsszege 5,6 milliard forint, mely 3,9 milliard
forinttal alacsonyabb az el6z6 évi értéknél. A teljes hitelalloméany év végén megkdzelitdleg a tervezett
szinten alakult.

Ez a jelentés a gazdalkodds eredményének iizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezért bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.



Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Megnevezés 2::::_021:: 8 Viltozas (%)

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 27203 27377 174 0,6%
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 242207 289 796 47 590 19,6%
Hitelallomany IFRS értéke (millié Ft) 1 063 229 1179515 116 286 10,9%
Eszk6z0k 6sszesen (millio Ft) 1209239 1341289 132 050 10,9%
Bankkozi kotelezettségek (millio Ft) 508 910 676 962 168 052 33,0%
Jelziloglevél-allomany IFRS értéke (millio Ft) 611923 569 344 -42 579 -7,0%
Sajat toke (millio Ft) 75 784 84 361 8577 11,3%
Kamatbevételek (millio Ft) 65 294 62 813 -2 481 -3,8%
ebbdl: Hitelek kamatbevétele (millié Ft) 48 209 50418 2209 4,6%
ebbél: Allami kamattimogatas (millié Ft) 13 364 10 965 -2399 -18,0%
Kamatraforditasok (millio Ft) 34352 33 624 -728 -2,1%
ebbdl: Bankkozi kotelezettségekre (millio Ft) 9556 8 968 -588 -6,2%
ebbdl: Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 24796 24 648 -148 -0,6%
Adobzas elétti eredmény (millio Ft) 28 645 27 596 -1 049 -3,7%
Adézott eredmény (millié Ft) 27 467 27172 -295 -1,1%

A sajat téke 11%-kal nétt az el6zd évi értékhez képest az el6zd évi eredmény alapjan fizetett osztalék,
a targyévi eredmény, valamint a jegyzett téke emelés egylittes hatasara.

2019 szeptemberében a Jelzalogbank tulajdonosa 10 milliard forinttal 37 milliard forintra megemelte a
jegyzett tokét a jogszabalyban eldirt tokekdvetelmény folyamatos biztonsagos szinten tartdsa céljabol.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott tdkemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
2019. december végén a Jelzdlogbank szavatold tokéjének értéke 90,9 milliard forint, a
tékemegfelelési mutatd zard értéke pedig 16,6% volt. >

> Az OTP Jelzalogbank Zrt. Eves Beszamoléjaban és Uzleti jelentésében ettol eltérd adatok szerepelnek. A beszamold
elfogadéasat kovetéen — a COVIDI19 virus okozta jarvanyhoz és annak gazdasagi hatasaihoz kapcsol6dd kormanyzati
intézkedések varhatd hatdsanak ellenstulyozasahoz elegendd tOkeszint biztositasa érdekében, a Magyar Nemzeti Bank
ajanlasanak megfeleléen — az OTP Jelzdlogbank tulajdonosa ugy hatarozott, hogy az OTP Jelzalogbank Igazgatdsaga altal
a beszamoloval egyiitt elfogadott osztalék fizetésére nem kertil sor, és ujabb osztalékfizetéssel kapcsolatos dontés nem lesz
2020.szeptember 30-ig. Ebbdl eredden a végleges 2019. évi szavatold toke és tokemegfelelési mutatd értéke jelentdsen
magasabb az Eves Beszamoloban és az Uzleti jelentésben szereplé adatoknal.
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Eredményalakulas

Az OTP Jelzalogbank 2019 évi adozas utani nettd eredménye 27.172 millié forint, mely 2,1%-o0s
eszkOzmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 62,8
milliard forint kamatbevétel és 33,6 milliard forint kamatraforditas eredményeként 29,2 milliard forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentosebb tételei a hitelek kamatbevételei (50,4 milliard
forint), az allam altal fizetett eszk6z- és forrasoldali kamattdmogatasok Osszege (11 milliard forint);
ezen kiviil a bankkozi kihelyezések és értékesithetd értékpapirok kamatbevétele egyiittesen kozel 1,4
milliard forintot tett ki. A kamatraforditasok f0 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és a hozzajuk
tartozd swap ligyletek utdn fizetett kamatkiadas (24,6 milliard forint) és a bankkozi kotelezettségek
utan fizetett kamatok (9 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -1,8 milliard forint, mely 0,5 milliard forinttal csokkent az el6zd
¢v azonos iddszakinak -1,3 millidrd forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentOsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghalado dij és jutalék-raforditdsok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

2019 évben a személyi jellegli raforditdsok 646 millid forintot értek el, mely Osszeg az elézd év
azonos iddszakahoz képest 9%-kal magasabb, az dsszehasonlitott iddszakok atlaglétszamanak 3%-os
csokkenése mellett.

Az egyéb altalanos koltségek 2019 évben 24%-kal csokkentek az el6z6 évi értékhez képest, melynek
f6 oka, hogy a latvany-csapatsportok orszadgos sportagi szakszovetsége részére nyljtott tdmogatasok
2019-ben csokkentették a banki kiilonad6 raforditast, viszont 2018-ban a Jelzalogbank a banki
kiiléonado terhére nem nytjtott timogatast.

A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség 424 millio forintot tett ki.

Refinanszirozasi iizletag felallitasa

A Jelzalogbank 2017. év sordn harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megéllapodast a bankok
sz6l6 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozds megfelelési mutatonak
valé megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében a
kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott
6nallo jelzalogjogok adasvétele utjan miikodnek egytitt. 2019 végén a jelzalogbank két kereskedelmi
bank részére nyujtott hitelt, a refinanszirozasi hitelek alloméanya az el6z6 év végi értékhez képest 18,7
milliard forinttal nétt, 2019. december 31-én 104,3 milliard forintot tett ki, mely a pénziigyi
kimutatasokban a bankkozi kovetelések kozott szerepel.

A JMM mutat6é hatalyba 1épése felélénkitette a hazai refinanszirozasi piacot, aminek a Tarsasag
tovabbra is aktiv szerepldje kivan lenni.

11



2. Az OTP Jelzilogbank 2019. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A fobb konszolidalt mutatészamokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Konszolidalt mutatészimok megnevezése Zz;;t-ozzgls 3 Viltozas (%)
Meérlegfoosszeg (millio Ft) 1208 795 1340 222 131 427 10,9%
Hitelallomany (millié Ft) 1063 229 1179175 115 946 10,9%
Bankkozi kotelezettségek (millio Ft) 508 910 676 962 168 052 33,0%
Jelzdloglevél-allomany (millié Ft) 611923 569 344 -42 579 -7,0%
Sajat téke (millié Ft) 74 650 82 354 7 704 10,3%
Targyévi eredmény (millio Ft) 27305 26 360 -945 -3,5%

OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzélogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft.-
ben. A vasarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben torténd
torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcid kozos ellendrzés alatt allo gazdalkodd egységeket magukban
foglalo {iizleti kombinacionak mindsiil, ezéltal a konszolidaciobol eredd kiilonbozet elszamolésa
kozvetleniil a Konszolidalt Sajat Toke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirosag a tulajdonos valtast és a torzstéke emelést 2017 januarjdban jegyezte be, mely a
Jelzadlogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszamolojdban mar a befektetések kozott kertilt
kimutatésra.

Az OTP Ingatlanpont Kft. {6 tevékenységi kore az ingatlaniigynoki tevékenység, arbevétele az
ingatlankozvetitéshez kapcsolddd megbizasi dijbol szarmazik.

A Tarsasag 2019-re jovahagyott lizleti terve az ingatlanforgalmazas és ingatlankdzvetitéi tevékenység
bovitését iranyozta eld. Cél az értékesitési halozat optimalis lizemméretének az elérése mellett a
jutalékbevétel ndvelése, és a hatékonysag javitasa.

A piaci részesedése az OTP Ingatlanpont Kft.-nek 2019-ben az el6z6 évhez képest nem valtozott. A
targyévi becsiilt piaci tranzakciészam 146.037 db volt, ebbdl a Tarsasag 3.565 db-ot értékesitett az
adott iizleti évben, ami 2,44%-os piaci részesedést jelent (2018-ban szintén 2,44% volt).

Az értékesitésbol szarmazo nettd arbevétel dinamikusan nétt, és a Tarsasag 2019-ben 2,70 milliard Ft
nettd arbevételt realizalt. A bevétel kozel 90%-a az ingatlankozvetitdi tevékenységbdl szarmazo
megbizasi dijakbol szarmazik.

Az értékesitési halozat december 31-én 742 szerzddott értékesitdvel, 30 sajat irodaban és 42 Stratégiai
partneri irodaban miikodott. A Tarsasag ingatlan alloménya 10.719 db volt december 31-én.

Az OTP Ingatlanpont Kft. 2019. évi tevékenysége eredményeképpen -275,5 milli6 Ft addzott
eredményt ért el.

OTP Pénziigyi Pont Zrt.

2019 juniusdban az OTP Jelzdlogbank Zrt. megvasarolta az OTP Pénziigyir Pont Zrt. 100%-os
tulajdonjogat, mert az a lakastakarék-pénztari szerzédések iranti kereslet visszaesésével jelenleg mar
elsésorban jelzalogbanki hiteltermékeket kozvetit.
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A vasarlast kovetden tOkeemelés tortént. Cégbirdsag a tulajdonos valtast €s a torzstoke emelést 2019
oktoberében jegyezte be.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja elsdsorban egy olyan orszagos értékesitési haldzat
létrehozasa volt, amely az OTP Bankon kiviil esd lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre az OTP
Bankcsoport teljes termékkinalatat biztositja.

A Tarsasag 2019. évi iizleti terve 47 milliard Ft szerz6déses Osszegli lakés és jelzaloghitel szerzodés
kozvetitését iranyozta eld, mely 88%-ra teljesiilt, 41,92 milliard Ft értékben.

Az értékesitési halozat fokuszterméke 2018 oktdberéig a lakastakarék termék értékesitése volt. Ezen
termékkorhoz kapcsolodo allami tamogatas megsziinésével az értékesitési haldzatot is at kellett
alakitani. Az atalakitast kdvetden a hitelkdzvetitésre helyez0dott a hangsuly. A lakas- és jelzaloghitel
kozvetités 17,21%-kal nétt 2018-r61 (35,76 Mrd Ft) 2019-re (41,92 Mrd Ft).

A személyi kolcson kozvetitési terv 3 Mrd Ft volt, a tény 16,5 Mrd Ft lett (Babavaré kolcsonnel
egyiitt). Ez az el6z0 évi teljesitmény 690,75%-a.

Lakaés- és jelzaloghitel szerzodéses Osszeg kozvetitésébol a Tarsasag altal elért piaci részesedés 4,8%,
amely az el6z0 évi részesedést 16,83%-kal haladta meg.

A targyévben az értékesitdi halozat létszama 1516 fordl 693 fore csokkent, Osszhangban az
értékesithetd termékek palettdjdnak valtozasaval.

A Tarsasag teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbdl szarmazik, a bevételi terv teljesiilése 88,1%.
Koltségek, raforditasok legnagyobb részét a kozvetitoi jutalékok teszik ki, amely 86,7%-on teljesiilt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019-es konszolidalt adézott eredménye az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 2019-
es adozott eredményének azon részét tartalmazza, melyet a Tarsasag feletti kontroll megszerzésének
id6pontja (2019. 06. 26.) és 2019. év vége kozott ért el, amely -228 millio Ft.

Az OTP Jelzélogbank egyedi beszdmolojaban a részesedések dsszértéke 1.997 millid forintot ért el,
mely érték a konszolidalt beszdmoldban — a tékekonszolidaciéo eredményeképpen — mar nem jelenik
meg.

VII. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasanak folyamatos biztositasa,

— a kotelez6 tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valdo megfelelés
biztositasa,

— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockazatok) kezelése,

— a jelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— Bank és OTP Csoportszintii tervezés tamogatasa és a csoportszintli eszkdz-forrds szerkezet
kezelésében vald egyiittmiikddés.
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A Jelzélogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2019-ben is az OTP Bankkal szoros
egylittmiikddésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is az OTP Jelzdlogbank legjelentdsebb {izleti
partnere a bankkdzi kapcsolatokban.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok
kizarolag allampapirokba keriiltek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz
keriiltek elhelyezésre.

A likviditast biztositd kiilsé forrasok koziil a forint likviditas tekintetében kiemelt jelentdségli a
forgalomban 1évé jelzaloglevél alloméany, de folytatva az elmult évtizedben kialakult trendet, a
Jelzalogbank 2019-ben is hitelfelvevd volt a bankk6zi pénzpiacon.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet tdltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiillonds hangstlyt kap:
- a forgalomban 1év6 ¢és keriild jelzdloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelallomanyabol fakado tokekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
- akozép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése,
- kamat- és devizakockazat kezelése,
- az allami tAmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek valod folyamatos megfelelés,
és
- az OTP Csoportszintli bevétel és jovedelemmaximalizalas, valamint
- a JMM mutatonak torténd csoportszintli megfeleléséhez sziikséges jelzaloglevél alloméany
folyamatos biztositasa.

2019 folyaman az OTP Jelzalogbank nem hozott forgalomba jelzalogleveleket.

3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank kizarélag allampapirokat tartalmazod értékpapir portfoligja az év jelentds
részében elenyészd nagysagu volt. A Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta a
jelzéloglevelek fedezetét.

A portfoli6 alakitasa sordn mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditas, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzalogbank belsé miikddési szabalyai.

4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzalogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2020-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben €s eszkdz-forras gazdalkodasban vald

crer
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VIII. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

Ebben a fejezetben a hiteldllomany adatok bemutatdsa nem a pénziigyi kimutatdsokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idobeli elhatarolast és az amortizacios
kiilonbozetet nem tartalmazé tigynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

A kovetkezo két tablazat az ligyfélhitel portf6lio hatralévd futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hitelallomany hzitmlil\;('; :utamid('i szerinti
futamidé 2018.12.31/2019.12.31 régio 2018.12.31 | 2019.12.31
0-5év 7,8% 7,1% Budapesti Régio 39,0% 41,0%
5-10 év 26,5% 22,6% Dél-alfoldi Régié 12,9% 12,4%
10-15 év 24,6% 22,0% Dél-dunantiili Régi6 10,0% 9,5%
15-20 év 24,5% 27,2% Eszak-dunantili Régié| 18,9% 18,9%
20 év felett 16,6% 21,1% Eszak-keleti Régié 19,2% 18,2%
Osszesen: 100,0% | 100,0% | |Osszesen: 100,0% | 100,0%

A portfolidoban hatralévé futamid6 szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelhetd a
15 év feletti hatralévd futamidejii hitelek aranyanak jelentds novekedése. 2019 végén mar a 15-20 év
kozotti sdvban van a legtobb hitel.

A teriileti megoszlas szerkezete nem valtozott lényeges mddon, a Budapesti Régidé ardnya kis
mértékben novekedett.

Az tigyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentds az 6nalld zalogjog visszavasarlasi tligyletek révén
megvalosulo refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek keretében a
hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomany brutté konyv szerinti értéke 2019. év végén 104,3
milliard forint volt.

2. A portfolio mindsége

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutt6 IFRS allomany (Mrd Ft) 2018 2019 Valtozis
A (0-30 nap) 1 056,0 1169,1 1132
B (31-60 nap) 7,1 56 |- 15
C (61-90 nap) 2,7 25 |- 02
D (91-180 nap) 5.2 5,3 0,1
E (180+ nap) 1,8 2,6 0,8
Osszesen 10727 1185,2 112.4
A (0-30 nap) 98,44% 98,65% 0,21%
B (31-60 nap) 0,66% 0,47% -0,19%
C (61-90 nap) 0,25% 0,21% -0,04%
D (91-180 nap) 0,48% 0,45% -0,03%
E (180+ nap) 0,17% 0,22% 0,05%
Osszesen 100,00%| 100,00% 0,00%
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2019. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomény 1,4%-a, ami 0,2 szazalékpont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90 napot
meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya 1ényegesen nem valtozott.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas van
érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (Un. stage-ek:
teljesito, jelentds hitelkockdzat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa valamint az
atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhatd megtériilése hatirozza
meg. 2019. december 31-én az tigyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés dllomanya 5,7 milliard
forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 mddszertannak megfeleléen igy is
kapcsolodik hozzajuk értékvesztés.

A kordbban az elszamolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adésvédelmi program jelenleg atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2019-ben Osszesen 1,4 millidrd forint értékli tokekovetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megelézden kertil erre sor.

Sem 2018-ban, sem 2019-ben nem indult ) végrehajtasi eljaras. 2019. év végén a jelzdlogbanki
portfolioban nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzdlogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzélogbank eddig nem ¢élt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtds sordn at- illetve
megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzdlogbank torekszik az OTP Bankkal vald szoros egyiittmiikodésre és a felmertild
szinergidk minél jobb kihasznéldsara. Az optimalis foglalkoztatotti 1étszdm és ezaltal a maximalis
eredmény elérése érdekében szorosabb iizleti egyiittmiikddés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek
értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezd OTP Bank fiokhélozat, illetleg az egyre
nagyobb jelentOséggel bird értékesitési partnerek végzik, az {ligyfelek minél szélesebb korii
kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kdzpontositott szervezeti egység szolgalja. Az OTP
Jelzalogbank pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai tevékenységét kiilon szerz6dés alapjan az
OTP Bank veégzi.

A szervezeti felépités alapvetOen a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag
napi munkajat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a kezdeményezések
kockézatat felmérve biztositjdk az eréforrasok gazdasdgos felhasznaldsat és a tulajdonos érdekeinek
megfelel6 mukodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgatd-helyettes
kozvetlen irdnyitasa alatt miikodo - féosztaly, valamint harom — az altalanos vezérigazgato-helyettes
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iranyitasa alatt miikodo - szaktertilet keretében folyik. Az emlitett szervezeti egységek iranyitasa €s
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik
az altalanos, illetéleg az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgatd-helyettes kozott. A
szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintii
iranyitasi €s feliigyeleti elvek.

A Téarsasag aktiv munkavallaldinak 1étszama 2019. december 31-én 38 6 volt. A Tarsasag hangstlyt
fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd folyamatos
meglétét.

X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOI, ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hat6sag (korabban: PSZAF) hatarozata alapjan dsszevont
alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyito hitelintézet altal — az Eurdpai Unio altal elfogadott Tékekovetelmény iranyelvének harmadik
modositasa (2010/76/EU-CRD 1I1.), illetéleg azt a magyar jogba atiiltetd, a hitelintézetekrdl és a
pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatélya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzélogbank Zrt. 2011. januéar 1-tdl
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya alé tartozé személyek vonatkozasaban. A Javadalmazasi
Politika hatalya ala 2017. évt6l a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgatd-helyettesei
mellett, a Treasury, a Pénziigyi és a Jogi szakteriiletek vezetdi, valamint a belsd ellendr és compliance
officer tartoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az aldbbi tipusii mennyiségi €s mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzataban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika fszabalyként az érintettek vonatkozdsaban a mutatokhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat 3 éves halasztassal, évenként egyenld aranyban,
kiilonb6z6 elszamolasi formakban (készpénz és részvény arfolyam alapjan meghatarozott készpénz,
illetve részvény és készpénz kombinacidja) biztositja, eldsegitve ezzel az érintett személyek hosszl
tavu érdekeltségét a Tarsasag eredményes mitkodésének folyamatos fenntartasaban.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozo jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben ¢és egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
mikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési Szabalyzata
tartalmazza.

Az OTP Jelzélogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrdl is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfeleld tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi
vallalkozasokrol szolé 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
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hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.) — is eleget
tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezéen eldirt
vallalatiranyitasi szabdlyokat alkalmazza, mely a nyilvanossdg szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férhetd hozza. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal kotelezéen
eloirt vallalatiranyitdsi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tigyviteli, ligyvezetd ¢és feliigyeld testiiletei esetében sokszintiséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegf6dsszege tekintetében fennallo piaci
részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelez6 szamara.

1. Vezeto testiiletek
1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapitd okirata (alapszabdlya), az alapitéi hatdrozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje
hatarozza meg. Az {igyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mikodését, az iilések
elékészitésével, lebonyolitasdval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket €s egyéb,
az Igazgatosag miikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkajat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrdl, valamint a hitelintézet
vagyoni helyzetérdl ¢és lizletpolitikajarol. A vezérigazgatd ¢és a vezérigazgatd-helyettesek
vonatkozasdban a munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az lIgazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 f0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladéan, harom {6 bels¢ - a Tarsasaggal
munkaviszonyban allo - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tilto szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag liléseirdl jegyzokonyv késziil, €s hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaga 2019. december 31-én:
Kovacs Antal — az Igazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsO igazgatdsagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatosagi tag

Roské Zoltan — kiilsd igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A FeliigyelObizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasdg legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyelobizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsag maga hatarozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
FeliigyelObizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allast dolgozoitol, valamint mas munkavallaloktol informécidkat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsag a Tarsasdg konyveit ¢és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.
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A Feliigyelobizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapité részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A bels6 ellendrzés szakmai iranyitasa szintén a FelligyelObizottsdg hataskorébe tartozik. A Tarsasag
belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyelobizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyelobizottsag elozetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsé
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Felligyeldbizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kdzott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyel6bizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél megjeldlésével
irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feligyel6bizottsaga 2019. december 31-én:
Nyitrai Gy6zo Jozsef — a Feliigyelobizottsag elndke

Selymesi Agota — Feliigyel$bizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyeldbizottsagi tag

1.3. Egy¢éb bizottsagok

A Vezet6i Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést el6készitd, illetve tandcskozo allando bizottsaga,
miikddésének szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsadg a hataskorébe utalt tigyekben, valamint
a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott tigyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belsd ellendrzési rendszer legfobb funkcidja az ligyfelek, illetve a Tarsasag eszkdzeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasdg jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
elésegitése €s ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti
egyseégeére, €s tevékenységere

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellenérzési rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szinten
valosul meg ¢s teriileti bontas szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a
fiiggetlen belsd ellendr és a vezetdi informécios rendszer alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.
A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési moddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f0 kockazati témakdreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockéazati bizottsadgait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockdzatkezelési rendszere magéaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatdsuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak ¢&s
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belso ¢és kiilso tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi
kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.
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2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer mitkddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Feliigyelobizottsag feladata. A fliggetlen belsé ellendr kézéptava ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag hagy jova. A
fliggetlenitett belsd ellendr a FeliigyelObizottsdg altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatdsag, és a FeliigyelObizottsag
részére.

A fliggetlen belsé ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tdmogatja a biztonsagos iizletmenetet, a belsd kontrollrendszerek
mikodésének hatékonysagat, gazdasdgossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol valo eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossagok megsziintetésére ¢€s
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a
Feliigyeldbizottsag latja el.

2.2. Kockézatkezelés

A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockdzat,
mikddési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki miikddést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magéiban foglalja a kockazatok azonositasat, hatdsuk felméréseét,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsd tevékenységhez kapcsolodd kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockézat egy jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési ¢s Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockézatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmlien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Felligyeleti
elvaradsoknak valamint a helyi kdrnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurdpai Unid és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 0nalld funkciot hozott 1étre (compliance officer). Kialakitasra
kertiltek a megfeleld szabalyozdsi dokumentumok, mint a Compliance ¢és Biztonsagi Stratégia,
Compliance és Biztonsagpolitika, valamint az éves munkaterv. A Compliance és Biztonsagpolitika
Osszefoglalja és egységben kezeli a Jelzdlogbank megfeleldségével és biztonsagaval kapcsolatos
alapelveket, kijeloli a fliggetlen compliance és biztonsagi tevékenység f6 irdnyvonalat, amelyek
egyiittesen meghatarozzak, eldsegitik és tdmogatjak a Jelzadlogbank megfeleld, torvényes, biztonsagos
¢s prudens miikddését. A Compliance ¢és Biztonsagi Stratégia célja meghatarozni mindazon,
kozéptavra vonatkozd compliance €s biztonsagstratégiai célokat, az ezek teljesitésé¢hez sziikséges fobb
feladatokat, amelyek a Compliance és Biztonsagpolitika altal elvi szinten megfogalmazott, a
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Jelzalogbank megfeleldségére és biztonsagara vonatkozo elvardsok, irdnymutatasok, allasfoglalasok
¢s alapelvek érvényesitését, illetve teljesitését szolgaljak. A compliance officer évente atfogo jelentést
készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Tarsasag Igazgatosdga hagy
jova. A megfeleldség biztositasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.4. Adatvédelmi Tisztvisel6

A Térsasag az unios ¢és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek valéo megfelelés biztositasa érdekében
Adatvédelmi Tisztviselét alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogéllasat és feladatait a Tarsasag
mindenkor hatdlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi
Szabalyzata tartalmazza. Az Adatvédelmi Tisztviseld tajékoztatast és szakmai tandcsot ad a Tarsasag
¢s a Térsasag adatkezelést végzd alkalmazottak részére az unids vagy tagallami adatvédelmi
rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban. Feladatai részeként ellendrzi €s koordindlja
az unids vagy tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Térsasdg személyes adatok
védelmével kapcsolatos belsd szabalyainak valo megfelelést, ideértve a feladatkorok kijelolését, az
adatkezelési miveletekben résztvevd személyzet tudatossag-novelését és képzését, valamint a
kapcsolodo ellendrzési feladatokat is. Munkdja sordn nyomon kdveti az unids ¢€s tagallami
adatvédelmi szabalyozas valtozasat és errdl a Tarsasag érintett szakteriileteit tajékoztatja, tovabba
egylittmiikddik a személyes adatok védelméért felelds feliigyeleti hatosaggal, és az adatkezeléssel
Osszefiiggd ligyekben kapcsolattartd pontként szolgal a feliigyeleti hatosag felé, valamint adott esetben
barmely egyéb kérdésben konzultaciot folytat vele. Az Adatvédelmi Tisztviseld az Igazgatdsag
részére — legaldbb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott eléterjesztést és/vagy
tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.

2.5. Konyvvizsgald

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

A Jelzalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatas-kategoridankénti
bemutatasa

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgaltatast nyajtotta az OTP Jelzdlogbank
Zrt.-nek 2019 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informacidk konyvvizsgalatatol és atvilagitadsatol eltérd, bizonyossagot
nyujtd szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas nem audit szolgéltatasra — a Tarsasag Feliigyelobizottsaganak eldzetes engedélyével.

2.6. Vagyonellen6r

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzéloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi €s igazolja
a jelzéloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.
Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg.01-09-
063183, nyilvantartasba vételi szam: 000202).
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2.7. T4jékoztatés

A Tarsasdg a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossigra hozatalt a tékepiacrél sz616 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozéasokrdl sz616 2013. évi CCXXXVIL torvény
(Hpt.), valamint a hitelintézetekr8l és pénziigyi véllalkozdsokra vonatkozo prudencialis
kévetelményekr6l az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzélogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett
oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Térsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsé
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatélyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informéciéval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabélyozési €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony mikdodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.

XII. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés az alkalmazandé szamviteli el8irdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett —
1. ¢s 2. szamU mellékletként csatolt — az Furépai Unié altal elfogadott Nemzetkozi Pénzuigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint késziilt egyedi- és konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok valds ¢és megbizhato képet adnak az OTP Jelzélogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint eredményérsl.

A vezet8ségi jelentés megbizhat6 képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd
helyzetérdl, fejlodésérsl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockédzatokat és bizonytalansagi
tényezoket.

Az éves jelentés félrevezetS tartalmdval okozott kir megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelésséggel tartozik.

Budapest, 2020. aprilis

Becsei Andras ag
Vezérigazgatd Vezérigazgato-helyettes
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Mellékletek

1. sz. melléklet

2. sz. melléklet

Az Europai Unio 4altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés és egyedi Uzleti jelentés

Az Eurépai Uni6 altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés, valamint konszolidalt Uzleti jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Jelentés az egyedi pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdarol

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzalogbank Zrt. (a ,,Bank™) 2019. évi egyedi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely
egyedi pénziigyi kimutatasok a 2019. december 31-i fordulonapra készitett egyedi pénziigyi helyzet kimutatasbol —
melyben az eszk6zok Osszesen 1.341.289 millio Ft —, az ezen idéponttal végzddo iizleti évre vonatkozo egyedi
eredménykimutatasbol, egyedi atfogd eredménykimutatdsbol — melyben targyévi nettd eredmény 27.172 millio Ft
nyereség —, egyedi sajat tOke-valtozas kimutatasbol és egyedi cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo egyedi kiegészité mellékletbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatasok megbizhat6 és valos képet adnak a Bank 2019.
december 31-én fennall6 pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddo lizleti évre vonatkozo pénziigyi
teljesitményérdl és cash-flow-irol az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszdgon hatalyos, a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készitd
gazdalkodokra vonatkozd elbirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndllo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4 kdnyvvizsgalo egyedi pénziigyi kimutatdsok
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Banktél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kdnyvvizsgaloi hivatads magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagii konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyidészaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak osszefliggésében és az arra
vonatkozo6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati terilet

A terllethez tartozé kapcsol6do kdnyvvizsgélati
eljarasok

A vallalati és lakossagi hitelek varhat6 veszteségének kiszadmitasa

(Részletek az egyedi pénziigyi kimutatds 7. és 27. sz.
jegyzeteiben)

Az egyedi pénzigyi kimutatasokhoz tartozd egyedi
kiegészitd mellékletben leirtak szerint az értékvesztés miatti
veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok szerint
allapitottdk meg. A varhato hitelveszteségek meghatarozasa
szakmai megitélést igényel. Az év végén a Bank 1.185.166
milli6 forint brutt6 hiteldllomanyt és a 5.651 milli6 forint
hitelveszteségre képzett tartalékot szamolt el. A hitelek
varhaté veszteségének meghatarozasa kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésnek tekintendd, mivel a szakmai

megitélés alkalmazasat ¢és a vezetés szubjektiv
feltevéseinek alkalmazasat teszi sziikségess€¢ mind a
portfoli6  alapa  kollektiv ~ értékvesztési  modellek
alkalmazasanal, mind az egyedi hitelveszteség

meghatarozasa esetén. A tartalékképzés meghatarozasakor
alkalmazott legjelentGsebb feltételezések a kovetkezok:

- az IFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatarozasara
vonatkozd kovetelmények értelmezése, amely a Bank
varhat6 hitelveszteség-modelljében tiikrozodik;

- az IFRS 9 hitelkockazat moddszertana és alkalmazasa,
beleértve a hitelmindség jelentds romlasaval jard
kitettségek azonositasat;

- a portfolio jellemzdit tiikrozo értékvesztés szamitasokhoz
hasznalt modell, példaul a fedezetek értékelése, a
nemteljesités és a gyogyulas valészinlisége,
makrogazdasagi tényezok;

- feltételezések alkalmazasa, amennyiben korlatozott vagy
hianyos adatok allnak rendelkezésre; és

- a varhaté jovobeni cash flow-k becslése, beleértve a
kiilonbozo sulyh szcenariok alkalmazasat.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- a Bank altal a varhatdo veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdak ¢és modszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek valo megfelelés értékelése;

- a bels6é kontrollok hatékonysaganak tesztelése ¢és
értékelése a hitelkockazat jelentés ndvekedésével és a
hitelvesztett kitettségek figyelemmel kisérésével,
valamint a hitelveszteség-fedezet kiszamitasa ¢és
nyilvantartasa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos modszerek értékelése
és a szamitasok tesztelése a kockazati paraméterek
(nemteljesitési valosziniiség, varhato hitelveszteség €s
egyéb makrogazdasagi tényezdk) szempontjabol, a
szakérték bevonasaval;

- szakértok bevonasa, segitségiikkel ujrakalkulaljuk a
céltartalékot, fiiggetleniil értékeljiik az alkalmazott
feltételezések, modszerek és az alkalmazott értékelési
politikak megfeleldségét;

- mintavétel alapjan értékeljiik, hogy a staging és az
értékvesztés kivaltd tényezoi megfeleléen vannak
rogzitve, és hogy a tartalékok becslése helyesen lett
megallapitva;

- az egyedi értékvesztés mintavételes tesztelése,
beleértve a fedezetek értékelését és a varhato jovobeni
cash flow-k becslését, a kiilonbdzé szcenaridok
alkalmazasaval, valamint a tartalék megfeleléségének
fiiggetlen vizsgalatat; és

- a pénziigyi kimutatasok pontossaganak értékelése.
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Egyéb informadaciok

Az egyéb informaciok a 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyet a konyvvizsgaldi jelentés datuma eldtt
megszereztiink, valamint a 2019. évi éves jelentésbol allnak, amelyet varhatéan a konyvvizsgaldi jelentés datuma
utdn bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzdk az egyedi pénziigyi kimutatasokat és az azokra vonatkozd
fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az egyedi pénziigyi kimutatasokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informdciok atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szdmviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az iizleti jelentés
megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kdvetelményeknek, és errdl, valamint
az lzleti jelentés €s a pénziigyi kimutatdsok Osszhangjar6l vélemény nyilvanitdsa. A szamviteli térvény alapjan
nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B.
§ (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban Osszhangban van a
Tarsasag 2019. évi pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk a szdmviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjdban meghatarozott
informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Térsasdg szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Tarsasagrol és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrol,
hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az tizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az egyedi pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelés az egyedi pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unio éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastél mentes egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel egyedi pénziigyi
kimutatasokban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Bankot
vagy besziintetni az lizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mas realis lehetOség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
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A kényvvizsgalo egyedi pénziigyi kimutatdasok konyvvizsgalatdaért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytiinket
tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas fokl1 bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez0 lényeges hibas allitdst. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli Iehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgéalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Bank belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kdzzétételek észszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve az egyedi
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl
észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo
biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
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kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiltk ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabdly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kézzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszer{i varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei silyosabbak lennének, mint
a kommunikaci6 kézérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kdvetelményekrdl

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az aldbbi
nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Koényvvizsgélati Standardok
altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A kénywizsgalo kijelolése és a megbizds idStartama
A 2019. marcius 25-i alapitéi hatarozattal keriiltiink megvalasztasra a Bank kdnyvvizsgalojanak, és megbizasunk 19
éve tart megszakitéas nélkiil.

A konywvizsgadloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészits jelentés Osszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, az egyedi pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
kényvvizsgéal6i véleményiink Osszhangban van a Bank auditbizottsdgdhoz cimzett kiegészitd jelentéssel, amelyet
2020. marcius 19-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgalati szolgaltatasok nyijtasa

Kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgéltatast. Ezen tulmenden
kijelentjiik, hogy a Bank és az altala kontrollalt vallalkozds részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem
konyvvizsgalati szolgaltatisokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a jelentést
alair6 kamarai tag konyvvizsgalo mindsiil.

Budapest, 2020. maércius 19.

Andrew Weekes Madi-Szabd Zoltan
Deloitte Kényvvizsgél6 és Tanacsadé Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Do6zsa Gyorgy ut 84/C. Tagszém: 003247

Nyilvantartasi szdm: 000083
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet

szama 2019 2018
Kamatbevétel: 19.
Effektiv kamatmoddszerrel kalkulalt kamatbevétel 63.045 62.564
Nem effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel -232 2.730
Osszes kamatbevétel 62.813 65.294
Kamatraforditasok: 19.
Osszes kamatraforditas -33.624 -34.352
NETTO KAMATBEVETEL 29.189 30.942
Kockazati koltség 20. 3.523 5.668
NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 32.712 36.610
Dij-, jutalékbevételek 21. 1.426 1.562
Dij-, jutalékraforditasok 21. -3.199 -2.842
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE -1.773 -1.280
Devizamiiveletek nyeresége/vesztesége 22. -2 2
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbdl eredd
eredmény - -1
Egyéb miikddési bevételek 22. 20 -16
Egyéb miikodési raforditasok 22. 391 -2.120
NETTO MUKODESI EREDMENY 409 -2.135
Személyi jellegii raforditasok 22. -646 -590
Ertékesokkenés 22. -148 -92
Egyéb altalanos koltségek 22. -2.958 -3.868
EGYEB ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK -3.752 -4.550
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 27.596 28.645
Tarsasagi ado 24. -424 -1.178
NETTO EREDMENY 27172 27.467
Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban) 26.
Alap és higitott 73.438 101.730

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 4
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV
ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
seama 2019 2018
NETTO EREDMENY 27.172 27.467
A jovében az egyéb atfogo
eredménykimutatasbdl realizalodo tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok valos érték
kiilonbozete 1.094 214
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok halasztott ado
hatasa -98 19
Cash-flow fedezeti tigyletek valds érték
korrekcidja -2.124 -967
Atfogé eredmény tételek -1.128 -1.162
NETTO ATFOGO EREDMENY 26.044 26.305
Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi 5
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzett Részvény alapu Egyéb atfogo Altalanos )
toke kifizetés tartaléka Eredménytartalék eredmény tartalék  Osszesen

2018. januar 1-i egyenleg 27.000 - 35.738 276 12.645 75.659
IFRS 9 atallas hatasa - - -7.944 14 - -7.930
2018. januar 1-i egyenleg IFRS

9 szerint 27.000 - 27.794 ~290 12.645 67.729
Netto eredmény - - 27.467 - - 27.467
Egyéb atfogd eredmény - - - -1.162 - -1.162
Atfogé eredmény tételek 27.000 - 55.261 -872 12.645 94.034
Osztalékfizetés - - -18.250 - - -18.250
Altalanos tartalék képzés - - -2.747 - 2.747 -
2018. december 31-i egyenleg 27.000 - 34.264 =872 15.392 75.784
2019. januar 1-i egyenleg 27.000 - 34.264 -872 15.392 75.784
Netto eredmény - - 27.172 - - 27.172
Egyéb atfogd eredmény - - - -1.128 - -1.128
Atfogé eredménytételek 27.000 _- 61.436 =2.000 15.392 101.828
Részvény alapu kifizetés - 33 - - - 33
Altalanos tartalék képzés - - 2717 - 2.717 -
Osztalékfizetés - - -27.500 - - -27.500
Jegyzett toke emelés 10.000 - - - - 10.000
2019. december 31-i egyenleg 37.000 33 31.219 =2.000 18.109 84.361

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi 6
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV CASH-FLOW KIMUTATASA

(milli6 Ft-ban)

Jegyzet
szama 2019 2018

MUKODESI TEVEKENYSEG
Adozas elétti eredmény 27.596 28.645
Netto elhatarolt kamat 54 111
Ertékcsokkenés és amortizacid 9. 148 92
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre 20. -3.523 -5.668
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték

kiilonbozetének nem realizalt nyeresége 11. 232 -2.730

Miikodeési tevékenység eszkozeinek és forrdasainak netto valtozdsa

Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése (-) 7. -112.817 -80.764
Egyéb eszkdzok értékvesztés nélkiili nettd csdokkenés 11. -607 2.058
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-)/ndvekedése (+) 15. -2.862 -1.263
Részvény alapu kifizetések 33 -
Fizetett tarsasagi ado 24. -688 -1.442
Miikodési tevékenységbol szarmazé netté pénzforgalom -92.434 -60.961
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat -94 8
Netto bankkozi kihelyezések, kovetelések novekedése 5. -8.234 -52.395
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok értékesitése 6. -7.181 430
Befektetések leanyvallalatokban novekedése 8. -660 -131
Targyi eszk6zok és immaterialis javak vasarlasa 9. -112 -114
Targyi eszk6zok és immaterialis javak eladasanak bevétele 9. -43 10
Befektetési tevékenységhdl felhasznalt (-) nettd
pénzforgalom -16.324 -52.192
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat -3.104 951
Netté OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek novekedése 12. 168.099 -74.839
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazo bevétel 13. - 276.000
Kibocsatott értékpapirok torlesztése 13. -39.522 -71.577
Jegyzett toke valtozas 16. 10.000 -
Lizing kifizetések 4 -
Fizetett osztalék -27.500 -18.250
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo (+) netté
pénzforgalom 107.977  112.285
Pénzeszkozok nett6 csokkenése/novekedése -781 -868
Pénzeszkozok nyité egyenlege 2.892 3.760
Pénzeszkozok zaré egyenlege 2.111 2.892

Az egyedi kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 7
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciék

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Bank”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatinak mindstil.
A 2019. évi egyedi pénziigyi kimutatasok 2020. marcius 19-én kertiltek kdzzétételre jovahagydasra.

A Bank a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrdl sz6lo 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencidlis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel kozésen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Eurdpai Uni6 altal elfogadott nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett egyedi
pénziigyi kimutatisa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kdzz¢.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alairoja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatdja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A..

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), az OTP Bank Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM
nyilvantartasi szam: 177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgald adatai:
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Fovarosi
Bir6sag, mint Cégbirdsag a 01-09-071057 regisztracios szamon. Kamarai tag konyvvizsgalé Madi-Szabd Zoltan,
regisztracios szama: 003247.

A Bank alapitoi hatarozata alapjan elfogadott 2019. évre vonatkozo kényvvizsgalati dij 47 millio forint + AFA.

A Bank jegyzett tokéje 370.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzrészvénybol all.

A Bank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetéen a jelzdlog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolidban elsdsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, nem tamogatott eredetileg deviza alapu forintositott lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek, valamint a forintositas utan {igyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek sordn azonban a sajat forrdsbdl folyositott tdmogatott
forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakés és szabad-felhasznéldsu hitelek allomanya a teljes jelzalogbanki
portfolié meghatarozo6 része. Jelenleg forint alapt tdmogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalast
jelzaloghiteleket, tovabba forint alapu piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a Jelzalogbank.
Nytjtott szolgaltatasanak bovitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nalld zalogjogok vasarlasaval és egyidejil,
részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nytjt kereskedelmi bankok részére.

A Bank kis 1étszdmu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitdsadhoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbelill 367 lakéshitelezéssel foglalkoz6 fidkjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egylittmiikodési megallapodéas alapjan az OTP Bank fidkhalozatan
keresztiil teljes kori szolgaltatast nyujt a jelzdloghitelek vonatkozdsdban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Bank altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerzédések megkdtése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara kerill bejegyzésre. A
jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal
fedezetbe vonasra jovahagyott — aktualis hitelkdvetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott
mértékig — potfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 29. szamu
jegyzetben talalhato.


http://www.otpbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp
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A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizenot évnél is hosszabb lejarat, mig a kibocsatott
hatralévo atlagos futamideje 10,3 év. A Bank a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszkdzok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

1.2. A Szamvitel alapja

Jelen pénziigyi kimutatdsok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek Osszeallitasra, hogy a Bank a
belathatd jovdben is fenn tudja tartani a mitkodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhaté a miikodés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Bank munkavallaloinak 2019. és 2018. évi atlagos 1étszama 38 és 39 {0 volt.

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatésait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a magyar forint
(“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa soran a Bank olyan szamviteli politikakat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurdpai Uni6 (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkodzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal
(IFRS).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t81 hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetoséggel, 2017. januar 1-jét6] pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli
Standard Testillet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unié altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1. Az IFRS standardok 2019. januar 1-jétol érvényes médosulé szabalyainak, illetve ij standardok
bevezetésének hatisa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és modositott
standardok és értelmezések:

- Egyes standardok médositisai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében
— az EU altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- TAS 19 “Munkavallaléi juttatisok” standard médositasai — Programmodositas, -megszoritas vagy -
rendezés — az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kovetden kezd6do beszamolasi idoszakokban),

- JTAS 28 “Tarsult vaillalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé befektetések” standard
moédositasai - Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1év6 hossza tavu érdekeltségek — az EU
altal elfogadva 2019. februar 8-a4n (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezd6do
beszamolasi idészakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségado kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktober
23-an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6ddé beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard modositiasai — El6torlesztés jellemzok negativ
kompenzacioval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az
azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jeével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi id6északokban).

A Bank ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévd standardok modositasa nem lesz jelentds
hatassal a Bank pénziigyi kimutatésaira.
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1.2.2. Az TASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos uj és médositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kovetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba
1épés nélkiil:

- IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés”
és IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek” standardok moddositasai - kamatlab benchmark
reform — az EU altal elfogadva 2020. Januar 16-an (hatdlyba 1ép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kdvetden
kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatiasok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok modositasai — Lényegesség definicidja — az EU altal elfogadva 2019.
December 10-én (hatalyba 1ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamoldsi
iddszakokban)

- A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok moédositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. december 6-an (hatdlyba 1ép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6do
beszamolasi id6szakokban).

A Bank nem alkalmazza ezeket az 01j standardokat és a meglévd standardok moddositasait a hatalyos idopontok
elétt. A Bank ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévo standardok modositdsa nem lesz
jelentds hatassal a Bank pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas id6szakaban.

1.2.3. Az IASB éltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentdsen a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi 0 standardokat, a meglévé standardok modositasait és j
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok koézzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsdg dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen
kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — (hatalyos azon iizleti kombinaciokra vonatkozoan,
amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi
idészakokba esik, valamint az adott id6szak kezdetén vagy azt kovetéen bekdvetkezd eszkdzbeszerzésekre),

- IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és Kkozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kdzos vezetésti véallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tokemodszerrel kapcsolatban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatisok prezentalisa” standard modositasai — A rovid és hosszl lejarath
kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba 1ép a 2022. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddd
beszamolasi idészakokban).

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Bank becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

s

szamottevéen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a moédositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait.
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Az egyedi pénziigyi kimutatdsok Osszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozés folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valos értéken szerepelnek a beszdmoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszdmolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkoveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszk6zok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkdzok és kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamold forduldénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kdzzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennalld OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatisban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas a Bank egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét mutatja be. A Bank
konszolidalt pénziigyi kimutatast is készit, amelyben a konszolidalt mérleg szerinti eredmény, és a konszolidalt
sajat toke jelentGsen eltérhet az egyedi értékektdl. A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennalld
érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatasban torténd bemutatdsanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet
ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. A Bank
¢és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi kimutatasat a Bank, mint f6lérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank
egy nagyobb konszolidacioé része is, melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyit6 anyavallalat készit.

24. Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kdzé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Bank — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellendrzést gyakorol. A Bank akkor gyakorol ellendérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csOkkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetben a Bank a lednyvallalatokban 1évé
befektetéseit bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szarmazo varhato jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.5. Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Bank a kovetkez6 kategdriakba sorolja pénziigyi eszkdzeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt (vagy
kereskedési célu, vagy kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékelt), lejaratig tartandd és egyéb atfogd
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid
tava arfolyamingadozasbol szarmazo nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kozé
sorolja. Azokat a fix lejarati értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolcsondk és kovetelések definicidjatol),
amelyeket a Bank vezetése lejaratig szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartand6 értékpapirok kozé
sorolja. A hatarozatlan ideig tartott értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbol, illetve, amelyeket
a kamatlabvaltozas hatasara a jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

2.5.1. [Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizardlag téke és kint
levd tékedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az iigylet kotési napjan konyvelddnek valos értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszdmolt nem realizalt nyereség €s veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodé FVOCI értékpapirok valds érték korrekcidja az egyedi
eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO' médszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket és egyéb értékpapirokat
tartalmaznak. Az egyéb értékpapirok befektetési jegyeket, kockazati tékealap-jegyeket, vallalati kdtvényeket,
kockazati tokealap-jegyeket és kiilfoldi allamkotvényeket tartalmazhatnak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valds értéke a jovObeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. A nem jegyzett értékpapirok valos
értékének meghatarozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatod segitségével torténik.

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Bank szokasos iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap iigyleteket, valamint a hataridés
deviza és deviza swap iigyleteket, és az opcios iigyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Bank kizarolag
arra hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az ligylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a késébbi
értékelés is valos értéken torténik. A valos érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Bank az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgoérbék a
hataridés hozamok, valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek
felhasznalasra. Ez az arazasi modszertan nyutjtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Bank konyveiben meglévd legtobb nyitott derivativ ligylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti ligyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valds értékében beallo valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott idészakban. Az 6sszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értekének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkdzként vagy kotelezettségként keriil
kimutatasra.

A Bank kotott bizonyos swap €s forward tigyleteket, amelyek a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan fedezeti
iigyletek, azonban az IFRS 9 vonatkozo6 rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti ligyletnek, ezért azokat a
Bank kereskedési célu szadrmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbol szarmazo eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

! First In First Out
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2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]
Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszdmolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridds (az elszamoldsra a kotés napjat kovetd két napon tul
kertil sor) adasvételét jelentik. Az ligyletek értéke nem tiikr6zi a szerzédésekhez kapcsolddo tényleges piaci és
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi iigyleteket a Bank kockdzatkezelési céllal koti. A Bank kockazatkezelést szolgalo tigyleteit a
kiilfoldi devizaban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Kamatlab-swap iigyletek

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenck egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tOkedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily mdédon meghatarozzak a
kamatlab-swap iigylet sordn teljesitendd pénzaramlasokat. Az elméleti tokedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzdk, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Bank
kamatlab-swap iigyleteinek célja a kamatldb-kockazati kitettség kezelése, elszdmolasuk pedig piaci értéken
torténik.

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szirmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony Tligyletnek tekintheté a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriill elszamolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valds érték
korrekcidval egyetemben. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatésra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kdvetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti iigyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti tigyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti iigylet
definicidja szerint hatékony iigyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatisra. Az ily
mdédon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamoldsra nyereségként vagy
veszteségként abban az id6szakban, melyben az alapiligyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra.
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2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok [folytatas]

A Bank a fedezeti elszdmoldst megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti iigylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Bank visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockazat-menedzselésébdl szarmazo pozicidk hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valds értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség €s veszteség kozvetleniil
az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, netto
moddon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Banknak torvényesen kikényszerithetd joga
van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakcidk szandék szerint is nettd modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Bank nem alkalmazza a nettositast ssmmilyen pénziigyi eszkoz €s kotelezettség esetében.
2.7. Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Eléfordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magaba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatdsara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
0nallé szarmazékos termékhez hasonlé modon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzddéstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- abeagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemzoi és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzdivel és kockazataival;
- egy kiilonalld instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a beagyazott szarmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valds értékén értékelik, vagy valos értéken torténik az értékelés, de a valds értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Bank nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2019. és 2018. december 31-én.

2.8. Hitelek, bankkozi kihelyezések, kdvetelések, illetve a hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkdzi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszdmolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az alabbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tokekdvetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal ndvelt értéken, tranzakcids koltségeket, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcids koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozé szerzédéses jog lejar vagy az eszkozok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacids koltség elszamolasa az effektiv kamatmoddszer alkalmazéséaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevé nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevé a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg nem tudja teljesiteni,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés kertil elszdmolasra.

Az TFRS 9 standard eldirdsainak megfelelden egy pénziigyi eszkdz valds értéken jelenik meg a kdnyvekben,
amely a hitelek és kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb
kamatozassal kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakcids ar.
Ebbdl kifolyolag a Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valos érték és a
tranzakcios ar kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok
a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramlasoknak a kdvetelés
eredeti effektiv kamatldbaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiilonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhaté megtériilést.
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2.9. Ertékvesztés

A Bank az IFRS 9 standard el6irdsainak megfeleléen a hitelekre és bankkozi kihelyezésekre értékvesztést a
varhatd veszteség alapi modell alapjan szamol el. A haromszinti modell alapjan a kezdeti megjelenités
pillanatatoél kezdve 12 havi varhatd hitelezési veszteséggel megegyezd Osszegben keriil értékvesztés
elszamolasra. A kezdeti megjelenités 6ta jelentésen megndvekedett a hitelkockazattal rendelkezd vagy objektiv
bizonyitékok alapjan értékvesztett iigyletek esetében élettartami varhatd hitelezési veszteséggel megegyezd
Osszegl értékvesztés keril elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében szintén a kezdeti megjelenités Ota
felmeriilt teljes élettartami varhaté veszteség keriil elszdmoldsra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszkozok élettartami varhatd hitelezési vesztesége az értékelés iddpontjdban alacsonyabb
a kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhato hitelezési veszteség, akkor a Bank értékvesztés miatti nyereséget
jelenit meg az eredménykimutatasban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nytjtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség 0sszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszamolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzdkkel
rendelkez6 pénziigyi eszkoz portfoliok konyv szerinti értékét a Bank csdkkenti a mérleg fordulonapjan varhatéan
megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt 0sszegre. A varhatd veszteség meghatdrozasa historikus
tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos iddperiddussal, amely a
veszteség bekovetkezésének eseménye és a veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt,
hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Kovet6 értékeléskor a Bank az Egyedi Eredménykimutatas ,Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre” soron jeleniti meg a varhatd hitelezési veszteség képzésével és visszairasaval kapcsolatos
Osszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulénapon az IFRS 9 szerinti hitelezési veszteség keriiljon
megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem 4ll fenn, az értékvesztés visszairasra keril a
targyévi eredménykimutatdsban. Ha egy késobbi iddszakban az értékvesztés miatti veszteség csdkken, és a
csokkenést objektiv modon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszdmolasa utin
kovetkezett be (mint példaul az adods hitelképességi besorolasanak javulasa), az eldzéleg elszamolt értékvesztés
miatti veszteséget vissza kell irni. A visszairas eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja
meg azt az amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas id6pontjaban lenne akkor, ha értékvesztés
elszamolasara korabban nem keriilt volna sor. Amennyiben egy pénziigyi eszkéz, amely korabban az els6
értékvesztési szakaszban volt, a kovetd értékeléskor a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil
besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell modositani.
Amennyiben egy pénziigyi eszkdz, amely korabban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a
kovetd értékeléskor az els6 szakaszba keriil besoroldsra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhato
hitelezési veszteség szintjére kell modositani.

Mindsitési kategoridkba torténd besorolas

A Bank az IFRS 9 standard el6irdsai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valods értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket az alabbi kategoridba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesitd, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesitd

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A Bank a vevOkovetelések, a szerz6déses eszkozok, valamint a lizingkovetelések esetében az egyszeriisitett
modszert alkalmazza az értékvesztés meghatarozasa soran és minden esetben élettartam alatti varhato hitelezési
veszteséget szamol. Egy adott tigyfél vagy hitel defaultosnak tekintendd, ha a kovetkezdk koziil valamelyik,
vagy mindkettd bekdvetkezik:
e haaziigyfél 90 napot meghalado jelentds késedelembe esik. Ezt tekintjiik objektiv kritériumnak.
e fennall annak valosziniisége, hogy az ligyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni kotelezettségeit.
Ezt a feltételt default valoszintiségi kritériumok alapjan vizsgaljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen belill, vagy kivill nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockazatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegii kockazatvallalasi szerzddésekbol szarmaznak).
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2.9.

Ertékvesztés [folytatas]

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentésen megnovekszik:

fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,
teljesitd forborne besorolast,
egyedi dontés alapjan az tigylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolyositas ota,
az tgylet-/ligyfélmindsitési besoroldsa (rating) egy eldre definialt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,
lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy eldre definialt értéket,
lakossagi tigyfél masik hitelén fennall6 default, amennyiben nem all fenn cross-default
vallalati vagy dnkormanyzati tigyfelek esetében:
o azadods pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszk6zmindség romlasa)
a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas és az aktivitas jelentds csokkenése figyelheté meg.
az addés mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu
lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené
a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt
végelszamolas alatt all6 tigyfelek
KHR-b6l szarmazo negativ informacio: 30 napon tili késedelem

O O O O O O

Nem teljesit6 az a pénziigyi eszkoz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

default,
nem teljesitd forborne besorolasu,
vallalati vagy dnkormanyzati tigyfelek esetében:

o szerz6désszegés

o az ados sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditds vagy az eszkdozmindség
romlasa)
az ados ellen cs6d-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul
az ado ellen kényszertorlési eljaras indul
a Bank altal felmondott szerz6dés
fraud esemény bekovetkezése
KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 90 napon tuli késedelem
a pénziigyi eszkoz aktiv piacanak megsziinése
ISDA alapu szerz6désben tortént default esemény
Az élettartami varhat6 hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
¢lettartama soran bekovetkez6 nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhatd hitelezési veszteség az
¢élettartami varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartd cash flow hianyok,
amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevo a beszamolasi idészakot kdvetd 12 honapon beliil nem
teljesit (vagy rovidebb idészak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkdz varhato élettartama kevesebb,
mint 12 hénap), amelynek értéke valosziniiséggel stlyozott.

O O O O O O O

Egy pénziigyi eszk6z varhato hitelezési veszteségeit oly moédon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:

2.10.

egy elfogulatlan és valdszintiséggel sulyozott 0sszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembevételével keriilt meghatarozasra,

a pénz idoértékét,

az ésszerli és relevans informacidkat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrol, a jelenlegi koriilményekrol és a
jovébeni gazdasagi feltételek elérejelzéseérdl.

Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszdmolésra effektiv kamatmoddszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatdrozott mértékig— potfedezetek biztositjak. 2019. évben a
kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét kizardlag rendes fedezetek biztositottak.

16



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

2.SZ.JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.11.  Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatéan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt linedris mdédon szamitjak az aldbbiak
szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékii jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkozokre és az immaterialis javakra azok ilizembe helyezésének napjatol kezdédéen szamol el
értékcsokkenést a Bank. A targyi eszkdzok €s immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkdz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Bank annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova
az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatdoan megtériilé Osszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan
megtérild értékig.

2.12. Lizing

Egy szerz6dés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy iddszak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszkéz hasznalatanak ellenérzése felett.

Az eszkdz hasznalatdhoz kapcsolodod koltségek — amelyek kordbban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetéen a hasznalatijog-eszkéz értékcsokkenéseként és a lizingkotelezettség
kamatjellegi raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linedrisan, a
lizingkdtelezettség pedig effektiv kamatlab modszerrel keriil elszamolasra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkotelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerz6désekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az kdnnyen meghatarozhato. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevoi kamatlabat kell hasznélnia. A
Bank altal alkalmazott stilyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~2,9375%.

A kezddnapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkdz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jard, a kezddnapig ki nem fizetett kovetkez6 Osszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indextél vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddnapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan kifizetend6 dsszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevd altali lehivasat is tiikrozi.

A Bank ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejli (12 hoénapnal

rovidebb), és a kisértéki (kevesebb, mint 1,4 millié forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsoldodo
lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.

17



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

2.SZ.JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.12.  Lizing [folytatas]

Hasznalatijog-eszkéz megjelenitése

A hasznalatijog-eszk6z a kezdOnapon bekertilési értéken keriil értékelésre.
A hasznalatijog-eszk6z bekertilési értéke a kdvetkezdkbdl all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdénapon vagy azt megeldzden fizetett lizingdijak, csdkkentve a kapott lizingdsztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; €s

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyreallitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.

2019. januar 1.-jén mint elsé alkalmazas idépontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban
megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,9375 %

2.13.  Jegyzett toke

A Bank jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirdsagon bejegyzett, alapszabdlyban meghatarozott alaptoke
Osszegét.

2.14. Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek €s kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmoddszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolddnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolddd
kamat elszamoldsa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcios koltségek, valamint a kamatozo instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv
kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio.

A Bank akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valoszini, hogy azok be is fognak folyni, és az dsszegiik
megbizhatéan megbecsiilhetd. A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkdzi
kihelyezések, nyujtott refinanszirozasi hitelek, kereskedési célu értékpapirok, FVOCI értékpapirok, amortizalt
bekeriilési értékelt értékpapirok, valamint bankkozi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt
kolesontoke kotelezettségek utan.

2.15.  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszdmolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Ezek a dijak és jutalékok mar a futamidé elején felmeriiltek vagy megbizhatéan becsiilhetok,
kozvetleniil kapcsolddnak a hitelszerzéshez, a hitelkifizetéshez, torlesztéshez valamint monitoringhoz; lehetnek
rendszeresen felmeriild dijak vagy egyszeriek, fix Osszegliek vagy szazalékos aranyban meghatarozottak.
Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az iddbeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15-nek megfelelden keriilnek elszamolasra.
Tovabbi részletekért lasd a 21. sz. jegyzet. Ezek a dijak és jutalékok nem a futamidd elején mertiilnek fel, és nem
becsiilhetdk megbizhatdan.

2.16.  Tarsasagi adé

Az évente fizetendo tarsasagi ado mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott adokdtelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben és az adobevallasban jelentkezd eredmény
kozotti atmeneti idSbeli eltérések miatt halasztott adod elszamolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatoan a halasztott ad6 eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott adé kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Bank halasztott adokovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatdé atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valdszinii, hogy az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovoben visszafordul és
elegend6 addkateles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiillonbozet felhasznéalhato.
A Bank a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankadd fizetésére kotelezett. A bankadd nem mindsiil
nyereségadonak, mivel az add alapja nem a Bank targyévi adokoteles nyeresége, hanem az adoévet megel6z6
masodik adoév egyedi pénziigyi kimutatasok korrigalt mérlegfoosszege.
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2.SZ.JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.17.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek

A Bank a rendes iizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakcidkkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek
akkreditivek, hitelnyujtasi kotelezettségek ¢és tranzakcidk pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre
vonatkoz6 céltartalékok szintje gy van megallapitva, hogy fedezetet nyuUjtson az esetleges jovObeni
veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos jelenlegi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd tranzakciok kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezOk mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolydlag jelenbeli kotelezettsége
keletkezik; valoszinisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szarmazo kifizetésekre lesz sziikség a
kotelezettség teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatéan valdszinisitheto.

2.18.  Részvény-alapu kifizetések és munkavallaldi juttatiasok

A Bank alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard elbirasait.

A Bank részvényben teljesitett részvény alapu juttatasokat nyujt bizonyos munkavallaléi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Bank altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valos értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegli raforditasként kell elszamolni, id6aranyosan az értékelt iizleti év soran.
A val6s érték szamitasahoz a Bank binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhaté élettartamot
modositani kell az atruhazasra, illetve lehivasra vonatkozo kiilonb6zd korlatozasok hatdsaval a Bank legjobb
megitélése szerint. A Bank alkalmazza az IAS 19 Munkavallaldi juttatdsok standard eldirdsait. Az IAS 19
alapjan a fizetendé munkavallaloi juttatasokat kotelezettségként és raforditasként kell elszamolni a pénziigyi
kimutatasokban.

2.19.  Allami tAmogatasok

A Bank tamogatast kap a Magyar Allamtél, hogy kompenzélja az iigyfelek éltal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utin a Bank altal fizetend6 kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszdmolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattamogatasi
idejének a végéig.

2.20. Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatas szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kotelezo tartalékot. A
fedezeti tigyletek pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.
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Osszehasonlité adatok

ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

Jelen Egyedi pénziigyi kimutatasok minden tekintetben azonos szdmviteli politikai elvek mentén késziiltek, mint
az Eur6pai Unié altal befogadott IFRS-ek szerint készitett, 2018. december 31-ére vonatkozd Egyedi pénziigyi
kimutatasok, ugyanakkor bizonyos egyenlegek atsorolasra keriiltek a Bank alaptevékenységével Osszefiiggd
koltségek konnyebb megértése érdekében. Tovabbi kozzétételek megtalalhatok az Egyedi pénziigyi
kimutatasokban, ahol indokolt volt feltiintetni azokat. Az Egyedi eredménykimutatdsban a kockézati koltség

elemek atsorolasra keriiltek a 2018. évet érintden, azonban ez nem volt hatassal a Bank Nett6 eredményére.

El6z6 besorolas

Kamatbevételek

Kamatraforditasok

Ertékvesztés képzés a hitelezési
¢és kihelyezési veszteségekre

Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre

NETTO
KAMATBEVETEL A
KOCKAZATI
KOLTSEGEK
ELSZAMOLASA UTAN

Céltartalék képzése a fliggo és
jovobeni kotelezettségekre

Az egyéb nettdo mikddési
eredmény tovabbi tételei

Egyéb netté miikodési
raforditasok

NETTO MUKODESI
EREDMENY

Uj besorolas

Kamatbevételek

Kamatraforditasok

Ertékvesztés képzés a hitelezési
¢s kihelyezési veszteségekre

Ertékvesztés visszairas az egyéb
atfogd eredménnyel szemben
valos értéken értékelt és az
amortizalt bekertilési értéken
értékelt értékpapirok
veszteségeire

Céltartalék képzés adott
hitelnytjtasi elkotelezettségek
¢és pénziligyi garanciakra

Kockazati koltség osszesen

NETTO
KAMATBEVETEL A
KOCKAZATI
KOLTSEGEK
ELSZAMOLASA UTAN

Az egyéb nettd mikodési
eredmény tovabbi tételei

Egyéb netté6 miikodési
bevételek (+) / raforditasok

O

NETTO MUKODESI
EREDMENY

2019

62.813

-33.624

3.218

311

3.523

N
-
(5]

391

(%)
=)
—

2

2018
Modositott

65.294

-34.352

5.139

527

5.668

36.610

-553

-1.567

-2.120

1
N
ot

Atsorolas

527

329

[

-529

2018
Eredeti

65.294

-34.352

5.139

36.081

-1.567

-1.591

-1.606
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkdveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljdk a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések €s a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezOkon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgdlni. A szamviteli becslések modositdsait a moddositds idOszakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 hitelkategoriak kockazati tényezdi és egyéb 1ényeges
tényez6k mérlegelése alapjan hatarozza meg. Egy 0j haromszintl modell keriilt kialakitisra az IFRS 9
eléirasainak vald megfeleldségre. Az 1 értékvesztés modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a
hitelkockazat jelent6s novekedése, illetve lehetévé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkozok
azonositasa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockazatuk,
a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség kerdil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezé pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Bank. A modelleket rendszeresen felilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épill. A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell €lni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés megallapit a valos értéken torténd értékelés és a kapcsolddd
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévo jegyzett (nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valos értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkdz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara irdnyuld szabalyos {igylet végbemenne a piaci szereplk kozott
az értékelés idépontjaban a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard elGirasai szerint keriilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan keriil céltartalék elszamolasra, amely
a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valosziniileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszdmolasat a Bank az TAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres iigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen iigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhato veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékeét. (Lasd 19. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres ligyekbol varhato
kotelezettségekre, nyugdijakra €s a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kdtelme all fenn, valdszint, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd erdforrdsok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhato becslés készithetd
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4.SZ.JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2019 2018
Even beliili

forint 2.106 2.891
deviza 5 1
2.111 2.892
Osszesen 2.111 2.892
Ebbél: OTP Bankkal szembeni kovetelés 8 2.881
Kotelezo jegybanki tartalék 11 11
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 1% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2019. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamldk egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2019. és 2018. december 31-i
egyenlege rendre 8 millié Ft és 2.881 millio Ft. A fennmaradd 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszamolasi
szamla egyenlegeit jelenti.

A Kkotelezé tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. Ezt kovetden a Bank a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsd naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Bank a koételezd tartalék-elbirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld
pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.S7. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2019 2018
Even beliili
Forint 39.018 47.725
Even tali
Forint 97.084 80.025
Kihelyezések dsszesen 136.102 127.750
Ertékvesztés -139 -115
Osszesen 135.963 127.635
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 31.781 42.001
A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa: 2019 2018
Even beliili
Forint 0,1%-0,12% 0,04%-0,08%
Even tali
Forint 1,08%-1,12% 1,04%-1,43%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata
Forint 0,13% 0,09%
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6.SZ. JEGYZET: EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2019 2018
Magyar Allamkéotvények 18.922 10.647
Osszesen 18.922 10.647

A teljes értékpapir portfolié forintban volt denomindlva 2019. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az
alabbiak szerint 6sszegezhetd:

2019 2018
Even tali, fix kamatozast 18.487 10.303
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 5.5% 6,5%

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2019. december 31-én:

2019
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 17.309 18.487
Osszesen 17.309 18.487

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2018. december 31-én:

2018
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 10.213 10.303
Osszesen 10.21 10.303
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7.87. JEGYZET: HITELEK, (milli6 Ft-ban)

Rovid lejarath (éven beliili)
forint

CHF

EUR

JPY

Osszes deviza

Hosszl lejarata (éven tuli)
forint
CHF
EUR
JPY
Osszes deviza
Brutto hitelek 6sszesen

Ertékvesztés

Osszesen

2019

91.210

2

6

30

38
91.248

1.093.608
8

7

295

310
1.093.918
1.185.166
-5.651

1.179.515

2018

87.523

2

7

36

45
87.568

984.785

9

11

333

353
985.138
1.072.706
-9.477

1.063.229

A hitelek jelentds része ingatlanfedezet mellett nytjtott lakascélu, vagy szabadfelhasznalasu jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozodan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Bank term6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyujt. Az allam —
kozvetleniil a kolesont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozoé informaciok:

Even tali forint hitelek

Deviza lakashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tuli lejarata hiteleket nyujt.

2019

0,21%-16,84%

5,47%
7,01%
4,45%

7,90%
7,42%
5,14%

5,59%
6,10%

2018

0,32%-16,84%

6,24%

7,54%
4,66%

6,99%
7,92%
4,70%

6,04%
6,19%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

7.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

A hiteldllomany megbontéasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2019 2018

Jelzaloghitelek 1.181.055 99,65% 1.067.525 99,52%
Kis- és nagyvallalkozasok hitelei 4.111 0.35% 5.181 0,48%
Osszesen 1.185.1 100,00% 1.072.706 100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2019 2018
Januar 1-jei egyenleg 9.477 8.888
IFRS 9 hatasa - 7.387
Ertékvesztés képzés 12.288 11.581
Ertékvesztés felszabaditas -15.940 -18.382
Részleges leiras -174 -
Atsorolas - 3
December 31-i egyenleg 5.651 9.477

A Bank a mindsitett nem allami tdamogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tdmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken
értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millié Ft-ban)

2019 2018

Befektetések leanyvallalatokban

OTP Ingatlan Kft. 1.577 1.337
OTP Pénziigyi Pont Zrt. 420 -
Osszesen 1.997 1.337

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben, melyet
kovetden tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirosag altal 2017 januarjaban keriilt bejegyzésre.
A Jelzalogbank 2019 augusztusaban ujabb tokeemelést végzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben.

2019 jiniusaban az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben, melyet
kovetden tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirosag altal 2019 oktoberében keriilt bejegyzésre.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

9.S87. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

2019. december 31-ével zarult évre:

Immaterialis
Brutté érték javak
2019. januar 1-i egyenleg 1.728
Evkozi novekedés 103
Evkozi csokkenés -
2019. december 31-i
egyenleg 1.831
Ertékesokkenés és
Amortizicié
2019. januar 1-i egyenleg 1.555
Evkozi novekedés 92
Evkozi csokkenés -
2019. december 31-i egyenle 1.647
Netto érték
2019. januar 1-i egyenleg 173
2019. december 31-i egyenle 184

2018. december 31-ével zarult évre:

Brutto érték

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Ertékcsokkenés és
Amortizacio

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Netto érték

2018. januar 1-i egyenleg
2018. december 31-i egyenleg

Immaterialis
javak

1.629
206
-1

S
3

.

2

156
173

Irodai
berendezések,
jarmiivek

98

100

B e o B

(SIS

Irodai
berendezések,
jarmiivek

71
10

a4

26
24

Beruhazasok

(S I S

Beruhazasok

ho Ido n

[N

A Bank nem rendelkezik hatarozatlan ¢élettartalmi immaterialis javakkal.

Hasznalati
jog
eszk6zok

323

323

iy
~

IS

5

Osszesen

1.544

3

187

k

Osszesen

1.828
436
-8

2.256

1.629
148

B

& &
N
N O
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

10. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)

Cash-flow fedezeti kamatswap iigyletek
Osszesen

11.SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

Adokovetelések, illetve tulfizetések

Vevokovetelés, adott kélcsonok

Aktiv id6beli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok
Allam megbizasabol fizetett timogatasok

MRP-vel szembeni kovetelés

Egyéb eszk6zok
Osszesen

CT 0sszesen

Egyéb eszkozok osszesen

Ertékvesztés

Januar 1-i egyenleg
IFRS 9 atallas hatasa
Ertékvesztés atsorolasa
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés visszairas

Zaro egyenleg

21
-14
10

2018

—_
o]
(U]
~

=
e0
w2
N

2018

765
337
107

B

-3
12
-11
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

12.S7. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2019 2018
Even beliili
HUF 636.396 468.302
EUR 10 11
JPY 326 362
CHF 9 14
Osszesen deviza 345 387
636.741 468.689
Even tuli
HUF 40.221 40.221
676.962 508.466
Mindosszesen 676.962 508.910
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 676.761 508.617
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2019 2018
Even beliili
Forintban 0,16%-0,21% 0,13%-2,04%
Devizaban -0,7%-0,05% -0,55%-0,24%
Even tali
Forintban 0,46%-0,5% 0,17%-0,6%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

13.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2019 2018
Even beliili
HUF 18.070 50.339
Even tali
HUF 551.274 561.584
Minddsszesen 569.344 11.92
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) - 276.000
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 39.250 70.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo informaciok:
2019 2018
HUF 0,72%-11,00% 0,68%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekertilési értékének a levezetése:

2019 2018
Névérték 558.100 597.350
Amortizaland6 prémium 3.227 3.499
Amortizalt bekeriilési érték 561.327 600.849

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellenérzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2019. évben lejaro jelzaloglevél allomanya 39,25 milliard HUF; kibocsatas nem tortént.
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13.SZ. JEGYZET:

A Bank a 2019-es id6szakban nem bocsatott ki jelzalogleveleket.

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2019. december 31-én:

Megnevezés

0IB2020 1
0JB2020 11
0JB2025 1
0IB2021 1
0IB2021 1
0JB2023 1
0JB2024 A
0JB2024 B

0JB2024 11
0JB2024 11

Total

14. S7Z. JEGYZET:

Kibocsatas
ideje

2004.11.19
2011.05.25
2009.07.31
2017.02.15
2017.02.27
2018.04.05
2018.09.17
2018.09.18

2018.10.10
2018.11.07

OTP JELZALOGBANK ZRT.

Lejarat

2020.11.12
2020.11.12
2025.07.31
2021.10.27
2021.10.27
2023.11.24
2024.05.20
2024.05.24

2024.10.24
2024.10.24

(millié Ft-ban)

Névérték
(milli6 Ft)

5.503
4.497
150.000
85.000
37.100
45.000
70.000
60.000

50.000
51.000

558.100

Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek negitiv valos értéke

Amortizalt
bekeriilési
érték (millié
Ft)

5.599
4.574
161.914
84.756
36.987
45.833
69.995
59.982

49.328
50.376

569.344

KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Kamatozas médja
(éves kamat, %)

9,00%
9,00%
11,00%
2,00%
2,00%
1,75%
0,72%
0,72%
2,50%
2,50%

2019

o0
S8
SN

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

fix
fix
fix
fix
fix
fix
valtozd
valtozo

fix
fix

FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK

Fedezeti
elszamolas

nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett

nem fedezett
nem fedezett

2018

= =
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

15. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2019 2018
Egyéb szallitok 5.983 6.816
Adotartozasok 419 857
Elhatarolt dijak 906 744
Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre 851 2.505
Bérek ¢és tarsadalombiztositdsi kdtelezettség 26 105
Lakascélu allami tamogatasok eldleg elszamolasa - 19
Egyéb 1.227 1.228
Osszesen 9.412 12.274
Halasztott ad6 108 274
Mindosszesen 9.520 12.54
16. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)
Az Osszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.
2019 2018
Jegyzett toke (milli6 Ft-ban) 37.000 27.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a tOke visszafizetésén.

17.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrél (a tovabbiakban: Szadmviteli torvény) 2017. januar 1-t6l hatalyos
rendelkezéseinek megfeleléen a Bank pénziigyi kimutatasait kizardlag a Nemzetkézi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unié altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eldirasai szerint allitja dssze.

A Szamviteli torvény 114/B§ eldirdsa alapjan a beszdmold forduldonapjara vonatkozdéan, a Banknak
meghatdrozott sajat toke megfeleltetési tablat kell dsszeallitania, és a kiegészitd megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat tOke egyes elemeinek nyit6 és zar6 adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd €s zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre allo szabad eredménytartalékot, amely az utols6 beszamoloval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magaban foglalo eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési céla
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolodd IAS 12 Nyereségadok cimii standard alapjan
elszamolt nyereségado halmozott sszegével novelt dsszege.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

17.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tokeemeléskor a Cégbirdsagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem kertilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek el6irjak
vagy lehet6vé teszik.

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2019. januar 1-jére vonatkozdan a
kovetkezo:

... Jegyzett _ . .. Eredménytartalék  Ertékelési  Adézott Sajat toke

2019.01.01. Nyit6 téke Toketartalék és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény Osszesen
Sajat toke elemek
IFRS szerint 27.000 - 48.784 - - 75.784
Eﬂgyeb atfogo i ) 95 95 ) )
jovedelem
Targyl,doszakl netto i ) 07467 ) 27 467 )
eredmény
Altalénos tartalék - 15.391 -15.391 _- - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 27.000 15.391 5.831 95 27.467 715.784

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2019. december 31-re vonatkozdan
a kovetkezo:

2019.12.31. Zaré Jeg”yzett Téketartalék 'Eredn,lénytart‘fllék Ertékel'ési Ad()zqtt Sfljzit toke
toke és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény osszesen

Sajat toke elemek
IFRS szerint 37.000 - 47.361 - - 84.361
Egyéb atfogd
jovedelem - - -1.090 1.090 - -
Targyiddszaki nettd
eredmény - - -27.172 - 27.172 -
Altalénos tartalék - 18.109 -18.109 - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 37.000 18.109 990 1.090 27172 84.361

Az osztalék abban az évben keriil elszdmolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Bank 2018.
évi eredményébdl 27.500 millio forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2019. évben. A Bank 2019. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatéan 14.000 milli6 forint osztalék kifizetésérdl dont.

2019 2018
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 20.189 21.317
Adoézott eredmény 27.172 27.467
Osszesen 47.361 48.784
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18.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonb6z6 allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank

crer

6))] 2003. junius 16. elétti feltételekkel nytjtott hitelek;

(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;

(ii1) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;

(iv) 2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;

v) 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattdmogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen
1évé6 lakas céljara felvett hitelek kamattamogatasat is.

Az éallami tdmogatassal nyujtott hitelekre jellemz6, hogy

uj lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakdsok megvasarlasara, korszerisitésére vagy
bévitésére lehet igénybe venni,

kamatldbuk maximalizalt;

kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz kotott;

a timogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t6l a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2019-ben igényelhetd tdmogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

A Kormanyrendeletben dedikalt tamogatott személyek vehetik igénybe,
A hitel célja:

= {j lakas épitése, vasarlasa,

= hasznalt lakas vasarlasa, korszerisitése, bovitése.

Uj lakas épitése és 01j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja
meg a 30 millié forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 millio forintot, korszeriisités és bovités
esetén, illetve preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhdzasa esetén annak koltsége a 15 milli6 forintot.

A kamattamogatott kdlcson Osszege lakas épitése, U lakas vasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszerisités és bévités esetén legfeljebb 10 millio forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggden az allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.

Héarom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t6]1 minden tobbgyermekes — csalad tdmogatott
kolesont igényelhet lakasvasarlashoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési
koltség vagy vételar korlat nélkiil. Harom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 millié Ft-ot,
kétgyermekes csalad esetén legfeljebb 10 millio Ft-ot. A koleson kamatainak fizetéséhez az Allam a
futamidd els6 huszondt évében nyujt tamogatast.

Preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhdzashoz felvett hitel kamatainak megfizetéséhez az Allam a
futamidd els6é huszonét évében nytjt tAmogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet a targyévben novekedett. Az OTP Jelzdlogbank 2019 végéig az
Otthonteremtési feltételti hitelekbdl 273.692 millié Ft-ot folyositott, tdrgyévi zaréallomanya 215.844 millié Ft

volt.
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19. SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié6 Ft-ban)

Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Hitelekbdl

Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol

Bankkdzi kihelyezésekbol

Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol

Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek kamata utdn

Osszesen

Kamatbevételhez hasonlo bevételek

Swap és hataridds tligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbdl

Osszesen
Kamatbevételek osszesen

Kamatraforditasok

Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni kdtelezettségekre

Lizingkdotelezettség
Kibocsatott értékpapirokra
Osszesen

20.SZ. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhaté hitelezési
veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felszabaditasa
Hitelezési veszteség

Ertékvesztés képzés varhato kihelyezési
veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felszabaditasa

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valésan értékelt
adossaginstrumentumok értékvesztése

Képzés

Felszabaditas
Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati
koltsége

Képzés

Felszabaditas

Kockazati koltség 6sszesen

2019 2018
12.114  -11581
15.940 18 382
584 -1639
3.242 5162
51 -89

27 66

24 23

53 31

47 33

-6 2
-3.092 6173
3.403 6 700
311 527
3523 5.668

2019 2018
50.418 48.209
507 218
1.138 763
17 10
10.965 13.364
63.045 62.564
-232 2.730
-232 2.730
62 813 65.294
8.968 9.556
8 -
24.648 24.796
33.624 34.352
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21.SZ. JEGYZET:

DiJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2019

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.139
Egyéb jutalékbevételek 287
Osszesen 1.426
Szerzodéses egyenlegek
Egyéb eszkozok kozott kimutatott kovetelések 51
Dij- és jutalék-raforditasok
) 2019
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-

raforditasok 244
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 2.522
Egyéb fizetett dijak 433
Osszesen 3.199
Dijak, jutalékok netté eredménye -1.773

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozd raforditasok, amelyek

2018

1.230
332

E

2018

168

kibocsatasokhoz nem rendelhetdek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

Jutalék A teljesitési kotelmek jellemz6i, valamint azok idébeli A bevétel elszamolasa az
kategoria iitemezése, illetve a l1ényegesebb fizetési feltételek IFRS 15 standard szerint
Biztositasi Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
dijbevételek ugyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az ugyfeleknek

felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és

dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek

kozott.

Itt keriil tovabbd elszamolasra a biztositasi szolgaltatas

értékesitéséért felszamitott tigyndki dij is. A dij havonta utdlag

keriil elszamolasra %-os mértékben.
Egyéb Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategoridkba nem tartozd, a A folyamatosan nyujtott
dijbevételek bank eredménye szempontjabol nem jelentds dijbevételek (pl: szolgaltatasokkal

kiilon eljarasi dij, fiokbérlet dija, okiratmasolas dija, stb.). kapcsolatos dijak

jellemzéen havonta

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnytjtashoz vagy
eseti igyintézéshez kapcsolodd dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre vagy utdlag keriilnek elszamolasra, jellemzden fix
mértékben. Az eseti dijak a szolgéltatisi kotelem kielégitését
kovetden azonnal elszdmolasra keriilnek, jellemzden szintén fix
Osszegben.

keriilnek elszamolasra.
Az eseti szolgaltatdsok
dijai a szolgaltatdsnyujtast
kovetden azonnal
elszamolasra keriilnek.
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22.SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI

BEVETELEK ES RAFORDITASOK,

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Devizamiiveletek vesztesége/nyeresége

Nett6 egyéb miikodési bevételek
Egyéb

Osszesen

Netté egyéb miikodési raforditasok
Céltartalék jovobeni kotelezettségekre
Véglegesen atadott pénzeszkdzok
Egyéb

Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok

Személyi jellegli raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok
Egyéb személyi jellegii raforditasok

Osszesen

Ertékesokkenés

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilénado

Egyéb adok

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Szolgaltatasok

Feliigyeleti és egyéb dijak

Bérleti dijak

Anyagjellegii raforditasok
Altaldnos koltségek
Reklamkoltségek

Osszesen

2019

2

20
20

991
ﬂ
-1.887
-594
444
13

=2.958

EGYEB

2018

-553
-1.562

-2.120

-2.009
-908
-2.917
-490
-369

Adok, tarsasagi ado kivételével a forintban denominalt dllami kamattdmogatdsos hitelek utdn a Bank altal
fizetendd adot, a banki kiillonadot €s egyéb helyi addkat tartalmaz 2018. évben. 2019. évben az adok, a tarsasagi
ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmazza.
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22.SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Az alabbi tablazat tartalmazza a non-audit szolgaltatasokra vonatkozd dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. :

) 2019 2018
Eves audit 47 44
Egyéb nem audit szolgaltatasok _- _6
Osszesen 47 50
23.S7. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)
2019 2018
Vezetd tisztségviselok 54 53
Osszesen 54 3
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24.S7. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

2019 2018
Targyévi ado raforditas 688 1.442
Halasztott add bevétel -264 _-264
Osszes adé raforditas 424 1.178
A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

2019 2018
Januar 1-i egyenleg -274 -557
Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ad6 bevétel (+) -98 19
Halasztott add bevétel 264 264
December 31-i egyenleg -108 274
A halasztott ado kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

2019 2018
Ertékesitheté pénziigyi eszkézok prémium/diszkont

amortizacidja - 19
Forintositott hitelek piaci valos érték korrekcidja - 189
IFRS attérési kiilonbozet - 46
Halasztott adé kovetelés _ - 254
Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszk6zok valds
érték korrekcidja -106 -8

Egyéb derivativ tigyletek valos érték korrekcidja - 2
Effektiv kamat modszer alkalmazasanak hatasa - -516
Targyi eszk6z6khoz kapesolddo kiilonbség -2 _2
Halasztott adé kotelezettség -108 =528
Nett6 halasztott ad6 kotelezettség -108 =274
A tényleges ad6 levezetése az alabbiak szerint alakult:

2019 2018
Adozas elotti eredmény 27.596 28.645
Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi adod 2.484 2.578
Tartos eltérések miatti tarsasdgi ado korrekcidk:
Tarsasagi adotorvény miatti tartds eltérés - 57
Adokedvezmény targyévi felhasznalasa - -1.457
Adokedvezmény (csoporttagsag) -2.081 -
Egyéb 21 _ -
Tarsasagi ado 424 1.178
Effektiv adokulcs 1,54% 4,11%
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25.SZ. JEGYZET: LiZING

A Bank, mint lizingbe vevo:

Az IFRS 16 rendelkezéseinek elsd alkalmazasa soran a Bank lizingbevevOként lizingjeire a modositott

visszamenoleges alkalmazast valasztotta (lasd a 2.18. jegyzet), ennek megfelelden 2018. december 31-re

nincsenek Osszehasonlitd adatok.

Az elsé alkalmazas idopontjaban megjelenitett értékek:

Lizingkotelezettség

Elore fizetett vagy elhatarolt lizing kifizetések 2018. december 31-én

Hasznalatijog-eszkoz

A felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitasaként megjelend dsszeg

2019.01.01
272

272

2019. januar 1.-jén mint elsé alkalmazas idépontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatasban
megjelenitett lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,9375 %

Az eredményben elszamolt 6sszegek

A lizingkotelezettségbdl eredd kamatraforditasok
Rovid futamidejii lizingekhez kot6d6 raforditasok
Kisértékti eszkozok lizingjeihez kotddo raforditasok

A lizingkotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozd

lizingdijakhoz k6t6do6 raforditasok

Lizingkdtelezettségek bemutatésa lejarat szerint:

Even beliil:
Even tul:
Osszesen

A hasznélati jog eszk6zok konyv szerinti értékének mozgasa kategdrianként:

48
232
280

Brutto érték

Januar 1-i egyenleg

Uj szerz8dések miatti novekedés

Lejart szerz6dések miatti kivezetés
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Zar6 egyenleg

Ertékesokkenés

Januar 1-i egyenleg

Ertékcsokkenés

Lejart szerz6dések miatti kivezetés
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Zar6 egyenleg

Nett6 osszeg

Ingatlanok
hasznalati joga

272

W
el |

w
N
w

5l .5
B

&
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26.SZ. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre juto nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd nettd eredmény €s a
torzsrészvények idészak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Bank nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

2019 2018

Netto eredmény (milli6 Ft-ban) 27.172 27.467
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre

jutd eredményhez (darab) 370.000 270.000

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 713.438 101.730

27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzddés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkdzt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkdzok a Bank szdmara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:'

27.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank ugy strukturalja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy adodssal, vagy addsbankkal szemben felvallalhaté kockazat
Osszegét. Tovabbi modszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen
kockazatokat a Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve anndl gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy
adosra vonatkoz6 kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi
csokkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi
teljesitési kockazatra vonatkozoé limitekkel a kiilonb6z6 kereskedési modozatok - pl. hataridés devizatigyletek -
esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az addsok és
potencialis adosok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik moddja biztositékok, illetve vallalati és személyi garanciak
beszerzése.

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas

A varhat6 hitelezési veszteség egyedi és egyiittes alapu értékelése
Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkezd egyedileg jelentds Osszegli nem lakossagi vagy mikro- és
kisvallalkozoi kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,
. workout kezelésben 1év0 kitettségek,
. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

srer

minden relevans tényez6t (amortizalt érték, eredeti és aktudlis effektiv kamatlab, szerzédéses és vart cash-flowk
a teljes €lettartam egyes periodusaira — iizleti tevékenységbdl és/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott Iényeges informacio) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezdket, amelyek
alatamasztjak a 3. szakaszba besorolast) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kovetelés fordulonapi amortizalt bekeriilési értékének
(bruttd konyv szerinti érték) és a kintlévéség varhatdé cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor
szamitott, vagy valtoz6 kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor tjraszamitott) effektiv kamatlabbal a
fordulénapra diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovobeni varhato cash flow-kat eldre tekintden kell
megbecsiilni, és figyelembe kell venni a makrodkondmiai kilatdsokban bekovetkezd lehetséges valtozasok
hatésait is.

! A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozo részt a 28. szamu jegyzet tartalmazza.
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27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A varhato cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek
annak eldrejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt valamint a szerzodéses cash flow-k
kozott. Az egyes szcenaridkhoz valdszintiségi ardnyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési
veszteség eldfordulasi valoszinliségét, még akkor is, ha a legvaldsziniibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:
Csoportos €rtékelés ala tartoznak a kdvetkezo kitettségek:

. lakossagi kitettségek 6sszegtdl fiiggetlentil

. mikro- és kisvallalkozai kitettségek 6sszegtdl fliggetleniil

. minden mas egyedileg nem jelentds dsszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds Osszegl kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

A véarhat6 hitelezési veszteség egylittes alapu értékelése soran a portfolido kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkdzeliteni. Ennek eléréséhez a 6 kockazati tényezok
kertiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzokkel bir6 homogén
szegmensek keriiljenek kialakitasra. A szegmentacionak allandonak kell lennie honaprél honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzok valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezdok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsiga bankcsoport szinten hatarozza meg az egyiittes alap értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsaggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterck
(PD: nemteljesitési valdszinliség, LGD: nemteljesitéskor varhatd veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori
kitettség) valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell
hagynia. A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrodkondémiai szcenariok
feliilvizsgalataért, amelyet az OTP Bank végez minden leanyvallalatnak minden paraméterre vonatkozoan. A
Local Risk Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati
paraméterek modositasardl (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente Ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.
A varhatd veszteség kiszamitasat eloretekintéen kell végrehajtani figyelembe véve a jovObeni gazdasagi
kilatasokrol szolo eldrejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonb6z6 makrodkonomiai szcenariot is figyelembe kell

venni
¢és integralni a PD, LGD ¢és EAD kockazati paraméterek szamitasa soran.
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27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontésa értékvesztés szakaszok szerint 2019. december 31-én:

Brutté konyv szerinti érték Ertékvesztés
Visarolt vagy Viz’g;lt
Pénziigyi eszkozok Kony,v Sz erinti 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz lfekftkeZtetett - 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett
érték értékvesztett  Osszesen oy Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi (stage)  (stage)  (stage) értékvesztett
eszkozok pénziigyi
eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.111 2.111 - - - 2.111 - - - - -
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levondsa
utan 135.963 136.102 - - - 136.102 139 - - - 139
Jelzdloghitelek 1.175.497 1.134.123 29.837 16.771 323 1.181.054 2.777 990 1.772 18 5.557
Vallalati hitelek 4.017 3.939 128 45 - 4.111 41 28 25 - 94
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 1.179.515 1.138.062 29.965 16.816 323 1.185.166 2.818 1.018 1.797 18 5.651
FVOCI értékpapirok’ 18.922 18.922 - - - 18.922 18 - - 18
Egyéb nem pénziigyi 1.198 1.085 114 - - 1.199 1 - - 1
eszkoz
Egyéb eszkozok 2.070 1.562 S13 S - 2.080 1 8 1 - 10
Osszesen 1.338.580 1.296.759 30.478 16.820 323 1,344.380 2976  1.026 1.798 18 5818
Meérlegen kiviili tételek 43.008 44.569 3.579 378 - 48.526 2438 210 60 - 518

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 6. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatasban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok bruttdé konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontasa értékvesztés szakaszok szerint 2018. december 31-én:

Brutt6 konyv szerinti érték Ertékvesztés
Visarolt vagy Viizl;lt
Pénziigyi eszkozok Kony,v Sz erinti 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz lfekftkeZtetett 2 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett
érték értékvesztett  Osszesen oy Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi (stage)  (stage)  (stage) értékvesztett
eszkozok pénziigyi
eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.892 2.892 - - - 2.892 - - - - -
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levondsa
utan 127.636 127.751 - - - 127.751 115 - - - 115
Jelzaloghitelek 1.058.108 1.005.953 46.103 15.110 358 1.067.524 3.636 3.023 2.737 20 9.416
Vallalati hitelek 5.121 4.893 192 97 - 5.182 16 11 34 - 61
Amortizalt bekertilési
értéken értékelt hitelek 1.063.229 1.010.846 46.295 15.207 358 1.072.706 3.652 3.034 2.771 20 9.477
FVOCI értékpapirok’ 10.647 10.647 - - - 10.647 12 - - - 12
Osszesen 1.204.404 1.152.1 46.295 15.207 358 1.213.996 3.779 3.034 2.771 20  9.604
Mérlegen kiviili tételek 35.115 29.117 6793 34 - 35.944 188 634 7 - 829

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 6. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatasban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.87. JEGYZET:

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekertilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszkdzok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2019. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2019,
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nett6 valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszkdzok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nett6 valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszkdzok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)

3.652 3.034 2.771
62 -1.400 -122
-88 457 -520
-54 -374 969
-1.174 -811 -945
708 224 102
-288 -112 -458
- - 173
- - -173

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz

(stage) (stage) (stage)

5.848 4.771 5.629
120 -1.972 -326
-170 1.451 -1.454
221 -313 771
-2.473 -876 -692
821 145 18
-465 -172 -1.173
- - 748
_-8 - -750
3.652 3.034 2.711

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkozok

20

[

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkozok

28

Osszesen

9.477
-1.460
-151

541
-2.931

1.034
-859
174
-174

5.651

Osszesen

16.276

-2.178
-173
437

-4.044
984

-1.815

783
-793
9.477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utian

2019. december 31-ével zarult 1. szakasz

&y (stage) Osszesen
Ertékvesztés allomany 2019. 115 115
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa 29 29
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) -5 -5
Ertékvesztés allomany 2019. 139 139
december 31-én - -
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2018. 92 92
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa 23 23
Ertékvesztés allomany 2018. 115 115
december 31-én - -
FVOCI értékpapirok
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2019. 12 12
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 18 18
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 12 12
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomany 2019. 18 18
december 31-én - -
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)
Ertékvesztés allomany 2018. 14 14
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 12 12
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok .14 -14
(leiras nélkiil) T T
Ertékvesztés allomany 2018. 12 12

december 31-én



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Mérlegen kiviili tételek
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz -
, Osszesen
év (stage) (stage) (stage)
Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS 9 szerint 188 635 6 829
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 7 -569 -6 -568
Transzfer a 2. szakaszba
(Stage 2-be) 2 3 - 1
Transzfer a 3. szakaszba
(Stage 3-ba) -1 -29 18 -12
Ertékvesztés nettd valtozasa -141 26 - -167
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok 222 196 42 460
Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil) =25 - - =25
Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én 248 210 60 518
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz -
, Osszesen
év (stage) (stage) (stage)
Ertékvesztés allomany 2018. 259 1.087 9 1.355
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 5 -951 -8 -954
Transzfer a 2. szakaszba 5 >
(Stage 2-be) ) ) )
Transzfer a 3. szakaszba 1 ) 1 )
(Stage 3-ba)
Ertékvesztés netto véltozasa -229 -69 - -298
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 167 590 5 762
pénziigyi eszkdzok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 11 04 -1 236
(leiras nélkiil) - - o T
Ertékvesztés éllomény 2018. 1_8_8 6_15 ﬁ 829

december 31-én



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.87. JEGYZET:
27.1.
Biztositékok

Hitelezési kockazat [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A Bank kockézatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a

kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus

Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garancidi

Jelzélogok
Osszesen

kovetkezoképpen alakult:

2019

38.565

3.434.086
3.472.651

Bank kockézatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kdvetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus

Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai

Jelzalogok
Osszesen

A nem teljesit0 hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

2019 Brutté kényv
szerinti érték
Jelzéloghitel 16.828
Vallalati hitel 44
Osszesen 16.872
2018 Brutt6 konyv
szerinti érték
Jelzaloghitel 15.144
Vallalati hitel 98
Osszesen 15242

Atstrukturalt hitelek

Lakossagi hitelek
Osszesen

Atstrukturalt portfélié definicié

2019

38.371

1.174.789
1.213.160

Konyv szerinti

Ertékvesztés érték Fedezet értéke
-1.782 15.046 48.020
-25 19 -
=1.807 15.065 48.020

Konyv szerinti

Ertékvesztés érték Fedezet értéke
-2.743 12.401 34.158
-35 63 201
-2.778 12.464 34.359

2019 2018
Bruttg , Ertékvesztés Bruttg , Ertékvesztés
portfolio portfolio
5.216 -169 9.153 -1.016

A Bank altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.

2018

47.134
2.961.102
3.008.236

2018
46.921

1.074.993

1.121.914
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
27.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2019. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 18.922 100,00% - 0,00% 18.922
Osszesen 18.922 100.00% - 0,00% 18.922

27.2. Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicidjabol adédnak. A Banknak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az Eszkoz- Forras Management
figyeli és kontrollalja.

27.2.1. Kamatlib-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szdrmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennallo eszkdzok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:
e A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszk6zok és kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazodnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idoponthoz képest.
e Az olyan eszkozok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatldba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes idszak alatt.
e A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével késziilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra cs6kken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 1)
2. a BUBOR a kovetkezd év soran 50 bp-tal csokken, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenario 2)

A nettd kamatbevétel a 2020.01.01-ével kezd6d6 egy éves idészakban 141 millio Ft-tal néne (szcenarid 1) és
477 millié Ft-tal (szcenarid 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdé kamatbevételre az egy éves idGszak alatt a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:

adatok milli6é Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves idotavon
2019 2018
Forint -0,1% péarhuzamos eltolés 178 -29
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -178 28
Osszesen -178 -29

"A kamatlabakbol szarmazo kockazatokat a 26. szamu jegyzet tartalmazza.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
27.2.  Piaci kockazat [folytatas]

27.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizadrfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti €s mérleg alatti nyitott pozicidra
vonatkozoan lett elvégezve. Az ¢érzékenységvizsgalat sordan azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel ¢éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2019. december 31-én 23 milli6é Ft volt (2018. december
31-én 3 millié Ft volt). Nyitott pozici6 EUR és JPY devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazd potencialis veszteség elhanyagolhaté a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

27.3. Tokemenedzsment

A Bank menedzsmentjének {6 célja a prudens mtikddés biztositdsa, a szabalyozoi tokemegfelelési eldirasoknak
valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tdkehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az lzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Bank varhato tékehelyzetének mérése és
elorejelzése torténik.

A Bank alapvetéen jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozoi elvarasokhoz megfelel6 tékeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapito bevonasaval - biztositja a Bank a prudens miitkodést.

Tokemegfelelés

A Bank tékemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az
Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint
készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt irAnyelvek, szabalyok és mutatok
mentén torténik.

A Bank, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmiilt év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsé tokekdvetelményre
vonatkozo elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2019. év végére vonatkozo tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzdlogbank a szabalyozdi tokekovetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a miikddési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2019. év végi tOkemegfelelési mutatoja 14,0%. A szavatold tékéjének Osszege 76.897
millio forint, az 9sszes kockazatot magaban foglalo tokekovetelménye pedig 43.895 millio forint.

Adatok milli6 forintban 2019 IFRS 2018 IFRS
Alapvet6 toke 76.897 55.631
Jarulékos t6ke - -

Szavatol6 téke 76.897 55.631
Hitelkockazat tékekdvetelménye 42.028 36.160
Piaci kockazatok t6kekdvetelménye - 52
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 1.867 1.428

Osszes tékekovetelmény 43.895 37.641

Tébblet téke 33.002 17.991

Tokemegfelelési mutato 14.0% 11.8%
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27.S7. JEGYZET:

Basel 111:

Elsddleges alapveto toke (CET1):

OTP JELZALOGBANK ZRT.

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

Jegyzett toke, toketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altalanos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, immaterialis javak, befektetések miatti levondsok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok

28.SZ. JEGYZET:

MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

2019 2018
Le nem zart peres iigyek 1.465 1.642
Hitelkeretek igénybe nem vett része 48.527 35.944
Biztositékok 3.550 1.059
Egy¢b 180 _Ls11
Fiiggo és jovobeni kotelezettségek 53.722 40.156

RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

29.SZ. JEGYZET:

A Bankcsoporti Javadalmazési Politika hatalya ala tartozd személyi korben f&szabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapulod teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-os ardnyban, a juttatasnak az OTP Bank torzsrészvényeibdl kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. el6irasaival 6sszhangban all6 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapt részét a Bankcsoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetOi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapi hanyadanak elszamolasahoz felhasznalhato részvények egyénekre
lebontott darabszamét a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Gsszege és a Feliigyeld Bizottsag' altal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyel6 Bizottsag a részvény darabszamanak meghatarozasahoz figyelembe veendé arfolyamot a
teljesitményalapu javadalmazas elszamolasat megel6z6 10 napon beliill meghozott dontése idépontjat megeldzd
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2019. évben a részvényre valtott javadalmazas kapcsan a helyi szinten azonositott vezetdk esetében az alabbi
értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszamolasra:

2016. év utan 2017. év utan
JZB 0.72 3.01

2019. év utan
24.13

2018. év utan
4.88

Mindosszesen
32.74

12014, 6v végéig a Bank Igazgatdsaga
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

30.SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

2019. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkdzok 10 12 326 348
Forrasok -9 -39 -326 -374
Netté pozicio 1 =27 - -26
2018. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkozok 11 16 362 389
Forrasok -14 =37 -362 -413
Netté pozicié =3 21 __- _=24

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozo limiteken tilmenden sajat

crer

modellt is hasznalja.

31.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

31.1.  Fennallo egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal, mint anyavallalattal

31.1.1. Fennadllo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatdsban az OTP Bankka, mint anyavdllalattal
szemben

A Bank a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2019 2018
Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok az OTP Bankkal 8 2.891
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 31781 42.001
Aktiv id6beli elhatarolasok 25 60
Kotelezettségek 2019 2018
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -676.761 -508.617
OTP Bank altal tartott kibocsatott jelzaloglevelek névértéke -99.465 -125.137
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd —elhatarolt 3.053

kamatraforditasok ’ -3.423
Egyéb kotelezettségek -5.884 -6.906
31.1.2. Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavallalattal szemben

2019 2018

Kamatbevételek 1.498 9.913
Kamatraforditasok -21.774 916
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 7.101 8.417
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek -570 4
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és

dijraforditasok -2.743 -158
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 561 597
31.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfoliojat érinto tranzakciok:

2019 2018

OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések - 398
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek kdnyv szerinti értéke - 402
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

31.S7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

31.2.  Kulespozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

Az OTP Jelzdlogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosdg és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdlték 2019. december 31-én 1.499,2 millid
forintértékben rendelkeztek 3.184,8 millio forint értékii jelzdlog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek 3
kiilonb6z6 kamatozasi periddus szerint csoportosithatdak:

5 éves: 3,1% - 15,32%

10 éves: | 5,7% - 9,26%

20 éves: | 8,4% - 8,8%

A THM' mértéke a hitel folyésitasakor aktualis piaci mértékekbdl kiindulé.

Kompenzaci6 kategériak 2019
Részvény-alapu kifizetések 33
Hosszt tdva munkavallaléi juttatasok (az IAS 19 alapjan) 10
Osszesen 43

31.3.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciék egyéb kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatban®

31.3.2. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, mint
kapcsolt vallalattal szemben

2019 2018
OTP Lakéastakarék Zrt. tulajdonaban 1€vo jelzaloglevelek 52.742 53.281
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez
kapcsolddo elhatarolt kamatraforditasok -1.889 -2.046

31.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel, mint kapcsolt vallalattal kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfoliéjat érinté

tranzakciok:
2019 2018
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesité hitelek konyv szerinti értéke 1.049 2.238
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi ara 930 1.985
31.3.3. Fennadllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-ve, mint kapcsolt villalattal szemben
2019 2018
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1év0 jelzéloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1évd jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -2.069 -2.075
31.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal szemben
2019 2018
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben - 21
Egyéb miikodési bevetelek 17 -17
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 504 545

A kulcespozicidban 1évo vezetok kompenzacidja a 23. szamu jegyzetben keriilt bemutatésra.

A normal iizletvitel soran a Banknak egyéb tranzakcidi is vannak az OTP csoport mas lednyvallalataival,
melyek Osszege és szdma nem jelent0s ezen pénziigyi kimutatasok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok kertiltek bemutatasra.

! Teljes Hiteldij Mutat6

Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentésebb tranzakcioi a
Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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32.87. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockézat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozod id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatozd eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszk6zok
Osszhangban legyenek a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejarati eszk6zok és a hosszl lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarati eszk6zok és a kapcsolodod
hossz lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fenticken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkez0 tablazat az eszk6zok és forrasok kamatainak Gjradrazasi periodusait mutatja. A valtozo kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kovetkezO Ujradrazasi periodus szerint, a fix kamatozast eszk6zok és forrasok a
lejarati periodus szerint keriilnek bemutatasra.
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32.87. JEGYZET:

2019. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozdsu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utan

fix kamatozasu
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozdsu

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utian

fix kamatozasu

valtozo kamatozdsu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi eszkozok
fix kamatozasi

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

126.963

126.963

Deviza

170

170

HUF

2.106
2.106

38.966
38.966

264.237

264.237

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

Deviza

171

171

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott
HUF

99.401

99.401

352
352

1 és 2 év kozott
HUF

96.997
96.997

58.171

58.171

2 éven tul

HUF

18.922
18.922

630.400

607.682 ~

22.718
229

229

Deviza

Nem kamatozo

HUF

520

520

Deviza

Osszesen

HUF

2.106
2.106

135.963
135.963

18.922
18.922

1.179.172
607.682

571.490
229

229
872
352
520

Deviza

343

343

54

Osszesen

2.111
2.111

135.963
135.963

18.922
18.922

1.179.515
607.682

571.833
229

229
872
352
520



32.87. JEGYZET:

2019. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok

fix kamatozasu

valtozé kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozoé kamatozdsu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
valtozoé kamatozadsu

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZICIO

HUF

126.959

1 hénapon beliil

Deviza

170

HUF

131.816
0
131.816

173.485

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

Deviza

176

HUF

636.373
636.373
437.528
437.528

36
36

-974.184

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

Deviza

345
345

-343

1 és 2 év kozott

HUF

49
49

155.119

2 éven tul

HUF Deviza

40.244
40.244

822

822
183

183

608.302

Nem kamatozo

HUF

8.619
8.619

-8.099

Deviza

Osszesen

HUF

676.617
676.617
569.344
437.528
131.816

822
822
280
280
8.619
8.619

81.582

Deviza

345
345

55

Osszesen

676.962
676.962
569.344
437.528
131.816

822
822
280
280
8.619
8.619

81.585



32.87. JEGYZET:

2018. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozdsu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utan

fix kamatozasu
valtozo kamatozasu

nem kamatozo
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozdsu

nem kamatozo

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utan

fix kamatozdsu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozoé kamatozasu
Egyéb eszkézok
Vevok
fix kamatozasu
Aktiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

1 hénapon beliil
HUF

127.615
85.615
42.000

167.485

167.485

296
190
190
106
106

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

1 és 3 honap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul
Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza
- 2.892 - - - - - -
- 2.892 - - - - - -
- - - 10.303 - - - -
- - - 10.303 - - - -
181 314.769 207 85.156 - 56.778 - 438.653
- - - - - - - 5.649
181 314.769 207 85.156 - 56.778 - 433.004
- - - - - - - 1.837
- - - - - - - 1.837

Nem kamatozo6

HUF

21

21

344

344

Deviza

Osszesen

HUF Deviza

2.892 -
2.892 -

127.636 -
85.615 -
42.000 -

21 -

10.647 -
10.303 -
344 -

1.062.841 388
5.649 -
1.057.192 388

1.837 -
1.837 -
296 -
190 -
190 -
106 -
106 -

56

Osszesen

2.892
2.892

127.636
85.615
42.000

21

10.647
10.303
344

1.063.229
5649
1.057.580

1.837
1.837
296
190
190
106
106



32.87. JEGYZET:

2018. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek
fix kamatozasu
nem kamatozo
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu
nem kamatozo

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozo kamatozasu
Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasi
Passziv id6beli elhatarolas

fix kamatozasi

NETTO POZICIO

HUF

7.245
6.816
6.816
429
429

288.151

1 hénapon beliil

Deviza

181

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

HUF

99
99
460.783
460.783

-143.221

Deviza

387
387

-180

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

467.759
467.759

-372.300

1 és 2 év kozott

HUF

12.194
12.194

10.115
10.115

34.469

2 éven tul

HUF Deviza

28.027
28.027

129.951

129.951

74
74

282.438

Nem kamatozo

HUF Deviza

-111.53

Osszesen

HUF

508.523
508.079
444
611.923
470.898
129.951
11.074

74
74
7.245
6.816
6.816
429
429

78.384

Deviza

387
387

1

57

Osszesen

508.910
508.466
444
611.923
470.898
129.951
11.074

74
74
7.245
6.816
6.816
429
429

78.385



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

33.SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FQRRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkdzeit
esetlegesen novelni, hogy a Bank iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbol szarmazo

cres

A lejarati elemzésben bemutatott szerz0dés szerinti dsszegek a szerzddés szerinti olyan diszkontalatlan cash-
flowk mint: bruttdé pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa eldtt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridos (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz0dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttdé cash-flow-k
cseréjére kertil sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szerepld Gsszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepld 0sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett Gsszeget a beszamolasi idGszak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kozzétett Gsszeg az
indexnek a beszamolasi iddszak végén fennalld értékén alapulhat.

2019.december.31 3 hon?p'on E\fen beluh,’ 3 ]"Zven mh.f 5 5 éven tali Le," al"'a.t Osszesen
beliili honapon tili  éven beliili nélkiili
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.111 - - - - 2.1

Bankko6zi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 33.474 5.527 97.100 - - 136.1
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

11

01

értékelt értékpapirok 435 - - 15.000 - 15.435
Hitelek, 21.670 64.425 332.430 766.642 - 1.185.167
Targyi eszkdzok - - - - 22 22
Fedezeti célu derivativ
eszk6zok - - 32 197 - 229
Immaterialis javak - - - - 184 184
Egyéb pénziigyi eszkdzok 881 - - - - 881
ESZK(")Z(")K OSSZESEN 58,571 69.952 429.562 781.839 206 1.340.130
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 201 636.509 12.204 28.049 - 676.963
Kibocsatott értékpapirok 8.017 10.001 398.100 150.000 - 566.118
Fedezeti célu derivativ

pénziigyi kotelezettségek - - 264 558 - 822
Lizinggel kapcsolatos

kotelezettségek 12 36 207 25 - 280
Egyéb pénziigyi

kotelezettségek 8.101 - - - - 8.101
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 16.331 646.546 410.775 178.632 — 1.252.284
NETTO POZICIO
Kovetelések fedezeti célu

derivativ tigyletekbél - - 32 197 - 229
Kotelezettségek fedezeti célu

derivativ ligyletekbdl - - 264 558 - 822
Fedezeti célu derivativ

iigyletek netto pozicidja - - -232 -361 - -593
Derivativ iigyletek netto

pozicidja dsszesen - - -232 _-361 - =593
Fel nem hasznalt hitelkeretek 4.207 801 43.519 - - 48.527
Jovébeni kotelezettségek 4.207 801 43.519 - - 48.527
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33.57. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES

LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

2018.december.31

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkdzi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értcken
értékelt értékpapirok

Hitelek,

Targyi eszk6zok

Fedezeti célu derivativ
eszk6zok

Immaterialis javak

Egyéb pénziigyi eszkdzok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN

NETTO POZIiCIO
Kovetelések fedezeti célu
derivativ tigyletekbol
Kotelezettségek fedezeti célu
derivativ ligyletekbdl
Fedezeti célu derivativ
iigyletek netto pozicidja
Derivativ iigyletek netto
poziciéja dsszesen

Fel nem hasznalt hitelkeretek
Jovobeni kotelezettségek

3 hénapon
beliili

2.892

43.296

344
14.388

387
50.324

7.245

Even beliili, 3
hénapon tuli

Even tiili, 5
éven beliili

5 éven tuli

4.403 79.936 -
10.000 - -
60.726 322854 649.646

- - 1.837

75.129 402.790 651.483

467.972 12.205 28.346
- 177100  381.000

- - 74
467.972 189.305 409.420
- 277 1.560

- 15 59

- 262 1.501

- 262 1.501

2.058 33.309 -
2.058 33.309 -

Lejarat

nélkiili Osszesen

- 2.892

- 127.635

- 10.344
1.047.614

173 173

- 1.837
26 26
- 296
1.190.817

- 508.910
- 608.424

1
‘.\‘
[\
=
V)
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

34.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valoés értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezé iigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato
piaci informécio, igy a Bank kiilonb6z6 értékelési technikdkat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valos
értékének meghatdrozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatdak a valds értéken értékelt
A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Bank az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kotvények esetében a valods értékek
meghatarozasdhoz piaci informaciokat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférheté tételeket tartalmaz,

ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.
Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak megegyeznek az adott devizaban, adott idGszakra érvényes
kockéazatmentes kamatlab és kockazati prémium Ssszegével,
e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzodéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd

valds értéknek,

e avaltoz6 kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol

keriil megbecslésre,

e  alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

Pénziigvi eszkozok és kotelezettségek valds értéke

2019

Konyv szerinti

2018

Konyv szerinti

érték Valés érték érték Valés érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.111 2.111 2.892 2.892
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értekvesztés levondsa utan 135.963 135.963 127.635 127.635
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok 18.922 18.922 10.647 10.647
Hitelek 1.179.515 1.480.143 1.063.229 1.345.848
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 229 229 1.837 1.837
Egyéb pénziigyi eszkdzok 872 872 296 296
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.337.612 1.638.240 1.206.536 1.489.155
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal

¢és mas bankokkal szembeni kotelezettségek 676.962 677.903 508.910 508.910
Kibocsatott értékpapirok 569.344 664.775 611.923 674.523
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 822 822 74 74
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 280 280 - -
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 8.619 8.619 7.245 7.245
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 1.256.027 1.352.399 1.128.152 1.190.752
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Valos érték meghatarozas hierarchiija inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchidja az alabbi modon keriilt meghatarozasra:

- 1 szint: aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (mddositas nélkiili) jegyzett ar alapjan

- 2 szint: az 1szintt6l eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy kotelezettséggel
kapcsolatban kozvetleniil vagy kdzvetetten megfigyelhetéek

- 3szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhet6 inputok). A nem valds értéken értékelt instrumentumokhoz tartozé valos
értékek a valds érték-hierarchia harmadik szintjére sorolhatéak

Valos érték meghatarozas hierarchidjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezo
tablazat mutatja:

2019. december 31.
Osszesen 1.szint 2.szint  3.szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok 18.922 18.922 - -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valds érték korrekcidja 229 - 229 -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja 822 - 822 -
Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen 18.329 18.922 =593 =
2018. december 31.
Osszesen 1.szint 2.szint  3.szint
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékeltértékpapirok 10.647 10.647 - -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok pozitiv
valds érték korrekcidja 1.837 - 1.837 -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok negativ
valds érték korrekcidja 74 - 74 -
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen 12.410 10.647 1.763 =

A valos értekelés szintjei kdzott nem torténtek mozgasok, sem 2019. december 31-ével, sem pedig a 2018.
december 31-ével zarodo6 iddszakokban.

A jovobeni cash-flow-k 0sszege, idozitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum

Cash flow fedezet — 2019. December 31

Lejarat

Kamatkockazat-  Even tuli 5
kamatswap (HUF)  éven beliili
Névértek 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46% -

5éventili  Osszesen

Cash flow fedezet — 2018. December 31.

Lejarat

Kamatkockazat-  Even tili 5
kamatswap (HUF)  éven beliili
Névértéek 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46% -

5éventali  Osszesen
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Fedezeti célu derivativak — 2019. december 31.

Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 229 822
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 229 822
Fedezeti célu derivativak — 2018. december 31.
Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 1.837 74
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 1.837 74
Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2019. december 31.
Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet
kimutatasa
sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezettségel
40.221 229 822 A kockazatkezelés 392
céljabol tartott derivativ
eszkozok
(kotelezettségek)
Kamatkock Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
azat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap -2.124 -392 Kamatbevételek/ Bankkdzi
kovetelésekbol
Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2018. december 31.
Kamatkockazat Névérték Valos érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezettségel
40.221 1.837 74 A kockazatkezelés -160
céljabal tartott derivativ
eszkdzok
(kotelezettségek)
Kamat- Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
kockazat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap -967 -160 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbdl
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Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek 2019. december 31.

Kamat- Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
kockazat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre

Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek 2018. december 31.

Kamat- Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
kockazat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre

35.S7Z. JEGYZET: A 2019 EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

2019 joniusaban a Tarsasag megvasarolta korabbi, szintén bankcsoporton beliili tulajdonosaitél az OTP
Pénziigyi Pont Zrt (a tovabbiakban: ,,Pénziigyi Pont”) 100%-os tulajdonjogat. Az akvizicié hatterében az allt,
hogy a lakastakarék-pénztari megtakaritdsok iranti kereslet csokkenését kdvetéen a Pénziigyi Pont értékesitési
szerkezetében meghatarozova valt jelzalogbanki hiteltermékek szerepe. A Pénziigyi Pont vételara 100 millio
forint volt. A Pénziigyi Pont 2019 juliusaban 320 millié forint tékeemelést kapott. Konyv szerinti értéke év
végén 420 milli6 forint volt.

A Jelzalogbank masik befektetése, az OTP Ingatlanpont Kft (a tovabbiakban: Ingatlanpont) 2019. jiniusadban
240 milli6 forint tékeemelést kapott, amivel kdnyv szerinti értéke 1,6 milliard forintra emelkedett.

Mindkét befektetés sajat tokéje alacsonyabb konyv szerinti értékiiknél, azonban szamitott valos értékiik nem
indokolja az értékvesztés elszamolasat.

36. SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A Bank folyamatosan vizsgéalja a COVID-19 virus okozta tarsadalmi és gazdasagi hatdsokat, ezeknek a hitelezési
aktivitasra, valamint a meglévd hitelportfolidkra gyakorolt hatasait. A jelen tuddsunk szerint nehezen becsiilhetd
a COVID-19 virus okozta kdzép- €s hosszu tava pénziigyi hatas.

A COVID-19 virus gyors terjedése, valamint tarsadalmi és gazdasagi hatasa hazankban és vilagszerte a
feltevések és becslések feliilvizsgalatat igényelheti, amelyek az eszkdzdk és forrasok konyv szerinti értékének
lényeges kiigazitasahoz vezethet a kovetkezd pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés nem képes
megbizhatéan megbecsiilni a hatast, mivel az események naprol napra alakulnak ki.

A fentiek mellett, A magyar kormany 2020. marcius 18-an elfogadta a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasdgra gyakorolt hatdsainak enyhitésére iranyuld azonnali intézkedésekrdl szol6 rendeletet (a
tovabbiakban: Rendelet), amely el6irja az adossag-visszafizetés felfliggesztését (moratorium). A moratdriumot
minden olyan adds szdmara eldirjak, aki ezt gyakorolni kivanja (maganszemélyek, mezégazdasagi termeldk,
vallalkozok és iizleti vallalkozasok), amely az adossag-visszafizetés 2020. december 3 1-ig torténd
felfiiggesztésével jar. A vezetés nem tudja megbecsiilni a Rendelet lehetséges hatésait a Bank pénziigyi
kimutatésaira.

A hosszabb tavu hatas befolyasolhatja a hitelmennyiségeket, a cash flow-kat és a jovedelmezdséget. Ennek

ellenére a pénziigyi kimutatasok iddpontjaban az OTP Jelzalogbank tovabbra is teljesiti esedékes
kotelezettségeit, ezért bizonytalansag nem meriilt fel a vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatban.
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1. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2019-ben

Egymast érték a vilaggazdasaggal kapcsolatos kedvezodtlen hirek 2019-ben: a kereskedelmi habora
¢s a hard Brexit miatti aggodalom, a feldolgozodipari termelés botladozasa, a vilag legnagyobb
gazdasagainak lassuldsa és a recesszids félelmek erésodése is borzolta a befektetdk kedélyét. igy
nem csoda, hogy amikor az utolsé negyedévben a Brexit megallapodasrol és az amerikai-kinai
kereskedelmi haboru részleges lezardsardl szolo hirek megérkeztek, sokat javult a befektetdi
hangulat, mivel ezzel a legfontosabbnak tartott kockdzatok arazodtak ki a nemzetkdzi piacokrol.
Ennek tiikrében kiilondsen rossz pillanatban indult Utjara Kindbol az 0j koronavirus, ami a
lehetséges negativ gazdasagi kovetkezmények miatt noveli a vildgban a recesszios félelmeket €s

er6siti a kockazatkertilést.

Az Egyesiilt Allamokban 2019-ben elkezdddott a gazdasag bdviilési iitemének vart lassuldsa, a
2017-es adocsokkentések pozitiv hatdsanak kifutasa, valamint a kereskedelmi habori miatt
gyengiilé export és beruhdzési dinamika kovetkeztében. A lassulds mértéke azonban elmaradt a
vartol, koszonhetden a fogyasztds robosztus ndvekedésének. A GDP-bdviilésének iiteme, az
eldzetes adatok alapjan 2,3% volt 2019-ben.

Az inflaciés folyamatok a Fed varakozasaival Osszhangban alakultak. Az iizemanyagarak
emelkedése miatt az inflacid6 kismértékben 2% f6l¢ keriilt (2019 decemberében 2,3%), a
maginflacié pedig az év utolsé honapjaiban stabilan 2,3%-on ragadt. A lassulas és az év soran
emelkedd recesszios félelmek miatt a Fed novemberben harmadszor is kamatot csokkentett (2019-
ben Osszesen 75 bazisponttal). A Fed kordbbi kamatcsokkentései 2020-ban mar elkezdhetik

éreztetni kedvezo hatasukat.

Inflacios varakozasok (piaci arazas, GDP (év/év, %)
inflaciéhoz kotott 6téves swap, %)

Forrds: Datastream Forrds: Datastream
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Az eurdzona gazdasaganak novekedési liteme a 2017-es 2% feletti szintrél 2019-re 1% kornyékére
lassult, amit elsésorban a feldolgozoipar visszafogott teljesitménye miatt visszaesd nettd export
okozott. A feldolgozodipari recesszidért a kinai ndvekedés lassuldsa, a kereskedelmi haboru és az
europai autoiparral kapcsolatos szabalyozéi valtozasok a feleldsek. A fogyasztas is lassult, de a
GDP-nél még némileg gyorsabban boviil, koszonhetden a kedvezé munkaerd-piaci folyamatoknak
(a munkanélkiiliségi rata 7,5%-ra csokkent, a bérdinamika 2,5% felett van). A beruhazasi aktivitas
is erds, az éves dinamika 5% koriil varhato. Mivel az év utolsd honapjaban megsziiletett a Brexit-
megallapodas, valamint a Kina és az USA kozotti kereskedelmi habora részleges lezarasara is sor
keriilt, fontos, a novekedést érintd negativ kockazatok szlintek meg. Bar bazishatasoknak
koszonhetoen az éves ardinamika 1,3%-ra emelkedett, az inflacios varakozasok tovabbra is 1%-on

allnak. Ez azt valdszintsiti, hogy a laza monetaris kondicidk tartésan fennmaradnak.

Magyarorszagon a kiilsé kornyezet koradbbinal visszafogottabb teljesitménye egyelore nem hagyott
nyomot a gazdasag 2019 elsé harom negyedévében nyujtott teljesitményén (Q1:+5,3%, Q2:+4,9%,
Q3:+5,0% ¢év/év), bar az év végén mar jelentésebb mértékben lelassult az ipari termelés
novekedése. A novekedés bazisa széles, boviilt az export, 5% koriili titemben boviil a fogyasztas, de
az igazi hajtoer6t az allami és maganberuhazasok altal is futott, 15% korili iitemben boviild
beruhazasok biztositottdk. Az utols6 negyedévre vonatkoz6 adatok alapjan az éves novekedés
iteme 4% kortilire lassulhatott le, ezzel egyiitt pedig a GDP novekedés 2019 egészében 4,8% koriil
alakulhatott. 2020-ban varhatéan 3-3,5% koriilire lassulhat a ndvekedés, részben a kiilsé kornyezet
romlasa, részben pedig az allami beruhdzasok varhat6é visszaesése miatt, az EU-s forrasokbol
finanszirozott k6zosségi beruhdzasok ugyanis a 2019. évi cslics utdn varhatdéan csokkenni fognak a
kovetkezd években.

A legfrissebb informaciok szerint 2019-ben a GDP 2%-at érhette el a koltségvetési hiany. Az
allamaddssag a GDP 80%-a feletti csticsokrol és a 2018 végi 70%-rol 2019 végére 67%-ra, 2020
végeére pedig mar 64% kornyekére siillyedhet. A foly6 fizetési mérleg hidnya tovabbra is mérsékelt
(a GDP 0,5%-a kortil lehet) és 1ényegesen elmarad a bearamlo EU-s forrasok és az FDI 6sszegétol,
ami azt jelenti, hogy a magyar gazdasag adodssdg tekintetében tovabbra is nettd visszafizetdi
pozicidban van. A kiilsé adossag pedig — tulajdonosi hitelek nélkiil - a GDP 120%-at elérd csucsrol
56%-ra stillyedt, ami teljesen megfelel a régid atlaganak €s a kovetkezd években varhatdan tovabb
mérséklodik.

Megfelelden magas a korményzat likviditasi- és jegybank devizatartalékainak szintje is. Ebben a
kornyezetben erds maradt a vallalati és élénkiilt a haztartasi hitelkereslet, mindkét szektorban 15%

koriili az éves bdviilés mértéke, mikdzben alacsonyak maradtak a kockazati koltségek.
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A hazai haztartasok eladosoddsa semmilyen tekintetben nem jelentds. A GDP ardnyaban az
allomany alig 15%, ami a fele harmada a régidés (lengyel: 34%, cseh:31%, szlovak: 41%)
gazdasdgokban mért értékeknek, de jelentdsen elmarad a valsag elott itthon mért értéktdl (26% volt
2007-ben, de a leértékelddés miatt atmenetileg elérte a 31%-ot is a cslcson) is. A
makroprudencialis szabalyoknak kdszonhetden, illetve a forint €s fix hitelek eldretdrésével az ebbdl
fakad6 kockazat is alacsony. 2019-ben a haztartasok és vallalatok arfolyamsziirt hitelndvekedése
16,5 és 14% volt. A haztartasok esetében a novekedéshez jelentdsen hozzijarult az év kdzben
bevezetett babavard hitelkonstrukcid, azonban e mellett is mind a lakas 910 milliardnyi, mind a
személyi hitelek 556 milliardnyi 0j szerzOdéses Osszege Uj csucsot jelentett. A vallalati szektor

esetében pedig az erds beruhazasi aktivitas ndvelte a hitelkeresletet.

A lakasépitések szama 2019-ban ismét csokkent az eldzd évhez képest (-4,3%), 6sszesen 35.123 db
engedély keriilt kiadasra. A hasznalatba vételi engedélyek szaméaban ugyanakkor jelentOs
emelkedés (+19,5%) volt tapasztalhato, 21.127 db lakés kapott ilyen mindsitést. A lakéingatlanok
forgalmaban még nincs végleges adat, azonban az eldzd évinél visszafogottabb ndvekedésre

szamitunk.
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A lakaspiacon a MAP+ konstrukcié bevezetése jelentésebb mennyiségii befektetési célu keresletet
szorithatott ki, melynek kovetkeztében, ha csak kis mértékben is, de csokkent a lakaspiaci
tranzakciok szdma 2019-ben. Az év elsé felében még, az erds keresletnek és az ujabb kereslet
¢lénkito intézkedések bejelentésének koszonhetden a lakasarak még gyors iitemben néttek, azonban

egyre tobb jel mutat arra, hogy a lakasarak novekedése tuljutott a csticson.
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Makrogazdasagi szempontbdl az egyetlen kényes kérdés az inflacio alakulasa. A 2018. évi 2,8%-r6l
2019-ben 3,4%-ra emelkedett az éves atlagos inflacid, s6t decemberben 4,0%-ra gyorsult a
fogyasztdi arak éves novekedésének iiteme, amivel elérte a jegybank inflacids célsdvjanak felsd
sz€1ét, és a varakozasok szerint az év elején még tovabb gyorsulhat az inflacio, a cslicsot januar-
februarban érheti el. 2019 végén és 2020 januarjaban a forint arfolyama tobbszor is j mélypontra
gyengiilt az eurdval szemben, koszonhetéen annak, hogy a jegybank a régid legalacsonyabbnak
szamito kamatat tartja fenn. A forint leértékelddése Onmagaban azonban nem hozza
Iépéskényszerbe a jegybankot. Mivel a haztartdsok devizakitettsége gyakorlatilag megsziint, a
vallalati szektorban 60%-r6l1 40%-ra csokkent a devizahitelek allomanya a teljes vallalati
hitelallomanyon beliil, az allamadossag devizaaranya pedig 50%-r6l 20% ala mérséklodott, igy a

jegybanknak stabilitasi szempontbol nem kell védenie az arfolyamot.

II. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019. évi célkitiizései

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzéloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megdrzése, illetve elérése. Az 1 lakossagi
jelzéloghitelek szerzodéses Osszege teriiletén legalabb 28,4 %-os részesedés elérése volt a kitlizott

cél. Eves atlagban ettl magasabb, 31,6 %-os részesedést sikeriilt elérni.

Uj szerzédéses osszeg (Mrd Ft) Piaci részesedés
Piac OTP Csoport OTP Csoport

2019. 2018. 2019. 2018. 2019.
Terv Tény Tény Terv Tény Tény Terv Tény

Lakashitel
Szabadfelhasznalasi jelzaloghitel| 66,33
Osszesen 916,68

A targyévben az orszagos hitelkereslet tovabb ndtt. Az 0j jelzdloghitel szerzddések 0sszege az el6z6

¢vihez képest kozel 6,8 %-kal boviilt, ezen beliil a lakéshitel szerzédések 7,0 %-kal, a szabad-
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felhasznalasu jelzaloghitel szerzddések 4,6 %-kal emelkedtek. A novekvd lakdsépitések az Uy
lakasra igényelt hitelek mennyiségében is visszatlikr6z6dott, de még mindig a hasznalt lakésokra

igényelt hitelek determinalnak.

Az OTP Csoportndl az 1j szerzdédések mellett 2019-ben tovabb ndtt az ijonnan folydsitott hitelek
Osszege is, mely Osszesen 270,4 Mrd Ft volt. Az el6zé évben folyositott mennyiséget 16,8 %-kal
haladta meg, ezen belill a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet — a csalddok otthonteremtési
tamogatasanak bovitése miatt — jelentdsen nétt, 34,3%-kal, a piaci lakashitelek folyositasa 15,7%-
kal boviilt, ugyanakkor a szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleké 7,5%-kal csokkent. A folyositott
lakossagi hitelek 92,4 %-a volt lakashitel és 7,6 %-a szabad-felhasznalast jelzaloghitel.

Folyositott hitel (Mrd Ft)
2018. 2019.
tény terv tény
209,5

OTP Csoport

Lakashitel

tdmogatott hitel 41,6

piaci kamatozast hitel 167,9
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 22,2 30,5 20,5
Osszesen 231,7 314,9 270,4

A talzott 2019-es piacbdviilési varakozasok miatt nem sikeriilt sem a lakashitel, sem a szabad-
felhasznalasu jelzaloghitel folydsitas teriiletén a tervezett mennyiséget elérni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelbdl mar nem tervezett folydsitast. igy a nominalis
brutt6 allomany 4,92 milliard forintrél 4,86 milliard forintra csokkent.

A Jelzalogbank-i hitelek torlesztése a targyévben dsszesen 180,3 milliard forint volt. Ebbdl a lejarat

elotti visszafizetés 72,2 milliard forint.

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betdltott piaci részesedése 2019-ban tovabb

nétt, év végén 29,1 % volt.

Zaroallomany (Mrd Ft) Piaci részesedés
Orszigos OTP Csoport OTP Csoport
2018. 2019. 2018. 2019. 2018. 2019.
Lakashitel 33399 3 640,9 961,8 1073,7 28,8% 29,5%
Szabadfelhasznalas jelzaloghitel| 1 022,7 885,3 272,1 243,0 26,6% 27,5%
Osszesen 4 362,6 4 526,2 1233,9 1316,7 28,3% 29,1%

A hatralékos kovetelések aranya az év soran enyhén emelkedett, de tovabbra sem jelentés. A 90
napnal nagyobb hatralékkal rendelkezd kovetelések allomanya a teljes kovetelés 0,58 %-arol 0,67
%-ara valtozott, ugyanakkor a felmondott hitelek mennyisége csokkent: 97 db-r6l 76 db-ra. A
mindsitett hitelek értékvesztésének allomanya 2019-ben 3,8 milliard forinttal csokkent, az OTP

Jelzalogbank IFRS nett6 jelzaloghitel allomanya pedig 116,3 milliard forinttal nott.
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Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentdsen befolyésolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az el6z6 évi 79,9 ezer db

érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2019-ben 6sszesen 80,2 ezer db volt.

Uj jelzaloglevél kibocsatas nem volt tervbe véve 2019-ben, azonban 39,25 milliard forint lejard
jelzaloglevelet figyelembe véve a zardallomanyi terv 557,1 milliard forint volt. Ez a forrés
jelentésen elmaradt a hitelek bruttd alloméanyatol (1.161,5 milliard forint), azonban jelzaloghitelek
finanszirozéasara a jelzéloglevélen és sajat tokén kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is

szolgélnak.

Az ¢év végén forgalomban 1évo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon

43,66%-ra csokkent az OTP Jelzalogbank piaci részesedése.

A jelzéaloglevél piac megoszlasa 2019-ben:

2018.12.31 2019.12.31

Mrd Ft  részesedés MrdFt  részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 597,35 49,06%| 558,10 43,66%
Takarék Jelzalogbank Nyrt] 222,45 18,27%| 266,75 20,86%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 154,56 12,69% 155,78 12,19%
Erste Jelzdlogbank Zrt. 141,72 11,64% 156,29 12,22%
K&H Jelzalogbank Zrt. 101,50 8,34%| 141,50 11,07%
Osszesen 1217,58 100,00%| 1 278,42 100,00%

Osszességében megallapithatd, hogy 2019-ben a hitelezési piacon tovabbra is folytatodott a
keresletbdviilés, bar nem a varakozasainknak megfeleld mértékben. A hitelek alloméany tovabb ndtt.
Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célokat mennyiség tekintetében nem sikeriilt elérni, de a piaci
részesedeés is meghaladta a tervezettet, €s a boviild jelzaloghitelezési piacon sikeriilt a piacvezetd
poziciot megtartani. A portfolid mindsége tovabbra is javuld tendenciat mutat. A javuld gazdasagi
kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevéi magatartds pozitiv valtozast hozott az ligyfelek

fizetOképességében és a fizetési készségében.

III. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli térvény 2017. januadr 1-t6l hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6] pénziigyi kimutatasait
kizar6lag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Unid altal
is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.
Jelen jelentés az OTP Jelzélogbank 2019. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok

szerint Osszedallitott egyedi adatokat tartalmazd éves pénziigyi kimutatasai alapjan késziilt.




7
Az OTP Jelzilogbank 2019. december 31-re vonatkoz6 auditalt, IFRS szabalyok szerinti

egyedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok Osszesen 2019. december 31-én 1.341.289 millio forintot tettek ki, amely 11%-kal ndtt
az el6zo évi értékhez képest. A Tarsasadg adozott eredménye 27.172 millié forint volt, mely 1%-kal

csokkent az el6z6 évi értékhez képest.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsat tartalmazza, ezert

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Megnevezés 2})];"::.(;1(?;8 Valtozas (%)

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 27203 27377 174 0,6%
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 242207 289 796 47 590 19,6%
Hitelallomany IFRS értéke (millié Ft) 1063 229 1179 515 116 286 10,9%
Eszk6z0k 0sszesen (millio Ft) 1209239 1341 289 132 050 10,9%
Bankkozi kotelezettségek (millio Ft) 508 910 676 962 168 052 33,0%
Jelzaloglevél-allomany IFRS értéke (millio Ft) 611923 569 344 -42 579 -7,0%
Sajat téke (millio Ft) 75 784 84 361 8577 11,3%
Kamatbevételek (millio Ft) 65294 62 813 -2 481 -3,8%
ebbdl: Hitelek kamatbevétele (millié Ft) 48 209 50418 2209 4,6%
ebbol: Allami kamattimogatas (millié Ft) 13 364 10 965 -2399 -18,0%
Kamatraforditasok (millio Ft) 34352 33 624 -728 -2,1%
ebbdl: Bankkdzi kotelezettségekre (millié Ft) 9556 8 968 -588 -6,2%
ebbdl: Jelziloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 24 796 24 648 -148 -0,6%
Adozas elbtti eredmény (millio Ft) 28 645 27 596 -1 049 -3,7%
Adoézott eredmény (millié Ft) 27467 27172 -295 -1,1%

A hitelek nettd alloméanya az el6zd évi 8%-os allomanynovekedéshez képest 2019-ben 11%-kal
tovabb ndétt a jelzalogbanki hitelfolyodsitas erdsodésének kdszonhetden.

A hitelalloméanyon 2019. évben elszdmolt értékvesztés 0sszege 5,6 milliard forint, mely 3,9 milliard
forinttal alacsonyabb az el6zd évi érteknél. A teljes hiteldllomany év végén megkdzelitdleg a
tervezett szinten alakult.

A sajat téke 11%-kal nétt az eldzé évi értékhez képest az elézd évi eredmény alapjan fizetett

osztalék, a targyévi eredmény, valamint a jegyzett toke emelés egyiittes hatasara.

2019 szeptemberében a Jelzdlogbank tulajdonosa 10 millidard forinttal 37 millidrd forintra

megemelte a jegyzett tokét a jogszabalyban eldirt tokekovetelmény biztositasa céljabol.
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A Tarsasdg a torvényben meghatdrozott tOkemegfelelési mutatd eldirasainak folyamatosan
megfelelt. 2019. december végén a Jelzdlogbank szavatolo tokéjének értéke 76,9 milliard forint, a

tOkemegfelelési mutatd zaro értéke pedig 14,0% volt.

Refinanszirozasi iizletag

A hitelintézetek forint lejarati Osszhangjanak szabdlyozasarol szolé 20/2015 (V1.29.) MNB
rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak (JMM) 2017-es hatalyba 1épése
¢s az azt kovetd emelései felélénkitették a hazai refinanszirozasi piacot, aminek az OTP
Jelzalogbank aktiv szerepldje. Jelenleg két nagy kereskedelmi bankkal van refinanszirozasi keret-

megallapodasa.

2019. oktéber 1-t6l a JMM elvart szintje 20-r6l 25 szazalékra emelkedett, melynek hatasara a
refinanszirozasi hitelek bruttd allomanya az el6z6 év végi értékhez képest 18,7 milliard forinttal
n6tt, 2019. december 31-én 104,3 milliard forintot tett ki, mely a pénziigyi kimutatasokban a

bankkd6zi kovetelések kozott szerepel.

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir kibocsatasi tevékenysége

A Jelzadlogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsOdleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositasa mind rovid, mind hossza tavon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. FO célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockézath hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzdlogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése. A jelzaloglevél-
kibocsatasok kozott a Jelzalogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiilonos
gondot forditva a kamat- és arfolyamkockazatokra. Hosszu tdvon a jelzaloglevél-kibocsatasok és a

hosszu futamidejii derivativ ligyletek a kozel kockazatmentes pozicio elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzélogbank treasury szakteriilete biztositja a Bank folyamatos likviditdsat, megképzi annak
kotelez6 tartalékat, illetve biztositja az egyéb likviditasi kotelezettségeknek vald megfelelést. A
Bank eszkoz-forrds szerkezetének menedzselése, a piaci kockédzatok (arfolyam-, kamat- ¢és
likviditasi kockazatok) kezelése szintén a teriilet feladatai koz¢ tartozik. A Treasury feladata, hogy a
jelzaloglevél forgalomba hozatalok sziikséges feltételei biztositva legyenek, emellett megszervezi
az egyes forgalomba hozatalokat és sziikség esetén biztositja a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt
allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges potfedezeteket. Kezeli a Bank értékpapir-

crcr

elkészitésében és az eszkoz-forras szerkezet kezelésében.




9
A Jelzélogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzéen 2019-ben is az OTP Bankkal szoros
egyiittmitkddésben végezte. Az OTP Bank tovéabbra is a Jelzalogbank legjelentdsebb iizleti partnere

a bankkdozi pénzpiaci kapcsolatokban.

IV.1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzdlogbank likviditasa az év soran minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozok a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz kertiltek elhelyezésre. Folytatva az
elmult évtizedben kialakult trendet, a Jelzdlogbank 2019-ben is hitelfelvevd volt a bankkdzi

pénzpiacon.
IV.2. Jelziloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarldsok fontos szerepet toltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forrds szerkezetének alakitasdban. A forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonos hangsulyt kap a forgalomban 1évé ¢és keriilo jelzaloglevelek egyiittes
névértekének ¢és a Jelzdlogbank hiteldllomanyabol fakadod tokekovetelés allomanyéanak
harmonizalasa, a kozép és hossza tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockézat
kezelése, az 4llami tdmogatdsok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos

megfelelés, illetve az OTP Csoport szintjén a bevétel- és jovedelem-maximalizalas.

2019 folyaman a Jelzalogbank nem hozott forgalomba jelzdlogleveleket, forgalomban [évo

jelzalogleveleinek névértéke 2019. december 31-én 558,1 milliard forint volt.

IV.3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzalogbank kizardlag allampapirokat tartalmazoé értékpapir portfolidja az év soran nem

valtozott, a hitelintézet mérlegfé6sszegéhez képest elenyészd nagysagu volt.
IV 4. Fejlodési iranyok

A Jelzalogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2020-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetéi kor diverzifikalasa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport

szinti termékfejlesztésben, ¢és eszkoz-forrds gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a

crer




10

V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa

V.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezd két tablazat az tigyfélhitel portfolié hatralévd futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat

A hitelallomany teriileti megoszlasa

mutatja be.

A hitelallomany hatralévo futamido szerinti

7Zlasa

futamidé 2018.12.31]/2019.12.31 régio 2018.12.31 |2019.12.31
0-5év 7,8% 7,1% Budapest 39,0% 41,0%
5-10 év 26,5% 22,6% Dél-alfoldi Régio 12,9% 12,4%
10-15év 24,6% 22,0% Dél-dunantili Régio 10,0% 9,5%
15-20 év 24,5% 27,2% Eszak-dunantili Régio| 18,9% 18,9%
20 év felett 16,6% 21,1% Eszak-keleti Régié 19,2% 18,2%
Osszesen: 100,0% | 100,0% | [Osszesen: 100,0% | 100,0%

A portfolibban héatralévé futamidd szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest
megfigyelhetdé a 15 év feletti hatralévdé futamidejii hitelek ardnyanak jelentés novekedése. 2019

végén mar a 15-20 év kozotti savban van a legtdbb hitel.

A teriileti megoszlas szerkezete nem véltozott lényeges modon, a Budapesti Régid aranya kis
mértékben novekedett.

Az tigyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentés az 6nalld zalogjog visszavasarlasi ligyletek révén
megvaldsuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hiteldllomany bruttd konyv szerinti értéke 2019. év

végeén 104,3 milliard forint volt.

V.2. A portfoli0 mindsége

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutt6 IFRS allomany (Mrd Ft) 2018 2019 Valtozis
A (0-30 nap) 1 056,0 1169,1 113,2
B (31-60 nap) 7,1 5,6 1,5
C (61-90 nap) 2,7 2,5 0,2
D (91-180 nap) 5.2 53 0,1
E (180+ nap) 1,8 2,6 0,8
Osszesen 1072,7 1185,2 112.4
A (0-30 nap) 98,4% 98,6% 0,210%
B (31-60 nap) 0,7% 0,5%| -0,189%
C (61-90 nap) 0,3% 0,2%| -0,043%
D (91-180 nap) 0,5% 0,5%| -0,034%
E (180+ nap) 0,2% 0,2% 0,055%
Osszesen 100,0% 100,0%| -0,002%
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2019. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 1,4%-a, ami 0,2 szazalékpont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90

napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitasban bankcsoporti szinten 6sszehangolt szabalyozas
van €rvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés 0sszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (un. stage-ek:
teljesitd, jelentds hitelkockazat novekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besoroldsa valamint
az atstrukturdltsdg mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhaté megtériilése
hatdrozza meg. 2019. december 31-én az tigyfél hitel portfolidra elszamolt értékvesztés allomanya

5,7 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 modszertannak megfelelden igy is

kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek év végi dsszege minddssze 139 millié forint volt.

A kordbban az elszamolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adosvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az 4llami
konstrukcidban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2019-ben 6sszesen 1,4 milliard forint értékli tOkekovetelés

eladasat jelentette.

V.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzdlogbank dontéen eladja azon kdveteléseit, amelyeknél
a szerz6désszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas éltaldban a kovetelés

felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megelézden keriil erre sor.

Sem 2018-ban, sem 2019-ben nem indult 0j végrehajtasi eljaras. 2019. év végén a jelzalogbanki
portfolioban nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzalogbank végrehajtasi eljarast

inditott.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtds sordn at- illetve

megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.
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VI. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarto gazdalkodo szervezeti statuszbol eredoen
nyilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szamvitelrdl szoldo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklodésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiil6 vallalkozas, amelynél

a) az lizleti évet megel6zo két - egymast kovetd - iizleti évben a mérleg fordulonapjan a
kovetkezé harom mutatoérték kozil barmelyik kettd meghaladta az alabbi hatarértéket:

aa) a mérlegfoosszeg a 6 000 milli6 forintot,

ab) az éves netto arbevétel a 12 000 milli6 forintot,

ac) az iizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 f6t, és

b) az adott lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama meghaladja az 500 fot,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatasdnak megértéséhez sziikséges mértékben - a kornyezetvédelmi, a szocidlis és foglalkoztatési
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartasara, a korrupcidé elleni kiizdelemre és a

megvesztegetésre vonatkozo6 informaciokat tartalmazd nem pénziigyi kimutatast tesz kzzé.

A szamviteli torvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekovetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzadlogbanknak nem
kotelezd a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar és
nemzetkozi szinten is jelentdsnek mindsiild szerepét, az alabbiakban roviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informéciok.

VI.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. {6 tevékenysége
e alakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és korszeriisitésének finanszirozasa,
e ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba
e jelzaloglevél kibocsatas €s

e refinanszirozasi hitel nyujtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsdsorban sajat forrasbol folyositott piaci forint lakas €s szabad-felhasznaldsu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdmogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalast jelzdloghitelek szerepelnek. 2019-ben forint alapu
tamogatott és nem tamogatott lakas és szabad-felhaszndlasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapu
piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket nyujtott a Jelzdlogbank, valamint kereskedelmi banki

partnereinek 6nalld zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A
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hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitok
végzik. Az tlizleti modell masik {6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban
megfeleld forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tamogatasa

lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolddik az OTP csoport miikddéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitok végzik.

o A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabdlyozasat az OTP Jelzdlogbank Zrt. az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikddve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az OTP

Jelzélogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.

e A Jelzadlogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas tjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzalogbank az OTP Bank
Nyrt. Eszkoz-Forrdas Menedzsment, valamint a Regiondlis Treasury Igazgatésagaval

mikodik egyiitt.

e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, munkaltatoi lakasalap szamlat, valamint deviza

nostro szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.

e Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-tdl bérli irodahelységeit. A k6zos technikai
hattér kialakitasaban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznéldsa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentdszolgalati, kockéazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott Kozos Szolgaltatd

Kozpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

VI.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatban
kovetett politikainak leirasa

Az ¢el6z6 pontban részletezett modon az OTP Jelzdlogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miikodésébe, melynek keretében elsdsorban hatékonysagi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzdlogbank megbizasabol. A belsd szabalyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikdk elkészitésében is szoros az egyiittmiikodés, egyes
szabalyzatokat, politikdkat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank szabalyzati

rendjéhez tartoznak €s OTP Jelzalogbank Zrt. altal implementalasra keriilnek, mig mas résziiket az
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OTP Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megtelelden atalakitva alkalmaz. Ebbdl eredden a VII.
fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel
mikddésének sajatossagaira, azon belill els6sorban azoknak a feladatoknak az erdforras
felhasznalasara és miikodési koriilményeire, amelyeket megbizdsabol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikdkat (ezek indoklasa, illetve eredményeinek
leirasa a kovetkezd pontokban taldlhat6). A foglalkoztataspolitika eredményeinek Osszefoglalasa a

VIL fejezetben talalhato.

VI.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, €s azon beliil az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kdrnyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel
Iényeges kockdzatok. Miikddése és szolgaltatasai soran nagy figyelmet fordit az energiafelhasznalas
¢s a papirfelhasznalas csokkentésére az elektronikus informacioaramlas ndvelése, valamint a

miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevé megszervezése révén.

VI1.4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalis, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. jellemzéen a Bankcsoport szintjén, kozvetett modon tdmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultura terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az tigyfelek, mind az {izleti partnerek,
illetve az alkalmazottak viszonylatiban, erre szabalyzataiban, mikodésének megszervezésében,
kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangstlyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett modon az OTP Jelzalogbank Zrt., igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel lényeges
kockézatok. (Az tgyfelekkel és iizleti partnerekkel vald kapcsolattartds is elsdsorban kozvetett
moédon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzdlogbank Zrt. alkalmazottai emberi
jogainak tiszteletben tartdsabol szarmaz6 kockéazatok nem jelentdsek, az ehhez kapcsolddo
eredmények az alacsony fluktuacidban és a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak

meg.

VLS. A Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztasbol ereddéen a korrupcidés/megvesztegetési kockazatot
hordozd dontések szdma korlatozott. Ezeknek a kockdzatoknak a kezelését a Felelos

tarsasagiranyitas megvaldsulasat bemutatd VIII. fejezet foglalja dssze
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VI1.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos iigyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Tarsasag szervezeti felépitése igazodik az ellatott feladatok jellegéhez €és mennyiségéhez,
melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kdotelezOen eldirt feladatok
ellatasanak biztositasa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld kihasznalasa. A
kialakitott szervezeti felépités alkalmazkodik a hitelezési tevékenység soran az OTP Bank Nyrt.-vel
torténd egyiittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a teriileten tobb
évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalozatan, illetéleg az egyre nagyobb
jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az tligyfelek minél szélesebb kort

kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetéen a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkdjat a vezérigazgatd iranyitja és ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjdk az er6forrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld6 miikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen irdnyitdsa alatt miikodé - fdosztaly, valamint hdrom — az
altalanos vezérigazgatd-helyettes iranyitasa alatt miikodo - szaktertiilet keretében folyik. Az emlitett
szervezeti egységek iranyitdsa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik az 4ltalanos, illetéleg az ingatlanértékelési
tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztisa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintli irdnyitasi és felligyeleti elvek.

A Térsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
* koltséghatékony ¢és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitésa,
*a létszammodell igazitisa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
» a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

» magasan képzett munkaerd alkalmazésa.
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Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangsulyt
fektet:
* a munkavallalok redlbérének szinten tartdsara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,
* a béren kiviili juttatdsok széles korének kidolgozasara,
» a munkavallalok tobbszintii, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,
» a munkavallalok szakmai ¢és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara ¢és miikddtetésére

az OTP Bankkal egylittmiikddésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességti dolgozok alkalmazasara, illetdleg tamogatasara is.

A Térsasdg aktiv munkavallaldinak létszama 2019. december 31-én 38 f6 volt. A Tarsasag
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyvilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése sordn maradektalanul betartja a rad vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és mitkodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi sz€khellyel rendelkezé vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadodan a hitelintézetekre
vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilonGsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrdl szolo 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.) és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.)- is eleget
tesz.

A fentieknek megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabdly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.

honlapjan férhetd hozza. Az OTP Jelzédlogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal
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kotelezoen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. tigyviteli, ligyvezetd ¢s felligyeld testiiletei esetében sokszintiséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegfoosszege tekintetében fennallo

piaci részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

VIII.1. Vezeto testiiletek

VIII.1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapszabalya, az alapitoi hatdrozatok, valamint az Igazgatdsag ligyrendje hatarozza meg.
Az tugyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, mikodését, az iilések elokészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatdsag miikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az tligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérél és Tlizletpolitikajarol. A vezérigazgatdé és a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 {0,
melynek a jogszabalyban eldirt legaldbb 2 f6t meghaladdan, harom {6 bels6é - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo a Hpt. a vezetd allast személyekre
megallapit.

Az Igazgatosag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, €s hatarozataik dokumentalasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatésaga 2019. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatosag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsO igazgatosagi tag
Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatosagi tag
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VIII.1.2. A Feliigyel6bizottsag

A Térsasag ligyvezetésének és tlizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Felligyel6bizottsag végzi.

A Felligyeldbizottsdg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellendrzo tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol €s a Tarsasag vezetd
allast dolgozaitol, valamint mas munkavallaloktdl informéciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kivil a Feliigyelobizottsdg a Tarsasdg konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyeldbizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitod részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapitd

részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo iigyre vonatkozik.

A Dbelsé6 ellendrzés szakmai iranyitasa a Felligyeldbizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belsd
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyeldbizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és annak
keretei kozott 1atja el. A Feliigyelobizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsé ellendrzési
szervezet vezetdi €s alkalmazottai munkaviszonyanak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos
dontések meghozatalakor, valamint dijazasuk megallapitasakor, valamint a belsd ellendérzés altal

végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyeldbizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a koOnyvvizsgaldo az ok és a cél

megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feligyel6bizottsaga 2019. december 31-én:

Nyitrai Gy6z6 Jozsef — a Feliigyelobizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag

Kormos Zoltan — FeliigyelObizottsagi tag
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VIII.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozd, dontést eldkészitd, illetve tanacskozod allandd
bizottsaga, miikodésének szabalyait az iigyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben
hoz dontést.

A Jelzalogbanknal a Hpt. 157.§ szerinti Audit Bizottsagi feladatokat az OTP Csoportszintii Audit
Bizottsag-a latja el.

VIII.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belso ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tligyfelek, illetve a Tarsasadg eszkdzeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése €s ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belso ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szinten
valdsul meg ¢és teriileti bontés szerint tagolt. A folyamatba épitett €és a vezetdi ellendrzés, valamint a
fliggetlen belsd ellendr és a vezetdi informacios rendszer alkotjdk a belsd ellenérzési rendszer
elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockézati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lzleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belsd ¢€s kiilsd tevékenységhez, illetve a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockéazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.
VIIL.2.1. Bels6 ellendrzés

A Térsagéanal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer mitkddik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti iranyitdsa a FeliigyelObizottsag feladata. A fiiggetlen belsd ellendr kozéptavi
ellendrzési stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag

hagy jova. A fliggetlenitett belsé ellendr a FeliigyelObizottsadg altal jovahagyott éves munkaterv




20

alapjan végzi tevékenységét, melyrél rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosag, és a
FeliigyelObizottsag részére.

A fiiggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a bels6 kontrollrendszerek
mukodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossagok megsziintetésére és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat

a Feliigyeldbizottsag latja el.

VIII.2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusdra (likviditasi, piaci, orszdg-, partner,
hitelkockazat, miikodési, compliance) kiterjed6 kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden I1ényeges, a belsd és kiilso tevékenységhez kapcsolodd kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockézatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmilen meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfelel0 hitel-, orszag-, partner-, piaci és mitkodési
kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett lednyvallalatok

korében.

VIIL2.3. Compliance

Az Eurdpai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Térsasdg a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nalldo funkcidt hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozdsi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance

kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
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Tarsasagra is iranyadé OTP Bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégiaja. A Compliance Officer évente atfogod
jelentést készit a Tarsasdg compliance tevékenységérol és helyzetérdl, melyet a Tarsasag
Igazgatosaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsulasaért bankcsoporti szinten az

OTP Bank Nyrt. fels6 vezetése felel.

VIIIL.2.4. Adatvédelmi Tisztviselo

A Tarsasag a 2018. majus 25. napjatol az Europai Unid tagallamaiban kozvetleniil alkalmazando, az
Europai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad adramléasarol,

valamint a 95/46/EK irdnyelv hatdlyon kiviil helyezésérdl sz6lo rendelete (altalanos adatvédelmi

rendelet - GDPR) el6irasainak eleget téve Adatvédelmi Tisztviseldt jelolt ki. Az Adatvédelmi
Tisztviseld jogallasat és feladatait a Tarsasdg mindenkor hatdlyos Szervezeti és Mikodési
Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata,
hogy a jogszabalyok altal eléirt modon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleldségének
biztositdsat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Az Adatvédelmi Tisztviseld az
Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott

eloterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.

VIIL.2.5. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.
A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért

személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

A Jelzdalogbank adltal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatas-kategoriankénti

bemutatasa

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgéltatast nyujtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2019 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol és atvilagitasatol eltérd, bizonyossagot
nyujtd szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas egyéb nem audit szolgaltatisra — a Tarsasdg FeliigyelObizottsdganak eldzetes

engedélyével.



https://uj.jogtar.hu/
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VIIL.2.6. Vagyonellendr

Az OTP Jelzélogbank a jelzdlog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zdlogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg. 01-
09-063183).

VIIL.2.7. T4jékoztatas

A Térsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol sz6lo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrél és a pénzigyi vallalkozasokrél szold 2013. évi
CCXXXVIL toérvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozd
prudencidlis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti
Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfelel6 informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi

¢és ennek hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Jelentés a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdrol

Vélemény

Elvégeztik az OTP Jelzalogbank Zrt. és leanyvallalatai (egyiitt a ,,Csoport”) 2019. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2019. december 31-i fordulénapra
készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbol — melyben az eszkdzok osszesen 1.340.222 millié Ft —, az ezen
idéponttal végz6dd lizleti évre vonatkozd konszoliddlt eredménykimutatasbol, konszolidalt atfogo
eredménykimutatasbol — melyben a targyévi nettd eredmény 26.360 millié Ft nyereség —, konszolidalt sajat toke-
valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt kiegészitd mellékletbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhato és valds képet adnak a Csoport
2019. december 31-én fennalld pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6do lizleti évre vonatkozo
konszolidalt pénziigyi teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-ir6l az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol
a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szold 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek
szerint konszolidalt éves beszamolot készitd gazdalkodokra vonatkozo eldirasaival 6sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4 kényvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kdnyvvizsgalodi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagii konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefliggésében €s az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem
bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagu kényvvizsgélati terilet

A terllethez tartozé kapcsolddé konyvvizsgalati
eljarasok

A lakossagi hitelek varhato veszteségenek kiszamitasa

(Részletek az konszolidalt pénziigyi kimutatas 7. és 27. sz.
jegyzeteiben)

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokhoz tartozo
konszolidalt kiegészitd mellékletben leirtak szerint az
értékvesztés miatti veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok szerint 4llapitottdk meg. A varhato
hitelveszteségek meghatarozdsa szakmai megitélést
igényel. Azév végénaBank 1.185.166 milli6 forint brutto
hiteldllomanyt és a 5.651 millidé forint hitelveszteségre
képzett tartalékot szamolt el. A hitelek varhato
veszteségének meghatarozasa kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdésnek tekintendd, mivel a szakmai
megitélés alkalmazasat ¢és a vezetés szubjektiv
feltevéseinek alkalmazasat teszi sziikségessé mind a
portfolio  alapt  kollektiv ~ értékvesztési  modellek
alkalmazasandl, mind az egyedi hitelveszteség
meghatarozasa esetén. A tartalékképzes
meghatarozasakor alkalmazott legjelentGsebb
feltételezések a kovetkezok:

- az IFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatarozésara
vonatkozé kovetelmények értelmezése, amely a Bank
varhato hitelveszteség-modelljében tiikr6zodik;

- az IFRS 9 hitelkockazat modszertana és alkalmazasa,
beleértve a hitelmindség jelentés romlasaval jard
kitettségek azonositasat;

- a portfolio jellemzdit tiikrozo értékvesztés szamitasokhoz
hasznalt modell, példaul a fedezetek értékelése, a
nemteljesités és a  gyogyulds  valdszinlisége,
makrogazdasagi tényezok;

- feltételezések alkalmazasa, amennyiben korlatozott vagy
hianyos adatok allnak rendelkezésre; és

- a varhatoé jovébeni cash flow-k becslése, beleértve a
kiilonb6z6 stlyl szcenariok alkalmazasat.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgélati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- a Bank 4ltal a varhatdo veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk ¢és modszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek valo megfelelés értékelése;

- a belsé kontrollok hatékonysaganak tesztelése ¢és
értékelése a hitelkockazat jelentés novekedésével és a
hitelvesztett kitettségek figyelemmel kisérésével,
valamint a hitelveszteség-fedezet kiszamitasa és
nyilvantartasa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos modszerek értékelése
és a szamitasok tesztelése a kockazati paraméterek
(nemteljesitési valosziniség, varhatd hitelveszteség és
egyéb makrogazdasagi tényezOk) szempontjabol, a
szakértok bevonasaval;

- szakértok bevonasa, segitségiikkel ujrakalkulaljuk a
céltartalékot, fiiggetleniil értékeljilk az alkalmazott
feltételezések, modszerek és az alkalmazott értékelési
politikdk megfeleloségét;

- mintavétel alapjan értékeljiik, hogy a staging és az
értékvesztés  kivaltd tényezdi megfelelden vannak
rogzitve, és hogy a tartalékok becslése helyesen lett
megallapitva; és

- a pénziigyi kimutatasok pontossaganak értékelése.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Csoport 2019. évi konszolidalt iizleti jelentésébdl allnak, amelyeket a konyvvizsgdloi jelentés
datuma eldtt megszereztiink, valamint a 2019. évi éves jelentésébdl allnak, amelyet varhatéan a konyvvizsgaloi
jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak a konszolidalt pénziigyi kimutatasokat és az
arra vonatkoz¢ fiiggetlen konyvvizsgéaloi jelentésiinket. A vezetés felelds az egyéb informdaciokért, tovabba a
konszolidalt iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelésségilink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival Osszhangban van-e, beleértve, hogy a
konszolidalt {izleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidalt {izleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatisok
Osszhangjarol vélemény nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrol, hogy a
konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjdban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint a Csoport 2019. évi konszolidalt lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Csoport 2019. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo6 el6irasaival. A
konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informéciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szdméara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket a konszolidalt tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Csoportrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrol, hogy
a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a konszolidalt iizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forg6 hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdassal megbizott személyek felelossége a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felel6s a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastél mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Csoportot vagy besziintetni az lizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mas realis lehetOség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konywvizsgalo konszoliddlt pénziigyi kimutatdasok konyvvizsgalataért valo feleldssége
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A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, €s lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhaszndlok adott konszolidalt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akar csaldsbol, akar hibabol ered6 1ényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitds fel nem tdrasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs
kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
konszolidalt kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodé egységek vagy iizleti tevékenységek
pénziigyi informaciodirdl. Feleldsek vagyunk a csoportaudit iranyitdsaért, feliigyeletéért és elvégzéséért.
Tovabbra is kizarolagos felel0sséggel tartozunk a konyvvizsgaloi véleményiinkért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét

¢és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozé relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl
ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.
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Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyiddszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések, €s ennélfogvaa
kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgali jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert ésszerl varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei silyosabbak lennének, mint a
kommunikaci6 kozérdekl hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kovetelményekrol

Az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az alabbi
nyilatkozatokat tessziik a fuggetlen konyvvizsgalol jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok
altal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idétartama
A 2019. marcius 25-i alapitéi hatérozattal keriiltiink megvalasztasra az OTP J elzalogbank Zrt. konyvvizsgalojanak,
és megbizasunk 19 éve tart megszakitas nélkiil.

A konyvvizsgdloi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja

Megerdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
kényvvizsgaléi véleményiink osszhangban van az OTP Jelzalogbank Zrt. auditbizottsagahoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2020. mércius 19-én adtunk ki az Eurdpai Parlament €s a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11.
cikkével Ssszhangban.

Nem kénywvizsgdlati szolgdltatasok nytjtasa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi szolgaltatast. Ezen tlmenden
kijelentjiik, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. és az altala kontrollalt vallalkozas részére nem nyujtottunk olyan egyeb,
nem konyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek a konszolidalt iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasert felelds partnerének a jelentést
alairé kamarai tag konyvvizsgalo minésil.

Budapest, 2020. mércius 19.

Andrew Weekes Madi-Szabd Zoltan
Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003247

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-1 KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet

szama 2019 2018
Kamatbevetel: 19.
Effektiv kamatmoddszerrel kalkulalt kamatbevétel 63.058 62.565
Nem effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel -232 2.730
Osszes kamatbevétel 62.826 65.295
Kamatraforditasok: 19.
Osszes kamatraforditas -33.625 -34.352
NETTO KAMATBEVETEL 29.201 30.943
Kockazati koltség 20. 3.523 5.668
NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 32.724 36.611
Dij-, jutalékbevételek 21. 1.349 1.562
Dij-, jutalékraforditasok 21. -3.199 -2.842
DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE -1.850 -1.280
Devizamiiveletek nyeresége 22. -6 2
Szarmazékos pénziigyi instrumentumokbdl eredd
eredmény - -1
Egyéb miikddési bevételek 22. 926 870
Egyéb miikddési raforditasok 22. 332 -2.177
NETTO MUKODESI EREMENY 1.252 -1.306
Személyi jellegii raforditasok 22. -1.270 -994
Ertékesokkenés 22. -199 -112
Egyéb altalanos koltségek 22. -3.904 -4.436
EGYEB ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK -5.373 -5.542
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 26.753 28.483
Tarsasagi ado 24. -393 -1.178
NETTO EREDMENY 26.360 27.305
Egy torzsrészvényre jutd nyereség (Ft-ban) 26.
Alap és higitott 71.243 101.130

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi 3
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT

ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama
2019 2018
NETTO EREDMENY 26.360 27.305
A jovében az egyéb atfogo
eredménykimutatasbol realizalodé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értekpapirok valos érték kiilonbozete 1.094 214
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értekpapirok halasztott add hatasa -98 19
Cash-flow fedezeti ligyletek valds érték korrekcioja -2.124 -967
Atfogé eredmény tételek -1.128 -1.162
NETTO ATFOGO EREDMENY 25.232 26.143

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

4



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Részvény
alapu
kifizetések Eredmény Egyéb atfogo Altalanos Lekotott )
Jegyzett toke Toketartalék tartaléka tartalék eredmény tartalék tartalék Osszesen
2018. januar 01-i egyenleg 27.000 476 = 33.330 276 12.64 960 74.687
IFRS 9 atallas hatasa - - - -7.944 _14 - - -7.930
2018. januar 1-i egyenleg IFRS

9 szerint 27.000 476 - 25.386 290 12.645 960 66.757
Netto eredmény - - - 27.305 - - - 27.305
Egyéb atfogd eredmény - - - - -1.162 - - -1.162
Atfogé eredmény tételek 27.000 476 - 52.691 -872 12.64 960 92.900
Osztalékfizetés - - - -18.250 - - - -18.250
Altalanos tartalék képzés - - - -2.747 - 2.747 - -
2018. december 31-i egyenleg 27.000 476 - 31.694 -872 15.392 960 74.650
A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét 5

képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(milli6 Ft-ban)

Részvény
alapu
kifizetések Eredmény Egyéb atfogo Altalanos Lekotott )
Jegyzett toke Toketartalék tartaléka tartalék eredmény tartalék tartalék Osszesen
2019. januar 01-i egyenleg 27.000 476 - 1.694 -872 15.392 960 74.650
Nett6 eredmény - - - 26.360 - - - 26.360
Egyéb atfogd eredmény - - - - -1.128 - - -1.128
Atfogé eredmény tételek 27.000 476 - 58.054 -2.000 15.392 960 99.882
Osztalékfizetés - - - -27.500 - - - -27.500
Részvény alapu kifizetés - - 38 -2 - - - 36
Altalanos tartalék képzés - - - -2.717 - 2.717 - -
OTP Pénziigypont vasarlasaval
kapcsolatos konszolidacios
kiilonbozet - - - -64 - - - -64
Jegyzett toke emelés 10.000 - - - - - - 10.000
2019. december 31-i egyenleg 37.000 476 38 27.771 -2.000 18.109 960 82.354

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatisok szerves 6
részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama
MUKODESI TEVEKENYSEG
Adozas elétti eredmény
Netté elhatarolt kamat
Ertékcsokkenés és amortizacid 9.
Kockazati koltség 20.
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték
kiilonbozetének nem realizalt nyeresége 10.
Miikodesi tevékenység eszkozeinek és forrdsainak netto valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése (-) 7.
Egyéb eszkdzok értékvesztés nélkiili
nett6 csokkenés 11.
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-)/ndvekedése (+) 15.
Részvényalapu jutattasok
Fizetett tarsasagi ado 24.

Miikodési tevékenységbol szarmazo netté pénzforgalom
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Netto elhatarolt kamat

Netto bankkozi kihelyezések, kovetelések novekedése 5.

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok értékesitése

Befektetések leanyvallalatokban novekedése

Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasarlasa

Targyi eszkdzok és immaterialis javak eladasanak bevétele

© 0 %o

Befektetési tevékenységhdl felhasznalt (-) nettd
pénzforgalom

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat
A Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni kotelezettségek nettd
csokkenése/ndvekedése 12.
Kibocsatott értékpapirok torlesztése 13.
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazé bevétel 13.
OTP pénziigypont vasarlasaval kapcsolatos konszolidacios
kiilonbozet
Jegyzett toke valtozas 16.
Lizing kifizetések
Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbol szirmazo (+) netté
pénzforgalom

Pénzeszkozok netté csokkenése/novekedése
Pénzeszkozok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaré egyenlege

2019

26.753
54

199
-3.523

232

-112.477

-897
-2.715
36
-688

-93.026

-8.234

-7.181
45
-128

-15.677

-3.104

168.099
-39.522

64
10.000
9
-27.500

107.918

-785

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 8-63. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.

7

2018

28.483
111
112

-5.668

-2.730

-80.764

1.988
-1.008

-1.442

-60.918

-52.395

430

-178
51

-74.839
-71.577
276.000




OTP JELZALOGBANK ZRT.
KONSZOLIDALT PENZUGYI KIMUTATASOK

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciok

Az OTP Jelzilogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzadlogbank”, vagy “Csoport”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikddési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatinak mindsiil.
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok 2020. marcius 19-én keriiltek kozzétételre jovahagyasra.

A Csoport a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekr6l és a pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (Hpt.), a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencidlis kovetelményekrél az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP Bank
Nyrt.-vel ko6zosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan teljesiti.
Az Eurodpai Unid altal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszdmolasi standardok szerint készitett konszolidalt
pénziigyi kimutatasa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal lizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozz¢.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alairoja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatoja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A.

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzodésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsag iigyvezetd igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgald adatai:
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Fovarosi
Birosag, mint Cégbirdsag a 01-09-071057 regisztracids szamon. Kamarai tag konyvvizsgaldé Madi-Szabé Zoltan,
regisztracios szama: 003247.

A Csoport alapitoi hatarozat alapjan elfogadott 2019. évre vonatkozé konyvvizsgalati dij 59 millio forint + AFA.

A Bank jegyzett tokéje 370.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzrészvénybol all.

A Csoport szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatdrozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban elsGsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, , valamint a forintositas utan ligyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és
szabad-felhaszndlasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folydsitott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolid meghatarozo része.. Jelenleg forint alapu tdmogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapi piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a
Jelzélogbank. Nyujtott szolgaltatdsanak bdvitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nalld zalogjogok vasarlasaval és
egyidejl, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyujt kereskedelmi bankok részére.

A Csoport kis létszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbeliil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank és
az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egylittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fiokhalozatan keresztiil
teljes korli szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP Jelzalogbank dijat
fizet. Az adosmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank szabalyzatai szerint
végzi. A Csoport altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerz6dések megkdtése soran az OTP Bank az OTP
Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az elidegenitési és
terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A jelzaloglevelek fedezetét
a Csoport fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vonasa
jovéhagyott — aktudlis hitelkovetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott — poétfedezetek
biztositjak.
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Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nytljt a
leanyvallalata szdmara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakcidk bemutatdsa részletesen a 29. szdmu
jegyzetben talalhato.

1.1. Altalanos informaciok [folytatas]
A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizendt évnél is hosszabb lejarata, mig a kibocsatott

hatralévo atlagos futamideje 10,3 év. A Csoport a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszk6zok €s forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

A Csoport munkavallaloinak 2019. és 2018. évi atlagos létszama 109 és 75 6 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

Jelen pénziigyi kimutatasok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek 6sszeallitasra, hogy a Csoport a
belathatd jovoben is fenn tudja tartani a miikodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhaté a miikddés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Csoport szamviteli kimutatisait a Magyarorszagon érvényben 1év0 tarsasdgi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a
magyar forint (“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatdsok Osszedllitisa soran a Csoport olyan szdmviteli politikdkat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurdpai Unid (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(IFRS).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t61 hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétél pénziigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Unio altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1 Az IFRS standardok 2019. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabalyainak, illetve 1ij standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és mddositott
standardok ¢és értelmezések:

- Egyes standardok modositasai - “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 3, IFRS 11, TAS 12 és IAS 23) tortént
modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében — az EU
altal elfogadva 2019. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezd6dod
beszamolasi idészakokban),

- TAS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard médositasai — Programmodositds, -megszoritas vagy -
rendezés — az EU altal elfogadva 2019. marcius 13-an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kovetden kezd6do beszamolasi idoszakokban),

- IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé befektetések” standard médositasai
- Tarsult vallalkozasokban és k6zos vallalkozasokban 1év6 hosszu tava érdekeltségek — az EU altal elfogadva
2019. februar 8-an (hatdlyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezdddd beszdmolasi
id6szakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségado6 kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktober
23-an (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6ddé beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard mddositasai — FElotorlesztés jellemzOk negativ
kompenzacioval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-én (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt
kdvetden kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdovetéen kezd6dd beszamolasi idészakokban).

A Bank ugy véli, hogy jelen standardoknak elfogadasa és a meglévd standardok modositasa nem lesz jelentOs
hatassal a Bank pénziigyi kimutatésaira.
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1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos j és mddositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba
lépés nélkiil:

- IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok”, IAS 39 “Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés” és
IFRS 7 “Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek” standardok modositasai - kamatldb benchmark
reform — az EU altal elfogadva 2020. Januar 16-an (hatdlyba 1ép a 2020. Januar 1-jével vagy azt kdvetden
kezdddo beszamolasi idoszakokban).

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatiasok prezentalisa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok moédositasai — Lényegesség definicioja — az EU altal elfogadva 2019.
December 10-én (hatalyba I1ép a 2020. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezdddd beszamolasi
iddszakokban)

- A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok modositasai az IFRS standardokban — az EU altal
elfogadva 2019. december 6-an (hatdlyba 1ép a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddo
beszamolasi id6szakokban).

A Bank nem alkalmazza ezeket az 01j standardokat és a meglévd standardok modositasait a hatalyos idopontok
elott.

A Bank ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa ¢és a meglévd standardok modositasa nem lesz jelentds
hatassal a Bank pénziigyi kimutatasaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

Az EU altal elfogadott IFRS-ek jelenleg nem kiilonboznek jelentésen a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet
(IASB) altal elfogadott rendeletektdl, kivéve az alabbi 1 standardokat, a meglévd standardok modositasait €s 0j
értelmezéseket, amelyeket az EU-ban még nem fogadtak be a pénziigyi kimutatasok kozzétételének napjaval:

- IFRS 14 “Szabalyozoi elhatarolasok” standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen
kezd6ddé beszamolasi iddszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a jovahagyas
folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.

- IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” standard (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen
kezdddo6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — (hatalyos azon iizleti kombinaciokra vonatkozoan,
amelyeknél az akvizicid6 datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt kdovetéen kezd6dd beszamolasi
id6szakokba esik, valamint az adott id6szak kezdetén vagy azt kovetéen bekovetkezd eszkdzbeszerzésekre),

- IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatisok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban lévo befektetések” standardok modositasai — Eszk6zok eladasa, illetve atadasa a
befekteté €s annak tarsult vagy kozds vezetésu vallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
idore elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tokemodszerrel kapcsolatban),

- IAS 1 ,Pénziigyi kimutatisok prezentilisa” standard modositisai — A rovid és hossza lejarata
kotelezettségek osztalyozasa (hatalyba Iép a 2022. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6dd beszamolasi
idészakokban).

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozd fedezeti elszdmolas még nem kertilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Csoport becslése szerint az TAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

sy

szamottevoen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, 0j standardok és értelmezések implementéacioja nem befolyasolna szdmottevoen a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.

10



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A konszolidalt pénziligyi kimutatasok Osszeallitasa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatdsanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valos értéken szerepelnek a beszdmoloban. Az
eredménykimutatas tételei az id6beli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkozok és kotelezettségek (lasd a 3. szami jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi iddszak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jov6beni valtozasok a gazdasagi koérnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eldirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentGs hatdssal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamold forduldénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban jelentkezd
bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennallo OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek atszamitasra. Az
esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennalld érdekeltségeknek a jelen konszolidalt pénziigyi
kimutatasban torténé bemutatasanak moédszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves
pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. A Csoport és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi
kimutatasat a Bank, mint folérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank egy nagyobb konszolidacid része is,
melyet az OTP Bank, mint csoportot irAnyitd anyavallalat készit.

2.4 Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kdzé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Csoport — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. A Csoport akkor gyakorol ellenérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban valo részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak van
kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma utjan
képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a leanyvallalatokban 1év6 befektetéseit
bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szarmazo varhatd jovoébeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.5 Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Csoport a kovetkez6 kategoridkba sorolja pénziigyi eszkozeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt
(vagy kereskedési célu, vagy kezdeti megjelenitéskor valds értéken értékelt), lejaratig tartandod és egyéb atfogo
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid tava
arfolyamingadozasbol szarmazd nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kdzé sorolja.
Azokat a fix lejarati értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolesondk és kdvetelések definicidjatol), amelyeket a
Bank vezetése lejaratig szdndékozik és képes megtartani, a lejaratig tartando értékpapirok kozé sorolja. A
hatarozatlan ideig tartott értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbol, illetve, amelyeket a
kamatlabvaltozas hatasara a jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

2.5.1 Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerzédéses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzodéses cash flow-i kizarélag téke és kint levo
tokedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az tigylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken. Az FVOCI értékpapirok valds
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolédé FVOCI értékpapirok valos érték korrekcidja az egyedi
eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO' médszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket ¢és egyéb értékpapirokat
tartalmaznak. Az egyéb értékpapirok befektetési jegyeket, kockazati tokealap-jegyeket, vallalati kotvényeket,
kockazati tékealap-jegyeket és kiilfoldi allamkotvényeket tartalmazhatnak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valos értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. A nem jegyzett értékpapirok valos
értékének meghatarozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatd segitségével torténik.

2.5.2  Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport szokasos lizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hataridds kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap ligyleteket, valamint a hataridds
deviza és deviza swap ligyleteket, és az opcios iigyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Csoport arra
hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- ¢s devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az {igylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a kés6bbi
értékelés is valos értéken torténik. A valds érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Csoport az Un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6zé hozamgorbék a hataridos
hozamok, valamint a diszkontdlashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek felhasznalasra. Ez az
arazasi modszertan nyuUjtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi instrumentumok esetében,
mivel a Csoport konyveiben meglévo legtobb nyitott derivativ iigylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti ligyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valos értékében bealld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott id6szakban. Az Osszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkozként vagy kotelezettségkeént keriil
kimutatésra.

A Csoport kotott bizonyos swap és forward tigyleteket, amelyek a Bank kockdzatkezelési politikdja alapjan
fedezeti ligyletek, azonban az IFRS 9 vonatkoz6 rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti ligyletnek, ezért
azokat a Bank kereskedési célu szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbdl szarmazo eredményt kozvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

! First In First Out
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2.5.2 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]

Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi tigyletek adott dsszegli deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil kertil sor) vagy hataridés (az elszamolasra a kotés napjat kovetd két napon tal keriil
sor) adasvételét jelentik. Az ligyletek értéke nem tiikrozi a szerz6désekhez kapcsolodo tényleges piaci €s hitelezési
kockazatot.

A deviza adasvételi ligyleteket a Csoport kockazatkezelési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést szolgald
iigyleteit a kiilfoldi devizaban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Kamatlab-swap iigyletek

A kamatlab-swap tigyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tokedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozdan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily moédon meghatarozzak a
kamatlab-swap iigylet soran teljesitendd pénzaramlasokat. Az elméleti t6kedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzak, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Csoport
kamatlab-swap tigyleteinek célja a kamatldb-kockazati kitettség kezelése, elszamoldsuk pedig piaci értéken
torténik.

253 Valdés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindésitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valos érték fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicigja szerint hatékony iigyletnek tekintheté a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszdmolasra az eredmény javara vagy terhére az alapligyleten elszamolt valds érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetlenill az eredménykimutatasban keriil
bemutatésra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezoképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacié elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti iigylet
definicioja szerint hatékony tligyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatasra. Az ily modon
meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra nyereségként vagy veszteségként
abban az id6szakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A fedezeti ligylet
nem hatékony része kdzvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

A Csoport a fedezeti elszamolast megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Csoport visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ iigyletek, amelyek a Bank kockazat-menedzselésébdl szarmazoé poziciok hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség ¢és veszteség kozvetleniil az
eredménykimutatasban jelenik meg.
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2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, netto
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Csoportnak torvényesen kikényszerithetd
joga van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakciok szandék szerint is netté mddon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatdsban.

A Csoport nem alkalmazza a nettdsitast semmilyen pénziigyi eszkoz és kotelezettség esetében.
2.7 Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

El6fordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombindlt pénziligyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magaba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatdsara a kombinalt instrumentum néhdny cash-flowja egy
6nallo szarmazékos termékhez hasonléo modon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzodéstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- a beagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemzo6i €s kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzoivel és kockazataival;
- egy kiilonallé instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szdrmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valds értékén értékelik, vagy valds értéken torténik az értékelés, de a valos értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Csoport nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2019. és 2018. december 31-
én.

2.8 Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkozi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszamolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az alabbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tokekovetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal novelt értéken, tranzakcids koltségeket, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacio részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozd szerzédéses jog lejar vagy az eszkdzok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacios koltség elszamolésa az effektiv kamatmodszer alkalmazasaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevé nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevd a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg nem tudja teljesitent,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az IFRS 9 standard eléirasainak megfelelden egy pénziigyi eszkodz valos értéken jelenik meg a konyvekben, amely
a hitelek és kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb kamatozassal
kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakcios ar. Ebbdl kifolydlag a
Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valds érték és a tranzakcios ar kdzotti
kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramlasoknak a kovetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériil érték) kozotti kiillonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhatd megtériilést.

2.9. Ertékvesztés

A Bank az IFRS 9 standard eldirdsainak megfeleléen a hitelekre és bankkozi kihelyezésekre értékvesztést a
varhaté veszteség alap modell alapjan szamol el. A haromszinti modell alapjan a kezdeti megjelenités
pillanatatol kezdve 12 havi varhato hitelezési veszteséggel megegyez6 Osszegben kertil értékvesztés elszamolasra.
A kezdeti megjelenités ota jelentésen megndvekedett a hitelkockazattal rendelkezé vagy objektiv bizonyitékok
alapjan értékvesztett ligyletek esetében élettartami varhato hitelezési veszteséggel megegyez6 dsszegli értékvesztés
kertil elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkozok esetében szintén a kezdeti megjelenités Ota
felmeriilt teljes élettartami varhatd veszteség keriil elszamoldsra. Amennyiben a vasarolt vagy keletkeztetett
értékvesztett pénziigyi eszkozok élettartami varhato hitelezési vesztesége az értékelés idépontjaban alacsonyabb a
kezdeti megjelenitéskor becsiilt varhato hitelezési veszteség, akkor a Bank értékvesztés miatti nyereséget jelenit
meg az eredménykimutatasban.
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2.9. Ertékvesztés [folytatas]

A hitelezési ¢és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség O0sszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés kertil elszamolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel
rendelkez6 pénziigyi eszkoz portfoliok konyv szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg fordulonapjan varhatéan
megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt Osszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa historikus
tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos id6periddussal, amely a
veszteség bekdvetkezésének eseménye €s a veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a mddszertan biztositja azt,
hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Kovetd értékeléskor a Bank az Egyedi Eredménykimutatas ,,Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre” soron jeleniti meg a varhatd hitelezési veszteség képzésével és visszairdsdval kapcsolatos
Osszegeket, amelyek ahhoz sziikségesek, hogy a fordulonapon az IFRS 9 szerinti hitelezési veszteség keriiljon
megjelenitésre. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi
eredménykimutatasban. Ha egy késobbi idészakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csokkenést
objektiv modon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utdn kovetkezett be
(mint példaul az ados hitelképességi besorolasanak javulasa), az el6zdleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairds eredményeként az eszk6zok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas idépontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara korabban
nem keriilt volna sor. Amennyiben egy pénziigyi eszkoz, amely korabban az elsé értékvesztési szakaszban volt, a
kovetd értékeléskor a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszba keriil besoroldsra, akkor a hitelezési
veszteséget az élettartami varhato hitelezési veszteség szintjére kell modositani. Amennyiben egy pénziigyi
eszkoz, amely kordbban a masodik vagy a harmadik értékvesztési szakaszban volt, a kovetd értékeléskor az elsd
szakaszba keriil besorolasra, akkor a hitelezési veszteséget a 12 havi varhato hitelezési veszteség szintjére kell
modositani.

rrrrr

A Bank az IFRS 9 standard elGirdsai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket az alabbi kategoridba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesito, de a kezdeti megjelenitéshez képest jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd
3. szakasz Nem teljesité

POCI Vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A Bank a vevoékovetelések, a szerzédéses eszkozok, valamint a lizingkovetelések esetében az egyszertsitett
moddszert alkalmazza az értékvesztés meghatdrozasa soran és minden esetben €lettartam alatti varhato hitelezési
veszteséget szamol. Egy adott igyfél vagy hitel defaultosnak tekintendd, ha a kovetkezok koziil valamelyik, vagy
mindkettd bekovetkezik:
e ha aziigyfél 90 napot meghalado jelentds késedelembe esik. Ezt tekintjiik objektiv kritériumnak.
e fenndll annak valosziniisége, hogy az tigyfél nem fogja teljes egészében teljesiteni kotelezettségeit.
Ezt a feltételt default valoszintiségi kritériumok alapjan vizsgéljuk.

A default vizsgalat targyat azon (mérlegen belill, vagy kiviil nyilvantartott) kitettségek képezik, melyek
hitelkockézatot keletkeztetnek (azaz hitelezési jellegli kockazatvallalasi szerz6désekbdl szarmaznak).
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2.9.

Ertékvesztés [folytatas]

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszkoz hitelkockazata jelentdsen megndvekszik:

fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,
teljesité forborne besorolasi,
egyedi dontés alapjan az iigylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolyositas ota,
az tgylet-/ligyfélmindsitési besoroldsa (rating) egy elére definialt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott sdvba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,
lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutatdé meghalad egy elére definialt értéket,
lakossagi tigyfél masik hitelén fennallo default, amennyiben nem all fenn cross-default
vallalati vagy dnkormanyzati ligyfelek esetében:
o az ados pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség romlasa)
a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas és az aktivitas jelentds csokkenése figyelheté meg.
az addés mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu
lényegesen lecsokkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené
a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt
végelszamolas alatt all6 tigyfelek
KHR-b6l szarmazé negativ informacié: 30 napon tili késedelem

O O O O O O

Nem teljesit0 az a pénziigyi eszkdz, amely esetében a kovetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

default,
nem teljesitd forborne besorolasu,
vallalati vagy dnkormanyzati ligyfelek esetében:

o  szerz6désszegés

az ados sulyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkézmindség romlasa)
az ados ellen cséd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul

az ado ellen kényszertorlési eljaras indul

a Bank altal felmondott szerzodés
fraud esemény bekdvetkezése
KHR-b6l szarmazo negativ informacié: 90 napon tili késedelem
a pénziigyi eszkoz aktiv piacanak megszlinése
ISDA alapu szerz6désben tortént default esemény
Az élettartami varhatd hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkoz varhatod
¢lettartama soran bekdvetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az
¢élettartami varhatd hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tartdé cash flow hianyok,
amelyek akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszamolasi idészakot kdvetd 12 honapon beliil nem
teljesit (vagy rovidebb idGszak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkoz varhatd élettartama kevesebb,
mint 12 hénap), amelynek értéke valosziniiséggel stulyozott.

O O O O O O O O

Egy pénziigyi eszkoz varhato hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:

2.10

egy elfogulatlan és valoszinliséggel sulyozott 0sszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,

a pénz idoértékét,

az ésszerll és relevans informacidkat, amelyek a forduldonapon aranytalanul magas koltségek vagy
er6feszitések nélkiil rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovobeni gazdasagi feltételek elérejelzésérol.

Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz kapcsolddo
koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt keriilnek
elszamolasra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-nyilvantartasaba
rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések értéke és sziikség
szerint — jogszabalyban meghatarozott — potfedezetek biztositjak. 2019. évben a kibocsatott jelzaloglevelek
fedezetét kizardlag rendes fedezetek biztositottak.
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2.11 Targyi eszk6zok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csdkkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatoan haszndlni fogja.

Az értékesokkenést az adott eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt linedris modon szamitjak az alabbiak szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékii jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkOzokre és az immateridlis javakra azok iizembe helyezésének napjatol kezdddden szamol el
értékesokkenést a Csoport. A targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Csoport annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatdrozza meg,
ahova az adott eszkdz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériild 0sszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan
megtérild értékig.

2.12. Lizing

Egy szerzddés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy iddszak tekintetében ellenérték fejében atadja a
jogot egy azonositott eszk6z hasznalatanak ellenérzése felett.

Az eszkoz hasznalatdhoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kdvetéen a hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenéseként és a lizingkdtelezettség kamatjellegli
raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linearisan, a lizingkotelezettség
pedig effektiv kamatlab modszerrel kertil elszamolasra.

Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsban megjelenitésre keriilnek azon lizingkdtelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzodésekhez kapcsolodnak. A lizingkotelezettséget
a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A lizingdijakat az implicit
kamatlabbal kell diszkontalni, amennyiben az konnyen meghatdrozhatd. Ha ez a kamatlab nehezen
meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevéi kamatlabat kell hasznalnia. A Csoport altal
alkalmazott stlyozott atlagos jarulékos lizingbevevéi kamatlab: ~2,9375%.

A kezdénapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkdz lizingfutamidé alatti
hasznalati jogéaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kdvetkezd dsszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indext6l vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddnapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan kifizetendd dsszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opciot; és
- alizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcio lizingbevevd
altali lehivasat is tiikrozi.

A Csoport ¢l a standardban meghatdrozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamideji (12 hénapnal
rovidebb), és a kisértéki (kevesebb, mint 1,4 millid forint) mogottes eszkozt tartalmazd lizingekhez kapcsolodo
lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.
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2.12.  Lizing [folytatas]

Hasznalatijog-eszkéz megjelenitése
A hasznalatijog-eszkoz a kezdonapon bekertilési értéken keriil értékelésre.
A hasznalatijog-eszkoz bekeriilési értéke a kdvetkezokbol all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitési értéke;

- akezdénapon vagy azt megeldzden fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizingdsztonzdkkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; és

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkdz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitdsdval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyredllitasaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek eldallitasa érdekében meriiltek fel.

2019. januar 1.-jén, mint elsd alkalmazas id6pontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatasban megjelenitett
lizingkdtelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,9375 %.

2.13.  Jegyzett téke

A Csoport jegyzett tokeként mutatja ki a Cégbirésagon bejegyzett, alapszabalyban meghatarozott alaptoke
Osszegét.

2.14 Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az id6szakra vonatkozoan, amelyhez kapcsolodnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodo kamat
elszamolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a tranzakcios
koltségek, valamint a kamatozo instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv kamatmoédszerrel
meghatarozott lejaratkori értéke kdzotti prémium-diszkont amortizacio.

A Bank akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valdszinii, hogy azok be is fognak folyni, és az dsszegiik
megbizhatéan megbecsiilhets. A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkozi
kihelyezések, kereskedési célu értékpapirok, FVOCI értékpapirok, amortizalt bekeriilési értékelt értékpapirok,
valamint bankkdzi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt kdlcsontdke kotelezettségek utan.

215  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekertilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az idobeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15-nek megfelelden keriilnek elszamolasra.
Tovabbi részletekért lasd a 21. sz. jegyzet. Ezek a dijak és jutalékok nem a futamidé elején meriilnek fel, és nem
becsiilhetok megbizhatoan.

2.16 Tarsasagi adé

Az évente fizetendd tarsasagi adé mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigdlva van a halasztott ad6zéssal. A pénziigyi jelentésekben és az addbevallasban jelentkezé eredmény
kozotti atmeneti idobeli eltérések miatt halasztott ado elszamolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatoan a halasztott add eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott add kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Csoport halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valdszinii, hogy az atmeneti kiilonbdzet a belathaté jovoben visszafordul és
elegend6 adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiillonbozet felhasznalhato. A
Jelzdlogbank a 2006. évi LIX. torvény alapjan bankaddé fizetésére kotelezett. A bankadd nem mindsiil
nyereségadonak, mivel az ad6 alapja nem a Bank targyévi adokdteles nyeresége, hanem az addévet megel6z6
masodik ad6év egyedi pénziigyi kimutatasok korrigalt mérlegféosszege.
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2.17.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek

A Csoport a rendes iizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek,
akkreditivek, hitelnyujtasi kotelezettségek és tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A fenti tételekre
vonatkoz6 céltartalékok szintje gy van megallapitva, hogy fedezetet nyujtson az esetleges jovobeni
veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos jelenlegi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6é tranzakciok kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolyolag jelenbeli kotelezettsége keletkezik;
valosziniisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szarmazo kifizetésekre lesz sziikség a kotelezettség
teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatdan valosziniisithetd.

2.18.  Részvény-alapu kifizetések és munkavallaldi juttatiasok

A Bank alkalmazza az IFRS 2 Részvény-alapu kifizetések standard eldirasait.

A Bank részvényben teljesitett részvény alapu juttatasokat nyujt bizonyos munkavallaldi részére. Ezeknek a
juttatasoknak a Bank altal becsiilt mennyiségét a kibocsatas napjan szamitott valos értéken kell értékelni és az
eredménykimutatasban személyi jellegli raforditasként kell elszamolni, idéaranyosan az értékelt iizleti év soran.

A valos érték szamitdsahoz a Bank binomialis modellt alkalmaz. A modellben alkalmazott varhato élettartamot
modositani kell az atruhazasra, illetve lehivasra vonatkozo kiilonbozd korlatozasok hatdsaval a Bank legjobb
megitélése szerint. A Bank alkalmazza az IAS 19 Munkavallaloi juttatasok standard eldirasait. Az IAS 19 alapjan
a fizetend6 munkavallaloi juttatasokat kotelezettségként ¢és raforditasként kell elszamolni a pénzigyi
kimutatasokban.

2.19 Allami timogatasok

A Csoport tamogatast kap a Magyar Allamtol, hogy kompenzalja az tigyfelek altal fizetend, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utin a Bank altal fizetendd kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszdmolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, dsszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattamogatasi
idejének a végéig.

2.20 Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kotelezd tartalékot. A
fedezeti tigyletek pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.
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2.21. Osszehasonlito adatok

Jelen Egyedi pénziigyi kimutatasok minden tekintetben azonos szamviteli politikai elvek mentén késziiltek, mint
az Eurdpai Unio altal befogadott IFRS-ek szerint készitett, 2018. december 31-ére vonatkozé Egyedi pénziigyi
kimutatasok, ugyanakkor bizonyos egyenlegek atsorolasra keriiltek a Bank alaptevékenységével dsszefiiggd
koltségek konnyebb megértése érdekében. Tovabbi kozzétételek megtalalhatok az Egyedi pénziigyi
kimutatasokban, ahol indokolt volt feltiintetni azokat. Az Egyedi eredménykimutatasban a kockézati koltség
elemek atsorolasra keriiltek a 2018. évet érintden, azonban ez nem volt hatassal a Bank Nett6 eredményére.

e . . . 2018 ‘ . 2018
El16z6 besorolas Uj besorolas 2019 Médositott Atsorolas Eredeti
Kamatbevételek Kamatbevételek 62.826 65.295 - 65.295
Kamatraforditasok Kamatraforditasok -33.625 -34.352 - -34.352

Ertékvesztés képzés a hitelezési  Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre és kihelyezési veszteségekre 3.218 5.139 - 5.139
Ertékvesztés visszairds az egyéb
atfogd eredménnyel szemben
valos értéken értékelt és az
amortizalt bekertilési értéken
értékelt értékpapirok
veszteségeire -6 2 2 -
Céltartalék képzés adott
hitelnyujtasi elkotelezettségek

és pénziigyi garancidkra 311 527 527 -

Ertékvesztés képzés a hitelezési

és Kihelyezési veszteségekre  Kockazati koltség dsszesen 3.523 5.668 529 5.139
NETTO NETTO
KAMATBEVETEL A KAMATBEVETEL A
HITELEZESI ES HITELEZESI ES
KIHELYEZESI KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE VESZTESEGEKRE
KEPZETT KEPZETT
ERTEKVESZTES ERTEKVESZTES
ELSZAMOLASA UTAN ELSZAMOLASA UTAN 2.724 36.611 529  36.082
Céltartalék képzése a fliggd és

jovobeni kotelezettségekre - -548 -529 -19
Az egyéb nettd mikodési Az egyéb nettd mikodési

eredmény tovébbi tételei eredmény tovabbi tételei -332 -1.629 0 -1.629

Egyéb netté6 miikodési

Egyéb netté miikodési bevételek (+) / raforditasok

raforditasok -) =332 -2.177 =529 -1.648
NETTO MUKODESI NETTO MUKODESI

EREDMENY EREDMENY 1.252 -1.306 =529 177
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések mddositasait a modositas iddszakaban kell elszdmolni. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok alloméanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonboz6 hitelkategoriak kockazati tényezdi és egyéb 1ényeges
tényezok mérlegelése alapjan hatarozza meg. Egy j haromszintli modell keriilt kialakitasra az IFRS 9 eldirasainak
valé megfeleloségre. Az 1ij értékvesztés mddszertanban osztidlyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak
érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetéen a hitelkockazat jelentds novekedése,
illetve lehetové valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositdsa. Azon instrumentumok
esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megné a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato
hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2, Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkez6 pénziigyi instrumentumok valos értékét értékelési modellek alkalmazasaval allapitja
meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci adatokra
épil. A modellek a rendelkezésre alld piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos becslésekkel és
feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valos értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapcesolodod kozzétételek
kovetkezetességének és dsszehasonlithatésaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat. Ez a hierarchia
harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek inputjait. A valdsérték-
hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv piacain meglévd jegyzett
(nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelheté inputoknak. A valds értéken
torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszk6z értékesitésére vagy a kotelezettség
atruhazasara iranyuld szabalyos iigylet végbemenne a piaci szereplok kozott az értékelés idépontjaban a fennalld
piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére a céltartalék megképzése IFRS 9 standard el6irdsai szerint keriilt
elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan keril céltartalék elszamolasra, amely a
le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valdszinileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat a Bank az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres iigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatdéan képes meghatarozni ezen tigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 19. sz.
Jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres tigyekbdl varhato
kotelezettségekre, nyugdijakra €s a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévd kotelme all fenn, valoszind, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd eréforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhato becslés készitheto.
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4.S7. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR

NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)

2019 2018
Betétszamlak és elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 2.535 3.359
deviza 49 10
2.584 3.369
Osszesen 2.584 3.369
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 481 3.358
Kotelez6 jegybanki tartalék 11 11
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 1% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2019. évben nagyrészt OTP Banknal vezetett
forint és deviza nostro szamlak egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2019. és 2018. december 31-i egyenlege
rendre 481 milli6 Ft és 3.358 milli6 Ft. A fennmaradd 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszdmolasi szamla
egyenlegeit jelenti.

A kotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrasok allomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatdrozza meg. Ezt kovetéen a Csoport a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsd naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Csoport a kotelezo tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld

pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK,

(millié Ft-ban)

KOVETELESEK,
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES

A KIHELYEZESI
LEVONASA UTAN

2019 2018

Even beliili
Forint 39.018 47.725

Even tali

Forint 97.084 80.025
Kihelyezések 6sszesen 136.102 127.750
Ertékvesztés -139 -115
Osszesen 135.963 127.635
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 31.781 42.001
A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozésa: 2019 2018

Even beliili

Forint 0,1%-0,12% 0,04%-0,08%
Even tali
Deviza 1,08%-1,12% 1,04%-1,43%

Bankkdzi kihelyezések atlagos kamata
Forint

0,13%

0,09%
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2019 2018
Magyar Allamkotvények 18.922 10.647
Osszesen 18.922 10.647

A teljes értékpapir portfolié forintban volt denomindlva 2019. december 31-én.

Az egy¢éb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az alabbiak
szerint 0sszegezheto:

2019 2018
Even tuli, fix kamatozast 18.487 10.303
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 5,5% 6,5%

Az egyéb atfogo eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2019.
december 31-én:

2019
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 17.309 18.487
Osszesen 17.309 18.487

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2018.
december 31-én:

2018
Amortizalt Netto valos érték
bekeriilési érték
Magyar Allamkotvények 10.213 10.303
Osszesen 10.21 10.303
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

7.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)

Rovid lejarata (éven beliili)
forint

CHF

EUR

JPY

Osszes deviza

Hosszu lejaratt (éven tuli)
forint
CHF
EUR
JPY
Osszes deviza
Brutto hitelek 6sszesen

Ertékvesztés

Osszesen

2019

91.210

2
6
30
38

91.248

1.093.268

8
7
295
310

1.093.578

1.184.826

-5.651

1.179.1

2018

87.523

2

7

36
45
87.568

984.785

9

11

333

353
985.138
1.072.706
-9.477

1 22

A hitelek jelent6s része lakascélt, vagy ingatlanfedezet mellett nyujtott szabadfelhasznalasu jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara
keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek ¢és hitelbiztositékok szerepelnek a Csoport fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Csoport term6fold vasarlasi céli jelzaloghiteleket is nyujt. Az allam —
kozvetleniil a kdlesont felvevoknek — kamattdmogatast ad, amennyiben azok az eléirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozo informaciok:

Even tali forint hitelek

Deviza lakashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tuli lejarati hiteleket nyu;t.

2019

0,21%-16,84%

5,47%
7,01%
4,45%

7,90%
7,42%
5,14%

5,59%
6,10%

2018

0,32%-16,84%

6,24%
7,54%
4,66%

6,99%
7,92%
4,70%

6,04%
6,19%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(milli6 Ft-ban)

7.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

A hiteldllomany megbontéasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2019 2018

Jelzaloghitelek 1.176.919 99,65% 1.067.525 99,52%
Kis- és nagyvallalkozasok hitelei 4.111 0,35% 5.181 0,48%
Osszesen 1.184.82 100,00% 1.072.706 100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2019 2018
Januar 1-jei egyenleg 9.477 8.888
IFRS 9 hatasa - 7.387
Céltartalék képzés 12.288 11.581
Céltartalék felszabaditas -15.940 -18.382
Részleges leiras -174 -
Atsorolas - 3
December 31-i egyenleg 5.651 9.477

A Csoport a mindsitett nem allami timogatott és nem allami garancias hiteleket valds értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tamogatott és allami garancias hiteleket szintén valos
értéken értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.8S7. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (milli6 Ft-ban)

2019 2018
Befektetések leanyvallalatokban - 45
Osszesen = 45

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma 2018-ban az OTP Ingatlanpont Kft. OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben
1€v6 részesedése 67% tulajdoni aranyban. 2019-ben a Jelzalogbank Zrt. 100%-o0s tulajdonosa az OTP Ingatlanpont
Kft.-nek és az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-nek.

2018 soran az OTP Lakastakarék Zrt. gyakorolta a kontroll-t az OTP Pénziigyi Pont felett, és ezért nem keriilt
konszolidalasra, viszon 2019-ben a maradék tulajdoni részesedés megszerzésével a kontroll is az OTP
Jelzalogbankhoz kertilt, ezért 2019-ben mar konszolidalasra keriilt.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

9.87. JEGYZET:

TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

2019. december 31-ével zarult évre:

Brutto6 érték

2019. januar 1-i egyenleg
Akvizicid miatti
ndvekmény
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2019. december 31-i egyenleg

Ertékcsokkenés és
Amortizacio

2019. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2019. december 31-i egyenleg

Netto érték

2019. januar 1-i egyenleg
2019. december 31-i egyenleg

2018. december 31-ével zarult évre:

Brutto érték

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Ertékesokkenés és Amortizacié

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés
Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Netto érték

2018. januar 1-i egyenleg
2018. december 31-i egyenleg

(millié Ft-ban)

Irodai Hasznalati
Immaterialis berendezések, jog ;
javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok eszkozok Osszesen
1.748 15 255 2 477 2.497
- - 33 - - 33
103 2 12 13 28 158
-19 -1 31 -13 _- -64
1.832 16 269 2 S05 2.624
1.574 2 184 - - 1.760
93 1 35 - 100 229
-19 -1 24 - - 44
1.648 2 195 = 100 1.945
174 13 71 2 477 737
184 14 74 2 405 646
Irodai
Immaterialis berendezések, )
javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok Osszesen

1.649 8 243 5 1.905

206 7 24 28 265

-107 - -12 =31 -150

1.74 15 255 _2 2.02

1.491 1 168 - 1.660

83 1 28 - 112

_ - _- -12 _ - _-12

1.574 2 184 - 1.760

158 7 75 5 245

174 13 11 2 260

26



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(milli6 Ft-ban)

10. SZ. JEGYZET: FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI ESZKOZOK (millié Ft-ban)

Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek
Osszesen

11. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (milli6 Ft-ban)

2019

Adokovetelések, illetve tulfizetések

VevOkovetelés, adott kolcsonok

Aktiv id6beli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok
Készletek

Allam megbizasabol fizetett timogatasok

MRP-vel szembeni kovetelés

Egyéb eszkdzok
Osszesen
Ertékvesztés

Egyéb eszkozok osszesen

Januar 1-i egyenleg

IFRS atallas hatasa
Atsorolas (+)

Ertékvesztés képzés (+)
Ertékvesztés visszairas (-)
Ertékvesztés felhasznalas (-)

December 31-i egyenleg

2019

2018

1.837
1.837

2018

—
oo
\O
(O8]

-120

2

-70

E
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

12.S7Z. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS

BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

Even beliili
HUF

EUR
JPY
CHF

Osszesen deviza

Even tali
HUF

Mindosszesen
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:

Even beliili
Forintban
Devizaban

Even tali
Forintban

2019 2018
636.396 468.302
10 11
326 362
9 14
345 387
636.741 468.689
40.221 40.221
676.962 508.910
676.962 508.910
676.761 508.617
2019 2018

0,16%-0,21%
-0,7%-0,05%

0,46%-0,5%

0,13%-2,04%
-0,55%-0,24%

0,17%-0,6%
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)
13. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2019 2018
Even beliili
HUF 18.070 50.339
Even tuli
HUF 551.274 561.584
Mindésszesen 569.344 611.923
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) - 276.000
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 39.250 70.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozé informaciok:
2019 2018
HUF 0,72%-11,00% 0,68%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2019 2018
Névérték 558.100 597.350
Amortizalandé prémium 3.227 3.499
Amortizalt bekeriilési érték 561.327 600.849

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkdvetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2019. évben lejaro jelzaloglevél allomanya 39,25 milliard HUF; kibocsatas nem tortént.
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13.S7Z. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2019. december 31-én:

Megnevezés

0JB2020 I
0JB2020 11
0JB2025 1
0JB2021 I
0JB2021 I
0JB2023 1
0JB2024 A
0JB2024 B

0JB2024 11
0JB2024 11

Total

14.SZ. JEGYZET:

Kibocsatas
ideje

2004.11.19
2011.05.25
2009.07.31
2017.02.15
2017.02.27
2018.04.05
2018.09.17
2018.09.18

2018.10.10
2018.11.07

Lejarat

2020.11.12
2020.11.12
2025.07.31
2021.10.27
2021.10.27
2023.11.24
2024.05.20
2024.05.24

2024.10.24
2024.10.24

Névérték
(millio Ft)

5.503
4.497
150.000
85.000
37.100
45.000
70.000
60.000

50.000
51.000

558.100

Cash-flow fedezeti kamatswap tigyletek negitiv valos értéke

Amortizalt

bekeriilési

érték (millié

Ft)

5.599
4.574
161.914
84.756
36.987
45.833
69.995
59.982

49.328
50.376

569.344

KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié6 Ft-ban) [folytatas]

Kamatozas médja
(éves kamat, %)

9,00%
9,00%
11,00%
2,00%
2,00%
1,75%
0,72%
0,72%
2,50%
2,50%

2019

822
822

fix
fix
fix
fix
fix
fix
valtozo

valtozo

fix
fix

Fedezeti
elszamolas

nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett
nem fedezett

nem fedezett
nem fedezett

FEDEZETI CELU SZARMAZEKOS PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK (millié
Ft-ban)

2018

==

30



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(milli6 Ft-ban)

15. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

2019 2018
Egyéb szallitok 6.107 6.922
Adodtartozasok 450 902
Elhatarolt dijak 1.477 1.126
Céltartalékok fiiggd és jovobeni kotelezettségekre 800 2.508
Bérek ¢és tarsadalombiztositdsi kdtelezettség 49 137
Egyéb 1.366 1.369
Osszesen 10.249 12.964
Halasztott ado 77 274
Mindosszesen 10.326 13.238

16. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)

Az Osszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2019 2018
Jegyzett toke (milli6 Ft-ban) 37.000 27.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a tOke visszafizetésén.

17.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl (a tovabbiakban: Szamviteli térvény) 2017. janudr 1-t6l hatdlyos
rendelkezéseinek megfeleléen a Csoport pénziigyi kimutatasait kizardlag a Nemzetkozi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdopai Uni¢ altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eldirasai szerint allitja ssze.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd és zard adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd és zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre 4ll6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsd beszamolédval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valos érték ndovekedése miatti elszamolt - halmozott -
nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolédd TAS 12 Nyereségaddk cimii standard alapjan
elszamolt nyereségad6 halmozott 6sszegével novelt Osszege.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

17.S7. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban) [folytatas]

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tékeemeléskor a Cégbirosagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem keriilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem kerililnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek el6irjak vagy
lehet6vé teszik.

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2019. januar 1-jére vonatkozodan a
kovetkezo:

Eredménytartalék - . . . . Sajat
2019.01.01. Nyit6 V2% 14y etartalék és egyéh Ertekelesi -~ Adozott o
toke . tartalék eredmény ..
tartalékok 0sszesen
Sajat téke clemek IERS 57 999 . 47.650 . - 74650
szerint
Egyéb atfogd jovedelem - - -95 95 - -
Targylfioszakl netto i i 27305 i 27305 )
eredmény
Altalanos tartalék - 15.391 -15.391 - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 114/B.§
szerint 27.000 15.391 4.859 95 27.305 74.650

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat téke megfeleltetési tablaja 2019. december 31-re
vonatkozoan a kovetkezo:

Eredménytartalék - ., . . Sajat
2019.12.31. Zare  TeBYZ pgetartalék és egyéh Ertekelési - Adozott
toke . tartalék eredmény .
tartalékok 0sszesen
Sajat toke elemek IFRS
szerint 37.000 ; 45.354 - . 823
Egyéb atfogd jovedelem - - -1.090 1.090 - -
Targyiddszaki nettd
eredmény - - -26.360 - 26.360 -
Altalénos tartalék - 18.109 -18.109 - - -

Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 37.000 18.109 -205 1.090 26360 82.354

Az osztalék abban az évben keriil elszdmolésra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Bank 2018.
évi eredményébdl 27.500 millid forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2019. évben. A Bank 2019. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatoan 14.000 millid forint osztalék kifizetésérdl dont.

2019 2018
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 18.994 20.345
Adozott eredmény 26.360 27.305
Osszesen 45.354 47.650
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(milli6 Ft-ban)

18. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonboz6 allami tdmogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank

s

6))] 2003. junius 16. elétti feltételekkel nytjtott hitelek;

(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;

(ii1) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;

(iv) 2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;

v) 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat, valamint a preferalt kistelepiilésen 1évo
lakas céljara felvett hitelek kamattamogatasat is.

Az éallami tdmogatassal nyujtott hitelekre jellemz6, hogy

uj lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakasok megvasarlasara, korszerisitésére vagy bévitésére
lehet igénybe venni,

kamatlabuk maximalizalt;

kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zd
referencia hozamhoz kotott;

a timogatas a hitel lejartdig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél 5
¢év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t6l a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2019-ben igényelhetd tamogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

A Kormanyrendeletben dedikalt tamogatott személyek vehetik igénybe,
A hitel célja:

= 1j lakas épitése, vasarlasa,

= hasznalt lakas vasarlasa, korszerisitése, bovitése.

Uj lakas épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja
meg a 30 millié forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 milli6 forintot, korszeriisités és bovités esetén,
illetve preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhazasa esetén annak koltsége a 15 millié forintot.

A kamattamogatott kolcson Osszege lakas épitése, uj lakas vasarlasa esetén legfeljebb 15 millio forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszerisités és bévités esetén legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggben az allampapirhozam szazalékaban hatarozhatdé meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.

Harom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t6]l minden tobbgyermekes — csalad tdmogatott
kolesont igényelhet lakasvasarlashoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési
koltség vagy vételar korlat nélkiil. Harom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 milli6 Ft-ot,
kétgyermekes csalad esetén legfeljebb 10 millié Ft-ot. A koleson kamatainak fizetéséhez az Allam a
futamidé els6 huszonét évében nytjt tAmogatast.

Preferalt kistelepiilésen 1év6 ingatlan beruhazashoz felvett hitel kamatainak megfizetéséhez az Allam a
futamidé els6é huszonét évében nytjt tAmogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet a targyévben novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2019 végéig az
Otthonteremtési feltétell hitelekbdl 273.692 millio Ft-ot folydsitott, targyévi zaréallomanya 215.844 millio Ft

volt.
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(millié Ft-ban)

19.SZ. JEGYZET: KAMATBEVETELEK ES KAMATRAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Effektiv kamatmodszerrel kalkulalt kamatbevétel
Hitelekbdl

Egyéb atfogd Eredményben értékelt érté¢kpapirokbol

Bankkdzi kihelyezésekbdl

Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett szamlakbol

Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett hitelek kamata utdn

Osszesen

Kamatbevételhez hasonlo bevételek

Swap ¢és hataridds ligyletek eredménye - Bankkozi kihelyezésekbdl

Osszesen
Kamatbevételek osszesen

Kamatraforditasok

Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségekre

Lizingkotelezettség
Kibocsatott értékpapirokra
Osszesen

20.S7. JEGYZET: KOCKAZATI KOLTSEG (millié Ft-ban)

Ertékvesztés képzés a varhaté hitelezési
veszteségekre
Ertékvesztés képzés
Ertékvesztés felhasznalasa
Hitelezési veszteség

Ertékvesztés képzés varhato kihelyezési
veszteségekre
Ertékvesztés képzés

Ertékvesztés felhasznalasa

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valdésan értékelt
adéssaginstrumentumok értékvesztése

Képzés

Felszabaditas
Adott kotelezettségvallalasok és garanciak kockazati
koltsége

Képzés

Felszabaditas

Kockazati koltség 6sszesen

2019 2018
12114 -11.581
15.940 18.382
-584 -1.639
3.242 5.162
51 90

27 67

24 23

-53 31

47 33

-6 2
-3.092 -6.173
3.403 6.700
311 527
3.523 5.668

2019 2018
50.431 48.209
507 218
1.138 763
17 11
10.965 13.364
63.058 62.565
-232 2.730
-232 2.730
62.826 65.294
8.968 9.556
9 -
24.648 24.796
33.625 34.352
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21.S7. JEGYZET:

(milli6 Ft-ban)

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2019

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.139
Egyéb jutalékbevételek 210
Osszesen 1.349
Szerzoédéses egyenlegek
Egyéb eszkozok kozott kimutatott kdvetelések 68
Dij- és jutalék-raforditasok
) 2019
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-

raforditasok -244
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok -2.522
Egyéb fizetett dijak -433
Osszesen -3.199
Dijak, jutalékok netté eredménye -1.850

2018

1.230
332

E

108

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzdloglevél kibocsatashoz tartozd raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetdek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

Jutalék kategéria

A teljesitési kotelmek jellemz6i, valamint azok idébeli
iitemezése, illetve a l1ényegesebb fizetési feltételek

A bevétel elszamolasa az
IFRS 15 standard szerint

Biztositasi
dijbevételek

Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
igyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az igyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és
dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek
kozott.

Itt keriil tovabbd elszamolasra a biztositasi szolgaltatas
értékesitéséért felszamitott tigyndki dij is. A dij havonta utolag
keriil elszamolasra %-os mértékben.

Egyéb dijbevételek

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategoridkba nem tartozo, a
bank eredménye szempontjabol nem jelentds dijbevételek (pl:
kiilon eljarasi dij, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnytjtashoz vagy
eseti iugyintézéshez kapcsolodd dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre vagy utdlag keriilnek elszamolasra, jellemzden fix
mértékben. Az eseti dijak a szolgéltatasi kotelem kielégitését
kovetden azonnal elszamolasra keriilnek, jellemzden szintén fix
Osszegben.

A folyamatosan nyujtott

szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta

kertiilnek elszamolasra.

Az eseti szolgaltatdsok
dijai a szolgaltatdsnyujtast
koévetden azonnal
elszamolasra keriilnek.
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(millié Ft-ban)

22.SZ. JEGYZET: EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB

ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (milli6 Ft-ban)

Devizamiiveletek vesztesége/nyeresége

Nettoé egyéb miikodési bevételek
Ingatlantranzakciok nyeresége és vesztesége
Egyéb

Osszesen

Netté egyéb miikodési raforditasok
Céltartalék jovobeni kotelezettségekre
Véglegesen atadott pénzeszkdzok
Egyéb

Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok

Személyi jellegli raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegli raforditasokkal kapcsolatos adok
Egyéb személyi jellegii raforditasok

Osszesen

Ertékesokkenés

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilonado

Egyéb adok

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Szolgaltatasok

Feliigyeleti és egyéb dijak
Bérleti dijak

Anyagjellegii raforditasok
Altaldnos koltségek
Reklamkoltségek

Osszesen

2019

-6

748
178
926

-1.364
991
41
-332

-933
-198
-139
-1.270

-3.904

2018

715
155
870

548
1.562
67
2177

-2.009

-2.945

Adok, tarsasagi ado kivételével a forintban denominalt dllami kamattdmogatasos hitelek utan a Csoport altal
fizetend6 adot, a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmaz 2018. évben. 2019. évben az adok, a tarsasagi

ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi addkat tartalmazza.
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(milli6 Ft-ban)

22.S7. JEGYZET: EGYEB MI’JK(")DF;SI B,EVETELE’K ES RAFORDITASOK ES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Az alabbi tablazat tartalmazza a non-audit szolgaltatasokra vonatkozé dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.:

2019 2018
Eves audit 59 44
Egyéb nem audit szolgaltatasok _- _6
Osszesen 59 50
23.SZ. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)
2019 2018
Vezetd tisztségviselok 54 53
Osszesen 54 53
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(millié Ft-ban)

24.S7. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Csoportot jelenleg 9%-o0s tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

Targyévi ado raforditas
Halasztott add bevétel (-)
Osszes ado6 raforditas

A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg

Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel (+)
Halasztott ado bevétel (+)

December 31-i egyenleg

A halasztott add kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

Ertékesitheté pénziigyi eszkozok prémium/diszkont
amortizacidja

Forintositott hitelek piaci valos érték korrekcioja

IFRS attérési kiilonbozet

Halasztott ad6 kovetelés

Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszkozok valds
érték korrekcidja

Egyéb derivativ ligyletek valos érték korrekcidja

Effektiv kamat modszer alkalmazéasanak hatasa

Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacioja

Targyi eszk6zokhoz kapesolodo kiilonbség

Halasztott ad6 kotelezettség

Netté halasztott adé kotelezettség

A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adozas eldtti eredmény

Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi ado
Tartos eltérések miatti tarsasagi ado korrekciok:
Tarsasagi adotorvény miatti tartos eltérés
Adokedvezmény targyévi felhasznalasa
Adodkedvezmény (csoporttagsag)

OTP Ingatlanpont Kft. negativ ad6zés el6tti eredménye
OTP Pénziigyi Pont Zrt. negativ ad6zés el6tti eredménye
Egyéb

Tarsasagi adé

Effektiv adokulcs

2019

2019
26.753
2.408

-2.081
25
20
_ 21
—393

1,47%

2018
-557
19
264

=274

2018

19
189
_46
254

2018
28.483
2.563

57
-1.457

=
ek
—
[

4,14%
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(milli6 Ft-ban)

25.87. JEGYZET: LIZING (milli6 Ft-ban)

A Bank, mint lizingbe vevé:

Az IFRS 16 rendelkezéseinek elsd alkalmazasa soran a Bank lizingbevevOként lizingjeire a modositott
visszamendleges alkalmazast valasztotta (lasd a 2.18. jegyzet), ennek megfeleléen 2018. december 31-re

nincsenek Osszehasonlitd adatok.

Az elsé alkalmazas idopontjaban megjelenitett értékek:

Lizingkotelezettség

Elore fizetett vagy elhatarolt lizing kifizetések 2018. december 31-én

Hasznélatijog-eszkoz

A felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitasaként megjelend osszeg

2019.01.01
425

425

2019. januar 1.-jén mint els6 alkalmazas id6pontjaban a pénziigyi helyzetre vonatkozo6 kimutatasban megjelenitett
lizingkotelezettségekre alkalmazott sulyozott atlagos jarulékos lizingbevevoi kamatlab: ~2,9375 %

Az eredményben elszamolt 6sszegek

A lizingkotelezettségbdl eredé kamatraforditasok
Rovid futamidejii lizingekhez kot6d6 raforditasok
Kisértékti eszkozok lizingjeihez kotddo raforditasok

Szoftverek bérleti dija

A lizingkdotelezettségek értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozd

lizingdijakhoz k&t6dé raforditasok

Lizingkdtelezettségek bemutatésa lejarat szerint:

Even beliil:
Even tul:
Osszesen

A hasznélati jog eszk6zok konyv szerinti értékének mozgasa kategdrianként:

108
306
414

Brutto érték

Januar 1-i egyenleg

Uj szerz8dések miatti novekedés

Lejart szerzodések miatti kivezetés
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Zar6 egyenleg

Ertékesokkenés

Januar 1-i egyenleg

Ertékcsokkenés

Lejart szerzodések miatti kivezetés
Ujraértékelés és modositas miatti valtozas
Zaro egyenleg

Nett6 osszeg

Ingatlanok
hasznalati joga

2019

9
169
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26.SZ. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthat6d nettd eredmény és a
torzsrészvények idoszak alatti stlyozott szdmtani atlagdnak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Csoport nem
rendelkezik elsdbbségi részvényekkel, opcids €s egyéb részvényekre vald jogokkal.

2019 2018

Netto eredmény (milli6 Ft-ban) 26.360 27.305
A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre

juté eredményhez (darab) 370.000 270.000

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 1,24 101.130

27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzddés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszk6zok a Csoport szamara bizonyos kockéazatokat jelenthetnek. A Csoportot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:'

27.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank tgy strukturalja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy adossal, vagy adosbankkal szemben felvallalhato kockazat 6sszegét.
Tovabbi modszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen kockazatokat a
Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgélatnak veti ala. Az egy adosra vonatkozo
kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi csokkentésre keriilt, amelyek
mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi teljesitési kockazatra vonatkozo
limitekkel a kiilonb6z6 kereskedési modozatok - pl. hataridds devizaiigyletek - esetén. A Bank napi szinten
ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak val6 kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az adosok és
potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockdzat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garancidk
beszerzése.

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas
A varhato hitelezési veszteség egyedi és egyilittes alapu értékelése

Egyedi alapu értékelés:

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkezo egyedileg jelentds dsszegii nem lakossagi vagy mikro- és kisvallalkozoi
kitettségek:

. 3. szakaszba besorolt kitettségek,
. workout kezelésben 1év6 kitettségek,
. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok

srer

minden relevans tényezdt (amortizalt érték, eredeti és aktualis effektiv kamatlab, szerzddéses és vart cash-flowk a
teljes élettartam egyes periodusaira — {izleti tevékenységbdl és/ vagy fedezetbdl — és tovabbi az értékelés soran
érvényre juttatott 1ényeges informacio) és a kritériumokat ezek szerint (beleértve azokat a tényezdket, amelyek
alatdmasztjak a 3. szakaszba besorolést) kell dokumentalni egyedileg.

A kitettség varhato hitelezési vesztesége megegyezik a kdvetelés fordulonapi amortizalt bekeriilési értékének
(brutté konyv szerinti érték) €s a kintlévoség varhato cash flow-inak az eredeti (kezdeti megjelenitéskor szamitott,
vagy valtozd kamatozas esetén a legutobbi kamatvaltozaskor Gjraszamitott) effektiv kamatlabbal a fordulonapra
diszkontalt jelenértékének a kiilonbségével. A jovObeni varhato cash flow-kat elére tekintden kell megbecsiilni, és
figyelembe kell venni a makroSkonomiai kilatasokban bekdvetkezd lehetséges valtozasok hatasait is.
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27.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A varhat6 cash flow-k becslése soran legalabb két szcenariot kell alapul venni. Legalabb egy forgatokonyvnek
annak eldrejelzésére kell iranyulnia, hogy lesz-e jelentds kiilonbség a realizalt valamint a szerz6déses cash flow-k
kozott. Az egyes szcendridkhoz valdszintiségi aranyokat kell allokalni. A becslésnek tiikroznie kell a hitelezési
veszteség eloforduldsi valoszinliségét, még akkor is, ha a legvaloszinlibb eredmény az, hogy a veszteség nem
kovetkezik be.

Egyiittes alapu értékelés:
Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezd kitettségek:

. lakossagi kitettségek 6sszegtdl fiiggetlentil

. mikro- és kisvallalkozai kitettségek 6sszegtdl fliggetleniil

. minden mas egyedileg nem jelentds 0sszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

. nem 3. szakaszba besorolt egyedileg jelentds dsszegii kitettségek

. a fent felsorolt feltételeknek megfeleld vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

A varhat6 hitelezési veszteség egyiittes alapt értékelése soran a portfolido kockazati jellemzdinek megértésével
lehet a hitelezési kockazatot és annak valtozasat jol megkozeliteni. Ennek eléréséhez a f6 kockazati tényezok
keriiltek azonositasra és alkalmazasra annak érdekében, hogy hasonld kockazati jellemzokkel bir6 homogén
szegmensek keriiljenek kialakitdsra. A szegmentacionak allandonak kell lennie honaprdl honapra, azonban a
csoportok rendszeres feliilvizsgalata (legalabb évente egyszer) sziikséges a kockazati jellemzOk valtozasanak
nyomon kovetéséhez. A csoportositast minden paraméterre kiilon kell elvégezni, mivel minden egyes esetben
eltérd tényezdok lehetnek relevansak.

Az OTP Bank Group Reserve Bizottsiga bankcsoport szinten hatirozza meg az egylittes alapu értékelés
iranyelveit. Tovabbi egyeztetés sziikséges a bizottsdggal a csoporttagok altal javasolt kockazati paraméterek (PD:
nemteljesitési valoszinliség, LGD: nemteljesitéskor varhaté veszteségrata, EAD: nemteljesitéskori kitettség)
valamint a csoportositasi feltételek esetében.

A paraméterek feliilvizsgalatat legalabb évente el kell végezni és a Group Reserve Bizottsagnak jova kell hagynia.
A Local Risk Menedzsment felel a paraméterek becsléséért és a makrookonomiai szcendriok feliilvizsgalataért,
amelyet az OTP Bank végez minden lednyvallalatnak minden paraméterre vonatkozdan. A Local Risk
Menedzsment és az OTP Bank konszenzusa alapjan a Group Reserve Bizottsag dont a kockazati paraméterek
modositasardl (az értékvesztés kalkulacional alkalmazott paraméterekrol).

Legalabb évente ujra kell tesztelni a kockazati paramétereket.
A varhatd veszteség kiszamitasat elOretekintéen kell végrehajtani figyelembe véve a jovobeni gazdasagi

kilatasokrol szol6 elérejelzéseket. Ehhez akar 3-5 kiilonbdz6 makrodkondmiai szcenariot is figyelembe kell venni
¢és integralni a PD, LGD ¢és EAD kockazati paraméterek szamitasa soran.
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27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok bruttd konyv szerinti és halmozott értékvesztésének

megbontésa értékvesztés szakaszok szerint 2019. december 31-én:

Brutté konyv szerinti érték

Visarolt vagy
P - Konyyv szerinti keletkeztetett
Pénziigyi eszkozok értek 1. Sfakasz 2.szakasz 3. szakasz értékvesztett  Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi
eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.584 2.584 - - - 2.584
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa
utan 135.963 136.102 - - - 136.102
Jelzdloghitelek 1.175.158 1.133.789 29.833 16.770 323 1.180.715
Vallalati hitelek 4.017 3.939 128 44 - 4.111
Amortizalt bekertilési
értéken értékelt hitelek 1.179.175 1.137.728 29.961 16.814 323 1.184.826
FVOCI értékpapirok’ 18.922 18.922 - - - 18.922
Egyéb nem pénziigyi 1.266 1.085 182 - - 1.267
eszkoz
Egyéb eszkozok 2.670 1.562 1.255 5 - 2.822
Osszesen 1 14 1.296.898 31.216 16.819 323 1.345.256
Meérlegen kiviili tételek 48.008 44.569 3.579 378 - 48.526

Ertékvesztés

1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz Keletkeztetett

(stage)  (stage) (stage)
139 - -
2.777 990 1.772
41 28 25
2.818 1.018 1.797
18 - -
- 150 1
)i - -
1 150 1
2.976  1.168 1.798
248 210 60

Vasarolt
vagy

értékvesztett Osszesen
pénziigyi
eszkozok

- 139

18 5.557

- 94

18 5.651

- 18

- 151

1

- 152

18 5960

- 518

! Az FVOCI értékpapirok a Knszolidalt Pénziigyi Helyzet kimutatasban valés értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 6. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés a Konszolidalt Atfogo eredménykimutatasban

van elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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27.87. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekertilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttd konyv szerinti/névérték és halmozott értékvesztésének
megbontasa szakaszok szerint 2018. december 31-én:

Pénziigyi eszk6zok

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a
Magyar Nemzeti
Bankkal

Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre
elszamolt értékvesztés
levonasa utan

Jelzdaloghitelek

Vallalati hitelek
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek

FVOCI értékpapirok’
Osszesen
Meérlegen kiviili tételek

Konyv szerinti
érték

3.369

127.636
1.058.108
5.121

1.063.229
10.647
1.204.881
35.115

1.

(stage)

szakasz

3.369

127.751
1.005.953
4.893

1.010.846
10.647
1.152.613
29.117

Brutté konyv szerinti érték

2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage)
46.103 15.110
192 97
46.295 15.207
46.295 15.207
6.793 34

Ertékvesztés
Vasarolt vagy Vasarolt vagy
keletkeztetett . 1. 2 K 3 K keletkeztetett
értékvesztett Osszesen szakasz - SZAKASL 3. SIANASL o pelvesztett

P (stage) (stage) R
pénziigyi (stage) pénziigyi
eszkozok eszkozok

- 3.369 - - - -

- 127.751 115 - - _

358 1.067.524 3.636 3.023 2.737 20

- 5.182 16 11 34 -

358 1.072.706 3.652 3.034 2.771 20

- 10.647 12 - - -

358 1.214.473  3.779 3.034 2.711 20

- 35.944 188 634 7 -

Osszesen

115
9.416
61

9.477
_ 12
9.604

829

! Az FVOCI értékpapirok a Konszolidalt Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (1asd a 6. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés a Konszolidalt Atfogd eredménykimutatasban
van elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

27.87. JEGYZET:
27.1.

(millié Ft-ban)

Hitelezési kockazat [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok halmozott értekvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kdzotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2019. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2019.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszk6zok

(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nett6 valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)

3.652 3.034 2.771
62 -1.400 -122
-88 457 -520
-54 -374 969
-1.174 -811 -945
708 224 102
-288 -112 -458
- - 173
JE— JE— ﬂ
2.818 1.018 1797

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz

(stage) (stage) (stage)

5.848 4.771 5.629
120 -1.972 -326
-170 1.451 -1.454
21 -313 771
-2.473 -876 -692
821 145 18
-465 -172 -1.173
- - 748
-8 - -750
3.652 3.034 2.771

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkozok

Osszesen

20 9.477
- -1.460
- -151

- 541
1 2931

- 1.034
-1 -859
1 174
-1 -174

[

5.651

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkozok

Osszesen

28 16.276

- 2178
- -173
; 437

3 -4.044
- 984

-5 -1.815

783
-793
9477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

27.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
27.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Bankkoézi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levoniasa utin

2019. december 31-ével zarult 1. szakasz

&y (stage) Osszesen

Ertékvesztés allomany 2019. 115 115
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Ertékvesztés nettd valtozasa 29 29

Kivezetett pénziigyi eszkdzok
leiras nélkiil -5 -5

(

Ertékvesztés allomany 2019. 139 139
december 31-én - -
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen

év (stage)

Ertékvesztés allomany 2018. 9 9
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Ertékvesztés nett6 valtozasa 23 23

Ertékvesztés allomany 2018. 115 115
december 31-én - -

FVOCI értékpapirok
2019. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen
év (stage)

Ertékvesztés allomany 2019. 12 12

januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett 18 18

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok .12 .12

(leiras nélkiil) T T

Ertékvesztés allomany 2019. 18 18
december 31-én — -
2018. december 31-ével zarult 1. szakasz Osszesen

év (stage)

Ertékvesztés allomany 2018. 14 14

januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett 12 12

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok .14 -14

(leiras nélkiil) _ T

Ertékvesztés allomany 2018. 12 12

december 31-én
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

27.87. JEGYZET:

(millié Ft-ban)

27.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Meérlegen kiviili tételek

2019. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2019,
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszk6zok

(leiras nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2019.
december 31-én

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd véltozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszkdzok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(leiras nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz Osszesen
(stage) (stage) (stage)
188 635 6 829
7 -569 -6 -568
2 3 - 1
-1 -29 18 -12
-141 -26 -167
222 196 42 460
=25 - _- =25
248 210 60 518
1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz Osszesen
(stage) (stage) (stage)
259 1.087 9 1.355
5 -951 -8 -954
2 2 -
-1 - 1 -
-229 -69 - -298
167 590 5 762
11 =24 -1 -36
188 635 6 829
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)
27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
27.1.

Biztositékok

Hitelezési kockazat [folytatas]

A Csoport kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2019 2018
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 38.565 47.134
Jelzélogok 3.434.086 2.961.102
Osszesen 3.472.651 3.008.236

Csoport kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint
a kovetkezéképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2019 2018
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 38.371 46.921
Jelzalogok 1.174.789 1.074.993
Osszesen 1.213.160 1.121.914

A nem teljesit0 hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

2019 Brutté kényv Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 16.828 -1.782 15.046 48.020
Vallalati hitel 44 -25 19 -
Osszesen 16.872 -1.807 15.065 48.020
2018 Brutté konyv ; Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 15.144 -2.743 12.401 34.158
Vallalati hitel 98 -35 63 201
Osszesen 15.242 -2.778 12.464 34.359
Atstrukturalt hitelek
2019 2018
Bruttg , Ertékvesztés Bruttg , Ertékvesztés
portfolio portfolio
Lakossagi hitelek 5.216 -169 9.153 -1.016
Osszesen 5216 -169 9.153 -1.016

A Bank altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)
27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
27.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2019. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 18.922 100,00% - 0,00% 18.922
Osszesen 18.922 100,00% - 0,00% 18.922

27.2. Piaci kockazat

Piaci kockézatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicijabdl adoédnak. A Csoportnak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az Eszkoz- Forras Management
figyeli és kontrollalja.

27.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szdrmazékos ligyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
forduléonapon fennallo eszkozok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:
e A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazodnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z06 atarazodasi iddponthoz képest.
e A fix kamatozasu eszk6zok €s kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazodnak at.
e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idoponthoz képest.
e Az olyan eszkozok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatldba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes iddszak alatt.
¢ A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével késziilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra cs6kken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 1)
2. a BUBOR a k&vetkezd év soran 50 bp-tal csdkken, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenarid 2)

A netté kamatbevétel a 2020.01.01-ével kezd6do egy éves idoszakban 141 millio Ft-tal néne (szcenarid 1) és
477 millié Ft-tal (szcenarid 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettd kamatbevételre az egy éves idészak alatt a kovetkezd

tablazat tartalmazza:

adatok millio Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2019 2018
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 178 -29
Forint +0,1% parhuzamos eltolas -178 28
Osszesen -178 -29
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

27.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat

Az alabbi devizadrfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti €s mérleg alatti nyitott pozicidra
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel ¢éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2019. december 31-én 23 millié Ft volt (2018. december
31-én 3 millié Ft volt). Nyitott pozicio6 EUR és JPY devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazd potencialis veszteség elhanyagolhatdé a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

27.3. Tokemenedzsment

A Csoport menedzsmentjének f& célja a prudens miikddés biztositdsa, a szabalyozoi tokemegfelelési
eléirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Csoport menedzsmentje a kockazatok fedezésé¢hez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegii finanszirozas,
valamint minden Iényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Csoport tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdvon a tdkehelyzet folyamatos monitoringja,
hosszabb tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport varhat6 tékehelyzetének
mérése és elorejelzése torténik.

A Csoport alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és
a szabalyozéi elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Csoport tervezett kockazatvallalasai
meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti
intézkedésekkel — az Alapitd bevonasaval - biztositja a Csoport a prudens mikodést.

Tokemegfelelés

A Csoport tokemegfelelésének ellenérzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott,
az Eurdpai Uni6 altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek)
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt iranyelvek, szabalyok és
mutatok mentén torténik.

A Csoport, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmult év sordn teljes mértékben eleget tett a kiilsd
tékekovetelményre vonatkozo elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2019. év végére vonatkozo tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozdi tokekovetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a miikodési kockazatok
esetében az AMA moédszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2019. év végi t6kemegfelelési mutatéja 14,0%. A szavatold tOkéjének Osszege 76.897
millio forint, az dsszes kockazatot magaban foglalo tékekovetelménye pedig 43.895 millioé forint.

Adatok millié forintban 2019 IFRS 2018 IFRS
Alapvetd toke 76.897 55.631
Jarulékos toke - -

Szavatol6 téke 76.897 55.631
Hitelkockdazat tokekdvetelménye 42.028 36.160
Piaci kockazatok t6kekdvetelménye - 52
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 1.867 1.428

Osszes tékekovetelmény 43.895 37.641

Tobblet toke 33.002 17.991

Tokemegfelelési mutato 14,09 11.89
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

27.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

27.3. T6kemenedzsment [folytatas]
Basel 111:
Elsddleges alapveto toke (CET1):

Jegyzett toke, toketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altaldnos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti rendelkezések miatti kiigazitasok.

28.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

2019 2018
Le nem zart peres iigyek 1.465 1.642
Hitelkeretek igénybe nem vett része 48.527 35.944
Biztositékok 3.550 1.059
Egyéb _180 _1.511
Fiiggo és jovobeni kotelezettségek 53.722 40.156

29.SZ. JEGYZET: RESZVENY-ALAPU KIFIZETESEK ES MUNKAVALLALOI JUTTATASOK
(millié Ft-ban)

A Bankcsoporti Javadalmazési Politika hatalya ala tartozd személyi korben f&szabaly szerint a
teljesitményértékelésen alapuld teljesitményjavadalmazas egységesen készpénzbonusz és részvény formajaban
torténik 50-50%-0s aranyban, a juttatasnak az OTP Bank torzsrészvényeibél kell allnia, tovabba a
teljesitményjavadalmazas — a Hpt. eléirasaival 6sszhangban all6 — hanyadat halasztva kell kifizetni.

A teljesitményjavadalmazas részvényalapt részét a Bankcsoporttag leanyvallalatok érintett, konszolidalt szinten
azonositott vezetOi részére az OTP Bank biztositja.

A teljesitményjavadalmazas részvény alapi hanyadanak elszamolasahoz felhasznalhato részvények egyénekre
lebontott darabszamét a részvényalapu teljesitményjavadalmazas Osszege és a Feliigyeld Bizottsag' altal
megallapitott részvényarfolyam hanyadosaként kell meghatarozni.

A Feliigyel6 Bizottsag a részvény darabszamanak meghatarozasahoz figyelembe veendd arfolyamot a
teljesitményalapu javadalmazas elszdmolasat megel6z6 10 napon beliil meghozott dontése idopontjat megel6zo
harom tézsdei napon a Budapesti Ertéktézsdén rogzitett OTP Bank altal kibocsatott torzsrészvény napi
kozéparfolyamanak atlaga alapjan allapitja meg.

2019. évben a részvényre valtott javadalmazas kapcsan a helyi szinten azonositott vezetdk esetében az alabbi
értékek keriiltek személyi jellegii raforditasként elszamolasra:

2016. év utan 2017. év utan 2018. év utan 2019. év utan Mindosszesen
0.72 3.01 4.88 29.23 37.84

12014, év végéig a Bank Igazgatosaga
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

30.SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

2019. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkdzok 10 12 326 348
Forrasok -9 -39 -326 -374
Netté pozicio 1 =27 - -26
2018. december 31.

CHF EUR JPY Osszesen
Eszkozok 11 16 362 389
Forrasok -14 =37 -362 -413
Netté pozicio -3 =21 - =24

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozo limiteken tilmenden sajat

crer

modellt is hasznalja.

31.S7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)
31.1. Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

31.1.1. Fennadllo egyenlegek az Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatdasban az OTP Bankkal szemben
A Csoport a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2019 2018
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 481 3.368
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 31.781 42.001
Aktiv idobeli elhatarolasok 35 60
Kotelezettségek 2019 2018
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -676.761 -508.617
OTP Bank altal tartott kibocsatott jelzaloglevelek névértéke -99.465 -125.137
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd —elhatarolt

kamatraforditasok -3.053 -3.423
Egyéb kotelezettségek -5.899 -6.998
31.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben

2019 2018

Kamatbevételek 1.498 9.913
Kamatraforditasok -21.774 916
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 7.101 8.417
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek -570 4
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és

dijraforditasok -2.743 -158
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 561 597
31.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfoliojat érinto tranzakciok:

2019 2018

OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések - 398
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv szerinti értéke - 402

51



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

31.SZ.JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]
31.2. Kulespozicioban 1évé vezetokkel kapcsolatos tranzakciok

Az OTP Jelzdlogbank vezetd tisztségviseloi, az Igazgatosdg és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdlték 2019. december 31-én 1.499,2 millié
forintértékben rendelkeztek 3.184,8 millid forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek 3
kiilonb6z6 kamatozasi periodus szerint csoportosithatoak:

5 éves: 3,1% -15,32%

10 éves: | 5,7% - 9,26%

20 éves: | 8,4% - 8,8%
A THM' mértéke a hitel folyésitasakor aktualis piaci mértékekbdl kiinduld.

31.2. Kulcspozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok [folytatas]

Kompenzaci6 kategériak 2019
Részvény-alapu kifizetések 37
Hosszt tava munkavallaléi juttatasok (az IAS 19 alapjan) 10
Osszesen -

31.3.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciék egyéb kapcsolt vallalkozisokkal kapcsolatban®

31.3.2. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2019 2018
OTP Lakéastakarék Zrt. tulajdonaban 1€vo jelzaloglevelek 52.742 53.281
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1évé jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -1.889 -2.046

31.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfolidjdt érinté tranzakciok:

2019 2018
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek kényv szerinti értéke 1.049 2.238
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi ara 930 1.985
31.3.3. Fennadllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben

2019 2018
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1év0 jelzéloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez kapcsolddo
elhatérolt kamatraforditasok -2.069 -2.075

31.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben

2019 2018
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal szemben 80 21
Egyéb miikddési bevételek 75 -17
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 504 545

A kulcspozicioban 1év6 vezetok kompenzacidja a 23. szamu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatdsok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatasra.

! Teljes Hiteldij Mutato

Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentésebb tranzakcioi a
Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

32.87. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockéazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozod id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockézatnak.

A Csoport kamatozd eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarata
eszkozok 0sszhangban legyenek a rovid lejarata kotelezettségekkel, vagy a hossza lejarata eszkozok €s a hosszu
lejarata kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszl lejarati eszkdzok és a
kapcsolddo hosszh lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fenticken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit a Csoportnak a kamatlabkiilonbségek ¢és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkez0 tablazat az eszk6zok és forrasok kamatainak Gjradrazasi periodusait mutatja. A valtozo kamatozasu
eszk6zok és kotelezettségek a kdvetkezO Ujraarazasi peridodus szerint, a fix kamatozast eszk6zok és forrasok a
lejarati perioddus szerint keriilnek bemutatasra.
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32.87. JEGYZET:

2019. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozasu
valtozo kamatozasu

Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utan

fix kamatozasu
Egyéb atfogo eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozdsu

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utan

fix kamatozasu

valtozo kamatozadsu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozo kamatozasu
Egyéb pénziigyi eszkozok
fix kamatozasu

nem kamatozo

1 hénapon beliil

HUF

473
405

68

126.958

126.958

Deviza

170

170

HUF

2.106
2.106

38.966
38.966

264.230

264.230

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

Deviza

171

171

(milli6 Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF Deviza
99.396 2
99.396 2

484
484

1 és 2 év kozott
HUF

96.997
96.997

58.169

58.169

2 éven tul

HUF

18.922
18.922

630.079
607.665

22.414
229
229

Deviza

Nem kamatozo

HUF

920

920

Deviza

Osszesen

HUF Deviza

2.579
2.511

68

135.963
135.963

18.922
18.922

1.178 832
607.665

571.167
229

229
1.404
484

920

343

343
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Osszesen

2.584
2.516
68

135.963
135.963

18.922
18.922

1.179.175
607.665

571.510
229

229
1.404
484
920



32.87. JEGYZET:

2019. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségek

fix kamatozasu
Kibocsatott értékpapirok

fix kamatozasu

valtozé kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozo kamatozasu

Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek
fix kamatozasu

Egyéb pénziigyi kotelezettségek

nem kamatozo

NETTO POZICIO

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

127.426

Deviza

166

1 és 3 hénap kozott

HUF

131.816
0
131.816

11
11

173.475

(milli6 Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

1 és 2 év kozott

Deviza HUF Deviza HUF
- 636.373 345 -
- 636.373 345 -
- 437.528 - -
- 437.528 - -
7 49 33 49
7 49 33 49
169  -974.070 -376 155.117

Deviza

35
35

2 éven tul

HUF Deviza

40.244
40.244

822
822
182
182

607.982

39
39

HUF

9.522
9.522

118.356

Nem kamatozo

Deviza

170

Osszesen

HUF Deviza
676.617 345
676.617 345
569.344 -
437.528 -
131.816 -
822 -
822 -
296 118
296 118
9.522 -
9.522 -
81.328 -115
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Osszesen

676.962
676.962
569.344
437.528
131.816

822
822
414
414
9.522
9.522

81.113



32.87. JEGYZET:

2018. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozasu

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utin

fix kamatozdsu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu
nem kamatozo

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utian

fix kamatozasu

valtozo kamatozdsu
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozoé kamatozasu
Egyéb eszkézok
Vevék
fix kamatozasi
Aktiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

1 hénapon beliil

HUF

127.615
85.615
42.000

167.485

167.485

702
585
585
117
117

Deviza

181

181

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

HUF

3.369
3.369

314.769

314.769

Deviza

207

207

(milli6 Ft-ban)

3 és 12 hénap kozott

HUF

10.303
10.303

85.156

85.156

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

56.778

56.778

Deviza HUF

- 438.653
- 5.649

- 433.004
- 1.837

- 1.837

2 éven tul

Deviza HUF

- 21

- 21

- 344

- 344

Nem kamatozo

Deviza

Osszesen
HUF Deviza

3.369 -
3.369 -

127.636 -
85.615 -
42.000 -

21 -

10.647 -
10.303 -
344 .

1.062.841 388
5.649 -

1.057.192 388
1.837 -

1.837 -
702 -
585 -
585 -
117 -
117 -

Osszesen

3.369
3.369

127.636
85.615
42.000

21

10.647
10.303
344

1.063.229
5649

1.057.580
1.837

1.837
702
585
585
117
117
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32.87. JEGYZET:

2018. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek
fix kamatozasu
nem kamatozo
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozasu
valtozé kamatozadsu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozoé kamatozdsu
Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasu
Passziv idobeli elhatarolas

fix kamatozasi

NETTO POZICIO

1 hénapon beliil

HUF

7.733
6.922
6.922
811
811

288.069

Deviza

181

HUF

99
99

39.265
39.265

278.297

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

Deviza

387
387

-180

(milli6 Ft-ban)
KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

HUF

467.759
467.759

-372.300

3 és 12 hénap kozott

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

12.194
12.194

10.115
10.115

34.469

Deviza

2 éven tul

HUF

28.027
28.027
551.469
421.518
129.951

74
74

-139.170

Deviza

Nem kamatozo

HUF

444
444
11.074
470.898
129.951

-111.53

Deviza

Osszesen

HUF

508.523
508.079

444
611.923
470.898
129.951

74
74
7.733
6.922
6.922
811
811

78.779

Deviza

387
387

1

57

Osszesen

508.910
508.466

444
611.923
470.898
129.951

74

74
7.733
6.922
6.922
811
811

78.780



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

33.57. JEGYZET:

A likviditasi kockézat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Csoportnak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Csoport iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbdl szarmazéd

crer

A lejarati elemzésben bemutatott szerz0dés szerinti Osszegek a szerzddés szerinti olyan diszkontalatlan cash-
flowk mint: bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levondsa eldtt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridés (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cseréjére keriil sor; a bruttd hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szerepld sszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepld 6sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd 0sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kdzzétett Gsszeget a beszamolasi id6szak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetend6 Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfelelden valtozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi iddszak végén fennalld értékén alapulhat.

3 hénapon  Even beliili,3 Even tuli, 5 . - Lejarat o
2019.december.31 belii{)i hénapon tali  éven beliili 5 éven tuli né{kﬁli Osszesen

Pénztarak, betétszamlak,

elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.583 - - - - 2.583
Bankko6zi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 33.474 5.527 97.100 - - 136.101
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 435 - - 15.000 - 15.435
Hitelek, 21.669 64.423 332.429 766.307 - 1.184.828
Immaterialis javak - - - - 184 184
Fedezeti célu derivativ
eszk6zok - - 32 197 - 229
Targyi eszk6zok - - - - 90 90
Egyéb pénziigyi eszkozok 1.111 444 - - - 1.555
ESZKOZOK OSSZESEN 59.272 70.394 429.561 781.504 274 1.341.005
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 201 636.508 12.204 28.049 - 676.962
Kibocsatott értékpapirok 8.017 10.001 398.100 150.000 - 566.118
Fedezeti célu derivativ

pénziigyi kotelezettségek - - 264 558 - 822
Lizinggel kapcsolatos

kotelezettségek 27 81 281 25 - 414
Egyéb pénziigyi

kotelezettségek 8.324 491 - - - 8.815
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 16.569 647.081 410.849 178.632 — 1.253.131
NETTO POZICIO
Kovetelések fedezeti célu

derivativ ligyletekbdl - 32 197 - 229
Kotelezettségek fedezeti célu

derivativ igyletekb6l - 264 558 - 822
Fedezeti célu derivativ

iigyletek netté pozicidja - -232 -361 - -593
Derivativ iigyletek netté

pozicidja dsszesen - - -232 =361 S =593
Fel nem hasznalt hitelkeretek 4.207 801 43.518 - - 48.526
Jovébeni kotelezettségek 4.207 801 43.518 - - 48.526




33.57. JEGYZET:

2018. december 31.

Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal

Bankkdzi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Egyéb atfogd eredménnyel
szemben valos értcken
értékelt értékpapirok

Hitelek,

Fedezeti céla derivativ

eszk6zok

Targyi eszk6zok

Immaterialis javak

Egyéb pénziigyi eszkdzok

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kotelezettségek

Egyéb pénziigyi
kotelezettségek

KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN

NETTO POZIiCIO

Kovetelések fedezeti célu
derivativ tigyletekbol

Kotelezettségek fedezeti célu
derivativ ligyletekbdl

Fedezeti célu derivativ
iigyletek netto pozicidja

Derivativ iigyletek netto
poziciéja dsszesen

Fel nem hasznalt hitelkeretek

Jovobeni kotelezettségek

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

3 hénapon
beliili

3.369

43.296

344
14.388

Even beliili, 3

(millié Ft-ban)

ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

Even tili, 5 5 éven tali Lejarat
hénapon tili  éven beliili nélkiili
4.403 79.936 - -
10.000 - - -
60.726 322.854 649.646
- - 1.837 -
- - - 86
- - - 174
75129 402.790 651.483 260
467.972 12.205 28.346 -
- 177.100 381.000 -
- - 74 -
467.972 189.305 409.420 -
- 277 1.560 -
- 15 59
- 262 1.501 -
- 262 1.501 -
2.058 33.309 - -
2.058 33.309 - - —_

Osszesen

3.369

127.635

10.344
1.047.614

1.837

86

174

702
L191.761

508.910
608.424

74

7.736

1.125.144

1.837
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34.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatdrozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkez6 tligyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem 4all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato
piaci informécio, igy a Csoport kiilonbozd értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatdrozasara. A 32. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatéak a valds értéken értékelt
A val6s érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkdzi kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kdtvények esetében a valos értékek
meghatarozasdhoz piaci informaciokat hasznal a Csoport (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférheto tételeket tartalmaz,
ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontaldshoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizdban, adott idészakra érvényes
kockéazatmentes kamatlab és kockazati prémium &sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzodéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e avaltoz6 kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol
keriil megbecslésre,

e alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

Pénziigvi eszkozok és Kotelezettségek valds értéke

2019 2018
Konyv szerinti Konyv szerinti
érték  Valos érték érték  Valos érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.584 2.584 3.369 3.369
Bankkdzi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 135.963 135.963 127.635 127.635
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 18.922 18.922 10.647 10.647
Hitelek 1.179.175 1.480.143 1.063.229 1.345.848
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 229 229 1.837 1.837
Egyéb pénziigyi eszkdzok 1.404 1.404 702 702
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.338.277 1.639.24 1.207.41 1.490.038
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és méas

bankokkal szembeni kotelezettségek 676.962 677.903 508.910 508.910
Kibocsatott értékpapirok 569.344 664.775 611.923 674.523
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 822 822 74 74
Lizinggel kapcsolatos kotelezettségek 414 414 - -
Egyéb pénziigyi kotelezettségek 9.333 9.333 7.736 7.736
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1.256.875 1.353.24 1.128.64 1.191.243
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34.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Valos érték meghatarozas hierarchiaja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchidja az alabbi modon keriilt meghatarozasra:

- 1 szint: aktiv piacon azonos eszkdzokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan
- 2 szint: az 1szintt6l eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy kotelezettséggel
kapcsolatban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetdek. A nem valos értéken értékelt

instrumentumokhoz tartozé valos értékek a valods érték-hierarchia masodik szintjére sorolhatéak

- 3szint: eszkdzokre és kotelezettségekre szolo inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon

alapulnak (nem megfigyelhetd inputok).

Valos érték meghatarozas hierarchidjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd

tablazat mutatja:

2019. december 31.

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt

értékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valds érték korrekcioja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen

2018. december 31.

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékeltértékpapirok

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
pozitiv valos érték korrekcidja

Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
negativ valos érték korrekcidja

Valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok dsszesen

Osszesen 1.szint 2.szint
18.922 18.922 -
229 - 229

822 - 822
18.329  18.922 93
Osszesen 1.szint 2.szint
10.647 10.647 -
1.837 - 1.837

74 ; 74

3.szint

3.szint

A valos értékelés szintjei kozott nem torténtek mozgasok, sem 2019. december 31-ével, sem pedig a 2018.

december 31-ével zarodo idészakokban.

A jovobeni cash-flow-k 0sszege, idozitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum

Cash flow fedezet — 2019. December 31

Lejarat
Kamatkockazat-  Even tuli 5 5 éven tili
kamatswap (HUF)  éven beliili
Névértek 12.194 28.027
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46%

Cash flow fedezet — 2018. December 31.

Lejarat
Kamatkockazat-  Even tili 5 5 even tali
kamatswap (HUF)  éven beliili
Névérték 12.194 28.027
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46%

Osszesen

40.221

Osszesen

40.221
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34.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

Fedezeti célu derivativak — 2019. december 31.

Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 229 822
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 229 822
Fedezeti célu derivativak — 2018. december 31.
Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 1.837 74
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 1.837 74
Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2019. december 31.
Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
sora
Kamatswap Eszk6zok Kotelezettségel
40.221 229 822 A kockazatkezelés 392
céljabol tartott derivativ
eszkozok
(kotelezettségek)
Kamatkock Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
azat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap 2.124 -392 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol
Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok 2018. december 31.
Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
sora
Kamatswap Eszkozok Kételezettségel
40.221 1.837 74 A kockazatkezelés -160
céljabol tartott derivativ
eszkozok
(kotelezettségek)
Kamat- Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
kockazat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonytalansag hatékonytalansagot
Kamatswap 967 -160 Kamatbevételek/ Bankkdzi
kovetelésekbdl
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34.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
[folytatas]

Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek 2019. december 31.

Kamat- Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
kockazat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar
Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre

Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek 2018. december 31.

Kamat- Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
kockazat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre

35.8Z. JEGYZET: A 2019. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

2019 juniusaban a Tarsasag megvasarolta korabbi, szintén bankcsoporton beliili tulajdonosaitél az OTP
Pénziigyi Pont Zrt (a tovabbiakban: ,,Pénziigyi Pont”) 100%-o0s tulajdonjogat. Az akvizicié hatterében az allt,
hogy a lakastakarék-pénztari megtakaritasok iranti kereslet csokkenését kdvetden a Pénziigyi Pont értékesitési
szerkezetében meghatarozova valt jelzalogbanki hiteltermékek szerepe. A Pénziigyi Pont vételara 100 millio
forint volt. A Pénziigyi Pont 2019. juliusaban 320 millié forint t6keemelést kapott. Konyv szerinti értéke év
végén 420 milli6 forint volt.

A Jelzalogbank masik befektetése, az OTP Ingatlanpont Kft (a tovabbiakban: Ingatlanpont) 2019. juniusaban
240 milli6 forint tékeemelést kapott, amivel kdnyv szerinti értéke 1,6 milliard forintra emelkedett.

Mindkét befektetés sajat tokéje alacsonyabb konyv szerinti értékilknél, azonban szamitott valds értékiik nem
indokolja az értékvesztés elszamolasat.

36. SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

A Bankcsoport folyamatosan vizsgalja a COVID-19 virus okozta tarsadalmi és gazdasagi hatasokat, ezeknek a
hitelezési aktivitasra, valamint a meglévo hitelportfoliokra gyakorolt hatasait. A jelen tudasunk szerint nehezen
becsiilhetd a COVID-19 virus okozta kdzép- €s hosszl tavll pénziigyi hatas.

A COVID-19 virus gyors terjedése, valamint tarsadalmi és gazdasagi hatdasa hazankban és vilagszerte a
feltevések €s becslések feliilvizsgalatat igényelheti, amelyek az eszkdzok és forrasok kdnyv szerinti értékének
lényeges kiigazitdsdhoz vezethet a kovetkezd pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés nem képes
megbizhatéan megbecsiilni a hatast, mivel az események naprol napra alakulnak ki.

A fentiek mellett, A magyar kormany 2020. madrcius 18-an elfogadta a koronavirus vilagjarvany
nemzetgazdasdgra gyakorolt hatdsainak enyhitésére irdnyuld azonnali intézkedésekrdl szold rendeletet (a
tovabbiakban: Rendelet), amely eldirja az adossag-visszafizetés felfiiggesztését (moratorium). A moratoériumot
minden olyan adds szamara eldirjak, aki ezt gyakorolni kivanja (maganszemélyek, mezdgazdasagi termeldk,
véllalkozok ¢és Ttzleti vallalkozasok), amely az adossag-visszafizetés 2020. december 31-ig tdrténd
felfiiggesztésével jar. A vezetés nem tudja megbecsiilni a Rendelet lehetséges hatasait a Bank pénziigyi
kimutatasaira.

A hosszabb tavu hatas befolyasolhatja a hitelmennyiségeket, a cash flow-kat és a jovedelmezdséget. Ennek
ellenére a pénziigyi kimutatdsok idopontjaban az OTP Jelzalogbank tovabbra is teljesiti esedékes
kotelezettségeit, ezért bizonytalansag nem meriilt fel a vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatban.

63



I 4
4
(konszolidalt)
Budapest, 2020. marcius 19.
Becsei Andras Szudarovicsné Csonka Petra

Vezérigazgato Fdosztalyvezetd



1. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2019-ben

Egymast érték a vilaggazdasaggal kapcsolatos kedvezodtlen hirek 2019-ben: a kereskedelmi habora
¢s a hard Brexit miatti aggodalom, a feldolgozodipari termelés botladozasa, a vilag legnagyobb
gazdasagainak lassuldsa és a recesszids félelmek erésodése is borzolta a befektetdk kedélyét. igy
nem csoda, hogy amikor az utolsé negyedévben a Brexit megallapodasrol és az amerikai-kinai
kereskedelmi haboru részleges lezardsardl szolo hirek megérkeztek, sokat javult a befektetdi
hangulat, mivel ezzel a legfontosabbnak tartott kockazatok arazodtak ki a nemzetkdzi piacokrol.
Ennek tiikrében kiilondsen rossz pillanatban indult Utjara Kindbol az 0j koronavirus, ami a
lehetséges negativ gazdasagi kovetkezmények miatt, noveli a vilagban a recesszios félelmeket és

er6siti a kockazatkertilést.

Az Egyesiilt Allamokban 2019-ben elkezdddott a gazdasag bdviilési iitemének vart lassuldsa, a
2017-es adocsokkentések pozitiv hatdsanak kifutasa, valamint a kereskedelmi habori miatt
gyengiilé export és beruhdzési dinamika kovetkeztében. A lassulds mértéke azonban elmaradt a
vartol, koszonhetden a fogyasztds robosztus ndvekedésének. A GDP-bdviilésének iiteme, az
eldzetes adatok alapjan 2,3% volt 2019-ben.

Az inflaciés folyamatok a Fed varakozasaival Osszhangban alakultak. Az iizemanyagarak
emelkedése miatt az inflacid6 kismértékben 2% f6l¢ keriilt (2019 decemberében 2,3%), a
maginflacié pedig az év utolsé honapjaiban stabilan 2,3%-on ragadt. A lassulas és az év soran
emelkedd recesszios félelmek miatt a Fed novemberben harmadszor is kamatot csokkentett (2019-
ben Osszesen 75 bazisponttal). A Fed kordbbi kamatcsokkentései 2020-ban mar elkezdhetik

éreztetni kedvezo hatasukat.

Inflacios varakozasok (piaci arazas, GDP (év/év, %)
inflaciéhoz kotott 6téves swap, %)

Forrds: Datastream Forrds: Datastream
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Az eurdzona gazdasaganak novekedési liteme a 2017-es 2% feletti szintrél 2019-re 1% kornyékére
lassult, amit elsésorban a feldolgozoipar visszafogott teljesitménye miatt visszaesd nettd export
okozott. A feldolgozodipari recesszidért a kinai novekedés lassuldsa, a kereskedelmi haboru ¢és az
europai autoiparral kapcsolatos szabalyozéi valtozasok a feleldsek. A fogyasztas is lassult, de a
GDP-nél még némileg gyorsabban boviil, koszonhetden a kedvezé munkaerd-piaci folyamatoknak
(a munkanélkiiliségi rata 7,5%-ra csokkent, a bérdinamika 2,5% felett van). A beruhazasi aktivitas
is erds, az éves dinamika 5% koriil varhato. Mivel az év utolsd honapjaban megsziiletett a Brexit-
megallapodas, valamint a Kina és az USA kozotti kereskedelmi habora részleges lezarasara is sor
keriilt, fontos, a novekedést érintd negativ kockazatok szlintek meg. Bar bazishatasoknak
koszonhetoen az éves ardinamika 1,3%-ra emelkedett, az inflacios varakozasok tovabbra is 1%-on

allnak. Ez azt valdszintsiti, hogy a laza monetaris kondiciok tartésan fennmaradnak.

Magyarorszagon a kiilsé kornyezet korabbinal visszafogottabb teljesitménye egyelore nem hagyott
nyomot a gazdasag 2019 elsé harom negyedévében nyujtott teljesitményén (Q1:+5,3%, Q2:+4,9%,
Q3:+5,0% ¢év/év), bar az év végén mar jelentésebb mértékben lelassult az ipari termelés
novekedése. A novekedés bazisa széles, boviilt az export, 5% koriili titemben boviil a fogyasztas, de
az igazi hajtoer6t az allami és maganberuhazasok altal is futott, 15% korili iitemben boviild
beruhazasok biztositottdk. Az utols6 negyedévre vonatkoz6 adatok alapjan az éves novekedés
iteme 4% kortilire lassulhatott le, ezzel egyiitt pedig a GDP novekedés 2019 egészében 4,8% koriil
alakulhatott. 2020-ban varhatéan 3-3,5% koriilire lassulhat a ndvekedés, részben a kiilsé kornyezet
romlasa, részben pedig az allami beruhdzasok varhat6é visszaesése miatt, az EU-s forrasokbol
finanszirozott k6zosségi beruhdzasok ugyanis a 2019. évi cslics utdn varhatdéan csokkenni fognak a
kovetkezd években.

A legfrissebb informaciok szerint 2019-ben a GDP 2%-at érhette el a koltségvetési hiany. Az
allamaddssag a GDP 80%-a feletti csticsokrol és a 2018 végi 70%-rol 2019 végére 67%-ra, 2020
végeére pedig mar 64% kornyekére siillyedhet. A foly6 fizetési mérleg hidnya tovabbra is mérsékelt
(a GDP 0,5%-a kortil lehet) és 1ényegesen elmarad a bearamlo EU-s forrasok és az FDI 6sszegétol,
ami azt jelenti, hogy a magyar gazdasag adodssdg tekintetében tovabbra is nettd visszafizetdi
pozicidban van. A kiilsé adossag pedig — tulajdonosi hitelek nélkiil - a GDP 120%-at elérd csucsrol
56%-ra stillyedt, ami teljesen megfelel a régid atlaganak és a kovetkezd években varhatdan tovabb
mérséklodik.

Megfelelden magas a korményzat likviditasi- és jegybank devizatartalékainak szintje is. Ebben a
kornyezetben erds maradt a vallalati és élénkiilt a haztartasi hitelkereslet, mindkét szektorban 15%

koriili az éves bdviilés mértéke, mikdzben alacsonyak maradtak a kockazati koltségek.
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A hazai haztartasok eladosoddsa semmilyen tekintetben nem jelentds. A GDP ardnyaban az
allomany alig 15%, ami a fele harmada a régiés (lengyel: 34%, cseh:31%, szlovak: 41%)
gazdasdgokban mért értékeknek, de jelentdsen elmarad a valsag elott itthon mért értéktdl (26% volt
2007-ben, de a leértékelddés miatt atmenetileg elérte a 31%-ot is a cslcson) is. A
makroprudencialis szabalyoknak kdszonhetden, illetve a forint €s fix hitelek eldretdrésével az ebbdl
fakad6 kockazat is alacsony. 2019-ben a haztartasok és vallalatok arfolyamsziirt hitelndvekedése
16,5 és 14% volt. A haztartasok esetében a novekedéshez jelentdsen hozzijarult az év kdzben
bevezetett babavard hitelkonstrukcid, azonban e mellett is mind a lakas 910 milliardnyi, mind a
személyi hitelek 556 milliardnyi 0j szerzOdéses Osszege Uj csucsot jelentett. A vallalati szektor

esetében pedig az erds beruhazasi aktivitas ndvelte a hitelkeresletet.

A lakasépitések szama 2019-ban ismét csokkent az eldzd évhez képest (-4,3%), 6sszesen 35.123 db
engedély keriilt kiadasra. A hasznalatba vételi engedélyek szaméaban ugyanakkor jelentOs
emelkedés (+19,5%) volt tapasztalhato, 21.127 db lakés kapott ilyen mindsitést. A lakdingatlanok
forgalmaban még nincs végleges adat, azonban az eldzd évinél visszafogottabb ndvekedésre

szamitunk.
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A lakaspiacon a MAP+ konstrukcié bevezetése jelentésebb mennyiségii befektetési célu keresletet
szorithatott ki, melynek kovetkeztében, ha csak kis mértékben is, de csokkent a lakdspiaci
tranzakciok szama 2019-ben. Az év elsO felében még, az erds keresletnek és az ujabb kereslet
¢lénkitd intézkedések bejelentésének koszonhetden a lakasarak még gyors iitemben néttek, azonban

egyre tobb jel mutat arra, hogy a lakasarak novekedése tuljutott a csticson.
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Makrogazdasagi szempontbdl az egyetlen kényes kérdés az inflacio alakulasa. A 2018. évi 2,8%-r6l
2019-ben 3,4%-ra emelkedett az éves atlagos inflacid, s6t decemberben 4,0%-ra gyorsult a
fogyasztdi arak éves novekedésének iiteme, amivel elérte a jegybank inflacids célsdvjanak felsd
sz¢lét, és a varakozasok szerint az év elején még tovabb gyorsulhat az inflacid, a csticsot januar-
februarban érheti el. 2019 végén és 2020 januarjaban a forint arfolyama tobbszor is j mélypontra
gyengiilt az eurdval szemben, kdszonhetden annak, hogy a jegybank a régié legalacsonyabbnak
szamitd kamatat tartja fenn. A forint leértékelddése Onmagaban azonban nem hozza
Iépéskényszerbe a jegybankot. Mivel a haztartdsok devizakitettsége gyakorlatilag megszlnt, a
vallalati szektorban 60%-r6l 40%-ra csokkent a devizahitelek éallomanya a teljes vallalati
hitelalloméanyon beliil, az dllamadossag devizaaranya pedig 50%-rol 20% ald mérséklddott, igy a

jegybanknak stabilitasi szempontbol nem kell védenie az arfolyamot.

11. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019. évi célkitiizései

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzéloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megérzése, illetve elérése. Az 1 lakossagi
jelzéloghitelek szerzodéses Osszege teriiletén legalabb 28,4 %-os részesedés elérése volt a kitlizott

cél. Eves atlagban ett] magasabb, 31,6 %-os részesedést sikeriilt elérni.

Uj szerzédéses osszeg (Mrd Ft) Piaci részesedés
Piac OTP Csoport OTP Csoport

2018. 2019. 2018. 2019. 2018. 2019.
Tény Terv Tény Tény Terv Tény Tény  Terv  Tény

Lakashitel
Szabadfelhasznalast jelzaloghitel| 66,33
Osszesen 916,68

A targyévben az orszagos hitelkereslet tovabb ndtt. Az 0j jelzdloghitel szerzddések 0sszege az el6zd

¢vihez képest kozel 6,8 %-kal boviilt, ezen beliil a lakéshitel szerzédések 7,0 %-kal, a szabad-
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felhasznalasu jelzaloghitel szerzddések 4,6 %-kal emelkedtek. A ndvekvd lakasépitések az Uj
lakasra igényelt hitelek mennyiségében is visszatiikr6z6dott, de még mindig a hasznalt lakdsokra

igényelt hitelek determinalnak.

Az OTP Csoportndl az 14j szerzédések mellett 2019-ben tovabb nétt az ujonnan folyodsitott hitelek
Osszege is, mely 6sszesen 270,4 Mrd Ft volt. Az el6z6 évben folyositott mennyiséget 16,8 %-kal
haladta meg, ezen belill a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet — a csalddok otthonteremtési
tamogatasanak bovitése miatt — jelentdsen nétt, 34,3%-kal, a piaci lakashitelek folyositasa 15,7%-
kal boviilt, ugyanakkor a szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleké 7,5%-kal csokkent. A folyositott
lakossagi hitelek 92,4 %-a volt lakashitel és 7,6 %-a szabad-felhasznalast jelzaloghitel.

Folyésitott hitel (Mrd Ft)
2018. 2019.
tény tény

OTP Csoport

terv

Lakashitel 209,5

tdmogatott hitel 41,6

piaci kamatozasu hitel 167,9
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 22,2 30,5 20,5
Osszesen 231,7 314,9 270,4

A thlzott 2019-es piacbdviilési varakozasok miatt nem sikeriilt sem a lakashitel, sem a szabad-
felhasznalasu jelzaloghitel folydsitas teriiletén a tervezett mennyiséget elérni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelbdl mar nem tervezett folyositast. gy a nominalis
brutt6 allomany 4,92 milliard forintrol 4,86 milliard forintra csokkent.

A Jelzalogbank-i hitelek torlesztése a targyévben dsszesen 180,3 milliard forint volt. Ebbdl a lejarat

elotti visszafizetés 72,2 milliard forint.

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betdltott piaci részesedése 2019-ban tovabb

nétt, év végén 29,1 % volt.

Zaroallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2018. 2019. 2018. 2019. 2018. 2019.
Lakashitel 3339,9 3 640,9 961,8 1073,7 28,8% 29,5%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel| 1 022,7 885,3 272,1 243,0 26,6% 27,5%
Osszesen 4 362,6 4 526,2 1233,9 1316,7 28,3% 29,1%

A hatralékos kovetelések aranya az év soran enyhén emelkedett, de tovabbra sem jelentds. A 90
napnal nagyobb hatralékkal rendelkezd kovetelések allomanya a teljes kovetelés 0,58 %-arol 0,67
%-ara valtozott, ugyanakkor a felmondott hitelek mennyisége csokkent: 97 db-r6l 76 db-ra. A
mindsitett hitelek értékvesztésének allomanya 2019-ben 3,8 millidrd forinttal csdkkent, az OTP

Jelzalogbank IFRS nett6 jelzaloghitel allomanya pedig 116,3 milliard forinttal nétt.
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Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentdsen befolyésolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az el6z6 évi 79,9 ezer db

érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2019-ben 6sszesen 80,2 ezer db volt.

Uj jelzaloglevél kibocsatas nem volt tervbe véve 2019-ben, azonban 39,25 milliard forint lejard
jelzéloglevelet figyelembe véve a zardallomanyi terv 557,1 milliard forint volt. Ez a forrés
jelentésen elmaradt a hitelek brutté allomanyatél (1.161,5 milliard forint), azonban jelzaloghitelek
finanszirozéasara a jelzéloglevélen és sajat tokén kiviil bankkozi hitelek €és egyéb forrasok is

szolgélnak.

Az ¢év végén forgalomban 1évo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon

43,66%-ra csokkent az OTP Jelzalogbank piaci részesedése.

A jelzéloglevél piac megoszlasa 2019-ben:

2018.12.31 2019.12.31

Mrd Ft  részesedés MrdFt  részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 597,35 49,06%| 558,10 43,66%
Takarék Jelzlogbank Nyrt] 222,45 18,27%| 266,75 20,86%
UniCredit Jelzalogbank Zrt.| 154,56 12,69%| 155,78 12,19%
Erste Jelzdlogbank Zrt. 141,72 11,64% 156,29 12,22%
K&H Jelzalogbank Zrt. 101,50 8,34%| 141,50 11,07%
Osszesen 1217,58 100,00%| 1 278,42 100,00%

Osszességében megéllapithatd, hogy 2019-ben a hitelezési piacon tovabbra is folytatodott a
keresletbdviilés, bar nem a varakozasainknak megfeleld mértékben. A hitelek alloméany tovabb ndtt.
Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célokat mennyiség tekintetében nem sikeriilt elérni, de a piaci
részesedeés is meghaladta a tervezettet, €s a boviild jelzaloghitelezési piacon sikeriilt a piacvezetd
poziciot megtartani. A portfolid mindsége tovabbra is javuld tendenciat mutat. A javuld gazdasagi
kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevéi magatartds pozitiv valtozast hozott az ligyfelek

fizetOképességében ¢és a fizetési készségeben.

III. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2019. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli térvény 2017. janudr 1-t6l hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6] pénziigyi kimutatasait
kizar6lag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Uni¢ altal
is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.
Jelen jelentés az OTP Jelzélogbank 2019. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok

szerint Osszeallitott konszolidalt adatokat tartalmazé éves pénziigyi kimutatasai alapjan késziilt.
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Az OTP Jelzilogbank 2019. december 31-re vonatkoz6 auditalt, IFRS szabalyok szerinti

konszolidalt adatainak bemutatasa

Az eszkdzok Osszesen 2019. december 31-én 1.340.222 milli6 forintot tettek ki, amely 11%-kal ndtt
az eldzo évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 26.360 millid forint volt, mely 3,5%-

kal csokkent az el6z0 évi értékhez képest.

A hitelek netté allomanya az eldz6 évi 8%-os allomanyndvekedéshez képest 2019-ben 11%-kal

tovabb nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas er6sddésének koszonhetden.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsdat tartalmazza, ezert

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Konszolidalt mutat6szaimok megnevezése 2019. 2;,;‘::_022:: 3 Viltozas (%)
Mérlegfoosszeg (millio Ft) 1208 795 1340 222 131 427 10,9%
Hitelallomany (millié Ft) 1063 229 1179 175 115 946 10,9%
Bankk67i kotelezettségek (millio Ft) 508 910 676 962 168 052 33,0%
Jelzdloglevél-allomany (millio Ft) 611 923 569 344 -42 579 -7,0%
Sajat téke (millié Ft) 74 650 82 354 7704 10,3%
Targyévi eredmény (millio Ft) 27 305 26 360 -945 -3,5%

A sajat téke 10%-kal nétt az eldzé évi értékhez képest az elézd évi eredmény alapjan fizetett

osztalék, a targyévi eredmény, valamint a jegyzett toke emelés egyiittes hatasara.

III.1. OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-0s tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont
Kft.-ben. A vasarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben
torténd torzstoke emeléssel egylitt. A tranzakcio kozos ellendrzés alatt 4llo gazdalkodo egységeket
magukban foglalo iizleti kombindcionak mindsiil, ezaltal a konszolidaciobol eredd kiilonbozet

elszamolasa kozvetleniil a Konszolidalt Sajat Toke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirdsag a tulajdonos valtast és a torzstoke emelést 2017 januarjaban jegyezte be, mely a
Jelzalogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszamolojaban mar a befektetések kozott keriilt

kimutatasra.

Az OTP Ingatlanpont Kft. f6 tevékenységi kore az ingatlaniigynoki tevékenység, arbevétele az

ingatlankozvetitéshez kapcsolodd megbizasi dijbol szarmazik.
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A Tarsasag 2019-re jovahagyott {lizleti terve az ingatlanforgalmazas ¢és ingatlankozvetitoi
tevékenység bovitését iranyozta eld. Cél az értékesitési haldozat optimalis lizemméretének az elérése

mellett a jutalékbevétel novelése, €s a hatékonysag javitasa.

A piaci részesedése az OTP Ingatlanpont Kft.-nek 2019-ben az el6z6 évhez képest nem valtozott. A
targyévi becsiilt piaci tranzakcioszam 146.037 db volt, ebbdl a Tarsasag 3.565 db-ot értékesitett az

adott lizleti évben, ami 2,44 %-os piaci részesedést jelent (2018-ban szintén 2,44 % volt).

Az értékesitésbol szarmazd nettd arbevétel dinamikusan nétt, és a Tarsasag 2019-ben 2,70 milliard
Ft netto arbevételt realizalt. A bevétel kozel 90%-a az ingatlankdzvetitdi tevékenységbdl szarmazod

megbizasi dijakbol szarmazik.

Az értékesitési haldozat december 31-én 742 szerzodott értékesitével, 30 sajat irodaban és 42
Stratégiai partneri irodaban miikodott. A Tarsasag ingatlan allomanya 10.719 db volt december 31-
én.

Az OTP Ingatlanpont Kft. 2019. évi tevékenysége eredményeképpen -275,5 millié Ft addézott

eredményt ért el.

II1.2. OTP Pénziigyi Pont Zrt.

2019 juniusaban az OTP Jelzalogbank Zrt. megvasarolta az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 100%-0s
tulajdonjogat, mert az a lakastakarék-pénztari szerzddések iranti kereslet visszaesésével jelenleg

mar elsdsorban jelzdlogbanki hiteltermékeket kozvetit.

A vasarlast kovetden tokeemelés tortént. Cégbirdsag a tulajdonos valtast és a torzstOke emelést

2019 oktoberében jegyezte be.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja elsdsorban egy olyan orszagos értékesitési
halozat 1étrehozésa volt, amely az OTP Bankon kiviil es6 lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre az

OTP Bankcsoport teljes termékkinalatat biztositja.

A Tarsasag 2019. évi iizleti terve 47 millidrd Ft szerz6déses 0sszegli lakas és jelzaloghitel szerzddés

kozvetitését iranyozta eld, mely 88 %-ra teljesiilt, 41,92 millidrd Ft értékben.

Az értékesitési haldzat fokuszterméke 2018 oktoberéig a lakéastakarék termék értékesitése volt. Ezen
termékkorhoz kapcsolddd allami tdmogatds megsziinésével az értékesitési halozatot is at kellett
alakitani. Az 4atalakitast kovetden a hitelkozvetitésre helyez6dott a hangstly. A lakds- és

jelzaloghitel kdzvetités 17,21%-kal nétt 2018-rd1 (35,76 Mrd Ft) 2019-re (41,92 Mrd Ft).

A személyi kolcson kozvetitési terv 3 Mrd Ft volt, a tény 16,5 Mrd Ft lett (Babavard kolcsonnel
egylitt). Ez az el6z6 évi teljesitmény 690,75 %-a.
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Lakas- ¢és jelzaloghitel szerzddéses Osszeg kozvetitésébol a Tarsasag altal elért piaci részesedés

4,8%, amely az eldz6 évi részesedést 16,83%-kal haladta meg.

A targyévben az értékesitéi haldzat 1étszama 1516 férél 693 fore csokkent, Osszhangban az

értékesithetd termékek palettajanak valtozasaval.
A Tarsasag teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbdl szdrmazik, a bevételi terv teljesiilése 88,1%.

Koltségek, raforditdsok legnagyobb részét a kozvetitéi jutalékok teszik ki, amely 86,7%-on
teljesiilt.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2019-es konszolidalt ad6zott eredménye az OTP Pénziigyi Pont Zrt.
2019-es adozott eredményének azon részét tartalmazza, melyet a Tarsasag feletti kontroll

megszerzésének idépontja (2019. 06. 26.) és 2019. év vége kozott ért el, amely -228 millio Ft.

Az OTP Jelzélogbank egyedi beszamolgjaban a részesedések Osszértéke 1.997 millio forintot ért el,
mely érték a konszolidalt beszamoloban — a tdkekonszolidacié eredményeképpen — mar nem jelenik

meg.

Refinanszirozasi iizletag

A hitelintézetek forint lejarati O0sszhangjanak szabalyozasarol szolé 20/2015 (V1.29.) MNB
rendeletben eléirt jelzéloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak (JMM) 2017-es hatalyba 1épése
és az azt kovetd emelései felélénkitették a hazai refinanszirozasi piacot, aminek az OTP
Jelzalogbank aktiv szerepldje. Jelenleg két nagy kereskedelmi bankkal van refinanszirozasi keret-

megallapodasa.

2019. oktober 1-t6l a JMM elvart szintje 20-r6l 25 szézalékra emelkedett, melynek hatdsara a
refinanszirozasi hitelek bruttd allomanya az elézé év végi értékhez képest 18,7 milliard forinttal
nétt, 2019. december 31-én 104,3 millidrd forintot tett ki, mely a pénziigyi kimutatdsokban a

bankkozi kovetelések kozott szerepel.

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir Kibocsatasi tevékenysége

A Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegtelelobb forrdsanak biztositasa mind révid, mind hosszu tavon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. Fo célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockézata hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzdlogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése. A jelzaloglevél-

kibocsatasok kozott a Jelzalogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiilonos




10
gondot forditva a kamat- ¢és arfolyamkockazatokra. Hosszu tavon a jelzaloglevél-kibocsatasok és a

hosszu futamidejii derivativ ligyletek a kozel kockazatmentes pozicio elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzélogbank treasury szakteriilete biztositja a Bank folyamatos likviditdsat, megképzi annak
kotelez6 tartalékat, illetve biztositja az egyéb likviditasi kotelezettségeknek vald megfelelést. A
Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- ¢és
likviditasi kockazatok) kezelése szintén a teriilet feladatai k6z¢ tartozik. A treasury feladata, hogy a
jelzaloglevél forgalomba hozatalok sziikséges feltételei biztositva legyenek, emellett megszervezi
az egyes forgalomba hozatalokat és sziikség esetén biztositja a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt
allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges potfedezeteket. Kezeli a Bank értékpapir-
elkészitésében és az eszkoz-forras szerkezet kezelésében.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az eldz6 évekre jellemzdéen 2019-ben is az OTP Bankkal szoros
egylttmiikodésben végezte. Az OTP Bank tovéabbra is a Jelzalogbank legjelentésebb iizleti partnere

a bankko6zi pénzpiaci kapcsolatokban.

IV.1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzdlogbank likviditasa az év soran minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszk6zok a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Folytatva az
elmult évtizedben kialakult trendet, a Jelzalogbank 2019-ben is hitelfelvevd volt a bankkdzi

pénzpiacon.
IV.2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarldsok fontos szerepet toltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forrds szerkezetének alakitasaban. A forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitdsanal kiilonos hangsulyt kap a forgalomban 1évé és keriild jelzaloglevelek egyiittes
névértékének ¢és a Jelzdlogbank hitelallomanyabol fakadé tékekovetelés allomanyanak
harmonizalésa, a kozép és hosszl tavl lejarati sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockazat
kezelése, az allami tamogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos
megfelelés, illetve az OTP Csoport szintjén a bevétel- €s jovedelem-maximalizalas.

2019 folyaman a Jelzdlogbank nem hozott forgalomba jelzdlogleveleket, forgalomban [évo

jelzélogleveleinek névértéke 2019. december 31-én 558,1 milliard forint volt.
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IV.3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzdlogbank kizdrélag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolioja az év soran nem

valtozott, a hitelintézet mérlegfédsszegéhez képest elenyészd nagysagu volt.
IV 4. Fejlodési iranyok

A Jelzalogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2020-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetéi kor diverzifikalasa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport

szintli termékfejlesztésben, ¢€s eszkoz-forrds gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a

crer

V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa

V.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezo két tablazat az ligyfélhitel portfolio hatralévo futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat

mutatja be.
A hitelallomany hétralév’(’i futamidé szerinti
megoszlasa

futamid6 2018.12.31/2019.12.31 régio 2018.12.312019.12.31
0-5¢év 7,8% 7,1% Budapest 39,0% 41,0%
5-10 év 26,5% 22,6% Dél-alfoldi Régié 12,9% 12,4%

10 - 15 év 24.,6% 22,0% Dél-dunantili Régio 10,0% 9,5%
15-20 év 24,5% 27.2% Eszak-dunantili Régio| 18,9% 18,9%
20 év felett 16,6% 21,1% Eszak-keleti Régié 19,2% 18,2%
Osszesen: 100,0% | 100,0% | |Osszesen: 100,0% | 100,0%

A portfolioban hatralévé futamidd szerinti megoszlasdban az el6z6 év végéhez képest
megfigyelheté a 15 év feletti hatralévd futamidejii hitelek ardnyanak jelentdés novekedése. 2019
végén mar a 15-20 év kozotti sdvban van a legtobb hitel.

A teriileti megoszlds szerkezete nem valtozott 1ényeges modon, a Budapesti Régido aranya kis
mértékben novekedett.

Az tgyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentds az 6nallo zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvaldsuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomany bruttd6 konyv szerinti értéke 2019. év

végén 104,3 milliard forint volt.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévOségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutté IFRS allomany (Mrd Ft) 2018 2019 Valtozas
A (0-30 nap) 1 056,0 1169,1 113,2
B (31-60 nap) 7,1 5,6 1,5
C (61-90 nap) 2,7 2,5 0,2
D (91-180 nap) 5.2 5,3 0,1
E (180+ nap) 1,8 2,6 0,8
Osszesen 10727 1185.2 112.4
A (0-30 nap) 98,4% 98,6% 0,210%
B (31-60 nap) 0,7% 0,5%| -0,189%
C (61-90 nap) 0,3% 0,2%|  -0,043%
D (91-180 nap) 0,5% 0,5%| -0,034%
E (180+ nap) 0,2% 0,2% 0,055%
Osszesen 100,0% 100,0%| -0,002%

2019. év végén a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 1,4%-a, ami 0,2 szazalékpont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90

napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten 6sszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhat6 veszteség €s az értékvesztés dsszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockdzati fazisok (un. stage-ek:
teljesito, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa valamint
az atstrukturdltsdg mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhaté megtériilése
hatdrozza meg. 2019. december 31-én az ligyfél hitel portfolidra elszdmolt értékvesztés allomanya

5,7 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 mddszertannak megfelelden igy is

kapcsolddik hozzajuk értékvesztés, melynek év végi 6sszege minddssze 139 millio forint volt.

A kordbban az elszdmolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladésok megmentésére
kidolgozott banki adosvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kiliresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2019-ben 6sszesen 1,4 milliard forint értékli tokekovetelés

eladasat jelentette.
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V.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiik, a Jelzdlogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitasa sikertelennek bizonyult. Az eladas altaldban a kovetelés

felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden keriil erre sor.

Sem 2018-ban, sem 2019-ben nem indult ) végrehajtasi eljaras. 2019. év végén a jelzalogbanki
portfolioban nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzdlogbank végrehajtasi eljarast

inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve

megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

VI. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarto gazdalkodo szervezeti statuszbol eredden
nvilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szamvitelrdl szoldo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklodésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiil6 vallalkozas, amelynél

a) az lUzleti évet megel6zo két - egymast kdveto - lizleti évben a mérleg fordulonapjan a
kovetkezd harom mutatoérték koziil barmelyik ketté meghaladta az alabbi hatarértéket:
aa) a mérlegféosszeg a 6 000 milli6 forintot,
ab) az éves netto arbevétel a 12 000 milli6 forintot,
ac) az iizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 fot, és

b) az adott {izleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma meghaladja az 500 f6t,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatasanak megértéséhez sziikséges mértékben - a kornyezetvédelmi, a szocidlis és foglalkoztatasi
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartisara, a korrupcidé elleni kiizdelemre és a

megvesztegetésre vonatkozo informacidkat tartalmazo nem pénziigyi kimutatast tesz kozzée.

A szamviteli térvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekovetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzadlogbanknak nem
kotelezo a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar és
nemzetkozi szinten is jelentdsnek mindsiilo szerepét, az alabbiakban réviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informéciok.
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VI.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6 tevékenysége

a lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és korszertsitésének finanszirozasa,

ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatdrozasa, tovabba

jelzaloglevél kibocsatas ¢és

refinanszirozasi hitel nytjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsdsorban sajat forrasbol folyositott piaci forint lakéas és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdmogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2019-ben forint alapt
tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapt
piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket nyujtott a Jelzdlogbank, valamint kereskedelmi banki
partnereinek 6nallé zalogjog visszavasarlasi iigyletek révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A
hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitok
végzik. Az lzleti modell masik {6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban
megfeleld forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasu

lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolddik az OTP csoport miikddéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitdk végzik.

e A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank Zrt. az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikddve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az OTP

Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.

e A Jelzadlogbank a portfoliojaban 1évd lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas Utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzdlogbank az OTP Bank
Nyrt. Eszkoz-Forrdas Menedzsment, valamint a Regiondlis Treasury Igazgatosagaval

mikodik egyiitt.

e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, munkaltatoi lakasalap szamlat, valamint deviza

nostro szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.
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e Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-tdl bérli irodahelységeit. A kdzos technikai
hattér kialakitasdban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznélasa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentdszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtudlisan kialakitott Ko6zds Szolgaltato

Ko6zpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmara.

VI.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatban
kovetett politikainak leirasa

Az el6z6 pontban részletezett mdédon az OTP Jelzalogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miikodésébe, melynek keretében elsOsorban hatékonysdgi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzdlogbank megbizasabol. A belsd szabélyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikak elkészitésében is szoros az egylittmiikddés, egyes
szabalyzatokat, politikdkat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank szabalyzati
rendjéhez tartoznak és OTP Jelzalogbank Zrt. altal implementalasra keriilnek, mig mas résziiket az
OTP Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megfelelden atalakitva alkalmaz. Ebbdl eredden a VII.
fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel
mikodésének sajatossagaira, azon belill els6sorban azoknak a feladatoknak az er6forras
felhasznalasara és mikodési koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikdkat (ezek indoklasa, illetve eredményeinek
leirasa a kovetkezd pontokban talalhatd). A foglalkoztataspolitika eredményeinek dsszefoglalasa a

VII. fejezetben talalhato.

V1.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon beliil az OTP Jelzadlogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kdrnyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel
Iényeges kockéazatok. Miitkodése €s szolgaltatasai soran nagy figyelmet fordit az energiafelhasznélas
¢s a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus informaciddramlas novelése, valamint a

miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd megszervezése révén.

V1.4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. jellemzden a Bankcsoport szintjén, kozvetett modon tdmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az ligyfelek, mind az iizleti partnerek,

illetve az alkalmazottak viszonylatdban, erre szabalyzataiban, miikodésének megszervezésében,
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kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett modon az OTP Jelzdlogbank Zrt., igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel 1ényeges
kockazatok. (Az tigyfelekkel és lizleti partnerekkel vald kapcsolattartds is elsésorban kozvetett
modon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzadlogbank Zrt. alkalmazottai emberi
jogainak tiszteletben tartasabol szarmazo kockazatok nem jelentosek, az ehhez kapcsolddo
eredmények az alacsony fluktuacidban és a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak

meg.

VLS. A korrupciéo elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztasbol eredden a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordoz6 dontések szadma korldtozott. Ezeknek a kockazatoknak a kezelését a Felelds

tarsasagiranyitas megvaldsuldsat bemutatd VIII. fejezet foglalja 6ssze

VI.6. Azon kulcsfontossiagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerusitheto altalanos ligyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Térsasag szervezeti felépitése igazodik az ellatott feladatok jellegéhez és mennyiségéhez,
melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kdotelezden eldirt feladatok
ellatasanak biztositasa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld kihasznalasa. A
kialakitott szervezeti felépités alkalmazkodik a hitelezési tevékenység soran az OTP Bank Nyrt.-vel
torténd egyiittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a teriileten tobb
¢évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalozatan, illetéleg az egyre nagyobb
jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb korii

kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgatd iranyitja és ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjdk az erdforrdsok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld miikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen iranyitdsa alatt mikodé - fdosztaly, valamint harom — az

altalanos vezérigazgatd-helyettes iranyitdsa alatt miikodo - szaktertilet keretében folyik. Az emlitett
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szervezeti egységek iranyitdsa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentieckben hivatkozottak alapjan megoszlik az daltalanos, illetdleg az ingatlanértékelési
tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbodl fakadd magasabb szintli iranyitési és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kdzéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
» koltséghatékony és a miikodés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,
*a létszdmmodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositasdhoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
» a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

» magasan képzett munkaerd alkalmazésa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:
* a munkavallalok readlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,
* a béren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,
* a munkavallalok tobbszintl, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,
* a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és miikodtetésére

az OTP Bankkal egyiittmiikodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességii dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatasara is.

A Térsasdg aktiv munkavallaldinak létszama 2019. december 31-én 38 f6 volt. A Tarsasag
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gsyakorlatrol

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddése sordn maradéktalanul betartja a rd vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és miikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési

Szabalyzata tartalmazza.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezé vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - el6irasainak megfeleld tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadoan a hitelintézetekre
vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.) és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.)- is eleget
tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzdlogbank Zrt.
honlapjan férheté hozza. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikkddése keretében a jogszabaly altal
kotelezOen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktdl nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. tigyviteli, tigyvezetd és feliigyelO testiiletei esetében sokszintiséggel
kapcsolatos politikdt nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegfédsszege tekintetében fennalld

piaci részesedése alapjan az iranyado jogszabdalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

VIII.1. Vezeto testiiletek

VIIL.1.1. Az Igazgatdsag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdésag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasadg Alapszabalya, az alapitdi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatdrozza meg.
Az Tlgyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mitkddését, az tlések eldkészitésével,
lebonyolitasdval ¢€s a hatdrozatok megfogalmazéasaval kapcsolatos teenddket ¢€s egyéb, az
Igazgatosag mukodesét érintd kérdéseket. Az Igazgatosag felligyeli a menedzsment munkéjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérdl és iizletpolitikdjarol. A vezérigazgatd és a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitod részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 {0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladdan, harom f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szoldo a Hpt. a vezetd allasu személyekre
megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentalasra keriilnek.




19
Az OTP Jelzilogbank Zrt. Igazgatosdga 2019. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiilso igazgatdsagi tag

Florova Anna Mitkova — kiils0 igazgatosagi tag
VIIIL.1.2. A FeliigyelObizottsag

A Térsasag ligyvezetésének és lizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A Felligyeldbizottsag maga hatarozza meg tigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatdsuk o0t évre szol. A
Feliigyel6bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozoitdl, valamint mas munkavallaloktol informécidkat vagy felvildgositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyeldbizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapito részvényese elé keriild valamennyi
lényeges lizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a Téarsasag az alapitd

részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo tigyre vonatkozik.

A belsd ellendrzés szakmai irdnyitasa a Feliigyeldbizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belsd
ellendrzési szervezetének irdnyitasat a Feliigyeldbizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval €s annak
keretei kozott 1atja el. A Feliigyelobizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd ellendrzési
szervezet vezetdi €s alkalmazottai munkaviszonyédnak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos
dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsd ellendrzés altal

végzett vizsgalatok megallapitdsai alapjan ajanlasokat €s javaslatokat dolgoz ki.

A Felligyel6bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.

A Feliigyelébizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgaldo az ok ¢és a cél

megjelolésével irasban kéri.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. FeliigyelObizottsdga 2019. december 31-én:

Nyitrai Gy6zo6 Joézsef — a Feliigyeldbizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag

VIIIL.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetéi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elOkészitd, illetve tanacskozo allandd
bizottsaga, miikodésének szabalyait az iigyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben
hoz dontést.

A Jelzalogbanknal a Hpt. 157.§ szerinti Audit Bizottsagi feladatokat az OTP Csoportszintii Audit
Bizottsag-a latja el.

VIII.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belso ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tigyfelek, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése €s ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra €piild kontroll szinten
valosul meg és teriileti bontds szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a
fliggetlen belsd ellendr és a vezetdi informdcios rendszer alkotjdk a belsd ellendrzési rendszer
elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockézati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockézatkezelési rendszere magdban foglalja a kockazatok azonositasat, hatdsuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysdganak és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lzleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belsd ¢és kiilsé tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockéazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.
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VIII1.2.1. Belso ellendrzés

A Térsagéanal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. éaltal meghatarozott
keretek kozotti iranyitdsa a Feliigyelobizottsag feladata. A fliggetlen belsé ellenér kozéptavu
ellendrzési stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag
hagy jova. A fliggetlenitett belsd ellenér a Feliigyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv
alapjan végzi tevékenységét, melyrél rendszeresen beszdmolot készit az Igazgatosag, és a
Feliigyelobizottsag részére.

A fliggetlen bels6 ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsagos lizletmenetet, a bels6 kontrollrendszerek
miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockdzatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirdsoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossagok megsziintetésére €s
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai iranyitasat

a FelligyelObizottsag latja el.
VIIL.2.2. Kockéazatkezelés

A Tarsasdg részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockéazat, miikodési, compliance) kiterjedd kockéazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban allnak a prudens banki miikddést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockazatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak ¢&s
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd ¢€s kiilsd tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolddo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens bels6 mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiitkddve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktardja részeként, melynek célja a
csoportszintii, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktura, szabalyzatok ¢és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok

korében.
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VIIIL.2.3. Compliance

Az Eurdpai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Térsasdg a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nalld funkcidt hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Térsasagra is iranyadé OTP Bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégiaja. A Compliance Officer évente atfogod
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Téarsasag
Igazgatdsaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsuldsaért bankcsoporti szinten az

OTP Bank Nyrt. felsd vezetése felel.

VII1.2.4. Adatvédelmi Tisztviselo

A Tarsasag a 2018. majus 25. napjatol az Eurdpai Unio tagallamaiban kozvetleniil alkalmazando, az
Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramléasarol,

valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 rendelete (altalanos adatvédelmi

rendelet - GDPR) eldirasainak eleget téve Adatvédelmi Tisztvisel6t jelolt ki. Az Adatvédelmi
Tisztviseld jogallasat és feladatait a Tarsasdg mindenkor hatdlyos Szervezeti és Milkddési
Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsdgi Szabélyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata,
hogy a jogszabalyok altal eléirt mddon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleléségének
biztositasat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Az Adatvédelmi Tisztviseld az
Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott

elGterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.
VIIL.2.5. Konyvvizsgalod

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgélatat a Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.
A konyvvizsgalatot végz0 gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért

személyeben is felelds tag kijelolésének jovahagydsara az alapito részvényes jogosult.

A Jelzdlogbank dltal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatds-kategoriankenti

bemutatasa



https://uj.jogtar.hu/

23
A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgaltatast nyujtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2019 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol és atvilagitasatol eltérd, bizonyossagot
nyujtd szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas egyéb nem audit szolgéltatdsra — a Térsasdg FelligyelObizottsaganak eldzetes

engedélyével.
VIIIL.2.6. Vagyonellendr

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatdsdra vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzdloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzélogbank Vagyonellendére a KPMG Hungéria Kft. (1134 Budapest Véaci ut 31.; Cg. 01-
09-063183).

VIIL.2.7. T4jékoztatas

A Térsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szo6lo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl €s pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament €s a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti
Bank altal tizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsé szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfeleld informécidoval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi

¢s ennek hatékony miikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.






