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VEZETOSEGI JELENTES
I. BEVEZETES

Az OTP lJelzédlogbank Zrt. (tovébbiakban ,,OTP Jelzalogbank”, ,Jelzdlogbank™”, ,Bank” vagy
»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptokével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasdg az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzdlogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakulo jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szamara a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy meghatarozd szerepet toltson be a jelzaloghitelezés
tertiletén és eredményes gazdalkodésa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékét.

Az OTP Jelzélogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hitelekhez kapcsolodd
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasdhoz sziikséges
jelzéaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nalld jelzalogjogok adasvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci
kamatozasu és allamilag tamogatott forint lakéshitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek,
deviza lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzadlogbank 2002. aprilis 11-t6l 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t6] mar sajat forrasbol is folydsit hiteleket. 2014
ota az OTP Bank, mint bankiigyndk jar el az OTP Jelzadlogbank megbizasabol.

A Tarsasdg a prudencidlis eldirdsoknak 2018. évben is eleget tett, a fizetOképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzdlogbank 2018. december 31-re vonatkozo6 auditélt, az Europai Unid
altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint egyedi €s
konszolidalt éves beszamoldja alapjan késziilt.

II. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

A globalis konjunktara 2017-es alakulasat latva bizakoddan indult a tavalyi év, &m az idd
elérehaladtaval egyre nyilvanvalobba valt, hogy nem folytatodik az el6zé évi sikertorténet. Az
eurdzona nagyot fékezett az év elején €s 2018 masodik felében mar egyértelmi volt, hogy nem csupan
atmeneti hatasoknak koszonhetd a visszafogott teljesitmény. A Brexit megallapodas koriil heves vitak
bontakoztak ki és az érdekellentétek egyre nagyobb éket vertek az EU és a brit parlament dontéshozoi
kozé. Uj olasz korméany alakult, ami megprobalta betartani populista valasztdsi igéreteit,
veszélyeztetve ezzel a koltségvetés fenntarthatdosagat. TorOkorszag arfolyamvalsagba majd
recesszidba siillyedt. Az Egyesiilt Allamok és Kina kozott kirobbané kereskedelmi habor( hatasara a

2



kinai gazdasag bdviilésének iiteme egyértelmiien lassult, kiilondsen a negyedik negyedévben (6,4%
¢v/év) ami a kereskedelmi partnerek tobbségét is érzékenyen érintette. Rdadasul az USA-ban
korményzati leallassal zarult az év a mexikoi hatarra tervezett fal finanszirozasa koriil kialakult vita
miatt. A vilag vezetd jegybankjai szigoritottak ugyan a monetaris kondiciokon, am az év végéhez
kozeledve egyre 6vatosabba valt a kommunikécio a jovot illetden.

2018-ban 3,0% koriil lehetett a novekedés iiteme az Egyesiilt Allamokban, 4m lassulasra szamithatunk
a kozeljovében, aminek eldszele lehet a negyedik negyedéves, az eldzetes varakozasok szerint 3%
alatti GDP-adata. Ez részben annak koszonhetden, hogy a novekedésnek korabban nagy lendiiletet ado
adocsokkentési program hatdsa kezd kifutni és a gazdasdg teljesitményén nyomot hagyott a
kereskedelmi habora, amelynek rendezésében a folyamatos targyalasok ellenére egyelore nem tortént
érdemi elSrelépés. Igy a Kina és az Egyesiilt Allamok részérél egyarant tobb szazmilliard dollar
értéki termékre kivetett importvamok tovabbra is érvényben vannak. Az 0szi valasztasokat kovetden
a szenatusban megtartottak tobbségiiket a republikdnusok, am a képvisel6hazban a demokratak kezébe
keriilt az iranyitas. Viszonylag hamar eljott az elsé komolyabb Osszetlizés ideje a két part kozott, a
mexikoi hatarra tervezett fal finanszirozdsa miatt, ami egy tobb mint egy honapig tarté kormanyzati
leallasba torkollott. Ekozben a Fed 2018-ban tjabb négy alkalommal emelte az irdnyadé kamatot
(2,25-2,5), am az iiléseket kovetden kiadott kdzlemények egyre dvatosabban fogalmaztak a szigoritas
jovobeli litemezésével kapcsolatban. Idén januarban egészen nagyot fordult a kommunikécio, amikor
hangsulyoztak, hogy a globalis gazdasagi és pénziigyi események tiikrében rugalmasak lesznek a Fed
mérlegének leépitése kapcsan és dvatosak a kamatemelési ciklus folytatdsaval, igy jo esély van arra,
hogy 2019-ben nem lesz kamatemelés és a mérleg leépitésének iiteme lassabb lesz a kordbban
tervezettnél.

A 2017-es kirobband (2,5% év/év) teljesitményt kdvetden 2018-ban az eldzetes adatok alapjan 1,8%-
ra lassult a novekedés éves iiteme az eur6zondban, ami folott egyre csak gytiltek a viharfelhdk a
kereskedelmi haboru élesedése, az 0j olasz kormany politikdja, a Brexit-targyaldsok docogdssége, az
Uj autoipari emisszids szabalyok és Torokorszag problémai miatt. A helyzetet jol tiikrozi, hogy a
2017. évi 2,5% kortili évesitett negyedéves novekedési iitemek 2018 elsd felében 1,5%-ig, az utolsd
kettd negyedévben pedig 1% ala siillyedtek. Az év elején ugyan még tobb, egyszeri, orszagspecifikus
tényezOre is vissza lehetett vezetni a visszafogott novekedési adatokat - mint a Franciaorszagban
hetekig elhtizddo vasutas sztrajk - az év masodik felében azonban egyértelmiivé valt, hogy a 2018-as
teljesitmény meg sem kozeliti majd a megel6zd évit. Az eddig beérkezett adatok alapjan a
visszafogott teljesitményért leginkabb a magorszagok feleldsek, azon beliil is kivaltképp Németorszag
¢és Olaszorszag. A vékony jégen tancold Olaszorszag miatti aggodalom valamelyest enyhiilt ugyan az
év végére, de az 0j olasz kormany tovabbra is szdmos hidnyndveld intézkedést tervez és az ezzel
egyidejlileg novekvd allamaddssadg nincs Gsszhangban az EU elvérdsaival, tovabba a befektetok
bizalma igencsak ingatag az orszag adossaganak finanszirozasat illetden. A novemberben sziiletett
Brexit megallapodasi tervezetet az EU dontéshozdi elfogadtdk ugyan, de a brit parlament alsbhéza a
sokadik nekifutdsra sem adta aldasat a tervezetre, annak ellenére sem, hogy az EU dontéshozoi
tobbszor is jelezték, hogy annak modositasara nincs lehetdség. Az EKB tavaly év végével kivezette
eszkozvasarlasi programjat, amivel elindult ugyan a monetaris szigoritds, &m a korabban 2019
masodik felére vart kamatemelésre az eur6zdna novekedési adatait latva jo eséllyel nem kertil sor és
az EKB 6vatos lesz a monetaris kondiciok tovabbi szigoritasat illetden.

Torokorszagban a hitelességét vesztett monetaris politika nem tudott megalljt parancsolni a torok lira
gyengiilésének, az arfolyamvalsag pedig a jelentds devizaadossaggal rendelkezd orszagban végiil 20%
folé ugro inflacidhoz, a hitelezés ledllasdhoz, a fogyasztasok és a beruhazasok zuhanasédhoz vezetett,
recessziot okozva. A torok-amerikai konfliktus fokozddasa ekdzben még inkabb megnehezitette az



egyébként is ingovanyos talajra tévedt torok gazdasag talpon maradéasat. A lira hullamzésa egy ideig
rangatta magaval a feltorekvo devizékat, am az egyiittmozgas fokozatosan gyengiilt.

A nyersanyagok ara emelkedésnek indult 2018-ban. A Brent tipust olaj hordonkénti dra 85 dollar f6lé
ktszott, &m oktober elején lejtore keriilt, ahogy fokozodtak a ndvekvd készletek és a globalis
novekedés lassulasaval kapcsolatos aggodalmak. Az arany hataridés jegyzése janudri csucsardl
augusztusra 15% koriili esést mutatott majd az év végi kapaszkodast kovetden az év elejéhez képest
minimalisan emelkedett. A réz jegyzése a kinai gazdasdg novekedési iitemének egyértelmii
lassuldsaval dsszhangban tobb mint 20%-ot esett az év elejéhez képest, majd augusztustol kevéssel
emelkedni tudott ugyan, &m ezzel egyiitt is 15% koriili minusszal zarta az évet.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurézona GDP (év/év, %)
inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forras: Datastream Forras: Datastream

Atfogo képiink nem viéltozott a hazai novekedést illetéen: a konjunktira érett szakaszaban van, amikor
a novekedés motorja a belsé kereslet. A harmadik negyedévben 4,9%-kal boviilt a hazai gazdasag,
ami a legmagasabb novekedési litem 2005 negyedik negyedéve ota. Az erds konjunktira mogott
mindenekeldtt a beruhdzasi dinamika all, am a fogyasztasnak is fontos szerep jutott a ndvekedésben.
Az eddig beérkezett adatok alapjan 4,7%-o0s éves bazis bdviilésre szamitunk 2018-ban.
Osszességében a ndvekedés széleskorti, a fundamentumok stabilak, azonban eléretekintve erdsddnek a
lefelé mutatd kockéazatok, amelyek koziil az egyik legfontosabb az eurd Ovezet novekedésének
lassulasa. A gazdasag sebezhetdsége €s a koltségvetési hidny tovabbra is alacsony, az addssagpalyak
csokkendek, a koltségvetési és a devizatartalék szintje magas. Ugyanakkor a jelentds kiilsd tobblet

leépiilése mar elindult, és a nagyon feszes munkaerdpiaci helyzet novekedés-fékezd hatdsa is
fokozodhat.



A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%) bontasban (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés

2016 ota folyamatosan csokken a folyd fizetési mérleg egyenlege és ez a tendencia tavaly is
folytatodott. A legutolso, hivatalos, harmadik negyedéves adatok alapjan 0,2 millidrd eurdra csdkkent
a folyo fizetési mérleg tobblete kdszonhetden a magasabb olajaraknak, a bels6 kereslet gyors
novekedésének és a nem hazai tulajdonu vallalatok magasabb profitabilitdsanak, ami mellett a
harmadik negyedévben az 0j karosanyag-kibocsatasi szabalyok miatt gyengébben teljesité autdipari
export is a kiilsd tobblet csokkenését tdimogatta. A nettd finanszirozasi képesség tovabbra is tobbletet
mutat, a nett6 FDI bedramlas pozitiv, a nettdé éves addssag-visszafizetése eléri a GDP 3-4%-at. A
kiils6 adossag még mindig csokken, régios dsszevetésben atlagosnak tekinthetd. A rendelkezésre allo
adatok alapjan arra szamitunk, hogy a foly6 fizetési mérleg tobblete a GDP 1,3%-ara mérséklodik
2018-ban a 2017-es 3,2%-r6l (2016-ban 6,2%).

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A Kkiilsé adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forras: MNB, OTP Elemzés Forrds: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon folytatddott a 2017-ben latott tendencia. Tavaly a foglalkoztatottak &atlagos
létszama 4 millid6 469 ezer f6 volt, ami 48 ezer fovel haladta meg az el6z0 évit, mindezt a



kozfoglalkoztatottak szaméanak az év masodik felében latott csokkenése mellett. A munkanélkiiliségi
rata 3,7%-os értéke 0,4 szazalékponttal volt alacsonyabb a 2017-esnél. A munkaeréhidny miatt a
munkaerdpiac egyes szegmensei mar kapacitas-korlatokba iitkoznek. A bruttd atlagkeresetek éves
bazisu emelkedése, 10% felett volt az év elsé 11 honapjaban, ugyanakkor a realbérek az év masodik
felében a gyorsuld inflacid6 miatt csokkentek, ami nyomot hagyott a kiskereskedelmi forgalom
bdviilésének iitemén is.

Munkapiaci folyamatok alakulasa Munkanélkiiliségi rata
(ezer f6) (%)
Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés

2018 harmadik negyedévére a GDP 1,9%-édra siillyedt az allamhéztartds eredményszemléleti, 4
negyedéves hidnya. Figyelembe véve a becsiilt negyedik negyedévi tendencidkat, a 2018-as egyenleg
a GDP 2,2%-a kortl alakulhatott, elmaradva a hivatalos 2,4%-0s hianycéltél. Mindemellett javult a
koltségvetés finanszirozasi poziciodja is, mivel az kozponti koltségvetés tobb mint 1000 milliard forint
értékben kapott EU-s tamogatast a negyedik negyedévben. Emiatt az év végére a GDP 71%-ara
csOkkenhetett az dllamaddssag, joval elmaradva a 73,2%-0s meghirdetett célértéktol.

Koltségvetési kiadasok, bevételek és az ESA Az allamhaztartas ESA egyenlege és
egyenleg kozponti  koltségvetés  pénzforgalmi
(4 negyedéves gordiilé adat a GDP%-aban) egyenlege

(4 negyedéves gordiild adat a GDP %-aban)

Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés



Eves atlagban 2,8%-ra gyorsult a fogyasztéi arak emelkedése 2018-ban az egy évvel korabbi 2,5%-os
szintr6l. Az inflacioét egymasnak ellentétes hatdsok alakitottadk. Egyrészt a robusztus belsd kereslet, a
szikiilé6 munkaerdpiac miatti béremelkedés, a szezonalis ¢élelmiszerek draguldsa és az olaj aradnak az
¢v masodik felében latott emelkedése ideiglenesen 3% folé tolta a fogyasztoi arindexet, 4m az olaj ara
csokkenésnek indult és a dizelbotrany miatt esO hasznaltautd arak, valamint az élelmiszerarak
esetében jelentkezd bazishatasok lefelé huiztak az inflaciot.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulisa (%)

Forras: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forrds: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival 6sszhangban a kelet-kdzép-eurdpai régid tobb orszdgaban (Romaniaban
¢s Csehorszagban) elkezd6dott a kamatemelési ciklus, mig Lengyelorszagban eddig is, egy régios
Osszevetésben magasnak szamité 1,5%-os kamatszintet tartottak fenn. Magyar vonatkozasban
azonban egészen mas kép rajzolddott ki, miutdn az év mésodik felében az MNB kommunikacidjdban
tobbszor volt ugyan olyan véltozas, ami a rendkiviil laza monetaris kondiciok szigoritasanak irdnyaba
mutatott. Némi valtozast hozott az MNB szeptemberi iilése, amikor a jegybank bejelentette, hogy az
eszkOztar atalakitasdval felkésziiltek a monetaris politika fokozatos €s Ovatos normalizacidjara:
kivezették a harom honapos betétet, ami helyett a kotelezd tartalék lett az irdnyado eszkoz, kivezették
a monetaris politikai céli kamatcsere-eszkozt €s a jelzéloglevél-vasarlasi programot, azonban az FX-
swap allomany teljes leépitésére nem keriil sor. Uj eszkozként bevezették az Novekedési
Hitelprogram fix konstrukciot, melynek célja a KKV szektoron beliil a fix kamatu hitelek aranyanak
novelése. Mivel a globalis kornyezet tovabbra is valtozékony maradhat, a régié devizainak esetében
tovabbi hullamzésra szamithatunk, de a forintra nehezedd leértékelddési nyomas alacsonyabb lehet
mint kordbban. Idén januarban Ujabb erds jelzés érkezett az MNB-tdl, ami a szigoritds kezdetének
iranydba mutat, 4am a nemzetkézi kornyezet valtozékonysaga tovabbra is indokot szolgaltathat a
normalizacié eloddzésara. Az MNB legfrissebb eldrejelzésében 3,5%-0s ndvekedéssel és 2,9%-o0s
fogyasztoi arindexszel szamol 2019-re vonatkozoan.



II1. A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg 6t jelzalog-hitelintézet mikodik. A Takarék (korabban FHB) Jelzalogbank
Nyrt., az OTP Jelzélogbank Zrt., az UniCredit Jelzalogbank Zrt., az Erste Jelzdlogbank Zrt és a K&H
Jelzalogbank Zrt.

Mindegyik jelzadlogbank elsOsorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéli ¢€s szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtdsaval €s vasarlasaval, illetve refinanszirozasaval foglalkozik. E
profilt leginkdbb a lakascélu allami tdmogatasok rendszere indukalta, amely a lakéscélu
jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztiil tamogatja a lakashitelek
kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolodd kamattamogatasok bevezetése oOta azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idoszakban a tAmogatott lakashitelekrdl fokozatosan 4ttolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételi devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szereplok kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzélogbankok szamara.

A 2008-ban kezdodott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapt hitelnyujtas lehetdsége. Az
allami lakastdmogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelentdésen hozzajarult a hitelkereslet
csOkkenéséhez. A tdmogatott hitelek nyujtidsa eldszor 2009 6szén, késébb pedig 2011 végén mas
formaban ujra indult, mely 2015-ben, 2016-ban ¢és 2018-ban tobb 1épésben kibdvitésre keriilt a
csalddok otthonteremtési kedvezményével. A tdmogatott hitelek irdnti igény az utdbbi iddszakban
folyamatos emelkedik.

A tamogatott hitelekhez sziikséges forrdsok biztositdsa mellett a jelzalog-hitelintézetek szamdra uj
feladatot jelent az MNB 2017 tavaszan életbe lépett rendelete a hitelintézetek forint lejarati
0sszhangjanak szabalyozasarol. A jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutato teljesitése érdekében
Uj jelzdlog-hitelintézetek alakultak, tovabba a meglévok és a kereskedelmi bankok kozott 1j
refinanszirozési kapcsolatok jottek (€s folyamatosan jonnek) l1étre.

Az OTP Jelzalogbank bruttd6 nominalis hitelallomanya 2018-ban 75,9 milliard forinttal emelkedett. A
hitelezési aktivitasbol eredd allomanybdviilés meghaladta a torlesztések és a mindsitett kovetelések
értékesitésének Osszegét. Az értékvesztést is tartalmazo nettdo IFRS jelzaloghitel allomany 77,7
milliard forinttal nétt.

Az OTP Jelzalogbank 2018-ban négy alkalommal bocsatott ki 01j jelzaloglevelet, 6sszesen 276,01
milliard forint névértéken. Igy a lejaratokat is figyelembe véve a jelzaloglevelek alloméanya 206,03
milliard forinttal nétt. Ev végén a jelzaloglevelek alloméanya (597,4 millidrd forint) elmaradt a hitelek
bruttdé allomanyatol (1.052,4 milliard forint). A jelzéloghitelek finanszirozésdra azonban a
jelzaloglevél forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgélnak.

Az év végén forgalomban 1€vo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 49,1 %-
ra nott a részesedés.



IV. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid megOrzése, illetve elérése. 2018-ban az 0j lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
tertiletén legalabb 27,5 %-os részesedés elérése volt a kitlizott cél, melyet 29,2 %-on sikeriilt
teljesiten.

A 2018-es hitelkereslet az el6z6 évi volumen 129,3 %-a volt, igy mar harmadik éve jelentds
novekedés jellemzi a piacot, mely komoly iizleti lehetdséget rejt magdban. A lakasépitések szdma
jelentds emelkedést mutat, az el6z6 évhez képest mar ~23%-0s ndvekedés volt tapasztalhatd (17.681
db hasznalatba vételi engedély). A kiadott lakasépitési engedélyek szama is magas, 2018-ban 36.719
darab épitési engedély keriilt kiaddsra, mely az el6z0 évi adat 96,6 %-a. A lakoingatlanok
forgalméban tovabbra is novekedés lathato.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta hitelezési kozosség — uj termékek
bevezetésével — az év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a
jogszabalyi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozasu forint lakashitelek irdnt mutatkozott (a teljes folyositdsok
72,5 %-a), lényegesen kevesebb volt a tamogatott lakashitelek iranti igény (17,9 %) és a
szabadfelhasznalasu-jelzaloghitelek kereslete (9,5 %).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi iizleti tervében (56,9 milliard forint) hitelallomany novekedés
szerepelt, és igy a hitelek év végi tervezett nominalis bruttd zard allomanya 1.028,7 milliard forint
volt. A tény: 1.052,4 milliard forint zaré bruttd hitelallomany. A jelzaloglevelek tervezett
allomanyvaltozasa +200,0 milliard forint, a tervezett zar6 allomanya 591,4 milliard forint volt. A 2018
évre tervezett jelzaloglevél-kibocsatasok dsszege 200,0 milliard forint volt, azonban — a 70,0 milliard
forint Osszegli elére nem tervezett jelzaloglevél csere miatt — Osszesen 276,0 millidrd forint valosult
meg, igy a tény zar6 allomany 597,4 millidrd forintot tett ki.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrdsait elsdsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tdkepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl addodoan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennalld
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartésa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzdlogbank eszkozeinek és forrdsainak eltérd szerkezetébdl adéddan — eltérd futamidd,
kamatozas modja, devizanem - kamat- ¢és darfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci



kockézatokat a forgalomba keriild jelzdloglevelek feltételeivel, illetve derivativ tligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzdlogbank az eszkoz-forras szerkezet kialakitdsakor kockazatsemleges pozicidra
torekszik. Célja az eszkozok ¢és forrasok felsorolt mutatdinak 0Osszesitett moddon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megujitasabol eredd kockazat.

2. Miikodési kockazat

Miikodeési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mitkodésébdl, illetve a kiilsé kdrnyezetbdl
ered0 veszteségek bekovetkezésének valdszintségét értjiik. Az OTP Jelzdlogbank muikodési
kockazatat bels6é folyamatainak, mikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behatdroldsa, kockéazati tudatossag elérése Utjan igyekszik minimadlisra szoritani. A mikodési
kockézatok sajatossagukbdl addddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal ko6zosen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatdsok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6z6 tényezdinek
alakuldsatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezdn keresztiil is: a korabban folyositott hitelek allomanyat az adosok
fizetoképességén keresztiil, az 0 jelzéloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tdkepiacokon keresztiil.

Meérete és nyitottsdga kdvetkeztében a kdzép-kelet-europai gazdasadgokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsdsorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklddése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor €s ezen beliil az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét is negativan érintheti. A nemzetkodzi trendek jelentds hatdssal vannak az OTP
Jelzalogbank miikddésére, elsOsorban a forrasoldali finanszirozas elérhetdségére, feltételeire, illetve a
jelzéloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Az OTP Jelzélogbank miikodésének feltételeit jelentésen befolydsolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozasa a nemzetkdzi hitelpiaci valsaggal 6sszefiiggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas eldre nem latott pénziigyi kockazatot hordozhat. Nem lehet tovabba
kizarni, hogy a kormdny olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz,
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amely kozvetve, vagy kozvetlenlil negativan befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az
ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzélogbank
jovedelmezdségét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockéazatot rejt magéban, a hazai és az egységes
Europai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithato valtozasa kozvetett €s kozvetlen hatassal lehet az
OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockazati tényezdként jelentkezhet az adorendszer véltozasa.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK 2018. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

2018. évben az OTP Jelzalogbank — az OTP Bankkal kozdsen — a piacméret boviilésére épitve
elsdsorban a hitelkihelyezés ndvelésére helyezte a hangsulyt, de emellett Uj piaci lehetoségek feltarasa
is szerepet kapott. Mindemellett - a korabbi idészakhoz hasonldéan - az ados- €s hitelvédelmi program
elemei is jelentds feladatot nyujtottak, kiemelt figyelmet kapott a késedelmes hitelek kezelése.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyiittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése jorészt sajat
folyositasbol ered. A hitelek finanszirozasa tobbiranyu, melyben a jelzdloglevél kibocsatas mellett
fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank
egylittmiikddése a forradsszerzésben is Osszehangolt. Az egylittmiikodés eredményeként a miikodési
kockézatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli torvény 2017. janudr 1-t61 hatdlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétdl pénziigyi kimutatasait
kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unid altal is
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1. Az OTP Jelzalogbank 2018. december 31-re vonatkozo auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egvedi adatainak bemutatasa

Az eszkozok Osszesen 2018. december 31-én 1.209.239 millié forintot tettek ki, amely 12%-kal nétt
az el6z06 évi értékhez képest. A Tarsasadg adozott eredménye 27.467 millio forint volt, mely 20%-kal
meghaladja az el6z0 évi érteket.

A hitelek nett6 dlloménya az el6z6 évi 2%-os allomanyndvekedéshez képest 2018-ban 8%-kal tovabb
nétt a jelzdlogbanki hitelfolydsitas erésodésének koszonhetden.

A hitelallomanyon 2018. évben elszamolt értékvesztés dsszege 9,5 milliard forint, mely 0,6 milliard

forinttal magasabb az el6z0 évi értéknél. A teljes hitelallomany év végén megkdzelitdleg a tervezett
szinten alakult.
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Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezért bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltéerhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Megnevezés 2017. 2018. zglléét_ozzéi .

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 24 641 27203 2562
Jelzdlogbanki hitelfolyositas (millio Ft) 175939 242 207 66 268
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 985 532 1 063 229 77 697
Jelziloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millio Ft) 406 845 611923 205 078
Eszk6z0k 6sszesen december 3 1-én (millidé Ft) 1 080 051 1209 239 129 188
Hitelek kamatbevétele (millié Ft) 55 810 53 157 -2 653

ebbdl: Kiegészité kamattamogatas (millio Ft) 1971 1957 -14

ebbdl: Jelzaloglevél kamattamogatas (millio Ft) 14 577 11 407 -3 170
Jelziloglevek utan fizetett kamat (millié Ft) 23707 24 796 1 089
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 2 820 3 868 1048
Ado6zas elbtti eredmény (millio Ft) 23 029 28 645 5616
Adozott eredmény (millié Ft) 22 802 27 467 4 665
Sajat téke (milli6 Ft) 75 659 75 784 125

A sajat téke 0,2 %-kal ndtt az el6z6 évi értékhez képest az el6z6 évi eredmény alapjan fizetett osztalék
¢s a targyévi eredmény egyiittes hatasara.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
A Jelzalogbank jegyzett t6kéje 2018. december 31-én 27 milliard forint, a kockézatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolo téke értéke 55,6 milliard forint, a fizetOképességi mutatd zard értéke
pedig 11,82% volt.

Eredményalakulas

Az OTP Jelzélogbank 2018. évi ad6zéas utani nettdé eredménye 27.467 milli6 forint, mely 2,4%-os
eszkozmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 65,3
millidrd forint kamatbevétel és 34,4 milliard forint kamatraforditas eredményeként 30,9 milliard forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentOsebb tételei a hitelek kamatbevételei (48,2 milliard
forint), az allam altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattdmogatasok dsszege (13,4 milliard forint);
ezen kiviil a bankkd6zi kihelyezések ¢€s értékesithetd értékpapirok kamatbevétele egyiittesen kozel 3,7
millidrd forintot tett ki. A kamatraforditasok {6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és a hozzajuk
tartozo swap tigyletek utan fizetett kamatkiadas (24,8 milliard forint) ¢és a bankkozi kotelezettségek
utan fizetett kamatok (9,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -1,3 milliard forint, mely 0,8 milliard forinttal csokkent az el6z6

év azonos 1ddszakinak -0,5 millidrd forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi iizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
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kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoldddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A mikodési koltségek 1,6 milliard forintot értek el, ezek kozott legnagyobb Osszeget az eredményt
terheld adok teszik ki.

2018. évben a személyi jellegli raforditasok 590 millié forintot értek el, mely Osszeg az el6zd év
azonos iddszakahoz képest 11%-kal magasabb, az 6sszehasonlitott iddszakok atlaglétszamanak 8%-os
ndvekedése mellett.

Az egyéb altalanos koltségek 2018. évben 37%-kal megndvekedtek az el6zd évi értékhez képest,
melynek f6 oka, hogy a latvany-csapatsportok orszadgos sportagi szakszovetsége részére nyujtott
tamogatasok 2017-ben csokkentették a banki kiilonadé raforditast, 2018. évben a Jelzdlogbank a banki
kiilonado terhére nem nytjtott tAmogatast.

A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség 1.178 millio forintot tett ki.

Refinanszirozasi iizletag felallitasa

A Jelzélogbank 2017. év sordn harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megéllapodast a bankok

crer

sz0ld 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzéloghitel-finanszirozds megfelelési mutatonak
valé megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében a
kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott
0nallo jelzalogjogok adasvétele utjan mikoddnek egyiitt. A refinanszirozasi hitelek allomanya az el6z6
év végi értékhez képest 32,3 milliard forinttal nétt, 2018. december 31-én 85,6 milliard forintot tett ki,
mely a pénziigyi kimutatasokban a bankko6zi kovetelések kozott szerepel.

A JMM mutatdé 2017-es hatalyba lépése ¢és 2018. oktoberi emelése felélénkitette a hazai
refinanszirozasi piacot, aminek a Tarsasag tovabbra is aktiv szerepldje kivan lenni.

2. Az OTP Jelzilogbank 2018. december 31-re vonatkoz6 auditalt, [FRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A fobb konszolidalt mutatészamokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

L L ) Valtozas

Konszolidalt mutatoszamok megnevezése 2017. 2018. 2018.2017
Meérlegtoosszeg december 31-én (millio Ft) 1079 514 1208 795| 129 281
Hitelallomany december 31-én (millio Ft) 985 532 1 063 229 77 697
Jelzaloglevél-allomany december 31-én (millio Ft) 406 845 611923 205078
Sajat tdke (milli6 Ft) 74 687 74 650|- 37
Térgyévi eredmény (milli6 Ft) 22 672 27 305 4 633
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Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft.-
ben. A vasarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben torténd
torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcio kozos ellendrzés alatt allo6 gazdalkodo egységeket magukban
foglalo {iizleti kombinacionak mindsiil, ezéltal a konszolidaciobol eredd kiilonbozet elszadmoldsa
kozvetleniil a Konszolidalt Sajat Téke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirosag a tulajdonos valtast és a torzstoke emelést 2017 januarjaban jegyezte be, mely a
Jelzalogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszdmoldjaban mar a befektetések kozott kertilt
kimutatasra. 2018 oktdberében 131 milli6 forint tékeemelés volt az OTP Ingatlanpont Kft.-ben.

Az IFRS-ek szerint Osszeallitott konszolidalt beszamoldban a befektetésekkel kapcsolatos tételek
bemutatasa az alabbi:

Valtozas
2018-2017
Befektetések leanyvallalatokban (millié Ft) 45 45 0
Osszesen: 45 45 0

Megnevezés 2017. 2018.

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft. OTP Pénziigyi Pont Kft-ben
1év0 részesedése 67% tulajdoni ardnyban. Az OTP Pénziigyi Pont Kft az OTP Lakastakarék Zrt.
ellendrzése alatt all, ezért az OTP Pénziigyi Pont Kft nem része a konszolidacios kornek. A részesedés
mértéke és Osszege nem valtozott 2018. év soran.

VII. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozataldval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasdnak folyamatos biztositasa,

— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valdo megfelelés
biztositasa,

— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (4rfolyam-, kamat- és
likviditasi kockéazatok) kezelése,

— a jelzédloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— Bank és OTP Csoportszintli tervezés tamogatasa és a csoportszintli eszkoz-forrds szerkezet
kezelésében vald egyiittmiikddés.

A Jelzélogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzdéen 2018-ban is az OTP Bankkal szoros

egylittmiikddésben végezte. Az OTP Bank tovadbbra is az OTP Jelzdlogbank legjelentdsebb {izleti
partnere a bankkozi kapcsolatokban.
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1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok
elsésorban a sziikséges poétfedezet biztositdsa érdekében kizardlag allampapirokba keriiltek
befektetésre, illetve a bankkdzi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre.

Ahogy az 2008 ¢év végére kialakult, a Jelzalogbank 2018-ban is hitelfelvevd volt a bankkozi
pénzpiacon. A likviditast biztositd kiilsd forrdsok koziil a forint likviditds tekintetében kiemelt
jelentéségli a forgalomban 1évé jelzaloglevél allomany, de a likviditas biztositdsdhoz hozzajarult a
kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott fizetési lehetdség, €s
nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévé bankkozi hitelkeret igénybe vétele, ami elsGsorban a
hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet tdltenek be a Jelzdlogbank

eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek

kialakitasanal kiilonds hangstlyt kap:

a forgalomban 1évd és kerild jelzaloglevelek egylittes névértékének és a Jelzédlogbank

hitelallomanyabol fakado tokekovetelés allomanyanak harmonizalasa,

- akozép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése,

- kamat- és devizakockazat kezelése,

- az allami tAmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek valod folyamatos megfelelés,
és

- az OTP Csoportszintli bevétel és jovedelemmaximalizalas.

2018 folyaman az OTP Jelzélogbank a hazai kibocsatasi programja keretében dsszesen 276 milliard
forint névértékben hozott forgalomba jelzalogleveleket.

3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzélogbank kizar6lag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolidja az év jelentds
részében elenyészd nagysagu volt. A Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta a
jelzaloglevelek fedezetéhez sziikséges rendes €s potfedezetet.

A portfoli6 alakitdsa soran mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzdlogbank belsé miikodési szabélyai.

4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzdlogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2019-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben €s eszkdz-forras gazdalkodasban vald

crer
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VIII. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

Ebben a fejezetben a hiteldllomany adatok bemutatasa nem a pénziigyi kimutatdsokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idébeli elhatarolast és az amortizacios
kiilonbozetet nem tartalmazo ugynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

Az tigyfélhitel portfolio szerkezete 2018. december 31-én (milli6 forint):

A hitelportfolio hatralévo futamido szerinti . ,
, Portfolio teriileti megoszlasa
megoszlasa
2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas Régiok 2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas
0-1¢év 0,4% 0,2% -0,2% Budapest 37,2% 39,0% 1,7%
1-5¢év 6,2% 7,6% 1,4% Dél-alfo1ldi Régio 13,3% 12,9% -0,4%
5-10¢év 27,0% 26,5% -0,5% Dél-dunantuli Régio 10,4% 10,0% -0,4%
10-15¢év 28,0% 24,6% -3,4% Eszak-dunantili Régio 19,1% 18,9% -0,2%
15-20év 26,1% 24,5% -1,6% Eszak-keleti Régio 19,9% 19,2% -0,7%
20 év felett 12,3% 16,6% 4.3% Romania 0,01% 0,00% 0,0%
Osszesen 100,0% 100,0% Osszesen 100,0% 100,0% 0,0%

A portfolidoban hatralévé futamidé szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelhetd a
20 ¢év feletti hatralévé futamideji hitelek aranyanak novekedése, ugyanakkor tovabbra is az 5-10 év
kozotti sav a legjelentdsebb, illetve tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejii hitelszerzédések
alkotjak az allomany kozel felét.

A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevansan, ugyanakkor a Budapesti Régid aranya kis
mértékben novekedett. A 2017 év végén 0,01% ardnyt képvisel6 romadniai hitelek 2018-ban
visszaadasra keriiltek a roman partnernek.

2. A portfolié mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintléviségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2017.12.31 2018.12.31
Brutt6 kovetelés . Brutt6 kovetelés .
b (millisrd_Ft) Ardny Db (millisrd_Ft) Ardny
0-30 243 677 953,6 97,64%| 243 445 10559 98,45%
31-60 1 839 9,2 0,97% 1579 7,1 0,65%
61-90 691 39 0,39% 570 2,7 0,25%
91-180 1157 6,3 0,64% 970 52 0,48%
181-365 375 2,6 0,26% 237 14 0,13%
1-2 év 159 1,0 0,10% 96 04 0,04%
Osszesen: 247 948 976,6 100,00%]| 246 897 1072,7 100,00%
ebbdl
30 napot meghalado, 4271 23,0 2,36% 3452 16,8 1,55%
90 napot meghalado 1 691 9.9 1,00% 1303 7,0 0,65%]
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2018. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelalloméany 1,55%-a, ami 0,81 szazalékpont csokkenést jelent az eldz6 év végéhez képest. A 90
napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya 0,35 szazalékponttal csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas van
érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (Un. stage-ek:
teljesito, jelentds hitelkockdzat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa valamint az
atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhatdo megtériilése hatirozza
meg. 2018. december 31-én az tigyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés dllomanya 9,5 milliard
forint.

A korabban az elszamolas/forintositds eredményeként a lakossdgi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcidban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2018-ben Osszesen 4,4 millidrd forint értékii tékekovetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzadlogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszadllitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldzden kertil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtasok szama a portfoli6 méretéhez
képest nagyon alacsony: 2018-ban nem indult ) végrehajtasi eljaras, 2017-ben pedig 2 hitelhez
kapcsolodoan 1j eljaras, de ezekhez sem kapcsolddott arverés.

A Jelzélogbank eddig nem ¢élt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtds sordn at- illetve
megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank torekszik az OTP Bankkal vald szoros egyiittmiikddésre és a felmeriild
szinergidk minél jobb kihasznalasdra. Az optimalis foglalkoztatotti 1étszdm és ezaltal a maximalis
eredmény elérése érdekében szorosabb iizleti egyiittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek
értekesitését tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre
nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek végzik, az tligyfelek minél szélesebb korl
kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kdzpontositott szervezeti egység szolgalja. Az OTP
Jelzalogbank pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai tevékenységét kiilon szerz6dés alapjan az
OTP Bank veégzi.

A szervezeti felépités alapvetOen a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag

napi munkajat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgatd-helyettesek a kezdeményezések
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kockézatat felmérve biztositjak az er6forrasok gazdasagos felhasznaldsat és a tulajdonos érdekeinek
megfeleld mikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgatd-helyettes
kozvetlen iranyitdsa alatt miikodo - féosztaly, valamint négy — az altalanos vezérigazgatd-helyettes
irdnyitasa alatt miikodo - szakteriilet keretében folyik. Az emlitett szervezeti egységek irdnyitasa és
felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik
az altalanos, illetleg az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A
szakterliletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintii
irdnyitasi és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag aktiv munkavallaldinak 1étszdma 2018. december 31-én 39 {06 volt. A Tarsasag hangsulyt
fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd folyamatos
meglétét.

X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOI, ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hat6sag (korabban: PSZAF) hatarozata alapjan dsszevont
alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyito hitelintézet altal — az Eurdpai Unio6 altal elfogadott Tékekovetelmény iranyelvének harmadik
modositasa (2010/76/EU-CRD 1I1.), illetéleg azt a magyar jogba atiiltetd, a hitelintézetekrol és a
pénziigyi vallalkozasokrdl szo6lo torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatélya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-tdl
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatalya alé tartozé személyek vonatkozasaban. A Javadalmazasi
Politika hatalya ala 2017. évt6l a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgatd-helyettesei
mellett, a Treasury, a Pénziigyi és a Jogi teriiletek vezetdi, valamint a belsd ellendr és compliance
officer tartoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az aldbbi tipusi mennyiségi €s mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika fszabalyként az érintettek vonatkozdsaban a mutatokhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat 3 éves halasztassal, évenként egyenld aranyban,
kiilonboz6 elszamolasi formékban (készpénz, illetve részvény €s készpénz kombindcidja) biztositja,
eldsegitve ezzel az érintett személyek hosszu tavu érdekeltségét a Tarsasag eredményes miikodésének
folyamatos fenntartasaban.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feligyeleti rendelkezésekben és egyéb szabdlyzatokban foglaltakat. A Téarsasag felépitését és
miikddési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési Szabalyzata
tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozds a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgéari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a
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tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfelel0 tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilonosen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozéasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezéen eldirt
vallalatiranyitasi szabdlyokat alkalmazza, mely a nyilvanossdg szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férhetd hozza. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal kotelezéen
eloirt vallalatiranyitasi szabalyoktdl nem tér el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegfédsszege tekintetében fennallod piaci
részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

1. Vezeto testiiletek
1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatilyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapito okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag iligyrendje hatarozza meg.
Az ligyrend tartalmazza az Igazgatosdg felépitését, miikodését, az Tlések elokészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag
mikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat, évente egyszer
jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrol, valamint a hitelintézet vagyoni
helyzetérdl és {lizletpolitikajarol. A vezérigazgatd €s a vezérigazgatd-helyettes vonatkozasaban a
munkaltatdi jogokat az [gazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 f0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladéan, harom {6 belsé - a Téarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltdo szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. tortvény (Hpt.) a vezetd
allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdésaga 2018. december 31-én:

Kovacs Antal — az Igazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatdsagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsO igazgatdsagi tag
Florova Anna — kiilsd igazgatosagi tag

Roské Zoltan — kiilsd igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag
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1.2. A FeliigyelObizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének ¢és iizletvitelének ellendrzését a Térsasdg legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyeldbizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsag maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk Ot évre szol. A
Feliigyel6bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allast dolgozoitol, valamint mas munkavallaloktol informécidkat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsag a Tarsasdg konyveit ¢és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértével
megvizsgaltathatja.

A Feliigyel6bizottsdg jogosult megvizsgalni a Térsasag alapitd részvényese elé keriilé6 valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasadg az alapitod
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A belsd ellenérzés szakmai irdnyitasa szintén a Felligyeldbizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag
belsd ellendrzési szervezetének iranyitasat a FeliigyelObizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és
annak keretei kozott latja el. A FeliigyelObizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belso
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonydnak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsd
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanldsokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Felligyelobizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A Feliigyeldbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a
Feliigyeldbizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél megjelolésével

irasban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Felugyel6bizottsaga 2018. december 31-én:

Nyitrai Gy6zo6 — a Feliigyeldbizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést eldkészitd, illetve tanacskozo allando bizottsaga,
miitkddésének a szabdlyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt tigyekben,
valamint a hitelintézet miitkodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott tigyekben hoz dontést.
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2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Téarsagéanal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyelobizottsdg feladata. A fliggetlen belsé ellendr kozéptava ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelobizottsag hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellendr a Felligyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrol rendszeresen beszamolot készit az Igazgatdsag, €s a FelligyelObizottsag
részére.

A flggetlen belsé ellenor segiti az eszkozokkel és forrasokkal valo torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
mikodésének hatékonysagat, gazdasadgossagat €s eredményességét, a kockazatok minimalizalédsat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol valo eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossagok megsziintetésére ¢és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a
FeliigyelObizottsag latja el.

2.2. Bels6 kontrollok rendszere

A belsé ellendrzési rendszer legfébb funkcidja az iigyfelek, illetve a Tarsasdg eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése ¢€s ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasag valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szinten
valosul meg és teriileti bontas szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a
fiiggetlen belsd ellendr és a vezetdi informacios rendszer alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.
A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési moddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakoreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockézati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miitkodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatdsuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysdganak ¢és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belso és kiilsd tevékenységhez, illetve a pénziigyi €s jogi
kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockéazat jol
meghatdrozott, transzparens bels¢ mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

2.3. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockdzatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikodési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki mitkddést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockédzatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitidsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében
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hozza meg. Minden lényeges, a belso ¢és kiilsé tevékenységhez kapcsolddo kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertl kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, moddszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmliien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszadg-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok ¢s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.4. Compliance

Az Eurépai Unio és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockézatok feltarasara és kezelésére onallo funkcidt hozott 1étre (compliance officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a Compliance ¢és Biztonsagi Stratégia,
Compliance és Biztonsagpolitika, valamint az éves munkaterv. A Compliance és Biztonsagpolitika
Osszefoglalja és egységben kezeli a Jelzdlogbank megfeleldoségével és biztonsagaval kapcsolatos
alapelveket, kijeloli a fliggetlen compliance és biztonsagi tevékenység f0 iranyvonaldt, amelyek
egylittesen meghatarozzak, eldsegitik és tamogatjak a Jelzalogbank megfeleld, torvényes, biztonsagos
¢s prudens miikddését. A Compliance és Biztonsdgi Stratégia célja meghatarozni mindazon,
kozéptavra vonatkozd compliance €s biztonsagstratégiai célokat, az ezek teljesitéséhez sziikséges fobb
feladatokat, amelyek a Compliance és Biztonsagpolitika altal elvi szinten megfogalmazott, a
Jelzalogbank megfeleldségére és biztonsagara vonatkozo elvarasok, irdnymutatasok, allasfoglaldsok
¢s alapelvek érvényesitését, illetve teljesitését szolgaljak. A compliance officer évente atfogo jelentést
készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Tarsasadg Igazgatdsaga hagy
jova. A megfeleldség biztositasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.5. Adatvédelmi Tisztviseld

A Térsasag az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek vald megfelelés biztositasa érdekében
Adatvédelmi Tisztviselot alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld tajékoztatast és szakmai tanacsot ad a
Téarsasag és a Téarsasadg adatkezelést végzo alkalmazottak részére az unids vagy tagallami adatvédelmi
rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban. Feladatai részeként ellendrzi és koordinalja
az unids vagy tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasdg személyes adatok
védelmével kapcsolatos belsé szabalyainak valé megfelelést, ideértve a feladatkorok kijeldlését, az
adatkezelési miiveletekben résztvevd személyzet tudatossag-novelését és képzését, valamint a
kapcsolddo ellendrzési feladatokat is. Munkéja sordn nyomon kdveti az unids ¢€s tagallami
adatvédelmi szabdlyozas valtozasat és errdl a Tarsasag érintett szakteriileteit tajékoztatja, tovabba
egyiittmiikddik a személyes adatok védelméért felelds felligyeleti hatosaggal, és az adatkezeléssel
Osszefiiggd ligyekben kapcsolattartdo pontként szolgal a felligyeleti hatosag fel¢, valamint adott esetben
barmely egyéb kérdésben konzultaciot folytat vele.

2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzadlogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.
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A Jelzdalogbank dltal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatisok szolgaltatas-kategoriankénti
bemutatasa

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgéltatast nytjtotta az OTP Jelzadlogbank
Zrt.-nek 2018 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol ¢€s atvilagitasatol eltérd, bizonyossagot
nyujtod szolgaltatdsi megbizasok
e Megbizéas nem audit szolgaltatasra — a Tarsasag Feliigyeldbizottsaganak eldzetes engedélyével.

2.7. Vagyonellen6r

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzdloglevelekrdl szoldo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi €s igazolja
a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzédloglevelek rendes fedezetét biztositd zdlogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.
Az OTP Jelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.8. T4jékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrdl szold 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 2013. évi CCXXXVIL. torvény
(Hpt.), valamint a hitelintézetekr6l ¢és pénziigyi vallalkozdsokra vonatkozd prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank éltal tizemeltetett
oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozéasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi €s ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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Mellékletek

1. sz. melléklet

2. sz. melléklet

Az Europai Unio 4altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint keészitett egyedi pénziigyi kimutatasok ¢s fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés és egyedi Uzleti jelentés

Az Europai Unio 4altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés, valamint konszolidalt Uzleti jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Jelentés az egyedi pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatarol

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzalogbank Zrt. (a ,,Bank”) 2018. évi egyedi pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely
egyedi pénziigyi kimutatisok a 2018. december 31-i fordulénapra készitett egyedi pénziigyi helyzet kimutatasbol —
melyben az eszkdzok Osszesen 1,209,239 millié Ft —, az ezen idSponttal végzédd iizleti évre vonatkozé egyedi
eredménykimutatasbol, egyedi atfogé eredménykimutatasbél — melyben targyévi netté eredmény 27,467 millié Ft
nyereség —, egyedi sajat toke-valtozas kimutatasbol és egyedi cash-flow kimutatasbél, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé egyedi kiegészitd mellékletbd! allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valds képet adnak a Bank 2018.
december 31-én fenndll6 pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végzédé tizleti évre vonatkozé pénziigyi
teljesitményérél és cash-flow-irél az Eurdpai Unio 4ltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(az ,EU IFRS”) &sszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamoldt készitd
gazdalkodokra vonatkozé elbirasaival sszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal &sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fenndllé feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4 kdonywizsgdld egyedi pénziigyi kimutatdsok
konyvvizsgadlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Banktdl a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgiléi Kamara ,,A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz61é
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkodzi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Koényvvizsgilok Etikai Koédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydz8désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nytijt
véleményiinkhéz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossdgi konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidoszaki egyedi pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatanak Ssszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgdlati teriilet

A teriilethez tartozé kapesol6dé konyvvizsgilati
eljarasok

Lakossagi hitelek virhaté veszteségének kiszamitisa (ECL)

(Részletek az egyedi kiegészitd melléklet 7. és 23.1.
jegyzetében)

Az egyedi pénziigyi kimutatisokhoz tartozd egyedi
kiegészitd mellékletben leirtak szerint az értékvesztés miatti
veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok szerint
allapitottadk meg, amely egy uj szamviteli standard. A
varhat6 hitelezési veszteségek meghatdrozasa (,,ECL”)
jelentés szakmai megitélést igényel.

Az év végén a Bank 1.072.706 millié Ft brutté
hiteldllomanyt és 9.477 millié forint hitelveszteségre
képzett tartalékot szamolt el.

A hitelek varhatd veszteségének meghatarozasa
kulcsfontossagi  kdnyvvizsgélati kérdésnek tekintendd,
mivel a szakmai megitélés alkalmazasat és a vezetés
szubjektiv feltevéseinek alkalmazasat teszi szilkségessé. Az
értékvesztés képzés meghatarozasakor alkalmazott
legjelentdsebb feltételezések a kovetkezok:

- az IFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatirozasara
vonatkozé kévetelmények értelmezése, amely a Bank
varhato hitelezési veszteség modelljében tikrozdik;

- az IFRS 9 hitelkockdzat szakaszaira (stage) vonatkozo
modszertana és alkalmazédsa, beleértve a hitelmindség
jelentés romlaséaval jaro kitettségek azonositasat;

- a portfolio jellemzobit tikkrozo értékvesztés szamitasokhoz
hasznalt modell, példdul a fedezet értékelése, a
nemteljesités és a  gydgyuldas  valoszinlsége,
makrogazdasagi tényezok;

- feltételezések alkalmazésa, amennyiben korlatozott vagy
hianyos adatok allnak rendelkezésre; és

- a varhatéan realizalasra keriil6 jovObeni cash-flow-k
becslése, beleértve a kiilonbozé sily(l  szcenaridk
alkalmazésat.

Az éltalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezodket tartalmaztak:

- a Bank altal a varhato veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk ¢és modszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek valé megfelelés értékelése;

- a bels kontrollok hatékonysdganak tesztelése és
értékelése a kovetkezok f6lott: a hitelkockazat jelentds
niévekedése €s az értékvesztett kitettségek figyelemmel
kisérése, valamint a hitelezési veszteségek kiszamitasa
és elszamolasa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos modszerek értékelése
és a szamitisok tesztelése a kockazati paraméterek
(nemteljesitési val6szinliség — PD, nemteljesitéskori
veszteség — LGD, vérhato hitelezési veszteség — ECL
és egyéb makrogazdasagi tényezok) szempontjabol, a
szakértok bevondasaval;

- aktuarius és értékelési szakértok bevonasa,
segitsegiikkel  wjrakalkuldljuk az  értékvesztést,
fiiggetleniil értékeljiik az alkalmazott feltételezések,
modszerek és az alkalmazott értékvesztés politikak
megfelel6ségét;

- mintavétel alapjan értékeljitk, hogy a staging és az
értékvesztés kivaltdo tényez6i megfeleloen vannak-e
rogzitve, és hogy a értékvesztés becslése helyesen lett-
e megallapitva; és

- a pénziigyi kimutatdsokban torténd kozzétételek
pontossaganak értékelése.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk a 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak, amelyet a konyvvizsgdloi jelentés datuma eldtt
megszereztiink, valamint a 2018. évi éves jelentésbdl allnak, amelyet varhatéan a kényvvizsgaldi jelentés datuma
utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak az egyedi pénziigyi kimutatasokat és az azokra vonatkozo
fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentésiinket. A vezetés felel6s az egyéb informdacidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé elbirdsaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A
fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink , Vélemény” szakaszdban az egyedi pénziigyi kimutatdsokra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informéciok atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok lényegesen
ellentmondanak-e a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibés allitast tartalmaznak.

A szamviteli t6rvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkoz6 eldirdsaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy az iizleti jelentés
megfelel-e a szamviteli tdrvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kévetelményeknek, és err6l, valamint
az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok Gsszhangjardl vélemény nyilvéanitdsa. A szdmviteli torvény alapjan
nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B.
§ (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informacidkat.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban §sszhangban van a
Tarsasag 2018. évi pénziigyi kimutatdsaival és a szamviteli torvény vonatkozé elbirdsaival. Az iizleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatirozott
informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasadg szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrdl és annak kdrnyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrol,
hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibas kozlés (lényeges hibas allitds) az iizleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas éllitas) milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az egyedi pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelos az egyedi pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unid éltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban t6rténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akar
csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Banknak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel egyedi pénziigyi
kimutatdsokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Bankot
vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehet6ség.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Bank pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgdlo egyedi pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze nem
tartalmaz akar csaldsbél, akar hibabodl ered6 lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazo fliggetlen koényvvizsgéléi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatélyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
1ényegesnek minésiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk €s felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csaldsbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendé és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibab6!l ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Bank bels6 kontrolljdnak hatékonysagéara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulé széamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arr6l, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Bank vallalkozas folytatasara valé képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatdsokban 1év6 kapcsoléd6 kdzzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
fiiggetlen konyvvizsgildi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Bank nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatasok 4tfogé bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve az egyedi
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal¢ ligyletek és események valds bemutatsa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsira hozzuk — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgilat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Bank altal alkalmazott belsod
kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk soran éltalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkoz6 relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrol
észszeriien feltételezhetd, hogy befolydsoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo
biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalata sordn a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
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kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgéaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos k6zzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert észszerti varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint
a kommunikacié kdzérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kivetelményekrél

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével Gsszhangban az alabbi
nyilatkozatokat tessziik a fliggetlen kényvvizsgéléi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok
altal el6irt jelentéstételi kitelezettségeken feliil:

A kényvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idbtartama
A 2018. marcius 22-i alapit6i hatérozattal keriiltiink megvalasztasra a Bank konyvvizsgél6janak, és megbizasunk 18
éve tart megszakitas nélkiil.

A konyvvizsgaloi jelentés és az auditbizotisdghoz cimzett kiegészitd jelentés Gsszhangja

Megerdsitjiikk, hogy a jelen konyvvizsgaldi jelentésben foglalt, az egyedi pénziigyi kimutatiasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaléi véleményiink Ssszhangban van a Bank auditbizottsdgihoz cimzett kiegészité jelentéssel, amelyet
2019. marcius 20-4n adtunk ki az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgadlati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Bank részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eur6pai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU
rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaldi szolgaltatast. Ezen tdlmenden
kijelentjiik, hogy a Bank és az &ltala kontrollalt véllalkozas részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem
kényvvizsgalati szolgaltatidsokat, amelyek nem szerepelnek az iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen kényvvizsgéldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a jelentést
alair6 kamarai tag kényvvizsgalé mindsiil.

Budapest, 2019. mércius 20.

Andrew Weekes dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgél6 és Tanacsado Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyoérgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szdm: 000083
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV PENZUGYI HELYZET KIMUTATASA
(millié6 Ft-ban)

Jegyzet
szima 2018 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal 4. 2.892 3.760
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 5. 127.635 75.340
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszkdzok 6. 10.647 11.291
Hitelek 7. 1.063.229 985.532
Befektetések leanyvallalatokban 8 1.337 1.206
Targyi eszk6zok 9 26 31
Immaterialis javak 9 173 156
Fedezeti céli derivativ eszkzok 1.837 -
Egyéb eszk6zok 10. 1.463 2.735
ESZKOZOK OSSZESEN 1209239 1.080.051
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni kotelezettségek 11. 508.910 583.453
Kibocsatott értékpapirok 12. 611.923 406.845
Halasztott ad6 kételezettségek 274 557
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 74 -
Egyéb kotelezettségek 13. 12.274 13.537
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1133.455 1.004.392
Jegyzett téke 15. 27.000 27.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 16. 48.784 48.659
SAJAT TOKE 15784 —75.659
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 1209239 1.080.051
Budapest, 2019. marcius 20.
/(&
/
0 T —

Becsei Andras
Vezérigazgatd
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV ATFOGOG EREDMENYKIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2018 2017

Kamatbevétel:
Hitelekbdl 48.209 39.262
Bankkdzi kihelyezésekbol 3.493 599
Mas bankoknal és a Magyar Nemzeti Banknal vezetett

szamlakbol 10 3
Kamattaimogatas a jelzaloglevelekkel fedezett

lakashitelek utan 13.364 16.548
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értekpapirokbol 218 346
Osszes kamatbevétel 65.294 56.758
Kamatraforditisok:
A Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és

mas bankokkal szembeni kotelezettségekre -9.556 -2.571
Kibocsatott értékpapirokra -24.796 -23.707
Alarendelt kolcsontokére - -11
Osszes kamatraforditas -34.352 -26.289
NETTO KAMATBEVETEL 30.942 30.469
Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési

veszteségekre 7. 5.139 -195
NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES

KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 36.081 30.274
Dij-, jutalékbevételek 18. 1.562 3.090
Dij-, jutalékraforditasok 18. -2.842 -3.628
Dijak, jutalékok netté eredménye -1.280 -538
Devizamiiveletek nyeresége (+)/vesztesége (-), nettd 2 =72
Ertékpapirok arfolyamvesztesége, netto -1 -
Egyéb miikddési bevételek -16 33
Egyéb miikodési raforditasok -1.591 -3.215
Netté miikodési eredmény -1.606 -3.254
Személyi jellegli raforditasok -590 -532
Ertékcsokkenés 92 -101
Egyéb altalanos koltségek 19. -3.868 -2.820
Egyéb adminisztrativ raforditasok -4.550 -3.453
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 28.645 23.029
Tarsasagi ado 21 -1.178 -227
NETTO EREDMENY 27.467 22.802
Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higitott 22. 101.730 84.452
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT

ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzet
seamd 2018 2017
NETTO EREDMENY 27.467 22.802
A jovében az egyéb atfogo
eredménykimutatasbdl realizalodo tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értékelt értékpapirok valos érték
kiilénbozete 6. 214 -133
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
értéken értékelt értékpapirok halasztott ado
hatésa 19 12
Cash-flow fedezeti tigyletek valds érték
korrekcidja -967 -
Atfogé eredmény tételek -1.162 121
NETTO ATFOGO EREDMENY 26.143 22.681
5
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2017. januar 1-i egyenleg
Nettd eredmény

Egyéb atfogd eredmény
Altalanos tartalék képzés
Atfogé eredmény tételek
Osztalékfizetés

2018. januar 1-i egyenleg

IFRS 9 atallas hatasa

2018. januar 1-i egyenleg IFRS

9 szerint
Nett6 eredmény
Egyéb atfogd eredmény
Altalanos tartalék képzés
Atfogé eredmény tételek

Osztalékfizetés

2018. december 31-i egyenleg

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzett
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV CASH-FLOW KIMUTATASA

(milli6 Ft-ban)

Jegyzet
szama 2018 2017

MUKODESI TEVEKENYSEG
Adozas elétti eredmény 28.645 23.029
Netto elhatarolt kamat 111 -1.805
Ertékcsokkenés és amortizacid 9. 92 101
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre -5.139 195
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték

kiilonbozetének nem realizalt nyeresége -2.730 -
Miikodeési tevékenység eszkozeinek és forrdsainak netto valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése (-) 7. -81.293 -21.578
Egyéb eszkdzok értékvesztés nélkiili nettd csdokkenés 10. 2.058 2.101
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-)/novekedése (+) 13. -1.263 9.643
Fizetett tarsasagi ado -1.442 -490
Miikodési tevékenységhdl szarmazoé nettéo pénzforgalom 60.961 11.196
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat 8 19
Netto bankkozi kihelyezések, kovetelések novekedése 5. -52.395 -72.773
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok értékesitése 6. 430 304
Befektetések leanyvallalatokban novekedése -131 -
Targyi eszkdzok €s immaterialis javak vasarlasa -114 -170
Targyi eszk6zok és immaterialis javak eladasanak bevétele 10 30
Befektetési tevékenységhdl felhasznalt (-) nettd
pénzforgalom -52.192 -72.596
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat 951 -348
Netté OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni
 kotelezettsegek novekedése 11. -74.839 56.789
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazo bevétel 276.000 192.100
Kibocsatott értékpapirok torlesztése -71.577 -157.924
Alarendelt kolcsontéke csokkenése(-) 14. - -4.876
Fizetett osztalék 16. -18.250 -20.623
Finanszirozasi tevékenységbol szarmazé (+) nettd
pénzforgalom 112.285 65.142
Pénzeszkozok netté csokkenése/novekedése -868 3.742
Pénzeszkozok nyité egyenlege 3.760 18
Pénzeszkozok zaro egyenlege 2.892 3.760
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciék

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Bank”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatinak mindstil.
Az egyedi pénziigyi kimutatasok 2019. marcius 20-an keriiltek kozzétételre jovahagyasra.

A Bank a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrdl sz6lo 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (Hpt.), a hitelintézetekr6l és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel k6zosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Eurdpai Unid altal elfogadott nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett egyedi
pénziigyi kimutatdsa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kdzz¢.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alairoja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatdja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A..

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgald adatai:
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Fovarosi
Bir6sag, mint Cégbirosag a 01-09-071057 regisztracidés szamon. Kamarai tag konyvvizsgald dr. Hruby Attila,
regisztracios szama: 007118.

A Bank alapitoi hatarozata alapjan elfogadott 2018. évre vonatkozo konyvvizsgalati dij 45,3 milli6 forint + AFA.

A Bank jegyzett tokéje 270.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzrészvénybol all.

A Bank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapveten a jelzdlog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban elsGsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, , valamint a forintositas utan {igyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folydsitott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalast hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolié meghatarozo része.. Jelenleg forint alapti timogatott és nem tamogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapu piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a
Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bévitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nallo zalogjogok vasarlasaval
és egyidejl, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyjt kereskedelmi bankok részére.

A Bank kis 1étszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbelil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egyiittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fiokhalozatan
keresztiil teljes kori szolgaltatast nyudjt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Bank altal nydjtott hitelek esetében a hitelszerzédések megkdtése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A
jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal
fedezetbe vonasa jovahagyott — aktualis hitelkdvetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott —
potfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szdmara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 26. szdmu
jegyzetben talalhat6.


http://www.otpbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp
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A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizendt évnél is hosszabb lejaratil, mig a kibocsatott
hatralévo atlagos futamideje 10,3 év. A Bank a jelzdloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszk6zok €s forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csdkkentése érdekében.

1.2. A Szamvitel alapja

Jelen pénziigyi kimutatasok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek Osszeallitasra, hogy a Bank a
belathatd jovoben is fenn tudja tartani a miikodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhaté a miikddés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Bank munkavallaloinak 2018. és 2017. évi atlagos 1étszama 39 és 34 {6 volt.

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a magyar forint
(“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatasok Osszedllitdsa soran a Bank olyan szamviteli politikdkat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurdpai Unio (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal
(IFRS). A jogszabalyokban eldirt néhany szamviteli elv eltér a nemzetkdzi pénzpiacokon altalanosan elfogadott
elvektol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t81 hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetéséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Unié altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1. Az IFRS standardok 2018. januar 1-jétél érvényes moédosulé szabalyainak illetve 4j standardok
bevezetésének hatisa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és modositott
standardok ¢és értelmezések:

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an (hatalyba
1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

- IFRS 15 “Vevékkel kotott szerzédésekbdl szairmazé bevételek” standard és tovabbi modositasai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatilyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 2 ”Részvényalapu Kkifizetés” standard modositasai — Részvényalapu kifizetési ligyletek besorolasa
és értékelése — az EU altal elfogadva 2018. februar 26-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6do beszamolasi iddszakokban)

- IFRS 4 ,,Biztositasi szerzédések” standard moédositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzodések egyiittes alkalmazasa — az EU altal elfogadva 2017 november 3-an (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban, vagy az IFRS 9 els6
alkalmazasanak idépontjatol).

- IFRS 15 ”Vevékkel kotott szerzodésekbdl eredé arbevétel” standard médositasai — Magyarazatok az
IFRS 15 ,,Vevokkel kotott szerzodésekbol eredd arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017.
oktober 31-én (hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dé beszamolasi
iddszakokban)

- IAS 40 ”Befektetési célu ingatlan” standard médositasai — Befektetési célu ingatlanok atsorolasa — az EU
altal elfogadva 2018. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6do
beszamolasi idészakokban)

- TFRS 1 és IAS 28 standardok moédositiasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28)
tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében —
az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a modositasokat 2018.
januar 1- jével, illetve az azt kdvetéen kezd6do beszamolasi idoszakokban kell alkalmazni)

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és el6legek” — az EU altal elfogadva
2018. marcius 28-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
idészakokban).
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1.2.2. Az TASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos j és mddositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések modositasai keriiltek kdzzétételre hatalyba
1épés nélkiil:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jeével, illetve az azt kdvetden kezdddo beszdmolasi idészakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard modositasai — Elotorlesztés jellemzok negativ
kompenzacidval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-¢én (hatdlyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az
azt kovetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségado kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktober
23-an (hatalyba Iép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6do beszamolasi iddszakokban).

A Bank nem alkalmazza ezeket az 0j standardokat és a meglévé standardok modositasait a hatalyos idépontok
elott.

A Bank ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévd standardok moddositdsa nem lesz jelentds
hatassal a Bank pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

IFRS 16 bevezetése

IFRS 16 Lizingek standard, amely még nem hatilyos 2018. december 31-én, és amelyet a Bank annak
hatalybalépése el6tt nem alkalmaz.

Az EU altal befogadott IFRS 16 standard a 2019. januar 1-jén vagy az azt kdvetden kezdddo iizleti évre
alkalmazandé kotelezéen. A standard bevezetésével egyidejlileg hatalyon kiviil keriil a korabbi lizing standard
(IAS 17 Lizingek), valamint a kovetkez6 értelmezések: IFRIC 4 Annak meghatarozasa, hogy egy megallapodas
tartalmaz-e lizinget, SIC-15 Operativ lizingek — Osztonzok és SIC-27 A lizing jogi formdjat magdaban foglalo
tranzakciok tartalmi megitélése.

Az Uj standard célja az, hogy megkdnnyitse a pénziigyi kimutatasok Osszehasonlithatdosagat azzal, hogy a
pénziigyi helyzet kimutatasban meg kell jeleniteni mind a pénziigyi, mind az operativ lizingeket, valamint hogy a
pénziigyi kimutatasok felhasznaldéinak megfeleld tajékoztatast kell nyijtani a megallapodasokkal kapcsolatos
kockazatokrol.

Az operativ és pénziigyi lizingek kozotti kiilonbségtétel a lizingbe vevok esetén megsziinik, ehelyett minden
esetben egy a lizinghez kapcsolddo, az eszkdz hasznalati jogat megtestesito eszkodzt és egy lizingdijak fizetésére
vonatkozo kdtelmet megtestesito lizingkotelezettséget kell megjeleniteni a pénziigyi helyzet kimutatasban.

Az IFRS 16 rendelkezései alapjan egy szerzddés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy iddszak
tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak ellendrzése felett.

A korabbi lizing standardban meghatarozott lizing definiciohoz képest 1ényegi valtozas az azonositott eszkdz
hasznalata feletti ellen6rzési jog meglétének vizsgalata (a szerzodésben kdzvetleniil vagy kozvetetten jelezve).

Az eszkdz hasznalatahoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetéen a hasznalatijog-eszkéz értékcsokkenéseként és a lizingkotelezettség
kamatjellegi raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linedrisan, a
lizingkotelezettség pedig effektiv kamatlab modszerrel kertil elszamolasra.

A cash-flow kimutatasban a lizingkotelezettség tokerészéhez kotddo kifizetések a finanszirozasi tevékenységek
koz¢ kertilnek, a rovid futamidejli lizingek dijai, a kisértékii eszkozok lizingjeinek dijai és a lizingkdtelezettség
értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozo lizingdijak a miikddési tevékenységek kozé keriilnek besorolasra.
A lizingkdtelezettség kamatrészéhez kotodo kifizetések az IAS 7 Cash flow-k kimutatasai standard fizetett
kamatokra vonatkozoé kovetelményeinek megfeleléen keriilnek besoroldsra a cash-flow kimutatasban.

A lizingbevevonek az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardot kell alkalmaznia annak megallapitdsdhoz, hogy
a hasznalatijog-eszkoz értékvesztett-e, illetve az azonositott értékvesztés miatti veszteség elszamoldsahoz.

Lizingbeaddok esetén az IFRS 16 standard lényegében a korabbi lizing standardban (IAS 17) szerepld
lizingbeadoi szamviteli kdvetelményeket tartja fenn. Az IFRS 16 standard tovabbra is el6irja, hogy a lizingbeado
koteles a lizingiigyleteit operativ lizingként vagy pénziigyi lizingként besorolni. A Bankra mint lizingbeadora a
megndvekedett kozzétételi kovetelményeken kiviil nincs jelentds hatassal az 01 lizingstandard.
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Attérés az IFRS 16 alkalmazisara

Az TFRS 16 rendelkezéseinek els§ alkalmazédsa sordn a Bank lizingbevevoként lizingjeire a modositott
visszamendleges alkalmazast valasztotta.

A modositott visszamendleges alkalmazas soran a lizingbe vevonek a jelen standard elsé alkalmazasanak
halmozott hatdsat a felhalmozott eredmény nyitéegyenlegének kiigazitdsaként kell megjelenitenie az els6
alkalmazas idépontjaban.

A Bank ¢l a standard altal biztositott alabbi gyakorlati megoldasokkal:

V4

- A hasonl6 jellemzékkel rendelkezé lizingek portfolidjara egyetlen diszkontratat alkalmaz.

- A hasznalatijog-eszkdzt az els6 alkalmazas id6pontjaban kiigazitja a hatranyos lizingek kapcsan a pénziigyi
helyzetre vonatkozo kimutatasban kozvetlenill az elsé alkalmazas idépontjat megelézéen megjelenitett
céltartalékok dsszegével.

- A 12 honapon beliil lejard szerzodések esetén egyszertsitett modszert alkalmaz.

- A hasznalatijog-eszkdz értékelésénél nem veszi figyelembe a kezdeti kozvetlen koltségeket.

- Visszatekintést alkalmaz, példaul a lizingfutamidé meghatarozasakor, ha a szerzddés lizinghosszabbitési
vagy megsziintetési opciot tartalmaz.

IFRS 16 bevezetés hatasa a pénziigyi kimutatasokra (Projekt)

A jelen pénziigyi kimutatds Osszeallitisakor a Bank az IFRS 16 bevezetésével (tovabbiakban Projekt)
kapcsolatos feladatok jelentds részét befejezte. A 2017 utolsé negyedévében megkezdett Projektet harom
szakaszban végezte el a Bank:

1. Szakasz — Szerzédések vizsgalata, adatgy(ijtés

A szerzOdések vizsgalata soran meghatarozasra keriilt, hogy azok lizingszerzodéseknek vagy szolgaltatasi
szerz6déseknek mindsiilnek-e. Az elemzés a Csoport teljes relevans szerzodésallomanyara kiterjedt fliggetleniil a
szerz0dés jelenlegi besorolasatol. Azon szerz6déses adatok is Osszegytijtésre keriiltek, amelyek a hasznalatijog-
eszkoz, valamint a lizingkotelezettség értékének megallapitasahoz sziikségesek.

A Bank jellemzden az alabbi hasznalatijog-eszkdzoket mutatja ki a pénziigyi helyzet kimutatasban:

e Ingatlanok
e Személygépkocsik

A pénziigyi helyzet kimutatasban megjelenitett lizingek futamideje jellemzden (eszkdzkategorianként):
e Ingatlanok ~5,11 év

o Személygépkocsik ~6,45 év

2. Szakasz — Hatasfelmérés, szamitasok készitése

A Bank az 10 standard bevezetésével kapcsolatban készitett egy elemzést, amely tartalmazza:

- Az IFRS 16 nyitomérlegre (2019. januar 1.) gyakorolt hatasat
- Az IFRS 16 alapjan elszamolt lizingszerzédések pénziigyi helyzetre, eredményre gyakorolt hatdsat
(jovore vonatkozodan is)

Egy lizingszamitasi eszk6z hasznalataval a Csoport meghatarozta a hasznalatijog-eszkoz és a lizingkdtelezettség
értékét, valamint a halasztott ado dsszegét.

3. Szakasz - Implementacio, dokumentacié készitése — szamviteli politika és kdzzététel
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Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos modositasok
a) Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkdtelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzédésekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontdlni, amennyiben az kénnyen meghatarozhat6. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevoi kamatlabat kell haszndlnia. A
Csoport altal alkalmazott stilyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~1,62%.

A kezddnapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kdvetkez6 6sszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddénapi index vagy rata;
- alizingbevevo altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatoan kifizetend6 Ssszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevo ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opcidt; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevo altali lehivasat is tiikrozi.

A Bank ¢l a standardban meghatarozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejii (12 hdénapnal

rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,4 millié forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolodo
lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.

b) Hasznalatijog-eszk6z megjelenitése
A hasznalatijog-eszk6z a kezddnapon bekeriilési értéken kertil értékelésre.
A hasznalatijog-eszk6z bekeriilési értéke a kovetkezokbal all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke;

- akezdénapon vagy azt megeldzden fizetett lizingdijak, csdkkentve a kapott lizingdsztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; €s

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyreallitdsdval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek elballitasa érdekében meriiltek fel.

¢) Alkalmazott becslések

Az IFRS 16 bevezetése soran szamos, a lizingkotelezettség, valamint a hasznalatijog-eszkoz értékét befolyasolod
becslést, értékelést kell késziteni. Ide tartozik:

- annak meghatarozasa, hogy mely szerzodések tartalmaznak lizinget;

- a lizingszerz6dés futamidejének megallapitasa (ideértve a hatdrozatlan, valamint a meghosszabbithato
futamidejl szerz6déseket);

- ajovobeli cash flow-k diszkontalasahoz alkalmazott kamatlab megallapitasa; valamint

- az értékcsdkkenési kulcsok meghatarozasa

Pénziigyi helyzet kimutatasra gyakorolt hatas

Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos hatas megallapitisanak alapja a Bank 2018. december 31-én hatalyban
levd szerzédésallomanya volt.

A Bank az alabbi eszkozoket jeleniti meg 2019. januar 1.-jén hasznalatijog-eszkozként a pénziigyi helyzetre
vonatkozo6 kimutatasaban:

A becsiilt hatas

Adatok millio forintban 2019. Januar 1.
Hasznalatijog-eszkoz 272
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1.2.3. Az IASB éltal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 14 “Szabalyozo6i elhatarolasok” standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6dd beszdmolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsdg dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard (hatdlyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezddd6 beszamolasi idészakokban),

IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicioja (hatdlyos azon
iizleti kombinaciokra vonatkozoan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezddddé beszamolasi idészakokba esik, valamint az adott idészak kezdetén vagy azt kdvetden
bekovetkezd eszkozbeszerzésekre).

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban 1év6 befektetések” standardok modositasai — Eszk6zOk eladésa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkltiziora jut a tdkemddszerrel kapcsolatban).

IAS 1 “Pénziigyi kimutatasok prezentaliasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok médositasai — Lényegesség definicioja (hatalyba 1ép a 2020. januar 1-
ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

IAS 19 “Munkavallaléi juttatasok™ standard modositasai — Terv modositasa, korlatozas vagy elszamolas
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6d6 beszamolasi iddszakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évo befektetések” standard médositasai — Tarsult vallalkozasokban
1év6 hosszt-tavu érdekeltségek (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetéen kezd6do
beszamolasi idészakokban),

Egyes standardok modositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése €s a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi idoszakokban).

A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok médositasai az IFRS standardokban (hatalyba Iép a
2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban)

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszdmolas még nem kertilt
szabalyozasra, mivel az EU 4altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Bank becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

s

szamottevéen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, uj standardok és értelmezések implementacioja nem befolyasolna szamottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok Osszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozés folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszamoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszdmolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkdzok €s kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennalld eszkozeit €s kotelezettségeit a beszamold forduldnapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kdzzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennalld OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatisban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas a Bank egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét mutatja be. A Bank
konszolidalt pénziigyi kimutatast is készit, amelyben a konszolidalt mérleg szerinti eredmény, és a konszolidalt
sajat toke jelentGsen eltérhet az egyedi értékektél. A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennalld
érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatasban torténd bemutatdsanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet
ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves pénziligyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kdzzétételre. A Bank
¢és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi kimutatasat a Bank, mint f6lérendelt anyavallalat késziti. A Jelzdlogbank
egy nagyobb konszolidacié része is, melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyit6é anyavallalat készit.

24. Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kdzé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Bank — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellendrzést gyakorol. A Bank akkor gyakorol ellendérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetden a Bank a leanyvallalatokban [évo
befektetéseit bekertilési értéken értékeli.

Az értekvesztés a leanyvallalatbol szarmazo varhatdo jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]
2.5. Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Bank a kovetkez6 kategdridkba sorolja pénziigyi eszkdzeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt (vagy
kereskedési célu, vagy kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékelt), lejaratig tartandd és egyéb atfogd
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid
tava arfolyamingadozasbol szarmazo nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kozé
sorolja. Azokat a fix lejarati értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolcsondk és kovetelések definicidjatol),
amelyeket a Bank vezetése lejaratig szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartand6 értékpapirok kozé
sorolja. A hatarozatlan ideig tartott értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbol, illetve, amelyeket
a kamatlabvaltozas hatasara a jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

2.5.1. Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerzédéses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzédéses cash flow-i kizarodlag téke és kint
levd tokedsszeg utan jaré kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az ligylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodd FVOCI értékpapirok valds érték korrekcidja az egyedi
eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO' modszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket, jelzalogleveleket és egyéb
értékpapirokat tartalmaznak. Az egyéb értékpapirok befektetési jegyeket, kockazati tékealap-jegyeket, vallalati
kotvényeket, kockazati tékealap-jegyeket és kiilfoldi allamkotvényeket tartalmaznak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. A nem jegyzett értékpapirok valos
értékének meghatarozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatod segitségével torténik.

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Bank szokasos iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hatdridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap iigyleteket, valamint a hataridds
deviza és deviza swap ligyleteket,és az opcios iligyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Bank arra
hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- €s devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az ligylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a késébbi
értékelés is valos értéken torténik. A valods érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Bank az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatirozasahoz, amely alapjan a kiilonb6zé hozamgorbék a
hataridés hozamok valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasdhoz keriilnek
felhasznalasra. Ez az arazdsi modszertan nyujtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Bank kdnyveiben meglévo legtdbb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti iigyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valoés értékében bealld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott idészakban. Az 6sszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkdzként vagy kotelezettségként keriil
kimutatasra.

A Bank kotott bizonyos swap és forward tligyleteket, amelyek a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan fedezeti
iigyletek, azonban az IFRS 9 vonatkozoé rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti ligyletnek, ezért azokat a
Bank kereskedési célu szadrmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbol szarmazd eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

! First In First Out
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2.8Z. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]
Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridds (az elszamoldsra a kotés napjat kovetd két napon tul
kertil sor) adasvételét jelentik. Az ligyletek értéke nem tiikr6zi a szerzédésekhez kapcsolddd tényleges piaci és
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi iigyleteket a Bank kockdzatkezelési céllal koti. A Bank kockazatkezelést szolgalo tigyleteit a
kiilfoldi devizaban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Devizaswap és kamatlab-swap iigyletek

A Bank forint és deviza, illetve deviza és deviza cseréjére vonatkozd devizaswap ligyleteket és kamatlab-swap
igyleteket kot. A devizaswap tgylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozd olyan Osszetett
megallapodas, amely egy azonnali és egy vagy tobb hataridds adas-vételi iigyletbdl all.

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenck egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tOkedsszegre szamitott fix, illetve id6szakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily modon meghatarozzdk a
kamatlab-swap iigylet sordn teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti tokedsszeget a tranzakcidok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzdk, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Bank
kamatlab-swap iigyleteinek célja a kamatldb-kockazati kitettség kezelése, elszdmolasuk pedig piaci értéken
torténik.

Tdkecserés kamatlab-swap iigyletek (CCIRS)

A Bank t6kecserés kamatlab-swap ligyleteket kot (CCIRS), amelyek sajatossaga, hogy az iigylet futamidejének
indulasakor és zaraskor is tOkecsere torténik. A tOkecserés kamatlab-swap lgyletek specialis tipusa az
ugynevezett mark-to-market (CCIRS) megallapodas, amely esetében a futamidd soran a kamatszamitas alapjat
képezd tokedsszegek atértékelésre keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozasoknak megfelelden.

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szirmazékos pénziigyi
instrumentumok

A val6s érték fedezeti iigyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony Tigyletnek tekintheté a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszamolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valds érték
korrekcidval egyetemben. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatésra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatamasztasa.

A cash-flow fedezeti tigyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti iigylet
definicidja szerint hatékony ligyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatisra. Az ily
mdédon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamoldsra nyereségként vagy
veszteségként abban az idészakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra.
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2.8Z. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok [folytatas]

A Bank a fedezeti elszdmoldst megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Bank visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockazat-menedzselésébdl szarmazo pozicidk hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valds értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség €s veszteség kozvetleniil
az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, nettd
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Banknak térvényesen kikényszerithetd joga
van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakciok szandék szerint is nettd modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Bank nem alkalmazza a nettositast ssmmilyen pénziigyi eszkoz €s kotelezettség esetében.
2.7. Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Eléfordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magaba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatdsara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
0nallé szarmazékos termékhez hasonlé modon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzddéstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- abedgyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemzdi és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzdivel és kockazataival;
- egy kiilonalldé instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szarmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valos értékén értékelik, vagy valos értéken torténik az értékelés, de a valos értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Bank nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2018. és 2017. december 31-én.
2.8. Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkdzi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszdmolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az alabbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tdkekovetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal ndvelt értéken, tranzakcids koltségeket, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozo6 szerzddéses jog lejar vagy az eszkdzok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacios koltség elszamolasa az effektiv kamatmodszer alkalmazasaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevo nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevé a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg nem tudja teljesiteni,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az TFRS 9 standard eldirasainak megfeleléen egy pénziigyi eszkoz valos értéken jelenik meg a konyvekben,
amely a hitelek és kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb
kamatozassal kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valds érték alacsonyabb, mint a tranzakcios ar.
Ebbdl kifolyolag a Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valos érték és a
tranzakcios ar kozotti kiillonbdzetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok
a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramlasoknak a kdvetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériil6 értek) kozotti kiilonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhaté megtériilést.
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2.8. Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés [folytatas]

A hitelekre és bankkdzi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitdsra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban. A hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott
hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az egyedileg azonositott hitelezési veszteség
Osszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan, csoportosan meghatarozott értékvesztés
kertil elszamoldsra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel rendelkezd pénziigyi eszkdz portfoliok konyv
szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg fordulénapjan varhatéan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan
becsiilt 0sszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhato veszteség
aranyositasra keriil azzal az atlagos idOperiodussal, amely a veszteség bekovetkezésének eseménye és a
veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt, hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban
ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredmény-
kimutatasban. Ha egy késébbi idoszakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csokkenést objektiv
moddon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszdmoldsa utan kovetkezett be (mint
példaul az adods hitelképességi besorolasanak javulasa), az eldzbleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairds eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas id6pontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara
korabban nem keriilt volna sor.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovObeni
megtériilés nem valoszintisithetd. A hitel leirasa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az
értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

2.8. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszamolésra effektiv kamatmoddszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott — potfedezetek biztositjak.

2.9. Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszk6zoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatéan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkoz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szamitjak az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értéki jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkozokre és az immateridlis javakra azok tizembe helyezésének napjatdl kezd6dbéen szamol el
értékcsokkenést a Bank. A targyi eszkozok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Bank annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova
az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériild Gsszeg, a kiilonbdzet azonnal leirasra keriil a varhatoan
megtériild értékig.
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2.10. Lizing

A Bank nem rendelkezik pénziigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokkel. Az operativ lizing keretében fizetett
lizingdijakat az eredmény terhére linearis modon, a lizing teljes futamideje alatt szamolja el a Bank.
Amennyiben az operativ lizing felmondasra keriil a futamid6é lejarta eldtt, a lizingbe adonak barmilyen,
felmondasi dij modjara fizetett 6sszeg a felmondas évében raforditasként kertil elszamolasra.

2.11. Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmaodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozdan, amelyhez kapcsolddnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolddd
kamat elszamolédsa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcios koltségek valamint a kamatoz6 instrumentumok kezdeti bekertiilési értéke és effektiv
kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kdzotti prémium-diszkont amortizacio.

A Bank akkor szamolja el a kamatbevételeket, amikor valoszini, hogy azok be is fognak folyni, és az dsszegiik
megbizhatoan megbecsiilhetd. A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkozi
kihelyezések, kereskedési célu értékpapirok, FVOCI értékpapirok, amortizalt bekeriilési értékelt értékpapirok,
valamint bankkdzi kotelezettségek, ligyfél betétek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt kdlcsontoke
kotelezettségek utan.

2.12.  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekertilési érték modellhez kapcsolddnak és ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az iddbeli elhatarolas elve alapjan, az IFRS 15-nek megfelelden keriilnek elszamolasra.
Tovabbi részletekért 1asd a 17. sz. jegyzet.

2.13.  Tarsasagi ado

Az évente fizetendd tarsasagi add mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott addzassal. A pénziigyi jelentésekben és az adobevallasban jelentkez6 eredmény
kozotti atmeneti idébeli eltérések miatt halasztott ado elszamolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatoan a halasztott ado eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Bank halasztott adokovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valoszinii, hogy az atmeneti kiilonbdzet a belathaté jovoben visszafordul és
elegend6 adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhato.

2.14.  Fiiggo és jovobeni kotelezettségek

A Bank a rendes iizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kdzott szerepelnek
adott bankgaranciak, akkreditivek, hitelnytjtasi kotelezettségek és tranzakciok pénziigyi instrumentumokkal. A
fenti tételekre vonatkozd céltartalékok szintje Gigy van megallapitva, hogy fedezetet nyGjtson az esetleges
jovObeni veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kell6 szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos
jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 tranzakcidk kockazati tényezdi és egyéb
Iényeges tényezOk mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolyolag jelenbeli kotelezettsége
keletkezik; valdsziniisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbdl szarmazo kifizetésekre lesz sziikség a
kotelezettség teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatéan valdszintisithetd.

2.15.  Allami tAmogatasok

A Bank tamogatast kap a Magyar Allamtol, hogy kompenzalja az iigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utan a Bank altal fizetendé kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszdmolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabdly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattdmogatasi
idejének a végéig.

2.16.  Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatas szempontjabdl a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kotelez6 tartalékot. A
fedezeti ligyletek pénzaramldsai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.

19



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.17. Szegmens jelentés

A Bank elsésorban lakossagi tligyfelek jelzalog hitelezésével, és a kapcsolodo értékbecslési tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén. Mivel a Bank egyetlen terméket értékesit (jelzaloghitel), a fogyasztoktol
szarmazo bevétel egyiittesen keriil jelentésre. A Bank vezetésének véleménye alapjan a Bank egyetlen iizleti és
foldrajzi szegmensben miikddik. A szegmens jelentés az OTP Bank konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban keriil
kozzétételre. 2011 évveégétdl a hitelezési tevékenység bovitésére keriilt sor, amelynek keretében az OTP Bank
Romania-to6l kisérleti jelleggel hiteleket vett at az OTP Jelzalogbank. A hitelallomany donté hanyada tovabbra is
magyar.
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2.18.  Osszehasonlité adatok

Jelen egyedi pénziigyi kimutatdsok minden tekintetben azonos szamviteli politikai elvek mentén késziiltek, mint az Eur6pai Uni6 altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett, 2017. december 31-ére vonatkozd Egyedi pénziigyi kimutatdsok, melyek 2018. marcius 13-an keriiltek elfogadasra, kivéve az IFRS 9 és IFRS 15
standard elsd alkalmazasaval kapcsolatos valtozasokat.

IFRS 9

Az IFRS 9 els6 alkalmazasaval kapcsolatosan a Menedzsment ugy dontdtt, hogy dsszehasonlitd adatként az IAS 39 standard alkalmazasa szerinti 2017. év végi adatokkal egyez6
informaciok keriilnek kdzzétételre a pénziigyi kimutatasokban. A Bank az attérés kapcsan a retrospektiv attérési metodust valasztotta.

Nyité egyenleg IAS 39 Atértékelés értékvesztés miatt Nyité egyenleg IFRS 9
IAS 39 IFRS 9 szerint szerint
2018. janudr 1.-jén 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz POCI 2018. janudr 1.-jén

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés
levonasa utan levonasa utan 75.340 -92 - - - 75.248
Hitelek Hitelek 978.260 -2.421 -3.249 -1.703 -15 970.872
Ertékesithetd értékpapirok Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt pénziigyi eszkozok 11.291 -14 - - - 11.291
Osszesen Osszesen 1.064.891 -2.527 -3.249 -1.703 -15 1.057.397
Céltartalékok adott hitelnyujtasi Céltartalékok adott hitelnyujtasi
kotelezettségekre és pénziigyi garancidkra kotelezettségekre és pénziigyi garancidkra -118 -175 -1.053 -9 - -1.355

IFRS 15

Az IFRS 15 els6 alkalmazasanak nem volt jelentds hatasa a Bank pénziigyi kimutatasaira.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITEL’I BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljdk a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezOkon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgdlni. A szamviteli becslések modositdsait a moddositds idOszakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektol. A becslések fobb teriiletei a kdvetkezok:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 hitelkategoriak kockazati tényezo6i és egyéb 1ényeges
tényez6k mérlegelése alapjan hatarozza meg. Egy 0 haromszinti modell keriilt kialakitdsra az IFRS 9
eléirasainak vald megfeleldségre. Az 1) értékvesztés modszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatirozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a
hitelkockazat jelentés novekedése, illetve lehetévé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkdzok
azonositasa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megnd a hitelkockazatuk,
a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség kerdil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezé pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Bank. A modelleket rendszeresen felilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épill. A modellek a rendelkezésre allo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznélatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell €lni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapcsolddd
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévo jegyzett (nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valoés értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkdz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara irdnyuld szabalyos {igylet végbemenne a piaci szereplk kozott
az értékelés idépontjaban a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére és a bankgaranciakra a céltartalék megképzése IFRS 9 standard elirasai
szerint keriilt elszamolasra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzids faktor alapjan keriil céltartalék
elszamolasra, amely a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valdszintileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat a Bank az TAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres {igyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen iigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 19. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres tigyekb6l varhatd
kotelezettségekre, nyugdijakra €s a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kdtelme all fenn, valoszinti, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd eréforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhato becslés készithetd
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4.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2018 2017
Betétszamlak és elszdmoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 2.891 3.753
deviza 1 3
2.892 3.756
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat - 4
Osszesen 2.892 3.760
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 2.881 769
Kotelezo jegybanki tartalék 11 10
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 2% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2018. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamldk egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2018. és 2017. december 31-i
egyenlege rendre 2.882 milli6 Ft és 3.750 milli6 Ft. A fennmaradd 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint
elszamolasi szamla egyenlegeit jelenti.

A Kkotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrdsok allomanya és a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. Ezt kovetden a Bank a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsd naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Bank a koételezd tartalék-elbirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfeleld
pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié6 Ft-ban)

2018 2017
Even beliili
Forint 47.704 25912
Even tali
Forint 80.025 49415
Kihelyezések dsszesen 127.729 715.327
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 21 13
Ertékvesztés -115 -
Osszesen 127.635 75.340
Ebbél: OTP Bankkal szembeni kovetelés 42.001 22.000
A bankkdzi kihelyezések, kovetelések kamatozasa: 2018 2017

Even beliili

Forint 0,04%-0,08% 0,00%-1,53%
Even tali
Deviza 1,04-1,43% -

Bankkozi kihelyezések atlagos kamata
Forint

0,09%

0,25%
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6.SZ. JEGYZET: ]::GY]}:B ATF(,)G('),EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2018 2017
Magyar Allamkéotvények 10.303 10.947
10.303 10.947
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 344 344
Osszesen 10.647 11.291

A teljes értekpapir portf6lio forintban volt denominalva 2018. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az
alabbiak szerint 6sszegezhetd:

2018 2017
Even tili, fix kamatozast 10.303 10.947
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 6,5% 6,5%

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefliggd adatok
2018. december 31-én:

2018
Bekeriilési érték Valos érték
Magyar Allamkotvények 10.213 10.30
Osszesen 10.213 10.30

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2017. december 31-én:

2017
Bekeriilési érték Valgs érték

Magyar Allamkotvények 10.644 10.947
Osszesen 10.644 10.947
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

7.87. JEGYZET: HITELEK, (milli6 Ft-ban)

Rovid lejarata (éven beliili)
forint

CHF

EUR

JPY

Osszes deviza

Hosszl lejarata (éven tuli)
forint
CHF
EUR

JPY
Osszes deviza

Brutto hitelek 0sszesen

Ertékvesztés

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat

Osszesen

2018

83.781

2

7

36
45

83.826

984.785

9
11
333
353

985.138

1.068.964

-9477

3.742

1.063.229

2017

82.501

2

13

36

51
82.552

907.723
14

111

389

514
908.237

990.789

-8.888

3.631

985.532

A hitelek jelentds része lakdscéli, vagy ingatlanfedezet mellett nyujtott szabadfelhasznalast jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozéan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Bank term6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyujt. Az allam —
kozvetleniil a kolesont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozo informaciok:

Even tali forint hitelek

Deviza lakashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tuli lejarata hiteleket nyujt.

2018

0,32%-16,84%

6,24%
7,54%
4,66%

6,99%
7,92%
4,70%

6,04%
6,19%

2017

0,03%-16,84%

6,74%

7,54%
4,69%

6,99%
7,98%
4,83%

6,63%
6,17%
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7.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

A hiteldllomany megbontéasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2018 2017

Jelzaloghitelek 1.063.783 99,52% 986.210 99,54%
Kis- és nagyvallalkozasok hitelei 5.181 0.48% 4.579 0,46%
Osszesen 1.068.964 100,00% 990.789  100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2018 2017
Januar 1-jei egyenleg 8.888 14.235
IFRS 9 hatasa 7.387 -
Céltartalék képzés 11.581 195
Céltartalék felszabadités -18.382 -5.552
Atsorolas 3 10
December 31-i egyenleg 9.477 _8.888

A Bank a mindsitett nem allami tdmogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tdmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken
értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millio Ft-ban)
2018 2017
Befektetések leanyvallalatokban 1.337 1.206
Osszesen 1.337 1.206

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-o0s tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben, melyet
kovetden tékeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirosag altal 2017 januarjaban keriilt bejegyzésre.
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9.57. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

2018. december 31-ével zarult évre:

Brutto érték

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Ertékcsokkenés és
Amortizacio

2018. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2018. december 31-i egyenleg

Netté érték

2018. januar 1-i egyenleg
2018. december 31-i egyenleg

Immaterialis
javak

1.629

206
~-107
1.728

156

B

2017. december 31-ével zarult évre:

Brutto érték

2017. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2017. december 31-i egyenleg

Ertékesokkenés és
Amortizacio

2017. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2017. december 31-i egyenleg

Netté érték

2017. januar 1-i egyenleg
2017. december 31-i egyenleg

Immaterialis
javak

1.524
105

-
N

Irodai
berendezések,
jarmiivek

\o
Hoo "\1 o ]

7

—
O -

& |

2
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berendezések,
jarmiivek
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A Bank nem rendelkezik hatdrozatlan élettartalmu immaterialis javakkal.

TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

Osszesen

.H 1 .H
e |— N
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e (D O

187

B

Osszesen

1.610
170
4

= [CO
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10. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2018 2017
Adokovetelések, illetve talfizetések 765 1.932
Vevokovetelés 337 706
Aktiv iddbeli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok 107 53
Koltségvetéssel szembeni kovetelések - 7
Allam megbizasabol fizetett timogatasok 93 -
Egyéb eszkozok 164 43

1.466 2741
Egyéb eszkdzokre képzett céltartalék -3 -6
Osszesen 1.463 2.735

A koltségvetéssel szembeni kovetelések a lakascéli kolesonok allami tdmogatasahoz kapcsolodnak.

Az egyéb eszkozokre elszamolt értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2018 2017
Januar 1-i egyenleg 6 8
IFRS 9 atallas hatasa -1 -
Ertékvesztés atsorolas -3 -3
Ertékvesztés képzés 12 27
Ertékvesztés visszairas -11 -26
Zaro egyenleg _3 _6

11. SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2018 2017

Even beliili
HUF 467.858 571.012
EUR 11 93
JPY 362 425
CHF 14 16
Osszesen deviza 387 534

468.245 571.546
Even tali
HUF 40.221 11.759

508.466 583.305
Idoszakra elszamolt, elhatarolt kamat 444 148
Mindosszesen 508.910 583.453
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 508.617 583.453
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11.S7Z. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kdtelezettségek kamatozasa:

2018 2017
Even beliili
Forintban 0,13-2,04% 0,03%-2,04%
~ Devizaban -0,55-0,24% -0,75%-0,01%
Even tuli
Forintban 0,17-0,6%
12.S7Z. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2018 2017
Even beliili
HUF 39.265 -
39.265 -
Even tali
HUF 561.584 396.427
561.584 396.427
Osszesen 600.849 396.427
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 11.074 10.418
Mindosszesen 611.923 406.845
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 276.000 192.100
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 70.000 155.500
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo informaciok:
2018 2017
HUF 0,68%-11,00% 0,63%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2018 2017
Névérték 597.350 391.350
Amortizalanddé prémium 3.499 5.077
Amortizalt bekeriilési érték 600.849 396.427

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositdo hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értekekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztositd hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes €s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2018. évben lejard, de lejarat eldtt visszavasarolt jelzaloglevél allomanya 70 milliard HUF; kibocsatasra 276
millidard HUF értékben keriilt sor.
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12.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

A Bank a 2018-as id6szakban 146 milliard HUF névértéka 5 éves futamidejii fix kamatozasa, 130 milliard HUF
névértékl 5 éves futamidejli valtozoé kamatozasu jelzaloglevelet bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktézsdére
bevezetésre keriiltek.

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2018. december 31-én:

Megnevezés Kibocsatas Leidrat Névérték Kamatozas modja Fedezeti
g ideje 1 (milli6 Ft) (éves kamat, %) elszamolas
0JB2019 1 2004.03.17  2019.03.18 31.517 9,48% fix nem fedezett
0JB2019 11 2011.05.25  2019.03.18 7.733 9,48% fix nem fedezett
0JB2020 I 2004.11.19  2020.11.12 5.503 9,00% fix nem fedezett
0JB2020 11 2011.05.25 2020.11.12 4.497 9,00% fix nem fedezett
0JB2025 1 2009.07.31 2025.07.31 150.000 11,00% fix nem fedezett
0JB2021 1 2017.02.15  2021.10.27 85.000 2,00% fix nem fedezett
0JB2021 1 2017.02.27  2021.10.27 37.100 2,00% fix nem fedezett
0JB2023 1 2018.04.05 2023.11.24 45.000 1,75% fix nem fedezett
0JB2024 A 2018.09.17  2024.05.20 70.000 0,72% valtozo nem fedezett
0JB2024 B 2018.09.18  2024.05.24 60.000 0,72% valtozo nem fedezett
0JB2024 11 2018.10.10  2024.10.24 50.000 2,50% fix nem fedezett
0JB2024 11 2018.11.07  2024.10.24 51.000 2,50% fix nem fedezett
2018 2017
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 597.350 391.350
Nem amortizalt prémium 3.499 5.077
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 600.849 396.427
Elhatarolt kamat 11.074 10.418
Osszesen forintban 11.92 406,845
13. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)
2018 2017
Egyéb szallitok 6.816 9.323
Adétartozasok 857 1.238
Elhatarolt dijak 744 720
Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre 2.505 1.243
Bérek és tarsadalombiztositasi kotelezettségek 105 82
Egyéb 1.247 931
Osszesen 12.274 13.537
Halasztott ado 274 557
Minddsszesen 12.54 14.094
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14.S7. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (milli6 Ft-ban)

Az Gsszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2018 2017
Jegyzett toke (milli6 Ft-ban) 27.000 27.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a toke visszafizetésén.

15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrél (a tovabbiakban: Szdmviteli torvény) 2017. januar 1-t6l hatdlyos
rendelkezéseinek megfeleléen a Bank pénziigyi kimutatasait kizdrélag a Nemzetkézi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Uni6 altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatés el6irdsai szerint allitja dssze.

A Szamviteli torvény 114/B§ eldirasa alapjan a beszamold fordulonapjara vonatkozdan, a Banknak
meghatarozott sajat toke megfeleltetési tablat kell Gsszeallitania, és a kiegészité megjegyzések részeként kell
bemutatnia.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd és zar6 adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd és zar6 adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre allo szabad eredménytartalékot, amely az utolsd beszamoloval lezart lizleti év
targyévi addzott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimt standard szerinti befektetési céltl ingatlanok valos érték novekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolodd IAS 12 Nyereségadok cimii standard alapjan
elszamolt nyereségadd halmozott sszegével ndvelt Osszege.

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tokeemeléskor a Cégbirdsagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem kertilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek eldirjak
vagy lehetové teszik.

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2018. december 31-re vonatkozdan
a kovetkezd:

.. Jegyzett _, .. Eredménytartalék  Ertékelési  Adézott Sajat toke
2018.12.31. Zaro toke Toketartalék és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény Osszesen

Sajat toke elemek
IFRS szerint 27.000 - 48.784 - - 75.784
Egycb atfogo . - 872 872 : ;
jovedelem
Targylfioszakl netto i ) 7 467 ) 27 467 )
eredmény
Altalanos tartalék - 15.392 -15.392 - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 27.000 15.392 6.797 -872 27.467 75.784
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15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

A Szémviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2018. januar 1-jére vonatkozdan a
kovetkezo:

Jegyzett Eredménytartalék  Ertékelési  Adézott Sajat toke

2018.01.01. Nyito toke Toketartalck és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény oOsszesen
Sajat toke elemek 75.659
IFRS szerint 27.000 - 48.659 - -

Egych atfogd : : 276 276 : .
jovedelem

Targylfloszak1 nettd i ) 93.779 i 23.779 )
eredmény

Altalanos tartalék - 10.364 -10.364 - - -
Sajat toke elemek a

szamviteli torvény 27.000 10.364 14.240 276 23.779 75.659
114/B.§ szerint

Ifrs 9 atallas hatasa - - -7.930 - - -7.930
2018. 01.01.

egyenleg IFRS 9

szerint 27.000 10.364 1.287 276 22.802 67.729

Az osztalék abban az évben keriil elszamolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Bank 2017.
évi eredmény¢bol 18.250 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2018. évben. A Bank 2018. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatéan 27.500 millié forint osztalék kifizetésérdl dont.

16.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonbozé allami tdmogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzdlogbank
(1) 2003. junius 16. elétti feltételekkel nytjtott hitelek;
(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozatti feltételekkel folydsitott hitelek;
(ii1) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;
(iv) 2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;
(v) 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat is.

Az allami tamogatassal nyujtott hitelekre jellemz6, hogy

- ) lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakdsok megvasarlasara, korszerisitésére vagy
bovitésére lehet igénybe venni,

- kamatlabuk maximalizalt;

- kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tartdzo
referencia hozamhoz kotott;

- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t6l a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2018-ban igényelhetd timogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

= A Kormanyrendeletben dedikalt timogatott személyek vehetik igénybe,
= A hitel célja:
= |j lakas épitése, vasarlasa,
= hasznalt lakas vasarlasa, korszertsitése, bévitése.
= Uj lakas épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja

meg a 30 millié forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 millid forintot, korszeriisités és bovités
esetén annak koltsége a 15 millio forintot.
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16. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS
[folytatas]

= A kamattadmogatott kdlcson Osszege lakds épitése, Uj lakasvasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszertsités és bovités esetén legfeljebb 10 millio forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggden az allampapirhozam szazalékdban hatarozhatdé meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.

=  Harom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t61 minden tobbgyermekes — csalad tamogatott
kolesont igényelhet lakasvasarlashoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési
koltség vagy vételar korlat nélkiil. Hairom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 millié Ft-ot,
kétgyermekes csalad esetén legfeljebb 10 millié Ft-ot. A koleson kamatainak fizetésé¢hez az Allam a
futamidd els6 huszondt évében nyujt tamogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet az utobbi iddben ndvekedett. Az OTP Jelzdlogbank 2018 végéig a 2009-es
feltételdi hitelekbdl 6sszesen 7.714 millio Ft-ot, a 2012. évi feltételd hitelekbdl 217.912 millié Ft-ot folydsitott. A
2009-es feltételti sajat folyositasti hitelek zard allomanya 2018. december 31-én 3.371 milli6 Ft, a 2012-es
feltételli otthonteremtési hitelek zar6 allomanya 174.805 millié Ft volt.

17.SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2018 2017
Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.230 2.743
Egyéb jutalékbevételek 332 347
Osszesen 1.562 3.090
Dij- és jutalék-raforditasok
) 2018 2017
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-
raforditasok 168 184
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 2.281 1.852
Ertékbecsloknek fizetett dij - 1.107
Egyéb fizetett dijak 393 485
Osszesen 2.842 3.628
Dijak, jutalékok netté eredménye -1.280 -538

Az egyéb dijak els6sorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozd raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.
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17.SZ. JEGYZET:

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban) [folytatas]

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

Jutalék kategéria

A teljesitési kotelmek jellemzdi, valamint azok idébeli
iitemezése, illetve a 1ényegesebb fizetési feltételek

A bevétel elszamolasa az
IFRS 15 standard szerint

Biztositasi
dijbevételek

Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
igyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az tgyfeleknek
felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és
dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek
kozott.

Itt keriil tovabba elszamolasra a biztositasi szolgaltatas
értékesitéséért felszamitott tigyndki dij is. A dij havonta utdlag
keriil elszamolasra %-os mértékben.

Egyéb dijbevételek

18.SZ. JEGYZET:

Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategoridkba nem tartozo, a
bank eredménye szempontjabdl nem jelentds dijbevételek (pl:
sz¢f bérlet, kiilon eljarasi dij, fiokbérlet dija, adlak szolgaltatas
dija, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnytijtashoz vagy
eseti ligyintézéshez kapcsolddd dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre (pl. széfbérlet) vagy utolag keriilnek elszdmolasra,
jellemzden fix mértékben. Az eseti dijak a szolgéltatasi kotelem
kielégitését kovetden azonnal elszamolasra  keriilnek,
jellemzden szintén fix dsszegben.

EGYEB MUKODESI BEVETELEK ES
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban)

Egyéb miikédési bevételek:

Egyéb
Osszesen

Netto egyéb miikodési raforditasok:

Véglegesen atadott pénzeszkdzok

Kockazati koltség
Egyéb
Osszesen

Egyéb adminisztrativ raforditasok:

Személyi jellegii raforditasok:

Bérkoltség

Egyéb személyi jellegii raforditasok
Személyi jellegii raforditasokkal kapcsolatos adok

Osszesen

Ertékesokkenés

A folyamatosan nyujtott

szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta

keriilnek elszamolasra.

Az eseti szolgaltatasok
dijai a szolgaltatasnyujtast
kovetden azonnal
elszamolasra keriilnek.

RAFORDITASOK ES EGYEB

2018 2017
-16 33
-16 33

2018 2017

1.562 104

24 624
5 2.487
1591 3213

2018 2017

438 382
96 99

56 51

590 532

_92 101

3
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18.SZ. JEGYZET: EGYEB MﬁKOQESI’BEVETELEK ES RAFORDITASOK ES EGYEB
ADMINISZTRATIV RAFORDITASOK (millié Ft-ban) [folytatas]

2018 2017

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilonado 2.009 1.048
Egyéb adok _ 908 901
Adok, a tarsasagi ado kivételével 2917 1.949
Szolgaltatasok 490 458
Szakért6i dijak 369 327
Bérleti dijak 57 49
Anyagjellegii raforditasok 21 22
Altalanos koltségek 13 14
Reklamkoltségek _ 1 _ 1
Osszesen 3.868 2.820

Adok, tarsasagi ado kivételével a forintban denominalt allami kamattdmogatisos hitelek utan a Bank altal
fizetend6 adot, a banki kiilonadot €s egyéb helyi addkat tartalmaz 2017. évben. 2018. évben az adok, a tarsasagi
ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmazza.

Az alabbi tablazat tartalmazza a non-audit szolgaltatasokra vonatkozd dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. :

2018 2017
Eves audit 44 45
Egyéb bizonyossagot nyjtd szolgaltatasok 0 6
Egyéb nem audit szolgaltatasok 6 0
Osszesen 50 51

19. SZ. JEGYZET: KULCSPOZIiCIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2018 2017
Vezeto tisztségviselok 53 63
Osszesen 53 63

A kulcspozicioban 1év6 vezetdk juttatasai kizardlag rovid tava munkavallaloi juttatasokat tartalmaznak.
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20. SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

2018
Targyévi ado raforditas 1.442
Halasztott ado bevétel(-) _-264 _-263
Osszes adé raforditas 1.178

A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

2018 2017
Januar 1-i egyenleg -557 -832
Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ad6 bevétel (+) 19 12
Halasztott add bevétel (+) 264 263
December 31-i egyenleg 274 =557
A halasztott add kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

2018 2017
Ertékesitheté pénziigyi eszkézok prémium/diszkont

amortizacidja 19 38
Forintositott hitelek piaci valos érték korrekcidja 189 379
IFRS attérési kiilonbozet _46 _ 93
Halasztott adé kovetelés 254 510
Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszk6zok valds
érték korrekcidja -8 -27

Egyéb derivativ ligyletek valos érték korrekcidja 2 -4
Effektiv kamat modszer alkalmazasanak hatasa -516 -1.033
Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacidja - -1
Targyi eszk6z6khoz kapcesolddo kiilonbség _2 -2
Halasztott ado kotelezettség -528 -1.067
Netto halasztott ad6 kotelezettség =274 -557
A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

2018 2017
Adozas elotti eredmény 28.645 23.029
Torvény szerinti adokulcesal szamolt tarsasagi ado 2.578 2.073
Tartos eltérések miatti tarsasdgi ado korrekcidk:
Tarsasagi adotérvény miatti tartds eltérés 57 97
Adodkedvezmény targyévi felhasznalasa -1.457 -1.678
Kuria torvénnyel kapcsolatos adokedvezmény hatasa - -265
Tarsasagi adé 1.178 227
Effektiv adokulcs 4,11% 0,98%
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21.SZ. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre juto nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd nettd eredmény €s a
torzsrészvények idészak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Bank nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

2018 2017

Netto eredmény (milli6 Ft-ban) 27.467 22.802
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre

jutd eredményhez (darab) 270.000 270.000

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 101.730 84.452

22.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkdzt, a masik fél szdmara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok a Bank szdmara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezOk:'

22.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank ugy strukturalja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy adodssal, vagy addsbankkal szemben felvallalhaté kockazat
Osszegét. Tovabbi modszer a foldrajzi terilletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen
kockazatokat a Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve anndl gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ala. Az egy
adosra vonatkoz6 kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi
csokkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi
teljesitési kockazatra vonatkozoé limitekkel a kiilonb6zd kereskedési modozatok - pl. hataridés devizatigyletek -
esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mdodon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az addsok és
potencialis adosok kamat- és toke-visszafizetési képességét illetden, ¢s sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve vallalati és személyi garanciak
beszerzése.

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas

,,,,,

A Bank az [FRS 9 standard el6irdsai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket harom kategoriaba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesito, de a kezdeti megjelenitéshez képest
jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd

3. szakasz Nem teljesito

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszk6z hitelkockazata jelentésen megnovekszik:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

o teljesitd forborne besorolast,

e cgyedi dontés alapjan az iigylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolydsitas 6ta €s annak
vonatkozasaban nem all fenn fedezeti opcio,

e az igylet-/ligyfélmindsitési besorolasa (rating) egy elore definialt érteket vesz fel vagy egy
meghatarozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,

o lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutatd6 meghalad egy eldre definialt értéket,

e lakossagi ligyfél masik hitelén fennallo default, amennyiben nem all fenn cross-default

e vallalati vagy onkormanyzati iigyfelek esetében:

o azadoés pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség romlasa)

U A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozé részt a 28. szamu jegyzet tartalmazza.
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22. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

o a pénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas, illetve az aktivitas jelent6s csokkenése figyelhetd
meg.

az adds mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu

lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt tdrlesztené

a sajat toke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt

végelszamolas alatt all6 tigyfelek

KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 30 napon tuli késedelem

o O O O O

Nem teljesit6 az a pénziigyi eszkdz, amely esetében a kdvetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

o  default,
e nem teljesitd forborne besorolas,
o vallalati vagy 6nkormanyzati tigyfelek esetében:
o szerz6désszegés
o az adods stlyos pénziigyi nehézségei (pl. tOkemegfelelés, likviditas vagy az eszk6zmindség
romlasa)
az ados ellen csdd-, felszdmolasi-, adossagrendezési eljaras indul
az ado ellen kényszertorlési eljaras indul
a Bank altal felmondott szerzodés
fraud esemény bekdvetkezése
KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 90 napon tuli késedelem
a pénzligyi eszkoz aktiv piacanak megsziinése
ISDA alapu szerzédésben tortént default esemény

O O O O O 0O O

Az élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozéan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
¢lettartama soran bekdvetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az
¢lettartami varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tart6 cash-flow hianyok, amelyek
akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszamolasi idészakot kovetd 12 honapon beliil nem teljesit (vagy
rovidebb iddszak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkdz varhato élettartama kevesebb, mint 12 honap),
amelynek értéke valdsziniiséggel sulyozott.

Egy pénziigyi eszkoz varhato hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
e cgy clfogulatlan és valosziniiséggel sulyozott 0sszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,
e apénzid6értékét,
e az ésszerli és relevans informaciokat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
er6feszitések nélkill rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi koriilményekrdl és a
jovobeni gazdasagi feltételek elorejelzésérol.

A varhaté hitelezési veszteség egyedileg és egyiittes alapon torténo értékelése

Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezo kitettségek:

o lakossagi kitettségek
e MKV Kkitettségek
e minden mas egyedileg nem jelentds 6sszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

A Bank a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat és vallalati kotvényeket csoportosan értékeli, kivétel a 3.
szakasz besorolasu és workout kezelési ligyleteket.

Az értékelés soran a kintlévoségek fizetési késedelmiik szerint fizetési késedelmi kategoriakba keriilnek
besorolasra.

Egyedi értékelés ala tartoznak a kdvetkezd egyedileg jelentds Osszegii nem lakossagi vagy MKV Kkitettségek:
e 3. szakaszba keriiltek besorolasra,
e workout kezelésben vannak,
e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

Egyedileg jelentds 0sszegl az a kintlévoség, amely 6sszkockazata meghaladja a 100 milli6 forintot.
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22.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok bruttdé konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontasa értékvesztés szakaszok szerint 2018. december 31-én:

Brutté konyv szerinti érték Ertékvesztés
Vasarolt vagy Vis;:;lt
Pénziigyi eszkozok Kony’v Sz erinti 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz lfele,tkeZtetett 2 1. szakasz 2.szakasz 3. szakasz keletkeztetett
érték értékvesztett  Osszesen oy Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi (stage)  (stage)  (stage) ertékvesztett
eszkozok pénziigyi
eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 2.892 2.892 - - - 2.892 - - - - -
Bankkozi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa
utan 127.636 127.751 - - - 127.751 115 - - - 115
Jelzaloghitelek 1.058.108 1.005.953 46.103 15.110 358 1.067.524 3.636 3.023 2.737 20 9.416
Vallalati hitelek 5.121 4.893 192 97 - 5.182 16 11 34 - 61
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 1.063.229 1.010.846 46.295 15.207 358 1.072.706 3.652 3.034 2.771 20 9.477
FVOCI értékpapirok’ 10.647 10.647 - - _ - 10.647 12 - - _- 12
Osszesen 1.204.404 1.152.136 46.295 15.207 358 1.213.996 3.779  3.034 2771 20 9.604
Mérlegen kiviili tételek 35.115 29.117 6793 34 - 35.944 188 634 7 - 829

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valés értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogd eredménykimutatasban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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22.87. JEGYZET:

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

OTP JELZALOGBANK ZRT.

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttdé konyv szerinti/névérték és halmozott
értékvesztésének/céltartalékanak megbontasa szakaszok szerint 2017. december 31-én (IAS 39 szerinti értékvesztés allomany):

Konyyv szerinti

Pénziigyi eszkozok ertek 1. szakasz
(stage)
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 3.759 3.759
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a kihelyezési
veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan 75.340 75.340
Jelzaloghitelek 980.980 912.022
Vallalati hitelek 4.552 4.495
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 985.532 916.517
FVOCI értékpapirok! 11.291 11.291
Osszesen 1 22 1.006.907
IFRS 9 atallas hatasa - -
Mindosszesen 1 42 1.006.907
Meérlegen kiviili tételek 28.220 22.982
IFRS 9 4téllas hatasa - -
Mindosszesen 28.220 22.982

Brutté konyv szerinti érték/Névérték
Vasarolt vagy

2smkasz 3. soakasz L0 O

(stage) (stage) pénziigyi
eszkozok

52.818 24.570 43]

7 77 -

52.825 24.647 431

52.825 24.64 431

52.825 24,647 31

5.303 53 _

5.303 53 :

Ertékvesztés/Céltartalék
Viasarolt vagy

Osszesen 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz lzilt‘:'atkk\?:st:tt:tttt Osszesen
(stage) (stage) (stage) pénziigyi
eszkozok
3.759 - - - - -
75.340 - - - - -
989.841 3.408 1.521 3.920 12 8.861
4.579 19 1 7 - 27
994.420 3.427 1.522 3.927 12 8.888
11.291 - - - - -
1.084.810 3.427 1.522 3.927 12 8.888
- 2.527 3.249 1.702 15  7.493
1.084.810 5.954 4771 5.629 27 16.381
28.338 85 33 - 118
- 175 1.053 9 _ - 1.237
28.338 260 1.087 9 - 1356

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatasban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatasban van

elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.87. JEGYZET:

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekertilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt pénziigyi
eszkozok halmozott értékvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kozotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2018. december 31-ével zarult

(9%

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nett6 valtozasa
Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)

5.848 4771 5.629
120 -1.972 -326
-170 1.451 -1.454
-21 -313 771
-2.473 -876 -692
821 145 18
-465 -172 -1.173
- - 748
_ -8 _ - -750
3.652 3.034 2.771

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkézok

28

Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonidsa utan

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

FVOCI értékpapirok

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2018.

december 31-én

1. szakasz

ttage Osszesen
92 92

23 23

115 s

1. szakasz Osszesen

(stage)

14 14

12 12

14 -14

12 12

Osszesen

16.276

-2.178
-173
437

-4.044
984

-1.815

783
-793
9.477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Mérlegen kiviili tételek

2018. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz Osszesen

év (stage) (stage) (stage)
El‘tékVCSZtéS z’tllomz’my 2018. 259 1.087 9 1.355
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 5 -951 -8 -954
Transzfer a 2. szakaszba ) )
(Stage 2-be) ) ) )
Transzfer a 3. szakaszba 1 ) 1 i
(Stage 3-ba)
Ertékvesztés netto véaltozasa -229 -69 - -298
Uj vasarolt vagy keletkeztetett 167 590 5 762
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 11 204 -1 36
(leiras nélkiil) T T o T
El‘tékVeSZtéS éllomény 2018. 188 635 6 829

december 31-én



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
22.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Biztositékok

A Bank kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018 2017
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 47.134 57.909
Jelzélogok 2.961.102 2.575.385
Osszesen 3.008.236 2 294

Bank kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018 2017
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 46.921 57.650
Jelzalogok 1.074.993 945.774
Osszesen 1.121.914 1.003.424

A brutté hitelportf6lié orszagonkénti megbontasa

Nem mindsitett hitelek brutto értéke 2018 2017
Magyarorszag 1.064.964 990.690
Romaénia - 99
Osszesen 1.064.964 990.789

A nem teljesitd hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Brutté konyv Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 15.144 -2.743 12.401 34.158
Vallalati hitel 98 -35 63 201
Osszesen 15.242 -2.778 12.464 34.359
Atstrukturalt hitelek
2018 2017
Bruttg , Ertékvesztés Brutt(? , Ertékvesztés
portfolio portfolio
Lakossagi hitelek 16.631 144 7.057 467
Osszesen 16.631 144 7.057 467

Atstrukturalt portf6li6 definicio

A Bank altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
22.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2018. december 31-re

vonatkozoan az alabbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 10.303 100,00% - 0,00% 10.303
Osszesen 10.303 100.00% - 0,00% 10.303
IdOszakra elszamolt, elhatarolt kamat 344
Mindosszesen 10.647

22.2. Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicigjabol adédnak. A Banknak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az Eszkdz- Forras Management

figyeli és kontrollalja.

22.2.1. Kamatliab-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulénapon fennall6 eszkozok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A 1ényeges feltételezések

a kovetkezOk voltak:

e A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z06 atarazodasi iddponthoz képest.

e A fix kamatozasu eszk6zok €s kotelezettségek a szerzddéses lejaratkor arazddnak at.

e Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel

arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazddasi idéponthoz képest.

e Az olyan eszkdozok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,

valtozatlansagot feltételeziink a teljes idszak alatt.
¢ A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkezo két szcenario feltételezésével készilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra csokken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenario 1)

2. a BUBOR a kdvetkezo év soran 50 bp-tal csdkken, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 2)

A nettd kamatbevétel a 2019.01.01-ével kezd6d6 egy éves id6szakban 41 millio Ft-tal csokkenne (szcenario 1)

és 68 millio Ft-tal (szcenari6 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettd kamatbevételre az egy éves idészak alatt a kovetkezd

tablazat tartalmazza:

adatok milli6é Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2018
Forint -0,1% parhuzamos eltolas -29
Forint +0,1% parhuzamos eltolas 28
Osszesen -29

! A kamatlabakbol szarmazo kockazatokat a 27. szama jegyzet tartalmazza.

2017
26

-26
=26
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.S87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.2.  Piaci kockazat [folytatas]

22.2.2. Devizairfolyam-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi devizadrfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat sordan azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel ¢éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2018. december 31-én 3 milli6é Ft volt (2017. december
31-én 30 milli6 Ft volt). Nyitott pozicid6 EUR, CHF ¢és JPY devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazo potencidlis veszteség elhanyagolhatd a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

22.3. Tokemenedzsment

A Bank menedzsmentjének {6 célja a prudens mtikddés biztositasa, a szabalyozoi tékemegfelelési eldirasoknak
valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, tokével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tdkehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az lzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek sordn a Bank varhato tokehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Bank alapvetéen jovedelmeziségének fejlesztésével és fenntartdsaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozoi elvarasokhoz megfeleld tékeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapito bevonasaval - biztositja a Bank a prudens miikodést.

Tokemegfelelés

A Bank tékemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az
Eurdpai Unio6 altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint
készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt irAnyelvek, szabalyok és mutatok
mentén torténik.

A Bank, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiils6 tokekdvetelményre
vonatkoz6 elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2017. év végére vonatkozd tOkemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozéi tékekdvetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a mitkddési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2018. év végi tokemegfelelési mutatdja 11,8%. A szavatold tékéjének Osszege 55.631
millié forint, az dsszes kockazatot magaban foglalo tékekovetelménye pedig 37.641 millié forint.

Adatok millié forintban 2018 IFRS 2017 IFRS
Alapvet6 toke 55.631 57.242
Jarulékos téke 0 -

Szavatolo téke 55.631 57.242
Hitelkockazat tokekovetelménye 36.160 32.019
Piaci kockazatok t6kekdvetelménye 52 137
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 1.428 1.809

Osszes tékekovetelmény 37.641 33.965

Tobblet téke 17.991 23.277

Tékemegfelelési mutatd 11,89 13,5%

"A devizaarfolyamokbdl szarmazé kockéazatokat a 25. szamu jegyzet tartalmazza.
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A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

22.S7. JEGYZET:

Basel 111:
Elsddleges alapveto toke (CET1):

OTP JELZALOGBANK ZRT.

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Jegyzett toke, toketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altaldnos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, visszavasarolt sajat részvény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti

rendelkezések miatti kiigazitdsok

23.87. JEGYZET:

Le nem zart peres iigyek
Hitelkeretek igénybe nem vett része
Biztositékok

Egyéb

Fiiggd és jovibeni kitelezettségek

24.SZ. JEGYZET:

2018. december 31.

Eszkdzok
Forrasok
Netté pozicié

2017. december 31.
Eszkozok

Forrasok
Netto6 pozicié

CHF
11
-14

CHF
124
-106
18

MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

EUR
16
37
21

EUR
16
-16

2018
1.642
35.944
1.059
1511
40.156

NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

JPY
362
-362

JPY

428
-425
)

Osszesen
389

-413
=24

Osszesen
568

-547

21

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozé limiteken tilmenden sajat

modellt is hasznalja.
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25.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

25.1.  Fennalld egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal, mint anyavallalattal

25.1.1. Fennallo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatdisban az OTP Bankka, mint anyavdllalattal

szemben

A Bank a kovetkez0 eszkdzokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2018 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 2.891 769
Bankkézi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 42.001 22,000
Aktiv iddbeli elhatarolasok 60 53
Kotelezettségek 2018 2017
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -508.617 -583.453
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -125.137 -112,390
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodo —elhatarolt

kamatraforditasok -3.423 -3,472
Egyéb kotelezettségek -6.906 -544
25.1.2. Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatisban az OTP Bankkal, mint anyavallalattal szemben

2018 2017

Kamatbevételek 9.913 10.653
Kamatraforditasok 916 -2.582
OTP Banknak fizetett kezelési kdltség 8.417 10.741
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 4 483
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és

dijraforditasok -158 -175
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 597 474
25.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzdalogbank hitelportfolidjdat érintd tranzakciok:

2018 2017

OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések 398 399
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv szerinti értéke 402 447

25.2.  Kulcspozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségvisel6i, az Igazgatdosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betolték 2018. december 31-én 1.129 millid
forintértékben rendelkeztek 2.389 millié forint értékil jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek

piaci alapon finanszirozott hitelek.

25.3.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatban'

25.3.2. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel, mint
kapcsolt vallalattal szemben

2018
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek 53.281
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -2.046

2017
44.282

-1.995

25.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel, mint kapcsolt vallalattal kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfolidjdat érinté

tranzakciok:
2018
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesit6 hitelek konyv szerinti értéke 2.238
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi ara 1.985

2017
7.271
6.302

'AzOTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentésebb tranzakcioi a

Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

25.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

25.3.3. Fenndllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-ve, mint kapcsolt villalattal szemben

2018 2017
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1évé jelzaloglevelekhez
kapcsolddo elhatarolt kamatraforditasok -2.075 -2.075
25.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal szemben
2018 2017
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 21 -
Egyéb miikodési bevetelek -17 5
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 545 964

A kulcspozicioban 1év vezetdk kompenzacidja a 20. szdmu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Banknak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatdsok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatésra.

26.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatozo6 eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly médon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszkdzok
Osszhangban legyenek a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hossza lejarati eszk6zok €s a hosszl lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszl lejaratu eszkdzok és a kapcesolodo
hosszu lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fenticken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsdv nagyfoki
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkez0 tablazat az eszk6zok és forrasok kamatainak Gjradrazasi periodusait mutatja. A valtozo kamatozasu
eszk6zok és kotelezettségek a kdvetkez6 Gjraarazasi periddus szerint, a fix kamatozasu eszkdzok és forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatasra.
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26.S7Z. JEGYZET:

2018. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozadsu
nem kamatozo

Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utan

fix kamatozdsu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo
Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu

valtozo kamatozasu

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utian

fix kamatozasu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozoé kamatozasu
Egyéb eszkézok
Vevék
fix kamatozasi
AKtiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

1 hénapon beliil

HUF

127.615
85.615
42.000

167.485

167.485

296
190
190
106
106

Deviza

181

181

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

HUF

2.892
2.892

314.769

314.769

Deviza

207

207

3 és 12 hénap kozott

HUF

10.303
10.303

85.156

85.156

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

56.778

56.778

Deviza HUF

- 438.653
- 5.649
- 433.004

- 1.837
- 1.837

2 éven tul

Deviza HUF

- 21

- 21

- 344

- 344

Nem kamatozo

Deviza

Osszesen
HUF Deviza

2.892 -
2.892 -

127.636 -
85.615 -
42.000 -

21 -

10.647 -
10.303 -
344 .

1.062.841 388
5.649 -
1.057.192 388

1.837 -
1.837 -
296 -
190 -
190 -
106 -
106 -
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Osszesen

2.892
2.892

127.636
85.615
42.000

21

10.647
10.303
344

1.063.229
5649
1.057.580

1.837
1.837
296
190
190
106
106



26.SZ. JEGYZET:

2018. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek
fix kamatozasu
valtozé kamatozasu
nem kamatozo
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozasu
valtozé kamatozasu
nem kamatozo

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozoé kamatozdsu
Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasi
Passziv id6beli elhatarolas

fix kamatozasi

NETTO POZICIO

HUF

7.245
6.816
6.816
429
429

288.151

1 hénapon beliil

Deviza

181

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

HUF

99
99

460.783
460.783

-143.221

Deviza

387
387

-180

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

467.759
467.759

-372.300

1 és 2 év kozott

HUF

12.194
12.194

10.115
10.115

34.469

2 éven tul

HUF Deviza

28.027
28.027

129.951

129.951

74
74

282.438

Nem kamatozo6

HUF

-111.53

Deviza

Osszesen

HUF

508.523
508.079
444
611.923
470.898
129.951
11.074

74

74
7.245
6.816
6.816
429
429

78.384

Deviza

387
387

1
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Osszesen

508.910
508.466
444
611.923
470.898
129.951
11.074

74

74
7.245
6.816
6.816
429
429

78.385



26.S7. JEGYZET:

2017. december 31-én

ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal

fix kamatozdsu

nem kamatozo

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
valtozoé kamatozasu
fix kamatozasu

nem kamatozo
Egyéb atfogoé eredménnyel szemben
valés értéken értékelt
értékpapirok

fix kamatozasu

nem kamatozo

Hitelek
fix kamatozasu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo

Egyéb eszkozok
Vevék
fix kamatozasu
AKktiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

1 hénapon beliil

HUF

785
785

75.327
22.000
53.327

178.699

178.699

274
221
221
53
53

Deviza

289

289

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

HUF

2972
2972

341.762

341.762

Deviza

275

275

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115.384

115.384

1 és 2 év kozott

HUF

10.947
10.947

62.605

62.605

2 éven tul

HUF

282.887
948
281.939

Nem kamatozo6

HUF Deviza

344 -

344 .

3.629 2

3.629 2

Osszesen

HUF Deviza

3.760
3.757

75.340
22.000
53.327

13

11.291
10.947
344

984.966
948
980.389
3.629

274
221
221
53
53

566

564

Osszesen
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3.760
3.757

75.340
22.000
53.327

13

11.291
10.947
344

985.532
948
980.953
3.631

274
221
221
53
53



26.S7. JEGYZET:

2017. december 31-én

FORRASOK

OTP Bankkal és mas bankokkal

szembeni kotelezettségek
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu

nem kamatozo

Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasi

nem kamatozo

Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasu
Passziv idobeli elhatarolas

fix kamatozasu

Netté pozicié

1 hénapon beliil

HUF

170.012

170.012

69.922

69.922

9.709
9.323
9.323
386
386

5.352

Deviza

289

HUF

401.000

401.000

-56.266

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

Deviza

534
534

-259

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115.384

1 és 2 év kozott

HUF

11.759
11.759

39.336
39.336

22.457

2 éven tul

HUF Deviza

287.168 -
287.168 -

-4.281 -

Nem kamatozo6

HUF

148

148

10.419

10.419

-6.578

Deviza

Osszesen

HUF Deviza

582.919 534
11.759 534
571.012 -
148 -

406.845 -
326.504 -
69.922 -
10.419 -

9.709 -
9.323 -
9.323 -
386 -
386 -

76.158 32
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Osszesen

583.453
12.293
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

9.709
9.323
9.323
386
386

76.190



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FQRRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Bank iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbol szarmazo

cres

A lejarati elemzésben bemutatott szerzddés szerinti Osszegek a szerzdés szerinti olyan diszkontalatlan cash-
flowk mint: bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa elétt); a pénziigyi eszkdzok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridos (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtoz6t fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cser¢jére kertil sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szereplé Osszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szereplo 0sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett dsszeget a beszamolasi id6szak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetend6 Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleldéen valtozik, a kozzétett Osszeg az

indexnek a beszamolasi iddszak végén fennalld értékén alapulhat.

3 hénapon Even beliili, 3  Even tili, 5 . - Lejarat -
2018.december.31 beliili hénapon tali  évenbelili > VM M DAk Osszesen

Pénztarak, betétszamlak,

elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.892 - - - - 2.892
Bankko6zi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 43.296 4.403 79.936 - - 127.635
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 344 10.000 - - - 10.344
Hitelek, 14.388 60.726 322.854 649.646 1.047.614
Targyi eszk6zok - - - - 173 173
Fedezeti célu derivativ
eszkozok - - - 1.837 - 1.837
Immaterialis javak - - - - 26 26
Vevok 190 - - - - 190
Aktiv idébeli elhatarolas 106 - - - - 106
ESZKOZOK OSSZESEN 61.216 75.129 402.790 651.483 199 1.190.817
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 387 467.972 12.205 28.346 - 508.910
Kibocsatott értékpapirok 50.324 - 177.100 381.000 - 608.424
Szallitok 6.816 - - - - 6.816
Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kdtelezettségek - - - 74 - 74
Passziv id6beli elhatarolas 429 - - - _ - 429
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 57.956 467.972 189.305 409.420 - 1.124.653
NETTO POZICIO
Kovetelések fedezeti célu

derivativ tigyletekb6l - - 277 1.560 - 1.837
Kotelezettségek fedezeti célu

derivativ igyletekb6l - - 15 59 - 74
Fedezeti célu derivativ

iigyletek netté pozicidja - - 262 1.501 - 1.763
Derivativ iigyletek netté

poziciéja dsszesen - - - - 262 _1.501 R 1.763
Fel nem hasznalt hitelkeretek 577 2.058 33.309 - - 35.944
Jovébeni kotelezettségek 577 2.058 33.309 - - 35.944




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

27.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")K ES FORR’ASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Even beliili, Even tili,

2017. december 31-én 3 hongpon 3 honapon  Séven 5 éven tuli Le,Jal? ¢ Osszesen
beliili . . nélkiil
tuli beliili

Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 3.760 - - - - 3.760
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 22.966 2.959 49.415 - - 75.340
Egyéb atfogd eredménnyel szemben

valds értéken értékelt értékpapirok 344 - 10.000 - - 10.344
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 25.215 59.695 313.615 586.899 - 985.424
Targyi eszkdzok - - - - 31 31
Immaterialis javak - - - - 156 156
Vevék 221 - - - - 221
Aktiv id6beli elhatarolas 53 - - - - 53
ESZKOZOK OSSZESEN 52,559 62,654 373,030 586,899 187 1,075,329
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti

Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 682  571.000 11.759 - - 583.441
Kibocsatott értékpapirok 10.419 - 241.350  150.000 - 401.769
Szallitok 9,323 - - - - 9,323
Passziv id6beli elhatarolas 386 - - - - 386
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 20,810 571,000 253,109 150,000 - 994,919
Le nem hivott hitelkeretek 296 963 27.080 - - 28.339
MERLEGEN KiVULI

KOTELEZETTSEGEK 296 963 27.080 - - 28.339
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezd ligyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhatod
piaci informéci6, igy a Bank kiilonb6z6 értékelési technikdkat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valos
értékének meghatdrozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatdéak a valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok valos érték meghatarozasanak hierarchidjarol.

A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Bank az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kotvények esetében a valods értékek
meghatarozasdhoz piaci informaciokat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférheto tételeket tartalmaz,

ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizaban, adott iddszakra érvényes

kockéazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzodéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkuldcié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd

valds értéknek,

e avaltoz6 kamatozasu instrumentumok jovobeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol

keriil megbecslésre,

e alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

Pénziigvi eszkozok és kotelezettségek valds értéke

2018 2017
Konyv szerinti Konyv szerinti
érték Valos érték érték Valos érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 2.892 2.892 3.760 3.760
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 127.635 127.635 75.340 75.340
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos

értéken értékelt értékpapirok 10.647 10.647 11.291 11.291
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan® 1.063.229 1.345.848 985.532 1.203.623
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 1.837 1.837 - -
Vevok 190 190 221 221
Aktiv id6beli elhatarolas 106 106 53 53
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.206.536 1.489.1 1.076.197 1.294.288
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal

és mas bankokkal szembeni kotelezettségek 508.910 508.910 583.453 583.766
Kibocsatott értékpapirok 611.923 674.523 406.845 507.741
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 74 74 - -
Szallitok 6.816 6.816 9.323 9.323
Passziv idObeli elhatarolas 429 429 386 386
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN 1.128.152 1.190.752 1.000.007 1.101.216

S A konyv szerinti érték €s a valos érték kozotti kiilonbozetet az dllami tdmogatasos lakashitelek okozzak.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

28. SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)
[folytatas]

A jovobeni cash-flow-k 0sszege, idozitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum

Cash flow fedezet — 2018. December 31

Lejarat
Kamatkockazat-  Even tuli 5 5 even tili Osszese
kamatswap (HUF)  éven beliili
Névérték 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46% -

Fedezeti célu derivativak — 2018. December 31

Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 1.837 74
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 1.837 74

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok

Kamatkockazat  Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékonytalan
kimutatasa sag
sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezettségel
40.221 1.837 74 A kockazatkezelés -160
céljabol tartott derivativ
eszkozok
(kotelezettségek)
Kamatkock Cash-flow fedezeti Eredménykimutatiasban Eredménykimutatas sora,
azat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonysag hatékonytalansagot
Kamatswap 967 -967 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol

Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek

Kamatkock Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
azat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

29.SZ. JEGYZET: A 2018. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

Kibocsatott értékpapirok

Lasd 12. szdmu jegyzetben.

Toékeemelés OTP Ingatlanpont Kft.-nél.

30.SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK
Attérés IFRS 16 standard alkalmazasira

Részletesen kifejtve a 1.2.2. szam1 jegyzetben.
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1. A sazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2018-ban

A globalis konjunktura 2017-es alakuldsat latva bizakoddan indult a tavalyi év, dm az id6
elérehaladtaval egyre nyilvanvalobba valt, hogy nem folytatddik az el6z6 évi sikertorténet. Az
eurdzona nagyot fékezett az év elején €s 2018 masodik felében mar egyértelmi volt, hogy nem
csupan atmeneti hatdsoknak kdszonhetd a visszafogott teljesitmény. A Brexit megallapodas koriil
heves vitdk bontakoztak ki és az érdekellentétek egyre nagyobb éket vertek az EU és a brit
parlament dontéshozéi kozé. Uj olasz korméany alakult, ami megprobalta betartani populista
valasztasi igéreteit, veszélyeztetve ezzel a Kkoltségvetés fenntarthatosagat. Torokorszag
arfolyamvalsagba majd recesszidba siillyedt. Az Egyesiilt Allamok és Kina kozott kirobband
kereskedelmi habort hatdsara a kinai gazdasag boviilésének iliteme egyértelmiien lassult, kiilonosen
a negyedik negyedévben (6,4% ¢év/év) ami a kereskedelmi partnerek tobbségét is érzékenyen
érintette. Raadasul az USA-ban kormanyzati leallassal zarult az év a mexikoi hatérra tervezett fal
finanszirozésa koriil kialakult vita miatt. A vilag vezetd jegybankjai szigoritottak ugyan a monetaris

kondicidkon, &m az év végéhez kozeledve egyre dvatosabba valt a kommunikacid a jovot illetden.

2018-ban 3,0% koriil lehetett a novekedés iiteme az Egyesiilt Allamokban, 4m lassulasra
szdmithatunk a kozeljovoben, aminek eldszele lehet a negyedik negyedéves, az eldzetes
varakozasok szerint 3% alatti GDP-adata. Ez részben annak kdszonhetéen, hogy a novekedésnek
korabban nagy lendiiletet add adocsokkentési program hatdsa kezd kifutni és a gazdasag
teljesitményén nyomot hagyott a kereskedelmi héaboru, amelynek rendezésében a folyamatos
targyalasok ellenére egyel6re nem tortént érdemi elérelépés. Igy a Kina és az Egyesiilt Allamok
részérdl egyarant tobb szazmilliard dollar értékli termékre kivetett importvamok tovabbra is
érvényben vannak. Az 0Oszi valasztasokat kovetden a szendtusban megtartottadk tobbségiiket a
republikdnusok, 4m a képvisel6hazban a demokratdk kezébe keriilt az irdnyitds. Viszonylag hamar
eljott az elsé komolyabb 0Osszetlizés ideje a két part kozott, a mexikoi hatarra tervezett fal
finanszirozéasa miatt, ami egy tobb mint egy honapig tartd6 kormanyzati leallasba torkollott. Ek6zben
a Fed 2018-ban Ujabb négy alkalommal emelte az irdnyadé kamatot (2,25-2,5), am az iiléseket
kovetden kiadott kdzlemények egyre dvatosabban fogalmaztak a szigoritds jovObeli litemezésével
kapcsolatban. Idén janudrban egészen nagyot fordult a kommunikacid, amikor hangsulyoztak, hogy
a globalis gazdasagi €s pénziigyi események tiikrében rugalmasak lesznek a Fed mérlegének
leépitése kapcsan €s ovatosak a kamatemelési ciklus folytatasaval, igy jo esély van arra, hogy 2019-

ben nem lesz kamatemelés és a mérleg leépitésének tliteme lassabb lesz a korabban tervezettnél.
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A 2017-es kirobband (2,5% év/év) teljesitményt kdvetden 2018-ban az eldzetes adatok alapjan
1,8%-ra lassult a novekedés éves liteme az eurdzonaban, ami folott egyre csak gytiltek a viharfelhdk
a kereskedelmi haboru élesedése, az 01j olasz kormany politikdja, a Brexit-targyaldsok docogdssége,
az 1j autoipari emisszids szabalyok €s Torokorszag problémai miatt. A helyzetet jol tiikrozi, hogy a
2017. évi 2,5% koriili évesitett negyedéves novekedési litemek 2018 elsd felében 1,5%-1g, az utolsod
kett6 negyedévben pedig 1% ala siillyedtek. Az év elején ugyan még tobb, egyszeri,
orszagspecifikus tényezdre is vissza lehetett vezetni a visszafogott ndvekedési adatokat - mint a
Franciaorszagban hetekig elhuzodé vasutas sztrajk - az év masodik felében azonban egyértelmiivé
valt, hogy a 2018-as teljesitmény meg sem kozeliti majd a megeldzo évit. Az eddig beérkezett
adatok alapjan a visszafogott teljesitményért leginkabb a magorszagok feleldsek, azon beliil is
kivaltképp Németorszag és Olaszorszag. A vékony jégen tancold Olaszorszag miatti aggodalom
valamelyest enyhiilt ugyan az év végére, de az 01j olasz kormany tovabbra is szdmos hidnyndveld
intézkedést tervez és az ezzel egyidejlileg novekvd allamaddssag nincs Osszhangban az EU
elvarasaival, tovabba a befektet6k bizalma igencsak ingatag az orszag adossaganak finanszirozasat
illetden. A novemberben sziiletett Brexit megallapodasi tervezetet az EU dontéshozoi elfogadtak
ugyan, de a brit parlament alsohdza a sokadik nekifutdsra sem adta aldasat a tervezetre, annak
ellenére sem, hogy az EU dontéshozoi tobbszor is jelezték, hogy annak moddositdsara nincs
lehetdség. Az EKB tavaly év végével kivezette eszkdzvasarlasi programjat, amivel elindult ugyan a
monetaris szigoritds, a&m a kordbban 2019 maésodik felére vart kamatemelésre az eur6zona
novekedési adatait latva jo eséllyel nem keriil sor és az EKB o6vatos lesz a monetéris kondiciok

tovabbi szigoritasat illetden.

Torokorszagban a hitelességét vesztett monetaris politika nem tudott megalljt parancsolni a torok
lira gyengiilésének, az arfolyamvalsadg pedig a jelentds devizaaddssaggal rendelkezd orszagban
veégil 20% folé ugrd inflacidhoz, a hitelezés ledllasdhoz, a fogyasztisok és a beruhdzasok
zuhandsahoz vezetett, recesszidt okozva. A torok-amerikai konfliktus fokozodasa ekozben még
inkdbb megnehezitette az egyébként is ingovanyos talajra tévedt torok gazdasag talpon maradasat.
A lira hullaimzasa egy ideig rangatta magéaval a feltorekvd devizdkat, dm az egyiittmozgas

fokozatosan gyengiilt.

A nyersanyagok ara emelkedésnek indult 2018-ban. A Brent tipustu olaj hordonkénti ara 85 dollar
fol¢é kuszott, am oktober elején lejtére keriilt, ahogy fokozodtak a novekvd készletek és a globalis
novekedés lassulasaval kapcsolatos aggodalmak. Az arany hataridés jegyzése janudri csucsarol
augusztusra 15% koriili esést mutatott majd az év végi kapaszkodast kovetden az év elejéhez képest

minimalisan emelkedett. A réz jegyzése a kinai gazdasag novekedési iitemének egyértelmii
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lassuldsaval 6sszhangban tobb mint 20%-ot esett az év elejéhez képest, majd augusztustol kevéssel

emelkedni tudott ugyan, d&m ezzel egyiitt is 15% koriili minusszal zarta az évet.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurdézona GDP (év/év, %)
inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forrads: Datastream Forrds: Datastream

Atfogé képiink nem valtozott a hazai novekedést illetden: a konjunktira érett szakaszaban van,
amikor a ndvekedés motorja a belsd kereslet. A harmadik negyedévben 4,9%-kal boviilt a hazai
gazdasag, ami a legmagasabb ndvekedési titem 2005 negyedik negyedéve 6ta. Az erds konjunktira
mogott mindenekeldtt a beruhazasi dinamika all, &m a fogyasztasnak is fontos szerep jutott a
novekedésben. Az eddig beérkezett adatok alapjan 4,7%-o0s éves bazisu boviilésre szamitunk 2018-
ban. Osszességében a ndvekedés széleskdri, a fundamentumok stabilak, azonban eldretekintve
er6sodnek a lefelé mutaté kockdzatok, amelyek koziil az egyik legfontosabb az eurd Ovezet
novekedésének lassulasa. A gazdasag sebezhetdsége €s a koltségvetési hiany tovabbra is alacsony,
az adossagpalyak csokkendek, a koltségvetési €s a devizatartalék szintje magas. Ugyanakkor a
jelentds kiilsé tobblet leépiilése mar elindult, és a nagyon feszes munkaerdpiaci helyzet novekedés-

fékez6 hatasa is fokozodhat.

A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%) bontasban (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés
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2016 ota folyamatosan csokken a folyd fizetési mérleg egyenlege €és ez a tendencia tavaly is
folytatodott. A legutolsd, hivatalos, harmadik negyedéves adatok alapjan 0,2 milliard euréra
csokkent a folyd fizetési mérleg tobblete kdszonhetden a magasabb olajaraknak, a belsé kereslet
gyors novekedésének és a nem hazai tulajdonu vallalatok magasabb profitabilitdsanak, ami mellett a
harmadik negyedévben az 1j karosanyag-kibocsatasi szabalyok miatt gyengébben teljesitd autoipari
export is a kiilsd tobblet csokkenését tdmogatta. A nettd finanszirozéasi képesség tovabbra is
tobbletet mutat, a nettd6 FDI bedramlas pozitiv, a nettd éves addssag-visszafizetése eléri a GDP 3-
4%-at. A kiils6 adossdg még mindig csokken, régios Osszevetésben atlagosnak tekinthetd. A
rendelkezésre allo adatok alapjan arra szamitunk, hogy a folyd fizetési mérleg tobblete a GDP

1,3%-ara mérséklodik 2018-ban a 2017-es 3,2%-ro61 (2016-ban 6,2%).

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A Kkiils6 adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forrdas: MNB, OTP Elemzés Forrds: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon folytatddott a 2017-ben latott tendencia. Tavaly a foglalkoztatottak atlagos
létszdma 4 millid 469 ezer f6 volt, ami 48 ezer fOvel haladta meg az el6zé évit, mindezt a
kozfoglalkoztatottak szamanak az ¢év masodik felében latott csokkenése mellett. A
munkanélkiiliségi rata 3,7%-os érteéke 0,4 szazalékponttal volt alacsonyabb a 2017-esnél. A
munkaer6hidny miatt a munkaerdpiac egyes szegmensei mar kapacitas-korlatokba iitkdznek. A
bruttd atlagkeresetek éves bazisti emelkedése, 10% felett volt az év els6 11 honapjaban, ugyanakkor
a realbérek az ¢év masodik felében a gyorsuld inflaci6 miatt csokkentek, ami nyomot hagyott a

kiskereskedelmi forgalom bdviilésének iitemén is.




Munkapiaci folyamatok alakulasa
(ezer 0)

Forras: KSH, OTP Elemzés

Munkanélkiiliségi rata
(%)

Forrdas: KSH, OTP Elemzés

2018 harmadik negyedévére a GDP 1,9%-4ra siillyedt az allamhdaztartds eredményszemléletii, 4

negyedéves hidnya. Figyelembe véve a becsiilt negyedik negyedévi tendencidkat, a 2018-as

egyenleg a GDP 2,2%-a koriil alakulhatott, elmaradva a hivatalos 2,4%-os hidnycéltol.

Mindemellett javult a koltségvetés finanszirozasi pozicidja is, mivel az kozponti koltségvetés tobb

mint 1000 milliard forint értékben kapott EU-s tamogatast a negyedik negyedévben. Emiatt az év

végére a GDP 71%-ara csokkenhetett az allamaddssag, joval elmaradva a 73,2%-0s meghirdetett

célértéktol.

Koltségvetési kiadasok, bevételek és az ESA Az allamhaztartas ESA egyenlege és

egyenleg
(4 negyedéves gordiilé adat a GDP%-aban)

Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés

kozponti koltségvetés pénzforgalmi
egyenlege
(4 negyedéves gordiilé adat a GDP %-aban)

Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés

Eves atlagban 2,8%-ra gyorsult a fogyasztoi arak emelkedése 2018-ban az egy évvel korabbi 2,5%-

os szintrél. Az inflaciét egymasnak ellentétes hatdsok alakitottak. Egyrészt a robusztus bels6

kereslet, a sziikiil6 munkaerdpiac miatti béremelkedés, a szezonalis élelmiszerek dragulasa és az

olaj 4ranak az év masodik felében latott emelkedése ideiglenesen 3% folé tolta a fogyasztoi
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arindexet, am az olaj ara csokkenésnek indult és a dizelbotrdny miatt es0 hasznaltautd arak,

valamint az élelmiszerdrak esetében jelentkezd bazishatasok lefelé huztak az inflaciot.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulisa (%)

Forras: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forras: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival 0Osszhangban a kelet-kdzép-eurdpai régidé tobb orszagaban
(Romanidban és Csehorszagban) elkezdddott a kamatemelési ciklus, mig Lengyelorszagban eddig
is, egy régios Osszevetésben magasnak szamitdé 1,5%-os kamatszintet tartottak fenn. Magyar
vonatkozasban azonban egészen mas kép rajzolodott ki, miutan az év masodik felében az MNB
kommunikéciojaban tobbszor volt ugyan olyan valtozas, ami a rendkiviil laza monetaris kondiciok
szigoritdsdnak iranyaba mutatott, ezeket nem kdvette semmilyen intézkedés. Némi valtozast hozott
az MNB szeptemberi iilése, amikor a jegybank bejelentette, hogy az eszkoztar atalakitasaval
felkésziiltek a monetaris politika fokozatos €s dvatos normalizacidjara: kivezették a harom hénapos
betétet, ami helyett a kotelezd tartalék lett az irdnyado eszkoz, kivezették a monetaris politikai célu
kamatcsere-eszkozt és a jelzaloglevél-vasarlasi programot, azonban az FX-swap allomany teljes
leépitésére nem keriil sor. Uj eszkozként bevezették az Novekedési Hitelprogram fix konstrukeiot,
melynek célja a KKV szektoron beliil a fix kamata hitelek ardnyanak novelése. Mivel a globalis
kornyezet tovabbra is valtozékony maradhat, a régi6 devizainak esetében tovabbi hulldmzasra
szamithatunk, de a forintra nehezedd leértékelddési nyomas alacsonyabb lehet mint kordbban. Idén
januarban Ujabb erds jelzés érkezett az MNB-t6l, ami a szigoritas kezdetének irdnyaba mutat, am a
nemzetk6zi kornyezet valtozékonysdga tovabbra is indokot szolgéltathat a normalizacio
elodazasira. Az MNB legfrissebb eldrejelzésében 3,5%-0s novekedéssel és 2,9%-os fogyasztoi

arindexszel szamol 2019-re vonatkozdan.
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II. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi célkitiizései

I1.1. A tarsasag stratégiai célkitiizései

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megorzése, illetve elérése. Az 10j lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 27,5 %-os részesedés elérése volt a kitiizott cél. Eves

atlagban ettdl magasabb, 29,2 %-os részesedést sikertilt elérni.

A lakasépitések szdma 2018-ban kis mértékben csdkkent az el6zd évhez képest (-3,4%), Gsszesen
36.719 db engedély keriilt kiadasra. A hasznalatba vételi engedélyek szamaban ugyanakkor jelentds
emelkedés (+22,9%) volt tapasztalhato, 17.681 db lakés kapott ilyen mindsitést. A lakéingatlanok
forgalmaban még nincs végleges adat, azonban az el6z0 évinél visszafogottabb, de egyértelmii

novekedésre szamitunk ~160 ezer koruli tranzakcidoszammal.

A targyévben az orszagos hitelkereslet az el6z6 évihez képest kozel 29 %-kal boviilt. A novekedést
a lakashitelek determinaltak, mintegy 31%-0s novekedéssel, a szabad-felhasznalast jelzaloghitelek
iranti igény azonban csak 13%-kal emelkedett. A novekvd lakasépitések az 0j lakésra igényelt
hitelek mennyiségében is visszatiikr6zodott, de még mindig a hasznalt lakasokra igényelt hitelek
determinalnak.

Az OTP Bank Nyrt.-nél és az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nél is tovabb ndétt a lakossagi jelzaloghitel
kereslet, az el6z6 évben folydsitott mennyiség tobb mint harmadaval. A tdmogatott lakéashitelek
iranti kereslet csokkent, az el6z6 évi folyodsitasnak csak 79%-a tortént 2018-ban, ugyanakkor a piaci
lakashitelek folyodsitasa kozel 70%-kal, a szabad felhasznalast jelzéloghiteleké pedig 10%-kal nétt.
A teljes folyositott volumen 231,5 Mrd Ft-ot tett ki. A folydsitott lakossagi hitelek 90,5 %-a volt

lakashitel és 9,5 %-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi tizleti tervében 56,9 milliard forint hiteldllomany ndvekedés
szerepelt, €és igy a hitelek év végi tervezett nomindlis bruttd zaréallomanya 1.028,7 milliard forint

volt.

A 2017 tavaszan hatdlyba 1ép0 jelzdloghitel-finanszirozds megfelelési mutatd elvardsanak
teljesitetése érdekében a jelzaloglevelek allomanyaban boviilés volt betervezve, 200,0 millidrd

forint kibocsatés szerepelt, a zaroallomanyi terv 591,4 millidrd forint volt. Az év soran 70,0 milliard
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forint jelzéloglevél visszavonds ¢és 276,0 milliard forint kibocsatds valosult meg, igy a

jelzéloglevelek névértékének zardallomanya 597,4 milliard forintot ért el.

IL.2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betoltott piaci részesedése 2018-ban tovabb

nétt, év végén 28,3 % volt.

Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank egyiittes lakashitel kihelyezése 2018-ban 209,5 milliard
forint volt, amely 57,9 milliard forinttal (+38,2%) haladja meg az el6z0 évi teljesitményt, az éves
tervezett 200,3 milliard forinttal szemben 9,2 milliard forint a tobblet (104,6%-os tervteljesités).

A lakéshitel allomanyban elért piaci részesedés is nétt 2018-ban. Az OTP Bankcsoport részesedése

28,7 %-r6l 28,8 %-ra valtozott.

A Bankcsoportnal a szabad-felhasznalast (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek iranti kereslet is
emelkedett (az el6z06 évi 20,1 milliard forinttal szemben 22,2 milliard forint volt a hitelkihelyezés),
de a tervezett szintet (26,5 millidrd forint) nem érte el. Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése

e szegmensben 2018-ban 25,6 %-rol 26,4%-ra nétt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelbdl 780 millio forint folydsitast tervezett, de a
kereslet 1ényegesen nagyobb volt, igy 1.432 milli6 forint realizalédott 2018-ban. A nominalis bruttd
allomany 4,6 milliard forintr6l 5,2 milliard forintra nétt. Bankcsoporti lizleti dontés alapjan azonban
a birtokfejlesztési hiteleket — az év utolsd negyedévétdl — mar nem OTP Jelzalogbank, hanem az

OTP Bank nytjtja.

A Jelzalogbank-i hitelek torlesztése a targyévben dsszesen 163,2 milliard forint volt. Ebbdl a lejarat

elotti visszafizetés 66,5 milliard forint.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran tovabb csokkent, javult a portf6lidé mindsége. A 90
napnal nagyobb hatralékkal rendelkez6 kovetelések allomanya a teljes kovetelés 1,02 %-ardl 0,65
%-ara mérseklodott, ezzel parhuzamosan a felmondott hitelek mennyisége is csokkent: 255 db-rol
97 db-ra. A mindsitett hitelek értékvesztésének alloménya 2018-ban 0,6 millidrd forinttal nétt, az

OTP Jelzédlogbank netto jelzaloghitel allomanya pedig 77,7 milliard forinttal.
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Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentdsen befolyésolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az el6z6 évi 81,8 ezer db
érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2018-ban Osszesen 79,9 ezer db volt, amely 2,3 %-kal

alacsonyabb érték.

Az OTP Jelzalogbank kibocsatott jelzalogleveleinek allomanya év végén (597,4 milliard forint)
elmaradt a hitelek bruttd allomanyatol (1.052,4 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozaséara

azonban a jelzaloglevélen ¢€s sajat tokén kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1évé jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 49,1

%-ra nott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2018-ban:

2017.12.31 2018.12.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedes
OTP Jelzdlogbank Zrt. 391,33 47.76% 50733 48,06%
Takarék Jelzdloghank Nvrt. 176,69 21.56% 22245 18.27%
UniCredit Jelzaloghank Zrt. 107,50 13.12% 154,56 12.69%
Erste Jelzdloghank Zrt. 7289 8.90% 141,72 11.64%
K&H Jelziloghank Zit. 71,00 8.66% 101,50 8.34%
Osszesen 510,43 100.00%| 1217,58 100,00%

Osszességében megallapithatd, hogy 2018-ban a hitelezési piacon tovabbra is folytatodott a
keresletbdviilés, az allomany is nétt. Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célokat kis mértékben
sikertilt talszarnyalni, és a piaci részesedés is meghaladta a tervezettet. A boviild jelzaloghitelezési
piacon sikeriilt a piacvezetd pozicidt megtartani. A portf6li6 mindsége tovabbra is javuld tendenciat
mutat. A javuld gazdasagi kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevdi magatartas pozitiv valtozast hozott

az ugyfelek fizetoképességében és a fizetési készségében.

III. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli térvény 2017. januar 1-t6l hatadlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétdl pénziigyi kimutatdsait
kizarélag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurépai Uni6 altal
is elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.
Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2018. december 31-re vonatkoz6 auditalt, IFRS szabalyok

szerint Osszeallitott egyedi adatokat tartalmazo éves pénziigyi kimutatdsai alapjan késziilt.
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Az eszk0z0k 0sszesen 2018. december 31-én 1.209.239 milli6 forintot tettek ki, amely 12%-kal n6tt
az el6zd évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 27.467 milli6 forint volt, mely 20%-kal

meghaladja az el6z6 évi értéket.

A hitelek netté allomanya az el6zé évi 2%-os allomanyndvekedéshez képest 2018-ban 8%-kal

tovabb nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas er6sddésének koszonhetden.

A hitelalloményon 2018. évben elszamolt értékvesztés dsszege 9,5 milliard forint, mely 0,6 milliard
forinttal magasabb az el6z6 évi értéknél. A teljes hitelallomany év végén megkozelitdleg a tervezett

szinten alakult.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezert

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatdasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Megnevezés 2017. 2018. Valiozis
2018-2017

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 24 641 27203 2562
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 175 939 242 207 66 268
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 985 532 1 063 229 77 697
Jelziloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 406 845 611923 205 078
Eszk6z0k 0sszesen december 31-én (millio Ft) 1 080 051 1209 239 129 188
Hitelek kamatbevétele (millio Ft) 55810 53157 -2 653

ebbdl: Kiegészitd kamattamogatas (millio Ft) 1971 1957 -14

ebbdl: Jelziloglevél kamattamogatas (millié Ft) 14 577 11 407 -3 170
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 23 707 24 796 1 089
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 2 820 3 868 1 048
Adozas eldtti eredmény (millio Ft) 23 029 28 645 5616
Adozott eredmény (millio Ft) 22 802 27 467 4 665
Sajat téke (milli6 Ft) 75 659 75 784 125

"o

A sajat téke 0,2 %-kal nétt az el6z6 évi értékhez képest az el6zd évi eredmény alapjan fizetett

osztalék €s a targyévi eredmény egyiittes hatasara.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizet6képességi mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tokéje 2018. december 31-én 27 milliard forint, a kockéazatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatolo toke érteke 55,6 milliard forint, a fizetOképességi mutato

zaro értéke pedig 11,82% volt.
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Az egyéb altalanos koltségek 2018. évben 37%-kal megnovekedtek az el6zd évi értékhez képest,
melynek f6 oka, hogy a latvany-csapatsportok orszadgos sportagi szakszovetsége részére nyujtott

tamogatasok 2017-ben csokkentették a banki kiilonadé raforditast.

Refinanszirozasi iizletag

A Jelzalogbank 2017. év soran harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megallapodast a bankok
sz616 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak
valo megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében
a kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott
onallo jelzalogjogok adasvétele utjan miikodnek egyiitt. A refinanszirozasi hitelek allomanya az
el6zé év végi értékhez képest 32,3 milliard forinttal ndtt, 2018. december 31-én 85,6 milliard

forintot tett ki, mely a pénziigyi kimutatdsokban a bankkozi kovetelések kozott szerepel.

A JMM mutatd 2017-es hatalyba lépése és 2018. oktoberi emelése felélénkitette a hazai

refinanszirozasi piacot, aminek a Tarsasag tovabbra is aktiv szerepldje kivan lenni.

1V. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir Kibocsatasi tevékenysége

A Jelzadlogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegtelelobb forrdsanak biztositasa mind rovid, mind hosszu tavon olyan modon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. FO célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockézath hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzdlogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése. A jelzaloglevél-
kibocsatasok kozott a Jelzalogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiilonds
gondot forditva a kamat- ¢és arfolyamkockazatokra. Hosszu tavon a jelzaloglevél-kibocsatasok é€s a

hosszu futamidejii derivativ ligyletek a kozel kockazatmentes pozicio elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzélogbank treasury szakteriilete biztositja a Bank folyamatos likviditdsat, megképzi annak
kotelezo tartalékat, illetve biztositja az egyéb likviditasi kotelezettségeknek valé megfelelést. A
Bank eszkoz-forrds szerkezetének menedzselése, a piaci kockézatok (arfolyam-, kamat- ¢és
likviditasi kockazatok) kezelése szintén a teriilet feladatai koz¢ tartozik. A treasury feladata, hogy a
jelzaloglevél forgalomba hozatalok sziikséges feltételei biztositva legyenek, emellett megszervezi
az egyes forgalomba hozatalokat €s sziikség esetén biztositja a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt

allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges potfedezeteket. Kezeli a Bank értékpapir-
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crcr

elkészitésében és az eszkdz-forras szerkezet kezelésében.

A Jelzélogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2018-ban is az OTP Bankkal szoros
egylittmikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is a Jelzalogbank legjelentdsebb lizleti partnere

a bankkdzi pénzpiaci kapcsolatokban.

IV.1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzdlogbank likviditdsa az év soran minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozok a bankkdzi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre.
Folytatva az elmult évtizedben kialakult trendet, a Jelzadlogbank 2018-ban is hitelfelvevd volt a

bankkozi pénzpiacon.

IV.2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarldsok fontos szerepet toltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forrds szerkezetének alakitdsdban. A forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangsulyt kap a forgalomban 1évé ¢és keriild jelzéloglevelek egyiittes
névértekének ¢és a Jelzdlogbank hiteldllomanyabol fakadd tOkekovetelés allomanyanak
harmonizalésa, a koz€p €s hossza tavu lejarati 0sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockazat
kezelése, az allami tdmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos

megfelelés, illetve az OTP Csoport szintjén a bevétel- és jovedelem-maximalizalas.

2018 folyaman a Magyar Nemzeti Bank elinditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat, melyet az év
végéig folytatott. A program keretében az MNB befektetoként megjelent a hazai jelzadlogbankok
aukcioin, ezzel jelentds 10kést adva a piacnak. A Jelzalogbank részt vett az MNB programjaban,
ennek is koszonhetden jelentds mennyiségben, dsszesen 276 milliard forint névértékben hozott
forgalomba jelzdlogleveleket a hazai kibocsatasi programja keretében. Az OTP Jelzdlogbank

forgalomban 1év0 jelzélogleveleinek névértéke 2018. december 31-én 597,35 milliard forint volt.
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IV.3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzdlogbank kizdrolag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolioja az év soran nem

véltozott, a hitelintézet mérlegfédsszegéhez képest elenyészd nagysagu volt.

IV 4. Fejlédési iranyok

A Jelzalogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2019-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetdi kor diverzifikalésa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport
szintli termékfejlesztésben, ¢€s eszkoz-forrds gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a

Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa

Ebben a fejezetben a hitelallomany adatok bemutatdsa nem a pénziigyi kimutatasokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idobeli elhatarolast és az amortizacios

kiilonbozetet nem tartalmazé tigynevezett nominalis értéken.

V.1. A portfoli6 szerkezete

Az tligyfélhitel portfolio szerkezete 2018. december 31-én (milli6 forint):

A hitelportfolio hatralévé futamido szerinti o :
, Portfolio teriileti megoszlasa
megoszlisa
2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas Régiok 2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas
0-1¢év 0,4% 0,2% -0,2% Budapest 37,2% 39,0% 1,7%
1-5¢év 6,2% 7,6% 1,4% Dél-alfo1di Régio 13,3% 12,9% -0,4%
5-10¢év 27,0% 26,5% -0,5% Dél-dunantili Régio 10,4% 10,0% -0,4%
10- 15 év 28,0% 24,6% -3,4% Eszak-dunantili Régio 19,1% 18,9% -0,2%
15-20év 26,1% 24.5% -1,6% Eszak-keleti Régid 19,9% 19,2% -0,7%
20 év felett 12,3% 16,6% 4,3% Romania 0,01% 0,00% 0,0%
Osszesen 100,0% 100,0% Osszesen 100,0% 100,0% 0,0%

"o

A portfolidban hatralévé futamidd szerinti megoszlasaban az el6z6 ¢év végéhez képest
megfigyelheté a 20 év feletti hatralévé futamidejii hitelek ardnyanak ndvekedése, ugyanakkor
tovabbra is az 5-10 év kozotti sav a legjelentdsebb, illetve tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejt

hitelszerzddések alkotjak az allomany kozel felét.
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A terlileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans modon, a Budapesti Régio aranya kis
mértékben novekedett. A 2017 év végén 0,01% aranyt képviseld romaniai hitelek 2018-ban

végtorlesztésre keriiletek.

V.2. A portfoli6 mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévOségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2017.12.31 2018.12.31
Brutté kovetelés . Brutto kovetelés .
Db (milliard Ft) Ardny Db (milliard Ft) Arany
0-30 243 677 953,6 97,64%| 243 445 1 0559 98,45%
31-60 1 889 92 0,97% 1579 7,1 0,65%
61-90 691 39 0,39% 570 2,7 0,25%
91-180 1157 6,3 0,64% 970 52 0,48%
181-365 375 2,6 0,26% 237 14 0,13%
1-2 év 159 1,0 0,10% 96 04 0,04%
Osszesen: 247 948 976,6 100,00%]| 246 897 1072,7 100,00%
ebbdl
30 napot meghalado 4271 23,0 2,36% 3452 16,8 1,55%
90 napot meghalado, 1691 9,9 1,00% 1303 7,0 0,65%|

2018. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 1,55%-a, ami 0,81 szazalékpont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90

napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya 0,35szazalékponttal csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhato veszteség €s az értékvesztés dsszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositek, a hitelkockazati fazisok (un. stage-ek:
teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa valamint
az atstrukturdltsdg mellett az adott ligylethez tartoz6 egyedi fedezetek varhaté megtériilése
hatarozza meg. 2018. december 31-én az ligyfél hitel portfolidra elszamolt értékvesztés allomanya

9,5 milliard forint.

A kordbban az elszamolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adosvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami

konstrukcioban nyujtott Otthonvédelmi program szintén kiiiresedett.
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Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2018-ben 0sszesen 4,4 milliard forint értékii tékekdvetelés

eladésat jelentette.

V.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitasa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kdvetelés

felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtdsok szama a portfolio méretéhez
képest nagyon alacsony: 2018-ban nem indult ) végrehajtasi eljaras, 2017-ben pedig 2 hitelhez

kapcsolodoan 1j eljaras, de ezekhez sem kapcsolodott arverés.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogéaval, hogy a végrehajtas sordn at- illetve

megvett volna jelzdlogjogéaval terhelt ingatlant.

V1. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarto gazdalkodo szervezeti statuszbol eredoen
nyilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szamvitelrél sz6lo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklddésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiild vallalkozas, amelynél

a) az lizleti évet megel6zo két - egymast koveto - lizleti évben a mérleg forduldnapjan a
kovetkezé harom mutatoérték koziil barmelyik kettd meghaladta az alabbi hatarértéket:

aa) a mérlegféosszeg a 6 000 milli6 forintot,
ab) az éves nettd arbevétel a 12 000 millid forintot,
ac) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 f6t, és
b) az adott {izleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma meghaladja az 500 f6t,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatdsanak megértéséhez sziikséges mértékben - a kdrnyezetvédelmi, a szocidlis és foglalkoztatasi
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartdsara, a korrupci6 elleni kiizdelemre ¢és a

megvesztegetésre vonatkozo informacidkat tartalmazo nem pénziigyi kimutatast tesz kozze.
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A szamviteli torvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekdvetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzdlogbanknak nem
kotelezO a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar és
nemzetkdzi szinten is jelentdsnek mindsiild szerepét, az alabbiakban réviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informaciok.

VI.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. {6 tevékenysége

e alakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és korszertsitésének finanszirozasa,

ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba

jelzéloglevél kibocsatas és

refinanszirozasi hitel nytjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsésorban sajat forrdsbol folyositott piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban allamilag tdmogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2018-ban forint alapt
tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapt
piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket nyujtott a Jelzadlogbank, valamint kereskedelmi banki
partnereinek 6nallé zalogjog visszavésarlasi iigyletek révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A
hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitok
végzik. Az lzlett modell masik 6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban
megfeleld forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasu

lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolodik az OTP csoport mitkodéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitdk végzik.

e A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank Zrt. az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikddve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalézata és az OTP

Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.
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e A Jelzadlogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas Utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzdlogbank az OTP Bank
Nyrt. Eszkoz-Forrdas Menedzsment, valamint a Regiondlis Treasury Igazgatdsagaval

mikodik egyiitt.

e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, lakasépitési szamlat, valamint deviza nostro

szamlakat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.

e Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt-tdl bérli irodahelységeit. A kdzos technikai
hattér kialakitasdban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznalasa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott Ko6zos Szolgaltatd

Kozpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

VI.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatban
kovetett politikainak leirasa

Az el6zé pontban részletezett médon az OTP Jelzalogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miikodésébe, melynek keretében elsOsorban hatékonysdgi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzdlogbank megbizasabol. A belsd szabélyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikdk elkészitésében is szoros az egyiittmiikddés, egyes
szabalyzatokat, politikakat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank szabalyzati
rendjéhez tartoznak és OTP Jelzalogbank 4ltal implementalasra keriilnek, mig mas résziiket az OTP
Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megfeleléen atalakitva alkalmaz. Ebbdl eredden a VIL
fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzédlogbank — tekintettel
miikodésének sajatossagaira, azon beliill elsOsorban azoknak a feladatoknak az erdforras
felhasznalasara és miikodési koriilményeire, amelyeket megbizadsdbol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikdkat (ezek indoklasa, illetve eredményeinek
leirdsa a kovetkezd pontokban taldlhato). A foglalkoztataspolitika eredményeinek Osszefoglalasa a

VIIL. fejezetben talalhato.
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VI.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, €s azon beliil az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel
Iényeges kockazatok. Miitkodése €s szolgaltatasai soran nagy figyelmet fordit az energiafelhasznalas
¢s a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus informaciddramlas novelése, valamint a

miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevé megszervezése révén.

V1.4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzélogbank Zrt. jellemzden a Bankcsoport szintjén, kdzvetett mddon tdmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultira terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az tligyfelek, mind az {izleti partnerek,
illetve az alkalmazottak viszonylatdban, erre szabalyzataiban, miikodésének megszervezésében,
kommunikéciojaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett modon az OTP Jelzalogbank Zrt., igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel lényeges
kockazatok. (Az tigyfelekkel és lizleti partnerekkel vald kapcsolattartds is els@sorban kozvetett
modon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzalogbank Zrt. alkalmazottai emberi
jogainak tiszteletben tartdsdbol szadrmazd kockdzatok nem jelent6sek, az ehhez kapcsoldodod
eredmények az alacsony fluktuacioban és a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak

meg.

VLS. A Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztasbol eredéen a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordoz6 dontések szdma korlatozott. Ezeknek a kockézatoknak a kezelését a Felelos

tarsasagiranyitds megvaldsulasat bemutatd VIII. fejezet foglalja 6ssze

VI1.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos iigyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.
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VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Térsasag szervezeti felépitése 2006 oOta igazodik az ellatott feladatok jellegéhez és
mennyiségéhez, melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kitelezéen eloirt
feladatok ellatdsanak biztositdsa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld
kihasznalasa. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a hitelezési tevékenység sordn az OTP Bank
Nyrt.-vel torténd egyiittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a teriileten
tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalozatan, illetdleg az egyre nagyobb
jelentéséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb kort

kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkdjat a vezérigazgatod irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjadk az er6forrasok gazdasagos felhasznaldsat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld miikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen irdnyitdsa alatt miikodé - fOosztaly, valamint hidrom — az
altalanos vezérigazgatd-helyettes iranyitasa alatt miikodo - szakteriilet keretében folyik. Az emlitett
szervezeti egységek iranyitasa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik az altalanos, illetéleg az ingatlanértékelési
tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztisa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli iranyitési €s feliigyeleti elvek.

A Térsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
 koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitésa,
*a létszammodell igazitisa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
» a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

* magasan képzett munkaerd alkalmazésa.
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Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangsulyt
fektet:
* a munkavallalok redlbérének szinten tartdsara, a versenyképes bérezési rendszer
mikodtetésére,
* a béren kiviili juttatdsok széles korének kidolgozasara,
» a munkavallalok tobbszint(i, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,
» a munkavallalok szakmai ¢és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara ¢és miikodtetésére

az OTP Bankkal egylittmiikddésben.

A Térsasadg foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatdlyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg tAmogatésara is.
A Tarsasadg aktiv munkavéllaldinak 1étszdma 2018. december 31-én 39 {6 volt. A Tarsasag

hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyvilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése sordn maradéktalanul betartja a rd vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és miikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezé vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrdl is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadoéan a hitelintézetekre
vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fenticknek megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabdaly altal kotelezen eldirt
véllalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzdlogbank Zrt.

honlapjan férhetd hozza. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal
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kotelezoen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. tigyviteli, ligyvezetd ¢s felligyeld testiiletei esetében sokszintiséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegfoosszege tekintetében fennallo

piaci részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

VIII.1. Vezeto testiiletek

VIIL.1.1. Az Igazgatdsag

A Térsasag ligyvezeto szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapszabdlya, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatarozza meg.
Az ligyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az iilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatdsag mukodését érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérdl ¢és iizletpolitikdjardl. A vezérigazgatd és a vezérigazgatod-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 10,
melynek a jogszabalyban eldirt legaldbb 2 f6t meghaladdan, harom {6 bels6é - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 2013. évi CCXXXVIL tortvény (Hpt.) a
vezetd allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdsaga 2018. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatosag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatdsagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsO igazgatosagi tag
Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatosagi tag
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VIII.1.2. A Feliigyelobizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzo szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A Feliigyelobizottsag maga hatarozza meg tligyrendjét, amelyet az alapitoé részvényes hagy jova. A
Feliigyelobizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk o6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellenérzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allast dolgozaitol, valamint mas munkavallaloktdl informéciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsag a Tarsasag konyveit €s iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyelobizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapitd

részvényes kizarolagos hatdskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belso ellendérzés szakmai iranyitasa a FeliigyelObizottsdg hataskorébe tartozik. A Tarsasag belsd
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyeldbizottsag a Hpt. eldirdsainak betartasaval és annak
keretei kozott 1atja el. A Feliigyelobizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsé ellendrzési
szervezet vezetdi €s alkalmazottai munkaviszonyédnak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos
dontések meghozatalakor, valamint dijazasuk megallapitasakor, valamint a belsd ellendrzés altal

végzett vizsgalatok megallapitdsai alapjan ajanlasokat €s javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyelobizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.
A Feliigyeldbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
FelligyelObizottsag vagy az Igazgatésag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél

megjelolésével irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. FeliigyelObizottsdga 2018. december 31-én:

Nyitrai Gy6z6 Jozsef — a Feliigyelobizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag
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VIIIL.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozd, dontést eldkészitd, illetve tanacskozod allandd
bizottsaga, miikodésének szabalyait az iigyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben

hoz dontést.

VIII.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belso ellendrzési rendszer legfobb funkcidja az ligyfelek, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
elosegitése és ellendrzése. A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra €piild kontroll szinten
valosul meg és teriileti bontas szerint tagolt. A folyamatba épitett €s a vezetdi ellendrzés, valamint a
fliggetlen belsd ellendr és a vezetdi informdacids rendszer alkotjadk a belsd ellendrzési rendszer
elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockéazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok 6 kockazati témakoreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockdzati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikddési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockézatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felméréseét,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a bels6 és kiilsé tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre €s kezelésre.

VIIIL.2.1. Bels6 ellen6rzés

A Térsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti iranyitdsa a Feliigyeldbizottsag feladata. A fiiggetlen belsd ellendr kozéptavi
ellendrzési stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyeldbizottsag

hagy jova. A fliggetlenitett bels6 ellendr a FeliigyelObizottsdg altal jovahagyott éves munkaterv
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alapjan végzi tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatdsag, és a a
Feliigyel6bizottsag részére. .

A fiiggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a bels6 kontrollrendszerek
mukodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizaldsat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossagok megsziintetésére és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven €s szakszeriien
végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat

a Feliigyeldbizottsag latja el.

VIII.2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasdg részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockazat, miikodési, compliance) kiterjed6 kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban éllnak a prudens banki miik6dést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd ¢€s kiilsd tevékenységhez kapcsolodd kockdzat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatéarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési €és Kockéazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizigjaval szorosan egyiittmiitkddve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintii, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfelel0 hitel-, orszag-, partner-, piaci és mitkodési
kockazatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett lednyvallalatok

korében.

VIIL2.3. Compliance

Az Eurdpai Unid €és a magyar jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen a Térsasag a compliance

kockazatok feltarasara és kezelésére 6nallo funkcidt hozott létre (Compliance Officer). Kialakitasra
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keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Térsasagra is iranyadé OTP Bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégiaja. A Compliance Officer évente atfogod
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Téarsasag
Igazgatdsaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsuldsaért bankcsoporti szinten az

OTP Bank Nyrt. felsé vezetése felel.

VII1.2.4. Adatvédelmi Tisztviselo

A Térsasag a 2018. majus 25. napjatol az Eurdpai Unid tagallamaiban kozvetleniil alkalmazando, az

Eurdpai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 a természetes személyeknek a

személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,

valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 rendelete (altalanos adatvédelmi
rendelet - GDPR) el6irasainak eleget téve Adatvédelmi Tisztviseldt jelolt ki. Az Adatvédelmi
Tisztviseld jogallasat és feladatait a Tarsasdg mindenkor hatdlyos Szervezeti és Milkddési
Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata,
hogy a jogszabalyok altal el6irt mdédon eldsegitse a Tarsasag adatvédelmi megfeleldségének
biztositdsat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Az Adatvédelmi Tisztviseld az
Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott

elOterjesztést €s/vagy tajekoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérol.

VIIL.2.5. Konyvvizsgalod

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalod és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért

személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.
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A Jelzdalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatds-kategoriankenti
bemutatasa

A Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgéltatast nyujtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2018 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol és atvilagitasatol eltérd, bizonyossagot

nyujtd szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas egyéb nem audit szolgaltatasra — a Tarsasadg FeliigyelObizottsdganak eldzetes

engedélyével.

VIIIL.2.6. Vagyonellenor

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok elladtdsdra vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzdloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg. 01-
09-063183).

VIIL.2.7. Té4jékoztatés

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvadnossagra hozatalt a tékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrol ¢és a pénziigyi vallalkozasokrdl szoldo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl €s pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencidlis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti

Bank altal tizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfelelé informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel €és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi

¢és ennek hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részvényesének

Jelentés a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalatirol

Vélemény

Elvégeztik az OTP Jelzdlogbank Zrt. és lednyvallalata (egyiitt a ,,Csoport”) 2018. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak kdnyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2018. december 31-i fordulénapra
készitett konszolidélt pénziigyi helyzet kimutatdsbél melyben az eszkozok Osszesen 1.208.795 millioé Ft , az ezen
idéponttal végz6dé lizleti évre vonatkozé konszolidalt eredménykimutatasbdl, konszolidalt atfogé
eredménykimutatasbol melyben a targyévi netté eredmény 27.305 millié Ft nyereség , konszolidalt sajat toke-
valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazoé konszolidalt kiegészité mellékletbol dllnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhat6 és valds képet adnak a Csoport
2018. december 31-én fenndlldé pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dd iizleti évre vonatkozo
konszolidalt pénziigyi teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-irél az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) 6sszhangban, valamint azokat minden 1ényeges szempontbdl
a Magyarorszédgon hatalyos, a szdmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvénynek (a ,,szamviteli térvény”) az EU IFRS-ek
szerint konszolidalt éves beszamoldt készitd gazdalkodokra vonatkozé elbirasaival dsszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Koényvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 Magyarorszagon hatdlyos torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennallé feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgadlo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
konywvizsgdlataért valo felelGssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttél a vonatkozd, Magyarorszadgon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar
Ko6nyvvizsgil6i Kamara ,,A kdnyvvizsgal6i hivatas magatartési (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolo
szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok
Testiilete 4ltal kiadott ,Konyvvizsgdlok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyjt
véleménylinkhoz.

Kulcsfontossdagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgilati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidészaki konszolidélt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kdnyvvizsgélata soran.
Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze altalunk végzett konyvvizsgélatdnak

Osszefliiggésében €s az arra vonatkozé véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrd! a kérdésekrdl nem
bocséatunk ki kiilon véleményt.
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Kulcsfontossaga konyvvizsgalati teriilet

A teriilethez tartozé kapcsolédd kényvvizsgalati
eljrasok

Lakossagi hitelek varhaté veszteségének kiszamitasa (ECL)

(Részletek a konszolidalt kiegészité melléklet 7., és 23.1.
Jjegyzetében)

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokhoz tartozd
konszolidalt kiegészitd mellékletben leirtak szerint az
értékvesztés miatti veszteségeket az IFRS 9 Pénziigyi
instrumentumok szerint allapitottdk meg, amely egy 1
szamviteli standard. A varhat6é hitelezési veszteségek
meghatérozasa (,ECL”) jelentés szakmai megitélést
igényel. Az év végén a Csoport 1.072.706 millié bruttd
hiteldllomédnyt és 9.477 millié6 forint hitelveszteségre
képzett tartalékot szamolt el.

A hitelek varhaté veszteségének meghatirozasa
kulcsfontossdghh konyvvizsgalati kérdésnek tekintendo,
mivel a szakmai megitélés alkalmazasat és a vezetés
szubjektiv feltevéseinek alkalmazisét teszi sziikségessé.
Az értékvesztés képzés meghatarozésakor alkalmazott
legjelentdsebb feltételezések a kovetkezok:

- az IFRS 9 alapjan az értékvesztés meghatarozasara
vonatkozd kovetelmények értelmezése, amely a Bank
varhato hitelezési veszteség-modelljében tiikrozodik;

- az IFRS 9 hitelkockdzat mddszertana és alkalmazasa,
beleértve a hitelmindség jelentds romlasaval jar6
kitettségek azonositasat;

- a portfolio jellemzdit titkrz6 értékvesztés szamitasokhoz
hasznalt modell, példaul a fedezet ¢értékelése, a
nemteljesités és a  gydégyulds  val6szinlsége,
makrogazdasagi tényezok;

- feltételezések alkalmazasa, amennyiben korlatozott vagy
hidnyos adatok allnak rendelkezésre; és

- a véarhaté jovObeni cash flow-k becslése, beleértve a
kiilsnbsz6 salya szcendriok alkalmazasat.

Az altalunk végrehajtott koényvvizsgalati eljarasok a
kdvetkezoket tartalmaztak:

- a Csoport altal a varhatd veszteségek becsléséhez
alkalmazott modellezési technikdk és moddszertan
értékelése és tesztelése, valamint az IFRS 9
kovetelményeinek vald megfelelés értékelése;

- a belsd kontrollok hatékonysaganak tesztelése és
értékelése a kovetkezOk fol6tt: a hitelkockazat jelents
novekedése és az értékvesztett kitettségek figyelemmel
kisérése, valamint a hitelezési veszteségek kiszamitasa
és elszamolasa;

- a kollektiv modellel kapcsolatos modszerek értékelése
és a szamitasok tesztelése a kockazati paraméterek
(nemteljesitési valésziniiség — PD, nemteljesitéskori
veszteség — LGD, varhato hitelezési veszteség — ECL és
egyéb makrogazdasagi tényezOk) szempontjabodl, a
szakértok bevonasaval;

- aktudrius és értékelési szakértdk bevonasa,
segitségiikkel ~ wjrakalkulaljuk a  céltartalékot,
fiiggetleniil értékeljilk az alkalmazott feltételezések,
moédszerek és az alkalmazott értekelési politikak
megfeleldségét;

- mintavétel alapjan értékeljiik, hogy a staging és az
értékvesztés kivalté tényez6i megfelelden vannak-e
rogzitve, és hogy a értékvesztés becslése helyesen lett-¢
megallapitva; és

- a pénziigyi kimutatdsokban torténd kozzétételek
pontossaganak értékelése.
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Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk a Csoport 2018. évi konszolidalt iizleti jelentésébol allnak, amelyeket a kdnyvvizsgaloi jelentés
datuma el6tt megszereztiink, valamint a 2018. évi éves jelentésébol allnak, amelyet varhatéan a konyvvizsgaloi
jelentés ddtuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzék a konszolidalt pénziigyi kimutatasokat €s az
arra vonatkozd fiiggetlen kdnyvvizsgal6i jelentésiinket. A vezetés felelés az egyéb informécidkért, tovabba a
konszolidalt tizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informdacidkra.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent
azonositott egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirdsaival Osszhangban van-e, beleértve, hogy a
konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek, és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
Osszhangjardl vélemény nyilvanitdsa. A szdmviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovdbba arrdl, hogy a
konszolidalt tizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) €s h)
pontjaban meghatarozott informéciodkat.

Véleményiink szerint a Csoport 2018. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban
van a Csoport 2018. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szdmviteli t6rvény vonatkozé6 eldirdsaival. A
konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjdban meghatarozott informacidkat. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szimédra nem ir el6 tovabbi
kovetelményeket a konszolidalt iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Csoportrdl és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrél, hogy
a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas éllitas) a konszolidalt tizleti

jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibés éllitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs
jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal dsszhangban térténd és a valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastdl mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak a
véllalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6 szamvitel konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban 4ll megsziintetni a
Csoportot vagy besziintetni az lizletszer tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all elétte més redlis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek a Csoport pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo konszolidalt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valo felelossége
A kényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok egésze

nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas fokd
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bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal dsszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibds 4llitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vérakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznélok adott konszolidélt pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatéalyos —
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozasahoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tdrasanak a kockézata
nagyobb, mint a hibdbol eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Csoport bels6 kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részér6l a véllalkozés folytatdsdnak elvén
alapulé szamvitel alkalmazédsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatdsara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben
fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban 1évé kapcsolédé kozzétételekre, vagy
ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datuméig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast
folytatni.

o Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
konszolidalt kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valés bemutatasa.

e A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozé vélemény nyilvanitasdhoz elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodo6 egységek vagy lizleti tevékenységek
pénziigyi informacioirol. Feleldsek vagyunk a csoportaudit irdnyitésaért, feliigyeletéért és elvégzéséért.
Tovabbra is kizarolagos felelosséggel tartozunk a kdnyvvizsgéléi véleményiinkért.

Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a kényvvizsgalat tervezett hatokorét
és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megéllapitasait, beleértve a Csoport éltal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk sorn éltalunk azonositott jelentos hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo relevans
etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl
ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket, amelyek
a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok kényvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket,
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kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
korlilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgdl6i jelentésben nem lehet
kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a
kommunikacié kézérdekii hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kovetelményekrol

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével dsszhangban az alébbi

nyilatkozatokat tessziik a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok
altal eloirt jelentéstételi kotelezettségeken feliil:

A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizds idGtartama
A 2018. marcius 22-i alapitoi hatarozattal keriiltiink megvalasztasra az OTP Jelzalogbank Zrt. konyvvizsgaldjanak,
és megbizasunk 18 éve tart megszakités nélkiil.

A kényvvizsgdldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészits jelentés osszhangja
Megerbsitjiik, hogy a jelen kényvvizsgaloi jelentésben foglalt, a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokkal kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleménylink Osszhangban van az OTP Jelzdlogbank Zrt. auditbizottségéhoz cimzett kiegészitd

jelentéssel, amelyet 2019. mércius 20-4n adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 11.
cikkével dsszhangban.

Nem kénywvizsgdlati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurépai Parlament €s a Tanécs 537/2014/EU
rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem k&nyvvizsgaléi szolgéltatast. Ezen tilmenden
kijelentjiik, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. és az éltala kontrollalt vallalkozas részére nem nyujtottunk olyan egyéb,
nem kényvvizsgalati szolgaltatisokat, amelyek nem szerepelnek a konszolidalt iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizéasért felel6s partnerének a jelentést
alaird kamarai tag kényvvizsgalo mindsiil.

Budapest, 2019. marcius 20.

74

Andrew Weekes dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KQNSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET
KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2018 2017

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti

Bankkal 4. 3.369 4.086
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 5. 127.635 75.340
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
értékpapirok 6. 10.647 11.291
Hitelek 7. 1.063.229 985.532
Befektetések leanyvallalatokban 8 45 45
Targyi eszk6zok 9 86 87
Immaterialis javak 9 174 158
Fedezeti céli derivativ eszkzok 1.837 -
Egyéb eszkdzok 10. 1.773 2.975
ESZKOZOK OSSZESEN 1.208.795 1079.514
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni kotelezettségek 11 508.910 583.453
Kibocsitott értékpapirok 12. 611.923 406.845
Halasztott ad6 kotelezettségek 274 557
Fedezeti céla derivativ pénziigyi kotelezettségek 74 -
Egyéb kotelezettségek 13. 12.964 13.972
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1.134.145 1.004.827
Jegyzett toke 15. 27.000 27.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 16. 47.650 47.687
SAJAT TOKE —74.650 —74.687
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 1.208.795 L079.514

Budapest, 2019. marcius 20.

(Ao,

%,
Srigazgatd

Becsei Andras
Vezérigazgato

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-54. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi 2
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Kamatbevétel:

Hitelekbdl

Bankkdzi kihelyezésekbdl

Mas bankoknal és a Magyar Nemzeti Banknal
vezetett szamlakbol

Kamattamogatas a jelzaloglevelekkel fedezett
lakashitelek utan

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken

értékelt értekpapirokbol

Osszes kamatbevétel

Kamatrdforditasok:

A Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és
mas bankokkal szembeni kotelezettségekre

Kibocsatott értékpapirokra

Alarendelt kolcsontékére

Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési
veszteségekre

NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES

KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalékraforditasok
Dijak, jutalékok netté eredménye

Devizamiiveletek nyeresége (+)/vesztesége (-), nettd
Ertékpapirok arfolyamvesztesége, netto

Egyéb miikddési bevételek

Egyéb miikodési raforditasok

Nettéo miikodési eredmény

Személyi jellegli raforditasok
Ertékcsokkenés

Egyéb altalanos koltségek
Egyéb adminisztrativ raforditasok

ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Tarsasagi ado
NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higitott

Jegyzet
szama

18.
18.

19.

21

22.

2018

48.209
3.493

11

5.139

2017

39.262
599

16.548

346
56.759

-195

30.275

83.970

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 3
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT

ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA

(millié Ft-ban)

NETTO EREDMENY

A jovében az egyéb atfogo
eredménykimutatasbol realizalodé tételek:

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok valos érték kiilonbozete
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok halasztott add hatasa

Cash-flow fedezeti ligyletek valds érték korrekcioja
Atfog6 eredmény tételek

NETTO ATFOGO EREDMENY

Jegyzet
szama

2018

27.308

2017

N
N
N

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-54. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE-VALTOZAS KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Eredmény Egyéb atfogo Altalanos Lekotott

Jegyzett toke Toketartalék tartalék eredmény tartalék tartalék Osszesen
2017. januar 1-i egyenleg 27.000 476 33.561 397 10.365 960 72.759
Netto eredmény - - 22.672 - - - 22.672
Egyéb atfogd eredmény - - - -121 - - -121
Altalénos tartalék képzés - - -2.280 - 2.280 - -
Atfogé eredmény tételek 27.000 476 53.953 276 12.64 960 95.310
Osztalékfizetés - - -20.623 - - - -20.623
2017. december 31-i egyenleg 27.000 476 33.330 276 12.645 960 74.687
IFRS 9 atallas hatasa - - -7.944 _14 - - -7.930
2018. januar 1-i egyenleg IFRS 9
szerint 27.000 476 25.386 290 12.64 960 66.757
Netto eredmény - - 27.305 - - - 27.305
Egyéb atfogd eredmény - - - -1.162 - - -1.162
Altalanos tartalék képzés - - -2.747 - 2.747 - -
Atfogé eredmény tételek 27.000 476 49.944 872 15.392 960 94.644
Osztalékfizetés - - -18.250 - - - -18.250
2018. december 31-i egyenleg 27.000 476 31.694 -872 1 2 960 74.650

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolési Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét 5

képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2018 2017
MUKODESITEVEKENYSEG
Adozas elétti eredmény 28.483 22.899
Netto6 elhatarolt kamat 111 -1.805
Ertékcsokkenés és amortizacid 9. 112 121
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre -5.139 195
Ertékvesztés felhasznalas egyéb eszkozokre 10. - 16
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték
kiilonbozetének nem realizalt nyeresége -2.730 -
Miikodeési tevékenység eszkozeinek és forrdsainak netto valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése (-) 7. -81.293 -21.578
Egyéb eszkdzok értékvesztés nélkiili
nettd csokkenés 10. 1.988 2.009
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-)/ndvekedése (+) 13. -1.008 9.693
Fizetett tarsasagi ado -1.442 -491
Miikodési tevékenységbdl szarmazo netté pénzforgalom -60.918 11.059
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat 8 19
Netto bankkozi kihelyezések, kovetelések novekedése 5. -52.395 -72.773
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok értékesitése 6. 430 298
Targyi eszkdzok és immaterialis javak vasarlasa -178 -170
Targyi eszk6zok és immaterialis javak eladasanak bevétele 51 51
Befektetési tevékenységhdl felhasznalt (-) nettd
pénzforgalom -52.084 =72.575

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Netto elhatarolt kamat 951 -348
A Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni kotelezettségek nettd

csokkenése/ndvekedése 11. -74.839 56.789
Kibocsatott értékpapirok torlesztése -71.577 -157.924
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazé bevétel 276.000 192.100
Alarendelt kolcsontdke nettd csdokkenése (-) 14. - -4.852
Fizetett osztalék 16. -18.250 -20.623

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo (+) netté

pénzforgalom 112.285 65.142
Pénzeszkozok netté csokkenése/novekedése -717 3.626
Pénzeszkozok nyité egyenlege _4.086 __460
Pénzeszkozok zaré egyenlege _3.369 _4.086

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-54. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 6
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altalanos informaciék

Az OTP Jelzélogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Csoport”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miitkodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizarolagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatdnak mindsiil.
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok 2019. marcius 20-4an keriiltek kdzzétételre jovahagydasra.

A Csoport a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6lo6 2013. évi CCXXXVIL. torvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel k6zosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Eurdpai Uni6 altal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszamoldsi standardok szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatasa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kdzzé.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alairdja Becsei Andras, a Jelzdlogbank vezérigazgatdja. Lakcime: 1026 Budapest,
Endrédi Sandor u. 24/A.

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezet6 igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgald adatai:
Deloitte Konyvvizsgalo ¢s Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Fovarosi
Birdosag, mint Cégbirdsag a 01-09-071057 regisztraciés szamon. Kamarai tag konyvvizsgald dr. Hruby Attila,
regisztracios szama: 007118.

A Bank alapitoi hatarozat alapjan elfogadott 2018. évre vonatkozo konyvvizsgalati dij 45,3 millio forint + AFA.

A Bank jegyzett tékéje 270.000 darab, 100.000 forint névértékii, azonos tulajdonosi jogokat megtestesitd
torzrészvénybdl all.

A Csoport szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolidban elsésorban allamilag
tamogatott lakashitelek, , valamint a forintositas utan ligyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és
szabad-felhasznalast jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folyodsitott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolié meghatarozoé része.. Jelenleg forint alapt tdmogatott és nem tamogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapii piaci kamatozast birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a
Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bévitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nallo zalogjogok vasarlasaval
és egyidejli, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyujt kereskedelmi bankok részére.

A Csoport kis létszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbelil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egytittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fiokhaldzatan
keresztiil teljes korti szolgaltatast nyfjt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Csoport altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerz6dések megkotése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A
jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellenér
altal fedezetbe vondsa jovahagyott — aktudlis hitelkdvetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott
— potfedezetek biztositjak.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 26. szamu
jegyzetben talalhato.

1.1. Altalanos informaciok [folytatas]
A jelzaloghitelek jelentOs része a hitel indulasakor tiz, vagy tizendt évnél is hosszabb lejarati, mig a kibocsatott

hatralévd atlagos futamideje 10,3 év. A Csoport a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszk6zok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

A Csoport munkavallaldinak 2018. és 2017. évi atlagos 1étszdma 75 és 70 6 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

Jelen pénziigyi kimutatdsok a Management azon feltételezésén alapulva keriiltek 6sszeallitasra, hogy a Csoport a
belathatd jovdben is fenn tudja tartani a mitkodését, folytatni tudja a tevékenységét, nem varhaté a miikodés
besziintetése, vagy barmilyen okbdl torténd jelentds csokkenése.

A Csoport szamviteli kimutatdsait a Magyarorszdgon érvényben [év0 tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a
magyar forint (“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa soran a Csoport olyan szamviteli politikakat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurdpai Uni6 (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal
(IFRS). A jogszabalyokban eldirt néhany szamviteli elv eltér a nemzetkdzi pénzpiacokon altalanosan elfogadott
elvektol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t61 hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetéséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Unié altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1 Az IFRS standardok 2018. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabalyainak illetve Gj standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1€p0, az IASB altal kozzétett €s az EU altal elfogadott uj és mddositott
standardok ¢és értelmezések:

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an (hatalyba
1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6ddé beszamolasi idészakokban),

- IFRS 15 “Vevékkel kotott szerzédésekbdl szairmazé bevételek” standard és tovabbi médositasai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatilyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 2 ”Részvényalapu Kifizetés” standard modositasai — Részvényalapu kifizetési iigyletek besorolasa
és értékelése — az EU altal elfogadva 2018. februar 26-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6d6 beszamolasi idoszakokban)

- IFRS 4 ,,Biztositasi szerzédések” standard modositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzodések egyiittes alkalmazasa — az EU altal elfogadva 2017 november 3-an (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban, vagy az IFRS 9 els6
alkalmazasanak idépontjatol).

- IFRS 15 ”Vevékkel kotott szerzodésekbdl eredé arbevétel” standard médositasai — Magyarazatok az
IFRS 15 ,,Vevokkel kotott szerzodésekbdl eredd arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017.
oktober 31-én (hatidlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dé beszamolasi
idészakokban)

- TAS 40 ”Befektetési céla ingatlan” standard médositasai — Befektetési célu ingatlanok atsorolasa — az EU
altal elfogadva 2018. marcius 14-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdddd
beszamolasi idészakokban)

- TIFRS 1 és IAS 28 standardok modositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28)
tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése €s a magyarazatok tisztazasa érdekében —
az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a modositasokat 2018.
januar 1- jével, illetve az azt kdvetéen kezd6do beszamolasi idoszakokban kell alkalmazni)
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- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és el6legek” — az EU altal elfogadva
2018. marcius 28-an (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban).

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatis]

1.2.2. Az TASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos uj és modositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kovetkezo, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévo standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba
1épés nélkil:

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba Iép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetden kezd6dd beszamolasi idészakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard modositasai — El6torlesztés jellemzok negativ
kompenzacidval — az EU altal elfogadva 2018. marcius 22-¢én (hatdlyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az
azt kovetoen kezdddo beszamolasi iddszakokban),

- IFRIC 23 “Nyereségadé kezelésével kapcsolatos bizonytalansag” — az EU altal elfogadva 2018. oktober
23-an (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezdodo beszamolasi idészakokban).

A Bank nem alkalmazza ezeket az 10ij standardokat és a meglév standardok modositasait a hatalyos idépontok
elétt.

A Bank ugy véli, hogy a jelen standardok elfogadasa és a meglévd standardok moddositdsa nem lesz jelentds
hatassal a Bank pénziigyi kimutatdsaira a kezdeti alkalmazas idészakaban.

IFRS 16 bevezetése

IFRS 16 Lizingek standard, amely még nem hatialyos 2018. december 31-én, és amelyet a Bank annak
hatalybalépése el6tt nem alkalmaz.

Az EU altal befogadott IFRS 16 standard a 2019. januar 1-jén vagy az azt kdvetden kezdddd iizleti évre
alkalmazand6 kotelezden. A standard bevezetésével egyidejlileg hatalyon kiviil keriil a korabbi lizing standard
(IAS 17 Lizingek), valamint a kovetkez6 értelmezések: IFRIC 4 Annak meghatarozasa, hogy egy megallapodas
tartalmaz-e lizinget, SIC-15 Operativ lizingek — osztonzok és SIC-27 A lizing jogi formdjat magaban foglalo
tranzakciok tartalmi megitélése.

Az Uj standard célja az, hogy megkdnnyitse a pénziigyi kimutatdsok Osszehasonlithatosagat azzal, hogy a
pénziigyi helyzet kimutatasban meg kell jeleniteni mind a pénziigyi, mind az operativ lizingeket, valamint hogy a
pénziigyi kimutatasok felhasznaldinak megfeleld tajékoztatast kell nytjtani a megallapodasokkal kapcsolatos
kockazatokrol.

Az operativ és pénziigyi lizingek kozotti kiilonbségtétel a lizingbe vevok esetén megsziinik, ehelyett minden
esetben egy a lizinghez kapcsolddod, az eszkdz hasznalati jogat megtestesitd eszkozt és egy lizingdijak fizetésére
vonatkozo kdtelmet megtestesito lizingkotelezettséget kell megjeleniteni a pénziigyi helyzet kimutatasban.

Az IFRS 16 rendelkezései alapjan egy szerzddés lizingnek mindsiil vagy lizinget tartalmaz, ha egy iddszak
tekintetében ellenérték fejében atadja a jogot egy azonositott eszkdz hasznalatanak ellendrzése felett.

A korabbi lizing standardban meghatarozott lizing definiciohoz képest 1ényegi valtozas az azonositott eszkodz
hasznalata feletti ellendrzési jog meglétének vizsgalata (a szerzodésben kdzvetleniil vagy kdzvetetten jelezve).

Az eszkdz hasznalatdhoz kapcsolodo koltségek — amelyek korabban operativ bérleti dijként jelentek meg — a
standard alkalmazasat kovetéen a hasznalatijog-eszkéz értékcsokkenéseként és a lizingkotelezettség
kamatjellegi raforditasaként keriilnek kimutatasra. A hasznalatijog-eszkoz értékcsokkenése linedrisan, a
lizingkotelezettség pedig effektiv kamatlab mddszerrel kertil elszamolasra.

A cash-flow kimutatasban a lizingkdtelezettség tokerészéhez kotddo kifizetések a finanszirozasi tevékenységek
koz¢ keriilnek, a rovid futamidejli lizingek dijai, a kisértékli eszkdzok lizingjeinek dijai és a lizingkotelezettség
értékelésében figyelmen kiviil hagyott valtozo lizingdijak a miikddési tevékenységek kozé keriilnek besorolasra.
A lizingkdtelezettség kamatrészéhez kotddo kifizetések az IAS 7 Cash flow-k kimutatdsai standard fizetett
kamatokra vonatkozé kovetelményeinek megfelelden keriilnek besorolasra a cash-flow kimutatasban.

A lizingbevevonek az IAS 36 Eszkozék értékvesztése standardot kell alkalmaznia annak megallapitasahoz, hogy
a hasznalatijog-eszkoz értékvesztett-e, illetve az azonositott értékvesztés miatti veszteség elszamolasahoz.
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Lizingbeadok esetén az IFRS 16 standard lényegében a korabbi lizing standardban (IAS 17) szerepld
lizingbeadoi szamviteli kdvetelményeket tartja fenn. Az IFRS 16 standard tovabbra is eldirja, hogy a lizingbeado
kételes a lizingiigyleteit operativ lizingként vagy pénziigyi lizingként besorolni. A Bankra mint lizingbeaddra a
megnovekedett kozzétételi kovetelményeken kiviil nincs jelentds hatassal az 1j lizingstandard.

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]
Attérés az IFRS 16 alkalmazisara

Az IFRS 16 rendelkezéseinek els¢ alkalmazdsa soran a Bank lizingbevevoként lizingjeire a modositott
visszamendleges alkalmazast valasztotta.

A modositott visszamenodleges alkalmazas soran a lizingbe vevonek a jelen standard elsé alkalmazasanak
halmozott hatasat a felhalmozott eredmény nyitdegyenlegének kiigazitasaként kell megjelenitenie az elsd
alkalmazas idépontjaban.

A Bank ¢l a standard altal biztositott alabbi gyakorlati megoldasokkal:

s

- A hasonl6 jellemzokkel rendelkezd lizingek portfoliojara egyetlen diszkontratat alkalmaz.

- A hasznalatijog-eszkozt az els6 alkalmazas idépontjaban kiigazitja a hatranyos lizingek kapcsan a pénziigyi
helyzetre vonatkoz6 kimutatasban kozvetleniil az elsé alkalmazas idépontjat megel6zden megjelenitett
céltartalékok dsszegével.

- A 12 honapon beliil lejard szerzodések esetén egyszertsitett modszert alkalmaz.

- A hasznalatijog-eszkoz értékelésénél nem veszi figyelembe a kezdeti kozvetlen koltségeket.

- Visszatekintést alkalmaz, példaul a lizingfutamidé meghatarozasakor, ha a szerz6dés lizinghosszabbitasi
vagy megsziintetési opciot tartalmaz.

IFRS 16 bevezetés hatasa a pénziigyi kimutatasokra (Projekt)

A jelen pénziigyi kimutatds Osszedllitasakor a Bank az IFRS 16 bevezetésével (tovabbiakban Projekt)
kapcsolatos feladatok jelentds részét befejezte. A 2017 utolsé negyedévében megkezdett Projektet harom
szakaszban végezte el a Bank:

1. Szakasz — Szerzédések vizsgalata, adatgy(ijtés

A szerzOdések vizsgalata soran meghatarozasra keriilt, hogy azok lizingszerzOdéseknek vagy szolgaltatasi
szerz6déseknek mindsiilnek-e. Az elemzés a Csoport teljes relevans szerzodésallomanyara kiterjedt fliggetleniil a
szerzOdés jelenlegi besorolasatol. Azon szerz6déses adatok is Osszegytiijtésre keriiltek, amelyek a hasznalatijog-
eszkOz, valamint a lizingkotelezettség értékének megallapitasahoz sziikségesek.

A Bank jellemzden az alabbi hasznalatijog-eszkdzoket mutatja ki a pénziigyi helyzet kimutatasban:

e Ingatlanok
o Személygépkocsik

A pénziigyi helyzet kimutatasban megjelenitett lizingek futamideje jellemzden (eszkdzkategorianként):
e Ingatlanok ~5,11 év

o Személygépkocsik ~6,45 év

2. Szakasz — Hatasfelmérés, szamitasok készitése

A Bank az 1 standard bevezetésével kapcsolatban készitett egy elemzést, amely tartalmazza:

- Az IFRS 16 nyitomérlegre (2019. januar 1.) gyakorolt hatasat
- Az TFRS 16 alapjan elszamolt lizingszerzodések pénziigyi helyzetre, eredményre gyakorolt hatisat
(jovore vonatkozodan is)

Egy lizingszamitasi eszkdz hasznalatdval a Csoport meghatdrozta a hasznalatijog-eszkoz és a lizingkdtelezettség
értékét, valamint a halasztott ado 0sszegét.

3. Szakasz - Implementacio, dokumentacioé készitése — szamviteli politika és kdzzététel
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1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos modositasok
a) Lizingkotelezettségek megjelenitése

A pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban megjelenitésre keriilnek azon lizingkdtelezettségek, amelyek az
IAS 17 rendelkezései alapjan operativ lizingként mindsitett szerzédésekhez kapcsolodnak. A
lizingkotelezettséget a kezdénapon az addig a napig ki nem fizetett lizingdijak jelenértékeként kell értékelni. A
lizingdijakat az implicit kamatlabbal kell diszkontdlni, amennyiben az kénnyen meghatarozhat6. Ha ez a
kamatlab nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevonek a jarulékos lizingbevevdi kamatlabat kell hasznalnia. A
Csoport altal alkalmazott stlyozott atlagos jarulékos lizingbevevdi kamatlab: ~1,62%.

A kezddnapon a lizingkotelezettségben figyelembe vett lizingdijak a mogottes eszkoz lizingfutamidd alatti
hasznalati jogaért jaro, a kezdénapig ki nem fizetett kdvetkez6 6sszegekbdl allnak:
- fix dijak csokkentve az esedékes lizingdsztonzokkel;
- valtozo lizingdijak, amelyek valamely indextdl vagy ratatol fiiggenek, kezdeti értékelésiik alapja a
kezddénapi index vagy rata;
- alizingbevevd altal a maradvanyérték-garanciak keretében varhatdan kifizetend6 dsszegek;
- avételi opcid lehivasi ara, ha a lizingbevevd ésszerlien biztos abban, hogy lehivja az opcidt; és
- a lizing megsziintetése miatti kotbérek, ha a lizing futamideje egy lizingmegsziintetési opcid
lizingbevevo altali lehivasat is tiikrozi.

A Bank ¢l a standardban meghatirozott megjelenitési kivételekkel, igy a rovid futamidejii (12 hdénapnal
rovidebb), és a kisértékii (kevesebb, mint 1,4 millio forint) mogottes eszkozt tartalmazo lizingekhez kapcsolodo
lizingdijakat a futamidd alatt linearisan szamolja el.

b) Hasznalatijog-eszk6z megjelenitése
A hasznalatijog-eszk6z a kezddnapon bekeriilési értéken kertil értékelésre.
A hasznalatijog-eszk6z bekertilési értéke a kdvetkezokbdl all:

- alizingkotelezettség kezdeti megjelenitéskori értéke;

- akezdénapon vagy azt megeldzden fizetett lizingdijak, csokkentve a kapott lizingdsztonzokkel;

- kezdeti kozvetlen koltségek; €s

- Dbecsiilt koltségek a mogottes eszkoz leszerelésével, elszallitasaval és a helyszin helyreallitasaval vagy a
mogottes eszkoz lizingfeltételekben eldirt allapotanak helyreallitdsaval kapcsolatban, kivéve, ha e
koltségek készletek elballitasa érdekében meriiltek fel.

¢) Alkalmazott becslések

Az IFRS 16 bevezetése soran szamos, a lizingkotelezettség, valamint a hasznalatijog-eszkoz értékét befolyasolod
becslést, értékelést kell késziteni. Ide tartozik:

- annak meghatarozasa, hogy mely szerzodések tartalmaznak lizinget;

- a lizingszerzddés futamidejének megallapitisa (ideértve a hatarozatlan, valamint a meghosszabbithato
futamidejt szerzodéseket);

- ajovobeli cash flow-k diszkontalasahoz alkalmazott kamatlab megallapitasa; valamint

- az értékcsdkkenési kulcsok meghatarozasa

Pénziigyi helyzet kimutatasra gyakorolt hatas

Az IFRS 16 bevezetésével kapcsolatos hatas megallapitisanak alapja a Bank 2018. december 31-én hatalyban
levd szerzédésallomanya volt.

A Bank az alabbi eszkozoket jeleniti meg 2019. januar 1.-jén hasznalatijog-eszkozként a pénziigyi helyzetre
vonatkozo6 kimutatasaban:

A becsiilt hatas

Adatok millio forintban 2019. Januar 1.
Hasznalatijog-eszkoz 272
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1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 14 “Szabalyozéi elhatarolasok” standard (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezdddd beszamolasi iddszakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” standard (hatdlyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezdddo beszamolasi idészakokban),

IFRS 3 “Uzleti kombinaciok” standard médositasai — Uzleti tevékenység definicioja (hatdlyos azon
iizleti kombinacidkra vonatkozoan, amelyeknél az akvizicié datuma a 2020. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokba esik, valamint az adott idészak kezdetén vagy azt kdvetden
bekovetkez6 eszkdzbeszerzésekre).

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és Kkozos
vallalkozasokban 1év6 befektetések” standardok modositasai — Eszk6zOk eladésa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésl vallalkozasa kozott (a hatalybalépés iddpontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tokemodszerrel kapcsolatban).

IAS 1 “Pénziigyi kimutatisok prezentalasa” és IAS 8 “Szamviteli politikak, a szamviteli becslések
valtozasai és hibak” standardok modositasai — Lényegesség definicidja (hatalyba 1ép a 2020. januar 1-
ével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban),

IAS 19 “Munkavallaléi juttatiasok™ standard modositasai — Terv modositasa, korlatozas vagy elszamolas
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetden kezd6d6 beszamolasi iddszakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évo befektetések” standard médositasai — Tarsult vallalkozasokban
1év6 hosszu-tavu érdekeltségek (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kovetéen kezdddo
beszamolasi idoszakokban),

Egyes standardok modositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 és IAS 23)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése €s a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

A Koncepcionalis keretelvekre valé hivatkozasok médositasai az IFRS standardokban (hatalyba Iép a
2020. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszdmolds még nem kertilt
szabalyozasra, mivel az EU 4altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Csoport becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

szamottevéen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulénapon.

Ezek a modositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

Az egyedi pénziigyi kimutatasok Osszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozés folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszamoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszdmolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziligyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatdssal vannak az eszkozok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkdzok €s kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi idGszak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kdrnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank a mérlegben a devizaban fennalld eszkozeit €s kotelezettségeit a beszamold forduldénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennalld OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatisban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennallo érdekeltségeknek a jelen konszolidalt pénziigyi
kimutatasban torténd bemutatasanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves
pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. A Csoport és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi
kimutatasat a Bank, mint f6lérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank egy nagyobb konszolidacio része is,
melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyitd anyavallalat készit.

2.4 Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kozé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Csoport — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. A Csoport akkor gyakorol ellenérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazoan valtozé hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartds veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a lednyvallalatokban 1évé
befektetéseit bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szarmazo varhato jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezok alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.5 Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Csoport a kovetkezo kategdridkba sorolja pénziigyi eszkozeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt
(vagy kereskedési célu, vagy kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékelt), lejaratig tartando és egyéb atfogd
eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid
tava arfolyamingadozasbol szarmazod nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kozé
sorolja. Azokat a fix lejaratii értékpapirokat (amelyek eltérnek a kdlcsonok és kovetelések definiciojatol),
amelyeket a Bank vezetése lejaratig szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartando értékpapirok kozé
sorolja. A hatarozatlan ideig tartott értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbdl, illetve, amelyeket
a kamatlabvaltozas hatasara a jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

2.5.1 Egyéb atfogo eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok

Az FVOCI értékpapirokat olyan iizleti modell alapjan tartjak, amely szerzddéses cash flow-k beszedésével és az
értékpapirok eladasaval éri el a céljat. Tovabba az értékpapirok szerzddéses cash flow-i kizarolag toke és kint
levd tékedsszeg utan jard kamat kifizetései.

Az értékpapir-befektetések az tigylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken. Az FVOCI értékpapirok valos
értéken szerepelnek a pénziigyi helyzet kimutatasban, és az igy elszamolt nem realizalt nyereség és veszteség, a
kamat és arfolyameredmény kivételével, az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg. A fedezeti célu
szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodd FVOCI értékpapirok valds érték korrekcioja az egyedi
eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékpapirok értékesitésekor a Bank FIFO' modszer szerinti
készletértékelést alkalmaz. Az FVOCI értékpapirok magyar allamkotvényeket, jelzalogleveleket és egyéb
értékpapirokat tartalmaznak. Az egyéb értékpapirok befektetési jegyeket, kockazati tékealap-jegyeket, vallalati
kotvényeket, kockazati tékealap-jegyeket és kiilfoldi allamkotvényeket tartalmaznak.

Az FVOCI értékpapirok valos értékre torténd értékelése az értékpapirpiacokon jegyzett ar vagy diszkontalt cash-
flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem elérhetd, az értékpapirok
valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. A nem jegyzett értékpapirok valos
értékének meghatarozasa a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatod segitségével torténik.

2.5.2 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport szokasos tizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél
alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzOdésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi
instrumentumok magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap ligyleteket,
valamint a hataridés deviza és deviza swap tlgyleteket,és az opcios tgyleteket is. Ezen pénziigyi
instrumentumokat a Csoport arra hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak
kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az ligylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a késébbi
értékelés is valos értéken torténik. A valods érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Csoport az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozasahoz, amely alapjan a kiilonb6z6 hozamgérbék a
hataridés hozamok valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasdhoz keriilnek
felhasznalasra. Ez az arazasi modszertan nyujtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Csoport kdnyveiben meglévd legtobb nyitott derivativ ligylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti iigyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valés értékében bealld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott idészakban. Az 6sszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkdzként vagy kotelezettségként keriil
kimutatasra.

A Csoport kotott bizonyos swap és forward tigyleteket, amelyek a Bank kockéazatkezelési politikdja alapjan
fedezeti iigyletek, azonban az IFRS 9 vonatkozo6 rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti tigyletnek, ezért
azokat a Bank kereskedési célu szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valos értéken torténd
értékelésiikbol szarmazo eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

! First In First Out
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2.5.2 Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]

Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszdmolasra a kotés
napjat kdvetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridds (az elszamolasra a kdtés napjat kovetd két napon tul
keriil sor) adasvételét jelentik. Az iigyletek értéke nem tiikr6zi a szerzédésekhez kapcsolodo tényleges piaci €s
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi ligyleteket a Csoport kockazatkezelési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést szolgald
iigyleteit a kiilfoldi devizaban nyujtott hitelek €s hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Devizaswap és kamatlab-swap iigyletek

A Csoport forint és deviza, illetve deviza és deviza cseréjére vonatkozo devizaswap tigyleteket és kamatlab-swap
iigyleteket kot. A devizaswap tgylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozo olyan Osszetett
megallapodas, amely egy azonnali és egy vagy tobb hataridés adas-vételi tigyletbdl all.

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenck egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tOkedsszegre szamitott fix, illetve id6szakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily modon meghatarozzdk a
kamatlab-swap iigylet sordn teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti tékedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzak, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Csoport
kamatlab-swap iigyleteinek célja a kamatldb-kockazati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

Tdkecserés kamatlab-swap iigyletek (CCIRS)

A Csoport tokecserés kamatlab-swap tigyleteket kot (CCIRS), amelyek sajatossaga, hogy az {ligylet
futamidejének indulasakor és zaraskor is tokecsere torténik. A tékecserés kamatlab-swap tigyletek specialis
tipusa az ugynevezett mark-to-market (CCIRS) megallapodas, amely esetében a futamidd soran a kamatszamitas
alapjat képezo tokedsszegek atértékelésre keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozasoknak megfelelden.

2.5.3 Valdés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett sziarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony Tligyletnek tekintheté a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriill elszamolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valds érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti iigylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti tigyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti iigylet
definicioja szerint hatékony ligyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatisra. Az ily
modon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra nyereségként vagy
veszteségként abban az idészakban, melyben az alapiligyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

A Csoport a fedezeti elszamolast megszilinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti iigylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Csoport visszavonja a fedezeti megjelolést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockéazat-menedzselésébdl szarmazo poziciok hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az IFRS 9 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség és veszteség kdzvetleniil
az eredménykimutatasban jelenik meg.
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2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, nettd
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Csoportnak térvényesen kikényszerithetd
joga van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakciok szandék szerint is nettdé mdédon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Csoport nem alkalmazza a nettositast ssmmilyen pénziigyi eszkoz és kotelezettség esetében.
2.7 Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Elofordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magéba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatdsara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
6nallé szarmazékos termékhez hasonld modon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerz6déstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- abeagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemzdi és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzoivel és kockazataival,
- egy kiilonalld instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a beagyazott szarmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerzédést nem valds értékén értékelik, vagy valods értéken torténik az értékelés, de a valods értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Csoport nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2018. és 2017. december 31-
én.

2.8 Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkozi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszdmolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az alabbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tékekovetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal novelt értéken, tranzakcios koltségeket, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacié részét képezik. A hitelek €s bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozo6 szerzddéses jog lejar vagy az eszkdzok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacids koltség elszamoldsa az effektiv kamatmodszer alkalmazasaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevd nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevd a majdan esedékes fizetési kdtelezettségeit esetleg nem tudja teljesiteni,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az TFRS 9 standard eldirasainak megfeleléen egy pénziigyi eszkoz valos értéken jelenik meg a konyvekben,
amely a hitelek és kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb
kamatozassal kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valos érték alacsonyabb, mint a tranzakcios ar.
Ebbdl kifolyolag a Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valos érték és a
tranzakcios ar kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok
a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovobeni pénzaramldsoknak a kovetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiillonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhaté megtériilést.

A hitelekre és bankkdzi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a Menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban. A hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott
hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az egyedileg azonositott hitelezési veszteség
Osszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan, csoportosan meghatarozott értékvesztés
keriil elszdmolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzdkkel rendelkezd pénziigyi eszkodz portfoliok konyv
szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg fordulonapjan varhatéan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan
becsiilt 0sszegre. A varhatod veszteség meghatarozasa historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhato veszteség
aranyositasra keriil azzal az atlagos iddperiodussal, amely a veszteség bekovetkezésének eseménye és a
veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt, hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban
ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.
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2.8 Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés [folytatas]

Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredmény-
kimutatasban. Ha egy késébbi idoszakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csokkenést objektiv
moddon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utdn kovetkezett be (mint
példaul az adods hitelképességi besorolasanak javulasa), az eldzdleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairds eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas idOpontjdban lenne akkor, ha értékvesztés elszamoldsara
korabban nem kertilt volna sor.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovobeni
megtériilés nem valésziniisithetd. A hitel leirasa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszdmolasra. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az
értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

2.9 Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszadmolasra effektiv kamatmoédszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott — potfedezetek biztositjak.

2.10 Targyi eszk6zok és immaterialis javak

A targyi eszk6zok és immateridlis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszk6zoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhatod
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatéan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkoz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szamitjak az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékii jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkOzokre és az immateridlis javakra azok ilizembe helyezésének napjatol kezdédéen szamol el
értékcsokkenést a Csoport. A targyi eszk6zok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszdmolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkOz piaci értékének meghatarozasara, a Csoport annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg,
ahova az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszk6zok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatdoan megtériilé Osszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan
megtériil6 értékig.

2.11. Lizing

A pénziigyi lizing keretében beszerzett eszkdzokkel. Az operativ lizing keretében fizetett lizingdijakat az
eredmény terhére linearis modon, a lizing teljes futamideje alatt szamolja el a Bank. Amennyiben az operativ
lizing felmondasra keriil a futamidd lejarta eldtt, a lizingbe adonak barmilyen, felmondasi dij modjara fizetett
Osszeg a felmondas évében raforditasként keriil elszamolasra.

2.11 Kamatbevételek és — raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozo6an, amelyhez kapcsolddnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodd
kamat elszdmolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditdsok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcios koltségek valamint a kamatoz6 instrumentumok kezdeti bekertiilési értéke és effektiv
kamatmoédszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio.

A Bank akkor szdmolja el a kamatbevételeket, amikor valdszini, hogy azok be is fognak folyni, és az 6sszegiik
megbizhatéan megbecsiilhetd. A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkozi
kihelyezések, kereskedési célu értékpapirok, FVOCI értékpapirok, amortizalt bekertilési értékelt értékpapirok,
valamint bankkozi kotelezettségek, ligyfél betétek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt kdlcsontoke
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]
2.12 Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznélaséaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IFRS 9 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekertilési érték modellhez kapcsolddnak €s ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IAS 18-nak megfelelden keriilnek elszamolasra.
Tovabbi részletekért lasd a 17. sz. jegyzet.

2.13 Tarsasagi adé

Az évente fizetendd tarsasagi addo mértéke a magyar torvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben és az adobevallasban jelentkezé eredmény
kozotti atmeneti idébeli eltérések miatt halasztott ado elszamolasara olyan addkulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhat6an a halasztott ad6 eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Csoport halasztott adokdvetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valoszinii, hogy az atmeneti kiillonbozet a belathatd jovében visszafordul és
elegend6 adokoteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhato.

2.14.  Fiigg6 és jovobeni kotelezettségek

A Csoport a rendes ilizletmenet soran mérlegen kiviili tranzakciokkal is foglalkozik, melyek kozott szerepelnek
adott bankgaranciak, akkreditivek, hitelnytjtasi kotelezettségek €s tranzakcidk pénziigyi instrumentumokkal. A
fenti tételekre vonatkozd céltartalékok szintje Gigy van megallapitva, hogy fedezetet nytjtson az esetleges
jovObeni veszteségekre. A Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes tételek, a veszteséggel kapcsolatos
jelenlegi tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonb6z6 tranzakcidk kockazati tényezdi és egyéb
lényeges tényezOk mérlegelése alapjan hatarozza meg.

A Bank akkor képez céltartalékot, amikor egy multbeli eseménybdl kifolyodlag jelenbeli kotelezettsége
keletkezik; valoszintisithetd, hogy gazdasagi hasznot termeld forrasokbol szarmazoé kifizetésekre lesz sziikség a
kotelezettség teljesitéséhez; és a kotelezettség mértéke megbizhatéan valdszintisithetd.

2.15 Allami timogatasok

A Csoport timogatast kap a Magyar Allamtél, hogy kompenzalja az iigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utdn a Bank altal fizetendé kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tamogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszdmolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, dsszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattamogatasi
idejének a végéig.

2.16 Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatas szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak, kivéve a jegybanki kotelezo tartalékot. A
fedezeti tigyletek pénzaramlasai ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.

2.17 Szegmens jelentés

A Csoport elsésorban lakossagi tigyfelek jelzalog hitelezésével, és a kapcsolodo értékbecslési tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén. Mivel a Csoport egyetlen terméket értékesit (jelzaloghitel), a fogyasztoktol
szarmazo bevétel egyiittesen kertil jelentésre. A Bank vezetésének véleménye alapjan a Csoport egyetlen iizleti
és foldrajzi szegmensben miikodik. A szegmens jelentés az OTP Bank konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban
kertil kozzétételre. 2011 évvégétdl a hitelezési tevékenység bovitésére keriilt sor, amelynek keretében az OTP
Bank Romania-t6l kisérleti jelleggel hiteleket vett at az OTP Jelzalogbank. A hitelallomany donté hanyada
tovabbra is magyar.
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2.87. JEGYZET:
2.18 Osszehasonlité adatok

ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

Jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsok minden tekintetben azonos szdmviteli politikai elvek mentén késziiltek, mint az Eurdpai Uni6 altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok szerint készitett, 2017. december 31-ére vonatkoz6 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok, melyek 2018. marcius 13-an kertiiltek elfogadasra, kivéve az IFRS 9
¢és IFRS 15 standard els6 alkalmazasaval kapcsolatos valtozasokat.

IFRS 9

Az TFRS 9 els6 alkalmazasaval kapcsolatosan a Menedzsment ugy dontott, hogy 0sszehasonlitdo adatként az IAS 39 standard alkalmazasa szerinti 2017. év végi adatokkal egyez6

informaciok keriilnek kozzétételre a pénziigyi kimutatasokban. A Bank az attérés kapcsan a retrospektiv attérési metodust valasztotta.

Nyité egyenleg IAS 39 Atértékelés értékvesztés miatt Nyito6 egyenleg IFRS 9
IAS 39 IFRS 9 szerint szerint
2018. januar 1.-jén 2018. januar 1.-jén
1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz POCI

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt kihelyezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés levondsa utan értékvesztés levondsa utdn 75.340 91 - - - 75.249
Hitelek Hitelek 978.260 -2.421 -3.249 -1.703 -15 970.872
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos
értéken értekelt ertekpapirok Egyéb atfogé eredménnyel szemben valds

értéken értékelt pénziigyi eszkozok 11.291 -14 - - _ - 11.291
Osszesen Osszesen 1.064.891 =2.527 -3.24 -1.703 -15 1.057.397
Céltartalékok adott hitelnyujtasi Céltartalékok adott hitelnyujtasi
kotelezettségekre és pénziigyi garancidkra kotelezettségekre és pénziigyi garancidkra -118 -175 -1.053 -9 - -1.355

IFRS 15

Az IFRS 15 els6 alkalmazasanak nem volt jelentds hatasa a Bank pénziigyi kimutatasaira.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkdveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljdk a pénziigyi kimutatdsokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezokon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozo feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a modositds idészakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektol. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Pénziigyi instrumentumok értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja a pénziigyi instrumentumok allomanyat értékvesztés szempontjabol. A
Menedzsment a tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi
tapasztalatok, az adott gazdasagi feltételek, a kiilonboz6 hitelkategoridk kockazati tényezdi és egyéb lényeges
tényezOk mérlegelése alapjan hatdrozza meg. Egy 1ij haromszinti modell keriilt kialakitdsra az IFRS 9
eldirasainak vald megfeleloségre. Az 1j értékvesztés modszertanban osztdlyozva vannak a pénziigyi
instrumentumok annak érdekében, hogy meghatiarozasra keriiljon a kezdeti megjelenitést kovetden a
hitelkockazat jelentés novekedése, illetve lehetévé valjon az IFRS 9 szerint értékvesztett pénziigyi eszkozok
azonositasa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy jelentdsen megné a hitelkockazatuk,
a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezé pénziigyi instrumentumok valds értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre allo6 piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitdsok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valés értéken torténd értékelés megallapit a valos értéken torténd értékelés és a kapcsolddd
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valdsérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszk6zok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévd jegyzett (nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valoés értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkoz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhazasara irdnyuld szabalyos {igylet végbemenne a piaci szereplk kozott
az értékelés idépontjaban a fennalld piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A hitelkeretek igénybe nem vett részére és a bankgarancidkra a céltartalék megképzése IFRS 9 standard eléirasai
szerint keriilt elszamoladsra. Ezekre az instrumentumokra a hitelkonverzios faktor alapjan keriil céltartalék
elszamolasra, amely a le nem hivott keret azon részét jelenti, amelyet valoszintileg le fognak hivni.

Az egyéb céltartalékok elszamolasat a Bank az TAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések
standard alapjan végzi. A Bank szamos peres tigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatéan képes meghatarozni ezen iigyletek
kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 19. sz.
jegyzet)

A Meérlegen kiviili tételekre képzett egyéb céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres ligyekbdl varhatod
kotelezettségekre, nyugdijakra és a visszaigazolt akkreditivekre elszamolt céltartalékot.

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kotelme all fenn, valdszinii, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitd erdforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhato becslés készithetd
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4.SZ. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)

2018 2017
Betétszamlak és elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 3.359 4.066
deviza 10 17
3.369 4.083
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat - 3
Osszesen 3.369 4.086
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 3.358 777
Kotelezo jegybanki tartalék 11 10
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 2% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2018. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamldk egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2018. és 2017. december 31-i
egyenlege rendre 3.358 milli6 Ft és 4.086 milli6 Ft. A fennmaraddé 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint
elszamolasi szamla egyenlegeit jelenti.

A kotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrdsok allomanya és a kotelezO tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatdrozza meg. Ezt kovetéen a Csoport a masodik honapban teljesiti a
tartalékkotelezettségét, az utolsd naptari napon havonta egyszer eleget tesz a tartalékképzési kotelezettségnek. A
Csoport a kotelezé tartalék-elGirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezo tartalék Osszegének megfeleld
pénzeszkozt havi atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié6 Ft-ban)

2018 2017
Even beliili
Forint 47.704 25912
Even tali
Forint 80.025 49.415
Kihelyezések dsszesen 127.729 715.327
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 21 13
Ertékvesztés -115 -
Osszesen 127.635 75.340
Ebbél: OTP Bankkal szembeni kovetelés 42.001 22.000
A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa: 2018 2017
Even beliili
Forint 0,04%-0,08% 0,00%-0,90%
Even tali
Deviza 1,04-1,43% -
Bankkdzi kihelyezések atlagos kamata
Forint 0,09% 0,25%
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6.SZ. JEGYZET: l:]GYleB ATFQGO’EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2018 2017
Magyar Allamkotvények 10.303 10.947
10.303 10.947
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 344 344
Osszesen 10.647 11.291

A teljes értékpapir portfolié forintban volt denomindlva 2018. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az
alabbiak szerint 6sszegezhetd:

2018 2017
Even tali, fix kamatozast 10.303 10.947
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt
értékpapirok kamatozasa 6,5% 6,5%

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2018. december 31-én:

2018
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkétvények 10.213 10.303
Osszesen 10.21 10.303

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefliggd adatok
2017. december 31-én:

2017
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkotvények 10.644 10.947
Osszesen 10.644 10.947
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(millié Ft-ban)
7.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)

Rovid lejarata (éven beliili)
forint

CHF
EUR
JPY
Osszes deviza

Hosszl lejarata (éven tali)
forint
CHF
EUR

IPY
Osszes deviza

Brutto hitelek 0sszesen

Ertékvesztés

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat

Osszesen

2018

83.781

2
7

36
45
—83.826

984.785

9

11

333

353
985.138
1.068.964

-9477

3.742

1 22

2017

82,501

2
13
36
51

82,552
907,723
14

111

389

514
908,237

990.789

-8.888

3.631

985.532

A hitelek jelentOs része lakascél, vagy ingatlanfedezet mellett nyujtott szabadfelhasznalast jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozodan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Csoport fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Csoport term6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nydjt. Az allam —
kozvetleniil a kdlesont felvevoknek — kamattdmogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

Even tuli forint hitelek

Deviza lakéashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzélogbank kizarélag éven tali lejarat hiteleket nyujt.

2018

0,32%-16,84%

6,24%
7,54%
4,66%

6,99%
7,92%
4,70%

6,04%
6,19%

2017

0,03%-16,84%

6,74%
7,54%
4,69%

6,99%
7,98%
4,83%

6,63%
6,17%
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7.87. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

A hitelallomany megbontasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2018 2017

Jelzaloghitelek 1.063.783 99,52% 986.210 99,54%
Kis- és nagyvallalkozasok hitelei 5.181 0.48% 4.579 0.46%
Osszesen 1.068.964 100,00% 990.789 100.00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2018 2017
Januar 1-jei egyenleg 8.888 14.235
IFRS 9 hatasa 7.387 -
Céltartalék képzés 11.581 195
Céltartalék felszabaditas -18.382 -5.552
Atsorolas 3 10
December 31-i egyenleg 9.477 8.888

A Csoport a mindsitett nem allami tamogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tamogatott és allami garancias hiteleket szintén valds
értéken értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millié Ft-ban)

2018 2017
Befektetések leanyvallalatokban 45 45
Osszesen 45 45

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft. OTP pénziigyi Pont Kft-ben 1év6
részesedése 67% tulajdoni aranyban.
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9.87. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)
2018. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések,
Brutté érték javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2018. januar 1-i egyenleg 1.649 8 243 5 1.905
Evkozi novekedés 206 7 24 28 265
Evkozi csokkenés -107 - -12 31 -150
2018. december 31-i egyenleg 1.748 15 255 _2 2.020
Ertékcsokkenés és
Amortizacio
2018. januar 1-i egyenleg 1.491 1 168 - 1.660
Evkozi novekedés 83 1 28 112
Evkozi csokkenés - _- -12 _ - -12
2018. december 31-i egyenleg 1.574 2 184 _ 1.760
Netté érték
2018. januar 1-i egyenleg 158 7 75 5 245
2018. december 31-i egyenleg 174 13 11 2 260
2017. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések,
Brutté érték javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2017. januar 1-i egyenleg 1.817 7 201 - 2.025
Evkozi novekedés 113 1 73 34 221
Evkozi csokkenés 281 - =31 -29 -341
2017. december 31-i egyenleg 1.649 _8 24 _5 1.905
Ertékcsokkenés és
Amortizacio
2017. januar 1-i egyenleg 1.605 1 172 - 1.778
Evkozi novekedés 98 - 23 121
Evkozi csokkenés 212 - -27 - -239
2017. december 31-i egyenleg 1.491 1 168 - 1.660
Netté érték
2017. januar 1-i egyenleg 212 6 29 - 247
2017. december 31-i egyenleg 158 1 75 5 245
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10. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (milli6 Ft-ban

2018 2017
Tarsasagi ado kovetelés 766 1.937
Vevokovetelés 732 1.027
Aktiv iddbeli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok 117 60
Készletek 9 9
Koltségvetéssel szembeni kovetelések -
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok pozitiv valods
értéke’ 93 -
Egyéb eszkozok 176 55
1.893 3.095
Egyéb eszkozokre képzett céltartalék -120 -120
Osszesen 1.773 2.975

A koltségvetéssel szembeni kdvetelések a lakascélt kolesonodk allami tdmogatasahoz kapcesolddnak.

Az egyéb eszkdzokre elszamolt értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2018 2017
Januar 1-i egyenleg 120 105
IFRS 9 atallas hatasa -1 -
Ertékvesztés atsorolds -3 -3
Ertékvesztés képzés 74 79
Ertékvesztés visszairas -70 -57
Egyéb - 4
Zaro egyenleg 120 120

11.SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2018 2017

Even beliili
HUF 467.858 571.012
EUR 11 93
JPY 362 425
CHF 14 16
Osszesen deviza 387 534
468.245 571.546

Even tali

HUF 40.221 11.759
508.466 583.305
Idoszakra elszamolt, elhatarolt kamat 444 148
Mindosszesen 508.910 583.453
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 508.910 583.453

! Tovabbi informéciokért (beleértve a derivativak tipusait) lasd a 29. szami jegyzetet.
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(millié Ft-ban)

11.S7Z. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:

2018 2017
Even beliili
Forintban 0,13-2,04% 0,03%-2,04%
~ Devizaban -0,55-0,24% -0,75%-0,01%
Even tuli
Forintban 0,17-0,6% -
12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2018 2017
Even beliili
HUF 39.265 -
39.265 -
Even tuli
HUF 561.584 396.427
561.584 396.427
Osszesen 600.849 396.427
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 11.074 10.418
Minddsszesen 611.923 406.845
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 276.000 192.100
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 70.000 155.500
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozoé informaciok:
2018 2017
HUF 0,68%-11,00% 0,63%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekertilési értékének a levezetése:

2018 2017
Névértek 597.350 391.350
Amortizaland6 prémium 3.499 5.077
Amortizalt bekeriilési érték 600.849 396.427

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellenérzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkdvetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2018. évben lejaro, de lejarat eldtt visszavasarolt jelzaloglevél allomanya 70 milliard HUF; kibocsatasra 276
milliard HUF értékben keriilt sor.

A Bank a 2018-as id6szakban 146 milliard HUF névértékt 5 éves futamidejii fix kamatozasa, 130 milliard HUF
névértékii 5 éves futamidejii valtozo kamatozasu jelzaloglevelet bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktzsdére
bevezetésre keriiltek.
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12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2018. december 31-én:

Megnevezés Kibocsatas Leidrat Névérték Kamatozas médja Fedezeti
g ideje 1 (millio Ft) (éves kamat, %) elszamolas
0JB2019 1 2004.03.17 2019.03.18 31.517 9,48% fix nem fedezett
0JB2019 11 2011.05.25 2019.03.18 7.733 9,48% fix nem fedezett
0JB2020 I 2004.11.19 2020.11.12 5.503 9,00% fix nem fedezett
0JB2020 11 2011.05.25 2020.11.12 4.497 9,00% fix nem fedezett
0JB2025 1 2009.07.31 2025.07.31 150.000 11,00% fix nem fedezett
0JB2021 1 2017.02.15 2021.10.27 85.000 2,00% fix nem fedezett
0JB2021 1 2017.02.27 2021.10.27 37.100 2,00% fix nem fedezett
0JB2023 1 2018.04.05 2023.11.24 45.000 1,75% fix nem fedezett
0JB2024 A 2018.09.17 2024.05.20 70.000 0,72% valtozo nem fedezett
0JB2024 B 2018.09.18 2024.05.24 60.000 0,72% valtozd nem fedezett
0JB2024 11 2018.10.10 2024.10.24 50.000 2,50% fix nem fedezett
0JB2024 11 2018.11.07 2024.10.24 51.000 2,50% fix nem fedezett
2018 2017
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 597.350 391.350
Nem amortizalt prémium 3.499 5.077
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 600.849 396.427
Elhatarolt kamat 11.074 10.418
Osszesen forintban 11.92 406.845
13.SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)
2018 2017
Szallitoval szembeni kotelezettségek 6.922 9.369
Adétartozasok 902 1.280
Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre 2.508 1.254
Elhatarolt dijak 1.126 856
Bérek és tarsadalombiztositasi kotelezettségek 137 187
Egyéb 1.369 1.026
Osszesen 12.964 13.972
Halasztott ado 274 557
Minddsszesen 13.238 14.52
14. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)
Az Gsszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.
2018 2017
Jegyzett toke (milli6 Ft-ban) 27.000 27.000

Az Osszes részvény torzsrészvény, amelyek ugyanazokat a jogokat biztositjak a részvényeseknek. Tovabba nincs
korlatozas az osztalék kifizetésén és a tOke visszafizetésén.
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15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (milli6 Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrl (a tovabbiakban: Szadmviteli torvény) 2017. januar 1-t6l hatalyos
rendelkezéseinek megfelelden a Csoport pénziigyi kimutatasait kizardlag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Testtilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unié altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatés el6irdsai szerint allitja dssze.

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd €s zaro adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyitd és zar6 adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre all6 szabad eredménytartalékot, amely az utolsé beszamoloval lezart iizleti év
targyévi addzott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési célu
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valos érték novekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsoldodd IAS 12 Nyereségadok cimii standard alapjan
elszamolt nyereségado halmozott sszegével novelt dsszege.

Jegyzett toke

Alapitaskor, illetve tokeemeléskor a Cégbirdsagon bejegyzett toke.

Eredménytartalék

A korabbi évek felhalmozott nyeresége, amely nem keriilt kifizetésre osztalékként a részvényesek részére.
Ertékelési tartalék

Az egyéb atfogd jovedelem olyan bevételi és raforditasi tételeket foglal magaban (ideértve az atsorolas miatti
modositasokat is), amelyek nem keriilnek megjelenitésre az eredményben, ahogy azt egyéb IFRS-ek el6irjak
vagy lehet6vé teszik.

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2018. januar 1-jére vonatkozoan a
kovetkez6:

,, ,  Eredménytartalé . .. . Adézott Sajat
2018.01.01. Nyité Jegyzet  Tlketartalé késegyéb  LYICKelSs o dmén  toke
t toke k p i tartalék ..
tartalékok y osszesen
Sajat toke elemek IFRS 27.000 - 47.687 - - 74.687
szerint
Egyéb atfogo jovedelem - - -276 276 - -
Targylfioszakl nettod i ) 92802 ) 27,802 )
eredmény
Altalénos tartalék - 10.364 -10.364 _ - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 114/B.§
szerint 27.000 10.364 14.245 276 22.802  74.687
Ifrs 9 atallas hatasa - - -7.930 - - -7.930
2018. 01.01. egyenleg IFRS
9 szerint 27.000 10.364 6.315 276 22.802  66.757
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15.SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)
[folytatas]

A Szamviteli torvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2018. december 31-re
vonatkozoan a kovetkezd:

Eredménytartalék . .., . . Sajat
2018.12.31. Zaré  TEY*M qgietartalék 6 egyyéb Ertékelési Adézott "l
toke Y tartaléck eredmény .
tartalékok 0sszesen

Sajat toke elemek IFRS
szerint 27.000 - 47.650 - - 74.650
Egyéb atfogo jovedelem - - 872 -872 - -
Targyidészaki nettd
eredmény - - -27.305 - 27.305 -
Altalanos tartalék - 15.392 -15.392 - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény
114/B.§ szerint 27.000 15.392 5.825 872 27.305 74.650

Az osztalék abban az évben keriil elszamolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Bank 2017.
évi eredményébdl 18.250 millid forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2018. évben. A Bank 2018. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatéan 27.500 millié forint osztalék kifizetésérdl dont.

16. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonboz6é allami tdmogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzdlogbank
(1) 2003. junius 16. elétti feltételekkel nytjtott hitelek;
(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;
(ii1) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folydsitott hitelek;
(iv) 2009. oktober elseje utani feltételekkel nyujtott hitelek;
(v) 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat is.

Az allami tAmogatassal nyujtott hitelekre jellemzd, hogy

- 1) lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakdsok megvasarldsara, korszerlisitésére vagy
bovitésére lehet igénybe venni,

- kamatlabuk maximalizalt;

- kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tartdzo
referencia hozamhoz kotott;

- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes — illetve 2018. december 1-t61 a tobbgyerekes — csaladok otthonteremtési
kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2018-ban igényelhetd timogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

= A Kormanyrendeletben dedikalt timogatott személyek vehetik igénybe,
= A hitel célja:
= {j lakas épitése, vasarlasa,
=  hasznalt lakas vasarlasa, korszerisitése, bovitése.
= Uj lakas épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja

meg a 30 millié forintot, hasznalt lakas vasarldsa esetén a 20 millié forintot, korszerlisités és bovités
esetén annak koltsége a 15 millio forintot.

= A kamattamogatott kolcson Osszege lakas épitése, 0j lakasvasarlasa esetén legfeljebb 15 millio forint,
hasznalt lakas vésarlas, korszertisités €s bovités esetén legfeljebb 10 millio forint lehet.

A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggéen az allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.
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16. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS
[folytatas]

=  Hérom vagy tobbgyermekes — illetve 2018. december 1-t61 minden tobbgyermekes — csalad tdmogatott
kolesont igényelhet lakasvasarldshoz vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési
koltség vagy vételar korlat nélkiil. Hairom vagy tobbgyermekes csalad esetén legfeljebb 15 milli6 Ft-ot,
kétgyermekes csalad esetén legfeljebb 10 millio Ft-ot. A koleson kamatainak fizetéséhez az Allam a
futamidé els6 huszondt évében nyujt tAmogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet az utobbi iddben novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2018 végéig a 2009-es
feltételi hitelekb6l 6sszesen 7.714 millié Ft-ot, a 2012. évi feltételd hitelekbdl 217.912 millié Ft-ot folydsitott. A
2009-es feltételii sajat folyositast hitelek zard allomanya 2018. december 31-én 3.371 millié Ft, a 2012-es
feltételi otthonteremtési hitelek zar6 allomanya 174.805 millio Ft volt.

17.SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2018 2017
Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1.230 2.743
Egyéb jutalékbevételek 332 347
Osszesen 1.562 3.090
Dij- és jutalék-raforditasok
2018 2017
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-
raforditasok 168 184
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 2.281 1.852
Ertékbecsloknek fizetett dij - 1.107
Egyéb fizetett dijak 393 485
Osszesen 2.842 3.628
Dijak, jutalékok netté eredménye -1.280 -538

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzaloglevél kibocsatashoz tartozo raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.
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17. SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban) [folytatas]

A teljesitési kotelmek és a bevétel elszamolasaval kapcsolatos elvek:

A teljesitési kotelmek jellemzoi, valamint azok id6beli

A bevétel elszamolasa az

Jutalék kategoria iitemezése, illetve a lényegesebb fizetési feltételek IFRS 15 standard szerint
Biztositasi Tekintve, hogy a Bank biztositasi szolgaltatast nem nyujt az
dijbevételek igyfelei részére, azokat csak kozvetiti, az iigyfeleknek

felszamitott és a biztositd részére tovabbutalt dijbevételek és
dijraforditasok netté modon keriilnek kimutatasra a dijbevételek
kozott.

Itt keriil tovabba elszamolasra a biztositasi szolgaltatas
értékesitéséért felszamitott tigyndki dij is. A dij havonta utdlag
kertil elszdmolasra %-os mértékben.

Egyéb dijbevételek  Itt keriilnek elszamolasra a fenti kategéridkba nem tartozo, a
bank eredménye szempontjabdl nem jelentds dijbevételek (pl:
sz¢f bérlet, kiilon eljarasi dij, fiokbérlet dija, adlak szolgaltatas
dija, okiratmasolas dija, stb.).

Az egyéb dijak lehetnek folyamatos szolgaltatasnytijtashoz vagy
eseti ligyintézéshez kapcsolddd dijak. A folyamatos dijak
havonta eldre (pl. széfbérlet) vagy utolag keriilnek elszamolasra,
jellemzden fix mértékben. Az eseti dijak a szolgaltatasi kotelem
kielégitését kovetden azonnal elszamolasra  keriilnek,
jellemzden szintén fix dsszegben.

18. SZ. JEGYZET: EGYEB ALTALANOS KOLTSEGEK (millié Ft-ban)

Egyéb miikédési bevételek:

A folyamatosan nyujtott

szolgaltatasokkal
kapcsolatos dijak
jellemzéen havonta

keriilnek elszamolasra.

Az eseti szolgaltatasok
dijai a szolgaltatasnyujtast
kovetden azonnal
elszamolasra keriilnek.

2018 2017
Egyéb 715 538
Ingatlantranzakciok nyeresége és vesztesége 155 192
Osszesen 870 130
Netté egyéb miikodési raforditasok:
2018 2017
Véglegesen atadott pénzeszkozok 1.562 641
Kockazati kdltség 19 104
Egyéb _ 67 2517
Osszesen 1.648 3.262
Egyéb adminisztrativ raforditasok:
2018 2017
Személyi jellegii raforditasok:
Bérkoltség 722 623
Egyéb személyi jellegii raforditasok 166 163
Személyi jellegii raforditasokkal kapcsolatos adok 106 93
Osszesen 994 879
Ertékesokkenés 112 121




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

18. SZ. JEGYZET: EGYEB ALTALANOS KOLTSEGEK (millié Ft-ban) [folytatis]

2018 2017

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilonado 2.009 1.048
Egyéb adok 936 923
Adok, a tarsasagi ado kivételével 2.945 1.971
Szolgaltatasok 637 594
Szakért6i dijak 386 344
Bérleti dijak 198 183
Anyagjellegii raforditasok 50 50
Altalanos koltségek 25 24
Reklamkoltségek _195 __68
Osszesen 4.436 3.234

Adok, tarsasagi ado kivételével a forintban denominalt allami kamattdmogatdsos hitelek utan a Csoport altal
fizetend6 adot, a banki kiilonadot €s egyéb helyi addkat tartalmaz 2017. évben. 2018. évben az adok, a tarsasagi
ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmazza.

Az alabbi tablazat tartalmazza a non-audit szolgaltatasokra vonatkozod dijak részletezését:

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. :

2018 2017
Eves audit 44 45
Egyéb bizonyossagot nyjtd szolgaltatasok 0 6
Egyéb nem audit szolgaltatasok _6 _-
Osszesen 50 51

19. SZ. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2018 2017
Vezetd tisztségviselok 53 63
Osszesen 53 63

A kulcspozicioban 1évo vezetdk juttatasai kizardlag rovid tavi munkavallaloi juttatasokat tartalmaznak.
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(millié Ft-ban)

20.SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Csoportot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az alabbiak szerint alakult:

Targyévi ado raforditas
Halasztott ad6 bevétel(-)
Osszes ad6 raforditas

A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg

Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel (+)
Halasztott ad6 bevétel (+)

December 31-i egyenleg

A halasztott ad6 kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

Ertékesitheté pénziigyi eszkozok prémium/diszkont
amortizacidja

Forintositott hitelek piaci valos érték korrekcidja

IFRS attérési kiilonbozet

Halasztott adé kovetelés

Kereskedési célu €s értékesithetd pénziigyi eszkdzok valos
érték korrekcidja

Egyéb derivativ ligyletek valos érték korrekcidja

Effektiv kamat modszer alkalmazéasanak hatasa

Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacidja

Targyi eszkdzokhoz kapcsolodo kiilonbség

Halasztott ado kotelezettség

Netto halasztott ad6 kotelezettség

A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adozas eldtti eredmény

Torvény szerinti adokulccesal szamolt tarsasagi ado
Tartos eltérések miatti tarsasdgi ado korrekcidk:
Tarsasagi adotorvény miatti tartos eltérés
Adodkedvezmény targyévi felhasznalasa

Kiria torvénnyel kapcsolatos adokedvezmény hatasa
Egyéb

Tarsasagi adé

Effektiv adokulcs

2018
1.442
264
L178

2018
-557

2018
28.483
2.563

57
-1.457

[, I

1

3

4,14%

2017

-832

12

_ 263
=557

2017

2017
22.899
2.061
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(millié Ft-ban)

21.SZ. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre juto nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd nettd eredmény €s a
torzsrészvények idészak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Csoport nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

2018 2017

Netto eredmény (milli6 Ft-ban) 27.305 22.672
A torzsrészvények atlagos darabszdma az alap egy részvényre

jutd eredményhez (darab) 270.000 270.000

Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 101.1 83.970

22.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkdzt, a masik fél szdmara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszk6zok a Csoport szadmara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Csoportot érint6 leglényegesebb
kockazatok a kovetkezOk:'

22.1. Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A Bank ugy strukturalja az altala vallalt
hitelezési kockazatot, hogy megszabja az egy adodssal, vagy adosbankkal szemben felvallalhaté kockazat
Osszegét. Tovabbi modszer a foldrajzi teriiletek vagy hitel tipusok szerinti limitek meghatarozasa. Az ilyen
kockazatokat a Bank rendszeresen figyeli, és éves, illetve annal gyakoribb feliilvizsgalatnak veti ald. Az egy
adosra vonatkoz6 kockazat - beleértve a bankokat és brokercégeket is — allimitek bevezetésével tovabbi
csokkentésre keriilt, amelyek mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kitettséget korlatozzak, és napi
teljesitési kockazatra vonatkozo limitekkel a kiilonb6zo kereskedési modozatok - pl. hataridds devizatigyletek -
esetén. A Bank napi szinten ellendrzi a tényleges kockazati kitettséget a limitekhez viszonyitva.

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly modon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit az addsok és
potencialis addsok kamat- és téke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint valtoztatja a hitelfelvételi
limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik moddja biztositékok, illetve vallalati és személyi garanciak
beszerzése.

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas

rrrrr

A Bank az [FRS 9 standard el6irdsai szerint az amortizalt bekeriilési értéken és egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzoket harom kategoriaba sorolja:

1. szakasz Teljesitd

2. szakasz Teljesito, de a kezdeti megjelenitéshez képest
jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd

3. szakasz Nem teljesito

Az alabbi feltételek teljesiilése esetén a pénziigyi eszk6z hitelkockazata jelentésen megnovekszik:

o fizetési késedelme meghaladja a 30 napot,

o teljesité forborne besorolast,

e cgyedi dontés alapjan az tigylet devizaneme jelentds ,,sokkot” szenvedett a hitelfolydsitas 6ta és annak
vonatkozasaban nem all fenn fedezeti opcio,

e az igylet-/ligyfélmindsitési besorolasa (rating) egy eldre definialt értéket vesz fel vagy egy
meghatarozott savba esik vagy a kezdeti megjelenitési értékhez viszonyitva elére meghatarozott
mértékben romlik,

e lakossagi jelzaloghitel esetén a loan-to-value mutaté meghalad egy elére definialt értéket,
lakossagi tigyfél masik hitelén fennall6 default, amennyiben nem all fenn cross-default
vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében:

A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozo részt a 28. szamu jegyzet tartalmazza.
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22. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

o az adods pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszk6zmindség romlasa)

o apénziigyi eszkoz aktiv piacan a likviditas, illetve az aktivitas jelent6s csokkenése figyelhetd
meg.

az adds mindsitése magas kockazatot tiikkroz, de a defaultnal jobb besorolasu

lényegesen lecsdkkent a fedezet értéke, amelybdl az adds a hitelt torlesztené

a sajat téke 50%-nal nagyobb mértékii csokkenése veszteségek miatt

végelszamolas alatt allo iigyfelek

KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 30 napon tuli késedelem

O O O O O

Nem teljesité az a pénziigyi eszkdz, amely esetében a kdvetkezd események, allapotok barmelyike fennall:

e default,
e nem teljesitd forborne besorolasu,
o vallalati vagy 6nkormanyzati iigyfelek esetében:
o szerz6désszegés
o az adods stlyos pénziigyi nehézségei (pl. tokemegfelelés, likviditas vagy az eszkdzmindség
romlasa)
az ados ellen cséd-, felszamolasi-, adossagrendezési eljaras indul
az ado ellen kényszertorlési eljaras indul
a Bank altal felmondott szerzodés
fraud esemény bekdvetkezése
KHR-bdl szarmazo negativ informacio: 90 napon tuli késedelem
a pénzligyi eszk6z aktiv piacanak megsziinése
ISDA alapu szerzddésben tortént default esemény

O O O O O O O

Az élettartami varhato hitelezési veszteségre vonatkozoan meg kell becsiilni a pénziigyi eszkdz varhatd
¢lettartama soran bekdvetkezd nemteljesités kockazatat. A 12 honapos varhato hitelezési veszteség az
¢lettartami varhato hitelezési veszteségnek egy része, azok az élettartamig tart6 cash-flow hianyok, amelyek
akkor jelentkeznek, ha a hitelfelvevé a beszamolasi idészakot kovetd 12 honapon beliil nem teljesit (vagy
rovidebb iddszak alatt, amennyiben egy pénziigyi eszkoz varhato élettartama kevesebb, mint 12 honap),
amelynek értéke valdsziniiséggel sulyozott.

Egy pénziigyi eszkoz varhato hitelezési veszteségeit oly modon kell kiszamitani, hogy az tiikrozze:
e cgy clfogulatlan és valosziniiséggel sulyozott Gsszeget, amelyet a lehetséges kimenetelek értékének
figyelembe vételével keriilt meghatarozasra,
e apénzidéértékét,
e az ésszerll és relevans informaciokat, amelyek a fordulonapon aranytalanul magas koltségek vagy
erdfeszitések nélkill rendelkezésre allnak a multbeli eseményekrdl, a jelenlegi kortilményekrdl és a
jovobeni gazdasagi feltételek elorejelzésérol.

A varhaté hitelezési veszteség egyedileg és egyiittes alapon torténé értékelése
Csoportos értékelés ala tartoznak a kovetkezo kitettségek:

o lakossagi kitettségek
e MKV Kkitettségek
e minden mas egyedileg nem jelentds 0sszegii, nem workout kezelésben szerepld kitettségek

A Bank a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat és vallalati kotvényeket csoportosan értékeli, kivétel a 3.
szakasz besorolasu ¢s workout kezelési ligyleteket.

Az értékelés soran a kintlévoségek fizetési késedelmiik szerint fizetési késedelmi kategoriakba keriilnek
besorolasra.

Egyedi értékelés ala tartoznak a kovetkezo egyedileg jelentds dsszegii nem lakossagi vagy MKV kitettségek:
e 3. szakaszba keriiltek besorolasra,
e workout kezelésben vannak,
e vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok

Egyedileg jelent6s 0sszegli az a kintlévdség, amely dsszkockazata meghaladja a 100 milli6 forintot.

36



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

22.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkozok bruttdé konyv szerinti és halmozott értékvesztésének
megbontésa értékvesztés szakaszok szerint 2018. december 31-én:

Brutté konyv szerinti érték

Ertékvesztés
Vasarolt vagy Vasarolt vagy
T - Konyv szerinti keletkeztetett 1. keletkeztetett
Pénziigyi eszkozok érték . 1. szakasz Z.t szakasz 3. Sfakasz ertékvesztett  Osszesen  szakasz 2. s:aka)sz 3.(s:aka)sz értékvesztett OSSjese
(stage) (stage) (stage) pénziigyi (stage) (stage stage pénziigyi
eszkozok eszkozok
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolésok a
Magyar Nemzeti
Bankkal 3.369 3.369 - - - 3.369 - - - - -
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre
elszamolt értékvesztés
levonasa utan 127.636 127.751 - - - 127.751 115 - - - 115
Jelzdaloghitelek 1.058.108 1.005.953 46.103 15.110 358 1.067.524 3.636 3.023 2.737 20 9416
Vallalati hitelek 5.121 4.893 192 97 - 5.182 16 11 34 - 61
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 1.063.229 1.010.846 46.295 15.207 358 1.072.706 3.652 3.034 2.771 20 9.477
FVOCI értékpapirok’ 10.647 10.647 - - - 10.647 12 - - - 12
Osszesen 1.204.881 1.152.613 46.295 15.207 358 1.214.473 3.779 3.034 2.771 20 9.604
Mérlegen kiviili tételek 35.115 29.117 6793 34 - 35.944 188 634 7 - 829

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatésban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatasban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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22.87. JEGYZET:

22.1.1 Hitel tipusok szerinti megbontas [folytatas]

(millié Ft-ban)

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt és egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzok bruttdé konyv szerinti/névérték és halmozott
értékvesztésének/céltartalékanak megbontasa szakaszok szerint 2017. december 31-én (IAS 39 szerinti értékvesztés allomany):

PR - Konyv
Pénziigyi eszkozok szerinti érték 1.szakasz
(stage)
Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 4.086 4.086
Bankko6zi kihelyezések,
kovetelések, a
kihelyezési
veszteségekre
elszamolt értékvesztés
levondsa utan 75.340 75.340
Jelzaloghitelek 980.980 912.022
Vallalati hitelek 4.552 4.495
Amortizalt bekeriilési
értéken értékelt hitelek 985.532 916.517
FVOCI értékpapirok’ 11.291 11.291
Osszesen 1 24 1 234
IFRS 9 4tallas hatasa - -
Mindosszesen 1.068.756 1.007.234
Mérlegen kiviili tételek 28.220 22.982
IFRS 9 atéllas hatasa - -
Mindosszesen 26.983 22.982

Brutté konyv szerinti érték/Névérték

Vasarolt vagy

2. szakasz 3. szakasz lfelt(’:tl:(eZtettetttt
(stage) (stage) ertekveszte
pénziigyi
eszkozok

52.818 24.570 431

7 77 -

52.825 24.647 431

52.825 24.64 81

52.825 24.647 431

5.303 53 _

5.303 53 :

Ertékvesztés/Céltartalék
Viasarolt vagy

o 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz lfel(ztkeztetett 2o

Osszesen (stage) (stage) (stage) erte’kve"s Zt?tt Osszesen

pénziigyi

eszkozok
4.086 - - - - -
75.340 - - - - -
989.841 3.408 1.521 3.920 12 8.861
4.579 19 1 7 - 27
994.420 3.427 1.522 3.927 12 8.888
11.291 - - - - -
1.085.137  3.427 1.522 3.927 12 8.888
- 2.527 3.249 1.702 15 7.493
1085137 5954 4771 5629 27 16381
28.338 85 33 - - 118
- 175 1.053 9 - 1.237
28.338 260 1.087 9 _- 1356

! Az FVOCI értékpapirok az Egyedi Pénziigyi Helyzet kimutatésban valos értéken keriilnek kimutatasra (lasd a 7. szamu jegyzetben). Az FVOCI értékpapirokra az értékvesztés az Egyedi Atfogo eredménykimutatasban van
elszamolva, amit tartalmaz ezen tabla halmozott értékvesztés része.
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22.S87. JEGYZET:
22.1.

(millié Ft-ban)

Hitelezési kockazat [folytatas]

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt €s egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
eszkozok halmozott értekvesztésének targyévi mozgasa értékvesztési szakaszok kdzotti mozgassal.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek

2018. december 31-ével zarult

(9%

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba

(Stage 1-be)

Transzfer a 2. szakaszba

(Stage 2-be)

Transzfer a 3. szakaszba

(Stage 3-ba)

Ertékvesztés nettd valtozasa

Uj vasarolt vagy keletkeztetett

pénziigyi eszk6zok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok

(leiras nélkiil)

Unwinding kamatelszamolas

Leirasok

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz
(stage) (stage) (stage)

5.848 4771 5.629
120 -1.972 -326
-170 1.451 -1.454
-21 -313 771
-2.473 -876 -692
821 145 18
-465 -172 -1.173
- - 748
_ -8 - ~-750
3.652 3.034 2.771

Ertékvesztett vagy
keletkeztetett
pénziigyi eszkézok

28

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint
Ertékvesztés nettd valtozasa

Ertékvesztés allomany 2018.
december 31-én

FVOCI értékpapirok

2018. december 31-ével zarult
év

Ertékvesztés allomany 2018.
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Uj vasarolt vagy keletkeztetett
pénziigyi eszkdzok

Kivezetett pénziigyi eszkdzok
(leiras nélkiil)

Ertékvesztés allomany 2018.

december 31-én

1. szakasz

taz) Osszesen
92 92

23 23

115 1S

1. szakasz Osszesen

(stage)

14 14

12 12

-14 -14

12 12

Osszesen

16.276

-2.178
-173
437

-4.044
984

-1.815

783
-793
9.477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)
22.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
22.1. Hitelezési kockazat [folytatas]

Meérlegen kiviili tételek

2018. december 31-ével zarult 1. szakasz 2. szakasz 3. szakasz Osszesen
év (stage) (stage) (stage)
Ertékvesztés allomany 2018. 259 1.087 9 1.355
januar 1-jén IFRS 9 szerint

Transzfer az 1. szakaszba
(Stage 1-be) 5 -951 -8 -954
Transzfer a 2. szakaszba 5 ) i i
(Stage 2-be)
Transzfer a 3. szakaszba 1 ) 1 i
(Stage 3-ba)
Ertékvesztés netto véltozasa -229 -69 - -298
U_] vasarolt vagy keletkeztetett 167 590 5 762
pénziigyi eszk6zok
Kivezetett pénziigyi eszkdzok 11 204 -1 36
(leiras nélkiil) T -
Ertékvesztés allomany 2018. 188 635 6 829

december 31-én




OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)
22.87. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
22.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Biztositékok

A Csoport kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a

kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 47.134
Jelzélogok 2.961.102
Osszesen 3.008.236

2017

57.909
2.575.385
2 294

Csoport kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint

a kovetkez6képpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockézatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2018
Egyéb allami, illetve allami tulajdonu szervek garanciai 46.921
Jelzalogok 1.074.993
Osszesen 1.121.914

A brutté hitelportf6lié orszagonkénti megbontasa

Nem mindsitett hitelek brutto6 értéke 2018
Magyarorszag 1.064.964
Romaénia -
Osszesen 1.064.964

A nem teljesitd hitelportfolio biztositékai (teljes értéken):

Brutté konyv Konyv szerinti
szerinti érték Ertékvesztés érték Fedezet értéke
Jelzaloghitel 15.144 -2.743 12.401 34.158
Vallalati hitel 98 -35 63 201
Osszesen 15.242 =2.778 12.464 34.359
Atstrukturalt hitelek
2018 2017
Bruttg , Ertékvesztés Brutt(? , Ertékvesztés
portfolio portfolio
Lakossagi hitelek 16.631 144 7.057 467
Osszesen 16.631 144 7.057 467

A Bank altal hasznalt forborne definicié az EBA (EU) 2015/227 szabalyozason alapul.

2017

57.650
945.774
1.003.424

2017
990.690
99
990.789
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

22.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.1.

Hitelezési kockazat [folytatas]

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés értéken értékelt értékpapirok megoszlasa 2018. december 31-re
vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 10.303 100,00% - 0,00% 10.303
Osszesen 10.303 100,00% - 0,00% 10.303
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 344
Mindosszesen 10.647
22.2. Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicidjabol adédnak. A Csoportnak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az Eszkdz- Forras Management
figyeli és kontrollalja.

22.2.1. Kamatlib-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szadrmazékos ligyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulénapon fennall6 eszkozok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A Iényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:

A valtozo kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.

A fix kamatozasu eszk6zok és kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazodnak at.

Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazddasi idéponthoz képest.

Az olyan eszk6zok ¢és kotelezettségek esetében, amelyek kamatldba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes idszak alatt.

A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkezo két szcenarid feltételezésével késziilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra csokken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 1)
2. a BUBOR a kovetkez6 év soran 50 bp-tal csokken, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenario 2)

A nettd kamatbevétel a 2019.01.01-ével kezd6d6 egy éves id6szakban 41 millid Ft-tal csokkenne (szcenario 1)
és 68 millio Ft-tal (szcenari6 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdé kamatbevételre az egy éves idGszak alatt a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:

adatok milli6é Ft-ban
Hatas a netto kamatbevételre

Megnevezés egy éves idétavon
2018 2017
Forint -0,1% parhuzamos eltolas -29 26
Forint +0,1% péarhuzamos eltolas 28 -26
Osszesen =29 =26

! A kamatlabakbol szarmazé kockézatokat a 27. szimi jegyzet tartalmazza.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

22. SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi devizadrfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat sordan azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel ¢éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nettd nyitott pozicidja 2018. december 31-én 3 milli6é Ft volt (2017. december
31-én 30 milli6 Ft volt). Nyitott pozicié6 EUR, CHF ¢és JPY devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek
forintositasa ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios Kkitettségbdl szarmazo potencidlis veszteség elhanyagolhatd a bank
rendelkezésére allo szavatolo tokéjéhez képest.

23.3. Tokemenedzsment

A Csoport menedzsmentjének f& célja a prudens mikodés biztositdsa, a szabalyozoi tOkemegfelelési
eléirasoknak valéo maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Csoport menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre all6 sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, tékével fedezend6 kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Csoport tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdvon a tdkehelyzet folyamatos monitoringja,
hosszabb tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Csoport varhato tékehelyzetének
mérése és elorejelzése torténik.

A Csoport alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és
a szabalyozb6i elvarasokhoz megfelelé tékeszintet. Amennyiben a Csoport tervezett kockazatvallalasai
meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti
intézkedésekkel — az Alapitd bevonasaval - biztositja a Csoport a prudens mikodést.

Tokemegfelelés

A Csoport tokemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott,
az Eurdpai Unid altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek)
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt iranyelvek, szabalyok és
mutatok mentén torténik.

A Csoport, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmult év sordn teljes mértékben eleget tett a kiilsd
tékekovetelményre vonatkozo elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2017. év végére vonatkozd tokemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozdi tokekovetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a mitkddési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank 2018. év végi tokemegfelelési mutatoja 11,8%. A szavatold tékéjének Osszege 55.631
millié forint, az dsszes kockazatot magaban foglald tékekdvetelménye pedig 37.641 millio forint.

Adatok milli6 forintban 2018 IFRS 2017 IFRS
Alapvetd toke 55.631 57.242
Jarulékos toke 0 -

Szavatol6 téke 55.631 57.242
Hitelkockazat tékekdvetelménye 36.160 32.019
Piaci kockazatok t6kekdvetelménye 52 137
Miikodési kockazat tékekdvetelménye 1.428 1.809

Osszes tokekovetelmény 37.641 33.965

Tobblet téke 17.991 23.277

Tékemegfelelési mutato 11,8% 13,5%

"A devizaarfolyamokbol szarmazo kockazatokat a 25. szamu jegyzet tartalmazza.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

22.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

22.3. T6kemenedzsment [folytatas]
Basel 111:
Elsddleges alapveto toke (CET1):

Jegyzett toke, tOketartalék, lekotott tartalék figyelembe vehetd része, altalanos tartalék, eredménytartalék,
adozott eredmény, visszavasarolt sajat részvény, immaterialis javak, befektetések miatti levonasok, atmeneti

rendelkezések miatti kiigazitasok

23.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)
2018
Le nem zart peres ligyek 1.642
Hitelkeretek igénybe nem vett része 35.944
Biztositékok 1.059
Egyéb _L.511
Fiiggd és jovobeni kotelezettségek 40.156

24.S7. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

2018. december 31.

CHF EUR
Eszkozok 11 16
Forrasok _-14 =37
Netto6 pozicié _-3 =21
2017. december 31.

CHF EUR
Eszkdzok 124 16
Forrasok -106 -16

Netto6 pozicié 18 __-

JPY
362
-362

JPY
428
425
-3

2017
1.574
28.339

977

9
=
o
NS
=

Osszesen
389

-413
=24

Osszesen
568

-547
21

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozo limiteken tdlmenden sajat

ey

modellt is hasznalja.

44



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

25.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

25.1.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

25.1.1. Fennallo egyenlegek az Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatasban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2018
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 3.368
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 42.001
Aktiv iddbeli elhatarolasok 60
Kotelezettségek 2018
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -508.617
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -125.137
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodo elhatarolt

kamatraforditasok -3.423
Egyéb kotelezettségek -6.998
25.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben

2018

Kamatbevételek 9.913
Kamatraforditasok 916
OTP Banknak fizetett kezelési kdltség 8.417
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 4
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék és

dijraforditasok -158
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 597
25.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzdalogbank hitelportfolidjdat érintd tranzakciok:

2018

OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések 398
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv szerinti értéke 402

25.2.  Kulcspozicioban 1évo vezetékkel kapcsolatos tranzakciok

2017
777

22.000
60

2017
-583.453
-112,390

3,472
544

2017
10.653
-2.582
10.741

483

175
474

2017
399
447

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviselOi, az Igazgatosag és Feliigyel6 Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezet6 tisztséget betdlték 2018. december 31-én 1.129 millid
forintértékben rendelkeztek 2.389 millio forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel, amelyek

piaci alapon finanszirozott hitelek.

25.3.  Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapesolt vallalkozasokkal kapcsolatban'

25.3.2. Fennadllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2018
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek 53.281
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1évé jelzaloglevelekhez
kapcsolddo elhatarolt kamatraforditasok -2.046

25.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfoliojdt érinté tranzakciok:

2018
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek konyv szerinti értéke 2.238
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesito hitelek eladési ara 1.985

2017
44.282

-1.995

2017
7.271
6.302

'AzOTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentésebb tranzakcioi a

Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

25.87. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

25.3.3. Fennadllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben

2018 2017
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez kapcsolddd
elhatarolt kamatraforditasok -2.075 -2.075

56.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben

2018 2017
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben 21 -
Egyéb miikddési bevételek -17 5
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt véllalkozasoktol 545 964

A kulcspozicioban 1évé vezetok kompenzacidja a 20. szamu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatasok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok kertiltek bemutatasra.

26.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié6 Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Csoport kamatozd eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly moddon van kialakitva, hogy a rovid lejarata
eszk6zok 6sszhangban legyenek a rovid lejarata kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejarati eszk6zok €s a hosszu
lejaratu kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszi lejarati eszkozok és a
kapcsolodo hosszu lejarath kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fenticken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoku
rugalmassagot biztosit a Csoportnak a kamatlabkiilonbségek ¢s a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezo tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak Ujradrazasi periodusait mutatja. A valtoz6 kamatozasu
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezd Ujradrazasi periodus szerint, a fix kamatozast eszkdzok és forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatésra.
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26.S7Z. JEGYZET:

2018. december 31.
ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal

fix kamatozadsu
nem kamatozo

Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a
kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés
levonasa utin

fix kamatozdsu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo

Egyéb atfogé eredménnyel szemben valés
értéken értékelt értékpapirok

fix kamatozasu
valtozo kamatozasu

Hitelek, a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés levonasa utian

fix kamatozasu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo
Fedezeti célu derivativ eszkozok

valtozoé kamatozasu
Egyéb eszkézok
Vevok
fix kamatozasu
AKtiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

1 hénapon beliil

HUF

127.615
85.615
42.000

167.485

167.485

702
585
585
117
117

Deviza

181

181

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

HUF

3.369
3.369

314.769

314.769

Deviza

207

207

(millié Ft-ban)

3 és 12 hénap kozott

HUF

10.303
10.303

85.156

85.156

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

56.778

56.778

Deviza HUF

- 438.653
- 5.649
- 433.004

- 1.837
- 1.837

2 éven tul

Deviza HUF

- 21

- 21

- 344

- 344

Nem kamatozo

Deviza

Osszesen
HUF Deviza

3.369 -
3.369 -

127.636 -
85.615 -
42.000 -

21 -

10.647 -
10.303 -
344 .

1.062.841 388
5.649 -
1.057.192 388

1.837 -
1.837 -
702 -
585 -
585 -
117 -
117 -

Osszesen

3.369
3.369

127.636
85.615
42.000

21

10.647
10.303
344

1.063.229
5649
1.057.580

1.837
1.837
702
585
585
117
117
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26.S7. JEGYZET:

2018. december 31.

KOTELEZETTSEGEK

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu
nem kamatozo
Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozasu
valtozé kamatozasu

Fedezeti célu derivativ pénziigyi
kotelezettségek

valtozoé kamatozdsu
Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasu
Passziv idobeli elhatarolas

fix kamatozasu

NETTO POZICIO

1 hénapon beliil

HUF

7.733
6.922
6.922
811
811

288.069

Deviza

181

HUF

99
99

39.265
39.265

278.297

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

Deviza

387
387

-180

(millié Ft-ban)

HUF

467.759
467.759

-372.300

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

Deviza

1 és 2 év kozott

HUF

12.194
12.194

10.115
10.115

34.469

Deviza

2 éven tul

HUF

28.027
28.027

551.469
421.518
129.951

74
74

-139.170

Deviza

Nem kamatozo

HUF

444

444
11.074

-111.53

Deviza

Osszesen

HUF Deviza

508.523 387
508.079 387

444
611.923
470.898
129.951

74

74
7.733
6.922
6.922
811
811

78.779

1

48

Osszesen

508.910
508.466

444
611.923
470.898
129.951

74

74
7.733
6.922
6.922
811
811

78.780



26.S7. JEGYZET:

2017. december 31-én

ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal

fix kamatozasu

nem kamatozo

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
valtozo kamatozasu
fix kamatozasu

nem kamatozo
Egyéb atfogo eredménnyel szemben
valés értéken értékelt
értékpapirok

fix kamatozdsu

nem kamatozo

Hitelek
fix kamatozasu
valtozo kamatozdsu

nem kamatozo

Egyéb eszkozok
Vevék
fix kamatozasu
Aktiv idébeli elhatarolas

fix kamatozasu

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

1.111
1.111

75.327
22.000
53.327

178.699

178.699

602
542
542
60
60

Deviza

289

289

1 és 3 hénap kozott

HUF

2.972
2972

341.762

341.762

Deviza

275

275

(millié Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115.384

115.384

1 és 2 év kozott 2 éven tul

HUF

10.947
10.947

62.605

62.605

Deviza HUF Deviza

- 282.887 -
- 948 -
- 281.939 -

Nem kamatozo6

HUF Deviza

344 -

344 .

3.629 2

3.629 2

Osszesen

HUF Deviza

4.086
4.083

75.340
22.000
53.327

13

11.291
10.947
344

984.966
948
980.389
3.629

602
542
542
60
60

566

564

Osszesen

49

4.086
4.083

75.340
22.000
53.327

13

11.291
10.947
344

985.532
948
980.953
3.631

602
542
542
60
60



26.S7. JEGYZET:

2017. december 31-én

FORRASOK

OTP Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek

fix kamatozasu
valtozo kamatozadsu

nem kamatozo

Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozdsu
valtozo kamatozasu

nem kamatozo

Egyéb kotelezettségek
Szallitok
fix kamatozasu
Passziv id6beli elhatarolas

fix kamatozasu

Netto6 pozicio

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

170.012

170.012

69.922

69.922

9.953
9.369
9.369
584
584

5,762

Deviza

289

HUF

401.000

401.000

-56,266

1 és 3 honap kozott

Deviza

534
534

-259

(millié Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115,384

1 és 2 év kozott
HUF

11.759
11.759

39.336
39.336

22,457

2 éven tul

HUF Deviza

287.168 -
287.168 -

-4,281 -

Nem kamatozo

HUF Deviza

148 -

148

10.419 -

-6,578 2

Osszesen

HUF Deviza

582.919 534
11.759 534
571.012 -
148 -

406.845 -
326.504 -
69.922 -
10.419 -

9.953
9.369
9.369
584
584

76,568 32

Osszesen

583.453
12.293
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

9.953
9.369
9.369
584
584

76,600
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

27.SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FQRRASOK ngJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Csoportnak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Csoport idoben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbol szarmazo

crer

A lejarati elemzésben bemutatott szerz0dés szerinti Osszegek a szerzddés szerinti olyan diszkontalatlan cash-
flowk mint: bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levondsa eldtt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridos (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz0dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cser¢jére kertil sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozo kimutatasban szerepld dsszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepl6 0sszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd &sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett dsszeget a beszamolasi id6szak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetend6 Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleldéen valtozik, a kozzétett Osszeg az

indexnek a beszamolasi id6szak végén fennallo értékén alapulhat.

3 hénapon  Even beliili, 3  Even tili, 5 . - Lejarat o
2018. december 31. beliili honapon tali  évenbelii > v M il Osszesen

Pénztarak, betétszamlak,

elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 3.369 - - - - 3.369
Bankkozi kihelyezések,

kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 43.296 4.403 79.936 - - 127.635
Egyéb atfogd eredménnyel

szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 344 10.000 - - - 10.344
Hitelek, 14.388 60.726 322.854 649.646 1.048.064
Fedezeti célu derivativ
eszkozok - - - 1.837 - 1.837
Targyi eszkozok - - - - 86 86
Immaterialis javak - - - - 174 174
Vevok 585 - - - - 585
Aktiv idébeli elhatarolas 117 - - - - 117
ESZKOZOK OSSZESEN 62.099 75.129 402.790 651.483 260 1.191.761
Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni

kotelezettségek 387 467.972 12.205 28.346 - 508.910
Kibocsatott értékpapirok 50.324 - 177.100 381.000 - 608.424
Fedezeti célu derivativ
pénziigyi kdtelezettségek - - - 74 - 74
Szallitok 6.922 - - - - 6.922
Passziv id6beli elhatarolas 811 - - - - 811
KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 58.444 467.972 189.305 409.420 - - 1.125.141
NETTO POZIiCIO
Kovetelések fedezeti célu

derivativ igyletekb6l - - 277 1.560 - 1.837
Kotelezettségek fedezeti célu

derivativ ligyletekb6l - - 15 59 - 74
Fedezeti célu derivativ

iigyletek netto pozicidja - - 262 1.501 - 1.763
Derivativ iigyletek netté

pozicidja dsszesen - - - 262 _1.501 R 1.763
Fel nem hasznalt hitelkeretek 577 2.058 33.309 - - 35.944
Jovobeni kotelezettségek _577 2.058 33.309 - - 35.944




OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

27.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")I,( ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Even beliili, Even tili,

2017. december 31-én 3 hongpon 3 honapon  Séven 5 éven tuli Le,Jal? ¢
beliili . . nélkiil
tuli beliili

Pénztarak, betétszamlak, elszdmolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 4.086 - - - -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 22.966 2.959 49415 - -
Egyéb atfogd eredménnyel szemben

valds értéken értékelt értékpapirok 344 - 10.000 - -
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 25.215 59.695 313.615 586.899 -
Targyi eszkdzok - - - - 87
Immaterialis javak - - - - 158
Szallitok 542 - - - -
Passziv idébeli elhatarolas 60 - - - -
ESZKOZOK OSSZESEN 53213 _ 62,654 373,030 586,899 245

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 682  571.000 11.759 - -
Kibocsatott értékpapirok 10.419 - 241.350 150.000 -
Szallitok 9,369 - - -
Passziv id6beli elhatarolas 584 - - - -
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 21,054 571,000 253,109 150,000 _-
Le nem hivott hitelkeretek 296 963 27.080 - -
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 296 963 27.080 - -

Osszesen

4.086

75.340

10.344

985.424
87

158

542
__60
1,076,041

583.441
401.769
9,369
_ 584

995,163
28.339

28.339
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

28.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezd tigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtdbb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhatod
piaci informécio, igy a Csoport kiilonb6zd értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatdrozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatdéak a valds értéken értékelt
A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kotvények esetében a valos értékek
meghatarozasdhoz piaci informaciokat hasznal a Csoport (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaz,

ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.
Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizaban, adott idészakra érvényes
kockéazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,
e anem értékvesztett hitelek esetében a szerz6déses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacié alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd

valds értéknek,

e avaltoz6 kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol

keriil megbecslésre,

e  alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a konyv szerinti értékiik.

Pénziigvi eszkozok és kotelezettségek valds értéke

2018

Konyyv szerinti

2017

Konyyv szerinti

érték  Valés érték érték  Valos érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 3.369 3.369 4.086 4.086
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 127.635 127.635 75.340 75.340
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken

értékelt értékpapirok 10.647 10.647 11.291 11.291
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan’ 1.063.229 1.345.848 985.532 1.203.623
Fedezeti célu derivativ eszk6zok 1.837 1.837 - -
Vevok 585 585 542 542
Aktiv id6beli elhatarolas 117 117 60 60
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.207.41 1.520.038 1.076.24 1.294.430
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és més

bankokkal szembeni kotelezettségek 508.910 508.910 583.453 583.766
Kibocsatott értékpapirok 611.923 674.523 406.845 507.741
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 74 74 - -
Szallitok 6.922 6.922 9.369 9.369
Passziv id6beli elhatarolas 811 811 584 584
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 1.128.64 1.191.240 _990.298 1.091.507

’A koényv szerinti érték és a valos érték kozotti kiillonbozetet az allami tamogatasos lakashitelek okozzak.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

28. SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

A jovobeni cash-flow-k 0sszege, idozitése és bizonytalansaga — fedezeti instrumentum

Cash flow fedezet — 2018. December 31

Lejarat
Kamatkockazat-  Even tuli 5 5 even tali Osszese
kamatswap (HUF)  éven beliili n
Névérték 12.194 28.027 40.221
Atlagos FX Rata 1,77% 2,46% -

Fedezeti célu derivativak — 2018. December 31

Cash- flow fedezeti derivativak Eszkozok Kotelezettségek
Kamatswapok 1.837 74
Osszes cash.flow fedezeti derivativak 1.837 74

Fedezeti konyvelés — fedezeti instrumentumok

Kamatkockazat Névérték Valés érték Pénziigyi helyzet Hatékony-
kimutatasa talansag
sora
Kamatswap Eszkozok Kotelezetts
égek
40.221 1.837 74 A kockazatkezelés céljabol -160
tartott derivativ eszkdzok
(kotelezettségek)
Kamat Cash-flow fedezeti Eredménykimutatasban Eredménykimutatas sora,
kockazat tartalék elszamolt fedezeti amely tartalmazza a
hatékonysag hatékonytalansagot
Kamatswap 967 -967 Kamatbevételek/ Bankkozi
kovetelésekbol

Fedezeti konyvelés — fedezett iigyletek

Kamat Valés érték Fedezeti korrekciok Pénziigyi helyzet kimutatasa
kockazat halmozott valés értéke sora
Kamatswap  Eszkozok  Kotelezettségek Eszkozok — Kotelezettségek
- 40.221 - 40.221 A Magyar Allammal, a Magyar

Nemzeti Bankkal és mas
bankokkal szembeni
kotelezettségekre
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2018. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

29.SZ. JEGYZET: A 2018. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS
ESEMENYEK

Kibocsatott értékpapirok

Lasd 12. szdmu jegyzetben.

Toékeemelés OTP Ingatlanpont Kft.-nél.

30.SZ. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK
Attérés IFRS 16 standard alkalmazasara

Részletesen kifejtve a 1.2.2. szam1 jegyzetben.
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1. A sazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2018-ban

A globalis konjunktura 2017-es alakuldsat latva bizakoddan indult a tavalyi év, dm az id6
elérehaladtaval egyre nyilvanvalobba valt, hogy nem folytatddik az el6z6 évi sikertorténet. Az
eurdzona nagyot fékezett az év elején €s 2018 masodik felében mar egyértelmi volt, hogy nem
csupan atmeneti hatdsoknak kdszonhetd a visszafogott teljesitmény. A Brexit megallapodas koriil
heves vitdk bontakoztak ki és az érdekellentétek egyre nagyobb éket vertek az EU és a brit
parlament dontéshozéi kozé. Uj olasz korméany alakult, ami megprobalta betartani populista
valasztasi igéreteit, veszélyeztetve ezzel a Kkoltségvetés fenntarthatosagat. Torokorszag
arfolyamvalsagba majd recesszidba siillyedt. Az Egyesiilt Allamok és Kina kozott kirobband
kereskedelmi habort hatdsara a kinai gazdasag boviilésének iliteme egyértelmiien lassult, kiilonosen
a negyedik negyedévben (6,4% ¢év/év) ami a kereskedelmi partnerek tobbségét is érzékenyen
érintette. Raadasul az USA-ban kormanyzati leallassal zarult az év a mexikoi hatérra tervezett fal
finanszirozésa koriil kialakult vita miatt. A vilag vezetd jegybankjai szigoritottak ugyan a monetaris

kondicidkon, &m az év végéhez kozeledve egyre dvatosabba valt a kommunikacid a jovot illetden.

2018-ban 3,0% koriil lehetett a novekedés iiteme az Egyesiilt Allamokban, 4m lassulasra
szdmithatunk a kozeljovoben, aminek eldszele lehet a negyedik negyedéves, az eldzetes
varakozasok szerint 3% alatti GDP-adata. Ez részben annak kdszonhetéen, hogy a novekedésnek
korabban nagy lendiiletet add adocsokkentési program hatdsa kezd kifutni és a gazdasag
teljesitményén nyomot hagyott a kereskedelmi héaboru, amelynek rendezésében a folyamatos
targyalasok ellenére egyel6re nem tortént érdemi elérelépés. Igy a Kina és az Egyesiilt Allamok
részérdl egyarant tobb szazmilliard dollar értékli termékre kivetett importvamok tovabbra is
érvényben vannak. Az 0Oszi valasztasokat kovetden a szendtusban megtartottadk tobbségiiket a
republikdnusok, 4m a képvisel6hazban a demokratdk kezébe keriilt az irdnyitds. Viszonylag hamar
eljott az elsé komolyabb 0Osszetlizés ideje a két part kozott, a mexikoi hatarra tervezett fal
finanszirozéasa miatt, ami egy tobb mint egy honapig tartd6 kormanyzati leallasba torkollott. Ek6zben
a Fed 2018-ban Ujabb négy alkalommal emelte az irdnyadé kamatot (2,25-2,5), am az iiléseket
kovetden kiadott kdzlemények egyre dvatosabban fogalmaztak a szigoritds jovObeli litemezésével
kapcsolatban. Idén janudrban egészen nagyot fordult a kommunikacid, amikor hangsulyoztak, hogy
a globalis gazdasagi €s pénziigyi események tiikrében rugalmasak lesznek a Fed mérlegének
leépitése kapcsan €s ovatosak a kamatemelési ciklus folytatasaval, igy jo esély van arra, hogy 2019-

ben nem lesz kamatemelés és a mérleg leépitésének tliteme lassabb lesz a korabban tervezettnél.




2
A 2017-es kirobband (2,5% év/év) teljesitményt kdvetden 2018-ban az eldzetes adatok alapjan
1,8%-ra lassult a novekedés éves liteme az eurdzonaban, ami folott egyre csak gytiltek a viharfelhdk
a kereskedelmi haboru élesedése, az 01j olasz kormany politikdja, a Brexit-targyaldsok docogdssége,
az 1j autoipari emisszids szabalyok €s Torokorszag problémai miatt. A helyzetet jol tiikrozi, hogy a
2017. évi 2,5% koriili évesitett negyedéves novekedési litemek 2018 elsd felében 1,5%-1g, az utolsod
kett6 negyedévben pedig 1% ala siillyedtek. Az év elején ugyan még tobb, egyszeri,
orszagspecifikus tényezdre is vissza lehetett vezetni a visszafogott ndvekedési adatokat - mint a
Franciaorszagban hetekig elhuzodé vasutas sztrajk - az év masodik felében azonban egyértelmiivé
valt, hogy a 2018-as teljesitmény meg sem kozeliti majd a megeldzo évit. Az eddig beérkezett
adatok alapjan a visszafogott teljesitményért leginkabb a magorszagok feleldsek, azon beliil is
kivaltképp Németorszag és Olaszorszag. A vékony jégen tancold Olaszorszag miatti aggodalom
valamelyest enyhiilt ugyan az év végére, de az 01j olasz kormany tovabbra is szdmos hidnyndveld
intézkedést tervez és az ezzel egyidejlileg novekvd allamaddssag nincs Osszhangban az EU
elvarasaival, tovabba a befektet6k bizalma igencsak ingatag az orszag adossaganak finanszirozasat
illetden. A novemberben sziiletett Brexit megallapodasi tervezetet az EU dontéshozoi elfogadtak
ugyan, de a brit parlament alsohdza a sokadik nekifutdsra sem adta aldasat a tervezetre, annak
ellenére sem, hogy az EU dontéshozoi tobbszor is jelezték, hogy annak moddositdsara nincs
lehetdség. Az EKB tavaly év végével kivezette eszkdzvasarlasi programjat, amivel elindult ugyan a
monetaris szigoritds, a&m a kordbban 2019 maésodik felére vart kamatemelésre az eur6zona
novekedési adatait latva jo eséllyel nem keriil sor és az EKB o6vatos lesz a monetéris kondiciok

tovabbi szigoritasat illetden.

Torokorszagban a hitelességét vesztett monetaris politika nem tudott megalljt parancsolni a torok
lira gyengiilésének, az arfolyamvalsadg pedig a jelentds devizaaddssaggal rendelkezd orszagban
veégil 20% folé ugrd inflacidhoz, a hitelezés ledllasdhoz, a fogyasztisok és a beruhdzasok
zuhandsahoz vezetett, recesszidt okozva. A torok-amerikai konfliktus fokozodasa ekozben még
inkdbb megnehezitette az egyébként is ingovanyos talajra tévedt torok gazdasag talpon maradasat.
A lira hullaimzasa egy ideig rangatta magéaval a feltorekvd devizdkat, dm az egyiittmozgas

fokozatosan gyengiilt.

A nyersanyagok ara emelkedésnek indult 2018-ban. A Brent tipustu olaj hordonkénti ara 85 dollar
fol¢é kuszott, am oktober elején lejtére keriilt, ahogy fokozodtak a novekvd készletek és a globalis
novekedés lassulasaval kapcsolatos aggodalmak. Az arany hataridés jegyzése janudri csucsarol
augusztusra 15% koriili esést mutatott majd az év végi kapaszkodast kovetden az év elejéhez képest

minimalisan emelkedett. A réz jegyzése a kinai gazdasag novekedési iitemének egyértelmii
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lassuldsaval 6sszhangban tobb mint 20%-ot esett az év elejéhez képest, majd augusztustol kevéssel

emelkedni tudott ugyan, d&m ezzel egyiitt is 15% koriili minusszal zarta az évet.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurdézona GDP (év/év, %)
inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forrads: Datastream Forrds: Datastream

Atfogé képiink nem valtozott a hazai novekedést illetden: a konjunktira érett szakaszaban van,
amikor a ndvekedés motorja a belsd kereslet. A harmadik negyedévben 4,9%-kal boviilt a hazai
gazdasag, ami a legmagasabb ndvekedési titem 2005 negyedik negyedéve 6ta. Az erds konjunktira
mogott mindenekeldtt a beruhazasi dinamika all, &m a fogyasztasnak is fontos szerep jutott a
novekedésben. Az eddig beérkezett adatok alapjan 4,7%-o0s éves bazisu boviilésre szamitunk 2018-
ban. Osszességében a ndvekedés széleskdri, a fundamentumok stabilak, azonban eldretekintve
er6sodnek a lefelé mutaté kockdzatok, amelyek koziil az egyik legfontosabb az eurd Ovezet
novekedésének lassulasa. A gazdasag sebezhetdsége €s a koltségvetési hiany tovabbra is alacsony,
az adossagpalyak csokkendek, a koltségvetési €s a devizatartalék szintje magas. Ugyanakkor a
jelentds kiilsé tobblet leépiilése mar elindult, és a nagyon feszes munkaerdpiaci helyzet novekedés-

fékez6 hatasa is fokozodhat.

A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%) bontasban (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés
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2016 ota folyamatosan csokken a folyd fizetési mérleg egyenlege €és ez a tendencia tavaly is
folytatodott. A legutolsd, hivatalos, harmadik negyedéves adatok alapjan 0,2 milliard euréra
csokkent a folyd fizetési mérleg tobblete kdszonhetden a magasabb olajaraknak, a belsé kereslet
gyors novekedésének és a nem hazai tulajdonu vallalatok magasabb profitabilitdsanak, ami mellett a
harmadik negyedévben az 1j karosanyag-kibocsatasi szabalyok miatt gyengébben teljesitd autoipari
export is a kiilsd tobblet csokkenését tdmogatta. A nettd finanszirozéasi képesség tovabbra is
tobbletet mutat, a nettd6 FDI bedramlas pozitiv, a nettd éves addssag-visszafizetése eléri a GDP 3-
4%-at. A kiils6 adossdg még mindig csokken, régios Osszevetésben atlagosnak tekinthetd. A
rendelkezésre allo adatok alapjan arra szamitunk, hogy a folyd fizetési mérleg tobblete a GDP

1,3%-ara mérséklodik 2018-ban a 2017-es 3,2%-ro61 (2016-ban 6,2%).

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A Kkiils6 adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forrdas: MNB, OTP Elemzés Forrds: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon folytatddott a 2017-ben latott tendencia. Tavaly a foglalkoztatottak atlagos
létszdma 4 millid 469 ezer f6 volt, ami 48 ezer fOvel haladta meg az el6zé évit, mindezt a
kozfoglalkoztatottak szamanak az ¢év masodik felében latott csokkenése mellett. A
munkanélkiiliségi rata 3,7%-os érteéke 0,4 szazalékponttal volt alacsonyabb a 2017-esnél. A
munkaer6hidny miatt a munkaerdpiac egyes szegmensei mar kapacitas-korlatokba iitkdznek. A
bruttd atlagkeresetek éves bazisti emelkedése, 10% felett volt az év els6 11 honapjaban, ugyanakkor
a realbérek az ¢év masodik felében a gyorsuld inflaci6 miatt csokkentek, ami nyomot hagyott a

kiskereskedelmi forgalom bdviilésének iitemén is.




Munkapiaci folyamatok alakulasa
(ezer 0)

Forras: KSH, OTP Elemzés

Munkanélkiiliségi rata
(%)

Forrdas: KSH, OTP Elemzés

2018 harmadik negyedévére a GDP 1,9%-4ra siillyedt az allamhdaztartds eredményszemléletii, 4

negyedéves hidnya. Figyelembe véve a becsiilt negyedik negyedévi tendencidkat, a 2018-as

egyenleg a GDP 2,2%-a koriil alakulhatott, elmaradva a hivatalos 2,4%-os hidnycéltol.

Mindemellett javult a koltségvetés finanszirozasi pozicidja is, mivel az kozponti koltségvetés tobb

mint 1000 milliard forint értékben kapott EU-s tamogatast a negyedik negyedévben. Emiatt az év

végére a GDP 71%-ara csokkenhetett az allamaddssag, joval elmaradva a 73,2%-0s meghirdetett

célértéktol.

Koltségvetési kiadasok, bevételek és az ESA Az allamhaztartas ESA egyenlege és

egyenleg
(4 negyedéves gordiilé adat a GDP%-aban)

Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés

kozponti koltségvetés pénzforgalmi
egyenlege
(4 negyedéves gordiilé adat a GDP %-aban)

Forras: KSH, NGM, OTP Elemzés

Eves atlagban 2,8%-ra gyorsult a fogyasztoi arak emelkedése 2018-ban az egy évvel korabbi 2,5%-

os szintrél. Az inflaciét egymasnak ellentétes hatdsok alakitottak. Egyrészt a robusztus bels6

kereslet, a sziikiil6 munkaerdpiac miatti béremelkedés, a szezonalis élelmiszerek dragulasa és az

olaj 4ranak az év masodik felében latott emelkedése ideiglenesen 3% folé tolta a fogyasztoi
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arindexet, am az olaj ara csokkenésnek indult és a dizelbotrdny miatt es0 hasznaltautd arak,

valamint az élelmiszerdrak esetében jelentkezd bazishatasok lefelé huztak az inflaciot.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulisa (%)

Forras: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forras: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival 0Osszhangban a kelet-kdzép-eurdpai régidé tobb orszagaban
(Romanidban és Csehorszagban) elkezdddott a kamatemelési ciklus, mig Lengyelorszagban eddig
is, egy régios Osszevetésben magasnak szamitdé 1,5%-os kamatszintet tartottak fenn. Magyar
vonatkozasban azonban egészen mas kép rajzolodott ki, miutan az év masodik felében az MNB
kommunikéciojaban tobbszor volt ugyan olyan valtozas, ami a rendkiviil laza monetaris kondiciok
szigoritdsdnak iranyaba mutatott, ezeket nem kdvette semmilyen intézkedés. Némi valtozast hozott
az MNB szeptemberi iilése, amikor a jegybank bejelentette, hogy az eszkoztar atalakitasaval
felkésziiltek a monetaris politika fokozatos €s dvatos normalizacidjara: kivezették a harom hénapos
betétet, ami helyett a kotelezd tartalék lett az irdnyado eszkoz, kivezették a monetaris politikai célu
kamatcsere-eszkozt és a jelzaloglevél-vasarlasi programot, azonban az FX-swap allomany teljes
leépitésére nem keriil sor. Uj eszkozként bevezették az Novekedési Hitelprogram fix konstrukeiot,
melynek célja a KKV szektoron beliil a fix kamata hitelek ardnyanak novelése. Mivel a globalis
kornyezet tovabbra is valtozékony maradhat, a régi6 devizainak esetében tovabbi hulldmzasra
szamithatunk, de a forintra nehezedd leértékelddési nyomas alacsonyabb lehet mint kordbban. Idén
januarban Ujabb erds jelzés érkezett az MNB-t6l, ami a szigoritas kezdetének irdnyaba mutat, am a
nemzetk6zi kornyezet valtozékonysdga tovabbra is indokot szolgéltathat a normalizacio
elodazasira. Az MNB legfrissebb eldrejelzésében 3,5%-0s novekedéssel és 2,9%-os fogyasztoi

arindexszel szamol 2019-re vonatkozdan.
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II. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi célkitiizései

I1.1. A tarsasag stratégiai célkitiizései

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megorzése, illetve elérése. Az 10j lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 27,5 %-os részesedés elérése volt a kitiizott cél. Eves

atlagban ettdl magasabb, 29,2 %-os részesedést sikertilt elérni.

A lakésépitések szama 2018-ban kis mértékben csokkent az el6zd évhez képest (-3,4%), Gsszesen
36.719 db engedély keriilt kiadasra. A hasznalatba vételi engedélyek szamaban ugyanakkor jelentds
emelkedés (+22,9%) volt tapasztalhato, 17.681 db lakés kapott ilyen mindsitést. A lakéingatlanok
forgalmaban még nincs végleges adat, azonban az el6z0 évinél visszafogottabb, de egyértelmi

novekedésre szamitunk ~160 ezer koruli tranzakcidoszammal.

A targyévben az orszagos hitelkereslet az el6z6 évihez képest kozel 29 %-kal boviilt. A ndvekedést
a lakashitelek determinaltdk, mintegy 31%-0s novekedéssel, a szabad-felhasznalast jelzloghitelek
iranti igény azonban csak 13%-kal emelkedett. A novekvd lakasépitések az 0j lakésra igényelt
hitelek mennyiségében is visszatiikr6zodott, de még mindig a hasznalt lakasokra igényelt hitelek
determinalnak.

Az OTP Bank Nyrt.-nél és az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nél is tovabb ndétt a lakossagi jelzaloghitel
kereslet, az el6z6 évben folydsitott mennyiség tobb mint harmadaval. A tdmogatott lakéashitelek
iranti kereslet csokkent, az el6z6 évi folyodsitasnak csak 79%-a tortént 2018-ban, ugyanakkor a piaci
lakashitelek folyodsitasa kozel 70%-kal, a szabad felhasznalast jelzéloghiteleké pedig 10%-kal nott.
A teljes folyositott volumen 231,5 Mrd Ft-ot tett ki. A folydsitott lakossagi hitelek 90,5 %-a volt

lakashitel és 9,5 %-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi tizleti tervében 56,9 milliard forint hiteldllomany ndvekedés
szerepelt, €és igy a hitelek év végi tervezett nomindlis bruttd zaréallomanya 1.028,7 milliard forint

volt.

A 2017 tavaszan hatdlyba 1ép0 jelzdloghitel-finanszirozds megfelelési mutatd elvardsanak
teljesitetése érdekében a jelzaloglevelek allomanyaban boviilés volt betervezve, 200,0 millidrd

forint kibocsatés szerepelt, a zaroallomanyi terv 591,4 millidrd forint volt. Az év soran 70,0 milliard
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forint jelzéloglevél visszavonas ¢és 276,0 milliard forint kibocsatds valosult meg, igy a

jelzéloglevelek névértékének zardallomanya 597,4 milliard forintot ért el.

IL.2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betoltott piaci részesedése 2018-ban tovabb

nétt, év végén 28,3 % volt.

Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank egyiittes lakashitel kihelyezése 2018-ban 209,5 milliard
forint volt, amely 57,9 milliard forinttal (+38,2%) haladja meg az el6z0 évi teljesitményt, az éves
tervezett 200,3 milliard forinttal szemben 9,2 milliard forint a tobblet (104,6%-os tervteljesités).

A lakéshitel allomanyban elért piaci részesedés is nétt 2018-ban. Az OTP Bankcsoport részesedése

28,7 %-r6l 28,8 %-ra valtozott.

A Bankcsoportnal a szabad-felhasznalast (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek iranti kereslet is
emelkedett (az el6z06 évi 20,1 milliard forinttal szemben 22,2 milliard forint volt a hitelkihelyezés),
de a tervezett szintet (26,5 millidrd forint) nem érte el. Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése

e szegmensben 2018-ban 25,6 %-rol 26,4%-ra nétt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelbdl 780 millio forint folydsitast tervezett, de a
kereslet 1ényegesen nagyobb volt, igy 1.432 milli6 forint realizalédott 2018-ban. A nominalis bruttd
allomany 4,6 milliard forintr6l 5,2 milliard forintra nétt. Bankcsoporti lizleti dontés alapjan azonban
a birtokfejlesztési hiteleket — az év utolsd negyedévétdl — mar nem OTP Jelzalogbank, hanem az

OTP Bank nytjtja.

A Jelzalogbank-i hitelek torlesztése a targyévben dsszesen 163,2 milliard forint volt. Ebbdl a lejarat

elotti visszafizetés 66,5 milliard forint.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran tovabb csokkent, javult a portf6lidé mindsége. A 90
napnal nagyobb hatralékkal rendelkez6 kovetelések allomanya a teljes kovetelés 1,02 %-ardl 0,65
%-ara mérseklodott, ezzel parhuzamosan a felmondott hitelek mennyisége is csokkent: 255 db-rol
97 db-ra. A mindsitett hitelek értékvesztésének alloménya 2018-ban 0,6 millidrd forinttal nétt, az

OTP Jelzédlogbank netto jelzaloghitel allomanya pedig 77,7 milliard forinttal.
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Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentdsen befolyésolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az el6z6 évi 81,8 ezer db
érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2018-ban Osszesen 79,9 ezer db volt, amely 2,3 %-kal

alacsonyabb érték.

Az OTP Jelzalogbank kibocsatott jelzalogleveleinek allomanya év végén (597,4 milliard forint)
elmaradt a hitelek bruttd allomanyatol (1.052,4 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozaséara

azonban a jelzaloglevélen ¢€s sajat tokén kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1évé jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 49,1

%-ra nott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2018-ban:

2017.12.31 2018.12.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedes
OTP Jelzdlogbank Zrt. 391,33 47.76% 50733 48,06%
Takarék Jelzdloghank Nvrt. 176,69 21.56% 22245 18.27%
UniCredit Jelzaloghank Zrt. 107,50 13.12% 154,56 12.69%
Erste Jelzdloghank Zrt. 7289 8.90% 141,72 11.64%
K&H Jelziloghank Zit. 71,00 8.66% 101,50 8.34%
Osszesen 510,43 100.00%| 1217,58 100,00%

Osszességében megallapithatd, hogy 2018-ban a hitelezési piacon tovabbra is folytatodott a
keresletbdviilés, az allomany is nétt. Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célokat kis mértékben
sikertilt talszarnyalni, és a piaci részesedés is meghaladta a tervezettet. A boviild jelzaloghitelezési
piacon sikeriilt a piacvezetd pozicidt megtartani. A portf6li6 mindsége tovabbra is javuld tendenciat
mutat. A javuld gazdasagi kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevdi magatartas pozitiv valtozast hozott

az ugyfelek fizetoképességében és a fizetési készségében.

III. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli térvény 2017. januar 1-t6l hatadlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétdl pénziigyi kimutatdsait
kizarélag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurépai Uni6 altal
is elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.
Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2018. december 31-re vonatkoz6 auditalt, IFRS szabalyok

szerint Osszeallitott egyedi adatokat tartalmazo éves pénziigyi kimutatdsai alapjan késziilt.
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III/1. Az OTP Jelzalogbank 2018. december 31-re vonatkoz¢é auditalt, IFRS szabalyok szerinti

egvedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok Osszesen 2018. december 31-én 1.209.239 milli6 forintot tettek ki, amely 12%-kal nott
az el6z6 évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 27.467 milli6 forint volt, mely 20%-kal

meghaladja az el6z6 évi értéket.

A hitelek nettd allomanya az el6zd évi 2%-os allomanyndvekedéshez képest 2018-ban 8%-kal

tovabb nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas er6sddésének koszonhetden.

A hitelallomanyon 2018. évben elszamolt értekvesztés dsszege 9,5 milliard forint, mely 0,6 milliard
forinttal magasabb az el6z6 évi értéknél. A teljes hitelallomany év végén megkozelitdleg a tervezett

szinten alakult.

Ez a jelentés a gazdailkodas eredményének iizleti szempontu megbontdsdt tartalmazza, ezért

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatdasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

Megnevezés 2017. 2018. 23?;?;3? 7

Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 24 641 27203 2562
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 175 939 242 207 66 268
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 985 532 1 063 229 77 697
Jelzaloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millio Ft) 406 845 611923 205078
Eszk6z0k 0sszesen december 31-én (millio Ft) 1 080 051 1209 239 129 188
Hitelek kamatbevétele (millio Ft) 55810 53157 -2 653

ebbdl: Kiegészitéd kamattdmogatas (millio Ft) 1971 1957 -14

ebbdl: Jelzaloglevél kamattamogatas (millié Ft) 14 577 11 407 -3 170
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 23 707 24 796 1 089
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 2 820 3 868 1 048
Adozas eldtti eredmény (millio Ft) 23 029 28 645 5616
Adozott eredmény (millio Ft) 22 802 27 467 4 665
Sajat téke (milli6 Ft) 75 659 75 784 125

A sajat toke 0,2 %-kal nétt az el6z6 évi értékhez képest az el6zd évi eredmény alapjan fizetett

osztalék és a targyévi eredmény egyiittes hatdsara.
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A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tokéje 2018. december 31-én 27 milliard forint, a kockdzatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatold téke értéke 55,6 milliard forint, a fizetéképességi mutatd
zaro6 érteke pedig 11,82% volt.
Az egyéb altalanos koltségek 2018. évben 37%-kal megnovekedtek az el6zd évi értékhez képest,
melynek 6 oka, hogy a latvany-csapatsportok orszagos sportagi szakszovetsége részére nyujtott

tamogatasok 2017-ben csokkentették a banki kiilonadé raforditast.

Refinanszirozasi iizletag

A Jelzalogbank 2017. év soran harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megallapodast a bankok
sz0l6 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eléirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak
valé megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében
a kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzdloghitelek refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott
onallo jelzalogjogok adasvétele utjan mikodnek egyiitt. A refinanszirozasi hitelek allomanya az
el6zoé év végi értékhez képest 32,3 milliard forinttal nétt, 2018. december 31-én 85,6 milliard

forintot tett ki, mely a pénziigyi kimutatdsokban a bankkozi kovetelések kozott szerepel.

A JMM mutatd 2017-es hatalyba lépése és 2018. oktoberi emelése felélénkitette a hazai

refinanszirozasi piacot, aminek a Tarsasag tovabbra is aktiv szerepldje kivan lenni.
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111/2. Az IFRS-ek szerinti fobb konszolidalt adatok bemutatasa

A f6bb konszolidalt mutatdoszamokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Konszolidilt mutatoszmok megnevezése 2017. 2018, | SO Va(l(fzas
Meérlegfodsszeg december 31-én (millid Ft) 1079 514 1208 795 129281 112%
Hitelallomany december 31-én (millié Ft) 985 532 1 063 229 77 697 108%
Jelzdloglevél-allomany december 31-én (millio Ft) 406 845 611923| 205078 150%
Sajat téke (millié Ft) 74 687 74 650|- 37 100%
Targyévi eredmény (milli6 Ft) 22 672 27 305 4633 120%

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-o0s tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont

Kft-ben. A vésarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben

torténd torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcid kozos ellendrzés alatt all6 gazdalkodo egységeket

magukban foglalo iizleti kombindcidonak mindsiil, ezaltal a konszolidaciébol eredd kiilonbozet

elszamolasa kozvetleniil a Konszolidalt Sajat T6ke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirosag a tulajdonos valtast és a torzstOke emelést 2017 januarjaban jegyezte be, mely a

Jelzalogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszdmolojaban mar a befektetések kozott keriilt

kimutatasra és a befektetés 6sszege 2018. év sordn nem valtozott.

Az IFRS-ek szerint dsszedllitott konszolidalt beszamoldban a befektetésekkel kapcsolatos tételek

bemutatasa az alabbi:

Valtozas
. e 1o
Megnevezés 2017. 2018. 2018-2017 Valtozas (%)
Befektetések leanyvallalatokban (millio Ft) 45 45 100%
Osszesen: 45 45 100%

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft OTP Pénziigyi Pont Kft-

ben 1évo részesedése 67% tulajdoni aranyban. Az OTP Pénziigyi Pont Kft az OTP Lakastakarek Zrt.

ellendrzése alatt all, ezért az OTP Pénziigyi Pont Kft nem része a konszolidacios kornek. A

részesedés mértéke és 0sszege nem valtozott 2018. év soran.
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IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir kibocsatasi tevékenysége

A Jelzdlogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsOdleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelébb forrasanak biztositasa mind rovid, mind hosszl tavon olyan modon,
hogy a piaci kockézatok minimalisak legyenek. F6 célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockéazata hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése. A jelzaloglevél-
kibocsatasok kozott a Jelzalogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiillonds
gondot forditva a kamat- és arfolyamkockéazatokra. Hosszu tavon a jelzaloglevél-kibocsatasok és a

hosszu futamidejli derivativ ligyletek a kozel kockazatmentes pozicid elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzalogbank treasury szakteriilete biztositja a Bank folyamatos likviditasat, megképzi annak
kotelezo tartalékat, illetve biztositja az egyéb likviditasi kotelezettségeknek valé megfelelést. A
Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (&rfolyam-, kamat- és
likviditasi kockazatok) kezelése szintén a teriilet feladatai koz¢ tartozik. A treasury feladata, hogy a
jelzéloglevél forgalomba hozatalok sziikséges feltételei biztositva legyenek, emellett megszervezi
az egyes forgalomba hozatalokat és sziikség esetén biztositja a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt
allo jelzéloglevél allomany fedezetéhez sziikséges potfedezeteket. Kezeli a Bank értékpapir-

crer

elkészitésében és az eszkoz-forras szerkezet kezelésében.

A Jelzélogbank a fenti feladatokat az el6zd évekre jellemzden 2018-ban is az OTP Bankkal szoros
egyittmitkodésben végezte. Az OTP Bank tovéabbra is a Jelzalogbank legjelentdsebb iizleti partnere

a bankkd6zi pénzpiaci kapcsolatokban.

IV.1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzalogbank likviditdsa az év sordn minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozok a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz kertiltek elhelyezésre.
Folytatva az elmult évtizedben kialakult trendet, a Jelzdlogbank 2018-ban is hitelfelvevd volt a

bankkozi pénzpiacon.
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IV.2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitasaban. A forgalomba keriilé jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangsulyt kap a forgalomban 1évé ¢és keriilo jelzéloglevelek egyiittes
névértékének ¢és a Jelzdlogbank hiteldlloméanyabol fakadod tokekdvetelés allomanyanak
harmonizalasa, a kozép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockazat
kezelése, az 4llami tamogatidsok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos

megfelelés, illetve az OTP Csoport szintjén a bevétel- €s jovedelem-maximalizalas.

2018 folyaman a Magyar Nemzeti Bank elinditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat, melyet az év
végéig folytatott. A program keretében az MNB befektetoként megjelent a hazai jelzalogbankok
aukcioin, ezzel jelentés 16kést adva a piacnak. A Jelzalogbank részt vett az MNB programjaban,
ennek is koszonhetden jelentds mennyiségben, dsszesen 276 milliard forint névértékben hozott
forgalomba jelzélogleveleket a hazai kibocsatasi programja keretében. Az OTP Jelzalogbank

forgalomban 1év0 jelzalogleveleinek névértéke 2018. december 31-én 597,35 milliard forint volt.

IV.3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzalogbank kizardlag allampapirokat tartalmazod értékpapir portfolidja az év soran nem

valtozott, a hitelintézet mérlegfodsszegéhez képest elenyészd nagysagu volt.

IV 4. Fejlédési iranyok

A Jelzdlogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2019-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetéi kor diverzifikalasa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport

szinti termékfejlesztésben, ¢és eszkoz-forrds gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a

crer
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V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa

Ebben a fejezetben a hitelallomany adatok bemutatasa nem a pénziigyi kimutatasokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idobeli elhatarolast és az amortizacios

kiilonbozetet nem tartalmazo ugynevezett nominalis értéken.

V.1. A portfoli6 szerkezete

Az tigyfélhitel portfolio szerkezete 2018. december 31-én (millid forint):

A hitelportfolio hatralévo futamido szerinti o ;
, Portfolio teriileti megoszlasa
megoszlasa
2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas Régiok 2017.12.31 | 2018.12.31 | Valtozas
0-1év 0,4% 0,2% -0,2% Budapest 37,2% 39,0% 1,7%
1-5¢év 6,2% 7,6% 1,4% Dél-alfo1di Régio 13,3% 12,9% -0,4%
5-10¢év 27,0% 26,5% -0,5% Dél-dunantili Régio 10,4% 10,0% -0,4%
10-15év 28,0% 24,6% -3,4% Es zak-dunantili Régio 19,1% 18,9% -0,2%
15-20év 26,1% 24.5% -1,6% Eszak-keleti Régid 19,9% 19,2% -0,7%
20 év felett 12,3% 16,6% 4,3% Romania 0,01% 0,00% 0,0%
Osszesen 100,0% 100,0% Osszesen 100,0% 100,0% 0,0%

A portfolidban hatralévé futamidd szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest
megfigyelheté a 20 év feletti hatralévd futamideji hitelek aranyanak novekedése, ugyanakkor
tovabbra is az 5-10 év kozotti sav a legjelentdsebb, illetve tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejii

hitelszerzddések alkotjak az dllomany kozel felét.

A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans modon, a Budapesti Régio aranya kis
mértékben ndvekedett. A 2017 év végén 0,01% aranyt képviseld romaniai hitelek 2018-ban

végtorlesztésre keriiletek.
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V.2. A portfolié6 mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévOségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2017.12.31 2018.12.31
Brutté kovetelés . Brutto kovetelés .
Db (milliard Ft) Ardny Db (milliard Ft) Ardny
0-30 243 677 953,6 97,64%| 243 445 1 0559 98,45%
31-60 1 889 92 0,97% 1579 7,1 0,65%
61-90 691 39 0,39% 570 2,7 0,25%
91-180 1157 6,3 0,64% 970 52 0,48%
181-365 375 2,6 0,26% 237 14 0,13%
1-2 év 159 1,0 0,10% 96 04 0,04%
Osszesen: 247 948 976,6 100,00%]| 246 897 1072,7 100,00%
ebbdl
30 napot meghalado 4271 23,0 2,36% 3452 16,8 1,55%
90 napot meghalado, 1691 9,9 1,00% 1303 7,0 0,65%|

2018. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 1,55%-a, ami 0,81 szdzalékpont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90

napot meghalad¢ fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya 0,35szézalékponttal csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés 0sszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockdzati fazisok (in. stage-ek:
teljesitd, jelentds hitelkockazat novekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besoroldsa valamint
az atstrukturaltsdg mellett az adott iigylethez tartozd egyedi fedezetek varhaté megtériilése
hatarozza meg. 2018. december 31-én az ligyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés allomanya

9,5 milliard forint.

A kordbban az elszdmolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladésok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2018-ben Gsszesen 4,4 milliard forint értékli tékekovetelés

eladasat jelentette.
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V.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzdlogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerz6désszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladds altaldban a kovetelés

felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtdsok szama a portfolio méretéhez
képest nagyon alacsony: 2018-ban nem indult ) végrehajtasi eljaras, 2017-ben pedig 2 hitelhez

kapcsolddoan 1j eljaras, de ezekhez sem kapcsolddott arverés.

A Jelzélogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogéval, hogy a végrehajtas sordn at- illetve

megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

VI. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarté gazdalkodo szervezeti statuszbol eredéen
nvilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szamvitelrdl szoldo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklodésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiil6 vallalkozés, amelynél

a) az lzleti évet megel6z6 két - egymast kovetd - iizleti évben a mérleg fordulonapjan a
kovetkezo harom mutatoérték koziil barmelyik ketté meghaladta az alabbi hatarértéket:

aa) a mérlegféosszeg a 6 000 milli6 forintot,

ab) az éves nettd arbevétel a 12 000 millio forintot,

ac) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 f6t, és
b) az adott {izleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma meghaladja az 500 f6t,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatdsanak megértéséhez sziikséges mértékben - a kornyezetvédelmi, a szocialis €s foglalkoztatasi
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartisara, a korrupcidé elleni kiizdelemre és a

megvesztegetésre vonatkozo informaciokat tartalmazo nem pénziigyi kimutatast tesz kozz¢é.

A szamviteli torvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekdvetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzédlogbanknak nem

kotelezd a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar €s
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nemzetkdzi szinten is jelentdsnek mindsiild szerepét, az alabbiakban réviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informéciok.

VI.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6 tevékenysége

a lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és korszertisitésének finanszirozasa,

ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatdrozasa, tovabba

jelzéloglevél kibocsatas és

refinanszirozasi hitel nytjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfolio elsésorban sajat forrdsbol folyositott piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval, melyben elsdsorban dllamilag tdmogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. 2018-ban forint alapt
tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapt
piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket nyujtott a Jelzdlogbank, valamint kereskedelmi banki
partnereinek 6nallé zalogjog visszavésarlasi iigyletek révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A
hitelek értékesitését is ligyndki megbizas Utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitdk
végzik. Az lzleti modell masik 6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban
megfeleld forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasu

lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolodik az OTP csoport mitkddéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas Utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitok veégzik.

e A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank Zrt. az
OTP Bank Nyrt. Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egyiittmiikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalézata és az OTP

Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.

e A Jelzalogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas Utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal sordn a Jelzalogbank az OTP Bank
Nyrt. Eszkoz-Forrdas Menedzsment, valamint a Regiondlis Treasury Igazgatdsagaval

miikddik egyiitt.
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e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szamlat, lakasépitési szamlat, valamint deviza nostro

szamlékat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.

e Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt-t6l bérli irodahelységeit. A kozos technikai
hattér kialakitasdban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznélasa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentdszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtudlisan kialakitott Ko6zds Szolgaltato

Ko6zpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmara.

VI.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatban
kovetett politikainak leirasa

Az el6z6é pontban részletezett médon az OTP Jelzalogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miitkodésébe, melynek keretében elsOsorban hatékonysagi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzalogbank megbizasabol. A bels6 szabalyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikdk elkészitésében is szoros az egyiittmiikodés, egyes
szabalyzatokat, politikdkat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank szabalyzati
rendjéhez tartoznak és OTP Jelzalogbank altal implementalasra keriilnek, mig mas résziiket az OTP
Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megfeleléen atalakitva alkalmaz. Ebbdl ereddéen a VIL
fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel
miitkodésének sajatossagaira, azon belill elsésorban azoknak a feladatoknak az er6forras
felhasznalasara és miikodési koriilményeire, amelyeket megbizadsabol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikdkat (ezek indoklasa, illetve eredményeinek
leirasa a kovetkezd pontokban talalhatd). A foglalkoztataspolitika eredményeinek dsszefoglalasa a

VII. fejezetben talalhato.

V1.3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon beliil az OTP Jelzadlogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel
Iényeges kockazatok. Miitkodése €s szolgaltatasai soran nagy figyelmet fordit az energiafelhasznalas
¢s a papirfelhasznalas csokkentésére az elektronikus informécidodramlas ndvelése, valamint a

miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd megszervezése révén.
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V1.4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzélogbank Zrt. jellemzden a Bankcsoport szintjén, kozvetett mddon tadmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultura terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az {ligyfelek, mind az iizleti partnerek,
illetve az alkalmazottak viszonylatdban, erre szabalyzataiban, mikddésének megszervezésében,
kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett modon az OTP Jelzalogbank Zrt., igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel 1ényeges
kockazatok. (Az tigyfelekkel és lizleti partnerekkel vald kapcsolattartds is elsGsorban kozvetett
modon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzalogbank Zrt. alkalmazottai emberi
jogainak tiszteletben tartdsdbol szdrmazd kockdzatok nem jelentdsek, az ehhez kapcsoldodd
eredmények az alacsony fluktudcidban és a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak

meg.
VLS. A Kkorrupcié elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztasbol eredéen a korrupciés/megvesztegetési kockazatot
hordoz6o dontések szama korlatozott. Ezeknek a kockazatoknak a kezelését a Felelds

tarsasagiranyitas megvaldsuldsat bemutatd VIII. fejezet foglalja 6ssze

VI1.6. Azon kulcsfontossagi, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos iigyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Tarsasag szervezeti felépitése 2006 oOta igazodik az ellatott feladatok jellegéhez és
mennyiségéhez, melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kotelezéen eldirt
feladatok ellatdsanak biztositdsa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld
kihasznalasa. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a hitelezési tevékenység soran az OTP Bank
Nyrt.-vel torténd egyiittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a teriileten

tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalézatan, illetéleg az egyre nagyobb
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jelentéséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb kort

kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességili kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgatd iranyitja és ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelés vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjdk az er6forrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld6 miikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen iranyitasa alatt miikodé - fdosztaly, valamint harom — az
altalanos vezérigazgatd-helyettes iranyitasa alatt miikodo - szakteriilet keretében folyik. Az emlitett
szervezeti egységek iranyitasa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik az altalanos, illetéleg az ingatlanértékelési
tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztisa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli iranyitasi és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
 koltséghatékony és a miikodés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitésa,
*a létszammodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
* a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatésa,

» magasan képzett munkaerd alkalmazasa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:
* a munkavallalok redlbérének szinten tartisara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,
* a béren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,
* a munkavallaldk tobbszintii, a feladatok ellatdsat maximalisan biztositdé motivacios rendszer
kialakitasara,
» a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasdra és milkodtetésére

az OTP Bankkal egyiittmitkddésben.
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A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatasara is.
A Thérsasag aktiv munkavallaloinak létszama 2018. december 31-én 39 {0 volt. A Tarsasag

hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyvilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és mitkodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozds a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kdotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férhetd hozzd. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikkdodése keretében a jogszabaly altal
kotelezben eldirt vallalatirdnyitasi szabalyoktdl nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. ligyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegféosszege tekintetében fennalld

piaci részesedése alapjan az iranyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

VIII.1. Vezeto testiiletek

VIIIL.1.1. Az Igazgatosag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapszabalya, az alapitoi hatdrozatok, valamint az Igazgatdsag ligyrendje hatarozza meg.

Az tgyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikodését, az iilések elOkészitésével,
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lebonyolitasdval ¢és a hatarozatok megfogalmazéasaval kapcsolatos teenddket ¢€s egyéb, az
Igazgatosag miikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrél, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérél és Tizletpolitikajardl. A vezérigazgatdé ¢és a vezérigazgato-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.
Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 10,
melynek a jogszabalyban el6irt legalabb 2 f6t meghaladdan, hdrom f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.
Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltdo szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL tortvény (Hpt.) a
vezetd allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatdrozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. Igazgatosdga 2018. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgatd-helyettes, belsé igazgatdsagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Koviacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatosagi tag

VIIL.1.2. A Feliigyelobizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és lizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyelobizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsdg maga hatdrozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
FeliigyelObizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyeldbizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol €s a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itdl, valamint mas munkavallaloktol informécidkat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Felligyel6bizottsag a Tarsasdg konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel

megvizsgaltathatja.
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A Feliigyeldbizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a Téarsasdg az alapitod

részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo iigyre vonatkozik.

A belso ellendrzés szakmai iranyitasa a FeliigyelObizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyelobizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és annak
keretei kozott latja el. A Felligyelobizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsé ellendrzési
szervezet vezetOi és alkalmazottai munkaviszonyanak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos
dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a bels6 ellendrzés altal

végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyeldbizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando6 jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.
A Feliigyelébizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsdg vagy az Igazgatdosdg egy tagja, vagy a konyvvizsgilo az ok és a cél

megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feligyel6bizottsaga 2018. december 31-én:

Nyitrai Gy6zo Jozsef — a Feliigyeldbizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag

VIII.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetéi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elOkészitd, illetve tandcskozo allandd
bizottsaga, miikodésének szabdlyait az iigyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miitkddésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben

hoz dontést.
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VIII.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A belso ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tligyfelek, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfelelé miikodésének
elOsegitése ¢€s ellendrzése. A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szinten
valdsul meg ¢és terlileti bontés szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a
fliggetlen belsO ellendr €s a vezetdi informacios rendszer alkotjak a belsé ellendrzési rendszer
elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakdreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockéazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintii Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockézatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysdganak és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden 1ényeges, a belsé ¢és kiilsé tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

VIIL.2.1. Belso ellenorzés

A Tarsaganal fliggetlen belsd ellendrzési rendszer mitkddik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti irdnyitdsa a FelligyelObizottsag feladata. A fliggetlen belsd ellendr kozéptava
ellendrzési stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a FeliigyelObizottsag
hagy jova. A fliggetlenitett belsd ellendr a Feliigyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv
alapjan végzi tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosdg, és a a
FeliigyelObizottsag részére. .

A fiiggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald térvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a bels6 kontrollrendszerek
miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockdzatok minimalizaldsat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd

szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossdgok megsziintetésére €s
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nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fliggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat

a Feliigyeldbizottsag latja el.

VIII.2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasdg részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockézat, miikodési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban allnak a prudens banki miikddést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magaban foglalja a kockazatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd ¢€s kiilsd tevékenységhez kapcsolodd kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, moddszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathat6, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kdrnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mitkddési
kockazatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok ¢€s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok

korében.

VIIL.2.3. Compliance

Az Eurdpai Unid €s a magyar jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nalld funkciot hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
kertiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Tarsasagra is iranyadé OTP Bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd

jelentést készit a Tarsasdg compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Téarsasag
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Igazgatosaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvalosuldsaért bankcsoporti szinten az

OTP Bank Nyrt. fels6 vezetése felel.

VIIIL.2.4. Adatvédelmi Tisztviselo

A Tarsasag a 2018. majus 25. napjatol az Eurdpai Unio tagallamaiban kozvetleniil alkalmazando, az
Europai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramléasarol,

valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 rendelete (altalanos adatvédelmi

rendelet - GDPR) el6irasainak eleget téve Adatvédelmi Tisztviseldt jelolt ki. Az Adatvédelmi
Tisztviseld jogallasat és feladatait a Tarsasdg mindenkor hatdlyos Szervezeti és Milkddési
Szabalyzata és az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata,
hogy a jogszabalyok altal eldirt modon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleldségének
biztositdsat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Az Adatvédelmi Tisztviseld az
Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott

eldterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérdl.

VIIL.2.5. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgéalod és Tandcsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végz0 gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért

személyeben is felelds tag kijelolésének jovahagydsara az alapito részvényes jogosult.



https://uj.jogtar.hu/
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A Jelzdalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatds-kategoriankenti
bemutatasa

A Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgéltatast nyujtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2018 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol és atvilagitasatol eltérd, bizonyossagot

nyujtod szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas nem audit szolgaltatdsra — a Tarsasag Feliigyelobizottsaganak eldzetes

engedélyével.

VIIIL.2.6. Vagyonellenor

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok elldtdsdra vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzdloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢s hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg. 01-
09-063183).

VIIL.2.7. Té4jékoztatés

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrol ¢és a pénziigyi vallalkozasokrdl szoldo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl €s pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencidlis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti

Bank altal tizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak
teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a
megfelelé informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel €és a bennfentes személyekkel
kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi

¢és ennek hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.




