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VEZETOSEGI JELENTES
I. BEVEZETES

Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzalogbank”, ,Bank™ vagy
,» larsasadg”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptokével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitdsra. A tarsasdg az alapitdsi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. janudr 10-én keriilt kiaddsra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiil jelzdloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kindlt termékpaletta kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szdmdra a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy meghatarozd szerepet toltson be a jelzaloghitelezés
terliletén és eredményes gazdalkoddsa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékeét.

Az OTP lJelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyutjtasara és a hitelekhez kapcsolodo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges
jelzéloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nalld jelzalogjogok adasvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci
kamatozasu és allamilag tamogatott forint lakashitelek, forint szabad-felhasznéalasu jelzaloghitelek,
deviza lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzadlogbank 2002. aprilis 11-t61 2014. augusztus 4-ig konzorcialis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t61 mar sajat forrasbodl is folyosit hiteleket. 2014
ota az OTP Bank, mint bankiigynok jar el az OTP Jelzdlogbank megbizasabol.

A Térsasdg a prudencidlis eldirdsoknak 2017. évben is eleget tett, a fizetOképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzalogbank 2017. december 31-re vonatkozé auditalt, az Eurdpai Unid
altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint egyedi és
konszolidalt éves beszamoloja alapjan késziilt.

II. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

2017-ben a makrogazdasagi folyamatok kedvezden alakultak a fejlett vilagban: az Egyesiilt
Allamokban és az eurézonaban az elézetes varakozasokat meghaladd mértékben boviilt a gazdasag. A
kinai gazdasag lassulasaval kapcsolatos félelmek egyeldre nem igazolodtak be és a Brexit targyalasok
eddigi eredményei nem okoztak fennakadasokat. A nyersanyagok ara emelkedni kezdett és a Brent
tipusu olaj hordonkénti ara 60 dollar folé kuszott, azzal egyiitt is, hogy az olajexportdr orszagok
kitermelést korlatozd6 megallapodasa illékony. A kedvezd ndvekedési kilatdsok a vilag vezetd
jegybankjait a laza monetaris politikai kondiciok fokozatos szigoritasdnak irdnyéba terelik.



Az USA gazdasaga rendre jol teljesitett az elmult negyedévekben annak ellenére, hogy a piaci
varakozasok korabban abba az iranyba mutattak, hogy lassulds johet, mara a 2018-as (2,6% év/év) és
2019-es (2,2% év/év) ndvekedési varakozasok is felfelé tolodtak. Az elsd becslés adatai alapjan 2017-
ben 2,3%-kal (év/év) boviilt a gazdasag. Donald Trump egyik legfontosabb valasztasi igéretét, az
adoreformot egy év utdn tudta keresztiilvinni a torvényhozason, ami egyértelmiien a magasabb
jovedelemmel rendelkezéknek kedvez. Ekdzben a Fed a 2015. decemberi és 2016. decemberi
kamatemelés utdn 2017-ben mar haromszor 25 bazisponttal emelte az iranyado ratat (1,25-1,5). A Fed
dontéshozoi a decemberi iilés jegyzOkonyve alapjan 2-4 emeléssel szdmolnak, mig a piac 2-3 emelést
valoszinlsit.

Az eurdzéna 2017-ben egyértelmiien visszakeriilt a térképre, a kordbban végrehajtott reformok, a
véget érd koltségvetési szigoritas, de foként a javuldé munkaerdpiac hatdsara lendiiletet nyert a
novekedés. A GDP 2017-ben 2,3% koriili mértékben bdviilt, 1ényegesen feliilteljesitve az elemzdi
varakozasokat, amelyek egy évvel ezeldtt alig 1,3-1,5%-0s ndvekedést valoszintsittek. A mindenkori
csucsra emelked6 foglalkoztatottsag kovetkeztében torténelmi, illetve évtizedes csticsukra emelkedett
a fogyasztoi és az lizleti bizalom, megindult a bels6 kereslet, igy az eurdpai gazdasag is maga mogott
hagyta a kildbalds korai szakaszat és atlépett az érett, széles bazisu fazisba, ami kedvezd kiilsd
koriilmények esetén tartdsan magas novekedést tehet lehetové. A monetéris politika a kovetkezo
években is tdmogatja majd a gazdasagi novekedést, mert a jo kilatasok ellenére az EKB varhatoan
igencsak 6vatos lesz a monetaris kondiciok normalizalasat illetéen, a mennyiségi lazitasi programot
tovabbi kilenc honappal, 2018 szeptemberéig meghosszabbitotta, a havi keretdsszeget 60 milliard
eur6rol 30 millidrd eurdra csokkentette €és kamatemelésre a varakozasok szerint csak 2019-ben kertil
majd sor.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurozona GDP (év/év, %)

inflaciohoz kotott otéves swap, %)

Forras: Datastream Forrds: Datastream

Az eddig napvilagot latott adatok megerdsitik azt a nézetlinket, mely szerint a ndvekedés érett
szakaszaban van ¢és a fellendiilés széles korit Magyarorszagon, hasonldan a régio tobbi orszagahoz. A
kovetkez6 néhdny év vonatkozasaban nagy novekedési kockazatot nem latunk. A 2016-ban
atmenetileg 2%-ra lassult éves bazisi ndvekedési ilitem 2017-ben 4%-ra gyorsult. A novekedés
motorjaként a nettd exporttdl a belsé kereslet vette at a helyet. Az EU forrasok lehivasanak ujra
induldsaval ¢élénkiillé kormanyzati beruhdzéasok, illetve a maganszektor kapacitasbovitd- ¢€s
ingatlanpiaci beruhdzédsainak meginduldsa érdemben jarult hozzd a 2017-es novekedéshez. Bar a
kiemelkedd, 20% feletti 2017-es dinamika utan jelentdsen lassulhat a beruhazasok névekedése 2018-
ban, a haztartdsok fogyasztasatol és a nettd exporttdl is magasabb novekedési hozzajarulast varunk,
mint a 2017-ben. A maganszektor keresletének lendiilete és az EU-s forrasok ndvekedésosztonzo
hatasa a kovetkezd néhany évben is veliink maradhat. A gazdasag sebezhetdsége és a koltségvetési
hidny tovabbra is alacsony, az adossagpalyak csokkendek, a koltségvetési és a devizatartalék szintje



pedig magas. Ugyanakkor a jelentds kiilsd tobblet leépiilése mar elindult, €s a nagyon feszes
munkaerdpiaci helyzet novekedés-fékezd hatasa is fokozodhat.
A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%) bontasban (%)

Forrds: KSH, OTP Elemzés Forrds: KSH, OTP Elemzés

A foly6 fizetési mérleg tobblete a harmadik negyedévben 0,8 milliard eurd volt, ami 1,2 milliard
euréval kevesebb az egy évvel korabbinal. Igy a tobblet tovabbra is szamottevd, noha a 2016-ban elért
csucsot kovetden a fizetési mérleg tobblet csokkend tendenciat mutat, kdszonhetden a megindulod
fogyasztas €s a maganberuhdzas miatt novekvd importnak. A kovetkezd években a folyd fizetési
mérleg tobblet tovabbi csokkenésére szdmitunk, de azt fontos kiemelni, hogy a nemzetgazdasag brutto
kiilsé adossaga a korabbi, a régios atlagot kozel kétszeresen meghaladd szintrél — ami a magyar
gazdasag sebezhetdségének legfobb oka volt — méra a régids atlagig esett.

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A kiils6 adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forras: MNB, OTP Elemzés Forras: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon erds javulds volt megfigyelhetd 2017-ben. A munkanélkiiliség folyamatosan,
4,4%-1g csokkent a kozfoglalkoztatottak szamanak csokkenése mellett. A ndovekvd foglalkoztatottsag
¢s drasztikusan csokkend munkaerd-tartalék tobb mint 12%-os éves bérdinamikat eredményezett. A
novekedésre a minimalbér és a garantdlt bérminimum 15, illetve 25%-0s emelése, a koltségvetési
szféra egyes terlileteit, tovabba az allami kozszolgaltatd cégek dolgozoit érintd keresetrendezések
voltak hatdssal. A munkaer6hiany miatt a munkaerdpiac egyes szegmensei mar kapacitas-korlatokba
titkoznek.



Munkapiaci folyamatok alakulasa Munkanélkiiliségi rata
(ezer £0) (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés

Az ESA modszertan szerint szamitott GDP-aranyos koltségvetési hiany 2% koriil volt 2017-ben a
Nemzetgazdasagi Miniszter tdjékoztatasa szerint. A GDP-aranyos allamadossag 74,5%-ra csokkent
(76% 2016-ban) az Eximbankot is figyelembe véve. A harmadik negyedéves kormanyzati statisztika
¢s az elérhetd negyedik negyedéves pénzforgalmi adatok alapjan a fiskdlis pozicio tovéabbra is stabil.
Az er0s gazdasagi teljesitmény ndvelte az adobevételeket, dacara az addcsokkentéseknek. Az EU-
forrasok bearamlasa (eredmény szemléletll) meghdromszorozodott az elsé harom negyedévben az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A hiany és addssagpalyara felfelé mutatd kockazatot jelent, hogy
a kozszféraban is érzékelhetd a feszes munkaerdpiaci kondiciok miatti bérnyomas, a kapacitashidny
miatt ndnek az épitési a koltségek, tovabba az EU-val fennalld vitas ligyek miatt sériilékeny a
Strukturalis és Kohézids alapbol torténd finanszirozds. A kockazatokat figyelembe véve a
koltségvetési politika tovabbra is visszafogott maradhat, mikézben a laza monetdris kondiciok
segitenek a finanszirozasi koltségek alacsonyan tartasaban.

Az allamhaztartasi hiany alakulasa Az allamadossag alakulasa
(GDP %-4ban) (GDP %-4ban)
Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés, Eximbank éves jelentés

Két év deflaciot kovetden 2016-ban 0,4% volt a fogyasztoi arak éves atlagos novekedése, azonban az
év utols6 harmadaban mar latszottak a tovabbi gyorsulds jelei els6sorban a piaci szolgéltatasok
tendencia folytatédott 2017-ben is, az éves atlagos inflacid 2,5%-ra emelkedett, 4m az év eleji, 3%
koriili értékek és az augusztusi lokalis csucs utan (ami elsdsorban az lizemanyagérak bazishatasanak
volt koszonhetd) az inflacio lefelé¢ fordult. Az aremelkedés gyorsuldsanak év végi kifulladasahoz



hozzajarult a piaci szolgaltatasok, a feldolgozott élelmiszerek €s tartds cikkeken beliil a hasznalt autok
aranak csokkenése is. Az inflacid 2018-ban is a jegybank 3%-os célja alatt maradhat, miutan a
mezOgazdasag 1dén valosziniileg a tavalyinal kedvezObb termésatlagot produkal majd, ami
mérsékelheti az élelmiszerek aranak emelkedését, valamint 2017-ben egyszeri hatasok (tej, dohany)
emelték a maginflaciot, amelyek 2018-ban mar nem jelennek meg a fogyasztoi arindexben. Azt is
feltételezziik tovabba, hogy a munkaltatéi tdrsadalombiztositdsi jarulék érdemi csokkentése

crer

hajthatja a minimalbér €s a bérminimum emelés, valamint a munkaerdpiac sziikiilése.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakuldsa (%)

Forrds: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forrds: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival €s a régios kozponti bankokkal ellentétben szigoritas helyett tovabb
lazitotta a monetaris kondicidkat az MNB az év utolsé harmadéban, miutan a forint augusztusban a
302-es szintig erdsodott az eurdval szemben €s a fogyasztdi arak emelkedése a jegybanki cél alatt
maradt. Az MNB az alapkamat 0,9%-0s szinten tartasa mellett fokozatosan 75 milliard forintra
csokkentette a harom honapos betét befogadasara vonatkozd korlatot, aminek koszonhetéen nétt a
bankrendszer tobblet likviditasa, csokkentek a rovid hozamok és a forint valamelyest leértékel6dott.
Tovabbi a monetaris kondicidkat lazitd intézkedésként 5 és 10 éves futamidejii kamatcsere-eszkoz
(IRS) bevezetésérdl dontottek, amelynek 2018 elsé negyedévére vonatkozo keretdsszege 300 milliard
forint, amit 2018 januarjatol rendszeres tendereken értékesitenek a bankok szamara. Emellett az MNB
egy célzott programot is indit, amelynek keretében 3 éves vagy annal hosszabb futamidejii
jelzalogleveleket véasarol. Oktoberben az MNB Referenciamutatd Jegyzési Bizottsag arrdl is dontott,
hogy 2018. januartol az 1 és a 3 honapos futamidé mellett a hat honapos futamiddre is kiterjeszti a
kotelezd érvényli BUBOR jegyzést. Az év végi EUR/HUF arfolyam konzisztens volt a 2017. év végi
adossag-cél teljesitésével, az éves atlagos inflacio 2,5% volt 2017-ben, a rovid hozamok 0% kozelébe
estek €s a hosszi hozamok is érdemben csokkentek az év végére, igy az MNB 2017. decemberi iilésén
mar nem volt Iépéskényszerben. Az MNB év végi inflacids riportjaban 2017-es és 2018-as novekedési
varakozasat minimalisan felfelé (3,9%-ra) moddositotta, mikdozben 2018-ban tovéabbra is 2,5%-0s
fogyasztoi arindexet vetit eldre.



II1. A PIACI POZiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg 0t jelzdlog-hitelintézet miikddik. A korabban allami tulajdoni FHB
Jelzalogbank Nyrt., az OTP Jelzalogbank Zrt., az UniCredit Jelzalogbank Zrt., az Erste Jelzdlogbank
Zrt és a K&H Jelzalogbank Zrt.

Mindegyik jelzalogbank elsdsorban magéanszemélyek altal felvehetd, lakdscéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtdsaval €és vasarlasaval, illetve refinanszirozasaval foglalkozik. E
profilt leginkdbb a lakascélu dallami tamogatdsok rendszere indukdlta, amely a lakascélu
jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztiil tdmogatja a lakashitelek
kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolddd kamattdmogatasok bevezetése ota azok feltételei tobb 1€pésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakéshitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idészakban a tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolodott a kereslet a kedvez6bb
feltételi devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szerepldk kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzélogbankok szdmara.

A 2008-ban kezdodott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapt hitelnyujtas lehetdsége. Az
allami lakastdmogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelent6sen hozzajarult a hitelkereslet
csOkkenéséhez. A tdmogatott hitelek nyUjtasa eldszor 2009 8szén, késébb pedig 2011 végén mas
formaban wra indult, mely 2015-ben és 2016-ban tobb 1épésben kibdvitésre keriilt a csalddok
otthonteremtési kedvezményével. A tdmogatott hitelek iranti igény az utdbbi iddszakban folyamatos
emelkedik.

A tdmogatott hitelekhez sziikséges forrasok biztositdsa mellett a jelzalog-hitelintézetek szamara uj
feladatot jelent az MNB 2017 tavaszan életbe lépett rendelete a hitelintézetek forint lejarati
0sszhangjanak szabalyozasarol. A jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutato teljesitése érdekében
Uj jelzdlog-hitelintézetek alakultak, tovabbd a meglévok és a kereskedelmi bankok kozott Uj
refinanszirozési kapcsolatok jottek (€s folyamatosan jonnek) l1étre.

Az OTP Jelzalogbank bruttd nominalis hiteldllomdnya 2017-ben 15,8 milliard forinttal nétt. A
hitelezési aktivitasbol eredd allomanybdviilés meghaladta a torlesztések és a mindsitett kovetelések
értekesitésének Osszegét. Az értekvesztést is tartalmazod nettdé IFRS jelzaloghitel allomany 23,2
milliard forinttal nétt.

Az OTP Jelzalogbank 2017-ben négy alkalommal bocsatott ki 0j jelzaloglevelet, dsszesen 192,1
milliard forint névértéken. Igy a lejaratokat is figyelembe véve a jelzaloglevelek allomanya 36,6
milliard forinttal nétt. Ev végén a jelzaloglevelek alloméanya (391,4 millidrd forint) elmaradt a hitelek
bruttd alloméanyatol (976,6 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozasara azonban a jelzaloglevél
forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1€vo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 47,8 %-
ra valtozott a részesedés.



IV. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid megoOrzése, illetve elérése. 2017-ben az 1) lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
tertiletén legalabb 26,5 %-os részesedés elérése volt a kitlizott cél, melyet 27,9 %-on sikeriilt
teljesitent.

A 2017-es hitelkereslet az el6z6 évi volumen 134,6 %-a volt, igy mar harmadik éve jelentds
novekedés jellemzi a piacot, mely komoly iizleti lehetdséget rejt magaban. A lakasépitések szama
jelentds emelkedést mutat, az el6z6 évhez képest mar 44%-os ndvekedés volt tapasztalhato (14.389
db hasznalatba vételi engedély). A kiadott lakasépitési engedélyek szama is tovabbi novekedést vetit
elére. 2017-ben 37.997 darab épitési engedély keriilt kiadasra, mely az el6zd évi adat 120,4 %-a. A
lakoingatlanok forgalmaban is egyértelmt ndvekedés lathato.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta hitelezési kozosség — uj termékek
bevezetésével — az év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a
jogszabalyi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozasu forint lakashitelek irdnt mutatkozott (a teljes folyositasok
57,7 %-a), ett6l elmaradt a tAmogatott lakashitelek iranti igény (30,6 %), és a szabadfelhasznalasu-
jelzaloghitelek kereslete (11,7 %).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi lizleti tervében (27,1 millidrd forint) hitelallomany névekedés
szerepelt, és igy a hitelek év végi tervezett nomindlis bruttd zardallomanya 988,0 milliard forint volt.
A tény: 976,6 milliard forint zard bruttd hitelallomany. A jelzdloglevelek tervezett dlloméanyvaltozasa
+42,6 milliard forint, a tervezett zardallomanya 397,4 milliard forint volt. A 2017 évre tervezett
jelzéloglevél-kibocsatasok dsszege 198,1 milliard forint volt, de csak 192,1 milliard forint valosult
meg, igy a tény zaroallomany 391,4 milliard forintot tett ki.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrasait elsdsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével biztositja. Az OTP Jelzdlogbank tevékenysége
jellegébdl adoddan piaci kockazatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennalld
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartésa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzdlogbank eszkdzeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamidd,
kamatozas modja, devizanem — kamat- ¢és darfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
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kockézatokat a forgalomba keriild jelzéloglevelek feltételeivel, illetve derivativ {ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forras szerkezet kialakitdsakor kockazat semleges pozicidra
torekszik. Célja az eszkozok ¢és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett moddon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megtjitasabol eredd kockazat.

2. Miikodési kockazat

Mikddési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend tizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mitkodésébdl, illetve a kiilsé kornyezetbdl
ered0 veszteségek bekovetkezésének valoszintiségét értjiik. Az OTP Jelzdlogbank miikodési
kockazatat belsé folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigort
behatarolasa, kockazati tudatossag elérése utjan igyekszik minimalisra szoritani. A mukdodési
kockazatok sajatossagukbol addéddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzélogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsé
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zdsen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikddési kockazatkezelést.

3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelent6sen befolyasoltak a gazdasag kiilonbozo tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezOn keresztiil is: a kordbban folydsitott hitelek allomanyat az addsok
fizetOképességén keresztiil, az uj jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- €s tokepiacokon keresztiil.

Meérete és nyitottsaga kovetkeztében a kdzép-kelet-eurdpai gazdasagokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind
a novekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor és ezen beliil az OTP Jelzélogbank
jovedelmezdségét is negativan érintheti. A nemzetkdzi trendek jelentds hatdssal vannak az OTP
Jelzélogbank miikddésére, elsdsorban a forrasoldali finanszirozas elérhetdségére, feltételeire, illetve a
jelzéloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentdsen befolydsolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozasa a nemzetkdzi hitelpiaci valsaggal 6sszefiiggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas eldre nem latott pénziigyi kockéazatot hordozhat (ideértve a peres iligyek
hatasara varhato esetleges tovabbi adosmentd intézkedések bevezetését). Nem lehet tovabba kizarni,
hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz, amely
kozvetve, vagy kozvetleniil negativan befolydsolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az
ingatlanfinanszirozast, ¢és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét.



A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzéalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockéazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Europai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithato valtozasa kozvetett €s kozvetlen hatassal lehet az
OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockdzati tényezdként jelentkezhet az adoérendszer valtozasa. Az addérendszer
kiszamithatatlansaga stratégiai szempontbdl negativan érintheti az OTP Jelzalogbankot.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK 2017. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

2017. évben az OTP Jelzalogbank — az OTP Bankkal kozosen — a piacméret boviilésére épitve
elsdsorban a hitelkihelyezés novelésére helyezte a hangstlyt, de emellett Uj piaci lehetdségek feltarasa
is szerepet kapott. Mindemellett - a korabbi idészakhoz hasonldan - az ado6s- és hitelvédelmi program
elemei is jelentds feladatot nyujtottak, kiemelt figyelmet kapott a késedelmes hitelek kezelése.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egylittmiikodés sikeres, a hitelportf6lid épitése jorészt sajat
foly6sitasbol ered. A hitelek finanszirozasa tobbiranyu, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett
fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank ¢és az OTP Jelzdlogbank
egylittmiikodése a forrasszerzésben is Osszehangolt. Az egylittmiikddés eredményeként a miikodési
kockazatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. élve a Szdmviteli torvény 2017. janudr 1-t6l hatdlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jétdl pénziigyi kimutatasait
kizardlag a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsétott, az Eurdpai Unio altal is
elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyl Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontli megbontasat tartalmazza, ezért bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek az auditalt pénziigyi kimutatasok adataitol.

VI.1. Az OTP Jelzilogbank 2017. december 31-re vonatkozo auditalt, IFRS szabalyok
szerinti egyedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok Osszesen 2017. december 31-én 1.080.051 millié forint volt, amely 10%-kal nétt az
el6z6 évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 22.802 millio forint volt, mely 3%-kal
meghaladja az el6z6 évi értéket.

A hitelek nett6 allomanya az el6z6 évi 2%-os allomanycsdkkenéshez képest 2017-ben 2%-kal nétt a
jelzalogbanki hitelfolyositas erésodésének kdszonhetden.

A hitelalloméanyon 2017. évben elszamolt értékvesztés dsszege 8,9 milliard forint, mely 5,3 millidrd

forinttal alacsonyabb az el6z6 évi értéknél. A teljes hitelallomany év végén megkozelitdleg a tervezett
szinten alakult.
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Néhany, a gazdalkodast jellemz6 egyedi adat:

Megnevezés 2016. 2017. 22(2)1176-
Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 22 760 24 641 1 881
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millio Ft) 138 461 175939 37478
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 962 344 985532 23188
Jelzaloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millié Ft) 372 422 406 845 34423
Eszk6z0k 0sszesen december 31-én (millid Ft) 982 860 1 080 051 97 191
Kiegészitd kamattamogatas (milli Ft) 2793 1971 -822
Jelzaloglevél kamattamogatas (milli6 Ft) 17 149 14 577 -2572
Hitelek kamatbevétele (millio Ft) 45 489 55810 10 321
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millié Ft) 25251 23 706 -1545
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 7525 2 821 -4 704
Adozas elotti eredmény (millié Ft) 22 858 23029 171
Adozott eredmény (millié Ft) 22125 22 802 677
Sajat toke (millié Ft) 73 601 75 659 2 058

A sajat tOke 3 %-kal nétt az el6z6 évi értekhez képest az el6z0 évi eredmény alapjan fizetett osztalék
¢s a targyévi eredmény egylittes hatasara.

Eredményalakulas:

Az OTP Jelzalogbank 2017. évi ad6zéas utani nettdé eredménye 22.802 milli6 forint, mely 2,2%-os
eszkOzmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 56,8
millidrd forint kamatbevétel és 26,3 milliard forint kamatraforditas eredményeként 30,5 millidrd forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei a hitelek kamatbevételei (39,3 milliard
forint), az allam éaltal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattdmogatasok 6sszege (16,5 milliard forint);
ezen kiviil a bankkozi kihelyezések és értékesithetd értékpapirok kamatbevétele egylittesen kozel
1 milliard forintot tett ki. A kamatraforditdsok f0 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek és a hozzajuk
tartozo swap tigyletek utan fizetett kamatkiadas (23,7 milliard forint) és a bankkozi kotelezettségek
utan fizetett kamatok (2,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -0,5 milliard forint, mely 0,4 milliard forinttal nétt az el6z6 év
azonos iddészakanak -0,9 millidard forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentOsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoldddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.
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A mikodési koltségek 3,5 milliard forintot értek el, ezek kozott legnagyobb Osszeget az eredményt
terheld adok teszik ki.

2017. évben a személyi jellegl raforditasok 532 millio forintot értek el, mely Osszeg az el6zd év
azonos iddszakéhoz képest 12%-kal magasabb, az 6sszehasonlitott iddszakok atlaglétszamanak 17%-
os novekedése mellett.

Az egyéb altalanos koltségek 2017. évben 63%-kal elmaradnak az el6z0 évi értéktdl, melynek f6 okai
a tAmogatott hitelek utani jaradék megsziinése, illetve a hitelintézeti kiilonado csékkend mértéke.

A targyidOszaki tarsasagi ado kotelezettség 227 millio forintot tett ki.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
A Jelzalogbank jegyzett tokéje 2017. december 31-én 27 milliard forint, a kockdzatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolod toke értéke 57,2 millidrd forint, a fizetoképességi mutatd zard értéke
pedig 13,48% volt. A 2008-ban elkezd6dott jelentds arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartdsa érdekében 2009. janudrban 15
milli6 CHF alarendelt kolcsontokét biztositott a tulajdonos.

Az alarendelt kolcsontdke teljes 0sszege 2017. januar 30-4n, a lejarat napjan visszafizetésre keriilt a
tulajdonos OTP Bank Nyrt. részére.

Refinanszirozasi iizletag felallitasa

Bér a Tarsasag fo tevékenysége a lakascélu, illetve szabad felhasznaldsu jelzaloghitelek nytjtasa, a
Tarsasag célja a piaci igényekhez val6 alkalmazkodasnak megfeleld kinalt szolgaltatasok skalajanak
bdvitése. A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol szolo 20/2015 (V1.29.) MNB
rendelet a lejarati eltérés csokkentése érdekében bevezette a Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési
Mutatot (a tovabbiakban: JMM). A 2017. 4prilis 1-jén hatalyba 1épett MNB rendelet — az abban
meghatarozott kivételekkel - minden piaci szerepld szamdara kotelezéveé teszi a forintban denominalt
lakossagi jelzaloghitel-portfolidja egy részének jelzdloglevelekkel torténd finanszirozasat kozvetlen
(jelzaloglevelek  kibocsatdsan  keresztiil), vagy kozvetett modon (refinanszirozasi hitel
igénybevételével). Ez az 01 szabalyozas lehetdséget teremtett a Tarsasag szamara, hogy 2017. elsé
félévében a kereskedelmi bankok jelzaloghiteleinek refinanszirozéasara 0j tizletdgat hozzon létre.

A Jelzdlogbank 2017. év soran harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megéllapodast a bankok
szolo 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatonak
valé megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében a
kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott
onallo jelzdlogjogok adasvétele utjan miikddnek egyiitt. A refinanszirozasi hitelek allomanya 2017.
december 31-¢én 53,3 milliard forintot tett ki, mely a pénziigyi kimutatdsokban a bankkdzi kovetelések
kozott szerepel.

A JMM mutatdé 2017-es hatalyba 1épése felélénkitette a hazai refinanszirozasi piacot, aminek a
Tarsasag aktiv szerepldje kivan lenni a tovabbiakban is.
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VI1.2. Az OTP Jelzalogbank 2017. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok

szerinti konszolidalt adatainak bemutatasa

A f6bb konszolidalt mutatészamokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Konszolidalt mutatoszamok megnevezése 2016. 2017. 2017-2016
Eszk6z0k 0sszesen december 31-én (millié Ft) 982 404 1079514 97 110
Hitelallomany december 31-én (millié Ft) 962 344 985 532 23 188
Jelzaloglevél-allomany december 31-én (millié Ft) 372 422 406 845 34423
Sajat téke (millié Ft) 72 760 74 687 1927
Nettd eredmény (millié Ft) 22 125 22 672 547

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-
ben. A vasarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben torténd
torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcid kozds ellendrzés alatt all6 gazdalkodo egységeket magukban
foglalo {iizleti kombinacionak mindsiil, ezéltal a konszolidaciobol eredd kiilonbdzet elszamolasa
kozvetleniil a Konszolidalt Sajat T6ke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirosag a tulajdonos valtast és a torzstoke emelést 2017 januarjdban jegyezte be, mely a
Jelzalogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszamoldjdban mar a befektetések kozott kertilt
kimutatésra és a befektetés 0sszege 2017. év soran nem valtozott.

Az IFRS-ek szerint Osszeallitott konszolidalt beszamoldban a befektetésekkel kapcsolatos tételek
bemutatasa az alabbi:

Megnevezés 2016. 2017. 2017-2016

Befektetések lednyvallalatokban (millio Ft) 45 45 0
Osszesen: 45 45 0

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft OTP Pénziigyi Pont Kft-ben
1évd részesedése 67% tulajdoni ardnyban. Az OTP Pénziigyi Pont Kft az OTP Lakastakarék Zrt.
ellendrzése alatt all, ezért az OTP Pénziigyi Pont Kft nem része a konszolidacios kornek. A részesedés
mértéke és Osszege nem valtozott 2017. év soran.

VII. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasdnak folyamatos biztositasa,

— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valo megfelelés
biztositasa,

— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockéazatok) kezelése,

— a jelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,
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— a forgalomban 1év0 €s a szervezés alatt allo jelzéloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— Bank és OTP Csoportszintli tervezés tdmogatasa ¢és a csoportszintli eszkoz-forras szerkezet
kezelésében valo egyiittmiikodés.

A Jelzédlogbank a fenti feladatokat az eldz6 évekre jellemzden 2017-ben is az OTP Bankkal szoros
egylttmikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is az OTP Jelzdlogbank legjelentdsebb {lizleti
partnere a bankkozi pénzpiaci kapcsolatokban.

A rugalmas kibocsatasi lehetOség biztositasa érdekében a tarsasag 2017. decemberben 1) hazai
jelzaloglevél programot allitott fel.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok
els6sorban a sziikséges potfedezet biztositdsa érdekében kizardlag allampapirokba ¢és MNB
kotvényekbe keriiltek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek
elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében kezdddo vildgméretli pénzpiaci és hitelezési
valsag, amelynek hatdsara a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
besziikiiltek, igy mar 2008 év végére a Jelzalogbank kizardlagos pénzpiaci lizleti partnerévé az OTP
Bank valt.

Ahogy az 2008 év végére kialakult, a Jelzalogbank 2017-ben is hitelfelvevd volt a bankkozi
pénzpiacon. A likviditast biztositd kiilsé forrasok koziil a forint likviditds tekintetében kiemelt
jelentdségli a forgalomban 1évd jelzaloglevél allomany, de a likviditas biztositdsdhoz hozzdjarult a
kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott fizetési lehetdség, és
nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévd bankkdzi hitelkeret igénybe vétele, ami elsdsorban a
hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél kibocsatasok, illetve visszavéasarlasok fontos szerepet toltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitasdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonos hangsulyt kap:
- a forgalomban 1évé és keriild jelzdloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelalloméanyabol fakado tékekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
- akozép és hosszl tavu lejarati 6sszhang megteremtése,
- kamat- és devizakockazat kezelése,
- az allami tdmogatasok igénybevételehez sziikséges feltételeknek vald folyamatos megfelelés,
és
- az OTP Csoportszintli bevétel és jovedelem maximalizalas.

2017 folyaman az OTP Jelzalogbank a hazai kibocsatasi programja keretében 6sszesen 192,1 milliard
forint névértékben hozott forgalomba jelzalogleveleket.
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3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzélogbank kizarolag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolidgja az év jelentOs
részében elenyészd nagysagli volt. Ennek elsddleges oka, hogy mar 2008 soran a sajat forrasok
felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozasara. Az allampapir alloméany csokkenése
mellett a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta a jelzaloglevelek fedezetéhez sziikséges
rendes ¢és potfedezetet.

A potfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes fedezetbe
foglalésa, és a jelzaloglevelek forgalomba hozataldnak idéigénye és idébeni eltolodasa.

A portfoli6 alakitdsa sordn mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzalogbank belsé miikodési szabalyai.
4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzalogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2018-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben és eszkoz-forras gazdalkodasban valo

crer

VIII. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

Ebben a fejezetben a hiteldllomany adatok bemutatisa nem a pénziigyi kimutatdsokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idobeli elhataroldst és az amortizacids
kiilonbozetet nem tartalmazo ugynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2017. december 31-én (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévo futamido szerinti megoszlasa A hitelallomany teriileti megoszlasa
Brutté kivetelés Régioé Br"m? k.ifvetelés Arany
Futamidé (milli6 Ft) Arany (millié Ft)

Budapest 363 837 35,97%
0-5¢év 64 830 6,64% Dél-alfoldi Régio 130 149 13,55%
5-10év 263 691 27,00% Dél-dunantuli Régio 101 868 10,83%
10-15év 273 046 27,96% Fszak-dunantili Régio 186 501 19,23%
15-20 év 254776 26,09% Fszak-keleti Régio 194 183 20,41%
20 évfelett 120 294 12,31% EGT tagallamok 99 0,01%
Osszesen: 976 637 100,00% | |Osszesen: 976 637 100,00%

A portfolidban hatralévé futamidd szerinti megoszladsdban az el6z6 év végéhez képest jelentds
valtozas nem figyelheté meg, tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejii hitelszerzodések alkotjak az
allomany tobb mint felét.
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A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans modon, a legfejlettebb régidban, Budapesten és
agglomeracios vonzaskorzetében kertilt folydsitasra az allomany tobb, mint egyharmada, az allomany
megkozelitdleg egy-egy 6tode az Eszak-keleti €s az Eszak-dunantuli Régidba tartozik.

2. A portfoliéo mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintléviségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2016.12.31 2017.12.31
Brutto Brutté
Db kovetelés (millio Arany Db kovetelés Arany
Ft) (milli6 Ft)

0-30 244 683 924 774 96,26% 243 677 953 635 97,64%
31-60 2234 10 713 1,12% 1 889 9207 0,97%
61-90 869 4 832 0,50% 691 3 882 0,39%
91-180 1887 10 505 1,09% 1157 6296 0,64%

181-365 826 5588 0,58% 375 2599 0,26%

1-2 év 679 4307 045% 159 1018 0,10%

Osszesen: 251178 960 720 100,00% 247 948 976 637 100,00%
ebbdl

30 napot meghalado 6 495 35946 3,74% 4271 23 003 2,36%

90 napot meghalado 3392 20 400 2,12% 1691 9913 1,00%

2017. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomény 2,36%-a, ami 1,4% csokkenést jelent az elézd év végéhez képest. A 90 napot
meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya minddssze 1,00%.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas van
érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategéridk, a termék/termékcsoport, biztositék, valamint az atstrukturaltsag mellett az adott
tigylethez tartozo egyedi fedezetek varhatd megtériilése hatdrozza meg. 2017. december 31-én az
elszamolt értékvesztés dllomanya 8,9 milliard forint.

A korabban az elszamolds/forintositds eredményeként a lakossdgi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nyujtott Otthonvédelmi program szintén kiiiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2017-ben Osszesen 12,5 milliard forint értékli tokekovetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok
Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon kdveteléseit, amelyeknél a

szerzOdésszerli teljesités visszadllitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas &ltaldban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megelézden kertil erre sor.
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Ez az oka annak, hogy a Jelzadlogbank kérelmére indult végrehajtasok szdma a portfolié méretéhez
képest csekély, 8 darab. Ebbdl 1 kdvetelés arverés keretében értékesitésre keriilt, a tobbi esetben nem
tortént arverés.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtds soran at- illetve
megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzdlogbank torekszik az OTP Bankkal vald szoros egyiittmiikodésre és a felmertiild
szinergidk minél jobb kihasznéldsdra. Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam ¢és ezaltal a maximalis
eredmény elérése érdekében szorosabb iizleti egyiittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek
értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezd OTP Bank fiokhalozat, illetleg az egyre
nagyobb jelentOséggel bird értékesitési partnerek végzik, az {ligyfelek minél szélesebb korii
kiszolgélasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja. Az OTP
Jelzalogbank pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai tevékenységét kiilon szerz8dés alapjan az
OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag
napi munkajat a vezérigazgatod irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasdg vezérigazgatdja €és az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelos vezérigazgato-helyettesek a kezdeményezések
kockazatat felmérve biztositjdk az eréforrasok gazdasagos felhaszndldsat és a tulajdonos érdekeinek
megfeleld mikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgato-helyettes
kozvetlen irdnyitasa alatt miikodo - féosztaly, valamint harom — az altalanos vezérigazgato-helyettes
iranyitasa alatt miikodo - szaktertilet keretében folyik. Az emlitett szervezeti egységek iranyitasa és
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik
az altalanos, illetleg az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A
szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintii
iranyitasi €s feliigyeleti elvek.

A Térsasag munkavallaloinak 1étszama 2017. december 31-én 36 {6 volt. A Tarsasag hangsulyt fektet
a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd folyamatos
meglétét.

X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL, ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (korabban: PSZAF) hatarozata alapjan 6sszevont
alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzdlogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyitd hitelintézet altal — az Europai Unio altal elfogadott TOkekovetelmény irdnyelvének harmadik
modositasa (2010/76/EU-CRD 1IL.), illetdleg azt a magyar jogba atiiltetd, a hitelintézetekrdl és a
pénziigyi vallalkozasokrol szolo torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatélya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzélogbank Zrt. 2011. januéar 1-tdl
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatalya alé tartoz6 személyek vonatkozasaban. A Javadalmazasi
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Politika hatalya ala 2017. évtdl a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgato-helyettesei
mellett, a Treasury, a Pénziigyi és a Jogi teriiletek vezetdi, valamint a bels6 ellendr tartoznak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az aldbbi tipusii mennyiségi ¢és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szinti mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika f@szabalyként az érintettek vonatkozésdban a mutatokhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat 3 éves halasztassal, évenként egyenld aranyban,
kiilonb6z6 elszamolasi formakban (készpénz, illetve részvény és készpénz kombindcidja) biztositja,
elosegitve ezzel az érintett személyek hosszt tava érdekeltségét a Tarsasag eredményes miikodésének
folyamatos fenntartasaban.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkoz6 jogszabalyokban,
feligyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
miikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési Szabalyzata
tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozds a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgéari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfeleld tarsasdgirdnyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezOen eldirt
vallalatiranyitdsi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férheté hozza. Az OTP Jelzélogbank Zrt. miikddése keretében a jogszabaly altal kotelezéen
eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tligyviteli, ligyvezetd és felligyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegf6osszege tekintetében fennallo piaci
részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamadra.

1. Vezeto testiiletek
1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatdlyos jogszabélyok, a
Tarsasag alapitd okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatirozza meg.
Az lgyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, milkodését, az iilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket €s egyeb, az Igazgatdsag
miikddését érintdé kérdéseket. Az Igazgatosag felligyeli a menedzsment munkdjat, évente egyszer
jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrdl, valamint a hitelintézet vagyoni
helyzetérdl és iizletpolitikdjarol. A vezérigazgatd és a vezérigazgatd-helyettes vonatkozasaban a
munkaltatdi jogokat az [gazgatosag gyakorolja.
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Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 6 f0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladéan, harom f6 bels6 - a Térsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltdo szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz6lo 2013. évi CCXXXVIL tortvény (Hpt.) a vezetd
allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag lléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaga 2017. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, bels6 igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsé igazgatdsagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiilso igazgatdsagi tag

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Tarsasag tligyvezetésének ¢és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellenérzé szerve, a
Feliigyel Bizottsag végzi.

A Feliigyeld Bizottsdg maga hatdrozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyel6 Bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyeld Bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itdl, valamint mas munkavallaloktol informaciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Felligyel6 Bizottsdg a Tarsasdg konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.

A Felligyeld Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasadg az alapitd
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozo ligyre vonatkozik.

A belso6 ellendrzés szakmai iranyitasa a Feliigyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belséd
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyeld Bizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és annak
keretei kozott 1atja el. A Feliigyel6 Bizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd ellendrzési
szervezet vezetdi ¢€s alkalmazottai munkaviszonyanak Ilétesitésével, megsziintetésével kapcsolatos
dontések meghozatalakor, valamint dijazasuk megallapitdsakor, valamint a belsé ellendrzés altal
végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Felligyel6 Bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a

Feliigyeld Bizottsdg vagy az Igazgatdsdg egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga 2017. december 31-én:

Florova Anna — a Feliigyel6 Bizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyel Bizottsagi tag
Garai Frigyes Laszlé — Felligyel6 Bizottsagi tag
Kuharszki Andras — Feliigyel Bizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsdgok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészito, illetve tanacskozd allandd bizottsaga,

mikodésének a szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsag a hatdskorébe utalt tligyekben,
valamint a hitelintézet mitkddésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer mitkddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fliggetlen belsd ellendr kozéptava ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyel6 Bizottsag hagy jova. A
fliggetlenitett belsd ellenér az Igazgatdsag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikodésérdl.

2.2. Bels6 kontrollok rendszere

A belsd ellendrzési rendszer legfobb funkcidja az ligyfelek, illetve a Tarsasdg eszkdzeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasdg jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
elésegitése és ellendrzése.

A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Téarsasag valamennyi szervezeti egységére, lizleti teriiletére €s
tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A hatékony auditalas érdekében a belsd
ellen6rzési rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szinten valosul meg és teriileti bontds szerint
tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsé ellendr és a vezetdi
informacios rendszer alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.

A fliggetlen belsé ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, timogatja a biztonsagos iizletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
mikddésének hatékonysdgat, gazdasdgossagat €s eredményességét, a kockazatok minimalizalédsat,
tovabba — a compliance szervezet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol valo eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossdgok megsziintetésére és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Teveékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai iranyitasat a
Feliigyeld Bizottsag latja el.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedéen hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési moddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f0 kockazati témakdreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsdgait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockdzatkezelési rendszere magédban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak ¢&s

20



eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az dlizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi
kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.

A Bank szamviteli politikdjanak 6sszeallitasa, valamint szamviteli rendjének kialakitdsa soran olyan
belsé kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek megbizhatoan garantdljdk a Bank céljainak
elérését a pénziigyi beszamolas megbizhatdsaga, a kiilonb6zo vallalati miiveletek eredményessége €s
hatékonysaga, a hatalyos jogszabalyokkal valo 0sszhang megteremtése, valamint az egyes feliigyeleti
szervek részére torténd adatszolgaltatisok maradéktalan kielégitése érdekében. A beszamolo
készitéssel ¢és a szamviteli ellenOrzéssel kapcsolatos részletes feladatok belsd szabalyozo
dokumentumban keriilnek szabalyozasra, amelyek a Bank minden — a beszamol6 0sszeallitasa soran
érintett — szervezeti egységére kiterjednek.

Bels6 szabalyoz6 dokumentum rendelkezik a Bank évkozi (havi, negyedéves, féléves) valamint éves
beszamoloinak elkészitéséhez kapcsolodo zarlati feladatokrdl és adatszolgéltatasokrol, egységes
rendszerbe foglalja a havonta, negyedévente, félévente valamint az év végén végrehajtandd zarlati
munkalatokat, az elvégzendd feladatokat, adatszolgaltatisokat, meghatarozza a feladatok
elvégzésének hatéaridejét, feleldseit.

Szintén szabalyozé dokumentum rendelkezik az olyan tételek ideiglenes nyilvantartasara szolgalo
fokonyvi szamlak leltarozasarol és egyeztetésérol, amelyek keletkezésiik idépontjaban kiillonbozo
okok miatt nem szamolhatdk el azonnal tényleges eszkdz- vagy forrasszamlakon, illetve a mérlegen
kiviili tételek nyilvantartasara szolgald f0konyvi szamlakon.

A szamviteli torvény eldirasai szerint a beszamol6t leltarral kell alatdmasztani. Belsd szabalyozé
dokumentum rendelkezik részletesen a leltarozassal 6sszefiiggd feladatokrdl, annak érdekében, hogy a
helyes eszkdz- és forrasallomanyok megallapitasan keresztiil a mérleg valdodisaga biztositva legyen, a
konyvelés, illetve a nyilvantartadsok ellendrzése, s ezen keresztiil a bizonylati fegyelem megerdsitése, a
tulajdon védelme, a csokkent értekli készletek és a hasznalaton kiviili eszkozok feltarasa
megvalosuljon.

A fentieken til a Bank részletes szamlarendet készitett €s alkalmaz, illetve az egyes 0j termékek,
tevékenységek kapcsan folyamatosan alakitja ki a kapcsolodd szamviteli eldirdsokat. Az egyes
szamviteli vonatkozasu belsé szabalyozé dokumentumok rendszeresen (évente) feliilvizsgalatra,
szlikség esetén aktualizalasra keriilnek. A banki belsdé szabalyoz6 dokumentumok kialakitaséban,
modositasaban a jogi, a belso ellendrzési €s a compliance teriilet is részt vesz.

2.3. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockdzatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikodési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki mitkddést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockédzatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsé tevékenységhez kapcsolodd kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockéazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockézatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mukodési
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kockézatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszinti kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok ¢s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.4. Compliance

Az Eurépai Unio és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockézatok feltarasara és kezelésére onallo funkciot hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Tarsaséagra is iranyadd OTP Bankcsoport-i compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait ¢és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogo
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Tarsasadg Igazgatosaga
hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvalosulasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank
Nyrt. felsd vezetése felel.

2.5. Konyvvizsgald

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdilkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

A Jelzalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatas-kategoridankénti
bemutatasa

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. az alabbi szolgaltatast nydjtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2017 folyaman:

Megbizas pénziigyi szamviteli informacidk megéllapodas szerinti vizsgalatdnak végrehajtasara
2.6. Vagyonellen6r

Az OTP Jelzédlogbank a jelzdlog-hitelintézetekrdl és a jelzéloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzéloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zéalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzédlogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci Ut 31.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).
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Mellékletek

1. sz. melléklet

2. sz. melléklet

Az FEurépai Uni6 4altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatdsok ¢és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés és egyedi Uzleti jelentés

Az FEurépai Uni6 altal elfogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés, valamint konszolidalt Uzleti jelentés
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_ OTP JELZALOGBANK ZRT. , ]
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2017 2016
Kamatbevétel:
Hitelekbdl 39.262 45.489
Bankkozi kihelyezésekbdl 599 4.545
Mas bankoknal és a Magyar Nemzeti Banknal vezetett
szamlakbol 3 -
Kamattamogatas a jelzaloglevelekkel fedezett
lakashitelek utan 16.548 19.940
Ertékesitheté értékpapirokbol 346 289
Osszes kamatbevétel 56.758 70.263
Kamatréaforditasok:
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni
kdtelezettségekre -2.571 -10.717
Kibocsatott értékpapirokra -23.707 -25.251
Alérendelt kolcsontokére -11 -137
Osszes kamatraforditas -26.289 -36.105
NETTO KAMATBEVETEL 30.469 34.158
Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési
veszteségekre 7. -195 992
NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 30.274 35.150
Dij-, jutalékbevételek 18. 3.090 2.180
Dij-, jutalékraforditasok 18. -3.628 -3.090
Dijak, jutalékok netté eredménye -538 -910
Devizamiiveletek vesztesége (-)/nyeresége (+), nettd =72 72
Ertékpapirok arfolyamvesztesége, nettd - -184
Egyéb miikddeési eredmény, netto -3.248 -3.164
Netté miikodési eredmény -3.254 -3.276
Személyi jellegli raforditasok -532 -474
Ertékcsokkenés -101 -107
Egyéb altalanos koltségek 19. -2.820 -7.525
Egyéb adminisztrativ raforditasok -3.453 -8.106
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 23.029 22.858
Tarsasagi ado 21, -227 -733
NETTO EREDMENY 22.802 22.125
Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higitott 22, 84.452 81,944
Az egyedi kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziligyi Beszamolasi 3

Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA

(milli6 Ft-ban)

NETTO EREDMENY

A jovében az egyéb atfogé
eredménykimutatasbol realizalodo tételek:

Ertékesithetd értékpapirok valos érték
kiilonbozete
Ertékesithetd értékpapirok halasztott adé hatésa

Az adokulcs megvaltozasanak a hatasa
(19%—9%)
Atfogé eredmény tételek

NETTO ATFOGO EREDMENY

Jegyzet
sZama

2017

N
N
N

703
-134

44
613

Az egyedi kiegészit6é melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszdmolasi

Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



, 'OTP JELZALOGBANK ZRT. , ] ]
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet . Eredl,nénytfirtalék i
szama Jegyzett toke és egyéb Osszesen
tartalékok

2016. januar 1-ei egyenleg 27.000 54.823 81.823
Netto eredmény - 22.125 22.125
Egyéb atfogo6 eredmény - 613 613
2015. évi osztalékfizetés - -30.960 -30.960
2016. december 31-ei egyenleg 16 27.000 46.601 _13.601
Netto eredmény - 22.802 22.802
Egyéb atfogo eredmény - -121 -121
2016. évi osztalékfizetés - -20.623 -20.623
2017. december 31-ei egyenleg 16 27.000 48.659 75.659

Az egyedi kiegészit6é melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



_ OTP JELZALOGBANK ZRT. ,
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI CASH-FLOW KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet

szama 2017 2016
UZLETI TEVEKENYSEG
Addzas elétti eredmény 23.029 22.858
Ertékesokkenés és amortizacio 9. 101 107
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre 195 992
Ertékvesztés felhasznalas egyéb eszkozokre 10. - -5

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték

kiilénbdzetének nem realizalt nyeresége - 294
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netto valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd novekedése (-) /

csokkenése(+) 7. -23.383 16.557
Egyéb eszkozok értékvesztés nélkiili nettd csokkenés 10. 2.101 22.972
Egyéb kotelezettségek ndvekedése (+) / csdokkenése (-) 13. 9.643 -40.300
Fizetett tarsasagi ado -490 -1
Uzleti tevékenységbdl szarmazé netto pénzforgalom 11.196 23.474
Kapott kamatokbol szarmazo miikddési cash-flow 56.758 70.499
Fizetett kamatokbodl szarmazé miikddési cash-flow -26.289 -54.919

KIHELYEZESI TEVEKENYSEG
Netté bankkozi kihelyezések, kovetelések novekedése (-),

csokkenése (+) 5. -72.760 68.010
Ertékesithetd értékpapirok értékesitése 6. 304 632
Befektetések leanyvallalatokban novekedése - -1.206
Targyi eszk6zok és immaterialis javak vasarlasa -170 -132
Targyi eszk6zok és immaterialis javak eladasanak bevétele 30 57

Kihelyezési tevékenységbdl felhasznalt (-)/ szarmazé (+)
nett6 pénzforgalom -72.596 67.361

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
Nettd OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni

_ kotelezettsegek novekedese 11. 56.218 255.727
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazé bevétel 192.100 -
Kibocsatott értékpapirok torlesztése -157.677 -316.098
Alérendelt kdlcsontéke novekedése 14, - 611
Alérendelt kdlcsontéke csokkenése 14, -4.876 -139
Fizetett osztalék 16. -20.623 30.960

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo (+)/

felhasznalt (-) netté pénzforgalom 65.142 90.859
Pénzeszkozok netté novekedése 3.742 -24
Pénzeszkozok nyité egyenlege 18 42
Pénzeszkozok zaro egyenlege 3.760 18
Az egyedi kiegészit6é melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszdmolasi 6

Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.1. Altalanos informaciék

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank”, vagy “Bank”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikodési engedélyt és a Bank 2002. februdr 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzalogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.
Az egyedi pénziigyi kimutatasok 2018. marcius 22-én keriiltek kozzétételre jovahagyasra.

A Bank a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrdl ¢és a pénziigyi
vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.), a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel kozosen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Eurdpai Uni6 altal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett egyedi
pénziigyi kimutatisa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a M agyar
Nemzeti Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozzé.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak alair6ja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatoja.

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozod feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag tigyvezetd igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
1772809.

A hatdlyos torvényi rendelkezések szerint a Bank kdnyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott kdnyvvizsgdlo adatai:
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (000083) 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy. ut 84/C. Bejegyezte a
Fovarosi Birosag, mint Cégbirosag a 01-09-071057 regisztracios szamon. Kamarai tag konyvvizsgalo dr. Hruby
Attila, regisztracios szama: 007118.

A Bank alapitoi hatarozata alapjan elfogadott 2017. évre vonatkozo konyvvizsgélati dij 44 millio forint + AFA.

A Bank szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszerisitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban elsésorban allamilag
tamogatott lakashitelek, valamint a forintositas utan tligyfél kérésére visszadevizésitott deviza alapti lakas és
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folyositott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolié meghatarozo része.. Jelenleg forint alapt tAmogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapu piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a
Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bovitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nallé zalogjogok vasarlasaval
és egyidejli, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyujt kereskedelmi bankok részére.

A Bank kis 1étszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbeliil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fiokjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egytittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fidkhaldzatan
keresztiil teljes kori szolgaltatast nyudjt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az addésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Bank altal nyujtott hitelek esetében a hitelszerzodések megkdtése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara keriil bejegyzésre. A
jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal
fedezetbe vonasa jovahagyott — aktualis hitelkovetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott —
potfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzalogbank kizarélagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatasokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatasa részletesen a 26. szamu
jegyzetben talalhato.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizenét évnél is hosszabb lejarata, mig a kibocsatott
jelzaloglevelek altalaban rovidebb (1-10 év) lejaratiak. A Jelzalogbank portfolidjdban 1év6 hitelallomany
hatralévo atlagos futamideje 10,3 év. A Bank a jelzdloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitdsara
torekszik, az eszk6zok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

A Bank munkavallaloinak 2017. és 2016. évi atlagos 1étszama 34 és 29 {6 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

A Bank szadmviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1év0 tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatésait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a magyar forint
(“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatdsok Osszedllitdsa sordn a Bank olyan szamviteli politikdkat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurdpai Unid (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(IFRS). A jogszabalyokban el6irt néhany szamviteli elv eltér a nemzetkdzi pénzpiacokon altalanosan elfogadott
elvektol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t61 hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetéséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdopai Unid altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1 Az IFRS standardok 2017. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabalyainak illetve uj standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott uj és modositott
standardok ¢és értelmezések:

- TIAS 7 “Cash flow-k kimutatisa” standard modositasai — Kiegészité informacié bemutatasaval
kapcsolatos kezdeményezés — az EU altal elfogadva 2017. november 6-an (hatalyba 1ép a 2017. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban),

- TAS 12 “Nyereségadok” standard médositasai — Nem realizalt veszteségekre vonatkoz6 halasztott add
eszkdzok elszamolasa — az EU altal elfogadva 2017. november 6-an (hatalyba 1ép a 2017. januar 1-jével,
illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi id6szakokban).

- TIFRS 12 ,Mas gazdalkodé egységekben 1évo érdekeltségek kozzététele” standard moédositasai (2014-
2016 években)” — Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 1,
IFRS 12 és IAS 28) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése ¢s a magyarazatok
tisztazasa érdekében — az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 12 standard esetében a
modositasokat 2017. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dé beszamolasi idészakokban kell
alkalmazni.)

1.2.2. Az TIASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos j és modositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kdvetkezo, az IASB altal kibocsatott €¢s az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba
1épés nélkiil:

- TIFRS 2 ”Részvényalapu kifizetés” standard modositasai — Részvényalapu kifizetési ligyletek besorolasa
és értékelése (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddd beszamolasi idészakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an (hatalybalép
a2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dd beszamolasi iddszakokban),

- IFRS 15 “Vevokkel kotott szerzédésekbol szarmazo bevételek” standard és tovabbi médositasai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezddd6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kovetden kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzédések” standard modositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzddések egyiittes alkalmazasa — az EU altal elfogadva 2017 oktdber 31-én (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban, vagy az IFRS 9 els6
alkalmazasanak id6pontjatol).

- IFRS 15 ”Vevokkel kotott szerzodésekbol eredd arbevétel” standard mdédositasai — Magyarazatok az
IFRS 15 ,Vevokkel kotott szerzodésekbdl eredd arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017.
oktober 31-én (hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdovetden kezdddd beszdmolasi
idészakokban)
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1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos {j és modositott
standardok és értelmezések [folytatas]

- TFRS 1és IAS 28 standardok médositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28)
tortént modositas, elsdédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében —
az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a mddositasokat 2018.
januar 1- jével, illetve az azt kdvetden kezddd6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni)

Ezek a moédositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait.

IFRS 16 bevezetése

Az IFRS 16 hatokorének és pénziigyi hatasanak értékelése elkezddott. A varhatd pénziigyi hatas tilnyomo
tobbsége az irodai épiiletekhez és bankfiok bérletekhez kapcsolodik. Ezen elézetes becslések alapjan jelentds
valtozast varunk a Bank egyedi pénziigyi helyzet kimutatasaban, mig a Bank egyedi eredménykimutatasban vart
hatas nem jelent6s. Az elemzések, a hatdsok szamszertisitése folyamatban van ezen egyedi pénziigyi kimutatasok
készitésének iddpontjaban is.

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és szamszerisitenie
mérleg oldalon egy eszkozhasznalati jogot és forrds oldalon egy ahhoz kapcsoldédd kotelezettséget. Az
eszkozhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszk6zokhdz hasonléan torténik, €s aszerint keriil
elszamolasra értékcsokkenésiik is. A lizing kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik
a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab
pontosan meghatarozhato. Ha ez a kamatlab nem, vagy nehezen meghatarozhato, a lizingbevevd ez esetben
hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

Az IFRS 16 szerint, elédjéhez (IAS 17) hasonloan lizingbeaddi oldalon tovabbra is vizsgalat targya, hogy egy
lizing operativ lizingnek vagy pénziigyinek mindsiil-e. Egy lizing akkor mindsiil pénziigyi lizingnek, ha a
lizingbeadd Iényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jaré Osszes kockazatot és hasznot atadja a
lizingbevevd részére. Maskiilonben operativ lizingnek mindsiil az adott iligylet. A lizingbeadonak a pénziigyi
bevételt a lizing futamideje alatt kell megjelenitenie oly modon, hogy az a lizingbeadd nettd lizingbefektetése

rrrrrrr

A lizingbeadonak az operativ lizingbdl szarmazo lizingdijakat vagy linearis modszerrel vagy mas szisztematikus
mddszerrel kell megjelenitenie. A lizingbeadoénak mas szisztematikus médszert kell alkalmaznia, ha az jobban
tiikkrozi a mogottes eszkdz hasznélatabol eredd haszon csokkenését.

IFRS 9 bevezetése

Az TFRS 9 standard alkalmazasaval kapcsolatos hatdsbecslést a Bank elvégezte az IAS 8 standard 30-31
bekezdésével Osszhangban, és az aldbbiak szerint keriil bemutatdsra a Bank év végi egyedi pénziigyi
kimutatésaiban.

Az IFRS 9 ,Pénziigyi Instrumentumok” hatalyon kiviil helyezte az IAS 39 ,Pénziigyi Instrumentumok:
Megjelenités és Ertékelés” standardot a 2018. januar 1-jétél kezd6dé beszamolasi idészakokra Az Gj standard a
megjelenitésre és értékelésre, értékvesztésre, kivezetésre valamint fedezeti elszamolasra vonatkozdan tartalmaz
valtozasokat.

A Bank aktivan a 2016-0s évben kezdte meg az IFRS 9 miatti felkésziilést, az OTP Bank Kockazatkezelési €s
Pénziigyi Divizidinak a vezetésével és a 2017-es év folyaman nagy részét be is fejezte. A felkésziilés lefedte
azokat a fobb kihivasokat, melyekkel a Bank az 0j standard kapcsan szembesiil.

Azon hianyossagok, eltérések azonositasa, melyek a jelenleg hasznalt modszertan és az IFRS 9
kovetelményeinek vald megfelelés kdzott mutatkozik a besorolasban, értékelésben, értékvesztésben és fedezeti
elszdmolasban az elmult néhany hénapban befejezésre keriilt, ugyanakkor sziikségessé valtak kiilonféle
harmonizalési folyamatok, hogy a jelent6sebb hitelkockézati novekedés mérése (SICR) megvalosithatod legyen.
Ezen folyamatok véglegesitése varhatéan 2018 els6 félévére tehetd, néhany esetben pedig a 2018-as év végére.
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1.2.2. Az TASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos uj és mddositott
standardok és értelmezések [folytatas]

Besorolas és értékelés

Az IFRS 9 a pénziigyi eszk6zok besoroldsanak egy uj megkdozelitését vezette be, amely a szerzddéses cash flowk
jellemzdin és azon az iizleti modellen alapul, amelyen az eszkoz tarthatd. A Bank a pénziigyi kotelezettségeket
jellemzden amortizalt bekeriilési értéken jeleniti meg kivéve azokat az eseteket, amikor a standard ettdl eltérd
el6irast fogalmaz meg, vagy a valds érték opcio alapjan az eredménnyel szemben valds értéken értékeltként valo
megjelenitést valasztotta. Uzleti modellek, szerzédéses cash-flowk eldzetes elemzései késziiltek a Bank
jelentdsebb portfolidjan, hogy igy a Bank azonositsa azokat a termékszegmensek mentén csoportositott pénziigyi
instrumentumokat, melyek amortizalt bekeriilési értéken, valos értéken az eredménnyel szemben valamint valds
értéken az egyéb atfogd eredménykimutatassal szemben lesznek értékelve.

Fedezeti elszamolas

Az IFRS 9 egy jelentdsen megtjult fedezeti elszamoldsi modellt vezetett be, amely kiemeli a kockazatkezelési
tevékenységekkel kapcsolatos kozzétételeket. Az 1j modell eldirja a kockazatkezelési tevékenység szamviteli
kezelését, amely lehetévé tette a gazdalkodok szamara ezen tevékenységek hatékonyabb bemutatasat a pénziigyi
kimutatasokban. Tovabba a pénziigyi kimutatdsok felhaszndl6éi jobb mindségli informacidkhoz jutnak a
kockazatkezelésrdl és a fedezeti elszamolas pénziigyi kimutatasokra vonatkozo hatdsarél. Az OTP mar elkezdte
bevezetni a fedezeti elszdmolasra vonatkozoan is azon eljarasokat, melyek biztositjdk az IFRS 9
kovetelményeinek valo megfelelést.

Ertékvesztés

Az IFRS 9 egy varhato hitelezési veszteség alapu értékvesztés modellt vezetett be az eddigi felmeriilt veszteség
alaptt modell helyett, amely az értékvesztés egy korabbi megjelenitését irja el6. A standard megkdveteli a
gazdalkodoktol, hogy a pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésének pillanatatol kezdve keriiljon elszdmolasra a
varhato hitelezési veszteség.

Egy 0j haromszintli modell keriilt kialakitasra az IFRS 9 el6irasainak valé megfeleloségre. Az 11j értékvesztés
mddszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon
a kezdeti megjelenitést kdvetden a hitelkockazat jelentés ndvekedése, illetve lehetové valjon az IFRS 9 szerint
értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositdsa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy
jelentdsen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk alatt varhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra. .
A megnévekedett hitelezési veszteséget a Csoport egyrészt elére definialt kritériumok alapjan iigyletszinten
azonositja, illetve ezen feliil portfolidszintli becslésekkel él. Azoknal az eszk6zoknél, amelyeknél nincs jelentds
hitelkockazati névekedés, 12 honapra vonatkozd varhatd hitelezési veszteséggel megegyezd Osszegben keriil
értékvesztés elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszkdzok esetében szintén a teljes élettartam alatt varhato
hitelezési veszteség modszertan keriil alkalmazasra annak érdekében, hogy a kezdeti megjelenités ota felmeriilt,
teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteség kumulativ valtozasa elszamolasra keriiljon ugy, mint egy
értékvesztett pénziigyi eszkdz esetében

A Bank a vevokovetelések és a szerzodéses eszkozok tekintetében az egyszerlisitett értékvesztés modszertan
alkalmazasa mellett dontott.

A Bank eclkezdte a kockazatkezelési definiciok, folyamatok, elemzési moddszerek fejlesztését az IFRS 9
elvarasaival 6sszhangban. A Bank ezen kiviil hozzalatott a jelentdsebb hitelkockazati névekedés azonositasara

s

kockazati paramétereit felhasznalva.

Az eltérés-elemzések és a modszertani valtozasok alapjan az informacids technologiai megoldasok fobb elvei az
IFRS 9-re vonatkozdan lefektetésre keriiltek. Az el6zetes specifikaciok elkésziiltek és az informdcios
technologiai kivitelezés is nagyrészt befejez6dott 2017-ben, viszont vannak olyan jelentdsebb portfoliokra
vonatkozo rating/scoring modellek, melyek fejlesztése még nem fejezddott be.

Az IFRS 9 kovetkeztében jelentkez6 hatas szamszerti becslése a menedzsment legjobb megitélése szerint tortént
becslésen alapszik ajelen pénziigyi kimutatasok elkésziiltekor. Azonban a Bank Menedzsmentje a fent leirt
modszertanok néhany vonatkozasaban bizonytalansagokra hivja fel a figyelmet, mely a standard értelmezésével,
a kibontakozo agazati gyakorlattal egyiitt ezen kezdeti becslésekben valtozast idézhetnek eld, és amely
kovetkeztében 2018. januar 1-jével sziikségessé valhat egy utolsd kiigazitas, ezen modositas pedig akar jelentds
is lehet.

Az IFRS 9 4tallas CET1 tékére gyakorolt hatdsa az egyedi pénziigyi kimutatasokban nem jelentds.
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1.2

A Szamvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az IASB iéltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos 1j és modositott

standardok és értelmezések.[folytatas]

Nyité egyenleg IAS  Atértékelés Atértékelés Nyito egyenleg

Adatok milli6 forintban 39 szerint tsorolas értékvesztés IFRS 9 szerint
adézas elott 2018. januar 1.-jén miatt miatt 2018. januar 1.-jén
Bankkozi kihelyezések 75.340 - -92 75.248
Hitelek 985.532 - -6.824 978.708
Ertékpapl'rok 11.291 - -14 11.291
Mérlegen kiviili tételek -118 - -1.182 -1.300
Osszesen = - -8.112 - -

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 14 “Szabalyozo6i elhatarolasok™ standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezdédd beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzodések” (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdddd
beszamolasi idészakokban),

IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard moédositasai — Elo6torlesztés jellemzOok negativ
kompenzacidéval (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi
id6szakokban),

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatisok” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zOk eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésil vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idépontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tékemodszerrel kapcsolatban).

IAS 19 “Munkavallaléi juttatasok” standard médositasai — Terv modositasa, korlatozas vagy elszamolas
(hatalyba Iép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évé befektetések” standard médositasai — Tarsult vallalkozasokban
1év0 hosszi-tava érdekeltségek (hatalyba 1ép a 2019 janudr 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd
beszamolasi iddszakokban),

IAS 40 ”Befektetési céli ingatlan” standard modositasai — Befektetési céli ingatlanok atsoroldsa
(kozzététel 2016. december 8., hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezdddo
beszamolasi idészakokban)

Egyes standardok mddositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 ¢és IAS 23)
tortént modositas, elsdédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és elélegek” (hatalyba 1ép a 2018. januar
1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dd beszamolasi idoszakokban).

IFRIC 23 “Jovedelemadok kezelésével kapcsolatos bizonytalansagok” (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetden kezddd6 beszamolasi idészakokban).

A pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Bank becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

ey

szamottevOen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulonapon.

Ezek a modositasok, 01j standardok és értelmezések implementacidja nem befolydsolnd szdmottevéen a Bank
egyedi pénziigyi kimutatasait
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A pénziigyi eszkdzok és pénziigyi kotelezettségek portfoliojara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Tarsasag megitélése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és Ertékelés" standard

s

szamottevoen a Tarsasdg pénziigyi kimutatasat a beszamolasi idoszak végén.

Az egyedi pénziigyi beszamolo 0Osszedllitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az aldbbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszamoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az eszkdzok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszk6zok és kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank amérlegben a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolo forduldnapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek és raforditasok az tgylet napjan fennalld OTP deviza koézéparfolyamon Kkeriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

Ez a pénziigyi kimutatas a Bank egyedi pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét mutatja be. A Bank
konszolidalt pénziigyi kimutatast is készit, amelyben a konszolidalt mérleg szerinti eredmény, és a konszolidalt
sajat toke jelentGsen eltérhet az egyedi értékekt6l. A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennalld
érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi kimutatasban torténd bemutatdsanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet
ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kdzzétételre. A Bank
és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi kimutatasat a Bank, mint folérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank
egy nagyobb konszolidacid része is, melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyitoé anyavallalat készit.

2.4. Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban k6zé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Bank — kozvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellendrzést gyakorol. A Bank akkor gyakorol ellenérzést egy
befektetést befogadd felett, ha a befektetést befogaddban vald részvételébdl szarmazdan valtozéo hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartos veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a leanyvallalatokban 1évo
befektetéseit bekeriilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szdrmazoé varhatd jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezOk alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.5. Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Bank a kovetkez6 kategoriakba sorolja pénziigyi eszkozeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt (vagy
kereskedési céli, vagy kezdeti megjelenitéskor valds értéken értékelt), lejaratig tartandd és értékesithetd
értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid tava arfolyamingadozasbol szdrmazd
nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kozé sorolja. Azokat a fix lejaratd
értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolcsonok és kovetelések definiciojatol), amelyeket a Bank vezetése lejaratig
szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartandd értékpapirok kozé sorolja. A hatarozatlan ideig tartott
értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbol, illetve, amelyeket a kamatlabvaltozas hatasara a
jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

A Bank 2017. és 2016. december 31-én kizarolag értékesithetd kategoriaba sorolt értékpapirral rendelkezett.
2.5.1.  Ertékesithetd értékpapirok

Az értékpapir-befektetések az iigylet teljesitési napjan (értéknap) konyvelddnek valos értéken. Az értékesithetd
értékpapirok a kezdeti megjelenitést kdvetéen az adott fordulonapi valods értékiikon szerepelnek a mérlegben, és
az igy elszamolt nem realizalt nyereség vagy veszteség kdzvetleniil az egyéb atfogd eredménykimutatasban keriil
megjelenitésre. A fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodd értékesithetd
értékpapirok valds érték korrekcidja az eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékvesztés kiszamitdsa a
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében diszkontalt cash-flow modszerrel, mig a részesedést
megtestesitd instrumentumok esetében valds értéken alapuld kalkulacioval torténik, az elvart jovobeni
pénzaramlasok, valamint az eredeti effektiv kamatlabak felhasznalasaval, amennyiben objektiv bizonyitéka van
az értékvesztésnek a valds értékben bekovetkezett jelentds csokkenés alapjan.

Az értékesithetd értékpapirok utan kapott kamat kamatbevételként az egyedi egyéb atfogd
eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

Az értékesithetd értékpapirok valds értékének a meghatarozasa alapvetden az értékpapirpiacokon jegyzett ar
vagy diszkontalt cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem
elérhetd, az értékpapirok valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. Az
elérhetd piaci arjegyzéssel nem rendelkez6 részvények pedig a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatd
segitségével torténik.

Azoknal az értékesithetd értékpapiroknal, ahol nincs jegyzett piaci ar, és amelyek valos értéke a fenti
modellekbdl sem allapithatd meg megbizhatéan, a sziikséges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek. Ez aldl kivételt csak a tokeinstrumentumok képeznek. Ezekre értékvesztés akkor keriil
elszamolasra, ha a piaci értékiikben bekovetkezett csokkenés tartos €s jelentds. Az értékesithetd értékpapirokra
vonatkozoan az eredményben elszamolt értékvesztés miatti veszteségek visszairasa nem az eredményen
keresztiil torténik.

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Bank szokasos iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél alacsony
kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzddésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi instrumentumok
magukban foglaljak a hataridds kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap tigyleteket, valamint a hataridds
deviza és deviza swap igyleteket,és az opciods ligyleteket is. Ezen pénziigyi instrumentumokat a Bank arra
hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az ligylet kdtési napjan konyvelddnek valos értéken, majd a késébbi
értékelés is valos értéken torténik. A valos érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Bank az un. ,,multi curve” arazasi mddszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatdrozdsdhoz, amely alapjan a kiilonbdz6 hozamgoérbék a
hataridés hozamok valamint a diszkontdlashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz kertilnek
felhasznalasra. Ez az 4arazdsi modszertan nyujtja al egpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Bank kényveiben meglévo legtdbb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti iigyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valds értékében bealld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott id6szakban. Az &sszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkdzként vagy kotelezettségként kertil
kimutatasra.

A Bank kotott bizonyos swap és forward iigyleteket, amelyek a Bank kockazatkezelési politikaja alapjan fedezeti
tigyletek, azonban az IAS 39 vonatkozé rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti tigyletnek, ezért azokat a
Bank kereskedési célii szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valds értéken torténd
értékelésiikbol szarmazd eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.
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2.8Z. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatas]

A Bank szigoru limiteket alkalmaz a nett6d nyitott szarmazékos poziciok - azaz a vételi és eladasi ligyletek kozti
kiilonbségek - vonatkozasaban, mind az 0sszeg, mind a futamidd tekintetében. Barmely esetben, a hitelezési
kockazatnak kitett 6sszeg a nyereséges instrumentumok (azaz eszkdzok) jelenlegi valos értékére korlatozodik,
amely - a szarmazékos ligyletek viszonylataban - a még le nem jart instrumentumok volumenét tiikr6z6
szerzddéses vagy elméleti tokedsszegnek csupdn kis hanyadat jelenti. A Bank ezt a hitelezési kockazatot az
iigyfelekre vonatkozd hitelezési limitek részeként kezeli, a piaci mozgéasokbdl eredd potencidlis kitettséggel

egyltt.
Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténé azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridés (az elszamolasra a kotés napjat kovetd két napon til
keriil sor) adasvételét jelentik. Az iligyletek értéke nem tiikrozi a szerz6désekhez kapcsolodo tényleges piaci €s
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi iigyleteket a Bank kockazatkezelési céllal koti. A Bank kockéazatkezelést szolgalo tigyleteit a
kiilfoldi devizdban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabdl alkalmazza.

Devizaswap és kamatlab-swap iigyletek

A Bank forint és deviza, illetve deviza és deviza cseréjére vonatkozd devizaswap ligyleteket és kamatlab-swap
iigyleteket kot. A devizaswap iigylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozd olyan Osszetett
megallapodas, amely egy azonnali és egy vagy tobb hataridés adas-vételi tigyletbdl all.

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenck egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti t6kedsszegre szamitott fix, illetve idészakosan mddositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily moédon meghatarozzak a
kamatlab-swap tigylet soran teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti tékedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzdk, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramlassal. A Bank
kamatlab-swap itigyleteinek célja a k amatlab-kockazati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

Tékecserés kamatlab-swap iigyletek (CCIRS)

A Bank t6kecserés kamatlab-swap tligyleteket kot (CCIRS), amelyek sajatossaga, hogy az iigylet futamidejének
indulasakor és zaraskor is tokecsere torténik. A tokecserés kamatlab-swap Tligyletek specialis tipusa az
ugynevezett mark-to-market (CCIRS) megallapodas, amely esetében a futamidé soran a kamatszamitas alapjat
képez6 tokedsszegek atértékelésre keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozasoknak megfeleléen.

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti tigyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti tigylet
definicidja szerint hatékony Tligyletnek tekinthetd a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszadmolasra az e redmény javara vagy terhére az alapligyleten elszamolt valos érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti ligylet nem hatékony része kdzvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti iigyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti tigylet
definicidja szerint hatékony tigyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatasra. Az ily
moédon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatdsban keriil elszamolasra nyereségként vagy
veszteségként abban az iddszakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti igylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keril elszdmolasra.
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2.87. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iligyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok [folytatas]

A Bank a fedezeti elszdmoldst megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Bank visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockéazat-menedzselésébdl szarmazo pozicidk hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az TAS 39 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, €s a nem realizalt nyereség és veszteség kozvetleniil
az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, nettd
moddon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Banknak térvényesen kikényszerithet6 joga
van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, ¢és a tranzakciok szandék szerint is nettd modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Bank nem alkalmazza a nettositast semmilyen pénziigyi eszk6z és kotelezettség esetében.
2.7. Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

El6fordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magéba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatasara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
6nallé szarmazékos termékhez hasonlé mddon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzddéstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- abeagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemz6i és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzdivel és kockazataival;
- egy kiilonalld instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szarmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valds értékén értékelik, vagy valos értéken torténik az értékelés, de a valds értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Bank nem rendelkezett beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2017. és 2016. december 31-én.
2.8. Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkdzi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszamolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az alabbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tokekovetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal novelt értéken, tranzakcids koltségeket, a h itelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcids koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacio részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozo szerzédéses jog lejar vagy az eszkozok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacios koltség elszamolasa az effektiv kamatmodszer alkalmazasaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevé nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevé a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg nem tudja teljesiteni,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az TAS 39 standard eldirdsainak megfeleléen egy pénziigyi eszkoz valds értéken jelenik meg a konyvekben,
amely ahitelek és kihelyezések esetében a tranzakcids értéknek felel meg. A piaci kamatokndl alacsonyabb
kamatozassal kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valds érték alacsonyabb, mint a tranzakcios ar.
Ebbdl kifolyolag a Bank a hitelek és kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valos érték €s a
tranzakcios ar kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input adatok
a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés kdnyv szerinti értéke és a varhatod jovobeni pénzaramlasoknak a kovetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti kiillonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhatd megtériilést.
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2.87. JEGYZET:ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.8. Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés [folytatas]

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a M enedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban. A hitelezési és kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy fedezetet nyujtson az egyedileg azonositott
hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az egyedileg azonositott hitelezési veszteség
Osszegének megallapitasa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan, csoportosan meghatarozott értékvesztés
keriil elszamolésra. Ezzel a hasonlé hitelkockazati jellemzdkkel rendelkezd pénziigyi eszkdz portfoliok konyv
szerinti értékét a Bank csokkenti a mérleg fordulonapjan varhatéan megtériil, historikus tapasztalatok alapjan
becsiilt 6sszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhato veszteség
aranyositasra keriil azzal az atlagos idéperiddussal, amely a veszteség bekovetkezésének eseménye és a
veszteség realizalasa kozott telik el. Ez a modszertan biztositja azt, hogy a mérleg fordulonapjan a portfolioban
ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredmény-
kimutatasban. Ha egy késébbi id6szakban az értékvesztés miatti veszteség csokken, és a csdkkenést objektiv
moddon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utan kovetkezett be (mint
példaul az adods hitelképességi besorolasanak javulasa), az elézdleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairds eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas idOpontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara
korabban nem kertilt volna sor.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovébeni
megtériilés nem valosziniisithetd. A hitel leirdsa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra. Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem all fenn, az
értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

2.9. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszamolasra effektiv kamatmddszerrel. A kibocsatott jelzaloglevelek fedezetét a Bank fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott — potfedezetek biztositjak.

2.10.  Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immaterialis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkdzoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekertilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank eldrelathatoan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis médon szamitjdk az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak

Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékii jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkdzokre €s az immaterialis javakra azok iizembe helyezésének napjatol kezdédéen szamol el
értékcsokkenést a B ank. A targyi eszkozok és immaterialis javak konyv szerinti értékét a B ank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Bank annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg, ahova
az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkozok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériilld 0sszeg, a kiilonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéan
megtériild értékig.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.11. Kamatbevételek és - raforditasok

A kamatbevételek ¢s kamatraforditdsok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idoszakra vonatkozoan, amelyhez kapcsolédnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodo
kamat elszamolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcios koltségek valamint a kamatozé instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke ¢és effektiv
kamatmodszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizaci6. A Bank akkor
szamolja el a kamatbevételeket, amikor valdszinii, hogy azok be is fognak folyni, és az 6sszegiik megbizhatéan
megbecsiilhetd. A Bank kamatbevételt, illetve kamatraforditdst szamol el hitelek, bankkozi kihelyezések,
értékesithetd értékpapirok, valamint bankkozi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok, illetve aldrendelt
kolesontoke kotelezettségek utan. Az effektiv kamatlab részét képezi minden olyan dij és jutalék, amely a hitelek
keletkeztetésével Osszefiigg. A kamatbevételek elszamolasa az effektiv kamatlab moddszerrel torténik. Az
effektiv kamatldb aza kamatlab, amellyel a pénziigyi instrumentum futamiddé alatt varhatdo jovobeni
pénzaramlasainak diszkontalt értéke a nettd konyv szerinti értékkel egyezik meg.

2.12.  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IAS 39 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az iddbeli elhatarolas elve alapjan, az IAS 18-nak megfelelden keriilnek elszamolasra.

2.13.  Tarsasagi ado

Az évente fizetendd tarsasagi add mértéke a magyar térvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben €s az adobevallasban jelentkezd eredmény
kozotti atmeneti idébeli eltérések miatt halasztott add elszamolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatoan a halasztott add eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott add kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Bank halasztott adokovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhaté atmeneti
kiilonbdzetre, amilyen mértékben valoszinii, hogy az atmeneti kiillonbozet a belathatd jovében visszafordul és
elegendd adokateles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiillonbozet felhasznalhato.

2.14.  Allami tamogatasok

A Bank tamogatast kap a Magyar Allamtol, hogy kompenzalja az iigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utan a Bank altal fizetendd kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tdmogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni, felmeriilésiik id6szakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattamogatasi
idejének a végeéig.

2.15.  Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatas szempontjabol a készpénz ¢és készpénz-egyenértékesek a P énztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak. A fedezeti iigyletek pénzaramlasai
ugyanazon soron keriilnek bemutatdsra, mint az alapiigylet.

2.16.  Szegmens jelentés

A Bank els6sorban lakossagi tligyfelek jelzalog hitelezésével, és a kapcsolodo értékbecslési tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén. Mivel a Bank egyetlen terméket értékesit (jelzaloghitel), a fogyasztoktol
szarmazod bevétel egylittesen keriil jelentésre. A Bank vezetésének véleménye alapjan a Bank egyetlen iizleti €s
foldrajzi szegmensben miikodik. A szegmens jelentés az OTP Bank konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban kertil
kozzétételre. 2011 évveégétdl a hitelezési tevékenység bovitésére keriilt sor, amelynek keretében az OTP Bank
Romania-tol kisérleti jelleggel hiteleket vett at az OTP Jelzalogbank. A hitelallomany donté hanyada tovabbra is
magyar.

2.17.  Osszehasonlité adatok

A Dbazis idészak adatai nem valtoztak sem jelent6s hiba miatt sem szamviteli politikdban bekdvetkezett
valtozasok miatt. Bizonyos jegyzetekben néhdny bazisadat atsorolasra keriilt a 2016. december 31-ével
végzodott év egyedi pénziigyi kimutatasokban, annak érdekében, hogy a targyiddszaki bemutatasi modszernek
megfeleljen, ezek az atsorolasok nem mindsiilnek jelentdsnek.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az TFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkdveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezokon alapulnak. A szdmviteli becsléseket és az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgdlni. A szamviteli becslések moddositdsait a moddositds iddszakdban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Hitelek és kihelyezések értékvesztése

A Bank rendszeresen feliilvizsgalja hitelallomanyat értékvesztés szempontjabol. A Menedzsment a tartalékolas
kell§ szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi tapasztalatok, az adott gazdasagi
feltételek, a kiilonboz6 hitelkategoéridk kockazati tényezdi és egyéb lényeges tényezOk mérlegelése alapjan
hatdrozza meg. Az értékvesztés meghatarozasa tobb bizonytalan tényezdre tamaszkodik a kockazatok
kimenetelét illetSen, és a becslés folyaman a Menedzsment szubjektiv itéleteire hagyatkozik. Ertékvesztés
elszamolasara keriil sor, amikor kimutathatd objektiv bizonyiték van az értékvesztésre az eszkoz (vagy a
bekovetkezett negativ esemény) kezdeti megjelenitése Ota megtortént esemény miatt, és amikor a v eszteség
megbizhatéan mérhetd hatast gyakorol a pénziigyi eszk6zbdl vagy azok csoportjabol szdrmazd jovobeni
pénzaramlasra. Historikus paramétereken alapuld becslések felhasznalasaval hatarozza meg a Bank a jovobeni
pénzaramlasokat. Az értékvesztés becsléséhez felhasznalt modszertan folyamatosan Osszhangban van és
felhasznalja a fenndllo rendszerbeli informaciokbol €s alkalmazasokbdl nyert historikus értékvesztés adatokat,
azok jovébeni bekovetkezésének valoszinliségét. Felmeriil6 j informaciok hatassal lehetnek a Bank a jovébeni
értékvesztés szintjére.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezé pénziigyi instrumentumok valos értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Bank. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell alegfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre all6 piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valos értéken torténd értékelés megallapit a valos érteken torténd értékelés és a kapcesolodo
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatosaganak novelése érdekében egy valosérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja av alds érték meghatarozasara hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valosérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévd jegyzett (nem moddositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valos értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkoz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhdzasara irdnyuld szabalyos iigylet végbemenne a piaci szereplok kozott
az értékelés idopontjaban a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A céltartalekok elszamolasat a Bank az IAS 37 Céltartalékok, fliggd kotelezettségek és kovetelések standard
alapjan végzi. A Bank szdmos peres iigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértok jelentései alapjan a Bank megbizhatoéan képes meghatarozni ezen ligyletek
kimenetelét és ezaltal a varhato veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét. (Lasd 13. sz.

jegyzet)

Céltartalékot képez a Bank, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévo kotelme all fenn, valoszint, hogy a
kotelem teljesitéséhez gazdasdgi hasznokat megtestesitd erdforrasok kidramlasara lesz sziikség, és a kotelem
Osszegére megbizhat6 becslés készitheto.

A Meérlegen kiviili tételekre képzett céltartalék magaban foglalja al e nem zart peres iligyekbdl varhato
kotelezettségekre és a hitelkeretek igénybe nem vett részére elszamolt céltartalékot.
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4.SZ. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2017 2016
Betétszamlak és elszadmolasok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 3.753 8
deviza 3 10
3.756 18
IdGszakra elszamolt, elhatarolt kamat 4 -
Osszesen 3.760 18
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kdvetelés 769 18
Kotelezd jegybanki tartalek 10 10
Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 2% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2017. évben egyrészt OTP Banknal vezetett
forint és deviza nostro szamlak egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2017. és 2016. december 31-i egyenlege
rendre 3.757 milli6 Ft és 18 milli6 Ft. A fennmarad6 6sszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszamolasi szamla
egyenlegeit jelenti.

A Kkotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrdsok allomanya €s a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB kiilon rendeletben hatarozza meg. A Bank a kotelezé tartalék-eldirdst utdlag, a
tartalékszamitési iddszakot kovetd masodik honapban atlagban kdteles teljesiteni, a kdtelezo tartalék-eldirasnak
havonta egy alkalommal, a teljesitési iddszak utolsd naptari napjan kdoteles megfelelni. A Bank a kotelezd
tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfelelé pénzeszkozt havi
atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.SZ. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2017 2016
Even beliili
Forint 25.912 2.580
Even tali
Forint 49.415 -
Kihelyezések 6sszesen 75.327 2.580
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 13 -
Osszesen 75.340 2.580
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kdvetelés 75.340 2.580
A bankkozi kihelyezések, kdvetelések kamatozasa: 2017 2016
Forint 0,00%-0,90% 0,03%
Deviza - 0,34%-3,15%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata
Forint 0,25% 1,07%
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6.SZ. JEGYZET: ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)
2017 2016
Magyar Allamkotvények 10.947 11.390
10.947 11.390
IdGszakra elszamolt, elhatarolt kamat 344 338
Osszesen 11.291 11.728

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2017. december 31-én.

Az értékesithetd értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az alabbiak szerint dsszegezheto:

2017 2016
Even tali, fix kamatozasa 10.947 11.390
Ertékesithetd értékpapirok kamatozasa 6,5% 6,5%

Az értékesithetd értékpapirok értékelésével osszefiiggd adatok 2017. december 31-én:

2017
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkotvények 10.644 10.947
Osszesen 10.644 10.947
Az értékesithetd értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2016. december 31-én:
2016
Bekeriilési érték Valos érték
Magyar Allamkotvények 10.954 11.390
Osszesen 10.954 11.390
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7.87. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT

ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban)

Ro6vid lejarata (éven beliili)
forint

CHF
EUR

1PY
Osszes deviza

Hossza lejarata (éven tuli)
forint

CHF
EUR
JPY
Osszes deviza

Brutto hitelek osszesen

Ertékvesztés

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat

Osszesen

2017

81.988

15
124
425
564
_82.552

908.237

2016

52.702

A~

52.714

917.542

A hitelek jelentés része lakascélu, vagy ingatlanfedezet mellett nyujtott szabadfelhasznalasu jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Bank termd6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyujt. Az allam —
kozvetleniil a kdlesont felvevoknek — kamattdmogatast ad, amennyiben azok az eléirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

Even tali forint hitelek

Deviza lakéshitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizardlag éven tuli lejaratu hiteleket nyujt.

2017

0,86%-16,84%

6,74%
7,54%
4,69%

6,99%
7,98%
4,83%

6,63%
6,17%

2016

0,54%-18,15%

7,02%
7,54%
4,76%

6,99%
7,16%
4,87%

8,02%
6,18%

21



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

7.87. JEGYZET: HITELEK, A HI,TELEZESI' VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) [folytatas]

A hitelallomany megbontésa a fobb hiteltipusokra az alabbi:

Jelzaloghitelek
Kis- és kozépvallalkozasok hitelei
Ko6zép- és nagyvallalati hitelek

Osszesen

Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

Januar 1-jei egyenleg
Céltartaléek képzés
Céltartalék felszabadités

Atsorolas

December 31-i egyenleg

2017
986.210 99,54%
2.495 0,25%
2.084 0.21%
290.789  100,00%
2017
14.235
195
-5.552
10
_8.888

2016
967.027  99,58%
2383 0.25%
1733 _ 0.18%
971.143  100.00%
2016

25.894

21.402

-33.061

14.235

A Bank a mindsitett nem allami tdmogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tdmogatott és allami garancids hiteleket szintén valds értéken
értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.SZ. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millié Ft-ban)
2017
Befektetések leanyvallalatokban 1.206
Osszesen 1.206

2016

1.206

1.206

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben, melyet
kovetden tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirdsag altal 2017 januarjaban keriilt bejegyzésre.
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9.87. JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)
2017. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések,
Bruttd érték javak jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2017. januar 1-i egyenleg 1.524 86 - 1.610
Evkozi novekedés 105 30 35 170
Evkozi csokkenés -18 -30 -48
2017. december 31-i egyenleg 1.62 97 S 1.732
Ertékesokkenés és
Amortizicio
2017. januar 1-i egyenleg 1.381 81 - 1.462
Evkozi novekedés 92 9 - 101
Evkozi csokkenés - -18 - -18
2017. december 31-i egyenleg 1473 4 - 1.544
Netto érték
2017. januar 1-i egyenleg _143 5 - - 148
2017. december 31-i egyenleg _156 _26 -5 187
2016. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések,
Bruttd érték javak jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2016. januar 1-i egyenleg 1.450 85 - 1.535
Evkozi novekedés 129 3 - 132
Evkozi csokkenés -55 -2 - -57
2016. december 31-i egyenleg 1.524 __86 - 1610
Ertékesokkenés és
Amortizacié
2016. januar 1-i egyenleg 1.284 71 - 1.355
Evkozi novekedés 97 10 - 107
Evkozi csokkenés - - - -
2016. december 31-i egyenleg 1.381 _ 8 - 1.462
Netto érték
2016. januar 1-i egyenleg 166 __14 - - 180
2016. december 31-i egyenleg 143 5 - - 148
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(millié Ft-ban)

10. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2017 2016
Tarsasagi ado kovetelés 1.932 2.789
Vevokdvetelés 706 1.105
Aktiv iddbeli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok 53 44
Koltségvetéssel szembeni kovetelések 7 20
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok pozitiv valos
értéke’ - 801
Egyéb eszk6zok 43 83

2.741 4.842
Egyéb eszkdzokre képzett céltartalék -6 -6
Osszesen 2.735 4.836

A koltségvetéssel szembeni kdvetelések a lakdscéli kdlesonok allami tdmogatasahoz kapcesolodnak.

11.S7. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

2017 2016
Even beliili
HUF 571.012 513.877
EUR 93 309
JPY 425 530
CHF 16 40
Osszesen deviza 534 879
571.546 514.756
Even tali
HUF 11.759 11.760
583.305 526.516
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 148 719
Minddosszesen 583.453 527.235
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 583.453 527.235
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2017 2016
Forintban 0,03%-2,04% 0,90%-4,39%
Devizaban -0,75%-0,01% -0,05%-3,15%

! Tovabbi informéaciokért (beleértve a derivativak tipusait) lasd a 29. szamu jegyzetet.
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12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2017 2016
Even beliili
EUR - 155.797
- 155.797
Even tali
HUF 396.427 206.453
396.427 206.453
Osszesen 396.427 362.250
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 10.418 10.172
Mindosszesen 406.845 372,422
Téargyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 192.100 -
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 155.500 156.011
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozé informaciok:
2017 2016
HUF 0,63%-11,00% 9,00%-11,00%
EUR - 0,34%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:

2017 2016
Névérték 391.350 354.760
Amortizalandé prémium 5.077 7.200
Valos érték fedezeti ligylet miatti korrekciod - 290
Amortizalt bekeriilési érték 396.427 362.250

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositdo hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartdst vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Filiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztositd hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd =zalogtargyak ingatlan-nyilvantartdsi adatai ¢és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2017. évben lejard, de lejarat elott visszavasarolt jelzaloglevél allomanya 155,5 milliard HUF; kibocsatasra
192,1 milliard HUF értékben keriilt sor.

A Bank a 2017-es iddszakban 122,1 milliard HUF névértéki 4 éves futamidejii fix kamatozasu, 40 milliard HUF
névérteki 3 éves futamidejli és 30 milliard HUF névértékii 5 éves futamidejii valtozo kamatozasu jelzaloglevelet
bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktézsdére bevezetésre keriiltek.

25



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]
Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2017. december 31-¢én:
. (s Névérték Kamatozas médja Fedezeti

. Kibocsatas . e . .

Megnevezés ideie Lejarat (milli (éves kamat, elsza

1 6 Ft) %) molss

1 OJB2019/1 2004.03.17 2019.03.18 31.517 9,48% fix nem fedezett

2 0JB2019/11 2011.05.31 2019.03.18 7.733 9,48% fix nem fedezett

3 0JB2020/1 2004.11.19 2020.11.12 5.503 9,00% fix nem fedezett

4 0JB2020/11 2011.05.31 2020.11.12 4.497 9,00% fix nem fedezett

5 0JB2020/111 2017.02.23 2020.05.20 40.000 0,63% valtozd nem fedezett

6 OJB2021/1 2017.02.15 2021.10.27 122.100 2,00% fix nem fedezett

7 0JB2022/1 2017.02.24 2022.05.24 30.000 0,78% valtozd nem fedezett

8 0JB2025/1 2009.07.31 2025.07.31 150.000 11,00% fix nem fedezett
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 391.350
Nem amortizalt prémium 5.077
Valos érték fedezeti ligylet miatti kiilonbozet -
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 396.427
Elhatarolt kamat 10.418
Osszesen forintban 406.845

13. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2017 2016
Szallitoval szembeni kotelezettségek 9.323 664
Adoétartozasok 1.238 605
Elhatarolt dijak 720 975
Céltartalékok fliggd és jovobeni kotelezettségekre 1.243 619
Bérek ¢és tarsadalombiztositasi kotelezettségek 82 29
Egy¢b _ 931 1002
Osszesen 13.537 3.894
Halasztott ado 557 832
Mindosszesen 14.094 4.726

14. SZ. JEGYZET: ALARENDELT KOLCSONTOKE (millié Ft-ban)
2017 2016

Even tuli, svajci frankban denominalt - 4.876

Az OTP Bank 2009. januar 30-an 15 milli6 CHF névértékben, 8 éves lejarath, alarendelt kolcsontokét
nyujtott az OTP Jelzalogbank Zrt. részére. A kolcson lejarata 2017. januar 30. A kamat mértéke: 3
havi CHF LIBOR + 3,88%. A kamatszamitas periodusa: 3 honap.

A CHF-ben felvett alarendelt kolcsontéke valds érték fedezeti kapcsolattal fedezésre kertilt. A 29. szamu jegyzet
tartalmaz tovabbi részleteket a fedezeti elszamolasrol.

A Bank 2017. januar 30-an lejarat szerint visszafizette az alarendelt kolcsontokét. Az ligylettel fedezeti
kapcsolatban 1év6 tokecserés deviza swap ligylet is ezzel egyidoben lezarasra keriilt.
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15. SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)

Az 6sszes 27.000 részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2017 2016
Jegyzett toke (millié Ft-ban) 27.000 27.000

16. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A sajat toke megfeleltetési tabla tartalmazza az IFRS-ek szerinti sajat toke egyes elemeinek nyitd és zar6 adatait,
tovabba ezekbdl levezetve egyes meghatarozott sajat toke elemek nyit6 és zard adatait. Szintén tartalmaznia kell
az osztalékfizetésre rendelkezésre allo szabad eredménytartalékot, amely az utols6 beszamoloval lezart iizleti év
targyévi adozott eredményét is magaban foglald eredménytartalék Osszegének az IAS 40 Befektetési céla
ingatlanok cimii standard szerinti befektetési célu ingatlanok valos érték ndvekedése miatti elszamolt - halmozott
- nem realizalt nyereség Osszegével csokkentett és a kapcsolodd IAS 12 Nyereségadok cimii standard alapjan
elszamolt nyereségado halmozott sszegével ndvelt dsszege.

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tablaja 2017. december 31-re vonatkozoan
a kovetkezo:

2017.12.31. Z4ré Jegyzett Lekotott Eredménytartalék Ertékelési Adoézott Sajat toke

téke tartalék és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény osszesen
Sajat toke elemek 75.659
IFRS szerint 27.000 - 48.659 - -
Egycb dtfogs : . 276 276 : :
jovedelem
Targyiddszaki nettd i ) 92 802 i 29 802 i
eredmény ’ ’
Altalanos tartalék - 10.364 -10.364 _ - - -
Sajat toke elemek a
szamviteli torvény 27.000 10.364 15.217 276 22.802 75.659

114/B.§ szerint

A Szamviteli térvény 114/B§ alapjan a Bank sajat toke megfeleltetési tdblaja 2017. januar 1-jére vonatkozdan a
kovetkezo:

Jegyzett  Lekotott Eredménytartalék  Ertékelési  Adézott Sajat toke

2017.01.01. Nyit6 toke tartalék és egyéb tartalékok  tartalék  eredmény Osszesen

Sajat toke elemek

IFRS szerint 27.000 - 46.601 - - 73.601
Egyeb dtfogd . - 397 397 . -
jovedelem

Targylfioszakl netto i ) 22,125 i 22125 )
eredmény

Altalénos tartalék - 10.364 -10.364 - - -

Sajat toke elemek a
szamviteli torvény

114/B.§ szerint 27.000 10.364 13.715 397 22.125 73.601

Az osztalék abban az évben keriil elszamolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Bank 2017.
évi eredményébdl 20.623 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2017. évben. A Bank 2017. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatoan 18.250 millié forint osztalék kifizetésérdl dont.
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17. SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonbozo allami tamogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank

cres

(i) 2003. junius 16. elétti feltételekkel nyujtott hitelek;

(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

(iii) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

(iv) 2009. oktober 1. utani feltételekkel nytjtott hitelek;

) 2012-t61 érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat is.

Az allami tamogatassal nyujtott hitelekre jellemzd, hogy

Uj lakas épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakasok megvasarlasara, korszerisitésére vagy
bévitésére lehet igénybe venni,

kamatlabuk maximalizalt;

kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz kotott;

a tamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes csaladok otthonteremtési kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2017-ben igényelhet6 timogatott hitelek 1ényeges elemei az aldbbiak:

A Korméanyrendeletben dedikalt timogatott személyek vehetik igénybe,
A hitel célja:

= |y lakas épitése, vasarlasa,

=  hasznalt lakas vasarlasa, korszerisitése, bévitése.
Uj lakés épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja
meg a 30 millio forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 millio forintot, korszeriisités és bovités
esetén annak koltsége a 15 millio forintot.
A kamattamogatott kdlcson Osszege lakas épitése, 11j lakasvasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszertisités és bovités esetén legfeljebb 10 milli6 forint lehet.
A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggden az allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.
Harom vagy tobbgyermekes csaladok legfeljebb 10 millié forint kdlesont igényelhetnek lakasvasarlashoz
vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési koltség vagy vételar korlat nélkiil. A
kolcson kamatainak fizetéséhez az Allam a futamidé elsé huszondt évében nyujt timogatast.

A tdmogatott hitelek iranti kereslet az utobbi idodben novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2017 végéig a 2009-es
feltételli hitelekbol 6sszesen 7.714 milliod Ft-ot, a 2012. évi feltétell hitelekbdl 176.373 millié Ft-ot folydsitott. A
2009-es feltételi sajat folyositdsu hitelek zaré alloméanya 2017. december 31-én 4.031 millio Ft, a 2012-es
feltétell otthonteremtési hitelek zard alloméanya 150.778 milli6 Ft volt.
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18. SZ. JEGYZET:

Dij- és jutalékbevételek

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek

Egyéb jutalékbevételek

Osszesen

Dij- és jutalék-raforditasok

Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-

raforditasok

Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok

Ertékbecsléknek fizetett dij
Egyéb fizetett dijak
Osszesen

Dijak, jutalékok netté eredménye

DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

2017

2.743
347

3.090

2017

184
1.852
1.107
_485
3.628

=538

2016

1.876
304

2.180

2016

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzdloglevél kibocsatashoz tartozoé raforditdsok, amelyek egyedi

kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.

19. S7. JEGYZET:

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilonado
Hitelintézetek jaradéka
Egyéb adok

Adok, a tarsasagi ado kivételével

Szolgaltatasok

Szakértdi dijak

Bérleti dijak

Anyagjellegii raforditasok

Altalanos koltségek

Reklamkoltségek

Osszesen

EGYEB ALTALANOS KOLTSEGEK (millié6 Ft-ban)

2017

1.048

901

1.949
458
327

49
22

d —
—_

2016

4.007
1.806
909
6.722
408
312
48

21

14

1.528

Adok, tarsasdgi ado kivételével a forintban denominalt allami kamattdmogatasos hitelek utan a Bank Aaltal
fizetendd adot, a banki kiillonadot és egyéb helyi adokat tartalmaz 2016. évben. 2017. évben az adok, a tarsasagi
ado kivételével a banki kiilonadot és egyéb helyi adokat tartalmazza, az allami kamattamogatasu hitelek utani
hitelintézeti jaradékado 2017. januar 1-t6] megsziint ado.

20.SZ. JEGYZET:

Vezeto tisztségvisel0k

Osszesen

2017
63

63

KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2016
44

I

A kulcspozicidban 1év6 vezetdk juttatasai kizarolag rovid tdva munkavallaloi juttatasokat tartalmaznak.
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21.SZ. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Bankot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.
Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az aldbbiak szerint alakult:

2017 2016
Targyévi ado raforditas 490 1
Halasztott ad6 bevétel(-)/raforditas(+) _-263 _732
Osszes adé raforditas _227 _133
A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:
2017 2016
Januar 1-i egyenleg -832 -10
Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel
(+)/ raforditas (-) 12 -90
Halasztott ado bevétel (+)/ raforditas (-) 263 _-732
December 31-i egyenleg =557 =832
A halasztott ado kovetelések és kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak
) 2017 2016
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok prémium/diszkont
amortizacidja 38 56
Forintositott hitelek below market FVA korrekcioja 379 568
IBNR tartalék 93 139
Halasztott ad6 kovetelés 510 163
Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszkdzok valos
érték korrekcioja -27 -39
Egyéb derivativ ligyletek valds érték korrekcidja -4 -6
Effektiv kamat modszer alkalmazasanak hatdsa -1.033 -1547
Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacioja -1 -2
IFRS attérési kiilonbozetek miatti halasztott ado - -
Targyi eszk6zokhoz kapcsolodo kiilonbség -2 -1
Halasztott ado kotelezettség -1.067 -1.595
Netto halasztott adé kotelezettség -557 -832
A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:
2017 2016
Adozas elotti eredmény 23.029 22.858
Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi adé (2017-ben
9%; 2016-ban 19%) 2.073 4.343
Tartos eltérések miatti tarsasagi add korrekciok:
Térsasagi adotdrvény miatti tartos eltérés 97 -2.521
Adokedvezmény targyévi felhasznalasa -1.678 -2.725
Kiria térvénnyel kapcsolatos adokedvezmény hatasa -265 755
Adokulcs valtozas hatasa - 881
Tarsasagi ado 227 733
Effektiv addkulcs 0,98% 3,21%
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22.S7. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthato nettd eredmény és a
torzsrészvények idGszak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszdmitasra. A Bank nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

2017 2016
Nettd eredmény (millié Ft-ban) 22.802 22.125
A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre
juté eredményhez (darab) 270.000 270.000
Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) 84.452 81.944
23.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkozok a Bank szamaéra bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:'

23.1.  Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A jelzaloghitelezésben rejld kockazat jol
kontrollalt, kdszonhetden a tevékenységgel kapcsolatos jogszabalyi kornyezetnek, amely megkdveteli, hogy a
Bank csak addig novelhesse a hitelallomanyat, amig a hitelek ingatlannal és bizonyos jogi biztositékkal
fedezettek.

Tovabbi kockézatcsokkentési modszer, hogy a Bank megszabja az egy adodssal, vagy adosbankkal szemben
felvallalhat6 kockézat 6sszegét limitek formajaban. Az aktualis limit-kitettségeket a Bank naponta figyeli.

Hitel tipusok és DPD kategoriak szerinti megbontas
A brutto hitelportf6lid hitel tipusonkénti és DPD kategériankénti megbontasa a kovetkezo:

2017. december 31.
Konyyv szerinti

Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés
Bankkozi kihelyezések 75.340 - - 75.340
KNV? hitelek 2.078 17 - 2.095
Lakossagi hitelek 980.919 7.910 989 989.818
MKV hitelek 2.507 - - 2.507
Brutté hitelportfolio 1.060.844 7.927 989 1.069.760
Ertékvesztés osszesen -5.938 -2.518 432 -8.888
Netté hitelportfolié 6sszesen 1.054.906 5.409 557 1.060.872
Osszes bankkozi kihelyezés 75.340
Osszes hitel 994.421
Ertékvesztés dsszesen -8.888
Netto hitelportfolié 6sszesen 1.060.872

! A likviditasi kockézat kezelésére vonatkozo részt a 28. szami jegyzet tartalmazza.
2 Kozép- és nagyvallalatok
3 Mikro- és kisvallalkozasok
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23.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]
2016. december 31.

Konyyv szerinti

Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés
Bankkézi kihelyezések 2.580 - - 2.580
KNV hitelek 1.732 11 - 1.743
Lakossagi hitelek 953.744 14.470 4.226 972.440
MKV hitelek 2.391 5 - 2.396
Brutté hitelportfolio 960.447 14.486 4.226 979.159
Ertékvesztés osszesen -7.757 -4.753 -1.725 -14.235
Netto hitelportfolio 6sszesen 952.690 9.733 2.501 964.924
Osszes bankkozi kihelyezés 2.580
Osszes hitel 976.579
Ertékvesztés osszesen -14.235
Netto hitelportfolio 6sszesen 964.924

DPD kategériakba torténé besorolas

A Kkisosszegii kintlévéségek csoportos értékelés alapjan, egyszerlisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. A
kintlévéségek a csoportos értékelés alapjan a késedelmes napok szama alapjan keriiltek besorolasra, ahol a
kialakitott 6t értékelési csoportbol harom keriilt bemutatasra (A: 0-90 késedelmes napok szama, B: 91-360
késedelmes napok, C: tobb mint 360 késedelmes nap).

A Bank torekszik — ahol az adott termék elemszama megfelelé nagysagu és kellden hosszi iddszakra
visszanyulo historikus adatok allnak rendelkezésre — statisztikai alapii modellek alkalmazasara. Az értékvesztés
az adott objektiv értékelési szempont szerint vizsgalt (fizetési késedelem, arfolyamvaltozas stb.) nem-fizetés
valdsziniisége, valamint a behajtasi tevékenységbdl varhaté megtériilések alapjan keriil szamszerisitésre.
Amennyiben adott termék veszteségei megbizhatéan nem modellezhetéek az értékvesztés szakértdi kulcsokkal
keriil meghatarozasra.

Nem értékvesztett hitelek

2017. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen
KNV hitelek 1.625 432 8 - 2.065
Bankkozi kihelyezések 78.299 - - - 78.299
Lakossagi hitelek 847.442 120.453 - - 967.895
MKYV hitelek 1.754 740 - - 2.494
Osszesen 929.120 121.625 8 - 1.050.753

! Kozép- és nagyvallalatok
% Mikro- és kisvallalkozasok

32



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE
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23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]
2016. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen
KNV hitelek 1.495 211 - - 1.706
Bankkézi kihelyezések 2.580 - - - 2.580
Lakossagi hitelek 825.734 109.857 - - 935.591
MKYV hitelek 1.627 751 - - 2.378
Osszesen 831.436 110.81 - - 94.255

A nem értékvesztett hitelallomany novekedett az el6z6 évhez képest, amely foként a bankkdzi kihelyezésekhez
kothetd. A késedelmes 0sszetétel kis mértékben valtozott, a Bank 2017. december 31-én rendelkezett 90 napon
tuli késedelemmel nyilvantartott, nem értékvesztett allomannyal.

Biztositékok

A Bank kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2017 2016
Egyéb allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 57.909 69.992
Jelzélogok 2.575.385 2.229.161
Osszesen 2.633.294 2.299.153

Bank kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2017 2016
Egyéb allami, illetve allami tulajdonti szervek garanciai 57.650 69.680
Jelzalogok 945.774 861.757
Osszesen 1.003.424 _931.437
A brutté hitelportf6lié orszagonkénti megbontasa
Nem minositett hitelek brutté értéke 2017 2016
Magyarorszag 990.690 971. 023
Romania 99 120
Osszesen _990.789 _971.143
Atstrukturalt hitelek
2017 2016
Brutto L, . Brutto L, R
portfolié Ertékvesztés portfolié Ertékvesztés

Lakossagi hitelek 7.057 467 10.842 2.084
Osszesen 1.057 467 10.842 2.084

Atstrukturalt portfolié definicio

Atstrukturalt portf6lio: minden olyan iigyletet tartalmaz, mely az adott fordulénapon relevans atstrukturalt és 91
nap alatti késedelmességii.

Relevans atstrukturalasnak tekintett esetek:

e azigylet az elmult egy évben lett atstrukturalva vagy,
e az ligylet egy évnél régebben lett atstrukturalva, de az atstrukturalashoz tartozé kedvezményes fizetési
idészak még nem, vagy az elmult egy évben jart le.
Nem szamitanak atstrukturdltnak az OTP Core allomanyédba tartozé olyan lakashitelek, melyek &allami
arfolyamgat konstrukcioban vesznek részt.

Tobbszori atstrukturalas esetén a legutolso atstrukturalas keriil figyelembe vételre.
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23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Pénziigyi instrumentumok DPD kategoriak szerinti megoszlasa

Ertékesitheto értékpapirok megoszlisa 2017. december 31-re vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem minositett Osszesen
Allampapirok 10.947 100,00% - 0,00% 10.947
Osszesen 10.947 100,00% - 0,00% 10.947
IdOszakra elszamolt, elhatarolt kamat 344
Mindosszesen 11.291

23.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott poziciojabol adodnak. A Banknak nincs
jelentés piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az Eszkdz- Forrdas Management
figyeli és kontrollalja.

23.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szarmazékos iigyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennalld eszk6zok €s kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A Iényeges feltételezések
a kovetkezdk voltak:

* A valtozd kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra 4razddnak at
az atarazdodasi idépontokban, valtozatlan margint feltételezve az eldz6 atarazddasi idéponthoz képest.

* A fix kamatozasu eszkdzok és kotelezettségek a szerz6déses lejaratkor arazodnak at.

* Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a B anknak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z0 atarazodasi idéponthoz képest.

* Az olyan eszkdzok ¢és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes iddszak alatt.

+ A kamateredmény BUBOR baziskamatra valo érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkez0 két szcenario feltételezésével késziilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra csokken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 1)

2. a BUBOR a kdvetkezd év soran 50 bp-tal csdkken és ezzel egyidejiileg az alapkamat a 3 honapos BUBOR
szintjére siillyed (szcenario 2)

A nettd kamatbevétel a 2018.01.01-ével kezd6d6 egy éves id6szakban 5 millié Ft-tal csdkkenne (szcenarid 1) és
70 milli6 Ft-tal (szcenarid 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamgorbék parhuzamos eltolasanak hatasat a nettdo kamatbevételre az egy éves id6szak alatt a kovetkezd

tablazat tartalmazza:
adatok milli6 Ft-ban

Hatas a netté kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2017 2016
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 26 56
Forint ~ +0,1% parhuzamos eltolas -26 -56
Osszesen -26 -56

"A kamatlabakbol szarmazo kockazatokat a 27. szamu jegyzet tartalmazza.
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23.2.  Piaci kockazat [folytatas]

23.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott pozicidra
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat sordn azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel éltiink, és am érlegdinamikat, illetve ak ockazati koltségek alakuldsat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nett6 nyitott pozicidja 2017. december 31-én 30 millié Ft volt (2016. december
31-én 1 millié Ft volt). Nyitott pozici6 EUR devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek forintositasa
ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios kitettségbdl szarmazo potencidlis veszteség elhanyagolhatd a bank
rendelkezésére allo szavatolo tékéjéhez képest.

23.3. Tokemenedzsment

A Bank menedzsmentjének f6 célja a prudens mitkodés biztositasa, a szabalyozoi tékemegfelelési eldirasoknak
valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, t6kével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja rovidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az lzleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Bank varhaté tkehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Bank alapvetéen jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartasaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozo6i elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tékeelemek altal ny(jtott tékefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapitd bevonasaval - biztositja a Bank a prudens mitkodést.

Toékemegfelelés

A Bank tékemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az
Eurépai Unio altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint
készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt irAnyelvek, szabalyok és mutatok
mentén torténik.

A Bank, az el6z6 évekhez hasonldan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsd tokekovetelményre
vonatkoz6 elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2017. év végére vonatkozo tékemegfeleléssel kapcsolatos szamitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozoi tékekdvetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a mitkodési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza. Az OTP Jelzdlogbank 2017. év végi t6kemegfelelési mutatdja 13,5%. A
szavatolo tokéjének Osszege 57.242 millio forint, az dsszes kockazatot magéban foglald tékekdvetelménye pedig
33.965 millio forint.

Adatok millié forintban 2017 IFRS 2016 IFRS 2016
Alapvetd toke 57.242 52.835 44.430
Jarulékos toke - 71 71

Szavatolo téke 57.242 52.906 44.501
Hitelkockazat tékekovetelménye 32.019 30,464 29.835
Piaci kockazatok tokekdvetelménye 137 230 230
Miikodési kockazat tokekdvetelménye 1.809 2.382 2.382

Osszes tékekovetelmény 33.965 33.076 32.447

Tobblet toke 23.277 19.830 _12.054

Tokemegfelelési mutato 13.5% 12,89 10,97%

"A devizaarfolyamokbol szarmazé kockdzatokat a 25. szdmu jegyzet tartalmazza.
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23.3. Tokemenedzsment [folytatas]
Tokemegfelelés [folytatas]
Alapvet6 toke pozitiv dsszetevoi: Jegyzett toke, Eredménytartalék el6z6 évi allomanya, Eredménytartalék,

Halmozott egyéb atfogé jovedelem, Egyéb tartalékok,

Alapvet6 toke negativ Osszetevoi: Prudencialis sziirdk, Immaterialis javak.

24.S7. JEGYZET: MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)
2017 2016
Le nem zart peres iigyek 1.574 1.668
Hitelkeretek igénybe nem vett része 28.339 14.465
Fiiggd és jovobeni kotelezettségek 29.913 16.133
25.87. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)
2017. december 31. .
CHF EUR JPY Osszesen
Eszk6zok 124 16 428 568
Forrasok -106 -16 -425 -547
Meérlegen kiviili eszk6zok és forrasok, nettd - - - -
Netto6 pozicio 18 - 3 2
2016. december 31. .
CHF EUR JPY Osszesen
Eszk6z0k 64 403 534 1001
Forrasok -4.404 -155.926 -530 -160.860
Meérlegen kiviili eszk6zok és forrasok, nettd 4.341 155.510 - 159.851
Netté pozicio 1 -13 4 -8

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciéra vonatkozé limiteken tilmenden sajat

s

modellt is hasznalja.
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26. SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)
26.1. Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

26.1.1. Fennallo egyenlegek az Egyedi Pénziigyi Helyzet Kimutatasban az OTP Bankkal szemben
A Bank a kovetkezd eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 769
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 75.340
Aktiv id6beli elhatarolasok 53

Valos érték fedezeti tigyletek pozitiv valos értéke -

Kotelezettségek 2017
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -583.453
OTP Bank éltal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -391.350
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd elhatarolt
kamatraforditasok -10.418
Egyéb kotelezettségek -544
26.1.2. Tranzakciok az Egyedi Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben
2017
Kamatbevételek 10.653
Kamatraforditasok -2.582
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 10.741
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 483
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék ¢és
dijraforditasok -175
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 474
26.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzdalogbank hitelportfolidjat érinté tranzakciok:
2017
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések 399
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv szerinti értéke 447

26.2. Kulcspozicioban 1évo vezetokkel kapcesolatos tranzakciok

2016
18

2.580
43
801

2016
-527.235
-225.948

-9.516
-950

2016
2.679
-34.391
12.629
312

-97
309

2016
562
565

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdltok 2017. december 31-én 892,1 millio

forintértékben rendelkeztek 1.612,1 millio forint értéki jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

26.3.  Fennaillé egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatban'

26.3.2. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2017
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek 44.282
OTP Lakéstakarék Zrt. altal tulajdondban 1évo jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -1.995

26.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfolidjdt érinto tranzakciok:

2017
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek konyv szerinti értéke 7.271
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi ara 6.302

2016
44.282

-1.995

2016

13.756
12.850

'Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelent6sebb tranzakcioi a

Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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26.3.3. Fennallo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben

2017 2016
Merkantil Bank Zrt. tulajdondban 1évé jelzaloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1évé jelzaloglevelekhez kapcsolodo
elhatarolt kamatraforditasok -2.075 -2.075
26.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozdasokkal szemben
2017 2016
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben - -65
Egyéb miikddesi bevételek 5 -
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 964 168

A kulcspozicioban 1év vezetdk kompenzacidja a 20. szdmu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Banknak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatdsok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatasra.

27.SZ. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatldbkockézat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsdra. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd iddtartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockézatnak.

A Bank kamatozd eszkozeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarata eszk6zok
Osszhangban legyenek a rovid lejaratt kotelezettségekkel, vagy a hosszl lejarata eszk6zok és a hosszu lejarata
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarat eszk6zok és a kapcsolodo
hosszl lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentiecken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoki
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezo tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak Ujradrazasi periddusait mutatja. A valtozé kamatozast
eszkozok és kotelezettségek a kdvetkezo ijradrazasi periodus szerint, a fix kamatozasu eszkozok és forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatésra.
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27.87. JEGYZET:

2017. december 31-én

ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal

fix kamatozasu

nem kamatozd

Bankkézi kihelyezések, kovetelések
valtozé kamatozasu
fix kamatozasu

nem kamatoz6

Ertékesithet értékpapirok
fix kamatozasu

nem kamatozd

Hitelek, a hitelezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa
utan

fix kamatozasu
valtoz6 kamatozasu

nem kamatozd

1 hénapon beliil

HUF

785
785

75.327
22.000
53.327

178.699

178.699

Deviza

289

289

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 honap kozott

HUF

2.972
2972

341.762

341.762

Deviza

275

275

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115.384

115.384

1 és 2 év kozott 2 éven tul

HUF

10.947
10.947

62.605

62.605

Deviza HUF Deviza

- 282887 -
- 948 -
- 281939 -

Nem kamatozo

HUF Deviza

344 -

344 .

3.629 2

3.629 2

Osszesen

HUF Deviza Osszesen
3.760 - 3.760
3.757 - 3.757
3 - 3
75.340 - 75.340
22.000 - 22.000
53.327 - 53.327
13 - 13
11.291 - 11.291
10.947 - 10.947
344 - 344
984.966 566 985.532
948 - 948
980.389 564 980.953
3.629 2 3.631
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

27.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

2017. december 31-én 1 hénapon beliil 1 és 3 hénap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul
HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza

FORRASOK

OTP Bankkal és mas bankokkal

szembeni kotelezettségek 170.012 - 401.000 534 - - 11.759 - - -
fix kamatozasu - - - 534 - - 11.759 - - -
valtozd kamatozasu 170.012 - 401.000 - - - - - - -

nem kamatoz6 - - - - - - - - - -

Kibocsatott értékpapirok 69.922 - - - - - 39.336 - 287.168 -
fix kamatozasu - - - - - - 39.336 - 287.168 -
valtozd kamatozasu 69.922 - - - - - - - - -

nem kamatoz6 - - - - - - - - - -

Netto6 pozicio 14.877 289 -56.266 -259 115.384 - 22.457 - -4.281 -

Nem kamatozo6

HUF Deviza

148 -

148 -

10.419 -

10.419 -

-6.578 2

Osszesen

HUF

582.919
11.759
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

85.593

Deviza

534
534

32

40

Osszesen

583.453
12.293
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

85.625



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

27.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

2016. december 31-én 1 hénapon beliil 1 és 3 honap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul Nem kamatozé Osszesen
HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza Osszesen
ESZKOZOK
Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal 8 10 - - - - - - - - - - 8 10 18
fix kamatozasu 8 10 - - - - - - - - - - 8 10 18
nem kamatoz6 - - - - - - - - - - - - - - -
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 2.580 - - - - - - - - - - - 2.580 - 2.580
fix kamatozasu 2.580 - - - - - - - - - - - 2.580 - 2.580
nem kamatozd - - - - - - - - - - - - - - -
Ertékesithet értékpapirok - - - - - - - - 11.390 - 338 - 11.728 - 11.728
fix kamatozasu - - - - - - - - 11.390 - - - 11.390 - 11.390
nem kamatozo - - - - - - - - - - 338 - 338 - 338
Hitelek, a hitelezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa
utan 194.989 140 342.552 228 66.024 497  93.580 - 258.898 - 5.433 3 961.476 868 962.344
valtozé kamatozasu 194.989 140 342.552 228 66.024 497 93.580 - 258.898 - - - 956.043 865 956.908
nem kamatoz6 - - - - - - - - - - 5.433 3 5.433 3 5.436
Szarmazékos pénziigyi
instrumentumok - 160.477 - - - - - - - - - - - 160.477 160.477
fix kamatozasu - - - - - - - - - - - - - - -
valtozd kamatozasl - 160.477 - - - - - - - - - - - 160.477 160.477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZIiTO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

27.S7. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

2016. december 31-én 1 hénapon beliil 1 és 3 hénap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott
HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza
FORRASOK
OTP Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek 79.878 - 324.000 879 110.000 - - -
fix kamatozasu 9.878 - 4.000 879 110.000 - - -
valtozé kamatozasu 70.000 - 320.000 - - - - -

nem kamatozd - - - - - - - -

Kibocsatott értékpapirok - 155.798 - - - - - -
fix kamatozasu - - - - - - - R
valtoz6 kamatozasu - 155.798 - - - - - -

nem kamatozd - - - - - - - -

Szarmazékos pénziigyi
instrumentumok 159.676 - - - - - - -

fix kamatozasu - - - - - - - -

valtoz6 kamatozasu 159.676 - - - - - - _

Alarendelt kolcsontéke - 4.852 - - - - - -
fix kamatozasu - - - - - - - -
valtoz6 kamatozasu - 4.852 - - - - - -

nem kamatozd - - - - - - - -

Nett6 pozicio -41.977 -23 18.552 -651 -43.976 497 93.580 -

2 éven tul

HUF Deviza

11.759 -
11.759 -

206.453 -
206.453 -

52.076 -

Nem kamatozo

HUF

719

719

9.973

9.973

-4.921

Deviza

198

198

24

24

-219

Osszesen

HUF Deviza
526.356 879
135.637 879
390.000 -
719 -
216.426 155.996
206.453 -
- 155.798
9 .973 198
159.676 -
159.676 -
- 4.876
- 4.852
- 24
73.334 -396
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(")sszesen

527.235
136.516
390.000

719

372.422
206.453
155.798

10.171

159.676

159.676

4.876

4.852
24

72.938



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

28.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")K ES FQRRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Bank iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbdl szdrmazd

crer

A lejarati elemzésben bemutatott szerzodés szerinti Osszegek a szerz0dés szerinti olyan diszkontélatlan cash-
flowk mint: bruttdé pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levondsa elbtt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridds (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cseréjére kertil sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban szerepld dsszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepld Osszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetendd 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kdzzétett Gsszeget a beszamolasi iddszak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfeleléen valtozik, a kozzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi iddszak végén fennalld értékén alapulhat.

Even beliili, Even tuli,
3 hénapon 5éven 5 éven tuli
tuali beliili

3 hénapon
beliili

Lejarat

nélkiil Osszesen

2017. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 3.760 - - - - 3.760
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 22.966 2.959 49.415 - - 75.340
Ertékesithetd értékpapirok 344 - 10.000 - - 10.344
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 25.215 59.695 313.615 586.899 - 985.424
Targyi eszkozok - - - - 31 31
Immaterilis javak - - - - 156 156
Egyéb eszkozok 2.735 - - - _ - 2.735
ESZKOZOK OSSZESEN 55.020 _62.654 373.030  586.899 187  1.077.790

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 682  571.000 11.759 - - 583.441
Kibocsatott értékpapirok 10.419 - 241.350  150.000 - 401.769
Egyéb kotelezettségek 14,094 - - - _ - 14.094
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 25.195  571.000 253.109  150.000 — - _999.304
Le nem hivott hitelkeretek 296 963 27.080 - - 28.339
MEBLEGEN KiVI“gLI

KOTELEZETTSEGEK 296 963 27.080 - - 28.339
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

28.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")K ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

Even beliili, Even tuli,

2016. december 31-én 3 hén?p.on 3 hénapon S5éven S éven tili Le:iél? t
beliili . . nélkiil
tali beliili

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 18 - - - -
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 2.580 - - - -
Ertékesithetd értékpapirok 338 - 10.000 - -
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 5.882 3.555 57.073 885.992 -
Targyi eszkozok - - - - 4
Immaterialis javak - - - - 143
Egyéb eszkozok 4.040 - - - _ -
ESZKOZOK OSSZESEN 12.858 3.555 67.073  885.992 147
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti

Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 14.596 500.879 11.759 -
Kibocsatott értékpapirok 10.172 155.510 49.250 150.000 -
Egyéb kotelezettségek 3.894 - - - -
Alarendelt kolcsontdke 4.876 - - - -

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 33.538 656,389 61.009 150.000 -

Kovetelések fedezeti célu derivativ

igyletekbol 137.259 23.059 - - -
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ
igyletekbol -137.259 -22.564 - - -
Fedezeti célu derivativ iigyletek netto
pozicidja - 495 - - -
Derivativ iigyletek netté pozicidja
osszesen - 495 - - -
Le nem hivott hitelkeretek 275 376 13.814 - _ -
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 275 376 13.814 - -

Osszesen

18

2.580
10.338

952.502
4

143
4.040
969.625

527.234
364.932
3.894
4.876
900.936

160.318
-159.823

495
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezd tigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato
piaci informacio, igy a Bank kiilonboz6é értékelési technikdkat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatarozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatéak a valos értéken értékelt
A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Bank az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow moddszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kdtvények esetében a valds értékek
meghatarozasahoz piaci informaciokat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaz,
ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratadk megegyeznek az adott devizaban, adott idGszakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzddéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valds értéknek,

e a valtozo kamatozasu instrumentumok jovoébeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol
keriil megbecslésre,

e alatra sz0l0 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti értékiik.

Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valos értéke

2017 2016
Konyyv szerinti Konyyv szerinti
érték Valés érték érték Valés érték
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a
Magyar Nemzeti Bankkal 3.760 3.760 18 18
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 75.340 75.340 2.580 2.580
Ertékesithet6 értékpapirok 11.291 11.291 11.728 11.728
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan'® 985.532 1.203.623 962.344 1.273.098
Vevokovetelések 706 706 1.105 1.105
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.076.629 1.294.720 977.775 1.288.52

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 583.453 583.766 527.235 529.289
Kibocsatott értékpapirok 406.845 507.741 372.422 463.173
Alérendelt kolesontoke - - 4.876 4.876
Szallitoval szembeni kotelezettségek 9.323 9.323 664 664

PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN -999.621 1.100.830 905.197 998.002

0A konyv szerinti érték és a valos érték kozotti kiilonbozetet az allami tamogatasos lakashitelek okozzak.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

[folytatas]

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds értéke

Valos érték
2017 2016
Valés érték fedezeti célu CCIRS iigyletek

Valos érték fedezeti célu CCIRS tigyletek pozitiv
valds értéke - 801

Valos érték fedezeti célu CCIRS kamatswap
iigyletek negativ valos értéke -

Szarmazékos pénziigyi eszkozok dsszesen - 801
Szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

0sszesen - -
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

osszesen - 801

Fedezeti elszamolas tipusai

A Bank a pénziigyi kockazatainak csokkentésére rendszeresen kot fedezeti ligyleteket. 1
A Bank altal kotott fedezeti tigyletek 0sszefoglaldsat az alabbi tablazat tartalmazza.

2016. december 31-én

Fedezeti Fedezeti instrumentum
Fedezeti iigylet tipusa instrumentum valods értéke
1) Cash-flow fedezeti ligylet - -
2) Valos érték fedezeti ligylet CCIRS 801 millio HUF

3) Kiilfoldi nettod befektetések
fedezeti tigyletei - -

Valos érték fedezeti iigyletek — Kibocsatott értékpapirok

Nett6 névleges érték
2017 2016

- 395

Fedezett kockazatok
jellege

Kamatlab
Devizaarfolyam

A Bank kockazatkezelési politikajaval dsszhangban a kibocsatott valtozoé kamatozasu értékpapirjaibol szarmazo
cash-flow-k az EUR/HUF arfolyam valtozasanak valamint az EUR és HUF kockazatmentes kamatlabak
valtozasanak vannak kitéve. Az ilyen tipusu értékpapirok kapcsan felmeriild devizaarfolyam-kockazatot és
kamatlabkockéazatot a Bank HUF-EUR CCIRS iigylettekkel fedezi olyan moédon, hogy a véaltoz6 EUR
kamatozasu értékpapir cash-flow-it 3 honapos BUBOR-hoz kotott valtozd kamatozasu cash-flowkra cserélte,

ezzel biztositva a kibocsatott értékpapirok valos érték kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti ligylet valos értéke 290 millié Ft 2016. december 31-én, 2017-ben lezarasra keriilt.

2016. december 31.

A fedezett kockazat miatt

Fedezett Fedezeti Fedezett Fedezeti fennallo nyereség/ veszteség
instrumentum instrumentum instrumentum instrumentum
tipusa tipusa valés értéke  valés értéke a fedezeti a fedezett
iigyleten iigyleten
Kibocsatott értékpapirok CCIRS - - -514 514
Kibocsatott értékpapirok CCIRS 155.976 290 -1.871 1.871

' A Bank nem rendelkezett sem kereskedési célu sem fedezeti célu iigyletekkel 2017-ben.

46



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV EGYEDI KIEGESZITO MELLEKLETE

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

Valos érték fedezeti iigyletek — Alarendelt kolcsontoke

A Bank kockézatkezelési politikdjaval Osszhangban az alarendelt kolcsontékébol szarmazod cash-flowk az
CHF/HUF arfolyam valtozasanak valamint a CHF és HUF kockazatmentes kamatlabak valtozasanak vannak
kitéve. Az alarendelt kdlcsontoke kapcsan felmeriilé devizadrfolyam-kockazatot és kamatlabkockéazatot a Bank
HUF-CHF CCIRS tigyletekkel fedezi oly mddon, hogy a 3 honapos valtoz6 kamatozasi BUBOR cash-flowit 3
hénapos valtozd kamatozasi CHF cash-flowkra cseréli, ezzel biztositva az alarendelt kolcsontéke valds érték
kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti igylet valos értéke 511 millio Ft 2016. december 31-én, 2017-ben lezarasra kertilt.

2016. december 31.

Fedezett A fedezett kockdzat miatt
Fedezett Fedezeti instrumentum Fedezeti fennall6 nyereség/ veszteség
instrumentum instrumentum valos értéke instrumentum
tipusa tipusa valos értéke a fedezeti a fedezett
ligyleten iigyleten
Alarendelt kolesontoke CCIRS 4.342 511 471 -471

3. Valés érték meghatirozas hierarchidja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchiaja az aldbbi modon keriilt meghatarozésra:

- 1. szint: Aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan.

- 2.szint: Az 1. szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetdek.

- 3.szint: Eszkozokre és kotelezettségekre sz0l6 inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok).

Valos érték meghatarozas hierarchidjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezo
tablazat mutatja:

2017. december 31.

Megnevezés Osszesen 1. szint 2. szint 3. szint
Ertékesitheté pénziigyi eszkozok 10.947 10.947 - -
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen 10.947 10.947 - -

Valos érték fedezeti tigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valés értéke -

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

0sszesen 10.947 - - -

2016. december 31.
Megnevezés Osszesen 1. szint 2. szint 3. szint
Ertékesitheté pénziigyi eszkozok 11.390 11.390 - -
Valos érték fedezeti igyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok pozitiv valos értéke 801 - 801 -
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen 12.191 11.390 801 -

Valos érték fedezeti igyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valos értéke - - - -

Valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
osszesen - - - =

A Bank nem rendelkezett 3. szintl valos értéken értékelt pénziigyi eszkozokkel vagy kotelezettségekkel 2017-
ben és 2016-ben egyarant.
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1. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2017-ben

2017-ben a makrogazdasagi folyamatok kedvezden alakultak a fejlett vilagban: az Egyesiilt
Allamokban és az eurdzonaban az elbzetes varakozasokat meghaladd mértékben béviilt a
gazdasag. A kinai gazdasag lassuldsaval kapcsolatos félelmek egyeldre nem igazolddtak be €s a
Brexit targyaldsok eddigi eredményei nem okoztak fennakadasokat. A nyersanyagok ara
emelkedni kezdett és a Brent tipusu olaj hordonkénti ara 60 dollar f6l¢ kuszott, azzal egyiitt is,
hogy az olajexportér orszdgok kitermelést korldtozd megéllapodasa illékony. A kedvezd
novekedési kilatasok a vilag vezetd jegybankjait a laza monetaris politikai kondicidk fokozatos

szigoritdsanak irdnyaba terelik.

Az USA gazdasaga rendre jol teljesitett az elmult negyedévekben annak ellenére, hogy a piaci
varakozéasok korabban abba az iranyba mutattak, hogy lassuléas johet, mara a 2018-as (2,6% ¢év/év)
¢€s 2019-es (2,2% év/év) ndvekedési varakozasok is felfelé tolodtak. Az elsd becslés adatai alapjan
2017-ben 2,3%-kal (év/év) boviilt a gazdasag. Donald Trump egyik legfontosabb valasztasi
igéretét, az adoreformot egy év utdn tudta keresztiilvinni a torvényhozason, ami egyértelmiien a
magasabb jovedelemmel rendelkezOknek kedvez. Ekozben a Fed a 2015. decemberi és 2016.
decemberi kamatemelés utan 2017-ben mar haromszor 25 bazisponttal emelte az iranyadd ratat
(1,25-1,5). A Fed dontéshozoi a decemberi iilés jegyzOkonyve alapjan 2-4 emeléssel szamolnak,

mig a piac 2-3 emelést valosziniisit.

Az eur6zona 2017-ben egyértelmilien visszakeriilt a térképre, a korabban végrehajtott reformok, a
véget érd koltségvetési szigoritds, de foként a javuld munkaerdpiac hatdsara lendiiletet nyert a
novekedés. A GDP 2017-ben 2,3% koriili mértékben boviilt, Iényegesen feliilteljesitve az elemzdi
varakozasokat, amelyek egy évvel ezeldtt alig 1,3-1,5%-0s novekedést valoszintsittek. A
mindenkori cstucsra emelkedd foglalkoztatottsag kovetkeztében torténelmi, illetve évtizedes
csticsukra emelkedett a fogyasztoi €s az iizleti bizalom, megindult a belsd kereslet, igy az eurdpai
gazdasdg is maga mogott hagyta a kilabalas korai szakaszat és atlépett az érett, széles bazisu
fazisba, ami kedvezd kiilsé koriilmények esetén tartdsan magas novekedést tehet lehetdve. A
monetaris politika a kovetkezd években is tdmogatja majd a gazdasagi ndvekedést, mert a jo
kilatasok ellenére az EKB varhatéan igencsak Ovatos lesz a monetaris kondiciok normalizalasat
illetden, a mennyiségi lazitasi programot tovabbi kilenc honappal, 2018 szeptemberéig
meghosszabbitotta, a havi keretdsszeget 60 millidrd eur6rol 30 milliard euréra csokkentette €s

kamatemelésre a varakozasok szerint csak 2019-ben keriil majd sor.




Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurozona GDP (év/év, %)

inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forrds: Datastream Forrds: Datastream

Az eddig napvilagot latott adatok megerdsitik azt a nézetiinket, mely szerint a novekedés érett
szakaszaban van ¢és a fellendiilés széles korti Magyarorszagon, hasonldan a régid tobbi orszdgahoz.
A kovetkezO néhany év vonatkozasdban nagy novekedési kockazatot nem latunk. A 2016-ban
atmenetileg 2%-ra lassult éves bazisii ndvekedési litem az eldzetes adatok és a piaci varakozasok
alapjan 2017-ben megkdzeliti majd a 4%-ot. A ndvekedés motorjaként a nettd exporttdl a belsd
kereslet vette 4t a helyet. Az EU forrasok lehivasanak ujra induldsaval élénkiil6 kormanyzati
beruhazasok, illetve a maganszektor kapacitasbdvito- és ingatlanpiaci beruhdzasainak meginduldsa
érdemben jarult hozz4 a 2017-es novekedéshez. Bar a kiemelkedd, 20% feletti 2017-es dinamika
utan jelentdsen lassulhat a beruhdzasok novekedése 2018-ban, a haztartasok fogyasztasatol és a
nettd exporttdl is magasabb ndvekedési hozzajarulast varunk, mint a 2017-ben. A magénszektor
keresletének lendiilete és az EU-s forrasok novekedésdsztonzd hatasa a kovetkezd néhany évben is
veliink maradhat. A gazdasag sebezhetdsége €s a koltségvetési hidny tovabbra is alacsony, az
adossagpalyak csokkendek, a koltségvetési €és a devizatartalék szintje pedig magas. Ugyanakkor a
jelentds kiilsd tobblet leépiilése mar elindult, és a nagyon feszes munkaerdpiaci helyzet ndvekedés-

fékez6 hatasa is fokozddhat.

A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali
bontasban (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés

A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%)

Forrdas: KSH, OTP Elemzés
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A folyo fizetési mérleg tobblete a harmadik negyedévben 0,8 millidrd eurd volt, ami 1,2 millidrd
euréval kevesebb az egy évvel korabbinal. Igy a tobblet tovabbra is szamottevd, noha a 2016-ban
elért cstcsot kovetden a fizetési mérleg tobblet csokkend tendencidt mutat, koszonhetéen a
meginduld fogyasztas és a maganberuhazas miatt novekvoé importnak. A kovetkezO években a
folyo fizetési mérleg tobblet tovabbi csokkenésére szamitunk, de azt fontos kiemelni, hogy a
nemzetgazdasag bruttd kiilsé addssaga a korabbi, a régids atlagot kozel kétszeresen meghalado

szintrél — ami a magyar gazdasag sebezhetdségének legfobb oka volt — mara a régios atlagig esett.

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A Kkiils6 adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forras: MNB, OTP Elemzés Forras: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon erds javulads volt megfigyelhetd 2017-ben. A munkanélkiiliség folyamatosan,
4,4%-1g csokkent a kozfoglalkoztatottak szdméanak csokkenése mellett. A ndvekvd
foglalkoztatottsag ¢és drasztikusan csokkend munkaerd-tartalék tobb mint 12%-os éves
bérdinamikat eredményezett. A novekedésre a minimalbér és a garantalt bérminimum 15, illetve
25%-0s emelése, a koltségvetési szféra egyes teriileteit, tovabba az allami kozszolgaltatd cégek
dolgozéit érintd keresetrendezések voltak hatdssal. A munkaeréhidny miatt a munkaerdpiac egyes

szegmensei mar kapacitas-korlatokba titkoznek.




Munkapiaci folyamatok alakulasa Munkanélkiiliségi rata
(ezer f6) (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés

Az ESA moddszertan szerint szamitott GDP-aranyos kdltségvetési hiany 2% koriil volt 2017-ben a
Nemzetgazdasagi Miniszter tdjékoztatdsa szerint. A GDP-aranyos éllamadossag 74,5%-ra
csokkent (76% 2016-ban) az Eximbankot is figyelembe véve. A harmadik negyedéves
kormanyzati statisztika és az elérheté negyedik negyedéves pénzforgalmi adatok alapjan a fiskalis
pozicid tovabbra is stabil. Az erés gazdasagi teljesitmény ndvelte az adobevételeket, dacara az
adocsokkentéseknek. Az EU-forrdsok bearamlasa (eredmény szemléletil) meghdromszorozddott az
elsé harom negyedévben az el6zd év azonos iddszakahoz képest. A hidny és adossagpalyara felfelé
mutatd kockazatot jelent, hogy a kozszféraban is érzékelhetd a feszes munkaerdpiaci kondiciok
miatti bérnyomas, a kapacitdshidny miatt nének az épitési a koltségek, tovabba az EU-val fennallo
vitds ligyek miatt sériilékeny a Strukturdlis és Kohézios alapbdl torténd finanszirozas. A
kockézatokat figyelembe véve a koltségvetési politika tovabbra is visszafogott maradhat,

mikdzben a laza monetaris kondiciok segitenek a finanszirozasi koltségek alacsonyan tartasaban.

Az allamhaztartasi hiany alakulasa
(GDP %-éban)

Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés

Az allamadossag alakulasa
(GDP %-éban)

Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés, Eximbank éves jelentés
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Két év deflaciot kovetden 2016-ban 0,4% volt a fogyasztoi arak éves atlagos ndvekedése, azonban
az év utolsd harmadaban mar latszottak a tovabbi gyorsulds jelei elsdsorban a piaci szolgéltatasok
tendencia folytatodott 2017-ben is, az éves atlagos inflacio 2,5%-ra emelkedett, &m az év eleji, 3%
koriili értékek és az augusztusi lokalis csucs utdn (ami els6sorban az iizemanyagarak
bazishatasanak volt koszonhetd) az inflacid lefel¢ fordult. Az dremelkedés gyorsuldsanak év végi
kifulladdsahoz hozzajarult a piaci szolgaltatasok, a feldolgozott élelmiszerek ¢és tartos cikkeken
beliil a hasznalt autdk aranak csokkenése is. Az inflacié 2018-ban is a jegybank 3%-o0s célja alatt
maradhat, miutdn a mezdgazdasag idén valoszinlileg a tavalyinal kedvezObb termésatlagot
produkal majd, ami mérsékelheti az ¢lelmiszerek aranak emelkedését, valamint 2017-ben egyszeri
hatasok (tej, dohdny) emelték a maginflaciot, amelyek 2018-ban mar nem jelennek meg a
fogyasztéi arindexben. Azt is feltételezziik tovabba, hogy a munkaltatéi tdrsadalombiztositasi
jarulék érdemi csokkentése ellensulyozza majd a jelentdés bérdinamika negativ hatdsat. A

crer

munkaerdpiac sziikiilése.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulisa (%)

Forras: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forras: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival és a régios kozponti bankokkal ellentétben szigoritas helyett tovabb
lazitotta a monetaris kondicidkat az MNB az év utols6 harmadédban, miutan a forint augusztusban a
302-es szintig er6sodott az eurdval szemben €s a fogyasztdi arak emelkedése a jegybanki cél alatt
maradt. Az MNB az alapkamat 0,9%-os szinten tartdsa mellett fokozatosan 75 millidrd forintra
csokkentette a harom honapos betét befogadasara vonatkozo korlatot, aminek koszonhetéen nétt a
bankrendszer tobblet likviditdsa, csokkentek a rovid hozamok ¢és a forint valamelyest
leértékel6dott. Tovabbi a monetaris kondicidkat lazitd intézkedésként 5 és 10 éves futamideji
kamatcsere-eszkdz (IRS) bevezetésérdl dontottek, amelynek 2018 elsé negyedévére vonatkozd

keretosszege 300 milliard forint, amit 2018 januarjatol rendszeres tendereken értékesitenek a
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bankok szdmara. Emellett az MNB egy célzott programot is indit, amelynek keretében 3 éves vagy
annal hosszabb futamidejii jelzalogleveleket vasarol. Oktdberben az MNB Referenciamutato
Jegyzési Bizottsag arrdl is dontott, hogy 2018. januartol az 1 és a 3 honapos futamidd mellett a hat
honapos futamidore is kiterjeszti a kotelezd érvényli BUBOR jegyzést. Az év végi EUR/HUF
arfolyam konzisztens volt a 2017. év végi addssag-cél teljesitésével, az éves atlagos inflacio 2,5%
volt 2017-ben, a rovid hozamok 0% kozelébe estek és a hossz(i hozamok is érdemben csokkentek
az ¢év végére, igy az MNB 2017. decemberi {ilésén mar nem volt 1épéskényszerben. Az MNB év
végi inflacids riportjdban 2017-es és 2018-as ndvekedési varakozdsat minimalisan felfelé (3,9%-

ra) modositotta, mikdzben 2018-ban tovabbra is 2,5%-0s fogyasztoi arindexet vetit eldre.

11. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi célkitiizései

1. A tarsasag stratégiai célkitiizései

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzéloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megdrzése, illetve elérése. Az Uj lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 26,5 %-os részesedés elérése volt a kitiizott cél. Eves

atlagban ettdl magasabb, 27,7 %-os részesedést sikertilt elérni.

A lakasépitések szama tovabb emelkedik az el6z6 évhez képest tovabbi 5-10%-os ndovekedés
varhatdé a hasznalatba vételi engedélyek szdmdaban. 2017 els6 harom negyedévében 20%-os a
boviilés idéaranyosan az el6z0 évhez képest. A lakdingatlanok forgalmaban még nincs végleges
adat, azonban az el6z6 évinél visszafogottabb, de egyértelmii novekedésre szdmitunk, ~150 ezer

korili tranzakcidszammal.

A targyévben a hitelkereslet az el6z6 évihez képest kozel 36 %-kal boviilt. A ndovekedést a
lakashitelek determinéltdk, mintegy 40%-os novekedéssel, a szabad-felhasznéalasu jelzaloghitelek
iranti igény azonban csak 2%-kal emelkedett. A novekvd lakasépitések az 0 lakasra igényelt
hitelek mennyiségében is visszatiikr6z0dott, de még mindig a hasznalt lakasokra igényelt hitelek
determinélnak.

Az OTP Bank Nyrt.-nél és az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nél is tovabb ndtt a lakossagi jelzaloghitel
kereslet, az el6z6 évben folyodsitott mennyiség tobb mint negyedével. A tamogatott lakashitelek

folyositasa 13 %-kal, a piaci lakashitelek 37 %-kal, a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 13 %-
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kal nétt, 0sszesen 174,7 Mrd Ft-ot tett ki. A folyositott lakossagi hitelek 91,1 %-a volt lakashitel és

8,9 %-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi tizleti tervében 27,1 milliard forint hitelallomany novekedés
szerepelt, €s igy a hitelek év végi tervezett nominalis bruttd zaroéallomanya 988,0 milliard forint

volt.

A 2017 tavaszan hatalyba 1épd jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatd elvarasanak
teljesitetése érdekében a jelzaloglevelek allomanyaban boviilés volt betervezve, 155,9 milliard
forint lejarattal szemben 198,1 milliard forint kibocsatas szerepelt, a zardallomanyi terv 397,4
milliard forint volt. 154,6 milliard forint lejarattal szemben 192,1 milliard forint kibocsatas

valdsult meg, igy a jelzéloglevelek névértékének zaroallomanya 391,4 milliard forintot ért el.

2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyéanak piaci részesedése 2017-ben jelentdsen nott,

év végén 27,8 % volt.

Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank egyiittes lakéshitel kihelyezése 2017-ben 159,1 milliard
forint volt, amely 40,2 millidrd forinttal (+33,8%) haladja meg az el6z6 évi teljesitményt, de az
éves tervezett 161,2 milliard forinttal szemben 2,1 millidrd forint az elmaradas. (98,7 %-os
tervteljesités). A kihelyezési terv elmaradasanak oka, hogy a lakashitel piac bdviilése elmaradt a

tervezett6l.

A lakéshitel allomanyban elért piaci részesedés is nétt 2017-ben. Az OTP Bankcsoport részesedése

28,5 %-rol 28,7 %-ra valtozott.

A Bankcsoportnal a szabad-felhasznalasti (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek iranti kereslet is
emelkedett (az el6z6 évi 17,8 milliard forinttal szemben 15,6 milliard forint volt a hitelkihelyezés),
¢s a tervezett szintet (18,7 milliard forint) nem érte el. Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése

e szegmensben 2017-ben 23,8 %-rol 25,5%-ra nétt.
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelb6l 240 millidé forint folyositast tervezett, de a
kereslet 1ényegesen nagyobb volt, igy 1.248 milli¢ forint realizdlodott 2017-ben. A nominalis

brutt6 allomany 4,1 milliard forintrél 4,6 milliard forintra nétt.

A Jelzélogbank-i hitelek torlesztése a targyévben Osszesen 148,4 milliard forint volt. Ebbdl a

lejarat eldtti visszafizetés 55,7 milliard forint.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran tovabb csokkent, javult a portfolid mindsége. A 90
napndl nagyobb hatralékkal rendelkezd kovetelések dllomanya a teljes kovetelés 2,1 %-arol 1,0 %-
ara mérséklodott, ezzel parhuzamosan a felmondott hitelek mennyisége is csokkent: 569 db-rol
255 db-ra. A mindsitett hitelek értékvesztésének allomanya 5,3 milliard forinttal csokkent, az OTP
Jelzalogbank netto6 jelzaloghitel dllomanya pedig 23,2 milliard forinttal ndtt 2017-ben.

Az ingatlan érték-megallapitasi lizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentésen befolyasolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az eldz6 évi 64,6 ezer
db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2017-ben dsszesen 81,8 ezer db volt, amely 26,6 %-o0s

novekedés.

Az OTP Jelzélogbank kibocsatott jelzalogleveleinek allomanya év végén (391,4 milliard forint)
elmaradt a hitelek bruttdo alloméanyatol (976,6 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozasara

azonban a jelzéloglevélen és sajat tokén kiviil bankkdzi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végeén forgalomban 1év0 jelzaloglevelek allomanya alapjan az 6t szerepldsre boviilt hazai

jelzéloglevél piacon 47,8 %-ra csokkent a részesedés.

A jelzéloglevél piac megoszlasa 2017-ben:

2016.12.31 2017.12.31

Mrd Ft |részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 354,76 52,26% 391,35 47,76%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 153,39 22,59% 176,69 21,56%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 124,36 18,32% 107,50 13,12%
Erste Jelzalogbank Zrt. 46,37 6,83% 72,89 8,90%
K&H Jelzalogbank Zrt. - 0,00% 71,00 8,66%
Osszesen 678,88 100,00%| 819,43 100,00%
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Osszességében megallapithatd, hogy 2017-ben a hitelezési piacon jelentds keresletbdviilés
mutatkozott, és az alloméany is nétt. Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célok kis mértékben
elmaradtak a varakozasoktol, de a piaci részesedés is elérte, st meghaladta a tervezettet. A boviild
jelzaloghitelezési piacon is sikerlilt a piacvezetd pozicidt megtartani. A portfolid mindsége javulod
tendenciat mutat. A javuld gazdasagi kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevoi magatartds pozitiv
valtozast hozott az ligyfelek fizetoképességében és a fizetési készségében. A jelzéloghitel-
finanszirozas megfelelési mutatd teljesitéséhez kapcsolddo refinanszirozasi iizletdg kiépitésével 1j

piaci lehetOségek kiaknazasara késziil a Jelzalogbank az OTP Bankkal egyiittmiikddve.

11I. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6] hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6] pénziigyi kimutatasait
kizarolag a Nemzetk6zi Szadmviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio
altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint
késziti.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2017. december 31-re vonatkoz6 auditalt, IFRS szabalyok

szerint Osszedallitott egyedi adatokat tartalmazd éves pénziigyi kimutatasai alapjan késziilt.

Az eszkozok Osszesen 2017. december 31-én 1.080.051 millio forintot tett, amely 10%-kal nétt az
el6z6 évi értékhez képest. A Tarsasag addzott eredménye 22.802 millio forint volt, mely 3%-kal

meghaladja az el6z6 évi értéket.

A hitelek nett6 allomanya az el6z6 évi 2%-os allomanycsokkenéshez képest 2017-ben 2%-kal nott

a jelzalogbanki hitelfolyositas erdsodésének koszonhetden.

A hiteldlloményon 2017. évben elszdmolt értékvesztés Osszege 8,9 milliard forint, mely 5,3
milliard forinttal alacsonyabb az el6z6 ¢évi értéknél. A teljes hiteldllomany év végén

megkozelitdleg a tervezett szinten alakult.

Ez a jelentés a gazdalkodds eredményének lizleti szemponti megbontédsat tartalmazza, ezért

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.
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Néhany, a gazdalkodast jellemz0 adat:

Megnevezés 2016. 2017. 22(())1176-
Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 22760 24 641 1 881
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 138 461 175939 37478
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (milli6 Ft) 962 344 985532 23188
Jelzaloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millio Ft) 372422 406 845 34423
Eszk6zok 0sszesen december 31-én (millid Ft) 982 860 1 080 051 97 191
Kiegészitd kamattamogatas (millio Ft) 2793 1971 -822
Jelziloglevél kamattamogatas (millio Ft) 17 149 14 577 -2572
Hitelek kamatbevétele (millio Ft) 45 489 55810 10 321
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 25251 23 706 -1 545
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 7 525 2 821 -4 704
Adozas elbtti eredmény (millio Ft) 22 858 23 029 171
Adoézott eredmény (millié Ft) 22125 22 802 677
Sajat téke (milli6 Ft) 73 601 75 659 2 058

A sajat téke 3 %-kal nétt az eldzd évi értékhez képest az el6z0 évi eredmény alapjan fizetett

osztalék €s a targyévi eredmény egyiittes hatasara.

A Térsasag a torvényben meghatdrozott fizetOképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett t6kéje 2017. december 31-én 27 milliard forint, a kockézatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatolo toke értéke 57,2 milliard forint, a fizetoképességi mutato
zard értéke pedig 13,48% wvolt. A 2008-ban elkezdddott jelentds arfolyam emelkedés
kovetkezményeinek kikiiszobolésére, a fizet6képességi mutatd biztonsdgos szinten tartdsa
érdekében 2009. januarban 15 millié6 CHF alarendelt kolesontdkét biztositott a tulajdonos.

Az alarendelt kolcsontoke teljes dsszege 2017. januar 30-an, a lejarat napjan visszafizetésre keriilt

a tulajdonos OTP Bank Nyrt. részére.

Az egyéb altalanos koltségek 2017. évben 63%-kal elmaradnak az eldz6 évi értéktdl, melynek o
okai a tdmogatott hitelek utani jaradék megsziinése, illetve a hitelintézeti kiilonadd csokkend

meértéke.
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Refinanszirozasi iizletag felallitasa

Bar a Tarsasag o6 tevékenysége a lakascélu, illetve szabad felhasznélasu jelzaloghitelek nyujtasa, a
Tarsasag célja a piaci igényekhez vald alkalmazkodasnak megfeleld kinalt szolgéltatasok
skaldjanak bovitése. A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol szolo 20/2015
(V1.29.) MNB rendelet a lejarati eltérés csokkentése érdekében bevezette a Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutatot (a tovabbiakban: JMM). A 2017. aprilis 1-jén hatalyba lépett
MNB rendelet — az abban meghatérozott kivételekkel - minden piaci szerepld szamara kotelezéve
teszi a forintban denomindlt lakossagi jelzaloghitel-portfolidja egy részének jelzaloglevelekkel
torténd finanszirozasat kozvetlen (jelzdloglevelek kibocséatdsan keresztiil), vagy kozvetett moédon
(refinanszirozasi hitel igénybevételével). Ez az 0j szabalyozas lehetdséget teremtett a Tarsasag
szamara, hogy 2017. els6 félévében a kereskedelmi bankok jelzaloghiteleinek refinanszirozasara 1ij

iizletdgat hozzon létre.

A Jelzalogbank 2017. év soran harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megallapodast a bankok
lakossagi jelzaloghitel portfoliojanak - a hitelintézetek forint lejarati Osszhangjanak
szabalyozasardl szolo 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutatonak valé megfelelés biztositdsa céljabol torténd - refinanszirozasaval
kapcsolatban, melynek értelmében a kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek
refinanszirozasaban a fedezetiil kik6tott onallo jelzalogjogok adasvétele utjan miikodnek egytitt. A
refinanszirozasi hitelek allomanya 2017. december 31-én 53,3 milliard forintot tett ki, mely a

pénziigyi kimutatasokban a bankkozi kdvetelések kozott szerepel.

A JMM mutaté 2017-es hatalyba lépése felélénkitette a hazai refinanszirozési piacot, aminek a

Tarsasag aktiv szerepldje kivan lenni a tovabbiakban is.

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir Kibocsatasi tevékenysége

A Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrdsanak biztositdsa mind révid, mind hosszi tavon olyan moédon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F& célkitlizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, kockdzatmentes hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozds szerinti lehetd legjobb megfeleltetése. A

jelzaloglevél-kibocsatasok kozott a Jelzdlogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiil kezeli a
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likviditast, kiilonds gondot forditva a kamat- és arfolyamkockdzatokra. Hosszi tavon a
jelzéloglevél-kibocsatasok €s a hossza futamideji derivativ iigyletek a kockdzatmentes pozicid

elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzélogbank treasury ¢és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos tevékenységekhez az
alabbiak tartoznak:
— a Bank likviditasanak folyamatos biztositasa,
— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valdo megfelelés
biztositasa,
— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat-
és likviditasi kockazatok) kezelése,
— a jelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa €és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,
— a forgalomban 1év0 és a szervezés alatt allo jelzaloglevél dllomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,
— aportfoliok kezelése, és
— Bank ¢és OTP Csoport szintli tervezés tdmogatdsa €és a csoport szintli eszkoz-forras

szerkezet kezelésében valo egyiittmiikodés.

A Jelzdlogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2017-ben is az OTP Bankkal szoros
egylittmiikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is a Jelzdlogbank legjelentdsebb {izleti

partnere a bankkozi pénzpiaci kapcsolatokban.

1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzdlogbank likviditaisa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok a
bankkdzi piacon keresztil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év
masodik felében kezdddd vilagméretli pénzpiaci és hitelezési valsdg, amelynek hatasara a
kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan beszilikiiltek, igy mar

2008 év végére a Jelzalogbank kizarolagos pénzpiaci lizleti partnerévé az OTP Bank Nyrt. valt.

Ahogy az 2008 ¢év végére kialakult, a Jelzdlogbank 2017-ben is hitelfelvevé volt a bankkdzi

pénzpiacon.
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2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mert a forgalomba keriild jelzdloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonos hangsulyt kap:
— a forgalomban 1év6 és keriil jelzaloglevelek egyiittes névértékének ¢és a Jelzalogbank
hitelallomanyabol fakado tokekdvetelés allomanyanak harmonizalasa,
— akozép és hosszu tava lejarati 6sszhang megteremtése,
— kamat- és devizakockazat kezelése,
— az éallami tamogatdsok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek valo folyamatos
megfelelés, és

— az OTP Csoport szintli bevétel és jovedelem-maximalizalas.

2017 folyaméan a Jelzadlogbank Osszesen 192,1 millidrd forint névértékben hozott forgalomba

jelzélogleveleket a hazai kibocsatasi programja keretében.

3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzélogbank kizardlag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolidja az év jelentds részében

elenyészd nagysagu volt.

4. Fejlodési iranyok

A Jelzélogbank kozéptavli stratégiai terve alapjan 2018-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsdbb forrasainak biztositasa, illetve befektetdi kor diverzifikalasa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport

szinti termékfejlesztésben, és eszkoz-forrds gazdalkodasban valod jelenlét, ezzel segitve a

crer




V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa
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Ebben a fejezetben a hitelallomany adatok bemutatasa nem a pénziigyi kimutatasokban megjelend

IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, iddbeli elhatarolast és az

amortizacios kiilonbdzetet nem tartalmazd tgynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2017. december 31-én (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévé futamido szerinti megoszlasa A hitelalloméany teriileti megoszlasa
Brutté kovetelés Régio Brutt6 kovetelés Arany
Futamidé (milli6 Ft) Arany (millié Ft)

Budapest 363 837 35,97%
0-5év 64 830 6,64% Dél-alfoldi Régioé 130 149 13,55%
5-10 év 263 691 27,00% Dél-dunantiili Régio 101 868 10,83%
10-15 év 273 046 27,96% Eszak-dunantili Régi6 186 501 19,23%
15-20 év 254 776, 26,09% Eszak-keleti Régio 194 183 20,41%
20 évfelett 120 294 12,31% EGT tagallamok 99 0,01%
Osszesen: 976 637 100,00% | |Osszesen: 976 637 100,00%

A portfolioban hatralévd futamidd szerinti megoszlasaban az elézé év végéhez képest jelentds

véltozas nem figyelhetd meg, tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejii hitelszerz6dések alkotjak

az 4llomany tobb mint felét.

A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans moédon, a legfejlettebb régidban,

Budapesten ¢és agglomeracidos vonzaskorzetében keriilt folyositdsra az allomany tobb, mint

egyharmada, az allomany megkozelitéleg egy-egy 6tode az Eszak-keleti és az Eszak-dunantuli

Régioba tartozik.
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2. A portfolié mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévOségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2016.12.31 2017.12.31
Brutté Brutté
Db kovetelés (millio Arany Db kovetelés Arany
Ft) (millioFt)

0-30 244 683 924 774 96,26% 243 677 953 635 97,64%
31-60 2234 10 713 1,12% 1 889 9207 0,97%
61-90 869 4 832 0,50% 691 3 882 0,39%
91-180 1 887 10 505 1,09% 1157 6296 0,64%

181-365 826 5588 0,58% 375 2599 0,26%

1-2 év 679 4307 0,45% 159 1018 0,10%

Osszesen: 251178 960 720 100,00% 247 948 976 637 100,00%
ebbol

30 napot meghalado, 6 495 35946 3,74% 4271 23 003 2,36%

90 napot meghalado, 3392 20 400 2,12% 1691 9913 1,00%

2017. év végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 2,36%-a, ami 1,4% csokkenést jelent az el6zd év végéhez képest. A 90 napot

meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya minddssze 1,00%.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a varhatd veszteség és az értékvesztés
Osszegét a késedelmi kategodridk, a termék/termékcsoport, biztositék, valamint az atstrukturaltsag
mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhaté megtériilése hatarozza meg. 2017.

december 31-én az elszamolt értékvesztés dllomanya 8,9 milliard forint.

A korabban az elszdmolds/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adésvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kiliresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2017-ben 6sszesen 12,5 millidrd forint értékii tékekovetelés

eladasat jelentette.
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3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztik, a Jelzdlogbank dontéen eladja azon kdveteléseit,
amelyeknél a szerzddésszerli teljesités visszaallitasa sikertelennek bizonyult. Az eladés éltalaban a

kovetelés felmondésa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megel6zden kerdiil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtasok szama a portfolio méretéhez
képest csekély, 8 darab. Ebbdl 1 kovetelés arverés keretében értékesitésre kertilt, a tobbi esetben

nem tortént arvereés.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve

megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

VI. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarté gazdalkodo szervezeti statuszbol eredoen
nvilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szadmvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklddésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiilé vallalkozas, amelynél

a) az lizleti évet megel6zd két - egymast kdvetd - lizleti évben a mérleg fordulénapjan a
kovetkezé harom mutatoérték koziil barmelyik kettd meghaladta az alabbi hatarértéket:

aa) a mérlegféosszeg a 6 000 milli6 forintot,
ab) az éves nett6 arbevétel a 12 000 millio forintot,
ac) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 f6t, és
b) az adott {izleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma meghaladja az 500 f6t,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatdsdnak megértéséhez sziikséges mértékben - a kdrnyezetvédelmi, a szocidlis és foglalkoztatasi
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartdsdra, a korrupcié elleni kiizdelemre és a

megvesztegetésre vonatkozo informacidkat tartalmazo nem pénziigyi kimutatast tesz kozz¢e.

A szamviteli torvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekdvetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzdlogbanknak nem
kotelezo a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar €s
nemzetkdzi szinten is jelentdsnek mindsiilé szerepét, az alabbiakban roviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informéciok.
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1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és
korszertisitésének finanszirozasa. A portfolio elsdsorban sajat forrasbol folyodsitott piaci forint
lakds és szabad-felhasznalast hitelek allomanyabol all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval,
melyben elsdsorban allamilag tdmogatott lakashitelek, forintositott deviza alapu lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Jelenleg forint alapu tdmogatott és nem tamogatott lakas
¢s szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapil piaci kamatozasu birtokfejlesztési
hiteleket nyujt a Jelzalogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek ©nallo zéalogjog
visszavasarlasi ligyletek révén nyujt refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését is tigynoki
megbizas Utjan az OTP Csoport, illetve kiils6 pénziigyi kozvetitok végzik. Az iizleti modell masik
{6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban megfeleld forrast biztosit a Bank a
hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasu lakossagi jelzaloghitel termékek

jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolodik az OTP csoport mitkddéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitdk végzik.

e A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank Zrt.
az OTP Bank Nyrt. Lakossagi Hitelezési Igazgatosagaval szorosan egylittmiikodve késziti
el. Az engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az

OTP Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.

e A Jelzalogbank a portfolidjaban 1év0 lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzdlogbank az OTP Bank
Nyrt. Vagyonkezelési és Megtakaritasi, valamint a Regionalis Treasury Igazgatdsagaval

mikodik egyiitt.

e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szdmlat, lakasépitési szamlat, valamint deviza nostro

szamlékat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.
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e Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt-t6l bérli irodahelységeit. A k6zds technikai
hattér kialakitasaban rejlo hatékonysagi tartalékok kihasznalasa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentOszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtudlisan kialakitott Ko6zos Szolgéltato

Kozpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupci6o elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

Az el6z0 pontban részletezett mdédon az OTP Jelzalogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miikodésébe, melynek keretében elsdsorban hatékonysagi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzdlogbank megbizasabdl. A belsé szabalyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikdk elkészitésében is szoros az egylittmiikddés, egyes
szabalyzatokat, politikdkat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank
szabalyzati rendjébe tartoznak és kozvetleniil hatdlyosak az OTP Jelzalogbankra, mig mas résziiket
az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megfeleléen atalakitva alkalmaz. Ebbdl eredden a
VII. fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel
miikodésének sajatossdgaira, azon beliill elsésorban azoknak a feladatoknak az erdforras
felhasznalasara és miikddési koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikédkat (ezek indoklasa, illetve eredményeinek
leirdsa a kovetkezd pontokban talalhatd). A foglalkoztataspolitika eredményeinek 0sszefoglaldsa a

VII. fejezetben talalhato.

3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, €s azon beliil az OTP Jelzélogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel lényeges kockazatok. Mikodése ¢és szolgaltatdsai soran nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalas és a papirfelhaszndlds csokkentésére az elektronikus informacidaramlas
novelése, valamint a miikodés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd megszervezése

révén.
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4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank jellemzéen a Bankcsoport szintjén, kozvetett mddon tadmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultura terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az tigyfelek, mind az iizleti partnerek,
illetve az alkalmazottak viszonylatdban, erre szabalyzataiban, miikodésének megszervezésében,
kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett mdédon az OTP Jelzalogbank, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel 1ényeges
kockézatok. (Az tigyfelekkel és iizleti partnerekkel vald kapcsolattartas is elsdsorban kozvetett
mobdon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzalogbank alkalmazottai emberi jogainak
tiszteletben tartdsdbol szarmazé kockéazatok nem jelentdsek, az ehhez kapcsolddd eredmények az

alacsony fluktuacidban és a munkaiigyi panaszok, perek hianyaban nyilvanulnak meg.
5. A Korrupciéo elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztasbol eredéen a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordozd dontések szdma korlatozott. Ezeknek a kockazatoknak a kezelését a Felelds

tarsasagiranyitds megvaldsulasat bemutatd VIII. fejezet foglalja 6ssze

6. Azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek az
adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszeriisithetd altalanos tigyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Térsasdg szervezeti felépitése 2006 oOta igazodik az ellatott feladatok jellegéhez ¢és
mennyiségéhez, melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kotelezden eldirt
feladatok ellatasanak biztositdsa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld
kihasznaldsa. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a hitelezési tevékenység soran az OTP
Bank Nyrt.-vel torténd egylittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a
teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalozatan, illetdleg az egyre
nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb

kort kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.
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A szervezeti felépités alapvetéen a Téarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkdjat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjak az eréforrdsok gazdasagos felhasznaldsat és a
tulajdonos érdekeinek megfelelé mitkkddést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen iranyitdsa alatt miikodd - féosztily, valamint hiarom — az
altalanos vezérigazgato-helyettes iranyitdsa alatt mikodé - szakteriilet keretében folyik. Az
emlitett szervezeti egységek iranyitasa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik az altalanos, illetdleg az ingatlanértékelési
tevékenységért feleldos vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli irdnyitési és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kdzéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
* koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitésa,
* a létszammodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositdsdhoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
* a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

* magasan képzett munkaerd alkalmazasa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy
hangstlyt fektet:

* a munkavallalok redlbérének szinten tartasdra, a versenyképes bérezési rendszer
mukodtetésére,

* a béren kiviili juttatasok széles korének kidolgozasara,

* a munkavallalok tobbszintli, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios
rendszer kialakitasara,

» a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és miikodtetésére

az OTP Bankkal egyiittmitkodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg timogatasara is.
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A Téarsasag munkavallaloinak 1étszdma 2017. december 31-én 36 {0 volt. A Tarsasag hangsulyt
fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyvilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. mukodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és mikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikddési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentieknek megfeleloen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szaméara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férhet6 hozza. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal
kotelezben eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ligyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszintiséggel
kapcsolatos politikdt nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegf6osszege tekintetében fennallo

piaci részesedése alapjan az iranyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezet0 szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatosag hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapitd okirata, az alapitdi hatirozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatarozza
meg. Az ligyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az iilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatosag miikodését érinté kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat,

é¢vente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
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hitelintézet vagyoni helyzetérdl és lizletpolitikajarol. A vezérigazgato és a vezérigazgatd-helyettes
vonatkozasdban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.
Az Igazgatdsag tagjait az alapito részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama 6 0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 {6t meghaladoan, harom f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.
Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok,
amelyeket a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. tortvény
(Hpt.) a vezet6 allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag liléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatdsdga 2017. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Koviacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyel6 Bizottsag végzi.

A Feliigyeld Bizottsdg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova.
A Feliigyeld Bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyelé Bizottsag ellen6rzd tevékenysége keretében az Igazgatosadg tagjaitdl és a Tarsasag
vezetd allasu dolgozoitol, valamint mas munkavallaloktol informdaciokat vagy felvilagositast
kérhet. Ezen kiviil a Felligyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill.
szakértével megvizsgaltathatja.

A Feliigyeld Bizottsdg jogosult megvizsgalni a Térsasag alapitd részvényese elé keriild
valamennyi lényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elGterjesztést, amely a

Tarsasag az alapito részvényes kizardlagos hataskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belsé ellendrzés szakmai irdnyitasa a Feliigyelé Bizottsdg hataskorébe tartozik. A Tarsasag

belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyeld Bizottsag a Hpt. eldirasainak betartdsaval
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¢s annak keretei kozott 1atja el. A Feliigyeld Bizottsag elzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi €és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsd

ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyeld Bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.
A Feliigyelé Bizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a

Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatdsdg egy tagja, vagy a konyvvizsgaldo az ok és a cél

megjelolésével irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaga 2017. december 31-én:

Florova Anna — a Feliigyel6 Bizottsag elnoke
Selymesi Agota — Feliigyel$ Bizottsagi tag
Garai Frigyes Laszlé — Feliigyeld Bizottsagi tag
Kuharszki Andras — Feliigyel6 Bizottsagi tag

1.3. Egy¢éb bizottsagok

A Vezet6i értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést eldkészitd, illetve tandcskozo éllandd

bizottsaga, miikodésének a szabalyait az ligyrendje tartalmazza A bizottsag a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben

hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti irdnyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellendr kdzéptava

ellendrzési stratégiai tervvel €s éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelo Bizottsag




24

hagy jova. A fiiggetlenitett belsé ellenér az Igazgatosag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment
részére rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockézatkezelés, a belsé kontroll

mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikodésérdl.

2.2. Belso6 kontrollok rendszere

A belsé ellenérzési rendszer legfobb funkcioja az tigyfelek, illetve a Tarsasag eszkozeinek ¢€s a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfelelé miikodésének
eldsegitése és ellendrzése.

A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti egységére, lizleti teriiletére
¢s tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A hatékony auditalas érdekében a
belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szinten valdsul meg és teriileti bontas
szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fliggetlen belsd ellendr és a
vezetodi informacios rendszer alkotjak a belso ellendrzési rendszer elemeit.

A flggetlen bels6 ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsdgos iizletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikddésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockazatok minimalizalasat, tovabba — a compliance szervezet mellett — feltarja €s jelenti a
torvényi eldirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a
hidnyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét
onalléan, objektiven ¢és szakszerlien végzi. Filiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal
meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a Feliigyeld Bizottsag latja el.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a
kockazatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok 6 kockdzati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockéazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikddési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockéazatok azonositdsat, hatasuk
felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak
¢s eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belso ¢€s kiilsé tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolddo, valamint szamos egyéb kockazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.
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A Bank szamviteli politikdjanak Osszeallitasa, valamint szamviteli rendjének kialakitdsa soran
olyan belsé kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek megbizhatéan garantaljadk a Bank
céljainak elérését a pénziigyi beszamolas megbizhatésdga, a kiilonbozdé vallalati miiveletek
eredményessége ¢és hatékonysaga, a hatalyos jogszabalyokkal valdé Osszhang megteremtése,
valamint az egyes feliigyeleti szervek részére torténd adatszolgaltatasok maradéktalan kielégitése
érdekében. A beszamold készitéssel és a szamviteli ellendrzéssel kapcsolatos részletes feladatok
belsd szabalyozd dokumentumban keriilnek szabalyozésra, amelyek a Bank minden — a beszamol6
Osszeallitasa sordn érintett — szervezeti egységére kiterjednek.

Bels6 szabalyoz6 dokumentum rendelkezik a Bank évkozi (havi, negyedéves, féléves) valamint
éves beszamolodinak elkészitéséhez kapcsolodd zarlati feladatokrol és adatszolgaltatasokrol,
egységes rendszerbe foglalja a havonta, negyedévente, félévente valamint az ¢év végén
végrehajtando zarlati munkalatokat, az elvégzend6 feladatokat, adatszolgaltatdsokat, meghatarozza
a feladatok elvégzésének hatéridejét, feleldseit.

Szintén szabalyoz6 dokumentum rendelkezik az olyan tételek ideiglenes nyilvantartasara szolgald
fokonyvi szamlak leltarozasarol és egyeztetésérol, amelyek keletkezésiik idépontjaban kiilonbdzo
okok miatt nem szdmolhatok el azonnal tényleges eszkdz- vagy forrasszdmlakon, illetve a
mérlegen kiviili tételek nyilvantartasara szolgélo f0konyvi szamlékon.

A szamviteli torvény eldirasai szerint a beszamolot leltarral kell alatamasztani. Bels6 szabalyozo
dokumentum rendelkezik részletesen a leltarozassal Osszefiiggd feladatokrol, annak érdekében,
hogy a helyes eszkoz- és forrasallomanyok megallapitasan keresztiil a mérleg valodisaga biztositva
legyen, a konyvelés, illetve a nyilvantartasok ellendrzése, s ezen keresztiil a bizonylati fegyelem
megerdsitése, a tulajdon védelme, a csokkent értékii készletek €s a hasznalaton kiviili eszk6zok
feltarasa megvaldsuljon.

A fentieken tal a Bank részletes szamlarendet készitett és alkalmaz, illetve az egyes 0j termékek,
tevékenységek kapcsan folyamatosan alakitja ki a kapcsolodd szamviteli eldirdsokat. Az egyes
szamviteli vonatkozasu belsd szabalyoz6 dokumentumok rendszeresen (évente) feliilvizsgalatra,
sziikség esetén aktualizalasra keriilnek. A banki belsé szabalyoz6 dokumentumok kialakitasaban,

modositasdban a jogi, a belsd ellendrzési €s a compliance teriilet is részt vesz.

2.3. Kockazatkezelés

A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,

hitelkockazat, miikddési, compliance) Kkiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik,

melyek Osszhangban éallnak a prudens banki miikddést szabalyozo jogszabalyokkal.
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A kockazatkezelési rendszerlink magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a szikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belso ¢€s kiilso tevékenységhez kapcsolddo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolddo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiitkodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintl, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfelelé hitel-, orszag-, partner-, piaci és
miikodési kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockdzatkezelés alapja a
standardizalt, OTP-konform szervezeti struktura, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett

leanyvallalatok korében.

2.4. Compliance

Az Europai Unid és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasdra ¢€s kezelésére 0Onallo funkciot hozott létre (Compliance Officer).
Kialakitasra keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly,
compliance kézikdnyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy
megalapozza Tarsasagra is iranyadd OTP Bankcsoport-i compliance tevékenység kereteit, a
compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcio6 feladatait és hataskorét. A compliance politika
masik fontos dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer
évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a
Térsasag Igazgatdsadga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsuldsaért bankcsoporti

szinten az OTP Bank Nyrt. felsd vezetése felel.

2.5. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzdlogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért

személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.
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A Jelzalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatas-kategoriankenti
bemutatasa

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft. az alabbi szolgéltatast nyujtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2017 folyaman:

Megbizas pénziigyi szamviteli informaciok megallapodas szerinti vizsgalatanak végrehajtasara

2.6. Vagyonellendr

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzdloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi
adatai ¢és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.7. Tajékoztatas

A Téarsasag a tevekenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis kovetelményekrdl az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti

Bank altal tizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Térsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsé szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korldtoknak ¢&s
tilalmaknak teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance
szakteriilet révén a megfeleld informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes
személyekkel kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance
Officer-e végzi és ennek hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai

rendszereket.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Kamatbevétel:

Hitelekbdl

Bankkozi kihelyezésekbdl

Mas bankoknal és a Magyar Nemzeti Banknal
vezetett szamlakbol

Kamattdmogatas a jelzaloglevelekkel fedezett
lakashitelek utan

Ertékesithetd értékpapirokbol

Osszes kamatbevétel

Kamatraforditasok:
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségekre

Kibocsatott értékpapirokra
Alarendelt kolcsontokére
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési
veszteségekre

NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIH]@LYEZESI,VESZTE,SEGEI’(RE KEI”ZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN

Dij-, jutalékbevételek
Dij-, jutalékraforditasok
Dijak, jutalékok netté eredménye

Devizamiiveletek vesztesége (-)/nyeresége (+), nettd
Ertékpapirok arfolyamvesztesége, nettd

Egyéb miikodési bevételek

Egyéb miikodési raforditasok

Nett6 miikodési eredmény

Személyi jellegii raforditasok
Ertékcsokkenés

Egyéb altalanos koltségek

Egyéb adminisztrativ raforditasok
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
Térsasagi ado

NETTO EREDMENY

Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higitott

Jegyzet
szama 2017

39.262
599

16.548
346
56.759

-2.571
-23.707
-11
-26.289

30.470

7. -195

30.275

18. 3.090
18. -3.628
-538

19. -3.234

21, -227

22. 83.970

2016

45.489
4.545

19.940
289
70.263

-10.717
-25.251

-137
-36.105

34.158

992

35.150

2.180
-3.090
-910

72
-184
28
=3.192
=3.276

-474
-107
-7.525
-8.106
22.858

-733

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi 3
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT
ATFOGO EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama
2017 2016
NETTO EREDMENY 22.672 22.125
A jovében az egyéb atfogé
eredménykimutatasbdl realizalodo tételek:

Ertékesithetd értékpapirok valos érték killsnbozete 6. -133 703
Az adokulcs megvaltozasanak a hatasa (19%—9%) - -134
Ertékesithetd értékpapirok halasztott adé hatésa 12 44
Atfog6 eredmény tételek -121 613
NETTO ATFOGO EREDMENY 22.551 22.738

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE-VALTOZAS
KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jeovzet Eredménytartalék
SZZ%I);la Jegyzett toke és egyéb Osszesen
tartalékok
2016. januar 1-ei egyenleg 27.000 54.823 81.823
Netto eredmény - 22.125 22.125
Egyéb atfogo eredmény - 613 613
2015. évi osztalékfizetés - -30.960 -30.960
Az OTP Ingatlanpont Kft-ben
szerzett részesedése miatti
konszolidacids kiillonbozet - -842 -842
2016. december 31-ei egyenleg 16 27.000 45.759 72.759
Netto eredmény - 22.672 22.672
Egyéb atfogo6 eredmény - -121 -121
Osztalékfizetés - -20.623 -20.623
2017. december 31-ei egyenleg 16 27.000 47.68 4.68

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



) oTpP JELZALOGBANK ZRT. )
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

UZLETI TEVEKENYSEG

Addzas elétti eredmény

Ertékesokkenés és amortizacio

Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre

Ertékvesztés felhasznalas egyéb eszkozokre

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték kiillonbozetének
nem realizalt nyeresége

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netto valtozasa

Hitelek értékvesztés nélkiili nettd novekedése (-) / csokkenése (+)

Egyéb eszkozok értékvesztés nélkiili
nettd csokkenés

Egyéb kotelezettségek novekedése (+) / csokkenése (-)
Fizetett tarsasagi ado

Uzleti tevékenységbél szarmazo netté pénzforgalom

Kapott kamatok
Fizetett kamatok

KIHELYEZESI TEVEKENYSEG

Netté bankkdzi kihelyezések, kovetelések ndvekedése
Ertékesithetd értékpapirok értékesitése

Befektetések leanyvallalatokban novekedése

Targyi eszkozok és immaterialis javak vasarlasa

Targyi eszko6zok és immaterialis javak eladasanak bevétele

Kihelyezési tevékenységbdl felhasznalt (-)/ szarmazé (+) netto
pénzforgalom

FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG

Netto OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
csokkenése

Kibocsatott értékpapirok torlesztése

Ertékpapir kibocsatasbol szarmazo bevétel

Alarendelt kdlcsontdke nettd csdkkenése, ndvekedése

Az OTP Ingatlanpont Kft. részesedésének megszerzésébol
szarmazo6 konszolidacios kiilonbozet

Fizetett osztalék

Finanszirozasi tevékenységbol szarmazo (+)/ felhasznalt (-)
nett6 pénzforgalom

Pénzeszkozok netté novekedése

Pénzeszkozok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaré egyenlege

Jegyzet
szama

10.

10.
13.

11.

14.

16.

2017

22.899
121
195

16

-23.383

2.009
9.693

-491

11.059

54.976
-26.637

-72.760
304

-170

-51

-72.575

56.218
157.677
192.100

-4.876

-20.623

65.142

3.626

460

4.086

2016

22.858
107
992

93

294

16.557

22.710
-39.915

23.695

70.499
-54.919

68.423

255.727
-316 098

472

-841
-30 960

-90.700

418
42

460

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-48. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Altaldnos informaciok

Az OTP Jelzdlogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP Jelzalogbank™, vagy “Csoport”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Bank az OTP Jelzdlogbank kizardlagos tulajdonosa, tovabba az OTP Csoport anyavallalatanak mindsiil.
A konszolidalt pénziigyi kimutatasok 2018. marcius 22-én keriiltek kdzzétételre jovahagyasra.

A Csoport a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalat a Hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrol szo6lo 2013. évi CCXXXVII. térvény (Hpt.), a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra
vonatkoz6 prudencialis kdvetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a nyilvanossagra hozatali kotelezettségét az OTP
Bank Nyrt.-vel kdzdsen az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) honlapjan és sajat (www.otpjzb.hu) honlapjan
teljesiti. Az Europai Unio altal elfogadott nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatasa a sajat honlapjan, a Budapesti Ertéktzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a
Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teszi kozz¢é.

A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

Internetes honlap: https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/online/index.jsp

A Bank beszamoldjanak aldirdja Becsei Andras, a Jelzalogbank vezérigazgatoja.

A Tarsasag beszamolodjat az OTP Bank Nyrt-vel kotott Szolgaltatasi szerz6désben foglaltak szerint az OTP Bank
Nyrt. készitette. A kdnyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (Budapest), a Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja, PM nyilvantartasi szam:
177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Bank konyvvizsgalatra kotelezett. A valasztott konyvvizsgalo adatai:
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. (000083) 1068 Budapest, D6zsa Gy. ut 84/C. Bejegyezte a Fovarosi
Birosag, mint Cégbirdsadg a 01-09-071057 regisztraciés szamon. Kamarai tag konyvvizsgalé dr. Hruby Attila,
regisztracids szama: 007118.

A Bank alapitoi hatarozat alapjan elfogadott 2017. évre vonatkozé konyvvizsgalati dij 44 milli6 forint + AFA.

A Csoport szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szol6
1997. évi XXX. torvény hatarozza meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok
vasarlasanak, korszertsitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vasarolt portfolioban elsdsorban allamilag
tamogatott lakashitelek, , valamint a forintositas utan tigyfél kérésére visszadevizasitott deviza alapu lakas és
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Az elmult évek soran azonban a sajat forrasbol folyositott
tamogatott forint lakashitelek, valamint a piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek allomanya a teljes
jelzalogbanki portfolié meghatarozo része.. Jelenleg forint alapti tamogatott és nem tdmogatott lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapu piaci kamatozasu birtokfejlesztési hiteleket is nyujt a
Jelzalogbank. Nyujtott szolgaltatasanak bovitéseként a Jelzalogbank 2017. évtdl 6nallo zalogjogok vasarlasaval
¢és egyideji, részletfizetés melletti eladasaval refinanszirozasi hitelt is nyujt kereskedelmi bankok részére.

A Csoport kis 1étszamu szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési tevékenysége gyakorlati lebonyolitasahoz
igénybe veszi az OTP Bank fiokhalozatanak koriilbeliil 367 lakashitelezéssel foglalkozo fidkjat. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank kozott 1étrejott egytittmiikodési megallapodas alapjan az OTP Bank fidkhalozatan
keresztiil teljes kori szolgaltatast nyujt a jelzaloghitelek vonatkozasaban a Bank részére, amiért az OTP
Jelzalogbank dijat fizet. Az adésmindsitést és a hitelezési tevékenységet az OTP Bank az OTP Jelzalogbank
szabalyzatai szerint végzi. A Csoport altal nytjtott hitelek esetében a hitelszerz6dések megkotése soran az OTP
Bank az OTP Jelzalogbank megbizottjaként végzi tevékenységét. A hitelek biztositékaul szolgalo jelzalogjog, az
elidegenitési és terhelési korlatozassal a foldhivatalban az OTP Jelzalogbank javara kerill bejegyzésre. A
jelzaloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr
altal fedezetbe vonasa jovahagyott — aktualis hitelkovetelések és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott
— poétfedezetek biztositjak.

Az OTP Bank, mint az OTP Jelzélogbank kizardlagos tulajdonosa pénziigyi és egyéb szolgaltatdsokat nyujt a
leanyvallalata szamara. A kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos tranzakciok bemutatdsa részletesen a 26. szamu
jegyzetben talalhato.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA [folytatas]

1.1. Altalanos informaciok [folytatas]

A jelzaloghitelek jelentds része a hitel indulasakor tiz, vagy tizenét évnél is hosszabb lejarata, mig a kibocsatott
jelzaloglevelek altalaban rovidebb (1-10 év) lejaratuak. A Jelzalogbank portfoligjaban 1évé hitelallomany
hatralévo atlagos futamideje 10,3 év. A Csoport a jelzaloglevelek atlagos futamidejének meghosszabbitasara
torekszik, az eszk6zok és forrasok eltérd atlagos futamidejébdl eredd kockazat csokkentése érdekében.

A Csoport munkavallaloinak 2017. és 2016. évi atlagos l1étszama 34 és 29 f6 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

A Csoport szamviteli kimutatdsait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatéasait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a
magyar forint (“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatdsok Osszeallitasa soran a Csoport olyan szamviteli politikdkat alkalmazott, amelyek
Osszhangban allnak az Eurépai Unid (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(IFRS). A jogszabalyokban el6irt néhany szamviteli elv eltér a nemzetkdzi pénzpiacokon altalanosan elfogadott
elvektol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55) bekezdésében foglalt
rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkozi Szamviteli
Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1.2.1 Az IFRS standardok 2017. januar 1-jét6l érvényes médosulé szabalyainak illetve uj standardok
bevezetésének hatasa a pénziigyi kimutatasra

A jelen beszamolasi id6szaktol hatalyba 1épd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott j és modositott
standardok és értelmezések:

-  TAS 7 “Cash flow-k kimutatisa” standard médositasai — Kiegészitd informacié bemutatasaval
kapcsolatos kezdeményezés — az EU altal elfogadva 2017. november 6-an (hatalyba 1ép a 2017. januar 1-
jével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi idoszakokban),

- IAS 12 “Nyereségadok” standard modositasai — Nem realizalt veszteségekre vonatkozo halasztott ado
eszk6zok elszamolasa — az EU altal elfogadva 2017. november 6-an (hatalyba 1ép a 2017. januar 1-jével,
illetve az azt kovetden kezd6dé beszamolasi idészakokban).

- IFRS 12 ,Mas gazdilkodo6 egységekben 1évé érdekeltségek kozzététele” standard modositasai (2014-
2016 években)” — Az IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1,
IFRS 12 és IAS 28) tortént modositas, elsdédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyardzatok
tisztdzasa érdekében — az EU Aéltal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 12 standard esetében a
modositasokat 2017. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dé beszamolasi idészakokban kell
alkalmazni.)

1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és modositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatasok jovahagyasanak idépontjaban a kdvetkezd, az IASB altal kibocsatott és az EU altal
elfogadott standardok, valamint meglévd standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba
1épés nélkiil:

- IFRS 2 ”Részvényalapi kifizetés” standard médositasai — Részvényalapu kifizetési iigyletek besorolasa
és értékelése (hatalyba lép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetdéen kezdddd beszamolasi
id6szakokban)

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-an (hatalybalép
a2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban),

- IFRS 15 “Vevékkel kotott szerzédésekbol szarmazé bevételek” standard és tovabbi médositasai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezdddo beszamolasi idészakokban),

- IFRS 16 “Lizingek” standard — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi idészakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzédések” standard modositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4
Biztositasi szerzddések egylittes alkalmazasa — az EU altal elfogadva 2017. oktober 31-én (hatalyba 1ép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamoldsi idészakokban, vagy az IFRS 9 elsé
alkalmazasanak idépontjatol).
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1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos ij és modositott
standardok és értelmezések [folytatas]

- IFRS 15 ”Vevékkel kotott szerzodésekbdl eredé arbevétel” standard médositasai — Magyardzatok az
IFRS 15 ,,Vevokkel kotott szerzodésekbol eredd arbevétel” standardhoz — az EU altal elfogadva 2017.
oktober 31-én (hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdovetden kezd6dd beszamolasi
id6szakokban)

- IFRS 1 és IAS 28 standardok modositasai — “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az
IFRS Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 1, IFRS 12 és IAS 28)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében —
az EU altal elfogadva 2018. februar 7-én (az IFRS 1 és IAS 28 standardok esetében a modositasokat 2018.
januar 1- jével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban kell alkalmazni)

Ezek a modositasok, Uj standardok ¢€s értelmezések implementacidja nem befolyasolnd szamottevéen a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasait az elsé alkalmazas iddszakaban, kivételt képez ez alol az IFRS 9 és IFRS 16
bevezetése.

IFRS 16 bevezetése

Az IFRS 16 hatokorének és pénziigyi hatdsanak értékelése elkezd6dott. A varhatd pénziigyi hatds tlnyomo
tobbsége az irodai épiiletekhez és bankfiok bérletekhez kapcsolodik. Ezen elézetes becslések alapjan jelentds
valtozast varunk a Bank egyedi pénziigyi helyzet kimutatasaban, mig a Bank egyedi eredménykimutatasban vart
hatéas nem jelentds. Az elemzések, a hatasok szamszeriisitése folyamatban van ezen egyedi pénziigyi kimutatasok
készitésének idépontjaban is.

Az IFRS 16 lizing standard szerint a lizingbevevének parhuzamosan meg kell jelenitenie és szamszerisitenie
mérleg oldalon egy eszkozhasznalati jogot és forras oldalon egy ahhoz kapcsolddd kotelezettséget. Az
eszkozhasznalati jog kezelése az egyéb nem pénziigyi eszk6zokhdz hasonldan torténik, és aszerint keriil
elszamolasra értékcsokkenésiik is. A lizing kotelezettség kezdeti értékelése a lizingfizetések jelenértékén torténik
a lizing futamideje alatt, mely jelenértéket az implicit kamatlab segitségével kell kiszamolni, ha ez a kamatlab
pontosan meghatarozhatd. Ha ez a kamatldb nem, vagy nehezen meghatarozhatd, a lizingbevevd ez esetben
hasznalhatja a jarulékos hitelfelvételi kamatlabat a diszkontalashoz.

Az TFRS 16 szerint, elédjéhez (IAS 17) hasonléan lizingbeadéi oldalon tovabbra is vizsgalat targya, hogy egy
lizing operativ lizingnek vagy pénziigyinek mindsiil-e. Egy lizing akkor mindsiil pénziigyi lizingnek, ha a
lizingbead6 1ényegében a mdogottes eszkoz tulajdonlasaval jard Osszes kockazatot €s hasznot 4tadja a
lizingbevevo részére. Maskiilonben operativ lizingnek mindsiil az adott ligylet. A lizingbeadénak a pénziigyi
bevételt a lizing futamideje alatt kell megjelenitenie oly modon, hogy az a lizingbead6 nettd lizingbefektetése
tekintetében allandd iddszaki megtériilési ratat eredményezzen.

A lizingbeaddnak az operativ lizingbdl szarmazo6 lizingdijakat vagy linedris modszerrel vagy mas szisztematikus
modszerrel kell megjelenitenie. A lizingbeadonak mas szisztematikus modszert kell alkalmaznia, ha az jobban
tiikrozi a mogottes eszkdz hasznalatabol eredd haszon csdkkenését.

IFRS 9 bevezetése

Az IFRS 9 standard alkalmazéasaval kapcsolatos hatasbecslést a Csoport elvégezte az I AS 8 standard 30-31
bekezdésével Osszhangban, és az alabbiak szerint keriil bemutatasra a Csoport év végi egyedi pénziigyi
kimutatasaiban.

Az IFRS 9 ,Pénziigyi Instrumentumok” hatdlyon kiviil helyezte az IAS 39 ,Pénziigyi Instrumentumok:
Megjelenités és Ertékelés” standardot a 2018. januér 1-jét6] kezd6dd beszamolasi iddszakokra Az 0j standard a
megjelenitésre és értékelésre, értékvesztésre, kivezetésre valamint fedezeti elszamolasra vonatkozdan tartalmaz
valtozasokat.

A Csoport aktivan a 2016-0s évben kezdte meg az IFRS 9 miatti felkésziilést, az OTP Bank Kockazatkezelési és
Pénziigyi Divizidinak a vezetésével és a 2017-es év folyaman nagy részét be is fejezte. A felkésziilés lefedte
azokat a f6bb kihivasokat, melyekkel a Csoport az 01j standard kapcsan szembesiil.

Azon hianyossagok, eltérések azonositasa, melyek a jelenleg hasznalt modszertan és az IFRS 9
kovetelményeinek vald megfelelés kozott mutatkozik a besorolasban, értékelésben, értékvesztésben és fedezeti
elszamolasban az elmilt néhany honapban befejezésre keriilt, ugyanakkor sziikségessé valtak kiilonféle
harmonizalési folyamatok, hogy a jelentésebb hitelkockazati novekedés mérése (SICR) megvalosithato legyen.
Ezen folyamatok véglegesitése varhatéan 2018 els6 félévére tehetd, néhany esetben pedig a 2018-as év végére.
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1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos uj és modositott
standardok és értelmezések [folytatas]
Besorolas és értékelés

Az IFRS 9 a pénziigyi eszkdzok besorolasanak egy uj megkozelitését vezette be, amely a szerzddéses cash flowk
jellemzdin és azon az iizleti modellen alapul, amelyen az eszkoz tarthato. A Csoport a pénziigyi
kotelezettségeket jellemzden amortizalt bekeriilési értéken jeleniti meg kivéve azokat az eseteket, amikor a
standard ettdl eltérd eldirast fogalmaz meg, vagy a valds érték opcié alapjan az eredménnyel szemben valos
értéken értékeltként valoé megjelenitést valasztotta. Uzleti modellek, szerzddéses cash-flowk elézetes elemzései
késziiltek a Csoport jelentdsebb portfolidjan, hogy igy a Csoport azonositsa azokat a termékszegmensek mentén
csoportositott pénziigyi instrumentumokat, melyek amortizalt bekeriilési értéken, valds értéken az eredménnyel
szemben valamint valos értéken az egyéb atfogd eredménykimutatassal szemben lesznek értékelve.

Fedezeti elszamolas

Az IFRS 9 egy jelentdsen megtjult fedezeti elszamoldsi modellt vezetett be, amely kiemeli a kockazatkezelési
tevékenységekkel kapcsolatos kozzétételeket. Az 1j modell eldirja a kockazatkezelési tevékenység szamviteli
kezelését, amely lehetévé tette a gazdalkodok szamara ezen tevékenységek hatékonyabb bemutatasat a pénziigyi
kimutatasokban. Tovabba a pénziigyi kimutatdsok felhaszndléi jobb mindségli informacidkhoz jutnak a
kockazatkezelésrdl és a fedezeti elszamolas pénziigyi kimutatasokra vonatkozo hatdsarél. Az OTP mar elkezdte
bevezetni a fedezeti elszdmolasra vonatkozoan is azon eljarasokat, melyek biztositjdk az IFRS 9
kovetelményeinek valé megfelelést.

Ertékvesztés

Az IFRS 9 egy varhato hitelezési veszteség alapu értékvesztés modellt vezetett be az eddigi felmeriilt veszteség
alaptt modell helyett, amely az értékvesztés egy korabbi megjelenitését irja el6. A standard megkdveteli a
gazdalkodoktol, hogy a pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitésének pillanatatol kezdve keriiljon elszamolasra a
varhato hitelezési veszteség.

Egy 0j haromszintli modell keriilt kialakitasra az IFRS 9 el6irasainak valé megfeleloségre. Az 1) értékvesztés
mddszertanban osztalyozva vannak a pénziigyi instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon
a kezdeti megjelenitést kdvetden a hitelkockéazat jelentés ndvekedése, illetve lehetové valjon az IFRS 9 szerint
értékvesztett pénziigyi eszkdzok azonositdsa. Azon instrumentumok esetében, amelyek értékvesztettek vagy
jelentdsen megnd a hitelkockazatuk, a teljes élettartamuk alatt varhat6 hitelezési veszteség keriil elszamolasra. .
A megnovekedett hitelezési veszteséget a Csoport egyrészt elére definialt kritériumok alapjan iigyletszinten
azonositja, illetve ezen feliil portfolidszintli becslésekkel él. Azoknal az eszk6zoknél, amelyeknél nincs jelentds
hitelkockazati névekedés, 12 honapra vonatkozd varhatd hitelezési veszteséggel megegyez6é Gsszegben kertil
értékvesztés elszamolasra.

A vasarolt vagy keletkeztetett értékvesztett pénziigyi eszk6zok esetében szintén a teljes élettartam alatt varhatd
hitelezési veszteség modszertan keriil alkalmazasra annak érdekében, hogy a kezdeti megjelenités ota felmeriilt,
teljes élettartam alatt varhat6 hitelezési veszteség kumulativ valtozasa elszamolasra keriiljon Ggy, mint egy
értékvesztett pénziigyi eszkoz esetében

A Csoport a vevOkovetelések €s a szerzOdéses eszkozok tekintetében az egyszeriisitett értékvesztés modszertan
alkalmazasa mellett dontétt.

A Csoport elkezdte a kockazatkezelési definiciok, folyamatok, elemzési modszerek fejlesztését az IFRS 9
elvarasaival 6sszhangban. A Csoport ezen kiviil hozzalatott a jelent6sebb hitelkockazati ndvekedés azonositasara

kockazati paramétereit felhasznalva.
Az eltérés-elemzések és a modszertani valtozasok alapjan az informacids technologiai megoldasok fébb elvei az
IFRS 9-re vonatkozoan lefektetésre keriiltek. Az eldzetes specifikaciok elkésziiltek és az informacios

technologiai kivitelezés is nagyrészt befejez6dott 2017-ben, viszont vannak olyan jelentdsebb portfoliokra
vonatkoz6 rating/scoring modellek, melyek fejlesztése még nem fejez6dott be.

Az TFRS 9 kovetkeztében jelentkez6 hatas szamszer(i becslése a menedzsment legjobb megitélése szerint
tortént becslésen alapszik a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkésziiltekor. Azonban a Csoport
Menedzsmentje a fent leirt médszertanok néhany vonatkozasaban bizonytalansagokra hivja fel a figyelmet,
mely a standard értelmezésével, a kibontakozo6 agazati gyakorlattal egylitt ezen kezdeti becslésekben valtozast
idézhetnek el6, és amely kovetkeztében 2018. januar 1-jével sziikségessé valhat egy utolsod kiigazitas, ezen
modositas pedig akar jelentds is lehet.

Az IFRS 9 atallas CET1 tokére gyakorolt hatasa az egyedi pénziigyi kimutatasokban nem jelentds.
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1.2.2. Az TASB altal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatalyos uj és mddositott

standardok és értelmezések [folytatas]

Nyité egyenleg IAS  Atértékelés  Atértékelés Nyit6 egyenleg

Adatok millié forintban 39 szerint atsorolas értékvesztés IFRS 9 szerint
adozas elott 2018. januar 1.-jén miatt miatt 2018. januar 1.-jén
Bankkozi kihelyezések 75,340 - (92) 75,248
Hitelek 985,532 - (6,824) 978,708
Ertékpapirok 11,291 - (14) 11,277
Meérlegen Kiviili tételek (118) - (1,182) (1,300)
Osszesen - - 8.112) S

1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 14 “Szabalyozo6i elhatirolasok™ standard (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezdddd beszamolasi idészakokban) — az Eurdpai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi kdztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végso standardot.
IFRS 17 “Biztositasi szerzédések” (hatalyba 1ép a 2021. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddd
beszamolasi iddszakokban),

IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard modositasai — Elo6torlesztés jellemzok negativ
kompenzacidéval (hatalyba 1ép a 2019 januar 1-ével, illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi
id6szakokban),

IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatiasok™ és IAS 28 “Tarsult vallalkozdsokban és kozos
vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok modositasai — Eszk6zOk eladasa, illetve atadasa a
befektetd és annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozasa kozott (a hatalybalépés idépontjat bizonytalan
iddre elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tékemodszerrel kapcsolatban).

IAS 19 “Munkavallaloi juttatasok” standard modositasai — Terv modositasa, korlatozas vagy elszamolas
(hatalyba 1ép a 2019. januar 1-ével, illetve az azt kdvetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban)

IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban 1évo befektetések” standard médositasai — Tarsult vallalkozasokban
1év0 hosszi-tava érdekeltségek (hatalyba 1ép a2 019 janudr 1-ével, illetve az azt kovetden kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

IAS 40 ”Befektetési célu ingatlan” standard modositasai — Befektetési céli ingatlanok atsorolasa
(kozzététel 2016. december 8., hatdlyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezdddo
beszamolasi idészakokban)

Egyes standardok mddositasai -“IFRS-ek tovabbfejlesztése (2015-2017 években)” — Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 ¢és IAS 23)
tortént modositas, elsddlegesen az inkonzisztenciak megsziintetése €s a magyarazatok tisztazasa érdekében
(hatalyba Iép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6d6 beszamolasi idészakokban).

IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és elélegek” (hatalyba 1ép a 2018. januar
1-jével, illetve az azt kdvetden kezd3dd beszamolasi idészakokban).

IFRIC 23 “Jovedelemadok kezelésével kapcsolatos bizonytalansagok” (hatalyba 1ép a 2019. januar 1-
jével, illetve az azt kdvetden kezddd6 beszamolasi idészakokban).

A pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek portfoligjara vonatkozo fedezeti elszamolas még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Csoport becslése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés" standard szerinti

ey

szamottevOen a Bank pénziigyi kimutatasat a fordulonapon.

Ezek a modositasok, 0j standardok és értelmezések implementacidja nem befolyasolna szamottevéen a Csoport
konszolidalt pénziigyi kimutatasait.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozd fedezeti elszamolds még nem kertilt
szabalyozasra, mivel az EU altal sincs még elfogadva a rendelet.

A Térsasag megitélése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és Ertékelés" standard

cres

szamottevéen a Tarsasag pénziigyi kimutatasat a beszamolasi iddszak végén.

A konszolidalt pénziigyi beszamold Gsszeallitdsa soran alkalmazott f6 szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen pénziigyi kimutatasok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén késziiltek, az
utobbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a beszamoloban.
Az eredménykimutatas tételei az idobeli elhatarolas elve alapjan lettek elszamolva.

A pénziigyi kimutatasok Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerinti bemutatdsa megkoveteli, hogy a
Bank vezetése olyan becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatassal vannak az e szkdzok és
kotelezettségek, a mérlegen kiviili eszkdzok és kotelezettségek (lasd a 3. szamu jegyzetben) mérlegkészitéskori
értékére, valamint a beszamolasi id6szak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a
becslésektol.

A jovobeni valtozasok a gazdasagi kdrnyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kérnyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriileteken eredményezhetik a becslések valtozasat, amelyek jelentds hatassal lehetnek a
jovobeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Bank amérlegben a devizaban fennalld eszkozeit és kotelezettségeit a beszamolo forduldénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MNB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizaban
jelentkezé bevételek és raforditasok az iigylet napjan fennalld OTP deviza kozéparfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatisban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalt pénziigyi kimutatas

A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban fennalldo érdekeltségeknek a jelen egyedi pénziigyi
kimutatasban torténd bemutatdsanak modszerét a 2.4. sz. jegyzet ismerteti. A konszolidalt és az egyedi éves
pénziigyi kimutatas ugyanazon a datumon keriil kozzétételre. A Csoport és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi
kimutatasat a Bank, mint folérendelt anyavallalat késziti. A Jelzalogbank egy nagyobb konszolidacid része is,
melyet az OTP Bank, mint csoportot iranyitd anyavallalat készit.

2.4 Befektetések leanyvallalatokban

A befektetések leanyvallatokban kozé azok a befektetések tartoznak, amelyek felett a Csoport — kdzvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részesedése alapjan — ellenérzést gyakorol. A Csoport akkor gyakorol ellenérzést egy
befektetést befogado felett, ha a befektetést befogadoban vald részvételébdl szarmazdan valtozé hozamoknak
van kitéve, illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetést befogado felett gyakorolt hatalma
utjan képes befolyasolni ezeket a hozamokat.

A befektetések leanyvallalatokban az eredeti bekeriilési koltségnek a tartos veszteségre elszamolt értékvesztéssel
csokkentett értékén szerepelnek. A kezdeti megjelenitést kovetéen a Bank a leanyvallalatokban 1évo
befektetéseit bekertilési értéken értékeli.

Az értékvesztés a leanyvallalatbol szdrmazoé varhatd jovobeli gazdasagi hasznok és egyéb makrogazdasagi
tényezOk alapul vételével keriil meghatarozasra.
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2.5 Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Csoport a kovetkezd kategdriakba sorolja pénziigyi eszkozeit: eredménnyel szemben valds értéken értékelt
(vagy kereskedési célu, vagy kezdeti megjelenitéskor valos értéken értékelt), lejaratig tartando és értékesithetd
értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Bank rovid tava arfolyamingadozasbol szdrmazd
nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu értékpapirok kozé sorolja. Azokat a fix lejarata
értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolcsonok és kovetelések definiciojatdl), amelyeket a Bank vezetése lejaratig
szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartandd értékpapirok k6zé sorolja. A hatdrozatlan ideig tartott
értékpapirokat, amelyeket a Bank likviditaskezelési célbol, illetve, amelyeket a kamatlabvaltozas hatasara a
jovoben eladhat, értékesithetd értékpapirnak mindsiti.

A Csoport 2017. és 2016. december 31-én kizarolag értékesithetd kategoriaba sorolt értékpapirral rendelkezett.
2.5.1  Ertékesitheté értékpapirok

Az értékpapir-befektetések az tigylet teljesitési napjan (értéknap) konyvelddnek valos értéken. Az értékesithetd
értékpapirok a kezdeti megjelenitést kdvetéen az adott fordulonapi valds értékiikon szerepelnek a mérlegben, és
az igy elszamolt nem realizalt nyereség vagy veszteség kdzvetleniil az egyéb atfogd eredménykimutatasban keriil
megjelenitésre. A fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodd értékesithetd
értékpapirok valds érték korrekcidja az eredménykimutatasban jelenik meg. Az értékvesztés kiszamitdsa a
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében diszkontalt cash-flow modszerrel, mig a részesedést
megtestesitd instrumentumok esetében valds értéken alapuld kalkulacioval torténik, az elvart jovobeni
pénzaramlasok, valamint az eredeti effektiv kamatlabak felhasznalasaval, amennyiben objektiv bizonyitéka van
az értékvesztésnek a valos értékben bekovetkezett jelentds csdkkenés alapjan.

Az  értékesithetd értékpapirok utan kapott kamat kamatbevételként az egyedi egyéb atfogd
eredménykimutatasban keriil elszamolasra.

Az értékesithetd értékpapirok valds értékének a meghatarozasa alapvetden az értékpapirpiacokon jegyzett ar
vagy diszkontalt cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem
elérhetd, az értékpapirok valds értéke a jovobeli pénzaramlasok jelenértékeként keriil meghatarozasra. Az
elérhetd piaci arjegyzéssel nem rendelkez6 részvények pedig a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutatd
segitségével torténik.

Azoknal az értékesithetd értékpapiroknal, ahol nincs jegyzett piaci ar, és amelyek valos értéke a fenti
modellekbdl sem allapithatd meg megbizhatéan, a sziikséges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek. Ez aldl kivételt csak a tokeinstrumentumok képeznek. Ezekre értékvesztés akkor keriil
elszamolasra, ha a piaci értékiikben bekovetkezett csokkenés tartos €s jelentds. Az értékesithetd értékpapirokra
vonatkozoan az eredményben elszamolt értékvesztés miatti veszteségek visszairasa nem az eredményen
keresztiil torténik.
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2.5.2  Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport szokdsos iizletmenete soran derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél
alacsony kezdeti befektetés sziikséges a teljes szerzOdésbeli értékhez képest. A derivativ pénziigyi
instrumentumok magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megallapodasokat, kamatlab-swap iigyleteket,
valamint a hataridds deviza és deviza swap iligyleteket,és az opcids iigyleteket is. Ezen pénziigyi
instrumentumokat a Csoport arra hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcidinak
kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az tigylet kotési napjan konyvelddnek valds értéken, majd a késobbi
értékelés is valos értéken torténik. A valos érték meghatarozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow és mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Csoport az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk nettd jelenértékének meghatarozdsdhoz, amely alapjan a kiillonbdz6 hozamgorbék a
hataridés hozamok valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatarozasahoz keriilnek
felhasznalasra. Ez az arazasi modszertan nyujtja alegpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Csoport kdnyveiben meglévo legtobb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.

A nem fedezeti ligyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valos értékében bealld valtozas az
egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott idészakban. Az dsszes derivativa ligyletenkénti valos
értékének és bekeriilési értékének kiilonbsége jellegének megfelelden eszkozként vagy kotelezettségként keriil
kimutatasra.

A Csoport kotott bizonyos swap és forward ligyleteket, amelyek a Csoport kockazatkezelési politikaja alapjan
fedezeti ligyletek, azonban az IAS 39 vonatkozé rendelkezései szerint nem mindsiilnek fedezeti ligyletnek, ezért
azokat a Csoport kereskedési céli szarmazékos pénziigyi instrumentumnak mindsitette, és a valds értéken
torténd értékelésiikbol szarmazo eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

A Csoport szigort limiteket alkalmaz a nettd nyitott szarmazékos pozicidk — azaz a vételi és eladasi {igyletek
kozti kiillonbségek — vonatkozasaban, mind az Osszeg, mind a futamidd tekintetében. Barmely esetben, a
hitelezési kockazatnak kitett 0sszeg a nyereséges instrumentumok (azaz eszk6zok) jelenlegi valos értékére
korlatozodik, amely — a szarmazékos iigyletek viszonylatdban — a még le nem jart instrumentumok volumenét
tiikroz6 szerzddéses vagy elméleti tékedsszegnek csupan kis hanyadat jelenti. A Csoport ezt a hitelezési
kockazatot az iigyfelekre vonatkozo hitelezési limitek részeként kezeli, a piaci mozgasokbol eredd potencialis
kitettséggel egyiitt.

Deviza adasvételi iigyletek

A deviza adasvételi ligyletek adott 6sszegii deviza adott arfolyamon torténd azonnali (az elszamolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridds (az elszamolasra a ko6tés napjat kovetd két napon tal
keriil sor) adasvételét jelentik. Az iigyletek értéke nem tiikrozi a szerzédésekhez kapcsolodo tényleges piaci €s
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi ligyleteket a Csoport kockazatkezelési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést szolgald
iigyleteit a kiilfoldi devizaban nyujtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvaltozasabol eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Devizaswap és kamatlab-swap iigyletek

A Csoport forint és deviza, illetve deviza és deviza cseréjére vonatkozoé devizaswap tligyleteket és kamatlab-swap
tigyleteket kot. A devizaswap iigylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozd olyan Osszetett
megallapodas, amely egy azonnali és egy vagy tobb hataridés adas-vételi tigyletbdl all.

A kamatlab-swap ligyletek esetén a felek egy vagy tobb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tokedsszegre szamitott fix, illetve id6szakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
tokedsszeg az az érték, amelyre vonatkozoan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily mdédon meghatarozzak a
kamatlab-swap iigylet soréan teljesitendé pénzaramlasokat. Az elméleti tékedsszeget a tranzakcidok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzdk, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzaramldssal. A Csoport
kamatlab-swap tigyleteinek célja ak amatlab-kockazati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

Tokecserés kamatlab-swap iigyletek (CCIRS)

A Csoport tdkecserés kamatlab-swap Ttigyleteket kot (CCIRS), amelyek sajatossaga, hogy az Tligylet
futamidejének indulasakor és zaraskor is tokecsere torténik. A tokecserés kamatlab-swap ligyletek specialis

tipusa az ugynevezett mark-to-market (CCIRS) megallapodas, amely esetében a futamidd soran a kamatszamitas
alapjat képezo tokedsszegek atértékelésre keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozasoknak megfelelen.
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2.5.3 Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iligyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti tligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti tigylet
definicidja szerint hatékony tigyletnek tekinthetd a fedezett kockéazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszdmolasra az e redmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valos érték
korrekcioval egyetemben. A fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatésra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti ligyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacio elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valos értékének valtozasa, amely a fedezeti iigylet
definicidja szerint hatékony tigyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatasra. Az ily
médon meghatarozott tartalék az egyedi eredménykimutatasban keriil elszamolasra nyereségként vagy
veszteségként abban az iddszakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti tigylet nem hatékony része kozvetleniil az egyedi eredménykimutatasban keriil elszdmolasra.

A Csoport a fedezeti elszamolast megszlinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjak,
megsziintetik vagy lehivjak, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Csoport visszavonja a fedezeti megjelolést.

Bizonyos derivativ ligyletek, amelyek a Bank kockéazat-menedzselésébdl szarmazo pozicidk hatékony fedezését
jelentik, nem mindsiilnek az TAS 39 szerinti fedezeti ligyletnek, és ezért kereskedési célu derivativaknak
mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatasra, és a nem realizalt nyereség és veszteség kozvetlentil
az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast ellentételezd hatasok figyelembevételével, nettd
moddon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatdsokban, amennyiben a Csoportnak térvényesen kikényszerithet
joga van az elszamolt Osszegek ellentételezésére, és a tranzakcidk szandék szerint is nett6 modon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Csoport nem alkalmazza a nettositast semmilyen pénziigyi eszkoz €s kotelezettség esetében.
2.7 Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Eléfordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magéba foglal egy alapszerzddést is, amelynek hatasara a kombinalt instrumentum néhany cash-flowja egy
6nallé szarmazékos termékhez hasonld mddon valtozik. A beagyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzodéstol, és szarmazékos termékként kell elszamolni, ha:
- abeagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemz6i és kockazatai nincsenek szoros kapcsolatban
az alapszerz6dés gazdasagi jellemzdivel és kockazataival;
- egy kiilonalld instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a beadgyazott szarmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerz6dést nem valds értékén értékelik, vagy valos értéken torténik az értékelés, de a valds értékben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Csoport nem rendelkezett beagyazott szdrmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2017. és 2016. december 31-
én.
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2.8 Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek és a bankkozi kihelyezések, kovetelések amortizalt bekeriilési értéken keriilnek elszamolasra. Az
amortizalt bekeriilési érték az aldbbi elemeket tartalmazza: a még visszafizetetlen tokekovetelések értékét az
elhatarolt kamatokkal novelt értéken, tranzakcids koltségeket, a hitelezési, illetve kihelyezési veszteségekre
elszamolt értékvesztéssel csokkentve. A kezdeti megjelenitéskor a tranzakcios koltségek és dijak modositjak a
konyv szerinti értéket, és azok az effektiv kamat kalkulacio részét képezik. A hitelek és bankkozi kihelyezések
kivezetésre keriilnek, ha a cash-flowkra vonatkozo6 szerzédéses jog lejar vagy az eszkozok atadasra keriilnek. A
kamatok és az amortizacios koltség elszamolasa az effektiv kamatmodszer alkalmazasaval torténik. Amennyiben
egy hitelfelvevo nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a Menedzsment megitélése szerint a
jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevd a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg nem tudja teljesiteni,
akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az TAS 39 standard eldirdsainak megfelelden egy pénziigyi eszkdz valds értéken jelenik meg a konyvekben,
amely ahitelek és kihelyezések esetében a tranzakcios értéknek felel meg. A piaci kamatoknal alacsonyabb
kamatozassal kihelyezett hitelek esetében azonban a kezdeti valds érték alacsonyabb, mint a tranzakcids ar.
Ebbdl kifolyolag a Csoport a hitelek €s kihelyezések esetében a kezdeti megjelenitéskor érvényes valds érték és
a tranzakcios ar kozotti kiilonbozetet elhatarolja, mert nem allnak rendelkezésre megfigyelhetd piaci input
adatok a valos értékeléshez.

Az értékvesztés Osszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovébeni pénzaramlasoknak a kdvetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériilé érték) kozotti kiilonbség, amely tartalmazza a
garanciakbol és fedezetekbdl varhatdé megtériilést.

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a M enedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatdrozasra, hogy
fedezetet nyljtson az egyedileg azonositott hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség 0sszegének megallapitdsa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszamolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzokkel
rendelkezé pénziigyi eszkdz portfoliok konyv szerinti értékét a Csoport csdkkenti a mérleg fordulonapjan
varhatéan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt Gsszegre. A varhatd veszteség meghatarozasa
historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos idéperiodussal,
amely av eszteség bekovetkezésének eseménye és av eszteség realizalasa kozott telik el. Ez a m ddszertan
biztositja azt, hogy a mérleg fordulénapjan a portfolidban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamolasra.

Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem 4&ll fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi
eredménykimutatasban. Ha egy késobbi iddszakban az értékvesztés miatti veszteség csdkken, és a csokkenést
objektiv médon egy olyan eseményhez lehet kapcsolni, amely az értékvesztés elszamolasa utan kovetkezett be
(mint példaul az ados hitelképességi besorolasanak javulasa), az el6zdleg elszamolt értékvesztés miatti
veszteséget vissza kell irni. A visszairas eredményeként az eszkdzok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg
azt az amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairas idépontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara
korabban nem keriilt volna sor.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovObeni
megtériilés nem valoszinlsithetd. A hitel leirdsa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra.

A pénziigyi instrumentumokra vonatkozo standardok (IAS 39) részleges vagy teljes leirasra vonatkozo
bekezdéseit a Bank a hitelek esetében alkalmazza. Amennyiben a p énziigyi eszkoz (hitelkdvetelés) a Bank
szamara varhatéan nem tériil meg, akkor a pénziigyi eszkoz a felmeriilés id6pontjaban részlegesen vagy teljesen
leirasra keriil. Egy hitel akkor kertil leirasra, amennyiben az lejart vagy a Bank altal felmondasra keriilt.

A leirasban érintett hitelkdvetelés értékvesztése és brutto értéke ugyanakkora mértékben leirasra keriil a varhato
maximalis megtériilés dsszegéig a nettd érték valtozatlansaga mellett.

Az ligyfeéltdl jogilag kdvetelt érték valtozatlanul a részleges leiras eldtti kdvetelés brutto értékével egyezik meg
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]
2.9 Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzaloglevelek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodo koltségek részét képezik az amortizalt koltségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszamoldsra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzadloglevelek fedezetét a Csoport fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és sziikség szerint — jogszabalyban meghatarozott — potfedezetek biztositjak.

2.10 Targyi eszkozok és immaterialis javak

A targyi eszkozok és immaterialis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekertilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszkozoket a Bank elérelathatoan hasznalni fogja.

Az értékcsokkenést az adott eszkdz becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szamitjak az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 33,3%
Vagyoni értékii jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmiivek 14,5-33,3%

A targyi eszkOzokre és az immateridlis javakra azok lizembe helyezésének napjatdl kezdddéen szédmol el
értékcsokkenést a Csoport. A targyi eszkozok és immateridlis javak konyv szerinti értékét a Bank évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkoz
piaci értéke, és ha sziikséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetdség az egyes
eszkoz piaci értékének meghatarozasara, a Csoport annak az eszkdzcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg,
ahova az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszk6zok és immaterialis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériild Osszeg, a kiillonbozet azonnal leirasra keriil a varhatéoan
megtériild értékig.

2.11 Kamatbevételek és - raforditasok

A kamatbevételek ¢s kamatraforditdsok az eredménykimutatasban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az id6szakra vonatkozodan, amelyhez kapcsolédnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodo
kamat elszamoldsa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditasok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakcios koltségek valamint a kamatozé instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke és effektiv
kamatmoddszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacio. A Csoport akkor
szamolja el a kamatbevételeket, amikor valdszinii, hogy azok be is fognak folyni, és az sszegiik megbizhatdan
megbecsiilhetd. A Csoport kamatbevételt, illetve kamatraforditast szamol el hitelek, bankkézi kihelyezések,
értékesithetd értékpapirok, valamint bankkozi koételezettségek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt
kolesontdke kotelezettségek utan. Az effektiv kamatlab részét képezi minden olyan dij és jutalék, amely a hitelek
keletkeztetésével Osszefiigg. A kamatbevételek elszamolasa az effektiv kamatlab mddszerrel torténik. Az
effektiv kamatlab az a kamatldb, amellyel a pénziigyi instrumentum futamid6é alatt varhaté jovobeni
pénzaramlasainak diszkontalt értéke a nettd konyv szerinti értékkel egyezik meg.

2.12 Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab mddszer felhasznalasaval keriilnek elszamolasra figyelembe véve az
IAS 39 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolodnak és ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, az egyedi
eredménykimutatasban az id6beli elhatarolas elve alapjan, az IAS 18-nak megfelel6en keriilnek elszamolasra.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]

2.13 Tarsasagi ad6

Az évente fizetendd tarsasagi addo mértéke a magyar térvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adozassal. A pénziigyi jelentésekben €s az adobevallasban jelentkezd eredmény
kozotti atmeneti idébeli eltérések miatt halasztott add elszamolasara olyan adokulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatdan a halasztott ad6 eszkoz realizalasakor, illetve a halasztott ado kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Csoport halasztott adokovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhatd atmeneti
kiilonbozetre, amilyen mértékben valoszinii, hogy az atmeneti kiilonbozet a belathatd jovoben visszafordul és
elegendd adokateles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az atmeneti kiilonbozet felhasznalhato.

2.14  Allami tAmogatisok

A Csoport timogatast kap a Magyar Allamtél, hogy kompenzalja az iigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly altal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utan a Bank altal fizetendd kamatok kozotti
kiilonbozetet. A tdmogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszamolni, felmeriilésiik idészakaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozott, 6sszegét havonta szamoljak egészen az adott hitel kamattamogatasi
idejének a végéig.

2.15 Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatas szempontjabol a készpénz ¢és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak. A fedezeti iigyletek pénzaramlasai
ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.

2.16 Szegmens jelentés

A Csoport elsésorban lakossagi tigyfelek jelzalog hitelezésével, és a kapcsolodo értékbecslési tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén. Mivel a Csoport egyetlen terméket értékesit (jelzaloghitel), a fogyasztoktol
szarmazo bevétel egylittesen keriil jelentésre. A Bank vezetésének véleménye alapjan a Csoport egyetlen iizleti
és foldrajzi szegmensben mitkodik. A szegmens jelentés az OTP Bank konszolidalt pénziigyi kimutatasaiban
kertil kozzétételre. 2011 évvégétdl a hitelezési tevékenység bovitésére keriilt sor, amelynek keretében az OTP
Bank Romania-t6] kisérleti jelleggel hiteleket vett at az OTP Jelzalogbank. A hiteldllomany donté hanyada
tovabbra is magyar.

2.17 Osszehasonlito adatok

A bazis id6szak adatai nem valtoztak sem jelentés hiba miatt sem szamviteli politikdban bekovetkezett
valtozasok miatt. Bizonyos jegyzetekben néhany bazisadat atsorolasra keriilt a 2016. december 31-ével
végz6dott év egyedi pénziigyi kimutatasokban, annak érdekében, hogy a targyidészaki bemutatasi modszernek
megfeleljen, ezek az atsorolasok nem mindsiilnek jelentsnek.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az TFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkdveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban és a jegyzetekben szerepld
Osszegeket. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényez6kon alapulnak. A szdmviteli becsléseket és az ezeket megalapozd feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgdlni. A szamviteli becslések moddositdsait a moddositds iddszakdban kell elszdmolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kovetkezok:

3.1. Hitelek és kihelyezések értékvesztése

A Csoport rendszeresen feliilvizsgalja hitelallomanyat értékvesztés szempontjabol. A Menedzsment a
tartalékolas kelld szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi tapasztalatok, az
adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozé hitelkategoridk kockazati tényezdi és egyéb lényeges tényezdk
mérlegelése alapjan hatarozza meg. Az értékvesztés meghatarozasa tobb bizonytalan tényezdre tamaszkodik a
kockazatok kimenetelét illetden, és a becslés folyaman a Menedzsment szubjektiv itéleteire hagyatkozik.
Ertékvesztés elszamolasara keriil sor, amikor kimutathato objektiv bizonyiték van az értékvesztésre az eszkoz
(vagy a bekovetkezett negativ esemény) kezdeti megjelenitése Ota megtortént esemény miatt, és amikor a
veszteség megbizhatdéan mérhetd hatast gyakorol a pénziigyi eszkdzbdl vagy azok csoportjabol szarmazod
jovobeni pénzaramlasra. Historikus paramétereken alapuld becslések felhasznalasaval hatdrozza meg a Csoport a
jovobeni pénzaramlasokat. Az értékvesztés becsléséhez felhasznalt modszertan folyamatosan dsszhangban van
¢s felhasznalja a fennallé rendszerbeli informaciokbdl és alkalmazasokbol nyert historikus értékvesztés adatokat,
azok jovobeni bekovetkezésének valoszinliségét. Felmerild 0j informaciok hatassal lehetnek a Csoport a
jovébeni értékvesztés szintjére.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezé pénziigyi instrumentumok valos értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre all6 piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelaciok, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valds értékét.

IFRS 13 Valos értéken torténd értékelés megallapit a valos értéken torténd értékelés és a kapcsolodo
kozzétételek kovetkezetességének és Osszehasonlithatosaganak ndvelése érdekében egy valosérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizdlja av alés érték meghatarozasara haszndlt értékelési moddszerek
inputjait. A valosérték-hierarchia a legnagyobb jelentdséget az azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévé jegyzett (nem modositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valos értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiljék azt az arat, amelyen az eszkoz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhdzasara irdnyuld szabalyos iigylet végbemenne a piaci szereplok kozott
az értékelés idépontjaban a fennallo piaci feltételek mellett.

3.3. Céltartalékok

A céltartalekok elszamolasat a Csoport az IAS 37 Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és kovetelések standard
alapjan végzi. A Csoport szamos peres iigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértk jelentései alapjan a Csoport megbizhatdéan képes meghatarozni ezen
igyletek kimenetelét és ezaltal a varhatd veszteségek nagysagat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét.
(Lasd 13. sz. jegyzet)

Céltartalékot képez a Csoport, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévd kotelme all fenn, valdszint,
hogy a kotelem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesité eréforrasok kiaramlasara lesz sziikség, és a
kotelem Osszegére megbizhatd becslés készithetd.

A Meérlegen kiviili tételekre képzett céltartalék magaban foglalja a le nem zart peres ligyekb6l varhato
kotelezettségekre és a hitelkeretek igénybe nem vett részére elszamolt céltartalékot.
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4.87. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK A MAGYAR
NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)
2017 2016
Betétszamlak és elszdmoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal
Even beliili
forint 4.066 443
deviza 17 17
4.083 460
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 3 -
Osszesen 4.086 460
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 777 460
Kotelezd jegybanki tartalék 10 10
Kotelezo jegybanki tartalékrata mértéke 2% 2%

A betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2017. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamldk egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2017. és 2016. december 31-i
egyenlege rendre 4.086 milli6 Ft és 460 milli6 Ft. A fennmarad6 Osszeg az MNB-nél elhelyezett forint
elszamolasi szamla egyenlegeit jelenti.

A kotelezd tartalék Osszege a tartalékkoteles forrdsok allomanya €s a kotelezd tartalékrata szorzata, amely
mértékét az MNB killon rendeletben hatarozza meg. A Csoport a kotelezd tartalék-eldirast utolag, a
tartalékszamitasi iddszakot kdveté masodik honapban atlagban koteles teljesiteni, a kotelezd tartalék-eléirasnak
tartalék-eldirast azaltal teljesiti, hogy a kiszamitott kotelezd tartalék Osszegének megfelelé pénzeszkdzt havi
atlagban az MNB altal vezetett forint pénzforgalmi szamlajan tartja.

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI
VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN
(millié Ft-ban)

2017 2016

Even beliili
Forint 25.912 2.580

Even tali

Forint 49.415 -
Kihelyezések osszesen 75.327 2.580
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 13 -
Osszesen 75.340 2.580
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés 75.340 2.580
A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa: 2017 2016
Forint 0,00%-0,90% 0,03%
Deviza - 0,34%-3,15%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata 2017 2016
Forint 0,25% 1,07%
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6.SZ. JEGYZET: ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban)
2017 2016
Magyar Allamkotvények 10.947 11.390
10.947 11.390
IdGszakra elszamolt, elhatarolt kamat 344 338
Osszesen 11.291 11.728

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2017. december 31-én.

Az értékesithetd értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az alabbiak szerint dsszegezheto:

2017 2016
Even tali, fix kamatozasa 10.947 11.390
Ertékesithetd értékpapirok kamatozasa 6,5% 6,5%

Az értékesithetd értékpapirok értékelésével osszefiiggd adatok 2017. december 31-én:

2017
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkotvények 10.644 10.947
Osszesen 10.644 10.947
Az értékesithetd értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2016. december 31-én:
2016
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkotvények 10.954 11.390
Osszesen 10.954 11.390
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7.87. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT

ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (milli6 Ft-ban)

Ro6vid lejarath (éven beliili)
forint

CHF
EUR

JPY
Osszes deviza

Hosszu lejarata (éven tali)
forint

CHF
EUR
JPY
Osszes deviza

Brutto hitelek osszesen

Ertékvesztés

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat

Osszesen

2017

908.237

-8.888

3.631

985.532

2016

52.702

N

52.714

917.542

38
296
553

887
918.429

971.143

-14.235

5.436

962.344

A hitelek jelentds része lakascélu, vagy ingatlanfedezet mellett nyujtott szabadfelhasznalasu jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Csoport fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Csoport termdfold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyujt. Az allam —
kozvetleniil a kdlesont felvevoknek — kamattdmogatast ad, amennyiben azok az eléirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozéasara vonatkozo6 informaciok:

Even tali forint hitelek

Deviza lakéashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizardlag éven tuli lejaratu hiteleket nyujt.

2017

0,86%-16,84%

6,74%
7,54%
4,69%

6,99%
7,98%
4,83%

6,63%
6,17%

2016

0,54%-18,15%

7,02%
7,54%
4,76%

6,99%
7,16%
4,87%

8,02%
6,18%
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7.SZ. JEGYZET: HITELEK, A HITELEZESI VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) [folytatas]

A hitelallomany megbontésa a fobb hiteltipusokra az alabbi:

2017 2016

Jelzaloghitelek 986.210 99,54% 967.027 99,58%
Kis- és kozépvallalkozasok hitelei 2.495 0,25% 2.383 0,25%
Ko6zép- és nagyvallalati hitelek 2.084 0.21% 1.733 0,18%
Osszesen 990.789 100,00% 971.143  100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2017 2016
Januar 1-jei egyenleg 14.235 25.894
Céltartalék képzés 195 21.402
Céltartalék felszabadités -5.552 -33.061
Atsorolas 10 - -
December 31-i egyenleg _8.888 14.235

A Csoport a mindsitett nem allami tdmogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tdmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos
értéken értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

8.S7. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATOKBAN (millié Ft-ban)
2017 2016
Befektetések leanyvallalatokban 45 45
Osszesen 45 45

A befektetések lednyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft. OTP pénziigyi Pont Kft-ben 1év6
részesedése 67% tulajdoni aranyban.
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9.S7.JEGYZET: TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (milli6 Ft-ban)
2017. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések, )

Brutté érték javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2017. januar 1-i egyenleg 1.817 7 201 - 2.025
Evkozi ndvekedés 113 1 73 34 221
Evkdzi csokkenés -281 - -31 -29 -341
2017. december 31-i egyenleg 1.649 8 243 5 1.905

Ertékcsokkenés és

Amortizacio

2017. januar 1-i egyenleg 1.605 1 172 - 1.778
Evkozi novekedés 98 - 23 - 121
Evkozi csokkenés -212 - -27 - -239
2017. december 31-i egyenleg 1491 1 __168 - - 1.660

Netto érték

2017. januar 1-i egyenleg 212 6 29 - 247
2017. december 31-i egyenleg _158 I | __ 15 -5 245
2016. december 31-ével zarult évre:
Irodai
Immaterialis berendezések, .
Brutté érték javak Ingatlanok jarmiivek Beruhazasok Osszesen
2016. januar 1-i egyenleg 1.450 - 85 - 1.535
Akvizicié miatti novekedés 293 7 115 - 415
Evkozi novekedés 129 - 3 - 132
Evko6zi csokkenés -55 - -2 - -57
2016. december 31-i egyenleg 1817 I 201 - - 2.025
Ertékesokkenés és
Amortizicio
2016. januar 1-i egyenleg 1.284 - 71 - 1.355
Akvizicid miatti ndvekedés 224 1 91 - 316
Evkozi novekedés 97 - 10 - 107
Evko6zi csokkenés - - - - -
2016. december 31-i egyenleg 1.605 1 172 - 1.778
Nett6 érték
2016. januar 1-i egyenleg 166 - - __14 - - 180
2016. december 31-i egyenleg 212 6 2 - - 247
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(millié Ft-ban)

10. SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2017
Tarsasagi ado kovetelés 1.937
Vevokdvetelés 1.027
Aktiv iddbeli elhatarolasok €s egyéb aktiv elszamolasok 60
Készletek 9
Koltségvetéssel szembeni kovetelések 7
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi eszkdzok pozitiv valos
értéke’ -
Egyéb eszkozok 55
3.095
Egyéb eszkdzokre képzett céltartalék -120
Osszesen 2.975

2016

2.792
1.338
44
10
20

801
99
5.104

-104

A koltségvetéssel szembeni kdvetelések a lakdscélu kdlesonok allami tdmogatasahoz kapcesolodnak.

11. SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2017
Even beliili
HUF 571.012
EUR 93
JPY 425
CHF 16
Osszesen deviza 534
571.546
Even tali
HUF 11.759
583.305
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 148
Mindésszesen 583.453
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 583.453
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2017
Forintban 0,03%-2,04%
Devizaban -0,75%-0,01%

! Tovabbi informaciokért (beleértve a derivativak tipusait) lasd a 29. szamu jegyzetet.

2016

513.877

309
530
40

879
514.756

11.760
526.516

719

527.235

527.235

2016

0,90%-4,39%
-0,05%-3,15%
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12.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)
2017 2016
Even beliili
EUR - 155.797
- 155.797
Even tali
HUF 396.427 206.453
396.427 206.453
Osszesen 396.427 362.250
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 10.418 10.172
Minddsszesen 406.845 372.422
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 192.100 -
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 155.500 156.011
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo informaciok:
2017 2016
HUF 0,63%-11,00% 9,00%-11,00%
EUR - 0,34%
A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekeriilési értékének a levezetése:
2017 2016
Névérték 391.350 354.760
Amortizaland6 prémium 5.077 7.200
Valos érték fedezeti ligylet miatti korrekciod - 290
Amortizalt bekeriilési érték 396.427 362.250

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Filiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztositd hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2017. évben lejard, de lejarat eldtt visszavasarolt jelzaloglevél allomanya 155,5 milliard HUF; kibocsatasra
192,1 milliard HUF értékben keriilt sor.

A Bank a 2017-es iddszakban 122,1 milliard HUF névértéki 4 éves futamidejii fix kamatozasu, 40 milliard HUF
névérteki 3 éves futamidejii ¢s 30 milliard HUF névértekii 5 éves futamideji valtozd kamatozasu jelzaloglevelet
bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktdzsdére bevezetésre keriiltek.
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12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2017. december 31-¢én:

. Kibocsatas
Megnevezés cy .
ideje

1 0JB 20191 17/03/2004
20JB 201911 31/05/2011
30JB20201 19/11/2004
4 0JB 2020 II 31/05/2011
5 0OJB 2020 III 23/02/2017
6 OJB 20211 15/02/2017
70JB 20221 24/02/2017
8 0JB 20251 31/07/2009

Lejarat

18/03/2019
18/03/2019
12/11/2020
12/11/2020
20/05/2020
27/10/2021
24/05/2022
31/07/2025

Osszesen forintban kibocsatott értékpapir

Nem amortizalt prémium

Valos érték fedezeti ligylet miatti kiillonbozet
Osszesen forintban kibocsatott értékpapir

Elhatarolt kamat

Osszesen forintban

13. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

Szallitoval szembeni kotelezettségek
Adétartozasok

Céltartalékok fiiggd és jovobeni kotelezettségekre

Elhatarolt dijak

Bérek és tarsadalombiztositasi kdtelezettségek

Egy¢b
Osszesen

Halasztott add

Mindosszesen

14. SZ. JEGYZET: ALARENDELT KOLCSONTOKE (millié Ft-ban)

Even tuli, svajci frankban denominalt

Névérték Kamatozas mddja Fedezeti
(millio Ft) (éves kamat, %) elszamolas
31.517 9,48%  fix nem fedezett
7.733 9,48%  fix nem fedezett
5.503 9,00% fix nem fedezett
4.497 9,00% fix nem fedezett
40.000 0,63% valtozd nem fedezett
122.100 2,00% fix nem fedezett
30.000 0,78%  valtozd nem fedezett
150.000 11,00% fix nem fedezett
391.350
5.077
396.427
10.418
406.845
2017
9.369
1.280
1.254
856
187
1.026
13.972
557
14.529
2017

2016
757
690
633

1.087
47
_1.065
4.279

83

[\

sa11

2016

4.876

Az OTP Bank 2009. januar 30-an 15 milli6 CHF névértékben, 8 éves lejarath, alarendelt kdlcsontokét
nyujtott az OTP Jelzalogbank Zrt. részére. A kolcson lejarata 2017. januar 30. A kamat mértéke: 3 havi
CHF LIBOR + 3,88%. A kamatszamitas periodusa: 3 honap.

A CHF-ben felvett alarendelt kolcsontéke valds érték fedezeti kapcesolattal fedezésre keriilt. A 29. szamu jegyzet
tartalmaz tovabbi részleteket a fedezeti elszamolasrol.

A Csoport 2017. januar 30-an lejarat szerint visszafizette az alarendelt kolcsontokét. Az ligylettel fedezeti
kapcsolatban 1évé tékecserés deviza swap tigylet is ezzel egyiddben lezarasra keriilt.
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15.SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (millié Ft-ban)

Az Osszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2017 2016
Jegyzett toke (millié Ft-ban) 27.000 27.000

16. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl (a tovabbiakban: Szamviteli térvény) 2017. januar 1-t6l hatalyos
rendelkezéseinek megfelelden a Csoport pénziigyi kimutatasait kizarolag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerinti pénziigyi kimutatas eldirdsai szerint allitja 0ssze.

Az osztalék abban az évben keriil elszamolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadtak az osztalékot. A Csoport
2016. évi eredményébdl 20.623 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2017. évben. A Csoport 2017. évvel
kapcsolatos eredményébdl varhatoan 18.250 millié forint osztalék kifizetésérdl dont.

17.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonbozé allami tdmogatdsi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzalogbank

cres

(1) 2003. junius 16. elétti feltételekkel nyujtott hitelek;

(i1) 2003. junius 16. és 2003. december 21. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

(ii1) 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti feltételekkel folyositott hitelek;

(iv) 2009. oktober 1. utani feltételekkel nyujtott hitelek;

) 2012-t6l érvényes feltételekkel nyujtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy tobb
gyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasat is.

Az allami tAmogatassal nyujtott hitelekre jellemzd, hogy

- 1) lakéds épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakdsok megvasarlasara, korszerlisitésére vagy
bovitésére lehet igénybe venni,

- kamatldbuk maximalizalt;

- kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz kotott;

- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve az otthonteremtési hiteleknél
5 év (kivéve a haromgyerekes csaladok otthonteremtési kamattamogatott hiteleinél, ahol 25 év).

A 2017-ben igényelhetd tamogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

= A Kormanyrendeletben dedikalt tamogatott személyek vehetik igénybe,
= A hitel célja:
= qj lakas épitése, vasarlasa,
= hasznalt lakas vasarlasa, korszerisitése, bovitése.
= Uj lakas épitése és 0j lakas vasarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja
meg a 30 millid forintot, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 20 millio forintot, korszerlisités és bovités
esetén annak koltsége a 15 millio forintot.
= A kamattamogatott kdlcson Osszege lakas épitése, uj lakasvasarlasa esetén legfeljebb 15 millio forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszertsités és bovités esetén legfeljebb 10 millié forint lehet.
A kamattamogatas mértéke a hitelcéltol fiiggden az allampapirhozam szazalékaban hatarozhaté meg, és
legfeljebb 5 évig adhato.
=  Harom vagy tobbgyermekes csaladok legfeljebb 10 milli6 forint kolcsont igényelhetnek lakasvasarlashoz
vagy épitéshez a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellé, épitési koltség vagy vételar korlat nélkiil. A
kolcson kamatainak fizetéséhez az Allam a futamidd elsé huszondt évében nyujt timogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet az utobbi idében novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2017 végéig a 2009-es
feltételii hitelekb6l 6sszesen 7.714 millio Ft-ot, a 2012. évi feltételi hitelekbdl 176.373 millio Ft-ot folyositott. A
2009-es feltételli sajat folyositast hitelek zard allomanya 2017. december 31-én 4.031 millio Ft, a 2012-es
feltételii otthonteremtési hitelek zar6 allomanya 150.778 millio Ft volt.
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18. SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2017 2016
Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 2.743 1.876
Egyéb jutalékbevételek 347 304
Osszesen 3.090 2.180
Dij- és jutalék-raforditasok
) 2017 2016
Ertékpapir kibocsatassal kapcsolatos dij- és jutalék-
raforditasok 184 95
Hitelekkel kapcsolatos dij- és jutalék-raforditasok 1.852 2.995
Ertékbecsléknek fizetett dij 1.107 -
Egyéb fizetett dijak 485 -
Osszesen 3.628 3.090
Dijak, jutalékok netté eredménye -538 -910

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzdloglevél kibocsatashoz tartozoé raforditdsok, amelyek egyedi
kibocsatasokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcsolatos dijakat tartalmaznak.

19. SZ. JEGYZET: EGYEB ALTALANOS KOLTSEGEK (millié6 Ft-ban)

2017 2016

Adok, a tarsasagi ado kivételével
Banki kiilonado 1.048 4.007
Hitelintézetek jaradéka - 1.806
Egyéb adok 923 909
Adok, a tarsasagi ado kivételével 1.971 6.722
Szolgaltatasok 594 408
Szakértdi dijak 344 312
Bérleti dijak 183 48
Anyagjellegii raforditasok 50 21
Altalanos koltségek 24 14
Reklamkoltségek 68 -
Osszesen 3234 1.525

Adok, tarsasagi ado kivételével a forintban denominalt dllami kamattdmogatasos hitelek utan a Csoport altal
fizetend6 adot, a banki kiillonadot és egyéb helyi adokat tartalmaz 2016. évben. 2017. évben az adok, a tarsasagi
ado kivételével a banki kiilonadot €s egyéb helyi adokat tartalmazza, az allami kamattamogatasu hitelek utani
hitelintézeti jaradékado 2017. januar 1-t6] megsziint ado.

20. SZ. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)
2017 2016

Vezeto tisztségvisel0k 63 44

Osszesen 63 44

A kulcspozicidban 1év6 vezetdk juttatasai kizarolag rovid tdva munkavallaloi juttatasokat tartalmaznak.
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21.S7. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Csoportot jelenleg 9%-os tarsasagi ado terheli.

Az elszamolt tarsasagi ado levezetés az aldbbiak szerint alakult:

Targyévi ado raforditas
Halasztott ad6 bevétel(-)/raforditas(+)
Osszes adé raforditas

A halasztott ado kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg

Egyéb atfogd eredményben elszamolt halasztott ado bevétel
(+)/ raforditas (-)

Halasztott ado bevétel (+)/ raforditas (-)

December 31-i egyenleg

A halasztott ado kovetelések €s kotelezettségek a kovetkezok szerint alakultak

Ertékesithetd pénziigyi eszkozok prémium/diszkont
amortizacidja

Forintositott hitelek below market FVA korrekcioja

IBNR tartalék

Halasztott adé kovetelés

Kereskedési célu és értékesithetd pénziigyi eszkdzok valos
érték korrekcioja

Egyéb derivativ iigyletek valos érték korrekcioja

Effektiv kamat modszer alkalmazasanak hatdsa

Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacidja

IFRS attérési kiilonbozetek miatti halasztott ado

Targyi eszk6z0khoz kapcesolodo kiilonbség

Halasztott adé kotelezettség

Nett6 halasztott adé kotelezettség

A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adozas elbtti eredmény

Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi adé (2017-ben
9%, 2016-ban 19 %)

Tartds eltérések miatti tarsasagi add korrekciok:

Tarsasagi adotdrvény miatti tartos eltérés

Adokedvezmény targyévi felhasznalasa

Kuria torvénnyel kapcsolatos adokedvezmény hatasa

Adokulcs valtozas hatasa

Egy¢b

Tarsasagi adé

Effektiv adékulcs

i

2017

38
379
93

:|

2017
22.899

2.061

0,99%

2016
-10

-732

£

2016
22.858

4.343

-2.521
-2.725

881

1

3,21%
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22.S7. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a torzsrészvényeseknek, az adott iddszakra feloszthatd nettd eredmény és a
torzsrészvények iddszak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitasra. A Csoport nem
rendelkezik elsébbségi részvényekkel, opcids és egyéb részvényekre vald jogokkal.

2017 2016
Nettd eredmény (millié Ft-ban) 22.672 22.125
A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre
juté eredményhez (darab) 270.000 270.000
Egy torzsrészvényre jutd alap veszteség/nyereség (forint) _83.970 81.944
23.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerzédés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik fél szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszk6zok a Csoport szdmara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Csoportot érintd leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:'

23.1.  Hitelezési kockazat

A Csoport hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockazata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A jelzaloghitelezésben rejlé kockazat jol
kontrollalt, kdszonhetden a tevékenységgel kapcsolatos jogszabalyi kornyezetnek, amely megkdveteli, hogy a
Csoport csak addig novelhesse a hitelallomanyat, amig a hitelek ingatlannal és bizonyos jogi biztositékkal
fedezettek.

Tovabbi kockéazatcsokkentési modszer, hogy a Csoport megszabja az egy adodssal, vagy adosbankkal szemben
felvallalhat6 kockdzat 6sszegét limitek formajaban. Az aktualis limit-kitettségeket a Csoport naponta figyeli.

Hitel tipusok és DPD kategoriak szerinti megbontas
A brutto hitelportf6lid hitel tipusonkénti és DPD kategériankénti megbontasa a kovetkezo:

2017. december 31.
Konyyv szerinti

Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés
Bankkozi kihelyezések 75.340 - - 75.340
KNV? hitelek 2.078 17 - 2.095
Lakossagi hitelek 980.919 7.910 989 989.818
MKV hitelek 2.507 - - 2.507
Brutté hitelportfolio 1.060.844 7.927 _989 1.069.760
Ertékvesztés osszesen -5.938 -2.518 432 -8.888
Netté hitelportfolié 6sszesen 1.054.906 _5.409 557 1.060.872
Osszes bankkozi kihelyezés 75.340
Osszes hitel 994.421
Ertékvesztés dsszesen -8.888
Netto hitelportfolié 6sszesen 1.060.872

! A likviditasi kockézat kezelésére vonatkozé részt a 28. szami jegyzet tartalmazza.
2 Kozép- és nagyvallalatok
3 Mikro- ¢és kisvallalkozasok
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

23.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (milli¢ Ft-ban) [folytatas]
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]
2016. december 31
Konyyv szerinti
Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés

Bankkézi kihelyezések 2.580 - - 2.580
KNV hitelek 1.732 11 - 1.743
Lakossagi hitelek 953.744 14.470 4.226 972.440
MKV? hitelek 2.391 5 - 2.396
Brutto hitelportfolio 960.447 14.486 4.226 979.159
Ertékvesztés osszesen -7.757 -4.753 -1.725 -14.235
Netto hitelportfolio 6sszesen 952.690 9.733 2.501 964.924

2.580
Osszes bankkozi kihelyezés 976.579
Osszes hitel -14.235
Ertékvesztés osszesen 964.924

Netto hitelportfolié 6sszesen

DPD kategériakba torténé besorolas

A Kkisosszegii Kkintlévéségek csoportos értékelés alapjan, egyszerlisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. A
kintlévéségek a csoportos értékelés alapjan a késedelmes napok szama alapjan keriiltek besorolasra, ahol a
kialakitott 6t értékelési csoportbol harom keriilt bemutatasra (A: 0-90 késedelmes napok szama, B: 91-360
késedelmes napok, C: tobb mint 360 késedelmes nap).

A Csoport torekszik — ahol az adott termék elemszama megfeleld nagysagli és kellden hosszi iddszakra
visszanyulo historikus adatok allnak rendelkezésre — statisztikai alapt modellek alkalmazéséara. Az értékvesztés
az adott objektiv értékelési szempont szerint vizsgalt (fizetési késedelem, arfolyamvaltozas stb.) nem-fizetés
valdsziniisége, valamint a behajtasi tevékenységbdl varhaté megtériilések alapjan keriil szamszerisitésre.
Amennyiben adott termék veszteségei megbizhatéan nem modellezhetdek az értékvesztés szakértdi kulcsokkal
keriil meghatarozasra.

Nem értékvesztett hitelek
2017. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen
KNV hitelek 1.625 432 8 - 2.065
Bankkdzi kihelyezések 78.299 - - - 78.299
Lakossagi hitelek 847.442 120.453 - - 967.895
MKYV hitelek 1.754 740 - - 2.494
Osszesen 29.12 121.625 8 - 1.050.753

! Kozép- és nagyvallalatok
Mikro- és kisvallalkozasok
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23.SZ.JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

2016. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen
KNV hitelek 1.495 211 - - 1.706
Bankkézi kihelyezések 2.580 - - - 2.580
Lakossagi hitelek 825.734 109.857 - - 935.591
MKYV hitelek 1.627 751 - - 2.378
Osszesen 831.436 110.81 - - 942,255

A nem értékvesztett hitelallomany novekedett az el6z6 évhez képest, amely foként a bankkdzi kihelyezésekhez
kothetd. A késedelmes Osszetétel kis mértékben valtozott, a Csoport 2017. december 31-én rendelkezett 90
napon tuli késedelemmel nyilvantartott, nem értékvesztett allomannyal.

Biztositékok

A Csoport kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2017 2016
Egyéb allami, illetve allami tulajdonti szervek garanciai 57.909 69.992
Jelzalogok 2.575.385 2.229.161
Osszesen 2.633.294 2.299.153

Csoport kockazatvallaldsai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint
a kovetkezoképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockéazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2017 2016
Egyéb allami, illetve allami tulajdonti szervek garanciai 57.650 69.680
Jelzalogok 945.774 861.757
Osszesen 1.003.424 _931.437
A brutté hitelportf6lié orszagonkénti megbontasa
Nem mindsitett hitelek brutt6 értéke 2017 2016
Magyarorszag 990.690 971.023
Romaénia 99 120
Osszesen _990.789 _971.143
Atstrukturalt hitelek
2017 2016
Brutt6 Loy . Brutto Loy .
portfolié Ertékvesztés portfolié Ertékvesztés

Lakossagi hitelek 7.057 467 10.842 2.084
Osszesen 7.057 467 10.842 2.084
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A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
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23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

Atstrukturalt portfolié definicio

Atstrukturalt portf6lio: minden olyan tigyletet tartalmaz, mely az adott fordulonapon relevans atstrukturalt és 91
nap alatti késedelmességti.

Relevans atstrukturalasnak tekintett esetek:

e aziigylet az elmult egy évben lett atstrukturalva vagy,
e aziigylet egy évnél régebben lett atstrukturalva, de az atstrukturalashoz tartozo kedvezményes fizetési
iddszak még nem, vagy az elmult egy évben jart le.
Nem szamitanak atstrukturaltnak az OTP Core allomanyaba tartozo olyan lakashitelek, melyek allami
arfolyamgat konstrukcioban vesznek részt.

Tobbszori atstrukturalas esetén a legutolso atstrukturalas keriil figyelembe vételre.
Pénziigyi instrumentumok DPD kategoriak szerinti megoszlasa

Ertékesitheto értékpapirok megoszlisa 2017. december 31-re vonatkozéan az alibbi:

Baa3 Nem mindsitett  Osszesen
Allampapirok 10.947 100,00% - 0,00% 10.947
Osszesen 10.947 100,00% - 0,00% 10.947
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 344
Mindosszesen 11.291

23.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott poziciojabol adédnak. A Csoportnak nincs
jelentds piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az Eszkdz- Forras Management
figyeli és kontrollalja.

23.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgalat mind a szarmazékos, mind a nem szarmazékos ligyletek mérlegfordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennalld eszk6zok €s kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A Iényeges feltételezések
a kovetkezdk voltak:

0 A valtozdé kamatozasu eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra 4razddnak at
az atarazodasi idopontokban, valtozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idéponthoz képest.

0 A fix kamatozasu eszkdzok és kotelezettségek a szerzédéses lejaratkor arazodnak at.

0 Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Csoportnak joga van valtoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
arazodnak at, valtozatlan margint feltételezve az el6z0 atarazodasi idéponthoz képest.

0 Az olyan eszkozok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes iddszak alatt.

0 A kamateredmény BUBOR baziskamatra vald érzékenységét vizsgaltuk

A szimulacio a kovetkezo két szcenario feltételezésével késziilt:

1. fokozatosan 0,0%-ra csokken a BUBOR, a forint alapkamat valtozatlan marad (szcenari6 1)

2. a BUBOR a kovetkez6 év soran 50 bp-tal csokken és ezzel egyidejiileg az alapkamat a 3 honapos BUBOR
szintjére siillyed (szcenario 2)

A nettd kamatbevétel a 2018.01.01-ével kezd6d6 egy éves idészakban 5 millié Ft-tal csdkkenne (szcenarid 1) és
70 milli6 Ft-tal (szcenarid 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

"A kamatlabakbol szarmazo kockazatokat a 27. szamu jegyzet tartalmazza.
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A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

23.2.1. Kamatlab-érzékenységvizsgalat [folytatas]

A hozamgorbék parhuzamos eltoldsanak hatasat a nettd kamatbevételre az e gy éves iddszak alatt a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:
adatok millié Ft-ban
Hatas a netté kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2017 2016
Forint -0,1% parhuzamos eltolas 26 56
Forint  +0,1% parhuzamos eltolas -26 -56
Osszesen -26 -56

23.2.  Piaci kockazat [folytatas]
23.2.2. Devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozoan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran azzal az arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel éltiink, és am érlegdinamikat, illetve ak ockazati koltségek alakuldsat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. teljes nett6 nyitott pozicidja 2017. december 31-én 30 millié Ft volt (2016. december
31-én 1 millié Ft volt). Nyitott pozicid6 EUR devizaban keletkezett. A deviza alapt jelzaloghitelek forintositasa
ota a jelzdlogbank tevékenységébdl keletkez6 devizakockazatok nem materidlisak.

Az igen alacsony devizapozicios kitettségbdl szarmazo potencidlis veszteség elhanyagolhatd ab ank
rendelkezésére allo szavatolo tékéjéhez képest.

23.3. Tokemenedzsment

A Csoport menedzsmentjének f6 célja a prudens miikddés biztositasa, a szabalyozoi tékemegfelelési
eléirasoknak valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatasa érdekében.

A Csoport menedzsmentje a kockazatok fedezéséhez rendelkezésre allo sajat toke és toke jellegli finanszirozas,
valamint minden Iényeges, t6kével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Csoport tékemenedzsment tevékenységének alapja rovidtdvon a tOkehelyzet folyamatos monitoringja,
hosszabb tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek sordan a Csoport varhat6 tékehelyzetének
mérése €s elorejelzése torténik.

A Csoport alapvetden jovedelmezdségének fejlesztésével és fenntartdsaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és
a szabalyoz6i elvarasokhoz megfeleld tokeszintet. Amennyiben a Csoport tervezett kockazatvallalasai
meghaladjak a sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tkeelemek altal nyujtott tokefedezetet, eseti
intézkedésekkel — az Alapitd bevonasaval - biztositja a Csoport a prudens miikodést.

Toékemegfelelés

A Csoport tokemegfelelésének ellendrzése a Nemzetkozi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott,
az Eurdpai Unid altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek)
szerint készitett egyedi pénziigyi kimutatasok alapjan, a Bazeli Bizottsag altal definialt iranyelvek, szabalyok és
mutatok mentén torténik.

A Csoport, az el6z6 évekhez hasonldéan, az elmult év soran teljes mértékben eleget tett a kiilsd
tokekovetelményre vonatkozo elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2017. év végére vonatkozo tékemegfeleléssel kapcsolatos szdmitasai IFRS szabalyok
szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzidlogbank a szabalyozo6i tékekdvetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a mikodési kockazatok
esetében az AMA modszert alkalmazza.

"A devizaarfolyamokbol szarmazé kockazatokat a 25. szdmu jegyzet tartalmazza.
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(millié Ft-ban)

23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytats]

23.3. Tokemenedzsment [folytatas]

Az OTP Jelzalogbank 2017. év végi tdkemegfelelési mutatoja 13,5%. A szavatold tékéjének Osszege 57.242

millié forint, az 6sszes kockazatot magaban foglald tékekdvetelménye pedig 33.965 millio forint.

Adatok millié forintban 2017 IFRS 2016 IFRS
Alapvetd toke 57.242 52.835
Jarulékos téke - 71

Szavatol6 téke 57.242 52.906
Hitelkockazat tékekdvetelménye 32.019 30,464
Piaci kockazatok tokekovetelménye 137 230
Miikodési kockazat tokekdvetelménye 1.809 2.382

Osszes tékekovetelmény 33.965 33.076

Tobblet toke 23.2717 19.830

Tékemegfelelési mutaté 13.5% 12,89

23.S7Z. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

23.3. Tokemenedzsment [folytatas]
Tokemegfelelés [folytatas]

2016

44.430
71
44.501
29.835
230
2.382
32.447
12.054
10.97%

Alapvetd toke pozitiv 6sszetevoi: Jegyzett toke, Eredménytartalék el6z6 évi allomanya, Eredménytartalék,

Halmozott egyéb atfogo jovedelem, Egyéb tartalékok,

Alapvetd toke negativ dsszetevoi: Prudencialis szlirék, Immaterialis javak.

24.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KIiVULI TETELEK (millié Ft-ban)
2017 2016
Le nem zart peres ligyek 1.574 1.668
Hitelkeretek igénybe nem vett része 28.339 14.465
Fiiggd és jovobeni kotelezettségek 29.913 16.133
25.S7Z. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

2017. december 31.

USD CHF EUR JPY Osszesen

Eszkozok - 124 16 428 568
Forrasok - -106 -16 -425 -547
Meérlegen kiviili eszk6zok és forrasok, nettd - - - - -
Netto pozicié - 18 - 3 21
2016. december 31.

USD CHF EUR JPY Osszesen
Eszkdzok - 64 403 534 1001
Forrasok -1 -4.404 -155.926 -530 -160.860
Meérlegen kiviili eszk6zok és forrasok, nettd - 4.341 155.510 - 159.851
Nett6 pozicio -1 1 -13 4 -8

A Bank a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciéra vonatkozé limiteken tilmenden sajat

s

modellt is hasznalja.
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(millié Ft-ban)

26.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

26.1. Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

26.1.1. Fennallo egyenlegek az Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatasban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kovetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2017
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 777
Bankkozi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 75.340
Aktiv id6beli elhatarolasok 60

Valos érték fedezeti tigyletek pozitiv valos értéke -

Kotelezettségek 2017
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -583.453
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -391.350
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd elhatarolt
kamatraforditasok -10.418
Egyéb kotelezettségek -544
26.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben
2017
Kamatbevételek 10.653
Kamatraforditasok -2.582
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 10.741
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 483
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék ¢és
dijraforditasok -175
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 474
26.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzdalogbank hitelportfolidjat érinté tranzakciok:
2017
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések 399
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv szerinti értéke 447

26.2. Kulcspozicioban 1évo vezetokkel kapcsolatos tranzakciok

2016
460

2580
43
801

2016
-527.235
-225.948

-9.516
-967

2016
2.679
-34.391
12.629
312

-97
309

2016
562
565

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betdltok 2017. december 31-én 892,1 millio

forintértékben rendelkeztek 1.612,1 millio forint értéki jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

26.3.  Fennaill6 egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatban'

26.3.2. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2017
OTP Lakaéstakarék Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek 44.282
OTP Lakéstakarék Zrt. altal tulajdondban 1évo jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -1.995

26.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzalogbank hitelportfolidjdt érinto tranzakciok:

2017
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek konyv szerinti értéke 7.271
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek eladasi ara 6.302

2016
44.282

-1.995

2016

13.756
12.850

'Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakastakaré¢k Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelent6sebb tranzakcioi a

Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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26.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]
26.3.3. Fennallo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben

2017 2016
Merkantil Bank Zrt. tulajdondban 1évé jelzaloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez kapcsolodo
elhatérolt kamatraforditasok -2.075 -2.075

26.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozdsokkal szemben

2017 2016
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben - 65
Egyéb miikodési bevételek 5 -
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 964 168

A kulcspozicioban 1év6 vezeték kompenzacioja a 20. szamu jegyzetben keriilt bemutatasra.

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatdsok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok keriiltek bemutatésra.

27.87. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban)

A kamatldbkockézat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasanak hatdsdra. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rogzitésére vonatkozd iddtartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Csoport kamatozd eszkodzeinek és forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a rovid lejarata
eszkozok Osszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hosszua lejarata eszkdzok és a hossza
lejaratu kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarat(i eszkdzok és a
kapcsolddo hosszi lejarata kotelezettségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fenticken tul, a kiilonféle kamatozd eszk6zok és kamatozd forrasok kozotti széles kamatsav nagyfoki
rugalmassagot biztosit a Csoportnak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezo tablazat az eszkdzok és forrasok kamatainak ujradrazasi periddusait mutatja. A valtozé kamatozast
eszkozok és kotelezettségek a kovetkezd Ujraarazasi peridodus szerint, a fix kamatozasu eszk6zok €s forrasok a
lejarati periddus szerint keriilnek bemutatasra.
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27.87. JEGYZET:

2017. december 31-én

ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal

fix kamatozasu

nem kamatozd

Bankkézi kihelyezések, kovetelések
valtozé kamatozasu
fix kamatozasu

nem kamatozé

Ertékesithet értékpapirok
fix kamatozasu

nem kamatozd

Hitelek, a hitelezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa
utan

fix kamatozasu
valtoz6 kamatozasu

nem kamatozd

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

1.111
1.111

75.327
22.000
53.327

178.699

178.699

Deviza

289

289

1 és 3 honap kozott

HUF

2.972
2972

341.762

341.762

Deviza

275

275

(millié Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott
HUF Deviza

115.384 -

115.384 -

1 és 2 év kozott

HUF

10.947
10.947

62.605

62.605

Deviza

2 éven tul

HUF

282.887
948
281.939

Deviza

Nem kamatozo

HUF Deviza

344 -

344 .

3.629 2

3.629 2

Osszesen

HUF Deviza Osszesen
4.083 - 4.086
4.083 - 4.083
3 - 3
75.340 - 75.340
22.000 - 22.000
53.327 - 53.327
13 - 13
11.291 - 11.291
10.947 - 10.947
344 - 344
984.966 566 985.532
948 - 948
980.389 564 980.953
3.629 2 3.631
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27.87. JEGYZET:

2017. december 31-én

FORRASOK

OTP Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek

fix kamatozasu
valtoz6 kamatozasu

nem kamatozd

Kibocsatott értékpapirok
fix kamatozasu
valtoz6 kamatozasu

nem kamatozd

Nett6 pozicio

1 hénapon beliil

HUF

170.012

170.012

69.922

69.922

15.203

Deviza

289

HUF

401.000

401.000

-56.266

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 és 3 hénap kozott

Deviza

534
534

-259

(millié Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

115.384

1 és 2 év kozott

HUF Deviza

11.759 -
11.759 -

39.336 -
39.336 -

22.457 -

2 éven tul
HUF Deviza
287.168 -
287.168 -
-4.281 -

Nem kamatozo

HUF

148

148

10.419

10.419

-6.578

Deviza

2

Osszesen

HUF

582.919
11.759
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

85.916

Deviza

534
534

32

Osszesen

583.453
12.293
571.012
148

406.845
326.504
69.922
10.419

85.951
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27.87. JEGYZET:

2016. december 31-én

ESZKOZOK

Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti
Bankkal

fix kamatozasu

nem kamatozé

Bankkozi kihelyezések, kovetelések
fix kamatozasu

nem kamatozd

Ertékesithet értékpapirok
fix kamatozas

nem kamatozé

Hitelek, a hitelezési veszteségekre
elszamolt értékvesztés levonasa
utan

valtoz6 kamatozasu

nem kamatozd

Szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

fix kamatozasu

valtoz6 kamatozasu

OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1 hénapon beliil

HUF

443
443

2.580
2.580

194.989
194.989

Deviza

17
17

140
140

160.477

160.477

1 és 3 honap kozott

HUF

342.552
342.552

Deviza

228
228

(millié Ft-ban)

KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

3 és 12 hénap kozott

HUF

66.024
66.024

Deviza

497
497

1 és 2 év kozott

HUF

93.580
93.580

Deviza

2 éven tul

HUF

11.390
11.390

258.898
258.898

Deviza

Nem kamatozo

HUF Deviza
338 -
338 -

5.433 3
5.433 3

Osszesen

HUF Deviza
443 17
443 17
2.580 -
2.580 -
11.728 -
11.390 -
338 -
961.476 868
956.043 865
5.433 3
- 160.477
- 160.477

Osszesen

460
460

2.580
2.580

11.728
11.390
338

962.344
956.908
5.436

160.477

160.477
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

27.87. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (milli6 Ft-ban) [folytatas]

2016. december 31-én 1 hénapon beliil 1 és 3 hénap kozott 3 és 12 hénap kozott 1 és 2 év kozott 2 éven tul
HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza HUF Deviza
FORRASOK
OTP Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek 79.878 - 324.000 879 110.000 - - - 11.759 -
fix kamatozasu 9.878 - 4.000 879 110.000 - - - 11.759 -
véltoz6 kamatozas 70.000 - 320.000 - - - - - - -

nem kamatoz6 - - - - - - - - - -

Kibocsatott értékpapirok - 155.798 - - - - - - 206.453 -
fix kamatozasu - - - - - - - - 206.453 -
valtoz6 kamatozasu - 155.798 - - - - - - - -

nem kamatoz6 - - - - - - - - - -

Szarmazékos pénziigyi
instrumentumok 159.676 - - - - - - - - -

fix kamatozasu - - - - - - - - - -

valtoz6 kamatozasu 159.676 - - - - - - - - -

Alarendelt kolcsontéke - 4.852 - - - - - - - -
fix kamatozasu - - - - - - - - - -
valtoz6 kamatozasu - 4.852 - - - - - - - -

nem kamatozd - - - - - - - - - -

Nett6 pozicio -41.542 -16 18.552 -651 -43.976 497 93.580 - 52.076 -

Nem kamatozo6

HUF

719

719

9.973

9.973

-4.921

Deviza

198

198

24

24

-219

Osszesen

HUF Deviza
526.356 879
135.637 879
390.000 -
719 -
216.426 155.996
206.453 -
- 155.798
9.973 198
159.676 -
159.676 -
- 4.876
- 4.852
- 24
73.769 -389

Osszesen

527.235
136.516
390.000

719

372.422
206.453
155.798

10.171

159.676

159.676

4.876

4.852
24

73.380
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

28.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")K ES FQRRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockazat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Csoportnak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen novelni, hogy a Csoport id6ben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbdl szdrmazd

srrr

A lejarati elemzésben bemutatott szerzodés szerinti Osszegek a szerzdés szerinti olyan diszkontélatlan cash-
flowk mint: bruttd pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levondsa eldtt); a pénziigyi eszkozok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hataridds (forward) megallapodasokban meghatarozott arak; azon
valtoz6t fizet/fixet kap kamatswap tigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerz6dés szerinti szarmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cseréjére kertil sor; a brutto hitelnyujtasi elkotelezettségek.

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban szerepld 9sszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szerepld Osszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetend6 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett Osszeget a beszamolasi idészak végén fennallo feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd Osszeg, példaul, egy index valtozasainak megfelelden valtozik, a kdzzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi iddszak végén fennalld értékén alapulhat.

Even beliili, Even tuli,
3 hénapon 5éven 5 éven tuli
tuali beliili

3 hénapon
beliili

Lejarat

nélkiil Osszesen

2017. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 4.086 - - - - 4.086
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 22.966 2.959 49.415 - - 75.340
Ertékesithetd értékpapirok 344 - 10.000 - - 10.344
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 25.215 59.695 313.615 586.899 - 985.424
Targyi eszkozok - - - - 87 87
Immaterilis javak - - - - 158 158
Egyéb eszkozok 2.975 - - - _ - 2.975
ESZKOZOK OSSZESEN 55586 _62.654 373.030  586.899 245 1.078.414

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 682  571.000 11.759 - - 583.441
Kibocsatott értékpapirok 10.419 - 241.350  150.000 - 401.769
Egyéb kotelezettségek 14.529 - - - _ - 14.529
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 25.630  571.000 253.109  150.000 — - _999.739
Le nem hivott hitelkeretek 296 963 27.080 - - 28.339
MEBLEGEN KiVI“gLI

KOTELEZETTSEGEK 296 963 27.080 - - 28.339
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

(millié Ft-ban)

28.SZ. JEGYZET: ESZK(")Z(")K ES FORR/&SOK LEJAR{&T SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatas]

Even beliili, Even tuli,

2016. december 31-én 3hénapon 4 apon  Séven 5éventli LArat
beliili ., o nélkiil
tuli beliili

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 460 - - - -
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan 2.580 - - - -
Ertékesithetd értékpapirok 338 - 10.000 - -
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 5.882 3.555 57.073  885.992 -
Targyi eszkozok - - - - 35
Immaterialis javak - - - - 212
Egyéb eszk6zok 4.303 - - - _ -
ESZKOZOK OSSZESEN 13.563 3.555 67.073  885.992 247

Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti
Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 14.596 500.879 11.759 -
Kibocsatott értékpapirok 10.172 155.510 49.250 150.000 -
Egyéb kotelezettségek 3.894 - - - -
Alarendelt kolcsontoke 4.876 - - - -

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN  __33.538 656.389 _61.009 _150.000 -

Kovetelések fedezeti céli derivativ

igyletekbol 137.259 23.059 - - -
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ
igyletekbol -137.259 -22.564 - - -
Fedezeti célu derivativ iigyletek netto
pozicidja - 495 - - -
Derivativ iigyletek netté pozicidja
osszesen - 495 - - -
Le nem hivott hitelkeretek 275 376 13.814 - _ -
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 275 376 13.814 - -

Osszesen

460

2.580
10.338

952.502
35

212
4.303
970.430

527.234
364.932
3.894
4.876
900.936

160.318
-159.823

495
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Csoport az aktiv piaccal rendelkezd tigyletek
esetében a piaci arakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhato
piaci informacio, igy a Csoport kiilonboz6 értékelési technikékat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatarozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informaciok talalhatoak a valos értéken értékelt
A valos érték megbizhaté meghatarozasa érdekében a Csoport az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankko6zi kihelyezések, bankokkal szembeni kdotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow maddszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kdtvények esetében a valds értékek
meghatarozasahoz piaci informaciokat hasznal a Csoport (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhetd tételeket tartalmaz,
ennélfogva azok valds értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontalashoz hasznalt diszkontratak megegyeznek az adott devizaban, adott idGszakra érvényes
kockazatmentes kamatlab és kockazati prémium 6sszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzddéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulacio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel csokkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valds értéknek,

e avaltoz6 kamatozasu instrumentumok jovébeli cash-flow-ja a targyiddszakra érvényes hozamgorbébol
keriil megbecslésre,

e alatra sz0l6 betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb, mint a kényv szerinti értékiik.

Pénziigyi eszkozok és kotelezettségek valos értéke

2017 2016
Konyyv szerinti Konyyv szerinti
érték  Valos érték érték Valoés érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 4.086 4.086 460 460
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a kihelyezési

veszteségekre elszamolt értékvesztés levonasa utan 75.340 75.340 2.580 2.580
Ertékesithetd értékpapirok 11.291 11.291 11.728 11.728
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levondsa utan'* 985.532 1.203.623 962.344 1.273.098
Vevokovetelések 1.027 1.027 1,338 1,338
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 1.077.276 1.295.367 978.450 1.289.204
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas

bankokkal szembeni kotelezettségek 583.453 583.766 527.235 529.289
Kibocsatott értékpapirok 406.845 507.741 372.422 463.173
Alarendelt kolcsontoke - - 4.876 4.876
Szallitoval szembeni kotelezettségek 9.369 9.369 757 757
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN -999.667 1.100.876 905.290 998.095

A konyv szerinti érték és a valos érték kozotti kiilonbozetet az allami tAmogatasos lakashitelek okozzak.
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29.87. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

[folytatas]

(millié Ft-ban)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds értéke

Valés érték fedezeti céli CCIRS iigyletek
Valos érték fedezeti célu CCIRS tigyletek pozitiv

valods értéke

Valos érték fedezeti célu CCIRS kamatswap

iigyletek negativ valos értéke

Szarmazékos pénziigyi eszkozok dsszesen
Szarmazékos pénziigyi kotelezettségek

o0sszesen

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

o0sszesen

Fedezeti elszamolas tipusai

Valos érték
2017

2016

- 801

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

Nett6 névleges érték
2017 2016

- 395

A Csoport a pénziigyi kockazatainak csokkentésére rendszeresen kot fedezeti iigyleteket. '

A Csoport altal kotott fedezeti igyletek sszefoglalasat az alabbi tablazat tartalmazza.

2016. december 31-én
Fedezeti iigylet tipusa
1) Cash-flow fedezeti ligylet
2) Valos érték fedezeti ligylet

3) Kiilfoldi nettod befektetések
fedezeti tigyletei

Fedezeti
instrumentum

CCIRS

Valos érték fedezeti ligyletek — Kibocsatott értékpapirok

Fedezeti instrumentum

valos értéke

801 milli6 HUF

Fedezett kockazatok
jellege

Kamatlab
Devizaarfolyam

A Csoport kockazatkezelési politikdjaval Osszhangban a kibocsatott valtozé kamatozasu értékpapirjaibol
szarmaz6 cash-flow-k az EUR/HUF arfolyam valtozadsanak valamint az EUR és HUF kockazatmentes
kamatlabak valtozasdnak vannak kitéve. Az ilyen tipust értékpapirok kapcsan felmeriild devizaarfolyam-
kockazatot és kamatlabkockazatot a Csoport HUF-EUR CCIRS {igylettekkel fedezi olyan modon, hogy a valtozo
EUR kamatozasu értékpapir cash-flow-it 3 honapos BUBOR-hoz kotott valtozd kamatozast cash-flowkra
cserélte, ezzel biztositva a kibocsatott értékpapirok valos érték kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti ligylet valos értéke 290 millié Ft 2016. december 31-én, 2017-ben lezarasra keriilt.

2016. december 31.

Fedezett Fedezeti Fedezett
instrumentum instrumentum instrumentum
tipusa tipusa valos értéke
Kibocsatott értékpapirok CCIRS -
Kibocsatott értékpapirok CCIRS 155.976

Fedezeti
instrumentum
valos értéke

290

' A Bank nem rendelkezett sem kereskedési célu sem fedezeti célu iigyletekkel 2017-ben.

A fedezett kockazat miatt
fennall6 nyereség/ veszteség

a fedezeti a fedezett
iigyleten iigyleten

-514 514

-1.871 1.871
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2017. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE
(millié Ft-ban)

29.S7. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)
[folytatas]

Valos érték fedezeti iigyletek — Alarendelt kolcsontoke

A Csoport kockézatkezelési politikdjaval 6sszhangban az alarendelt kolesont6kébdl szarmazd cash-flowk az
CHF/HUF éarfolyam valtozasanak valamint a CHF és HUF kockazatmentes kamatlabak valtozasanak vannak
kitéve. Az alarendelt kdlcsontoke kapcsan felmeriilé devizadrfolyam-kockazatot és kamatlabkockéazatot a Bank
HUF-CHF CCIRS tigyletekkel fedezi oly mddon, hogy a 3 honapos valtoz6 kamatozasi BUBOR cash-flowit 3
hénapos valtozd kamatozasi CHF cash-flowkra cseréli, ezzel biztositva az alarendelt kolcsontéke valds érték
kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti ligylet valos értéke 511 millio Ft 2016. december 31-én, 2017-ben lezarasra kertilt.

2016. december 31.

Fedezett A fedezett kockdzat miatt
Fedezett Fedezeti instrumentum Fedezeti fennall6 nyereség/ veszteség
instrumentum instrumentum valos értéke instrumentum
tipusa tipusa valos értéke a fedezeti a fedezett
ligyleten iigyleten
Alarendelt kolesontoke CCIRS 4.342 511 471 -471

3. Valés érték meghatirozas hierarchidja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valds értékének hierarchiaja az aldbbi modon keriilt meghatarozésra:

- 1. szint: Aktiv piacon azonos eszkozokre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan.

- 2.szint: Az 1. szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszkdzzel vagy
kotelezettséggel kapcsolatban kozvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetdek.

- 3.szint: Eszkozokre és kotelezettségekre sz016 inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon
alapulnak (nem megfigyelhetd inputok).

Valos érték meghatarozas hierarchidjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezo
tablazat mutatja:

2017. december 31.

Megnevezés Osszesen 1. szint 2. szint 3. szint
Ertékesitheté pénziigyi eszkozok 10.947 10.947 - -
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok dsszesen 10.947 10.947 - -

Valos érték fedezeti tigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valés értéke - - - -

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

osszesen - - - -
2016. december 31.
Megnevezés Osszesen 1. szint 2. szint 3. szint
Ertékesitheté pénziigyi eszkozok 11.390 11.390 - -
Valos érték fedezeti tigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok pozitiv valos értéke 801 - 801 -
Valos értéken értékelt pénziigyi eszkozok osszesen 12.191 11.390 801 -

Valos érték fedezeti igyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valds értéke - - - -

Valés értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
osszesen - - - -

A Csoport nem rendelkezett 3. szintii valos értéken értékelt pénziigyi eszkdzokkel vagy kotelezettségekkel 2017-
ben és 2016-ben egyarant.
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1. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2017-ben

2017-ben a makrogazdasagi folyamatok kedvezden alakultak a fejlett vilagban: az Egyesiilt
Allamokban és az eurdzonaban az elbzetes varakozasokat meghaladd mértékben béviilt a
gazdasag. A kinai gazdasag lassuldsaval kapcsolatos félelmek egyelére nem igazolddtak be és a
Brexit targyaldsok eddigi eredményei nem okoztak fennakadasokat. A nyersanyagok ara
emelkedni kezdett és a Brent tipusu olaj hordonkénti ara 60 dollar f6l¢ kuszott, azzal egyiitt is,
hogy az olajexportér orszdgok kitermelést korlatozé megallapodasa illékony. A kedvezd
novekedési kilatasok a vilag vezetd jegybankjait a laza monetaris politikai kondicidk fokozatos

szigoritdsanak irdnyaba terelik.

Az USA gazdasaga rendre jol teljesitett az elmult negyedévekben annak ellenére, hogy a piaci
varakozéasok korabban abba az iranyba mutattak, hogy lassulés johet, mara a 2018-as (2,6% ¢év/év)
¢€s 2019-es (2,2% év/év) ndvekedési varakozasok is felfelé tolodtak. Az elsd becslés adatai alapjan
2017-ben 2,3%-kal (év/év) boviilt a gazdasag. Donald Trump egyik legfontosabb valasztasi
igéretét, az adoreformot egy év utdn tudta keresztiilvinni a torvényhozason, ami egyértelmiien a
magasabb jovedelemmel rendelkezOknek kedvez. Ekozben a Fed a 2015. decemberi és 2016.
decemberi kamatemelés utan 2017-ben mar hdromszor 25 bazisponttal emelte az irdnyado ratat
(1,25-1,5). A Fed dontéshozoi a decemberi iilés jegyzOkonyve alapjan 2-4 emeléssel szamolnak,

mig a piac 2-3 emelést valosziniisit.

Az eur6zdna 2017-ben egyértelmilien visszakeriilt a térképre, a korabban végrehajtott reformok, a
véget érd koltségvetési szigoritds, de foként a javuld munkaerdpiac hatdsara lendiiletet nyert a
novekedés. A GDP 2017-ben 2,3% koriili mértékben boviilt, Iényegesen feliilteljesitve az elemzdi
varakozasokat, amelyek egy évvel ezeldtt alig 1,3-1,5%-0s novekedést valdszintsittek. A
mindenkori cstucsra emelkedd foglalkoztatottsag kovetkeztében torténelmi, illetve évtizedes
csticsukra emelkedett a fogyasztoi €s az iizleti bizalom, megindult a belsd kereslet, igy az eurdpai
gazdasdg is maga mogott hagyta a kilabalds korai szakaszat és atlépett az érett, széles bazisu
fazisba, ami kedvezd kiilsé koriilmények esetén tartdsan magas novekedést tehet lehetdve. A
monetaris politika a kovetkezd években is tdmogatja majd a gazdasagi ndvekedést, mert a jo
kilatasok ellenére az EKB varhatéan igencsak Ovatos lesz a monetaris kondiciok normalizalasat
illetéen, a mennyiségi lazitasi programot tovabbi kilenc honappal, 2018 szeptemberéig
meghosszabbitotta, a havi keretosszeget 60 millidrd eur6rol 30 milliard euréra csokkentette €s

kamatemelésre a varakozasok szerint csak 2019-ben keriil majd sor.




Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Eurozona GDP (év/év, %)

inflaciohoz kotott 6téves swap, %)

Forrds: Datastream Forrds: Datastream

Az eddig napvilagot latott adatok megerdsitik azt a nézetiinket, mely szerint a novekedés érett
szakaszaban van ¢és a fellendiilés széles korti Magyarorszagon, hasonldan a régid tobbi orszdgahoz.
A kovetkezO néhany év vonatkozasdban nagy novekedési kockazatot nem latunk. A 2016-ban
atmenetileg 2%-ra lassult éves bazisii ndvekedési litem az eldzetes adatok és a piaci varakozasok
alapjan 2017-ben megkdzeliti majd a 4%-ot. A ndvekedés motorjaként a nettd exporttdl a belsd
kereslet vette 4t a helyet. Az EU forrasok lehivasanak ujra induldséval élénkiild kormanyzati
beruhazasok, illetve a maganszektor kapacitasbdvito- és ingatlanpiaci beruhdzasainak meginduldsa
érdemben jarult hozz4 a 2017-es novekedéshez. Bar a kiemelkedd, 20% feletti 2017-es dinamika
utan jelentdsen lassulhat a beruhdzasok novekedése 2018-ban, a haztartdsok fogyasztasatol és a
nettd exporttdl is magasabb ndvekedési hozzajarulast varunk, mint a 2017-ben. A magénszektor
keresletének lendiilete és az EU-s forrasok novekedésdsztonzd hatasa a kovetkezd néhany évben is
veliink maradhat. A gazdasag sebezhetdsége ¢s a koltségvetési hidny tovabbra is alacsony, az
adossagpalyak csokkendek, a koltségvetési €és a devizatartalék szintje pedig magas. Ugyanakkor a
jelentds kiilsd tobblet leépiilése mar elindult, és a nagyon feszes munkaerdpiaci helyzet novekedés-

fékez6 hatasa is fokozddhat.

A hazai GDP-novekedés felhasznalas oldali
bontasban (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés

A hazai GDP-novekedés termelés oldali
bontasban (%)

Forrdas: KSH, OTP Elemzés
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A folyo fizetési mérleg tobblete a harmadik negyedévben 0,8 millidrd eurd volt, ami 1,2 millidrd
euréval kevesebb az egy évvel korabbinal. Igy a tobblet tovabbra is szamottevd, noha a 2016-ban
elért cstcsot kovetden a fizetési mérleg tobblet csokkend tendencidt mutat, koszonhetéen a
meginduld fogyasztas és a maganberuhdzas miatt névekvd importnak. A kovetkezo években a
folyo fizetési mérleg tobblet tovabbi csokkenésére szamitunk, de azt fontos kiemelni, hogy a
nemzetgazdasag bruttd kiilsé addssaga a korabbi, a régids atlagot kozel kétszeresen meghalado

szintrél — ami a magyar gazdasag sebezhetdségének legfobb oka volt — mara a régios atlagig esett.

Az egyes szektorok netto finanszirozasi A Kkiils6 adossag alakulasa (a GDP %-
képességének alakulasa (a GDP %-aban, aban)
négy negyedéves gordiild)

Forras: MNB, OTP Elemzés Forras: MNB, OTP Elemzés

A munkaerd-piacon erds javulads volt megfigyelhetd 2017-ben. A munkanélkiiliség folyamatosan,
4,4%-1g csokkent a kozfoglalkoztatottak szdméanak csokkenése mellett. A ndvekvd
foglalkoztatottsag ¢és drasztikusan csokkend munkaerd-tartalék tobb mint 12%-os éves
bérdinamikat eredményezett. A novekedésre a minimalbér és a garantalt bérminimum 15, illetve
25%-0s emelése, a koltségvetési szféra egyes teriileteit, tovabba az allami kozszolgaltatd cégek
dolgozéit érintd keresetrendezések voltak hatdssal. A munkaeréhidny miatt a munkaerdpiac egyes

szegmensei mar kapacitas-korlatokba titkoznek.




Munkapiaci folyamatok alakulasa Munkanélkiiliségi rata
(ezer f6) (%)

Forras: KSH, OTP Elemzés Forras: KSH, OTP Elemzés

Az ESA modszertan szerint szamitott GDP-aranyos koltségvetési hiany 2% koriil volt 2017-ben a
Nemzetgazdasagi Miniszter tdjékoztatdsa szerint. A GDP-aranyos éllamadossag 74,5%-ra
csokkent (76% 2016-ban) az Eximbankot is figyelembe véve. A harmadik negyedéves
kormanyzati statisztika és az elérheté negyedik negyedéves pénzforgalmi adatok alapjan a fiskalis
pozicid tovabbra is stabil. Az erés gazdasagi teljesitmény ndvelte az adobevételeket, dacara az
adocsokkentéseknek. Az EU-forrdsok bearamlasa (eredmény szemléletil) meghdromszorozodott az
elsé harom negyedévben az el6zd év azonos iddszakahoz képest. A hidny és adossagpalyara felfelé
mutatd kockazatot jelent, hogy a kozszféraban is érzékelhetd a feszes munkaerdpiaci kondiciok
miatti bérnyomas, a kapacitdshidny miatt nének az épitési a koltségek, tovabba az EU-val fennallo
vitds ligyek miatt sériilékeny a Strukturdlis és Kohézios alapbdl torténd finanszirozas. A
kockézatokat figyelembe véve a koltségvetési politika tovabbra is visszafogott maradhat,

mikdzben a laza monetaris kondiciok segitenek a finanszirozasi koltségek alacsonyan tartasaban.

Az allamhaztartasi hiany alakulasa
(GDP %-éban)

Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés

Az allamadossag alakulasa
(GDP %-éban)

Forras: KSH, NGM, MNB, OTP Elemzés, Eximbank éves jelentés
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Két év deflaciot kovetden 2016-ban 0,4% volt a fogyasztoi arak éves atlagos ndvekedése, azonban
az év utolsd harmadaban mar latszottak a tovabbi gyorsulds jelei elsdsorban a piaci szolgéltatasok
tendencia folytatodott 2017-ben is, az éves atlagos inflacio 2,5%-ra emelkedett, &m az év eleji, 3%
koriili értékek és az augusztusi lokalis csucs utdn (ami els6sorban az iizemanyagarak
bazishatasanak volt koszonhetd) az inflacio lefel¢ fordult. Az dremelkedés gyorsuldsanak év végi
kifulladdsahoz hozzajarult a piaci szolgaltatasok, a feldolgozott élelmiszerek ¢és tartos cikkeken
beliil a hasznalt autdk aranak csokkenése is. Az inflacié 2018-ban is a jegybank 3%-o0s célja alatt
maradhat, miutdn a mezdgazdasag idén valoszinlileg a tavalyinal kedvezObb termésatlagot
produkal majd, ami mérsékelheti az ¢lelmiszerek aranak emelkedését, valamint 2017-ben egyszeri
hatasok (tej, dohdny) emelték a maginflaciot, amelyek 2018-ban mar nem jelennek meg a
fogyasztéi arindexben. Azt is feltételezziik tovabba, hogy a munkaltatéi tdrsadalombiztositasi
jarulék érdemi csokkentése ellensulyozza majd a jelentdés bérdinamika negativ hatdsat. A

crer

munkaerdpiac sziikiilése.

Az EUR/HUF arfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulisa (%)

Forras: Reuters, MNB, OTP Elemzés Forras: AKK, OTP Elemzés

A vilag vezetd jegybankjaival és a régios kozponti bankokkal ellentétben szigoritas helyett tovabb
lazitotta a monetaris kondicidkat az MNB az év utols6 harmadédban, miutan a forint augusztusban a
302-es szintig er6sodott az eurdval szemben €s a fogyasztdi arak emelkedése a jegybanki cél alatt
maradt. Az MNB az alapkamat 0,9%-os szinten tartdsa mellett fokozatosan 75 millidrd forintra
csokkentette a harom honapos betét befogadasara vonatkozo korlatot, aminek koszonhetéen nétt a
bankrendszer tobblet likviditdsa, csokkentek a rovid hozamok ¢és a forint valamelyest
leértékel6dott. Tovabbi a monetaris kondicidkat lazitd intézkedésként 5 és 10 éves futamideji
kamatcsere-eszkdz (IRS) bevezetésérdl dontottek, amelynek 2018 elsé negyedévére vonatkozd

keretosszege 300 milliard forint, amit 2018 januarjatol rendszeres tendereken értékesitenek a
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bankok szdmara. Emellett az MNB egy célzott programot is indit, amelynek keretében 3 éves vagy
annal hosszabb futamidejii jelzalogleveleket vasarol. Oktdberben az MNB Referenciamutato
Jegyzési Bizottsag arrdl is dontott, hogy 2018. januartol az 1 és a 3 honapos futamidd mellett a hat
honapos futamidore is kiterjeszti a kotelezd érvényli BUBOR jegyzést. Az év végi EUR/HUF
arfolyam konzisztens volt a 2017. év végi addssag-cél teljesitésével, az éves atlagos inflacio 2,5%
volt 2017-ben, a rovid hozamok 0% kozelébe estek és a hossz(i hozamok is érdemben csokkentek
az ¢év végére, igy az MNB 2017. decemberi {ilésén mar nem volt 1épéskényszerben. Az MNB év
végi inflacids riportjdban 2017-es és 2018-as ndvekedési varakozdsat minimalisan felfelé (3,9%-

ra) modositotta, mikdzben 2018-ban tovabbra is 2,5%-0s fogyasztoi arindexet vetit eldre.

11. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi célkitiizései

1. A tarsasag stratégiai célkitiizései

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzéloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megdrzése, illetve elérése. Az Uj lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 26,5 %-os részesedés elérése volt a kitiizott cél. Eves

atlagban ettdl magasabb, 27,7 %-os részesedést sikertilt elérni.

A lakasépitések szama tovabb emelkedik az el6z6 évhez képest tovabbi 5-10%-os ndovekedés
varhatdé a hasznalatba vételi engedélyek szdmdaban. 2017 els6 harom negyedévében 20%-os a
boviilés idéaranyosan az el6z0 évhez képest. A lakdingatlanok forgalmaban még nincs végleges
adat, azonban az el6z6 évinél visszafogottabb, de egyértelmii novekedésre szdmitunk, ~150 ezer

korili tranzakcidszammal.

A targyévben a hitelkereslet az el6z6 évihez képest kozel 36 %-kal boviilt. A ndovekedést a
lakashitelek determinéltdk, mintegy 40%-os novekedéssel, a szabad-felhasznéalasu jelzaloghitelek
iranti igény azonban csak 2%-kal emelkedett. A novekvd lakasépitések az 0 lakasra igényelt
hitelek mennyiségében is visszatiikr6z0dott, de még mindig a hasznalt lakasokra igényelt hitelek
determinélnak.

Az OTP Bank Nyrt.-nél és az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nél is tovabb ndtt a lakossagi jelzaloghitel
kereslet, az el6z6 évben folyodsitott mennyiség tobb mint negyedével. A tamogatott lakashitelek

folyositasa 13 %-kal, a piaci lakashitelek 37 %-kal, a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 13 %-
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kal nétt, 0sszesen 174,7 Mrd Ft-ot tett ki. A folyositott lakossagi hitelek 91,1 %-a volt lakashitel és

8,9 %-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi tizleti tervében 27,1 milliard forint hitelallomany novekedés
szerepelt, €s igy a hitelek év végi tervezett nominalis bruttd zaroéallomanya 988,0 milliard forint

volt.

A 2017 tavaszan hatalyba 1épd jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatd elvarasanak
teljesitetése érdekében a jelzaloglevelek allomanyaban boviilés volt betervezve, 155,9 milliard
forint lejarattal szemben 198,1 milliard forint kibocsatas szerepelt, a zardallomanyi terv 397,4
milliard forint volt. 154,6 milliard forint lejarattal szemben 192,1 milliard forint kibocsatas

valdsult meg, igy a jelzéloglevelek névértékének zaroallomanya 391,4 milliard forintot ért el.

2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyéanak piaci részesedése 2017-ben jelentdsen nott,

év végén 27,8 % volt.

Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank egyiittes lakéshitel kihelyezése 2017-ben 159,1 milliard
forint volt, amely 40,2 millidrd forinttal (+33,8%) haladja meg az el6z6 évi teljesitményt, de az
¢ves tervezett 161,2 milliard forinttal szemben 2,1 millidrd forint az elmaradas. (98,7 %-os
tervteljesités). A kihelyezési terv elmaradasanak oka, hogy a lakashitel piac bdviilése elmaradt a

tervezett6l.

A lakéshitel allomanyban elért piaci részesedés is nétt 2017-ben. Az OTP Bankcsoport részesedése

28,5 %-rol 28,7 %-ra valtozott.

A Bankcsoportnal a szabad-felhasznalasti (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek iranti kereslet is
emelkedett (az el6z6 évi 17,8 milliard forinttal szemben 15,6 milliard forint volt a hitelkihelyezés),
¢s a tervezett szintet (18,7 milliard forint) nem érte el. Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése

e szegmensben 2017-ben 23,8 %-rol 25,5%-ra nétt.
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. birtokfejlesztési hitelb6l 240 millidé forint folyositast tervezett, de a
kereslet 1ényegesen nagyobb volt, igy 1.248 milli¢ forint realizdlodott 2017-ben. A nominalis

brutt6 allomany 4,1 milliard forintrél 4,6 milliard forintra nétt.

A Jelzélogbank-i hitelek torlesztése a targyévben Osszesen 148,4 milliard forint volt. Ebbdl a

lejarat eldtti visszafizetés 55,7 milliard forint.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran tovabb csokkent, javult a portfolid mindsége. A 90
napndl nagyobb hatralékkal rendelkezd kovetelések dllomanya a teljes kovetelés 2,1 %-arol 1,0 %-
ara mérséklodott, ezzel parhuzamosan a felmondott hitelek mennyisége is csokkent: 569 db-rol
255 db-ra. A mindsitett hitelek értékvesztésének allomanya 5,3 milliard forinttal csokkent, az OTP
Jelzalogbank netto6 jelzaloghitel dllomanya pedig 23,2 milliard forinttal ndtt 2017-ben.

Az ingatlan érték-megallapitasi lizletag szorosan kapcsolddik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentésen befolyasolja az értékelések volumenét. Az lizletagban az eldz6 évi 64,6 ezer
db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2017-ben dsszesen 81,8 ezer db volt, amely 26,6 %-o0s

novekedés.

Az OTP Jelzélogbank kibocsatott jelzalogleveleinek allomanya év végén (391,4 milliard forint)
elmaradt a hitelek bruttdo alloméanyatol (976,6 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozasara

azonban a jelzéloglevélen és sajat tokén kiviil bankkdzi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

Az év végeén forgalomban 1év0 jelzaloglevelek allomanya alapjan az 6t szerepldsre boviilt hazai

jelzéloglevél piacon 47,8 %-ra csokkent a részesedés.

A jelzéloglevél piac megoszlasa 2017-ben:

2016.12.31 2017.12.31

Mrd Ft |részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 354,76 52,26% 391,35 47,76%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 153,39 22,59% 176,69 21,56%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 124,36 18,32% 107,50 13,12%
Erste Jelzalogbank Zrt. 46,37 6,83% 72,89 8,90%
K&H Jelzalogbank Zrt. - 0,00% 71,00 8,66%
Osszesen 678,88 100,00%| 819,43 100,00%
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Osszességében megallapithatd, hogy 2017-ben a hitelezési piacon jelentds keresletbdviilés
mutatkozott, és az alloméany is nétt. Az eldre kitlizott hitel kihelyezési célok kis mértékben
elmaradtak a varakozasoktol, de a piaci részesedés is elérte, st meghaladta a tervezettet. A boviild
jelzaloghitelezési piacon is sikerlilt a piacvezetd pozicidt megtartani. A portfolid mindsége javulod
tendenciat mutat. A javuld gazdasagi kornyezet, a tudatosabb hitelfelvevoi magatartds pozitiv
valtozast hozott az ligyfelek fizetoképességében és a fizetési készségében. A jelzéloghitel-
finanszirozas megfelelési mutatd teljesitéséhez kapcsolddo refinanszirozasi iizletdg kiépitésével 1j

piaci lehetOségek kiaknazasara késziil a Jelzalogbank az OTP Bankkal egyiittmiikddve.

11I. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2017. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6] hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6] pénziigyi kimutatasait
kizarolag a Nemzetk6zi Szadmviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Eurdpai Unio
altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint

késziti.

III/1. Az OTP Jelzélogbank 2017. december 31-re vonatkozé auditalt, IFRS szabalyok szerinti

egvedi adatainak bemutatasa

Az eszkozok Osszesen 2017. december 31-én 1.080.051 millio forintot tett, amely 10%-kal nétt az
el6zd évi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 22.802 milli6 forint volt, mely 3%-kal

meghaladja az el6z6 évi értéket.

A hitelek nett6 allomanya az el6z6 évi 2%-os allomanycsokkenéshez képest 2017-ben 2%-kal nott

a jelzalogbanki hitelfolyositas erésddésének kdszonhetden.

A hiteldlloményon 2017. évben elszdmolt értékvesztés Osszege 8,9 milliard forint, mely 5,3
millidrd forinttal alacsonyabb az el6z0 évi értéknél. A teljes hitelallomany év végén

megkozelitdleg a tervezett szinten alakult.

Ez a jelentés a gazdalkodds eredményének lizleti szemponti megbontéasat tartalmazza, ezért

bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.
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Néhany, a gazdalkodast jellemz6 egyedi adat:

Megnevezés 2016. 2017. 22(2)1176_
Jelzalogbanki hitelfolyositas (db) 22760 24 641 1 881
Jelzalogbanki hitelfolyositas (millié Ft) 138 461 175939 37478
Hitelallomany IFRS értéke december 31-én (milli6 Ft) 962 344 985532 23188
Jelziloglevél-allomany IFRS értéke december 31-én (millio Ft) 372 422 406 845 34423
Eszk6zok 0sszesen december 31-én (millid Ft) 982 860 1 080 051 97 191
Kiegészitd kamattamogatas (millio Ft) 2793 1971 -822
Jelziloglevél kamattamogatas (millio Ft) 17 149 14 577 -2572
Hitelek kamatbevétele (millié Ft) 45 489 55810 10321
Jelziloglevek utan fizetett kamat (millio Ft) 25251 23 706 -1 545
Egyéb altalanos koltségek (millio Ft) 7 525 2 821 -4 704
Adozas elétti eredmény (millio Ft) 22 858 23029 171
Adozott eredmény (millié Ft) 22 125 22 802 677
Sajat t6ke (millié Ft) 73 601 75 659 2 058

A sajat téke 3 %-kal nétt az el6zd évi értékhez képest az el6z6 évi eredmény alapjan fizetett

osztalék €s a targyévi eredmény egyiittes hatasara.

A Térsasag a torvényben meghatdrozott fizetoképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tOkéje 2017. december 31-én 27 milliard forint, a kockazatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatolo toke értéke 57,2 milliard forint, a fizetOképességi mutato
zard ¢értéke pedig 13,48% volt. A 2008-ban elkezdddott jelentds arfolyam emelkedés
kovetkezményeinek kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartdsa
érdekében 2009. janudrban 15 millié6 CHF aldrendelt kdlcsontokeét biztositott a tulajdonos.

Az alarendelt kolcsontoke teljes dsszege 2017. januar 30-an, a lejarat napjan visszafizetésre keriilt

a tulajdonos OTP Bank Nyrt. részére.

Az egyéb altalanos koltségek 2017. évben 63%-kal elmaradnak az eldz6 évi értéktdl, melynek o
okai a tamogatott hitelek utani jaradék megsziinése, illetve a hitelintézeti kiilonado csokkend

meértéke.




11

Refinanszirozasi iizletag felallitasa

Bar a Tarsasag fo tevékenysége a lakascélq, illetve szabad felhasznalasu jelzaloghitelek nytjtasa, a
Tarsasag célja a piaci igényekhez vald alkalmazkodasnak megfeleld kindlt szolgéltatasok
skalajanak bovitése. A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol szold 20/2015
(V1.29.) MNB rendelet a lejarati eltérés csokkentése érdekében bevezette a Jelzaloghitel-
finanszirozas Megfelelési Mutat6dt (a tovabbiakban: JMM). A 2017. aprilis 1-jén hatalyba 1épett
MNB rendelet — az abban meghatéarozott kivételekkel - minden piaci szerepld szamara kotelez6ve
teszi a forintban denominalt lakossagi jelzéloghitel-portfolidja egy részének jelzaloglevelekkel
torténd finanszirozasat kozvetlen (jelzdloglevelek kibocsatdsan keresztiil), vagy kozvetett mdédon
(refinanszirozasi hitel igénybevételével). Ez az 0j szabdlyozas lehetdséget teremtett a Tarsasag
szamara, hogy 2017. els6 félévében a kereskedelmi bankok jelzaloghiteleinek refinanszirozasara 1ij

tizletagat hozzon létre.

A Jelzalogbank 2017. év sordn harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megéllapodast a bankok
lakossagi jelzéloghitel portfolidjanak - a hitelintézetek forint lejarati Osszhangjanak
szabalyozasarol szolo 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas
megfelelési mutatonak valé megfelelés biztositdsa céljabol torténd - refinanszirozéasaval
kapcsolatban, melynek értelmében a kereskedelmi bank &ltal vételre felajanlott jelzaloghitelek
refinanszirozasaban a fedezetiil kikotott onallo jelzadlogjogok adasvétele tjan mitkddnek egyiitt. A
refinanszirozasi hitelek allomanya 2017. december 31-én 53,3 milliard forintot tett ki, mely a

pénziigyi kimutatdsokban a bankkdzi kovetelések kozott szerepel.

A JMM mutaté 2017-es hatalyba Iépése felélénkitette a hazai refinanszirozési piacot, aminek a

Térsasag aktiv szerepldje kivan lenni a tovabbiakban is.
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111/2. Az IFRS-ek szerinti fobb konszolidalt adatok bemutatasa

A fobb konszolidalt mutatészamokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Konszolidalt mutatdoszamok megnevezése 2016. 2017. 2017-2016
Eszk6z0k 6sszesen december 31-én (millié Ft) 982 404 1079514 97 110
Hitelallomany december 31-én (millié Ft) 962 344 985 532 23 188
Jelzaloglevél-allomany december 31-én (millio Ft) 372 422 406 845 34 423
Sajat toke (millio Ft) 72 760 74 687 1927
Nettd eredmény (millio Ft) 22 125 22 672 547

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont
Kft-ben. A vésarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben
torténd torzstoke emeléssel egylitt. A tranzakcio kozos ellendrzés alatt allo gazdalkodo egységeket
magukban foglald iizleti kombinacionak mindsiil, ezaltal a konszolidaciobdl eredd kiillonbozet

elszamolasa kozvetleniil a Konszolidalt Sajat T6ke Valtozas Kimutatasban tortént.

A Cégbirdsag a tulajdonos valtast €s a torzstoke emelést 2017 januarjaban jegyezte be, mely a
Jelzalogbank 2016. évi IFRS-ek szerint készitett beszamolojaban mar a befektetések kozott kertilt

kimutatésra és a befektetés osszege 2017. év soran nem valtozott.

Az IFRS-ek szerint 6sszeallitott konszolidalt beszamoldban a befektetésekkel kapcsolatos tételek

bemutatasa az alabbi:

Megnevezés 2016. 2017. 2017-2016

Befektetések leanyvallalatokban (millio Ft) 45 45 0
Osszesen: 45 45 0

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft OTP Pénziigyi Pont Kft-
ben 1évd részesedése 67% tulajdoni aranyban. Az OTP Pénziigyi Pont Kft az OTP Lakéastakarek
Zrt. ellendrzése alatt all, ezért az OTP Pénziigyi Pont Kft nem része a konszolidacios kornek. A

részesedés mértéke és 0sszege nem valtozott 2017. év soran.




13

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir Kibocsatasi tevékenysége

A Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrdsanak biztositdsa mind rovid, mind hosszl tdvon olyan mddon,
hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitiizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, kockazatmentes hitel- €s jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamidd, devizanem, kamatozds szerinti leheté legjobb megfeleltetése. A
jelzéloglevél-kibocsatasok kozott a Jelzdlogbank pénzpiaci miiveleteken keresztiill kezeli a
likviditast, kiilonds gondot forditva a kamat- és arfolyamkockazatokra. Hossz(i tavon a
jelzéloglevél-kibocsatasok €s a hossza futamidejii derivativ iigyletek a kockdzatmentes pozicid

elérésének alapvetd eszkozei.

A Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozataldval kapcsolatos tevékenységekhez az
alabbiak tartoznak:
— a Bank likviditasdnak folyamatos biztositdsa,
— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valdo megfelelés
biztositasa,
— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat-
és likviditasi kockazatok) kezelése,
— a jelzéloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,
— a forgalomban 1év0 ¢€s a szervezés alatt all6 jelzéloglevél dllomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,
— aportfoliok kezelése, és
— Bank ¢és OTP Csoport szintli tervezés tamogatasa €s a csoport szintli eszkoz-forrés

szerkezet kezelésében valo egyiittmitkodés.

A Jelzédlogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2017-ben is az OTP Bankkal szoros
egylttmikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is a Jelzalogbank legjelentdsebb iizleti

partnere a bankkozi pénzpiaci kapcsolatokban.
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1. Likviditas-kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

A Jelzélogbank likviditasa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok a
bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év
masodik felében kezdddd vilagméretli pénzpiaci és hitelezési valsag, amelynek hatasara a
kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan besziikiiltek, igy mar

2008 év végére a Jelzalogbank kizarolagos pénzpiaci iizleti partnerévé az OTP Bank Nyrt. valt.

Ahogy az 2008 ¢év végére kialakult, a Jelzdlogbank 2017-ben is hitelfelvevé volt a bankkdzi

pénzpiacon.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél-kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mert a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangsulyt kap:
— a forgalomban 1év6 ¢és keriild jelzaloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelallomanyabol fakado tokekdvetelés allomanyanak harmonizélasa,
— akozép és hosszu tavi lejarati 6sszhang megteremtése,
— kamat- és devizakockazat kezelése,
— az allami tdmogatdsok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek valdo folyamatos
megfelelés, €s

— az OTP Csoport szintli bevétel és jovedelem-maximalizalas.

2017 folyaméan a Jelzadlogbank Osszesen 192,1 millidrd forint névértékben hozott forgalomba

jelzalogleveleket a hazai kibocsatasi programja keretében.

3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

A Jelzalogbank kizéarolag allampapirokat tartalmazé értékpapir portfolidja az év jelentds részében

elenyészd nagysagu volt.
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4. Fejlodési iranyok

A Jelzélogbank kozéptava stratégiai terve alapjan 2018-ban is kiemelt szerepet kap a
jelzéloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetdi kor diverzifikalasa,
nemcsak a Jelzalogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport
szintii termékfejlesztésben, és eszkoz-forras gazdalkodasban vald jelenlét, ezzel segitve a

Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A jelzaloghitel portfolio bemutatasa

Ebben a fejezetben a hiteldllomany adatok bemutatdsa nem a pénziigyi kimutatdsokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idébeli elhatdrolast és az

amortizacios kiilonbozetet nem tartalmazo ugynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2017. december 31-én (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévé futamidé szerinti megoszlasa A hitelallomany teriileti megoszlisa
Brutté kivetelés Régié Bruttd kvetelés Arény
Futamidé (milli6 Ft) Arany (millié Ft)

Budapest 363 837 35,97%
0-5év 64 830 6,64% Dél-alfoldi Régio 130 149 13,55%
5-10év 263 691 27,00% Dél-dunantuli Régioé 101 868 10,83%
10-15év 273 046 27,96% Fszak-dunantili Régio 186 501 19,23%
15-20 év 254 776 26,09% Eszak-keleti Régié 194 183 20,41%
20 évfelett 120 294 12,31% EGT tagallamok 99 0,01%
Osszesen: 976 637 100,00% | |Osszesen: 976 637 100,00%

A portfolioban hatralévé futamidd szerinti megoszlasdban az eldz6 év végéhez képest jelentds
valtozas nem figyelhetd meg, tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejii hitelszerzodések alkotjak

az 4llomany tobb mint felét.

A teriileti megoszlads szerkezete sem valtozott relevans moddon, a legfejlettebb régidban,
Budapesten ¢és agglomeracids vonzaskorzetében keriilt folyositdsra az allomany tobb, mint
egyharmada, az allomany megkozelitdleg egy-egy otode az Eszak-keleti és az Eszak-dunantili

Régioba tartozik.




16

2. A portfolio mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévOségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2016.12.31 2017.12.31
Brutté Brutto
Db kovetelés (millié Arany Db kovetelés Arany
Ft) (milli¢ Ft)

0-30 244 683 924 774 96,26% 243 671 953 635 97,64%
31-60 2234 10 713 1,12% 1 889 9 207 0,97%
61-90 869 4832 0,50% 691 3 882 0,39%
91-180 1887 10 505 1,09% 1157 6 296 0,64%

181-365 826 5 588 0,58% 375 2 599 0,26%

1-2 év 679 4307 0,45% 159 1018 0,10%

Osszesen: 251178 960 720 100,00% 247 948 976 637 100,00%
ebbdl

30 napot meghaladd 6495 35 946 3,74% 4271 23 003 2,36%

90 napot meghaladd 3392 20 400 2,12% 1 691 9913 1,00%

2017. év végén a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 2,36%-a, ami 1,4% csokkenést jelent az el6zd év végéhez képest. A 90 napot

meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk ardanya minddssze 1,00%.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatd veszteség €s az értekvesztés
Osszegét a késedelmi kategdridk, a termék/termékcsoport, biztositék, valamint az atstrukturaltsag
mellett az adott ligylethez tartoz6 egyedi fedezetek varhatd megtériilése hatarozza meg. 2017.

december 31-én az elszamolt értékvesztés allomanya 8,9 milliard forint.

A korabban az elszdmolds/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi €s behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2017-ben 6sszesen 12,5 milliard forint értékii tokekdvetelés

eladasat jelentette.
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3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztik, a Jelzdlogbank dontéen eladja azon kdveteléseit,
amelyeknél a szerzddésszerli teljesités visszaallitasa sikertelennek bizonyult. Az eladés éltalaban a

kovetelés felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkorben azt megeldzden kertil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtasok szama a portfolio méretéhez
képest csekély, 8 darab. Ebbdl 1 kovetelés arverés keretében értékesitésre kertilt, a tobbi esetben

nem tortént arvereés.

A Jelzalogbank eddig nem ¢lt azzal a torvény adta jogéaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve

megvett volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

VI. A potencialisan kozérdeklodésre szamot tarté gazdalkodo szervezeti statuszbol eredéen
nvilvanossagra hozott nem pénziigyi kimutatasok

A Szadmvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény 95/C. § szerint kozérdeklddésre szamot tartd

gazdalkodonak mindsiilé vallalkozas, amelynél

a) az lizleti évet megel6zd két - egymast kovetd - lizleti évben a mérleg fordulénapjan a
kovetkezé harom mutatoérték koziil barmelyik kettd meghaladta az alabbi hatarértéket:

aa) a mérlegféosszeg a 6 000 milli6 forintot,
ab) az éves nett6 arbevétel a 12 000 millio forintot,
ac) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama a 250 f6t, és
b) az adott {izleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma meghaladja az 500 f6t,

iizleti jelentésében - a vallalkozas fejlodésének, teljesitményének, helyzetének és tevékenységei
hatdsdnak megértéséhez sziikséges mértékben - a kdrnyezetvédelmi, a szocialis és foglalkoztatasi
kérdésekre, az emberi jogok tiszteletben tartdsdra, a korrupcié elleni kiizdelemre és a

megvesztegetésre vonatkozo informacidkat tartalmazo nem pénziigyi kimutatast tesz kozz¢e.

A szamviteli torvény 95/C §. a) és b) pontja szerinti feltételeknek egyszerre kell bekovetkeznie,
azonban a b) pont szerinti feltétel egyértelmiien nem teljesiil, ezért az OTP Jelzdlogbanknak nem
kotelezo a fenti nyilvanossagra hozatal. Ennek ellenére, figyelembe véve a bankcsoport magyar és
nemzetkdzi szinten is jelentdsnek mindsiilé szerepét, az aldbbiakban réviden bemutatasra keriilnek

az e targyban relevans informéciok.
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1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasanak, és
korszertisitésének finanszirozasa. A portfolio elsdsorban sajat forrasbol folyodsitott piaci forint
lakds és szabad-felhasznalast hitelek allomanyabol all, mely kiegésziil a vasarolt portfolioval,
melyben elsdsorban allamilag tdmogatott lakashitelek, forintositott deviza alapu lakas és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek szerepelnek. Jelenleg forint alapu tdmogatott és nem tamogatott lakas
¢s szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket, tovabba forint alapi piaci kamatozast birtokfejlesztési
hiteleket nyujt a Jelzdlogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek ©nallé zéalogjog
visszavasarlasi ligyletek révén nyujt refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését is tigynoki
megbizas Utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitok végzik. Az iizleti modell masik
{6 pillére a jelzaloglevél kibocsatas, amellyel altalanossagban megfeleld forrast biztosit a Bank a
hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes allami tdmogatasu lakossagi jelzaloghitel termékek

jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank nagyon szorosan kapcsolddik az OTP csoport miikddéséhez:

e A hitelek értékesitését is ligynoki megbizas utjan az OTP Csoport, illetve kiilsé pénziigyi

kozvetitdk végzik.

e A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat az OTP Jelzalogbank Zrt.
az OTP Bank Nyrt. Lakossagi Hitelezési Igazgatosagaval szorosan egylittmiikodve késziti
el. Az engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhalozata és az

OTP Jelzalogbank Zrt. elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket.

e A Jelzalogbank a portfolidjaban 1év0 lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzdlogbank az OTP Bank
Nyrt. Vagyonkezelési és Megtakaritasi, valamint a Regionalis Treasury Igazgatosagaval

mikodik egyiitt.

e Az OTP Bank Nyrt. pénzforgalmi szdmlat, lakasépitési szamlat, valamint deviza nostro

szamlékat vezet az OTP Jelzalogbank Zrt. részére.
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e Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt-t6l bérli irodahelységeit. A k6zds technikai
hattér kialakitdsaban rejlé hatékonysagi tartalékok kihasznalasa érdekében egyes pénziigyi,
szamviteli, jelentOszolgalati, kockazatkezelési és informatikai tevékenységeket az OTP
Bank Nyrt. megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott Kozos Szolgaltatd

Kozpont végzi az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a korrupci6o elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

Az el6z0 pontban részletezett mdédon az OTP Jelzalogbank Zrt. szervesen kapcsolodik az OTP
Bankcsoport miikodésébe, melynek keretében elsdsorban hatékonysagi megfontolasbol bizonyos
tevékenységeket az OTP Bank Nyrt. végez a Jelzdlogbank megbizasabdl. A belsé szabalyzatok,
beleértve az e pontban szerepld politikdk elkészitésében is szoros az egylittmiikddés, egyes
szabalyzatokat, politikakat az OTP Bank Nyrt. alakit ki, melyek egy része az OTP Bank
szabalyzati rendjébe tartoznak és kozvetleniil hatdlyosak az OTP Jelzélogbankra, mig mas résziiket
az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat koriilményeinek megfeleléen atalakitva alkalmaz. Ebbdl eredden a
VII. fejezetben bemutatott foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel
miikodésének sajatossdgaira, azon beliill elsésorban azoknak a feladatoknak az erdforras
felhasznalasara és miikddési koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP csoport mas
tarsasagai latnak el — nem alakitott ki sajat politikédkat (ezek indoklésa, illetve eredményeinek
leirdsa a kovetkezd pontokban talalhatd). A foglalkoztataspolitika eredményeinek dsszefoglalasa a

VII. fejezetben talalhato.

3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, €s azon beliil az OTP Jelzélogbank Zrt. tevékenységének jellegébdl addddan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel lényeges kockazatok. Mikodése ¢és szolgaltatdsai soran nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalas és a papirfelhasznéalds csokkentésére az elektronikus informacidédramlés
novelése, valamint a miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevd megszervezése

révén.
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4. Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalas, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzalogbank jellemzéen a Bankcsoport szintjén, kozvetett modon tdmogatja a

kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultara terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont mind az tigyfelek, mind az iizleti partnerek,
illetve az alkalmazottak viszonylatdban, erre szabalyzataiban, miikodésének megszervezésében,
kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangsulyt fordit a Bankcsoport, illetve
kozvetett mdédon az OTP Jelzalogbank, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek fel 1ényeges
kockézatok. (Az tligyfelekkel és iizleti partnerekkel vald kapcsolattartas is elsdsorban kozvetett
mobdon, az OTP Bankon keresztiil torténik.) Az OTP Jelzalogbank alkalmazottai emberi jogainak
tiszteletben tartdsdbol szarmazé kockézatok nem jelentdsek, az ehhez kapcsolddd eredmények az

alacsony fluktudcidban és a munkaiigyi panaszok, perek hianyaban nyilvanulnak meg.
5. A Korrupciéo elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

A Bankcsoporton beliili munkamegosztdsbol eredden a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordozo dontések szdma korlatozott. Ezeknek a kockazatoknak a kezelését a FelelOs

tarsasagiranyitds megvaldsulasat bemutatd VIII. fejezet foglalja 6ssze

6. Azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek lényegesek az
adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerisithetd altalanos tigyfél elégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a

legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

VII. Szervezeti felépités, foglalkoztatas politika

A Térsasag szervezeti felépitése 2006 oOta igazodik az ellatott feladatok jellegéhez ¢és
mennyiségéhez, melyben kiemelt szerepet jatszik a jogszabalyban meghatarozott kotelezden eldirt
feladatok ellatasanak biztositdsa, valamint az OTP Bankcsoporton beliili szinergia megfeleld
kihasznalasa. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a hitelezési tevékenység soran az OTP
Bank Nyrt.-vel torténd egylittmiikodés jellegéhez és mértékéhez. A hitelek értékesitése ezen a
teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank Nyrt. fiokhalozatan, illetdleg az egyre
nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb

kort kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.
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A szervezeti felépités alapvetden a Téarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkdjat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az
altalanos, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a
kezdeményezések kockdzatat felmérve biztositjak az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfelelé mitkkddést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds
vezérigazgato-helyettes kozvetlen iranyitdsa alatt miikodd - féosztily, valamint hiarom — az
altalanos vezérigazgato-helyettes iranyitasa alatt mikodé - szakteriilet keretében folyik. Az
emlitett szervezeti egységek iranyitasa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a
fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik az altalanos, illetdleg az ingatlanértékelési
tevékenységért felelos vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén

érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli irdnyitési és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag célja kdzéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembe vételével:
* koltséghatékony és a miikddés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitésa,
* a létszammodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositdsdhoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
» a munkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,

* magasan képzett munkaerd alkalmazasa.

Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy
hangstlyt fektet:

* a munkavallalok redlbérének szinten tartdsara, a versenyképes bérezési rendszer
mukodtetésére,

* a béren kiviili juttatasok széles korének kidolgozasara,

* a munkavallalok tobbszintli, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios
rendszer kialakitasara,

» a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitdsara és mitkddtetésére

az OTP Bankkal egyiittmitkodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd

megvaltozott munkaképességii dolgozok alkalmazésara, illetdleg tamogatasara is.
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A Téarsasag munkavallaloinak 1étszama 2017. december 31-én 36 f0 volt. A Tarsasag hangsulyt
fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd

folyamatos meglétét.

VIII. Nyvilatkozat a felelos tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. mikodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozd
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag
felépitését és miikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikodési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentieknek megfeleloen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férhet6 hozza. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal
kotelezéen eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését
alkalmazza.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. ligyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikdt nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegf6osszege tekintetében fennallo

piaci részesedése alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezet0 szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatosag hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapitd okirata, az alapitdi hatirozatok, valamint az Igazgatosag iigyrendje hatarozza
meg. Az ligyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az iilések eldkészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatosag miikodését érinté kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkajat,

¢vente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
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hitelintézet vagyoni helyzetérdl és lizletpolitikajarol. A vezérigazgato és a vezérigazgatd-helyettes
vonatkozasdban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.
Az Igazgatdsag tagjait az alapitod részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama 6 0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 {6t meghaladoan, harom f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.
Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok,
amelyeket a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. tortvény
(Hpt.) a vezet6 allast személyekre megallapit.

Az Igazgatosag liléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatdsdga 2017. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Koviacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyeld Bizottsag végzi.

A Feliigyeld Bizottsdg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova.
A Feliigyeld Bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyeld Bizottsag ellen6rzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitdl és a Tarsasag
vezetd allasu dolgozoitol, valamint mas munkavallaloktol informdaciokat vagy felvilagositast
kérhet. Ezen kiviil a Felligyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill.
szakértével megvizsgaltathatja.

A Feliigyeld Bizottsdg jogosult megvizsgalni a Térsasag alapitd részvényese elé keriild
valamennyi lényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elGterjesztést, amely a

Tarsasag az alapito részvényes kizardlagos hataskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belsé ellendrzés szakmai irdnyitasa a Feliigyelé Bizottsdg hataskorébe tartozik. A Tarsasag

belsé ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyeld Bizottsag a Hpt. eldirasainak betartasaval
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¢s annak keretei kozott 1atja el. A Feliigyeld Bizottsag elzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi €és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsd

ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyeld Bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai utjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel

meg is oszthatja tagjai kozott.
A Feliigyelé Bizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a

Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatdsdg egy tagja, vagy a konyvvizsgaldo az ok és a cél

megjelolésével irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feligyeld Bizottsaga 2017. december 31-én:

Florova Anna — a Feliigyel6 Bizottsag elnoke
Selymesi Agota — Feliigyel$ Bizottsagi tag
Garai Frigyes Laszlé — Feliigyeld Bizottsagi tag
Kuharszki Andras — Feliigyel6 Bizottsagi tag

1.3. Egy¢éb bizottsagok

A Vezet6i értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést eldkészitd, illetve tandcskozo allandd

bizottsaga, miikodésének a szabalyait az ligyrendje tartalmazza A bizottsag a hataskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott iigyekben

hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti irdnyitasa a Feliigyel6 Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellendr kézéptava

ellendrzési stratégiai tervvel €s éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Felligyelo Bizottsag
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hagy jova. A fiiggetlenitett belsé ellenér az Igazgatosag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment
részére rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll

mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikodésérdl.

2.2. Belso6 kontrollok rendszere

A belsé ellenérzési rendszer legfobb funkcioja az tigyfelek, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfelel6 mikodésének
eldsegitése és ellendrzése.

A belso ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti egységére, lizleti teriiletére
¢s tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A hatékony auditalas érdekében a
belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiild kontroll szinten valdsul meg és teriileti bontas
szerint tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsd ellendr és a
vezetdi informacios rendszer alkotjak a belso ellendrzési rendszer elemeit.

A flggetlen bels6 ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsdgos iizletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikddésének hatékonysagat, gazdasagossdgat ¢és eredményességét, a
kockazatok minimalizalasat, tovabba — a compliance szervezet mellett — feltarja €s jelenti a
torvényi eldirasoktol, illetve belsé szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a
hidnyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét
onalléan, objektiven ¢és szakszerlien végzi. Filiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal
meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a Felligyeld Bizottsag latja el.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedéen hatdrozza meg a
kockazatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockéazatok azonositdsat, hatasuk
felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak
¢s eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belsd ¢€s kiilsé tevékenységhez, illetve a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolddo, valamint szamos egyéb kockazat jol

meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.
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A Bank szamviteli politikdjanak Osszeallitasa, valamint szamviteli rendjének kialakitdsa soran
olyan belsé kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek megbizhatéan garantaljadk a Bank
céljainak elérését a pénziigyi beszamolds megbizhatosaga, a kiilonbozdé vallalati miiveletek
eredményessége ¢és hatékonysdga, a hatdlyos jogszabalyokkal valdé Osszhang megteremtése,
valamint az egyes feliigyeleti szervek részére torténd adatszolgaltatasok maradéktalan kielégitése
érdekében. A beszamold készitéssel és a szamviteli ellendrzéssel kapcsolatos részletes feladatok
belsd szabalyozdé dokumentumban keriilnek szabalyozésra, amelyek a Bank minden — a beszamol6
Osszeallitasa sordn érintett — szervezeti egységére kiterjednek.

Bels6 szabalyoz6 dokumentum rendelkezik a Bank évkdézi (havi, negyedéves, féléves) valamint
éves beszamolodinak elkészitéséhez kapcsolddd zarlati feladatokrol és adatszolgaltatasokrol,
egységes rendszerbe foglalja a havonta, negyedévente, félévente valamint az ¢év végén
végrehajtando zarlati munkalatokat, az elvégzendd feladatokat, adatszolgaltatdsokat, meghatdrozza
a feladatok elvégzésének hatéridejét, feleldseit.

Szintén szabalyoz6 dokumentum rendelkezik az olyan tételek ideiglenes nyilvantartasara szolgald
fokonyvi szamlak leltarozasarol és egyeztetésérdl, amelyek keletkezésiik idépontjaban kiilonb6zo
okok miatt nem szadmolhatok el azonnal tényleges eszkdz- vagy forrasszdmlakon, illetve a
mérlegen kiviili tételek nyilvantartasara szolgélo f0konyvi szamlékon.

A szamviteli torvény eldirasai szerint a beszdmolot leltarral kell alatdmasztani. Bels6 szabalyozo
dokumentum rendelkezik részletesen a leltarozassal Osszefiiggd feladatokrol, annak érdekében,
hogy a helyes eszkoz- és forrasallomanyok megallapitasan keresztiil a mérleg valodisaga biztositva
legyen, a konyvelés, illetve a nyilvantartasok ellendrzése, s ezen keresztiil a bizonylati fegyelem
megerdsitése, a tulajdon védelme, a csokkent értékii készletek €s a hasznalaton kiviili eszk6zok
feltarasa megvaldsuljon.

A fentieken tal a Bank részletes szamlarendet készitett €s alkalmaz, illetve az egyes 1) termékek,
tevékenységek kapcsan folyamatosan alakitja ki a kapcsolddd szamviteli eldirdsokat. Az egyes
szamviteli vonatkozasu belsd szabalyoz6 dokumentumok rendszeresen (évente) feliilvizsgalatra,
sziikség esetén aktualizalasra keriilnek. A banki belsé szabalyozé dokumentumok kialakitasaban,

modositasdban a jogi, a belsd ellendrzési €s a compliance teriilet is részt vesz.
2.3. Kockazatkezelés
A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszadg-, partner,

hitelkockazat, miikddési, compliance) kiterjedd kockdzatkezelési szabalyokkal rendelkezik,

melyek Osszhangban éallnak a prudens banki miikddést szabalyozo jogszabalyokkal.
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A kockazatkezelési rendszeriink magéaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belso ¢€s kiilsd tevékenységhez kapcsolddo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiitkodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintl, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfelelé hitel-, orszag-, partner-, piaci és
miikodési kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockdzatkezelés alapja a
standardizalt, OTP-konform szervezeti struktura, szabdlyzatok és eljarasok bevezetése az érintett

leanyvallalatok korében.

2.4. Compliance

Az Europai Unid és a magyar jogszabalyi el6irasoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltarasdra ¢€s kezelésére o0nalldo funkciot hozott létre (Compliance Officer).
Kialakitasra keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly,
compliance kézikdnyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy
megalapozza Tarsasagra is iranyadd6 OTP Bankcsoport-i compliance tevékenység kereteit, a
compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcio6 feladatait és hataskorét. A compliance politika
masik fontos dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer
évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a
Térsasag Igazgatdsadga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsuldsaért bankcsoporti

szinten az OTP Bank Nyrt. felsd vezetése felel.

2.5. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzdlogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalod €s Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért

személyében is felelds tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.
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A Jelzalogbank altal igénybevett, nem audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatds-kategoriankeénti
bemutatdsa

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. az alabbi szolgaltatast nyajtotta az OTP Jelzalogbank
Zrt.-nek 2017 folyaman:

Megbizas pénziigyi szamviteli informaciok megallapodas szerinti vizsgalatanak végrehajtasa

2.6. Vagyonellen6r

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és
igazolja a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartési
adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes €s a poétfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.;
nyilvantartdsba vételi szam: 000202).

2.7. Tajékoztatas

A Térsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolo 2013. évi
CCXXXVIL torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo
prudencialis kovetelményekrdl az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR),
rendelkezéseit betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti

Bank altal tizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Térsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes
belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabdlyozott korlatoknak é&s
tilalmaknak teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance
szakterlilet révén a megfeleld informacidval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes
személyekkel kapcsolatos szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance
Officer-e végzi ¢és ennek hatékony mikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai

rendszereket.
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