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VEZETOSEGI JELENTES
1. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzdlogbank”, ,Bank™ vagy
,» Larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasigi forméaban, 3 millidrd forint alaptdkével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitisra. A tarsasdg az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a mitkodési engedély 2002. janudr 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 4ltal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolédhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, €s aktiv szereploje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szdmara a magasabb szinvonala
szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvet6 célja, hogy meghatarozé szerepet toltson be a jelzaloghitelezés
teriiletén és eredményes gazdalkodéasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékét.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyudjtasara és a hitelekhez kapcsolddo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasdra, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz
sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara korlatozddik. A hiteltermékeket piaci kamatozasu és
allamilag tamogatott forint lakashitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, deviza lakas és
szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és
az OTP Jelzdlogbank 2002. aprilis 11-t31 2014. augusztus 4-ig konzorcidlis formaban hitelezett, de az
OTP Jelzalogbank 2007-t61 mar sajat forrasbol is folydsit hiteleket. 2014 6ta az OTP Bank, mint
bankiigyndk jar el az OTP Jelzalogbank megbizasabdl.

A Tarsasdg a prudencidlis eldirasoknak 2016. évben is eleget tett, a fizetSképességi mutato
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen éves jelentés az OTP Jelzdlogbank 2016. december 31-re vonatkozé auditalt, alapvetSen a
magyar szamviteli szabalyok szerint dsszeallitott éves beszamoldja alapjan késziilt, azonban az Eves
jelentés VI. 3. és 4. pontjaban tartalmaz az Eurépai Uni6 altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovdbbiakban: IFRS) szerint készitett egyedi és konszolidalt pénziigyi
kimutatasokbol fontosabb adatokat.

I1. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

2016-ban a makrogazdasagi folyamatokat a tovabbra is térékeny globélis nvekedés, a kinai gazdasag
lassuldsaval kapcsolatban feleréssdd félelmek, a BREXIT népszavazés koriili kétségek és az amerikai
elnokvélasztas okozta politikai bizonytalansdg alakitottak, illetve a mindezekhez k&téd8en tovabbra is
nagyon laza monetaris politika. Fontos szerepe volt tovabba a 2014 ota mélyrepiilésben 1évo
nyersanyagaraknak, amelyek tavasztol emelkedni kezdtek ugyan, de ezzel egyiitt sem sikeriilt a
nyersolaj aranak vildgpiaci 4rat 50 dollar folé emelni, igy az OPEC és néhany OPEC-en kiviili



olajexportr orszag decemberben megegyezésre jutott a kitermelés rogzitett szinten torténd
befagyasztasarol.

Az USA gazdasagi teljesitménye jonak nevezhetd a tobbi fejlett gazdasaghoz viszonyitva, noha a
GDP, illetve a termelékenység boviilése az elmult években ott is rendre elmaradt a varakozasoktol.
2016 els6 féléve nem indult j6l, alacsony volt a ndvekedés, a FED a 2015. decemberi emelés utan a
kinai lassulas miatt, illetve a csak lassan emelkedd bérinflacid miatt egy évig nem nyult a
kamatokhoz. A munkanélkiiliség azonban tovabb csokkent és érdemben emelkedtek a hosszi
hozamok is. Erre reagdlva a FED decemberben tjra 25 bazisponttal 0,5-0,75%-0s szintre emelte a
kamatot. A varhato, évi legalabb két-négy emelés ellenére a rovid kamatok nomindlis szintje évekig
elmaradhat a 2017 elejétdl varhatéan 2% folé emelkedd inflaciotol. Az ) elndk gazdasagi
programjaban igért infrastrukturalis beruhdzasok és addcsokkentés tovabb emelheti a novekedést, a
bérek dinamikajat és az inflaciot.

Az Eurdzonaban a ndvekedés azzal egyiitt is alacsony (1,7%, év/év), hogy a magorszagok koziil tobb
a vartnal valamivel jobban teljesitett. Szamos orszagban, elsdsorban a periférian tovabbra is problémat
jelent a magas allamaddssag €s a térékeny bankrendszer. A magas munkanélkiiliség, a kihaszn4alatlan
realgazdasagi kapacitdsok miatt ers arverseny €s az alacsony nyersanyag-arak miatt az inflacié
elmaradt az EKB céljatol, ennek koszonhetéen az EKB 2016 tavaszan tovabb lazitott a monetaris
kondicidkon, majd tavaly decemberi iilésén meghosszabbitotta eszkozvasarldsi programjat 2017
végéig, noha annak keretdsszege aprilistol 80-rél 60 millidrd eurdra csdkken.

Inflaciés varakozasok (piaci arazas, Hosszu hozamok a fébb gazdasagi
inflaciéhoz kotott 6téves swap, %) térségekben (10 éves allampapir, %)
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A magyar gazdasag az el6zetes adatok alapjan atmenetileg 2%-ra lassult az EU-s forrasok visszaesése,
valamint az ipar gyengébb teljesitménye miatt. 2016-ban a lehivott EU-s forrdsok 6sszege a GDP kb.
2%-4val zuhant, 2800 milliardré]l varhatéan 2100 milliard forintra. (Ennek az atmeneti visszaesésnek
az az oka, hogy 2016-t6] mar nem hivhatoak le az el6z6 2007-2013-as koltségvetési ciklusbol
forrasok, csak a 2014-2020-asbol), ami legaldbb 2 szazalékponttal csdkkentette a tavalyi ndvekedést,
aminek csak mintegy a felét tudta ellensilyozni a mezdgazdasag kiemelkedden jo teljesitménye.

Az egyszeri hatasoktd] megtisztitott nvekedés azonban tovabbra is robusztus, a ndvekedés érett
szakaszéba lépett magyar gazdasigban ugyanis lendiiletesen, kozel 5%-kal bdviilt a fogyasztas, atvéve
a novekedés motorjanak szerepét az exporttdl és az EU forrasokkal finanszirozott beruhazasoktol. A
fogyasztis fenntarthatd és tartés boviilését tdmogatta a redlbérek emelkedése, a csokkend
munkanélkiiliségi rata és a valsdgévekben jelentdsen bdviilé megtakaritds és nagymértékben csékkend

addssagallomany is.



Noha a beruhizasok mintegy 10%-kal estek, ez az EU-s finanszirozasu allami, vagy allamhoz k&t6dé
beruhazasok kdvetkezménye, ami eltakarja azt, hogy a belso keresletbdl €16 dgazatoknal - elsésorban
a piaci szolgéltatdsok, ingatlanszektor — mar emelkednek a beruhdzasok, ugyanis az erds kereslet miatt
sziikség van Uj beruhazasokra. Az ingatlanpiacon megtortént a vart fordulat, az emelkedd ingatlanarak
és a kormanyzat lakaspiacot katalizal6 intézkedései — AFA csokkentés, CSOK- miatt meredeken nétt
a beadott épitési engedélyek szama, ami alapjan 2017-ben akér 20 ezer lakds is megépiilhet, a korlatot
immar a sz{ikds épitbipari kapacitasok jelenthetik. Ennek megfeleléen mind a véllalatok, mind pedig a
héztartasok a valsig Ota eldszor tobb hitelt vettek fel, mint amennyit visszafizettek.

2017-ben a tovabbra is er8sen boviild fogyasztds, a lendiiletet nyer6 magén-beruhdzasok, az
adocsokkentések, valamint az EU-s projektek felpdrgése miatt magas, 4% korlili ndvekedésre
szamitunk.

A gazdasag sebezhetGsége és a koltségvetési hidny tovabbra is alacsony, a kiilsé egyensuly tobblete
hatalmas, az adéssagpalyak csSkkenbek, a koltségvetési és a devizatartalék szintje pedig magas.

A hazai GDP-n6vekedés felhasznalas oldali A hazai GDP-névekedés termelés oldali
bontasban (%) bontasban (%)
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A munkaerd-piacon erés javulas volt megfigyelhetd az év folyaman. A munkanélkiiliség folyamatosan
cs6kkent, amihez a versenyszféra munkakeresletének emelkedése mellett a kozfoglalkoztatottak
szamanak ndvekedése és a kivandorlas is hozzajarult. A bérdinamika magas, 4% koriili volt, és az év
végén kissé tovabb gyorsult. Ugy tiinik, a munkaerdpiac egyes szegmensei mar kapacitas-korlatokba
titkdznek.

Munkapiaci folyamatok alakulasa Munkanélkiiliségi rata
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A legfrissebb adatok alapjan 2016 els6 hdrom negyedévében 0,6%-os tobbletet halmozott fel a
koltségvetés, ami alapjan valtozatlan gazdasdgpolitika esetén eltlint volna a deficit 2016-ban, A
kedvez6 folyamatok mogott részben a kordbban végrehajtott strukturdlis, tobb esetben a gazdasagot
fehéritd, az adobeszedés hatékonysagat javitd intézkedések (pl. online pénztargép, Elektronikus
Kozati Aruforgalom Ellenérzé Rendszer) llnak. Ezen tul 2012 és 2015 kozott a GDP 1%-val estek a
kamatkiaddsok, mikdzben 2014 ota a gazdasig erdteljes novekedése is emeli a bevételeket és
csOkkenti a kiadasokat. A koltségvetés vartndl jobb helyzetét kihaszndlva a kormény hatalmas
koltekezésbe kezdett decemberben. Ennek eredményeképpen a 2016-os pénzforgalmi hiany a GDP
2,4%-ra kuszott fel, mig becslésiink szerint az ESA hiany 1,6% koriil alakulhatott. A harmadik
negyedév végén a GDP-ardnyos allamadossag 74,3% volt.

Az dllamhdaztartasi hiany alakulasa Az allamadoéssag alakulasa
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Az arak éves, atlagos emelkedése 2016-ban 0,4% volt. 2016 utolsé harmadaban a véarakozéasainktol
az lizemanyagok vartndl nagyobb mértékl aremelkedésének (a negyedik negyedévben emelkedett a
jovedéki add, nétt a kdolaj vilagpiaci ara és a forint gyengiilt a dollarral szemben). Ekézben a
szeptemberi jovedéki ad6 emelés 2016 végéig nem jelent meg a dohdnytermékek fogyasztdi araban,
ami jelent némi felfelé mutaté kockazatot a CPI-ben a jovére nézve. 2017 elején az inflacid
gyorsabban ndhet a vartnal. Az élelmiszerarak dezinflacios hatasa is csokkeni fog. A szolgéltatdsok
eddig is gyorsuld inflacidjat tovabb hajthatja a minimalbér és a bérminimum emelés, valamint a
munkaerdpiac szlikiilése.

Az EUR/HUF éarfolyam és az alapkamat Allamkétvény hozamok alakulasa (%)
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Az MNB az alapkamat 0,9%-os szinten tartidsa mellett, folyamatosan csokkentette a harom hénapos
betét befogadasara vonatkozé korlatot, aminek kdszonhetéen ndtt a bankrendszer tobblet likviditasa,
csokkentek a rovid hozamok és a forint valamelyest leértékelddott. Az MNB eddigi intézkedései
elérték céljukat, mivel a harom honapos BUBOR kamat és a harom hénapos allampapir-piaci hozam
szamottevden csokkent, midta bevezették a korlatozast. A forint december elején 315-0s szintre
gyengiilt az eurdval szemben, janudrban aztin erésddéssel kezdett. A tizéves allampapir hozama a
decemberi rali utan kissé emelkedett janudr elején.

III. A PIACI POZiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg 6t jelzdlog-hitelintézet miikddik. A kordbban éllami tulajdonit FHB
Jelzalogbank Nyrt., az OTP Jelzalogbank Zrt., az UniCredit Jelzadlogbank Zrt., az Erste Jelzdlogbank
Zrt és a K&H Jelzalogbank Zrt. (0j piaci szereploként az ERSTE Jelzalogbank Zrt. 2016. junius 30-an
illetve a K&H Jelzalogbank Zrt. 2016. szeptember 30-an kapta meg tevékenységi (mukodési)
engedélyét a Magyar Nemzeti Banktol)

Mindegyik jelzalogbank els6sorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéla és szabad-
felhaszndalash jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval, illetve refinanszirozasaval foglalkozik. E
profilt leginkabb a lakascéli allami tamogatidsok rendszere indukalta, amely a lakdscélu
jelzéloghitelek forrasaul kibocsatott jelzéloglevelek kamatain keresztiil tdmogatja a lakéshitelek
kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolodd kamattdmogatdsok bevezetése oOta azok feltételei tobb lépésben
szigorodtak, igy a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idészakban a tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolddott a kereslet a kedvezdbb
feltételi devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen bdviilt a piaci szereplk kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi véallalkozasok is konkurenciat jelentenek a
jelzalogbankok szdmaéra.

A 2008-ban kezdédott pénziigyi valsadg kovetkezményeként jelentésen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, €s jelentdsen lesziikiilt a deviza alapu hitelnyujtas lehetdsége. Az
dllami lakdstdmogatdsok 2009 nyardn tortént kivezetése jelentGsen hozzdjarult a hitelkereslet
cs6kkenéséhez. A tamogatott hitelek nyGjtasa el6szor 2009 6szén, késobb pedig 2011 végén mas
formaban Gjra indult, mely 2015-ben és 2016-ban tSbb lépésben kibovitésre keriilt a csaladok
otthonteremtési kedvezményével. A tdmogatott hitelek iranti igény az utobbi idészakban folyamatos
emelkedik.

A tamogatott hitelekhez szilkséges forrasok biztositdsa mellett a jelzalog-hitelintézetek szamara 1j
feladatot jelent az MINB 2017 tavaszén életbe 1épS rendelete a hitelintézetek forint lejdrati
dsszhangjanak szabalyozasardl. A jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté teljesitése érdekében
Gj jelzélog-hitelintézetek alakultak, tovédbba a meglévOk és a kereskedelmi bankok kozott Uj
refinanszirozasi kapcsolatok jottek (jonnek) létre.



Az OTP Jelzalogbank brutté hitelallomanya 2016-ban 33,5 milliard forinttal csdkkent. A torlesztések
és a mindsitett kovetelések értékesitése lényegesen meghaladta az 0j kihelyezések volumenét és a
kovetelés-vasarlasokét. Az értékvesztést is tartalmazd nettd jelzdloghitel allomany 20,3 milliard
forinttal csokkent.

Az OTP Jelzalogbank 2016-ban nem bocsétott ki 0j jelzaloglevelet, igy a lejaratok és a deviza
jelzaloglevelek atértékelddése miatt a jelzaloglevelek allomanya 313,6 milliard forinttal csokkent. Ev
végén a jelzaloglevelek allomanya (354,8 millidrd forint) elmaradt a hitelek bruttd allomanyatol
(960,7 milliard forint). A jelzéloghitelek finanszirozasara azonban a jelzadloglevél forrason kiviil
bankkoézi hitelek és egy€b forrasok is szolgalnak.

Az év végén forgalomban 1€vo jelzaloglevelek alloménya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 52,3 %-
ra valtozott a részesedés.

IV. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakosséagi jelzdloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicié megdrzése, illetve elérése. 2016-ban az 10j lakossagi jelzdloghitelek kihelyezési
teriiletén legalabb 26,5 %-os részesedés elérése volt a kitlzott cél, melyet 28,6 %-on sikeriilt
teljesiteni.

A 2016-0s hitelkereslet az el6z6 évi volumen 129,0 %-a volt, igy mar masodik éve jelentés névekedés
jellemzi a piacot, mely komoly tizleti lehetoséget rejt magaban. A lakésépitések szdma tovébbra is
alacsony szinten van, azonban az €l6z6 évhez képest mar 31%-os novekedés volt tapasztalhat6 (9.994
db hasznalatba vételi engedély). A kiadott lakdsépitési engedélyek szdma ugyanakkor mar komoly
fellendiilésre utal a jovOre nézve. 2016-ban 31.559 darab épitési engedély keriilt kiaddsra, mely az
eléz6 évi adat két és félszerese. A lakoingatlanok forgalmaban is egyértelmli ndvekedés 1athatd.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta hitelezési kozdsség — 1 termékek
bevezetésével — az év sordn folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitdsat és alkalmazkodott a
jogszabdlyi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozéasu forint lakashitelek irdnt mutatkozott (a teljes folyositdsok
52,9 %-a), ettdl elmaradt a tAmogatott lakashitelek iranti igény (34,0 %), és a szabadfelhasznaldsu-
jelzaloghitelek kereslete (13,1 %).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2016. évi iizleti tervében jelentds (85,9 millidrd forint) hiteldlloméany
cstkkenés szerepelt, és igy a hitelek év végi tervezett zaréallomanya 913,7 milliard forint volt. A tény:
960,7 milliard forint zar6 bruttd hiteldllomany. A jelzaloglevelek tervezett alloményvaltozasa -154,4
milliard forint, a tervezett zardallomanya 515,8 milliard forint volt. A 2016 év végére tervezett
jelzaloglevél-kibocsatasok 2017 els6 negyedévére tolodtak, igy a tény zaréalloméany 354,8 milliard
forintot tett ki.



V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzadlogbank f6 tevékenysége jelzéloghitelek folydsitdsa, ehhez forrdsait elsésorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége
jellegébdl adddodan piaci kockdzatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevik és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fenndll6
szerzddéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriil6 pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzalogbank célja az allomdnyaban 1évé jelzéloghitel-portf6lio megfelelé hitelmindségének
fenntartasa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolddéd fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzalogbank eszkdzeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl addddan — eltérd futamido,
kamatozas moédja, devizanem — kamat- és 4arfolyamkockdzatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockazatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ tigyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkdz-forras szerkezet kialakitdsakor kockazat semleges pozicidra
torekszik. Célja az eszk6z6k és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett mddon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitdsa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzdlogbank szamara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal
futamidejére és az eredményességre haté kockdzati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megujitdsabdl eredd kockazat.

2. Miikodési kockazat

Miik6dési kockdzat alatt a nem megfelel6en kialakitott vagy hibdsan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbdl, rendszerek nem megfeleld mlikodésébdl, illetve a kiilsé kdmyezetbdl
eredé veszteségek bekovetkezésének valdsziniségét értjik. Az OTP Jelzdlogbank miikodési
kockézatat belsé folyamatainak, mikddésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigord
behatdroldsa, kockdzati tudatossidg elérése Utjan igyekszik minimadlisra szoritani. A miikddési
kockézatok sajatossagukbdl adéddan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzlogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzdlogbank szigora belsd
ellenérzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal ko&zdsen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvaldsitani a miikdési kockazatkezelést.

3. Kiils6 kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6z6 tényezdinek
alakuldsatol. A gazdasagi kornyezet kedvezStlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasét, tobb tényezdn keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek alloméanyit az addsok
fizetdképességén keresztiil, az Gj jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- s tokepiacokon keresztiil.

Meérete és nyitottsaga kovetkeztében a kdzép-kelet-europai gazdasagokra jelentds hatdst gyakorolnak a
nemzetkdzi, elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfsldi kereslet mérséklédése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensily tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicidit.
A gazdasag névekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor és ezen beliil az OTP Jelzdlogbank



jovedelmezéségét is negativan érintheti. A nemzetkozi trendek jelentés hatdssal vannak az OTP
Jelzalogbank mitkdésére, elsdsorban a forrasoldali finanszirozas elérhetdségére, feltételeire, illetve a
jelzaloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikddésének feltételeit jelentésen befolydsolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfo1di megitélésének valtozdsa a nemzetkdzi hitelpiaci vélsdggal sszefliggésben.

Nem lehet kizdrni a mindenkori kormény részér6l, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezbtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas elére nem latott pénziigyi kockazatot hordozhat (ideértve a peres iigyek
hatdsara vérhato esetleges tovabbi adosmentd intézkedések bevezetését). Nem lehet tovabba kizarni,
hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetdris intézkedést hoz, amely
kozvetve, vagy kdzvetleniil negativan befolyasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az
ingatlanfinanszirozast, és ezdltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzdlogbank
jovedelmezdségeét.

2015 jiniusdban megjelent MNB rendelet bevezette a Jelzdloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutatot
(a tovébbiakban: JMM) a lejarati eltérés cskkentése érdekében. A rendelet 2017. 4prilis 1-jén 1ép
hatdlyba. Az 0j mutaté a lakossdgi jelzdloghitelek fedezete mellett bevont forintforrasok (pl.:
jelzaloglevelek, jelzdlogbanki refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tili hatralévé lejarati lakossagi
forint jelzaloghitelek nettd allomanyanak héanyadosaként szdmitand6 ki konszolidalt szinten. Ez a
varakozéasok szerint 01j lendiiletet ad a jelzaloglevél-piacnak és felélénkiti a hazai refinanszirozasi
piacot, ami az OTP Jelzalogbank szdmdra pozitiv valtozas.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozdsok megvaltozasa kockézatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurépai Unidbeli szabalyok nehezen kiszamithat6 valtozasa kozvetett és kdzvetlen hatdssal lehet az
OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockazati tényezOként jelentkezhet az addrendszer véltozdsa. Az adorendszer
kiszamithatatlansiga stratégiai szempontbdl negativan érintheti az OTP Jelzalogbankot.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK 2016. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithat6, hogy az OTP Jelzalogbank 2016. évben az 1jj hitelkihelyezés mellett
nagy figyelmet forditott a késedelmes hitelek kezelésére és a behajtasra, tovdbbd a végrehajtdsi

folyamatokra is.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyiittmiikddés sikeres, a hitelportfélié épitése jorészt sajat
folyositasbol ered. A hitelek finanszirozéasa tobbiranyd, melyben a jelzdloglevél kibocsatds mellett
fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank
egylittmiikddése a forrasszerzésben is Osszehangolt. Az egyiittmilikodés eredményeként a miikddési
kockazatok minimalizéltak.

erey

megtartotta.



1. Mérleg - Magyar szamviteli szabalyok szerint

Az OTP Jelzalogbank az évet 973.484 millié forint mérlegféosszeggel zéarta, ami 10%-kal elmarad az
el6z6 évi értéktdl.

A targyidészakban a konzorcidlis egylittmiikddés keretében az OTP Jelzalogbank 7,4 millidrd forint
jelzéloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6], valamint sajat folyésitassal mintegy 138,5 milliard
forint hitelt helyezett ki, a tokésitések 0,5 millidrd forinttal novelték, mig a torlesztések 154,3 milliard
forinttal, az eladasok 25,6 milliard forinttal csdkkentették a hitelallomanyt. A hiteldllomanyon 2016.
évben képzett értékvesztés és a lakascsere hitelek halasztott kamatara képzett céltartalék egyiittes
Osszegének zardallomanya 13,2 milliard forinttal cs6kkent. Ezek egyiittes eredményeként és az
id6szak soran bekovetkezett arfolyamvaltozésok hatasara 968 milliard forintr6l 948 milliard forintra
csOkkent a hitelallomany, amely 2 %-os csokkenésnek felel meg.

A Bankcsoport lakashitel allomanyban betSltott piaci részesedése a targyiddszakban nétt: 2015. év
veégi 25,6 Y%-rdl 28,5 %-ra.

A Jelzalogbank-i hitelszerz6dések szama 2016. év végén 251 ezer darab. A tdmogatott forint hitelek
aranya 37,8%, mely 0,5%-kal nétt az elézé évi ardnyhoz képest; a forintositott deviza hitelek
allomanya 28,8%-ot ért el a targyidészakban.

A tamogatott hitelek 39,3 %-a 2003. janius 16. és december 22. kdzotti, 29,2 %-a 2003. december 22.
€s 2009. junius 30. k6zotti, 1,3 %-a 2009. oktdber 1. utani feltételek, 30,2 %-a pedig 2011. december
29. utani feltételek mellett kap allami tdmogatast.

A szabad-felhasznalasu jelzdloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés 142,3 %-on teljesiilt. Az OTP
Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2015. év végi 17,3 %-rdl 2016. év végére 23,9
%-ra nott.

Az OTP Jelzalogbank hitelkoveteléseit jelentGs részben jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza.
Az év sorén a levelek alloméanya az el6z6 év végéhez képest csokkent, a tervezett értéktdl 31%-kal
elmaradt. A forgalomban 1évé jelzaloglevelek 2016. december 31-i zard értéke 355 milliard forint
volt.

2016. februarban 151,3 milliard forint, augusztusban 4,7 millidrd forint, szeptemberben 500 millié
eurd valamint 5,8 millié forint névértékii jelzaloglevél jart le; jelzaloglevél kibocsatasara 2016. évben
nem keriilt sor.

Fébb mutatészamok:

. 4 L ; Valtozas
Megnevezés 2015.12.31 | 2¢16.12.31 2016/2015
Hitelallomany (millié Ft) 968 324 948 064 98%
Jelzaloglevél-allomany (millié Ft) 668 381 354 760 53%
Sajat toke (milli6 Ft)* 75 651 65 195 86%
Meérlegf66sszeg (millio Ft) 1 082 649 973 484 90%

*2015-ben is osztalékfizetési kotelezettség figyelembe vétele nélkiil
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Meérleg alatti tételként keriil kimutatasra:

- 60 milliéd EUR / 18 730,8 milli6 HUF névérték{l valtozé kamatozisu, 2,5 éves eredeti futamidejt
jelzéloglevélhez kapcsolodd, azzal azonos Osszegll, de ellentétes iranyd 2,5 éves eredeti lejarata
valos érték fedezeti cross currency interest rate swap iigylet, amellyel a bank a jelzdloglevelet 3
hénapos valtozé HUF kamatozésra cserélte

- 440 milli6 EUR / 137359,2 milli6 HUF névértékii valtozé kamatozasu, 2,5 éves eredeti
futamidejii jelzaloglevélhez kapcsolodd, azzal azonos Osszegli, de ellentétes iranya 2,5 éves
eredeti lejarat valés érték fedezeti cross currency interest rate swap tigylet, amellyel a bank a
jelzaloglevelet 3 honapos valtozé HUF kamatozasra cserélte

- 15 milli6 CHF / 3 832,5 milli6 HUF névértékii valtozé kamatozésu, 2 éves eredeti futamidejl
val6s érték fedezeti cross currency interest rate swap tigylet, amellyel a bank a devizat 3 hénapos
valtozé HUF kamatozésra cserélte.

Szintén itt jelennek meg a nettd devizapoziciot fedezd rovid lejaratt devizaswap és termin tigyletek.
Az OTP Jelzalogbank netté devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegben 1€vé tételek pozicioit
egyiittesen figyelembe véve 2016. december 31-én 1 milli6 forint 8sszegii volt.

2. Eredménykimutatis - Magyar szamviteli szabalyok szerint

Az OTP Jelzalogbank 2016. évi adézott eredménye 20.504 millié forint. Az ad6zott eredmény és
atlagos mérlegfé6sszeg alapjan szamitott eszkdzmegtériilési mutatd értéke 2%-ot tett Ki.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbdzet hatdrozza meg, amely 84,2
milliard forint kamatbevétel és 49,6 milliard forint kamatraforditas eredményeként 34,6 millidrd forint
volt.

A térsasag altal kapott kamatbevételek legjelentSsebb tételei az iigyfelek éltal fizetett kamatbevételek
(58,9 milliard forint); az 4llam altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattdmogatasok (19,9 milliard
forint) és a fedezeti swapok kamatbevételei (3,8 milliard forint). A kamatraforditasok f6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utdn fizetett kamatkiadas (26,1 millidrd forint), az OTP Banknak fizetett
szamlakezelési dij (12,6 milliard forint), illetve a felvett hitelek és fedezeti swapok kamatkiaddsai
(10,8 milliard forint).

A dijak és jutalékok netté eredménye -6,1 millidrd forint, mely mind6ssze 0,1 millidrd forinttal
alacsonyabb az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A dij- és jutalékbevételek legjelentdsebb tételei a
hitelezéssel kapcsolatos egyéb bevételek és a hitelbiztositéki érték-megéllapitasi tizletag dijbevétele.
A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditdsok dontd hanyada a hitelezési
tevékenységhez kapcsolddoan fizetett dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek netté eredménye 0,4 milliard forint, mely 0,2 millidrd forintos névekedést
mutat az el6z6 évi értékhez képest.
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Az OTP Jelzalogbank miikddési koltsége €s iizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyiitt) 16,6 milliard forint, mely 5,1 millidrd forinttal magasabb az el6z6 évi értéktol,
elsésorban az egyéb raforditdsok kozott szerepld hitelezési veszteségek alakuldsanak eredményeként.
Az anyagjellegli raforditasok 2016. évben 687 milli6 forintot értek el, mely megkozelitSleg az €l6z6
évi érték szintjén alakult. Ezek kozott legnagyobb sillyal az alaptevékenységhez kozvetlenil
kapcsolodo tételek, a vagyonellendrnek, a konyvvizsgalonak és a Feliigyeleti szerveknek fizetett dfjak
szerepelnek.

A tdmogatott hitelek utdni jaradék 2016. évben az el6z6 évhez képest 25%-kal csokkent. Ennek oka a
tAmogatott forint hitelek 4llomanyanak- és a hozzdjuk kapcsolédd iigyféldij bevételek és dllami
kamattamogatas bevételek csdkkenése.

A 2015. évi fogyaszt6i kolesdnszerzédések adokiilonbdzetébdl a Tao tv. 29/ZS. §. alapjan 2016.
évben felhasznalt 6sszeg miatt a Tarsasagnak targyid6szakban nem keletkezett tarsasdgi adofizetési
kotelezettsége. Az eredmény-kimutatasban az Adofizetési kotelezettség soron szerepld értéket a
targyid6szaki banki kiilénad6 4 milliard forintos 6sszege eredményezte.

Az OTP Jelzalogbank a targyévi addzott eredménybdl 2.050 milli6 forint altaldnos tartalékot képzett.
A Térsasag tulajdonosa alapitéi hatdrozatdban a targyévi eredmény teljes- és az eredménytartalék
részleges felhasznaldsdval Osszesen 20.623 millio forint osztalék fizetését hagyta jovd, mely a
pénziigyi teljesitéssel egyidejiileg a Tarsasag 2017. évi pénziigyi kimutatasaiban jelenik majd meg.

A sajat toke 2016. évben az elz6 évi — osztalékfizetéssel korrigalt - értékhez képest 14 %-kal, 65.195
milliard forintra csékkent.

A Térsasdg a térvényben meghatarozott fizetoképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzdlogbank jegyzett tOkéje 2016. december 31-én 27 millidrd forint, a kockdzatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatold téke értéke 44,5 milliard forint, a fizetéképességi mutatod zard
értéke pedig 10,97% volt.

2016. év folyaman tortént jelentés és nem szokasos események

Akvizicié

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-
ben, melyet kdvetben tOkeemelést is végrehajtott. A Cégbirdsag a tulajdonos valtast és a torzstoke
emelést csak 2017 janudrjaban (a mérlegzaras iddpontjat kdvetden) jegyezte be, igy a Jelzdlogbank
2016. évi magyar szadmvitel szabalyai szerint készitett beszamoldjdban a tulajdonszerzéssel
kapcsolatos tételek az egyéb kovetelések soron keriiltek kimutatasra.
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3. Az IFRS szerinti fo6bb egyedi adatok:

adatok millié Ft-ban
;b o Viltozas
Mutatéoszamok 2015.12.31 | 2016.12.31 2016 /2015

Adozas elétti eredmény 18 606 22 858 123%
Netto eredmény 18 812 22125 118%
Eszkozok Osszesen 1090 165 982 860 90%
Jelzaloghitel-allomany 979 8§93 962 344 98%
Befektetések leanyvallalatokban 0 1206
Jelzaloglevél allomany 708 261 372 422 53%
Sajat toke 81 823 73 601 90%

Az ¢l6z8 évhez hasonlitott adatokbol 1athat6, hogy az OTP Jelzalogbank 2016. évi netté eredménye
18%-kal meghaladja a 2015. évi értéket. Az OTP Ingatlanpont Kft. 2016. decemberi megvasarlasaval
a Jelzalogbank mérlegében 1,2 milliard forint értéken megjelent 0j tételként a befektetések
lednyvallalatokban 1j mérlegsor. A mérleg f6dsszege — azonosan az MSZSZ értékkel - 10 %o-kal

cstkkent az el6z6 év végi értékhez képest.

4. Az IFRS szerinti f6bb konszolidalt adatok:

adatok milli6 Ft-ban
8 Viltozais
Mutatészamok 2015.12.31 | 2016.12.31 2016 /2015

Adozas elbtti eredmény 18 606 22 858 123%
Nettd eredmény 18 812 22125 118%
Eszkozok sszesen 1 090 165 982 404 90%
Jelzaloghitel-allomany 979 893 962 344 98%
Befektetések lednyvallalatokban 0 45
Jelzaloglevél allomany 708 261 372 422 53%
Sajat t6ke 81 823 72 760 89%

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-
ben. A vésarlas vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben torténd

torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcid kozos ellenérzés alatt 4ll6 gazdalkodd egységeket magukban
foglald {izleti kombinaciénak mindsiil, ezaltal a konszolidaciobol eredd kiilonbozet elszémoldsa

kézvetleniil a Konszolidalt Sajat Toke Valtozas Kimutatdsban tortént.

Az TFRS szerint &sszeallitott konszolidalt pénziigyi kimutatasokban a befektetésekkel kapcsolatos

tételek bemutatisa az alabbi:

Megnevezes 2015. 2016. |2016-2015
Befektetések lednyvallalatokban (millié Ft) 0 45 45
Osszesen: 0 45 45
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A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft. OTP Pénziigyi Pont Kft.-ben
16v6 részesedése 67% tulajdoni aranyban. Az OTP Pénziigyi Pont Kft. az OTP Lakastakarék Zrt.
ellendrzése alatt all, ezért az OTP Pénziigyi Pont Kft. nem része a konszolid4ciés kérnek.

A kdvetkezd tablazat a magyar és nemzetkszi beszamolo kozotti eltérések levezetését tartalmazza:

Eredménytartalék és Id8szak Kozvetlen Eredménytartalék és
Megnevezés egyéb tartalékok eredménye [tartalékmozgasok| egyéb tartalékok
2016.01.01 2016. év 2016. év 2016.12.31
Az OTP Ingatlanpont K fi-ben szerzett részesedés miatti 0 0 841 841
konszolidacios kilonbozet (millié Ft)

Az OTP Jelzalogbank 2016. évi Eves jelentésének melléklete a magyar szamviteli szabélyok szerint
késziilt 2016. évi egyedi beszamold, illetve az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 24/2008-as PM
rendelet 1. sz. mellékletének 3. pontja szerint.

VII. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozataldval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasanak folyamatos biztositasa,

— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek vald megfelelés
biztositasa,

— a Bank eszkdz-forrds szerkezetének menedzselése, a piaci kockézatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockazatok) kezelése,

— a jelzaloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év6 és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
pétfedezetek folyamatos biztositasa,

— aportfoliok kezelése, €s

— Bank és OTP Csoportszintil tervezés tamogatasa €s a csoportszintli eszkdz-forrds szerkezet
kezelésében val6 egylittmikddés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2016-ban is az OTP Bankkal szoros
egyiittmiik6désben végezte. Az OTP Bank tovabbra is az OTP Jelzalogbank legjelentésebb iizleti
partnere a bankkdzi pénzpiaci kapesolatokban.

A rugalmas kibocsatasi lehetdség biztositasa érdekében a tarsasdg 2016. szeptemberben 0 hazai
jelzéloglevél programot allitott fel.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzdlogbank likviditdsa minden idSpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok
elsésorban a sziikséges potfedezet biztositdsa érdekében kizardlag éllampapirokba é€s MNB
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kétvényekbe keriiltek befektetésre, illetve a bankkdzi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek
elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében kezdddd vildgméretli pénzpiaci és hitelezési
valsag, amelynek hatésara a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
beszlikiiltek, igy mar 2008 év végére a Jelzdlogbank kizardlagos pénzpiaci iizleti partnerévé az OTP
Bank valt.

Ahogy az 2008 év végére kialakult, a Jelzdlogbank 2016-ban is hitelfelvevd volt a bankkézi
pénzpiacon. A likviditast biztositd kiilsé forrasok koziil a forint likviditas tekintetében kiemelt
jelentségli a forgalomban 1€vé jelzaloglevél allomany, de a likviditas biztositdsdhoz hozzajarult a
kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank 4ltal biztositott halasztott fizetési lehet6ség, és
nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévd bankkozi hitelkeret igénybe vétele, ami elsésorban a
hitelek folydsitasahoz valt sziikségessé.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet tSltenek be a Jelzalogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitasdban, mivel a forgalomba keriil6 jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangsulyt kap:
- a forgalomban 1év6 és keriild jelzaloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelallomanyabdl fakado tékekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
- akozép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése,
- kamat- és devizakockazat kezelése,
- az allami tamogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos megfelelés,
és
- az OTP Csoportszintii bevétel és jovedelem maximalizalas.

Nemzetkozi kibocsatas:

A hosszu tava devizaforras hatékony megszerzésének feltétele, hogy a forgalomba hozatalra keriild
jelzaloglevelek mennyisége biztositsa a megfeleld likviditast. 2016 folyaman a nemzetkdzi kibocsatasi
program keretében nem keriilt sor kibocsatasra.

Hazai kibocsatasok:

2016 folyaman a hazai kibocsatasi program keretében nem kertilt sor kibocsatésra.

3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank kizardlag allampapirokat tartalmazd értékpapir portfolidja az év jelentds
részében elenyész6 nagysagu volt. Ennek elsédleges oka, hogy mar 2008 soran a sajat forrasok
felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozasara. Az allampapir allomany cstkkenése
mellett a Jelzalogbank minden iddpillanatban biztositotta a jelzdloglevelek fedezetéhez sziikséges
rendes €s potfedezetet.
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A potfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folydsitott hitelek rendes fedezetbe
foglaldsa, és a jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak iddigénye és idébeni eltoloddsa.

A portfolié alakitdsa soran mindig figyelembe vételre kerlilt a kozéptavi likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzdlogbank belsé miikodési szabalyai.

4. Fejlédési iranyok

Az OTP Jelzdlogbank k&zéptavh stratégiai terve alapjan 2017-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa.

A nemzetkdzi t6kepiaci lehetdségek figyelemmel kovetése mellett a Jelzdlogbank folyamatosan
vizsgdlja a hazai intézményi és lakossagi jelzaloglevél kibocsatasok lehetdségét, ami kiilonds
hangsulyt kap a JMM mutaté bevezetését kovetéen. A JMM mutatd hatdlyba 1épése minden piaci
szereplé szadméra kotelezOvé teszi a forintban denomindlt lakossagi jelzdloghitel-portfolidja egy
részének jelzaloglevelekkel torténd finanszirozasat kozvetlen (jelzaloglevelek kibocsatasan keresztiil),
vagy kodzvetett médon (refinanszirozasi hitel igénybevételével). Ez a varakozasok szerint felélénkiti a
hazai refinanszirozasi piacot, aminek az OTP Jelzalogbank aktiv szerepldje kivan lenni.

Ennek érdekében tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben, és eszkoz-forras
gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci

srers

VIII. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

1. A portfoli6 szerkezete

A hitelportfoli6 szerkezete 2016. december 31-én (milli6 forint):

A hitelllomAny hétralévs futamids szerinti megoszlésa A hitelallomsiny teriileti megoszlésa
. Brutt6 kovetelés
Futamidé Br‘:ﬁli‘i?;glés Ardiny Régio (milli6 1) Arény

Budapest 345 603 35.97%

0-5év 58 449 6.08%] | Dér-almidi Regio 130205 13,55%
510 év 259 764 27,04%| | Dél-dundntili Régio 103 990 10.83%
10-15 év 298 373 31,06%| | Jiszak-dundntili Régio 184752 19.23%
15-20 év 257 686 26,82%| | Eszak-keleti Régi6 196 050 2041%
20 év felett 86 448 9,00%] | EGT tagaliamok 120 0,01%
S 960720 10000%) [Gyszesen: 960720 100,00%

A portfoliéban hatralévé futamidd szerinti megoszladsdban az elézd év végéhez képest jelentOs

valtozas nem figyelhet6 meg. A 10-20 év kozotti futamideji hitelszerzodések alkotjak az allomany

tobb mint felét.
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A terlileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans modon, a legfejlettebb régidoban, Budapesten és
agglomeracios vonzaskorzetében keriilt folydsitasra az allomany egyharmada, az allomény tovabbi
egy-egy Otdde az Eszak-keleti és az Eszak-dunantli Régidba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a Dél-alfoldi és a Dél-dundntuli régidk kozott.

2. A portfoli6 mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2015.12.31 2016.86.30 © 20164231
Brutté kivetelés Brutié kovetelés ) Bruité kéverelés
As Arduy rén
L] (miliis Ft) A L (milli6 Kt) Do (milli6 Ft) G
0-30 243 061 935 072 94.05%| 241 732 914 974 9506%] 244 682 924 774 96,26%
31-60 2185 10 915 1,10%] 2401 11410 1,10%] 2234 10713 1,12%
61-90 1063 5935 0,60% 1345 7072 0,73%) 369 4832 0,50%
91-180 2513 14 735 148%] 2085 12361 1,28% 1887 10 505 1,09%
181-365 2694 19975 2,01%) 1332 8 823 0,92%) 326 5 588 0,58%)
1-2 év 1197 7601 0,76%) 1148 7926 0,82%) 679 4307 0,45%)
Vsseeson: 252 713 994 233 1000041 286 443 962 563 16000 2580 177 Y6l A0 0,002
ebbél
30 napot meghaladd| 9650 | 59161 | 595%| 8311 | 47591 | 494%] 6495 | 35946 | 3,74%)
90 napot meghaladd| 6402 | 2311 | 426% 4565 | 29110 | 300%| 3392 | 20400 | 2,12%)

2016. év végén a 30 napon tdli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomany 3,74%-a, ami 1,2%-pontos csokkenést jelent az €léz6 félév végéhez és 2,2%-os
csokkenést a 2015. év végi adathoz képest. A 90 napot meghalado6 fizetési hatralékkal rendelkezdk
aranya az el6z6 félév végéhez képest 0,9%-ponttal és a 2015. év végi adathoz képest 2,1%-ponttal
csokkent.

A teljes portfolié mindsitési kategdridnkénti megoszlasa 2016. december 31-én

f)g et Brutté kinyv
Mindsitési kategoria @) szeriflﬁ‘ ’érték
( millioKty

Problémamentes 241 556 908 872
Kiilon figyelendd 1233 6 264
Atlag alatti 3 668 22 067
Kétes 4318 23 506
Rossz 4 11
Osszesen 250779 960 720

A kovetelésmindsitésben bankcsoporti szinten Osszehangolt szabdlyozas van érvényben. A
kintlévoségek csoportos értékelés alapjan, egyszerisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. Az
értékvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra épiil6 modell segitségével keriilt
meghatarozasra az egyes {ligyletcsoportok varhaté vesztesége. Az értékvesztés-kulcsok ennek
felhasznalasaval Kkeriiltek szamszer(sitésre. A mindsitési kategéria meghatdrozasa az elszamolt
értékvesztés mértékének figyelembevételével torténik.

2016. december 31-én az elszamolt értékvesztés allomanya 12,6 milliard forint.
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2016. évben az elszamolas/forintositds eredményeként a lakossdgi hiteladésok megmentésére
kidolgozott banki adbsvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmazott, az allami
konstrukcidéban nyujtott Otthonvédelmi program szintén kiliresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtisi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2016-ban Gsszesen 25,6 millidrd forint értékii tékekodvetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontéen eladja azon kveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerii teljesités visszadllitasa sikertelennek bizonyult. Az eladas altaldban a kovetelés
felmondésa utan torténik, de bizonyos termékkérben azt megelézden keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzalogbank kérelmére indult végrehajtasok szama a portfolié méretéhez
képest csekély, 6 darab. Ebbdl 1 kovetelés még az arverés befejezédése eldtt értékesitésre keriilt. A
jelenleg még a portfolionkban levd 5 esetben nem indult arverés.

A Jelzdlogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtds soran at- illetve
megvett volna jelzdlogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzélogbank térekszik az OTP Bankkal valé szoros egyiittmiikbdésre és a felmeriild
szinergidk minél jobb kihasznalasara. Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezéltal a maximalis
eredmény elérése érdekében szorosabb iizleti egyiittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek
értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank fidkhaldzat, illetéleg az egyre
nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek végzik, az tligyfelek minél szélesebb kord
kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kézpontositott szervezeti egység szolgalja. Az OTP
Jelzalogbank pénzligyi, jelentésszolgélati és informatikai tevékenységét kiilon szerzédés alapjan az
OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A 2015.
évben végrehajtott szervezeti atalakitas kovetkeztében a korabbi szervezeti egységek az atlathatobb
mikodés érdekében atszervezésre keriiltek, melynek alapjan a tevékenység egy - a vezérigazgatd
kozvetlen irdnyitdsa alatt mikodo - féosztily, valamint hdrom - a vezérigazgatd-helyettes iranyitasa
alatt miikodo - szakteriilet keretében folyik. Az emlitett szervezeti egységek iranyitasa és feliigyelete,
a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik a
vezérigazgatd, illetbleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztdsa esetén szintén
érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintl irdnyitési ¢s feliigyeleti elvek.

Az OTP Jelzdlogbank munkavallaléinak 1étszama 2016. december 31-én 33 £f6. Az OTP Jelzalogbank
hangsulyt fektet a munkavallalék szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.
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X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOI, ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hat6sag (korabban: PSZAF) hatérozata alapjén dsszevont
alapu feliigyelet ald tartoz6 OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyito hitelintézet altal — az Eurépai Uni altal elfogadott T6kekovetelmény irdnyelvének harmadik
médositasa (2010/76/EU-CRD IIL), illet6leg azt a magyar jogba 4tiiltetd, a hitelintézetekrSl és a
pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 térvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatélya al4 tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld elbirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatalya alé tartozé személyek vonatkozasdban. A Javadalmazasi
Politika hatélya al4 a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgatd-helyettese tartoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az aldbbi tipusi mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzataban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatdrozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazisi Politika fészabalyként az érintettek vonatkozdsiban a mutatékhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatasokat 3 éves halasztassal, évenként egyenld ardnyban,
kiildnbsz6 elszdmolasi formékban (részvény, készpénz) biztositja, elosegitve ezzel az érintett
személyek hosszi tavli érdekeltségét a Tarsasag eredményes milkddésének folyamatos fenntartdsaban.

XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikddése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozé jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Térsasag felépitését s
mikodési feltételeit az alapité részvényes altal elfogadott Szervezeti és Miikddési Szabalyzata
tartalmazza.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd véllalkozds a gazdasagi
tarsasagokrdl is rendelkezé torvény - Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirdsainak megfelel6 tarsasagiranyitdsi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilonosen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrél sz616 2013. évi CCXXXVIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fentiecknek megfeleléen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabdly A4ltal kotelezOen eldirt
véllalatiranyitisi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szdmara az OTP Jelzdlogbank Zrt.
honlapjan férhetd hozza. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddése keretében a jogszabaly altal kitelezGen
eléirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ligyviteli, tigyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegfossszege tekintetében fennall6 piaci
részesedése alapjan az irdnyado jogszabélyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.



1. Vezeto testiiletek
1.1. Az Igazgatdsag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosig. Az Igazgatosag hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a
Térsasag Alapitd okirata, az alapitéi hatdrozatok, valamint az Igazgatosag iigyrendje szabja meg. Az
iigyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mikodését, az iilések elokészitésével, lebonyolitasaval
és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatésag milkodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkajat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az lzletpolitikai irdnyelvekben meghatdrozott célok végrehajtdsanak helyzetét. A Tarsasag
ligyvezetbivel kapcesolatos munkaltatdi jogokat az Igazgatdsig gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapité részvényes Gt évre valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama
5 16, melynek a jogszabdlynak megfeleléen 2 {6 belsd - a Tarsasdggal munkaviszonyban 4ll6 - tagja
van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kételezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl sz616 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) a vezetd
allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdsdga 2016. december 31-én:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsé igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — vezérigazgat6-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatdsagi tag

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Térsasag iigyvezetésének és iizletvitelének ellen6rzését a Feliigyeld Bizottsag végzi.

A Feliigyeld Bizottsag maga hatdrozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
bizottsdg tagjait az alapité részvényes valasztja meg, megbizatdsuk 6t évre szol. A Feliigyeld
Bizottsag ellendrzé tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasdg vezetd alldsu
dolgoz6itdl, valamint mas munkavallaloktdl informaciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen kiviil a
Feliigyel6 Bizottsag a T4rsasag kinyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértével megvizsgéltathatja.

A Feliigyeld Bizottsig jogosult megvizsgalni a Tarsasdg alapité részvényese elé keriil§ valamennyi
lényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elSterjesztést, amely a Térsasag az alapit6
részvényes kizarolagos hatdskorébe tartozd ligyre vonatkozik. A szdmviteli torvény szerinti
beszamolord]l és az adézott eredmény felhasznaldsardl a Térsasag alapité részvényese csak a
Feliigyeld Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatérozhat.

A belsé ellenérzés irdnyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Térsasag belsd ellenbrzési
szervezetének iranyitasat a Feliigyeld Bizottsdg a Hpt. elSirdsainak betartdsdval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsdg el6zetes egyetértése szitkséges a belsd ellenbrzési szervezet
vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataldhoz, valamint dijazasuk megallapitasdhoz.
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A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyeld Bizottsig vagy az Igazgatosdg egy tagja, vagy a Konyvvizsgdlé az ok €s a cél
megjeldlésével irasban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsdga 2016. december 31-én:

Voros Tamas Endre — a Feliigyeld Bizottsag elndke
Selymesi Agota — feliigyel6 bizottsagi tag

Garai Frigyes Laszlo — feliigyel6 bizottsagi tag
Kuharszki Andras — feliigyeld bizottsigi tag

1.3. Egyéb bizottsagok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést eldkészitd, illetve tanacskozé allandé bizottsaga.

A bizottsdg a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet mikodésével kapcsolatos, egyedileg
nem szabdalyozott iigyekben hoz dontést.

2. Belso és kiils6 kontrollok rendszere
2.1. Bels6 ellen6rzés

A Téarsagandl fliggetlen bels6 ellendrzési rendszer mikodik, melynek Hpt. altal meghatérozott keretek
kozotti iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellendr kozéptavu ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelo Bizottsdg hagy jovd. A
fiiggetlenitett bels6 ellenér az Igazgatosdg, a Feliigyeld Bizottsdg €s a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fliggetlen jelentést készit a kockédzatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a véllalatiranyitasi funkciok megfelelé miik6désérdl.

2.2. Bels6 kontrollok rendszere

A belsd ellendrzési rendszer legfobb funkcioja az tigyfelek, illetve a Térsasag eszkozeinek €s a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasdg jogszabélyoknak megfeleld mikddésének
elésegitése €s ellendrzése.

A bels6 ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti egységére, lizleti terliletére €s
tevékenységére, beleértve a kiszervezett tevékenységeket is. A hatékony auditalds érdekében a belsd
ellenérzési rendszer t5bb, egymdsra épiilé kontroll szinten valosul meg és teriileti bontds szerint
tagolt. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsd ellendr és a vezeti
informacios rendszer alkotjdk a belsé ellen6rzési rendszer elemeit.

A fiiggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrasokkal valo torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsagos lizletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
miikddésének hatékonysigat, gazdasdgossagat és eredményességét, a kockdzatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance szervezet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktél valé eltéréseket, javaslatot tesz a hianyossdgok megsziintetéscre ¢s
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét ondlléan, objektiven €s szakszerlien
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végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatdrozott keretek kdzotti szakmai irdnyitasat a
Feliigyeld Bizottsag latja el.

A Kockézatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjed6en hatdrozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és irdnyelveket.

A kockéazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockdzati témakdreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockazati bizottsdgait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintii Miikddési Kockdzatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockézatkezelési rendszere magéban foglalja a kockédzatok azonositdsit, hatdsuk felmérését,
elemzését, a szilkséges intézkedési tervek kialakitdsdt, valamint ezek hatékonysdganak és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a bels és kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi €s jogi
kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsoldédd, valamint szamos egyéb kockdzat jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

A Bank szamviteli politikdjanak Ssszeallitdsa, valamint szamviteli rendjének kialakitdsa soran olyan
belsé kontrollokat, folyamatokat alakit ki, amelyek megbizhatéan garantdljdk a Bank céljainak
elérését a pénziigyi beszamolds megbizhatdsaga, a kiilonbdzé vallalati miveletek eredményessége €s
hatékonysaga, a hatalyos jogszabalyokkal valé 8sszhang megteremtése, valamint az egyes feliigyeleti
szervek részére torténd adatszolgaltatisok maradéktalan kielégitése érdekében. A beszdmold
készitéssel és a szamviteli ellendrzéssel kapcsolatos részletes feladatok belsé szabilyozd
dokumentumban keriilnek szabalyozasra, amelyek a Bank minden — a beszamold &sszedllitdsa soran
érintett — szervezeti egységére kiterjednek.

Bels6 szabalyoz6 dokumentum rendelkezik a Bank évkozi (havi, negyedéves, féléves) valamint éves
beszamoldinak elkészitéséhez kapesolddo zarlati feladatokrol és adatszolgaltatasokrdl, egységes
rendszerbe foglalja a havonta, negyedévente, félévente valamint az év végén végrehajtand6 zarlati
munkalatokat, az elvégzendd feladatokat, adatszolgaltatdsokat, meghatirozza a feladatok
elvégzésének hataridejét, feleldseit.

Szintén szabalyozé dokumentum rendelkezik az olyan tételek ideiglenes nyilvéntartdsira szolgalo
fokonyvi szamlak leltarozasardl és egyeztetésérdl, amelyek keletkezésiik idSpontjdban kiilonbdz6
okok miatt nem szdmolhatok el azonnal tényleges eszkdz- vagy forrdsszamlékon, illetve a mérlegen
kiviili tételek nyilvantartdsara szolgalo fokonyvi szamlékon.

A szamviteli torvény elSirdsai szerint a beszdmoldt leltarral kell alatdmasztani. Belsd szabalyozd
dokumentum rendelkezik részletesen a leltdrozassal 5sszefliggd feladatokrdl, annak érdekében, hogy a
helyes eszkoz- és forrasallomanyok megallapitasan keresztiil a mérleg valédisiga biztositva legyen, a
konyvelés, illetve a nyilvantartasok ellenérzése, s ezen keresztiil a bizonylati fegyelem megerdsitése, a
tulajdon védelme, a csdkkent értékii készletek és a hasznalaton kiviili eszkdzok feltarasa
megvaldsuljon.

A fentieken til a Bank részletes szdmlarendet készitett és alkalmaz, illetve az egyes 0j termékek,
tevékenységek kapcsin folyamatosan alakitja ki a kapcsolodd szdmviteli elbirdsokat. Az egyes
szdmviteli vonatkozasi belsd szabdlyozd dokumentumok rendszeresen (évente) feliilvizsgalatra,
szilkség esetén aktualizdlasra keriilnek. A banki belsd szabalyozé dokumentumok kialakitasaban,
médositasaban a jogi, a belsd ellenbrzési és a compliance teriilet is részt vesz.

2.3. Kockazatkezelés

A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikddési, compliance) kiterjedd kockéazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki miikdést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockéazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockézatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysdginak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockéazat ismeretében
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hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilsd tevékenységhez kapesoldd6 kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szémos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiért€kelésre és kezelésre.

A Térsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai &s
Pénziigyi Divizijaval szorosan egyiittmiikddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatérozott, atlathato, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kérnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikddési
kockazatkezelési rendszer kialakitisa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabélyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leAnyvallalatok kdrében.

2.4. Compliance

Az Eurépai Unié és a magyar jogszabélyi eldirasoknak megfeleléen a Térsasdg a compliance
kockdzatok feltarasara és kezelésére 6nalld funkcidt hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfelelé szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikdnyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Térsasgra is iranyadd OTP Bankcsoport-i compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkci6 feladatait és hataskorét. A compliance politika mésik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérél és helyzetérol, melyet a Tarsasag Igazgatdsaga
hagy jova. A compliance politika gyakorlati megval6sulasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank
Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.5. Koényvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzé gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgdlatért
személyében is felelés tag kijeldlésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

2.6. Vagyonellendr

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrél szo6lo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellstdsira vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellenérzi és igazolja
a jelzaloglevelek eléiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre alldsat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztosité zélogtirgyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl.
Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungiria Kft. (1134 Budapest Véci Gt 31;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.7. T4jékoztatas

A Térsasdg a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a T8kepiacrol szo6lo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekr8l €s a pénziigyi vallalkozasokrdl sz6l6 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl és pénziigyi véllalkozdsokra vonatkozo prudencialis
kovetelményekrSl az Eurépai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
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Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank Altal {izemeltetett
oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Térsasdg részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak €s tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informaciéval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozési és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi €s ennek
hatékony miikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XII. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés az alkalmazand6 szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett —
1. és 2. szamt mellékletként csatolt — Magyar szdmviteli szabalyok szerint késziilt egyedi- és Az
Eurépai Unié 4altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok szerint készitett
konszolidalt pénziigyi kimutatisok valos és megbizhat6 képet adnak az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a
jelzaloglevelet kibocsatd —eszkdzeirdl, kotelezettségeirél, pénziigyi helyzetérdl, valamint
eredményérol.

A vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato
helyzetérdl, fejlodésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansdgi
tényezoket.

Az éves jelentés félrevezetd tartalméaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzdlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2017. aprilis 12.

............. AL (o

Vi eeseeaas  sssssemssssssessmsmssamessrissssecnse

Becsei Andras Szudarovicsné Csonka Petra
vezérigazgato féosztalyvezetd
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Mellékletek

1. sz. melléklet

2. sz. melléklet

Magyar szamviteli szabélyok szerint késziilt egyedi Eves beszdmolé és
fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

Az Eurépai Unié éltal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatidsok és fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentés a 24/2008-as PM rendelet 1. sz. mellékletének 3. pontja
szerint
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OTP Jelzalogbank Zrt.

Eves beszdmolo
és fiiggetlen komyvvizsgadloi jelentés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzilogbank Zrt 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgélatat, amely éves
beszamolo a 2016. december 31-i forduldnapra készitett mérlegb6l —melyben az eszkdzok és forrasok
egyezd 973,484 millio Ft, a targyévi eredmény 18,454 millié Ft nyereség -, €s az ugyanezen idoponttal
végz6do iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2016. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddd tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel
Osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelosséglink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgadlo éves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszamold Aaltalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai kvetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulesfontossagh konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgélatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.



Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdés

Kapesolodé kényvvizsgalati eljarasok

Hitelekre elszamolt értékvesztés

(Részletek az Eves beszamolé 11.1.7., IL.1.11.,
I1.1.13. és I1.6. fejezetében)

Az tgyfeleknek nyujtott hitelek nettd értéke
teszik ki a mérlegféosszeg 97,39 %o-at (948.064

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezOket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval ¢és az értékvesztés
megallapitisaval és rogzitésével kapcsolatos alapvetd

mFt, a brutté érték 960.721 mFt), a targyévben | belsd kontrollok ellendrzése,
képzett értékvesztés értéke 7.025 mFt. Az
értékvesztés meghatarozasa mind a portfolio
alapon képzett csoportos értékvesztés modellek
kialakitasa esetén, mind az egyedi hiteliigyletek
értékvesztésének meghatarozasakor jelent6s
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén

és szubjektiv feltételezések alkalmazasan alapul.

- a csoportos értékvesztés-modellek megfeleléségének
feliilvizsgalata és az alkalmazott paraméterek és
menedzsment becslések multbeli adatok alapjan valod
alatamasztottsaganak vizsgalata szakértdink
bevonasaval, az értékvesztés ujrakalkulacidja,

Az értékvesztés kalkulaciojat befolyasold
jelentds  feltételezések a  kovetkezOkre
vonatkoznak:

- multbeli veszteségadatok,

- a fedezetek értékelése,

- a fedezetek érvényesitési ideje,

- a hitelek bedodlésének valdsziniisége,

A fentiekre tekintettel a hite;lek értékvesztésének
vizsgalatat kulcsfontossagi  konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2016. évi uizleti jelentésébol allnak, amelyeket a
konyvvizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztiink, valamint az éves jelentésbdl allnak, amelyet varhatéan
a konyvvizsgaldi jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem tartalmazzak az éves
beszamolot és az arra vonatkozd kdnyvvizsgaloi jelentésiinket. A vezetés felelos az egyéb informaciokért,
tovabba az {izleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbdirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszédban az éves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informécidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi felelésségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen



ellentmondanak-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgéalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az iizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozé elbirasaival §sszhangban késziilt-e, beleértve, hogy az iizleti jelentés megfelel-e a
szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kovetelményeknek. A szamviteli térvény
alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy az flizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a
szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), és g) és h) pontjaban meghatérozott informaciokat.

Véleményiink szerint az OTP Jelzalogbank Zrt. 2016. évi iizleti jelentése 6sszhangban van a 2016. évi éves
beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli torvény elSirdsaival sszhangban késziilt. Az iizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), és g) €s h) pontjaban
meghatarozott informacidkat.

Mivel egyéb mdas jogszabaly a Tarsasdg szdmara nem ir eld az lizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken t0l a Tarsasagrol és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibés allitas) az
egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éves jelentést, amely jelentésiink datumaig nem keriilt szamunkra 4tadésra, ha esetleg
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink az adott kérdést
kommunikalni az iranyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo szamvitel éves
beszamoloban val6 alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a
Térsasagot vagy besziintetni az lizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all eldtte mas realis
lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves besziamolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas,



hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgéalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés
allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasdhoz elegend6 és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tardsanak
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalod-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1év6 kapcesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszadmoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolédo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamolo kdnyvvizsgélata soran a legjelentdsebb kérdések, €s ennélfogva a
kulcsfontossagn kényvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszerli véarakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekil hasznai.



A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2017. marcius 9.
\

Nagyvaradiné-Szépfalvi Zsuzsanna dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007119

Nyilvantartasi szam: 000083
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MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2015. december 31. | 2016. december 31.
1. |Pénzeszkézdk 42 18
2, |Allampapirok 11 587 11 587
a) forgatasi célii 11587 11587
b) befektetési céli 0 0
3. |Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 70 570 2 580)
a) latrasz616 0 0
b) egyéb kdvetelés pénziigyi szolgaltatasbol 70 570 2 580,
ba) éven beliili lejarata 70 570 2 580
ebb6l:-kap csolt véllalkozassal szemben 70 570 2 580
-MNB-vel szemben 0 0
4. |Ugyfelekkel szembeni kivetelések 968 324 948 064
a) Pénzugyi szolgiltatdsbol 968 324 948 064
aa) éven beluli lejaratt 46 761 51 831
ab) éven tuli lejaratd 921 563 896 233
5. |Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok o} 0|
6. | Részvények és mas viltozé hozamii értékpapirok 0I OI
7. | Részvények, részesedések befektetési célra OI OI
8. | Részvények, részesedések kapcsolt villalkozdsban 0 0]
9. | Immaterialis javak 166 143)
a) immateridlis javak 166 143
10. [Targyi eszkézik 14 5
a) pénzugyi és befektetési szolgaltatasi céli targyi eszkozok 14 5
aa) ingatlanok 0, 0
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 14 5
ac) beruhdzasok 0 0
b) nem kozvetlenil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targy i eszkozok 0) 0
11, [Sajat részvények 0) 0
12. |Egyéb eszkizik 25321 5 706
b) egy éb kovetelések 25321 5 706
ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szembeni kovetelés 21882 2 884
13. |Aktividdbeli elhatdroldsok 6 625 5381
a) bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 6618 5356
b) kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 7 25
ESZKOZOK OSSZESEN 1082 649 973 484
ebb3l: -FORGOESZKOZOK
[1+2.a)+3.a)+3 ba)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba.+11+12+ a 2/A, 3/A, 4/A, 5/A, 154 281 71722
6/A, 12/Aés 12/B tételek elbbbi altételekhez kapcsolédé értékei)
¢bbbl: -BEFEKTETT ESZKOZOK [2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+ a 2/A,
3/A, 3IA, 4/A, 5IA, 6/A, 7/A, 12/A és a 12/B tételek elSbbi altételekhez, illetve tételhez 921743 896 381
kapcsolodé értékei]
Kelt: Budapest, 2017. mércius 9. § OTP JELZALOGBANK Zrt.
Becsei Andras Szudarovicsné Csonka Petra
vezérigazgaté féosztaly vezetd
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Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2015. december 31. | 2016. december 31.
1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 270911 526 516
a) latraszolé 0] 0
b) meghatérozott idére lekotott, pénzigyi szolgaltatasbol adodé kotelezettség 270911 526 516
ba) éven belili lejaratt 259 152 514 757
Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben 259 152 514 757
bb) éven tuli lejaratd 11759 11759
Ebb6l: - kapcsolt vallalkozdssal szemben 11759 11759
2. |Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek 830] 932,
b) egy éb kotelezettségek pénzigyi szolgaltatasbol 830 932
ba) latraszo6lo 830 932
3. |Kibocesatott érté kpapirok miatt fennallé kitelezettség 668 381 354 760
b) kibocsatott egy éb hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 668 381 354 760
ba) éven beliili lejaratu 312571 155 510
Ebb6l: - kapcsolt vallalkozdssal szemben 306 591 155 510
bb) éven tili lgjaratn 355810 199 250
Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben 347781 191221
4. |Egyéb kitelezettség 19 435 2132
a) éven beluli lejaratu 19435 2132
Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben 18 425 1089
- egy éb részesedési viszony ban 1év6 vallalkozassal szemben 5] 3
5. |Passzividébeli elhatirolasok i 39924 19 040}
a) bevételek passziv id6beli elhatérolasa 8174 7222
b) koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 31750 11818
6. |Céltartalékok 3176 568]
b) kockéazati céltartalék fugg és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 990 568
d) egy éb céltartalék 2186 0
7. |Hatrasorolt kitelezettségek 4341 4341
a) aldrendelt kolesontke 4341 4341
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 4341 4341
8. |Jegyzett toke 27 000 27 000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
10. (Téketartalék 0 0
11. [Altaldnos tartalék 8314 10 364
12. (Eredménytartalék (+/-) -34 489 9377
13. |Lekitott tartalék of o
14, |Extekelési tartalék 0 of
15. |Targyévi eredmény (+-) 74 826 18 454
FORRASOK OSSZESEN 1082 649 973 484
€bbbl: - ROVID LEJARATU KOT.
‘[1.a.+1.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2 bb.+2.c.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.3] 591 988 673 331
ebbsl: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
[1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 371910 215 350
¢bbdl: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 75 651 65 195
MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTS EGEK 483 609 175 589
1. |Fiiggé kotelezettségek 27549 16 133
2. |Biztos (jovobeni) kitelezettségek 456 060 159 456
MERLEGEN KiVULI KO VETELESEK 2786 093 2716 966
1. |Fiiggé kovetelések 2325731 2557115
2. |Biztos (jovébeni) kovetelések 460 362 159 851
H re
Kelt: Budapest, 2017. mércius 9. j OTP J& ZALOGBANK Zrt.
ol 2
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FREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 201’5. dec’embef 31- 201’6. dec'embef 31-
ével zarult év ével zirult év

Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 105 835| 84 175
a) rogzitett kamatozéasu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok utan kapott (jaré) kamatbevételek 165 922
ebbdl: - kapcesolt véllalkozastél 0 0|

- egy €b részesedési viszony ban 1évé véllalkozastol 0 0|

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegi bevételek 105 670, 83253
ebbdl: - kapesolt vallalkozastél 14616 4 540

- egy éb részesedési viszony ban 1évé vallalkozastol 0 0

Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 81 677, 49 620
ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 80322 48 561

- egy €b részesedési viszony ban 1évé vallalkozasnak 0 [}
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 24 158, 34 555
Bevételek értékpapirokbél 0) 0]
a) bevételek forgatasi célU részvény ekbél, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
b) bevételek tarsult véllalkozéasban vald részesedésekbol (osztalék, részesedés) 0 0|
¢) bevételek egy éb részesedésckbdl (osztalék, részesedés) 0 0|
Kapott (jaré) jutalék- és dijbevételek 3542 3 935
a) egy éb pénziigy i szolgaltatas bevételeibdl 3542 3935
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 287, 485

- egy éb részesedési viszony ban 1évé vallalkozastol 0 0

b) befektetési szolgltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékeny ség bevételét) 0 0
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0

- egy éb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0

Fizetett (fizetendf) jutalék- és dijriforditasok 9 530 10 069
a) egy éb pénziigy i szolgaltatas raforditasaibol 9 368| 9961
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 4043 3883

- egy éb részesedési viszony ban [évé vallalkozasnak 0 0|

b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibél (kivéve a kereskedési tevékeny ség raforditasait) 162] 108
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 139 95

- egy éb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak 20| 11

Pénziigyi miiveletek nett6 eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] 211 424
a) egy éb pénzigyi szolgiltatés bevételeibsl 1306 957
ebbdl: - kapesolt vallalkozast6l 1201 871

- egy éb részesedési viszony ban 1évé vallatkozastol 0 0
- értékelési kilonbozet 0| 0|

b) egy éb pénziigyi szolghltatas raforditasaibol 947 307
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 3 284 0|
- egy éb részesedési viszony ban 1év4 vallalkozasnak 0] 0]

- értékelési kiilonbozet 0| 0

c) befektetési szolgiltatas bevételeibdl (kereskedési tevékeny ség bevétele) 0 0
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0

- egy éb részesedési viszony ban 1évé vallalkozastol 0 0

- forgatasi céli értékpapirok értékvesztésének visszairasa 0 0

- értékelési killonbozet 0 0
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékeny ség raforditasa) 148 226
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 16 201
- egy ¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0
- forgatasi célt értékpapirok értékvesztése 0 0
- értékelési kulonbozet 0) 0|

Kelt: Budapest, 2017. marcius 9.

OTP JELZALOGBANK Zpt:
W=,

Becsei Andras

vezérigazgatd

Szudarovicsné Csonka Petra

féosztalyvezets



2016. évi éves beszamold

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése

2015. december 31-
ével zarult év

2016. december 31-
ével zirult év

7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységhbdl 86 657, 11 523
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 1
ebbdl: - kapesolt vattalkozastol 0 0
- egy éb részesedési viszony ban 1év§ vallalkozastol 0 0
b) egy éb bevételek 86 656 11522
ebbdl: - kap csolt vallalkozastél 2 686 11359
- egy €b részesedési viszony ban lévé vallalkozastol 0] 0|
- készletek értékvesztésének visszairasa 0| 0|
8. | Altaldnos igazgatisi kiltségek 1232 1162
a) személyi jellegl raforditasok 539 475
aa) bérkoltség 378 328
ab) személy1 jellegil egy éb kifizetések 42] 44
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 17, 13
= nyugdijjal kapcsolatos koltségek 13 9
ac) bérjarulékok 119 103
ebbél: - tarsadalombiztositasi koltségek 114 96|
= nyugdijjal kapcsolatos koltségek 1 0|
b) egy éb igazgatasi koltségek (any agjellegl raforditasok) 693 687
9. | Ertékesikkenési leirds 110 107
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbil 8 759 15330
a) nem pénziigyi és befektetési szolghltatas raforditasai 1 0
ebbdl: - kapesolt vailtalkozasnak 0 0
- egy éb részesedési viszony ban 1év6 vallalkozasnak 0 0
b) egy éb raforditasok 8758 15330
ebbdl: - kapesolt vallatkozasnak 6 769 2435
- egy éb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozasnak 0 0l
- készletek értékvesztése 0 0|
11. | Ertékvesztés kovetelések ntén és kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovobeni) kitelezettségekre 19275 7 025
a) értékvesztés kovetelések utan 18 346 6 968|
b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jov8beni) kotelezettségekre 929 57
12. ]?:-tfkvefztéf visszairz’tsa kivetelések utdn és kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggd és biztos 17 620 110
(jovibeni) kitelezettségekre
a) értékvesztés visszairasa kovetelések utan 17 254 10623
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggd és biztos (jovObeni) kételezettségekre 366 479
12/A | Altaldnos kockdzati céltartalék képzés és felhaszndlds kiilinbizete 0 0
13, Ertékvesztés a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapesolt- és egyéb részesedési 0 0
vi,szonyban 1évé vallalkozasban valé részvények, részesedések utin
14, Ertékvesztés visszairasa a befektetési céln, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapesolt- és egyéb 0 0
részesedési viszonyban 1évé villalkozasban valé részvények, részesedések utin
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 93282/ 27 846
ebbl: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [1.-2.+3.+4.-5.£6 47 b.-8.-9.-10.b.-
11.+412.-13.+14.] 3 282 e
-NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.2-10.a] 0 1
16. jRendkiviili bevételek 76 278 0|
17. [Rendkiviili raforditisok 77 619 3334
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) -1341 -3334
19. |Adézas eldtti eredmény (+15.+18.) 91 941 24 512
20. |Adofizetési kotelezettség 8 801 4008
21. |Adézott eredmény (+19.-20.) 83 140 20 504
22. | Altalanos tartalékképzés, felhasznalds ) -8 314 -2 050
23. |Targyévi eredmény (21-22) 74 826 18 454

Kelt: Budapest, 2017. mércius 9.

J{OTP JALZALOGBANK Zr‘.\

A

Le i Asdud
BecserAnaras

vezérigazgatd

Szudérovicsné Csonka Petra

féosztaly vezets



2016. évi éves beszamold

CASH-FLOW KIMUTATAS

Adatok millié Ft-ban

sor Megnevezés 2015. év 2016. év
szam
01. |Kamatbevételek 105 835 84 176
02. | + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 4 848 4892
03 + Egyéb bevételek (céltartalék felhasznaldsa és a 2701 9319
" | céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével)
04. | + Befektetési szolgéltatasok bevételei - -
05. | + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 1
06. | + Osztalékbevétel - -
07. | + Rendkiviili bevétel 2241 -
08. | - Kamatréforditdsok -81 677 -49 620
09. | - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditdsai -11 797 -13 279
0. |: E:gye? rafor,dlte%so’k ((ieltartalekkepzes és terven fellili 7945 21 902
értékestkkenés kivételével)
11. | - Befektetési szolgaltatasok raforditasai -310 -334
12. | - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -1 -
13. | - Altaldnos igazgatasi koltségek -1232 -1162
4. |- Ren’dk.lvul'l relfordltasolf (T.de nem értve a targyévi 77 065 126
tarsasagi adé kotelezettség Osszegét)
15. | - Targyévi tarsasagi adé fizetési kotelezettség -8 801 -4 008
16. | - Kifizetett osztalék - -30 960
17. [MUKODESI PENZARAMLAS -73 202 -23 003
18, +/- IEotelez’ettseg alloményvaltozésa (ha névekedés +, 129 757 75217
ha cstkkenés -)
T KG . rR—T o = e
19. / Kovc?teles allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha 198 911 +121 123
csOkkenés +)
+/- Készlet dllomanyvaltozasa (ha novekedés -, ha
20. w ; - -
csokkenés +)
1 +/- Forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapirok 11 587 i
" | llomdnyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
2 +/- Befektetett eszkdzok kozstt kimutatott értékpapirok ) )
" | 4lloményvéltozdsa (ha ndvekedés -, ha csékkenés +)
23 +/- Beruhazasok (beleértve az elbleget is) dllomanyanak
" | véltozasa (ha novekedés -, ha csokkenés +) i )
24 +/- Immaterialis javak dlloméanyéanak véltozasa (ha 38 74
" | ndvekedés -, ha csokkenés +) i i
+/- Térgyi eszk6z6k (a beruhdzasok és a beruhazasi
25. | el6legek kivételével) bruttd értékében bekovetkezett -1 -1
allomanyvaltozas (ha novekedés -, ha csdkkenés +)
+/- Aktiv idébeli elhataroldsok allomanyvaltozasa (ha
26. novekedés -, ha csdkkenés +) O8ES 1244
+/- Passziv idoébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha
27 novekedés +, ha csokkenés -) 5400 -20 883




@ QEP Jeizalogbank

2016.

évi éves beszamold

sor Megnevezés 2015. év 2016. év
szam
28. | + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon - -
29. | + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 17 456 -
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok -571 -3213
31. | - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32. [NETTO PENZARAMLAS -357 -24
33 ebb6l:- készpénz (forint- és valutapénztar, csekkek) i i
" | dllomanyvaltozasa
- szamlapénz (az MNB-nél forintban és devizaban
34. . C I -357 -24
elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejarati
betétszamlak és éven beliili lejarata betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mds hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
allomanyvaltozéasa




2016. évi éves beszamold

& otp
Az OTP Jelzalogbank Zrt. (a ,,Bank” vagy ,Jelzalogbank™) 2016. iizleti évre vonatkozd éves
beszamoldjat a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (Szt.), valamint a hitelintézetek és
pénziigyi vallalkozdsok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairél sz616 250/2000.(X11.24.) Korményrendelet (Korményrendelet)' elSirdsainak

figyelembevételével készitette el.
I. Altalinos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. majus 15-én megalapitotta 3 milliard forint jegyzett tdkével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzalogbank Rt-t. Az OTP
Jelzalogbank Rt. (tdvid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletétsl
2001. szeptember 21-én kapott alapitdsi engedélyt.

Az 1-1514/2002. szam( alapitasi engedély birtokaban 2001. oktober 9-én jegyezte be a
tarsasdgot a Fovarosi Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szdmon.

Az OTP Jelzalogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. janudr 10-
én 1-17/2002. szam( hatdrozataban adta ki a miikodési engedélyt, melynek birtokaban a
tényleges miikodést 2002. februar 1-én kezdte meg.

A tarsasag neve 2005. oktéber 12-i hatdllyal OTP Jelzdlogbank Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag, tovabbiakban OTP Jelzdlogbank Zrt.

Az OTP Jelzialogbank Zrt. tevékenységi kore

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetben a jelzalog-
hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl sz616 1997. évi XXX. torvény hatarozza meg.
Fétevékenysége: 6492 Egyéb hitelnyujtas
Tovabbi tevékenységi korok:

6419 Egyéb monetaris kozvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

ez s r

sajatossagairdl.
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2016. évi éves beszamold

@ otp

Az OTP Jelzalogbank Zrt. konyvvizsgaloja

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft.

Székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Személyében felelds kamarai tag konyvvizsgald: dr. Hruby Attila
Kényvvizsgald kamarait tagsagi szdma: 007118

A beszamolo alairdsara kotelezett személyek neve és lakohelye

Becsei Andras 2051 Biatorbagy, Bethlen Gébor u. 30.

Szudarovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklés, Sz616 u. 8.

A koényvyviteli szolgaltatas kérébe tartozo feladatok irdnyitasaért felelos személy
Szudérovicsné Csonka Petra PM nyilvantartasi szam: 152285

Kozvetlen iranyitast biztosité gazdasagi tarsasig adatai

Neve: OTP Bank Nyilvanosan Miik6dd Részvénytarsasag (OTP Bank Nyrt.)
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen irdnyitast biztosité gazdasagi tarsasag allitja elé a vallalkozascsoport konszolidalt
éves beszamolojat, melybe az OTP Jelzalogbank Zrt. mint leanyvallalat bevondsra keriil. Az

dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold nyilvanos, az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan

(www.otpbank.hu) megtekinthetd.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. célkitiizései

Tarsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén é16 polgaroknak és lakokozosségeknek elsegitse
lakdshelyzetiik mennyiségi és min6ségi fejlesztését, javitdsat, hosszitdvon kiszamithat6
terheket jelent lakéashitellel. Ehhez piaci kamatozasu hiteleken feliil olyan alacsony
kamatozast lakashitelt is kinal, melynél iigyfelei az allam altal nyGjtott kamattdmogatasokat is

maximalisan ki tudjak hasznalni.

10



2016. évi éves beszamolo

® otp selzilogban
Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. 4ltal folydsitott hitelek dlloméany4bél a jelzdloglevelek
kibocsatasa révén minél magasabb problémamentes kovetelés dllomanyt tudjon megvasarolni,
illetve a kiilsé forrasbevonas Utjan minél nagyobb volumenben tudjon jelzdloghiteleket
folydsitani.

A banki kdrnyezet megk6veteli, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank
Nyrt. iigyfeleinek meg6rzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését szolgalja.

Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport tigyfelei szdmdra egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositasa a cél.

Az OTP Jelzidlogbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamu kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitasahoz igénybe veszi az anyabank fidkhalézatat az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. kozott 1étrejott egyiittmiikddési megallapodas alapjan.
Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t61 a szamviteli, pénziigyi,
jelentésszolgalati és informatikai lizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijel6lt

szervezeti egységei latjak el az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenységének altalanos jellemzdi

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok véasarldsanak,
korszerGsitésének ¢és fejlesztéseinek finanszirozasa. A vaséarolt portfolioban elsésorban
allamilag tdmogatott lakashitelek, deviza alaph lakas és szabad-felhasznalast jelzaloghitelek
szerepelnek, ezen kiviil folyamatosan béviil a sajat forrasbdl folydsitott piaci forint lakas és
szabad-felhasznalasu hitelek allomanya is. Jelenleg forint alapi timogatott és nem tdmogatott
lakds és szabad-felhasznalasi jelzaloghiteleket, tovabba forint alapi piaci kamatozasu

birtokfejlesztési hiteleket is nyfjt a Jelzalogbank.

A lakéshitelezési tizlet alapja a bizalom tigyfél és bank koz6tt. Ezen a téren is j6 ajanlolevél az
OTP Bank Nyrt. multja. Az iigyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP
Jelzélogbank Zrt. szdmithat az anyabank lakésfinanszirozasban kialakult hagyomanyaira, ami
egyrészt piaci ismertséget, masrészt a fiokhalézatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP Bankcsoport tdkeereje,
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2016. évi éves beszamold

@ otp Jelzdlo
hagyomdanyai és megbizhatosaga. Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 6néllé fiokhdlozata nincs,
ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt. egylittmikddési megallapodds alapjan latja el a

hitelszamla-kezelési és tligyfélgondozasi feladatokat.

Az OTP Bankcsoport szamara realis célkitiizés a lakashitelezés teriiletén a piacvezetd szerep

megorzése 26,5 %-os piaci részesedés mellett.
Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek — a miikodésére vonatkozd prudencidlis eléirdsok maradéktalan

betartdsa mellett — a lehetséges legnagyobb volumeni lakashitel-dllomény és a kockazati

koltségek minimalizdlasanak elérésére kell torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2017. januér 15.

A mérlegfordul6 napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartasi rendszer felépitésével.
Megfogalmazza a szamlatiikdr, szamlarendi magyardzat tartalmat, a fokonyvi és az ahhoz
kapcsolddo analitikus nyilvantartasok vezetésének kotelezettségét.

Meghatarozza a mérlegben kimutatandé eszk$zok és forrasok tartalmat, értékelési szabalyokat.
Az értékelés soran tartdsnak és jelentdsnek tekintendd eltérések eszkdzcsoportonként keriiltek
meghatarozasra.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyait.

A devizakoveteléseit és kotelezettségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza drfolyamon
értékeli.

Az értékpapirok tekintetében 2016. évben atminGsités, Aatsorolds nem tdrtént. A
likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. a forgdeszkdzok kozé

sorolja és tartja nyilvan.

Az OTP Jelzélogbank 2016. évben hatalyos ,Ugyletmindsitési és értékelési, valamint

értékvesztési és céltartalék-képzési szabalyzata” értelmében:

- minden nem problémamentes mindsités kategéria értékvesztés

elszamolédsaval jar, ugyanakkor
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- minden nem problémamentes mindsitési kategdéridba besorolas

feltétele valamilyen mértéki veszteség valdszinlisitése.

Mindsitési kategoriakba torténd besorolas

oo r

A kisSsszegli kintlévségek (a lakossagi és az MKV szektor kintléviségének Osszessége)
csoportos értékelés alapjan, egyszertisitett eljarassal keriilnek mindsitésre.

A lakossagi értékelési modszertan szerint 6t értékelési csoport keriilt kialakitasra, amelyek
képzése fizetési késedelem (A: 0-30 nap; B: 31-60 nap; C: 61-90 nap; D: 91-365 nap; E: 365
nap folott) alapi, figyelemmel a kockazatvallalasi szerz6dés atstrukturdltsaganak statuszara is.
Az lizletagban az egyes uigyletcsoportok varhaté vesztesége historikus adatokra épiilé modell
segitségével keriilt meghatarozasra. Az értékvesztés-kulcsok ennek felhasznaldsaval keriiltek
szamszerlsitésre. Az értékvesztés mértékek visszamérés alapjan évente legalabb egy
alkalommal feliilvizsgalatra és sziikség szerint aktualizdldsra keriilnek.

A nem lakossagi kis6sszegli kovetelések, az altalanos szabalyok szerint, csoportos értékeléssel
keriilnek mindsitésre, alapveten a fizetési késedelem és az atstrukturaltsag statusza szerint. A
kintlévoségek ot értékelési csoportba (problémamentes, kiilon figyelendd, atlag alatti, kétes,
rossz) keriilnek besorolasra. Az egyes értékelési csoportokhoz a fizetési késedelmek alapjan
egy konkrét tartalék mérték van hozzarendelve €s e szazalékos mérték alapjan keriil az adott
értékelési csoportba sorolt valamennyi kévetelés utan értékvesztés elszamolasra.

A csoportos értékelés hatalya ala nem tartozé kintléviségeket a Bank egyedi értékelés alapjan a
problémamentes, kilon figyelend6, atlag alatti, kétes és rossz eszk6zmindsitési kategoriak
valamelyikébe sorolja, és az egyes kategéridkhoz rendelt stlysav szerint, egyedileg

meghatarozott tartalékot (értékvesztés, céltartalék) rendel a kdvetelésekhez.

A lakossagi értékelési csoportokhoz rendelt értékvesztés kulcsok feliilvizsgalatira és

modositdsara 2016. évben egy alkalommal, a negyedik negyedévben keriilt sor.

Az ellendrzés, onellendrzés soran jelentds és befolyasold hibak meghatarozasaval a szamviteli
politika részletesen foglalkozik. Jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a
kiilonbozé ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart
hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd — értékének egyiittes (eldjeltdl

fliggetlen) 5sszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegfodsszegének 0,5 %-4t.
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A gazdalkodast jellemzo fobb mutatészamok

2015. dec. 31. [2016. dec. 31.
A mutat6 megnevezése Szamitasi mod %ec %ec
g (. . Szavatol6 tdke / korrigalt
Fizetoképességi mutatd mérlegfBosszeg 11,35 10,97
Befektetett eszkdzok aranya ]._.%efektetett .e.: SekCaBic 85,14 92,08
Osszes eszkoz
. - c « 1. |FOrgoeszkozok + aktiv
Forgbeszkadk + cgyeb eszkOz0K 1iqsbeli elhatarolis / sszes 14,86 7,92
Y eszkoz
Sajat toke aranya Sajat toke / 6sszes forras 4,13 6,70
Befektetett eszkdzok fedezete Saj at..t?.k ¢/ befektetett 4,85 7,27
eszkdzok
Eves likviditasi mutat6 Forgbeszkozsk / rvid 26,06 10,65
lejaratu kotelezettségek
Kamatkiilonbozet / kapott
Kamatjovedelmezdségi mutatd kamatok kamatjellegii 22,83 41,05
bevételek
Netto kamatrés kamatkitlonbozet / 2,23 3,55
mérlegfoosszeg ’ ’
1 fore jutd eredmény adbzs elotti eredmény / ? grqull,ﬁg 8;:1511’1213
atlagos statisztikai 1étszam e e
forint/f forint/f6
| fére iuté eszkozérték mérlegfossszeg / atlagos 34 924.‘1’11? o 5681’141
J statisztikai létszam Lo o
forint/f forint/f6
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II. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozok

1.1 Az immaterialis javak és targyi eszkozok brutto értékének alakulisa 2016. évben

Adatok milli6é Ft-ban

. L Evkozi Evkizi o
Megnevezés Nyit6 érték novekedés  csokkenés Zar6 érték
B/IL Immaterialis javak 1450 129 55 1524
a/ Vagyoni értékii jogok 262 7 - 269
b/ Uzleti vagy cégérték - - - -
¢/ Szellemi termékek 1183 49 - 1232
d/ Kisérleti fejlesztés - - - .
¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 5 73 55 23
f/ Immaterialis javakra adott eléleg - - -
B/I.1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 85 2 2 85
a/ Ingatlanok = 3 s -
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmlivek 65 1 - 66
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 20 - 1 19
d/ Beruhazésok - 1 1 -
e/ Beruhazasokra adott el6legek - - - -
B/IIL.2. Nem kozvetlen pénzintézeti - - - -
tevékenység targyi eszkozei
a/ Ingatlanok - = 2 "
b/ Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek - - - -
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - -
d/ Beruhazasok - -
e/ Beruhazasokra adott el6legek - - - -
B/II.  Targyi eszk6zdk dsszesen 85 2 2 85
Mindosszesen: 1535 131 57 1 609
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1.2 Az immaterialis javak és targvi eszkozok értékcesokkenésének alakulasa 2016. évben

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés

Nyité érték

Evkozi
novekedés

Evkozi

v , Zaro érték
cstkkenés

B/II.

B/III.

B/IIL

B/IIL

b/
¢/

e/

1.

b/
¢/
e/

2.

b/
c/

e/

Immaterialis javak

Vagyoni értékii jogok

Uzleti vagy cégérték

Szellemi termékek

Kisérleti fejlesztés

Uzembe nem helyezett szoftver
Immaterialis javakra adott el6leg

Pénziigyi tevékenység targyi eszkozei

Ingatlanok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések és felszerelések
Beruhazasok

Beruhazasokra adott el6legek

Nem koézvetlen pénzintézeti
tevékenység targyi eszkozei

Ingatlanok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések és felszerelések
Beruhazasok

Beruhdzasokra adott elSlegek

Targyi eszk6zok Osszesen

1284

253

1031

71

52
19

71

97

10

10

10

- 1381
- 260

1121

19

Minddsszesen:

1355

107

1 1461
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1.3 Az immateridlis javak és targyi eszkézok nett6 értékének alakulasa 2016. évben

Adatok milli6 Ft-ban

. P Evkozi Evkozi e s
Megnevezés Nyito érték novekedés  csokkenés Zaro érték
B/IL Immateridlis javak 166 32 55 143
a/ Vagyoni értékii jogok 9 - - 9
b/ Uzleti vagy cégérték - - - -
¢/ Szellemi termékek 152 -41 - 111
d/ Kisérleti fejlesztés - - - .
¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 5 73 55 23

f/ Immateriélis javakra adott eldleg - - - -
B/IIL.1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkozei 14 -8 1 5

a/ Ingatlanok - - -

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 13 -9 -1 5
¢/ Egyéb berendezések &s felszerelések 1 - 1 -
d/ Beruhazasok - 1 1 -

e/ Beruhazasokra adott eldlegek - - - .

B/IL.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti - - - -
tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok - - - -
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek - - - -
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - -
d/ Beruhazasok - - - -
e/ Beruhazasokra adott elélegek - - - -

B/I.  Targyi eszk6z6k dsszesen 14 -8 1 5

Mindd&sszesen: 180 24 56 148
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1.4 Immateriilis javak és targvi eszkozok értékcesékkenési leirasi kulcsai

Immaterialis javak értékcskkenésének leirasi kulcsa:
Targyi eszkozok értékesokkenésének leirasi kulcsa:

- ingatlanok

- lgyvitel-technikai eszk6zok

- jarmiivek

- egyéb eszkozok

1.5 Fejlesztési tartalék

33,0 %

6,0 %
33,0 %
20,0 %
14,5 %

2016. évben elézd évekrdl athozott, fel nem hasznalt, valamint Gjonnan képzett fejlesztési

tartalék nem volt.

1.6 Forgatasi célu értékpapirok

Adatok millio Ft-ban
Megnevezés 201S5. deec. 31. 2016. dec. 31.
Magyar Allamkétvények 11587 11 587
11 587 11 587

Allampapirok 6sszesen

Adatok milli6é Ft-ban

1.7 Ugyfelekkel szembeni kdvetelések

Név Névérték Ijr"t'g(v(;f‘:;‘t'(‘);‘ Piaci érték | Ertékvesztés | Lejarat
A190624A08 10 000 11 587 11 390 0 2019.06.24
Osszesen: 10 000 11 587 11 390 0
Netté konyv szerinti érték: 11 587

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-t6] és az

OTP Bank Romania S.A.-t6] vasarolt, illetve a sajat folydsitasu kdveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas idépontjéig elhatarolt kamattal és kezelési koltséggel

ndvelt konyv szerinti értéken torténik.

2016. februar 3-4n megjelent kdzleményben foglaltak alapjan az AXA Bank Europe SA és az

OTP Bank megallapodast irt ala az AXA Bank magyarorszagi lizletdganak megvasarlasarol. Az
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lizletdg 4truhdzas magaban foglalja az AXA Bank lakossagi hitel és megtakaritasi, valamint
véllalati teriiletének atvételét.

2016. augusztus 2-4n a Gazdasagi Versenyhivatalt kdvetéen az MNB is engedélyezte az AXA
Bank Europe SA, az AXA Bank Europe SA Magyarorszagi Fidktelepe és az OTP Bank kozott
2016. februar 2-4n létrejott Uzletdg-Atruhdzasi Szerzédés alapjan az AXA Bank -
szerz6désben meghatirozott — magyarorszagi tizletdganak 2016. oktdber 31. napjaval torténd
atruhazasat az OTP Bankra, amely 2016. november 1-jével lezérult.

Ezt kovetben atvételre keriilt az OTP Banktol az AXA Bank tdmogatott lakéashiteleinek nagy

része.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2016. évre 12.647 millié forint értékvesztést tartott nyilvan a
vasarolt és a sajat folydsitasu hiteleire, valamint 10 milli6 forint céltartalékot képzett a
lakascsere devizahitelek halasztott kamatara és kezelési koltségére.

1.7.1 Ugyfelekkel szembeni kovetelések allomanyanak megbontasa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus megnevezése 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.

Visarolt lakashitelek 419 560 350 656
Forint hitetek 419 359 350 507
Lakéshitelek 419 359 350 465

Szabad felhasznaldsh jelzdloghitelek . 42

Deviza hitelek 201 149
Lakashitelek 188 141

Szabad felhasznalast jelzaloghitelek 13 8

Sajat folydsitasua hitelek 574 672 610 064
Forint hitelek 573 775 609 312
Lakashitelek 332616 401 490

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 236 709 203 526
Birtokfejlesztési hitel 4175 4071

Egyéb hitel 275 225

Deviza hitelek 897 752
Lakashitelek 552 499

Szabad felhaszndlasu jelzaloghitelek 332 242

Deviza birtokfejlesztési hitel 13 11

Egyéb rovid lejarata kovetelések 1 1
Hitelek 6sszesen (bruttd) 994 233 960 721
Ertékvesztés -25 894 -12 647
Halasztott fizetésii hitelek kamatara képzett céltartalék -15 -10
Osszesen 968 324 948 064
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1.7.1.1 Forint lakashitel - vasarolt kdvetelés allomany megbontasa 2016. december 31-én

Adatok milli6é Ft-ban
Visarolt  Allomany

Hiteltipus megnevezése Darab Toéke K =
amat Osszesen

Forrashitel kamattamogatassal (5 éven tul) 2511 5546 - 5546
2003. évi feltételli lakashitel kamattamogatassal (5 éven

tal) 16 182 48 374 1 48 375
2004. évi feltételli lakashitel kamattdmogatassal (5 éven

tul) 5741 11 984 - 11 984
2005. évi feltétell lakéshitel kamattamogatéssal (5 éven

tal) 22 209 89 144 1 89 145
Konzorcialis Forrashitel kamattamogatassal (5 éven tiil) 7 254 21 147 - 21147
AXA-tdl vasarolt lakashitel tamogatéssal 1403 4942 1 4943
Megelblegezd koleson (5 éven til) 1 1 - 1
Kamattamogatas nélkiili Forrashitel (5 éven til) 540 651 - 651
Konzorcialis Forrashitel kamattimogatéas nélkiil 29014 66 822 2 66 824
Piaci kamatozasi lakéshitelek (AXA-tdl vasarolt nélkiil) 28 937 101 084 o 101 084
AXA-t6l vasarolt piaci kamatozasu lakashitel 282 765 - 765
AXA-tol vasarolt piaci kamatozasu jelzaloghitel 35 42 - 42
Vasirolt lakashitel brutté 114109 350 502 5 350 507
Ertékvesztés -4 044
Minddsszesen 346 463

A vasarolt forint lakas- és szabad felhasznalasa jelzaloghitel esetében véasarolt késedelmi kamat

és kezelési koltség nem meriilt fel 2016. december 31-én.

1.7.1.2 Deviza lakas- és szabad felhasznalast jelzdloghitel — vasarolt kdvetelés-allomany

megbontasa 2016. december 31-én
Adatok milli6 Ft-ban / ezer devizdban

Alloméiny dsszesen (toke)

Hiteltipus megnevezése Darab Arfolyam
2016.12.31. Deviza Forint
CHF lakashitel 9 289,41 69 20
CHF szabad felhasznalasi jelzaloghitel 5 289,41 26 8
EUR lakashitel 16 311,02 389 121
EUR szabad felhasznalasu jelzaloghitel - - - -
Hitelek dsszesen (bruttd) 30 149
Frtékvesztés -4
Devizahitelek 6sszesen 145

A vasarolt deviza lakds- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel esetében vasarolt kamat és

kezelési koltség nem volt nyilvantartva 2016. december 31-én.
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1.7.1.3 Sajat folyositasu forint hiteldllomany megbontasa 2016. december 31-én
Adatok milli6é Ft-ban

Allomany dsszesen

Hiteltipus megnevezése Darab (t6ke)
Lakas hitel 81 806 401 490
Szabad felhaszndlasu jelzdloghitelek 54 231 203 526
Birtokfejlesztési hitel 592 4071
Egyéb hitel 332 225
Hitelek dsszesen (brutto) 136 961 609 312
Ertékvesztés -8 575
Halasztott fizetésl hitelek kamatara 10
képzett céltartalék
Osszesen 600 727

1.7.1.4 Devizaban nyilvantartott, sajat folydsitast lakas- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel
kovetelés-allomany megbontdsa 2016. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizaban

Allomany ésszesen (t6ke)

Hiteltipus megnevezése Darab Arfolyam Deviza Forint
2016.12.31
CHF lakashitel 1 289,41 15 4
CHEF szabad felhasznalasa jelzaloghitel 3 289,41 41 12
EUR lakashitel 7 311,02 46 14
EUR szabad felhasznalasu jelzaloghitel 10 311,02 493 153
JPY lakashitel 43 2,51 191 163 481
JPY szabad felhasznalasi jelzaloghitel 13 2,51 30 632 77
Deviza birtokfejlesztési EUR hitel 1 311,02 35 1
Hitelek 6sszesen (brutto) 78 752
Ertékvesztés =24
Halasztott fizetésii hitelek kamatara képzett ;
céltartalék
Devizahitelek dsszesen 728
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktiraja fizetési esedékesség szerinti

bontasban 2016. december 31-én

Adatok milli6é Ft-ban

Ugyfelekkel Ugyfelekkel Oovielekkel
Lejérati id6 szembeni forint szembeni deviza ];éy K &
Kkvetelds szembeni kdveteles
0-90 nap 12 907 3 12910
91-365 nap 39 139 10 39 149
Rovid lejarata dsszesen 52 046 13 52 059
1-5 év 207 256 56 207 312
5 év felett 700 518 832 701 350
Hosszu lejarata dsszesen 907 774 888 908 662
Brutté kovetelés dsszesen 959 820 901 960 721
Ertékvesztés, céltartalék -12 629 -28 -12 657
Kovetelés minddsszesen 947 191 873 948 064

1.8 2016. évi kiovetelésallomanyhoz kapesoloddé kamat és kezelési koltség fiiggévé tétele

Adatok millié Ft-ban

kovetelésallomianyhoz  kévetelésiallomanyhoz Mindgsszesen
kapesolédé kapcsolodé
El6z6 évi fiiggové tett
kamat és kezelési koltség
Fliggové tett kamat 127 - 127
Fliggové tett kezelési koltség 8 - 8
Osszesen: 135 2 135
El6z6 évi fiiggévé tételbol
targyévben befolyt rész
Fug’gove tett kamat befolyt 77 i 77
része
Fliggové tett kezelési koltség 4 i 4
befolyt része
Osszesen: 81 - 81
Targyévi fiiggové tett
kamat és kezelési koltség
Fliggdvé tett kamat 624 1 625
Fiiggdvé tett kezelési koltség 87 88
Osszesen: 711 2 713
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1.9 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni ko vetelések lejarati struktiraja
Adatok millié Ft-ban

Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel

Lejérati ido szembeni forint szembeni deviza H1te11nt_eze.:-tekke1’
e . . . szembeni kdvetelés
kovetelés kovetelés
0-90 nap 2580 - 2 580
91-365 nap - - -
Brutté kovetelés Osszesen 2 580 - 2 580
Ertékvesztés - - e
Kovetelés mindisszesen 2 580 - 2 580

1.10 Egvéb kovetelések
Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31.  2016. dec. 31.

Kovetelések adé-visszatérités miatt 3312 2767
Befektetésekre adott eldleg 0 1206
Vevo kovetelések 1743 926
Swap tigyletekkel kapcsolatos elszamolasok 19 564 509
Egyéb kovetelések 1 158
Hitelforgalom elszamolasi szdmla 594 98
Allami K ltségvetéssel kapesolatos kovetelések 76 22
Lakésépitési kedvezmény 36 20
El6legek 4 4
Dolgoz6k lakésépitési hitel tartozasai 2 1
Ertékvesztés -11 -5
Egyéb kiovetelések 6sszesen 25 321 5706
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1.11 Mindsitendé mérleg- és mérlegen kiviili tételek iizletigak és mindsitési kategéridk

szerinti megbontasa 2016. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Konyv
p - c szerinti
Uzletag Pl;zle)lllet:;a_ ﬁgljcl:ll:: dé $2?§ Kétes Rossz | ertél/
értékvesztés
/ céltartalék

Minésitendé mérlegtételek
Bankkozi betétek 2580 - - - - 2580
Ertékvesztés - - - - - -
Befektetési vallalkozasok hitelei - - - - - -
Ertékvesztés - - - - - -
Lakossagi hitelek 904 702 6247 22 067 23 491 11 956 518
Ertéhvesztés - -94 -4 416 -8 127 -11 -12 648
Egyéni vallalkozdk hitelei 4050 17 - 15 - 4082
Ertékvesztés - - - -9 - -9
Kiilfoldi hitelek 120 - - - - 120
Ertékvesztés - - - - - -
Egyéb kovetelések 2127 - - 2 4 2133
Ertékvesztés - - -1 -4 -5
Egyéb eszkozok - - - - -
Ertékvesztés B - - - - -
Osszesen 913 579 6264 22 067 23 508 15 965 433
Ertékvesutés dsszesen - -94 -4 416 -8 137 -15 -12 662
Nett6 hitelportfolié Gsszesen 913 579 6170 17 651 15371 0 952 771
Minésitend6 mérlegen kiviili

tételek
Peres tigyekkel kapcsolatos fliggd

kotelezettség 1086 - - 21 561 1668
Céltartalék - - -14 -552 -566
Egyéb fuggd kotelezettség 14 368 95 - 2 - 14 465
Céltartalék - -1 - -1 B -2
Széarmaztatott tigyletek 159 456 - - - - 159 456
Céltartalék - - - - - =
et kibeieEd 6FeAl Ormesen 174910 95 - B sel 175589
Céltartalék sszesen - -1 - -15 -552 -568
MigGeitendgmieglegemiciviil 174 910 94 - 8 9 175 021

tételek nettd érték dsszesen
Mérleg: os meviegen kiviil tételek 4 4gg 489 6359 22067 23531 576 1141022

rutté érték Gsszesen

Ertékvesztés és céltartalék dsszesen - -95 -4 416 -8 152 -567 -13 230
Meérleg- és mérlegen kiviili tételek | gg 409 6264 17651 15379 9 1127792

netté érték dsszesen
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”

1.12  Csoportos értékelési_eljaras alda vont mérlegtételek iizletigak és mindésitési

kategoriak szerinti megbontisa 2016. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Konyv

. - { szerinti

Uzletig Probletma- fi Kull on dé ‘:lt:;gi Kétes Rossz érték/
mentes 1gyelendo értékvesztés/

céltartalék
Csoportos értékelési eljards ald vont mérlegtételek

Lakossagi hitelek 904 702 6247 22 067 23 491 11 956 518
Ertékvesztés . -94 4416 -8127 -11 -12 648
Egyéni vallalkozdk hitelei 3075 17 - 15 3107
Ertékvesztés - - - -9 - -9
Kiilfoldi hitelek 120 - - B B 120
Ertékvesztés . - 0
Egyéb kovetelések 921 - - 2 4 927
Ertékvesztés - - - -1 -4 -5
Osszesen 908 818 6264 22 067 23 508 15 960 672
E'rte’kvesztés dsszesen - -94 -4 416 -8 137 -15 -12 662
Csoportos értékelési eljiris ala 908 818 6170 17 651 15371 ) 948 010

vont mérlegtételek Gsszesen

1.13 Atstrukturalt lakossiggal szembeni hitelkovetelések

Atstrukturalt hitelek (ko vetelések)

Atstrukturalt hitel: az ados vagy a Bank kezdeményezésére a — kivetelést keletkeztets eredeti —
szerz0dés modositasa keretében ujratargyalt, atiitemezett (prolongalt), atstrukturalt hitelek,
kolesonok (beleértve a vasarolt koveteléseket és az egyéb, pénzkdlesdnnek mindsiild tigyletekbol,

illetve mas pénziigyi szolgaltatasbdl ered6 kdveteléseket is), amelyek esetében:

a)

b)

a szerz0désmodositasra a nem fizetés elkeriilése érdekében azért keriilt sor, mert az adds
pénziigyi pozicidjanak, fizet6képességének jelentds romlasa miatt visszafizetési
kotelezettségének az eredeti szerzddéses feltételek szerint nem tud eleget tenni, és

a szerz6désmodositas az eredeti szerz6dés szerinti feltételeket — az azonos tipust, azonos
feltételekkel kotott szerzddésekre vonatkozd piaci feltételektdl eltérben, az tigyfél szamara
lényegesen kedvezdbb mdédon — jelentdsen megvaltoztatja, amely vonatkozhat tobbek kozstt
a visszafizetések atmeneti idére torténé elhalasztasara, részletfizetésre, a kamatok
mértékének megvaltoztatasara, a kamatok tékésitésére, a devizanem megvaltoztatasara, a
hite] futamidejének meghosszabbitasara, a torlesztések 4tiitemezésére, a megkdvetelt
fedezetek, biztositékok mértékének csokkentésére, mds fedezettel, biztositékkal
kicserélésére, a fedezettdl valo eltekintésre, Gjabb szerzédéses feltételek kialakitdsira, az
eredeti feltételek egy részének megsziintetésére, tovabba,

sor keriilhet a felek, vagy az adds és az eredeti hitelez6 kapcsolt vallalkozasa kdzstt olyan
kiegészité megallapodasra, vagy 0j szerz6dés megkstésére, amely a fel nem mondott eredeti
szerz6dés miatt fennalld tartozasok térlesztése céljara nyhjtott Gj hitelre, illetve a kockézat
novekedésének  elkeriilését és a  veszteség mérséklését  szolgalé  tovéabbi
kotelezettségvallalisra vonatkoznak, ilyen esetben e kiegészitd megallapodasok, illetve
kapcsolodd 4j szerzédések miatt a Banknal (beleértve az eredeti hitelezé kapcsolt
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vallalkozasanak mindsiild pénziigyi intézményt is) keletkezett kivetelések is atstrukturalt
hitelnek mindsiilnek.

d)  Atstrukturalt hitelnek minésiil tovabba a 2011. évi LXXV. , a devizakolcsonok torlesztési
drfolyamdnak rogzitésérdl és a lakdingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél” c.
torvény alapjan nyujtott gylijtdszamlahitel, valamint az a devizakolcson, amelyre tekintettel
a gyljtészamlahitel folyositasra keriilt.

Az atstrukturalt (egyedi vagy csoportos értékelésti) hitelt (kovetelést) az atstrukturalast kovetd
elsé mindsités soran nem lehet az atstrukturalast megel6z6 mindsitésnél jobb kategdridba vagy
értékelési csoportba sorolni.

Az atstrukturalt csoportos értékelésii hitel (kdvetelés) kiilon figyelendé (lakossagi iizletagban
,»B”) értékelési csoportba sorolhatd vissza, ha az atstrukturalast kdvetéen megszakitds nélkiil
eltelt 180 napon keresztiil nem meriilt fel 15 napot, lakossagi iigyfél esetében 30 napot
meghaladé fizetési késedelem.

Az atstrukturalt csoportos értékelésti hitel (kovetelés) problémamentes (lakossagi iizletagban
»A”) értékelési csoportba visszasorolhatd, ha az atstrukturalast kvetden megszakitas nélkiil
eltelt 365 napon keresztiil nem meriilt fel 15 napot, lakossagi ligyfél esetében 30 napot
meghaladé fizetési késedelem.

1.13.1 Atstrukturalt lakossaggal szembeni hitelkévetelések megbontisa 2015. december

31-én
Adatok millié Ft-ban
Brutt6 tékedsszeg Ertékvesztés Szeﬂrzﬁdéses
Osszeg
Problémamentes 170 955 B 185218
forint 170 871 - 185128
deviza 84 - 90
Kiilon figyelend6 10 684 -365 10 888
forint 10 627 -364 10 830
deviza 57 -1 58
Atlag alatti 12 031 -2252 12 854
forint 12 031 -2 252 12 854
deviza - - -
Kétes 35608 -13 567 37 020
forint 35 550 -13 544 36 962
deviza 58 -23 58
Rossz - . -
forint - . -
deviza - - -
Osszesen 229278 -16 184 245 980
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1.13.2 Atstrukturalt lakossiggal szembeni hitelkovetelések megbontisa 2016. december

31-én
Adatok millié Ft-ban
Bruttd tékedsszeg Ertékvesztés Sze:.r Zhdeses
Osszeg
Problémamentes 153 756 - 183 497
forint 153 631 - 183 344
deviza 125 - 153
Kiilon figyelend6 1451 -26 1568
forint 1451 -26 1568
deviza = : :
Atlag alatti 17 925 3558 20 596
forint 17 925 -3 558 20 596
deviza - - -
Kétes 15 359 -5 306 17 145
forint 15317 -5 291 17 097
deviza 42 -15 48
Rossz - - -
forint - - -
deviza - - -
Osszesen 188 491 -8 890 222 806

Az atstrukturdlt hitel (kovetelés) allomanyok a Kormanyrendelet 2§ (48) bekezdésében

meghatarozott definicié szerint keriiltek bemutatasra.

2. Forrasok

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrasait alapvet6en

jelzaloglevelek kibocsatasaval teremti meg.

A kibocsatott és 2016. december 31-én forgalomban 1év6 354.760 milli6 forint névértékii

jelzaloglevél mind nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban 1évé allomany

teljes egészében dematerializalt értékpapir.

Adatok milli6é Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.
Even beliili lejarata 312571 155510
forint 156 011 -
deviza 156 560 155510
Even tuli lejaratt 355 810 199 250
forint 199 250 199 250
deviza 156 560 -
Kibocsatott jelziloglevelek dsszesen 668 381 354 760
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2.1 Jelzaloglevelek allomanya és fontosabb adatai 2016. december 31-én

Adatok milli6é Ft-ban

Forgalomba
Jelzilog- Kibocsatas hozatal Lejdrat Brutté eladdsi | Netté eladdsi | Kamatozis
levél médja (kibocsdtds) napja Neévérték ar ar (kupon) Hozam
napja
0JB2019_I | Nyilvanos 2004.03.17 | 2019.03.18 31517 25000 25000 | Fix 9.480% 9,48
2004.04.14 | 2019.03.18 10 498 10 425 [ Fix 9.480% 8,95
2004.04.23 { 2019.03.18 3368 3 338 | Fix 9.480% 8,74
2004.09.30 | 2019.03.18 614 585 | Fix 9.480% 8,67
2004.10.22 | 2019.03.18 622 591 | Fix 9.480% 8,55
2011.0531{ 2019.03.18 -8 147 -7 999 | Fix 9.480% 8,84
Osszesen: 31517 31955 31940
QJB2019 _II { Nyilvanos 2011.0531 [ 2019.03.18 7733 8147 8 147 | Fix 9.480% 8,84
0JB2020_I [ Nyilvanos 2004.11.19 | 2020.11.12 5503 11033 11 033 | Fix 9.000% 7,84
2011.05.31 | 2020.11.12 -4 740 -4 518 | Fix 9.000% 891
Osszesen: 5503 6293 6515
0JB2020_II [ Nyilvanos 2011.05.31 | 2020.11.12 4497 4740 4 740 | Fix 9.000% 891
QJB2025 1 | Nyilvanos 2009.07.31 | 2025.07.31 150 000 162 615 162 615 | Fix 11.00% 9,93
OMB2017_I [ Nyilvanos 2015.02.05| 2017.07.28 155510 155510 155 510 | Véltozo, 3ho 0,34
EURIBOR+0,65%
Osszesen: 354 760 369 260 369 467
-ebbdl fennallé téke:
354 760

2.2 Jelzaloglevelek kiboesatasbél eredé kotelezettség a futamidé végéig

Adatok millioé Ft-ban

Névérték Fizetend6 kamat
(még nem torlesztett Osszege
Sorozat neve fennall6) a futamidé végéig Osszesen
OJB2019 1 31517 8 963 40 480
0JB2019 11 7733 2200 9933
0JB2020 1 5503 1981 7 484
0JB2020 II 4 497 1619 6116
0OJB2025 1 150 000 148 500 298 500
OMB2017 1 155510 639 156 149
Osszesen: 354 760 163 902 518 662
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2.3 A forgalomba hozott jelzaloglevelek dllomdnydnak lejarati struktiriija

Adatok millio Ft-ban

Lejarati id6 Nyilt kibocsatisii | Zart kibocsatasu Osszesen
0-90 nap - - -
91-365 nap 155 510 - 155510
1-2 év - - -
2-5év 49 250 - 49250
S év felett 150 000 - 150 000
Osszesen 354 760 - 354 760

2.4 Jelziloglevelek kamat és arfolyamkiilonbozet-elhatirolasa 2016. december 31-én

Kamatozé jelzaloglevél (FORINT)

Adatok milli6 Ft-ban
El626 ) . . p
Erté , P kamatfizetés 6ta | Arfolyam- ElElatarolando Arfolyam- Ell}atarolando
rtékpapir neve Névérték f . arfolyam- P arfolyam-
elhalmozott nyereség nyereség veszteség veszteség
kamat
0JB2019 1 31517 2 358 689 103 - -
0JB2019 1T 7 733 578 414 117 - -
0JB2020 1 5503 67 568 138 - -
0JB2020 I 4 497 54 243 99 - -
0JB2025 1 150 000 6916 12 615 6 765 - -
Osszesen: 199 250 9973 14 529 7222 - -
Kamatozé jelzdloglevél (EUR)
Adatok millié EUR-ban
Eléz6
i (. ( Elhatirolandé < Elhatirolandé
Ertékpapir neve | Névérték kafmatfizetes ota | Arfolyam- arfolyam- Arfolyam- arfolyam-
elhalmozott nyereség nyereség veszteség veszteség
kamat
OMB2017 1 500 - - - - -
Osszesen: 500 - - - - -

2.5 Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 201S5. dec. 31. 2016. dec. 31.

OTP Bank Nyrt.-vel szembeni szallitéi kotelezettség 13 085 9878
OTP Bank Nyrt.-tol felvett éven beliili forint hitel 245 000 504 000
OTP Bank Nyrt.-t6l felvett éven beliili deviza hitel 1 067 879
OTP Bank Nyrt.-t6l felvett éven tuli forint hitel 11759 11 759
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 6sszesen 270 911 526 516
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Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek lejarati struktiraja 2016. december 31.

Adatok milli6é Ft-ban

Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel
Lejérati id6 szembeni forint szembeni deviza szembeni
kotelezettség kotelezettség kotelezettség

0-90 nap 13 878 879 14 757
91-365 nap 500 000 - 500 000
Fven beliili kotelezettség 513 878 879 514 757
Osszesen

1-5 év - - -
5 éven tul 11759 - 11759
Fven tuli kitelezettség 11 759 ) 11 759
Osszesen
Kotelezettség mindosszesen 525 637 879 526 516

2.6 Egvéb kotelezettségek

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.

Szallitok 1034 687
Adofizetési kotelezettség 554 606
Swap tigyletekkel kapcsolatos elszamoldsok 17 654 580
TB kételezettség elszamolésa 9 29
Osztalékfizetési kotelezettség - -
Egyéb kotelezettségek 184 230
Egyéb kotelezettségek sszesen 19 435 2132
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3. Altalinos iizleti koltségek

3.1. A koltségek megoszlisa

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. év Megoszlis % 2016. év Megoszlas %

Anyagjellegii raforditasok 693 52% 687 54%

Személyi jellegii raforditdsok 539 40% 475 38%

Ertékcsokkendsi leirds 110 8% 107 8%

Koltségek dsszesen 1342 100% 1269 100%
3.2. Anyagjellegii raforditasok

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. év 2016. év
Anyagkoltség 8 8
Koziizemi dijak 3 3
Uzemanyag 2 2
Szamitastechnikai anyagok 1 1
Ujsag, folyéirat szakkonyv I B
Irodaszerek I 1
Egyéb anyagok - 1
Igénybe vett szolgaltatasok koltségei 436 453
Konyvviteli szolgaltatas (auditalas, vagyonellenorzés) 248 242
Egy¢éb igénybe vett szolgaltatas dija 113 144
Bérleti és lizing dijak 52 48
Postai szolgaltatasok, telefon és adatatviteli dijak 19 14
Oktatas, tovdbbképzés 3 3
Hirdetés, reklam propaganda I 2
Egyéb szolgaltatasok koltségei 249 226
Eljarasi, engedélyezési dijak 178 180
Ugyvédi megbizasi dijak 49 31
Biztositasi dij 11 8
Jogi, tagségi dijak 10 5
Tlletékek : 2
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 693 687
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3.3. Személyi jellegii raforditasok
Adatok milli6é Ft-ban

Megnevezés 2015, év 2016. év
Bérkiltség 378 328
Személyi jellegii egyéb kifizetések 42 44
Nyugdijpénztari hozzajarulas 13 9
Egyéb joléti koltség 6 8
Egészségpénztari hozzajarulas 6 5
Kifizeti SZJA 5 3
Jubileumi jutalom 4 3
Munkavallalcknak fizetett ktg. térités 3 2
Adokoteles természetbeni juttatas 2 7
Betegszabadsag 2 2
Reprezentacid és ajandékozas ktg. 1 1
Egészségiigyi ellatas - 2
Bérjarulékok 119 103
Szocialis hozzajarulasi add 104 88
Egészségiigyi hozzajarulds 8

Szakképzési hozzajarulas 6 5
Rehabilitacios hozzédjarulds 1

Személyi jellegii raforditisok dsszesen 539 475

3.4. Ertékcsokkenési leiras részletezése

A 2016. iizleti évben a terv szerinti értékcsokkenés Osszege 107 millié forint. A kisértékd,
azonnal elszdmolhato értékcsdkkenési leirds Gsszege az 6sszes értékcsokkenésen beliil

0,8 milli6 forint volt.
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4. Idoébeli elhatarolasok

4.1 Aktiv idébeli elhataroliasok
Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 201S. dec. 31. 2016. dec. 31.
Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolasa 6618 5356
- Ugyfelektdl jaro FORINT hitelek bevételeinek aktiv
id6beli elhatarolasa 3376 3292
- Allami kamattamogatas aktiv idSbeli elhatarolésa 1837 1587
- Bankkézi betét és devizaligyletek kamatdnak aktiv idébeli
elhatarolésa 1037 137
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idébeli elhataroldsa 338 338
- Kozponti koltségvetéssel szembeni kovetelések aktiv
iddbeli elhatarolasa 27 -
- Ugyfelektél jaré deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv
id6beli elhatarolasa 2 1

- Ugyfelektsl jaré deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv

idébeli elhatarolasa 1 1

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 7 25
- Kovetkez6 id6szakot terheld koltségek 4 25

- Jelzaloglevél arfolyamveszteség elhatérolasa 3 -

Aktiv id6beli elhatdrolasok dsszesen 6 625 5381

4.2 Passziv idobeli elhatarolasok
Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31.  2016. dec. 31.
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 8174 7222
- Jelzaloglevelek arfolyamnyereségének passziv idébeli
elhatarolasa 8174 7 222
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 31750 11 818
- FORINT lJelzaloglevelek kamatainak passziv idébeli
elhatarolasa 28 415 9973
- Devizatigyletek kamatainak passziv id6beli elhatarolasa
(CHF) 1419 -
- OTP-nek fizetett dijak passziv idébeli elhatarolasa 846 1207
- EUR Jelzaloglevelek kamatainak passziv idébeli
elhatarolasa 694 93
- Targyidoszak koltségeinek passziv id6beli elhatarolasa 352 279
- Kozponti koltségvetésnek fizetett dijak passziv idébeli
elhatéroldsa 24 27
- Devizatigyletek kamatainak passziv id6beli elhatarolasa
(FORINT) - 218
- Targyiddszaki egyéb raforditasok - 21
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 39 924 19 040
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5. Devizamérleg 2016. december 31-én

A 250/2000. (XII1.24.) Kormanyrendelet, valamint a Sztv. alapjan a devizamérleg az alabbi
tételeket tartalmazza:
- adevizaban nyilvantartott atértékelendd eszkoz- és forrasszamlak, valamint
- a mérlegen kiviili, devizdban fennallé kovetelések és kotelezettségek fordulonapon
érvényes MNB devizaarfolyamon szamitott forint értéke.

Adatok millié Ft-ban

Meérleg szerinti  Mérlegen

Deviza Eszkoz Forras nettd deviza kiviili nett6é Osszesen
pozicié deviza pozicioé
Euro 403 -155 926 -155 523 155 510 -13
Svéjci frank 64 -4 404 -4 340 4341 1
Japéan yen 534 -530 4 - 4
Osszesen: 1001 -160 860 -159 859 159 851 -8

A devizaeszk6zokbdl a deviza alapu lakas- és jelzaloghitelek dllomanya 151 ezer CHF, 963
ezer EUR és 221.795 ezer JPY. A devizahitelekre képzett értékvesztés 13 ezer CHF, 0 ezer
EUR és 9.565 ezer JPY.

A deviza forrasok meghatdrozo eleme az OTP Jelzalogbank Zrt. altal a 2015. évben kibocsatott,
2,5 éves futamidejii 500 milli6 EUR névértékii jelzaloglevél. A devizaforrasok kozott szerepel
az OTP Bank Nyrt.-t61 felvett éven beliili devizahitelek 0,1 milli6 CHF, 1,0 millio6 EUR és 211
millié JPY értékben, valamint az OTP Bank Nyrt-t6l kapott 15 milli6 CHF aldrendelt

kolesontdke.

A mérleg szerinti nyitott poziciét a 2015. évben kibocsatott EUR jelzaloglevélhez kapcsolodd,
azzal azonos lejarati és a 2009. évben kapott alarendelt kdlcsont6kéhez kapcsolods, azzal
azonos lejaratu fedezeti céla tékecserével jard kamatcsere tigyletek (CCIRS) csdkkentik mérleg

alatti pozicioként.
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6. Ertékvesztés, céltartalék

6.1 Ertékvesztés, céltartalék 2015. december 31-én

Adatok millio Ft-ban

,Nylt?' Novekedés Csokkenés Arfolya}m- . Zar(’)-
allomany eredmény allomany

Megnevezés

L. Eszkozoldali értékvesztés,
céltartalék 27 724 18 359 19 965 -198 25920

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések
utani értékvesztés - - R

Ugyfelekkel szembeni kvetelések 27 691 18 335 19 934 198 25 894
utani értékvesztés
- Ugyfelekkel szembeni 3
tékekovetelések utani értékvesztés 21l IEEES 19934 198 231896
- Ugyfelekkel szembeni

kamatkovetelések utani értékvesztés - - -
Hitelviszonyt megtestesitd

értékpapirok utdni értékvesztés - - - - -
Részvények, részesedések utani

értékvesztés - - - - -
Egyéb eszk6zok utani értékvesztés 7
- Készletek utani értékvesztés -
- Egyéb kovetelések utani értékvesztés

. 7 11 7 - 11

Hpt. Szerint
- Egyéb kovetelések utani értékvesztés

Szt. szerint

Ertékvesztés Gsszesen 27 698 18 346 19 941 -198 25 905

Céltartalék a lakascéli hitelek
halasztott kamatara 26 13 24
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Meoneyerés Nyito- Noveke-  Csokke-  Arfolyam- ZAr6-
g dllominy dés nés eredmény allomany

IL. Forrasoldali céltartalékok 84 359 3115 84 298 - 3176
Céltartalék nyugdijra és
végkielégitésre - - - - &
Hockazan CEtiaralcHigss & 427 929 366 . 990

jovObeni kotelezettségekre
Egyéb céltartalék 83932 2186 83 932 - 2186
'- Fogyasztoi

kolesdnszerzoédésekkel 83 927 2 069 83 927 - 2 069

kapcsolatos céltartalék
- Varhat¢ kotelezettségre képzett 5 117 5 - 117

6.2 Ertékvesztés, céltartalék 2016. december 31-én

Adatok milii6 Ft-ban

,Nylt?- Novekedés  Csokkenés Arfolya}m- ; Zar(’)-
allomany eredmény  allomany

Megnevezés

1. Eszkozoldali értékvesztés,
céltartalék 25920 6979 20238 1 12 662
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések
_utéani értékvesztés - - - - -
Ugytelekkel szembeni kdvetelések 25 894 6 963 20211 1 12 647
utani értékvesztés
- Ugyfelekkel szembeni
tékekovetelések utani értékvesztés 25 894 6963 20211 d 12647
- Ugyfelekkel szembeni
kamatkovetelések utani értékvesztés - - - - -
Hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok uténi értékvesztés - - - - -
Részvények, részesedések utani
értékvesztés &
Egyéb eszk6zok utani értékvesztés 11

o
—_
—_
1
U

i
J
"
1

- Készletek utani értékvesztés =

- Egyéb kovetelések utdni értékvesztés 11
Hpt. Szerint

- Egyéb kovetelések uténi értékvesztés
Szt. szerint

w
—
—
1
W

Ertékvesztés 6sszesen 25 905 6 968 20222 1 12 652

Céltartalék a lakascéla hitelek

halasztott kamatara 15 11 16 - 10
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M . Nyit6- Noveke-  Csokke-  Arfolyam- Zaro6-
cgnevezcs allomany dés nés eredmény allominy
I1. Forrasoldali céltartalékok 3176 57 2 665 - 568
Céltartalék nyugdijra és
végkielégitésre - - - - -
Koc.:%‘(a,z,atl c.eltfzrtalek ﬁlggo és 990 57 479 i 568
jovobeni kotelezettségekre
Egyéb céltartalék 2186 : 2186 - -
'- Fogyasztoi
kolcsonszerzédésekkel 2 069 - 2 069 - -
kapcsolatos céltartalék
- Vérhat6 kotelezettségre képzett 117 - 117 - -

Az OTP Jelzilogbank Zrt. 2016. év soran céltartalékot fliggd és jovobeni kotelezettségekre,
valamint varhat6 kotelezettségekre képzett, illetve hasznalt fel.

2016. évben az OTP Jelzdlogbank Zrt. kockazati céltartalékot képzett fliggé és jovobeni
kotelezettségekre a varhatd peres ligyekkel kapcsolatban 57 millio forint sszegben, illetve
felszabaditott 479 milli6 forint 6sszegben.

2014. évben az OTP Jelzalogbank Zrt. a Fogyasztéi kolcsonszerzodésekkel kapcsolatos
jogszabaly altal el6irt arfolyamrés alkalmazasa, valamint az egyoldali szerz6désmodositasbol
fakad6 elszdmolas miatti varhatd kifizetések okozta veszteségekre 83.927 milli6 forint
céltartalékot képzett, melyet 2015-ben az iigyfelekkel torténd elszamolés utan felszabaditott.

Az OTP Faktoring Zrt. altal benyujtott téritési igény alapjan az OTP Jelzalogbank Zrt. 2015.
december 31-én 2.069 millié forint céltartalékot képzett az elszamolas varhaté Osszegének
fedezeteként, amely teljesitésre keriilt, ezért 2016-ban felszabaditisra keriilt. Egyéb
céltartalékként elszamolasra keriilt 2015-ben tovabba a Bankszovetséget terhelé6 GVH birsag
OTP Jelzalogbank Zrt.-re juté 117 millié forintos 6sszege, mely 2016-ban szintén felszabaditdsra
keriilt.

7. Hatrasorolt kitelezettségek

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. hatrasorolt kételezettsége 2016. december 31-én 4.341 millid
forint. Az OTP Bank Nyrt. 2009. januar 30-an 15 milli6 CHF névértékben, 8 éves lejarati,
alarendelt kdlesontokét nyujtott az OTP Jelzalogbank Zrt. részére. A kéleson lejarata 2017.

januar 30.
A kamat mértéke: 3 havi CHF LIBOR + 3,88%.

A kamatszamitds periédusa: 3 honap.
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8. Pénziigyi miiveletek netté eredménve

Adatok millio Ft-ban
Megnevezés 2015. év 2016. év

Pénziigyi miiveletek netté eredménye 211 424
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 1306 957

Jelzaloglevelek arfolyamnyeresége 1206 952

Valuta-deviza arfolyamrés nyereség, arfolyamkiilonbozeti nyereség 52 4

Hatéridds, opcids és swap tigyletek arfolyamnyeresége 48 1
b) egyéb pénziigyi szolgaltatis raforditasaibol 947 307

Vasarolt kovetelés értékesitésének vesztesége 18 298

Valuta-deviza arfolyamrés veszteség, arfolyamkiilonbdzeti

veszteség 835 5

Jelzaloglevelek arfolyamvesztesége 23 4

Hataridds, opcids és swap tigyletek arfolyamvesztesége 71 -
¢) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység

bevétele) - z

Magyar Allamkotvény arfolyamnyeresége - -
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési

tevékenység raforditisa) 148 226

Allampapirok arfolyamvesztesége - 185

Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenység raforditasa 148 41
Pénziigyi miiveletek netté eredménye Gsszesen 211 424

9. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbol

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2015. év 2016. év
Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 86 657 11 523
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1 1
Kiszamlazott szolgaltatasok arbevétele 1 1
b) egyéb bevételek 86 656 11522
Ertékesitett sajat kovetelés bevétele 2 699 9290
Fogyasztoi kélesonszerzédésekkel kapcsolatos jogszabaly miatti
céltartalék felhasznalasa 83 927 2 069
Céltartalék felhasznalas 29 134
Egyéb bevétel 1 29
Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl dsszesen 86 657 11 523
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10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. év 2016. év
Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 8759 15330
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditisai - -
Kozvetitett szolgaltatasok Snkdltsége - -
b) egyéb raforditasok 8 759 15330
Hitelezési veszteségek 4 730 16 630
OTP Faktoring Zrt. részére fizetett veszteség térités miatti raforditas - 2428
Hitelintézeti jaradékado 2401 1 807
Allami koltségvetéssel, Snkormanyzatokkal, kézponti alapokkal
szemben elszamolt adok 690 909
Feliigyeleti dij 125 118
Céltartalék képzés 2200 11
ebbdl: Fogyasztdi kolcsbnszerzodésekkel kapesolatos jogszabaly
altal eldirt arfolyamrés alkalmazasa miatti varhat6 kifizetések
miatti céltartalék képzés 2 069 -
Ertékvesztés felhaszndlas -1386 -6 583
Egyéb raforditdsok -1 10
8 759 15330

Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl Gsszesen

11. Rendkiviili raforditasok

Adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés 20185. év 2016. év

Latvany csapatsport szaméara nyUjtott tamogatas 500 2725
Latvany csapatsport tdimogatasahoz kapcsolddé kiegészité tamogatés 71 388
Atvallalt kotelezettségek - 111
Koézhasznu tarsasagnak nyujtott tdmogatés - 100
Lakossaggal szembeni elengedett kovetelések 71 9
Fogyaszt6i kolesonszerzédésekkel kapesolatos jogszabalybdl eredd 76 977 1
réforditasok

Rendkiviili raforditisok dsszesen 77 619 3334
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IT1. Tajékoztaté adatok

1. Munkavillalok atlagos statisztikai allomanyi létszama, bérkéltsége 2016. évben

Atlagos
Alloméanycsoport statisztikai Bérkoltség Atlagbér
megnevezése allomanyi milli6 Forint millié6 Forint
létszam
Teljes munkaidés 27 273 10,1
Nem teljes munkaidds 2 16 8,0
Osszesen: 29 289 10,0
Vélasztott tisztségviselok tiszteletdija 1 1
2016. évre jard, de a késobbi években kifizetendd
prémium és jutalom 37
Allomanyon kiviiliek bérkoltsége 1 1 1,0
Osszesen 31 328

2.1 Igazgatosag és a Feliigyelo Bizottsag tagjainak jaranddésaga 2016. évben

A Feliigyeld Bizottsag tagjai a felugyeld bizottsagi tevékenységiikkel Osszefliggésben
tiszteletdijat nem kaptak 2016. évben, mig egy f6 igazgatdsagi tag 6sszesen 1.440 ezer forint

tiszteletdijat kapott.

2.2 Vezeté tisztségviselok és kizeli hozzatartozoik hiteleinek adatai 2016. évben

Az OTP Jelzalogbank Zrt. vezetd tisztségviseldi, az igazgatdsag és feliigyel bizottsag tagjai
és kozeli hozzatartozéik, valamint az OTP Csoportndl vezetd tisztséget betoltdk 2016.
december 31-én 535,4 millié forint értékben rendelkeztek 1.048,1 milli6 forint értéki

jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

2.3 A Tarsasagnal hatalyban lévé javadalmazasi politika

Az OTP Bank Nyrt.-vel - a magyar nemzeti hatdsag hatdrozata alapjan — 8sszevont alapu
feliigyelet ala tartozé OTP Jelzédlogbank Zrt., az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyitd hitelintézet altal — az Eurépai Unid altal elfogadott Tokeksvetelmény iranyelvének
harmadik mddositdsa (2010/76/EU-CRD IIl.), illetéleg azt a magyar jogba Atiiltets, a
hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrél sz616 torvény alapjan — kialakitott

Bankcsoporti Javadalmazasi Politika intézményi hatalya ala tartozik.
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A Bankcsoporti Javadalmazasi Politika hatalyos szabélyzatainak befogaddsira az OTP
Jelzalogbank Zrt. igazgatdsaga a 42/2016. szamu, a Feliigyelé Bizottsag a 7/2016. szdmu
hatarozatdval keriilt sor. A hatdlyos Javadalmazasi Politikdban szereplé eldirdsokat a

Térsasag 2016. janudr 1-t6] alkalmazza, a hatdlya ala tartoz6 személyekkel szemben.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. esetében a Javadalmazasi Politika hatdlya ald a Tarsasag

vezérigazgatdja valamint a vezérigazgatd-helyettese tartoznak.

3. Toékével kapesolatos kimutatasok 2016. december 31-én

3.1 Sajat toke alakulisa 2016. december 31-én
Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csokkenés Zaro érték
Jegyzett toke 27 000 - - 27 000
Toketartalék 0 - - 0
Eredménytartalék -34 489 74 826 30 960 9377
Lekotott tartalék - - - -
Altalanos tartalék 8314 2050 - 10 364
Meérleg szerinti eredmény * 74 826 18 454 74 826 18 454
Sajat t6ke dsszesen 75 651 95 330 105 786 65 195

*2015. évi mérleg szerinti eredmény 30.960 millié forint osztalékkal korrigalva

Az osztalék abban az évben keriil elszdmoldsra, amelyben a tulajdonosok elfogadtdk az osztalékot. A
Bank 2015. évi eredményéb6l 30.960 millid forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2016. évben. A Bank
2016. évvel kapcsolatos eredményéb6l 20.623 milli6 forint osztalék kifizetésér6l donttt.

3.2 Szavatolé téke alakulasa 2016. december 31-én

Adatok millidé Ft-ban

2015. dec. 31. 2016. dec. 31.
Alapveto toke 44 525 44 430
Jarulékos tbke 941 71
Levonasok - -
Szavatolo toke 45 466 44 501

Alapvetd téke pozitiv sszetevdi: Jegyzett tdke, Toketartalék, Lekotott tartalék, Altalanos
tartalék, Eredménytartalék, Mérleg szerinti eredmény, Altalanos kockdazati céltartalék
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Alapvet6 t6ke negativ &sszetevdi: Visszavasarolt sajat részvény, Immateridlis javak

Jarulékos téke pozitiv sszetevdi: Jarulékos kodlesontoke, Alarendelt klesontdke

Jarulékos téke negativ dsszetevdi: Alarendelt kdlesdntdke figyelembe nem vehetd része

4, Kibocsatott részvények darabszama és névértéke 2016. december 31-én

Az OTP Jelzalogbank Zrt. alaptékéje 270.000 db 100.000 forint névértékii torzsrészvénybdl all.

2016. évben tékeemelés, részvénykibocsatas nem tortént, atvaltoztathaté kétvény nincs.

5. Elszamolt lakascélu allami tdimogatisok

Adatok millié Ft-ban

2015. év 2016. év
Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa 20 084 17 149
Kiegészité kamattamogatas 3630 2793
Osszesen 23714 19 942

6. Befektetési szolgdltatis bevételei és raforditasai 2016. évben

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raforditasok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége - 41
Forgatdsi célil értékpapirok arfolyamvesztesége - 185
Osszesen - 226

7. Rendes és potfedezetek dllomanya
Adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.
Rendes fedezetek tsszesen 1242 739 1128 494
- Rendes fedezet tékekdvetelés 792 372 748 243
- Rendes fedezet kamatkdvetelés 450 367 380 251
Pétfedezetek dsszesen = =
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8. 2016. évi targyévi eredmény levezetése

Adatok millié Ft-ban

Mérleg szerinti eredmény levezetése

2015. dec. 31.

2016. dec. 31.

Adébzas elétti eredmény 91 941 24512
+ Adoéalapot noveld tételek 77 364 611
- Adodalapot csokkent6 tételek 163 608 6 307
Adodalap 5697 18 816
Tarsasagi ado fizetési kotelezettség 42 1
Hitelintézetek kiilénaddja 8 759 4 007
Adézott eredmény 83 140 20 504
Altalanos tartalékképzés 8314 2050
Osztalék - -
Targyévi eredmény 74 826 18 454

9. Addalapot modositod tételek (1996. évi LXXXI. tv.) 2016. évben

Adatok millié Ft-ban

2015. dec. 31.

2016. dec. 31.

Addéalapot csokkent6 tételek: 163 608 6307
Hitelintézetek kiilénadéja 8 759 4 007
Fogyasztoi kolesonszerzodésekkel kapcsolatos
elszdmoldsok miatti céltartalék felszabaditas 82 481 2 069
Céltartalék felhasznalas - 117
Adétorvény szerint figyelembe veheto terv szerinti

értékesokkenési lefrds 104 93
Kozhasznua szervezetnek nyujtott timogatas, adomany - 20
Kapcsolt véllalkozésok kézétt a szokasos piaci ar és az
alkalmazott ellenérték kiilonbsége - 1
Véglegesen atvett pénzeszkoz 71 968 -
Onrevizi6 miatti kételezettség 295 -
OTP Bankot megilletd deviza kamat-, kamatjellegi

bevétel 1 -
Adobalapot novelo tételek: 77 364 611
Nem a vallalkozédsi tevékenységhez kot6dé és nem a

bevételszerz6 tevékenységgel kapcesolatos koltség 71 500
Szamviteli torvény szerint elszamolt terv szerinti

értékcsokkenési leirds 110 107
Adodellendrzés, onellen6rzés soran megallapitott, addévi

koltségként, raforditasként vagy aktivalt sajat

teljesitmény (és bevétel-) csékkenésként elszamolt

Osszeg - 2
Jogerés hatarozatban megéllapitott birsag, az Art. és a TB

torvények szerinti jogkovetkezmények raforditasként

elszamolt dsszege - 2
Fogyasztoi kolcsonszerzodésekkel kapcsolatos
elszdmoldsok miatt raforditasként elszamolt tételek 74 917 -
Fogyaszt6i k&lcsonszerzodésekkel kapcsolatos
elszdmoldsok miatti céltartalék képzés 2 069 -
Céltartalék képzés 117 -
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Allomanybél kivezetett eszkoz kényv szerinti értéke - -
Onrevizio miatti kévetelés 79 -
Forintositasban érintett tételek kivezetése 1 -

10. Mérlegen kiviili tételek

2016. december 31-én az OTP Jelzdlogbank Zrt. a kvetkezd mérlegen kiviili koveteléseket és
kotelezettségeket tartotta nyilvan:

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.

Fiigg6 és biztos (jovobeni) kivetelések 2786 093 2716 966
Fiigg6 kovetelések 2325731 2 557 115
Kapott garancidk 208 445 198 804
OTP Bank Nyrt. altal nytjtott garancidk 123 938 128 812
Le nem zart peres {igyekb6l eredd varhaté kovetelések - -
Kapott fedezetek, biztositékok | 993 348 2229499
ebbél: a Bankot jogilag megilletd rész 999 256 964 728
Biztos (jovobeni) kovetelések 460 362 159 851
Swap tigyletek hatridés tigyletrésze 460 362 159 851

- CCIRS iigyletek hataridds ligyletrésze 460 362 159 851

Adatok milli6é Ft-ban

Megnevezés 201S. dec. 31. 2016. dec. 31.
Fiiggé és biztos (jovibeni) kotelezettségek 483 609 175 589
Fiiggé kotelezettségek 27 549 16 133
Fogyasztoi kolcsonszerzodésekkel kapcsolatos
jogszabaly miatti fliggd kotelezettség 2 069 -
Hitelkeret igénybe nem vett része 7 893 14 465

Devizahitel perek miatti egyéb fliggd kotelezettségek
Le nem zart peres ligyekbol eredd varhato

kotelezettségek/perérték 17 470 1668
Egyéb fuggd kotelezettségek 117 -
Biztos (jovébeni) kotelezettségek 456 060 159 456
Swap tigyletek hataridds tigyletrésze 456 060 159 456

- CCIRS fligyletek hatarid6s ligyletrésze 456 060 159 456

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szarmazékos tigyletet kizardlag fedezeti céllal kot. 2016. december
31-re vonatkozoéan CCIRS nyitott tigyletekkel rendelkezett, amelyeket az OTP Bank Nyrt.-vel
kotott. Minden nyitott CCIRS tigylet éven beliili lejaratd volt 2016. december 31-én. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. a CCIRS tligyletekkel 500 milli6 EUR névértékii kibocsatott jelzaloglevelet,
valamint 15 milli6 CHF névértékli alarendelt kolesontokét fedez a devizdk HUF-ra térténd

cseréjével. Az ligyletek lejarati id6pontjai 2017. januar 30-a €s jalius 28-a.
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11. Hataridés. opcids és swap iigyletek

Adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés Tozsdei Tézsdén kiviili (sszesen
. Hataridds CCIRS . CCIRS

Deviza . Deviza Kamat e

futures értékpapir- swap = swap o Opecidk

utu iigyletek iigyeletek P iigyeletek p
Kovetelés - - - - 159 851 - - 159 851
Kotelezettség - - - - 159 456 - - 159 456
Netto pozicié - - - - 395 - - 395

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszkézoldalon alapvetden az tigyfelek altal
felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forrasoldalon meghatdroz6ak az EUR-ban
kibocsatott jelzaloglevelek. A kamat- és arfolyamkockézat kivédése érdekében sziikség van
fedezeti tigyletek kotésére.

A fedezeti céllal kotott tigylet varhatd arfolyamnyeresége illetve kamatbevétele egy masik
tigyletb6l vagy {ligyletek sorozatabol (fedezett tgyletek) ad6dé nyitott pozicid, varhatd
kamatveszteség illetve arfolyamveszteség kockazatanak fedezetére szolgal.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint jelzalog-hitelintézet, derivativ ligyletet csak fedezeti célbol
kothet. Az ennek megfeleloen kotott hataridds, swap tigyletek a devizaban fennalld eszk6zok és
forrdsok kamat- és arfolyamkockdzatainak portfolié alapon torténé fedezését szolgaljak. A
mérlegen beliili pénziigyi instrumentumok értékében bekovetkezd valtozasokat a fedezeti pozicid

értékének valtozasa ellentételezi.
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12. A 2016. évben lezart iigyletek eredménvyei és cash-flowra gvakorolt hatasa

Adatok millié Ft-ban

. . Cash-flowra
Megnevezés Eredmény gyakorolt hatds

Toézsdei hataridds tigyletek - -
Tézsdén kiviili hataridos tgyletek -1 867 =752
Deviza swap és outright fedezeti tigyletek 1 I
Deviza swap ligyletek - -
Outright ligyletek 1 1
Tokecserével jard kamatcsere tigyletek -1 868 -753
Osszesen: -1 867 -752

13. Kapcsolt vallalkozasokkal kotott tranzakeiok bemutatasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakci6i kozott megtaldlhatéak a

Csoport mas tagjaival k6tott tigyletek is. Ezek jellemzden:

treasury tigyletek (pl.: bankkdzi betét elhelyezés, hitel felvétel, hataridos tigyletek, stb.);
az OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos tranzakcidk,
kibocsatassal kapcsolatos szervezési szolgaltatasok igénybevétele;

a K6z6s Szolgiltaté Kdzpont keretében egyes szamviteli, informatikai, jelentésszolgdlati
tevékenységek igénybevétele;

az OTP Jelzalogbank Zrt. iroddinak bérlete, az ezekkel kapcsolatos iizembentartdsi
szolgaltatasok igénybevétele;

irattari szolgaltatas igénybevétele;

hitelezési tevékenységhez ligyndki szolgaltatas igénybevétele.

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. dec. 31. 2016. dec. 31.
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések
OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett betétek 70 570 2580
Egyéb kovetelés kapesolt vallalkozasokkal szemben 21 882 1678
Befektetésekre adott elbleg - 1206
Swap ligyletek kamatjellegii aktiv id6beli elhatdrolasai 1 001 117
OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett nostro szamlak 27 17
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Megnevezés 20185. dec. 31. 2016. dec. 31.

Kibocsatott jelzaloglevelek arfolyamveszteségének aktiv 3 i

id6beli elhatarolasa
Osszesen 93 483 5598
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek
Kibocsatott jelzaloglevelek 654 371 346 731
Even tili lejérat( hitelek 11 759 306 759
Even beliili lejératu hitelek 246 067 209 879
Kibocsatott Jelz’élogrglevelekkel kapcsolatos passziv 32 341 16 858

kamatelhatarolas
Szallitok 13 861 10 389
Alarendelt kélesontdke 4 341 4341
Egyéb kotelezettség kapcesolt vallalkozasokkal szemben 17 654 580
OTP Faktoring Zrt. altal megvasarolt kovetelések vételar

e e . 2 069 -

korrekcidja miatti céltartalék
Swap iigyletek kamatjellegli passziv iddbeli elhatarolasai 1419 218
Osztalékfizetési kotelezettség - -
Osszesen 983 882 895 755

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2015. év 2016. év

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni raforditasok
Kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamat 45 278 25 087
Jelzalogh{te,le'k 1,1.tan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett 15715 12 637

megbizasi dij
Fede%etl c,elrlal.kﬁtétt swap ugyletek kamatjellegt 14192 5639

raforditasai
Hitelek utdn fizetett kamat 4 997 5060
Alarendelt kolcsontdke kamatraforditasa devizaban 140 138
Osszesen 80 322 48 561
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek
Ertékesitett sajat tokekovetelések bevétele 2516 9245
Fedezeti céllal kotott swap tigyletek kamatjellegii bevételei 12 197 3772
Even beliil lekotott betét kamata 1 888 677
Kibocsatott jelzaloglevelek elhatarolt arfolyamnyeresége

fori 1152 904

orintban

Sajatos szallitasos aktiv repd ligyletek kamata 532 -
Osszesen 18 285 14 598
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14. A 2016. évet érintd legfontosabb események

2016. februarban 151,3 milliard forint, augusztusban 4,7 millidrd forint, szeptemberben 500
milli6 eurd valamint 5,8 millié forint névértéka jelzaloglevél jart le; jelzaloglevél kibocsatasara

2016. évben nem keriilt sor.

A folyamatos hitelnyGjtdson és az OTP Bank Nyrt.-tdl torténé kovetelésvasarlason feliil a
negyedik negyedévben atvételre keriilt a Magyarorszagrol kivonuldé AXA Bank tamogatott

lakéshiteleinek nagy része.

2016 decemberében az OTP Jelzdlogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont
Kft-ben, melyet kovetben tokeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirdsag altal csak
2017 januarjaban keriilt bejegyzésre, igy a Jelzdlogbank 2016. évi beszamoldjaban, mint egyéb

kovetelés jelenik meg.

15. Kiils6 konjukturalis tényezék hatasa 2016. évre

Az éllami lakas- €s csaladtamogatasi intézkedések hatasara nétt az ingatlanfejlesztések és az 4j
lakésépitések szama, és az ingatlan tranzakcié szamban is emelkedés tapasztalhatdé. Ezzel
parhuzamosan az ingatlanhitelek irdnti kereslet és a hitelkihelyezés is megemelkedett. A
hitelez6k a devizahitel problémak megoldasa utan ismét a piacszerzésre és a hitelkihelyezésre

fokuszalnak.

Az alacsony inflaci6 és kamatkdrnyezet miatt folyamatosan csékkentek a hitelkamatok, mely
szintén hozzajarult a hitelkereslet élénkiiléséhez. A jelzaloghitel szerzédések piaci volumene a
januar-novemberi id6szakban 477,6 Mrd Ft volt, szemben az €l6z8 év hasonlé idBszakaval,

amikor csak 365,8 Mrd Ft. A névekedés 30,6 %-os.

A devizahitelek forintositasat kbvetden a jelzaloghitel portfolid mindségében javulé tendencidk
jelentkeznek. Az MNB kimutatdsa szerint 2015Q3-r61 2016Q3-ra 19,7 %-r61 17,7 %-ra csdkkent
a legalabb 90 napos hatralékkal rendelkez6 lakashitelek ardnya. A javulé tendencia mind a

lakashitelekre, mind a szabad-felhasznalash jelzaloghitelekre jellemzd.

50



2016. évi éves beszamolo

16. A mérleg fordulénapja utini jelentésebb eseménvek

Az OTP Jelzalogbank 2016. évi mérlegének fordulonapjat kovetden jelen beszdmolé ddtumdig

tortént események az alabbiak voltak:

Az OTP Jelzalogbank 2017. januér 30-an lejarat szerint visszafizette az OTP Bank Nyrt.-nek az
altala 2009. januar 30-an nyujtott 15 milli6 CHF &sszegli alarendelt kolesontokét. Az tigylettel

fedezeti kapcsolatban 1év6 tokecserés deviza swap ligylet is ezzel egyiddben lezarasra keriilt.

Az OTP Jelzalogbank a mérleg fordulénapjat kdvets idészakban a jelen dokumentum lezarasaig
122,1 milliard HUF névértékii 4 éves futamidejli fix kamatozasa, 40 milliard HUF névértéki(i 3
éves futamideji és 30 millisrd HUF névértékli 5 éves futamidejii valtozé kamatozasu
jelzaloglevelet bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktézsdére bevezetésre keriiltek.

Budapest, 2017. marcius 9. -
QTP JELZALOGBANK Zrt.

Becsei Andras Szudarovicsné Csonka Petra
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Jelzalogbank Zrt. és leanyvallalata (a ,,Csoport™) 2016. évi konszolidalt pénziigyi
kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatisok a 2016. december 31-i
fordulénapra készitett konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasbdl — melyben a mérlegf6osszeg 982.404 E
Ft -, az ezen idSponttal végzddo iizleti évre vonatkozd konszolidalt eredménykimutatasbol, konszolidalt
atfogd jovedelem kimutatasbol — melyben a targyévi nettd eredmény 22.125 E Ft nyereség —, konszolidalt
sajat toke-valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash flow-kimutatisbol, valamint a szamviteli politika
jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmaz6 konszolidalt megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhatd és valoés képet adnak az
OTP Jelzalognbank Zrt. és leanyvallalata 2016. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az
Euré6pai Unid altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban foglaltakkal 8sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd —Magyarorszagon hatalyos —torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
kémyvvizsgdlo  komszoliddlt pénziigyi  kimutatasok komyvvizsgdlataért valo  feleléssége” szakasza
tartalmazza.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalatdra vonatkoz6, Magyarorszagon
hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Csoporttdl, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

‘Meggybz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgi konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek  voltak a targyidoszaki konszolidalt pénziigyi kimutatdsok Aaltalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatisok egésze altalunk végzett
konyvvizsgilatanak Osszefiiggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, €s
ezekrol a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon véleményt.



Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdés

Kapcesolodé kényvvizsgalati eljarasok

Hitelekre elszamolt értékvesztés

(Részletek a Konszolidalt
Kimutatasok 7. és 23.1. fejezetében)

Pénziigyi

Az tlgyfeleknek nyujtott hitelek netto értéke
teszik ki a mérlegf6osszeg 97,9 %-at (962.344
mFt, a bruttd érték 971.173 mFt), a targyévben
képzett értékvesztés értéke 992 mFt. Az
értékvesztés meghatarozasa mind a portfolid
alapon képzett csoportos értékvesztés modellek
kialakitasa esetén, mind az egyedi hiteliigyletek
értékvesztésének meghatarozasakor jelentOs
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén
és szubjektiv feltételezések alkalmazasan alapul.

Az értékvesztés kalkulacidjat befolyasolo
jelentds  feltételezések a  kovetkezOkre
vonatkoznak:

- multbeli veszteségadatok,

- a fedezetek értékelése,

- a fedezetek érvényesitési ideje,

- a hitelek beddlésének valoszintisége,

A fentiekre tekintettel a hitelek értékvesztésének
vizsgalatat kulcsfontossagi  konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Az altalunk végrehajtott konyvvizsgalati eljarasok a
kovetkezoket tartalmaztak:

- a hitelek monitoringjaval és az értékvesztés
megallapitasaval és rogzitésével kapcsolatos alapvetd
belsd kontrollok ellendrzése,

- a csoportos értékvesztés-modellek megfeleléségének
feliilvizsgalata és az alkalmazott paraméterek és
menedzsment becslések multbeli adatok alapjan vald
alatamasztottsaganak vizsgalata szakért6ink
bevonasaval, az értékvesztés ijrakalkulacidja.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az OTP Jelzalogbank Zrt. és leanyvallalata 2016. évi konszolidalt iizleti jelentésébol
allnak, amelyeket a kdnyvvizsgaldi jelentés datuma eldtt megszereztiink, valamint az éves jelentésbdl
allnak, amelyet varhatéan a kényvvizsgaldi jelentés datuma utan bocsatanak rendelkezésiinkre, de nem
tartalmazzak a konszolidalt pénziigyi kimutatasokat és az azokra vonatkozé konyvvizsgaloi jelentésiinket,.
A vezetés felelds az egyéb informéaciokért, tovabba a konszolidalt izleti jelentésnek a szamvitelrdl sz616
2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény™), illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd
elbirasaival sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.




A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink
a fent azonositott egyéb informaciok atolvasdsa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a konszolidalt pénziigyi kimutatdsoknak vagy a kdnyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

A konszolidalt iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felel8sségiink tovabba a
konszolidalt iizleti jelentés atolvasdsa soran annak a megitélése, hogy a konszolidalt iizleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban késziilt-e,
beleértve, hogy a konszolidalt iizleti jelentés megfelel-e a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f)
pontjaban foglalt kovetelményeknek. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy
a konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-
d), és g) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint az OTP Jelzdlogbank Zrt. és leanyvallalata 2016. évi konszolidalt iizleti jelentése
dsszhangban van az OTP Jelzalogbank Zrt. és leanyvallalata 2016. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival
és a konszolidalt iizleti jelentés a szamviteli térvény eldirdsaival 6sszhangban késziilt. A konszolidalt tizleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), és g) pontjaban
meghatarozott informaciokat.

Mivel egyéb méas jogszabaly a Csoport szdmara nem ir el a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkozd
tovéabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a konszolidalt iizleti jelentésre vonatkozo véleményiink
nem tartalmaz a szimviteli torvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.

A fentieken tal a Csoportrdl és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas k6zlés (1ényeges hibas allitas) a
jelen kdnyvvizsgaloi jelentés datuma el6tt megszerzett egyéb informacidkban, €s ha igen, akkor a szoban
forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Amikor atolvassuk az éves jelentést, ha esetleg arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az Iényeges hibas allitast
tartalmaz, kételességiink az adott kérdést kommunikélni az iranyitassal megbizott személyek felé.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokért

A vezetés felelds a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unié Aital elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamoléasi Standardokkal ©sszhangban torténd és a valés bemutatds kovetelményének
megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastél mentes konszolidalt
pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6
szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az lizletszerii tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kényvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgdlatdaért vald felelossége

A konyvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arr6l, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitast, valamint az,



hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgéloi jelentést bocsassunk ki. A kellé
bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet
az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal §sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgéalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljitk a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabdl ered6
l1ényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménytink megalapozésdhoz elegendd és
megfelel kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabd6l ered3é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasdnak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas folytatasara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénziigyi kimutatasokban 1évo kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleldek, minositeniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjédk azt, hogy a Csoport nem tudja a
vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogé prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal¢ iigyletek és események valds
bemutatasa.

¢ A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozd vélemény nyilvénitasdhoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodo egységek vagy
iizleti tevékenységek pénziigyi informacidirol. Felelosek vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos feleldsséggel tartozunk a konyvvizsgaldi
véleményiinkért.

Kommunikaljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Csoport altal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.



Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a tiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki konszolidalt pénziigyi kimutatisok konyvvizsgilata sordn a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagt konyvvizsgédlati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan
annak hatranyos kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd kényvvizsgalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2017. marcius 9.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007119

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2016. DECEMBER 31-1 KONSZOLIDALT PENZUGYT HELYZET KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzet

szama 2016 2015

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal 4. 460 42
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 5. 2580 70 590
Ertékesitheté értékpapirok 6. 11728 11 657

Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés
levonasa utan 7. 962 344 979 893
Befektetések leanyvallalatokban 8. 45 -
Targyi eszkdzok 9. 35 14
Immaterialis javak 9. 212 166
Egyéb eszkozok 10. 5000 27 803
ESZKOZOK OSSZESEN 982 404 1090165
OTP Bankkal és mds bankokkal szembeni kotelezettségek 11. 527235 271 508
Kibocsatott értékpapirok 12. 372 422 708 261
Egyéb kotelezettségek 13. 5111 24169
Alarendelt kélcsontéke 14. 4 876 4 404
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 909 644 1008342
Jegyzett toke 15. 27 000 27 000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 16. 45 760 54 823
SAJAT TOKE 72 760 81823
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 982 404 1090165

Budapest, 2017. marcius 9.
Becsei Andras
Vezérigazgatd

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi 2

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT ATFOGO

EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)
Jegyzet
szama 2016 2015

Kamatbevétel:
Hitelekbdl 45 489 48 601
Bankkozi kihelyezésekbol 4 545 14616
Mas bankoknal és a Magyar Nemzeti Banknal vezetett

szamlakbol - -
Kamattamogatas a jelzaloglevelekkel fedezett

lakéashitelek utan 19 940 23711
Ertékesithetd értékpapirokbol 289 165
Osszes kamatbevétel 70263 87 093
Kamatrdforditasok:
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségekre 10717 19 488
Ugyfelek betéteire - 2
Kibocsatott értékpapirokra 25251 45504
Alarendelt kolcsontdkére 137 139
Osszes kamatraforditas 36 105 65 131
NETTO KAMATBEVETEL 34158 21 962

Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési
veszteségekre 7 992 1870

NETTO KAMATBEVETEL A,HITELEZE'SI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT

ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 35150 20 092
Dij-, jutalékbevételek 18. 2 180 1893
Dij-, jutalékraforditasok 18. -3 090 -2 535
Dijak, jutalékok netté eredménye -910 -642
Devizamiiveletek nyeresége (+)/ vesztesége (-), nettd 72 -1 004
Ertékpapirok arfolyamvesztesége (-)/ arfolyamnyeresége

(+), nettd -184 -
Egyéb miikddési eredmény, nettd -3 164 13 452
ebb6l: fogyaszici kolesonszerzédésekkel kapcesolatos

céltartalékok - 102717
Netté miikodési eredmény -3276 12 448
Személyi jellegii raforditasok 474 539
Ertékcsokkenés 107 110
Egyéb altalanos koltségek 19. 7 525 12 643
Egyéb adminisztrativ raforditasok 8106 13292
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 22 858 18 606
Tarsasagi add 21 733 -206
NETTO EREDMENY 22125 18812

Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higftott 22 81,944 69.674

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT ATFOGO
EREDMENYKIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet
seama 2016 2015
NETTO EREDMENY 22125 18 812
A jovoben az eredményben realizalodé tételek:
Ertékesithetd értékpapirok valos érték killonbozete 6. 703 -267
Egyéb atfogd eredményben elszamolt tételek
halasztott ad6 hatasa -90 51
Atfogo eredmény tételek 613 -216
NETTO ATFOGO EREDMENY 22738 18 596

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi 4
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Jegyzet
szama 2016
UZLETI TEVEKENYSEG
Adozas elétti eredmény 22 858
Ertékcsokkenés és amortizacié 9. 107
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre 992
Ertékvesztés képzés egyéb eszkozokre 10. 93
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték kiilonbozetének
nem realizalt nyeresége 294
Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrdsainak nettd vdltozdsa
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkoz0k
nett6 valtozasa -
Hitelek értékvesztés nélkiili nettd ndvekedése 7. 16 557
Egyéb eszkozok értékvesztés nélkiili netté ndvekedése 10. 22 710
Egyéb kotelezettségek novekedése 13. -39915
Fizetett tirsasagi ado -1
Uzleti tevékenységbél szirmazé netté pénzforgalom 23 695
Kapott kamatokbol szarmazé miikodési cash-flow 70 499
Fizetett kamatokbdl szarmazé miikddési cash-flow 54919
KIHELYEZESI TEVEKENYSEG
Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések novekedése 5. -2 943 669
Bankkozi kihelyezések, kovetelések csokkenése 5. 3011679
Ertékesithetd értékpapirok vasarlasa -
Ertékesithetd értékpapirok értékesitése 6. 632
Befektetések leanyvallalatokban novekedése -45
Targyi eszkozok és immaterialis javak vasarlasa -132
Térgyi eszkozok és immaterialis javak eladdsanak bevétele -42
Kihelyezési tevékenységbdl szarmazé nett6é pénzforgalom 68 423
FINANSZIROZASI TEVEKENYSEG
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
csOkkenése 11 -856 394
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek
novekedése 11. 1112121
Ertékpapir kibocsatasbol szarmazé bevétel -
Kibocsatott értékpapirok visszavasarlasara, torlesztésére
felhasznalt pénzeszkozok -316 098
Alérendelt kdlcsontéke ngvekedése 14. 611
Alarendelt kélcséntSke csokkenése 4. -139
Az OTP Ingatlanpont Kft. részesedésének megszerzésébdl
szarmazd konszolidacios kiilonbozet -841
Fizetett osztalék 16. -30 960
Fogyaszt6i kolesonszerzédésekkel kapesolatos jogszabaly miatt
pénzben kapott tokejuttatas értéke -
Finanszirozasi tevékenységhgl szarmazo netté pénzforgalom -91 700

2015

18 606
110
1870
4

2 646

502
119 684
11911
-70 826
-42

84 465

82114
35542

-2 610 627
2687 838
-11 924

-1 535901

1510 500
153 410

-295914

566
-137

17 456

-150 020

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi 5

Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATASA

(millié Ft-ban)

Pénzeszkoziok netté novekedés(+)/esokkenése(-)

Pénzeszkdzok nyité egyenlege
Pénzeszkozok zar6 egyenlege

Pénzeszkozok zdré és nyitd egyenlegének bemutatdsa
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Pénzeszkdzok nyité egyenlege

Pénztarak, betétszamlék, elszdimolasok a Magyar Nemzeti
Bankkal

Pénzeszkozok zar6 egyenlege

Jegyzet
szama

2016

418

B~
[\

460

42
— 42

460
460

2015

-357

399
42

399
399

42

4

A konszolidalt kiegészitd melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS
KIMUTATASA
(millié Ft-ban)

Jegyzet . Eredlrnénytz'l rtalék B
szama Jegyzett toke - és egyéb Osszesen
tartalékok

2015. januAar 31-ei egyenleg 27000 18771 45771
Netté eredmény - 18 812 18 812
Tokejuttatas - 17 456 17 456
Egyéb atfogd eredmény R _ -216 ___-216
2015. december 31-ei egyenleg 16 27 000 54823 81823
Osztalékfizetés - -30 960 -30 960
Nettd eredmény - 22125 22 125

Az OTP Ingatlanpont Kft-ben
szerzett részesedése miatti - -841 -841
konszolidacios kiilonbozet

(=)}
—
(98]
N
—
|98}

Egyéb atfogo eredmény -

.
n
I~
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)

2016. december 31-ei egyenleg 16 27 000

A konszolidalt kiegészit melléklet jegyzetei a 7-49. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA

1.1.  Altalinos informaciok

Az OTP Jelzalogbank Zrt-t (a tovabbiakban: “OTP J clzalogbank”, vagy “Bank”) az OTP Bank Nyrt.(a
tovabbiakban: "OTP Bank") alapitotta 2001. majus 15-én 100%-os tulajdoni részesedéssel. A Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-én adta ki a miikodési engedélyt és a Bank 2002. februar 1-én
kezdte meg tevékenységét.

Az OTP Jelzalogbank az OTP Jelzalogbank Csoport (tovéabbiakban: ,,Csoport”) anyavéllalata. Az OTP Bank az
OTP Jelzalogbank kizarélagos tulajdonosa, tovabba a OTP I elzalogbank Csoport és az OTP Csoport folérendelt
anyavallalatinak minésiil.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok 2017. marcius 9-én keriiltek kozzétételre jovahagyasra.
A Bank székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

A Bank és leanyvallalata (egyiittesen “Csoport”) munkavallaloinak 2016. és 2015. évi atlagos létszama 75 5 és
31 18 volt.

1.2. A Szamvitel alapja

A Csoport szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi
jogszabalyoknak megfeleléen vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti. Alkalmazott pénzneme a
magyar forint (“HUF”).

Ezen pénziigyi kimutatasok Osszedllitasa soran a Csoport olyan szamviteli politikdkat alkalmazott, amelyek
sszhangban 4llnak az Eurépai Uni6 (“EU”) altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
(,IFRS”). A jogszabalyokban eldirt néhany szamviteli elv eltér a nemzetkdzi pénzpiacokon altaldnosan
elfogadott elvektol.

A magyar jogszabélyok szerinti szamviteli adatokhoz kepest bizonyos médositasokat kellett végrehajtani (lasd.
30. sz. jegyzet) annak érdekében, hogy azok az OTP Jelzalogbank pénziigyi helyzetét és eredményét minden
olyan standardnak és értelmezésnek megfeleléen mutassak be, amelyet a Nemzetkdzi Szamviteli Standard
Bizottsag (IASB) elfogadott, és amelyek Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolokeészitési Standardok (IFRS) néven
ismertek.

Ezek az IFRS pénziigyi kimutatisok abbol a célbdl készilltek, hogy a Bank megfeleljen azon szabélyozoi
kovetelménynek, hogy IFRS pénziigyi informaciokat publikaljon a t6zsdén, ahol a kibocsatott jelzalogleveleket
bevezették.

12.1. Az IFRS standardok 2016. januar 1-jétél érvényes médosulé szabalyainak illetve aj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatisra

A jelen beszamolasi idészaktol hatalyba 1€pd, az IASB altal kozzétett és az EU altal elfogadott 0j és modositott
standardok és értelmezések:

- IFRS 10 ”Konszolidilt pénziigyi kimutatisok”, IFRS 12 “Mais gazdilkodo egységekben lévo
érdekeltségek kozzététele” és IAS 28 “Tarsult vallalkozasokban és kozos vallalkozasokban 1évé
befektetések” standardok moédositisai — Befektetési tarsasagok: a konszolidacios kivétel alkalmazasa —
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetden
kezd6dé beszamolasi iddszakokban).

_ IFRS 11 "Kéozbs szervezédések” standard moédositasai — Kozos tevékenységben vald részesedésszerzes
elszamolasa — az EU altal elfogadva 2015. november 24-én (hatalyba lép 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kovetden kezdédé beszamolasi idszakokban).

- TAS 1 “Pénziigyi kimutatisok prezentilasa” standard médositasai — Kozzététel kezdeményezése — az
EU altal elfogadva 2015. december 18-an (hatalyba 1ép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kvetden
kezdédé beszamolasi iddszakokban).

- IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések” és 1AS 38 “Immaterialis javak” standardok modositasai
_ Az értékvesztés és amortizacié elfogadhaté médszereinek tisztdzasa — az EU altal elfogadva 2015.
december 2-4n (hatalyba 1ép a 2016. janudr 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6d6 beszamolasi
id6szakokban).

- IAS 16 “ Ingatlanok, gépek és berendezések” és IAS 41 »Mez6gazdasiag” standardok moédositisai —
Mezbgazdasag: ével6 mezdgazdasagi novények —az EU altal elfogadva 2015. november 23-4n (hatélyba lép
a 2016. januér 1-jével, illetve az azt kvet6en kezd8d6 beszamolasi idészakokban).

- IAS 19 “Munkavillaléi juttatasok” standard médositasai — Meghatarozott juttatasi programok: a
munkavallalok altal fizetett hozzajarulasok — az EU altal elfogadva 2014. december 17-én (hatalyba lép a
2015. februar 1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dé beszamolasi idészakokban.)
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1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]
1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]

12.1. Az IFRS standardok 2016. januar 1-jétdl érvényes médosulé szabalyainak illetve uj standardok
bevezetésének hatdsa a pénziigyi kimutatisra [folytatas]

- TAS 27 “Egyedi pénziigyi kimutatasok” standard médositasai — Tékemédszer az egyedi pénziigyi
kimutatasokban — az EU altal elfogadva 2015. december 18-an (hatélyba lép a 2016, januar 1-jével, illetve
az azt kovetden kezdédd beszamolasi id6szakokban)

- Egyes standardok médositisa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2010-2012 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredménycképpen az egyes standardokat €rintéen (IFRS 2, IFRS 3, IFRS 8, IFRS 13, IAS 16, IAS
24 és TAS 38) tortént modositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok
tisztazasa érdekében — az EU éltal elfogadva 2014. december 17-én (hatalyba lép a 2015. februar 1-jével,
illetve az azt kovetden kezdddd beszamolasi idSszakokban).

- Egyes standardok médositasa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2012-2014 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 és 1AS 34) tortént
médositas, elsédlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése €s a magyaréazatok tisztdzasa érdekében —az EU
altal elfogadva 2015. december 15-én (hatilyba lépett a 2016. januar 1-jével, illetve az azt kdvetOen
kezdddd beszamolasi idészakokban).

A fent bemutatott modositasok, j standardok és értelmezések els6 alkalmazasa nem okozott jelentds valtozast a
Csoport pénziigyi kimutatésaiban.

1.22. Az IASB iltal kibocsatott és az EU altal elfogadott, de még nem hatilyos uj és moédositott
standardok és értelmezések

Ezen pénziigyi kimutatésok jovahagyasénak idépontjaban a kivetkez6, az IASB altal kibocsatott és az EU altal

elfogadott standardok, valamint meglévé standardok és értelmezések modositasai keriiltek kozzétételre hatalyba

1épés nélkiil:

- IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” standard — az EU altal elfogadva 2016. november 22-4n (hatalyba
1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kvetden kezd6dd beszamolasi iddszakokban)

- IFRS 15 “Vevékkel kotott szerzédésekbol szarmazoé bevételek” standard és tovabbi médositasai — az
EU altal elfogadva 2016. szeptember 22-én (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetben
kezd5ds beszamolasi idoszakokban)

Az IFRS 15 standard implementaciéja nem befolyasolna szamottevSen a Csoport egyedi pénziigyi kimutatasait.

Az IFRS 9 standardnak jelentés hatdsa lehet a Csoport pénziigyi kimutatasaira, amelyet a standard EU altali
elfogadasat kovetden a Csoport elemzett.

Az IFRS 9 ,Pénziigyi Instrumentumok” hatdlyon kiviil helyezi az IAS 39 ,Pénziigyi Instrumentumok:
Megjelenités és Ertékelés” standardot, amely a megjelenitésre és értékelésre, értekvesztésre, kivezetésre
valamint fedezeti elszamol4sra vonatkozo altaldnos szabélyokat tartalmaz.

A Csoport a 2016-0s év folyamén megkezdte az IFRS 9 miatti felkésziilést, a Csoport Kockazatkezelési €s
Pénziigyi Diviziéjanak a vezetésével. A felkésziilés lefedi azokat a fbb kihivasokat, melyekkel a Csoport az uj
standard kapcsan szembesiil.

A Csoport befejezte azon hianyossagok, eltérések azonositasat, melyek a jelenleg haszndlt modszertan €s az
IFRS 9 kovetelményeinek valé megfelelés kozott mutatkozik a besorolasban, értékelésben, értékvesztésben és
fedezeti elszamolasban.

Besorolas és értékelés

Az IFRS 9 a pénziigyi eszkozok besoroldsanak egy 0j, a szerzOdéses cash flow-k jellemzoin és az tizleti
modellen alapulé megkozelitését vezeti be, amelyeken az eszkdz tarthatd. Bz az egyszeri elvi alapl
megkozelités valtja fel az eddigi szabély alapu kévetelményeket. A Csoport a pénziigyi kotelezettségeket
amortizalt bekeriilési értéken jeleniti meg kivéve azokat az eseteket amikor a standard ettdl eltérd elbirast
fogaimaz meg, példaul a szarmazékos pénzilgyi instrumentumok esetében, amelyek az eredménnyel szemben
valods értéken keriilnek megjelenitésre.

Uzleti modellek, szerzédéses cash-flowk elzetes elemzései késziiltek a Csoport jelentBsebb portfoliéjan, hogy a
Csoport azonositsa azokat a termékeket és pénziigyi instrumentumokat, melyek amortizalt bekeriilési értéken,
valos értéken az eredménnyel szemben valamint valds értéken az egyéb atfogd eredménykimutatassal szemben
lesznek értékelve.




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZiTO MELLEKLETE

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatas]

1.2. A Szamwvitel alapja [folytatas]

1.2.2. Az IASB iltal kibocsitott és az EU iltal elfogadott, de még nem hatilyos 1j és modositott
standardok és értelmezések [folytatas]

Fedezeti elszamolas

Az TFRS 9 egy jelentdsen meghjult fedezeti elszamolasi modellt vezet be, amely kiemeli a kockazatkezelési
tevékenységekkel kapcsolatos kozzétételeket. Az Gj modell eldirja a kockazatkezelési tevékenység szamviteli
kezelését, lehetévé téve a gazdalkodok szémara ezen tevékenységek hatékonyabb bemutatasat a pénziigyi
kimutatisokban. Tovabba a pénziigyi kimutatdsok felhaszndloi jobb minGségli informaciokhoz jutnak a
kockazatkezelésrél és a fedezeti elszamolas pénziigyi kimutatasokra vonatkozo hatasarél.

Ertékvesztés

Az IFRS 9 egy 0j varhat6 hitelezési veszteség alapii értékvesztés modellt vezet be, amely az értékvesztés egy
kordbbi megjelenitését irja eld. A standard megkoveteli a gazdalkodoktol, hogy a pénziigyi eszkéz kezdeti
megjelenitésének pillanataban keriiljon elszamolasra a vérhaté hitelezési veszteség.

Egy 0j haromszintii modell keriil kialakitasra az IFRS 9 eldirasainak valé megfeleléségre. Az 0 értékvesztés
modszertanban osztalyozva lesznek a pénziigyi instrumentumok annak érdekében, hogy meghatarozasra keriiljon
a kezdeti megjelenitést kovetden a hitelkockazat jelentds novekedése, illetve lehetové valjon az értékvesztett
pénziigyi eszkdzok azonositasa. Azon instrumentumok eseteben, amelyek értékvesztettek vagy jelentésen megnd
a hitelkockdzatuk, a teljes élettartamuk alatt vérhato hitelezési veszteség keriil elszamolasra. Azoknal az
eszkozoknél, amelyeknél nincs jelentds hitelkockazati novekedés, 12 hénapra vonatkozo varhat6 hitelezési
veszteséggel megegyezd dsszegben keriil értékvesztés elszamolasra.

A vasérolt vagy keletkeztetett pénziigyi eszkdzok esetében szintén az €lettartam alatt varhato hitelezési veszteség
modszertan keriil alkalmazasra annak érdekében, hogy a kezdeti megjelenités ota felmeriilt, élettartam alatt
varhaté hitelezési veszteség kumulativ valtozésa elszamolasra keriiljon gy, mint egy értkvesztett pénziigyi
eszk6z esetében.

A Csoport a vevdkovetelések, szerzodéses eszkozok valamint a lizingkdvetelések esetében egyszeriisitett
értékvesztés modszertant alkalmaz.

A Csoport clkezdte a kockazatkezelési definiciok, folyamatok, elemzési modszerek fejlesztését az IFRS 9
clvarasaival 8sszhangban. A Csoport ezen kiviil hozzalatott a jelentdsebb hitelkockazati névekedés azonositasara
szolgalé moédszerek fejlesztéséhez és az elvart hitelezési veszteseg kalkulacidjahoz az IFRS 9 megfeleld
kockazati paramétereit felhasznalva.

Az eltérés-elemzések és a modszertani valtozasok alapjan az informécios technol6giai megoldasok fobb elvei az
IFRS 9-re vonatkozoan lefektetésre keriiltek. Az elézetes specifikiciok elkésziiltek és az informécios
technologiai kivitelezés is varhatoan befejez6dik 2017-ben.

Az TFRS 9 kovetkeztében jelentkezd hatds szamszeriisitése a 2017-es év folyaman megtorténik, amikor is a
besorolés, értékelés és értékvesztés modszertanok valamennyi részlete véglegesitésre keril.
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1. SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A PENZUGYI KIMUTATASOK ALAPJA [folytatis]|

1.2. A Szamvitel alapja [folytatas]
1.2.3. Az IASB altal kibocsatott és az EU altal nem elfogadott standardok és értelmezések

IFRS 14 “Szabalyozéi elhatirolasok” standard (hatalyba lép a 2016. januar 1-jével, illetve az azt
kévetden kezdédd beszamolasi idészakokban) — az Eurépai Bizottsag dontést hozott, mely értelmében a
jovahagyas folyamatot a jelenlegi koztes standardra nem fogja alkalmazni, és megvarja a végsé standardot.
IFRS 16 “Lizingek” standard (hatilyba 1ép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt koveten kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

IFRS 2 ”Részvényalapi kifizetés” standard médositasai — Részvényalapt kifizetési iigyletek besorolasa
és értékelése (hatalyba 1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezdddod beszamolasi
idészakokban)

- IFRS 4 ,Biztositasi szerzédések” standard médositasai — IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok és IFRS 4

Biztositasi szerzddések egyiittes alkalmazasa (hatalyba I1ép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen
kezd6dd beszamolasi idészakokban, vagy az IFRS 9 elsé alkalmazasanak idopontjatol).
IFRS 10 ”Konszolidalt pénziigyi kimutatisok” és IAS 28 “Tarsult véllalkozasokban és kozos
villalkozasokban 1évé befektetések” standardok médositasai — Eszkozok eladasa, illetve 4tadasa a
befektets és annak tarsult vagy kozos vezetésii vallalkozésa kozott (a hatalybalépés id6pontjat bizonytalan
idére elhalasztottak, amig a kutatasi projekt konkluziora jut a tékemddszerrel kapcsolatban).

- IFRS 15 *Vevékkel kotott szerzédésekbél eredd arbevétel” standard magyardzatai (hatalyba lép a
2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban)

IAS 7 “Cash flow-k kimutatiasa” standard médositasai — Kiegészitd informécié bemutatdsaval
kapcsolatos kezdeményezés (hatdlyba 1ép a 2017. janudr 1-jével, illetve az azt kovetben kezd6dd
beszamolasi idészakokban),

IAS 12 “Nyereségadok” standard médositasai — Nem realizdlt veszteségekre vonatkozd halasztott add
eszkozok elszémolasa (hatalyba 1ép a 2017. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi
idészakokban).

- IAS 40 ”Befektetési célii ingatian” standard médositisai — Befektetési célu ingatlanok atsorolasa
(kdzzététel 2016. december 8., hatalyba Iép a 2018. januar 1-jével, illetve az azt kovetéen kezd6dd
beszamolasi id6szakokban).

- Egyes standardok médositisa “IFRS-ek tovabbfejlesztése (2014-2016 években)” — Az IFRS Fejlesztési
Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintden (IFRS 1, IFRS 12 és 1AS 28) tortént modositas,
elsddlegesen az inkonzisztencidk megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében (az TIFRS 12
standard esetében a médositasokat 2017. januar 1-jével, illetve az azt kdvetSen kezd6dd beszamolasi
idészakokban kell alkalmazni, az IFRS 1 és TAS 28 standardok esetében a modositasokat 2018. januar 1-
jével, illetve az azt kévetden kezd6dd beszamolasi idészakokban kell alkalmazni)

- IFRIC 22 értelmezés “Kiilfoldi pénznemben folytatott iigyletek és el6legek” (hatalyba lép a 2018. januar
1-jével, illetve az azt kdvetden kezd6dd beszamolasi idészakokban).

A Csoport megitélése szerint ezek a modositasok, @j standardok és értelmezések implementacidja nem
befolyasolna szamottevéen a Csoport pénziigyi kimutatasait az els6 alkalmazas iddszakaban.

A pénziigyi eszkozok és pénziigyi kotelezettségek portfolidjara vonatkozé fedezeti elszamolas még nem keriilt
szabalyozasra, mivel az EU 4ltal sincs még elfogadva a rendelet.

A Csoport megitélése szerint az IAS 39 "Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités €s Ertékelés" standard szerinti
fedezeti elszamolas alkalmazasa a pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek portfolidjara nem befolydsolna
szamottevden a Csoport pénziigyi kimutatasat a beszamolasi idoszak végén
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA

A konszolidalt pénziigyi beszdmolé sszeallitasa soran alkalmazott & szamviteli elvek az alabbiakban lettek
Osszefoglalva:

2.1. Alkalmazott alapelvek

Ezen konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a vallalkozas folytatasanak elvén, tovabba a bekeriilési koltség elvén
késziiltek, az utdbbi esetben kivéve egyes pénziigyi instrumentumokat, amelyek valds értéken szerepelnek a
beszamoloban. Az eredménykimutatas tételei az idébeli elhatarolds elve alapjan lettek elszamolva.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok IFRS-ek szerinti bemutatasa megkdveteli, hogy a Csoport vezetése olyan
becslésekkel, illetve feltételezésekkel éljen, amelyek hatéssal vannak az eszkdzok €s kotelezettségek, a mérlegen
kiviili eszkozok és kotelezettségek (lasd a 3. szdmu jegyzetben) mérlegkészitéskori értekére, valamint a
beszamolasi id6szak bevételeire és raforditasaira. A tényleges értékek eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A jovébeni valtozasok a gazdasagi kornyezetben, a pénziigyi stratégiaban, szabalyozasi kornyezetben, szamviteli
eléirasokban és egyéb teriiletcken eredményezhetik a becslések véltozasat, amelyek jelentds hatéssal lehetnek a
jovébeni pénziigyi kimutatasokra.

2.2. Devizanemek kozti atszamitas

A Csoport a mérlegben a devizaban fennallé eszkdzeit és kotelezettségeit a beszamold fordulénapjan érvényes
Magyar Nemzeti Bank ("MINB") altal kozzétett hivatalos HUF devizaarfolyamon értékeli. A devizdban
jelentkez6 bevételek és réaforditisok az tigylet napjan fennalle OTP deviza kozépéarfolyamon keriilnek
atszamitasra. Az esetleges arfolyamnyereségek vagy -veszteségek az eredménykimutatasban keriilnek
kimutatasra.

2.3. Konszolidalasi elvek

A konszoliddlt pénziigyi kimutatisokban bevonasra keriiltek azon vallalkozasok, ahol a Bank kontrollt gyakorol.
A konszolidalt &s a nem konszolidalt éves pénziigyi kimutatésok ugyanazon a datumon kerlilnek kozzétételre.

A Bank és leanyvallalati konszolidalt pénziigyi kimutatasat a Bank, mint anyavallalat késziti.

2.4. Befektetések vasarlasinak elszamolasa

A leanyvallalatok elszamolasa bekeriilési érték mddszerével torténik. A leanyvallalatok megvasarlasakor
keletkezd goodwill a konszolidélt pénziigyi helyzet kimutatisba keriil, és az aldbbi modon torténik az
elszamolasa.

Az akvizicié idépontja az az idépont, amikor a felvasarlo ténylegesen megszerzi a felvasarolt feletti ellendrzést.
Ezt megel6zden a befektetésekre adott elélegek az egyéb eszkdzok kozott keriilnek kimutatasra.

A goodwill értékét képezi az atadott ellenértek, a felvaséroltban 1évé nem ellendrzd részesedés, és a felvasarld
altal tartott felvasaroltban 1évo tokeérdekeltség valds értékének egyiittes 5sszegébdl a felvasarolt azonosithato
eszkozok és atvallalt kotelezettségek felvasarlas napjan fennalld nett6 értékét meghaladd Osszeg.

Ha a Csoport mar nem kontrollal egy leanyvallalatot, akkor Kivezeti a leanyvallalat eszkdzeit (a goodwill-lal
egyetemben) és kotelezettségeit azok konyv szerinti értékén abban az idépontban, amikor a kontroll véget ér, és
az eredménykimutatasban elszdmolésra keriil az anyavéllalatot megillet6 nyereség vagy veszteség.

Legaldbb évente, de ha az események vagy a koriilményekben bekdvetkezs valtozasok értékvesztésre utalnak
gyakrabban is megvizsgalasra keriil az akvizicidban szerzett goodwill értékvesztésének szilkségessége. A
goodwill arra a pénztermeld egységre keriil allokalsra, amely esetében varhaté az akvizicihoz kothetd
szinergia nyujtotta haszon realizalodasa.

A goodwill valés értékének meghatarozasara a Csoport diszkontalt cash-flow alapii modellt alkalmaz. Az
értékvesztés teszthez 5 éves explicit periédusu cash-flow modell szolgal alapul, amelynek segitségével az egyes
pénztermeld egységek stratégiai tervei és pénziigyi adatai alapjan a Csoport meghatdrozza a goodwill
értékvesztés szitkségességét.

A negativ goodwill-t, ami a megszerzett eszkozok, kotelezettségek és fliggd kotelezettségek adasvétel

id8pontjaban érvényes valos értékébol a befektetSre esd résznek az akvizicio koltségét meghaladd tobblet,
bevételként azonnal el kell szamolni a konszolidalt eredménykimutatasban.

Az OTP Csoporton beliili akviziciok a kozos ellendrzés alatt allo gazdalkodd egységek vagy lizleti
tevékenységeket magukban foglalé iizleti kombinacioknak tekinthetdek, és ezekben az esetekben a Csoport nem
jelenit meg eszkdzként goodwillt. A Csoport a vételar megvasarolt kdnyv szerinti érték feletti részét kozvetleniil
a tokében szamolja el.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis|
2.5.  Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok

A Csoport a kovetkezd kategoridkba sorolja pénziigyi eszkozeit: eredménnyel szemben valos értéken értékelt
(vagy kereskedési céln, vagy kezdeti megjelenitéskor valés értéken értékelt), lejaratig tartandd és értékesithetd
értékpapirok. Azokat az értékpapirokat, amelyeket a Csoport rovid tavi arfolyamingadozasbdl szarmazd
nyereségszerzés céljabol vasarol, a kereskedési célu ért¢kpapirok koze sorolja. Azokat a fix lejaratu
értékpapirokat (amelyek eltérnek a kolcsondk és kovetelések definiciojatol), amelyeket a Csoport vezetése
lejaratig szandékozik és képes megtartani, a lejaratig tartand6 értékpapirok kozé sorolja. A hatdrozatlan ideig
tartott értékpapirokat, amelyeket a Csoport likviditaskezelési c€lbol, illetve, amelyeket a kamatlabvaltozas
hatéséra a jovoben eladhat, értékesitheté értékpapirnak mindsiti.

A Csoport 2016. és 2015. december 31-én kizarolag értékesithetd kategoriaba sorolt értékpapirral rendelkezett.
2.5.1.  Ertékesithetd értékpapirok

Az értékpapir-befektetések az iigylet teljesitési napjan (értéknap) konyveldnek valés értéken. Az értékesithetd
értékpapirok a kezdeti megjelenitést kovetSen az adott fordulénapi valos értékiikon szerepelnek a mérlegben, és
az igy elszamolt nem realizalt nyereség vagy veszteség kozvetleniil az egyeb atfogd eredménykimutatasban kertil
megjelenitésre. A fedezeti céli szarmazékos pénziigyi instrumentumokhoz kapcsolodd  értékesithetd
értékpapirok valos érték korrekcidja az eredménykimutatisban jelenik meg. Az értékvesztés kiszamitdsa a
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében diszkontalt cash-flow mddszerrel, mig a részesedést
megtestesitd instrumentumok esetében valds értéken alapuld kalkulacioval torténik, az elvart jovobeni
pénzéramlésok, valamint az eredeti effektiv kamatlabak felhasznalasaval, amennyiben objektiv bizonyitéka van
az értékvesztésnek a valos értékben bekdvetkezett jelentds csokkenés alapjan.

Az értékesithetd értékpapirok utan kapott kamat kamatbevételként a konszolidalt egyéb atfogo
eredménykimutatasban keriil elszdmolasra.

Az értékesithetd értékpapirok valés értékének a meghatérozasa alapvetden az értékpapirpiacokon jegyzett ar
vagy diszkontalt cash-flow modell segitségével torténik. Azokban az esetekben, ahol a jegyzett piaci ar nem
elérhetd, az értékpapirok valds értéke a jovébeli pénzaramlasok jelenértékeként kerill meghatarozasra. Az
elérhetd piaci arjegyzéssel nem rendelkezd részvények pedig a megfeleld egy részvényre jutd nyereség mutato
segitségével torténik.

Azoknal az értékesithetd értékpapiroknal, ahol nincs jegyzett piaci ar, és amelyek valos értéke a fenti
modellekbdl sem &llapithaté meg megbizhatéan, a sziikséges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek. Ez alél kivételt csak a tOkeinstrumentumok keépeznek. Ezekre értékvesztes akkor kertil
elszamolasra, ha a piaci értékiikben bekovetkezett csokkenés tartos €s jelentSs. Az értékesithetd értékpapirokra
vonatkozoéan az eredményben elszdmolt értékvesztés miatti veszteségek visszairdsa nem az eredményen
keresztiil torténik.

2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A Csoport szokasos iizletmenete sorén derivativ pénziigyi instrumentumokkal is foglalkozik, amelyeknél
alacsony kezdeti befektetés szilkséges a teljes szerzodésbeli értékhez keépest. A derivativ pénziigyi
instrumentumok magukban foglaljak a hataridés kamatlab- megéllapodasokat, kamatlab-swap iigyleteket,
valamint a hataridés deviza és deviza swap iigyleteket, valamint az opcios iigyleteket is. Ezen pénziigyi
instrumentumokat a Csoport arra hasznalja, hogy fedezze a pénziigyi piacokon végrehajtott tranzakcioinak
kamatlab- és devizakockazatat.

A derivativ pénziigyi instrumentumok az iigylet kotési napjan konyvelddnek valos értéken, majd a késGbbi
&rtékelés is valos értéken torténik. A valds érték meghatérozasa a jegyzett piaci ar, diszkontalt cash-flow €s mas
pénziigyi modell alapjan keriil meghatarozasra. A Csoport az un. ,,multi curve” arazasi modszertant alkalmazza a
jovobeli cash flowk netté jelenértékének meghatarozasihoz, amely alapjan a kiilénbsz6 hozamgorbék a
hataridés hozamok valamint a diszkontalashoz alkalmazott hozampontok meghatirozasdhoz keriilnek
felhasznalasra. Ez az 4razasi modszertan nyujtja a legpontosabb becslést ezen fedezett derivativ pénziigyi
instrumentumok esetében, mivel a Csoport kényveiben meglévé legtobb nyitott derivativ tigylet letéttel fedezett.
2016-ban nem volt letéttel fedezett ligylet a Bank kényveiben.

A nem fedezeti iigyleteknek mindsitett derivativ pénziigyi instrumentumok valés értékében beallé valtozas a
konszolidalt eredménykimutatasban keriil elszamolasra az adott idoszakban. Az &sszes derivativa ligyletenkénti
valés értékének és bekeriilési értékénck kiilonbsége jellegének megfeleléen eszkdzként vagy kotelezettségként
keriil kimutatésra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]
2.5. Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkodzik [folytatas]
2.5.2. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok [folytatis]

A Csoport kotott bizonyos swap €s forward ligyleteket, amelyek a Csoport kockazatkezelési politikéja alapjan
fedezeti iigyletek, azonban az IAS 39 vonatkozo rendelkezései szerint nem minésiilnek fedezeti ligyletnek, ezért
azokat a Csoport kereskedési célii szarmazékos pénziigyi instrumentumnak minésitette, és a valos értéken
torténd értékelésiikbdl szairmazo eredményt kdzvetleniil a targyévi eredménybe szamolta el.

A Csoport szigori limiteket alkalmaz a nettd nyitott szarmazékos pozicidk - azaz a vételi és eladasi iigyletek
kézti kiilonbségek - vonatkozdsiban, mind az &sszeg, mind a futamidd tekintetében. Barmely esetben, a
hitelezési kockéazatnak kitett Ssszeg a nyereséges instrumentumok (azaz eszkdzok) jelenlegi valds értékére
korlatozddik, amely - a szarmazékos iigyletek viszonylatdban - a még le nem jart instrumentumok volumenét
titkr6z8 szerzédéses vagy elméleti tOkedsszegnek csupan kis hanyadat jelenti. A Csoport ezt a hitelezési
kockazatot az iigyfelekre vonatkozd hitelezési limitek részeként kezeli, a piaci mozgasokbol eredd potencialis
kitettséggel egylitt.

Deviza addsvételi iigyletek

A deviza adasvételi iigyletek adott 6sszegili deviza adott arfolyamon torténé azomnali (az elszdmolasra a kotés
napjat kovetd két napon beliil keriil sor) vagy hataridés (az elszdmoldsra a kotés napjat kovet6 két napon il
keriil sor) adasvételét jelentik. Az iigyletek értéke nem tiikrozi a szerzddésekhez kapcsol6dd tényleges piaci €s
hitelezési kockazatot.

A deviza adasvételi iigyleteket a Csoport kockazatkezelési céllal koti. A Csoport kockazatkezelést szolgalo
tigyleteit a kiilfoldi devizaban ny(jtott hitelek és hitelintézeteknél elhelyezett betétek arfolyamvéltozasabdl eredd
kockazatok fedezése céljabol alkalmazza.

Devizaswap és kamatldb-swap iigyletek

A Csoport forint és deviza, illetve deviza €s deviza cseréjére vonatkozo devizaswap ligyleteket és kamatlab-swap
iigyleteket kot. A devizaswap iligylet valamely pénziigyi instrumentum cseréjére vonatkozé olyan &sszetett
megallapodas, amely egy azonnali és egy vagy t5bb hataridés adas-vételi ligyletbél all.

A kamatlab-swap iigyletek esetén a felek egy vagy t6bb alkalommal fizetést teljesitenek egymas felé, melyek
alapjat egy adott elméleti tékedsszegre szamitott fix, illetve id6szakosan modositott kamatlab képezi. Az elméleti
t6kedsszeg az az érték, amelyre vonatkozéan a kamat kiszamitasra keriil, hogy ily médon meghatirozzak a
kamatlab-swap iigylet soran teljesitendd pénzaramlasokat. Az elméleti tdkedsszeget a tranzakciok volumenének
kifejezése érdekében alkalmazzak, de ezek az Osszegek ténylegesen nem jarnak pénzdramlassal. A Bank
kamatlab-swap iigyleteinek célja a kamatlab-kockézati kitettség kezelése, elszamolasuk pedig piaci értéken
torténik.

Tékecserés kamatldb-swap iigyletek (CCIRS)

A Csoport tOkecserés kamatlab-swap iigyleteket kot (CCIRS), amelyek sajatossaga, hogy az ligylet
futamidejének indulisakor és zaraskor is tkecsere torténik. A tkecserés kamatlab-swap ligyletek specialis
tipusa az tigynevezett mark-to-market (CCIRS) megallapodas, amely esetében a futamid6 sordn a kamatszamités
alapjat képezd tékedsszegek atértékelésre keriilnek a piaci devizaarfolyam valtozasoknak megfeleléen.

2.53. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok

A valds érték fedezeti ligyletnek mindsitett derivativak valds értékének valtozasa, amely a fedezeti tigylet
definicidja szerint hatékony tigyletnek tekinthetd a fedezett kockazat tekintetében, nyereségként vagy
veszteségként keriil elszdmolasra az eredmény javara vagy terhére az alapiigyleten elszamolt valés érték
korrekciéval egyetemben. A fedezeti iigylet nem hatékony része kozvetleniil az eredménykimutatasban keriil
bemutatasra.

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Csoport: fedezeti iigyletek meghatarozasa,
megfeleld fedezeti dokumentacié elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, és ennek alapjan a hatékonysag
alatdmasztasa.

A cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett derivativak valés értékének valtozasa, amely a fedezeti ligylet
definicidja szerint hatékony iigyletnek tekinthetd, az Egyéb atfogd eredményben keriil bemutatisra. Az ily
moédon meghatarozott tartalék a konszolidalt eredménykimutatasban keriil elszimoldsra nyereségként vagy
veszteségként abban az idészakban, melyben az alapiigyleten elszamolt nyereség vagy veszteség realizalodik. A
fedezeti ligylet nem hatékony része kozvetleniil a konszolidalt eredménykimutatasban kertil elszamolésra.
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2.87. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatas]
2.5. Ertékpapirok és egyéb pénziigyi eszkozok [folytatds]

2.5.3. Valés érték fedezeti vagy cash-flow fedezeti iigyletnek mindsitett szirmazékos pénziigyi
instrumentumok [folytatas]

A Csoport a fedezeti elszamolast megsziinteti, amennyiben a fedezeti instrumentum lejar vagy eladjék,
megsziintetik vagy lehivjk, vagy a fedezeti iigylet mar nem felel meg a fedezeti elszamolas feltételeinek vagy a
Bank visszavonja a fedezeti megjeldlést.

Bizonyos derivativ iigyletek, amelyek a Csoport kockézat-menedzseléséb8l szarmazé poziciok hatékony
fedezését jelentik, nem mindsiilnek az IAS 39 szerinti fedezeti iigyletnek, és ezért kereskedési célu
derivativaknak mindsiilnek, amelyek valos értéken keriilnek bemutatisra, és a nem realizalt nyereség ¢és
veszteség kozvetleniil az eredménykimutatasban jelenik meg.

2.6. Nettositas

A pénziigyi eszkozok és kotelezettségek értéke, az egymast cllentételezd hatasok figyelembevételével, netto
modon keriil bemutatasra a pénziigyi kimutatasokban, amennyiben a Csoport nak torvényesen kikényszeritheto
joga van az elszamolt sszegek ellentételezésére, és a tranzakcidk szandék szerint is netté médon vannak
megjelenitve a pénziigyi helyzet kimutatasban.

A Bank nem alkalmazza a nettositdst sesmmilyen pénziigyi eszkdz és kotelezettség esetében.
2.7. Beagyazott szarmazékos pénziigyi instrumentum

Elsfordulhat, hogy a derivativa egy olyan kombinalt pénziigyi instrumentum komponense, amely a derivativan
kiviil magaba foglal egy alapszerz6dést is, amelynek hatdséra a kombinalt instrumentum néhény cash-flowja egy
6nalld szarmazékos termékhez hasonlé modon valtozik. A bedgyazott szarmazékos terméket akkor és csak akkor
el kell kiiloniteni az alapszerzddéstol, és szarmazékos termékkeént kell elszdmolni, ha:
- abeagyazott szarmazékos termék gazdasagi jellemz6i és kockazatai nincsenek szoros kapesolatban
az alapszerz0dés gazdasagi jellemzéivel és kockazataival;
- egy kiilonalls instrumentum, ugyanolyan feltételekkel, mint a bedgyazott szirmazékos termék,
megfelelne a szarmazékos termék fogalmanak; valamint
az alapszerzédést nem valos értékén értékelik, vagy valds értéken torténik az értékelés, de a valos ért¢kben
bekovetkezett valtozas az egyéb atfogd eredménykimutatasban jelenik meg.

A Csoport nem rendelkezett bedgyazott szarmazékos pénziigyi instrumentumokkal 2016. és 2015. december 31-
én.

2.8. Hitelek ¢s hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés

A hitelek amortizalt bekeriilési értéken, a hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztéssel csokkentett, még
visszafizetetlen t6kekovetelésekként szerepelnek az elhatdrolt kamatokkal novelt értéken. A tranzakcids
koltségek a kezdeti megjelenitéskor a bekeriilési értéket modositjak és az effektiv kamat részét képezik. A
hitelekre és bankkézi kihelyezések kivezetésre keriilnek, amennyiben a szerzédéses cash-flowk lejarnak vagy a
Csoport dtadja az eszkozt és az dtadas az IAS 39 szerinti kivezetésnek mindsiil. A kamatok €s az amortizalt
koliség az effektiv kamatlab médszerrel keriil elszamolasra.

Amennyiben egy hitelfelvevd nem tesz eleget esedékes fizetési kotelezettségének, illetve a menedzsment
megitélése szerint a jelek arra utalnak, hogy a hitelfelvevé a majdan esedékes fizetési kotelezettségeit esetleg
nem tudja teljesiteni, akkor minden még rendezetlen kamatkovetelésre értékvesztés keriil elszamolasra.

Az értékvesztés Ssszege a kovetelés konyv szerinti értéke és a varhatd jovObeni pénzaramlasoknak a kdvetelés
eredeti effektiv kamatlabaval diszkontalt jelenértéke (megtériild érték) kozotti killonbség, amely tartalmazza a
garanciakbdl és fedezetekbdl varhaté megtériilést.

A hitelekre és bankkozi kihelyezésekre elszamolt értékvesztés a menedzsment becslései alapjan keriil
megallapitasra a hitelezési és kihelyezési tevékenységgel kapcsolatban.

A Csoport nem rendelkezik olyan hitelekkel a portfolion beliil, amelyek egyedileg jelentdsnek mindsiilhetnek. A
hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatérozasra, hogy
fedezetet nytjtson a portfolio szinten lehetséges értékvesziésre.
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytats]
2.9. Hitelek és hitelezési veszteségekre elszamolt értékvesztés [folytatas]

A hitelezési és kihelyezési veszteségekre elszamolt értékvesztés olyan szinten keriil meghatarozasra, hogy
fedezetet nytjtson az egyedileg azonositoit hitelezési veszteségekre. Azon hitelek esetében, amelyekre az
egyedileg azonositott hitelezési veszteség sszegének megallapitdsa nem lehetséges objektiv bizonyiték hijan,
csoportosan meghatarozott értékvesztés keriil elszdmolasra. Ezzel a hasonld hitelkockazati jellemzdkkel
rendelkezd pénziigyi eszktz portfoliok konyv szerinti értékét a Csoport csokkenti a mérleg fordulénapjan
varhatéan megtériild, historikus tapasztalatok alapjan becsiilt Gsszegre. A varhatd veszteség meghatdrozasa
historikus tapasztalat alapjan torténik. A varhatd veszteség aranyositasra keriil azzal az atlagos idSperiodussal,
amely a veszteség bekdvetkezésének eseménye és a veszteség realizdlasa kozott telik el. Ez a modszertan
biztositja azt, hogy a mérleg fordulénapjan a portfliéban ténylegesen realizalt veszteség keriiljon elszamoldsra.

Ha az értékvesztés indoka tovabbra mar nem 4ll fenn, az értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredmény-
kimutatisban. Ha egy késébbi idészakban az értékvesztés miatti veszteség cstkken, és a csokkenést objektiv
modon egy olyan eseményhez lehet kapesolni, amely az értékvesztés elszdmolasa utan kovetkezett be (mint
példaul az adds hitelképességi besorolasanak javuldsa), az el6zéleg elszamolt értékvesztés miatti veszteséget
vissza kell irni. A visszairas eredményeként az eszk6zok konyv szerinti értéke nem haladhatja meg azt az
amortizalt bekeriilési értéket, amely a visszairds id6pontjaban lenne akkor, ha értékvesztés elszamolasara
korabban nem keriilt volna sor.

Egy hitel akkor keriil leirasra, ha sikertelennek bizonyult a hitel atiitemezése, behajtasa, illetve a jovébeni
megtériilés nem valdszintisithetd. A hitel leirasa a targyévi eredménykimutatas “Ertékvesztés képzés a hitelezési
és kihelyezési veszteségekre” soran keriil elszamolasra. Ha az értékvesztés indoka tovdbbra mar nem all fenn, az
értékvesztés visszairasra keriil a targyévi eredménykimutatasban.

2.9. Kibocsatott értékpapirok

A kibocsatott jelzalogleveiek amortizalt bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben. A kibocsatashoz
kapcsolodd koltségek részét képezik az amortizalt koliségnek és a kibocsatott értékpapir futamideje alatt
keriilnek elszamolasra effektiv kamatmodszerrel. A kibocsatott jelzdloglevelek fedezetét a Bank fedezet-
nyilvantartasaba rendes fedezetként bejegyzett — a Vagyonellendr altal fedezetbe vont — aktualis hitelkdvetelések
értéke és szitkség szerint — jogszabalyban meghatérozott — potfedezetek biztositjak.

2,10,  Targyi eszkozok és immateridlis javak

A tirgyl eszkozok és immaterialis javak a terv szerinti értékcsokkentéssel csokkentett bekeriilési értéken
szerepelnek a mérlegben. A targyi eszkozoknek és immaterialis javaknak a hasznos élettartam végén vérhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amely id6 alatt ezeket az
eszk6zoket a Csoport eldrelathatoan hasznélni fogja.

Az értékesokkenést az adott eszk6z becsiilt hasznos élettartama alatt linearis modon szadmitjak az alabbiak
szerint:

Immaterialis javak
Szoftverek 33,3%
Vagyoni értéki jogok 33,3%
Ingatlanok 6,0%
Irodai berendezések, jarmtivek 14,5-33,3%

A targyi eszkozokre €s az immaterialis javakra azok iizembe helyezésének napjatol kezd6dSen szamol el
értékcstkkenést a Csoport. A targyi eszkoézok €s immaterialis javak konyv szerinti értékét a Csoport évente
feliilvizsgalja és sziikség esetén értékvesztést szamol el. Amennyiben indokolt, meghatarozasra keriil az eszkdz
piaci értéke, és ha szilkséges, az értékvesztés a piaci értékig elszamolasra keriil. Ha nincs lehetéség az egyes
eszkdz piaci értékének meghatirozasara, a Csoport annak az eszkozcsoportnak a piaci értékét hatarozza meg,
ahova az adott eszkoz tartozik. Ha az épiiletek, berendezések, egyéb targyi eszkdzok és immateridlis javak konyv
szerinti értéke nagyobb, mint a varhatéan megtériilé osszeg, a kiildnbodzet azonnal leirasra kertil a varhatéan
megtériil értékig.
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2.8Z. JEGYZET: ALKALMAZOTT FO SZAMVITELI ELVEK OSSZEFOGLALASA [folytatis]

2.11. Kamatbevételek és - raforditasok

A kamatbevételek és kamatraforditasok az eredménykimutatisban az effektiv kamatmodszer alapjan keriilnek
kimutatasra arra az idészakra vonatkozéan, amelyhez kapcsolddnak. A hitelekhez és betétekhez kapcsolodd
kamat elszamolasa naponta torténik. A kamatbevételek és kamatraforditisok kozott keriilnek elszamolasra a
tranzakciés koltségek valamint a kamatozé instrumentumok kezdeti bekeriilési értéke €s effektiv
kamatmédszerrel meghatarozott lejaratkori értéke kozotti prémium-diszkont amortizacié. A Csoport akkor
szamolja el a kamatbevételeket, amikor valészinii, hogy azok be is fognak folyni, és az dsszegiik megbizhatoan
megbecsiilhetd. A Csoport kamatbevételt, illetve kamatraforditist szamol el hitelek, bankkézi kihelyezések,
értékesithetd értékpapirok, valamint bankkozi kotelezettségek, kibocsatott értékpapirok, illetve alarendelt
kolesontoke kotelezettségek utan. Az effektiv kamatlab részét képezi minden olyan dij és jutalék, amely a hitelek
keletkeztetésével Osszefiigg. A kamatbevételek elszamolasa az effektiv kamatlab moédszerrel torténik. Az
effektiv kamatldb az a kamatlab, amellyel a pénziigyi instrumentum futamid6é alatt véarhaté j&vObeni
pénzaramlasainak diszkontalt értéke a netté konyv szerinti értékkel egyezik meg.

2.12.  Dijak, jutalékok

A dijak és jutalékok az effektiv kamatlab modszer felhasznalasaval keriilnek elszdmolasra figyelembe véve az
IAS 39 rendelkezéseit, amennyiben ezek az amortizalt bekeriilési érték modellhez kapcsolédnak és ezaltal annak
részét képezik. Bizonyos dijak és jutalékok, amelyek nem az amortizalt bekeriilési érték modell részei, a
konszolidalt eredménykimutatisban az idébeli elhatarolas elve alapjan, az IAS 18-nak megfeleléen keriilnek
elszamoldsra.

2,13.  Tarsasagi adé

Az évente fizetendé tarsasagi adé mértéke a magyar térvények alapjan meghatarozott adokotelezettségen alapul,
mely korrigalva van a halasztott adézassal. A pénziigyi jelentésckben és az addbevallasban jelentkezd eredmény
kozotti atmeneti idébeli eltérések miatt halasztott add elszamolasara olyan addkulcsokkal keriilt sor, amelyek
varhatéan a halasztott add eszkéz realizalasakor, illetve a halasztott adé kotelezettségek teljesitésekor érvényben
lesznek. A Csoport halasztott adékovetelést olyan mértékben jelenit meg minden olyan levonhato &tmeneti
kiilonbdzetre, amilyen mértékben valdszinii, hogy az atmeneti kiilénbozet a belathatd jovoben visszafordul és
elegend® adoksteles nyereség fog rendelkezésre allni, amellyel szemben az dtmeneti kiilonbozet felhasznalhato.

2.14.  Allami tAmogatasok

A Csoport timogatast kap a Magyar Allamtél, hogy kompenzalja az iigyfelek altal fizetendd, és jogszabaly 4ltal
maximalizalt kamatok, valamint a kibocsatott jelzaloglevelek utdn a Csoport altal fizetendé kamatok kozotti
kiilonbdzetet. A thmogatasokat kamatbevételként kell az eredményben elszdmolni, felmeriilésiik idészakéaban,
mértéke jogszabaly alapjan meghatarozoit, 8sszegét havonta szamoljék egészen az adott hitel kamattamogatési
idejének a végéig.

2.15. Cash-Flow kimutatas

A cash-flow kimutatds szempontjabol a készpénz és készpénz-egyenértékesek a Pénztarak, betétszamlak,
elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal egyenlegét tartalmazzak. A fedezeti iigyletek pénzaramlasai
ugyanazon soron keriilnek bemutatasra, mint az alapiigylet.

2.16. Szegmens jelentés

A Csoport elsésorban lakossagi iigyfelek jelzalog hitelezésével, és a kapcsolodo értékbecslési tevékenységgel
foglalkozik Magyarorszag teriiletén. Mivel a Csoport egyetlen terméket értekesit (jelzaloghitel), a fogyasztoktol
szarmaz6 bevétel egyiittesen keriil jelentésre. A Csoport vezetésének véleménye alapjan a Csoport egyetlen
iizleti és foldrajzi szegmensben mikodik. A szegmens jelentés az OTP Bank konszolidalt pénziigyi
kimutatdsaiban keriil kozzétételre. 2011 évvégétdl a hitelezési tevékenység bivitésére keriilt sor, amelynek
keretében az OTP Bank Romania-t6l kisérleti jelleggel hiteleket vett at az OTP Jelzalogbank. A hitelallomany
donté hanyada tovabbra is magyar.

2.17.  Osszehasonlité adatok

A bazis idészak adatai nem véltoztak sem jeleniés hiba miatt, sem szamviteli politikdban bekovetkezett
véltozasok miatt. Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok elészor 2016. évre késziiltek, igy az §sszehasonlité adatok
az OTP Jelzalogbank egyedi pénziigyi kimutatdsait tartalmazzak. Bizonyos jegyzetekben néhany bazisadat
atsorolasra keriilt a 2015. december 31-ével végzidott év egyedi pénziigyi kimutatisaban, annak érdekében,
hogy a targyiddszaki bemutatasi modszernek megfeleljen. Ezek az 6sszegek nem jelentdsek.

17



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZI{TO MELLEKLETE

3.87. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR

Az IFRS kovetelményeinek megfeleld egyedi pénziigyi kimutatasok készitése megkoveteli adott becslések és
feltételezések alkalmazasat, melyek befolyasoljak a pénziigyi kimutatisokban és a jegyzetekben szerepld
sszegeket. A becslések és a kapesolodd feltételezések miiltbeli tapasztalatokon és mas, relevansnak mindsitett
tényezGkon alapulnak. A szamviteli becsléseket és az ezeket megalapozé feltételezéseket folyamatosan feliil kell
vizsgalni. A szamviteli becslések modositasait a mddositas idészakaban kell elszamolni. A tényleges
eredmények eltérhetnek ezen becslésektdl. A becslések fobb teriiletei a kdvetkezok:

3.1. Hitelek és kihelyezések értékvesztése

A Csoport rendszeresen feliilvizsgalja hitelallomanyéat értékvesztés szempontjabol. A Menedzsment a
tartalékolas kellé szintjét az egyes hitelek és kihelyezések, veszteséggel kapcsolatos korabbi tapasztalatok, az
adott gazdasagi feltételek, a kiilonbozd hitelkategoriak kockazati tényez6i és egyéb lényeges tényezdk
mérlegelése alapjan hatarozza meg. Az értékvesztés meghatdrozésa tbb bizonytalan tényezére tamaszkodik a
kockazatok kimenetelét illetben, és a becslés folyaman a Menedzsment szubjektiv itéleteire hagyatkozik.
Ertékvesztés elszamolasara keriil sor, amikor kimutathaté objektiv bizonyiték van az értékvesztésre az eszkdz
(vagy a bekovetkezett negativ esemény) kezdeti megjelenitése 6ta megtdrtént esemény miatt, és amikor a
veszteség megbizhatéan mérhetd hatast gyakorol a pénziigyi eszkdzbdl vagy azok csoportjabol szarmazo
jovEbeni pénzaramlasra. Historikus paramétercken alapulo becslések felhasznalasaval hatarozza meg a Csoport a
jovobeni pénzaramlasokat. Az értékvesztés becsléséhez felhasznalt modszertan folyamatosan &sszhangban van
és felhasznalja a fennalld rendszerbeli informaciokbol és alkalmazasokbol nyert historikus értékvesztés adatokat,
azok jov6beni bekovetkezésének valdszinliségét. Felmeriils 1j informaciok hatassal lehetnek a Bank a jov6beni
értékvesztés szintjére.

3.2. Jegyzett piaci ar nélkiili instrumentumok értékelése

Aktiv piaccal nem rendelkezd pénziigyi instrumentumok valos értékét értékelési modellek alkalmazasaval
allapitja meg a Csoport. A modelleket rendszeresen feliilvizsgaljak, és minden egyes modell a legfrissebb piaci
adatokra épiil. A modellek a rendelkezésre &llo piaci adatokra épiilnek, ezért hasznalatuk soran bizonyos
becslésekkel és feltételezésekkel kell élni (korrelacidk, volatilitasok, stb.).

A feltételezések valtozasa befolyasolhatja a pénziigyi instrumentumok bemutatott valos értékét.

IFRS 13 Valds értéken torténd értékelés megallapit a valds értéken torténd értékelés és a kapcsolodo
kozzétételek kovetkezetességének és Gsszehasonlithatdsaganak novelése érdekében egy valosérték-hierarchiat.
Ez a hierarchia harom szintbe kategorizalja a valds érték meghatarozdsdra hasznalt értékelési modszerek
inputjait. A valdsérték-hierarchia a legnagyobb jelentéséget az azonos eszkozok vagy kotelezettségek aktiv
piacain meglévé jegyzett (nem médositott) araknak tulajdonitja, a legkisebbet pedig a nem megfigyelhetd
inputoknak. A valés értéken torténd értékelés célja az, hogy megbecsiiliék azt az arat, amelyen az eszkdz
értékesitésére vagy a kotelezettség atruhdzasara iranyulé szabalyos ligylet végbemenne a piaci szereplok kozott
az értékelés idépontjaban a fennalld piaci feltételek mellett.
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3.SZ. JEGYZET: JELENTOS SZAMVITELI BECSLESEK ES DONTESEK A SZAMVITELI
POLITIKA ALKALMAZASAKOR [folytatas]

3.3. Céltartalékok

A céltartalékok clszamolasat a Bank az IAS 37 Céltartalékok, fiiggh kotelezettségek és kovetelések standard
alapjan végzi. A Csoport szamos peres iigyben érintett.

A multbeli tapasztalatok és szakértdk jelentései alapjan a Csoport megbizhatoan képes meghatirozni ezen
iigyletek kimenetelét és ezaltal a varhaté veszteségek nagysdgat, valamint a sziikséges céltartalék mértékét.
(Lasd 13. sz. jegyzet)

Céltartalékot képez a Csoport, ha egy multbeli esemény kovetkeztében meglévd kételme all fenn, valoszindi,
hogy a kételem teljesitéséhez gazdasagi hasznokat megtestesitdé eréforrdsok kidramlasara lesz sziikség, és a
kotelem Ssszegére megbizhatd becslés készithetd.

A Mérlegen kiviili tételekre képzett céltartalék magéban foglalja a le nem zart peres iigyekbdl varhato
kotelezettségekre és a hitelkeretek igénybe nem vett részére elszamolt céltartalékot.

4.S7. JEGYZET: PENZTARAK, BETETSZAMLAK, ELSZAMOLASOK
A MAGYAR NEMZETI BANKKAL (millié Ft-ban)

2016 2015

Pénztarak - z
Betétszamlak és elszdmolasok a Magyar Nemzeti Bankkal

Even beliili

forint 443 40

deviza 17 2

460 2

Osszesen 460 42

EbbsSl: OTP Bankkal szembeni kivetelés 460 27

Kételezd jegybanki tartalék 10 27

Kotelezd jegybanki tartalékrata mértéke 2% 2%

A betétszamlak, elszamoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal (“MNB”) 2016. évben nagyrészt OTP Banknal
vezetett forint és deviza nostro szamlak egyenlegét tartalmazza, amelynek a 2016. és 2015. december 31-i
egyenlege rendre 460 millid Ft €s 42 milli6 Ft. A fennmarad6 dsszeg az MNB-nél elhelyezett forint elszamolasi
szamla egyenlegeit jelenti.

A kotelezd tartalék kovetelmény havi atlagos betétillomanyra vonatkozik, amelyet az OTP Jelzalogbank
teljesitett.

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)
Even beliili 2016 2015
Forint 2580 70 570

Osszes deviza - -

Kihelyezések osszesen 2 580 70 570
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat - 20
Osszesen 2580 70590
Ebbél: OTP Bankkal szembeni kévetelés 2580 70 590

19



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

5.87. JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban) [folytatss]
A bankkdzi kihelyezések, kovetelések kamatozasa: 2016 2015
Forint 0,03% 0,10-1,35%
Deviza 0,34%-3,15% -

Bankkozi kihelyezések atlagos kamata

Forint 1,07% 1,73%

CHF - 0,71%
6.SZ. JEGYZET: ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2016 2015

Magyar Allamkotvények 11 390 11 320

11 390 11320

Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 338 337

Osszesen 172 11 657

A teljes értékpapir portf6lié forintban volt denominalva 2016. december 31-én.

Az értékesithetd értékpapirok kamatkondicidi és lejarata az alabbiak szerint 8sszegezhetd:

2016 2015
Even tuli, fix kamatozasa 11390 11320
Ertékesitheté értékpapirok kamatozasa 6,5% 6,5%

Az értékesithetd értékpapirok értékelésével dsszefiiggd adatok 2016. december 31-én:

2016
Bekeriilési érték Valos érték
Magyar Allamkdtvények 10 954 11 390
Osszesen 10954 11 390
Az értékesithetd értékpapirok értékelésével Hsszefiiggd adatok 2015. december 31-én:
2015
Bekeriilési érték Valos érték
Magyar Allamkétvények 11587 11 320
Osszesen 11587 11 320
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7.S87. JEGYZET: HITELEK, A HI'TELEZESI'VESZT'ESEGEKRE ELSZAMOLT
ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (milli6 Ft-ban)

Rovid lejarati (éven beliili)
forint

CHF
EUR

JPY
Osszes deviza

Hosszi lejarati (éven tili)
forint

CHF
EUR
JPY
Osszes deviza

Brutté hitelek 6sszesen
Ertékvesztés
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat

Osszesen

2016
52 702
6

4

2

12

52 714

917 542

5436

962 344

2015

49 271

7
2
9
49 280
950 238
100

361

627

1088

951 326

1 000 606
-25 894

5181

979 893

A hitelek jelentSs része lakascélu, vagy ingatlanfedezet mellett nyUjtott szabadfelhasznalasu jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozéan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank
javéra keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Bank term6fSld vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyajt. Az allam —
kézvetleniil a kolcsont felvevéknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozaséara vonatkozé informaciok:

Even tili forint hitelek

Deviza lakashitelek
CHF
EUR
IPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizardlag éven tuli lejaratd hiteleket nyiijt.

2016

0,54%-18,15%

7,02%
7,54%
4,76%

6,99%
7,16%
4,87%

8,02%
6,18%

2015

3,71%-12,42%

6,71%
7,54%
3,87%

7,49%
5,86%
4,78%

9,29%
6,37%
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7.87. JEGYZET: HITELEK, A

HITELEZESI

VESZTESEGEKRE

ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN (millié Ft-ban) [folytatas]

A hitelallomany megbontasa a fobb hiteltipusokra az alabbi:

ELSZAMOLT

2016 2015
Jelzaloghitelek 967 027 99,58% 996 469 99,59%
Kis- és kdzépvallalkozasok hitelei 2383 0,25% 2469 0,25%
Ko6zEép- és nagyvallalati hitelek 1733 0.18% 1668 0.16%
Osszesen 971143 100,00% 1000606 100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:
2016 2015
Janudr 1-jei egyenleg 25 894 27 691
Céltartalék képzés 21402 32619
Céltartalék felszabaditas -33 061 -34 416
December 31-i egyenleg 14 235 25 894
A Bank a min8sitett hiteleket valds értéken értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek
8.S7Z. JEGYZET: BEFEKTETESEK LEANYVALLALATCKBAN (millié Ft-ban)
2016 2015
Befektetések ieanyvallalatokban 45 -

Osszesen

[

A befektetések leanyvallalatokban sor tartalma az OTP Ingatlanpont Kft OTP Pénziigyi Pont Kft-ben 1évo
részesedése 67% tulajdoni aranyban. 2016-ban az OTP Jelzalogbank megvasarolta az OTP Ingatlanpont Kft-t,
amely az OTP Bank k6z5s ellenérzése alatt 4116 gazdalkodok iizleti kombinacidja.'

Az OTP Pénziigyi Pont Kft az OTP Lakéstakarék Zrt. ellenérzése alatt all, ezért nem az OTP Pénziigyi Pont Kft

nem része a konszolidaciés kornek.

!'Lasd a 31. szémi jegyzetet
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9.SZ. JEGYZET:

OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZiTO MELLEKLETE

2016. december 31-ével zarult évre:

Brutté érték

2016. januar 1-i egyenleg
Akvizicio miatti novekedés
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2016. december 31-i egyenleg

Ertékesokkenés és
Amortizacié

2016. januar 1-i egyenleg
Akvizicid miatti ndvekedés
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2016. december 31-i egyenleg

Netto érték

2016. januar 1-i egyenleg
2016. december 31-i egyenleg

Immaterialis
javak

1450
293
129

_=35

181

[~

1284
224

N |t
-y
(]

2015. december 31-ével zarult évre

Brutto érték

2015. januar 1-i egyenleg
Evkozi novekedés

Evkozi csokkenés

2015. december 31-i egyenleg

Ertékesokkenés és
Amortizacio

2015. januar 1-i egyenleg
Evkozi ndvekedés

Evkozi csokkenés

2015. december 31-i egyenleg

Netto érték

2015. januar 1-i egyenleg
2015. december 31-i egyenleg

Immaterialis
javak

1364
88
2

z

Ingatlanok

I~

=y

kN

Ingatlanok

Irodai
berendezések,
jarmiivek

71
91

Rl =

)2 k=

Irodai
berendezések,
jarmiivek

R — &

= |

g

TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK (millié Ft-ban)

Beruhazasok

Beruhazasok

K-

Osszesen

1535
415
132

_ =57

2

]
n

(")SSZCSGII

1457
90
-12

k|
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10.SZ. JEGYZET: EGYEB ESZKOZOK (millié Ft-ban)

2016 2015
Adokovetelések, illetve talfizetések 2792 3388
Vevdkovetelés 1338 1747
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds
érték korrekcidja' 801 21978
Aktiv idBbeli elhatarolasok és egyéb aktiv elszamolasok 44 665
Koltségvetéssel szembeni kévetelések 20 36
Készletek 10 -
Egyéb eszkozok 99 -
5104 27 814
Egyéb eszkozokre képzett céltartalék -104 -11
Osszesen 5000 27803

A koltségvetéssel szembeni kdvetelések a lakascélt kdlesonok allami tdmogatasahoz kapcsolddnak.

11. SZ. JEGYZET: OTP BANKKAL ES MAS BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK
(millié Ft-ban)

2016 2015
Even beliili
HUF 513 877 258 085
EUR 309 370
JPY 530 607
CHF 40 90
(sszesen deviza 879 1067
514 756 259152
Even tali
HUF 11 760 11 759
526 516 270 911
Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat 719 597
Minddsszesen 527235 271 508
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 527 235 270911
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kételezettségek kamatozésa:
2016 2015
Forintban 0,90%-4,39% 1,24%-4,96%
Devizaban -0,05%-3,15% 0,01%-3,15%

! Tovabbi informaciokért (beleértve a derivativak tipusait) lasd a 29. szamu jegyzetet.
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12. SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (milli6é Ft-ban)

2016 2015
Even beliili
HUF - 156 011
EUR 155 797 156 560
155 797 312571
Even tali
HUF 206 453 207 357
EUR 159224
206 453 366 581
Osszesen 362 250 679 152
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 10172 29 109
Mindosszesen 372 422 708 261
Targyévben kibocsiatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) - 153 410
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 156 011 269 184
A kibocsitott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozd informaciok:
2016 2015
HUF 9,00%-11,00% 7,50% - 11,00%
EUR 0,34% 0,59% - 1,85%

A kibocsétott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekertilési értékének a levezetése:

2016 2015
Névérték 354760 668 381
Amortizalandé prémium 7200 8 096
Valos érték fedezeti tigylet miatti korrekcio 290 2675
Amortizalt bekeriilési érték 362 250 679152

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztosité hitelkvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekr6l a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellendr ellendrzi a
jelzaloglevelek elbiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzédloglevelek rendes fedezetét
biztositd hitelkbvetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai €s
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2016. februarban 151,3 milliard forint, augusztusban 4,7 milliard forint, szeptemberben 500 millié eur6 valamint
5,8 millié forint névértékii jelzaloglevél jart le; jelzaloglevél kibocsatasara 2016. évben nem kerdilt sor.

A Bank a mérleg forduldnapjat koveté id6szakban 122,1 milliard HUF névértékii 4 éves futamidejli fix
kamatozasti, 40 milliard HUF névértékii 3 éves futamideji és 30 milliard HUF névértéki 5 éves futamidejii
valtozo kamatozas( jelzaloglevelet bocsatott ki, melyek a Budapest Ertéktézsdére bevezetésre keriiltek.
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12.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban) [folytatas]

Forintban kibocsatott jelzaloglevelek adatai 2016. december 31-én:

Mesgnevezé Kibocsatas Leidrat Névérték Kamatozas modja Fedezeti

gnevezes ideje ! (millié Ft)  (éves kamat, %)  elszdmolis

OJB 2019/1 2004.03.17 2019.03.18 31517 9,48% fix nem fedezett

OJB 2019/11 2011.05.31 2019.03.18 7733 9,48% fix nem fedezett

OJB 2020/1 2004.11.19 2020.11.12 5503 9,00% fix nem fedezett

OJB 2020/11 2011.05.25 2020.11.12 4 497 9,00% fix nem fedezett

OJB 2025/1 2009.07.31 2025.07.31 150 000 11,00% fix nem fedezett

Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 199 250

Nem amortizalt prémium 7203

Valds érték fedezeti tigylet miatti kiilonbozet -

Osszesen forintban kibocsatott értékpapir 206 453

Elhatérolt kamat 9973

Osszesen forintban 216 426

Devizaban kibocsatott jelzaloglevelekkel kapesolatos informaciok 2016. december 31-re vonatkozdan (millié Ft-
ban):
Névérték  Névérték

Kibocsatas Kamatozias modja  Fedezeti

Megnevezés o Lejarat  Devizanem millié (millié P o . -
ideje deviziban Fo) (éves kamat, %) elszamolas
OMB 20171 2015.01.29 2017.07.28 EUR 500 155510 0,34% Valtozo fedezett
Osszesen devizaban kibocsatott értékpapir 155510
Nem amortizalt diszkont -3
Valés érték fedezeti ligylet miatti kiilonbozet 290
Osszesen devizaban kibocsatott értékpapir 155797
Elhatéarolt kamat 199
Osszesen devizaban 155996
Mindésszesen 372 422

Az EUR-ban kibocsatott jelzaloglevelek valds érték fedezeti kapcsolattal fedezésre keriiltek. A 29. szama
jegyzet tartalmaz tovabbi részletcket a fedezeti elszamolasrol.
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13. SZ. JEGYZET: EGYEB KOTELEZETTSEGEK (millié Ft-ban)

2016 2015
Elhatarolt dijak 1087 742
Halasztott adokéstelezettség 832 10
Szallitéi tartozasok 757 1029
Céltartalékok a fliggod és jovObeni kotelezettségekre 633 3176
ebbdl: fogyasztéi kolesonszerzddésekkel kapesolatos céltartalék - 2069
Tarsasagi adokatelezettség 690 553
Bérek és tarsadalombiztositasi kételezettségek 47 9
Valos érték fedezeti ligyletnek mindsitett szarmazékos pénziigyi
instrumentumok val6s értéke' - 17771
Belfoldi maganszemélyekkel szembeni vegyes
devizakotelezettségek - 831
Egyéb 1065 48
Osszesen 5111 2416
14.SZ. JEGYZET: ALARENDELT KOLCSONTOKE (millié Ft-ban)
2016 2015
Even tuli, svajci frankban denominalt 4 876 4 404

Az OTP Bank 2009. januar 30-an 15 millio6 CHF névértékben, 8 éves lejaratu, alarendelt kolcsontokét
nyujtott az OTP Jelzalogbank Zrt. részére. A koleson lejarata 2017, januar 30. A kamat mértéke: 3 havi
CHF LIBOR + 3,88%. A kamatszamitas periédusa: 3 hénap.

A CHF-ben felvett alarendelt kolcstntOke valos érték fedezeti kapcesolattal fedezésre keriilt. A 29. szamu jegyzet
tartalmaz tovabbi részleteket a fedezeti elszamolasrdl.

A Bank 2017. januar 30-an lejérat szerint visszafizette az alarendelt kolcsontdkét. Az iigylettel fedezeti
kapcsolatban 1év6 tékecserés deviza swap ligylet is ezzel egyid6ben lezarasra keriilt.

15.SZ. JEGYZET: JEGYZETT TOKE (milli6 Ft-ban)

Az sszes részvény torzsrészvény egyenként 100 ezer forintos névértékkel, teljes egészében befizetve.

2016 2015
Jegyzett téke (millid Ft-ban) 27 000 27 000

16. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Ft-ban)

2016 2015

Janudr 1-jei egyenleg 54 823 18771
Fizetett osztalék -30 960 -
Adézott eredmény 22125 18 812
Fogyasztdi kélesonszerz6dések elszamolasaval kapcsolatos

veszteségek fedezésére kapott tokejuttatas az OTP Bank

Nyrt.-t61 - 17 456
Az OTP Ingatlanpont Kft-ben szerzett részesedés miatti
konszolidacios kiilonbszet -841 -
Egyéb atfogd eredménytételek 613 -216
December 31-i egyenleg 45760 54823

! Tovabbi informaciokért (beleértve a derivativak tipusait) lasd a 29. szamu jegyzetet.
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16. SZ. JEGYZET: EREDMENYTARTALEK ES EGYEB TARTALEKOK (millié Fi-ban)
[folytatas]

A Bank sajat tékéjének részét képez6 eredménytartalékok és egyéb tartalékok allomanya a nemzetkdzi szabalyok
szerint 45.760 millio és 54.823 milli6 forintot tettek ki 2016. és 2015. december 31-én. Az eredménytartalékokat
a targyévi nettd eredmény 22.125 millio Ft értékben, a korabbi évek eredménytartaléka 22.079 millié Ft
értékben, az OTP Ingatlanpont felvasarlasabol szarmazd konszolidacids kiilonbdzet -841 millié Ft értékben,
valamint az értékesithetd értékpapirok valds értékkorrekcioja 397 millié Ft értékben alkotjak.

A Bank sajat tokéjének részét képezd tartalékai a Magyar Szamviteli Szabélyok (“MSZSZ”) szerint 38.195
millié és 17.691 millio forintot tettek ki 2016. és 2015. december 31-én. Ezekbdl az Gsszegekbol 2016.
December 31-én 2.050 millié Ft altalanos tartalék osztalékfizetésre nem hasznalhato fel.

Az osztalék abban az évben keriil elszdmolasra, amelyben a tulajdonosok elfogadték az osztalékot. A Bank 2015.
évi eredményébdl 30.960 millié forint osztalék kifizetésére keriilt sor 2016. évben. A Bank 2016. évvel
kapcsolatos eredményébd] varhatéan 20.623 millio forint osztalék kifizetésérél dont.

17.SZ. JEGYZET: LAKASCELU HITELEKHEZ KAPCSOLODO KAMATTAMOGATAS

A targyévben 6t kiilonbzd allami tdmogatasi rendszer alapjan nyujtott hitelek voltak az OTP Jelzilogbank

srer

(i) 2003. jinius 16. el6tti feltételekkel nyujtott hitelek;

(ii) 2003. janius 16. és 2003. december 21. koz6tti feltételekkel folyositott hitelek;

(iti) 2003. december 22. és 2009. janius 30. k6z6tti feltételekkel folyositott hitelek;

@iv) 2009. oktober 1. utani feltételekkel nyujtott hitelek;

W) 2012-t61 érvényes feltételekkel nydjtott otthonteremtési hitelek, ide értve a harom vagy t6bb
gyermekes csalddok otthonteremtési kamattamogatasat is.

Az allami tamogatassal ny(jtott hitelekre jellemz6, hogy

- 0j lakds épitésére és vasarlasara, vagy hasznalt lakasok megvasarlasara, korszerlsitésére vagy
bbvitésére lehet igénybe venni, illetve a 2012-es feltételil hiteleknél a Nemzeti Eszkozkezeld
vagyonkezelésébe tartozo lakdingatlan visszavasarlashoz lehet tamogatott hitel révén kisebb terhet
jelentb hitelt igényelni;
kamatlabuk maximalizalt;

- kamattamogatasuk az allampapirok hozamahoz vagy a forrasul szolgald jelzaloglevelekhez tart6zo
referencia hozamhoz k&tott;

- atamogatas a hitel lejartaig, de maximum 20 évig vehetd igénybe, illetve a 2012-es feltételil hiteleknél
5 év.

Forrasoldali (jelzéloglevél) timogatasu hiteleket igényelni csak 2009. jinius 30-ig lehetett. A 2009. oktdber 1-tdl
igényelhet hitelek mar csak eszkdzoldali timogatasfiak lehetnek.

A 2016-ben igényelhets tamogatott hitelek 1ényeges elemei az alabbiak:

»  Magyar és - itteni tartozkodasi vagy letelepedési engedéllyel rendelkezb - nem magyar allampolgarok
vehetik igénybe,
= A hitel célja:
= 0j lakés épitése, vasarlasa,
=  hasznalt lakas vasarlasa, korszerlisitése, bovitése,
= Nemzeti Eszkdzkezel6 vagyonkezelésébe tartozo lakoingatlan visszavasarlasa.

= Uj lakas épitése és 01j lakas vésarlasa esetén a telekar nélkiili épitési koltség vagy vételar nem haladhatja
meg a 30 millié forintot, hasznalt lakds vasarlasa esetén a 20 millié forintot, korszerisités €s bovités
esetén annak koltsége a 15 millio forintot.

= A kamattamogatott kolcson 3sszege lakas épitése, 0 lakasvasarlasa esetén legfeljebb 15 millié forint,
hasznalt lakas vasarlas, korszeriisités és bovités esetén legfeljebb 10 millié forint lehet.

A kamattdmogatdas mértéke a hitelcéltdl fiiggben az allampapirhozam szdzalékaban hatérozhatdo meg, és
legfeljebb 5 évig adhat6.

= Harom vagy tobbgyermekes csaladok legfeljebb 10 milli6 forint klesont igényelhetnek lakasvasarlashoz
vagy épitéshez mely kamatainak fizetéséhez az Allam a futamidd elsé huszondt évében nytjt tamogatast.

A tamogatott hitelek iranti kereslet az utobbi idében novekedett. Az OTP Jelzalogbank 2016 végéig a 2009-es
feltételii hitelekbdl 8sszesen 7.710 millio Ft-ot, a 2012. évi feltételil hitelekb&l 123.798 milli6 Ft-ot folyositott. A
2009-es feltételli sajat folyositasa hitelek zar6é allomanya 2016. december 31-én 4.752 millié Ft, a 2012-es
feltételii hitelek zard allomanya 109.506 millié Ft volt.

28



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

18. SZ. JEGYZET: DIJAK, JUTALEKOK NETTO EREDMENYE (millié Ft-ban)

Dij- és jutalékbevételek

2016 2015
Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalékbevételek 1876 1627
Egyéb jutalékbevételek 304 266
Osszesen 2180 1893
Dij- és jutalék-raforditasok

2016 2015

Ertékpapir kibocsatassal kapesolatos dij- és jutalék-
raforditasok 95 139

Hitelekkel kapcsolatos dij és jutalék-raforditasok 2995 2396
Osszesen 3090 2535
Dijak, jutalékok nett6 eredménye -910 -642

Az egyéb dijak elsdsorban olyan, a jelzdloglevél kibocsatashoz tartozé raforditasok, amelyek egyedi
kibocsatdsokhoz nem rendelhetéek hozza, illetve hitelekkel kapcesolatos dijakat tartalmaznak.

19.SZ. JEGYZET: EGYEB ALTALANOS KOLTSEGEK (millié Ft-ban)

2016 2015
Adok, atarsasagi ado kivételével

Banki kiilonadé 4007 8759
Hitelintézetek jaradéka 1806 2401
ebbdl: gylijtészamla hitelhez kapcsolédd - 209
Egyéb adok 909 666
Adok, atarsasagi ado kivételével 6722 11 826
Szolgaltatasok 408 400
Szakértéi dijak 312 324
Bérleti dijak 48 52
Anyagjellegii raforditasok 21 21
Altalanos koltségek 14 19
Hirdetési koltségek - 1

Osszesen 7525 12 64

Adok, tarsasigi adod kivételével a forintban denominalt allami kamattimogatisos hitelek utian a Bank altal
fizetendd adot, a banki kiilonadot €s egyéb helyi addkat tartalmaz.

A Bank altal 2016-ben megfizetett banki kiilonadé mértéke 4.007 millié forint volt, amely az addzas elbtti
eredmény terhére Keriilt elszamolasra, ezzel csdkkentve a tarsasagi adé alapjat.

20. SZ. JEGYZET: KULCSPOZICIOBAN LEVO VEZETOK KOMPENZACIOJA (millié Ft-ban)

2016 2015
Vezetd tisztségviselok 44 54
Osszesen 44 54

A kulcspozicidban 1év6 vezetdk juttatasai kizarolag rovid tavia munkavallaléi juttatasokat tartalmaznak.
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21.S7Z. JEGYZET: TARSASAGI ADO (millié Ft-ban)

A Bankot jelenleg 19%-os tarsasagi adé terheli.
Az elszamolt tarsasagi adé levezetés az alabbiak szerint alakult:

Targyévi ado raforditas
Halasztott ado raforditas(+)/bevétel(-)
Osszes adé raforditas/(bevétel)

A halasztott add kotelezettség levezetése az alabbiak szerint alakult:

Januar 1-i egyenleg

Egyéb atfogod eredményben elszamolt halasztott add
(raforditas)/bevétel

Halasztott ado (raforditas)/bevétel

December 31-i egyenleg

A halasztott add kovetelések és kotelezettségek a kovetkez6k szerint alakultak

Ertékesithetd pénziigyi eszkozok prémium/diszkont
amortizacidja

Ertékesithetd pénziigyi eszkozok valds érték korrekcidja

Forintositott hitelek below market FV A korrekcidja

IBNR tartalék

Céltartalékok

Fogyasztoi kdlcsonszerzodésekkel elszamolasaval
kapcsolatosan felmeriilt halasztott ado kdvetelés

Halasztott adé kivetelés

Kereskedési céla és értékesithetd pénziigyi eszkozok valods
érték korrekcidja

Egyéb derivativ tigyletek valos érték korrekcidja

Effektiv kamat mddszer alkalmazasanak hatésa

Kibocsatott értékpapirok prémium amortizacidja

Targyi eszkozokhoz kapesolodd kiilonbség

Kereskedési céli és ért€kesitheté pénziigyi eszk6zok valds
érték korrekcidja

Halasztott ado6 kitelezettség

Netté halasztott adé kotelezettség

A tényleges ado levezetése az alabbiak szerint alakult:

Adézas elbtti eredmény

Torvény szerinti adokulccsal szamolt tarsasagi adé (19%)
Tartds eltérések miatti tdrsasdagi ado korrekcidk:

Tarsasagi adotérvény miatti tartds eltérés

Kiria torvénnyel kapcsolatos elszamolasbol ad6édo veszteségek
Kuria torvénnyel kapcsolatos adékedvezmény

Tokejuttatas

Adodkules valtozas hatasa

Egyéb kiilonbozetek

Tarsasagi adé

Effektiv adokulcs

:

2016
22 858
4343
-5 246

755

881

1

3,21%

1548

415

2015
18 606
3535
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22.SZ. JEGYZET: EGY TORSZRESZVENYRE JUTO NYERESEG (EPS)

Az egy torzsrészvényre jutd nyereség a térzsrészvényeseknek, az adott idészakra feloszthatd netté eredmény és a
torzsrészvények id6szak alatti sulyozott szamtani atlaganak hanyadosaként keriil kiszamitdsra. A Bank nem
rendelkezik els6bbségi részvényekkel, opcids és egyeb részvényekre vald jogokkal.

2016 2015

Nettd eredmény (millié Ft-ban) 22125 18 812
A torzsrészvények atlagos darabszama az alap egy részvényre

juté eredményhez (darab) 270 000 270 000

Egy torzsrészvényre juté alap veszteség/nyereség (forint) 81944 69 974

23.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban)

Pénziigyi instrumentum minden olyan szerz6dés, amely egyik fél szamara pénziigyi eszkozt, a masik €1 szamara
pénziigyi kotelezettséget vagy tokeinstrumentumot keletkeztet.

A pénziigyi eszkdzok a Bank szamara bizonyos kockazatokat jelenthetnek. A Bankot érinté leglényegesebb
kockazatok a kovetkezok:'

23.1.  Hitelezési kockazat

A Bank hitelezési kockazatot vallal, amely annak a kockdzata, hogy valamely masik fél nem tudja az adott
Osszeget teljes egészében visszafizetni, amikor az esedékessé valik. A jelzaloghitelezésben rejlé kockazat jol
kontrollalt, koszonhetSen a tevékenységgel kapcsolatos jogszabalyi kémyezetnek, amely megkoveteli, hogy a
Bank csak addig névelhesse a hiteldlloméanyat, amig a hitelek ingatlannal és bizonyos jogi biztositékkal
fedezettek.

Tovabbi kockézatcstkkentési modszer, hogy a Bank megszabja az egy addssal, vagy adosbankkal szemben
felvallalhat6 kockazat dsszegét limitek formajaban. Az aktualis limit-kitettségeket a Bank naponta figyeli.

Hitel tipusck és DPD kategéridk szerinti megbontas
A brutté hitelportfolio hitel tipusonkénti és DPD kategoriankénti megbontésa a kovetkezd:

2016. december 31.
Konyv szerinti

Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés
Bankkoézi kihelyezések 2580 - - 2 580
KNV? hitelek 1722 11 - 1733
Lakossagi hitelek 948 331 14 470 4226 967 027
MKV? hitelek 2378 5 - 2383
Brutté hitelportfolio 955 011 14 486 4226 973 723
Ertékvesztés dsszesen -7 757 -4753 -1725 -14 235
Netto hitelportfolio 6sszesen 947 254 9733 2 501 959 488

Idészakra elszamolt, elhatarolt kamat

Bankkoézi kihelyezések -
Egyéb hitelek 5436
{dﬁszakra elszamolt, elhatarolt kamat 5436
dsszesen

Osszes bankkozi kihelyezés 2580
Osszes hitel 976 579
Ertékvesztés dsszesen -14 235
Netté hitelportfoli6é sszesen 964 924

U A likviditasi kockazat kezelésére vonatkozé részt a 28. szdmu jegyzet tartalmazza.
z Kozép- és nagyvallalatok
> Mikro- ¢s kisvallalkozasok
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23.SZ. JEGYZET:
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]
2015. december 31.

PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatss]

Konyv szerinti

Hiteltipus DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ érték/
értékvesztés

Bankkozi kihelyezések 70 570 - - 70 570
KNV! hitelek 1609 59 - 1668
Lakossagi hitelek 955 811 33032 7 626 996 469
MKV hitelek 2 462 7 - 2 469
Brutto hitelportfolio 1 030 452 33 098 7 626 1071176
Ertékvesztés dsszesen -10 165 -12 595 -3 134 -25 894
Netté hitelportfolié 6sszesen 1020 287 20 503 4492 1045282
Iddészakra elszamolt, elhatarolt kamat

Bankkozi kihelyezések 20
Egyéb hitelek 5181
{dﬁszakra elszamolt, elhatarolt kamat 5201
dsszesen

Osszes bankkozi kihelyezés 70 590
Osszes hitel 1005 787
Ertékvesztés gsszesen -25 894
Nett6 hitelportfolié 6sszesen 1050 483

DPD kategoéridkba torténd besorolas

A Kkisosszegli kintléviségek csoportos értékelés alapjan, egyszeriisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. A
kintlév6ségek a csoportos értékelés alapjan a késedelmes napok szama alapjan keriiltek besorolasra, ahol a
kialakitott 6t értékelési csoportbol harom keriilt bemutatisra (A: 0-90 késedelmes napok szama, B: 91-360
késedelmes napok, C: tobb mint 360 késedelmes nap).

A Bank torekszik — ahol az adott termék elemszama megfeleld nagysagn és kelléen hosszi idészakra
visszanylo historikus adatok allnak rendelkezésre — statisztikai alapl modellek alkalmazasara. Az értékvesztés
az adott objektiv értékelési szempont szerint vizsgalt (fizetési késedelem, arfolyamvaltozas stb.) nem-fizetés
valosziniisége, valamint a behajtasi tevékenységbdl varhatdo megtériilések alapjan keriil szamszeriisitésre.
Amennyiben adott termék veszteségei megbizhatéan nem modellezhetéek az értékvesztés szakértdi kulcsokkal
keriil meghatarozasra.

Nem értékvesztett hitelek

2016. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen

KNV hitelek 1495 211 - 1706
Bankkozi kihelyezések 2580 - - - 2 580
Lakossagi hitelek 825734 109 857 5 935 591
MKY hitelek 1627 751 _ = - 2378
Osszesen 831 436 110819 — S 942 255

! Kozép- és nagyvallalatok
2 Mikro- és kisvallalkozasok
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT £V KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

23.S7. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié Ft-ban) [folytatas]

23.1.  Hitelezési kockazat [folytatas]

2015. december 31-én

Hiteltipus Nem lejart DPD 0-90 DPD 90-360 DPD 360+ Osszesen

KNV hitelek 1580 29 26 - 1635
Bankkézi kihelyezések 70 570 - - = 70 570
Lakossagi hitelek 835615 120 108 151 5 955 879
MKV hitelek 2414 47 - - 2 461
Osszesen 1017 120 184 177 __5 1030545

A nem értékvesztett hitelallomany csokkent az el6z6 évhez képest, amely a bankkozi kihelyezésekhez kothetd. A
nem késedelmes, illetve késedelmes 6sszetétel kis mértékben valtozott, a Bank 2016. december 31-én nem
rendelkezett 90 napon tali késedelemmel nyilvantartott, nem értékvesztett lloménnyal.

Biztositékok

A Bank kockazatvallalasai utin nyilvantartott biztositékok értéke (teljes értéken) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezOképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2016 2015
Egyéb allami, illetve allami tulajdonti szervek garanciai 69 680 84 507
Jelzalogok 861 757 1992 979
Osszesen 931 437 2077 486

Bank kockazatvallalasai utan nyilvantartott biztositékok értéke (a kovetelés erejéig) biztositéki tipusok szerint a
kovetkezbképpen alakult:

A biztositékok mind a mérlegen beliili, mind a mérlegen kiviili kockazatvallalasokra vonatkoznak.

Biztositék tipus 2016 2015
Egy¢b allami, illetve allami tulajdont szervek garanciai 69 680 84114
Jelzalogok 861 757 859 689
Osszesen 931 437 943 803

A brutté hitelportfolié orszagonkénti megbontasa

Nem mingsitett hitelek brutté értéke 2016 2015
Magyarorszag 971 023 1 000 460
Romaénia 120 146
Osszesen 971 143 1000 606
Atstrukturalt hitelek
2016 2015
Brutt(’? Ertékvesztés Bruttc'? Ertékvesztés
portfolié portfolié
Lakosségi hitelek 10 842 2084 4128 873
Osszesen 10 842 2084 4128 873

Atstrukturalt portfélié definicié

A lakossagi iizletagra vonatkoz6 atstrukturalt portfolid minden olyan iigyletet tartalmaz, amely az adott
fordulonapon relevans atstrukturalt és 91 nap alatti késedelmességl. Relevans atstrukturalasnak tekintett esetek:
- azlgylet az elmult egy évben lett atstrukturalva vagy,
- azligylet egy évnél régebben lett atstrukturdlva, de az atstrukturalashoz tartozo kedvezményes fizetési
idészak még nem, vagy az elmilt egy évben jart le.

Tobbszori atstrukturalas esetén a legutolsé atstrukturalas keriil figyelembe vételre.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELKES (millié Ft-ban) [folytatas]
23.1.  Hitelezési kockazat [folytatis]

Pénziigyi instrumentumok DPD kategériak szerinti megoszlisa

Ertékesithetd értékpapirok megoszlisa 2016. december 31-re vonatkozéan az alabbi:

Baa3 Nem mindsitett Osszesen
Allampapirok 11 390 100,00% - 0,00% 11390
Osszesen 11 390 100,00% - 0,00% 11 390
Id6szakra elszamolt, elhatarolt kamat 338
Mindosszesen 11 728

23.2.  Piaci kockazat

Piaci kockazatok értékpapirok, illetve mas instrumentumok nyitott pozicidjabol addédnak. A Banknak nincs
jelentSs piaci kockézati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetden az Eszk6z- Forrds Management
figyeli és kontrollalja.

23.2.1. Kamatlib-érzékenységvizsgalat'

Az alabbi érzékenységvizsgélat mind a szarmazékos, mind a nem szérmazékos ligyletek mérleg-fordulonapi
kamatlab-kockazati kitettségét figyelembe veszi. Az érzékenységvizsgalat azon a feltételezésen alapul, hogy a
fordulonapon fennallé eszkdzok és kotelezettségek az egész év soran fenn fognak allni. A lényeges feltételezések
a kovetkezok voltak:

e A valtoz6é kamatozasi eszkozok és kotelezettségek a modellezett benchmark hozamokra arazédnak at
az atarazddasi iddpontokban, véltozatlan margint feltételezve az el6z6 atarazodasi idoponthoz képest.
A fix kamatozasu eszkdzok és kotelezettségek a szerzodéses lejaratkor arazddnak at.
Az olyan kotelezettségek, amelyeknél a Banknak joga van véltoztatni a kamatlabat, két hét késéssel
drazddnak at, véltozatlan margint feltételezve az el6z atarazddasi idéponthoz képest.

o Az olyan eszkdzok és kotelezettségek esetében, amelyek kamatlaba 0,3%-nal alacsonyabb,
valtozatlansagot feltételeziink a teljes idészak alatt.

¢ A kamateredmény BUBOR baziskamatra valo érzékenységét vizsgalva.

A szimulacié a kdvetkezo két szcenario feltételezésével késziilt:
1. fokozatosan 0,25%-ra cs6kken a forint alapkamat é¢s a BUBOR (szcenéri6 1)
2. fokozatosan 0,0%-ra csokken a forint alapkamat és a BUBOR (szcenario 2)

A netto kamatbevétel a 2017.01.01-ével kezd6d6 egy éves iddszakban 98 millid Ft-tal (szcenarid 1) és 220 millio
Ft-tal (szcenarié 2) néne a szimulacié eredménye alapjan.

A hozamggdrbék parhuzamos eltolasanak hatasat a netté kamatbevételre az egy éves iddszak alatt a kdvetkezd
tablazat tartalmazza (millié Ft-ban):

adatok millié Ft-ban
Hatas a netté kamatbevételre

Megnevezés egy éves id6tavon
2016 2015
Forint  -0,1% parhuzamos eltolés 56 73
Forint  +0,1% parhuzamos eltolas -56 -73
Osszesen -56 -73

Ta kamatlabakbol szarmaz6 kockazatokat a 27. szamu jegyzet tartalmazza.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELKES (milli6 Ft-ban) [folytatas]
23.2.  Piaci kockazat [folytatas]

23.2.2. Deviza2’1rfolyam-érzékenységvizsg{llat1

Az alabbi devizaarfolyam-érzékenységvizsgalat a teljes, mérleg szerinti és mérleg alatti nyitott poziciora
vonatkozdan lett elvégezve. Az érzékenységvizsgalat soran azzal az 4arfolyamok egyszeri hirtelen
elmozdulasanak feltételezéssel éltiink, és a mérlegdinamikat, illetve a kockazati koltségek alakulasat
valtozatlannak tételeztiik fel.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. teljes netté nyitott pozicidja 2016. december 31-én 1 millid Ft volt (2015. december
31-én 11 millié Ft volt). Nyitott pozicié EUR devizaban keletkezett. A deviza alapu jelzaloghitelek forintositasa
Ota a jelzalogbank tevékenységébdl keletkezd devizakockazatok nem materialisak.

Az igen alacsony devizapozicios kitettségbdl szarmazdé potencidlis veszteség elhanyagolhaté a Bank
rendelkezésére allo szavatold toékéjéhez képest.

23.3. Tékemenedzsment

A Bank menedzsmentjének fé célja a prudens milkddés biztositasa, a szabalyozoi tékemegtelelési eldirasoknak
valé maradéktalan megfelelés a tevékenység zavartalan folytatdsa érdekében.

A Bank menedzsmentje a kockéazatok fedezéséhez rendelkezésre allé sajat toke és toke jellegii finanszirozas,
valamint minden lényeges, t6kével fedezendd kockazat értékelésére és kezelésére kiterjed.

A Bank t6kemenedzsment tevékenységének alapja révidtavon a tékehelyzet folyamatos monitoringja, hosszabb
tavon az iizleti és stratégiai tervezési folyamat, amelynek soran a Bank varhaté t6kehelyzetének mérése és
elérejelzése torténik.

A Bank alapvetéen jovedelmez6ségének fejlesztésével és fenntartdsaval biztositja a kockazatai fedezéséhez és a
szabalyozoi elvarasokhoz megfelel6 tdkeszintet. Amennyiben a Bank tervezett kockazatvallalasai meghaladjak a
sajat forrasok és a korabban felvett jarulékos tokeelemek altal nytjtott t6kefedezetet, eseti intézkedésekkel — az
Alapitd bevondaséval - biztositja a Bank a prudens miikddést.

Tdékemegfelelés

A Bank t6kemegfelelésének ellendrzése a MSZSZ szerint készitett beszamol6 alapjan a Bazeli Bizottsag altal
definialt iranyelvek, szabalyok és mutatok mentén tSrténik, amelynek magyarorszagi atvételére 2008. januari
hatallyal kertilt sor.

A Bank, az el8z6 évekhez hasonldan, az elmult év sorén teljes mértékben eleget tett a kiilsé tékekvetelményre
vonatkozé elvarasoknak.

Az OTP Jelzalogbank 2016. év végére vonatkozd tdkemegfeleléssel kapcsolatos szamitisai magyar szamviteli
szabalyok szerinti, auditalt adatok alapjan késziiltek. Az OTP Jelzalogbank a szabalyozoi tékekdvetelményének
meghatarozasahoz a hitelezési és piaci kockazatok esetében a sztenderd modszert, mig a mitkodési kockazatok
esetében az AMA mddszert alkalmazza. Az OTP Jelzalogbank 2016. év végi tékemegfelelési mutatdja 10,97%.
A szavatold tokéjének Ssszege 44.501 millio forint, az 6sszes kockazatot magaban foglalé tokekoveteiménye
pedig 32.447 milli6 forint.

Adatok millié forintban 2016 2015
Alapvetb téke 44 430 44 525
Jarulékos téke 71 941

Szavatolo téke 44 501 45 466
Hitelkockazat tékekdvetelménye 29 835 29202
Piaci kockazatok tokekovetelménye 230 307
Miiksdési kockazat tékekovetelménye 2382 2 541

Osszes tokekovetelmény 32 447 32 050

Tobblet toke 12054 13416

Toékemegfelelési mutatd 10.97% 11.35%

'A devizaarfolyamokbol szarmaz6 kockazatokat a 25. szamu jegyzet tartalmazza.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

23.SZ. JEGYZET: PENZUGYI KOCKAZATKEZELES (millié6 Ft-ban) [folytatis]

23.3. Tokemenedzsment [folytatas]
Tokemegfelelés [folytatas]

Alapvet6 toke pozitiv dsszetevdi: Jegyzett tOke, Toketartalék, Lekotdtt tartalék, Altalanos tartalék,
Eredménytartalék, Mérleg szerinti eredmény

Alapvet6 téke negativ dsszetevdi: Immateridlis javak.
Jarulékos toke pozitiv dsszetevoi: Jarulékos kélesontbke, Alarendelt kolesontoke.
Jarulékos téke negativ dsszetevdi: Alarendelt kélesontoke figyelembe nem vehetd része

24.SZ. JEGYZET: MERLEGEN KIVULI TETELEK ES SZARMAZEKOS PENZUGYI
INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Mérlegen kiviili tételek

2016

Kovetelések jogi érvényesitésével kapcsolatos dijak 22 769

Fliggd és jovibeni kitelezettségek 22769

Le nem zart peres ligyek 1 668

Hitelkeretek igénybe nem vett része 14 465
Fogyasztoi kolesdnszerz6désekkel kapcesolatos jogszabaly altal eldirt

varhato kifizetések miatti fiiggd kotelezettségek -

ebbdl: elszamoldsi torvénnyel kapcsolatosan OTP Faktoring

Zrt.-nek fizetendd kitelezettség -

Egyéb fliggd és jovobeni kotelezettségek -

Fiiggd és jovobeni kitelezettségek 16 133

25. SZ. JEGYZET: NETTO DEVIZAPOZICIO ES DEVIZAKOCKAZAT (millié Ft-ban)

2016. december 31.

CHF EUR JPY USD
Eszkozok 64 421 534 -
Forrasok -4 404 -155 926 -530 -1
Meérlegen kiviili eszk6zok és forrasok, nettd 4341 155510 - -
Netté pozicié 1 S 4 -1
2015. december 31.

CHF EUR JPY USD
Eszkozok 392 1 060 601 -
Forrasok -4 738 -314 207 -607
Meérlegen kiviili eszk6z6k és forrasok, netto 4424 313120 - -
Netto pozicié 78 -27 -6 -

2015

L

17 470
7 893

2 069

2069
117

(")sszesen
1019
-160 861
159 851
-9

Osszesen
2053
-319 552
317 544
45

A Csoport a Magyar Nemzeti Bank altal felallitott nyitott poziciora vonatkozé limiteken tdlmenden sajat

rrr

modellt is hasznalja.

36



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

26. SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)

26.1. Fennall6 egyenlegek/Tranzakciék az OTP Bankkal

26.1.1. Fenndllo egyenlegek a Konszoliddlt Pénziigyi Helyzet Kimutatdsban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kivetkezd eszkdzokkel és kételezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2016
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 460
Bankkézi kihelyezések, kdvetelések az OTP Banknal 2580
Aktiv id6ébeli elhatarolasok 43
Valos érték fedezeti iigyletek pozitiv valds értéke 801
Kotelezettségek 2016
OTP Bankkal szembeni kételezettségek 527 235
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke 225948

Egyéb kotelezettségek 967
Valos érték fedezeti tigyletek negativ valds értéke -

26.1.2. Tranzakciok a Konszoliddlt Eredménykimutatasban az OTP Bankkal szemben

2016
Kamatbevételek 2679
Kamatraforditasok 34 391
OTP Banknak fizetett kezelési koltség 12 629
OTP Banktol kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és dijbevételek 312
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék ¢és
dijraforditasok 97
Egyszeri timogatas (hitelek 0,5%-a) -
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktdl 309
26.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Csoport hitelportfolidjdt érintd tranzakciok:
2016
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések 562
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek kdnyv szerinti értéke 565

26.2.  Kulespozicioban 1évé vezetikkel kapesolatos tranzakeidk

2015
27

70 590
16
21978

2015
270911
544 443

737
17 771

2015
1090
62 852
15706
135

3882
I
127

2015
1451
1453

Az OTP Jelzdlogbank vezetd tisztségviseli, az igazgatésig és feliigyeldé bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozdik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betslték 2016. december 31-én 535,4 millié

forint értékben rendelkeztek 1.048,1 millié forint érteki jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

26.3.  Fennallé egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapesolt vallalkozasokkal kapesolatban'

26.3.1. Fenndllo egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben
2016
OTP Lakastakarék Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek névértéke 44282

26.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfolidjdt érintd tranzakciok:

2016
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesité hitelek kényv szerinti értéke 13 756
OTP Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesito hitelek eladasi ara 12 850

2015
33041

2015
4444
3557

'Az OTP Csoporton beliil az OTP Lakéastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentdsebb tranzakcioi a

Banknak, melyek kiemelésre keriltek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

26.SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas)

26.3.3. Fenndllo egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben

2016 2015

Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1évé jelzaloglevelek névértéke 45 000 55000
26.3.4. Tovdbbi fenndllé egyenlegek/Tranzakciék egyéb kapcsolt vdallalkozdsokkal szemben

2016 2015

Aktiv id6beli elhatarolasok egyéb kapcsolt vallalkozasokkal szemben - 21

Egyéb kotelezettségek egyéb kapesolt vallalkozésokkal szemben 65 29

Egyéb mikodési bevételek - 13

Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb kapcsolt vallalkozasoktol 168 142

A kulcspozicidban 16v6 vezet6k kompenzacidja a 20. szam jegyzetben kerilt bemutatdsra.

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcidi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szdma nem jelentSs ezen pénziigyi kimutatdsok egészét tekintve. Csak a relevéans
tranzakciok keriiltek bemutatésra.

27.87. JEGYZET: KAMATLABKOCKAZAT-KEZELES (millié Ft-ban)

A kamatlabkockazat az a kockazat, amely szerint a pénziigyi instrumentumok értéke valtozhat a piaci kamatlab
mozgasdnak hatdsara. Egy pénziigyi instrumentum kamatdnak rdgzitésére vonatkozo id6tartam
kovetkezésképpen jelzi, hogy az adott instrumentum milyen mértékben kitett a kamatlabkockazatnak.

A Bank kamatoz6 eszk6zeinek és forrasainak tébbsége oly modon van kialakitva, hogy a révid lejarata eszkozok
dsszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hosszi lejaratu eszk6zok és a hosszi Iejarath
kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy a hosszu lejarati eszk6zok és a kapcsolodd
hosszi lejarata kotelezetiségek kamatvaltozasa parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilsnféle kamatozo eszkozok és kamatozéd forrdsok kozotti széles kamatsav nagyfoka
rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek ¢és a kamatlabkockazat kezelésére.

A kovetkezd tablazat az eszkdzok €s forrasok kamatainak Gjradrazasi periédusait mutatja. A valtozé kamatozasi
eszkdzok és kotelezettségek a kvetkezd Gjradrazasi periodus szerint, a fix kamatozasu eszk6zok és forrasok a
lejarati periédus szerint keriilnek bemutatasra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

28.87. JEGYZET: ~ ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban)

A likviditasi kockdzat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid eszkozeit
esetlegesen ndvelni, hogy a Bank idSben eleget tudjon tenni a pénziigyi instrumentumokbdl szarmazo
kotelezettségeinek. A Bank a likviditasi pozicidjat az MNB altal lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

A lejarati elemzésben bemutatott szerzédés szerinti Osszegek a szerzodés szerinti olyan diszkontélatlan cash-
flowk mint: brutté pénziigyi lizing kotelmek (a pénziigyi koltségek levonasa el6tt); a pénziigyi eszkdzok
pénzeszkozért torténd megvasarlasara iranyuld hatéridés (forward) megallapodasokban meghatarozott drak; azon
valtozot fizet/fixet kap kamatswap iigyletek nettd Osszegei, amelyeknél nettd cash-flow-k cseréjére keriil sor;
szerzbdés szerinti szdrmazékos pénziigyi instrumentumban kicserélendd ©Osszegek, ahol bruttd cash-flow-k
cseréjére keriil sor; a bruttd hitelnyujtasi elkotelezettségek

Ezek a diszkontalatlan cash-flow-k eltérnek a pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatasban szerepld Gsszegtol,
mivel az abban a kimutatasban szereplé dsszeg diszkontalt cash-flow-kon alapul. Ha a fizetend6 6sszeg nincsen
rogzitve, akkor a kozzétett 5sszeget a beszamolasi idészak végén fennalld feltételek alkalmazasaval allapitjak
meg. Ha a fizetendd osszeg, példaul, egy index véltozasainak megfelelden valtozik, a kdzzétett Osszeg az
indexnek a beszamolasi idészak végén fennall6 értékén alapulhat.

Even beliili, Even tuli,
3 hénapen S5éven 5 éven tuli
tali beliili

Lejarat
nélkiil

3 hénapon

o Osszesen
beliili

2016. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamoldsok a

Magyar Nemzeti Bankkal 460 - - - - 460
Bankkézi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 2580 - - - - 2580
Ertékesithetd értékpapirok 338 - 10 000 - - 10338
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levonasa utan 5 882 3555 57073 885 992 - 952 502
Targyi eszkdzok - - - - 35 35
Immaterialis javak - - - - 212 212
Egyéb eszk6zok 4 303 - - - _ - 4303
ESZKOZOK OSSZESEN 13 563 3555 67073 _885992 247 970 430
OTP Bankkal és mas bankokkal

szembeni kételezettségek 14 596 500 879 11759 - - 527234
Kibocsatott értékpapirok 10 172 155510 49250 150000 - 364 932
Egyéb kotelezettségek 4279 - - - 4279
Alarendelt kolcsontdke 4876 - - - _ - 4 876
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 33923 656389 _61009 150000 _ 901321
Kovetelések fedezeti céla derivativ

tigyletekb6l 137 259 23 059 - - - 160 318
Kotelezettségek fedezeti céla derivativ
tigyletekbol -137 259 -22 564 - - - -159 823
Fedezeti célu derivativ iigyletek netto
pozicidja - 495 - - - 495
Derivativ iigyletek netto pozicidja
dsszesen - 495 - - - 495
Le nem hivott hitelkeretek 275 376 13 814 - - 14 465
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 275 376 13 814 B - _14 465
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

28.SZ. JEGYZET: ESZKOZOK ES FORRASOK LEJARAT SZERINTI ELEMZESE ES
LIKVIDITASI KOCKAZAT ELEMZESE (millié Ft-ban) [folytatss]

Even beliili, Even tali,
3 hénapon 5éven 5 éven tuli
tali beliili

Lejarat
nélkiil

3 hénapon

beliili Osszesen

2015. december 31-én

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a

Magyar Nemzeti Bankkal 42 - - - - 42
Bankkozi kihelyezések, kovetelések, a

kihelyezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan 70 590 - - - - 70 590
Ertékesitheté értékpapirok 337 - 10 000 - - 10 337
Hitelek, a hitelezési veszteségekre

elszamolt értékvesztés levondsa utan 11 399 35613 79 622 847 885 - 974 519
Targyi eszkozok - - - - 14 14
Immaterialis javak - - - - 166 166
Egyéb eszkozok 2437 - - - - 2437
ESZKOZOK OSSZESEN 84 805 35613 89622 847885 180 1058105
OTP Bankkal és mas bankokkal

szembeni kotelezettségek 13 682 246 067 11759 - - 271508
Kibocsatott értékpapirok 180 377 161 303 205 810 150 000 - 697 490
Egyéb kotelezettségek 6 389 - - 6 389
Alarendelt kélesontéke 23 - 4381 - - 4 404
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 200 471 407370 221950 150000 - 979791
Kovetelések fedezeti cél derivativ

tigyletekb6l - 299 461 160 901 - - 460 362
Kotelezettségek fedezeti célu derivativ
tigyletekb6l - -297 813  -158 247 - - -456 060
Fedezeti célu derivatly iigyletek netto
pozicidja - 1648 2 654 - - 4302
Derivativ iigyletek netté poziciéja
Osszesen - 1648 2 654 - - 4302
Le nem hivott hitelkeretek 225 341 7327 B - 7 893
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 225 341 7327 - - 7893
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

29.87. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (miili6 Ft-ban)

A pénziigyi instrumentumok valos értékének meghatarozasakor a Bank az aktiv piaccal rendelkezd iigyletek
esetében a piaci drakat alkalmazza. A legtobb esetben azonban nem all rendelkezésre nyilvanos, megbizhatd
piaci informacid, igy a Bank kiilonboz6 értékelési technikakat alkalmaz a pénziigyi instrumentumok valds
értékének meghatarozasara. A 30. sz. jegyzetben részletesebb informacidk talalhatoéak a valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok valos érték meghatarozasanak hierarchiajardl.

A valds érték megbizhaté meghatérozasa érdekében a Bank az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok (hitelek, bankkozi kihelyezések, bankokkal szembeni kotelezettségek) esetében diszkontalt
cash-flow modszert alkalmaz. A kibocsatott értékpapirok és az alarendelt kétvények esetében a valds értékek
meghatarozasahoz piaci informaciokat hasznal a Bank (pl. Reuters, Bloomberg). Pénztarak, betétszamlak,
elszamoldsok a Magyar Nemzeti Bankkal szemben mérlegsor azonnal hozzaférhet tételeket tartalmaz,
ennélfogva azok valos értéke megegyezik a konyv szerinti értékkel.

Az értékelési technikakhoz hasznalt inputok az alabbi feltételezéseket tartalmazzak:

e a diszkontaldshoz hasznalt diszkontratdk megegyeznek az adott devizadban, adott iddszakra érvényes
kockéazatmentes kamatlab és kockazati prémium Ssszegével,

e anem értékvesztett hitelek esetében a szerzddéses cash-flow-k képezik az értékelési kalkulécio alapjat,
mig a mindsitett hitelek esetében az értékvesztéssel cskkentett amortizalt bekeriilési érték tekintendd
valos értéknek,

e avaltozd kamatozasu instrumentumok jovobeli cash-flow-ja a targyidészakra érvényes hozamgdrbébsl
keriil megbecslésre,

e alatra szdlo betétek valos értéke nem lehet alacsonyabb mint a kényv szerinti értékiik.

Pénziigyi eszk6zok és kitelezettségek valds értéke

2016 2015
Konyv szerinti Kényv szerinti
érték Valés érték érték Valés érték

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar

Nemzeti Bankkal 460 460 42 42
Bankkézi kihelyezések, kovetelések 2 580 2580 70 590 70 590
Ertékesitheté értékpapirok 11728 11728 11657 11 657
Hitelek, a hitelezési veszteségekre elszamolt

értékvesztés levonasa utan'? 962 344 1273098 979 893 1316210
PENZUGYI ESZKOZOK OSSZESEN 977112 1287866 1062182 1398499
OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni

kotelezettségek 527235 529 289 271 508 271 508
Kibocsatott értékpapirok 372422 463 173 708 261 883 869
Fedezeti céla szarmazékos pénziigyi

instrumentumok - - 17 771 17771
Alérendelt kolcsontdke 4 876 4876 4404 4 404
PENZUGYI KOTELEZETTSEGEK

OSSZESEN 904 533 997 338 1 001 944 1177552

A konyv szerinti érték és a valos érték kozotti kiilonbozetet az allami timogatdsos lakashitelek okozzak.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZIiTO MELLEKLETE

29.SZ. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié Ft-ban)

[folytatas]

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos értéke

Valos érték fedezeti céli CCIRS iigyletek
Valos érték fedezeti célu CCIRS iigyletek pozitiv

valos értéke

Valos érték fedezeti célu CCIRS kamatswap

tigyletek negativ valds értéke

Szarmazékos pénziigyi eszkozok dsszesen

Szarmazékos pénziigyi kotelezettségek
Osszesen

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

odsszesen

Fedezeti elszamolas tipusai

A Bank a pénziigyi kockézatainak csokkentésére rendszeresen kot fedezeti iigyleteket.

Valoés érték
2016 2015
801 21978
- -17 771
801 21978
- -17 771
801 4207

A Bank altal kotott fedezeti tigyletek 6sszefoglalasat az alabbi tablazat tartalmazza:

2016. december 31-én

Fedezeti iigylet tipusa

1) Cash-flow fedezeti tigylet

2) Valos érték fedezeti tigylet

3) Kiilfsldi nettd befektetések
fedezeti tigyletei

2015. december 31-én
Fedezeti iigylet tipusa
1) Cash-flow fedezeti ligylet
2) Valos érték fedezeti tigylet

3) Kiilfsldi nettd befektetések
fedezeti tigyletei

Fedezeti
instrumentum

CCIRS

Fedezeti
instrumentum

CCIRS

13 A Bank nem rendelkezett kereskedési célu iigyletekkel 2016-ban.

Fedezeti instrumentum
valds értéke

801 millioc HUF

Fedezeti instrumentum
valds értéke

4 207 milli6 HUF

Nett6 névleges érték
2016 2015
395 21872

-17 570
21872

W
\o
N

-17 570

Fedezett kockazatok
jellege

Kamatlab
Devizaarfolyam

Fedezett kockazatok
jellege

Kamatlab
Devizaarfolyam
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2016. DECEMBER 31-EVEL ZARULT EV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE

PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (millié F¢-ban)
[folytatas]

29.87. JEGYZET:

Valos érték fedezeti iigvletek — Kibocsatott értékpapirok

A Bank kockazatkezelési politikdjaval Gsszhangban a kibocsatott valtozd kamatozasu értékpapirjaibol szarmazd
cash-flow-k az EUR/HUF arfolyam valtozdsanak valamint az EUR és HUF kockazatmentes kamatlabak
valtozasanak vannak kitéve. Az ilyen tipusu értékpapirok kapcsan felmertilé devizaarfolyam-kockazatot és
kamatldbkockéazatot a Bank HUF-EUR CCIRS iigylettekkel fedezi olyan mddon, hogy a valtozé6 EUR
kamatozasu értékpapir cash-flow-it 3 honapos BUBOR-hoz kétott valtozo kamatozasu cash-flowkra cserélte,
ezzel biztositva a kibocsatott értékpapirok valds érték kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti ligylet valds értéke 290 millid Ft 2016. december 31-én, illetve 3.668 millio Ft 2015. december 31-¢én.

2016. december 31.
A fedezett kockazat miatt

Fedezett Fedezeti Fedezett Fedezeti fennillé nyereség/ veszteség
instrumentum instrumentum instrumentum instrumentum .
tipusa tipusa valos értéke valés értéke a fedezeti a fedezett
iigyleten iigyleten
Kibocsatott értékpapirok CCIRS - - -514 514
Kibocsatott értékpapirok CCIRS 155 976 290 -1 871 1871
Fedezeti elszamolas tipusai [folytatas]
2015. december 31.
A fedezett kockazat miatt
Fedezett Fedezeti Fedezett Fedezeti fennallé nyereség/ veszteség
instrumentum instrumentum  instrumentum instrumentum
tipusa tipusa valés értéke valés értéke a fedezeti a fedezett
iigyleten tigyleten
Kibocsatott értékpapirok CCIRS 268 150 -615 93 -93
Kibocsatott értékpapirok CCIRS 187 872 4283 1 840 -1 840
Kibocsatott ért€kpapirok CCIRS - - -1267 1267

Valds érték fedezeti iigyletek — Alarendelt kélcsontéke

A Bank kockézatkezelési politikdjaval Osszhangban az alarendelt kolcsont6kébdl szarmazd cash-flowk az
CHF/HUF éarfolyam valtozasanak valamint a CHF és HUF kockazatmentes kamatlabak valtozasanak vannak
kitéve. Az alarendelt kolesdntSke kapesan felmeriild devizaarfolyam-kockazatot és kamatlabkockazatot a Bank
HUF-CHF CCIRS iigyletekkel fedezi oly médon, hogy a 3 hénapos valtozé kamatozastt BUBOR cash-flowit 3
hoénapos valtozé kamatozasit CHF cash-flowkra cseréli, ezzel biztositva az alarendelt kdlcsontéke valos érték
kockazatanak semlegesitését.

A fedezeti iigylet valds értéke 511 millié Ft 2016. december 31-¢én, illetve 539 milli6é Ft 2015. december 31-én.
2016. december 31.

Fedezett
instrumentum
tipusa

Alarendelt kdlesontoke
2015. december 31.
Fedezett
instrumentum

tipusa

Alarendelt kélesontdke

Fedezett
Fedezeti instrumentum
instrumentum valos értéke
tipusa
CCIRS 4342
Fedezett
Fedezeti instrumentum
instrumentum valods értéke
tipusa
CCIRS 4 341

Fedezeti
instrumentum
valos értéke

511

Fedezeti
instrumentum
valos értéke

539

A fedezett kockazat miatt
fennalld nyereség/ veszteség

a fedezeti a fedezett
ligyleten iigyleten
471 -471

A fedezett kockazat miatt
fennallo nyereség/ veszteség

a fedezeti a fedezett
iigyleten iigyleten
20 -20
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29.87. JEGYZET: PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE (milli6 Ft-ban)

|folytatas]
Fedezeti elszamolas tipusai [folytatas]

3.  Valés érték meghatdrozas hierarchiaja inputok szerint

A pénziigyi instrumentumok valos értékének hierarchija az alabbi médon keriilt meghatarozasra:

- 1. szint: Aktiv piacon azonos eszk6zdkre és kotelezettségekre (modositas nélkiili) jegyzett ar alapjan.

- 2.szint: Az 1. szinttdl eltérd input informaciok alapjan, amelyek az adott eszk&zzel vagy
kotelezettséggel kapesolatban kdzvetleniil vagy kozvetetten megfigyelhetoek.

- 3. szint: Eszk6zokre és kitelezettségekre sz010 inputok, amelyek nem megfigyelhetd piaci adatokon

alapulnak (nem megfigyelhetd inputok).

Valos érték meghatarozas hierarchigjat a valos értéken értékelt pénziigyi instrumentumok esetében a kovetkezd

tablazat mutatja:

2016. december 31.
Megnevezés

Ertékesitheté pénziigyi eszkozok
Valos érték fedezeti tigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok pozitiv valés értéke

Valos értéken értékelt pénziigyi eszk6zok dsszesen

Valos érték fedezeti iigyletnek mindsitett szarmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valés értéke

Valos értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek
Osszesen

2015. december 31.
Megnevezés

Ertékesitheté pénziigyi eszk6zok
Valos érték fedezeti iigyletnek mindsitett szairmazékos
pénziigyi instrumentumok pozitiv valds értéke

Valés értéken értékelt pénziigyi eszkézok dsszesen

Valos érték fedezeti iigyletnek mindsitett szairmazékos
pénziigyi instrumentumok negativ valds értéke

Valés értéken értékelt pénziigyi kitelezettségek
Osszesen

Osszesen 1. szint
11 390 11 390
801
12 191 11 390
Osszesen 1. szint
11 320 11 320
21978 -
33298 11 320
17 771 -
17 771 -

2. szint

801

3. szint

801

2. szint

3. szint

A Bank nem rendelkezett 3. szintii valds értéken értékelt pénziigyi eszkozokkel vagy kotelezettségekkel 2016-

ben és 2015-ben egyarant.
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30. S7Z. JEGYZET: A MAGYAR ES A NEMZETKOZI BESZAMOLO KOZOTTI ELTERESEK
LEVEZETESE (millié Ft-ban)

Magyar szamviteli szabalyok szerint
készitett beszamolo

Ertékesithetd értékpapirok valos érték
korrekcidja

Effektiv kamatlab médszer alkalmazasa a
kibocsatott jelzaloglevelekre

A hitelek folyésitasahoz kapcesolodé dijak
és jutalékok amortizacioja effektiv
kamatlab médszerrel

IBNR tartalékképzés

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok
valos érték kiilonbozete

Kiria Térvénnyel kapcsolatos
elszamolasban érintett hitelek below
market valos érték korrekcidja

Az OTP Ingatlanpont Kft-ben szerzett
részesedés miatti konszolidacios
kiilénbozet )

2016. év eredményébdl fizetendd osztalék

Halasztott addzas hatasa

Nemzetkozi pénziigyi kimutatas

Eredménytartalék
és egyéb
tartalékok
2016. januar 1.

Iddészak "
eredménye Kozvetlen
2016. tartalékmozgasok
17 692 20 504 -
-267 -633 703
74 -52 -
14 519 2687 -
- -1 545 -
- 67 -
-8 145 1829 -
- - -841
30 960 - -30 960
-10 =732 -90
54 823 22125 =31 188

Eredménytartalék
és egyéb tartalékok
2016. december 31.

38 196
-197
22

17 206
-1545

67

31.SZ. JEGYZET: A 2016. EV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS ES NEM SZOKASOS

ESEMENYEK

Akvizicié

2016 decemberében az OTP Jelzalogbank 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft-ben, melyet
kovetden tOkeemelést is végrehajtott. A tulajdonszerzés a Cégbirdsag altal csak 2017 januarjaban keriilt
bejegyzésre. A tranzakcid k6z8s ellenérzés alatt allo gazdalkodé egységeket magukban foglald iizleti
kombinaciénak mindsiil, ezaltal a konszolidaciobdl eredd kiilonbdzet elszamolasa kozvetleniil a Konszolidalt

Sajat Téke Valtozas Kimutatasban tortént.
Kibocsatott értékpapirok

Lasd 12. szamu jegyzetben.

32.S7. JEGYZET: A MERLEGFORDULONAPOT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

Lasd 12. szama jegyzetben.

Lasd 14. szamu jegyzetben.
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