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e Az Eurodpai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint
készitett konszolidalt sziikitett pénziigyi kimutatasok a 2025. janius 30-aval zarult félévrol



A Vezetoség jelentése a 2025. elso félévi konszolidalt uizleti
tevékenységrol

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyair6l sz616 24/2008 PM rendeletének alkalmazasarol kiadott mindenkor aktudlis korlevélben
megfogalmazott MNB ajanléassal 6sszhangban az OTP Jelzadlogbank Zrt. mint kibocsato a féléves
jelentését egyetlen dokumentumként késziti el és teszi kozze, kiilon fejezetekben megjeldlve a PM
rendeletben meghatéarozott témakoroket.

I. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank”, ,Jelzalogbank”, ,,Bank”, vagy
,»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasdgi forméban, 3 millidrd forint alaptdkével,
az OTP Bank Nyrt. (tovabbiakban: OTP Bank) 100%-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A
Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a mitkodési engedély
2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP
Jelzélogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét. A
Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 135-139. D épiilet, tovabbi telephelyekkel vagy
fiokteleppel nem rendelkezik.

Az OTP Jelzalogbank {iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hitelekhez kapcsolodo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitisara, a hitelezés finanszirozasdhoz
sziikséges jelzaloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott onalld jelzalogjogok
adasvétele utjan a kereskedelmi banki jelzéloghitelek refinanszirozdsara korlatozodik. A
hiteltermékeket piaci kamatozasu ¢€s allamilag tdmogatott lakashitelek, szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek képezik.

Az OTP Bank ¢és az OTP Jelzdlogbank 2002. aprilis 11-t61 2014. augusztus 4-ig konzorcidlis
formaban hitelezett, de az OTP Jelzdlogbank 2007-t8] mar sajat forrasbol is folydsit hiteleket. 2014
ota az OTP Bank kiemelt kozvetitoként jar el az OTP Jelzdlogbank megbizasabol.

Jelen vezetdségi jelentés az OTP Jelzalogbank 2025. junius 30-ra vonatkozd nem auditélt, az
Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS)
szerinti konszolidalt féléves beszamoldja alapjan késziilt.

II.AZ OTP JELZALOGBANK UZLETI KORNYEZETE

2025 els6 felévét érdemben meghataroztak Donald Trump maésodik elndkségének intézkedései —
elsdsorban a vamhaboruval kapcsolatos bejelentések —, mikdzben a vilag kiilonb6zd pontjain
folytatodtak vagy épp langra kaptak a geopolitikai konfliktusok. 2022 februérja ota tart az orosz-
ukran haboru, 2023 oktobere oOta az Izrael és Gaza kozotti konfliktus, az Aszad-rezsim 2024
decemberi Osszeomldsa utan kérdés maradt, hogy hogyan alakul Sziria jovdje a térségben, 2025
majusaban India és Pakisztan fesziilt egymasnak, Kina tovabbra is sajat teriiletének tekinti az 6nallo
allamként miikodé Tajvant, mikozben Iran és Izrael is Gsszecsapott, ahol az Egyesiilt Allamok
beavatkozdsa hozta el végiil a tlizsziinetet. 2024-ben a mérséklédd inflacidos nyomdsnak



koszonhetden az EKB ¢és a Fed is kamatcsokkentési ciklusba kezdtek, de 2025-ben elvaltak utjaik,
amikor az EKB az europai konjunktuara ¢élénkitése érdekében folytatta a kamatcsokkentési ciklusat,
mikdzben a Fed az inflacié miatti aggodalom nyoméan megakasztotta azt. A globalis novekedési
kilatasokat a Donald Trump altal inditott vamhabort ¢és a geopolitikai konfliktusok miatti
bizonytalansadg arnyékolja be. Rdadasul a hosszu ideig rohamléptékben boviild kinai gazdasag
lendiilete is jocskan aldbbhagyott, €s minden fiskalis és monetaris lazitas ellenére 2025 elso felében
nem kapott 0j lendiiletet.

Donald Trump januari beiktatasat kovetden azonnal elkezdte bevaltani kampanyigéreteit, koztiik az
er6sen inflatorikus vamintézkedéseket is. A 2024-es 2,8%-os ndvekedés utan 2025 elsd
negyedévében részben a vamok miatt elérehozott import, részben, a korabbi f6 motor, a fogyasztas
lassuldsa miatt a GDP 0,5%-kal esett (évesitett né/né¢). A nettd export visszaesése a masodik-
harmadik negyedévben korrigalodhat, de az idei novekedési kilatdsok ezzel egylitt is érdemben
romlottak. A munkaerdpiac stabil, de egyértelmiien lazul, &m a foglalkoztatas bdviilésének lassulasa
mellett a munkanélkiiliségi rata alacsony maradhat, hiszen Donald Trump az illegélis bevandorlok
kitoloncolési programjat is meghirdette, igy kevesebben vannak a munkaerdpiacon. Az inflacid
Jjuniusra 2% kozelébe csokkent ugyan, de az inflacids varakozasok a vdmhabora miatt er6sodnek.

2024-ben az eurdzondban a fogyasztds vezérelte a kildbalast, de a fellendiilés iiteme messze
elmaradt a tengerentulitdl és nem volt Ovezet-szerte egyenletes. 2025-ben az eurodvezet kilabalasa
torékeny maradt, az ¢1énkiild gazdasagot lassitjak az amerikai vamok, az elsé negyedévben 1,5%-
kal boviilt az eur6zéna gazdasaga év/év. 2025-ben az inflacié fenntarthatdé modon visszatért a célra,
az EKB kamatcsokkentési ciklusa folytatddott, az effektiv betéti kamat 2,0%-ig csokkent.

A magyar gazdasagban 2024-ben elindult ugyan a kilabalas a régi6 tobbi orszagaénal hosszabb és
mélyebb 2023-as recesszid utan, de ez az eurdpaihoz hasonléan féloldalasnak és torékenynek
bizonyult. 2024 egészében alig 0,5%-o0s volt a ndvekedés és 2025 is egy kijozanitdan gyenge elsd
negyedéves teljesitménnyel indult, amikor éves dsszevetésben stagnalt a GDP. A ndvekedést eddig
hazo, 5%-kal boviild fogyasztassal kapcsolatban erdsddnek a kockazatok, a foglalkoztatottsag
romlik, a redlbérdinamika 10-r6l 5%-ra esett. A beruhazasok zuhannak, kétévnyi esés utan sem
lathat6 egyeldre fordulat, az export stagnal, a vamhéabori negativ hatdsai pedig még eldttiink
vannak.

2024-ben az inflacié6 Magyarorszagon is mérséklodott és szeptemberben elérte a 3%-os jegybanki
célt, ami teret adott a jegybanknak a kamatcsokkentésre, a 2023 végi 10,75%-rol egészen 6,5%-ig.
A dezinflaci6 azonban az alapfolyamatok szintjén megakadt, az inflaciot 5,5-6% kozelébdl
adminisztrativ 1épések huzzak le atmenetileg, igy az inflacid a cél felett ragadhat. Az inflacios
kockézatok miatt és az arfolyam stabilitasa érdekében a jegybankelndk személyének valtozasa sem
hozott fordulatot a monetaris politikdban és tovabbra is sziinetel a kamatcsokkentési ciklus.

A hosszl évek 7-8%-os deficitje utan 2024-ben a kedvezdtlen makrogazdasagi kornyezet ellenére
is kiigazitasra keriilt sor, az elsddleges egyenleg nulla kdzelébe javult, a teljes hidny pedig a GDP
4,9%-ara csokkent, de tovabbi kiigazitas hidanyaban nem tud érdemben mérséklddni a GDP-aranyos
deficit.

A hazai gazdasag fenntarthato kiilsé egyensulyi palyan maradt, a kiilsé pozici6 enyhe tobbletet
mutat, az adossagrata normalis szinten van és lassan csokkend palyat kovet. A devizatartalék szintje
megfeleld, mivel 5-10 milliard euréval (a GDP 2,5-5%-aval) meghaladja a szokasos
devizamegfelelési szabalyok altal javasolt szintet.

A nem-pénziigyi vallalatoknak nyujtott hitelek allomanya 4,7%-kal, arfolyamhatéstol sztirve pedig
csupan 1,6%-kal nétt 2024-ben. Utobbi jelentds lassulast jelent a 2023-as 5,9%-o0s névekedéshez
képest, ami mogott a gyenge beruhazasi aktivitas allt, mivel a vallalati szektor beruhéazésai 8,5%-
kal csokkentek a tavalyi évben. A vallalati hitelpiac gyengélkedése 2025 els6 felében is folytatodott;



majusig bezardlag YTD 2,2%-kal csokkent a véllalati hiteldllomany. Ebben a forint erésddése is
kozrejatszott, mivel az arfolyamhatast kisziirve mérsékeltebb, 0,7% volt a visszaesés mértéke.

A héztartasok hitelallomanya 9,4%-kal boviilt 2024-ben, ami jelentds gyorsulast jelent a 2023-as
2,3%-hoz képest. 2025 eddigi részében a ndvekedés tovabb gyorsult, mivel a majusig latott YTD
4,4%-0s novekedés felévesitve 11%-os boviilésnek felel meg. A héztartasi hitelallomanyon beliil a
lakashitelek a 2023-as 1,3%-ot kovetoen 2024-ben 13%-kal noéttek, és 2025-ben a YTD évesitett
novekedés tovabb, 14,4%-ra gyorsult, koszonhetden az ingatlanpiaci fellendiilésnek, ahol mind az
arak, mind a tranzakciészam dinamikus boviilést mutatott. Szintén gyorsult 2024-ben — a 2023-as
6,9%-10l 14,1%-ra — a személyi hitelek allomanynovekedése, kdszonhetden a dinamikus, 5%-0s
lakossagi fogyasztasboviilésnek. Ezzel szemben a babavaro hitelek allomanyndvekedése a 2023-as
8,1%-10l 2024-ben 4,2%-ra lassult, amely lassulads 2025 eddigi részében is fennmaradt, mivel a
YTD 0,7%-o0s éallomanybdviilés évesitve is csupan 1,8%-o0s ndvekedésnek felel meg. A szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek alloméanya pedig a 2023-as évet kdvetden 2024-ben is csokkent,
méghozza 4,5%-kal és a negativ tendencia 2025-ben tovabb erdsddott, mivel az allomanycsdkkenés
mértéke mar majusra elérte az 5%-ot, ami tobb, mint a 2024-es egészében tapasztalt 4,5%-os
allomanycsokkenés.

L. AZ OTP JEL’ZALOGBANK 2025. EVI CELKITUZESEL STRATEGIAJA, UZLETI
TELJESITMENYE

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén
a piacvezetd pozicié megdrzése.

Uj szerzidéses osszeg (Mrd Ft) Piaci részesedés
Piac OTP Csoport OTP Csoport
2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30
Lakashitel 643,1 13514 809,5 2149 4173 236,1 33,42% 30,88% 29,17%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 41,4 91,5 53,5 14,8 31,0 21,3 35,87% 33,86% 39,83%
Osszesen 684,5 1442,9 863,1 229,7 448,3 257,4 33,56% 31,07% 29,83%

A jelzaloghitel piac a targyév elso félévében is igen élénk volt. A hazai 0j jelzaloghitel szerzodések
Osszege az el6z6 év azonos iddszakanak volumenét 26,1%-kal haladta meg. Ugyanezen iddszak
alatt az OTP Csoportndl az 0 jelzaloghitel szerz6dések 0sszegének ndvekedési tliteme 12,1%-o0s
volt.

A folyositasok is emelkedtek. Az OTP Jelzalogbanknal az elsé félévben az ujonnan folyositott
lakossagi ingatlanhitelek Osszege 243,4 milliard forint volt, mely az el6z6 év azonos iddszaki
volumenét 12,7%-kal haladja meg. A folyositott lakossagi jelzaloghitelek 91,8%-a lakashitel, 8,2%-
a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel volt.

OTP Jelzalogbank Zit. Folyésitott hitel (Mrd Ft)
2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30
Lakashitel 203,0 409,3 2234
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 14,3 30,3 20,0
Osszesen 217,3 439,6 2434




Az OTP Jelzalogbanknal a hitelek torlesztése az elsd félévben 6sszesen 124,3 milliard forint volt,
ebbdl a lejarat elotti visszafizetés €s elotorlesztés 55,8 milliard forint.

A jelentds folyositds hatdsara az OTP Jelzdlogbank IFRS nettd jelzaloghitel allomanya
120,7 milliard forinttal nétt (1.893,7 milliard forintrol 2.014,4 milliard forintra).

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban bet61tott piaci részesedése gyakorlatilag nem
valtozott 2025 els6 félévében.

Zaréallomany (Mrd Ft)

Piaci részesedés

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2024.12.31  2025.06.30 2024.12.31 2025.06.30 2024.12.31 2025.06.30
Lakashitel 5655,1 6 059,1 1782,2 1 895,8 31,52% 31,29%
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 700,5 664,5 205,4 202,3 29,32% 30,45%
Osszesen 6 355,6 6 723,6 1 987,6 2 098,1 31,27% 31,20%

Az OTP Jelzalogbank a f6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi
bankok szamadra is nyujt jelzdlogbanki refinanszirozési hitelt. A jelzdlogbanki refinanszirozas
onallo zalogjogok adas-vételén keresztiil valdésul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala
nyujtott jelzaloghitelhez kapcsolodo, attdl kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzalogbank
részére, egyidejiileg kotelezettséget vallal a zalogjogok visszavasarlasara. A jelzéloghitelek a
kereskedelmi bank mérlegében maradnak, annak hitelkockazatat a kereskedelmi bank viseli, az
iigyféllel kapcsolatos feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése
esetén a Jelzdlogbank valik az 6nalld zalogjog, valamint a zilogjoggal biztositott kovetelés
jogosultjava. Az OTP Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét. 2025.
junius 30-4an két kereskedelmi bankkal allt refinanszirozasi kapcsolatban, a refinanszirozasi hitelek
fennall6 tokéje Osszesen 165,3 milliard forint.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. masik nagy lizletdga az ingatlan érték-megallapitasi iizletdg, mely
szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak aktivitdsa jelentésen befolyasolja az
értekelések volumenét. Az iizletdgban az eldzd év hasonld iddszakaban megtett 36 ezer db érték-
megallapitasi vizsgalattal szemben 2025 els6 felévében 33 ezer db értékmegallapitas tortént.

A targyidészak végén a Jelzalogbank altal 500,0 milli6 EUR névértéki jelzaloglevél kertilt
kibocsatasra a nemzetkozi piacon. A nominalis dllomany igy - az arfolyamhatast is figyelembe véve
- a targyiddészak végén 1.244,4 milliard forintra valtozott. Ezt a forrast bankkdzi hitelek és a sajat
toke egészitik ki.

Félév végi jelzaloglevél allomany a beszamolo készités idOpontjadban még nem all teljeskdriien
rendelkezésre, de a negyedéves adatok alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 49,5 %-ra valtozott az
OTP Jelzalogbank piaci részesedése.

A jelzéloglevél piac megoszlasa 2025. elsé negyedeév végeén (névérték):

2024.12.31 2025.03.31

Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzilogbank Zrt. 1 050,2 49,84% 1 046,1 49,50%
Takarék Jelzalogbank Nyrt./MBH Jelz 3649 17,32% 365,5 17,29%
UniCredit Jelzalogbank Zirt. 281,1 13,34% 281,1 13,30%
Erste Jelzalogbank Zrt. 185,7 8,82% 195,8 9,26%
K &H Jelzalogbank Zrt. 225,0 10,68% 225,0 10,65%
Osszesen 2 106,9 100,00 % 2113,5 100,00 %




Osszességében megéllapithato, hogy az elézé év ingatlanpiaci fellendiilése tovabb folytatodott
2025-ben, melybdl az OTP Csoport a kitlizott céljahoz kozelitéen profitalt, tovabb novelte
hitelallomanyat és megtartotta piacvezetd szerepét.

IV. A TARSASAG FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

IV.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrdsait elsdsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- €s tOkepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl adoddan piaci kockdzatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennallo
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az
OTP Jelzalogbank célja az alloméanyéaban 1évo jelzaloghitel-portfolio megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, err6l bdvebben a “VII. A jelzaloghitel portfoliéo bemutatdsa” cimii fejezetben, illetve az
Eves Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informéciok.

Az OTP Jelzalogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan — eltérd futamido,
kamatozas moédja, devizanemek — kamat- és arfolyamkockéazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockazatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ iigyletek kotésével
kezeli. Az OTP lJelzalogbank az eszkdz-forrds szerkezet kialakitdsakor kockazat-semleges
poziciora torekszik. Célja az eszkdzok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett modon,
dinamikus kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek elétorlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hato kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kdzott a lejaro forrasainak megujitasabol eredd kockazat.

IV.2. Miikodési kockazat

Miikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend {izleti
folyamatokbol, ember altal okozott karokbol, rendszerek nem megfelelé miikodésébdl, illetve a
kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekovetkezésének valoszinliségét értjiik. Az OTP
Jelzalogbank miikodési kockazatat belsd folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja,
tevékenységi korének szigori behataroldsa, kockdzati tudatossdg elérése utjan igyekszik
minimalisra szoritani. A miikddési kockazatok sajatossagukbol adoddan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, igy az OTP Jelzdlogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP
Jelzalogbank szigoru belsd ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k6zosen,
csoportszinten egységes modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

IV.3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentdésen befolyasoltak a gazdasdg kiilonbozd
tényezoinek alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozdsai negativan érinthetik az
OTP Jelzélogbank gazdalkodasat, tobb tényezOn keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek
allomanyat az addsok fizetoképességén keresztiil, az 1) jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon
keresztiil, illetve az OTP Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- és tédkepiacokon keresztiil.

IV.4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizarni a mindenkori kormény vagy az MNB részérdl, hogy olyan gazdaséagpolitikai,
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koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil
befolyéasolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank jovedelmezdségét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzéalogjogi és egyéb szabalyozdsok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurdpai Unidbeli szabalyok nehezen kiszamithatd valtozéasa kozvetett és kozvetlen hatassal lehet
az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.

IV.5. Osszetett kockazatok

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre jelentkezhetnek és hatasuk egymast erdsitheti,
amelyre példa volt a COVID-19 vilagjarvany, vagy a rendkiviili kormanyzati intézkedések és az
azok alapjaul szolgalé kockazatok. Az ilyen jellegli kockéazatok felmeriilése esetén ezekkel
kapcsolatosan “A jelzaloghitel portfolié bemutatasa” és “Az OTP Jelzdlogbank gazdalkodasanak
értekelése” cimii fejezetekben talalhatdak részletes informaciok, amennyiben azok 1ényegesek.

V.AZ OTP .!ELZALOGBANK 2025. ELSO FELEVES GAZDALKODASANAK
ERTEKELESE

A Csoport gazdalkodasdnak makrogazdasagi hatterét 2025-ben a fennmaradé inflacios kornyezet
¢s a gazdasag stagnalasa hatdroztdk meg. A kormanyzati intézkedések koziil a valtozé kamatozast
jelzaloghitelekkel kapcsolatos ,kamatstop” ismételt meghosszabbitdsanak volt a legjelentdsebb
hatasa. A kormanyzat élénkitd intézkedései miatt a lakaspiac a lakossagi hitelkereslettel egyiitt
élénkiilt.

Az OTP Jelzalogbank 2025. junius 30-ra vonatkozo nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A konszolidalt pénziigyi adatokra meghatarozo hatast gyakorolt az Bank részesedéseinek eladasa.
Az atlathatobb iranyitds és a transzparensebb lednyvallalati értékteremtés, valamint az elérhetd
csoportszintii koltségesokkentés érdekében az OTP Jelzdlogbank Zrt. értékesitette az OTP Pénziigyi
Pont Zrt-ben és az OTP Ingatlanpont Kft-ben fennallé 100%-os tulajdoni részesedését az OTP Bank
Nyrt. részére. 2025.05.13-an kertilt alairasra az eladasrol szolo szerzdés és ugyanazon a napon a
vételar teljes Osszegben kifizetésre keriilt. Az eladasi ar a tarsasagok piaci értékelésének
megfelelden magasabb volt a konyv szerinti értéknél, igy az OTP Jelzalogbank az eladason
nyereséget realizalt.

A mérlegféosszeg 2025. junius 30-4n 2.705,9 milliard forintot tett ki, amely 3,3%-kal n6tt az el6z6
év végi értekhez képest. A Jelzdlogbank a targyiddszakot 12,4 milliard forint addzés utani
nyereséggel zarta, melybdl 5,5 millidrd forint a folytatodo tevékenységbdl szarmazo bevétel és 6,8
millidrd forint nyereség a lednyvallalatok értékesitése soran realizalt eredmény hatés.

Ez a jelentés a gazdalkodas eredményének iizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezert bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatdsok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:



adatok millié forintban

Konszolidalt mutatészimok megnevezése 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 22(:)22540162101- 222)2254?)23;%
Mérlegfoosszeg 2510 109 2619 265 2705 857 86 592 195 748
Hitelallomany 1768 077 1 893 697 2014 422 120 725 246 345
Bankkozi kotelezettségek 1228 543 1397 626 1264 447 -133 179 35904
Jelzaloglevél-allomany 1138993 1064 010 1269 153 205 143 130 160
Sajat toke 129 817 144 531 151 017 6 486 21200
Targyévi eredmény -3918 10 683 12 376 1693 16 294

Alternativ teljesitmény-mérészamok 2024.06.30 2024.12.31 2025.06.30 220 : :40f23;) 1- 220 02 2540066330 0-
Tokeattételi mutatd (Leverage) 5,83% 6,15% * 5,87% *-0,28% *0,04%
Likviditasfedezeti mutaté (LCR) 786,74% 672,15% 824,20% 152,05% 37,46%
Sajattoke-aranyos megtériilés (ROE) -2,99% 7,72% 8,37% 0,66% 11,36%

* elozetes adat

A sajat toke a targyévi eredmény, az IFRS valos értékelésbdl eredd korrekeiok és a lednyvallalatok
értékesitésébol szarmazo eredmény egylittes hatasara 4,4%-kal ndvekedett.

Az OTP Jelzalogbank egyedi beszamoldjadban a részesedések Osszértéke a 2024. év végi 4.113
milli6 forintrél nullara csokkent lednyvallalatai értékesitése kovetkeztében.

V.1.1. OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzélogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont
Kft.-ben.

Az OTP Ingatlanpont Kft. f6 tevékenységi kore az ingatlanligynoki tevékenység, arbevétele az
ingatlankozvetitéshez kapcsol6dd megbizasi dijbol szarmazik.

Az OTP Ingatlanpont Kft. 2024-re jovahagyott {iizleti terve az ingatlanforgalmazas ¢&s
ingatlankdzvetitdi tevékenység bdvitését iranyozta eld. Az OTP Ingatlanpont Kft. 2024-ben 101
millié forint veszteséget ért el (IFRS ad6zas utani eredmény). A Tarsasag sajat tokéje megfelel a
torvényi eldirdsoknak, 2024-ben tékeemelés nem tortént, a mérlegféosszeg targyév végén 688
millié forint volt.

Az értékesitési halozat 2024. december 31-én 25 sajat irodaban és 43 stratégiai partneri irodaban
miikodott.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2025.05.13-4n értékesitette az OTP Ingatlanpont Kft-ben fennalld 100%-
os tulajdoni részesedését az OTP Bank Nyrt. részére.

V.1.2. OTP Pénziigyi Pont Zrt.

2019 juniusdban az OTP Jelzdlogbank megvasarolta az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 100%-o0s
tulajdonjogat, mert az a lakastakarékpénztari szerzodések iranti kereslet visszaesésével jelenleg mar
elsdsorban jelzalogbanki hiteltermékeket kozvetit.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja els6sorban egy olyan orszagos értékesitési
halozat létrehozasa volt, amely az OTP Bankon kiviil es6 lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre
az OTP Bankcsoport teljes termékkinélatat biztositja.

Az értékesitési halozat fokuszterméke 2018 oktoberéig a lakastakarék termék értékesitése volt.
Ezen termékkorhoz kapcesolodd allami tdmogatds megsziinésével az értékesitési halozatot is at



kellett alakitani. Az atalakitast kovetden a hitelkozvetitésre helyezddott a hangsuly. Az OTP
Pénziigyi Pont Zrt. teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbdl szarmazik.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt-nek 2024-ben 452 milli6 forintos vesztesége volt (IFRS ad6zas utani
eredmény). A veszteség miatti tokecsokkenés mérséklése céljabol 2024. majus 29-én 350 millid
forintos tokeemelés tortént, mérlegfédsszege targyiddszak végén 389 millio forint volt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2025.05.13-an értékesitette az OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben fennallo
100%-o0s tulajdoni részesedését az OTP Bank Nyrt. részére. Az értékesitést megelézéen — a
jogszabalyokban meghatarozott tOkeszint folyamatos fenntartasa érdekében — az OTP Jelzalogbank
Zrt. 190 milli6 forint tékeemelést hajtott végre az OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben.

V.1.3. I-gen.hu Kft.

Az I-gen.hu Pénziigyi Szolgéltato Kft-t 2023. januar 20-an vasarolta meg az OTP Ingatlanpont Kft.
A megvasarlas elsddleges célja az OTP Pénziigyi Pont Zrt. altal a fiiggd kdzvetitdi piacon nyujtott
értékajanlat javitasa, az OTP Bankhoz képest tovabbi alternativat keresd tligyfelek kiesésének
kompenzalasa més banki ajanlataddson keresztiil. Az I-gen.hu Kft. mérlegféosszege a konszolidalt
mérlegféosszeghez képest nem jelentds.

Az OTP Ingatlanpont Kft. eladasaval az I-gen.hu Kft. is kikertilt az OTP Jelzalogbank Zrt. kapcsolt
vallalkozéasainak korébal.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositdsa mind rovid, mind hosszl tdvon olyan modon,
hogy a piaci kockédzatok minimalisak legyenek. F6 célkitiizés, hogy kialakitasra keriiljon egy
jovedelmezd, minimalis kockéazatl hitel- és jelzdloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkdzeinek és
forrasainak futamido, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.

A Jelzélogbank kozéptavh stratégiai terve alapjan 2025-ben is kiemelt szerepet kap a
jelzaloghitelezés lehetd legolcsdbb forrasainak biztositdsa, nemcsak a Jelzalogbank, hanem a
bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintii termékfejlesztésben és
eszkoz-forras gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve a Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci

crer

VI.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzéloglevél kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzalogbank eszkodz-forras
szerkezetének alakitdsaban. A forgalomba keriild jelzdloglevelek feltételeinek kialakitasanal
kiilonds hangsulyt kap a kozép és hosszll tavl lejarati Osszhang megteremtése, a kamat- és
devizakockézat kezelése, az OTP Csoport optimalis csoportszintli eszkdz-forras szerkezetéhez
torténd hozzajarulas, valamint a hitelintézetek jelzdlogalapu eszkdzei €és forrasai kozotti lejarati
Osszhang szabdlyozasarol sz6l6 MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési
mutat6 elvart szintjének folyamatos biztositasa.

2025 elsd féléve folyaman az OTP Jelzalogbank a luxemburgi kibocsatasi programja keretében 500
millié eurd névértékben hozott forgalomba jelzdlogleveleket. Félév végén az OTP Jelzdlogbank
forgalomban 1év4 jelzélogleveleinek dlloméanya 1.244,4 milliard forint volt névértéken (az euroban



denominalt értékpapirok forintban kimutatott értéke az MNB év végi hivatalos devizadrfolyamanak
felhasznalasaval kertilt kiszdmitésra).

VI1.3. Pénz- és tokepiaci iigyletek

A sajat toke €s a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkdzi hitelek képzik az OTP Jelzadlogbank
forrasait, melyek kozott az OTP Banktol és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek szerepelnek.
Hasonloan az értékpapirok kibocsatasahoz, a likviditas folyamatos biztositasa mellett a pénz-és
tokepiaci ligyletek soran is elsddleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a likviditashoz
kapcsolddo jogszabalyi kotelezettségeknek vald megfelelés. A szabad pénzeszk6zok kizarolag
allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz
keriilnek elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank allampapir-allomanyanak névértéke 2025 elso
félévének végén 242,7 milliard forint volt.

VILA JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

VIL.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezo két tablazat az ligyfélhitel portf6lid hatralévo futamido és a teriilet szerinti megoszlasat
mutatja be.

A hitelallomany hatralévo futamidé szerinti o, ; _,, ;
- A hitelallomany teriileti megoszlasa

megoszlasa
futamidé 2024.12.31 2025.06.30 2024.12.31 2025.06.30

0-5év 3,28% 3,57% Budapesti Régio 43,28% 44,80%
5-10 év 10,63% 11,84% Dél-alfoldi Régio 10,93% 10,64%
10-15 év 14,15% 15,62% Dél-dunantuli Régio 8,49% 8,10%

15-20 év 33,25% 33,07% Fszak-dunantili Régié 19,06% 18,85%
20 évfelett 38,69% 35,90% FszakKkelet-magyarorszagi Régio 18,24% 17,61%
Osszesen: 100,00 % 100,00 % Osszesen: 100,00 % 100,00 %

*4z OTP Bankban bekiovetkezett szervezeti valtozds miatt a csoport regiondlis szervezet a tablazatban bemutatottaktol eltérd,
azonban kockdzatkezelési szempontbol tovibbra is 6t régiora vannak bontva az adatok

A portfolioban hatralévé futamido szerinti megoszlasaban megfigyelhetd a 15, illetve 20 év feletti
hatralévd futamidejli hitelek magas aranya. Targyiddszak végén is a 20 évnél hosszabb hatralévd
futamidének megfeleld sadvban van a legtobb hitel.

A terlileti megoszlas szerkezete lényeges mddon nem valtozott, tovabbra is a budapesti (kdzponti)
régionak van a legnagyobb sulya.

Az tigyfeleknek nytjtott hitelek mellett jelentds az 6nallo zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvalosuld refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek
keretében a hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelalloméany kdnyv szerinti értéke 2025 elsé félév
végén 165,4 milliard forint volt.



VIIL.2. A portfoliéo minésége

Az OTP Jelzalogbank kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutt6 IFRS allomany

MrdFt) 2024.12.31 2025.06.30 Fves valtozas
A (0-30 nap) 1885,7 2 003,7 118,0
B (31-60 nap) 55 6,5 1,0
C (61-90 nap) 2,8 3,0 0,2
D (91-180 nap) 5,5 5,5 - 0,0
E (180+ nap) 6,0 5,5 - 0,5
Osszesen 1905,5 20242 118,7
A (0-30 nap) 98,96% 98,99% 0,03%
B (31-60 nap) 0,29% 0,32% 0,03%
C (61-90 nap) 0,14% 0,15% 0,01%
D (91-180 nap) 0,29% 0,27% -0,02%
E (180+ nap) 0,32% 0,27% -0,05%
Osszesen 100,00 % 100,00 % 0,00 %

Téargyiddszak végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelallomény 1,01%-a, ami 3 bazispont csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90 napot
meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya kis mértékben csokkent.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitasban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas
van érvényben. Az értékvesztés szamitasi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés 6sszegét
a késedelmi kategoridk, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockézati fazisok (Un. stage-
ek: teljesitd, jelentds hitelkockazat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolésa,
valamint az atstrukturaltsag mellett az adott igylethez tartozé egyedi fedezetek varhatd megtériilése
hatdrozza meg. 2025. junius 30-an az tigyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés alloméanya 10,0
millidrd forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 mddszertannak megfeleléen igy
is kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek iddszak végi dsszege minddssze 89,0 millié forint
volt.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2025 elsd feélévben Osszesen 1,6 milliard forint értéki
tokekovetelés eladasat jelentette.

VIL.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z0 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél
a szerzOdésszerl teljesités visszaallitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altalaban a kovetelés
felmondasa utdn torténik, de bizonyos termékkorben azt megelézden keriil erre sor. Sem 2024-ben,
sem 2025-ben nem indult ) végrehajtasi eljaras. Targyiddszak végén a jelzalogbanki portfolioban
nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a Jelzdlogbank végrehajtasi eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢élt azzal a torvény adta jogéaval, hogy a végrehajtds soran at- illetve
megvett volna jelzdlogjogéval terhelt ingatlant.
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VIII. FENNTARTHATOSAGI JELENTESRE VONATKOZO INFORMACIOK

A Jelzélogbank fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettsége a Szamv. tv. 95/E.§ (1) a) pontja és a
95/F.§ (10) bekezdése alapjan all fenn, azonban a 177. § (98) arrdl rendelkezik, hogy a
fenntarthatosagi jelentésre vonatkozo6 eldirasokat elészor a 2025. évben indul6 tizleti évre kell majd
a Tarsasagnak alkalmaznia. Azonban a 2025. aprilis 14-én az Eurdpa Tanacs altal elfogadott EU
Omnibus jogalkotasi csomag €s annak részét képezo fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettségek,
valamint a kiiszobértékeket érintd modositasa révén ez valtozni fog. A jogalkotdsi csomag elemeit
a tagallamoknak lekésébb 2025. december 31-ig nemzeti jogrendjiikbe kotelesek atiiltetni. Ennek
értelmében a Jelzalogbank 6nallo fenntarthatosagi jelentéstételi kotelezettsége a 2025-0s évrol — a
fenti jogszabalyok elfogadédsat kovetden - varhatoan megsziinik. A 2024. évre vonatkozéan az OTP
Jelzalogbank a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti fenntarthatdsagi jelentését az OTP
Bank 6sszevont (konszolidalt) fenntarthatésagi jelentése tartalmazza, amelybdl az alabbiakban
roviden bemutatésra keriilnek az e targyban relevans informéciok.

VIIIL.1. A vallalkozas iizleti modelljének rovid leirasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége
o lakossagi ingatlanok épitésének, vasarlasdnak, korszerlisitésének ¢és felujitasanak
finanszirozasa,
¢ ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa, tovabba
o jelzéloglevél kibocsatas és
e refinanszirozasi hitel nytjtasa kereskedelmi bankok részére.

A portfoli6 elsésorban sajat forrasbol folyodsitott piaci forint lakas és szabad-felhasznalasu hitelek
allomanyabdl all, mely kiegésziil a vasarolt portfolidval, melyben elsdsorban allamilag tamogatott
lakashitelek, illetve lakas és szabad-felhasznélasu jelzéloghitelek szerepelnek. 2024-ben forint
alapu tdmogatott €és nem tamogatott lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleket nyujtott a
Jelzélogbank, valamint kereskedelmi banki partnereinek 6ndllé zélogjog visszavasarlasi ligyletek
révén nyujtott refinanszirozasi hiteleket. A hitelek értékesitését ligyndki megbizas utjan az OTP
Csoport, illetve kiilsé pénziigyi kozvetitdk végzik. Az tizleti modell masik {6 pillére a jelzaloglevél
kibocsatas, amellyel egyrészt forrast biztosit a Bank a hitelezési tevékenységéhez, masrészt egyes
allami tamogatast lakossagi jelzaloghitel termékek jogszabalyi megfeleléséhez sziikségesek.

Az OTP Jelzalogbank és az OTP csoport miitkodése szorosan dsszekapcsolodik:
e a hitelek értékesitésében kozvetitoként az OTP Csoport szerepe jelentds;

e a jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozéasat az OTP Jelzalogbank az
OTP Bank Retail Hitelezési Tribe-javal szorosan egylittmiikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank fiokhalozata és az OTP
Jelzélogbank elektronikus rendszereken keresztiil engedélyezi a hiteleket;

e a Jelzalogbank a portfoliojaban 1évé lakossagi hiteleket jelentds részben jelzaloglevél
kibocsatas Utjan finanszirozza. A forgalomba hozatal soran a Jelzalogbank az OTP
BankGlobal Markets Igazgatésagaval miikodik egyiitt;

e az OTP Bank pénzforgalmi szdmlat, munkaltatoi lakasalap szamlat, valamint deviza nostro
szamlékat vezet az OTP Jelzélogbank Zrt. részére;

e az OTP Jelzélogbank az OTP Ingatlanbefektetési Alaptol bérli irodahelységeit. A kdzos
technikai hattér kialakitasaban rejld hatékonysagi tartalékok kihasznéldsa érdekében egyes
pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockazatkezelési €s informatikai tevékenységeket
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az OTP Bank megfeleld szervezeti egységeibdl virtualisan kialakitott K6zos Szolgaltatd
Kozpont végzi a Jelzalogbank szamara.

A Jelzalogbank nem végez kutatas-fejlesztési tevékenységet.

VIIL.2. Kornyezetvédelemmel, a szocialis és foglalkoztatasi kérdésekkel, az emberi jogok
tiszteletben tartasaval, a Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel
kapcsolatban kovetett politikainak leirasa

A foglalkoztataspolitika kivételével az OTP Jelzalogbank — tekintettel miikodésének sajatossagaira,
azon beliil elsdsorban azoknak a feladatoknak az erdforras-felhasznaldsara ¢és mitkodési
koriilményeire, amelyeket megbizasabol nem az OTP Csoport mas tarsasdgai latnak el — nem
alakitott ki sajat politikakat. Ezek indokolasa, illetve eredményeinek leirdsa a kovetkezd pontokban
talalhato. A foglalkoztataspolitika eredményeinek 0sszefoglalasat a IX. fejezet tartalmazza.

VIIL3. Kornyezetvédelem

A Bankcsoport, és azon belil az OTP Jelzdlogbank tevékenységének jellegébdl adodoan
kozvetleniil nem veszélyezteti természeti kornyezetiinket, igy ezzel kapcsolatosan nem meriilnek
fel 1ényeges kockdzatok. Mitkodése és szolgaltatasai sordn azonban nagy figyelmet fordit az
energiafelhasznalds és a papirfelhasznalds csokkentésére az elektronikus informacidaramlas
novelése, valamint a miikddés kdrnyezetvédelmi szempontokat is figyelembe vevé megszervezése
réven.

A fentieken tul az OTP Jelzalogbank elkotelezett amellett, hogy hozzajaruljon a kdrnyezetvédelmi
Z06ld jelzaloglevél keretrendszerét, amelyek tartalmazzak mindazokat az elveket és célokat, melyek
segitségével a Jelzalogbank hatékonyan és tevékenyen tud tenni a kérnyezet védelme érdekében. A
Tarsasag Magyarorszagon elsOként csatlakozott az Energy efficient Mortgages Action Plan
(EeMAP) elnevezésli, energiahatékony jelzaloghitelezést tamogatd kezdeményezéshez, ezzel
elkotelezte magat a zold hitelezés és zold jelzaloglevél-kibocsatas keretrendszerének kialakitasa
mellett. Az OTP Jelzadlogbank 2021-ben a hazai piacon els6ként bocsatott ki zold jelzalogleveleket,
amelyekbdl szdrmazo forrasokat zold jelzaloghitelek finanszirozasara forditja. A forgalomba hozott
zold jelzaloglevelek és a nyujtott zold hitelek allomanyat, illetve az ezen tevékenységekbdl eredd
kornyezeti hatasokat bemutatd éves Zold jelzaloglevél jelentését els6ként 2022-ben tette kozz¢ a
Térsasag. A Tarsasag termékpalettaja 2023-ban egésziilt ki az OTP Zold Lakashitellel.

A Magyar Nemzeti Bank 10/2022. szamu (VIII. 2.) ajanlasanak 35. pontjaval 6sszhangban, kiilon
szervezeti egység, dedikalt funkcio, vagy vezetd kijelolése ajanlott a hitelintézet éghajlatvaltozassal
kapcsolatos és kornyezeti kockazatai kezelése és kontrollja érdekében. Az OTP Jelzalogbank
mitkddése és tevékenysége soran folyamatosan novekszik a fenntarthatdsagi szempontok szerepe,
igy a Tarsasag eziranti elkotelezettsége érdekében 6nalld szervezeti egységet hozott 1étre 2024 elsé
féléveében. Az ESG Szakteriilet felvaltotta a Tarsasagnal miikodé Fenntarthatdsagi Feleldst, illetve
kibdvitette annak funkcioit.

VIIL.4.Szocialis kérdések, tarsadalmi szerepvallalds, emberi jogok tiszteletben tartasa

Az OTP Jelzdlogbank 6nalléan és az OTP Csoport szintjén kdzvetett modon is tamogatja a
kozosségek fejlodését, a sportot, a pénziigyi kultura terjedését, valamint az esélyteremtést.

Az emberi jogok tiszteletben tartdsa fontos szempont az tligyfelek, az iizleti partnerek, illetve az
alkalmazottak viszonylatdban egyarant. Erre az OTP Csoport szabalyzataiban, miikodésének
megszervezésében, kommunikécidjaban, panaszkezelési folyamataiban nagy hangstlyt fordit,
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illetve kozvetett modon az OTP Jelzdlogbank is, ezen a téren lényeges kockdzatok nem
azonosithatok. Az OTP Jelzadlogbank alkalmazottai emberi jogainak tiszteletben tartasabol
szarmazo kockazatok nem jelentdsek. Az ehhez kapcsoldodd eredmények az alacsony fluktuacidoban
¢s a munkaiigyi panaszok, perek hidnyaban nyilvanulnak meg.

VIILS. A Kkorrupcio elleni kiizdelemmel és a megvesztegetéssel kapcsolatos lényeges
kockazatoknak az ismertetése

Az OTP Csoporton beliili munkamegosztasbol eredden a korrupcids/megvesztegetési kockazatot
hordozé dontések szama korlatozott.

Korrupcio elleni kiizdelem, diszkriminacio elutasitasa

Az OTP Bank Nyrt. Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_EtikaiKodex HU.pdf)

¢és a 2023 folyaman megjelent OTP Bank Partneri Etikai Kodexe
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTP_Partneri_EtikaiKodex HU.pdf) kiilon
fejezetben, mig a 2019 folyaméan elfogadott, a vonatkozé nemzetkdzi sztenderdnek megfeleld,
onallo, OTP Csoportszintli Korrupcidellenes Politikéja
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Korrupcioellenes Politika.pdf) egyarant foglalkozik
a korrupcio6 elleni kiizdelemmel. A Kodex és a Partneri Etikai Kodex emellett kitér a
megvesztegetéssel szembeni gyakorlatra, illetve az egyéni kiillonbségek elfogadasa mellett a
diszkriminacio elutasitasara is (https://www.otpbank.hu/portal/hu/JogiEtikaiNyilatkozat).

Ahogyan az a Kddex eldszavéaban és a Korrupcidellenes Politika bevezetésében is olvashato, az
OTP Bank Nyrt. és vezetdsége a zéro tolerancia elvét vallja a korrupcidval €s a megvesztegetéssel
szemben: hatarozottan ellenzi a korrupcié minden formajat, és tdmogatja a korrupcioellenességet.
A Koédex tovabba kimondja: ,,Etikus és jogkovetd intézményként a Bank, valamint a Bank teljes
vezetése elkotelezett valamennyi relevans jogszabaly betartasa mellett.”” Az OTP Bank Nyrt. az
Etikai Koédexében meghatarozott értékek vélt vagy valdos megsértésének bejelentésére, a
bejelentések kezelésére alkalmas rendszert, Un. etikai bejelentési rendszert hozott létre, ahol az
etikai problémak anonim bejelentése is lehetséges. Az OTP Bank Nyrt. a bejelentések kapcsan vagy
a mas modon tudomasara jutott visszassagok feltarasa, megel6zése céljabodl vizsgalatokat folytat.
Az OTP Bank Nyrt. a korrupcid, a megvesztegetés és a diszkriminacid esetén megjelend reputacios
kockézatok és pénziigyi veszteségek minimalis szinten tartdsa érdekében is alkotta meg és tartja
hatalyban az Etikai Kodexét, amelyrdl mind a meglévd, mind az ujonnan belépd munkatarsak
oktatasban részesiilnek és a foglalkoztatasuk egyik alapvetd feltétele az Etikai Kodex magukra
nézve torténd kotelezd elfogadasa.

Ezen feliil valamennyi iizleti partner, illetve ligyfél felé torténik kommunikacié a Korrupcidellenes
Politikardl és eljarasokrol az OTP Bank Nyrt. honlapjan nyilvanosan kozzétett Etikai Kodexen és
Korrupciodellenes Politikan keresztiil, tovabba az OTP Bank Nyrt. Partneri Etikai Kodexe is elérhetd
a Bank honlapjan. A Korrupcidellenes Politika rogziti, hogy tekintettel arra, hogy a szerzédéses
partnerekkel 1étrejovo, valamint fennalld kapcsolat is magaban hordozza a korrupcid lehetdségét,
az OTP Bank Nyrt. a szerzddéses partnerekkel valo egyiittmiitkddése soran — igy kiilondsen az
ajanlatkérési ¢és eldkészitési folyamatban — koriiltekintden, a korrupcié kockdzatanak
minimalizalasaval jar el. Az OTP Bank Nyrt. szerzddéses partnereivel a szakmaisag, a hozzaértés
¢s a versenyképesség értékelése alapjan létesit kapcsolatokat, egyéb nem szakmai, a korrupcid
lehetdségét magéaban rejtd kivalasztasi szempontokat nem alkalmaz.

A Compliance javaslata alapjan az OTP Bank Nyrt. altal hasznalt szerzddéses és szabalyozo
dokumentumokban vildgosabban és jol koriil hatarolt médon keriil megjelenitésre a korrupcid
tilalma, mely korrupcioellenes klauzula lizletszabalyzatokba, valamint szerz6désmintakba torténd
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beépitésével valosul meg. A klauzuldaval mar az iizleti kapcsolat 1étrejotte alkalmaval rogzitésre
keriil, hogy a szerz6do partner elfogadja az OTP Bank Nyrt. korrupcioellenes alapelveit, koztiik a
korrupci6 tilalmat és ezen tilalom megszegésének kovetkezményeit, mely akar a szerzédés
felmondasa is lehet.

Ha az emberi jogok megsértésével kapcsolatban érkezik megkeresés, azt a Bank kiemelten kezeli.
A korrupci6 elleni kiizdelemmel és megvesztegetéssel Osszefiiggd kockéazatokat a compliance
kockazatkezelés keretében kezeljiik. A negyedévente elkésziilo compliance jelentések tartalmazzak
a kockazati valtozasokat és a kezeléslikhoz sziikséges 1€péseket. A jelentések az Executive Steering
Committee ¢és az Igazgatosdg részére, az éves jelentés a Feliigyeld Bizottsag részére is
eloterjesztésre keriilnek.

VIIL.6. Azon kulcsfontossagu, nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatok, amelyek 1ényegesek
az adott iizleti tevékenység szempontjabol

A nem szamszerUsithetd altalanos tligyfélelégedettségen, illetve jogszabalyi megfelelésen kiviil a
legfontosabb teljesitménymutatok pénziigyi adatok.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZTATASPOLITIKA

Az OTP Jelzélogbank az OTP Bankkal szorosan egyiittmiikodve, az OTP Csoporton beliili
szinergidkat kihasznélva, valamint az ellatand6 feladatok jellegét és mennyiségét figyelembe véve
alakitja ki szervezeti felépitését és hatarozza meg az optimalis foglalkoztatotti létszamot. A hitelek
értékesitése az ezen a terlileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank fidokhalozatan,
illetéleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil torténik, az tigyfelek
minél szélesebb korli kiszolgdldsat orszagos illetékességli kozpontositott szervezeti egység
szolgalja. A Jelzalogbank pénziigyi, szamviteli, jelentésszolgalati, kockéazatkezelési és informatikai
tevékenyseégét kiilon szerz6dés alapjan az OTP Bank végzi.

Szervezeti felépités

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A
Tarsasag napi munkajat a vezérigazgato iranyitja €s ellendrzi. A Tarsasadg vezérigazgatoja €s az
altalanos-, valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgatd-helyettesei a
kezdeményezések kockazatat felmérve biztositjadk az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a
tulajdonos érdekeinek megfeleld miikodést. A tevékenység egy foosztaly (az ingatlanértékelésért
felelds vezérigazgatd-helyettes kozvetlen irdnyitasa alatt), valamint négy szakteriilet (az altalanos
vezérigazgato-helyettes iranyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek irdnyitasa és
feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik
a vezérigazgato-helyettesek kozott. A szakteriiletek beosztidsa esetén szintén érvényesiilnek a
munkamegosztasbol fakadd magasabb szintii iranyitasi €s feliigyeleti elvek.

A Térsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:
— koltséghatékony és a miikodés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,
— a létszdmmodell igazitdsa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetéleg a piaci
igényekhez,
— amunkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,
— magasan képzett munkaerd alkalmazésa.
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Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdjaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:

— a munkavallalok realbérének szinten tartdsara, a versenyképes bérezési rendszer
miukodtetésére,

— abéren kiviili juttatasok széles korének kidolgozasara,

— amunkavallalok tobbszinti, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,

— a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitdsara és miikodtetésére
az OTP Bankkal egyiittmiikodésben.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikaja kiterjed a hatalyos jogszabalyok alapjan figyelembe vehetd
megvaltozott munkaképességli dolgozok alkalmazasara, illetdleg tAmogatasara is.

A Térsasag aktiv munkavallaloinak 1étszdma 2025. janius 30-an 42 {6 volt. A Tarsasag kiemelt
figyelmet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

X.A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOL,
ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (kordbban: PSZAF) hatarozata alapjan
Osszevont alapu feliigyelet ala tartoz6 OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a
Bankcsoportot iranyitd hitelintézet altal — az Eurdpai Unid altal elfogadott Tokekdvetelmény
iranyelvének harmadik modositasa (2010/76/EU-CRD I11.), illetdleg azt a magyar jogba atiiltetd, a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szold torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti
Javadalmazasi Politika intézményi hatalya ald tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzalogbank Zrt. 2011. januar 1-t6l
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatdlya ald tartozd személyek vonatkozasdban. A
Javadalmazasi Politika hatalya ala 2017. évtél a Tarsasag vezérigazgatdja, valamint a
vezérigazgato-helyettesei mellett, a Treasury, a Pénziigyi, a Jogi és az ESG szakteriiletek vezetdi,
valamint az aktiv statuszl bels6 ellendr és compliance officer tartoznak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az alabbi tipusi mennyiségi €s mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzataban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika f8szabalyként az érintettek vonatkozasaban a mutatokhoz meghatarozott
értekek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatdsokat rovidtavu €s 4 éves halasztdssal, a halasztott
részt évenként egyenld aranyban biztositja, részvény €s készpénz kombinacioja szerint, eldsegitve
ezzel az érintett személyek hossz tavl érdekeltségét a Tarsasdg eredményes miikddésének
folyamatos fenntartasdban. A Javadalmazasi Politika hatalya alatt azonositott vezetok koziil azok,
akik a meghatarozott felsd korlatot nem érik el, valaszthattdk a halasztas nélkiili teljesitmény
javadalmazas elszamolésat, melynek soran a juttatas kizardlag készpénzben torténik.
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XI. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
mikodési feltételeit az alapitd részvényes OTP Bank éaltal elfogadott Szervezeti és Miikddési
Szabalyzata tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank, mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozés a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezd torvény — Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) — eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitési rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank, mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakadoan a hitelintézetekre
vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szo6ld 2013. évi CCXXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szo16 1997. évi XXX. térvény (a tovabbiakban: Jht.) — is eleget
tesz.

A fenticknek megfeleléen a Tarsasag a jogszabaly altal kotelezéen eldirt vallalatiranyitasi
szabalyokat alkalmazza, a Jelzdlogbank Alapszabalya és a vezetd testiiletek Osszetétele a
nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank honlapjan hozzaférhetd. Az OTP Jelzalogbank
miikddése keretében a jogszabaly altal kotelezden eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el
¢s annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

A Jelzélogbank tigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszintiséggel kapcsolatos
politikat nem alkalmaz, ugyanis a mérlegfédsszege tekintetében fennalld piaci részesedése alapjan
az irdnyadoé jogszabdlyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

XI.1. Vezeto testiiletek

XI.1.1.Igazgatésag

A Tarsasag ligyvezeto szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapszabalya, az alapitéi hatarozatok, valamint az [gazgatdsag ligyrendje hatdrozza meg.
Az tlgyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mikodését, az {ilések elokészitésével,
lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az
Igazgatosag muikodesét érintd kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat,
évente egyszer jelentést készit az alapitd részvényes részére az iligyvezetésrdl, valamint a
hitelintézet vagyoni helyzetérél ¢és tzletpolitikajardl. A vezérigazgatd €s a vezérigazgatd-
helyettesek vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az lIgazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. 2025. junius 30-an az Igazgatosag teljes
létszama 8 fO, melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladdan, 3 {6 belsé — a
Tarsasaggal munkaviszonyban all6 — tagja van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket
a hitelintézetekrdl €s a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL térvény (Hpt.) a
vezetd allast személyekre megéllapit.

Az Igazgatosag iiléseirdl jegyzokonyv késziil, €s hatarozataik dokumentalasra kertilnek.
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Az OTP Jelzdlogbank Igazgatosaga 2025. junius 30-4n:

Kovacs Antal — az Igazgatosag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, bels6 igazgatosagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiilso igazgatdsagi tag

Egyiid Balazs — kiils6 igazgatosagi tag

XI.1.2. Feliigyel6bizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének ¢és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzé szerve, a
Feliigyelobizottsag végzi.

A Feliigyel6bizottsag maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapito részvényes hagy jova. A
Feliigyel6bizottsadg tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatdsuk 6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellen6rzo tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itdl, valamint mas munkavallaloktol informaciokat vagy felvilagositast kérhet. Ezen
kiviil a Felligyeldbizottsdg a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A FeliigyelObizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Téarsasag az alapito
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozé ligyre vonatkozik.

A belsd ellendrzés szakmai iranyitasa szintén a Feliigyel6bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag
belso ellendrzési szervezetének iranyitasat a Feliigyelobizottsag a Hpt. eldirdsainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyeldbizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsd ellendrzés altal
végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat €s javaslatokat dolgoz ki.

A FeliigyelObizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gitjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyelobizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél
megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank FeliigyelObizottsaga 2025. jinius 30-an:

Németh Jozsef — a FeliigyelObizottsag elndke
Selymesi Agota — FeliigyelSbizottsagi tag
Pokos Gergely — FeliigyelObizottsagi tag

dr. Csaté Robert — FelligyelObizottsagi tag
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XI.1.3. Egyéb bizottsagok

Vezeto6i értekezlet

A Vezetsi Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozod allandod
bizottsaga, mikodésének szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsdg a hatdskorébe utalt
iigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott tigyekben
hoz dontést.

2021-t8l a Tarsasag Zold jelzaloglevél keretrendszerében meghatarozott Zold Jelzdloglevél
Bizottsagként a Vezetoi értekezlet jar el.

A Térsasag 6nallo Audit Bizottsdgot nem hozott 1étre, a Tarsasdgnal az Audit Bizottsag feladatait a
Hpt. 157. § (5) bekezdése alapjan az Alapité Részvényes Audit Bizottsaga latja el.

2025. els6 félévben az Igazgatdsag és a Feliigyelobizottsag 2 alkalommal iilésezett, amely sordn az
Igazgatosag 26 hatarozatot, a FeliigyelObizottsag pedig 20 hatarozatot hozott. Az tiléseken tul irdsos
szavazasok formajaban az Igazgatosag 50, a FelligyelObizottsag 3 hatarozatot hozott.

X1.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A bels6 ellendrzési rendszer legfobb funkcidja az tigyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése és ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasag valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére.

A hatékony auditalas és a beszamolokészitési folyamatok tdAmogatdsa érdekében a belsd ellendrzési
rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szintjén valosul meg. A folyamatba épitett és a vezetoi
ellendrzés, valamint a fiiggetlen belsd ellendr és a vezetdi informdcios rendszer alkotjak a belsd
ellendrzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia az OTP Csoport egészére kiterjedden hatdrozza meg a
kockazatkezelés keretrendszerét, a kockazatvallaléasi alapelveket €s iranyelveket.

A kockézatkezelési mddszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockdzati témakoreit
illetéen a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockézati bizottsagait, illetve a
Jelzalogbank esetében a Vezet6i Ertekezletet illeti meg.

A beszamolokészitési folyamatok tamogatisa érdekében a bank kockézatkezelési rendszere
magaban foglalja a kock4zatok azonositasat, hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési
tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés
az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden 1ényeges, a belsd
¢s kiils6 tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez
kapcsolodo, valamint szamos egyéb kockazat jol meghatarozott, transzparens bels¢ mechanizmus
alapjan kertl kiértékelésre és kezelésre.

XI1.2.1.IT kontrollok

Az alkalmazésok fejlesztése bankcsoporton belill, illetve kiilsd partner altal torténik. Az OTP Bank
az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszerek védelme érdekében kockazataranyos
adminisztrativ-, logikai- és fizikai kontroll-intézkedéseket alkalmaz az alabbiak szerint:

» az adatokhoz/rendszerekhez vald hozzaférés csak eldre meghatarozott jogosultsagkezelési
folyamat alapjan lehetséges, amely a legkisebb jogosultsag elvét alkalmazza, gondoskodik a
felel0sségek szétvalasztasardl és rendszeresen ellendrzi a hozzaférésre jogosultak korét,
valamint gondoskodik a tdvozott kollégak hozzaféréseinek idében torténd megsziintetésérol;

» a felhasznald hitelesitése, jogosultsag hozzarendelése, jelszomenedzsmentje szabalyozott és
ellendrzott;
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a rendszerek rendelkeznek az éles kornyezettdl megfelelden elkiilonitett teszt és fejlesztoi
kornyezettel, ¢€s biztonsdgos valtozaskezelési folyamattal, ami biztositja, hogy a
programfejlesztések, illetve modositasok csak megfeleld, szabdlyozott tesztelés ¢&s
engedélyezés utan keriiljenek ¢€lesitésre az tizemi kornyezetben;

a rendszerek megfeleld halozati hatarvédelemmel ¢€s biztonsagi eszkozokkel, valamint
szegmentacioval védettek, valamint a haldzati kommunikacid titkositassal torténd védelme is
biztositott;

az adatokat tarolo és kezel6 informatikai rendszer rendszeres mentése €s tarolasa szabalyozott,
a mentési médiumok hosszl tavi megorzése megfeleld védelemmel ellatott helyiségekben
torténik, és rendszeres visszatoltési teszteket végeznek;

az adatokat tarold ¢és kezeld informatikai rendszerek {lizemmenetfolytonossaganak é&s
katasztrofatlirésének biztositasa érdekében a rendszerek redundans miikodésérdl gondoskodik;
a kritikus rendszerek helyreallitdsara DRP-ket és kritikus {izleti folyamatok kezelésére BCP-
ket dolgozott ki, amelyeket rendszeresen tesztel és feliilvizsgal;

gondoskodik a naplok bizalmassagardl, rendelkezésre allasarol, sértetlenségérol, hitelességérol
¢s letagadhatatlansagarol;

a kartékony kodok elleni védelem folyamatos, naprakész;

gondoskodik az alkalmazott kérnyezeteihez kiadott gyart6i javitoprogramok ¢€s frissitések
rendszeres telepitésérol;

adatszivargés elleni védelmi megoldast alkalmaz az adatszivargasi kockéazatok csokkentése
érdekében;

gondoskodik a fizikai és a virtualis kornyezeti rendszerelemek miikodésének folyamatos
monitorozasardl, illetve az események automatikus észlelésérol és kezelésérol;

a fenti intézkedések megfeleld szinten dokumentaltak, amely atlathatdé mddon biztositja az
adatbiztonsagi kovetelmények megvalosulasanak nyomon kdvethetoségét;

gondoskodik az adathordozok iizembdl kivondsa esetén az adatok adathordozokon biztonsagos
modon valo torlésérdl, az adathordozé megsemmisitésérol, és annak dokumentalasarol;

az adatvédelmi kovetelményeket mar a személyes adatokat tarold és kezeld informatikai
rendszer bevezetésének, a rendszer ilizemeltetéséhez kapcsolodd folyamatok tervezési
szakaszaban is érvényesiti;

az adatokat tarold és kezeld informatikai rendszer tekintetében a biztonsagi események
(példaul, de nem kizardlagosan a kiberfenyegetések) megfeleld kezelésére alkalmas képességet
alakitott ki amely magaban foglalja a megeldzést, észlelést, azonositast, behatarolast, elemzést,
helyreallitast, tovabba a tajékoztatast;

rendelkezik a tdvmunkat szabdlyoz6 dokumentummal, tavoli munkavégzés esetén a tavoli
felhasznalo és eszkoze hitelesitéséhez tobbfaktoros autentikaciot hasznal,

szabalyozasi rendszerében gondoskodik az IT biztonsagi megfeleldség biztositasarol;

az IT biztonsagi szabalyzatokat rendszeresen feliilvizsgélja és aktualizalja kétévente, illetve a
jogszabalyokban elvart idokozonként vagy nagyobb valtozasok esetén;

az informatikai biztonsag rendszeres ellendrzése soran gondoskodik sériilékenységvizsgalatok,
illetve penetracids tesztek elvégzésérdl,

meghatarozza az egyes eszkdzokre telepithetd, tiirt, illetve tiltott szoftverek korét, és biztositja
a szabalyoknak valo megfelelést;

biztositja, hogy munkatarsai az adatok védelmével kapcsolatos kdvetelményekrdl megfeleld
ismeretekkel  rendelkezzenek, a munkavallaléknak rendszeres adatvédelmi ¢és
informaciobiztonsag tudatossagi oktatast tart.
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X1.2.2.Belso ellenorzés

A Tarsasagnal fiiggetlen belso ellenér miikodik, akinek a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti
iranyitasa a Feliigyelobizottsag feladata. A fliggetlen bels6 ellendr kdzéptavu ellendrzési stratégiai
tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelobizottsdg hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellendr a Feliigyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatosag és a FelligyelObizottsag
részére.

A fliggetlen belsé ellendr segiti az eszkozokkel €s forrasokkal valod torvényes €s eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsdgos Tiizletmenetet, a belsd
kontrollrendszerek miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat ¢és eredményességét, a
kockézatok minimalizalasat, tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi
eldirasoktol, illetve belsd szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a
hianyossagok megsziintetésére és nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét
objektiven, kizardlag szakmai szempontok alapjan végzi. Filiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt.
altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a Feliigyelobizottsag latja el.

XI.2.3. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban éallnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.
A kockéazatkezelési rendszer magédban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysaganak és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden Iényeges, a belsd és kiilso tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szamos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Kockazatkezelési-, valamint a Stratégiai és Pénziligyi Divizidjaval
szorosan egyiittmiikddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti kockéazatkezelési
stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastruktaraja részeként, melynek célja a csoportszinti,
egyértelmilen meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Felligyeleti elvardsoknak
valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mikodési
kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt
szervezeti struktara, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az €rintett leanyvallalatok korében.

Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazatnak valo kitettséget a Bank oly mddon kezeli, hogy rendszeres elemzést készit
az adosok és potencialis adosok kamat- és tOke-visszafizetési képességét illetden, és sziikség szerint
valtoztatja a hitelfelvételi limiteket. A hitelkockazat kezelésének masik modja biztositékok, illetve
véllalati és személyi garancidk beszerzése.

Piaci kockazat

crer

Banknak nincs jelentOs piaci kockazati kitettsége. A piaci kockazati kitettséget alapvetéen az OTP
Bank Eszkoz- Forrds Management Igazgatosaga figyeli és kontrollalja.
Netto devizapozicio és devizakockazat

A Bank a Magyar Nemzeti Bank 4ltal felallitott nyitott poziciora vonatkozo6 limiteken tilmenden

crer

mérésére a VaR modellt is hasznalja.
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Kamatlabkockazat

A Bank kamatoz6 eszkdzeinek €s forrasainak tobbsége oly modon van kialakitva, hogy a révid
lejarata eszk6zok 6sszhangban legyenek a rovid lejarati kotelezettségekkel, vagy a hosszu lejarata
eszkozok €s a hosszu lejaratt kotelezettségek éven beliili kamatvaltoztatasa biztositva legyen, vagy
a hosszl lejaratu eszk6zok €és a kapcsolddd hosszu lejaratti kotelezettségek kamatvaltozasa
parhuzamosan torténjen.

A fentieken tul, a kiilonféle kamatozd eszkozok és kamatozo forrasok kozotti széles kamatsav
nagyfoku rugalmassagot biztosit a Banknak a kamatlabkiilonbségek és a kamatlabkockazat
kezelésére.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak a kitettségnek a mértéke, hogy a Banknak mennyiben kell a likvid
eszkozeit esetlegesen novelni, hogy a Bank iddben eleget tudjon tenni a pénziigyi

crer

lefektetett iranyelvek szerint kezeli.

Fedezeti tigylet politika

A fedezeti elszamolas feltételeit a kovetkezOképpen alkalmazza a Bank: fedezeti {igyletek
meghatarozasa, megfeleld fedezeti dokumentacid elkészitése, hatékonysagvizsgalat elvégzése, €s
ennek alapjan a hatékonysag alatdmasztasa.

XI.2.4. Compliance

Az Eurdpai Unio és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleloen a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére, valamint a jogszabdlyoknak torténd megfelelés és prudens
biztositasara 6nallo funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
12/2022. (VIIL.11.) szamu ajanldsanak, — miszerint a belsd védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és miikddtetésre keriiljenek, valamint az iranyité pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitési és felvigyazasi funkciot alakitson ki és mitkddtessen — a Compliance Officer
az OTP Bank, mint anyabank Compliance Politik4javal azonos alapelveken nyugvé compliance
tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a Tarsasag Igazgatosaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a Hpt. értelmében ¢€s a torvényben
eloirt tartalommal évente legalabb egyszer atfogd jelentést készit az Igazgatdsdg és a
Feliigyelobizottsag szamara.

XI1.2.5. Adatvédelmi tisztviselo

A Tarsasag az unios ¢és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek vald megfelelés biztositasa
érdekében Adatvédelmi Tisztviselt alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és feladatait
a Tarsasag mindenkor hatidlyos Szervezeti ¢és Milkodési Szabalyzata és az Adatvédelmi és
Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza. Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok &ltal eldirt
modon eldsegitse a Tarsasdg adatvédelmi megfeleldségének biztositasat a személyes adatok
kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad
a Tarsasag és a Tarsasdg adatkezelést végzd alkalmazottai részére az unids vagy tagallami
adatvédelmi rendelkezések szerinti kitelezettségeikkel kapcsolatban, valamint ellendrzi az unios és
tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasdg személyes adatok védelmével
kapcsolatos belsd szabédlyainak valo megfelelést. Az Adatvédelmi Tisztviseld az Igazgatdsag
részére — legaldbb éves rendszerességgel — a VezetSi Ertekezlet altal jovahagyott elbterjesztést
és/vagy tajékoztatd anyagot készit az ltala e kdrben ellatott tevékenységérdl.
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XI1.2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatat az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft. (Cg. 01-09-267553)
végzi.

A konyvvizsgalatot végzo gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

Az Emnst & Young Konyvvizsgald Kft. az alabbi nem audit jellegli szolgaltatast nyujtotta a
Jelzalogbanknak 2025 folyaman:

¢ Egyéb bizonyossagot nyu;jtd szolgaltatas

XI1.2.7. Vagyonellenér

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellenérzi és
igazolja a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezetének mindenkori rendelkezésre allasat, valamint
gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositod zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartési
adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a poétfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellendre a KPMG Hungéria Kft. (Cg.01-09-063183).

XI1.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tékepiacrdl szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a hitelintézetekrol €s a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrdl €s pénziigyi vallalkozasokra vonatkozo prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tandcs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank éves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu), a
Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank 4ltal
iizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes €s a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel €és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XII. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazand6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett — mellékletként csatolt — az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint késziilt sziikitett konszolidalt pénziigyi
kimutatasok valos és megbizhatd képet adnak az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatod eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérol.

A Bank féléves 0sszevont (konszolidalt) beszamolojat fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.
A vezetdségi jelentés megbizhatdo képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet
kibocsatd helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockdzatokat és

bizonytalansagi tényezoket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2025. augusztus 5.

Becsei Andras Radics Péter

Vezérigazgatd Pénziigyi vezetd
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET
KIMUTATASA, NEM AUDITALT (milli6 Ft-ban)

Jegyzet 2024. december

szAma 2025. junius 30. 31, 2024. junius 30.

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 25.620 21.389 24.804
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 4. 440.138 380.764 407.580
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

eszkozok 5. - 15.435 14.872
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek 6. 1.414.893 1.334.894 1.270.955
Kotelezéen eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek 6. 599.529 558.803 497.122
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 7. 215.803 275.991 274511
Targyi eszk6zok 35 73 52
Immaterialis javak 235 400 300
Hasznalati jog eszk6zok 121 164 208
Fedezeti célu derivativ eszk6zok 11. 3.478 25.893 14.948
Tényleges nyereségado kovetelések - 66 317
Halasztott adokdvetelések - 20 44
Egyéb eszk6zok 6.005 5.373 4.396
ESZKOZOK OSSZESEN 2.705.857 2.619.265 2.510.109
Magyar Nemzeti Bankkal, méas bankokkal és a Magyar Allammal

szembeni kdtelezettségek 8. 1.264.447 1.397.626 1.228.543
Kibocsatott értékpapirok 9. 1.269.153 1.064.010 1.138.993
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 11. 11.571 2.881 3.871
Halasztott adokotelezettségek 63 - -
Tényleges adokotelezettség 217 753 234
Lizingkdtelezettségek 125 176 213
Céltartalékok 360 303 541
Egyéb kotelezettségek 8.904 8.985 71.897
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 2.554.840 2.474.734 2.380.292
Jegyzett téke 82.000 82.000 82.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 69.017 62.531 47.817
SAJAT TOKE 151.017 144,531 129.817
KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE OSSZESEN 2.705.857 2.619.265 2.510.109
Budapest, 2025. augusztus 5.

Becsei Andras Radics Péter

vezérigazgato pénziigyi vezetd



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT SZUKITETT

EREDMENYKIMUTATASA, NEM AUDITALT (milli6 Ft-ban)

Osszes kamatbevétel és kamathoz hasonld kamatbevételek
Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

Kockazati koltség 6sszesen

NETTO }(AMAIBEVETEL A KOCKAZATI KOLTSEGEK
ELSZAMOLASA UTAN

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszkozok
kivezetésének eredménye

Moédositas miatt eredmény

Dijak, jutalékok nettd eredménye
Nettdé mitkodési eredmény

Egyéb adminisztrativ raforditasok

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

Nyereségado

ADOZéS UTAN; ER;;:DMENY FOLYTATODO
TEVEKENYSEGBOL

MEGSZUNT TEVEKENYSEG
Adozas utani eredmény megsziint tevékenységbol

ADOZAS UTANI EREDMENY FOLYTATODO ES MEGSZUNT

TEVEKENYSEGBOL

Egy torzsrészvényre jutoé nyereség (Ft-ban)
Folytat6do tevékenységbol
Alap és higitott
Folytaddé és megsziint tevékenységbol
Alap és higitott

Jegyzet
szama

12.

2025. junius

2024. junius

2024.

30-aval zarult 30-aval zarult december 31-

1. félév 1. félév ével zarult év
94.458 91.730 192.969
-77.941 -75.163 -163.071
16.517 16.567 29.898
44 1.679 6.300
16.561 18.246 36.198
-61 -589 -603
-3.650 -4.458 -8.368
-2.261 -2.186 -4.573
2.549 -8.597 -1.897
-6.358 -5.801 -7.924
6.780 -3.385 12.833
-1.244 -533 2.150
5.536 -3.918 10.683
6.840 - -
12.376 -3.918 10.683
6.751 -4.778 13.028
15.093 -4.778 13.028



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS,
NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

2025. junius  2024. junius 2024.
Jegyzet 30-aval zarult 30-aval zarult december 31-

szama L. félév L. félév ével zarult év

ADOZAS UTANI EREDMENY 12.376 (3.918) 10.683
A jovében az egyéb atfogd eredménykimutatasbol realizalodo tételek:
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

eszk6zok valos érték kiilonbozete 151 204 581
Egy¢éb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi

eszkozok halasztott ado hatasa (9%) -14 -22 -62
Fedezeti instrumentumként megjelolt pénziigyi instrumentumok

elkiilonitett devizafelaran elért eredmény -1.962 1.242 1.212
Fedezeti instrumentumként megjeldlt pénziigyi instrumentumok

elkiilonitett devizafelaran elért eredmény halasztott ad6 hatasa (9%) 176 -221 -218
Cash-flow fedezeti ligyletek valos érték korrekcidja -4.246 118 -97
Atfogé eredmény tételek -5.895 1.321 1416
TELJES ATFOGO EREDMENY 6.481 -2.597 12,099



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS

2024. januar 1-i egyenleg
Adodzas utani eredmény
Egyéb atfogd eredmény
Atfog6 eredménytételek
Részvény alapu kifizetés

2024. junius 30-i egyenleg

2025. januar 1-i egyenleg
Adobzas utani eredmény
Egyéb atfogd eredmény
Atfog6 eredménytételek
Részvény alapu kifizetés

2025. junius 30-i egyenleg

Jegyzett toke Toketartalék

82.000 476
82.000 476
82.000 476
82.000 -
82.000 -
82.000 =

KIMUTATASA, NEM AUDITALT (millié Ft-ban)

Eredménytartalék és
egyéb tartalékok

49.919

-3.918

1.321

47.322

62.531

12.376

-5.895

69.012

|

Osszesen

132.395

-3.918

1.321

129.798

19

129.817

144.531

12.223

-5.895

151.012

i



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARU,LT FELEV KONSZOLIDALT SZUKITETT CASH FLOW
KIMUTATASA, NEM AUDITALT (milli6 Ft-ban)

Adézas elotti eredmény folytatodo és megsziint
tevékenységbol

Netto elhatarolt kamatok

Fizetett tarsasagi ado

Ertékcsokkenés és amortizacio

Ertékvesztés elszamolasa (+) / visszairasa (-)

Részvényalapu kifizetés

Eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok valos érték korrekcidjanak nem realizalt
eredménye

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds érték
korrekcidjanak nem realizalt eredménye

Lizing kotelezettség kamatraforditasa

Nem realizalt devizaarfolyam eredmény

Targyi eszk6zok és Immaterialis javak értékesitésének az

eredménye

Uzleti tevékenység eszkozeinek és forrasainak netté valtozisa

Uzleti tevékenységre felhasznalt (-) / szarmazé (+) nett6
pénzforgalom

Kihelyezési tevékenységbdl szarmazé netté pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé (+) / felhasznalt (-)
netté pénzforgalom

Pénzeszkozok netté csokkenése
Pénzeszko6zok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaro egyenlege

2025. janius 30-
aval zarult 1.
félév

13.620
293
1.685

109
3.344

1.845

7.857
4
141

-1
-321.137
-292.517

85.118

211.630
4.231
21.253

25.484

2024. junius
30-aval zarult
1. félév
-3.385
8.087

125

-1.610
19

8.863

-8.648

-306

-56.733

-53.587

38.019

10.088
-5.481
30.171

24.690

2024. december
31-ével zarult
év

12.833
2.633
533
261

3.353
37

1.164
-16.883

-11
-281

4

20.197

23.832

39.897

-72.647

-8.918

30.171

21.253



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2024. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

1.SZ. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Beszamol6 alapja

Ezen sziikitett pénziigyi kimutatdsok a 34. Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardban foglalt eléirasok
szerint késziiltek.

1.2. Szamvitel

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti.

A Bank prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint ("HUF”).

A Bank ugyanazokat a szamviteli politikakat €s szamitdsi modszereket alkalmazza az évkodzi pénziigyi
kimutatasokban, mint amelyek a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban kozzétételre keriiltek.

2.87. JEGYZET: A 2025. Jl’JNlUS}O-AVAL ZA,RULT FELEV FOLYAMAN TORTENT JELENTOS
ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

Az atlathatobb iranyitas és a leanyvallalati értékteremtés, valamint a csoportszintii koltségcsokkentési politika
miatt a Bank eladta az OTP Ingatlanpont Kft-ben, valamint az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben 1év6 részesedéseit az
OTP Bank Nyrt.-nek. Ezen leanyvallalatok szakmai iranyitasa eddig is az OTP Bank Nyrt. felelosségi korébe
tartozott.

3.87. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

2025. julius 14-én a Kuria nyilvanossagra hozta jogegyességi hatarozatat, ami meghatarozza, hogyan kell a magyar
jogrendben alkalmazni az Eurdpai Unio aprilis végi, devizahiteles iigyben meghozott dontését. A Bank véleménye
szerint a jogegyességi hatarozat nem érinti a Bank korabbi devizahitel-szerzddéseit, mert a Bank a devizahitel-
szerz6déseiben az arfolyamkockéazat bemutatasanak modja és az ligyfelek altal alairt, az arfolyamkockazat
megértésérdl szolo nyilatkozat tartalma megfeleld volt.

4.S7Z.JEGYZET: BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK (millié Ft-ban)

2025. junius 30. 2024. december 31.
Even beliili

Forint 285.528 36.794
Even tali

Forint 154.915 344.408
Kihelyezések Gsszesen 440.443 381.202
Ertékvesztés -305 -438
Osszesen 440.1 380.764
Ebbd6l: OTP Bankkal szembeni kovetelés 274.720 211.949
A bankkézi kihelyezések, kovetelések kamatozasa (%): 2025. janius 30.  2024. december 31.
Even beliili

Forint 6,5%-7,41% 6,5%-7,41%

Deviza 2%-2,4% -
Even tali

Forint 7,11%-7,14% 6,49%-7,14%
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata

Forint 6,07% 6,83%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

5.SZ. JEGYZET: 1::GY1}:B ATFpG(’) EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN ERTEKELT
ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2025. junius 30.  2024. december 31.

Magyar allamkétvények - 15.435
Osszesen = 15.435
Kamatozas: - 5,50%

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2024. december 31-én.

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az alabbiak
szerint 6sszegezhetd:

2025. junius 30.  2024. december 31.
Even beliili
fix kamatozasu - 15.435

-

5.43

n

Osszesen =
Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével sszefiiggd adatok 2025.
junius 30-an:
2025. junius 30.
Amortizalt Valos érték
bekeriilési érték

Allamkotvények - -

Osszesen

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefliggd adatok
2024.december 31-én:

2024. december 31.
Amortizalt Valos érték
bekeriilési érték

Allamkétvények 15.645 15.435
Osszesen 15.645 15.435




OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT (millié Ft-ban)

6.SZ. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban)
2025. juanius 30.
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 35.655
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 563.874
Eredménnyel szemben valés értéken értékelt hitelek dsszesen 599.529

2024. december 31.

34.298
524.505

558.803

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt hitelek kotelezéen valos értéken értékelt hitelek.

2024. december 31.
88.032

1.254.265

1.342.297

-7.403

1.334.894

2024. december 31.
99,99%

0.01%
100,00%

2024. december 31.

1,31% - 28,32%

2025. junius 30.
Rovid lejaratu hitelek (éven beliili) 88.503
Hosszu lejaratt hitelek (éven tuli) 1.333.810
Brutto hitelek 6sszesen 1.422.313
Ertékvesztés -7.420
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek dsszesen 1.414.893
A hitelallomany megbontasa devizanként (%):
2025. junius 30.
Forint 99,99%
Deviza 0.01%
Osszesen: 100,00 %
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozo informaciok (%):
2025. junius 30.
Forinthitelek 0,9% - 25,36%
Forinthitelek atlagkamata 7,49%

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek kamatozasara vonatkozé informaciok (%):
2025. janius 30.

Even beliili forinthitelek 1,02% - 22,19%
Even tuli forinthitelek 0,62% - 18,00%
Devizahitelek 0,66% - 9,72%
Forinthitelek atlagos kamata 7,14%
Devizahitelek atlagos kamata 4,79%

7,56%

2024. december 31.

1,02% - 20,17%
0,01% - 19,05%
1,90% - 9,72%

7,31%
4,77%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek értékvesztésének allomanyvaltozasa az alabbi volt:

2025. janius 30.

Januar 1-i egyenleg 7.403
Ertékvesztés képzés 5.218
Ertékvesztés visszairas -4.802
Ertékvesztés felhaszndlas -399
Zaroegyenleg 7.420

2024. december 31.

12.051
14.643
-18.616
=675
7.403

10



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

6.57. JEGYZET: HITELEK (millié Ft-ban) [folytatas]

A hitelek ingatlanfedezet mellett nyujtott lakascélu, vagy szabadfelhaszndlasti jelzaloghitelek. A hitelek
biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan az ingatlan nyilvantartasban az OTP Jelzalogbank javara keriil
bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Bank fedezet-nyilvantartasaban. 2006.
elejétdl 2018. végeéig a Bank termdfold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nyujtott. Az allam — kozvetleniil a
kdlesont felvevoknek — kamattamogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

Az OTP Jelzalogbank kizardlag éven tuli lejaratu hiteleket nyujt.
A hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett értékvesztés az alabbiakban dsszegezhetd:

2025. junius 30.  2024. december 31.

Ertékvesztés képzés kihelyezési veszteségekre -145 -46
Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 148 -3.973
Osszesen 3 -4,019

A Bank a mindsitett nem allami tamogatott €s nem allami garancids hiteleket valos értéken értékesiti visszkereset
nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tAmogatott és allami garancias hiteleket szintén valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

7.SZ. JEGYZET: AMORTIZALT BEKERULESI ERTEKEN ERTEKELT ERTEKPAPIROK
(milli6 Ft-ban)

2025. junius 30.  2024. december 31.

Allamkotvények 216.567 277.074
Ertékvesztés -764 -1.083
Osszesen: 215.803 275.991

Az értékvesztés allomany alakulasa az alabbi volt:
2025. junius 30. 2024. december 31.

Januar 1-i egyenleg 1.083 1.895
Ertékvesztés elszamolas 29 302
Ertékvesztés visszairas -348 -1.114
Zaroegyenleg 764 1.083

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasara vonatkozo6 informaciok:
2025. janius 30. 2024. december 31.

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatozasa 1% - 6,75% 1% - 6,75%
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok atlagkamata 6,29% 6,28%

Az amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és hatralévd lejarata az alabbiak szerint
Osszegezhetok:

2025. janius 30.  2024. december 31.
éven beliil:

fix kamatozasu 39.420 104.556
éven tul:
fix kamatozasu 177.147 172.518

Osszesen 216.567 277.074
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

8.SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban)

2025. jaunius 30. 2024. december 31.
Even beliili

forint 200.363 175.847

deviza 133 153
Osszesen: 200.496 176.000
Even tali

forint 1.063.951 1.221.626
Osszesen: 1.063.951 1.221.626
Mindosszesen 1.264.447 1.397.626
Ebbdl: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 1.141.310 1.205.635

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kotelezettségek kamatozasa:
2025. junius 30.  2024. december 31.
Even beliili

forint 0,6% - 3,67% 0,6% - 0,9%

deviza 0,66% - 2,72% 0,45% - 3,48%
Even tili

forint 0% - 10,49% 0%-10,49%

9.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2025. junius 30.  2024. december 31.

Even beliili

HUF 264.438 249 415
Deviza 2.503 6.113
Osszesen 266.941 255.528

Even tuli

HUF 599.565 599.731

Deviza 402.647 208.751
Osszesen 1.002.212 808.482
Mindosszesen 1.269.1 1.064.010
Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) 199.650 190.000
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek allomanya

(névértéken) - 271.000
A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozo
informaciok:

HUF 1,25% - 11,00% 1,25%-11,00%

Deviza 3% - 3,60% 3,60%

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztosito hitelkdvetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értekekr6l a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fliggetlen vagyonellenér ellenérzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosito hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai €s hitelbiztositéki
értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

Az OTP Jelzalogbank 2025. els6 félévében nem rendelkezett lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevél allomannyal,
az iddészak sordn 500 millié Eur6 (199.650 millié forint) névértékben kertilt sor jelzaloglevél kibocsatasra.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

10.SZ. JEGYZET: = MERLEGEN KiVULI TETELEK (milli6 Ft-ban)

2025. junius 30.  2024. december 31.

Le nem zart peres iigyek 818 815
Hitelkeretek igénybe nem vett része 82.003 69.606
Fiigg6 és jovobeni kotelezettségek 82.821 70421

11.SZ. JEGYZET: DERIVATIV PENZUGYI INSTRUMENTUMOK (millié Ft-ban)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valds értéke

2025. junius 30.
Eszkozok Forrasok
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valos érték fedezeti tligyletek
Kamatswap ligyletek - 189
Cash flow fedezeti iigyletek
Kamatswap ligyletek 3.478 -
Tékecserés kamatswap tigyletek - 11.382
Fedezeti ligyletek dsszesen 3478 11.571
2024. december 31.
Eszkozok Forrasok
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi instrumentumok
Valos érték fedezeti ligyletek
Kamatswap ligyletek 6.388 2.881
Tékecserés kamatswap tigyletek 15.140 -
Cash flow fedezeti iigyletek
Kamatswap ligyletek 4.365 -
Fedezeti ligyletek dsszesen 25.893 2.881

13



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT (millié Ft-ban)

12.SZ. JEGYZET: NETTO KAMATBEVETEL (millié Ft-ban)

2025.

junius

30-aval zarult

2024. junius

30-aval zarult

2024.
december 31-

L. félév L. félév  ével zarult év
Effektiv kamatmédszerrel kalkulalt kamatbevétel
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelekbol 47.589 45.502 91.690
Egyéb atfogd Eredményben értékelt értékpapirokbol 179 193 386
Bankkozi kihelyezésekbdl 11.209 15.253 30.101
Magyar Nemzeti Banknal és mas bankoknal vezetett
szamlakbol 904 1.009 1.797
Amortizalt bekertilési értéken értékelt értékpapirokbol 8.688 8.532 17.296
Osszesen 68.569 70.489 141.747
Kamatbevételhez hasonl6 bevételek
Kotelez6en eredménnyel szemben valos értéken értékelt
hitelekbdl 21.614 18.556 38.164
Swap ¢és hataridds tigyletek eredménye kamatbevétele 4.275 2.685 13.058
Osszesen 25.889 21.241 51.222
Kamatbevételek osszesen 94.458 91.730 192.969
Kamatraforditasok
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal szembeni
kotelezettségekre 43.274 35.815 82.849
Lizingkotelezettség 4 6 11
Kibocsatott értékpapirokra 27.085 39.019 62.343
Swap és hataridds ligyletek kamatraforditasa 7.578 196 17.741
Kamatraforditas repo tigyletekre - 127 127
Osszesen 77.941 75.163 163.071
13.S7Z. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban)
A kapcsolt vallalatokkal folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint 6sszegezhet6k
Pénziigyi helyzet kimutatas
2025. janius 30. 2024. december 31.
Egyéb Egyéb
kapcsolt kapcsolt
Anyavallalat felek Anyavallalat felek
Pénztarak. betétszamlak. elszamolasok a Magyar
Nemzeti Bankkal 25.406 - 21.182
Bankkozi kihelyezések. kovetelések 274.720 - 211.949 -
Egyéb eszkozok 211 - 51 -
Eszkozok osszesen 300.337 - 233.182 -
Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal
szembeni kotelezettségek (1.141.310) - (1.205.635) -
Repo kotelezettség - - - -
Egyéb kotelezettségek (2.416) - (4.946) (158)
Kotelezettségek dsszesen (1.143.726) = (1.210.581) (158)
Kibocsatott értékpapirok (névérték) (311.383)  (351.931) (309.098)  (402.327)
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2025. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT (millié Ft-ban)

13.S7. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

A Kkapcsolt vallalatokkal folytatott tranzakcidk az alabbiak szerint 6sszegezhetdk [folytatas]

Eredménykimutatas
2025. junius 30-aval 2024. junius 30-aval 2024. december 31-ével
zarult 1. félév zarult 1. félév zarult év

Egyéb Egyéb Egyéb
kapcsolt kapcsolt kapcsolt

Anyavallalat felek Anyavallalat felek Anyavallalat felek
Kamatbevételek 6.098 - 10.330 6.098 51.532 -
Kamatraforditasok (39.747) - (41.246)  (39.747) (115.502) -
Dij és jutalék bevételek 449 - 837 449 1.639 111
Dij és jutalék raforditasok (2.225) - (1.147) (2.225) (4.657) -

Egyéb miikodési bevétel /

raforditas (268) - - (268) - 109
Osszesen (35.693) : (L.226)  (35.693) (66.988) 220

Kulcspoziciéban 1évé vezetokkel kapesolatos tranzakciok

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatdosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betolték 2025. junius 30-an 5.664 millid
forintértékben rendelkeztek 12.919 millio forint értékii jelzadlog fedezet mellett nyujtott hitellel, illetve
hitelkerettel, amelyek piaci alapon finanszirozott hitelek.
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