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Vezetoségi jelentés

I. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzélogbank”, ,Jelzadlogbank™, ,Bank™ vagy
,» Larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi forméaban, 3 milliard forint alaptdkével, az
OTP Bank Nyrt. 100%-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét 2001.
szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. januar 10-én kertiilt kiadasra a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar
1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara €és a hitelekhez kapcsolodd
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasdhoz sziikséges
jelzéloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6néllod jelzélogjogok adéasvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozéasara korlatozédik. A hiteltermékeket piaci
kamatozasu és allamilag tamogatott lakashitelek, valamint forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek
képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t61 2014. augusztus 4-ig
konzorcialis formaban hitelezett, de 2007-t61 az OTP Jelzdlogbank méar sajat forrasbol is folyosit
hiteleket. 2014 6ta az OTP Bank kiemelt kozvetitoként jar el az OTP Jelzalogbank megbizasabol.

Jelen féléves jelentés az OTP Jelzalogbank 2023. jinius 30-ra vonatkozé nem auditalt, az Eurdpai Unio
altal elfogadott Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerinti egyedi
¢s konszolidalt féléves beszamoloja alapjan késziilt.

I1.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

Rovid id6 alatt ismét nagyot valtozott a globalis iizleti kdrnyezet. Az ukrajnai orosz invazié miatt
lelassult, megfordult a globalizacio, a kereskedelmi kapcsolatok megszakadtak, ami az energia- és
¢lelmiszerarak robbandsat okozta, igy 2022 masodik felére négy évtizedes csucsra emelkedett az
inflacié. Az orosz gazszallitdsok megakadasa energiakrizist okozott Europaban, a gaz ara 2022
nyaranak végére atmenetileg a korabbi évtizedben megszokott ar kozel hiiszszorosara, 350 EUR/MWh-
ig emelkedett. Mivel az alacsony munkanélkiiliség mellett konnyen valhat tartdssa egy egyszeri
inflacios sokk, ezért a jegybankok némi hezitalas utan agressziv kamatemelési ciklusba kezdtek, az egy
évtized alatt megszokott zéro/negativ kamatkdrnyezetet nagyon gyorsan véltotta fel az egyensulyit
érdemben meghalado, az USA-ban 5, Eurdpaban 4%-ot kozelitd rovidkamat-kornyezet, amivel
parhuzamosan 300-400 bazisponttal feljebb kertiltek a hosszi hozamok is. Mindez érdemben lassitja a
hitelezést a fejlett vilagban, nyomas ala helyezte a kockazatvallalasi hajlandosagot, a részvény- €s
ingatlanpiacokat is.

A fejlett gazdasagokat tehat fékezik a megszakado kereskedelmi kapcsolatok, az inflacids-, energiadr-
és realjovedelem-sokkok, valamint a szigorti monetaris politika. Emiatt jelentésen lelassult a gazdasagi
novekedés 2022-ben a fejlett gazdasagokban, az energiavalsag altal kozvetlenil is érintett eurdpai
gazdasag a recesszid szélén tancol, az USA gazdasaga azonban eddig meglepden ellenallonak
bizonyult, de ott is egyre tobb szektorban — ingatlanpiac, feldolgozoipar — érhetd tetten a lassulés. Bar
tobb tényezd tekintetében kedvezo fordulatra keriilt sor — az eurdpai gaz €s aramarak a csucsrol mintegy
90%-kal csokkentek, a 2022-ben négy évtizedes csucsra ugrd inflacid a vart, gyors iitemben
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mérséklédik, de a maginflacid makacsul magas €s ennek tartossagat vetiti elére a munkaerdhidny miatti
magas bérdinamika. Emiatt a vezet0 gazdasagokban ugyan a vége felé kozeledik a kamatemelési ciklus,
de a kamatszint még tartdsan magas maradhat, a korabbi zérus kornyéki szintek visszatérésére pedig
igen kicsi az es€ly, emiatt a novekedési varakozasok 2023 és 2024 esetében is nyomottak, 0,5-1%-0s
gazdasagi novekedés varhato.

A magyar gazdasagi folyamatok jelentdsen romlottak 2023-ra. A hazai gazdasagot kedvezdtlen
helyzetben érte a kiils6 kdrnyezet romlasa, a haboru és az energiaar-robbanas.

A fenti tényezOk miatt 2022 elejétdl jelentdsen lassult a gazdasagi ndovekedés, st a GDP 2022 masodik
felétdl kezdve mar hdrom negyedéve zsugorodik. Az energiakrizis, a szaguldo inflacio és a monetaris,
valamint a koltségvetési szigor hatdsat ugyanis a tavalyi aszaly utan jelentésen ndvekvo mezdgazdasagi
termelés sem tudja ellensulyozni. Az els6 negyedévben nagyot esett a fogyasztds, visszaesett a
hitelezés, az ingatlanpiac lefagyott és a gazdasagi aktivitas legfeljebb 2023 masodik felében élénkiilhet,
amikor a dezinflaci6 és a kamatcsokkentés csokkenti majd a gazdasagra nehezedd terheket.
Osszeségében 2023-as évben mérsékelt, 0,5-1% recesszid varhatd. A kozéptava kilatasokat rontja,
hogy a koltségvetés tartdsan megszorito ciklusba kertilhet, mert a meredeken emelkedd kamatkiadasok
és az elmaradd AFA bevételek miatt valtozatlan politika esetén az idei deficit 2, jovére 0,5%-ponttal
magasabb lehet a 3,9, illetve 2,9%-o0s célnal, - utobbi esetben azzal szamolva, hogy a kormanynak nem
kell megtériteni jovOore az MNB veszteségének 6todét. Amennyiben a megtéritésre mégis sor kertil,
akkor 1% kozelébe emelkedhet az elcsuszas 2024-ben.

Tobb tényezd tekintetében a javulas itthon is megindult. Az energiadrak esése és a gyenge belsd kereslet
miatt a foly6 fizetési mérleg hianya a GDP 8%-ar6l 3,5%-ra esett az els6é negyedévben és idén akar
tobbletes is lehet az egyenleg. A régiods versenytarsaknal harom honappal késébb és 11%-ponttal
magasabban, 26% kozelében tetdz6 inflacio gyorsan csokken, kdszonhetden a zuhand energia- és
mérséklodod élelmiszer-draknak, a tavalyi 430 feletti csucsrol az eurdval szemben 370-380 kdrnyékére
er6sodo forintnak és a jelentdsen gyengiild belsé keresletnek koszonhetden. Juniusban 20% kornyékére
mérséklédott az éves inflacio, ami még az év vége eldtt 10% ala siillyed majd. A fenti kedvezd
folyamatok lehetové tettek, hogy a régiora jellemzd 6-7%-os kamatszintnél bé 10 szazalékponttal
magasabb, 18%-os csucsrol a jegybank elkezdje az egynapos betéti kamat mérséklését. Eddig harom
100 bazispontos vagasra keriilt sor, a jelenleg 15%-o0s irdnyad6 kamatszint varhatéan lendiiletesen
csokken majd.

A lakaspiacon kozel egy évtizedes konjunktura ért véget a recesszidos kornyezet, a hitelkamatokat
meghataroz6 hosszii kotvényhozamok jelentds emelkedése, valamint a koltségvetési szigor €s a
jegybanki veszteség miatt jelentdsen visszafaragott dllami tdmogatdsok miatt. A lakéstranzakciok
szama a korabbi csucsok mintegy felére, a lakashitel-folydsitas a negyedére esett vissza, az ingatlanarak
emelkedése véget ért, jelenleg nominalisan stagndlnak/enyhén csokkennek az arak.



I11. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA, VALAMINT A PIACI POZICIO
BEMUTATASA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. (Jelzalogbank), az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai
célkitlizéseivel Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi
jelzaloghitelezés teriiletén a piacvezetd pozicid megérzése. Igy a lakossagi jelzaloghitelek
allomanyabodl a megszerzett 30 % feletti részesedés megtartasa a kitlizott cél 2023-ban.

Piaci részesedés

Uj szerzédéses osszeg (Mrd Ft)

Piac OTP Csoport OTP Csoport
2022.12.31 2023.06.30 2022.12.31 2023.06.30 2022.12.31 2023.06.30
Lakashitel 1195,16 256,90 381,75 71,28 31,9% 27,7%
Szabadfelhasznalast jelzaloghitel 80,52 54,89 30,11 15,63 37,4% 28,5%
Osszesen 1 275,68 311,79 411,86 86,90 32,3% 27,9%

A jelzéloghitel piac jelentdsen visszaesett 2023-ban. A hazai 0j jelzaloghitel szerz6dések Osszege az
el6z6 év azonos idészakanak (jan.-jun.) csak 38,1%-at érte el. Ezen beliil a lakashitel szerzédések
volumene még ennél is jobban visszaesett, 33,1%-ra, de a szabadfelhasznalast jelzaloghitel
szerzOdések ugyanakkor 127,6%-ra bdviiltek. Ebben nagy szerepet jatszott, hogy az el6z6 év azonos
idészakaban az MNB NHP-ZOP hitelprogramja jelentdsen felporgette a hitelkeresletet.

Az OTP Csoportnal 2023 elsd felében az ujonnan folyositott lakossagi ingatlanhitelek 6sszege 106,1
Mrd Ft volt, mely az el6z6 év azonos iddszakanak 56,7%-a. A folydsitott lakossagi jelzaloghitelek
85,3%-a volt lakashitel és 14,7%-a szabad-felhasznalasu jelzaloghitel.

Folyésitott hitel (Mrd Ft)

OTP Csoport 2022.06.30  2022.12.31  2023.06.30

Lakashitel 170,7 378,2 90,5
tamogatott hitel 57,0 127,2 29,6
piaci kamatozasu hitel 113,7 251,0 60,9
Szabadfelhasznalasu jelzaloghitel 16,5 32,2 15,6
Osszesen 187,2 410,4 106,1

Az OTP Csoport lakossagi jelzaloghitel allomanyban betoltott piaci részesedése kis mértékben
emelkedett 2023 elsd félévében.

Piaci részesedés

Zaroallomany (Mrd Ft)

Orszagos OTP Csoport OTP Csoport
2022.12.31 2023.06.30 2022.12.31 2023.06.30 2022.12.31 2023.06.30
Lakashitel 49425 4 926,0 1522,6 1524,8 30,8% 31,0%
Szabadfelhasznalast jelzaloghitel 751,5 751,4 212,3 212,6 28,2% 28,3%
Osszesen 5694,0 5677,4 1734,9 1737,4 30,5% 30,6%

Az OTP Jelzalogbanknal a hitelek torlesztése a targyiddszakban 6sszesen 102,2 millidrd forint volt,
ebbdl a lejarat eldtti visszafizetés s eldtorlesztés 30,2 milliard forint.

Az OTP Jelzalogbank IFRS nett6 jelzaloghitel allomanya 4,6 milliard forinttal csdkkent (1.620,9 Mrd
Ft-rol 1.616,3 Mrd Ft-ra).

Az OTP Jelzélogbank a f6 tevékenységét jelentd lakossagi jelzéloghitelezés mellett kereskedelmi
bankok szamadra is nyujt jelzdlogbanki refinanszirozasi hitelt. A jelzalogbanki refinanszirozas 6nallo
zalogjogok adas-vételén keresztiil valosul meg: a kereskedelmi bank értékesiti az altala nyujtott



jelzaloghitelhez kapcsolddo, attol kiilon is forgalomképes zalogjogokat a Jelzalogbank részére,
egyidejlileg kotelezettséget vallal a zalogjogok visszavésarlasara. A jelzéloghitelek a kereskedelmi
bank mérlegében maradnak, annak hitelkockazatat a kereskedelmi bank viseli, az tigyféllel kapcsolatos
feladatokat a kereskedelmi bank latja el. A kereskedelmi bank nemteljesitése esetén a Jelzalogbank
valik az Onall6 zilogjog, valamint a zalogjoggal biztositott kdvetelés jogosultjava. Az OTP
Jelzalogbank 2017-ben kezdte meg a refinanszirozasi tevékenységét, 2023. junius 30-an a
refinanszirozasi hitelek fennallo tékéje 6sszesen 155,3 milliard forint.

Az ingatlan érték-megallapitasi ilizletdg szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez, annak
aktivitasa jelentdsen befolyasolja az értékelések volumenét. Az iizletigban az el6z6 év hasonld
id6szakaban megtett 45 ezer db érték-megallapitasi vizsgalattal szemben 2023 els6 félévében 28 ezer
db értékmegallapités tortént.

A targyiddszakban 1j jelzdloglevél kibocsatds és lejarat nem volt, igy a nominalis allomany
valtozatlanul 971,1 Mrd Ft. Ezt a forrast bankkozi hitelek és a sajat toke egészitik ki.

Félév végi jelzéloglevél allomany a beszdmolo készités idépontjdban még nem 4ll teljeskorlien
rendelkezésre, de a negyedéves adatok alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 50,27%-ra valtozott az OTP
Jelzélogbank piaci részesedése.

A jelzéloglevél piac megoszlasa:

2022.12.31 2023.03.31

Jelzaloglevél

Mrd Ft

részesedés

Mrd Ft

részesedés

OTP Jelzalogbank Zrt. 971,12 50,05% 971,12 50,27%
Takarék Jelzalogbank Nyrt. 367,25 18,93% 348,70 18,05%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 245,76 12,67% 245,76 12,73%
Erste Jelzélogbank Zrt. 169,08 8,71% 179,12 9,27%
K&H Jelzélogbank Zrt. 187,00 9,64% 187,00 9,68%
Osszesen 1 940,21 100,00% 1 931,70 100,00%

Osszességében megallapithatd, hogy az el6z6 évek fellendiilését kovetden az Ujabb gazdasigi
nehézségek hatasara jelentdsen visszaesd ingatlanhitelezési piacon is sikeriilt a piacvezetd poziciot
megtartani, s6t tovabb ndvelni.

IV. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL
KAPCSOLATOS VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1V.1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzalogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrasait elsésorban nyilvanos
kibocsatasu jelzéloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tokepiaci forrdsok segitségével
biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl adédoan piaci kockdzatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennallo
szerzddéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzalogbank célja az 4allomanyaban 1évd jelzdloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, err6l bévebben a “VII. A jelzédloghitel portfoli6 bemutatdsa™ cimi fejezetben, illetve a
Sziikitett Féléves Konszolidalt Beszamolo jegyzeteiben talalhatok informaciok.



Az OTP Jelzalogbank eszkozeinek és forrdsainak eltérd szerkezetébdl adodoan — eltérd futamido,
kamatozas modja — kamatkockazatnak van kitéve. Ezt a kockdzatot a forgalomba keriild jelzaloglevelek
feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forréas
szerkezet kialakitasakor kockéazat-semleges poziciora torekszik. Célja az eszk6zok és forrasok felsorolt
mutatdinak dsszesitett modon, dinamikus kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartasa.

Az eszkozok ¢és forrasok devizaszerkezetének eltérése — jelenleg elhanyagolhatd mértékti —
devizaarfolyam kockazat kitettséget okoz. Lényeges mértéki eltérés esetén a kockazatsemleges pozicio
dinamikus, portfolid szintli biztositasa a kamatkockazat kezeléshez hasonld eszkozokkel, a
jelzaloglevél portfolio devizaszerkezetének valtoztatasaval, illetve derivativ ligyletekkel torténik.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek eldtorlesztése, ami az eszkozoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejaro forrasainak megujitasabol eredd kockazat.

1V.2. Miikodési kockazat

Mukodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott karokbdl, rendszerek nem megfelel6 miikodésébdl, illetve a kiilsé kornyezetbdl
ered6 veszteségek bekovetkezésének valdszinliségét értjiik. Az OTP Jelzdlogbank mikodési
kockazatat belsé folyamatainak, miitkodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behatarolasa, kockazati tudatossag elérése utjan igyekszik minimalisra szoritani. A mikodési
kockézatok sajatossagukbol adodéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzélogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigora belso
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal kozosen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikddési kockazatkezelést.

1V.3. Kiils6 kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatdsok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonbozd tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozéasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezon keresztiil is: a korabban folyoésitott hitelek allomanyat az adoésok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- €s tokepiacokon keresztiil.

1V.4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Nem lehet kizdrni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil befolyasolhatja a hazai pénziigyi
piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP
Jelzalogbank jovedelmezdségét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi, jelzadlogjogi
€s egyéb szabalyozasok megvaltozadsa kockdzatot rejt magaban, a hazai ¢és az egységes Eurdpai

Uniobeli szabalyok nehezen kiszamithato véltozasa kozvetett és kozvetlen hatassal lehet az OTP
Jelzalogbank tizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Kockazati tényezoként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.



A 2023-ban érvényben 1évé €s meghosszabbitott kormanyzati intézkedések, példaul a ,.kamatstop”,
illetve a 2023-ban mar befizetett rendkiviili (,,extraprofit””) bankadé olyan veszteségek, amelyek jol
megyvilagitjak e kockazattipus jelentdségét.

Az ebben a fejezetben felsorolt kockazatok egyszerre is jelentkezhetnek, és hatasuk egymast
erdsithetik, amelyre példa az Ukrajnaban zajlé haboru, vagy korabban a COVID-19 vilagjarvany
gazdasagi hatésai.

V.AZ OTP JELZALOGBANK 2023. ELSO FELEVES GAZDALKODASANAK
ERTEKELESE

Az OTP Jelzalogbank gazdalkodasanak makrogazdasagi hatterét 2023 elsd félévében is az inflacids
helyzet, illetve a jegybanki és kormanyzati dontések hataroztdk meg. A legnagyobb hatasu ilyen
intézkedés a ,.kamatstop” néven ismert 2021. év végi jogszabaly ujabb meghosszabbitasa, mert az
elmaradt kamatbevételekkel szemben a forrasok piaci kamatszintje rendkiviili mértékben megnétt. A
magas kamatszintek miatt a hitelallomany ndovekedése tovabb lassult és a magas inflacio miatt a
bankiizemi koltségek is megnovekedtek. A Jelzalogbank 2023 elsé félévében is veszteséges lett, de
tékeemelésre nem volt sziikség.

V.1. Az OTP Jelzilogbank 2023. junius 30-ra vonatkozé nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egyedi adatainak bemutatasa

Az eszkozok és forrdsok valtozasa
A mérlegf6osszeg 2023. junius 30-an 2.141,1 milliard forintot tett ki, amely 2%-kal csokkent az el6z6
év végi értékhez képest.

Ez a jelentés a gazdalkodds eredményének iizleti szempontu megbontdsat tartalmazza, ezért bizonyos
esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a pénziigyi kimutatasok adataitol.

Néhany, a gazdalkodast jellemzd adat:

adatok millio Ft-ban
2023.06.30 -  2023.06.30 -

Megnevezés 2022.06.30 2022.12.31 2023.06.30 2022 1231 2022 06.30
Bankkozi kovetelések értéke 178 677 217 553 180 766 -36 787 2089
Ertékpapiralloméany értéke 231 754 310 163 314 283 4120 82 528
Hitelallomany IFRS értéke 1584 670 1620917 1616 307 -4 610 31 637
Eszk6z0k Osszesen 2019 471 2 185 296 2141071 -44 225 121 600
Bankkozi kotelezettségek 1112 417 1059 717 1000 812 -58 905 -111 605
Jelzdloglevél allomany IFRS értéke 783 391 971 466 985 559 14 093 202 168
Sajat téke 105 773 129 226 115 231 -13 995 9 458

Az tgyfélhitelek konyv szerinti értéke 2023 elsé félévében minialisan, 0,3%-kal csokkent a
hitelkereslet visszaesésének hatdsara. Az tigyfélhitelallomanyon az iddszak végén elszamolt
értékvesztés Osszege 20,2 milliard forint, mely 1 milliard forinttal alacsonyabb az el6zé év végi
értékhez képest. A refinanszirozasi hitelek Osszege targyiddszak végén (értékvesztéssel csokkentett
nettd értéken) 155,1 milliard forint.

Forrasoldalon a kotelezettségek meghatarozo elemei a kibocsatott értékpapirok, illetve a bankkdzi
kotelezettségek.



Téargyiddszak végén a 971,1 milliard forint névértékben kibocsatott jelzdloglevelek IFRS értéke 985,6
milliard forintot ért el.

A bankkozi kotelezettségek két fobb Osszetevdje az OTP Bank altal finanszirozasi célbol nyujtott
hitelek (817,5 milliard forint), illetve az MNB-t6l kapott fedezett hitelek (176,3 milliard forint). Ez
utébbi hitelek koziil kiemelendé az MNB ,,Z61d Otthonteremtési Programjanak™ keretében folydsitott
(MNB ZOP) hitelek forrasat biztositdé, az MNB altal nyujtott refinanszirozasi hitelek 132,2 milliard
forintos allomanya, amely a mérlegben a kamatmentes finanszirozasbol eredden joval alacsonyabb
(63,9 milliard forint) valos értéken jelenik meg.

A sajat toke 12%-kal csokkent az el6z6 év végi értékhez képest. A Tarsasag a jogszabalyokban
meghatarozott tokemegfelelési eldirasoknak folyamatosan megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tokéje
2023. jinius 30-an 82 millidrd forint, a kockazatok fedezésére figyelembe vehetd szavatold toke értéke
113,3 milliard forint, a tékemegfelelési mutatd zard értéke pedig 14,9% volt.

Eredményalakulas
Az OTP Jelzdlogbank — a kiilonb6z6 korményzati intézkedések (extraprofitadd, kamatstop, torlesztési

moratorium) kovetkeztében — 2023 elsé félévét veszteséggel zarta: addzas utani vesztesége
11,0 milliard forint volt.

adatok millié Ft-ban
2023.06.30 -  2023.06.30 -

Megnevezés 2022.06.30 2022.12.31 2023.06.30 2022 12.31 2022.06.30
Adozas elbtti eredmény -6 585 -9131 -10 747 -1 616 -4 162
Netto eredmény -6 948 -9726 -11 029 -1 303 -4 081

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 85,3 milliard
forint kamatbevétel és 78,6 milliard forint kamatraforditds eredményeként 6,7 milliard forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tétele az ligyfélhitelek 57,5 milliard forintos
kamatbevétele.

A refinanszirozasi hitelekbdl 13,9 milliard forint, az allampapirokbol 8,7 milliard forint kamatbevétel
szarmazott.

A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzdloglevelek és fedezeti ligyleteik utan elszamolt
kamatkiadas (46,2 milliard forint), valamint a bankkozi- és repokotelezettségek utan fizetett kamatok
(31,8 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -1,7 milliard forint. A dij- és jutalékbevételek legjelentdsebb
tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel kapcsolatos
dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghalado dij és jutalék-raforditasok dontd hanyada a
hitelezési tevékenységhez kapcsolodoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A Médositas miatti netté nyereség/veszteség soron a 2023 masodik félévére meghosszabbitott
kamatstop amortizalt bekertilési értéken értékelt hitelekhez kapcsolodo 11 milliard forintos vesztesége
jelenik meg.

A Miikodési eredmény jelentdsebb Osszetevdi az egyes allamilag tamogatott hitelek valds
értékelésébdl szarmazo 1,9 milliard forint veszteség és a banki kiilonado terhére kifizetett latvany-
csapatsport tamogatas 1,5 milliard forintos dsszege.



Az Egyéb adminisztrativ raforditasok 4,1 milliard forintot értek el. Ebbdl a tényleges miikodési
koltségek minddssze 0,8 milliard forintot képviseltek, a fennmarad6 3,3 milliard forintos raforditas a
targyiddszaki eredménytdl nem fliggd ado- és ado jellegii raforditasok: a banki kiilonad6 1,9 milliard
forint, az extraprofit adé 1 milliard forint, az MNB-nek fizetett hozzajarulasok (felligyeleti dij, szanalasi
alap) 0,4 milliard forintot tettek ki.

V.2. Az OTP Jelzalogbank 2023. junius 30-ra vonatkozo nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

A f6bb konszolidalt mutatdszamokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:
adatok millio Ft-ban

Megnevezés

2022.06.30

2022.12.31

2023.06.30

2023.06.30 -

2023.06.30 -

Adoézas eltti eredmény

-6 917

-9718

-11 126

2022.12.31
-1 408

2022.06.30
-4 209

Netto eredmény

-7 305

-10 340

-11 426

-1 086

-4 121

Megnevezés

2022.06.30

2022.12.31

2023.06.30

adatok millio Ft-ban

2023.06.30 -
2022.12.31

2023.06.30 -
2022.06.30

Hitelallomany IFRS értéke 1582 924 1618 959 1614 262 -4 697 31338
Eszk6zok Osszesen 2 016 380 2181 428 2 136 845 -44 583 120 465
Bankkdzi kotelezettségek 1112 417 1059 717 1 000 812 -58 905 -111 605
Jelzaloglevél allomany IFRS értéke 783 391 971 466 985 559 14 093 202 168
Sajat toke 101 476 124 673 110 280 -14 393 8 804

Alternativ teljesitmény-

méroszamok

2022.06.30

2022.12.31

2023.06.30

adatok millio Ft-ban

2023.06.30 -
2022.12.31

2023.06.30 -
2022.06.30

Tokeattételi mutatd (Leverage) 4,92% 5,83% 5,27% -0,56% 0,35%
Likviditasfedezeti mutatd (LCR) 722,00% 674,90% 689,86% 14,96% -32,14%
Sajattoke-aranyos megtériilés (ROE) -11,85% -11,43% -9,73% 1,70% 2,13%

V.3. Befektetések leanyvallalatokban:
V.3.1. OTP Ingatlanpont Kft.

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-os tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft.-
ben.

Az OTP Ingatlanpont Kft. f6 tevékenységi kore az ingatlaniigynoki tevékenység, arbevétele az
ingatlankozvetitéshez kapcsolddo megbizasi dijakbol szarmazik.

A Tarsasag 2023-ra jovahagyott iizleti terve az ingatlanforgalmazas és ingatlankdzvetit6i tevékenység
bovitését irdnyozta eld. Cél az értékesitési halozat optimalis lizemméretének az elérése mellett a
jutalékbevétel novelése, €s a hatékonysag javitasa.

Az Ingatlanpont az el6z6 év azonos iddszakéaban elért 3,2%-o0s piaci részesedését egy év alatt 3,7%-ra
bdvitette.



Az értékesitési haldzat junius 30-an 30 sajat irodaban és 51 stratégiai partneri iroddban miikodott.

A Tarsasag elso féléves adozas utani eredménye 83 millid forint veszteség volt, mérlegf6osszege az
el6z6 évi 606 millio forinthoz képest 598 milli6 forintra csdkkent.

A részedés értéke az OTP Jelzalogbank els6 félévi egyedi beszamoldjaban 1.867 millié forint volt,
mely érték a konszolidalt beszamoloban — a tékekonszolidacié miatt — mar nem jelenik meg.

V.3.2. OTP Pénziigyi Pont Zrt.

Az OTP Pénziigyi Pont Zrt. tevékenységének célja elsdsorban egy olyan orszagos értékesitési halozat
létrehozasa volt, amely az OTP Bankon kiviil es6 lakossagi tigyfélkort is eléri és résziikre az OTP
Bankcsoport teljes termékkinalatat biztositja.

Az értékesitési halozat fokuszterméke 2018 oktoberéig a lakastakarék termék értékesitése volt. Ezen
termékkorhoz kapcsolodd allami tamogatas megsziinésével az értékesitési halozatot is at kellett
alakitani. Az atalakitast kovetden a hitelkozvetitésre helyez6dott a hangsuly.

2019 jioniusdban az OTP Jelzdlogbank Zrt. megvasarolta az OTP Pénziigyi Pont Zrt. 100%-0s
tulajdonjogat, mert az a lakéstakarékpénztari szerzddések iranti kereslet visszaesésével jelenleg mar
elsdsorban jelzdlogbanki hiteltermékeket kozvetit.

A Tarsasag teljes bevétele gyakorlatilag jutalékokbdl szarmazik.

2023. elso felévi tevékenysége eredményeképpen 194 millié Ft addzott veszteséget ért el. A Tarsasag
mérlegfoosszege az el6zo év végéhez képest foként a targyiddszaki veszteség és az azt meghalado
tokeemelés egyiittes hatdsara 505 millio forintr6l 528 milli6 forintra nott.

A részedés értéke az OTP Jelzalogbank elsé félévi egyedi beszamolojaban 1.646 millo forint volt, mely
érték a konszolidalt beszamoldban — a tékekonszolidacido miatt — mar nem jelenik meg.

V.3.3. I-gen.hu Kft.

Az l-gen.hu Pénziigyi Szolgaltato Kft-t 2023. januar 20-an vasarolta meg az OTP Ingatlanpont Kft. A
Tarsasag megvasarlasanak elsédleges célja az OTP Pénziigyi Pont Zrt. altal a fliggd kozvetitdi piacon
nyujtott értékajanlat javitdsa, az OTP Bankot elutasité ligyfelek kiesésének kompenzaldsa mas banki
ajanlatadason keresztiil, illetdleg az objektiv versenytars figyelés megteremtése.

A részesedés konyv szerinti értéke a Jelzalogbank elsé félévi konszolidalt beszamoldjaban 43 millid
forint 6sszegben keriilt Kimutatasra.

VI. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE
VI1.1. Eszkoz-forras menedzsment

Az OTP Jelzalogbank konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfeleldbb forrasdnak biztositdsa mind révid, mind hossza tdvon olyan modon, hogy
a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitiizés, hogy kialakitasra keriiljon egy jovedelmezd,
minimalis kockazata hitel- és jelzaloglevél-portfolio, a Jelzalogbank eszkozeinek és forrasainak
futamidd, devizanem, kamatozas szerinti lehetd legjobb megfeleltetése.
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A Jelzalogbank kozéptavi stratégiai terve alapjan 2023-ban is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés
lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa, illetve befektetéi kor diverzifikalasa, nemcsak a
Jelzélogbank, hanem a bankcsoport szintjén is. Tovabbi fontos cél az OTP Csoport csoportszintii
termékfejlesztésben és eszkoz-forras gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve a Jelzadlogbank ¢és az

cres

V1.2. Ertékpapir-kibocsatas

A jelzéloglevél-kibocsatasok fontos szerepet toltenek be az OTP Jelzdlogbank eszkoz-forras
szerkezetének alakitasaban. A forgalomba keriil6 jelzéloglevelek feltételeinek kialakitasanal kiilonos
hangsulyt kap a kozép €s hossza tavu lejarati 6sszhang megteremtése, a kamat- és devizakockazat
kezelése, az OTP Csoport optimalis csopotszintli eszkdz-forrds szerkezetéhez torténd hozzéjarulds,
valamint a hitelintézetek jelzalogalapt eszkozei €s forrdsai kozotti lejarati 6sszhang szabalyozasarol
sz6l6. MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutaté elvart szintjének
folyamatos biztositasa.

2023 els6 félévének végén a forgalomban 1évé OTP Jelzalogbank jelzalogleveleinek névértéke 971,1
milliard forint volt.

V1.3. Pénz- és tokepiaci ligyletek

A sajat toke és a kibocsatott jelzaloglevelek mellett bankkozi hitelek képzik az OTP Jelzalogbank
forrasait, melyek kozott az OTP Banktol és a Magyar Nemzeti Banktol felvett hitelek szerepelnek.
Hasonléan az értékpapirok kibocsatdsdhoz, a likviditds folyamatos biztositdsa mellett a pénz- és
tokepiaci tgyfelek soran is elsédleges cél a pénziigyi kockazatok fedezése, illetve a likviditashoz
kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeknek valdé megfelelés. A szabad pénzeszkozok kizardlag
allampapirokba keriilnek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz kertilnek
elhelyezésre. Az OTP Jelzalogbank allampapir-dllomanyédnak névértéke 2023 elsdé félévének végén
354,4 milliard forint volt.

VII.A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA
VI1I.1. A portfolio szerkezete

A kovetkezd két tablazat az tligyfélhitel portfolid hatralévd futamidd és a teriilet szerinti megoszlasat

mutatja be.
A hitelallomany hzitralév’(’i futamido szerinti
megoszlasa

futamido 2022.12.31 2023.06.30 régio 2022.12.31]2023.06.30
0-5¢év 4,09% 4,13% Budapesti Régio 43,83% 44,02%
5-10év 14,70% 12,98% Dél-alfoldi Régio 11,19% 11,05%
10 - 15 év 14,76% 14,82% Dél-dunantuli Régio 8,45% 8,38%
15-20 év 32,39% 32,86% Eszak-dunantiili Régié 19,31% 19,34%
20 év felett 34,06% 35,21% Eszakkelet-magyarorszigi Régié 17,22% 17,21%

Osszesen: 100,00% 100,00% Osszesen: 100,00%  100,00%

A portfolidban hatralévo futamidé szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelhetd a
15 év feletti hatralévd futamidejli hitelek aranyanak jelentds novekedése.



A teriileti megoszlas szerkezete nem valtozott Iényeges modon, érdemben a Budapesti Régi6 ardnya
novekedett.

Az tgyfeleknek nyujtott hitelek mellett jelentds az 6nalld zalogjog visszavasarlasi tigyletek révén
megvalosulo refinanszirozasi hitelezés (a tovabbiakban: refinanszirozasi hitelek), melynek keretében a
hitelintézeti partnereknek nyujtott hitelallomany kdnyv szerinti értéke 2023. elsé félév végén 155,1
millidrd forint volt.

VI11.2. A portfolié mingsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. iigyfélhitel kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

Brutté IFRS allomany

2022.12.31  2023.06.30 Valtozas

(Mrd Ft)
A (0-30 nap) 1622,5 1616,9 - 5,6
B (31-60 nap) 6,2 5,3 - 0,9
C (61-90 nap) 3,0 3,4 0,4
D (91-180 nap) 4,6 4,9 0,3
E (180+ nap) 59 6,0 0,1
Osszesen 1642,1 16365 |- 5,6
A (0-30 nap) 98,81% 98,80% -0,01%
B (31-60 nap) 0,37% 0,33% -0,04%
C (61-90 nap) 0,18% 0,21% 0,03%
D (91-180 nap) 0,28% 0,30% 0,02%
E (180+ nap) 0,36% 0,36% 0,00%
Osszesen 100,00% 100,00% 0,00%

2023. jonius 30-an a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések aranya a teljes
hitelalloméany 1,2%-a, 1ényegesen nem valtozott az el6z6 év végéhez képest. A 90 napot meghaladd
fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya kis mértékben nétt.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitasban bankcsoporti szinten 0sszehangolt szabalyozas van
érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a véarhatd veszteség és az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategoriak, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (un. stage-ek:
teljesitd, jelentds hitelkockazat novekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa, valamint az
atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartoz6 egyedi fedezetek varhatdo megtériilése hatdrozza meg.
2023. junius 30-an az tigyfél hitel portfoliora elszamolt értékvesztés allomanya 20,2 milliard forint volt.

A refinanszirozasi hitelek nem késedelmesek, azonban az IFRS9 modszertannak megfeleléen igy is
kapcsolodik hozzajuk értékvesztés, melynek félév végi sszege 590 millio forint volt.

A kordbban az elszdmolas/forintositds eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adosvédelmi program mar csak atstrukturdlt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nyujtott Otthonvédelmi program hasznalata szintén lecsokkent.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank altalaban értékesiti. 2023 els6 félévében 294 kovetelést értékesitett dsszesen 1,0
milliard forint nominalis tékedsszegben.

12



VI1.3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzdlogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszadllitasa sikertelennek bizonyult. Az eladéas éaltalaban a kovetelés
felmonddsa utdn torténik, de bizonyos termékkdrben azt megelézden keriil erre sor.
2023 elso felévének végén a jelzalogbanki portfolioban nem volt olyan hitel, amellyel kapcsolatban a
Jelzalogbank végrehajtési eljarast inditott.

A Jelzalogbank eddig nem ¢€lt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve megvett
volna jelzalogjogaval terhelt ingatlant.

VIII. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel szorosan egyiittmiikddve, a Bankcsoporton beliili
szinergiakat megfeleléen kihasznalva, valamint az ellatandé feladatok jellegét és mennyiségét
figyelembe véve alakitja ki szervezeti felépitését és hatarozza meg az optimalis foglalkoztatotti
l1étszamot. A hitelek értékesitése az ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezé OTP Bank
Nyrt. fiokhalozatan, illetéleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnereken keresztiil
torténik, az Ulgyfelek minél szélesebb korli kiszolgalasat orszagos illetékességili kdzpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzalogbank Zrt. pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai
tevékenyseégét kiilon szerz6dés alapjan az OTP Bank Nyrt. végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag
napi munkdjat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja és az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettesek a kezdeményezések
kockazatat felmérve biztositjak az eréforrasok gazdasagos felhasznalasat és a tulajdonos érdekeinek
megfeleld milkddést. A tevékenység egy fdosztily (az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgatd-
helyettes kdzvetlen iranyitasa alatt), valamint harom szakteriilet (az altalanos vezérigazgatd-helyettes
irdnyitasa alatt) keretében folyik, amely szervezeti egységek iranyitdsa és feliigyelete, a nagyobb
hatékonysag elérése érdekében a fentiekben megjeldltek szerint megoszlik a vezérigazgatd-helyettesek
kozott. A szakteriiletek beosztdsa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakado
magasabb szintli iranyitasi és felligyeleti elvek.

A Tarsasag célja kozéptavon a szervezet fejlesztése, az alabbi szempontok figyelembevételével:
— koltséghatékony és a miikodés biztositasara alkalmas szervezeti felépités kialakitasa,
— alétszammodell igazitasa a jogszabalyi megfelelés biztositasahoz, illetdleg a piaci igényekhez,
— amunkaerd szakképzettségének folyamatos fejlesztése, a szakképzés tamogatasa,
— magasan képzett munkaerd alkalmazésa.

Foglalkoztataspolitika

A Téarsasag foglalkoztataspolitikajaban a szervezeti felépités pontban leirtakon feliil nagy hangstlyt
fektet:
» amunkavallalok redlbérének szinten tartasara, a versenyképes bérezési rendszer mitkodtetésére,
* a béren kiviili juttatasok széles korének kidolgozésara,
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* a munkavallalok tobbszintii, a feladatok ellatasat maximalisan biztositd motivacios rendszer
kialakitasara,

» a munkavallalok szakmai és érdekképviseleti rendszerének kialakitasara és miikddtetésére az
OTP Bankkal egytittmiikodésben.

A Térsasadg aktiv munkavallaloinak létszama 2023. junius 30-an 41 f6 volt. A Tarsasadg kiemelt
figyemet fordit a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

IX. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzélogbank Zrt. miikddése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozo jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Téarsasag felépitését és miikodési
feltételeit az alapito részvényes altal elfogadott Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzata (a tovabbiakban:
SZMSZ) tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezé vallalkozas a gazdasagi
tarsasagokrdl is rendelkezd torvény - Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfelelé tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzélogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkozé jogszabdlyi rendelkezéseknek — ideértve kiilonosen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szo6ld 2013. évi CCXXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Hpt.), és a jelzalog-
hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl szo16 1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.) —is eleget tesz.
A fenticknek megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan hozzaférhet6. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése keretében a jogszabaly altal kdtelezden
eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktol nem tér el €s annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. ligyviteli, ligyvezetd ¢s felligyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, miutan a mérlegf6dsszege tekintetében fennalld piaci részesedése
alapjan az irdnyado jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

1X.1. Vezeto testiiletek

IX.1.1. Igazgatosag

A Téarsasag iigyvezet0 szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasag alapito okirata (alapszabalya), az SZMSZ, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag
iigyrendje hatdrozza meg. Az ligyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikodését, az iilések
elokészitésével, lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb,
az Igazgatosag miikodeését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag felligyeli a menedzsment munkajat,
évente egyszer jelentést készit az alapitod részvényes részére az ligyvezetésrol, valamint a hitelintézet
vagyoni helyzetérél és Ttzletpolitikajardl. A vezérigazgatd és a vezérigazgatd-helyettesek
vonatkozasaban a munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes létszama 7 f0,

melynek a jogszabalyban el6irt legalabb 2 f6t meghaladdéan, 3 f6 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban allo - tagja van.
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Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kdtelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl szold 2013. évi CCXXXVII. torvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatosag liléseirdl jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Ieazgatésaga 2023. jinius 30-4n:

Kovacs Antal — az [gazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgatd, belsd igazgatdsagi tag

Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belso igazgatosagi tag
Florova Anna Mitkova — kiils6 igazgatdsagi tag

Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1X.1.2. Feliigyeldbizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A FeliigyelObizottsag maga hatarozza meg tigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyel6bizottsdg tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A
Feliigyelobizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozoitol, valamint méas munkavallaloktol informacidkat vagy felvildgositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsdg a Tarsasag konyveit ¢€s iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyel6bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
lényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Téarsasadg az alapitd
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo tigyre vonatkozik.

A belso ellendrzés szakmai iranyitasa szintén a FelligyelObizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag
belsd ellendrzési szervezetének irdnyitasat a Feliigyelobizottsdg a Hpt. eldirdsainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A FelligyelObizottsag eldzetes egyetértési jogat gyakorolja a belsd
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonydnak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a bels6
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanlasokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyeldbizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel meg
is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyeldbizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a konyvvizsgalo az ok €s a cél megjeldlésével
irasban kéri.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. FeliigyelObizottsaga 2023. jiinius 30-4an:

Németh Jozsef — a FeliigyelObizottsag elndke
Selymesi Agota — Feliigyel6bizottsagi tag
Pokos Gergely — Feliigyelobizottsagi tag

dr. Csatoé Robert — FeliigyelObizottsagi tag

1X.1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezet6i Ertekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozo allandd bizottsaga,
miikodésének szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsag a hataskorébe utalt ligyekben, valamint
a hitelintézet mikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott iigyekben hoz dontést.

2021-tdl a Tarsasag zold keretrendszerében meghatarozott Zold Jelzaloglevél Bizottsagként a Vezetoi
értekezlet jar el.

A Jelzdlogbanknal a Hpt. 157.§-a szerinti Audit Bizottsagi feladatokat az OTP Csoportszintli Audit
Bizottsaga latja el.

1X.2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

A bels6 ellenérzési rendszer legfébb funkcidja az tigyfelek-, illetve a Tarsasag eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfelelé miikodésének
eldsegitése és ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére.

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra €piilé kontroll szintjén
valosul meg. A folyamatba épitett és a vezetdi ellendrzés, valamint a fiiggetlen belso ellendr és a vezetdi
informacios rendszer alkotjak a bels6 ellenérzési rendszer elemeit.

A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatarozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockazatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok 6 kockazati témakareit illetden
a végsO dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockézati bizottsagait (Hitel és Limit Bizottsag,
Work-out Bizottsag, Csoportszintti Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockézatkezelési rendszere magaban foglalja a kock4zatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak &s
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsd €s kiilso tevékenységhez, illetve a pénziigyi és jogi
kovetelményeknek vald6 megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol
meghatarozott, transzparens bels6 mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre €s kezelésre.

1X.2.1. Belso6 ellenorzés

A Tarsaganal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Felligyeldbizottsag feladata. A fliggetlen belsd ellendr kozéptava ellendrzési
stratégiai tervet készit, melyet a FeliigyelObizottsdg hagy jova. A fiiggetlenitett belsd ellendr a
FelligyelObizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi tevékenységét, melyrdl
rendszeresen beszamolot készit az [gazgatdsag, €és a Feliigyelobizottsag részére.
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A fliggetlen belsd ellendr segiti az eszkozokkel és forrdsokkal vald torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tdmogatja a biztonsagos lizletmenetet, a belsé kontrollrendszerek
miikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat és eredményességét, a kockazatok minimalizalasat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi elGirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol vald eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossagok megsziintetésére ¢&s
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. A Jelzalogbank belsd ellendrzése tevékenységét az OTP
Csoport belsé ellenérzési szervezeteinek Etikai kodexe alapjan objektiven, kizarolag szakmai
szempontok alapjan végzi. Filiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti
szakmai iranyitasat a Felligyelobizottsag latja el.

1X.2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockdzatok minden tipusara kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal
rendelkezik, melyek 6sszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszer magdban foglalja a kockazatok azonositasat, hatdsuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden 1ényeges, a belso és kiils6 tevékenységhez kapcsolodo kockazat, a pénziigyi €s jogi
kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat egy jol
meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertl kiértékelésre és kezelésre.

A Térsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, mddszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintl, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kérnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktura, szabalyzatok €s eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

1X.2.3. Compliance

Az Eurdpai Unid és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Térsasdg a compliance
kockazatok feltardsara és kezelésére, valamint a jogszabalyoknak torténd megfelelés és prudens
biztositasara 6nallé funkciot biztosit (Compliance Officer). Megfelelve a Magyar Nemzeti Bank
27/2018. (XI1.10.) szam® ajanlasanak, - miszerint a belsé védelmi vonalak csoport szinten is
kialakitasra és miikodtetésre keriiljenek, valamint az irdnyitd pénziigyi szervezet a csoport tagjai
tekintetében iranyitasi és felvigyazasi funkciot alakitson ki és miikodtessen —a Compliance Officer az
OTP Bank Nyrt., mint anyabank Compliance Politik4javal azonos alapelveken nyugvo compliance
tevékenységet lat el. A Compliance Officer feladatait a Téarsasdg Igazgatdsaga altal jovahagyott
Compliance Munkaterv alapjan végzi. A Compliance Officer a hitelintézetekrdl és pénziigyi
vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL torvény (Hpt.) értelmében és a torvényben eldirt
tartalommal évente legalabb egyszer atfogéd jelentést készit az Igazgatosag és a Feliigyelobizottsag
szamara.

1X.2.4. Adatvédelmi tisztviseld

A Térsasag az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek valo megfelelés biztositasa érdekében
Adatvédelmi TisztviselOt alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld jogallasat és feladatait a Tarsasag
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mindenkor hatalyos SZMSZ-e, illetve az Adatvédelmi és Adatbiztonsagi Szabalyzata tartalmazza.
Legfontosabb feladata, hogy a jogszabalyok altal eldirt modon eldsegitse a Tarsasag adatvédelmi
megfeleldségének biztositasat a személyes adatok kezelésével kapcsolatban. Ennek keretében — tobbek
kozott — tajékoztatast és szakmai tanacsot ad a Tarsasag és a Tarsasag adatkezelést végz6 alkalmazottai
részére az unids vagy tagallami adatvédelmi rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban,
valamint ellendrzi az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasag személyes
adatok védelmével kapcsolatos belsé szabalyainak valé megfelelést. Az Adatvédelmi Tisztviseld az
Igazgatosag részére — legalabb éves rendszerességgel — a Vezetdi Ertekezlet altal jovahagyott
elbterjesztést és/vagy tajékoztatd anyagot készit az altala e korben ellatott tevékenységérdl.

1X.2.5. Konyvvizsgalé

Az OTP Jelzélogbank konyvvizsgalatit az Ernst & Young Konyvvizsgald Korlatolt Felelosségl
Tarsasag (Cg. 01 09 267553) végzi.

A konyvvizsgélatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

A Jelzalogbank 2023. elsé félévében nem vett igéenybe nem audit jellegii szolgaltatasokat
konyvvizsgalojatol.

1X.2.6. Vagyonellenér

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi €s igazolja
a jelzaloglevelek el6iras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.
Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31.; Cg.01-09-
063183, nyilvantartasba vételi szam: 000202).

1X.2.7. Fenntarthatésagi Felelos

A Tarsasag éghajlatvaltozassal és kornyezeti kockdzatokkal, illetve zo6ld hitelezéssel és zold
jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos feladatainak koordindciojat a Fenntarthatosagi Felelos latja el.
A Fenntarthatosagi Felelds a Vezetdi Ertekezlet vezérigazgato altal kijeldlt tagja.

crer

crey

mukodése soran.

A Fenntarthatdsagi Felelos a feladatainak ellatasardl évente beszamol a Tarsasag Igazgatosaga é€s
FeliigyelObizottsaga részére.
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1X.2.8. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tokepiacrol szol6 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 2013. évi CCXXXVIL. torvény
(Hpt.), valamint a hitelintézetekrél ¢és pénziigyi vallalkozasokra vonatkoz6 prudencialis
kovetelményekrdl az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzalogbank Zrt. féléves kozzétételi kotelezettségét a sajat (www.otpjzb.hu),
a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal iizemeltetett
oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes €s a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belso
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak ¢és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony mitkodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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X.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazand6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
— mellékletként csatolt — az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint késziilt konszolidalt pénziigyi kimutatasok valos és
megbizhatd képet adnak az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzéloglevelet kibocsatd eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérdl.

A vezetdségi jelentés megbizhatd képet ad az OTP Jelzélogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockéazatokat és bizonytalansagi
tényezoket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2023. augusztus 10.

H Digitélisan aldirta:
Rad ICS Radics Péter
z Datum: 2023.08.09
Peter 14:58:57 +02'00'
Becsei Andras Radics Péter
vezérigazgatd pénziigyi vezetd
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