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VEZETOSEGI JELENTES
|. BEVEZETES

Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank”, ,Jelzalogbank”, ,Bank” vagy
,» larsasadg”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptokével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikddési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilo jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta Kiszélesitése, biztositva az iigyfelek szamara a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy meghatarozd szerepet toltson be a jelzaloghitelezés
terliletén és eredményes gazdalkodésa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét és értékeét.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hitelekhez kapcsolodo
ingatlanfedezetek hitelbiztositéki-értékének megallapitasara, a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges
jelzéloglevelek forgalomba hozatalara, tovabba a fedezetiil kikotott 6nalld jelzalogjogok adasvétele
utjan a kereskedelmi banki jelzaloghitelek refinanszirozasara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci
kamatozasu és allamilag tamogatott lakashitelek, szabadfelhasznalast jelzaloghitelek, tovabba
birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank 2002. aprilis 11-t6l
2014. augusztus 4-ig konzorcialis formaban hitelezett, de az OTP Jelzalogbank 2007-t6]1 mar sajat
forrasbol is folyosit hiteleket. 2014 6ta az OTP Bank, mint bankiigynok jar el az OTP Jelzdlogbank
megbizasabol.

A Térsasag a prudencidlis eldirasoknak 2019. elsd félévben is eleget tett, a fizetéképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen féléves jelentés az OTP Jelzalogbank 2019. junius 30-ra vonatkozo nem auditalt, az Eurdpai
Unio altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerinti
konszolidalt féléves beszamoloja alapjan késziilt.

1. AZOTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

A kedvezdbtlenebbé valo eurdpai konjunktara ellenére a varakozasokndl és sajat eldrejelzésiinknél is
jobban alakult a 2018-as hazai GDP-novekedés. A 4,9%-os érték torténeti (2004 kivételével nem volt
magasabb a névekedés Magyarorszagon) és régios Osszevetésben is (Lengyelorszag utan) a masodik
legmagasabbnak bizonyult. A robusztus boviilés f6 hajtoereje 2017-hez hasonldan a belsé kereslet
volt, a fogyasztas tobb mint 5%-kal, mig a beruhazasok kozel 17%-kal boviiltek, amihez az EU-s
forrasokbol finanszirozott allami és a kapacitasbévité maganberuhdzasok hozzavetdleg egyforma
mértékben jarultak hozza. A 2019 elsé negyedévében latott robosztus, 5,3%-0s novekedés utdn —
Osszhangban a nemzetkozi kornyezet lassulasaval — a masodik negyedévben mar valamelyest
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lassulhatott a magyar novekedés iiteme, amit a kiskereskedelmi forgalom bdviilési iitemének €s az
¢épitdipar kibocsatasanak lassuldsa is elére vetit. A gazdasag sebezhetdsége egyeldre alacsony
(alacsony koltségvetési hiany, csokkend allamaddssag, csokkend kiilsé adossag, elegendd
tartalékszint), de a talfitotté vald novekedés hosszh tdvon kockazatot jelent. 2019-ben 4,5%-os éves
atlagos novekedéssel, mig 2020-ban 3,1%-ossal szamolunk a roml6 kiils6 kornyezet és az EU-s
forrasbol megvalositott dllami beruhdzasok lassuld dinamikéja miatt.

A 2014-2016 kozotti zérus inflaciot kovetden 2017-ben 2,4%, mig 2018-ban 2,8% volt a fogyasztoi
arak éves atlagos novekedési liteme. Az inflaciot egymasnak ellentétes hatasok alakitottak. Egyrészt a
robusztus bels6 kereslet, a sziikiild munkaerOpiac miatti béremelkedés, a szezondlis élelmiszerek
draguldsa és az olaj ardanak az év madasodik felében latott emelkedése ideiglenesen 3% folé tolta a
fogyasztoi arindexet, am az olaj ara csokkenésnek indult és a dizelbotrany miatt es6 hasznaltauté arak,
valamint a bizonyos élelmiszerek esetében jelentkezd bazishatasok lefelé htiztak az inflaciot. Ami az
idei inflacios folyamatokat illeti, jiniusban az el6z6 két honapban latott 3,9%-161 3,4%-ra csokkent az
inflacio, az év elsd hat honapjaban atlagosan 3,5%-kal néttek az arak. Ekdzben az MNB éltal fokozott
figyelemmel kisért addsziirt maginflacio 3,7%-r6l 3,5%-ra mérséklodott juniusban. Idén 3%-ot
meghaladd éves atlagos fogyasztoi arindexszel szdmolunk, mig jovére 2,5% kortil lehet a dragulas
uteme.

Idén az MNB két alkalommal jelentett be jelképes szigoritasként értékelhetd intézkedéseket.
Mairciusban 10 bazisponttal emelték az overnight betét kamatat (-0,05%-ra), és bejelentették, hogy a
kovetkezo negyedévben a kiszoritott likviditas mennyisége 100 milliard forinttal csékken. Masodszor
juniusban valtoztattak a keretrendszeren, amikor bejelentették, hogy a havonta kiszoritand6 likviditas
mértéke tjabb 100 milliard forinttal csékken, ami néhany bazisponttal emelni tudja a 3 hoénapos
BUBOR-t. Az EUR/HUF éarfolyam tovabbra is a 322-es szint koriil mozog, az allampapirok
masodpiacan a hosszi hozamok — Osszhangban a nemzetkdzi hozamkdrnyezet valtozasaval -
erdteljesen csokkentek a kozelmultban.

A koltségvetés 2018-as GDP-aranyos hianya 2,2% volt, ami megegyezik a 2017-es adattal és 0,2
szézalékponttal elmarad a koltségvetési torvényben kitlizott céltol. A 2019 elsé negyedévi hiany a
GDP 2%-a lett (4 negyedéves gordiild), ami javulast jelent az el6z6 negyedévhez képest. Az eddig
beérkezett adatok alapjan az idei évi 1,8%-o0s hianycél tarthatonak tlinik, még a GDP aranyaban vett
esetleges 0,1-0,2%-0s EU-s biintetés is beleférhet a keretbe. Az elfogadott 2020-as koltségvetés
ambiciozus, 1%-os GDP aranyos hianycélt tliz ki. Azonban a térvény érdemi 10j intézkedést nem
tartalmaz a mar ismertetett demografiai és versenyképességi csomagokon tul, melyek a kovetkezd
években mérsékelten novelik a deficitet.

A felporgd belsd kereslet, a magasabb energiadrak és az eurdpai lassulds miatt fékezddd export
hatasara folytatddott a kiils egyensuly gyors romlasa és a 2016-0s 6%-os tobblet 2018-ra I1ényegében
elolvadt és a makrogazdasagi trendek - a beruhazési rata gyors novekedése, a vartnal gyorsabb GDP-
novekedés és a gyenge kiilsé kereslet - a kiilsé egyensulyi pozicid tovabbi romlasanak iranyaba
mutatnak.

A Kkiils kornyezetet leginkabb befolyasol tényezé az Egyesiilt Allamok és Kina kozott kialakult
kereskedelmi habort, melynek rendezetlensége és a kinai ndvekedés részben ennek kdszonhetd
lassulésa arnyékként vetiilnek a globalis konjunktira kil4tdsaira. Raadédsul egyre nagyobb az esélye a
megallapodas nélkiili szakaddsnak az Eurdpai Unid és az Egyesiilt Kirdlysag kozott, ami egyeldre
nehezen szédmszer(isithetd, bar a becslések szerint tetemes kdrokat okoz majd mindkét fél, de



mindenekelStt a brit gazdasag szamara. Emellett tovabbra sem sikeriilt tartos megoldast talalni sem
Olaszorszag, sem Torokorszag sebezhetdségi problémaira.

Az Egyesiilt Allamok gazdasdganak novekedési iitem 2019-ben j6 eséllyel lassulni fog 2018-hoz
képest (+2,9%), mivel a kereskedelmi haboru okozta kérok €s a globalis konjunktira lassulasa mellett
Trump elndk addcsokkentési programjadnak novekedést 0sztonzd hatasai is elhalvanyulnak. Az els6
negyedéves 3,1%-os évesitett ndvekedési litem a masodik negyedévben 2,0% ala mérséklddhetett a
piaci varakozasok szerint. A 2018 masodik felében latott eurdpai lassuldas valamelyes mérséklodott
ugyan 2019 elsé negyedévében - az Eurdzona gazdasagi novekedése negyedév/negyedév alapon
0,4%-ra gyorsult az el6z6 2 negyedév 0,2%-o0s iitemérdl - azzal egyiitt is, hogy a kiilonféle bizalmi
indikatorok meglehetésen kedvezbtlen képet festettek az eurdpai konjunkturarél. A masodik
negyedévre eddig beérkezett adatok alapjan azonban a ndvekedés iiteme ismét lassulhat. Az éves
atlagos novekedési litem a varakozasok szerint 1,2%-ra lassul majd a tavalyi 1,9%-rol.

A vilag vezetd jegybankjainak monetaris politikdja 2018 masodik felében megvaltozott, amikor az
elkezdett, illetve kilatasba helyezett szigoritds — kamatemelések, pénzmennyiséget sziikité programok
— leallitasa, elnapoldsa keriilt napirendre. Ehhez képest mara mar nem csupdn a szigoritas
szlineteltetése, de a lazitds lehetdsége — kamatcsokkentés, pénzmennyiség-bovitd programok
bevezetése — IS szoba kertilt és Fed, valamint az EKB is a monetaris kondiciok lazitasaval probal majd
Uj lendiiletet adni a fékezd konjunktaranak.

111. A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg 6t jelzalog-hitelintézet mikodik. Az OTP Jelzalogbank Zrt., a Takarék
Jelzalogbank Nyrt.!, az UniCredit Jelzalogbank Zrt., az Erste Jelzalogbank Zrt és a K&H Jelzalogbank
Zrt.

Mindegyik jelzalogbank elsésorban maganszemélyek 4altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval, illetve refinanszirozasaval foglalkozik. E
profilt leginkdbb a lakascéli 4llami tdmogatdsok rendszere indukalta, amely a lakascélu
jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott jelzdloglevelek kamatain keresztiil tdmogatja a lakashitelek
kamatait.

A jelzdloglevélhez kapcsolodd kamattdmogatasok bevezetése Ota azok feltételer tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakéshitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti iddszakban a tdmogatott lakashitelekrél fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szereplok kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzalogbankok szamara.

A 2008-ban kezdodott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapa hitelnyujtas lehetésége. Az
allami lakastdamogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelentdsen hozzdjarult a hitelkereslet
csokkenéséhez. A tdmogatott hitelek nyujtasa eldszor 2009 6szén, késébb pedig 2011 végén mas
formaban Ujra indult, mely tobb Iépésben kibdvitésre keriilt a csalddok otthonteremtési

! Korabbi nevén FHB Jelzalogbank Nyrt.



kedvezményével és a tamogatott hitelek korével. Igy a tdmogatasok és a tamogatott hitelek iranti
igény az utobbi idészakban folyamatos emelkedik.

A tamogatott hitelekhez sziikséges forrasok biztositasa mellett a jelzalog-hitelintézetek szamara uj
feladatot jelent 2016. oktober 01-jét6l hatalyos, a hitelintézetek forint lejarati Osszhangjanak
szabalyozasarol sz616 20/2015. (V1.29.) MNB rendelet (JMM rendelet) az MNB 2017 tavaszan ¢letbe
1épett rendelete a hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozéasardl. A 2017. éaprilis 01-jétol
15%-0s, 2018. oktdber 01-jétdl 20%-os mértékli jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatd
teljesitése érdekében Uj jelzalog-hitelintézetek alakultak, tovabba a meglévok és a kereskedelmi
bankok kozott U refinanszirozasi kapcsolatok jottek (€s folyamatosan jonnek) létre.

A Jelzalogbank 2017. év sordn harom kereskedelmi bankkal kotott keret-megéllapodast a bankok
sz6l6 20/2015 (V1.29.) MNB rendeletben eldirt jelzaloghitel-finanszirozds megfelelési mutatonak
valo megfelelés biztositasa céljabol torténd - refinanszirozasaval kapcsolatban, melynek értelmében a
kereskedelmi bank altal vételre felajanlott jelzaloghitelek refinanszirozasdban a fedezetiil kikotott
6nallo jelzalogjogok adasvétele utjan mitkddnek egyiitt. A JMM mutato 2017-es hatalyba 1épése és az
azt kovetd emelései felélénkitették a hazai refinanszirozasi piacot, aminek a Tarsasag tovabbra is aktiv
szerepldje kivan lenni. A refinanszirozasi hitelek allomanya 2019. jinius 30-4n 92,2 milliard forintot
tett ki, mely a pénziigyi kimutatasokban a bankkozi kovetelések kozott szerepel.

A targyidészakban az allam és a hitelintézetek fokozott hangsulyt helyeztek a hitelezési aktivitas
novelésére, ezen belill is a tamogatott 01 hitelek nyujtdsdra. Ennek jelentds lendiiletet adott a csaladi
otthonteremtési kedvezmény (CSOK), tovabba a lakas afa ideiglenes csokkentése.

A folyositasok volumene 9 %-kal meghaladta az el6z6 év azonos id0szakaét, igy az OTP Jelzalogbank
hitelportfolioja folyamatosan novekedett. A nomindlis brutt6 hitelallomany 36,4 millidrd forinttal, mig
az IFRS szerinti - kamatelhatarolasok nélkiil szamitott - brutté hitelallomany 31,3 milliard forinttal
n6tt 2019 elso félévében.

Az OTP Jelzalogbank 2019 els6 félévében nem bocsatott ki jelzaloglevelet. Ezen iddszakban 39,3
Mrd Ft lejarat, ill. visszavasarlas tortént, igy a forgalomban 1év6 jelzaloglevelek allomanyanak
névértéke is ilyen mértékben csokkent.

A félév végi adatok alapjan a hazai jelzalogbankok altal kibocsatott jelzaloglevelek dlloméanyan beliil
46,76 %-ra valtozott az OTP Jelzalogbank részesedése.

2018.12.31 2019.06.30

Mrd Fi részesedés Mrd Fi részesedées
OTP Jelzdloghank Zrt. 39735 49 06% 558,10 46, 76%
Takarék Jelzdlogbank Nvrt. 22245 18.27% 220,81 18,50%
UniCredit Jelzdloghank Zit. 154,56 12.69% 165,58 13.87%
Erste Jelzdlogbank Zrt. 141,72 11.64% 147.71 12.37%
K&H Jelzidloghank Zrt. 101,50 8.34% 101,50 8.30%
Osszesen 1217.58 |  100.00%| 1193,70 100,00%

*nominalis ertékek



1V. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid megdrzése, illetve elérése. 2019-ben az 0j lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
tertiletén legalabb 28,4 %-os rész a kitlizott cél.

A 2019. els6 6t havi hitelkereslet az ¢l6z6 év hasonlé id6szakanak 117,1 %-a volt, amely tovabbi
piaci konjunkturara utal, a lakasépitések szdma és az ingatlan tranzakciok szama fokozatosan nd. A
hitelkereslet novekedését a CSOK ¢€s a hasznalt lakasokra igényelt hitelek determinaltak.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. alkotta konzorcium — 0j termékek bevezetésével — az
¢év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a jogszabalyi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozast forint hitelek irdnt mutatkozott (a teljes folyositasok 79,9 %-
a), a tdmogatott lakashitelek részesedése tovabb csokkent (11,2 %), ahogy a szabad-felhasznalasu
hitelek iranti kereslet is (8,9 %).

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzélogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folyositasa, ehhez forrdsait els@sorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével, illetve egyéb pénz- és tokepiaci forrasok
segitségével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége jellegébdl adododan piaci kockazatoknak
van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok €és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzadlogbankkal szemben fennalld
szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzdlogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adéddan — eltérd futamidd,
kamatozas modja, devizanem — kamat- és arfolyamkockazatnak van kitéve. Ezeket a piaci
kockézatokat a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek kotésével
kezeli. Az OTP Jelzdlogbank az eszkoz-forras szerkezet kialakitdsakor kockdazatsemleges poziciora
torekszik. Célja az eszkozok és forrasok felsorolt mutatdinak Osszesitett moddon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.

Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamara a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal

futamidejére és az eredményességre hatd kockéazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangstlyt kap az
OTP Jelzélogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megtjitasabol eredd kockézat.

2. Mikodési kockazat

Miikodési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mitkodésébdl, illetve a kiilsé kdrnyezetbdl
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ered6 veszteségek bekovetkezésének valdszintiségét értjiik. Az OTP Jelzdlogbank mukodési
kockazatat bels6é folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behataroldsa, kockdzati tudatossag elérése tutjan igyekszik minimalisra szoritani. A miikodési
kockézatok sajatossagukbol addéddan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésilikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal ko6zdsen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiilso kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatasok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiillonbozd tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezdtlen valtozéasai negativan érinthetik az OTP Jelzadlogbank
gazdalkodasat, tobb tényezon keresztiil is: a kordbban folyositott hitelek allomanyat az addsok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzélogbank forraskoltségét a pénz- és tokepiacokon keresztiil.

Mcérete és nyitottsaga kovetkeztében a kozép-kelet-eurdpai gazdasagokra jelentés hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, els6sorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind
a novekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régids gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor és ezen beliil az OTP Jelzalogbank
jovedelmezOségét is negativan érintheti. A nemzetkdzi trendek jelentds hatdssal vannak az OTP
Jelzélogbank miikdodésére, elsdsorban a forrasoldali finanszirozas elérhetdségére, feltételeire, illetve a
jelzaloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoi kockéazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentésen befolyasolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozasa a nemzetkdzi hitelpiaci valsaggal 6sszefiiggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany, illetve jegybank részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai,
koltségvetési, illetve monetaris intézkedést hozzon, amely kozvetve, vagy kozvetleniil kedvezébtleniil
befolydsolja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, a magyar
bankszektor, és ezen beliil az OTP Jelzalogbank tevékenységét, jovedelmezOségét, tovabba amely
mas elére nem latott pénziigyi kockéazatot hordozhat.

A Dbankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozasa kockazatot rejt magaban, a hazai és az egységes
Eurdpai Unidbeli szabalyok nehezen kiszamithatod valtozasa kozvetett és kozvetlen hatassal lehet az
OTP Jelzalogbank tizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockazati tényezdként jelentkezhet az adorendszer valtozasa.



V1. Az OTP JELZALOGBANK 2019. ELSO FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

2019. elso félévben az OTP Jelzalogbank — az OTP Bankkal kozosen — a piacméret boviilésére épitve
elsésorban a hitelkihelyezés novelésére helyezte a hangsulyt.

Az OTP Bankkal kézosen folytatott egyiittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése jorészt sajat
folyositasbol ered. A hitelek finanszirozasa tobbirdnyd, melyben a jelzdloglevél kibocsatas mellett
fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank
egylittmiikodése a forrasszerzésben is Osszehangolt. Az egyiittmiikddés eredményeként a miikodési
kockazatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. ¢élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t61 hatdlyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi kimutatasait
kizardlag a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az Europai Uni¢ altal is
elfogadott Nemzetkozi Pénziligyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban IFRS-ek) szerint késziti.

1. Az OTP Jelzilogbank 2019. junius 30-ra vonatkozé nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
egyedi adatainak bemutatasa

Az eszk6zok és forrasok valtozasa

Az eszk6z0k Osszesen 2019. janius 30-an 1.261,4 milliard forintot tettek ki, amely 4,3%-kal nétt az év
végi értékhez képest. A Tarsasag adozott eredménye 10,3 milliard forint volt, mely 15%-kal
meghaladja az el6z6 év azonos iddszakanak értékét.

A hitelek nettd allomanya 2019-ben 4%-kal nétt a jelzalogbanki hitelfolyositas erdsdodésének
koszonhetden. A hitelallomany értékvesztése 2019. els6 félévben 9,4 millidrd forint, mely 0,1 milliard
forinttal magasabb az el6z6 év végi értéknél. A hitelallomany félév végén 1,6%-kal a tervezett szint
alatt alakult.

adatok millié Ft-ban

Mutatészamok 2018.12.31 | 2019.06.30 | 2019/2018
Eszk6z0k 0sszesen 1209 239 1261 420 104%
Jelzaloghitel-allomany (ligyfélhitelek) 1 063 229 1100 675 104%
Befektetések lednyvallalatokban 1337 1677 125%
Bankokkal szembeni kotelezettségek 508 910 611 972 120%
Jelzaloglevél allomany 611 923 581 242 95%
Sajat toke 75 784 57 901 76%

A bankokkal szembeni kotelezettségek értéke targyidészak végén 612,0 milliard Ft volt, melyek
allomanya 103 milliard forinttal magasabb az el6z6 id6szak végéhez képest.

Kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok soron jelzaloglevelek talalhatoak, mivel az OTP
Jelzélogbank Zrt. a megvasarolt és folyodsitott hitelkoveteléseket jelentds részben ezek kibocsatasaval
finanszirozza. A félév végén a jelzéloglevél allomany értéke 581,2 milliard forint volt, a tervezett
szinten alakult.



A sajat toke 2019-ben 24 %-kal csokkent az el6z6 évi eredmény alapjan fizetett osztalék és a targyévi
eredmény egyiittes hatdsara.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan megfelelt.
A Jelzélogbank jegyzett tokéje 2019. junius 30-an 27 milliard forint, a kockazatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolo téke értéke 54,2 milliard forint, a fizetéképességi mutatd zard értéke
pedig 10,87% volt.

Eredményalakulas

Az OTP Jelzalogbank 2019. els6 félévi addzas utani nettd eredménye 10,3 milliard forint volt.
adatok milli6 Ft-ban

Mutat6szamok 2018.06.30 | 2019.06.30 | 2019/2018
Adobzas elbtti eredmény 9873 10 313 104%
Nett6 eredmény 8 961 10 284 115%

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét els6sorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 32,0
millidrd forint kamatbevétel és 17,5 milliard forint kamatraforditas eredményeként 14,5 milliard forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentésebb tétele a hitelek kamatbevétele (31,2 milliard
forint, amely Osszeg tartalmazza az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattdmogatasok
Osszegét, 5,6 milliard forintot); ezen kiviil a bankkdzi kihelyezések és értékesithetd értékpapirok
kamatbevétele egyiittesen kozel 0,7 milliard forintot tett ki. A kamatraforditisok {6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (12,7 millidrd forint) és a bankkozi
kotelezettségek utan fizetett kamatok (4,7 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -0,7 millidrd forint. A dij- és jutalékbevételek legjelentdsebb
tételei a hitelbiztositéki érték-megéllapitasi iizletag dijbevétele €s egyéb hitelezéssel kapcsolatos
dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghalado dij és jutalék raforditasok donté hanyada a
hitelezési tevékenységhez kapcsolodoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A mikodési koltségek 2,4 milliard forintot értek el, ezek kozott legnagyobb Osszeget az eredményt
terhel6 adok (1,4 milliard forint) teszik ki.

2019. elsd félévben a személyi jellegli raforditasok 305 milli6 forintot értek el.
A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség mindossze 29 millié forint volt, a csoportos tarsasagi ado

Jelzélogbankra jutd Osszegébdl eredden. Az OTP Jelzdlogbank 2019. janudr 1-t0l tagja ez ettdl az
1d6éponttol 1étrejott OTP Bank altal képviselt Tarsasagi addé Csoportnak.

2. Az OTP Jelzalogbank 2019. junius 30-ra vonatkozé nem auditalt, IFRS szabalyok szerinti
konszolidalt adatainak bemutatasa

Az OTP Jelzalogbank 2016 decemberében 100%-o0s tulajdoni részt szerzett az OTP Ingatlanpont Kft.-
ben. A vasarlds vételara 2016. decemberben teljes egészében kifizetésre keriilt, a Kft-ben torténd



torzstoke emeléssel egyiitt. A tranzakcio kozos ellendrzés alatt allo gazdalkodo egységeket magukban
foglalo iizleti kombindcionak mindsiilt, ezaltal a konszolidaciobol eredd kiilonbozet elszamolédsa
kozvetleniil a Konszolidalt Sajat Téke Valtozas Kimutatasban tortént.

A 2018-as konszolidalt beszdmoloban a befektetések lednyvallalatokban sor az OTP Ingatlanpont Kft.
OTP Pénziigyi Pont Zrt-ben 1év6 45 millid forintos részesedését tartalmazta. Az OTP Pénziigyi Pont
Zrt. az OTP Lakastakarék Zrt. ellenérzése alatt allt, ezért az OTP Pénziigyi Pont Zrt. nem volt része a

konszolidacids kornek.

Az OTP Jelzalogbank 2019 juniusdban 100%-o0s tulajdoni részt szerzett az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-
ben, igy a 2019 elsé féléves konszolidalt beszamold mar figyelembe veszi az OTP Pénziigyi Pont Zrt.
pénziigyi adatait is, az egymas kozotti pénziigyi kapcsolatok (példaul a befektetések leanyvallalat

soron az egyedi beszdmoloban szerepld 1,7 milliard forintos 0sszeg) kiszlirésével.

A konszolidalt beszamoloban szerepld legfontosabb pénziigyi mutatok az alabbiak:

adatok milli6 Ft-ban

Mutatészamok 2018.06.30 2019.06.30 2019 /2018
Adozas elotti eredmény 9794 10 264 105%
Netto eredmény 8 882 10 235 115%
adatok milli6 Ft-ban

Mutat6szamok 2018.12.31 2019.06.30 2019 /2018
Eszkoz0k 0sszesen 1208 795 1261 132 104%
Jelzaloghitel-allomany (ligyfélhitelek) 1063 229 1100 675 104%
Befektetések leanyvallalatokban 45 0 0%
Bankokkal szembeni kotelezettségek 508 910 611 972 120%
Jelzaloglevél allomany 611 923 581 242 95%
Sajat toke 74 650 56 654 76%
adatok milli6 Ft-ban

Alternativ teljesitmény-mérészamok 2018.06.30 2019.06.30 2019 /2018
Tokeattételi mutato (Leverage) 4,90% 4.27% 87%
Likviditdsfedezeti mutatd (LCR) 647% 1490% 230%
Sajatt6ke-aranyos megtériilés (ROE) 28% 33% 117%

VII. Az OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR-KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozataldval kapcsolatos tevékenységekhez

az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasdnak folyamatos biztositasa,
— a kotelezd tartalék megképzése, egyéb likviditasi kotelezettségeknek valo megfelelés

biztositasa,
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— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockazatok) kezelése,

— a jelzaloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év0 €s a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— Bank és OTP Csoportszintii tervezés tamogatasa és a csoportszinti eszkoz-forras szerkezet
kezelésében valo egyiittmiikodés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzéen 2019-ben is az OTP Bankkal szoros
egylittmikodésben végezte. Az OTP Bank tovédbbra is az OTP Jelzdlogbank legjelentdsebb {izleti
partnere a bankkozi kapcsolatokban.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszk6zok
els6sorban a sziikséges poétfedezet biztositdsa ¢érdekében kizardlag allampapirokba keriiltek
befektetésre, illetve a bankkdzi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre.

Ahogy az 2008 év végére kialakult, a Jelzalogbank 2019-ben is hitelfelvevé volt a bankkozi
pénzpiacon. A likviditast biztositdé kiilsé forrdsok koziil a forint likviditas tekintetében kiemelt
jelentéségli a forgalomban 1évo jelzaloglevél alloméany, de a likviditas biztositdsdhoz hozzdjarult a
kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott fizetési lehetdség, és
nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévd bankkdzi hitelkeret igénybe vétele, ami elsésorban a
hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzéloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitasdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangstlyt kap:
- a forgalomban 1évé és keriild jelzdloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelalloméanyabol fakado tékekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
- akozép és hosszl tavu lejarati 6sszhang megteremtése,
- kamat- és devizakockazat kezelése,
- az allami tAmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos megfelelés,
és
- az OTP Csoportszintli bevétel és jovedelemmaximalizalas.

2019 elsé félévében az OTP Jelzalogbank nem hozott forgalomba jelzélogleveleket.

3. Portfoli6 kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank kizéarolag allampapirokat tartalmaz6 értékpapir portfolidja a mérlegféosszeghez
viszonyitott ardnya alacsony volt, a félév soran nem érte el annak 2,5%-4t. A Jelzdlogbank minden
idopillanatban biztositotta a jelzdloglevelek fedezetéhez sziikséges rendes fedezetet, potfedezet
bevonasra nem keriilt sor.
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A portfoli6 alakitdsa sordn mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzalogbank belsé miikodési szabalyai.
4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzalogbank céljai kozott 2019-ben is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés lehetd
legolcsobb forrasainak biztositasa.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben és eszkdz-forras gazdalkodasban valo
jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

VIIl. AJELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

Ebben a fejezetben a hiteldlloméany adatok bemutatdsa nem a pénziigyi kimutatdsokban megjelend
IFRS konyv szerinti értéken torténik, hanem az értékvesztést, idobeli elhataroldst és az amortizacids
kiilonbozetet nem tartalmazd igynevezett nominalis értéken.

1. A portfolio szerkezete

Az tigyfélhitel portfolio szerkezete 2019. jinius 30-an:

A hiteléllom_ém_y hétralév’c'i NS A hitelallomany teriileti megoszlasa
szerinti megoszlasa

futamidé 2018.12.31 2019.06.30 régio 2018.12.31 2019.06.30
0-5év 7,83% 8,00% Budapest 38,59% 39,83%
5-10 év 26,51% 24,64% Dél-alfoldi Régio 12,94% 12,73%
10 -15 év 24,61% 23,41% Dél-dunantuli Régié 10,02% 9,78%
15-20 év 24,46% 25,54% Eszak-dunantuli Régio 18,89% 18,81%
20 év felett 16,58% 18,41% Eszak-keleti Régi6 19,18% 18,85%
Osszesen: 100,00% 100,00% Osszesen: 100,00% 100,00%

A portfolioban hatralévé futamidd szerinti megoszlasaban az el6z6 év végéhez képest megfigyelhetd a
20 év feletti hatralévo futamidejii hitelek aranyanak novekedése, ugyanakkor tovabbra is az 5-10 év
kozotti sav a legjelentdsebb, illetve tovabbra is a 10-20 év kozotti futamidejli hitelszerzédések
alkotjak az allomany kozel felét.

A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevansan, ugyanakkor a Budapesti Régio aranya kis
mértékben novekedett.

2. A portfoli6 mindsége

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kintléviségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):
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Ugyfélhitel portfolio
2018.12.31 2019.06.30
Késedelmi kategoria Brutté (IFRS) Brutté (IFRS)
kovetelés o6sszesen Megoszlas kovetelés 6sszesen Megoszlas
(Mrd Ft) (Mrd Ft)
A (0-30 DPD) 1056,0 98,44% 1087,3 98,37%
B (31-60 DPD) 7,1 0,66% 6,8 0,62%
C (61-90 DPD) 3,5 0,32% 3,8 0,35%
D (91-180 DPD) 4,3 0,40% 5,0 0,45%
E (180+ DPD) 1,9 0,17% 2,4 0,22%
Osszesen 1072,7 100,0% 1105,3 100,0%

2019. els6 félév végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd kovetelések ardnya a teljes
hitelallomany 1,63%-a, a 90 napot meghalado fizetési hatralékkal rendelkezdk aranya 0,66%.

A kovetelésmindsitésben/értékvesztés szamitdsban bankcsoporti szinten dsszehangolt szabéalyozas van
érvényben. Az értékvesztés szamitdsi modellben a varhatd veszteség €s az értékvesztés Osszegét a
késedelmi kategoriak, a termék/termékcsoport, a biztositék, a hitelkockazati fazisok (in. stage-ek:
teljesito, jelentds hitelkockdzat ndvekedést mutatd, nem teljesitd fazis) szerinti besorolasa valamint az
atstrukturaltsag mellett az adott ligylethez tartozd egyedi fedezetek varhaté megtériilése hatirozza
meg. 2019. junius 30-4n az tigyfél hitel portfoliéra elszdmolt értékvesztés allomanya 9,4 milliard
forint.

A kordbban az elszamolas/forintositas eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki addsvédelmi program mar csak atstrukturdlt forinthiteleket tartalmaz, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez  2019-ben Gsszesen 0,6 milliard forint értékii tokekovetelés
eladésat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszadllitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladis altaldban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldézden kertil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzalogbank kérelmére 2017 6ta nem indult végrehajtasi eljaras.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzalogjogéaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank torekszik az OTP Bankkal valé szoros egyiittmikodésre és a felmeriild
szinergidk minél jobb kihasznalasara. Az optimalis foglalkoztatotti 1étszdm és ezaltal a maximalis
eredmény elérése érdekében szorosabb iizleti egyiittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek
értekesitését tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre
nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek végzik, az tgyfelek minél szélesebb korii
kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli kdzpontositott szervezeti egység szolgdlja. Az OTP
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Jelzalogbank pénziigyi, jelentésszolgalati és informatikai tevékenységét kiilon szerzddés alapjan az
OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik. A Tarsasag
napi munkajat a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi. A Tarsasag vezérigazgatdja €s az altalanos,
valamint az ingatlanértékelési tevékenységért felelés vezérigazgato-helyettesek a kezdeményezések
kockézatat felmérve biztositjak az er6forrasok gazdasagos felhasznaldsat és a tulajdonos érdekeinek
megfeleld6 mikodést. A tevékenység egy — az ingatlanértékelésért felelds vezérigazgatd-helyettes
kozvetlen iranyitasa alatt miikodé - féosztaly, valamint négy — az altalanos vezérigazgato-helyettes
irdnyitasa alatt miikodo - szakteriilet keretében folyik. Az emlitett szervezeti egységek iranyitasa és
felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében a fentiekben hivatkozottak alapjan megoszlik
az altalanos, illetéleg az ingatlanértékelési tevékenységért felelds vezérigazgato-helyettes kozott. A
szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakadé magasabb szinti
irdnyitasi és feliigyeleti elvek.

A Tarsasag aktiv munkavallaloinak 1étszama 2019. janius 30-an 37 {6 volt. A Tarsasag hangsulyt
fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd folyamatos
meglétét.

X. A TELJESITMENY MERESENEK MENNYISEGI ES MINOSEGI MUTATOIL, ILLETVE JELZOI

Az OTP Bank Nyrt.-vel — a magyar nemzeti hatosag (korabban: PSZAF) hatarozata alapjan 6sszevont
alapu feliigyelet ala tartozo OTP Jelzalogbank Zrt, az OTP Bank Nyrt. — mint a Bankcsoportot
iranyit6 hitelintézet altal — az Europai Unio altal elfogadott Tékekovetelmény iranyelvének harmadik
modositasa (2010/76/EU-CRD II1.), illetdleg azt a magyar jogba atiiltetd, a hitelintézetekrdl és a
pénziigyi vallalkozasokrol szold torvény alapjan — kialakitott Bankcsoporti Javadalmazasi Politika
intézményi hatélya ala tartozik.

A Javadalmazasi Politikdban szerepld eldirasokat az OTP Jelzélogbank Zrt. 2011. januar 1-tdl
érvényesiti, a Javadalmazasi Politika hatalya alé tartozd személyek vonatkozasaban. A Javadalmazasi
Politika hatalya ala 2017. évtdl a Tarsasag vezérigazgatdja valamint a vezérigazgato-helyettesei
mellett, a Treasury, a Pénziigyi ¢s a Jogi terliletek vezetdi, valamint a belsd ellendr és compliance
officer tartoznak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az aldbbi tipusi mennyiségi és mindségi mutatokat alkalmazza a
Bankcsoporti Javadalmazasi Politika Szabalyzatdban megfogalmazott teljesitmény mérésére:

- tarsasagi szintli mutatok,
- egyedileg meghatarozott feladatok, egyéni célkitlizések.

A Javadalmazasi Politika f8szabalyként az érintettek vonatkozasdban a mutatokhoz meghatarozott
értékek teljesitése alapjan megszerezhetd juttatasokat 3 éves halasztassal, évenként egyenld aranyban,
kiilonbozo elszamolasi formakban (készpénz, illetve részvény és készpénz kombinacidja) biztositja,
eldsegitve ezzel az érintett személyek hosszu tavu érdekeltségét a Tarsasag eredményes mikodésének
folyamatos fenntartasaban.
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XI1. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozo6 jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Téarsasag felépitését és
mikddési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Szervezeti és Mukodési Szabalyzata
tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint magyarorszagi székhellyel rendelkezd vallalkozés a gazdasagi
tarsasagokrol is rendelkezdé torvény - Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk. - eldirasainak megfeleld tarsasagiranyitasi rendszerrel rendelkezik. Az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint szakositott hitelintézet, banki tevékenységébdl fakaddan a hitelintézetekre
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseknek — ideértve kiilondsen a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozasokrol szol6 2013. évi CCXXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Hpt.) - is eleget tesz.

A fenticknek megfeleléen az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jogszabaly altal kotelezden eldirt
vallalatiranyitasi szabalyokat alkalmazza, mely a nyilvanossag szamara az OTP Jelzalogbank Zrt.
honlapjan férheté hozza. Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddése keretében a jogszabaly altal kdtelezden
eldirt vallalatiranyitasi szabalyoktdl nem tér el és annak valamennyi rendelkezését alkalmazza.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. tigyviteli, ligyvezetd és feliigyeld testiiletei esetében sokszinliséggel
kapcsolatos politikat nem alkalmaz, tekintettel arra, hogy mérlegf6osszege tekintetében fennallo piaci
részesedése alapjan az irdnyadod jogszabalyi rendelkezések szerint ez nem kotelezd szamara.

1. Vezeto testiiletek
1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag alapitod okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje hatdrozza meg.
Az tlgyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mukodését, az iilések elokészitésével,
lebonyolitasaval és a hatdrozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket €és egyéb, az Igazgatosag
mikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat, évente egyszer
jelentést készit az alapitd részvényes részére az ligyvezetésrdl, valamint a hitelintézet vagyoni
helyzetérdl és iizletpolitikajardl. A vezérigazgatd €s a vezérigazgatd-helyettes vonatkozasaban a
munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama 7 0,
melynek a jogszabalyban eldirt legalabb 2 f6t meghaladéan, harom {6 bels¢ - a Tarsasaggal
munkaviszonyban allo - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL tortvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatdrozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdésaga 2019. junius 30-4n:

Kovacs Antal — az Igazgatdsag elndke
Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatdsagi tag
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Fischl Akos — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgato-helyettes, belsd igazgatosagi tag
Florova Anna — kiils6 igazgatosagi tag
Rosko Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag
Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyel6bizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és tizletvitelének ellendrzését a Tarsasag legfobb ellendrzd szerve, a
Feliigyel6bizottsag végzi.

A Feliigyelobizottsag maga hatarozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
Feliigyel6bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk Ot évre szol. A
Felligyel6bizottsag ellenérzé tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd
allasu dolgozo6itdl, valamint mas munkavallaloktdl informéciokat vagy felvildgositast kérhet. Ezen
kiviil a Feliigyelobizottsag a Tarsasag konyveit ¢és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértovel
megvizsgaltathatja.

A Feliigyelébizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Térsasag az alapitd
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo tigyre vonatkozik.

A belsé ellenérzés szakmai iranyitasa szintén a Feliigyelébizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag
belsd ellenérzési szervezetének iranyitasat a FelligyelObizottsag a Hpt. eldirasainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyelobizottsag elézetes egyetértési jogat gyakorolja a belsé
ellendrzési szervezet vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével
kapcsolatos dontések meghozatalakor, valamint dijazdsuk megallapitasakor, valamint a belsé
ellendrzés altal végzett vizsgalatok megallapitasai alapjan ajanldsokat és javaslatokat dolgoz ki.

A Feliigyel6bizottsag jogait testiiletileg vagy tagjai Gtjan gyakorolja, de feladatat allando jelleggel
meg is oszthatja tagjai kozott.

A FeliigyelSbizottsag negyedévente testiileti iilést tart. Ossze kell hivni az {ilést akkor is, ha azt a
Feliigyel6bizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a konyvvizsgald az ok és a cél megjeldlésével

irasban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feligyeldbizottsdga 2019. junius 30-an:

Nyitrai Gy6z6 —aF eliigyelébizottsag elnoke
Selymesi Agota — Feliigyel6bizottsagi tag
Kormos Zoltan — Feliigyelobizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tandcskozo allando bizottsaga,
miikodésének a szabalyait az ligyrendje tartalmazza. A bizottsag a hataskorébe utalt tligyekben,
valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott iigyekben hoz dontést.
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2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Téarsagéanal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyelobizottsdg feladata. A fliggetlen belsé ellendr kozéptavu ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelobizottsag hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellendér a Felligyeldbizottsag altal jovahagyott éves munkaterv alapjan végzi
tevékenységét, melyrdl rendszeresen beszamolot készit az Igazgatdsag, €s a FelligyelObizottsag
részére.

A fliggetlen belsé ellenor segiti az eszkozokkel és forrasokkal valo torvényes és eredményes
gazdalkodast, a tulajdon védelmét, tamogatja a biztonsagos tizletmenetet, a bels6é kontrollrendszerek
mikodésének hatékonysagat, gazdasagossagat €s eredményességét, a kockazatok minimalizaldsat,
tovabba — a compliance teriilet mellett — feltarja és jelenti a torvényi eldirasoktol, illetve belsd
szabalyzatokban foglaltaktol valo eltéréseket, javaslatot tesz a hidnyossdgok megsziintetésére és
nyomon koveti az intézkedések végrehajtasat. Tevékenységét onalldan, objektiven és szakszeriien
végzi. Fiiggetlenségét biztositja, hogy a Hpt. altal meghatarozott keretek kozotti szakmai irdnyitasat a
FeliigyelObizottsag latja el.

2.2. Bels6 kontrollok rendszere

A belsé ellendrzési rendszer legfébb funkcidja az iigyfelek, illetve a Tarsasdg eszkozeinek és a
tulajdonosok érdekeinek védelme, valamint a Tarsasag jogszabalyoknak megfeleld miikodésének
eldsegitése ¢€s ellendrzése. A belsd ellendrzési rendszer kiterjed a Tarsasdg valamennyi szervezeti
egységére, €s tevékenységére

A hatékony auditalas érdekében a belsd ellendrzési rendszer tobb, egymasra épiilé kontroll szinten
valosul meg és teriileti bontas szerint tagolt. A folyamatba épitett €s a vezetdi ellendrzés, valamint a
fiiggetlen belso ellendr és a vezetdi informécios rendszer alkotjak a belsd ellendrzési rendszer elemeit.
A Kockazatvallalasi Stratégia a Bankcsoport egészére kiterjedden hatdrozza meg a kockazatkezelés
keretrendszerét, a kockazatvallalasi alapelveket és iranyelveket.

A kockézatkezelési modszertanok sarokpontjait, illetve a csoporttagok f6 kockazati témakoreit
illetden a végsd dontési kompetencia a Bankcsoporttagok kockéazati bizottsagait (Hitel és Limit
Bizottsag, Work-out Bizottsag, Csoportszintli Miikodési Kockazatkezelési Bizottsag) illeti meg.

A bank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysdganak ¢és
eredményeinek nyomon kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat
ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belso és kiilsd tevékenységhez, illetve a pénziigyi €s jogi
kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolodd, valamint szdmos egyéb kockazat jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

2.3. Kockéazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikddési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.

A kockézatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockazatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysdganak ¢é&s
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eredményeinek a kovetését. A vezetés az ilizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd ¢és kiilsé tevékenységhez kapcsolodo kockdzat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valdo megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Diviziojaval szorosan egylittmitkddve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockézatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mukodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.4. Compliance

Az Eurépai Unid és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nallo funkciot hozott l1étre (compliance officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a Compliance és Biztonsagi Stratégia,
Compliance és Biztonsagpolitika, valamint az éves munkaterv. A Compliance és Biztonsagpolitika
Osszefoglalja és egységben kezeli a Jelzdlogbank megfeleldségével és biztonsagaval kapcsolatos
alapelveket, kijeloli a fliggetlen compliance és biztonsagi tevékenység f0 irdnyvonaldt, amelyek
egylittesen meghatarozzak, eldsegitik és tamogatjak a Jelzalogbank megfeleld, torvényes, biztonsagos
¢s prudens miikddését. A Compliance és Biztonsagi Stratégia célja meghatarozni mindazon,
kozéptavra vonatkozd compliance €s biztonsagstratégiai célokat, az ezek teljesitéséhez sziikséges fobb
feladatokat, amelyek a Compliance és Biztonsagpolitika altal elvi szinten megfogalmazott, a
Jelzalogbank megfeleldségére €és biztonsagara vonatkoz6 elvardsok, irdnymutatasok, allasfoglalasok
és alapelvek érvényesitését, illetve teljesitését szolgaljak. A compliance officer évente atfogo jelentést
készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a Tarsasag Igazgatosaga hagy
jova. A megfeleldség biztositasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.5. Adatvédelmi Tisztvisel6

A Tarsasag az unios és tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek vald megfelelés biztositasa érdekében
Adatvédelmi Tisztvisel6t alkalmaz. Az Adatvédelmi Tisztviseld tajékoztatast és szakmai tandcsot ad a
Tarsasag és a Tarsasag adatkezelést végzo alkalmazottal részére az unids vagy tagallami adatvédelmi
rendelkezések szerinti kotelezettségeikkel kapcsolatban. Feladatai részeként ellendrzi és koordinélja
az unios vagy tagallami adatvédelmi rendelkezéseknek, tovabba a Tarsasag személyes adatok
védelmével kapcsolatos belsd szabalyainak valo megfelelést, ideértve a feladatkorok kijelolését, az
adatkezelési miiveletekben résztvevd személyzet tudatossag-novelését és képzését, valamint a
kapcsolddo ellendrzési feladatokat is. Munkéja sordn nyomon kdveti az unids ¢€s tagallami
adatvédelmi szabalyozas valtozasat és errdl a Tarsasag érintett szakteriileteit tdjékoztatja, tovabba
egyittmikodik a személyes adatok védelméért felelds felligyeleti hatosaggal, és az adatkezeléssel
Osszefiliggd ligyekben kapcsolattartd pontként szolgal a feliigyeleti hatosag felé, valamint adott esetben
barmely egyéb kérdésben konzultaciot folytat vele.
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2.6. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzadlogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgéalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgélatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapito részvényes jogosult.

A Jelzalogbank altal igénybevett, nem-audit jellegii szolgaltatasok szolgaltatas-kategoriankénti
bemutatdsa

A Deloitte Konyvvizsgdlo és Tanacsadd Kft. az aldbbi szolgaltatast nyajtotta az OTP Jelzdlogbank
Zrt.-nek 2019 folyaman:
e A multbeli pénziigyi informaciok konyvvizsgalatatol és atvilagitdsatol eltérd, bizonyossagot
nyujtd szolgaltatasi megbizasok
e Megbizas nem audit szolgaltatasra — a Tarsasag Feliigyel6bizottsaganak elézetes engedélyével.

2.7. Vagyonellendr

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzéaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.
Az OTP lJelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31,
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.8. T4jékoztatas

A Tarsasag a tevékenyseégével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a tOkepiacrol szolo 2001. évi CXX.
torvény (Tpt.), a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL torvény
(Hpt.), valamint a hitelintézetekrél ¢és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozé prudencidlis
kovetelményekrél az Eurdpai Parlament és a Tanéacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. féléves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank
altal iizemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak ¢és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XII. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazandoé szamviteli eloirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
— 1. szamu mellékletként csatolt — az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (tovabbiakban: IFRS) szerint késziilt, nem auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasok
valés €s megbizhatd képet adnak az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd
eszkozeirdl, kitelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérol.

A vezetdségi jelentés megbizhat6 képet ad az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocséto
helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f0bb kockazatokat és bizonytalansagi
tényezdket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalméval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felel6sséggel tartozik.

Budapest, 2019. augusztus 9.
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Mellékletek

1. sz. melléklet Az Europai Uni6o 4altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett nem auditalt konszolidalt pénziigyi kimutatasok
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. JONIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT PENZUGYI HELYZET
KIMUTATASA, NEM AUDITALT

(millié Ft-ban)

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasck a
Magyar Nemzeti Bankkal

Bankkdzi kihelyezések, kdvetelések, a
kihelyezési veszteségekre elszamolt
értékvesztés levonasa utan

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds
érteken értékelt pénzigyi eszkdzok
Hitelek

Befektetések leanyvallalatokban
Immaterilis javak

Targyi eszkdzok

Fedezeti céla derivativ eszkodzok

Egyéb eszkdzdk

ESZKOZOK OSSZESEN

Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a
Magyar Allammal szembeni kotelezettségek

Lizingkdotelezettség

Kibocsatott értékpapirok

Szamviteli fedezeti célu szarmazékos pénziligyi
instrumentokboél ered6 kitelezettségek

Halasztott add forrasok
Egyéb kotelezettségek
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN

Jegyzett tOke
Eredménytartalék és egyéb tartalékok

SAJAT TOKE

KOTELEZETTSEGEK ES SAJAT TOKE
OSSZESEN

Budapest, 2019. augusztus 9,

vezérigazgats-helyettes

Jegyzet
szama

Négy Csaba

2019. 2018. 2018.
juinius 30.  december 31.  jiinius 30.

5.184 3.369 3.236

133.053 127.635 121.899

18.153 10.647 10.582

1.100.675 1.063.229 1.011.303

- 45 45

158 174 138

4382 86 84

829 1.837 2.821]

2.598 1.773 2.584

1261132 1208795  L152.692

611.972 508.910 619.290

388 - -

581.242 611.923 460.839

344 74 -

58 274 278

10.474 12.964 13.907

1.204.478 1.134.14 1.094.314

27.000 27.000 27.000

29.654 47.650 31.378

- 56.654 —74.650 __58.378

1.261.132 1.208.795 1.152.692
o

Szudérovicsné Csonka Petra

féosztalyvezetd

A konszolidalt kiegészit6 melléklet jegyzetei a 7-14. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT SZUKITETT
EREDMENYKIMUTATASA, KONSZOLIDALT ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS,NEM
AUDITALT
(milli6 Ft-ban)

20109. 2018. 2018.
junius 30-  janius 30-  december
Jegyzet aval zarult aval zarult 31-ével
szama félév félév zarult félév
Kamatbevétel 11. 31.939 26.708 65.295
Kamatraforditas 11. -17.454 -12.151 -34.352
NETTO KAMATBEVETEL 11. 14.485 14.557  30.943
Ertékvesztés képzés kihelyezési és hitelezési
veszteségekre -136 180 5.139
NETTO KAMATBEVETEL A HITELEZESI ES
KIHELYEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT
ERTEKVESZTES ELSZAMOLASA UTAN 14.349 14737 36.082
Dijak, jutalékok nettd eredménye -717 -530 -1.280
Nettdo mtikddési eredmény -459 -7134 =177
Egyéb adminisztrativ raforditasok -2.909 -3.679 -5.542
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 10.264 9.794 28.483
Tarsasagi ado -29 -912 -1.178
NETTO EREDMENY 10.235 8.882 27.305
Egy torzsrészvényre jutd nyereség/veszteség (Ft-ban)
Alap és higitott 37.907 32.896 101.130
20109. 2018. 2018.
juanius 30-  junius 30-  december
aval zarult aval zarult 31-ével
félév félév zarult félév
NETTO EREDMENY 27.305 8.882 27.305
A jovdben az egyéb atfogo eredménykimutatasbol
realizalodé tételek:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken
értékelt értékpapirok valds érték kiillonbozete 540 -167 -214
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken
értékelt értékpapirok halasztott add hatasa -49 15 19
Cash-flow fedezeti iigyletek valds érték korrekcioja -1.175 1141 -967
Egyéb Atfogé eredménykimzutatis, netté -684 989 -1.162
NETTO ATFOGO EREDMENY 9.551 9.871 26.143

A konszolidalt kiegészit6é melléklet jegyzetei a 7-14. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT SAJAT TOKE VALTOZAS KIMUTATASA, NEM AUDITALT
(millié Ft-ban)

Részvény )
alapu kifizetés Eredmény Egyéb atfogo Altalanos Lekotott .

Jegyzett toke Toketartalék tartaléka tartalék eredmény tartalék tartalék Osszesen
2018. januar 1-i egyenleg 27.000 476 - 33.330 276 12.645 960 74.687
IFRS 9 atallas hatasa - _ - - -7.944 _14 - _ - -7.930
2018. januar 1-i egyenleg IFRS
9 szerint 27.000 476 - 25.386 290 12.645 960 66.757
Netto eredmény - - - 8.882 - - - 8.882
Egyéb atfogd eredmény - - - - 989 - - 989
Atfog6 eredmény tételek 27.000 476 - 34.268 1.279 12.64 960 76.628
Osztalékfizetés - - - -18.250 - - - -18.250
2018. junius 30-i egyenleg 27.000 476 - 16.018 1.279 12.64 960 58.378
2019. januar 1-i egyenleg 27.000 476 - 31.694 -872 15.392 960 74.650
Nettd eredmény - - - 10.235 - - - 10.235
Egyéb atfogd eredmény - - - - -684 - - -684
Atfogé eredmény tételek 27.000 476 - 41.929 -1.556 15.392 960 84.201
Osztalékfizetés - - - -27.500 - - - -27.500
Részvény alapu kifizetés - - 20 -4 - - - 16
OTP Pénziigypont vasarlasaval
kapcsolatos t6kekonszolidacios
kiilonbozet - - - -64 - - - -64
2019. junius 30-i egyenleg 27.000 476 20 14.361 -1.556 15.392 960 56.654

A konszolidalt kiegészité melléklet jegyzetei a 7-14. oldalakon a fenti Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatasok szerves 4
részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FE;EV KONSZOLID{&LT SZUKITETT CASH FLOW
KIMUTATASA, NEM AUDITALT

(millié Ft-ban)

Adozas elétti eredmény
Netto6 elhatarolt kamat
Ertékcsokkenés és amortizacid
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési
veszteségekre
Ertékvesztés felhasznalas egyéb eszkozokre
Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos érték
kiilonbozetének nem realizalt nyeresége/vesztesége
Miikddeési tevékenység eszkozeinek és forrdsainak netto valtozasa
Hitelek értékvesztés nélkiili nettdé novekedése
Egyéb eszkdzok értékvesztés nélkiili
nett6 csokkenése/ndvekedése
Lizingkotelezettség nettd novekedése
Egyéb kotelezettségek csokkenése (-)
Részvényalapu jutattasok
Fizetett tarsasagi ado

Miikodési tevékenységbol felhasznalt netto
pénzforgalom

Befektetési tevékenységbdol felhasznalt netto
pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenységbdl szirmazo6 netté
pénzforgalom

Pénzeszkozok netté novekedése/csokkenése
Pénzeszkozok nyité egyenlege

Pénzeszkozok zaré egyenlege

2019.
junius 30-
aval zarult
félév

10.264

66

74

-5.139

103

-37.648

-825
388
-2.490

-203

(o8]
I
o
o

o1
-
o
1IN

2018.
junius 30-
aval zarult
félév

9.794

-195

54

-8.768
789

-1.680

-25.432

-850

>~
o
oo
(o]

(o8]
N
I
(o]

2018.
december
31-ével
zarult félév

28.483
111
112

-5.139

-2.730

-81.293

1.988
-1.008

-1.442

-52.084

112.285

717

A konszolidalt kiegészit6é melléklet jegyzetei a 7-14. oldalakon a fenti Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi 5
Standardok szerint készitett pénziigyi kimutatasok szerves részét képezik.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT
(millié Ft-ban)

1.S7. JEGYZET: ALTALANOS RESZ ES A BESZAMOLO ALAPJA

1.1. Beszamolo alapja

Ezen szilikitett pénziigyi kimutatasok a 34. Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardban foglalt eléirasok
szerint késziiltek.

1.2. Szamvitel

A Bank szamviteli kimutatasait a Magyarorszagon érvényben 1évé tarsasagi, banki és pénziigyi jogszabalyoknak
megfelelden vezeti, és hivatalos kimutatasait is ezen az alapon késziti.

A Bank prezentacios és funkcionalis pénzneme a magyar forint ("HUF”).

A Bank ugyanazokat a szadmviteli politikdkat és szamitasi moddszereket alkalmazza az ¢évkozi pénziigyi
kimutatasokban, mint amelyek a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban kozzétételre kertiltek.

2.57. JEGYZET: A 2019. "Jl'J,NIUS SO-AVAL ZARULT, FELEV FOLYAMAN TORTENT
JELENTOS ES NEM SZOKASOS ESEMENYEK

1) Tokeemelés az OTP Ingatlanpont-ban
2) OTP Pénziigypont megvasarlasa

3.5Z. JEGYZET: A MERLEG FORDULONAPJAT KOVETO JELENTOS ESEMENYEK

Nem volt a mérleg fordulonapjat koveto jelentds esemény.



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
(millié Ft-ban)

4.5Z. JEGYZET:

BANKKOZI KIHELYEZESEK, KOVETELESEK, A KIHELYEZESI

VESZTESEGEKRE ELSZAMOLT ERTEKVESZTES LEVONASA UTAN

(milli6 Ft-ban)

Even beliili
Forint

Even tili
Forint

Kihelyezések osszesen

Ertékvesztés
Osszesen

Ebbol: OTP Bankkal szembeni kovetelés

A bankkozi kihelyezések, kovetelések kamatozasa:

Even beliili
Forint
Even tuli
Forint
Deviza
Bankkozi kihelyezések atlagos kamata
Forint

5.5Z. JEGYZET:

2019. junius 30.

47.138

86.033

133171

2019. junius 30.

0,12%-0,35%

1,20-1,64%

0,09%

ERTEKELT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

Magyar Allamkotvények

Osszesen

2019. junius 30.

18.153

18.153

A teljes értékpapir portfolio forintban volt denominalva 2019. janius 30-an.

2018. december 31.

47.725

80.025

2018. december 31.

0,04%-0,08%

1,04-1,43%

0,09%

EGYEB ATFOGO EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN

2018. december 31.

10.647

—
I~
\‘

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok kamatkondicioi és lejarata az

alabbiak szerint 6sszegezhetd:

Even tali, fix kamatozasu

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt

értékpapirok kamatozasa

2019. junius 30.
18.135

5,5%

2018. december 31.
10.303

6,5%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT
(millié Ft-ban)

5.5Z. JEGYZET: l:]GYlf:B ATFQGO’EREDMENNYEL SZEMBEN VALOS ERTEKEN
ERTEKELT ERTEKPAPIROK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefliggd adatok
2019. junius 30-an:

2019.janius 30.
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkotvények 17.511 18.134
Osszesen 17.511 18.134

Az egyéb atfogd eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok értékelésével Osszefiiggd adatok
2018. junius 30-an:

2018. janius 30.
Bekeriilési érték Valés érték
Magyar Allamkétvények 10.431 10.566
Osszesen 10.431 10.566



OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
(milli6 Ft-ban)
6.SZ. JEGYZET: HITELEK (millio Ft-ban)
2019. janius 30.
Rovid lejarata (éven beliili)
forint 88.052
CHF -
EUR R
JPY R
Osszes deviza -
88.052
Hosszl lejarata (éven tali)
forint 1.021.598
CHF 10
EUR 14
JPY 359
Osszes deviza 383
1.021.981
Brutto hitelek 6sszesen 1.110.033
Ertékvesztés -9.358
Osszesen 1.100.

2018. december 31.

87.523

2
7
36
45
_81.568

984.785
9
11
333
353
085.138
1.072.706

-9477

1.063.22

A hitelek jelentés része lakascéll, vagy ingatlanfedezet mellett nytjtott szabadfelhasznalast jelzaloghitel. A
hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozodan az ingatlan nyilvantartdsban az OTP Jelzdlogbank
javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog. Ezek a hitelek és hitelbiztositékok szerepelnek a Csoport fedezet-
nyilvantartasaban. 2006. elejétél a Csoport termo6fold vasarlasi célu jelzaloghiteleket is nydjt. Az allam —
kozvetleniil a kdlesont felvevoknek — kamattdmogatast ad, amennyiben azok az eldirt feltételeknek megfelelnek.

A hitelallomany kamatozasara vonatkozo6 informaciok:

Even tuli forint hitelek

Deviza lakéashitelek
CHF
EUR
JPY

Szabadfelhasznalasu devizahitelek
CHF
EUR
JPY

Birtokfejlesztési hitelek (atlagos kamat)
HUF
EUR

Az OTP Jelzalogbank kizarolag éven tuli lejaratd hiteleket nyujt.

2019. junius 30.

0,23%-14,43%

5,68%
6,64%
4,58%

8,11%
8,21%
5,24%

5,02%
6,16%

2018. december 31.

0,32%-16,84%

6,24%
7,54%
4,66%

6,99%
7,92%
4,70%

6,04%
6,19%




OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT
(millié Ft-ban)

6.5Z. JEGYZET: HITELEK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

A hitelallomany megbontasa a f6bb hiteltipusokra az alabbi:

2019. janius 30. 2018. december 31.
Jelzéaloghitelek 1.105.406 99,58% 1.067.525 99,52%
Vallalati hitelek 4.627 0,42% 5.181 0,48%
Osszesen 1.110.033 100,00% 1.072.706  100,00%
Az értékvesztés allomanyvaltozasa az alabbi volt:
2019. jinius 30. 2018. december 31.
Januar 1-jei egyenleg 9.477 8.888
IFRS 9 hatasa - 7.387
Ertékvesztés képzés 7.642 11.581
Ertékvesztés felszabaditas -7.762 -18.382
Atsorolas 1 3
Jinius 30-i/ December 31-i egyenleg 9.358 9.477

A Csoport a minésitett nem allami tdmogatott és nem allami garancias hiteleket valos értéken értékesiti
visszkereset nélkiil az OTP Faktoring Zrt-nek, az allami tamogatott és allami garancias hiteleket szintén valos
értéken értékesiti visszkereset nélkiil az OTP Bank Nyrt-nek.

7.5Z. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (millio Ft-ban)
2019. janius 30. 2018. december 31.
Even beliili
HUF 583.846 468.302
EUR 11 11
JPY 356 362
CHF 9 14
Osszesen deviza 376 387
584.222 468.689
Even tuli
HUF 27.750 40.221
Mindosszesen 611.972 508.910
Ebbol: OTP Bankkal szembeni kotelezettségek 611.972 508.910

10



OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
(millié Ft-ban)

7.SZ. JEGYZET: MAGYAR ALLAMMAL, A MAGYAR NEMZETI BANKKAL ES MAS
BANKOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK (milli6 Ft-ban) [folytatas]

OTP Bankkal és mas bankokkal szembeni kdtelezettségek kamatozasa:

2019. junius 30.
Even beliili
Forintban 0,16%-0,25%
Devizaban -0,725%-0,083%
Even tali
Forintban 0,52%-0,55%
8.SZ. JEGYZET: KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK (millié Ft-ban)

2019. jinius 30.
Even beliili

HUF 19.627
19.627

Even tali
HUF 561.615
561.615
Osszesen 581.242

Targyévben kibocsatott jelzaloglevelek allomanya (névértéken) -
Targyévben lejart vagy visszavasarolt jelzaloglevelek
allomanya (névértéken) 39.250

A kibocsatott jelzaloglevelek kamatozasara vonatkozé informaciok:
2019. janius 30.
HUF 0,84%-11,00%

2018. december 31.

0,13%-2,04%
-0,55%-0,24%

0,17%-0,6%

2018. december 31.

50.339
50.339

561.584
561.584

611.923

276.000

70.000

2018. december 31.
0,68%-11,00%

A kibocsatott jelzaloglevelek névértékének, valamint amortizalt bekertilési értékének a levezetése:

2019. junius 30.

Névértek 558.100
Amortizaland6 prémium 3.515
Amortizalt bekeriilési érték 561.615

2018. december 31.

597.350
3.499

600.849

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott jelzaloglevelek névértéke és kamata nem haladhatja meg a fedezeti
nyilvantartasban nyilvantartott rendes és potfedezetek értékét (névértékét és kamatat). A jelzaloglevelek rendes
fedezetét biztositd hitelkovetelésekrdl, a rendes és a potfedezeti értékekrdl a jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartast vezet, amelyben a fedezeteket egyedileg mutatja ki. Fiiggetlen vagyonellenér ellenérzi a
jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, a jelzaloglevelek rendes fedezetét
biztosité hitelkovetelések, az azok fedezetét biztositd zalogtargyak ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.

2019. elso félévében lejart jelzaloglevél allomanya 39,25 milliard HUF; kibocsatasra nem keriilt sor.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
(millié Ft-ban)

9.57. JEGYZET:

Hitelkeretek igénybe nem vett része

Fiiggd kitelezettség dsszesen IFRS 9 szerint

Biztositékok

Le nem zart peres ligyek

Egyéb

Fiiggo és jovobeni kitelezettségek osszesen IAS 37 szerint

Osszesen

10. SZ. JEGYZET:

(milli6 Ft-ban)

Szarmazékos pénziigyi instrumentumok valos értéke

MERLEGEN KiVULI TETELEK (millié Ft-ban)

2019. jinius 30.
52.028
52.028

3.402

1.494

1.600

6.496
58.524

2019. janius 30.
Eszkozok Forrasok
Fedezeti célu szarmazékos pénziigyi
instrumentumok
Cash flow fedezeti iigyletek
IRS 829 -344
Cash flow fedezeti iigyletek dsszesen 829 -344

11.SZ. JEGYZET:

Kamatbevétel:

Kamatbevételek hitelekbdl

Kamatbevételek bankkozi kihelyezésekbdl

Magyar Nemzeti Banknal és mas
szamlakbol

bankoknal vezetett

Allami tamogatas a kibocsatott jelzaloglevelekkel fedezett
hitelek kamata utan

Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszkdzok

Osszes kamatbevétel

Kamatraforditasok:

Kamatraforditas Magyar Nemzeti Bankkal, mas bankokkal és a
Magyar Allammal szembeni kotelezettségekre

Kamatraforditdsok kibocsatott értékpapirokra

Kamatraforditasok lizingkotelezettségekre

Osszes kamatraforditas

NETTO KAMATBEVETEL

NETTO KAMATBEVETEL (millié Ft-ban)

20109.
juanius 30-
aval zarult
félév

25.625
396

3

5.623

292
31.939

-4.708
-12.742

-17.454

—
L~
™~

2018. december 31.

35.944
35.944
1.059
1.642
1511
4.212
40.156

DERIVATIV PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKELESE

2018. december 31.

Eszkozok

1.837
1.837

2018.
junius 30-
aval zarult
félév

19.176
357

12

7.054

109
26.708

-273
-11.878

-12.151

=
o~
\l

Forrasok

ﬂ

2018.
december
31-ével
zarult félév

48.209
3.493

11

13.364

-9.556
-24.796

-34.352

30.943
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OTP JELZALOGBANK ZRT.

A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM

AUDITALT
(millié Ft-ban)

12. SZ. JEGYZET:
12.1.

Fennall6 egyenlegek/Tranzakciok az OTP Bankkal

TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (milli6 Ft-ban)

12.1.1. Fenndll6 egyenlegek az Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatisban az OTP Bankkal szemben

A Csoport a kdvetkez6 eszkozokkel és kotelezettségekkel rendelkezik az OTP Bankkal szemben:

Eszkozok 2019.
junius 30.
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok az OTP Bankkal 4,075
Bankkézi kihelyezések, kovetelések az OTP Banknal 41.002
Aktiv iddbeli elhatarolasok 107
2019.
Kotelezettségek junius 30.
OTP Bankkal szembeni kotelezettségek -611.748
OTP Bank altal tartott kibocsatott értékpapirok névértéke -111.615
OTP Bank altal tartott jelzaloglevelekhez kapcsolodd elhatarolt
S -6.726
kamatraforditasok
Egyéb kotelezettségek -4.757
12.1.2. Tranzakciok az Konszolidalt Eredménykimutatisban az OTP Bankkal szemben
2018.
2019. junius 30-
junius 30- aval
aval zarult zarult
félév félév
Kamatbevételek 700 4.423
Kamatraforditasok -15.023 -223
OTP Banknak fizetett kezelési kdltség 3.874 4.424
OTP Banktdl kapott hitelekkel kapcsolatos jutalék és
dijbevételek -2 270
OTP Banknak fizetett egyéb hitelekkel kapcsolatos jutalék
és dijraforditasok 13 -32
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Banktol 205 264

12.1.3. OTP Bankkal kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfolidjdt érinté tranzakciok:

20109. 2018.
juanius 30- junius 30-
aval zarult aval zarult
félév félév
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett kovetelések - 355
OTP Banktol vasarolt nem értékvesztett hitelek konyv
szerinti értéke - 358
12.2.  Kulcspoziciéban 1évé vezetékkel kapcesolatos tranzakeiok

2018.
december 31.
3.368
42.001
60

2018.

december 31.
-508.617
-125.137

-3.423
-6.998

2018.
december
31-ével
zarult félév

1.502

-14.922

8.417

-4

-158
597

2018.

december

31-ével

zarult félév
398

402

Az OTP Jelzalogbank vezetd tisztségviseldi, az Igazgatosag és Feliigyeld Bizottsag tagjai és kozeli
hozzatartozoik, valamint az OTP Csoportnal vezetd tisztséget betoltok 2019. junius 30-an 1.396 millid
forintértékben rendelkeztek 2.808 millio forint értékii jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel illetve

hitelkerettel, amelyek piaci alapon finanszirozott hitelek.
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OTP JELZALOGBANK ZRT.
A 2019. JUNIUS 30-AVAL ZARULT FELEV KONSZOLIDALT KIEGESZITO MELLEKLETE, NEM
AUDITALT
(millié Ft-ban)

12. SZ. JEGYZET: TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL (millié Ft-ban) [folytatas]

12.3.  Fennallé egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatban1

12.3.2. Fenndll6 egyenlegek az OTP Lakdstakarék Zrt.-vel szemben

2019. 2018.
junius 30. december 31.
OTP Lakéastakarék Zrt. tulajdonaban 1évo jelzaloglevelek 52.742 53.281
OTP Lakastakarék Zrt. altal tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelekhez
kapcsolodo elhatarolt kamatraforditasok -4.307 -2.046

12.3.2. OTP Faktoring Zrt.-vel kapcsolatos a Jelzdlogbank hitelportfoliojdt érintd tranzakciok:

20109. 2018. 2018.
junius 30- junius 30- december
aval zarult aval zarult 31-ével
félév félév zarult félév
OTE F.akto’rmg Zrt-nek eladott nem teljesitd hitelek kdnyv 778 1515 2238
szerinti értéke
g)r;ll'P Faktoring Zrt-nek eladott nem teljesité hitelek eladasi 396 1327 1.985
12.3.3. Fennallé egyenlegek a Merkantil Bank Zrt.-vel szemben
20109. 2018.
junius 30. december 31.
Merkantil Bank Zrt. tulajdonaban 1év6 jelzaloglevelek névértéke 45.000 45.000
Merkantil Bank Zrt. altal tulajdonaban 1évé jelzaloglevelekhez kapcsolodo
elhatéarolt kamatraforditasok -4.530 -2.075

12.3.4. Tovabbi fenndllo egyenlegek/Tranzakciok egyéb kapcsolt villalkozasokkal szemben

2019. 2018. 2018.
junius 30- junius 30- december
aval zarult aval zarult 31-ével
félév félév  zarult félév
Egyéb kotelezettségek egyéb kapcsolt vallalkozasokkal
szemben -220 3 21
Egyéb miikddési bevételek -352 0 -17
Ertékbecslési dijbevétel az OTP Faktoring Zrt. és egyéb
kapcsolt vallalkozasoktol 248 106 545

A normal iizletvitel soran a Csoportnak egyéb tranzakcioi is vannak az OTP csoport mas leanyvallalataival,
melyek Osszege és szama nem jelentds ezen pénziigyi kimutatasok egészét tekintve. Csak a relevans
tranzakciok kertiltek bemutatasra.

'azoTp Csoporton beliil az OTP Lakastakarék Zrt.-vel, OTP Faktoring Zrt.-vel és Merkantil Bank Zrt.-vel vannak jelentdsebb tranzakcioi a
Banknak, melyek kiemelésre keriiltek.

14



