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VEZETOSEGI JELENTES
|. BEVEZETES

Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzdlogbank”, ,Bank™ vagy
»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikddési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta Kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szamara a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy dinamikusan novekvd tarsasaggd alakuljon a
jelzaloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és értékét.

Az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyUjtasara és a hozzd kapcsolodod
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzéloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci kamatozast és allamilag tamogatott
forint lakashitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, deviza lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank
altali konzorcialis forint lakashitel nyajtas 2002. aprilis 11-én indult. A konzorcialis egyiittmiikodést
2005. év elején kiterjesztették a deviza alapt lakés és szabad-felhasznalasu hitelek nytjtasara is. Az
OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte sajat folyositasat e termékek
tekintetében, azdta a hangsuly a sajat folyositasra helyezddott.

A tarsasadg a prudencialis eléirasoknak 2016. elsé félévben is eleget tett, a fizetoképességi mutato
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2016. junius 30-ra vonatkozé nem auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint (MSZSZ) 6sszeallitott féléves mérleg és eredménykimutatas adatai alapjan késziilt,
mely a 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl eldirasain alapul, de sziikebb, mint az éves beszamolo, igy
a mérleg és eredménykimutatas bizonyos sorai dsszevontan jelennek meg.



I1. AZOTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

A magyar gazdasag boviilésének liteme kozel két éves jo teljesitmény utan atmenetileg lelassult. Noha
2015 utols6 negyedévében mar elmaradt ugyan a régid tobbi orszagaétdl, de eurdpai unids
Osszevetésben még az ¢lmezényhoz tartozott. 2016 elsé negyedévében azonban Magyarorszag nem
csak a régioban, hanem EU-s viszonylatban is szembetiinGen gyengén teljesitett, éves bazison szerény,
0,9%-o0s boviilést, mig negyedéves bazison 0,8%-o0s visszaesést produkalt. A visszafogott teljesitmény
els6sorban az EU-forrasok 2015. december végi kifutasanak volt kdszonhetd, ami leginkabb az ipari
¢s az ¢épitdipari termelés gyengélkedésében érhetd tetten. Az eddig megjelent adatok alapjan a
masodik negyedéves GDP-adat mar pozitivabb képet festhet a magyar gazdasag novekedési
kilatasairol, de érdemi javulast az év masodik felében varunk, amikor a ndvekedés bazisa az élénkiild
lakossagi fogyasztas és a kormanyzati intézkedéseknek koszonhetd élénkiild beruhdzasi aktivits
lehet. Ugyanakkor a hitelezést meghatarozd folyamatok lényegesen kedvezébb képet festenek,
ugyanis a csokkend munkanélkiiliség, a bérek gyorsuld emelkedése miatt nemcsak a haztartdsok
fogyasztasanak 2014 ota tartd boOviilése maradt toretlen, hanem élénk maradt a kereslet az
ingatlanpiacon is, amit a javuld makrogazdasagi helyzet mellett immar a kormanyzati, lakdspiacot
erdsitd intézkedések is tamogatnak. A lakastranzakciok szama mellett az arak ¢s a lakashitel-kereslet
is tovabb emelkedett, emiatt nagy valosziniiséggel a lakossag sok év utan ismét nettd hitelfelvevové
valhat a kozeljovoben.

A fogyasztoi arindex tovabbra is 0% koriil ingadozik, ami szamottevéen elmarad a 2%-0s jegybanki
céltol. 2016-ban a robusztus belsd kereslet és a piaci szolgéltatdsok aranak lasst, de folyamatos
gyorsulasat tovabbra is tompitja az alacsony energia és élelmiszer arak, illetve az alacsony importalt
inflaci6 hatasa, aminek koszonhetden van tér a monetaris kondiciok tovabbi lazitisara. A magas
munkaerdhidny és az €élénkiilé bérdinamika varakozéasaink szerint csak 2017-ben éreztetheti majd a
hatasat.

A jelenlegi 0,9%-os alapkamat a jegybanki kommunikaciot figyelembe véve még évekig ezen a
szinten maradhat, igy amennyiben a monetaris kondiciok tovabbi lazitdsa véalna sziikségessé, jabb
nem konvenciondlis eszkdzok bevezetésére keriilhet sor. Az MNB julius 12-én bejelentett két Uj
intézkedésével - 1) a jelenlegi heti egy tender helyett csak havi egy tenderen fogad be betéteket a
harom hoénapos iranyadd eszkdzben, 2) 2016 oktoberétdl kezdve korlatozza a harom hénapos betétben
elhelyezhetd banki likviditds mennyiségét - képes lehet arra, hogy jelentdsen befolyasolja a révid tava
kamatokat, amelyek akar tartdsan is eltérhetnek majd az alapkamattol.

Kiils6é kornyezet:

A globalis kilatasok 2016-ban egyértelmiien romlottak. Egyértelmiien lassult az amerikai, a kinai és az
eurdpai gazdasag ndvekedési iiteme is. Az Eurdzona az els6 negyedévben 1,7, a masodikban 1,6%-kal
boviilt éves Osszevetésben. Eldretekintve tovabbi lassulds varhatd, ahogy az alacsony olajarak és a
gyenge eurd novekedést tdmogatd hatdsa mérsékldédik majd. Ezen til egyre inkabb eldtérbe keriiltek
az olasz allamadossaggal és a bankrendszer nem teljesitd hiteleivel kapcsolatos problémak is. Ezen tal
jiniusban a brit népszavazason tobbségbe keriiltek azok, akik szerint az Egyesiilt Kiralysagnak Ki
kellene Iépni az Europai Uniobol. A BREXIT lehetséges redlgazdasagi hatdsai egyeldre nehezen
szamszerisithetdek, de a brit és az eurdpai gazdasag novekedését is lassithatja az azzal kapcsolatos
bizonytalansag, hogy a britek tavozasukat kovetden hozzaférnek-e, és ha igen, akkor milyen
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feltételekkel a k6zos piachoz. Ez ugyanis csak a tényleges kilépést megel6zo kétéves targyaldssorozat
soran dol el, ez pedig beruhdzasok elmaradasat és a kereskedelmi aktivitds visszaesését
eredményezheti.

A lassuld novekedés, a fejlett orszagok magas eladdsodottsdga, valamint a magas eurdpai
munkanélkiiliség és tovabbra is alacsony kapacitas-kihasznaltsag miatt tartésnak igérkezo dezinflacids
nyomads miatt a vartnal lazdbb monetaris kondiciok alakultak ki. A FED a vérttal szemben a 2015
decemberi els6 emelés 6ta nem emelte tovabb iranyadd kamatszintjét, mikdzben az Eurdpai Kézponti
Bank marciusban kamatot csokkentett és bovitette eszkdzvasarlasi programjat. Emiatt az allampapir-
piacokon pedig egyre tobb orszagban és egyre hosszabb lejaratokon valtak negativva a hozamok.
Réadasul a piac varakozdsai szerint az EKB szeptemberi iilésén sor keriilhet tovabbi ndvekedést-
tamogatd 1épésekre és az EKB is megigérte a jelenlegi monetaris kondiciok feliilvizsgalatat és
megerdsitette, hogy a mar kibovitett eszkdzvasarlasi programon, illetve az alacsony hitel (0,0%) és
betéti (-0,4%) kamatokon kiviil tovabbi eszk6zok is rendelkezésiikre allnak az inflacios cél elérésének
eldsegitése érdekében. Mivel a fejlett orszagokban, kiilondsen az eurd6zoéndban nem szamithatunk a
novekedés érdemi gyorsulasarra, ezért a jelenlegi rekord alacsony hozamkornyezet még évekig
meghatarozza majd a bankrendszer kiils6 kornyezetet.

111. APIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszadgon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikdik. A kordbban éllami tulajdona FHB
Jelzalogbank Nyrt., az UniCredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. (0j piaci szerepldként
az ERSTE Jelzdlogbank Zrt. 2016. junius 30-an kapta meg tevékenységi (milkodési) engedélyét a
Magyar Nemzeti Banktol).

Mindharom jelzdlogbank els6sorban magéanszemélyek altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyUjtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkdbb a lakascélu
allami tdmogatdsok rendszere indukalta, amely a lakéascéli jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott
jelzaloglevelek kamatain keresztiil tamogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolddd kamattdmogatasok bevezetése oOta azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idészakban a tdmogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szereplok kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzélogbankok szadmara.

A 2008-ban kezdodott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, €s jelentdsen lesziikiilt a deviza alapt hitelnyujtas lehetdsége. Az
allami lakastdamogatasok 2009 nyaran tortént kivezetése jelentdsen hozzdjarult a hitelkereslet
csOkkenéséhez. A tdmogatott hitelek nyljtasa eldszor 2009 6szén, késobb pedig 2011 végén mas
formaban Ujra indult. E hitelek irdnti érdeklédésben, az utdbbi iddszakban némi emelkedés
mutatkozik.



2015-ben tovabbra is leginkabb a nehéz helyzetbe keriilt adosok megmentésére fokuszalt az allam és a
hitelezok, tovabba megtorténtek a 2004. majus 1. utdni kdlcsonszerzodések egyes rendelkezésének
tisztességtelenségét rogzitd jogszabalyon alapuld elszamoldsok, €s az adosok szdmdra torténd
jovairasok, a deviza alapu hitelek tekintetében. Szintén ezen iddszakban tortént meg a deviza
jelzaloghitelek forintositasa.

A targyidészakban az allam ¢és a hitelintézetek fokozott hangstlyt helyeztek a hitelezési aktivitds
novelésére, ezen beliil is a tamogatott Gj hitelek nyujtasara. Ennek jelentés lendiiletet adott az el6z6
évben kibdvitett csaladi otthonteremtési kedvezmény (CSOK).

Bar a folyositasok volumene 63 %-kal meghaladta az el6z6 év azonos iddszakaét, a torlesztések miatt
az OTP Jelzalogbank brutt6 hitelallomanya 2016 els6 félévében 31,7 milliard forinttal csokkent. Az
értékvesztést is tartalmazd nettd jelzaloghitel allomany 26,4 milliard forinttal csdkkent.

Az id6szakrol még nem 4all rendelkezésre piaci részesedésrdl adat. Az OTP Jelzédlogbank
jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése az el6zo év végén 74,1% volt.

A jelzalogbankok netto jelzaloghitel dllomanya:

2015.12.31 2016.03.31

Mrd Ft  |részesedés Mrd Ft

OTP Jelzalogbank Zrt. 968,32 74,11% 946,44
FHB Jelzalogbank Nyrt. 225,19 17,24% n.a.

UniCredit Jelzalogbank Zrt. 113,01 8,65% 153,18
Osszesen 1 306,52 100,00% n.a

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloglevelek alloméanya 2016 elsd félévében 148,3 milliard forinttal
csokkent. A valtozas 151,3 milliard forint lejarat, valamint 3,0 milliard forint atértékelési hatas
ereddje. Félév végén a jelzdloglevelek alloméanya (520,1 milliard forint) elmaradt a hitelek brutto
allomanyatol (962,6 milliard forint). A jelzaloghitelek finanszirozasara azonban a jelzaloglevél
forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

A félév végén forgalomban 1évé jelzéloglevelek allomadnya alapjan a hazai jelzéloglevél piacon
65,3 %-ra csokkent a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2016 elsd félévében:

2015.12.31 2016.06.30
Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzilogbank Zrt. 668,38 70,01% 520,12 65,34%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 195,08 20,43% 151,56 19,04%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 91,28 9,56% 12431 15,62%
Osszesen 954,74 100,00%| 795,99 100,00%




1V. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid megOrzése, illetve elérése. 2016-ban az 0j lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
teriiletén legaldbb 26,5 %-os rész a kitlizott cél.

A 2016. els féléves hitelkereslet az el6z6 év hasonld idészakanak 161,9 %-a volt, amely egyértelmii
piaci konjunktirara utal. Bar a lakéasépitések szdma még elmarad a valsag eldtti szinttdl, fokozatosan
nd. A hitelkereslet novekedését a CSOK ¢€s a hasznalt lakasokra igényelt hitelek determinaltak.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta konzorcium — 0j termékek bevezetésével — az
év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat €s alkalmazkodott a jogszabalyi igényekhez,
tovabba a forintositas kovetkeztében fellépd hitelkivaltasi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozasu forint hitelek irant mutatkozott (a teljes folyositasok 51,1 %-
a), a tamogatott lakashitelek részesedése is nott kis mértékben (35,3 %), a szabad-felhasznalast
hitelek iranti kereslet azonban csokkent (13,6 %).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2016. elsé félévi iizleti tervében 57,7 milliard forint hitelallomany
csokkenés szerepelt. Ez¢ért a hitelek idoszak végi tervezett zaroallomanya 941,9 milliard forint volt. A
jelzéloglevelek tervezett allomanyvéltozasa (-150,6 millidard forint) meghaladja a hiteldllomany
szlikiilését, tervezett zaroallomanya 519,7 milliard forint volt.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzdlogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folydsitdsa, ehhez forrésait elsdsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége
jellegébdl adoddan piaci kockazatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzalogbankkal szemben fennalld
szerzddéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartasa, ennek érdekében a hitelek €s a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzélogbank eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoéddan piaci kockazatoknak
van kitéve, ezeket a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek
kotésével kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitdsakor kockazat semleges
poziciora torekszik. Célja az eszk6zdk €s forrasok felsorolt mutatdinak dsszesitett moédon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.



Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamadra a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal
futamidejére ¢és az eredményességre hatd kockézati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megujitasabol ered6 kockazat.

2. Miikodési kockazat

Mikddési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mitkodésébdl, illetve a kiilsé kdrnyezetbdl
ered0 veszteségek bekovetkezésének valoszintiségét értjik. Az OTP Jelzélogbank miikodési
kockazatat bels6é folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behatarolasa, kockazati tudatossag elérése Utjan igyekszik minimadlisra szoritani. A mikodési
kockéazatok sajatossagukbol addddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zosen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatdsok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6z6 tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezOtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezdn keresztiil is: a korabban folyositott hitelek allomanyat az adosok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- €s tokepiacokon keresztiil.

Mérete és nyitottsaga kovetkeztében a kozép-kelet-europai gazdasagokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor €s ezen beliil az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét is negativan érintheti.

4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentdsen befolyadsolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozdsa egy nemzetkozi hitelpiaci valsaggal
Osszefliggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas eldre nem latott pénziigyi kockézatot hordozhat (ideértve a peres tligyek
hatasara varhato esetleges tovabbi adosmentd intézkedések bevezetését). Nem lehet tovabba kizarni,
hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz, amely
kozvetve, vagy kozvetleniil negativan befolydsolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az
ingatlanfinanszirozast, ¢és ezaltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzadlogbank
jovedelmezdségeét.

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzéalogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozéasa jelentds kockdzatot rejt magaban, a hazai és az



egységes Eurdpai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithatd valtozasa kozvetett és kozvetlen hatdssal
lehet az OTP Jelzdlogbank iizleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockazati tényezoként jelentkezhet az addrendszer valtozasa. Az adorendszer megvaltozasa a
novekvd allami elvondsokon keresztiil negativan érintheti az OTP Jelzdlogbankot: egyrészt
tigyfeleinek roml¢ fizetoképességén, masrészt a csokkend addzott eredményen keresztiil.

V1. Az OTP JELZALOGBANK 2016. ELSO FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Az els6 félévben az OTP Jelzdlogbank — az OTP Bankkal kdzdsen — a piacméret boviilésére épitve
elsdsorban a hitelkihelyezés novelésére helyezte a hangsilyt, de emellett Uj piaci lehetdségek feltarasa
is szerepet kapott. Mindemellett - a korabbi idészakhoz hasonléan - az adds- és hitelvédelmi program
elemei is jelentds feladatot nytjtottak, kiemelt figyelmet kapott a mindsitett hitelek kezelése.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egylittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése jorészt sajat
folyositasbol ered. A hitelek finanszirozésa tobbirdnyli, melyben a jelzaloglevéllel torténd
finanszirozas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP
Jelzélogbank egyiittmiikodése a forrasszerzésben is dsszehangolt. Az egylittmikddés eredményeként a
miikodési kockazatok minimalizaltak.

crcr

megtartotta.
1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az elsd félévet 1.065.516 millié forint mérlegf6osszeggel zarta, ami az
el6z6 évinél 1,6 %-kal alacsonyabb.

A targyidészakban a konzorcidlis egyiittmiikddés keretében az OTP Jelzélogbank 0,7 milliard forint
jelzaloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 61,8 millidrd forint
hitelt folyositott, a torlesztések azonban 77,2 milliard forinttal, az eladasok tovabbi 17,3 milliard
forinttal csokkentették a hitelallomanyt. A hitelallomanyon 2016. els6 félévben visszairt értékvesztés
¢és lakascsere hitelek halasztott kamatara képzett céltartalék egyiittes 0sszege 5,2 milliard forint. Ezek
egylittes eredményeként, és az iddszak soran bekoOvetkezett tOkésitések ¢és arfolyamvaltozasok
hatdsara 968 milliard forintrél 942 milliard forintra csokkent a hitelalloméany, amely 2,7 %-0S
csokkenésnek felel meg az el6z6 év végi értékhez képest.

A novekvo hitel-kihelyezési volumen ellenére a bankcsoport lakashitel allomanyban betoltott piaci
részesedése gyakorlatilag stabil, a targyiddszak végén 25,5 % volt.

A hitelszerzédések szama 2016. junius 30-an mintegy 250 ezer darab. A tamogatott forint hitelek
aranya 45,7%, mely kozel 3%-kal nétt az el6z6 év végi aranyhoz képest; a deviza hiteleké az el6z6 év
végi 0,1%-on stabilizalodott, a forintositott hitelek aranya 35%-r6l 32,2%-ra csokkent.



A tamogatott hitelek 43,6 %-a 2003. junius 16. és december 22. kdzotti, 30,5 %-a 2003. december 22.
€s 2009. junius 30. kozotti, 1,4 %-a 2009. oktober 1. utani feltételek, 24,5 %-a pedig 2011. december
29. utani feltételek mellett kap allami tAmogatast.

Az OTP Jelzdlogbank hitelkdveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatdsaval finanszirozza. A
félév soran a levelek allomanyanak forint értéke az el6z6 év végéhez képest csokkent, a tervezett
szinten alakult. A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek 2016. junius 30-i zard értéke 520 milliard forint
volt. 2016. februarban 151,3 milliard forint névértékii jelzaloglevél jart le; ujabb jelzaloglevél-
kibocsatésra a félév sordn nem keriilt sor.

Az egyéb kotelezettségek Osszege a 2015. év végi adathoz képest 32,6 milliard forinttal csokkent. A
jelentds kiilonbség oka az év végi beszdmoldban kimutatott kozel 31 millidrd forint Gsszegli
osztalékfizetési kotelezettség, mely 2016. marciusban a tulajdonos részére kifizetésre keriilt.

A mérleg f6 adatainak alakulésa:

Megnevezés 2015.12.31 2016.06.30( 2016/2015

Hitelallomany (millié Ft) 968 324 941 883 97%
Jelzaloglevél-allomany (millio Ft) 668 381 520 119 78%
Sajat téke (millio Ft) 44 691 52 363 117%
Meérleg-f60sszeg (milli6 Ft) 1082 649 1 065 516 98%

Meérleg alatti tételként kertil kimutatasra:

60 millio6 EUR / 18 730,8 milli6 HUF névértéki valtoz6 kamatozasu, 2,5 éves eredeti futamidejii

jelzéaloglevélhez kapcsolodo, azzal azonos Osszegli, de ellentétes iranyl 2,5 éves eredeti lejarata

valos érték fedezeti cross currency interest rate swap iigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3

honapos valtozo6 HUF kamatozasra cserélte

- 440 milli6 EUR [/ 137 359,2 milli6 HUF névértékii valtozdo kamatozasu, 2,5 éves eredeti
futamidejti jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal azonos Osszegli, de ellentétes iranya 2,5 éves
eredeti lejaratii valos érték fedezeti cross currency interest rate swap ligylet, amellyel a bank a
jelzéloglevelet 3 honapos valtozd6 HUF kamatozasra cserélte

- 400 milli6 EUR / 493,82 milli6 CHF névértéki, valtozé kamatozast, 3 éves eredeti futamidejii
jelzéloglevélhez kapcsolodo, azzal azonos Osszegli, de ellentétes irdnyu 3 éves eredeti lejarata
valos érték fedezeti cross currency interest rate swap iligylet, amellyel a bank a jelzdloglevelet 3
hoénapos valtozé6 CHF kamatozasra cserélte,

- 493,82 milli6 CHF / 126 171,01 milli6 HUF névértékli valtozé kamatozasu, 2 éves eredeti
futamidejii valds érték fedezeti cross currency interest rate swap ligylet, amellyel a bank a devizat
3 hénapos valtoz6 HUF kamatozasra cserélte,

- 100 milli6 EUR / 29 456,5 milli6 HUF névértékii, valtozéo kamatozasu, 3 éves eredeti futamidejii

jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal azonos Osszegli, de ellentétes iranyu 3 éves eredeti lejaratu



valos érték fedezeti cross currency interest rate swap iigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3
honapos valtoz6 HUF kamatozésra cserélte,

- 15 milli6 CHF / 3 832,5 milli6 HUF névértékii véltozé kamatozast, 2 éves eredeti futamideji
valos érték fedezeti cross currency interest rate swap ligylet, amellyel a bank a devizat 3 honapos
valtozo HUF kamatozésra cserélte.

Szintén itt jelennek meg a nettd devizapoziciot fedezd rovid lejarati devizaswap, €s termin ligyletek.
Az OTP Jelzalogbank nett6 devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegben 1évo tételek pozicioit
egylittesen figyelembe véve -9 milli6 forint sszegli volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2016. junius 30-i adozott eredménye 7.672 milli6 forint, mely 0,7%-0s
eszkozmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét els6sorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 44 milliard
forint kamatbevétel és 27,8 milliard forint kamatraforditas eredményeként 16,2 milliard forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az tigyfelek altal fizetett kamatbevételek
(30 milliard forint); az allam altal fizetett eszk6z- és forrasoldali kamattamogatasok (10,2 milliard
forint) és a fedezeti swapok kamatbevételei (2,6 milliard forint). A kamatraforditasok 6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (14,6 milliard forint), az OTP Banknak fizetett
szamlakezelési dij (6,6 milliard forint) illetve a felvett hitelek és fedezeti swapok kamatkiadasai (6,5
milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -2,8 milliard forint, mely 0,6 milliard forinttal csokkent az el6z6
év azonos iddszakanak -2,2 millidrd forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi iizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij €s jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek nettdé eredménye 41 millio forint, mely 30 millié forintos csokkenést mutat az
el6z0 év azonos iddszakdhoz képest. Az eredmény fOként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetebdl, valamint deviza atértékelési €s deviza marge eredménybdl szarmazik.

Az OTP Jelzalogbank miikodési koltsége és iizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyiitt) 10,9 milliard forint, mely a 2015. elsé félévi értéket 3,9 milliard forinttal meghaladja.

Az anyagjellegii raforditasok 2016. junius 30-an 338 milli6 forintot értek el. Ezek kozott legnagyobb
stllyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo tételek szerepelnek, a vagyonellendrnek, a
konyvvizsgalonak, a Felligyeletnek és a Szandlasi Alapnak fizetett dijak. 2016. elsé félévében a
személyi jellegli raforditdsok 201 millio forintot tettek ki, mely Osszeg az eléz6 év azonos
iddszakahoz képest 20%-kal alacsonyabb.
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A tamogatott hitelek utani jaradék 2016. els6 félévben az el6z6 év azonos iddszakéhoz képest 31 %o-
kal csokkent A csokkenés oka, egyrészt a tamogatott forint hitelek allomanya és a hozzajuk
kapcsolodo ligyfeldij bevételek és allami kamattdmogatas bevételek is csokkend tendenciat mutatnak;
illetve 2015. év elején még jelentkezett a gylijtészdmlakhoz tartozoé éallami tamogatas és hozza
kapcsolodo jaradékado fizetési kotelezettség.

A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség 106 millio forintot tett Ki.

Az els6 féléves eredmény hatasara a sajat tOke az év végi 44,7 milliard forintrdl 17,2%-kal, 52,4
milliard forintra nott.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzalogbank jegyzett tokéje 2016. junius 30-4n 27 milliard forint, a kockézatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolod toke értéke 45,1 millidrd forint, a fizetoképességi mutatd zard értéke
pedig 11,76 % volt.

VI1I. Az OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury és jelzaloglevél forgalomba hozataldval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— a Bank likviditasdnak folyamatos biztositasa,

— akotelezod tartalék megképzése,

— a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockazatok) kezelése,

— a jelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év0 és a szervezeés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— aportfoliok kezelése, és

— Bank és OTP Csoportszintii tervezés tamogatasa és a csoportszintli eszkdz-forrds szerkezet
kezelésében valo egyiittmiikodés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzben 2016 els6 félévében is az OTP Bankkal
szoros egyiittmiikodésben végezte. Az OTP Bank tovdbbra is az OTP Jelzalogbank legjelentdsebb
izleti partnere a bankkdzi pénzpiaci kapcsolatokban.

A hazai kibocsatasi lehetdség fenntartasa érdekében 2016 masodik félévében 1j, multidevizas hazai
jelzaloglevél program keriil felallitasra.
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1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkozok
els6sorban a sziikséges potfedezet biztositasa érdekében kizdrdlag allampapirokba és MNB
kotvényekbe keriiltek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek
elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében kezd6dd vildgméretii pénzpiaci és hitelezési
valsag, amelynek hatasara a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
besziikiiltek, igy mar 2008 év végére a Jelzdlogbank kizarolagos pénzpiaci iizleti partnerévé az OTP
Bank valt.

Ahogy az mar a korabbi években Kkialakult, a Jelzdlogbank 2016 elsé félévében tovabbra is
hitelfelvevé volt a bankkozi pénzpiacon. A likviditast biztositd kiils6 forrasok koziil a forint likviditas
tekintetében a legjelentdsebb a forgalomban 1év0 jelzaloglevél dllomany, de a likviditas biztositdsdhoz
hozzajarult a kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott fizetési
lehetdség, és nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévd bankkozi hitelkeret igénybe vétele, ami
elsdsorban a hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarldsok fontos szerepet toltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonos hangsulyt kap:
— a forgalomban 1évo ¢s keriilo jelzaloglevelek egyiittes névértékének és a Jelzadlogbank
hitelalloméanyabdl fakado tokekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
— akozép és hosszu tavh lejarati 6sszhang megteremtése,
— kamat- és devizakockazat kezelése,
— az allami tdmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos megfelelés,
és
— az OTP Csoportszintii bevétel és jovedelemmaximalizalas.

Hazai kibocsatasok

2016 els6 félévében a hazai kibocsatasi program keretében nem keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra.
3. Portfolié kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank kizarélag allampapirokat tartalmazod értékpapir portfoligja az év jelentds
részében elenyész6 nagysagu volt. Ennek elsédleges oka, hogy mar 2008 soran a sajat forrasok
felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozéasara. Az allampapir allomany csokkenése
mellett a Jelzdlogbank minden idOpillanatban biztositotta a jelzaloglevelek fedezetéhez sziikséges
rendes ¢és potfedezetet.

A potfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes fedezetbe
foglalésa, és a jelzaloglevelek forgalomba hozataldnak id6igénye és idébeni eltolodasa.
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A portfoli6 alakitdsa soran mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzalogbank bels6é miikodési szabalyai.

4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzalogbank kozéptavu stratégiai terve alapjan 2016. masodik felében is kiemelt szerepet
kap a jelzaloghitelezés lehet6 legolcsobb forrasainak biztositasa.

A forrasbevonas egyik legfontosabb eszkOze a hazai program soran forgalomba hozatalra keriilé
jelzéloglevelek, ezért a Jelzdlogbank folyamatosan vizsgdlja a hazai intézményi ¢és lakossagi
jelzaloglevél kibocsatasok lehetdségét.

Ennek érdekében tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben, és eszkoz-forras
gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci

crer

VI1Il. AJELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2016. junius 30-an (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévé futamido szerinti megoszlasa A hitelallomany teriileti megoszlasa
o Brutté kvetelés ) Régi6 Brutt(:) k.iivetelés Arany
Futamidé (millié Ft) Arany (millié Ft)

Budapest 336 132 34,92%
0-5¢év 60 753 6,31% Dél-alfoldi Régio 132 866 13,80%
5-10év 257 806 26,78% Dél-dunantili Régio 107 170 11,14%
10-15év 311 042, 32,32% Fszak-dunantili Régio 185877 19,31%
15-20 év 260 022 27,01% Fszak-keleti Régio 200 377 20,82%
20 évfelett 72942 7,58% EGT tagallamok 143 0,01%
Osszesen: 962 565 100,00% | |Osszesen: 962 565 100,00%

A portfolibban hatralévé futamidd szerinti megoszldsaban az el6zd év végéhez képest jelentOs
valtozas nem figyelhet6 meg. A 10-20 év kozotti futamidejli hitelszerzodések alkotjak az allomany
kozel felét. Az atlagos futamid6 9,91 év.

A teriileti megoszlés szerkezete sem valtozott relevans modon, a legfejlettebb régidban, Budapesten és
agglomeracids vonzaskorzetében keriilt folyositasra az allomany egyharmada, az allomany tovabbi
egy-egy Otode az Eszak-keleti és az Eszak-dunantli Régioba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a Dél-alfoldi és a Dél-dunantuli régiok kozott.
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2. A portfolio mindsége

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kintléviségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2015.12.31 2016.06.30
Brutté kovetelés . Brutté kovetelés .
Db (milli6 Ft) Ardny Db (millié Ft) Ardny
0-30 243 061 935 072 94,05%| 241730 914 974 95,06%
31-60 2185 10 915 1,10% 2401 11410 1,19%
61-90 1063 5935 0,60% 1345 7071 0,73%
91-180 2513 14 735 1,48% 2 085 12 361 1,28%
181-365 2 694 19 975 2,01% 1332 8 823 0,92%
1-2 év 1197 7 601 0,76% 1148 7 926 0,82%
Osszesen: 252 713 994 233 100,00%]| 250 041 962 565 100,00%
ebbdl
30 napot meghaladd 9 652 59 161 5,95% 8311 47 591 4,94%
90 napot meghaladd 6 404 42 311 4,25% 4 565 29 110 3,02%

2016. els6 félévének végén a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezé addsok aranya a teljes
hitelallomany 4,94%-a, ami 1%-pontos csokkenést jelent az el6z6 félév végéhez képest. A 90 napot
meghaladd fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya az eléz6 félév végéhez képest 1,2%-ponttal
csokkent.

o7

A teljes portfolié mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2016. jinius 30-an

e rer s , . I"nglet Bru.tt 6.1(,6]1?"7
Minésitési kategoria (cb) Szel'lfltl. ?rtek
( millioFt)

Problémamentes 236 261 887 788
Kiilon figyelend6 2187 13393
Atlag alatti 3200 16 991
Kétes 7 949 44 377
Rossz 4 16
Osszesen 249601 962 565

A kovetelésmindsitésben bankcsoporti szinten Osszehangolt szabalyozas van érvényben. A
kintlévOségek csoportos értékelés alapjan, egyszerisitett eljardssal keriilnek mindsitésre. Az
értékvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra ¢épiildé modell segitségével kerdilt
meghatarozasra az egyes {ligyletcsoportok varhatdo vesztesége. Az értékvesztés-kulcsok ennek
felhasznalasaval keriiltek szadmszerlisitésre. A mindsitési kategoria meghatarozasa az elszamolt
értékvesztés mértékének figyelembevételével torténik.

2016. junius 30-an az elszamolt értékvesztés allomanya 21 milliard forint.
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2016. els6 félévében az elszamolas/forintositas eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adésvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmazott, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a kiterjedt adosvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2016. 1. félévben 6sszesen 17 milliard forint értékii tokekovetelés
eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszadllitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altaldban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldzden keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtasok szdma a portfoli6 méretéhez
képest csekély, 5 darab. Ebbdl 1 kovetelés visszavasarlasra keriilt. A jelenleg még a portfolionkban
levé 4 esetben nem indult arverés.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a torvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az 4talakitas {6 célja
megvalosult: az OTP Bankkal val6 egyiittmiikddés soran felmeriild szinergidk kihasznaldsra keriiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam ¢és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egyiittmiikddés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek
végzik, az ligyfelek minél szélesebb kort kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességii kozpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzdlogbank pénziigyi, informatikai tevékenységét kiilon
szerz0dés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység féosztalyok keretében zajlik, mely
teriiletek iranyitdsa ¢és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetdleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli irdnyitasi és felligyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank aktiv munkavallal6inak 1étszama 2016. junius 30-an 26 f6 volt. Az OTP
Jelzalogbank hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaerd folyamatos meglétét.
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X. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozd jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
miuikddeési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapité okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitdi hatdrozatok, valamint az Igazgatdsag iigyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az tilések eldkészitésével, lebonyolitdsaval
¢s a hatarozatok megfogalmazaséaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag miikodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az tzletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
tigyvezetoivel kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama
5 16, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 f6 belso - a Tarsasaggal munkaviszonyban allo - tagja
van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tilto szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL. tortvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatdrozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaga 2016. junius 30-an:

Kovacs Antal — az Igazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — vezérigazgato-helyettes, belsé igazgatdsagi tag
Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Téarsasag tigyvezetésének ¢€s lizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi.

A Feliigyel6 Bizottsag maga hatarozza meg tigyrendjét, amelyet az alapit6é részvényes hagy jova. A
bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk 6t évre szol. A Feliigyeld
Bizottsag ellenérz0 tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl €s a Tarsasdg vezetd allasu
dolgoz6itol, valamint méas munkavallaloktol informacidkat vagy felvilagositast kérhet, Ezen kiviil a
Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja, ill. szakértével megvizsgaltathatja.
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A Felligyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan elGterjesztést, amely a Térsasag az alapito
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozd iligyre vonatkozik. A szadmviteli torvény szerinti
beszamolorol és az adozott eredmény felhasznalasarol a Tarsasag alapitdé részvényese csak a
Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.

A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belsd ellendrzési
szervezetének irdnyitdsat a Feliigyelo Bizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezetdi ¢és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataldhoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyelé Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a

Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatosdg egy tagja, vagy a Konyvvizsgdld az ok és a cél
megjelolésével irdsban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsdga 2016. junius 30-4n:

Voros Tamas Endre — a Feliigyeld Bizottsag elndke
Selymesi Agota — feliigyeld bizottsagi tag

Garai Frigyes Laszlo — felligyeld bizottsagi tag
Kuharszki Andras — felligyeld bizottsagi tag

1.3. Egy¢éb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tandcskozd allandd bizottsaga.
A bizottsag a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg
nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. BelsO ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsd ellendr kozéptava ellendrzési
stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyeld Bizottsag hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellendr az Igazgatdsdg, a Feliigyeld Bizottsdg és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockéazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfelelé miikodésérol.
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2.2. Kockéazatkezelés

A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikddési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki mikddést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockézatok azonositdsat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek hatékonysdganak ¢&s
eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos kockazat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsé tevékenységhez kapcsolddo kockazat, a pénziigyi €s
jogi kovetelményeknek vald megfeleléshez kapcsolodd, valamint szamos egyéb kockazat egy jol
meghatdrozott, transzparens bels6 mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, moddszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bézeli és a Feliigyeleti
elvardsoknak valamint a helyi kdrnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabdlyzatok és eljarasok bevezetése az érintett lednyvallalatok kérében.

2.3. Compliance

Az Eur6pai Unid és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen a Térsasdg a compliance
kockazatok feltardsara és kezelésére onalléo funkcidt hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfelelé szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Tarsasagra is iranyadd OTP bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl €s helyzetérdl, melyet a Tarsasag Igazgatosaga
hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvalosulasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank
Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgald

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatait a Deloitte Konyvvizsgaldo és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végz0 gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellen6r

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzalog levelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
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a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai ¢és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP lJelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31,
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. Tajekoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvdnossagra hozatalt a Tdkepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 2013. évi CCXXXVIL.
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kovetelményekr6l az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. féléves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu) és a Budapesti Ertéktdzsde (www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti
Bank altal tizemeltetett oldalon (www .kozzetetelek.hu) teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A bennfentességgel ¢és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XI.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazandd szamviteli el&irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, valds és megbizhaté képet ad az OTP
Jelzalogbank Zrt.,, mint a jelzdloglevelet kibocsatdé eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint eredményérdl. A féléves jelentés konyvvizsgald altal nem vizsgalt, nem auditalt
szamok alapjan kertlt 0sszeallitasra.

A vezetségi jelentés megbizhato képet ad az OTP Jelzélogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd
helyzetér6l, fejlédésérdl és teljesitményér6l, ismertetve a fObb kockézatokat és bizonytalansagi
tényezdket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2016. augusztus 12.

oTP JELZALOGBANK Zrt.
2.

.................................................................

Becsei Andras Szudarovicsné Csonka Petra
vezérigazgatod féosztalyvezetd
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XI1. PENZUGYI KIMUTATASOK

1. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2015. decgrpber 31. 2016.juni.us, 30.
auditalt nem auditalt

1. [Pénzeszkdzok 42 38
2. | Allampapirok 11587 11587
3. |Hitelintézetekkel szembeni kbvetelések 70570 77 000
4. |Ugyfelekkel szembeni kovetelések 968 324 941 883
5. [Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozdsban 0 0
9. | Immateridlis javak 166 134
10. [Targyi eszkdzok 14 9
11. [Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkdzok 25321 28 649
13. [Aktiv idébeli elhatarolasok 6 625 6 216

ESZKOZOK OSSZESEN 1082 649 1065516
1. |Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség 270911 429 064
2. |Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 830 914
3. [Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség 668 381 520 119
4. |Egyéb kotelezettség 50 395 17 829
5. |Passziv iddbeli elhatarolasok 39924 37947
6. [Céltartalékok 3176 2921
7. |Hatrasorolt kdtelezettségek 4341 4359
8. |Jegyzett tbke 27000 27000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. | T6ketartalék 0 0
11. |Altalénos tartalék 8314 9081
12. [Eredménytartalék (+/-) -34 489 9377
13. |Lekotott tartalék 0 0
14. |Ertékelési tartalék 0 0
15. |Targyévi eredmény (+/-) 43 866 6 905

FORRASOK OSSZESEN 1082 649 1065516

SAJAT TOKE 44 691 52 363
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2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok milli6 Ft-ban

. ) 2015. janius 30.|2016. junius 30.
A tétel megnevezése - "
nem auditalt nem auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 59 346 43 961
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 52212 27756
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 7134 16 205
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0
4. | Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 1796 1861
5. | Fizetett (fizetend®) jutalék- és dijraforditasok 3994 4699
6. |Pénziigyi miiveletek nettd eredménye 71 41
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 79 621 6 396
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 823 539
9. | Ertékesokkenési leiras 55 54
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbol 6 095 10272
1 Eﬂekv§§zt?s kohve'Eelesek uta}n ¢és kockazati céltartalékképzés a fiiggo és 9644 7006
biztos (jovébeni) kotelezettségekre
12 Ertekves,z‘fes v1s§za1£a§a k(?vetele”s.el'(' utalll es”kockazat} céltartalék 12157 5087
felhasznédldsa a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre
12/A|Altalinos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,
13. |kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozasban valo 0 0
részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairasa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesité
14. |értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évo 0 0
véallalkozasban valo részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (lizleti) tevékenység eredménye 80 168 7920
16. |Rendkiviili bevételek 2240 0
17. |Rendkiviili raforditasok 76 802 142
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) -74 562 -142
19. |Adobzas el6tti eredmény (£15.+18.) 5606 7778
20. [Adofizetésikotelezettség 759 106
21. |Adozott eredmény (+19.-20.) 4847 7672
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (£) -485 -767
23. |Targyévieredmény (+ 21.+22.) 4362 6 905




