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Az OTP lJelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzdlogbank”, ,Jelzdlogbank”, ,Bank™ vagy
»larsasag”) szakositott hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az
OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikddési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank szakositott hitelintézetként
2002. februar 1-jén kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-piacnak. Célok kozott szerepelt még a bankcsoport
altal kinalt termékpaletta Kiszélesitése, biztositva az ligyfelek szamara a magasabb szinvonala
szolgéaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy dinamikusan novekvd tarsasaggd alakuljon a
jelzaloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és értékét.

Az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyUjtasara és a hozzd kapcsolodod
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzéloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozodik. A hiteltermékeket piaci kamatozast és allamilag tamogatott
forint lakashitelek, forint szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, deviza lakas és szabad-felhasznalasu
jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank
altali konzorcialis forint lakashitel nyajtas 2002. aprilis 11-én indult. A konzorcialis egyiittmiikodést
2005. év elején kiterjesztették a deviza alapt lakés és szabad-felhasznalasu hitelek nytjtasara is. Az
OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte sajat folyositasat e termékek
tekintetében, azdta a hangsuly a sajat folyositasra helyezddott.

A téarsasag a prudencialis eldirasoknak 2015. elsé félévben is eleget tett, a fizetoképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2015. jinius 30-ra vonatkozo nem auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint (MSZSZ) 6sszeallitott féléves mérleg és eredménykimutatas adatai alapjan késziilt,
mely a 2000. évi C. térvény a szamvitelrdl eldirasain alapul, de sziikebb, mint az éves beszamolo, igy
a mérleg és eredménykimutatas bizonyos sorai dsszevontan jelennek meg.



I1. AZOTP JELZALOGBANK ZRT. UZLETI KORNYEZETE

Magyarorszag kiilgazdasagi partnereinél 2014 végén — 2015 elsé negyedévében javuld gazdasagi
teljesitményt lathattunk, és a varakozasok szerint a javuld tendencia a jovoben is folytatodni fog.
Varakozasunk szerint a kiilgazdasagi partnereink exportban betoltott sulyukkal sulyozott GDP
novekedése a 2014-es 1,1%-ro6l 2015-ben 1,3%-ra gyorsulhat. Az export teljesitményét a javulo kiilsé
kilatasok mellett az 0j autdipari kapacitasok fokozatos termelésbe allasa is segiti.

A magyar gazdasag novekedési szerkezete 2014 masodik felétél érdemben atalakult: a kordbban
huzoéerdnek szamitdé beruhdzasok ndvekedési hozzajaruldsa fokozatosan csokkent, mikdzben nétt a
nettd export €s a lakossagi fogyasztds szerepe. Annak ellenére, hogy a nominalis bérndvekedés mind a
verseny, mind az allami szektorban lelassult, a csokkend olaj és egyéb nyersanyagarak okozta
meglepetés dezinflacio 2015 elsd felében fenntartotta a redlbérek korabbi ndvekedési litemét. A
foglalkoztatasi helyzet javulasaval csokkent az O&vatossagi megtakaritdsok szerepe, ¢élénkiilt a
hitelkereslet, ami a fogyasztas novekedésének gyorsulasat okozta. Varakozasunk szerint a folyamat az
év hatralévo részében is folytatodik majd.

A hitelezés esetében a lakossagi piacon az 11j lakéshitel szerzodések Osszege 2014 masodik felében
gyors itemben novekedett, ami 2015 elsé negyedévében némileg lelassult. Az ingatlanpiacon
egyértelmiiek az élénkiilés jelei, a lakastranzakcidk szama gyors ndvekedést mutat és a lakasarak is
novekedésnek indultak. Az élénkiild hitelkereslet ellenére folytatodott a hitelallomany csékkenés, ami
foként az alacsony kamatkornyezet miatt erdsddod eldtorlesztéseknek tulajdonithato.

A vallalati szektor hitelezési folyamatai is egyértelmii €élénkiilést mutattak 2014-ben, kdszonhetéen
részben a Novekedési Hitelprogram (NHP) felporgésének. 2015 elején itt is a novekedés lassulasat
figyelhettiik meg, ebben az NHP+ elindulasa hozhat majd fordulatot.

Véleményiink szerint az alapkamat csokkentési ciklus 1,35%-on érheti el az aljat, és ugy gondoljuk,
hogy ezt kovetden a kamatkornyezet tartdsan ezen a szinten maradhat. A kamatemelési ciklus
legvaldsziniibb eset szerint az EKB szigoritasi ciklusat kdveti majd, vagyis jo eséllyel 2017 el6tt nem
lesz majd kamatemelés. A tartdosan alacsony kamatkornyezet tdmogatja majd a hitelezési aktivitas
tovabbi élénkiilését.

Nemzetkozi kornyezet:

Neéhany kedvezdtlenebb adatot kdvetden juniusban mar ismét nagyon biztatd jeleket mutatott az
Egyesiilt Allamok gazdasaga. Ezek alapjan az elsd, féként egyszeri tényezék miatt gyenge negyedév
utan a masodik negyedév ismét 3% koriili évesitett GDP-novekedeést és ezt meghaladd lakossagi
fogyasztas-boviilést hozhat. Kozéptavon tovabbra is a Fed altal egyenstlyinak gondolt 2,25-2,5%-0s
mérték feletti litemben bdviilhet a hozzaadott érték, mikdzben a munkanélkiiliségi rata szinte elérte a
semleges szintet és az utdobbi honapokban a bérdinamika is enyhe gyorsuldst mutat. Az olajar-esés
hatasanak lecsengésével az inflacid 2% kornyékére ugrik majd. Mindezek és a Fed jelzései alapjan
nagy meglepetés lenne, ha szeptemberben nem indulna el a kamatemelés. A monetaris szigoritas
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litemezése a bérinflacié alakulasatol és a tokepiaci reakcioktol fiigg majd, jelenleg a
legvalosziniibbnek a negyedévente egy 25 bazispontos emelés tliinik. Azaz az idei év végére 0,75%,
2016 végére 1,75%, 2017 végére 2,5-3,0% lehet az alapkamat az Egyesiilt Allamokban. A kockazatok
Osszességeben egy meredekebb palya iranyaba mutatnak.

Az els6 negyedév meglepden kedvezd konjunktura képe utdn a masodik negyedévben mar
visszafogottabb gazdasagi teljesitményrdl tanuskodnak a gazdasagi adatok és a bizalmi indexek az
eurdzonaban, a kiladbalas ezzel egylitt minden bizonnyal folytatddott. A pozitiv olajar sokk, a gyengiilé
eur6 és az EKB marciusban indul6 kétvényvasarlasi programja lendiiletet adott az ovezetnek, kérdés
azonban, hogy az egyszeri hatdsok multaval ez tartés marad-e. A deflacios veszély gyakorlatilag
elmult, ez azonban a hosszii hozamok (és ezen keresztiil a finanszirozasi koltségek) jelentds
emelkedését hozta magaval, amely folyamat varhatoan folytatodni fog. A munkanélkiiliség tovabbra
is nagyon magas, ¢s a kedvezo elso negyedév ellenére alig csokkent. Ezek a tényezok arnyékot vetnek
a kozéptavu kilatasokra. A legfontosabb rovidtavu kockazat tovébbra is Gordgorszag helyzetének
alakuldsa, ami nagy bizonytalansagot és ezen keresztiil arazési volatilitast hozhat a piacokra.

I11. APIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikkddik. A koradbban allami tulajdona FHB
Jelzélogbank Nyrt., az UniCredit Jelzdlogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.

Mindhdrom jelzalogbank els6sorban maganszemélyek altal felvehetd, lakéascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakascélu
allami tamogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott
jelzaloglevelek kamatain keresztiil timogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzéloglevélhez kapcsolddd kamattdmogatisok bevezetése ota azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakéshitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti iddszakban a tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szereplok kore, és a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a
jelzalogbankok szamara.

A 2008-ban kezdddott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentdsen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, és jelentdsen lesziikiilt a deviza alapa hitelnyujtas lehetésége. Az
allami lakastdmogatdsok 2009 nyardn tortént kivezetése jelentdsen hozzdjarult a hitelkereslet
csokkenéséhez. A tamogatott hitelek nyujtadsa eldszor 2009 6szén, késobb pedig 2011 végén mas
formaban Gjra indult. E hitelek iranti érdeklddésben az utobbi idészakban némi emelkedés mutatkozik.

2015-ben tovabbra is leginkabb a nehéz helyzetbe keriilt adosok megmentésére fokuszalt az allam és a
hitelezok.

A targyidoszakban megtorténtek a 2004. majus 1. utdni kolcsonszerzodések egyes rendelkezésének
tisztességtelenségét rogzitd jogszabalyon alapuld elszamoléasok, és az addsok szamara torténd



jovairasok, a deviza alapu hitelek tekintetében. Szintén ezen idGszakban tortént meg a deviza
jelzéloghitelek forintositasa.

A torvényi szabalyozas miatt 2014. évben felfiiggesztésre keriilt a mindsitett hitelek felmondésa és
értékesitése, tovabba a végrehajtasi folyamatok, mely felfiiggesztések 2015. elsé félévében is
érvényben voltak.

Ugyanakkor az allam ¢és a hitelintézetek fokozott hangsulyt helyeztek a hitelezési aktivitas novelésére,
ezen beliil is a tAmogatott 0j hitelek nytjtasara.

Bér a folyositasok volumene 27 %-kal meghaladta az el6z6 év azonos iddszakaét, elsdsorban az
elszamolés és a forintositas hatdsara az OTP Jelzalogbank brutto hitelalloméanya 2015 els6 félévében
91,4 milliard forinttal csokkent. Az értékvesztést is tartalmazo nettd jelzéloghitel allomény 88,1
millidrd forinttal csokkent.

Az id6szak végére még nem 4all rendelkezésre piaci részesedérdl adat. Az OTP Jelzalogbank
jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése az elsé negyedév végén 73,6 % volt.

A jelzalogbankok nettd jelzaloghitel dllomanya:

2014.12.31 2015.03.31
Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 10796 74,5% 10123 73,6%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 3143 21,7% 299,1 21,7%
UniCredit Jelzalogbank Zirt. 55,9 3,8% 65,0 4.7%
Osszesen 1449,8 100,0% 1376,4 100,0%

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloglevelek alloméanya 2015 elsdé félévében 116,3 milliard forinttal
csokkent. A valtozas 156,1 milliard forint kibocsatas, 269,8 milliard Ft lejarat, valamint 2,6 milliard
forint atértékelési hatas ereddje. Félév végén a jelzaloglevelek allomanya (670,3 milliard forint)
elmaradt a hitelek bruttdo allomanyatol (1.016 milliard forint). A jelzéloghitelek finanszirozasara
azonban a jelzaloglevél forrason kiviil bankkdzi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

A félév végén forgalomban 1évo jelzéloglevelek allomédnya alapjan a hazai jelzéloglevél piacon
71,1 %-ra valtozott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2015 elsd félévében:

2014.12.31 2015.06.30
Mrd Ft részesedés Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 786,6 76,3% 670,3 71,1%
FHB Jelzalogbank Nyrt. 1995 19,4% 1805 19,2%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 444 4,3% 91,3 9,7%
Osszesen 1 030,5 100,0% 942,1 100,0%




1VV. A VALLALKOZAS CELJAI ES STRATEGIAJA

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
0sszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés teriiletén a
piacvezetd pozicid megérzése, illetve elérése. 2015-ben az 0j lakossagi jelzaloghitelek kihelyezési
tertiletén legalabb 26,5 %-o0s részesedés elérése a kitlizott cél.

A 2015. els6 féléves hitelkereslet az el6z6 év hasonld idészakanak 110,4 %-a volt, amely a piac
novekvd tendenciajat mutatja. Bar a lakasépitések szama tovabbra is igen alacsony, fokozatosan nd
azok szama, de a névekedést a hasznalt lakasokra igényelt hitelek determinaltak.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. alkotta konzorcium — Gj termékek bevezetésével — az
¢év soran folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat és alkalmazkodott a jogszabalyi igényekhez,
tovabba a forintositas kovetkeztében fellépd hitelkivaltasi igényekhez.

Legnagyobb kereslet a piaci kamatozast forint hitelek irant mutatkozott (a teljes folyositasok 49,2 %-
a), a tamogatott lakashitelek részesedése kis mértékben visszaesett (33,8 %).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2015. elsd félévi iizleti tervében 25 milliard forint hiteldllomany csokkenés
szerepelt, melynek még nem volt része a forintositas és az elszamolas hatasa. Ezért a hitelek id6szak
végi tervezett zardallomanya 1.077,7 milliard forint volt. A jelzaloglevelek tervezett
allomanyvaltozasa (-109,4 milliard forint) is koveti a hitelallomany szikiilését, tervezett
zar6allomanya 670,3 milliard forint volt.

V. A VALLALKOZAS FOBB EROFORRASAI ES KOCKAZATAI, AZ EZEKKEL KAPCSOLATOS
VALTOZASOK ES BIZONYTALANSAGOK

1. Piaci kockazatok

Az OTP Jelzdlogbank f6 tevékenysége jelzaloghitelek folydsitdsa, ehhez forrésait elsdsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével biztositja. Az OTP Jelzalogbank tevékenysége
jellegébdl adoddan piaci kockazatoknak van kitéve.

A hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek OTP Jelzadlogbankkal szemben fennallo
szerzddéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi veszteség kockazata. Az OTP
Jelzélogbank célja az 4llomanyaban 1év6 jelzaloghitel-portfoli6 megfeleld hitelmindségének
fenntartdsa, ennek érdekében a hitelek €s a kapcsolddo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt feladat.

Az OTP Jelzélogbank eszkozeinek és forrdsainak eltérd szerkezetébdl adododan piaci kockazatoknak
van kitéve, ezeket a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeivel, illetve derivativ ligyletek
kotésével kezeli. Az OTP Jelzalogbank az eszkoz-forrds szerkezet kialakitasakor kockazat semleges
poziciora torekszik. Célja az eszk6zdk €s forrasok felsorolt mutatdinak dsszesitett moédon, dinamikus
kozelitésével fedezett pozicid kialakitasa, illetve fenntartasa.



Kockazatot jelent az OTP Jelzalogbank szamadra a jelzaloghitelek el6torlesztése, ami az eszkdzoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Kiemelt hangsulyt kap az
OTP Jelzalogbank kockazatai kozott a lejard forrasainak megtjitasabol eredd kockazat.

2. Miikodési kockazat

Mikddési kockazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibasan végbemend iizleti folyamatokbol,
ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfeleld mitkodésébdl, illetve a kiilsé kdrnyezetbdl
ered0 veszteségek bekovetkezésének valdszintiségét értjik. Az OTP Jelzdlogbank miikodési
kockazatat bels6é folyamatainak, miikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi korének szigoru
behatarolasa, kockazati tudatossag elérése Utjan igyekszik minimadlisra szoritani. A mikodési
kockézatok sajatossagukbol addddéan minden banki folyamatban jelentkezhetnek, igy az OTP
Jelzalogbankot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. Az OTP Jelzalogbank szigoru belsd
ellendrzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal k&zosen, csoportszinten egységes
modszertan alapjan igyekszik megvalositani a miikodési kockazatkezelést.

3. Kiilsé kockazati tényezok

A banki, illetve pénziigyi szolgaltatdsok jelentdsen befolyasoltak a gazdasag kiilonb6z6 tényezdinek
alakulasatol. A gazdasagi kornyezet kedvezOtlen valtozasai negativan érinthetik az OTP Jelzalogbank
gazdalkodasat, tobb tényezdn keresztiil is: a korabban folyositott hitelek allomanyat az addésok
fizetOképességén keresztiil, az 0j jelzaloghitelek volumenét a keresleti piacon keresztiil, illetve az OTP
Jelzalogbank forraskoltségét a pénz- €s tOkepiacokon keresztiil.

Mérete és nyitottsaga kovetkeztében a kozép-kelet-europai gazdasagokra jelentds hatast gyakorolnak a
nemzetkozi, elsésorban az eurdpai konjunkturalis folyamatok. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind
a ndvekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a régios gazdasagok pozicioit.
A gazdasag novekedésének lassuldsa, stagnaldsa a bankszektor €s ezen beliil az OTP Jelzalogbank
jovedelmezOségét is negativan érintheti. A nemzetk6zi trendek jelentds hatassal vannak az OTP
Jelzalogbank mitkddésére, els6sorban a forrasoldali finanszirozas elérhet6ségére, feltételeire, illetve a
jelzaloghitelek keresletére.

4. Jogi és szabalyozoi kockazatok

Az OTP Jelzalogbank miikodésének feltételeit jelentdsen befolyasolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozdsa egy nemzetkézi hitelpiaci valsaggal
Osszefiiggésben.

Nem lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy
monetaris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas eldre nem latott pénziigyi kockézatot hordozhat (ideértve a peres tligyek
hatasara varhato esetleges tovabbi adosmentd intézkedések bevezetését). Nem lehet tovabba kizarni,
hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési, vagy monetaris intézkedést hoz, amely
kozvetve, vagy kozvetleniil negativan befolydsolhatja a hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az
ingatlanfinanszirozast, ¢és ezéltal kozvetleniil vagy kozvetetten az OTP Jelzalogbank
jovedelmezdségét.



A Dbankjogi, tarsasadgi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzélogjogi és egyéb szabalyozasok megvaltozéasa jelentds kockazatot rejt magaban, a hazai és az
egységes Eurdpai Uniodbeli szabalyok nehezen kiszamithat6 valtozasa kozvetett és kozvetlen hatassal
lehet az OTP Jelzalogbank {izleti tevékenységére, illetve elért eredményére.

Tovabbi kockézati tényezdként jelentkezhet az adorendszer valtozasa. Az addrendszer megvaltozasa a
novekvd allami elvondsokon keresztiill negativan érintheti az OTP Jelzdlogbankot: egyrészt
tigyfeleinek romlo fizetOképességén, masrészt a csokkend addzott eredményen keresztiil.

V1. Az OTP JELZALOGBANK 2015. ELSO FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megéllapithatd, hogy az OTP Jelzalogbank 2015. elsé félévének legfontosabb
feladatait az elszdmoldsra ¢és a devizahitelek forintositasara vonatkozo torvénybdl eredd
kotelezettségek teljesitése adta. Tovabba - a korabbi id6északhoz hasonléan - az ados- és hitelvédelmi
program elemei is jelentds feladatot nyujtottak, kiemelt figyelmet kapott a mindsitett hitelek kezelése.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyiittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése jorészt sajat
folyositasbol ered. A hitelek finanszirozasa tobbiranyu, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett
fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank
egylittmiikddése a forrasszerzésben is Osszehangolt. Az egylittmiikodés eredményeként a miikodési
kockazatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.

1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az elsd félévet 1.121.485 millio forint mérlegf6osszeggel zarta, ami az
el6z6 évinél 12 %-kal alacsonyabb.

A targyidészakban a konzorcidlis egyiittmiikddés keretében az OTP Jelzalogbank 1,2 milliard forint
jelzaloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 37,8 millidrd forint
hitelt folyositott, a torlesztések azonban 67,4 milliard forinttal, az eladasok tovabbi 1,9 milliard
forinttal csokkentették a hitelallomanyt. Az egyoldalt szerzédésmodositas és arfolyamrés miatti
elszamoléds kapcsan a tokében jovairt Osszeg 64,4 milliard forinttal csokkentette a hitelallomany
értékét. A hitelallomanyon 2015. els6 félévben visszairt értékvesztés és lakascsere hitelek halasztott
kamatara képzett céltartalék egyiittes dsszege 3,3 milliard forint. Ezek egylittes eredményeként, és az
iddszak soran bekovetkezett tokésitések és arfolyamvaltozasok hatdsdra 1.080 milliard forintrol 992
milliard forintra csokkent a hitelallomény, amely 8 %-os csokkenésnek felel meg az eléz6d év végi
értékhez képest.

A ndvekvd hitelkihelyezési volumen miatt a bankcsoport lakashitel alloményban betdltott piaci
részesedésének csokkenése a targyiddszakban megallt, valtozatlanul 25,5 %.



A hitelszerzédések szama 2015. junius 30-an mintegy 254 ezer darab. A tdmogatott forint hitelek
aranya 40,8%, mely 6%-kal nétt az el6z6 évi aranyhoz képest; a deviza hiteleké az el6z6 évi 41,9%-
6l 0,1%-ra csokkent, mely a forintositas hatasat tiikrozi.

A tamogatott hitelek 49,9 %-a 2003. junius 16. és december 22. kdzotti, 34,0 %-a 2003. december 22.
€s 2009. junius 30. kozotti, 1,6 %-a 2009. oktober 1. utani feltételek, 14,5 %-a pedig 2011. december
29. utani feltételek mellett kap allami tdmogatast.

A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés 80,5 %-on teljesiilt. Az OTP
Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2014. év végi 17,0 %-hoz képest nem valtozott.

Az OTP Jelzalogbank hitelkoveteléseit alapvet6en jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A
félév soran a levelek allomanyanak forint értéke az elézd év végéhez képest csokkent, a tervezett
szinten alakult. A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek 2015. janius 30-i zar6 értéke 670 milliard forint
volt. 2015. év januarban 9 millio forint, marciusban 510 millié eurd, majusban 110 milliard forint és
juniusban 3,2 milliard forint névértéki jelzaloglevél jart le; mig februarban 500 millié eurd névértékii
jelzaloglevél kibocsatasara keriilt sor, melyet teljes egészében az OTP Bank jegyzett le.

Az egyéb kotelezettségek Osszege a 2014. év végi adathoz képest 20,3 milliard forinttal nétt. A
jelentés novekedést foként a 2015. év eleji CHF arfolyamugras okozta, mely a cross currency interest
rate swap igyletek elszdmolasdban a CHF/EUR devizacserés tigyleten 20,5 millidrd forint 0sszegli
kotelezettségnovekedést okozott.

A mérleg {6 adatainak alakulésa:

Megnevezés 2014.12.31| 2015.06.30| 2015/2014

Hitelallomany (milli6 Ft) 1079 637 991 517 92%
Jelzaloglevél-allomany (millio Ft) 786 615 670 334 85%
Sajat téke (milli6 Ft) 49 092 53 939 110%
Meérleg-f60sszeg (milli6 Ft) 1275435 1121 485 88%

Meérleg alatti tételként keriil kimutatasra:

- 400 milli6 EUR névértékii, valtozd kamatozast, 3 éves eredeti futamidejii jelzaloglevélhez
kapcsolddo, azzal azonos Osszegl, de ellentétes iranyu 3 éves eredeti lejarati valos érték fedezeti
cross currency interest rate swap tigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3 honapos valtozé CHF
kamatozasra cserélte,

- 100 milli6 EUR névértékli, valtoz6 kamatozasu, 3 éves eredeti futamidejii jelzaloglevélhez
kapcsolddo, azzal azonos Osszegl, de ellentétes iranyu 3 éves eredeti lejaratt valos érték fedezeti
cross currency interest rate swap iigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3 honapos valtozé6 HUF
kamatozasra cserélte,

- 493,82 millid6 CHF névértékili valtoz6 kamatozast, 2 éves eredeti futamidejli valos érték fedezeti
cross currency interest rate swap ligylet, amellyel a bank a devizat 3 honapos valtozo HUF
kamatozasra cserélte,



- 15 milli6 CHF névértékii valtozd kamatozasu, 2 éves eredeti futamidejii valds érték fedezeti cross
currency interest rate swap tigylet, amellyel a bank a devizat 3 honapos valtozo HUF kamatozasra
cserélte,

- 440 milli6 EUR névértékl valtozo kamatozasu, 2,5 éves eredeti futamidejii jelzaloglevélhez
kapcsolddo, azzal azonos Osszegli, de ellentétes iranyu 2,5 éves eredeti lejarata valos érték fedezeti
cross currency interest rate swap iigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3 hoénapos valtozé HUF
kamatozasra cserélte,

- 60 milli6 EUR névértékii valtozé kamatozasu, 2,5 éves eredeti futamidejii jelzaloglevélhez
kapcsolodo, azzal azonos 0sszegli, de ellentétes irdnyt 2,5 éves eredeti lejaratu valos érték fedezeti
Cross currency interest rate swap tigylet, amellyel a bank a jelzaloglevelet 3 honapos valtozo HUF
kamatozasra cserélte.

Szintén itt jelennek meg a nettd devizapoziciot fedezd rovid lejaratu devizaswap, és termin tigyletek.
Az OTP Jelzalogbank nett6 devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegben 1évo tételek pozicioit
egylittesen figyelembe véve 16 millié forint 6sszegli volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2015. junius 30-i adozott eredménye 4.847 millié forint, mely 0,4%-0s
eszkdzmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbdzet hatdrozza meg, amely 59,3
millidrd forint kamatbevétel és 52,2 millidrd forint kamatraforditds eredményeként 7,1 milliard forint
volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az ligyfelek altal fizetett kamatbevételek
(35,6 milliard forint); az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattamogatasok (12,3 milliard
forint) és a fedezeti swapok kamatbevételei (9,4 milliard forint). A kamatraforditasok 6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (25,6 milliard forint), az OTP Banknak fizetett
szamlakezelési dij (13,5 milliard forint) illetve a felvett hitelek és fedezeti swapok kamatkiadasai (13
milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -2,2 milliard forint, mely 0,2 milliard forinttal csokkent az el6z6
¢v azonos iddészakanak -2 milliard forintos eredményéhez képest. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele és egyéb hitelezéssel
kapcsolatos dijbevételek. A bevételeket nagysagrenddel meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek netté eredménye 0,1 milliard forint, mely 1,8 milliard forintos javuldst mutat
az el6z6 év azonos iddszakahoz képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl, valamint deviza atértékelési és deviza marge eredménybdl szarmazik.
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Az OTP Jelzalogbank miikddési koltsége és lizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyiitt) 7 milliard forint, mely a 2014. els6 félévi értékt6l 13,1 milliard forinttal elmarad.

Az anyagjellegl raforditasok 2015. janius 30-an 571 milli6 forintot értek el. Ezek kozott legnagyobb
stllyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo tételek szerepelnek, a vagyonellendrnek, a
konyvvizsgalonak, a Felligyeletnek és a Szanalasi Alapnak fizetett dijak. 2015. elsdé félévében a
személyi jellegli raforditdsok 252 millio forintot tettek ki, mely Osszeg az elézd év azonos
iddszakahoz képest 1%-kal alacsonyabb.

A tamogatott hitelek utani jaradék 2015. els6 félévben az el6z6 év azonos iddszakéhoz képest 48 %o-
kal csokkent A csokkenés Oka, a deviza hitelek forintositasaval a gyiijtészamlakhoz tartozo allami
tamogatas ¢€s hozza kapcsolddo jaradékado fizetési kotelezettség mar nem jelentkezik 2015. év soran.

A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség 759 millio forintot tett ki.

Az OTP Bank a 2014. julius 18-an kihirdetésre keriilt A Karidanak a pénziigyi intézmények fogyasztoi
kolesonszerzddéseire vonatkozd jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl
sz016 2014. XXXVIIIL. szamu torvény Jelzalogbank pénziigyi helyzetére gyakorolt negativ hatasainak
kikiiszobolésére €s a folyamatos tokemegfelelés biztositdsa érdekében az OTP Jelzalogbank részére
2014. december honapban 56.581 millié forint 6sszegben potbefizetést teljesitett, mely dsszeg a 2015.
junius 30-an valtozatlanul szerepel a sajat tokében.

A Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztoi kolcsonszerzodéseire vonatkozo jogegységi
hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérsl szoldo 2014. XXXVIIIL. szamu torvény,
tovabba a Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztoi kolcsonszerzodéseire vonatkozo jogegységi
hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdeések rendezésérol szolo 2014. évi XXXVIII. torvényben
rogzitett elszamolas szabdlyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrol szo6l6 2014. évi XL. szamu
torvény (a tovabbiakban: elszamolasi térvények), eldirasai alapjan a Jelzalogbank elvégezte a
devizas hitelszerzddések esetében keletkezd visszatéritési kotelezettség elszamolasat, amelynek
hatdsa a rendkiviili eredményben jelenik meg. Az elszdmoléasi torvénnyel kapcsolatban a
Jelzalogbank 2015. elsé félév soran Osszesen 79,6 milliard forint céltartalékot szabaditott fel,
ezzel parhuzamosan az elszdmoléaskor felmeriilt veszteség miatt 76,8 milliard forint rendkiviili
raforditas keriilt elszamolasra.

A 2014. évi LXXVIIL torvény, az egyes fogyasztéi kolcsonszerzddések devizanemének
modosulasaval és a kamatszabalyokkal kapcsolatos kérdések rendezésérdl eldirasai alapjan a Bank
elvégezte a deviza alapi jelzdloghitelek és a kapcsolédd alloméanyok (elhatarolt kamatok,
értekvesztés allomany) forintositasat.

Az els6 féléves eredmény hatasara a sajat toke 9,9 %-kal, 53,9 milliard forintra nétt.

A Téarsasag a torvényben meghatarozott fizetdképességi mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzalogbank jegyzett tokéje 2015. junius 30-an 27 milliard forint, a kockazatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatold toke értéke 50,4 milliard forint, a fizetoképességi mutatd zarod értéke
pedig 12,43 % volt.
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VIl. AZzOTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbank treasury ¢€s jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos tevékenységekhez
az alabbiak tartoznak:

— aBank likviditasanak folyamatos biztositasa,

— akotelezd tartalék megképzése,

— a Bank eszkoOz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-, kamat- és
likviditasi kockéazatok) kezelése,

— a jelzaloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositdsa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1év0 ¢és a szervezés alatt allo jelzaloglevél alloméany fedezetéhez sziikséges
potfedezetek folyamatos biztositasa,

— aportfoliok kezelése, és

— Bank és OTP Csoportszintli tervezés tamogatasa €s a csoportszintii eszkoz-forrds szerkezet
kezelésében valo egyiittmiikodés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2015-ben is az OTP Bankkal szoros
egyiittmikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is az OTP Jelzalogbank legjelentdsebb {iizleti
partnere a bankkozi pénzpiaci kapcsolatokban.

A hazai kibocsatasi lehetdség fenntartasa érdekében 2015 masodik félévében 1j, multidevizas hazai
jelzaloglevél program keriil feldllitasra. A tarsasag nemzetkozi jelzaloglevél kibocsatasi programja
2015 juliusaban megujitasra kertilt.

2015-ben a deviza eszkdzok alloméanyanak nagysagébol adoddan valtozatlanul kiemelten fontos a
piaci kockazatokon beliil a devizakockazatok kezelésének jelentdsége. Ezt a Jelzdlogbank hasonloan a
korabbi években alkalmazott elvekhez a deviza jelzaloglevél kibocsatasaig a pénzpiacon keresztiil, a
jelzaloglevelek kibocsatasat kovetden pedig hosszllejarata fedezeti ligyletekkel végzi.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad pénzeszkdzok
elsdsorban a sziikséges potfedezet biztositasa érdekében kizardlag allampapirokba és MNB
kotvényekbe keriiltek befektetésre, illetve a bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek
elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében kezd6dd vilagméretii pénzpiaci €s hitelezési
valsag, amelynek hatasara a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
besziikiiltek, igy mar 2008 év végére a Jelzalogbank kizardlagos pénzpiaci lizleti partnerévé az OTP
Bank valt.

Ahogy az mar a korabbi években kialakult, a Jelzalogbank 2015-ben tovabbra is hitelfelvevé volt a
bankko6zi pénzpiacon. A likviditast biztositd kiilsé forrasok koziil a forint likviditds tekintetében a
legjelentdsebb a forgalomban 1évo jelzdloglevél allomény, de a likviditds biztositasahoz hozzdjarult a
kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott fizetési lehetdség, €s
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nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévd bankkdzi hitelkeret igénybe vétele, ami elsésorban a
hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2015 els6 negyedévéig az OTP Jelzdlogbank hitelallomanyaban a deviza alapu hitelek jelentds
részaranyt képviseltek. Az ebbdl fakadd kockézatokat a Jelzdlogbank hosszutdvon a jelzaloglevél
feltételek kialakitasaval, valamint a hatékony fedezés érdekében hosszi futamideji derivativ
tigyletekkel (elsésorban tokecserével jar6 kamat és devizaswap iigyletek), tovabba pénzpiaci
eszkozokkel (elsdésorban deviza swap és hataridds deviza ligyletek) kezelte A 2014 soran életbe 1épett
jogszabalyi valtozasok sziikségessé tették a Jelzdlogbank eszkoz-forrds szerkezetének atalakitasat,
amit az arfolyamkockézat kizarasa €s a veszteség minimalizalasa céljabol a Tarsasag tobb 1épésben
végrehajtott.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarldsok fontos szerepet toltenek be a Jelzdlogbank
eszkoz-forras szerkezetének alakitdsdban, mivel a forgalomba keriild jelzaloglevelek feltételeinek
kialakitasanal kiilonds hangstlyt kap:
— a forgalomban 1év6 és keriilé jelzaloglevelek egyiittes névértékének ¢és a Jelzalogbank
hitelallomanyabol fakado tokekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
— akozép és hosszu tava lejarati 6sszhang megteremtése,
— kamat- és devizakockazat kezelése,
— az allami tdmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos megfelelés,
és
— az OTP Csoportszintii bevétel és jovedelem maximalizalas.

Nemzetkozi kibocsatas

A hosszu tavu devizaforras hatékony megszerzésének feltétele, hogy a forgalomba hozatalra keriild
jelzaloglevelek mennyisége biztositsa a megfeleld likviditast. 2015. februar 5-én a nemzetkozi
kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriilt az OMB2017/1 elnevezésii jelzaloglevél 500 millid
eurd névértékben.

Hazai kibocsatasok

2015 els6 félévében a hazai kibocsatasi program keretében nem keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra.
3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzélogbank kizar6lag allampapirokat tartalmazo értékpapir portfolidgja az év jelentOs
részében elenyész0 nagysagu volt. Ennek elsddleges oka, hogy mar 2008 sordn a sajat forrasok
felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozdsara. Az allampapir allomany csékkenése
mellett a Jelzalogbank minden iddpillanatban biztositotta a jelzaloglevelek fedezetéhez sziikséges
rendes ¢€s potfedezetet.

A potfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes fedezetbe
foglalésa, ¢s a jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak idéigénye és idobeni eltolddasa.
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A portfoli6 alakitdsa soran mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditds, a piaci
varakozasok, valamint a Jelzalogbank bels6é miikodési szabalyai.

4. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzélogbank kdzéptav stratégiai terve alapjan 2015 masodik felében is kiemelt szerepet kap
a jelzéloghitelezés lehetd legolcsdbb forrasainak biztositasa.

Ennek legfontosabb eszkdze valtozatlanul az EMTN program sordn forgalomba hozatalra keriil6 EKB
repo képes deviza alapt jelzéloglevelek. A nemzetkozi tokepiaci lehetdségek figyelemmel kovetése
mellett a Jelzdlogbank folyamatosan vizsgalja a hazai intézményi ¢és lakossagi jelzaloglevél
kibocsatasok lehetdségét.

Ennek érdekében tovabbi fontos cél az OTP Csoportszintli termékfejlesztésben, és eszkoz-forras
gazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci

crer

VI1Il. AJELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

1. A portfolio szerkezete

A hitelportfolio szerkezete 2015. junius 30-an (milli6 forint):

A hitelallomany hatralévé futamidé szerinti megoszlasa A hitelallomany teriileti megoszlasa
Brutt6 kovetelés Régio Br"“‘? k.ifvetelés Arany
Futamidé (milli6 Ft) Arany (millio6 Ft)

Budapest 349 127 34,37%
0-5¢év 64 893 6,40% Dél-alfoldi Régio 141 629 13,94%
5-10év 256 056 25,20% Dél-dunantuli Régié 115 156 11,33%
10 -15 év 354717 34,91% Fszak-dunantili Régi6 194 637 19,16%
15-20 év 275 348 27,10% Fszak-keleti Régio 215278 21,19%
20 évfelett 64 962 6,39% EGT tagallamok 149 0,01%
Osszesen: 1015976 100,00%| |Osszesen: 1015976 100,00%

A portfolibban hatralévé futamidd szerinti megoszldsaban az el6zd év végéhez képest jelentds
valtozas nem figyelheté meg. A 10-20 év kozotti futamidejli hitelszerzédések alkotjak az allomany
kozel kétharmadat. A Jelzadlogbanknal 1év6 hiteldlloméany hatralévo atlagos futamideje 10,27 év.

A teriileti megoszlas szerkezete sem valtozott relevans modon. A legfejlettebb régioban, Budapesten
¢és agglomeracios vonzaskorzetében keriilt folyositasra az allomany egyharmada, az allomany tovabbi
egy-egy Otode az Eszak-keleti és az FEszak-dunantili Régioba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a Dél-alfoldi és a Dél-dunantuli régiok kozott.
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2. A portfolié mindsége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa (nap):

2014.12.31 2015.06.30
Brutté kovetelés . Bruttoé kovetelés .
Db (milli6 Ft) Ardny Db (milli6 Ft) Ardny
0-30 278.081 1.020.947| 92,20% 243.207 953.770 93,87%
31-60 2.844 14.830 1,34% 3.041 16.324 1,61%
61-90 1.404 8.946 0,81% 4.120 27.724, 2,73%
91-180 3.666) 21.850 1,97% 1.023 4.787 0,47%
181-365 3.098] 22.735 2,05% 913 5.141 0,51%
1-2 év 2.136 18.046 1,63% 1.272 8.230] 0,81%
Osszesen: 291.229 1.107.354 100% 253.576 1.015.976 100%
ebbdl
30 napot meghaladd 13.148 86.407 7,80% 10.369 62.207 6,12%
90 napot meghaladd 8.900 62.631 5,66% 3.208 18.158 1,79%

2015. elsé félév végén a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd adosok aranya a teljes
hitelallomany 6,1%-a, ami 1,7%-pontos csokkenést jelent az el6z6 év végéhez képest. A 90 napot
meghalad6 fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya az el6zé év végéhez képest — alapvetden az
elszamolas hatasara 3,9 %-ponttal mérséklodott.

A teljes portfoli6 mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2015. janius 30-an:

.. Brutté konyv
ez e , . Ugylet . e s s
Mindésitési kategoria ) szerinti érték
( millioFt)
Problémamentes 170.842 607.298
Kiilon figyelendd 71.558 343.137
Atlag alatti 9.697 58.357
Kétes 1.112 7.130
Rossz 8 54
Osszesen 253.217 1.015.976

"o

A kovetelésmindsitésben bankcsoporti

kintlévéségek csoportos értékelés alapjan, egyszerlsitett eljarassal keriilnek mindsitésre. Az
értékvesztési modszertan szerint egy historikus adatokra épiil6 modell segitségével keriilt
meghatarozasra az egyes {ligyletcsoportok varhatdo vesztesége. Az értékvesztés-kulcsok ennek
felhasznalasaval keriiltek szdmszerlsitésre. A mindsitési kategoria meghatdrozasa az elszamolt
értekvesztés mértékének figyelembevételével torténik.

szinten Osszehangolt szabalyozads van érvényben. A

2015. jinius 30-an az elszamolt értékvesztés allomanya 24,5 milliard forint.
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2015. junius 30-an az elszdmolas/forintositas eredményeként a lakossagi hiteladosok megmentésére
kidolgozott banki adésvédelmi program mar csak atstrukturalt forinthiteleket tartalmazott, az allami
konstrukcioban nytjtott Otthonvédelmi program szintén kitiresedett.

Azokat a hiteleket, melyeknél a Kkiterjedt addsvédelmi és behajtasi intézkedések sem vezettek
eredményre, a Bank értékesitette. Ez 2015. elsé félévben 0Osszesen 2 milliard forint értéki
tokekovetelés eladasat jelentette.

3. Végrehajtasok

Amint azt az el6z6 pontban is jeleztiik, a Jelzalogbank dontden eladja azon koveteléseit, amelyeknél a
szerzOdésszerli teljesités visszadllitdsa sikertelennek bizonyult. Az eladas altaldban a kovetelés
felmondasa utan torténik, de bizonyos termékkdrben azt megeldzden keriil erre sor.

Ez az oka annak, hogy a Jelzdlogbank kérelmére indult végrehajtdsok szama a portfolid6 méretéhez
képest csekély, 640 darab. Ebbdl 617 kovetelés még az arverés befejezddése elott értékesitésre keriilt.
A jelenleg még a portfolionkban levé 23 esetb6l 4-ben indult arverés. Ezek koziil 1 ingatlan
vonatkozasdban volt sikeres az arver¢s.

A Jelzalogbank eddig nem élt azzal a térvény adta jogaval, hogy a végrehajtas soran at- illetve
megvett volna jelzadlogjogaval terhelt ingatlant.

IX. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitas {6 célja
megvaldsult: az OTP Bankkal val6 egytittmiikodés soran felmeriild szinergiak kihasznalasra keriiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezéltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egylittmikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb €évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek
végzik, az ligyfelek minél szélesebb korli kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességili kdzpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzélogbank pénziigyi, informatikai tevékenységét kiilon
szerzOdés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
teriiletek iranyitdsa és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetéleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztidsa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli irdnyitasi és felligyeleti elvek.

Az OTP Jelzadlogbank munkavallaldéinak 1étszama 2015. junius 30-an 34 f6 volt. Az OTP
Jelzalogbank hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaerd folyamatos meglétét.
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X. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank mukddése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
miuikddeési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapité okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitdi hatdrozatok, valamint az Igazgatdsag iigyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikodését, az iilések eldkészitésével, lebonyolitasaval
¢s a hatarozatok megfogalmazaséaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag miikodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves iddszakonként értékeli,
elemzi az tzletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
tigyvezetoivel kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapitd részvényes ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama
5 16, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 f6 belso - a Tarsasaggal munkaviszonyban allo - tagja
van.

Az Igazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tilto szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL. tortvény (Hpt.) a vezetd
allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatdrozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaga 2015. junius 30-an:

Kovacs Antal — az Igazgatdsag elndke

Becsei Andras — vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag

Florova Anna Mitkova — vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag™*
Roské Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Kovacs Attila — kiils6 igazgatosagi tag

* 2015. aprilis 20-tol
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1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Térsasag tigyvezetésének ¢&s tizletvitelének ellendrzését a Felligyeld Bizottsag végzi.

A Feliigyel6 Bizottsdg maga hatarozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A
bizottsdg tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk ot évre szol. A Feliigyeld
Bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasag vezetd allasu
dolgozo6itol, valamint mas munkavallaloktdl informacidkat vagy felvilagositast kérhet, Ezen kiviil a
Feliigyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit s iratait megvizsgalhatja, ill. szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Felligyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese ¢lé keriilé6 valamennyi
Iényeges tizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozd iligyre vonatkozik. A szamviteli torvény szerinti
beszamolorol és az adozott eredmény felhasznalasarol a Tarsasag alapitd részvényese csak a
Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.

A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyel6 Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso ellendrzési
szervezetének irdnyitasat a Feliigyelo Bizottsag a Hpt. eldirdsainak betartdsaval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyel6 Bizottsag elozetes egyetértése sziikséges a belsd ellenérzési szervezet
vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak 1étesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataldhoz, valamint dijazdsuk megéllapitdsdhoz.

A Feliigyelé Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a

Feliigyel6 Bizottsdg vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a Konyvvizsgalo az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaga 2015. junius 30-4n:

Voros Tamas Endre — a Feliigyel6 Bizottsag elndke
Selymesi Agota — feliigyeld bizottsagi tag

Garai Frigyes Laszlo — feliigyeld bizottsagi tag
Kuharszki Andras — feliigyeld bizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontéshozo, dontést elokészitd, illetve tandcskozd allando bizottsaga.
A bizottsag a hataskorébe utalt ligyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos, egyedileg
nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiils6 kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer mitkddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti irdnyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsd ellendr kozéptava ellendrzési
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stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyel6 Bizottsag hagy jova. A
fiiggetlenitett belsd ellenér az Igazgatdsag, a Feliigyelo Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockdazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfelelé miikodésérol.

2.2. Kockéazatkezelés

A Térsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner, hitelkockazat,
miikddési, compliance) kiterjedd kockéazatkezelési szabdlyokkal rendelkezik, melyek Osszhangban
allnak a prudens banki miikddést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockéazatkezelési rendszeriink magéaban foglalja a kockadzatok azonositasat, hatasuk felmérését,
elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek hatékonysaganak ¢és
eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos kockdzat ismeretében
hozza meg. Minden lényeges, a belsd és kiilsd tevékenységhez kapcsolodd kockazat, a pénziigyi és
jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szdmos egyéb kockézat egy jol
meghatdrozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keril kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, moddszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvardsoknak valamint a helyi kdrnyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintli kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurépai Unio és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasdg a compliance
kockazatok feltardsara és kezelésére 6nalld funkcidt hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
kertiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance alapszabéaly, compliance
kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza
Tarsasagra is iranyadd OTP bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat,
céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd
jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl €s helyzetérdl, melyet a Tarsasag Igazgatdsaga
hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvaldsulasaért bankcsoporti szinten az OTP Bank
Nyrt. fels6 vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgald

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.
A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztdsara, illetve a konyvvizsgalatért

személyében is felelds tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.
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2.5. Vagyonellenor

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzalog levelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zéalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP lJelzélogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1134 Budapest Vaci ut 31,
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. T4jékoztatas

A Térsasadg a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Tdkepiacrdl szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL.
torvény (Hpt.), valamint a hitelintézetekrél és pénziigyi vallalkozasokra vonatkozé prudencialis
kovetelményekr6l az Eurdpai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendelete (CRR), rendelkezéseit
betartva teljesiti. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. féléves kozzétételi kotelezettségét a sajat
(www.otpjzb.hu), az OTP Bank Nyrt. (www.otpbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (www.bet.hu)
honlapjan, valamint a Magyar Nemzeti Bank altal {izemeltetett oldalon (www.kozzetetelek.hu)
teljesiti.

A Térsasag részletes, a bennfentes ¢és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi €s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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XI.AZ OTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazando szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valésagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, valos és megbizhato képet ad az OTP
Jelzalogbank Zrt., mint a jelzdloglevelet kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérol, valamint eredményérol. A féléves jelentés konyvvizsgalo altal nem vizsgalt, nem auditalt
szamok alapjan keriilt 6sszeallitasra.

A vezetdségi jelentés megbizhato képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato
helyzetérol, fejlodésérol és teljesitmeényérol, ismertetve a fobb kockdzatokat és bizonytalansagi

tényezdket.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzadlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2015. augusztus 14.

OTP JELZALOGBANK Zrt. |
| o
// \ :
/) / HE
Becseil Andras Szudarovicsné Csonka Petra
vezérigazgato foosztalyvezetd
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XI1. PENZUGYI KIMUTATASOK

. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése

2014. december 31.

2015. janius 30.

auditalt nem auditalt

1. |Pénzeszk6zok 399 75
2. |Allampapirok 0 0
3. |Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 147 731 91510
4. |Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 1079 637 991 517
5. [Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapesolt vallalkozasban 0 0
9. | Immaterialis javak 176 154
10. [Targyi eszkozok 24 19
11. [Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkdzok 33955 31568
13. [Aktiv id6beli elhatarolasok 13513 6 642

ESZKOZOK OSSZESEN 1275435 1121485
1. |Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettség 296 801 309 259
2. |Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 727 1413
3. [Kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettség 786 615 670 334
4. |Egyéb kotelezettség 5584 25 863
5. |Passziv iddbeli elhatarolasok 48 329 51 256
6. |Céltartalékok 84 359 4 868
7. |Hatrasorolt kdtelezettségek 3928 4 553
8. |Jegyzett téke 27000 27000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. | Téketartalék 0 0
11. |Altalanos tartalék 0 485
12. [Eredménytartalék (+/-) 19435 -34 489
13. |Lekotott tartalék 56 581 56 581
14. |Ertékelési tartalék 0 0
15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) -53 924 4 362

FORRASOK OSSZESEN 1275435 1121485

SAJAT TOKE 49 092 53 939
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2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok milli6 Ft-ban

. ) 2014. janius 30.]2015. junius 30.
A tétel megnevezése - "
nem auditalt nem auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 69 730 59 346
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 43 537 52212
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 26 193 7134
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0
4. | Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 1679 1796
5. | Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 3655 3994
6. |Pénzigyi miiveletek nettd eredménye -1670 71
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 6 622 79 621
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 506 823
9. | Ertékesdkkenési leirds 56 55
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbol 19588 6 095
10 E_rtekveizt?s kohve'Eelesek uta}n ¢és kockazati céltartalékképzés a fiiggo és 24366 9644
biztos (jovébeni) kitelezettségekre
12 Ertekves’z%es v1s§za1£a§a kqvetel§§ eli utarll es"kockazat} céltartalék 14 960 12 157
felhasznaldsa a fliggd és biztos (jovObeni) kotelezettségekre
12/A|Altalinos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok,
13. |kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozisban valo 0 0
részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairisa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesité
14. |értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évo 0 0
véallalkozasban vald részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye -387 80 168
16. |Rendkiviili bevételek 0 2240
17. |Rendkiviili raforditasok 221 76 802
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) -221 -74 562
19. |Adobzas el6tti eredmény (£15.+18.) -608 5606
20. [Adofizetésikotelezettség 0 759
21. |Adozott eredmény (+19.-20.) -608 4847
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (£) 0 -485
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
24. |J6vahagyott osztalék és részesedés 0 0
25. |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.£22.4+23.-24.) -608 4 362
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