© otp Jelzdlogban

Féléves jelentés

2011. janius 30.

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)




I. BEVEZETES

Az OTP Jelzédlogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzélogbank™) szakositott hitelintézetként,
részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptdkével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként
keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
altal. Az OTP Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolodhasson a Magyarorszagon fellendiild jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakul6 jelzaloglevél-piacnak. Ezaltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az tigyfelek szamara a magasabb szinvonalu szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetd célja, hogy dinamikusan névekvo tarsasagga alakuljon a
jelzaloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét

és értékét.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtasara és a hozzd kapcsolodd
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzaloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozddik. A hiteltermékeket allamilag tamogatott forint lakashitelek, deviza
lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank altali konzorcialis forint lakashitel nyuajtas 2002. aprilis 11-én indult. A
konzorcialis egyiittmiikodést 2005. év elején kiterjesztették a deviza alapu lakas és szabad-
felhasznalasu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte
sajat folyositasat ezen termékek tekintetében.

A tarsasag a prudencialis eldirdsoknak 2011. elsé félévben is eleget tett, a fizetOképess€gi mutatd
folyamatosan meghaladta a torvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2011. junius 30-ra vonatkoz6é nem auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint dsszeallitott féléves mérleg és eredménykimutatés alapjan késziilt.

II. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikodik. A korabban allami tulajdonu Foéldhitel-
¢s Jelzalogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt.

Mindhdrom jelzélogbank els6ésorban maganszemélyek altal felvehetd, lakdscéli és szabad-
felhasznalast jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakascéla
dllami tdmogatidsok rendszere indukalta, amely a lakascéli jelzéaloghitelek forrasaul kibocsatott
jelzéloglevelek kamatain keresztiil timogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzéloglevélhez kapcsolddé kamattamogatisok bevezetése Ota azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti idészakban a tdmogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolddott a kereslet a kedvezébb
feltételdi devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen béviilt a piaci szereplék kore, és a




kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénziigyi véllalkozdsok is konkurencidt jelentenek a
jelzalogbankok szamara.

A 2008-ban kezd6dott pénziigyi valsdg kovetkezményeként jelentésen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, €és megsziint a deviza alapi hitelnyujtds lehetdsége is. Ennek
hatasara a korabbi évekhez képest jelentdsen alacsonyabb szinten realizélodott a hitelkereslet.

2010-ben a valsag hatasainak nemzetkozi €s a hazai normalizalodasaval parhuzamosan az altalanos
forint kamatszint is csdkkent, amely 2011 elsé félévében mar nem folytatodott. igy teret nyert a piaci
kamatozasu forint hitelezés. Ezaltal a lakascélu és szabad-felhasznalasu hiteleknél mar nem a deviza
vagy a tamogatott, hanem a piaci kamatozasu forint hitelek a meghatarozéak. A targyfélév végén
fennall6 hitelportfolioban azonban tovabbra is a deviza hitelek képviselik a nagyobb sulyt (54 %),
ezen beliil is a svajci frank hitelek a dominansak (79 %).

Az OTP Jelzélogbank hitelallomanya 2011. 1. félévben 53,9 milliard forinttal csokkent. A jelentés
készitésének id6pontjdAban még nem allt rendelkezésre aktudlis adat a jelzdlogbankok kozotti
jelzéloghitel piaci megoszlasardl, melyben az OTP Jelzélogbank az elsé negyedév végén 69,3%-o0s
részesedéssel birt.

A jelzalogbankok jelzaloghitel allomanya:

OTP Jelzdlogbank Zrt. 1540,8 69,2% 1449,2 69,3%
FHB Nyrt. 567,6 25,5% 529,2 25,3%
UniCredit Jelzélogbank Zrt. 119,0 5,3% 19252 5,4%
Osszesen 2227,4 100,0% 2090,6 100,0%

A targyidOszakban a vélsag elhuzodé hatdsa és a negativ befektetdi hangulat miatt a jelzaloglevél
piacon tovabbra sem mutatkozott jelentés OTP Csoporton kiviili befektetéi kereslet az j
jelzaloglevelek irant. A forint jelzaloglevél portfolioban tortént legfontosabb valtozas egy 99,2 Mrd Ft
Osszegli Bankcsoporton beliili jelzédloglevél allomany visszahivasa és valtozatlan mennyiségi
kibocsatasa volt.

Az OTP Jelzalogbank ebben a szegmensben is megérizte piacvezetd poziciojat, részesedése 2011.
junius 30-an 72,6 %-os volt.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2011-ben:

OTP Jelzélogbank Zrt.

FHB Nyrt. 415,2 23,5% 381,9 22,3%
UniCredit Jelzdlogbank Zrt. 54,2 3,1% 88,0 5,1%
Osszesen 1762,6 100,0% 1715,6 100,0%




III. AZ OTP JELZALOGBANK 2011. I. FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithatd, hogy az OTP Jelzalogbank 2011. els6 félévi iizletmenetét leginkabb a
vélsag utdhatédsai, és a hozza kapcsolodd intézkedések determinaltdk. A hitelkereslet jelentdsen a
valsag el6tti szint alatt stabilizalodott, ismét eldtérbe kertiltek a kevésbé kockézatos piaci kamatozasu
forint hitelek és kismértékben a tdmogatott hitelek. A visszafizetési hajlandosag csokkent, a
nemfizetések ardnya nétt. Jelent6s hangsulyt kapott a hatralékos tigyletek kezelése, a portfolid
romlasanak megakadélyozasa.

Az OTP Bankkal kozdsen folytatott egyiittmikodés sikeres, a hitelportf6lio épitése a
kovetelésvasarlasrol a sajat forrasbdl megvalosuld folyositasra tolodott at. A hitelek finanszirozasa
tobbiranyl, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel
is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmikodése a forrasszerzésben is sszehangolt. Az
egyiittmiik6dés eredményeként a miikodési kockazatok minimalizaltak.

Mind a jelzéaloghitelezési piacon, mind a jelzaloglevél piacon a tarsasag az elért piacvezetd pozicidjat
megtartotta.

1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank a félévet 1.645.134 milli6 Ft mérlegf6osszeggel zarta, ami az el6zd év végi
értéknél 1,8%-kal alacsonyabb.

A téargyiddszakban a konzorcialis egyiittmiikdodés keretében az OTP Jelzalogbank 3,1 milliard forint
jelzaloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-tél. Sajat forrasbol mintegy 0,2 milliard forint devizahitelt,
valamint 42,3 milliard értéki forint hitelt folyositott. A tokésitett kamatok €s kezelési koltségek 3,3
millidrd forinttal novelték, a devizaarfolyam valtozasok viszont 29 milliard forinttal csokkentették az
allomanyt. A késedelmes hitelek OTP Bank Nyrt-nek illetve az OTP Faktoring Zrt-nek torténd
értékesitése 18,6 milliard forinttal, a torlesztések 55,3 milliard forinttal csokkentették a hitelallomanyt.
A mérlegben a hitelezéssel kapcsolatban képzett céltartalékok koziil a lakascsere hitelek halasztott
kamatara képzett céltartalék nem a céltartalék soron, hanem az tigyfelekkel szembeni kdvetelés soron
jelenik meg. A hitelallomanyon 2011 els6 félévben elszamolt értékvesztés és lakascsere hitelek
halasztott kamatara képzett céltartalék egyiittes Gsszege 3,6 Mrd forint. Ezzel az id6szak végi
értékvesztés és lakascsere hitelek halasztott kamatara képzett céltartalék allomany 24,3 Mrd forintra
nott. Fentiek egyiittes eredményeként 1.541 milliard forintrél 1.483 millidrd forintra csokkent a
hitelallomany, amely 3,8%-o0s valtozasnak felel meg.

Az alacsony kihelyezési volumen és a jelentds torlesztés hatdsidra a bankcsoport lakashitel
allomanyban betoltott piaci részesedése a targyidoszakban tovabb mérséklodott: 2010. végi 28,8 %-rol
28,4%-ra csokkent.

A hitelszerzédések szama 2011. els6 félévének végén mintegy 311 ezer darab. Az 1.483,3 milliard Ft
0Osszegli hitelportf6liobol a tdmogatott forint hitelek ardnya 37,9 %, mely megkozelitbleg véltozatlan
az el6z0 év végi aranyszamhoz képest, a deviza hiteleké 53,7 %, mely 2,3%-o0s csokkenést mutat.

A tamogatott hitelek 60,8 %-a 2003. junius 16. és december 22. kozotti, 38,7 %-a 2003. december 22.
¢s 2009. junius 30. kozotti, és 0,5 %-a 2009. oktdber 1. utani feltételek mellett kap 4llami tAmogatast.

e —



A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés 88 %-a realizaloédott. Az OTP
Bankcsoport 4llomanyi részesedése e szegmensben a 2010. év végi 18,7 %-r6l 2011. junius végére
18,6_%-ra valtozott.

Az OTP Jelzalogbank hitelkoveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A
félév soran a levelek alloméanya az el6z6 év végéhez képest csokkent, illetve a tervezett értéknél is
5,1%-kal kevesebb. A forgalomban 1évé jelzaloglevelek 2011.06.30-i zaréértéke 1.245,7 milliard
forint volt.

2011. februar hénapban 17,2 millidrd forint névértéki jelzaloglevél jart le, illetve 2011 majuséban az
OTP Jelzalogbank optimalisabb forrasszerkezet kialakitdsanak érdekében mintegy 99 Mrd forint
névértékben jelzaloglevél-cserét hajtott végre. A jelzaloglevél-csere a tarsasag likviditasara hatast nem
gyakorolt.

Az OTP Jelzédlogbank targyidészakban a szavatossagi kotelezettségekbdl eredéen 0,7 milliard forint
Osszegll céltartalékot oldott fel. A hitelallomanyhoz nem kéthetd, egyéb célra képzett céltartalékokkal
egyiitt a mérlegben a félév végén 1,6 Mrd Ft volt a céltartalékok értéke.

Hitelallomany (millié Ft) 1540 823 1483 264 96%
Jelzélog-allomany (millié Ft) 1293 247 1 245 669 96%
Sajat t6ke (millid Ft) 66 728 74 429 112%
Mérleg-f60sszeg (millid Ft) 1675031 1645 134 98%

Mérleg alatti tételként keriilnek kimutatasra a 2006 juliusaban kibocsatott 750 millio6 EUR névértékii
jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes Osszegében azonos, 5 éves lejaratii fedezeti swap iigyletek.
Szintén itt keriil kimutatasra a 2009 decemberében és 2010 marciusdban kibocsatott, dsszesen 1.350
milli6 EUR névértékii jelzaloglevélhez kapcsolddd, azzal teljes 6sszegében azonos, 2010 marciusédban
kotott, a jelzaloglevelek lejaratdhoz igazoddan 1,75 éves futamidejii fedezeti swap iigyletek. Tovabba
itt jelennek meg a nett6 devizapoziciot fedez6 révid lejarati swap, és termin iigyletek.



2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2011.06.30-i mérleg szerinti eredménye 6.014 milli6 forint, ami az eredményt
terheld adot, a megképzett altalanos tartalékot figyelembe véve 0,4 %-os eszkdzmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsGsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 92,1
milliard forint kamatbevétel, és 63,4 milliard forint kamatraforditds eredményeként 28,7 milliard

forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentGsebb tételei az tigyfelek altal fizetett kamatbevételek
(41,1 milliard forint) és az allam 4altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattamogatasok (21,4 milliard
forint). A kamatraforditasok f6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (46,2

milliard forint).

A dijak és jutalékok raforditas jellegli nettd6 eredménye 2,4 milliard forint, szemben az el6zd €v
azonos idészakanak 7,2 milliard forintos nett6 raforditasaval. A dij- és jutalékbevételek legjelentdsebb
tétele a hitelbiztositéki érték-megallapitasi iizletag dijbevétele. A bevételeket nagysagrenddel
meghalad6 dij és jutalék-raforditasok donté hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolddoan az
OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok. 2010 aprilisatdl a nem problémamentes, illetve egyéb
okbdl a jelzaloglevelek fedezeti korébe be nem vonhaté hitelkovetelésekre vonatkozo, az OTP Bank
altal biztositott vasarlasi garancia megsziint, igy a kapcsolddo dijat az OTP Jelzdlogbank mar nem
fizette. Ennek hatdsdra a netté jutalék- és dijraforditdsok mérséklédtek az el6z6 év azonos

id6szakéhoz képest.

A pénziigyi miveletek netté eredménye -3,1 milliard forint, mely 5,4 milliard forintos csokkenést
mutat 2010.06.30-1 értékhez képest. Az eredmény a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl, a deviza atértékelési €s deviza marge eredménybdl illetve az elszamolt hitelezési
veszteségek 0sszegébdl tevddik dssze.

Az OTP Jelzalogbank miikodési koltsége és tizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyiitt) 17,9 milliard forint volt, mely a 2010. L. félévének értékétél 3,4 milliard forinttal

magasabb.

Az anyagjellegli raforditasok 2011.06.30-an 245 milli6 forintot értek el. Ezek kozott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolodd tételek szerepelnek, a vagyonellendrnek, a
konyvvizsgalonak és a Feliigyeletnek fizetett dijak. 2011. els¢ félévében a személyi jellegli
raforditasok 303 millié forintot tettek ki, mely Gsszeg az el6z6 év azonos idészakdhoz képest 2%-kal
alacsonyabb.

A tamogatott hitelek utani jaradék 2011. I. félévében az el6z6 év azonos idészakahoz képest 10,8%-
kal csokkent. Ennek oka, hogy a tamogatott forint hitelek alloméanya folyamatosan csokken, ezzel a
hozzajuk kapcsolodo iigyféldij bevételek és az allami kamattdmogatas bevételei is csokkentek az
el6z6 évhez képest.

A targyidészakban az értékvesztés elszdmolasa 3,9 milliard forinttal, a kovetelés értékesités
eredményét is tartalmazé hitelezési veszteség 7 milliard forinttal csokkentette, a kockazati
céltartalékok feloldasa pedig 0,7 milliard forinttal ndvelte az eredményt, igy 2011 elsé félévben a




kockazati koltségek osszege 10,2 milliard forint volt. (Az értékvesztés és a céltartalék elszamolasbol
ered6 devizaarfolyam kiilonbozetek a pénziigyi miiveletek nettd eredményében jelennek meg.)

A targyidGszaki adokotelezettség 1,5 milliard forint, mely 1,5 millidrd forinttal alacsonyabb a
2010.06.30-1 kotelezettséghez képest.

Az eredmény hatasara a sajat toke 2011. 1. félévben 11,5 %-kal, 74,4 milliard forintra nétt.

A Térsasag a torvényben meghatarozott fizetOképességi mutato eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzalogbank jegyzett tokéje 2011. junius 30-an 27 milliard Ft, a kockazatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatold toke értéke 69,8 Mrd Ft, a fizetoképességi mutatd zar6 értéke pedig

9,37% volt.

IV. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbanknadl a jelzéloghitelek finanszirozésa jelzaloglevél forrasra, bankkozi hitelre és
sajat tokére €piil.

2011. els6é félévében tovabb folytatddott a bank €s a jelzaloglevelek ratingelése, amelynek soran a
nemzetk6zi folyamatokkal és az orszag hitelbesorolasanak romlasaval parhuzamosan, illetve azok
eredményeként a Jelzadlogbank mindsitése romlott, a jelzaloglevelek mindsitése valtozatlan maradt az
el6z6 félévhez képest. Az OTP Jelzalogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Devizaban denominalt jelzalogllevelek

Forintban denominalt jelzalogllevelek Baa1 Baa1
Hosszulejaratu deviza betét Baa3 Baa3
Hosszulejaratu forint betét Baa2 Baa3
Pénzugyi erd D+ D+
Révidlejaratu deviza ad6ssag P-3 P-3
Révidlejaratu forint adéssag P-2 P-3
Kilatasok Negativ Negativ
Hosszulejaratu deviza adésmindsités BB+ BBB-
Hosszulejaratu forint adésmindsités BB+ BBB-
Roévidlejaratu deviza adésmindsités BB+ A-3
Révidlejaratu forint adésmindsités BB+ A-3
Kilatasok Negativ Negativ




1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden idépillanatban megfelelé volt. A szabad pénzeszk6zok
elsésorban potfedezetként kizarolag allampapirokba keriiltek befektetésre. A vilagvalsag hatdsaként a
2008-as évben kezd6dott folyamatok, amelyek eredményeképpen hasonldéan az el6z6 évekhez 2011.
els6 félévében is az OTP Jelzalogbank szinte kizar6lagos pénzpiaci iizleti partnere az OTP Bank volt.

A likvidités kiils6é forrasai: legjelentdsebb a forgalomban 1évo jelzaloglevél dlloméany, az OTP Bank
altal nyujtott halasztott fizetési lehet6ség, valamint az OTP Banknal meglévé bankkozi hitelkeret.

A jelentds deviza alapu hitelalloméanybdl fakadé kockéazatokat az OTP Jelzalogbank hosszutdvon a
jelzaloglevél feltételek kialakitisaval, valamint hosszu futamideji derivativ tigyletekkel (elsésorban
kamat és deviza swap iigyletek), tovabba pénzpiaci eszkdzokkel (els6sorban deviza swap és hataridés
deviza iligyletek) kezeli. A derivativ lizletek az OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek,
valamint ISDA és CSA szerzddések keretei kozott keriilnek megkotésre.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A vilagméretli pénzpiaci és hitelezési valsag hatdsaként a jelzaloghitelezés OTP Csoportszintii
modellje 2008. év végétdl megvaltozott, mind a forint, mind a deviza forrdsainak biztositasa
tekintetében is.

2011. majusban az OTP Jelzdlogbank optimalisabb forrasszerkezet kialakitdsanak érdekében mintegy
99 Mrd forint névértékben jelzaloglevél-cserét (visszavasarlas és 0j kibocsatas) hajtott végre. A
jelzéaloglevél-csere a tarsasag likviditasara hatast nem gyakorolt.

A valsag hatasara az OTP Jelzélogbank deviza forras szerzésének lehetdsége 2011. els6 félévében - az
el6z6 évekhez hasonldan — igen kedvezdtlen volt. Ennek ellenére az OTP Jelzdlogbank folyamatosan
biztositja a forrasbevonas lehetdségét, melynek érdekében 2011 februarjdban megujitasra keriilt a
lejar6 Nemzetkozi Jelzaloglevél Program és rendszeresek a befektetdi talalkozok.

2011. els6 félévében a kovetkezo jelzaloglevél események kovetkeztek be:

2011.05.31| Kibocsatas |0JB2011_VI 5 000 000 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas |0JB2012_VI 58 780 000 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas [OJB2012_VII 5 646 590 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas |0JB2012_VIl 5 507 930 000 HUF
2011.05.31] Kibocsatas |OJB2013_IV 3 567 000 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas |OJB2013_B 8 515 870 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas |0JB2019_lI 7 733 190 000 HUF
2011.05.31| Kibocsatas |0JB2020_lI 4 496 930 000 HUF

A forgalomban Iévé jelzaloglevelek fedezetét a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta,
amelyet a tarsasag Vagyonellenére folyamatosan ellendriz.



Forgalomban Iévo jelziloglevelek 1 245 669 262 676] 453 121 989 038
Rendes fedezetként figyelembe vehetd

kovetelések 1 293 259 509 749 1 224 157 240 276
Potfedezetként bevont eszk6zok 1 770 000 000 238 950 000
Fedezeti tobblet 49 360 247 073| 771 274 201 238

A potfedezeti portfolidt teljes egészében allampapirok alkotjdk. Az OTP Jelzdlogbank fedezeti
kotelezettségeit jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.

3. Fejlédési iranyok

Az OTP Jelzalogbank szdmara 2011. masodik felében is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés
lehetd legolcsobb forrasainak, valamint 1 finanszirozasi forméak lehetéségének megteremtése, illetve
a befektet6i kor diverzifikdldsa. 2011-ben jelentds hangsulyt kap a lejar6 jelzaloglevelek megujitasa
is, tekintettel a lejar6 allomanyok volumenére. Fontos azonban megjegyezni, hogy a lejard
jelzaloglevelek jelent6s része az OTP Bank birtokaban vannak.

2011.09.12 |OJB2011_lI 8 780 000 000 HUF
2011.11.30 |OJB2011_llII 5002 170 000 HUF
2011.08.31 |OJB2011_IV 7 932 090 000 HUF
2011.07.11 |OMB2011_lI 750 000 000 EUR
2011.12.05 |OMB2011_lI 1 350 000 000 EUR

Fenti célok megvalositasanak legfontosabb eszkéze valtozatlanul az EMB program soran forgalomba
hozatalra keriil6 EKB repo képes deviza alapu jelzaloglevél. Tovabba fontos cél a CHF piacon vald
megjelenés is, mivel CHF alapu jelzaloglevelek kibocsatasaval kialakithaté természetes fedezeti
pozicid révén tovabb javithaté a jelzaloglevelek fedezeti szerkezete.

Tovébbi fontos cél az OTP Csoport szintii termékfejlesztésben, és eszkoz-forrasgazdalkodasban valo

srer



V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

A hitelportfoli6 szerkezete 2011. jinius 30-4n (milli6 forint)

futamid6 tokekovetelés| arany
0-5¢év 51524 3,42%
5-10év 202 677 13,44%
10- 15 év 442 108 29,33%
15-20 év 479 981 31,84%
20 év felett 331293 21,97%

tékekovetelés

régié (milli6 Ft) ardny
Budapest 497 408 32,99%
Dél-Alfold 221544  14,70%
Dél-Dunéntul 177751 11,79%
Eszak-Dunantiil 277742  1842%
Eszak-Kelet 333138]  22,10%

A portfolioban az el6z6 év végéhez képest jelent6s valtozas nem figyelhetd meg. A 15-20 év kozotti
futamidejti hitelszerzédések a legnagyobb szamossaguak, jelenleg is a legtobb hitelszerzédés
hatralévé futamideje ezen idészak kozé esik. Az atlagos futamid6 12,4 év.

Ebben az évben a régiokra val6 felosztas nem valtozott. A szerkezet sem valtozott relevans médon, a
legfejlettebb régioban, Budapesten és agglomeracids vonzaskorzetében a legnagyobb az aktivitasunk
(az 4lloméany 1/3-ada), az 4llomany 22%-a az Eszak-keleti Régioba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a régiok kozott.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa:

0-30 295306 1397325  92,69%

31-60 4 875 33 543 2,22%

61-90 3706] 22690 1,51%

91-180 4322 27941 1,85%

181-365 2571] 20856 1,38%

1-2 év 619 5228 0,35%

ebbdl:

30 napot meghaladd 16 093 110 258 7,31%
90 napot meghaladé 7512 54 025 3,58%

2011.06.30-4n a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkez6é addsok ardnya a teljes hitelallomany
7,31%-a, a 90 napot meghaladd fizetési hatralékkal rendelkezOk aranya pedig 3,58%. A késedelem
elsésorban ezen tigyfelek kedvezdtlen pénziigyi helyzetére vezethetd vissza.
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A teljes portfolio mindsitési kategoriankénti megoszlasa 2011.06.30-an

Problémamentes 276 145 1259 973
Kiilon figyelendd 25113 173 599
Atlag alatti 5161 35 742
Kétes 4 980 38 272
Rossz 0 0

(t6ketartozds a vdsarolt kamattal és vasdrolt kezelési koltséggel egyiitt)

A 2011-es évben mar az anyabank visszavasarlasi garancidja csak korlatozottan maradt fenn.
Ugyanakkor a kovetelésmindsitésben is Uj, bankcsoporti szinten Osszehangolt szabalyozas van
érvényben.

A kintlévGségek csoportos értékelés alapjan, egyszerisitett eljarassal keriilnek mindsitésre. Az 0j
modszertan szerint egy historikus adatokra épiil6 modell segitségével keriilt meghatérozasra az egyes
igyletcsoportok véarhaté vesztesége. Az 0j értékvesztés-kulcsok ennek felhasznéldsaval keriiltek
szamszerUsitésre. A min0sitési kategoria meghatarozasa az elszamolt értékvesztés mértékének
figyelembevételével torténik.

2011. junius 30-an az elszamolt értékvesztés dllomanya 24,3 Mrd Ft.
Az év folyaman a bank tovabb fejlesztette és sok esetben sikerrel alkalmazta a hitelek megmentésére
kidolgozott Adosvédelmi programjat. Azokat a hiteleket, melyeknél ez sem vezetett eredményre, a

bank értékesitette. Ez 2011. els6 félévben 2.964 db, Gsszesen 18,7 Mrd Ft értékii tokekovetelés
eladasat jelentette.
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V1. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzdlogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitds f6 célja
megvaldsult: az OTP Bankkal valé egyiittmikodés sordn felmertild szinergidk kihasznalasra kertiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
lizleti egyiittm{ikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését a tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkezd OTP Bank fiokhalozata, illetbleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési
partnerek végzik, az iigyfelek minél szélesebb kori kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességli
kozpontositott szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzdlogbank pénziigyi, informatikai
tevékenységét kiilon szerzddés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illet6leg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
teriiletek irdnyitasa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgatd illetdleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztdsa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintii irdnyitasi és feliigyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank munkavallal6inak 1étszama 2011. junius 30-an 38 f6. Az OTP Jelzélogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.

VII. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése sordan maradéktalanul betartja a rd vonatkoz6 jogszabéalyokban,
feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felépitését és
mukodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapitéd okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgat6sag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Térsasag Alapité okirata, az alapit6i hatdrozatok, valamint az Igazgatosag ligyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mitkodését, az iilések eldkészitésével, lebonyolitasaval
€s a hatdrozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag mitkodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkajat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az iizletpolitikai iranyelvekben meghatarozott célok végrehajtisanak helyzetét. A Tarsasig
ligyvezetOivel kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az lgazgatosadg tagjait az alapité részvényes Ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatsag teljes
létszamara 5 6, melynek a jogszabalynak megfeleléen 2 6 belsé - a Tarsasaggal munkaviszonyban
allo - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tilté szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXII. térvény (Hpt.) a vezets allast
személyekre megallapit.
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Az Igazgatosag iiléseir6l jegyzokonyv késziil, és hatarozataik dokumentélasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdsaga:

Gyuris Daniel — az Igazgatdsag elnoke, vezérigazgato, belsd igazgatdsagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, bels6 igazgatosagi tag

Ilés Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag

Koviacs Antal — kiilsé igazgatdsagi tag

dr. Mesko Istvan — kiils6 igazgatdsagi tag*

*(2011.03.30-i hatallyal dr. Mesko Istvan valtotta kiils6 igazgatdsagi tisztségében Oszlanyi Zsoltot)

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének és lizletvitelének ellenOrzését a Felligyel6 Bizottsag végzi. A Feliigyelo
Bizottsag maga hatarozza meg tligyrendjét, amelyet az alapité részvényes hagy jova. A Feliigyeld
Bizottsag ellenérz6é tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasag vezetd allasu
dolgozo6itdl jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kérést6l szamitott 8 napon beliil irdsban
kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit €s iratait megvizsgélhatja,
ill. szakértovel megvizsgaltathatja.

A Feliigyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriil6 valamennyi
lényeges lzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Téarsasag az alapitd
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozé ligyre vonatkozik. A szamviteli torvény szerinti
beszamolérdl és az addézott eredmény felhasznalasardl a Tarsasag alapitd részvényese csak a
Feliigyeld Bizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatdrozhat.

A bels6 ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso ellendrzési
szervezetének iranyitasat a Feliigyel0 Bizottsdg a Hpt. eldirdsainak betartasaval €s annak keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsag elozetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezet6i €s alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataldhoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyelé Bizottsag negyedévente koteles {ilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatésag egy tagja, vagy a Konyvvizsgdlo az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.

A Feliigyeld Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbol allhat, és tagja csak természetes személy lehet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga:
Florova Anna Mitkova— a feliigyel6 bizottsag elnoke
Selymesi Agota— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzagé Cecilia — feliigyel6 bizottsagi tag
Zagyi Laszl6 — feliigyel6 bizottsagi tag**

**(2011.03.30-i hatallyal keriilt sor Zagyi Lasz16 feliigyeld bizottsagi tagga vald kinevezésére)
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Az Igazgatdsag és a Feliigyelo Bizottsag {iléseirdl jegyzOkonyv készill, €és hatdrozataik
dokumentélasra keriilnek.

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Téarsasdg dontést-hozo, dontést elOkészitd, illetve tandcskozd allando
bizottsaga. A bizottsag a hataskorébe utalt igyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

2.1. Belso ellenorzés

A Tarsaganal fliggetlen bels6 ellenérzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatérozott keretek
kozotti iranyitasa a Feliigyel6 Bizottsag feladata.

A belsé ellendrzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga altal rendszeresen
feliigyelt Egységes Bels6 Ellendrzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fliggetlen belsé ellendr éves ellenérzési tervvel rendelkezik, melyet a Felligyel6 Bizottsag hagy
jova. A fiiggetlenitett bels6 ellenér az Igazgatosag, a Feliigyeld Bizottsag €s a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleldé mikodésérdl, valamint az
ellenérzésekrol osszefoglalot kiild az OTP Bank Nyrt. Ellenérzési Igazgatosaga részére. A Felligyeld
Bizottsag elbzetes egyetértési jogot gyakorol a bels6 ellenér munkaviszonyanak létesitésével,
megsziintetésével, dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockéazatkezelés

Az OTP Jelzalogbank részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockazat, miikodési, compliance) kiterjedé kockézatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
0sszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozé jogszabalyokkal.

Az OTP Jelzalogbank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositdsat,
hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kovetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a bels6 és kiils6 tevékenységhez kapcsolodd
kockazat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolédo, valamint szamos
egyéb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizi6jdval szorosan egyiittmiikddve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, 4tlathatd, szabvanyositott, a Béazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockédzatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintli kock4zatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.
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2.3. Compliance

Az Eurépai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nalld funkciot hozott létre (Compliance Officer). Kialakitisra
keriiltek a megfelelé szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza a Tarsasdgra is iranyadd0 OTP bankcsoporti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkci6 feladatait és
hataskorét. A compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance
stratégiaja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance
tevékenységérdl és helyzetér6l, melyet a Tarsasag Igazgatdsaga hagy jova. A compliance politika
gyakorlati megvaldsulasaért az OTP bankcsoport felsé vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgaldo és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodd szervezet megvalasztisara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelos tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellendr

Az OTP Jelzdlogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl é€s a jelzalog levelekrol szolo 1997. évi XXX.
térvényben foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi és igazolja
a jelzaloglevelek elbiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzéloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzédlogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéria Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Tokepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrdl szolé 1996. évi CXIL.
Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes €s a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabélyozassal rendelkezik, mely a hatdlyos Tpt. altal szabéalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécidval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi é€s nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.
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VIII. PENZUGYI KIMUTATASOK

1. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tételmegneveasse 2010. dec.exflber 31| 2011. jl'mi}ls’ 30.
auditalt nem auditalt

1. |Pénzeszk6zok 26 95
2. |Allampapirok 1761 1761
3. |Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 105 079 123 432
4. |Ugyfelekkel szembeni kvetelések 1 540 823 1 483 489
5. |Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozd hozami értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapcesolt véllalkozisban 0 0
9. | Immaterialis javak 217 191
10. | Targyi eszkdzok 119 109
11. |Sajat részvények 0 0
12. [Egyéb eszkozok 10 601 8419
13. |Aktiv id8beli elhatarolasok 16 405 27 638

ESZKOZOK OSSZESEN 1675 031 1645134
1. |Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettség 121 935 114 567
2. |Ugyfelekkel szembeni ktelezettségek 625 753
3. |Kibocsatott értékpapirok miatt fennall6 kételezettség 1293 247 1 245 669
4. |Egyéb kotelezettség 117 254 127 024
5. |Passziv id6beli elhatarolasok 69 541 77768
6. |Céltartalékok 2361 1 625
7. |Hétrasorolt kotelezettségek 3340 3299
8. |Jegyzett toke 27 000 27 000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. | Téketartalék 0 0
11. |Altalanos tartalék 8 008 8 676
12. |Eredménytartalék (+/-) 25105 32739
13. |Lekotott tartalék 0 0
14. |Entékelési tartalék 0 0
15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) 6615 6014

FORRAS OK OSSZESEN 1675031 1645134

SAJAT TOKE 66 728 74 429
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2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

2010. jinius | 2011. junius
A tétel megnevezése 30. nem 30.nem
auditalt auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 95 721 92 139
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegti raforditasok 71 244 63 455
KAMA TKULONBOZET (1.-2.) 24 477 28 684
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0
4. | Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 1191 1 629
5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 8427 4021
6. |Pénzigyi miiveletek nett6 eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] 2274 -3 148
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységbol 25 812 6266
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 570 548
9. | Ertékesokkenési leirds 97 79
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbol 13 854 17 244
11 Eftekvc?sn::s ko've’aelesek uta}n és kockazati céltartalékképzes a fliggd és 14 879 15 438
biztos (jovébeni) kételezettségekre
2 Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockézati céltartalék 0 12195
" |felhasznélasa a fliggd és_biztos (j6vobeni) kdtelezettségekre
12/A|Altalénos kockézati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Frtékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,
13. |kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban valo 0 0
részvények, részesedések utin
Frtékvesztés visszairdsa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd
14. |értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévd 0 0
vallalkozdsban vald részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 15927 8296
16. [Rendkiviili bevételek 0 0
17. |Rendkiviili raforditasok 0 71
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) 0 =71
19. |Ado6zas elbtti eredmény (£15+£18.) 15927 8225
20. |Adéfizetési kotelezettség 3038 1543
21. |Ado6zott eredmény (£19.-20.) 12 889 6 682
22. | Altaldnos tartalékképzés, felhasznalas () -1 289, -668
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0
24. |Jovahagyott osztalék és részesedés 0 0
25. |[Mérleg szerinti eredmény (+ 21.4£22.+23.-24.) 11 600 6014




IX. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazandd szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valdsagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato helyzetének megitélése szempontjabol

jelentdséggel bir.

Az lizleti jelentés megbizhaté képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatd
helyzetérol, teljesitményérol, ismertetve a fébb kockazatokat.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzélogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2011. augusztus 19.
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elndk-vezérigazgatod foosztalyvezetd

18



