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I. BEVEZETES

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. (tovabbiakban , OTP Jelzalogbank) szakositott hitelintézetként,
részvénytarsasagi formdban, 3 milliard forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként
keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete
altal. Az OTP Jelzadlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevékenyseégét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzdlogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzdloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzdloglevél-piacnak. Ezaltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az ligyfelek szdmara a magasabb szinvonalu szolgéltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetdé célja, hogy dinamikusan novekvd tarsasdgga alakuljon a
jelzaloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és értékét.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzdloghitelek nyujtidsara és a hozzd kapcsolodo
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzaloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozodik. A hiteltermékeket allamilag tdmogatott forint lakéashitelek, deviza
lakés és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank altali konzorcialis forint lakéshitel nyajtas 2002. aprilis 11-én indult. A
konzorcidlis egylittmikodést 2005. év elején Kkiterjesztették a deviza alapt lakas és szabad-
felhasznalasu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte
sajat folyositasat ezen termékek tekintetében.

A tarsasadg a prudencialis el6irasoknak 2009. elsé félévben is eleget tett, a fizetoképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2009. junius 30-ra vonatkozé nem auditdlt, magyar szamviteli
szabalyok szerint dsszeallitott féléves mérleg és eredménykimutatas alapjan késziilt.

II. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZIiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikodik. A kordbban allami tulajdonu Foldhitel-
és Jelzdlogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank.

Mindharom jelzalogbank els6sorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarladsaval foglalkozik. E profilt leginkédbb a lakascélu
allami tdmogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott
jelzéloglevelek kamatain keresztiil timogatja a lakéashitelek kamatait.

A jelzéloglevélhez kapcsolodd kamattdmogatasok bevezetése oOta azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan a
tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolddott a kereslet a kedvezdbb feltételii devizahitelekre.
Ezen a ponton azonban mar jelentdsen bdviilt a piaci szereplok kore, €s a kereskedelmi bankok, illetve
egy¢éb pénziigyi vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a jelzalogbankok szamara.



2009 els¢ félévében kettds tendencia volt megfigyelhetd a hitelezési gyakorlatban. A vilagpiaci
valsag, a kamatok emelkedése ¢és a forrashiany miatt az elsé negyedévben a hitelkereslet igen alacsony
szinten stabilizaloédott. A tamogatott lakashitelek junius 30-i megsziintetésének kormanyzati
bejelentését kovetden azonban a félév utolsd6 hoénapjaban ismét élénk érdeklddés mutatkozott
els6sorban a tamogatott hitelek irant.

Az 1j lakascélu és szabad-felhasznalasu deviza hitelek mar dontéen euro6 alapon keriiltek kihelyezésre,
de a devizahiteleken beliil tovabbra is a svdjci frank hiteleknek van a legnagyobb (80 % feletti)
aranya.

Az OTP Jelzdlogbank hitelallomanya 2009. 1. félévben 26,7 milliard forinttal csdkkent, az idészak
végén a jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése 66,3 % volt.

A jelzélogbankok jelzaloghitel allomanya:

2008. december 31.| 2009. junius 30.
Mrd Ft | Mrd Ft | Mrd Ft | részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.445,9 | 66,60% | 1.419,2 66,30%
FHB Nyrt. 613,3 | 28,20% | 602,4 | 28,10%
UniCredit Jelzdlogbank Zrt.| 113,6 5,20% | 120,1 5,60%
OSSZESEN 2.172,8 1100,00%(2.141,7| 100,00%

A targyidészakban a valsag és a negativ befektetdi hangulat miatt a jelzaloglevél piacon nem
mutatkozott az OTP Csoporton kiviili befektetéi kereslet 0j jelzdloglevelek irant. Az OTP

Részesedése 2009. junius 30-an 68,2 %-o0s volt.

A jelzaloglevél piac megoszlasa:

2008. december 31. [ 2009. janius 30.
Mrd Ft | Mrd Ft | Mrd Ft | részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.311,9 | 69,70% | 1.315,2 | 68,20%
FHB Nyrt. 506,1 26,90% | 551,2 28,60%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 63,4 3,40% 62,1 3,20%
OSSZESEN 1.881,4 |100,00% | 1.928,5 [ 100,00%




III. Az OTP JELZALOGBANK 2009. I. FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithato, hogy az OTP Jelzalogbank 2009. elsé félévi iizletmenetét leginkabb a
valsag, €s a hozza kapcsolodo intézkedések determinaltak. JelentOsen visszaesett a hitelkereslet, ismét
elétérbe keriiltek a kevésbé kockéazatos tamogatott forint hitelek, ugyanakkor a visszafizetési
hajlandésag csokkent, a nemfizetések ardnya nott.

Az OTP Bankkal kozdésen folytatott egylittmiikodés sikeres, a kovetelésvasarlas meghatarozott
litemezés szerint torténik, a sajat forrasbol megvalosuld folyositds zokkenOmentes, tobbiranya a
hitelek finanszirozasa, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi
hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése Osszehangolt, a miikodési
kockazatok minimalizaltak. Mind a jelzaloghitelezési piacon, mind a jelzaloglevél piacon a tarsasag az

crer

1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank a félévet 1.525.789 millio Ft mérlegf6osszeggel zarta, ami az el6z6 év végi
értéknél 5,0 %-kal alacsonyabb.

A targyidészakban a konzorcidlis egylittmiikodés keretében az OTP Jelzalogbank 30 milliard forint
jelzaloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 9 milliard forint
devizahitelt folyositott, a torlesztések azonban kozel 49 milliard forinttal csokkentették a
hitelallomanyt. Ezek egyiittes eredményeként, és az idszak soran bekodvetkezett arfolyamvaltozasok
hatasara 1446 milliard forintr6l 1419 milliard forintra csokkent a hitelallomany, amely 1,8%-o0s
valtozasnak felel meg.

A kihelyezések jelentds visszaesésének hatasdra a bankcsoport lakéshitel allomanyban betdltott piaci
részesedése a targyidoszakban tovabb mérséklodott: 2008. végi 32,5 %-rdl 31,7 %-ra csokkent.

A hitelszerzodések szama 2009. elsé félévének végén mintegy 308 ezer darab. A tamogatott forint
hitelek aranya 46 %, a deviza hiteleké 53 %, amely a targyidészakban érdemben nem valtozott.

A tamogatott hitelek 0,2 %-a 2003. junius 16. elétti, 65,2 %-a 2003. junius 16. és december 22.
kozotti, és 34,6 %-a pedig 2003. december 22. utani feltételek mellett kap allami timogatast.

A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés mindossze 17 %-a realizalodott.
Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2008. év végi 19,2 %-rol 2009. jinius
végére 18,6 %-ra esett.

Az OTP Jelzalogbank hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A
félév soran a levelek allomanya az el6z6 év végéhez képest minimalis mértékben nétt, a tervezett
értektdl azonban 3,1%-kal elmaradt. A forgalomban 1évd jelzaloglevelek 2009.06.30-1 zaroértéke
1 315 milliard forint volt. A félév soran 302,1 milliard forint névértéki jelzaloglevél lejarat elotti
visszavasarlasara keriilt sor, az 0j kibocsatasok értéke 380 milliard forint volt.

Megnevezés 2008.12.31 [ 2009.06.30 [ 2009/ 2008
Hitelallomany (milli6 Ft) 1445944| 1419 248 98%
Jelzdloglevél-allomany (millié Ft) 1311912] 1315210 100%
Sajat toke (millié Ft) 55471 69 228 125%
Meérleg-t006sszeg (milli6 Ft) 1 606 369 1525789 95%




Mérleg alatti tételként keriilnek kimutatasra a 2006. juliusdban kibocsatott 750 milli6 EUR névértékii
jelzaloglevélhez kapcsolodd, azzal teljes Osszegében azonos, 5 éves lejaratd; valamint a 2008.
marciusban kibocsatott 1.000 milli6 EUR névértékii jelzaloglevélhez kapcsoldodd, azzal teljes
Osszegében azonos, 2 éves futamideji fedezeti swap iigyletek. Szintén itt jelennek meg a nettd
devizapoziciot fedezo rovid lejaratti swap, és termin tigyletek, valamint az arfolyamgarancias deviza-
hitelek devizakockdzatanak fedezésére kotott deviza opcids tligyletek. Az OTP Jelzdlogbank nettd
devizapozicidja a mérleg alatti €s a mérlegben 1év6 tokék pozicioit egyiittesen figyelembe véve 3,3
milliard forint 6sszegli volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzdlogbank 2009.06.30-1 mérleg szerinti eredménye 12 282 milli6 forint, ami az eredményt
terheld adot, a fizetendd osztalékot és a megképzett altalanos tartalékot figyelembe véve 0,94 %-os
eszkdzmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsGsorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 99,4
millidrd forint kamatbevétel, és 73,7 milliard forint kamatraforditds eredményeként 25,7 milliard
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az ligyfelek altal fizetett kamatbevételek
(38,5 milliard forint ) és az allam altal fizetett eszkoz- és forrasoldali kamattdmogatasok (25,2 milliard
forint). A kamatraforditasok f0 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (50,2
milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -11,5 millidrd forint, szemben az el6z6 év azonos iddszakanak
-13,4 milliard forintos eredményével. A dij- €s jutalékbevételek legjelentdsebb tétele a hitelbiztositéki
érték-megallapitasi lizletdg dijbevétele. A bevételeket nagysidgrenddel meghaladd dij és jutalék-
raforditasok dont6 hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolodoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett
dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek netté eredménye 7,7 millidrd forint, mely 4,8 millidrd forintos ndvekedést
mutat 2008.06.30-1 értékhez képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl, valamint deviza atértékelési és deviza marge eredménybdl szdrmazik. A pénziigyi
miveletek nettd6 eredményébdl 6,1 milliard forint jelzéloglevélhez kapcsolodd arfolyamnyereség,
melyet az OTP Jelzalogbank a félév soran lejarat eldtt visszavasarolt jelzaloglevelek kapcsan realizalt.
Az eredmény az OTP Jelzdlogbank szokasos lizletmenetéhez képest (nem szadmviteli értelemben)
rendkiviili eredménynek szamit.

Az OTP Jelzalogbank miikddési koltsége és iizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egytitt) 14,9 milliard forint volt, mely a 2008. 1. félévének értékét 11,1 milliard forinttal
haladta meg. A novekedés alapvetden a Jelzdlogbank sajat folyositast hiteleinek értékesitéséhez
kapcsolodo raforditas miatt kovetkezett be. Az értékesités bevétele az egyéb bevételek kozott, kozel
azonos 0sszegben szerepel.

Az anyagjellegi raforditasok 2009.06.30-an 264 milli6 forintot értek el. Ezek kozott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetlenill kapcsolédd tételek szerepelnek, a vagyonellendrnek, a
konyvvizsgalonak ¢és a Felligyeletnek fizetett dijak. 2009. elsé félévében a személyi jellegii
raforditasok 303 milli6 forintot tettek ki, mely 0sszeg az eldz6 év azonos idészakaval egyezo.



A tamogatott hitelek utani jaradék 2009 1. félévében az el6z6 év azonos iddszakahoz képest 6%-kal
csokkent. Ennek oka, hogy a tdmogatott forint hitelek alloménya folyamatosan csdkken, ezzel a
hozzajuk kapcsolodo iigyféldij bevételek és az allami kamattamogatas bevételei is csokkentek az
el6z6 évhez képest.

A targyiddszaki adokotelezettség 3,5 milliard forint, mely 2,6 milliard forinttal magasabb a
2008.06.30-1 kotelezettséghez képest.

Az OTP Jelzalogbank a 2009. I. negyedéves auditalt eredményébdl az alapitdi hatdrozat szerint 1
milliard forintot varhatdé osztalékfizetés cimen elkiilonitett, a fennmaradd részt a szavatold tdke
szdmitasnal figyelembe veszi.

Az ado6zott eredmény hatasara a sajat téke 2009. I. félévben 25 %-kal, 69,2 milliard forintra nétt.

A Tarsasag a torvényben meghatdrozott fizetOképességi mutatod eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzdlogbank jegyzett tokéje 2009. junius 30-an 27 milliard Ft, a kockézatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatold tke értéke 66,7 Mrd Ft, a fizetoképességi mutatd zard értéke pedig
10,56 % volt. A 2008. év végén elkezd6dott jelentds arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartdsa érdekében 2009. januéarban 15
millié6 CHF (2.980 milli6 Ft) alarendelt kolcsontokét biztositott a tulajdonos.



IV. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzélogbanknal a jelzéloghitelek finanszirozasa jelzaloglevél forrasra, bankkozi hitelre €s
sajat tokére épiil.

A félév soran tovabb folytatddott a bank és a jelzdloglevelek ratingelése, amelynek sordn a
nemzetkdzi folyamatokkal és az orszag hitelbesorolasanak romlasaval parhuzamosan, illetve azok
eredményeként mind a Jelzdlogbank, mind a jelzdloglevelek mindsitése romlott az év végiekhez
képest. Az OTP Jelzalogbank mindsitéseit az alabbi tdblazat tartalmazza.

Moody’s 2008.12.31]2009.06.30
Devizdban denominalt jelzaloglevelek Aal A2
Forintban denominalt jelzaloglevelek Aal A2
Hosszu lejarat deviza betét A3 Baal
Hosszulejarata forint betét Aa3 Baal
Pénziigyi erd C+ D+
Rovid lejarata deviza addssag P-2 P-2
Rovid lejarata forint adossag P-1 P-2
Kilatasok - Negativ
Standard and Poor’s 2008.12.31 | 2009.06.30
Hosszu lejaratu deviza adosmindsités BBB BB+
Hossz lejarata forint adésmindsités BBB BB+
Rovid lejarati deviza adosmindsités A-3 B
Rovid lejarath forint adosmindsités A-3 B
Kilatasok - Negativ

1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden iddpillanatban megfelel6 volt. A szabad pénzeszkozok
els6sorban potfedezetként kizardlag allampapirokba ¢és diszkont kincstarjegyekbe keriiltek
befektetésre. A 2008-as év masodik felétdl a vildgméretii pénzpiaci €s hitelezési valsag hatasara a
kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan besziikiiltek, amelynek
hatdsara 2008. év végtdl az OTP Jelzalogbank szinte kizardlagos pénzpiaci iizleti partnerévé az OTP
Bank valt.

A likviditas kiils6 forrésai, a legjelentésebb a forgalomban 1évo jelzaloglevél allomany, és az OTP
Bank altal nyujtott halasztott fizetési lehetdség, valamint az OTP Banknal meglévé bankkdzi
hitelkeret igénybe vétele.

A jelentds deviza alapu hitelallomanybdl fakadd kockazatokat az OTP Jelzdlogbank hossztavon a
jelzaloglevél feltételek kialakitasaval, valamint hossza futamidejii derivativ ligyletekkel (els6sorban
kamat ¢és deviza swap ligyletek), tovabba pénzpiaci eszkdzokkel (elsdsorban deviza swap és hataridds
deviza tigyletek) kezeli. A derivativ tizletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint
ISDA ¢és CSA szerzddések keretei kozott keriilnek megkdotésre.



2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A vilagméretli pénzpiaci €s hitelezési valsag hatasaként a jelzaloghitelezés OTP Csoportszintli
modellje 2008 év végére megvaltozott. A korabbi Jelzdlogbank kiilsd, elsésorban deviza forrés
szerzésének lehetOsége jelentdsen romlott. A magyar bankrendszert sulyté hatdsok enyhitésére az
MNB bdvitette a repo képes értékpapirok listajat, amire a lednyvallalat altal kibocsatott jelzaloglevél
is felvételre keriilt. A két tényezd hatasara az OTP Jelzalogbank 2009. els6 felében kizardlag az OTP
Bank felé bocsatott ki forint alapu jelzélogleveleket, amelyek feltételeinek meghatdrozasa soran fontos
szempont volt, hogy az adllomany a tamogatasi feltételek kielégitése mellett megfeleljen az MNB repo
képesség feltételeinek is. A fenti tényezdk és az eszkdz-forrds szerkezet figyelembevétele alapjan a
kovetkezd Jelzaloglevél tranzakciok kertiltek lebonyolitasra:

— 2009. februar: jelzaloglevél csere dsszesen 300 Mrd Ft névértékben
— 2009. majus: jelzaloglevél kibocsatas 80 Mrd Ft névértékben
— 2009. julius: jelzaloglevél csere 150 Mrd Ft névértékben.

A forgalomban 1évé jelzdloglevelek fedezetét a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta,
amelyet a tarsasag Vagyonellenére folyamatosan ellendriz.

Osszesitett Fedezetkimutatas 2009.

junius 30. Névérték (Ft) Kamat (Ft)
Forgalomban 1év0 jelzaloglevelek 1315209 761 262 565 240 094 553
Rendes  fedezetként  figyelembe
vehetd kovetelések 1321617 904 868 1415 818 666 459
Potfedezetként bevont eszkdzok 10 870 000 000 1 069 400 000
Fedezeti tobblet 17 278 143 606 851 647 971 906

A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjak. A fedezeti kotelezettségeit az OTP
Jelzalogbank jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.

3. Fejlédési iranyok
Az OTP Jelzalogbank 2006. évben megfogalmazott kozéptava stratégiai terve alapjan 2009-ben is
kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés lehetd legolcsdbb forrdsainak megteremtésében, illetve a

befektetdi kor diverzifikalasaban.

Ennek legfontosabb eszkoze valtozatlanul az EMB program soran forgalomba hozatalra keriil6 EKB
repo képes deviza alapu jelzaloglevelek.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintli termékfejlesztésbe, €s eszkdz-forras gazdalkodasba vald

crer



V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

A hitelportfolio szerkezete 2009. junius 30-an (milli6 forint)

A hitelallomany hatralévo futamidé szerinti o : . ,
, A hitelallomany teriileti megoszlasa
megoszlasa
futamid6 tokekovetelés arany régid tokekovetelés arany
0-5¢év 42 890 3,0% Budapest 468 771 33,0%
5-10¢év 173 996 12,3% Dél-Alfold 207 283 14,6%
10 - 15 év 365 858 25,8% Dél-Dunantil 165 776 11,7%
15-20év 520 444 36,7% Eszak-Dunantul 263 141 18,5%
20 év felett 316 050 22,3% Eszak-Kelet 314 268 22,1%
Osszesen 1419238  100,0% Osszesen 1419238  100,0%

A portfolidban az el6z6 évihez képest jelentds valtozds nem figyelhetd meg, a 15-20 év kozotti
futamidejii hitelszerz6dések a legnagyobb szamossaguak, mivel jelenleg is a legtobb hitelszerzddés
hatralévd futamideje ezen iddszak kozé esik. Az elsd félévben szerzodott uj ligyletek szerzddés
szerinti atlagos futamideje 20,04 év volt, a targyidészak végén a portfolioban 1évd hitelek atlagos
hatralévo futamideje 13,74 év.

A f6ldrajzi megoszlas a félévben sem valtozott relevans modon, a legfejlettebb régioban, Budapesten
¢és agglomeracios vonzaskorzetében a legnagyobb az aktivitdsunk (az allomény 1/3-ada), az allomény
tobb, mint 1/4-ede az Eszak-keleti Régidba tartozik.

OTP Jelzalogbank kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasan is latszik a valsag hatasa.
A 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkez6é adosok ardanya 2008.12.31-én 1,58 % volt, amely 2009.
elsé félévének végére 4,77%-ra nétt. A 30 napon tali hatralékos kovetelések fele nem éri el a 60
napon tuli hatralékot.

Az OTP Jelzadlogbanknak az OTP Bank vasarlasi garanciat nyajt az OTP Jelzalogbank altal nem
problémamentesnek mindsitett, valamint egyéb okokbol a jelzaloglevél fedezeti korbe be nem kertilt
kovetelésekre. Igy az OTP Bank vasarlasi garanciaja teljes megtériilést biztosit a Jelzalogbank részére,
ezért egyetlen hitele sincs, ahol akar csekély mértékii veszteség lenne valdszintisithetd.

Az év elso felében az OTP Bank - a vasarlasi garancia-szerzédésnek megfelelden - 19 525 millio Ft
értékben 2 896 darab kovetelést vasarolt meg az OTP Jelzalogbanktol.



VI. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzdlogbank 2006-ban 4atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitas fO0 célja
megvalosult: az OTP Bankkal val6 egyiittmiikodés soran felmeriild szinergidk kihasznéldsra keriiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egyiittmtikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési partnerek
végzik, az ligyfelek minél szélesebb korli kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességii kdzpontositott
szervezeti egység szolgdlja. Az OTP Jelzalogbank pénziigyi, informatikai tevékenységét kiilon
szerzOdés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatési tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
teriiletek iranyitasa ¢és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgatd illetleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztdsa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadd magasabb szintli irdnyitési és feliigyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank munkavallaldinak 1étszama 2009. junius 30-an 36 f6. Az OTP Jelzalogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.



VII. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzédlogbank miikddése sordn maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feligyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasadg felépitését ¢&s
mitkodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapitod okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapito okirata, az alapitéi hatdrozatok, valamint az Igazgatdsag ligyrendje szabja meg. Az
tigyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikodését, az iilések elokészitésével, lebonyolitasaval
¢s a hatdrozatok megfogalmazaséaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatdosdg miikodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az iizletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
tigyvezetdivel kapcsolatos munkaltatdi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapito részvényes Ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes 1étszama
4 6, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 {6 belsd - a Tarsasaggal munkaviszonyban allo - tagja
van.

Az lgazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kdotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXII. torvény (Hpt.) a vezetd allast
személyekre megallapit.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatosaga:
Oszlanyi Zsolt — az Igazgatdsag elndke, vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belso igazgatosagi tag
Ilés Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag
Kovacs Antal — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyelo Bizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének ¢és tizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. A Feliigyeld
Bizottsag maga hatdrozza meg iigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A Feliigyeld
Bizottsag ellendrzé tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol és a Tarsasag vezetd allasu
dolgozoitol jelentést vagy felvildgositast kérhet, melyet a kérést6l szamitott 8 napon beliil irdsban
kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja,
ill. szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Feliigyeld Bizottsag jogosult megvizsgalni a Téarsasag alapitod részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes kizardlagos hataskorébe tartozd iligyre vonatkozik. A szdmviteli torvény szerinti
beszamolordl és az adozott eredmény felhasznaldsarél a Térsasadg alapitd részvényese csak a
Feliigyeld Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.



A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso ellendrzési
szervezetének irdnyitasat a Feliigyeld Bizottsdg a Hpt. eldirdsainak betartdsdval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozataladhoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Felligyeld Bizottsag vagy az Igazgatésag egy tagja, vagy a Konyvvizsgadld az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.

A Feliigyel6 Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbol allhat, ¢s tagja csak természetes személy lehet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga:
Florova Anna Mitkova- a feliigyeld bizottsadg elndke
Selymesi Agota— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzago6 Cecilia — felligyeld bizottsagi tag

Az Igazgatésag ¢és a Feliigyeld Bizottsdg iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik
dokumentalasra kertilnek.

1.3. Egyéb bizottsagok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést-hozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozd allando

bizottsaga. A bizottsag a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet miitkodésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiils6 kontrollok rendszere
2.1. Bels6 ellen6rzés

A Tarsaganal fiiggetlen bels6 ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Felligyel6 Bizottsag feladata.

A Dbels6 ellendrzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosadga altal rendszeresen
feliigyelt Egységes Belso Ellendrzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fiiggetlen belsé ellendr éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelé Bizottsag hagy
jova. A fiiggetlenitett bels6 ellendr az Igazgatosag, a Felligyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a véllalatirdnyitdsi funkciok megfeleld miikodésérdl, valamint az
ellendrzésekrol 0sszefoglalot kiild az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga részére. A Feliigyelo
Bizottsag eldzetes egyetértési jogot gyakorol a belsd ellendr munkaviszonydnak létesitésével,
megsziintetésével, dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockazatkezelés
Az OTP Jelzdlogbank részletes, a kockdzatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,

hitelkockazat, mikodési, compliance) kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban éllnak a prudens banki miikddést szabalyozo jogszabalyokkal.



Az OTP Jelzalogbank kockézatkezelési rendszere magéaban foglalja a kockazatok azonositasat,
hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek
hatékonysaganak ¢és eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilsé tevékenységhez kapcsolodd
kockézat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolédo, valamint szamos
egyeéb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia irdnyelvei, moddszertana, infrastruktirdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvardsoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és miikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabélyzatok és eljarasok bevezetése az érintett lednyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Europai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére onalld funkciot hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza Térsasagra is iranyaddé OTP bankcsoporti compliance
tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkci6 feladatait és hataskorét. A
compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance stratégidja. A
Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasag compliance tevékenységérdl és
helyzetér6l, melyet a Tarsasdg Igazgatdésiga hagy jova. A compliance politika gyakorlati
megvalosulasaért az OTP bankcsoport felsé vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgélatdt a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzd gazdalkodod szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felels tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellendr

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzalog levelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvény foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellendr ellendrzi is igazolja a
jelzéloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenore a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).



2.6. T4jékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Tokepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII.
Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Téarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécioval rendelkeznek. A Dbennfentességgel ¢és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony miikodtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.



VIII. PENZUGYI KIMUTATASOK

1. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése

2008. december 31.

20009. jinius 30.

auditalt nem auditalt

1. |Pénzeszk6zok 1631 693
2. |Allampapirok 30 906 10 443
3. |Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 91219 55114
4. |Ugyfelekkel szembeni kovetelések 1 445 944 1419 248
5. |Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 0 0
9. | Immaterialis javak 293 266
10. | Targyi eszkdzok 182 161
11. [Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkdzok 6 523 13 653
13. | Aktiv id6beli elhatarolasok 29 671 26211

ESZKOZOK OSSZESEN 1 606 369 1525 789
1. |Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettség 111333 45 765
2. |Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 3073 993
3. |Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség 1311912 1315210
4. |Egyéb kotelezettség 56 659 33 893
5. |Passziv id6beli elhatarolasok 67921 58 020
6. |Céltartalékok 0 0
7. |Hatrasorolt kitelezettségek 0 2 680
8. |Jegyzett toke 27 000 27 000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
10. | Toketartalék 0 0
11. [Altalénos tartalék 4347 5823
12. |Eredménytartalék (+/-) 17 822 24 123
13. |Lekotott tartalék 0 0
14. |Ertékelési tartalék 0 0
15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) 6302 12 282

FORRASOK OSSZESEN 1606 369 1525789

SAJAT TOKE 55 471 69 228




2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

i Korrigalt T
A tétel megnevezése 2008. ]u.nlus 30. 2008. jiinius 30. 2009. Junu-ls 30.
auditalt s nem auditalt
auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 82 236 82236 99 365
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegi raforditasok 62 807 62 807 73 650
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 19 429 19 429 25715
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0 0
4. | Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 1284 1284 958
5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 13932 14 656 12 459
6. |Pénziigyi miiveletek nettd eredménye [6.a.-6.b.+6.¢.-6.d.] 2 856 2 856 7 663
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 6 6 11371
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 1221 497 567
9. | Ertékesokkenési leiras 90 90 97
10. | Egyéb raforditasok tizleti tevékenységbol 3193 3193 14 278
Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati
11. |céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovObeni) 0 0 0
kotelezettségekre
Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati
12. |céltartalék felhasznalasa a fiiggd és biztos (jovobeni) 18 18 0
kotelezettségekre
12/A|Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiil 0 0 0
Ertékvesztés a befektetési célu, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- és egyéb
13. ], L Cx . . 0 0 0
részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban valo
részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairasa a befektetési céli, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- és egyeb
14. 1, L. x . . 0 0 0
részesedési viszonyban 1évo vallalkozasban valo
részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 5157 5157 18 306
16. |Rendkiviili bevételek 0 0 0
17. |Rendkiviili raforditasok 0 0 0
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) 0 0 0
19. |Addzas elotti eredmény (£15.+18.) 5157 5157 18 306
20. |Adofizetési kotelezettség 971 971 3548
21. |Adozott eredmény (+19.-20.) 4186 4186 14 758
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (+) -419 -419 -1 476
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
24. |J6vahagyott osztalék és részesedés 0 0 1 000
25. |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.£22.+23.-24.) 3767 3767 12 282

Néhany eredménytétel besorolasanak valtozasa miatt - az 6sszehasonlithatosag érdekében - a bazis

iddszak korrigalasra kertilt



IX. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazandd szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzéloglevelet kibocsatdé helyzetének megitélése szempontjabol
jelentéséggel bir.

Az {izleti jelentés megbizhatoé képet ad az OTP Jelzadlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatéd
helyzetérdl, teljesitményérol, ismertetve a fébb kockazatokat.

A féléves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzdlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2009. augusztus 14.

Oszlanyi Zsolt Szudéarovicsné Csonka Petra
elndk-vezérigazgatod f6osztalyvezetd
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