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Vezetoi osszefoglalo

Az OTP Jelzédlogbank Zrt. (a tovabbiakban OTP Jelzalogbank vagy
Tarsasag) negyedik alkalommal hozza nyilvanossagra Zéld jelzalog-
levél hatasjelentését. A Tarsasag a hazai lakdingatlan allomany
energetikai megujulasanak finanszirozasa utjan kivan hozzajarulni
az ENSZ fenntarthato fejlédési céljainak’ megvaldsitasahoz, elsé-
sorban a megfizethetd és tiszta energia aranydnak novelésén, és a
telepiilések egy fére esé kéros kornyezeti hatasainak csokkentésén
keresztiil. Meggy6zédésiink, hogy a zold ingatlanok finanszirozasa-
hoz kézvetleniil kapcsolédd kedvezé kornyezeti hatasok mellett a
kezdeményezés szemléletformald hatdsa kozvetetten is hozzéjarul a
fenntarthatdsagi célok megvalositasahoz.

A Z6ld jelzaloglevél jelentés (a tovéabbiakban Z6ld jelzéloglevél
jelentés vagy Jelentés) célja a forgalomba hozott z6ld jelzélog-
levelek és a nydjtott zold hitelek dllomanyanak, illetve a z6ld
hitelezési tevékenység varhato kdrnyezeti hatasat szemléltetd
legfontosabb mérészamoknak a bemutatasa.

Kibocsatott és forgalomban lévé
z6ld jelzaloglevelek

Az OTP Jelzalogbank elsé alkalommal 2021-ben hozott forgalomba
z6ld jelzélogleveleket. Legutobb 2023-ban 25 milliard forint
névértékben kerilt sor kibocsatésra. A 2024. év végén fennallo
allomany névértéke 120 milliard forint volt.

Zold jelzaloglevél keretrendszer feltételeinek
megfelel6 zold hitelek allomanya

Az OTP Jelzdlogbank portfolioja 2024 végén 247 ezer ligyletet tartalma-

zott, amely 6sszesen 1.922 milliard forint tigyfelekkel szembeni kévete-

lést jelentett. A portfélio mégott biztositékként 232 ezer ingatlan 4llt.

1 Sustainable Development Goals (https://sdgs.un.org)

Az OTP Jelzélogbank Z&ld jelzéloglevél keretrendszerében
meghatarozott feltételeknek megfeleld tigyletek szdma 2024 végén
35 ezer volt, amely 6sszesen 451 millidrd forint tigyfelekkel szembeni

kovetelést jelentett, ezeket az tigyleteket tekintjlik zold hiteleknek.
A z6ld hitelezési tevékenység kornyezeti hatasa

A z6ld hitelezési tevékenységgel és a zold jelzaloglevél-kibocsatés-
sal 6sszefliggd fébb fenntarthatésagi mérészémokat az alédbbi

tablazatban foglaljuk 6ssze.

- Aportféliohoz kapcsolodo ingatlanok éves becsilt finanszirozott
energiafelhasznalasa 1.659 GWh, amely 272 ezer tonna szén-dioxid
egyenértékesnek megfeleld liveghazhatdsu gaz kibocsatassal jart.

- Azenergiahatékony ingatlanok éves becsiilt finanszirozott energia-
felhasznéldsa 6sszesen 63 GWh, amely 11 ezer tonna szén-dioxid

egyenértékesnek megfeleld liveghazhatasu gaz kibocsatassal jart.

1. tablazat: OTP Jelzalogbank zdld hitelek — éves becsiilt energiamegtakaritas

Magas energiahatékonysag 451 120

Jelentésen javuloé energiahatékonysag - -

Z6ld hitelek 6sszesen 451 120

* Az elkerilt energiafelhasznaldst az energiaigény alapjan szamitjuk a jelentésben.

- Az OTP Jelzélogbank 2024 végi allomanyi adatai alapjan a zold
hitelezéssel 146 GWh energiafogyasztds és 24 ezer tonna szén-
dioxidnak megfelel tiveghazhatésu géz keriil megtakaritasra.

- Az6ld jelzéloglevelek kibocsatésaval finanszirozott hitelek
segitségével évente 39 GWh energiafogyasztast és 6 ezer tonna
szén-dioxidnak megfeleld liveghazhatdsu gaz kibocsatast sikerdl
elkerdlni.

A finanszirozott portféliohoz kapcsolddoé emisszié szamszer(isitése
szémos nehézségbe utkdzik: jellemzé az adathiany, ahol van adat,
ott az adatok ellendrzésének lehetésége korlatozott. A fenntarthato-
sagi mérészamok értékelésekor célszer( figyelembe venni a magyar
ingatlanallomany korszerdtlen allapotat, illetve azt is, hogy dedikalt
energetikai korszer(isitési programok nélkil a hasznalt lakéingatlan-

allomany energetikai megujitasa terén csak mérsékelt sikerek

érheték el.
20,0 146 524 23.665
20,0 146 524 23.665

** Az 1 milliard forint finanszirozas hatdsabdl az dsszes kibocsatott z6ld jelzaloglevekre vonatkozoé hatas szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.



Bevezetés

Az OTP Jelzdlogbank Magyarorszdgon bejegyzett, jelzélog-

hitelezéssel foglalkozo szakositott hitelintézet, az OTP Csoport tagja.

Fé tevékenysége a lakascéll ingatlanok korszerUsitésének,
vésarlasanak és épitésének finanszirozasa, illetve szabad
felhasznaldsu jelzéloghitelek nydjtasa. A Tarsasag 2021-ben azzal a
céllal alkotta meg Zold stratégiajat? és Zold jelzéloglevél keret-
rendszerét’, hogy a sajat eszkdzeivel jaruljon hozza a kdrnyezet-
védelmi és klimacélok eléréséhez.

A Z6ld jelzéloglevél keretrendszer célja annak definidlésa, hogy a
Tarsasag mit tekint zold jelzéloglevélnek. A dokumentumban
bemutatasra keriilnek mindazok a fogalmak, eljarasok és
kotelezettségvaéllaldsok, amelyek meghatarozzak a z6ld jelzalog-
leveleket: a hitelezési tevékenység sorédn a zold hitelekkel szemben

megfogalmazott feltételek, a zold eszkdzok kivéalasztasdnak

folyamata, a zold jelzaloglevelek kibocsatasabdl szarmazo bevételek

felhasznaldsa és a kapcsolddo jelentéstételi kotelezettségvallalasok.

o U WN

https://www.otpjzb.hu

ATarsasag a Z6ld jelzéloglevél keretrendszer megalkotdsa sorén
figyelembe vette mindazokat az ajanlasokat, amelyek az
International Capital Market Association éltal kibocsatott Zéld

koétvények alapelvei cim(i dokumentumban* szerepelnek.

Az OTP Jelzalogbanknak kiemelt szandéka — lehetéségeihez mérten —
tdmogatni a fenntarthatd fejlédés elésegitésére iranyuld nemzetkdzi
és hazai eréfeszitéseket: stratégiai célja, hogy megfeleld hitel-
eszkdzok révén elésegitse a lakossagi energiatakarékossagi
ingatlan-beruhédzasokat és ezzel hozzajaruljon a hazai éplilet-
allomany energiahatékonysaganak javulasahoz.

Az OTP Jelzélogbank z6ld jelzélogleveleket kivan kibocsatani,
amelyekbdl szarmazd forrdsokat zold jelzéloghitelek

finanszirozaséra forditja.

Az OTP Jelzalogbank elsé alkalommal 2021-ben — a magyar jelzélog-
bankok kozott is els6ként — hozott forgalomba z6ld jelzalogleveleket.
A z6ld jelzaloglevelek kibocsatasabol befolyt 6sszeggel a Tarsasag
z6ld hitelek forrasat biztositja.

A Z6ld jelzaloglevél keretrendszer a Z6ld kotvények alapelveiben
meghatarozott alabbi négy komponens szerinti elvarasoknak, illetve
a zold keretrendszerrel (Green Bond Framework) és kiilsé felul-
vizsgalattal (External Review) kapcsolatos javaslatoknak egyarant
meg kivan felelni.

1. Zold jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazé
forrasok felhasznalasa - Use of Proceeds

2. Zold hitelek értékelése és kivalasztasa - Process for
Project Evaluation and Selection

3. Zold jelzaloglevelek kibocsatasabol szarmazé
forrasok kezelése - Management of Proceeds

4. Jelentéstétel, adatszolgaltatas — Reporting

OTP Jelzalogbank Zold stratégia 2021 (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_strategia_2021_v2.pdf)

OTP Jelzalogbank Z6ld jelzaloglevél keretrendszer 2021 (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_jelzaloglevel_keretrendszer_2021.pdf)
ICMA Green Bond Principles (https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-June-2021-140621.pdf)
ICMA Handbook Harmonised Framework for Impact Reporting (https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Harmonised-Framework-for-Impact-Reporting-Green-Bonds_June-2022-280622.pdf)

Az OTP Jelzélogbank a befekteték igényeinek és a Zold kdtvények
alapelveiben szereplé ajanlasnak valé megfelelés céljabol évente
kozzétesz egy Jelentést a zold jelzéloglevelek kibocsatasabol
befolyt 6sszeg megfeleld zld eszkdzdkbe torténd elhelyezésérol.

A Tarsasag szandéka, hogy megfeleld informacio alljon a befekteték
rendelkezésére a befektetéseik fenntarthatésagi hatasainak
értékelésére. A Jelentés kozzétételére az OTP Jelzdlogbank éves

beszdmolodjéanak kozzétételével azonos idépontban keril sor.

Jelen dokumentum a Tarsasag 2024. évi Z6ld jelzaloglevél jelentése.
A Jelentés célja a forgalomba hozott z6ld jelzéloglevelek és z6ld
hitelek dlloméanyanak bemutatasa olyan médon, hogy teljesitse az
International Capital Market Association altal kibocsatott Hatés-
vizsgdlati jelentések egységes keretrendszere cim(i dokumentum-

ban® foglalt ajanlasokat.

A Jelentés a kibocsatott és forgalomban lévé zold jelzéloglevelek leg-
fontosabb adatai, illetve a Z6ld jelzéloglevél keretrendszer feltételei-
nek megfeleld zold hitelek dllomanyat bemutatd legfontosabb adatok
mellett bemutatja a zold hitelezési tevékenység varhato kornyezeti
hatésat ismertetd legfontosabb mérészamokat. A jelentésben

szerepld allomanyi adatok 2024. december 31-i allapotot mutatnak be.

A Jelentést a Térsasag Zold jelzaloglevél bizottsdga hagyta jova
2025. aprilis 22. napjan.

A Jelentést az OTP Jelzélogbank — minden egyéb zéld jelzalog-
levéllel kapcsolatos dokumentacioval egyiitt, beleértve a Z6ld
jelzaloglevél keretrendszert is — a honlapjan® teszi kozzé.

Az OTP Jelzélogbank a KPMG Tandcsadé Kft.-t bizta meg a

Z6ld jelzéloglevél jelentésre vonatkozo kiilsé szakértéi vélemény
(SPO) jelentés elkészitésével. A KPMG Tanacsadd Kft. kiilsé szakértéi
vélemény (SPO)jelentése az OTP Jelzalogbank honlapjan kerdl

kozzétételre.



Zold célok teljesiilése 2024-ben

Az OTP Jelzélogbank elkotelezett amellett, hogy megfeleld hitel-
eszkozok révén eldésegitse a lakossagi energiatakarékossagi
ingatlan-beruhdzasokat és ezzel hozzajaruljon a hazai éplilet-
allomany energiahatékonysaganak javulasahoz. A Z6ld jelzéloglevél
keretrendszerében megfogalmazott stratégiai cél, hogy a lakossagi
jelzaloghitel-portfolidjan beliil a zéld jelzéloghitelek aranya
folyamatosan novekedjen, forrasoldalon pedig z6ld jelzaloglevelek
kibocsatasaval tAmogassa ezt a folyamatot. Ennek érdekében a

Térsasdg 2024-ban a kovetkezé feladatokat teljesitette.

hitelek azonositésa, a Z6ld jelzéloglevél keretrendszerben
lefektetett meghatarozdsnak megfeleléen. A Jelzdlogbank hitel-
mindvégig meghaladta a kibocsatott zéld jelzaloglevelek
volumenét.

2024-ban folytatddott a Zold Lakashitel elnevezési termék
lakossagi tigyfeleknek torténé folydsitdsa, amelyet energiahatékony
vasérlasra, illetve meglévé ingatlan korszer(isitésére egyarant
igénybe vehetnek az ligyfelek. Az OTP Jelzdlogbank z&ld kamat-
kedvezménnyel 6sztonzi az ilyen tipusu hitelfelvételt.

2023 6ta a Tarsasag zold refinanszirozéssal bévitette tevékenységét.
Ennek sorédn olyan, a kereskedelmi banki partnerei portfélidjaban
szerepld hitelligyleteket refinansziroz, amelyek megfelelnek a
Térsasag Z6ld jelzéloglevél keretrendszerében meghatérozott z6ld
hitelekkel szemben tamasztott feltételeknek. Az OTP Jelzalogbank
z6ld refinanszirozas altal méar nem csak kézvetlenil, hanem
kozvetett Uton is hozzajarul zold ingatlan-beruhédzasok elsegitésén
keresztll a hazai épliletallomany energiahatékonysaganak

javulasahoz.

Zold jelzaloglevelek

Az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott
z6ld jelzaloglevelek volumenének alakulasa

Az OTP Jelzalogbank elészér 2021-ben hozott forgalomba z6ld
jelzalogleveleket. 2023-ban egy alkalommal, 25 milliard forint
névértékben keriilt sor kibocsatasra. 2024-ben nem tértént zold
jelzalogelvél kibocsatés, igy az év végén fennéllo allomany
névértéke valtozatlanul 120 milliard forint volt.

2. tablazat: OTP Jelzalogbank altal kibocsatott z6ld jelzaloglevelek
volumenének alakulasa 2024-ben

Kibocsatas 0 forint
Lejarat 0O forint
Visszava’séroltj o 0 forint
forgalombol kivont jelzaloglevelek

Deviza atértékelési hatas 0 forint

(forinttdl eltéré denominacid esetében)

Az OTP Jelzalogbank 2024. december 31-én
forgalomban lévé zold jelzalogleveleinek
osszefoglalo adatai

3. tablazat: OTP Jelzalogbank forgalomban lévé zold jelzaloglevelek

0JB2031/1 HUO000653456 HUF 95.020.000.000

0JB2032/A HU0000653621 HUF 25.000.000.000

2031. oktdber 22.

2032. november 24.



Zold ingatlanok és zold hitelek

Z6ld jelzéloglevél keretrendszere alapjén a Tarsaséag zold hitelnek
azokat a hiteleket minésiti, amelyek esetében a hitel biztositékaul
szolgald ingatlan(ok) megfelel(nek) az alabbi két kategéria kévetel-
ményei koziil legalabb az egyiknek:

1. magas energiahatékonysagu ingatlanok: olyan ingatlanok,
amelyek energiahatékonysagi besorolasuk alapjan Magyarorszag
teljes ingatlanallomanyénak legjobb 15%-aba tartoznak; illetve

2. jelentdsen javuld energiahatékonysagu ingatlanok: olyan
ingatlanok, amelyek esetében az energiahatékonysag javitasa
érdekében felujitasi, korszertisitési munkak keriilnek elvégzésre a
Tarsasag altal nydujtott hitel felhasznalasaval.

Atovébbiakban a fenti két kritérium barmelyikének megfeleld

ingatlanokat nevezziik zéld ingatlannak.
Magas energiahatékonysagu ingatlanok

Az OTP Jelzélogbank az ingatlanok koziil azon ingatlanokat tekinti
magas energiahatékonységu ingatlannak, amelyek energia-
hatékonysagi besorolasuk alapjan az orszag teljes lakéingatlan-
allomanyanak legjobb 15%-aba tartoznak.

Az ingatlan energiahatékonysaganak meghatarozésakor a Tarsasag
elsésorban az ingatlan energetikai tanusitvanyaban szerepld, min6ség
szerinti - bet(ijeles — besorolasara és az dsszesitett energetikai jellem-
z6 méretezett értékére tamaszkodik. A magyar ingatlanallomany
legjobb 15%-dnak meghatarozésakor az OTP Jelzdlogbank elsésorban
a fedezeti ingatlanok energetikai tanusitvanyaban szereplé adatokat,
ennek hidnyaban a Miniszterelndkség épitészeti, épitésiigyi, ingatlan-
nyilvantartasi és tér- informatikai szakmai hattérintézménye, a

Lechner Tudaskdzpont’ dltal kezelt, nyilvanosan hozzéférheté

7 https://www.lechnerkozpont.hu
8 http://www.ksh.hu

energetikai adatokat, a K6zponti Statisztikai Hivatal® altal kozzétett,
ingatlandllomanyra vonatkozé adatokat, illetve egyéb, nyilvdnosan
elérhetd, hivatalos forrasok adatait veszi figyelembe.

A lakosségi tigyfelek részére torténé hitelezési folyamat soran
2021-t6l a Tarsasag elvarasai kozé tartozik az energetikai
tanusitvany benyujtasa, valamint az abban szereplé adatokrél
torténd nyilvantartdsvezetés az érintett tigyfél hozzéjarulasaval.
Refinanszirozasi hitelnyujtas esetében a refinanszirozott intézmény
koteles dtadni a z6ld refinanszirozasra felajanlott hiteliigyletek

fedezetéiil szolgald ingatlanok energetikai tanusitvanyait.

A Lechner Tudaskozpont oldalan az energetikai tanusitvany adatok
kozil a besorolds adatok nyilvénosan hozzaférhetéek, innen az

OTP Jelzalogbank hiteleinek fedezeteit képezé ingatlanok egyedi
azonositoival (helyrajzi szam, cim) pontosan egyezé adatok lekérde-
zésre kerliltek. A jelzdlogfedezetiil szolgald ingatlanok 49%-anak,

Osszesen 113 ezer ingatlannak ismert az energetikai mindsitése.

A Tarsasag zold jelzaloglevél-kibocsatésait megeléz6en meghata-
rozza, hogy milyen energetikai jellemz6 felel meg a magas energia-
hatékonysagu ingatlanok kévetelményének, azaz tartozik a magyar

lakdingatlan-allomany legjobb 15%-aba.

+ A2021-ben kibocsatott (95 milliard forint névértékd) zold jelzalog-
leveleknél a kiiszobérték (6sszesitett energetikai jellemzé
méretezett érték (fajlagos energiaigény)) 118 kWh/év/m? tehat az
ennél alacsonyabb fajlagos energiafelhasznalasu ingatlanok
tekintendék zéld ingatlannak.

- A2023-ban kibocsatott (25 milliard forint névértékd) zold
jelzaloglevél esetében a fenti kiiszobérték 113 kWh/év/m?-ben
kertlt meghatérozasra.

A fentieknek megfeleléen a 2023. november 1-ig hatélyos
energetikai besoroldsi skéla alapjan a AA++, AA+, AA és BB, az U]
energetikai skala szerinti A+++, A++, A+ A és B besorolési osztélyaiba
besorolt valamennyi ingatlan zéldnek minésiil, részét képezik a
magyarorszéagi ingatlanallomany legjobb 15%-anak. Az ezekben a
kategdridkban szerepld ingatlanok fajlagos energiaigénye nem
haladhatja meg a fenti kiisz6bértékeket. A CC energetikai besorola-
st ingatlanok fajlagos energiaigénye maximum 130 kWh/m?/év, az
0j skala szerinti C besorolas felsé értéke pedig 121,6 kWh/m?/év,
ezért a CC és C besorolasu ingatlanportféliot két részre kell osztani,
z6ld és nem z6ld (kevésbé energiahatékony) részportféliora.

szerepel a portfélidban, ezek kozil csak az ingatlanok 26%-a
esetében ismert a fajlagos energiaigény. (A C besorolasu ingatlanok
esetében minden esetben ismert a fajlagos energiaigény.)

A fennmaradd részben statisztikai médszer alkalmazasaval,
portfélié szinten térténik a CC mindsitésl ingatlanok mindsitése,

a kévetkez6 szabalyok szerint.



- Azismeretlen energiaigény(, CC energetikai besorolasu ingatlan-
portféliot két részre kell osztani, z6ld és nem zold részportfoliora.
- Amegosztas soran zold portfélionak az a részportfélié tekinthetd,
amelyrol statisztikai médszerrel kimutathato6, hogy 99%-os valdszi-
nlséggel 118 kWh/m?/év (2021-ben kibocsétott jelzaloglevelek),
illetve 113 kWh/m?/év (2023-ban kibocsatott jelzaloglevelek) fajlagos
energiaigénynél nem rosszabb energiahatékonysagu ingatlan.

- Aportféli6 megosztasa statisztikai aranyszam alapjén torténik.
A2016-2019. kozott elkészitett, a Lechner Tudaskozpont altal
kdzzétett energetikai tanusitvanyokra vonatkozo6 adatok alapjan
a CC besorolasu ingatlanok 68%-a tartozik a magyar ingatlan-
allomany legjobb 15%-aba . Mivel az OTP Jelzélogbank ingatlan-
fedezeteib6l 4ll6 portfélié nem feltétlenil rendelkezik azonos
statisztikai jellemzékkel, mint az orszdgos ingatlanallomény, ezért
a megfeleld statisztikai ardnyszdm meghatérozasahoz mintavétel
alapu statisztikai becslés is szlikséges.

- Az OTP Jelzalogbank statisztikai médszerrel allapitotta meg a

CC kategorian beliil a zoldnek és nem zéldnek minésiild ingatlanok
aranyat. Az alkalmazott statisztikai médszer 99%-os valészin(iség-
gel hatarozza meg a 118 kWh/m?/év (2021-ben kibocsatott
jelzéloglevelek), illetve 113 kWh/m?/év (2023-ban kibocsatott
jelzaloglevelek) fajlagos energiaigénynél nem rosszabb energia-
hatékonysagu ingatlanok aranyat a CC kategorian beldl.
A2021-ben elkésziilt szamitas alapjan az OTP Jelzalogbank
fedezetei kozt nyilvantartott CC kategériaju ingatlanok 67%-anak
fajlagos energiaigénye nem haladja meg a 118 kWh/m?/év szintet.
A 2023-ban elkészilt szamitas alapjan az OTP Jelzdlogbank
fedezetei kozt nyilvantartott CC kategoériaju ingatlanok 59%-anak
fajlagos energiaigénye nem haladja meg a 113 kWh/m?/év szintet.
- ATarsasdg a statisztikai médszerbdl, vagy annak alkalmazéasabol
eredé esetleges kockazatok kezelése céljabol egy alacsonyabb
aranyszamot (korrigalt statisztikai aranyszamot) allapitott meg:
2021 soréan az alkalmazott korrigélt statisztikai ardnyszam 60%,

azaz az OTP Jelzalogbank a CC kategériaju ingatlanok 60%-at

9 Lechner Tudaskézpont (https://mnb.hu/letoltes/lechner-epc-database.xlsx)
10 Ritter Renato: Van eszkdz a magyarorszagi ingatlanok energetikai allapotanak javitasara (https://www.mnb.hu/letoltes/21-03-02-ritter-renato-a-magyarorszagi-ingatlanallomany-energetikai-allapota.pdf)

tekinti a hazai lakoingatlan-allomany legjobb 15%-aba tartozonak;

2023 soran az alkalmazott korrigalt statisztikai ardnyszam 40%,
azaz az OTP Jelzalogbank a CC kateg6riaju ingatlanok 40%-at

tekinti a hazai lakoingatlan-allomany legjobb 15%-aba tartozénak.

A koefficiens a zéld ingatlanok darabszdmara nincs hatassal,
amely ingatlanok z6ld tulajdonsaggal rendelkeznek, azok zéld
ingatlannak szamitanak.

A DD és rosszabb, valamint az Uj skdla szerinti D és rosszabb
energetikai mingsités(i ingatlanok, illetve a 2016. elétt alkalmazott

z6ld ingatlannak.

Jelentésen javulé energiahatékonysagu
ingatlanok

ATarsasag azokat az ingatlanokat tekinti jelentésen javuld energia-
hatékonysagunak, amelyek esetében az energiahatékonysag javitasa
érdekében felujitasi, korszer(sitési munkak keriilnek elvégzésre a
Térsasag altal nyujtott hitel felhasznélasaval. A Z6ld jelzaloglevél
keretrendszerben részletesen meghatarozott korszer(sitési célokkal
nyujtott hitelek akkor tekinthet6k z6ld hiteleknek, amennyiben a
hitelcél- és beruhdzas targyat képez6 ingatlan beruhédzés el6tti és
utani energetikai besorolasa ezt aldtamasztja. A Tarsasagnak nem volt
olyan hitelterméke, amelyhez ezek az informaciok rendelkezésre
allnanak, igy a 2024. év végéig jelentdsen javulé energiahatékonysagu
ingatlan nem kerilt azonositésra.

Zold ingatlanok és z6ld hitelek meghatarozasa

Az OTP Jelzélogbank a portfélidjaban szerepld, ingatlancélu
lakossdagi jelzaloghitelek, illetve az altala nyujtott refinanszirozasi
hitel kozil azokat tekinti zéldnek, amelyek esetében a kapcsoléddd
ingatlan zéldként keriilt azonositasra.

Amennyiben egy hitelhez t6bb ingatlan, vagy egy ingatlanhoz tobb
hitel kapcsolodik, nem lehetséges kdlcsondsen egyértelmi
megfeleltetés, ezért kiilon megfeleltetési szabalyokat sziikséges
alkalmazni. A banki gyakorlatban alkalmazott megfeleltetési
szabalyok és a jogszabalyi eléirdsok olyan médon teremtik meg a
hitelek fedezetek szerinti csoportosithatdsédgat, hogy

- ahol tobb hitelhez kapcsolodik egy ingatlanfedezet, az ingatlanok
értéke a nyilvantartasokban hitelekhez van allokélva, és

- azegy hitelhez kapcsolédo tébb ingatlan értékének aranyaban
rendelik a hitelek t6kedsszegét a fedezetekhez.

Egy olyan, tobb ingatlanfedezettel biztositott hitel, ahol a fedezetek
kozott zold és nem zéld ingatlan is szerepel, egyszerre tekintheté zold
és nem z6ld hitelnek az ingatlanok értékének aranyaban. A zold
ingatlanfedezetekre allokalt t6kedsszeget z6ld hitelnek tekintjiik, a
nem z6ld ingatlanfedezetekre allokalt hitelrészt pedig nem zold
hitelnek, ezek 6sszege megegyezik a hitel teljes tékedsszegével.



Allokacio

Az OTP Jelzélogbank felelds a zo6ld ismérveknek megfeleld hitelek
értékeléséért és kivalasztasaért, valamint a zold portfolio rendszeres
felulvizsgalatéért.

Az OTP Jelzalogbank z6ld hitelek értékeléséért és kivélasztasaért,
valamint a Z6ld jelzaloglevél keretrendszer idészakos feliilvizsga-
latdért felelds testiilete a Zold jelzaloglevél bizottsdgként eljaro
vezetdi értekezlet, amely dontéseinek elékészitését a 2024-ben
Ujonnan alakult ESG szakteriilet, a fedezetek nyilvantartasaért
felelés szakteriilet, az értékpapir-kibocsatasi, az ingatlanértékelési,
tovébba a jogi és compliance szakteriiletek tdmogatjak. A Zold
jelzaloglevél bizottsag a fedezetek nyilvantartasaért felelés szak-
teriilet koordindcidja mellett negyedévente jelentést készit az
igazgatdsag részére, amelyben bemutatja a kibocsatott z6ld

jelzaloglevelek és az elvarasokat teljesité zold hitelek volumenét.

A Tarsasag jelzaloghitel-allomanya 2024 végén 247 ezer ligyletet
tartalmazott, amely 6sszesen 1.922 milliard forint tigyfelekkel
szembeni kdvetelést jelentett. Ezek mogott biztositékként 232 ezer
ingatlan 4llt. Az 4llomany tartalmazott 3,4 milliard forint 6sszegben
olyan hiteleket (0,5 ezer tigylet, 0,9 ezer kapcsoloédé ingatlan),
amelyek esetében a kornyezeti terhelés mérészamai (energia-
felhasznalds és UHG kibocsatas) nem értelmezhetéek (példaul
birtokfejlesztési hitelek), ezek az elemzésben nem keriiltek figyelem-
bevételre. A lakossagi jelzdloghitelek mellett a szamitasok soran
figyelembevételre keriiltek kereskedelmi banki partnerek részére
nyujtott zéld refinanszirozasi hitelek, 3 millidrd forint 6sszegben
(0,2 ezer tigylet, 0,2 ezer kapcsolodo ingatlan). Ezt az 6sszesen

1.922 milliard forint volument portfolidt (247 ezer ligylet, 232 ezer
kapcsolodo ingatlan) mutatja be az elemzés. Az OTP Jelzalogbank
Z6ld jelzéloglevél keretrendszerében meghatérozott feltételeknek

megfeleld tgyletek szama 2024 végén 35 ezer volt, amely dsszesen

451 milliard forint Ggyfelekkel szembeni kovetelést jelentett, ezeket
tekintjiik zéld hiteleknek.

Az OTP Jelzélogbank az &ltala kibocsatott zold jelzaloglevelekbél
szérmazo forrasok 6sszegét teljes egészében zold hitelek finanszi-
rozasara hasznalta fel. igérvényre térténé kibocsatasra (amelyeknél
a hitelintézet a zéld jelzaloglevelekbél befolyt 6sszegeket a kibocsa-

tast kovetden forditja zold hitelek folydsitasara) nem kerilt sor.

A z6ld hitelek alloméanya 2024 teljes id6szakaban meghaladta a
forgalomban lévé zold jelzaloglevelek allomanyét. A Zold jelzalog-
levél keretrendszer alapjan barmely esetben, amikor a z6ld hitelek
allomanya alacsonyabb, mint a forgalomban lévé zold jelzalog-
levelek allomanya - igy példaul igérvényes z6ld jelzaloglevél-
kibocsatas esetén — a le nem kotott zold forrasokat dllampapirokba
vagy zold értékpapirokba sziikséges fektetni. Ilyen tipusu
befektetésre 2024-ban nem keriilt sor, a z6ld forrdsokbol befolyt

0sszeg atmeneti felhasznélésara nem volt szlikség.

Valamennyi z6ld hitel és z6ld jelzdloglevél forintban denominalt, igy

az allokacié soran deviza atvaltas nem tortént.

szereplé zold hitelek volumene tovabb névekszik. A 2024 végén z6ld
hitelként azonositott volumen a teljes portfolio 23%-at teszi ki, a
hiteldllomanyban jelentés volumenben szerepelnek olyan, 2016-ot
megel6zdéen folydsitott hitelek, amelyek esetében jellemz6en nem
all rendelkezésre a mindsitéshez sziikséges energetikai tanusitvany.
A dokumentum igénylésének hitelezési folyamatba torténd
beépitése eléseqiti az érintett tételek azonositasat.

Keresleti oldalrél arra szamitunk, hogy ingatlant vasarlé tgyfelek
szamdra az éplilet energetikai jellemz6i nagyobb sullyal fognak
szerepelni a dontéshozatal soran. Mind hitelfelvevéi, mind
befektetdi oldalon egyre fontosabb szempont lesz a kdrnyezet
védelméhez, a fenntarthatd fejlédéshez valé hozzajérulas.



Zold portfolio jellemzoi

A vizsgalt portfolié fedezetét 232 ezer ingatlan biztositotta.

4. tablazat: Ingatlanok energetikai megoszlasa

Energetikai tanudsitvanyban szereplé Ingatlanok szédma
betiijeles besorolas (ezer darab)
2023. november 1. utani, zéld 29

AA++ 0.4

AA+ 10

AA 09

BB 9,6

CC, zold 17,0
Ismert, nem z6ld 814

Nem ismert 19,4

Osszesen: 2325

Az 5. tablazat az ingatlanfedezet energetikai besorolasa alapjan
mutatja be a hitelek té6kedsszegét.

5. tablazat: Hitelek ingatlanfedezet energetikai besorolasa szerinti
megoszlasa

Ingatlanfedezet Teljes Nem zold Zold
9 S portfolio tokedsszeg tokedsszeg
energetikai S o o
meaoszlasa (milliard (milliard (milliard
9 forint) forint) forint)
2023. november 1. utani 2617 183,7 78,0
AA++ 9,6 0,7 9,0
AA+ 26,3 0.2 26,1
AA 237 0.2 235
BB 199,8 4,0 1959
cc 1954 71,0 18,4
DD vagy rosszabb 578,4 5784 0,0
nem ismert 626,8 626,8 0,0
Osszesen: 1.921,8 1.470,9 450,8

A z6ld ingatlanfedezettel rendelkezé, de nem egyértelmiien zold
ingatlan épitése, vasarlasa vagy energiahatékonysédganak a névelése
céljabol folydsitott hitelek (példdul a szabad felhasznélasu
jelzéloghitelek) nem tekinthetdk z6ld hitelnek, igy a kimutatasokban
még a legmagasabb AA++ energetikai besorolasu ingatlanfedezetek
csoportjaban is szerepel nem zéld tékedsszeg.

A portfélié folyositas éve szerinti megoszlasa a 6. tablazatban
lathato, a zold hitelek dlloménya évrél évre névekszik.

6. tablazat: Portfolio folydsitas éve szerinti megoszlasa

Az ismert hitelcélu Ugyletek jelentds része hasznalt lakés vagy
hézvasarlasi, illetve felljitasi célu. A hitelallomany 87%-aval
kapcsolatosan &ll rendelkezésre biztos informécié arrél, hogy az
lgyfélingatlan vasarlasa vagy épitése céljabol vette fel.

Az OTP Jelzélogbank hiteleinek nagy részét 20 éves, vagy hosszabb
futamidére nyujtja. A hitelnydjtas folyamatos, igy a portféliobol
kikeriilé hitelek helyett folyamatosan tjabb hitelek keriilnek
folyositasra. A dinamikusan valtozé portfolié életcikluséanak vége
nem hatarozhaté meg.

A vizsgalt portfolion beliil a — sajat folydsitasu vagy refinanszirozott —
fogyasztdi jelzaloghitelek ardnya 100%, a Tarsasag mérlegében
szerepld birtokfejlesztési — mezégazdasagi — hitelek nem keriiltek
figyelembevételre. A fogyasztdi jelzéloghiteleken beliil a zéld
hitelek aranya 23%.

Teljes Nem z6ld Zold
Elsé hitelrészlet portfélio tokedsszeg tokedsszeg
folyositasanak éve (milliard (milliard (milliard

forint) forint) forint)
2017 és megel6z6 évek 284,9 2716 133
2018 89,1 78,0 11,0
2019 1571 132,2 25,0
2020 1935 162,5 31,0
2021 2899 2239 66,0
2022 2917 157,0 134,7

2023 206,2 138,8 67,4

2024 409,2 3069 102,3
Osszesen: 1.921,8 1.470,9 450,8



Kornyezeti hatas
Alkalmazott mdodszertan — PCAF

Az OTP Jelzalogbank altal nyujtott, lakossagi jelzaloghitelekhez
kapcsolodo energiafelhasznalas és tiveghdzhatast gaz kibocsatas
megbecsiilését a Partnership for Carbon Accounting Financials™
modszertana alapjan végeztiik el. A moédszertan hét eszkoz-
osztalyhoz rendelkezik becslési Gtmutatdval, ezek koziil az egyik
(Mortgages) kifejezetten a lakossagi jelzaloghitelekhez kapcsolddo
energiafelhasznélds és liveghdzhatdsu gaz kibocsatas szamszerisi-

tésére szolgal.

A finanszirozott kibocsatds meghatérozasanak alapképlete az
attribucids faktor és az épiiletek hasznalatdbdl adodo kibocsétas
szorzata. Az attribucids faktor az tigyféllel szembeni, év végén
fenndllo kovetelés és az ingatlannak a hitel folydsitédsa idépontjdban
meghatarozott értékének hanyadosa, elméleti maximuma 100%.

Az épliletek hasznalatabol eredd kibocsatasok (liveghéazhatasu
gazok és a felhasznalt energia) meghatarozésa azonos modszer-
tannal, minden esetben a PCAF altal magyarorszagi ingatlanokra
vonatkozo szamitasokrél publikalt adatok alapjan toérténik. A PCAF
osztalyhoz tartozik épulet tipusonként (csaladi haz, lakas) egy
szémitott teriiletegységre juté fajlagos kibocsatédsi adat, igy a teriilet
és ennek szorzata a kibocsatas értéke.

Azokban az esetekben, ahol nem minden, a PCAF &ltal meghataro-
zott f6 paraméter (energetikai mindsités, éplilet tipus, ingatlan
tertilet) all rendelkezésre, meg kellett oldani az adat hidnyanak
kezelését. Azon ingatlanok esetében, ahol nem allt rendelkezésre az
energetikai besorolas, az orszagos atlag kerilt felhasznélésra,
amelyhez a Lechner Tudaskozpont altal kozétett, 2016-2023 kozott
kibocsatott energetikai tanusitvanyokroél sz6l6 statisztika volt a

1 PCAF (https://carbonaccountingfinancials.com)
12 https://carbonaccountingfinancials.com/en/financing-towards-net-zero-buildings

kiindulasi alap. Azon ingatlanok esetében, ahol nem &llt rendelke-
zésre az épiilet tipusa, a lakasra, illetve hazra vonatkozé egyiitthatok
az OTP Jelzalogbank portféliojaban szerepld, ismert tipusu
ingatlanok megoszlésaval sulyozott &tlaga kerilt felhasznélésra.
Azon ingatlanok esetében, ahol nem &llt rendelkezésre az ingatlan

ingatlantipus szerinti 4tlagos méret kerilt felhasznalasra.
A szamitasokhoz rendelkezésre allé adatok

A PCAF szerint ajanlott a szamitasok sorén felhasznalt adatok miné-
ségének és rendelkezésre allasanak mindsitése. A mindsités egy
otfokozatu skéla alapjan torténik, amely szerint a Score 1a legjobb
mindsités, ahol atfogdan allnak rendelkezésre energiafogyasztas és
pontos UHG kibocsatas adatok, mig a skala masik végén, a Score 5
mindsitésnél csak az ingatlanok helye és darabszama ismert, ezért a
kiértékelés soran nagyobb mértékben sziikséges becslésekre

tdmaszkodni.

A PCAF médszertan szerinti szamitdsokhoz a kdvetkez6 adatokra
van sziikség: az ingatlan energetikai mindsitése, az ingatlan f(itott
teriilete, valamint az ingatlan tipusa. Az OTP Jelzalogbank lakosségi
jelzaloghitel-portfélidjaban szereplé hitelekhez kapcsoléddé ingatla-

nok esetében a rendelkezésre allé adatok alapjan meghatérozasra

azonban az ingatlanok donté része Score 3 (52%) és Score 4 (48%)
mindsitést adatokkal rendelkezik.

Teljes finanszirozott és elkeriilt energia-
felhasznalas és iiveghazhatasu gaz kibocsatas

Az OTP Jelzélogbank portfélidjahoz kapcsoldédo energia-
felhasznalasra, illetve UHG kibocsatésra, valamint a zold hitelek
segitségével elkeriilt energiafelhasznalasra és UHG kibocsatasra
vonatkoz6 szamitasok 2024 év végi adatokon alapulnak és egy éves
idGintervallum figyelembevételével késziiltek. Az ingatlanok
energiafelhaszndlasara vonatkozo szamitasok figyelembe veszik a
hitelintézeti finanszirozéas szdmszer(sitése érdekében az attriblcios
faktort, amely a finanszirozas fennalld tékedsszegének és az

ingatlan értékének a hanyadosa.

A portfélié altal finanszirozott, 6sszesen 6.463 ezer négyzetméter
Osszteriiletli ingatlanok becsiilt éves energiafelhasznélésa
1.659 GWh. Az energiafelhasznéléds dsszességében 272 ezer tonna CO,

egyenértékesnek megfeleld liveghazhatasu gaz kibocsétassal jart.

A z6ld portfolio segitségével finanszirozott, 6sszesen 748 ezer
négyzetméter dsszteriiletl zold ingatlanok becsilt éves energia-
felhasznaldsa 63 GWh. Az energiafelhasznalas 6sszességében
11 ezer tonna CO, egyenértékesnek megfeleld liveghédzhatdsu gaz

kibocséatassal jart.

A nem z6ld portfélio segitségével finanszirozott, 6sszesen 5.715 ezer
négyzetméter dsszteriiletl nem z6ld ingatlanok becsiilt éves
energiafelhasznédlasa 1.596 GWh. Az energiafelhasznalas 6sszessé-
gében 261 ezer tonna CO, egyenértékesnek megfeleld tiveghdz-

hatasu gaz kibocsatassal jart.



7. tablazat: Finanszirozott energiafelhasznalas és UHG kibocsatas

Mértékegység Teljes portfolio
Ugyfelekkel szembeni tékekévetelés milliard HUF 1.922
Jelzaloghitelekhez kapcsolddo ingatlanok ezer db 232
Finanszirozott teriilet ezer m? 6.463
Sulyozott atlagos energiafelhasznélas kWh/m? 257

1.659
Finanszirozott energiafelhasznalas 6sszesen
5.973

Finanszirozott éves UHG kibocsatas 271.996

8. tablazat: Elkeriilt energiafelhasznalas és UHG kibocsatas

GWh
Z6ld ingatlanok 748 63
Nem z6ld ingatlanok 5.715 1.596
Nem z6ld ingatlanok, 748 e m? egyenérték 748 209

Elkeriilt energiafelhasznalas / UHG kibocsatas

9. tablazat: Zold jelzaloglevelek hatasa

Elkeriilt energiafogyasztas

milliard HUF GWh
Z6ld hitelek 451 146
1 milliard HUF finanszirozas hatasa 1 03

Z6ld jelzaloglevelek* 120

Nem z6ld ingatlanok

Energiafelhasznadlas

Z6ld ingatlanok

1.468 451
203 29
5.715 748
279 85

1.596

5.746

261.458

UHG kibocsatas
tCO,eq
227 10.538
5.746 261.458
752 34.203

TJ tCOeq
524 23.665
12 52,5

140

* Az 1milliard forint finanszirozas hatasabél az osszes kibocsatott zold jelzaloglevekre vonatkozoé hatés szamitott értéke némiképp eltér, melynek oka a kerekités.

Elkeriilt UHG kibocsatas

A z6ld hitelek nyujtasaval elkerilt energiafelhasznalast az egy
négyzetméter z6ld, illetve nem zéld finanszirozott ingatlanra juto
atlagos energiafelhasznalasnak és UHG kibocsatasanak alapjan
lehet meghatarozni.

-+ AT748 ezer négyzetméter finanszirozott zold ingatlan teriiletével
megegyez6 nem zold ingatlan becsilt éves energiafelhasznalasa
az atlagok alapul vételével 209 GWh, mig a z6ld ingatlanok
esetében ez az érték minddssze 63 GWh, ezéltal zold hitelezéssel
évente 146 GWh energiafogyasztds keriil megtakaritasra.

- A748 ezer négyzetméter finanszirozott zold ingatlan teriiletével
megegyez6 nem z6ld ingatlan fenntartdsa az atlagok alapul-
vételével becsléseink szerint 34 ezer tonna CO, egyenértékesnek
megfelelé UHG kibocsatéssal jart, mig a zold ingatlanok esetében
ez az érték minddssze 11 ezer tonna CO, egyenértékesnek
megfelel UHG, ami azt jelenti, hogy 24 ezer tonna CO,
egyenértékesnek megfeleld tiveghazhatasu gazzal kevesebb
keriil kibocsatasra.

Az OTP Jelzdlogbank altal kibocsatott zold jelzaloglevelek
2024. december 31-én forgalomban lévé allomanya 120 milliard
forint volt. Ez 27%-4t tette ki az év végi z6ld hiteladllomany

451 milliard forintnyi tékedsszegének. Ennek megfeleléen a zold
jelzéloglevelek kibocsatasaval a szamitasok szerint éves szinten
39 GWh energiafogyasztast és 6 ezer tonna szén-dioxidnak
megfeleld Uveghazhatasu gaz kibocsatast sikerilt elkerdlni.
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@ otp Jelzdlogbank

Jogi nyilatkozat

Jelen dokumentumot az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Jelzélogbank Z6ld jelzéloglevél jelentés
bemutatasanak kizarélagos céljaval készitette, az abban foglalt informacidk az altalanos tajékoztatast
szolgaljak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hiteles és pontos informaciok kozzétételére torekszik és igyekszik nyilvanosan
hozzaférhetd informacidkat és megbizhatonak tekintett forrasokbdl szarmazé adatokat felhasznalni,
azonban a dokumentumban foglaltak teljességéért, pontossdgéért, tovabbé azok felhasznalasabol ered6
kovetkezményekért a Térsasag felel6sséget nem vallal. A jelen tajékoztatas a dokumentum készitésének
idején irdnyadd piaci helyzetet, illetve a hatélyos jogszabalyokat tiikr6zi, azonban az informaciék csak
id6leges tajékoztatast nyujtanak. A dokumentum tartalmazhat nyilatkozatokat jovébeni eseményekre
vagy varakozasokra vonatkozdan, azonban ezek bekdvetkezéséért vagy bekdvetkezésének elmaradasaért
a Tarsasdg a felelésségét kizarja. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. barmikor médosithatja a jelen dokumentum-
ban foglalt informécidkat, arra azonban kotelezettséget nem vallal.

Jelen dokumentumnak nem célja a pénziigyi és jogi tanacsadds, a benne foglaltak nem minésitheték

befektetésre valo 6sztonzésnek, befektetési tanacsadasnak, értékpapir vételére, eladasara vonatkozd

felhivasnak, arra vonatkozé ajanlatnak még abban az esetben sem, ha a dokumentumban foglaltak ezek
valamelyike mellett foglalnak &llast.

A dokumentumban szerepld informaciok felhasznaldsaval vagy azok alapjan hozott dontések vagy a
dontések elmaradasanak kockazatat és kovetkezményeit kizarolag az informaciét felhasznald, vagy arra
tamaszkodo személy viseli. A dokumentumban szereplé informaciok felhasznaldsabdl, vagy az azok
alapjan hozott, illetve az azokra alapozott tizleti dontésekbol ered6 kérokért sem a Térsasag, sem annak
vezet6 tisztségviseldi, munkavallaloi nem véllalnak felelésséget.

OTP Jelzalogbank Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-044659; székhely: 1138 Budapest, Vaci it 135-139. D éplilet;
feltigyeleti hatésag: Magyar Nemzeti Bank - 1013 Budapest, Krisztina kérut 39.; alapitasi engedély szama:
.- 1514/2001; miikodési engedély szama: 1.-17/2002).

Minden jog fenntartva, a jelen kiadvany az OTP Jelzalogbank Zrt. kizarélagos tulajdonat képezi, tovabbi
felhasznaldsa, sokszorositésa vagy terjesztése csak az OTP Jelzdlogbank Zrt. el6zetes irdsos engedélyével
lehetséges.

@
(@, Feleslegesen ne nyomtasson!
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