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OTP Jelzalogbank Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

XVI. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojanak

2. szamu Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgdld Osszevont alaptajékoztatd két alaptdjékoztatdt foglal
magaban (a jelen dokumentum alkalmazdsaban az alaptijékoztatok egyiittesen:
Alaptdjékoztatd), amelyek alapjan a Jelzdloglevél Program keretében a Kibocsatd az
Alaptdjékoztatoban megjelolt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem vezetett
jelzalogleveleket kivan nyilvanosan forgalomba hozni. Az Alaptijékoztatd egy
dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, a 809/2004/EK Rendelet szerinti
Osszefoglalot, a regisztracios okmanyt, a kibocsatasi program leirasat, az értékpapirjegyzéket
¢s a végleges feltételek formatumat.

2019. aprilis 25.

Az Alaptajékoztatd 2. szamu kiegészitésének kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2019.
majus 7-én kelt H-KE-111-295/2019. szamu hatarozataval engedélyezte.
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), mint kibocsatod (a tovabbiakban:
Kibocsaté) az 1.000.000.000.000 forint Kkeretosszegi XVI. Jelzaloglevél Program
Alaptéjékoztatojat, melynek kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2019. marcius 11-én kelt
H-KE-111-131/2019. szam® hatarozataval engedélyezte, a mai napon az aldbbiak szerint
egésziti ki.

1. Az Alaptajékoztato 1. oldalanak 6. bekezdése az alabbira valtozik:

,»Az OTP Jelzalogbank Zrt. felhivja a befektetok figyelmét, hogy XVI. Jelzaloglevél Program
keretdsszege és a Kibocsato legutolso auditalt beszdmoldjaban szereplé mérlegfédsszeg sajat
tokén feliili 6sszege egyiittesen meghaladja a Kibocsatd sajat tokéjének husszorosat, igy a
jelen kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriild értékpapirok kiemelten kockézatosak.
A XVI Jelzédloglevél Program keretdsszege, valamint az OTP Jelzélogbank Zrt. utolso
auditalt, Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint elkészitett pénziigyi
beszamolojaban szerepld mérlegfoosszeg sajat tokén feliili 0sszege egyiittesen a Kibocsatod
sajat tokéje 2859 szazalékanak felel meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. utols6 auditalt pénziigyi
beszamoldjanak vonatkozasi ddituma: 2018. december 31.”

2. Az Alaptajékoztato 1. Osszefoglalé Al pontja az alabbira valtozik:

»A XVI. Jelzaloglevél Program (a tovabbiakban: Program) a tékepiacrol sz6lo 2001. évi
CXX. torvény (a tovabbiakban: Tpt.) és a jelzalog-hitelintézetekrol és a jelzaloglevélrdl sz616
1997. évi XXX. torvény (a tovabbiakban: Jht.) rendelkezéseinek, a magyar jog egyéb
alkalmazand6 szabdlyainak, valamint az Europai Parlament és a Tanacs 2003/71/EK
iranyelvének, illetve a Bizottsdg 809/2004/EK rendeletének megfelelden az OTP
Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: Kibocsatd) altal létrehozott kibocsatasi program. A
Program kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB) a 2019. marcius 11-én
kelt H-KE-111-131/2019. szamu hatarozataval engedélyezte. A Kibocsato elhatarozta a jelen
Alaptédjékoztatoban meghatarozott Program felallitasat és azt, hogy a Program feltételeinek
megfelelden, az Alaptdjékoztatd hatdlya alatt jelzalogleveleket bocsat ki nyilvanosan, amely
kibocsatando, de le nem jart jelzéloglevelek 0Ossznévértéke nem haladhatja meg az
1.000.000.000.000 forintot.

A Tpt. és az Eurépai Unid Bizottsdganak a 2003/71/EK eurdpai parlamenti €és tandcsi
iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informacidok forméatuma, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol szoldo 809/2004/EK  rendeletének vonatkozoé rendelkezései értelmében
hitelintézet, illetve befektetési vallalkozds Magyarorszagon, mint székhely szerinti
tagallamban, illetve az Eurdpai Unié masik tagallaméaban, mint fogadd allamban értekpapirt
nyilvanosan akkor hozhat forgalomba, ha a Kibocsato tdjékoztatdt vagy alaptajékoztatot és
hirdetményt tesz kozzé. Az alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a Kibocsatod piaci,
gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének ¢&s annak vérhato alakuldsdnak, valamint az
értékpapirhoz kapcsolddo jogoknak a befektetd részeérdl torténd megalapozott megitéléséhez
sziikséges adatot. Az alaptajékoztatoban, valamint a kdzzétett hirdetményben ko6zolt adatnak,
adatcsoportositasnak, allitasnak, elemzésnek a valdsagnak megfeleldnek, helytallonak kell
lennie. Az alaptdjékoztatd és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levondsara
alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
lényeges ahhoz, hogy a befektetd megalapozottan megitélhesse a Kibocsato piaci, gazdasagi,



pénziigyi ¢és jogi helyzetét, valamint annak varhatd alakuldséat, valamint az értékpapirhoz
kapcsolddo jogok alakulasat.

Jelzalogleveleket a Program keretein beliil az Alaptdjékoztatd MNB altali engedélyezését
kovetd tizenkét honapon beliil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A Kibocsatd kételes a
jelen Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadédsa és a forgalomba
hozatali eljaras lezaradsanak hatarideje kozott olyan Iényeges tény vagy koriilmény jut a
tudomasara, amely az Alaptdjékoztatd kiegészitését indokolttd teszi. Az Alaptdjékoztatd
kiegészitését az MNB is elrendelheti. Ha az Alaptajékoztaté a forgalomba hozatali eljaras
iddtartama alatt kiegészitésre keriil, az a befektetd, aki a kiegészités kozzététele eldtt
jelzaloglevél lejegyzésére vagy megvasarlasara megallapodast kotott, jogosult ajanlattétele
vagy jegyzése visszavonasara, illetéleg a megallapodastol valo elallasra. A Tpt. 33.§ szerint
akkor, ha tajékoztatét az értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldra iranyuld eljarés
id6tartama alatt kiegészitették, a befektetd az elallasi jogat a kiegészités kozzétételét kovetd
két munkanapon beliil gyakorolhatja. Az eléllas jogdnak gyakorlasara nyitva allo hataridot a
kibocsatd vagy az ajanlattevd meghosszabbithatja, az elallasi jog gyakorlasara nyitva allo
hataridét azonban a kiegészitésnek tartalmaznia kell.

A Program forgalmazodja az OTP Bank Nyrt. (a tovabbiakban ebben a vonatkozasban:
Forgalmazd). A Forgalmaz6 egyben a Program hatalya ald tartozo részkibocsatasok sordn
torténd jelzaloglevél forgalomba hozatalok forgalmazdja és a fizetd banki szolgaltatasok
ellatasdval megbizott kozremiik6dod is. A Program célja, hogy a Kibocsatd jelzaloghitelezési
tevékenységének finanszirozasahoz rugalmasan kezelhetd és rovid eljarasi idot igénybe vevo
jelzéloglevél forgalomba hozatalokon keresztiil biztositson forrasokat. A Kibocsaté minden
jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatd keretében torténd jelzaloglevél forgalomba
hozatalok mellett, akar azokkal egy iddben, jelzalogleveleket, kotvényeket és egyéb
értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkortien.

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét az alabbiakra:

— ez az Osszefoglald az Alaptajékoztatd bevezetdjének tekintendo;

— az értékpapirokba torténd befektetésrdl szold dontést a befektetonek az Alaptajékoztatd
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

— ha az Alaptédjékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra kertiil sor,
eléfordulhat, hogy a tagdllamok nemzeti jogszabalyai alapjan az Alaptdjékoztatoval
kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasait megel6zéen felmeriild forditasi koltségeket
felperes befektetonek kell viselnie;

— polgari jogi feleldsség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik az Gsszefoglalot — az
esetleges forditasdval egylitt — benyujtottdk, de csak abban az esetben, ha az Osszefoglalo
félrevezetd, pontatlan vagy nem all 6sszhangban az Alaptajékoztatd mas részeivel, vagy ha —
az Alaptajékoztatd mas részeivel Osszevetve — nem tartalmaz alapveté informaciokat annak
érdekében, hogy segitsen a befektetoknek megéllapitani, érdemes-e befektetniiik az adott
értékpapirokba.

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét, hogy XVI. Jelzaloglevél Program keretdsszege
¢s a Kibocsatd legutolso auditalt beszdmoldjaban szerepld mérlegféosszeg sajat tokén feliili
Osszege egylittesen meghaladja a Kibocsatd sajat tokéjének husszorosat, igy a jelen
kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriild értékpapirok kiemelten kockazatosak. A
XVI. Jelzaloglevél Program keretdsszege, valamint az OTP Jelzélogbank Zrt. utols6 auditalt,
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint elkészitett pénziigyi beszdmolojaban
szerepld mérlegfoosszeg sajat tokén feliili osszege egyiittesen a Kibocsatd sajat tokéje 2859
szézalékanak felel meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. utolsé auditalt pénziigyi beszamolojanak
vonatkozasi datuma: 2018. december 31.

Az Osszefoglaloban leirt adatok és informaciok az Alaptajékoztatd tovabbi részében
részletesen kifejtésre keriilnek. A Program keretében kibocsatasra keriild jelzaloglevelekbe
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torténd megalapozott befektetési dontést csak az Alaptdjékoztatd egészének — beleértve a
hivatkozéssal beépitett dokumentumokat, az Alaptajékoztatd kiegészitéseit, valamint az egyes
kibocsatasokra vonatkozd végleges feltételeket is — ismeretében lehet meghozni. Az
Alaptéjékoztatd nem mindsiil a Kibocsato, illetve a Forgalmaz6 nyilatkozatanak arrol, hogy a
Program keretében kibocsatott jelzalogleveleket a befektetok a rajuk vonatkozé jogszabalyok
értelmében jogosultak megszerezni, vagy a jelzdloglevelekbe érdemes befektetni. A
jelzéloglevelekbe fektetdk viselik befektetésiik kockazatait. Az Alaptdjékoztatoban szerepld
elorejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informécidin és varakozasain alapulnak, és
nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovOben ténylegesen az eldrejelzéseknek
megfeleléen alakulnak. A jelen Osszefoglaloban taldlhatdo informaciok Osszeallitasaért, az
informaciok esetleges hidnyaért a Kibocsatd és a Forgalmazd egyetemlegesen felelnek. E
felelosségvallalas alapjan azonban igény csak abban az esetben érvényesithetd, ha az
Osszefoglald félrevezetd, pontatlan, vagy nem all O0sszhangban az Alaptdjékoztatd tobbi
részével. A jelzéloglevelek tulajdonosainak az Alaptajékoztatd egészének félrevezetd
tartalmaval és az informdacié elhallgatasdval okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd és a
Forgalmazé egyetemlegesen felel a Tpt. 29.§ (1) bekezdése alapjan. A Kibocsato, a
Forgalmazé és a Kezes (OTP Bank Nyrt.) feleldsségvallald nyilatkozatit a jelen
Alaptajékoztaté harmadik fejezete tartalmazza.”

3. Az Alaptajékoztaté I. Osszefoglalé B10 pontja az alabbira valtozik:

,»A Kibocsatd konyvvizsgaldja korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsato 2017. és
2018. évre vonatkozo, a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint elkészitett
pénziigyi beszamoloit.”

4. Az Alaptajékoztato I. Osszefoglalo B12/1 pontja az alabbira valtozik:

»ZAuditalt pénziigyi informaciok

A Kibocsatdo IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, auditalt 2018. évi beszamoldjanak fObb
adatait és alternativ teljesitmény-mérdszamait az alabbi tablazatok tartalmazzak.

Pénziigyi helyzet kimutatas (milli6 forint) 2017.12.31.  2018.12.31. valtozas
Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 4.086 3.369 -717
]?ar}kkom lflhelyez?sek, lfovetelesek, a kihelyezési veszteségekre elszamolt 75340 127.635 +52.205
értékvesztés levondsa utan
Egyéb atfog6 eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok 11.291 10.647 -644
Hitelek 985.532 1.063.229 +77.697
Befektetések leanyvallalatokban 45 45 —
Targyi eszkozok 87 86 -1
Immaterialis javak 158 174 +16
Fedezeti célu derivativ eszk6zok 0 1.837 +1.837
Egyéb eszkozok 2.975 1.773 -1.202
Eszk6zok 0sszesen 1.079.514 1.208.795 +129.281
Magyar Allammal, a Magyar Nemzeti Bankkal és méas bankokkal 508.910 -74.543
o . 583.453
szembeni kotelezettségek
Kibocsatott értékpapirok 406.845 611.923 +205.078
Halasztott ado kotelezettségek 557 274 -283
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 0 74 +74
Egyéb kotelezettségek 13.972 12.964 -1.008
Jegyzett tOke 27.000 27.000 —
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 47.687 47.650 -37
Sajat toke 74.687 74.650 -37
Forrasok Osszesen 1.079.514 1.208.795 +129.281




Eredménykimutatas (millié forint)

Nettd kamatbevétel a hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett

36.082

valtozas

Alternativ teljesitmény-mérészamok (szamitas: millié forint)

Toékeattételi mutato™: eladosodast méré mutatd, az alapvetd toke és a teljes
kitettség hanyadosa.

s . I . 30.275 +5.807
értekvesztés elszamolasa utan

Dijak, jutalékok nett6 eredménye -538 -1280 -742
Netté mitkodési eredmény -2.604 -777 1.827
Egyéb adminisztrativ raforditasok -4.234 -5.542 -1.308
Adozas el6tti eredmény 22.899 28.483 +5.584
Adofizetési kotelezettség 227 1.178 +951
Adozott eredmény 22.672 +4.633

27.305

valtozas

Az Europai Parlament és Tanacs hitelintézetekre és befektetési _ 5,2% _ 4,5%
. . , ST . P (=57.242/ (=55.664/ -0,7%p
vallalkozasokra vonatkozd prudencialis kovetelményekrdl sz616 1.092.908) 1.244.719)
575/2013/EU rendelete (a tovabbiakban: CRR) 429. cikkének megfeleléen R B
keriil kiszamitasra.
Likviditasfedezeti mutat6™: a likviditasi kockazatokkal szembeni rovid
tavu ellenallasi képességet méré mutatd, magas mindségu likvid eszkozok 1.356% 897%
és elére meghatarozott 30 naptari napos stressz szcenarioban varhato (=11.296/ (=9.584/ -459%p
Osszes netto likviditas kiaramlas hanyadosa. 833) 1.068)
A CRR 412. cikkének megfeleléen keriil kiszamitasra.
Sajattoke-aranyos megtériilés: a sajat toke felhasznalasanak hatékonysagat 32% 35%
mérd mutato, az adott idészakban elért konszolidalt netté eredmény és az (=22.672/ (=27.305/ +5%p
atlagos sajat t6ke hanyadosa. 70.186) 74.669)

*Jogszabalyi kotelezettség alapjan, egyedi adatokbdl szamitott mutatd.”

5. Az Alaptajékoztaté I. Osszefoglalé B19/10 pontja az aldbbira valtozik:

,»A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kezes
nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi standardok szerint (IFRS) késziilt konszolidalt, 2017. és

2018. évre vonatkozé pénziigyi kimutatasait.”

6. Az Alaptajékoztato I. Osszefoglalé B19/12 pontja az alabbira valtozik:

»A Kezes IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, auditalt 2018. évi beszamolojanak fobb

adatait az alabbi tablazat tartalmazza.

Pénziigyi helyzet kimutatds (milli6 forintban)

| 2017.1231.

20181231,
8.066.593

valtozas

Eredménykimutatas (millié forintban)
Nett6 kamatbevétel

553.756 |

13.190.228 |

Hitelek amortizalt bekeriilési értéken és valos értéken 6.987.834 +1.078.759
Eszkozok Osszesen 13.190.228 14.590.288 +1.400.060
Ugyfelek betétei 10.233.471 11.285.085 +1.051.614
Kotelezettségek dsszesen 11.550.173 12.763.631 +1.213.458
Sajat téke 1.640.055 1.826.657 +186.602
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen +1.400.060

624.726

14.590.288

valtozas
+70.970

Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre -40.848 -39.287 +1.561
I,\Ie'Fto kam:atbeve‘gel a },ntelez,em és kihelyezési veszteségekre képzett 512908 585 436 +72528
értekvesztés elszamolasa utan

Dijak, jutalékok nett6 eredménye 261.193 277.676 +16.483
Netté miikodési eredmény 48.191 62.328 +14.137
Egyéb adminisztrativ raforditasok -499.450 -573.281 -73.831
Adozas el6tti eredmény 322.842 352.159 +29.317
Tarsasagi ado -41.503 -33.837 +7.666
Netto eredmény 281.339 318.322 +36.983

A Kezes IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, nem auditalt 2018. évi beszdmoldjanak fobb
adatait és alternativ teljesitmény-mérdszamait az alabbi tablazat tartalmazza.
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Pénziigyi helyzet kimutatas (milli6 forintban) 2017.12.31.  2018.12.31. valtozas (%)

Hitelek amortizalt bekeriilési értéken és valds értéken 6.987.834 8.066.592 15
Eszkoz0k 0sszesen 13.190.228 14.590.288 11
Ugyfelek betétei 10.233.471 11.285.085 10
Kotelezettségek 6sszesen 11.550.173 12.763.631 11
Sajat toke 1.640.055 1.826.657 11
Forrasok 6sszesen 13.190.228 14.590.288 11
Eredménykimutatéas (milli6 forintban) valtozas (%)
Netto kamatbevétel 553.755 624.723 13
Ertékvesztés képzés a hitelezési és kihelyezési veszteségekre -40.848 -39.287 -4
I,\IeFto kam:cltbeve'fel a Ilntelez,e51 ¢és kihelyezési veszteségekre képzett 512908 585,437 14
értékvesztés elszamolasa utan

Dijak, jutalékok nett6 eredménye 261.193 277.675 6
Nettd mitkodési eredmény 48.193 62.329 29
Egyéb adminisztrativ raforditasok -499.451 -573.282 15
Adozas elétti eredmény 322.842 352.159 9
Téarsasagi ado -41.503 -33.837 -18

Nettd eredmén 281.339 318.322 ‘ 13

Alternativ teljesitmény-mérészamok (szamitas: millié forint) valtozas
9,3% 8,3%
Tokeattételi mutatd (=1.298.039/ (=1.297.642/ -1,0%p
13.996.324) | 15.554.946)
208% 207%
Likviditasfedezeti mutatd (=4.151.327/ (= 4.425.092/ -1%p
1.997.421) 2.135.880)
Netto hitel/betét arany: a bank likviditasi helyzetének értékelésére szolgalod 68,4% 71.6%

mutatd, a konszolidalt nett6 tigyfélhitel dllomany (a bruttd hitelek
allomanya csokkentve a céltartalékok dsszegével) és a konszolidalt
igyfélbetét allomany peridodus végi 6sszegének hanyadosa.

(=6.987.834/  (=8.066.591/ +3,2%p
10.218.796) | 11.273.741)

18,5% 18,7%
Sajatt6ke-aranyos megtériilés (=281.339/ | (=318.322/ +0,2%p
1.518.599) 1.703.881)

A Kezes pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az utolsdé olyan pénziigyi
iddszak vége oOta, amelyre vonatkozoan ellenérzott pénziigyi informacidkat vagy kozbensd
pénziigyi informaciokat tettek kozzé, nem kovetkezett be 1ényeges valtozas.”

7. Az Alaptajékoztaté I. Osszefoglalé D2 pontja az alabbira valtozik:

,Az aldbbiakban a Kibocsatora jellemzé sajatos kockazatokkal kapcsolatos alapvetd
informaciok keriilnek Osszefoglaldsra. A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy
XVI. Jelzéloglevél Program keretosszege €s a Kibocsatd legutolsé auditalt beszamoldjaban
szerepld mérlegfé0sszeg sajat tokén feliili Osszege egyiittesen meghaladja a Kibocsatod sajat
tokéjének husszorosat, igy a jelen kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriilo
értékpapirok kiemelten kockazatosak. A XVI. Jelzaloglevél Program keretdsszege, valamint
az OTP Jelzdlogbank Zrt. utols6é auditalt, Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint elkészitett pénziligyi beszamoldjaban szereplé mérlegf6osszeg sajat tokén feliili
Osszege egylittesen a Kibocsatd sajat tokéje 2859 szazalékanak felel meg. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. utolsé auditdlt pénziigyi beszamoldjanak vonatkozasi datuma: 2018.
december 31. A Kibocsatd tevékenységéhez kapcsolodd kockdzatok befolyasolhatjak a
Kibocsatd jovobeni kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozo fizetOképességét. A Kibocsato
mukodése soran a kovetkezd f6 kockazatokkal szembesiil: hitelkockéazat, piaci kockazatok,
miikddési kockazat, jogi kockazatok.

Hitelkockazat: a hitelkockazat a hitelfelvevok és bankkozi piaci partnerek Kibocsatoval
szemben fennallo szerzOdéses kotelezettségeinek nem teljesitése miatt felmeriild pénziigyi
veszteség kockazata. A Kibocsatd célja a jelzaloghitel portfolidja megfeleld hitelmindségének
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fenntartasa, ennek érdekében a hitelek és a kapcsolodo fedezetek folyamatos figyelése kiemelt
feladat.

Piaci kockazatok: a Kibocsatd eszkozeinek és forrasainak eltérd szerkezetébdl adoddan —
eltér6 futamid6, kamatozas, devizanem — likviditasi-, kamat- és arfolyamkockazatnak van
kitéve. Ezeket a piaci kockazatokat a forgalomba keriil6 jelzaloglevelek feltételeivel, illetve
derivativ tigyletek kotésével kezeli. A Kibocsatd az eszkoz-forras szerkezet kialakitasakor
kockazatsemleges poziciora torekszik, célja eszkozei és forrasai fenti mutatdinak Osszesitett
modon, dinamikusan torténd kozelitésével fedezett pozicio kialakitasa, illetve fenntartasa.
Kockazatot jelent a Kibocsatd szamara a jelzaloghitelek eldtorlesztése, ami az eszkdzoldal
futamidejére és az eredményességre hatd kockazati elemként jelentkezik. Tovabbi kockazatot
jelentenek a Kibocsatd tulajdonosi szerkezetébdl adodd kockazatok, a Kezessel és a
kezességvallalasanak teljesitésével kapcsolatos kockézati tényezdk, az Eurdpai Monetaris
Unidhoz val6 integracidos folyamatbol szarmazé kockazatok, a vildggazdasag
konjunkturahelyzetébdl ad6do kockazatok, a jelzaloghitel-kereslet kockazatai, valamint a
piaci verseny kockazatai.

Mikodési kockéazat alatt a nem megfelelden kialakitott vagy hibdsan végbemend {iizleti
folyamatokbol, ember altal okozott hibakbol, rendszerek nem megfelelé miikodésébol, illetve
a kiils6 kornyezetbdl eredd veszteségek bekdvetkezésének valoszinliségét értjiik. A Kibocsato
mikddési kockazatat belsé folyamatainak, mikodésének folyamatos kontrollja, tevékenységi
korének szigorti behatdrolasa, kockazati tudatossdg elérése utjdn igyekszik minimalisra
szoritani. A miikddési kockéazatok sajatossagukbol adodéoan minden banki folyamatban
jelentkezhetnek, igy a Kibocsatot is érintik a kezelésiikkel kapcsolatos feladatok. A Kibocsatod
szigori belsd ellenérzési mechanizmusokkal, valamint az OTP Bankkal kozosen,
csoportszinten egységes moddszertan alapjan igyekszik megvaldsitani a miikddési
kockézatkezelést.

Jogi kockéazatok: Magyarorszagon a banki, illetve a pénziigyi szolgaltatdsok, igy a
jelzéloghitelezés és a jelzaloglevelek piaca erdsen befolyasolt a gazdasagpolitika altal. A
lakossagi jelzéloghitelezési tevékenység szempontjabol meghatdrozéd a lakastdmogatasi
rendszer, amely nagyban meghatarozza a tdmogatasra jogosult lakashitelek jovedelmezdségét.
A Kibocsatd miikodésének feltételeit jelentdsen befolyasolja a magyar gazdasagi helyzet
valtozasa, illetve kiilfoldi megitélésének valtozdsa a nemzetkozi hitelpiaci valsaggal
Osszefiiggésben. Ilyen helyzetekben a mindenkori kormany megszoritd intézkedésekre
kényszeriilhet, amely csokkend lakossagi megtakaritasokhoz, romld vallalati mérlegekhez
vezethet, illetve komoly pénziigyi kockazatokat jelenthet az egész bankszektor szamara. Nem
lehet kizarni a mindenkori kormany részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési
vagy monetdris intézkedést hozzon, amely kedvezdtleniil befolyasolja a magyar bankszektor
tevékenységét, jovedelmezdségét, vagy mas elére nem latott pénziigyi kockazatot hordozhat.
Nem lehet tovabba kizarni, hogy a kormdny olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy
monetaris intézkedést hoz, amely kozvetve, vagy kozvetleniil negativan befolydsolhatja a
hazai pénziigyi piacot, az ingatlanpiacot, az ingatlanfinanszirozast, és ezaltal kozvetleniil vagy
kozvetetten a Kibocsatd jovedelmezdségét. Mint hatdsagi  engedéllyel rendelkezd
Magyarorszagon milkodd szakositott hitelintézet, a Kibocsatora is vonatkoznak olyan allami
szabalyozasok, amelyek magukba foglaljdk a hitelintézetek altal adhaté kolcsondk
nagyaganak limitalasat, az altaluk folytatott befektetési tevékenység korlatozasat, illetve a
hitelintézetek szamara eldirt pénziigyi mutatok fenntartasanak kovetelményét. Kiilondsen a
bankjogi, tarsasadgi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi, addzéasi, munkajogi és munkavédelmi, versenyjogi és egyéb szabalyozasok
megvaltozasa rejt magaban jelentds kockdzatot, a hazai és az egységes Eurdpai Unids
szabalyok nehezen kiszamithat6 valtozasa kozvetett €s kdzvetlen hatassal lehet a Kibocsatod
lizleti tevékenységére, elért eredményére, illetve a jelzdloglevelekbe torténd befektetésekre.



Nincs biztositék arra, hogy a meglévd szabdlyok modositasa vagy uj szabalyok eldirdsa nem
fogja kedvezétleniil érinteni a Kibocsatot. Tovabbi kockazati tényezdként jelentkezhet az
adorendszer valtozasa, amely utdlagosan negativan érintheti a befektetések hozamat azaltal,
hogy az értékpapirokbdl szarmazé jovedelmek adodzasa a mar megvasarolt értékpapirokra is
vonatkozik.

Bar a Kibocsato jelenleg nem szamit arra, hogy barmely olyan peres vagy hatosagi eljaras,
amelyben félként szerepel, 1ényeges hatranyos hatdssal lesz pénziigyi helyzetére és miikodési
eredményeire, a Kibocsatdé nem tudja garantdlni, hogy barmely ilyen, illetve a jovoben
meginditasra keriilé per vagy hatdsagi eljaras végleges kimenetele nem lesz ilyen hatéssal a
mukodési eredményeire vagy a pénziigyi helyzetére.

A Kibocsatdé miuikodéséhez sziikséges engedélyeket az ezek vonatkozasaban illetékes
felligyelet visszavonhatja a vonatkoz6 jogszabaly altal meghatarozott esetekben, példaul ha a
Kibocsatd torvény altal tiltott tevékenységet folytat vagy mar nem felel meg a prudens
mukodésre vonatkozd jogszabalyi feltételeknek. A miikodéshez sziikséges engedélyek
barmely okbol torténd visszavondsa lényeges hatranyos hatdssal lehet a Kibocsatod
iizletmenetére, miitkodési eredményeire vagy pénziigyi helyzetére, mivel ezen engedélyek
hianyaban nem jogosult folytatni az engedélykdoteles tevékenységeit.”

8. Az Alaptajékoztato I1. Kockazati Tényezok 2. bekezdése az alabbira valtozik:

,»A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét, hogy XVI. Jelzaloglevél Program keretosszege
¢s a Kibocsatod legutolso auditalt beszamolojaban szerepld mérlegfodsszeg sajat tokén feliili
Osszege egylittesen meghaladja a Kibocsatd sajat tékéjének husszorosat, igy a jelen
kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriild értékpapirok kiemelten kockazatosak. A
XVI. Jelzaloglevél Program keretdsszege, valamint az OTP Jelzalogbank Zrt. utols6 auditalt,
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoléasi Standardok szerint elkészitett pénziigyi beszamoldjaban
szerepld mérlegf66sszeg sajat tokén feliili 0sszege egyiittesen a Kibocsatd sajat tdkéje 2859
szazalékanak felel meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. utolsé auditalt pénziigyi beszamolojanak
vonatkozasi datuma: 2018. december 31.”

9. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany I11.2. pontja az alabbira valtozik:

»A Kibocsatd konyvvizsgaldinak neve €s cime a korabbi pénziigyi informacidk altal lefedett
idészakban: Deloitte Konyvvizsgdld és Tandcsadd Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut
84/c; cégjegyzékszam: 01-09-071057; nyilvantartasba vételi szam: 000083), a konyvvizsgalat
elvégzésére kijelolt tényleges személy 2017-ben és 2018-ban dr. Hruby Attila, bejegyzett
konyvvizsgald, konyvvizsgaloi jegyzékszam: 007118.

A Deloitte Konyvvizsgald €s Tanacsadd Kft. fenntartdsok nélkiil, a magyar szamviteli
szabalyokkal Osszhangban auditdlta a Kibocsaté elmult ketté pénziigyi évre vonatkozo
beszamoloit. A kdnyvvizsgalonak a Kibocsatoban semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen.”

10. Az Alaptajékoztato III. Regisztraciéos Okmany II1.3.1. pontja az alabbira valtozik:

,»IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, auditalt 2018. évi pénziigyi kimutatdsok és alternativ
teljesitmény-mérészamok



Pénziigyi helyzet kimutatas (millié forint)

2017.12.31.

2018.12.31.

3.360

valtozas

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 4.086 -717
l?agkk021 lflhelyez?sek, kovetelesek, a kihelyezési veszteségekre elszamolt 75340 127.635 +52.295
értékvesztés levondsa utan

Egyéb atfogod eredménnyel szemben valos értéken értékelt értékpapirok 11.291 10.647 -644
Hitelek 985.532 1.063.229 +77.697
Befektetések leanyvallalatokban 45 45 —
Targyi eszk6zok 87 86 -1
Immaterialis javak 158 174 +16
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 0 1.837 +1.837
Egyéb eszk6zok 2.975 1.773 -1.202
Eszkozok 0sszesen 1.079.514 1.208.795 +129.281
Magyar Allilmmal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal 583.453 508.910 74543
szembeni kotelezettségek

Kibocsatott értékpapirok 406.845 611.923 +205.078
Halasztott ado kotelezettségek 557 274 -283
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 0 74 +74
Egyéb kotelezettségek 13.972 12.964 -1.008
Jegyzett toke 27.000 27.000 —
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 47.687 47.650 -37
Sajat t6ke 74.687 74.650 -37

Forrasok 0sszesen
Eredménykimutatas (milli6 forint)
Nettd kamatbevétel a hitelezési és kihelyezési veszteségekre képzett

1.079.514

1.208.795

36.082

+129.281

valtozas

Alternativ teljesitmény-mérészamok (szamitas: milli6 forint)

Toékeattételi mutato™: eladosodast méré mutatd, az alapvetd toke és a teljes
kitettség hanyadosa.

27305

értékvesztés elszamoldsa utan 30275 +5.807
Dijak, jutalékok nett6 eredménye -538 -1280 -742
Netté mitkodési eredmény -2.604 -777 1.827
Egyéb adminisztrativ raforditasok -4.234 -5.542 -1.308
Adozas el6tti eredmény 22.899 28.483 +5.584
Adofizetési kotelezettség 227 1.178 +951
Adozott eredmény 22.672 +4.633

valtozas

Az Eur6pai Parlament és Tandcs hitelintézetekre és befektetési _ 5,2% _ 4,5%
. . . S . P (=57.242/ (=55.664/ -0,7%p

vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekrdl sz616 1.092.908) 1.244.719)

575/2013/EU rendelete (a tovabbiakban: CRR) 429. cikkének megfeleléen A T

keriil kiszamitasra.

Likviditasfedezeti mutat6™: a likviditasi kockazatokkal szembeni rovid

tavt ellenallasi képességet mérd mutatd, magas mindségii likvid eszkdzok 1.356% 897%

és elére meghatarozott 30 naptari napos stressz szcenarioban varhato (=11.296/ (=9.584/ -459%p

Osszes netto likviditas kidramlas hanyadosa. 833) 1.068)

A CRR 412. cikkének megfelelden keriil kiszamitasra.

Sajattoke-aranyos megtériilés: a sajat toke felhasznalasanak hatékonysagat 32% 35%

méré mutato, az adott idészakban elért konszolidalt nettd eredmény és az (=22.672/ (=27.305/ +5%p

atlagos sajat téke hanyadosa. 70.186) 74.669)
*Jogszabalyi kotelezettség alapjan, egyedi adatokbdl szamitott mutato.
A legutébbi auditalt pénziigyi informdciok kozzététele oOta a Kibocsatd kilatasai

szempontjabol nem kovetkeztek be jelentds hatranyos valtozasok. A Kibocsatd pénziigyi vagy
kereskedelmi helyzetében a korabbi pénziigyi informéciok altal lefedett idészak 6ta nem

kovetkeztek be 1ényeges valtozasok.”

11. Az Alaptajékoztaté III. Regisztracios Okmany II1.4. pontjanak 2. bekezdése az

alabbira valtozik:

,»A Kibocsaté felhivja a befektetok figyelmét, hogy XVI. Jelzaloglevél Program keretosszege
¢s a Kibocsato legutolso auditalt beszamolojaban szerepld mérlegfodsszeg sajat tokén feliili




Osszege egylittesen meghaladja a Kibocsatd sajat tokéjének husszorosat, igy a jelen
kibocsatasi program keretében kibocsatasra keriilo értékpapirok kiemelten kockéazatosak. A
XVLI. Jelzaloglevél Program keretdsszege, valamint az OTP Jelzalogbank Zrt. utols6 auditalt,
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok szerint elkészitett pénziigyi beszdmoldjaban
szerepld mérlegf6dsszeg sajat tokén feliili 0sszege egyiittesen a Kibocsatd sajat tokéje 2859
szazalékanak felel meg. Az OTP Jelzalogbank Zrt. utolsé auditalt pénziigyi beszamolojanak
vonatkozasi datuma: 2018. december 31.”

12. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany II1.5.4. pontja az alabbira valtozik:
,» T ulajdonosi jogviszonyt megtestesitd befektetések

2016. december 14-én a Kibocsatdo megvasarolta a Jht. 9.§ szerinti tevékenységet végzé OTP
Ingatlanpont Kft. 100%-os iizletrészét. A vasarlas vételara 2016. decemberben teljes
egészében kifizetésre keriilt, az OTP Ingatlanpont Kft-ben torténd torzstoke emeléssel egyiitt.
A részesedések értéke a Kibocsatd pénziigyi helyzetének kimutatdsaban a vasarlas utan
végrehajtott tékeemelések dsszegeivel novelve -1,3 milliard forint 6sszegben szerepel.

A Kibocsato Igazgatosdga nem vallalt kotelezettséget jovobeni befektetésekre.”

13. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios Okmany I11.6.10. pontja az alabbira valtozik:
,, Leanyvallalatok {izleti tevékenységének attekintése

Az OTP Ingatlanpont Kft. 2011-ben jott 1étre az OTP Fedezetkezel6 Kft. jogutodjaként, az
OTP Bankcsoport tagjaként. A Kibocsatd kizardlagos tulajdondban 1évd lednyvallalat célja,
hogy ingatlankdzvetitéi szolgaltatdsokat biztositson az OTP csoport ligyfelei részére.
megtalalhatok az OTP Csoport tulajdondban 1évo ingatlanok is. Mara orszagszerte tobb mint
70 iroddban mintegy 700 értékesitd segiti az tigyfeleket ingatlanjaik értékesitésében vagy uj
otthonuk megtalalasaban. Hal6zatdban az OTP Pénziigyi Zrt. értékesitdinek segitségével OTP
Banki otthonteremtéshez kapcsolédd kedvezd pénziigyi termékek és szolgaltatdsok is
elérhetdek, ezaltal 1) ligyfeleket kozvetit az OTP Csoport szaméra. Az OTP Ingatlanpont Kft.
67%-o0s tlizletrésszel rendelkezik az OTP Pénziigyi Pont Zrt.-ben, ami az OTP Csoport
tagjaként pénziigyi szolgaltato tevékenységet végez fliggd ligynoki formaban.”

14. Az Alaptajékoztato III. Regisztraciéos Okmany II1.13. pontja az alabbira valtozik:

,»A Kibocsato eszkozeire, forrasaira, pénziigyi helyzetére és eredményére vonatkozé pénziigyi
informaciok

III.13.1. A legutobbi két pénziigyi évre vonatkoz6 informaciok
A Kibocsato utolso kettd pénziigyi évére vonatkozd, IFRS szerint elkészitett auditalt pénziigyi

informécioi a jelen Alaptajékoztatoba hivatkozassal keriilnek beépitésre (lasd II1.17.
Megtekinthetd dokumentumok).
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111.13.2. Eszkdzok és Forrasok alakulasa
Eszk6zok

A Kibocsaté mérlegfoosszege 2017. december 31-én 1.080 milliard forint és 2018. december
31-én 1.209 milliard forint volt, ebbdl az ligyfelekkel szembeni kovetelések allomanya 986
illetve 1.063 milliard forintos szinten alakult. A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés 2017.
december 31-én 75 milliard forint és 2018. december 31-én 128 milliard forint volt, mely
utobbi 86 milliard forint 6sszegben refinanszirozasi hiteleket is tartalmaz. A targyi eszk6zok
allomanya 2017. év végén 87 millio forint volt, 2018. december 31-ig86 millié forintra
csokkent. Az immaterialis javak alloménya rendre 158 illetve 174 millié forint volt, amelyek
kozott bankiizemi szoftverek és licence dijak szerepelnek.

Forrasok

A forrasok az iizleti aktivitas igényei szerint alakultak. A Kibocsatd eddigi mitkdése soran
folyamatosan biztositott volt a sziikséges forras a zavartalan miikddés szempontjabol. A
Kibocsato likviditasi helyzete a megalakulasa 6ta folyamatosan stabil.

A Kibocsato hitelkoveteléseit jelzaloglevelek kibocsatasaval és bankkozi forrasokon keresztiil
finanszirozza. A jelzdloglevek mérleg szerinti értéke 2017. év végén 407 milliard forint volt,
mig 2018. december 31-én ez az érték 612 millidrd forintot ért el. A Kibocsaté 2017.
december 31-én 584 milliard forint, 2018. év végén pedig 509 milliard forint hitelintézetekkel
szembeni kotelezettséggel rendelkezett, ebbdl 508 milliard forint az OTP Bankkal szemben.

II1.13.3. Eredményalakulas

A Kibocsato 2018. évi adézott eredménye 27,3 millidrd forint volt. A Kibocsato tulajdonosa
alapitdi hatdrozataban a targyévi eredmény részleges felhasznalasaval 6sszesen 27,5 milliard
forint osztalék fizetését hagyta jova, mely a pénziigyi teljesitéssel egyidejlileg a Kibocsato
2019. évi pénziigyi kimutatasaiban jelenik meg.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 65,3
millidrd forint kamatbevétel és 34,4 milliard forint kamatraforditds eredményeként 30,9
milliard forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei hitelek kamatbevételei (48,2
milliard forint); az allam altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattdmogatasok (13,4 milliard
forint). A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas
(24,8 milliard forint), illetve a felvett hitelek kamatkiadésai (9,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettdé eredménye -1,3 milliard forint volt. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelezéssel kapcsolatos egyéb bevételek és a hitelbiztositéki érték-
megallapitasi lizletdg dijbevétele. A bevételeket meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan fizetett dijak és jutalékok.

A nettdé mikodési eredmény -0,8 millidrd forint volt, valamint az egyéb adminisztrativ
raforditasok értéke 5,5 milliard forintot tett ki 2018. évben.

II1.13.4. K6zbens6 eredmény
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2018. junius 30-1 adozas utani nett6 eredménye 14,6 milliard forint
volt.

A kamatkiilonbozet 26,7 milliard forint kamatbevétel és 12,1 milliard forint kamatraforditas
eredményeként 14,6 milliard forint volt. A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb
tételei a hitelek kamatbevételei (26,2 milliard forint), melyek tartalmazzak az allam éaltal
fizetett eszkoz- €s forrasoldali kamattamogatasok 0sszegét is (7,1 milliard forint); a bankkozi
kihelyezések és értékesithetd értékpapirok kamatbevétele egyiittesen 0,5 milliard forintot tett
ki. A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (11,9
milliard forint) és a bankkozi kotelezettségek utan fizetett kamatok (0,2 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -0,5 milliard forint, mely 0,4 millidrd forinttal csdkkent
az el6z6 év azonos idOszakanak -0,1 milliard forintos eredményéhez képest. A miikddési
koltségek 2018. els félévében 3,2 milliard forintot értek el. Ezek kozott legnagyobb 6sszeget
az eredményt terheld adok teszik ki (2,5 millidard forint), tovabba itt szerepelnek az
alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo tételek, a vagyonellendrnek, a kdnyvvizsgalonak,
illetve a felligyeleti hatosag felé fizetett dijak is. A targyiddszaki tarsasagi add kotelezettség
0,9 milliard forintot tett ki.

Az elsé féléves eredmény és a targyidészakban kifizetett osztalék hatdsara a sajat téke a 2017
év végi 74,7 milliard forintrél 22%-kal, 59,4 milliard forintra csdkkent.

111.13.5. Cash-flow

A Kibocsato pénzeszkdzei a 2018. év sordn 0sszességeében 0,7 milliard forinttal csokkentek. A
mikodési pénzaramlas Osszesen 60,9 milliard forint nettd pénzeszkdz csokkenést
eredményezett. A kihelyezési tevékenység 52,1 milliard forinttal csokkentette, mig a
finanszirozasi tevékenység 112,3 milliard forinttal ndvelte a pénzeszkdzoket.

III.13.6. Tékehelyzet

A Kibocsatod jegyzett tokéje 2018. december 31-én 27 milliard forint volt, mely 2019. els6
negyedévében is véltozatlan maradt. A sajat téke 2018. év végén 74,65 milliard forint volt.

A tékemegfelelési mutatd 2018. év végi zaro értéke 11,81%, 2017. év végi zaro értéke pedig
13,48%.

111.13.7. Szamviteli politika

A Kibocsatd szamviteli politikaja rogziti azokat az értékelési modszereket és eljarasokat,
amelyeket a Kibocsatd vezetése a pénziigyi jelentések elkészitésénél és kozzétételénél
érvényesit. Szamba veszi a mérlegre, az eredménykimutatisra €s a kiegészitd mellékletre
alkalmazott szamviteli szabdlyok hatasat. A Kibocsatd szamviteli politikdjanak alapja a
megbizhato, valos kép kialakitdsara irdnyuld torekvés, melyet szabalyzatain keresztiil a
Szamviteli torvény alapelveinek érvényesitésével, betartdsdval kivan elérni. Szadmviteli
rendszerét a vonatkoz¢ altalanos és hitelintézeti specidlis torvényi €s jogszabalyi eldirasok
szerint alakitotta ki.
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A Kibocsatd a vonatkozd jogszabalyi eldirasok alapjan éves beszamolot koteles késziteni.
Uzleti éve a naptari évvel megegyezik, a mérleg fordulonapja december 31. A mérlegkészités
idépontja a targyévet kovetd év januar 15.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. élve a Szamviteli torvény 2017. januar 1-t6l hatalyos 177.§ (55)
bekezdésében foglalt rendelkezése szerinti lehetdséggel, 2017. januar 1-jét6l pénziigyi
kimutatasait kizarélag a Nemzetkdzi Szamviteli Standard Testiilet (IASB) altal kibocsatott, az
Eurdpai Unio altal is elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (tovabbiakban
IFRS-ek) szerint késziti, annak valtozasait kovetve (pl. az IFRS 9 standard alkalmazéasa 2018.
januar 1-t61).

A Kibocsatdé gazdasagi tevékenysége soran elofordulod, vagyoni, pénziigyi, jovedelmi
helyzetére kihato eseményekrdl a Szamviteli torvényben rogzitett szabalyok szerint
folyamatos nyilvantartast vezet. A Kibocsatd hitelszamlainak vezetése elsédlegesen és
analitikus részletezéssel az OTP Bank fiokhalozatanal telepitett PRELAK ¢és URBIS
rendszerekben torténik, majd az analitikus adatok fOkonyvi szamldkra torténd felgytijtésével,
valamint a kdzponti nyilvantartasaban torténd Osszegzésével késziil az Osszesitett fokonyvi
kivonata. A fidokok kozremiikodése kizardlag bankiigynoki tevékenységre korlatozodik,
amihez dontési hataskor, illetve jogkdr nem parosul. A fokonyvi szamlak allomanyarol és
forgalmarél havonta késziil fokonyvi kivonat. A Kibocsatdé a folyamatosan vezetett
nyilvantartdsait a naptari év végével lezarja, és konyvel minden olyan gazdasagi eseményt,
amely az adott naptari évre vonatkozik és a mérleg fordulonapjat kdovetéen a mérlegkészitésig
ismertté valt. A konyvvezetésben alkalmazott fokonyvi szamlakat a fokonyvi szamlatiikor és
a fokonyvi szoveges szdmlarendi magyarazat tartalmazza. A Kibocsaté a devizakoveteléseit
¢s kotelezettségeit az idoszaki zarasok soran a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos
devizaarfolyamokon értékeli.

II1.13.8. A korabbi éves pénziigyi informacidk ellendrzése

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. korlatozas nélkiili zaradékkal latta el a
Kibocsato 2017. és 2018. évre vonatkozd pénziigyi beszamoloit.

[I1.13.9. A legutobbi pénziigyi informaciok datuma

A Kibocsato utolso6 auditalt pénziigyi informécidinak ddtuma 2018. december 31.

II1.13.10. Kbzbensd és egyeb pénziigyi informaciok

A kozbensd és egyéb pénziigyi informaciok bemutatdsa a 2018. jinius 30-ra vonatkoz6 nem
auditalt, IFRS szabalyok szerint Osszeéllitott egyedi féléves pénziigyi kimutatdsai alapjan
tortént.

A Kibocsato a jogszabalyban rogzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve

féléves nem auditalt pénziigyi jelentést hoz nyilvanossagra.

A Kibocsato az utolso ellendrzott pénziigyi beszamoldjanak idépontja 6ta 2018. augusztus 10-
én kozzétette a 2018. évi elsd féléves jelentését.

II.13.11. Birdsagi €s valasztottbirosagi eljarasok
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A Kibocsatoval szemben csdd- vagy felszamolasi eljarast nem rendeltek el, fizetési
kotelezettségeit mindig rendben teljesitette. A Kibocsatdé a vele szemben folyamatban 1évo
peres eljardsok vonatkozasaban a céltartalékot, a hatdlyos szabdlyzatdban foglaltak szerinti
mértékben megképezte. A Kibocsatoval szemben folyamatban 1év0 hatdsagi és peres
eljarasok kimenetelével kapcsolatosan, a jelen tajékoztatd kozzétételének napjaig nem meriilt
fel olyan informacio, amely alapjan megbizhatd becslés lenne készithetd, illetve megfeleld
céltartalék lenne elszamolhatdé az esetleges jovobeni birsagokra vagy fizetési
kotelezettségekre vonatkozoan.

II1.13.12. A Kibocsatd pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban bekovetkezett
lényeges valtozasok

A Kibocsatd mikodésére, varhaté pénziigyi eredményére hatdssal vannak a jelen
Alaptéjékoztato I11.5.3. A Kibocsatd mukodésére hatassal 1évo kozelmultbeli jogalkotoi
intézkedések cimii pont alatt bemutatott tényezok.

A Kibocsato pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az utols6 pénziigyi iddszak
értéknapja oOta a jelen Alaptdjékoztatd napjaig eltelt iddszakban semmilyen jelentds valtozas
nem kovetkezett be.”

15. Az Alaptajékoztato III. Regisztraciéos Okmany II1.16. pontja az alabbira valtozik:
,,Harmadik féltol szarmazo informaciok

A Kibocsato jelen Alaptajékoztatot maga készitette. Az Alaptdjékoztatdo az alabbi harmadik
feltdl szarmazo informaciokat tartalmazza.

Osszefoglaldé B4b pont: MNB Lakaspiaci jelentés 2018. november

Osszefoglalo B19 pont: OTP Bank Nyrt. — 2018. évi Eves Jelentése (2019. aprilis 12.)
Osszefoglaldé B19 pont: OTP Bank Nyrt. — T4jékoztatdo a 2018. évi eredményrél (2019.
marcius 1.)

Osszefoglalé B19 pont: Kezes Alaptajékoztatdja

Regisztracios okmany II1.6.8. pont: MNB Lakaspiaci jelentés 2018. november

Regisztracios okmany II1.6.9. pont: Magyar Nemzeti Bank statisztika

Regisztracios okmany II1.6.10. pont: OTP Ingatlanpont Kft. éves beszamolo és fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentés (2018. december 31.)

Regisztracios okmany III.7. pont: OTP Ingatlanpont Kft. éves beszamold és fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentés (2018. december 31.)

Regisztracios okmany II1.8. pont: MNB Lakéspiaci jelentés 2018. november

A Kibocsaté a harmadik féltdl szarmazé informaciokat pontosan vette at, legjobb tudomasa
szerint — amilyen mértékben a harmadik fél altal kozzétett informaciokbol errdl

megbizonyosodhatott — az atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények, amelyek
azokat pontatlanna vagy félrevezetdvé tennék.”

Az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben nem valtozik.
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FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az Alaptdjékoztatd 2. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsato, azaz az
OTP Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21., nyilvantartja a Fvarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), és a Forgalmazo, azaz az OTP
Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.; cégjegyzékszam: 01-10-041585)
egyetemlegesen tartozik felelosséggel.

A Kibocsato és a Forgalmazo ezuton nyilatkozik arrol, hogy az elvarhatd gondossag mellett,
leheté legjobb tudasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztaté 2. szamu kiegészitésében
szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, a kiegészités a valdsagnak megfelelé adatokat
¢s allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
jelzaloglevelek, illetve a Kibocsatd ¢és a Kezes helyzetének megitélése szempontjabol
jelentdséggel birnak, tovabbd nem mellézi azon koriilmények bemutatasat, amelyek
befolyasolhatnak az informaciobol levonhato fontos kovetkeztetéseket, tovabba nem tartalmaz
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasat eldsegitd csoportositast, elemzést, amely a
befektetés megalapozott megitélését veszélyezteti.

Budapest, 2019. aprilis 25.

A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkériien Mikodo Részvénytarsasag

A Forgalmazo és Kezes:

OTP Bank Nyrt.
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