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OTP Jelzalogbank Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

XVII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojanak

3. szamu Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgdld Osszevont alaptdjékoztatd két alaptdjékoztatot foglal
magaban (a jelen dokumentum alkalmazasdban az alaptdjékoztatok egyiittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a Jelzaloglevél Program keretében a Kibocsatd az
Alaptdjékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem vezetett
jelzalogleveleket kivan nyilvdnosan forgalomba hozni. Az Alaptajékoztatd egy
dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a
relevans kockazati tényezoket, a regisztraciés okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges
feltételek sablonjat.

Az Alaptajékoztatd 3. szamu kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2020. november 18-an
kelt H-KE-111-589/2020. szamu hatarozataval hagyta jova.



Az OTP Jelzalogbank Zrt. (sz€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 21., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsaté) az 1.000.000.000.000 forint Kkeretosszegi XVII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojat, melynek kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2020. junius 11-én kelt H-
KE-111-267/2020. szamu hatarozataval engedélyezte, a mai napon az alabbiak szerint egésziti
ki.

1. Az Alaptajékoztaté I11. Regisztracios okmany 111.4.3. pontja az alabbira valtozik:
, 11.4.3. 4 Kibocsato mitkodésére hatassal lévo kézelmultbeli jogalkotoi intézkedések

A pénziigyi valsag hatasainak minimalizalasa érdekében hozott intézkedések jelentosen
érintették a Kibocsaté miikodését, pénziigyi helyzetét. Az elmult években a gazdasagi
konjunktura hatdsara a szabdlyozdi beavatkozasok fokuszpontja valtozott, és immar a
hossztavon fenntarthat6, boviild hitelezési kornyezet kialakitdsdnak célja hatarozta meg a
jogalkotas iranyat. Az alabbiakban csak a legfontosabb jogszabalyi valtozasok keriilnek
bemutatasra.

2019. januar 1-t6l a pénziigyi szervezetek kiilonaddjanak adokulcsa kis mértékben
mérséklodott, azonban a kiilonadé — kiegésziilve a Kezes miikddését érintd pénziigyi
tranzakcids illetékkel — tovabbra is jelentds terhet jelent mind a Kibocsatd, mind a Kezes
szamara.

A kormdanyzat otthonteremtési programjanak részeként életre hivott csaladi otthonteremtési
kedvezmény hozzajarult a lakossagi hitelezési aktivitds noveléséhez és az tjlakasépitések
volumenének noveléséhez. A tdmogatast hdzastirsak, fiatal hdzasparok ¢&s élettarsak
igényelhetik. A tdmogatds mellett kedvezményes kamatozasti allami tamogatast hitel is
elérhetd. A hitel 2018. decembertdl mar két gyermek esetén is igénybe vehetd, maximalis
mértéke pedig novekedett.

Azun. csaladvédelmi akcioterv részeként 2019-ben bevezetésre keriilt a preferalt kistelepiilésen
1év0 lakasokra vonatkozd csalddi otthonteremtési kedvezmény, tovabba hatdlyba lépett a
babavard tamogatasrol sz6ld kormanyrendelet, amely alapjan a gyermekvallalds és a
gyermeknevelés tamogatasa érdekében a rendelet alapjan nyutjtott kdlcsonhéz kapcsolododan
allami tdmogatasként kamattdmogatés ¢s gyermekvallalasi tdmogatas vehetd igénybe.

Az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL torvény 2019. januart6l hatalyos
modositasa alapjan az Ujlakasépitések esetén alkalmazhatdo kedvezményes 5%-os altalanos
forgalmi addé mérték meghatarozott feltételek mentén 2023. december 31. napjaig
alkalmazhato.

2020 utols6 negyedévében a kormanyzat tovabbi intézkedéseket jelentett be, amelyek hatdssal
lehetnek a magyarorszagi ingatlan- és jelzaloghitel-piac jovObeni alakulasara. 2021. janudr 1-
tél Gjra bevezetésre kerilil az 5%-os Ujlakéas-€pitési altalanos forgalmi adé a 2022 végéig
elkezdett projektekre, tovabba, akik a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénybevételével
vasarolnak 1j épitésli ingatlant, azok 2021 janudrjatdl a csokkentett adot is visszaigényelhetik.
A kormany a 2015-ben inditott otthonteremtési program 10 elemeként 2021. januar 1-tdl
otthonfelljitasi programot tervez inditani, amely keretén beliil a legaldbb egy gyermeket neveld
csaladok otthonuk feltjitasi koltségeinek a felét atvallalja az allam, legfeljebb harom milli6



forintig; teljes illetékmentességet biztosit a kormany azoknak, akik csaladi otthonteremtési
kedvezménnyel vasarolnak 0j vagy hasznalt ingatlant; tovabba az 11j tobbgeneracios otthonok
l1étrehozasa érdekében 2021. januar 1-t61 a csaladi hazak tetétér-beépitéséhez is igénybe vehetd
a csaladi otthonteremtési kedvezmény akar maximalis Gsszege, bizonyos feltételek mellett.

A jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasardl szol6 32/2014.
(IX. 10.) MNB rendelet értelmében a fogyasztoknak mindsiilo tligyfelek esetén az tigyfél csak
abban az esetben finanszirozhat6, ha megfelel a rendeletben tdmasztott jovedelemaranyos
torlesztési mutatd (a tovabbiakban: JTM) kritériumoknak, illetve a kitettségre (finanszirozott
Osszegre) vonatkozd eldirasoknak. A rendelet 2018. oktdber 1-el hatdlyos mddositasa 6taa JTM
szamitasakor kiilonbséget kell tenni valtozo és fix kamatozasu tigyletek kozott, a JTM
hitelkérelem elbirdlaskori értéke nem haladhatja meg a kamatperiddus hossza alapjan
meghatarozott mértéket. A rendeletben a JTM értékének szamitasakor figyelembe vett havi
nettd jovedelem mértékére vonatkozé kritérium 2019-ben valtozott: az addigi négyszazezer
forintrol 6tszazezer forintra emelkedett.

A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjadnak szabalyozasardl szolo 20/2015. (VI. 29.) MNB
rendelet a lejarati eltérés csokkentése érdekében bevezette a IMM-et. A rendelet 2017. aprilis
1-jén 1épett hatdlyba. A mutato a lakossdgi jelzdloghitelek fedezete mellett bevont
forintforrasok (pl.: jelzaloglevelek, jelzalogbanki refinanszirozasi hitelek) és az 1 éven tali
hatralévd lejaratu lakossagi forint jelzdloghitelek nettd6 allomanyanak hanyadosaként
szamitand6 ki, konszolidalt szinten. A mutatéra vonatkozé minimalis elvart szint alapjan a
jelzéloghiteleket 2018. oktdber 1-t61 20 szazalékban hosszl forrasoknak kell finanszirozniuk.
2019. oktober 1-i hatallyal a mutatdé minimum értéke 25 szazalékra emelkedett.

A Kibocsatd megitélése szerint a kozelmultban sziiletett jogszabalyok nem befolyasoljak
jelentds mértékben a Kibocsatd jovobeni fizetOképességét.”

2. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany I11.4.4. pontja az alabbira valtozik:

HI1.4.4. A Kibocsato mitkédését érinto kormanyzati intézkedések a koronavirus vilagjarvannyal
kapcsolatban

Magyarorszag Kormanya a 2020. marcius 11-én kihirdetett és 2020. jinius 18-an megsziintetett
veszélyhelyzetet kovetden 2020. november 3-an a 478/2020 (XI.3.) Korm.rendelet Gitjan ismét
veszélyhelyzetet hirdetett ki. Az Alaptorvény alapjan a Kormany az altala meghozott
rendeletekben ,,(...) egyes torvények alkalmazasat felfliggesztheti, torvényi rendelkezésektdl
eltérhet, valamint egyéb rendkiviili intézkedéseket hozhat”.

A 2020. marcius 19-én hatalyba 1épett és 2020. junius 18-t6l hatdlytalan koronavirus
vildgjarvany nemzetgazdasagot érintd hatasdnak enyhitése érdekében sziikséges azonnali
intézkedésekrdl szolo 47/2020. (II1.18.) Korm. rendelet a lakossagi és vallalati fizetési
moratoriumrdl rendelkezett, amelynek szabalyait 2020. junius 18-t6l a veszélyhelyzet
megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyiigyi késziiltségrol szolo 2020.
évi LVIIL. torvény tartalmazza. A torvény szovege szerint a fizetési moratdérium 2020.
december 31-ig tart. A fizetési moratorium értelmében, ha a felek eltéréen nem rendelkeznek,
az adosnak a hitelezd altal iizletszerlien nyujtott hitel- €s kdlcsonszerzddésbdl, illetve pénziigyi
lizingszerz6désbol eredd toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége akként modosul, hogy
az ados a szerz6désbdl eredo toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége teljesitésére fizetési



haladékot kap. A szerzOdéses kotelezettségek teljesitésének hatarideje, illetve a
kotelezettségvallalds idétartama a fizetési moratorium idejével meghosszabbodik. A fizetési
moratorium fennallasa alatt lejard szerz6dés 2020. december 31-ig meghosszabbodik. A
fizetési moratdrium nem érinti az adds azon jogat, hogy az eredeti szerzodési feltételek szerint
teljesitsen.

A 2021. januar 1-én hatalyba 1ép06, az egyes kiemelt tarsadalmi csoportok, valamint pénziigyi
nehézséggel kiizd6 vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgald atmeneti intézkedésekrol
sz0l6 2020. évi CVILI. térvény egyes addsok szamara hiteltdrlesztési moratoriumot hirdet 2021.
januar 1-t6l 2021. janius 30-ig, emellett hitelfelmondasi tilalomrol is rendelkezik. Az 1j
hiteltorlesztési moratorium f6 részletszabalyai megfelelnek a 2020 végéig fennallo
hiteltdrlesztési moratorium f0 részletszabalyainak, ugyanakkor a pénziigyi kotelezettségiik
teljesitésére csak a kiemelt tarsadalmi csoportokhoz tartozé adosok kapnak fizetési haladékot.
Ilyen ad6snak mindsiilnek a munkanélkiiliek, a gyermeket var6 vagy gyermeket neveld sziilok,
a nyugdijasok és a természetes személy kozfoglalkoztatott adosok. Hitelfelmondasi tilalom
azon adosokra vonatkozik, akik a 2020. marcius 19-t6l hatalyba lépett hiteltorlesztési
moratorium ald tartoznak, de nem tartoznak a 2021. januér 1-t6l hatalyba 1€pd 0j hiteltorlesztési
moratorium kiemelt tarsadalmi csoportokhoz tartoz6 adosai korébe: hitelezd az addssal kotott
szerz6dést az ados nemteljesitése miatt 2021. junius 30-ig felmondassal nem sziintetheti meg.

A 2020. majus 1-t6l 2020. janius 9-ig hatalyos a Gazdasagvédelmi Akcioterv végrehajtasa
érdekében a Jarvanyiigyi Alap feltoltését szolgald, hitelintézetek jarvanyiigyi helyzettel
Osszefiiggd kiilonadojardl szoldé 108/2020. (IV. 14.) Korm. rendelet hatalytalannd valasat
kovetden az allamhaztartas egyensulyat javitd kiillonadordl és jaradékrol szold 2006. évi LIX.
torvény 2020. janius 10-1 hatallyal kiegésziilt a 4/E. §-al, amely a hitelintézetek 2020. adoévre
vonatkoz6 egyszeri kiilonaddjarél rendelkezik. A kiilonadé alapja a torvény 4/A. § (4) bekezdés
1. pontja szerint megallapitott 2020. adéévi addalap 50 millidrd forintot meghaladd része,
mértéke 0,19 szazalék. A kiilonado a kovetkezo 6t adoévben fizetendd pénziigyi szervezetek
kiilonad6jabol (bankado) 6t egyenld részletben visszaigényelheto.

A vilagjarvany miatt folyamatosan valtozo jogszabalyi és gazdasagi kornyezetre tekintettel
javasolt a jarvannyal kapcsolatban alkotott jogszabalyok, pénziigyi, monetaris &s
gazdasagvédelmi intézkedések folyamatos nyomon kovetése.”

3. Az Alaptajékoztato 111. Regisztraciéos Okmany II1.5.6. pontja az alabbira valtozik:
»I1.5.6. 4 Kibocsato legfontosabb piacaira vonatkozo informaciok

A 2000-es évek masodik felében kezd6dott pénziigyi valsagot kovetden a lakéspiac
¢lénkiilésével egyiitt a lakossagi jelzaloghitel piacon 2017 végén trendforduldhoz érkeztiink,
melynek koszonhetden a lakossagi jelzaloghitelek allomanya dinamikus novekedésnek indult.
2019 elsé felévében folytatddott a hazai lakasarak emelkedése, ugyanakkor Budapesten lassult
a novekedés, illetve a 2019 harmadik negyedéves el6zetes adatok Budapesten €s orszagos
atlagban is mérséklddést mutatnak. A tranzakciok szdmaban jelentds csokkenés volt
tapasztalhatd a fovarosban 2019 elsd félévében, ami foként a méasodik negyedéves nagyobb
visszaesésnek koszonhetd. Emellett Budapesten a median alku és a lakasok értékesitéséhez
sziikséges 1d0 kismértékli emelkedése is a kereslet mérséklddésére utal. A kereslet visszaesését
indokolhatja a Magyar Allampapir Plusz (MAP+) bevezetése is. Ugyanakkor a vidéki



varosokban stagnalt, a kozségekben pedig 6 szazalékkal emelkedett a tranzakcioszdm éves
Osszevetésben, ami a vidéki kereslet fennmaradasat jelezte.

2019 els6 félévében tovabb boviilt az ujonnan kihelyezett lakashitelek volumene, a megkotott
szerzOdések darabszama azonban kissé csokkent. Ennek egyik oka a jaliusban indul6 babavaro
tdmogatas kiszoritd hatdsa. A tovabbra is kedvezd finanszirozasi koltségek, illetve az allami
tamogatasi programok kiterjesztése (CSOK, falusi CSOK, babavar6 tdmogatés) is tamogattak
a haztartasok hitelfelvételi keresletét.

Bar 2019 elsé negyedévében érdemben nétt az atadott 0j lakasok szdma, a madasodik
negyedévben atmeneti csokkenés volt megfigyelhetd. A lakaskinalat 2019 sordn nem tudott
1épést tartani a kereslettel. Csokkent az aktudlisan fejlesztés alatt 4116 lakasok, illetve az ijonnan
bejelentett projektek lakasszama is. A sziikiilo kinalat legfobb okai a kedvezményes afakulcs
megszlinése mellett a koltségoldali nyomas és a szakképzett munkaerd hianya voltak 2019-ben.

A COVID-19 jarvanyhelyzet 2019. év végén torténd megjelenése turbulenciat okozott a
vilaggazdasdgban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-kozgazdasagi
kornyezetben is. Mikdzben a jarvanyligyi esetek szama gyarapszik, és a kormanyok tovabba a
nemzetkdzi szervezetek a jarvanyhelyzet kezelése céljabol szamos intézkedést hoznak, a
Kibocsato a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan tovabbra is nyomon koveti a COVID-19
jarvany kitorésének a Kibocsatd és az OTP Csoport miikddésére, a Kibocsatd és az OTP
Csoport tevékenységeivel érintett piacokra és tdgabban véve a makrogazdasagi kilatasokra
gyakorolt esetleges hatasait.

Bér a jelen Alaptajékoztato keltének napjan kdzegészségi szempontbdl nehezen josolhatdé meg
teljes mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet Osszes hatdsa, és a COVID-19 fertdzés
terjedésének a megakadalyozasa céljabol megeldz6 jellegii intézkedések (ideértve kiilondsen
az utazasi korlatozasokat, a karantént, az onkéntes karantént és a gazdasagi tevékenységek
atmeneti ledllitdsat) keriiltek elfogadédsra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato €s az OTP Csoport miikodésére €s a gazdasagi
kdrnyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsatdo megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet €s az arra valaszként adott vészhelyzeti intézkedések a Kibocsatd és az OTP
Csoport tizleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az
alabbiak szerint befolyasolhatjak.

crer

a kolesonportfolioval kapcsolatos megndvekedett mértékii értékvesztés alkalmazasara keriilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, egy esetleges gazdasdgi visszaesés ¢€s a
jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jard esetleges gazdasagi visszaesésre) adott esetleges
(kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve a jelzéloghitelek torlesztésének
esetleges felfiiggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos 0j szabalyozas
elfogadasat, a szerzOdések felmondasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazéasat és/vagy
végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratoriumoknak a fizetésképtelenségi és/vagy
végrehajtasi eljarasok soran torténd alkalmazasat — negativ hatassal lehetnek a Kibocsato és az
OTP Csoport azon képességére, hogy a hitelfelvevoktdl torlesztésben részesiiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsatdé és az OTP Csoport kolcsoneinek fent emlitett barmely restrukturaldsa
eredményeképpen a kamatbevételek mértéke csokkenhet.

— Az tgyfelek a likviditasuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csokkennek a betéteik.



— A jelzaloghitelek ¢és egyéb kolcsondk torlesztésével kapcsolatos kotelezden alkalmazando
fizetési haladék (moratérium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratorium)
kovetkeztében lecsokkennek a kdlcsondk behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés kovetkeztében
lecsokken a Kibocsato és az OTP Csoport szolgaltatasai iranti kereslet.

— A karanténnak, az 6nkéntes karanténnak, a kozosségi tdvolsagtartasnak vagy a Kibocsato és
az OTP Csoport munkavallaloit érinté egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a
COVID-19 fertézésnek a Kibocsato és az OTP Csoport munkavallaloi kozott torténd elterjedése
kihathat a Kibocsato €s az OTP Csoport tevékenységének a folyamatossagara.

A fentiekben felsorolt hatdsok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztato keltének napjan még
nem azonosithatd hatasok befolyasolhatjdk a Kibocsaté és az OTP Csoport pénziigyi
teljesitményét, tokehelyzetét, likviditdsat ¢és nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzéloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét valamint a
jelzéloglevelek értékét. A fentiek mellett eléfordulhat, hogy a jovében hasonld jellegii
jarvanyhelyzetek kovetkeznek be és nem zéarhatdo ki, hogy a jelenlegi vilagjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonl6 jellegli jarvanyhelyzetek jovoben torténd
bekovetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonld
vagy sulyosabb kovetkezményeket okozhatnak, és a Kibocsatdo és az OTP Csoport, a
jelzéloglevelek valamint a jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasaban hasonld vagy tovabbi
hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

A COVID-19 jarvanyhelyzet jelentdsen atirhatja az ingatlanpiacot. A gazdasag ideiglenes
leallitdsa a munkanélkiiliségi rata emelkedéséhez vezethet, az igy megjelend extra munkaerd
kindlat pedig egyrészrél az épitdiparban a korabbi években tapasztalt munkaeréhianyt
enyhitheti, ezen keresztiil az aremelkedés megallitasahoz, sot akar arcsokkenéshez is vezethet,
masrészrol a kereslet csokkenését is okozhatja, ami szintén lefele haté nyomadst helyez az
ingatlanarakra.

A jarvany gazdasagi hatdsainak mérseéklésére a kormany és az MNB is szdmos intézkedést
hozott, melyek érintik, érinthetik a Kibocsatdé miikdodését, piacait. A kormany hatarozott a 2020.
marcius 18-a elott felvett lakossagi hitelek — ideértve tobbek kozott a lakdscélu és szabad
felhasznalasti jelzaloghiteleket is — torlesztésének felfliggesztésérél (a tovabbiakban:
Moratérium) 2020. december 31-ig. A 2020. évi CVIL. térvény egyes addsok szamara fizetési
moratériumot hirdet 2021. januéar 1-t6l 2021. junius 30-ig, valtozatlan f6 részletszabalyok
mellett. A torvény azon addsokra vonatkozoan, akik a 2020. marcius 19-t6l hatalyba 1épett
hiteltorlesztési moratorium ald tartoznak, de nem tartoznak a 2021. januar 1-t61 hatalyba 1€pd
Uj hiteltorlesztési moratorium kiemelt tdrsadalmi csoportokhoz tartozo adosai korébe, 2021.
junius 30-ig hitelfelmondasi tilalmat rendel el. A bankok likviditasi helyzetének javitasara az
MNB t6bb intézkedést hozott, tobbek kozt hossza lejarata fedezett hitel tendereket inditott el.
Emellett a jegybank enyhitett a bankok tokekotelezettségein is.

A COVID-19 jarvanyhelyzet hatasai a jelzaloghitel-piacon is jelentds visszaesést okozhatnak,
részben az ingatlanok iranti kereslet visszaesése, részben a kijarasi korladtozasok miatt. A
jelzaloghitel-piac valtozasai hatassal lehetnek a jelzaloglevél-piacra is, hiszen a tervezettol
eltéré modon alakithatjak a finanszirozando6 hitelallomanyt. A Moratorium lassitja a meglévo
hitelalloméany csokkenését, ugyanakkor a hitelezési aktivitas visszaesése értelemszerlien az
allomany novekedése ellen hat. A finanszirozasi igény potencialis novekedésére tekintettel az



MNB ujrainditotta jelzaloglevél-vasarlasi programjat. 2020. november 3-i bejelentése alapjan
2020. november 16-t6l a zold jelzaloglevelek vasarlasat lehetdvé tevo program kidolgozasaig
az MNB a jelzaloglevél-vasarlasi program elsddleges piaci vésarlasait és a jelzaloglevél-
megujitasi lehetdséget sziinetelteti.”

4. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios Okmany I11.7. pontja az alabbira valtozik:
,LH1.7. Trendek

A Kibocsatd legutobbi ellendrzott pénziigyi beszamolojanak kozzététele 6ta a COVID-19
jarvanyhelyzet a Kibocsaté kilatasai szempontjabol jelentds valtozasokat hozott és hozhat.

A Kibocsatdt és a tevékenysége szerinti agazatot befolydsold legfontosabb makrogazdasagi
trendek bemutatasahoz felhasznalt anyagok: MNB Lakéspiaci jelentés 2019. november.

2019 elsé félévében folytatddott a hazai lakasarak emelkedése, ugyanakkor Budapesten lassult
a novekedés, illetve a 2019 harmadik negyedéves eldzetes adatok Budapesten és orszagos
atlagban is mérséklédést mutatnak. A tranzakcidk szadmaban jelentds csokkenés volt
tapasztalhatd a févarosban 2019 els6 félévében, ami foként a masodik negyedéves nagyobb
visszaesésnek koszonhetd. Emellett Budapesten a median alku és a lakasok értékesitéséhez
sziikséges 1d0 kismértékii emelkedése is a kereslet mérséklodésére utal. A kereslet visszaesését
indokolhatja a Magyar Allampapir Plusz (MAP+) bevezetése is. Ugyanakkor a vidéki
varosokban stagnalt, a kdzségekben pedig 6 szazalékkal emelkedett a tranzakcidoszdm éves
Osszevetésben, ami a vidéki kereslet fennmaradasat jelezte.

2019 els6 félévében tovabb bdviilt az Gjonnan kihelyezett lakashitelek volumene, a megkdtott
szerz6dések darabszama azonban kiss¢ csokkent. Ennek egyik oka a juliusban indul6 babavaro
tdmogatas kiszoritd hatdsa. A tovabbra is kedvezd finanszirozasi koltségek, illetve az allami
tamogatasi programok kiterjesztése (CSOK, falusi CSOK, babavar6 tdmogatas) is tamogattak
a haztartasok hitelfelvételi keresletét.

Bar 2019 elsé negyedévében érdemben nétt az 4atadott 0 lakdsok szdma, a madsodik
negyedévben atmeneti csokkenés volt megfigyelhetd. A lakaskinalat 2019 sordn nem tudott
1épést tartani a kereslettel. Csokkent az aktudlisan fejlesztés alatt 4116 lakasok, illetve az ijonnan
bejelentett projektek lakdsszama is. A sziikiild kinalat legfobb okai a kedvezményes afakulcs
megsziinése mellett a koltségoldali nyomas és a szakképzett munkaerd hianya voltak 2019-ben.

A COVID-19 jarvanyhelyzet 2019. év végén torténd megjelenése turbulencidt okozott a
vildggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai €s szocialis-kozgazdasagi
kdrnyezetben is. Mikdzben a jarvanyligyi esetek szama gyarapszik, és a kormanyok tovabba a
nemzetkdzi szervezetek a jarvanyhelyzet kezelése céljabol szdmos intézkedést hoznak, a
Kibocsatd a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan tovabbra is nyomon koveti a COVID-19
jarvany kitorésének a Kibocsatd és az OTP Csoport miitkodésére, a Kibocsatdé ¢és az OTP
Csoport tevékenységeivel érintett piacokra €s tdgabban véve a makrogazdasagi kilatasokra
gyakorolt esetleges hatasait.

Bar a jelen Alaptéjékoztato keltének napjan kdzegészségi szempontbdl nehezen josolhatd meg
teljes mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet Osszes hatdsa, és a COVID-19 fertdzés
terjedésének a megakadalyozasa céljabol megeldzo jellegli intézkedések (ideértve kiillondsen



az utazasi korlatozasokat, a karantént, az 6nkéntes karantént és a gazdasagi tevékenységek
atmeneti leallitdsat) keriiltek elfogadasra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato és az OTP Csoport miikodésére €s a gazdasagi
kornyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsatdo megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet €s az arra valaszként adott vészhelyzeti intézkedések a Kibocsatd és az OTP
Csoport iizleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az
alabbiak szerint befolyasolhatjak.

crcr

a kolesonportfolidval kapcsolatos megnovekedett mértékii értékvesztés alkalmazasara kertilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, egy esetleges gazdasagi visszaesés ¢€s a
jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jar6 esetleges gazdasagi visszaesésre) adott esetleges
(kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve a jelzéloghitelek torlesztésének
esetleges felfiiggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos 1) szabalyozas
elfogadasat, a szerzddések felmondasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazéasat és/vagy
végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratoriumoknak a fizetésképtelenségi és/vagy
végrehajtasi eljarasok sordn torténd alkalmazasat — negativ hatdssal lehetnek a Kibocsato és az
OTP Csoport azon képességére, hogy a hitelfelvevoktdl torlesztésben részesiiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsatdé és az OTP Csoport kolcsoneinek fent emlitett barmely restrukturalasa
eredményeképpen a kamatbevételek mértéke csokkenhet.

— Az tgyfelek a likviditasuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csOkkennek a betéteik.

— A jelzéloghitelek és egyéb kdlcsonok torlesztésével kapcsolatos kotelezéen alkalmazando
fizetési haladék (moratdrium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratérium)
kovetkeztében lecsokkennek a kdlesondk behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés kovetkeztében
lecsokken a Kibocsato és az OTP Csoport szolgéltatasai irdnti kereslet.

— A karanténnak, az 6nkéntes karanténnak, a koz0sségi tavolsagtartasnak vagy a Kibocsato és
az OTP Csoport munkavallaloit érint egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a
COVID-19 fertézésnek a Kibocsato és az OTP Csoport munkavallaloi kozott torténd elterjedése
kihathat a Kibocsato €s az OTP Csoport tevékenységének a folyamatossagara.

A fentiekben felsorolt hatdsok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztato keltének napjan még
nem azonosithatd hatdsok befolydsolhatjadk a Kibocsatd és az OTP Csoport pénziigyi
teljesitményét, tokehelyzetét, likviditdsat ¢€s nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcesolatos képességét valamint a
jelzéloglevelek értékét. A fentiek mellett eléfordulhat, hogy a jovoben hasonld jellegli
jarvanyhelyzetek kovetkeznek be és nem zéarhatdo ki, hogy a jelenlegi vildgjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonlo jellegli jarvanyhelyzetek jovOben torténd
bekovetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonlo
vagy sulyosabb kovetkezményeket okozhatnak, és a Kibocsaté és az OTP Csoport, a
jelzaloglevelek valamint a jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasaban hasonlé vagy tovabbi
hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

A COVID-19 jarvanyhelyzet jelentdsen atirhatja az ingatlanpiacot. A gazdasag ideiglenes
leallitdsa a munkanélkiiliségi rata emelkedéséhez vezethet, az igy megjelend extra munkaerd
kindlat pedig egyrészrol az épitdiparban a kordbbi években tapasztalt munkaerShianyt



enyhitheti, ezen keresztiil az a&remelkedés megallitasahoz, sét akar arcsokkenéshez is vezethet,
masrészrol a kereslet csokkenését is okozhatja, ami szintén lefele haté nyomast helyez az
ingatlanarakra.

A COVID-19 jarvanyhelyzet gazdasagi hatdsainak mérséklésére a kormany és az MNB is
szamos intézkedést hozott, melyek érintik, érinthetik a Kibocsatd miikodését, piacait. A
kormany 2020. marcius 19-én hatarozott a 2020. marcius 18-a el6tt felvett lakossagi hitelek —
ideértve tobbek kozott a lakdscélu és szabad felhasznalast jelzaloghiteleket is — torlesztésének
felfiiggesztésérdl 2020. december 31-ig. A 2020. évi CVIL. torvény egyes addsok szamara
fizetési moratériumot hirdet 2021. januar 1-t6l 2021. junius 30-ig, valtozatlan {6
részletszabalyok mellett. A térvény azon adosokra vonatkozdan, akik a 2020. marcius 19-t6l
hatalyba Iépett hiteltorlesztési moratdrium ala tartoznak, de nem tartoznak a 2021. januar 1-t6l
hatalyba 1€p6 1) hiteltorlesztési moratérium kiemelt tarsadalmi csoportokhoz tartoz6 addsai
korébe, 2021. janius 30-ig hitelfelmondasi tilalmat rendel el. A bankok likviditasi helyzetének
javitasara az MNB t6bb intézkedést hozott, tobbek kozt hosszh lejarata fedezett hitel tendereket
inditott el. Emellett a jegybank enyhitett a bankok tékekotelezettségein is.

A jarvany hatasai a jelzaloghitel-piacon is jelentds visszaesést okozhatnak, részben az
ingatlanok iranti kereslet visszaesése, részben a kijarasi korlatozdsok miatt.”

5. Az Alaptajékoztaté I11. Regisztracios Okmany 111.13.3. pontja az alabbira valtozik:

HI.13.3. A Kibocsato és az OTP Csoport kilatasai szempontjabol a kordbbi pénziigyi
informaciok altal lefedett idoszak ota bekovetkezett jelentds valtozdsok

A COVID-19 jarvanyhelyzet 2019. év végén torténd megjelenése turbulenciat okozott a
vilaggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-kdzgazdasagi
kornyezetben is. Mikdzben a jarvanyligyi esetek szama gyarapszik, és a kormanyok tovabba a
nemzetkdzi szervezetek a jarvanyhelyzet kezelése céljabol szamos intézkedést hoznak, a
Kibocsatd a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan tovabbra is nyomon koveti a COVID-19
jarvany kitorésének a Kibocsatd és az OTP Csoport miikodésére, a Kibocsatd és az OTP
Csoport tevékenységeivel érintett piacokra €és tdgabban véve a makrogazdasagi kilatasokra
gyakorolt esetleges hatasait.

Bér a jelen Alaptdjékoztatod keltének napjan kozegészségi szempontbol nehezen josolhatdo meg
teljes mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet Osszes hatasa, és a COVID-19 fertdzés
terjedésének a megakadalyozésa céljabol megeldzo jellegli intézkedések (ideértve kiillondsen
az utazasi korlatozasokat, a karantént, az Onkéntes karantént és a gazdasagi tevékenységek
atmeneti leallitasat) kertiltek elfogaddsra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato €s az OTP Csoport miikddésére és a gazdasagi
kdrnyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsatdo megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet €s az arra valaszként adott vészhelyzeti intézkedések a Kibocsato és az OTP
Csoport iizleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az
alabbiak szerint befolyasolhatjak.

crcr

a kolesonportfolioval kapcsolatos megndvekedett mértékii értékvesztés alkalmazasara keriilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, egy esetleges gazdasagi visszaesés ¢€s a
jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jaro esetleges gazdasagi visszaesésre) adott esetleges
(kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve a jelzaloghitelek torlesztésének



esetleges felfiiggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos 0 szabalyozas
elfogadasat, a szerzddések felmondéasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazésat és/vagy
végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratériumoknak a fizetésképtelenségi és/vagy
végrehajtasi eljarasok soran torténd alkalmazasat — negativ hatdssal lehetnek a Kibocsato és az
OTP Csoport azon képességére, hogy a hitelfelvevoktdl torlesztésben részesiiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsatdo ¢és az OTP Csoport kolcsoneinek fent emlitett barmely restrukturalasa
eredményeképpen a kamatbevételek mértéke csokkenhet.

— Az tigyfelek a likviditasuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csokkennek a betéteik.

— A jelzaloghitelek ¢és egyéb kolcsondk torlesztésével kapcsolatos kotelezden alkalmazandd
fizetési haladék (moratérium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratorium)
kovetkeztében lecsokkennek a kdlcsondk behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés kovetkeztében
lecsokken a Kibocsato ¢és az OTP Csoport szolgaltatsai iranti kereslet.

— A karanténnak, az 6nkéntes karanténnak, a kozosségi tavolsagtartasnak vagy a Kibocsato €s
az OTP Csoport munkavallaloit érintd egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a
COVID-19 fertézésnek a Kibocsato és az OTP Csoport munkavallaloi kozott torténd elterjedése
kihathat a Kibocsato és az OTP Csoport tevékenységének a folyamatossagara.

A fentiekben felsorolt hatdsok barmelyike, tovabba a jelen Alaptajékoztato keltének napjan még
nem azonosithatd hatdsok befolydsolhatjadk a Kibocsatd és az OTP Csoport pénziigyi
teljesitményét, tokehelyzetét, likviditasat ¢€s nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzéloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét valamint a
jelzéloglevelek értékét. A fentiek mellett eléfordulhat, hogy a jovében hasonld jellegii
jarvanyhelyzetek kovetkeznek be és nem zéarhatdo ki, hogy a jelenlegi vildgjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonl6 jellegli jarvanyhelyzetek jovOben torténd
bekovetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonld
vagy sulyosabb kovetkezményeket okozhatnak, és a Kibocsatdo és az OTP Csoport, a
jelzaloglevelek valamint a jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasaban hasonld vagy tovabbi
hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

A Kibocsato és az OTP Bank 2020. marcius 26-an kozzétették a lakossagi hitelek torlesztése
felfliggesztésének varhatd eredményhatasait. A Kibocsatd és az OTP Bank a negativ
eredményhatds elszamolasara 2020 elsé negyedévében céltartalékot képeztek. A 2021 elsd
félévében fenndllo moratdérium varhatd egyszeri negativ eredményhatasa a Kibocsaté ¢s az OTP
Bank 2020 4Q eredménykimutatasaban keriil bemutatésra.”

Az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben nem valtozik.
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A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetok, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elott megallapodast kotottek
az érté¢kpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol. Az
elallasi jog kizardlag azokat a befektetoket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités
kozzététele elott megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, €s
csak akkor, ha az értékpapirok még nem Kkeriiltek atadasra, amikor az Alaptdjékoztato
kiegészitését sziikségessé tevo jelentds Uj tényezd, 1ényeges hiba vagy lényeges pontatlansag
felmeriilt vagy azt észlelték. A befektetok a kiegészités kozzététele utan két munkanapon beliil
¢lhetnek elallasi jogukkal, az OTP Bank Nyrt. Tokepiaci Kibocsatasi és Letétkezelési Fdosztaly
(capital.markets@otpbank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az Alaptéjékoztatd 3. szamu kiegészitésében szerepld informéciokért a Kibocsato, azaz az OTP
Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21., cégjegyzékszama: 01-10-
044659) és a Forgalmazo, azaz az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.,
cégjegyzékszama: 01-10-041585) tartozik feleldsséggel; az elvarhaté gondossdg mellett,
legjobb tudomasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatdban szerepld informaciok megfelelnek
a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valosdgnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzdloglevelek, illetve a
Kibocsato és a Kezes megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatndk az informaciokbdl levonhatd fontos
kovetkeztetéseket.

Budapest, 2020. november 12.
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zrt.
A Forgalmazo:

OTP Bank Nyrt.
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