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OTP Jelzalogbank Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

XVIII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojanak

6. szamu Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgald Osszevont alaptajékoztatdo két alaptajékoztatot foglal
magaban (a jelen dokumentum alkalmazasdban az alaptdjékoztatok egyiittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a Jelzaloglevél Program keretében a Kibocsatd az
Alaptdjékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem vezetett
jelzalogleveleket kivan nyilvdnosan forgalomba hozni. Az Alaptajékoztatd egy
dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a
relevans kockazati tényezoket, a regisztracios okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges
feltételek sablonjat.

Az Alaptajékoztatd 6. szamu Kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2022. majus 3-an kelt
H-KE-111-281/2022. szamu hatarozataval hagyta jova.



Az OTP Jelzalogbank Zrt. (sz€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 21., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsaté) az 1.000.000.000.000 forint keretosszegi XVIII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatdjat, melynek kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2021. julius 26-an kelt H-
KE-111-425/2021. szamu hatarozataval engedélyezte, a mai napon az alabbiak szerint egésziti
ki.

1. Az Alaptajékoztato I1. Kockazati tényezok kiegésziil I1.1. pontja Kiegésziil az alabbi
11.1.12. ponttal:

»11.1.12. Az orosz-ukran fegyveres konfliktussal kapcsolatos kockazati tényezok

Oroszorszag 2022. februar 24-én hadmuveletet inditott Ukrajna ellen. Ezt kovetden tobb orszag
¢és orszagokat Osszefogd szervezet — igy az Eurdpai Unid is — szankciokat szabott Ki
Oroszorszaggal szemben.

Nem megitélhetd, hogy a fegyveres konfliktus idében meddig huzodik, illetve foldrajzilag és
politikailag a jovében meddig fog terjedni. Ugyanez elmondhat6 az Oroszorszaggal szembeni
szankciokkal kapcsolatban is. A fegyveres konfliktus a katonai és civil aldozatok mellett
jelentds gazdaséagi karokat okoz minden érintett szamara és zavarokat okoz a vildg gazdasagi
folyamataiban, kdvetkezményei — tobbek kozott az energiahordozdk és a gabonafélék piacara,
a globalis szallitmanyozasi utvonalakra, a nemzetkozi kereskedelemre €s turizmusra gyakorolt
hatasa — egyelore nehezen becsiilhetok meg. A Kibocsatd megitélése szerint a fegyveres
konfliktus és az arra valaszként adott szankcidok a Kibocsatd és az OTP Csoport iizleti
tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az alabbiak szerint
befolyéasolhatjak.

— A Kibocsatdo nem rendelkezik kozvetlen érdekeltséggel sem Oroszorszagban, sem
Ukrajnaban, az OTP Csoport mas tagjai azonban mindkét orszagban rendelkeznek
érdekeltségekkel.

— Az orosz-ukran fegyveres konfliktus megneheziti az OTP Csoport miikédését Ukrajnaban,
elszenvedett hitelezési veszteségét, negativan befolyasolhatja a novekedési és profittermeld
képességét. Az ukran gazdasag ndvekedési kilatasai rovid tdvon nagyon rosszak.

— Az Oroszorszaggal szembeni szankciok egyik célja az orszadg gazdasagi, illetve pénz- és
tékepiaci elszigetelése. Ezek orosz gazdasagra gyakorolt jovébeni, hosszu tavl hatdsa nehezen
becsiilhetd. A fegyveres konfliktus €és a szankcidk megnehezitik az OTP Csoport miikodeését
Oroszorszagban, veszteségeket okozhatnak a befektetéseivel kapcsolatban, megndvelhetik a
és profittermeld képességét. Az orosz gazdasag novekedési kilatdsai rovid tdvon nagyon
rosszak.

— A fegyveres ¢és politikai konfliktus tovabbi eszkalacidja esetén legrosszabb esetben
lehetséges, hogy az OTP Csoport nem lesz képes mukodtetni ukrajnai €s oroszorszagi
leanyvallalatait, azonban ezek teljes korii elvesztése és szamviteli leirdsa sem veszélyeztetné az
OTP Csoport tokemegfelelését, illetve az egyéb prudencidlis kovetelmények teljesitését.

— A fegyveres konfliktus és a szankcidk altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés mas
piacokon is negativan befolyasolhatja a Kibocsato €s az OTP Csoport iizleti tevékenységét, a
hitelportfolidik mindségét, a termékeik és szolgaltatasaik iranti keresletet.



A fentiekben felsorolt hatasok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztatd 6. szamu
kiegészitése keltének napjan még nem azonosithatd hatasok befolyasolhatjak a Kibocsato és az
OTP Csoport pénziigyi teljesitményét, tokehelyzetét, likviditasat és nyereségességét, a
Kibocsatonak a jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességét valamint a jelzaloglevelek értékét.

Az orosz-ukran fegyveres konfliktus negativan befolyasolhatja az Alaptajékoztato II.1.
pontjaban részletezett tovabbi kockazatokat.

A Kibocséto az orosz-ukran fegyveres konfliktussal kapcsolatos kockazatokat dsszességében
kozepesnek értékeli.”

2. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany I11.2. pontja az alabbira valtozik:
,11L2. Bejegyzett konyvvizsgalok

A Kibocsatd konyvvizsgaldinak neve és cime a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett
id6szakban az alabbiak voltak.

A Kibocsatd konyvvizsgaloja a 2020. pénziigyi évben: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado
Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c; cégjegyzékszam: 01-09-071057; nyilvantartasba
vételi szam: 000083), a konyvvizsgalat elvégzésére kijelolt tényleges személy Madi-Szabo
Zoltan, bejegyzett konyvvizsgald, konyvvizsgaloi jegyzékszam: 003247.

A Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a
Kibocsatd 2020. pénziigyi évre vonatkoz6 beszamoloit. A konyvvizsgalonak a Kibocsatoban
semmilyen lényeges érdekeltsége nincsen.

A Kibocsatdé konyvvizsgaloja a 2021. pénziigyi évben: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
(1132 Budapest, Vaci ut 20., cégjegyzékszam: 01-09-267553, nyilvantartasba vételi szam:
001165), a konyvvizsgalat elvégzésére kijelolt tényleges személy Nagyvaradiné Szépfalvi
Zsuzsanna, bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaloi jegyzékszam: 005313.

Az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft. korlatozéas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsatod
2021. pénziigyi évre vonatkozd beszamoloit. A konyvvizsgalonak a Kibocsatoban semmilyen
lényeges érdekeltsége nincsen.”

3. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany I11.7. pontja az alabbira valtozik:

L7, Trendek

A Kibocsatd legutdbbi ellendrzott pénziigyi beszamolojanak kozzététele ota a COVID-19
jarvanyhelyzet a Kibocsato kilatasai szempontjabol jelentds valtozasokat hozott és hozhat.

A Kibocsatot €és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasold legfontosabb makrogazdasagi
trendek bemutatasdhoz felhasznalt anyagok: MNB Lakaspiaci jelentés 2020. november.



A COVID-19 jarvanyhelyzet 2019. év végén torténd megjelenése turbulenciat okozott a
vilaggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-kozgazdasagi
kornyezetben is. A kormanyok, tovabba a nemzetkozi szervezetek a jarvanyhelyzet kezelése
céljabol szamos intézkedést hoznak, a Kibocsatd a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan
tovabbra is nyomon koveti a COVID-19 jarvanynak a Kibocsaté és az OTP Csoport
miikodésére, a Kibocsatd és az OTP Csoport tevékenységeivel érintett piacokra és tdgabban
véve a makrogazdasagi kilatasokra gyakorolt esetleges hatasait.

Bar a jelen Alaptéjékoztato keltének napjan kdzegészségi szempontbdl nehezen josolhatdo meg
teljes mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet Osszes hatdsa, és a COVID-19 fertdzés
terjedésének a megakadalyozasa céljabol megel6zo jellegli intézkedések (ideértve kiilondsen
az utazasi korlatozasokat, a karantént, az onkéntes karantént €s a gazdasagi tevékenységek
atmeneti leallitasat) keriiltek elfogadasra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato és az OTP Csoport miikddésére és a gazdasagi
kornyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsatd megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet és az arra valaszként adott veszélyhelyzeti intézkedések a Kibocsato és az OTP
Csoport lizleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit
kiilondsen az aldbbiak szerint befolyasolhatjak.

crer

a kolesonportfolioval kapcsolatos megndvekedett mértékii értékvesztés alkalmazasara keriilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, egy esetleges gazdasagi visszaesés és a
jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jar6 esetleges gazdasagi visszaesésre) adott esetleges
(kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve a jelzaloghitelek torlesztésének
esetleges felfiiggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos 1) szabélyozés
elfogadasat, a szerzodések felmondasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazéasat és/vagy
végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratériumoknak a fizetésképtelenségi és/vagy
végrehajtasi eljarasok soran torténd alkalmazasat — negativ hatassal lehetnek a Kibocsato €s az
OTP Csoport azon képességére, hogy a hitelfelvevoktdl torlesztésben részesiiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsatd és az OTP Csoport kolcsoneinek fent emlitett barmely restrukturaldsa
eredményeképpen a kamatbevételek mértéke csokkenhet.

— Az lugyfelek a likviditasuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csokkennek a betéteik.

— A jelzéloghitelek és egyéb kolcsonok torlesztésével kapcsolatos kotelezéen alkalmazandd
fizetési haladék (moratdrium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratdrium)
kovetkeztében lecsokkennek a kolcsonok behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés kovetkeztében
lecsokken a Kibocsato és az OTP Csoport szolgaltatasai iranti kereslet.

— A karanténnak, az 6nkéntes karanténnak, a kozdsségi tavolsagtartasnak vagy a Kibocsato €s
az OTP Csoport munkavallalodit érintd egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a
COVID-19 fertézésnek a Kibocsato és az OTP Csoport munkavallaloi kozott torténd elterjedése
kihathat a Kibocsat6 és az OTP Csoport tevékenységének a folyamatossagara.

A fentiekben felsorolt hatasok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztato keltének napjan még
nem azonosithatdo hatdsok befolydsolhatjdk a Kibocsatd és az OTP Csoport pénziigyi
teljesitményét, tokehelyzetét, likviditdsat ¢és nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzaloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a
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jelzaloglevelek értékét. A fentiek mellett el6fordulhat, hogy a jovoben hasonlo jellegii
jarvanyhelyzetek kovetkeznek be és nem zéarhatdo ki, hogy a jelenlegi vildgjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonlo jellegii jarvanyhelyzetek jovoben torténd
bekovetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonlo
vagy sulyosabb kovetkezményeket okozhatnak, ¢és a Kibocsatdo és az OTP Csoport, a
jelzéloglevelek valamint a jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasaban hasonlod vagy tovabbi
hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

A koronavirus-jarvany hatdsa a lakéspiacra is ranyomta bélyegét, a keresletet meghatarozo
fundamentumok romlottak 2020 elsdé félévében. A foglalkoztatasi rata csokkenése miatt a
lakossag realjovedelme is csokkenésnek indult, a bizonytalan kilatasok pedig megtakaritasra
0sztonozték a haztartdsokat: a lakastranzakcidk szdma 2020 maésodik negyedévében 34
széazalékkal esett vissza orszdgosan az el6z6 negyedév adataihoz képest. A kereslet csokkenése
miatt korrigaltak a lakésarak: hét év utan 2020 juniusaban eldszor fordult eld, hogy a fovarosi
lakasarak alakulasa éves Osszevetésben csokkenést mutatott. Habar orszagos atlagban a hazai
lakésarak éves alapon még emelkedtek, azonban a ndvekedés dinamikaja jelentdsen lelassult.
A kiadott lakasépitési engedélyek szama kétharmadara esett vissza éves alapon. A lakasépitési
aktivitdas mérséklodését mutatja, hogy a fejlesztés alatt alld 0 lakasok értékesitése a tizedére
esett az el6z0 évekhez képest Budapesten. A lakasfejlesztési aktivitds csokkenése mogott a
koronavirus-jarvany kedvezétlen hatasain tal a 2019. év végén visszaemelkedd afakulcs, a
rozsdadvezeti program szabalyozdsa miatti bizonytalansag, valamint a kivaras all.

A COVID-19 jarvanyhelyzet hatésai a jelzaloghitel-piacon is jelentds visszaesést okozhatnak,
részben az ingatlanok iranti kereslet visszaesése, részben a kijarasi korlatozasok miatt. A
jelzéloghitel-piac valtozdsai hatassal lehetnek a jelzdloglevél-piacra is, hiszen a tervezettdl
eltérd modon alakithatjak a finanszirozandé hitelallomanyt. A fizetési moratériumok lassitjak
a meglévd hitelallomany csokkenését, ugyanakkor a hitelezési aktivitds visszaesése
értelemszertien az allomany novekedése ellen hat. 2019. oktober és 2020. junius kozott
hitelintézetek altal nyajtott lakashitelek volumene 18 szazalékkal alacsonyabb volt, mint az azt
megelézd 12 honap kibocsatasa. A visszaesO szerzOdésszdm mellett tovabb emelkedett a
lakascélra felvett atlagos hitelosszeg és futamidd, illetve a lakastranzakciokon beliil emelkedett
a hitelbdl vasarlok ardnya. A meglévé tamogatasi konstrukciok, a CSOK ¢és babavaro
kedvezményes hitelek, valamint a 2021-ben indult lakasfelujitasi kedvezmény tdmaszt jelenthet
a lakaspiaci keresletnek 2021-ben.

A jarvany gazdasagi hatdsainak mérseéklésére a kormany és az MNB is szdmos intézkedést
hozott, melyek érintik, érinthetik a Kibocsatdé miikdodését, piacait. A kormany hatarozott a 2020.
marcius 18-a elott felvett lakossagi hitelek — ideértve tobbek kozott a lakdscélu és szabad
felhasznalasu jelzaloghiteleket is — torlesztésének felfiiggesztésérdl 2020. december 31-ig, a
2020. evi CVIL torvény pedig fizetési moratoriumot hirdetett ki 2021. januar 1-t61 2021. jinius
30-ig, valtozatlan f6 részletszabalyok mellett, ugyanakkor az igénybevételi szdndék jelzése
valtozott. A 2021. évi XCIX. torvény alapjan a fizetési moratorium 2021. szeptember 30.
napjaig tart, a fizetési moratdrium fennallasa alatt lejaro szerz6dés 2021. szeptember 30. napjaig
meghosszabbodik. 2021. szeptember 16. napjan hatalyba lépett 536/2021 (IX.15.) Korm.
rendelet rendelkezései alapjan a hiteltorlesztési moratorium 2021. oktober 31. napjaig
meghosszabbodik az eddigi feltételekkel. 2021. november 1. napjatol 2022. junius 30. napjaig
egy specifikalt jogosulti kdrnek tovabbra is igénybe vehetd a fizetési haladék, ezt azonban az
adosnak kérelmezni kell a hitelez6nél 2021. oktober 1. és 2021. oktober 31. napja kozott, amely
hataridd jogvesztd. A 782/2021. (XII. 24.) kormanyrendelet a referencia-kamatldbhoz kotott
fogyasztoi jelzaloghiteleknél alkalmazandé ideiglenes kamatplafont vezetett be.



Oroszorszag 2022. februar 24-én hadmuveletet inditott Ukrajna ellen. Ezt kovetden tobb orszag
¢s orszagokat Osszefogd szervezet — igy az Eurdpai Unid is — szankciokat szabott ki
Oroszorszaggal szemben.

Nem megitélhetd, hogy a fegyveres konfliktus idében meddig huzodik, illetve foldrajzilag és
politikailag a jovében meddig fog terjedni. Ugyanez elmondhaté az Oroszorszaggal szembeni
szankciokkal kapcsolatban is. A fegyveres konfliktus a katonai és civil aldozatok mellett
jelentds gazdasagi karokat okoz minden érintett szdmara €s zavarokat okoz a vildg gazdasagi
folyamataiban, kdvetkezményei — tobbek kozott az energiahordozdk és a gabonafélék piacara,
a globalis szallitmanyozasi utvonalakra, a nemzetkozi kereskedelemre és turizmusra gyakorolt
hatdsa — egyelére nehezen becsiilhetok meg. A Kibocsatd megitélése szerint a fegyveres
konfliktus és az arra valaszként adott szankciok a Kibocsatd és az OTP Csoport iizleti
tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit az alabbiak szerint
befolyasolhatjak.

— A Kibocsatdo nem rendelkezik kozvetlen érdekeltséggel sem Oroszorszagban, sem
Ukrajnaban, az OTP Csoport mas tagjai azonban mindkét orszagban rendelkeznek
érdekeltségekkel.

— Az orosz-ukran fegyveres konfliktus megneheziti az OTP Csoport mitkkddését Ukrajnaban,
elszenvedett hitelezési veszteségét, negativan befolyasolhatja a ndvekedési és profittermeld
képességét. Az ukran gazdasag ndvekedési kilatasai rovid tdvon nagyon rosszak.

— Az Oroszorszaggal szembeni szankciok egyik célja az orszag gazdasagi, illetve pénz- és
tokepiaci elszigetelése. Ezek orosz gazdasagra gyakorolt jovébeni, hosszu tavi hatdsa nehezen
becstilhetd. A fegyveres konfliktus és a szankciok megnehezitik az OTP Csoport miikddését
Oroszorszagban, veszteségeket okozhatnak a befektetéseivel kapcsolatban, megndvelhetik a
¢s profittermeld képességét. Az orosz gazdasag ndvekedési kilatasai rovid tdvon nagyon
rosszak.

— A fegyveres ¢és politikai konfliktus tovabbi eszkaldcidja esetén legrosszabb esetben
lehetséges, hogy az OTP Csoport nem lesz képes mukodtetni ukrajnai €és oroszorszagi
leanyvallalatait, azonban ezek teljes korii elvesztése és szamviteli leirdsa sem veszélyeztetné az
OTP Csoport tokemegfelelését, illetve az egyéb prudenciélis kdvetelmények teljesitését.

— A fegyveres konfliktus és a szankcidk altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés mas
piacokon is negativan befolyasolhatja a Kibocsato €s az OTP Csoport iizleti tevékenységét, a
hitelportfolioik mindségét, a termékeik €s szolgaltatasaik iranti keresletet.

A fentiekben felsorolt hatdsok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztatd 6. szamu
kiegészitése keltének napjan még nem azonosithatod hatdsok befolyasolhatjak a Kibocsato és az
OTP Csoport pénziigyi teljesitményét, tokehelyzetét, likviditasat és nyereségességét, a
Kibocsatonak a jelzéloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos
képességét valamint a jelzéloglevelek értékét.”

4. Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés okmany I11.12.1. pontja az alabbira valtozik:
WL 12. 1. Eszkézok és Forrasok alakulasa

IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapuld informaciok.



Eszk6zok

A Kibocsaté mérlegfoosszege 2020. december 31-én 1.585 milliard forint és 2021. december
31-én 1.911 milliard forint volt, ebbdl az tigyfelekkel szembeni kovetelések allomanya 1.319
milliard forint, illetve 1.541 milliard forintos szinten alakult. A hitelintézetekkel szembeni
kovetelés 2020. december 31-én 126 milliard forint és 2021. december 31-én 152 milliard forint
volt, mely utobbi 124 milliard forint Osszegben refinanszirozasi hiteleket (értékvesztéssel
csokkentett nettd értéken) is tartalmaz. A hitelallomanyon 2020. évben elszamolt értékvesztés
Osszege 20,3 milliard forint, mely 14,6 milliard forinttal magasabb az el6z6 évi értéknél.

Forrasok

A forrasok az iizleti aktivitas igényei szerint alakultak. A Kibocsaté eddigi miikddése soran
folyamatosan biztositott volt a sziikséges forras a zavartalan miikodés szempontjabol. A
Kibocsato likviditasi helyzete a megalakuldsa 6ta folyamatosan stabil.

A Kibocsaté hitelkoveteléseit jelzaloglevelek kibocsatasaval és bankkozi forrasokon keresztiil
finanszirozza. A jelzaloglevek mérleg szerinti értéke 2020. év végén 808 milliard forint volt,
mig 2021. december 31-én ez az érték 772 millidrd forintot ért el. A Kibocsatod 2020. december
31-én 693 milliard forint, 2021. év végén pedig 1.023 milliard forint hitelintézetekkel szembeni
kotelezettséggel rendelkezett, ebbdl 894 milliard forint az OTP Bankkal szemben.

A sajat toke 37%-kal novekedett az eldz6 évi értékhez képest.”

5. Az Alaptajékoztato I1I. Regisztraciés okmany I11.12.2. pontja az alabbira valtozik:
»1.12.2. Eredményalakulas
IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapul6 informaciok.

A Kibocsato 2021. évi ad6zas utani konszolidalt nettd eredménye 22,9 milliard forint nyereség
volt.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 80
milliard forint kamatbevétel és 44 milliard forint kamatraforditads eredményeként 36 milliard
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei hitelek kamatbevételei (69,1
milliard forint); az allam altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattamogatasok (5,8 milliard
forint). A kamatraforditasok f6 tételei a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas
(28,2 milliard forint), illetve a felvett hitelek kamatkiadéasai (15,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettdé eredménye -3,6 milliard forint volt. A dij- és jutalékbevételek
legjelentdsebb tételei a hitelezéssel kapcsolatos egyéb bevételek és a hitelbiztositéki érték-
megallapitasi lizletdg dijbevétele. A bevételeket meghaladd dij és jutalék-raforditasok dontd
hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoloddan fizetett dijak és jutalékok.



A nettdé mikodési eredmény 4,8 milliard forint volt, valamint az egyéb adminisztrativ
raforditasok értéke 6 milliard forintot tett ki 2021. évben.”

6. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios okmany I11.12.4. pontja az alabbira valtozik:
,.111.12.4. Cash-flow

IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapuld informaciok.

A Kibocsato pénzeszkozei a 2021. év soran 0sszességében 9,3 milliard forinttal ndvekedtek.
Az lzleti tevékenységosszesen 104,1 milliard forint nettdé pénzeszkdéz ndvekedést
eredményezett. A befektetési tevékenység 59,1 milliard forinttal csokkentette, mig a
finanszirozési tevékenység 35,7 milliard forinttal csokkentette a pénzeszkozoket.”

7. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios okmany II1.12.5. pontja az alabbira valtozik:
S 12.5. Tokehelyzet

IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapul6 informaciok.

A Kibocsato jegyzett tokéje 2021. december 31-én 37 milliard forint, a sajat toke 103,7 milliard
forint volt.

A Kibocsato egyedi tokemegfelelési mutatdjanak 2021. év végi zard értéke 13%, 2020. év végi
zaro értéke pedig 15,8%.”

8. Az Alaptajékoztato III. Regisztraciés okmany II1.12.7. pontja az alabbira valtozik:
S 12.7. A korabbi éves pénziigyi informaciok ellendrzése

A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. korlatozas nélkiili zaradékkal latta el a Kibocsato
2020. évre vonatkoz6 pénziigyi beszdmoloit.

Az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. korlatozas nélkiili zaradékkal latta el a Kibocsato 2021.
évre vonatkozd pénziigyi beszamoloit.”

9. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios okmany II1.12.8. pontja az alabbira valtozik:
H12.8. A legutobbi pénziigyi informaciok datuma

A Kibocsato utolsé auditalt pénziigyi informacidinak datuma 2021. december 31.”

10. Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés okmany I11.12.9. pontja az alabbira valtozik:

S 12.9. Kozbenso és egyéb pénziigyi informaciok



A Kibocsatd a jogszabalyban rogzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve
féléves nem auditalt pénziigyi jelentést hoz nyilvanossagra. A kdzbenso €s egyéb pénziigyi
informaciok bemutatdsa a 2021. junius 30-ra vonatkoz6 nem auditalt, [FRS szabalyok szerint
Osszeallitott egyedi féléves pénziigyi kimutatasai alapjan tortént.”

11. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios okmany I11.12.10. pontja az alabbira valtozik:
S 12.10. Birosagi és valasztottbirosagi eljarasok

A Kibocsatoval szemben csOd- vagy felszdmolasi eljardst nem rendeltek el, fizetési
kotelezettségeit mindig rendben teljesitette. A Kibocsatdé a vele szemben folyamatban 1évo
peres eljardsok vonatkozasaban a céltartalékot, a hatdlyos szabdlyzatdban foglaltak szerinti
mértékben megképezte. A Kibocsatdval szemben folyamatban 1év6 hatdsagi és peres eljarasok
kimenetelével kapcsolatosan, a jelen Alaptdjékoztatd kozzétételének napjaig nem meriilt fel
olyan informdaci6, amely alapjan megbizhaté becslés lenne készithetd, illetve megfeleld
céltartalék lenne elszdmolhato az esetleges jovobeni birsdgokra vagy fizetési kotelezettségekre
vonatkozodan.

A Kibocsatoval szemben az elmult 12 honap soran nem volt olyan hatdsagi, birdsagi vagy
valasztottbirosagi eljaras, amely jelentds hatast gyakorolt a Kibocsato pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére. A Kibocsatonak nincsen tudomasa olyan fiiggdben 1€vd, illetve a jovoben
meginditandd hatosagi, birdsagi vagy valasztottbirosagi eljarasrol, amely jelentds hatast
gyakorolhat a Kibocsatd pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.

Az OTP Csoporttal szemben az elmult 12 honap soran nem volt olyan hatdsagi, birdsagi vagy
valasztottbirosagi eljaras, amely jelentOs hatast gyakorolt az OTP Csoport pénziigyi helyzetére
vagy jovedelmezdségére.

A Kibocsatonak nincsen tudomasa olyan fiiggében 1évd, illetve a jovoben meginditandd
hatosagi, birdsagi vagy valasztottbirdsagi eljarasrol, amely jelentds hatast gyakorolhat az OTP
Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.”

12. Az Alaptajékoztato II1. Regisztraciés okmany I11.12.11. pontja az alabbira valtozik:

HIL12.11. A Kibocsato pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicioiban bekévetkezett
lényeges valtozdsok

A Kibocsatd miikodésére, varhaté pénziigyi eredményére hatissal vannak a jelen
Alaptajékoztatd I11.4.3. A Kibocsatd mitkddeésére hatissal 1évd kozelmultbeli jogalkotoi
intézkedések, illetve a I11.4.4. A Kibocsatd miikodését érinté kormanyzati intézkedések a
koronavirus vilagjarvannyal kapcsolatban cimii pontok alatt bemutatott tényezok.

A jelen Alaptajékoztatd III1.7. Trendek cimili pontja bemutatja a COVID-19 jarvanyhelyzet
hatésait, illetve lehetséges jovObeni hatdsait a Kibocsatora.

A jelen Alaptajékoztatd II1.7. Trendek cimili pontja bemutatja az orosz-ukran fegyveres
konfliktus hatasait, illetve lehetséges jovobeni hatasait a Kibocsatora.



Fentiecken talmenden a Kibocsatd pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az
utols6d pénziigyi idOszak értéknapja oOta a jelen Alaptajékoztatd napjaig eltelt iddszakban

semmilyen jelentds valtozas nem kovetkezett be.

Fentieken talmenden az OTP Csoport pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az
utols6d pénziigyi iddszak értéknapja oOta a jelen Alaptdjékoztatd napjaig eltelt idészakban

semmilyen jelentds valtozas nem kdvetkezett be.”

13. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios okmany I11.13.1. pontja az alabbira valtozik:

HII13.1. IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, auditalt 2021. évi pénziigyi kimutatdasok és

alternativ teljesitmeny-mérdoszamok

20201231

2021.12.31

valtozas

Pénziigyi helyzet kimutatas (milli6 forint)

Alternativ teljesitmény-mérészamok (szamitas: milli6 forint)
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Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 6.313 15.647 +9.334
Banlfkom lflh’elyezes’ek, kove’telese’k, a kihelyezési veszteségekre 125 781 151.975 +26.194
elszamolt értékvesztés levondsa utan
]?gyeb atfogo eredménnyel szemben valds értéken értékelt 18273 16.037 2936
értékpapirok
Amortizalt bekeriilési értéken és kotelezden eredménnyel szemben
valos értéken értékelt hitelek 1.318.867 1.540.577 +221.710
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 108.455 175.125 +66.670
Immaterialis javak 192 191 -1
Targyi eszk6zok 66 52 -14
Hasznalati jog eszkoz 462 338 -124
Fedezeti célu derivativ eszkozok 442 5.397 +4.955
Egyéb eszkozok 6.068 5.243 -825
Eszk6z0k 0sszesen 1.584.919 1.910.582 +325.663
Magyar Allflmmal, a Magyar Nemzeti Bankkal és mas bankokkal 692.906 1.022.772 +329.866
szembeni kotelezettségek
Kibocsatott értékpapirok 807.513 772.011 -35.502
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 780 1.804 +1.024
Lizingkotelezettségek 492 363 -129
Egyéb kotelezettségek 7.346 9.892 +2.542
Jegyzett toke 37.000 37.000 0
Eredménytartalék és egy¢éb tartalékok 38.878 66.740 +27.862
Sajat toke 75.878 103.740 +27.862
Forrasok 0sszesen 1.584.919 1.910.582 +325.663
Eredménykimutatas (millio forint) 2020.12.31 2021.12.31 valtozas
Kamatbevételek 69.778 79.927 +10.149
Kamatraforditasok -34.740 -43.816 -9.076
Kockazati koltségek -19.310 -278 +19.032
A.mortlz’allt bekerules% értéken értékelt pénziigyi eszk6zok 205 57 +148
kivezetésének eredménye
Modositas miatti nettd veszteség -9.584 -6.034 +3.550
Dijak, jutalékok nettd eredménye -4.457 -3.564 +893
Netto miikddési eredmény -1.389 4.819 +6.208
Egyéb adminisztrativ raforditasok -5.644 -5.984 -340
Adozas elodtti eredmény -5.551 25.013 +30.564
Adofizetési kotelezettség -1.034 -2.175 -1.141
Adoézott eredmén -6.585 22.838 +29.423

valtozas



Tokeattételi mutatdo™®: eladosodast méré mutato, az alapvetd toke és
a teljes kitettség hanyadosa.

Az Eurdpai Parlament és Tanacs hitelintézetekre és befektetési
vallalkozasokra vonatkozoé prudencialis kdvetelményekrdl sz6lo
575/2013/EU rendelete (a tovabbiakban: CRR) 429. cikkének
megfelelden keriil kiszamitasra.

Likviditasfedezeti mutato™*: a likviditasi kockazatokkal szembeni

5,9% 4,9%
(=96.710/  (=95.972/  -1,0%p
1.627.011) = 1.947.105)

rovid tava ellenallasi képességet mérd mutatd, magas mindségi 1.944% 2.599%

likvid eszk6zok és elére meghatarozott 30 naptari napos stressz (=17.017/ | (=48.727/ +654%p
szcenaridoban varhatd 6sszes nettd likviditas kidramlas hanyadosa. 875) 1.875)

A CRR 412. cikkének megfelel6en keriil kiszamitésra.

Sajattéke-aranyos megtériilés: a sajat toke felhasznalasanak -8% 23%

hatékonysagat méré mutatd, az adott id6szakban elért konszolidalt | (=-6.585/ | (=22.838/ +31%p
nett6 eredmény és az atlagos sajat toke hanyadosa. 79.116) 98.757)

Forras: OTP Jelzalogbank IFRS szerint elkészitett, auditalt 2021. évi beszamoloja

*Jogszabalyi kotelezettség alapjan, egyedi adatokbdl szamitott mutatd.”

14. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios okmany I11.13.3. pontja az alabbira valtozik:

HI.13.3. A Kibocsato és az OTP Csoport kilatasai szempontjabol a kordbbi pénziigyi
informaciok altal lefedett idoszak ota bekovetkezett jelentds valtozdsok

A jelen Alaptajékoztatd III.7. Trendek cimii pontja bemutatja az orosz-ukran fegyveres
konfliktus hatasait, illetve lehetséges jovObeni hatasait a Kibocsatora és az OTP Csoportra.

Fenticken tilmenden a Kibocsatd és az OTP Csoport kilatasai szempontjabol a korabbi
pénziigyi informaciok altal lefedett iddszak 6ta nem kdvetkezett be jelentds valtozas.”

15. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés Okmany 111.16. pontja az alabbira valtozik:
,,J111.16. Rendelkezésre allo6 dokumentumok

Az aldbbiakban felsorolt dokumentumok az Alaptdjékoztatd érvényessége alatt hozzaférhetdek
a Kibocsato honlapjan (www.otpjzb.hu).

1. A Kibocsato alapszabalya.
(https://www.otpbank.hu/OTP JZB/file/JZB Alapszabaly 20211014.pdf)

Az alédbbiakban felsorolt dokumentumok a jelen Alaptijékoztatd részét képezd
dokumentumoknak tekintenddk, az Alaptdjékoztatd érvényessége alatt hozzaférhetdek
munkaidében a Kibocsatd székhelyén (1051 Budapest, Nador u. 21.), illetve elektronikus
formaban elérhetdek a Kibocsatd honlapjan (www.otpjzb.hu), illetve a Forgalmaz6 honlapjan
(www.otpbank.hu).

1. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2020. évi beszamoldja.
(https://www.otpbank.hu/OTP JZB/file/OJB EveslJelentes 2020.pdf)

2. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2021. évi beszamoloja.
(https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_EvesJelentes 2021.zip)
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https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/JZB_Alapszabaly_20211014.pdf
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_EvesJelentes_2020.pdf
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_EvesJelentes_2021.zip

3. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, nem auditalt 2021. félévi beszamolgja.
(https://www.otpbank.hu/OTP JZB/file/OJB 2021 feleves jelentes 20210812.pdf)

4. A Kezes Alaptajékoztatoja.

(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Kotvenyprogram 2021 2022 evi_Alaptajekozt
ato_20210708.pdf)

(https://www.otpbank.hu/portal/hu/Megtakaritas/Ertekpapir/Kotveny)

5. OTP Bank készfizetd kezességvallalasi nyilatkozata, valamint a kezességvallaldshoz
kapcsolddo igény bejelentésére szolgald minta.
(https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/IrrevocablePaymentUndertaking_KeszfizetoKezesse
gvallalas.pdf)”

A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elott megallapodast kotottek
az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol. Az
elallasi jog kizardlag azokat a befektetdket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités
kozzététele elott megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, €s
csak akkor, ha az értékpapirok még nem keriiltek atadasra, amikor az Alaptajékoztatd
kiegészitését sziikségessé tevo jelentds Uj tényezd, 1ényeges hiba vagy lényeges pontatlansag
felmertilt vagy azt észlelték. A befektetok a kiegészités kozzététele utan harom munkanapon
beliil élhetnek elallasi jogukkal, az OTP Bank Nyrt. Tékepiaci Kibocsatasi ¢s Letétkezelési
Féosztaly (capital.markets@otpbank.hu) részére eljutatott nyilatkozat ttjan.

FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az Alaptéjékoztatd 6. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsato, azaz az OTP
Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21., cégjegyzékszama: 01-10-
044659) és a Forgalmazo, azaz az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.,
cégjegyzékszama: 01-10-041585) tartozik feleldsséggel; az elvarhaté gondossdg mellett,
legjobb tudomasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatoban szerepld informaciok megfelelnek
a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valdosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informéciokat, amelyek a jelzdloglevelek, illetve a
Kibocsato és a Kezes megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak, tovabba nem melldzi azon
koriilmények bemutatisat, amelyek befolyasolhatndk az informéciokbdl levonhatd fontos
kovetkeztetéseket.

Budapest, 2022. aprilis 20.
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zrt.
A Forgalmazo:

OTP Bank Nyrt.
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https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_2021_feleves_jelentes_20210812.pdf
https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Kotvenyprogram_2021_2022_evi_Alaptajekoztato_20210708.pdf
https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Kotvenyprogram_2021_2022_evi_Alaptajekoztato_20210708.pdf
https://www.otpbank.hu/portal/hu/Megtakaritas/Ertekpapir/Kotveny
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/IrrevocablePaymentUndertaking_KeszfizetoKezessegvallalas.pdf
https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/IrrevocablePaymentUndertaking_KeszfizetoKezessegvallalas.pdf

