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OTP Jelzalogbank Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

XVIII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojanak

3. szamu Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgald Osszevont alaptajékoztatdo két alaptajékoztatot foglal
magaban (a jelen dokumentum alkalmazasdban az alaptdjékoztatok egyiittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a Jelzaloglevél Program keretében a Kibocsatd az
Alaptdjékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem vezetett
jelzalogleveleket kivan nyilvdnosan forgalomba hozni. Az Alaptajékoztatd egy
dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a
relevans kockazati tényezoket, a regisztracios okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges
feltételek sablonjat.

Az Alaptajékoztatd 3. szamu Kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2021. szeptember 28-an
kelt H-KE-111-568/2021. szamu hatarozataval hagyta jova.



Az OTP Jelzalogbank Zrt. (sz€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 21., nyilvantartja a Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), mint kibocsato (a tovabbiakban:
Kibocsaté) az 1.000.000.000.000 forint keretosszegi XVIII. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatdjat, melynek kozzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2021. julius 26-an kelt H-
KE-111-425/2021. szamu hatarozataval engedélyezte, a mai napon az alabbiak szerint egésziti
ki.

1. Az Alaptajékoztaté 111. Regisztracios okmany I11.4.4. pontja az alabbira valtozik:

LII14.4. A Kibocsato mikodését érinté  kormanyzati  intézkedések a koronavirus
vilagjarvannyal kapcsolatban

Magyarorszag kormanya a COVID-19 jarvanyhelyzet miatt legutobb 2020. november 4-én
hirdetett ki veszélyhelyzetet, amely a jelen Alaptdjékoztatd elkészitésének idopontjaban is
hatalyban van. Az Alaptorvény alapjan a Kormany az altala a veszélyhelyzet ideje alatt alkotott
rendeletekben ,,(...) egyes torvények alkalmazasat felfiiggesztheti, torvényi rendelkezésektdl
eltérhet, valamint egyéb rendkiviili intézkedéseket hozhat”.

A 2020. marcius 19-én hatalyba 1épett és 2020. junius 18-t6l hatdlytalan, a koronavirus
vilagjarvany nemzetgazdasdgot érintd hatdsdnak enyhitése érdekében sziikséges azonnali
intézkedésekrol szolo 47/2020. (II1.18.) Korm. rendelet a lakossagi és vallalati fizetési
moratoriumrol rendelkezett, amelynek szabalyait 2020. jinius 18-t61 a veszélyhelyzet
megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrol szo6l6 2020.
évi LVIIL torvény tartalmazza. A torvény szerinti fizetési moratorium 2020. december 31-ig
tartott. A fizetési moratorium értelmében, ha a felek eltéréen nem rendelkeztek, az adosnak a
hitelezd 4altal iizletszerien nyujtott hitel- ¢és kdlcsonszerzddésbol, illetve pénziigyi
lizingszerz6désbol eredd téke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége akként modosult, hogy
az ados a szerz0désbol eredd toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége teljesitésére fizetési
haladékot kapott. A szerzddéses kotelezettségek teljesitésének hatéarideje, illetve a
kotelezettségvallalds iddtartama a fizetési moratorium idejével meghosszabbodott. A fizetési
moratorium fennallasa alatt lejard szerz6dések 2020. december 31-ig meghosszabbodtak. A
fizetési moratorium nem érintette az ados azon jogat, hogy az eredeti szerzdési feltételek
szerint teljesitsen.

A 2021. januar 1-jén hatalyba Iépett, az egyes kiemelt tarsadalmi csoportok, valamint pénziigyi
nehézséggel kiizdo vallalkozasok helyzetének stabilizalasat szolgald atmeneti intézkedésekrol
sz016 2020. ¢évi CVIL. torvény hiteltdrlesztési moratoriumot biztosit 2021. januar 1-t6l 2021.
junius 30-ig, emellett hitelfelmondasi tilalomrol is rendelkezik. Kiemelendd, hogy az uj
hiteltorlesztési moratorium veszélyhelyzettel kapcsolatos kiilonds szabalyainak bevezetésérol
sz016 637/2020. (XII. 22.) Korm. rendelet értelmében adésnak mindsiil az a személy, akinek a
hitelez6 altal iizletszerlien nyujtott szerz6désbol toke-, kamat-, illetve dijfizetési kotelezettsége
all fenn. A 2021. januar 1-t6l hatalyos hiteltorlesztési moratorium fizetési haladékra vonatkoz6
fo részletszabalyai megfelelnek a 2020 végéig fenndllt hiteltdrlesztési moratorium f6
részletszabalyainak, ugyanakkor az igénybevételi szandék jelzése valtozott.

A 2021. jinius 28-an hatdlyba lépett, a veszélyhelyzettel Gsszefliggd atmeneti szabalyokrol
sz016 2021. évi XCIX. torvény alapjan a 2020. évi CVIL. torvény szerinti fizetési moratérium
2021. szeptember 30. napjaig tart, a fizetési moratérium fennallasa alatt lejard szerz6dés 2021.
szeptember 30. napjaig meghosszabbodik.



2021. szeptember 15. napjan kihirdetésre kertilt és 2021. szeptember 16. napjan hatalyba Iépett
az 536/2021 (IX.15.) Korm. rendelet a hiteltorlesztési moratorium veszélyhelyzettel
kapcsolatos kiilonds szabalyainak bevezetésérdl szold 637/2020. (XII. 22.) Korm. rendelet
modositasarol. Ennek rendelkezései szerint a hiteltorlesztési moratdrium 2021. oktdber 31.
napjaig meghosszabbodik az eddigi feltételekkel. 2021. november 1. napjatol 2022. junius 30.
napjaig egy specifikalt jogosulti kornek (lasd alabb) tovabbra is igénybe vehetd a fizetési
haladék, ezt azonban az adosnak kérelmezni kell a hitelezonél 2021. oktober 1. és 2021. oktober
31. napja kozott, amely hataridd jogveszto.

Jogosult a kérelem benytjtasara:

— az a maganszemély, akinek 2020. marcius 18. napjat kovetden: a haztartasaban rendelkezésre
allo jovedelem tartosan csOkkent; vagy legalabb 30 napig allaskeresOnek mindsiilt vagy a
kérelem benyujtasakor az, vagy ilyen, Ptk. szerinti hozzatartozojaval €l kozos haztartasban;
vagy kozfoglalkoztatdsi jogviszonyban allt vagy a benyujtaskor abban 4ll, vagy ilyen, Ptk.
szerinti hozzatartozdjaval él kdzos haztartasban;

— az a maganszemély, aki a kérelem benytjtasakor: 25 éven aluli gyermeket tart el, vagy ilyen,
Ptk. szerinti hozzatartozdjaval ¢l egy haztartasban; vagy 25 éven felilli megvaltozott
munkaképességli gyermeket tart el, vagy ilyen, Ptk. szerinti hozzatartozdjaval €l kozos
haztartasban; vagy gyermeket var (varandossag betoltdtt 12. hete), vagy ilyen, Ptk. szerinti
hozzétartozdjaval ¢l kozos haztartasban; vagy nyugdijas, vagy ilyen, Ptk. szerinti
hozzatartozdjaval él kdzos haztartasban;

— az a vallalkozés, amelynek tevékenys€gébdl szarmazd nettd arbevétele a kérelem benyujtasat
megel6z6 18 honapban legalabb 25%-kal csokkent, valamint a vallalkozas 2020. marcius 18.
¢s a kérelem benyljtadsanak napja kozotti idészakban nem kotott kedvezményes
gazdasagélénkitd hitel, illetve koleson felvételére vonatkozo uj szerzdést.

A 2020. majus 1-tél 2020. junius 9-ig hatalyos a Gazdasagvédelmi Akcidterv végrehajtasa
érdekében a Jarvanyiigyi Alap feltoltését szolgdld, hitelintézetek jarvanyligyi helyzettel
Osszefliggd kiilonadojardl szolo 108/2020. (IV. 14.) Korm. rendelet hatdlytalanna valasat
kovetden az allamhaztartas egyenstlyat javito kiilonadorol és jaradékrol szold 2006. évi LIX.
torvény 2020. junius 10-t61 2021. januar 1-ig tartd hatallyal kiegésziilt a 4/E. §-sal, amely a
hitelintézetek 2020. ad6évre vonatkoz6 egyszeri kiillonaddjardl rendelkezett. A kiilonado alapja
a torvény 4/A. § (4) bekezdés 1. pontja szerint megallapitott 2020. addévi addalap 50 milliard
forintot meghalad6 része volt, mértéke 0,19 szazalék volt. A kiilonadé a kdvetkezd 6t adoévben
fizetendd pénziigyi szervezetek kiilonaddjabol (bankadd) ot egyenld részletben
visszaigényelhetd.

A vilagjarvany miatt folyamatosan valtozo jogszabalyi és gazdasagi kornyezetre tekintettel
javasolt a jarvannyal kapcsolatban alkotott jogszabalyok, pénziigyi, monetaris &s
gazdasagvédelmi intézkedések folyamatos nyomon kovetése.”

2. Az Alaptajékoztato II1. Regisztracios Okmany II1.7. pontja az alabbira valtozik:

1.7, Trendek

A Kibocsatd legutdbbi ellendrzott pénziigyi beszamolojanak kozzététele ota a COVID-19
jarvanyhelyzet a Kibocsato kilatasai szempontjabol jelentds valtozasokat hozott és hozhat.



A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti agazatot befolyasolo legfontosabb makrogazdasagi
trendek bemutatasdhoz felhasznalt anyagok: MNB Lakaspiaci jelentés 2020. november.

A COVID-19 jarvanyhelyzet 2019. év végén torténd megjelenése turbulenciat okozott a
vildggazdasagban, a pénzpiacokon, valamint a globalis politikai és szocialis-kozgazdasagi
kornyezetben is. A kormanyok, tovabba a nemzetkozi szervezetek a jarvanyhelyzet kezelése
céljabol szamos intézkedést hoznak, a Kibocsatdé a jelen Alaptajékoztatd keltének napjan
tovabbra is nyomon koveti a COVID-19 jarvanynak a Kibocsaté és az OTP Csoport
mukodésére, a Kibocsatd és az OTP Csoport tevékenységeivel érintett piacokra €s tagabban
véve a makrogazdasagi kilatasokra gyakorolt esetleges hatasait.

Bér a jelen Alaptdjékoztatod keltének napjan kozegészségi szempontbol nehezen jésolhatdé meg
teljes mértékben a COVID-19 jarvanyhelyzet Osszes hatasa, és a COVID-19 fert6zés
terjedésének a megakadalyozasa céljabol megel6zo jellegii intézkedések (ideértve kiilondsen
az utazasi korlatozasokat, a karantént, az onkéntes karantént és a gazdasagi tevékenységek
atmeneti leallitasat) keriiltek elfogaddsra, mindezek ellenére a COVID-19 jarvanyhelyzet
jelentdsen hatranyos hatassal lehet a Kibocsato és az OTP Csoport mitkddésére €s a gazdasagi
kornyezetre, tovabba vilagszerte a pénzpiacokra. A Kibocsatdo megitélése szerint a COVID-19
jarvanyhelyzet és az arra valaszként adott veszélyhelyzeti intézkedések a Kibocsato és az OTP
Csoport tlizleti tevékenységét, pénziigyi helyzetét és tevékenységeinek az eredményeit
kiilondsen az aldbbiak szerint befolyasolhatjak.

crer

a kolesonportfolioval kapcsolatos megnovekedett mértéki értékvesztés alkalmazasara kertilhet
sor, tekintettel arra, hogy a jarvanyhelyzet, egy esectleges gazdasagi visszaesés ¢és a
jarvanyhelyzetre (illetve az azzal egyiitt jar6 esetleges gazdasagi visszaesésre) adott esetleges
(kormanyzati vagy egyéb) valaszintézkedések — ideértve a jelzaloghitelek torlesztésének
esetleges felfiiggesztését, a késedelmi kamatok megfizetésével kapcsolatos 1) szabalyozas
elfogadasat, a szerzddések felmondéasaval kapcsolatos korlatozasok alkalmazédsat és/vagy
végrehajtasi intézkedéseknek vagy fizetési moratoriumoknak a fizetésképtelenségi és/vagy
végrehajtasi eljarasok soran torténd alkalmazasat — negativ hatassal lehetnek a Kibocsaté és az
OTP Csoport azon képességére, hogy a hitelfelvevOktdl torlesztésben részesiiljon vagy
torlesztést igényeljen.

— A Kibocsatdo és az OTP Csoport kolcsoneinek fent emlitett barmely restrukturalasa
eredményeképpen a kamatbevételek mértéke csokkenhet.

— Az ligyfelek a likviditasuk megndvelése céljabol pénzt vesznek fel a szamlaikrol és ezzel
csokkennek a betéteik.

— A jelzaloghitelek és egyéb kolesonok torlesztésével kapesolatos kotelezéen alkalmazando
fizetési haladék (moratérium) elrendelése csokkenti a bevételeket.

— A végrehajtasi eljarasok tekintetében alkalmazand6 fizetési haladék (moratorium)
kovetkeztében lecsokkennek a kdlesondk behajtasa vagy a jelzalogjogok érvényesitése utjan
elérhetd bevételek.

— A COVID-19 jarvanyhelyzet altal eldidézett esetleges gazdasagi visszaesés kovetkeztében
lecsokken a Kibocsato és az OTP Csoport szolgaltatasai irdnti kereslet.

— A Karanténnak, az dnkéntes karanténnak, a k6zosségi tavolsagtartasnak vagy a Kibocsato €s
az OTP Csoport munkavallaloit érinté egyéb hasonld intézkedéseknek a kiterjesztése vagy a
COVID-19 fertézésnek a Kibocsato és az OTP Csoport munkavallaldi kozott torténd elterjedése
kihathat a Kibocsaté €s az OTP Csoport tevékenységének a folyamatossagara.



A fentiekben felsorolt hatdsok barmelyike, tovabba a jelen Alaptdjékoztato keltének napjan még
nem azonosithaté hatdsok befolydsolhatjdk a Kibocsatd és az OTP Csoport pénziigyi
teljesitményét, tokehelyzetét, likviditdsat ¢és nyereségességét, a Kibocsatonak a
jelzéloglevelekkel kapcsolatos kotelezettségei teljesitésével kapcsolatos képességét, valamint a
jelzaloglevelek értékét. A fentiek mellett el6fordulhat, hogy a jovoben hasonlo jellegi
jarvanyhelyzetek kovetkeznek be és nem zéarhatdo ki, hogy a jelenlegi vildgjarvannyal
kapcsolatos helyzet tovabb fog romlani. Hasonlo jellegli jarvanyhelyzetek jovében torténd
bekovetkezése esetén e jarvanyhelyzetek a COVID-19-es jarvanyhelyzethez képest hasonlo
vagy sulyosabb kovetkezményeket okozhatnak, ¢és a Kibocsatdo és az OTP Csoport, a
jelzéloglevelek valamint a jelzaloglevél-tulajdonosok vonatkozasaban hasonld vagy tovabbi
hatranyos hatasokat eredményezhetnek.

A koronavirus-jarvany hatdsa a lakéspiacra is ranyomta bélyegét, a keresletet meghatarozo
fundamentumok romlottak 2020 elsd félévében. A foglalkoztatasi rata csokkenése miatt a
lakossag realjovedelme is csokkenésnek indult, a bizonytalan kilatasok pedig megtakaritasra
0sztonozték a haztartdsokat: a lakastranzakciok szdma 2020 masodik negyedévében 34
szazalékkal esett vissza orszagosan az el6z0 negyedév adataihoz képest. A kereslet csokkenése
miatt korrigaltak a lakasarak: hét év utan 2020 juniusaban eldszor fordult el6, hogy a févarosi
lakéasarak alakuldsa éves Osszevetésben csokkenést mutatott. Habar orszagos atlagban a hazai
lakésarak éves alapon még emelkedtek, azonban a ndvekedés dinamikaja jelentOsen lelassult.
A kiadott lakasépitési engedélyek szama kétharmadara esett vissza éves alapon. A lakasépitési
aktivitdas mérséklodését mutatja, hogy a fejlesztés alatt alld 0j lakasok értékesitése a tizedére
esett az el6z0 évekhez képest Budapesten. A lakasfejlesztési aktivitds csokkenése mogott a
koronavirus-jarvany kedvezétlen hatasain tal a 2019. év végén visszaemelkedd afakulcs, a
rozsdadvezeti program szabdlyozdsa miatti bizonytalansag, valamint a kivaras all.

A COVID-19 jarvanyhelyzet hatésai a jelzaloghitel-piacon is jelentds visszaesést okozhatnak,
részben az ingatlanok iranti kereslet visszaesése, részben a kijarasi korldtozasok miatt. A
jelzéloghitel-piac valtozdsai hatassal lehetnek a jelzdloglevél-piacra is, hiszen a tervezettdl
eltér6 modon alakithatjak a finanszirozando hiteldllomanyt. A fizetési moratoriumok lassitjak
lassitja a meglévd hiteldllomany csokkenését, ugyanakkor a hitelezési aktivitds visszaesése
értelemszerlien az allomany nodvekedése ellen hat. 2019. oktober €s 2020. junius kozott
hitelintézetek altal nyujtott lakashitelek volumene 18 szazalékkal alacsonyabb volt, mint az azt
megel6zd 12 honap kibocsatasa. A visszaesO szerzOdésszdm mellett tovabb emelkedett a
lakascélra felvett atlagos hitelosszeg és futamidd, illetve a lakastranzakciokon beliil emelkedett
a hitelbdl vésarlok ardnya. A meglévé tamogatasi konstrukcidk, a CSOK ¢és babavaro
kedvezményes hitelek, valamint a 2021-ben indult lakasfelujitasi kedvezmény tdmaszt jelenthet
a lakaspiaci keresletnek 2021-ben.

A jarvany gazdasagi hatdsainak mérseéklésére a kormany és az MNB is szdmos intézkedést
hozott, melyek érintik, érinthetik a Kibocsaté miikodését, piacait. A kormany hatarozott a 2020.
marcius 18-a elott felvett lakossagi hitelek — ideértve tobbek kozott a lakascélu és szabad
felhasznalasu jelzaloghiteleket is — torlesztésének felfiiggesztésérél 2020. december 31-ig, a
2020. eévi CVIL torvény pedig fizetési moratoriumot hirdetett ki 2021. januar 1-t61 2021. jinius
30-ig, valtozatlan f6 részletszabalyok mellett, ugyanakkor az igénybevételi szandék jelzése
valtozott. A 2021. évi XCIX. torvény alapjan a fizetési moratérium 2021. szeptember 30.
napjaig tart, a fizetési moratorium fennallasa alatt lejaro szerz6dés 2021. szeptember 30. napjaig
meghosszabbodik. 2021. szeptember 16. napjan hatalyba Iépett 536/2021 (IX.15.) Korm.
rendelet rendelkezései alapjan a hiteltorlesztési moratérium 2021. oktober 31. napjaig
meghosszabbodik az eddigi feltételekkel. 2021. november 1. napjatol 2022. junius 30. napjaig



egy specifikalt jogosulti kornek tovéabbra is igénybe vehetd a fizetési haladék, ezt azonban az
adosnak kérelmezni kell a hitelez6nél 2021. oktober 1. és 2021. oktdber 31. napja kdzott, amely
hatarid6 jogvesztd.”

Az Alaptajékoztato egyéb fejezeteiben nem valtozik.

A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elott megallapodast kotottek
az érté¢kpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol. Az
elallasi jog kizardlag azokat a befektetoket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités
kozzététele elott megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, €s
csak akkor, ha az értékpapirok még nem Kkeriiltek atadasra, amikor az Alaptédjékoztato
kiegészitését sziikségessé tevo jelentds Uj tényezd, 1ényeges hiba vagy 1ényeges pontatlansag
felmeriilt vagy azt észlelték. A befektetok a kiegészités kozzététele utan harom munkanapon
beliil élhetnek elallasi jogukkal, az OTP Bank Nyrt. Tokepiaci Kibocsatasi ¢s Letétkezelési
Féosztaly (capital.markets@otpbank.hu) részére eljutatott nyilatkozat Gtjan.

FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az Alaptéjékoztatd 3. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért a Kibocsato, azaz az OTP
Jelzélogbank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21., cégjegyzékszama: 01-10-
044659) és a Forgalmazo, azaz az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.,
cégjegyzékszama: 01-10-041585) tartozik feleldsséggel; az elvarhaté gondossdg mellett,
legjobb tudomasuk szerint készitett jelen Alaptajékoztatdban szerepld informaciok megfelelnek
a tényeknek, az Alaptajékoztatd a valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz,
illetve nem hallgat el olyan tényeket €s informaciokat, amelyek a jelzaloglevelek, illetve a
Kibocsaté és a Kezes megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézi azon
koriilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatndk az informaciokbol levonhatd fontos
kovetkeztetéseket.

Budapest, 2021. szeptember 22.
A Kibocsato:

OTP Jelzélogbank Zrt.
A Forgalmazo:

OTP Bank Nyrt.



