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OTP Jelzalogbank Zartkorien Miikodo
Részveénytarsasag

XIX. Jelzaloglevél Program
Alaptajékoztatojanak

6. szamu Kiegészitése

Jelen dokumentum alapjaul szolgdldo Osszevont alaptdjékoztatd két alaptdjékoztatot foglal
magaban (a jelen dokumentum alkalmazasdban az alaptdjékoztatok egyiittesen:
Alaptajékoztatd), amelyek alapjan a XIX. Jelzaloglevél Program keretében a Kibocsato az
Alaptdjékoztatoban megjeldlt szabalyozott piacra bevezetett, és oda be nem vezetett
jelzalogleveleket kivan nyilvanosan forgalomba hozni. Az Alaptajékoztatd egyetlen
dokumentumban tartalmazza a tartalomjegyzéket, az ajanlattételi program altalanos leirasat, a
relevans kockazati tényezoket, a regisztraciés okmanyt, az értékpapirjegyzéket és a végleges
feltételek sablonjat.

Az Alaptajékoztato 6. szamu Kiegészitését a Magyar Nemzeti Bank a 2023. majus 18-an kelt
H-KE-111-226/2023. szamu hatarozataval hagyta jova.



Az OTP Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 135-139. D épiilet, nyilvantartja
a Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga, cégjegyzékszama: 01-10-044659), mint kibocsatd (a
tovabbiakban: Kibocsatd) az 1.000.000.000.000 forint keretosszegti XIX. Jelzaloglevél
Program Alaptajékoztatdjat, melyet a Magyar Nemzeti Bank a 2022. oktéber 28-an kelt H-KE-
I11-631/2022. szamu hatarozataval hagyott jova, a mai napon az alabbiak szerint egésziti ki.

1. Az Alaptajékoztaté I11. Regisztracios okmany II1.2. pontja az alabbira valtozik:

HII.2. Bejegyzett konyvvizsgalok

A Kibocsato konyvvizsgaldinak neve és cime a korabbi pénziigyi informacidk altal lefedett idészakban az aldbbiak
voltak.

A Kibocsato konyvvizsgaloja a 2021. és a 2022. pénziigyi évben: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft. (1132
Budapest, Vaci ut 20., cégjegyzékszam: 01-09-267553, nyilvantartasba vételi szam: 001165), a kdonyvvizsgalat
elvégzésére kijelolt tényleges személy Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna, bejegyzett konyvvizsgald,
konyvvizsgaloi jegyzékszam: 005313.

Az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft. korlatozas nélkiili véleménnyel latta el a Kibocsaté 2021. pénziigyi évre
vonatkozé beszamoldit és 2022. pénziigyi évre vonatkozo beszamolodit. A konyvvizsgalonak a Kibocsatoban
semmilyen 1ényeges érdekeltsége nincsen.”

2. Az Alaptajékoztaté I11. Regisztracios okmany I11.4.3. pontja az alabbira valtozik:

HI1.4.3. A Kibocsato mitkodésére hatassal lévo kozelmultbeli jogalkotoi intézkedések

Az elmult években a gazdasagi folyamatok hatasara a szabéalyozdi beavatkozasok fokuszpontja folyamatosan
valtozott. Az alabbiakban csak a legfontosabb jogszabalyi valtozasok keriilnek bemutatasra.

A jovedelemaranyos torlesztorészlet és a hitelfedezeti aranyok szabalyozasarol szol6 MNB rendelet értelmében a
fogyasztonak mindsiilé tigyfél csak abban az esetben finanszirozhatd, ha megfelel a rendeletben tamasztott
jovedelemaranyos torlesztési mutatd kritériumoknak, illetve a kitettségre (finanszirozott dsszegre) vonatkozo
eléirasoknak.

A hitelintézetek forint lejarati 6sszhangjanak szabalyozasarol sz616 MNB rendelet a lejarati eltérés csokkentése
érdekében bevezette a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatot, mely rendeletet az MNB folyamatosan
feliilvizsgal és modosit.

2019. januar 1-t6] a pénziigyi szervezetek kiilonadojanak adokulcsa kis mértékben mérséklddott, azonban a
kiilonado — kiegésziilve a Kezes miikodését érintd pénziigyi tranzakcios illetékkel — tovabbra is jelentds terhet
jelent mind a Kibocsato, mind a Kezes szamara.

A Kormany otthonteremtési programjanak részeként életre hivott csaladi otthonteremtési kedvezmény hozzajarult
a lakossagi hitelezési aktivitas noveléséhez és az ujlakasépitések volumenének noveléséhez. A tamogatast
hazastarsak, fiatal hazasparok és élettarsak igényelhetik. A tdAmogatas mellett kedvezményes kamatozast allami
tamogatasu hitel is elérhetd. A program keretében részt vevok az Wijra bevezetésre keriilé 5%-os ujlakas-épitési
altalanos forgalmi adot visszaigényelhetik, tovabba teljes illetékmentességet biztositott azok szamara, akik 0j vagy
hasznalt ingatlant vasarolnak.

Az n. csaladvédelmi akcioterv részeként 2019-ben bevezetésre keriilt a preferalt kistelepiilésen 1évé lakésokra
vonatkoz6 csaladi otthonteremtési kedvezmény, tovabba hatidlyba 1épett a babavard tamogatasrdl sz6lo
kormanyrendelet, amely alapjan a gyermekvallalas és a gyermeknevelés tdmogatasa érdekében a rendelet alapjan
nyujtott kolcsonhoz kapcsoldddan allami tdmogatasként kamattamogatés és gyermekvallalasi tamogatas vehetd
igénybe.



A termdfoldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani
elvekrdl szolo pénziigyminiszteri rendelet lehetdvé teszi meghatarozott tipusu lakoingatlanok tekintetében és
egyéb feltételek megléte esetén statisztikai alapt ingatlan-értékbecslés alkalmazasat a hitelkihelyezéskor is, amely
a lakashitelek felvételének atfutasi idejére €s koltségeire lehet kedvezd hatassal.

A COVID-19 jarvany gazdasagi hatasainak mérséklésére a Kormany hatarozott a 2020. marcius 18-a eldtt felvett
lakossagi hitelek — ideértve tobbek kozott a lakascélu és szabad felhasznalasu jelzaloghiteleket is — torlesztésének
felfiiggesztésérol. A fizetési moratorium tobb alkalommal meghosszabbitasra keriilt és az igénybevétel feltételel
is valtoztak. A hiteltorlesztési moratdrium 2022. december 31-ig tartott.

2022-ben a Kormany egyes fogyasztoi jelzaloghiteleknél alkalmazand6 ideiglenes kamatplafont vezetett be. A
jelen Alaptajékoztatod kozzétételének idopontjaban a kamatplafon alkalmazasa fennall.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara
tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki, el6szor 2022. majus 25-1 hatallyal. A veszélyhelyzet a jelen Alaptajékoztatd
kozzétételének idopontjaban is fennall.

A magyar Kormany kormanyrendeletben atmeneti jelleggel, a 2022-es és 2023-as addévek vonatkozasaban a
hitelintézeteket és pénziigyi vallalkozasokat sujtd extraprofit ado kivetésérdl dontott. Az extraprofit adod alapja
2022-ben a helyi addkrol sz616 1990. évi C. torvény (Htv.) szerinti, az adoévet megeldzo adoévi éves beszamolod
alapjan meghatarozott korrigalt nett6 arbevétel, a kiilonado mértéke 2022-ben 10%. Az extraprofit ado alapja a
2023. januar 1-t61 2023. junius 30-ig szamitando addalaprész tekintetében a Htv. szerinti, az adéévet megel6z6
adoévi éves beszamolo alapjan meghatarozott korrigalt nettd arbevétel 50%-a, a kiilonadé6 mértéke 8%. Az
extraprofit ad6 alapja a 2023. jalius 1-t61 2023. december 31-ig szamitand6 addalaprész tekintetében az adoévet
megel6z6 adoévi éves beszamold alapjan meghatarozott adozas el6tti korrigalt eredmény 50 szazaléka, a kiillonadd
mértéke az addalaprész 10 milliard forintot meg nem haladoé része utan 13%, az e feletti 6sszegre 30%.

A Kibocsatdé megitélése szerint a kozelmultban sziiletett jogszabalyok nem befolyésoljak jelent6s mértékben a
Kibocsato jovobeni fizetoképességét.”

3. Az Alaptajékoztaté I11. Regisztraciéos okmany I11.11.1. pontja az aldbbira valtozik:

HSIL11.1. Eszkozok és Forrasok alakulasa
IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapulé informaciok.
Eszk6zok

A Kibocsato mérlegfosszege 2021. december 31-én 1.911 milliard forint és 2022. december 31-én 2.181 milliard
forint volt, ebbdl az iigyfelekkel szembeni kovetelések allomanya 1.541 milliard forint, illetve 1.619 milliard
forintos szinten alakult. A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés 2021. december 31-én 152 milliard forint és 2022.
december 31-én 218 milliard forint volt, mely utobbi 159 milliard forint 6sszegben refinanszirozasi hiteleket
(értékvesztéssel csokkentett nettd értéken) is tartalmaz. A hitelallomanyon 2021. évben elszamolt értékvesztés
Osszege 19,5 milliard forint, mig 2022. évben 16,6 milliard forint volt.

Forrasok

A forrasok az lizleti aktivitas igényei szerint alakultak. A Kibocsatd eddigi miikddése soran folyamatosan
biztositott volt a sziikséges forrds a zavartalan mikodés szempontjabol. A Kibocsato likviditasi helyzete a
megalakulasa o6ta folyamatosan stabil.

A Kibocsato hitelkoveteléseit jelzaloglevelek kibocsatasaval és bankkozi forrdsokon keresztiil finanszirozza. A
jelzaloglevek mérleg szerinti értéke 2021. év végén 772 milliard forint volt, mig 2022. december 31-én ez az érték
971 milliard forintot ért el. A Kibocsaté 2021. december 31-én 1.023 milliard forint, 2022. év végén pedig 1.060
milliard forint hitelintézetekkel szembeni kotelezettséggel rendelkezett, ebbdl 876 milliard forint az OTP Bankkal
szemben.

A sajat toke 20%-kal novekedett az el6z6 évi értékhez képest.”
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4. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios okmany II1.11.2. pontja az alabbira valtozik:

LIL.11.2. Eredményalakulas
IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapulé informaciok.
A Kibocsato 2022. évi adozas utani konszolidalt nettd eredménye 10,3 milliard forint veszteség volt.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 121 millidrd forint
kamatbevétel és 108 milliard forint kamatraforditas eredményeként 13 milliard forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei hitelek kamatbevételei (90,6 milliard forint); az allam
altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattamogatasok (4,1 milliard forint). A kamatraforditasok f6 tételei a
kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (55,1 milliard forint), illetve a felvett hitelek kamatkiadasai
(52,6 milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -2,5 milliard forint volt. A dij- és jutalékbevételek legjelentSsebb tételei a
hitelezéssel kapcsolatos egyéb bevételek és a hitelbiztositéki érték-megallapitasi lizletag dijbevétele. A bevételeket
meghaladé dij és jutalék-raforditasok donté hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsoldddan fizetett dijak és
jutalékok.

A nettd miikodési eredmény 14 millidrd forint volt, valamint az egyéb adminisztrativ raforditasok értéke 11,6
milliard forintot tett ki 2022. évben.”

5. Az Alaptajékoztato Il1. Regisztracios okmany I11.11.4. pontja az alabbira valtozik:

LI11.11.4. Cash-flow

IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapul6 informaciok.

A Kibocsatd pénzeszkozei a 2022. év soran Osszességében 1 milliard forinttal novekedtek. Az iizleti tevékenység
Osszesen 108,1 milliard forint nettdé pénzeszkdz csokkenést eredményezett. A befektetési tevékenység 117,3

milliard forinttal csokkentette, mig a finanszirozasi tevékenység 226,3 milliard forinttal novelte a
pénzeszkozoket.”

6. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany II1.11.5. pontja az alabbira valtozik:
HI1L.11.5. Tokehelyzet

IFRS szerint elkészitett, konszolidalt adatokon alapulé informaciok.

A Kibocsato jegyzett tokéje 2022. december 31-én 82 milliard forint, a sajat téke 124,7 milliard forint volt.

A Kibocsatd egyedi tokemegfelelési mutatdjanak 2022. év végi zard értéke 16%, 2021. év végi zard értéke pedig
13%.”
7. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany II1.11.6. pontja az alabbira valtozik:

WI1.11.6. IFRS szerint elkészitett, konszolidalt, auditalt 2022. évi pénziigyi kimutatasok és alternativ teljesitmény-
mérdszamok



A Kibocsato 2017. januar 1-t8] pénziigyi kimutatasait kizarélag a Nemzetk6zi Szamviteli Standard Testiilet altal
kibocsatott, az Europai Unio altal is elfogadott Nemzetkdzi Pénziligyi Beszamolasi Standardok szerint késziti.

Pénziigyi helyzet kimutats (millié forint)

2021.12.31

2022.12.31

valtozas

Pénztarak, betétszamlak, elszamolasok a Magyar Nemzeti Bankkal 15.647 16.778 +1.131
Bankkozi kihelyezések, kovetelések 151.975 217.553 +65.578
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt értékpapirok 16.037 13.544 -2.493
fAn}ortlza!t bekeriilési értéken és eredménnyel szemben valos értéken 1540.577 1.618.959 +78.382
értékelt hitelek

Amortizalt bekeriilési értéken értékelt értékpapirok 175.125 296.619 +121.494
Immaterialis javak 191 228 +37
Targyi eszk6zok 52 54 +2
Hasznalati jog eszkoz 338 281 -57
Fedezeti célu derivativ eszkdzok 5.397 11.786 +6.389
Egyéb eszk6zok 5.243 5.626 383
Eszkoz0k Osszesen . 1.910.582 2.181.428 +270.846
Magyar Netnzeh Ban,kkal, mas bankokkal és a Magyar Allammal 1.022.772 1.059.717 +36.945
szembeni kotelezettségek

Repo kotelezettségek 0 13.947 +13.947
Kibocsatott értékpapirok 772.011 971.466 +199.455
Fedezeti célu derivativ pénziigyi kotelezettségek 1.804 3.889 +2.085
Lizingkotelezettségek 363 296 -67
Egyéb kotelezettségek 9.892 7.440 -2.452
Jegyzett téke 37.000 82.000 +45.000
Eredménytartalék és egyéb tartalékok 66.740 42.673 -24.067
Sajat tke 103.740 124.673 +20.933
Forrasok 0sszesen 1.910.582 2.181.428 +270.846

Alternativ teljesitmény-mérészamok (szamitas: millié forint)

Tokeattételi mutato*: eladésodast mérd mutato, az alapvetd toke és a teljes

Eredménykimutatas (milli6 forint) 2021.12.31 2022.12.31 valtozas
Kamatbevételek 79.927 121.196 +41.269
Kamatraforditasok -43.816 -108.417 -64.601
Kockazati koltségek -278 -36 +242
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok kivezetésének 57 61 4
eredménye
Modositas miatti nett6 veszteség -6.034 -22.278 -16.244
Dijak, jutalékok nett6 eredménye -3.564 -2.523 +1.041
Netté mitkodési eredmény 4.819 13.963 +9.144
Egyéb adminisztrativ raforditasok -5.984 -11.562 -5.578
Adodzas elotti eredmény 25.013 -9.718 -34.731
Adofizetési kotelezettség -2.175 -622 1.553
Adozott eredmén 22.838 -10.340 -33.178

valtozas

k1tettség he’}nyadosa. ' o ’ . 4.9% 5,5%
Az Europai Parlament és Tanacs hitelintézetekre és befektetési _ _
. . , . . P (=95.972/ (=118.814/ +0,6%p
vallalkozasokra vonatkoz6 prudencialis kovetelményekrdl sz616 1.947.105) 2.166.255)
575/2013/EU rendelete (a tovabbiakban: CRR) 429. cikkének megfeleléen R —
keriil kiszamitéasra.
Likviditasfedezeti mutato*: a likviditasi kockazatokkal szembeni rovid
tavu ellenallasi képességet méré mutatd, magas mindségi likvid eszkdzok 2.599% 675%
és elére meghatarozott 30 naptari napos stressz szcenarioban varhato (=48.727/ (=31.453/ -1.924%p
Osszes netto likviditas kiaramlas hanyadosa. 1.875) 4.660)
A CRR 412. cikkének megfelelden kertil kiszamitasra.
Sajattéke-aranyos megtériilés: a sajat toke felhasznalasanak hatékonysagat 25,4% -9,1%
mérd mutatod, az adott idészakban elért konszolidalt nettd eredmény és az (=22.838/ (=-10.340/ -34,48%p
atlagos sajat téke hanyadosa. 89.809) 114.207)

Forrds: OTP Jelzdalogbank IFRS szerint elkészitett, auditalt 2022. évi beszamoloja

*Jogszabalyi kotelezettség alapjan, egyedi adatokbol szamitott mutatd.”

8. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany II1.11.9. pontja az alabbira valtozik:



LI1.11.9. A kordbbi éves pénziigyi informaciok ellenérzése

Az Ermnst & Young Konyvvizsgald Kft. korlatozas nélkiili zaradékkal latta el a Kibocsatdé 2021. pénziigyi évre
vonatkozo6 beszamoloit és a 2022. pénziigyi évre vonatkozo pénziigyi beszamoloéit.”

9. Az Alaptajékoztato I11. Regisztracios okmany I11.11.10. pontja az alabbira valtozik:

,H11.11.10. 4 legutobbi pénziigyi informdaciok datuma

A Kibocsato utolso auditalt pénziigyi informacioinak datuma 2022. december 31.”

10. Az Alaptajékoztato I11. Regisztraciés okmany I11.14. pontja az alabbira valtozik:

LI 14. Rendelkezésre allo dokumentumok
Az alabbiakban felsorolt dokumentumok az Alaptajékoztatd érvényessége alatt hozzaférhetéek a Kibocsatd

honlapjan (www.otpjzb.hu).

1. A Kibocsato alapszabalya.
(https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB Alapszabaly 20221216.pdf)

Az aldbbiakban felsorolt dokumentumok a jelen Alaptajékoztatd részét képezé dokumentumoknak tekintendok,
az Alaptajékoztatod érvényessége alatt hozzaférhetéek munkaidében a Kibocsato székhelyén (1138 Budapest, Vaci
ut 135-139. D épiilet), illetve elektronikus formaban elérhetéek a Kibocsatoé honlapjan (www.otpjzb.hu), illetve a
Forgalmaz6 honlapjan (www.otpbank.hu).

1. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2021. évi beszamoldja.
(https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_EvesJelentes_2021.zip)

2. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, auditalt 2022. évi beszamoldja.
(https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/OJB _EvesJelentes 2022.zip)

3. A Kibocsato IFRS szerint elkészitett, nem auditalt 2022. félévi beszamoldja.
(https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/OJB_2022 feleves jelentes 20220811.pdf)

4. A Kezes Alaptajékoztatoja.
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/220811 OTP_Alaptajekoztato 2022-2023.pdf)
(https://www.otpbank.hu/portal/hu/Megtakaritas/Ertekpapir/Kotveny)

5. OTP Bank készfizet6 kezességvallalasi nyilatkozata, valamint a kezességvallalashoz kapcsolodd igény
bejelentésére szolgald minta.
(https://www.otpbank.hu/OTP_JZB/file/IrrevocablePaymentUndertaking_KeszfizetoKezessegvallalas.pdf)”

Az Alaptajékoztatd egyéb fejezeteiben nem valtozik.

A BEFEKTETOK ELALLASI JOGA

Azok a befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elott megallapodast kotottek
az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, elallhatnak az elfogad6 nyilatkozatuktol. Az
elallasi jog kizarolag azokat a befektetoket illeti meg, akik, illetve amelyek a kiegészités
kozzététele eldtt megallapodast kotottek az értékpapirok megvasarlasara vagy lejegyzésére, és
csak akkor, ha az értékpapirok még nem keriiltek atadasra, amikor az Alaptédjékoztato
kiegészitését sziikségessé tevl jelentds Uj tényezd, 1ényeges hiba vagy 1ényeges pontatlansag
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felmeriilt vagy azt észlelték. A befektetok a kiegészités kozzététele utan két munkanapon beliil
¢lhetnek elallasi jogukkal, az OTP Bank Nyrt. Tékepiaci Kibocsatasi és Letétkezelési Féosztaly
(capital.markets@otpbank.hu) részére eljutatott nyilatkozat utjan.

FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Az Alaptajékoztatd 6. szamu kiegészitésében szerepld informaciokért, illetve az informaciok
hianyéért a Kibocsato, azaz az OTP Jelzalogbank Zrt. (székhelye: 1138 Budapest, Vaci ut 135-
139. D épiilet, cégjegyzékszama: 01-10-044659) és a Forgalmazd, azaz az OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16., cégjegyzékszama: 01-10-041585) tartozik
felelosséggel; az elvarhatd gondossag mellett, legjobb tudomésuk szerint készitett jelen
Alaptéjékoztatd 6. szamu kiegészitésében szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, az
Alaptéjékoztatd 6. szamu kiegészitése a valosdgnak megfelel adatokat és allitasokat tartalmaz,
illetve nem hallgat el olyan tényeket €s informaciokat, amelyek a jelzéloglevelek, illetve a
Kibocsato és a Kezes megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak, tovabba nem mellézi azon
koriilmények bemutatisat, amelyek befolyasolhatndk az informaciokbdl levonhatd fontos
kovetkeztetéseket.

Budapest, 2023. majus 12.
A Kibocsato:
OTP Jelzalogbank Zrt.

A Forgalmazo:

OTP Bank Nyrt.



