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Tekintettel arra, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. aprilis 30-4n kozzétette a 2009. Eves
jelentését, az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009. szeptember 24-1 datumu, 1.000.000.000.000 forint
keretosszegli VIII. Jelzaloglevél Program Alaptdjékoztatdoi az alabbi informaciokkal
egésziilnek ki, illetve valtoznak.

— Az Alaptdjékoztatok kiegésziilnek a 2. szdmu melléklettel, amely tartalma az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2009. Eves jelentése.

— Az Alaptajékoztatok II1.9. A Kibocsatdé eszkozeire, forrasaira és pénziigyi helyzetére
vonatkoz6 pénziigyi informaciok c. pontja elsé bekezdése az alabbi mondattal egésziil ki:

»A Kibocsatd 2009.12.31-re vonatkozd, auditalt beszamoloja, amely az MSZSZ szerint
késziilt el, a jelen Alaptajékoztatok 2. szamu mellékletében taldlhatd.”

Az OTP Jelzalogbank Zrt. VIII. Jelzdloglevél Programjanak Alaptdjékoztatoi egyéb
feltételeikben nem valtoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. VIIL. Jelzaloglevel Program Alaptajekoztatok fenti 1.
Kiegészitésének kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete EN-III/TTE-
202/2010. szdm1 hatarozataval 2010. majus 10. datummal engedélyezte.



2. melléklet

Eves beszamolo és fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés — 2009



@ oip.

Eves jelentés

2009. december 31.

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)



I. BEVEZETES

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. (tovdbbiakban , OTP Jelzdlogbank™) szakositott hitelintézetként,
részvénytarsasagi formdban, 3 milliard forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként
keriilt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete
altal. Az OTP Jelzadlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevékenyseégét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzdlogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendiilé jelzdloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzdloglevél-piacnak. Ezaltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az ligyfelek szdmara a magasabb szinvonalu szolgéltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapvetdé célja, hogy dinamikusan novekvd tarsasdgga alakuljon a
jelzaloghitelezés teriiletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és értékét.

Az OTP Jelzalogbank iizleti tevékenysége a jelzdloghitelek nyujtidsara és a hozzd kapcsolodo
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzaloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozodik. A hiteltermékeket allamilag tdmogatott forint lakéashitelek, deviza
lakés és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek képezik. Az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank altali konzorcialis forint lakéshitel nyajtas 2002. aprilis 11-én indult. A
konzorcidlis egylittmikodést 2005. év elején Kkiterjesztették a deviza alapt lakas és szabad-
felhasznalasu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte
sajat folyositasat ezen termékek tekintetében.

A tarsasdg a prudencidlis eldirasoknak 2009. évben is eleget tett, a fizetoképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank 2009. december 31-re vonatkozé auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint dsszeéllitott éves beszdmoloja alapjan késziilt.

II. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZIiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikodik. A kordbban allami tulajdonu Foldhitel-
és Jelzdlogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank.

Mindharom jelzalogbank els6sorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéli és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarladsaval foglalkozik. E profilt leginkédbb a lakascélu
allami tdmogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott
jelzéloglevelek kamatain keresztiil timogatja a lakéashitelek kamatait.

A jelzéloglevélhez kapcsolodd kamattdmogatasok bevezetése oOta azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tamogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan a
tamogatott lakashitelekrdl fokozatosan attolddott a kereslet a kedvezdbb feltételii devizahitelekre.
Ezen a ponton azonban mar jelentdsen bdviilt a piaci szereplok kore, €s a kereskedelmi bankok, illetve
egy¢éb pénziigyi vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a jelzalogbankok szamara.



2009 els¢ félévében kettds tendencia volt megfigyelhetd a hitelezési gyakorlatban. A vilagpiaci
valsag, a kamatok emelkedése ¢és a forrashiany miatt az elsé negyedévben a hitelkereslet igen alacsony
szinten stabilizaloédott. A tamogatott lakashitelek junius 30-i megsziintetésének kormanyzati
bejelentését kovetden azonban a félév utolsd6 hoénapjaban ismét élénk érdeklddés mutatkozott
elsésorban a tamogatott hitelek irant. Atmeneti visszaesés utan &sztél ujra élénkiilés kezdddott az
ingatlanhitel piacon. Bar oktobertdl uj feltételekkel ismét lehetett timogatott lakashiteleket igényelni,
irantuk a kereslet visszafogott volt. Az altalanos kamatszint csokkenésével azonban teret nyert a piaci
kamatozasu forint hitelezés, igy az 0j lakascélu és szabad-felhasznalasu hiteleknél mar nem az
eurdban denominalt hitelek a meghatarozdak. A devizahitel allomanyon beliil azonban tovabbra is a
svajci frank hiteleknek van a legnagyobb (80 % feletti) aranya.

Az OTP Jelzélogbank hitelallomanya 2009-ben 22,0 millidrd forinttal csokkent, az id6szak végén a
jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci részesedése 66,4 % volt.

A jelzélogbankok jelzaloghitel allomanya:

2008. december 31.]2009. december 31.
Mrd Ft | részesedés| Mrd Ft | részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 14459 66,6%| 1 424,0 66,4%
FHB Nyrt. 613,3 28,2%| 597,7 27,9%
UniCredit Jelzalogbank Zrt.| 113,6 5,2%| 122,9 5,7%
OSSZESEN 2172,8 100,0%]| 2 144,6 100,0%

A targyidészakban a valsag és a negativ befektetdi hangulat miatt a jelzaloglevél piacon nem
mutatkozott az OTP Csoporton kiviili befektetéi kereslet 0j jelzdloglevelek irant. Az OTP
Jelzalogbank jelzéloglevél alloménya mintegy 200 milliard forinttal nétt, amelynek jegyzéje az OTP

crer

december 31-én 74,5 %-os vollt.

A jelzaloglevél piac megoszlasa:

2008. december 31. | 2009. december 31.

Mrd Ft |részesedés| Mrd Ft |részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1311,9 69,7%| 1511,7 74,5%
FHB Nyrt. 506,1 26,9% 458,8 22,6%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 63,4 3,4% 59,6 2,9%
OSSZESEN 1 881,4 100,0%| 2030,0 100,0%




III. AZ OTP JELZALOGBANK 2009. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithato, hogy az OTP Jelzalogbank 2009. évi iizletmenetét leginkabb a valsag,
¢s a hozza kapcsolodd intézkedések determinaltdk. Jelentdsen visszaesett a hitelkereslet, ismét
elétérbe keriiltek a kevésbé kockéazatos tamogatott forint hitelek, ugyanakkor a visszafizetési
hajlandésag csokkent, a nemfizetések aranya nott.

Az OTP Bankkal kozdésen folytatott egylittmiikodés sikeres, a kovetelésvasarlas meghatarozott
litemezés szerint torténik, a sajat forrasbol megvalosuld folyositds zokkenOmentes, tobbiranya a
hitelek finanszirozasa, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi
hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése Osszehangolt, a miikodési
kockazatok minimalizaltak. Mind a jelzaloghitelezési piacon, mind a jelzaloglevél piacon a tarsasag az

crer

1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank az évet 1.987.837 millio Ft mérlegféosszeggel zarta, ami az el6z6 év végi
értéknél kozel 24 %-kal magasabb.

A targyidészakban a konzorcidlis egylittmiikodés keretében az OTP Jelzalogbank 65 milliard forint
jelzaloghitelt véasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 28 milliard forint
devizahitelt folyositott, a torlesztések azonban kozel 89 milliard forinttal csokkentették a
hitelallomanyt. Ezek egyiittes eredményeként, és az idszak soran bekdvetkezett arfolyamvaltozasok
hatasara 1446 milliard forintrol 1 424 milliard forintra csokkent a hitelalloméany, amely 1,5 %-os
valtozasnak felel meg.

A kihelyezések jelentds visszaesésének hatasdra a bankcsoport lakéshitel allomanyban betdltott piaci
részesedése a targyidoszakban tovabb mérséklodott: 2008. végi 32,5 %-rdl 30,9 %-ra csokkent.

A hitelszerzodések szama 2009. év végén 308 ezer darab. A tdmogatott forint hitelek aranya 45 %, a
deviza hiteleké 54 %, amely a targyiddszakban érdemben nem valtozott.

A tamogatott hitelek 0,1 %-a 2003. junius 16. elétti, 42,1 %-a 2003. junius 16. és december 22.
kozotti, és 37,3 %-a pedig 2003. december 22. utani feltételek mellett kap allami timogatast.

A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés mindossze 23 %-a realizalodott.
Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2008. év végi 19,2 %-rél 2009.
december végére 18,4 %-ra esett.

Az OTP Jelzalogbank hitelkdveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. Az év
soran a levelek allomanya az el6z6 év végéhez képest nétt, a tervezett értéket 10,3 %-kal meghaladta.
A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek 2009. december 31-i zaroértéke 1 512 millidrd forint volt. Az év
soran 452,1 milliard forint névértéki jelzaloglevél lejarat eldtti visszavasarladsara keriilt sor, az 1j
kibocsatasok értéke 814 milliard forint volt, melybdl 284 millidrd forint értékli, EUR-ban denominalt
jelzaloglevél kibocsatasara 2009 decemberében keriilt sor.



Megnevezés 2008.12.31 [ 2009.12.31 [ 2009/ 2008
Hitelalloméany (milli¢ Ft) 1445944] 1423 959 98%
Jelzaloglevél-allomany (millié Ft) 1311912] 1511652 115%
Sajat toke (milli6 Ft) 55 471 59 628 107%
Mérleg-f36sszeg (milli6 Ft) 1606 369] 1987 837 124%

Mérleg alatti tételként keriilnek kimutatasra a 2006. juliusdban kibocsatott 750 milli6 EUR névértékii
jelzaloglevélhez kapcsolddd, azzal teljes Osszegében azonos, 5 éves lejaratd; valamint a 2008.
marciusban kibocsatott 1.000 milli6 EUR névértékii jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes
Osszegében azonos, 2 éves futamidejii fedezeti swap ligyletek. Szintén itt jelennek meg a nettd
devizapoziciot fedezo rovid lejarati swap, €s termin tigyletek, valamint az arfolyamgarancias deviza-
hitelek devizakockéazatanak fedezésére kotott deviza opcios ligyletek. Az OTP Jelzalogbank nettd
devizapozicioja a mérleg alatti €s a mérlegben 1évo tokék pozicidit egyiittesen figyelembe véve 1,7
millidrd forint 6sszegli volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2009. december 31-i ad6zott eredménye 28.157 milli6 forint, amely 1,73 %-os
eszkozmegtériilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsOsorban a kamatkiilonbozet hatdrozza meg, amely 197,3
milliard forint kamatbevétel, és 142,5 milliard forint kamatraforditas eredményeként 54,8 milliard
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentdsebb tételei az ligyfelek altal fizetett kamatbevételek
(106,2 milliard forint) és az allam altal fizetett eszkoz- és forrdsoldali kamattamogatdsok (50,8
milliard forint). A kamatraforditasok {6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas
(100,2 milliard forint).

A dijak ¢és jutalékok nettd eredménye -22,8 millidrd forint, szemben az el6z6 év azonos idészakanak
-24,4 milliard forintos eredményével. A dij- €s jutalékbevételek legjelentdsebb tétele a hitelbiztositéki
érték-megallapitasi iizletag dijbevétele. A bevételeket nagysdgrenddel meghaladd dij és jutalék-
raforditasok donté hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolddoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett
dijak és jutalékok.

A pénziigyi miiveletek nettd eredménye 10,3 milliard forint, mely 3,1 milliard forintos csokkenést
mutat 2008.12.31-1 értékhez képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl, valamint deviza atértékelési és deviza marge eredménybdl szarmazik. A pénziigyi
miiveletek nettd eredményébdl 6,1 milliard forint jelzaloglevélhez kapcsol6do arfolyamnyereség,
melyet az OTP Jelzalogbank az év soran lejarat eldtt visszavasarolt jelzaloglevelek kapcsan realizalt.
Az eredmény az OTP Jelzdlogbank szokdsos lizletmenetéhez képest (nem szamviteli értelemben)
rendkiviili eredménynek szamit.

Az OTP Jelzalogbank miikddési koltsége ¢€s tizleti tevékenységbdl szarmazd egyéb raforditasa (helyi
adokkal egytitt) 29,6 milliard forint volt, mely a 2008. év értékét 20,5 milliard forinttal haladta meg. A
novekedés alapvetden a Jelzadlogbank sajat folydsitast hiteleinek értékesitéséhez kapcsolodo raforditas
miatt kovetkezett be. Az értékesités bevétele az egyéb bevételek kozott, kozel azonos Osszegben
szerepel.



Az anyagjellegli raforditadsok 2009. december 31-én 511 milli6 forintot értek el. Ezek kozott
legnagyobb sullyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolddo tételek szerepelnek, a
vagyonellendrnek, a konyvvizsgalonak és a Feliigyeletnek fizetett dijak. 2009. évben a személyi
jellegti raforditasok 614 milli6 forintot tettek ki, mely Osszeg az el6z6 év értékéhez képest tobb mint
5 %-os koltségmegtakaritast jelent.

A tdmogatott hitelek utani jaradék 2009 évben az el6z6 évhez 3,1 %-kal csokkent. Ennek oka, hogy a
tamogatott forint hitelek allomanya folyamatosan csdkken, ezzel a hozzajuk kapcsolddo tligyfeéldij
bevételek és az allami kamattamogatas bevételei is csokkentek az el6z6 évhez képest.

A targyiddszaki tarsasagi ado kotelezettség 6,8 milliard forint, mely 4,1 millidrd forinttal magasabb a
2008. december 31-i kotelezettséghez képest.

Az OTP Jelzalogbank 2009. évi auditalt eredményébdl az alapitd hatarozata szerint 24 milliard
forintot osztalékfizetésre jovahagyott, valamint az altalanos tartalékképzés utdn fennmarad6 1.342
millié forint eredménytartalékban torténd helyezését rendelte el.

A mérleg szerinti eredmény €s az altaldnos tartalékképzés hatasara a sajat toke 2009. évben 7,5 %-kal,
59,6 milliard forintra nétt.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetoképességi mutatod eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzalogbank jegyzett tokéje 2009. december 31-én 27 milliard Ft, a kockazatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolo téke értéke 62,1 milliard forint, a fizetoképességi mutatd zard értéke
pedig 9,91 % volt. A 2008. év végén elkezdddott jelentds arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartasa érdekében 2009. januarban 15
milli6 CHF (folyositaskori arfolyamon 2.980 millid6 Ft) aldrendelt kolcsontkét biztositott a
tulajdonos.



IV. AZ OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzélogbanknal a jelzaloghitelek finanszirozéasa jelzaloglevél forrasra, bankkdzi hitelre és
sajat tokére épiil.

A 2009-es évben tovabb folytatédott a bank és a jelzaloglevelek ratingelése, amelynek sordan a
nemzetkozi folyamatokkal és az orszag hitelbesoroldsdnak romlasaval parhuzamosan, illetve azok
eredményeként mind a Jelzalogbank, mind a jelzaloglevelek mindsitése romlott az el6z6 év végiekhez
képest. Az OTP Jelzélogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Moody’s 2008.12.31]12009.12.31
Devizaban denominalt jelzdloglevelek Aal A2
Forintban denominalt jelzaloglevelek Aal A2
Hosszl lejarati deviza betét A3 Baal
Hossztlejaratu forint betét Aa3 Baal
Pénziigyi erd C+ D+
Rovid lejarata deviza addssag P-2 P-2
Rovid lejarata forint adossag P-1 P-2
Kilatasok - Negativ
Standard and Poor’s 2008.12.31]12009.12.31
Hosszu lejaratu deviza adosmindsités BBB BB+
Hosszu lejaratu forint adosmindsités BBB BB+
Rovid lejarata deviza addsmindsités A-3 B
Rovid lejaratu forint adésmindsités A-3 B
Kilatasok - Stabil

1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden iddpillanatban megfeleld volt. A szabad pénzeszkozok
elsdsorban potfedezetként kizardlag allampapirokba ¢és diszkontkincstarjegyekbe keriiltek
befektetésre. A vildgvalsag hatdsaként a 2008-as évben kezdddott folyamatok, amelyek
eredményeképpen a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
sziikiiltek, majd szinte teljesen megsziintek, a 2009-es év teljes egészére jellemzéek maradtak. Igy
2009-ben az OTP Jelzalogbank szinte kizarolagos pénzpiaci lizleti partnere az OTP Bank volt.

A likviditas kiilsé forrasai: a legjelentdsebb a forgalomban 1évo jelzaloglevél allomany, és az OTP
Bank altal nyUjtott halasztott fizetési lehetdség, valamint az OTP Banknal meglévdé bankkozi
hitelkeret.

A jelent6és deviza alapu hitelallomanybdl fakadd kockazatokat az OTP Jelzdlogbank hossztdvon a
jelzaloglevél feltételek kialakitasaval, valamint hossza futamideji derivativ {igyletekkel (elsésorban
kamat és deviza swap ligyletek), tovabba pénzpiaci eszkozokkel (elsdsorban deviza swap €s hataridos
deviza ligyletek) kezeli. A derivativ lizletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint
ISDA és CSA szerzédések keretei kozott keriilnek megkdotésre.



2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A vilagméretli pénzpiaci €s hitelezési valsag hatasaként a jelzdloghitelezés OTP Csoportszintli
modellje 2008 év végére megvaltozott, mind a forint, mind a deviza forrasainak biztositasa
tekintetében is.

A magyar bankrendszert sujtdo hatdsok enyhitésére az MNB bdvitette a repo képes értékpapirok
listajat, amire a leanyvallalat altal kibocsatott jelzaloglevél is felvételre keriilt. A két tényezd hatasara
az OTP Jelzalogbank 2009. elsé felében kizarolag az OTP Bank felé bocsatott ki forint alapa
jelzélogleveleket, amelyek feltételeinek meghatdrozéasa sordn fontos szempont volt, hogy az allomany
a tamogatasi feltételek kielégitése mellett megfeleljen az MNB repo képesség feltételeinek is.

A valsadg hatasara az OTP Jelzdlogbank kiilsd, elsOsorban deviza forrds szerzésének lehetdsége
jelentdsen romlott. Devizaforras biztositasa - tekintettel az OTP Jelzalogbank altal az EMB program
keretei kozott kibocsatott jelzaloglevelek EKB repo képességére és az OTP Bank Frankfurtban
megnyilt fioktelepére - szintén az OTP Bank felé kibocsatott jelzalogleveleken keresztiil tortént.

A fenti tényezOk és az eszkoz-forras szerkezet figyelembevétele alapjan a kovetkezd Jelzaloglevél
tranzakciok kertiltek lebonyolitasra:

— 2009. februar: jelzaloglevél csere dsszesen 300 Mrd Ft névértékben

— 2009. majus: jelzaloglevél kibocsatas 80 Mrd Ft névértékben

— 2009. julius: jelzaloglevél csere 150 Mrd Ft névértékben

— 2009. december: jelzaloglevél kibocsatas 6sszesen 1.050 milli6 EUR névértékben.

A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek fedezetét a Jelzalogbank minden iddpillanatban biztositotta,
amelyet a tarsasag Vagyonellendre folyamatosan ellendriz.

Osszesitett Fedezetkimutatas 2009.

december 31. Névérték (Ft) Kamat (Ft)
Forgalomban 1év4 jelzaloglevelek 1511652710934 599325 700 069
Rendes  fedezetként  figyelembe
vehet6 kovetelések 1322223 622 657 1361466 646 726
Potfedezetként bevont eszk6z6k 216770 000 000 477 900 000
Fedezeti tobblet 273400911 723 762 618 846 657

A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjak. A fedezeti kotelezettségeit az OTP
Jelzalogbank jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.



3. Fejlodési iranyok
Az OTP Jelzalogbank 2006. évben megfogalmazott kozéptava stratégiai terve alapjan 2010-ben is
kiemelt szerepet kap a jelzadloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak megteremtésében, Uj

finanszirozasi formak lehetdségének megteremtésében, illetve a befektetdl kor diverzifikalasaban.

Ennek legfontosabb eszkoze valtozatlanul az EMB program soran forgalomba hozatalra keriil6 EKB
repo képes deviza alapu jelzaloglevelek.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintll termékfejlesztésben, és eszkoz-forras gazdalkodasban valod
jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

A hitelportfoli6 szerkezete 2009. december 31-én (milli6 forint)

A hitelallomény hatraler) futamido szerinti A hitelallomany teriileti megoszlasa
megoszlasa
futamid6 tokekdvetelés arany régid tokekovetelés arany
0-5év 41 154 2,9% Budapest 474 105 33.3%
5-10¢év 177 232 12,4% Dél-Alfold 208 051 14,6%
10 - 15 év 370 210 26,0% Dél-Dunantil 165 959 11,7%
15 -20 év 516 314 36,3% Eszak-Dunéntil 262 577 18,4%
20 év felett 319 064 22,4% Eszak-Kelet 313 282 22,0%
Osszesen 1423 974] 100,0% Osszesen 1423 974| 100,0%

A portfolioban az el6zd évihez képest jelentds valtozas nem figyelheté meg. Bar az el6z6 évhez
keépest sulyuk 2%-kal csokkent, a 15-20 ¢év kozotti futamidejii hitelszerzédések a legnagyobb
szdmossaguak, jelenleg is a legtobb hitelszerzddés hatralévd futamideje ezen iddszak kozé esik. Az
atlagos futamido 13,4 év.

Ebben az évben a régiokra vald felosztas nem valtozott. A szerkezet sem valtozott relevans méodon, a
legfejlettebb régioban, Budapesten és agglomeracids vonzaskorzetében a legnagyobb az aktivitasunk
(az allomany 1/3-ada), az allomany 22%-a az Eszak-keleti Régidba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a régiok kozott.

A pénziigyi valsag kovetkeztében az év sordn jelentds valtozas tortént a portfolid hatralékos
kategoriankénti megoszlasaban. Az év elején meredeken emelkedett az Osszes hatralékos kategoria
aranya. Az év kozepére a valsag hatésai csokkentek, elsésorban a forint erdsodése kdvetkeztében egy

javulasi tendencia kezdddott. Ezt felerdsitette a Bank adosvédelmi programja. E kettds hatés
eredményeképp alakult ki évvégére az alabbi, mar joval kedvezdbb kép.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévdségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa:

2009.12.31-¢én a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezd addsok aradnya a teljes hitelallomany
2,87 %-a és ennek 20 %-a haladja meg a harom havi torlesztérészlet mértékét. A késedelem
elsésorban ezen tligyfelek kedvezdtlen pénziigyi helyzetére vezethetd vissza. A nem problémamentes —
30 napon tuli hatralékos— kovetelések kozott dontden, 53,3 %-ban a 31-60 nap kozotti hatralékkal
rendelkez6 ligyletek szerepelnek.



Az OTP Jelzadlogbanknak az OTP Bank vasarlasi garanciat nyajt az OTP Jelzalogbank altal nem
problémamentesnek mindsitett, valamint egyéb okokbol a jelzaloglevél fedezeti kdrbe be nem kertilt
kovetelésekre. [gy az OTP Bank vésarlasi garanciaja teljes megtériilést biztosit a Jelzalogbank részére,
ezért egyetlen hitele sincs, ahol akar csekély mértékii veszteség lenne valdszintisithetd.

Az ¢év folyaman az OTP Bankkal kotott konzorcialis szerzddésnek megfeleléen 39,8 milliard Ft
értékben 6 102 darab kovetelést adtunk vissza.

VI. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az 4atalakitds fO0 célja
megvalosult: az OTP Bankkal val6 egyiittmiikodés soran felmertil6 szinergiak kihasznélasra kertiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam ¢és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egytittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkezé OTP Bank fiokhalozat, illetdleg az egyre nagyobb jelentOséggel bird értékesitési partnerek
végzik, az ligyfelek minél szélesebb korli kiszolgdlasat pedig, orszagos illetékességii kdzpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzalogbank pénziigyi, informatikai tevékenységét kiilon
szerzOdés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység féosztalyok keretében zajlik, mely
terliletek iranyitasa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetdleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriiletek beosztasa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakadé magasabb szintli irdnyitési és feliigyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank munkavallaloinak 1étszama 2009. december 31-én 36 f6. Az OTP Jelzalogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.



VII. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzédlogbank miikddése sordn maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
feligyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasadg felépitését ¢&s
mitkodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapitod okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Téarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitdi hatarozatok, valamint az Igazgatosag iligyrendje szabja meg. Az
ligyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, miikodését, az lilések elokészitésével, lebonyolitasaval
¢s a hatarozatok megfogalmazéasaval kapcsolatos teenddket €s egyéb, az Igazgatosag miikodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az iizletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
ligyvezetdivel kapcsolatos munkaltatdi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az Igazgatosag tagjait az alapito részvényes Ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes 1étszama
4 6, melynek a jogszabalynak megfeleléen 2 {6 belsd - a Tarsasaggal munkaviszonyban allo - tagja
van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kdotelezettségek, illetve tiltdo szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXII. torvény (Hpt.) a vezetd allast
személyekre megallapit.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatésaga:
Oszlanyi Zsolt — az Igazgatdsag elndke, vezérigazgatd, belsd igazgatosagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belso igazgatosagi tag
Illés Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag
Kovacs Antal — kiils6 igazgatosagi tag

1.2. A Feliigyelo Bizottsag

A Tarsasag ligyvezetésének ¢és tlizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. A Feliigyeld
Bizottsdg maga hatarozza meg ligyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A Feliigyeld
Bizottsag ellendrzé tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitol és a Tarsasadg vezetd allasu
dolgozoitol jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kérést6l szamitott 8 napon beliil irdsban
kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyeld Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja,
ill. szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Feliigyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriild valamennyi
Iényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo iligyre vonatkozik. A szamviteli torvény szerinti
beszamolordl és az adodzott eredmény felhasznaldsarél a Térsasdg alapitdé részvényese csak a
Feliigyeld Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatdrozhat.



A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsdg hataskorébe tartozik. A Tarsasag belso ellendrzési
szervezetének irdnyitasat a Felligyel6 Bizottsdg a Hpt. eldirdsainak betartasaval és annak keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezet6i és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozatalahoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyeld Bizottsag vagy az Igazgatosdg egy tagja, vagy a Konyvvizsgdld az ok és a cél
megjelolésével irasban kéri.

A Feliigyel6 Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbol allhat, ¢és tagja csak természetes személy lehet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga:
Florova Anna Mitkova-— a feliigyeld bizottsag elnoke
Selymesi Agota— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzago Cecilia — felligyeld bizottsagi tag

Az Igazgatésag ¢s a Felligyeld Bizottsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik
dokumentalasra kertilnek.

1.3. Egyéb bizottsagok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést-hozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozo allando

bizottsaga. A bizottsag a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet miikodésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Bels6 ellen6rzés

A Tarsaganal fiiggetlen belso ellendrzési rendszer miikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Felligyeld Bizottsag feladata.

A Dbels6 ellendrzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga altal rendszeresen
feliigyelt Egységes Belso Ellendrzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fiiggetlen belsé ellendr éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyelé Bizottsag hagy
jova. A fiiggetlenitett belsd ellendr az Igazgatosag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fiiggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a bels6 kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatirdnyitdsi funkciok megfeleld milkodésérdl, valamint az
ellendrzésekrol 0sszefoglalot kiild az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga részére. A Feliigyelo
Bizottsag eldzetes egyetértési jogot gyakorol a belsé ellendr munkaviszonyanak Iétesitésével,
megszintetésével, dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockazatkezelés
Az OTP Jelzélogbank részletes, a kockdzatok minden tipuséara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,

hitelkockazat, mikodési, compliance) kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
Osszhangban éallnak a prudens banki miikodést szabalyoz6 jogszabalyokkal.



Az OTP Jelzalogbank kockézatkezelési rendszere magéban foglalja a kockazatok azonositasat,
hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitdsat, valamint ezek
hatékonysaganak ¢és eredményeinek a kovetését. A vezetés az iizleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilsé tevékenységhez kapcsolodod
kockazat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolddo, valamint szamos
egyeb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsd mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a bankcsoporti
kockéazatkezelési stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastrukturdja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszadg-, partner-, piaci és miikodési
kockéazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Europai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara €s kezelésére onalld funkciot hozott 1étre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza a Téarsasdgra is iranyadd OTP bankcsoporti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcid feladatait és
hataskorét. A compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance
stratégidgja. A Compliance Officer ¢évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance
tevékenységérol és helyzetérdl, melyet a Téarsasdg Igazgatdsdga hagy jova. A compliance politika
gyakorlati megvalosuldsaért az OTP bankcsoport felsé vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank konyvvizsgélatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgéalatot végzé gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felels tag kijelolésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellendr

Az OTP Jelzalogbank a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzalog levelekrdl szold 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellenor ellendrzi €s igazolja
a jelzéloglevelek elbiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartdsi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢€s a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellendre a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szam: 000202).



2.6. Tajékoztatas

A Térsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Toékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXIL.
Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak ¢€s tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasdg Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.



VIIL. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés az alkalmazandd szamviteli eldirdsok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett, a
valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzdlogbank Zrt., mint a jelzéloglevelet kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol
jelentéseggel bir.

Az {izleti jelentés megbizhat6é képet ad az OTP Jelzadlogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsatéd
helyzetérdl, teljesitményérdl, ismertetve a f0bb kockazatokat.

Az éves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2010. aprilis 30.

Oszlanyi Zsolt Szudéarovicsné Csonka Petra
elnok-vezérigazgatod féosztalyvezetd
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Elvégeztiik az OTP Jelzalogbank Zrt. mellékelt 2009. évi éves beszamoldjinak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2009. december 31-i fordul6napra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 1.987.837 millio Ft, a mérleg
szerinti eredmény 1.342 milli6 Ft nyereség-, az ezen idbpontra végzddd évre vonatkozd
eredménykimutatasbol €s a szamviteli politika meghatarozod elemeit és az egyéb magyarazo
megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Az digyvezeltés felelossége az éves beszamoloért

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorsziagon elfogadott
altaldnos szdmviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az ligyvezetés
feleldssége. Ez a felelosség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, Iényeges
hibas allitasoktol mentes éves beszamolo elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevans belso ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli politika
kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerli szamviteli
becsléseket.

A konyvvizsgdlo felelssége

A konyvvizsgalo felelossége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgélat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 dsszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2009. februar 2-an kiadott, a 2008. évi éves beszamoldra vonatkozo jelentésiinkre,

kozoljik, hogy az el6z6 évre vonatkozo konyvvizsgdlatunk alapjan korlatozas nélkiili
kényvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkdovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kvetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgélat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossagot
szerezziink arr6l, hogy az éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrol és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamold akér csalasbol, akér
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatinak felméréseit, a konyvvizsgild
megitélésétdl fiiggnek. Az éves beszdmolohoz kapcsolédéan a  kodnyvvizsgild
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a véllalkozis bels6 ellendrzésének hatékonységara
vonatkozoban véleményt mondjon.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



A kényvvizsgdlat magdban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
figyvezetés Iényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak érickelését.
Az lizleti jelentéssel kapesolalos munkank a fent emlitett teriiletre korlatozddott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem audilalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett
informaciok attekintését, MeggyGz0désiink, hogy a megszerzett kimyvvizsgalati bizonyiték
elegendd ¢s megfeleld alapot nyijt a kényvvizsgaldi zaradék megadasahoz.

Zaradék:

A konyvvizsgilat soran az OTP Jelzalogbank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és emnnek alapjan elegendé és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak és
az Altalanos szamvitel elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamold az OTP Jelzilogbank Zri. 2009, december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérd] megbizhatd és valos képet ad. Az iizieti
jelentés az éves beszamold adataival dsszhangban van.

A tulajdonos elé terjesziett éves beszamolordl 2010, januar 29-1 datommal konyvvizsgaldi
jelentést adtunk ki, és a forduldnap utdni események hatésait csak ezen idOpontig vizsgdltuk
meg,.

Az éves beszamolol és a fizetendd osztalék Osszegét a tulajdonos 2010. mércius 23-an
jovahagyta.

Budapest, 2010. marcius 23.

. /
\“‘ \\\ C-— S \» . v “\ '\,,-/i:/ef:r 3 i?-‘m\
Horvéth Tamas Nagy Zoltan
Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd KAl kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gybrgy 01 84/C. 005027
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OTP Jelzaloghank Zrt.

MERILEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGY! VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2008. 2009.
december 31, | december 31,
1. |Pénzeszkizok 1631 728
2. |Allampapirok 30 906 216 240
a) forgatdsi céli 30 906 216 240
b) befektetési céln 0 0
3. |Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 91219 317703
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatisbol 91 219 317 703
ba) éven beliili lejaratd 91 219 317703
ebbdl:-kapesolt vailalkozassal szemben 81198 209 348
-MNB-vel szemben 0 G
4. [Ogyfelekkel szembeni kévetelések I 445 944 1423 959
a) Pénziigyi szolgiltalisbol 1445944 1423 959
aa) éven beliili lejaratn 54 312 54 187
ab) éven Uili lejarati 1 391 632 1369772
5. |Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
6. | Részvények és més viitozd hozamn értékpapirok 0 0
7. | Részvényck, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesediések kapesolt vallalkozasban 0 13
9. | lmmateridlis javak 293 257
a) immateridlis javak 293 257
10. Targyi eszkozik 182 144
a) pénziigyi &s befekielési szolgaliatasi céll targy: eszkizik 182 144
aa) ingatfanok 94 90
ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelgsek, jarmiivek 87 34
ac) beruhdzasok | 0
b) nem kdzvetlenill pénziigyi &s befekietési szolpaltatasi célil (drgyi eszkézok 0 0
11. |Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkdzik 0523 1554
b) egyéb kovetelések 6523 i 554
ebbél: - kapesolt vallalkozassal szembeni kivetelds 1952 1224
13. |Aktiv idébeli elhatdroldsok 29 671 27282
a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 27011 25344
b} kiltségek, réforditasok akiiv idébeli elhatarolasa 2 660§ 1 908
ESZKOZOK OSSZESEN 1 606 369 1987 837
ebhiil: -FORGOESZKOZOK
[1+2.2)+3.a)+3.ba)+3.c)+4.aa)+4 h)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba.+1 1+12+ a 2/A, /A, 184 591 590 412
418, SIA, B6IA, 12/A és 12/B tételek eldbbi altételekhez kapcsolédd értékel]
ebbil; -BEFEKTETT ESZKOZOK
[2.6}+3.bb}+4.ab)+5.ab)+5.bb)+8. 0D+ 7+8+9+10+ a 2/A, 3/A, 3/A, /A, 5/A, 6IA, 1397 107 1370 173
IR, 12IA és a 12/B tételek elSbbi altételekhez, illetve tételhez kapcsolads
értekei]
Keli: Budapest, 2010. januar 29.
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OTP Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK S PENZUGYT VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok milhd Ft-ban

A tétel megneverzése

2008.
december 31,

2009,
december 31.

1. {Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 111 333 261 249

a) latraszolo 0 0

b) meghatarozott idére lekdtdtt, pénziigyi szolgaltatésbdl adddd kitelezettség 111333 261 249

ba) éven belili lejaratn 111333 261 249

Lbbél: - kapesolt vallalkozdssal szemben 108 974 261 249

- egycéb részesedési viszonyban 1évo villatkozassal szemben 0 0

2. |Ugyfefekkel szembeni kitelezettségek 3073 1062

b) egyéb koielezetiségek pénziigyi szolgalialashol 3073 1 062

ba) TAtraszdio 3073 1 062

Ebboi: - kapesolt vallalkozdssal szemben 0 0

- egyéb részesedési viszonyban Jévd villalkozassal szemben 0 0

3. |Kibocsatott értékpapirok miatt fennalld kitelezettség 1311912 1511 652

b) kibocsatolt egy¢b hitelviszonyt meglestesitd éridkpapirok 1311912 1511652

ba) éven beliili lejaratn 174 382 317 851

Ebbol: - kapesolt véllalkozdssal szemben 74 000 41 537

bb) éven 1ali lejarati 1137 530 1193 301

Ebbél: - kapesolt vallalkozdssal szemben 516753 852 054

4. |Egyéb kbtelezettség 56 659 67229

a) éven heldli lejaratt 36 659 67 229

Ebbal: - kapesolt vallalkozdssal szemben 14 784 26 186

- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozéssal szemben 6 9

5. |Passziv idébeli elhataroldsolk 67921 84 136

a) bevételek passziv idébeli elhatdrolisa 6991 18715

by koltségek, raforditisok passziv iddbeli ethatarolasa 60 930 65 421

6. [Céltartalékok H 146

&) egyéb céhartalél 0 146

7. |Hatrasorolt kitelezettségek 0 2735

a) aldrendeli kilesontoke 0 2735

Ebbél: - kapesolt vallalkozdssal szemben 0 2735

8. |Jegyrett téle 27 600 27 000

9. {Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0

10, FTéketartalélk 0 0

11, [Altalanos tartalék 4 347 7162

12. |Eredménytartalék (+/-) 17 822 24 124

13. |Lekatitt tartalék 0 0

4. [Ertékelési tartalék 0 0

15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) 6 302 1342

FORRASOK OSSZESEN 1 666 369 1987 837

ebbdl: - ROVID LEJARATU KOT.

{1.a+1.ba+1.c+2.aa+2.ba+2.bb+2.c.+3.aa +3.ba.+3 ca.+4.8) 345447 647 191
ebbdl: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

[1.bb)+2.ac)H+2.be)}+3.ab)+3.bh)+3.ch)+4.b)+7) 1137530 1156 536

cbbél - SAJAT TOKE {8-8+10+11+4/-12+13+14+/-15) 55 471 59 628

Kelt: Budapest, 2010. janudr 29.




OTP Jelzaloghank Zrt.

12715674-6482-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ¥S PENZUGY] VALLALKOZASOK)

Adatok millié Fi-ban

A tétel megnevezése

2008. december

2009, december

31. 31.
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételel ] 170 774 197 274
a) régzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok utdn kapott {jérd) kamatbevétele 7069 1 985
ebhol: - kapesoll vallalkozdstol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
b epyéb kapoll kamatok és kamatjellegil bevétetek 163 705 195 289
ebbdl; - kapesolt vallalkozdéstol G 428 15302
- epyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkozastél 0 0
2. { Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 138 218 142 534
ebbél: - kapesoll vallalkozdsnak 81 857 99 906
- cgyéD részesedési viszonyban lévd vallalkozésnak 0 0
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 32 556 54 740
3. | Bevételek értékpapirokbdl 0 0
a) bevélelek forgatdsi céli részvényekhdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
D) bevélelek tarsuit vélialkozdsban vald részesedésekbél (osztalék, részesedés) 0 0
) bevéielek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
4. 1 Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 2 399 1917
a) egyéb pénziigyi szolpdltalds bevéleleibél 2399 1917
ebbdl: - kapesolt villalkozastol 1214 835
- egyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkozistol 0 0
b) befekletési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenysép bevételél) 0 0
ebbdl: - kapesolt vallalkozdstol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban léve villalkozdstol 0 0
S. | Fizetett (fizetendd) jutalél- és dijraforditasok 26 763 24 740
a) egyéb pénutigyl szolgattatis raforditdsathdl 25717 24 343
ebbdi: - kapesolt vallalkezdsnak 20 848 23015
- egyéb részeseddsi viszonyban 1évé véllalkozdsnak 0 0
1) befekietési szolpaltatdsok raforditdsaibol (kivéve a kereskeddsi tevékenység raforditdsait) 1046 37
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak §53 336
- epyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak a5 42
6. |Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.a.-6.h.+6.¢.-6.4.] 13 338 10 274
a) egyéb pénzigyi szolgdltatds bevéieleibél 16 764 15818
ebbil: - kapesolt vallalkozdsid] -50 254 10 683
- egyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkordstol 0 0
- ériékelési kiildnbdzet 0 Y
b) egy¢b pénziigyi szolgiltatis raforditasaibol 1365 2373
ebbll: - kapesolt vallalkozdsnak 877 1 707
- epyéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozdsnak 0 0
- ¢rickelési kiilonboze! 0 0
c) befektetés szolgaltatas bevételeibél (kereskedési tevékenység bevétele) 8424 1279
ebbdl: - kapesolt vallalkozdstol 7526 703
- egy¢b részesedési viszonyban 1évd vallatkozdstol 0 0
- forgatdsi céld értékpapirak érickveszidsének visszairisa 7 158
- Griékelési kilonbozet 0 0
d) befekietési szolgaltatds riforditdsaibol (kereskedési tevkenység raforditisa) 10 485 4450
ebbdl; - kapesolt véllalkozdsnak 9271 4107
- egvéb részesedési viszonyban lév vallalkozdsnak 0 0
- {orgatdsi céht drickpapirok éri¢kveszidse { 0
- ériékeldsi kiilonbizet Y 0

Kelt: Budapest, 2010, januar 29,
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OTP Jelzaloghank Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK BS PENZUGYT VALLALKOZASOK)

12716574-6492-114-01

Adatok millid Fi-ban

A étel megneverése

2008, december

2009. december

31, 31,
7. { Egyéh bevételek iizleti tevékenyséphol 1641 22 357
a) nem pénziigyi és befekletés szolgdltatas bevételei 8 28
ebbil: - kapcsolt vallalkozastol 8 18
- egyéb részesedési viszonyban 1éve vallalkozastod] 0 &)
b} egyélh bevélelek 1 633 22 329
ebbdl: - kapesoll villalkozastol i 021 22 317
- epyéh részesedési viszonyban 1évé villalkozastol 0 0
- készletek éridkvesztésének visezairdsa 0 0
8. | Altalanos igazgatasi kiltségek 1182 1125
a) személyi jellegii raforditasok 648 614
an) bérkoliség 437 420
ab) személvi jellegl egyéb kifizetések 5% 52
ebbél: - tarsadalombiztositdsi kéltségek 28 29
= nyugdijial kapesolatos kéltségek 25 26
ac) béyjarulékok 153 142
ebbdl: - tarsadalombiziositdsi kiltségek 133 125
= nyugdijfal kapesolatos kdHségek 109 105
b) egyeb iguzgatdsi koltsépek (anyagjellegl riforditasok) 534 511
9, | Brtékesikkendsi leiris 192 196
10. { Eoyéh raforditisok iizleti tevékenységhol 7 6%6 28 288
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltalds raforditdsai 3 10
ebbil: - kapesolt vallalkozdsnak 1 0
- egyéh részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak 0 0
b) egycb riforditisok 7693 28 278
ebbdl: - kapesolt vallalkozdsnak 1577 21734
- egyiéh részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0
- készletek ériékveszése 0 0
11. | Ertékvesztés kivvetelésck utan és kockazati céltartalékkeépzes a fliggd és hiztos (jivibeni) kite 0 ]
a) ériékvesztés kiveteldsek nidn 0 0
b) Kockdzati céliartalékképzés a filged és bizios (jévibeni) kotelezelisépekre 0 0
12 Ertékvesztés visszaivasa kivetelésel utan és kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggd 6s 18 o
" |biztos (jévibeni) kitelezettségekre
a) értékvesziés visszairasa kivetelések utan 18 Y
b) kockdzati céllarlaiék felhaszndldsa a filped és bizfos (jovBbeni) kilelezetiségekre 0 Y
12/AJAltalinos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiildnbiizete 0 0
13. Ertékvesstés o befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, kapesolt- és egyéb o 0
részesedési viszonyban Iévg valialkozasban val6 részvények, részesedések utan
14, Ertekvesztés visszairasa a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesito értékpapirok, kapcesolt- o 0
&5 egyéh részesedési viszonyban 1évi vallalkozdsban valé részvények, részesedések utan
15 ] Szokasos (lizleti) fevékenyséy eredménye 14 119 34939
ebbol: - PENZUGYT IS BEFRKTRTESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 14114 44921
[1.-243.44 54647 1.-8.-9.-10.b.~11.+12.-13.+14.]
- NEM PENZUGY1 IS BRFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.8.-10.a.] 5 18
16. |Rendkiviili bevételek 0
17. {Rendkiviili raforditasok
18. [Rendkiviili eredmény (16.-17.) 0 0
19. |Addzas elbtti eredmény (£15.£18.) 14 119 34 939
20. JAdofizetési kotelezettsép 2672 6 782
21. |Addzott eredmény (£:19.-20.) 11 447 28 157
22. [Altalanos tartalékképzés, felliaszndalas (&) -1 145 -2 815
23. |[Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
24. |Jdvahagyott oszialék és részesedés 4 (100 24 600
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 4 000 24 000
- cpyeh részesedési viszonyban lévd vallalkozdsnak 0 0
25. [Mérleg szerinti eredmény (& 21.£22.423,-24.) 6 302 1 342

F TR JELE
Kelt: Budapest, 2010. janudr 29.
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2009, évi ¢ves beszamolo

CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok millio Ft-ban

So Megnevezés 2008. ev 2009, év

szam

01. Kamatbevételek 170 774 197 274

02. + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 19 163 17 735

03. + Egyéb bevételek (céltartalék felhasznéalasa és a 1 633 27 329
céltartalék tébblet visszavezetésének kivételével)

04. + Befektetési szolgéltatasok bevételei 8 424 1121

0s. + Nem pénziigyi és befektetési szolgdltatas bevételei 0 28

06. + Osztalékbevétel 0 0

07. + Rendkiviili bevétel 0 0

08. - Kamatraforditasok -138 218 -142 534

09, - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 27 082 26 716

10. - Egyéb raforditasok (céltartalékképzés ¢és terven feliili 7693 98 094
érickesdkkenés kivételével)

1. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai -11 531 -4 847

12 - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditisai 3 -10

3. - Altalanos igazgatasi koltségek 21182 .1 125

14, - Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi 0 0
tarsasagi ado kotelezettség Osszegét)

15. - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettség 2672 6782

16. - Kifizetett osztalék 0 0

17.  |[MUKODESI PENZARAMLAS 11 613 18 379

18. +/- Ig'ételez'eltseg allomanyvaltozasa (ha ndvekedés +, 337917 336 951
ha csokkenés -)

19. +zi— Kov?teles allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha 392 375 199 568
csbkkenés +)

20. +/- Készlet allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha 0 0
csOkkenés +)

21 +/- Forgdeszkdzok kozdtt kKimutatott értékpapirok
allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) 41052 185176

22. +/- Befektetett eszkdzok kozétt kimutatott értékpapirok 0 0
allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha cstkkenés +)

23. +/ Beruhdzdsok(beleértve az eldleget is) dllomanyanak 94 |
valtozdsa (ha ndvekedés -, ha csikkenés +) '

24, +/- Immaterialis javak dllomanyanak valtozéasa (ha 176 118
nivekedés -, ha csOkkenés +)

25, +/- Targyi eszkoztk(a beruhazasok és a beruhazasi
elblegek kivételével) bruttd értékében bekovetkezett -100 -6
allomanyvaltozas (ha ndvekedés -, ha cstkkenés +)

26, +/- Aktiv idébeli elhatirolasok dllomanyvaltozdsa (ha 10 817 2419
ndvekedés -, ha cstkkenés +)

27. +/- Passziv id6beli elhataroldsok allomanyvaltozasa (ha 12 994 16215
novekedés +, ha cstkkends -)
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o Megneverés 2008, év 2009. év
$z4m
28, + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 0 0
29, + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozok 0 0
30. - Jogszabdly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok 0 0
31 - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32.  |NETTO PENZARAMLAS 202 903
33. ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénzidr, csekkek) 0 0
alloméanyvaltozasa
34. - szdmlapénz (az MNB-nél forintban és devizdban
. - OO 202 -903
elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejarath
betétszamlik és éven beliili lejarat betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mar hitelintézenél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlik)
allomanyvaltozasa
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009. {izleti évre vonatkozd beszamolojat a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvény, valamint a hitelintézetek és pénziigyi vallalkozasok éves beszamold készitési €s
konyvvezetési kotelezettségének sajatossdgaird]l szélo 250/2000.(X11.24.) Kormany rendelet

eldirdsainak figyelembevételével készitette el.

1. Altalanos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. majus 15-én megalapitotta 3 millidrd I't jegyzett t6kével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzdlogbank Ri-t. Az OTP
Jelzalogbank Rt. (révid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyeletétdl
2001. szeptember 21-én kapott alapitasi engedélyt.

A I-1514/2002. szamu alapitasi engedély birtokdban 2001. oktdber 9-én jegyezte be a tarsasagot
a Fovarost Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzdlogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar 10-
én 1-17/2002. szamu hatarozatdban adta ki a mikodési engedélyt, melynek birtokaban a
tényleges miikddést 2002. februar 1-én kezdte meg.

A tarsasag neve 2005. oktéber 12-1 hatdllyal OTP lelzdlogbank Zartkorien Miikodo

Részvénylarsasdg, tovabbiakban OTP Jelzalogbank Zrt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenységi kore:

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzélog-

hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrd! szold 1997, évi XXX térvény hatdrozza meg.

Fétevékenysége: 6492  ILigyéb hitelnyujtas

Tovabbi tevékenységt korok:

6419 Egyéb monetaris kdzvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. kinvvvizsgaloja:

Deloitte Knyvvizsgald és Tanacsado Kft.

Székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Gt 84/C.

A besziamolo aldairasira kitelezett személyek neve és Iakéhelye:

Oszlanyi Zsolt 1025 Budapest, Kondor Ut 9.

Szudarovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklos, Sz616 u. 8.

A kényvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranvitasaért felelos személy:

Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvantartdsi szam: 152285

Kozvetlen iranviiast biztositd gazdasigi tarsasag adatai:

Neve: OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen irdnyitast biztositd gazdasigi tarsasag allitja eld a vallalkozascsoport konszolidalt éves
beszamolodjat, melybe az OTP Jelzalogbank Zrt. mint lednyvallalat bevonasra keriil. Az §sszevont
(konszolidalt) éves beszamolé nyilvanos, az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan

(www.otpbank.hu) megtekintheto.

Az OTP Jelzalogbank Zrt, eélkitiizései:

Téarsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén €l6 polgaroknak és lakokozosségeknek elbsegitse
lakashelyzetitk mennyiségi és mindségi fejlesziését, javitasat, hosszutdvon kiszdmithato, alacsony
kamatozast lakéshitellel oly mddon, hogy iigyfelei az allam altal nydjtott kamattamogatasokat

maximalisan ki tudjak hasznaini.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt, altal folydsitott hitelek allomanyabdl a jelzaloglevelek
kibocsatdsa révén minél magasabb problémamentes kovetelés allomanyt tudjon megvésérolni,

illetve a kiils6 forrasbevonas Gtjan minél nagyobb volumenben tudjon jelzaloghiteleket folydsitani.
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A banki kornyezet megkoveteli, hogy az OTP Jelzélogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank
Nyrt. tgyfeleinek megorzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését szolgalja.
Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatdsaival az OTP bankcsoport tgyfelei szdmara egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositdsa a cél.

Az OTP Jelzalogbank Zirt. szervezete

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamu koézponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitasahoz igénybe veszi az anyabank fidkhalozatat az OTP Bank
Nyrt. és az OTP lelzdlogbank Zrt. kozott létrejott egylttmikodési megallapodds alapjén.
Ugyanesak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t6] a szamviteli, pénziigyi, jelentésszolgalati
és informatikai lizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijeldlt szervezeti egységel

fatjak el az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tevékenvségének dltalanos jellemzéi

A lakascéld allami timogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakashitelezés teriiletén
csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapesolattal rendelkez6 hitelintézet lehet versenyképes. Az
OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve hatérozta el az OTP Jelzdlogbank Zrt. létrehozasat. A
harom szereplés piacon az OTP Jelzalogbank Zrt. mellett egy jelentésebb jelzalog-hitelintézet
(FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzdlogbank Zrt. szaméara — a Bankcsoport nyujtotta

lehetdségeket kihasznalva - adottak a piacszerzés lehetdségei.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal timogatott forrasbdl (jelzaloglevél-kibocsatas) nytjtott lakashitelek
hiteldija lényegesen kedvezébb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrassal f{inanszirozott
lakashiteleinél alkalmazott hiteldi}, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézet marge-a is nagyobb az OTP

Bank Nyrt. &ltal elérheté marge-nal.

Az tgyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmithat az
anyabank lakédsfinanszirozésban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget, masrészt

a fiokhaldzatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.
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A lakashitelezési tizlet alapja a bizalom tigyfél és bank kozoétt. Ezen a téren is jo ajanlolevél az
OTP Bank Nyrt. multja. Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP

Bankesoport tékeereje, hagyomanyai és megbizhatdsaga.

Ezeket az elénytket megsokszorozhatiuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakaddan azzal az

eldnnyel, hogy bévitjiik a lakashitel-kindlatunkat.

Az OTP Bankcsoport szamara realis célkitlizés a lakashitelezés terliletén a piacvezetd szerep

megbrzése 30-35 %-0s piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek — a mikddésére vonatkozé prudencidlis eléirdsok maradékialan
betartasa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenl lakashitel-allomany elérésére Kkell

trekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egylittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zit. elsdsorban a
konzorcialis format alkalmazta. Ebben a konstrukcioban az OTP Bank Nyrt. a fizetd ligyndk, az
OTP Jelzalogbank Zrt. pedig a biztositéki tigynok. A folyositast kovetden a hiteleket az OTP
Jelzalogbank Zrt. megvasdrolja az OTP Bank Nyrt.-t6l, s azokat vdsarolt kovetelésként tartja
nyilvan. A kovetelés vasarlds mellett 2006-t6] az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat forrasbol is nyujt
birtokfejlesztési célu jelzdloghiteleket egyéni gazdalkodok és dstermel6k szémara. 2007 6sz¢t6] a
deviza alapu jelzdloghitelezés is donté mériékben jelzalogbanki  folyositasban térténik. A
Kormdny rendelete alapjan 2009. oktéberétdl ismét lehet tamogatott hitelt igényelni 1) lakas
vasarlasdhoz vagy meglévé korszer(sitéséhez. Ez alapjan sajat forrasbol az OTP Jelzdlogbank Zit,
is nynjt timogatott lakashiteleket. Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 6nallé fidkhéalézata nincs, ezen
termékeknél az OTP Bank Nyrt. bankiigynoki megéllapodas alapjan latja el a hitelszamla-kezelési

és tigyfélgondozasi feladatokat.

Sramviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2009. januar 15.

A mérlegforduld napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartasi rendszer felépitésével.
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Megfogalmazza a szamlatiikor, szamlarendi magyardzat tartalmat, a fokdnyvi ¢s az ahhoz
kapcsolddo analitikus nyilvantartasok vezetésének kotelezetitségét.

Meghatarozza a mérlegben kimutatando eszkdzok és forrasok tartalmat, értékelési szabalyokat,

Az cllenérzés, dnellendrzés soran jelentds és befolydsolé hibak meghatarozasaval a szamviteli
politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés sordn tartdsnak és jelentSsnek tekintendd eltérések eszkozcsoportonként keriiltek

meghatarozasra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem alkalmazza a valos értéken t0rténd értékelés szabélyait.
A devizakoveteléseit és kotelezetiségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza arfolyamon

értékell.
Az értékpapirok tekintetében 2009. évben atmindsités, dtsorolds nem tortént. A pétfedezeti, illetve

likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. a forgoeszkdzok kozé

sorolja és tartja nyilvan.

12



2009, évi éves beszamold

A sazdalkoddst jellemzo f6bb mutatéoszamok

2008. dec. 31, {2009. dec. 31.

A mutaté megnevezcése Szamitasi mod o, %
Fizetdoképességi mutatd Szavatold téke / korrigalt 9,06 9,91
mérlegfGdsszeg
Befektetett eszkdz0k ardnya Befektetett eszkdz6k / 86,66 68,93
dsszes eszkodz
Forgoeszkozok + egyéb eszkozok |Forgéeszkozok + aktiv 13,34 31,07
arénya idabeli elhatarolas / Osszes
eszkdz
Sajat téke aranya Sajat toke / dsszes forras 3,45 3,00
Befektetett eszkézok fedezete Sajat tbke / befektetett 3,98 4,35
eszkdzok
Forgdeszk6zok kimutatott Sajat téke / forgoeszkozok 179,48 27,57
értékpapir allomany fedezete kimutatott értékpapir
allomany
Eves likviditasi mutato Forgoeszkozok / rovid 53,44 91,20

lejaratt kitelezettségek

Kamatjovedelmezdségi mutatd Kamatkiilonbozet / kapott 19,06 27,75
kamatok kamatjellegii
bevételek

Nett6 kamatrés kamatkiilonbozet / 2.03 2,75
mérlegféisszeg

1 fére juto eredmény adozas el6tti eredmény / 392,19 970,53
atlagos statisztikai 1étszam mlt/f6 mF/ {6

1 {6re jutd eszkozérték mérlegfotsszeg / atlagos |44 621,36 55217,69
statisztikai létszam ml/f6 mF/{6
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I1. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozok

1.1. Az immaterialis javak és targyi eszkozok brutté értékének alakulidsa a 2009, évben

adatok millié Ft-ban

. fe Evkozi Evkizi f
Megnevezés Nyit6 érték novekedeés cstkkends Zaro érték

B/IL Immateridlis javak 746 282 165 863
a/ Vagyoni ért¢ki jogok 230 6 0 236
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 472 155 0 627
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0
g/ Uzembe nem helyezelt szofiver 44 121 165 0
7 Immateridlis javakra adott eldleg 0 0 0 0
BALLL. Pénziigyi tevékenyséy targyi eszkozei 313 11 24 300
a/ Ingatlanok 110 0 0 110
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 180 6 17 169
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 22 0 1 21
d/ Beruhazasok 1 5 6 0
¢/ Beruhdzisokra adott eldlegek 0 0 0 0
B/IIL2. Nem kozvetlen pénzintézeti 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkdzei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhézdsok 0 0 0 0

¢/ Beruh&zisokra adott el6legek 0 0 0 0
B/l Targyi eszkoz0k dsszesen 313 11 24 300
Minddsszesen: 1 059 293 189 1163
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1.2 Az immaterialis javak és tarovi eszkozok értékesckkenésének alakulasa a 2009, évben

adatok millié Ft-ban

oy E kizi ]
Megnevezés Nyité érték Ilif\llli(;filés csii;’ckz;lés Zard értek

B/II. Immaterialis javak 453 154 1 606
a/ Vagyoni értékii jogok 171 24 1 194

b/ Uzleti vagy cégériék 0 0 ] 0

¢/ Szellemi termékek 282 130 0 412

d/ Iisérleti fejlesztés 0 0 0 0

¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 0 0 0

{7 Immateridlis javakra adott eléleg 0 0 0 0
B/L1. Pénzligyi tevékenység tirgyi eszkdzei 131 43 18 156
a/ Ingatlanok 16 4 0 20

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmlivek 102 36 17 121

¢/ Epyéb berendezések és felszerelések 13 3 ] 15

d/ Beruhdzasok 0 0 0 0

e/ Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0 0
B/IL.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmlvek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhdzisok 0 0 0 0

¢/ Beruhdzasokra adott eldlegek 0 0 0 0
B/Nl.  Targyi eszkdzdk Gsszesen 131 43 18 156
Minddsszesen: 584 197 19 762
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1.3 Az immaterialis javak és tareyi eszkozik netté értékének alakulisa a 2009, évben

adatok millioé Ft-ban

- < ek ks Evkozi Evkozi ) .
Megnevezés Nyité érték novekedés csikkenés Zaré értek

B/ Immateridlis javak 293 128 164 257
a/ Vagyoni értékii jogok 59 -18 -1 42
b/ Uzleti vagy cégériék 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek ‘ 190 25 0 215
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0
¢/ Uzembe nem helyezett szofiver 44 121 165 0
7 Immaterialis javakra adott eléleg 0 0 0 0
B/IL1. Pénzitgyi tevékenység targyi eszkdzei 182 -32 6 144
a/ Ingatlanok 94 -4 0 90
b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmilvek 78 -30 0 48
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 9 -3 0 6
d/ Beruhazasok 1 S 6 0
e/ Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0
B/AIl.2. Nem koézvetlen pénzintézeti 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkdzet

a/ Ingatianok 0 0 0 0

b/ Milszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhizisok 0 0 0 0

e/ Beruhdzasokra adott elSlegek 0 0 0 0
B/IIE.  Targyi eszkdzdk dsszesen 182 37 6 144
Minddsszesen: 475 96 170 401
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1.4 Immateridlis javak és targvi eszkozok értélicstkkendési leirasi kulcsai

Immaterialis javak értékcsokkenésének leirasi kulcsa: 33,0%

Téargyi eszkozok értékesikkenésének leirasi kulesa:

- ingatlanok 6,0 %
- ligyvitel-technikai eszk6zok 33,0 %
- Jarmivek 20,0 %
- egyéb eszkdzok 14,5 %

1.5 Fejlesztési tartalék

2009. évben eldzd évekrél athozott, fel nem hasznalt, valamint Gjonnan képzett fejlesztési tartalék

nem volt.

1.6 Forgatasi céli értékpapirok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2008. dec. 31. 2009, dec, 31.
DPriszkont kincstarjegyek 9289 -
MNB kétvények - 214 479
Allamkétvények 21775 1761
Ertékvesztés allamkstvények utan 158 -
Allampapirok dsszesen 30 906 216 240

1.6.1 MNB kétvény 2009, december 31-én

Adatok millié Fi-ban

Név Névérték Kényv szerinti érték | Piaci érték Lejarat
MNB100113 215000 214 479 214 516 2010.01.13
Mindisszesen: 215 000 214 479 214 516
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1.6.2 Allamkétvények 2009. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Név Névérték I::t';i"(f;‘:t't‘:)‘ Piaci érték | Frtékvesztés |  Lejarat
2013/D 1770 I 761 1 744 0 2013.02.12
Osszesen: 1770 1761 1744
Netto kinyyv szerinti érték; 1761

A forgdeszkozsk kozott kimutatott dllamkétvényekre 2004-ben 403 millié forint Osszegli
értékvesziés keriilt elszamoldsra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel megallapithaté volt, hogy
a tébbségében 2003-ban beszerzett dllamkdtvények piaci éricke 2004. évben folyamatosan a kényv
szerinti érték alatt volt, és a veszteséy jelleglt kulonbozet 6sszességében jelentds mértékiinek

mutatkozott.

Az elszamolt értékvesztés mértéke a kényv szerinti érték és a piaci érték veszteség jellegl
kiilonbozete, de legfeljebb a konyv szerinti érték és a névérték veszteség jellegl kiilonbozete. A
mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett allamkdtvényeket az OTP Jelzalogbank Zrt.
lejaratig szandékozik tartani, illetve eladésra csak azon papiroknal és akkor keriil sor, amikor mar
veszieség realizdldsa nem varhato.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. év végén 158 milli6 forint 6sszegl értékvesziest tartott nyilvan az
allamkotvényekre, A 2009/B sorozati allamkotvény lejart, az emre képzett értékvesztés
felszabaditasra keriilt.

El6z6 évhez képest 0} értékvesztés képzése nem tortént.

A kibocsato hitelkockazati értékelése alapjan a névérték lejaratkor biztosan megtériil, ezért a

névérték alatti értékelés — a tartasi szandék és képesség alapjdn — nem indokolt.

1.6.3 Az értékpapir dllomanyhoz kapesolédé kamatelhatarolas

[.6.3.1 MNB kétvények
Adatok millié Fi-ban

NEWV Vételi Elhatdrolds Kamat Vételi Viteli Allomany  Megszolgdlt
ddtum ddtuma napok drfolyam hozam névértékben lamat

MNBIOG113 2009.12.30 20091231 2 99,7575 6,25 215 000 37

Ossresen: 215 600 37

18



2009, évi éves beszamold

1.6.3.2 Allamkotvények
Adatok millid Ft-ban

NEV Lii6z6 Kiivetkezd Elhatérolds  Kamat Papir Kamat Allgmany Megszolgalt
kamatfizeiés  hamatfizetés dédtuma napok fejarata  mértéhe névériélben kamat
2013/D 2009.02.12 2010.02.12 2009.12.31 323 2013.02.12 6,75 1770 105
Ossuesen: 1770 105
Minddsszesen: 142

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal 2009. december 31-én tulajdonolt Allamkétvények a Budapesti

Ertéktézsdén jegyzett értékpapirok.
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1.7 Usvfelekkel szembeni kovetelés

Az OTP Jelzalogbank Zrt. igyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-t6] vasarolt,
illetve a sajat kdveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas idépontjaig elhatérolt kamattal és kezelési kdltséggel ndvelt
kényv szerinti értéken torténik. Kizardlag - a konyvvizsgdlé éltal - problémamentesnek mindsitett
hiteldllomany megvasarlasara keriil sor. Az OTP Bank Nyrt. vissza-, illetve megvdsdrlasi
kotelezettséget véllalt azon hitelekre, melyek az OTP Jelzdlogbank Zrt. mindsitése alapjan nem
problémamentesek, valamint egyéb okbol a forgalomban 1évé jelzdloglevelekfedezeti korébe nem

vonhatoak és az OTP Jelzalogbank Zrt. vasarlasra felajanlotta azokat.

Az OTP Jelzélogbank 2008. évtdl hatdlyos ,,Ugyletmindsitési és értékelési, valamint értékvesztési

és céltartalék-képzési szabalyzata” értelmében:

- minden nem problémamentes mindsités kategoria értékvesztés elszamolasaval jar,

ugyanakkor

- minden nem problémamentes mindsitési kategoridba besorolds feliélele valamilyen

mértékii veszteség valoszinlisitése.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban 2009. december 31-én egyetlen olyan hitelfajta sincs,
amelyre ne vonatkozna az OTP Bank Nyrt-nek a nem problémamentes kovetelések
visszavasarlasanak, illetve jelzalogbanki folyositas esetén ezen hitelek megvasarlasanak garancidja,

ami minden esetben kizarja az OTP Jelzdlogbank Zrt.-nél a veszteség keletkezését.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009, évre 38 millid Ft céltartalékot képzett a lakascsere devizahitelek

halasztott kamatéra és kezelési koltségére.
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1.7.1 Ugvfelekkel szembeni kivetelés allomany megbontasa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus megnevezése 2008. dec. 31. 2009. dec, 31,

Vasarolt lakashitelek 1018 753 995 749

Forint hitelek 674 120 643 595

Lakashitelek 674 120 643 595

Deviza hitelek 344 633 352 154

Lakashitelek 251635 264313

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 92 998 87 841

Sajat folyositasu hitelek 427 191 428 248

Forint hitelek 8548 9854

Lakashitelek 6 112

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 0 39

Birtokfejlesztési hitel 8 268 9258

Egyéb hitel 274 445

Deviza hitelek 418 643 418 394

Lakashitelek 192 718 191 248

Szabad felhasznalas( jelzaloghitelek 225925 227 146

Hitelek dsszesen (bruttd) 1 445 944 1423 997

Halasztott fizetési hitelek kamatara képzett 0 38
céltartalék

Osszesen 1 445 944 1423959

1.7.1.1 Forint lakashitel - vasarolt kévetelés allomany megbontasa 2009. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

) Vasdrolt | Vésarolt | ~llomany sszesen
e , Vasarolt |, . e (téket+kamat+
Hiteltipus megnevezése Darab Téke liésedelmi| kezelési
kamat kés. kamat+
kamat kig.
kez.ktg.)

Forrashitel'kamattamogatassal (5 5933 17 632 0 0 0 17 632

Sven tab)
2003. évi fe{ltetelu l’akaslute’i 30 379 131 520 3 0 0 131 523

kamattamogatassal (5 éven
2004. évi fe]tetelu l,akashlte’l 13 442 37 340 0 0 0 37 340

kamattamogatassal (5 éven
2005. évi feltétellt lakashitel

kamattamogatassal (5 éven 37213 203213 4 0 0 203217
Konzorcionalis Forrdshitel

kamattamogatassal (5 éven 11709 57050 0 Y v 37050
Meglgé;))legezd kélestn (5 évental 229 200 0 0 0 200
Kamattamogatas nélktili

Eorrashitel {5 éven tal) 1956 3286 0 0 0 3286
Konzorcionalis Forrashitel

kamattémogatds nélkil 59173 193 347 0 0 0 193 347
Tamogatott hitelek Dsszesen 159 336 643 588 5 0 0 643 595

brutto
Frtékvesztés

0
Mindosszesen 643 595
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1.7.1.2 Deviza lakds- és szabad felhasznaldsi jelzaloghitel — vdsdrolt kovetelés-dllomany

megbontasa 2009, december 31-én

Adatok millio Ft-ban / ezer devizaban

Téke Zard aAllomany
Hiteltipus megnevezése Darab . ip
Deviza Forint Deviza Forint
12.31.
CHEF lakashitel 563971 14293500 260655 18234] 1429500 260 655
CHF szabad felhasznalasu jelzaloghitel 22277 478 036 87 165 182,34 478 036 87 165
EUR lakdshitel 906 13 506 3658 270,84 13 506 3 658
EUR szabad felhasznalast jelzaloghitel 209 2496 676] 270,84 2 496 676
Hitelek dsszesen (brutté) 79 789 352 154 352 154
Lrtékvesztés 0 0
Devizahitelek Ssszesen i | 352154 ! 352 154

A vasarolt deviza lakas- ¢és szabad felhasznalast jelzdloghitel esetében vésdrolt kamat és kezelési

koltség nem volt 2009. december 31-én.

1.7.1.3 Sajat folydsitasa forint hitelallomany megbontasa 2009. december 31-¢én

Adatok millid Ft-ban

Hiteltipus megnevezése Darab AIIOI“?:{,),YI(E;SZBSGH
Lakas hitel 26 112
Szabad felhaszndlasy jelzdloghitelek 12 39
Birtokfejlesztési hitel 934 9258
Egyéb hitel 430 445
Hitelek tsszesen (bruttd) 1402 9 854
Ertékvesztés 0
Osszesen 9 854
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1.7.1.4 Devizaban nyilvéantartott, sajat folyositdsu lakds- és szabad felhasznalasi jelzaloghitel
kdvetelés-allomany megbontasa 2009. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizaban

Tdke Zaro allomany
Hiteltipus megnevezése Darab T
Deviza | Forint | AT | Deviza Forint
12.31.

CHF lakdshitel 21327 720 924 131 453 182,34 720924 131453
CHF szabad fethasznalasa jelzaloghitel | 22295 706 501 128 823 182,34 706 501 128 823
EUR lakashitel 2778 35527 9622 270,84 35527 9622
EUR szabad felthasznalasi jelzaloghitel | 4710 57 963 15 699 270,84 57 963 15 699
IPY lakashitel 6 390, 24 639 351 50173 2,04| 24639351 50173
IPY szabad felhasznalasi jelzaloghitel 11 139| 40575372 826247 2,04 40575372 82 624
Hitelek tsszesen (bruttd) 68 639 418 394 418 394
Halasztott fizetésii  hitelek kamatdra 38
képzett céltartalék

Devizahitelelk dsszesen | | 418 356

1.7.2 Ugyfelekkel szembeni-kivetelés allomany targyévi alakulisa

Adatok millié Ft-ban

Atvtel OTP Lezirt szamiak | Visszaadas! | Atérté-
Hiteltipus Nyit6 allomany Bank Nvrt-t6l / /Megsziinés eladds OFP kelési Zaré allomany
megnevezése értékvesztés nélkiil S;‘é ¢ f'o}!! Ssitis ITorlesztés Bank Nyrt- | kiilén- | értékvesztés nélkiil
) yositd /Devizavaltas nek bzet
dbx dsszeg db Osszeg db Bsszeg db | dsszeg | Osszeg db Osszeg

W‘S‘;‘:i‘zfshi | 244620| 1018754| 15846| 65024 18556 | 787343490 | 18162| 8867| 238420 995749
Forint hitelek 163 189 674 120 12 031 35976 15386 6064811203 5833 158 031 643 593
Devizahitelek 81 431 344 634 3815 29048 3170 1808612287 12309 8 867 79 789 3152 154
Sa’ﬁ:iiz:zis“““ 66151 427190 7675| 28408| 1172| 10027|2611|21507] 4274 70043| 428248
Deviza hitelek 65082 418 643 75271 26593 I 365 953712603 21579 4274 68 641 418 394
Birlokfejlesztisi

hitelek 798 8 268 148 1815 10 815 2 [0 G 934 9258
Lakas hitel 1 6 0 0 -37 -145 0 0 38 151
Egyéb hitelek 270 273 0 0| -166 -180 6 8 0 430 445
H'te(’gifu‘ﬁ;")"’““ 310771 | 1445944| 23521] 93432| 19728 | 88761|6101|39759| 13141| 308463 1423997
Halasztott

fizetési

hitelek

kamatira 0 0 0 38 0 0 0 0 0 4] 38

képzett

céltartalék
Osszesen 310 771 1445944 | 23521 93394 19728 88761 6101 39759 13141 308463 I 423959
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktarija 2009. december 31-én

1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktirdja
Adatok milli¢ Ft-ban

Lejarati id Ugyfelekkel Ugyfelekkel Ugyfelekkel szembeni
szentbeni forint szembeni deviza kovetelés
kévetelés kévetelés

0-90 nap 13484 47 13 531
91-365 nap 40 415 241 40 656
Ravid lejarath Ssszesen 53 899 288 54 187
1-5 év 198 303 9305 207 608
5 ev felett 401 247 760 955 1162202
Hosszii lejarath dsszesen 599 550 770 260 1369 810
Brutto kivetelés Gsszesen 653 449 770 548 1423997
Halasztott  fizetésd  hitelek -38 -38

kamatara képzett céltartalék

Kdvetelés mindisszesen 653 449 770 510 1423 959

1.8. 2009 évi kivetelésallomanyhoz kapesolodo kamat és kezelési kiltség fiiggové tétele

Adatok millié Ft-ban

Forint Deviza
kivetelésiallomanyhoz  kévetelésallomanyhozr Minddsszesen
kapesolédo kapesolodo

El6z6 évi fliggdvé fett kamat és
kezelési koliség
Fliggdveé tett kamat 2 0 2
Fiiggdvé telt kezelési kdltség 0 0 0
Osszesen: 2 0 2
El8z6 évi fiiggbvé télelbol
targyévben befolyt rész
Fiiggdvé tett kamat befolyt része 172 512 684
Fiiggbvé tett kezelési koltség 15 40 55
hefolvt része
Osszesen: 187 552 739
Targyévi figgdvé tett kamat és
kezelési koltség
Fliggdvé tett kamat 240 347 1093
Fiiggbvé tett kezelési kiliség I8 41 59
Osszesen: 264 888 1152
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1.9. Hitehintézetekkel szembeni kivetelések

1.9 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések lejarati struktirdja
Adatok millié Ft-ban

Lejérati id6 Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel
szembeni forint szembeni deviza szembeni kdvetelés
kévetelés koveielés
0-90 nap 4 900 312 803 317703
91-365 nap 0 0 0
Bruttd kivetelés dsszesen 4 900 312 803 317703
Ertékvesztés 0 0 0
Kovetelés mindosszesen 4 900 312 803 317 703
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2. Forrasok

Az OTP lJclzalogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz szitkséges forrasait alapvetden
jelzaloglevél kibocsataséval teremti meg.
A kibocsatott és 2009. december 31-én még forgalomban 1év6 1.511.652 millié forint névérték
jelzaloglevélbdl 815.220 millio forint értékl zartkorih kibocsatassal, mig 696.432 millid forint
értékit nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban lévd allomany teljes egészében
dematerializalt értékpapir.

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2008. dee, 31. 2009. dee, 31,
Even beliili Jejarati 174 382 317 851
forint 174 318 47011
deviza 64 270 840
Even tili lejarata 1137 530 1193 801
forint 621 209 652 121
deviza 516321 541 680
Kibocsatott jelzaloglevelek Gsszesen 1311912 1 511 652

2.1 Jelzaloglevelek allomanya és fontosabb adatai 2009, december 31-én

Adatok millid Ft-ban

Forgalomba
Jelzdlog- Kibocsdtas hozatal Lejdrat Brutto ik o Kamatozds )
ovil médja | (kboesatas) | mapja Nevrtek | qasi gy | et eladdsiar | T ony Hozam
napja
0JIB2010_1 Zartkord 2002.11.25 2010.03.31 15 000 14 762 14 762 Fix 8.000% 8,31
2002.12.30 2010.03.31 8 500 8§ 501 8430 8,15
2003.01.06 2080.03.31 6 000 6038 5983 8,06
2003.03.10 2010.03.31 20 500 21 266 20794 7,73
2008.10.30 2010.03.3¢ -47 300 -47 168 -44 960 11,81
Osszesen: 2700 3399 5015
QIB20:0_1 Nyilvanos 2007.02.16 2010.02.16 264 274 274 Fix 8.750% 7,31
2007.03.14 2010.02.16 164 171 170 723
2007.04.13 2010.02.16 57 376 372 7,07
2007.04.27 2010.02.16 275 291 286 708
2007.05.25 2010.02.16 198 211 206 6,90
2007.06.08 2010.02.16 494 529 515 6,91
2007.07.06 2010.02.16 53 57 56 7,04
2607.11.09 2000.02.16 104 115 108 7.06
2007.12.07 2010.02.16 82 S0 84 7,10
Osszesen: 1991 2114 2671
QJB2010_IIl | Nyiivanos 2008.09.05 2010.09.06 3280 3352 3352 Fix 10.00% 8,76
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Forgalomba

Jelzdlog- Kibocsitas hezatal Lejarat e Brutto P Kamatozis _
levél médja (kibocsitis) napja Névérték cladssi 4r Neti6 eluddsi ar (kupon) Hozam
napja

QJB2010_{V | Nyilvanos 2008.10.30 2010.03.31 38 800 38 692 38 692 Fix 8.000% 8,27

QJB2011_1 Nyilvanos 2002.12.20 2011.02.12 8 000 7 869 7 889 Fix 8.000% 8,29
2003.10.17 2011.02.12 700 714 676 8,63
2003.11.14 2011.02.12 25 000 24 731 23224 9,38
2004.11.19 2011.02.12 -10 489 -10 829 -10 184 8,61
2009.02.17 2011.02.12 -7 100 -6 730 -6 722 11,13
Osszesen: 16 111 15 755 14 863

OJB2O1.1WII Nyilvanos 2004.05.28 2011.09.12 13 000 12 959 12 959 Fix 10.00% 10,08
2004.06.25 2011.09.12 6 250 6 249 620 10,17
2009.02.17 2011.09.12 -10 470 -10 537 -10 084 11,68
Osszesen: 8780 8671 4076

QJB2011_I1 | Nyilvanos 2005.02.28 20%1.11.30 25 000 27 048 27 048 Fix 9.000% 7.43
2009.02.17 2011.11.30 -19 998 -19 152 -18 768 11,68
Osszesen: 5002 7 896 8 282

OJB2011_IV | Nyilvanos 2006.08.31 2011.08.31 7932 7925 7925 Fix 8.000% 5,98

CJB2011_V | Nyilvanos 2008.02.08 2011.02.08 891 8396 896 Fix 7.500% 7.31
2008.05.23 2011.02.08 100 g9 97 8,72
2008.06.06 2011.02.08 125 124 121 8,86
Osszesen: 1116 1119 1114

0JB2012_1 Nyilvanos 2004.03.17 2012.03.21 20 000 20 000 20 000 Fix 9.830% 9,83
2004.03.26 2012.03.21 13 000 13 121 13 08% 9,70
2008.10.30 2012.03.21 -19 130 -18 998 -17 850 12,31
Osszesen: 13 870 14122 15 239

QJB2012_11 | Nyilvanos 2004.04.14 2012.05.16 70 000 72474 72 474 Fix 10.00% 9,35
2004.04.23 2012.05.16 6 430 6 628 6613 9,47
2004.05.12 2012.05.16 34 665 35 397 35 132 9,74
2009.02.17 2012.05.16 -16 032 -16 538 -16 322 11,68
Osszesen: 95 063 97 961 98 897

0JB2012_lIl | Nyilvanos 2004.11.19 2012.08.15 20 000 22 476 22 476 Fix 10.50% 8,28

0JB2012_1V | Nyilvanos 2005.02.28 2012.01.31 24 500 26 557 26 557 Fix 9.000% 7,41
2009.02.17 2012.01.31 -18 992 ~17 844 -17 774 11,68
Osszesen: 5508 8713 8783

0JB2013_A | Nyilvanos 2008.10.30 2013.10.30 180 00C 180 000 180 000 Valiozo, 3ho 7,20
2008.12.22 2013.10.30 50 000 50 743 50 000 DKJ+50 bp, 7.20
2009.02.17 2013.10.30 -71 484 -71823 -71 484 negyedévente 7,20
2009.02.18 2013.10.30 -150 000 -150 751 «150 000 karnatfizetd, 7.20

végldriesziéses

Osszesen: 8 516 8 169 8 5186

OJB2013_Il | Nyilvanos 2002.12.20 2013.08.31 17 000 17 045 17 046 Fix 8.250% 8,22
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Forgalomba

oo | Koot || omtel ] b N | | Nes anasiar | KEOES o
napja
2003.1017 2013.08.31 § 000 7 988 7 903 8,43
2009.02.17 2013.08.31 -8 000 -7 535 -7 227 11,04
Osszesen: 17 000 17 499 17 722
QJB2013_11I | Nylvénos 2009.05.29 2013.05.29 80 000 83424 83 424 Fix 12.00% 10,63
0JB2014_| Nyilvanos 2003.11.14 2014.02.12 5000 4730 4730 Fix 8.060% 8,83
2004.02.18 2014.02.12 7400 6 653 6643 9,64
2004.08.30 2014.02.12 550 548 521 8,85
2004.10.22 2014.02.12 550 556 525 8,72
Osszesen; 13 500 12 487 12 419
QJB2314_J | Nyilvanos 2004.09.17 2014.09.17 270 271 270 Fix 8.685% 9,04
2004.10.01 2014.09.17 219 219 218 9,13
2004.10.15 2014.09.17 107 107 107 9,03
2004,10.29 2014.09.17 156 157 157 8,98
2004.11.12 2014.09.17 56 56 56 9,06
2004.11.26 2014.09.17 100 101 100 8,83
2004.12.10 2014.09.17 113 114 114 8,91
2005.01.07 2014.09.17 176 181 180 8,42
Osszesen: 1497 1206 1202
0JB2015_1 Nyitivanos 2005.06,10 2015.06.10 1755 1755 1755 Fix 7.700% 7,70
2005.06.24 2015.06.10 351 360 359 7,35
2005.07.08 2015.06.10 766 799 795 715
2005.07.22 2015.06.10 453 483 479 6,90
2005.08.19 2015.06.10 104 114 113 6,50
2005.09.16 2015.06.10 188 215 211 6,00
2005.10.21 2015.06.10 81 91 88 6,32
2005.11.04 2015.06.10 24 27 26 6,49
2005.11.18 2015.06.10 166 180 174 7,01
2005.12.02 2015.06.10 103 111 107 7,02
2005.12.16 2015.06.10 61 66 64 7,02
2008.01.13 2015.06.10 160 175 167 7.00
2006.09.05 2015.06.10 -969 -978 -961 7,83
Osszesen: 3243 3 398 3378
0JB2015_J | Nyilvanos 2005.01.28 2015.01.28 214 223 223 Fix 8.691% 8,01
2005.02.11 2015.01.28 52 55 55 8,02
2005.02.25 2015.01.28 78 82 82 7.86
2005.03.11 2015.01.28 37 40 40 7,01
2005.03.25 2015.01.28 53 57 57 7,02
2005.04.08 2015.01.28 56 60 60 7.42
2005.04.29 2015.01.28 67 1 71 7.41
2005.05.13 2015.01.28 45 48 48 7,24
2005.05.27 2015,01.28 32 35 35 7.25
2005.06.24 2015.01.28 48 52 52 7,09
2005.08.05 2015.01.28 51 68 68 6,29
2005.08,02 2015.01.28 23 32 32 6,00
2006.09.05 2015.01.28 -55 -57 -57 8,16
Osszesen: 717 766 766
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Forgalomba
Jelzilog- Kibocsdtas hozatal Lejirat e Bruttd \ o Kamatozds T
levét mddja {kibocsdtis) napja Névérték eladisi v Nettd cladisi dr (kupon) Hozam
napja
QJB2016_| Nytlvanos 2006.02.03 2016.02.02 657 680 680 Fix 7.500% 7,00
2006.02.17 2016.02.03 293 303 302 7,04
2006.03.03 2016.02.03 169 178 177 6,87
2006.03.17 2016.02.03 51 54 54 6,91
2006.03.31 2016.02.03 291 302 299 7,08
2006.04.14 2016.02.03 122 127 125 7,05
20086.04.28 2016.02.03 226 237 233 7,02
2006.05.12 2016.02.03 129 135 133 7.06
2006.05.26 2016.02.03 115 122 119 6,96
2006.06.16 2016.02.03 48 51 49 7.01
2006.06.30 2016.02.03 20 22 21 7.05
2008.07.14 2016.02.03 43 43 42 8,00
2006.09.05 2016.02.03 -895 -924 -884 7.68
Osszesen: 1 269 1330 1 350
0JB2016_Il | Nyilvanos 2006.08.31 2016.08.31 4592 4 687 4 687 Fix 10.00% 7,19
0JB2016_tH | Nyilvanos 2009.02.17 2016.02.17 150 00C 149 850 149 850 Fix 10.75% 10,77
0JB2016_J Nyilvanos 2006.04.18 2016.09.28 200 204 204 Fix 7.593% 7,41
2006.06.30 2016.09.28 300 294 294 8,38
Osszesen: 500 498 498
0Ja2019_1 Nyilvanos 2004.03.17 2019.03.18 25000 25 000 25 000 Fix 9.480% 9,48
2004.04.14 2019.03.18 10 0G0 10 498 10 425 8,95
2004.04.23 2019.03.18 3150 3368 3338 8,74
2004.09.3C 2019.03.18 550 614 585 8,67
2004.10.22 2019.03.18 550 622 591 8,55
Osszesen: 39 250 40 102 39 939
0JB2020 | Nyilvanos 2004.11.19 2020.11.12 10 0G0 11 033 11 033 Fix 9.000% 7.84
0JB2025_I Nyilvanos 2009.07.31 2025.07.31 150 0G0 162 615 162 615 Fix 11.00% 9,93
OoMB2010_| | Zartkorid 2008.03.03 2010.03.04 270 840 270783 270783 Fix 4.500% 4,51
OMB2011_I | Zartkdri 2006.07.1C 2011.07.11 203 130 202 019 202 019 Fix 4.250% 4,37
OMB2Z011_II | Zartkdrd 2009.12.04 2011.12.05 13 542 13 501 13 502 Fix 4.125% 4,28
2009.12.11 2011.12.08 270 840 270 475 270 260 4,24
Osszesen: 284 382 283 976 283 762
OMB2014 1 | Zartkori 2004.12.15 2014.12.15 54 168 53 731 53731 Fix 4.000% 4,10
Osszesen: 1512 557 | 1539768 1543 479
-ebhol fennalld toke:
1511 652
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2.2 Jelzaloglevelek kiboesatashol eredo kitelezettség a futamidé végéig

Adatok millié Ft-ban

Néverték Fizetendd kamat .
Sorozat neve (még nem tirlesztett | dsszege a futamidd Osszesen
fennalls) végéig
0JB2010 1 2700 216 2916
QIB2010 11 1991 174 2165
QIB2010 11 3 280 328 3608
QIB2010 1V 38 800 3104 41 904
QIB2041 1 16 111 2578 18 689
0JB2011 11 8§ 780 1 756 10 536
0JB2011 11 5002 901 5903
QJB2011 1V 7932 3173 11 105
OIB2011 V 1116 167 1283
0IB2012 1 13 870 4 090 £7960
OIB2012 11 05 063 28 519 123 582
QIB2012 111 20 000 6300 26 300
QJB2012 1V 5508 1 487 6 995
OIB2013 A 8516 2117 10 633
OIR2013 11 17 000 5610 22610
QIB2013 1N 80 000 38 400 118 400
QJB2014 1 13 500 5 400 18 900
QJB2014 J* 701 157 858
QIB2015 1 3243 [ 498 4741
QJB2015 J* 441 107 548
QIB2016 1 1268 660 1934
QJB2016 11 4 692 4 692 9384
QIBz2016 11 150 000 112 875 262 875
QIB2016 J* 368 103 471
QJB2019 1 39250 37 209 76 459
QJB2020 1 10 000 9900 19 900
QIB2025 1 150 000 264 000 414 000
OMB2010 1 270 840 12 188 283 028
OMB2011 | 203 130 17 266 220 396
OMB2011 11 284 382 23 494 307 876
OMB2014 1 54 168 10 834 65 002
Osszesen: 1511 652 599 309 2110961

*a valtozd kamatozasu leveleknél GKI hozamokkal becsiilt dsszegek
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2.3 A forealomba hozott jelzaloglevelek allomAnyanak lejdrati struktiardja

adatok miilié Ft-ban

Lejarati ido Nyilt kibocsatiasa | Zart kibocsatasa Osszesen
0-90 nap 43 550 270 840 314390
91-365 nap 3462 - 3 462
1-2 év 39202 487 512 526 714
2-5¢év 324 414 54 168 378 582
S év felett 288 504 - 288 504
Osszesen 699 132 812 520 1511 652

2.4 Jelzaloglevelek kamat és arfolyamkiilonbozet-elhatirolasa 2009, december 31-én

Kamatozé jelziloglevél (HUF)

adatok mitiié Ft-ban

o i - kamaItJfliiz(t]és 6ta | Arfolyamnye- Ei!lfatﬁrelandé Arfolyam- Ell'azftﬁro!andé
Ertékpapir neve Névérték felhabmozott resé arfolyam- vesztesé arfolyam-
g nyereség B vesziestg
kamai

0JB2010 | 2 700 163 39 1 O 0
0JB2010 11 1 991 152 81 4 {0 0
0JB2010 111 3 280 104 72 25 0 0
0JB2010 IV 38 800 2339 0 0 108 19
0JB2011 1 16111 1137 0 0 1159 179
QJB2011_I1 § 780 265 0 0 57 13
0JB2011 111 5002 38 410 116 0 0
0JB2011 1V 7932 2 H6 ( 0 g 2
0JB2011 V 116 75 5 2 7 3
QJB2012 1 13 870 1 063 89 25 0 0
QJB2012 11 95 063 5964 2357 752 0 0
0JB2012 111 26 000 794 2476 839 0 0
QJB2012 1V 5 508 452 462 139 0 0
0JB2013 A 8516 104 0 0 0 0
0JB2013 11 17 060 469 25 8 97 36
OJB2013 II1 80 000 5 681 3424 2918 0 0
0JB2014 1 13 500 953 0 0 1 081 445
0JB2014 J 701 2 & 3 1 0
0JB2015 ] 3243 140 127 71 0 0
QJB2015 J 442 0 48 23 0 0
0JB2016 1 1208 86 41 25 1 ]
0JB2016 11 4 692 13564 0 0 5 4
0JB2016 11} 150 000 14 003 ¢ 0 150 131
OJB2016 J 368 0 4 3 6 4
0JB2019 1 39250 2 936 689 427 0 0
0JB2020 1 10 000 121 1033 702 0
0JB2025 1 150 000 69106 12615 12 285 0 0
Osszesen: 699 133 47 641 24 203 18 370 2 680 837

31




2009, évi éves beszamold

Kamatozd jelzdloglevél (EUR)
Adatok millié EUR-ban

Elgz6 . . :
- . . , kamatfizetés ota f\rfolyam- Elhatirolandé Arfolyam- Elhatérolandd
Ertékpapir neve Névérték . Arfolyam- . Arfotyam-
felhalmozott nyereség veszteség .
nyereség veszteség
kamat
OMB2010 1 1000 37 0 0 0 0
OMB2011 1 750 15 0 0 4 I
OoOMB2011 1 1050 3 0 0 2 2
OMB2014 | 200 i 0 0 2 1
Osszesen: 3000 56 0 0 8 4

2.5. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

Az OTP Jelzalogbank Zit. 2009. december 31-én fenndlld Hitelinézetekkel szembeni
kotelezettségeinek teljes Osszege 3 honapon beliili lejaratd.

adatok millié Fi-ban

Megnevezés 2008. dec. 31. 2009. dec, 31,
OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetést kotelezetiség 7340 15 711
OTP Nyrt-vel szembeni szallitoi kotelezettség 9634 13 038
OTP Nyrt-t0! felvett éven beliili hitel 92 000 212 500
Kiilfsldi bankok éven beliil lekotott devizabetétei 2359 0
Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek dsszesen 111 333 261 249
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3. Altalanos iizleti koltségek

3.1. A koliséosek megoszlasa

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2008. év Megoszlas % 2009. év Megoszlas %
Anyag jellegi raforditasok 534 39% 511 39%
Személyi jellegii raforditasok 648 47% 614 46%
Ertékesokkendsi leirds 192 14% 196 15%
Koltségek 6sszesen 1374 100% 1321 100%

3.2.  Anvagjellegit raforditasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2008. év 2009, év

Anyagkoltség 17 18
Uzemanyag 5 4
Koziizemi dijak 6 7
Irodaszerek 3 1
Ujsag, folyoirat szakkényv 2 3
Szamitastechnikai anyagok 1 2
Egyéb anyagok 0 1
lgénybe vett szolgaltatasok koltségei 478 457
Postai szolgaltatasok, telefon és adatatviteli dijak 18 18
Bérleti ¢s lizing dijak 55 66
Hirdetés, reklam propaganda 21 1
Oktatas, tovabbképzés 2 1
Utazas és kikiildetés 1 2
Konyvviteli szolgaltatas (auditalas, vagyonellendrzés) 202 119
Szallitassal, fuvarozédssal kapesolatos koltségek 0 0
Egyéb igénybe vell szolgaltatas dija 179 250
Egyéb szolgaltatisok koltségei 39 36
Ietékek 1 0
Eljarasi, engedélyezési dijak 0 0
Ugyvédi megbizasi dijak 8 8
Jogi, tagsagi dijak 24 23
Biztositasi dij 6 5
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 534 3511
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3.3,  Személyi jellegii raforditasok
adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2008. év 2009, ¢v
Bérkoltség 437 420
Személyi jellegii egyvéb kifizetések 58 52
Betegszabadsag 3 3
Nyugdijpénztari hozzajarulas 25 26
Egészségpénztari hozzdjarulas 3 3
Végkielégités 0 0
Jubileumi jutalom 2 2
Addmentes természetbenti juttatas 8 9
Adokételes természetbeni juttatas 0 0
Cégautod 4 0
Munkavallaléknak fizetett ktg. térités 8 5
Egészségligyi ellatas 0 1
Reprezenticid és ajandékozas kig. 3 2
Tappénz 1/3 része 1 0
Kifizet6i SZJA 1 1
Egyéb joléti koltség 0 0
Bérjarulékok 153 142
Nyugdijbiztositasi jarulék 108 104
Egészségbiztositasi jarulék 23 19
Egészségiigyi hozzajarulas 2 1
Munkaaddi jarulék 14 11
Szakképzési hozzéjarulas 6 7
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 648 614

34,

Ertékesiokkenési leiras részletezése

A 2009. {izleti évben a terv szerinti értékcsokkenés sszege 196 millio Ft. A kisértékli, azonnal
elszamolhato értékcskkenési leiras dsszege az dsszes értékesdkkenésen beliil 1 mitlid It volt,
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4, Idobeli ethatarolasok

4.1. Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2008. dec. 31. 2009, dee. 31,
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 27 011 25344
Ebbbl: - Ugyfelektdl jaré HUF hitelek bevételeinek aktiv idébeli
elhatarolasa 2564 2408
- Ugyfelektol jaré deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv
idébeli  elhataroldsa 2597 2778
- Ugyfelektd! jard deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv
idobeli elhatarolasa 30 143
- Ugyfelektdl jaré deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv
idébeli elhatdrolasa 320 343
- Allami kamattdmogatés aktiv idSbeli elhatarolasa 4109 4277
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idébeli elhatarolasa 1261 143
- Jegybanki tartalék utan jaré kamat aktiv idobeli elhataroldsa 35 4
- Kdzponti koltségvetéssel szembeni kovetelések aktiv idobeli
elhatarolésa 65 67
- Bankkozi betét kamatanak aktiv idébeli elhataroldsa 15951 15178
- Fizetett opcios dij aktiv idobeli elhatdrolasa 49 3
Kéltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 2 660 1 9G8
Ebbdl: - Kovetkezd idészakot terheld kolségek 7 13
- Jelzaloglevél arfolyamveszieség elhatirolasa 2653 1895
Aktiv idébeli elhatarolasok iisszesen 29 671 27 252

4.2 Passziv idobeli elhatiaroliasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2008, dec. 31. 2009, dec. 31.
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 6 991 18 715
Ebbol: - Jelzdloglevelek arfolyamnyereségének passziv idobeli
elhatarolasa 6410 18 370
- Devizaiigyletek arfolyamnyereségének passziv idébeli
elhataroldsa 581 344
- Nem targyiddszakot illetd elszamolt kamat és kamatjellegli
bevétel 1
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhatirolasa 60 930 65 421
Ebbdl: - HUF Jelzaloglevelek kamatainak passziv iddbeli elhatarolasa 35 539 47 641
- EUR Jelzaloglevelek kamatainak passziv idobeli elhatdrolasa 13 985 15139
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa
(HUF) 2 069 1
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idobeli elhataroldsa
(CHF) 4235 1399
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Megnevezés 2008. dec. 31, 2009. dec. 31.
- Devizatigyletek kamatainak passziv id6beli ethatarolasa
(IPY) 366 0
- Kozponti kdltségvetésnek fizetett dijak passziv id6beli
elhatdrolasa 46 48
- OTP-nek fizetett dijak passziv id8beli ethatarolisa 4 437 1030
- Személyi jellegi kifizetések és kizterheinek passziv
idobeli.elhatarolasa. 0 0
- Targyid6szak koltségei passziv idébeli elhatarolasa 253 163
Passziv iddbeli elhatarolasok dsszesen: 67 921 84 136

5.  Devizamérleg 2009. december 31-én

A 250/2000. (X11.24.) Kormany rendelet, valamint a szamviteli torvényrdl szolé 2000. évi C.
t6rvény alapjan a devizamérleg az alabbi tételeket tartalmazza:
- adevizaban nyilvantartott atértékelendd eszkéz- és forrasszamlak,
- valamint a mérlegen kivili, devizdban fennallé kovetelések és kotelezettségek

forduldnapon érvényes MNB devizaarfolyamon szamitott forint értéke.

adatok millidé Ft-ban

Deviza Eszkoz Forras Mérlep szerinti  Mérlegen Osszesen
nettd deviza  kiviili netto
pozicid deviza pozicio
Euro 354 354 -828 049 -473 695 473 970 275
Svajei frank 614 692 -41 288 573 404 -572 064 1340
Japén yen 133316 -403 132913 -132 869 44
Egyéb deviza 1 -2 -1 0 -1
Osszesen: 1102 363 -869 742 232 621 -230 963 16358

A devizaeszkozokbdl a CHF alapi lakds és jelzaloghitelek dllomanya 3.334.961 ezer CHI,
109.491 ezer EUR és 65.214.722 ezer JPY. A devizaeszkOzok kozott jelenik meg a hosszd lejératt
kamatozd deviza swap piaci értékkiilonbozetének pénziigyi elszamolasara lek6tott margin szamla

67.770 ezer EUR zaroegyenleggel.

A deviza forrasok meghatarozo eleme az OTP Jelzdlogbank Zrt. altal 2004-ben kibocsatott 200
millid EUR névértékli 10 éves futamidejli, 2006-ban kibocsatott 750 millid névértékli 5 éves
futamidejii, a 2008-ban kibocsatott 1.000 millié EUR névértéki 2 éves futamidejii, valamint 2009,
évben kibocsatott, 2 éves futamidejli 1.050 ezer EUR névérték jelzdloglevél. A devizaforrdsok
kozott szerepel a belfsldi hitelintézetekkel szembeni halasztott kotelezettség 195.847 ezer CHF
értékben. A devizaforrasok kozott jelenik meg tovabba a jelzdloghitel-tilfizetésekbdl eredd
tgyfelekkel szembeni 4.960 ezer CHT, 116 ezer EUR és 61.851 ezer JPY Osszegfl kotelezettség.

36



2009, évi éves beszamolod

A mérleg szerinti nyitott poziciot részben a 2006-2009 kozott kibocsitott EUR jelzaloglevelekhez
kapesolddé, azokkal azonos lejaratd fedezeti ¢l kamatozé deviza swapok, részben rovid lejarati
deviza swapok, illetve részben az drfolyamgaranciés deviza hitelek devizakockazatanak fedezésére
kotott deviza opeios ligyletek csokkentik mérleg alatti pozicioként.

6. Céltartalékok 2009, december 31-¢én

Megnevezés

I. Eszkozoldali céltartalék
céltartalék lakdscéll hitelek halasztott
kamatara
11. Forrasoldali céltartalékok
céltartalék nyugdijra és végkielégiiésre
kockazati céltartalék fiiggd és jovobeni
kotelezettségekre
altalanos kockazati céltartalék
Egyéb céltartalek
- varhato kotelezettségekre képzeftt
- nem fedezeti hataridos ligyletekre képzett
céltartalék
egvéh céltartalék dsszesen

1X. Forrasoldali céltartalékok 6sszesen

Céltartalékok (I+IL) dsszesen

7. Hatrasorolt kitelezetiségek

Nyitéallomany Novekedés

38

146

146
146

184

adatok millio Ft-ban
Cstkkenés Zaréallomany

0 38
0 0
0 0
0 0
0 146
0 0
0 146
0 146
0 184

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hatrasorolt kételezettsége 2009. december 31-én: 2.735 milli6 Ft.
Az OTP Bank Nyrt. 2009, januar 30-an 15 milli6 CHF névértékben, 8 éves lejaratu, alarendelt
kislesontdkét nyajtott az OTP Jelzdlogbank Zrt. részére. A koleson lejarata 2017. januar 30.
A kamat mértéke; 3 havi CHF LIBOR + 3.88%.

A kamatszamitds periddusa: 3 hénap.
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HI. Tajékoztatéo adatok

1. Munkavallalok atlagos statisztikal allomanvi létszama, bérkoltsége 2009. évben

Atlagos
Alloménycsoport statisztikai ~ Bérkoltség Atlagbér
megnevezése dllomanyi millié Ft millio Ft
létszam
Teljes munkaidés 35 343 10
Nem teljes munkaidds 1 2 2
Osszesen: 36 345 10
Valasztott tisztségviselok tiszieletdija 0
2009. évre jard, de 2010. évben kifizetendd 75
prémium, jutalom
Allomanyon kiviliek bérkoltsége 0 0
Osszesen 36 420

2.1 Igazgatosag és a Feliigvel6 Bizottsag tagjainak jarandésidga 2009, évben

Vezetd tisztségviseldket, az igazgatosag ¢és feliigyeld bizottsag tagjait az Igazgatdsagi ¢s Feliigyeld
Bizottsagi tevékenységlikkel dsszelliggésben 2009. évben jarandosag nem illette meg.

2.2 Vezetd tisztségviselok és kizeli hozzatartozoik hiteleinek adatai 2009, évben

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatosag és felligyeld bizottsag tagjai és kozeli hozzatartozoik
2009. december 31-én 89,9 millio forint értékben rendelkeztek 397,1 millio forint értéki
jelzalog fedezet mellett nydjtott hiteflel.

3. Sajat toke alakulasa 2009, évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csokkenés  Zaro értek
Jegyzett t6ke 27 000 0 0 27 000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 17 822 6302 0 24 124
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Altalanos tartalék 4 347 2815 0 7162
Meérleg szerinti eredmény 6302 1342 6302 1342
Sajat toke dsszesen 55471 10 459 6302 59 628

A vérhaté osztalékfizetési kitelezettéség 2009 év utdn 24 milliard It
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4. Kibocsatott részvénvek darabszama és névértéke 2009, december 31-én

Részvények szdma db Részvények névértéke Ft/db Osszesen millio Ft

270 000 100 000 27 000

2009. évben tékeemelés, részvénykibocsatas nem tortént, tvaltoztathatd kotvény nines.

5. Elszamolt lakascéla allami tamogatasok

adatok millio Ft

2008. eév 2009, év
Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa 42 150 39638
Kiegészité kamattamogatas 9 068 11171
Megelblegez6 koleson kamattamogatasa 84 34
Osszesen 51302 50 843

6. Befektetési szolgaltatas bevételel és raforditasai 2009. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raforditasok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 0 92
Eriékvesztés visszairas eszkdzértékesités miatt 158 0
Opcibs dij 0 28
Outright és opcids Ugyletek arfolyamnyeresége 393 0
Qutright és opcids ligyletek arfolyamvesztesége 0 4078
Forgatasi célu értékpapirok arfolyamnyeresége 728 0
Forgatasi célu értékpapirok arfolyamvesztesége 0 265
Osszesen 1279 4 463

7.  Elozo évek eredményét érintd bevételek és raforditasok

A 2009. évben elszamolt a korabbi évekre vonatkozd ellendrzési és onellendrzési tételek a
szamviteli torvény szerint nem mindsiilnek jelentdsnek, a 2009. évi eredmény részeként a

tarsasagi ad6, valamint a kiilonadoé meghatarozésa soran adoalap korrekeids tételt jelentenek.
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A 2009. évben konyvell onellendrzési télelek egyiittes hatasira 64 millio  forint

eredménycsikkenés és 26 millié forint adétébblet keletkezett.

A 2005. év és az azt megelézd évek adohatosdgi vizsgdlattal lezéart idészaknak mindsiilnek. Ezen
évekre vonatkozo dnellendrzési tételek megallapitasai egyiittesen 2 millié forinttal esékkentik az

adézas elétti eredményt, de ezen dnrevizios tételek tekintetében adohatas nem keletkezett.

A 2006-2008. évet érintd onellendrzési tételek egyiittes hatdsdra 62 millié forinttal csikkent a
Jelzélogbank 2009, évi adézas elétti eredménye, az el6zd éveket érintd konyveleések pedig
egyiittesen 26 millié forint adotibbletet okoztak. Az el6z6 éveket érintd 26 millié forint
adotobbletbdl 21 millié forintot tesz ki a tarsasagi adotobblet, illetve 3 millio forintot a tarsas

vallalkozasok kilénadd és 3 milli¢ forintot a pénzintézeti killonadd adoénemek adétobblete.

8. Rendes és potfedezetek allomanya
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2008. december 31.  2009. december 31.
Rendes fedezetek Gsszesen 2 604 055 2 683 691
- Rendes fedezet t6kekdvetelés 1333 970 1322224
- Rendes fedezet kamatkdvetelés 1270085 1 361 467
Potfedezetek Gsszesen 34 281 217 248
Allamkétvények 24 281 2248
A090212B99 1572 0
A090812F06 20 342 0
A130212D02 2367 2 248
Diszkont kincstarjegyek 10 600 0
D0%0128 10 000 0
Diszkont értékpapirok 0 215 000
MNBI100113 0 215000
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9.

2009, évi mérlep szerinti eredmény levezetése

adatok millidé Ft-ban

Meérleg szerinti eredmény levezetése Osszeg
Adozas elotti eredmény 34939
+ Adoalapot nivel0 tételek 439
- Adoalapot cstkkentd tételek 1584
Adoalap 33794
Térsasagi ado fizetési kotelezettség (16%) 5386
Térsas vallalkozasok kiilénaddja (4%) 1396
Adozott eredmény 28 157
Altalanos tartalék-képzés -2 815
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, 0

részesedésre
Osztalék 24 000
Meérleg szerinti eredmény 1342

10.

Adoalapot modosité tételek (1996, évi LXXXI. tv.) 2009. évben

Adéalapot estkkentd tételek:

Adétorvény szerint figyelembe veheté terv

szerinti értékesokkenési leiras

OTP-t megilletd deviza kamat-, kamatjellegli

bevétel

Ipartzési add 100%-a

Onrevizié miatt kitelezettség

Adoéalapot nivelo tételek:

Onrevizido miatti kévetelés

Szamviteli torvény szerint elszamolt terv

szerinti értékesdkkenési leiras

Céltartalék képzés
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1584
174

8

1394

439
97
196
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11. Meérlegen kiviili tételek

2009. december 31-én az OTP Jelzalogbank Zrt. a kévetkezd mérlegen kiviili koveteléseket ¢és
kaotelezettségeket tartotta nyilvan:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2008 2009

Fiiggo és biztos (jévobeni) kotelezettségek 757 344 706 693
Fiiggo kotelezettségek 1596 704
Hitelkeret igénybe nem vett része 615 683
Opcidk 981 21
Biztos (jovébeni) kotelezettségek 785 748 705 989
Hataridds devizavasarldsokbdl 20 683 0
Swap tigyletek hataridos ligyletrésze 726 065 705 989
FX-swap ligyletek hataridos tigyletrésze 291 369 191 501
Kamat-swap (CCIRS) ligyletek 504 696 514 488

hatarids tigyletrésze

adatok miilio Ft-ban

Megnevezés 2008 2009
Fiiggo és biztos (jovobeni) kiovetelések 3 647 041 3 607 465
Fiiggd kivetelések 2 943 903 2943 182
Kapott garanciak 199 190 196 023
Kapott fedezetek, biztositékok 7 743 637 2747 136
Ebbél: a vallalkozast jogilag megilletd rész 1452 195 1430 783
Opcid 1076 23
Biztos (jovébeni) kovetelések 703 138 664 283
Hataridos devizaeladasokbdl 27 855 0
Swap tigyletek hataridds tigyletrésze 675 283 664 283
FX-swap ligyletek hataridds tigyletrésze 211 918 190 313

Kamat-swap {(CCIRS) tigyletek

hatarid8s tigyletrésze 463 365 473 970

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szarmazékos ligyletet kizarélag fedezeti céllal kot
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Az FX swap, opcios tigyletek 3 honapon beliili lejératiak, a CCIRS figylet éven tili lejarattal
rendelkezik. JPY-EUR {izlet esetében a lejarat idpontja: 2010, marcius 4., a CHF-EUR iizlet
lejarata: 2010. marcius 4., illetve 2011. jalius 11.

12. Hataridés, swap és opcios iigyletek

adatok millié Ft-ban

Tézsdei Tézsdén kivili y
Megnevezés Osszesen
- Deviza i’.l‘d’larld(?S- CCIRS Deviza Kamat N
futures értékpapir- swap swa swa Opeidk
Ugyletek | ugyeletek ap P
Kaoveteléds 0 0 473 970 190 314 Y 23 664 307
Katelezetiség ¢ ] 514 488 191 561 ¢ 21 706 010
Nettd pozicid 0 0 -4G 518 -1 187 0 2 -41 703

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszkdz oldalon alapvetben az tigyfelek altal
felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forras oldalon meghatirozék az EUR-ban kibocsatott
jelzaloglevelek. A kamat- és arfolyamkockdzat kivédése érdekében sziikség van fedezeti tgyletek
kotésére.

A fedezeti céllal kotott tGgylet varhato arfolyamnyeresége, illetve kamatbevétele egy masik
igylethdl, vagy tigyletek sorozatdbdl (fedezett Ugyletek) adédé nyitott pozicis, varhatd
kamatveszteség, illetve arfolyamveszteség kockazatinak fedezetére szolgal,

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint jelzalog-hitelintézet, derivativ iigyletet csak fedezeti c€lbol kothet.
Az ennek megfelelden kotott hataridds, swap és opeios tgyletek a devizdban fennalld eszkozok ¢s
forrdasok kamat- és arfolyamkockazatainak portfolid alapon torténd fedezését szolgaljak. A
mérlegen beliili pénziigyi instrumentumok értékében bekovetkezd valtozasokat a fedezeti pozicio
értékének valtozasa ellentételezi.
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13, A 2009. évben lezart iigyletek eredményei és cash-flowra gyakorolt hatasa

Adatok millio Ft-ban

Eredmény Cash-flowra
gyakorolt hatas

Tézsdel hatdridds tgyletek 0 0
Tozsdén kivili hatdridds tigyletek 708 1595
Opcios fedezetd, elszamoldsos tigyletek 169 161
Hataridds Ggyletek 0 0

Hataridds nem fedezeti, szallitasos tigyletek

Hataridés nem fedezeti, elszdmolésos tigyletek

Deviza swap ligyletek 539 1434
Deviza swap és outright fedezeti, elszdmolasos tgyletek 539 1434
Deviza swap nem fedezeti, elszdmolasos tgyletek

Kamatswap fedezeti, elszimolasos tigyletek 0 0

Osszesen; 708 1595
14. Kapcsolt villalkozasokkal kotitt tranzakceiok bemutatasa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakcioi kozott megtaldlhatoak a Csoport
mas tagjaival kotott Gigyletek is. Ezek jellemzden:

o treasury Uigyletek (pl.: bankkozi betét elhelyezés, hitel felvétel, hataridés tgyletek, stb);

e az OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos tranzakciok,
kibocsatassal kapcsolatos szervezési szolgdltatasok igénybevétele;

e a Koz6s Szolgaltatd Kozpont keretében egyes szamviteli, informatikai, jelentésszolgélati
tevékenységek igénybevéiele;

o az OTP lJelzalogbank Zrt. irodainak bérlete, az ezekkel kapcsolatos {izembentartasi
szolgaltatasok igénybevétele;

e irattari szolgaltatas igénybevétele;

e hitelezési tevékenységhez ligyndki szolgaltatds igénybevétele.

15. A 2009, évet érinté fontosabb eseménvels

A 2008-ban elkezdddott jelentds drfolyam emelkedés kivetkezményeinek kikiiszobolésére, a
fizetoképességi mutatd biztonsdgos szinten tartdsa érdekében 2009. januarban 15 millié CHF
(folydsitaskori arfolyamon 2.980 milli6 Ft) alarendelt kolesontokét biztositott a tulajdonos.

2009. februdrban a Jelzalogbank 302,1 Mrd Ft névértékben jelzalogleveleket vasarolt vissza, majd
tjakat bocsatott ki. A névértéknél 4,7 milliard forinttal alacsonyabb aron visszavasdrolt papirok,
illetve a kibocsataskori, még el nem szamolt 1,4 Mrd Ft arfolyamnyereség miatt dsszesen 6,1 Mrd
Ft nem tervezett nyereség keletkezett.
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2009. decemberében két Iépéshen dsszesen 1.050 millio EUR deviza jelzaloglevél kibocsatasara
kertilt sor. A kibocsatas lebonyolitdsa és a kibocsatasbol befolyéd deviza kezelése jelentdsen
megvaltoztatta a Jelzdlogbank mérlegszerkezetét és névelte a mérlegfédsszeget:

16.

a forgalomban 1év jelzaloglelevek kozott 284,4 milliard forint értékben szerepel a 2009.
decemberében kibocsatott EUR jelzéloglevél,

a befolyt eurd dsszeg az OTP Banknal kerilt elhelyezésre,

a jelzaloglevelek allomanyndvekedéséhez 214,5 Mrd Ft-os MNB kotvény vasarlas
biztositott potfedezetet, amelynek az OTP Banktdl felvett pénzpiaci hitel volt a forrasa.

A pénziigvi valsag hatasa 2009, évre

2008. 8szétol a forint arfolyamanak jelentds romlasaval, valamint a nemzetkdzi €s hazai pénziigyi
helyzet alakulasaval érzékelhet6vé valt a pénziigyi valsag hatisa. 2009. év sordn a pénziigyi valsag
hatasanak lakossagi szféraban toriéné megjelenése a fizetési késedelmek ndvekedésében, valamint
a hitelkereslet csokkenésében mutatkozott meg. Ennek kezelésére az OTP Jelzadlogbank Zrt. az
alabbi intézkedéseket hozta:

L.

LA

Hitelezési kockazatok csékkentése, hitelkihelyezések visszafogasa

o forrdsszitke miatt a CHF hitel nydjtasi feltételeinek jelents megszigoritdsa, valamint a
JPY hitelek csak a privét banki tigyfelek részére valtak elérhetdveé;

o deviza hitelek drazasanak forrasszerzés feltételeihez torténdé igazitasa, jelentds
kamatemelések;

+ minimalbér melletti hitelezés felfiiggesztése;

e szigoribb értékmegallapitas, nagyobb kockazati tényez6k alkalmazisa a hitelbiztositéki
érték megallapitasakor;

o clOtorlesztések megkonnyitése, dijak teljesk&rlG elengedése az év elsd negyedében,
amely az év hatralévd részében mar csak a fedezettségi szint helyredllitdsdhoz
sziikséges eldtorlesztések utani dijakra vonatkozik;

e devizanem csere lehetdségének felajantasa, kedvezd dijtételek.

Fenti intézkedések hatdsdra 2009. évben az 1 hitelek kihelyezésének volumene elmaradt az
elozd évi értékidl.

A hitelkihelyezés a forrasszerzési lehetéségekhez t6rténd igazitisa, f0ként EUR és HUF
devizanemekben tirténd hitelezés;

A hitelportfolio utégondozasa fokozott jelentségilivé valt, egyénre szabott technikék,
liberalisabb eljaras;

Adébsvédelmi programban vald részvétel, konnyitett &tiitemezési szerzédésmodositas
felajanlasa a fizetési nehézségekkel kiizdo tgyfeleknek, dijak elengedése;

Csatlakozas a banki magatartasi kédexhez, az abban foglaltak vallalasa;

Miikodési koltségek csdkkentése, a biztonsagos mitkddéshez nem sziikséges fejlesztések,
beruhdzasok elhalasztasa.
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7. A szavatold t6ke megfeleld szintjének biztositasa
Az OTP Jelzéloghank Zrt. 2009. janudr 30-dn az OTP Bank Nyri.-16l kapoti, 8 éves
lejaratyi, 3 honapos kamatperiddusi 15 millic CHF dsszegii aldrendelt kolesontdkél. Az
aldrendelt kolcsontéke az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitel portfolidjdanak 16bb mint felét kitevd,
devizaban  nyilvdntariott  hitelekre  haté  drfolyamvaltozds  hatdsdnak — potldlagos
t0kesziikségletét szolgdlja.

Budapest, 2010. januar 29.

Szudarovicsné Csonka Petra
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Oszlanyi Zsolt Nagy Csaba
Elnok-vezérigazgatod Vezérigazgatd-helyettes




I. A gazdalkodas makrogazdasagqi keretfeltételei 2009-ben

A valsag tavaly elérte mélypontjat mind a fejlett, mind a fejlédé orszagokban, ami a
makrogazdasagi mutatok mellett a hitelezés nagymértékii visszaesésében is megmutatkozott.
A fejlett gazdasagok legfontosabb konjunktira indikatorai az év elsé felében érték el
mélypontjukat, amit hatarozott fordulat kdvetett. Az Eurdpai Unidban technikai értelemben
véve a harmadik negyedévben véget ért a recesszio, és az USA is ndvekedni tudott mar — bar
ez leginkabb a korményzati keresletélénkitésnek volt kdszonhetd. A régid, ha lassabban is, de
szintén kifelé tart mar a valsagbdl, a fejlett orszdgokban megindult gazdasagi novekedés 2010
masodik felében a konvergencia-folyamat ujraindulasat eredményezi majd.

Az év elején a fejlett vilag gazdasagai, éliikon az Egyesiilt Allamokkal, folyamatosan romld
teljesitményt nyujtottak a finanszirozasi kornyezet drasztikus megvaltozasa miatt jelentésen
visszaesett belsd kereslethez torténd alkalmazkodas kovetkeztében. Azonban a kiilonbozd
valsagkezel6 intézkedések hatdsara — a bankok kisegitése és mérlegeik megtisztitasa mellett
kifejezetten a novekedés élénkitésére (illetve a visszaesés mérséklddésére) koncentralt pl. a
,home buyer tax credit”, illetve a Cash for Clunkers program — az év masodik felében mar
negyedév/negyedév alapon ndvekedést mutatott az amerikai gazdasag.

A régidt tobb tényezd egyiittes hatdsa sujtotta 2009-ben. Ezek koziil az elsé a kiilsé
exportkereslet visszaesése, amely kiilondsen sulyosan érintette a régids orszagokat, hiszen
valsag idején a beruhazasok ¢€s a tartds fogyasztasi javak irdnti kereslet nagyobb mértékben
esik vissza, a régid fo exportcikkei pedig ezek voltak. A masik kiilsd tényezd a
tokebearamldsok hirtelen elapaddsa, aminek kovetkeztében a belsd kereslet is 0sszeomlott a
hitelbdl finanszirozott fogyasztas és beruhazas eltiinése miatt. A belsdé okok koziil fontosak a
fiskalis reakcidk, melyek a kiadasok csokkentésével, illetve a bevételek novelésével tovabb
mélyithetik a recessziot. Azokban az orszagokban, ahol magas a devizahitelek aranya, a hazai
fizetOeszkoz leértékelddése tovabbi plusz terhet jelent a privat szféra szamara a
megnovekedett torlesztorészleteken keresztiil. Az alacsonyabb kibocsatas rdaadasul novekvo
munkanélkiiliséget eredményez, ami még inkabb visszavetheti a fogyasztast.

Magyarorszagon mind az 6t fenti tényez6 realgazdasagi hatasai erételjesen jelentkeztek, ami a
2008-as 0,6%-0s GDP bdviilést kovetden tavaly 6,3% koriili visszaesést eredményezett a
brutt6 hazai termék volumenében.

Kiilkereskedelmi partnereink recesszidja miatt exportteljesitményiink jelentés mértékben
romlott, a magyar export volumene mintegy 10%-kal csokkent, ami lehtizta a hazai ipart is. A
beruhazasok kozel 6%-kal estek vissza, mig a hdztartasok fogyasztasa 6,7%-kal mérséklodott
tavaly.

A maganszektor beruhazasaihoz kotddd épitdipari termelés folytatta 2007. oOta tartd
csOkkenését, a visszaesés a kormanyzati beruhazasok kovetkeztében maradt alacsony (2,4%
kortili). Az ipari termelés tobb mint 16%-ot esett 2008-hoz képest.

A gazdasag belsé komponenseinek igen gyenge teljesitménye nem meglepd, hiszen mind a
vallalati, mind a héztartasi szektor jovedelmi pozicidja rendkiviil kedvezdtleniil alakult.
Folytatodott az a 2008 végi tendencia, hogy a vallalatok a recesszids kornyezetben részben a
bérek visszafogasaval, részben elbocsatasokkal probaljak meg koltségeiket csokkenteni.




Elobbi az allamhaztartasra, utobbi a versenyszférara volt jellemzo 2009-ben. A kettd
ereddjeként a nomindlis bérek lényegében stagnaltak (vagyis a realbérek mintegy 4%-kal
estek), mikdzben kozel 100 ezer fovel (95.600) csokkent a foglalkoztatottak szama és 10%-ra
emelkedett a munkanélkiiliségi rata. A haztartasok rendelkezésre allo jovedelme igy 5,6%-kal
csokkent.

Az inflacié év/év alapon tovabb mérséklddott az év elején, azonban az év masodik felében
ismét emelkedett (januartdl juniusig atlagosan 3,3%, juliustdl decemberig 5,1% volt az
értéke), igy az év egészét tekintve 4,2%-kal emelkedtek a fogyasztoi arak 2008-hoz képest.

Az alapkamat januari 50 bazispontos csokkentése, a jegybank kommunikacidja a gyenge
forint irdnydba és a bizonytalan kilatdsok egyiittesen a forint jelentds év eleji gyengiiléséhez
vezettek, azonban a Monetaris Tanacs az év elsé felében mar nem valtoztatott az
alapkamaton.  Jaliusban, a pénzpiacok stabilizaléddsaval parhuzamosan 1jabb
kamatcsokkentésbe fogott a jegybank, melynek keretében év végéig 6,25%-ra mérsékelte az
iranyado ratat.

Az év elején egészen a 316-os szint f6l¢ gyengiilt a forint eurdval szembeni arfolyama, amivel
parhuzamosan a svéjci frankkal szembeni kurzus is meghaladta a 215 forint/frankos értéket. A
nemzetkdzi folyamatok stabilizalodasanak héla az arfolyam a masodik negyedévben mar
visszaer6sodott a 300-as, illetve a 200-as szint ala és 270, illetve 180 forint koriil
stabilizalodott, ami az eurd esetén 10%-kal, a frank esetén pedig mintegy 14%-kal magasabb,
mint a valsag elotti atlagos arfolyam.

Az év eleji aggaszto gyengiilés utan stabilizalodott az arfolyam
(A forint euroval és svajci frankkal szembeni arfolyama)
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Az ¢év eleji  forintgyengiiléssel parhuzamosan az  allampapir-piaci  hozamok
rekordmagassagokba emelkedtek, marciusban 10% felett volt minden lejaraton a hozam, a 3
éves benchmark majdnem 13% volt. Az év mésodik felében a forint stabilizalodasaval ¢és a
jegybanki kamatcsokkentésekkel egyiitt a hozamok is jelentésen mérséklodtek, az utolséd
negyedévben mar 6 ¢€s 8% kozott szorodtak.




A banki piacokon erésen visszaesett a hitelezési tevékenység. Bar a hitelkinalat az év mésodik
felére normalizalddott, a fent leirt folyamatok kdvetkeztében a kereslet tovabbra is alacsony
maradt. A haztartadsok tovabb halasztottdk a lakasberuhdzasokat. A mégis megkotott Uj
hitelszerz6désekben tovabb emelkedett a forint alapiak ardnya, a devizahiteleken beliil
folytatodott az eurd alapu hitelek térnyerése a svajci frank alapu hitelek karara.

Tovabb csokken a haztartasok hitelfelvétele, n6 a forinthitelek aranya
(Haztartasok szezonalisan igazitott netto hitelfelvétele a GDP aranyéaban)
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Il. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009. évi célkitiizései

1. A tarsasag stratégiai célkitlizései

OTP lJelzalogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
Osszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés
teriiletén a piacvezetd pozicido megorzése, illetve elérése.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009. évi iizleti tervében még nem szamolt a valsag ilyen mértéka
kovetkezményeivel, igy a tervezett hiteldllomany bdviilés 62,8 Mrd Ft, a hitelek év végi
zaroallomanya 1.407,9 Mrd Ft mellett. A jelzaloglevelek tervezett allomanynovekedése 98,2
Mrd Ft, zaréallomanya 1.370,3 Mrd Ft volt.

Az el6z0 években a tadmogatott lakashitelek visszaszoruldsa és a devizahitelek térnyerése
kovetkeztében jelentdsen boviilt az ingatlanhitelt nyujtd versenytarsak szama. A 2008-ban
kiterebélyesedett vilaggazdasagi valsdg azonban atrendezte az lizletdgat és a piacot. Hatdséara
a korabbi évekhez képest 2009-ben jelentdsen visszafogottabb €s szigorubb lett a hitelezés,
melynek kovetkeztében sok hitelkdzvetitd és pénziigyi vallalkozas eltiint a piacrol. Az év elsd




hoénapjaiban az OTP Bank ¢és az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium is csokkentette
hitelezési aktivitasat, a japan jen és a svajci frank forrasok hianya és dra miatt ezen hitelek
nyujtasat jelentésen korlatozta, ugyanakkor az eszkdz-forras egyensuly, tovabba a kockéazatok
minimalizdldsa érdekében - a kordbbi szankciok enyhitésével - 0sztondzte a lejarat eldtti
visszafizetéseket.

2009. junius 30-at6l megsziint a tdmogatott hitelek igénylésének lehetdsége, ezért az elsd
félévben, de kiilondsen az id6szak vége felé ismét nagy érdeklédés mutatkozott irdntuk. Ezt
kovetéen azonban nagymértékben zuhant a kereslet, a devizahitelek utan is. A masodik
félévben igényelt hitelek 0sszege a felét sem érte el az elsd félévi adatnak. Bar a tamogatott
lakashiteleket 2009. oktoberétdl - mas formaban - ujra lehet igényelni, ezek dsszege egyenlére
minimalis.

2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport jelzaloghitel piacon betdltott szerepe elmaradt a tervezettdl, és tovabb
csokkent. Az OTP Bank ¢és az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium lakashitel kihelyezése
2009-ban atlagosan havi 5,3 Mrd Ft volt, amely 11 Mrd Ft-tal marad el a 2008-as havi atlagos
kihelyezéstdl. Az éves tervezett 201,5 Mrd Ft-bol 64,2 Mrd Ft valosult meg, amely 31,8 %-o0s
teljestilés.

A visszafogott hitelkihelyezés miatt a Bankcsoport lakashitel allomanyban bet6ltott piaci
részesedése tovabb mérséklddott 2009-ben, 32,5 %-rol 30,9 %-ra. Ebben jelentds szerepet
jatszott az eld- és végtorlesztések Osztonzése, és a megnovekedett aranyu késedelmes hitelek
felmondas utani értékesitése is.

A valsadg hatdsara a szabad-felhasznalasu (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek iranti kereslet
nagyobb mértékben csokkent mint a lakashiteleké. A tervezett 74,6 Mrd Ft helyett csak 17,2
Mrd Ft hitelkihelyezés tortént. Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben
2009-ben 19,2 %-ro6l 18,4 %-ra csokkent.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kdvetelésvasarlasa a tervezett 50,9 Mrd Ft-tal szemben 64,9 Mrd Ft
volt, amely a tamogatott forint hitelek ismételt eldretorésének koszonhetd. Ebbdl 35,9 Mrd Ft
tamogatott forint lakashitel, 27,4 Mrd Ft deviza lakashitel volt, és csak 1,6 Mrd Ft szabad-
felhasznalasu deviza hitel. A két bank kozotti egyiittmiikodés fokozatos atalakitdsa soran a
kovetelésvasarlassal szemben egyre erdteljesebben a Jelzalogbank-i folyositasra tereldédik a
hangsuly. Deviza lakéshitelbdl 10,8 Mrd Ft, szabad-felhasznalasu jelzaloghitelbdl 16,1 Mrd
Ft-ot a Jelzalogbank folyositott.

Annak ellenére, hogy az elsé negyedévben altalanos mértékben megsziint az eldtorlesztések
szankcionaldsa, ¢és késobb is kedvezmények jartak egyes esetekben, a hitelek
elétorlesztésének ¢és visszafizetésének mértéke 2009-ben az el6zd évi felére csokkent. A
Jelzalogbank-nal 6sszesen 40,2 Mrd Ft volt.

A visszafizetésbdl alig 1,0 Mrd Ft olyan hitelkivaltds volt, ahol az 0j hitelt is az OTP
Jelzalogbank (kozvetleniil, vagy kozvetve) folyositotta. Ezzel egylitt a teljes hiteltdrlesztés
94,4 Mrd Ft volt.




A Jelzalogbank koveteléseinek mindsitése a hatralékosok aranyanak novekedése ellenére
Osszességében még mindig jo, mindsitett kovetelés a vasarlasi garancia miatt nem volt 2009-
ban.

A hitelmozgéasok eredményeként az OTP Jelzalogbank 2009. évi jelzaloghitel allomanya kis
mértékben (21,9 Mrd Ft) csokkent. Ennek ellenére a jelzalogbankok kozott a jelzaloghitelek
vonatkozasaban tovabbra is piacvezetd (66,4%).

A tamogatott és nem tdmogatott birtokfejlesztési hitel iranti kereslet elmaradt a korabbi évek

szintjétol, de az allomany igy is kb. 1,0 Mrd Ft-tal nétt.

A jelzélogbankok jelzaloghitel allomanya:

2008. december 31. 2009. december 31.
Mrd Ft Mrd Ft Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.445,9 66,6 % 1.424,0 66,4 %
FHB Nyrt. 613,3 28,2 % 597,7 27,9 %
UniCredit Jelzalogbank 113,6 5,2% 122,9 5,7 %
/rt.
OSSZESEN 2.172,8 100,0 % 2.144.6 100,0 %

Az ingatlan érték-megallapitasi iizletag szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez,
annak aktivitasa jelentdsen befolydsolja az értékelések volumenét. Igy 2009-ben — szemben az
el6zo évi 97 ezerrel, csak — mintegy 37 ezer érték-megallapitasi vizsgalatra kertilt sor.

Az OTP Jelzalogbankndl 2009-ben a jelzaloghitelek finanszirozasa nem csak jelzaloglevél
forrasra épiilt, azonban egy jelentdés mértékli decemberi kibocsatas eredményeként az év
végére a jelzdloglevelek alloménya (1.511,7 Mrd Ft) meghaladta a hitelek allomanyat
(1.424,0 Mrd Ft).

A targyévben 626,2 Mrd Ft jelzéloglevél jart le vagy keriilt visszahivasra, ¢és Osszességében
816,5 Mrd Ft jelzdloglevél kertilt kibocsatasra. (A viszonylag nagy mozgést tobb jelzaloglevél
cser¢je idézte eld.) Az év végén forgalomban 1€vo jelzaloglevelek allomanya alapjan a hazai
jelzéloglevél piacon 74,5 %-ra nott a részesedés.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2009-ben:

2008. december 31. 2009. december 31.
Mrd Ft Mrd Ft Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.311,9 69,7 % 1.511,7 74,5 %
FHB Nyrt. 506,1 26,9 % 458,8 22,6 %
UniCredit Jelzalogbank 63,4 3.4 % 59,6 2.9 %
/rt.
OSSZESEN 1.881,4 100,0 % 2.030,0 100,0 %




Osszességében megdllapithaté, hogy 2009. a gazdasdgi vilsag sikeres kezelésének jegyében
telt. Az elore tervezett dallomdnyi célok ugyan nem teljesiiltek, de a valsag e célok évkozi
atértékelését tette sziikségessé. Az OTP Bankkal kozos stratégia eredményeként az év
madsodik negyedévétol mar ismét lehetoség nyilt a hitelaktivitds ovatos néovelésére. Az
egyiittmitkodésben a korabbi években kialakult gyakorlat folytatodott. A kivetelésvasarlas
meghatdrozott iitemezés szerint folyt, ugyanakkor eltolodott a hangsuly a sajat forrdasbol
torténd folyositasra. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikédése révén a
miikodési kockazatok minimalizaltak. A bankcsoporti finanszirozds jobb osszehangoldsa
eredményeként a jelzaloglevél kibocsdtdas fokozott szerepet kap. Mind a jelzdloghitelezési,
mind a jelzdloglevél piacon a tarsasag az elért piacvezeto pozicidjat megtartotta.

Hll. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2009. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az évet 1.987.837 milli6 Ft mérleg-f06sszeggel zarta, ami az el6z6
évinél 24 %-kal magasabb. A tarsasag addzas eldtti eredménye 34.939 millio Ft volt, mely
147%-0s novekedést jelent az el6z6 évihez képest.

A mérlegféosszeg novekedés fO oka a decemberi 1 milliard eurds jelzaloglevél kibocsatas
volt, dontden ennek kovetkeztében éves szinten kozel 200 milliard forinttal, 15%-kal nétt a
jelzaloglevél allomany. Az 1.511,7 milliard forintos zaroallomany a tervet 141,3 milliard
forinttal meghaladta. A befolyt eur6 Osszeg az OTP Banknal keriilt elhelyezésre. A
mérlegféosszeget tovabb ndvelte, hogy a jelzéloglevelek allomanyndvekedéséhez 214,5 Mrd
Ft-os MNB koétvény vasarlas biztositott potfedezetet, amelynek az OTP Banktol felvett
pénzpiaci hitel volt a forrasa.

Az tgyfelekkel szembeni kovetelések esetében az el6z6 évi 28 %-os hitelalloméany bdviiléssel
szemben 2009-ben 2%-o0s allomanycsokkenés kovetkezett be. A jelzdlogbanki sajat- és
konzorcialis hitelfolydsitds olyan mértékben visszaesett, hogy nem tudta teljesen
semlegesiteni a torlesztések allomanycsokkentd hatasat. Az OTP-nek eladott problémassa valt
hitelallomdny Onmagaban az allomany 3%-os csokkenését okozta, melynek hatasat
mérsékelte az allomanyon keletkezett deviza arfolyamnyereség. A teljes hitelallomany év
végén 16 Mrd forinttal meghaladta a tervezettet.

Ez a jelentés a gazdalkodéds eredményének lizleti szempontli megbontasat tartalmazza, ezért
bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a mérleg, az eredménykimutatas
¢s a kiegészitd melléklet adataitol.




Néhany, a gazdalkodast jellemz6 adat:

2009 /
Megnevezés 2008. 20009. 2008

Az OTP Bank Nyrt-tdl atvett hitelek mennyisége (db) 16 559 15846 96%
Az OTP Bank Nyrt-tdl atvett hitelek értéke (millié Ft) 59 534 65024 | 109%
Jelzalogbanki hitelfolyodsitas (db) 53 801 7675 14%
Jelzalogbanki hitelfolydsitas (millio Ft) 293912 28408 | 10%
Hitelallomany december 31-én (milli6 Ft) 1 445 944 1423959 98%
Jelzaloglevél-allomany december 31-én (millié Ft) 1311912 1511652 115%
Meérleg-t66sszeg december 31-én (millio Ft) 1 606 369 1987837 124%
OTP Bank Nyrt. részére fizetett dijak dsszesen millio Ft 43119 52 688 | 122%
Kiegészité kamattdmogatas (millié Ft) 9152 11205 122%
Jelzaloglevél kamattdmogatas (millio Ft) 42 150 39638 94%
Ugyfelek 4ltal fizetett dij (kamat+kez. Ktg.) (millié Ft) 85500 106 176 | 124%
Jelzaloglevelek utan fizetett kamat (milli6 Ft) 85319 100192 117%
Altalanos igazgatasi koltségek (millio Ft) 1353 1318 97%
Tamogatott hitelek utani jaradék (millio Ft) 4784 4637 97%
Adozott eredmény (millio Ft) 11 447 28 157 | 246%
Osztalék (millio Ft) 4 000 24 000 | 600%
Mérleg szerinti eredmény (milli6 Ft) 6302 1342 21%
Sajat téke (millio Ft) 55471 59 628 | 107%

Az OTP Bank részére fizetett dijak és jutalékok (garancia dij, a hitelek szamlakezelésével
kapcsolatos szolgaltatasok dija, a jelzaloglevél kibocsatasok utan fizetett jutalékok, vasarlasi
koltségtéritések) osszességében 22 %-kal néttek, elsésorban a vasarolt hitelekhez kapcsolodo
vasarlasi garancidk dijanak feliilvizsgéalata kovetkeztében.

A Jelzalogbank a 2009. évi ad6zott eredménybdl 24 Mrd Ft osztalékot fizet.

A sajat toke 7 %-os novekedését a 2009. évi adozott eredménybdl képzett 2.815 millio Ft
altalanos tartalék, illetve az osztalékkal csokkentett 1.342 millié Ft mérleg szerinti eredmény
biztositotta.

A Tarsasadg a torvényben meghatarozott fizetoképességi mutatd eldirdsainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tokéje 2009. december 31-én 27 milliard Ft, a kockazatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatolo toke értéke 62,1 Mrd Ft, a fizetOképességi mutatod
zard értéke pedig 9,91 % volt. A 2008-ban elkezdddott jelentds arfolyam emelkedés
kovetkezményeinek kikiliszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsdgos szinten tartasa




érdekében 2009. januarban 15 milli6 CHF aldrendelt kdlcsontokét biztositott a tulajdonos,
mely 2009. december 31-i arfolyamon 2.735 milli6 Ft.

Az altalanos igazgatasi koltségek 2009-ben 3 9%-kal csokkentek a koltségtakarékos
gazdalkodas kovetkeztében.

A tamogatott hitelek utani jaradék 2009-ben az el6z6 évhez képest 3%-kal csokkent. Ennek a
folyositasok visszaesése mellett az az oka, hogy a tdmogatott forint hitelek allomanya
folyamatosan csokken, ezzel a hozzajuk kapcsolodo tigyféldij bevételek és az allami
kamattdmogatas bevételei is csokkentek az el6z6 évhez képest.

1IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir kibocsatasi tevékenysége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos
tevékenységekhez az aldbbiak tartoznak:

— a Bank likviditasanak folyamatos biztositasa,

— akotelezd tartalék megképzése,

— a Bank eszkoz-forrds szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-,
kamat- ¢és likviditasi kockazatok) kezelése,

— a jelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositasa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezése,

— a forgalomban 1évd és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez
sziikséges potfedezetek folyamatos biztositasa,

— aportfoliok kezelése, és

— Bank és OTP Csoport szinti tervezés tdmogatasa és a csoport szintli eszkdz-forras
szerkezet kezelésében valo egyiittmiikddés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az el6z6 évekre jellemzden 2009-ben is az OTP Bankkal
szoros egyiittmiikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is a jelzaloglevél forgalomba
hozatalok f6szervezdje és mas kereskedelmi bankok mellett az OTP Jelzdlogbank Zrt.
legjelentdsebb iizleti partnere a bankkdzi pénzpiaci kapcsolatokban.

A deviza hiteldllomany nagysaga ¢és a deviza jelzaloglevelek lejaratai folyamatosan
szlikségessé teszik hossza tavu devizaforrasok bevonédsat. Ennek érdekében a 2008-ban
felallitott nemzetkozi jelzaloglevél kibocsatasi program 2009 oktdberében megujitasra kertilt,
¢s 2009 decemberében két 1épésben Osszesen 1,05 Mrd EUR névértéki jelzaloglevél keriilt
forgalomba hozatalra.

Az OTP Bank fel¢ kibocsatasra jelzaloglevelek a Bankcsoporton beliili bankkdézi
finanszirozéssal kiegésziilve folyamatosan biztositotta a tarsasag forint forras sziikségletét. A
kibocsatasok folyamatossdganak biztositasa érdekében 2009 oktdberében 1j, multidevizas
hazai jelzaloglevél program keriilt feldllitdsra. A forint hitel (eszk6zdk) és jelzaloglevél
(forrasok) allomany optimalissa tétele érdekében az OTP Jelzédlogbank az OTP Bankkal két
alkalommal jelentds Osszegli jelzaloglevél cserét hajtott végre. 2009 februdrjaban Osszesen
308 Mrd Ft névértéki jelzaloglevél keriilt visszavasarlasra 300 Mrd Ft névértéki jelzaloglevél
kibocsatasa mellett, mig julius végén 150 Mrd Ft névértékben tortént jelzaloglevél csere.




A nemzetkozi jelzdloglevél kibocsatds elmaradasa miatt a hiteldllomany deviza
finanszirozadsaban 2009-ben a jelzaloglevelek és a sajat forras mellett egyéb, elsdsorban az
OTP Banktol felvett bankkozi forrdsok tovabbra is jelentések maradtak.

2009-ben a deviza eszkozok allomanyanak nagysagabol adoddan valtozatlanul kiemelten
fontos a piaci kockdzatokon belill a devizakockézatok kezelésének jelentdsége. Ezt a
Jelzalogbank a deviza jelzaloglevél kibocsatasaig a pénzpiacon keresztiil, a jelzaloglevelek
kibocsatasat kovetden pedig hosszllejaratu fedezeti ligyletekkel végzi.

Az év soran tovabb folytatddott a jelzaloglevelek ratingelése. A nemzetkozi tendencidknak €s
Magyarorszdg kockazati megitélésének romlasa miatt a Jelzalogbank jelzaloglevelei
lemindsitésre keriiltek. A Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet kockdzati besorolasa
alapjan 2009-ben a Jelzalogbank mindsitését A3-r6l Bal-re modositotta, emellett az altala
kibocsatott jelzalogleveleket két 1épésben Aal-rél A2-re valtoztatta.

1. Likviditas kezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzélogbank Zrt. likviditdsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozok elsdsorban a sziikséges potfedezet biztositasa érdekében kizarolag
allampapirokba ¢és diszkont kincstarjegyekbe keriiltek befektetésre, illetve az MNB-hez ¢és a
bankkozi piacon keresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év
masodik felében a vildgméretli pénzpiaci és hitelezési valsdg, amelynek hatdsira a
kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan beszikiiltek, igy
mar 2008 év végére a Jelzalogbank kizardlagos pénzpiaci lizleti partnerévé az OTP Bank valt.

Ahogy az 2008 ¢év végére kialakult, 2009-ben is a Jelzdlogbank a bankko6zi pénzpiacon
hitelfelvevd volt. A likviditast biztosito kiilsé forrasok koziil a forint likviditas tekintetében a
legjelentésebb a forgalomban 1évé jelzaloglevél allomany, de a likviditads biztositasdhoz
hozzajarult a kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott
fizetési lehetdség, és nagyobb mértékben az OTP Banknadl meglévd bankkozi hitelkeret
igénybe vétele, ami elsdsorban a hitelek folyositasahoz valt sziikségessé.

2009 sordan az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitel alloményaban a deviza alapu hitelek jelentOs
részaranyt képviselnek. Az ebbdl fakadd kockazatokat a Jelzdlogbank hosszutdvon a
jelzaloglevél feltételek kialakitasaval, valamint a hatékony fedezés érdekében hossza
futamidejii derivativ iligyletekkel (els6sorban kamat és deviza swap ligyletek), tovabba
pénzpiaci eszkozokkel (elsésorban deviza swap ¢€s hataridés deviza tigyletek) kezeli. A
derivativ lizletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint ISDA és CSA
szerzOdések keretei kozott keriilnek megkdtésre.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a
Jelzalogbank eszkoz-forras szerkezetének alakitdsaban, mert a forgalomba keriild
jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal kiilonds hangsulyt kap:
— a forgalomban 1évd és keriild jelzaloglevelek egyiittes névértékének ¢és a Jelzadlogbank
hitelallomanyabol fakado tékekdvetelés allomanyanak harmonizalasa,
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— akozép és hosszl tava lejarati 6sszhang megteremtése,

— kamat- és devizakockazat kezelése,

— az allami tamogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek vald folyamatos
megfelelés, ¢s

— az OTP Csoport szintii bevétel és jovedelem maximalizalas.

Nemzetkozi kibocsatas

A hosszu tava deviza forras hatékony megszerzésének feltétele, hogy a forgalomba hozatalra
keriilé jelzaloglevelek mennyisége biztositsa a megfeleld likviditast. A 2009 oktdberében
megujitott Nemzetkozi Jelzéloglevél program keretében decemberben két 1épésben Gsszesen
1,05 Mrd EUR névértéki, 2 éves futamidejii, EKB repo képes jelzaloglevél keriilt zart kdrben
forgalomba hozatalra, és a kibocsatdas utdn a Luxemburgi Tdézsdére bevezetésre. A
kibocsatasbol befolyd Osszeg a 2010 marciusban lejard jelzaloglevél fedezetét képezi. A
deviza hiteldllomany nagysaga 2010-ben tovabbi jelzdloglevél kibocsatast tesz indokoltta, de
az ismert nemzetkozi gazdasagi folyamatok miatt ez nehezen valdsithaté meg. A hitelezéshez
sziikséges devizaforrast az OTP Banktol felvett deviza hitel folyamatosan biztositja.

Lakossagi jelzaloglevél kibocsatasok

2009 folyaman lakossagi jelzaloglevél kibocsatasara nem keriilt sor.

Intézményi kibocsatasok

A vilagméreti pénzpiaci €s hitelezési valsag hatasaként a jelzaloghitelezés OTP Csoportszintii
modellje 2008 év végére megvaltozott. A korabbi Jelzalogbank kiilsd, elsésorban deviza
forrds szerzésének lehetdsége megsziint. Tovabba az egész magyar bankrendszert sujtod
hatasok enyhitésére az MNB bdvitette a jegybank repo képes értékpapirok listajat, amire a
jelzaloglevél is felvételre keriilt. A két tényezO hatdsara és a forint eszkoz-forras szerkezet
optimalizalasa érdekében a Jelzalogbank 2009 folyaman két nagydsszegli jelzaloglevél cserét
hajtott végre az OTP Bankkal. Ennek keretében 2009 februarjdban 300 Mrd Ft névértékii, mig
juliusaban 150 Mrd Ft névértékii jelzaloglevél keriilt kibocsatasra az OTP bank felé. Ezen
kiviil a lejaro jelzaloglevél allomany poétlasara tovabbi 80 Mrd forint kertilt kibocsatasra 2009
majusdban.

3. Portfolid kezelés és poétfedezet biztositasa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. kizarolag allampapirokat tartalmazoé értékpapir portfolidja az év
jelentds részében elenyészd nagysagu volt. Ennek elsddleges oka, hogy mar 2008 sordn a sajat
forrdsok felhasznaldsra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozasara. Az allampapir
allomany csokkenése mellett a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta a
jelzéloglevelek fedezetéhez sziikséges rendes ¢€s potfedezetet. A 2009 decemberi deviza
kibocsatas fedezetének biztositdsa érdekében a potfedezet 217 Mrd Ft-ra novekedett,
amelynek forrasat az OTP Banktol felvett bankkozi hitel szolgélta.
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A potfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes
fedezetbe foglaldsa, és a jelzdloglevelek forgalomba hozatalanak iddigénye és iddbeni
eltolodasa.

A portfolié alakitdsa soran mindig figyelembe vételre keriilt a kdzéptavu likviditas, a piaci
véarakozasok, valamint a Jelzdlogbank belsé mitkddési szabalyai.

4. Fejlédési iranyok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006. évben megfogalmazott kdzéptavu stratégiai terve alapjan
2010-ben is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb forrasainak biztositasa,
illetve befektetéi kor diverzifikalasa, €s nemcsak a Jelzalogbank szintjén, hanem a
bankcsoport szintjén is.

Ennek legfontosabb eszkdze valtozatlanul az EMTN program sordn forgalomba hozatalra
keriil6 EKB repo képes deviza alapu jelzdloglevelek. A nemzetkdzi pénzpiaci valsag miatt a
lakossagi €és a hazai intézményi kibocsatdsokban rejld lehetdségek tovabbi kihasznalasa
érdekében 1j kozéptava kibocsatasi stratégia kertil kialakitasra.

Ennek érdekében tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintli termékfejlesztésbe, és eszkoz-
forras gazdalkodasba valo jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank Zrt. és az OTP Csoport

crer

V. A jelzaloghitelezési tevékenyséq bemutatasa

1. A hitelportfolid és az engedélyezési eljaras elemzése

1.1. A portfolié id6beli alakulasa

2009. év soran a portfolionk kis mértékben csokkent. TOkekovetelésre vetitve az allomany
1,5%-kal lett kevesebb.

A hitelportfolié méretének alakulasa

2008.12.31 2009.12.31 Ft

db millio Ft db millio Ft | Valtozas
Osszesen: 310771] 1 445925| 308 461| 1 423 974 -1,52%

(toketartozas, a mérleg adataitol a vasarolt kamattal és kezelési koltséggel, a céltartalékkal,
valamint a nem tokésitett halasztott kévetelésekkel tér el)
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1.2. A portfoli6é szerkezete

Az OTP Jelzélogbanknal folyamatos a portfolid sokrétli elemzése, a varhatd irdnyok és
hatasok feltérképezése. A portfolid mindségén til a legfontosabb elemzési teriiletek egyike a
futamido, illetve teriileti megoszlas szerinti vizsgalat.

A hitelallomany hatralévé futamidd szerinti
megoszlasa (2009.12.31.)

Hatralevo tokekoveteles

futamidé (millié Ft) Arany
0-5év 41 154 2,89%
5-10év 177 232 12,45%
10-15év 370 210 26,00%
15-20év 516 314 36,26%
20 év felett 319 064 22,41%
?)sszesen: 1423974 100,00%0

(toketartozas, a meérleg adataitol a vasarolt kamattal és kezelési koltséggel, a céltartalékkal,
valamint a nem tokésitett halasztott kovetelésekkel tér el)

A portfolioban az el6z6 évihez képest jelentds valtozas nem figyelhetd meg. Bar az el6zo
é¢vhez képest sulyuk 2%-kal csokkent, a 15-20 év kozotti futamideji hitelszerzédések a
legnagyobb szamossaguak, jelenleg is a legtobb hitelszerzodés hatralévd futamideje ezen
iddszak koz¢é esik. Az atlagos futamidd 13,4 év.

Foldrajzi megoszlas

Ebben az évben a régidkra vald felosztas nem valtozott. A szerkezet sem valtozott relevans
moédon, a legfejlettebb régidoban, Budapesten ¢€s agglomeracidos vonzaskorzetében a
legnagyobb az aktivitisunk (az allomany 1/3-ada), az allomény 22%-a az Eszak-keleti
Régidba tartozik, a tobbi 1ényegében egyenletesen oszlik el a régiok kozott.

A hiteladllomany teriileti megoszlasa
(2009.12.31.)

Aktualis
tékekovetelés

Régio millié Ft
Budapest 474 105
Dél-alfoldi Régid 208 051
Dél-dunantuli Régid 165 959
Eszak-dunantuli Régio 262 577
Eszak-keleti Régio 313 282
[Bsszesen: 1423 974

(toketartozas, a mérleg adataitol a vasarolt kamattal és kezelési koltséggel, a céltartalékkal,
valamint a nem tokésitett halasztott kévetelésekkel tér el)
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1.3. A portfoli6 minésége

2008.12.31 2009.12.31

Db millio Ft Db millio Ft

0-30 306 713] 1423130 301 605] 1383104

31-60 2702 15217 3 689 21764

61-90 1056 5 857 1813 10 825

91-180 298 1712 1353 8270

181-365 2 9 1 11

1-2 év 0 0 0 0
30 napot

meghalado 4 058 22 795 6 856 40 870

Osszesen: 310 771] 1 445925 308 461] 1423974

(t6ketartozas, a mérleg adataitol a vasdrolt kamattal és kezelési koltséggel, a céltartalékkal,
valamint a nem tokésitett halasztott kévetelésekkel tér el)

A pénziigyi valsag kovetkeztében az év soran jelentds valtozas tortént a portfolio hatralékos
kategériankénti megoszlasaban. Az év elején meredeken emelkedett az Osszes hatralékos
kategoria aranya. Az év kozepére a valsag hatasai csokkentek, elsdsorban a forint erdsddése
kovetkeztében egy javulasi tendencia kezdddott. Ezt felerdsitette a Bank addésvédelmi
programja. E kettds hatas eredményeképp alakult ki évvégére az alabbi, mar joval kedvezobb
kép.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasa:
2009.12.31-én a 30 napon tuli fizetési hatralékkal rendelkezd adosok aranya a teljes
hitelallomany 2,87 %-a és ennek 20 %-a haladja meg a harom havi torlesztérészlet mértékét.
A késedelem elsdsorban ezen iligyfelek kedvezdtlen pénziigyi helyzetére vezethetd vissza. A
nem problémamentes — 30 napon tali hatralékos — kovetelések kozott dontden, 53,3 %-ban a
31-60 nap kozotti hatralékkal rendelkez6 tigyletek szerepelnek.

A felmondédsok meghataroz6 oka jelenleg a fizetési késedelembdl eredd felmondas, de ezen
kiviil gyakran fordul eld a fedezeti ingatlant érintd végrehajtasbol adodo felmondas is.

A teljes portfolido mindsitési kategdriankénti megoszlasa 2009.12.31-én

IEnositesi T'-_'ngrlet Thutte Eonyv
leategéria darab szim | sZerinti érték
Nalhe Ft

obléan mavnles 308 461 1423 982
[Kdan Egyelends of of
Atlag alatti o] o}
[ bes o] o]
Z 0 0
E;ESEH 308 451 1413 952

(toketartozas, a mérleg adataitol a céltartalékkal, valamint a nem tokésitett halasztott
kovetelésekkel tér el)
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Az értékvesztés elszdmoldsa a mindsitési kategoridkba sorolds alapjan torténik. A
mindsitéssel egyidejlileg kell meghatarozni a szabalyzat altal meghatarozottak szerint
egyedileg az értékvesztés aranyat.

Az OTP Bank vasarlasi garancidjanak érvényesitése teljes megtériilést biztosit a Jelzalogbank
részére, ezért egyetlen hiteliink sincs, ahol akar csekély mértéki veszteség lenne
valoszintisithetd, ezért érvényes szabalyzatunk szerint a teljes allomanyunk problémamentes.

Az ¢év folyaman az OTP Bankkal kotott garancidlis — szerzOdésnek megfeleléen
39,764 milliard Ft értékben 6.102 darab kovetelést adtunk vissza.

2. Kockazatkezelés

A portfolié hitelkockazatanak fenti vizsgalatan tulmenden az eszkdzok és forrasok egylittes
vizsgalatan alapszik a tovabbi kockazatok kezelése. A Jelzalogbank minden Iényeges
tevékenysége ma a Bankcsoporton beliil zajlik, igy a kockézatai is azon beliil fedezettek.

Az 1j, bazeli ajanlasokon alapuld szabalyozasra valo attérés bankcsoporti szinten szervezett
modon megtortént. Az elmult években kialakitott modszerekkel, tigyviteli eljarasokkal és az
ezeket tAmogato informatikai rendszerek alkalmazasaval folytak a tdrgyévben is a kockazatok
mérésének, modellezésének munkalatai.

VI. Szervezeti felépités, foglalkozaspolitika

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a jelen kor kovetelményeihez valod alkalmazkodas jegyében - a
szervezeti felépités atlathatobba tétele, a hatékonyabb hitelezési tevékenység megteremtése,
az OTP Bankkal val6 egyiittmiikodés soran felmeriild szinergidk kihaszndldsa, valamint az
optimalis foglalkoztatotti 1étszam ¢és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében — a
2006. évben szervezeti felépitését atalakitotta, az addigindl még szorosabbra flizve az OTP
Bankkal kialakitott iizleti egyiittmiikddését. A kialakitott szervezeti felépités igazodik a
hitelezési tevékenység soran az OTP Bankkal torténd egyiittmiikodés jellegéhez ¢s
mértékéhez. A hitelek értékesitését ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezd
OTP Bank fiokhalozatan, illetéleg az egyre nagyobb jelentdséggel bird értékesitési
partnereken keresztiil torténik, az ligyfelek minél szélesebb korii kiszolgalasat pedig, orszagos
illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik,
melynek alapjan a munka két féosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury és
értékpapir-kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység fosztalyok
keretében zajlik, mely teriiletek iranyitdsa ¢és felligyelete, a nagyobb hatékonysag elérése
érdekében megoszlik a vezérigazgatd illetbleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A
szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakaddé magasabb
szintll irdnyitasi és felligyeleti elvek.

A Térsasdg munkavallaloinak Iétszdma 2009. december 31-én 36 f6 volt. A korabbinal
alacsonyabb munkavallaloi 1étszam lehetdséget biztosit a munkaeré megtartasara, a
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munkavallalok tobb teriilet munkéjaba torténd bevonasara. A Tarsasag hangsulyt fektet a
munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd folyamatos
meglétét.

VII. Nyilatkozat a felel6s tarsasaqiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikodése soran maradéktalanul betartja a ra vonatkozd
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A
Tarsasag felépitését és milkodési feltételeit az alapitdo részvényes altal elfogadott Alapito
okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasadg ligyvezetd szerve az Igazgatosag. Az Igazgatdsdg hataskorét a hatalyos
jogszabalyok, a Tarsasdg Alapitd okirata, az alapitdi hatdrozatok, valamint az Igazgatosag
ligyrendje szabja meg. Az ligyrend tartalmazza az Igazgatdsag felépitését, miikodését, az
iilések elokészitésével, lebonyolitdsaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos
teendOket és egyéb, az Igazgatdosdg miikodését érintd kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a
menedzsment munkajat, negyedéves iddszakonként értékeli, elemzi az iizletpolitikai
iranyelvekben meghatarozott célok végrehajtdsdnak helyzetét. A Térsasag ligyvezetdivel
kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az Igazgatdsag tagjait az alapitd részvényes Ot évre valasztja. Jelenleg az Igazgatdsag teljes
létszamara 4 f0, melynek a jogszabalynak megfelelden 2 f6 belsd - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az Igazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltdo szabalyok,
amelyeket a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXII. térvény (Hpt.)
a vezet allast személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatdrozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosdga:

Oszlanyi Zsolt — az Igazgatosag elndke, vezérigazgatd, belsd igazgatdsagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgat6d-helyettes, belso igazgatdsagi tag

Illés Zoltan — kiilso igazgatdsagi tag

Kovacs Antal — kiils6 igazgatosagi tag
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1.2. A Feliigyeld Bizottsag

A Téarsasag ligyvezetésének ¢és lizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi, amely
legalabb 3, legfeljebb 9 tagbol allhat, €s tagja csak természetes személy lehet.

A Feliigyel0 Bizottsdg maga hatdrozza meg tigyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy
jova. A bizottsag tagjait az alapitd részvényes valasztja meg, megbizatasuk ot évre szol. Az
érdekkonfliktusok elkeriilése érdekében az alapitd részvényes nem valaszthatja a Feliigyeld
Bizottsag tagjava az Igazgatosag tagjait és azok kozeli hozzatartozoit. A Feliigyeld Bizottsag
ellenérzé tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitdl és a Tarsasdg vezetd allasu
dolgozoitol jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstdl szamitott 8 napon beliil
irasban kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait
megvizsgalhatja, ill. szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Felligyeld Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasadg alapitd részvényese elé keriild
valamennyi 1ényeges tlizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést, amely a
Tarsasag az alapitdé részvényes kizarolagos hataskorébe tartozo tigyre vonatkozik. A
szamviteli torvény szerinti beszamolorol és az adozott eredmény felhasznéalasarol a Tarsasag
alapito részvényese csak a Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatarozhat.

A bels6 ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Tarsasag belsd
ellendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyeld Bizottsdg a Hpt. eldirdsainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A Felligyeld Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd
ellendrzési  szervezet vezetdi ¢s alkalmazottai ~munkaviszonyanak 1étesitésével,
megszlintetésével  kapcsolatos ~ dontések ~ meghozatalahoz,  valamint  dijazdsuk
megallapitasahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is,
ha azt a Feliigyel6 Bizottsdg vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a Konyvvizsgalo az ok és a

cél megjelolésével irasban kéri.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Feligyeld Bizottsaga:

Florova Anna Mitkova- a feliigyeld bizottsag elndke
Selymesi Agota— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzago Cecilia — felligyelO bizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetbi értekezlet a Tarsasdg dontést-hozo, dontést elokészitd, illetve tanacskozo allando
bizottsaga. A bizottsag a hataskorébe utalt ligyekben, valamint a hitelintézet miikodésével
kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.
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2. Belso és kiilso kontrollok rendszere

2.1. Belso ellen6rzés

A Térsagénal fliggetlen belso ellendrzési rendszer miikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fliggetlen belsd ellendr éves
ellendrzeési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyel6 Bizottsag hagy jova. A fiiggetlenitett belsd
ellendr az Igazgatdsag, a Felligyeld Bizottsdg és a menedzsment részére rendszeresen objektiv
¢s fliggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsd kontroll mechanizmusok, valamint a
vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikodésérdl.

2.2. Kockazatkezelés

A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusdra (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockazat, miikodési, compliance) kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik,
melyek 0sszhangban allnak a prudens banki miitkodést szabalyozé jogszabalyokkal.

A kockazatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockéazatok azonositasat, hatasuk
felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kdvetését. A vezetés az lizleti dontéseit valamennyi
fontos kockézat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilsé tevékenységhez
kapcsolodo kockazat, a pénziigyi és jogi kdvetelményeknek valdé megfeleléshez kapcsolodo,
valamint szamos egyéb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens bels6 mechanizmus
alapjan kertil kiértékelésre és kezelésre.

A Téarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési €s Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai
¢s Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkciondlis kontrollt a
bankcsoporti kockazatkezelési stratégia iranyelvei, mddszertana, infrastrukturaja részeként,
melynek célja a csoportszintii, egyértelmiien meghatdrozott, atlathatd, szabvanyositott, a
Bézeli és a Feliigyeleti elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-,
orszag-, partner-, piaci ¢s milkddési kockéazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintii
kockézatkezelés alapja a standardizalt, OTP-konform szervezeti struktura, szabalyzatok és
eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurdpai Unio €s a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockazatok feltdrasara és kezelésére Ondllo funkcidt hozott létre (Compliance Officer).
Kialakitasra keriiltek a megfelel szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika,
stratégia, munkaterv. A compliance politika célja, hogy megalapozza Tarsasagra is iranyado
OTP bankcsoporti compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a
compliance funkcio feladatait és hataskorét. A compliance politika masik fontos
dokumentuma az OTP Bankcsoport compliance stratégiaja. A Compliance Officer évente
atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance tevékenységérdl és helyzetérdl, melyet a
Tarsasag Igazgatdsaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati megvalosulasaért az OTP
Bankcsoport felsd vezetése felel.
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2.4. Konyvvizsgalo

A Tarsasagunk konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzé gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagydsara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellendr

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a jelzalog-hitelintézetekrdl €s a jelzalog levelekrdl szold 1997. évi
XXX. torvény foglalt feladatok ellatdsara vagyonellendrt biz meg, A vagyonellendr ellendrzi
¢s igazolja a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat,
valamint gondoskodik a jelzdloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok
ingatlan-nyilvantartasi adatai és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet
fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Vagyonellenére a KPMG Hungéaria Kft. (1139 Budapest Vaci Ut
99.; nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Tokepiacrol sz616 2001.
évi CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi
CXII. Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencidlisan bennfentes személyekre kiterjedd
részletes belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak
¢s tilalmaknak teljes mértékben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance
szakterlilet révén a megfeleld informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel ¢és a
bennfentes személyekkel kapcsolatos szabdlyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a
Tarsasag Compliance Officer-e végzi ¢és ennek hatékony muikodtetésére folyamatosan fejleszti
az informatikai rendszereket.

A Tarsasag Eves beszamolojaban kozzéteszi a vezetd allasti személyek és kozvetlen
hozzatartozdik részére nyujtott jelzaloghitelek aktudlis Osszegét, valamint azok fedezetinek
értékeét.
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