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1.000.000.000.000 forint keretosszegii
IX. Jelzaloglevél Program

Alaptajékoztatok

1. Kiegészités

2011. majus 9.

Az Alaptajékoztatok 1. Kiegészitésének kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete a 2011. majus 16-an kelt KE-111-245/2011. szam hatarozataval engedélyezte.



Felelosségvallalasi nyilatkozat

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatokhoz csatolt Kiegészitésben szerepld informaciokért
egyetemlegesen felelés személyek kijelentjiik, hogy az elvarhatd gondossag mellett, a lehetd
legjobb tudasunk szerint a jelen Kiegészitésben szereplé informéciok megfelelnek a
tényeknek, a Kiegészités a valdosagnak megfeleld adatokat €s allitasokat tartalmazza, illetve
nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a jelzéloglevelek, valamint a
Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak, tovabba nem mell6zik
azon koriilmények bemutatdsat, amelyek befolyasolhatndk az informdéciokbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket.

Budapest, 2011. majus 9.

A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkorien Mitkodo Részvénytarsasag
1051, Budapest, Nador u. 21. A /7

Gyuris Daniel

Elnok-vezérigazgato Vezérigazgatd-helyettes

A Forgalmazé:

OTP Bank Nyrt.
1051, Budapest, Nador u. 16.

Bogaru Attila Hrabovszki Rébert

Igazgatd Féosztalyvezetd



Az Alaptajékoztatok II1.4. A Kibocsato altalanos bemutatasa c. pontja A kibocsato
hitelmindsitése c. bekezdése az alabbiak szerint egésziil ki.

— 2011. marcius 24-én a Standard and Poor’s megvaltoztatta az OTP Jelzalogbank kockazati
besorolasait:

Hosszu lejaratu deviza adosmindsités BBB-
Hossz lejarata forint adésmindsités BBB-
Rovid lejarata deviza addosmindsités A-3
Rovid lejarath forint adosmindsités A-3
Kilatasok Negativ

—2011. aprilis 5-én a Moody’s megvaltoztatta az OTP Jelzdlogbank kockazati besorolésait:

Hossz lejaratu forint betét Baa3
Ro6vid lejérata forint adossag P-3

Az Alaptajékoztatok II1.8. A Kibocsatd igazgatasi, irdnyito és feliigyeld szervei c. pontja elsé
bekezdése az aldbbiak szerint egésziil ki, illetve valtozik.

— Oszlanyi Zsolt az igazgatdsagi tagsagarol a 2010. évet lezard kozgyulés napjaval, 2011.
marcius 30-1 datummal lemondott.

— az igazgatosdg 2011. marcius 30-1 nappal Dr. Mesko Istvan igazgatdsagi taggal egésziilt ki.
Dr. Mesko Istvan (38) — igazgatosagi tag

Jogész, okleveles szakkozgazdasz. Az OTP Bankcsoporthoz 2010. évben csatlakozott.
Jelenleg az OTP Bank Nyrt. Ingatlan, Kisvallalkozas és Agrar Divizioja Ingatlaniizleti és
Leanyvallalati Féosztalyanak a vezetdje.

Uzleti elérhetdség: 1051 Bp. Nador utca 21., Tel: (1) 354-7265, Fax: (1) 354-7464

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2011. 4prilis 29-én kozzétette a 2010. évi éves jelentését, az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2010. december 15-i datumu, 1.000.000.000.000 forint keretosszegii 1X.
Jelzaloglevél Program Alaptajékoztatoi az alabbi informaciokkal egésziilnek ki, illetve
valtoznak.

— Az Alaptajékoztatok kiegésziilnek a 3. szamu melléklettel, amely tartalma az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2010. évi éves jelentése.

— Az Alaptajékoztatok 111.10. A Kibocsatdé eszkozeire, forrasaira és pénziigyi helyzetére
vonatkoz6 pénziigyi informaciok c. pontja elsd bekezdése az alabbi mondattal egésziil ki:

»A Kibocsatd 2010.12.31-re vonatkozd, auditalt beszdmoloja, amely az MSZSZ szerint
késziilt el, a jelen Alaptajékoztatok 3. szamu mellékletében talalhato.”



Az OTP Jelzalogbank Zrt. IX. Jelzaloglevél Programjanak Alaptajékoztatoi egyéb
feltételeikben nem valtoznak.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. IX. Jelzaloglevél Program Alaptajékoztatok fenti 1.
Kiegészitésének kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete KE-111-245/2011.
szamu hatarozataval 2011. majus 16. datummal engedélyezte.



3. melléklet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évi éves jelentése



@ otp

Eves jelentés

2010. december 31.

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)



l. BEVEZETES

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (tovébbiakban ,,OTP Jelzdlogbank™) szakositott hitelintézetként,
részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-0s tulajdonaként
kerllt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete
altal. Az OTP Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevekenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandekkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsol6dhasson a Magyarorszagon fellendiil6 jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje
legyen az ennek kapcsan kialakulo jelzaloglevel-piacnak. Ezaltal a bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az ligyfelek szdméara a magasabb szinvonall szolgaltatast.

Az OTP Jelzélogbanknak alapveté célja, hogy dinamikusan novekvd tarsasagga alakuljon a
jelzaloghitelezés tertiletén és eredményes gazdalkodasa réven tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és értékét.

Az OTP Jelzalogbank Uzleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyljtasara és a hozza kapcsol6do
hitelbiztositéki-értek megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikseges jelzaloglevelek
forgalomba hozataldra korlatozddik. A hiteltermékeket piaci kamatozast és allamilag tdmogatott
forint lakashitelek, deviza lakas és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési
hitelek képezik. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelz&logbank &ltali konzorciélis forint lakashitel
nyujtas 2002. aprilis 11-én indult. A konzorcialis egyiittmiikodést 2005. év elején kiterjesztették a
deviza alapu lakas és szabad-felhasznal&su hitelek nydjtasara is. Az OTP Jelzédlogbank 2007. negyedik
negyedévében megkezdte sajat folyositasat ezen termékek tekintetében, azota a hangsuly a sajat
forrasu folyositasra helyezddott.

A tarsasdg a prudencidlis eldirasoknak 2010. évben is eleget tett, a fizetoképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzdlogbank 2010. december 31-re vonatkozé auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint 6sszedllitott eéves beszdmoldja alapjan készlilt.

I1. APIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikodik. A korabban allami tulajdona Foldhitel-
és Jelzélogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.

Mindhéarom jelzadlogbank elsOsorban magéanszemélyek altal felvehetd, lakascélu ¢és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyljtasaval és vésarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakascélu
allami tamogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélt jelzaloghitelek forrasaul Kkibocsatott
jelzaloglevelek kamatain keresztiil timogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzéloglevéelhez kapcsoldédd kamattamogatdsok bevezetése Ota azok feltételei tobb 1épésben
szigorodtak, igy a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan 2004-
2008. kozotti iddszakban a tamogatott lakashitelekrél fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezdbb
feltételli devizahitelekre. Ezen a ponton azonban mar jelentdsen boviilt a piaci szereplok kore, €és a



kereskedelmi bankok,
jelzadlogbankok szamara.

illetve egyéb penziigyi vallalkozdsok is konkurenciat jelentenek a

A 2008-ban kezdddott pénziigyi valsag kovetkezményeként jelentésen szigorodtak a hitelezés
feltételei, emelkedtek a kamatok, €s megsziint a deviza alapt hitelnyujtas lehetdsége is. Ennek
hatasara a korabbi évekhez képest jelentésen alacsonyabb szinten realizalodott a hitelkereslet.

2010-ben a véalsdg hatésainak nemzetkdzi és a hazai normalizalodasaval parhuzamosan az altalanos
forint kamatszint is csékkent, igy teret nyert a piaci kamatozasu forint hitelezés. Ezaltal a lakéascélu és
szabad-felhasznalasu hiteleknél mar nem a deviza vagy a tdmogatott, hanem a piaci kamatozasu forint
hitelek a meghatarozéak. A hitelportfolioban azonban tovabbra is a deviza hitelek képviselik a
nagyobb sulyt (56 %), ezen belll is a svajci frank hitelek a dominansak (77 %).

Az OTP Jelzélogbank brutt6 hitelallomanya 2010-ben 137,5 milliard forinttal n6tt, amely els6sorban a
deviza arfolyam valtozas kdvetkezménye. Az idOszak végén a jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel

piaci részesedése 69,5 % volt.

A jelzalogbankok brutté jelzaloghitel alloméanya:

2009. december 31. | 2010. december 31.

Mrd Ft |[részesedés| Mrd Ft [részesedés
OTP Jelzilogbank Zrt. 14240 66,4% 15615 69,5%
FHB Nyrt. 597,7 27,9% 567,6 25,2%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 1229 5,7% 119,0 5,3%
OSSZESEN 21446/ 100,0% 2248,1| 100,0%

Az OTP Jelzélogbanknal a jelzaloglevelek allomanya a 2010-ben 218,5 Mrd Ft-tal csokkent, amely
egy jelentés mértéki 2010. marciusi kibocsatas és lejarat, tovabba az atértékelés eredménye. Ev végén
a jelzaloglevelek allomanya (1.293,2 Mrd Ft) elmaradt a hitelek allomanyatol (1.561,5 Mrd Ft). A
jelzaloghitelek finanszirozasara azonban a jelzaloglevél forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb
forrasok is szolgalnak.

A targyévben 313,2 Mrd Ft jelzaloglevél jart le vagy kerilt visszahivasra, és 6sszessegeben 79,2 Mrd
Ft jelzaloglevél kerult kibocsatasra. Az év végén forgalomban 1év6 jelzaloglevelek allomanya alapjan

a hazai jelzaloglevél piacon 73,4 %-ra valtozott a részesedes.

A jelzaloglevél piac megoszlasa 2010-ben:

2009. december 31. | 2010. december 31.

Mrd Ft [részesedés| Mrd Ft |részesedés
OTP Jelzilogbank Zrt. 1511,6 74,5%| 1293,2 73,4%
FHB Nyrt. 458,8 22,6%| 415,2 23,5%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 59,6 2,9% 54,2 3,1%
OSSZESEN 2030,0] 100,0%| 1762,6/ 100,0%




I11. Az OTP JELZALOGBANK 2010. EVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithatd, hogy az OTP Jelzalogbank 2010. évi (izletmenetét leginkabb a valsag,
¢s a hozza kapcsolodo intézkedések determindltdk. A hitelkereslet jelentdsen a valsag el6tti szint alatt
stabilizalodott, ismét eldtérbe keriiltek a kevésbé kockazatos tamogatott forint hitelek, ugyanakkor a
visszafizetési hajlandosag csokkent, a nemfizetések aranya nétt. Jelentés hangsulyt kapott a hatralékos
ugyletek kezelése, a portfolié romlasanak megakadalyozasa.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyiittmiikodés sikeres, a hitelportfolio épitése a
kovetelésvasarlasrol a sajat forrasbol megvalosuld folydsitasra tolodott at. A hitelek finanszirozasa
tobbiranyd, melyben a jelzéloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi hitelfelvétel
is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egyiittmiikodése a forrasszerzésben is Gsszehangolt. Az
egylittmiikodés eredményeként a mitkddési kockazatok minimalizaltak.

crer

megtartotta.
1. Mérleg

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az évet 1.675.031 millié Ft mérleg-foosszeggel zarta, ami az el6z6 évinél
16 %-kal alacsonyabb.

A targyid6szakban a konzorcialis egyiittmiikodés kereteben az OTP Jelzalogbank 10 milliard forint
jelzéloghitelt véasarolt az OTP Bank Nyrt.-t61, valamint sajat forrdsbdl mintegy 94 milliard forint
devizahitelt folydsitott, a torlesztések azonban kodzel 103 milliard forinttal csokkentették a
hitelalloményt. Az OTP Bankkal ko6tott bankiigynoki szerz6dés modositasa miatt az OTP Bank a
tovabbiakban nem eszkdz-, hanem forrésoldali garanciat nyudjt a Jelzalogbanknak. Ennek
kovetkeztében 2010 aprilisatdl a hitelezési veszteség kozvetlendl jelentkezik a Jelzalogbank
eredmény-kimutatasaban, igy a hatralékos hiteleire értekvesztést kell elszamolni, illetve a hitelekkel
kapcsolatos jovobeli kotelezettségekre céltartalékot kell képezni. A mérlegben a hitelezéssel
kapcsolatban képzett céltartalékok kozul a lakascsere hitelek halasztott kamatara képzett céltartalék
nem a céltartalék soron, hanem az (gyfelekkel szembeni kovetelés soron jelenik meg. A
hitelallomanyon 2010 évben elszamolt értekvesztés és lakascsere hitelek halasztott kamatara képzett
celtartaléek egydttes 6sszege 20,7 Mrd forint. Ezek egyiittes eredményeként, és az idészak soran
bekovetkezett arfolyamvaltozasok hatasara 1.424 milliard forintrél 1.541 milliard forintra nétt a
hitelallomany, amely 8 %-o0s ndvekedeésnek felel meg.

Az alacsony kihelyezési volumen ¢és a jelentds torlesztés hatasara a bankcsoport lakashitel
allomanyban betdltott piaci részesedése a targyiddszakban tovabb mérséklédott: 2009. végi 30,9 %-rol
28,8 %-ra csokkent.

A hitelszerz6édések szama 2010. év végen 311 ezer darab. A tamogatott forint hitelek aranya 38 %,
mely 7%-kal csokkent az el6z6 évi aranyhoz képest; a deviza hiteleké 56 %, mely két szazalékos
ndvekedést mutatott a targyidészakban.
A tamogatott hitelek 0,1 %-a 2003. junius 16. eldtti, 61,3 %-a 2003. junius 16. és december 22.
kozotti, 38,4 %-a 2003. december 22. és 2009. junius 30. kozotti, és 0,3 %-a 2009. oktober 1. utani
feltételek mellett kap &llami tAmogatést.



A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés 120 %-a realizalodott. Az OTP
Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2009. év végi 18,4 %-rdl 2010. december végére
19,0 %-ra emelkedett.

Az OTP Jelzalogbank hitelkoveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. Az év
sordn a levelek &llomanya az ¢l6z6 év végéhez képest csokkent, a tervezett értéket 0,7 %-kal
meghaladta. A forgalomban 1év6 jelzaloglevelek 2010. december 31-i zar0 értéke 1 293 milliard forint
volt. 2010. év februdrban névértéken 2 milliard Ft, marciusban 41,5 milliard Ft és 1 milliard EUR
valamint szeptemberben 3 milliard Ft 6sszegli jelzaloglevél jart le, 2010. marciusban 300 milli6 EUR
névértéki jelzaloglevél kibocsatasara kertiilt sor, melybdl 85 millio6 EUR névértéki jelzaloglevél OTP
csoporton kiviili befektetok felé keriilt értékesitésre.

Megnevezés 2009.12.31 {2010.12.31 2010/ 2009
Hitelalloméany (millio Ft) 1423959 1540823 108%
Jelzéloglevél-allomany (millié Ft) 1511652 1293247 86%
Sajat toke (millio Ft) 59 628 66 728 112%
Mérleg-100sszeg (millio Ft) 1987837 1675031 84%

Meérleg alatti tetelként kertilnek kimutatasra a 2006 juliusaban kibocsatott 750 milli6 EUR névértéki
jelzéloglevélhez kapcsolddo, azzal teljes 0sszegében azonos, 5 éves lejaratl; valamint a 2008.
marciusban kibocsatott 1.000 milli6 EUR névértékii jelzaloglevélhez kapcsolodd, azzal teljes
Osszegében azonos, 2 éves futamidejii fedezeti swap tigyletek. Szintén itt jelenneck meg a netto
devizapoziciot fedezo rovid lejarata swap, és termin tigyletek, valamint az arfolyamgarancids deviza-
hitelek devizakockazatanak fedezésére kotott deviza opcids ugyletek. Az OTP Jelzalogbank nettd
devizapozicioja a mérleg alatti és a mérlegben lévé t6kék pozicioit egylittesen figyelembe véve 6,1
milliérd forint 6sszegli volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzalogbank 2010. december 31-i addzott eredménye 8.461 millio forint, amely 0,5 %-0s
eszkdzmegteriilést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét els6sorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 187,7
milliard forint kamatbevétel, és 142,6 milliard forint kamatraforditas eredményeként 45,1 milliard
forint volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelent6sebb tételei az tigyfelek altal fizetett kamatbevételek
(105,9 milliard forint) és az allam altal fizetett eszktéz- és forrasoldali kamattdmogatasok (47 milliard
forint). A kamatraforditasok f6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (96,3
milliard forint).

A dijak és jutalékok netto eredménye -10,8 milliard forint, szemben az ¢l6z6 év azonos idészakanak
-22,8 milliard forintos eredményével. A dij- és jutalékbevételek legjelentésebb tétele a hitelbiztositéki
értéek-megallapitasi Uzletdg dijbevetele. A beveételeket nagysagrenddel meghaladé dij és jutalék-
raforditasok donté hanyada a hitelezési tevékenységhez kapcsolédoan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett
dijak és jutalékok.



A pénziigyi miveletek nettdé eredménye 1,8 milliard forint, mely 8,5 milliard forintos csdkkenest
mutat 2009.12.31-1 értékhez képest. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl, valamint deviza atértékelési és deviza marge eredménybdl szarmazik. Az elézd évi
jelentésen magasabb érték oka az a 6,1 millidrd forint jelzaloglevélhez kapcsolodd arfolyamnyereség,
melyet az OTP Jelzalogbank 2009 év soran lejarat el6tt visszavasarolt jelzaloglevelek kapcsan
realizalt.

Az OTP Jelzalogbank mitkodési koltsége és iizleti tevékenységbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egyditt) 34 milliard forint volt, mely a 2009. év ertékét 4,4 milliard forinttal haladta meg. A
novekedés alapvetéen a 2010-ben bevezetett pénziigyi szervezetek kilonadojanak Osszege miatt
kovetkezett be.

Az anyagjellegli raforditasok 2010. december 31-én 494 millio forintot értek el. Ezek kozott
legnagyobb sdllyal az alaptevékenységhez kodzvetlenll kapcsolodo tételek szerepelnek, a
vagyonellendrnek, a konyvvizsgalonak €s a Feliigyeletnek fizetett dijak.

A tdmogatott hitelek utani jaradék 2010 évben az el6z6 évhez 6,3 %-kal csokkent. Ennek oka, hogy a
tdmogatott forint hitelek alloménya folyamatosan csokken, ezzel a hozzajuk kapcsolodd tgyfeldij
bevételek és az allami kamattamogatas bevételei is csokkentek az el6z6 évhez képest.

A targyid6szaki tarsasagi ado kotelezettseg 1,7 milliard forint, mely 5,1 milliard forinttal alacsonyabb
a 2009. december 31-i kitelezettséghez képest.

Az OTP Jelzalogbank 2010. évi auditalt eredményébdl az alapito hatarozata szerint 1 milliard forintot
osztalékfizetésre jovahagyott, valamint az altalanos tartalékképzés utan fennmaradd 6.615 millio
forint eredménytartalékban térténé helyezését rendelte el.

A merleg szerinti eredmény és az altalanos tartalekképzes hatdsara a sajat toke 2010. évben 12 %-kal,
66,7 milliard forintra nétt.

A Térsasag a torvényben meghatarozott fizetoképességi mutatd eldirasainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzalogbank jegyzett tokéje 2010. december 31-én 27 milliard Ft, a kockézatok fedezésére
figyelembe vehetd szavatolo téke értéke 69,9 millidrd forint, a fizet6képességi mutatd zard értéke
pedig 9,39 % volt. A 2008. év végén elkezdddott jelentds arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikiiszobolésére, a fizetOképességi mutatd biztonsagos szinten tartasa érdekében 2009. januarban 15
milli6 CHF (folydsitaskori arfolyamon 2.980 millié6 Ft) alarendelt kolcsontékét biztositott a
tulajdonos.



IV. Az OTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzélogbanknal a jelzéloghitelek finanszirozésa jelzaloglevél forrasra, bankkozi hitelre és
sajat tokére épll.

A 2010-ben tovabb folytatodott a bank és a jelzaloglevelek ratingelése, amelynek soran a nemzetkozi
folyamatokkal és az orszag hitelbesorolasanak romlasaval parhuzamosan, illetve azok eredményekent
mind a Jelzalogbank, mind a jelzaloglevelek mindsitése romlott az el6z6 év végiekhez képest. Az
OTP Jelzélogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Moody's 2009.12.31] 2010.12.31
Devizaban denominalt jelzalogllevelek A2 Baal
Forintban denominalt jelzélogllevelek A2 Baal
HosszUlejaratu deviza betét Baal Baa3
Hosszulejarat( forint betét Baal Baa2
Pénzlgyi erd D+ D+
Rovidlejaratl deviza addssag P-2 P-3
Rovidlejaratu forint adéssag P-2 P-2
Kilatasok Negativ Negativ
Standard and Poor's 2009.12.31] 2010.12.31
Hosszulejaratu deviza adésmindsités BB+ BB+
Hosszulejaratu forint adésmindsités BB+ BB+
Rovidlejaratu deviza addésminésités B BB+
Rovidlejaratu forint adésmindsités B BB+
Kildtasok Stabil -

1. Likviditaskezelés, eszkoz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditdsa minden iddpillanatban megfeleld volt. A szabad pénzeszkdzok
elsésorban  poétfedezetként kizarolag allampapirokba és  diszkontkincstarjegyekbe keriiltek
befektetésre. A vilagvalsag hatdsaként a 2008-as évben kezd6dott folyamatok, amelyek
eredményeképpen a kereskedelmi bankok egymas kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan
sziikiiltek, majd szinte teljesen megsziintek, a 2010-es év teljes egészére jellemzéek maradtak. gy
2010-ben is az OTP Jelzalogbank szinte kizarolagos pénzpiaci tzleti partnere az OTP Bank volt.

A likviditas kiils6 forrasai: a legjelentdsebb a forgalomban 1€vé jelzaloglevél allomany, és az OTP
Bank altal nyujtott halasztott fizetési lehetdség, valamint az OTP Banknal meglévé bankkozi
hitelkeret.

A jelentds deviza alapu hitelallomanybol fakadd kockazatokat az OTP Jelzdlogbank hosszutdvon a
jelzaloglevél feltételek kialakitasaval, valamint hossza futamidejii derivativ tigyletekkel (elsGsorban
kamat és deviza swap ligyletek), tovabba pénzpiaci eszkdzokkel (elsdsorban deviza swap és hataridds
deviza ugyletek) kezeli. A derivativ tzletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint
ISDA ¢és CSA szerzddések keretei kozott kertilnek megkotésre.



2. Jelzéloglevel forgalomba hozatal

A vilagméretli pénzpiaci €s hitelezési valsdg hatdsaként a jelzaloghitelezés OTP Csoportszintli
modellje 2008 év végétél megvaltozott, mind a forint, mind a deviza forrasainak biztositasa
tekinteteben is.

2011-ben forint alapu jelzaloglevél kibocsatasa nem tortént a jelzalog levelek lejarat, illetve a
hitelalloméany valtozésa nem tette szlikségessé Uj jelzaloglevelek forgalomba hozatalét.

A valsag hatasara az OTP Jelzalogbank deviza forras szerzésének lehetdsége 2010-ben - az el6zd
évekhez hasonléan — igen kedvezétlen volt. Ennek ellenére az OTP Jelzalogbank altal az EMB
programja keretei kozott, els6sorban OTP Bank felé, mérciusban kibocsatott 300 milli6 EUR
néveértékl jelzaloglevélbdl, mintegy 80 millio EUR névértéket kiilfoldi, az OTP Csoporttdl fiiggetlen
befektetok vasaroltak meg.

2010-ben a kovetkezd jelzaloglevél események kovetkeztek be:

Datum Esemény |Jelzaloglevél Névérték Devizanem
2010.02.16 Lejarat 0JB2010 |l 1991 070 000 HUF
2010.03.04 Lejarat OMB2010 | 1 000 000 000 EUR
2010.03.25 | Kibocsatas |OMB2011 I 300 000 000 EUR
2010.03.31 Lejarat 0JB2010 | 2 700 000 000 HUF
2010.03.31 Lejarat 0JB2010 IV 38 800 000 000 HUF
2010.09.06 Lejérat 0JB2010 Il 3 280 040 000 HUF

A forgalomban 1évO jelzéloglevelek fedezetét a Jelzdlogbank minden iddpillanatban biztositotta,
amelyet a tarsasag Vagyonellendre folyamatosan ellendriz.

Osszesitett Fedezetkimutatas 2010.
december 31. Névérték (Ft) Kamat(Ft)
Forgalomban év0 jelzaloglevelek 1293 246 408 492| 498 460 147 474
Rendes fedezetként figyelembe vehetd
kovetelések 1335381085381 1271 938 730 093
Pétfedezetként bevont eszk6zok 1770 000 000 358 425 000
Fedezeti tobblet 43904 676 889 773 837 007 619

A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjak. A fedezeti kotelezettségeit az OTP
Jelzélogbank jelenérték es stressz-teszt alapon is teljesitette.



3. Fejlodési iranyok

Az OTP Jelzalogbank szdméra 2011-ben is kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés lehetd legolcsobb
forrasainak megteremtésében, 10j finanszirozasi formak lehetéségének megteremtésében, illetve a
befektetdi kor diverzifikalasaban. A 2011-ben jelentés hangsulyt kap a lejard jelzdloglevelek
megujitasa is, tekintettel a lejaré allomanyok volumenére. Fontos azonban megjegyezni, hogy a lejaré
jelzaloglevelek jelentds része az OTP Bank birtok&ban van.

Datum Jelzaloglevél Néveérték Devizanem
2011.09.12 |0OJB2011_lI 8 780 000 000 HUF
2011.11.30 |OJB2011_1Il 5 002 170 000 HUF
2011.08.31 |OJB2011_IV 7 932 090 000 HUF
2011.07.11 |OMB2011 | 750 000 000 EUR
2011.12.05 JOMB2011 II 1 350 000 000 EUR

Fenti célok megvalositasanak legfontosabb eszkdze valtozatlanul az EMB program soran forgalomba
hozatalra keriild EKB repo képes deviza alapu jelzaloglevelek. Illetve fontos cél a CHF piacon valo
megjelenés is, mert CHF alapl jelzaloglevelek kibocsatasaval kialakithatdo természetes fedezeti
pozicid révén tovabb javithatd a jelzaloglevelek fedezeti szerkezete.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintii termékfejlesztésben, és eszkoz-forrds gazdalkodasban valo
jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank és az OTP Csoport piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

A hitelportfolio szerkezete 2010. december 31-én (millio forint)

e e e A hitelallomény teriileti megoszlasa
meqgoszlasa

futamidé tokekovetelés arany régio tokekovetelés arany
0-5év 46 973 3,01% Budapest 515809 33,03%
5-10év 205 937 13,19% Dél-alfoldi Régié 230388 14,75%
10-15év 435 077, 27,86% Dél-dunéntuli Régié 184 215 11,80%
15-20 év 516 412 33,07% Eszak-dunantli Régio 286651]  18,36%
20 év felett 357 139 22,87% Eszak-keleti Régio 344 475 22,06%
Osszesen: 1561538 100,00% Osszesen: 1561 538] 100,00%

A portfolidban az el6z6 évihez képest jelentGs valtozas nem figyelhetd meg. A 15-20 év kozotti
futamidejii hitelszerz0dések a legnagyobb szamossaguak, jelenleg is a legtobb hitelszerzddés
hatralévo futamideje ezen id6szak koz¢ esik. Az atlagos futamidd 12,8 év.

Ebben az évben a régidkra vald felosztas nem valtozott. A szerkezet sem valtozott relevans mddon, a
legfejlettebb régioban, Budapesten és agglomeracios vonzaskorzetében a legnagyobb az aktivitasunk
(az allomany 1/3-ada), az allomany 22%-a az Eszak-keleti Régidba tartozik, a tobbi lényegében
egyenletesen oszlik el a regiok kozott.



Az OTP Jelzélogbank Zrt. kintléviségeinek fizetési késedelem szerinti megoszléasa:

hatralékos 2010.12.31
napok Db millio Ft
0-30 294 100 1450514
31-60 7 766 47 426
61-90 3152 20 701
91-180 4062 28 763
181-365 1577 13089
1-2 év 116 1045
30 napot
meghaladd 16 673| 111023
Osszesen: 310 7731 561 538

2010.12.31-én a 30 napon tali fizetési hatralékkal rendelkezé addsok ardnya a teljes hitelallomany
7,1 %-a és ennek majd 39 %-a 90 napot is meghaladja. A késedelem elsésorban ezen Ugyfelek
kedvezébtlen pénziigyi helyzetére vezethetd vissza.

A teljes portfolié minésitési kategoriankénti megoszlasa 2010.12.31-én

Minésitési Ugylet |Brutto kényv
kategoria darabszam| szerinti érték
Millio Ft
Problémamentes| 276 937 1 315 664
Kiilén figyelendd 26 543 189 234
Atlag alatti 2021 15 647
Kétes 5272 40 997
Rossz 0 0
Osszesen 310 773 1 561 542
(toketartozas, a mérleg adataitol az értékvesztéssel, valamint a nem tokésitett halasztott kovetelésekkel
tér el)

Az értékvesztés elszamolasa a mindsitési kategoridkba sorolds alapjan torténik. A mindsitéssel
egyidejiileg kell meghatarozni a szabalyzat altal meghatarozottak szerint egyedileg az értékvesztés
aranyat.

A 2010-es évben megvaltozott a Jelzalogbank és az anyabank szerz6déses viszonya, a visszavasarlasi
garancia korlatozottan maradt fenn. Ugyanakkor a kovetelésmindsitésben is 0j, bankcsoporti szinten
0sszehangolt szabalyozas 1épett érvénybe.

A kintlévOségek csoportos értékelés alapjan, egyszerlsitett eljarassal keriilnek mindsitésre. Az 1j
modszertan szerint egy historikus adatokra épiil6 modell segitségével kerlilt meghatarozasra az egyes
ugyletcsoportok varhatd vesztesége. Az () értékvesztés-kulcsok ennek felhasznalasaval keriltek
szamszerusitésre.

2010. december 31.-én az elszamolt értékvesztés 20,7 Mrd Ft.



Az év folyaman a bank tovabb fejlesztette és sok esetben sikerrel alkalmazta a hitelek megmentésére
kidolgozott Addsvedelmi programjat. Azokat a hiteleket, melyeknél ez sem vezetett eredményre, a
bank értékesitette. Ez a 2010. évben 5237 db, tobb mint 34 Mrd Ft értékii t6kekovetelés eladasat
jelentette.

V1. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitas f6 célja
megvaldsult: az OTP Bankkal valo egyiittmiikodés soran felmeriil6 szinergiak kihasznalasra kertiltek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmény elérése érdekében szorosabb
tizleti egytittmiikodés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek éertékesitéset tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetleg az egyre nagyobb jelentéséggel biro értékesitési partnerek
veégzik, az tgyfelek minél szélesebb korii kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességii kbzpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzalogbank pénzlgyi, informatikai tevekenységét kilén
szerzOdés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetden a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakterlilet keretében folyik. A treasury és ertékpapir-
kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok keretében zajlik, mely
terlletek iranyitasa és felligyelete, a nagyobb hatékonysdg elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetéleg a vezérigazgato-helyettes kozott. A szakteriletek beosztasa esetén szintén
érvényesiilnek, a munkamegosztasbol fakado magasabb szintli iranyitasi €s felligyeleti elvek.

Az OTP Jelzélogbank munkavallaloinak létszama 2010. december 31-én 38 f6. Az OTP Jelzalogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.



VIl. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikodése soran maradéktalanul betartja a rd vonatkozd jogszabalyokban,
felugyeleti rendelkezésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Téarsasag felépitését es
miikodési feltételeit az alapitd részvényes altal elfogadott Alapitd okirat tartalmazza.

1. Vezeto testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag ligyvezetd szerve az Igazgatdsdg. Az Igazgatosag hataskorét a hatdlyos jogszabélyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitéi hatarozatok, valamint az Igazgatosag ugyrendje szabja meg. Az
ugyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mitkodését, az iilések elokészitésével, lebonyolitasaval
¢s a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teenddket és egyéb, az Igazgatosag miitkodését érintd
kérdéseket. Az Igazgatdsag feliigyeli a menedzsment munkdjat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az Uzletpolitikai iranyelvekben meghatarozott célok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag
tigyvezetdivel kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az lgazgatésag tagjait az alapitd részvényes 6t évre valasztja. Jelenleg az lgazgatdsag teljes
létszamara 5 f6, melynek a jogszabalynak megfeleléen 2 f6 bels6 - a Tarsasaggal munkaviszonyban
allo - tagja van.

Az lgazgatosag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. CXII. torvény (Hpt.) a vezetd allast
személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag iiléseirdl jegyzOkonyv késziil, és hatarozataik dokumentalasra keriilnek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. lgazgatésaqga:

Gyuris Daniel - az lgazgatdsag elndke, vezérigazgato, belsd igazgatosagi tag*
Nagy Csaba - vezérigazgato-helyettes, bels6 igazgatosagi tag

Oszlanyi Zsolt — kiils6 igazgatosagi tag

Illés Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovéacs Antal — kiilsé igazgatdsagi tag

*(2010. november 1-jei hatéllyal Oszlanyi Zsoltot Gyuris Déniel valtotta a Tarsasag elnok-
vezérigazgatoi posztjan.)

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Tarsasag tligyvezetésének ¢és tizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi. A Feliigyeld
Bizottsag maga hatarozza meg Ugyrendjet, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A Feliigyel6
Bizottsag ellendrzd tevékenysége keretében az Igazgatdsag tagjaitdl és a Tarsasdg vezetd allasu
dolgozo6itdl jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstdl szamitott 8 napon beliil irasban



kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja,
ill. szakértdvel megvizsgaltathatja.

A Feliigyeld Bizottsag jogosult megvizsgalni a Térsasag alapitdé részvényese elé keriild valamennyi
lényeges Uzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a Tarsasag az alapito
részvényes Kkizarolagos hatdskorébe tartozé Ugyre vonatkozik. A szamviteli torvény szerinti
beszamolorol és az adozott eredmény felhasznalasarol a Tarsasag alapitd részvenyese csak a
Feliigyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.

A belso ellendrzés iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag hataskorébe tartozik. A Térsasag belsd ellendrzési
szervezetének iranyitasat a Feliigyel6 Bizottsag a Hpt. elGirasainak betartasaval és annak Keretei
kozott latja el. A Feliigyeld Bizottsag elzetes egyetértése sziikséges a belsd ellendrzési szervezet
vezetdi ¢és alkalmazottai munkaviszonydnak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozatalahoz, valamint dijazasuk megéallapitdsahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles iilést tartani. Ossze kell hivni az iilést akkor is, ha azt a
Feliigyel6 Bizottsag vagy az Igazgatdsag egy tagja, vagy a Konyvvizsgdlo az ok ¢és a cél
megjelolésével irasban keéri.

A Feliigyel6 Bizottsag legalabb 3, legfeljebb 9 tagbol allhat, és tagja csak természetes személy lehet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaga:
Florova Anna Mitkova-— a feliigyel6 bizottsag elndke
Selymesi Agota-— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzago Cecilia — feliigyel6 bizottsagi tag

Az Igazgatosag ¢és a Feliigyeld Bizottsag tléseir6l jegyzokonyv készil, ¢és hatarozataik
dokumentélasra kerlnek.

1.3. Egyéb bizottsagok
A Vezetbi értekezlet a Tarsasag dontést-hozd, dontést elokészits, illetve tandcskozd allando

bizottsdga. A bizottsag a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet mitkodésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belso és kiilso kontrollok rendszere
2.1. Belso ellenOrzés

A Tarsaganal fiiggetlen belsé ellendrzési rendszer miitkodik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Felligyeld Bizottsag feladata.

A belso ellendrzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellenérzési Igazgatdsaga altal rendszeresen
feliigyelt Egységes Belso Ellendrzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A fliggetlen bels6 ellendr éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feliigyel6 Bizottsdg hagy
jova. A fiiggetlenitett belsé ellenér az Igazgatosag, a Feliigyeld Bizottsag és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fuggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikddésérdl, valamint az
ellendrzésekrdl 6sszefoglaldt kiild az OTP Bank Nyrt. Ellendrzési Igazgatosaga részére. A Feliigyeld



Bizottsag eldzetes egyetértési jogot gyakorol a belsd ellendr munkaviszonyanak létesitésével,
megszintetésével, dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockéazatkezelés

Az OTP Jelzélogbank részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,
hitelkockazat, miikodési, compliance) kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
0sszhangban allnak a prudens banki miikodést szabalyozo jogszabalyokkal.

Az OTP Jelzadlogbank kockazatkezelési rendszere magdban foglalja a kock&zatok azonositésat,
hatasuk felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek Kkialakitasat, valamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kovetését. A vezetés az Uzleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kiilsé tevékenységhez kapcsolodo
kockazat, a pénzugyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szamos
egyéb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan keriil kiértékelésre €s
kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai €s
Pénziigyi Divizidjaval szorosan egylittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, modszertana, infrastrukturaja részeként, melynek célja a
csoportszintli, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Feliigyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kornyezetnek is megfeleld hitel-, orszag-, partner-, piaci és mikodési
kockazatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszintii kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok es eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Europai Unio ¢és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockézatok feltardsara és kezelésere 6nallo funkciot hozott Iétre (Compliance Officer). Kialakitasra
keriiltek a megfeleld szabalyozasi dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza a Tarsasagra is iranyaddé OTP bankcsoporti
compliance tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcio feladatait és
hataskorét. A compliance politika mésik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance
stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance
tevékenységérol €és helyzetérol, melyet a Tarsasag Igazgatdosaga hagy jova. A compliance politika
gyakorlati megvalosulasaért az OTP bankcsoport felsé vezetése felel.

2.4. Konywvizsgalo

Az OTP Jelzélogbank konywvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végz0 gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellen6r



Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzalog levelekrdl szolo 1997. évi XXX.
torvényben foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellendr ellendrzi €s igazolja
a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzéloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzésérol.

Az OTP lJelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szdm: 000202).

2.6. Tajékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Toékepiacrol szolo 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szoldo 1996. évi CXIL
Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd részletes belsd
szabalyozéassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance szakteriilet révén a megfeleld
informécidval rendelkeznek. A bennfentesseggel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozasi és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony mitkddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.



VIII.AZOTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

Az éves jelentés az alkalmazando szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett, a
valosdgnak megfelelé adatokat ¢és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzélogbank Zrt.,, mint a jelzaloglevelet kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabol
jelentdséggel bir.

Az zleti jelentés megbizhato képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato
helyzetérdl, teljesitményérol, ismertetve a fobb kockazatokat.

Az éves jelentés félrevezetd tartalmaval okozott k&r megtéritéseért az OTP Jelzlogbank Zrt.
felelosséggel tartozik.

Budapest, 2011. prilis 29.

Gyuris Daniel Szudarovicsneé Csonka Petra
elndk-vezérigazgato foosztalyvezetd



Mellékletek

1. sz. melléklet Eves beszamolo és fliggetlen kényvvizsgaloi jelentes
2. sz. melléklet 2010. évi Uzleti jelentés



OTP Jelzialogbank Zrt.
Eves beszdmold
és

fiiggetlen konyvwizsgdloi jelentés

2010. december 31.



e OI e o Deloitte K&nyvvizsgal6 és Tanacsadd Kft.

1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve: Févarosi Birdsag mint Cégbirdsag
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tulajdonosanak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik az OTP Jelzalogbank Zrt. (a ,,.Bank”) mellékelt 2010. évi éves beszamol6janak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2010. december 31-i fordul6napra elkészitett mérlegb6l —

- melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 1.675.031 millié Ft, a mérleg szerinti eredmény

6.615 millié Ft nyereség —, és az ezen idSponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatisbol,
valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott- altalanos szamviteli elvekkel Gsszhangban torténé elkészitéséért és valos bemutatasaért,
valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktél mentes éves beszamolé
elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelossége

A mi felelésségink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgialatunk alapjan.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon érvényes — toérvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok ~megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kvetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot tigy tervezziik meg és végezziik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy
az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszaimoldban szereplé Osszegekrdl és kozzétételekr6l. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai
kockézatanak felmérését is, a kényvvizsgalé megitélésétdl fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgalé az éves beszamolé Bank altali elkészitése és valés bemutatasa szempontjabol
relevans - belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott kériilmények k6zott megfeleloek; de nem azért, hogy a Bank belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel6ségének-és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszeriiségének, valamint az éves beszamolo atfogd prezentalasanak értékelését is. Meggy6zddésiink,
“hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték- elégendd és megfeleld alapot nyijt kdnyvvizsgaloi
zaradékunk (véleményiink) megadasahoz. :

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend6 és megfeleld bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy
az éves beszamoldt a szamviteli térvényben foglaltak és az Altalanos szamviteli elvek szerint
készitették el. Véleményiink szerint az éves beszamold az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. december 31-
én fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhatd és valds képet ad.

Egyéb kérdések

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolordl 2011, marcius 1-1 datummal konyvvizsgaloi véleményt
adtunk ki és a fordulénap utdni események hatésait 4ltalanossdgban ezen idépontig vizsgaltuk meg.
Az éves beszamolodt és a tulajdonos elé terjesztett fizetendd osztalék Gsszegét a tulajdonos 2011.
marcius 30-4n joévahagyta. A 2011. marcius 1-jét kovetden bekovetkezett forduldénap utdni
eseményekre vonatkozd eljarasaink a tulajdonos osztalékfizetésre vonatkozd dontésére korlatozddtak.

Egyéb jelentéstételi kﬁtelezeftség az lizleti jelentésrol
Elvégeztiik az OTP Jelzalogbank Zrt. mellékelt 2010. évi tizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott dltalanos szamviteli elvekkel Ssszhangban térténd elkészitéséért.

A mi felelésségiink az tizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozd éves beszdmold
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az {izleti jelentés és az éves
beszamold 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditalt
szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évi iizleti jelentése az OTP Jelzdlogbank Zrt.
2010. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2011. marcius 30.

Horvath Tamés Nagy Zoltan

Deloitte Koényvvizsgald és Tandcsado Kift. kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005027

000083



OTP Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok milli6é Ft-ban

A tétel megnevezése 2009, El6z8 évek dec:ﬁ:,g} 31
december 31. | médositisai e
andit
1. |Pénzeszkizik 728 26
2. |Altlampapirok 216 240 0 1761
a) forgatéasi céla 216 240 1761
b) befektetési céla 0 0
3. |Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 317 703 0 105 079
b) egyéb kivetelés pénziigyi szolgaltatisbol 317 703 105 079
ba) éven beliili lejarata 317 703 105 079
ebbél:-kapcsolt vallalkozéssal szemben 299 348 2292
-MNB-vel szemben 0 0
4. |Ugyfelekkel szembeni kévetelések 1423 959 -19 1540 823
a) Pénziigyi szolgaltatasbol 1423 959 -19 1 540 823
aa) éven beliili lejarata 54 187 53 044
ab) éven tali lejaratd 1369 772 -19 14871779
5. |Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
6. | Részvények ¢és mas valtozé hozamu értékpapirok 0 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0 0
8. [ Részvények, részesedések kapesolt vallalkozishan 0 0 0
" 9. | Immateriilis javak 257 0 217
a) immaterilis javak 257 217
10. [Targyi eszkizik 144 0 119
a) pénziigyi és befektetési szolgaltatdsi céld targyi eszkdzok 144 119
aa) ingatlanok 90 89
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 54 29
ac) beruhdzasok 0 1
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatdsi cél targyi eszkdzok 0 0
11. |Sajat részvények 1] 0 0
12. [Egyéb eszkozik 1554 -2 10 601
b) egyéb kdvetelések 1554 -2 10 601
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 1234 4216
13. |Aktiv idébeli elhatirolisok 27252 0 16 405
a) bevételek aktiv idgbeli elhatarolasa 25344 15 340}
b) koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhataroldsa 1908 1065
ESZKOZOK OSSZESEN 1987 837 21 1675031
ebbél: -FORGOESZKOZOK
[1+2.a)+3.a)+3.ba)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba. +11+12+ a 2/A, 3/A, 590 412 -2 170 511
4/A, 5/A, 6/A, 12/A és 12/B tételek eldbbi altételekhez kapcsolddo értékei]
ebbél: -BEFEKTETT ESZKOZOK
[2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+ a 2/A, 3/A, 3/A, 4/A, 5/A, 6/A, 1370 173 .19 1488 115
7IA, 12/A és a 12/B tételek elbbbi altételekhez, illetve tételhez kapcsolédé
értékei]

Kelt: Budapest, 2011, februsr 16.

Szudarovicsné Csonka Petra




OTP Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban

) 2009. E16z6 évek 2010.
A tétel megnevezése december 31. | médositisai | december J1.

1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 261249 438 121 935
a) latrasz616 0 0
b) meghatarozott idore lektott, pénziigyi szolgaltatdsbol ad6dé kotelezettség 261249 438 121 935
ba) éven beliili lejarata 261 249 438 121 935
Ebbél: - kapcsolt vallalkozéassal szemben 261249 121 935
- egyéb részesedési viszonyban [€vd véllalkozassal szemben 0 0
2. |Ugyfelekkel szembeni ktelezettségek 1062 0 625
b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgdltatasbol 1062 625
ba) latraszol6 1062 625
Ebbdl: - kapesolt vallalkozéassal szemben 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozéssal szemben 0 0
3. |Kibocsitott értékpapirok miatt fennallé kitelezettség 1511 652 0 1293 247
b) kibocsétott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 1511652 1293247
"ba) éven beliili lejérati 317 851 624 578
Ebbél: - kapcsolt vallalkezassal szemben 41 537 359 960
bb) éven tili lejérati 1193 801 668 669
Ebbél: - kapcesolt vallalkozassal szemben 852 054 560 331
4. [Egyéb kotelezettség 67229 99 117254
a) éven beliili lejarata 67229 -99 117 254
Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben 26 186 3613
- egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozassal szemben 9 8
S. |Passziv id6beli elhatarolisok 84 136 0 69 541
a) bevételek passziv id6beli elhatarolasa 18 715 16 467
b) koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 65421 53074
6. |Céltartalékok 146 0 2361
b) kockdzati céltartalék fliggd €s biztos (jovobeni) kitelezettségekre 0 2356
d) egyéb céltartalék 146 5
7. |Hatrasorolt kitelezettségek 2 735 0 3340
a) alarendelt kolcsontdke 2735 3340
Ebbél: - kapcesolt véllalkozédssal szemben 2735 3340
8. (Jegyzett tike 27 000 0 27 000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
10. [Téketartalék 0 0 0
11. [Altalinos tartalék 7162 8 008
12. |Eredménytartalék (+/-) 24 124 25105
13. |Lekistitt tartalék 0 0 0
14. [Ertékelési tartalék 0 0 0
15. [Mérleg szerinti eredmény (+/-) 1342 -360 6615
FORRASOK OSSZESEN 1987 837 -21 1675 031

ebbsl: - ROVID LEJARATU KOT. _
‘[1.a.+1.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.c.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.a]- 647 391 339 864 392

ebbsl: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

[1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7] 1196 536 0 672 009
ebbél: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 59 628 -360 66728

Kelt: Budapest, 2011 februar 16.

Szudarovicsné Csonka Petra




OTP Jelzdlogbank Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban

20009. El6z6 évek 2010.
A tétel megnevezése december | . . .| december
31 mdédositasai 31. Audit

1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek : 197 274 -19 187 732

a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesitd éri€kpapirok utan kapott (jar6) kamatbevétele 1985 0 2341

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastél 0 0 0

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol 0 0 0

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 195 289 -19 185 391
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 15302 0 7394)

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol 0 0 0

2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 142 534 438 142 624
ebbdl: - kapcsolt vallalkozdsnak 99 906 438 109 283|

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0 0 0

KAMATKULONBOZET (1.-2.) 54 740 -457 45 108

3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0 0

a) bevételek forgatasi céli részvényekbdl, részesedésekbil (osztalék, részesedés) 0 0 0

b) bevételek tarsult vallalkozasban vald részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0 0

c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0 0

4. | Kapott (jaré) jutalék- és dijbevételek 1917 0 2768

a) egyéb pénziigyi szolgaltatis bevételeibdl 1917 0 2 768

ebbbl: - kapcsolt vallalkozastdl 835 0 720

- egy€b részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0 0

b) befektete51 szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét) 0 0 0

ebbdl: - kapcsolt vallalkozast6l 0 0 0

- egyéb részesedési viszonyban 1év$ vallalkozastdl 0 0 0

5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditisok 24 74() 2 13 543

a) egyéb pénziigyi szolgaltatds raforditasaibol 24 343 2 13 315

ebbdl: - kapcsolt vallalkozésnak 23015 0 9 039

- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak 0 0 0

b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 397 0 228

ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 336 0 144

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 42 0 33

6. |Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.2.-6.b.+6.c.-6.d.] 10274 0 1794

a) egy€b pénziigyi szolgaltatas bevételeibdl 15 818 0 7583

ebbbl: - kapcsolt vallalkozastol 10 683 0 -43 371

- egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozastdl : 0 0 0

- értékelési kiilonbozet 0 0 0

b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibdl 2373 0 5749

ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1707 0 4 196

- egyéb részesedési viszonyban 1€v6 vallalkozasnak o} 0 0

- értékelési kiilonbdzet 0 0 0

c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 1279 0 0

ebbdl: - kapesolt vallalkozastol 703 0 0

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastdl 0 0 0

- forgatasi ¢élu értékpapirok értékvesztésének visszairasa 158 0} 0

- értékelési kiilonbdzet 0 0 0

d) befektetési szolgaltatds réforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditdsa) 4 450 0 40

ebbdl: - kapcsolt vallalkozdsnak 4107 0 1

- egyéb részesedési viszonyban 1év0 véllalkozasnak 0 0 0

- forgatasi célu ért€¢kpapirok értékvesztése 0 0 0

0 0 0

- értékelési kiilonb6zet

Kelt: Budapest, 2011. februar 16.

yuris Déniel

Szudarov1csne Csonka Petra




OTP Jelzalogbank Zrt. 12715574-6492-114-01
2009. ‘o x oz 2010.
‘ . El6z6 évek
A tétel megnevezése december médositasai december
31. 31. Audit
7. | Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl 22 357 0 30188
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 28 0 20
ebbol: - kapcsolt vallalkozastol 18 0 3
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastol 0 0 0
b) egyéb bevételek 22 329 0 30 168
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 22 317 0 30129
- egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozastdl 0 0 0
- készletek értékvesztésének visszairdsa 0 0 0
8. | Altalinos igazgatasi koltségek 1125 0 1161
a) személyi jellegii raforditasok 614 0 667
aa) bérkoltség 420 0 436
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 52 0 92
ebbdl: - tArsadalombiztositasi kiltségek 29 0 28
= nyugdijjal kapcsolatos koltségek 26 0 26
ac) bérjarulékok ) 142 0 139
ebbdl: - tirsadalombiztositasi koltségek 125 0 130
= nyugdijjal kapcsolatos kdltségek 105 0 115
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 511 0 494
9. | Ertékesokkenési leirs 196 0 183
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységhil 28 288 -11 32709
a) nem pénziigyi és befektetési szolgdltatas raforditasai 10 0 6
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 0 0 1
- - egyeb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0 0 0
b) egyéb raforditdsok 28 278 -11 32703
ebbil: - kapcsolt vallalkozasnak 21 734 0 18 540
- egyéb részesedési viszonyban 16v§ vallalkozasnak 0 0 0
- készletek ériékvesztése 0 0 0
11. | Ertékvesztés kivvetelések utdin és kockdzati céltartalékképzés a fiiggo és biztos (jovébeni) ko 0 0 23 656
a) értékvesztés kdvetelések utan 0 0 19 725
b) kockazati céltartalékképzés a fiigesd és biztos (jovibeni) kistelezettségekre 0 0 3931
12, Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utdn és kockazati céltartalék felhasznildsa a fiiggo és 0 0 1722
biztos (jovébeni) kitelezettségekre
a) értékvesztés visszairdsa kovetelések utdn 0 0 0
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fiigg® €s biztos (jovobeni) kételezettségekre 0 0 1722
12/A]| Altalinos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0 0
13. Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- és egyéb 0 0 0
részesedési viszonyban lévo vallalkozasban vald részvények, részesedések utin
Ertékvesztés visszairasa a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok,
14, Jkapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban valo részvények, 0 0 0
részesedések utan
15 | Szokisos (iizleti) tevékenység eredménye 34 939 -448 10 328]
ebbdl: - PENZUG Y] ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 34921 448 10 314
[1..2.43.44.-5.46.+7.b.-8.-9.-10.b.-11.+12.-13.+14.]
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.a.-10.a.] 18 0 14
16. |Rendkiviili bevételek 0 0 0
17. |Rendkiviili raforditisok 0 0 136
18. |Rendkiviili eredmény (16.-17.) 0 0 -136
19. JAdozas el6tti eredmény (+15.+18.) 34 939 -448 10 192
20. JAdofizetési kitelezettség 6782 -88 1731
21. |Adézott eredmény (+19.-20.) 28 157 -360 8 461
22. | Altalinos tartalékképzés, felhasznilis (+) -2 815 0 -846
23. |[Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
24. |Jovihagyott osztalék és részesedés 24 000 0 1000
ebbol: - kapcsolt vallalkozasnak 24 000 0 1000
- egyéb részesedési viszonyban 1€v6 vallalkozasnak 0 0 0
25, |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.422.423.-24.) 1342 -360 6 615

Kelt: Budapest, 2011. februar 16.

yuris Daniel .

Szudarovicsné Csonka Petra
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CASH-FLOW KIMUTATAS
Adatok millié Ft-ban
Sor- , . .
\ Megnevezés 2009. év 2010. év
szam

01. KamatbeVételek 197 274 187 732
02. + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 17 735 10 351
03. + Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalasa és a

céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével) 22 329 29 995
04. + Befektetési szolgaltatasok bevételei 1121 0
05. + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 28 20
06. + Osztalé¢kbevétel 0 0
07. + Rendkiwviili bevétel 0 0
08. - Kamatraforditasok -142 534 -142 624
09. - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai 26716 -18 403
10. - Egyéb raforditasok (céltartalékképzés és terven feliili

¢értékesokkenés kivételével) -28 094 | -32 672
11. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai _4 847 268
12. - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -10 6
13. - Altalanos igazgatasi koltségek -1125 1161
14. - Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi

tarsasagi ado kotelezettség Hsszeget) 0 -36
15. - Targyévi tarsasagi ado fizetési kotelezettscg 6782 | -1731
16. - Klﬁzetett OSZtalék -4 000 24 000
17. MUKODESI PENZARAMLAS 24379 7197
18. +/- Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha novekedés +,

ha csokkenés -) 340 951 -284 526
19. +/- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha

csokkenés +) -199 568 66 014
20. +/- Készlet dllomanyvaltozasa (ha novekedes -, ha

csokkenés +) 0 0
21. +/- Forgoeszkozok koézott kimutatott értékpapirok

allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) -185176 214 479
22, +/- Befektetett eszkozok kozott kimutatott értékpapirok

allomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) 0 0
23. +/- Beruhazasok(beleértve az elbleget is) allomanyanak

valtozasa (ha novekedés -, ha csokkenés +) 1 -1
24, +/- Immaterialis javak allomanyanak valtozasa (ha

novekedés -, ha csokkenés +) -118 -111
25. +/- Targyi eszkdzok(a beruhazasok és a beruhazasi

elblegek kivételével) bruttd értckében bekdvetkezett

allomanyvaltozas (ha névekedeés -, ha csdkkencés +) -6 -6
26. +/- Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha

novekedés -, ha csdkkenés +) 2419 10 847
27. +/- Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha

névekedés +, ha csokkenés -) 16 215 -14 595
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sor- Megnevezés 2009. év 2010, év
szam
28. -+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 0 0
29. + Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozok 0 0
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszk6zok 0 0
31. - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32. NETTO PENZARAMLAS 903 102
33. ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek) 0
alloméanyvaltozasa 0
34, - szamlapénz (az MNB-nél forintban és devizaban
elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejaratt - -903 -702
betétszamlak és éven beliili lejaratu betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mar hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
allomanyvaltozasa
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2010. {izleti évre vonatkozd beszamoldjat a szamvitelrl sz6lo
2000. évi C. térvény, valamint a hitelintézetek és pénziigyi vallalkozasok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 250/2000.(X11.24.)

Kormanyrendelet el6irasainak figyelembevételével készitette el.

1. Altalinos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. majus 15-én megalapitotta 3 milliard Ft jegyzett t6kével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzdlogbank Rt-t. Az OTP
Jelzalogbank Rt. (r6vid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletétol
2001. szeptember 21-én kapott alapitasi engedélyt.

A 1-1514/2002. szamu alapitasi engedély birtokdban 2001. oktéber 9-én jegyezte be a
tarsasagot a Févarosi Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzilogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. janudr
10-én I-17/2002. szamu hatarozataban adta ki a miikodési engedélyt, melynek birtokaban a
tényleges miikodést 2002. februar 1-én kezdte meg.

A tarsasdg neve 2005. oktober 12-i hatdllyal OTP Jelzdlogbank Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag, tovabbiakban OTP Jelzalogbank Zrt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenyséei kore:

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, fevékenységét alapvetéen a jelzalog-
hitelintézetrol és a jelzaloglevélrdl sz616 1997. évi XXX. torvény hatirozza meg.
Fétevékenysége: 6492 Egyéb hitelnynjtas
Tovabbi tevékenységi korok:

6419 Egyéb monetaris kozvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. konyvvizsgaloja:

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsad6 Kift.
Székhelye: 1068 Budapest, Ddézsa Gyorgy ut 84/C.

A beszamold alairasara kotelezett személyek neve és lakohelye:

Gyuris Déniel 6795 Bordany, Dudas u. 89.

Szudarovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklds, Sz616 u. 8.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo6 feladatok iranyitasaért felelos személy:

Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvantartasi szam: 152285

Kozvetlen iranvitast biztositéo gazdasagi tarsasag adatai:

Neve: OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen iranyitast biztosité gazdasagi tarsasag allitja el6 a vallalkozascsoport konszolidalt
éves beszamolgjat, melybe az OTP Jelzalogbank Zrt. mint leanyvéllalat bevondsra keriil. Az
Osszevont (konszolidalt) éves beszamold nyilvanos, az OTP Bank Nyrt. internetes honlapjan

(www.otpbank.hu) megtekinthets.

Az QTP Jelzdlogbank Zrt. célkitiizései:

Tarsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén €16 polgaroknak és lakokozosségeknek elGsegitse
lakashelyzetilkk mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, hosszitdvon kiszamithato,
alacsony kamatozasu lakashitellel oly modon, hogy iigyfelei az allam altal nydjtott

kamattdmogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. altal folyésitott hitelek alloméanyabél a jelzaloglevelek

kibocsatasa révén minél magasabb problémamentes kovetelés alloményt tudjon megvasarolni,
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illetve a kiils6 forrasbevonds utjan minél nagyobb volumenben tudjon jelzaloghiteleket

folyositani.

A banki kérnyezet megkoveteli, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank
Nyrt. tigyfeleinek megorzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését szolgalja.
Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport ligyfelei szdmara egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositasa a cél.

Az OTP Jelzilosbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamti kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitasahoz igénybe veszi az anyabank fiokhalézatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kozott 1étrejott egyiittmikodési megallapodas alapjan.
Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t61 a szamviteli, pénziigyi,
jelentésszolgalati ¢s informatikai tizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelolt

szervezeti egységei latjak el az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. tevékenységének altalinos jellemz6i

A lakascéln allami tamogatisok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakashitelezés
teriiletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkez6 hitelintézet lehetett
versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve hatarozta el az OTP Jelzalogbank
Zrt. 1étrehozasat. A harom szerepl6s piacon az OTP Jelzdlogbank Zrt. mellett egy jelentdsebb
jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzdlogbank Zrt. szamara — a

Bankcsoport nytjtotta lehetdségeket kihaszndlva — adottak a piacszerzés lehetdségei.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal tamogatott forrasbdl (jelzaloglevél-kibocsatas) nyujtott
lakashitelek hiteldija 1ényegesen kedvezdbb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrassal
finanszirozott lakashiteleinél alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézet marge-a is

nagyobb az OTP Bank Nyrt. altal elérheté6 marge-nal.
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Az ligyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzalogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakasfinanszirozasban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fiokhalozatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

A lakashitelezési iizlet alapja a bizalom tigyfél és bank k6zott. Ezen a téren is jo ajanlolevél az
OTP Bank Nyrt. multja. Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP

Bankcsoport tékeereje, hagyomanyai és megbizhatdsaga.

Ezeket az clénydket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakadéan azzal az

elénnyel, hogy bdvitjiik a lakashitel-kinalatunkat.

Az OTP Bankcsoport szamara realis célkitizés a lakashitelezés teriiletén a piacvezetd szerep

megorzése 25 %-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek — a miikédésére vonatkozo prudencialis eléirasok maradéktalan
betartdsa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenii lakashitel-allomany és a kockazati

koltségek minimaizalasanak elérésére kell térekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egyiittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. elsésorban a
konzorcidlis format alkalmazta. Ebben a konstrukciéban az OTP Bank Nyrt. a fizetd tigynok,
az OTP Jelzalogbank Zrt. pedig a biztositéki iigynék. A folyositast kovetden a hiteleket az
OTP Jelzalogbank Zrt. megvasarolja az OTP Bank Nyrt.-t6l, s azokat vasarolt kovetelésként
tartja nyilvan. A kdvetelés vasarlas mellett 2006-t61 az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat forrasbol is
nyujt birtokfejlesztési célu jelzaloghiteleket egyéni gazdalkoddk és Ostermelk szamara. 2007

6szét6l a deviza alapu jelzaloghitelezés is dontdé mértékben jelzalogbanki folyositasban
torténik. A Kormany rendelete alapjan 2009. oktdberét6l ismét lehet tdmogatott hitelt igényelni
0j lakas vasarldsahoz vagy meglévé korszerisitéséhez. Ez alapjan sajat forrasbol az OTP
Jelzalogbank Zrt. is nyfijt tamogatott lakashiteleket.

2010-ben az alacsony hitelkereslet ellenére az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zirt.

elérte a kitlizott piaci részesedést a hitelkihelyezésben.

2010. augusztus 14.-e ota természetes személy ingatlanara nem jegyezhet6 be jelzalogjog abban
az esetben, ha a jelzalogjogot természetes személynek nyujtott deviza hitel biztositisara
alapitottak. Ezaltal devizdban csak fedezetlen hitel nydjthatd, amely gyakorlatilag megsziintette

a deviza hitelezést. Bizonyos korlatokkal tovabbra is fennmaradt azonban a deviza (alapu)
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hitelek deviza (alapu) hitelekkel torténd kivaltasanak lehetsége, ez esetben még bejegyezhetd a
jelzélogjog.

Az OTP Jelzidlogbank Zrt. mar ezt megel6zéen is jelentdsen szigoritotta a deviza hitel
igénylésének feltételeit, de ett6l az idoponttd]l mar csak hitelkivaltasi céla deviza jelzaloghitel

felvételére van lehetdség. Ezt a terméket azonban csak EUR alapon kinalja a bank.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 6nallo fiokhalézata nincs, ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt.
bankiigynoki megallapodas alapjan latja el a hitelszamla-kezelési és {igyfélgondozasi

feladatokat.
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Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idopontja: 2011. januar 15.

A mérlegfordulé napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szdmviteli nyilvantartasi rendszer felépitésével.
Megfogalmazza a szamlatiikor, szamlarendi magyarazat tartalmét, a f6konyvi és az ahhoz
kapcsolodo analitikus nyilvantartdsok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandé eszkozok és forrasok tartalmat, értékelési szabalyokat.
Az ellendrzés, 6nellendrzés soran jelentds €s befolyasolo hibak meghatérozasaval a szamviteli
politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés soran tartosnak és jelentésnek tekintendd eltérések eszkdzesoportonként keriiltek

meghatarozasra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem alkalmazza a valos érteken torténd értékelés szabalyait.
A devizakoveteléseit és kotelezettségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza drfolyamon

értékeli.
Az értékpapirok tekintetében 2010. évben atmindsités, atsorolds nem tortént. A potfedezeti,

illetve likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. a

forgoeszkozok kozé sorolja és tartja nyilvan.
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A gazdalkodast jellemzé f6bb mutatészamok

2009. dec. 31. (2010. dec. 31.

A mutaté megnevezése Szamitasi mod o o

Fizetoképességi mutatd Szavatol6 t6ke / korrigalt 9,91 9,39
mérlegfoosszeg

Befektetett eszk6zok aranya Befektetett eszk$zok / 68,93 88,84
Osszes eszkoz

Forgodeszkozok + egyéb eszk6zok |Forgdeszkozok + aktiv 31,07 11,16

aranya id6beli elhatérolas / sszes
eszkoz

Sajat toke aranya Sajat téke / 6sszes forras 3,00 3,98

Befektetett eszkozok fedezete Sajat toke / befektetett 435 4,48
eszk6zok

Forgbeszkdzok kimutatott Sajat toke / forgdeszkozok 27,57 3789,21

értékpapir allomany fedezete kimutatott értékpapir
allomany

Eves likviditisi mutaté Forgoeszk6zok / rovid 91,20 19,73
lejarata kotelezettségek

Kamatjovedelmezdségi mutato Kamatkiilonbozet / kapott 27,75 24,03
kamatok kamatjellegii
bevételek

Netté kamatrés kamatkiilonbozet / 2,75 2,69
mérlegf6osszeg

1 fore juté eredmény addzas elottt eredmény / 970,53 283,11
atlagos statisztikai létszam mFt/f6 mFt/f6

1 fore jutd eszkozérték mérlegféosszeg / atlagos |55 217,69 46 528,64
statisztikai 1étszam mFt/f6 mFt/f6
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I1. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozok

1.1. Az immaterialis javak és targyi eszkizok brutté értékének alakulasa a 2010. évben

Adatok millio Ft-ban

Megnevezés Nyité érték ntﬁr‘;ll(((;fllés csﬁltzlzllés Zaré érték

B/IL Immateridlis javak 863 222 111 974

a/ Vagyoni értékii jogok 236 6 0 242

b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0

¢/ Szellemi termékek 627 105 0 732

d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0

¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 111 111 0

f/ Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0

B/IIL.1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkézei 300 13 8 305

a/ Ingatlanok 110 0 0 110

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 169 6 2 173

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 21 0 0 21

d/ Beruhéazasok 0 7 6 1

e/ Beruhazéasokra adott eldlegek 0 0 0 0

B/IIL.2, Nem kozvetlen pénzintézeti 0 0 0 0
' tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhazasok 0 0 0 0

e/ Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0

B/IIl.  Térgyi eszkdzok dsszesen 300 13 8 305

Minddsszesen: 1163 235 119 1279

15




2010. évi éves beszamolo

1.2 Az immaterialis javak és tarsvi eszkozok értékestkkenésének alakulasa a 2010. évben

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték nii‘;ll(((gilés csEi:ir(t(;lzllés Zaro érték

B/IL Immaterialis javak 606 151 0 757
a/ Vagyoni értékii jogok 194 22 0 216

b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0

¢/ Szellemi termékek 412 129 0 541

d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0

¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 0 0 0

f/ Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0
B/UIL1. Pénzigyi tevékenység targyi eszkozei 156 32 2 186
a/ Ingatlanok 20 1 0 21

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmilvek 121 29 2 148

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 15 2 0 17

d/ Beruhazasok 0 0 0 0

e/ Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0
B/IIL.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhazasok 0 0 0 0

e/ Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0
B/I.  Targyi eszk$z6k Gsszesen 156 32 2 186
Mindésszesen: 762 183 2 943
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1.3 Az immaterialis javak és targyvi eszkizok netto értékének alakulasa a 2010. évben

Adatok millio Ft-ban

" Evkézi

Evkozi

Megnevezés Nyité érték novekedés csokkenés Zaré érték

B/IL Immaterialis javak 257 71 111 217
a/ Vagyoni értékii jogok 42 -16 0 26

b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0

¢/ Szellemi termékek 215 -24 0 191

d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0

¢/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 111 111 0

f/ Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0
B/IIL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 144 -19 6 119
a/ Ingatlanok 90 -1 0 89

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 48 23 0 25

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 6 2 0 4

d/ Beruhdzasok 0 7 6 1

e/ Beruhazasokra adott elolegek 0 0 0 0
B/IL2. Nem kozvetlen pénzintézeti 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0

¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0

d/ Beruhéazasok 0 0 0 0

¢/ Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0
B/III.  Targyi eszkzok Osszesen 144 -19 6 119
Mind6sszesen: 401 52 117 336
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1.4 Immaterialis javak és targyi eszkozok értékcsokkenési leirasi kulcsai

Immaterialis javak értékcsokkenésének leirasi kulcsa: 33,0%

Targyi eszk6zok értékesokkenésének leirasi kulcsa:

- ingatlanok 6,0 %
- lgyvitel-technikai eszk6zok 33.0%
- jarmivek 20,0 %
- egyéb eszkozok 14,5 %

1.5 Fejlesztési tartalék

2010. évben el6zod évekrdl athozott, fel nem hasznalt, valamint jonnan képzett fejlesztési

tartalék nem volt.

1.6 Forgatasi célu értékpapirok

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2009. dec. 31. 2010. dec. 31.
MNB kotvények 214 479 -
Allamkotvények 1761 1761
Allampapirok osszesen 216 240 1761
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1.6.1 Allamkétvények 2010. december 31-én

Adatok millio Ft-ban
Név Néverték | omyvszerini | . corték | Ertékvesztés | Lejarat
érték (brutto)
2013/D 1770 1761 1744 0 2013.02.12
Osszesen: 1770 1761 1744 0
Nettoé konyv szerinti érték: 1761

A forgoeszkozok kozott kimutatott dllamkotvényekre elszamolt értékvesztés mértéke a
konyv szerinti érték €s a piaci érték veszteség jellegli kiilonbozete, de legfeljebb a kényv
szerinti érték és a névérték veszteség jellegi kiilonbozete. A mérték korlatozasat az
indokolja, hogy az érintett allamkotvényeket az OTP Jelzdlogbank Zrt. lejaratig szandékozik
tartani, illetve cladasra csak azon papiroknal és akkor keriil sor, amikor mér veszteség
realizaldsa nem varhato.

El6z6 évhez képest 1j értékvesztés képzése nem tortént.

A kibocsato hitelkockazati értékelése alapjan a névérték lejaratkor biztosan megtériil, ezért a

névérték alatti értékelés — a tartasi szandeék ¢s képesség alapjan — nem indokolt.
1.6.2 Az értékpapir allomanyhoz kapcsolodé kamatelhatarolas

1.6.2.1 Allamkotvények

Adatok millié Ft-ban
NEV Elézd Kivetkezé Elhatarolds Kamat Papir Kamat Alloméiny Megszolgalt
kamatfizetés kamatfizetés ddtuma napok lejarata  mértéke névértékben kamat
2013/D 2010.02.12 2011.02.12 2010.12.31 322 2013.02.12 6,75 1770 105
Osszesen: 1770 105

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal 2010. december 31-én tulajdonolt allamkoétvények a
Budapesti Ertéktézsdén jegyzett értékpapirok.

1.7 Usvfelekkel szembeni kivetelések

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. iigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-t6l
vasarolt, illetve a sajat koveteléseit tartja nyilvan. '
A kovetelések megvasarldsa a véséarlas id6pontjaig elhatdrolt kamattal és kezelési

kﬁltséggel novelt kényv szerinti értéken torténik.
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Az OTP Jelzdlogbank 2008. évtdl hatalyos ,,Ugyletmindsitési és értékelési, valamint

értékveszteési és céltartalék-képzési szabalyzata” értelmében:

- minden nem problémamentes mindsités kategoria értékvesztés elszamolasaval

jar, ugyanakkor

- minden nem problémamentes minGsitési kateg6ridba besorolas feltétele

valamilyen mértékii veszteség valdsziniisitése.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évre 20 683 milli6 Ft értékvesztést képzett a vasérolt és a
sajat folyodsitdsu hiteleire, valamint 42 millié Ft céltartalékot képzett a lakascsere

devizahitelek halasztott kamatéra és kezelési koltségére.

rrrrr

A kisosszegli kintlévéségek (a lakossdgi és az MKV szektorban minden kintlévdség
kisosszeglinek van mindsittetve) csoportos értékelés alapjan, egyszeriisitett eljarassal
keriilnek mindsitésre.

2010. december 31-ével a lakossagi csoportos értékelés ala vont kintlévéségek mindsitési
és értékvesztés szamitasi modszertana megvaltozott. Az ) modszertan szerint a korabbi
szakért6i kulcsok helyett egy historikus adatokra ¢épiild modell segitségével keriilt
meghatarozasra az egyes iigyletcsoportok varhaté vesztesége. Az Uj értékvesztés-kulcsok
ennck felhasznaldsaval keriiltek szamszerisitésre.

A mobdszertan szerint a korabbi mindsitési kategoridk helyett 6t értékelési csoport keriilt
kialakitasra, amelyek képzése fizetési késedelem (A: 0-30 nap; B: 31-60 nap; C: 61-90 nap;
D: 91-365 nap; E: 365 nap fol6tt) alapt. Az 1 értékelési csoportok nem feleltethetdek meg
Fentick kovetkeztében atrendez6dott a lakossagi portfolid értékvesztés sulysavok (korabbi
mindsitési kategoriak) szerinti dsszetétele. Altalanossagban elmondhaté, hogy novekedett
az alacsony késedelemmel rendelkez6 kovetelések értékvesztése, mig aranyaban csdkkent a
magas késedelmi csoportban 1évoké. (Emiatt a Lakossagi tizletdg vonatkozasaban csokkent
a magas ¢értékvesztés sulysav (71%-100%) szerinti, korabban ,rossz” mindsitésti
kintléviségek allomanya és novekedett a 11%-30%-os stlysavhoz tartoz6, korabban ,,atlag

alatti” mindsitéstieké.)
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Tovabbi atrendezédést okozott az értékvesztés allomanyban, hogy az j mddszertan — a
megtériilések szamszerisitésével — figyelembe veszi a kintlévoségek mogott allo
fedezeteket is. Emiatt a lakossagi hitelek értékvesztés fedezettsége csokkent. '

Az MKV szektorban [év6 birtokfejlesztési hitelekre az OTP Bank Vésérlési, illetve
visszavasarlasi kotelezettséget vallalt. A hitelek OTP Bank részére torténé értékesitésére a
megallapodasnak megfeleléen azok problémassa valasuk esetén keriill sor. A
garanciavallalasra tekintettel ezen hitelek problémamentes besorolasuak.

Minden egyéb kisosszegli kovetelés az altalanos szabalyok szerint csoportos értékeléssel
keriil mindsitésre. A kintlévéségek 6t értékelési csoportba (problémamentes, kiilon
figyelend6, atlag alatti, kétes, rossz) keriilnek besorolasra. Az egyes értékelési
csoportokhoz a fizetési késedelmek alapjan egy konkrét tartalék mérték van hozzarendelve
¢s e %-os mértck alapjan keriil az adott értékelési csoportba sorolt valamennyi kévetelés

utan értékvesztés elszdmolasra elére meghatarozott mértékek szerint.
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1.7.1 Ugvfelekkel szembeni kivetelések allomanyinak megbontisa

Adatok millié Ft-ban
Hiteltipus megnevezése 2009. dec. 31. 2010. dec. 31.

Vasarolt lakashitelek 995 749 981 433
Forint hitelek 643 595 588 036
Lakashitelek 643 595 588 036

Deviza hitelek 352 154 393 397
Lakashitelek 264 313 295479

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 87 841 97918

Sajat folyositasu hitelek 428 248 580115
Forint hitelek 9 854 91379
Lakashitelek 112 39117

Szabad felhasznalasn jelzaloghitelek 39 43 040
Birtokfejlesztési hitel 9258 8 669

Egyéb hitel 445 553

Deviza hitelek 418 394 488 736
Lakashitelek 191 248 228 375

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 227 146 260 341

Deviza birtokfejlesztési hitel 0 20
Hitelek dsszesen (brutto) 1423997 1561548
Ertékvesztés 0 -20 683
Halasztott fizetésii hitelek kamatara képzett -38 -42

céltartalék

Osszesen 1423 959 1540 823

1.7.1.1 Forint lakashitel - vasarolt kovetelés allomany megbontasa 2010. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
Hiteltipus megnevezése Darab Tdoke Viasarolt  Vasarolt  Vasarolt ‘Allomany
kamat  késedelmi  Kkezelési Osszesen
kamat ktg. (téket+kamat+
kés. kamat+
kez.ktg.)
Forrashitel kamattamogatassal (5 4676 15156 0 0 0 15 156
éven til)
2003. évi feltételii lakashitel 28 122 119413 1 0 0 119 414
kamattamogatassal (5 éven tul)
2004. évi feltételii lakashitel 12 551 32 908 0 0 0 32908
kamattamogatassal (5 éven til)
2005. évi feltételit lakashitel 35742 193 608 1 0 0 193 609
kamattamogatassal (5 éven til)
Konzorcialis Forrashitel 11183 51506 1 0 0 51507
kamattamogatassal (5 éven til)
Megelblegez6 kodleson (5 éven tul) 47 60 0 0 0 60
Kamattdmogatas nélkiili 1733 2622 0 0 0 2 622
Forrashitel (5 éven tul)
Konzorcialis Forrashitel 53973 172645 1 0 0 172 646
kamattamogatas nélkiil
Piaci kamatozasu lakashitelek 23 114 0 0 0 114
Visarolt forint lakishitel 148 050 588 032 4 0 0 588 036
dsszesen brutté
Ertékvesztés 1192

Mindosszesen 586 844
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1.7.1.2 Deviza lakas- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel — vasarolt kovetelés-allomany

megbontasa 2010. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizaban

Hiteltipus megnevezése Darab Tdke Zaroé allomany
Deviza Forint | Arf. Deviza Forint
12.31.

CHF lakéshitel 53460 | 1309072 291 504 | 222,68 | 1309072 291 504

CHF szabad felhasznalasi | 20 729 437 026 97317 | 222,68 437 026 97317

jelzaloghitel

EUR lakéshitel 965 14 261 3975 | 278,75 14 261 3975
EUR szabad felhasznal4su 186 2154 601 | 278,75 2154 601
jelzaloghitel
Hitelek 6sszesen (brutté) 75 340 393 397 393 397
Ertékvesztés -7 507
Devizahitelek 6sszesen 38589

A vasarolt deviza lakas- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel esetében vasarolt kamat és

kezelési koltség nem volt 2010. december 31-én.

1.7.1.3 Sajat folydsitasu forint hitelallomany megbontasa 2010. december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban
1o - Alloméany dsszesen
Hiteltipus megnevezése Darab (t6ke)

Lakas hitel 8207 39117

Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek 11099 43 040

Birtokfejlesztési hitel 979 8 669

Egyéb hitel 536 553

Hitelek dsszesen (bruttd) 20 821 91 379

Ertékvesztés ‘ 295
Halasztott fizetés(i hitelek kamatara

képzett céltartalék -2

Osszesen 91 082
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1.7.1.4 Devizadban nyilvantartott, sajat folyositdsu lakas- és szabad felhasznalasa
jelzaloghitel kovetelés-allomany megbontasa 2010. december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban / ezer devizaban

Hiteltipus megnevezése Darab Téke Zaré Allomany
Deviza Forint Arfolyam Deviza Forint
2010.12.31
CHF lakashitel 20 296 686 147 152 791 222,68 686 147 152 791
CHF szabad felhasznalasu 20615 642 008 142 962 222,68 642 008 142 962
jelzaloghitel
EUR lakéshitel 3419 50 007 13 939 278,75 50 007 13939
EUR szabad felhasznalasi 5237 65 661 18 303 278,75 65 661 18 303
jelzaloghitel
JPY lakashitel 6275 24031233 61 645 2,57 24 031 233 61 645
JPY szabad felhasznalasu 10719 38 622 977 99 076 2,57 38 622 977 99 076
jelzéloghitel
Deviza birtokfejlesztési EUR hitel 1 71 20 278,75 71 20
Hitelek dsszesen (brutto) 66 562 488 736 488 736
Ertékvesztés -11 689
Halasztott fizetésii hitelek kamatéara -40
képzett céltartalék
Devizahitelek 6sszesen 477 007
1.7.2 I"ngfelekkel szembeni kovetelés allomany targyévi alakulasa
Adatok milli6é Ft-ban
Hiteltipus Nyité allomany Atvétel OTP Tékeésités/Lezart Visszaadis/ Atadis Atérté- ZA4r6 dllomany
megnevezése értékvesztés nélkiil Bank Nyrt-t6l / szamlak eladas OTP Faktoring Zrt- kelési értékvesztés nélkitl
Sajat foly6sitas /Megsziinés/ Bank Nyrt-nek nek kiilonb
Devizavaltis b-zet
db osszeg db dsszeg db Osszeg db Osszeg db osszeg Osszeg db Osszeg
Visdrolt 238420 995 749 1107 10464 | -13 056 | 82601 | 2649 13 149 432 2489 73 459 223 390 981 433
lakdshitek
Forint hitelek 158 631 643 595 503 5192 90628 | 54158 | 1456 6593 0 0 0 148 050 588 036
Devizahitelek 79 789 352 154 604 5272 -3428 | 28443 | 1193 6556 432 2489 73 459 75 340 393 397
Sajat 70 043 428 248 | 21 386 94 424 1668 | 14485 | 1329 10 781 717 7762 90 471 87 383 580 115
folyésitdsn
hitelek
Forint hitelek 1402 9854 | 19595 84 783 -166 3215 3 5 7 38 0 20 821 91 379
Deviza hitelek 68 641 418 394 1791 9 641 1834 | 11270 | 1326 10776 710 7724 90 471 66 562 488 736
Hitelek 308 463 | 1423997 | 22493 104888 | -11388 | 97086 | 3978 23930 1149 10 251 163 930 310773 1561 548
isszesen
(brutto)
Ertékvesztés -20 683
Céltartalék 7 42
Osszesen 308 463 1423997 | 22493 104888 | -11388 | 97086 | 3978 23930 1149 10 251 163 930 310773 1540 823

24



2010. évi éves beszamolo

1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kovetelések lejarati struktiiraja 2010. december 31-én
| Adatok milli6 Ft-ban

Ugyfelekkel Jgyfelekkel .
Lejarati id6 szerigl}llaeni forint szgmgl})leiielc;l;viza Ugyfgle-lfk el .
kovetelés kovetelés szembeni kovetelés
0-90 nap 13270 12 13 282
91-365 nap 39 548 214 39762
Rovid lejarati 6sszesen 52 818 226 53 044
1-5 év 188 300 21 105 209 405
5 év felett 438 297 860 802 1299 099
Hosszl lejarath sszesen 626 597 881 907 1 508 504
Brutto kovetelés dsszesen 679 415 882 133 1 561 548
Ertékvesztés, céltartalék -1 489 -19 236 -20 725
Kévetelés mindosszesen 677 926 862 897 1 540 823

1.8. 2010 évi kivetelésallomanyhoz kapcsolodé kamat és kezelési koltség fiiggové tétele

Adatok millié Ft-ban
Forint Deviza
kovetelésallomanyhoz  kovetelésallomanyhoz Minddsszesen
kapcsolodoé kapcsolodo

El6zo évi fiiggiveé tett kamat
és kezelési koltség
Fiiggdvé tett kamat 2 0 2
Fiiggdveé tett kezelési koltség 0 0 0
Osszesen: 2 0 2
El6z6 évi fiiggové tételbdl
targyévben befolyt rész
Fiigg6ve tett kamat befolyt 246 847 1093
része
Fiiggbveé tett kezelési koltség 18 41 59
befolyt része
Osszesen: 264 888 1152
Targyévi fiiggoveé tett kamat
és kezelési koltség
Fiiggéve tett kamat 347 2118 2 465
Fiiggové tett kezelési koltség 21 147 168
Osszesen: 368 2265 . 2633
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1.9. Hitelintézetekkel szembeni kivetelések

1.9 Hitelintézetekkel szembeni kévetelések lejarati strukturaja
Adatok millié Ft-ban

Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel e ge L,
e AP ) . Hitelintézetekkel
Lejarati id6 szembeni forint szembeni deviza A \
- \ N X szembeni kovetelés
kovetelés kovetelés

0-90 nap 0 105079 105079
91-365 nap 0 0 0
Brutté kovetelés dsszesen 0 105079 105 079
Ertékvesztds 0 0 0
Kovetelés mindosszesen 0 105 079 105 079

1.10. Esvéb kovetelések

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2009. dec. 31. 2010. dec. 31.
Vev) kovetelések 83 3 859
Aktiv elszdmolasok az allami koltségvetéssel 23 3720
szemben
Kovetelések ado-visszatérités miatt 95 2441
Hitelforgalom elszamolasi szamla 444 375
Swap tigyletekkel kapcsolatos elszamolasok 715 92
Lakasépitési kedvezmény 155 81
Pénzigyi lizing 29 29
Elélegek 0 11
Dolgozdk lakasépitési hitel tartozasai 5 5
Egy¢éb kovetelések 5 0
Ertékvesztés 0 -12
1554 10 601

Egyéb kivetelések dsszesen

1.11. Minésitendé mérleg- és mérlegen Kkiviili tételek iizletigak és mindsitési kategoriak

szerinti megbontisa 2010, december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Uzletag Probléma- Kiilon Atlag Kétes Rossz Konyv

mentes figyelendé  alatti szerinti

érték/
értékvesztés/

céltartalék
Mindsitend6 mérlegtételek

Bankkozi betétek 105 079 0 0 0 0 105 079
Ertékvesztés 0 0 0 0 0 0
Lakossagi hitelek 1306 939 . 189234 15647 40 997 0 1552 817
Ertékvesztés 0 -4420 -2388 -13875 0 -20 683
Egyéni vallalkozok hitelei 8 689 0 0 0 0 8 689
Ertékvesztés , 0 0 0 0 0 0
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Egyéb kovetelesek
Ertékvesziés

Egyéb eszkozok

Ertékvesziés

Osszesen

Ertékvesytés dsszesen

Netto hitelportfolié dsszesen

Minésitend 6 mérlegen kiviili

tételek

Kovetelésértekesités miatt
fennmaradé fiiggd kotelezettség

Céltartalék

Egyéb fliggd kotelezettség

Céltartalék

Szarmaztatott ligyletek

Céltartalék

Mindgsitend6 mérlegen kiviili
tételek brutté érték dsszen

Céltartalék isszesen

Mindsitendé mérlegen kiviili
tételek nettd érték dsszen

Mérleg- és mérlegen kiviili tételek
brutté érték dsszesen

Ertékvesytés és céltartalék isszesen

Mérleg- és mérlegen kiviili tételek
nettd érték dsszesen

82 2

0 0

29 0

0 0

1420 818 189 236
0 -4 420

1420 818 184 816
275 - 537

0 -25

4780 0

0 0

826 108 0
0 0

831 163 537
0 -25

831 163 512
2 251 981 189 773
0 -4 445
2251981 185 328

0
0
0
0
15 647

-2 388
13 259

-282
1185

)

17 114

-2670
14 444

37

-12

0

0

41 034
-13 887
27147

-2 048
3855

46 937

-15935
31002

S DO DO IO

S DO OO O

(=

(=

121

1 666 735
-20 695
1 646 040

8182

-2355
4780

0

826 108
0
839070

-2 355
836 715

2 505 805

-23 050
2 482 755

1.12. Csoportos értékelési eljaras ala vont mérlegtételek iizletagak és mindsitési kategoriak

szerinti megbontasa 2010. december 31-én

Uzletig

Csoportos értékelési eljaras ala vont mérlegtételek

Lakossagi hitelek
Ertékvesztés

Egyéb kovetelések
Ertékvesztés

Egyéb eszkozok
Ertékvesztés
Osszesen
Ertékvesztés dsszesen

Csoportos értékelési eljaras ala
vont mérlegtételek sszesen

Probléma- Kiilon
mentes figyelendd
1306 944 189 234

0 -4 420

82 2

0 0

29 0

0 0

1307 055 189 236
0 -4 420

1307 055 184 816
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Atlag
alatti

15 647
-2 388
0
0
0
0
15 647
-2 388
13 259

Adatok millié Ft-ban

Kétes

40 997
-13875
37

-12

0

0

41 034
-13 887
27 147

Rossz

S VDS O O OO O O

Konyv
szerinti
érték/
értékvesztés/
céltartalék

1552 822
-20 683
121

-12

29
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1552972
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1.13. Atstrukturalt lakossagoal szembeni hitelkovetelések megbontasa 2010. december 31-
én

Adatok millio Ft-ban

Brutté Ertékvesztés  Szerzddés dsszeg
tokedsszeg HUF HUF HUF

Problémamentes 21907 0 22 802
forint : 2188 0 2643
deviza 19719 0 20159
Kiilén figyelend6 80 920 -3 902 84171
forint 5152 -220 6071
deviza 75 768 -3 682 78 100
Atlag alatti 7242 -1 146 7270
forint 438 -71 526
deviza 6 804 -1 075 6744
Kétes 21 861 -7 567 21525
forint 516 -172 570
deviza 21 345 -7 395 20 955
Rossz 112 -50 112
forint 0 0 0
deviza 112 -50 112
Osszesen 132 042 -12 665 135 880
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2. Forrasok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrasait alapvetSen
jelzaloglevél kibocsatasaval teremti meg.

A kibocsétott és 2010. december 31-én még forgalomban 1évé 1.293.247 millié forint
névértéki jelzaloglevélbdl 641.125 millié forint értékli zartkor(i kibocsatassal, mig 652.122
milli6 forint értékil nyilvanos kibocsatassal kertilt forgalomba. A forgalomban 1év6 allomany
teljes egészében dematerializalt értékpapir.

Adatok milli6é Ft-ban

Megnevezés 2009. dec.31.  2010. dec. 31.
Even beliili lejarata 317 851 624 578
forint 47011 39203

] deviza 270 840 585375
Even tuli lejarath 1193 801 668 669
forint 652121 612919
deviza 541 680 55750

Kibocsatott jelzaloglevelek dsszesen 1511652 1293 247

2.1 Jelzaloglevelek allomanya és fontosabb adatai 2010. december 31-én

Adatok milli6é Ft-ban

Forgalomba | Netté eladasi/
p ‘ Kibocs:t hozatal Lejarat P Brutto eladasi/ . PR Kamatozas Hozam
Jelziloglevél  _ ~ . . " . Névérték . A g s X visszavasdrlasi o
ds médja (kibocsatas) napja visszavasarldsi ar ir (kupon) (%)
napja
0JB2011_1 Nyilvédnos 2002.12.20 2011.02.12 8 000 7 869 7869 Fix 8.000% 8,29
2003.10.17 2011.02.12 700 714 676 8,63
2003.11.14 2011.02.12 25000 24731 23224 9,38
2004.11.19 2011.02.12 -10489 -10 829 -10 185 8,61
2009.02.17 2011.02.12 -7 100 -6 730 -6 722 11,13
Osszesen: 16 111 15755 14 862
OJB2011_1II Nyilvanos 2004.05.28 2011.09.12 13 000 12959 12 959 Fix 10.00% 10,08
2004.06.25 2011.09.12 6250 6249 6201 10,17
2009.02.17 2011.09.12 -10470 -10 537 -10 084 11,68
Osszesen: 8780 8 671 9076
0OJB2011_III  Nyilvanos 2005.02.28 2011.11.30 25000 27048 27048 Fix 9.000% 743
2009.02.17 2011.11.30 -19998 -19 152 -18 766 11,68
Osszesen: 5002 7 896 8282
0OJB2011_IV  Nyilvanos 2006.08.31 2011.08.31 7932 7924 7925 Fix 8.000% 6,98
0OJB2011_V Nyilvénos 2008.02.08 2011.02.08 891 896 896 Fix 7.500% 7,31
2008.05.23 2011.02.08 100 99 97 8,72
2008.06.06 2011.02.08 125 124 121 7 8,86
Osszesen: 1116 1119 1114
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Jelzdloglevél

| 0IB2012_I

0JB2012_II

OJB2012_TII

0JB2012_1V

0JB2013_A

0JB2013_II

OJB2013_TII

0JB2014 T

OJB2014_J

OJB2015 I

Kibocsat
as médja

Nyilvénos

Nyilvanos

Nyilvénos

Nyilvénos

Nyilvanos

Nyilvinos

Nyilvénos

Nyilvénos

Nyilvénos

Nyilvénos

Forgalomba
hezatal
(kibocsatas)
napja

2004.03.17
2004.03.26
2008.10.30

Osszesen:

2004.04.14
2004.04.23
2004.05.12
2009.02.17

()sszesen:

2004.11.19

2005.02.28
2009.02.17

Osszesen:

2008.10.30
2008.12.22
2009.02.17
2009.02.18

Osszesen:

2002.12.20
2003.10.17
2009.02.17

Osszesen:

2009.05.29

2003.11.14
2004.02.18
2004.09.30
2004.10.22

Osszesen:

2004.09.17
2004.10.01
2004.10.15
2004.10.29
2004.11.12
2004.11.26
2004.12.10
2005.01.07

- Osszesen:

2005.06.10
2005.06.24
2005.07.08
2005.07.22
2005.08.19

Lejarat
napja

2012.03.21
2012.03.21
2012.03.21

2012.05.16
2012.05.16
2012.05.16
2012.05.16

2012.08.15

2012.01.31
2012.01.31

2013.10.30
2013.10.30
2013.10.30
2013.10.30

2013.08.31
2013.08.31
2013.08.31

2013.05.29

2014.02.12
2014.02.12
2014.02.12
2014.02.12

2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17
2014.09.17

2015.06.10

2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10

Névérték

20 000
13 000
-19 130

13 870

70 000

6430
34 665
-16 032

95 063

20 000

24 500
-18 992

5508

180 000
50 000
-71484
-150 000

8516

17 000
8 000
-8 000

17 000

80 000

5000
7 400
550
550

13 500

270
219
107
156

56
100
113
176

1197

1755
351
766
454
104

Brutté eladasi/

visszavasarlasi ar

30

20 000
13 120
-18 999

14121

72 474

6628
35397
-16 538

97 961
22 476

26 557
-17 844

8713

180 000
50743
<71 823
-150 751

8169

17 046
7988
<7535

17 499
83 424

4730
6653
548
555

12 486

270
219
107
157

56
101
114
181

1205

1755
360
799
483
114

Netté eladasi/
visszavisarlasi
ar

20000
13 089
-17 850

15239

72474
6612
35132
-15322

98 896

22 476

26 557
-17773

8784

180 000
50 000
-71 484
-150 000

8516

17 046
7903
-7227

17 722

83 424

4730
6643
521
525

12 419

270
218
107
157

56
100
114
180

1202

1755
359
795
479
113

Kamatozas
(kupon)

Fix 9.830%

Fix 10.00%

Fix 10.50%

Fix 9.000%

Viltozé, 3hé
DKJ+50 bp,
negyedévente
kamatfizeto,

végtorlesztés
es

Fix 8.250%

Fix 12.00%

Fix 8.000%

Fix 8.685%

Fix 7.700%

Hozam
(%)

9,83
9,70
12,31

9,35
9,47
9,74
11,68

8,28

741
11,68

5,76
5,76
5,76
5,76

8,22
8,43
11,04

10,63

8,83
9,64
8,85
8,72

9,04
9,13
9,03
8,98
9,06
8,83
8,91
8,42

7,70
735
7,15
6,90
6,50
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Jelzaloglevél

0IB2015_J

OJB2016_I

0JIB2016_II
0JB2016_11I

0JIB2016_J

0JB2019 1

Kibocsat
4s médja

Nyilvanos

Nyilvinos

Nyilvénos

Nyilvinos

Nyilvénos

Nyilvanos

Forgalomba
hozatal
(kibocsatis)
napja
2005.09.16
2005.10.21
2005.11.04
2005.11.18
2005.12.02
2005.12.16
2006.01.13
2006.09.05

Osszesen:

2005.01.28
2005.02.11
2005.02.25
2005.03.11
2005.03.25
2005.04.08
2005.04.29
2005.05.13
2005.05.27
2005.06.24
2005.08.05
2005.09.02
2006.09.05

(")sszesen:

2006.02.03
2006.02.17
2006.03.03
2006.03.17
2006.03.31
2006.04.14
2006.04.28
2006.05.12
2006.05.26
2006.06.16
2006.06.30
2006.07.14
2006.09.05

Osszesen:

2006.08.31

2009.02.17

2006.04.18
2006.06.30

Osszesen:

2004.03.17
2004.04.14
2004.04.23
2004.09.30
2004.10.22

(")SSZCSEII:

Lejdrat
napja

2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10
2015.06.10

2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28
2015.01.28

2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03
2016.02.03

2016.08.31
2016.02.17

2016.09.28
2016.09.28

2019.03.18
2019.03.18
2019.03.18
2019.03.18
2019.03.18

Névérték

188
81
24

167

103
61

160

-969

3245

214
52
78
37
53
56
67
45
32
48
61
29

-55

717

657
293
169
51
290
122
225
129
115
48
20
43
-895

1267
4692
150 000

200
300

500
25000
10 000

3150

550

550

39250
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Brutté eladasi/

visszavasarldsi ar

215
91
27

180

111
66
175
-978

3398

223
55
82
40
57
60
71
48
35
52
68
33

767

680
303
178
54
302
127
237
136
122
51
22
43
924

1331

4 687

149 850

204
294

498

25000
10498
3368
614
622

40 102

Nett6 eladasi/

visszavasarlasi
ar

2H

89

26

174

107

63

167

961

3377

223
55
82
40
57
60
71

48
35
52
68
33

-57

767

680
302
177
54
299
125
233
133
119
49
21
42
-884

1350

4 687

149 850

204
294

498

25000
10 425
3338
585
591

39939

Kamatozas
(kupon)

Fix 8.691%

Fix 7.500%

Fix 10.00%

Fix 10.75%

Fix 7.593%

Fix 9.480%

Hozam
(%)

6,00
6,32
6,49
7,01
7,02
7,02
7,00
7,83

8,01
8,02
7,86
7,01
7,02
742
741
7,24
7,25
7,09
6,29
6,00
8,16

7,00
7,04
6,87
6,91
7,08
7,05 .
7,02
7,06
6,96
7,01
7,05
8,00
7,68

7,19

10,77

7,41
8,38

9,48
8,95
8,74
8,67
8,55
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Forgalomba Netté eladdsi/
. . Kibocsat hozatal Lejarat g Brutté eladasi/ Lorocacasy Kamatozas Hozam
Jelzaloglevél =~ . . . P . Névérték : o oas sk visszavasarlasi
as modja (kibocsatas) napja visszavasdrlasi ar . (kupon) (%)
. ar
napja
0IB2020_1 Nyilvanos 2004.11.19 2020.11.12 10 000 11033 11033 Fix 9.000% 7,84
0JB2025_1 Nyilvanos 2009.07.31 2025.07.31 150 000 162 615 162 615 Fix 11.00% 9,93
OMB2011 I Zartkori 2006.07.10 2011.07.11 209 062 207 919 207 N9 Fix 4.250% 4,37
OMB2011 IT  Zartksril 2009.12.04 2011.12.05 13 937 13910 13910 Fix 4.125% 4,23
2009.12.11 2011.12.05 278 750 278 472 278 251 4,22
2010.03.25 2011.12.05 83 625 85703 84 654 3,36
Osszesen: 376312 378 085 376 815
OMB2014_1  Zartkorl 2004.12.15 2014.12.15 55750 55300 55300 Fix 4.000% 4,10
Osszesen: 1294 390 1323 004 1324 087
-ebbdl
fennallé
toke:
1293 247
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2.2 Jelzaloglevelek kibocsatasbol eredd kitelezettséo a futamido véoéis

Adatok milli6é Ft-ban

Névérték Fizetend6 kamat .
Sorozat neve (még nem torlesztett | sszege a futamidé Osszesen
fennallé) végéig*
OJB2011 1 16111 1289 17 400
OJB2011 Il 8 780 878 9 658
0JB2011_III 5002 450 5452
0JB2011 IV 7932 3173 11105
0JB2011 V 1116 84 1200
OJB2012 1 13 870 2727 16 597
OJB2012 1 95 063 19013 114 076
OJB2012 I 20 000 4200 24 200
0JB2012 IV 5508 991 6499
0JB2013 A 8516 1501 10017
OJB2013 11 17 000 4208 21208
OJB2013 11l 80 000 28 800 108 800
OJB2014 1 13 500 4320 17 820
0JB2014 J* 576 101 677
0JB2015 I 3243 1248], 4491
0JB2015 J* 369 7 420
0JB2016 1 1 269 571 1 839
0JB2016 11 4692 4692 9384
0OJB2016 III 150 000 96 750 246 750
0JB2016 _J* 325 77 402
OJB2019 1 39 250 33 488 72 738
0JB2020 1 10 000 9 000 19 000 |
OJB2025 1 150 000 247 500 397 500
OMB2011 1 209 063 8 885 217 948
OMB2011 II 376 312 15523 391 835
OMB2014 1 55750 8 920 64 670
Osszesen: 1293 247 498 460 1791 706

*a véltoz6 kamatozasu leveleknél GKI hozamokkal becsiilt sszegek
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2.3 A forgalomba hozott jelzaloglevelek allomanvanak lejarati struktiaraja

Adatok millio Ft-ban

Lejarati ido Nyilt kibocsatasu | Zart kibocsatasu Osszesen
0-90 nap 17 227 0 17227
91-365 nap 21715 585375 607 090
1-2 év 134 441 0 134 441
2-5év 123 204 55750 178 954
5 év felett 355535 0 355535

Osszesen 652 122 641 125 1293 247

2.4 Jelzaloglevelek kamat és arfolyamkiilonbézet-elhatarolasa 2010. december 31-én

Kamatozé jelzaloglevél (HUF)

Adatok millié Ft-ban

moas | Elhatirolandé | Elhatirolandé

Ertékpapir neve Névérték kamatfizetés 6ta | Arfoly ammnye- arfolyam- Arfolyam- arfolyam-
felhalmozott reség nyereség veszteség veszleség

kamat
0JB2011 I 16 111 1137 0 0 1 159 19
0JB2011 11 8 780 265 0 0 57 5
0JB2011 III 5002 38 410 56 0 0
0JB2011 IV 7932 2751 0 0 8 1
0JB2011 V 1116 75 5 0 7 0
0JB2012 I 13 870 1 065 89 14 0 0
0JB2012 11 95 063 5964 2557 435 0 0
0JB2012 111 20 000 794 2476 520 0 0
0JB2012_1V 5508 453 462 72 0 0
0JB2013 A 8516 83 0 0 0 0
0JB2013 11 17 000 469 25 6 97 26
0JB2013 III 80 000 5681 3424 2 062 0 0
0JB2014 1 13 500 953 0 0 1 081 337
0JB2014 J 576 2 6 2 1 0
0JB2015 I 3243 140 127 58 0 0
0JB2015 J 369 0 48 20 0 0
0JB2016_1 1268 86 41 21 1 1
0JB2016_II 4692 2033 0 0 5 3
0JB2016_I1I 150000 14 004 0 0 150 110
0JB2016 _J 325 0 4 2 6 4
0JB2019 1 39 250 2936 689 381 0 0
0JB2020 1 10 000 121 1033 638 | 0 0
0JB2025 1 150 000 6916 12 615 11497 ] 0 0
Osszesen: 652 121 45 966 24011 15 784 2572 506
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Kamatozé jelzaloglevél (EUR)

Adatok milli6 EUR-ban

Elézé . . . p
oL, . . kamatfizetés 6ta | Arfolyam- El!latarolando Arfolyam- E]I}atarolando

Ertékpapir neve Névérték . arfolyam- . arfolyam-

felhalmozott nyereség . veszteség .
nyereség veszteség
kamat

OMB2011 1 750 15 0 0 4 0
OMB2011 IT 1350 4 4 2 2 1
OMB2014 1 200 0 0 0 2 1
Osszesen: 2300 19 4 2 8 2

2.5. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettséoek

Az OTP IJelzélogbank Zrt. 2010. december 31-én fennallé Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségeinek teljes sszege 3 honapon beliili lejarati.

Megnevezés

OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetésti kételezettség

OTP Nyrt-vel szembeni szallitéi kotelezettség
OTP Nyrt-tol felvett éven beliili forint hitel
OTP Nyrt-t6l felvett ¢ven beliili deviza hitel

Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek dsszesen

2.6. Eovéb kotelezettsések

Megnevezés

Swap tigyletekkel kapcsolatos elszamolasok
Osztalékfizetési kotelezettség

Szallitok

Egyéb kotelezettségek
Adofizetési kotelezettség
TB kotelezettség elszamolasa

Allami tAmogatasok
Egyéb kitelezettségek dsszesen

Adatok millié Ft-ban
2009. dec. 31. 2010. dec. 31.
35711 2 829
13 038 3399
212 500 33035
0 82 672
261249 121 935
Adatok millié Ft-ban
2009. dec. 31. 2010. dec. 31.
42 421 115160
24 000 1 000
395 903
29 101
141 72
20 18
223 0
67229 117 254
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3. Altalanos iizleti koltségek

3.1. - A koltségek megoszliasa

Adatok millio Ft-ban
Megnevezés 2009. év  Megoszlis % 2010. év  Megoszlis %
Anyagjellegii raforditasok 511 39% 494 37%
Személyi jellegii raforditdsok 614 47% 667 50%
Ertékcsokkenési leiras 196 14% 183 13%
Koltségek 6sszesen 1321 100% 1344 100%
3.2. Anyagjellegii raforditasok
Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2009. év 2010. év
AnyagKkoltség 18 17
Uzemanyag 4 5
Koziizemi dijak 7 5
Irodaszerek 1 2
Ujsag, folyoirat szakkonyv 3 2
Szamitastechnikai anyagok 2 3
Egyéb anyagok 1 0
Igénybe vett szolgaltatasok koltségei 457 437
Postai szolgaltatasok, telefon és adatatviteli dijak 18 19
Bérleti és lizing dijak 66 55
Hirdetés, reklam propaganda 1 2
Oktatas, tovabbképzés 1 4
Utazas ¢s kikiildetés 2 1
Konyvviteli szolgaltatas (auditalas, vagyonellendrzés) 119 105
Egyéb igénybe vett szolgaltatas dija 250 251
Egyéb szolgaltatasok koltségei 36 40
Ugyvédi megbizasi dijak 8 15
Jogi, tagsagi dijak 23 22
Biztositasi dij 5 -3
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen 511 494
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3.3. Személyi jellegii raforditasok

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2009. év 2010. év
Bérkoltség 420 436
Személyi jellegii egyéb kifizetések 52 92
Betegszabadsag 3 |
Nyugdijpénztari hozzajarulas 26 26
Egészségpénztari hozzéjarulds 3 4
Jubileumi jutalom 2 3
Adémentes természetbeni juttatas 9 6
Munkaszerz6dés alapjan munkaviszony megsziinésekor 0 24
kifizetett dijazas

Munkavallaloknak fizetett ktg. térités 5 5
Egészségligyi ellatas 1 1
Reprezentacié és ajandékozas ktg. 2 2
Kifizet6éi SZJA | 13
Egyéb joléti koltség 0 7
Bérjarulékok 142 139
Nyugdijbiztositasi jarulék 104 115
Egészségbiztositasi jarulék 19 15
Egészségiigyi hozzijarulas 1 0
Munkaaddi jarulék 11 0
Szakképzési hozzajarulas 7 7
Rehabilitacios hozzajéarulas 0 2
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 614 667

3.4. Ertékcsbkkenési leiras részletezése

A 2010. tizleti évben a terv szerinti értékcsokkenés 6sszege 183 millid Ft. A kisértékii, azonnal
elszamolhat6 értékcsokkenési leirds 6sszege az 6sszes értékcsokkenésen beliil 2 millié Ft volt.
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4. 1doébeli elhatarolasok

4.1. Aktiv id6beli elhatarolasok

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2009. dec.31.  2010. dec. 31.
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 25 344 15 340
Ebbél: - Ugyfelektdl jar6 HUF hitelek bevételeinek aktiv id6beli
clhatarolasa 2 408 2 688
- Ugyfelektdl jaré deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv
id6beli elhatarolasa 2778 2 599
- Ugyfelektdl jaré deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv
id6beli elhatarolasa _ 143 153
- Ugyfelektdl jaro deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv
idobeli elhatarolasa 343 350
- Bankkozi betét kamatanak aktiv id6beli elhatarolasa 15178 5740
- Allami kamattamogatas aktiv idébeli elhatarolasa 4277 3705
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idSbeli elhatarolasa 143 105
- Jegybanki tartalék utan jaro kamat aktiv idébeli
elhatarolasa 4 0
- Kozponti koltségvetéssel szembeni kovetelések aktiv
idébeli elhatarolasa 67 0
Fizetett opcios dij aktiv id6beli elhatarolasa 3 0
Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolisa 1908 1065
Ebbdl: - Kovetkezo iddszakot terhel6 koltségek 13 14
- Jelzaloglevél arfolyamveszteség clhatarolasa 1 895 1051
Aktiv iddbeli elhatirolisok dsszesen 27252 16 405
4.2 Passziv idébeli elhatirolasok
Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2009. dec. 31.  2010. dec. 31.
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 18 715 16 467
Ebbdl: - HUF jelzaloglevelek arfolyamnyereségének passziv idébeli
elhatarolasa 18 370 15 785
- EUR jelzaloglevelek arfolyamnyereségénck passziv id6beli
elhatarolasa 0 562
- Devizaiigyletek arfolyamnyereségének passziv idébeli
elhatarolasa 344 120
- Nem targyidoszakot illeté elszamolt kamat és kamatjellegii
bevétel ‘ 1 0
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Megnevezés 2009. dec. 31.  2010. dec. 31.
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 65 421 53074
Ebbdl: - HUF Jelzaloglevelek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa 47 641 45 967
- EUR Jelzaloglevelek kamatainak passziv iddbeli elhatarolasa
15139 5415
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa
(HUF) 1 5
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa
(CHE) 1399 1054
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idobeli elhatarolasa 0 135
JPY)
- Ko6zponti koltségvetésnek fizetett dijak passziv idobeli
elhatarolasa 48 55
- OTP-nek fizetett dijak passziv id6beli elhatarolasa 1030 287
- Targyidészak koltségeinek passziv id6beli elhatarolasa 163 156
Passziv iddbeli elhatarolasok dsszesen: 84 136 69 541

5. Devizamérlegs 2010, december 31-én

A 250/2000. (XI1.24.) Kormanyrendelet, valamint a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. tdrvény
alapjan a devizamérleg az alabbi tételeket tartalmazza:
- adevizdban nyilvantartott atértékelendd eszkoz- és forrasszamlak, valamint
- a mérlegen kiviili, devizdban fennalld kovetelések és kételezettségek fordulonapon
érvényes MNB devizaarfolyamon szamitott forint értéke.

Adatok millié Ft-ban

Deviza Eszkoz Forras Meérleg szerinti  Mérlegen Osszesen
nettd deviza . kiviili netto
pozici6 deviza pozicio
Euro 145 304 -730 839 -585 535 585375 -160
Svéjci frank 672 934 -8 287 664 647 -662 885 1762
Japéan yen 158 713 -375 158 338 -157 862 476
Egyéb deviza 1 -2 -1 0 -1
Osszesen: 976 952 -739 503 237 449 -235372 2077

A devizaeszk6zokbol a deviza alapu lakéas- és jelzaloghitelek allomanya 3.074.254 ezer
CHF, 132.153 ezer EUR és 62.654.210 ezer JPY. A devizahitelekre képzett értékvesztés

39



2010. évi éves beszamolo

73.364 ezer CHF, 1.194 ezer EUR és 1.000.447 ezer JPY. A devizaeszk6zok kozott jelenik
meg a hosszi lejarati kamatozd deviza swap piaci értékkiillonbozetének pénziigyi
elszdmolasara lekotott margin szamla 368.744 ezer EUR zar6egyenleggel.

A deviza forrdsok meghatarozé eleme az OTP Jelzalogbank Zrt. altal 2004-ben kibocsatott
200 millié EUR névértékii 10 éves futamidejii, 2006-ban kibocsatott 750 milli6é névértéki 5
¢ves futamidejl, valamint 2009. évben kibocsétott, 2 éves futamidejii 1.350 ezer EUR
névértékii jelzaloglevél. A devizaforrasok kozott szerepel a belfoldi hitelintézetekkel
szembeni halasztott kotelezettség 9.430 ezer CHF és 2.616 ezer EUR értékben. A
devizaforrasok k6zott jelenik meg tovabba a jelzaloghitel-tulfizetésekbol eredd tigyfelekkel
szembeni 2.048 ezer CHF, 117 ezer EUR és 29.023 ezer JPY 0sszegli kotelezettség.

A mérleg szerinti nyitott poziciot részben a 2006-2010 ko6zo6tt kibocsatott EUR
jelzaloglevelekhez kapcsolodo, azokkal azonos lejarati fedezeti céla kamatozé deviza
swapok, részben rovid lejarati deviza swapok csokkentik mérleg alatti pozicidként.

6. Ertékvesztés, céltartalék 2010, december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés Nyité- Novekedés Csiokkenés  Arfolyam-
allomany eredmény
I. Eszkézoldali értékvesztés, 38 19 751 28 976
céltartalék '
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 0 0 0 0
utani értékvesztés ,
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 0 19714 0 969
utani értékvesztés , /
- Ugyfelekkel szembeni 0 19714 0 969
tékekovetelések utani értékvesztés
- Ugyfelekkel szembeni 0 0 0 0
kamatkévetelések utani értékvesztés
Hitelviszonyt megtestesitd 0 0 0 0
értékpapirok utani értékvesztés
Részvények, részesedések utani 0 0 0 0
értckvesztés
Egyéb eszk6z6k utani értékvesztés 0 11 0 1
- Készletek utani értékvesztés 0 0 0 0
- Egyéb kovetelések utani értékvesztés 0 11 0 1
Hpt. szerint
- Egyéb kovetelések utani értékvesztés 0 0 0 0
Szt. szerint
Ertékvesztés sszesen 0 19 725 0 970
Céltartalék a lakascéld hitelek 38 26 28 6

halasztott kamatara
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Megnevezés Nyito- Novekedés Csokkenés Arfolyam- Zaré-

allomany eredmény  allomany

II. Forrasoldali céltartalékok 146 3936 1 868 147 2361
Céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0 0 0 0
Kockazati céltartalék figgo és. 0 3931 1722 147 2 356
_ jovobeni kotelezettségekre -

Altalanos kockazati céltartalék 0 0 0 0 0
Egyéb céltartalék 146 5 146 0 5
- Varhato kotelezettségre képzett 146 5 146 0 5
- Nem fedezeti hataridés tigyletekre 0 0 0 0 0

képzett céltartalék

Az OTP lJelzalogbank Zrt. 2010. év soran céltartalékot fiiggd és jovobeni kotelezettségekre,
valamint varhato kotelezettségekre képzett, illetve hasznalt fel.

A fiiggd és jovobeni kotelezettségekre képzett céltartalék az ligyfelekkel szembeni kovetelések
konyvszerinti értéken torténd értékesitésével 6sszefiiggd, varhato hitelezési veszteség fedezetére
tortént. A novekedés a megképzett céltartalék Gsszegét, mig a csokkenés a hitelezési veszteség
elszamolasa miatti céltartalék felhasznalast tilkr6zi. Tekintve, hogy az értékesitett kovetelések egy
része devizakovetelés, igy a céltartalék képzése is devizdban tortént, mely allomanyt atértékelési
eredmény is érint. '

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 146 milli6 forint egyéb céltartalékot 2009. évben képzett az OTP Bank
Nyrt. altal utélagosan kiszamlazott akcids kezelési koltség varhatd Gsszegére. A céltartalék 2010.
¢évben az akcids kezelési koltség elszamolasaval felhasznalasra keriilt.

Egyéb céltartalékot az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évben a megsziintetett GVH eljaras kapcsén
képzett. A 2010. december 31-én fennalld 5 millio forintos céltartalék, az OTP Jelzalogbank Zrt.
altal tett kotelezettségvallalassal Osszefliggésben, az iigyfelekkel meég el nem szamolt elo- és
végtorlesztési 6sszegekre vonatkozik.

7. Hatrasorolt kitelezettségek

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hatrasorolt kitelezettsége 2010. december 31-én: 3.340 millié Ft.
Az OTP Bank Nyrt. 2009. januar 30-4n 15 millié CHF névértékben, 8 éves lejarati, alarendelt
kolcsontékét nyajtott az OTP Jelzalogbank Zrt. részére. A kolcson lejarata 2017. januar 30.

- A kamat mértéke: 3 havi CHF LIBOR + 3,88%.

A kamatszamitas periédusa: 3 hénap.



2010. évi éves beszamolo

8. Pénziigyi miiveletek netté eredménye

Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2009.év 2010.év
Pénziigyi miiveletek netté eredménye 10274 1794
a) egy¢b pénziigyi szolgadltatas bevételeib6l 15 818 7 583
Valuta-deviza arfolyamrés veszteség, arfolyamkiilonbozeti nyereség 5193 3 766
Jelzaloglevelek arfolyamnyeresége 9693 3050
Vasarolt kovetelés értékesitésének nyeresége 673 419
Hataridds, opcids ¢s swap tigyletek arfolyamnyeresége 259 348
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 2373 5749
Szavatossagi kotelezettség miatti teljesitések 0 1939
Valuta-deviza arfolyamrés veszteség, arfolyamkiilonbozeti veszteség 301 1 605
Vasarolt kovetelés értékesitésének vesztesége 1 1108
Jelzaloglevelek arfolyamvesztesége 2071 7 868
Hataridds, opcios és swap iigyletek arfolyamvesztesége 0 229
¢) befektetési szolgaltatas bevételeibol (kereskedési tevékenység 1279 0
_ bevétele) ‘

Allampapirok arfolyamnyeresc¢ge 728
Hataridds és opciods iigyletek arfolyamnyeresége 393 0
Allampapirok értékvesztés visszairasa 158
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibél (kereskedési tevékenység 4 450 40
_ raforditasa)
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenység raforditasa 78 39
Kereskedelmi tevékenység raforditasa 28 1
Allampapirok arfolyamvesztesége 265 0
Hatéridds és opcios iigyletek drfolyamvesztesége 4079 0
Pénziigyi miiveletek netté eredménye dsszesen 10274 1794

9. Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl

Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2009.év 2010.év
Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 22 357 30188
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas
bevételei 28 20

Ingatlan bérleti dijbevétel 9 11

Kiszamlazott szolgaltatasok arbevétele 19 7

Egyéb 0 2

b) egyéb bevételek 22 329 30 168

Ertékesitett sajat kovetelés bevétele 22324 15472 .

OTP-t61 kapott felmondasi dij : 0 14510
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Céltartalék felhasznalas 0 174
Egy¢b bevétel 4 11
Kapott kartéritések 1 1
Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl Gsszesen 22 357 30 188

10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységsbol

Adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés 2009.¢év 2010.¢év

Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdol 28 288 32709
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatis ‘ 10 6

raforditasai '
Kozvetitett szolgaltatasok onkoltsége 10 6
b) egyéb raforditasok » 28 278 32703
Hitelezési veszteségek 21588 18 540
Pénziigyi szervezetcek kiilénadoja 0 8 267
Hitelintézeti jaradékado 4 637 4343
Allami koltségvetéssel, onkormanyzatokkal, kézponti 1612 1272

alapokkal szemben elszamolt adok
Feliigyeleti dij 193 216
Egyéb raforditasok 64 34
Céltartalék képzés 184 31
Egyéb raforditasok iizleti tevékenységhbol 6sszesen 28 288 32709
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1. Tajékoztaté adatok

1. Munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama, bérkoltsége 2010. évben

Atlagos
Allomdnycsoport statisztikai  Bérkoltség Atlagbér
megnevezése allomanyi millié Ft millio Ft
1étszam
Teljes munkaidds 33 401 12
Nem teljes munkaidds 1 2 2
Osszesen: 34 403 12
Vélasztott tisztségvisel Ok tiszteletdija 1 0
2010. évre jaro, de 2011. évben kifizetendd
prémium, jutalom - 32 -
Allomanyon kiviiliek bérksltsége 1 1 1
Osszesen 36 436

2.1 Isazgatosag és a Felitgyelo Bizottsag tagjainak jarandésaga 2010. évben

Vezetd tisztségviselOket, a Feliigyelé Bizottsadg tagjait a feliigyeld bizottsagi tevékenységiikkel
Osszefliggésben 2010. évben jarandosag nem illette meg. November, december hénapban egy {6
igazgatdsagi tag 240 ezer forint tiszteletdijat kapott.

2.2 Vezeto tisztségviselok és kozeli hozzatartozoik hiteleinek adatai 2010. évben

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatdsdg és feliigyeld bizottsag tagjai €s kozeli hozzatartozoik
2010. december 31-én 142,2 milli6 forint értékben rendelkeztek 480 millié forint értékii
jelzélog fedezet mellett nyujtott hitellel.

3. Sajat toke alakulasa 2010. évben

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csokkenés  Zaro érték
Jegyzett toke 27 000 0 0 27 000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 24 124 1342 361 25105
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Altalanos tartalék 7162 846 0 8 008
Meérleg szerinti eredmény 1342 6615 1342 6615
Sajat toke dsszesen 59 628 8 803 1703 66 728
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4. Kibocsatott részvények darabszama és névértéke 2010. december 31-én

Részvények szima db Részvények névértéke Ft/db Osszesen millié Ft

270 000 100 000 27 000

2010. évben tokeemelés, részvénykibocsatas nem tortént, a Banknak atvaltoztathaté koétvénye

nincs.

5. Elszamolt lakascéla allami tamogatiasok

Adatok millié Ft-ban

2009. év 2010. év
Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattamogatasa 39 638 37486
Kiegészité kamattamogatas _ 11171 9 548
Megelblegezd kolcson kamattdmogatasa 34 16
Osszesen 50 843 47 050

6. Befektetési szolgaltatas bevételei és raforditasai 2010. évben

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raforditasok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 0 39
Opcios dij 0 1
Osszesen 0 40

7. El6z6 évek eredményét érinté bevételek és raforditasok

7.1. Jelentosnek minosiilé 2008, évre vonatkozé énellendrzések

2010. évben a korabbi évekre vonatkozé Onellendrzési tételek koziil az el6zé évek mérleg szerinti
eredményét és igy az eredménytartalékot modositjak a 2008. évre vonatkozd helyesbitések, mivel

az ezévi tételek a szamviteli torvény szerint mar jelentosnek mingsiilnek. Mindezek

-+ eredményhatasara az el6z6 évek mérleg szerinti eredménye és ezen keresztiil az eredménytartalék

360 milli6 forinttal csokkent. A 2010. évben 2008. évre 6nellendrzés keretében konyvelt tételek
egyiittes eredményhatisa 449 millié forint eredménycsdkkenést és 88 millio forint adétobblet

miatti eredménynévekedést jelent.
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A 2008. évi eredményhatast jelent6sen az OTP Bank Nyrt. altal utdlagosan kiszdmlazott akcios
kezelési koltségek miatti bankiigyndki dij kiilonbozete befolyésolta, amely az OTP Jelzdlogbank
Zrt-nél 2008. év tekintetében 438 millié forint eredménycsdkkenést jelentett.

7.2. Jelent6snek nem mingsiilé 6nellendrzések

A 2010. évben elszamolt a korabbi évekre vonatkozé ellendrzési és 6nellendrzési tételek a koziil az
ellenbrzéssel lezart évek, valamint a 2006. 2007. és 2009. évek modositd tételei a szamviteli
térvény szerint nem mindsiilnek jelentésnek, a 2010. évi eredmény részeként a tarsasagi ado,
meghatdrozdsa soran addalap korrekcios tételt jelentenek. Ezek egyiittes eredményre gyakorolt
hatdsa 190 milli6 forint eredménycsokkenés, amelyb6l a 2010. évben konyvelt 6nellendrzési
tételek egyiittes hatdsara 237 millié Ft eredménycsokkenés és 47 millié Ft adotobblet miatti

eredménynovekedés keletkezett.

8. Rendes és potfedezetek allomanva
‘ Adatok millidé Ft-ban

Megnevezés 2009. december 31.  2010. december 31.
Rendes fedezetek Gsszesen 2 683 691 2 607 320
- Rendes fedezet tokekovetelés 1322224 1335381
- Rendes fedezet kamatkdvetelés 1361 467 1271 939
Potfedezetek Osszesen 217 248 2128
Allamkétvények 2248 2128
A130212D02 2248 2128
Diszkont értékpapirok 215 000 0
MNB100113 215 000 0
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9, 2010. évi mérleg szerinti eredmény levezetése

Adatok milli6 Ft-ban

Meérleg szerinti eredmény levezetése Osszeg
Adodzas elotti eredmény 10 192
+ Addalapot n6veld tételek 467
- Adodalapot csokkent6 tételek 389
Adobalap 10270
Tarsasagi ado fizetési kotelezettség 1779
Onrevizid -48
Adofizetési kotelezettség 1731
. Adozott eredmény 8 461
Altalanos tartalékképzés -846
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, 0
részesedésre
Osztalék 1 000
Meérleg szerinti eredmény 6 615

10. Adoalapot modosito tételek (1996. évi LXXXI. tv,) 2010. évben

Adodalapot csikkento tételek:

Adotorvény szerint figyelembe vehetd terv
szerinti értékcsdkkenési leiras

OTP Bankot megillet6 deviza kamat-,
kamatjellegli bevétel

Kiemelked6en kozhasznu alapitvany
tamogatasa

Céltartalék felhasznalas

Onrevizié miatti kotelezettség
Adodalapot noveld tételek:
Onrevizié miatti kovetelés

Szamviteli torvény szerint elszamolt terv
szerinti értékcsokkenési leiras
Céltartalék képzés

Reprezentacid

Egyéb raforditas, kerekités
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11. Mérlegen kiviili tételek

2010. december 31-én az OTP Jelzalogbank Zrt. a kovetkezd mérlegen kiviili koveteléseket és
kotelezettségeket tartotta nyilvan:

Adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés 2009. dec. 31. 2010. dec. 31.
Fiiggd és biztos (joviobeni) kotelezettségek 706 693 839 077
Fiiggo kotelezettségek 704 12 969
Hitelkeret igénybe nem vett része 683 4 781
OTP Bankkal szembeni kovetelés értékesitéshez
kapcsolédd szavatossagi kotelezettségbol eredd 0 8183
fliggo kotelezettségek
Opcidk 21 0
Egyéb fiiggd kotelezettségek 0 5
Biztos (jovobeni) kitelezettségek 705 989 826 108
Hatérid8s devizavasarlasokbol 0 0
Swap tigyletek hataridds ligyletrésze 705 989 826 108
- FX-swap iigyletek hatarid6s tigyletrésze 191 501 127 467
Kt v (OCTRS) i
Adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2009.év 2010.év
Fiiggé és biztos (jovobeni) kivetelések 3 607 465 3 658 873
Fiigg kovetelések 2943 182 2 947 833
Kapott garanciak 196 023 182 291
Kapott fedezetek, biztositékok 2747 136 2765 542
ebbdl: a Bankot jogilag megilletd rész 1430 783 1 549 246
Opcid 23 0
Biztos (jovobeni) kovetelések 664 283 711 040
Hataridos devizaeladasokbol 0 0
Swap tigyletek hatéridds igyletrésze 664 283 711 040
- FX-swap tigyletek hataridos tigyletrésze 190 313 | 125 665
- Kamat-swap (CCIRS) tigyletek 473 976 585 375

hataridos tigyletrésze
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. szarmazékos ligyletet kizarolag fedezeti céllal kot.

Az FX swap ligyletek 3 hoénapon beliili lejaratiak, a CCIRS tigyletek éven beliili lejarattal
rendelkeznek. JPY-EUR liizletek esetében a lejarat idépontja: 2011. december 5., a CHF-EUR
tizletek lejarata: 2011. december 5. illetve 2011. julius 11.

12.  Hataridés, swap és opciés iigyletek

Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Tozsdei Tézsdén kiviili Osszesen
Deviza | Hataridés CCIRS Deviza Kamat- Opcidk
futures | értékpapir- swap swap swap
iigyletek iigyeletek
Kovetelés 0 0 585 375 125665 | 0 0 711040
Kotelezettség 0 0 698 641 127 467 0 0 826 108
Nett6 pozicié 0 0| -113266 -1802 0 0 -115 068

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszkozoldalon alapvetéen az tigyfelek altal
felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forrasoldalon meghatarozok az EUR-ban kibocsatott
jelzaloglevelek. A kamat- és arfolyamkockazat kivédése érdekében sziikség van fedezeti iigyletek
kotésére.

A fedezeti céllal kotott tigylet varhaté arfolyamnyeresége, illetve kamatbevétele egy masik
tgyletbdl, vagy iigyletek sorozatabol (fedezett iigyletek) adodd nyitott pozicié, varhato
kamatveszteség, illetve arfolyamveszteség kockazatanak fedezetére szolgal.

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint jelzalog-hitelintézet, derivativ tigyletet csak fedezeti célbdl kothet.
Az ennek megfelelden kotott hataridés, swap tigyletek a devizdban fennallo eszk6zok és forrasok
kamat- és arfolyamkockazatainak portfolié alapon torténéd fedezését szolgaljak. A mérlegen beliili
pénziigyi instrumentumok értékében bekovetkezd valtozasokat a fedezeti pozicidé értékének
valtozasa ellentételezi.
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13. A 2010. évben lezart iigyletek eredményei és cash-flowra gyakorolt hatasa
Adatok millié Ft-ban

Megnevezés Cash-flowra
Eredmény gyakorolt
hatds

To6zsdei hatarid6és iigyletek 0 0

To6zsdén kiviili hataridos tigyletek 26 296 -15 876

Opci6s fedezeti, elszamolasos iigyletek 1 2

Deviza swap ligyletek 6299 -15 878

Deviza swap és outright fedezeti, elszamolasos tigyletek 6 299 - -15878
Deviza swap nem fedezeti, elszamoldsos tigyletek

Kamatswap fedezeti, elszamolasos iigyletek 19 996 0

Osszesen: 26 296 -15 876

14. Kapecsolt vallalkozasokkal kotott tranzakciok bemutatasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakcidi kozott megtalalhatéak a Csoport
mas tagjaival kotott tigyletek is. Ezek jellemzoen:

e treasury iigyletek (pl.: bankkozi betét elhelyezés, hitel felvétel, hataridds iigyletek, stb);

e az OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos tranzakciok,
kibocsatassal kapcsolatos szervezési szolgaltatasok igénybevétele;

e a Kozos Szolgaltaté Kozpont keretében egyes szamviteli, informatikai, jelentésszolgalati
tevékenységek igénybevétele;

e az OTP Jelzalogbank Zrt. irodainak bérlete, az ezekkel kapcsolatos iizembentartasi
szolgaltatasok igénybevétele;

e irattari szolgéltatas igénybevétele;

e hitelezési tevékenységhez iigynoki szolgaltatas igénybevétele.
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15. A 2010. évet érinté fontosabb események

2010. év februarban névértéken 2 milliard Ft, marciusban 41,5 milliard Ft és 1 milliard EUR
valamint szeptemberben 3 milliard Ft 6sszegii jelzaloglevél jart le, 2010. marciusban 300 millio
EUR névértékli jelzaloglevél kibocsatasara Keriilt sor, melyb6l 85 milli6 EUR névértéki
jelzaloglevél OTP csoporton kiviili befektetok — kiilfoldi biztositd tarsasag alapkezeldk és bankok
— felé keriilt értékesitésre.

Az OTP Bank és az OTP Jelzdlogbank 2010 els6 félévében megsziintette a nem problémamentes
hitelek vissza- illetve megvésarladsara vonatkozo, az OTP Bank altal nyijtott garanciardl szélo
szerzOdést a lakas- ¢s szabad felhasznalasu hitelek tekintetében. Ennek értelmében a nem
problémamentes deviza- és nem tamogatott forinthitelek OTP Banknak torténé havi eladasi
gyakorlata megsziint, a felmondasi folyamat a Jelzdlogbank portfoliojaban zajlik. Az OTP
Jelzalogbank a felmondott koveteléseket fenti hitelek esetében kozvetleniil az OTP Faktoring Zrt.
részére értékesiti. A tdmogatott forinthitelek esetében az OTP Jelzdlogbank tovabbra is havi
rendszerességgel adja el az OTP Banknak a nem problémamentes hiteleket. Ez koényv szerinti
értéken torténik, a majdani hitelezési veszteségre a Jelzalogbank céltartalékot képez.

A fentiek hatisara az OTP Jelzalogbank 2010. évben a hitelek mindsitése alapjan kozel 21 milliard
forint értékvesztést tart nyilvan, illetve a varhaté veszteségek fedezetére kézel 2,4 milliard forint
céltartalékot képzett.

16. Esovéb esemény

Az OTP Jelzalogbank a tamogatott lakashitelekkel kapcsolatos allami tamogatas elszamoldséra
tekintettel ellen6rzést folytat. Az ellen6rzés jelenlegi allasa szerint lathatd, hogy a szamitast végz6
rendszerben a szamitasokhoz sziikséges alap és referencia adatok rogzitése, parositasok
feldolgozasa nem minden esetben tortént helyesen, melynek eredményeként az OTP Jelzalogbank
Zrt. sajat karara, kevesebb timogatas 0sszeget hivott le. Az ellenérzés varhatéan jelent6s sszegil
hibat fog feltarni, aminek szdmszeriisitése még folyamatban van. Az ellendrzés lezardsa €s a hiba
javitasa varhat6an 2011-ben fog megtorténni.

17. A pénziigyi valsag hatasa 2010. évre

A 2010-es évre is a 2008. 6szén kezd6dott valsag nyomta ra a bélyegét. A forint arfolyamanak
hektikus mozgasa, de jellemzGen jelent6s romlasa volt tapasztalhaté. Emiatt a devizahitelek
torlesztérészlete drasztikusan emelkedett, amely a fizetési késedelmek novekedésében, a
hitelportfoli6 min6ségének romlasaban mutatkozott meg. Ennek megfeleléen ebben az évben
addsvédelmi programunk tovabb folytatédott, finomodott, tébb fazisiva valt. Ezeken tilmenéen az
OTP Jelzalogbank Zrt. az alabbi intézkedéseket hozta:

1. Hitelezési kockazatok csokkentése, hitelkihelyezések visszafogasa;
e megsziintettitk a CHF és JPY alapu hitelezést; _
o deviza hitelek 4drazasanak forrasszerzés feltételeihez torténd igazitasa;
e jovedelem alapu hitelezés kiterjesztése; _
e szigortibb értékmegallapitds, nagyobb kockazati tényezok alkalmazasa a hitelbiztositéki
érték megallapitasakor;
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e a koriiltekinté lakossagi hitelezés feltételeirdl sz6ld6 kormany rendelet kovetkezetes
érvényesitése; '
o decvizanem csere lehetdségének felajanlasa, kedvezd dijtételek.

2. Tovabb folytatddott a kihelyezéseknek a forrasszerzési lehetdségekhez torténd igazitasa,
figyelemmel arra, hogy az foként HUF-ban tortént;

3. A hitelportfolié utégondozasa fokozott jelentdséglivé valt, egyénre szabott technikak,
liberalisabb eljaras;

4. Adésvédelmi programunk tovabbi finomitasa, kénnyitett atlitemezési szerz8désmodositas
felajanlasa a fizetési nehézségekkel kiizd6 tigyfeleknek, dijak elengedése stb.;

5. Miuikodési koltségek csokkentése, a biztonsdgos mitkodéshez sziikségtelen fejlesztések,

beruhazasok elhalasztasa.

A 2010. évben az uj hitelek kihelyezésének volumene ndtt, az el6zG évhez képest élénkiilés
tapasztalhato.

~ Budapest, 2011. februar 16.

 OTP JELZALOGBANK Zrt, |

Gyuris Déniel Szudarovicsné Csonka Petra
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I. A gazdalkodas makrogazdasagi keretfeltételei 2010-ben

2010-ben visszatért a ndvekedés tjara a vildggazdasag, a tiz legnagyobb gazdasdg nominalis
GDP-vel sulyozott atlagos GDP-dinamikéaja +3,9% koriil alakult, szemben a 2009-ben latott,
1,8%-0s visszaeséssel. Ugyanakkor a fejlett orszdgok oridsira duzzadt adossagallomanya
folyamatosan aggodalomra ad okot. Mert bar a tiz legfontosabb gazdasagbol harom immar a
fejlods orszagok kozil kertil ki, azok bels6 kereslete vélhetden elégtelen lenne a globalis
recesszio  elkeriilésére, ha a fejlett orszagok hirtelen erés koltségvetési kiigazitasra
kényszeriilnének.

Az USA-val ellentétben Nyugat-Eurdpdban méar 2010-ben is akut probléma volt az eur6 zona
korabban laza fiskalis politikat folytatd tagjainak szolvencidja. A méjusi gérdg mentocsomag
utan december elején Irorszag is kimentésre szorult, miutan 2010-ben hatalmas dsszeget volt
kénytelen bankkonszolidaciora kolteni, igy koltségvetési hianya elérhette a GDP 32%-at. A
mediterrdn orszagnak osszedllitott 110 millidrd eurds csomag utan bo fél évvel frorszag 85
millidrd euros mentdovet kapott.

2010 tavaszéra a régios orszagok tobbségében befejezddott, vagy jelentdsen lelassult a fizetési
mérlegek alkalmazkoddsa; az Ujraindul¢ fejlett piaci konjunktira kedvezoen befolyasolta az
exportvezérelt gazdasagok teljesitményét, ami a 2009-es visszaesés utan a legtébb orszagban
GDP-névekedést eredményezett. A tobb fejlett orszagban is meglévé magas allamadossag,
illetve annak fenntarthatatlan palyaja miatti aggodalmak a régios orszagok tobbségében nem
jelentkeztek az dllamadodssag alacsony GDP-aranyos szintje miatt.

A 2009-es gyenge teljesitmény utdn 2010-ben mar a régios kozépmezényben szerepelt
Magyarorszag, 1%-os real GDP novekedésével. A bels6 kereslet tovabbra is negativan jarult
hozza a novekedéshez: a lakossagi fogyasztas 3,2%-kal, mig a beruhazasok mintegy 3%-kal
estek vissza, azonban az Gjra megjelend kiilsd keresletnek koszonhet6en tobb mint 10%-kal
(10,7%) boviilé export pluszba segitette a ndvekedést.

A kozponti korméanyzat pénzforgalmi egyenlege alapjan valoszinlinek tiint, hogy teljestilt a
2010-re vonatkozé 3,8%-os hidnycél, azonban az MNB elézetes pénziigyi szamlai alapjan az
allamhéztartas négy negyedéves gordiild finanszirozasi igénye (MNB tranzakciok nelkil) a
GDP 4,4%-a volt 2010-ben.

2010-ben is kedvezétleniil alakult mind a vallalati, mind a haztartasi szektor jovedelmi
pozicidja. A nominalis brutto bérek emelkedésének iiteme (2,4%) elmaradt az inflaciotol
(4,9%), igy a bruttd realbérek 2,4%-kal csokkentek. Bar a munkanélkiiliségi rata 10,0%-rol
10,9%-ra emelkedett - elsésorban az aktivitdsi rata emelkedésébol fakaddan -, a
foglalkoztatottak szama emelkedett. Osszességében a haztartasok rendelkezésre allo
nominalis jévedelme 1,5%-kal emelkedett, ez azonban realértelemben 3,2%-0s csokkenést
jelentett. A vallalatokat a belsé kereslet hidnya mellett szektoralis kiilonaddk is stjtottak

(pénziigyi, energetikai, telekom, kiskereskedelmi szektor).

Az inflacio tovabbra is a jegybanki cél felett maradt, az év egészét tekintve atlagosan 4,9%
volt, azonban az utolsé negyedévben az aprilistdl 5,25%-on allo alapkamatot novemberben ¢s




decemberben (majd idén januarban is) 25-25 bazisponttal megemelt¢k, a januarra vonatkozo6
inflacios adatot mar elég kedvezonek itélték a kamatemelési ciklus befejezéséhez.

A forint eurdval szembeni arfolyama egész évben egy 10%-os savban mozgott, a 260 és 290
forint/eurds szintek kozott. A hazai fizetéeszkoz svajei frankkal szembeni kurzusa azonban
t5bb mint 20%-kal gyengiilt az év eleji értékéhez képest, miutan a svdjci jegybank elengedte a
frank arfolyamat és a svajci gazdasdg eurd z6naénal jobb teljesitménye, valamint a frank ,,safe
haven” szerepe az alpesi deviza euréval szembeni erosodését eredményezte, ami a forint/frank
keresztben is megmutatkozott.

Bar az euréval szemben stabil volt az arfolyama,
a svajci frankkal szemben jelentés mértékben gyengiilt a forint
(A forint euréval és svajci frankkal szembeni arfolyama)
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A 2009-es 10%-ot is meghaladé hozamokat kovetéen a 2010-es év nyugodtabb volt az
allampapirpiacon. Az év jelentés részében rekord alacsony szinten tartott alapkamat ¢s a
forint viszonylagos stabilitdsa kovetkeztében a 2010-es atlaghozamok tobb szézalékponttal
alacsonyabbak voltak egy évvel korabbi értékeiknél, jellemzden 5 és 8% koriil szorodtak.

A banki aktivitas 2010-ben is gyenge maradt, keresleti és kindlati oldalrol egyarant. A romlo
eszkdzportfolio és a banki kiilonadd miatt a magyar bankrendszer nagy val6sziniiséggel
veszteséges volt 2010-ben. A harmadik negyedévben a bankrendszer 60 milliard forint
veszteséget szenvedett el (OTP nélkiil kozel 90 milliard forint volt a veszteség). 2010 elsé
félévében mérlegfodsszeg alapjan a bankrendszer 20%-a volt veszteséges, a masodik félévben
esedekes bankado miatt azonban ez az arany szinte biztosan emelkedett. A veszteségess¢ valo
bankok tékehelyzetiik stabilizalasa végett kénytelenek voltak visszafogni a hitelkinalatukat.
Ennek kovetkeztében Magyarorszagon a hitelezési aktivitds elmarad a régid mas orszagaiban
tapasztalttol, a lakossdgi és vallalati netto hitel flow-k még az év végén is a negativ
tartomanyban mozogtak.




Folytatédott a haztartasok hitelfelvételének csokkenése,
tovabb nétt a forinthitelek aranya
(Haztartasok szezonalisan igazitott nett6 hitelfelvétele a GDP aranyaban)
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II. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évi célkitiizései

1. A tarsasag stratégiai célkitiizései

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitlizéseivel
dsszhangban hozza meg terveit és dontéseit. A Csoport célja a lakossagi jelzaloghitelezés
teriiletén a piacvezetd pozicio megdrzése, illetve elérése.2010-ben az uj lakossagi
jelzaloghitelek kihelyezési teriiletén legalabb 25 %-os részesedés elérése volt a kitizott cél.
Az éves 4tlagos piaci részesedés 27,1 %-on teljesiilt.

A valsag mélypontja a hitelezésben a 2009-es év volt. 2010-ben mar kismértéki emelkedés
volt a hitelkeresletben és a bankok hitelezési aktivitdsaban. Ugyanakkor a valsag elotti évek
szintjéhez mérten jelentdsen visszafogottabb ¢s szigorubb lett a hitelkihelyezés. Az OTP Bank
és az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium - 1 termékek bevezetésével - az év sordn
folyamatosan erdsitette a hitelezési aktivitasat.




Flsésorban a piaci kamatozasu forint hitelek irant ndtt meg a kereslet. A tamogatott
Jakashitelek mindossze 6 %o-at képviselték a folyositasoknak.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2010. évi iizleti tervében a tervezett hitelallomany béviilés 48,7
Mrd Ft, a hitelek év végi zaréalloméanya 1.472,5 Mrd Ft mellett. A jelzdloglevelek tervezett
allomanyvéltozasa -227,0 Mrd Ft, zaréallomanya 1.284,6 Mrd Ft volt. (4 jelzdloglevelek
dllomdnyvdltozdsardl részletesen a Il1. fejezetben.)

2. A célok teljesiilése

Az OTP Csoport lakossagi jelzdloghitel alloményanak piaci részesedése 2010-ben 26,6 %-rol
25.2 %-ra csokkent.

Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank alkotta konzorcium lakashitel kihelyezése 2010-ben
atlagosan havi 4,4 Mrd Ft volt, amely 0,5 Mrd Ft-tal haladja meg az el6z6 év atlagat. Az éves
tervezett 77,3 Mrd Ft-bol 53, 2 Mrd Ft valosult meg, amely 68,8 %-os teljestilés.

A visszafogott hitelkihelyezés miatt a Bankcsoport lakashitel allomanyban betoltott piaci
részesedése tovabb mérséklddstt 2010-ben, 30,9 %-rol 28,8 Yo-ra.

A szabad-felhasznalast (fogyasztasi célu) jelzaloghitelek irdnt nétt a kereslet, amely kozel
azonos volt a lakashitelekével. A tervezett 41,2 Mrd Ft-tal szemben 494 Mrd Ft
hitelkihelyezés tortént. Az OTP Bankcsoport dllomanyi részesedése e szegmensben 2010-ben
18.4 %-161 19,0 %-ra er6sodott.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kovetelésvasarlasa a tervezett 12,0 Mrd Ft-tal szemben 10,4 Mrd Ft
volt. A sajat folyositasu hitelek bevezetése Ota szerepe folyamatosan csokken, a sulypont a
folyésitasra terelodott. gy lakéshitelbél 48,8 Mrd Ft, szabad-felhasznalasu jelzaloghitelbol
49,3 Mrd Ft-ot a Jelzalogbank folyositott.

2010-ben 39,6 Mrd Ft hitelkovetelés lejarat elétti visszafizetésére keriilt sor, amely kozel
azonos az elézd évi mennyiséggel.

A visszafizetésbdl 5.8 Mrd Ft olyan hitelkivaltas volt, ahol az 0j hitelt is az OTP J elzalogbank
(kozvetleniil, vagy kdzvetve) folyositotta. Ezzel egyfitt a teljes hiteltodrlesztés 102,9 Mrd Ft
volt.

A hatralékos kovetelések aranya az év soran jelentésen megemelkedett. A 90 napnal nagyobb
hatralékkal rendelkezd kovetelések alloménya a teljes kovetelés 0,58 %-rol 2,75 %-ra nott.
Ebben szerepet jatszott az OTP Bank és az OTP Jelzélogbank k6zott, mindsitett kdvetelések
vésarlasi garancidjara vonatkozo megallapodds atalakitasa is. Ettél az id6ponttdl kezdve a
Jelzalogbank nem a korabbi gyakorlat szerint értékesiti a minGsitett koveteléseit.

A hitelmozgasok és arfolyamhatas eredményeként az OTP Jelzalogbank 2010. évi
jelzaloghitel allomanya 137,6 Mrd Ft-tal nott. A jelzalogbankok kozott a jelzaloghitelek
vonatkozasaban 1gy tovabb erésddott a piacvezetd szerepe (69,5%).




A tamogatott és nem tamogatott birtokfejlesztési hitel iranti kereslet tovabb mérscklodott,
ezért az allomany kb. 0,6 Mrd Ft-tal csokkent.

A jelzalogbankok brutté jelzaloghitel alloméanya:

2009. december 31. 2010. december 31.

Mrd Ft Mrd Ft Mrd Ft részesedés
OTP Jelzélogbank Zrt. 1.424,0 66,4 % 1.561.5 69,5 %
FHB Nyrt. 597,7 27,9 % 567,6 25,2 %
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 1229 5,7 % 119,0 5.3 %
OSSZESEN 2.144.6 100,0 % 2.248.1 100,0 %

Az ingatlan érték-megallapitasi lizletdg szorosan kapcsolodik a hitelezési tevékenységhez,
annak aktivitasa jelentdsen befolyasolja az értékelések volumenct. 2010-ben itt is erdsodés
jelei mutatkoztak: az elézé évi 37 ezerrel szemben to6bb mint 43 ezer érték-megallapitasi
vizsgalatra keriilt sor.

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloglevelek allomanya a 2010-ben 218,5 Mrd Ft-tal csokkent,
amely egy jelentds mértékti 2010. marciusi kibocsatas ¢s lejarat, tovabba az atértékelds
eredménye. Ev végén a jelzdloglevelek alloméanya (1.293,2 Mrd Ft) elmaradt a hitelek
allomanyatol (1.561,5 Mrd Ft). A jelzéloghitelek finanszirozasara azonban a jelzaloglevél
forrason kiviil bankkozi hitelek és egyéb forrasok is szolgalnak.

A targyévben 313,2 Mrd Ft jelzaloglevél jart le vagy keriilt visszahivasra, és 9sszességében

79.2 Mrd Ft jelzaloglevél keriilt kibocsatdsra. Az év végén forgalomban 1év6 jelzaloglevelek
allomanya alapjan a hazai jelzaloglevél piacon 73,4 %-ra valtozott a részesedés.

A jelziloglevél piac megoszlasa 2010-ben:

2009. december 31. 2010. december 31.
Mrd Ft Mrd Ft Mrd Ft részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.511,7 74,5 % 1.293,2 73,4 %
FHB Nyrt. 458.8 22,6 % 4152 23,5 %
UniCredit Jelzalogbank 59,6 2,9 % 54,2 3,1 %
Zrt.
OSSZESEN 2.030,0 100,0 % 1.762.6 100,0 %

Osszességében megillapithato, hogy 2010-ben az elhiizodo gazdasdgi vdlsdg a hitelezési
piacon tovdbbra is éreztette hatdsit. Az elore tervezett dllomdnyi célok ugyan nem
teljesiiltek, de a kivdnt piaci részesedést sikeriilt elérni. Az OTP Bankkal kozos stratégia
eredményeként az év sordn mdr ismét sikeriilt a hitelaktivitist novelni. Az
egyiittmiikddésben a kordbbi években kialakult gyakorlat folytatédott. A kovetelésvisdrlds




és folyositds ardnya véglegesen az utobbi javira tolodott el. Az OTP Bank és az OTP
Jelzdlogbank  egyiittmitkédése révén a miikodési  kockdzatok minimalizdltak. A
bankcsoporti finanszirozds jobb dsszehangoldsa eredményeként a jelzdloglevél kibocsdtds
fokozott szerepet kap. Mind a jelzdloghitelezési, mind a jelzdloglevél piacon a tdirsasag az
elért piacvezetd pozicidjdat megtartotta.

lIl. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2010. évi gazdalkodasanak értékelése

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az évet 1.675.031 millio Ft mérleg-f6dsszeggel zarta, ami az el6z6
évinél 16 %-kal alacsonyabb. A tarsasag adézas elétti eredménye 10.192 millio Ft volt, mely
71%-o0s csdkkenést jelent az el6z6 évihez képest.

A mérlegfossszeg jelentds csokkenésének {6 oka, hogy a 2010 marciusaban lejaro EUR
jelzaloglevelek megujitdsara mar 2009 decemberében sor keriilt, igy a bazis iddszak
magasabb mérlegfédsszege atmeneti, technikai jellegt volt. Az 1.293,2 milliard forintos zard
allomany a tervet 8,6 milliard forinttal meghaladta.

Az digyfelekkel szembeni kovetelések esetében az el6z6 évi 2 %-os hiteldllomany
csokkenéssel szemben 2010-ben 8%-os allomanyndvekedés kovetkezett be. A jelzdlogbanki
sajat- ¢és konzorciélis hitelfolyositas élénkiilt, emellett az alloméanyon elszamolt deviza
arfolyamnyereség is semlegesitette a torlesztés, az OTP Bank és az OTP Faktoring részére
t6rténé eladasok, illetve az elszamolt értékvesztés allomanycsokkentd hatasat.

Az OTP Bankkal kotott bankiigynoki szerzodés modositisa miatt az OTP Bank a
tovabbiakban nem eszkoz-, hanem forrasoldali garanciat nyujt a Jelzalogbanknak. Ennek
kovetkeztében 2010 aprilisatol a hitelezési veszteség kozvetlentl jelentkezik a Jelzalogbank
eredménykimutatasaban, igy a hatralékos hiteleire értékvesztést kell elszamolni, illetve a
hitelekkel ~ kapcsolatos  jovébeli  kotelezettségekre céltartalékot kell képezni. A
hitelallomanyon 2010 évben elszamolt értékvesztés €s céltartalék egyiittes dsszege 20,7 Mrd
forint.

A teljes hitelallomany év végén 83 Mrd forinttal meghaladta a tervezettet.

Bz a jelentés a gazdalkodds eredményének lizleti szempontu megbontasat tartalmazza, ezért
bizonyos esetekben a kerekitések miatt az adatok eltérhetnek a mérleg, az eredménykimutatas
és a kiegészitd melléklet adataitol.




Néhany, a gazdalkodast jellemzd adat:

Megnevezés w00e. | 2010 |72
= 2009

Az OTP Bank Nert-t6l atvett hitelek mennvisége (db) 15 846 3487 22%
Az OTP Bank Nurt-tél arvett hitelek énéke (mili6 Fy | 65024 10464 16%
Telzdloghanki hitelfolydsitas (db) 7675 21 543] 281%
Jelzaloghanki hitelfolvositas (millio Ft) | 28 408 24 443 332%
Hiteldllomany december 31-¢n (millio Ft) 1423 959|1 340 §23| 108%
Telzdloglevél-allomany december 31-én (millic Ft) 13116321293 2470 B6%
Mérleg-foosszeg december 3 1-¢n (millis F) | Cl1987837| 1675031 84%
QTP Bank Nyrt. részére fizetett dijak dsszesen millio Ft 22 688 IR TLL T3%
Kiegészits kamattdmogatas (milli Ft) | 11205 9340 85%
Felzaloglevel kamattéﬁmgatés (11151}1'6'&} : 39 638 37486 93%
T gvfelek altal fizetett dif (kamat+kez. Keg ) (millié Ft) 106 176| 108 211| 102%
Jelzaloglevek utan fizetett kamat (millié Ft) 100192 96291 96%
Altaldnos igargatasi klségek (millic Ft) 1318 1376 104%
Témogatott hitelek utani jdradék (milkd Ft) 4637 4343 94%
Uzleti tevékenvség eredménye (millic Ft) 34 940 103280 30%
Addzott eredmény (millic Ft) 28 157 § 461 30%
Osztalék (millic Ft) ' - ' | 240000 1000 4%
Weérleg szerinti erédmén}’ cinﬁﬁié Ffj - 1342 6613] 403%
Sajét toke (millis F) | | 50628 66728 112%

Az OTP Bank részére fizetett dijak és jutalékok (a hitelek szamlakezelésével kapcsolatos
szolgaltatasok dfja, kezességvallalasi dij, jelzaloglevél kibocsatasok utan fizetett jutalékok,
vasarlasi koltségtéritések) Osszességében 27 %-kal csokkentek, els@sorban a hitelek OTP
Bank altali visszavasarlasara vonatkozo garancia dijanak évkozi megszlin€se miatt.

A Jelzalogbank a 2010. évi adozott eredményb6l 1 Mrd Ft osztalékot fizet.

A sajat toke 12 %-os ndvekedését a 2010. évi addzott eredménybdl képzett 846 millio Ft
altalanos tartalék, illetve az osztalékkal csokkentett 6.615 millié Ft mérleg szerinti eredmény
biztositotta.

A Tarsasag a torvényben meghatarozott fizetképességi mutatd eldirasainak folyamatosan
megfelelt. A Jelzalogbank jegyzett tdkéje 2010. december 31-én 27 milliard Ft, a kockdzatok
fedezésére figyelembe vehetd szavatold téke értéke 69,8 Mrd Ft, a fizetdképességi mutatd
zéarb értéke pedig 9,39 % volt. A 2008-ban elkezdodott jelentds arfolyam emelkedés
kovetkezményeinek kikiiszobolésére, a fizetdképességi mutatd biztonsdgos szinten tartasa




érdekében 2009. januarban 15 milli6 CHF alarendelt kolesont6két biztositott a tulajdonos,
mely 2010. december 31-i arfolyamon 3.340 milli6 Ft.

Az altaldnos igazgatasi koltségek 2010-ben csekély mértékben, 4 %o-kal néttek az el6z6 évi
értékhez képest.

A tamogatott hitelek utani jaradék 2010-ben az el6zd évhez képest 6%-kal csokkent. Ennek
oka, hogy a tamogatott forint hitelek alloménya folyamatosan csokken, ezzel a hozzajuk
kapcsolodo tigyféldij bevételek és az allami kamattamogatas bevételei is csokkentek az el6zd
évhez képest.

IV. Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és értékpapir kibocsatasi tevékenysége

Az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury és jelzaloglevél forgalomba hozatalaval kapcsolatos
tevékenységekhez az aldbbiak tartoznak:

— aBank likviditasanak folyamatos biztositasa,

— akotelezd tartalék megképzése,

_ a Bank eszkoz-forras szerkezetének menedzselése, a piaci kockazatok (arfolyam-,
kamat- és likviditasi kockazatok) kezelése,

— ajelzdloglevél forgalomba hozatalok feltételeinek folyamatos biztositasa és az egyes
forgalomba hozatalok megszervezeése,

~ a forgalomban 1évé és a szervezés alatt allo jelzaloglevél allomany fedezetéhez
sziikséges potfedezetek folyamatos biztositasa,

— aportfoliok kezelése, €s

— Bank és OTP Csoport szintfi tervezés tdmogatésa és a csoport szintli eszkdz-forrds
szerkezet kezelésében valo egytittmikodés.

A Jelzalogbank a fenti feladatokat az elézd évekre jellemzben 2010-ben is az OTP Bankkal
szoros egyiittmiikodésben végezte. Az OTP Bank tovabbra is a jelzaloglevél forgalomba
hozatalok fészervezéje és mas kereskedelmi bankok mellett az OTP Jelzalogbank Zrt.
legjelentésebb iizleti partnere a bankkozi pénzpiaci kapcsolatokban.

A deviza hitelallomany nagysiga és a deviza jelzaloglevelek lejaratai folyamatosan
szikségessé teszik hosszi tavil devizaforrdsok bevondsat. Ennek érdekében a 2009-ben
felallitott nemzetkdzi jelzaloglevél kibocsatasi program 2011 februarjaban megjitasra kerdlt,
és 2010 marciusdban 300 millio BUR névértéki jelzaloglevél keriilt forgalomba hozatalra,
amelynek kisebb részét kiilfoldi befektetok jegyeztek le.

2010-ben nem keriilt kibocsatasra forint jelzaloglevél a Bankcsoporton beliili bankkdzi
finanszirozas folyamatosan biztositotta a tarsasag forint forras sziikségletét. A kibocsatasi
lehetéség fenntartisa érdekében 2010 novemberében uj, multidevizas hazai jelzaloglevél
program keriilt felallitasra. A 2009-ben felallitott hazai jelzaloglevél program az OTP Bank
garanciavallaldsa miatt 2010 juliusdban kiegészitésre kertilt.

A nemzetkszi jelzaloglevél kibocsatas elmaraddsa miatt a bankcsoporti finanszirozas aranya
tovabb nétt 2010-ben.




2010-ben a deviza eszkdzok alloméanyanak nagysagabol adodéan véltozatlanul kiemelten
fontos a piaci kockazatokon beliill a devizakockazatok kezelésének jelentdsége. Ezt a
Jelzdlogbank hasonléan a korabbi években alkalmazott elvekhez a deviza jelzaloglevél
kibocsatasaig a pénzpiacon keresztiil, a jelzaloglevelek kibocsatasat kovetben pedig
hosszulejarata fedezeti tigyletekkel végzi. Mivel 2010-ben elmaradtak a jelzaloglevél
kibocsatasok, ezért a piaci kockazatok kezelésének eszkozei a pénzpiaci derivativ ugyletek
voltak.

Az év soran tovabb folytatodott a jelzaloglevelek ratingelése. A nemzetkoézi tendenciaknak €s
Magyarorszdg kockézati megitélésének romlasa miatt a Jelzalogbank jelzaloglevelel
lemindsitésre keriiltek. A Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet kockazati besorolasa
alapjan 2010-ben a Jelzalogbank mindsitését Bal-rél Baa3-ra modositotta, emellett az altala
kibocsatott jelzalogleveleket A2-rol Baal-re valtoztatta.

1. Likviditas kezelés, eszkdz-forras szerkezet kezelése

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. likviditdsa minden idépillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkozok elsbsorban a  sziikséges potfedezet biztositasa érdekében Kizartlag
allampapirokba és diszkontkincstarjegyekbe keriltek befektetésre, illetve a bankko6zi piacon
Kkeresztiil az OTP Bankhoz keriiltek elhelyezésre. Ennek oka a 2008-as év masodik felében a
vilagméretli pénzpiaci és hitelezési valsag, amelynek hatésara a kereskedelmi bankok egymas
kozotti hitelezési kapesolatai folyamatosan beszikiiltek, igy mar 2008 év végére a
Jelzalogbank kizarélagos pénzpiaci tizleti partneréve az OTP Bank valt.

Ahogy az 2008 év végére kialakult, 2010-ben is a Jelzalogbank a bankkézi pénzpiacon
hitelfelvevé volt. A likviditast biztosito kiilsé forrasok koziil a forint likviditas tekintetében a
legjelentdsebb a forgalomban 1év6 jelzaloglevél alloméany, de a likviditas biztositasahoz
hozzajarult a kovetelésvasarlasokkal kapesolatos, az OTP Bank altal biztositott halasztott
fizetési lehetdség, és nagyobb mértékben az OTP Banknal meglévO bankkozi hitelkeret
igénybe vétele, ami elsésorban a hitelek folydsitasahoz valt sziikségesse.

2010 sordn az OTP Jelzalogbank Zrt. hitel dlloményaban a deviza alapu hitelek jelentds
részaranyt képviselnek. Az ebbdl fakadé kockézatokat a Jelzalogbank hosszutavon a
jelzaloglevél feltételek kialakitasaval, valamint a hatékony fedezés érdekében hosszu
futamideji derivativ tgyletekkel (els6sorban kamat és deviza swap tgyletek), tovabba
pénzpiaci eszkdzokkel (elsdsorban deviza swap ¢és hataridés deviza tgyletek) kezeli. A
derivativ tigyletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint ISDA és CSA
szerzbdések keretei kozott keriilnek megkotésre.

2. Jelzaloglevél forgalomba hozatal

A jelzaloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a
Jelzalogbank eszkoz-forras —szerkezetének alakitdsaban, mert a forgalomba kerilld
jelzaloglevelek feltételeinek kialakitdsanal killonds hangsulyt kap:
— aforgalomban 1évd és keriilé jelzaloglevelek egylittes névértékének és a Jelzalogbank
hitelallomanyabol fakadé tékekovetelés allomanyanak harmonizalasa,
—  akozép és hosszu tavu lejarati 9sszhang megteremtése,
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—  kamat- és devizakockazat kezelése,

— az 4llami tdmogatasok igénybevételéhez sziikséges feltételeknek valo folyamatos
megfelelés, és

— az OTP Csoport szintil bevétel és jovedelem maximalizalas.

Nemzetkozi kibocsatas

A hosszu tavi deviza forras hatékony megszerzésének feltétele, hogy a forgalomba hozatalra
keriils jelzaloglevelek mennyisége biztositsa a megfeleld likviditast. A 2009 oktdberében
megujitott Nemzetkozi Jelzaloglevél program keretében 2010 marciusdban 300 millio
névértéki 2011. decemberében lejar6 EKB repo képes jelzaloglevél kertilt zart korben
forgalomba hozatalra, és a kibocsatas utin a Luxemburgi Tézsdére bevezetésre. A deviza
hitelallomany nagysaga, a lejaro jelzaloglevél mennyisége, és az EU szabalyozasok véltozasa
2011-ben tovabbi jelzaloglevél kibocsatast tesz indokolttd. A kibocsatasok megvalosulasaig
sziikséges devizaforrast az OTP Banktol felvett deviza hitel folyamatosan biztositja.

Lakossagi jelzaloglevél kibocsatasok

2010 folyaman lakossagi forint jelzaloglevél kibocsatdsara nem kerilt sor.

Intézményi kibocsatasok

2010 folyaman intézményi forint kibocsatds nem volt.

3. Portfolio kezelés és potfedezet biztositasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kizarélag allampapirokat tartalmazd értékpapir portfolidja az év
jelentds részében elenyészé nagysagu volt. Ennek elsddleges oka, hogy mar 2008 soran a sajat
forrasok felhasznalasra keriiltek a hitelezési tevékenység finanszirozasara. Az allampapir
dllomany csokkenése mellett a Jelzdlogbank minden id6pillanatban  biztositotta a
jelzaloglevelek fedezetéhez sziikséges rendes ¢s potfedezetet.

A pbtfedezetek sziikségességének okai a kovetelésvasarlas és a folyositott hitelek rendes
fedezetbe foglalasa, és a jelzaloglevelek forgalomba hozatalanak id6igénye és idébeni
eltolodasa.

A portfolié alakitasa soran mindig figyelembe vételre keriilt a kozéptava likviditas, a piaci
véarakozasok, valamint a Jelzalogbank bels6é miikodési szabalyai.

4. Fejlédési iranyok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kbzéptavu stratégiai terve alapjan 201 1-ben is kiemelt szerepet kap
a jelzaloghitelezés leheté legolcsobb  forrasainak biztositasa, illetve befektetdi kor

diverzifikalasa, és nemcsak a Jelzalogbank szintjén, hanem a bankcsoport szintjén 1s.

Ennek legfontosabb eszkoze véltozatlanul az EMTN program soran forgalomba hozatalra
keriilé6 EKB repo képes deviza alapt jelzaloglevelek. A nemzetkozi pénzpiaci valsag miatt a
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lakossagi és a hazai intézményi kibocsatasokban rejld lehetéségek tovabbi kihasznalasa
érdekében 1j kozéptavu finanszirozasi stratégia keriil kialakitasra.

Ennck érdekében tovabbi fontos ¢él az OTP Csoport szintli termékfejlesztésbe, és eszkoz-

forrasgazdalkodasban valo jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzalogbank Zrt. és az OTP Csoport
piaci pozicidjanak megtartasat.

V. A jelzaloghitelezési tevékenyséqg bemutatasa

1. A hitelportfoli6 és az engedélyezési eljaras elemzése

1.1. A portfolié idébeli alakulasa

2010. év sorén portfolionk a tékekdvetelésre vetitve majd 10%-kal nott.

A hitelportfolié méretének alakulasa

Osszesen: 308 461| 1 423 974
(t6ketartozds, a mérleg adataitdl a vasdrolt kamattal és kezelési koltséggel, az értékvesziéssel,
valamint a nem tékésitett halasztott kovetelésekkel tér el)

1.2. A portfolié szerkezete

Az OTP Jelzalogbanknal folyamatos a portfolio sokrétli elemzése, a véarhaté irdnyok ¢s
hatasok feltérképezése. A portfolio mindségén tul a legfontosabb elemzési teriiletek egyike a
futamids, illetve teriileti megoszlds szerinti vizsgalat.

Hatralévd tokekbvetelés

futamidé (millié Ft) Arany
0-5év 46 973 3,01%
5-10¢év 205 937 13,19%
10-15¢év 435077 27,86%
15-20¢v 516 412 33,07%
20 év felett 357139 22.87%

(tGketartozds, a mérleg adataitol a vdsdrolt kamattal és kezelési koltséggel, az
értékvesztéssel, valamint a nem t8késitett halasztott kovetelésekkel tér el)
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A portfolioban az €l6z8 évihez képest jelentds valtozas nem figyelhet6 meg. Bar az el6zd
évhez képest stlyuk 3% ponttal csokkent, a 15-20 év kozotti futamidej(i hitelszerzédések a
legnagyobb szamossaguak, jelenleg is a legtobb hitelszerzd6dés hatralévé futamideje ezen
id6szak kozé esik. Az atlagos futamidd 12,8 év.

Foéldrajzi megoszlds

Ebben az évben a régiokra valé felosztas nem véltozott. A szerkezet sem véaltozott relevans
moédon, a legfejlettebb régidban, Budapesten ¢és agglomeracios vonzaskorzetében a
legnagyobb az aktivitasunk (az allomany 1/3-ada), az allomany 22%-a az Eszak-keleti
Régidba tartozik, a tébbi lényegében egyenletesen oszlik el a régiok kozott.

tékekovetelés
régio (millié Fe) arany
Budapest 515 809 33,03%
Dél-alfs1di Régio 230 388 14,75%
Dél-dunantuli Régid 184215 11,80%
Eszak-dunantili Régio 286 651 18,36%
Eszak-keleti Régi6 344 475 22,06%
Ossz 5 1 %

(t6ketartozds, a mérleg adataitdl a vdsarolt kamattal és kezelési koltséggel, az értékvesztéssel,
valamint a nem t6késitett halasziott kovetelésekkel tér el)

1.3. A portfolié minésége

£

46

0-30 301 605] 1383 104

31-60 3689 21 764 7 766 47 426

61-90 1813 10 825 3152 20 700
91-180 1353 8270 4062 28 763
181-365 1 11 1577 13 089
1-2 év 0 0 116 1045

(t6ketartozds, a mérleg adataitol a vasdrolt kamattal és kezelési koltséggel, az
Sriékvesziéssel valamint a nem t8késitett halasztott kovetelésekkel 1ér el)

A pénziigyi valsag masodik évében a portfolié tovabb romlott. 2010.12.31-¢n a 30 napon tali
fizetési hatralékkal rendelkezé adosok aranya a teljes hiteldlloméany 7%-a, ami az el6z6 évinél
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3% ponttal nagyobb. A 90 napot meghalad6 hatralékosok aranya az év végén 2,75%, 2,2%
ponttal nagyobb az el6z6 év végi adatnal.

A felmondéasok meghatérozo oka jelenleg a fizetési késedelembdl eredd felmondas, de ezen
kiviil gyakran fordul el a fedezeti ingatlant érint8 végrehajtasbol adddo felmondas is.

A teljes portfolié minésitési kategoriankénti megoszlasa 2010. 12.31-én

Problémamentes 276 937 1315 664

K.iilon figyelendd 26 543 189 234
Atlag alatti 2021 15 647
Kétes 5272 40 997

Rossz 0 0

(t6ketartozds, a mérleg adataitdl az értékveszitéssel, valamint a nem t6késitett halasztott
kovetelésekkel tér el)

Az értékvesztés elszamoldsa a mindsitési kategoridkba sorolds alapjan torténik. A
mindsitéssel egyidejiileg kell meghatarozni a szabalyzat altal meghatarozottak szerint
egyedileg az értékvesztés aranyat.

A 2010-es évben megvaltozott a Jelzalogbank és az anyabank szerzodéses viszonya, a
visszavasarlasi garancia korlatozottan maradt fenn. Ugyanakkor a kovetelésmindsitésben is
0j, bankcsoporti szinten dsszehangolt szabalyozas Iépett érvénybe.

A kintlévéségek csoportos értékelés alapjan, egyszerisitett eljarassal keriilnek mindsitésre.
Az 0 modszertan szerint egy historikus adatokra épiil6 modell segitségével keriilt
meghatarozasra az egyes ugyletcsoportok varhato vesztesége. Az ij értékvesztés-kulcsok
ennek felhasznalasaval keriiltek szamszeriisitésre.

2010. december 31.-én az elszamolt értékvesztés 20,7 Mrd Ft.

Az év folyaman a bank tovabb fejlesztette és sok esetben sikerrel alkalmazta a hitelek
megmentésére kidolgozott Adosvédelmi programjat. Azokat a hiteleket, melyeknél ez sem
vezetett eredményre, a bank értékesitette. Ez a 2010. évben 5237 db, tobb mint 34 Mrd Ft
értékii tokekovetelés eladasat jelentette.

2. Kockazatkezelés

A portfolio hitelkockazatanak fenti vizsgalatan tulmenden az eszkozok és forrasok egyiittes
vizsgalatan alapszik a tovabbi kockdzatok kezelése. A Jelzalogbank minden [ényeges
tevékenysége ma a Bankcsoporton beliil zajlik, igy a kockazatai is azon beliil fedezettek.

Az 1, bazeli ajanlasokon alapul6 szabalyozasra valo attérés bankcsoporti szinten szervezett
modon megtortént. Az elmult években kialakitott modszerekkel, ligyviteli eljarasokkal €s az
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ezeket tamogaté informatikai rendszerek alkalmazasaval folytak a targyévben is a kockazatok
mérésének, modellezésének munkalatai.

VI. Szervezeti felépités, foqlalkoztatas politika

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a jelen kor kovetelményeihez valo alkalmazkodas jegyében - a
szervezeti felépités atlathatobba tétele, a hatékonyabb hitelezési tevékenység megteremtése,
az OTP Bankkal vald egyiittmiikodés soran felmeriilé szinergidk kihasznalasa, valamint az
optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ez altal a maximalis eredmény elérése ¢érdekében — a
2006. évben szervezeti felépitését atalakitotta, az addiginal még szorosabbra flizve az OTP
Bankkal kialakitott tizleti egyiittmiikodését. A kialakitott szervezeti felépitcs igazodik a
hitelezési tevékenység soran az OTP Bankkal torténd egylittmiikodés jellegéhez ¢és
mértékéhez. A hitelek értékesitését ezen a teriileten tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezd
OTP Bank fidkhalozatan, illetbleg az egyre nagyobb jelentdséggel biro értékesitési
partnereken keresztiil torténik, az tigyfelek min€l szélesebb korti kiszolgalasat pedig, orszagos
illetékességli kozpontositott szervezeti egység szolgalja.

A szervezeti felépités alapvetben a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik,
melynek alapjan a munka két foosztaly, és harom szakteriilet keretében folyik. A treasury €s
értékpapir-kibocsatasi tevékenység, illetdleg az ingatlanértékelési tevékenység foosztalyok
keretében zajlik, mely teriiletek irdnyitasa és feliigyelete, a nagyobb hatékonysag elérése
érdekében megoszlik a vezérigazgatd, illetdleg a vezérigazgatd-helyettes  kozott. A
szakteriiletek beosztasa esetén szintén érvényesiilnek a munkamegosztasbol fakado magasabb
szintli iranyitasi és feliigyeleti elvek.

A Tarsasdg munkavallaloinak létszama 2010. december 31-én 38 f6 volt. A Tarsasag

hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai keépzésére, biztositva ezzel a magasan képzett
munkaerd folyamatos meglétét.

VII. Nyilatkozat a felelés tarsasagiranyitasi gyakorlatrol

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. mitkddése sordan maradéktalanul betartja a ra vonatkozo
jogszabalyokban, feliigyeleti rendelkezésekben &s egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A
Tarsasag felépitését és miikodési feltételeit az alapito részvényes dltal elfogadott Alapito
okirat tartalmazza.
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1. Vezet6 testiiletek

1.1. Az Igazgatosag

A Tarsasag tigyvezetd szerve az Igazgatésdg. Az Igazgatosag hataskorét a hatalyos
jogszabalyok, a Tarsasag Alapitd okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatosag
tigyrendje szabja meg. Az tgyrend tartalmazza az Igazgatosag felépitését, mikodésct, az
iilések elokészitésével, lebonyolitasaval és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos
teendSket &s egyéb, az Igazgatdsag mitkodését érinté kérdéseket. Az Igazgatosag feliigyeli a
menedzsment munkéajat, negyedéves idészakonként értekeli, elemzi az izletpolitikai
irdanyelvekben meghatarozott c€lok végrehajtasanak helyzetét. A Tarsasag igyvezetdivel
kapcsolatos munkaltatdi jogokat az Igazgatosag gyakorolja.

Az Igazgatésag tagjait az alapito részvényes 6t évre valasztja. Jelenleg az Igazgatosag teljes
létszamara 5 16, melynek a jogszabalynak megfeleléen 2 16 belsé - a Tarsasaggal
munkaviszonyban all6 - tagja van.

Az lgazgatésag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok,
amelyeket a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz616 1996. CXII. térvény (Hpt.)
a vezetd allasu személyekre megallapit.

Az Igazgatdsag liléseird] jegyzkonyv készil, €s hatarozataik dokumentélasra kertilnek.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Igazgatosaga:

Gyuris Daniel — az Igazgatosag elnoke, vezérigazgato, bels6 igazgatdsagi tag™®
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belso igazgatosagi tag

Oszlanyi Zsolt — kiils6 igazgatosagi tag

Illés Zoltan — kiils6 igazgatosagi tag

Kovacs Antal — kiils6é igazgatdsagi tag

*(2010. november 1-jei hatallyal Oszlanyi Zsoltot Gyuris Daniel valtotta a Tarsasdg elnok-
vezérigazgatdi posztjan.)

1.2. A Feliigyel6 Bizottsag

A Térsasag tigyvezetésének és iizletvitelének ellendrzését a Feliigyeld Bizottsag végzi, amely
legalabb 3, legfeljebb 9 tagbél dllhat, és tagja csak természetes személy lehet.

A Feliigyel6 Bizottsdg maga hatarozza meg tigyrendjét, amelyet az alapité részvényes hagy
jova. A bizottsag tagjait az alapitd részvényes vélasztja meg, megbizatasuk ot évre sz0l. Az
érdekkonfliktusok elkeriilése érdekében az alapitd részvényes nem valaszthatja a Felugyeld
Bizottsag tagjava az Igazgatosag tagjait és azok kozeli hozzatartozéit. A Feliigyeld Bizottsag
ellenérzd tevékenysége keretében az Igazgatosag tagjaitol és a Tarsasig vezetd allast
dolgozoitél jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstél szamitott 8 napon belil
{rasban kotelesek megadni. Ezen kiviil a Feliigyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit ¢s iratait
megvizsgalhatja, ill. szakértovel megvizsgaltathatja.
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A Feliigyel Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé kerild
valamennyi lényeges iizletpolitikai jelentést, valamint minden olyan el6terjesztést, amely a
Tarsasag az alapito részvényes kizar6lagos hataskorébe tartozd tligyre vonatkozik. A
szamviteli torvény szerinti beszamolorol és az adézott eredmeny felhasznalasardl a Tarsasag
alapit6 részvényese csak a Felligyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.

A belsé ellendrzés iranyitasa a Feliigyelé Bizottsag hataskorebe tartozik. A Tarsasag belso
cllendrzési szervezetének iranyitasat a Felligyelé Bizottsag a Hpt. eldirasainak betartasaval és
annak keretei kozott latja el. A Feliigyel6 Bizottsag eldzetes egyetértése sziikséges a belsd
ellendrzési  szervezet vezetéi és  alkalmazottai munkaviszonyanak  létesitésével,
megsziintetésével  kapcsolatos dontések  meghozataldhoz,  valamint  difjazasuk
megallapitasahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles tilést tartani. Ossze kell hivni az tlést akkor is,
ha azt a Feliigyeld Bizottsag vagy az Igazgatosag egy tagja, vagy a Konyvvizsgdlo az ok ¢s a

cél megjeldlésével irasban kéri.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Feliigyeld Bizottsaga:

Florova Anna Mitkova— a feliigyeld bizottsag elndke
Selymesi Agota— feliigyeld bizottsagi tag
Nadasné Gajzagé Cecilia — feliigyeld bizottsagi tag

1.3. Egyéb bizottsagok

A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést-hozo, dontést elokészito, illetve tanacskozo allando
bizottsaga. A bizottsig a hataskorébe utalt tigyekben, valamint a hitelintézet mikodésével
kapcsolatos, egyedileg nem szabalyozott tigyekben hoz dontést.

2. Belsd és kiilsé kontrollok rendszere

2.1. Belsd ellen6rzés

A Térsagandl fiiggetlen belsd ellendrzési rendszer mikodik, melynek Hpt. altal meghatarozott
keretek kozotti iranyitasa a Feliigyeld Bizottsag feladata. A fiiggetlen belsé ellendr kozéptava
cllenérzési stratégiai tervvel és éves ellendrzési tervvel rendelkezik, melyet a Feligyeld
Bizottsag hagy jova. A fiiggetlenitett belso ellendr az Igazgatdsag, a Feliigyeld Bizottsag ¢s a
menedzsment részére rendszeresen objektiv és fliggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a
belsé kontroll mechanizmusok, valamint a véallalatiranyitasi funkciok megfeleld miikodésérol.

2.2. Kockazatkezelés
A Tarsasag részletes, a kockazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,

hitelkockazat, mikodési, compliance) kiterjedd kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik,
melyek dsszhangban 4llnak a prudens banki mikodést szabalyozo jogszabalyokkal.
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A kockézatkezelési rendszeriink magaban foglalja a kockazatok azonositdsat, hatasuk
felmérését, elemzését, a sziikséges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kovetését. A vezetés az Uzleti dontéseit valamennyi
fontos kockazat ismeretében hozza meg. Minden Iényeges, a belso és kiilsé tevékenységhez
kapesolodo kockézat, a pénziigyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapesolodo,
valamint szamos egyéb kockézat egy jol meghatérozott, transzparens belso mechanizmus
alapjan keriil kiértékelésre és kezelésre.

A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. Hitelengedélyezesi és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai
és Pénziigyi Diviziojaval szorosan egyiittmiikodve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a
bankcsoporti kockéazatkezelési stratégia irdnyelvei, modszertana, infrastruktaraja részeként,
melynek célja a csoportszintl, egyértelmiien meghatarozott, atlathato, szabvanyositott, a
Bazeli és a Feliigyeleti elvarasoknak valamint a helyi komnyezetnek is megfelelé hitel-,
orszag-, partner-, piaci és miikodési kockazatkezelési rendszer kialakitdsa. A csoportszintd
kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-konform szervezeti struktura, szabalyzatok és
cljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurdpai Uni6 és a magyar jogszabalyi eldirasoknak megfelelden a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére 6nalld funkciét hozott létre (Compliance Officer).
Kialakitasra keriiltek a megfeleld szabéalyozasi dokumentumok, mint a compliance
alapszabaly, compliance kézikonyv, compliance stratégia, éves munkaterv. A compliance
politika célja, hogy megalapozza Térsasagra is iranyadé OTP bankcsoporti compliance
tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcié feladatait és
hataskérét. A compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP Bankcsoport
compliance stratégidja. A Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasag
compliance tevékenységérél és helyzetérdl, melyet a Tarsasag Igazgatosaga hagy jova. A
compliance politika gyakorlati megvalosulasacrt bankcsoporti szinten az OTP Bank Nyrt.
fels6 vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgalo

Tarsasagunk konyvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A kényvvizsgalatot végzé gazdalkodd szervezet megvélasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felelds tag kijelolésének jovahagyasara az alapité részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellenor

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a jelzalog-hitelintézetekrdl s a jelzalog levelekrol szolo 1997. évi
XXX. torvény foglalt feladatok ellatasara vagyonellendrt biz meg. A vagyonellenér ellen6rzi
és igazolja a jelzaloglevelek eldiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat,
valamint gondoskodik a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztosité zalogtargyak, azok
ingatlan-nyilvéantartasi adatai ¢és hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes ¢és a potfedezet
fedezet-nyilvantartasba torténé bejegyzésérol.
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. Vagyonellenére a KPMG Hungaria Kft. (1139 Budapest Vaci it
99.; nyilvantartasba vételi szam: 000202).

2.6. T4jékoztatas

A Téarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossdgra hozatalt a Tékepiacrol szolo 2001.
évi CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol sz0l6 1996. évi
CXIL Térvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Téarsasdg részletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedd
részletes belsd szabalyozassal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. dltal szabalyozott korlatoknak
és tilalmaknak teljes mértékben megfelel. A tilalmakrol az érintett személyek a compliance
szakteriilet révén a megfelelé informacioval rendelkeznek. A bennfentességgel és a
bennfentes személyekkel kapesolatos szabalyozasi és nyilvantartdsi kotelezettségeket a
Térsasag Compliance Officer-e végzi és ennck hatékony mikodtetésére folyamatosan fejleszti
az informatikai rendszereket.

A Tarsasag Eves beszamolojaban kozzéteszi a vezetd allasu személyek ¢&s kozvetlen
hozzéitartozoik részére nyujtott jelzaloghitelek aktualis dsszegét, valamint azok fedezeteinek
értékét.
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