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Alaptajékoztatok

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG
(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)

Egyiittesen 300.000.000.000 forint keretosszegi
VILI. Jelzaloglevél Program

Az OTP Jelzdalogbank Zrt. (a "Kibocsdto") a jelen 300.000.000.000 forint keretosszegii, VII. Jelzaloglevél Program (a
"Program") keretében tobb sorozatban, és a sorozatokon beliil tobb részletben kivan forgalomba hozni forintban, euroban,
svdjci frankban vagy japan jenben kibocsatott, fix vagy valtozo kamatozasu, maximum 30 éves futamidejii jelzalogleveleket.
(Az eurdban, svajci frankban, illetve japdn jenben denominalt Jelzdaloglevél-sorozatok esetén az adott Jelzaloglevél-sorozat

forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett hivatalos deviza kézéparfolyam az iranyado az adott
deviza és forint arfolyamadra.)

A Jelzdloglevél-kibocsatas teljes keretosszege a Program soran nem fogja meghaladni a 300.000.000.000 forintot (illetve,
amennyiben a kibocsatas devizaneme euroban, svajci frankban vagy japan jenben denominalt, ezen devizanemeknek
megfeleld, az adott Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos
deviza kozéparfolyamnak megfeleld forint dsszeget).

A megalapozott befektetdi dontés meghozatalanal megfontolando kockdzati tényezdk a jelen Alaptdjékoztatok "Egységes
kockazati tényezok" cimii fejezetében talalhatok meg.

Jelen Alaptdajékoztatok két alaptijékoztatd, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsdté a Budapesti Ertéktézsdére
("BET") bevezetett, és tozsdére be nem vezetett jelzalogleveleket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

A jelen AlaptdjékoztatSk kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete a PSZAF E-III/10.366/2008 szdmii
hatarozatdaval engedélyezte.

Szervezo, Fizet6 Bank, Program Forgalmazo

otpbank

2008. augusztus 5.
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I OSSZEFOGLALO

A jelen Alaptajékoztatokkal kapcsolatban folhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) Jelen Alaptajékoztatok Osszefoglaloja az Alaptajékoztatok bevezetdje csupan. Az itt
leirt adatokat és informaciokat az Alaptajékoztatok tobbi részében részletesen kifejtjiik.
Kérjilkk az Alaptajékoztatok egészét olvassa el és tanulminyozza a Jelzaloglevelekbe
torténd befektetést megelozéen, mert a befektetési dontést az Alaptajékoztatok
egészének ismeretében lehet meghozni. A jelen Osszefoglaléban roviden és vazlatosan
megemlitett tények, koriilmények olyan részletes Kkifejtését talalhatja meg az
Alaptajékoztatok tovabbi részeiben, amely befektetési dontését nagymértékben
befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatokban foglalt informaciékkal kapcsolatban birésagi
eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon Kkiviil, eléfordulhat, hogy Onnek kell
viselnie a jelen Alaptajékoztatok leforditasanak koltségeit, tovabba elképzelhetd, hogy
az ligyben eljaré birdsag a koltségek viselésérol oly modon dont, amely eltér a jelen
Alaptajékoztatokban, vagy az az alapjan késziilt barmely dokumentumban foglaltaktol.

C) A jelen Osszefoglaléban talilhaté informaciék osszeallitisaért, az informaciok
esetleges hianyaért a Kibocsato és a Vezeté Forgalmazo egyetemlegesen felelnek. E
felelosségvallalas alapjan azonban On igényt csak abban az esetben érvényesithet, ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan, vagy nem 4ll 6sszhangban az Alaptajékoztaték tobbi
részével.

D) A Jelzaloglevelek tulajdonosainak az Alaptajékoztatok egészének félrevezeto
tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato és a
Vezeto Forgalmazo egyetemlegesen felel a Tpt. 29. § (1) szakasza alapjan.

A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazo felelésségvallalé nyilatkozatat a jelen
Alaptajékoztatok harmadik fejezete tartalmazza. E felelosség Kkiterjed az
Alaptajékoztatokban foglalt minden informaciora, illetve lényeges informaciok
hianyara.

E) A Kibocsatd minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatokban leirt
Forgalomba hozatal mellett, akar azzal egy idében, jelzilogleveleket, kotvényeket és
egyéb értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkorien.

I.1 A Jelzaloglevél Program célja

A Jelzaloglevél Program a tékepiacrol szold 2001. évi CXX. torvény (tovabbiakban Tpt.) és a
jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. térvény (tovabbiakban:
Jht.) rendelkezéseinek, valamint a magyar jog egyéb alkalmazando szabalyainak, illetve a
2003/71/EK eurodpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok
formatuma, az informacidk hivatkozassal torténd beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a
reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szolo, a Bizottsag 809/2004/EK
rendeletének megfeleléen az OTP Jelzalogbank Zrt. altal létrehozott kibocsatasi program,
melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete ("Feliigyelet") 2008. szeptember 4-én kelt
PSZAF PSZAF E-111/10.366/2008 szamu hatarozataval engedélyezett egy éves idétartamra.



A Jelzéloglevél Program célja, hogy az OTP Jelzadlogbank Zrt. jelzéloghitelezési
tevékenységének finanszirozasahoz rugalmasan kezelhet6 és rovid eljarasi idot igénybe vevo
jelzaloglevél forgalomba hozatalokon keresztiil biztositson forrasokat.

.2 A Jelzaloglevél Program altalanos feltételei
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
(székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21, nyilvantartja a Févarosi Birosag mint
Cégbirosag, cégjegyzékszama: 01-10-044659).

A Program Forgalmaz6:

OTP Bank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16., nyilvantartja a FOvarosi Birdsag mint
Cégbirosag, cégjegyzékszama: 01-10-041585).

A Program Forgalmazo6 egyben a Jelzaloglevél Program hatalya alé tartozé részkibocsatasok
soran torténd Jelzdloglevél forgalomba hozatalok Forgalmazdja és a fizetObanki
szolgaltatasok ellatasdval megbizott kdozremiikodo is.

A Jelzéloglevél Program keretosszege 300.000.000.000 Ft (haromszazmilliard forint).

Az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint Kibocsatéo a VII. Jelzaloglevél Programja keretében tobb
Jelzaloglevél sorozatban, a sorozatokon beliil tobb részletben hozhat forgalomba forintban,
eurdban, svdjci frankban vagy japan jenben denominalt, maximum 30 éves futamidejii, fix
vagy valtozo kamatozasu, kizarolag névre szolo, dematerializalt jelzalogleveleket jegyzési
eljaras, aukcios eljaras, folyamatos forgalomba hozatal, vagy adagolt kibocsatas utjan az
Alaptajékoztatok és a vonatkozo Végleges Feltételek feltételei szerint.

A Program hatdlya alatt a Kibocsatd a tézsdére bevezetésre keriild Jelzalogleveleket és
tézsdére bevezetésre nem keriild Jelzalogleveleket hoz forgalomba.

A Jelzaloglevél kizarolag a Jelzélog-hitelintézet altal a Jht. alapjan kibocsatott értékpapir. A
Jht. szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek specialis miikddési €s a jelzaloglevelek forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjdk a hitelintézet biztonsagos miikodését, mind a
hitelezési, mind a forrasgytijtési (jelzaloglevél forgalomba hozatali) oldalrol.

A Jht. szerint a Jelzaloglevelek csak megfeleld fedezet mellett bocsathatok ki, amelynek
meglétét a Jelzalogbank Vagyonellendre folyamatosan ellendrzi. A fedezetek lehetnek Rendes
fedezetek (jelzaloghitel szerzédésben megtestesiildo kovetelések) és potfedezetek (elsdsorban
készpénzbdl, valamint az MNB-vel a magyar &allammal, valamint az Eurépai Unio
tagallamaival, az Europai Gazdasagi Térség és a Gazdasagi Egyilittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet (OECD) tagallamaival, illetve teljes jogu tagjaival, az Europai Befektetési Bankkal
(EIB), a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési Bankkal (IBRD), az Eurépa Tanacs Fejlesztési
Bankjaval (CEB) és az Eurdpai Ujjaépitési és Fejlesztési Bankkal (EBRD) szembeni, vagy
azza atalakithatd eszk6zokbol allhat). Mivel a jelzaloghitelek biztositékat szigoru feltételek
szerint értékelt (hitelbiztositéki érték) ingatlanok adjak, oly modon, hogy a hitelkovetelés a



rendes fedezetbe a biztositékként adott lakoingatlan hitelbiztositéki értékének maximum 70%-
at, egy¢éb ingatlanok esetében maximum 60%-4t meg nem halad6 részig vonhatod be, a
jelzaloglevelek ingatlanokkal magasan fedezett értékpapiroknak mindstilnek.

A Jelzaloglevél tulajdonosokat tovabbi szabalyok védik a jelzélogleveleket kibocsatd
Jelzélog-hitelintézetek felszamolasa €s a veliikk szemben kezdeményezett végrehajtasi eljaras
esetén.

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi és végrehajtasi eljaras soran a vonatkozo szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszdmolasi ¢és végrehajtasi koltségek
kiegyenlitését kovetden a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett Rendes- és Potfedezet, valamint
a Jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkdzeinek az a része, amely a
jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések Fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
kizardlag a jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fenndlld kotelezettség kielégitésére
hasznalhato fel. A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. Torvény
2007. januar 1-én hatadlyba 1épd modositdsa pontositotta a jelzdlog-hitelintézet elleni
végrehajtas soran alkalmazand6 szabalyokat, amellyel tovabb erdsitette a jelzaloglevél
tulajdonosok pozicidit.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Jelzaloglevél nem minden befektetd szamara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetonek sajat maganak kell
mérlegelnie a jelzdloglevél befektetés kockdzatait.

A Kibocsatdé az Alaptajékoztatokat, a Hirdetményt és a Végleges Feltételeket, valamint a
Program hatalya alatt a Tpt. V. fejezetében meghatarozott rendszeres és rendkiviili
tajékoztatasi kotelezettségeit a Kibocsatd honlapjan (www.otpjzb.hu) és a Forgalmazo
honlapjan (www.otpbank.hu) teszi kozzé. Az Alaptajékoztatd nyilvanossagra hozatalarol
sz6l6 hirdetmény a Napi Gazdasag c. napilapban is kozzétételre keriil. A Kibocsato a Tpt.
56.§ (3) szerint definialt szabalyozott informaciokat a PSZAF altal iizemeltetett honlap
(www.kozzetetelek.hu, hivatalosan kijeldlt informéciotarolasi rendszer) részére kiildi meg.

I.3 A Kibocsato

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2001-ben alakult, miikédését 2002. februar 1-jén kezdte meg. Az
OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdona, az OTP Bankcsoport tagja.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbank Zrt-t, hogy az OTP
Bankcsoport  hatékonyan bekapcsolodhasson a  Magyarorszagon Gjra  fellendiild
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-
piacnak.

Az OTP Bankcsoport stratégiai céljaként fogalmazddott meg az OTP Bank Nyrt. és az OTP
teriiletén. A stratégiai terv az OTP Bank Nyrt. lakashitelezésben kialakult tapasztalatara, a
kiterjedt — tobb, mint 400 fiokbol all6 — halozatanak kapacitasara, illetve a lakastdmogatasi
rendszer, ezen beliil a lakéshitelek kamattdmogatésa, a jelzdloglevelek tamogatéasa és az ehhez
kapcsolodo feltételrendszer allandosagara épiilt.

A fenticknek megfeleloen az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége az alapitaskor az
allamilag tdmogatott lakashitelek folyositasa, hitelpolitikdjanak kézéppontjdban a lakdscélu
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ingatlanok fejlesztésének ¢s vasarlasanak finanszirozéasa allt. 2005 elsé felétél az OTP
Jelzalogbank Zrt. az allamilag tdmogatott a forint jelzaloghitelek mellett deviza alapt
hiteleket is kindl tigyfelei részére, amely hitelek részaranya az 10j folyodsitasu hiteleken beliil
mara mar eléri a 90%-ot.

A fenti célokat hivatott timogatni az OTP Jelzalogbank Zrt. jelenlegi tizleti modellje.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. éltal kinalt hitelek folyodsitdsa az OTP Bank Nyrt-vel valo szoros
egyiittmiikddésben zajlik. A két bank kozotti megallapodasa alapjan a hiteliigyintézéssel
kapcsolatos feladatokat az OTP Bank Nyrt. végzi. Az tigyfélmindsités, a hitelbirdlat és a
hitelnyujtds az OTP Jelzalogbank Zrt. szabdlyai szerint torténik, az OTP Bank Nyrt.
lakashitelezéssel foglalkoz6 hélozati egységeiben. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
megallapitasat a Jelzalogbank végzi, a PSZAF altal jovahagyott szabalyzata alapjan. A
szerzOdéskotés soran az OTP Jelzalogbank Zrt. nevében és megbizasabdl az OTP Bank Nyrt.
jar el. Az ingatlan-nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan
az OTP Jelzalogbank Zrt. javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom.

Ezzel kapcsolatban fontos hangsulyozni, hogy a kinalt hitelek tovabbra kdzos termékek, ezért
az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport stratégiai célkitlizései tovabbiakban is jelentos
mértékben meghatarozzak az OTP Jelzalogbank Zrt. terveit.

A szoros egyiittmiikodés a hiteltermék értékesités és az ezzel 0sszefiiggd tigyfél kiszolgalas
teriiletén tal a Csoporton beliili szinergidk kihasznéalasa érdekében az OTP Jelzalogban Zrt.
tevékenységének egyéb teriileteire is kiterjed. Ezek kozott emlithetd a szamvitel, pénziigy
controlling és tervezési teriilet, az IT teriilet, és a kockazatkezelési teriilet. A szerzddés
alapjan az OTP Bank Nyrt. végzi az lgyfélszamldk kezelését, monitorzasat; végez
szolgéltatdsokat nyilvantartdsok €s a jelentés szolgélat teriiletén, biztosit IT tdmogatast,
valamint csoport szinten hangolja 6ssze a kockazatkezelést.

A hitelek OTP Jelzalogbank altali folyositasa mellett heti rendszerességgel zajlik az OTP
Bank Nyrt. altal kifolyodsitott hitelek megvasarlasa, amelynek szabdlyait szintén az
egylttmiikddési szerzédés szabalyozza.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. portfolidjaban 1évé hitelkdvetelések finanszirozasanak
legfontosabb forrdsa a Jelzdloglevelek értékesitésébdl befolydo téke. A Vagyonellendr
jovahagyasat, valamint a jelzaloghitel Fedezet-nyilvantartasba vételét kovetden az OTP
Jelzalogbank Zrt. torvényi eldirdsoknak megfeleld Osszegli jelzaloglevelet hoz forgalomba.
Az OTP Jelzélogbank Zrt. a forrasgyiijtés teriiletén szamithat az OTP Bank Nyrt. piaci,
tapasztalatdra, garancia vallalési erejére €s értékesitési képességére.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az ligyfelei szadmara nyujtott jelzaloghitelek refinanszirozasat
kezdetben zart korben kibocsatott jelzaloglevelekkel biztositotta. Az elmult 5 év folyaman
fokozatosan a nyilvanos kibocsatds keretében értékesitett jelzaloglevelekre tevddott at a
hangsuly.

A jovoben az OTP Jelzalogbank Zrt. a hazai programja keretében tovabbra is elsGsorban
nyilvanos kibocsatasu jelzaloglevelek értékesitésével szeretné forrasait biztositani.



2004. februar ota a jelzadloglevelek maganszemélyek korében vald értékesitése, illetve
terjesztése folyamatosan torténik.

Tekintettel arra, hogy a jelzéloghitelezés dinamikus fejlédése kovetkeztében mind nagyobb
mennyiségl jelzaloglevél kibocsatasa valt sziikségessé, ezért a jelzdloglevelek értékesitése
2004-ben a belfoldi tékepiac felvevoképességének korlatjaba iitkozott. Az OTP Jelzdlogbank
Zrt. 2004-es ¢év masodik felében inditotta el els6 nemzetkdzi kibocsatasi programjat,
amelynek keretében kiilfoldi piacokon vald forrasszerzésre nyilt lehetdsége. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. eddigi négy nemzetkozi jelzaloglevél kibocsatdsi programja keretében
Osszesen 2,2 millio eurd névértékben keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a 2008-as tevékenységének finanszirozasara az év masodik felében
a nemzetkozi jelzdloglevél programja keretében wjabb jelzaloglevél sorozat kibocsatasat
tervezi.

A jelen Alaptajékoztatokban taldlhatd pénziigyi informécidkat — a jelen Alaptajékoztatok 1.
szamu Mellékletében talalhato, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditalt éves beszamolok
alapjan —, a Kibocsat6 allitotta 6ssze, ezen pénziigyi informacidkat konyvvizsgald kiilon nem
auditalta.

1.4 Hitelminosités, kockazatok

A Moody’s Investors Service Aal-es kategoriaba sorolja az OTP Jelzalogbank Zrt. forintban
¢s devizaban denomindlt jelzalogleveleit, amely szerint a jelzaloglevelek besorolasa 4
besorolassal jobb, mint a Magyar Allam altal kibocsatott allampapiroké.

A Moody’s Investors Service a Jelzdlogbankot 2008. jalius 31-én az alabbi kockazati
kategoridkba sorolja:

Hosszu lejaratu deviza betét A2,
Hosszulejarata forint betét Aa3,
Pénziigyi erd C+,
Rovid lejarata deviza adossag P-1,
Rovid lejarath forint adossag P-1,
Kilatasok Stabil.

A Standard and Poor’s hitelmindsité intézet a Jelzadlogbankot 2008. julius 31-én az alabbi
kockazati kategoridkba sorolja:

Hosszu lejarata deviza adosmindsités BBB+,
Hosszu lejarata forint adésmindsités BBB+,
Rovid lejaratt deviza adosmindsités A-2,
Rovid lejarath forint adosmindsités A-2,
Kilatasok Negativ.

Jelzaloglevelekkel kapcsolatos kockazatok mérlegelésnél a befektetdnek tisztaban kell lennie
azzal, hogy a jelzaloglevelek a befektetok szamara nem feltétleniil bizonyulnak alkalmas
befektetésnek, kiillonds gondot kell forditani a likviditasbol, az arfolyamok és a kamatok
valtozasabol, az elmult id6szak hazai makrogazdasagi €¢s nemzetkdzi jelzaloghitelezési piaci
folyamataibol és a jogi helyzetbdl ad6do kockazatok mérlegelésére.



Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. februarjdban kezdte meg a miikddését. Ebbdl adodoan
mukodésével, gazdalkodasaval kapcsolatban a nagy német, angol, spanyol jelzalog
hitelintézetekkel vald dsszehasonlitdsban 1ényegesen kevesebb olyan adat all rendelkezésre,
amely alapjan a Tarsasag tevékenysége értékelhetd, a befektetés valds kockdzata ezért
nehezen elemezhetd. Emellett az OTP Jelzalogbank Zrt. a gazdasagi élet olyan teriiletén fejti
ki tevékenységét, amely csupan mintegy 10 éves multra tekint vissza Magyarorszagon, ezért a
piaci szokvanyok, a szabalyozas, valamint a piac szerepldi kozotti egytittmiikddési formak
jelenleg is kialakuldban, valtozoban vannak.

A Kibocsaté miikodése kockazatainak megitélésében tovabbi fontos elem az, hogy az OTP
Jelzalogbank Zrt. forrasai (jelzadloglevelek), és az eszkozei (jelzaloghitelek) szerkezetének
eltérésébdl piaci kockazatok addédnak. Az ilyen tipusu kockazatokat alapvetden 3 tényezo
hozhatja létre: egyrészt az eltérd futamidd, masrészt a kamatozas modja (fix, valtozd) kozotti
eltérések, valamint az a tény hogy a Kibocsatd portfolidja devizakockazatnak is ki van téve,
abbol addddan, hogy mind eszkodzei, mind pedig forrdsai oldalan rendelkezik a forinton kiviil
eurdban, svajci frankban, illetve japan jenben denominalt kovetelésekkel, illetve
kotelezettségekkel. Ezzel kapcsolatban kiilon hangsulyozandd az a tény, hogy a
lakastamogatasi rendszer szigorodasaval parhuzamosan egyre jelentdsebbé valt euro, svajci
frank és japan jen alapt hitelek részardnya az 0j folydsitasti hiteleken beliil méara mar
meghaladja a 90%-ot.

A kiilonds hangstlyt kap a Kibocsatd kockazatai kozott a lejard jelzalogleveleinek
megujitdsabol eredd kockazat. A 2007. kozepétdl az elsdsorban amerikai ingatlan- és
ingatlanhitelezési piacot érintd, de az eurdpai piacra is erds negativ hatast gyakorlo6 hitelezési
valsdg hatdsai gyorsan ¢és erdteljesen megjelentek a hazai kamatlabak ¢és piaci arfolyamok
valtozasaban. Ezek a valtozasok jelentdsen befolyasoljak a Kibocsatd forrasszerzésének
lehetdségeit ¢és feltételeit.

A fenti kockazatokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. az eszkoz-forrds gazdalkodasanak keretén
beliil a forgalomba keriilé jelzaloglevelek feltételeivel, illetve a nemzetkdzi és a magyar
piacokon derivativ ligyletek kotésével kezeli.

A jelzéloghitelek el6torlesztése (éves szinten eléri a 7%-ot) elsésorban az eszkdzoldal
futamidejének valtozasara és Jelzalogbank eredményességére hatd kockazati elemként
jelentkezik. A tarsasag ebbdl fakado kockazatait és veszteségeit a hitelszerzédésekbe foglalt
elotorlesztési dijjal kompenzalja.

A befektetés kockazatainak teljes korii megitéléséhez a fentieken tal a befektetonek tisztaban
kell lenni a Magyarorszadg altalanos politikai, gazdasagi és jogi helyzetébdl eredd ¢és a
jelzaloghitelezési piacot, mint dgazatot érintd kockazatokkal is, amit az Alaptajékoztatok
készitésének, lezardsanak idejében bekdvetkezd nemzetkdzi jelzaloghitelezési piacon
bekovetkezett események, és a magyar makrogazdasagi helyzetr6l megjelent adatok
kiilondsen fontossa tesznek. Ezekrdl a befektetok tovabbi hasznos informacidkat szerezhetnek
tobbek kozott a PSZAF honlapjan (www.pszafhu) megtalalhato A feliigyelt szektor
miikodése €és kockazatai (2008 aprilis) és az MNB honlapjan megtaladlhatdé (www.mnb.hu)
Jelentés a pénziigyi stabilitasarol (2008. aprilis) és az Elemzés a konvergenciafolyamatokrol
(2008) cimii anyagokbol.


http://www.pszaf.hu/
http://www.mnb.hu/

1.5 Altalanos feltételek

A Kibocsatd elhatarozta a jelen Alaptajékoztatokban meghatarozott Jelzaloglevél Program
felallitasat és azt, hogy a Jelzdloglevél Program feltételeinek megfeleléen, iddrdl-idore
Jelzalogleveleket hoz forgalomba nyilvanosan, amely forgalomba hozott, de le nem jart
Jelzéloglevelek 0ssznévértéke nem haladhatja meg a 300.000.000.000 forintot.

A Jelzaloglevelek a Jht., valamint a kotvényrdl szold 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet
("Kotvényrendelet") értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhatd értékpapirok. A
Jelzalogleveleken alapul6 kovetelések a Kibocsatdval szemben nem éviilnek el.

A Tpt. vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszdgon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhaté forgalomba, ha a kibocsatd tajékoztatét vagy alaptajékoztatét és nyilvanos
ajanlattételt (hirdetményt) tesz kozzé, és a forgalomba hozatal elékészitésével és
lebonyolitasaval befektetési szolgaltatot biz meg. Az alaptajékoztatonak tartalmaznia kell
minden, a kibocsatd piaci, gazdasdgi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhato
alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodd jogoknak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitélésé¢hez sziikséges adatot. Az alaptajékoztatoban, a végleges
feltételekben, illetéleg a jelzdloglevelekrdl kozzétett hirdetményben kozolt adatnak,
adatcsoportositasnak, allitdsnak, elemzésnek a valdsagnak megfelelének, helytallonak, a
fentiekben meghatarozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie. Az alaptdjékoztato, a végleges
feltételek és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas
csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely 1ényeges
ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi
¢és jogi helyzetét, valamint annak vérhat6 alakulésat, vagy a fentiekben meghatarozott célok
elérését veszélyeztetné.

A fentiek alapjan a Feliigyelet engedélye sziikséges a jelen Alaptdjékoztatdk, az az alapjan
torténd elsd hirdetmény (nyilvanos ajanlattétel) és a Végleges Feltételek kozzétételéhez. Ha a
kozzététel engedélyezése és a forgalomba hozatali eljaras lezarasa, illetdleg az értékpapirral
torténd kereskedésnek a szabalyozott piacon valdé megkezdése kozott olyan lényeges tény
vagy korliilmény jut a Feliigyelet tudomasara, ami a jelen Alaptéjékoztatok kiegészitését teszi
sziikségessé, a Feliigyelet a Kibocsaté és a Forgalmazd meghallgatisa utan elrendeli az
Alaptdjékoztatok kiegészitését. Hasonléan, a Kibocsato ¢és a Forgalmazd koteles
haladéktalanul az Alaptdjékoztatok kiegészitését kezdeményezni, ha engedély kiadasa és a
forgalomba hozatali eljarads lezardsdnak hatarideje, illetéleg a szabalyozott piacon vald
kereskedés megkezdése kozott olyan Iényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasara, amely
az Alaptajékoztatok kiegészitését indokoltta teszi.

A Tpt. alapjan a Kibocsatd koteles a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatni vagyoni és
jovedelmi helyzetének, valamint mitkodésének fobb adatairdl. A rendszeres tajékoztatast az
éves ¢s féléves gyorsjelentés és az éves jelentés formajaban kell teljesiteni. A Kibocsatd
koteles biztositani, hogy a befektetok az éves és féléves gyorsjelentést, valamint az éves
jelentést megtekinthessék. A Kibocsatd a gyorsjelentést az lizleti év és félév végét kovetd
hatvan napon beliil, az éves jelentést — konyvvizsgalo altal is feliilvizsgalva — az tizleti év
végét kovetd szdzhusz napon beliil koteles elkésziteni, megkiildeni a Feliigyelet részére,
valamint elkésziiltiik tényét a Tpt. 34.§ (4) szabalyai szerint kozzétenni. A gyorsjelentések,
illetve az éves jelentés megtekintését a kozlemény megjelenésétdl szamitott legkésdbb hét nap
elteltével kell lehet6vé tenni. A gyorsjelentéseket, tovabba az éves jelentésnek legalabb a
gyorsjelentések tartalmaval megegyezd kivonatat a kozlemény megjelenésétdl szamitott hét
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napon beliil kell k6zz¢é tenni a fentiekben meghatarozott szabalyok szerint. A Kibocsatd a
gyorsjelentésben koteles felhivni a befektetdk figyelmét, hogy a gyorsjelentésben foglalt
adatok nem auditalt beszdmolon alapulnak. A jelentéseknek tartalmazniuk kell az el6z6 év
azonos iddészakara vonatkozé adatokat. Az értékpapirok szabalyozott piacra torténd
bevezetése esetén a Kibocsatd koteles 0sszefoglalo jelentést késziteni és a Feliigyelet részére
évente megkiildeni. A Kibocsatd az Osszefoglald jelentésben koteles feltiintetni illetdleg
felsorolni mindazt az informaciot, amit az Osszefoglald jelentés kozzétételét megel6zo
tizenkét honap soran kozzétett, igy kiilondsen a tarsasagi eseményekkel kapcsolatos
informaciokat, a szabalyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoi részére jogszabalyban
vagy a szabalyozott piac szabalyzatidban eldirt tdjékoztatds keretében kozzétett informdciokat,
¢s a szamviteli jogszabalyokban eldirt kotelezettségek teljesitése soran kozzétett
informaciokat.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak
tobbek kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27.§ (6) bekezdése alapjan a
Jelzaloglevél Program hatalya ald tartoz6 egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsato a
forgalomba hozatal kezdé napjat megel6zden a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilondsen: a forgalomba hozatal 0ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata
vagy egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal modja, tovabba az 1j értékpapir-sorozat
értékpapirkddja stb.) a Feliigyeletet tdjékoztatja és a forgalomba hozatalra vonatkozo
Végleges Feltételeket kdzzéteszi.

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informécio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizardlag a jelen Alaptajékoztatokban erre felhatalmazott személy jogosult. A jogosulatlan
személytdl szarmazé informacidk, illetve az ilyen személy altal a forgalomba hozatallal és az
eladdssal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetdk a Kibocsatd vagy Program
Forgalmaz¢6 felhatalmazasan alapuld informécionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatok kozzététele, valamint a Jelzéloglevelek jelen Alaptdjékoztatokon,
illetve az adott Végleges Feltételen alapulo értékesitése nem tekintheté a Kibocsatd vagy a
Program Forgalmazo igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptajékoztatok, illetve Végleges
Feltétel keltét kovetden a Kibocsatd tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra,
hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozés, tovabba
arra, hogy a Jelzaloglevél Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacio a
kozzététel i1dOpontjat, vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informdaciot tartalmazéd
dokumentumban megjelolt idépontot kovetden is pontos lesz.

Mivel a jelen Alaptajékoztatok és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi
korlatozasok ala eshet, ezért a Kibocsato, illetve a Program Forgalmazé nem allitjak, hogy a
jelen Alaptdjékoztatok valamely mdas orszagban az ott alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb
kovetelményeknek megfeleléen jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek
jogszerlien ezen orszagokban kibocsathatok vagy vaséarolhatok, illetve nem vallalnak
felelosséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszerliségéért.

Magyarorszagon kiviil a Kibocsato, illetve a Program Forgalmaz6 nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen
Alaptajékoztatok terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen

11



orszagban a Jelzéloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve,
sem kozvetleniil, illetve a jelen Alaptijékoztatok, hirdetés vagy egyéb forgalomba hozatali
anyag nem terjeszthetd vagy hozhato nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan koriilmények kozott
torténik, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkoz6 jogszabdlyainak ¢€s egyéb
rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Program Forgalmazd nyilatkozik arrdl,
hogy az altaluk szervezett minden forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett
torténik majd. A Kibocsaté, a Program Forgalmaz6 felkéri azokat, akik a jelen
Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltétel birtokaba jutnak, hogy tajékozddjanak és
vizsgéalodjanak a jelen Alaptajékoztatok, illetve a Végleges Feltétel terjesztésére, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra és értékesitésre vonatkozé minden esetleges
korlatozasrol. Igy kiilondsen, a Jelzaloglevelek sem az eddigickben nem keriiltek, sem a
jovében nem keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor
modositott 1933. évi értékpapirokrol szol6 torvénye (“Amerikai Ertékpapirtorvény™) alapjan.
Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfeleléen, a Jelzalogleveleket nem
lehet amerikai allampolgarok részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet
az USA teriiletén a Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Alaptdjékoztatok, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mdas pénziigyi
nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb
értékelésnek. Minden egyes potencidlis befektetonek magédnak kell értékelnie a jelen
Alaptajékoztatokban és a vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt informaciokat, és az igy
lefolytatott vizsgalodas eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek megvasarlasarol. A
Program Forgalmaz6 nem igéri, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a
jelen Alaptajékoztatok szerinti forgalomba hozatalokat kdvetéen a nyilvdnos értékpapirok
futamideje id6tartama alatt vizsgalja, illetve, hogy az Alaptajékoztatokban ¢és a vonatkozd
Végleges Feltételben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzéloglevelek befektetdi vagy
potencidlis befektetdi részére elemzést vagy értékelést nytjt. Ez nem érinti a Tpt. 32.§ és
33.§-aban foglalt, az Alaptdjékoztatok, illetve az adott Végleges Feltétel kiegészitésére és
kozzétételére vonatkozd kotelezettségeket, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatd
kotelezettségei koz¢ tartozo rendszeres €s rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptéjékoztatok, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Program Forgalmaz6 nyilatkozatanak arrdl, hogy a Jelzaloglevelek befektetdi a
rajuk vonatkoz6 jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vasarolni vagy a
Jelzéloglevelekbe ¢érdemes befektetni. A Jelzaloglevelek befektet6i viselik Jelzaloglevél
befektetésiik kockazatait.

A jelen Alaptdjékoztatok a Tpt. és a magyar jog egyéb alkalmazando rendelkezéseivel illetve
a 2003/71/EK europai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informaciok
formatuma, az informacidk hivatkozassal torténd beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a
reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szolo, a Bizottsag 809/2004/EK
rendeletének eldirdsaival Osszhangban késziilt, és a Kibocsatd pénziigyi helyzetére,
eredményeire €s vagyonara vonatkozo6 informaciokat tartalmaznak.

A Tpt. 29.§ (1) bekezdése értelmében barmely Jelzaloglevél-tulajdonosnak a jelen
Alaptajékoztatok félrevezetd tartalmaval és az informacid elhallgatdsaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsatd, a Program Forgalmazd, illetve az értékpapir szabalyozott piacra
bevezetését kezdeményezd személy felel. Az Alaptdjékoztatok pontosan, egyértelmiien
azonosithatd modon megjelolik annak a személynek a nevét/megnevezését, a forgalomba
hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely az Alaptdjékoztatok
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vagy annak valamely részének tartalmaért felel. Az Alaptajékoztatokban foglalt minden
informdciora, illetdleg az informacié hianyara is kiterjed a fenti személy vagy személyek
felel0sségvallalasa.

Az Alaptajékoztatokban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetésének jelenlegi
informaciodin és varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovében ténylegesen az elorejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsato auditalt éves pénziigyi kimutatasokat, valamint nem auditalt, féléves pénziigyi
kimutatasokat készit és tesz kozzé az MSZSZ-nek megfelelden.

A Kibocsatonak 2006.12.31-re és 2007.12.31-re vonatkozé auditalt beszamoloi, amelyeket a
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/c) auditélta,
illetve a nem auditalt 2008.06.30-ra vonatkoz féléves gyorsjelentése, amelyek az MSZSZ
szerint késziiltek el, a jelen Alaptajékoztatok 1. szamu mellékletében talalhatok.
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II EGYSEGES KOCKAZATI TENYEZOK

Minden befektetdnek alaposan meg kell fontolnia, értékelnie a jelen Alaptdjékoztatokban
talalhatd minden tdjékoztatast, és az igy lefolytatott vizsgalodas eredményeképpen kell
dontenie a Jelzadloglevelek megvasarlasardl. A Jelzéloglevelek megvasarlasara vonatkozo
dontés meghozatala soran kiilondsen figyelni kell az alabbi szempontokra.

II.1 Jelzaloglevelekkel kapcsolatos kockazatok

A Jelzdloglevelek vasarlasa nem minden befekteté szamdra jelent megfelelo
befektetést

Minden potencidlis Jelzaloglevél befektetonek a sajat lehetdségeinek figyelembe vételével
kell eldontenie, hogy az adott befektetés mennyire megfeleld szamara. Kiilonds gondot kell
forditani a kovetkez6k megfontolasara:

- a befektetdnek megfeleld tapasztalattal kell rendelkeznie a Jelzaloglevelekkel, illetve
azokba torténd befektetéssel kapcsolatos kockazatok és az Alaptajékoztatokban ¢és
egyéb dokumentumokban szerepld informaciok teljes korii értékeléséhez;

- a befektetonek képesnek kell lennie arra, hogy Onalléan meg tudja itélni a
Jelzaloglevelekbe torténd befektetés hatasat Osszbefektetéseire a konkrét pénziigyi
helyzetének ¢s befektetési portfoligjanak fliggvényében;

- a befektetének megfeleld pénziigyi forrassal kell rendelkeznie annak érdekében, hogy
kezelni tudja az 6sszes, Jelzaloglevél-befektetésbol eredd kockazatat;

- a befektetonek ismernie és értenie kell a Jelzaloglevelek feltételeit, valamint a
vonatkoz6 pénziigyi piacok lehetséges mozgésait; s

- a befektetonek képesnek kell lennie arra (akar egyediil, vagy pénziigyi szakember
segitségével), hogy értékelje a lehetséges gazdasagi valtozasokat, a kamat, valamint
mas olyan tényezOket, amelyek befolydsolhatjak a befektetését, illetve a
befektetésében rejld kockazatokat.

I1.2 Az értékpapirpiacokkal kapcsolatos altalanos kockazatok

Az aldbbiakban az alapvetden az értékpapirpiacokkal kapcsolatos likviditasi-, arfolyam-
kamat- illetve hitelkockazatok keriilnek bemutatasra.

A mdsodlagos piac

A Kibocsatd és a Forgalmaz6é nem tud garanciat véllalni arra, hogy a Jelzdloglevelek
masodlagos piaca a befektetok korében megfeleléen elfogadott, aktiv kereskedéssel és
likviditassal birjon. Ezért el6fordulhat, hogy a befektetok nem lesznek képesek kdnnyen vagy
egyaltalan értékesiteni jelzalogleveleiket, illetve nem azon az aron, amely elvarhaté lenne a
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hasonl6 befektetési eszkozok masodlagos piaca alapjan. A likviditas hidnya komoly negativ
hatast eredményezhet a Jelzaloglevelek piaci értékének megitélésében.

Arfolyamkockdzatok

A kibocsatd a jelzaloglevelei utan a kamatokat illetve a toketorlesztéseket a végleges
feltételekben meghatarozott devizdban fogja kifizetni. Ez az arfolyam atvaltasaval
kapcsolatosan kockazatot jelenthet azon befektetok szamara, akik alapvetden a végleges
feltételekben rogzitett devizatol kiilonbozé devizdban denomindlt eszkozokbe fektetnek be,
illetve tartjdk nyilvan befektetéseiket (a befektetd devizaja). Mindezek jelenthetik az
arfolyamok jelentés elmozduldsaval kapcsolatos kockéazatokat (beleértve a végleges
feltételekben rogzitett arfolyam leértékelését illetve a befektetd devizajanak felértékelését) és
a hatdsdgok rendelkezései alapjan a befektetd devizaja esetében az arfolyam mechanizmusok
modosulasat. A befektetd devizajanak felértékelodése a Jelzaloglevél devizajahoz képest
csokkenti (1) a Jelzalogleveleken a befektetd devizdjaban realizalhaté hozamot, (2) a
Jelzaloglevelek tOketartozasdnak a befektetd devizajaban nyilvantartott értékét, (3) a
Jelzalogleveleknek a befektetd devizdjaban nyilvantartott piaci értékét.

Kormanyzatok  illetve  monetaris  hatésagok  olyan  arfolyam-mechanizmusokat
alkalmazhatnak, amelyek negativan érinthetik az alkalmazott deviza arfolyamat. Ennek
eredményeképpen a befektetok egyaltalan nem vagy csak kevesebb kamat- és toketorlesztést
kaphatnak, mint amire eredetileg szamitottak volna.

Kamatkockazatok, Hitelminosités kockazata

Fix kamatozasu Jelzdloglevelekbe torténd befektetések magukban hordoznak kockézatokat,
mivel a piaci hozamok jelentds elmozduldsa negativan is befolyasolhatja azok piaci értékét.

A hitelkockazati besoroldsok nem mindig fejezik ki az 6sszes fennalldo kockazatokat. Egy
vagy tobb 6nalld hitelmindsitd intézet, ligyndkség is hitelkockazati besorolast hatarozhat meg
az egyes kibocsatott Jelzaloglevelek esetében. Ezen hitelkockazati besorolasok nem minden
esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos
0sszes kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzalogleveleket illetden. A hitelkockézati
besoroldsok nem ajanlasok értékpapirok vételére, eladaséara illetve tartasara, azok értékét a
hitelmindsitd intézetek, igyndkségek barmikor modosithatjak vagy visszavonhatjak.

A befektetések jogi megfontolasai korldatozhatnak bizonyos befektetéseket

Egyes befektetok befektetdi tevékenysége bizonyos hatdsdgok szabéalyozasa illetve bizonyos
jogi befektetési torvények ¢és rendelkezések hatdlya ald tartozik. Minden potencidlis
befektetonek ezért konzultalnia kell a jogi tandcsadodjaval arrdl, hogy egyaltalan illetve
mennyiben (1) megfelelo befektetés szamara a Jelzéloglevél, (2) lehet a Jelzalogleveleket
felhasznalni kiilonbozé tipust hitelfelvételek fedezeteként, (3) alkalmazand6 egyéb
korlatozasok a Jelzaloglevelek vasarldsa esetén. Pénziigyi intézményeknek ugyancsak
konzultalniuk kell a jogi tanacsadoikkal vagy a megfeleld szabéalyoz6 hatdsdgokkal annak
érdekében, hogy meghatarozhassak a Jelzaloglevelek megfeleld besoroldsat az alkalmazando
kockézatalapt toke-stilyozas vagy ehhez hasonld szabalyok alapjan.
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II.3 Magyarorszaggal kapcsolatos politikai és gazdasagi
kockazatok

Piacgazdasagi intézményrendszerbol szarmazo kockazatok

Magyarorszagon 1990 ota kiépiiltek a parlamentaris demokracia intézményei, jelentds
liberalizaci6 ment végbe, kialakult a piacgazdasdg jogszabalyi és feliigyeleti
szabalyrendszere. Mindazonaltal nincs teljes biztositék arra nézve, hogy a jovOben a
kormanypolitika vagy Magyarorszag politikai arculatdnak megvaltozasa nem lesz Iényeges
negativ hatassal az OTP Jelzadlogbank Zrt. és a magyar jelzalog piac miikodésére.

A magyar gazdasdag konjunkturahelyzetébol eredo kockdazatok

A magyar gazdasdg nyitottsagdnal fogva jelentds mértékben ki van téve a kiilgazdasagi
konjunkttrahelyzet befolydsanak. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind a novekedés, mind a
kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a magyar gazdasdg pozicidit. A
kiilgazdasagi kdrnyezet gyengesége altalaban a beruhazasi aktivitds mérséklodésével is egytitt
jar, ami a magyar folyo fizetési mérleg és tOkemérleg egyiittes romlasat idézheti eld. Ilyen
helyzetekben a mindenkori kormany megszorit6é intézkedésekre kényszeriilhet, ami viszont
csOkkend lakossagi megtakaritisokhoz, romlo véllalati mérlegekhez vezethet, ami komoly
pénziigyi kockazatokat jelenthet az egész bankszektor szamara. Nem lehet tovabba kizarni a
mindenkori kormény részérdl, hogy olyan gazdasagpolitikai koltségvetési vagy monetaris
intézkedést hozzon, amely kedvezotleniil befolyasolja a magyar bankszektor tevékenységét,
jovedelmezdségét, vagy mas eldre nem latott pénziigyi kockdzatot hordozhat.

A kiilonos tekintettel a gazdasag masodik negyedéves teljesitményérdl megjelent adatokra,
amelyre vonatkozolag az Alaptajékoztatok Osszedllitasanak idépontjdban még nem allt
rendelkezésre atfogod elemzés, eldrejelzés, tovabbra sem lehet kizarni, hogy a kormany olyan
Ujabb gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetdris intézkedést hoz, amely kozvetve, vagy
kozvetleniil negativan befolyasolhatja a hazai ingatlanpiacot, ingatlanfinanszirozast, és ezaltal
a Kibocsatd jovedelmezdségét. Ennek oka lehet tobbek kozott, hogy a jelenlegi
lakastamogatasi rendszer fenntartadsa egyes szakemberek szerint olyan nagymértéki
allamadodssagot hordoz, ami fenntarthatatlan a nagy koltségvetési hianyok és megszoritd
intézkedések 1ddszakaban.

A magyar gazdasag konjunkturahelyzetébdl adodod kockéazatokkal tovabbra is egylitt kell
értékelni a 2007. kdzepén a nemzetkozi jelzaloghitelezési piacon bekdvetkezett események
hatasat is. Az els6sorban amerikai ingatlan- és ingatlanhitelezési piacot érintd, de az eurdpai
piacra is erds negativ hatast gyakorld valsag elemzése, és hosszu tavu kezelésének végleges
terve az Alaptajékoztatok készitésének, lezarasanak idejében még nem all rendelkezésre. A
nemzetkdzi tendencidk gyorsan és erdteljesen megjelentek a hazai kamatlabak és piaci
arfolyamok valtozdsdban. Ezek a valtozdsok jelentésen befolyasoljak a Kibocsato
forrasszerzésének lehetdségeit és feltételeit.

Ezért kiilonosen fontos azon kockizatok ismerete, amelyek a hazai és a nemzetkozi
redlgazdasagi konjunktira valtozdsanak az ingatlanpiacokra, a lakasvasarlasokra, illetve az
épitkezésekre vald hatasadbol fakadnak, amely konjunktiravaltozas jelentds kozvetett hatdssal
van a jelzdloghitelezésre is. Dekonjunktira esetén a jelzaloghitelezés terjedelme és
jovedelmezdsége is csokkenhet, az adosok fizetésképtelenségének kockazata novekedhet.
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Forintarfolyammal kapcsolatos kockdzatok

Az elmult évek soran a forint arfolyamrendszere stabil, nemzetkdzi pénziigyi viharokat is
kiallé rendszernek bizonyult. A kiegyensulyozott novekedési palyan all6 gazdasagban a
kiviilrél bearamlo, illetve a belsé innovativ beruhdzasok erds termelékenység novekedést
idéztek eld, ezért a gazdasagpolitika 2001. majusdban a +/- 2,25 %-os eurdhoz kotott
arfolyamséavot +/- 15 %-ra bdvitette, majd oktober 1-jén megsziintette a csuiszo leértékelést. A
kovetkezd jelentds 1épést 2008. februarja hozta el, amikor az arfolyamsavok eltorlésre
keriiltek.

Az elmult évek gazdasagpolitikdjat kovetd megszoritd intézkedésekkel egylitt jard egyszeri
inflacido-emelkedést kovetden az inflacido mérséklodésének liteme elmaradt a varakozasoktol, a
felértékel6do forint tovabb ronthatja a hazai termelés versenyképességét, igy az MNB a kettos
— arfolyamra és infldciora alapozott — célrendszere ismét monetdris politikai dilemmat
okozhat.

Mindezek mellett azonban hangsulyozni kell, hogy amennyiben kiilgazdasagi
egyensulyvesztés, illetve tokepiaci bizalomvesztés alakul ki, a forint Ujra sebezhetd devizava
valik. A magyar pénziigyi rendszer felbomlasanak viszonylag kicsi az esélye, mivel az MNB
az arfolyamsavok eltorlése kovetden tovabbra is céljaként tekinti a hazai fizet6eszkoz
megvédését, de nem lehet teljességgel kizarni egy ilyen fordulat bekdvetkezését sem.

Az Eurdpai Monetaris Unidohoz valo integrdcios folyamatbol szarmazo
kockazatok

Az Europai Unidhoz vald csatlakozast kdvetden a magyar gazdasag az Eurdpai Monetaris
Unidhoz valo csatlakozasra kell, hogy felkésziiljon, amelynek céldatuma jelenleg nem
meghatdrozott. A jelenlegi magyar novekedési modell, az egyensulymenedzselés, illetve az
arfolyamrendszer arra rendezkedett be, hogy az eurdpai gazdasaghoz torténd felzarkdzas
folyamatos tdkebedramlast biztosit, részben kozponti elosztds, részben magantdke
beruhdzasok formajaban. A gazdasag nyitottsaigabol adddoan, illetve a maastrichti
kritériumoknak valé megfelelési kényszer (konvergencia program) miatt az integracios
folyamat tényleges allapota, illetve a magantoékének az integracioba vetett bizalma jelentds
nyugat-eurdpai orszagok aktualis belpolitikai helyzete ilyen mdédon negativan befolyasolhatja
az integracié folyamatat, illetve annak gyorsasagat, igy a magyar gazdasdg rovidtava
kilatasait is.

Az Eurdpai Unioban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe val6 integralodés soran a Kibocsatonak

varhatdan 1j kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek és tOkepiacok szabalyozasanak
liberalizalasabdl, a belsd piacon erdsodo versenybdl kifolyodlag.

A magyar jogrendszerbol szarmazo kockazatok
A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,

jelzélogjogi és egyéb szabalyozasok jelentds valtozdson mentek keresztiil a piacgazdasagra
val6 attérés soran. Az Eurdpai Unio el6irdsaihoz torténd harmonizacié tovabbi valtozasokat
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indukal. A varhat6 modosulasok eldrelathatdlag erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak
pozicibit.

A valtozasok a tékepiaci szabalyokat jelentésen érintették. Eletbe 1éptek azok a jogszabalyok,
amelyek az Europai Unidban érvényes szabalyokhoz hasonloan korlatozzak a tisztességtelen
arfolyam-befolyasolast és a bennfentes kereskedelmet, valamint erdsitik a befektetdvédelmet,
mindazonaltal nem konnyl megitélni, hogy a megfeleld hatosdgok a gyakorlatban hogyan
fogjak ezeket a jogszabalyokat alkalmazni, illetve érvényesiteni. A hatdlyos torvényeket és
rendeleteket sokszor kovetkezetleniil alkalmazzdk ¢és eléfordulhat, hogy bizonyos
koriilmények kozott nem lehetséges az Aaltaluk biztositott jogorvoslati lehetdségek
igénybevétele, vagy éppen hossza idot vesz igénybe ezek alkalmazisa. A jelzalogjog
kiilondsen ilyen be nem jaratott teriiletnek mindsithetd.

A lakéshitelezés allami tdmogatasi rendszerére vonatkozd jogi szabdlyozéds jelentdsen
befolyasolja a Kibocsatd tizletmenetét, fejlédési potencialjat. Nincs biztositék arra, hogy a
meglévd jogszabalyok modositdsa vagy Uj szabdlyok eldirdasa nem fogja kedvezotleniil
befolyasolni a Kibocsatot.

Tovabbi kockazati tényezoként jelentkezhet az a tény, hogy Magyarorszagon adoérendszer
valtozasa utolagosan negativan ¢érintheti a befektetések hozamat azaltal, hogy az
értékpapirokbdl szarmazé jovedelmek addzdsa a mar megvasarolt értékpapirokra is
vonatkozik.

A fejezettel kapcsolatos kockazatokrél a befektetok tovabbi hasznos informdaciokat
szerezhetnek tobbek kozott a PSZAF honlapjan (www.pszafhu) megtalalhato A feliigyelt
szektor miikodése és kockazatai (2008 aprilis) és az MNB honlapjan megtalalhato
(www.mnb.hu) Jelentés a pénziigyi stabilitasarol (2008. aprilis) és az Elemzés a
konvergenciafolyamatokrol (2008) cimii anyagokbol.

I1.4 Agazati szintii kockazatok

Piaci verseny

A jelzaloghitelezésben verseny van a kereskedelmi bankok, a lakés-takarékpénztarak, a
takarékszovetkezetek és biztositod tarsasagok kozott. Magyarorszagon a legtobb hitelintézet,
illetve bizonyos korlatozasokkal a biztositd tarsasagok is nyujthatnak jelzalogjog kikotése
mellett kolesont. A modositott Hitelintézeti torvény az EU jogszabalyokkal harmonizalva
lehetdvé teszi kiilfoldi bankoknak a fidknyitast Magyarorszagon. Ezzel megnyilt a lehetdség,
hogy barmely kiilf6ldi jelzalog-hitelintézet fidokot nyisson Magyarorszagon.

Az utdbbi iddszakban lezajlott piaci atrendezddés (bankfelvasarlasok, fuziok) is alatdmasztja
azt a megallapitast, hogy a magyar piacon egyre €lesebb a verseny a dinamikus bdviilést csak
bizonyos szegmensekben — példaul lakashitelek — felmutato tigyfélkeresletért.

A piaci versenyt tovabb fokozza az a tény, hogy a lakastamogatasi rendszer szigorodasaval
parhuzamosan egyre jelent6sebbé valt eurd €s svajci frank alapu hitelek részaranya. Az uj

folyositasu hiteleken beliil mara mar meghaladja a részaranyuk a 90%-ot. Ezen termékek
piacan a jelzalogbankoknak a kereskedelmi bankokkal egyiitt kell versenyezni.

A jelzdaloghitelezés gazdasagpolitikai kockazatai
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A jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevelek piaca er0sen befolyasolt a gazdasagpolitika altal. A
lakossagi jelzaloghitelezési tevékenység szempontjabol kiilon kiemelnénk a jelenlegi
lakastamogatasi rendszert, amely nagyban meghatarozza a lakashitelezés jovedelmezdségét.
A kamattdmogatasok mértékét mind a jelzaloghitel oldalon, mind az azokat finanszirozo
Jelzaloglevelek  vonatkozasaban kormanyrendeletek szabdlyozzak. Ebbdél adoddan
gazdasagpolitikai prioritasvaltadsok esetén a Kormény parlamenti jovahagyas nélkiil is
megvaltoztathatja a jelzaloghitelezés, illetve a Jelzdloglevél forgalomba hozatal
feltételrendszerét, ami az egész lizletdg tekintetében kockézati tényezot jelent a befektetdk
szamara.

A jelzaloghitel-kereslet kockdzatai

A jelzéloghitel kereslet nem pusztan a tdmogatasi rendszer valtozasanak kovetkezményeként
valtozhat, hanem a gazdasag autonom fejlédési palyaja, (pl. konjunktira, dekonjunktira-
hatasok, jovedelem elosztasi viszonyok valtozésa stb.) is jelentds hatassal lehet ra. A
jelzaloghitel kereslet jovObeli alakulasa ezért nehezen prognosztizalhato.

Egyéb kockazatok

A jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevelek piaca Magyarorszdgon rovid multra tekint vissza.
Nem all rendelkezésre olyan mennyiségli €s mindségii informacid, ami a piaci kockazatok
megbizhatd felmérését lehetové tenné. A Jelzaloglevelek viszonylag sziikk nyilvanos piaca
likviditasi kockazatot hordoz magaban a Jelzaloglevelek masodlagos értékesitésében.

Kockazatot jelent meg az el6torlesztés, ami elsOsorban az eszkdzoldal futamidejének
valtozasara ¢s jelzdlogbankok eredményességére hato kockazati elemként jelentkezik.

Tovéabbi fontos elem, hogy jelentdssé valt az eurd, svajci frank és japan jen alapu hitelek
részaranya az Uj folyositdsu hiteleken beliill, ami mara mar meghaladja a 90%-ot. A
Jelzalogbank a deviza hitelek folyositdsdbol adddd kockdzatait devizaban denominalt
jelzaloglevelek kibocsatasaval és derivativ iigyletek segitségével fedezi, az eszkoz-forras
szerkezet kialakitasakor kockazatsemleges poziciora torekszik.

I.5 Az OTP Jelzalogbank Zrt. mikodésével kapcsolatos
kockazati tényezok

Az OTP Csoport tobb orszagban, kiilonbozd politikai, jogi és gazdasdgi kornyezettel
jellemezhetd piacokon tevékenykedik. A csoport miikodésébol adodd kockazatokrol a
befektetdk tovabbi informacidkat talalhatnak az OTP Bank 2007. évi ilizleti jelentésében
(www.otpbank.hu).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. fiatal tarsasag, hosszu tavu miikodési tapasztalatok
nélkiil

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. februarjaban kezdte meg a miikddését. Ebbdl adoddan
miikodésével, gazdalkodasaval kapcsolatban a nagy német, angol, spanyol jelzalog-
hitelintézetekkel valé 0sszehasonlitidsban 1ényegesen kevesebb olyan adat all rendelkezésre,
amely alapjan a Tarsasag tevékenysége értékelhetd. A befektetés valds kockazata ezért
nehezen elemezhetd. Emellett az OTP Jelzalogbank Zrt. a gazdasagi élet olyan teriiletén fejti
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ki tevékenységét, amely csupan mintegy 10 éves multra tekint vissza Magyarorszagon, ezért a
piaci szokvanyok, a szabalyozas, valamint a piac szerepldi kozotti egytittmiikddési formak
jelenleg is kialakuléban vannak.

A tamogatasi rendszer esetleges vdaltozdasainak hatdsa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a tamogatisi rendszer valtozatlansagat feltételezi a mar
kifolyositott hitelekre vonatkozoan. A tdmogatasi rendszer 2003-ban tortént valtoztatasat
kovetden a folydsitott hitelek tdmogatasa a Jelzaloglevelek teljes futamidejére ismertté valt.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. szerint elég erés a torvényi megfogalmazas, amely szerint ha
valtozik is a tdmogatdsi rendszer, ez az OTP Jelzadlogbank Zrt. eredményességét a
kifolyoésitott hitelekre vonatkozoan nem érintheti. Természetesen, ha a tdmogatas szabalyai
valtoznak, akkor az 10j folyositdsokra vonatkozoan mar az 0j szabalyok szerint keriil a
tamogatas értékelésére.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. eszkoz-forras gazdalkoddsabol adodo kockazatok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forrasai (Jelzaloglevelek), és az eszkozei (jelzaloghitelek)
szerkezetének eltérésébdl piaci kockazatok adodnak. Az ilyen tipust kockéazatokat alapvetden
harom tényezd hozhatja 1étre:

— az eszkoz és forras oldal eltérd futamideje, amelyben egyre jelentdsebb tényezdként
jelentkezik az elétorlesztés,

— az eszkoz és forrds oldal kamatozasdnak maodja (fix, valtozo) kozotti eltérések, valamint

— az a tény, hogy a Kibocsato portfolidja devizakockdzatnak is ki van téve, abbdl adodoan,
hogy mind eszkdzei, mind pedig forrdsai oldaldn rendelkezik forinton kiviil eurdban,
svajci frankban, illetve japan jenben adodo kovetelésekkel, illetve kotelezettségekkel.

A kiilonés hangsulyt kap a Kibocsatd kockéazatai kozott a lejard jelzélogleveleinek
megUjitasabol eredd kockazat. A 2007. kozepétdl az elsdsorban amerikai ingatlan- és
ingatlanhitelezési piacot érintd, de az europai piacra is erds negativ hatast gyakorlo hitelezési
valsag hatdsai gyorsan ¢és erdteljesen megjelentek a hazai kamatldbak és piaci arfolyamok
valtozasaban. Ezek a valtozasok jelentésen befolydsoljak a Kibocsatd forrasszerzésének
lehetdségeit €s feltételeit.

A fenti kockazatokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. az eszkoz-forrds gazdalkodasanak keretén
beliil a forgalomba keriil6 jelzaloglevelek feltételeivel és a nemzetkozi és a magyar piacokon
derivativ tigyletek kotésével kezeli.

A Jelzaloglevelek fedezeti rendszerébél adodo kockazatok

Nyilatkozat és az ennek alapjat jelentd Osszesitett Fedezetkimutatas. Az OTP Jelzalogbank
Zrt. a kimutatds Osszeallitdsanal arra torekszik, hogy a lehetd legteljesebb mértékben
bemutatdsra keriiljon az altala nyujtott jelzaloghitelekbdl szarmazd Osszes kovetelés és az
Osszes forgalomban 1év6 (az uj forgalomba hozatalokkal egyiitt) Jelzaloglevél allomanybol
ered6 kotelezettség. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a tdmogatdsi rendszer valtozatlansdgat
feltételezi a mar folyositasra kertlt hitelek esetében. A Jelzaloglevelek fedezetigénynek és a
hitelalloméany fedezeti értékének kiszamitdsanal haszndlt valtozéd kamatok értékei a GKI
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Gazdasagkutatd Zrt. rendszeresen szolgaltatott eldrejelzéseire alapulnak. Tekintettel a
folyamatos hitelfolyositasra, az ebbdl fakado folyamatos Rendes Fedezetbe vondsokra és
novekvé Rendes Fedezeteken alapuld Jelzdloglevél forgalomba hozatalokra az OTP
Jelzalogbank Zrt. folyamatosan értékeli fedezeteit és tdjékoztatja a Vagyonellendrt azok
értékérol és Osszetételérdl az 1y Jelzdloglevél forgalomba hozataldhoz sziikséges
Vagyonellendri Nyilatkozatanak kiaddsa érdekében. Ebbdl kovetkezden a piaci valtozasok
folyamatosan atvezetésre keriilnek az allomanyokon, és azok mar az ismert piaci adatok
alapjdn modositott eldrejelzések alapjan keriilnek értékelésre, az esetlegesen kialakuld
fedezeti problémak a folyamatos hitelezés miatt rovid id6 alatt korrigalédhatnak.
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III AZ ALAPTAJEKOZTATOK KIBOCSATOVAL OSSZEFUGGO
RESZEI

I11.1 Felelos személyek - Felelosségvallalasi nyilatkozat

Alulirottak, mint az Alaptajékoztatokban szerepld informaciokért egyetemlegesen felelds
személyek kijelentjiik, hogy az elvarhaté gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasunk szerint
a jelen Alaptajékoztatokban szerepld informéaciok megfelelnek a tényeknek, az
Alaptajékoztatok a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazzdk, illetve nem
hallgatnak el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabodl jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézik
azon korlilmények bemutatasat, amelyek befolydsolhatndk az informaciokbdl levonhatd
fontos kovetkeztetéseket.

Budapest, 2008. augusztus 5.
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
1051, Budapest, Nador u. 21.

Oszlanyi Zsolt Nagy Csaba

Elnok-vezérigazgatd Vezérigazgato-helyettes
A Forgalmazo:

OTP Bank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
1051, Budapest, Nador u. 16.

Wolf Laszlo Losteiner Déra

Vezérigazgatod-helyettes Foosztalyvezetd
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II1.2 Bejegyzett konyvvizsgalok

A Kibocsato konyvvizsgaloinak neve és cime a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett
1d6szakban:

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.

cim: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/c
nyilvantartasba vételi szam: 000083

A konyvvizsgalat elvégzésére kijelolt tényleges személyek:

2006: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaldi jegyzeékszam:005313

2007: Horvath Attila Péter
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaloi jegyzeékszam:005173

2008: Nagy Zoltan
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgéldi jegyzekszam:005027

A Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kft. fenntartasok nélkiil, az MSZSZ-el 6sszhangban
auditalta a Kibocsatonak a jelen Alaptdjékoztatok mellékleteiben kozzétett, az elmult kettd
pénziigyi évre vonatkozo6 pénziigyi beszamoldit, az utolsé pénziigyi évet 2007. december 31-i
datummal lezarva. A konyvvizsgalonak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a
Kibocsatoban.
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II1.3 A Kibocsato altalanos bemutatasa

Altaldnos informdciok
Cégnév
Roviditett név

Miikodési forma

Székhely

Cégbirosagi bejegyzés szama

Bejegyzés orszaga

Adoszam

Alapitasi engedély

Miikodési engedély

Miikddésre iranyado jog
Miikodési idétartam
Uzleti év

Jegyzett toke

Kibocsatott részvények

OTP Jelzalogbank Zartkortien Miikodd Részvénytarsasag
OTP JB Zrt.
zartkori részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 21.
Tel: 354-7445

01-10-044659 (bejegyzés: 2001. oktober 9.)

bejegyezte: Févarosi Birdsdg mint Cégbirdsag
Magyar Koztarsasag

12715574-4-44

OTP Bank Nyrt. Altal képviselt csoportos AFA: 17780010-
5-44

Csoportos kozosségi: HU17780010
A Tarsasag alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én

kapta meg a PSZAF-t6l.
(alapitasi engedély szama: 1-1514/2001)

A Tarsasag mitkodési engedélyét 2002. januar 10-én kapta
meg a PSZAF-t6l. (mlikddési engedély szama: 1-17/2002)

magyar jog
A Térsasag hatarozatlan idére alakult.
A Tarsasag tizleti éve januar 1-t6l december 31-ig tart.

27.000.000.000,- Ft, azaz huszonhétmilliard forint, melyet a
tulajdonos teljes egészében készpénzben bocsatott a tarsasag
rendelkezésére.

270.000 db, egyenként 100.000,- Ft, azaz egyszdzezer forint
névértékli, névre sz0l6, azonos jogokat biztositd
torzsrészvény. Minden egyszdzezer forint névértéki
részvény 1 szavazatra, a kozgytlés altal felosztani rendelt
mérleg szerinti nyereség egy részvényre jutd aranyos részére
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(osztalékra), valamint a gazdasagi tarsasagokrol szolo 1997.
évi CXLIV. torvény altal biztositott, a tdrzsrészvényekhez
kapcsolodd egyéb jogokra jogosit. A  részvényesek
részvényeik aranyaban jogosultak a likvidacios hanyadra.

Tulajdonos OTP Bank Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasag

Nyilvanossag részére torténé6 A Kibocsatd az Alaptdjékoztatokat, a Hirdetményeit

tajékoztatas (Nyilvanos Ajanlattételek) és a Végleges Feltételeket,
valamint minden egyéb nyilvanossag részére torténd
rendszeres ¢és rendkiviili tdjékoztatdsit a Kibocsato
honlapjan (www.otpjzb.hu) ¢és a Forgalmazo honlapjan
(www.otpbank.hu) teszi kozzé. Az Alaptajékoztatd
nyilvanossagra hozatalar6l szo6l6 hirdetmény a Napi
Gazdasag c. napilapban is kozzétételre keriil. A Kibocsato a
Tpt. 56.§ (3) szerint definialt szabalyozott informacidkat a
PSZAF altal iizemeltetett honlap (www.kozzetetelek.hu,
hivatalosan kijelolt informaciotarolasi rendszer) részére
kiildi meg.

Vagyonellenor Az OTP Jelzédlogbank Zrt. Vagyonellendre a KPMG
Hungéria Konyvvizsgald, Ado- és Kozgazdasagi Tanacsado
Kft. (1139 Budapest Vaci ut 99., nyilvantartdsba vételi
szam: 000202).

A Vagyonellendri feladatok elvégzését, az értékeléssel,
valamint az audittal kapcsolatos feladatokat Henye Istvan
latja el.

A Kibocsato torténete és fejlodése

A Jelzaloglevél torvényi hattérének megteremtésével, valamint a tdmogatasi rendszer
kibdvitésével lehetové valt, hogy a lakashitelezési piacon igazi versenyhelyzetet teremtve Uj
jelzalog-hitelintézetek 1épjenek a piacra, és kedvezd kamatozasu, tamogatott Jelzaloglevél-
forrasbol nyujtott lakashiteleket kinaljanak.

A Jht. és a Hitelintézeti torvény eldirasainak megfelelden az OTP Jelzdlogbank Zrt.
szakositott hitelintézetként, részvénytarsasdgi formaban, 3 milliard Ft alaptékével, az OTP
Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikodési engedély 2002. januar 10-én keriilt
kiadasra a Feliigyelet altal.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbank Zrt-t, hogy az OTP
Bankcsoport  hatékonyan bekapcsolodhasson a  Magyarorszagon Gjra  fellendiild
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje legyen az ennek kapcsan kialakulo jelzaloglevél-
piacnak. Egyik 6 célként megjeldlve azt is, hogy ezéltal a Bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, igy biztositva a Bankcsoport tigyfelei szdmara magasabb
szinvonalu szolgaltatast.
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Az tligyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzalogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakasfinanszirozasban kialakult hagyomdnyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fiokhaldzatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelent.

2002. ¢évtdl kezdddden a jelzaloghitelezés piaca dinamikusan fejlodott Magyarorszagon ¢és
ezzel parhuzamosan az OTP Jelzélogbank Zrt. hitelezési volumene is nagymértékben
novekedett. Ennek kovetkeztében az OTP Bank Nyrt. tobb 1épcsdben dsszesen 27 000 millid
Ft-ra emelte meg az OTP Jelzdlogbank Zrt. jegyzett tokéjét, eldsegitve ezzel a bank
biztonsagos mitkddését, illetve megteremtve a lehetdségét a folyamatos ndvekedésnek.

A jelzaloghitelek volumenének gyors ndvekedésével parhuzamosan az OTP Jelzalogbank Zrt.
altal forgalomba hozott Jelzaloglevelek dssznévértéke is gyorsan novekedett. A tarsasag tobb
kibocsatasi program keretében hozta forgalomba értékpapirjait. 2002. 6ta 6 magyarorszagi
jelzaloglevél program felallitaséara kertilt sor.

Tekintettel arra, hogy a jelzaloghitelezés dinamikus fejlédése kovetkeztében mind nagyobb
mennyiségli jelzaloglevél kibocsatasa valt sziikségessé, ezért a jelzaloglevelek értékesitése
2004 masodik felében a belfoldi tékepiac felvevoképességének korlatjaba titkozott.

Ezen tényezdket figyelembe véve az OTP Jelzdlogbank Zrt. a felkészilt a kiilfoldi
tokepiacokon torténd forrasszerzésre. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2004 6ta 4 nemzetkozi
jelzaloglevél programot allitott fel, amelyek soran 2 166 milli6 EUR névértékii jelzaloglevél
keriilt forgalomba. A jelzaloglevél sorozatok bevezetésre keriiltek a Luxemburgi
Ertéktézsdére. A Kibocsatd 2008 masodik felében ujabb nemzetkdzi kibocsatast tervez.

2003 folyaman sor keriilt az OTP Jelzalogbank Zrt. kockéazatainak teljes korli felmérésére,
amely folyamat eredményeképpen a Moody's nemzetkdzi hitelmindsitd intézet elészor 2004-
ben mindsitette a tarsasadgot és a kibocsatott jelzalogleveleket. Az OTP Jelzélogbank Zrt.
jelenlegi mindsitése elismerése nemcsak a magyar jelzaloglevél-piac megfeleld mértéki
torvényi szabalyozottsdganak, hanem a tarsasag biztos hatterének és prudens miikodésének. A
Kibocsaté kockazati besoroldsai 2008. junius 30-an az alabbiak:

Devizéban denominalt jelzdloglevelek Aal
Forintban denominalt jelzaloglevelek Aal
Hosszu lejaratu deviza betét A2
Hosszulejarata forint betét Aa3
Pénziigyi erd C+
Rovid lejératt deviza addssag P-1
Rovid lejarath forint adossag P-1
Kilatasok Stabil.

A Standard and Poor’s hitelmindsitd intézet 2008. juliusaban mindsitette a Jelzalogbankot. A
Jelzalogbankot 2008. julius 31-¢én az alabbi kockazati kategoridkba sorolja:

Hosszu lejarata deviza adosmindsités BBB+,
Hosszu lejarata forint adésmindsités BBB+,
Rovid lejaratt deviza adosmindsités A-2,
Rovid lejérath forint adosmindsités A-2,
Kilatasok Negativ.
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2006 soran befejezddott a Tarsasag szervezeti atalakitasa, amelynek célja elsésorban az OTP
csoporton beliili szinergidk kihasznalasan keresztiil egy hatékonyabb, versenyképesebb
szervezet kialakitasa volt. Az ) mikodési modell bevaltotta a hozza fizott reményeket, a
Kibocsato teljes korien onalldan latja el az ingatlanértékelésekkel kapcsolatos feladatokat,
kozvetleniil tartva a kapcsolatot az ingatlan-értékbecslést végzd alvallalkozdkkal. Az
atszervezések masik teriilete a kiilonbozé nyilvantartasok kiszervezése az OTP Bank Nyrt.
felé, a parhuzamos tevékenységek leépitésével biztositva a csoporton beliili kapacitasok jobb
kihasznalasat. Ez a Kibocsatd vonatkozasaban elsé 1épésben kizardlag a pénziigy, szamvitel,
controlling, informatika €s egyéb nyilvantartasi teriileteket érintette, valtozatlanul hagyva a {6
tevékenységet: a hitelezést és ennek forrasat biztosito jelzaloglevél-kibocsatasi gyakorlatot.

2007 veégétdl a hitelfolydsitas modellje annyiban modosult, hogy az OTP Csoport altal kinalt
jelzaloghiteleket koziil egyes termékeket mar az OTP Jelzalogbank Zrt. folyodsitja, mig a
termékek egy korének esetében tovabbra is fennall az OTP Bankkal kozos konzorcidlis
hitelezési gyakorlat. Ez azt jelenti, hogy az OTP Bank Nyrt-vel val6 szoros egyiittmiikodés —
a hiteltermék értékesités és az ezzel Osszefliggd ligyfél kiszolgalas teriiletén — fenntartasa
mellett az 0j tizleti modellben mar nem minden termék esetében szerepel az 0j folydsitasu
hitelek rendszeres megvasarlasa, tekintettel arra, hogy azokat az OTP Jelzalogbank Zrt.
folydsitja az tigyfelek szamara.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. rendszeres tajékoztatast tesz kozzé gazdalkodasarol éves és féléves
gyorsjelentés ¢és éves jelentés formajaban a sajat és a Forgalmazd honlapjan, a torvényileg
el6irt modon és idopontban. A Kibocsatd rendkiviili tajékoztatast tesz kdzz¢, amennyiben a
cég vezetése ugy itéli meg, hogy olyan esemény tortént a Tarsasagnal, amelyet indokolt
nyilvanossagra hozni, illetve arrdl tajékoztatni koteles a Feliigyeletet, a pénz- és tékepiacok
szereploit és a Jelzaloglevelek tulajdonosait.

A Tarsasag stratégidaja, mitkodésének jovobeni iranyai

Tekintettel arra, hogy a kinalt hitelek k6zos termékek, az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport
stratégiai célkitlizései jelentds mértékben meghatarozzak az OTP Jelzalogbank Zrt. terveit is.

Az OTP Csoport tobb orszagban, kiilonbozd politikai, jogi és gazdasdgi kornyezettel
jellemezhetd piacokon tevékenykedik. A csoport miikodésébol adodd kockdzatokrol a
befektetdk tovabbi informacidkat talalhatnak az OTP Bank 2007. évi iizleti jelentésében
(www.otpbank.hu).

Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek — mint az OTP Bankcsoport tagjanak — alapvetd célja, hogy a
jelzaloghitelezés teriiletén folyamatosan ndvekvd tarsasagként eredményes gazdalkodasa
révén tovabb gyarapitsa az OTP Bankcsoport értékét.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. mikodésének alapvetd céljat szem el6tt tartva az éves tervérdl
sz016 vezetdi hatdrozatok az aldbbi stratégiai célkitlizéseket fogalmaztak meg

— a jelzaloghitelezés teriiletén a megszerzett piacvezetd szerep megdrzése a piaci
részesedés folyamatos novelése mellett;

— a legnagyobb jelzalogpiaci szolgaltatoként az tigyfelek szdmara magas szinvonali
szolgaltatas nyujtasa;
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— a Tarsasag miikodésére vonatkozd prudencialis eldirasok maradéktalan betartasa
mellett a lehetséges legnagyobb volumenti lakashitel allomany és Jelzaloglevél
kibocsatas elérésére;

— a Tarsasag vagyonanak folyamatos gyarapitdsa és likviditdsi egyenstlyanak
allando biztositasa;

— nyereséges gazdalkodéds, amely biztositja a jovedelmezOségi €s hatékonysagi
mutatok évrdl évre torténd javulasat.

A tobbszor modositott 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet alapjan az OTP Jelzadlogbank Zrt.
hitelpolitikdjanak kozéppontjaban a lakascéli ingatlanok fejlesztésének ¢és vasarlasanak
finanszirozasa allt. 2004. masodik felétl az OTP Bankcsoport a forint jelzaloghitelek mellett
eurd, svdjci frank ¢és japan jen alapi hiteleket is kindl tigyfelei részére. 2006 elsd
negyedévében megkezdddott a strukturdlt hiteltermékek kialakitdsa, melynek soran
bevezetésre keriilt az arfolyamgarantalt deviza-hiteltermék. Ugyanezen év marciusdban az
OTP Jelzélogbank Zrt. hitelportfolidja egy masik hiteltermékkel boviilt, a birtokfejlesztési
hitelekkel. Ezekkel és a kozeljovoben megvalosuld tovabbi termékfejlesztéssel a piaci
igényekhez val6 alkalmazkodas mellett a kinalt szolgaltatasok skalajanak bovitése a cél.

A szakositott hitelintézet 6 tevékenysége ennek megfelelden forint és deviza lakashitelek
folyositasa. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a jovében is erre a tevékenységre kivan koncentralni,
elsddleges célként a lakossagi ingatlanok vasarldsanak, korszertisitésének ¢és fejlesztéseinek
finanszirozasat fogalmazta meg. Jelenleg a kifolydsitott hitelek célja szerint az OTP
Jelzalogbank Zrt. hitelallomanyédnak talnyomoé részét a hasznalt lakasok vasarlasara felvett
allamilag tdmogatott hitelek teszik ki. A magyarorszagi lakésallomany gyenge mindsége
kovetkeztében a lakasvasarlasra felvett hitelek talsulya a piaci varakozasok szerint varhatéan
csokkenni fog és ndvekedni fog ezzel parhuzamosan a lakaskorszertisitésekre felvett hitelek
aranya.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az iigyfelei szamara nyujtott jelzaloghitelek refinanszirozasat
kezdetben a hazai piacon, zart korben kibocsatott Jelzdloglevelekkel biztositotta. 2003-t6l
fokozatosan a nyilvanos kibocsatas keretében értékesitett Jelzaloglevelekre tevodott at a
hangsaly. A jovében az OTP Jelzalogbank Zrt. a hazai piacon tovabbra is els@sorban
nyilvanos kibocsatasu Jelzaloglevelek értékesitésével szeretné forrasait biztositani. 2004.
februar ota a Jelzdloglevelek maganszemélyek korében valo értékesitése, illetve terjesztése
folyamatosan torténik, az OTP Jelzalogbank Zrt. szamara a lakossagi befektetok felé torténd
értékesités tovabbra is kiemelt fontossagu.
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II1.4 A Kibocsato tizleti tevékenységének attekintése

A jelen Alaptajékoztatokban talalhaté pénziigyi informaciokat — a jelen Alaptdjékoztatok 1.
szamu Mellékletében talalhatd, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditdlt éves beszamolok
alapjan —, a Kibocsato allitotta O0ssze sajat forrasai alapjan, ezen pénziigyi informéacidkat
konyvvizsgald kiilon nem auditalta.

Tevékenységi korok

Az OTP Jelzélogbank Zrt. altal kinalt hitelek folyositasa az OTP Bank Nyrt-vel vald szoros
egylittmiikddésben zajlik. A két bank kozotti megallapodas alapjan a hiteliigyintézéssel
kapcsolatos feladatokat az OTP Bank Nyrt. végzi. Az ligyfélmindsités, a hitelbiralat és a
hitelnyujtds az OTP Jelzalogbank Zrt. szabdlyai szerint torténik, az OTP Bank Nyrt.
lakashitelezéssel foglalkozd haldzati egységeiben. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
megallapitasat a Jelzalogbank végzi, a PSZAF altal jovahagyott szabalyzata alapjan. A
szerzOdéskotés soran az OTP Jelzalogbank Zrt. nevében és megbizasabdl az OTP Bank Nyrt.
jar el. Az ingatlan-nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozdan
az OTP Jelzalogbank Zrt. javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési ¢és
terhelési tilalom.

Ezzel kapcsolatban fontos hangstlyozni, hogy a kinalt hitelek tovdbbra is kozos termékek,
ezért az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport stratégiai célkitiizései tovabbiakban is jelentds
mértékben meghatarozzak az OTP Jelzélogbank Zrt. terveit.

A szoros egyiittmiikodés a hiteltermék értékesités és az ezzel sszefiiggd ligyfél kiszolgélas
teriiletén tul a Csoporton beliili szinergiak kihasznélasa érdekében az OTP Jelzélogban Zrt.
tevékenységének egyéb teriileteire is kiterjed. Ezek kozott emlithetd a szamvitel, pénziigy
controlling €s tervezési teriilet, az IT tertilet, €s a kockazatkezelés tertilet. A szerzddés alapjan
az OTP Bank Nyrt. végzi az tigyfélszamlak kezelését, monitorozasat; végez szolgaltatasokat
nyilvantartasok és a jelentés szolgalat teriiletén, biztosit IT tamogatdst, valamint
csoportszinten hangolja 6ssze a kockazatkezelést.

A hitelek OTP Jelzalogbank altali folyositdsa mellett heti rendszerességgel zajlik az OTP
Bank Nyrt. altal kifolydsitott hitelek megvasarlasa, amelynek szabalyait szintén az
egylittmiikddési szerzddés szabalyozza.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. portfolidjaban 1év6 hitelkdvetelések finanszirozasanak
legfontosabb forrasa a Jelzaloglevelek értékesitésébdl befolyd toke. A Vagyonellendr
jovahagyasat, valamint a jelzaloghitel Fedezet-nyilvantartasba vételét kovetden az OTP
Jelzalogbank Zrt. torvényi eldirasoknak megfeleld Gsszegl jelzaloglevelet hoz forgalomba.
Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a forrasgyiijtés teriiletén szamithat az OTP Bank Nyrt. piaci,
tapasztalatara, garancia vallalasi erejére €s értékesitési képességére.

A Térsasag az alabbi tevékenységek folytatasahoz sziikséges hatosagi engedéllyel
rendelkezik:

TEAOR 6419 Egyéb monetaris kozvetités

TEAOR 6492 Egyéb hitelnytjtas
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TEAOR 6619 Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység

Termékek és szolgaltatasok

Az OTP Jelzélogbank Zrt. altal nyujtott termékek feltételei a Bank dontése alapjan
folyamatosan valtozhatnak, az aktualis kondiciok az értékesitési helyeken elérhetoek.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. f6 lizleti tevékenysége lakossagi célu jelzaloghitelek nyujtasa és a
finanszirozasahoz sziikséges Jelzaloglevelek forgalomba hozatala. 2005. marciustél mar nem
csak lakascélu ingatlanhiteleket és forinthiteleket nytjt, hanem szabad felhasznalasu és deviza
jelzaloghiteleket is. 2006. februarjatol a piaci igényekhez igazoddan megkezdddott strukturalt
hiteltermék konzorcialis folydsitasa is, amelyek felvétele esetén az ligyfél maximum két éven
keresztiil arfolyamgaranciat ¢élvezhet. Ugyancsak 2006. februarjatol indult el a
birtokfejlesztési hitelek folydsitasa.

A forint hiteltermékek korét hitelcél szerint két f6 csoportba lehet osztani: lakascélu hitelek €s
birtokfejlesztési célu hitelek. Az 4allamilag tdmogatott forint lakashitel-termékek koziil a
tdmogatasi rendelet tobbszori moddositasa kovetkeztében a Jelzalogbank portfoliojaban
kiilonb6z6 tamogatési szabalyok alapjan nyujtott hitelek vannak. A birtokfejlesztési hitelek
utani allami tdmogatast az iligyfél kozvetleniil a Koltségvetéstdl igényli, ebben a Banknak
nincs szerepe. Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal kinalt hiteltermékek:

“Lakascélu Jelzaloghitel allami kiegészitd kamattdmogatdssal”
hitelcél: uj lakas épitése
Uj lakés vasarlasa
“Lakascélu Jelzaloghitel forrasoldali timogatassal”
hitelcél: uj lakas épitése
Uj és hasznalt lakas vasarlasa
lakas bovitése
lakas korszertisitése
“Birtokfejlesztési hitel”

hitelcél: termdfold vasarlasa
“Devizaalapt lakés célu jelzaloghitel”
hitelcél: lakas épités

lakés vasarlas
lakas korszertisités
lakés bovités
lakas felujitas
“Devizaalapt szabad felhasznalasu jelzaloghitel”
A Jelzélogbank a deviza hitelek folyositasabdl adodd kockazatait devizaban denominalt

jelzaloglevelek kibocsatasaval és derivativ tigyletek segitségével fedezi, az eszkoz-forras
szerkezet kialakitasakor kockdzatsemleges poziciora torekszik.

Fedezeti portfolio és korabbi kibocsatdasok

2002. aprilis 11. elétt a bankcsoporton beliil kizdrélag az OTP Bank Nyrt. nyujtott
jelzaloghiteleket. Ezen hitelallomany koziil az OTP Jelzdlogbank Zrt. csak azon
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jelzaloghiteleket vasarolta meg, amelyek alkalmasaknak bizonyultak arra, hogy a
vagyonellendr engedélye alapjan a jelzaloglevelek Rendes Fedezetei koz¢ bekeriiljenek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. aprilis 11-én kezdte meg jelzéloghitelek nyujtasat. A
hiteleket 2007 6széig konzorcidlis szerzddés keretében az OTP Bank Nyrt.-vel kdzdsen
nyujtotta. A hitel kifolyositasat kovetden vasarolta meg az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP
Bank Nyrt.-t6l a mar altala is engedélyezett hiteleket. A hitelek megvasarldsa a hitelek
folyositdsdval parhuzamosan, folyamatosan tortént. A megvasarolt hiteldllomany a
Vagyonellenor vizsgalatat és engedélyét kovetden Rendes Fedezetbe kertilt, amely igy része a
jelzaloglevél forgalomba hozatala alapjdul szolgalo Fedezeteknek.

2007 harmadik negyedévétdl kezdve az OTP Csoport altal nyujtott jelzaloghiteleket egy
részét az OTP Jelzdlogbank folydsitja. Rendszeres id6kozonként tovabbra is sor keriil
konzorcidlis formaban nyujtott, a Rendes Fedezeti kovetelményeket teljesitdé hitelek
vasarlasara az OTP Banktol.

Vasarolt és folyositott U] hitelek (darab)

25 000+

20 000+

15 000

10 000

5 000

0 T I I I I \ \
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Hitelszerz6dések tékeértékének alakulasa (milliard Ft)
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Ugyfélkor
Az OTP Jelzalogbank Zrt. iigyfélkorébe kizarolag devizabelfoldi maganszemélyek tartoznak.

Termékkor
A hiteltermékek korét négy jol elkiilonithetd csoportba lehet osztani:

— kiegészité kamattamogatassal nyujtott forint lakéashitelek;

— kiegészité kamattdmogatas nélkiil nyujtott forint lakashitelek;
— Dbirtokfejlesztési hitelek;

— deviza hitelek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban szerepld forint hitelek az elsé harom csoportba
tartoznak, ezen beliil az allam altal tdmogatott hitelek az elsd két csoportot teszik ki.

A kiegészitd kamattamogatassal nytjtott forint lakashitelek csak hdzasok altal, illetve csak 1
lakas épitése vagy vasarlasa céljabol vehetdk igénybe. Ezen tipusu hiteltermékeknél az OTP
Jelzalogbank Zrt. mind eszkozoldali, tgynevezett kiegészitd kamattdmogatast, mind pedig
forrasoldali kamattdmogatast igényelhet az allamtol.

Azon hiteligénylok, akik nem felelnek meg a fent emlitet kovetelményeknek, vagy a lakasuk
korszerlisitésére, felujitdsara kivannak forint jelzéloghitelt felvenni, a kiegészitd
kamattamogatas nélkiil nytjtott forint lakéshiteleket vehetik igénybe. Ezen hitelek esetében
az OTP Jelzélogbank Zrt. kizarolag forrasoldali kamattdmogatas lehivasat igényelheti az
allamtol.
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Birtokfejlesztési hitelt ,,birtokfejlesztési c€lu” termofold (szantod, sz616, gylimolesds, valamint
gyepmiivelési agu teriilet) vasarldsdhoz lehet igényelni. Ezen hitelek esetében az OTP
Jelzalogbank Zrt. allami tdimogatasban nem részestil.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelportfoliojaban. 2008. junius 30-i allapot szerint az ligyfelekkel
szemben fenndllo, jelzaloghitelekbdl eredd tokekovetelés 1 222,9 Mrd Ft volt.

A hitelallomany szerkezetét a 2008. junius 30-i dllapot szerint az alabbi dbrak szemléltetik.

A hitelallomany megoszlasa a hitelszerz6dések alapjan (darabszama szerint)

12%

44%

B HUF hitelek kiegészité kamattamogatassal B HUF hitelek kiegészité kamattamogatas nélkul O Deviza hitelek

A hitelallomany megoszlasa tokeérték szerint

43%

B HUF hitelek kiegészité kamattamogatassal B HUF hitelek kiegészité kamattamogatas nélkul O Deviza hitelek
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Az allomény tulnyomo tobbségét a fix kamatozasu, kiegészitd kamattdmogatas nélkiil nytjtott
hitelek teszik ki. Ez azzal magyarazhato, hogy a legkedvezményesebb hitelekre nem minden
hiteligényld jogosult, illetve ezen hitelek 15 millio Ft értékig vehetdék igénybe, mig a
kiegészitdé kamattamogatas nélkiil nytjtott hitelek maximalis értéke korabban ezt meghaladta.

A hitelek nagysaga

Az OTP Bankcsoport altal folyositott lakéscélu hitelek mindegyikének minimalis Gsszege
500.000 Ft, a kiegészitd kamattamogatassal nyujtott hitelek esetében a folyosithatd Gsszeg
maximum 15 millio Ft, a kiegészité kamattdmogatas nélkiil nyqjtott hitelek esetén pedig
maximum 5 milli6 Ft. Mindezek alapjan az OTP Jelzalogbank Zrt. portfoligjdban 1€vo
jelzaloghitelek atlagos nagysaga 2008. junius 30-an 4 086 702 Ft volt.

A hitelek nagysaganak — 2007. jinius 30-1 — megoszlasat az alabbi dbrdk mutatjak.
A hitelallomany megoszlasa a fennall6 tartozas nagysaga alapjan (darabszam szerint)
15-20 millié Ft

10-15 milli6 Ft 1% 20 millié Ft felett
4% 0%

5-10 milli6 Ft
23%

5 milli6 Ft alatt
72%
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A hitelallomany megoszlasa a fennallé tartozas nagysaga alapjan (té6keérték szerint)

15-20 millié Ft 20 milli6 Ft felett
3% 3%

10-15 millio Ft
12%

5 millié Ft alatt
44%

5-10 milli6 Ft
38%

A hitelszerzddések 72%-a esetében a jelenleg fennallo tokekovetelések értéke kisebb 5 millid
forintndl. A tékeallomanyt tekintve ezen hitelek 44%-ot tesznek ki. Az tigyletek tovabbi
23%-4t az 5-10 milli6 forint értékd hitelek jelentik. A tékeallomanyt tekintve természetesen
az aranyok eltéréek, ez alapjan az 5-10 millios hitelek aranya 38%.

A hitelek futamideje

A kolcsonok hatralévo futamidejét tekintve kozel egyenld aranyt képviselnek az 5-10 év, és a
10-15 év lejarati szegmensbe es6 hitelek. A legnagyobb ardnyban a 15-20 év kozott lejard
hitelek szerepelnek. A fennalld toketartozas szerinti megosztasban a legnagyobb sullyal
szintén a hosszabb lejaratt hitelek szerepelnek. Ez annak koszonhetd, hogy a nagyobb
Osszeget igénylo ligyfelek altalaban hosszabb futamiddre kivanjak felvenni hiteliiket.
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A hitelallomany lejarati strukturaja (darabszam szerint)

25 év felett 1évalatt 1 _5 ¢y
20 - 25 év 20, 0% 9%
13%

5-10év
20%

15-20 év
33%

10-15év
24%

Mivel az OTP Bank Nyrt. nem nyujt 6 évnél rovidebb futamidejii jelzaloghitelt, az 5 évnél
rovidebb hitelek ardnya a portfolioban egyelére elhanyagolhatd. Ugyancsak kis sullyal
szerepelnek a portfolioban a 25 év folotti futamideji hitelek, mivel az OTP Jelzalogbank Zrt.
a kamattamogatas nélkiil nyujtott hiteleinek futamidejét 25 évben, a kamattamogatassal
nyujtott hiteleit pedig 35 évben maximalizalta.

A hiteldllomany lejarati strukturaja (t6keérték szerint)

25 év felett 1 évalatt 4 _ 54y

9 0% 5-10 év
20 - 25 év 3% c 3% 129

10-15év
21%

15-20 év
41%
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A hitelek fedezetei

A kizérolag ingatlan fedezet mellett nytjtott jelzaloghitelekbdl eredd tokekoveteléshez 2008.
junius 30-an 2 604 Mrd Ft-os hitelbiztositéki értékli ingatlan fedezet kapcsolodik. A kettd
aranya igy 47%, ami messze elmarad a torvényben maximalis szintként eldirt 70%-t6l. Ez azt
jelenti, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban 1év0 hitelek egyiittes értéke nem éri el a
hitelek fedezeteként szolgdlod ingatlanok hitelbiztositéki értékékének felét sem. A hitelek
2008. junius 30-an meglévo fedezeti aranyai a kdvetkez6é modon alakultak:

Hitel / hitelbiztositéki érték (darabszam szerint)

70% felett 30% alatt
25% 24%

60;1 /0% 30-40%
A 13%

_ANO
oo 40-50%
o

16%

Hitel / hitelbiztositéki érték (toke szerint)

30% alatt
12%

70% felett
35%

30-40%
1%

40-50%
16%
60-70%
10% 50-60%

17%
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A fedezettség a hitelek darabszamat tekintve azt mutatja, hogy a hitelszerzodések 68%-a
esetén a hitel értéke nem éri el a hitel mogott 1évo ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-at.
Ez az ardny a tokedllomdny szempontjabdl 56%. A 60-70% kozotti, vagy a 70% folotti
hitel/hitelbiztositéki érték arannyal rendelkezd hitelszerzédések szama joval kevesebb. A hitel
¢s a hitelbiztositéki érték aranya: ,,Fészekrakd” és Kozalkalmazotti Lakashitel esetén 100%,
egyéb esetben teriiletileg differencialt, elérheti a hitelbiztositéki értek akar 90%-at is. Ha az
igényelt hitel Osszege meghaladja az értékbecsld altal megallapitott hitelbiztositéki érték
meghatarozott szazalé¢kat, masik ingatlan is elfogadhat6 fedezetként. Koztisztviselok esetében
az allam a hitel visszafizetésére az ingatlan teljes vételaranak erejéig garanciat vallal.

Ingatlandllomadny

A 2008. janius 30-an az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelportfolijaban szerepld 299 940 darab
hiteliigylet mogott 319 683 darab ingatlan szolgélt biztositékul.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzaloghiteleit biztositod ingatlanokrol roviden:

—319 683 db ingatlan forgalmi értéke 6sszesen: 3 482 735 510 546 Ft;
— 319 683 db ingatlan hitelbiztositéki értéke dsszesen: 2 604 493 660 436 Ft.

Ezek alapjan a hitelbiztositéki érték és az ingatlanok forgalmi értékének aranya: 75%.

Ingatlanok forgalmi értékének megoszlasa (érték szerint)

100 milli6 Ft felett
50-100 milli6 Ft 0%

20 5 millié Ft alatt
0

5%

30-50 millié Ft

8%
5-10 millio Ft
20-30 milli6é Ft 29%,

16%

10-20 millié Ft
39%
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Ingatlanok hitelbiztositéki értékének megoszlasa (érték szerint)

50-100 millié Ft 100 millié Ft felett
0,
30-50 millis Ft 1 % 0%
4%

5 millié Ft alatt

20-30 millié Ft 13%

1%

5-10 millio Ft

10-20 milli6 Ft 36%

35%

Adosmindosités, hitelminosités
Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem folydsit hitelt mindsitett adosnak.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-t6] csak olyan hitelszerzodéseket vesz meg,
amelyek kozott nem szerepel mindsitett hitel.

Az OTP Bank Nyrt. — garanciavallalési dij ellenében — kdtelezettséget vallal a mindsitetté valt
kovetelések atvételére. Az OTP Jelzadlogbank Zrt. a portfoliojaban 1évé felmondott,
mindsitetté valo koveteléseket — az OTP Bank Nyrt.-vel kotott szerzddés alapjan — az OTP
Bank Nyrt. az tlgyféllel szemben fennallo teljes kovetelés Osszegében, 100%-os értéken
vasarolja meg.

Mindezek alapjan az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelportfoliojdban huzamosabb ideig sem
jelenleg sem a jovOben nem szerepelt és nem szerepel mindsitett hitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forgalomban lévé jelzdloglevelei

Az elmult években az OTP Jelzdlogbank Zrt. jelzdloglevél-kibocsatasai a jelzaloghitelek
vasarlasanak dinamikéjat kovették. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. janius 30-ig netto 1211,7
Mrd forint Ossznévértékii jelzaloglevelet hozott forgalomba. A jelzaloglevél-sorozatok tobb,
Magyarorszagon ¢s Luxemburgban bejegyzett kibocsatasi program keretében beliil keriiltek
kibocsatasra. A miikddés elsé évében OTP Jelzdlogbank Zrt. jelzéloglevelei tilnyomorészt
zart korben lettek kibocsatva. A forgalomba hozott jelzdlogleveleket az OTP Bankcsoport
érdekkorébe tartozo intézményi befektetok jegyezték le. 2003 masodik negyedévét kovetden a
Tarsasag nyilvanos kibocsatasok segitségével biztositotta forrassziikségletét. 2004 ota a
befektetdi kor lakossagi befektetdkkel, illetve nemzetkdzi intézményi befektetokkel boviilt. A
befektetdk tekintetében cél a minél szélesebb kor elérése.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevei (Mrd Ft)
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O Netté kibocsatas B Jelzéloglevél-allomany

2008. junius 30-an 50 darab OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott jelzaloglevél-sorozat volt
forgalomban, 0Osszesen 1 211,7 Mrd forint névértékben. Az aldbbi tdblazat az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2008. junius 30-an fennallo jelzaloglevél-allomanyat tartalmazza.
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Jelzaloglevél- . Kibocsatas Fennall6 toke Fennall6 toke eredeti Elsé s . .
Devizanem . X e . cez Lejarat napja Kamatozas
sorozat modja forintban devizaban kibocsatas

0OJB2008/A HUF Zartkora 21 500 000 000 21500 000 000 2002.04.09 2008.12.31 Valtozé
0JB2008/B HUF Nyilvanos 200 000 000 200 000 000 2002.07.10 2008.12.31 Valtozé
0JB2008/C HUF Zartkora 15 000 000 000 15 000 000 000 2003.01.29 2008.12.31 Valtozé
0JB2008/I HUF Zartkori 10 500 000 000 10 500 000 000 2002.11.25 2008.11.30 Fix
0JB2008/1ll HUF Nyilvanos 68 000 000 000 68 000 000 000 2003.05.16 2008.07.12 Fix
0JB2008/1V HUF Nyilvanos 21 000 000 000 21000 000 000 2003.06.27 2008.10.12 Fix
0JB2008/VI HUF Nyilvanos 28 743 190 000 28 743 190 000 2006.08.31 2008.08.31 Fix
0JB2008/XIll HUF Nyilvanos 359 200 000 359 200 000 2007.07.06 2008.07.06 Fix
0JB2008/XIV HUF Nyilvanos 135 820 000 135820 000 2007.09.28 2008.09.28 Fix
0JB2008/XV HUF Nyilvanos 1159 020 000 1159 020 000 2007.10.19 2008.10.19 Fix
0JB2008/XVI HUF Nyilvanos 1 046 140 000 1046 140 000 2007.11.23 2008.11.23 Fix
0JB2009/I HUF Zartkord 41 000 000 000 41 000 000 000 2002.08.27 2009.09.30 Fix
0JB2009/11 HUF Zartkori 28 000 000 000 28 000 000 000 2003.03.10 2009.05.12 Fix
0JB2009/1l HUF Nyilvanos 5893 430 000 5893430 000 2006.02.17 2009.02.17 Fix
0JB2009/1V HUF Nyilvanos 18 763 550 000 18 763 550 000 2006.08.31 2009.08.31 Fix
0JB2009/IX HUF Nyilvanos 10 677 500 000 10 677 500 000 2008.02.29 2009.02.28 Fix
0JB2009/V HUF Nyilvanos 759 690 000 759 690 000 2006.12.01 2009.12.01 Fix
0JB2009/VI EUR Nyilvanos 57 361 260 242 000 2007.05.11 2009.05.18 Fix
0JB2009/VII HUF Nyilvanos 3424 290 000 3424290 000 2008.01.04 2009.01.04 Fix
0JB2009/VIII HUF Nyilvanos 5475 240 000 5475240000 2008.01.25 2009.01.25 Fix
0JB2009/X HUF Nyilvanos 4 822 950 000 4822950 000 2008.03.14 2009.03.14 Fix
0JB2009/XI HUF Nyilvanos 5511 600 000 5511 600 000 2008.03.28 2009.03.28 Fix
0JB2009/XI1 HUF Nyilvanos 7 451 870 000 7 451870000 2008.04.11 2009.04.11 Fix
0JB2009/XI1 HUF Nyilvanos 7 726 020 000 7 726 020 000 2008.04.25 2009.04.25 Fix
0JB2009/XIV HUF Nyilvanos 5388 320 000 5388 320 000 2008.05.09 2009.05.09 Fix
0JB2010/1 HUF Zartkori 50 000 000 000 50 000 000 000 2002.11.25 2010.03.31 Fix
0JB2010/11 HUF Nyilvanos 1991 070 000 1991070000 2007.02.16 2010.02.16 Fix
0JB2011/1 HUF Nyilvanos 23210 980 000 23210980 000 2002.12.20 2011.02.12 Fix
0JB2011/1l HUF Nyilvanos 19 250 000 000 19 250 000 000 2004.05.28 2011.09.12 Fix
0JB2011/111 HUF Nyilvanos 25 000 000 000 25000 000 000 2005.02.28 2011.11.30 Fix
0JB2011/IV HUF Nyilvanos 7 932 090 000 7932090 000 2006.08.31 2011.08.31 Fix
0JB2011/V HUF Nyilvanos 1116 070 000 1116 070 000 2008.02.08 2011.02.08 Fix
0JB2012/A HUF Zartkori 21 000 000 000 21000 000 000 2003.02.03 2012.01.31 Valtozé
0JB2012/1 HUF Nyilvanos 33 000 000 000 33000 000 000 2004.03.17 2012.03.21 Fix
0JB2012/11 HUF Nyilvanos 111 095 000 000 111 095 000 000 2004.04.14 2012.05.16 Fix
0JB2012/11l HUF Nyilvanos 20 000 000 000 20 000 000 000 2004.11.19 2012.08.15 Fix
0JB2012/IV HUF Nyilvanos 24 500 000 000 24 500 000 000 2005.02.28 2012.01.31 Fix
0JB2013/1I HUF Nyilvanos 25 000 000 000 25000 000 000 2002.12.20 2013.08.31 Fix
0JB2014/1 HUF Nyilvanos 13 500 000 000 13 500 000 000 2003.11.14 2014.02.12 Fix
0JB2014/J HUF Nyilvanos 868 474 052 868 474 052  2004.09.17 2014.09.17 Fix
0JB2015/1 HUF Nyilvanos 3242 900 000 3242900000 2005.06.10 2015.06.10 Fix
0JB2015/J HUF Nyilvanos 538 989 318 538989 318 2005.01.28 2015.01.28 Fix
0JB2016/1 HUF Nyilvanos 1268 530 000 1268 530 000 2006.02.03 2016.02.03 Fix
0JB2016/11 HUF Nyilvanos 4 692 000 000 4692 000 000 2006.08.31 2016.08.31 Fix
0JB2016/J HUF Nyilvanos 426 912 216 426 912216 2006.04.18 2016.09.28 Fix
0JB2019/1 HUF Nyilvanos 39 250 000 000 39 250 000 000 2004.03.17 2019.03.18 Fix
0JB2020/1 HUF Nyilvanos 10 000 000 000 10 000 000 000 2004.11.19 2020.11.12 Fix
OMB2010/1 EUR Zartkorid 237 030 000 000 1000 000 000 2008.03.03 2010.03.04 Fix
OMB2011/1 EUR Zartkora 177 772 500 000 750 000 000 2006.07.10 2011.07.11 Fix
OMB2014/1 EUR Zartkori 47 406 000 000 200 000 000 2004.12.15 2014.12.15 Fix

Kockazatkezelés és eszkoz-forras menedzsment

A jelenlegi torvényi szabdlyozas alapjan a Magyarorszagon mikodo jelzalogbankok
tevékenysége szigoruan korlatozott. Ennek és az OTP Jelzélogbank Zrt. jelzéloghitelezési
tevéknységének eredményeképpen a Kibocsaté specidlis eszkoz-forras szerkezettel
rendelkezik. Az eszkdzoldalon jellemzben jelzdloghitelek szerepelnek. Az altaluk alkotott
portfolid egy jol diverzifikalt, alacsony kockéazata portfolidként jellemezhetd, amely
tulnyomo részben hosszi futamidejli, annuitdsos hiteleket tartalmaz. Ezzel szemben a
forrasoldalt jellemzden az OTP Jelzalogbank Zrt. altal forgalomba hozott jelzaloglevelek
alkotjadk. Ez a portfoli6 dontd tobbségben végtorlesztéses jelzalogleveleket tartalmaz, a
hiteleknél rovidebb futamiddével. Az eszkdzok és a forrasok szerkezetének kiillonbségébol
adodoan az OTP Jelzalogbank Zrt. piaci kockazatoknak lehet kitéve.

A hitelezési kockazatok kezelése és eszkoz-forrds menedzsment, hasonléan az OTP
Jelzalogbank Zrt. miikddésének tobbi fontos teriiletéhez csoportszinten keriil meghatarozasra.
Az iizleti modellben meghatarozottak szerint:
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— a hitelek folyositasakor az iigyfélmindsités az OTP fiokjaiban torténik az OTP
Jelzalogbank Zrt. szabalyai szerint;

— az ingatlanok értékelését a Kibocsatd végzi a 25/1997-es PM rendelet szabalyai
alapjan egy kortilbelil 300 000 darab ingatlan adatait tartalmazd sajat adatbazisra
alapozva;

— az ingatlanértékelés folyamatat a Vagyonellendr folyamatosan feliigyeli;

— a Kibocsato a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX.
szamu torvény alapjan csak problémamentes koveteléseket vasarolhat meg;

— a kovetelések mindsitését a Kibocsatd konyvvizsgaldja végzi el;

— a hitelvasarlasokat a Kibocsato konyvvizsgaldja engedélyezi;

— a forgalomban 1év0 jelzaloglevelek fedezetét jelentd hitelek fedezetbe foglaldsat a
Vagyonellendr engedélyezi, amely egyben a jelzaloglevelek kibocsatdsanak alapjat is
biztositja;

— az OTP Bank Nyrt. kotelezettséget vallal a mindsitett hitelek megvasarlasara,
amelynek eredményeképpen a Kibocsatonak nincs hitelezési kockazatbol eredd
vesztesége.

A Kibocsatd konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositasa mind rovid, mind hosszi tavon olyan
modon, hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitiizés, hogy kialakitasra
keriiljon egy jovedelmezd, kockazatmentes hitel- €s jelzaloglevél-portfolio. A Kibocsatd
portfoligjara vonatkoz6 piaci kockazatok viszonylag alacsonyak, mivel a fix kamatozasu
jelzaloghitelek alapvetéen fix kamatozasu jelzaloglevelekkel, mig a valtozé kamatozast
jelzéloghitelek alapvetden valtozd kamatozasu vagy rovid futamidejii jelzaloglevelekkel
keriilnek finanszirozasra. Mindezek eredményeképpen a teljes portfoliéra vetitetten az
eszk6zok €s forrasok kockazatai kozel azonos szerkezetet mutatnak.

A jelzéloglevél-kibocsatasok kozott az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury-je pénzpiaci
miveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiilonés gondot forditva a kamat- ¢és
arfolyamkockéazatokra. Hosszl tdvon a jelzaloglevél-kibocsatasok és a hosszu tavu derivativ
tigyletek a kockazatmentes pozicid elérésének alapvetd eszkozei. A fent emlitettek az alabbi
tényekkel tdmaszthatok ala:
— a Kibocsatdo konzervativ befektetési politikat folytat, folosleges likviditasat
allampapirokba és diszkont kincstarjegyekbe fekteti, amelybdl kialakuld portfolio a
potfedezetek koz¢ vonhato, amely a Jelzaloglevelek tulajdonosainak pozicioit erdsiti;
— az OTP Jelzélogbank Zrt. csak kevés szamu, nemzetkdzi tulajdonossal rendelkezd
bankkal épitett ki iizleti kapcsolatot;
— a Kibocsatd derivativ tigyletet kizarolag fedezeti céllal kot, mely szerzédések a
nemzetkozileg elfogadott ISDA és CSA feltételein alapulnak;
— a Kibocsatd kockazatkezelése kozvetlen és folyamatos kapcsolatban all az OTP
Bank Nyrt. kockazatkezelési teriiletével;
— a Kibocsato folyamatosan ellendrzi pozicioit, alkalmazva a nettd jelenérték szamités,
illetve Value at Risk modszerét, valamint rendszeresen végez stressz-tesztet a torvényi
eldirasoknak megfelelden, melyet a Vagyonellendr ellendriz.
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II1.5 A Kibocsato bankcsoportjanak szervezeti felépitése

Az OTP Csoport bemutatdsa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 100%-os
tulajdona, az OTP Bankcsoport tagja. Az OTP Bank Nyrt. lakossagi orientaltsagu univerzalis
bank, lednyvallalataival egylitt a Magyar Bankszovetség és a pénziigyi szaklapok altal
kozzétett adatok alapjan Magyarorszdg vezetd pénziigyi szolgaltatdja, ¢és kiilfoldi
leanyvallalatai révén a Kozép- €s Kelet- Eurdpai Régidban is meghatarozo piaci szerepld.

Az OTP Bank Nyrt. sikereihez az iizletagak eredményei mellett a Bankcsoporthoz tartozo
vallalatok tevékenysége is hozzajarul. Egyrészt az altaluk kinalt szolgaltatasok kiegészitik a
Bank termékpalettajat, erdsitve ezzel versenyképességét, illetve szolgaltatasokat nyujtanak a
Banknak; mésrészt ndvelik a Bankcsoport eredményességét.

Fontosabb lednyvallalatok ¢s tevékenységi koriik:

Merkantil Bank Zrt. fogyasztasi hitelezés, ezen beliil gépjarmifinanszirozas

Merkantil-Car Zrt.
Merkantil Bérlet Kft.

Merkantil Ingatlan Lizing Zrt.
OTP Lakéstakarékpénztar Zrt.

OTP Jelzalogbank Zrt.

DSK BANK EAD

OTP Banka Slovensko, a.s.
OTP Bank Romania SA

OTP Banka Hrvatska d.d.
OTP Garancia Biztosito Zrt.
OTP Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt.

Hungarian International Finance

Ltd.
OTP Ingatlan Zrt.

gépjarmi lizing

gépjarmii tartds bérlet

ingatlan lizing

lakas célu megtakaritasok és kdlcsonok
Jelzaloghitelintézet

univerzalis bank

univerzalis bank

kereskedelmi bank

kereskedelmi bank

élet és vagyonbiztositas

befektetési alapok 1étrehozasa és kezelése

befektetési alap létrehozésa és kezelése
nemzetkozi kereskedelmi finanszirozas

Lakéasépités és értékesités, valamint ingatlanokhoz
kapcsolodo szolgaltatasok

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. faktoring, kdvetelések vasarlasa
OTP Faktoring Vagyonkezel6 Kft. Vagyonkezelés
OTP Pénztarszolgaltatd Zrt. nyugdijpénztarak szervezése ¢s adminisztracidja

OTP Orszagos Egészsegpénztar onkéntes egészségpénztar
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OTP Eletjaradék Zrt. ingatlanfedezetli életjaradék konstrukciok

OTP Nyugdijpénztar magannyugdijpénztar

OTP Onkéntes Nyugdijpénztar onkéntes nyugdijpénztar

OTP Lakaslizing Zrt. lakéingatlan lizing

OTP Hungaro-Projekt Kft. projektkészités- és menedzselés, stratégiai tanacsadas
OTP Travel Kft. utazasszervezeés, értékesités

CJSC OTP Bank kereskedelmi bank

Crnogorska Komercijalna Banka kereskedelmi bank

Investsberbank kereskedelmi bank

OTP Banka Srbija kereskedelmi bank

Az OTP Bank Nyrt. altal kozzétett adatok alapjdn a Bankcsoport piacvezetd pozicidval bir a
magyarorszagi lakossagi piacon, a haztartdsok betéteinek 31,3%-at, a haztartasok hiteleinek
31,1%-4t kezelte 2007. december 31-én. Az OTP Bankcsoport piaci részesedése a haztartasok
forintbetéteinek szegmensén 30,7%-o0s, a devizabetéteknél 34,8%-0s, mig a lakashitelezésben
36,7%-0s és a fogyasztasi hitelekbdl 19,6%-o0s piaci részesedéssel rendelkezett a Bankcsoport
2007. december 31-én. A Bank 2,9 millié lakossagi folydszamlat vezet €s piacvezetd a
kartyakibocsatas és az elektronikus banki szolgaltatasok teriiletén is. Az OTP Bank a piac
meghatarozo szerepldje a vallalkoz6i és az Onkormanyzati teriileteken. Az OTP Bank
erdssége tobbcesatornas értékesitési halozata: a Bank az orszag legkiterjedtebb bankfiok (409
db) halézataval, tobb mint 1 990 bankjegykiadé automataval, valamint telefonos és internetes
csatorndkon 4ll az ligyfelek rendelkezésére.

Az OTP Bank Nyrt. kiilfoldi leanyvallalatai Bulgéaridban, Szlovékidban, Romanidban,
Horvatorszagban, Szerbidban, Montenegroban, Oroszorszagban és Ukrajndban tobb, mint 10
millio ligyfél szdmara nyujtanak banki €és mas pénziigyi szolgaltatasokat. A Bankcsoport piaci
részesedése — mérlegfédsszeg szerint — a kiilfoldi piacok koziil Bulgaridban a legnagyobb,
13,8%. A Bankcsoport halozata Bulgaridban 375, Szlovékidban 90, Ukrajndban 158,
Romanidban 104, Horvatorszagban 100, Szerbidban 100, Oroszorszagban 112,
Montenegroban 34 fiokbol all.

Az OTP Bankcsoport aktiv nemzetkdzi akvizicios politikat folytat, elsésorban olyan kozép- és
kelet eurdpai orszagokat megcélozva, melyek a magyarorszagihoz hasonld gazdasagi fejlédési
potenciallal rendelkeznek. Az OTP Bank tobb sikeres akviziciot hajtott végre az elmult évek
soran: 2002-ben Szlovakidban az OBS, 2003-ban Bulgariaban a DSK, 2004-ben Romaniaban
a Robank 2005-ben Horvatorszdgban a Nova Banka, 2006-ban Oroszorszagban az
Investsberbank, Ukrajndban a Raiffeisenbank Ukraine (CJSC OTP Bank), Szerbiaban a
Niska, a Kulska és a Zepter Banka, mig Montenegroban a Crnogorska Komercijalna Banka
megvasarlasara kertilt sor.

Az OTP Csoport részletes bemutatasardl tovabbi informacidkat az OTP Bank 2007. évi iizleti
jelentése tartalmaz (www.otpbank.hu).

Fiiggoségi helyzet ismertetése
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt. 100 szazalékos tulajdona, ezért az OTP Bank
Nyrt. kozvetlen iranyitast biztositd befolyéassal rendelkezik az OTP Jelzalogbank Zrt.-ben.

II1.6 A Kibocsato igazgatasi, iranyito és feliigyelo szervei
A Kibocsato szervezeti felépitése

A Kozgytilés, a Feliigyeld6 Bizottsag, az Igazgatésag ¢és a Konyvvizsgild ellatjadk a
jogszabalyokban, illetve a Tarsasag alapito okiratdban meghatarozott feladataikat. A Téarsasag
munkaszervezetének ¢lén a Vezérigazgato all, aki felett a munkaltatodi jogokat az Igazgatdsag
gyakorolja. A Tarsasag alkalmazottai felett a munkaltatoi jogokat a Vezérigazgatd gyakorolja,
tovabba iranyitja a Tarsasag szakmai szervezetét. A Tarsasdg szervezetét az alabbi abra
szemlélteti.

/ OTP Jelzélogbank Zrt. \

KEmanizsgalo Kazayllgs Fellgyeld Bizottsag

Yagyonellendr lgazgatdsag Yezett Belsd Ellendr

“ezerigazgatd Vezetd Jogtanacsos

Vezerigazgatd-
helyettes
Treasury es Hitelkaockazati es s e g Penziigyi, Szamviteli

Ertékpapir- Fedezet-nyilvantartasi Igm[{rtnat_!n(ag Ingagénegglkelem gs Tervezes|
kibocsatasi Féosztaly Szaktertlet ZaKIErLIE boszaly Szaktertlet

\

Az Igazgatosag tagjai

Oszlanyi Zsolt (64) — az Igazgatosag elnoke, vezérigazgato

1967-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen okleveles kézgazdaként.
1969 ¢és 1990 kozott az Orszagos Tervhivatalnal dolgozott, ahol legmagasabb tisztsége
foosztalyvezetd volt. 1990 és 1991 soran a Népjoléti Minisztérium foosztalyvezetdjeként
tevékenykedett, majd 1991-t6l ligyvezetd igazgaté az OTP Bank Nyrt-nél. 2001-t6l az OTP
Jelzélogbank Zrt. vezérigazgatdja és Igazgatdosaganak elndke. Az OTP Jelzalogbank Zrt.-ben
betdltott tisztségei mellett az OTP Lakéstakarékpénztar Zrt. elndk-vezérigazgatoja.
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Uzleti elérhetdség: 1364 Bp. Pf. 280. 354-7443, Fax: 266-7132
Nagy Csaba (36) — vezérigazgato-helyettes

A Pénziigyi és Szamviteli Féiskola Pénziigyi szakan 1993-ban diplomazott. 1994-ben BET
TOzsdei szakvizsgat tett, bejegyzett tézsdei iizletkoté volt. 1995-ben BET hataridés piaci
szakvizsgat tett, bejegyzett t6zsdei hataridds tizletk6tove valt. 1993 — 1996 kozott lizletkotd a
Magyar Hitel Bank Rt.-nél, 1996 — 1997 koz6tt az Eurdpai Kereskedelmi Bank Rt. Treasury
részlegének munkatarsa, 1998-ban az OTP Ertékpapir Rt-nél kereskedelmi igazgatd. 2001 és
2002 kozott OTP Ertékpapir Rt. vezérigazgatéja. 2001 6ta az OTP Jelzalogbank Zrt.
igazgatoja, majd 2003-t6l vezérigazgato-helyettese. Egyéb tisztségek: a Magyar Jelzalogbank
Egyesiilet alapit6 tagja, a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet T6kepiaci Munkacsoport elnoke.
Uzleti elérhetség: 1364 Bp. Pf. 280, 354-7444, Fax 354-7449

1llés Zoltan (35) — igazgatosagi tag

A Pénziigyi és Szamviteli Foiskolan 1995-ben diplomazott. A Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemen 2003-ban MBA képesitést szerzett. 1995 — 1998 kozott
elemz6 a Kereskedelmi és Hitelbank Rt.-nél, 1998 — 2000 k6zott az ABN AMRO Equities Rt.
Marketing és Termékfejlesztési igazgatdja, 2000 — 2001 kozott az ABN AMRO Magyar Bank
Rt. Vallalati és Back Office — IT igazgatoja. 2001 és 2005 kozott a K&H Bank Rt.-nél
dolgozott, eldszor a Szervezési Igazgatosag és IT Integracios Iroda vezetdjeként, majd a
Lakossagi Ertékesitési Igazgatosag tigyvezetd igazgatdjaként. 2005 — 2006 kozott az Erste
Bank Magyarorszag Rt. Mindségmenedzsment igazgatdja, 2006-t61 az OTP Bank Nyrt.
Lakossagi Igazgatosaganak ligyvezetd igazgatdja. 2007. februarja 6ta az OTP Jelzdlogbank
Zrt. kiils6 igazgatdsagi tagja.

Uzleti elérhet8ség: 1052 Bp., Deak Ferenc utca 7-9., 486-6302, Fax: 266-7367

Kovdcs Antal (56) — igazgatosagi tag

A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen okleveles kdzgazdasz diplomat szerzett
1985-ben. 1985-90. pénziigyi osztalyvezetd a Nagyatadi Varosi Tandcsnéal. 1990-91 az OTP
Bank Nyrt. Nagyatadi Fidkjanak fomunkatarsa, majd 1991 ¢és1992 kozott kisvallalkozasi
osztalyvezetd, és 1993-t6l 1995-ig igazgatdi posztot toltdtt be. 1995 €s1997 kozott megyei
igazgatd az OTP Bank Nyrt. Somogy Megyei Igazgatosagan. 1997 €s1998 kozott az OTP
Bank Nyrt. Somogy és Tolna Megyei Igazgatosagan megyei igazgatd. 1998 és 2007 kozott az
helyettes az OTP Bank Nyrt-nél. Mas tarsasagoknal betdltott tisztségei: az OTP Bank Nyrt.
Feliigyelo Bizottsdganak tagja, a SEFAG Zrt.-nél Feliigyel6 Bizottsagi elndok, Mohacsi
Farostlemez Zrt.-nél Feliigyel6 Bizottsagi tag, Dalmand Zrt.-nél igazgatosagi tag, OTP
Magannyugdijpénztarnal Ellen6rz6 Bizottsagi tag, a Zsolnay Zrt. Feliigyelé Bizottsaganak
tagja.

Uzleti elérhet8ség: 1052 Bp., Deak Ferenc utca 7-9., 486-6601, Fax: 486-6699

Florova Anna Mitkova (40) — igazgatosagi tag
1989-ben a Plehanov Moszkavi Kozgazdasagi Egyetem Gazdasagi Tervezés Karan

diplomazott. Késdbb a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem ¢&s Nemzetkozi
Bankarképzo kdzpont Posztgradualis Karan bank menedzser képesitést szerzett.
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1990-t6l az IBUSZ Utazasi Irodanal dolgozott. 1993-1999 kozott a Kereskedelmi és
Hitelbank fiokvezetd-helyettese. 1999-2002 kozott a Postabanknal dolgozott, majd 2002 és
2007 kozott a K&H Banknal fiokvezetd, késobb a Lakossagi Marketing Igazgatosag betét- és
befektetési foosztaly vezetdje, majd a lakossagi hitel és tranzakcios miiveletek fOosztaly
vezetdje. 2007-ben az MKB Bank Retail Igazgatésagahoz csatlakozik. 2007. decembere 6ta
az OTP Bank Nyrt. Lakéshitelek Féosztalyanak vezetdje, 2008 ota az OTP Jelzalogbank Zrt.
igazgat6sagi tagja.

Uzleti elérhetdség: 1052 Bp., Dedk Ferenc utca 7-9., 486-6667, Fax: 266-7367

A Feliigyelo Bizottsag tagjai
Senkar Laszlo (52) — a Feliigyel6 Bizottsag elnioke

1980-ban a Pécsi Tudomanyegyetem Kozgazdasagi Kar Aruforgalmi Szakan szerzett
kozgazdasz diplomat. 1987-ben a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen
szakkozgazdasz diplomat szerzett, 1989-ben adétandcsadoi szakvizsgat tett. 1980-tol az
Agéardi Mezbgazdasagi Kombinatnal lizemgazdasz, 1982-t6l az Agrokomplex Gt. Ipari
Gyaregységének (Velence) lizemgazdasagi osztalyvezetdje, 1983-t61 az Agrokomplex Gt.
Ipari Gyaregységének kiilkereskedelmi osztalyvezetdje, 1989-t6l az Agrokomplex Ipari Rt.
kereskedelmi és gazdasagi igazgatohelyettese és a FeliigyelO Bizottsag tagja. 1991-t61 az OTP
Bank Nyrt. Fejér Megyei Igazgatosaganak igazgatohelyettese, 1992 és 1998 kozott az OTP
Bank Nyrt. Fejér Megyei Igazgatdsaganak megbizott, majd kinevezett megyei igazgatoja,
1999-t61 a Cerbona Rt. Igazgatosaganak tagja, 1998. aprilis 1-t6l az OTP Bank Nyrt. K6zép-
Nyugdijpénztar Ellendrzé Bizottsaganak tagja, 1999 ¢és 2001 kozott az OTP Ingatlan Rt.
Feliigyel6 Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetdség: Székesfehérvar 8000 Osz u. 13 06-22-537-711, Fax: 06-22-340-441

Selymesi Agota (60) — feliigyeld bizottsdgi tag

1974-ben végzett a Szamviteli Fdiskolan Budapesten. 1989-ben szerzett adotanacsadoi, 1995-
ben okleveles konyvvizsgaloi képesitést. 1966 és1974 kozott az OTP Bank Nyrt.
Pilisvorosvari Fiokjaban, majd 1974-t6] az OTP Bank Nyrt. Pest Megyei Igazgatosaganal allt
alkalmazasban. 1990 ¢s 1993 kozott az OTP Bank Nyrt. Pénziigyi Igazgatésagan
osztalyvezetd, majd 1993-t61 az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli Igazgatosagan foosztalyvezetd.
Egyéb tisztségei: a Fay Andras Alapitvany Ellen6rz6 Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetdség: 1051 Bp. Nador u. 16. 298-3152 Fax. 298-3613

Nadasné Gajzago Cecilia (37) — feliigyeld bizottsagi tag

1992-ben végzett a Pénziigyi és Szamviteli Féiskolan, mint lizemgazdész. 1992 — 1996 kozott
az OTP Bank Rt. Veszprém megyei Igazgatosdgan a Hitelosztaly munkatarsa, majd 1996 -
1998 kozott ugyanitt Lakéastakarékpénztar és OTP Magannyugdijpénztar koordinator. 1998 -
1999 kozott az OTP Lakastakarékpénztar Rt.-nél koordinator, 1999 és 2000 kozott az OTP
Bank Rt. Oktatasi Kozpontjaban féosztalyvezetds. 2000 — 2002 kozott a Lakossagi Hitelek
Foosztalyanak vezetéje, 2002 — 2006 kozott az OTP Lakéstakarékpénztar Zrt.
foosztalyvezetdje. 2006-t6l az OTP Bank Nyrt. féosztalyvezetd-helyettese, 2007 ota az OTP
Jelzélogbank Zrt. feliigyeld bizottsagi tagja.

Uzleti elérhetdség: 1051 Bp., Dedk Ferenc utca 7-9., 486-6719, Fax: 266-7367
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A Kibocsdto menedzsmentje
Verd Béla (53) — foosztalyvezetd

1978-ban Moszkvaban végzett az Epitészmérnoki Egyetemen okleveles épitészmérnokként.
1994-ben fejezte tanulmanyait a Kiilkereskedelmi Fodiskolan Budapesten. 1996-ban a
Budapesti Miiszaki Egyetemen okleveles igazsagligyi szakmérnoki képesitést szerzett
kitiintetéssel. 1999-ben a Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen — ESSEC Parizs — okleveles
ingatlangazdalkodoként nemzetkozi diplomat szerzett.

1978-1980 az Epitéstudomanyi Intézet tudomanyos segédmunkatarsaként dolgozott. 1980-81
kozott a Honvédség-KEV-METRO-nal zaszléalj mérnok. 1981-85 Dunakeszi Varosi TanAcs
foeldadoja, 1985-89 Algéria-Guelmaban ¢épitéstervezd. 1989-90 az Idex Kiilkereskedelmi
Villalatndl [étesitmény felelés. 1990-92 a Limes Ingatlanforgalmazod Rt Iétesitményi
fomérnoke ¢és tizletagi igazgatoja. 1992-97 Kvantum Bank Rt. 6nallé ingatlanszakértdjeként
tevékenykedett. 1997-2001 Foldhitel és Jelzadlogbank Rt. fedezetértékelési szakteriilet
igazgatdja. 2001-2002 Magyar Lakas-innovacios Kht. Miiszaki igazgatoja. 2002 6ta az OTP
Jelzalogbank Zrt. Ingatlanértékelési Fdosztalydnak vezetdje.

Egyéb tisztségei: Igazsagiigyi Szakértéi Kamara ingatlanforgalmi szakosztalyvezetd, Magyar
Jelzalogbank szovetség alapito tagja, EUFIM mindsitett szakértd

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7457, Fax 354-7449

Marias Gyorgy Antal (45) — foosztalyvezeto

1989-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem tervmatematika szakan
okleveles kozgazdaszként. 1990-ben sikeres értékpapir szakvizsgat tett. 1992-ben tdézsdei
szakvizsgat szerzett.

1989-90 kozott az Ertékpapir-kereskedelmi Titkarsagagon tevékenykedett. 1990-91 az Elsé
Angol-Magyar Broker Iroda ligyvezet6je. 1991-93 New York Broker Budapest ligyvezetoi
posztjat toltotte be. 1993-97 CITY Broker iigyvezetdje. 1997-2001 a DH Brokerhaz
vezérigazgatdja. 2001 ota az OTP Jelzalogbank Zrt. Treasury és Ertékpapir Kibocsatasi
Fdosztalyanak vezetdje.

Egyéb tisztségek: Magyar Jelzalogbank Szovetség alapitd tagja

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzdlogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7472, Fax 354-7449

Szudarovicsné Csonka Petra (37) — szakteriileti vezeto

2001-ben végzett a Kodolanyi Janos Fdiskola gazdalkodasi szakan. Adotanacsado,
mérlegképes konyveld, kdozépfoku ado-és pénziigyi ellendr.

1989-1990 kozott a KSH SZUV Gazdasagi Igazgatdsagan pénziigyi el6ado, 1990-1998 kozott
a Realbank ¢és Realbroker cégeknél dolgozott, legmagasabb tisztsége fokonyveld volt. 1998 ¢€s
2000 kozott a London Broker Rt. belsé ellenére, 2000-2004 kozott a Bau-N  Kft.
fokonyveldje. 2005-t6l az OTP Jelzdlogbank Zrt. Pénziigyi, Szamviteli és Tervezési
szakteriiletén dolgozik, 2008 6ta a szakteriilet vezetdje.

Uzleti elérhet8ség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7432, Fax 354-7408

Cserndtony Csaba (60) — szakteriileti vezeto
1972-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi Egyetem tervmatematikai szakan

okleveles kozgazdaszként. 1977-ben az ELTE TTK tagozatan alkalmazott matematikus
diplomat szerzett.
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1971-81 MKKE Matematikai Tanszékén eldéadd ¢és 1972-88 Orszagos Tervhivatal
Tervgazdasagi Intézet Matematikai Modszerek Osztalyanak munkatarsa. 1988-90 Agrobank
informatikai rendszerének projektmenedzsere. 1990-93 Orszagos Tervhivatal Informatikai és
Modszertani Intézetének igazgatohelyettese. 1993-96 Allami Bankfeliigyelet Informatikai
foosztalyanak vezetdje. 1997-2001 FreeSoft Kft. Alkalmazasaban projektvezetd. 2001-2002
Pénziigyminisztérium tarca és intézményi informatikai rendszereinek koordinatora. 2002
decembere Ota az OTP Jelzalogbank Zrt. Hitelkockézati ¢és fedezet-nyilvantartasi szaktertilet
vezetdje.

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7413, Fax 354-7449

Ecsedi Akosné (54) - szakteriileti vezetd

1977-ben okleveles villamosmérnokként végzett a Budapesti Miiszaki Egyetem Elektronikai
Technoldgia szakan. 1983 —ban a Budapesti Miiszaki Egyetemen Szamitogépes gyartas és
tervezés szakdn CAD — CAM szakmérnoki diplomat szerzett.

1977 -1981 kozott a GAMMA miveknél gyartastechnologusként, fejlesztoémérnokként
dolgozott. 1981 ¢és 1988 kozott az Elektronikus Mérémiszerek Gyardban, a Mechanikai
Laboratoriumban majd a Volanbusznal szervezdi, programozoi feladatokat latott el. 1977 és
1988 kozott a Kandd Kalman Hiradasipari Intézet kiilsé 6raadoja volt. 1988 és 1992 kozott a
Koopint-Datorgnal dolgozott, ahol legmagasabb tisztsége szoftverfejlesztési féosztalyvezetd
volt. 1992-1996 kozott az Allami Vagyoniigynokségnél, majd az Allami Privatizaciés és
Vagyonkezelé Rt.nél dolgozott, kezdetben Informatikai Irodavezetéként, majd Informatikai
Ugyvezetd Igazgatohelyettesként. 1992 -1996 kdzott az Korméanyzati Informatikai Tarcakozi
Bizottsag tagjaként dolgozott. 1997 — t8l az OTP Lakastakarékpénztar Zrt. majd az OTP
Jelzalogbank Zrt. Informatikai szakteriilet vezetdje.

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzdlogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7412, Fax 354-7449

Osszeférhetetlenség
A Kibocsatd igazgatasi, irdnyitd és feliigyeld szerveiben tisztséget betdltd személyek altal a

Kibocsato szamara végzett feladatok, €s e személyek maganérdekei vagy mas feladatai kozott
nem all fenn 6sszeférhetetlenség.
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II1.7 A Kibocsato {6 részvényesei
Az OTP Bank Nyrt. az OTP Jelzélogbank Zrt. részvények 100 szdzalékanak tulajdonosa.

A Kibocsatd elétt nem ismert olyan megallapodas, amely a jovoben a Kibocsato feletti
ellenérzés modosuldsdhoz vezethet.

II1.8 A Kibocsaté eszkozeire, forrasaira és pénziigyi helyzetére
vonatkozo pénziigyi informaciok

A Kibocsato 2006.12.31-re és 2007.12.31-re vonatkozd6 MSZSZ szerint elkészitett, auditalt
informacioi jelen Alaptajékoztatok 1. sz. mellékletében talalhatoak.

A legutolso6 auditalt pénziigyi informacio datuma: 2007. december 31.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-vel szemben nem inditottak és nincsen folyamatban korményzati,
birdsagi vagy valasztottbirosagi eljards, amely jelentds hatissal lehet a vagyoni helyzetére
vagy jovedelmezOségére, felszamolasi- vagy csddeljards nincsen, ellene folyamatban,
valamint a forgalomba hozatalt megel6zden csdd- vagy felszamolasi eljarast nem rendeltek el
ellene, fizetési kotelezettségeit mindig rendben teljesitette.

A Kibocsatd pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az utolsé pénziigyi id6észak
értéknapja — 2007. december 31. — ota a jelen Alaptdjékoztatok napjaig eltelt idészakban
semmilyen jelentds valtozas nem kovetkezett be.

Az Alaptajékoztatokban megjelentetett pénziigyi adatok a Kibocsatd éves beszamoloi alapjan
keriiltek feltiintetésre.

A Kibocsaté a 2007. évi éves beszamolo kozzétételét kovetd iddszakban jogszabalyban
rogzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve féléves nem auditalt pénziigyi
jelentést hoz nyilvanossagra. A 2008. évi elsd féléves Gyorsjelentést az Alaptdjékoztatok 1.
szamu melléklete tartalmazza.

Pénziigyi jelentés és kapcsolodo informdaciok

A mellékletben bemutatott pénziigyi informdciok a magyar szamviteli szabalyok szerint
késziiltek, melyet az OTP Jelzalogbank Zrt. kdnyvvizsgaldja auditalt.

A jelen Alaptajékoztatokban taldlhatd pénziigyi informacidt — a jelen Alaptajékoztatdk 1.
szamu Mellékletében talalhato, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditalt éves beszamolok
alapjan —, a Kibocsat6 allitotta 6ssze, ezen pénziigyi informacidkat konyvvizsgald kiillon nem
auditalta.

Eszkozok
Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007. évben dsszesen 71 985 db hitelszerzédést vasarolt meg az
OTP Bank Nyrt-t6l, 269,3 Mrd Ft értékben, valamint 13 736 db, 72,6 Mrd Ft értékben sajat

folyositasu hitellel nétt a portfolio. Az iigyfelek targyidoszaki torlesztése 113,1 Mrd Ft-ot tett
ki.
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Az tigyfelekkel szembeni kovetelések allomanya targyidészak végén meghaladta az 1 125
Mrd Ft-ot, szemben az el6z6 év végi 908 milliard Ft-tal. A hitelszerzédések szama 278 761
db volt. A hitelek 0sszetételét illetden a tdmogatott és nem tamogatott hitelek aranya 64,5%-
35,5%. A portfolion beliil a birtokfejlesztési és egyéb hitelek 0,6%-ot, a devizahitelek aranya
34,9%-ot tett ki. A tarsasag hitelportfolidjanak 32,0%-a 2003. jinius 16. elétti, 14,9%-a 2003.
junius 16. és december 22. kozotti, és 17,6%-a pedig 2003. december 22. utdni tdmogatasi
feltételli lakashitelekbdl allt.

A Jelzalogbank vasarolt értékpapir alloméanya Osszesen 72,2 Mrd Ft Osszegili allampapir
portfoliot takar, amelyhez december 31-én 0,2 Mrd Ft értékvesztés kapcsolodott. Igy az év
végén a zar6 allomany 72,0 Mrd Ft.

A hitelintézetekkel szembeni kovetelés a targyiddszak végén 11,8 Mrd Ft volt. Az Gsszeg
egyrészrol a kiilfoldon elhelyezett, 2004. évben EUR-ban kibocsatott jelzaloglevelet forintra
konvertdld hosszu lejarata fedezeti swaphoz kapcsoldodd margin letét osszege 5,3 Mrd Ft,
masrészt 6,5 Mrd Ft értékben az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankkozi kihelyezés Gsszege
szerepel.

A targyi eszkozok allomanya 241 millié Ft volt. A tarsasag miikodéséhez sziikséges eszkdzok
nettd érteke 125 millio Ft-tal ndtt az el6zé évi értékhez képest. Az immateridlis javak
alloménya 243 millio Ft, amelyek kozott bankiizemi szoftverek és licence-dijak szerepelnek.
A targyiddszaki boviilés netto értéke 5 milliod Ft volt.

Az aktiv idébeli elhatarolasok (18,9 Mrd Ft) kozott szerepelnek az értékpapirokbol szarmazéd
¢s az lgyfelektdl jar6 kamat és kamatjellegli bevételek iddbeli elhataroldsa, valamint a
kovetkezo iddszakot terheld koltségek, raforditasok.

Forrasok

A forrasok az lzleti aktivitds igényei szerint alakultak. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. eddigi
mikddése soran folyamatosan biztositott volt a sziikséges forras a zavartalan miikodés
szempontjabol. Az OTP Jelzalogbank Zrt. likviditasi helyzete a megalakuldsa Ota
folyamatosan stabil.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitelkoveteléseit alapvetden jelzaloglevelek kibocsatasaval
finanszirozza. 2007-ben a hitelportfolid jelentés mértékben ndétt, ezzel szemben a
jelzaloglevél lejaratok a kibocsatasok volumenét meghaladtdk, igy a Jelzalogbank altal
kibocsatott jelzaloglevél éllomany kis mértékben csokkent. Ennek {6 oka, hogy a
jelzalogpiaci valsag, a felarak novekedése miatt az Oszre tervezett kiilfoldi kibocsatast a
Jelzalogbank a kovetkezd évre halasztotta. A tervezett kibocsatdas 2008 év eleji
megvalositasdig a hitelportfolio novekedés finanszirozasa az anyabank altal nyujtott rovid
lejaratu hitellel tortént.
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A jelzaloglevek allomanya targyidoszak végén 971,8 Mrd Ft volt, ebbdl 50,6 Mrd Ft értéki a
2004. december kozepén, valamint 190,0 Mrd Ft értéki a 2006. jaliusdban EUR-ban
kibocsatott jelzaloglevél allomany Osszege. A targyiddszak végén forgalomban 1évo
jelzaloglevél allomanybol 448,5 Mrd Ft zartkord, 523,4 Mrd Ft pedig nyilvanos kibocsatas
volt.

A Jelzaloglevelek kibocsatasabol eredo kotelezettség a futamidd végéig (ezer Ft):

Névértéke (még | | 1zetendd kamat )
Sorozat neve o () dsszege a Osszesen
futamido végéig*

0JB2008/1 10 500 000 000 840 000 000 11 340 000 000
0JB2008/11 20 800 000 000 1 664 000 000 22 464 000 000
OJB2008/I11 68 000 000 000 5440 000 000 73 440 000 000
0JB2008/1V 21 000 000 000 1 680 000 000 22 680 000 000
0JB2008/V 5128 990 000 512 899 000 5 641 889 000
0JB2008/VI 28 743 190 000 4 024 046 600 32767 236 600
0JB2008/VII 1 383 880 000 100 331 300 1484211 300
0JB2008/VIII 112 728 083 3945483 116 673 566
0JB2008/IX 755 970 000 56 697 750 812 667 750
0JB2008/X 3 259 660 000 236 325 350 3495 985 350
0JB2008/X1 433 160 000 29238 300 462 398 300
0JB2008/XII 1 290 340 000 88 388 290 1378 728 290
0JB2008/XIII 359 200 000 24 246 000 383 446 000
0JB2008/XIV 135 820 000 8 828 300 144 648 300
0JB2008/XV 1 159 020 000 78 233 850 1237 253 850
0JB2008/XVI 1 046 140 000 70 614 450 1116 754 450
OJB2008/A 21 500 000 000 1 858 255 750 23 358 255 750
0JB2008/B 200 000 000 17 300 000 217 300 000
0JB2008/C 15 000 000 000 1266 415 500 16 266 415 500
0JB2009/1 41 000 000 000 6 970 000 000 47 970 000 000
0JB2009/11 28 000 000 000 4 480 000 000 32 480 000 000
OJB2009/111 5893 430 000 884 014 500 6 777 444 500
0JB2009/1V 18 763 550 000 4221 798 750 22 985 348 750
0JB2009/V 759 690 000 113 953 500 873 643 500
0JB2009/VI 61 310 700 4 586 040 65 896 740
0JB2010/1 50 000 000 000 12 000 000 000 62 000 000 000
0JB2010/11 1991 070 000 522 655 875 2513725875
0JB2011/1 23210 980 000 7427513 600 30 638 493 600
0JB2011/11 19 250 000 000 7 700 000 000 26 950 000 000
0JB2011/111 25 000 000 000 9 000 000 000 34 000 000 000
OJB2011/1V 7 932 090 000 3 172 836 000 11 104 926 000
0JB2012/1 33 000 000 000 16 219 500 000 49 219 500 000
0JB2012/11 111 095 000 000 55 547 500 000 166 642 500 000
OJB2012/111 20 000 000 000 10 500 000 000 30 500 000 000
0JB2012/1V 24 500 000 000 11 025 000 000 35 525 000 000
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0OJB2012/A 21 000 000 000 6 249 732 300 27 249 732 300
0JB2013/1II 25000 000 000 12 375 000 000 37 375 000 000
0JB2014/1 13 500 000 000 7 560 000 000 21 060 000 000
0JB2014/) 919 525 348 299 565 152 1219 090 500
OJB2015/1 3 242 900 000 1 997 626 400 5240 526 400
0JB2015/) 568 609 646 195264 104 763 873 750
0JB2016/1 1 268 530 000 856 257750 2124 787750
0JB2016/11 4 692 000 000 4 692 000 000 9 384 000 000
0JB2016/J 445 180 982 165 886 468 611 067 450
0JB2019/1 39250 000 000 44 650 800 000 83 900 800 000
0JB2020/1 10 000 000 000 11700 000 000 21 700 000 000
OMB2011/1 190 012 500 000 32302 125 000 222 314 625 000
OMB2014/1 50 670 000 000 14 187 600 000 64 857 600 000

971834464759 | 305020981362 1276 855446121

* a valtozo kamatozast leveleknél GKI hozamokkal becsiilt 6sszegek

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. december 31-én 166,6 Mrd Ft hitelintézetekkel szembeni
kotelezettséggel rendelkezett. Ebbol 156,7 Mrd Ft az OTP Bank Nyrt-vel szemben fennalld
rovid lejarati kotelezettség, amely nagyrészt a megvasarolt jelzdloghitelek halasztott
fizetésének Osszege. A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek masik eleme kiilfoldi bank
altal elhelyezett, a 2006. évben EUR-ban kibocsatott jelzéloglevelet forintra konvertald
hossz lejarat fedezeti swaphoz kapcsolodo 9,9 Mrd forint margin letét.

A passziv idobeli elhatarolasok (54,9 Mrd Ft) kozott legnagyobb sullyal a jelzaloglevelek
kamatainak passziv iddbeli elhatarolésa szerepel.

A tarsasag jegyzett tokéje 2007. december 31-én 27 Mrd Ft volt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat tokéje — az el6z6 év végi 35 634 millio forintos szintrél —
2007. december 31-re 48 024 milli6 forintra nétt. A novekedés egyrészt a jegyzett toke 7 Mrd
Ft-os emelése, masrészt a targyévi eredménybdl torténd osztalékfizetés elmaradasa okozza.
(2006-ban 4 Mrd Ft-os osztalékfizetés volt, melyet részben az addzott eredménybdl, részben
az eredménytartalék felhasznalasabol valositott meg a Jelzalogbank.)

Eredménykimutatds

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007. évi adozas eldtti eredménye 6 544 millio Ft-ot, addzott
eredménye pedig 5 390 millié Ft, ami — figyelembe véve a 1 106,3 millidrd Ft-os atlagos
mérlegfoosszeget — 0,49%-o0s eszkdzmegtériilést jelent. A mérleg szerinti eredmény 2007.
évben 4 851 milli6 Ft volt.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsdsorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely
146,2 milliard Ft kamatbevétel, és 104,5 millidard Ft kamatraforditas eredményeként 41,7
millidrd Ft volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentsebb tételei az iigyfelek altal fizetett
kamatbevételek (42,0 Mrd Ft) ¢és az allam altal fizetett eszkoz- ¢s forrasoldali
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kamattamogatasok (63,2 Mrd Ft). A kamatraforditasok f6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek
utan fizetett kamatkiadas (74,3 Mrd Ft).

A nettd dij- és jutalék-raforditasok -29,8 milliard Ft-ot tettek ki, mely 2,5 Mrd Ft-tal
magasabb az el6z0 évinél. A dij- és jutalékbevételek legjelentdsebb tételei az allami
kamattamogatasok folyositasdhoz kapcsolodd koltségtérités, valamint a 2006-ban kialakitott
hitelbiztositéki érték-megallapitasi tlizletag dijbevétele. A bevételeket nagysagrenddel
meghalado6 dij és jutalék-raforditasok donté hanyada konzorcidlis hitelezéshez kapcsolodoan
az OTP Bank Nyrt-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénziigyi miveletek netté eredménye 2,8 milliard Ft, mely 0,8 millidrd Ft-os novekedést
mutat a bazis évhez viszonyitva. Az eredmény foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kiilonbozetébdl szarmazik.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikodési koltsége és lizleti tevékenységbol szarmazd egyéb
raforditasa (helyi addkkal egyiitt) 8,2 Mrd Ft volt, mely a 2006. évi értéket 5,0 Mrd Ft-tal
haladta meg. A ndvekedés egy 2007-ben bevezetett adonem, a tamogatott hitelek utani
jaradékado miatt kovetkezett be, amely 5,6 Mrd forintos raforditast jelentett 2007-ben. A
sziikebb értelemben vett mitkddési koltségek 0,6 millidrd forinttal csokkentek, ezen beliil a
személyi jellegli raforditasok 0,4 millidrd forinttal, az anyag jellegii raforditdsok 0,2 milliard
forinttal. A raforditdsok csokkenésének hatterében az OTP Bank Nyrt. és az OTP
Jelzalogbank Zrt. kozotti egylittmiikodés 2006-os bdviilése all, melynek eredményeképpen a
Jelzélogbank szervezete alacsonyabb 1étszammal latja el meglévo feladatait.

Az anyagjellegli raforditasok 2007-ben 514 milli6 forintot értek le. Ezek kozott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolhaté tételek szerepelnek, a
vagyonellendrnek, a konyvvizsgalonak és a Feliigyeletnek fizetett dijak. 2007. évben a
személyi jellegli raforditas 566 millio forint volt, részaranya a sziikebb értelemben vett
miikodési koltségeken beliil 45%-o0s.

A targyévi adofizetési kotelezettség 1,2 milliard Ft, mely 0,7 milliard Ft-tal alacsonyabb az
eldz6 évi eldirasndl a hitelintézetek adozasi szabalyainak valtozdsa miatt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tékehelyzete
Az OTP Jelzalogbank Zrt. jegyzett tokéje 2007. december 31-én 27 milliard Ft volt.

A szavatol6 téke targyév végén 48 024 millié Ft. A ndvekedést — az el6z6 év végi 35 634
milli6 forintos szintrél — dontden a jegyzett téke 7 Mrd Ft-os emelése okozta.

A fizetOképességi mutatd targyiddszaki zard értéke 9,59%.
A banki cash-flow alakuldsa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. pénzeszkozei 2007. év soran dsszességében 1 370 millio forinttal
ndttek.

A mikodési pénzaramlas Osszesen 5 505 millio forint nettd pénzeszkdz nodvekedést

eredményezett. FObb tételei: a kamatbevételek (146 160 millio Ft), a kamatraforditasok (104
493 millio Ft), az egyéb pénziigyi szolgaltatis bevételei és raforditasai (6 931, illetve 33 557
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milli6 Ft), az igazgatasi koltségek (1 080 milli6 Ft), valamint a targyévi adofizetési
kotelezettség (1 154 millio Ft).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kotelezettségeinek ¢és koveteléseinek egyiittes allomanyvaltozasa
Osszességében 50 765 millio forint kidramld pénzt eredményezett. Ez az Gsszeg az atvett
hitelallomany ¢és a forgalomba hozott jelzdloglevelek Osszesitett allomanyvaltozasanak
ereddjeként alakult ki.

Az értékpapir-allomany 35 885 millié forinttal csokkent a vizsgalt idészakban, ami kizardlag
a bank allampapir-allomanyanak csokkenésében jelentkezett.

A nettd pénzaramldsra hatdssal volt tovabba az aktiv és passziv iddbeli elhatarolasok
allomanyvaltozéasa, melynek nett6 értéke 4 054 millié forinttal novelte a cash-flowt.

A szamviteli politika

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szamviteli politikdja rogziti azokat az értékelési modszereket és
eljarasokat, amelyeket az OTP Jelzalogbank Zrt. vezetése a pénziigyi jelentések elkészitésénél
¢s kozzétételénél érvényesit. Szdmba veszi a mérlegre, eredménykimutatasra és kiegészitd
mellékletre alkalmazott szamviteli szabalyok hatasat.

Szamviteli politikank alapja a megbizhat6 valos kép kialakitasara irdnyulo torekvés, melyet az
OTP Jelzalogbank Zrt. a Szamviteli térvény alapelveinek érvényesitésével, betartasaval kivan
elérni, szabalyzatain keresztiil.

A szamviteli politika tartalma

Szamviteli politika kiemelten a kdvetkez6 témakorokkel foglalkozik:

— szamviteli nyilvantartasi rendszer;

— az értékelési modok és eljarasok megvalasztasa;

— az amortizacio elszdmolasi modjanak kivalasztasa;

— az értékvesztések elszamolasat és annak visszairasanak rendszere;

— aterven feliili amortizacio elszamolasa;

— a 100 ezer forint beszerzési érték alatti targyi eszkdzok elszamoldsi modjanak
megvalasztasa;

— az értékpapirok forgoeszkozként, illetve pénziigyi befektetésként torténd szambavétele;

— a befektetett pénziigyi eszk6zok tartalma;

— az eredménykimutatés tartalma, tagolésa;

— arendkiviili események elkiilonitése a szokasos iizleti eseményektol;

— amegbizhat6 ¢s valos képet alatamaszto kiegészitd melléklet részletes tartalmanak
meghatarozésa;

— az éves beszamolo auditalasa;

— nyilvanossagra hozatal, kozzététel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a kettds konyvvitelt vezetd vallalkozasokra vonatkoz6 eldirasok
alapjan éves beszamolot koteles késziteni. Az éves beszamold felépitését, tartalmat,
mellékleteit — a kozos piaci szamviteli irdnyelvek figyelembevételével — a Szamviteli torvény
szabalyozza. A hitelintézetek ¢és a pénziigyi vallalkozdsok éves beszdmolokészitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagait a 250/2000.(X11.24.) Korm. rendelet
szabalyozza.
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Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szamviteli rendszerét a vonatkoz6 altalanos és hitelintézeti
specidlis torvényi és jogszabalyi eldirasok szerint alakitotta ki.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt.:
o kettds konyvvitelt vezet,
e ¢ves beszamolot készit.

A mérlegkészités idopontjanak kijelolése

Az lizleti év: az adott naptari év
A mérleg fordulonapja: targyév december 31.
A mérlegkészités id6pontja: a targyévet kovetd év janudr 15.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. altal valasztott éves beszamold

A tulajdonos elvarasaval Osszhangban az OTP Jelzalogbank Zrt. a 250/2000.(XII1.24.)
Korméanyrendeletnek megfelelé mérleget, 1. tipusu (fliggdleges tagolasu) eredménykimutatast,
valamint az “A” valtozatu cash-flow kimutatast készit.

A t6bb éven keresztiil adattartalommal fel nem t6ltott részletezd sorokat az OTP Jelzalogbank
Zrt. nem szerepelteti a beszdmolojaban.

Az éves beszdmolo részei:
o mérleg,
e credménykimutatds,
o kiegészité melléklet.

Az éves beszamoloval egyidejlileg lizleti jelentést is kell késziteni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. gazdasagi tevékenysége sordn eléforduld, vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzetére kihatdé eseményekrdl a Szamviteli torvényben régzitett szabalyok szerint
folyamatos nyilvantartast vezet.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelszdmlainak vezetése elsddlegesen €s analitikus részletezéssel
az OTP Bank Nyrt. fiokhalozatanal telepitett PRELAK, URBIS és VKHR rendszerekben
torténik, majd az analitikus adatok fokonyvi szdmlakra torténd felgytjtésével, valamint az
OTP Jelzélogbank Zrt. kozponti nyilvantartasaban torténd Osszegzésével késziil az OTP
Jelzalogbank Zrt. 6sszesitett fokonyvi kivonata.

A fiokok kozremiikodése kizardlag bankiigynoki tevékenységre korlatozodik, amihez dontési
hatéskor, illetve jogkdr nem parosul.

A fékonyvi szamlék allomanyarol és forgalmarol havonta késziil f0kdnyvi kivonat.
Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a folyamatosan vezetett nyilvantartasait a naptari év végével

lezarja, és konyvel minden olyan gazdasagi eseményt, amely az adott naptéri évre vonatkozik
¢s a mérleg fordulonapjat kovetden a mérlegkészitésig ismertté valt.
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A konyvvezetésben alkalmazott fokonyvi szamlakat a fokonyvi szamlatiikor és a fokonyvi
szoveges szamlarendi magyarazat tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Rt nem alkalmazza a valos értéken torténd értékelés szabalyait.

A devizakdveteléseit ¢és kotelezettségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyamon értékeli.

Kibocsatot érintd kozelmultbeli események

A Kibocsatéd tekintetében nem torténtek olyan kozelmultbeli események, amelyek jelentds
mértékben befolyasolhatjak a Kibocsaté fizetoképességének értékelését.
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II1.9 Lényeges szerzodések

A Kibocsaté a szokdsos iizletmenete sordn kotott szerzodéseken felill nem kotott olyan
szerzOdést, amely jelentdséggel bir a jelen Kibocsatasi Program keretében kibocsatandd
értékpapirokbol adodo, az értékpapir-tulajdonosokkal szemben fennalld kotelezettségekkel
kapcsolatban.
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I11.10 Harmadik féltol szarmazo informaciok

Jelen Alaptéjékoztatok az alabbi harmadik felt6l, kiilsé szakértoktdl szdrmazo informacidkat
tartalmazzak:

- A jelen Alaptajekoztatok 1.4 ¢s I1.3 fejezetében a kockazati tényezékkel kapcsolatosan
a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete ¢s az MNB altal kozzétett adatok;

- ajelen Alaptajékoztatok I1.5, II1.3 és IIL.5 fejezetében az OTP Bank 2007. évi iizleti
jelentése;

- a jelen Alaptajekoztatok V.1 fejezetében a bankszektor 2007. évi mitkodeésérdl a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kdzzétett adatok;

- a jelen Alaptdjékoztatok V.2 fejezetében az ingatlanpiac alakuldsanak trendjeivel
kapcsolatos GKI adatok;

- ajelen Alaptajékoztatok III. 5 és V.3. fejezeteiben a bankcsoport piaci részesedésével
kapcsolatosan az OTP Bank 2007. éves jelentésébdl szarmazé adatok;

- ajelen Alaptdjékoztatok V.3 fejezetében az OTP Jelzélogbank Zrt. piaci pozicidinak

bemutatasaval kapcsolatosan az FHB Jelzalogbank Nyrt. és az Unicredit Jelzalogbank
Zrt. altal kozzétett adatok.
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MI.11 Megtekintheto dokumentumok

Az Alaptajékoztatok érvényessége alatt az OTP Jelzalogbank Zrt. alapitd okirata, valamint a
2006.12.31-re és 2007.12.31-re vonatkozé6 MSZSZ szerint elkészitett, auditalt informacidk
hozzéaférhetéek munkaidében a Kibocsatd székhelyén (1051 Budapest, Nador u. 21.).

A Kibocsatd éves pénziigyi jelentései és féléves gyorsjelentései elektronikus formaban a
Kibocsato honlapjan (www.otpjzb.hu) és a Forgalmazo6 honlapjan (www.otpbank.hu).
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I1.12 Nyereség elorejelzés

A Kibocsato a jelen Alaptijékoztatokban nem tesz kdzz¢é nyereség-eldrejelzést vagy -becslést.
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IV AZ ALAPTAJEKOZTATOK JELZALOGLEVELRE
VONATKOZO RESZEI

IV.1 Kulcsfontossagu informaciok
A kibocsatasban érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A kibocsatasban érintett természetes €s jogi személyek érdekeltsége €és a jelen Kibocsatasi
Program célja kozott nincsen Osszeférhetetlenség.

A Jelzdloglevél Program célja, a bevétel felhaszndldsa

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 300 Mrd Ft-os VII. Jelzaloglevél Programjanak célja, hogy a
Kibocsato idordl idore Jelzaloglevelek forgalomba hozatala éltal biztositsa forrasait. Ezzel az
OTP Jelzalogbank Zrt. a likviditasdnak kezeléséhez a korabbi forgalomba hozatali
gyakorlatdhoz hasonléan rugalmasan kezelhetd ¢és rovid eljaradsi idét igénybe vevd
Jelzaloglevél forgalomba hozatali médot alkalmaz.

A fokozodo versenyben vald helytallas érdekében az OTP Jelzadlogbank Zrt. tevékenysége
nagyban hozzd fog jarulni az OTP Bank Nyrt. ligyfeleinek megérzéséhez, az OTP
Bankcsoport piaci szerepének erdsitéséhez. A program keretében torténd Jelzdloglevél
forgalomba hozatalok megvaldsitasaval az OTP Bankcsoport forrasokat von be a tékepiacrol
annak érdekében, hogy lgyfelei szdmara hosszatavon kiszdmithato, alacsony kamatozasu
lakashiteleket tudjon kinalni, mely altal ligyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasokat
maximalisan ki tudjak hasznalni.

A Jelzéloglevél Program keretében megvalosuld egyes forgalomba hozatalokbdl szarmazo
bevételek a mar forgalomban 1€vé jelzaloglevelekkel egyiitt jelentik a legjelentdsebb forrasat
az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelezési tevékenységének. A megszerzett forrast az OTP
Jelzalogbank Zrt. Uj hiteladllomany megvasarlasara, 0j hitelek folyositasara, és a lejard
jelzaloglevelek visszafizetésén keresztil a mar meglévd hitelallomany finanszirozasara
forditja. A Jelzdloglevél forgalomba hozatalokbdl szarmazo hosszu tava forrdsok javitjak
tovabba az OTP Jelzalogbank Zrt. eszkozei és forrasai szerkezetének 6sszhangjat.

IV.2 A Jelzaloglevelekre vonatkozo informaciok

Iv.2.1 A VII. Jelzaloglevél Program

Az OTP Jelzalogbank Zrt. mint kibocsatd ("Kibocsaté") a jelen Alaptdjékoztatokban leirt
Jelzaloglevél kibocsatasi program ("Jelzaloglevél Program") hatalya alatt id6rél-iddre forint,
euro, svajci frank vagy japan jen alapi (amennyiben a kibocsatas devizaneme euro, svajci
frank vagy japan jen, ezen devizanemekben denominalt Jelzaloglevél-sorozat esetén az adott
Jelzéloglevél-sorozat forgalomba hozataldnak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
hivatalos deviza kozéparfolyam az irdnyadd az adott deviza és forint arfolyamara)
Jelzélogleveleket hoz forgalomba a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfelelden. A Jelzaloglevél
Programba tartoz6 egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozo Végleges
Feltételek tartalmazzak.
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A Jelzaloglevél Program hatilya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart
Jelzaloglevelek forintban szamitott Ossznévértéke a Jelzéloglevél Program lezarasaig a
300.000.000.000 (azaz haromszazmilliard) forintot nem haladhatja meg (keretosszeg).

Az eurdban, svajci frankban, illetve japan jenben denominalt Jelzéloglevél-sorozatok esetén
az adott Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett hivatalos deviza kozéparfolyam az iranyad6 az adott deviza és forint arfolyamara.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra vonatkozodan, hogy a Jelzéloglevél Program
keretében a 300 milliard forintos keretosszeg erejéig Jelzalogleveleket bocsasson ki.

Az egy Sorozatban forgalomba hozott dematerializalt, névre sz6l6 Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
Kibocsato a Tpt. 9.§ (1) és (2) bekezdésének megfeleléen a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetonél helyezi letétbe.

A Program keretében a Kibocsato a Budapesti Ertéktézsdére ("BET") bevezetett, és tozsdére
be nem vezetett jelzalogleveleket kivan nyilvanosan forgalomba hozni.

A jelen fejezet a Jelzaloglevél Program feltételeirdl nyujt tajékoztatast és a Jelzaloglevél
Programba tartoz6 egyes Sorozatok ¢és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos
informaciokat. Az alabbi 0sszefoglalds a jelen Alaptajékoztatok egyéb vonatkozo részeivel
egylitt értelmezendo.

Kibocsato OTP Jelzélogbank Zéartkorien Mukodd Részvénytarsasag
(1052 Budapest, Nador u. 21.)

Jelzaloglevél Program OTP Jelzédlogbank Zrt. VII. Jelzéloglevél Program

megnevezése

Programszervezé, Program Az OTP Bank Nyrt, mint a Jelzdloglevél Program

Forgalmazo felallitasdban kozremiikdo befektetési szolgaltato.

Fizeto Bank Az OTP Bank Nyrt., mint a fizetésekkel kapcsolatos egyes

tevékenységek ellatdsaval megbizott hitelintézet, kamat-
szamitast végzo ligynok.

Fizeto Banki Megallapodas 2008. augusztus 5.

datuma:

Felhatalmazas A Kibocsatd Igazgatosdga a 20/2008 (2007.08.01.) szdmu
hatarozatdval felhatalmazéast adott a Jelzdloglevél Program
felallitasara, az  azzal kapcsolatos  dokumentumok
elkészitésére ¢és alairdsara, valamint Program keretében
Jelzaloglevelek forgalomba hozataléra.

Jelzaloglevél Program Egyiittesen 300.000.000.000 Ft (haromsz4zmilliard forint) — a

keretosszege forgalomba hozott, de le nem jart Jelzaloglevelek forintban
szamitott Ossznévértéke alapjan, a Jelzéloglevél Program
lezéarasaig.
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Jelzaloglevelek forgalomba
hozatala

Jelzaloglevelek rangsora

A forgalomba hozatal médja

Jegyzés modja

Lejegyezhet6 mennyiség
leszallitasanak lehetésége

A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és az
egyes Sorozatokon belill egy vagy tobb Részletben torténik
nyilvdnos forgalomba hozatali eljards keretében, a jelen
Alaptajékoztatok és a vonatkozo Végleges Feltételek feltételei
szerint.

A Jelzaloglevelek a Jht. 14. §-ban meghatarozott fedezettel
rendelkeznek. A Kibocsatd felszamolasa esetén a felszdmolasi
koltségek kiegyenlitését kovetden kizardlag a jelzéloglevél
tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség kielégitésére
hasznélhato fel

a) a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,
valamint

b) a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid
eszkdzeinek az a része, amely a jelzdloglevelek alapjan
keletkezd kovetelések @) pont szerinti fedezettel nem
biztositott hanyadanak kiegészitésére szolgal.

A jelen Jelzaloglevél Program keretében a Jelzaloglevelek
nyilvanosan hozhatoak forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49.§), aukcios
eljaras (Tpt. 50.§), folyamatos kibocsatds, vagy adagolt
kibocsatéas (Tpt. 51.§) Gtjan.

A jegyzési iv személyesen vagy meghatalmazott Gitjan torténd
kitoltésével és a jegyzési helyeken torténd atadasaval vagy
oda faxon torténd megkiildésével lehet benyujtani a jegyzési
igényt a jegyzési idészak alatt. A meghatalmazast kézokiratba
vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni. A
torvényen, hatdsagi rendelkezésen alapuld képviselet utjan
torténd jegyzésnél a jogi személyt, a jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasagot, egy€b szervezetet a
torvényes képviselé6 vagy a torvényes képviseld dltal
kozokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban
meghatalmazott  személy  képviselheti. A jegyzés
elfogadasanak feltétele, hogy a Befektetd a jegyzési iv
benyujtasaval egyidejlileg a Forgalmazo6 elkiilonitett letéti
szamldjara a befizetendd O0sszeget atutalja, vagy készpénzben
befizesse, mely 0Osszegnek legkésdbb a jegyzés lezdrasaig
igazoltan be kell érkeznie. A Forgalmazo jogosult a
Befektetokkel  kiillon  megéllapodast  kotni, melynek
értelmében a vasarolt Jelzdloglevelek teljes ellenértékének
befizetése az Elszadmolds Napjan a KELER Zrt. VIBER
(Valos Ideji Bruttdo Elszamolasi Rendszer) iigyféltétel
zarasaig esedékes. Az atutalds teljesitése nem poétolja a
jegyzési iv benyujtasat. A jegyzések egyéb feltételeit a
Végleges feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatd nem koti ki a lejegyezhetd Jelzdloglevelek
mennyiségének leszallitasait. Amennyiben a Végleges
Feltételekben meghatirozott minimalis jegyzési mennyiség
nem keriil lejegyzésre, a Forgalmazd6 a kibocsatast
meghiusultnak tekinti és a Jelzéloglevelek ellenértékét a
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Elévasarlasi jog

A befizetett 6sszeg

Visszatérités

A forgalomba hozatalok
pénzneme

Forgalomba hozatali ar

Forgalomba hozatali
dokumentumok

hatalyos jogszabalyok szerint visszatériti.

A Jelzaloglevelekre vonatkozoan eldvasarlasi jog nem
gyakorolhato.

Amennyiben a jegyzési iven jelzett Osszeg és az igazoltan
beérkezett 0sszeg kiilonbozik, abban az esetben a kdvetkezok
szerint kell eljarni. Ha az igazoltan beérkezett Osszeg
kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett Osszeg, abban az
esetben az igazoltan beérkezett Osszeg tekintendd
mérvadonak, amennyiben az igazoltan beérkezett dsszeg tobb
mint a jegyzési iven szerepld, akkor a kiilonbség a jegyzés
lezarasat kovetd hét napon Dbelil levonasmentesen
visszautalasra kertil.

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya alé
es6 ok folytan hitisul meg, a mar befizetett Osszegeket a
Kibocsatd hét napon belill — kamatfizetési kotelezettség
nélkiil —  visszafizeti a  Jelzdloglevél  tulajdonos
bankszamlajara.

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban, svajci frankban
vagy japan jenben keriilnek forgalomba hozatalra. (Az
eurdban, svijci frankban, illetve japan jenben denominalt
Jelzaloglevél-sorozatok esetén az adott Jelzaloglevél-sorozat
forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal
kozzétett hivatalos deviza kozéparfolyam az irdnyadé az adott
deviza és forint arfolyamara.)

A Jelzaloglevelek névértéken, névérték alatti, vagy a
névértéket meghaladd aron keriilhetnek forgalomba hozatalra.
Jegyzés eljaras lebonyolitasa esetén a forgalomba hozatali ar
Tpt. 27. § (6)-4nak megfeleléen legkésébb a forgalomba
hozatal kezddnapjat megel6z0 napon kozzétételre keriil a
vonatkozd Végleges Feltételekben. Aukcid lebonyolitasa
esetén a Forgalmazo a Tpt. 50. § (1) alapjan az aukcios
minimum arat az aukcidé kezdd idépontjat megelézéen az
ajanlattételre jogosultak tudomésara hozza a vonatkozo
Végleges Feltételekben.

A Jelzaloglevél Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat,
valamint mindazt az informaciét, amelynek kozlése a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir befektetdi szamara
a magyar jogszabalyok szerint kotelezd, és amely a Felligyelet
szamara benyujtasra kertil, a jelen Alaptajékoztatdok
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben
forgalomba hozott Jelzaloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazzak.
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Forgalomba hozatalok

Kibocsatas atvételére
torténo kotelezettségvallalas

Jelzaloglevelek tipusa

Jelzaloglevelek megjelenési
formaja

Ertékpapir-szamla

Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetije
Futamidé

Elszamolasi nap

A Jelzaloglevelek névértéke
Kamatozas

Iranyado Jog és Illetékesség

A Jelzéloglevél Program alapjan torténé forgalomba
hozatalok esetén a Kibocsatdé a Tpt. 27. § (6) bekezdésével
Osszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat
megelézéen a forgalomba hozatal végleges feltételeit
tartalmazd Végleges Feltételek benyujtasaval a Feliigyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A kibocsatas atvételére, illetve "legjobb tudasa szerinti
elhelyezésére" nem vallalt kotelezettséget semmilyen
szervezet.

A Jelzalogleveleket névre széloan lehet forgalomba hozni.

A Jelzaloglevelek dematerializalt, névre sz0l16 értékpapirok. A
vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
Osszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket
tartalmazd, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot, a Tpt. 9. §
(2) bekezdésében foglaltakkal osszhangban a Kozponti
Ertékpapirszamla Vezetéjénél helyezik letétbe, és az
mindaddig letétben marad, amig az adott Sorozatban
forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapuld fizetési igényei kielégitésre nem
kertilnek.

A dematerializalt, névre szo6l6 értékpapirokrdl és a hozza
kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javara vezetett
nyilvantartas.

KELER Zrt. (1075 Budapest, Asbéth u. 9-10.)

Az  alkalmazanddé  jogszabdlyok és  rendelkezések
figyelembevételével, a vonatkoz6é Végleges Feltételekben
meghatdrozott maximum 30 éves idStartam.

A vonatkoz6é Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél
forgalomba hozatalbol szarmazd bevételek elszamoldsara
kijeldlt nap.

A Jelzaloglevelek névértékérél a vonatkozd Végleges
Feltételek rendelkeznek.

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozé kamatozasuak a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

A Jelzaloglevelekre a magyar jog az irdnyadd. A Jelzaloglevél
Programmal kapcsolatban vagy abbol eredden keletkezd
barmely jogvita eldontésében a Tpt. 376. §-ban meghatéarozott
Pénz- és TOkepiaci Allando Vilasztottbirésag az illetékes.
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Forgalomba hozatali A Jelzédlogleveleket csak a  vonatkozo, hatalyos

Korlatozasok jogszabalyokkal &sszhangban lehet értékesiteni belfoldi
maganszemélyek ¢és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi
maganszemélyek ¢és intézményi befektetok részére akar
kiilfoldon, akar Magyarorszagon. Valamely Sorozat, vagy
Részlet soran forgalomba hozott Jelzaloglevelekre vonatkozd
értékesitési korlatozasokat a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazzak.

Kétoldalu arjegyzés Amennyiben a Végleges Feltételek ugy rendelkeznek, a
Program Forgalmaz6 a vonatkozdé Végleges Feltételekben
meghatarozott moédon, az ott megjeldlt informatikai rendszer
megfeleld oldalan eladdsi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.

Nyilvanossag részére torténo Az Alaptajékoztatok, a Végleges Feltételek ¢s a Kibocsato

tajékoztatas nyilvanossag részére torténd rendszeres ¢és rendkiviili
tajékoztatasi a Kibocsatd ¢és a Forgalmazo honlapjan keriilnek
kozzétételre. Az Alaptajékoztatd nyilvanossagra hozatalardl
sz6l6 hirdetmény a Napi Gazdasdg c. napilapban is
kozzétételre keriil. A Kibocsatéo a Tpt. 56.§ (3) szerint
definialt —szabalyozott informaciokat a PSZAF altal
tizemeltetett honlap (www.kozzetetelek.hu, hivatalosan
kijeldlt informaciotarolasi rendszer) részére kiildi meg.

Hirdetmény (Nyilvanos A Kibocsatdé a Hirdetményt (Nyilvanos Ajanlatot) a
Ajanlat) kozzététele Kibocsato és a Forgalmazo honlapjan teszi kozz¢€.

1v.2.2 Jelzaloglevél feltételek

Az aldbbiak a Jelzaloglevelek altalanos feltételei, amely Jelzaloglevél feltételek minden egyes
Okirat részét képezik. Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozé "Végleges
Feltételek" egyéb feltételeket is megallapithat. A jelen Jelzéloglevél feltételektdl eltérd vagy
azokkal Osszhangban nem 4all6 ilyen egyéb feltételek a vonatkozd Sorozathoz tartozo
Jelzaloglevelek tekintetében a jelen Jelzéloglevél feltételek helyébe 1épnek, illetve modositjak
azokat. A vonatkoz6 Végleges Feltételek (illetve annak alkalmazando6 rendelkezései) az adott
Sorozatrdl kiéllitott Okirat részét fogjak képezni. A jelen Alaptajékoztatok IV. 3 fejezete
ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd feltételeket. A Végleges Feltételek fogjak
meghatdrozni, hogy ezen feltételek koziil melyek vonatkoznak az adott Jelzaloglevelekre.

A jelen Jelzaloglevél Program hatdlya alatt kibocsatott barmely Jelzaloglevél az OTP
Jelzalogbank Zrt. altal forgalomba hozott valamely Sorozat egyik Jelzaloglevele. A
Jelzaloglevelekre torténd hivatkozdson a tovabbiakban a Jelzaloglevelek Meghatarozott
Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendo.

A jelen szovegben a Részlet olyan Jelzalogleveleket jelent, amelyek azonos tipustiak, azonos
eléallitasuak és azonos jogokat testesitenek meg és azonos a forgalomba hozataluk napja. A
Sorozat olyan Részletek 0sszessége, amelyek azonos tipusuak, azonos eldallitastiak és azonos
jogokat testesitenek meg, de az egyes Részletek forgalomba hozatalanak napja (az
"Ertéknap"), a Kamatszamitas Kezdénapja és/vagy a Forgalomba Hozatali Ara eltérd.
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A Végleges Feltételekben hasznalt szavak és kifejezések ugyanugy értelmezenddék mint a
Kotvényfeltételekben, kivéve ha a szovegkornyezetbdl mas kovetkezik, vagy az attol eltérd
értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd és a Fizetd Banki tevékenységeket ellatd OTP Bank kozott
1étrejové  Fizeté Banki Szerzodés rendelkezéseivel Osszhangban keriilnek forgalomba
hozatalra.

A Fizetd Banki Szerz6dés egy példanya munkaiddben megtekinthetd az OTP Bank Nyrt.
kijelolt iroddjaban. A Jelzdloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a
Fizetd Banki Szerz6dés és a vonatkozd Végleges Feltételek Oket érintd rendelkezésérdl. A
jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései a Fizeté Banki Szerzodés vonatkozasaban csak
Osszefoglalo jellegliek.

A Fizetd Banki Szerzddésben vagy a Végleges Feltételekben alkalmazott meghatarozasok és
kifejezések a jelen Jelzaloglevél feltételekben foglaltak szerint értelmezenddk, kivéve, ha a
szovegkornyezetbdl mas értelmezés kovetkezik, vagy az alkalmazott meghatarozasok és
kifejezések azok értelmezését kifejezetten masként rendelik. Amennyiben ellentmondés
mertilne fel a Fizetd Banki Szerzddés és a Végleges Feltételek rendelkezései kozott, az utdbbi
lesz az iranyado.

A jelen Jelzaloglevél Program a Jelzdloglevek tulajdonosainak nem 4allit fel kiilon gytlést
vagy hatdroz meg mas képviseleti forumot.

1. A Jelzaloglevelek tipusa, eloallitasuk modja, fajtaja és tulajdonjoga
(a) A Jelzaloglevelek tipusa

A Jelzéloglevelek névre sz0616 értékpapirok.

(b) A Jelzdloglevelek eloallitasanak modja

A Jelzaloglevelek dematerializalt, névre szol6 értékpapirként keriilnek eldallitasra. A
Kibocsaté a Tékepiaci torvény értelmében kiallitatja, Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdjénél
letétbe helyezi az egyes Sorozatok adatait tartalmazé — értékpapirnak nem mindsiilé —
Okiratot. Amennyiben a Sorozatot alkotd Jelzdloglevelek szdamat a Kibocsatdo adagolt
kibocsatassal noveli, akkor a Sorozatrdl kiallitott Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel
egyidejlileg a teljes Sorozat adatainak megfelelden modositott 0ij Okirat kertil kiallitasra.

Az adott Jelzaloglevélhez tartozo Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozoé rendelkezései)
a kapcsolodo Okirat részét képezik és a jelen Jelzaloglevél feltételekhez képest olyan egyéb
feltételeket is meghatarozhatnak, amelyek — az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a
Jelzaloglevél feltételeknek ellentmondanak — az adott Jelzdloglevél vonatkozasaban
modositjak a jelen Jelzaloglevél feltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A vonatkozo Végleges
Feltételek-re torténd hivatkozas egy adott Jelzaloglevélrdl késziilt Okirat részét képezd
Végleges Feltételekre (illetve annak vonatkozo rendelkezéseire) utal.

() A Jelzaloglevelek fajtai

Jelzaloglevél a kamat/hozam szamitésa szerint lehet olyan Jelzaloglevél,
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(1) amelynek Kamatldba a Lejarat Napjaig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala eldtt
megallapitott mértékre valtozik (, Fix Kamatozdsu Jelzdloglevél”);

(1)  amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab alkalmazéasaval periodikusan allapitjak
meg (,Valtozo Kamatozdasu Jelzdaloglevél”).

(d) A Jelzdloglevélhez kapcsolodo jogosultsagok

A Toékepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének megfelelden a Jelzdloglevél-tulajdonosokra
torténd hivatkozasok a Jelzaloglevelek vonatkozasaban azon személyeket jelentik, akiknek az
értékpapir-szamldjan az adott Jelzalogleveleket nyilvantartjak.

A Jelzaloglevelek csak a Kozponti Szdmlavezetd mindenkori elbirasaival €s eljardsaival
Osszhangban, az eladd értékpapir-szamldjanak megterhelésével és a vevd értékpapir-
szamlajan torténd jovairassal ruhdzhatok at. A Tokepiaci torvény 6. § (5) bekezdése
értelmében a Jelzdloglevél-tulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt, névre sz06l6
Jelzéloglevelek nyomdai uton torténd eloallitasat. A Jelzaloglevél megvasarldjanak joga van a
tulajdonaban 1év6 Jelzaloglevelet értékesiteni, tovabba a Jelzéloglevél tulajdonosa jogosult a
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a Kibocsato altal fizetett tokére, illetve kamatra.

2. A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel nélkiili nem alarendelt a Jht 14. §.
értelmében jelzdloggal biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzéloglevelek a
Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb, zdlogjoggal nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a vonatkozo jogszabalyok alapjan a Kibocsato felszdmolasa, vagy
az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran elsébbséget ¢lveznek.

3. Kamatok

(a) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata

Minden egyes Fix Kamatozast Jelzaloglevél a Meghatarozott Névérteke utan a
Kamatszamitas Kezddnapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével
szamolva kamatozik. A Jelzdloglevél feltételekben a "Fix Kamatozdsi Idoszak" a
Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitds Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd
(vagy az els6) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A
kamatok a Lejarat Napjaig terjedd iddszakban minden évben a Kamatfizetési Nap(oko)n és a
Lejarat Napjan utolag fizetendok.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi 1d6szaktol eltéré idOszakra kell szamitani, akkor a kamat
kiszamitasdhoz a Meghatarozott Névértéket eldszor a Kamatldbbal, majd a vonatkozo
Kamatbazissal kell Osszeszorozni. Az eredményként kapott Osszeget a Meghatarozott
Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy
mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyado piaci szokasok azt ugy rendelik).

Ha a vonatkozo Végleges Mellékletek masként nem rendelkeznek, az egyes Fix Kamatozasi
Iddszakokat lezar6 (de abba nem szamitd) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Iddszakra
fizetend kamat Osszege a Fix Kamatosszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek ugy
rendelkeznek, a Kamatfizetési Napon fizetendd kamat Osszege a Végleges Feltételekben
meghatarozott Toredékdsszeg lesz.

"Kamatbazis" a jelen 3(a) Jelzaloglevél feltételnek megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a kovetkezoket jelenti:
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(1)

ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges (ISMA)" szerepel:

(a)

(b)

(if)

azon Jelzaloglevelek esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol (vagy ha
ilyen nincs, a Kamatszdmitds Kezdénapjatol) (azt is beleértve) a vonatkozo
kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjeddé idOszakban (a "Kamatozo
Idoszak"™) a napok szama egyenld vagy kevesebb mint azon
Kamatmegallapitasi Id6szak napjainak szama, amelyben a Kamatoz6 Iddszak
véget ¢ér: a Kamatozdo Idészak napjainak szama osztva (1) a
Kamatmegallapitasi Iddszak napjai szdmanak és (2) az egy naptari évben
eléfordulé (a  vonatkozd  Végleges  Feltételekben  meghatarozott)
Kamatmegallapitasi Napok szamanak szorzataval; vagy

azon Jelzéloglevelek esetében, ahol a Kamatoz6 Id6szak hosszabb, mint az a
Kamatmegallapitasi Idészak, amely alatt a Kamatoz6 Iddszak véget ér, a
kovetkezok Osszege:

(1) a Kamatoz6 Idészak azon napjainak szama, amelyek azon
Kamatmegallapitasi Idészakra esnek, melyben a Kamatoz6 Iddszak
kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatmegéllapitasi Id6szak napjai
szdmanak és (y) az egy naptari évben eléforduld Kamatmegéllapitési
Napok szdmanak szorzataval; és

(2) a Kamatozé Id6szak azon napjainak szama, amelyek a kovetkezd
Kamatmegallapitasi  Id0szakra esnek, osztva (x) az ezen
Kamatmegallapitasi Iddszak napjai szdmanak és (y) az egy naptari
évben eléforduld Kamatmegallapitasi Napok szamanak szorzatéval;

ha a vonatkozd Végleges Feltételekben a "30/360" szerepel, a legutdbbi

Kamatfizetési Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszamitas Kezddnapjatol)

(azt is beleértve) a vonatkozo kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd

idészak napjainak szama (ezen napok szamat 360 napos évre és tizenkettd 30

napos honap alapul vételével szamitva) osztva 360-nal.

"Kamatmegallapitasi ldoszak" minden egyes, a Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve)
a kovetkez6 Kamatmegallapitasi Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszak. Amennyiben
akar a Kamatszamitas Kezdénapja, akar az utols6 Kamatfizetési Nap nem Kamatmegallapitasi
Nap, akkor az azt a napot megeldz6 elsé Kamatmegallapitasi Napon kezd6dd és az azt a napot
koveto elsé Kamatmegallapitasi Napon végzodo idészak lesz a Kamatmegallapitasi Idészak.

"Valtopénz" az Eur6tdl kiillonb6z6 minden pénznem tekintetében az adott pénznem
orszagaban rendelkezésre 4allo legkisebb 0Osszegli fizetési eszkdz (Magyarorszagon egy
Forint), az Eur¢ tekintetében pedig egy cent.

(b)
(i)

A Viltozo Kamatozasu Jelzdloglevelek kamatai

Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtoz6é Kamatozast Jelzaloglevél a Meghatarozott Névértéke utan a
Kamatszamitas KezdOnapjatol (azt is beleértve) kamatozik. A kamat utdlag fizetendo:
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(A) minden évben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

(B) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok) kijelolve, gy minden olyan napon (minden ilyen nap
minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egylitt egyenként
"Kamatfizetési Nap"), amely a vonatkozd6 Végleges Feltételekben
Meghatéarozott Id6szakként megszabott szamu honappal vagy mas idészakkal
esik a megeldz6 Kamatfizetési Nap utan, illetve — az els6 Kamatfizetési Nap
esetében —, a Kamatszamitas Kezddnapja utan.

A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptdl (vagy a Kamatszamitas
Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kdvetkezd (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de
azt nem beleértve) tartd idészakra (" Kamatfizetési Idoszak") kell fizetni.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt
meghatarozasra és (x) a kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam
szerint megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési
Nap egyébként olyan napra esne, amely nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap
Szabaly:

(1)  Valtozé6 Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben, amikor a
Meghatarozott Iddészakok a 3(b)(i)(B) Jelzdloglevél feltételnek megfelelden
keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés Napja (i) a fenti (x) esetben az illetd honap
utols6 Munkanapja lesz €és az alabbi (B) pont szerinti rendelkezések mutatis
mutandis alkalmazandok; vagy (ii) a fenti (y) esetben a kamatfizetést el kell
halasztani a kdvetkezd olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem esik a
kovetkezd naptari honapra, amely esetében (A) a Kamatfizetés Napjat eldre
kell hozni az azt kdzvetleniil megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kdvetd
Kamatfizetés Napja azon hoénap utols6 Munkanapja lesz, amely a
Meghatérozott Iddszakkal esik a megeldz6 Kamatfizetés Napja utan; vagy

(2) Kovetkez6 Munkanap Szabdly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legk6zelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

(3)  Moddositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell
halasztani a legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkezd naptari
honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat elére kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

(4)  Megel6z6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat eldre kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Jelzédloglevél feltételekben "Munkanap" olyan napot jelent, amely egyszerre:
(A) olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket
végeznek €s nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szamara (ideértve a deviza-

kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) Budapesten és a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Kézpontban;
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(i)

(B)

olyan nap, amelyen (1) — az Eurdon kiviili Meghatarozott Pénznemben
kifizetendd 0sszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési
miuveleteket végeznek és nyitva tartanak az altalanos iizletmenet szdmadra
(ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) a vonatkozd
Meghatarozott Pénznem orszagénak legfontosabb pénziigyi kdzpontjaban (ha
nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi Kozpont), vagy (2) —
Eurdban fizetendd barmely 6sszeg tekintetében — a Trans-European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer (a
"TARGET Rendszer") nyitva all; és

(C) nap, amikor a Kozponti Szamlavezetd pénzatutaldsokat és értékpapir
transzfereket hajt végre.
Kamatlab

A Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek utan mindenkor fizetendd Kamatldb a
vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint keriil meghatarozasra.

(4)

ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek esetében

Ahol az a Kamatlab meghatirozas modjaként ISDA Meghatarozas szerepel a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben, a Kamatldb minden egyes Kamatfizetési
Idészak tekintetében a vonatkozdé ISDA Kamatldb plusz/minusz (ahogy a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz.
A jelen (A) albekezdésben az egy Kamatfizetési Idoszakra vonatkozo "ISDA
Kamatlab (ISDA Rate)" egyenld azzal a Valtozé Kamatlabbal, amelyet a
Kibocsatd hatdrozna meg, ha Szamitast végzé Megbizottként jarna el egy, a
2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az International Swaps and Derivatives
Association, Inc. adott kozre, azoknak az elsé Sorozat/Részlet Ertéknapjan
hatalyos formajaban) (a "2000-es ISDA Definiciok (2000 ISDA Definitions)")
tartalmazd kamatlab-swap tligyletben és amelyben:

(1) a Referenciakamat megegyezik a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozottakkal;

(2) a Megjelolt Lejarat a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
id6szak;

(3)  az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak
elsd napja, ha a vonatkozd Referenciakamat a budapesti bankkozi
Kamatlabon ("BUBOR"), a londoni bankkozi kamatlabon ("LIBOR")
vagy az Eurd zoéna bankkozi kamatlabon ("EURIBOR") alapszik, vagy
(i) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozo Végleges Feltételek
meghataroztak.

A jelen (A) albekezdésben a "Viltozo Kamatlib (Floating Rate)", a
"Szamitast végzo Megbizott (Calculation Agent)", a "Referenciakamat
(Floating Rate Option)", a "Megjelolt Lejarat (Designated Maturity)" ¢és a
"Kamatvaltozdsi Nap (Reset Date)" kifejezések a 2000-es ISDA Definicidkban
meghatarozott jelentéssel birnak.
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(iii)

(iv)

(B)  Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatmeghatarozasa "Képernydoldal”
alapjan

Ahol a vonatkozd Végleges Feltételek a Kamatldb meghatarozasanak
modjaként a "Képernydoldal" alapjan torténd kamatmeghatarozast irja eld, ott
az egyes Kamatfizetési Idészakokra szamitott Kamatlab az aldbbi szabalyok
megtartasa mellett a kovetkezd lehet: a Referenciakamatlabként (amely éves
mértékben, szazalékban keriil kifejezésre)

(1) ajanlott kamatlab; vagy

(2) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik
tizedesjegyre kerekitve ugy, hogy a 0,000005 felfel¢ legyen kerekitve),
amely Referenciakamatlab a Vonatkozé Hiriigynokségi Oldalon a
Kamatmeghatarozas Napjan megjelend, arra a napra megéallapitott adat,
plusz vagy minusz (a vonatkoz6 Végleges Feltételekben megadottak
szerint) a Kamatfelar (ha van), a Kibocsatdé meghatarozasa szerint. Ha a
Vonatkozé Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott kamatlab
talalhato, a legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van,
csak az egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen
ajanlat van, csak az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen kiviil kell
hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kozépértékének meghatarozésa
szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).

Minimalis és/vagy Maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Minimalis Kamatlabat irnak eld, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott
Kamatfizetési Iddszakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint a Minimalis Kamatlab,
akkor a Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimalis Kamatlab lesz.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Felételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Maximalis Kamatlabat irnak eld, ¢s ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott
Kamatfizetési Iddszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint a Maximalis Kamatlab,
akkor a Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximalis Kamatlab lesz.

A Kamatlab meghatarozasa és a Kamatosszegek kiszamitdsa

A Kibocsatd a Kamatlab meghatirozasara megszabott idépontban vagy azt kovetden a
lehetd legrovidebb idon beliil meghatarozza a Kamatldbat a vonatkoz6 Kamatfizetési
Iddszakra. A Kibocsatd szamitja ki az egyes Meghatdrozott Névértékii Valtozo
Kamatozasu Jelzaloglevelek utan az adott Kamatfizetési Id6szakra fizetendd kamat
Osszegét (a "Kamatosszeg"). Minden Kamatosszeg kiszamitdsdhoz a Meghatarozott
Névértéket elészor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6 Kamatbazissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott dsszeget a vonatkozd Meghatdrozott Pénznem
legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas
kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyad6 piaci szokasok azt ugy rendelik).
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A "Kamatbazis" a jelen 3(b) Jelzdloglevél feltétel szerint szamitott kamatdsszeg
vonatkozasaban a kovetkezéképpen értelmezendd:

(1) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "Tényleges/365" vagy
"Tényleges/Tényleges" szamitast irnak eld, tgy a Kamatfizetési Idoszak
napjainak tényleges szamat el kell osztani 365-tel (vagy, ha az adott
Kamatfizetési Id6szak valamely része szokdévre esik, ugy (A) a Kamatfizetési
Iddszak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamanak és 366-nak
a hanyadosat és (B) a Kamatfizetési Id0szak nem szokdévre esd részében
ténylegesen eltelt napok szamdnak és 365-nek a hanyadosat 6ssze kell adni);

(i1) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)"
szdmitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat
(kivéve minden szok6év februar 29. napjat) 365-tel kell elosztani;

(iii))  amennyiben a vonatkozo Végleges Felételke "Tényleges/360" szamitast irnak
eld, ugy a Kamatfizetési Idészak tényleges napjainak szdmat 360-nal kell
elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" vagy
"Kotvény-alapi" szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak
szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmaz6 évet alapul
véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12, egyenként 30 napos hdénapbdl all
(kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utols6 napja valamely honap 31. napja,
de a Kamatfizetési Idészak kezdete a honapnak nem a 30. vagy 31. napjara
esik, amely esetben az utols6é napot tartalmazé hénapot nem kell 30 napos
honapra lerdviditettnek tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolséd
napja februar honap utolsé napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30
napos honappa hosszabbitottnak tekinteni)); és

%) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "30E/360" vagy "Eurokotvény-
alapu" szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-
nal kell elosztani (a napok szdmat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell
kiszamitani, ahol is egy év 12, egyenként 30 napos honapbol 4ll, tekintet nélkiil
a Kamatfizetési Idészak elsé vagy utolsd6 napjara, kivéve ha az utolsd
Kamatfizetési Iddszak esetében a Lejarat Napja februdr honap utolsé napjara
esik, amely esetben a februar hénapot nem kell 30 napos honappa
hosszabbitottnak tekinteni).

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrdl

A Kibocsaté az érintett felligyeleti hatosag és azon értéktézsde, amelyre a Valtozo
Kamatozasu Jelzdloglevelek be vannak vezetve, tudomasara hozza a Kamatlabat és az
egyes Kamatfizetési IdOszakokra esd Kamatdsszegeket, illetve a megfeleld
Kamatfizetési Napokat, és gondoskodik arrol, hogy az erre vonatkozd értesitést a
meghatarozasuk utdn a lehetd leghamarabb, de nem késdbb, mint az azt kdvetd elsod
budapesti Munkanapon kozzétegyék a 8. Jelzaloglevél feltétel rendelkezéseinek
megfelelden. Minden igy kozzétett Kamatdsszeget ¢s Kamatfizetési Napot utdlag,
eldzetes értesités nélkiil modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket lehet
hozni moédositas utjan), a Kamatfizetési Idészak lerdviditése vagy meghosszabbitasa
esetén. Minden ilyen moddositast haladéktalanul kozolni kell a Kozponti
Szamlavezetdvel, az érintett felligyeleti hatosaggal, azon értéktdzsdékkel, amelyekre a
Valtozo Kamatozasu Jelzdloglevelek be vannak vezetve ¢és a Jelzaloglevél-
tulajdonosokkal a 8. Jelzaloglevél feltétel rendelkezései szerint.
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(vi)  Veégleges igazolasok

Minden egyes, a jelen 3(b) Jelzaloglevél feltétel eldirasainak értelmében a Kibocsato
altal adott, kifejezett, kozolt vagy kapott igazolas, kdzlemény, vélemény, szamitas,
atvett adat, meghatdrozas vagy dontés kotelezé érvénnyel bir (kivéve a szandékos
mulasztas, rosszhiszemiiség vagy nyilvanvalo tévedés eseteit) a Jelzaloglevél
tulajdonosainak mindegyikére.

(c) Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Jelzaloglevelek (illetve amennyiben egy Jelzéloglevelet csak részben valtanak
vissza, ugy annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatél kezdve nem kamatoznak
(ha kamatozott egyaltalan), kivéve, ha a téke visszafizetését jogellenesen késleltetik vagy
megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses tékerész a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 1959. évi
IV. torvény ("Ptk.") 301. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint kamatozik addig az
idépontig, amig az adott Jelzaloglevél utan jaro teljes Osszeg kifizetésre nem kertil.

(d)  Kamatok kiszamitasat végzo személy
A kamatok kiszamitasat az OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank végzi.

4. Kifizetések
(a) A fizetés modja

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Szamlavezetd
nyilvantartasaban az adott esedékességre vonatkozd — a Kdzponti Szdmlavezetd mindenkor
hatdlyos szabalyzatdban meghatdrozott — fordulénap ("Fordulonap") végén az adott
Jelzalogleveleket illetden allomannyal rendelkezd értékpapir-szamlavezetok részére kell
teljesiteni, a Kozponti Szamlavezetd vonatkoz6 mindenkor hatalyos szabélyzataval,
rendelkezéseivel Osszhangban, valamint az alkalmazandé adoézési jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetésre az jogosult, aki a Forduldonapon Jelzaloglevél
tulajdonosnak mindsiil.

(b) A Fizetési Nap

Ha a Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Jelzaloglevél
tulajdonos nem kovetelhet kifizetést a kovetkezd Fizetési Napig és ezzel a késedelemmel
Osszefiiggésben sem tovabbi kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat igényt. " Fizetési
Nap" minden olyan nap,

(1) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szdmara (ideértve a deviza-kereskedelmet és
deviza-betét Tlgyleteket) Budapesten ¢és a vonatkoz6 Végleges Feltételekben
meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Kézpontban; és

(i)  amelyen (1) — az Eurdn kiviili Meghatdrozott Pénznemben kifizetendd 0Osszeg
tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az 4altalanos iizletmenet szamdra (ideértve a deviza-kereskedelmet és
deviza-betét Tligyleteket) a vonatkozd Meghatirozott Pénznem orszaganak
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legfontosabb pénziigyi kozpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjeldlt Tovabbi
Kereskedelmi Kozpont), vagy (2) — Eurdban fizetend6 barmely 6sszeg tekintetében — a
TARGET Rendszer nyitva all; és

(i) amelyen a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt
végre.

() A toke és kamatok értelmezése

A Jelzaloglevél feltételekben a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos minden tékére valo hivatkozast
ugy kell értelmezni, mint ami — ha alkalmazand6 — magaban foglalja az alabbiakat:

(1) a Jelzaloglevelek Végsd Visszavaltasi Osszegét;

(i)  aJelzéloglevelek Valasztott Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);

(1) a kamaton kiviil minden egyéb Kkifizetést, amelyet a Kibocsaté a Jelzaloglevelek
alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.

5. Visszavaltas

(a) Visszavdltas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsatdo a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az
alabbiakban meghatarozott moédon, akkor minden egyes Jelzaloglevelet a vonatkozo Végleges
Feltételekben megallapitott, vagy az ott leirt mddon meghatarozott Végsd Visszavaltasi
Osszegben, az adott Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

(b) Visszavaltas a Kibocsato valasztdasa alapjan

Amennyiben a Kibocsatd szdmara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetoséget
hataroznak meg, a Kibocsatd, miutan a Jelzéloglevél tulajdonosokat a 8. Jelzaloglevél feltétel
rendelkezésével Osszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal kordbban
¢értesitette — amely értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tiintetnie a
visszavaltdsra meghatarozott napot —, barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon
visszavalthatja az akkor forgalomban 1évd Jelzdlogleveleket, vagy azok egy részét a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt modon megallapitott
Vilasztott Visszavaltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozd Valasztott Visszavéltasi Napig (de azt
nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor
fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimalis Visszavaltasi Osszeg, és nem lehet
magasabb, mint a Maximélis Visszavaltasi Osszeg, minden esetben a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsaté nem minden Jelzaloglevelet
valt vissza, a visszavaltando Jelzaloglevelek ("Visszavaltott Jelzdaloglevelek") a Kdzponti
Szamlavezetd szabalyaival és a vonatkozd Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30
nappal a visszavaltasra kijelolt napot megeldzden (ezt a kivalasztasi napot a tovabbiakban
"Kivdlasztas Napjanak" nevezziik) keriilnek kivalasztésra.

(¢) Visszavaltas a Jelzdloglevél tulajdonosok valasztdasa alapjan
Amennyiben a Jelzaloglevél tulajdonosok a vonatkozd Végleges Felételek szerint
visszavaltasi lehetéséggel rendelkeznek és a Jelzaloglevél tulajdonosa a 8. Jelzaloglevél

feltétel rendelkezésével Osszhangban a Valasztott Visszavaltdsi Napot a Végleges
Feltételekben meghatarozott idészakkal ("Ertesitési Idoszak") megeldézOen ilyen targya
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értesitést kiild a Kibocsatonak, a Kibocsatd az Ertesitési Idészak lejarataval visszavaltja az
adott Jelzdloglevelet a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a
Valasztott Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavaltisi Osszegben, a Valasztott
Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt.

A Jelzaloglevél visszavaltasara vonatkozoé jog gyakorldsahoz a Jelzaloglevél-tulajdonosnak el
kell juttatnia a Kibocsatd vonatkozd Végleges Feltételekben kijeldlt irodajaba ("Kijelolt
Iroda") egy, a Kozponti Szamlavezetd vagy a Jelzéloglevél tulajdonos értékpapir-
szamlavezetdje altal azon a napon kidllitott tulajdonosi igazolast (amely a tulajdonjog mellett
igazolja, hogy a visszavaltani kivant Jelzaloglevelek a Kibocsatd javara zarolas ala kertiltek)
¢s egy megfeleld modon kitdltott és alairt értesitést (az akkor megkdvetelt formaban), amely
értesités a Kibocsaté Kijelolt Irodajaban szerezhetd be ("Visszaviltdsi Ertesités"). Ebben a
Visszavaltasi Ertesitésben a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy bankszamlaszamot, ahova a
jelen Jelzaloglevél feltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen pont szerint a
Jelzaloglevél tulajdonosok altal adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan.

(d) Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltott Jelzaloglevél érvénytelenitésre keriil. Az ily mddon érvénytelenitett
Jelzaloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el Gjra.

6. Adozas

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kibocsatod altal teljesitendd valamennyi toke- és kamatfizetés
ané¢lkiil torténik, hogy barmely jelen vagy jovObeni, barmilyen természetli, magyar jog
szerinti kozteher, allami (az allami koltségvetés részére fizetendd) vagy helyi (nem az allami
koltségvetés részére fizetendd) ado vagy illeték levonasra vagy visszatartasra keriilne, kivéve,
ha az ilyen levonast vagy visszatartast jogszabaly irja eld. A Kibocsatdo nem fog potlolagos
kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Jelzaloglevelek alapjan teljesitend6 kifizetésekbol
adot vagy mas Osszeget kell levonnia.

A Kibocsato, mint kifizetdé a hatalyos jogszabalyokkal 0Osszhangban nem felelds a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért,
veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a
kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatdé nem érvényesithet a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal
vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget vagy kiadast.

7. Eléviilés

A jelenlegi magyar jogszabalyok értelmében a Jelzdloglevelek alapjan torténd fizetésekre
vonatkoz6, a Kibocsatoval szemben tdmasztott igények nem éviilnek el.

8. Ertesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd érvényesen kozoltnek,
ha azok a Kibocsatdo és a Forgalmazd honlapjan kozzétételre keriiltek. A Kibocsatonak
biztositania kell, hogy az értesitések kozzététele az adott értéktdzsde vagy érintett feliigyeleti
hatdsag eldirasainak megfeleld modon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsd kozzététele
napjan tekintenddk kozoltnek, ha pedig egynél tobb ujsagban torténd kozzététel sziikséges,
akkor abban az idépontban, amikor valamennyi 0jsdgban eldszor kozzétételre keriilt. A
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Jelzaloglevél-tulajdonosok részérdl torténd értesitések irdsbeliek €és a Kibocsato Kijelolt
Irod4jaba kiildendok.

9. Tovabbi forgalomba hozatalok

A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkiil mind a korébban
kibocsatott Jelzaloglevelekkel azonos Sorozatba tartozd, mind 1j Sorozatba tartozo
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalara.

10. Iranyado jog és illetékesség
(a) Iranyado jog

A Jelzaloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog rendelkezései az
iranyadoak.

(b) 1lletékesség

A Jelzaloglevelekkel, azok forgalomba hozatalaval, a forgalomba hozatal soran keletkezett
barmely dokumentummal vagy az azokbol fakaddan felmeriilé barmely jogvita esetére a
Kibocsato és a Jelzaloglevél tulajdonosok alavetik magukat a TOkepiaci torvény 376. §-ban
meghatérozott Pénz- és Tékepiaci Allando Valasztottbirosag kizardlagos illetékességének. A
Pénz- ¢és Tokepiaci Valasztottbirdsag a sajat eljarasi szabalyzata szerint jar el.
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IV.3 Az ajanlattétel feltételei
A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA

VEGLEGES FELTETELEK
[datum]
OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENTARSASAG

I. RESZ ALTALANOS FELTETELEK
[ « ] 6ssznévértékii, névre sz0l6 Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
a 300.000.000.000 Ft keretosszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolodd Végleges Feltételek,
amely a Tpt. 27.§ (4) szerinti Alaptajékoztatokkal egyiitt olvasando. Az itt alkalmazott kifejezések a 2003/71/EC
iranyelvet implementaldo 2005. évi LXII. torvény altal modositott Tpt. szabalyai alapjan elkészitett, 2008.
augusztus 5-én kelt Alaptajékoztatokban keriiltek meghatarozasra. A Kibocsatéra és a Jelzaloglevelek
kibocsatasara vonatkozo6 teljes informaciot csak a jelen Végleges Feltételekés az Alaptajékoztatok egytittes
olvasdsaval kap a befektetd. Az Alaptajékoztatok a [////] weboldalon megtekinthetdek, az Alaptajékoztatok
példanyai ingyenesen beszerezhetdk a [/////] cimen/cimeken.

[Az alabbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozoan kitoltendoek. Az adott Forgalomba
Hozatalra nem alkalmazando rendelkezéshez a “Nem alkalmazando” megjeldlést kell irni és az adott alpont
rendelkezéseit torélni kell. A pontok szamozdasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy
alpontokat jelélnek meg “Nem alkalmazando ’-ként. D6t betiivel a Végleges Feltételek kitdltésére vonatkozo
instrukciokat jeloltiik.]

[Amennyiben jelen Végleges Feltételek barmely tovabbi végleges feltétellel vagy egyéb informacioval egésziil ki,
meérlegelés targyat kell, hogy képezze, hogy ezek nem mindsiilnek-e a 2003/71/EC iranyelv 16. cikkelye szerinti
"jelentos uj tényezének", mely alapjan az Alaptajékoztatokat ki kell egésziteni.]

" Kibocsato: OTP Jelzalogbank Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 21.

" (i) A Sorozat megjeldlése: [*]
(i) A Részlet szama: [*]
. Ossznévérték:
(i) Sorozat: [*]
(i)  Részlet: [*]
. Jelzaloglevelek kibocsatasi ara: []
] [Minimalis Forgalomba Hozatali Ar]: [*]
" Jelzaloglevelek szama / névértéke: [*]db/[*] [Ft/ EUR/CHF /JPY]
[+] [Ft/ EUR /CHF /JPY]
" (i)  Forgalomba hozatal napja: [*]
(iv) Kamatszamitasi Kezd6nap: []
(v)  Pénziigyi Elszamolasi Nap: [*]
(vi)  Dematerializalt értékpapirrol szo616 okirat []

értéknapja:
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Lejarati Nap:
Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

A forgalomba hozatal modja:

Szervezo:

Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd, Fizetd Bank:

A FIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO
RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd
rendelkezések

(i) Kamatlab[(ak)]:

(i)  Kamatbazis:
(iii)  Fix Kamatfizetési Napok:
(iv)  Munkanap Szabaly:

(v)  Fix Kamatrész Osszeg(ek)
(vi)  Toredékosszeg(ek)

(vii)  Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak
egyeéb megallapitasi modja:

Viltozé Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
osszefiiggd rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok / Kamatfizetési
Napok:

(i)  Munkanap Szabaly:

(i) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak modja és
napja:

(iv)  Kamatfizetési Nap(ok):

80

[*]

[ [*] % fix kamatlab]

[[referencia kamatlab] +/— [+] %valtozo
kamatlab]

(tovabbi részletek alabb meghatarozottak)

[*]

Nyilvanos

[Aukcios eljaras keretében / jegyzés utjan].
[*]

[*]

[Alkalmazand6 / Nem alkalmazando] (Ha nem

alkalmazando, akkor a jelen pont alpontjai
torlendok)

[*] % évente, [évente / félévente / negyedévente
/ havonta utélag fizetendd]

[]
[¢] minden évben
Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Mddositott

Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Megel6z6
Munkanap Szabalya / egyéb]

[]

[Beillesztend barmely kezdeti vagy végleges
toredékkamat 6sszege, amely nem egyezik meg
a hozzé kapcsol6do Fix Kamatrész Osszeggel /

Osszegekkel és a Kamatfizetési Nappal /
Napokkal.]

[*]

[Alkalmazand6 / Nem alkalmazandé]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai térlendadk)]

N

[Valtozo Kamatlab Munkanap Szabaly /
Kovetkez6é Munkanap Szabaly / Médositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Megel6z6
Munkanap Szabalya / egyéb]

[Képernydoldal Szerinti Meghatarozas / egyéb
(részletezendo)]

[Nem alkalmazando / napok meghatarozandok)



(v) A Kamatlab(ak) és Kamatosszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

(vi)  Képerny6oldal Szerinti Meghatarozas:
(vii)  Alkalmazand6 1d6:

(viil) A Valtozo Kamatlab Elsédleges Forrasa:

(ix)  Referencia Bankok (ha az Els6dleges Forras a

“Referencia Bankok™):
(x)  Referencia Kamatlab:
(xi) Megfeleld 0sszeg:
(xii) Kamatfelar(ak):
(xiii) Minimalis Kamatlab:
(xiv) Maximalis Kamatlab:
(xv) Kamatbazis:
(xvi) Kamatszorzo:

(xvii) Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kdzos szambavételi egység €s

egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek

utan fizetendo kamat kiszamitasaval
kapcsolatos eléirasok, amennyiben azok
eltérnek a Feltételekben részletezett
szabalyoktol:

Fizet6 Bank.

[*]

[*]

[meghatarozando az alkalmazando
képernydoldal vagy a “Referencia Bankok ]

[meghatdrozando)

[]

[]

&vi [+/-][*] %
évi[+] %
évi[+] %

[]

(]

[]

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

A Lejarat elétti visszavaltas a Kibocsaté dontése

alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas a Jelzaloglevél
tulajdonos dontése alapjan:

A Jelziloglevelek lejaratkori Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat elotti Visszavaltasi Osszeg és datum:

[Megengedett / Nem megengedett. ]

[Megengedett / Nem megengedett. |

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a Kibocsatd
altal a jelen Végleges Feltételekkel 6sszhangban
megallapitott 6sszeg. |

[Névértek / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzaloglevelek formaja:

Egy¢éb rendelkezések vagy specidlis feltételek:
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[névre sz06106 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt, névre sz6l6 Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglalo Okirat]

[Nem alkalmazando6 / részletezendo]



ERTEKESITES
] Jegyzési Garanciavallalo: [Az alabbi Forgalmaz6 a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban jegyzési garanciat vallal:]

[*]

] Az [aukcid / jegyzés] helye és modja: [*]
(i) Az [aukcid / jegyzés] ideje: []

(il))  Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam [*]

(i) A [Minimédlis Forgalomba Hozatali Ar / [s]

Forgalomba Hozatali Ar]:

(iv)
(v)  [Taljegyzés]: []
(vi) [Allokacio]: [+]
(vii) [Kihirdetés helye, modja:] [*]
= Forgalomba hozatali korlatozasok: [*]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

" A Forgalmazo elkiilonitett letéti szamlaszama: 11782007-55551551
= Fizetési feltételek: [*]
] Kifizetési helyek: []
" (i) A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra kiadott [e]

engedélyének datuma és szama:

(i) A Kibocsato hatarozata a forgalomba hozatal [¢] szamu Igazgatdsagi Hatarozat

jovahagyasarol:
. ISIN Kéd: [*]
Ll A Jelzéloglevél sorozatszama: [*]
Ll A Jelzaloglevelek jovairasa: [*]
] Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje: [*]

ALTALANOS INFORMACIO

" A forgalomba hozatalbdl szarmazoé bevétel A forgalomba hozatalbdl szarmazo tékét a
felhasznalasa / a forgalomba hozatal célja: Kibocsaté a jelzalog hitelezés forrasaként
hasznalja.
] Kétoldalu arjegyzés: []
] Nyilvanossag felé torténd tajékoztatas Az Alaptajékoztatok, a Hirdetmények és a

Végleges Feltételek, valamint a Kibocsato
nyilvanossag részére torténd rendszeres ¢és
rendkiviili tajékoztatdsai a Kibocsatd és a
Forgalmazo6 honlapjan keriilnek kdzzétételre.
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Irdnyado jog és illetékesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog iranyad6. A

forgalomba hozatalbol szarmazé vagy azzal
Osszefiiggd barmely jogvita eldontésére a Tpt.
376.§-ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci
Alland6 Valasztottbirosag jogosult.
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II. EGYEB FELTETELEK

TOZSDEI BEVEZETESSEL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

] Tézsdei bevezetés: [A Kibocsato kérelmezi a Jelzaloglevelek
bevezetését a BET-re. / A Kibocsato nem
kérelmezi a Jelzaloglevelek tézsdei bevezetését.]

" Bevezetésben kozremiikodo befektetési szolgaltato [m]
neve, székhelye

] A Kibocsato tézsdei bevezetést kezdeményezd [m]
dontésrol szol6 hatarozata

HITELMINOSITES

" A Jelzaloglevél Program hitelmindsitése:
Moody's: [m]

ENGEDELYEZES

A jelen Sorozatban/Részletben kibocsatott Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos Alaptéjékoztatok
kozzétételére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete [m] szamu, [m]-én kiadott engedélye alapjan keriil sor.

A KIBOCSATASBAN RESZTVEVO TERMESZETES ES JOGI SZEMELYEK ERDEKELTSEGEI

A Forgalmazd részére kifizetend6 dijakon kiviil, a Kibocsato legjobb tudomasa szerint, semmilyen személy nem
rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a kibocsatassal kapcsolatosan.

A KIBOCSATAS, BECSULT NETTO BEVETELE ES OSSZKOLTSEGE

] Becsiilt nett6 bevétel: [m]
] Becsiilt 6sszkoltség: [m]
HOZAM

] Hozam értéke (EHM) (fix kamatozdsu [m]

Jelzaloglevelekre, ill. valtozo kamatozdsu A hozam a Kibocsétasi napon a Kibocsétési Ar

Jelzaloglevelek esetén minimalis vagy maximalis alapjan szamitando, nem jelenti a j5vében

kamatlab melletti minimum / maximum): realizalhato hozam feltiintetését

Jelen Végleges Feltételek az OTP Jelzalogbank Zrt. 300.000.000.000 Forint keretdsszegli VII.
Jelzaloglevél Programja keretében torténd Jelzaloglevél Sorozat/Részlet kibocsatas végleges
feltételeit képezik.
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A KIBOCSATO ES A FORGALMAZO FELELOSSEGVALLALASA

Alulirottak, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen felelos személyek kijelentjiik, hogy az
elvarhato gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasunk szerint a jelen Végleges Feltételekben szerepld informaciok
megfelelnek a tényeknek, a jelen Végleges Feltételek a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmazza,
illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsato
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak, tovabba nem mellézik azon koriilmények bemutatasat,
amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

Kibocsato:

I
OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Forgalmazé:

I

OTP BANK NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG.
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Végleges Feltételek Melléklete

A VAGYONELLENOR NYILATKOZATA
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IV.4 Tozsdei bevezetésre és kereskedésre vonatkozo informaciok

Jelen Alaptajékoztatok két alaptdjékoztatod, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsato
a Budapesti Ertéktézsdére bevezetett, és tdzsdére be nem vezetett jelzalogleveleket kivan
nyilvanosan forgalomba hozni. A kibocsatasra keriilo egyes Sorozatok €s Részletek tézsdei
bevezetését a vonatkozd Végleges Feltételek Tézsdei Bevezetéssel Kapcesolatos Informaciok
c. pontja hatarozza meg.

IV.S Kiegészito informaciok
Hitelmindsités

A Kibocsato kockazati besoroldsai a Moody’s nemzetkdzi hitelmindsitd intézet szerint 2008.
julius 31-én az alabbiak:

Devizéban denominalt jelzaloglevelek Aal
Forintban denominalt jelzaloglevelek Aal
Hosszu lejaratu deviza betét A2
Hosszulejarata forint betét Aa3
Pénziigyi erd C+
Rovid lejératt deviza addssag P-1
Rovid lejarath forint adossag P-1
Kilatasok Stabil.

A Standard and Poor’s nemzetk6zi hitelmindsitd intézet kizardlag a Jelzalogbank mindsitését
végzi. A Kibocsatd kockazati besorolasai 2008. julius 31-én az alabbiak:

Hosszu lejarata deviza adosmindsités BBB+,
Hosszu lejarata forint adésmindsités BBB+,
Rovid lejaratt deviza adosmindsités A-2,
Rovid lejarath forint adosmindsités A-2,
Kilatasok Negativ.

A Moody's jelentése szerint a bank mindsités alapjat az OTP Bankcsoport mindsitése és a
magyar allamaddssdg hatdrozza meg, mig a jelzaloglevelek mindsitése a hitel kockaztok
értékelésének 1j modszerének alkalmazasan alapul (www.moodys.com).

Kapcsolattarto

A jelen Jelzédloglevél Programmal kapcsolatosan a Kibocsatd részérdl az alabbi személy
mindsiil kapcsolattartonak:

Marias Gyorgy
Foosztalyvezetd

1051 Budapest, Nador utca 21.
Tel: 354-7472
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V  TRENDEK

V.1 A magyar bankszektor bemutatasa

A magyar hitelintézeti szektor szerkezete és fejlodése

Az alabbi fejezetben 1év6 informaciok nyilvanosan hozzaférhetd informaciokbol szarmaznak,
némely szabalyozas értelemszeriien nem érinti a jelzalog-hitelintézeteket.

Torténeti attekintes

Az 1991-ben és 1992-ben megalkotott 01 hitelintézeti, cséd és szamviteli torvény, a gazdasagi
valsag, a koltségvetés nagyaranyu hidnya és a hdztartdsok megtakaritdsainak lassulo
emelkedése a korabbindl Iényegesen Ovatosabb hitelezési politikat, a banki tevékenységek
altalanos csokkenését €s a szektor csokkend nyereségességét eredményezték. 1993 elején az
allam kozbeavatkozott és specidlis 20 éves lejarata allamkotvényekkel megvasarolta a bankok
rossz hiteleit. A hitelkonszolidaciot ujratékésités kovette, ami 1993-ban és 1994-ben alaptdke-
emelésekkel ¢és alarendelt kolcsontdke nyujtdsaval valdsult meg. Ezen beavatkozasok
kovetkezményeképpen 1994 végére valamennyi konszolidalt nagybank elérte a 8 %-os
MSZSZ szerinti tokemegfelelési mutatot.

1996 eleje 6ta a bankszektor eszkdzallomanya ndvekedésnek indult, annak eredményeként,
hogy lényegesen megndtt az ligyfeleknek, mas bankoknak és az MNB-nek nyujtott hitelek
allomanya. A hitelallomany mindsége javult, a gondosabb hitelpolitika és a javuld gazdasagi
kornyezet a mindsitett hitelek allomanyanak csokkenéséhez vezetett.

1997-ben a bankszektor jelentdsen ndvekedett, ami nagy részben Magyarorszag dinamikus
makrogazdasagi kornyezetének, valamint a magyar kormany, a bankok O&vatos
tizletpolitikajanak fejlesztését célzo kovetkezetes politikdjanak kdszonhetd. A privatizacid
gazdasagi értelemben vett novekedése 1998 harmadik negyedévéig folytatodott, amikor a
nemzetk6zi piacok hatdsaként csokkenés kovetkezett be a ndvekedési ratdban. Az orosz
valsag komoly hatéassal volt a magyar bankszektorra.

1998-ban, 1999-ben atmenetileg tobb olyan belsd és kiilsé gazdasagi hatas érvényesiilt, amely
a bankok aktivitasat és jovedelmezdségét is rontotta. A tavol-keleti és orosz valsag miatt
1998-ban ¢s 1999 elsd felében kisebb gazdasagi recesszido bontakozott ki a fejlett europai
orszdgokban, amit a magyar gazdasag is megérzett. 1998 masodik felében és 1999 elején a
GDP novekedése esett vissza latvanyosan, ami €rzékenyen érintette a bankok hitelezési
lehetdségét.

A tékearamlas megfordulasa 1998 masodik félévében jelentds veszteségeket is okozott, ami
mérsékelte az elsé félévi nyereségeket. 1999-ben — az utolsdé honapokat leszadmitva — olyan
érdemi tékebearamlds, ami a bankok szamara kedvezd iizleti lehetdséget kinalt volna, nem
volt.

2000-2004 kozott a hitelintézetek tevékenysége dinamikusan bdviilt, mind az

eszkozallomany, mind a gazdasag banki szolgéltatasokkal valo ellatottsdga terén. Kiilondsen
gyorsan nott a lakossagi hitelek — ezen beliil a hosszu lejarat hitelek — allomanya, amiben a
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lakashitel-felvétel kormany altali tadmogatasa, illetve a boviilé jelzaloghitel-felvételi
lehetdségek is szerepet jatszottak. A nagyaranyu hitelexpanziot nem kisérte a hitelmindségi
mutatok romlasa, a szektor tokealloméanya 6sszességében biztonsagos szinten maradkt.

Ebben a periddusban a hitelezés felfutdsdban jelentds szerepet jatszott a kedvezd
makrogazdasagi kdrnyezet, az Eurdpéaban, s ezen beliil régionkban is magasnak szamit6 GDP
novekedési iitem, valamint a lakossag javulo jovedelmi helyzete is. Mindennek kdszonhetéen
a bankrendszer jovedelmezdsége jelent6sen javult. Folytatédtak a kordbban elkezdddott
tendenciak: ¢€lesedett a verseny a pénziigyi szektorban, ndtt a koncentracid, szélesedett a
szolgéltatasok skéldja a nagyobb intézményeknél, nétt a specializacid6 a kisebbeknél.
Jelentdsen ndtt a hitelezési aktivitas.

2005 elsé ¢és masodik félévében eltérd tendencidk mentek végbe a bankrendszerben: az elsd
félévben mind a jovedelmezdség, mind a tdkehelyzet javult, mig a masodik félévben a
profitabilitds mérséklodott és a tékehelyzet kismértékben romlott. A hitelintézetekre és
pénziigyi vallalkozasokra kivetett kiilonadé (lasd a 2004. évi CII. torvényt) 2005-ben
jelentésen megemelte a bankok addterhét. A jovedelmezdség nemzetkozi dsszehasonlitasban
még igy is kiemelkedden magasnak szdmitott, azonban a piac telitddése, a lassan er6sddod
arverseny és az alacsonyabb inflaci6 hatdsa miatt a tovabbi emelkedés valoszinlisége
csokkent.

2006-ban Magyarorszagon a fobb gazdasagi tendencidkat az év elsd felében még érezhetd
koltségvetési €lénkités, majd az év utolsé harmadéaban elinditott stabilizacios intézkedések
hataroztdk meg. Ezek hatdsara az inflaci6 emelkedni kezdett, és a belfoldi kereslet
visszafogdsanak hatdsara a gazdasag novekedése lelassult. A ndvekedés hajtdereje, az élénk
kiilfoldi konjunktirdnak kdszonhetden, a nettd export ndvekedése volt. A beruhdzasi aktivitas
meglehetdsen lanyha volt és gazdasag egyes szegmenseiben eltérden alakult.

A bankszektor miikodését 2007-ben a gyengiilé gazdasagi konjunktura ellenére is lendiiletes
izleti novekedés jellemezte. A szektor mérlegféosszege kozel 17%-kal ndvekedett, ami joval
meghaladja a nomindlis GDP novekedési tlitemét, vagyis a banki tevékenység
eszkdzpenetracios rataja tovabb emelkedett. Ez az erdteljes novekedést a 2006. év végéhez
képest 22%-kal emelkedd hiteldllomany expanzidja hajtotta, amely elsésorban a lakossagi
fogyasztasi hitelek gyors ndvekedésének, illetve a kiilfoldre nyujtott hitelek expanzidjanak
volt kdszonhetd. A vallalatai hitelezés dinamikaja az el6zdeknél lassabb volt ugyan, de még
ez a szegmens is joval (5,5%-kal) meghaladt a GDP novekedését.

Az tgyfél-betétallomany 7 %-os novekedése azonban 2007-ben is elmaradt a hitelallomany
boviilésétol, ami a bankok pénz és tdkepiaci kitettségének tovabbi emelkedésével jart egyiitt.
Az elmult évben a bankszektor kiilfoldiekkel szembeni kdveteléseiben majdnem 25%-o0s, mig
a kiilfoldiekkel szembeni kotelezettségekben tobb, mint 28%-os novekedés volt
megfigyelhetd.

A hiteldllomény viszonylag gyors novekedése egylitt jart a portfoliomindség érezhetd
romldsaval, ami talnyomorészt a lakossdgi hiteleken és a kiilfoldnek nyqjtott
hitelalloményokon elszamolt értékvesztés novekedésbol szarmazik.

A hazai bankok szempontjabol 2007 fontos eseménye, hogy a szektor tokejovedelmezdsége

igen magas szintrdl bar, de romlott. A szektor addzott eredménye az el6z6 évhez képest kozel
9%-kal csokkent. Az atlagos ROA 1,5 %, az atlagos ROE 17,5%, ami a 2006-o0s értékekhez
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képest 20%-os illetve 24%-os visszaesést jelent. E fejlemény tobb, kiilonbozd tényezd
egylittes hatdsdnak a kovetkezménye, amelyek jellemzéen a fokozodd versenyre, a
folyamatban 1év6 fiskalis kiigazitasra, illetve a draguld globalis likviditasra vezethetdek
vissza. A magyar bankszektor atlagos jovedelmezdsége azonban a visszaesés ellenére is az
EU bankrendszerére jellemz6, egyébként szintén jelentdésen csokkend, atlagértéket
szamottevoen meghaladja.

A bankok tékehelyzete valtozatlanul szilard. Az atlagos szolvencia-mutatd az eldzetes adatok
alapjan a kockézatokkal stlyozott mérlegf6osszeg 10,42%-at érte el. Az EU bankrendszerére
vonatkoz6 adatokkal (2006 év végi) Osszevetve megallapithato, hogy a magyar bankrendszer
atlagos teljes szolvencia-mutatdja az europai atlagnak megfeleld, az alapvetd tokeelemek
(Tier 1) szerint szamitott mutat6 pedig anndl valamelyest magasabb szinten alakul.

A magyar bankszektor feliigyelete és szabalyozasa
A Magyar Nemzeti Bank

Az MNB miikddését a Magyar Nemzeti Bankrol sz616, 2001. évi LVIIL. torvény szabalyozza.
Az MNB {0 feladatai koz¢ tartozik a monetaris politika meghatarozasa, a pénzkibocsatas és az
arfolyamszabalyozas.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete

A hitelintézeti tevékenységet az 1997. janudr 1-jén hatalyba 1€pett, azota tobbszor mddositott
Hitelintézeti torvény rendelkezései, egyes atmeneti rendelkezések, a Pénziigyminiszter
rendeletei, az MNB elnoki rendelkezések hatarozzak meg. A PSZAF a bank, pénz- és
tokepiaci tevékenységet elsddlegesen feliigyeld szervezet, mely jelenlegi formajaban 2000.
januar 1-jén kezdte meg mitkodését.

A PSZAF feladata, hogy az MNB elndkével és a Pénziigyminiszterrel egyiittmikodve
biztositsa tobbek kozott a Hitelintézeti torvény és a Tokepiaci torvény rendelkezéseinek
betartasat, beleértve a tokemegfelelésre, a mukodésre, a likviditdsra és az eszkozok
mindsitésére vonatkozo szabalyokat. A PSZAF f6 célkitiizése, hogy hozzijaruljon a
kortltekintd mikodéshez a pénz- és tokepiacon miikodo vallalkozasok dvatos és gondos
vezetés¢hez, védelmet biztositson ezen vallalkozasok tligyfeleinek, és erdsitse a tisztességes
piaci gyakorlatot. A PSZAF-nak egyes pénziigyi szolgaltatisok és kiegészité pénziigyi
szolgéltatasok engedélyezése soran be kell szereznie az MNB egyetértését.

A Hitelintézeti torvény kovetelményeit kielégitd kérelem esetén a PSZAF engedélyezi,
tobbek kozott, bank alapitasat (ideértve a kiilfoldi bankok fidkjait is), a bank miikodésének
megkezdését, tevékenységi korének megvaltoztatdsat, a bankban torténd befolyasold
részesedés megszerzését, kiilfoldi fioktelep 1étrehozasat és a mitkodés befejezését. A PSZAF
— a Pénzligyminiszter és az MNB elndkének jovahagyasaval — tobb okbol visszavonhatja a
miikodési engedélyt €s ebben az esetben felszamolasi eljarast kell kezdeményeznie. Bizonyos
tevékenységekhez, igy az elszdmoléasforgalom lebonyolitdsat végzd elektronikus atutalasi
rendszerek mukodtetéséhez, a pénzfeldolgozasi tevékenységhez az MNB kiilon engedélye
sziikséges. A bankoknal helyszini vizsgalatot mind az MNB, mind pedig a PSZAF végezhet.
A PSZAF koteles kétévente helyszini vizsgalatot tartani valamennyi banknal.
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A PSZAF jogosult kiilonbozé intézkedéseket tenni a Hitelintézeti torvény eldirasainak
betartdsa érdekében, valamint ezekkel Osszefliggd eljardsokat kezdeményezni. A bankokat
korrekcios 1épések bevezetésére vagy egyes tevékenységektol valod tartozkodasra kotelezheti,
helyszini feliigyeleti biztosokat jeldlhet ki, a vezetdi tisztségviselok szdmara hivatalos
felhivast bocsathat ki, ¢és megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kotheti az
osztalékfizetést vagy a részvényeseknek nyujtott hiteleket. Egyes esetekben, igy példaul
komoly alultékésitettség esetén, vagy ha nem sikeriil fenntartani a bank likviditasat, stb., a
PSZAF birsagot szabhat ki, feliigyeleti biztosokat kiildhet a bankhoz, kotelezheti a bankot
egyes eszk0zok eladasara, betéteket vagy a bank €s részvényesei kozti tranzakciokat zarolhat,
vagy feliilvizsgalhatja a bank tokeszerkezetét, kozgylilés tartasara kotelezhet és egyes
részvényeseket ki is zarhat a szavazasbol. A PSZAF felszamolasi eljarast is kezdeményezhet a
bankkal szemben, ¢és beleegyezése sziikséges a végelszdmolds meginditdsdhoz. A
hitelintézetekre a Hitelintézeti torvényben talalhatdé modositasokkal alkalmazandok a
csOdtorvény szabalyai.

A PSZAF eljirdsai
Azonnali végrehajtds

A birsagot kiszabo hatarozat kivételével a PSZAF elirhatja hatirozatinak azonnali
végrehajtasat annak érdekében, hogy megvédje a tOkepiac biztonsagos miikodését és a
betétesek érdekeit.

Jelentési kotelezettség

A bankok havonta, negyedévente ¢és évente kotelesek miikddésiikkel Osszefiiggd széleskorti
adatszolgaltatasi kotelezettségiliknek eleget tenni. A hitelintézetek kotelesek haladéktalanul a
PSZAF és az MNB szaméira bejelenteni, ha az adott hitelintézetnél az azonnali
fizetésképtelenség veszélye kovetkezett be, miikodését megsziintette, a szavatold toke 25
szazalékot elérd vagy meghaladd mértékben csokkent, vagy fizetéseit megsziintette. A
PSZAF Kkotelezheti a bankot tovabbi jelentések benyujtasara, melynek tartalmat és
gyakorisigit a PSZAF hatirozza meg annak érdekében, hogy rendszeresen figyelemmel
kisérje a likviditasra, a fizetOképességre, a kockazatvallaldsra, a pénziigyi tevékenységre
vonatkoz6 szabalyok betartdsat, a szervezet miikkodését és a belsd ellendrzést. A bankok
kiilonboz6 jelentéseket nyujtanak be az MNB-nek.

Minimalis tokeellatottsag

Egy bankot legalabb 2 milliard Ft készpénzben szolgéltatott alaptokével lehet alapitani. A
bank vagy mas tipust hitelintézet (a fidktelepeket is beleértve) 0j részvények kibocsatasa
utjan torténd tokeemelésére csak készpénz befizetése tutjan keriilhet sor, kivéve azon
korlatozott szamu eseteket, ahol a Magyar Allam allamkétvények ellenében jegyezhet
részvényt.

Szavatolo toke és tokemegfelelés
A bankoknak megfeleld szinti szavatolo tokét kell fenntartaniuk tevékenységeik
kockézatanak ardnydban. A szavatold tdke tartalmazza: (i) a jegyzett tokét, (i) a

toketartalékot, (iii) az el6zd évekbdl szarmazo eredménytartalékot, (iv) a lekotott tartalékot,
(v) a targyévi mérleg szerinti eredményt, (vi) az altalanos tartalékot, (vii) az altaldnos
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kockéazati céltartalékot, (viii) az értékelési tartalékot, (ix) az alarendelt kolcsontokét €s (x) a
kiegészitd alarendelt kdlesontokét. Az (i)-(vii) tételek az alapvetd, a (viii) és (ix) tételek pedig
a jarulékos tokeelemek korébe tartoznak. A szavatold toke szamitdsa soran az alapvetd
tokeelemek egylittes sszegébdl le kell vonni: a jegyzett toke barmely be nem fizetett részét; a
mérlegben szerepld bizonyos immaterialis javak értékét, valamint a nem a pénziigyi
intézmény elhelyezését szolgaldo ingatlanokhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogokat; a
visszavasarolt sajat részvények értékét; a kockazati céltartalék barmely hianyat; a kotelezo
szintet meghaladd egyes befektetések Osszegét; az évkozi negativ eredményt; mas pénziigyi
intézményben, biztositoban, befektetési vallalkozasban levd befolydsolod részesedés értékét,
valamint a mas pénziigyi intézmény, biztositointézet, illetve befektetési vallalkozas részére
nyujtott alarendelt kdlcsontdke értékét; mas pénziigyi intézményben, biztositoban, befektetési
vallalkozasban levd nem befolyasold részesedés értékét, valamint a mas pénziigyi intézmény,
biztositointézet, illetve befektetési vallalkozds részére nyujtott aldrendelt kolcsontoke
értékének egylittes Osszegébdl a szavatolod toke tiz szazalékat meghalado részt.

A Hitelintézeti torvény eldirja minden bank szamadra, hogy a BIS ajanlasai alapjan szamitott 8
szazalékos tokemegfelelési mutatonak eleget tegyen. A Dbankbol ¢és mas pénziigyi
intézményekbdl 4llé6 bankcsoportnak meg kell felelnie a 8 szazalékos tokemegfelelési mutato
kovetelményének mind egyedi, mind konszolidalt szinten. Az OTP Bank, mint bankholding
vallalat felelés azért, hogy az OTP Bankcsoport valamennyi pénziigyi intézmény tagja
megfeleljen ennek a kovetelménynek, tovabba felelds a Csoporttagok prudens mikddéséért.

A tokemegfelelés szamitasakor a kockazat-sulyozas meghatarozasanal orszagkockazati
szempontbol meghatarozé tényezok tobbek kozott, hogy az adott orszdg az OECD vagy az
Europai Unio teljes jogu tagja-e vagy kotott-e specialis hitelmegéllapodast az International
Monetary Fund-dal ("IMF"), és nem iitemezte-e at az elmult 6t évben a hitelfelvételbdl
szarmazo6 adossagat.

Mindositett kolcsonokre vonatkozo rendelkezések

A bankok eszkozeit a hatdlyos pénziigyminiszteri rendeletekkel Osszhangban értékelik és
mindsitik. Fedezetet kell képezni a téke-, a kamat-, az arfolyam-, az orszag- és egyéb
kockazatokra. A bankok kotelesek kolcsonportfolidjukat, befektetéseiket és mérlegen kiviili
eszkozeiket 0t kategdriaba sorolni, a lejarat ota eltelt napok, a kdlesonre adott biztositék és a
menedzsmentnek a lehetséges veszteségekre vonatkozo becslése alapjan.

Altaldnos tartalék

A bankoknak a mérleg szerinti eredmény terhére az adozas utani nyereség 10 szazalékanak
megfeleld altalanos tartalékot kell képezniiik. A PSZAF eltekinthet ettdl a kovetelménytél, ha
a bank tOkemegfelelési mutatdja meghaladja a 12 szazalékot, €és nincs negativ
eredménytartaléka. Az 4altaldnos tartalék csak a mikodési veszteség -ellensulyozasara
hasznalhato fel.

Kockazati céltartalék
A Dbankok a felmeriilt kamat- és arfolyamkockazat, valamint a mérlegen kiviili
kotelezettségekhez kapcsolodd kockazat és minden egyéb kockazat fedezetére kockdzati

céltartalékot képeznek. Ezen tulmenden a kockazatvallalassal 6sszefiiggd, elore nem lathatd,
illetdleg elére nem meghatirozhatd lehetséges veszteségeik fedezetére — a korrigalt
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mérlegfésszeg legfeljebb 1,25 szézalékaig — altalanos kockézati céltartalékot képezhetnek,
amelyet a kockazati céltartalékok kozott, elkiilonitetten kell nyilvantartani. A
kockézatvallalasbol szadrmazd veszteségre elészor a kockazati céltartalékot, illetdleg az
altalanos kockazati céltartalékot kell felhasznalniuk.

Betetbiztositas

Az Orszagos Betétbiztositasi Alap (az "Alap") bankonként és betétesenként 6 millié forintig
biztositja a betétesek altal elhelyezett betéteket. A Hitelintézeti torvény altal felallitott
szabalyrendszerben az Alap nagyobb szerepet kapott a krizishelyzetek megel6zésében, amely
az aktiv intézményvédelem irdnyaba tett 1épést jelent szemben a passziv betétvédelemmel
szemben. A Hitelintézeti torvény lehetdséget nyljt az Alap szdmara, hogy kezdeményezden
avatkozzon be a hitelintézet vezetésébe, atvallalja a sikertelen bankok megmentésével jard
kockazat egy részét annak érdekében, hogy csokkentse a karokat. A Hitelintézeti térvény
eldirja, hogy egyes kivételektdl eltekintve a betéteket kezeldé valamennyi bank csatlakozzon
az Alaphoz. Az Alap fé forrasai a csatlakozasi és éves dijak, valamint a PSZAF altal a
bankoktol beszedett birsagok 80 szazaléka.

Uzleti tevékenység korldtozdsa

A Hitelintézeti torvény értelmében a bankok jogosultak ugyan biztositasi tigynoki
tevékenységre, letétkezelésre kollektiv befektetések részére és befektetési szolgaltatasok
nyujtdsara, nem jogosultak viszont kozvetleniil biztositasi tevékenység folytatdsara, vagy
befektetési alap kezelésére. A bankok jogosultak teljes korli befektetési szolgaltatasi
tevékenység végzésére.

Befektetési korlatok

Hitelintézet a szavatold tokéjének tizenot szazalékat meghaladd — nettd értéken szamitott —
kozvetlen és kozvetett tulajdoni hanyadot megtestesitd befektetést — mas pénziigyi intézmény,
befektetési vallalkozas, biztosito részvénytarsasag, illetve a jarulékos vallalkozas kivételével -
egy vallalkozasban sem szerezhet, illetve nem tarthat birtokdban.A hitelintézet a véllalkozas
jegyzett tokéjének Otvenegy szazalékat meghaladd — nettd értéken szadmitott - kdzvetlen ¢€s
kozvetett tulajdont — mas pénziigyi intézmény, befektetési vallalkozas, biztositd
részvénytarsasag, illetve a jarulékos vallalkozas kivételével — egy vallalkozasban sem
szerezhet, illetve nem tarthat birtokaban.

A hitelintézetnek a mas pénziigyi intézményen, befektetési véallalkozason, biztositd
részvénytarsasagon, valamint jarulékos vallalkozason kiviili egyéb vallalkozasokban meglévo
befolyasold részesedéseinek teljes, nettd értéken szamitott 6sszege nem haladhatja meg a
szavatolo tokéjének hatvan szazalékat.

Az emlitett korlatozasoknal nem kell figyelembe venni a hitelintézet tulajdondba csak
atmenetileg, a szerzés id6pontjatol szamitott legfeljebb haroméves idétartamra, pénziigyi
szolgaltatasbol szarmazo veszteségmérséklés céljabol, illetdleg hitel-tulajdonrész csereiigylet
vagy felszdmolés kovetkeztében keriilt — elkiilonitetten nyilvantartott és elkiilonitetten kezelt,
rendszeresen mindsitett — tulajdoni hanyadokat. Nem kell figyelembe venni tovabba a
kereskedési konyvben nyilvantartott tulajdoni hanyadot. A hitelintézet az emlitett korlatokat
tullépheti, feltéve, hogy a tullépések Osszegével csokkentett szavatold tékével szdmolva is
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képes megfelelni a nyolcszazalékos fizetOképességi mutatd fenntartdsara vonatkozo, valamint
a szavatolo tékéhez rendelt mas korlatozo eldirdsnak.

Nagykockazat vallalasanak korlatozdsa

A Hitelintézeti torvény tobb korlatozast tartalmaz a bank altal egy meghatarozott tigyfélnek
vagy tgyfélcsoportnak nyujthatdo kélesonok maximalis 6sszegét illetden. A bank ugyanazon
tigyfélnek vagy tigyfélcsoportnak nyujtott hitele nagykockazatnak mindsiil, amennyiben az
meghaladja a bank szavatold tokéjének 10 szézalékat. A nagykockazatok teljes 6sszege nem
haladhatja meg a bank szavatold tékéjének nyolcszorosat. Az egy lgyféllel vagy
tigyfélcsoporttal szemben vallalt kockazat egyiittesen nem Iépheti tul a hitelintézet szavatold
tokéjének 25 szizalékat. A kockazatvallalas magéba foglalja a kolcsonodket, a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokat, valtokat, csekkeket, a bankgarancidkat, egyéb, hitelintézet altal
az lgyfél kotelezettségeiért, befektetésekért, kovetelésekért és a pénziigyi lizing ligyletekért
vallalt kotelezettségeket, illetve a mds hitelintézetnél elhelyezett betétet, ide nem értve a
jegybanki kotelezd tartalék eldirast a levelezd bankon keresztiil teljesitd hitelintézetek altal
elhelyezett kotelezo tartalék osszegét.

A jelzdloghitelezés jogi szabdlyozdsa

A jelzédloghitelezés fellendiiléséhez, a tevékenységet folytatd Jelzdlog-hitelintézetek
1étrejottéhez €s a hitelezés forrasaul szolgalo Jelzaloglevél forgalomba hozataldhoz a torvényi
hatteret a Jht. és a Hpt. adja. A jogi szabalyozas mellett tovabbi lendiiletet adott a piac
fejlodéséhez a kormany gazdasagpolitikaja, ami tobbek kozott célként fogalmazza meg az 1j
lakésok épitésének, az elsd otthonhoz jutas lehetdségének tdmogatasat, ugyanakkor tdmogatja
a Jelzaloglevelek forgalomba hozatalat a jelzaloghitel-piac kialakulasa ¢és megerdsitése
érdekében. A tdmogatasok igénybevétele szigoru feltételekhez kotott a tobbszor modositott
12/2001.(1.31.) Korm. rendelet alapjan.

A Jht. szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek specialis miikodési €s a Jelzaloglevél forgalomba
hozataldnak feltételeit, amelyek biztosithatjdk a hitelintézet biztonsdgos mitkddését, mind a
hitelezési, mind a forrasgytjtési (Jelzaloglevél forgalomba hozatali) oldalrol. Ezek a
szabalyok biztositékokat jelentenek arra vonatkozdan, hogy:

— a nyujtott jelzaloghitelek ingatlanfedezetei megfeleld piaci értéket képviseljenek
(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai);

— a Jelzalog-hitelintézet 4ltal megvasarolt jelzaloghitelek megfeleld mindséglick
legyenek (konyvvizsgaloi igazolas);

— a Jelzaloglevelek Fedezetei megfelelé Osszetételben rendelkezésre alljanak mind a
forgalomba hozatalkor, mind a futamidé teljes ideje alatt (vagyonellendr, fedezet-
nyilvantartas szabalyai).

A jelzaloghitelekbdl eredd tékekdvetelések alloményanak mértéke nem haladhatja meg a
fedezetiil szolgald ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezo egyiittes értékének (a tovabbiakban:
hitelbiztositéki értek) 70%-at lakdingatlan, és 60%-at egyéb ingatlanok esetében. A
hitelbiztositéki érték megallapitasanak moddszertani elveit jogszabaly hatdrozza meg. Ennek
alapjan a Jelzalog-hitelintézet hitelbiztositéki értékmegallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a
Feliigyelet hagy jova.
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Jelzalog-hitelintézet kizarolag jelzaloghitelt vasarolhat meg, eldlegezhet meg (ideértve a
faktoringot és a forfetirozast is), valamint szamitolhat le (a tovabbiakban egyiitt: jelzdloghitel-
vasarlas). Jelzalog-hitelintézet azt a jelzaloghitelt vasarolhatja meg, amely megfelel a torvény
eldirasainak, és a Jelzalog-hitelintézet kdnyvvizsgalojanak igazolasa szerint problémamentes
mindsitésti.

A Jelzaloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a vagyonellendr igazolasat az eldiras
szerinti fedezet meglétérél és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérdl. A
Jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levé Jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado értékii fedezettel.

A Fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve Potfedezet. A Fedezeten beliill a Rendes Fedezet
aranya nem lehet kevesebb 80 szazaléknal, amely aranyt a Jelzalog-hitelintézetnek mitkodése
harmadik naptari évétdl kell elérnie. A Jelzaloglevelek Fedezetén beliil a Rendes Fedezet
aranya a Jelzalog-hitelintézet mitkkodésének elsé évében nem lehet kevesebb 60, a masodik
évében pedig 70 szazaléknal.

Rendes Fedezetként a jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerzddés alapjan jaré kamat
vehetd figyelembe. Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés Osszege a Fedezetiil lekotott
lakoingatlan hitelbiztositéki értékének 70 szazalékat, vagy egyéb ingatlan esetében a
hitelbiztositék érték 60 szazalékat meghaladja, akkor a hitel Rendes Fedezet Fedezetként
legfeljebb a hitel 70 illetve 60 szazalékig vehetd figyelembe. Kivételt képeznek a
koztisztviselok, akik esetében az allam készfizetd kezességet vallal az igazolt vételar erejéig a
nyujtott hitelekre (az 1992. évi XXIII. torvény 49/1. §-aval 6sszhangban).

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és készpénzen til csak MNB-vel a
magyar allammal, valamint, az Eurépai Unid tagallamai, az Europai Gazdasagi Térség ¢s a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagéllamai, illetve teljes jogl
tagjaival, az Eurépai Befektetési Bankkal (EIB), a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési
Bankkal (IBRD), az Eurépa Tanacs Fejlesztési Bankjaval (CEB) és az Eurdpai Ujjaépitési és
Fejlesztési Bankkal (EBRD) szembeni, vagy azz4 atalakithatd eszk6zokbdl allhat.

Eloiras a toke és kamat szerinti elkiiloniilt fedezet képzése, vagyis a fedezetként figyelembe
vett tokekovetelések értékének meg kell haladnia a forgalomban 1évé Jelzédloglevelek
névértékét, a fedezetként figyelembe vett kamatkovetelések értékének pedig meg kell
haladnia a forgalomban 1év6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett kamatainak 9sszegét.

2005. julius 1-t8l hatalyos eldiras szerint a Jelzaloglevelek mindenkori fedezetét a jelenérték
alapjan kell megéllapitani és biztositani.

A Jelzélog-hitelintézet és a vagyonellendr haladéktalanul jelenti a Feliigyeletnek, ha a
forgalomban 1év6 Jelzaloglevelek fedezete nem felel meg az eldirtaknak, vagy a Fedezeten
beliil a Rendes Fedezet aranya a torvényben meghatarozott mérték ala esik. A Jelzaloglevelek
Rendes Fedezetét biztositdé zalogtargyakrdl (ingatlanokrél), a Rendes és a Potfedezeti
értékekrdl a Jelzalog-hitelintézet a Feliigyelet altal jovahagyott fedezet-nyilvantartasi
szabalyzata alapjan nyilvantartast vezet, amelyben a Fedezeteket egyedileg mutatja ki.

A Jelzalog-hitelintézet a fedezet-nyilvantartasi szabalyzatban és torvényben foglalt eldirasok

betartasanak ellenérzésére, a feladatok teljesitésére a Feliigyelet engedélyével vagyonellenort
koteles megbizni. Ennek keretében a vagyonellendr folyamatosan ellendérzi és igazolja a
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Fedezetek mindenkori rendelkezésre allasat, azok fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.
A vagyonellendr feladata, hogy a Feliigyeletnek jelentse, ha a forgalomban I1évd
Jelzaloglevelek Fedezete nem felel meg a térvényi eldirdsoknak. A fedezet-nyilvantartasba
bejegyzett zalogtargyakra, valamint a Rendes és a Potfedezetre vonatkozé adatokat csak a
vagyonellendr irasbeli hozzajarulasaval lehet torolni.

A fenticken tal a Jelzaloglevelekbe torténd befektetéseket tovabbi szabalyok védik a
Jelzalogleveleket kibocsatd Jelzalog-hitelintézetek felszdmoldsa és a veliik szemben
kezdeményezett végrehajtasi eljaras esetén.

Jelzalog-hitelintézet elleni felszadmoldsi eljards soran a hitelintézetek felszdmolasara
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolasi koltségek
kiegyenlitését kdvetden a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a
Jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid eszkozeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések Fedezettel nem biztositott hanyadéaval egyenld,
kizarolag a Jelzdloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség kielégitésére
hasznalhato fel.

A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX. Torvény 2007. januar 1-
én hatilyba 1ép6 modositdsa pontositotta a jelzdlog-hitelintézet elleni végrehajtds soran
alkalmazando szabalyokat, amellyel tovabb erdsitette a jelzaloglevél tulajdonosok poziciodit.

Tovabbi l1ényeges torvényi valtozas, hogy a torvény lehetéveé teszi a Magyarorszagon mitkodo
jelzalog-hitelintézet az EGT-allamok teriiletén 1év0 ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete
mellett nytjtson jelzaloghitelt, illetve ilyen hitelt megvasaroljon abban az esetben, ha e
fedezetekre bejegyzett jelzalogjog a magyar szabdlyozéds szerinti jelzdlogjoggal azonos
biztonsagot nyujt. Az azonos biztonsag f0szabalyként két dolgot dlel fel:
a.) ajelzalogjog kozhiteles nyilvantartasba bejegyzésre kertil,
b.) a jelzalog-hitelintézet a javara bejegyzett jelzdlogjog alapjan a zalogtargybol
birdsagi/felszdmolési/fizetésképtelenségi eljaras esetén mas koveteléseket megeldzden
kereshet kielégitést.

Az EGT jelzaloghitelek rendes fedezetbe vonasanak feltétele, hogy a jelzalog-hitelintézet mar
legalabb két éves tapasztalattal rendelkezzen az adott EGT tagallamban 1évd hitelezésben,
meggy6z0djon a fedezethez kapcsolodd kockazatokrdl valamint modositsa a fedezet-
nyilvantartési szabalyzatat.

V.2 Az ingatlanpiac alakulasanak trendjei

Jelen fejezet a GKI Gazdasagkutatdo Zrt. 2008 majusdban szervezett felmérésre alapozott
tanulmanyara épiil. Tekintettel a 2007 nyaran elkezdddott nemzetkozi jelzaloghitelezési
piacon bekovetkezd negativ fejleményekre, amelyek hatasai még a tajékoztato
Osszeallitasanak idejében is hatnak, valamint a magyar makrogazdasagi helyzet valtozasaira
jelen fejezet megallapitasai csak tovabbi, a nemzetkozi €s a hazai gazdasagi folyamatokat is
figyelembe vevd elemzésekkel egyiitt nyujthat teljesebb képet az ingatlanpiaci trendek
varhato alakulasarol. Eppen ezért is a Kibocsato felhivia a Befektetok figyelmét, hogy
befektetési dontésének kialakitasa eldtt koriiltekintden tajékozodjon az ingatlanpiaci
folyamatokrol, mert az Alaptdjékoztatok lezdrasakor még nem dallhatott a Kibocsato
rendelkezésére erre vonatkozdan tovabbi elemzés.
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A magyar ingatlanpiac természetesen nagyon Osszetett, egyes teriiletein sajatos — olykor
egymadssal is ellentétes - folyamatok zajlanak. A kutatds ezekre nyilvan nem tud kitérni,
inkabb az 4ltalanos trendeket igyekszik megragadni.

Az Ingatlanpiacot érinté makrogazdasagi folyamatok

A nemzetkdzi hitelpiaci és inflacios sokkok, a tulfiitott belpolitikai kiizdelem miatt a magyar
gazdasag fejlodésére és stabilizacidjara vonatkozo kilatasok romlottak. A reformok folytatasa
helyett inkdbb ezek stabilizdlasara keriilt at a hangstuly. Mindez megneheziti, de nem teszi
lehetetlenné a konvergencia-program egyensulyjavitasi céljainak elérését 2008-ban. Bar az
elsd félév novekedése még nagyon szerény lesz, de 2008 végére a magyar gazdasag varhatdan
kijon novekedési ,,godorbdl”, az ¢év egészében 2,7% korili gazdasagi ndvekedés
valdsziniisithetd. Az inflacio csak az év végén lassul szamottevden, ha addig vildggazdasag
stabilizalodik, és a kamatok csokkenek.

A gazdasagi novekedés iliteme a tavalyi nagy lassuldas utdn 2008 masodik félévében
érezhetéen emelkedik, de az év egészét jellemzd dinamika igy is messze elmarad a vellink
egylitt csatlakozott j EU-tagallamokétdl. Az ipari export marad a gazdasagi fejlodés 6
huzéereje. Tovabbra is viszonylag kedvezd dinamika varhaté az iizleti szolgaltatasok
tobbségében, igy az ingatlanszektorban is. A GDP 2008-ban vérhatéan 2,7% koriili iitemben
nd. A novekedés kockazatai elsdsorban kiilsé eredetiiek: a hitelpiaci valsag hatasara egyrészt
lassulhat a magyar export hagyomanyos felvevd piacain a kereslet bdoviilése. De a hitelezés
szigorodasa, az emelkedd hitelkoltségek visszafoghatjdk a beruhazasi tevékenységet, s ezen
keresztiil lassithatjak a novekedést.

Az inflacid6 2008 atlagdban 6-6,5%-ra lassul. Egyes tavalyi egyszeri aremeld hatasok
fokozatosan megsziinnek. Az élelmiszerek és a haztartdsi energiahordozok ara idén is
gyorsan, boven 10% f616tti litemben emelkedik. A megel6zd év azonos honapjdhoz képest
mért inflacié a 2007 végi 7,4%-r61 2008 végére 5% kornyékére csokken.

A tovabb javuld belsé és kiilsé egyensuly, az inflacié csokkenése, a kézben tartott
bérkidramlas és a kovetkezd évek szigoru allamhaztartasi tervezését eldsegitd, torvénybe
foglalt fiskalis szabalyok megalapozhatjdk a kamatok masodik félévtol lehetséges
csOkkentését. Az év végi alapkamat 7-7,5% lehet.

A befektetok elbizonytalanoddsa nyoman a forint arfolyama 2007 novemberétdl 2008
marciusaig folyamatosan gyengiilt. 2008 aprilisdban és majusdban azutdn kis mértékli, mig
juniustdl (az eltorolt arfolyamsav ezt lehetdvé téve) erdteljes forinterésddés kovetkezett be. A
magyar fizetdeszkoz arfolyama 2008 hatralévd részében mar csak kismértékben erdsddhet,
amennyiben jabb nemzetko6zi sokkok nem torténnek.

Az épitdipari dekonjunktiraja 2007 utan az idei elsé negyedévben is folytatodott: az agazat
kibocsatasa az el6z6 évhez képest 2007-ben 14,1%-kal, 2008 elsé negyedévében 19,2%-kal
csOkkent. A mélyépités a magasépitésnél tovabbra is nagyobb visszaesést kénytelen megélni.
A termeldk hangulata meglehetdsen borus, a GKI konjunktira-tesztjének résztvevoi
rovidtdvon nem szamitanak élénkiilésre. A bazis valtozdsa miatt azonban juniustol varhaté a
visszaesés mértékének jelentds csokkenése, esetleg szerény boviilés is bekovetkezhet. A
masodik félévi varhatd élénkiilés miatt 2008-ban az épitési teljesitmény volumene varhatdan
2%-kal boviil. E prognozis elsddleges kockazatat az EU-forrasok felhasznalasaval indulo
projektek késedelmei jelentik.
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A lakasépités 2007-ben 7%-kal, 2008 elsd negyedévében 5%-kal nétt az egy évvel korabbi
idészakhoz képest. 2007-ben a vallalkozoi lakéasépités, 2008 elsé negyedévében a természetes
személyek sajat célra torténd beruhazasi tevékenysége nott a leggyorsabban. A
szerzddésallomanyok év per el6z6 év azonos idészaka szemléletli volumenindexei tavaly
szeptember Ota novekvd tendenciat mutatnak. Az év egészében nagyjabol a tavalyi szint
megismétlddésére lehet szamitani.

Az épitdipari termeldi arak novekedési litem a 2007 elsé negyedévi csucs utan a negyedik
negyedévi folyamatosan csokkentek, majd 2008 elsé negyedévében kismértékben
emelkedtek. 2007 0Osszességében 6,3%-kal, 2008 elsé negyedévben 4,9%-kal voltak
magasabbak az épitési arak, mint az egy évvel kordbbi iddszakban. 2008-ban az épitdipari
kivitelezési arak esetében varhatéan 5% koriili emelkedésre lehet szamitani. A termeldi
inflacio liteme tehat valamivel kisebb lesz a 2007. évinél, s az altalanos inflacié varhato idei
novekedésénél is.

A lakaspiac

A lakaspiacot illeté helyzetértékelések a vidéki régiokban kissé javultak, mig Budapesten
romlottak az el6zd, 2008. januari megkérdezéshez képest. Emellett tovabbra is igaz, hogy
minden teriileten erdsen tilkinalatos a piac.

A magyarorszagi lakasépités a 2007. évi 7% utan, 2008 elsé negyedévében 5%-kal boviilt az
negyedévben a természetes személyek altal sajat haszndalatra épittetett otthonok szama
novekedett (15%-kal), mig a véllalkozdi lakéasépités csokkent (9%-kal). Budapesten mindkét
csoport esetében 1ényegében stagnalas volt regisztralhato.

A vidéki teriileteken meglehetdsen szélsOségesen alakult a lakdsépités az idei elsd harom
hénapban. Mikozben latvanyosan novekedett e teriilet teljesitménye a keleti régidkban (s
kiilondsen a két északi régioban), addig Nyugat-Dundntil kivételével jelentdsen visszaesett az
atadott 1) otthonok szama Nyugat-Magyarorszagon. Mas metszetben vizsgéalva, amig a
kozségi €s kisvarosi lakasépités nétt, addig a nagyvarosokban csokkent.

Az els6 harom hoénapban nem csak az Uj lakasok szama ndvekedett, hanem atlagos
alapteriiletiik is, mégpedig 14%-kal — a 2007 els6 negyedévi 84,4 négyzetméterrél 91,2
négyzetméterre. A legnagyobb mértékben a févarosi és a nagyvarosi lakas-alapteriilet nott,
mig a kisebb teriileteken nem kovetkezett be 1ényeges valtozas e téren.

Budapesten a 60 négyzetméter alatti lakdsok aranya szignifikdnsan csokkent, mig a 100
négyzetméter feletti luxuslakésoké hatarozottan ndvekedett.

A kiadott 1j lakésépitési engedélyek szama 2008 elsé negyedévében mintegy 7%-kal
csOkkent az egy évvel korabbi iddszakhoz viszonyitva. A legnagyobb mértékben a fdvarosban
(17%-kal) és a kozségekben (16%-kal) esett vissza a kiadott engedélyek szama, a nem megyei
jogl varosokban viszont 8%-0s ndvekedés volt megfigyelhetd. A GKI Gazdasagkutato Zrt. a
fentebb vazolt piaci folyamatok alapjan szakértéi prognodzisdban — az éves €s a negyedéves
modellek eredményeit is figyelembe véve — 2008-ra 36-37 ezer 0j lakas 4tadasat jelzi eldre.

A lakossag lakasépitési, vasarlasi és felajitasi szandékai
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(4 negyedéves mozgoatlagolt értékek, ezer haztartas)

N . Lakasépités, -vasarlas Lakasfelajitas, -bovités
egyedev Bi —— . —
iztosan Valosziniileg Biztosan Valosziniileg
2004. 01. 61 103 134 392
2004. 02. 59 94 120 359
2004. 03. 55 84 125 355
2004. 04. 51 79 117 339
2005. 01. 52 97 123 380
2005. 02. 50 98 119 402
2005. 03. 53 99 125 396
2005. 04. 52 109 123 407
2006. 01. 49 108 122 413
2006. 02. 55 116 138 414
2006. 03. 51 130 116 422
2006. 04. 53 128 118 413
2007. 01. 50 122 112 391
2007. 02. 39 128 97 371
2007. 03. 36 111 95 344
2007. 04. 32 100 84 317
2008. 01. 27 96 71 296
2008. 02. 26 78 59 247

Forras: a GKI lakossagi felmérései

A 2008. éaprilisi felmérés eredményei szerint a lakasépitésre és -vasarlasra vonatkozé
lakossagi varakozasok az el6z6 negyedévhez képest kissé tovabb romlottak. A jelen felmérés
alkalméval minimalisan tovabb csokkent azon haztartdsok aranya, amelyek a kovetkezd egy
évet tekintve biztosak abban, hogy lakéast véasarolnak, vagy épitenek. Az eredmények (a
korabbi 27 ezres szdmmal szemben) mintegy 26 ezer a kovetkezd 12 hdénapban biztosan
lakést épité vagy lakast vasarlo haztartds jelenlétére utalnak. Azon haztartdsok szama is
csokkent (az el6z0 negyedévi 96 ezerrdl 78 ezerre), akik nem ennyire biztosak
elhatarozasukban, de ugyancsak lakas épitését, vagy vasarlasat fontolgatjak a kovetkezd egy

évben.

A hasznalt lakasok fajlagos (négyzetméterenkénti) aranak

varhaté valtozasa a kovetkezé 12 honapban

(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Nem panel tarsashazi lakasok

Budai z6ldovezet 4,54)
Egyéb Buda 303)
Pesti belvaros 505
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Pesti zoldovezet 2(3)
Egyéb Pest 1(2)
Panellakasok - Eszak-Pest -1 (0)
Panellakasok - Dél-Pest -1 (0)
Panellakasok — Buda 0(1)
Csaladi hazak — Pest 1(3)
Csaladi hazak — Buda 2(4)
Budapest 6sszesen 2(2,6)
Kelet-Magyarorszag 1,8 (3,8)
Nem panel tarsashazi lakasok 2(4)
Panellakasok 1(2)
Csaladi hazak 2(4)
Nyugat-Magyarorszag 0,8 (1,6)
Nem panel tarsashazi lakasok 0(2)
Panellakasok -1 (-2)
Csaladi hazak 1(2)

Zardjelben az el6zd — 2008. januari - felmérés adatai

Kelet-Magyarorszagon — a kapott valaszok alapjan — kissé gyorsabb aremelkedés varhato,
mint Nyugat-Magyarorszagon, de a kiilonbség az el6z6 felméréshez képest csokkent a két
orszagrész kozott.

Az 0j épitésii lakdsok araira vonatkozé prognozisok sem sokat valtoztak az eldzd felméréshez
képest, de itt is inkabb nagyon enyhe mérséklddés a jellemzo.

Az uj épitésii tarsashazi lakasok fajlagos (négyzetméterenkénti)
varhato valtozasa a koveté 12 honapban

(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Budapest 6 (7)
Pest megye 4(7)
Nyugat-Magyarorszag 4,5 (4,5)
Kelet-Magyarorszag 503)
Osszesen 5(5,5)

Zarojelben az el6z6 — 2008. janudri - felmérés adatai
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A leggyorsabb aremelkedés ez esetben is Budapesten varhat6. A févaroson belill a
leggyorsabb litem a pesti belvarosban és a budai z6ldovezetben varhato (7-7%-o0s).

3. A lakasfinanszirozas

A magyar haztartdsoknak nyujtott lakashitelek allomanyanak novekedésében 2004 eleje ota a
devizahitelek egyre inkabb dominalnak. 2005. decemberétdl kezdédéen a forintban felvett
hitelek alloménya szinte folyamatosan csokkent.

A teljes lakossagi lakashitel-dllomany 2008 marciusanak végén - aktudlis arfolyamon - 526
milliard forinttal haladta meg az egy évvel ezelotti értékét. Az arfolyamhatassal korrigalt
allomanyok esetében az emelkedés 601 milliard forintot tett ki. Ez utobbi mintegy 56%-kal
nagyobb ndvekedés, mint ami 2006 és 2007 marciusa kozott kovetkezett be.

A lakossag lakashitel-allomanyanak valtozasa
a megel6zo 12 honapban (milliard Ft)
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A lakashitel-tartozassal rendelkez6, valamint a lakashitel felvételét tervezo — de jelenleg
lakashitellel nem rendelkezé — haztartasok aranya, 2001-2008 (szézalék)
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=o>=\Van lakéshitel tartozasa =0~ Hitelfelvételt tervez
Forras: a GKI Zrt. lakossagi felmérése
A felvett és a tervezett hitelek megoszlasa (szazalék)
. Lakisépitésre | ) 1akas | Hasznaltlakas |y o cpiiitsora
Hitelosszeg vasarlasara vasarlasara
F T F T F T F T

2 millio Ft alatt 28 12 17 26 24 9 36 49
2-4 milli6 Ft 33 11 40 12 23 27 51 42
4-7 milli6 Ft 31 22 30 41 34 48 10 9
7 millio Ft felett 9 55 13 21 19 16 3 0
Osszesen 100 100 100 100 100 100 100 100
Atlagos hitelosszeg | 3,7 6.4 4,2 4,6 4.4 4,9 2,7 2,2
(millio Ft) G5 |42 146 [ (@5 [G7D | 6D |28 | G0

F = lakashitel tartozassal rendelkezik; T = egy éven belill hitelfelvételt tervez

Forras: a GKI Zrt. lakossagi felmérései. Zardjelben az el6z6 negyedéves értékek.

A felmérés eredményei azt mutatjak, hogy a lakashitelt felvételét tervezd haztartasok az
atlagnal magasabb jovedelemmel rendelkeznek, a 6 kereso fiatal és az atlagnal tobb a gyerek
a haztartasban. Az elmult egy év valtozasa azt mutatja, hogy az atmeneti novekedés utan az uj
¢épitésti lakasok iranti kereslet ismét visszaesett, a hasznalt lakdst eldnyben részesitdk tovabbra
is jelentés tobbségben vannak. A felujitasok aranya — a hitelfelvételek darabszama alapjan —
enyhén emelkedett az utdébbi egy évben, de a hiteldsszeg szerinti megoszlasban csokkent
ennek a sulya. 2008. aprilisaban visszaesett a lakashitellel rendelkezd és nétt a lakashitelt
felvenni szandékozo6 héaztartdsok ardnya. A lakossag egy része szamara a lakdsvasarlas a még
mindig kedvezd devizaalapt hitelkonstrukciok révén tovabbra is népszert.

Allami szerepvdllalds
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1998 ota a mindenkori kormdnyok tobb Iépcsében reformaltdk meg a lakastdmogatasi
rendszert, jelentésen bdvitve a lakashoz jutas lehetdségeit. A rendszer a folyamatos
valtoztatasok miatt nehezen leirhat6. A legutobbi valtoztatasokra 2005-ben kertilt sor.

A jelenlegi elemekbdl Osszetevddd lakaspolitika legnagyobb hibdja azonban eddig sem az
eszk6zok sziikOssége volt, hanem éppen az egyes elemek sokszor politikai szempontok
szerinti egymasra rakodasa. Az eszkoztar a *90-es évek kozepe oOta szinte folyamatosan bdviilt
— az egymast valtd kormanyok 10j és 0j eszkozoket vezettek be (a koltségvetés védelme
érdekében jol koriilbastyazott kritériumokkal), ugyanakkor valamely kedvezmény
megsziintetésére szinte alig volt példa — az elemek Osszessége azonban egyre kevésbé
képvisel igazi rendszert. A lakaspolitikai eszkozok teljes skaldja csaknem félszaz kiilonféle
tamogatast ¢s kedvezményt takar, mikdzben a valdban kapcsolédd célok szamossaga ezt
valosziniileg nem indokolnd. Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi lakaspolitika nem hatékony,
mikozben koztudottan nem olcso.

V.3 Piaci pozicio, fo versenytarsak

Az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport piaci részesedése

Az OTP Bank Nyrt. — a kedvezdtlen hazai makrogazdasagi kornyezet ¢s az év masodik
felében kialakult amerikai jelzalogpiaci valsag ellenére — sikeres tizleti évet zart 2007-ben:
eredményét kozel a tervezett mértékben sikeriilt ndvelnie, lizleti aktivitasa jelentdsen boviilt.
A Bank fundamentumai tokehelyzete stabil, kiegyensulyozott a Moody’s 2007 decemberében
stabil kilatas mellett megerdsitette az OTP Bank valamennyi hitelbesorolasat.

Az OTP Bank Nyrt. tovabbra is a magyar lakossagi banki piac legnagyobb szerepldje, 2007.
december 31-¢én lakossagi iigyfeleinek a szdma kdézel 4,6 millié f6 volt, amelybdl 2,9 millio
rendelkezett forint folyoszamlaval. Az OTP Bank Nyrt. piaci részesedése a héztartdsok
betéteibdl 28,9%, mely 1,4%-0s novekedés az elézd évhez képest. Ezen beliil a haztartasi
forint betétek piacan a részesedés 27,9%, mig a deviza betétek piacan 34,8% volt.

A magyarorszagi Bankcsoport lakossagi hitelallomanya 13,8%-kal haladja meg a 2006. év
végi allomanyt, ami 31,1%-o0s piaci részaranyt jelentett 2007. év végén. Ezen belill a
lakashitel alloméany 5,8%-kal novekedett, ami 36,7%-0s piaci részesedést biztosit a
Bankcsoportnak. Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzadlogbank Zrt. fogyasztasi hiteleinek
allomanya egyiittesen 40,2%-kal volt magasabb, mint 2006 év végén, amivel 24,8%-os piaci
részesedést ért el Bankcsoport.

Az OTP Bank Nyrt. véllalkozoéi iizletaga 2007-ben is a piacvezetok kozé tartozott, az
tigyfélkor betétallomanya 11,5%-kal, hiteldllomany 9,5%-kal részesedett az orszagos
allomanybol 2007 év végén.

Az OTP Bank Nyrt. 2007-ben is megtartotta vezetd szerepét az dnkormanyzati iizletagban.
A potencialis ligyfélkor 70% vezettette pénzforgalmi szamlajat a Banknal. Betétallomany
tekintetében a az allomany 32%-o0s novekedése mellett a Bank piaci részesedése 53,1%-ra
csokkent, mig a hiteldllomany terén 11%-0s ndovekedés mellett a Bank megtartotta 54%-ot
meghalado piaci részesedését.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. részesedése a jelzdalog-hitelintézetek piacan
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Az allami tamogatasi rendszer kibdvitésének kdszonhetden a lakashitelek iranti keresletben
dinamikus fejlédés volt tapasztalhato 2000-t6l. Tobb évtizedes megszakitds utdn a
lakashitelezéssel kapcsolatos kormanypolitikanak koszonhetéen Gjra kezdett épiilni a magyar
jelzaloghitel-piac. Tekintve, hogy a lakéascélu allami tamogatasok rendszere olyan helyzetet
teremtett, amely alapjan a lakashitelezés teriiletén csak jelzdlog-hitelintézet, vagy ilyen
kapcsolattal rendelkezd hitelintézet Iehetett versenyképes, valdszinivé valt, hogy a
lakashitelezéssel foglalkozo hitelintézetek a jelzalogbankokhoz fognak betagozddni. A
Jelzaloglevél tdmogatasi rendszer kibdvitésével arra is lehetdség nyilt, hogy 1j jelzélog-
hitelintézetek 1épjenek a piacra, és kedvezd kamatozast, tamogatott Jelzaloglevél forrasbol
nyujtott lakashiteleket kinaljanak, ezaltal versenyképes piaci helyzetet kialakitva.

Jelenleg Magyarorszagon harom jelzalog-hitelintézet miikodik. Elsoként a Foldhitel- és
Jelzalogbank Nyrt. kezdte meg a miikodését. Az FHB-t kdvetden a Hypovereinsbank Zrt.
tulajdonaban 1évé HVB Jelzalogbank Zrt. keriilt megalapitasra, majd 2002 februarjaban az
OTP Jelzdlogbank Zrt. kezdte meg a mitkodését.

Mindharom jelzdlogbank elsdsorban magdnszemélyek 4altal felvehetd, lakéascélu
jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. Ennek legfobb oka a lakascélu allami
tdmogatasok rendszere, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott Jelzaloglevelek
kamatain keresztiil tamogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzalogbankok 6nalléan, vagy kereskedelmi bankokkal kdzdsen, konzorcialis formaban
nyujtanak jelzdloghiteleket, vagy lakascéli jelzaloghitelek fedezetéiil kikotott onalld
zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi bankoktol. Az FHB-nak és a HVB Jelzalogbank Zrt.-
nek portfoligjaban van vallalkozoéknak nyujtott jelzaloghitel is, de a 6 tevékenységiik a
lakashitelezés.

Az FHB ¢és partnerei a 2007. év végén 560 milliard Ft értékli jelzaloghitel kihelyezéssel
rendelkeztek. Az FHB rendszeresen jelen van nyilvanos Jelzaloglevelek kibocsatasaval a
piacon. Az FHB Jelzédloglevél allomanya 2007. év végére meghaladta a 477 Mrd Ft-ot. A
részben allami tulajdonban 1évé FHB esetleges tovabbi privatizdcidjanak megvaldsuldsa
modosithatja a jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevél piacon uralkodo erdviszonyokat.

A HVB Jelzédlogbank Zrt. 2002. év folyaman kezdte meg az iizleti aktivitasat, igy késobb
kapcsolodott be a lakashitelek finanszirozdsdba. A lakashitel kampéanyéat az anyabankkal
egylitt csak a 2002. év masodik felében inditotta el. 2005 végén a HVB Jelzalogbank Zrt is az
UniCredit csoport tagjava valt és UniCredit Jelzadlogbank Zrt. néven folytatta tevékenységét.
A tarsasagnak tobb kereskedelmi bankkal is egyiittmiikodési megallapoddsa van a
hiteltermékek értékesitésére vonatkozoéan. Az UniCredit Jelzadlogbank Zrt. 2007. végén 96
Mrd Ft értékii hitelallomannyal és 69 Mrd Ft névértéki kibocsatott Jelzaloglevéllel
rendelkezett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2001-ben alakult, de miikodését — a PSZAF engedély kiadasat
kovetéen — csak 2002. februar 1-jén kezdte meg. Az elmult években az lizemszer(i mikddés
kialakitasa és optimalizalasa, a folyamatok automatizalasa és racionalizalasa, tovabba a
haromszereplds jelzalogbanki szegmens €s a lakashitelezés meghatarozo szerepléjévé valas
volt a cél. Az OTP Bankcsoport az OTP Jelzalogbank Zrt. és a Magyar Nemzeti Bank adatai
szerint a lakashitelezés teriiletén hosszu ideje piacvezetd poziciot tolt be, a csoporton beliil
pedig a legnagyobb hangsulyt a 2002-es évtdl kezdve az OTP Jelzadlogbank Zrt. képviseli a
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jelzalogbanki hitelek kedvezébb tdmogatasa kovetkeztében. Az OTP Bankcsoport stratégiai
céljaként fogalmazodott meg, hogy az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. egyiittes
piaci részesedése az engedélyezett lakashitelek teriiletén tartosan meghaladja az 50%-o0s
részaranyt. A stratégiai terv az OTP Bank Nyrt. lakashitelezésben kialakult tapasztalatara, a
kiterjedt — tobb mint 400 fiokbol all6 — haldzatanak kapacitasara illetve a lakastamogatasi
rendszer, ezen beliil a lakashitelek kamattamogatasa, a Jelzaloglevelek timogatasa és az ehhez
kapcsolodo feltételrendszer allandosagara épiilt.

A Jelzalog-hitelintézetek kozott folyd versenyben az OTP Jelzadlogbank Zrt. — az anyabanki
hatterének koszonhetden — rovid idd alatt komoly pozicidt ért el. Mindezek kdvetkeztében
mar a 2002-es év végére az OTP Jelzalogbank Zrt. a piac legnagyobb szerepldjévé valt. A
2007-0s ¢év végén az OTP Jelzdlogbank Zrt. portfoligjaban 1évé 1 125 Mrd Ft-os
hitelalloméanyéaval megeldzte a legerdsebb versenytarsat, az FHB-t, és az év végére a Jelzalog-
hitelintézetek kezelésében 1évo lakashitelek 63,2%-val rendelkezett.

A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetérdl tett megallapitasok alapjaul szolgald adatok az
alabbiak.

A Jelzéalog-hitelintézetek jelzaloghitel allomanya:

2005.12. 31 2006. 12. 31 2007.12. 31
Mrd Ft % Mrd Ft % Mrd Ft %
OTP Jelzalogbank Zrt. 849 62,2% 908 61,6% 1125 63,2%
FHB Nyrt. 431 31,6% 482 32,7% 560 31,4%
UniCredit Jelzalogbank 85 6,3% 85 5,7% 96 5,4%
7rt.

Forras: A tarsasagok altal publikalt éves beszamolok

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a 2007 végén forgalomban 1évé Jelzadloglevelek 64,0%-nak a

kibocsatoja.

A Jelzaloglevél-piac megoszlasa:

2005. 12. 31 2006. 12. 31 2007.12. 31
Mrd Ft % Mrd Ft % Mrd Ft %
OTP Jelzalogbank Zrt. 806 62,9% 985 65,9% 972 64,0%
FHB Nyrt. 404 31,5% 439 29,4% 478 31,5%
UniCredit Jelzalogbank 72 5,6% 71 4,7% 69 4,6%
7rt.

Forras: A tarsasagok altal publikalt éves beszamolok

Magyarorszagon a legtobb hitelintézet, illetve bizonyos korlatozasokkal a biztositd tarsasagok
is nyUjthatnak jelzélogjog kikotése mellett kolesont. A mddositott Hitelintézeti torvény az EU
jogszabalyokkal harmonizalva lehet6vé teszi kiilfoldi bankoknak a fioknyitast
Magyarorszagon. Ezzel megnyilt a lehetdség, hogy barmely kiilfoldi Jelzalog-hitelintézet
fiokot nyisson Magyarorszagon, igy a Jelzélog-hitelintézetek piacan a versenyhelyzet
fokozodéasara lehet szamitani. A deviza alapu jelzdloghitelek megjelenése szintén ezt a
folyamatot er6siti. Az ujja¢ledt kormanyzati lakaspolitika nagy Osztonzést adott a
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bankrendszer egészének, alakitva ezaltal a hiteltermékek széles palettajat. A kedvezmények
bedrazasaval a hitelkamatok nagyjdbdl azonos savban mozognak, azonban a szarmazékos
koltségek atrendezhetik a kdlcsondk tényleges arat.
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VI ADOZAS

Az aldbbi megjegyzések altalanos jellegliek és a jelen Alaptajékoztatok iddpontjaban hatalyos
magyar jogszabalyokon ¢és joggyakorlaton alapulnak. Az 6sszefoglald pusztan az alapvetd
magyar addjogi kovetkezmények tekintetében nyujt tdjékoztatast.

Az aldbbiakban foglaltak 4ltalanos tdjékoztatasi célbol késziiltek és nem tekinthetdk sem jogi,
sem addtanacsnak egyetlen belfoldi illetéségli vagy kiilfoldi illetéségli Jelzaloglevél-
tulajdonos vonatkozdsaban sem. Ennek megfelelden a lehetséges befektetok az egyedi
koriilmények alapjan csak a sajat adodszakértdjiikkel vald konzultdcid utan nyerhetnek
tényleges képet az altalanos adozasi kovetkezményekrol, ideértve kiilonosen a Jelzaloglevelek
megszerzésének, tulajdonldsanak és 4atruhdzasanak a magyarorszagi jogszabalyok ¢és
joggyakorlat szerinti kovetkezményeit. A Jelzaloglevelek kiilfoldi illetéségti Jelzaloglevél-
tulajdonosok altal torténd megszerzése, illetve a Jelzdloglevelek utdni kamatfizetés a
Jelzaloglevél-tulajdonosok illetésége szerinti orszagban tovabbi adokotelezettséget valthat ki
— amelynek soran értelemszertien figyelembe veenddk az érvényben levd, kettds adoztatas
elkeriilésérol sz616 egyezmények —, amellyel jelen 6sszefoglaldo nem foglalkozik.

Belfoldi illetoségii Jelzaloglevél tulajdonosok adozdsa

Maganszemélyek

A maganszemélyek Kotvényekbdl keletkezd kamatjovedelmét 20 % ado terheli. A személyi
jovedelemadorol  szold 1995, évi CXVIL. torvény 65 § (1) bekezdése szerint
kamatjovedelemnek mindsiil a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir

. kamata ¢s/vagy hozama csokkentve a vételarban felhalmozott kamattal a vételt
kovetd elsé kamatfizetéskor, egyébként a jovairt teljes kamata;
. bevaltasakor, visszavaltasakor, atruhazasakor elért arfolyameredmény ndvelve a

vételarban megfizetett felhalmozott azon kamattal, amelyet az el6z6 pont alapjan
az els0 kamatfizetéskor csokkentd tételként vettek figyelembe. Az
arfolyamnyereség megallapitasakor nem lehetséges a nyereséges tigyletekkel
szemben az arfolyamveszteség elszdmolasa, de a jarulékos koltségek csokkentik
az adoalapot.
Nem kell figyelembe venni jovedelemként azt a bevételt, amellyel 6sszefliggésben az adozas
rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény 7. szamu melléklete adatszolgéltatasi kotelezettséget
ir elo.

Tarsasagok

A vonatkozo kettds adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezmény, ennek hidnydban a magyar
addjogszabalyok alapjan magyar illetdségli azon tarsasagok, amelyek a tarsasagi ¢és
osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény hatalya ala tartoznak, kotelesek figyelembe
venni a Kibocsatotél kapott kamatjovedelmet az adodalap megallapitasakor, mivel a
kamatbevétel noveli az adozas eldtti eredményiiket. Szintén az addalap megéllapitasanal kell
figyelembe venni a Kotvények értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbiralas ald esd
cselekmény kovetkeztében elért arfolyamnyereséget vagy veszteséget. A  fenti
kamatjovedelmet, illetve arfolyamnyereséget vagy veszteséget is magaban foglald tarsasagi
addalap utan fizetendd tarsasagi ado altaldnos mértéke jelenleg 16%. A kamatjovedelem,
illetve arfolyamnyereség vagy —veszteség utdn fizetendd tarsasagi add megallapitasa és
megfizetése a tdrsasagi adokotelezettség teljesitésének keretében torténik, melyet a
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Kotvénytulajdonosnak kell elvégeznie, a Kibocsaté nem von le adoeldleget a kifizetett
kamatbol. A tarsasdgi adon kiviil a tarsasdgoknak adokotelezettsége keletkezik az
allamhaztartas egyensulyat javitdo kiilonadorol és jaradékrol szolo 2006. évi LIX. torvény
alapjan is, amelynek mértéke 4 %.

Vagyonatruhazasi ado/illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelek barmely jogcimen torténd atruhazasa nem esik
vagyonatruhazasi ado-vagy illetékfizetési kotelezettség ala.

Kiilfoldi illetoségii Jelzaloglevél tulajdonosok adozdsa

Maganszemélyek

A kiilfoldi illetéségli maganszemélyek, amennyiben Magyarorszag és az adott allam kozott
van kettds adoztatas elkeriilésére vonatkozd egyezmény, vagy viszonossag, akkor annak
figyelembevételével adoznak. Amennyiben nincs egyezmény, illetve viszonossag a két allam
kozott, akkor a kiilfoldi maganszemélyek a belfoldi maganszemélyekre vonatkozd szabalyok
szerint adoznak. Amennyiben a kiilfoldi maganszemély kiilfoldi illetdségét a kifizetésig nem
tudja illetéségigazoldssal igazolni, ugy a Kibocsaté az altalanos szabdlyoknak megfeleléen
koteles eljarni. A Kotvénytulajdonos utobb az illetdségigazolas birtokdban az illetékes
terjeszthet eld. A Kibocsaté a kilfoldi illetdségli maganszemély részére juttatott
kamatjovedelem adokotelezettségével Osszefliggésben alkalmazza az ad6zéas rendjérdl szolo
2003. évi XCII. torvény 7. szamu mellékletének rendelkezéseit is. A Magyarorszag altal a
kettés adoztatas elkeriilésérdl kotott egyezmények altalaban ugy rendelkeznek, hogy a
kilfoldi  illetéségli  maganszemély Magyarorszagrél szarmazoé  arfolyamnyeresége
Magyarorszagon nem adoztathatd. Nem kell az adot levonni, bevallani és megfizetni, ha
nemzetkdzi egyezmény szerint a bevétel nem adoztathatd belfoldon, €s a kiilfoldi személy
illetdségét igazolja.

Tarsasagok

A kiilfoldi adotigyi illetéséglinek mindsiilé Kotvénytulajdonos tarsasagoknak a Kotvényekhez
kapcsolodoan megszerzett kamatjovedelemmel, arfolyamnyereséggel vagy veszteséggel
kapcsolatosan Magyarorszagon adokotelezettségiik nincs, kivéve, ha Magyarorszagon a
vonatkozo kettds adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezmény, annak hidnyaban a tarsasagi és
osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény alapjan telephellyel rendelkeznek ¢és a
kamatbevételbdl, az arfolyamnyereségbdl vagy - veszteségbdl szdrmazo jovedelem ennek a
telephelynek tudhato be.
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VII Mellékletek
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