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CASH-FLOW KIMUTATÁS 

 

Adatok millió Ft-ban 

sor-
szám Megnevezés 2013. év 2014. év 

01. Kamatbevételek 161 461 136 685 

02.  + Egyéb pénzügyi szolgáltatás bevételei 5 991 9 855 

03.  + Egyéb bevételek (céltartalék felhasználása és a 
céltartalék többlet visszavezetésének kivételével) 22 858 10 911 

04.  + Befektetési szolgáltatások bevételei 9 - 

05.  + Nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás bevételei 30 14 

06.  + Osztalékbevétel - - 

07.  + Rendkívüli bevétel - - 

08.  - Kamatráfordítások -115 045 -87 652 

09.  - Egyéb pénzügyi szolgáltatás ráfordításai -21 165 -14 954 

10.  - Egyéb ráfordítások (céltartalékképzés és terven felüli 
értékcsökkenés kivételével)   -50 538 -35 124 

11.  - Befektetési szolgáltatások ráfordításai -332 -303 

12.  - Nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás ráfordításai -29 -14 

13.  - Általános igazgatási költségek -1 178 -1 209 

14.  - Rendkívüli ráfordítások (ide nem értve a tárgyévi 
társasági adó kötelezettség összegét) -171 -179 

15.  - Tárgyévi társasági adó fizetési kötelezettség -5 233 -3 772 

16.  - Kifizetett osztalék -10 000 -5 097 

17. MŰKÖDÉSI PÉNZÁRAMLÁS -13 342 9 161 

18.  +/- Kötelezettség állományváltozása (ha növekedés +, 
ha csökkenés -) -165 923 -65 435 

19.  +/- Követelés állományváltozása (ha növekedés -, ha 
csökkenés +) 103 962 -28 259 

20.  +/- Készlet állományváltozása (ha növekedés -, ha 
csökkenés +) - - 

21.  +/- Forgóeszközök között kimutatott értékpapírok 
állományváltozása (ha növekedés -, ha csökkenés +) 11 717 29 963 

22.  +/- Befektetett eszközök között kimutatott értékpapírok 
állományváltozása (ha növekedés -, ha csökkenés +) - - 

23.  +/- Beruházások (beleértve az előleget is) állományának 
változása (ha növekedés -, ha csökkenés +) 15 - 

24.  +/- Immateriális javak állományának változása (ha 
növekedés -, ha csökkenés +) -113 -97 

25. 
 +/- Tárgyi eszközök (a beruházások és a beruházási 
előlegek kivételével) bruttó értékében bekövetkezett 
állományváltozás (ha növekedés -, ha csökkenés +) 

-25 88 

26.  +/- Aktív időbeli elhatárolások állományváltozása (ha 
növekedés -, ha csökkenés +) -469 -40 

27.  +/- Passzív időbeli elhatárolások állományváltozása (ha 
növekedés +, ha csökkenés -) -9 853 -1 247 
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sor-
szám Megnevezés 2013. év 2014. év 

28.  + Részvénykibocsátás az eladási árfolyamon - - 

29.  + Jogszabály alapján véglegesen kapott pénzeszközök - 56 581 

30.   - Jogszabály alapján véglegesen átadott pénzeszközök -678 -671 

31.  - Bevont saját részvény, vagyonjegy névértéke - - 

32. NETTÓ PÉNZÁRAMLÁS -74 709 44 

33. ebből:- készpénz (forint- és valutapénztár, csekkek) 
állományváltozása - - 

34. - számlapénz (az MNB-nél forintban és devizában 
elhelyezett pénzforgalmi és éven belüli lejáratú  -74 709 44 

 betétszámlák és éven belüli lejáratú betétszámlák, 
valamint jogszabály alapján más hitelintézetnél    

  forintban vezetett pénzforgalmi betétszámlák) 
állományváltozása    
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Az OTP Jelzálogbank Zrt. ( a „Bank” vagy „Jelzálogbank”) 2014. üzleti évre vonatkozó éves 

beszámolóját a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény (Szt.), valamint a hitelintézetek és 

pénzügyi vállalkozások éves beszámoló készítési és könyvvezetési kötelezettségének 

sajátosságairól szóló 250/2000.(XII.24.) Kormányrendelet (Kormányrendelet) 1 előírásainak 

figyelembevételével készítette el. 

 

I. Általános kiegészítések 

 

OTP Bank Rt. 2001. május 15-én megalapította 3 milliárd forint jegyzett tőkével, 100 %-os 

tulajdonosi részesedéssel, részvénytársasági formában az OTP Jelzálogbank Rt-t. Az OTP 

Jelzálogbank Rt. (rövid néven: OTP JB Rt.) a Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyeletétől 

2001. szeptember 21-én kapott alapítási engedélyt. 

A I-1514/2002. számú alapítási engedély birtokában 2001. október 9-én jegyezte be a 

társaságot a Fővárosi Cégbíróság Cg. 01-10-044659 számon. 

Az OTP Jelzálogbank Rt. részére a Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyelete 2002. január 10-

én I-17/2002. számú határozatában adta ki a működési engedélyt, melynek birtokában a 

tényleges működést 2002. február 1-én kezdte meg. 

A társaság neve 2005. október 12-i hatállyal OTP Jelzálogbank Zártkörűen Működő 

Részvénytársaság, továbbiakban OTP Jelzálogbank Zrt. 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. tevékenységi köre 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. szakosított hitelintézet, tevékenységét alapvetően a jelzálog-

hitelintézetről és a jelzáloglevélről szóló 1997. évi XXX. törvény határozza meg. 

Főtevékenysége: 6492 Egyéb hitelnyújtás 

További tevékenységi körök:  

6419 Egyéb monetáris közvetítés  

6619 Egyéb pénzügyi kiegészítő tevékenység 

 

Székhely: 1051 Budapest, Nádor u. 21. 

  

                                                 
1 A hitelintézetek és a pénzügyi vállalkozások éves beszámoló készítési és könyvvezetési kötelezettségének 
sajátosságairól. 
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Az OTP Jelzálogbank Zrt. könyvvizsgálója 

 

Deloitte Könyvvizsgáló és Tanácsadó Kft. 

Székhelye: 1068 Budapest, Dózsa György út 84/C. 

Személyében felelős kamarai tag: dr. Hruby Attila 

Könyvvizsgáló kamarait tagsági száma: 007118 

 

A beszámoló aláírására kötelezett személyek neve és lakóhelye 

 

Becsei András    2051 Biatorbágy, Bethlen Gábor u. 30. 

Szudárovicsné Csonka Petra  2310 Szigetszentmiklós, Szőlő u. 8. 

 

A könyvviteli szolgáltatás körébe tartozó feladatok irányításáért felelős személy  

Szudárovicsné Csonka Petra   PM nyilvántartási szám: 152285 

 

Közvetlen irányítást biztosító gazdasági társaság adatai 

 

Neve:   OTP Bank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (OTP Bank Nyrt.) 

Székhelye:  1051 Budapest, Nádor u. 16. 

Részesedési arány: 100 % 

A közvetlen irányítást biztosító gazdasági társaság állítja elő a vállalkozáscsoport konszolidált 

éves beszámolóját, melybe az OTP Jelzálogbank Zrt. mint leányvállalat bevonásra kerül. Az 

összevont (konszolidált) éves beszámoló nyilvános, az OTP Bank Nyrt. internetes honlapján 

(www.otpbank.hu) megtekinthető. 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. célkitűzései 

 

Társadalmi célja, hogy az ország területén élő polgároknak és lakóközösségeknek elősegítse 

lakáshelyzetük mennyiségi és minőségi fejlesztését, javítását, hosszútávon kiszámítható 

terheket jelentő lakáshitellel. Ehhez piaci kamatozású hiteleken felül olyan alacsony 

kamatozású lakáshitelt is kínál, melynél ügyfelei az állam által nyújtott kamattámogatásokat is 

maximálisan ki tudják használni. 
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Üzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. által folyósított hitelek állományából a jelzáloglevelek 

kibocsátása révén minél magasabb problémamentes követelés állományt tudjon megvásárolni, 

illetve a külső forrásbevonás útján minél nagyobb volumenben tudjon jelzáloghiteleket 

folyósítani.  

A banki környezet megköveteli, hogy az OTP Jelzálogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank 

Nyrt. ügyfeleinek megőrzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erősítését szolgálja. 

Az OTP csoport tagjainak háttér szolgáltatásaival az OTP bankcsoport ügyfelei számára egy 

helyen optimális pénzügyi szolgáltatás biztosítása a cél. 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. szervezete 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. kislétszámú központi szervezettel rendelkezik, a jelzáloghitelezési 

tevékenység gyakorlati lebonyolításához igénybe veszi az anyabank fiókhálózatát az OTP Bank 

Nyrt. és az OTP Jelzálogbank Zrt. között létrejött együttműködési megállapodás alapján. 

Ugyancsak megállapodás alapján 2006. szeptember 1-től a számviteli, pénzügyi, 

jelentésszolgálati és informatikai üzemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelölt 

szervezeti egységei látják el az OTP Jelzálogbank Zrt. számára. 

 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. tevékenységének általános jellemzői 

 

A 2001-es kormányrendelettel a lakáscélú állami támogatások rendszere olyan helyzetet 

teremtett, hogy a lakáshitelezés területén csak jelzálog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal 

rendelkező hitelintézet lehetett versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve 

határozta el az OTP Jelzálogbank Zrt. létrehozását. A háromszereplős piacon az OTP 

Jelzálogbank Zrt. mellett egy jelentősebb jelzálog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, így az 

OTP Jelzálogbank Zrt. számára – a Bankcsoport nyújtotta lehetőségeket kihasználva – adottak 

a piacszerzés lehetőségei.  

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. által támogatott forrásból (jelzáloglevél-kibocsátás) finanszírozott 

forint lakáshiteleket lényegesen kedvezőbb hiteldíjjal nyújtotta, mint az OTP Bank Nyrt. banki 

forrással finanszírozott lakáshiteleinél alkalmazott hiteldíj, ugyanakkor a jelzálog-hitelintézet 

marge-a is nagyobb az OTP Bank Nyrt. által elérhető marge-nál.  
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Az együttes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzálogbank Zrt. elsősorban a 

konzorciális formát alkalmazta. Ebben a konstrukcióban az OTP Bank Nyrt. a fizető ügynök, az 

OTP Jelzálogbank Zrt. pedig a biztosítéki ügynök. A folyósítást követően a hiteleket az OTP 

Jelzálogbank Zrt. megvásárolja az OTP Bank Nyrt.-től, s azokat vásárolt követelésként tartja 

nyilván. A követelés-vásárlás mellett 2006-tól az OTP Jelzálogbank Zrt. saját forrásból is nyújt 

birtokfejlesztési célú jelzáloghiteleket egyéni gazdálkodók és őstermelők számára. 2007 őszétől 

a deviza alapú jelzáloghitelezés is döntő mértékben jelzálogbanki folyósításban történt. 

Kormányrendelet alapján 2009. októbertől ismét lehetett támogatott hitelt igényelni új lakás 

vásárlásához vagy meglévő korszerűsítéséhez. Ezt kiegészítette egy újabb szabály 2011. végén, 

amely alapján már a hátralékos devizahitelekkel rendelkező ügyfelek számára is lehetőség 

nyílik kedvező kamatozású forint hitel igénybevételére. Ez alapján saját forrásból az OTP 

Jelzálogbank Zrt. is nyújt támogatott lakáshiteleket.  

2014-ben az alacsony hitelkereslet ellenére az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzálogbank Zrt. 

elérte a kitűzött piaci részesedést a hitelkihelyezésben. 

 

Egy 2010-ben hozott szabály alapján természetes személy ingatlanára nem jegyezhető be 

jelzálogjog abban az esetben, ha a jelzálogjogot természetes személynek nyújtott deviza hitel 

biztosítására alapították. Ezáltal  devizában csak fedezetlen hitel nyújtható, amely gyakorlatilag 

megszüntette a deviza hitelezést. Bizonyos korlátokkal továbbra is fennmaradt azonban a 

deviza (alapú) hitelek deviza (alapú) hitelekkel történő kiváltásának lehetősége, ez esetben még 

bejegyezhető a jelzálogjog. 

Az  OTP Jelzálogbank Zrt. már ezt megelőzően is jelentősen szigorította a deviza hitel 

igénylésének feltételeit, de ettől az időponttól már csak hitelkiváltási célú deviza jelzáloghitel 

felvételére van lehetőség. Ezt a terméket azonban csak EUR alapon kínálja a bank. 

 

A 2011 végén, 2012 elején a deviza jelzáloghitellel rendelkezők megmentésére hozott 

intézkedések, és különösen a rögzített árfolyamon történő végtörlesztés jelentős hatást 

gyakorolnak az OTP Jelzálogbank hitelportfoliójára. A devizahitelek állománya az emelkedő 

árfolyamok ellenére csökkent. A devizahitelesek rögzített árfolyamon történő törlesztési 

lehetősége újabb mentőövet kínál a nehéz helyzetbe került adósoknak. A gyüjtőszámlahitelt 

igénylők száma elmaradt a várakozásoktól, így a csatlakozásra nyitva álló időszak 

meghosszabbításra került. 
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2014-ben újabb devizahitel mentési szabályok váltak ismertté, azonban a forintosítás és az 

elszámolás csak a következő időszakban valósul meg, egyúttal megszűnik a gyűjtőszámla is.  

Az ügyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzálogbank Zrt. számíthat az 

anyabank lakásfinanszírozásban kialakult hagyományaira, ami egyrészt piaci ismertséget, 

másrészt a fiókhálózatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti. 

A lakáshitelezési üzlet alapja a bizalom ügyfél és bank között. Ezen a téren is pozitív tényező 

az OTP Bank Nyrt. múltja. Minden bizonnyal megkönnyíti az értékesítési munkát az OTP 

Bankcsoport tőkeereje, hagyományai és megbízhatósága. 

 

Ezeket az előnyöket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegéből fakadóan azzal az 

előnnyel, hogy bővítjük a lakáshitel-kínálatunkat. 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt.-nek – a működésére vonatkozó prudenciális előírások maradéktalan 

betartása mellett – a lehetséges legnagyobb volumenű lakáshitel-állomány és a kockázati 

költségek minimalizálásának elérésére kell törekednie, hiszen ez jelentheti a kívánt cél elérését. 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt.-nek önálló fiókhálózata nincs, ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt. 

együttműködési megállapodás alapján látja el a hitelszámla-kezelési és ügyfélgondozási 

feladatokat.  

 
Számviteli politika ismertetése 

 
A mérlegkészítés időpontja:  2015. január 15. 
 
A mérlegforduló napja:  tárgyév december 31. 
 
 
A számviteli politika részletesen foglalkozik a számviteli nyilvántartási rendszer felépítésével. 

Megfogalmazza a számlatükör, számlarendi magyarázat tartalmát, a főkönyvi és az ahhoz 

kapcsolódó analitikus nyilvántartások vezetésének kötelezettségét. 

Meghatározza a mérlegben kimutatandó eszközök és források tartalmát, értékelési szabályokat. 

Az értékelés során tartósnak és jelentősnek tekintendő eltérések eszközcsoportonként kerültek 

meghatározásra. 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. nem alkalmazza a valós értéken történő értékelés szabályait.  

A devizaköveteléseit és kötelezettségeit az MNB által közzétett hivatalos deviza árfolyamon 

értékeli. 
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Az értékpapírok tekintetében 2014. évben átminősítés, átsorolás nem történt. A pótfedezeti, 

illetve likviditáskezelési céllal tartott állampapírokat az OTP Jelzálogbank Zrt. a forgóeszközök 

közé sorolja és tartja nyilván. 

 

Az OTP Jelzálogbank 2014. évben hatályos „Ügyletminősítési és értékelési, valamint 

értékvesztési és céltartalék-képzési szabályzata” értelmében: 

 

- minden nem problémamentes minősítés kategória értékvesztés 

elszámolásával jár, ugyanakkor 

- minden nem problémamentes minősítési kategóriába besorolás 

feltétele valamilyen mértékű veszteség valószínűsítése. 

 
Minősítési kategóriákba történő besorolás 

 
A kisösszegű kintlévőségek (a lakossági és az MKV szektor kintlévőségének összessége) 

csoportos értékelés alapján, egyszerűsített eljárással kerülnek minősítésre. 

A lakossági értékelési módszertan szerint öt értékelési csoport került kialakításra, amelyek 

képzése fizetési késedelem (A: 0-30 nap; B: 31-60 nap; C: 61-90 nap; D: 91-365 nap; E: 365 

nap fölött) alapú, figyelemmel a kockázatvállalási szerződés átstrukturáltságának státuszára is.  

Az üzletágban az egyes ügyletcsoportok várható vesztesége historikus adatokra épülő modell 

segítségével került meghatározásra. Az értékvesztés-kulcsok ennek felhasználásával kerültek 

számszerűsítésre. Az értékvesztés mértékek visszamérés alapján szükség szerint, de legalább 

évente egy alkalommal aktualizálásra kerülnek. 

Azon devizahitelek esetében, ahol az OTP Lakástakarék Zrt. lakáselőtakarékossági 

betétszerződése még nem járt le és a fizetési késedelem, valamint az átstrukturáltság státusza 

szerinti értékelés problémamentes besorolást eredményez, az árfolyamkockázat önmagában is 

vizsgálatra kerül. E kockázat fedezetére devizanemenként meghatározott, a fordulónapi aktuális 

és a hitel, folyósításkor érvényes devizaárfolyam viszonya, valamint a hitelszerződés hátralévő 

futamideje függvényében megállapított pótlólagos értékvesztést képez a Bank. A nem lakossági 

kisösszegű követelések, az általános szabályok szerint, csoportos értékeléssel kerülnek 

minősítésre, alapvetően a fizetési késedelem és az átstrukturáltság státusza szerint. A 

kintlévőségek öt értékelési csoportba (problémamentes, külön figyelendő, átlag alatti, kétes, 

rossz) kerülnek besorolásra. Az egyes értékelési csoportokhoz a fizetési késedelmek alapján 

egy konkrét tartalék mérték van hozzárendelve és e százalékos mérték alapján kerül az adott 

értékelési csoportba sorolt valamennyi követelés után értékvesztés elszámolásra.  
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A csoportos értékelés hatálya alá nem tartozó kintlévőségeket a Bank egyedi értékelés alapján a 

problémamentes, külön figyelendő, átlag alatti, kétes és rossz eszközminősítési kategóriák 

valamelyikébe sorolja, és az egyes kategóriákhoz rendelt súlysáv szerint, egyedileg 

meghatározott tartalékot (értékvesztés, céltartalék) rendel a követelésekhez.  

 

A lakossági értékelési csoportokhoz rendelt értékvesztés kulcsok felülvizsgálatára 2014. évben 

egy alkalommal, a negyedik negyedévben került sor és a hatályos értékvesztés kulcsok 

maradtak érvényben. 

 

Az ellenőrzés, önellenőrzés során jelentős és befolyásoló hibák meghatározásával a számviteli 

politika részletesen foglalkozik. Jelentős összegű a hiba, ha a hiba feltárásának évében, a 

különböző ellenőrzések során, egy adott üzleti évet érintően (évenként külön-külön) feltárt 

hibák és hibahatások – eredményt, saját tőkét növelő-csökkentő – értékének együttes (előjeltől 

független) összege meghaladja az ellenőrzött üzleti év mérlegfőösszegének 0,5 %-át. 

 

Fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatos jogszabályok 
 

2014. július 18-án kihirdetésre került A Kúriának a pénzügyi intézmények fogyasztói 

kölcsönszerződéseire vonatkozó jogegységi határozatával kapcsolatos egyes kérdések 

rendezéséről szóló 2014. XXXVIII. számú törvény (a továbbiakban: devizahitel törvény). Az 

Országgyűlés 2014. szeptember 24-én fogadta el a 2014. évi XL. törvényt „a Kúriának a 

pénzügyi intézmények fogyasztói kölcsönszerződéseire vonatkozó jogegységi határozatával 

kapcsolatos egyes kérdések rendezéséről szóló 2014. évi XXXVIII. törvényben rögzített 

elszámolás szabályairól és egyes egyéb rendelkezésekről” (a továbbiakban: elszámolási 

törvény), amely alapján a pénzügyi intézményeknek el kell számolniuk ügyfeleikkel az 

árfolyamrés semmissége és az egyoldalú szerződésmódosítások miatt keletkezett túlfizetéseik 

miatt.  

Az elszámolási törvény pontosította a devizahitel törvény előírásait, a törvény hatálya alól 

kikerültek, ez által nem tartoznak elszámolási kötelezettség alá a hitelkártyák, a 

folyószámlahitelek és az állami támogatott lakáscélú kölcsönök. Továbbá a fogyasztónak 

juttatandó összeg csökkenthető az OTP Jelzálogbank által nyújtott valamennyi kedvezmény 

összegével. 

 Az OTP Jelzálogbank 2014. november hónapról kezdve, a devizapozíció megfelelő 

kimutatásának, követésének érdekében, az elszámolási törvény kapcsán könyvelt céltartalékot a 
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fennálló kötelezettség devizanemében könyveli, így a devizában könyvelt céltartalékok 

árfolyameredménye is könyvelésre került.  

 
A fentiek alapján az alábbi tételek kerültek elszámolásra az OTP Jelzálogbank 2014. december 

31-i fordulónapra vonatkozó beszámolójában:  

 
Az árfolyamrés alkalmazásának semmissége következtében keletkező visszatérítési 

kötelezettséget érintően 14 milliárd forint kötelezettség került kimutatásra. A jelzálog fedezetű 

devizahitelek esetében az árfolyamrés miatt devizában képzett céltartalékokat az OTP 

Jelzálogbank a fixált forintosítási árfolyamon értékelte a számviteli beszámolókban.  

 
Az OTP Jelzálogbank az egyoldalú szerződésmódosításokra vonatkozó rendelkezések 

vélelmezett tisztességtelen volta alapján, a perrel érintett pénzösszeg nagyságát illetően is 

elvégezte az átszámítást, mely alapján a függő kötelezettségként nyilvántartásba vett 71,8 

milliárd forint kötelezettséget, illetve a céltartalék állománya 71,8 milliárd forint összeggel 

megképzésre került. A jelzálog fedezetű devizahitelek esetében az egyoldalú 

szerződésmódosítások miatt devizában képzett céltartalékokat az OTP Jelzálogbank a fixált 

forintosítási árfolyamon értékelte a számviteli beszámolókban. 

 
A 250/2000-es kormányrendelet 2014.12.31-i módosítása lehetőséget adott az ügyfelekkel 

történő elszámolásból eredő veszteségek miatt várhatóan visszajáró társasági adó figyelembe 

vételére az elszámolási törvény miatt képzett céltartalékokban. Ez alapján az OTP Jelzálogbank 

mintegy 1,9 milliárd forint összeggel csökkentette a 2014.12.31-én megképzett céltartalékok 

állományát. 

 
A 250/2000-es kormányrendelet 2014.12.31-i módosítása lehetőséget adott továbbá arra, hogy 

az OTP Jelzálogbank a forintosításban érintett jelzálog fedezetű hitelek esetében, a devizában 

nyilvántartott hitelállományok, a kapcsolódó értékvesztés és elhatárolt kamatok valamint a 

képzett céltartalékok esetében azokat a forintosítási árfolyamon értékelje a 2014.12.31-i 

számviteli beszámolókban.  

Az OTP Bank a Jelzálogbank részére az őt érintő, a kihirdetett törvénynek, a Jelzálogbank 

pénzügyi helyzetére gyakorolt negatív hatásainak kiküszöbölésére és a folyamatos 

tőkemegfelelés biztosítása érdekében 2014. december hónapban 56.581 millió forint összegben 

pótbefizetést teljesített. 
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A Bankcsoport/Társaság továbbra is fenntartja azon álláspontját, hogy hitelezési gyakorlatában 

a mindenkor hatályos törvények és előírások maradéktalan betartásával járt el. 

 
 
A fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatos elszámolási kötelezettség miatt képzett 

céltartalék összegét csökkentő adókövetelések bemutatása 

 
Az 1996. évi LXXXI. törvény2 29/ZS. §-a lehetővé teszi – a 2014. évi XL. törvény3 

(továbbiakban: Elszámolási tv.) 44. §-ban foglalt számviteli szabályozásra tekintettel – a 

fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatban mutatkozó fogyasztói túlfizetésekre számított 

adókülönbözet (továbbiakban: adókövetelés) kimutatását, amelyre a társasági adóban, a társas 

vállalkozások különadójában, a helyi iparűzési adóban, az innovációs járulékban, a pénzügyi 

szervezetek különadójában van lehetőség a 2008-2014. adóévekre bevallott és megfizetett adó 

összegéig. Az adókövetelés összege a 2015. évi, illetve későbbi évek fizetendő társasági adóját 

csökkenti. 

 
Az adókövetelés számítása során az adóalapot és az adót a kötelezettség eredeti időpontjában – 

2008-2014. években – hatályos szabályok szerint kell helyesbíteni adóévenként, a fogyasztói 

követelésekre tekintettel meghatározott jogcímenként teljesített kifizetések/jóváírások 

összegeinek figyelembevételével.  

A számított adókövetelés összege:1,9 milliárd forint. 

 
Az adókövetelés összegét a fogyasztói követelésekre a 250/2000. (XII. 24.) Korm. rendelet 

szerint megképzett egyéb céltartalék összegének meghatározásánál csökkentő tételként lehet 

figyelembe venni. 

 
A jogszabályi előírások alapján a Társaság az Elszámolási tv. előírásainak végrehajtására 

tekintettel 2014. évben 83,9 milliárd forint összegű céltartalékot mutat ki, amely összeg 

tartalmazza a 1,9 milliárd forint adókövetelés összegét is. 

 
  

                                                 
2 A társasági adóról és az osztalékadóról. 
3 A Kúriának a pénzügyi intézmények fogyasztói kölcsönszerződéseire vonatkozó jogegységi határozatával 
kapcsolatos egyes kérdések rendezéséről szóló 2014. évi XXXVIII. törvényben rögzített elszámolás szabályairól 
és egyes egyéb rendelkezésekről. 
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A gazdálkodást jellemző főbb mutatószámok 

 
 

A mutató megnevezése Számítási mód 2013. dec. 31.   2014. dec. 31.   
% % 

Fizetőképességi mutató Szavatoló tőke / korrigált 
mérlegfőösszeg 11,39 10,27 

Befektetett eszközök aránya Befektetett eszközök / 
összes eszköz 84,89 81,12 

Forgóeszközök + egyéb eszközök 
aránya  

Forgóeszközök + aktív 
időbeli elhatárolás / összes 
eszköz 

15,11 18,88 

Saját tőke aránya  Saját tőke / összes forrás 4,44 3,85 

Befektetett eszközök fedezete Saját tőke / befektetett 
eszközök 5,23 4,74 

Forgóeszközök kimutatott 
értékpapír állomány fedezete 

Saját tőke / forgóeszközök 
kimutatott értékpapír 
állomány 

188,31 - 

Éves likviditási mutató Forgóeszközök / rövid 
lejáratú kötelezettségek 45,58 39,39 

Kamatjövedelmezőségi mutató 
Kamatkülönbözet / kapott 
kamatok kamatjellegű 
bevételek 

28,75 35,87 

Nettó kamatrés kamatkülönbözet / 
mérlegfőösszeg 3,65 3,84 

1 főre jutó eredmény adózás előtti eredmény / 
átlagos statisztikai létszám 

279,38 
millió 

forint/fő 

-1 822,39 
millió 

forint/fő 

1 főre jutó eszközérték mérlegfőösszeg / átlagos 
statisztikai létszám 

32 610,54 
millió 

forint/fő 

38 649,55 
millió 

forint/fő 
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II. Specifikus kiegészítések 

 

1. Eszközök 

 
1.1 Az immateriális javak és tárgyi eszközök bruttó értékének alakulása a 2014. évben 

 
Adatok millió Ft-ban 

 Megnevezés Nyitó érték Évközi 
növekedés 

Évközi 
csökkenés Záró érték 

            
B/II. Immateriális javak 1 266 202 104 1 364 
      

a/ Vagyoni értékű jogok 252 8 1 259 
b/ Üzleti vagy cégérték - - - - 
c/ Szellemi termékek 1 008 97 0 1 105 
d/ Kísérleti fejlesztés  - - - - 
e/ Üzembe nem helyezett szoftver 6 97 103 - 
f/ Immateriális javakra adott előleg - - - - 

      
B/III.1. Pénzügyi tevékenység tárgyi eszközei 198 2 108 92 
      

a/ Ingatlanok 96 - 96 - 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek 81 1 11 71 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések 21 - - 21 
d/ Beruházások - 1 1 - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III.2. Nem közvetlen pénzintézeti - - - - 
  tevékenység tárgyi eszközei     
      

a/ Ingatlanok - - - - 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek - - - - 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - - 
d/ Beruházások - - - - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III. Tárgyi eszközök összesen 198 2 108 92 
          
      
  Mindösszesen: 1 464 204 212 1 456 
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1.2  Az immateriális javak és tárgyi eszközök értékcsökkenésének alakulása a 2014. évben  

 
Adatok millió Ft-ban 

 Megnevezés Nyitó érték Évközi 
növekedés 

Évközi 
csökkenés Záró érték 

            
B/II. Immateriális javak 1 089 99 - 1 188 
      

a/ Vagyoni értékű jogok 238 10 - 248 
b/ Üzleti vagy cégérték - - - - 
c/ Szellemi termékek 851 89 - 940 
d/ Kísérleti fejlesztés  - - - - 
e/ Üzembe nem helyezett szoftver - - - - 
f/ Immateriális javakra adott előleg - - - - 

      
B/III.1. Pénzügyi tevékenység tárgyi eszközei 74 13 19 68 
      

a/ Ingatlanok 8 - 8 0 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek 47 12 11 48 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések 19 1 - 20 
d/ Beruházások - - - - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III.2. Nem közvetlen pénzintézeti - - - - 
  tevékenység tárgyi eszközei     
      

a/ Ingatlanok - - - - 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek - - - - 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - - 
d/ Beruházások - - - - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III. Tárgyi eszközök összesen 74 13 19 68 
          
      
  Mindösszesen: 1 163 112 19 1 256 
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1.3  Az immateriális javak és tárgyi eszközök nettó értékének alakulása a 2014. évben 

 
Adatok millió Ft-ban 

 Megnevezés Nyitó érték Évközi 
növekedés 

Évközi 
csökkenés Záró érték 

            
B/II. Immateriális javak 177 103 104 176 
      

a/ Vagyoni értékű jogok 14 -2 1 11 
b/ Üzleti vagy cégérték - - - - 
c/ Szellemi termékek 157 8 - 165 
d/ Kísérleti fejlesztés  - - - - 
e/ Üzembe nem helyezett szoftver 6 97 103 - 
f/ Immateriális javakra adott előleg - - - - 

      
B/III.1. Pénzügyi tevékenység tárgyi eszközei 124 -11 89 24 
      

a/ Ingatlanok 88 - 88 - 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek 34 -11 - 23 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések 2 -1 - 1 
d/ Beruházások 0 1 1 - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III.2. Nem közvetlen pénzintézeti - - - - 
  tevékenység tárgyi eszközei     
      

a/ Ingatlanok - - - - 
b/ Műszaki berendezések, gépek, járművek - - - - 
c/ Egyéb berendezések és felszerelések - - - - 
d/ Beruházások - - - - 
e/ Beruházásokra adott előlegek - - - - 

      
B/III. Tárgyi eszközök összesen 124 -11 89 24 
          
      
  Mindösszesen: 301 92 193 200 
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1.4   Immateriális javak és tárgyi eszközök értékcsökkenési leírási kulcsai 

 

Immateriális javak értékcsökkenésének leírási kulcsa: 33,0 % 

Tárgyi eszközök értékcsökkenésének leírási kulcsa: 

- ingatlanok        6,0 % 

- ügyvitel-technikai eszközök     33,0 % 

- járművek      20,0 % 

- egyéb eszközök      14,5 % 

 

1.5   Fejlesztési tartalék 

 

2014. évben előző évekről áthozott, fel nem használt, valamint újonnan képzett fejlesztési 

tartalék nem volt. 

 

1.6   Forgatási célú értékpapírok  
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

MNB kötvények 29 963 - 

Magyar Államkötvények - - 

Állampapírok összesen 29 963 - 

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt.-nek 2014. december 31-én nem volt a tulajdonában forgatási célú 

értékpapír. 

 

1.7   Ügyfelekkel szembeni követelések  

 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. ügyfelekkel szembeni követelésként az OTP Bank Nyrt.-től és az 

OTP Bank Romania S.A.-tól vásárolt, illetve a saját folyósítású követeléseit tartja nyilván. 

A követelések megvásárlása a vásárlás időpontjáig elhatárolt kamattal és kezelési költséggel 

növelt könyv szerinti értéken történik.  

 
Az OTP Jelzálogbank Zrt. 2014. évre 27.691 millió forint értékvesztést tartott nyilván a 

vásárolt és a saját folyósítású hiteleire, valamint 26 millió forint céltartalékot képzett a 

lakáscsere devizahitelek halasztott kamatára és kezelési költségére. 
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1.7.1   Ügyfelekkel szembeni követelések állományának megbontása  

 
 Adatok millió Ft-ban 

Hiteltípus megnevezése 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Vásárolt lakáshitelek 613 912 539 034 
Forint hitelek 411 609 353 543 

Lakáshitelek 411 609 353 543 
Deviza hitelek 202 303 185 491 

Lakáshitelek 140 192 129 965 
Szabad felhasználású jelzáloghitelek 62 111 55 526 

Saját folyósítású hitelek 543 129 568 319 
Forint hitelek 251 394 292 201 

Lakáshitelek 145 474 186 032 
Szabad felhasználású jelzáloghitelek 99 506 100 737 
Birtokfejlesztési hitel 6 017 5 095 
Egyéb hitel 397 337 

Deviza hitelek 291 735 276 118 
Lakáshitelek 129 681 118 159 
Szabad felhasználású jelzáloghitelek 162 039 157 943 
Deviza birtokfejlesztési hitel 15 16 

Egyéb rövid lejáratú követelések 1 1 
Hitelek összesen (bruttó) 1 157 042 1 107 354 
Értékvesztés -32 978 -27 691 
Halasztott fizetésű hitelek kamatára képzett céltartalék -32 -26 

Összesen 1 124 032 1 079 637 

 

 1.7.1.1 Forint lakáshitel - vásárolt követelés állomány megbontása 2014. december 31-én 
 Adatok millió Ft-ban 

Hiteltípus megnevezése Darab Tőke Vásárolt 
kamat 

Állomány 
összesen 

Forráshitel kamattámogatással (5 éven túl) 3 091 8 412 - 8 412 
2003. évi feltételű lakáshitel kamattámogatással (5 éven 

túl) 19 312 69 837 1 69 838 
2004. évi feltételű lakáshitel kamattámogatással (5 éven 

túl) 7 440 17 780 - 17 780 
2005. évi feltételű lakáshitel kamattámogatással (5 éven 

túl) 27 973 122 926 1 122 927 
Konzorciális Forráshitel kamattámogatással (5 éven túl) 8 462 30 698 - 30 698 
Megelőlegező kölcsön (5 éven túl) 3 3 - 3 
Kamattámogatás nélküli Forráshitel (5 éven túl) 799 1 173 - 1 173 
Konzorciális Forráshitel kamattámogatás nélkül 34 422 98 558 - 98 558 
Piaci kamatozású lakáshitelek 810 4 154 - 4 154 
Vásárolt lakáshitel bruttó 102 312 353 541 2 353 543 
Értékvesztés    -626 

Mindösszesen     352 917 
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A vásárolt forint lakás- és szabad felhasználású jelzáloghitel esetében vásárolt késedelmi kamat 

és kezelési költség nem merült fel 2014. december 31-én. 

 

1.7.1.2 Deviza lakás- és szabad felhasználású jelzáloghitel – vásárolt követelés-állomány 
megbontása 2014. december 31-én 

 Adatok millió Ft-ban / ezer devizában 

Hiteltípus megnevezése Darab 

Tőke Záró állomány 

Deviza Forint 
Rögzített 

árf. 
2014. 12.31. 

Deviza Forint 

CHF lakáshitel  26 276 494 577 126 844 256,47 494 577 126 844 
CHF szabad felhasználású 

jelzáloghitel  12 387 215 477 55 263 256,47 215 477 55 263 
EUR lakáshitel  779 10 091 3 121 308,97 10 091 3 121 

  EUR szabad felhasználású 
jelzáloghitel  127 851 263 308,97 851 263 

Hitelek összesen (bruttó) 39 569   185 491     185 491 
Értékvesztés      -8 035 

Devizahitelek összesen       177 456 

 

A vásárolt deviza lakás- és szabad felhasználású jelzáloghitel esetében vásárolt kamat és 

kezelési költség nem volt nyilvántartva 2014. december 31-én. 

 

1.7.1.3 Saját folyósítású forint hitelállomány megbontása 2014. december 31-én 
 Adatok millió Ft-ban 

Hiteltípus megnevezése Darab Állomány összesen 
(tőke) 

Lakás hitel 58 168 186 032 
Szabad felhasználású jelzáloghitelek 39 810 100 737 
Birtokfejlesztési hitel 748 5 095 
Egyéb hitel 416 337 

Hitelek összesen (bruttó) 99 142 292 201 
Értékvesztés   -2 979 
Halasztott fizetésű hitelek kamatára  

képzett céltartalék   -22 

Összesen   289 200 
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1.7.1.4 Devizában nyilvántartott, saját folyósítású lakás- és szabad felhasználású jelzáloghitel 
követelés-állomány megbontása 2014. december 31-én 

 
 Adatok millió Ft-ban / ezer devizában 

Hiteltípus megnevezése Darab 

Tőke Záró állomány 

Deviza Forint 
Rögzített 
árf. 2014. 

12.31 
Deviza Forint 

CHF lakáshitel  11 628 332 559 85 291 256,47 332 559 85 291 
CHF szabad felhasználású 

jelzáloghitel  12 408 355 501 91 175 256,47 355 501 91 175 
EUR lakáshitel  2 695 32 589 10 069 308,97 32 589 10 069 
EUR szabad felhasználású 

jelzáloghitel 3 829 39 725 12 274 308,97 39 725 12 274 
JPY lakáshitel  3 509 10 540 386 22 799 2,16 10 540 386 22 799 

JPY szabad felhasználású jelzáloghitel  7 511 25 193 538 54 494 2,16 25 193 538 54 494 
Deviza birtokfejlesztési EUR hitel 1 49 16 308,97 49 16 
Hitelek összesen (bruttó) 41 581   276 118     276 118 
Értékvesztés      -16 049 
Halasztott fizetésű hitelek kamatára 

képzett céltartalék      
-4 

Devizahitelek összesen         260 065 
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1.7.2  Ügyfelekkel szembeni követelés állomány alakulása 

 

1.7.2.1  Ügyfelekkel szembeni követelés állomány 2013. évi alakulása 
 Adatok millió Ft-ban 

Hiteltípus 
megnevezése 

Nyitó állomány 
értékvesztés nélkül 

Átvétel OTP Bank 
Nyrt.-től / Saját 

folyósítás 

Tőkésítés/Lezárt 
számlák /Törlesztés 

/Megszűnés 
/Devizaváltás 

Visszaadás/ 
eladás OTP 

Bank Nyrt.-nek 

Átadás OTP 
Faktoring Zrt-

nek 

Átérté-
kelési 

különbö-
zet 

Záró állomány  

  db összeg db összeg db összeg db összeg db összeg összeg db összeg  
Vásárolt 

lakáshitek 173 376 710 595 484 2 400 -13 888 69 246 1 309 5 726 3 767 25 087 976 154 896 613 912 
Forint hitelek 126 413 468 817 460 2 186 -12 838 53 646 1 309 5 726 2 22   112 724 411 609 
Devizahitelek 46 963 241 778 24 214 -1 050 15 600 - - 3 765 25 065 976 42 172 202 303 
Saját folyósítású 

hitelek 117 815 590 501 24 131 52 740 -6 241 40 970 9 21 5 276 39 693 -19 428 130 420 543 129 
Forint hitelek 68 163 227 597 24 129 52 606 -5 059 24 730 9 21 1 455 4 058   85 769 251 394 
Deviza hitelek 49 652 362 904 2 134 -1 182 16 240 - - 3 821 35 635 -19 428 44 651 291 735 
Egyéb rövid 

lejáratú 
követelések 9 3 - - -4 2 - - - - - 5 1 

Hitelek összesen 
(bruttó) 291 200 1 301 099 24 615 55 140 -20 133 110 218 1 318 5 747 9 043 64 780 -18 452 285 321 1 157 042 

Értékvesztés -  44 384 -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  32 978 
Céltartalék -  44 -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  32 

Összesen 291 200 1 256 671 24 615 55 140 -20 133 110 218 1 318 5 747 9 043 64 780 -18 452 285 321 1 124 032 
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1.7.2.2  Ügyfelekkel szembeni követelés állomány 2014. évi alakulása 
 Adatok millió Ft-ban 

Hiteltípus 
megnevezése 

Nyitó állomány 
értékvesztés nélkül 

Átvétel OTP 
Bank Nyrt.-től / 
Saját folyósítás 

Tőkésítés/Lezárt 
számlák /Törlesztés 

/Megszűnés 
/Devizaváltás 

Visszaadás/ 
eladás OTP 
Bank Nyrt.-

nek 

Átadás OTP 
Faktoring Zrt-

nek 

Átérté-
kelési 

különbö-
zet 

Rögzített 
árfolyamra 

történő 
forintosítás  

Záró állomány  

 db összeg db összeg db összeg db össze
g db összeg összeg összeg db összeg 

Vásárolt 
lakáshitek 

154 896 613 912 508 2 492 -10 823 74 506 1 352 5 596 1 348 8 870 15 484 -3 882 141 881 539 034 

Forint hitelek 112 724 411 609 488 2 358 -9 544 54 799 1 352 5 596 4 29 -  - 102 312 353 543 
Devizahitelek 42 172 202 303 20 134 -1 279 19 707 - - 1 344 8 841 15 484 -3 882 39 569 185 491 
Saját 

folyósítású 
hitelek 

130 420 543 129 18 674 72 912 -5 306 44 277 10 20 3 055 19 481 20 386 -4 330 140 723 568 319 

Forint hitelek 85 769 251 394 18 674 72 912 -4 073 29 748 10 20 1 218 2 337 -  - 99 142 292 201 
Deviza hitelek 44 651 291 735 - - -1 233 14 529 - - 1 837 17 144 20 386 -4 330 41 581 276 118 
Egyéb rövid 

lejáratú 
követelések 

5 1 - - -1 - - - - - - -  4 1 

Hitelek 
összesen 
(bruttó) 

285 321 1 157 042 19 182 75 404 -16 130 118 783 1 362 5 616 4 403 28 351 35 870 -8 212 282 608 1 107 354 

Értékvesztés -  32 978 -  -  -  -  -  -  -  -  -  - -  27 691 
Céltartalék -  32 -  -  -  -  -  -  -  -  -  - -  26 

Összesen 285 321 1 124 032 19 182 75 404 -16 130 118 783 1 362 5 616 4 403 28 351 35 870 -8 212 282 608 1 079 637 
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1.7.3  Ügyfelekkel szembeni követelések lejárati struktúrája fizetési esedékesség szerinti 
bontásban 2014. december 31-én  

Adatok millió Ft-ban 

Lejárati idő 
Ügyfelekkel 

szembeni forint 
követelés 

Ügyfelekkel 
szembeni deviza 

követelés 
Ügyfelekkel 

szembeni követelés 

0-90 nap 11 228 62 11 290 
91-365 nap 32 791 1 256 34 047 
Rövid lejáratú összesen 44 019 1 318 45 337 
1-5 év 172 313 27 767 200 080 
5 év felett 429 412 432 523 861 935 
Hosszú lejáratú összesen 601 725 460 290 1 062 015 
Bruttó követelés összesen 645 744 461 608 1 107 352 
Értékvesztés, céltartalék -3 627 -24 088 -27 715 

Követelés mindösszesen 642 117 437 520 1 079 637 

 
 
1.8   2014. évi követelésállományhoz kapcsolódó kamat és kezelési költség függővé tétele 

Adatok millió Ft-ban 

 
Forint 

követelésállományhoz 
kapcsolódó 

Deviza 
követelésállományhoz 

kapcsolódó 
Mindösszesen 

    
Előző évi függővé tett kamat 

és kezelési költség     
Függővé tett kamat 14 341 355 
Függővé tett kezelési költség 1 42 43 

Összesen: 15 383 398 

      
Előző évi függővé tételből 

tárgyévben befolyt rész     

Függővé tett kamat befolyt 
része 151 - 151 

Függővé tett kezelési költség 
befolyt része 8 - 8 

Összesen: 159 - 159 

    
Tárgyévi függővé tett kamat 

és kezelési költség     

Függővé tett kamat 407 2 584 2 991 
Függővé tett kezelési költség 16 323 339 

Összesen: 423 2 907 3 330 
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1.9   Hitelintézetekkel szembeni követelések 

 
Hitelintézetekkel szembeni követelések lejárati struktúrája 

Adatok millió Ft-ban 

Lejárati idő 
Hitelintézetekkel 
szembeni forint 

követelés 

Hitelintézetekkel 
szembeni deviza 

követelés 
Hitelintézetekkel 

szembeni követelés 

0-90 nap 136 236 11 495 147 731 
91-365 nap - - - 
Bruttó követelés összesen 136 236 11 495 147 731 
    
Értékvesztés - - - 
       

Követelés mindösszesen 136 236 11 495 147 731 

 

 

1.10   Egyéb követelések 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Swap ügyletekkel kapcsolatos elszámolások 35 308 30 633 
Aktív elszámolások az állami költségvetéssel szemben 3 779 1 289 
Hitelforgalom elszámolási számla 558 926 
Vevő követelések 1 297 770 
Követelések adó-visszatérítés miatt 239 278 
Lakásépítési kedvezmény 54 53 
Állami Költségvetéssel kapcsolatos követelések 50 4 
Előlegek 12 6 
Dolgozók lakásépítési hitel tartozásai 3 2 
Végtörlesztéssel kapcsolatos pénzügyi szervezetek különadó-

visszatérítés miatti állami költségvetéssel szembeni 
követelés 

447 - 

Egyéb követelések - 1 
Értékvesztés -59 -7 

Egyéb követelések összesen 41 688 33 955 
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1.11  Minősítendő mérleg- és mérlegen kívüli tételek üzletágak és minősítési kategóriák 
szerinti megbontása 2014. december 31-én 

Adatok millió Ft-ban 

Üzletág Probléma-
mentes 

Külön 
figyelendő 

Átlag 
alatti Kétes Rossz 

Könyv 
szerinti 
érték/ 

értékvesztés
/ céltartalék 

Minősítendő mérlegtételek       
Bankközi betétek 147 731 - - - - 147 731 
Értékvesztés - - - - - - 

Befektetési vállalkozások hitelei - - - - - - 
Értékvesztés - - - - - - 

Lakossági hitelek 873 546 155 764 59 018 13 762 1 1 102 091 
Értékvesztés 0 -5 379 -17 296 -4 882 -1 -27 558 

Egyéni vállalkozók hitelei 4 758 134 - 187 32 5 111 
Értékvesztés 0 -2 - -99 -32 -133 

Külföldi hitelek 152 - - - - 152 
Értékvesztés - - - - - - 

Egyéb követelések 755 - - 1 6 762 
Értékvesztés - - - -1 -6 -7 

Egyéb eszközök - - - - - - 
Értékvesztés - - - - - - 

Összesen 1 026 942 155 898 59 018 13 950 39 1 255 847 
Értékvesztés összesen 0 -5 381 -17 296 -4 982 -39 -27 698 

Nettó hitelportfolió összesen 1 026 942 150 517 41 722 8 968 - 1 228 149 

       
Minősítendő mérlegen kívüli 

tételek       
Peres ügyekkel kapcsolatos függő 

kötelezettség 15 619 11 69 719 48 16 466 
Céltartalék 0 -1 -18 -360 -48 -427 

Fogyasztói kölcsönszerződésekkel 
kapcsolatos jogszabály által előírt 
árfolyamrés alkalmazása miatti 
várható kifizetések miatti céltartalék 

- - - - 85 808 85 808 

Céltartalék - - - - -85 808 -85 808 

Egyéb függő kötelezettség 5 437 93 1 - - 5 531 
Céltartalék - -1 - - - -1 

Származtatott ügyletek 781 295 - - - - 781 295 
Céltartalék - - - - - - 

Minősítendő mérlegen kívüli 
tételek bruttó érték összesen 802 351 104 70 719 85 856 889 100 

Céltartalék összesen - -2 -18 -360 -85 856 -86 236 

Minősítendő mérlegen kívüli 
tételek nettó érték összesen 802 351 102 52 359 - 802 864 

       
Mérleg- és mérlegen kívüli tételek 

bruttó érték összesen 1 829 293 156 002 59 088 14 669 85 895 2 144 947 

Értékvesztés és céltartalék összesen - -5 383 -17 314 -5 342 -85 895 -113 934 

Mérleg- és mérlegen kívüli tételek 
nettó érték összesen 1 829 293 150 619 41 774 9 327 - 2 031 013 
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1.12  Csoportos értékelési eljárás alá vont mérlegtételek üzletágak és minősítési 
kategóriák szerinti megbontása 2014. december 31-én 

 
Adatok millió Ft-ban 

Üzletág Probléma-
mentes 

Külön 
figyelendő 

Átlag 
alatti Kétes Rossz 

Könyv 
szerinti 
érték/ 

értékvesztés/ 
céltartalék 

Csoportos értékelési eljárás alá vont mérlegtételek     
Lakossági hitelek 873 546 155 764 59 018 13 762 1 1 102 091 
Értékvesztés - -5 379 -17 296 -4 882 -1 -27 558 

Egyéni vállalkozók hitelei 3 872 131 - 29 32 4 064 
Értékvesztés 0 -1 - -17 -32 -50 

Külföldi hitelek 152 - - - - 152 
Értékvesztés - - - - - - 

Egyéb követelések 755 - - 1 6 762 
Értékvesztés - - - -1 -6 -7 

Összesen 878 325 155 895 59 018 13 792 39 1 107 069 
Értékvesztés összesen - -5 380 -17 296 -4 900 -39 -27 615 

Csoportos értékelési eljárás alá 
vont mérlegtételek összesen 878 325 150 515 41 722 8 892 - 1 079 454 

 

1.13  Átstrukturált lakossággal szembeni hitelkövetelések 

Átstrukturált hitelek (követelések) 
 
Átstrukturált hitel: az adós vagy a Bank kezdeményezésére a – követelést keletkeztető eredeti – 
szerződés módosítása keretében újratárgyalt, átütemezett (prolongált), átstrukturált hitelek, 
kölcsönök (beleértve a vásárolt követeléseket és az egyéb, pénzkölcsönnek minősülő ügyletekből, 
illetve más pénzügyi szolgáltatásból eredő követeléseket is), amelyek esetében: 
 
a) a szerződésmódosításra a nem fizetés elkerülése érdekében azért került sor, mert az adós 

pénzügyi pozíciójának, fizetőképességének jelentős romlása miatt visszafizetési 
kötelezettségének az eredeti szerződéses feltételek szerint nem tud eleget tenni, és 

b) a szerződésmódosítás az eredeti szerződés szerinti feltételeket – az azonos típusú, azonos 
feltételekkel kötött szerződésekre vonatkozó piaci feltételektől eltérően, az ügyfél számára 
lényegesen kedvezőbb módon – jelentősen megváltoztatja, amely vonatkozhat többek között 
a visszafizetések átmeneti időre történő elhalasztására, részletfizetésre, a kamatok 
mértékének megváltoztatására, a kamatok tőkésítésére, a devizanem megváltoztatására, a 
hitel futamidejének meghosszabbítására, a törlesztések átütemezésére, a megkövetelt 
fedezetek, biztosítékok mértékének csökkentésére, más fedezettel, biztosítékkal 
kicserélésére, a fedezettől való eltekintésre, újabb szerződéses feltételek kialakítására, az 
eredeti feltételek egy részének megszüntetésére, továbbá, 

c) sor kerülhet a felek, vagy az adós és az eredeti hitelező kapcsolt vállalkozása között olyan 
kiegészítő megállapodásra, vagy új szerződés megkötésére, amely a fel nem mondott eredeti 
szerződés miatt fennálló tartozások törlesztése céljára nyújtott új hitelre, illetve a kockázat 
növekedésének elkerülését és a veszteség mérséklését szolgáló további 
kötelezettségvállalásra vonatkoznak, ilyen esetben e kiegészítő megállapodások, illetve 
kapcsolódó új szerződések miatt a Banknál (beleértve az eredeti hitelező kapcsolt 
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vállalkozásának minősülő pénzügyi intézményt is) keletkezett követelések is átstrukturált 
hitelnek minősülnek. 

d) Átstrukturált hitelnek minősül továbbá a 2011. évi LXXV. „a devizakölcsönök törlesztési 
árfolyamának rögzítéséről és a lakóingatlanok kényszerértékesítésének rendjéről” c. 
törvény alapján nyújtott gyűjtőszámlahitel, valamint az a devizakölcsön, amelyre tekintettel 
a gyűjtőszámlahitel folyósításra került. 

 
Az átstrukturált (egyedi vagy csoportos értékelésű) hitelt (követelést) az átstrukturálást követő 
első minősítés során nem lehet az átstrukturálást megelőző minősítésnél jobb kategóriába vagy 
értékelési csoportba sorolni. 
 
Az átstrukturált csoportos értékelésű hitel (követelés) külön figyelendő (lakossági üzletágban 
„B”) értékelési csoportba sorolható vissza, ha az átstrukturálást követően megszakítás nélkül 
eltelt 180 napon keresztül nem merült fel 15 napot, lakossági ügyfél esetében 30 napot 
meghaladó fizetési késedelem.  
 
Az átstrukturált csoportos értékelésű hitel (követelés) problémamentes (lakossági üzletágban 
„A”) értékelési csoportba visszasorolható, ha az átstrukturálást követően megszakítás nélkül 
eltelt 365 napon keresztül nem merült fel 15 napot, lakossági ügyfél esetében 30 napot 
meghaladó fizetési késedelem. 
 

1.13.1  Átstrukturált lakossággal szembeni hitelkövetelések megbontása 2013. december 
31-én 

Adatok millió Ft-ban 

 Bruttó tőkeösszeg  Értékvesztés  Szerződéses 
összeg  

Problémamentes 139 529 - 160 928 
forint 8 465 - 8 849 
deviza 131 064 - 152 079 
Külön figyelendő 96 759 -4 091 96 680 
forint 7 089 -583 7 724 
deviza 89 670 -3 508 88 956 
Átlag alatti 40 453 -11 828 41 357 
forint 4 074 -1 188 3 898 
deviza 36 379 -10 640 37 459 
Kétes 3 470 -1 201 3 494 
forint 427 -146 411 
deviza 3 043 -1 055 3 083 
Rossz - - - 
forint - - - 
deviza - - - 

Összesen 280 211 -17 120 302 459 
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1.13.2  Átstrukturált lakossággal szembeni hitelkövetelések megbontása 2014. december 
31-én 

Adatok millió Ft-ban 

 Bruttó tőkeösszeg  Értékvesztés  Szerződéses 
összeg  

Problémamentes 159 001 - 191 745 
forint 13 447 - 12 850 
deviza 145 554 - 178 895 
Külön figyelendő 84 239 -3 231 83 264 
forint 4 388 -352 4 679 
deviza 79 851 -2 879 78 585 
Átlag alatti 38 552 -11 405 40 256 
forint 3 758 -1 106 3 067 
deviza 34 794 -10 299 37 189 
Kétes 7 005 -2 474 7 041 
forint 440 -157 307 
deviza 6 565 -2 317 6 734 
Rossz - - - 
forint - - - 
deviza - - - 

Összesen 288 797 -17 110 322 306 

Az átstrukturált hitel (követelés) állományok a Kormányrendelet 2§ (48) bekezdésében 

meghatározott definíció szerint kerültek bemutatásra. 

2.   Források 
 
Az OTP Jelzálogbank Zrt. a követelések megvásárláshoz szükséges forrásait alapvetően 

jelzáloglevelek kibocsátásával teremti meg.  

A kibocsátott és 2014. december 31-én forgalomban lévő 786.615 millió forint névértékű 

jelzáloglevélből 318.039 millió forint értékű zártkörű kibocsátással, míg 468.576 millió forint 

értékű nyilvános kibocsátással került forgalomba. A forgalomban lévő állomány teljes 

egészében dematerializált értékpapír. 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Éven belüli lejáratú  147 401 273 909 
forint 13 791 113 315 
deviza 133 610 160 594 

Éven túli lejáratú 768 456 512 706 
forint 468 577 355 261 
deviza 299 879 157 445 

Kibocsátott jelzáloglevelek összesen 915 857 786 615 
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2.1  Jelzáloglevelek állománya és fontosabb adatai 2014. december 31-én 
 

Adatok millió Ft-ban 

Jelzálog-
levél 

Kibocsátás 
módja 

Forgalomba 
hozatal 

(kibocsátás) 
napja 

Lejárat 
napja Névérték Bruttó eladási ár Nettó eladási ár Kamatozás 

(kupon) Hozam 

OJB2015_I Nyilvános 2005.06.10 2015.06.10 3 243 1 755 1 755 Fix 7.700%  7,70 
    2005.06.10 2015.06.10   360 359 Fix 7.700%  7,35 
    2005.06.10 2015.06.10   799 795 Fix 7.700%  7,15 
    2005.06.10 2015.06.10   483 479 Fix 7.700%  6,90 
    2005.06.10 2015.06.10   114 113 Fix 7.700%  6,50 
    2005.06.10 2015.06.10   215 211 Fix 7.700%  6,00 
    2005.06.10 2015.06.10   91 89 Fix 7.700%  6,32 
    2005.06.10 2015.06.10   27 26 Fix 7.700%  6,49 
    2005.06.10 2015.06.10   180 174 Fix 7.700%  7,01 
    2005.06.10 2015.06.10   111 107 Fix 7.700%  7,02 
    2005.06.10 2015.06.10   66 63 Fix 7.700%  7,02 
    2005.06.10 2015.06.10   175 167 Fix 7.700%  7,00 
    2005.06.10 2015.06.10   -978 -961 Fix 7.700%  7,83 
                  
    Összesen:   3 243 3 398 3 377     
                  
OJB2015_II Nyilvános 2012.05.17 2015.05.17 110 000 111 969 111 969 Fix 9.000%  8,30 
                  
                  
OJB2015_J Nyilvános 2005.01.28 2015.01.28 717 223 223 Fix 8.691%  8,01 
    2005.01.28 2015.01.28   55 55 Fix 8.691%  8,02 
    2005.01.28 2015.01.28   82 82 Fix 8.691%  7,86 
    2005.01.28 2015.01.28   40 40 Fix 8.691%  7,01 
    2005.01.28 2015.01.28   57 57 Fix 8.691%  7,02 
    2005.01.28 2015.01.28   60 60 Fix 8.691%  7,42 
    2005.01.28 2015.01.28   71 71 Fix 8.691%  7,41 
    2005.01.28 2015.01.28   48 48 Fix 8.691%  7,24 
    2005.01.28 2015.01.28   35 35 Fix 8.691%  7,25 
    2005.01.28 2015.01.28   52 52 Fix 8.691%  7,09 
    2005.01.28 2015.01.28   68 68 Fix 8.691%  6,29 
    2005.01.28 2015.01.28   32 33 Fix 8.691%  6,00 
    2005.01.28 2015.01.28   -57 -57 Fix 8.691%  8,16 
                  
    Összesen:   717 766 767     
                  
OJB2016_I Nyilvános 2006.02.03 2016.02.03 1 268 680 680 Fix 7.500%  7,00 
    2006.02.03 2016.02.03   303 303 Fix 7.500%  7,04 
    2006.02.03 2016.02.03   178 177 Fix 7.500%  6,87 
    2006.02.03 2016.02.03   54 54 Fix 7.500%  6,91 
    2006.02.03 2016.02.03   302 299 Fix 7.500%  7,08 
    2006.02.03 2016.02.03   127 125 Fix 7.500%  7,05 
    2006.02.03 2016.02.03   237 233 Fix 7.500%  7,02 
    2006.02.03 2016.02.03   136 133 Fix 7.500%  7,06 
    2006.02.03 2016.02.03   122 119 Fix 7.500%  6,96 
    2006.02.03 2016.02.03   51 49 Fix 7.500%  7,01 
    2006.02.03 2016.02.03   22 21 Fix 7.500%  7,05 
    2006.02.03 2016.02.03   43 42 Fix 7.500%  8,00 
    2006.02.03 2016.02.03   -924 -884 Fix 7.500%  7,68 
                  
    Összesen:   1 268 1 331 1 351     
                  
OJB2016_II Nyilvános 2006.08.31 2016.08.31 4 692 4 687 4 687 Fix 10.00%  11,63 
                  
                  
OJB2016_III Nyilvános 2009.02.17 2016.02.17 150 000 149 850 149 850 Fix 10.75%  10,77 
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Jelzálog-
levél 

Kibocsátás 
módja 

Forgalomba 
hozatal 

(kibocsátás) 
napja 

Lejárat 
napja Névérték Bruttó eladási ár Nettó eladási ár Kamatozás 

(kupon) Hozam 

                  
OJB2016_J Nyilvános 2006.04.18 2016.09.28 500 204 204 Fix 7.593%  7,41 
    2006.04.18 2016.09.28   294 294 Fix 7.593%  8,38 
                  
    Összesen:   500 498 498     
                  
OJB2019_I Nyilvános 2004.03.17 2019.03.18 31 517 25 000 25 000 Fix 9.480%  9,48 
    2004.03.17 2019.03.18   10 498 10 425 Fix 9.480%  8,95 
    2004.03.17 2019.03.18   3 368 3 338 Fix 9.480%  8,74 
    2004.03.17 2019.03.18   614 585 Fix 9.480%  8,67 
    2004.03.17 2019.03.18   622 591 Fix 9.480%  8,55 
    2004.03.17 2019.03.18   -8 147 -7 999 Fix 9.480%  8,84 
                  
    Összesen:   31 517 31 955 31 940     
                  
OJB2019_II Nyilvános 2011.05.31 2019.03.18 7 733 8 147 8 147 Fix 9.480%  8,84 
                  
                  
OJB2020_I Nyilvános 2004.11.19 2020.11.12 5 503 11 033 11 033 Fix 9.000%  7,84 
    2004.11.19 2020.11.12 0 -4 740 -4 518 Fix 9.000%  8,91 
                  
    Összesen:   5 503 6 293 6 515     
                  
OJB2020_II Nyilvános 2011.05.31 2020.11.12 4 497 4 739 4 739 Fix 9.000%  8,91 
                  
                  
OJB2025_I Nyilvános 2009.07.31 2025.07.31 150 000 162 615 162 615 Fix 11.00%  9,93 
                  
                  
OMB2015_I Zártkörű 2012.09.06 2015.03.06 160 594 160 594 160 594 Változó, 3hó 4,08 
              EURIBOR+4,00%   
                  
OMB2016_I Zártkörű 2013.10.25 2016.10.25 157 445 157 445 157 445 Változó, 3hó 1,99 
              EURIBOR+1,90%   
                  
Összesen:       787 709 804 287 804 494     

  
   

- ebből 
fennálló 
tőke: 

   
  

        786 615         
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2.2   Jelzáloglevelek kibocsátásból eredő kötelezettség a futamidő végéig 
 

Adatok millió Ft-ban 
  Névérték                 

(még nem törlesztett 
fennálló) 

Fizetendő kamat 
összege 

  

Sorozat neve a futamidő végéig Összesen  
OJB2015_I 3 243 250 3 493 
OJB2015_II 110 000 9 900 119 900 
OJB2015_J 9 0 9 
OJB2016_I 1 268 190 1 458 
OJB2016_II 4 692 4 692 9 384 
OJB2016_III 150 000 32 250 182 250 
OJB2016_J 114 8 122 
OJB2019_I 31 517 14 939 46 456 
OJB2019_II 7 733 3 666 11 399 
OJB2020_I 5 503 2 972 8 475 
OJB2020_II 4 497 2 428 6 925 
OJB2025_I 150 000 181 500 331 500 
OMB2015_I 160 594 1 603 162 197 
OMB2016_I 157 445 6 677 164 122 

Összesen: 786 615 261 075 1 047 690 
 
 
2.3   A forgalomba hozott jelzáloglevelek állományának lejárati struktúrája 
  

Adatok millió Ft-ban 
Lejárati idő Nyílt kibocsátású Zárt kibocsátású Összesen 

 0-90 nap 9 160 594 160 603 
 91-365 nap 113 243 - 113 243 
 1-2 év 156 074 157 445 313 519 
 2-5 év 39 250 - 39 250 
 5 év felett 160 000 - 160 000 
Összesen 468 576 318 039 786 615 
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2.4  Jelzáloglevelek kamat és árfolyamkülönbözet-elhatárolása 2014. december 31-én 
 
Kamatozó jelzáloglevél (FORINT) 

Adatok millió Ft-ban 

Értékpapír neve  Névérték  

Előző 
kamatfizetés óta 

felhalmozott 
kamat 

Árfolyamny
ereség 

 Elhatárolandó 
árfolyam-
nyereség  

 Árfolyam-
veszteség  

Elhatárolandó 
árfolyam-
veszteség 

OJB2015_I 3 243 140 127 6 0 0 
OJB2015_II 110 000 6 184 1 969 246 0 0 
OJB2015_J 9 0 48 0 0 0 
OJB2016_I 1 268 86 41 5 1 0 
OJB2016_II 4 692 3 910 0 0 6 1 
OJB2016_III 150 000 14 004 0 0 150 24 
OJB2016_J 114 0 4 1 6 1 
OJB2019_I 31 517 2 358 689 195 0 0 
OJB2019_II 7 733 578 414 223 0 0 
OJB2020_I 5 503 67 569 209 0 0 
OJB2020_II 4 497 54 243 151 0 0 
OJB2025_I 150 000 6 916 12 615 8 343 0 0 

Összesen: 468 576 34 297 16 719 9 379 163 26 
 
 
 
Kamatozó jelzáloglevél (EUR) 

Adatok millió EUR-ban 

Értékpapír neve  Névérték  

Előző 
kamatfizetés óta 

felhalmozott 
kamat 

Árfolyam-
nyereség 

 Elhatárolandó 
árfolyam-
nyereség  

 Árfolyam-
veszteség  

Elhatárolandó 
árfolyam-
veszteség 

OMB2015_I 510 1 0 0 0 0 
OMB2016_I 500 2 0 0 0 0 

Összesen: 1 010 3 0 0 0 0 
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2.5  Hitelintézetekkel szembeni kötelezettségek 
 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

OTP Nyrt.-vel szembeni szállítói kötelezettség 287 283 

OTP Nyrt.-től felvett éven belüli forint hitel 185 980 223 380 

OTP Nyrt.-től felvett éven belüli deviza hitel 47 456 73 138 

Hitelintézetekkel szembeni kötelezettségek összesen 233 723 296 801 

 

 
Hitelintézetekkel szembeni kötelezettségek lejárati struktúrája 2014. december 31. 
 

Adatok millió Ft-ban 

Lejárati idő 
Hitelintézetekkel 
szembeni forint 

kötelezettség 

Hitelintézetekkel 
szembeni deviza 

kötelezettség 

Hitelintézetekkel 
szembeni 

kötelezettség 
0-90 nap 125 283 73 138 198 421 
91-365 nap 98 380 0 98 380 

Kötelezettség mindösszesen 223 663 73 138 296 801 

 

 

2.6  Egyéb kötelezettségek 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Swap ügyletekkel kapcsolatos elszámolások 810 3 378 
Adófizetési kötelezettség 1 123 1 236 
Szállítók 3 065 924 
TB kötelezettség elszámolása 32 11 
Osztalékfizetési kötelezettség 5 097 - 
Egyéb kötelezettségek 4 35 

Egyéb kötelezettségek összesen 10 131 5 584 
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3.   Általános üzleti költségek  
 

3.1.   A költségek megoszlása 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év Megoszlás % 2014. év Megoszlás % 

Anyagjellegű ráfordítások 543 42% 682 52% 
Személyi jellegű ráfordítások 635 49% 527 40% 
Értékcsökkenési leírás 116 9% 110 8% 

Költségek összesen 1 294 100% 1 319 100% 

 

3.2.    Anyagjellegű ráfordítások 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 
Anyagköltség 15 12 
Közüzemi díjak 5 3 
Üzemanyag 4 3 
Számítástechnikai anyagok 2 3 
Újság, folyóirat szakkönyv 2 2 
Irodaszerek 2 1 
Igénybe vett szolgáltatások költségei 457 447 
Könyvviteli szolgáltatás (auditálás, vagyonellenőrzés) 100 245 
Egyéb igénybe vett szolgáltatás díja 272 117 
Bérleti és lízing díjak 55 55 
Postai szolgáltatások, telefon és adatátviteli díjak 21 20 
Hirdetés, reklám propaganda 3 7 
Oktatás, továbbképzés 3 2 
Utazás és kiküldetés 3 1 
Egyéb szolgáltatások költségei 71 223 
Eljárási, engedélyezési díjak - 171 

Ügyvédi megbízási díjak 29 27 

Jogi, tagsági díjak 34 13 

Biztosítási díj 3 11 

Illetékek 5 1 
Anyagjellegű ráfordítások összesen 543 682 
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 3.3. Személyi jellegű ráfordítások 

Adatok millió Ft-ban 
Megnevezés 2013. év 2014. év 
Bérköltség 445 366 
Személyi jellegű egyéb kifizetések 53 43 
Nyugdíjpénztári hozzájárulás 14 12 
Munkavállalóknak fizetett ktg. térítés 8 4 
Egyéb jóléti költség 7 6 
Kifizetői SZJA 7 6 
Adóköteles természetbeni juttatás 6 6 
Egészségpénztári hozzájárulás 5 4 
Jubileumi jutalom 1 3 
Betegszabadság 2 1 
Reprezentáció és ajándékozás ktg. 2 1 
Egészségügyi ellátás 1 - 
Bérjárulékok 137 118 
Szociális hozzájárulási adó 119 99 
Egészségügyi hozzájárulás 9 12 
Szakképzési hozzájárulás 7 5 
Rehabilitációs hozzájárulás 2 2 
Személyi jellegű ráfordítások összesen 635 527 

 

 

3.4.    Értékcsökkenési leírás részletezése 
        

A 2014. üzleti évben a terv szerinti értékcsökkenés összege 110 millió forint. A kisértékű, 

azonnal elszámolható értékcsökkenési leírás összege az összes értékcsökkenésen belül  

0,4 millió forint volt.  
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4.    Időbeli elhatárolások 
 

4.1   Aktív időbeli elhatárolások 
Adatok millió Ft-ban 

 Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Bevételek aktív időbeli elhatárolása 13 352 13 477 
 - Bankközi betét kamatának aktív időbeli elhatárolása 6 208 6 936 
 - Ügyfelektől járó FORINT hitelek bevételeinek aktív 

időbeli elhatárolása            2 800 2 659 
 - Állami kamattámogatás aktív időbeli elhatárolása 2 660  2 207 
 - Ügyfelektől járó deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktív 

időbeli elhatárolása 1 373 1 402 
 - Ügyfelektől járó deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktív 

időbeli elhatárolása 171 178 
 - Ügyfelektől járó deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktív 

időbeli elhatárolása 100 95 
 - Központi költségvetéssel szembeni követelések aktív 

időbeli elhatárolása 40 - 
Költségek, ráfordítások aktív időbeli elhatárolása 121 36 
 - Jelzáloglevél árfolyamveszteség elhatárolása 108 26 

   - Következő időszakot terhelő költségek 13 10 

Aktív időbeli elhatárolások összesen 13 473 13 513 
 

4.2   Passzív időbeli elhatárolások 
Adatok millió Ft-ban 

 
Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Bevételek passzív időbeli elhatárolása 11 007 9 379 
 - Jelzáloglevelek árfolyamnyereségének passzív időbeli 

elhatárolása 11 007 9 379 
Költségek ráfordítások passzív időbeli elhatárolása 38 569 38 950 

 - FORINT Jelzáloglevelek kamatainak passzív időbeli 
elhatárolása   34 782 34 298 

 
- Devizaügyletek kamatainak passzív időbeli elhatárolása 

(FORINT) 252 1 771 

 
- Devizaügyletek kamatainak passzív időbeli elhatárolása 

(CHF) 1 086 823 

 
- EUR Jelzáloglevelek kamatainak passzív időbeli 

elhatárolása 1 469 983 
 - OTP-nek fizetett díjak passzív időbeli elhatárolása  440 364 
    

 
- Devizaügyletek kamatainak passzív időbeli elhatárolása 

(JPY) 358 383 
 - Tárgyidőszak költségeinek passzív időbeli elhatárolása 143 245 

 - FX swap ügyletek kamatainak passzív időbeli elhatárolása - 40 
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Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

 
- Központi költségvetésnek fizetett díjak passzív időbeli 

elhatárolása  39 38 
 - Tárgyidőszaki egyéb ráfordítások - 5 

Passzív időbeli elhatárolások összesen: 49 576 48 329 

 
5.   Devizamérleg 2014. december 31-én 
 

A 250/2000. (XII.24.) Kormányrendelet, valamint a Sztv. alapján a devizamérleg az alábbi 
tételeket tartalmazza: 

- a devizában nyilvántartott átértékelendő eszköz- és forrásszámlák, valamint  
- a mérlegen kívüli, devizában fennálló követelések és kötelezettségek fordulónapon 

érvényes MNB devizaárfolyamon számított forint értéke. 
 

     Adatok millió Ft-ban 
      

Deviza Eszköz Forrás 
Mérleg szerinti 

nettó deviza 
pozíció 

Mérlegen 
kívüli nettó 

deviza pozíció 
Összesen 

      
      

Euro 26 237 -320 453 -294 216 318 039 23 823 
ebből: forintosításban 

érintett hitel 25 066 -1 136 23 930 - 23 930 
Svájci frank 352 655 -132 267 220 388 55 104 275 492 
ebből: forintosításban 

érintett hitel 339 660 -63 381 276 279 - 276 279 
Japán yen  74 930 -13 027 61 903 915 62 818 
ebből: forintosításban 

érintett hitel 74 121 -3 442 70 679 - 70 679 
      

Összesen: 453 822 -465 747 -11 925 374 058 362 133 

 
A forintosításban érintett hitelek kapcsán kiemelésre kerültek a hitelállományok, a kapcsolódó 

értékvesztés állományok, az elhatárolt kamatkövetelések, illetve az elszámolási törvény alapján 

képzett céltartalék állomány 

 
A devizaeszközökből a deviza alapú lakás- és jelzáloghitelek állománya 1.398.113 ezer CHF, 

83.305 ezer EUR és 35.733.924 ezer JPY. A devizahitelekre képzett értékvesztés 78.574 ezer 

CHF, 1.932 ezer EUR és 1.543.781 ezer JPY. A devizaeszközök között jelenik meg az OTP 

Bank Nyrt.-nél éven belül lekötött betét 43.900 ezer CHF záróegyenleggel. 

A deviza források meghatározó eleme az OTP Jelzálogbank Zrt. által 2012. évben kibocsátott, 

2,5 éves futamidejű 510 millió EUR névértékű, valamint 2013. évben kibocsátott, 3 éves 
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futamidejű 500 millió EUR névértékű jelzáloglevél. A devizaforrások között szerepel az OTP 

Bank Nyrt.-től felvett éven belüli devizahitelek 243,7 millió CHF, 0,8 millió EUR és 4,2 millió 

JPY értékben. A devizaforrások között jelenik meg továbbá a jelzáloghitel-túlfizetésekből 

eredő ügyfelekkel szembeni 935 ezer CHF, 67 ezer EUR és 40.261 ezer JPY összegű 

kötelezettség. 

A mérleg szerinti nyitott pozíciót részben a 2011-2014 között kibocsátott EUR és HUF 

jelzáloglevelekhez kapcsolódó, azokkal azonos lejáratú fedezeti célú tőkecserével járó 

kamatcsere ügyletek (CCIRS), részben rövid lejáratú forward ügyletek valamint FX swap 

ügyletek csökkentik mérleg alatti pozícióként – az üzleti év végén CCIRS és FX swap ügyletek 

voltak nyitottak. 

 
6.   Értékvesztés, céltartalék 
 
6.1   Értékvesztés, céltartalék 2013. december 31-én 
 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Nyitó-
állomány Növekedés Csökkenés Árfolyam- 

eredmény 
Záró-

állomány 
      

I. Eszközoldali értékvesztés, 
céltartalék 44 442 22 674 33 580 -468 33 068 
Hitelintézetekkel szembeni követelések 

utáni értékvesztés - - - - - 
Ügyfelekkel szembeni követelések 

utáni értékvesztés 44 384 22 592 33 530 -468 32 978 

 - Ügyfelekkel szembeni 
tőkekövetelések utáni értékvesztés 44 384 22 592 33 530 -468 32 978 

 - ebből végtörlesztés miatti 
értékvesztés  - - - - - 

 - Ügyfelekkel szembeni 
kamatkövetelések utáni értékvesztés - - - - - 

Hitelviszonyt megtestesítő 
értékpapírok utáni értékvesztés - - - - - 

Részvények, részesedések utáni 
értékvesztés - - - - - 

Egyéb eszközök utáni értékvesztés 14 66 22 - 58 
 - Készletek utáni értékvesztés - - - - - 
 - Egyéb követelések utáni értékvesztés 

Hpt. szerint 14 21 22 - 13 

 - Egyéb követelések utáni értékvesztés 
Szt. szerint - 45 - - 45 

      
Értékvesztés összesen 44 398 22 658 33 552 -468 33 036 
      
Céltartalék a lakáscélú hitelek 

halasztott kamatára 44 16 28 - 32 

      



               
2014. évi éves beszámoló 

44 
 

Megnevezés Nyitó-
állomány Növekedés Csökkenés Árfolyam- 

eredmény 
Záró-

állomány 
      
II. Forrásoldali céltartalékok 51 1 611 37 - 1 625 
Céltartalék nyugdíjra és végkielégítésre - - - - - 
Kockázati céltartalék függő és 

jövőbeni kötelezettségekre 46 1 611 37 - 1 620 

Általános kockázati céltartalék - - - - - 
Egyéb céltartalék 5 - - - 5 
 - Várható kötelezettségre képzett 5 - - - 5 
 

6.2   Értékvesztés, céltartalék 2014. december 31-én 
 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Nyitó-
állomány Növekedés Csökkenés Árfolyam- 

eredmény 
Záró-

állomány 
      

I. Eszközoldali értékvesztés, 
céltartalék 33 068 15 010 21 423 1 069 27 724 
Hitelintézetekkel szembeni követelések 

utáni értékvesztés - - - - - 
Ügyfelekkel szembeni követelések 

utáni értékvesztés 32 978 14 990 21 346 1 069 27 691 

 - Ügyfelekkel szembeni 
tőkekövetelések utáni értékvesztés 32 978 14 990 21 346 1 069 27 691 

 - ebből végtörlesztés miatti 
értékvesztés  - - - - - 

 - Ügyfelekkel szembeni 
kamatkövetelések utáni értékvesztés - - - - - 

Hitelviszonyt megtestesítő 
értékpapírok utáni értékvesztés - - - - - 

Részvények, részesedések utáni 
értékvesztés - - - - - 

Egyéb eszközök utáni értékvesztés 58 8 59 - 7 
 - Készletek utáni értékvesztés - - - - - 
 - Egyéb követelések utáni értékvesztés 

Hpt. Szerint 13 8 14 - 7 

 - Egyéb követelések utáni értékvesztés 
Szt. szerint 45 - 45 - - 

      
Értékvesztés összesen 33 036 14 998 21 405 1069 27 698 
      
Céltartalék a lakáscélú hitelek 

halasztott kamatára 32 12 18 - 26 
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Megnevezés Nyitó-
állomány 

Átveze-
tés 

Növeke-
dés 

Csökke-
nés 

Árfolyam- 
eredmény 

Záró-
állomány 

       
II. Forrásoldali céltartalékok 1 625 - 82 558 107 283 84 359 
Céltartalék nyugdíjra és 
végkielégítésre - - - - - - 
Kockázati céltartalék függő és 

jövőbeni kötelezettségekre 1 620 -1 443 357 107 - 427 

Általános kockázati céltartalék - - - - - - 
Egyéb céltartalék 5 1 443 82 201 - 283 83 932 
'- Fogyasztói 

kölcsönszerződésekkel 
kapcsolatos céltartalék 

- 1 443 82 201 - 283 83 927 

 - Várható kötelezettségre képzett 5 - - - - 5 
 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. 2014. év során céltartalékot függő és jövőbeni kötelezettségekre, 

valamint várható kötelezettségekre képzett, illetve használt fel. 

2014. évben az OTP Jelzálogbank Zrt. kockázati céltartalékot képzett függő és jövőbeni 

kötelezettségekre a várható peres ügyekkel kapcsolatban 357 millió forint összegben, illetve 

felszabadított 107 millió forint összegben. A függő kötelezettségekre képzett céltartalékból 

átvezetésre került az egyéb céltartalékok közé a 2013-ban megképzett Kúria döntése miatt 

képzett 1.443 millió forint céltartalék,  

2014. évben az OTP Jelzálogbank Zrt. a Fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatos 

jogszabály által előírt árfolyamrés alkalmazása, valamint az egyoldalú szerződésmódosításból 

fakadó elszámolás miatti várható kifizetések okozta veszteségekre 83.927 millió forint 

céltartalékot képzett. 

A 2013. december 31-én fennálló 5 millió forint céltartalék, az OTP Jelzálogbank Zrt. által tett 

kötelezettségvállalással összefüggésben, az ügyfelekkel még el nem számolt elő- és 

végtörlesztési összegekre vonatkozik. 

 

 
7.   Hátrasorolt kötelezettségek 
 

Az OTP Jelzálogbank Zrt. hátrasorolt kötelezettsége 2014. december 31-én  

3.928 millió forint. Az OTP Bank Nyrt. 2009. január 30-án 15 millió CHF névértékben, 8 

éves lejáratú, alárendelt kölcsöntőkét nyújtott az OTP Jelzálogbank Zrt. részére. A kölcsön 

lejárata 2017. január 30. 

A kamat mértéke: 3 havi CHF LIBOR + 3,88%. 

A kamatszámítás periódusa: 3 hónap. 
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8.   Pénzügyi műveletek nettó eredménye 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 

Pénzügyi műveletek nettó eredménye  -11 450 -2 330 
a) egyéb pénzügyi szolgáltatás bevételeiből 2 559 5 159 

Valuta-deviza árfolyamrés nyereség, árfolyamkülönbözeti nyereség 469 3 098 
Jelzáloglevelek árfolyamnyeresége 2 057 1 628 
Határidős, opciós és swap ügyletek árfolyamnyeresége 33 433 

b) egyéb pénzügyi szolgáltatás ráfordításaiból 13 888 7 371 
Vásárolt követelés értékesítésének vesztesége 12 796 5 359 
Valuta-deviza árfolyamrés veszteség, árfolyamkülönbözeti 

veszteség 785 1 530 
Határidős, opciós és swap ügyletek árfolyamvesztesége 122 399 
Jelzáloglevelek árfolyamvesztesége 185 83 

c) befektetési szolgáltatás bevételeiből (kereskedési tevékenység 
bevétele) 9 - 
Magyar Államkötvény árfolyamnyeresége 9 - 

d) befektetési szolgáltatás ráfordításaiból (kereskedési 
tevékenység ráfordítása) 130 118 
Értékpapír forgalomba hozatal szervezési tevékenység ráfordítása 130 118 

Pénzügyi műveletek nettó eredménye összesen -11 450 -2 330 

 

 

9.   Egyéb bevételek üzleti tevékenységből 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 

Egyéb bevételek üzleti tevékenységből 22 916 10 944 
a) nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás bevételei 30 14 

Kiszámlázott szolgáltatások árbevétele 30 14 
Ingatlan bérleti díjbevétel - - 

b) egyéb bevételek 22 886 10 930 
Értékesített saját követelés bevétele 22 872 10 830 
Egyéb bevétel -14 81 
Céltartalék felhasználás 28 18 
Kapott kártérítések - 1 

Egyéb bevételek üzleti tevékenységből összesen 22 916 10 944 
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10.   Egyéb ráfordítások üzleti tevékenységből 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 

 
 

 Egyéb ráfordítások üzleti tevékenységből 50 584 117 351 
a) nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás ráfordításai 29 14 

Közvetített szolgáltatások önköltsége 29 14 
b) egyéb ráfordítások 50 555 117 337 

Céltartalék képzés 16 82 213 
ebből: Fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatos jogszabály 

által előírt árfolyamrés alkalmazása miatti várható kifizetések 
miatti  céltartalék képzés - 82 201 

Hitelezési veszteségek 39 793 19 497 
Hitelintézeti járadékadó 5 174 5 193 
Pénzügyi szervezetek különadója 4 223 8 759 
Állami költségvetéssel, önkormányzatokkal, központi alapokkal 

szemben elszámolt adók 1 221 1 388 
Felügyeleti díj 163 157 
Tárgyi eszközök és immateriális javak értékesítésének költségei 1 89 
Egyéb ráfordítások -36 41 

Egyéb ráfordítások üzleti tevékenységből összesen 50 584 117 351 

 

 

11.   Rendkívüli ráfordítások 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 

 
 

 Látvány csapatsport számára nyújtott támogatás 499 500 
Lakossággal szembeni elengedett követelések 165 180 
Közhasznú társaságnak nyújtott támogatás 154 100 
Látvány csapatsport támogatásához kapcsolódó kiegészítő támogatás 23 71 
Egyéb szervezetnek nyújtott támogatás 6 - 
Előadó-művészeti szervezet támogatása 1 - 
Behajthatatlannak nem minősülő elengedett egyéb követelések 1 - 
Véglegesen átadott pénzeszközök - - 

    

Rendkívüli ráfordítások összesen 849 851 
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III. Tájékoztató adatok 

 

1.   Munkavállalók átlagos statisztikai állományi létszáma, bérköltsége 2014. évben 
 
 

 
Állománycsoport 

megnevezése 

Átlagos 
statisztikai 
állományi 

létszám 

 
Bérköltség 

millió Forint 

 
Átlagbér 

millió Forint 

Teljes munkaidős 31 286 9,2 
Nem teljes munkaidős 2 13 6,5 
Összesen: 33 299 9,1 
Választott tisztségviselők tiszteletdíja 1 1  
2014. évre járó, de 2015. évben kifizetendő 

prémium, jutalom  58  
Állományon kívüliek bérköltsége 1 8 8 

Összesen 35 366   
 

 
 
2.1  Igazgatóság és a Felügyelő Bizottság tagjainak járandósága 2014. évben 
 
Vezető tisztségviselőket, a Felügyelő Bizottság tagjait a felügyelő bizottsági tevékenységükkel 

összefüggésben 2014. évben egy fő igazgatósági tag összesen 1.440 ezer forint tiszteletdíjat 

kapott. 

 
 
2.2   Vezető tisztségviselők és közeli hozzátartozóik hiteleinek adatai 2014. évben  

 
Az OTP Jelzálogbank vezető tisztségviselői, az igazgatóság és felügyelő bizottság tagjai és 

közeli hozzátartozóik, valamint az OTP Csoportnál vezető tisztséget betöltők 2014. 

december 31-én 403,9 millió forint értékben rendelkeztek 908,3 millió forint értékű jelzálog 

fedezet mellett nyújtott hitellel. 

 
 
2.3   A Társaságnál hatályban lévő javadalmazási politika 

 
Az OTP Bank Nyrt.-vel - a magyar nemzeti hatóság határozata alapján – összevont alapú 

felügyelet tartozó OTP Jelzálogbank Zrt., az OTP Bank Nyrt. – mint a Bankcsoportot 

irányító hitelintézet által – az Európai Unió által elfogadott Tőkekövetelmény irányelvének 

harmadik módosítása (2010/76/EU-CRD III.), illetőleg azt a magyar jogba átültető, a 

hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról szóló törvény alapján – kialakított 

Bankcsoporti Javadalmazási Politika intézményi hatálya alá tartozik. 
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A Bankcsoporti Javadalmazási Politika szabályzatainak befogadására az OTP Jelzálogbank 

Zrt. igazgatósága a 27/2011. számú határozatával került sor 2011. január 1-től.  A hatályos 

Javadalmazási Politikában szereplő előírásokat a Társaság 2013. január 1-től alkalmazza, a 

hatálya alá tartozó személyekkel szemben. 

 
Az OTP Jelzálogbank Zrt. esetében a Javadalmazási Politika hatálya alá a Társaság 

vezérigazgatója valamint a vezérigazgató-helyettese tartoznak. 

 
 
3.   Tőkével kapcsolatos kimutatások 2014. december 31-én 

3.1   Saját tőke alakulása 2014. december 31-én 
 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Nyitó érték Növekedés Csökkenés Záró érték 

Jegyzett tőke  27 000 - - 27 000 
Tőketartalék - - - 0 
Eredménytartalék 19 435 - - 19 435 
Lekötött tartalék  - 56 581 - 56 581 
Általános tartalék 9 987 - 9 987 - 
Mérleg szerinti eredmény - 9 987 63 911  -53 924 

Saját tőke összesen 56 422 66 568 73 898 49 092 

 

Lekötött tartalék 

Az OTP Jelzálogbank 2014. december 19-én 56.581 millió forint pótbefizetést kapott az alapító 

tulajdonos OTP Bank Nyrt.-től.  

 

3.2   Szavatoló tőke alakulása 2014. december 31-én 
 
 Adatok millió Ft-ban 

 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

   Alapvető tőke 56 245 48 917 
   Járulékos tőke 2 179 1 636 
   Levonások - - 

 Szavatoló tőke 58 424 50 553 

 
Alapvető tőke pozitív összetevői: Jegyzett tőke, Tőketartalék, Lekötött tartalék, Általános 
tartalék, Eredménytartalék, Mérleg szerinti eredmény, Általános kockázati céltartalék 
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Alapvető tőke negatív összetevői: Visszavásárolt saját részvény, Immateriális javak 
 
Járulékos tőke pozitív összetevői: Járulékos kölcsöntőke, Alárendelt kölcsöntőke 
 
Járulékos tőke negatív összetevői: Alárendelt kölcsöntőke figyelembe nem vehető része 
 
 
4.   Kibocsátott részvények darabszáma és névértéke 2013. december 31-én 

A Bank jegyzett tőkéje 2014. december 31-én 27.000.000.000 forint, amely 270.000 db 

egyenként 100.000 forint névértékű dematerializált törzsrészvényre oszlik. 2014. évben 

tőkeemelés, részvénykibocsátás nem történt, a Banknak átváltoztatható kötvénye nincs. 

 
 
5.   Elszámolt lakáscélú állami támogatások 

 Adatok millió Ft-ban 

 2013. év 2014. év 

Jelzáloglevéllel finanszírozott hitelek kamattámogatása 27 537 23 876 
Kiegészítő kamattámogatás 6 838 4 611 

Összesen 34 375 28 487 

 

 
6.   Befektetési szolgáltatás bevételei és ráfordításai 2014. évben 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Bevételek Ráfordítások 

Értékpapír forgalomba hozatal szervezési tevékenysége - 119 
Forgatási célú értékpapírok árfolyamnyeresége - - 
 
 

7.   Rendes és pótfedezetek állománya 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Rendes fedezetek összesen 1 675 561 1 580 635 
 - Rendes fedezet tőkekövetelés 917 503 892 650 
 - Rendes fedezet kamatkövetelés 758 058 687 985 
Pótfedezetek összesen 30 000 26 500 
Diszkont értékpapírok 30 000 26 500 
MNB140115 - 26 500 
MNB140115 30 000 - 
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8.   2014. évi mérleg szerinti eredmény levezetése 
Adatok millió Ft-ban 

Mérleg szerinti eredmény levezetése 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Adózás előtti eredmény 10 896 -60 139 
+ Adóalapot növelő tételek 256 83 057 
- Adóalapot csökkentő tételek 4 764 352 
Adóalap 6 388 22 566 
Társasági adó fizetési kötelezettség  5 233 3 772 
Önrevízió - - 
Adófizetési kötelezettség 697 3 772 
Hitelintézetek különadója 4 536 - 
Adózott eredmény 5 663 -63 911 
Általános tartalékképzés -566 - 
Általános tartalék felhasználás - 9 987 
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre - - 
Osztalék 5 097 - 

Mérleg szerinti eredmény - -53 924 

 
 
9.   Adóalapot módosító tételek (1996. évi LXXXI. tv.) 2014. évben 

Adatok millió Ft-ban 

 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Adóalapot csökkentő tételek: 4 764 352 
Önrevízió miatti kötelezettség 85 209 
Adótörvény szerint figyelembe vehető terv szerinti 

értékcsökkenési leírás 109 111 
Állományból kivezetett eszköz adótörvény szerinti értéke 1 32 
Hitelintézetek különadója 4 536 - 
Kiemelkedően közhasznú alapítvány támogatása 32 - 
OTP Bankot megillető deviza kamat-, kamatjellegű 

bevétel 1 - 
Adóalapot növelő tételek: 256 83 057 
Kúria miatti céltartalék - 82 726 
Számviteli törvény szerint elszámolt terv szerinti 

értékcsökkenési leírás 116 110 
Állományból kivezetett eszköz könyv szerinti értéke 1 89 
Kiegészítő sporttámogatás 23 71 
Önrevízió miatti követelés 67 60 
Egyéb értékvesztés képzés 46 - 
Egyéb, nem a vállalkozás érdekében felmerült költségek - 1 
Adóalap csökkentéshez nem elismert támogatás 2 - 
Bírság 1 - 
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10.   Mérlegen kívüli tételek 

 
2014. december 31-én az OTP Jelzálogbank Zrt. a következő mérlegen kívüli követeléseket és 
kötelezettségeket tartotta nyilván: 
 

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Függő és biztos (jövőbeni) követelések 2 768 274 3 234 495 
Függő követelések 2 308 787 2 414 667 

Kapott garanciák 117 418  205 504  
OTP Bank Nyrt. által nyújtott garanciák 181 563 102 133 
Le nem zárt peres ügyekből eredő várható követelések - 74 507 
Kapott fedezetek, biztosítékok 2 009 806  2 032 523  

      ebből: a Bankot jogilag megillető rész 1 164 932 1 115 018 
Biztos (jövőbeni) követelések 459 487 819 828 

Swap ügyletek határidős ügyletrésze 459 487  819 828  
       - CCIRS ügyletek határidős ügyletrésze 459 487  762 097 
       - FX swap ügyletek határidős ügyletrésze -  57 731 

 
   Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31. 2014. dec. 31. 

Függő és biztos (jövőbeni) kötelezettségek 445 884 893 280 
Függő kötelezettségek 20 895 110 539 

Fogyasztói kölcsönszerződésekkel kapcsolatos 
jogszabály miatti függő kötelezettség  - 88 537 

Hitelkeret igénybe nem vett része 3 406 5 532 
Devizahitel perek miatti egyéb függő kötelezettségek 1 444 - 
Le nem zárt peres ügyekből eredő várható 

kötelezettségek/perérték 16 040 16 465 
Egyéb függő kötelezettségek 5 5 

Biztos (jövőbeni) kötelezettségek 424 989 782 741 
Swap ügyletek határidős ügyletrésze 424 989  782 741  

     - CCIRS ügyletek határidős ügyletrésze 424 989 725 510 
     - FX swap ügyletek határidős ügyletrésze - 57 231 

 
Az OTP Jelzálogbank Zrt. származékos ügyletet kizárólag fedezeti céllal köt. 2014. december 

31-re vonatkozóan FX swap és CCIRS nyitott ügyletekkel rendelkezett, amelyeket az OTP Bank 

Nyrt.-vel kötött. Az FX swap ügyletek 3 hónapon belüli lejáratúak, míg a CCIRS ügyletek közül 

négy darab éven belüli, másik négy ügylet pedig éven túli, 5 éven belüli lejárattal rendelkezik. A 

CCIRS ügyletekkel 1.010 millió EUR valamint 85.380 millió forint névértékű kibocsátott 

jelzáloglevelet valamint 15 millió CHF névértékű alárendelt kölcsöntőkét fedez. Az ügyletek 

lejárati időpontjai a következőek: 2015. március 6. és május 17., 2016. október 25. illetve 2017. 

január 30. 
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11.   Határidős, opciós és swap ügyletek 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Tőzsdei  Tőzsdén kívüli Összesen 

  
Deviza 
futures 

Határidős 
értékpapír-

ügyletek 

CCIRS 
swap 

ügyeletek 

Deviza 
swap 

CCIRS 
swap 

ügyeletek 

Kamat 
swap Opciók   

         
Követelés - - - 57 731 762 097  - - 819 828  
Kötelezettség - - - 57 231 725 510 - - 782 741 

               

Nettó pozíció - - - 500 36 587 - - 37 087 

 

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszközoldalon alapvetően az ügyfelek által 

felvett hitelek devizaszerkezete alakítja, míg forrásoldalon meghatározóak az EUR-ban illetve 

HUF-ban kibocsátott jelzáloglevelek. A kamat- és árfolyamkockázat kivédése érdekében 

szükség van fedezeti ügyletek kötésére.  

A fedezeti céllal kötött ügylet várható árfolyamnyeresége illetve kamatbevétele egy másik 

ügyletből vagy ügyletek sorozatából (fedezett ügyletek) adódó nyitott pozíció, várható 

kamatveszteség illetve árfolyamveszteség kockázatának fedezetére szolgál. 

Az OTP Jelzálogbank Zrt., mint jelzálog-hitelintézet, derivatív ügyletet csak fedezeti célból 

köthet. Az ennek megfelelően kötött határidős, swap ügyletek a devizában fennálló eszközök és 

források kamat- és árfolyamkockázatainak portfolió alapon történő fedezését szolgálják. A 

mérlegen belüli pénzügyi instrumentumok értékében bekövetkező változásokat a fedezeti pozíció 

értékének változása ellentételezi. 

 

12.   A 2014. évben lezárt ügyletek eredményei és cash-flowra gyakorolt hatása 

 
Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés Eredmény Cash-flowra 
gyakorolt hatás 

     
Tőzsdei határidős ügyletek - - 
     
Tőzsdén kívüli határidős ügyletek 5 053 1 014 
    Deviza swap és outright fedezeti ügyletek -107 1 014 
       Deviza swap ügyletek -43 - 
       Outright ügyletek -64 1 014 
    Tőkecserével járó kamatcsere ügyletek 5 160 - 
      

Összesen: 5 053 1 014 
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13.   Kapcsolt vállalkozásokkal kötött tranzakciók bemutatása 

 
Az OTP Jelzálogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakciói között megtalálhatóak a 

Csoport más tagjaival kötött ügyletek is. Ezek jellemzően: 

 treasury ügyletek (pl.: bankközi betét elhelyezés, hitel felvétel, határidős ügyletek, stb.); 

 az OTP Jelzálogbank Zrt. által kibocsátott jelzáloglevelekkel kapcsolatos tranzakciók, 

kibocsátással kapcsolatos szervezési szolgáltatások igénybevétele; 

 a Közös Szolgáltató Központ keretében egyes számviteli, informatikai, jelentésszolgálati 

tevékenységek igénybevétele; 

 az OTP Jelzálogbank Zrt. irodáinak bérlete, az ezekkel kapcsolatos üzembentartási 

szolgáltatások igénybevétele; 

 irattári szolgáltatás igénybevétele; 

 hitelezési tevékenységhez ügynöki szolgáltatás igénybevétele.  

Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. dec. 31.  2014. dec. 31.  

Kapcsolt vállalkozásokkal szembeni követelések 
  OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett betétek 61 999 123 975 

Egyéb követelés kapcsolt vállalkozásokkal szemben 37 064 32 309 
OTP-vel kötött sajátos szállításos aktív repó ügyletek 

miatti éven belüli követelés - 23 755 

Swap ügyletek kamatjellegű aktív időbeli elhatárolásai 6 165 6 906 
OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett nostro számlák 336 393 
Kibocsátott jelzáloglevelek árfolyamveszteségének aktív 

időbeli elhatárolása  54 25 

OTP-vel kötött sajátos szállításos repó ügyletek 
kamatelhatárolás - 22 

Összesen 105 618 187 385 
Kapcsolt vállalkozásokkal szembeni kötelezettségek 

  Kibocsátott jelzáloglevelek 832 434 769 762 
Éven belüli lejáratú hitelek 233 436 296 518 
Kibocsátott jelzáloglevelekkel kapcsolatos passzív 

kamatelhatárolás  42 583 40 077 

Alárendelt kölcsöntőke 3 632 3 928 
Egyéb kötelezettség kapcsolt vállalkozásokkal szemben - 3 378 
Swap ügyletek kamatjellegű passzív időbeli elhatárolásai 1 696 2 978 
Szállítók 755 961 
Osztalékfizetési kötelezettség 5 097 - 

Összesen 1 119 633 1 117 602 
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Adatok millió Ft-ban 

Megnevezés 2013. év 2014. év 

Kapcsolt vállalkozásokkal szembeni ráfordítások  
 Kibocsátott jelzáloglevelek után fizetett kamat 71 335 58 230 

Fedezeti céllal kötött swap ügyletek kamatjellegű 
ráfordításai 22 821 16 397 

Hitelek után fizetett kamat 9 779 5 575 
Jelzáloghitelek után az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett 
megbízási díj 5 819 3 400 

Alárendelt kölcsöntőke kamatráfordítása devizában 143 151 
OTP Bank Nyrt. által vállalt forint bankgaranciából eredő 
ráfordítás - - 

Összesen 109 897 83 753 
   

 Kapcsolt vállalkozásokkal szembeni bevételek  
 Fedezeti céllal kötött swap ügyletek kamatjellegű bevételei 28 024 20 949 

Kibocsátott jelzáloglevelek elhatárolt árfolyamnyeresége 
forintban 1 996 1 568 

Éven belül lekötött betét kamata 1 069 1 625 
Saját kibocsátású jelzáloglevél bevonásával kapcsolatos 
árfolyamnyereség - - 

Összesen 31 089 24 142 

 
 
14.   A 2014. évet érintő fontosabb események 

2014. év februárban 13,5 milliárd forint, szeptemberben  130,5 millió forint, valamint 

augusztusban 250 millió EUR és decemberben 200 millió EUR névértékű jelzáloglevél járt le. 

2014. évben nem került sor jelzáloglevél kibocsátására. 

 

A devizahitelesek megmentésére hozott intézkedések egyik jelentős lépése a rögzített 

árfolyamon való törlesztés lehetősége 2011-ben vált lehetővé, melyet 2013-ban tovább 

bővítettek, a jelentkezési határidőt meghosszabbították. Ennek eredményeként 2014. végéig a 

devizahitelesek 40,0 %-a igényelte a gyüjtőszámlahitel konstrukciót. 

 

15.   Külső konjuktúrális tényezők hatása 2014. évre 

 
A pénzügyi válság mélypontján ugyan túljutottunk, de elhúzódó, negatív hatása a 2014-es évben 

is újabb feladatokat rótt az érintett szereplőkre. Továbbra is a nehéz helyzetbe került adósok 
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megmentésére összpontosult a kormányzati és a banki figyelem és erőforrások. A portfólió 

minősége az év során tovább romlott. Az MNB kimutatása szerint az első háromnegyed évben a 

legalább 90 napos hátralékkal rendelkező lakáshitelek aránya 13,5 %-ról 14,2 %-ra nőtt, 

ugyanezen időszak alatt a szabadfelhasználású jelzáloghiteleké pedig 28,8 %-ról 30,4 %-ra. 

 

A további romlás megakadályozása, és a devizahitelek kivezetése érdekében folyamatosan újabb 

kormányzati intézkedések születnek, melynek során többek között végrehajtási és felmondási 

moratórium lépett életbe. Az árfolyamrésből és az egyoldalú szerződésmódosításból adódó 

elszámolás, valamint a devizahitelek forintosítása – jogszabályban írtaknak megfelelően - csak a 

következő időszakban fog megvalósulni.  

A csökkenő kamatkörnyezet mellett az otthonteremtési kamattámogatott hitelek feltételei is 

javultak. Lassú ütemben emelkedni kezdett a hitelkereslet és a hitelkihelyezés.   

 
16.   A mérleg fordulónapja utáni jelentősebb események 

Az OTP Jelzálogbank 2014. évi mérlegének fordulónapját követően jelen beszámoló dátumáig 

történt események az alábbiak voltak: 

 
16.1 Törvény a fair bankokról 

 
Kihirdetésre került, a fogyasztóknak nyújtott kölcsönökről szóló 2009. évi CLXII. törvényt 

módosító 2014. évi LXXVIII. törvény, közismertebb nevén a „fair” bankrendszerről szóló 

törvény. A törvény célja, hogy átláthatóvá, és ezáltal követhetővé tegye a fogyasztói 

hitelszerződések kamatának alakulását. A jogszabály előírásait 2015. február 1-től kell 

alkalmazni. 

A jogszabály érinti a hitelszerződés módosítására vonatkozó új rendelkezéseket, a hitelszerződés 

fogyasztó általi ingyenes felmondására irányadó szabályokat, a devizaalapú hitelekre vonatkozó 

speciális rendelkezéseket, valamint az új szerződéses feltételekre vonatkozó átállási szabályokat. 

A törvény az egyoldalú szerződésmódosítással kapcsolatban rögzíti, hogy a fogyasztó számára 

hátrányosan kizárólag a hitelkamat, a kamatfelár, a költség és a díj módosítható egyoldalúan. 

Egyéb feltétel egyoldalúan, a fogyasztó számára hátrányosan nem módosítható. 
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16.2 A svájci frank (CHF) 2015 januárjában lezajlott erősödésének OTP Jelzálogbankra 

gyakorolt hatása 

 
A svájci jegybank 2015. január 15-én jelentette be, hogy megszünteti a svájci frank euróval 

szembeni 1,2 CHF/EUR szinten megállapított árfolyamküszöbét. A svájci frank a döntést 

követően hirtelen és nagymértékben erősödött az euróval és más régiós devizákkal szemben: a 

CHF az euróval szemben a bejelentés napján 1,2 CHF/EUR szintről paritás alá erősödött, majd 

február 19-ig 1,08-ra változott az árfolyam. A svájci frank forinttal szembeni MNB árfolyama a 

bejelentés napján 20%-kal erősödött, az erősödés mértéke február 19-ig 7%-ra mérséklődött.  

A Bank a magyarországi devizahiteles elszámolás és forintosítás miatt keletkező EUR/HUF, 

EUR/CHF és EUR/JPY nyitott OTP Bankkal kötött ügyletekkel szinte teljes körűen fedezte még 

2014-ben, így a CHF 2015. januári erősödése jelentős hatást nem gyakorol az OTP 

Jelzálogbankra.  

A svájci frank erősödése a CHF hitelportfóliók esetében hitelminőség romlással járhat, mivel a 

devizakockázatot az ügyfelek viselik. A lakossági ügyfelek esetében ez jellemzően fedezetlen 

devizapozíciót takar. 

Magyarországon a CHF jelzáloghitelek a forintosításáról szóló 2014. évi LXXVII. törvény 

értelmében 2015. február 1-i jogi hatállyal forintra konvertálódnak a törvényben meghatározott 

rögzített árfolyamon, amely a CHF esetében 256,47 forintos szintet jelent. (A fogyasztó 

kezdeményezheti a forintra átváltás alkalmazásának mellőzését, a törvényben meghatározott 

feltételek teljesülése esetén.) 2015. január 1-jétől már a forintosítási törvényben meghatározott 

rögzített árfolyam alapján esedékesek a deviza jelzáloghitelek törlesztőrészletei, vagyis a törvény 

hatálya alá eső ügyfelek esetében a forint svájci frankkal szembeni gyengülésének praktikusan 

nem volt negatív hatása. 
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