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Eves jelentés

Elnok-vezérigazgato beszdmolija

Az OTP Jelzdlogbank Rt. 2004-ben is bizonyitotta, hogy értékes tagja az OTP
Bankcsoportnak, hozzaadott értéke hosszatavon ndvelia Bankcsoport eredményét
és tevékenyen hozzajarul annak sikereihez.

Az OTP Jelzdlogbank az elmult évben forintalapl lakashiteleket nyujtott. Teve-
kenységét jelentdsen befolydsolja a lakascélu allami tamogatasok rendszere,
mindenkori valtozasai. A tamogatasok 2003. decemberben bevezetett szigoritasa
érezhet6en visszafogta a forinthitelek 2004. évi keresletét és ezzel egyUtt
novelte a devizaalapu hitelek iranti keresletet. A fokozodd versenyhelyzetben
els6sorban az OTP Bank kiemelkedé hitelezési tevékenységének hatasara az OTP

hitelek, mind a jelzéloglevelek terén.

A csokkend kereslet ellenére az OTP Jelzdlogbank hitelallomanya 2004-ben
166,0 milliard forinttal bévilt. Ezéltal tarsasagunk lakashitel allomanya 604,7
milliard forintrdl 770,2 milliard forintra nétt, amely a jelzdlogbankok kezelésében
lévE lakashitelek tobb mint 63%-a.

A hitelallomany ndvekedésével parhuzamosan folyamatos volt a jelzaloglevél-
kibocsatas is, amely hatasara az allomany 2004-ben 599,0 milliard forintrol 789,5
milliard forintra emelkedett. Igy az OTP Jelzélogbank piaci részesedése ezen a
tertleten 64,7%, gyakorlatilag nem valtozott.

A kibocsatasok fokozatosan nyilvanossa valtak, a Bankcsoport tagjain kivali U
piacokat és Uj befektetdi kdroket céloztunk meg. Tobb kulénbdzé termékkel is
rendszeresen jelen voltunk a lakossagi jelzaloglevél piacon, amelyen varakozasaink
feletti sikereket értlnk el. A kilféldi befekteték korében év végén végrehajtott
elsd kibocsatas pedig igen kedvez6 nemzetkdzi megitéléssel zarult.

A befektetdi korokben kivivott elismeréshez az is méltan hozzdjarult, hogy a
Moody’s Nemzetkdzi Hitelminésité Intézet az OTP Jelzdlogbankot, mint kibocsatot
A2 kategoriaba, a jelzalogleveleket pedig A1 kategoridba sorolta. Ez bankunk
szamara a jov6ben is bizakodasra ad okot.




Befektet6ink biztonsagat tovabbra is garantalja a szabalyozott és folyamatosan
ellenérzott, mindsitett értékelés alapjan elfogadott ingatlanfedezetek kore, a
jelzaloglevelek fedezetének vagyonellendr altal torténé felugyelete és az OTP
Bank altal biztositott t6keerds hattér.

Bankunk eredményessége kiemelkedd volt. Az OTP Banknak fizetett dijak
figyelembevételével az OTP Jelzalogbank értékteremtése meghaladta az 50 mil-
liard forintot. A 2004. évi addzas el6tti eredménye kdzel masfélszerese az el6z
évinek, 12,7 millidrd forint, amely lehetdvé tette a tulajdonos részére 7,0 milliard
forint osztalék kifizetését is. Ezzel Bankunk sajat tékéje 31,4 milliard forintra nott,
az atlagos sajat téke aranyos megtérilés (ROAE) is meghaladja az elvart szintet,
értéke 33,3%.

Az OTP Jelzalogbank szerepe fokozatosan né az OTP Bankcsoporton belll.
A lakashitelek finanszirozasan tal tobb jelents, a versenyképességet és a
hatékonysagot javito stratégiai célkitlizés megvaldsitasaban tolt be kulcsfontos-
sagu szerepet.

Megkezdtik egy orszagos atfogd ingatlan adattarhaz, és ez alapjan koérultekin-
tébb és megbizhatobb modon torténd értékmegallapitési rendszer létrehozasat.
Részben mar ezen U] elvek alapjan, bankunk értékbecslési Uzletaga 2004-ben
mintegy 80 ezer ingatlan értékelését végezte.

Eddigi munkankkal |étrehozott szilard alapokra és kiemelkedd eredményeinkre
épitve az eléremutatd - varhatéan Uzleti hozadékkal parosuld —, () feladataink
tudataban bizakodva nézink a jovébe, igy remélem, hogy Bankunk sikertdrténete
folytatodik.

Oszlanyi Zsolt
elndk-vezérigazgatd




I. PIACI KORNYEZET

I.1. Makrogazdasdgi és monetdris kornyezet

Ellentétes hatasok jellemezték a gazdasagot 2004-ben. Mikézben kedvezd konjunkturalis folyamatok jat-
szodtak le, a gazdasagi ndvekedés szerkezete kiegyensulyozottabb lett €s egyensulyi problémai enyhdltek,
az altalanos kamatszint és az inflacio emelkedett.

A gazdasagpolitika szamara egyértelm( célként fogalmazodott meg a hitelesség visszanyerése, hiszen azt
2003-ban a forint arfolyamsavjanak eltolasa és a tobbszéri modositas utan is felllteljesitett koltségvetési
hianycél alapjaiban ingatta meg. A forintpiaci és realgazdasagi folyamatok konszolidacios iranyba mutattak.
A novekedés szerkezete kedvezdbbé valt, a bér és a fogyasztas dinamikaja mérséklddott, a haztartasok GDP
aranyos netté pénzigyi megtakaritasai pedig emelkedtek. Az év végi inflacio alapjan pedig az is elmondhato,
hogy az afa-emelés sem okozta az inflacios varakozasok tartds emelkedését.

A vezetd nyugat-eurdpai gazdasagok altal determinalt eurdpai konjunktira kedvezé alakulasahoz hasonldan
Magyarorszag gazdasagi ndvekedésének Uteme is gyorsult 2004-ben, éves szinten elérte a GDP 4%-at. Az
eurdpai konjunktira kedvezé alakulasa lehetévé tette az export és a beruhazasok kiemelkedd névekedését,
ugyanakkor a lakossagi kereslet a korabbi éveknél Iényegesen kisebb Utemben bévilt. A fogyasztas lassulasa
a realbérek mérseklédd novekedésével allt 6sszefliggésben, mikdzben a lakossag eladdsodasa csdkkentette
a fogyasztasi kereslet visszaesését.

Magyarorszag 2004. majus 1-jén csatlakozott az Eurépai Unidhoz, s ezzel a torténelmi Iépéssel Uj lehetOségek
nyiltak meg hazank szamara, amelyek kihasznalasaval felzarkdzhatunk a kontinens fejlettebb orszagai kozé.
Az Eurdpai Unidhoz vald csatlakozassal kdtelezettséget vallaltunk az eurd belathato idén bellli bevezetésére.
Ennek ellenére Magyarorszag allamadossaga tovabb ndvekedett, a véllalt allamhaztartasi hiany csdkkenést
még a rendkivili év végi intézkedésekkel sem sikerlt teljesiteni.

A makrogazdasag egyensulyanak tartos fennmaradasa érdekében foként az ikerdeficit allamhaztartasi aganak
csOkkentése lenne kivanatos. Az allamhaztartas tobbszdr és jelentésen modositott hianya 2004-ben végll a
GDP 6,3 szazaléka lett, melyet csak ugy sikerdlt adminisztrativ intézkedésekkel elérni, hogy a kiadasi tételek
visszafogasaval a 2005. évi egyenleg rovasara kerdlt javitasra a 2004. évi egyenleg.

Aforint arfolyama az év elején jelentds er6sddést mutatott, az év masodik felében pedig a kordbbinal erésebb
szinten stabilizalodott. Az arfolyam az év soran végig 15%-0s sav erds felében mozgott, az el6zd évinél
kisebb ingadozast mutatva. A 2003. novemberi egyszeri 300 bazispontos kamatemelés utan, a jegybank az
inflacios célt szem el6tt tartva év kdzben hét [épésben 6sszesen 300 bazisponttal 9,5%-ig csokkentette a
jegybanki alapkamatot, folyamatosan fenntartva a viszonylag magas realkamat-szintet, mintegy ellensulyoz-
va az allamhaztartas tul magas hianyat. Az allampapirpiac egyltt mozgott a jegybanki kamatlépésekkel, a
hozamgdrbe minden ponton jelentésen alacsonyabb volt, mint egy évvel korabban.

Eves jelentés




A forint az év elsé hénapjainak volatilis idészaka utan a 240-250 forint/eurd kozotti savban stabilizalodott.

2004-ben az éves atlagos inflacio 6,8% volt, ami tébb mint 2 szazalékpontos gyorsulast jelentett az el6z6 évi
atlagos inflacidhoz képest. A 2004 decemberében mért 5,5%-0s inflacié magasabb volt, mint az arra az évre
kit(zott cél, melynek hatterében az év soran végrehajtott indirektadd-emelések, tovabba a nem vart mértékd
olajaremelések alltak.

A haztartasok netto finanszirozasi képessége a 2003. évi O szazalékrol 2004-ben a GDP 2 szazalékara emel-
kedett, ez azonban nem az eszkdzfelhalmozas megugrasanak, hanem a hitelfelvételi dinamika visszaesésének
koszonhetd. A lakastamogatasi rendszer 2003 decemberében végrehajtott médositasa ugyanis jelentésen
fékezte a haztartasok ingatlancélt hitelfelvételét. Ezzel parhuzamosan a vallalatok megvaltozott piaci
helyzethez valo alkalmazkodasa miatt lelassult a bérkidramlas és mérséklddott a fogyasztas dinamikdja is.

A hitelfelvétel denominacios szerkezete szamottevéen megvaltozott: mig 2003-ban a haztartasok altal a
bankrendszertdl kdzvetlendl felvett hitelekben a devizahitelek aranya még nem érte el a 10 szazalékot, addig
2004-ben a nettd lakossagi hitelfolyositas 50, az utolsd negyedévben pedig mar 70 szazalékat is elérte
a devizahanyad.

Osszességében a haztartasok eladdsodasi folyamata gyorsult az elmult években. A lakashitelezési tevékenység
szempontjabol a kozeljové egyik lényeges kérdése, hogy a haztartdsok eladdsodasa milyen Gtemben
folytatodik, figyelembe véve a varhato realbérek és kamatszintek alakulasat. Varakozasunk szerint 2005-ben
a lakossag hitelfelvételének ndvekedése enyhén csokkend tendenciat fog mutatni.

Orszagos lakashitel-allomany valtozasa ‘
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A hitelintézeti szektor 2004-ben élt a lassu, de még mindig kiemelkedd névekedés lehetéségével, nemzetkozi
Osszehasonlitasban is kiemelkedd teljesitményével sikerllt az el6z6 évit tdlszarnyalnia. Az 6sszesitett atlagos
eszkbzjovedelmez6ség 1,93 szazalékot, a tékejévedelmezdség pedig 22,36 szazalékot tett ki. A kiemelkedd
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teljesitmény legfontosabb tényezdi: a hitelezési tevékenység tovabbi bévilése, a magas kamatszint és a
bankok javuld hatékonysaga volt.

A magyar bankszektor 2004. évi teljesitménye piaci alkalmazkodoképességrél tesz tanubizonysagot, és elbre
vetiti mind a lakossagi, mind a vallalati Gzletag tovabbi ndvekedését. A csdkkend kockazatokkal parhuzamosan
a jovében a belféldi kamatszint stllyedésére és a kamatrések szdkulésére lehet szamitani.

1.2. Szabdlyozo kirnyezet

A lakascélu tamogatasok 2003. decemberi véltozasai jelentds szigoritasokat tartalmaztak, melyek mind a
hitelezGket, mind a hiteligényléket hatranyosan érintették. Csékkentek az allami tdmogatasok, amely egy
— kezdetben — emelkedd kamatkornyezettel parosulva a hitelkamatok és a torlesztérészletek jelentds
noévekedéséhez vezetett. Mindemellett — a leginkabb keresett hasznalt lakasra felveheté hitelek maximalis
Osszege 15 milliérol 5 millié forintra csokkent, és altaldban szigorodtak a hiteligénylés és a lakashoz jutas
feltételei. Ezek egyUttes hatasa érezhetd volt a 2004. évi hitelkeresletben, amely a korabbi évek atlaganak
felére-harmadara esett vissza.

Ezekkel az intézkedésekkel az allam érezhetben visszafogta a lakashoz jutas feltételeinek kdnnyitésében
betoltott szerepét, jelezve, hogy bizonyos szegmensekben ezt a feladatot fokozatosan piaci alapokra
kivanja helyezni. Ennek, és a kedvezs piaci kdrnyezetnek egylttes hatdsara a lakashitelezés sulypontja atto-
|odott a deviza alapu jelzaloghitelekre, amely a kereskedelmi bankok piaci részesedésének novekedését
eredményezte.

Eves jelentés




II. UZLETI JELENTES

Az OTP Bankcsoport 2004-ben is megdrizte piaci dominancigjat a lakashitelezés tertletén, de — a konku-
rencia er6sddésének hatasara — a hiteldllomany bévilésében betoltdtt részesedése az eléz6 évi 54%-kal
szemben mintegy 37%-ra csokkent. A Bankcsoport stratégiai célja, hogy a hitelkihelyezésben tartdsan 50%
feletti részesedéssel rendelkezzen. Ez a cél a forinthitelek esetében teljesilt, de a devizahitelezésben
elfoglalt pozicidja — elsésorban a konkurencia erteljes piacnyitdsa miatt — még jelentésen elmarad a
varakozasoktol.

Az OTP Jelzalogbank kulcsfontossagu szerepet jatszik a Bankcsoport jelzaloghitelezési tevékenységében,
elsddleges feladatai a forrasszerzés és a tamogatott hitelek feltételeinek biztositasa. E célok figyelembe
vételével — a piaci valtozasokhoz igazodva — a hatékonysag és a jovedelmezdség érdekében 2004-ben
tovabb folytatédott a korszer(, prudens moédon mikodé bankizem kiépitése.

I1.1. Hiteldllomdnyok alakuldsa

Az OTP Jelzdlogbank — az el6z6 évekhez hasonldan — 2004-ben is csak tamogatott lakashiteleket nyujtott
és finanszirozott. A hitelkihelyezést az OTP Bankkal k6zdsen, konzorcionalis formaban végezte, elsésorban a
konzorcionalis partner fiokhalozatara tamaszkodva. Emellett jelentds volt a fokozatosan bévild tgynokhaldzat
akvizicios tevékenysége is.

A konzorcium a lakashitelek tamogatasanak 2003. év végi modositasat kdvetben () termékeket vezetett
be. Ugyfeleinknek tovabbra is lehetdséguik volt (j lakas épitésére, vasarlasara és hasznalt lakas vasarlasara,
korszer(isitésére, bévitésére is hitelt igényelnitk. Uj lakds esetében valtozd és 6t évig fix kamatozassal,
hasznalt lakas esetén kizardlag valtozd kamatozassal.

OTP Jelzalogbank jelzaloghiteleinek

‘ Mrd Ft és jelzalogleveleinek allomanya
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Az OTP Jelzdlogbank hitelallomanyanak novekedése — a hiteligények drasztikus visszaesésének eredmé-
nyeként —a 2004. elsé negyedévben jellemzd atlagos havi 20 Mrd Ft-rél az utolsd negyedévre havi 10 Mrd
Ft-ra csOkkent. Az év soran a hiteldllomany 604,7 Mrd Ft-rél 770,2 Mrd Ft-ra nétt, amely tobb mint 179 ezer db
hitellgyletet jelent. A jelzalogbanki lakashiteleken belll Bankunk 63,2%-0s piaci részesedéssel rendelkezett.

Céljara kerllt kinelyezésre. Az Uj lakdsok épitésére, vasarlasara nyUjtott kiegészité kamattamogatasu hitelek
aranya az év soran gyakorlatilag nem valtozott: 19,4%.

A hiteltermékek futamideje 25 ill. 35 év is lehet, melyeket a kedvezmények optimalis kihasznalasa érdekében
akar az OTP-Garancia Biztositd életbiztositasaval, akar az OTP-LTP lakastakarékpénztari megtakaritasaval is
lehet kombinalni.

I1.2. Hitelportfolio mindsége

Az OTP Jelzalogbank kulénds figyelmet fordit a hitelezés biztonsagara, a kockazatok minimalizalasara. Ezért
2004. végi mintegy 770 milliard forintos hitelportfélidjanak minésége jo, a legalabb egyhavi térlesztérészlet
hatralékkal rendelkezé Ggyletek alig 1,3%-0s részaranyt képviselnek. Bar a hatralékos Ugyletek szama
folyamatosan né, ezt természetes folyamatnak tartjuk egy Ujonnan feléplld portfélioban. Mértéke még a
biztonsagosan kezelhetd nagysagon belll van.

Legalabb egyhavi torlesztorészlet-hatralékkal rendelkezd ‘

hitelek aranya az OTP Jelzalogbanknal
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Bankunk a hatralékos hitelek behajtasara kilonos figyelmet fordit, a behajtasi intézkedéseken tul megtéri-
|ésUkre tobbszoros biztositék van:

» megfeleld jogi biztositékok mellett kertilnek a hitelek kihelyezésre;

» egyes termékek esetén az allam is vallal visszafizetési garanciat;

* ajelentds tékeerdvel rendelkezd OTP Bank konyv szerinti értéken vallal visszafizetési garanciat.
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I1.3. Finanszirozds, jelzdloglevél kibocsdtds

A jelzéloglevelek az allampapirok utan a legjelentésebb kamatozd értékpapir tipust képviselik, dsszesitett
allomanyuk 2004. december végére meghaladta az 1.200 milliard forintot. Ebbél az OTP Jelzalogbank altal
kibocsatott mennyiség 789,5 millidard forint volt, megdrizve ezzel piacvezetd statuszat, kdzel 65% piaci
részesedést mondhatott magaénak.

Jelzaloglevél-piac alakulasa ‘
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HVB Jelzilogbank 5%

FHB 30%

OTP Jelzilogbank 65%

Intézmenyi és lakossdgi befektet ok

A lakashitelezési tevékenység 2003-as év soran tapasztalt robbanasszer( ndvekedése miatt az OTP Jelza-
logbank és az OTP Bank ugy hatarozott, hogy megkezdi a jelzaloglevelek Bankcsoporton kivili értékesitését
is. Ennek megfelel6en az OTP Jelzalogbank 2004-ben folytatta a kilsé forrasok gydjtését jelzaloglevél for-
galomba-hozatalokon keresztul.

A hazai és a nemzetkdzi intézményi befektetdk kiszolgalasara hazai értékesitési konzorcium felallitdsara ke-
rult sor, melynek az OTP Bank vezetésével a Magyar Kilkereskedelmi Bank és a Deutsche Bank Magyar-
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orszag voltak a tagjai, a forgalomba hozatalok fedezettségével kapcsolatos vagyonellendri vizsgalatokat a
PriceWaterhouseCoopers folytatta le.

Az értékesités alapvetben tézsdei aukcio és jegyzés formajaban valosult meg. A befekteték ennek keretében
436,9 millidrd forint értékben vasaroltak jelzaloglevelet 2004-ben, mig 214,3 milliard forint jelzaloglevél jart
le ugyanebben az idészakban. Ezen felll az OTP Jelzalogbank 32,0 milliard forint névértékl jelzaloglevelet
vasarolt vissza.

A devizahitelek 2004-es térnyerése miatt elkerilhetetlen volt, hogy forint mellett mas devizaban is kibocsa-
tasra keriljenek jelzaloglevelek. Igy 2004 masodik félévében 1 milliard eurd keretdsszegl nemzetkdzi kot-
vény-kibocsatasi program indult, melynek keretében novemberben tértént az elsé 200 millié euré névértékd
10 éves fix kamatozasu jelzaloglevél értékesitése. A kulfoldi (osztrak, német, luxemburgi, spanyol és francia)
befektetdk érdekl6dését a masfélszeres tlljegyzés bizonyitotta.

Az intézményi befektetdk mellett a hazai lakossagi befekteték is fontos célcsoportja az OTP Jelzalogbanknak.
E terlleten jelentds eredmény, hogy a szakositott hitelintézet 2004 februarjatél folyamatosan minden nap az
anyabank toébb mint 220 fiékjaban maganszemélyek részére értékesiti kilonbodzd futamidejd— 1, 3 €s 10 éves
— jelzalogleveleit. Az értékpapirok fogadtatasa nagyon pozitiv volt, amelyet joI mutat a mintegy 63 milliard
forintos értékesitési volumen. A tavalyi év Ujitasa az OTP ,Jaradéklevél” volt, amely gy mdkodik, mint egy for-
ditott jelzaloghitel, azaz a kamat mellett a tékét is térleszti egészen a futamid® végéig. A bank azokat a magan-
személyeket kivanta megcélozni ezzel a termékkel, akik hosszd tavon havi fix jOvedelemhez szeretnének jutni.

Befektetdi csoportok megoszldsa 2004-ben

A jelzaloglevelek értékesitésében fontos szerepet jatszik, hogy milyen a kibocsaté és az altala kibocsatott
értékpapirok megitélése. Ezeket az értékeléseket nemzetkdzi hitelmindsité cégek végzik el, melynek soran a

‘ Befektetdi csoportok megoszlasa 2004-ben

100%
2% 3% 5% 7% 8%
2% 7% 1% 16%
80%
86% 12% 9% 9% 8%
70%
79% 75% 73% 68%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0
2003.12. 31 2004. 03. 31. 2004. 06. 30. 2004. 09. 30. 2004. 12. 30.
| B OTP Bank H OTP Csoport [ Intézményi befektetdk | Lakosség |

Eves jelentés




t6kepiacon elfogadott modszerekkel elemzik a kibocsatod Uzleti tevékenységét, kockazatkezelési modszereit
és végul, de nem utolso6 sorban a jogi kdrnyezetet, amelyben a kibocsatod tevékenykedik. A jelzalogbank altal
kibocsatott jelzaloglevelekre a Moody's — a vilag egyik legjelentdsebb hitelminésitdé cége —a magyar allam
altal kibocsatott értékpapirokkal megegyez6 ,A1"-es mindsitést adott.

Ajogszabalyi eléirasoknak megfeleléen a befektetdk biztonsaga érdekében a jelzaloglevelek fedezettségét a
vagyonellenér (PWC) folyamatosan ellenérzi. Az OTP Jelzélogbank jelzalogleveleinek fedezetére elsésorban
a jelzéloghitelek szolgalnak, melyet dllampapirok mint potfedezetek egészitenek ki. A fedezettség mindenkor
jelent6sen meghaladja az eldirt minimumot.

Jelzaloglevelek fedezeti kimutatasa

2004. 12. 31.
Megnevezés Osszeg (millié Ft)
Forgalomban Iév6 jelzdloglevelek még nem térlesztett névértéke 789 456
Forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett kamata 429 140
Forgalomban 1évé jelzéloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 1218 596
Rendes fedezetek értéke 1671925
Potfedezetek értéke 68 384
Rendes és potfedezetek egylttes értéke 1740 309
Jelzaloglevelek fedezettsége 142,8%
Jelzaloglevelek fedezetei
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Osszefoglalasként elmondhato, hogy az OTP Jelzalogbank 2004-ben sikeresen diverzifikalta befektetinek

korét, kimunkalva a leghatékonyabb finanszirozasi formakat.
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III. PENZUGYI BESZAMOLO

III.1. Az OTP Felzdloghank gazdilkoddsa

A roml6 gazdasagi kortimények ellenére Bankunk — a tudatos Uzletpolitikanak és gazdalkodasnak kdszénhe-
téen — rendkivll j6 teljesitményt nyujtott 2004-ben. Mutatdi altalaban javultak, eredménye kimagaslo:

* ElsGsorban a lakashitel allomany névekedésének kdszonhetden a mérleg-fédsszeg a 2003. évi 674,2 Mrd
Ft-rol 2004. végére 885,9 Mrd Ft-ra nétt, ami tdbb mint 31%-0s ndvekedés.

‘ Mérlegfdoosszeg Mrd Ft
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« Az OTP Jelzélogbank a portfoligjaban v hitelkdveteléseket elsGsorban jelzaloglevelek kibocsatasaval
finanszirozta. A hitelallomany ndvekedésével 6sszhangban torténtek a jelzaloglevél kibocsatasok. A jelza-
loglevelek allomanya 2004-ben 599,0 Mrd Ft-rél 789,5 Mrd Ft-ra n6tt.

* A tarsasag vasarolt értékpapir dllomanya — mely allamkdtvényekbdl és diszkont-kincstarjegyekbdl tevédik
dssze - 60,6 Mrd Ft, amelyre december 31-én 0,4 Mrd Ft értékvesztés kerllt elszamolasara. Igy a
targyid6szaki zaréallomany 60,2 Mrd Ft.

Forgatasi céla allampapirok

2003. 12. 31. 2004. 12. 31. Valtozas
millié Ft részarany %  milli6 Ft részarany %  millio Ft %
Diszkont kincstarjegy 11 619 239 27 646 45,9 16 027 137,9
Magyar Allamkétvény 37 005 76,1 32 585 54,1 -4 420 -11.9
Osszesen 48 624 100,0 60 231 100,0 11 607 23,9

» A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés év végén 30,5 Mrd Ft volt, melybdl 29,0 Mrd Ft az MNB-nél,
1,5 Mrd Ft pedig az OTP Bank Rt-nél elhelyezett rovid lejaratl betét.

Eves jelentés




* Atargyi eszkdzok allomanya 139,5 millio Ft volt. A tarsasag mikddéshez sziikséges eszkdzok értéke 10,6
millid Ft-tal kevesebb az el6z6 évinél. Az immaterialis javak allomanya 124,4 millioé Ft volt, amelyek kdzott
banklzemi szoftverek és licenc-dijak szerepelnek. A targyiddszaki bévilés 67,4 millié forintot tett ki.

*Az aktiv id6beli elhatarolasok (9,8 Mrd Ft) kdzdtt szerepelnek a kovetkezd idészakot terheld koltségek,
valamint az értékpapirokbdl szarmazo és az tgyfelektdl jard kamatok idébeli elhatarolasa.

* Az OTP Jelzalogbank 2004. évi addzas elbtti eredménye 12,7 Mrd Ft volt, amely 48%-kal magasabb
az el6z6 évinél. Az adozott eredmény 10,7 Mrd Ft volt, ami — figyelembe véve a 773,0 Mrd Ft-os atlagos
mérlegfédsszeget —, 1,38%-0s eszkdzmegtértlést jelent. A tarsasag tulajdonosa részére 7,0 Mrd Ft osztalék
kerult kifizetésre, igy a mérleg szerinti eredmény 2,6 Mrd Ft-on alakult.

Jovedelmezodoség és fizetoképesség alakulasa
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A hitelintézet j6vedelemtermelé képességét a kamatkilonbdzet hatarozza meg, amely 115,2 Mrd Ft kamat-
bevétel, és 75,9 Mrd Ft kamatraforditas eredményeként 39,3 Mrd Ft volt, és igy 65,8%-kal haladta meg a
2003. évi értéket.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentésebb tételei az Ugyfelek altal fizetett kamatbevételek (39,1
Mrd Ft) és az allam dltal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattamogatasok (71,4 Mrd Ft). A kamatraforditasok

6 tétele a kibocsatott jelzdloglevelek utan fizetett kamatkiadas (64,0 Mrd Ft).

A netté dijak és jutalékok raforditasa 21,8 milliard Ft-ot tett ki, mely 10,2 Mrd Ft-tal nagyobb, mint az el6z6
évben. Legjelentdsebb tételei az OTP Bank Rt.-nek, mint bankldgynoknek fizetett jutalékraforditasok.

Az értékpapir forgalmazas eredménye —-0,6 Mrd Ft, amely a jelzaloglevelek kibocsatasi €s visszavasarlasi

arfolyam-ktlénbdzeti veszteségébdl szarmazik.




A nem kamatjelleg( kiadasok 2004-ben 4,2 Mrd Ft volt, ez 26,7%-kal haladta meg az el6z6 évit. Meghata-
roz6 sullyal az alaptevékenységhez kdzvetlentl kapcsolhato tételek, amelyek az Uzleti tevékenység bovilésé-
vel egydtt aranyosan nének (vagyonellenérnek, kdnyvvizsgalonak és a Fellgyeletnek fizetett dijak), tovabba
a mUkodéssel kapcsolatos tételek (személyi és dologi kiadasok) szerepelnek.
Kamatbevételek és kiadasok alakulasa, szerkezete
2003. 12. 31. 2004. 12. 31. Valtozas
millio Ft részarany %  millié Ft részarany %  millié Ft %
Kamatbevétel
Bankkdzi szamlakrol 225 04 1568 1,4 1343 597,0
Lakossagi szamlakrol 61 233 95,6 110 477 959 49 244 80,4
Ertékpapirokbol 2 608 4,1 3200 2,8 592 22,7
Osszes kamatbevétel 64 066 100,0 115 245 100,0 51 179 79,9
Kamatkiadas
Bankkozi szamlakra 546 1,4 538 0,7 -8 -1,5
Kamatjellegl raford. 7 403 18,3 11 441 15,1 4038 54,5
Ertékpapirokra 32 426 80,3 63 990 84,2 31 564 97,3
Osszes kamatkiadas 40375 1000 75969 100,0 35594 88,2
Nett6é kamatbevétel 23 691 39276 15 585 65,8
Jovedelemelemek alakulasa
2003. 12. 31. 2004. 12. 31. Valtozas
millié Ft millié Ft millié Ft %
Netto kamatbevétel 23 691 39276 15 585 65,8
Nettd dijak jutalékok -11 608 -21 846 -10 239 88,2
Ertékpapirforgalmazas nett6 arfolyameredménye -228 —628 -400 175,5
DevizamUveletek arfolyameredménye 2 2
Egyéb nem kamatjelleg( bevétel 40 40
Nem kamatjellegU kiadasok 3308 4191 883 26,7
Uzleti eredmény 8 547 12 653 4106 48,0
Adozas elbtti eredmény 8 547 12 653 4 106 48,0
Adozott eredmény 7 063 10 665 3602 51,0
Mérleg szerinti eredmény 6 357 2 599 -3 758 -59,1

Eves jelentés




II11.2. Tikemegfelelés és tokeszerkezet

A tarsasag jegyzett tokéje 2004. december 31-én 20 millidrd Ft volt. A 2003. december 31-i értékhez
viszonyitott 3 milliard Ft-os ndvekedés a 2003. évben eldontétt tékeemelés athizodod cégbirdsagi
bejegyzésébdl adodik.

Az OTP Jelzalogbank Rt. sajat tékéje a jegyzett téke emelése és az eredményes gazdalkodas révén az el6z8
év végi 24.717 millio forintos szintrél 2004. december végére 31.382 millio forintra emelkedett.

Sajat téke alakulasa

2003. 12. 31. 2004. 12. 31. Valtozas
millié Ft részarany % millié Ft részarany % millié Ft %
Jegyzett téke 17 000 68,8 20 000 63,7 3000 17,6
Altalanos tartalék 772 3,1 1838 59 1 066 138,1
Eredménytartalék 288 1,2 6 667 21,2 6379 22149
Lekotott tartalék 300 1,2 278 0,9 -22 7.3
Mérleg szerinti eredmény 6 357 25,7 2 599 8,3 -3 758 -59,1
Sajat téke 24 717 100,0 31 382 100,0 6 665 27,0
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Fizetoképességi mutato levezetése

2003.12.31.  2004.12.31. Valtozas
millié Ft milli6 Ft milli6 Ft %
I. Alapveté t6keelemek 27 717 31 382 3665 132
Jegyzett téke 17 000 20 000 3000 17,6
Cégbirésagon még nem bejegyzett tékeemelés 6sszege 3000
Eredménytartalék 288 6 667 6379 22149
Lekotott tartalék 300 278 -22 =73
Altalanos tartalék 772 1838 1066 1381
Mérlegszerinti eredmény 6 357 2 599 -3758 -59,1
IIl. Alapvet6 téke modositasa 357 403 46 12,9
Immaterialis javak levonando része 57 124 67 117,5
Informatikai beruhazas 300 279 21 =70
1. Alapvet6 téke (I-11) 27 360 30979 3619 132
IV. Szavatol6 Téke 27 360 30979 3619 1322
V. Korrigalt mérlegf66sszeg 272 533 319 815 47282 17,3

VI. Fizet6képességi mutatd % 10,04 9,69




Sajat toke és az adozott eredmény
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A szavatol6 téke 2004. december 31-én 31,0 Mrd Ft-ot tett ki, a fizetbképességi mutatod értéke 9,69% volt, ami
az el6z6 évihez viszonyitott kismértékl csdkkenés ellenére kellé mértékben meghaladja a térvényi minimum
szintjét (8%).

II1.3. Szervezet, létszdm

Az OTP Jelzalogbank Rt. szervezeti felépitésében érdemi véaltozas 2004-ben nem tortént. Tevékenységét a
korabban kialakitott, és a korszerd mikodést biztosito szervezeti-iranyitd struktdraban végezte.
A szervezeti felépitést alapvetben két f6 terdlet hatarozza meg:

« A front office terdletet iranyitd vezérigazgato-helyettes felel az Gzletpolitikai, hitelezési, fedezetértékelési
€s a jelzaloglevél kibocsatassal kapcsolatos feladatokért.

A back office terlletet iranyitd vezérigazgato-helyettes felel a fedezet-nyilvantartasi, kbvetelésmindsitési és
informatikai feladatok, valamint a szamviteli, pénzigyi és controlling feladatok ellatasan tal a gazdalkodasért,
a tervezésért, bér- és TB Ugyintézésért, valamint az adatszolgaltatasokért.

Az elndk-vezérigazgatdhoz kdzvetlendl olyan tdrzskari funkciok kapcsolddnak, mint a jogi iroda, humanpolitikai
tevékenység.

Az OTP Jelzélogbank Rt. 2004. december 31-i zar0 |étszama: 63 16, az atlagos statisztikai Iétszam 61 f6 volt.
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KIEMELT ADATOK

Adatok millié Ft-ban

Teljesitménymutatok

2003 2004
Atlagos sajat tékearanyos eredmény (ROAE) % 46,67 33,26
Atlagos eszkdzaranyos eredmény (ROAA) % 1,59 1,38
Fizet6képességi mutatod % 10,04 9,69
1 alkalmazottra jutd mérleg-fédsszeg (millio Ft)* 12.040 14.061
1 alkalmazottra jutd dsszes bevétel (millid Ft) 133 276
1 alkalmazottra jutd addzas el6tti eredmény (millid Ft) 96 207

Piaci részesedés*

2003 2004
Lakashitelek piacan % 63,9 63,2
Jelzadloglevél piacan % 65,0 64,7 /
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A OTP Jelzélogbank Rt. tulajdonosa részére

Elvégeztilk az OTP Jelzdlogbank Rt. (a “Bank”) 2004. december 31i mérlegének —
melyben az eszkézdk és forrasok egyezé végdsszege 885.863.310 eFt, a mérleg szerinti
eredmény 2598709 eFt nyereség — valamint a 2004. évre vonatkozo
eredménykimutatésanak és kiegészité mellékletének (tovabbiakban a mérleg, az
eredménykimutatéas és a kiegészité melléklet egyltt: pénzigyi kimutatés) vizsgalatat,
amelyet a Bank 2004. évi éves beszdmoldja tartalmaz. Az éves beszamolénak, valamint
az Uzleti jelentésnek az elkészitése az Ugyvezetés feladata. A mi feladatunk az éves
beszamolé hitelesitése kdnyvvizsgalatunk alapjan, valamint annak megitélése; hogy az
Uzleti jelentésben kozolt szamviteli informéaciok &sszhangban vannak-e az éves
beszamoléban foglaltakkal.

Hivatkozva a 2004. februir 13-an kiadott, a 2003. évi éves beszédmoléra vonatkozo
jelentéstinkre, kozoljik, hogy az eléz6 évre vonatkozd kénywizsgalatunk alapjan
korlatozas nélkdli konywizsgaloi jelentést adtunk ki.

A konywizsgalatot a magyar Nemzeti Konywvizsgdlati Standardokban foglaltak és
Magyarorszdgon a kénywvizsgalatra vonatkozé érvényes torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fenti iranyelvek értelmében a kénywvizsgalat
tervezése &s elvégzése révén kellé bizonyosségot kell szerezniink arrél, hogy a pénziigyi
kimutatas nem tartalmaz jelentds mértékii tévedéseket. A kénywvizsgélat magaban
foglalja a pénzlgyi kimutatésok tényszdmait aldtamasztd bizonylatok mintavételen
alapulé vizsgdlatat. Emellett tartalmazza az alkalmazott szémviteli alapelvek és az
Ugyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint a pénzigyi kimutatasok bemutatésanak
értékelését. Az (zleti jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett terdletre
korldtozédott és nem tartalmaz egyéb, nem a véllalkozés auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informéaciok attekintését. Meggy6zddésiink, hogy munkank
megfelels alapot nyUjt a kdnyvvizsgaléi vélemény megadasdhoz.

Zéaradék

A koénywvizsgalat soran az OTP Jelzalogbank Rt. éves beszamoldjat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint fellilvizsgéltuk, és ennek alapjan
elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamoldt a
szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

. . . . . A member of
Audit. Tax.Consulting. Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Fovarasi Birdsag mint Cégbirdsag
Cg.: 01-09-071057
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Véleményink szerint az éves beszamol6 az OTP Jelzalogbank Rt. 2004. december 31-én
fennéllé vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhaté és valos képet ad. Az
Uzleti jelentés az éves beszamol6 adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2005. februér 4. (Kivéve az éves beszamold jovahagyasara vonatkozo dontést,
amelyre vonatkoz6 datum: 2005. marcius 29.)

Vil

Alastair Teare
Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsado Kft. bejegyzétt kdnywvizsgald
000083 005313
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Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése 2003. dec. 31. 2004. dec. 31.
1. Pénzeszkdzok 2 571202 331393
2. Allampapirok 48 623 631 60 230 992
a) forgatasi céld 48 623 631 60 230 992
b) befektetési célu
2/A. Allampapirok értékelési kiilsnbozete
3. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 0 30 500 000
a) latraszolo
b) egyéb kovetelés pénzlgyi szolgaltatasbol 30 500 000
ba) éven bellli lejarata 30 500 000
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 1 500 000
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben 0 29000 000
- elszamolohazzal szemben
bb) éven tuli lejaratd
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
- elszamoldhazzal szemben
C) befektetési szolgaltatasbol
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- elszamolohazzal szemben
3/A. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések értékelési kildnbdzete
4. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 604 671 735 | 770 245 427
a) pénzigyi szolgaltatasbol - 604671735 | 770245427
aa) éven bellli lejaratu - 37772085 50114172
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
720131 255

ab) éven tuli lejaratu 566 899 650
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben '
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
b) befektetési szolgaltatasbol

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kdvetelés
bb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdél adodo kovetelés
bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo, tgyfelekkel szembeni kovetelés
bd) elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettel szembeni kdvetelés

Eves jelentés




A tétel megnevezése

2003. dec. 31.

2004. dec. 31.

be) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetelés
4/A. Ugyfelekkel szembeni kdvetelések értékelési kilonbozete
5. Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
a) helyi dnkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott értékpapirok
(ide nem értve az dllampapirokat)
aa) forgatasi célu
ab) befektetési célu
b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok
ba) forgatasi célu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozas altal kibocsatott
- visszavasarolt sajat kibocsatasu
bb) befektetési célu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozas altal kibocsatott
5/A. Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok értékelési kiilénbozete
6. Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok
a) részvények, részesedések forgatasi célra
ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kibocsatott
b) valtozd hozamu értékpapirok
ba) forgatasi célu
bb) befektetési célu
6/A. Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok értékelési kiilonbdzete
7. Részvények, részesedések befektetési célra
a) részvények, részesedések befektetési célra
ebbdl: - hitelintézetekben lévo részesedeés
b) befektetési céld részvények, részesedések értékhelyesbitése
ebbdl: - hitelintézetekben |évd részesedés
7/A. Befektetési céll részvények, részesedések értékelési kiilonbozete
8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban
a) részvények, részesedések befektetési célra
ebbdl: - hitelintézetekben lévo részesedeés
b) befektetési céld részvények, részesedések értékhelyesbitése
ebbdl: - hitelintézetekben |évd részesedés
9. Immaterialis javak
a) immaterialis javak
b) immaterialis javak értékhelyesbitése
10. Targyi eszkdzok
a) pénzlgyi és befektetési szolgéltatasi célu targyi eszkdzok
aa) ingatlanok
ab) mUszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
ac) beruhazasok
ad) beruhazasra adott elélegek

b) nem kdzvetlendl pénzligyi és befektetési szolgaltatasi céll targyi eszkdzok

56959
56 959

150 144
150 144
15 364
109 755
25025

2/23 |

124 356
124 356

139 529
139 219
14 338
121 467
3414

310
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ba) ingatlanok
bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 0 310

bc) beruhazasok
bd) beruhazasra adott el6élegek
) targyi eszkozok értékhelyesbitése

11. Sajat részvények 0 » 0

12 Egyéb eszkdzok 5715241 14 457 072
a) készletek

b) egyéb kovetelések 5715241 14457072

ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szembeni kbvetelés 276 290 72 841

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szembeni kdvetelés
12/A.Egyéb kovetelések értékelési kiildnbozete
12/B.Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

13. Aktiv id6beli elhatarolasok 12 431 938 9 834 541
a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 3033733 » 4061 450
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9398205 5773091

c) halasztott raforditasok

1. ESZKOZOK OSSZESEN 674220850 885863 310
ebbdl: - FORGOESZKOZOK [1+2.a)+3.a)+3.ba)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba.+11+12
+a2/A 3/A 4/A, 5/A, 6/A,12/A és 12/B tételek el6bbi altételekhez kapcsolodo értékeil 94682159 155633629

ebbdl: — BEFEKTETT ESZKOZOK [2.0)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.00)+6.bb)+7+8+9+10+ a 2/A, 3/A, 3/A,
4/A, 5/A, 6/A, T/A, 12/A és a 12/B tételek eldbbi altételekhez, illetve tételhez kapcsolodo értékell 567 106 753 720 395 140

Eves jelentés
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__ FORRASOK =

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése 2003. dec. 31. 2004. dec. 31.
1. Hitelintézetekkel szembeni kdtelezettség 18 500 847 8 602
a) latrasz616 | o 0
b) meghatarozott idére lekotott, pénzigyi szolgéltatasbol adodo kotelezettség 18 500 847 ‘ 8 602 '
ba) éven bellli lejaratd 18500847 8602
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 18 500 847 8 602

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
- elszamoldhazzal szemben
bb) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
- elszamolohazzal szemben
) befektetési szolgaltatasbol
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 7 | |
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben , | | 24/25
- elszamolohazzal szemben
1/A. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek értékelési kiildnbozete
2. Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 135 0
a) takarékbetétek
aa) latraszolo
ab) éven bellli lejarata
ac) éven tuli lejarata _
b) egyéb kotelezettségek pénzigyi szolgaltatasbol 7 135 | 0
ba) latraszolo
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben
- egyeéb részesedési viszonyban léve vallalkozassal szemben: 7 | | ( [ (4
bb) éven bellli ) ) 135 | 0
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben
- egyéb részesedés| viszonyban lévé vallalkozassal szemben
be) éven tli lejaratd
ebbdl: - kapcsblt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban]évé véllalkozésgal szemben
0) befektetési szolgaltatasbol ’ ’
ebbdl: - képcsolt véllalkozéssalr szemben
- egyéb részesedési v'iszonyban |6v6 vallalkozassal szemben
ca) tozsdei befektetési szolgaltatasi tevekenységbdl adodo kotelezettseg

cb) tézsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdél adodo kételezettségr
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cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo, tgyfelekkel szembeni kdtelezettség
cd) elszamolohazi tevékenységet végzd szervezettel szembeni kotelezettség
ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség
2/A. Ugyfelekkel szembeni kételezettségek értékelési kiilonbozete
3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség 599 000 000 789 455 805
a) kibocsatott kdtvények
aa) éven bellli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
ab) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 599 000 000 789 455 805
ba) éven bellli lejaratd 132 300 000 57 977 930
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben 132 300 000 30 000

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
bb) éven tdli lejaratd 466 700 000 731477 875
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben 401 900 000 598 422 650

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
¢) szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de a Tpt. szerint értékpapirnak nem
mindslld hitelviszonyt megtestesitd okiratok
ca) éven bellli lejaratd
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
cb) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

4. Egyéb kotelezettség 12 959 932 20 446 702
a) éven bellli lejaratd 12959 932 20 446 702
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben 12773019 20289 097

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- szbvetkezeti formaban mikodo hitelintézetnél tagok més vagyoni hozzéjarulasa
b) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1éve vallalkozassal szemben
4/A. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiildnbdzete

5. Passziv idébeli elhatarolasok 19 043 094 44 570 127
a) bevételek passziv id6beli elhatérolasa 2 246 608 9723319
b) koéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 16 796 486 34 846 808
¢) halasztott bevételek

6. Céltartalékok 0 0

a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

b) kockazati céltartalék figgd és biztos (jovébeni) kdtelezettségekre
¢) altalanos kockazati céltartalék

d) egyéb céltartalék

Eves jelentés
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7. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
a) aldrendelt kolcsontbke
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben
b) sz6vetkezeti formaban mikodd hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa
c) egyéb hatrasorolt kotelezettség
ebbdl: - kapcsolt véallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
8. Jegyzett t6ke 17 000 000 20 000 000
ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
9. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. Toketartalék
a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kilonbozet (azsio)
b) egyéb
11. Altalanos tartalék 771 684 1838 207
12. Eredménytartalék (+/-) 288 169 6 666 674
13. Lekdotott tartalék 300 000 278 484
14. Ertékelési tartalék 0 0
a) értékhelyesbités értékelési tartaléka
b) valds értékelés értékelési tartaléka
15. Mérleg szerinti eredmény (+/-) 6 356 989 2 598 709
FORRASOK OSSZESEN 674220850 885 863 310
ebb6l: - ROVID LEJARATU KOT. [1.a.+1.ba+1.c+2aa+2ba+2bb+2.c+3aa+3ba+3ca+dal 163760914 78 433 234
ebbél: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.ch)+4.0)+71 466 700 000 731477 875
ebbdl: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 24716 842 31382074
Meérlegen kiviili tételek
1. Flgg6 kotelezettségek 17 568 387 9567 034
2. Jovébeni kotelezettségek 0 49 340 000
3. Fuggéd és jovébeni kotelezettségek ellendrzé szam (1+2) 17 568 387 58 907 034
4. Fuggé kdvetelések 1228719588 1683321955
5. Jovébeni kovetelések 0 49 186 000
6.

Fliggd és jovGbeni kovetelések ellenérzé szam (4+5)

1228719 588

1732507 955

26/27




 OTP Jelzdloghank Rt.

~ EREDMENYKIMUTATAS =

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése 2003. év  2003. korrigalt  2004. év
1. Kapott kamatok és kamat jelleg(i bevételek 64065904 64065904 115245293
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utan kapott (jaro) | |
kamatbevételek 39406 162 39406 162 66 902 552
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedeési viszonyban Iév vallalkozastol | | | |
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek 24659742 24659742 48342741
ebbdl: - kapcsolt véallalkozastol 224 940 224 940 558 166
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol
2. Fizetett kamatok és kamat jelleg raforditasok 40374 647 40374647 75969 463
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 36309083 36309083 65673737
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak | [
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 23691 257 23691257 39275830
3. Bevételek értékpapirokbol 0 0 0
a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedeés)
b) bevételek tarsult vallalkozasban vald részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
C) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
4. Kapott (aro) jutalék - és dijbevételek 6034704 6034704 4269785
a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas bevételeibdl 6034704 6034704 4269785
ebbdl: - kapcsolt véallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl
(kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol » |
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 5347 004 17 642634 26 115926
a) egyéb pénzlgyi szolgaltatas raforditasaibol 5347004 17642634 26115926
ebbdl: - kapcsolt vallalkozédsnak 5346948 17642578 26 113 650
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0] 0 1260
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol
(kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 0 ' Or 0 '
ebbdl: - kapcsolt véallalkozasnak - V
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak | | | |
6. Pénzlgyi mlveletek nett6 eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] -1628489 -1628489 -2086 126
a) egyéb pénzigyi szolgaltatas bevételeibdl 404 050 404050 1297447
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 308 323 308 323 807 217

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol

- értékelési kilonbozet

Eves jelentés
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b) egyéb pénzigyi szolgaltatas raforditasaibol 631 795: 631795 1885604
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 497 964 497 964 923610
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
- értékelési kuldnbozet
) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)
ebbdl: - kapcsolt véllalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol
- forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa
- értékelési kuldnbozet | ,
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 1400744 1400744 1497969
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 1357897 1357897 1024667
- egyeéb részesedesi viszonyban lévo vallalkozasnak | | |
- forgatasi célu értékpapirok értékvesztése 0] 0 403 157
- értékelési kilonbozet
7. Egyéb bevételek izleti tevékenységbdl 7] 7| 2263
a) nem pénzlgyi s befektetési szolgaltatas bevételei 0] 0 1 470
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 1194
- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol | |
b) egyéb bevételek 7] 7| 793
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol
- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozastol
- készletek értékvesztésének visszairasa
8. Altalanos igazgatasi kéltségek 13679739 1384109 1681787
a) személyi jellegl raforditasok 573568 573568 717 527
aa) bérkoltség 392875 392875 488 950
ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 42598 42598 57 989
ebbdl: - tarsadalombiztositasi kdltségek 17 201 17 201 26 201
- nyugdijjal kapcsolatos koltségek 17 201 17 201 26 201
ac) bérjarulékok 138 095 138 095 170 588
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 120 389 120 389 149 353
- nyugdijjal kapcsolatos koltségek 72 041 72 041 89 904
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegd raforditasok) 13 106 171 810 541 964 260
9. Ertékcsokkenési leiras 24770 24770 74 126
10. Egyéb raforditasok Uzleti tevékenységbdl 497 393 497 393 915788
a) nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0] 0 470
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 0 0 194
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak V '
b) egyéb raforditasok 497393 497393 915318
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak ' A
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
- készletek értékvesztése
11. Ertékvesztés kdvetelések utan és kockazati céltartalék-képzés a fiiggd és biztos
(jovGbeni) kotelezettségekre 0 20 073
a) értékvesztés kovetelések utan 0 20073
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b) kockéazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati céltartalék felhasznalasa
a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 0 0
a) értékvesztés visszairasa kovetelések utan
b) kockéazati céltartalék felhasznalasa a fliggd és biztos (jovEbeni) kdtelezettségekre
12/A Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0 0
13. Ertékvesztés a befektetési cél, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, kapcsolt-
és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasban vald részvények,
részesedések utan 0 0 0
14. Ertékvesztés visszairasa a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok,
kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban vald

részvények, részesedések utan 0 0 0
15. Szokasos (lzleti) tevékenység eredménye 8548573 8548573 12654052
ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE
[1.-243+44-546.+7b-8-9.-10b.-11.+12.-13.+14] 8548573 8548573 12653052
- NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.a.-10.a] 0 0 1000
16. Rendkivili bevételek 0 0 0
17. Rendkivili raforditasok 926 926 800
18. Rendkivili eredmény (16.-17.) -926 -926 -800
19. Ad6zas el6tti eredmény (+15.£18) 8547 647 8547647 12653252
20. Adobfizetési kotelezettség 1484326 1484326 1988020
21. Adozott eredmény (+19.-20.) 7063321 7063321 10665232
22. Altaldnos tartalékképzés, felhasznalas () -706 332 -706 332 -1066 523
23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
24. Joévahagyott osztalék és részesedés 0 0 7000000
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 0 0 7000000

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
25. Mérleg szerinti eredmény (+ 21.£422.+23.-24.) 6356989 6356989 259870

Eves jelentés






VEZETOI TESTULETEK, UGYVEZETOK

Az OTP Felziloghank Rt. lgazgatiosdginak tagjai:

Elnok:
Oszlanyi Zsolt
OTP Jelzdlogbank Ret.
Ta 20 k: Elnok-vezérigazgat6

Jendrolovicsné Hegediis Eva Kovics Antal Lantos Csaba
OTP Bank Rt. Lakossigi Igazgatosig OTP Bank Rt. Dél-Dunintili Régié OTP Bank Rt. Lakossigi Divizi6
ligyvezets igazgato igyvezetd igazgatod vezérigazgat6-helyettes

Ljubi¢i¢ Gabor Nagy Csaba
OTP Bank Rt. Belvirosi Régié OTP Jelzilogbank Rt.
1 tigyvezetd igazgato vezérigazgaté-helyettes

Eves jelentés




Az OTP Felziloghank Rt. Feliigyeld Bizottsdgdnak tagjai:

Senkar laszlé
OTP Bank Rt. Kézép-Dunantili Régi6

igyvezetd igazgato

Selymesi Agota Németh Imre
OTP Bank Rt. Adék és Koltségvetési OTP Bank Rt. Lakossigi Igazgatésig
Kapcsolatok Féosztilya fGosztilyvezetd
f6osztilyvezets 32/33

Az OTP Jelzdloghank Rt. jigyvezet di:

Oszlanyi Zsolt

Elnok-vezérigazgatd

Gyulainé Zsaké Zsoéfia Nagy Csaba il

vezérigazgat6-helyettes vezérigazgat6-helyettes




Eves jelentés




ALTALANOS CEGADATOK

Az OTP Jelzdloghank Rt. alapitdsanak datuma:
2001. majus 15.

Bejegyezve a Fovarosi Birosag, mint Cégbirdsag jegyzékében 2001, oktéber 9. datummal.
Cégjegyzékszam: 01-10-044659

OTP Jelzdloghank Rt. székhelye:
1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 7-9.

Telefon: 486-6700 -« Fax: 266-7132

E-mail: jzb@otpjzb.hu

Alaptike:

Az OTP Jelzalogbank Rt. alaptSkeje 2004. december 31-6n 20.000.000.000 forint volt, amely 3745
200.000 db egyenként 100.000 forint névértékd toérzsrészvényre oszlott.

Tulajdonos 2004. december 31-én: OTP Bank Rt. 100,0%-0s tulajdoni hanyad

Auditorok:

AZ OTP JELZALOGBANK RT. KONYVVIZSGALOJA:
Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kit.

AZ OTP JELZALOGBANK RT. VAGYONELLENORE:
PriceWaterhouseCoopers Kényvvizsgald és Vezetési Tanacsado Kft.




JELZALOGBANK

Tervezte: Behan Maria
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