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Az elmult évtized alacsony
szintli lakasberuhazasait
kovetden az élénkités el6-
segitése érdekében a kor-
manyzat 2000-t6l tobb
Iépésben jelentés tamo-
gatast nyujtott a lakashoz
jutas feltételeinek javitasa-
hoz. El6szor az Uj lakasokra
nyujtott hitelekhez beve-
zette a kamattdmogatast,
majd - jelzaloglevélen ke-
resztll ezt kiterjesztette a
haszndlt lakasokra is. A lakashitelezési piacon igazi attorést
azonban annak a privilégiumnak a feloldédsa jelentette,
amely kordbban a jelzaloglevél tamogatds igénybevételét
csak allami tulajdont jelzalogbank szamara tette lehetévé.

A jogszabalyi feltételek megteremtését kovetéen az OTP
Bank 2001 marciusaban hatarozatot hozott, hogy 3 mil-
liard Ft jegyzett t6kével, 100%-os tulajdonosi részesedéssel
megalapitja az OTP Jelzalogbank Rt-t. A cél kett6s volt,
egyrészt a Jelzadlogbank alapitasa révén az OTP Bank
szamara is megteremteni a feltételeit tamogatott forrasu
és ennek révén alacsony hiteldiju lakashitelek nyujtasanak,
masrészt ezzel egylitt lakashitelezési aktivitas és a piaci része-
sedés novelésének Uj lendlletet adni.

A forrasoldali tamogatasu lakashiteleket az OTP Bank és az
OTP Jelzadlogbank kozésen, konzorcialis formaban nyuijtja,
igy 0sszességében az OTP Bankcsoport lakdsfinanszirozas-
ban betoltott szerepe er6sodott. Az lgyfelek megszer-
zéséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzalogbank
szamithat az anyabank lakasfinanszirozasban kialakult
hagyomanyaira, ami egyrészt a piaci ismertséget, masrészt a
fiokhaldzatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.
A lakashitelezési tizlet alapja a bizalom tigyfél és bank kozott.
E tekintetben is j6 ajanldlevél az OTP Bank muiltja.
Megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP Bankcsoport
t6keereje, hagyomanyai és megbizhatdsaga. Ezeket az el6-
nyoket a lakashitel kinalat bovitésével megsokszoroztuk.

Az OTP Jelzdlogbank mikodését 2002. februar 1-én
kezdte meg. Az elsé Uzleti év az lizemszeri mikodés kia-
lakitdsa és optimalizalasa, a folyamatok automatizalasa és

racionalizaldsa jegyében telt el. Elsédleges cél a harom-
szerepl&ssé valt jelzalogbanki piacon az OTP Jelzalogbank
meghatadrozd szerepének elérése és megtartdsa volt.
A tdmogatdsok kiszélesitése és a konzorcidlis hitelezés
2002. aprilisi bevezetését kovetéen a hitelnyujtas kordbbi
3-6 Mrd Ft-os havi volumene tartésan 30 Mrd Ft feletti
szintet ért el. A tarsasag lakashiteleinek 2002. év végi
zardallomanya 186,7 Mrd Ft volt.

A szigorodd jogszabalyi és a roml6 gazdasagi kornyezet
ellenére az OTP Jelzélogbank lizleti allomanyat 2003-ban
dinamikus bdviilése jellemezte. A lakashitelek tobb mint
haromszoroséara, 604,7 Mrd Ft-ra n6ttek.

Az OTP Bankcsoport szamara reélis célkitlizés volt a lakas-
hitelezés terliletén a piacvezetd szerep megdrzése.
Az elmult két év lzleti tevékenységének eredményeként
az OTP Jelzdlogbank a lakashitel allomanybol mintegy
64%-0s részesedést ért el 2003. december végére.

Hasonlé siker jellemezte Bankunk jelzaloglevél kibocsatasi
tevékenységét is. Az elsé kibocsatasok zart korben tortén-
tek, amely jelzélogleveleket az OTP Bank jegyzett le. A
hiteldllomany novekedésével a jelzaloglevél kibocsatasok
is nyilvdnossa valtak, és a befektetdi kor is bévilt, mind a
Bankcsoport egyéb tagjai, mind hazai intézményi befek-
tet6k jegyeztek jelzaloglevelet. Ezzel parhuzamosan 2002
decemberétdl a tézsdére is bevezetésre keriiltek az OTP
Jelzalogbank jelzaloglevelei.

Az OTP Jelzadlogbank az elsé uzleti évben 177,1 Mrd Ft jelza-
loglevelet bocsatott ki, és ezzel piacvezetéként 61,4%-0s
részesedést ért el 2002. végére. A 2003-as évben tovabbi
421,9 Mrd Ft jelzaloglevél keriilt kibocsatasra, ezzel 599,0
Mrd Ft-ra nétt az dllomany, a piaci részesedés pedig 65%.

Az OTP Jelzalogbank nagy figyelmet fordit a jogszabalyi
el6irdasok betartasara, mindenkor a prudens mukodést
tekinti elsérendd kovetelménynek. Fokozott hangsulyt kap
a jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa, a befektetdk
védelme. A jelzaloglevelek fedezettségét haromszoros biz-
tonsag garantdlja. Egyrészt a lakashitelek - PSZAF altal
jévahagyott elvek alapjan - értékelt és ellenérzott ingat-
lanfedezete, masrészt a portfolidé mintegy o6todét alkotd
kiegészité kamattamogatasu hitelekre kiterjed6 allami
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garancia, harmadrészt a jelent6s tékeerével rendelkez6
OTP Bank teljeskor( visszavasarlasi kotelezettségvallalasa
a mindsitetté vald kovetelésekre. Ezen felll a jelzalog-
levelek fedezettségét a vagyonellenér (PWC) is folyama-
tosan ellendrzi.

A befektet6k szamara tovabbi biztonsagot jelent a bank
mUikodésének és a jelzaloglevelek minéségének megité-
Iésében a Moody’'s Nemzetkozi Hitelmindsité Intézet mind-
sitése. Az OTP Jelzdlogbankot, mint kibocsatét A2 katego-
ridba, a jelzalogleveleket A1 kategdridba sorolta.
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Bankunk teljesitménye mar kezdetektdl fogva figyelemre
mélté. Az addzas eldtti eredmény az elsé két lzleti évben
651 millio Ftrol 8.548 millié Ftra nétt. A sajat téke
aranyos megtérilés (ROAE) a hazai bankszektorban is kie-
melkedének mondhato, 2003-ban 46,7 % volt.

Az elért lzleti poziciok, versenyképes termékek és az OTP
Jelzélogbank Rt. kialakitott mdékodési rendszere képzik
a tovabbi sikeres uzleti tevékenység alapjat, amelyet
a Bank teljesitménye - remélem - a jov6ben is visszaigazol.
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I.PIACI KORNYEZET

I. 1. Makrogazdasagi feltételek

A 2003-as év gazdasdagpolitikajat a fiskalis és monetaris
politikai kiizdelmek, és a pénzpiacon lezajlott események
hataroztdk meg. Sem a belsé, sem a kiilgazdasagi folyama-
tok nem alakultak a varakozasoknak megfeleléen.

A bérkidramlas egész évben magas szinten maradt, ami a
fogyasztas dinamikus béviilésében realizalddott. Végiil a fis-
kalis lazitas altal generalt belsé kereslet eredményezte az elsé
félév gazdasagi novekedését.

Az év masodik felében lassu fordulat kdvetkezett be. Az év ko-
zepén a Magyar Nemzeti Bank a Kormany kezdeményezésére
a forintarfolyam tovabbi er6sodésének megakadalyozasa cél-
jabol 2,36%kal a gyengébb iranyba eltolta a lebegtetési
savot, majd a masodik félévben harom Iépésben 600 bazis-
pontos jegybanki kamatemelést hajtott végre.

A monetaris politika eszkozei egymagukban nem képesek
megoldani a gazdasagi folyamatokban bekovetkezett
egyensulyi problémakat, azt a fiskalis fegyelem szigo-
ritdsaval kellett erésiteni. A 2004. évi koltségvetés elbkészi-
tése soran takarékossagi intézkedésekre volt sziikség.
A Kormany 76 milliard forintos megtakaritasi csomagot ter-
jesztett az Orszaggylilés elé a lakastamogatas szigoritasaval,
valamint a koltségvetési intézmények szamara el6irt 2,5%-os
koltségcsokkentéssel. Az intézkedés rovidtavu hatasa igen
meérsékelt, hiszen a lakdstdmogatasi rendszer valtoztatasa
csak kozéptavon hozhat érdemleges eredményt.

A reédlgazdasagi folyamatokat tekintve a régota vart
nemzetkozi fellendiilés meginduldsa nyoman a hazai
gazdasagi novekedés is elmozdult az elsé félévi mélypontrol.
A trendvaltas a feldolgozdipar exportorientalt agazatainak
hatranyos expanzidjara épul, mikdzben a keresleti elemek
kozott ismét a vallalati beruhazasok domindlnak.
A kedvezd realgazdasagi folyamatok mellett a lényeges
pénziigyi egyensulyi mutatok (kilkereskedelem és a folyd
fizetési mérleg egyenlege, a haztartasok megtakaritasi pozi-
cidja, az allamhaztartas egyenlege, a kilfoldi forrasbevonas
szerkezete) romlottak az év masodik felében.

I. 2. A haztartasok jovedelmei és megtakaritasi
folyamat

A hdaztartasi jovedelemtrendek 2002-ben és 2003-ban
tapasztalt drasztikus valtozasa koltekezési reakcioét valtott
ki a haztartasokbdl. Az egyre gyorsabb keresetnévekmény
szinte teljes egészét elkoltotte a lakossag, azaz fogyasztas-
ra, vagy lakdsberuhazasra forditotta. A magasabb jovedel-
mez6ségbdl sokkal kevesebb megtakaritasra voltak hajlan-
dék, s6t a masodik negyedévtdl a haztartasok nettd hitel-
felvevokké valtak. Az eladdésodas emelkedésében valtozat-
lanul az ingatlanhitelek jatsszadk a fOGszerepet. Az Gsszes
hitelnévekmény mintegy 66%-a lakashitel. Az év elején
csillapodé lakashitel kereslet a lakdastdmogatasi rendszer
szigoritdsanak hirére a masodik negyedévtdl ismét felerd-
s0dott. A bankok lakashitel kihelyezése a harmadik negyedév-
ben rekord szintet ért el, s meghaladta a 222 milliard Ft-ot.

A lakdshoz jutas finanszirozasat megszoritd intézkedések
miatt elérehozott lakasépitésekkel és vasarlasokkal mester-
ségesen teremtettek 2003-ban jelentds tobblet-hiteligényt
a haztartasok korében.

Osszességében a haztartasok eladdsodasi folyamata gyor-
sult az elmult harom évben. Az 6sszes pénziigyi vagyonhoz
viszonyitott adéssagallomany a 2001. évi 11%-rél 2002. év
végére 15,4%-ra, 2003-ban tovabbi 5%-kal, 20,7%-ra nétt.

A lakashitelezési tevékenység szempontjabdl a kozeljové
egyik lényeges kérdése, hogy a haztartasok eladésodasa
milyen ttemben folytatédik, figyelembe véve a varhaté
realbérek és kamatszintek alakulasat. Varakozasunk szerint
2004-ben a lakossag hitelfelvételének novekedése
csokkend tendenciat fog mutatni.
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I. 3. Szabalyoz6 koérnyezet

A lakascélu tdmogatasok 2001. februar 1-t6l érvényes
rendszere megsziintette azt a piacidegen gyakorlatot, mely
szerint a jelzaloglevél forrasu lakashitelezéshez nyujtott
allami tamogatast kizardlag allami tulajdonu jelzalog-hitel-
intézetek kozvetitésével lehetett érvényesiteni.

A 2001. és 2002. évi jogszabaly mddositasokkal tovabb
novelték a jelzaloghitelek és jelzaloglevelek tamogatasat.
2003-ban viszont két esetben (junius 16. és december 22.)
tortént moédositassal jelentds szigoritasokat vezettek be.

A juniusi mddositasok nem eredményezték a hitelkereslet
csokkentését, mivel a valtozasok megszorité elemei csak
kevés Ugyfelet érintettek. Az esetek jelentés részében
azonban a jogszabaly alacsonyabb hiteldijat allapitott meg
a korabbiakhoz képest, igy a hiteligények tovabb néttek.

A decemberi moédositasok azonban mar érzékelhetébb
szigoritasokat tartalmaznak, de ezek negativ hatdsa 2003-
ban még elenyészé volt.

A valtozasok eredményeként azok bevezetése el6tt mind-
két esetben felgyorsult a lakashitelek iranti kereslet, igy év
végére a bankrendszer lakascélu hiteleinek allomanya
kismértékben meghaladta az 1.500 milliard forintot.

10 / Eves jelentés
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l. 4. A Jelzaloghitelezési piacot meghatarozo
fobb tényezok

Jelenleg Magyarorszdgon harom jelzalog-hitelintézet
mukodik. A részben allami tulajdont Foldhitel- és
Jelzdlogbank Rt., a HVB Bank Hungary Rt. tulajdondban
lIévé HVB Jelzalogbank Rt. és az OTP Bank Rt. tulajdonaban
Iévé OTP Jelzalogbank Rt.

Mindharom jelzalog-hitelintézet elsésorban maganszemé-
lyek altal felvehetd, lakascélu jelzéloghitelek nyGjtasanal és
vasarlasaval foglalkozik.

Az elmult két év alatt teljes atrendez6dés tortént a hazai
jelzaloghitelezés és a jelzaloglevél kibocsatas teriiletén.
A szakositott jelzalog-hitelintézetek kozott folyé verseny-
ben az OTP Jelzadlogbank - az anyabanki hattérnek koszon-
hetéen - rovid idé alatt a piac legnagyobb szerepl6jévé
vélt. 2003-ban megdrizve piacvezetd pozicidjat tovabb
novelte piaci részesedését mind a jelzaloghitelek, mind
a jelzéloglevelek tekintetében. Ev végére 65%-os jelzalog-
levél piaci részesedéssel rendelkezett.



II.UZLETI JELENTES

Tekintve, hogy az OTP Jelzalogbank az OTP Bankkal egyutt
konzorcialis formaban hitelez, és k6zos lakashitel-terméket
kinadlnak, az OTP Bank és a Bankcsoport stratégiai célkiti-
zései meghatarozzak az OTP Jelzdlogbank terveit is.

Az OTP Bankcsoport a lakashitelezés teriiletén hosszu
ideje piacvezet6 poziciot tolt be, a csoporton beliil pedig
a legnagyobb hangsulyt az OTP Jelzalogbank képviseli
a jelzalogbanki hitelek kedvezébb tdmogatasa kovetkez-
tében. A bankcsoport stratégiai célja, hogy az OTP Bank és
az OTP Jelzalogbank egyiittes piaci részesedése az enge-
délyezett lakashitelek teriletén tartdsan meghaladja
az bb5%-os részaranyt.

Az OTP Jelzalogbank a 2002-ben elfogadott 2002-2005-ig
sz016 kozéptavu stratégiai tervével 6sszhangban 2003-ban
jelentds lépéseket tett a korszerl banklizem kiépitése és
a versenyképesség novelése, a hatékonysdg és a jovedel-
mezG@ség javitdsa érdekében.

A piaci véltozasokra reagéalva az OTP Jelzalogbank és az OTP
Bank megteremtette annak lehetdségét, hogy tgyfelei igény-
be vehessék a kedvezé feltétel(i tdmogatott lakashiteleket.

Il. 1. Hiteldllomanyok fejlodése, 6sszetétele

Az OTP Jelzalogbank kizardlag tdmogatott lakashiteleket
nyujt és vasarol. A hiteldllomany fejlédése elsésorban
a konzorcidlis partner, a tobb mint 400 fiokkal rendelkez6
OTP Bankkal valé egylttmikodésnek koszonhetd.
A lakashitelek igénylése és nyujtdsa szorosan kovette
a tdmogatasok mértékének valtozasat. Az OTP Jelzélog-
bank hitelallomanyanak novekedése 2003-ban havi 30-40
millidrd Ft volt, és 2003. végére elérte a 604,7 milliard
forintot, amely kozel 140 ezer darab hitelligyletet jelent.
Ez 224%-0s novekedés volt az egy évvel korabbi allomany-
hoz képest. A haromszereplés jelzdlogbanki piacon
a lakashitelekbdl a Bank piaci részesedése igy 63,9% lett.

OTP Jelzadlogbank Rt. lakashiteleinek és jelzalogleveleinek alloméanya
ok Mrd Ft
600 I
500 -
400 —
300 *
200 | I
100 | I
O —

2003. 2003. 2003. 20083. 2003. 2003. 2003. 20083. 2003. 2003. 2003. 2003.
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. Lakashitelek D Jelzaloglevelek
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A hitelek kozel 70 szazaléka hasznalt lakas vasarlasara,
korszerUsitésére, bévitésére, 30 szdzaléka pedig Uj lakas
épitésére, vasarlasara keriilt kihelyezésre. A tamogatasok
eredményeként az Uj lakasok épitésére, vasarlasara felve-

het6 kiegészité kamattamogatasu és forrasoldali tdmoga-
tasu hitelek ardnya az OTP Jelzdlogbanknal az év eleji
17,7%-rél év végére 19,4%-ra emelkedett.

Mrd Ft
500

400

300
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0 2002

. Kiegészité tamogatasu hitelek D Forrasoldali tAmogatasu hitelek

2003

A tdmogatasi rendelet juniusi valtozasaig az igénybe vehetd
termékek kore valtozé kamatozasu és fix kamatozasu (b éves
kamatperiédusu) konstrukciokbal allt. Juniust kovetéen a ren-
delet sajatossagainak kovetkezményeként kizardlag fix kama-
tozasu (5 éves kamatperiddusu) hiteleket nyujtott a Bank.

A termékeket az ligyfelek igényeihez jobban igazodva akar az
OTP-Garancia Biztositd életbiztositasaval, akar az OTP-LTP
lakastakarékpénztari megtakaritasaval is lehet kombinalni.

A kettés tdmogatasu hiteleket akar 35 éves futamiddre,
a forrasoldali tAmogatasu hiteleket pedig 25 évre lehet
igényelni. Az atlagos futamidé azonban kozel 18 év.

I1.2. Hitelportfolié minésége

Az OTP Jelzalogbank hitelezési tevékenységének biztonsaga,
a kockéazatok minimalizalasa harmas védelemre éplil.

- A jelzéloghitelezés kockazatat csokkenti, illetve a bizton-
sagat noveli az a jogszabalyi kornyezet, mely szerint megha-
tarozott ingatlanfedezet, meghatarozott jogi biztositékok
kikotése, illetve érvényesitése mellett nydjthato hitel.

- A kiegészité kamattamogatasu hitelek visszafizetéséért
az allam 80%-os garanciat vallal.

- Fenti biztositékokat erésiti az OTP Jelzalogbank esetében
a tulajdonos OTP Bank, amely a nem problémamentes
hitelekre vonatkozéan konyvszerinti értéken visszavasar-
lasi kotelezettséget vallalt.

A megfeleléen atgondolt hitelezési politika és a hitelkihe-
lyezéskor torténd szakszer( biralat hatasara az OTP Jelza-
logbank 2003. végi mintegy 605 milliard forintos hitel-
portfolidjanak kevesebb mint 1%-anal meriiltek fel torlesz-
tési problémak. A folyamatos hitelmonitoring tevékenység
eredményeként azonban ennek a kezelését is kézben tudja
a Bank tartani, megel6zve a komolyabb kihatasokat.

1.10%

OTP Jelzéalogbank Rt. hitelportféliéjanak mingsitése
nem problémamentes hitelek aranya

1,00%

0,90%

0,80%

/ R 2

0,70% /'\’/

0.60% /

0,50% o /

0.40% /v\‘/'

0,30%
2002. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003. 2003.
dec. jan. febr. marc. apr. maj. jan. jal. aug. szept. okt. nov. dec.
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I1.3. Finanszirozas, jelzaloglevél kibocsatas

A hitelkovetelések megvdasarldsahoz és a likviditas biztosi-
taséhoz igénybe vett legfontosabb kiilsé forras a forgalom-
ban 1évé jelzaloglevél allomany, de a likviditds biztosita-
sdhoz hozzajarult a kovetelésvasarlasokkal kapcsolatos
halasztott fizetési lehet6ség, az OTP Banknal meglévé
hitelkeret igénybevétele és repo ligyletek megkotése.

Az OTP Jelzadlogbanknal a jelzaloglevél forgalomba
hozatalabdl eredé pénzeszkozok minden esetben kovete-
Iésvasarlast, vagy a lejard jelzaloglevelekbdl eredd kotele-
zettségek kielégitését szolgaltak.

A jelzaloglevél forgalomba hozatala soran kiilénos hang-
sulyt kap

- a forgalomban Iévé és keriil6 jelzaloglevelek egytittes
névértékének és a Bank hiteldllomanyabdl fakadd téke-
kovetelés allomanyanak harmonizalasa,

- a hossza tavu lejarati o6sszhang megteremtése,
kamatkockazat kezelése,

- az allami tdmogatasok igénybevételéhez sziikséges
feltételeknek valé folyamatos megfelelés,

- a jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa, és

- az OTP Bankcsoport szintli bevétel és jovedelem
maximalizalasa.

A jelzaloglevelek forgalomba hozatalai a PSZAF éltal
ellen6rzott és engedélyezett formdaban valdsultak meg.
A forgalomba hozatalok soran a vezet6 forgalmazéi felada-
tokat az OTP Bank latta el, a forgalomba hozatalok fede-
zettségével kapcsolatos vagyonellendri vizsgalatokat
a PriceWaterhouseCoopers folytatta le.

A kibocsatasok parhuzamosan zajlottak a hitelallomany
béviilésével. A targyévben osszesen 530,9 Mrd Ft jelzalog-
levél kibocsatasara kertlt sor, melybdl 109,0 Mrd Ft még
abban az idészakban le is jart. igy az év elején fennallé 177,1
Mrd Ft jelzaloglevél adllomany év végére 599,0 Mrd Ft-ra
béviilt. Ezzel a piaci részesedés 65,0%-ra nétt.

Jelzaloglevél piac alakulasa
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Jelzaloglevél piaci részesedések
2003. 12. 31

OTP Jelzalogbank
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Az OTP Jelzédlogbank altal 2003. év soran forgalomba
hozott jelzélogleveleket az OTP Bank és a Bankcsoport tag-
jain kivil kis mértékben (12 Mrd Ft) mar kivilallé piaci
szerepl6k is jegyezték és vasaroltak.

A hitelek és igy a jelzaloglevelek fedezettsége kiemelt
hangsulyt kap a hitelnyujtas folyamatéban, ezt a prudens
mukodés és a befektetdk is megkovetelik. Az OTP Jelzalog-
bank fokozottan lgyel arra, hogy a jelzaloglevelek fede-
zettsége mindenkor meghaladja a jogszabalyban el6irt
értéket. igy az év végén a rendes és poétfedezetek egyiittes
értéke kozel 47%-kal haladta meg a minimalis szintet.

Jelzaloglevelek fedezeti kimutatasa (2003.12.31.)

Megnevezés ésszeg (millié Ft)
Forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke 599 000
Forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem torlesztett kamata 237 500
Forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem torlesztett névértéke és kamata 836 500
Rendes fedezetek értéke 1082 166
Pétfedezetek értéke 145 899
Rendes és potfedezetek egyiittes értéke 1228 064
Jelzaloglevelek fedezettsége 146,8 %

Az OTP Jelzalogbank széleskor(i adatbazis felhasznalasa-
val tobb |épésben ellendrzi a fedezetingatlanok értékét.

A jelzdloggal terhelt ingatlanportfolié hitelbiztositéki
értékének alig 48%-at teszi ki a lakashitelekbdl eredd
tékekovetelés.

A hitelallomany dinamikus béviilése és az intézményi jelza-
loglevél kereslet korlatai miatt jelentés el6késziiletek
torténtek a jelzaloglevél kibocsatas szélesitése érdekében.
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Egyrészt a kilfoldi, masrészt a lakossagi kibocsatasok felté-
teleinek megteremtéséért. A Bank 2003-ban elinditotta
a kulfoldi kibocsatasokhoz elengedhetetlen mindsités
megszerzését, igy a Moody's Nemzetkozi Hitelmindsitd
Intézet az OTP Jelzdlogbankot, mint kibocsatét A2
kategoriadba, a jelzdlogleveleket A1 kategdriaba sorolta.



IIT.PENZUGYI BESZAMOLO

IIl.1. Gazdalkodas eredményessége

Az OTP Jelzdlogbank kiemelked6 pénziigyi teljesitményt
nyujtott a 2003-as uzleti évben, ami az allomanyadatok
kedvezé alakulasan tulmendéen a szigoru, koltségtakarékos
gazdalkodasnak is koszonhetd.

Az OTP Jelzadlogbank 2003. évi Ulzleti tevékenységének
eredménye és fontosabb pénziigyi mutatéi az aldbbiak
szerint alakultak.

- A mérlegf66sszeg 2003. december 31-én 674,2 Mrd Ft,
ami tobb mint haromszorosa az elsé lzleti év, 2002.
december 31-i 213,4 Mrd Ft-os mérlegf66sszegének.

- A mérlegf66sszeg 2003. évi novekedésének meghataro-
z6 tényez6je a 2001. évben meghirdetett lakdstdmogatasi
rendszer hatdsara robbanasszertien felgyorsult lakashitel
kihelyezés volt.

- A lakashitel keresletet 2003-ban tovabb erdsitette a tamo-
gatasi rendszer szigoritdsanak hire, igy a varakozasokat is
felilmulta a hitel kihelyezések volumene, melyek halmo-
zott allomanya 2003. december 31-én 604,7 Mrd Ft
a 2002. december 31-i 186,7 Mrd Ft-tal szemben.
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- A forrdsok is az lzleti aktivitds igényei szerint alakultak.
Az OTP Jelzdlogbank a megvéasarolt hitelkdveteléseket
alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozta.
Ennek megfeleléen a hitelportfolid bdviilésével egyitt
parhuzamosan emelkedett a kibocsatott jelzaloglevelek
allomanya is. 2003. december 31-ig 6sszesen 599 Mrd Ft
névértékl jelzaloglevél keriilt kibocsatasra, amelybdl
534,2 Mrd Ft értéku jelzéloglevelet a tulajdonos OTP Bank
jegyzett le.

- 2003. év soran folyamatosan béviilt az OTP Jelzalog-
bank értékpapir portfolija, amely a sorozatosan kibocsa-
tasra keriil6 jelzaloglevelekhez sziikséges poétfedezeteket,
illetve likvid eszkozoket biztositott a tarsasag szamara.
Az értékpapir-adllomany 2003. december 31-én 48,6 Mrd Ft
volt, amely kizardlag allamilag garantalt allamkotvénybdl
és diszkont kincstarjegybdl tevédott ossze.

2002.12.31. 2003.12.31. Valtozas
millié Ft részarany % | milli6 Ft részarany % | millié Ft %
Forgatasi célu allampapirok
Diszkont kincstarjegy 2 070 9,3 11 619 23,9 9 549 461,3
Magyar Allamkotvény 20 252 90,7 37 005 76,1 16 753 82,7
Osszesen 22 322 100,0 48 624 100,0 26 302 117.8
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Az OTP Jelzédlogbank 2003. évi ad6zas el6tti eredménye
8,6 Mrd Ft volt. A jovedelmi szerkezetet elsésorban a -
hiteldllomany ugrdsszerld novekedését szorosan kovetd -
nettd kamatkiilonbozet hatadrozta meg, amely 64,1 Mrd Ft
kamatbevétel és 40,4 Mrd Ft kamatraforditas ered-
ményeként 23,7 Mrd Ft volt.

A realizdlt kamatbevételt harom fé tétel alkotja.
Az ligyfelek altal fizetett dijak 20,6 Mrd Ft, a koltségvetes altal

biztositott eszkoz- és forrasoldali tAmogatasok 40,6 Mrd Ft,
illetve az dallampapir portfolié altal generdlt kamatok
2,6 Mrd Ft, valamint 0,3 Mrd Ft egyéb kamatbevétel.

A kamat raforditdsokat alapvetéen a kibocsatott jelzalog-
levelek utan fizetett kamatkiadasok 32,4 Mrd Ft, illetve az
OTP Bank részére fizetett szamlavezetési dijak 8,0 Mrd Ft
o0sszegben hataroztak meg.

2002.12.31 2003.12.31 Valtozas
millio Ft részarany % | millio Ft részarany % | millié Ft %

Kamatbevétel

Bankkozi szamlakrol 11 0,2 225 0.4 214 1945,5

Lakossagi szamlakrol 4 669 87.4 61233 95,6 56 564 12115

Ertékpapirokbdl 660 12,4 2 608 4,1 1948 295,2
Osszes kamatbevétel 5 340 100,0 64 066 100,0 58 726 1099,7
Kamatkiadas 0

Bankkozi szamlakra 426 15,0 546 1,4 120 8,2

Kamat jellegt raforditas 565 7 403 6 838 1210,3

Lakossdgi szdmlakra

Ertékpapirokra 1854 65,2 32 426 80,3 30572 1649,0
Osszes kamatkiadas 2 845 80,1 40 375 81,7 37 530 1319,2
Nett6 kamatbevétel 2 495 23 691 21 196 849,5

Jovedelemelemek alakulasa
2002.12.31 2003.12.31 Valtozas
millié Ft millié Ft millié Ft %

Netté kamatbevétel 2 495 23 691 21 196 849,56
Osszes kamatbevétel 5 340 64 066 58 726 1099,7
Osszes kamatkiadas 2 845 40 375 37 530 1319,2
Netté dijak jutalékok -863 11 663 -10 800 12514
Kapott dijak és jutalékok 3 884 6 035 2 151 55,4
Fizetett dijak és jutalékok -4 747 -17 698 -12 951 272.,8
Ertékpapl’rforgalmazés nettd
arfolyameredménye 72 -228 -300 -416,7
Egyéb nem kamatjellegt
bevétel 0 0 0 0,0
Osszes bevétel 1704 11 800 10 096 592,56
Nem kamatjellegli kiadasok 1053 3 253 2 200 208,9
Uzleti eredmény 651 8 547 7 896 1212,9
Addzas el6tti eredmény 651 8 547 7 896 1212,9
Adofizetési kotelezettség 117 1484 1367 1168,4
Adodzott eredmény 534 7 063 6 529 12227
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Az OTP Jelzalogbank nagy figyelmet forditott arra, hogy
a mukdodése folyaman felmerilé koltségeit minimalis szin-
ten tudja tartani.

A mukodési koltségek 2003. évi 6sszege 13,7 Mrd Ft
volt, melybdél 12,3 Mrd Ft kdzvetlenil kotédik a hitelallo-
many nagysagahoz és idébeli alakulasadhoz. Ez a kiadas az
OTP Bank részére fizetett, az lizleti tevékenységgel, illetve
az hitelezés kockazatanak atvallalasaval 6sszefliggé dij.

A személyi jellegl raforditdsok a miikodési koltségek
4,2%-at teszik ki 56 f6 [étszam mellett.

Az egyéb mukodési koltségek kozott legnagyobb sullyal
az alaptevékenységhez kozvetleniil kapcsolhato tételek -
vagyonellenéroknek, auditoroknak, felligyeletnek fizetett
dijak - szerepelnek, amelyek az (zleti tevékenység
béviilésével egylitt ardnyosan nének. Részaranyuk az
o0sszes mikodési koltségen beliil 4%-ot tesznek ki.

Ill. 2. Tékemegfelelés és t6keszerkezet

2002. oktobertdl kezd6dben erdteljesen bévilt a hitelal-
loméany, melynek kovetkeztében t6kepotlas nélkiil a fizets-
képességi mutatd nem érte volna el a torvény altal mini-
mumként meghatarozott 8%-os értéket. Ennek fliggvényé-
ben tékepdtlasra mar 2002. évben sor keriilt, a tulajdonos
OTP Bank részérdl, amely sszesen 4,1 Mrd Ft-tal emelte
meg az eredetileg 3,0 Mrd Ft jegyzett t6két. 2003. év soran
december 31-ig bezaréan a tobb lépcsében végrehajtott
Gjabb 12,9 Mrd Ft t6keemelésbdl 3,0 Mrd Ft cégbirdsagi
bejegyzése nem tortént meg a mérlegkészités idépontjaig,
ezért a szamvitelileg kimutatott sajat téke ezt a részt nem
tartalmazza, de része a szavatolo tékének.

A tulajdonos részérdl végrehajtott tékeemelésen tul-
mendéen év koézben a 2003. IHIl. negyedév addzott ered-
ményét, 0sszesen 4,9 Mrd Ft-ot figyelembe lehetett venni
a szavatold téke szamitasa soran, amelynek el6feltéte-
leként negyedévente auditalt kozbensé mérleg késziilt.
Ezzel a mddszerrel csokkentheté a tulajdonost terheld
kozvetlen tékejuttatas 6sszege, ezért az OTP Jelzdlogbank
- amennyiben a prudencidlis el6irasoknak valé folyamatos
megfelelés ezt sziikségessé teszi - a jovében is élni kivan
az évkozi auditalt beszamold készités lehetdéségével
a kozbens6é eredmény szavatold tékébe torténd besza-
mitasa érdekében.

2002.12.31. 2003.12.31. Valtozas
millié Ft részarany % | milli6 Ft részarany % | millié Ft %
Jegyzett Téke 4 900 88,2 17 000 68.8 12 100 246.,9
Altalanos Tartalék 65 1,2 772 3.1 707 1087,7
Eredmény tartalék 108 1,9 288 1,2 180 166,7
Lekotott tartalék 0 0,0 300 1,2 300 0,0
Meérlegszerinti eredmény 480 8.6 6 357 25,7 5 877 1224,4
Sajat Téke 5553 100,0 24 717 100,0 19 164 345,1

A 2003. év soran tehat a szavatold téke novekedéséhez
a tulajdonos OTP Bank a&ltal végrehajtott 12,9 Mrd Ft
tékeemelés, a 6,4 Mrd Ft értékben képzddott mérleg
szerinti eredmény és a 0,7 Mrd Ft értékben megképzett
altalanos tartalék jarult hozza.

A szavatolo t6ke 2003. december 31-én — a be nem jegyzett
3,0 Mrd Ft t6keemelést is figyelembe véve - 27,4 Mrd Ft,
a fizet6képességi mutatd értéke 10,04% volt, ami bizton-
sagosan felilmulja a torvényi eldirds szerinti minimalis
(8%) szintet.
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2002.12.31| 2003.12.31 Valtozas
millié Ft millié Ft millio Ft %
I. Alapvet6 t6keelemek 7753 27 717 19 964 257,56
A) Jegyzett téke 4 900 17 000 12 100 246,9
B) Cégbirésdgon még nem bejegyzett tékeemelés 0sszege 2 200 3 000 800 36,4
B) Eredménytartalék 108 288 180 166,7
C) Lekotott tartalék 300 300 0,0
D) Altalanos tartalék 65 772 707 1087,7
E) Mérlegszerinti eredmény 480 6 357 5 877 1224,4
Il. Alapvet6 t6ke mdédositasa 13 357 344 2 646,2
A) Immateridlis javak levonandé része 13 57 44 338.5
B) Informatikai beruhazas 300 300 0,0
lll. Alapvet6 téke (I-11) 7 740 27 360 19 620 253,56
IV. Szavatolé Téke 7 740 27 360 19 620 253,56
V. Korrigdlt mérlegféosszeg 84 442 272 533 188 091 222,7
VI. T6kemegfelelési mutatd 9,17 10,04
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Ill. 3. Szervezet, létszam

Az OTP Jelzadlogbank szervezeti felépitése O0sszhangban
van a hitelezési tevékenység gyakorlati lebonyolitasa
érdekében a tulajdonos OTP Bankkal kialakitott konvencié-
val. Tevékenységét a lakasfinanszirozas teriiletén tobb
évtizedes tapasztalattal rendelkez6 OTP Bank fiékhaldza-
taban gyakorlatot szerzett munkatarsak kozremtikodésével
és a gazdasdgi élet meghatarozo teriiletein - kivalt a pénz-

lgyi hitelezési szakteriileten bellil - nagy tapasztalattal
rendelkez6 kis létszdmu, de igen felkésziilt (iskolai vég-
zettség, szakmai mult, kreativitas, stb.) irdnyitd, szervez6
és végrehajtdé kdzponti szervezet vezetésével végzi.

Az OTP Jelzadlogbank 2003. december 31-i zaré létszama
56 f6 volt.
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FIMGGETLEN KEONYVWAESGALOY JELENTES
£ OTP lnlzsiogbank R tulajdanosa reszdne

Elvtgertik az OTP kfzdlngbank Rt {a “Eank™) 2003, december 3140 medvlogdnek -
melybion a7 esrkdedk &5 lorrisok egyesd wipdsspege 74220850 eF1L a mexleg
seermli eredlmbny 63506989 «Ft mpereség - walamint a 2003, éyre vonatkoed
eredménykimutalasinak és kiegésoitd mellékleténet (tovdbbiakban a mérleg, az
eredménykimutatds 65 a Heogészitd  molléklet egylt:  pénzugy  kimutatds)
vizsgdlatit, ameclyet a Hamk 2002, & dwes besmimecldja fartalmar. Az dwees
beszirmpbdnak, valamint az arketi jelentésncd az elkdsritise az doyveratis laladaia
& i feladatunk az éves beszamold hitelesitéoe kirmevizagalatunk alapjan, valamin
armak megilelése, hogy ar el jelentésben kool scammdteli nformadak
desrhangban vannak-r az éves beszdmolaban foglaltakkal.

Hivatkozwa a 2003, bebogdr 20-3n Badotl, & 2002 v dyes bespamoldna wonalkoed
jeenbisankre, koadliik, hogy az efdad éwe vonatbozd kompnizsgalatunk alapjan
warldtazds nelkili konyerizsgdlai jelentést adtunk ki

A kdeavvizsgalalol a magyas Mermeeti Ednyoviesgalati Mardardokban loglafak és
Magyarorseapon 8 komywizsgdlatra vonatkoed  érvémipes  torvenyek és egyib
joyszabalyok  alapién  hajiottuk vegre. A fonti irdngelvck  értelmében a
komywiizsgalat terczése 65 clvégzise réwen kol bzonyossigot kell szercznonk
arid, hogy a pénzigy kimutatds nemn fartalmes jedentfs manidkl téveddsekat, A
kdnynenFsgalat magalian ieglalia a penzigy Kimelalazok tenysedmaesl alalamaszLé
bizanyglatok nlavéielen slapueld vissgalalal Emell=l tatalmaces ac alkalmazott
szamviteli  alspelvek 65 ar Ogyveretés lényegeschb  bocsléscinek, wvalamint a
pénzugyl Bmutatisok bemutatdsdnak értékelését. sz uzlet pelentéssel kaposolatas
munkank a fert emlitett terdlotre korlitneddott &5 nem lartalmaz eyl nem a
vallalkozas ssiditall szamwiteli rpilvamtartasaibdl levezelell mlformaodk allekintoss,
Meggydztdésink, hogy munkink megieleld alapot nyljt a kanpwwizsgalcs vélemeny
megadasihoz.

Ez az éyes Bespamdld a lulapdonos részdre, a Wlaglomos altali eflogadas ofljabsl
kispilt és nem lartalmazza sz éver beszamoldval kaposolatos  tulajdonasi
hatirczatok esctleges hatisat.

Anclin Tax.Consuling. Financ 1 ; A wiikny fary of
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A ktnywizsgalat sordn az OTF Jelzaloghank RL dves bespamalad, annak réseend &5

e, ] teteleit, ok konyvelesi és bizonglati alitdmaesrtasit az érvémyes magyar Remeeti
o & Eanyweazsgdlati Standardokban foglaltak szerint felibizegaltul, & ennek alapjin

o T degendd és megicledd bizonypassigot szereztink arrél, hogy az Gees beszimalival

f kapcsndatas tulajdonos hatarezatol esetleges hatisat kivbve, az Sves beszdmolét a
a' srimmwiteli torvényben foglaltak és az dltalanos szamviteli clvek szemnt készitetiék o

Vélemémyink szerint az fwes beszamold az OTP kelrdiogbank Bt 2003, december

31-bn fenndlls vagyon, pénzigyl & fvedelmi helyzetéedl meghizhatd és walts L
képet ad, Az Geleli jelentés az éves beszimold adataival Geszhanyban van.

1 Budapest, 2004, fabradr 13, §
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EREDMENYKIMUTATAS

2002.12.31. 2003.12.31. Valtozas
(millio Ft) (millio Ft) (millio Ft) (%)
Nett6 kamatbevétel 2 495 23 691 21 196 850
Netté dijak jutalékok -863 -11 663 -10 800 1251
Ertékpapirforgalmazas
netto arfolyameredménye 72 -228 -300 -417
Osszes bevétel 1704 11 800 10 096 592
Nem kamatjellegii kiadasok 1053 3 253 2 200 209
Uzleti eredmény 651 8 547 7 896 1213
Adozas el6tti eredmény 651 8 547 7 896 1213
Adoézott eredmény 534 7 063 6 529 1223
Mérleg szerinti eredmény 480 6 357 5 877 1224
MERLEG
2002.12.31. 2003.12.31. Valtozas
(millio Ft) (millio Ft) (%)

Osszes eszkoz 213 368 674 221 216
Ugyfélkihelyezések allomanya 186 666 604 672 224
I-'\Ilampapl'rok allomanya 22 322 48 624 118
Kibocsatott jelzaloglevél miatt fennallé 177 100 599 000 238
kotelezettség
Sajat toke 5 554 24 717 345
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TELJESITMENYMUTATOK

2002. 2003.
Kiadas/bevétel arany % 61,81 27,57
Atlagos sajat tékearanyos eredmény (ROAE) % 12,32 46,67
Atlagos eszkozaranyos eredmény (ROAA) % 0,50 1,69
Téke-megfelelési mutaté * % 9,17 10,04
1 alkalmazottra juté mérleg-fo6sszeg * (millié Ft) 4 638 12 040
1 alkalmazottra juto 6sszes bevétel (millio Ft) 39 133
1 alkalmazottra juté eredmény (millié Ft) 15 96

PIACI RESZESEDES

2002. i 2003.
Lakashitelek piacan % 62,0 63,9
Jelzaloglevél piacan % 61.4 65,0

L

* A be nem jegyzett 3 Mrd Ft tékeemelést és az auditalt 2003. évi eredményt is figyelembe véve.
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MERLEG

( 2003. december 31-i adatok alapjan)

A téetel megnevezéese

-

Pénzeszko6zok

Allampapirok

a) forgatasi célu

b) befektetési célu

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

a) latraszold

b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol

ba) éven beliili lejaratu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben

bb) éven tuli lejaratu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben

c) befektetési szolgaltatasbol

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozdssal szemben

Ugyfelekkel szembeni kévetelések

a) pénziigyi szolgaltatasbol

aa) éven bellli lejaratu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

ab) éven tuli lejarata

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

b) befektetési szolgaltatasbol

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembe

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozdssal szemben

ba) té6zsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adédd kovetelés
bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetelés

bc) befektetési szolgaltatasi tevékenységhbdl eredd, ligyfelekkel szembeni kovetelés

bd) elszamoldhazzal szembeni kovetelés
be) egyéb befektetési szolgaltatasbdl adodo kovetelés

El6z6 év
ezer Ft
45 973

22 322 362
22 322 362

27 914

27 914
27 914
27 914

186 665 751
186 665 751
12 224 488

174 441 263

Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok, beleértve a rogzitett kamatozasuakatis O

a) helyi onkorm és egyéb allamhéaztartasi szervek altal kibocs értékpapirok
(ide nem értve az allampapirokat)

aa) forgatasi célu

ab) befektetési célu

b) mas kibocsato altal kibocsatott értékpapirok

ba) forgatasi célu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatot

- egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozas altal kibocsatott
- visszavasarolt sajat kibocsatasu

bb) befektetési célu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozas altal kibocsatott
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2571202

48 623 631
48 623 631

0]

0]

604 671 735
604 671 735
37 772 085

566 899 650



6. Részvények és mas valtozo hozamu értékpapirok 0 0
a) részvények, részesedések forgatasi célra
ebbdl: - kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott
- egyéb részesedési viszonyban Iévé véllalkozas altal kibocsatott
b) valtozé hozamu értékpapirok 0 0
ba) forgatasi célu
bb) befektetési célu
7. Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
a) részvények, részesedések befektetési célra
ebbdl: - hitelintézetekben [évé részesedés
b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
ebbdl: - hitelintézetekben |évé részesedés
8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 0 0
a) részvények, részesedések befektetési célra
ebbdl: - hitelintézetekben |évé részesedés
b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
ebbdl: - hitelintézetekben |évé részesedés

9. Immaterialis javak 13 481 56 959
a) immaterialis javak 13 481 56 959
b) immaterialis javak értékhelyesbitése

10. Targyi eszko6zok 51 075 150 144
a) pénzlgyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 51 075 150 144
aa) ingatlanok 16 389 15 364
ab) muszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuivek 20 284 109 755
ac) beruhazasok 14 402 25 025
ad) beruhézasra adott elélegek
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszk6zok 0 0

ba) ingatlanok
bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuivek
bc) beruhazasok
bd) beruhazasra adott elélegek
c) targyi eszkozok értékhelyesbitése
11. Sajat részvények

12. Egyéb eszk6zok 739 534 5 715 241
a) készletek
b) egyéb kovetelések 739 534 5 715 241
ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szembeni kovetelés 276 290
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szembeni kovetelés

13. Aktiv idébeli elhatarolasok 3 502 301 12 431 938
a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 1262922 3033733
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 2 239 379 9 398 2056

c) halasztott raforditasok

ESZKOZOK OSSZESEN: 213 368 391 674 220 850
ebbél: - FORGOESZKOZOK (1.+2.a.+3.a+3.ba+3.c.+4.aa+4.b+5.aa.+5.ba+6.a+6.ba+11+12) 35 360 271 94 682 159
- BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.b.+3.bb.+4.ab.+5.ab.+5.bb.+6.bb.+7.+8.+9.+10.) 174 505 819 567 106 753

MERLEGEN KivULI

1.) Fiiggé kotelezettségek 16 054 646
2.) Jovobeni kotelezettségek
3.) Ellen6rz6 szam (1.+2.) 16 054 646
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A tetel megnevezéese

1.

FORRAS

( 2003. december 31-i adatok alapjan)

El6z6 év

ezer Ft
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 23 536 982
a) latraszolé
b) meghatarozott idére lekotott, pénziigyi szolgéltatasbdl adédé kotelezettség 23536 982
ba) éven beliili lejaratu 23536 982
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 23 536 982
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
bb) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
- MNB-vel szemben
c) befektetési szolgaltatasbol
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 120
a) takarékbetétek 0

aa) latraszolo

ab) éven beliili lejarata

ac) éven tuli lejaratu

b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbdl 120
ba) latraszold

ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

bb) éven beliili lejarata 120
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

bc) éven tuli lejarati

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

c) befektetési szolgaltatasbol 0
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddé kotelezettség

cb) t6zsdén kivili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddo kotelezettség

cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddd, ligyfelekkel szembeni kotelezettség

cd) elszamoldhazzal szembeni kotelezettség

ce) egyéb befektetési szolgaltatasbol adédé kotelezettség

Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kotelezettség 177 100 000
a) kibocsatott kotvények 0
aa) éven beluli lejaratu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

ab) éven tuli lejarata

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben

b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 177 100 000
ba) éven beliili lejaratu

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
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bb) éven tuli lejaratu 177 100 000 466 700 000
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 137 100 000 401 900 000
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
c) szdmv.-i szemp.-bol ép.-ként kezelt,
de az Ept. szerint ép-nak nem min. hitelvisz.-t megtest. okiratok 0 0
ca) éven beliili lejarata
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
egyeéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
cb) éven tuli lejaratu
ebbdl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozdssal szemben

4. Egyéb kotelezettségek 4 740 023 12 959 932
a) éven belili lejaratu 4 740 023 12 959 932
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben 4673 369 12 773 019

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

- szovetkezeti formaban mikodé hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajarulasa
b) éven tuli lejarata

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

5. Passziv iddbeli elhatarolasok 2 437 745 19 043 094
a) bevételek passziv idébeli elhatarolasa 77 249 2 246 608
b) koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 2 360 496 16 796 486
c) halasztott bevételek

6. Céltartalékok 0 0
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre 0 0

a.1) konsz.-ba bevont pu.-i bef.-i szolgaltatast végzok céltartalékai nyugdijra és végkielégitésre
a.2) konszolidacioba bevont biztositointézetek céltartalékai nyugdijra és végkielégitésre
a.3) konszolidacioba bevont egyéb vallalkozasok céltartalékai nyugdijra és végkielégitésre
b) kockazati céltartalék fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre
c) altalanos kockazati tartalék
d) egyéb céltartalék
7. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
a) alarendelt kolcsontéke
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
b) szovetkezeti formaban miikodé hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa
c) egyéb hatrasorolt kotelezettség
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
8. Jegyzett toke 4 900 000 17 000 000
ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

9. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)

10. Toketartalék 0 0
a) a részvény, részesedés néveértéke és kibocsatasi értéke kozotti kiilonbozet (azsid)
a) egyéb
11. Altaldnos tartalék 65 352 771 684
12. Eredménytartalék (+/-) 107 813 288 169
13. Lekotott tartalék 300 000
14. Ertékelési tartalék
15. Mérleg szerinti eredmény (+/-) 480 356 6 356 989
FORRASOK OSSZESEN: 213 368 391 674 220 850
ebbél: - ROVID LEJARETU KOT. (1.a+1ba+1c+2.aa+2.ab+2ba+2.bb+2.c+3.aa+3ba+3catsa) 28 277 125 163 760 914
- HOSSZU LEJARATU KOT. (1.6b+2.ac.+2.bc+3.ab.+3.bb+3ch.+4.b.+7.) 177 100 000 466 700 000
- SAJAT TOKE. (8-9+10411+12.4+13+14.415)) 5 553 521 24 716 842
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A tetel megnevezéese

1.

FREDMENY

( 2003. december 31-i adatok alapjan)

Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek

a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan kapott (jaro)
kamatbevételek

ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozadssal szemben

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek

ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok

ebbdl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben

KAMATKULONBOZET (1.-2.)

Bevételek értékpapirokbol

a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

b) bevételek tarsult véllalkozasban vald részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek

a) egyéb pénziigyi szolgaltatas bevétleibdl

ebbdl: - kapcsolt véllalkozastol

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol

b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastoél

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozastol

Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok

a) egyéb péniigyi szolgaltatas raforditasaibol

ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait)

ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak

- egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak

Pénziigyi miiveletek netté eredménye (6.a.-6.b.+6.c-6.d.)

a) egyéb péniigyi szolgaltatas bevétleibdl

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol

b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol

ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele)

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastoél

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol

- forgatasi célu értékpapirok értékvesztésének visszairasa

d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa)

ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

- forgatasi célu értékpapirok értékvesztése

Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl

a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol

b) egyéb bevételek

ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol

- készletek értékvesztésének visszairasa
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El6z6 év

ezer Ft

5 340 386

2730 757

2609 629
151

2280620
2174 920

3 059 766
0

20
20

451
451
243

-5619 511
128 394

554

56 059
44 812

591 846
581 558

3 884 030

3 884 030
178

Targyéev

ezer Ft

64 065 904

39 406 162

24 659 742
224 940

40 374 647
36 309 083

23 691 257
0

6 034 704
6 034 704

5 347 004
5 347 004
5346 948

-1 628 489
404 050

308 323

631 795
497 964

1400 744
1357 897



11.

12.

13.

14.

15.

Altalanos igazgatasi koéltségek 1910 104

a) személy jelleg(i raforditasok 177 769
aa) bérkoltség 123 218
ab) személyjellegli egyéb kifizetések 11 030
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 4 356
- nyugdijjal kapcsolatos koltségek 4 356

ac) bérjarulékok 43 521
ebbdl: - tdrsadalombiztositasi koltségek 38 113
- nyugdijjal kapcsolatos koltségek 22 706

b) egyéb igazgatési koltségek (anyagjellegl raforditasok) 1732335
Ertékcsokkenési leiras 10 467
. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 3852394

a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai

ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak

- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

b) egyéb raforditasok 3852 394
ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak 3788552
- egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozasnak

- készletek értékvesztése

Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati céltartalékképzés

a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 0
a) értékvesztés kovetelések utan

b) kockazati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre

Ertékvesztés visszairdsa kdvetelések utan és kockazati céltartalék
felhasznalasa a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 0
a) értékvesztés visszairdsa kovetelések utan

b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fliggé és biztos (jovébeni) kotelezettségekre

Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesito értékpapirok,
kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasban

valé részvények, részesedések utian

Ertékvesztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesité
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasban
valo részvények, részesedések utan

Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 650 889
ebbdl: - PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE
(1-2+3.4+4-5.46,+7.b-8.-9-10,0-11.+12.-13.+14) h 650 889
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE
(7.a-10.a.) 0

. Rendkiviili bevételek
. Rendkiviili raforditasok

. Rendkiviili eredmény 0
. Adozas elotti eredmény (£15.£18.) 650 889
. Adofizetési kotelezettség 117 160
. Adé6zott eredmény 553 72d
. Altalanos tartalékképzés, felhasznalas (1) -53 373

. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
. Jovahagyott osztalék és részesedés

ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

. Mérleg szerinti eredmény (121.£22.+2.-24.) 480 356

13 679 739
573 568

392 875
42 598

17 201

17 201
138 095
120 389
72 041

13 106 171
24770
497 393

497 393

8 548 573

8 548 573
0

926

-926

8 647 647
1484 326
7 063 321
-706 332

6 356 989
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VEZETOI TESTULETEK, UGYVEZETOK

Az OTP Jelzdlogbank Rt. Igazgatosagdnak tagjai:

EInok:
Oszlanyi Zsolt
(OTP Jelzalogbank Rt.
Elndk-vezérigazgatd)

Tagok:

Kovacs Antal
(OTP Bank Rt.
Dél-Dunantuli Régio
ugyvezet6 igazgato)

Jendrolovicsné Hegediis Eva
(OTP Bank Rt.

Lakossagi lgazgatésag

ligyvezetd igazgato)

Ljubici¢ Gabor
(OTP Bank Rt.
Belvarosi Régio
ligyvezetd igazgato)

Lantos Csaba

(OTP Bank Rt.

Lakossagi Divizio
vezérigazgatoé-helyettes)

Nagy Csaba

(OTP Jelzalogbank Rt.
vezérigazgatd-helyettes)
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Az OTP Jelzdalogbank Rt. Feliigyelo Bizottsaganak tagjai:

EInok:
Senkar Laszlo
(OTP Bank Rt.
Ko6zép-Dunantuli Régid
tigyvezetd igazgato)
Tagok:

Selymesi Agota
(OTP Bank Rt.

Addk és Koltségvetési
Kapcsolatok Féosztalya
féosztalyvezetd)

Nadasné Gajzago Cecilia
(OTP Lakastakarékpénztar Rt.
féosztalyvezetd)

Az OTP Jelzdlogbank Rt. ligyvezetoi:

Oszlanyi Zsolt
Elnék-vezérigazgaté

Nagy Csaba

Vezérigazgatod-helyettes

Gyulainé Zsako Zsoéfia
Vezérigazgato6-helyettes
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