Alaptajékoztato

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG
(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)

300.000.000.000 forint keretdsszegi
V. Jelzaloglevél Program

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (a "Kibocsatd") a jelen 300.000.000.000 forint keretdsszegii, V. Jelzaloglevél Program (a
"Program") keretében tdbb sorozatban, és a sorozatokon beliil t6bb részletben kivan forgalomba hozni forintban, euréban
vagy svajci frankban kibocsatott, fix vagy valtozé kamatozast, maximum 30 éves futamidejii jelzalogleveleket.(Az eurdban,

illetve svajci frankban denominalt Jelzaloglevél-sorozatok esetén az adott Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozatalanak
napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza kdzéparfolyam az iranyadd az adott deviza és forint
arfolyamara.)

A Jelzéloglevél-kibocsatds teljes keretdsszege a Program soran nem fogja meghaladni a 300.000.000.000 forintot (illetve,
amennyiben a kibocséatas devizaneme svajci frankban vagy euréban denomindlt, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott
Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett hivatalos deviza
kozéparfolyamnak megfelels forint 6sszeget)

A megalapozott befektetdi dontés meghozatalanal megfontolandd kockazati tényezdk a jelen Alaptajékoztato "Egységes
kockazati tényezsk™ cimi fejezetében, a 13. oldalon talalhatok meg.

A Kibocsato kezdeményezi a Jelzaloglevél-Program alatt nyilvanosan forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek
bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére (a "BET")

A jelen Alaptajékoztato kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete a PSZAF E-111/10.336/2006. szamu
hatarozataval engedélyezte.

Szervezo, Fizeté Bank, Program Forgalmazo
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I. OSSZEFOGLALO

A jelen Alaptajékoztatoval kapcsolatban folhivjuk figyelmét az alabbiakra:

A) A jelen Alaptajékoztatdé Osszefoglaldja az Alaptajékoztatod bevezetéje csupan. Az itt
leirt adatokat és informaciokat az Alaptajékoztatd tobbi részében részletesen Kifejtjuk.
Kérjuk az Alaptajékoztatd egészét olvassa el és tanulmanyozza a Jelzaloglevelekbe
torténé befektetését megelézéen, mert a befektetési dontést az Alaptajékoztatd
egészének ismeretében lehet meghozni. A jelen Osszefoglaldban roviden és vazlatosan
megemlitett tények, kortlmények olyan részletes Kkifejtését talalhatja meg az
Alaptajékoztatd6 tovabbi részében, amely befektetési dontését nagymértékben
befolyasolhatja.

B) Ha On a jelen Alaptajékoztatoban foglalt informéaciokkal kapcsolatban birdsagi
eljarast, keresetet kivan inditani Magyarorszagon kivil, eléfordulhat, hogy Onnek kell
viselnie a jelen Alaptajékoztato leforditdsanak koltségeit, tovabba elképzelhetd, hogy az
Ugyben eljaré birosag a koltségek viselésérol oly mddon dont, amely eltér a jelen
Alaptajékoztatoban, vagy az az alapjan készult barmely dokumentumban foglaltaktol.

C) A jelen Osszefoglaloban talalhatd informéaciok Osszeallitasaért, az informaciok
esetleges hidnyaért a Kibocsatd és a Vezeté Forgalmazd egyetemlegesen felelnek. E
felelésségvallalas alapjan azonban On igényt csak abban az esetben érvényesithet, ha az
Osszefoglalé félrevezets, pontatlan, vagy nem all sszhangban az Alaptajékoztato tobbi
részevel.

D) A Jelzéloglevelek tulajdonosanak az Alaptajékoztatd egészének félrevezeté
tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato és a
Vezetoé Forgalmazd egyetemlegesen felel a Tpt. 29. 8 (1) szakasza alapjan.

A Kibocsaté és a Vezeté Forgalmazd felelésségvallalé nyilatkozatat a jelen
Alaptajékoztatd harmadik fejezete tartalmazza. E felelésség kiterjed az
Alaptajékoztatoban foglalt minden informacidra, illetve Iényeges informacidk hianyara.

E) A Kibocsatd minden jogot fenntart, hogy az ezen Alaptajékoztatoban leirt
Forgalomba hozatal mellett, akar azzal egyiddben, jelzdlogleveleket, kotvényeket és
egyeéb értékpapirokat hozzon forgalomba akar nyilvanosan, akar zartkorien.

.1 A Jelzaloglevél Program célja

A Jelzéloglevél Program a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (tovabbiakban Tpt.), a
jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzdloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu torvény
(tovabbiakban: Jht.) rendelkezéseinek, valamint a magyar jog egyéb alkalmazando
szabalyainak, illetve a 2003/71/EK europai parlamenti ¢és tandcsi iranyelvnek a
tajékoztatokban foglalt informacidk formatuma, az informacidk hivatkozassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele ¢és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasardl szo6l6, a Bizottsag 809/2004/EK rendeletének megfeleléen az OTP
Jelzalogbank Zrt. altal létrehozott kibocsatasi program, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete ("Feliigyelet") 2006. szeptember 8-an kelt PSZAF E-II1/10.336/2006. szamu
hatarozataval engedélyezett egy éves idOtartamra.



A Jelzéloglevél Program célja, hogy az OTP Jelzadlogbank Zrt. jelzéloghitelezési
tevékenységének finanszirozasahoz rugalmasan kezelhet6 és rovid eljarasi idot igénybe vevo
jelzaloglevél forgalomba hozatalokon keresztiil biztositson forrasokat.

1.2 A Jelzéloglevél Program altalanos feltételei
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21, nyilvantartja a Févarosi Birosag mint
Cégbirosag, cégjegyzékszama: 01-10-044659).

A Program Forgalmaz6:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan Miikddé
Részvénytarsasag

(székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16., nyilvantartja a Févarosi Birdsag mint

Cégbirosag, cégjegyzékszama: 01-10-041585).

A Program Forgalmazo6 egyben a Jelzéloglevél Program hatalya ala tartozo részkibocsatasok
soran torténd Jelzaloglevél forgalomba hozatalok Forgalmazdja ¢és a fizetbanki
szolgaltatasok ellatasaval megbizott kozremiikodo is.

A Jelzaloglevél Program keretosszege 300.000.000.000 Ft (haromszazmilliard forint).

Az OTP Jelzalogbank Zrt., mint Kibocsatdo az V. Jelzaloglevél Programja keretében tobb
Jelzaloglevél sorozatban, ¢és a sorozatokon beliil tobb részletben hozhat forgalomba forintban,
eurdban vagy svajci frankban; maximum 30 éves futamidejii; fix, vagy valtoz6é kamatozasu
kizarolag névre szo6lo, dematerializalt jelzalogleveleket jegyzési eljards, aukcios eljaras,
folyamatos forgalomba hozatal, vagy adagolt kibocsatds utjan az Alaptdjékoztatd ¢és a
vonatkoz6 Végleges Feltételek feltételei szerint.

A Program hatalya alatt forgalomba hozott Jelzdloglevelek a tézsdére bevezetésre
kertilhetnek.

A Jelzaloglevél kizarolag a Jelzalog-hitelintézet altal a Jht. alapjan kibocsatott értékpapir. A
Jht. szabélyozza a Jelzalog-hitelintézetek specidlis miikodési és a jelzaloglevél forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsdgos muikodését, mind a
hitelezési, mind a forrasgytijtési (jelzaloglevél forgalomba hozatali) oldalrol.

A Jht. szerint a Jelzdloglevelek csak megfeleld fedezet mellett bocsathatok ki, amelynek
meglétét a Jelzalogbank Vagyonellendre folyamatosan ellendrzi. A fedezetek lehetnek Rendes
fedezetek (jelzéloghitel szerz6désben megtestesiild kovetelések) és potfedezetek (elsdésorban
készpénz ¢és allampapirok, egyéb az allammal szemben fenndlldo kovetelések). Mivel a
jelzaloghitelek biztositékat szigort feltételek szerint értékelt (hitelbiztositéki érték) ingatlanok
adjak, oly médon, hogy a hitelkovetelés a rendes fedezetbe a biztositékként adott ingatlan
hitelbiztositéki értékének 60%-at meg nem halad6 részig vonhatd be, a jelzdloglevelek
ingatlanokkal magasan fedezett értékpapiroknak mindsiilnek.



A Jelzaloglevél tulajdonosokat tovabbi szabalyok védik a jelzélogleveleket kibocsatd
Jelzélog-hitelintézetek felszamolasa €s a veliikk szemben kezdeményezett végrehajtasi eljaras
esetén.

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi és végrehajtasi eljaras soran a vonatkozo szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszdmoldsi és végrehajtasi koltségek
kiegyenlitését kovetden a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett Rendes- és Potfedezet, valamint
a Jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsdsorban likvid eszkozeinek az a része, amely a
jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések Fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
kizardlag a jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fenndlld kotelezettség kielégitésére
hasznalhato fel.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Jelzaloglevél nem minden befekteté szdmara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetonek sajat maganak kell
mérlegelnie a jelzaloglevél befektetés kockazatait.

A Kibocsatd a Nyilvanos Ajanlattételt a Kibocsaté honlapjan  (www.otpjzb.hu), a
Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) valamint a Napi Gazdasdg cimil orszagos
napilapban teszi k6zz¢.

A Kibocsatdé a program hatdlya alatt a Tpt. V. fejezetében meghatarozott rendszeres ¢és
rendkiviili t4jékoztatasi kotelezettségeit a a Kibocsatd honlapjan  (www.otpjzb.hu), a
Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) valamint 2006. december 31-ig a Magyar Tékepiac
cimii hivatalos napilapban teszi kzzé.

A Kibocsatd az Alaptijékoztatét és a Végleges Feltételeket a Kibocsaté honlapjan
(www.otpjzb.hu), a Forgalmazé honlapjan (www.otpbank.hu) valamint a BET honlapjan
(www.bet.hu) teszi kozzé.

1.3 A Kibocsaté

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2001-ben alakult, miikodését 2002. februar 1-jén kezdte meg. Az
OTP Jelzalogbank Zrt. az Orszagos Takarékpénztir és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan
Miikddo Részvénytarsasdg (OTP Bank Nyrt.) 100 %-os tulajdona, az OTP Bankcsoport tagja.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szdndékkal alapitotta az OTP Jelzalogbank Zrt-t, hogy az OTP
Bankcsoport  hatékonyan bekapcsolddhasson a  Magyarorszagon Ujra  fellendiild
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-
piacnak.

Az OTP Bankcsoport stratégiai céljaként fogalmazddott meg, hogy az OTP Bank Nyrt. és az
OTP Jelzdlogbank Zrt. egyiittes piaci részesedése az engedélyezett lakashitelek teriiletén
tartosan meghaladja az 50 %-os részaranyt. A stratégiai terv az OTP Bank Nyrt.
lakéshitelezésben kialakult tapasztalatara, a kiterjedt — tobb, mint 400 fiokbol allo —
halézatanak kapacitasara illetve a lakastamogatasi rendszer, ezen beliil a lakashitelek
kamattdmogatdsa, a jelzaloglevelek tamogatdsa és az ehhez kapcsolodo feltételrendszer
allandosagara épiilt.

A fenticknek megfeleloen az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége az alapitaskor az
allamilag tdmogatott lakashitelek folyositasa, hitelpolitikdjanak kézéppontjaban a lakdscélu
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ingatlanok fejlesztésének és vasarlasanak finanszirozasa allt. De 2005. els6 felétdl az OTP
Jelzalogbank Zrt. mar az allamilag tdmogatott a forint jelzdloghitelek mellett eurd és svajci
frank alapt hiteleket is kinal {ligyfelei részére, amely hitelek részaranya az 0j folydsitasu
hiteleken beliil mara mar meghaladja a 80%-ot.

A fenti célokat hivatott tdmogatni a az OTP Jelzélogbank Zrt. {izleti modellje. Ennek
keretében az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. konzorcialis megallapodasa
alapjan a hiteliigyintézéssel kapcsolatos feladatokat az OTP Bank Nyrt. végzi. A hitelbiralat
¢s a hitelnyajtas az OTP Jelzalogbank Zrt. szabalyai szerint torténik, az OTP Bank Nyrt.
lakashitelezéssel foglalkoz6 hélozati egységeiben. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
megallapitasat a Jelzalogbank végzi, a PSZAF altal jovahagyott szabalyzata alapjan. A
szerzOdéskotés soran az OTP Jelzalogbank Zrt. nevében és megbizasabdl az OTP Bank Nyrt.
jar el. Az ingatlan-nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozoan
az OTP Jelzalogbank Zrt. javara keriil felvezetésre a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom.

A folyésitott hitelkoveteléseket az OTP Bank Nyrt. konyvvizsgaldjanak hozzajarulasaval a
kovetelések teljes értékén (t0ke + jarulékok) az OTP Jelzdlogbank Zrt. rendszeresen,
adasvételi szerzodéssel vasarolja meg az OTP Bank Nyrt.-t6l. A Vagyonellendr jovahagyasat,
valamint a jelzaloghitel Fedezet-nyilvantartasba vételét kdvetden az OTP Jelzdlogbank Zrt.
torvényi el6irasoknak megfeleld 0Osszegli jelzaloglevelet hoz forgalomba. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. a Jelzaloglevél jegyzésébdl befolyd Osszegbdl egyenliti ki a portfolid
ellenértékét, az OTP Bank Nyrt. felé fennallo tartozasat.

A folyamatos miikddés soran az OTP Bank Nyrt.-t6] a hitelkdvetelések atvétele rendszeresen
torténik, ezt koveti az engedélyeztetési eljards utan a jelzaloglevél forgalomba hozatala. Ezért
az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban 1évé hitelkovetelések finanszirozasi forrasa foként a
jelzaloglevelek értékesitésébdl befolyo kdlcson toke.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a fent leirt médon az OTP Bank Nyrt.-vel egyiitt konzorcialis
formaban hitelez. Ezzel kapcsolatban fontos hangsulyozni, hogy a kinalt hitelek k&zos
termékek, ezért az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport stratégiai célkitlizései jelentds
mértékben meghatarozzék az OTP Jelzdlogbank Zrt. terveit is.

Az OTP lJelzélogbank Zrt. az iigyfelei szamara nyujtott jelzaloghitelek refinanszirozasat
kezdetben zart korben kibocsatott jelzdloglevelekkel biztositotta. Az elmult 3 év folyaman
fokozatosan a nyilvanos kibocsatds keretében értékesitett jelzaloglevelekre tevodott at a
hangsuly.

A jovoében az OTP Jelzadlogbank Zrt. tovabbra is elsdsorban nyilvanos kibocsatast
jelzaloglevelek értékesitésével szeretné forrasait biztositani. Az elmult évekhez hasonldan a
nyilvanosan kibocsatasra keriild jelzaloglevél-sorozatok tézsdei bevezetésére is sor keriilhet.

2004. februar ota a jelzaloglevelek magénszemélyek korében vald értékesitése, illetve
terjesztése folyamatosan torténik. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szdmara a lakossagi befektetok
felé torténd értékesités tovabbra is kiemelt fontossag.

Tekintettel arra, hogy a jelzaloghitelezés dinamikus fejlédése kovetkeztében mind nagyobb
mennyiségli jelzaloglevél kibocsatasa valt sziikségessé, ezért a jelzaloglevelek értékesitése a
belfoldi tokepiac felvevoképességének korlatjaba iitk6zott.



Ezen tényezOket figyelembe véve az OTP Jelzdlogbank Zrt. a felkésziilt a kiilfoldi
tokepiacokon torténd forrasszerzésre. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2004-as ¢év masodik felében
inditotta el elsé nemzetkdzi kibocsatasi programjat, amelynek keretében kiilfoldi piacokon
valo forrasszerzésre nyilt lehetésége. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. elsé nemzetkozi
jelzaloglevél kibocsatasi programja keretében 2004. december 15-én 200.000.000 EUR
névértékben keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra. A 2006-ban felallitott masodik nemzetkozi
kibocsatasi program keretében 2006.julius 10-én 750.000.000 EUR névértékii jelzaloglevél
keriilt forgalomba. Mindkét jelzaloglevél sorozat bevezetésre keriilt a Luxembourgi
Ertéktézsdére.

A jelen Alaptdjékoztatoban taldlhatd pénziigyi informacidt - a jelen Alaptdjékoztatd 1. szdmu
Mellékletében talalhato, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditalt éves beszamoldok alapjan -,
a Kibocsato allitotta 0ssze, ezen pénziigyi informaciokat konyvvizsgalo kiilon nem auditélta.

1.4 Hitelminésités, Kockazatok

A Moody’s Investors Service 2006. majus 31-én Aa2-es kategéridba sorolta az OTP
Jelzalogbank Zrt. forintban és devizdban denomindlt jelzalogleveleit, a Jelzdlogbank tobbi
besorolasanak valtozatlanul hagyéasa mellett (A1, Prime-1), amely szerint a jelzélogleveleknek
a besorolasa 2 besorolassal jobb, mint a Magyar Allam 4ltal kibocsatott allampapiroké.

Jelzaloglevelekkel kapcsolatos kockazatok mérlegelésnél a befektetonek tisztaban kell lennie
azzal, hogy a jelzdloglevelek a befektetok szdmara nem feltétleniil bizonyulnak alkalmas
befektetésnek, kiilonds gondot kell forditani a likviditasbol, az arfolyamok és a kamatok
valtozasabol, és a jogi helyzetbdl ad6dd kockazatok mérlegelésére.

A befektetés kockazatainak értékelésekor figyelmet kell forditani az OTP Jelzélogbank Zrt.
miuikddésével kapcsolatos kockazati tényezokre. Ezek koziil kell emelni azt a tényt, hogy az
OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. februdrjaban kezdte meg a miikddését. Ebbol adddoan
mukodésével, gazdalkodasaval kapcsolatban kevés olyan historikus adat all rendelkezésre,
amely alapjan a Tarsasag tevékenysége értékelhetd. A befektetés valds kockéazata ezért
nehezen felmérhetd. Emellett az OTP Jelzalogbank Zrt. a gazdasagi €let olyan teriiletén fejti
ki tevékenységét, amely csupan par éves multra tekint vissza, ezért a piaci szokvanyok,
valamint a piac szerepldi kozotti egytittmiikddési formak jelenleg is kialakuloban vannak.

A Kibocsatdo miikodése kockdzatainak megitélésében tovabbi fontos elem az, hogy az OTP
Jelzélogbank Zrt. forrasai (jelzaloglevelek), és az eszkozei (jelzaloghitelek) szerkezetének
eltérésébdl piaci kockdzatok adddnak. Az ilyen tipusu kockazatokat alapvetden 3 tényezd
hozhatja létre: egyrészt az eltérd futamidd, masrészt a kamatozas modja (fix, valtozd) kozotti
eltérések, valamint az a tény hogy a Kibocsatd portfolidja bizonyos mértéki
devizakockazatnak is ki van téve, abbol adodoan, hogy mind eszkdzei, mind pedig forrasai
oldalan rendelkezik a forinton kiviil eurdban, illetve svajci frankban adodd kovetelésekkel,
illetve kotelezettségekkel. Ezen kockdzatokat az OTP Jelzalogbank Zrt. a nemzetkozi és a
magyar piacokon derivativ ligyletek kotésével kezeli.

A befektetés kockazatainak teljes korii megitéléséhez a fentieken tal a befektetonek tisztaban
kell lenni a Magyarorszag altalanos politikai, gazdasagi és jogi helyzetébdl eredd és a
jelzéaloghitelezési piacot, mint agazatot érint kockazatokkal is.



1.5 Altalanos Feltételek

A Jelzaloglevél Program a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (tovabbiakban Tpt.), a
jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzdloglevélrdl szold 1997. évi XXX. szamu torvény
(tovabbiakban: a "Jht.") rendelkezéseinek, valamint a magyar jog egyéb alkalmazandd
szabalyainak, illetve a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek a
tajekoztatokban foglalt informacidk formatuma, az informécidok hivatkozéassal torténd
beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasardl szolo, a Bizottsag 809/2004/EK  rendeletének megfeleléen az OTP
Jelzalogbank Zrt. altal létrehozott kibocsatasi program, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feligyelete 2006. szeptember 8-an kelt PSZAF E-I11/10.336/2006. szam hatarozataval
engedélyezett 12 honapos iddtartamra.

A Kibocsatd elhatdrozta a jelen Tajékoztatoban meghatdrozott Jelzdloglevél Program
felallitasat és azt, hogy a Jelzaloglevél Program feltételeinek megfelelden, 1dérdl-idore
Jelzalogleveleket hoz forgalomba nyilvanosan, amely forgalomba hozott, de le nem jart
Jelzaloglevelek 6ssznévértéke nem haladhatja meg a 300.000.000.000 forintot.

A Jelzéloglevelek a Jht., valamint a kétvényrol szold 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet
("Kotvényrendelet") értelmében hitelviszonyt megtestesitd atruhazhato értékpapirok. A
Jelzalogleveleken alapul6 kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Tpt. vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhato forgalomba, ha a kibocsatd tajékoztatot vagy Alaptajékoztatot és nyilvanos
ajanlattételt (hirdetményt) tesz kozzé, ¢és a forgalomba hozatal eldkészitésével ¢&s
lebonyolitasaval befektetési szolgaltatét biz meg. Az Alaptdjékoztatonak tartalmaznia kell
minden, a kibocsatdé piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének ¢&s annak varhato
alakulasanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolédd jogoknak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot. Az Alaptajékoztatoban, a Végleges
Feltételekben, illetdleg a Jelzaloglevelekrdl kozzétett hirdetményben kozolt adatnak,
adatcsoportositasnak, allitasnak, elemzésnek a valdosagnak megfelelonek, helytallonak, a
fentiekben meghatarozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie. Az Alaptajékoztato, a
Végleges Feltételek ¢s a hirdetmény félrevezetd adatot, téves koOvetkeztetés levondsara
alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
Iényeges ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse a kibocsatod piaci, gazdasagi,
pénziigyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasat, vagy a fentiekben
meghatarozott célok elérését veszélyeztetné.

A fentiek alapjan a Feliigyelet engedélye sziikséges a jelen Alaptdjékoztatd, a Végleges
Feltételek és az az alapjan torténd elsé nyilvanos ajanlattétel (hirdetmény) kozzétételéhez. Ha
a kozzététel engedélyezése €s a forgalomba hozatali eljaras lezérasa, illetleg az értékpapirral
torténd kereskedésnek a szabalyozott piacon valé megkezdése kozott olyan lényeges tény
vagy koriilmény jut a Feliigyelet tudomasara, ami a jelen Alaptdjékoztatd kiegészitését teszi
sziikségessé, a Felligyelet a Kibocsatdé és a Forgalmazdé meghallgatisa utdn elrendeli az
Alaptajékoztato kiegészitését. Hasonldan, a Kibocsatd €s a Forgalmazoé koteles haladéktalanul
az Alaptdjékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha engedély kiadasa és a forgalomba
hozatali eljarads lezarasanak hatarideje, illetdleg a szabalyozott piacon vald kereskedés
megkezdése kozott olyan lényeges tény vagy korliilmény jut a tudomésara, amely az
Alaptéajékoztatd kiegészitését indokoltta teszi.



A Tpt. alapjan a Kibocsatd koteles a nyilvanossagot rendszeresen tajékoztatni vagyoni €s
jovedelmi helyzetének, valamint mitkddésének fobb adatairdl. A rendszeres tajékoztatast az
éves ¢és féléves gyorsjelentés és az éves jelentés formdjaban kell teljesiteni. A Kibocsato
koteles biztositani, hogy a befektetok az éves és féléves gyorsjelentést, valamint az éves
jelentést megtekinthessék. A Kibocsatd a gyorsjelentést az iizleti év és félév végét kovetd
negyvendt napon beliil, az éves jelentést — konyvvizsgalo altal is feliilvizsgalva — az tizleti év
végét kovetd szazhusz napon beliil koteles elkésziteni, megkiildeni a Feliigyelet részére,
valamint elkésziiltiikk tényét a Tpt 34§ (4) szabdlyai szerint kdzzétenni. A gyorsjelentések,
illetve az éves jelentés megtekintését a kozlemény megjelenésétdl szamitott legkésobb hét nap
elteltével kell lehetdvé tenni. A gyorsjelentéseket, tovabba az éves jelentésnek legalabb a
gyorsjelentések tartalmaval megegyezd kivonatat a kozlemény megjelenésétol szamitott hét
napon beliil kell kdzzé tenni a fentiekben meghatarozott szabalyok szerint. A Kibocsato a
gyorsjelentésben koteles felhivni a befektetok figyelmét, hogy a gyorsjelentésben foglalt
adatok nem auditalt beszamolon alapulnak. A jelentéseknek tartalmazniuk kell az el6z6 év
azonos iddszakara vonatkoz6 adatokat. Az értékpapirok szabalyozott piacra torténd
bevezetése esetén a Kibocsatd koteles dsszefoglald jelentést késziteni és a Feliigyelet részére
évente megkiildeni. A Kibocsatdé az Osszefoglald jelentésben koteles feltiintetni illetéleg
felsorolni mindazt az informdciot, amit az Osszefoglald jelentés kozzétételét megel6zd
tizenkét honap soran kozzétett, igy kiilonosen a tarsasagi eseményekkel kapcsolatos
informdciokat, a szabdlyozott piacra bevezetett értékpapirok kibocsatoi részére jogszabalyban
vagy a szabalyozott piac szabalyzataban eldirt tajékoztatas keretében kozzétett informaciokat,
¢s a szamviteli jogszabalyokban eldirt kotelezettségek teljesitése soran kozzétett
informacidkat.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak
tobbek kozott az értékesités modjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27.§ (6) bekezdése alapjan a
Jelzaloglevél Program hatalya alé tartozo egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsato a
forgalomba hozatal kezd6 napjat megeldzden a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilondsen: a forgalomba hozatal 0ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata
vagy egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal modja, tovabba az 0j értékpapir-sorozat
értékpapirkddja stb.) Feliigyeletet tajékoztatja és a forgalomba hozatalra vonatkozd Végleges
Feltételeket kozzéteszi.

A Jelzéloglevelek forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely informacio
tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladédssal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizardlag a jelen Alaptajékoztatoban erre felhatalmazott személy jogosult. A jogosulatlan
személytdl szarmazd informacidk, illetve az ilyen személy altal a forgalomba hozatallal és az
eladassal kapcsolatosan tett kijelentések nem tekinthetdk a Kibocsatdé vagy Program
Forgalmaz6 felhatalmazasan alapuld informacionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztatd kozzététele, valamint a Jelzaloglevelek jelen Alaptajékoztaton, illetve
az adott Végleges Feltételen alapuld értékesitése nem tekinthetd a Kibocsaté vagy a Program
Forgalmazé igéretének arra nézve, hogy a jelen Alaptdjékoztato, illetve Végleges Feltétel
keltét kovetden a Kibocsatd tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a
Kibocsato pénziigyi helyzetében nem kdvetkezik be kedvezdtlen valtozas, tovabba arra, hogy
a Jelzadloglevél Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacié a kozzététel
idépontjat, vagy (amennyiben az ettdl eltér) az informéaciot tartalmazé dokumentumban
megjeldlt idépontot kdvetden is pontos lesz.
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A jelen Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltétel terjesztése, illetve a Jelzdloglevelek
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala
eshet.

A Kibocsato, illetve a Program Forgalmazé nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztatd
valamely mds orszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek
megfelelden jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzdloglevelek jogszerlien ezen
orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatdk, illetve nem vallalnak felel6sséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszertiségéért.

Magyarorszagon kiviil a Kibocsato, illetve a Program Forgalmaz6 nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen
Alaptajékoztatd terjesztését lehetové tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden, az ilyen
orszagban a Jelzaloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem kozvetve,
sem kozvetlentl, illetve a jelen Alaptijékoztatd, hirdetés vagy egyéb forgalomba hozatali
anyag nem terjeszthetd vagy hozhat6 nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan koriilmények kozott
torténik, amelyek biztositjdk az adott orszag vonatkozo jogszabalyainak ¢és egyéb
rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Program Forgalmazo nyilatkozik arrél,
hogy az altaluk szervezett minden forgalomba hozatal ¢és értékesités ilyen feltételek mellett
torténik majd. A Kibocsatd, a Program Forgalmazo felkéri azokat, akik a jelen
Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltétel birtokdba jutnak, hogy tajékozodjanak és
vizsgéalodjanak a jelen Alaptdjékoztato, illetve a Végleges Feltétel terjesztésére, illetve a
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra ¢és értékesitésre vonatkozd minden esetleges
korlatozasrol. Igy kiilonosen, a Jelzaloglevelek sem az eddigickben nem keriiltek, sem a
jovében nem keriilnek nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor
modositott 1933. évi értékpapirokrél szol6 torvénye (“Amerikai Ertékpapirtorvény™) alapjan.
Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfeleléen, a Jelzalogleveleket nem
lehet amerikai allampolgarok részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet
az USA teriiletén a Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A jelen Alaptajékoztato, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénziigyi nyilatkozat
nem kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb értékelésnek.
Minden egyes potencidlis befektetonek magéanak kell értékelnie a jelen Alaptajékoztatoban és
a vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt informéaciokat, és az igy lefolytatott vizsgalddas
eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek megvasarlasarol. A Program Forgalmazé
nem igéri, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét vagy tevékenységét a jelen Alaptdjékoztatd
szerinti forgalomba hozatalokat kovetden a nyilvanos értékpapirok futamideje idétartama alatt
vizsgélja, illetve, hogy az Alaptdjékoztatoban és a vonatkozd Végleges Feltételben kdzzétett
informaciok tekintetében a Jelzdloglevelek befektetdi vagy potencidlis befektetéi részére
elemzést vagy értékelést nyajt. Ez nem érinti a Tpt. 32. § és 33. §-dban foglalt, az
Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltétel kiegészitésére ¢és kozzétételére vonatkozd
kotelezettségeket, valamint a Tpt. V. fejezetében a Kibocsatd kotelezettségei kozé tartozd
rendszeres €s rendkiviili tajékoztatasi kotelezettséget.

A jelen Alaptdjékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a Kibocsato,
valamint a Program Forgalmaz6 nyilatkozatanak arrdl, hogy a Jelzaloglevelek befektetdi a
rajuk vonatkoz6 jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket vasarolni vagy a
Jelzéloglevelekbe ¢érdemes befektetni. A Jelzaloglevelek befektet6i viselik Jelzaloglevél
befektetésiik kockazatait.
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A jelen Alaptajékoztatd a Tpt. és a magyar jog egyéb alkalmazand6 rendelkezéseivel illetve a
2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a tajékoztatokban foglalt informacidk
formatuma, az informacidk hivatkozéssal torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a
reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szold, a Bizottsag 809/2004/EK
rendeletének eldirdsaival Osszhangban késziilt, és a Kibocsatd pénziigyi helyzetére,
eredményeire és vagyondra vonatkozo informacidkat tartalmaz.

A Tpt. 29. § (1) bekezdése értelmében barmely Jelzdloglevél-tulajdonosnak a jelen
Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informécio elhallgatasaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsatd, a Program Forgalmazd, illetve az értékpapir szabalyozott piacra
bevezetését kezdeményezd személy felel. Az Alaptajékoztatd pontosan, egyértelmiien
azonosithatd mddon megjeloli annak a személynek a nevét/megnevezését, a forgalomba
hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely az Alaptdjékoztatd
vagy annak valamely részének tartalmaért felel. Az Alaptajékoztatoban foglalt minden
informdciora, illetdleg az informdcid hidnyara is kiterjed a fenti személy/ek/
felelosségvallalasa.

A Alaptajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetésének jelenlegi informacioin
¢s varakozasain alapulnak, és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jovoben
ténylegesen az elorejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsato auditalt éves pénziigyi kimutatasokat, valamint nem auditalt, féléves pénziigyi
kimutatasokat készit és tesz kozzé az MSZSZ-nek megfelelden.

A Kibocsatonak 2004.12.31-re és 2005.12.31-re vonatkozo6 auditalt beszamoloi, amelyek az
MSZSZ szerint késziiltek el, a jelen Alaptdjékoztatdé 1. szami mellékletében talalhatok ¢és
azokat a Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c)
auditalta.
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Il EGYSEGES KOCKAZATI TENYEZOK

Minden befektetonek alaposan meg kell fontolnia a jelen Alaptéjékoztatoban talalhaté minden
tajékoztatast. A Jelzaloglevelek megvasarlasara vonatkozo dontés meghozatala soran
kiilondsen figyelni kell az aldbbi szempontokra.

1.1 Jelzaloglevelekkel kapcsolatos kockazatok

A Jelzéloglevelek vésarlasa befektetok szamara nem mingsil minden esetben
megfeleld befektetésnek

Minden potencialis Jelzéloglevél befektetonek a sajat lehetdségeinek figyelembe vételével
kell eldontenie, hogy az adott befektetés mennyire megfeleld szamara. Kiilonos gondot kell
szentelni a kovetkezd meggondolasoknak:

- A befektetonek megfeleld tapasztalattal kell rendelkeznie a Jelzéloglevelekkel, illetve
azokba torténd befektetéssel kapcsolatos kockézatok és az Alaptijékoztatdban és
egyéb dokumentumokban szerepld informaciok teljes kora értékeléséhez

- A befektetonek oOnalléan meg kell tudnia itélni, hogy a Jelzéloglevelekbe torténd
befektetés a konkrét pénziigyi helyzetének ¢és befektetési portfoligjanak
Osszefiiggéseiben milyen hatéast fog gyakorolni 6sszbefektetései vonatkozasaban;

- A befektetonek megfelelé pénziigyi forrdsanak kell rendelkezésre allnia annak
érdekében, hogy kezelni tudja az Osszes, Jelzdloglevél-befektetésbdl eredd
kockéazatait;

- A befektetonek ismernie és értenie kell a Jelzdloglevelek feltételeit, valamint a
vonatkoz6 pénziigyi piacok lehetséges mozgésait; s

- A befektetonek képesnek kell lennie (akar egyediil, vagy pénziigyi szakember
segitségével) értékelni a lehetséges gazdasagi valtozasokat, a kamat, valamint mas
olyan tényezoket, amelyek befolyasolhatjdk a befektetését, illetve a befektetésében
rejlé kockazatokat.

1.2 Az értékpapirpiacokkal kapcsolatos altalanos kockéazatok

Az alabbiakban az alapvetden az értékpapirpiacokkal kapcsolatos kockazatok kertilnek
bemutatasra, a likviditési-, az arfolyam- , a kamat- illetve a hitelkockazatok.

A masodlagos piac

Annak ellenére, hogy a kibocsato kérelmezi Jelzaloglevél-sorozatai BET-re torténd
bevezetését, nem tud garanciat vallalni arra, hogy a Jelzaloglevelek mésodlagos piaca a
befektetok korében megfelelden elfogadott, aktiv kereskedéssel és likviditassal birjon. Ezért
eléfordulhat, hogy a befektetok nem lesznek képesek konnyen vagy egyaltalan értékesiteni
jelzalogleveleiket, illetve nem azon az aron, amely elvarhatdé lenne a hasonld befektetési
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eszk6zok masodlagos piaca alapjan. A likviditas hianya komoly negativ hatast eredményezhet
a Jelzéloglevelek piaci értékének megitélésében.

Arfolyamkockazatok

A kibocsatd a jelzaloglevelei utan a kamatokat illetve a toketorlesztéseket a végleges
feltételekben meghatarozott devizdban fogja kifizetni. Ez az arfolyam atvaltasaval
kapcsolatosan kockazatot jelenthet azon befektetok szamara, akik alapvetden a végleges
feltételekben rogzitett devizatdl kiilonbozé devizdban denominalt eszkdzokbe fektetnek be
illetve tartjdk nyilvan befektetéseiket (a befektetd devizaja). Mindezek jelenthetik az
arfolyamok jelentés elmozduldsaval kapcsolatos kockéazatokat (beleértve a végleges
feltételekben rogzitett arfolyam leértékelését illetve a befektetd devizajanak felértékelését) és
a hatdsagok rendelkezései alapjan a befektetd devizaja esetében az arfolyam mechanizmusok
modosulasat. A befektetd devizajanak felértékelodése a Jelzaloglevél devizajahoz képest
csokkenti (1) a Jelzalogleveleken a befektetd devizdjaban realizalhaté hozamot, (2) a
Jelzaloglevelek tOketartozasdnak a befektetd devizajaban nyilvantartott értékét, (3) a
Jelzalogleveleknek a befektetd devizdjaban nyilvantartott piaci értékét.

Kormanyzatok  illetve  monetaris  hatésdgok  olyan  arfolyam-mechanizmusokat
alkalmazhatnak, amelyek negativan érinthetik az alkalmazott deviza arfolyamat. Ennek
eredményeképpen a befektetok egyaltalan nem vagy csak kevesebb kamat- és toketorlesztést
kaphatnak, mint amire eredetileg szamitottak volna.

"1

Kamatkockazatok, Hitelmindsités kockazata

Fix kamatozasu Jelzdloglevelekbe torténd befektetések magukban hordoznak kockézatokat,
mivel a piaci hozamok jelentds elmozduldsa negativan is befolyasolhatja azok piaci értékét.

A hitelkockazati besoroldsok nem mindig fejezik ki az 6sszes fennalldo kockazatokat. Egy
vagy tobb 6nalld hitelmindsitd intézet, ligyndkség is hitelkockazati besorolast hatarozhat meg
az egyes kibocsatott Jelzaloglevelek esetében. Ezen hitelkockazati besorolasok nem minden
esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett illetve egyéb tényezdkkel kapcsolatos
0sszes kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzalogleveleket illetden. A hitelkockézati
besoroldsok nem ajanlasok értékpapirok vételére, eladaséara illetve tartasara, azok értékét a
hitelmindsitd intézetek, igyndkségek barmikor modosithatjak vagy visszavonhatjak.

A befektetések jogi megfontolasai korlatozhatnak bizonyos befektetéseket

Egyes befektetok befektetdi tevékenysége bizonyos hatdsdgok szabéalyozasa illetve bizonyos
jogi befektetési torvények ¢és rendelkezések hatdlya ald tartozik. Minden potencidlis
befektetonek ezért konzultalnia kell a jogi tandcsadodjaval arrdl, hogy egyaltalan illetve
mennyiben (1) megfeleld befektetés szamara a Jelzaloglevél, (2) lehet a Jelzalogleveleket
felhasznalni kiilonbozé tipust hitelfelvételek fedezeteként, (3) alkalmazand6 egyéb
korlatozasok a Jelzaloglevelek vasarldsa esetén. Pénziigyi intézményeknek ugyancsak
konzultalniuk kell a jogi tanacsadoikkal vagy a megfeleld szabéalyoz6 hatdsdgokkal annak
érdekében, hogy meghatarozhassak a Jelzaloglevelek megfeleld besoroldsat az alkalmazando
kockézatalapt toke-stilyozas vagy ehhez hasonld szabalyok alapjan.
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1.3 Magyarorszaggal kapcsolatos politikai és gazdasagi
kockazatok

Piacgazdasagi intezményrendszerbdl szarmazé kockazatok

Minthogy Magyarorszag viszonylag rovid ideje tért at a piacgazdasagra, gazdasaga ¢&s
kormanypolitikdja olyan valtozasokon ment at és fog még atmenni, amelyek a befektetdket és
az OTP Jelzadlogbank Zrt.-t is érintik. Jollehet kiépiiltek a parlamentaris demokracia
intézményei ¢és kialakult a piacgazdasag jogszabalyi és feliigyeleti szabalyrendszere,
mindazonaltal ezek az intézmények és keretek még nem régota léteznek €s hianyoznak a
rendszeresen feliilvizsgalt eljarasi biztositékok. Bar 1990. 6ta igen jelentds liberalizdcid ment
végbe, a magyarorszagi vallalkozasoknak nyugat-europai tarsaikhoz képest kevés a
tapasztalatuk a piaci verseny terén. Nincs teljes biztositék arra nézve, hogy a kormanypolitika
vagy Magyarorszag politikai arculatanak megvaltozasa nem lesz 1ényeges negativ hatassal az
OTP Jelzalogbank Zrt. és a magyar jelzalog piac miikodésére.

A magyar gazdasag konjunkturahelyzetébdl eredd kockéazatok

A magyar gazdasdg nyitottsaganal fogva jelentés mértékben ki van téve a kiilgazdasagi
konjunktairahelyzet befolyasanak. A kiilfoldi kereslet mérséklédése mind a ndvekedés, mind a
kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a magyar gazdasdg pozicidit. A
kiilgazdasagi kornyezet gyengesége altalaban a beruhdzasi aktivitds mérséklodésével is egyiitt
jar, ami a magyar folyo fizetési mérleg és tOkemérleg egyiittes romlasat idézheti el6. Ilyen
helyzetekben a magyar gazdasagpolitika gyakran a belsd kereslet altali novekedés-fenntartas
utjat valasztja, ami a kiilgazdasagi és az allamhéztartdsi pénziigyi egyensuly egylittes
romlasahoz vezethet, és altalaban inflaciét novelo hatasu. Rovidtavon ez kedvezo lehet a
bankszektor  jovedelmezdsége  szempontjabol, hosszabb tdvon azonban olyan
kényszerkiigazitas esélyét hordozza magéban, ami csokkend lakossagi megtakaritdsokhoz,
valamint romlo véllalati mérlegekhez vezethet, ami pénziigyi kockazatokat jelenthet az egész
bankszektor szamara.

A javulé globalis konjunktira kilatdsok kozepette a magyar gazdasdg az EU atlagat
meghaladé mértékben nd, de ennek ellenére Magyarorszagon a makrogazdasagi stabilitasi
kockéazatok novekedése a jellemzd: nd a fizetési mérleg hidnya, jelentésen emelkedett a
devizaarfolyam ¢és a pénz- és tokepiaci hozamok volatilitdsa, emelkedett a forint
befektetésektdl elvart kamatprémium. Az adott makrogazdasagi kornyezetben varhato, hogy a
koltségvetési egyensulytalansdg miatt a kormany tovabbi megszoritd intézkedésekre
kényszeriil.

Tovabba azt sem lehet kizarni, hogy a kormany olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy
monetaris  intézkedést hoz, amely befolydsolhatja a  hazai ingatlanpiacot,
ingatlanfinanszirozast, ¢és ezaltal a Kibocsatd jovedelmezdségét. Ennek oka, hogy a jelenlegi
lakastamogatasi rendszer fenntartdsa egyes szakemberek szerint olyan nagymértékii
allamadossagot hordoz, ami fenntarthatatlan a nagy koltségvetési hianyok és megszoritd
intézkedések id6szakaban.

A reédlgazdasagi konjunktura valtozdsa az ingatlanpiacokra, a lakdsvasarlasokra, illetve az
¢épitkezésekre is hatast gyakorolhat, ami a jelzaloghitelezést meghatdrozhatja. Dekonjunktara
esetén a jelzéloghitelezés terjedelme ¢és jovedelmezOsége is csokkenhet, az addsok
fizetésképtelenségének kockazata novekedhet.
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Forintarfolyammal kapcsolatos kockéazatok

Az elmult évek soran a forint arfolyamrendszere stabil, nemzetkdzi pénziigyi viharokat is
kiallé rendszernek bizonyult. A kiegyensulyozott novekedési palyan all6 gazdasagban a
kiviilrél bearamlo, illetve a belsé innovativ beruhdzasok erds termelékenység novekedést
idéztek eld, ezért a gazdasagpolitika 2001. majusdban a +/- 2,25 %-os eurdhoz kotott
arfolyamséavot +/- 15 %-ra bdvitette, majd oktober 1-jén megsziintette a csiszo leértékelést.
Az arfolyamrendszer megvaltozasat kovetden a forint felértékeldédott, az inflacio pedig
hirtelen csokkent néhany szazalékot. Az elmult években az inflaci6 mérséklddésének iiteme
elmaradt a varakozéasoktol, az effektiv felértékel6do, az arfolyamsav erds szélét megkdzelitd
forint pedig ronthatja a hazai termelés versenyképességét. Amennyiben kiilgazdasagi
egyensulyvesztés, illetve tokepiaci bizalomvesztés alakul ki, a forint sebezhetd devizava
valik. Az arfolyamrendszer felbomldsanak viszonylag kicsi a kockazata, mivel nagy a forint
savon beliili mozgastere, a devizatartalékok pedig elegenddek, de nem lehet teljességgel
kizarni egy ilyen fordulat bekovetkezését sem.

Az Europai Monetaris Unidéhoz val6 integracidés folyamatbdl szarmazé
kockazatok

Az Europai Unidhoz vald csatlakozast kdvetden a magyar gazdasidg az Eurdpai Monetaris
Unidhoz val6 csatlakozasra kell, hogy felkésziiljon. A jelenlegi magyar ndvekedési modell, az
egyensulymenedzselés, illetve az arfolyamrendszer arra rendezkedett be, hogy az eurdpai
gazdasaghoz torténd felzarkozas folyamatos tokebedramléast biztosit, részben kozponti
elosztas, részben magantdke beruhdzdsok formdjaban. A gazdasag nyitottsdgabol adodoan,
illetve a maastrichti kritériumoknak valé megfelelési kényszer (konvergencia program) miatt
az integracios folyamat tényleges allapota, illetve a magantdkének az integracioba vetett
lehetdségeit. A nyugat-europai orszagok aktualis belpolitikai helyzete ilyen moédon negativan
befolyasolhatja az integracié folyamatat, illetve annak gyorsasagat, igy a magyar gazdasag
rovidtava kilatasait is.

Az Europai Unioban, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe vald integralodads sordn a
Kibocsatonak varhatdan 0 kihivasokkal kell szembenéznie a hitelintézetek és tdkepiacok
szabalyozasanak liberalizalasabdl, a belsd piacon erdsodo versenybdl kifolyodlag.

A magyar jogrendszerbdl szarmazé kockazatok

A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csddjogi, versenyjogi, értékpapirjogi,
jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok jelentds valtozdson mentek keresztiil a piacgazdasagra
val6 attérés soran. Az Eurdpai Unio6 el6irdsaihoz torténd harmonizacié tovabbi valtozasokat
indukal az Eurdpai Uni6 eldirdsaival valé harmonizdcié miatt. A véarhatd modosulasok
elorelathatolag erdsitik a zalog-, illetve jelzalogjogosultak poziciobit.

A viltozasok a tékepiaci szabalyokat kiilonosen érintették. Eletbe léptek azok a jogszabalyok,
amelyek az Eurdpai Unidban érvényes szabalyokhoz hasonldan korlatozzak a tisztességtelen
arfolyam-befolyasolast és a bennfentes kereskedelmet, valamint erdsitik a befektetovédelmet,
mindazonaltal nem konnyli megitélni, hogy a megfeleld hatésagok a gyakorlatban hogyan
fogjak ezeket a jogszabalyokat alkalmazni, illetve érvényesiteni. A hatalyos torvényeket és
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rendeleteket sokszor kovetkezetleniil alkalmazzdk ¢és eléfordulhat, hogy bizonyos
koriilmények kozott nem lehetséges az altaluk biztositott jogorvoslati lehetdségek
igénybevétele, vagy éppen hosszu 1d6t vesz igénybe ezek alkalmazasa. A jelzalogjog
kiilonodsen ilyen be nem jaratott tertiletnek mindsithetd.

A lakashitelezés allami tdmogatasi rendszerére vonatkozo jogi szabdlyozéds jelentdsen
befolyésolja a Kibocsatd lizletmenetét, fejlodési potencialjat. Nincs biztositék arra, hogy a
meglévd jogszabalyok modositdsa vagy Uj szabdlyok eldirasa nem fogja kedvezotleniil
befolyésolni a Kibocsatot.

Tovabbi kockazati tényezoként jelentkezhet az a tény, hogy Magyarorszagon adoérendszer
valtozasa utolagosan negativan ¢érintheti a befektetések hozamat azaltal, hogy az
értékpapirokbdl szarmazé jovedelmek addzdsa a mar megvasarolt értékpapirokra is
vonatkozik.

11.4 Agazati szintii kockazatok

Piaci verseny

A jelzéloghitelezésben verseny van a kereskedelmi bankok, a lakas-takarékpénztarak, a
takarékszovetkezetek és biztositd tarsasagok kozott. Magyarorszagon a legtdbb hitelintézet,
illetve bizonyos korlatozasokkal a biztositd tarsasdgok is nyujthatnak jelzalogjog kikotése
mellett kolesont. A moédositott Hitelintézeti torvény az EU jogszabéalyokkal harmonizalva
lehetové teszi kiilfoldi bankoknak a fioknyitast Magyarorszdgon. Ezzel megnyilt a lehetdség,
hogy barmely kiilfoldi jelzalog-hitelintézet fiokot nyisson Magyarorszagon.

Az utdbbi iddszakban lezajlott piaci atrendezddés (bankfelvasarlasok, fuziok) is alatdmasztja
azt a megallapitast, hogy a magyar piacon egyre élesebb a verseny a dinamikus boviilést csak
bizonyos szegmensekben — példaul lakashitelek - felmutat6 tigyfélkeresletért.

A jelzaloghitelezés gazdasagpolitikai kockazatai

A jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevelek piaca erdsen befolyasolt a gazdasagpolitika altal. A
lakossagi jelzaloghitel kereslet szempontjabol kiilon kiemelnénk a jelenlegi politika
reflektorfényében all6 lakastdmogatasi rendszert, amely nagyban meghatdrozza a lakashitel
keresletet. A kamattdmogatasok mértékét, mind a jelzéloghitel oldalon, mind az azokat
finanszirozd Jelzaloglevelek vonatkozasdban kormdanyrendeletek szabalyozzak. Ebbdl
adodoan gazdasagpolitikai prioritasvaltasok esetén a Kormdny parlamenti jovahagyas nélkiil
1s megvaltoztathatja a jelzdloghitelezés, illetve a Jelzaloglevél forgalomba hozatal
feltételrendszerét, ami az egész iizletag tekintetében kockézati tényezot jelent a befektetdk
szamara.

A jelzaloghitel-kereslet kockazatai

A jelzéloghitel kereslet nem pusztan a tdmogatasi rendszer valtozasanak kovetkezményeként
valtozhat, hanem a gazdasag autondém fejlodési palyaja, (pl. konjunktara, dekonjunktira
hatasok, jovedelem elosztasi viszonyok valtozésa stb.) is jelentdés hatdssal lehet rd. A
jelzaloghitel kereslet jovObeli alakulasa ezért nehezen prognosztizalhato.
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Egyéb kockazatok

A jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevelek piaca Magyarorszdgon rovid multra tekint vissza.
Nem all rendelkezésre olyan mennyiségli €s mindségii informacid, ami a piaci kockazatok
megbizhatd felmérését lehetové tenné. A Jelzaloglevelek viszonylag sziikk nyilvanos piaca
likviditasi kockazatot hordoz magaban a Jelzaloglevelek masodlagos értékesitésében.

I.5 Az OTP Jelzélogbank Zrt. miikodésével kapcsolatos
kockazati tényezok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. fiatal tarsasag, hosszu tava mitkodési tapasztalatok
nelkul

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. februarjdban kezdte meg a miikddését. Ebbdl adodoan
miukodésével, gazdalkodasaval kapcsolatban kevés olyan historikus adat all rendelkezésre,
amely alapjan a Tarsasag tevékenysége értékelhetd. A befektetés valos kockazata ezért
nehezen felmérhetd. Emellett az OTP Jelzalogbank Zrt. a gazdasagi €let olyan teriiletén fejti
ki tevékenységét, amely csupan par éves multra tekint vissza, ezért a piaci szokvanyok,
valamint a piac szerepldi kozotti egytittmiikddési formak jelenleg is kialakuloban vannak.

A tamogatasi rendszer esetleges valtozasainak hatasa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a tdmogatisi rendszer valtozatlansagat feltételezi a mar
kifolyositott hitelekre vonatkozoan. A tdmogatasi rendszer 2003-ban tortént valtoztatasat
kovetden a folyositott hitelek tamogatasa a Jelzaloglevelek teljes élettartamara ismertté valt.
Az OTP Jelzélogbank Zrt. szerint elég erds a torvényi megfogalmazas, ami szerint ha valtozik
is a tamogatasi rendszer akkor ez az OTP Jelzalogbank Zrt. eredményességét a kifolyositott
hitelekre vonatkozoan nem érintheti. Természetesen, ha a tdmogatas szabalyai valtoznak,
akkor az 0j folyositdsokra vonatkozoan mar az 10 szabalyok szerint keriil a tdmogatas
értékelésre.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. eszkdz-forras gazdalkodasabdl adodo kockazatok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forrasai (Jelzaloglevelek), és az eszkozei (jelzaloghitelek)
szerkezetének eltérésébdl piaci kockazatok adodnak. Az ilyen tipust kockdzatokat alapvetéen
harom tényez6 hozhatja 1étre: egyrészt az eltéré futamidd, masrészt a kamatozas modja (fix,
valtozd) kozotti eltérések, valamint az a tény, hogy a Kibocsatéd portfolidja bizonyos mértékii
devizakockazatnak is ki van téve, abbol addéddan, hogy mind eszkdzei, mind pedig forrasai
oldaldn rendelkezik forinton kiviil eurdban, illetve svéjci frankban adodo kovetelésekkel,
illetve kotelezettségekkel. Ezen kockazatokat az OTP Jelzalogbank Zrt. a nemzetkozi és a
magyar piacokon derivativ ligyletek kotésével kezeli.

A Jelzéloglevelek fedezeti rendszerébgl adodo kockazatok

Nyilatkozat és az ennek alapjat jelentd Osszesitett Fedezetkimutatas. Az OTP Jelzalogbank
Zrt. a kimutatds Osszeallitdsanal arra torekszik, hogy a lehetd legteljesebb mértékben
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bemutatasra keriiljon az altala nyujtott jelzdloghitelekbdl szarmazo Osszes kovetelés €s az
Osszes forgalomban 1évé (az uj forgalomba hozatalokkal egyiitt) Jelzaloglevél alloméanybol
eredo kotelezettség. Ennek érdekében a kimutatds értékeinek szamoldsandl az OTP
Jelzalogbank Zrt. kiilonbozd elofeltételezésekkel ¢€l, amelyek a Végleges Feltételekben
keriilnek részletesen kifejtésre. Ezek koziil is kiilon kiemelendd, hogy az OTP Jelzalogbank
Zrt. a tamogatasi rendszer valtozatlansagat feltételezi a mar folyodsitasra keriilt hitelek
esetében, valamint hogy a Jelzéloglevelek fedezetigénynek és a hitelallomany fedezeti
értékének kiszamitdsdnal hasznalt valtozé kamatok értékei a GKI Gazdasagkutatd Rt.
rendszeresen szolgaltatott eldrejelzéseire alapulnak. Az eléfeltételezések mindig hordoznak
kockazati elemeket arra vonatkozdan, hogy mi torténik az eléfeltételek nem vagy nem olyan
moédon vald teljesiilése esetén, ami megfogalmazasra keriilt. Tekintettel rendszeres
hitelallomény atvételeire, az ebbdl fakadd folyamatos Rendes Fedezetbe vonasokra és
novekvd Rendes Fedezeteken alapuld Jelzdloglevél forgalomba hozatalokra az OTP
Jelzalogbank Zrt. folyamatosan értékeli fedezeteit és tdjékoztatja a Vagyonellendrt azok
értékérol és Osszetételérdl az 1) Jelzaloglevél forgalomba hozataldhoz sziikséges
Vagyonellendri Nyilatkozatdnak kiaddsa érdekében. Ebbdl kdvetkezden a piaci valtozasok
folyamatosan atvezetésre keriilnek az allomanyokon, €s azok, mar az ismert piaci adatok
alapjan modositott eldrejelzések alapjan keriilnek értékelésre, valamint az esetlegesen
kialakul6 fedezeti probléméak a folyamatos hiteldllomany atvételekkel rovid id6 alatt
korrigalodhatnak.
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III AZ ALAPTAJEKOZTATO KIBOCSATOVAL OSSZEFUGGO
RESZEI

ITI.1 Felelos személyek - Felelosségvallalasi nyilatkozat

Alulirottak, mint az Alaptdjékoztatdban szereplé informdaciokért egyetemlegesen felelds
személyek kijelentjiik, hogy az elvarhatd gondossag mellett, a lehetd legjobb tudasunk szerint
a jelen Alaptdjékoztatdban szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek, az Alaptajékoztato
a valosagnak megfelelé adatokat és dllitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan
tényeket és informécidkat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak, tovabba nem mell6zik azon kériilmények
bemutatdsat, amelyek  befolyasolhatndk az  informacidkbél  levonhaté  fontos
kovetkeztetéseket.

Budapest, 2006. augusztus 14.
A Kibocsato:

OTP Jelzalogbank Zartkorien Milkodo Részvénytarsasag
1051, Budapest, Nador u. 21.

Oszlanyi Zsolt Nagy Csaba

Elnok-vezérigazgatq Vezérigazgatd-helyettes

A Forgalmazo:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan Miikodo

Részvénytarsasag

1051, Budapest, Nador u. 16.

/Ub/;:’ o A F R

Wolf Laszlo Losteiner Dora

Vezérigazgatd-helyettes Féosztalyvezetd



111.2 Bejegyzett konyvvizsgalok

A Kibocsato konyvvizsgaloinak neve és cime a korabbi pénziigyi informaciok altal lefedett
1d6szakban:

Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft.
(korabban: Deloitte & Touche Konyvvizsgéld €s Tanacsado Kft.)

cim: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c
nyilvantartasba vételi szam: 000083

A konyvvizsgalat elvégzésére kijeldlt tényleges személyek:

2003: Kobli Gyula
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaloi jegyzeékszam:005394

2004: Széptalvi Zsuzsanna
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaldi jegyzeékszam:005313

2005: Csekei Emilia
bejegyzett konyvvizsgalo, konyvvizsgaloi jegyzeékszam:005544

A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft., fenntartasok nélkiil az MSZSZ-el 6sszhangban
auditalta a Kibocsatonak a jelen Alaptdjékoztatd mellékleteiben kozzétett, az elmult kettd
pénziigyi évre vonatkozo pénziigyi beszamoloit, az utolsé pénziigyi évet 2005. december 31-1
datummal lezdrva. A konyvvizsgalonak semmilyen Iényeges érdekeltsége nincsen a
Kibocsatoban.
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111.3 A Kibocsaté Altalanos bemutatasa

Altalanos informaciok
Cégnév
Roviditett név

Miikddési forma

Szekhely

Cégbirosagi bejegyzés szama

Bejegyzés orszaga
Adodszam

Alapitési engedély

Miikodési engedély

Miikodésre iranyadd jog
Miikddési idétartam
Uzleti év

Jegyzett toke

Kibocsatott részvények

OTP Jelzalogbank Zrt.
OTP JB Zrt.
zartkorl részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 21.
Tel: 354-7474

01-10-044659 (bejegyzés: 2001. oktober 9.)

bejegyezte: Févarosi Birdsag mint Cégbirdsag
Magyar Koztarsasag
12715574-2-44

A Tarsasag alapitasi engedelyét 2001. szeptember 21-¢n
kapta meg a PSZAF-tol.
(alapitasi engedély szama: 1-1514/2001)

A Tarsasdg miikodési engedélyét 2002. januar 10-én
kapta meg a PSZAF-tol.
(miikodési engedély szama: 1-17/2002)

Magyar jog
A Térsasag hatarozatlan idére alakult.
A Tarsasag tizleti éve januar 1-t6] december 31-ig tart.

20.000.000.000,- Ft, azaz htiszmilliard forint, melyet a
tulajdonos teljes egészében készpénzben bocsatott a
tarsasag rendelkezésére.

200.000 db, egyenként 100.000,- Ft, azaz egyszazezer
forint névértéki, névre szold, azonos jogokat biztositd
torzsrészvény. Minden egyszazezer forint névértéki
részvény 1 szavazatra, a kozgytlés altal felosztani
rendelt mérleg szerinti nyereség egy részvényre jutd
aranyos részére (osztalékra), valamint a gazdasagi
tarsasagokrol szold 1997. évi CXLIV. torvény altal
biztositott, a torzsrészvényekhez kapcsolodod egyéb
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jogokra jogosit. A részvényesek részvényeik ardnyaban
jogosultak a likvidacios hanyadra.

Tulajdonos OTP Bank Nyrt.
Nyilvanossag részére torténé Az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek kivételével,
tajékoztatas melyek a Kibocsato, a Forgalmazé és a BET honlapjan

keriilnek kozzétételre, a Kibocsatd nyilvanossag részére
torténd rendszeres ¢és rendkiviili tdjékoztatast a
Kibocsatdé és a Forgalmaz6 honlapjan, illetve 2006.
december 31-ig a Magyar Tdékepiacban teszi kozzé, a
Nyilvénos Ajanlattételt a Napi Gazdasag cimili orszagos
napilapban ¢és a Kibocsatd ¢és a Forgalmaz6 honlapjan
teszi kozzé.

Vagyonellendr Az OTP Jelzalogbank Zrt. Vagyonellenére a

Pricewaterhouse Coopers Konyvvizsgdldo és Vezetési
Tanacsaddé Kft. (1077 Budapest, Wesselényi u. 16.,
nyilvantartasba vételi szam: 001464).

A Vagyonellendri feladatok elvégzését Tari Attila, az
értékeléssel Osszefiiggd feladatokat Dr. Flaskay Karoly,
az audittal kapcsolatos feladatokat Puskds Istvan és
Bénhegyi Réka latja el.

A Kibocsatd torténete és fejladése

A Jelzaloglevél torvényi hattérének megteremtésével, valamint a tdmogatasi rendszer
kibovitésével lehetdveé valt, hogy a lakashitelezési piacon igazi versenyhelyzetet teremtve Uj
jelzalog-hitelintézetek 1épjenek a piacra, és kedvezd kamatozast, tdmogatott Jelzaloglevél-
forrasbol nyujtott lakashiteleket kinaljanak.

A Jht. és a Hitelintézeti torvény eldirasainak megfeleléen az OTP Jelzadlogbank Zrt.
szakositott hitelintézetként, részvénytarsasdgi forméaban, 3 milliard Ft alaptékével, az OTP
Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként keriilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitasi engedélyét
2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a miikddési engedély 2002. januar 10-én keriilt
kiadasra a Feliigyelet altal.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbank Zrt-t, hogy az OTP
Bankcsoport  hatékonyan bekapcsolodhasson a  Magyarorszagon Gjra  fellendiild
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepldje legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevél-
piacnak. Egyik {6 célként megjelolve azt is, hogy ezaltal a Bankcsoport altal kinalt
termékpaletta szélesedjen, igy biztositva a Bankcsoport iigyfelei szdmara magasabb
szinvonalu szolgaltatast.

Az tigyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzdlogbank Zrt. szamithat az

anyabank lakésfinanszirozasban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fiokhaldzatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelent.
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2002. évtdl kezdddden a jelzaloghitelezés piaca dinamikusan fejlodott Magyarorszagon és
ezzel parhuzamosan az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitelezési volumene is nagymértékben
novekedett. Ennek kovetkeztében az OTP Bank Nyrt. tobb 1épcsében 6sszesen 20.000 millid
Ft-ra emelte meg az OTP Jelzdlogbank Zrt. jegyzett tokéjét, eldsegitve ezzel a bank
biztonsagos mitkddését, illetve lehetdséget teremtve a tovabbi ndvekedésnek.

A jelzaloghitelek volumenének gyors novekedésével parhuzamosan az OTP Jelzalogbank Zrt.
altal forgalomba hozott Jelzaloglevelek 6ssznévértéke is gyorsan ndvekedett. A tarsasag tobb
kibocsatasi program keretében hozta forgalomba értékpapirjait. 2002-ben, 2003-ban és 2005-
ben magyarorszagi jelzaloglevél programok feldllitasara keriilt sor. Az elsd program
keretdsszege 300 milliard, a masodik program — tobbszor megemelt — keretdsszege 500
millidrd, a harmadik kibocsatasi program keretdsszege 200 milliard forint és a negyedik
kibocsatasi program keretosszege 300 milliard forint volt.

2003. folyaman keriilt sor az OTP Jelzalogbank Zrt. kockazatainak teljes kori felmérésére,
amely folyamat eredményeképpen a Moody's nemzetkdzi hitelmindsitd intézet a tarsasagot
A2, a kibocsatott Jelzalogleveleket pedig Al kockazati kategdridba sorolta be, elismerve
ezaltal nemcsak a magyar jelzaloglevél-piac torvényi szabdlyozottsdganak megfeleld
mértékét, hanem a tarsasag biztos hatterét és prudens miikodését. A Moody's 2005. juniusi
bejelentése szerint az OTP Jelzalogbank Zrt. kockéazati értékelését Al kategdriara javitotta,
illetve az altala kibocsatott Jelzaloglevelek feliilvizsgalja, kilatasba helyezve a jobb kockazati
kategoriaba vald atsorolds lehetdségét. A folyamat kovetkezd jelentds allomasa 2006. majus
31-én kovetkezett be, amikor a Moody’s az OTP Jelzdlogbank Zrt. forint és euroban
kibocsatott jelzalogleveleit egyarant Aa2 kockézati kategoridba mindsitette fel.

2004-ben sor keriilt az OTP Jelzalogbank Zrt. els6 EMTN Programjanak felallitdsara, amely
alapjan 2004. decemberében kibocsatott 200 millid névértékli Jelzéloglevél-sorozat a
Luxembourgi Ertéktézsdére bevezetésre keriiltek. 2006 julius 10-én mar a masodik EMTN
program keretében 750 millié euro névértékli jelzaloglevél kibocsatas valdsult meg, amely
sorozat szintén bevezetésre keriilt a Luxembourgi Ertéktézsdére. Az EMTN programok
keretében zajlé nemzetkozi kibocsatasokkal a bank a potencidlis forrasainak korét szélesiti,
kilépve a kontinentalis piacokra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. rendszeres tajékoztatast tesz kozz¢é gazdalkodasardl éves és fél éves
gyorsjelentés és éves jelentés formajaban a sajat, a Forgalmazé és a BET honlapjan, valamint
2006 december 31-ig a Magyar Tdkepiac cimili hivatalos napilapban a térvényileg eldirt
modon ¢€s idépontban. A Kibocsatd rendkiviili tajékoztatast tesz kozzé, amennyiben a cég
vezetése ugy itéli meg, hogy olyan esemény tortént a Tarsasadgnal, amelyet indokolt
nyilvanossagra hozni, illetve arrdl tajékoztatni koteles a Feliigyeletet, a pénz- és tékepiacok
szereploit és a Jelzaloglevelek tulajdonosait.

A Tarsasag stratégiaja, mikodésenek jovébeni iranyai

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel egylitt konzorcidlis formaban hitelez.
Tekintettel arra, hogy a kinalt hitelek k6zds termékek, az OTP Bank Nyrt. és a Bankcsoport
stratégiai célkitlizései jelentds mértékben meghatarozzak az OTP Jelzalogbank Zrt. terveit is.
Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek — mint az OTP Bankcsoport fiatal tagjanak — alapvetd célja,

hogy folyamatosan novekvo tarsasagga alakuljon a jelzéloghitelezés teriiletén és eredményes
gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa az OTP Bankcsoport értékét.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. miikddésének alapvetd céljat szem eldtt tartva az éves tervérdl
sz0l6 vezetdi hatarozatok az alabbi stratégiai célkitlizéseket fogalmaztak meg

— a jelzaloghitelezés teriiletén a megszerzett piacvezetd szerep megoOrzése a piaci
részesedés folyamatos novelése mellett;

— a legnagyobb jelzalogpiaci szolgaltatoként az ligyfelek szdmara magas szinvonalu
szolgaltatas nyujtasa;

— a Tarsasag miikodésére vonatkozd prudencialis eldirasok maradéktalan betartasa
mellett a lehetséges legnagyobb volumenti lakashitel allomany és Jelzaloglevél
kibocsatas elérésére;

— a Térsasag vagyonanak folyamatos gyarapitdsa ¢és likviditasi egyensulyanak
allando biztositasa;

— nyereséges gazdalkodas, amely biztositja a jovedelmezdségi €s hatékonysagi
mutatok évrdl évre torténd jelentds javulasat.

A tobbszor modositott 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet alapjan az OTP Jelzélogbank Zrt.
hitelpolitikdjanak kozéppontjaban a lakascéli ingatlanok fejlesztésének ¢és vasarlasanak
finanszirozasa all. A szakositott hitelintézet f6 tevékenysége ennek megfelelden forint és
deviza lakashitelek folyositdsa. Az OTP Jelzalogbank Zrt. a jovdében is erre a tevékenységre
kivan koncentralni, elsddleges célként a lakossagi ingatlanok vasarlasanak, korszertsitésének
¢s fejlesztéseinek finanszirozasat fogalmazta meg. Jelenleg a kifolydsitott hitelek célja szerint
az OTP Jelzalogbank Zrt. hiteldllomanyanak tulnyomo részét a hasznalt lakasok vasarlasara
felvett allamilag tdmogatott hitelek teszik ki. A magyarorszagi lakasdllomany gyenge
mindsége kovetkeztében a lakdsvasarlasra felvett hitelek tulsulya a piaci varakozasok szerint
varhatéan csokkenni fog ¢és novekedni fog ezzel parhuzamosan a lakaskorszeriisitésekre
felvett hitelek aranya.

2004. masodik felétdl az OTP Bankcsoport a forint jelzaloghitelek mellett eur6 és svajci frank
alapu hiteleket is kindl iigyfelei részére. 2006 elsé negyedévében megkezdddott a strukturalt
hiteltermékek kialakitasa, melynek soran bevezetésre keriilt az arfolyamgarantalt deviza-
hiteltermék. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. portfoligjaban az Alaptdjékoztatd lezarasanak
idépontjaban ilyen termék még nem taldlhatd, de az lzleti tervek alapjan a szilikséges
technikai fejlesztések elvégzése utan vérhatdéan 2006 szeptemberétdl mar ezen termékek
megvasarlasara is lehetéség nyilik. 2006 marciusdban az OTP Jelzdlogbank Zrt.
hitelportfoligja 10j hiteltermékkel boviilt, a birtokfejlesztési hitelekkel. Ezekkel és a
kozeljovoben megvaldsuld tovabbi termékfejlesztéssel a piaci igényekhez vald alkalmazkodas
mellett a kinalt szolgaltatdsok skaldjanak bovitése a cél.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az ligyfelei szdmara nyujtott jelzaloghitelek refinanszirozasat
kezdetben zart korben kibocsatott Jelzaloglevelekkel biztositotta. Az elmult harom év
folyaman fokozatosan a nyilvanos kibocsatas keretében értékesitett Jelzaloglevelekre tevddott
at a hangstuly. A jovoben az OTP Jelzdlogbank Zrt. tovabbra is elsGsorban nyilvanos
kibocsatasu Jelzaloglevelek értékesitésével szeretné forrasait biztositani. Az elmult évekhez
hasonl6an a nyilvanosan kibocsatandé Jelzaloglevél-sorozatok t6zsdei bevezetése is alapvetd
célként fogalmazodik meg. 2004. februar ota a Jelzéloglevelek maganszemélyek korében vald
értékesitése, illetve terjesztése folyamatosan torténik, az OTP Jelzadlogbank Zrt. szdmara a
lakossagi befektetdk felé torténd értékesités tovabbra is kiemelt fontossagu.
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Tekintettel arra, hogy a jelzaloghitelezés dinamikus fejlodése kovetkeztében mind nagyobb
mennyiségli jelzaloglevél kibocsatasa valt sziikségessé, ezért a jelzaloglevelek értékesitése a
belfoldi tokepiac felvevoképességének korlatjaba iitkozott.

Ezen tényezOket figyelembe véve az OTP Jelzdlogbank Zrt. a felkésziilt a kiilfoldi
tékepiacokon torténd forrasszerzésre. Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2004-as év masodik felében
inditotta el els6 nemzetkozi kibocsatasi programjat, amelynek keretében kiilfoldi piacokon
valé forrasszerzésre nyilt lehetdsége. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. elsd nemzetkozi
jelzaloglevél kibocsatasi programja keretében 2004. december 15-én 200.000.000 EUR
névértékben keriilt sor jelzaloglevél kibocsatasra. A 2006-ban feldllitott méasodik nemzetkdzi
kibocsatasi program keretében 2006.julius 10-én 750.000.000 EUR névértéki jelzaloglevél
keriilt forgalomba. Mindkét jelzdloglevél sorozat bevezetésre keriilt a Luxembourgi
Ertéktézsdére.

Az OTP Bankcsoporton beliilli szinergidk minél jobb kihasznalasa a kozeljovoben két
teriileten fog jelentkezni az OTP Jelzdlogbank Zrt. miikodésében. Az egyik az
ingatlanértékelés folyamatat érinti melynek atszervezése mar elkezdddott és rovidesen elnyeri
végleges formdjat. Eszerint a hitelek biztositékat jelentd ingatlanok forgalmi értékének
megallapitasat a tovabbiakban nem az OTP Ingatlan Zrt. végzi a Kibocsaté megbizasabol és
szabalyai szerint, hanem az ingatlanok hitelbiztositéki értéke megallapitdsahoz sziikséges
tevékenységeket a Kibocsato teljeskoriien dnalldan latja el, kozvetleniil tartva a kapcsolatot az
ingatlan-értékbecslést végzd alvallalkozokkal. Az atszervezések masik teriilete a kiilonbdzd
nyilvantartasok kiszervezése az OTP Bank Nyrt. felé, a parhuzamos tevékenységek
leépitésével biztositva a csoporton beliili kapacitadsok jobb kihaszndldsat. Ez kizardlag a
pézligy-szamvitel-controlling, informatika ¢s egyéb nyilvantartasi teriileteket érinti. Az
intézkedések célja egy hatékonyabb, versenyképesebb szervezet kialakitdsa, nem érintve a {6
tevékenységet, a hitelezést és ennek forrasat biztosito jelzaloglevél-kibocsatas gyakorlatat.
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111.4 A Kibocsato lzleti tevékenységének attekintése

A jelen Alaptéjékoztatoban talalhatd pénziigyi informacidt - a jelen Alaptajékoztatd 1. szamu
Mellékletében talalhatd, a Kibocsatd konyvvizsgaloja altal auditalt éves beszdmolok alapjan -,
a Kibocsato allitotta 0ssze sajat forrasai alapjan, ezen pénziigyi informaciokat konyvvizsgalo
kiilon nem auditalta.

Tevekenysegi korok

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. konzorcialis megallapodasa alapjan a
hiteliigyintézéssel kapcsolatos feladatokat az OTP Bank Nyrt. végzi. A hitelbirdlat és a
hitelnyajtas az OTP Jelzalogbank Zrt. szabdlyai szerint torténik, az OTP Bank Nyrt.
lakéshitelezéssel foglalkozo haldzati egységeiben. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének
megallapitasat a Jelzalogbank végzi, a PSZAF altal jovahagyott szabalyzata alapjan. A
szerzOdéskotés soran az OTP Jelzalogbank Zrt. nevében és megbizasabdl az OTP Bank Nyrt.
jar el. Az ingatlan-nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lek6tott ingatlanokra vonatkozdan
az OTP Jelzalogbank Zrt. javara keriil bejegyzésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom.

A folyositott hitelkoveteléseket az OTP Bank Nyrt. konyvvizsgéaldjanak hozzajarulasaval a
kovetelések teljes értékén (t6ke + jarulékok) az OTP Jelzadlogbank Zrt. rendszeresen,
adasvételi szerzddéssel vasarolja meg az OTP Bank Nyrt.-t6l. A Vagyonellendr jovahagyasat,
valamint a jelzaloghitel Fedezet-nyilvantartasba vételét kovetden az OTP Jelzalogbank Zrt.
torvényi eldirasoknak megfeleld Osszegli jelzaloglevelet hoz forgalomba. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. a Jelzaloglevél jegyzésébdl befolyd Osszegbdl egyenliti ki a portfolid
ellenértékét, az OTP Bank Nyrt. fel¢ fennallo tartozésat.

A folyamatos miikddés soran az OTP Bank Nyrt.-t6l a hitelkovetelések atvétele rendszeresen
torténik, ezt koveti az engedélyeztetési eljaras utan a Jelzaloglevelek forgalomba hozatala.
Ezért az OTP Jelzdlogbank Zrt. portfoligjdban 1évd hitelkdvetelések finanszirozasi forrasa
foként a Jelzaloglevelek értékesitésébdl befolyd toke. A Jelzaloglevelekbdl befolyd forrasok
kiegészitésére — a sajat tokéjén feliill — bankkodzi koleson szolgal, amelyet a konzorcidlis
szerzOdés értelmében az OTP Bank Nyrt. folyosit, és a kdlcson utan a bankkozi piacon
szokasos kamatot szamolja fel.

A Térsasag az alabbi tevékenységek folytatdsahoz sziikséges hatosagi engedéllyel
rendelkezik:

TEAOR 6512 Egyéb monetaris tevékenység
— visszafizetendd pénzeszkoz nyilvanossagtol valo elfogadasa
— kezesség és bankgarancia vallaldsa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa

TEAOR 6522 Egyéb hitelnyujtas

— pénzkdleson nyujtdsa Magyarorszag teriiletén 1évo ingatlanon alapitott jelzalogjoggal
biztositott fedezet mellett (jelzaloghitel)

— jelzalog kikotése nélkiili kolcsonok nyujtasa allami készfizetd kezesség vallalasa
esetén
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TEAOR 6713 Egyéb pénziigyi kiegészité szolgaltatas
— ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasa hitelintézetek és Dbiztositd
részvénytarsasagok részére

Termekek és szolgaltatasok

Az alabbiakban bemutatasra keriilnek az OTP Jelzdlogbank Zrt. 4&ltal nyujtott f6
termékcsoportok. Ezek feltételei a Bank dontése alapjan folyamatosan valtozhatnak, az
aktudlis kondicidk az értékesitési helyeken elérhetdek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. iizleti tevékenysége a lakossagi céll jelzaloghitelek nyujtasara és a
finanszirozasdhoz sziikséges Jelzaloglevelek forgalomba hozataldra korlatozodik. 2005.
marciustdl mar nem csak lakéscélu ingatlanhiteleket és forinthiteleket nyujt, hanem szabad
felhasznalasu és deviza jelzaloghiteleket is. 2006. februarjatol a piaci igényekhez igazoddan
megkezdddott strukturdlt hiteltermék folyodsitasa is, amelyek felvétele esetén az tligyfél
maximum két éven keresztiil arfolyamgaranciat élvezhet. Ugyancsak 2006. februarjatél indult
el a birtokfejlesztési hitelek folyositasa.

A forint hiteltermékek korét hitelcél szerint két f6 csoportba lehet osztani: lakdscélu hitelek és
birtokfejlesztési célu hitelek. A forint lakéshitel-termékek koziil azokat nyujtja, amelyek
forrasaul forgalomba hozott Jelzdloglevél kamataihoz a jogszabaly alapjan az allam
tamogatast nyujt. A birtokfejlesztési hitelek utdn allami tamogatds nem jar.A tamogatasi
tamogatasi szabalyok alapjan nyujtott hitelek vannak, igy jelenleg a konzorcium az alabbi
termékcsoportokat kinalja tigyfeleinek:

“Lakascélu Jelzaloghitel allami kiegészité kamattdmogatassal”
hitelcél: 1j lakés épitése
uj lakas vasarlasa
“Lakascélu Jelzaloghitel forrasoldali timogatassal”
hitelcél: uj lakas épitése
Uj és hasznalt lakas vasarlasa
lakés bovitése
lakas korszertisitése
“Birtokfejlesztési hitel”
hitelcél: termdfold véasarlasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2005. marciusaban bdvitette termékpalettajat a deviza alapt
jelzaloghitelekkel. Ezekhez azonban nem jar allami tdmogatas.

“Devizaalapu lakas célu jelzaloghitel”
EUR alapu
CHF alapu
“Devizaalapt szabad felhasznalasu jelzaloghitel”
EUR alapu
CHF alapu
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Fedezeti portfolio és korabbi kibocsatasok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2002. aprilis 11-én kezdte meg jelzaloghitelek nyujtasat. A
hiteleket konzorcialis szerzédés keretében az OTP Bank Nyrt.-vel kézdsen nyujtja. A hitel
kifolyositasat kovetden vasarolja meg az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-t6] a mar
altala is engedélyezett hiteleket.

2002. aprilis 11. elétt a bankcsoporton beliil kizarolag az OTP Bank Nyrt. nyujtott
jelzaloghiteleket. Ezen hiteldllomany koziil is az OTP Jelzdlogbank Zrt. csak azon
jelzaloghiteleket vasarolja meg, amelyek alkalmasaknak bizonyulnak arra, hogy a
vagyonellendr engedélye alapjan a jelzaloglevelek Rendes Fedezetei kozé bekertiljenek.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a 2002-es évben harom részletben vette meg az OTP Bank Nyrt.-
tél az elsd lakossagi jelzaloghitel-dllomanyokat. Azota a hitelek megvésarlasa a hitelek
folyodsitasaval parhuzamosan, folyamatosan torténik. A megvasarolt hitelallomany a
VagyonellenoOr vizsgalatat és engedélyét kovetden Rendes Fedezetbe kertil, amely igy része a
jelzaloglevél forgalomba hozatala alapjaul szolgal6 Fedezeteknek.

A 2004-es évben érezhetdvé valt a kamatszint relativ emelkedése, valamint a tdmogatési
rendszer atalakuldsa miatt megcsappant a kereslet. Ezt tdmasztja ala az a tény, hogy az OTP
Jelzalogbank Zrt. altal havonta engedélyezett hitelek Gsszes tokeértéke 2004 elsd félévében
szinte minden honapban meghaladta a 20 milliard forintot, azonban a folyositasok ezt az
értéket azdta nem érték el. 2005 év folyaman a hitelezésben a forint hitelek lassti apadésa
valamint a devizdban denominalt hitelek dinamikus bdviilése volt tapaszalhato.

Konzorcialis formaban nyujtott hitelek engedélyezése (db)
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A hitelek engedélyezésével, illetve folyodsitasaval az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban
1évé hitelszerzédések tokeértéke tovabb ndvekedett az OTP Jelzalogbank Zrt. mitkddésének
0todik évében, ahogy azt az alabbi grafikon jol szeml¢lteti.
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A hitelszerz6dések tékeértékének alakuldsa (mrd Ft)
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Ugyfélkor

Az OTP Jelzalogbank Zrt. iigyfélkorébe kizarolag devizabelfoldi maganszemélyek tartoznak.

Termékkor

A hiteltermékek korét négy jol elkiilonithetd csoportba lehet osztani:

— kiegészité kamattamogatassal nyujtott hitelek;

— kiegészitd kamattdmogatas nélkiil nyujtott hitelek;
birtokfejlesztési hitelek;

deviza hitelek.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. portfolidjaban szerepld forint hitelek az elsé harom csoportba
tartoznak, ezen beliil az allam altal tAmogatott hitelek az els6 két csoportot teszik ki.

A kiegészitd kamattamogatassal nyujtott hitelek csak hdzasok altal, illetve csak uj lakas
épitése vagy vasdrlasa céljabol vehetok igénybe. Ezen tipust hiteltermékeknél az OTP
Jelzalogbank Zrt. mind eszkozoldali, ugynevezett kiegészitd kamattamogatast, mind pedig
forrasoldali kamattamogatast igényelhet az allamtol.

Azon hiteligénylok, akik nem felelnek meg a fent emlitet kovetelményeknek, vagy a lakasuk
korszertisitésére, feltjitdsara kivannak jelzdloghitelt felvenni, a nem kiegészitd
kamattamogatassal nyujtott lakashiteleket vehetik igénybe. Ezen hitelek esetében az OTP

rrrrr

Birtokfejlesztési hitelt ,,birtokfejlesztési céli” termdfold (szantd, sz616, gyiimolcsds, valamint
gyep miivelési agu teriilet) vasarlasahoz lehet igényelni. Ezen hitelek esetében az OTP
Jelzalogbank Zrt. allami tdimogatasban nem részestil.

A tovéabbi elemzések alapjat az OTP Jelzalogbank Zrt. portfoligjaban szerepld kizdrdlag
lakasfedezet mellett nyujtott jelzaloghitel-allomany képezte. Az OTP Jelzalogbank Zrt.
hitelportfoliojaban 2006. junius 30-i allapot szerint az ligyfelekkel szemben fennall6 kizarélag
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lakasfedezet mellett nyqjtott jelzaloghitelekbdl eredd tokekovetelés 899,2 Mrd Ft volt, amely
217.684 darab hitelszerz6désbdl tevodott dssze.

A hitelallomény szerkezetét a 2006. junius 30-i allapot alapjan a kovetkezd éabrak
szemléltetik:

A hitelalloméany megoszlasa a hitelszerzédések alapjan

14% 14%

2%

o Kiegészité kamattdmogatassal  m Kiegészité kamattamogatés nélkul 0 Deviza alapu hitelek

A hitelallomany megoszlasa a fennallo téketartozas alapjan

13% 19%

68%

‘ @ Kiegészité kamattamogatassal m Kiegészité kamattdmogatas nélkiul [ Deviza alapu hitelek ‘

Az allomany tulnyomo tobbségét a fix kamatozasu, kiegészité kamattdmogatas nélkiil nyujtott
hitelek teszik ki. Ez azzal magyarazhato, hogy a legkedvezményesebb hitelekre nem minden
hiteligényl6 jogosult, illetve ezen hitelek 15 milli6 Ft értékig vehetdék igénybe, mig a
kiegészitd kamattamogatas nélkiil nyujtott hitelek maximalis értéke korabban ezt meghaladta.

A hitelek nagysaga

Az OTP Bankcsoport altal folyodsitott lakascélu hitelek mindegyikének minimalis Osszege
500.000 Ft, a kiegészitd kamattamogatassal nyujtott hitelek esetében a folyosithatd Osszeg
maximum 15 millié Ft, a kiegészitd kamattamogatas nélkiil nyujtott hitelek esetén pedig
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maximum 5 milli6 Ft. Mindezek alapjan az OTP Jelzalogbank Zrt. portfoligjaban 1évo
kizardlag lakasfedezet mellett nyujtott jelzaloghitelek atlagos nagysdga 2006. juinius 30-an
4.130.619. Ft volt.

A hitelek nagysaganak — 2006. junius 30-1 — megoszlasat a fenndlld hiteltartozas alapjan az
alabbi abrak mutatjak:

A hitelallomany megoszlasa a fennall6 tartozas nagysaga alapjan
(darabszam szerint)

— 15-20 millié Ft
10-15 milli6 Ft 1%

4% 20 milli6 Ft felett
0%

5-10 millié Ft
23%

5 milli6 Ft alatt
2%

A hiteldllomany megoszlasa a fennalld tartozds nagysaga alapjan
(tokeérték szerint)

20 millié Ft felett
15-20 millié Ft 2%
2%

10-15 milli6 Ft
13%

5 millié Ft alatt
43%

5-10 milli6 Ft
40%

A hitelszerzddések 72 %-a esetében a jelenleg fenndllo tékekovetelések értéke kisebb 5 millid
forintnal. A tékeallomanyt tekintve ezen hitelek 43 %-ot tesznek ki. Az tligyletek tovabbi 23
%-at az 5-10 milli6 forint értékii hitelek jelentik. A tékeallomanyt tekintve természetesen az
aranyok kedvezdébbek a nagyobb hitelek szempontjabol. Ezek alapjan az 5-10 millids hitelek
aranya 40 %.
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A hitelek futamideje

A kolcsonok hatralévo futamidejét tekintve kozel egyenld aranyt képviselnek az 5-10 év, és a
10-15 év lejarati szegmensbe es6 hitelek. A legnagyobb ardnyban a 15-20 év kozott lejard
hitelek szerepelnek. A fennalld téketartozas szerinti megosztasban is a legnagyobb sullyal a
hosszabb lejarata hitelek szerepelnek. Ez annak kdszonhetd, hogy a nagyobb 0sszeget igényld
iigyfelek altalaban hosszabb futamidoére kivanjak felvenni hiteliiket.

A hitelallomany lejarati struktiraja (darabszam szerint)

25 év felett
20- 25 év 206 5-10 év
5% 23%

1
15@ i 10058

22%
38% ’

Mivel az OTP Bank Nyrt. nem nyqjt 6 évnél rovidebb futamidejl jelzaloghitelt, az 5 évnél
rovidebb hitelek ardnya a portfolioban egyelére elhanyagolhatd. Ugyancsak kis sullyal
szerepelnek a portfolioban a 25 év f6l6tti futamidejii hitelek, mivel az OTP Jelzalogbank Zrt.
a kamattamogatas nélkiil nyujtott hiteleinek futamidejét 25 évben, a kamattamogatassal
nyujtott hiteleit pedig 35 évben maximalizélta.

A hiteldllomany lejarati struktirdja (tékeérték szerint)

25 év felett 5-10 év

20 - 25 év 3% 12%

22%

10- 15 év
18%

15 - 20 év
45%
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A hitelek fedezeteli

A kizardlag lakasfedezet mellett nytjtott jelzdloghitelekbdl eredd tékekovetelés 2006. junius
30-an 899,2 Mrd Ft-ot kitevo értékéhez kozel 1.987 Mrd Ft-os hitelbiztositéki értékii ingatlan
fedezet kapcsolodik. A ketté aranya igy 45,26 %-os aranyt ad, ami messze elmarad a
torvényben maximalis szintként eldirt 70 %-tol. Ez azt jelenti, hogy az OTP Jelzdlogbank Zrt.
portfolidjaban 1évé hitelek egylittes értéke nem éri el a hitelek Fedezeteként szolgalod
ingatlanok hitelbiztositéki értékékének felét sem. A hitelek 2006. junius 30-an meglévo
fedezettségi aranyai a kovetkezd modon alakultak:

Hitel / hitelbiztositéki érték (darabszam szerint)

70% felett
13%

30% alatt

0,
61-70% 22%

8%

30-40%

-609
51-60% 15%

23%

41-50%
19%

Hitel / hitelbiztositéki érték (t6keérték szerint)

30% alatt
11%

70% felett
21%

30-40%
12%

61-70%

9
11% 41-50%

19%

51-60%
26%

A fedezettség a hitelek darabszamat tekintve azt mutatja, hogy a hitelszerz6dések 79 %-a
esetén a hitel értéke nem éri el a hitel mogott 1évo ingatlan hitelbiztositéki értékének 60 %-at.
Ez az arany a tékedllomany szempontjabol 68 %. A 60-70 % kozotti, vagy a 70 % folotti
hitel/hitelbiztositéki érték arannyal rendelkez6 hitelszerzédések szama joval kevesebb. A hitel
¢és a hitelbiztositéki érték aranya: ,,Fészekrakd” és Kozalkalmazotti Lakashitel esetén 100%,
egyéb esetben tertiletileg differencialt, elérheti a hitelbiztositéki érték akar 90%-at is. Ha az
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igényelt hitel 6sszege meghaladja az értékbecsld altal megallapitott hitelbiztositéki érték
meghatarozott szazalékat, masik ingatlan is elfogadhat6 fedezetként. Koztisztviselok esetében
az allam a hitel visszafizetésére az ingatlan teljes vételaranak erejéig garanciat vallal.

Ingatlanallomany

A 2006. junius 30-an az OTP Jelzalogbank Zrt. kizardlag lakasfedezet mellett nyujtott
hitelportfoliojaban szerepld 217.684 darab hiteliigylet mogott 240.039 darab ingatlan szolgalt
biztositékul.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kizarolag lakasfedezet mellett nyujtott jelzaloghiteleit biztositd
ingatlanokrdl réviden:

—240.039 db ingatlan forgalmi értéke 0sszesen: 2 601 284 790 497 .- Ft;
—240.039 db ingatlan hitelbiztositéki értéke dsszesen: 1 986 837 840 324.- Ft.

Ezek alapjan a hitelbiztositéki érték és az ingatlanok forgalmi értékének aranya: 76,38 %.

—a 240.039 db jelzaloggal terhelt ingatlanbol

= 5 millié Ft alatti értékhatarba 41.632 db
= 5-10 milli6 Ft-os értékhatarba 100.894 db
= 10-20 millié Ft-os értékhatarba 72.504 db
= 20-30 millié Ft-os értékhatarba 18.365 db
= 30-50 millié Ft-os értékhatarba 5.582 db
= 50-100  milli6o Ft-os értékhatarba 968 db
= 100 millié Ft feletti értékhatarba 94 db tartozik.

Ingatlanok forgalmi értékének megoszlasa

100 milli6 Ft felett
50-100 millié Ft 5 millié Ft alatt

3% 9
30-50 milli6 Ft ’ 4%

10%

5-10 milli6 Ft
24%

20-30 milli6 Ft
19%

10-20 milli6 Ft
39%
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Ingatlanok hitelbiztositéki értékének megoszlasa

100 milli6 Ft felett
0%
. 50-100 millié Ft
30-50 millio Ft 20 5 millié Ft alatt
5% 10%
20-30 milli6 Ft
12%

5-10 milli6 Ft
31%

10-20 milli6 Ft
40%

Adésmingdsités, Hitelmindsités

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-t6l csak olyan hitelszerzddéseket vesz at,
amelyek kozott nem szerepel mindsitett adds.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt.-tél csak olyan hitelszerz6déseket vesz meg,
amelyek kozott nem szerepel mindsitett hitel.

Ugyanakkor az OTP Bank Nyrt. — garanciavallalasi dij ellenében — kotelezettséget vallal a
mindsitetté valt kovetelések atvételére. Az OTP Jelzdlogbank Zt. a portfolidjaban 1évo
felmondott, mindsitett¢ valdo koveteléseket — az OTP Bank Nyrt.-vel a konzorcidlis
hitelnyujtasrol és a bankiigynoki megbizasokrol kotott egylittmiikodési keretszerzédésben
rogzitett visszavasarlasi kotelezettség alapjan — az OTP Bank Nyrt. az tigyféllel szemben
fennallo teljes kovetelés 0sszegében, 100 %-os értéken vasarolja vissza.

Mindezek alapjan az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelportfolidjdban huzamosabb ideig sem
jelenleg sem a jovOben nem szerepelt és nem szerepel mindsitett hitel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forgalomban lévd jelzaloglevelei

Az elmult években az OTP Jelzdlogbank Zrt. jelzaloglevél-kibocsatasai a jelzaloghitelek
vasarladsanak dinamikdjat kovették. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006. junius 30-ig netté 800,0
Mrd forint 0ssznévértékll jelzaloglevelet hozott forgalomba. A jelzaloglevél-sorozatok hat
kibocsatasi program keretein beliil keriiltek kibocsatasra. Ezek koziil négy Magyarorszagon
beliili kibocsatasok, a 2006. juniusaban feldllitott masodik EMTN program pedig Eurdban
denominalt nemzetkdézi kibocsatasok keretprogramja. A milkddés elsé évében OTP
Jelzélogbank Zrt. jelzaloglevelek tilnyomodrészt zart kdrben lettek kibocsatva. A forgalomba
hozott jelzalogleveleket az OTP Bankcsoport érdekkorébe tartozd intézményi befektetok
jegyezték le. 2003 masodik negyedévét kovetden a Tarsasdg nyilvanos kibocsatasok
segitségével biztositotta forrassziikségletét. 2004 ota a befektetdi kor lakossagi befektetokkel
boviilt. A megfogalmazott célok szerint a jovOben tovabbra is a nyilvanos kibocsatasok
kapnak nagyobb szerepet. A befektetok tekintetében cél a minél szélesebb kor elérése.
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzaloglevél-kibocsatasai (Mrd Ft)

2002

2003 2003 2004 2004 2005 2005 2006
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2

@ Netto kibocséatas B Jelzaloglevél-allomany

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal kibocsatott, forintban denominalt jelzéloglevél-sorozat 2006.
junius 30-an 43 darab sorozat volt forgalomban, dsszesen 800,0 Mrd forint névértékben.

| Jelzaloglevél | Kibocsatas modja |  Fennall6 téke | Elsé kibocsatas | Lejarat napja| Kamatozas |

0JB2006_VII
0JB2006_VIII
0JB2006_IX
0JB2006_X
0JB2006_XI
0JB2006_XII
0JB2007_|
0JB2007_II
0JB2007_lII
0JB2007_IV
0JB2007_V
0JB2007_VI
0JB2007_VII
0JB2008_A
0JB2008_B

0JB2008_C

Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Nyilvanos
Zartkord

Nyilvanos

Zartkort

2861 870 000 Ft

3 554 010 000 Ft

1224 790 000 Ft

5981 560 000 Ft

6 136 890 000 Ft

3931 270 000 Ft

14 793 420 000 Ft

4 072 090 000 Ft

347 270 000 Ft

1714 930 000 Ft

817 650 000 Ft

586 260 000 Ft

1556 470 000 Ft

21 500 000 000 Ft

200 000 000 Ft

15 000 000 000 Ft

2005.07.22

2005.08.19

2005.09.16

2005.10.21

2005.11.18

2005.12.16

2004.05.28

2006.02.03

2006.03.03

2006.03.31

2006.04.28

2006.05.26

2006.06.30

2002.04.09

2002.07.10

2003.01.29

2006.07.22

2006.08.19

2006.09.16

2006.10.21

2006.11.18

2006.12.16

2007.05.28

2007.02.03

2007.03.03

2007.03.31

2007.04.28

2007.05.26

2007.06.30

2008.12.31

2008.12.31

2008.12.31

évi 6.25%
évi 6.00%
évi 5.50%
évi 5.50%
évi 5.75%
évi 5.75%
évi 12.00%%
évi 5.75%
évi 5.50%
évi 5.75%
évi 6.00%
évi 6.00%
évi 6.25%
valtozo
valtozo

valtozé
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| Jelzaloglevél | Kibocsatas modja |

Fennall6 téke

| Elsé kibocsatas | Lejarat napja | Kamatozés |

0JB2008_I Zartkord 10 500 000 000 Ft 2002.11.25 2008.11.30 évi 8.00%
0JB2008_lI Zartkora 20 800 000 000 Ft 2003.04.22 2008.04.12 évi 8.00%
0JB2008_llII Nyilvanos 68 000 000 000 Ft 2003.05.16 2008.07.12 évi 8.00%
0JB2008_IV Nyilvanos 47 000 000 000 Ft 2003.06.27 2008.10.12 évi 8.00%
0JB2008_V Nyilvanos 5610 030 000 Ft 2005.02.11 2008.02.11 évi 10.00%
0JB2009_I Zartkord 50 000 000 000 Ft 2002.08.27 2009.09.30 évi 8.50%
0JB2009_lI Zartkora 28 000 000 000 Ft 2003.03.10 2009.05.12 évi 8.00%
0JB2009_llI Nyilvanos 5998 280 000 Ft 2006.02.17 2009.02.17 évi 7.50%
0JB2010_I Zartkord 50 000 000 000 Ft 2002.11.25 2010.03.31 évi 8.00%
0JB2011_I Nyilvanos 23 210 980 000 Ft 2002.12.20 2011.02.12 évi 8.00%
0JB2011_1I Nyilvanos 19 250 000 000 Ft 2004.05.28 2011.09.12 évi 10.00%
0JB2011_1Il Nyilvanos 25 000 000 000 Ft 2005.02.28 2011.11.30 évi 9.00%
0JB2012_A Zartkord 21 000 000 000 Ft 2003.02.03 2012.01.31 valtozo

0JB2012_I Nyilvanos 33 000 000 000 Ft 2004.03.17 2012.03.21 évi 9.83%
0JB2012_lI Nyilvanos 111 095 000 000 Ft 2004.04.14 2012.05.16 évi 10.00%
0JB2012_1ll Nyilvanos 20 000 000 000 Ft 2004.11.19 2012.08.15 évi 10.50%
0JB2012_IV Nyilvanos 24 500 000 000 Ft 2005.02.28 2012.01.31 évi 9.00%
0JB2013_lI Nyilvanos 25 000 000 000 Ft 2002.12.20 2013.08.31 évi 8.25%
0JB2014_| Nyilvanos 13 500 000 000 Ft 2003.11.14 2014.02.12 évi 8.00%
0JB2014_J Nyilvanos 1 060 638 836 Ft 2004.09.17 2014.09.17 évi 8.69%
0JB2015_I Nyilvanos 4 212 020 000 Ft 2005.06.10 2015.06.10 évi 7.70%
0JB2015_J Nyilvanos 706 431 648 Ft 2005.01.28 2015.01.28 évi 8.69%
0JB2016_I Nyilvanos 2 120 700 000 Ft 2006.02.03 2016.02.03 évi 7.50%
0JB2016_J Nyilvanos 496 040 012 Ft 2006.04.18 2016.09.28 évi 7.59%
0JB2019_I Nyilvanos 39 250 000 000 Ft 2004.03.17 2019.03.18 évi 9.48

0JB2020_I Nyilvanos 10 000 000 000 Ft 2004.11.19 2020.11.12 évi 9.00%
OMB2014/1 Zartkord 200 000 € 2004.12.15. 2014.12.15.  évi 4.00%

A fenti tablazat az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2006. janius 30-an fennalld jelzaloglevél-
allomanyat tartalmazza. A Kibocsat6 EMTN Programja keretében 2006. jalius 10-én 750
millio eurd névértékben, évi 4,25 % kamatozassal, 2011. jalius 11-1 lejarattal wjabb
nemzetkozi jelzaloglevél-sorozat keriilt kibocsatasra. Ezen jelzdloglevél-sorozat teljes
pénzaramlasa 5 éves, 3 honapos valtozd kamatozdsu svajci frank pénzaramlasra lett
elcserélve.
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Kockéazat kezelés és Eszkdz-forrds menedzsment

A jelenlegi torvényi szabdlyozas alapjan a Magyarorszagon miikodd jelzalogbankok
tevékenysége szigoruan korlatozott. Ennek és a az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzaloghitelezési
tevéknységének eredményeképpen a Kibocsatd specidlis eszkoz-forrds szerkezettel
rendelkezik. Az eszkozoldalon jellemzden jelzaloghitelek szerepelnek. Az altaluk alkotott
portfolio az el6zd fejezetek alapjan egy jol diverzifikalt, alacsony kockazati portfolioként
jellemezhetd, ami tulnyomo részben hossza futamidejli, annuitasos hiteleket tartalmaz. Ezzel
szemben a forrasoldalt jellemzéen az OTP Jelzalogbank Zrt. altal forgalomba hozott
jelzaloglevelek alkotjak. Ez a portfoli6 dontd tobbségben végtorlesztéses jelzalogleveleket
tartalmaz, a hiteleknél rovidebb futamidovel. Az eszk6zok és a forrasok szerkezetének
kiilonbségébdl adodoan a az OTP Jelzalogbank Zrt. piaci kockdzatoknak lehet kitéve.

A  hitelezési kockazatok kezelése és Eszkoz-forrds menedzsment, hasonléan az OTP
Jelzalogbank Zrt. miikodésének tobbi fontos teriiletéhez csoportszinten keriil meghatarozasra.
Az iizleti modellben meghatarozottak szerint
- a hitelek folyositasakor az ligyfélmindsités az OTP fiokjaiban torténik az OTP
Jelzalogbank Zrt. szabalyai szerint;
- az ingatlanok értékelését a Kibocsatdo végzi a 25/1997-es PM rendelet szabalyai
alapjan egy koriilbeliil 200.000 db. ingatlan adatat tartalmazé sajat adatbazisara
alapozva;
- az ingatlanértékelés folyamatat a Vagyonellendr folyamatosan feliigyeli;
- a Kibocsato a a jelzalog-hitelintézetekrol és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX.
szamu torvény alapjan csak problémamentes koveteléseket vasarolhat meg;
- a kovetelések mindsitését a Kibocsato konyvvizsgaloja végzi el
- a rendszeres hitelvasarlasokat a Kibocsatd konyvvizsgaloja engedélyezi;
- a forgalomban 1évd jelzéloglevelek fedezetét jelentd hitelek fedezetbe foglaldsat a
Vagyonellendr engedélyezi, amely egyben a jelzéloglevelek kibocsatasanak alapjat is
biztositja;
- az OTP Bank Nyrt. kotelezettséget vallal a mindsitett hitelek visszavasarlasara,
amelynek eredményeképpen a Kibocsatonak nincs hitelezési kockazatbol eredd
vesztesége.

A Kibocsatd konzervativ treasury politikat folytat, melynek elsddleges célja a hitelezési
tevékenység legmegfelelobb forrasanak biztositasa mind rovid, mind hosszi tavon oly
moddon, hogy a piaci kockazatok minimalisak legyenek. F6 célkitlizés, hogy kialakitasra
keriiljon egy jovedelmezd, kockazatmentes hitel- és jelzaloglevél-portfolio. A Kibocsato
portfolidjara vonatkozd piaci kockézatok viszonylag alacsonyak mivel a fix kamatozasu
jelzaloghitelek alapvetéen fix kamatozasu jelzdloglevelekkel, mig a valtozd kamatozasu
jelzaloghitelek alapvetden valtozéd kamatozasu vagy rovid futamidejli jelzaloglevelekkel
keriilnek finanszirozasra. Mindezek eredményeképpen a teljes portfolidora vetitetten az
eszkozok ¢és forrdsok kamatkockazatai koézel azonos szerkezetet mutatnak. A futamidot
tekintve a jelzaloghitelek jelentds hanyada tobb, mint 10-15 évre szo6l, mig a jelzaloglevelek
altaldban rovidebb futamidejiiek (1-10 éves lejarata értékpapirok). A kamattdmogatasi
rendszer 2004. szeptember 7-1 hatdlyd moddositasat kovetden (251/2004.(VIIIL.30.)
Korm.rendelet), korabbi 5 év helyett a jelzaloghitel-ligylethez kapcsolddd jelzaloglevelek
teljes futamidejére, de legfeljebb a tdAmogatas alapjaul szolgald hiteliigylet futamidejének elsé
20 évére ismertek az igénybevehetd tdmogatasok feltételei. Ennek eredményeképpen a Bank

39



megnovelte a kibocsatott jelzaloglevelek atlagos futamidejét a likviditasi rés csokkentése
érdekében.

A jelzéloglevél-kibocsatasok kozott az OTP Jelzalogbank Zrt. treasury-je pénzpiaci
miuveleteken keresztiil kezeli a likviditast, kiilonos gondot forditva a kamat- ¢&s
arfolyamkockéazatokra. Hosszu tdvon a jelzdloglevél-kibocsatasok €és a hossza tavu derivativ
tigyletek a kockazatmentes pozicid elérésének alapvetd eszkozei. A fent emlitettek az alabbi
tényekkel tdmaszthatok ala:
- a Kibocsaté konzervativ befektetési politikat folytat, folosleges likviditasat
allampapirokba és diszkont kincstarjegyekbe fekteti, amelybdl kialakuld portfolio
minden esetben a poétfedezetek részévé valik, ami a Jelzaloglevelek tulajdonosainak
pozicidit erdsiti;
- az OTP Jelzélogbank Zrt. csak kevés szamu nemzetkozi tulajdonossal rendelkezd
bankkal épitett ki {izleti kapcsolatot;
- a Kibocsatod derivativ ligyletet kizarolag fedezeti céllal kot, mely szerzddések a
nemzetkozileg elfogadott ISDA és CSA feltételein alapulnak;
- a Kibocsato kockazatkezelése kozvetlen és folyamatos kapcsolatban 4ll az OTP Bank
Nyrt. kockazatkezelési teriiletével;
- a Kibocsato folyamatosan ellendrzi poziciéit, alkalmazva a nettd jelenérték szamitas,
illetve Value at Risk modszerét, valamint rendszeresen végez stressz-tesztet a torvényi
eléirasoknak megfelelden, melyet a Vagyonellendr ellendriz.
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111.5 A Kibocsato Bank csoportjanak Szervezeti felépitése

Az OTP Csoport bemutatasa

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvdnosan
Miikodo Részvénytarsasag (OTP Bank Nyrt.) 100 %-os tulajdona, az OTP Bankcsoport tagja.
Az OTP Bank Nyrt. lakossagi orientaltsdgi univerzalis bank, lednyvéllalataival egyiitt a
Magyar Bankszdvetség és a pénziigyi szaklapok éltal kozzétett adatok alapjan Magyarorszag
vezetd pénziigyi szolgaltatdja, és kiilfoldi leanyvallalatai révén a Kozép- és Kelet- Eurdpai
Régidban is meghatarozd piaci szereplo.

Az OTP Bank Nyrt. sikereihez az iizletdgak eredményei mellett a Bankcsoporthoz tartozo
vallalatok tevékenysége is hozzajarul. Egyrészt az altaluk kinalt szolgaltatasok kiegészitik a
Bank termékpalettajat, erdsitve ezzel versenyképességét, illetve szolgéltatdsokat nytjtanak a
Banknak; masrészt novelik a Bankcsoport eredményességét.

Fontosabb lednyvallalatok ¢s tevékenységi koriik:

Merkantil Bank Zrt. fogyasztasi hitelezés, ezen beliil gépjarmifinanszirozas
Merkantil-Car Zrt. gépjarmi lizing

Merkantil Bérlet Kft. gépjarmii tartds bérlet

OTP Lakastakarékpénztar Zrt. lakas célu megtakaritasok és kdlesonok

OTP Jelzélogbank Zrt. Jelzaloghitelintézet

DSK BANK EAD univerzalis bank

OTP Banka Slovensko, a.s. univerzalis bank

OTP Bank Romania SA kereskedelmi bank

OTP Banka Hrvatska d.d. kereskedelmi bank

OTP Garancia Biztosito Zrt. ¢let és vagyonbiztositas

OTP Alapkezel6 Zrt. befektetési alapok 1étrehozésa és kezelése

OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. befektetési alap 1étrehozésa €s kezelése
Etl:lngarian International Finance nemzetkozi kereskedelmi finanszirozas

OTP Ingatlan Zrt. Lakéasépités és értékesités, valamint ingatlanokhoz

kapcsolodo szolgaltatasok.
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. faktoring, kdvetelések vasarlasa

OTP Faktoring Vagyonkezeld Kft. Vagyonkezelés
OTP Pénztarszolgaltato Zrt. nyugdijpénztarak szervezése és adminisztracidja

OTP Orszagos Egészsegpénztar onkéntes egészségpénztar
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OTP Travel Kft. utazasszervezés, értékesités

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete és az OTP Bank Nyrt. altal kozzétett adatok
alapjan a Bankcsoport piacvezetd pozicidval bir a magyarorszagi lakossagi piacon, a
haztartasok betéteinek 34,7 %-at, a haztartasok hiteleinek 37,7 %-at kezelte 2005. december
31-én. Az OTP Bankcsoport piaci részesedése a haztartasok forintbetéteinek szegmensén 34,5
%-0s, a devizabetéteknél 36,0 %-os, mig a lakéshitelezésben 46,4 %-0sés a fogyasztasi
hitelekbdl 24,4 %-os piaci részesedéssel rendelkezett a Bankcsoport 2005. december 31-én. A
Bank tobb mint 3 millié lakossagi folyoszamlat vezet és piacvezetd a kartyakibocsatas és az
elektronikus banki szolgaltatasok teriiletén is. Az OTP Bank a piac meghataroz6 szerepldje a
vallalkoz6i és az Onkormanyzati teriileteken. Az OTP Bank erdssége tobbcsatornas
értékesitési haldzata: a Bank az orszag legkiterjedtebb bankfiok (437 db) halézataval, tobb
mint 1.400 bankjegykiaddé automataval, valamint telefonos és internetes csatornakon all az
tigyfelek rendelkezésére.

Az OTP Bank kiilfoldi lednyvallalatai Bulgériaban, Szlovékidban, Romanidban ¢&s
Horvéatorszagban tobb, mint 4 millio ligyfél szamara nyujtanak banki €s mas pénziigyi
szolgaltatasokat. A Bankcsoport piaci részesedése — mérlegféosszeg szerint — a kiilfoldi
piacok koziil Bulgariaban a legnagyobb, 14%. A Bankcsoport halézata Bulgaridban 323,
Szlovakidban 68, Romanidban 15, Horvatorszagban 92 fiokbal all.

Az OTP Bankcsoport aktiv nemzetkdzi akvizicios politikat folytat, elsésorban olyan kézép- és
kelet eurdpai orszagokat megcélozva, melyek a magyarorszagihoz hasonlo gazdasagi fejlodési
potenciallal rendelkeznek. Az OTP Bank t6bb sikeres akvizicidt hajtott végre az elmult évek
soran: 2002-ben Szlovakidban az OBS, 2003-ban Bulgariaban a DSK, 2004-ben Roméanidban
a Robank mig 2005-ben Horvatorszagban a Nova Banka megvasarlasara keriilt sor. A 2006.
¢v folyaman a szerb Niska Banka és az ukran Raiffeisenbank Ukraine akvizicidja zajlott le,
illetve jelenleg folyik az orosz Investsberbank Csoport valamint a szerb Zepter Bank és
Kulska Banka akvizicidja.

Flggdségi helyzet ismertetése
Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt. 100 szdzalékos tulajdona, ezért az OTP Bank

Nyrt. a Gt. 291 §-a értelmében kozvetlen irdnyitast biztositdo befolyassal rendelkezik az OTP
Jelzalogbank Zrt.-ben.
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111.6 A Kibocsato igazgatasi, iranyito és feltigyelé szervei

A Kibocsat6 szervezeti felépitése

A Kozgyulés, a Feliigyeld6 Bizottsag, az Igazgatésag és a Konyvvizsgald ellatjak a
jogszabalyokban, illetve a Térsasag alapitd okiratdban meghatarozott feladataikat. A Téarsasag
munkaszervezetének €lén a Vezérigazgatd all, aki felett a munkaltatéi jogokat az Igazgatosag
gyakorolja. A Tarsasag alkalmazottai felett a munkaltatoi jogokat a Vezérigazgatd gyakorolja,
tovabba iranyitja a Tarsasdg szakmai szervezetét. A Tarsasag szervezetét az alabbi abra
szemlélteti.

Az lgazgatdsag tagjai

Oszlanyi Zsolt (62) — az 1gazgatdsag elndke, vezérigazgato

1967-ben végzett a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen okleveles kozgazdaként.
1969 és 1990 kozott az Orszagos Tervhivatalnal dolgozott, ahol legmagasabb tisztsége
foosztalyvezetd volt. 1990 és 1991 soran a Népjoléti Minisztérium foosztalyvezetdjeként
tevékenykedett, majd 1991-t8l iligyvezetd igazgaté az OTP Bank Nyrt-nél. 1998-t61 2001-ig
az OTP Lakastakarékpénztar Rt. elndk-vezérigazgatdja. 2001-t6l az OTP Jelzalogbank Zrt.
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vezérigazgatdja ¢és Igazgatdosaganak elndke. Az OTP Jelzadlogbank Zrt.-ben betoltott tisztségei
mellett az OTP Lakastakarékpénztar Zrt. igazgatdosaganak tagja, a Magyar Jelzalogbankok
Orszagos Egyesiiletének elndke.

Uzleti elérhetdség: 1364 Bp. Pf. 280. 486-6700, Fax: 266-7132

Lantos Csaba (44) — igazgatdsagi tag

A Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi Egyetemen szerzett kozgazdasz-szocioldgus diplomat
1986-ban. 1986 és 1988 kozott a Budapest Bank Rt.-nél kotvénykereskedelem-dealerként
dolgozott. 1989-t61 a Creditanstalt Ertékpapir Rt. igazgatdja, majd 1995-t3] a Creditanstalt
Ertékpapir Rt. iigyvezetd igazgato-helyettese és a Creditanstalt Ertékpapir Befektetési
Alapkezel Kft. ligyvezetd igazgatdja. 1997 és 2000 kozott a CA-IB Ertékpapir Rt.
vezérigazgatoja. 2000-t8l vezérigazgatd-helyettes az OTP Bank Nyrt-nél. 2001-t61 az OTP
Jelzélogbank Zrt. Igazgatdsaganak tagja. Egyéb tisztségei: az OTP Alapkezel6 Zrt. Feliigyeld
Bizottsaganak tagja, az OTP Banka Slovensko Feliigyeld Bizottsaganak tagja, a Kdzponti
Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt. igazgatosaganak elnoke, a Magyar Nagylexikon Zrt.
Feliigyel6 Bizottsaganak tagja, a Plussz Vitamin Elelmiszer- és Gyogyszeripari Kft.
Feliigyel6 Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetdség: 1051 Bp. Nador u. 16. 486-6602, Fax :486-6609

Nagy Csaba (34) — vezérigazgatd-helyettes

A Pénziigyi és Szamviteli Féiskola Pénziigyi szakan 1993-ban diplomazott. 1994-ben BET
TOzsdei szakvizsgat tett, bejegyzett tézsdei iizletkoté volt. 1995-ben BET hataridés piaci
szakvizsgat tett, bejegyzett tdzsdei hataridos lizletkotdveé valt. 1993 — 1996 kozott lizletkotd a
Magyar Hitel Bank Rt.-nél, 1996 — 1997 ko6zott az Eurdpai Kereskedelmi Bank Rt. Treasury
részlegének munkatarsa, 1998-ban az OTP Ertékpapir Rt-nél kereskedelmi igazgat6. 2001 és
2002 kozott OTP Ertékpapir Rt. vezérigazgatdja. 2001 6ta az OTP Jelzalogbank Zrt.
igazgatoja, majd 2003-t6l vezérigazgato-helyettese. Egyéb tisztségek: a Magyar Jelzalogbank
Egyesiilet alapito tagja, a Magyar Jelzalogbank Egyesiilet T6kepiaci Munkacsoport elnoke.
Uzleti elérhetség: 1364 Bp. Pf. 280, 354-7444, Fax 354-7449

Ljubicic Gabor (38) — igazgatdsagi tag

1992-ben a Pénziigyi és Szamviteli Fdiskola Pénziigyi szakan végzett. 1993 és1996 kozott az
OTP Bank Nyrt. Hal6zati Igazgatosagan referens. 1996-ben osztalyvezeté az OTP Bank Nyrt.
V. kertileti igazgatosagan. 1996 és1997 kozott keriileti igazgato-helyettes az OTP Bank Nyrt.
XV. kertileti igazgatosagan. 1997-99 igazgatdja az OTP Bank Nyrt. TeleBANK Centerének,
majd az Elektronikus Banki Igazgatdsagnak 1999-2001-ig. 2001-2002-ig ligyvezetd igazgatod-
helyettes az OTP Bank Nyrt. Bankcsoport és Halozati Igazgatosagan. 2002-2004-ig OTP
Bank Belvérosi Régio iigyvezetd igazgatdja. 2005 ota Eszak-Magyarorszagi Régio Lakossagi
és Ertékesitési Igazgatosaganak ligyvezetd igazgato-helyettes.

Uzleti elérhetdség: 3530 Miskolc Szemere u. 5. 06-46-347-478, Fax: 06-46-350-339
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Kovacs Antal (54) — igazgat6sagi tag

A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen okleveles kozgazddsz diplomat szerzett
1985-ben. 1985-90. pénziigyi osztalyvezetd a Nagyatadi Varosi Tandcsnal. 1990-91 az OTP
Bank Nyrt. Nagyatadi Fidkjanak fomunkatarsa, majd 1991 ¢€s1992 kozott kisvallalkozasi
osztalyvezetd, és 1993-tol 1995-ig igazgatdi posztot toltott be. 1995 €s1997 kozott megyei
igazgaté az OTP Bank Nyrt. Somogy Megyei Igazgatdsagan. 1997 ¢€s1998 kozott az OTP
Bank Nyrt. Somogy ¢és Tolna Megyei Igazgatdsagan megyei igazgatd. 1998 6ta az OTP Bank
az OTP Bank Nyrt. Feliigyel0 Bizottsaganak tagja, a SEFAG Zrt.-nél Feliigyeld Bizottsagi
elndk, Mohacsi Farostlemez Zrt.-nél Feliigyeld Bizottsagi tag, Dalmand Zrt.-nél igazgatosagi
tag, OTP Magannyugdijpénztarnal Ellendrzé Bizottsagi tag, a Zsolnay Zrt. Feliigyeld
Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetdség: Pécs 7621 Rakoczi ut 44. 06-72-502-911, Fax: 06-72-502-912

A Fellgyeld Bizottsag tagjai

Senkar Laszl6 (50) — a Fellgyeld Bizottsag elndke

1980-ban a Pécsi Tudomanyegyetem Kozgazdasagi Kar Aruforgalmi Szakin szerzett
kozgazdasz diplomat. 1987-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen
szakkozgazdasz diplomat szerzett, 1989-ben adodtanacsadoi szakvizsgat tett. 1980-t6l az
Agardi Mez6gazdasagi Kombinatnal ilizemgazdasz, 1982-t6l az Agrokomplex Gt. Ipari
Gyaregységének (Velence) lizemgazdasagi osztalyvezetdje, 1983-t6l az Agrokomplex Gt.
Ipari Gyaregységének kiilkereskedelmi osztalyvezetdje, 1989-t6l az Agrokomplex Ipari Rt.
kereskedelmi és gazdasagi igazgatOhelyettese €s a Feliigyeld Bizottsag tagja. 1991-t6l az OTP
Bank Nyrt. Fejér Megyei Igazgatésaganak igazgatohelyettese, 1992 és 1998 kozott az OTP
Bank Nyrt. Fejér Megyei Igazgatésagdnak megbizott, majd kinevezett megyei igazgatdja,
1999-t61 a Cerbona Rt. Igazgatdsaganak tagja, 1998. aprilis 1-t61 az OTP Bank Nyrt. K6zép-
Nyugdijpénztar Ellendrzé Bizottsaganak tagja, 1999 ¢és 2001 kozott az OTP Ingatlan Rt.
Feliigyeld Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetdség: Székesfehérvar 8000 Osz u. 13 06-22-537-711, Fax: 06-22-340-441

Dr. Németh Imre (52) — felligyeld bizottsagi tag

1978-ban a GoOdolléi Agrartudoméanyi Egyetemen okleveles lizemszervezd agrarmérndk
diplomat szerzett. 1982-ben szamviteli és pénziigyi szakmérnok diplomat szerzett. 1985-ben a
Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi Egyetemen mérnok-agrarszakkozgazdasz diplomat
szerzett, a GOdolloi Agrartudomanyi Egyetemen egyetemi doktori cimet kapott.1978-t61 a
domsodi Doézsa Termeldszovetkezetnél lizemgazdasz, 1984-t6l belsé ellendr, 1986-1990
kozott gazdasagi igazgatd. 1990-1997 kozott a Budapest Bank Rt.-nél dolgozott, ahol
fiokvezetd, majd régiodigazgato. 1998-2002 kozott a Foldhitel- és Jelzadlogbank Rt. Lakossagi
Hitelezési Foosztaly vezetdje. 2003-t6l az OTP Bank Nyrt. Lakossagi Igazgatosagan
féosztalyvezetd.

Uzleti elérhetdség: 1051 Bp. Nador u. 16. 486-6010, Fax: 266-7367
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Selymesi Agota (58) — felligyeld bizottsagi tag

1974-ben végzett a Szamviteli Féiskolan Budapesten. 1989-ben szerzett adotanacsadoi, 1995-
ben okleveles konyvvizsgdloi képesitést. 1966 ¢és1974 kozott az OTP Bank Nyrt.
Pilisvorosvari Fiokjaban, majd 1974-t61 az OTP Bank Nyrt. Pest Megyei Igazgatdsaganal allt
alkalmazéasban. 1990 ¢és 1993 kozott az OTP Bank Nyrt. Pénziigyi Igazgatosagan
osztalyvezetd, majd 1993-t61 az OTP Bank Nyrt. Szamviteli Igazgatdsagan foosztalyvezeto.
Egyéb tisztségei: a Fdy Andras Alapitvany Ellenérzd Bizottsaganak tagja.

Uzleti elérhetéség: 1876 Bp. Nador u. 16. 298-3152 Fax. 298-3613

A Kibocsaté menedzmentje

Verg Béla (51) — féosztalyvezetd

1978-ban Moszkvaban végzett az Epitészmérnoki Egyetemen okleveles épitészmérnokként.
1994-ben fejezte tanulmanyait a Kiilkereskedelmi Foéiskolan Budapesten. 1996-ban a
Budapesti Miiszaki Egyetemen okleveles igazsagiigyi szakmérnoki képesitést szerzett
kitlintetéssel. 1999-ben a Budapesti Kozgazdasadgi Egyetemen — ESSEC Parizs — okleveles
ingatlangazdalkodoként nemzetk6zi diplomat szerzett.

1978-1980 az Epitéstudomanyi Intézet tudomanyos segédmunkatérsaként dolgozott. 1980-81
kozott a Honvédség-KEV-METRO-nél zaszloalj mérnok. 1981-85 Dunakeszi Varosi Tanacs
foeldadoja, 1985-89 Algéria-Guelmaban épitéstervezd. 1989-90 az Idex Kiilkereskedelmi
Viéllalatnal Iétesitmény felelds. 1990-92 a Limes Ingatlanforgalmazd Rt 1étesitményi
fomérnoke ¢és lizletdgi igazgatdja. 1992-97 Kvantum Bank Rt. 6nallé ingatlanszakértdjeként
tevékenykedett. 1997-2001 Foldhitel és Jelzalogbank Rt. fedezetértékelési szakteriilet
igazgatdja. 2001-2002 Magyar Lakas-innovacios Kht. Miiszaki igazgatoja. 2002 6ta az OTP
Jelzalogbank Zrt. hitelezési €s fedezetértékelési foosztalyanak vezetoje.

Egyéb tisztségei: Igazsagiligyi Szakértdi Kamara ingatlanforgalmi szakosztalyvezetd, Magyar
Jelzalogbank szdvetség alapito tagja, EUFIM mindsitett szakértd

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzdlogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7457, Fax 354-7449

Méarias Gyorgy Antal (43) — fgosztalyvezetd

1989-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem tervmatematika szakan
okleveles kozgazdaszként. 1990-ben sikeres értékpapir szakvizsgat tett. 1992-ben tdézsdei
szakvizsgat szerzett.

1989-90 kozott az Ertékpapir-kereskedelmi Titkarsdgagon tevékenykedett. 1990-91 az Elsd
Angol-Magyar Broker Iroda iigyvezetdje. 1991-93 New York Broker Budapest iigyvezetdi
posztjat toltotte be. 1993-97 CITY Broker iigyvezetdje. 1997-2001 a DH Brokerhaz
vezérigazgatdja. 2001 6ta az OTP Jelzdlogbank Zrt. Treasury és Ertékpapir Kibocsatasi
Fdosztalyanak vezetdje.

Egyéb tisztségek: Magyar Jelzdlogbank Szovetség alapitd tagja

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzdlogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7472, Fax 354-7449
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Kissné Ladanyi Eva (46) - fdosztalyvezetd

1983-ban okleveles kozgazdaszként végzett a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetem
pénziigyi szakan. Mérlegképes konyveld, 1993-ban letette a BET t6zsdei szakvizsgajat.
1983-2002 kozott a Magyar Nemzeti Banknal dolgozott, ahol legmagasabb tisztsége
tigyvezetd igazgatd volt. 2002-2003 CIB kozép-Eurdopai Nemzetkézi Bank Rt. iigyvezetd
igazgatd helyettese volt. 2003 ota az OTP Jelzdlogbank Zrt Pénziigyi, Szamviteli és
Controlling féosztalyanak vezetdje.

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7429, Fax 354-7449

Csernéatony Csaba(58) — fgosztalyvezetd

1972-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi Egyetem tervmatematikai szakan
okleveles kozgazdaszként. 1977-ben az ELTE TTK tagozatin alkalmazott matematikus
diplomat szerzett.

1971-81 MKKE Matematikai Tanszékén eldaddo és 1972-88 Orszagos Tervhivatal
Tervgazdasagi Intézet Matematikai Modszerek Osztalyanak munkatarsa. 1988-90 Agrobank
informatikai rendszerének projektmenedzsere. 1990-93 Orszagos Tervhivatal Informatikai és
Modszertani Intézetének igazgatohelyettese. 1993-96 Allami Bankfeliigyelet Informatikai
foosztalyanak vezetdje. 1997-2001 FreeSoft Kft. Alkalmazasaban projektvezetd. 2001-2002
Pénzligyminisztérium tarca és intézményi informatikai rendszereinek koordinatora. 2002
decembere ota az OTP Jelzalogbank Zrt. Kockazatkezelési és Fedezet-nyilvantartasi
foosztalyanak vezetdje.

Uzleti elérhet8ség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7413, Fax 354-7449

Ecsedi Akosné (52) - féosztalyvezets

1977-ben okleveles villamosmérnokként végzett a Budapesti Miiszaki Egyetem Elektronikai
Technoldgia szakan. 1983 —ban a Budapesti Miiszaki Egyetemen Szamitogépes gyartas ¢€s
tervezés szakdn CAD — CAM szakmérnoki diplomdt szerzett.

1977 -1981 kozott a GAMMA miveknél gyartastechnologusként, fejlesztémérnokként
dolgozott. 1981 ¢és 1988 kozott az Elektronikus Mérédmiiszerek Gyardban, a Mechanikai
Laboratériumban majd a Volanbusznal szervezdi, programozoi feladatokat latott el. 1977 ¢és
1988 kozott a Kandd Kalméan Hiradésipari Intézet kiilsé 6raadoja volt. 1988 és 1992 kozott a
Koopint-Datorgnal dolgozott, ahol legmagasabb tisztsége szoftverfejlesztési foosztalyvezetd
volt. 1992-1996 kozott az Allami Vagyoniigynokségnél, majd az Allami Privatizaciés és
Vagyonkezelé Rt.nél dolgozott, kezdetben Informatikai Irodavezet6ként, majd Informatikai
Ugyvezetd Igazgatohelyettesként. 1992 -1996 kozott az Kormanyzati Informatikai Tarcakozi
Bizottsag tagjaként dolgozott. 1997 — t6l az OTP Lakastakarékpénztar Zrt. majd az OTP
Jelzalogbank Zrt. Informatikai Féosztalyvezetdje.

Uzleti elérhet8ség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7412, Fax 354-7449

Nadudvari Laszl6 (54) - féosztalyvezetd

1985-ben okleveles gépészmérnokként végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 2002-ben a
Budapesti Miiszaki Egyetemen felsdszintii ingatlanforgalmi értékbecsld képesitést szerzett.
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1985-t6l 1987-1g mivezetd a Beton- €s Vasbetonipari Miveknél. 1987 ¢és 1990 kozott
miiszaki osztilyvezetd a Kohdszati Gyarépitd Vallalat szerelési gyaregységénél. 1990-91
kozott a Barokk Epitészeti Kisszovetkezetnél épitésvezetdként tevékenykedett. 1991-92-ben
egyéni vallalkozo. 1993 ¢és 2000 kozott a MOL Magyar Olaj- és  Gazipari
Részvénytarsasagban dolgozott. 2000-02 egyéni vallalkozoként integralt mérnoki
szolgaltatasokat végzett. 2002-05 kozott az OTP Ingatlan Rt.-nél dolgozott, legmagasabb
tisztsége lizletag igazgatd volt. 2006 marcius 6ta az OTP Jelzadlogbank Zrt. Hitelbiztositéki
értekmegallapitasi és Ellendrzési féosztalyanak vezetdje.

Uzleti elérhetdség: OTP Jelzalogbank Zrt. 1384 Bp. Pf. 280. 354-7419, Fax 354-7449

Osszeférhetetlenség
A Kibocsatéd igazgatasi, iranyito és felligyeld szerveiben tisztséget betoltd személyek altal a

Kibocsato szamara végzett feladatok, és e személyek maganérdekei vagy mas feladatai kdzott
nem all fenn 6sszeférhetetlenség.
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111.7 A Kibocsato Fé részvényesei
Az OTP Bank Nyrt. az OTP Jelzélogbank Zrt. részvények 100 szdzalékanak tulajdonosa.

A Kibocsatd elétt nem ismert olyan megallapodas, amely a jovoben a Kibocsato feletti
ellenérzés modosuldsdhoz vezethet.

111.8 A Kibocsatd eszkozeire, forrasaira és pénzigyi helyzetére
vonatkozo penzugyi informaciok

A Kibocsato 2004.12.31-re és 2005.12.31-re vonatkoz6 MSZSZ szerint elkészitett, auditalt
informacioi jelen Alaptajékoztato 1. sz. mellékletében talalhatoak.

A legutolso6 auditalt pénziigyi informacio datuma: 2005. december 31.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-vel szemben nem inditottak és nincsen folyamatban korményzati,
birdsagi vagy valasztottbirosagi eljards, amely jelentds hatissal lehet a vagyoni helyzetére
vagy jovedelmezOségére, felszamolasi- vagy csddeljards nincsen, ellene folyamatban,
valamint a forgalomba hozatalt megel6zden csdd- vagy felszamolasi eljarast nem rendeltek el
ellene, fizetési kotelezettségeit mindig rendben teljesitette.

A Kibocsatd pénziigyi helyzetében vagy kereskedelmi pozicidiban az utolsé pénziigyi id6észak
értéknapja — 2005. december 31. — Ota a jelen Alaptdjékoztatd napjaig eltelt idészakban
semmilyen jelent6s valtozas nem kovetkezett be.

Az Alaptajékoztatoban megjelentetett pénziigyi adatok a Kibocsatd éves beszamoldi alapjan
keriiltek feltiintetésre.

A Kibocsatd a 2005. évi éves beszamolo kozzétételét kovetd iddszakban jogszabalyban
rogzitett rendszeres tajékoztatasi kotelezettségének eleget téve féléves nem auditalt pénziigyi
jelentést hoz nyilvanossagra. A 2006. évi els6 féléves Gyorsjelentést az Alaptajékoztato 1.
szamu melléklete tartalmazza.

Pénzigyi jelentés és kapcsolodo informacidk

A mellékletben bemutatott pénziigyi informéciok a magyar szamviteli szabalyok szerint
késziiltek, melyet az OTP Jelzalogbank Zrt. konyvvizsgaldja auditalt.

A jelen Alaptdjékoztatoban taldlhatd pénziigyi informacidt - a jelen Alaptdjékoztatd 1. szdmu
Mellékletében talalhato, a Kibocsatd konyvvizsgaldja altal auditalt éves beszamoldk alapjan -,
a Kibocsato allitotta dssze, ezen pénziigyi informaciokat konyvvizsgalo kiilon nem auditalta.

Eszk6zok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. mérlegféosszege a 2004. december 31-i 885,86 milliard forintos
Osszegrdl 2005. december végére 960,62 millidrdra ndvekedett. Ez a ndvekedés elsdsorban az
OTB Bank Nyrt.-tdl atvett lakossagi hitelallomany mérlegbe vald bekeriilésének koszonheto.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. a tavalyi év sordn 6sszesen 33 947 db (17 891 db HUF, 16 056 db
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CHF) hitelszerzodést vasarolt meg az OTP Bank Nyrt.-t6l, amelyeknek 0Osszértéke
meghaladta a 146,27 milliard Ft-ot (88,73 Mrd HUF, 57,54 Mrd CHF). Ez az 4llomany a
hitelek toketorlesztései miatt illetve az OTP Bank Rt részére a garanciavallalas keretében
visszaadott hitelek Osszege miatt az év végére 67,95 millidrd forinttal csokkent. Ennek
megfelelden az tligyfelekkel szembeni kdvetelések 2005. december 31-én 849,25 milliard Ft-
ot tettek ki. A lakossagi hiteldllomany tovabbi novekedése valosziniisithetd, elsdsorban az
OTP Jelzdlogbank Zrt. é¢s az OTP Bank Nyrt. altal k6zosen, konzorcialis formaban folydsitott
jelentdés mennyiségii jelzaloghitel-allomany kovetkeztében.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. értékpapir alloméanyanak értéke 2005. december 31-én 26,73
milliard Ft volt. Az OTP Jelzalogbank Zrt. értékpapir-portfoligjaban kizarolag
allamkotvények valamint diszkont-kincstarjegyek szerepelnek. Az allamkotvény és diszkont-
kincstarjegy allomany a 2005. év soran folyamatosan csokkent, likvid eszkozoket biztositva
ezzel az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitelallomany vésarldsaihoz. A portfolio emellett a
kamatbevételek révén az eredményre is pozitiv hatassal volt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. értékpapir-dlloméanyat a sorozatos Jelzaloglevél forgalomba-
hozatalhoz sziikséges Potfedezetek képzésére is hasznalta.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2005. december 31-én 64,4 milliard Ft Osszegli bankkozi
betétallomannyal rendelkezett az év végén Kkifizetésre keriil6 allami tdmogatasok
eredményeképpen.

A targyi eszk6zok kozott az OTP Jelzalogbank Zrt. a mitkddéshez sziikséges eszkozoket tartja
nyilvan. Az immateridlis javak kdzott bankiizemi szoftverek és licence-dijak szerepelnek.

Forrasok

A forrasok az lzleti aktivitds igényei szerint alakultak. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. eddigi
mikddése soran folyamatosan biztositott volt a sziikséges forras a zavartalan miikodés
szempontjabol. Az OTP Jelzalogbank Zrt. likviditdsi helyzete a megalakuldsa Oota
folyamatosan stabil.

A Jelzéloglevelek 2005. december 31-i zardallomanya 806,41 milliard Ft-ot tett ki. A
Jelzaloglevelek a jelzaloghitelek megvételével parhuzamosan, illetve a hitelek Rendes
Fedezetekbe valé bevonasat kovetden keriilnek kibocsatasra. A 2004. december 31-én
forgalomban levd Jelzaloglevélbdl 267,35 milliard Ft értékben zartkorii kibocsatassal, mig a
539,06 milliard Ft névértékii nyilvanos kibocsatas keretében lett forgalomba hozva.

A Jelzaloglevél-alloméanyon beliil szerepel a 2004. decemberében els6 alkalommal kibocsatott
EUR Jelzéaloglevél 50,55 milliard Ft értékben.

A Jelzaloglevelek kibocsatasabol eredd kotelezettség a futamidd veégéig (ezer Ft):
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Névérteke (még

Fizetendé kamat

Sorozat neve nem torlesztett) . ds_szgge,a,_ Osszesen
utamidé végéig*
0JB2006/1 6 585930 543 339 7129 269
0JB2006/11 7 655 940 600 991 8256 931
OJB2006/111 1 926 460 128 110 2054 570
0JB2006/1V 4 485 370 302 762 4788 132
0JB2006/V 6272 230 439 056 6711286
0JB2006/VI 4290 280 289 594 4 579 874
0JB2006/VII 2 861 870 178 867 3040 737
0OJB2006/VIII 3554010 213 241 3767251
0JB2006/1X 1224 790 67363 1292153
0JB2006/X 5981 560 328 986 6 310 546
0JB2006/X1 6 136 890 352 871 6 489 761
0JB2006/XI11 3931 270 226 048 4157318
0JB2007/1 14 793 420 3550421 18 343 841
0JB2008/A* 21 500 000 3536817 25036 817
0JB2008/B* 200 000 32900 232900
0JB2008/C* 15 000 000 2 377 508 17 377 508
0OJB2008/1 10 500 000 2 520 000 13 020 000
0JB2008/11 20 800 000 4992 000 25792 000
0JB2008/111 68 000 000 16 320 000 84 320 000
0JB2008/1V 47 000 000 11 280 000 58 280 000
0JB2008/V 4 466 510 1339953 5 806 463
0JB2009/1 50 000 000 17 000 000 67 000 000
0JB2009/11 28 000 000 8 960 000 36 960 000
0JB2010/1 50 000 000 20 000 000, 70 000 000
0JB2011/1 23210 980 11 141 270 34 352 250
0JB2011/11 19 250 000 11 550 000 30 800 000
OJB2011/111 25 000 000, 13 500 000 38 500 000
0JB2012/A* 21 000 000 6 757 901 27757 901
0JB2012/1 33 000 000 22 707 300, 55707 300
0JB2012/11 111 095 000 77 766 500 188 861 500
0JB2012/111 20 000 000 14 700 000 34 700 000
OJB2012/1V 24 500 000 15265 950 39 765 950
0JB2013/11 25000 000 16 500 000 41 500 000
0JB2014/1 13 500 000 9 720 000 23 220 000,
0JB2014/) 1103 985 476 318 1 580303
0JB2015/1 4052 180 3120179 7172 359
0OJB2015/) 733 758 330 027 1 063 786
0JB2019/1 39 250 000 52 092 600 91 342 600
0JB2020/1 10 000 000 13 500 000 23 500 000,
OMB2014/1 50 546 000 18 196 560 68 742 560
Osszesen: 806 408 433 382 905 432 1189 313 865

*a valtozo kamatozasu leveleknél GKI hozamokkal becsiilt 6sszegek



A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségként szerepld 42,4 milliard Ft tilnyomo része az
OTP Bank Nyrt.-vel szemben fennall6 jelzaloghitel-vasarlast finanszirozé kotelezettség.

A sajat toke érteke 2004. december 31-1 31,382 milliard Ft-rol 2005. december 31-re 36,993
milliard Ft-ra emelkedett. Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2005-es év utan 5,050 millié Ft mérleg
szerinti nyereséget konyvelhetett el.

Eredménykimutatas

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a 2005. januar 1-t6l 2005. december 31-ig terjed iddszakban
5,050 milliard Ft-os mérleg szerint nyereséget konyvelhetett el.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely
120,29 milliard Ft kamatbevétel, és 72,24 millidrd Ft kamatraforditds eredményeként 48,05
millidrd Ft volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek 6t 6 részbdl tevodtek ossze:

— azigyfelek altal fizetett kamat és kamat jellegli bevételekbdl (34,24 Mrd Ft);

— az allam altal fizetett eszkoz és forrasoldali kamattamogatasokbol (76,77 Mrd Ft);

— az allampapir portfolion generalt kamatokbdl (3,4 Mrd Ft);

— ajegybanki kotelezd tartalék kamatabol (0,2 Mrd Ft);

— az OTP-nél az MNB-nél és egyéb hitelintézeteknél elhelyezett betétek kamatabol (1,7
Mrd Ft);

— Deviza swap kamatabol (2,68 Mrd Ft).

A kamatraforditasokat alapvetden az alabbi tételek hataroztdk meg:
— akibocsatott Jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiaddsbol (67,8 Mrd Ft);
— Deviza swap kamatabol (4,4 Mrd Ft).

A kamatbevételek nagymértékli novekedése elsésorban a dinamikusan novekvd lakossagi
hitelallomanynak volt kdszonhetd.

A 2005-ben megvaltozott dij- és jutalékelszamolasi eljarasok miatt a nettod dijak €s jutalékok -
36,9 milliard Ft-ot tettek ki, melynek legjelentdsebb tételei az OTP Bank Nyrt-nek fizetett
jutalék-raforditasok. A jelentés mértékii jutalékfizetés eredményeként 2005-ben az OTP
Jelzalogbank Zrt. adézott eredménye (5,6 Mrd Ft) elmaradt a 2004-es év adozott
eredményétol (10,7 Mrd Ft). Ugyanakkor szemben a 2004-es év 7 millidard Ft nagysagu
osztalékfizetésével 2005-ben nem keriilt sor osztalék kifizetésére. Mindezek kovetkeztében a
2005. év mérleg szerinti eredménye (5,05 mrd Ft) meghaladta a 2004. év mérleg szerinti
eredményét (2,6 mrd Ft).

A pénziigyi miveletek nettd eredménye -0,9 millidrd Ft. Ez foként a kibocsatott

Jelzaloglevelek kibocsatasi €s visszavasarlasi arfolyamkiilonbozeti veszteségébol, illetve a
forgoeszk6zok kozott kimutatott allamkotvényekre elszamolt elszdmolasabol szarmazik.
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Az OTP Jelzélogbank Zrt. miikddési koltsége a tavalyi évben 1,583 milliard forintot tett ki,
amely a személyi jellegli €s anyagjellegii raforditasokat tartalmazza.

Az egyéb raforditasok dsszege 1,158 milliard Ft volt, mely foként adojellegli raforditasokat
tartalmaz.

A szokasos tevékenység eredménye 2005. év soran 7,216 milliard Ft-ot ért el.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek a vizsgalt id6északban nem volt rendkiviili raforditasa volt, az
adozas eldtti eredmény 7,216 milliard Ft-ot tett ki.

Az 1,605 milliard Ft 6sszegli adofizetési kotelezettség, a 0,561 milliard Ft 6sszegli altalanos
tartalék-képzés utan a 2005 évi mérleg szerinti eredmény 5,050 milliard Ft 6sszeget ért el.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tokehelyzete
Az OTP Jelzalogbank Zrt. jegyzett tokéje 2005. december 31-én 20 milliard Ft volt.

A szavatolo téke targyév végén 36,582 milliard Ft, melyet eredmény tartalék ndvekedése,
részben a targyévi auditalt mérleg szerinti eredmény 0sszege befolyésolt.

A fizet6képességi mutatd targyiddszaki zaro értéke 10,6 %.
A banki cash-flow alakulasa

Az OTP Jelzélogbank Zrt. pénzeszkozei 2005. soran 64,222 milidrd forinttal ndvekedtek,
amely elsOsorban a szdmlapénz valtozasat jelzi.

A miikddési pénzaramlas Osszesen 5,77 milliard forint nettd pénzeszkéz novekedést
eredményezett.

Ennek f6bb 6sszetevdi:

Kamatbevétel: 120,291 milliard Ft
Egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételei: 17,124 milliard Ft
Kamatraforditas: 72,239 milliard Ft

Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai: 53,998 milliard Ft

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kotelezettségeinek ¢és koveteléseinek egyiittes allomanyvaltozasa
Osszességeben 27.069 millid Ft pénzbearamlést eredményezett.

Az értékpapir-allomany 33,656 milliard Ft-tal csokkent a vizsgalt idészakban, ami kizardlag
az OTP Jelzalogbank Zrt. dllampapir-alloményanak csokkenésében jelentkezett.

A szamviteli politika

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szamviteli politikdja rogziti azokat az értékelési modszereket és
eljarasokat, amelyeket az OTP  Jelzalogbank Zrt. vezetése a pénziigyi jelentések

elkészitésénél és kozzétételénél érvényesit. Szamba veszi a mérlegre, eredménykimutatasra €s
kiegészitd mellékletre alkalmazott szamviteli szabalyok hatasat.
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Szamviteli politikank alapja a megbizhat6 valos kép kialakitasara iranyul6 torekvés, melyet az
OTP Jelzélogbank Zrt. a Szamviteli torvény alapelveinek érvényesitésével, betartasaval kivan
elérni, szabalyzatain keresztiil.

A szamviteli politika tartalma

Szamviteli politika kiemelten a kovetkez6 témakdrokkel foglalkozik:

— szamviteli nyilvantartasi rendszer;

— az értékelési modok é€s eljardsok megvalasztasa;

— az amortizacio elszdmolasi modjanak kivalasztasa;

— az értékvesztések elszamolasat és annak visszairasanak rendszere;

— aterven feliili amortizacid elszamolasa;

— a 50 ezer forint beszerzési érték alatti targyi eszk6zok elszdmolasi modjanak
megvalasztésa,

— az értékpapirok forgoeszkozkent, illetve pénziigyi befektetéskénti szambavétele;

— a befektetett pénziigyi eszkozok tartalma;

— az eredménykimutatas tartalma, tagolésa;

— arendkiviili események elkiilonitése a szokasos iizleti eseményektdl;

— amegbizhatd és valos képet alatamaszto kiegészité melléklet részletes tartalmanak
meghatarozasa;

— az éves beszamolo auditalasa;

— nyilvanossagra hozatal, kdzzététel.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a kettds konyvvitelt vezetd véllalkozasokra vonatkozd eldirdsok
alapjan ¢éves beszamolot koteles késziteni. Az éves beszamolo felépitését, tartalmat,
mellékleteit — a kdzos piaci szamviteli iranyelvek figyelembevételével — a Szamviteli torvény
szabalyozza. A hitelintézetek és a pénziigyi vallalkozasok éves beszdmolokészitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagait a 250/2000.(XI1.24.) Korm. rendelet
szabalyozza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmviteli rendszerét a vonatkozd altalanos ¢és hitelintézeti
specialis torvényi és jogszabalyi eldirdsok szerint alakitotta ki.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt.:
o kettds konyvvitelt vezet,
e ¢éves beszamolot készit.

A mérlegkészités idopontjanak kijelolése

Az iizleti év: az adott naptari év
A mérleg forduldnapja: targyév december 31.
A mérlegkészités idépontja: a targyévet koveto év januar 15.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal valasztott éves beszamold

A tulajdonos elvarasaval Osszhangban az OTP Jelzdlogbank Zrt. a 250/2000.(XI1.24.)
Korményrendeletnek megfeleld mérleget, 1. tipust (fiiggdleges tagolast) eredménykimutatast,
valamint az “A” valtozatu cash-flow kimutatast készit.
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A tobb éven keresztiil adattartalommal fel nem toltétt sorokat az OTP Jelzédlogbank Zrt.
szerepelteti a beszdmolojaban.

Az éves beszdmolo részei:
e mérleg,
e credménykimutatas,
o kiegészitd melléklet.

Az éves beszamoloval egyidejlileg lizleti jelentést is kell késziteni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. gazdasagi tevékenysége sordn eléforduld, vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzetére kihato eseményekrdl a Szamviteli torvényben rogzitett szabalyok szerint
folyamatos nyilvantartést vezet.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelszdmlainak vezetése elsddlegesen és analitikus részletezéssel
az OTP Bank Nyrt. fidkhalozatanal telepitett PRELAK rendszerben torténik, majd az
analitikus adatok fokonyvi szamlékra torténd felgytijtésével, valamint az OTP Jelzélogbank
Zrt. kozponti nyilvantartasaban torténd Osszegzésével késziil az OTP Jelzalogbank Zrt.
Osszesitett fOkonyvi kivonata.

A fiokok kozremuikodése kizarolag bankiigynoki tevékenységre korlatozodik, amihez dontési
hataskor, illetve jogkor nem pérosul.

A fékonyvi szamlak allomanyardl és forgalmardl havonta késziil f0konyvi kivonat.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. a folyamatosan vezetett nyilvantartasait a naptari év végével
lezérja, és konyvel minden olyan gazdasagi eseményt, amely az adott naptari évre vonatkozik

¢s a mérleg fordulonapjat kdvetden a mérlegkészitésig ismertté valt.

A konyvvezetésben alkalmazott f6konyvi szamlakat a f0konyvi szamlatiikor és a fokonyvi
szoveges szamlarendi magyardzat tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Rt nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyait.

A devizakoveteléseit ¢€s kotelezettségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyamon értékeli.

Kibocsatot érintg kozelmultbeli események

A Kibocsatéd tekintetében nem torténtek olyan kozelmultbeli események, amelyek jelentds
mértékben befolydsolhatjak a Kibocsato fizetOképességének értékelését.
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111.9 Lényeges szerzédesek

A Kibocsaté a szokdsos iizletmenete sordn kotott szerzodéseken felill nem kotott olyan
szerzOdést, amely jelentdséggel bir a jelen Kibocsatasi Program keretében kibocsatandd
értékpapirokbol adodo, az értékpapir-tulajdonosokkal szemben fennalld kotelezettségekkel

kapcsolatban.
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111.10 Harmadik féltol szarmazo informaciok

Jelen Alaptajékoztatd az aldbbi harmadik féltdl, kiils6 szakértoktdl szarmazd informacidkat
tartalmazza:

- a jelen Alaptajékoztato IIL5 fejezetében az OTP Bankcsoport bemutatasaval
kapcsolatosan a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigylete altal kozzétett adatok;

- a jelen Alaptajékoztatd V.2 fejezetében az ingatlanpiac alakuldsanak trendjeivel
kapcsolatos GKI, illetve KSH adatok;

- ajelen Alaptdjékoztatd V.3. fejezetében a haztartasok lakashiteleivel kapcsolatos GKI,
KSH és MNB éltal kdzzétett adatok.
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11.11 Megtekintheté dokumentumok

Az Alaptdjékoztatd érvényessége alatt az OTP Jelzalogbank Zrt. alapitoé okirata, valamint a
2004.12.31-re és 2005.12.31-re vonatkozé6 MSZSZ szerint elkészitett, auditalt informacidk
hozzéaférhetéek munkaidében a Kibocsatd székhelyén (1051 Budapest, Nador u. 21.).

A Kibocsatd éves pénziigyi jelentései és féléves gyorsjelentései elektronikus formaban a
Kibocsato honlapjan (www. otpjzb.hu), a Forgalmazo6 honlapjan (www.otpbank.hu), valamint

a BET honlapjan elérhetéek (www.bet.hu).
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http://www.bet.hu/

111.12 Nyereseg Elorejelzés

A Kibocsatoé a jelen Alaptajékoztatdban nem tesz kdzz¢ nyereség-elorejelzést vagy -becslést.
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IV Az ALAPTAJEKOZTATO JELZALOGLEVELRE
VONATKOZO RESZEI

V.1 Kulcsfontossagu informaciok
A kibocséatasban erintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A kibocsatasban érintett természetes €s jogi személyek érdekeltsége €és a jelen Kibocsatasi
Program célja kozott nincsen Osszeférhetetlenség.

A Jelzaloglevél Program célja, a bevétel felhasznalasa

Az OTP Jelzadlogbank Zrt. 300 Mrd Ft-os V. Jelzdloglevél Programjanak célja, hogy a
Kibocsato idordl idore Jelzaloglevelek forgalomba hozatala éltal biztositsa forrasait. Ezzel az
OTP Jelzalogbank Zrt. a likviditasdnak kezeléséhez a korabbi forgalomba hozatali
gyakorlatdhoz hasonléan rugalmasan kezelhetd ¢és rovid eljaradsi idét igénybe vevd
Jelzaloglevél forgalomba hozatali médot alkalmaz.

A fokozodo versenyben vald helytallas érdekében az OTP Jelzadlogbank Zrt. tevékenysége
nagyban hozzd fog jarulni az OTP Bank Nyrt. ligyfeleinek megérzéséhez, az OTP
Bankcsoport piaci szerepének erdsitéséhez. A program keretében torténd Jelzdloglevél
forgalomba hozatalok megvaldsitasaval az OTP Bankcsoport forrasokat von be a tékepiacrol
annak érdekében, hogy lgyfelei szdmara hosszatavon kiszdmithato, alacsony kamatozasu
lakashiteleket tudjon kinalni, mely altal ligyfelei az allam altal nyujtott kamattdmogatasokat
maximalisan ki tudjak hasznalni.

A Jelzéloglevél Program keretében megvalosuld egyes forgalomba hozatalokbdl szarmazo
bevételt arra forditjadk, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt. altal folyositott
hitelek allomanyabol minél nagyobb problémamentes kovetelésallomanyt tudjon
megvasarolni. A Jelzaloglevél forgalomba hozatalokbdl szarmazd hossza tavi forrasok
javitjak tovabba az OTP Jelzélogbank Zrt. eszkozei €s forrasai szerkezetének 6sszhangjat.

V.2 A Jelzaloglevelekre vonatkozé informaciok

IV.2.1 Az V. Jelzdloglevél Program

Az OTP Jelzalogbank Zrt. mint kibocsaté ("Kibocsatd") a jelen Alaptajékoztatoban leirt
Jelzaloglevél kibocsatasi program ("Jelzaloglevél Program™) hatalya alatt idér6l-idore forint,
eurd, vagy svajci frank alapu (amennyiben a kibocsatas devizaneme svajci frank vagy eurd,
ezen devizanemekben denominalt Jelzaloglevél-sorozat esetén az adott Jelzdloglevél-sorozat
forgalomba hozataldnak napjdn a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyam az iranyadd az adott deviza és forint arfolyamara) Jelzalogleveleket hoz
forgalomba a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen. A Jelzaloglevél Programba tartozo
egyes forgalomba hozatalok részletes feltételeit a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazzak.

A Jelzaloglevél Program hatalya alatt mindenkor forgalomba hozott, de le nem jart
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Jelzaloglevelek forintban szamitott Ossznévértéke a Jelzéloglevél Program lezarasaig a
300.000.000.000 (azaz haromszazmilliard) forintot nem haladhatja meg (keretdsszeg).

Az eurdban, illetve svéjci frankban denomindlt Jelzaloglevél-sorozatok esetén az adott
Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett
hivatalos deviza kozéparfolyam az iranyad6 az adott deviza és forint arfolyamara.

A Kibocsatd nem vallal kotelezettséget arra vonatkozodan, hogy a Jelzéloglevél Program
keretében a 300 millidrd forintos keretdsszeg erejéig Jelzalogleveleket bocsasson ki.

Az egy Sorozatban forgalomba hozott dematerializalt, névre sz6l6 Jelzaloglevelek adatait a
Tpt 7.§ (2) meghatarozott, értékpapirnak nem mindsiild Okirat tartalmazza. Az Okiratot a
Kibocsato a Tpt. 9. § (1) és (2) bekezdésének megfelelden a Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetonél helyezi letétbe.

A Kibocsato kezdeményezi a Jelzaloglevél Program hatdlya ala tartozé forgalomba hozatali
eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok és Részletek bevezetését a BET-re.

A jelen fejezet a Jelzaloglevél Program feltételeirdl nyujt tajékoztatast és a Jelzaloglevél
Programba tartoz6 egyes Sorozatok ¢és Részletek tekintetében tartalmaz altalanos
informaciokat. Az alabbi Osszefoglalds a jelen Alaptdjékoztatd egyéb vonatkozd részeivel
egylitt értelmezendo.

Kibocséato OTP Jelzalogbank Zartkdriien Miikodoé Részvénytarsasag
(1052 Budapest, Nador u. 21.)

Jelzaloglevél Program OTP Jelzalogbank Zrt. V. Jelzaloglevél Program

megnevezése

Programszervezé, Program Az OTP Bank Nyrt, mint a Jelzaloglevél Program

Forgalmazé felallitasaban kozremiikdd befektetési szolgaltato.

Fizeté Bank Az OTP Bank Nyrt., mint a fizetésekkel kapcsolatos egyes

tevékenységek ellatdsaval megbizott hitelintézet, kamat-
szamitast végzo ligynok.

Fizeté Banki Megéllapodas 2006. augusztus 14.

datuma:

Felhatalmazés A Kibocsatd Igazgatosdga a 27/2006 (2006.08.14.) szdmu
hatarozatdval felhatalmazéast adott a Jelzdloglevél Program
felallitasara, az  azzal kapcsolatos  dokumentumok
elkészitésére ¢és alairdsara, valamint Program keretében
Jelzaloglevelek forgalomba hozataléra.

Jelzéloglevél Program 300.000.000.000 Ft  (haromszazmilliard  forint) — a

kerettsszege forgalomba hozott, de le nem jart Jelzaloglevelek forintban
szamitott Ossznévértéke alapjan, a Jelzéloglevél Program
lezéarasaig.

Jelzéloglevelek forgalomba A Jelzaloglevelek forgalomba hozatala tobb Sorozatban, és az

hozatala egyes Sorozatokon belill egy vagy tobb Részletben torténik
nyilvanos forgalomba hozatali eljards keretében, a jelen
Alaptajékoztatd €s a vonatkozd Végleges Feltételek feltételei
szerint.
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Jelzaloglevelek rangsora

A forgalomba hozatal médja

Jegyzés modja

Lejegyezheté mennyiség
leszallitasanak lehetdsége

Elévéasarlasi jog

A Jelzaloglevelek a Jht. 14. §-ban meghatarozott fedezettel
rendelkeznek. A Kibocsatd felszamolasa esetén a
felszamolasi koltségek kiegyenlitését kovetden kizardlag a
jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség
kielégitésére hasznalhato fel

a) a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,
valamint

b) a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid
eszkozeinek az a része, amely a jelzaloglevelek alapjan
keletkez6 kovetelések a) pont szerinti fedezettel nem
biztositott hanyadéanak kiegészitésére szolgal.

A jelen Jelzaloglevél Program keretében a Jelzaloglevelek
nyilvadnosan hozhatéak forgalomba. Az egyes forgalomba
hozatalok torténhetnek jegyzési eljaras (Tpt. 49.§), aukcios
eljaras (Tpt. 50.§), folyamatos forgalomba hozatal, vagy
adagolt kibocsatas (Tpt. 51.§) utjan.

A jegyzési iv személyesen vagy meghatalmazott Gitjan torténd
kitoltésével és a jegyzési helyeken torténd atadasaval vagy
oda faxon torténd megkiildésével lehet benyujtani a jegyzési
igényt a jegyzési idészak alatt. A meghatalmazast kdzokiratba
vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni. A
torvényen, hatdsagi rendelkezésen alapuld képviselet utjan
torténd jegyzésnél a jogi személyt, a jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasagot, egy€b szervezetet a
torvényes képviselé6 vagy a torvényes képviseld altal
kozokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban
meghatalmazott  személy  képviselheti. A jegyzés
elfogadasanak feltétele, hogy a Befektetdé a jegyzési iv
benyujtasaval egyidejlileg a Forgalmazo6 elkiilonitett letéti
szamlajara a befizetend6 Osszeget atutalja, vagy készpénzben
befizesse, mely Osszegnek legkésdbb a jegyzés lezardsaig
igazoltan be kell érkeznie. A Forgalmazo jogosult a
Befektetokkel  kiilon  megallapodast  kotni, melynek
értelmében a vasarolt Jelzaloglevelek teljes ellenértékének
befizetése az Elszdmolds Napjan a KELER Zrt. VIBER
(Valos Idejii Brutté Elszamolasi Rendszer) igyféltétel
zarasaig esedékes. Az Aatutalds teljesitése nem poétolja a
jegyzési iv benyujtasat. A jegyzések egyéb feltételeit a
Végleges feltételek tartalmazzak.

A Kibocsatd nem koti ki a lejegyezhetd Jelzdloglevelek
mennyiségének leszallitasait. Amennyiben a Végleges
Feltételekben meghatarozott minimalis jegyzési mennyiség
nem keriil lejegyzésre, a Forgalmazd6 a kibocsatast
meghiusultnak tekinti és a Jelzéloglevelek ellenértékét a
hatalyos jogszabalyok szerint visszatériti.

A Jelzédloglevelekre vonatkozoan eldvasarlasi jog nem
gyakorolhato.
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A befizetett 6sszeg

Visszatérités

A forgalomba hozatalok
pénzneme

Forgalomba hozatali ar

Forgalomba hozatali
dokumentumok

Forgalomba hozatalok

Kibocséatés atvételére
torténé kotelezettségvallalas

Jelzéloglevelek tipusa

Amennyiben a jegyzési iven jelzett Osszeg és az igazoltan
beérkezett 0sszeg kiillonbozik, abban az esetben a kdvetkezok
szerint kell eljarni. Ha az igazoltan beérkezett Osszeg
kevesebb, mint a jegyzési iven jelzett Osszeg, abban az
esetben az igazoltan beérkezett Osszeg tekintendd
mérvadonak, amennyiben az igazoltan beérkezett 6sszeg tobb
mint a jegyzési iven szerepld, akkor a kiilonbség a jegyzés
lezarasat kovetdé hét napon Dbelil levonasmentesen
visszautalasra kertil.

Amennyiben a forgalomba hozatal a Tpt. 33. § (2) hatalya alé
es0 ok folytdn hiusul meg, a mar befizetett Osszegeket a

Kibocsatdé hét napon belill — kamatfizetési kotelezettség
nélkiil —  visszafizeti a  Jelzdloglevél  tulajdonos
bankszdmlajara.

A Jelzaloglevelek magyar forintban, eurdban, vagy svéjci
frankban keriilnek forgalomba hozatalra. (Az eurdban, illetve
svajci frankban denominalt Jelzaloglevél-sorozatok esetén az
adott Jelzaloglevél-sorozat forgalomba hozataldnak napjan a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyam az iranyad6 az adott deviza ¢és forint
arfolyamara.)

A Jelzaloglevelek névértéken, névérték alatti, vagy a
névértéket meghaladd aron keriilhetnek forgalomba hozatalra.
Jegyzés eljaras lebonyolitasa esetén a forgalomba hozatali ar
Tpt. 27. § (6)-anak megfeleléen legkésdbb a forgalomba
hozatal kezdénapjat megel6z6 napon kozzétételre keriil.
Aukci6 lebonyolitasa esetén a Forgalmaz6 a Tpt. 50. § (1)
alapjan az aukcidés minimum érat a aukcid kezdd idOpontjat
megeldzden az ajanlattételre jogosultak tudomasara hozza.

A Jelzaloglevél Program feltételeit, a Kibocsatd bemutatésat,
valamint mindazt az informaciét, amelynek kozlése a
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir befektetdi szdmara
a magyar jogszabalyok szerint kotelezo, és amely a Felligyelet
szdmara benyujtasra keriil, a jelen Alaptdjékoztatd
tartalmazza. Az egyes Sorozatokban vagy Részletekben
forgalomba hozott Jelzdloglevelek vonatkozasaban a
forgalomba hozatal adatait a vonatkozd Végleges Feltételek
tartalmazzak.

A Jelzéloglevél Program alapjan torténé forgalomba
hozatalok esetén a Kibocsatdé a Tpt. 27. § (6) bekezdésével
Osszhangban az adott forgalomba hozatal kezdd napjat
megelézéen a forgalomba hozatal végleges feltételeit
tartalmazd Végleges Feltételek benyujtasaval a Feliigyeletet
tajékoztatja, és a Végleges Feltételeket kozzéteszi.

A kibocsatas atvételére, illetve "legjobb tuddsa szerinti
elhelyezésére" nem vallalt kotelezettséget semmilyen
szervezet.

A Jelzalogleveleket névre szoloan lehet forgalomba hozni.
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Jelzaloglevelek megjelenési
formaja

Ertékpapir-szamla

Kozponti Ertékpapirszamla
Vezetoje

Futamidé

Elszamolasi nap

A Jelzéloglevelek névértéke
Kamatozas

Irdnyad6 Jog és llletékesség

Forgalomba hozatali
Korlatozasok

Kétoldalu arjegyzés

A Jelzaloglevelek dematerializalt, névre sz0l16 értékpapirok. A
vonatkoz6 Végleges Feltételekben foglalt rendelkezésekkel
Osszhangban a névre sz6l6 dematerializalt Jelzalogleveleket
tartalmazd, a Tpt 7. §-a szerint kiallitott Okiratot, a Tpt. 9. §
(2) bekezdésében foglaltakkal Osszhangban a Kozponti
Ertékpapirszamla Vezetéjénél helyezik letétbe, és az
mindaddig letétben marad, amig az adott Sorozatban
forgalomba hozott Jelzaloglevelek tulajdonosainak a
Jelzalogleveleken alapulo fizetési igényei kielégitésre nem
kertilnek.

A dematerializalt, névre szo6l6 értékpapirokrdl és a hozza
kapcsolodo jogokrdl az értékpapir-tulajdonos javéara vezetett
nyilvantartas.

KELER Zrt.

(1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)

Az  alkalmazanddé  jogszabdlyok és  rendelkezések
figyelembevételével, a vonatkoz6é Végleges Feltételekben
meghatdrozott maximum 30 éves idStartam.

A vonatkozé Végleges Feltételekben a Jelzaloglevél
forgalomba hozatalbol szarmazd bevételek elszamoldsara
kijeldlt nap.

A Jelzaloglevelek névértékérél a vonatkozd Végleges
Feltételek rendelkeznek.

A Jelzaloglevelek lehetnek fix vagy valtozé kamatozasuak a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint.

A Jelzaloglevelekre a magyar jog az irdnyadd. A Jelzaloglevél
Programmal kapcsolatban vagy abbol eredden keletkezd
barmely jogvita eldontésében a Tpt. 376. §-ban meghatéarozott
Pénz- és TOkepiaci Allandd Vilasztottbirésag az illetékes.

A Jelzédlogleveleket csak a  vonatkozo, hatalyos
jogszabalyokkal 0Osszhangban lehet értékesiteni belfoldi
maganszemélyek és intézményi befektetdk, valamint kiilfoldi
maganszemélyek ¢és intézményi befektetok részére akar
kilfoldon, akar Magyarorszagon. Valamely Sorozat, vagy
Részlet soran forgalomba hozott Jelzaloglevelekre vonatkozo
értékesitési korlatozdsokat a vonatkozo Végleges Feltételek
tartalmazzak.

Amennyiben a Végleges Feltételek ugy rendelkeznek, a
Program Forgalmaz6 a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott modon, az ott megjelolt informatikai rendszer
megfeleld oldalan eladdsi és vételi arat jegyez az egy
Sorozatban forgalomba hozott Jelzaloglevelek tekintetében.
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Nyilvanossag részére torténé Az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek kivételével,

tajékoztatas

Nyilvanos Ajanlat
(Hirdetmény) kozzététele

melyek a Kibocsatd, a Forgalmazé és a BET honlapjan
keriilnek kozzétételre, a Kibocsatd nyilvanossag részére
torténd rendszeres €s rendkiviili tdjékoztatast a Kibocsato és a
Forgalmazé honlapjan, illetve 2006. december 31-ig a
Magyar Tdkepiacban tesz kozzé.

A Kibocsatdé a Nyilvanos Ajénlatot (Hirdetményt) a
Kibocsaté és a Forgalmazo honlapjan valamint a Napi
Gazdasag cimil orszagos napilapban teszi kozzé.
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Iv.2.2 Jelzaloglevél feltetelek

Az alabbiak a Jelzaloglevelek altalanos feltételei, amely Jelzaloglevél feltételek minden egyes
Okirat részét képezik. Az egyes Sorozat/Részlet forgalomba hozatalokra vonatkozo6 "Végleges
Feltételek" egyéb feltételeket is megallapithat. A jelen Jelzaloglevél feltételektdl eltérd vagy
azokkal Osszhangban nem 4llo ilyen egyéb feltételek a vonatkozd Sorozathoz tartozod
Jelzaloglevelek tekintetében a jelen Jelzaloglevél feltételek helyébe 1épnek, illetve modositjak
azokat. A vonatkozd Végleges Feltételek (illetve annak alkalmazandé rendelkezései) az adott
Sorozatrol kiallitott Okirat részét fogjak képezni. A jelen Alaptajékoztatd VII. 3 fejezete
ismerteti a Végleges Feltételekben feltiintethetd feltételeket. A Végleges Feltételek fogjak
meghatarozni, hogy ezen feltételek koziil melyek vonatkoznak az adott Jelzaloglevelekre.

A jelen Jelzadloglevél Program hatdlya alatt kibocsatott barmely Jelzdloglevél az OTP
Jelzalogbank Zrt. altal forgalomba hozott valamely Sorozat egyik Jelzaloglevele. A
Jelzéloglevelekre torténé hivatkozason a tovabbiakban a Jelzaloglevelek Meghatarozott
Pénznemben kifejezett legkisebb Meghatarozott Névértéke értendo.

A jelen szovegben a Részlet olyan Jelzalogleveleket jelent, amelyek azonos tipustak, azonos
eldallitastiak és azonos jogokat testesitenek meg és azonos a forgalomba hozataluk napja. A
Sorozat olyan Részletek 0sszessége, amelyek azonos tipustak, azonos eldallitastiak és azonos
jogokat testesiteneck meg, de az egyes Részletek forgalomba hozatalanak napja (az
"Ertéknap"), a Kamatszamitas Kezd6napja és/vagy a Forgalomba Hozatali Ara eltérd.

A Végleges Feltételekben hasznalt szavak és kifejezések ugyanugy értelmezenddék mint a
Kotvényfeltételekben, kivéve ha a szovegkornyezetbdl mas kovetkezik, vagy az attol eltérd
értelmezésre kifejezett utalas torténik.

A Jelzéloglevelek a Kibocsatd és a Fizetd Banki tevékenységeket ellatd OTP Bank kozott
létrejove  Fizetd Banki Szerzgdés rendelkezéseivel Osszhangban keriilnek forgalomba
hozatalra.

A Fizetd Banki Szerz6dés egy példanya munkaiddben megtekinthetd az OTP Bank Nyrt.
kijelolt iroddjaban. A Jelzdloglevél-tulajdonosokat értesitettnek kell tekinteni minden, a
Fizetd Banki Szerz6dés és a vonatkozd Végleges Feltételek Oket érintd rendelkezésérdl. A
jelen Jelzaloglevél feltételek rendelkezései a Fizeté Banki Szerzodés vonatkozasaban csak
Osszefoglalo jellegliek.

A Fizetd Banki Szerzédésben vagy a Végleges Feltételekben alkalmazott meghatarozasok és
kifejezések a jelen Jelzaloglevél feltételekben foglaltak szerint értelmezenddk, kivéve, ha a
szovegkornyezetbdl mas értelmezés kovetkezik, vagy az alkalmazott meghatarozasok és
kifejezések azok értelmezését kifejezetten masként rendelik. Amennyiben ellentmondés
mertiilne fel a Fizetd Banki Szerzddés és a Végleges Feltételek rendelkezései kozott, az utdbbi
lesz az iranyado.

A jelen Jelzaloglevél Program a Jelzdloglevek tulajdonosainak nem 4allit fel kiilon gytilést
vagy hatdroz meg mas képviseleti forumot.
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1. A Jelzéloglevelek tipusa, eléallitdsuk modja, fajtaja és tulajdonjoga
(@) A Jelzéloglevelek tipusa

A Jelzéloglevelek névre sz0616 értékpapirok.

(b) A Jelzéloglevelek elgallitdsanak modja

A Jelzaloglevelek dematerializalt, névre sz0lo értékpapirként keriilnek eldallitasra. A
Kibocsato a Tékepiaci torvény értelmében kiallitatja, Kdzponti Ertékpapirszamla Vezetgjénél
letétbe helyezi az egyes Sorozatok adatait tartalmazd — értékpapirnak nem mindsiilé —
Okiratot. Amennyiben a Sorozatot alkotd Jelzaloglevelek szamat a Kibocsatdo adagolt
kibocsatassal noveli, akkor a Sorozatrol kidllitott Okirat érvénytelenitésre keriil és ezzel
egyidejiileg a teljes Sorozat adatainak megfelelden modositott iy Okirat keriil kiallitasra.

Az adott Jelzaloglevélhez tartozd Végleges Feltételek (illetve annak vonatkozo rendelkezései)
a kapcsolodo Okirat részét képezik és a jelen Jelzaloglevél feltételekhez képest olyan egyéb
feltételeket is meghatarozhatnak, amelyek — az altaluk meghatarozott mértékben, vagy ha a
Jelzaloglevél feltételeknek ellentmondanak — az adott Jelzdloglevél vonatkozasaban
modositjak a jelen Jelzaloglevél feltételeket vagy azok helyébe 1épnek. A vonatkozo Végleges
Feltetelek-re torténdé hivatkozas egy adott Jelzaloglevélrdl készilt Okirat részét képezo
Végleges Feltételekre (illetve annak vonatkozo rendelkezéseire) utal.

(©) A Jelzéloglevelek fajtai

Jelzaloglevél a kamat/hozam szamitasa szerint lehet olyan Jelzaloglevél,
(1) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjdig nem valtozik vagy a forgalomba hozatala eldtt
megallapitott mértékre valtozik (,,Fix Kamatozasu Jelzaloglevél™);
(i)  amelynek Kamatlabat valamely piaci kamatlab alkalmazasaval periodikusan éllapitjak
meg (,,Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevél™).

(d) A Jelzaloglevélhez kapcsolodo jogosultsagok

A Tokepiaci torvény 138. § (2) bekezdésének megfeleléen a Jelzaloglevél-tulajdonosokra
torténd hivatkozasok a Jelzaloglevelek vonatkozdsadban azon személyeket jelentik, akiknek az
értékpapir-szamlajan az adott Jelzalogleveleket nyilvantartjak.

A Jelzaloglevelek csak a Kozponti Szdmlavezetd mindenkori eldirasaival és eljardsaival
Osszhangban, az eladd értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevd értékpapir-
szamlajan torténd jovairassal ruhdzhatok at. A Tokepiaci torvény 6. § (5) bekezdése
értelmében a Jelzaloglevél-tulajdonosok nem kérhetik a dematerializalt, névre sz6lo
Jelzaloglevelek nyomdai Uton torténd eldallitasat. A Jelzaloglevél megvasarlojanak joga van a
tulajdonaban 1évo Jelzaloglevelet értékesiteni, tovabba a Jelzaloglevél tulajdonosa jogosult a
Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a Kibocsato altal fizetett tokére, illetve kamatra.

2. A Jelzaloglevelek jellege

A Jelzaloglevelek a Kibocsatdo kozvetlen, feltétel nélkiili nem alarendelt a Jht 14. §.
értelmében jelzdloggal biztositott kotelezettségeit testesitik meg. A Jelzdloglevelek a
Kibocsatdé mindenkor fenndllo egyéb, zadlogjoggal nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel szemben a vonatkozé jogszabalyok alapjan a Kibocsatod felszamolasa, vagy
az ellene inditott végrehajtasi eljaras soran elsdbbséget élveznek.
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3. Kamatok
(@) Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamata

Minden egyes Fix Kamatozast Jelzaloglevél a Meghatarozott Névértéke utan a
Kamatszamitas Kezddnapjatol (azt is beleértve), éves szinten a Kamatlab(ak) mértékével
szamolva kamatozik. A Jelzaloglevél feltételekben a "Fix Kamatozasi lddszak" a
Kamatfizetési Naptol (vagy a Kamatszamitds Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kovetkezd
(vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd iddszakot jelenti. A
kamatok a Lejarat Napjaig terjedd iddszakban minden évben a Kamatfizetési Nap(oko)n és a
Lejarat Napjan utolag fizetendok.

Ha a kamatot a Fix Kamatozasi 1d6szaktol eltéré idOszakra kell szamitani, akkor a kamat
kiszamitasdhoz a Meghatarozott Névértéket el0szor a Kamatldbbal, majd a vonatkozo
Kamatbazissal kell Osszeszorozni. Az eredményként kapott Osszeget a Meghatarozott
Pénznem legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy
mas kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az irdnyado piaci szokasok azt ugy rendelik).

Ha a vonatkozo Végleges Mellékletek masként nem rendelkeznek, az egyes Fix Kamatozasi
Iddszakokat lezard (de abba nem szamitd) Kamatfizetési Napon a Fix Kamatozasi Id6szakra
fizetend6 kamat Osszege a Fix Kamatdsszeg lesz. Ha a vonatkozo Végleges Feltételek ugy
rendelkeznek, a Kamatfizetési Napon fizetendé kamat Osszege a Végleges Feltételekben
meghatarozott Toredékdsszeg lesz.

"Kamatbazis" a jelen 3(a) Jelzaloglevél feltételnek megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a kovetkezoket jelenti:

(1) ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a "Tényleges/Tényleges (ISMA)" szerepel:

(a) azon Jelzaloglevelek esetében, ahol a legutobbi Kamatfizetési Naptol (vagy ha
ilyen nincs, a Kamatszamitas Kezdonapjatol) (azt is beleértve) a vonatkozo
kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedé6 id6szakban (a "Kamatozo
Iddszak") a mnapok szama egyenld vagy kevesebb mint azon
Kamatmegallapitasi Iddszak napjainak szdma, amelyben a Kamatoz6 Iddszak
véget ¢ér: a Kamatoz6 Idészak napjainak szdma osztva (1) a
Kamatmegallapitasi Iddszak napjai szdmanak és (2) az egy naptari évben
eléfordulé (a  vonatkozd  Végleges  Feltételekben  meghatarozott)
Kamatmegallapitasi Napok szamanak szorzataval; vagy

(b) azon Jelzéloglevelek esetében, ahol a Kamatoz6 Id6szak hosszabb, mint az a
Kamatmegallapitasi Idészak, amely alatt a Kamatoz6 Iddszak véget ér, a
kovetkezok Osszege:

(1) a Kamatoz6 Idészak azon napjainak szama, amelyek azon
Kamatmegallapitasi Idészakra esnek, melyben a Kamatoz6 Iddszak
kezdddik, osztva (x) az ezen Kamatmegéllapitasi Id6szak napjai
szdmanak és (y) az egy naptari évben eldforduld Kamatmegéllapitési
Napok szdmanak szorzataval; és

(2) a Kamatozé Id6szak azon napjainak szama, amelyek a kovetkezd
Kamatmegallapitasi  Id0szakra esnek, osztva (x) az ezen

68



Kamatmegallapitdsi Iddszak napjai szaménak és (y) az egy naptari
évben eléfordulé Kamatmegallapitasi Napok szamanak szorzataval;
(i1) ha a vonatkoz6 Végleges Feltételekben a "30/360" szerepel, a legutobbi
Kamatfizetési Naptol (vagy, ha ilyen nincs, a Kamatszamitas Kezdénapjatol)
(azt 1s beleértve) a vonatkozd kifizetési napig (de azt nem beleértve) terjedd
iddészak napjainak szdma (ezen napok szdmat 360 napos évre és tizenkettd 30
napos honap alapul vételével szamitva) osztva 360-nal.

"Kamatmegallapitasi lddszak" minden egyes, a Kamatmegallapitasi Naptol (azt is beleértve)
a kovetkezé Kamatmegallapitasi Napig (de azt nem beleértve) terjedd idészak. Amennyiben
akar a Kamatszamitas Kezddénapja, akar az utols6 Kamatfizetési Nap nem Kamatmegallapitasi
Nap, akkor az azt a napot megeldz6 elsé Kamatmegallapitasi Napon kezd6do és az azt a napot
koveto elsé Kamatmegallapitasi Napon végz6do id6szak lesz a Kamatmegallapitasi Idészak.

"Valtépénz" az Eurdtdl kiilonb6z6 minden pénznem tekintetében az adott pénznem
orszagaban rendelkezésre 4allo legkisebb 0Osszegli fizetési eszkdz (Magyarorszagon egy
Forint), az Eur¢ tekintetében pedig egy cent.

(b)
(i)

A Véltoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatai
Kamatfizetési Napok

Minden egyes Valtoz6 Kamatozast Jelzaloglevél a Meghatarozott Névértéke utan a
Kamatszamitas Kezddnapjatol (azt is beleértve) kamatozik. A kamat utdlag fizetendd:

(A) minden évben a vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok)on; vagy

(B) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételekben nincs(enek) Meghatarozott
Kamatfizetési Nap(ok) kijeldlve, igy minden olyan napon (minden ilyen nap
minden egyes Meghatarozott Kamatfizetési Nappal egyiitt egyenként
"Kamatfizetesi Nap"), amely a vonatkozd Végleges Feltételekben
Meghatarozott Iddszakként megszabott szamu honappal vagy mas idészakkal
esik a megel6z6 Kamatfizetési Nap utdn, illetve — az els6 Kamatfizetési Nap
esetében —, a Kamatszamitas Kezd6napja utan.

A kamatot minden egyes, a Kamatfizetési Naptdl (vagy a Kamatszamitas
Kezddnapjatol) (azt is beleértve) a kdvetkezd (vagy az elsd) Kamatfizetési Napig (de
azt nem beleértve) tartd idészakra ("Kamatfizetési lddszak") kell fizetni.

Amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételekben Munkanap Szabaly keriilt
meghatarozasra és (x) a kérdéses naptari honapban nincsen olyan nap, amely szam
szerint megfelelne valamely Kamatfizetési Napnak, vagy (y) valamely Kamatfizetési
Nap egyébként olyan napra esne, amely nem Munkanap, akkor, ha a Munkanap
Szabaly:

(1)  Valtozé Kamatlab Munkanap Szabaly, akkor minden olyan esetben, amikor a
Meghatarozott Idészakok a 3(b)(i)(B) Jelzaloglevél feltételnek megfelelden
keriiltek rogzitésre a Kamatfizetés Napja (i) a fenti (x) esetben az illetd honap
utols6 Munkanapja lesz és az alabbi (B) pont szerinti rendelkezések mutatis
mutandis alkalmazandok; vagy (ii) a fenti (y) esetben a kamatfizetést el kell
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(i)

2

3)

4)

halasztani a kovetkez0 olyan napra, amely Munkanap, hacsak az nem esik a
kovetkezd naptari honapra, amely esetében (A) a Kamatfizetés Napjat eldre
kell hozni az azt kézvetleniil megel6z6 Munkanapra és (B) minden azt kovetd
Kamatfizetés Napja azon honap utols6 Munkanapja lesz, amely a
Meghatarozott Idészakkal esik a megel6z0 Kamatfizetés Napja utan; vagy

Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell halasztani a
legkdzelebbi olyan napra, amely Munkanap; vagy

Modositott Kovetkez6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat el kell
halasztani a legkdzelebbi Munkanapra, kivéve, ha az igy a kovetkezd naptari
honapra esne, ebben az esetben a Kamatfizetés Napjat eldre kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra; vagy

Megel6z6 Munkanap Szabaly, a Kamatfizetés Napjat elore kell hozni az azt
kozvetleniil megel6z6 Munkanapra.

A Jelzaloglevél feltételekben "Munkanap" olyan napot jelent, amely egyszerre:

(A)

(B)

©

olyan nap, amelyen kereskedelmi bankok ¢€s devizapiacok fizetési miiveleteket
végeznek €s nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szamara (ideértve a deviza-
kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) Budapesten és a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Kozpontban;

olyan nap, amelyen (1) — az Eurdon kiviilli Meghatarozott Pénznemben
kifizetend6 Osszeg tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési
miveleteket végeznek és nyitva tartanak az daltaldnos iizletmenet szdmara
(ideértve a deviza-kereskedelmet és deviza-betét ligyleteket) a vonatkozd
Meghatarozott Pénznem orszaganak legfontosabb pénziigyi kozpontjaban (ha
nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi Kereskedelmi Koézpont), vagy (2) —
Eurodban fizetendd barmely 0sszeg tekintetében — a Trans-European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer (TARGET) Rendszer (a
"TARGET Rendszer") nyitva all; és

nap, amikor a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre.

Kamatlab

A Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek utan mindenkor fizetendd Kamatldb a
vonatkozo6 Végleges Feltételekben meghatarozottak szerint keriil meghatarozasra.

(A)

ISDA kamatmeghatarozas Valtozo Kamatozasu Jelzaloglevelek esetében

Ahol az a Kamatlab meghatarozas modjaként ISDA Meghatarozas szerepel a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben, a Kamatlab minden egyes Kamatfizetési
Idészak tekintetében a vonatkozé ISDA Kamatldb plusz/minusz (ahogy a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben szerepel) a Kamatfelar (ha van ilyen) lesz.
A jelen (A) albekezdésben az egy Kamatfizetési Idoszakra vonatkozé "ISDA
Kamatlab (ISDA Rate)" egyenld azzal a Valtozé Kamatlabbal, amelyet a
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(B)

Kibocsaté hatarozna meg, ha Szamitast végzd Megbizottként jarna el egy, a
2000-es ISDA Definiciokat (amelyeket az International Swaps and Derivatives
Association, Inc. adott kdzre, azoknak az elsd Sorozat/Részlet Ertéknapjan
hatalyos formajaban) (a "2000-es ISDA Definicidok (2000 ISDA Definitions)")
tartalmazo kamatlab-swap tigyletben és amelyben:

(1) a Referenciakamat megegyezik a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozottakkal;

(2) a Megjelolt Lejarat a vonatkozo Végleges Feltételekben meghatarozott
id6szak;

(3)  az érintett Kamatvaltozasi Nap vagy (i) az adott Kamatfizetési Id6szak
elsd napja, ha a vonatkozd Referenciakamat a budapesti bankkozi
Kamatlabon ("BUBOR"), a londoni bankkozi kamatlabon ("LIBOR")
vagy az Eurd zéna bankkozi kamatlabon ("EURIBOR") alapszik, vagy
(i) minden mas esetben, ahogyan azt a vonatkozo Végleges Feltételek
meghataroztak.

A jelen (A) albekezdésben a "VAaltozd Kamatlab (Floating Rate)", a
"Szamitast végzd Megbizott (Calculation Agent)", a "Referenciakamat
(Floating Rate Option)", a "Megjelolt Lejarat (Designated Maturity)" és a
"Kamatvaltozasi Nap (Reset Date)" kifejezések a 2000-es ISDA Definiciokban
meghatarozott jelentéssel birnak.

Véaltoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatmeghatarozasa "Képernygoldal™
alapjan

Ahol a vonatkozdo Végleges Feltételek a Kamatlab meghatarozésanak
modjaként a "Képernydoldal" alapjan torténd kamatmeghatarozast irja eld, ott
az egyes Kamatfizetési Id0szakokra szamitott Kamatldb az alabbi szabalyok
megtartdsa mellett a kovetkezd lehet: a Referenciakamatldbként (amely éves
mértékben, szazalékban keriil kifejezésre)

(1) ajanlott kamatlab; vagy

(2) ajanlott kamatlabak szamtani kozépértéke (ha sziikséges, az 6todik
tizedesjegyre kerekitve ugy, hogy a 0,000005 felfel¢ legyen kerekitve),
amely Referenciakamatlab a Vonatkozé Hiriigynokségi Oldalon a
Kamatmeghatarozas Napjan megjelend, arra a napra megéallapitott adat,
plusz vagy minusz (a vonatkoz6 Végleges Feltételekben megadottak
szerint) a Kamatfelar (ha van), a Kibocsatdé meghatarozasa szerint. Ha a
Vonatkozé Hirligynokségi Oldalon 6t vagy tobb ajanlott kamatlab
talalhato, a legmagasabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen ajanlat van,
csak az egyiket) és a legalacsonyabbat (vagy, ha tobb mint egy ilyen
ajanlat van, csak az egyiket) a Kibocsatonak figyelmen kiviil kell
hagynia az ajanlott kamatlab szamtani kozépértékének meghatarozésa
szempontjabol (a fentiek szerint kerekitve).
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(iii)

(iv)

Minimalis és/vagy Maximalis Kamatlab

Amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Minimélis Kamatlabat irnak eld, és ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott
Kamatfizetési Idoszakra szamitott Kamatlab alacsonyabb, mint a Minimalis Kamatlab,
akkor a Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Minimalis Kamatlab lesz.

Amennyiben a vonatkozd Végleges Felételek valamely Kamatfizetési Iddszakra
Maximalis Kamatldbat irnak eld, ¢s ha a fenti (ii) bekezdés szerint az adott
Kamatfizetési Iddszakra szamitott Kamatlab magasabb, mint a Maximalis Kamatlab,
akkor a Kamatfizetési Id6szak Kamatlaba a Maximalis Kamatlab lesz.

A Kamatlab meghatéarozasa és a Kamatodsszegek kiszamitasa

A Kibocsaté a Kamatlab meghatarozasara megszabott idépontban vagy azt kovetden a
lehet6 legrovidebb idon beliil meghatarozza a Kamatldbat a vonatkoz6 Kamatfizetési
Idoszakra. A Kibocsatd szamitja ki az egyes Meghatarozott Névértéki Valtozo
Kamatozasu Jelzaloglevelek utdn az adott Kamatfizetési Iddszakra fizetendé kamat
Osszegét (a "Kamatdsszeg"). Minden Kamatosszeg kiszamitdsahoz a Meghatarozott
Névérteket elészor a Kamatlabbal, majd a vonatkoz6 Kamatbézissal kell
Osszeszorozni. Az eredményként kapott 6sszeget a vonatkozd Meghatarozott Pénznem
legkozelebbi valtopénzére kell kerekiteni, a valtopénz felét felfelé kerekitve (vagy mas
kerekitési szabalyt alkalmazva, ha az iranyad6 piaci szokasok azt gy rendelik).

A "Kamatbazis" a jelen 3(b) Jelzaloglevél feltétel szerint szamitott kamatOsszeg
vonatkozasaban a kovetkezoképpen értelmezendo:

(1) amennyiben a vonatkoz6 Végleges Feltételek "Tényleges/365" vagy
"Tényleges/Tényleges" szamitast irnak eld, Ggy a Kamatfizetési Iddszak
napjainak tényleges szamdat el kell osztani 365-tel (vagy, ha az adott
Kamatfizetési Iddszak valamely része szokdévre esik, gy (A) a Kamatfizetési
Iddszak szokdévre esd részében ténylegesen eltelt napok szamanak és 366-nak
a hanyadosat és (B) a Kamatfizetési Idészak nem szokéévre esd részében
ténylegesen eltelt napok szamanak €és 365-nek a hanyadosat 6ssze kell adni);

(i1) amennyiben a vonatkozé Végleges Feltételek "Tényleges/365 (AKK)"
szdmitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Id6szak tényleges napjainak szamat
(kivéve minden szok6év februar 29. napjat) 365-tel kell elosztani;

(ii1))  amennyiben a vonatkozo Végleges Felételke "Tényleges/360" szamitast irnak
eld, ugy a Kamatfizetési Idészak tényleges napjainak szdmat 360-nal kell
elosztani;

(iv) amennyiben a vonatkozd Végleges Feltételek "30/360" "360/360" vagy
"Kotvény-alapi" szamitast irnak eld, ugy a Kamatfizetési Id6szak napjainak
szamat 360-nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmaz6 évet alapul
véve kell kiszamitani, ahol is egy év 12, egyenként 30 napos hdénapbdl all
(kivéve ha (a) a Kamatfizetési Id6szak utols6 napja valamely honap 31. napja,
de a Kamatfizetési Idészak kezdete a honapnak nem a 30. vagy 31. napjara
esik, amely esetben az utolsdé napot tartalmazé hénapot nem kell 30 napos
honapra lerdviditettnek tekinteni, vagy (b) ha a Kamatfizetési Idészak utolséd
napja februar honap utolsé napja, amely esetben a februar honapot nem kell 30
napos honappa hosszabbitottnak tekinteni)); és
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(v)

(vi)

(©)

(v) amennyiben a vonatkozo Végleges Feltételek "30E/360" vagy "Eurokotvény-
alapil" szamitast irnak eld, gy a Kamatfizetési Idészak napjainak szamat 360-
nal kell elosztani (a napok szamat 360 napot tartalmazo évet alapul véve kell
kiszamitani, ahol is egy év 12, egyenként 30 napos honapbdl all, tekintet nélkiil
a Kamatfizetési Iddszak elsd0 vagy utols6 napjara, kivéve ha az utolso
Kamatfizetési Id6szak esetében a Lejarat Napja februar honap utolsé napjara
esik, amely esetben a februdr hoénapot nem kell 30 napos honappa
hosszabbitottnak tekinteni).

Ertesités a Kamatlabrol és a Kamatdsszegekrdl

A Kibocsaté az érintett felligyeleti hatosag és azon értéktézsde, amelyre a Valtozo
Kamatozasu Jelzdloglevelek be vannak vezetve, tudomasara hozza a Kamatlabat és az
egyes Kamatfizetési IdOszakokra es§ Kamatdsszegeket, illetve a megfeleld
Kamatfizetési Napokat, és gondoskodik arrol, hogy az erre vonatkozd értesitést a
meghatarozasuk utdn a lehetd leghamarabb, de nem késdbb, mint az azt kdvetd elsod
budapesti Munkanapon kozzétegyék a 8. Jelzaloglevél feltétel rendelkezéseinek
megfeleléen. Minden igy kozzétett Kamatdsszeget ¢s Kamatfizetési Napot utdlag,
eldzetes értesités nélkiil modositani lehet (vagy sziikséges egyéb intézkedéseket lehet
hozni moédositas utjan), a Kamatfizetési Idészak lerdviditése vagy meghosszabbitasa
esetén. Minden ilyen modositdst haladéktalanul kozolni kell a Kozponti
Szamlavezetdvel, az érintett felligyeleti hatosaggal, azon értéktdzsdékkel, amelyekre a
Valtozd Kamatozasu Jelzdloglevelek be vannak vezetve ¢és a Jelzaloglevél-
tulajdonosokkal a 8. Jelzaloglevél feltétel rendelkezései szerint.

Végleges igazolasok

Minden egyes, a jelen 3(b) Jelzaloglevél feltétel eldirasainak értelmében a Kibocsato
altal adott, kifejezett, kozolt vagy kapott igazolas, kozlemény, vélemény, szamitas,
atvett adat, meghatarozas vagy dontés kotelezd érvénnyel bir (kivéve a szdndékos
mulasztas, rosszhiszemiliség vagy nyilvanvald tévedés eseteit) a Jelzdloglevél
tulajdonosainak mindegyikére.

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Jelzaloglevelek (illetve amennyiben egy Jelzéloglevelet csak részben valtanak
vissza, ugy annak csak a visszavaltott része) visszavaltasuk napjatél kezdve nem kamatoznak
(ha kamatozott egyaltalan), kivéve, ha a téke visszafizetését jogellenesen késleltetik vagy
megtagadjak. Ilyen esetben a kérdéses tékerész a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 1959. évi
IV. torvény ("Ptk.") 301. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint kamatozik addig az
idépontig, amig az adott Jelzaloglevél utan jaro teljes Osszeg kifizetésre nem kertil.

(d)

Kamatok kiszdmitasat végzd személy

A kamatok kiszamitasat az OTP Bank Nyrt., mint Fizeté Bank végzi.
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4, Kifizetések
(@)  Afizetées modja

A Jelzaloglevelek kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Szamlavezetd
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozo — a Kozponti Szamlavezetd mindenkor
hatalyos szabalyzatiban meghatarozott — fordulonap ("Forduldonap") végén az adott
Jelzalogleveleket illetden allomannyal rendelkezd értékpapir-szamlavezetok részére kell
teljesiteni, a Kozponti Szadmlavezetd vonatkoz6 mindenkor hatalyos szabélyzataval,
rendelkezéseivel  Osszhangban, valamint az alkalmazandé adozasi jogszabalyok
figyelembevételével. Az esedékes fizetésre az jogosult, aki a Forduldénapon Jelzdloglevél
tulajdonosnak mindsiil.

(b) A Fizetési Nap

Ha a Jelzaloglevél kapcsan teljesitendd kifizetés napja nem Fizetési Nap, a Jelzaloglevél
tulajdonos nem kovetelhet kifizetést a kovetkezd Fizetési Napig és ezzel a késedelemmel
Osszefliggésben sem tovabbi kamatra sem egyéb kompenzaciora nem tarthat igényt. "Fizetési
Nap" minden olyan nap,

(1) amelyen kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az altalanos lizletmenet szamdara (ideértve a deviza-kereskedelmet és
deviza-betét ligyleteket) Budapesten ¢és a vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott Tovabbi Kereskedelmi Koézpontban; és

(i)  amelyen (1) — az Eurén kiviili Meghatdrozott Pénznemben kifizetendd 0Osszeg
tekintetében — kereskedelmi bankok és devizapiacok fizetési miiveleteket végeznek és
nyitva tartanak az 4altalanos iizletmenet szamdara (ideértve a deviza-kereskedelmet és
deviza-betét Tligyleteket) a vonatkozd Meghatirozott Pénznem orszaganak
legfontosabb pénziigyi kézpontjaban (ha nem Budapest vagy a megjelolt Tovabbi
Kereskedelmi Kozpont), vagy (2) — Eurdban fizetendé barmely 0sszeg tekintetében — a
TARGET Rendszer nyitva all; és

(iii) amelyen a Kozponti Szamlavezetd pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket hajt
végre.

(©) A toke és kamatok értelmezése

A Jelzaloglevél feltételekben a Jelzaloglevelekkel kapcsolatos minden tékére vald hivatkozast
ugy kell értelmezni, mint ami — ha alkalmazand6 — magaban foglalja az alabbiakat:

(1) a Jelzaloglevelek Végs6 Visszavaltasi Oss;_egét;
(i)  alJelziloglevelek Valasztott Visszavaltasi Osszegét (ha van ilyen);

(iii) a kamaton kiviil minden egyéb kifizetést, amelyet a Kibocsaté a Jelzaloglevelek
alapjan vagy azokra tekintettel teljesit.

5. Visszavaltas

(@) Visszavaltéas lejaratkor

Amennyiben a Kibocsatdé a Kotvényt addig nem valtotta vissza vagy érvénytelenitette az
alabbiakban meghatarozott modon, akkor minden egyes Jelzaloglevelet a vonatkozo Végleges
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Feltételekben megallapitott, vagy az ott leirt mdédon meghatarozott Végsé Visszavaltasi
Osszegben, az adott Meghatarozott Pénznemben visszavalt a Lejarat Napjan.

(b)  Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan

Amennyiben a Kibocsatd szamara a vonatkozd Végleges Feltételek visszavaltasi lehetdséget
hatdroznak meg, a Kibocsato, miutan a Jelzaloglevél tulajdonosokat a 8. Jelzaloglevél feltétel
rendelkezésével Osszhangban nem kevesebb mint 15 és nem tobb mint 30 nappal kordbban
értesitette — amely értesitésnek visszavonhatatlannak kell lennie és fel kell tiintetnie a
visszavaltdsra meghatarozott napot —, barmelyik Valasztott Visszavaltasi Napon
visszavalthatja az akkor forgalomban 1éve Jelzalogleveleket, vagy azok egy részét a
vonatkoz6 Végleges Feltételekben meghatarozott, vagy az ott leirt modon megallapitott
Valasztott Visszavaltasi Osszeg(ek)ben a vonatkozé Vilasztott Visszavaltasi Napig (de azt
nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt (ha van ilyen). Az ilyen visszavaltaskor
fizetett 6sszeg nem lehet alacsonyabb, mint a Minimalis Visszavaltasi Osszeg, és nem lehet
magasabb, mint a Maximalis Visszavaltasi Osszeg, minden esetben a vonatkozé Végleges
Feltételekben meghatarozottak szerint. Amennyiben a Kibocsaté nem minden Jelzaloglevelet
valt vissza, a visszavaltand6 Jelzaloglevelek ("Visszavaltott Jelzaloglevelek") a Kozponti
Szamlavezetd szabalyaival és a vonatkozo Végleges Feltételekkel 6sszhangban, legfeljebb 30
nappal a visszavaltasra kijelolt napot megelézden (ezt a kivalasztasi napot a tovabbiakban
"Kivalasztas Napjanak" nevezziik) keriilnek kivalasztasra.

(©) Visszavaltas a Jelzaloglevél tulajdonosok valasztasa alapjan

Amennyiben a Jelzaloglevél tulajdonosok a vonatkozd Végleges Felételek szerint
visszavaltasi lehetdséggel rendelkeznek és a Jelzaloglevél tulajdonosa a 8. Jelzaloglevél
feltétel rendelkezésével Osszhangban a Valasztott Visszavaltasi Napot a Végleges
Feltételekben meghatarozott iddszakkal ("Ertesitési Iddszak") megeldzden ilyen targyt
értesitést kiild a Kibocsatonak, a Kibocsaté az Ertesitési Id8szak lejarataval visszavaltja az
adott Jelzadloglevelet a vonatkozd Végleges Feltételekben meghatarozott feltételek szerint a
Valasztott Visszavaltasi Napon, a Valasztott Visszavaltisi Osszegben, a Valasztott
Visszavaltasi Napig (de azt nem beleértve) felhalmozott kamatokkal egyiitt.

A Jelzéloglevél visszavaltasara vonatkozo jog gyakorlasahoz a Jelzaloglevél-tulajdonosnak el
kell juttatnia a Kibocsatd vonatkozd Végleges Feltételekben kijelolt irodajaba ("Kijelolt
Iroda") egy, a Kozponti Szamlavezeté vagy a Jelzaloglevél tulajdonos értékpapir-
szamlavezetdje altal azon a napon kidllitott tulajdonosi igazolast (amely a tulajdonjog mellett
igazolja, hogy a visszavaltani kivant Jelzéloglevelek a Kibocsato javara zarolas ala keriiltek)
¢s egy megfeleld modon kitdltott és alairt értesitést (az akkor megkdvetelt formaban), amely
értesités a Kibocsaté Kijelolt Irodajaban szerezhetd be ("Visszavaltasi Ertesités"). Ebben a
Visszavaltasi Ertesitésben a tulajdonosnak meg kell jelolnie egy bankszamlaszamot, ahova a
jelen Jelzaloglevél feltételek szerint a kifizetést teljesiteni kell. A jelen pont szerint a
Jelzaloglevél tulajdonosok altal adott Visszavaltasi Ertesités visszavonhatatlan.

(d)  Ervénytelenités

Valamennyi visszavaltott Jelzaloglevél érvénytelenitésre keriil. Az ily mddon érvénytelenitett
Jelzaloglevelek nem bocsathatok ki, illetve nem adhatok el gjra.
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6. Adobzas

A Jelzaloglevelek tekintetében a Kibocsato altal teljesitendd valamennyi toke- és kamatfizetés
ané¢lkiil torténik, hogy barmely jelen vagy jovObeni, barmilyen természetli, magyar jog
szerinti kozteher, allami (az allami koltségvetés részére fizetendd) vagy helyi (nem az allami
koltségvetés részére fizetendd) ado vagy illeték levonasra vagy visszatartasra keriilne, kivéve,
ha az ilyen levondst vagy visszatartast jogszabaly irja eld. A Kibocsatdo nem fog potlolagos
kifizetést teljesiteni abban az esetben, ha a Jelzdloglevelek alapjan teljesitendo kifizetésekbdl
adot vagy mas Osszeget kell levonnia.

A Kibocsatdo, mint kifizetd a hatalyos jogszabalyokkal Osszhangban nem felelés a
Jelzaloglevél-tulajdonosokkal vagy mas személyekkel szemben semmilyen dijért, koltségért,
veszteségért vagy kiadasért, amely az ilyen kifizetésekkel kapcsolatban keletkezik vagy a
kifizetésekbdl ered, illetve a Kibocsatd nem érvényesithet a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal
vagy mas személyekkel szemben ilyen dijat, koltséget, veszteséget vagy kiadast.

7. Eleviles

A jelenlegi magyar jogszabalyok értelmében a Jelzdloglevelek alapjan torténd fizetésekre
vonatkoz6, a Kibocsatoval szemben tdmasztott igények nem éviilnek el.

8. Ertesitések

A Jelzaloglevelekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd érvényesen kozoltnek,
ha azok a Kibocsatd és a Forgalmazé honlapjan, valamint 2006. december 31-ig a Magyar
Toékepiac cimii hivatalos lapban kézzétételre kertiltek. A Kibocsatonak biztositania kell, hogy
az értesitések kozzététele az adott értéktézsde vagy érintett felligyeleti hatdsdg eldirasainak
megfeleld modon torténjen. Az ilyen értesitések azok elsd kozzététele napjan tekintenddk
kozoltnek, ha pedig egynél tobb ujsagban torténd kozzététel sziikséges, akkor abban az
idopontban, amikor valamennyi ujsagban elészor kozzétételre keriilt. A Jelzaloglevél-
tulajdonosok részérdl torténd értesitések irasbelieck és a Kibocsatd Kijelolt Irodajaba
kiildenddk.

Q. Tovabbi forgalomba hozatalok
A Kibocsatd jogosult a Jelzaloglevél-tulajdonosok hozzajarulasa nélkiill mind a kordbban

kibocsatott Jelzaloglevelekkel azonos Sorozatba tartozd, mind 1j Sorozatba tartozo
Jelzaloglevelek forgalomba hozataléra.

10. Iranyado jog és illetékesség
(@) Irdanyado jog

A Jelzéloglevelek, valamint azok értelmezése tekintetében a magyar jog rendelkezései az
iranyadoak.
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(b) Illetékesség

A Jelzaloglevelekkel, azok forgalomba hozatalaval, a forgalomba hozatal soran keletkezett
barmely dokumentummal vagy az azokbol fakaddéan felmeriilé barmely jogvita esetére a
Kibocsato és a Jelzaloglevél tulajdonosok alavetik magukat a TOkepiaci torvény 376. §-ban
meghatarozott Pénz- és TSkepiaci Allandé Valasztottbirosag — kizarolagos illetékességének.
A Pénz- ¢és Tokepiaci Valasztottbirdsag a sajat eljarasi szabalyzata szerint jar el.
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IV.3 Az ajanlattétel feltételei
A VEGLEGES FELTETELEK FORMAJA

VEGLEGES FELTETELEK
[datum]
OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENTARSASAG

I. RESZ ALTALANOS FELTETELEK
[ « ] 6ssznévértékii, névre szdlé Jelzaloglevelek forgalomba hozatala
a 300.000.000.000 Ft keretdsszegii Jelzaloglevél Program keretében

A jelen dokumentum a benne leirt Jelzaloglevelek forgalomba hozataldhoz kapcsolodd Végleges Feltételek,
amely a Tpt. 27.§ (4) szerinti Alaptajékoztatoval egyiitt olvasando. Az itt alkalmazott kifejezések a 2003/71/EC
iranyelvet implementaldo 2005. évi LXII. torvény altal modositott Tpt. szabalyai alapjan elkészitett, 2006.
augusztus 14-én kelt Alaptdjékoztatoban keriiltek meghatarozasra. A Kibocsatora és a Jelzaloglevelek
kibocsatasara vonatkozd teljes informaciot csak a jelen Végleges Feltételekés az Alaptajékoztatd egyiittes
olvasdsaval kap a befektetd. Az Alaptajékoztatd a [ ] weboldalon megtekinthetd, az Alaptajékoztatd
példanyai ingyenesen beszerezhetdk a [ ] cimen/cimeken.

[Az aldbbi rendelkezések az adott Forgalomba Hozatalra vonatkozdan kitdltenddek. Az adott Forgalomba
Hozatalra nem alkalmazand6 rendelkezéshez a “Nem alkalmazand6™ megjel6lést kell irni és az adott alpont
rendelkezéseit torolni kell. A pontok szdmozasa nem valtozhat abban az esetben sem, ha teljes pontokat vagy
alpontokat jel6lnek meg “Nem alkalmazando™-ként. Ddlt betivel a Végleges Feltételek kitoltésére vonatkozo
instrukciokat jeloltik.]

[Amennyiben jelen Végleges Feltételek barmely tovabbi végleges feltétellel vagy egyéb informéacioval egészil ki,
mérlegelés targyat kell, hogy képezze, hogy ezek nem mindsiilnek-e a 2003/71/EC iranyelv 16. cikkelye szerinti
"jelentds (] tényezdnek™, mely alapjan az Alaptajékoztatét ki kell egésziteni.]

" Kibocsato: OTP Jelzalogbank Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 21.

" 0] A Sorozat megjeldlése: [*]
(i) A Részlet szama: [*]
. Ossznévérték:
0] Sorozat: [*]
(i)  Részlet: [*]
. Jelzaloglevelek kibocsatasi ara: []
] [Minimalis Forgalomba Hozatali Ar]: [*]
" Jelzaloglevelek szama / névértéke: [*]db/[*] [Ft/ EUR / CHF]
[] [Ft/ EUR / CHF]
" (i)  Forgalomba hozatal napja: [*]
(iv) Kamatszamitasi Kezd6nap: [*]
(v)  Pénzigyi Elszamolasi Nap: [*]
(vi)  Dematerializalt értékpapirrol szo6l6 okirat []

értéknapja:
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Lejarati Nap:
Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak / lejaratkori
visszavaltasanak alapja:

A forgalomba hozatal jellege:

A forgalomba hozatal modja:

Szervezo:

Forgalmazo, Tézsdei Bevezetd, Fizetd Bank:

AFIZETENDO KAMATTAL OSSZEFUGGO
RENDELKEZESEK (HA KAMAT FIZETESRE KERUL)

Fix Kamatozasu Jelzaloglevelekkel 6sszefliggé
rendelkezések

® Kamatlab[(ak)]:

(i)  Kamatbazis:
(i) Fix Kamatfizetési Napok:
(iv)  Munkanap Szabaly:

(v)  Fix Kamatrész Osszeg(ek)
(vi)  Toredékosszeg(ek)

(vii)  Fix Kamatozasu Jelzaloglevelek kamatanak
egyéb megallapitasi modja:

Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelekkel
0sszefiiggé rendelkezések

(i) Kamatfizetési Id6szakok / Kamatfizetési
Napok:

(1))  Munkanap Szabaly:

(ii1) A Kamatlab(ak) meghatarozasanak modja és
napja:

(iv)  Kamatfizetési Nap(ok):

[*]

[ [*] % fix kamatlab]

[[referencia kamatlab] +/— [+] %valtozo
kamatlab]

(tovabbi részletek alabb meghatarozottak)

[*]

Nyilvanos

[Aukcios eljaras keretében / jegyzés utjan].
[*]

[*]

[Alkalmazand6 / Nem alkalmazand6] (Ha nem
alkalmazando, akkor a jelen pont alpontjai
torlendsk)

[*] % évente, [évente / félévente / negyedévente
/ havonta utélag fizetendd]

[]

[¢] minden évben

Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Mddositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Megel6z6
Munkanap Szabalya / egyéb]

[]

[Beillesztend6 barmely kezdeti vagy végleges
toredékkamat 6sszege, amely nem egyezik meg
a hozzé kapcsol6do Fix Kamatrész Osszeggel /

Osszegekkel és a Kamatfizetési Nappal /
Napokkal.]

[*]

[Alkalmazand6 / Nem alkalmazandoé]
(Ha nem alkalmazando, akkor a jelen pont
alpontjai torlenddk)]

N

[Valtozo Kamatlab Munkanap Szabaly /
Kovetkez6é Munkanap Szabaly / Médositott
Kovetkez6 Munkanap Szabaly / Megel6z6
Munkanap Szabalya / egyéb]

[Képernydoldal Szerinti Meghatarozas / egyéb
(részletezendd)]

[Nem alkalmazandé / napok meghatarozandok]
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™)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)
(xvi)

(xvii)

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelds Fél:

Képerny6oldal Szerinti Meghatarozas:
Alkalmazand6 1d6:

A Valtozo Kamatlab Elsédleges Forrasa:

Referencia Bankok (ha az Elsddleges Forras a
“Referencia Bankok™):

Referencia Kamatlab:
Megfeleld 0sszeg:
Kamatfelar(ak):
[Minimalis Kamatlab:
Maximalis Kamatlab:
Kamatbazis:
Kamatszorzo:

Csokkenéssel, kerekitéssel kapcsolatos
eléirasok, kdzos szambavételi egység és
egyéb, a Valtoz6 Kamatozasu Jelzaloglevelek
utan fizetend6 kamat kiszamitasaval
kapcsolatos eléirasok, amennyiben azok
eltérnek a Feltételekben részletezett
szabalyoktol:

Fizet6 Bank.

[*]

[]

[meghatarozandé az alkalmazando
képernydoldal vagy a “Referencia Bankok™]

[meghatarozand6]

[BUBOR]
[+]

évi [+/-][ 1 %
évi [+] %

&vi[] %

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

A Lejarat elétti visszavaltas a Kibocsat6é dontése
alapjan:

A Lejarat elétti visszavaltas a Jelzaloglevél
tulajdonos dontése alapjan:

A Jelzéloglevelek lejaratkori Visszavaltasi Ertéke:

Lejarat elétti Visszavaltasi Osszeg és datum:

[Megengedett / Nem megengedett. ]

[Megengedett / Nem megengedett. |

[A Jelzaloglevelek névértéke vagy a Kibocsatd
altal a jelen Végleges Feltételekkel 6sszhangban
megallapitott sszeg. |

[Névértek / Egyéb]

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK

A Jelzaloglevelek tipusa:

A Jelzaloglevelek formaja:

Egy¢éb rendelkezések vagy specidlis feltételek:

[névre sz616 Jelzaloglevelek]

[dematerializalt, névre sz6l6 Jelzaloglevelek,
illetve az ezek feltételeit 6sszefoglalo Okirat]

[Nem alkalmazand6 / részletezendd]

80



ERTEKESITES

Jegyzési Garanciavallalo:

Az [aukcid / jegyzés] helye és modja:

(1)

(i1)
(iii)
(iv)

™)
(vi)

(vii)

Az [aukcib / jegyzés] ideje:
Maximalis Forgalomba Hozatali Hozam

A [Minimélis Forgalomba Hozatali Ar /
Forgalomba Hozatali Ar]:

[Taljegyzés]:
[Allokacid]:
[Kihirdetés helye, mddja:]

Forgalombahozatali korlatozasok:

[Az alabbi Forgalmaz6 a Forgalomba hozatallal
kapcsolatban jegyzési garanciat vallal:]

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

A Forgalmazo elkiilonitett letéti szamlaszama:

Fizetési feltételek:

Kifizetési helyek:

0] A Feliigyelet Forgalomba Hozatalra kiadott
engedélyének datuma és szama:

(i) A Kibocsato hatarozata a forgalomba hozatal
jovahagyasarol:

ISIN Kéd:

A Jelzéloglevél sorozatszama:

A Jelzaloglevelek jovairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetdje:

ALTALANOS INFORMACIO

A forgalomba hozatalbdl szarmazoé bevétel

felhasznalasa / a forgalomba hozatal célja:

Kétoldalu arjegyzés:

11782007-55551551
[*]
[]
PSZAF E-111/10.336/2006., 2006. szeptember §.

27/2006 (2006.08.14.) szamu Igazgatosagi
Hatérozat

A forgalomba hozatalbdl szarmazo tokét a
Kibocsato a jelzalog hitelezés forrasaként
hasznalja.

[*]
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Nyilvanossag felé torténd tajékoztatas

Irdnyado jog és illetékesség:

Az Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek
kivételével, melyek a Kibocsatd, a Forgalmazo
és a BET honlapjan keriilnek kozzétételre, a
Kibocsatd  nyilvanossag  részére  torténd
rendszeres ¢és rendkiviili  tajékoztatast a
Kibocsatd és a Forgalmazo honlapjan, illetve
2006. december 31-ig a Magyar Tdkepiacban
teszi k6zz¢é, a Nyilvanos Ajanlattételt a Napi
Gazdasdg cimi orszdgos napilapban ¢és a
Kibocsatd ¢és a Forgalmazod honlapjan teszi
kozzé.

A Jelzaloglevelekre a magyar jog iranyad6. A
forgalomba hozatalbol szarmazoé vagy azzal
Osszefiiggd barmely jogvita eldontésére a Tpt.
376. §-ban meghatarozott Pénz- és Tokepiaci
Alland6 Valasztottbirosag jogosult.
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Il. EGYEB FELTETELEK

TOZSDEI BEVEZETESSEL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

] Tézsdei bevezetés: A Kibocsato kérelmezi a Jelzaloglevelek
bevezetését a BET-re.

. Bevezetésben kozremiikodd befektetési szolgaltatd [m]
neve, székhelye

] A Kibocsato tozsdei bevezetést kezdeményez6 27/2006 (2006.08.14.) szamu Igazgatdsagi
dontésrol szo6lo hatarozata Hatérozat

HITELMINOSITES
] A Jelzaloglevel Program hitelmindsitése:

Moody's: [m]

ENGEDELYEZES

A jelen Sorozatban/Részletben kibocsatott Jelzaloglevelek forgalomba hozatalaval kapcsolatos Alaptajékoztatd
kozzétételére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete PSZAF E-I11/10.336/2006. szami, 2006. szeptember 8-
an kiadott engedélye alapjan kerdil sor.

A KIBOCSATASBAN RESZTVEVO TERMESZETES ES JOGI SZEMELYEK ERDEKELTSEGEI

A Forgalmazd részére kifizetend6 dijakon kiviil, a Kibocsato legjobb tudomasa szerint, semmilyen személy nem
rendelkezik 1ényeges érdekeltséggel a kibocsatassal kapcsolatosan.

A KIBOCSATAS, BECSULT NETTO BEVETELE ES OSSZKOLTSEGE

Ll Becsiilt nett6 bevétel: [m]
] Becsiilt 6sszkoltség: [m]
HOZAM

" Hozam értéke (EHM) (csak fix kamatozasu [m]

Jelzaloglvelekre): A hozam a Kibocsétasi napon a Kibocsatasi Ar

alapjan szamitando, nem jelenti a jovoben
realizalhatd hozam feltiintetését.

Jelen Végleges Feltételek az OTP Jelzalogbank Zrt. 300.000.000.000 Forint keretdsszegili V.
Jelzaloglevél Programja keretében torténd Jelzaloglevél Sorozat/Részlet kibocsatas végleges
feltételeit képezik.
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AKIBOCSATO ES AFORGALMAZO FELELOSSEGVALLALASA

Alulirottak, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen felelos személyek kijelentjiik, hogy az
elvarhatd gondossdg mellett, a lehetd legjobb tuddsunk szerint a jelen Végleges Feltételekben szerepld
informaciok megfelelnek a tényeknek, a jelen Végleges Feltételek a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak, tovabba nem mellézik azon koriilmények
bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

Kibocsato:

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Forgalmazé:

ORSZAGOS TAKAREKPENZTAR ES KERESKEDELMI BANK NYILVANOSAN MUKODO
RESZVENYTARSASAG.

84



Végleges Feltételek Melléklete

A VAGYONELLENOR NYILATKOZATA
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IV.4 Tozsdei bevezetésre és kereskedésre vonatkozo informaciok

A Kibocsatd kezdeményezi a jelen Alaptdjékoztatd hatalya ald tartozé forgalomba hozatali
eljaras keretében forgalomba hozott egyes Sorozatok ¢s Részletek bevezetését a BET-re.

IV.5 Kiegészité informaciok
Hitelmingsités
Az OTP Jelzélogbank Zrt. kockdzatainak teljes kort felmérését és pénziigyl mindsitését a

Moody’s nemzetkozi hitelmindsitd intézet végzi. A Kibocsatd kockazati besorolasai 2006.
majus 31-én az alabbiak:

Betét pozicid Al
Pénziigyi pozicio B-
Eurdban denominalt jelzaloglevelek Aa2

Forintban denominalt jelzaloglevelek ~ Aa2
A Moody's jelentése szerint a hossza tavu kilatasok stabilak.
A Moody's jelentése szerint a bank mindsités alapjat az OTP Bankcsoport mindsitése és a

magyar allamaddssdg hatdrozza meg, mig a jelzaloglevelek mindsitése a hitel kockaztok
értékelésének 1j modszerének alkalmazasan alapul (www.moodys.com).

Kapcsolattartd

A jelen Jelzaloglevél Programmal kapcsolatosan a Kibocsato részEérdl az alabbi személy
mindsiil kapcsolattartonak:

Marias Gyorgy
Foosztalyvezetd

1051 Budapest, Nador utca 21.
Tel: 354 7472
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V  TRENDEK

V.1 A magyar bankszektor bemutatasa

A magyar hitelintézeti szektor szerkezete es fejlgdese

Az alabbi fejezetben 1évé informaciok az MNB és a PSZAF Eves Jelentéseibdl és egyéb
nyilvanosan hozzaférhetd informaciokbol szdrmaznak, némely szabalyozéas értelemszeriien
nem ¢érinti a jelzalog-hitelintézeteket.

Torténeti attekintées

Az 1991-ben és 1992-ben megalkotott uj hitelintézeti, cs6d és szamviteli torvény, a gazdasagi
valsag, a koltségvetés nagyaranyu hianya ¢és a haztartasok megtakaritasainak lassuld
emelkedése a korabbindl 1ényegesen Ovatosabb hitelezési politikat, a banki tevékenységek
altalanos csokkenését €és a szektor csokkend nyereségességét eredményezték. 1993 elején az
allam kdzbeavatkozott és specialis 20 éves lejaratu allamkotvényekkel megvasarolta a bankok
rossz hiteleit. A hitelkonszolidaciot ujratdkésités kovette, ami 1993-ban és 1994-ben alaptoke-
emelésekkel ¢és aldrendelt kolcsontOke nyujtasdval valdsult meg. Ezen beavatkozasok
kovetkezményeképpen 1994 végére valamennyi konszolidalt nagybank elérte a 8 %-os
MSZSZ szerinti tOkemegfelelési mutatot.

1996 eleje Ota a bankszektor eszkdzallomanya novekedésnek indult, annak eredményeként,
hogy lényegesen megndtt az iigyfeleknek, mas bankoknak és az MNB-nek nytjtott hitelek
allomanya. A hiteldllomany mindsége javult, a gondosabb hitelpolitika és a javuld gazdasagi
kornyezet a mindsitett hitelek allomanyanak csokkenéséhez vezetett.

1997-ben a bankszektor jelentdsen novekedett, ami nagy részben Magyarorszdg dinamikus
makrogazdasagi kornyezetének, valamint a magyar kormany, a bankok &vatos
tizletpolitikajanak fejlesztését célzo kovetkezetes politikajanak koszonhetd. A privatizécid
gazdasagi értelemben vett novekedése 1998 harmadik negyedévéig folytatddott, amikor a
nemzetkdzi piacok hatdsaként csokkenés kovetkezett be a ndvekedési ratdban. Az orosz
valsag komoly hatassal volt a magyar bankszektorra.

1998-ban, 1999-ben atmenetileg tobb olyan belsd és kiilsé gazdasagi hatas érvényesiilt, amely
a bankok aktivitasat és jovedelmezdségét is rontotta. A tavol-keleti és orosz valsag miatt
1998-ban ¢és 1999 elsé felében kisebb gazdasagi recesszido bontakozott ki a fejlett eurdpai
orszagokban, amit a magyar gazdasag is megérzett. 1998 masodik felében és 1999 elején a
GDP novekedése esett vissza latvanyosan, ami érzékenyen érintette a bankok hitelezési
lehetdségét.

Az 1998-as orosz valsag miatti veszteségek jelentds része 1999-ben keriilt elszamolasra,
illetve egy-két jelentds veszteséget okozd rossz dontés "eredménye" jelentkezett ebben az
évben. Az orosz ¢és brazil pénziigyi valsdg, valamint az 1998 végi és 1999 elejei
kedvezOtlenebb ndvekedési, egyenstlyi mutatok miatt a nemzetkdzi pénzpiac érdeklddése
lanyhult Magyarorszaggal szemben, ezért az 1997-ben ¢és 1998 kozepéig tartd erdteljes
tokebedramlas irdnya megfordult és csak 1999 masodik felében tért vissza a bizalom. E
folyamat egyarant csokkentette a bankok mérlegféosszegének és a nyereségének ndovekedését.
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A tokearamlas megforduldsa 1998 masodik félévében jelentds veszteségeket is okozott, ami
mérsékelte az elsd félévi nyereségeket. 1999-ben — az utolsé honapokat leszdmitva — olyan
érdemi tOkebedramlas, ami a bankok szamara kedvez6 {izleti lehetdséget kinalt volna, nem
volt.

A hitelintézetek 2000. évi piaci aktivitdsdnak gyorsulasat elsésorban nem a mérlegf6osszeg
boviilése, hanem a hitelallomény dinamikus novekedése mutatta. A hitelezés felfutasaban
jelentds szerepet jatszott a kedvezd makrogazdasagi kornyezet, az Eurdpaban, s ezen beliil
régionkban is magasnak szamit6 GDP novekedési litem (2000-ben 5,2 %), valamint a
lakossag javulo jovedelmi helyzete, egyuttal hitelfelvevdi hajlandosdganak er6s6dése (amiben
a lakashitel-felvétel kormény altali tdmogatdsa, illetve a boviilé jelzaloghitel-felvételi
lehetdségek is szerepet jatszottak).

A 2001. évben a bankrendszer jovedelmezdsége jelentésen javult, a kereskedelmi bankok
adozas elotti eredménye csaknem 50 szazalékkal, a szovetkezeti hitelintézeteké 40
szazalékkal ndtt. Folytatodtak a kordbbi tendencidk: élesedett a verseny a pénziigyi
szektorban, nétt a koncentracid, szélesedett a szolgaltatdsok skaldja a nagyobb
intézményeknél, nétt a specializacio a kisebbeknél. Jelentdsen ndtt a hitelezési aktivitas.

A hitelintézetek tevékenysége 2002-ben dinamikusan bdviilt, mind az eszkézallomany, mind
a gazdasag banki szolgaltatasokkal valo ellatottsaga terén. Kiillondsen gyorsan nott a lakossagi
hitelek — ezen beliil a hosszl lejarath hitelek — alloménya. A nagyardnyu hitelexpanziét nem
kisérte a hitelmindségi mutatok romlasa, a szektor tokeallomanya Osszességében biztonsagos
szinten maradt. 2002-ben a kereskedelmi bankok eredményessége redlértéken is ndvekedett,
Osszesitett ad6zas eldtti eredményiik 17,3 szdzalékos éves novekedést mutatott.

2003-ban a szektor kiemelkedden eredményes évet zart. A bankok tovabb ndvelték a
kockazatosabb, de nagyobb jovedelmezdséget biztositd ilizletdgak, a hitelezés és a mérlegen
kiviili tevékenységek szerepét. Kiilonosen az allami timogatassal 6sztonzott jelzaloghitelezés
szarnyalt. Az év végén a kiilfoldi téke kivondsa okozott gondot, melynek ellenzésére a
jegybank az alapkamat emelésével ¢€s a forint leértékelésével reagalt.

A magyar bankszektor eredményessége és jovedelmezdsége 2004-ben tovabb javult. . Az
adott idészakban a szektor addzott eredményébdl szamitott atlagos annualizalt
eszkozjovedelmezosége (ROA) 2,00 szazalék, tékejovedelmezdsége (ROE) pedig 25,43
szazalék volt. 2004. masodik félévét az inflacid csokkenése, csokkeno kamatszintek és a
forint er6s6dése jellemezte.

2005 elsé ¢és masodik félévében eltérd tendencidk mentek végbe a bankrendszerben: az elsd
félévben mind a jovedelmezdség, mind a tdkehelyzet javult, mig a mdasodik félévben a
profitabilitds mérséklodott és a tékehelyzet kismértékben romlott. A hitelintézetekre és
pénziigyi vallalkozasokra kivetett kiilonadé (lasd a 2004. évi CII. torvényt) 2005-ben
jelentdsen megemelte a bankok addterhét, de a magas eredmény miatt jovedelmezdségi hatasa
alacsony volt. Ugyanakkor az 0j adénem is szerepet jatszott abban, hogy az adozéas utani
eredménybdl szamolt jovedelmezoségi mutatd (ROE) 2005-ben 25,11 szdzalékra csdkkent. A
jovedelmezdség nemzetkdzi Osszehasonlitisban még igy is kiemelkedden magasnak szamit,
azonban a piac telitddése, a lassan er6sodo arverseny és az alacsonyabb inflacio hatdsa miatt a
tovabbi emelkedés valdszinlisége alacsony.
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A magyar bankszektor felligyelete és szabalyozasa
A Magyar Nemzeti Bank

Az MNB miikodését a Magyar Nemzeti Bankrol sz616, 2001. évi LVIIL. torvény szabélyozza.
Az MNB {6 feladatai kozé tartozik a monetaris politika meghatarozasa, a pénzkibocsatas és az
arfolyamszabalyozas.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete

A hitelintézeti tevékenységet az 1997. janudr 1-jén hatalyba 1€pett, azota tobbszor mddositott
Hitelintézeti torvény rendelkezései, egyes atmeneti rendelkezések, a Pénziigyminiszter
rendeletei, az MNB elnoki rendelkezések hatarozzak meg. A PSZAF a bank, pénz- és
tékepiaci tevékenységet elsddlegesen feliigyeld szervezet, mely jelenlegi formajaban 2000.
januar 1-jén kezdte meg mikodését.

A PSZAF feladata, hogy az MNB elndkével és a Pénziigyminiszterrel egyiittmiikodve
biztositsa tobbek kozott a Hitelintézeti torvény és a Tokepiaci torvény rendelkezéseinek
betartasat, beleértve a tOkemegfelelésre, a muikodésre, a likviditasra €és az eszkozok
mindsitésére vonatkozd szabalyokat. A PSZAF 6 célkitlizése, hogy hozzajaruljon a
koriiltekintd muikodéshez a pénz- és tékepiacon miikkodd vallalkozasok ovatos és gondos
vezetés€¢hez, védelmet biztositson ezen vallalkozasok tligyfeleinek, és erdsitse a tisztességes
piaci gyakorlatot. A PSZAF-nak egyes pénziigyi szolgaltatisok és kiegészité pénziigyi
szolgaltatasok engedélyezése soran be kell szereznie az MNB egyetértését.

A Hitelintézeti torvény kovetelményeit kielégitd kérelem esetén a PSZAF engedélyezi,
tobbek kozott, bank alapitasat (ideértve a kiilfoldi bankok fidkjait is), a bank miikodésének
megkezdését, tevékenységi korének megvaltoztatdsat, a bankban torténd befolyasolod
részesedés megszerzését, kiilfoldi fioktelep 1étrehozasat és a mitkodés befejezését. A PSZAF
— a Pénzligyminiszter és az MNB elndkének jovahagyasaval — tobb okbol visszavonhatja a
miikodési engedélyt €s ebben az esetben felszamolasi eljarast kell kezdeményeznie. Bizonyos
tevékenységekhez, igy az elszdmoléasforgalom lebonyolitdsat végzd elektronikus atutalasi
rendszerek muikodtetéséhez, a pénzfeldolgozasi tevékenységhez az MNB kiilon engedélye
sziikséges. A bankoknal helyszini vizsgalatot mind az MNB, mind pedig a PSZAF végezhet.
A PSZAF koteles kétévente helyszini vizsgalatot tartani valamennyi banknal.

A PSZAF jogosult kiilonbozé intézkedéseket tenni a Hitelintézeti torvény eldirasainak
betartasa érdekében, valamint ezekkel 0sszefliggd eljardsokat kezdeményezni. A bankokat
korrekcios 1épések bevezetésére vagy egyes tevékenységektdl valo tartozkodasra kotelezheti,
helyszini feliigyeleti biztosokat jelolhet ki, a vezetdi tisztségviselok szamara hivatalos
felhivast bocsathat ki, és megtilthatja, korlatozhatja vagy feltételekhez kotheti az
osztalékfizetést vagy a részvényeseknek nyujtott hiteleket. Egyes esetekben, igy példaul
komoly alultOkésitettség esetén, vagy ha nem sikeriil fenntartani a bank likviditasat, stb., a
PSZAF birsagot szabhat ki, feliigyeleti biztosokat kiildhet a bankhoz, kotelezheti a bankot
egyes eszk0zok eladasara, betéteket vagy a bank ¢€s részvényesei kozti tranzakciokat zarolhat,
vagy feliilvizsgalhatja a bank tOkeszerkezetét, kozgylilés tartasara kotelezhet és egyes
részvényeseket ki is zarhat a szavazasbol. A PSZAF felszamolasi eljarast is kezdeményezhet a
bankkal szemben, ¢és beleegyezése sziikséges a végelszdmolds meginditdsdhoz. A
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hitelintézetekre a Hitelintézeti torvényben taldlhato moddositasokkal alkalmazandok a
csOdtorvény szabalyai.

A PSZAF eljarasai
Azonnali végrehajtas

A birsagot kiszabo hatarozat kivételével a PSZAF elirhatja hatirozatinak azonnali
végrehajtasat annak érdekében, hogy megvédje a tOkepiac biztonsagos miikodését és a
betétesek érdekeit.

Jelentési kotelezettség

A bankok havonta, negyedévente ¢és évente kotelesek miikddésiikkel Osszefiiggd széleskorti
adatszolgaltatasi kotelezettségiliknek eleget tenni. A hitelintézetek kotelesek haladéktalanul a
PSZAF és az MNB szaméara bejelenteni, ha az adott hitelintézetnél az azonnali
fizetésképtelenség veszélye kovetkezett be, miikodését megsziintette, a szavatold toke 25
szazalékot elérd vagy meghaladd mértékben csokkent, vagy fizetéseit megsziintette. A
PSZAF Kkotelezheti a bankot tovabbi jelentések benyujtasara, melynek tartalmat és
gyakorisigit a PSZAF hatirozza meg annak érdekében, hogy rendszeresen figyelemmel
kisérje a likviditasra, a fizetOképességre, a kockazatvallaldsra, a pénziigyi tevékenységre
vonatkoz6 szabalyok betartdsat, a szervezet miikodését és a belsd ellendrzést. A bankok
kiilonboz6 jelentéseket nyujtanak be az MNB-nek.

Minimalis tokeellatottsag

Egy bankot legalabb 2 milliard Ft készpénzben szolgéltatott alaptokével lehet alapitani. A
bank vagy mas tipust hitelintézet (a fidktelepeket is beleértve) 0j részvények kibocsatasa
utjan torténd tokeemelésére csak készpénz befizetése tutjan keriilhet sor, kivéve azon
korlatozott szamu eseteket, ahol a Magyar Allam allamkétvények ellenében jegyezhet
részvényt.

Szavatol6 toke és tokemegfelelés

A bankoknak megfeleld szinti szavatolo tokét kell fenntartaniuk tevékenységeik
kockézatanak aranydban. A szavatold tdke tartalmazza: (i) a jegyzett tokét, (i) a
toketartalékot, (iii) az el6zd évekbdl szarmazo eredménytartalékot, (iv) a lekotott tartalékot,
(v) a targyévi mérleg szerinti eredményt, (vi) az altalanos tartalékot, (vii) az altalanos
kockézati céltartalékot, (viii) az értékelési tartalékot, (ix) az alarendelt kolcsontokét és (x) a
kiegészitd alarendelt kdlesontokét. Az (i)-(vii) tételek az alapvetd, a (viii) és (ix) tételek pedig
a jarulékos tokeelemek korébe tartoznak. A szavatold téke szamitdsa soran az alapvetd
tékeelemek egylittes sszegébdl le kell vonni: a jegyzett toke barmely be nem fizetett részét; a
mérlegben szerepld bizonyos immaterialis javak értékét, valamint a nem a pénziigyi
intézmény elhelyezését szolgald ingatlanokhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogokat; a
visszavasarolt sajat részvények értékét; a kockazati céltartalék barmely hianyat; a kotelezo
szintet meghaladd egyes befektetések Osszegét; az évkozi negativ eredményt; mas pénziigyi
intézményben, biztositoban, befektetési vallalkozasban levd befolydsolod részesedés értékét,
valamint a mas pénziigyi intézmény, biztositointézet, illetve befektetési vallalkozas részére
nyujtott alarendelt kolcsontoke értékét; mas pénziigyi intézményben, biztositoban, befektetési
vallalkozédsban levé nem befolydsold részesedés értékét, valamint a mas pénziigyi intézmény,
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biztositdintézet, illetve befektetési vallalkozas részére nyujtott alarendelt kolcsontdke
értékének egylittes 6sszegébdl a szavatolod toke tiz szazalékat meghalado részt.

A Hitelintézeti torvény eldirja minden bank szamara, hogy a BIS ajanlasai alapjan szamitott 8
szazalékos tOkemegfelelési mutatonak eleget tegyen. A bankbol és mas pénziigyi
intézményekbdl all6 bankcsoportnak meg kell felelnie a 8 szazalékos tokemegfelelési mutatd
kovetelményének mind egyedi, mind konszolidalt szinten. Az OTP Bank, mint bankholding
vallalat felelés azért, hogy az OTP Bankcsoport valamennyi pénziigyi intézmény tagja
megfeleljen ennek a kovetelménynek, tovabba felelds a Csoporttagok prudens mikodéséért.

A tokemegfelelés szamitasakor a kockazat-sulyozas meghatarozasanal orszagkockazati
szempontbol meghatarozé tényezok tobbek kozott, hogy az adott orszdg az OECD vagy az
Europai Unio teljes jogu tagja-e vagy kotott-e specialis hitelmegallapodast az International
Monetary Fund-dal ("IMF"), és nem iitemezte-e at az elmult 6t évben a hitelfelvételbdl
szarmazo6 adossagat.

Mingsitett kolcsondkre vonatkozé rendelkezések

A bankok eszkozeit a hatdlyos pénziigyminiszteri rendeletekkel Osszhangban értékelik és
mindsitik. Fedezetet kell képezni a téke-, a kamat-, az arfolyam-, az orszag- és egyéb
kockazatokra. A bankok kotelesek kolcsonportfolidjukat, befektetéseiket és mérlegen kiviili
eszkozeiket 0t kategdriaba sorolni, a lejarat ota eltelt napok, a kdlesonre adott biztositék és a
menedzsmentnek a lehetséges veszteségekre vonatkozo becslése alapjan.

Altalanos tartalék

A bankoknak a mérleg szerinti eredmény terhére az adozas utani nyereség 10 szazalékanak
megfeleld altalanos tartalékot kell képezniiik. A PSZAF eltekinthet ettdl a kovetelménytél, ha
a bank tOkemegfelelési mutatdja meghaladja a 12 szazalékot, €és nincs negativ
eredménytartaléka. Az 4altaldnos tartalék csak a mikodési veszteség ellensulyozasara
hasznalhato fel.

Kockazati céltartalék

A Dbankok a felmeriilt kamat- és arfolyamkockazat, valamint a mérlegen kiviili
kotelezettségekhez kapcsolodd kockazat és minden egyéb kockazat fedezetére kockdzati
céltartalékot képeznek. Ezen tulmenden a kockazatvallalassal 6sszefiiggd, elore nem lathatd,
illetdleg elére nem meghatdrozhatd lehetséges veszteségeik fedezetére — a korrigalt
mérlegfosszeg legfeljebb 1,25 szazalékaig — altalanos kockazati céltartalékot képezhetnek,
amelyet a kockéazati céltartalékok kozott, elkiilonitetten kell nyilvantartani. A
kockézatvallalasbol szdrmazd veszteségre el0szor a kockézati céltartalékot, illetdleg az
altalanos kockazati céltartalékot kell felhasznalniuk.

Betétbiztositas

Az Orszagos Betétbiztositasi Alap (az "Alap") bankonként és betétesenként 3 millié forintig
biztositja a betétesek altal elhelyezett betéteket. A Hitelintézeti torvény altal felallitott
szabalyrendszerben az Alap nagyobb szerepet kapott a krizishelyzetek megel6zésében, amely
az aktiv intézményvédelem irdnyaba tett 1épést jelent szemben a passziv betétvédelemmel
szemben. A Hitelintézeti torvény lehetdséget nyljt az Alap szdmara, hogy kezdeményezden
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avatkozzon be a hitelintézet vezetésébe, atvallalja a sikertelen bankok megmentésével jaro
kockéazat egy részét annak érdekében, hogy csokkentse a karokat. A Hitelintézeti térvény
eldirja, hogy egyes kivételektdl eltekintve a betéteket kezelé valamennyi bank csatlakozzon
az Alaphoz. Az Alap fé forrasai a csatlakozasi és éves dijak, valamint a PSZAF altal a
bankoktol beszedett birsagok 80 szazaléka.

Uzleti tevékenység korlatozasa

A Hitelintézeti torvény értelmében a bankok jogosultak ugyan biztositdsi ligynoki
tevékenységre, letétkezelésre kollektiv befektetések részére és befektetési szolgaltatasok
nyujtdsara, nem jogosultak viszont kozvetleniil biztositasi tevékenység folytatasara, vagy
befektetési alap kezelésére. A bankok jogosultak teljes korli befektetési szolgaltatasi
tevékenység végzésére.

Befektetési korlatok

Hitelintézet a szavatold tokéjének tizenot szazalékat meghaladd — nettd értéken szamitott —
kozvetlen és kozvetett tulajdoni hdnyadot megtestesitd befektetést — mas pénziigyi intézmény,
befektetési vallalkozas, biztositd részvénytarsasag, illetve a jarulékos vallalkozas kivételével -
egy vallalkozasban sem szerezhet, illetve nem tarthat birtokdban.A hitelintézet a véllalkozas
jegyzett tokéjének Otvenegy szazalékat meghaladd — nettd értéken szadmitott - kdzvetlen ¢€s
kozvetett tulajdont — mas pénziigyi intézmény, befektetési vallalkozas, biztositd
részvénytarsasag, illetve a jarulékos vallalkozas kivételével — egy vallalkozasban sem
szerezhet, illetve nem tarthat birtokaban.

A hitelintézetnek a mas pénziigyi intézményen, befektetési vallalkozason, biztositd
részvénytarsasagon, valamint jarulékos vallalkozason kiviili egyéb vallalkozasokban meglévo
befolyasold részesedéseinek teljes, nettd értéken szamitott 6sszege nem haladhatja meg a
szavatolo tékéjének hatvan szazalékat.

Az emlitett korlatozasoknal nem kell figyelembe venni a hitelintézet tulajdondba csak
atmenetileg, a szerzés idépontjatol szamitott legfeljebb haroméves iddtartamra, pénziigyi
szolgaltatasbol szarmazo veszteségmérséklés céljabol, illetdleg hitel-tulajdonrész csereiigylet
vagy felszdmolés kovetkeztében keriilt — elkiilonitetten nyilvantartott és elkiilonitetten kezelt,
rendszeresen mindsitett — tulajdoni hanyadokat. Nem kell figyelembe venni tovabba a
kereskedési konyvben nyilvantartott tulajdoni hanyadot. A hitelintézet az emlitett korlatokat
tullépheti, feltéve, hogy a tallépések Osszegével csokkentett szavatold tékével szdmolva is
képes megfelelni a nyolcszazalékos fizetoképességi mutatd fenntartdsara vonatkozo, valamint
a szavatolo tokéhez rendelt mas korlatozo eldirasnak.

Nagykockazat vallalasanak korlatozasa

A Hitelintézeti torvény tobb korlatozast tartalmaz a bank altal egy meghatarozott ligyfélnek
vagy ligyfélcsoportnak nyujthatd kdlcsondk maximalis Osszegét illetben. A bank ugyanazon
tigyfélnek vagy tigyfélcsoportnak nyujtott hitele nagykockazatnak mindsiil, amennyiben az
meghaladja a bank szavatold tékéjének 10 szézalékat. A nagykockazatok teljes dsszege nem
haladhatja meg a bank szavatold6 tokéjének nyolcszorosat. Az egy tgyféllel vagy
tigyfélcsoporttal szemben véllalt kockazat egyiittesen nem Iépheti tul a hitelintézet szavatold
tokéjének 25 szazalékat. A kockazatvallalas magéaba foglalja a kolcsonoket, a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokat, valtokat, csekkeket, a bankgarancidkat, egyéb, hitelintézet altal
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az ugyfél kotelezettségeiért, befektetésekért, kovetelésekért és a pénziigyi lizing ligyletekért
vallalt kotelezettségeket, illetve a mas hitelintézetnél elhelyezett betétet, ide nem értve a
jegybanki kotelezd tartalék eloirast a levelezd bankon keresztiil teljesitd hitelintézetek altal
elhelyezett kotelezd tartalék osszegét.

A jelzéloghitelezés jogi szabalyozasa

A jelzaloghitelezés fellendiiléséhez, a tevékenységet folytatd Jelzalog-hitelintézetek
1étrejottéhez és a hitelezés forrasaul szolgalod Jelzaloglevél forgalomba hozataldhoz a torvényi
hatteret a Jht. és a Hpt. adja. A jogi szabalyozas mellett tovabbi lendiiletet adott a piac
fejlédéséhez a korméany gazdasagpolitikdja, ami tobbek kozott célként fogalmazza meg az 1j
lakasok épitésének, az elsdé otthonhoz jutas lehetdségének tamogatasat, ugyanakkor tamogatja
a Jelzaloglevelek forgalomba hozataldt a jelzaloghitel-piac kialakuldsa és megerdsitése
érdekében. A tamogatasok igénybevétele szigoru feltételekhez kotott a tobbszor modositott
12/2001.(1.31.) Korm. rendelet alapjan.

A Jht. szabélyozza a Jelzalog-hitelintézetek specialis miikddési és a Jelzaloglevél forgalomba
hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjak a hitelintézet biztonsdgos muikodését, mind a
hitelezési, mind a forrasgylijtési (Jelzéloglevél forgalomba hozatali) oldalrol. Ezek a
szabalyok biztositékokat jelentenek arra vonatkozdan, hogy:

— a nyujtott jelzéloghitelek ingatlanfedezetei megfeleld piaci értéket képviseljenek
(hitelbiztositéki érték megallapitasanak szabalyai);

— a Jelzdlog-hitelintézet 4ltal megvasarolt jelzéloghitelek megfeleldé mindségliek
legyenek (konyvvizsgaloi igazolas);

— a Jelzaloglevelek Fedezetei megfeleld Osszetételben rendelkezésre alljanak mind a
forgalomba hozatalkor, mind a futamidd teljes ideje alatt (vagyonellendr, fedezet-
nyilvantartas szabalyai).

A jelzaloghitelekbdl eredd tokekdvetelések allomanyanak mértéke nem haladhatja meg a
fedezetiil szolgald ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezd egyiittes értékének (a tovabbiakban:
hitelbiztositéki érték) 70 %-at. A hitelbiztositéki érték megallapitdsanak modszertani elveit
jogszabaly hatdrozza meg. Ennek alapjan a Jelzélog-hitelintézet hitelbiztositéki
értékmegallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a Feliigyelet hagy jova.

Jelzalog-hitelintézet kizarélag jelzéloghitelt vasarolhat meg, eldlegezhet meg (ideértve a
faktoringot és a forfetirozast is), valamint szadmitolhat le (a tovabbiakban egyiitt: jelzdloghitel-
vasarlas). Jelzalog-hitelintézet azt a jelzéloghitelt vasarolhatja meg, amely megfelel a torvény
eldirasainak, és a Jelzalog-hitelintézet konyvvizsgalojanak igazolasa szerint problémamentes
mindsitési.

A Jelzaloglevélnek tartalmaznia kell tobbek kozott a vagyonellendr igazolasat az eldiras
szerinti fedezet meglétérél és annak Fedezet-nyilvantartasba tortént bejegyzésérdl. A
Jelzélog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levé Jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghalado értékii fedezettel.

A Fedezet lehet Rendes Fedezet, illetve Potfedezet. A Fedezeten beliill a Rendes Fedezet

aranya nem lehet kevesebb 80 szazaléknal, amely aranyt a Jelzalog-hitelintézetnek mitkodése
harmadik naptari évétdl kell elérnie. A Jelzdloglevelek Fedezetén beliil a Rendes Fedezet
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aranya a Jelzalog-hitelintézet miikddésének elsé évében nem lehet kevesebb 60, a méasodik
évében pedig 70 szazaléknal.

Rendes Fedezetként a jelzéloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerzddés alapjan jard kamat
vehetd figyelembe. Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés Osszege a Fedezetiil lekotott
ingatlan hitelbiztositéki értékének 60 szazalékat meghaladja, akkor a hitel Rendes Fedezet
Fedezetként legfeljebb a hitel 60 szazalékig vehetd figyelembe. Kivételt képeznek a
koztisztviselok, akik esetében az dllam készfizetd kezességet vallal az igazolt vételar erejéig a
nyujtott hitelekre (az 1992. évi XXIII. torvény 49/1. §-aval 6sszhangban).

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal és csak MNB-vel vagy a magyar
allammal szembeni, vagy azza 4talakithat6 eszk6zokbdl allhat.

Eldiras a toke és kamat szerinti elkiiloniilt fedezet képzése, vagyis a fedezetként figyelembe
vett tokekovetelések értékének meg kell haladnia a forgalomban 1évé Jelzdloglevelek
névértékét, a fedezetként figyelembe vett kamatkovetelések értékének pedig meg kell
haladnia a forgalomban 1év6 Jelzaloglevelek még nem torlesztett kamatainak dsszegét.

2005. julius 1-t6l hatalyos el6iras szerint a Jelzaloglevelek mindenkori fedezetét a jelenérték
alapjan kell megéllapitani és biztositani.

A Jelzélog-hitelintézet és a vagyonellendr haladéktalanul jelenti a Feliigyeletnek, ha a
forgalomban 1évé Jelzaloglevelek fedezete nem felel meg az eldirtaknak, vagy a Fedezeten
beliil a Rendes Fedezet ardnya a torvényben meghatarozott mérték ala esik. A Jelzaloglevelek
Rendes Fedezetét biztositdé zalogtargyakrdl (ingatlanokrél), a Rendes és a Potfedezeti
értekekrél a Jelzalog-hitelintézet a Felligyelet altal jovahagyott fedezet-nyilvantartasi
szabalyzata alapjan nyilvantartast vezet, amelyben a Fedezeteket egyedileg mutatja ki.

A Jelzélog-hitelintézet a fedezet-nyilvantartasi szabalyzatban és torvényben foglalt eldirasok
betartasanak ellendrzésére, a feladatok teljesitésére a Feliigyelet engedélyével vagyonellendrt
koteles megbizni. Ennek keretében a vagyonellenér folyamatosan ellenérzi és igazolja a
Fedezetek mindenkori rendelkezésre allasat, azok fedezet-nyilvantartasba torténd bejegyzését.
A vagyonellendr feladata, hogy a Feliigyeletnek jelentse, ha a forgalomban 1évo
Jelzaloglevelek Fedezete nem felel meg a torvényi eldirdsoknak. A fedezet-nyilvantartasba
bejegyzett zalogtargyakra, valamint a Rendes és a Potfedezetre vonatkozd adatokat csak a
vagyonellendr irasbeli hozzajaruldsaval lehet tordlni.

A fentieken til a Jelzéloglevelekbe torténd befektetéseket tovabbi szabalyok védik a
Jelzélogleveleket kibocsatd Jelzalog-hitelintézetek felszamolasa és a velik szemben
kezdeményezett végrehajtasi eljaras esetén.

Jelzalog-hitelintézet elleni felszamoldsi eljards sordn a hitelintézetek felszdmolasara
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a felszamolési koltségek
kiegyenlitését kdvetden a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a
Jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban likvid eszkozeinek az a része, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkez6 kovetelések Fedezettel nem biztositott hanyadéaval egyenld,
kizarolag a Jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennalld kotelezettség kielégitésére
hasznalhato fel.
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Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi eljaras soran a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi
LIIL. torvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a Jelzalog-hitelintézet fedezet-
nyilvantartasaba bejegyzett Rendes ¢€s Potfedezetet képezd vagyonara, valamint a Jelzalog-
hitelintézet azon vagyonrészére, elsdsorban likvid eszkdzeinek azon a részére, amely a
Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések Fedezettel nem biztositott hanyadaval egyenld,
a koveteléseik erejéig kizarolag Jelzaloglevél-tulajdonosok vezethetnek végrehajtast.

V.2 Az ingatlanpiac alakuladsanak trendjei

Jelen fejezet a GKI Gazdasagkutaté Zrt. 2006 juliusban szervezett felmérésre alapozott
tanulmanyara épiil. Tekintettel a felmérés lezarasat nem sokkal megel6zOen bejelentett
gazdasagi megszoritd intézkedésekre, jelen fejezet megallapitasai csak a jelen Alaptdjékoztatd
4. szamu mellékletében talalhaté OTP Bank Nyrt. elemzésével egyiitt nyujthat teljesebb képet
az ingatlanpiaci trendek varhaté alakuldsarél. Tovabba a Kibocsatd felhivja a Befektetdk
figyelmét, hogy befektetési dontésének kialakitasa eldtt koriiltekintéen tajékozodjon az
ingatlanpiaci folyamatokrol, mert az Alaptajékoztatd lezdrasakor még nem éallhatott a
Kibocsato rendelkezésére erre vonatkozoan tovabbi elemzés.

A magyar ingatlanpiac természetesen nagyon Osszetett, egyes teriiletein sajatos — olykor
egymadssal is ellentétes - folyamatok zajlanak. A kutatds ezekre nyilvan nem tud kitérni,
inkabb az 4ltalanos trendeket igyekszik megragadni.

Az lgatlanpiacot érint¢' makrogazdasagi folyamatok

A gazdasagpolitika mozgasterét és célrendszerét meghatdroz6 mdédon a gazdasagi egyensuly
javitasanak, s ezen belil kiilonosen az allamhdztartasi hidny radikalis csokkentésének
kényszere alakitja. A koltségvetési kiigazitast tartalmazd torvényeket juliusban elfogadtak,
ezek a kovetkezd idészakban a magyar gazdasag folyamatait alapvetden befolyasoljak. A
bevezetni kivant reformok vildgosabba valasa, a benyujtandé konvergencia-programnak az
EU altali elfogadasa ¢€s a javulast tiikr6z6 allamhaztartasai adatok a sziikséges feltételei annak,
hogy a kozeli jovében a pénziigyi befekteték bizalma erdsodjon.

A gazdasdgi novekedés a 2005. évihez (4,1%) viszonyitva idén véarhatéan kissé gyorsul, a
GDP 2006-ban varhatéan kb. 4,4%-kal n6. A beruhazasok volumenét illetéen a 2005-0s
6,6%-0s boviilés utan, idén 8%-os novekedés a leginkabb valdszinli. Az ipari termelés 2006-
ban az el6z0 évhez képest valosziniileg csaknem tizedével nd, a kereskedelemben pedig 4%
koriili novekedés varhatd. Viszonylag gyorsan emelkedik a szallitds és a gazdasagi
tevékenységet segitd szolgaltatas (benne az ingatlanszektor) teljesitménye.

Az épitdipari termelés volumene az év elsd 6t honapjaban 0,5%-kal haladta meg az egy évvel
korabbi szintet. A korabbi dinamikus ndvekedés lefékezOdésében elsdsorban az ut- és
autopalya- illetve a lakasépités csokkenése jatszott szerepet. Az épitdipari vallalkozasok ho
végi szerzddésallomanya — valtozatlan dron - 0,4%-kal magasabb a 2005. m4jusinal. Ezen
belill az épiiletek szerzddésallomanya 34%-kal emelkedett, az egyéb épitményeké 11%-kal
elmaradt az egy évvel korabbitél. A méajusban kotott uj szerzédések volumene 21%-kal
alacsonyabb volt, mint egy évvel korabban. Mindezek arra utalnak, hogy az ¢épitési
konjunktara iiteme idén jelentOsen csokken, az idei év egészében a 2005-0snél legfeljebb 3-
4%-kal nagyobb kibocsatds varhat6. Jelentds problémat jelent a korbetartozasok
allomanyanak magas szinten torténd stabilizdlodasa. Ennek feloldasa érdekében az utdbbi
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idoben torténtek probalkozasok (a nem fizetd cégek listdjanak kozzététele, a kdzbeszerzési
torvény modositasa), de ezek hatékonysaga csak a jovoben deriilhet ki.

A munkanélkiiliségi rata 2006 majusaban 7,3% volt, e a mutatd az év végére varhatéan 7,5%-
ra nd. A magyar gazdasagban 2006-ban a brutt6 atlagkereset valamivel 6% felett boviil. Az
inflacid nydron 2,5% koriil lesz, 6szt6l meredeken emelkedik, s decemberre elérheti az 5%-ot.
Eves atlagban 2006-ban 3,3% fogyaszt6i aremelkedés varhatd. A Monetaris Tanacs juliusban
6,75%-ra emelte a jegybanki alapkamatot. A forint véarhatéoan lassan és fokozatosan, de
erdsodni fog. Az euro6 arfolyama éves atlagban 265 Ft koriil alakulhat.

A lakossagi varakozasok 2005 tavaszi mélypontjuk ota a valasztasokig Iényegesen javultak.
Azota a lakossag fogyasztodi vérakozasai folyamatosan zuhannak. Erdsodott az inflacios
félelem, romlott a tartds fogyasztdsi cikkek beszerzésével illetve a varhatd megtakaritasi
lehetdségekkel kapcsolatos lakossagi vélemény is.

Az lzleti szféra varakozasait kifejezé bizalmi index madrcius 6ta tartd6 emelkedése jiniusban
megallt, s juliusban mar ennek értéke is szamottevoen csokkent. A magyar gazdasag varhato
helyzetére vonatkoz6 varakozasok minden 4dgazatban s a lakossag korében is nagymértékben
romlottak.

A lakéshitelek atlagos kamatlaba
(a szerzddéses dsszegekkel sulyozva), 2005-2006
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A forint lakashitelek atlagos pénzintézeti kamata 2004 aprilisatol 2005 novemberéig
egyértelmil csokkend tendencidt mutatott. (Ekkor az atlagos kamatlab 8,65% volt.) Ezutan ez
az érték 2006 marciusdig noétt (9,66%), majd nagyon enyhén csokkent. A devizahitelek
atlagkamatai az év eleje 6ta enyhén novekedtek.
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A magyar haztartasok lakashitel allomanyéanak havi valtozasa (milliard forint), 2002-
2006

90

Forras: MNB

A magyar haztartdsoknak nyujtott lakashitelek allomanyéanak novekedésében 2004 tavasza ota
a devizahitelek domindlnak. 2006 eddig eltelt részében a forintban felvett hitelek allomanya
folyamatosan csokken (a torlesztések révén bekovetkezo csokkenés ugyanis nagyobb, mint az
uj hitelfelvételek nagysaga).

A lakaspiac

A GKI Gazdasagkutato Zrt. szerint az ingatlan piaci szegmensek koziil tovabbra is a lakaspiac
megitélése a legpesszimistabb, de legalabb nem romlott tovabb (Iényegesen). A felmérés
résztvevoi a jelentds talkindlat fennmaradasat varjak ugy, hogy az uj lakasok piacan némileg
kedvezObb helyzetre szamitnak, mint a hasznalt szegmensben.

A lakasépités idén minden valoszinliség szerint alatta marad a tavalyinak. (Orszagos szinten
az elsO negyedévben Iényegében stagnalt a lakasépités, mig Budapesten csaknem negyedével
esett vissza az el6z6 év azonos iddszakahoz képest). Az Otthon Centrum elemzése szerint
2005 masodik félévében az eladasra szant, Gjonnan épitett lakdsok csaknem haromnegyede
vevore is talalt, ugyanez az arany 2006 elso félévében 47%-ra esett vissza.

A felmérés alapjan Budapesten és Pest megyében a kdvetkez 12 honapban a lakaspiacon a
jelenleginél valamivel kedvezobb helyzetre (a tulkinalat enyhe csokkenésére) lehet szamitani.
A févéarosban, elsdsorban a budai keriiletekben varhatd jelentdsebb javulads. A vidéki
korzetekben a mai piaci helyzet fennmaradasa valoszinti.

Ennek oka az, hogy a felmérésben résztvevék négyotode szerint az ,,Uj egyensuly”
elnevezésli kormanyzati intézkedéscsomag 2006 hatralévl részében hatranyosan érinti a
lakaspiacot, s csaknem haromnegyediik szerint ez a hatas 2007-ben is negativ lesz. A kapott
valaszok alapjan gy tlinik, hogy a valaszadok dontdé tobbsége idén nem szadmit eldrehozott
vasarlasokra.
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Varhatdan hogyan befolyasoljak a lakaspiaci folyamatokat a kormany a koltségvetési

egyensulyt javito intézkedései*

2006 hatralévé 2007-ben?
részében?
Kedvezoen 7 8
Nem befolyasoljak 13 18
Kedvezotleniil 61 58
Nagyon kedvezotleniil 19 16
Osszesen 100 100

*/ Megoszlas, szazalék

Jellemzé ingatlan négyzetméter-arak Budapesten
(2005. julius — 2006. julius)

Ingatlan tipus Uj épitég Hasznélt2
(ezer Ft/m")* (ezer Ft/m")*

Csaladi haz a Csillaghegyen, I11.k. 340 | 355 [352] 295 | 290 | 270
Tarsashazi lakas a
Neémetvoleyben, XII. 420 | 418 |435| 320 | 320 | 330
Lakas a Bartok B. uton, XI. keriilet - - - 250 | 250 | 260
Csaladi haz Budafokon, XXII. k. 303 [ 288 | 310 | 240 | 238 | 250
Panellakas a Fehérvari tton, XI. - - - 200 | 190 | 200
Tarsashazi lakas Zugléban, XIV. ker. | 338 | 328 [315] 250 | 240 | 250
Térsashé%i lakas Ujlipotvarosban, 3201 310 13201 230 | 260 | 260
XIII. kertilet
Térsash"ézi lakas a Péterhegyi lejton, 350 | 365 1352 | 295 | 284 | 236
XI. keriilet
Csaladi haz Pesterzsébeten, XX. 260 | 255 [265| 200 | 200 | 216
Panellakas Csepelen, XXI. Ker. - - - 160 | 168 | 176

Megjegyzés: Az elsé oszlop a 2005. jdliusi, a masodik a
2006. aprilisi, a harmadik a jelen felmérés eredményeit

tartalmazza.

Az elmult egy évben a lakdsarak meghatarozo tendencidja a stagnalas volt — jelentds tertileti
differencidk mellett.
A lakdingatlanok aranak alakulasa
a kovetkezé 12 hdnapban
(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

Hasznalt | Uj lakdsok
lak4sok
Budapest 0,8 (0) 3(2)
Pest megye -8 (-6) 4 (0)
Nyugat-Magyarorszag -2 (-2) 0(0)
Kelet-Magyarorszag -2,5(0) 1,5 (1,7)
Osszesen -1 (-0,7) 2,4 (1,5)

Zaréjelben az el6z6 negyedév adatai



A hasznalt lakdsok piacan — Budapest kivételével -minden térségben a csokkenés a
meghatarozo tendencia. Kiilondsen jelentds arcsokkenést varnak a valaszadok Pest megyében.
Az 11 lakasok esetében a fovarosi agglomeracidban varhato a leggyorsabb aremelkedés.

A GKI felmérésésének eredményei szerint a lakasépitésre és —vasarldsra valamint a
korszertsitésekre ¢s felujitasra vonatkozo6 lakossagi varakozasok egyarant visszaestek az egy
negyedévvel ezeldtti — aprilisi — felmérés eredményeihez képest. Mindez nem igazan
meglepd, hiszen a fogyasztoknak a sajat és az orszag gazdasagi helyzetét illetd eldrejelzései is
erdteljesen romlottak az utobbi hdnapokban.

A lakossag lakasépitési és -vasarlasi tervei, 2002-2006
(%)
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Forras: a GKI Zrt. lakossagi felmérése

A juliusi felmérés szerint 1%-ra mérséklodott azon a haztartasok aranya, amelyek a kovetkezd
egy évet tekintve biztosak abban, hogy lakast vasarolnak, vagy épitenek. (Az el6zd, aprilisi
felmérés soran ugyanez az arany még 2% volt.) Ez azt jelenti, hogy mintegy 38 ezer biztosan
lakésépitd, vagy lakasvasarlo haztartas valoszinilisithetd a kovetkezd 12 honapban.

A kordbbi 3,4%-r6l enyhén — 3,5%-ra — novekedett azoknak a haztartdsoknak az aranya,
amelyek nem ennyire biztosak elhatarozasukban, de ugyancsak lakas épitését, vagy vasarlasat
tervezik a kovetkezd egy évben. Az igazan negativ fejlemény tehat a biztosan lakast vasarlok
vagy épitok aranyanak jelentds csokkenése — a kordbban biztos tervekkel rendelkezdk fele
elbizonytalanodott, a kevésbé konkrét elképzelésekkel rendelkezdk mintegy negyede pedig
elallt korabbi terveitdl.
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A lakossag lakas felajitasi tervei, 2002-2006 (%)
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Forras: a GKI Zrt. lakossagi felmérése

Meglévo lakasan a haztartasok 2,1 %-a tervez biztosan jelentds fejlesztéseket egy éven beliil —
szemben az aprilisi 4,4%-kal. Ez kozel 80 ezer haztartast jelent a kovetkez6 egy évben. Ezen
tulmenden tovabbi 9,7 % tartja valosziniinek ilyen kiadasait (4prilisban ez az arany 12,2%
volt).

A lakossag lakasépitesi, vasarlasi és felujitasi szandékai (ezer haztartas)

Negyedév | Lakésépités, -vasarlds Lakdsfelujitas,
-bovités
Valoszintile Valoszintile
Biztosan g Biztosan g
2002. 01. 27 131 128 518
2002. 02. 63 133 222 607
2002. 03. 63 137 152 459
2002. 04. 68 136 179 467
2003. 01. 35 152 134 454
2003. 02. 66 126 165 493
2003. 03. 55 113 125 367
2003. 04. 58 108 124 383
2004. 01. 62 61 114 308
2004. 02. 59 90 113 363
2004. 03. 39 74 141 351
2004. 04. 42 88 93 318
2005. 01. 59 121 127 435
2005. 02. 52 95 100 445
2005. 03. 52 76 162 329
2005. 04. 37 130 85 370
2006. 01. 48 115 123 458
2006. 02. 75 127 165 457
2006. 03. 38 131 79 364

Forréas: a GKI Zrt. lakossagi felmérései
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A haztartasok lakashitelei

2000-ig a lakashitel allomany lassi csokkenése volt jellemzd. 1997-1999 kozott havonta
atlagosan 600 milli¢ forinttal csokkent a haztartasok tartozasa, igy 1999 végére 129 milliard
forintra zsugorodott az allomany. Az idészakot még magas inflacids rata jellemezte, ezért
nagyon kockazatos volt lakésvasarlasra, vagy épitésre eladosodni, s az ingatlanarak helyben
jarasa miatt a bankok sem szivesen hiteleztek erre a célra.

Az 1998-2000-ben “korrigalddott” lakasarak és a 2000-ben 10 %-ra mérséklédott inflacio
mind a lakossag, mind a pénziigyi szféra szamara kedvezobb helyzetet eredményezett. 14-16
%-o0s piaci kamaton 2000-ben mar (biztonsagos ingatlanfedezettel) lakéashitelhez lehetett jutni.
A lakaspolitika 2000-t6]l, a lakashitelezési rendszer allami tamogatasdnak bevezetésével
kapott 0j lendiiletet. Ebben a rendszerben a sziikos lakossagi forrdsok €s a viszonylag magas
piaci kamatszint ellenére — az allami kamattamogatds révén — a lakossagi lakaskereslet
jelentdsen meglodulhatott. A viszonylag alacsony kamatok hatasara 2003 végéig mintegy
1.600 milliard forint &ramlott lakashitel formajaban a piacra, ennek eredményeképp
lényegesen megnott a lakaspiaci forgalom, de élénkiilt a lakasépités is.

A lakashitelezés bdviilése rendkiviil gyors litemi volt, 2000-t61 2003-ig 15-szordsére ndtt a
lakascélu hitelek allomanya. A rendkiviili novekedés azonban felfoghato a korabban
gyakorlatilag nem funkcional6 lakéshitelezés feléledésének, de értékelhetd ugy is, mint egy —
a hozza kapcsolédd tdmogatisok miatt — gyorsan veszélyessé valo kockazati faktor. A
lendiiletének csucsat csak 2003-ban elérd lakashitelezési hullimban a kidramlé hitelek havi
novekménye elérte a 70-80 milliard forintot. Igaz azonban, hogy a 2003-as szigoritdsokat a
dontések hosszas lebegtetése eldzte meg, igy az oriasi tempdju hitelkidramlast vélhetden az
elérehozott kereslet is er6sen gerjesztette.

A magyar haztartasok lakéashitel allomanyanak névekedése
(milliard forint), 2002-2006
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A magyar haztartasoknak nyujtott lakashitelek allomanyéanak novekedése 2003 végén kezdett
jelentdsen csokkenni (a forinthitelek igénybe vételének visszaesése miatt), s 2004 tavasza ota
a korabbinal alacsonyabb szinten 1ényegében stabilizalodott. 2005 eleje 6ta a devizahitelek
dominalnak, ezek allomanyénak alakulésa hatdrozza meg leginkébb az uj dllomany valtozasat.
2006 els6 negyedévében a forintban felvett hitelek allomanya csokkenést mutat, mégpedig
havi atlagban csaknem 4 milliard forintnyit. Ez arra utal, hogy a torlesztések révén
bekovetkezd csokkenés immar nagyobb, mint az 0j hitelfelvételek nagysaga. A devizahitelek
felvétele — a janudri, februari csendesebb iddszak utdn — marciusban felporgott. A
devizahitelek korében a legnagyobb stlya a svajci frankban ko6zott szerzodéseknek van, az
eurdban létrejott tlizletek aranya tovabbra sem éri el a 10%-ot. 2006-ban a devizahitelek
tovabbi uralkoddsa varhaté6. A kamatkiilonbozet ugyanis igen vonzo, mig az
arfolyamkockazatot a lakossag igen alacsonynak véli.

A devizahitelek érdekes makrogazdasidgi hatisa, hogy rovid tavon stabilizdlja a forint
arfolyamat. A jelent0s banki devizahitel kihelyezések az atvaltasokon keresztiil erdsitik a
forintot. Kockazatot jelent majd a devizahitelezés lassuldsa esetén a kiesd forintkereslet,
valamint az egyre nagyobb sulya torleszté részletek forintot gyengité hatasa. A
forintgyengiilés noveli a mar devizahitellel rendelkezdk terheit, de egyben vonzobba teszi a
devizaban valo eladosodast a hitelfelvételt tervezok szamara.

A magyar haztartasok lakéashitel allomanyanak megoszlasa negyedévenkent
(szazalék), 2002-2006
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Allami szerepvallalas

A lakésépitések allami tAmogatasa az 1990-es évek kozepére mind forrasait, mind az igénybe
vehetoség modjait tekintve radikalisan beszlkiilt. Az allam a megel6zé évtizedekben
(dontden az un. hazgyari lakasépitéssel) els6szamu szerepld volt az 0j lakasok piacan. Az
1980-as évekre ez a folyamat azonban teljesen megallt és az allam a magéanépitkezések
batoritast helyezte elotérbe (1995-re az allami finanszirozasu lakasépités teljesen megsziint).
Ez az irredlisan alacsony kamatra felvett OTP-hitelek iddszaka. A rendszervaltast kovetd
é¢vekben azonban a koltségvetésre a viharosan gyorsuld inflacid miatt oOridsi sullyal
nehezedtek a kamattamogatasok. 1991-93 kozott az adosok élhettek azzal a lehetdséggel,
hogy az adossag felének elengedése fejében egy 0sszegben torleszthettek. Sokak szamara ez
azonban teljesithetetlen feltétel volt — még 1997-ben is a koltségvetési lakascélu kiadasok 30
%-at tették ki a régi hitelekkel kapcsolatos terhek. A lakasépitésekkel kapcsolatos hitelek
aranya ekozben — a magas kamatok, a fejletlen €és forrdshidnyos bankrendszer nehézségei
miatt — példatlanul alacsony szintre siillyedt. Eurépa mdas orszagaiban a lakéshitelek
megszokott aranya (lakashitel a beruhdzas szdzalékaban) 70-80 % — Magyarorszagon ez a
mutatd 1998-ra 3 % (!) koriilire zsugorodott. A lakéshitel allomany nominalértéken is
csokkent 1991 és 1998 kozott.

1998 ota a mindenkori kormanyok t6bb IépcsOben reformaltdk meg a lakastadmogatési
rendszert, jelentésen bdvitve a lakdshoz jutds lehetdségeit. A rendszer a folyamatos
valtoztatasok miatt nehezen leirhat6. A legutobbi valtoztatasokra 2005-ben kertilt sor.

2005 februarjatél a kormdny Ilényeges valtoztatdsokat hajtott végre a lakastdmogatas
rendszerében. A kormanydontés szerinti legfontosabb valtozasok az aldbbiakban foglalhatok
0ssze.

A valéban nem hatékony AFA visszatéritési kedvezmény eltorlésével felszabaduld 6sszegek a
rendelet hatalyba 1€pésétdl a lakdsépitési kedvezmény Osszegét novelik. Az 11j intézkedések
szerint a lakasépitési kedvezmény 0sszege 1ényegesen emelkedik, els6sorban a 2-3 gyerekes
csaladok korében. Technikai értelemben azonban részint az eltorolt AFA kedvezmény
helyébe 1ép egy 1j szabaly, amely — akarcsak a korabbi 400 ezer forintos visszaigénylési
lehetdség — szintén a lakasépitési tevékenység kifehéritését szolgalja: barmilyen allami
kedvezmény vagy tamogatas igénybe vétele esetén a bekertilési ar 70 %-ig szamlaval kell a
hiteladdsoknak elszamolniuk.

Igen 1ényeges 1jitas, hogy bizonyos feltételek megléte esetén a fiatal hazasok és a gyerekiiket
egyediil nevelok lakashitelhez jutasat az allam ugy kivanja megkonnyiteni, hogy a
ténylegesen folydsithatd banki jelzaloghitel és a rendelkezésre all6 dnerd kozott igen gyakran
meglévo, a piaci ar 25-35 %-at kitevo kiilonbségre az allam készfizetd kezességet vallal. A
garanciavallalas dijat (4-6 %) a hitelt felvevd allja. A feltételek: mindkét fél 30 év alatti,
onallo lakassal nem rendelkezok, illetve gyermekeit egyediil neveli, emellett minimum 10 %-
os Onerd megléte. Ezen tal a véasarolt lakés értékének felsd hatdra is megszabott.

Az Onkormanyzat ¢és az dllam fele-fele ardnyban vallalja a gyermeket nevel6k vagy
szocialisan raszorulok lakbértamogatasanak finanszirozasat. A tamogatas dsszege legfeljebb a
lakbér 30%-a, de maximum 14 ezer forint. Az Onkormanyzati bérlakdsok konkrét
allomanyéra, az allomany bdvitésére vonatkozd tervek azonban tovabbra sem ismertek.
Korabban a kormany a bérlakasépitést PPP konstrukcidban kivanta megvalositani.
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Végiil februartél, a korabban csak koztisztviselokre érvényes dallami kedvezmények
kiterjesztésre keriilnek a kozalkalmazottak teljes korére is. Ezutan valamennyi kozalkalmazott
¢és koztisztviseld a lakds ardnak akar 100%-at is felvehetik hitelként allami garanciavallalas
mellett, st a garanciavallalés dijat sem kell megfizetniiik.

A tervezett 0j 1épések hatdsa nem valt igazan jelentdssé. A 30 év alatti (hazas) parok részére
allami garanciavallalds mellett biztositott hitelhdnyad ugyan jelent6sen javithatja a
szlik. A kozalkalmazottakat érinté kedvezmények esetében viszont az okozhatja a problémat,
hogy az 1j kedvezmény, a vételar teljes vagy ahhoz kozeli 6sszegét kitevo hitel igénybe vétele
tul nagy torlesztd részletet eredményezne. Ennek megfelelden a latszolag jelents konnyités a
kozszféra kis hanyadat érinti, érintheti.

A jelenlegi elemekbdl Osszetevddd lakaspolitika legnagyobb hibaja azonban eddig sem az
eszk6zok szikossége volt, hanem éppen az egyes elemek sokszor politikai szempontok
szerinti egymasra rakodasa. Az eszkdztar a *90-es évek kdzepe ota szinte folyamatosan boviilt
— az egymast valtdé kormanyok 10j és Uj eszkozoket vezettek be (a koltségvetés védelme
érdekében jol koriilbastyazott kritériumokkal), ugyanakkor valamely kedvezmény
megsziintetésére szinte alig volt példa — az elemek Osszessége azonban egyre kevésbé
képvisel igazi rendszert. A lakaspolitikai eszkozok teljes skaldja csaknem félszaz kiilonféle
tamogatast ¢s kedvezményt takar, mikdzben a valdban kapcsolédd célok szamossaga ezt
valésziniileg nem indokolnd. Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi lakaspolitika nem hatékony,
mikozben koztudottan nem olcso.

V.3 Piaci pozicio, fé6 versenytarsak

Az OTP Bankcsoport piaci részesedese

Az OTP Bankcsoport a lakashitelek teriiletén 2006. majus végén 44,6%-0s piaci
részesedéssel rendelkezett. A forint alapa hitelek piaci részesedése meghaladja az 50%-ot,
a deviza alapt hitelek esetén a piaci részesedés megkozeliti a 25%-ot. A ndvekedés
dinamikaja devizanemek szerint megoszlik: a forint alapu hitelek kdzel szinten maradnak,
a deviza hitelek dinamikusan névekszenek (az utobbi hdnapokban 0,5% pontndl magasabb
ndvekedés volt tapasztalhato).

A szabad felhasznalasu jelzdlog tipust hitelek piaca devizanemenként szintén kiilonbdzd
dinamikat mutat: mig a forint hiteleknél lassti apadas megy végbe, a deviza alapu jelzalog
tipusu hitelek piaci részesedése erdteljes dinamikat mutat (2006. majusdban az OTP
Bankcsoport részesedése a deviza alapt jelzélog tipusu hitelek piacan 10,3% volt, igy
2005. vége oOta a piaci részesedés 3,3% pontot nétt). Az erdteljesebb devizahitelezési
jelenlét a 2006. évi termék innovacidnak tudhatd be, melynek koszonhetden jelenleg az
OTP Bankcsoport nyujtja a legszélesebb termék €s szolgaltatas palettat (arfolyamgarancia,
forintban fix torlesztésti devizahitelek, lakastakarékkal, ¢életbiztositassal kombinalt
keresztértékesitett termékek).
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Az OTP Csoport lakascélu hitel piaci részesedése
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Az OTP Jelzalogbank Zrt. részesedese a jelzalog-hitelintézetek piacan

Az allami tamogatasi rendszer kibovitésének kdszonhetden a lakashitelek iranti keresletben
dinamikus fejlédés volt tapasztalhatd 2000-t6l. Tobb évtizedes megszakitds utdn a
lakashitelezéssel kapcsolatos korméanypolitikdnak koszonhetden Gjra kezdett épiilni a magyar
jelzaloghitel-piac. Tekintve, hogy a lakascélu allami tdmogatasok rendszere mara olyan
helyzetet teremtett, amely alapjan a lakashitelezés teriiletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy
ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet versenyképes, valosziniivé valt, hogy a
lakashitelezéssel foglalkozo hitelintézetek a jelzdlogbankokhoz fognak betagozodni. A
Jelzaloglevél tdmogatasi rendszer kibdvitésével arra is lehetdség nyilt, hogy 1) jelzdlog-
hitelintézetek 1épjenek a piacra, és kedvezd kamatozasu, tamogatott Jelzaloglevél forrasbol
nyujtott lakashiteleket kinaljanak, ezaltal versenyképes piaci helyzetet kialakitva.

Jelenleg Magyarorszagon harom jelzélog-hitelintézet miikodik. Elsoként a Foldhitel- és
Jelzalogbank Nyrt. kezdte meg a miikodését. Az FHB-t kovetéen a Hypovereinsbank Zrt.
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tulajdondban 1évé HVB Jelzdlogbank Zrt. keriilt megalapitasra, majd 2002 februarjadban az
OTP Jelzélogbank Zrt. kezdte meg a mitkodését.

Mindhédrom jelzdlogbank elsdsorban magénszemélyek 4ltal felvehetd, lakéscélu
jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. Ennek legfobb oka a lakascélu allami
tdmogatasok rendszere, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul kibocsatott Jelzaloglevelek
kamatain keresztiil tamogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzalogbankok onalléan, vagy kereskedelmi bankokkal kozosen, konzorcidlis formaban
nyujtanak jelzdloghiteleket, vagy lakascéli jelzaloghitelek fedezetéiil kikotott onalld
zalogjogokat vasarolnak kereskedelmi bankoktol. Az FHB-nak és a HVB Jelzalogbank Zrt.-
nek portfoliojaban van vallalkozoknak nyujtott jelzaloghitel is, de a 6 tevékenységiik a
lakéshitelezés.

Az FHB egyiittmiikodési megallapodast kotott szamos kereskedelmi bankkal, aminek
koszonhetden dinamikusan boviilt az elmult években a hitelallomanya. Az FHB és partnerei a
2005. ¢év végén megkozelitdleg 431 milliard Ft értékt jelzéloghitel kihelyezéssel
rendelkeztek. Az FHB rendszeresen jelen van nyilvanos Jelzaloglevelek kibocsatasaval a
piacon. Az FHB Jelzédloglevél allomanya 2005. év végére meghaladta a 402 Mrd Ft-ot. A
részben allami tulajdonban 1évé FHB esetleges privatizaciojanak megvalosuldsa modosithatja
a jelzaloghitelezés és a Jelzaloglevél piacon uralkodoé erdviszonyokat.

A HVB Jelzédlogbank Zrt. 2002. év folyaman kezdte meg az iizleti aktivitasat, igy késobb
kapcsolodott be a lakashitelek finanszirozdsdba. A lakashitel kampéanyéat az anyabankkal
egyltt csak a 2002. év masodik felében inditotta el. Az HVB Jelzalogbank Zrt-nek tobb
kereskedelmi bankkal is egyiittmlikodési megéllapoddsa van a hiteltermékek értékesitésére
vonatkozoan. A HVB Jelzalogbank Zrt. 2005. végén 75 Mrd Ft értéki hitelallomannyal és 72
Mrd Ft névértéki kibocsatott Jelzaloglevéllel rendelkezett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2001-ben alakult, de miikodését — a PSZAF engedély kiadasat
kovetéen — csak 2002. februar 1-jén kezdte meg. Az elmult években az lizemszer(i mikddés
kialakitasa és optimalizalasa, a folyamatok automatizalasa és racionalizalasa, tovabba a
haromszereplds jelzalogbanki szegmens ¢és a lakashitelezés meghatarozo szerepléjévé valas
volt a cél. Az OTP Bankcsoport az OTP Jelzalogbank Zrt. és a Magyar Nemzeti Bank adatai
szerint a lakéshitelezés teriiletén hosszu ideje piacvezetd poziciot tolt be, a csoporton beliil
pedig a legnagyobb hangsulyt a 2002-es évtdl kezdve az OTP Jelzadlogbank Zrt. képviseli a
jelzalogbanki hitelek kedvezObb tdmogatasa kovetkeztében. Az OTP Bankcsoport stratégiai
céljaként fogalmazodott meg, hogy az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. egyiittes
piaci részesedése az engedélyezett lakashitelek teriiletén tartésan meghaladja az 50 %-os
részaranyt. A stratégiai terv az OTP Bank Nyrt. lakashitelezésben kialakult tapasztalatara, a
kiterjedt — tobb mint 400 fiokbol allo — halozatanak kapacitasara illetve a lakastdmogatasi
rendszer, ezen beliil a lakashitelek kamattimogatasa, a Jelzaloglevelek timogatasa és az ehhez
kapcsolodo feltételrendszer allandosagara épiilt.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. kizdrélag az OTP Bank Nyrt.-vel kotott konzorcidlis
egylittmiikddést a jelzaloghitelek nyujtasara. Ennek keretében az OTP Bank Nyrt. és az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2002. aprilis 11. 6ta nyqjtja egyiitt, konzorcialis formaban a hiteleket. Az
OTP Jelzélogbank Zrt. 2005. soran 146,3 Mrd Ft kovetelést vasarolt meg. Az OTP
Jelzalogbank Zrt. 2005. december 31-i jelzaloghitel alloméanya 849,3 Mrd forintot tett ki.
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A Jelzalog-hitelintézetek kozott folyd versenyben az OTP Jelzédlogbank Zrt. — az anyabanki
hatterének koszonhetden — rovid id6 alatt komoly poziciot ért el. Mindezek kdvetkeztében a
2002-es év végére az OTP Jelzalogbank Zrt. a piac legnagyobb szerepldjéveé valt. A 2005-6s
év végén az OTP Jelzalogbank Zrt. portfoligjaban 1évé 849,3 Mrd Ft-os hiteldllomanyaval
megeldzte a legerdsebb versenytarsat, az FHB-t, és az év végére a Jelzalog-hitelintézetek
kezelésében 1évo lakashitelek kozel 63 %-val rendelkezett.

A Kibocsato altal a sajat versenyhelyzetérdl tett megéllapitasok alapjaul szolgalé adatok az
alabbiak:

A Jelzalog-hitelintézetek jelzaloghitel allomanya:

2003. 12. 31 2004. 12. 31 2005.12.31
Mrd Ft % Mrd Ft % Mrd Ft %
OTP Jelzalogbank Zrt. 605 63,9 % 770 63,2 % 849 62,7 %
FHB Nyrt. 298 31,5 % 372 30,5 % 431 31,8 %
HVB Jelzalogbank Zrt. 44 4,6 % 77 6,3 % 75 5,5 %

Forras: A tarsasagok altal publikalt éves beszamolok

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altal 2005-ben kibocsatott Jelzaloglevelek nettd névértéke 123,2
mrd Ft volt, és igy a tarsasdg az év végén forgalomban 1év6 Jelzaloglevelek mintegy 63 %-

nak a kibocsatoja.

A Jelzaloglevél-piac megoszlasa:

2003.12. 31 2004. 12. 31 2005.12.31
Mrd Ft % Mrd Ft % Mrd Ft %
OTP Jelzalogbank Zrt. 599 65,0 % 789 64,7 % 805 63,0 %
FHB Nyrt. 278 30,1 % 366 30,0 % 402 31,5%
HVB Jelzalogbank Zrt. 45 49 % 65 5,3 % 72 5,6 %

Forras: Magyar Jelzadlogbank Egyesiilet

Magyarorszagon a legtobb hitelintézet, illetve bizonyos korlatozasokkal a biztosito tarsasagok
is nyujthatnak jelzalogjog kikotése mellett kdlesont. A modositott Hitelintézeti térvény az EU
jogszabalyokkal harmonizalva lehetévé teszi kiilfoldi bankoknak a fioknyitast
Magyarorszagon. Ezzel megnyilt a lehetdség, hogy barmely kiilfoldi Jelzélog-hitelintézet
fiokot nyisson Magyarorszagon, igy a Jelzélog-hitelintézetek piacan a versenyhelyzet
fokozodéasara lehet szamitani. A deviza alapu jelzaloghitelek megjelenése szintén ezt a
folyamatot erdsiti. Az 1jjaéledt kormanyzati lakaspolitika nagy Osztonzést adott a
bankrendszer egészének, alakitva ezaltal a hiteltermékek széles palettajat. A kedvezmények
bedrazasaval a hitelkamatok nagyjdbdl azonos savban mozognak, azonban a szarmazékos
koltségek atrendezhetik a kdlcsondk tényleges arat.
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VI ADOZAS

Az alabbi megjegyzések altalanos jellegliek és a jelen Alaptdjékoztatd idOpontjaban hatalyos
magyar jogszabalyokon ¢és joggyakorlaton alapulnak. Az 6sszefoglald pusztan az alapvetd
magyar addjogi kovetkezmények tekintetében nyujt tdjékoztatast.

Az aldbbiakban foglaltak 4ltalanos tdjékoztatasi célbol késziiltek és nem tekinthetdk sem jogi,
sem addtanacsnak egyetlen belfoldi illetéségli vagy kiilfoldi illetéségli Jelzaloglevél-
tulajdonos vonatkozdsaban sem. Ennek megfelelden a lehetséges befektetok az egyedi
koriilmények alapjan csak a sajat adodszakértdjiikkel vald konzultdcid utan nyerhetnek
tényleges képet az altalanos adozasi kovetkezményekrol, ideértve kiilonosen a Jelzaloglevelek
megszerzésének, tulajdonldsanak és 4atruhdzasanak a magyarorszagi jogszabalyok ¢és
joggyakorlat szerinti kovetkezményeit. A Jelzaloglevelek kiilfoldi illetéségti Jelzaloglevél-
tulajdonosok altal torténd megszerzése, illetve a Jelzdloglevelek utdni kamatfizetés a
Jelzaloglevél-tulajdonosok illetésége szerinti orszagban tovabbi adokotelezettséget valthat ki
— amelynek soran értelemszertien figyelembe veenddk az érvényben levd, kettds adoztatas
elkeriilésérol sz616 egyezmények —, amellyel jelen 6sszefoglaldo nem foglalkozik.

Belfoldi illetgségii Jelzaloglevél tulajdonosok addzasa
Kamatjovedelem addzasa

A tarsasagi add torvény hatalya ala tartozo belfoldi illetéségli adozo Jelzaloglevél-tulajdonos
Kibocsatotol szarmazd, az MSZSZ szerint szamitott kamatbevétele kapott kamatnak mindsiil,
amely része a tarsasagi ado torvény hatdlya ala tartozo belfoldi illetdségili ad6zo Jelzaloglevél-
tulajdonos addzas eldtti eredményének. Az addzas eldtti eredmény utan tarsasagi ado fizetési
kotelezettség all fenn, melynek mértéke a tarsasagi ado torvény altaldnos szabalyai szerint 16
szazalék.

A Dbelfoldi illetéségli maganszemély Jelzaloglevél-tulajdonosok esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott Jelzéloglevelek kamatabol szarmazé jovedelem utan az adé mértéke 2006
szeptember 1. utan vasarolt értékpapirok esetén 20 szazalék.

Tokejovedelem ad6zasa

A tarsasagi add torvény hatalya ala tartozo belfoldi illetéségli adozo Jelzaloglevél-tulajdonos
esetében a Jelzéloglevelek értékesitése, vagy az értékesitéssel azonos elbirdlas ald esd
cselekmény kovetkeztében elszamolt arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség részét képezi
a tarsasag ado torvény hatalya ala tartozo belfoldi illetdségli személy Jelzaloglevél-tulajdonos
adozas elbtti eredményének. Az adodzas eldtti eredmény utdn tarsasagi ado fizetési
kotelezettség all fenn, amelynek mértéke a tarsasagi ado torvény altaldnos szabdlyai szerint 16
szazalék.

A Dbelfoldi illetéségli maganszemély Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a Jelzdloglevelek
atruhéazasa ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely meghaladja a Jelzaloglevelek
megszerzésére forditott érték és a Jelzaloglevelekhez kapcsolodo jarulékos koltségek (pl. a
forgalmaz6 részére a Jelzéloglevél eladasa és vétele soran megfizetett koltségek) egyiittes
Osszegét, arfolyamnyereségnek mindsiil feltéve, hogy a személyi jovedelemadordl szolod
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torvény, mint tézsdei ligylet keretében megszerzett bevételt vagy mas okbol nem mindsiti
kamatnak. Az arfolyamnyereségbdl szarmazo jovedelem utdn az adé mértéke 25 szazalék. A
Jelzaloglevelek diszkont aron torténd forgalomba hozatala esetén a belfoldi illetdségli
maganszemély Jelzéloglevél-tulajdonosoknal a Jelzéloglevelek forgalomba hozatali ara és
névértéke kozotti kiilonbség kamatnak mindsiil, amely utan az adomérték 0 szazalék. Szintén
kamatnak mindsiil a Jelzaloglevelek nyilvanos forgalmazisa sordan a kamat helyett elért
arfolyamnyereség, amelyet ebben az esetben 0 szazalékos ado terhel.

Vagyonatruhazasi ado/illeték

Magyarorszagon a Jelzaloglevelek barmely jogcimen torténd atruhdzasa nem esik
vagyonatruhazasi ado-vagy illetékfizetési kotelezettség ala.

Kalfoldi illetoségei Jelzaloglevél tulajdonosok addzasa

Kamatjovedelem ad6zasa

A kiilfoldi illetéségli nem magéanszemély adoz6 Jelzaloglevél-tulajdonos részére kifizetett
kamat nem esik tarsasdgi add fizetési kotelezettség ala Magyarorszagon, amennyiben a
kilfoldi illetéségli nem természetes személy nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel.

Kiilfoldi illetéségli maganszemély Jelzaloglevél-tulajdonos esetében a nyilvanosan
forgalomba hozott Jelzaloglevél kamatdbdl szdrmazd jovedelem utdn az add mértéke 0
szazalék.

A Kifizetd a kiilfoldi illetoségli maganszemély Jelzaloglevél-tulajdonos részére jutatott kamat
adokotelezettségével Osszefiiggésben az adozds rendjérél szold térvény 7. szamu
mellékletének rendelkezéseit alkalmazza.

Tokejovedelem adozasa

A kiilfoldi  illetéségli nem maganszemély adozé Jelzaloglevél-tulajdonos altal a
Jelzaloglevelek értékesitésébdl realizalt kamatnak nem mindsiild arfolyamnyereség,
amennyiben a kiilfoldi illetéségli ad6z6 nem rendelkezik Magyarorszagon telephellyel, nem
esik magyarorszagi adofizetési kotelezettség ala.

A kilfoldi illetéségli maganszemély Jelzdloglevél-tulajdonos esetében a Jelzdloglevelek
értékesitésén realizalt nyereség a belfoldi illetdségli maganszemély Jelzdloglevél-tulajdonos
altal realizalt nyereséggel azonos feltételekkel ¢s moédon addztathato.

Amennyiben Magyarorszag ¢€s a kiilfoldi illetdségli maganszemély Jelzaloglevél-tulajdonos
allama kozott van hatalyos egyezmény a kettds adoztatds elkeriilésérdl, a Jelzaloglevelek
értékesitésén realizalt arfolyamnyereségre a kettds addztatas elkertilésérdl szolo egyezmény
rendelkezéseit kell alkalmazni. A Magyarorszag altal a kettds adoztatas elkeriilésérdl kotott
egyezmények altaldban ugy rendelkeznek, hogy a kilfoldi illetéségli maganszemély
Magyarorszagrol szarmazo arfolyamnyeresége Magyarorszagon nem adodztathatd. A kettds
adoztatas elkeriilésérdl szolo egyezményben foglaltakat a kifizetd csak abban az esetben
jogosult alkalmazni, amennyiben az egyezmény alapjan nincs adofizetési kotelezettség és
amennyiben a kiilfoldi illetéségli maganszemély Jelzéloglevél-tulajdonos az adott évi elsd
kifizetést megelézden, illetve illetdségének valtozasat kovetd elsd kifizetést megelézden a
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kifizetonek atadja az illetékessége orszaganak adohatosaga altal kiallitott illetdség-igazolasat.
Nem magyar nyelven kidllitott dokumentumok esetében hiteles magyar nyelvii forditas
csatolando6. Ellenkezo esetben a kifizetd az altalanos szabalyok alapjan allapitja meg és vonja
le az adot, ebben az esetben a kiilfoldi illetdségli maganszemély jogosult a levont adot az
Ado- és Pénziigyi Ellen6rzési Hivatal Eszak-budapesti Igazgatosaganal visszaigényelni.
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VIl Mellékletek

111



1. szamu melléklet

Pénziigyi beszamolo, szamviteli politika

Eves beszamolo és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés (2004)
Szamviteli politika (2004)

Eves beszamol6 és fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés (2005)
Szamviteli politika (2005)
Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006. 1. féléves jelentése



OTP Jelzalogbank Rit.

Eves beszamolé
és

fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentés

2004. december 31.
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OTP Jelzélogbank Rt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése

2003.12.31

2004.12.31

b

d

Pénzeszkdzok

2571202

331393

Allampapirok

48 623 631

60 230 992

a) forgatasi célu

48 623 631

60 230 992

b) befektetési célu

0

0)

2/A.

Allampapirok értékelési kiilsnbozete

0)

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések

30 500 000

a) latraszolo

0)

b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol

30 500 000

ba) éven beliili lejarati

30 500 000

ebbol:-kapcesolt vallalkozassal szemben

1 500 000

-egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

0)

-MNB-vel szemben

29 000 000

- elszamolbhazzal szemben

bb) éven tuli lejarata

ebbobl:-kapcesolt vallalkozassal szemben

-egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

-MNB-vel szemben

- elszamolbhazzal szemben

c) befektetési szolgaltatasbol

ebbdl: - kapcesolt vallalkozassal szemben

-egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

- elszamolbhazzal szemben

3/A.

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbozete

=N =N =A== =R =R =R = =N = = =R = =R =N =N =N =]

(=3 E=H =N i=H I=1 =N k=N =1 k=N k=1 k=]

Ugyfelekkel szembeni kovetelések

604 671 735

770 245 427

a) Pénziigyi szolgaltatasbol

604 671 735

770 245 427

aa) éven beliili lejarata

37772 085

50114172

ebbol: - kapcesolt vallalkozassal szemben

0

0)

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben

0

0)

ab) éven tuli lejaratt

566 899 650

720 131 255

ebbol: - kapcesolt vallalkozassal szemben

- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

b. Befektetési szolgaltatasbol

ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben

ba) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kovetelés

bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbol adodo kovetelés

be) befektetési szolgaltatasi tevékenységbol adodo, tigyfelekkel szembeni kovetelés

bd) elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettel szembeni kovetelés

be) egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kovetelés

4/A.

Ugyfelekkel szembeni kovetelések értékelési kiilonbozete

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

=R i=H =R i=R =R =R i=R =R =N i=N =N =]

(= E=H I=1 =1 I=H =1 k=N =1 i=H =1 k=N k=]

a) Helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szervek altal kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az allampapirok

ht)

aa) forgatasi célii

ab) befektetési célu

b) mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapirok

ba) forgatasi célu

ebbdl: - kapcesolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kibocsatott

- visszavasarolt sajat kibocsatasa

bb) befektetési céli

ebbdl: - kapesolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozas altal kibocsatott

S/A.

Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok értékelési kiilonbozete

Részvények és mas valtoz6 hozamu értékpapirok

a) részvények, részesedések forgatasi célra

ebbdl: - kapesolt vallalkozas altal kibocsatott

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozas altal kibocsatott

=N =N == =R =R =R =R =N =N =N =R =R =N =N =]

(=3 E=H =N (=1 I=H =1 k=N =1 i=H I=H =N I=H =1 k=N k=X k=]
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OoTP

Jelzélogbank Rt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése 2003.12.31 2004.12.31
a b c d
b) valtozé hozamu értékpapirok 0 0
ba) forgatasi célu 0 0)
bb) befektetési célu 0 0
6/A | Részvények és mas valtozd hozamu értékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
ebbdl: - hitelintézetekben 1év0 részesedés 0 0)
b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
ebbdl: - hitelintézetekben 1év0 részesedés 0 0)
7/A. |Befektetési céli részvények, részesedések értékelési kiilonbozete 0 0
8. | Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 0 0
a) részvények, részesedések befektetési célra 0 0
ebbol: - hitelintézetekben 1év0 részesedés 0 0)
b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése 0 0
ebbol: - hitelintézetekben 1év0 részesedés 0 0)
9. | Immateridlis javak 56 959 124 356
a) immaterialis javak 56 959 124 356
b) immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. [Targyi eszkozok 150 144 139 529
a) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céli targyi eszk6zok 150 144 139219
aa) ingatlanok 15364 14338
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 109 755 121 467
ac) beruhazasok 25025 3414
ad) beruhazasra adott el6legek 0 0)
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkozok 0 310
ba) ingatlanok 0 0)
bb) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 0 310
be) beruhazasok 0 0
bd) beruhazasra adott ellegek 0 0)
c) targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0)
11. [Sajat részvények 0 0
12. |Egyéb eszkozok 5715241 14 457 072
a) készletek 0 0
b) egyéb kovetelések 5715 241 14 457 072
ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 276 290 72 841
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szembeni kovetelés 0 0
12/A. |Egyéb kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0)
12/B. [Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0)
13. [Aktiv idébeli elhatarolasok 12 431 938 9834 541
a) bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 3033733 4061 450
b) koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatarolasa 9 398 205 5773091
¢) halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 674 220 850 885 863 310
ebbél: -FORGOESZKOZOK [1+2.a)+3.a)+3.ba)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba.+11+12+ a 2/A, 3/A| 94 682 159 155 633 629
4/A, 5/A, 6/A, 12/A és 12/B tételek el6bbi altételekhez kapcsol6do értékei]
ebbsl: -BEFEKTETT ESZKOZOK [2.b)+3.bb)+4.ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+10+ a 2/A, 3/A, 3/A, 4/A, 5/A, 567 106 753 720 395 140
6/A, 7/A, 12/A és a 12/B tételek elébbi altételekhez, illetve tételhez kapcsolodé értékeil
Kelt: Budapest, 2005. februar 4.

a vallalkozas vezetGje (képviseldje)
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OTP Jelzalogbank Rt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése

2003.12.31

2004.12.31

b

d

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség

18 500 847

8 602

a) latraszolo

0

b) meghatarozott idére lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol adodo kotelezettség

18 500 847

8 602

ba) éven belilli lejaratt

18 500 847

8 602

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

18 500 847

8 602

- egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szemben

- MNB-vel szemben

- elszamolohazzal szemben

bb) éven tuli lejarati

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

- MNB-vel szemben

- elszamolohazzal szemben

c) befektetési szolgaltatasbol

Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

- elszamolohazzal szemben

1/A.

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek értékelési kiilonbozete

=N =2 =2 = =A =2 =R i=A = =R =N =2 =]

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

135

a) takarékbetétek

aa) latrasz6lo

=N =i

ab) éven beliili lejarata

ac) éven tuli lejarata

b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol

135

ba) latrasz6lo

Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

=N =N =

bb) éven beliili

135

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢éb részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szemben

be) éven tuli lejarata

Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

c) befektetési szolgaltatasbol

Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben

ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbol adodo kotelezettség

cb) tézsdén kiviili befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo kotelezettség

cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adodo, iigyfelekkel szembeni kotelezettség

cd) Elszamolohazi tevékenységet végzd szervezettel szembeni kotelezettség

ce) Egyéb befektetési szolgaltatasbol adodo kotelezettség

2/A.

Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek értékelési kiilsnbozete

=2 =2 =A== =A== = =R = = =N =)

(=N i=H =N I=1 [=H (=1 [=1 i=2 I=H [=1 [=H =N (=N I=N i=H =1 [=H i=H (=N [=H [=H (=N [=H (=X =N =1 [=H =1 [=H i=2 I=H =1 [=H i=H (=1 =1 =)

Kibocsatott értékpapirok miatt fennall6 kételezettség

599 000 000

789 455 805

a) kibocsatott kotvények

aa) éven beliili lejaratt

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

ab) éven tuli lejaratt

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

=N =3 =2 =2 =2 =2 i=]

(=N =2 (=N =1 I=H =1 =]

b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

599 000 000

789 455 805

ba) éven belilli lejaratt

132 300 000

57977 930

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

132 300 000

30 000

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

0

0

bb) éven tuli lejarati

466 700 000

731477 875

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

401 900 000

598 422 650

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

0

0

¢) szamviteli szempontbol értékpapirként kezelt, de a Tpt. Szerint értékpapirnak nem mindsiil hitelviszonyt

megtestesitd okiratok
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OTP Jelzalogbank Rt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése

2003.12.31

2004.12.31

b

d

ca) éven beliili lejarata

Ebbol: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

cb) éven tuli lejarata

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

=N =8 =2 =2 i=N =]

=3 i=H i=H (=1 =1} =)

Egyéb kotelezettség

12 959 932

20 446 702

a) éven beliili lejarata

12 959 932

20 446 702

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

12773 019

20 289 097

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év vallalkozassal szemben

- szovetkezeti formaban miikodé hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajarulasa

b) éven tuli lejaratt

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

4/A.

Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete

=N =3 1= =3 I=2 =]

(=N =2 =N =} =} (=)

Passziv idébeli elhatarolasok

19 043 094

44 570 127

a) bevételek passziv idbeli elhatarolasa

2246 608

9723319

b) koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa

16 796 486

34 846 808

) halasztott bevételek

Céltartalékok

a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre

b) kockazati céltartalék fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre

c) altalanos kockazati céltartalék

d) egyéb céltartalék

Hatrasorolt kotelezettségek

a) alarendelt kolcsontoke

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

b) szovetkezeti formaban miikddoé hitelintézetnél a tagok mas vagyoni hozzajarulasa

c) egyéb hatrasorolt kotelezettség

Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben

- egy¢€b részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

=2 = i=A =R i=R =A==l = =R = =N =N =]

=3 i=H i=H (=1 =N i=H =} (=} i=N (=N =} i=H (=1 k=]

Jegyzett téke

17 000 000

20 000 000

Ebbdl: - visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

10.

Téketartalék

a) a részvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kiillonbozet (4zsid)

b) egyéb

=2 =N =2 =R i=]

OO |O OO

11

Altalanos tartalék

771 684

1838 207

12.

Eredménytartalék (+/-)

288 169

6 666 674

13.

Lekotott tartalék

300 000

278 484

14.

Ertékelési tartalék

0

0

a) értékhelyesbités értékelési tartaléka

0

0

b) valos értékelés értékelési tartaléka

0

0

15.

Meérleg szerinti eredmény (+/-)

6 356 989

2598 709

FORRASOK OSSZESEN

674 220 850

885 863 310

ebbél: - ROVID LEJARATU KOT. [1.a.+1.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.c.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.a]

163 760 914

78 433 234

ebbil: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.cb)+4.b)+7]

466 700 000

731477 875

ebbdl: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15)

24716 842

31382074

Kelt:

Budapest, 2005. februar 4.

a vallalkozas vezetGje (képviseldje)
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OTP Jelzalogbank Rt.

MERLEGEN KIVULI TETELEK (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése

2003.12.31 2004.12.31

a b c d

1 Fugg6 kotelezettségek 17 568 387 9567 034
2. Jovobeni kotelezettségek 0 49 340 000
3. Fliggé és jovébeni kotelezettségek ellendrzé szam (1+2) 17 568 387 58 907 034
4. Fuggo kovetelések 1228719 588 1683321955
5. Jovobeni kovetelések 0 49 186 000
6. Fuggé és jovébeni kovetelések ellenérzé szam (4+5) 1228 719 588 1732507 955

Kelt: Budapest, 2005. februar 4.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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OTP Jelzélogbank Rt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése 2003 2004

a b c d
1. Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 64 065 904 115245293
a) rogzitett kamatozasu hitelviszonyt megtestesito értékpapirok utan kapott (jaro) kamatbevételek 39 406 162 66 902 552
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 24 659 742 48 342 741
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 224 940 558 166
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 40 374 647 75 969 463
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 36 309 083 65 673 737
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak 0 0
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 23 691 257 39275830
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0)
a) bevételek forgatasi célu részvényekbol, részesedésekbol (osztalék, részesedés) 0 0
b) bevételek tarsult vallalkozasban valo részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0 0
c) bevételek egyéb részesedésekbol (osztalék, részesedés) 0 0
4. | Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 6 034 704 4269 785
a) egy¢b pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 6034 704 4269 785
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét) 0 0
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0
5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 5347 004 26 115926
a) egy¢b pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 5347 004 26 115926
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 5346 948 26 113 650
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 1260
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait) 0 0)
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 0 0)
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0
6. [Pénzugyi miiveletek nett6 eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] -1 628 489 -2086 126
a) egy¢b pénziigyi szolgaltatas bevételeibol 404 050 1297 447
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 308 323 807 217
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
- értékelési kiilonbozet 0 0)
b) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 631795 1 885 604
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 497 964 923 610
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak 0 0
- értékelési kiilonbozet 0 0)
c) befektetési szolgaltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 0 0
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
- forgatasi célt értékpapirok értékvesztésének visszairasa 0 0
- értékelési kiilonbozet 0 0)
d) befektetési szolgaltatas raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 1400 744 1497 969
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 1357897 1024 667
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak 0 0
- forgatasi célt értékpapirok értékvesztése 0 403 157
- értékelési kiilonbozet 0 0)
7. | Egyéb bevételek Uizleti tevékenységbél 7 2263
a) nem pénziigyi ¢és befektetési szolgaltatas bevételei 0 1470
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 1194
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0




12715574-6522-114-01

A tétel megnevezése 2003 2004
a b c d
b) egyéb bevételek 7 793
ebbdl: - kapcesolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozastol 0 0
- készletek értékvesztésének visszairasa 0 0
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 13 679 739 1681787
a) személyi jellegii raforditasok 573 568 717 527
aa) bérkoltség 392 875 488 950
ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 42598 57989
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 17 201 26201
= nyugdijjal kapcsolatos koltségek 17 201 26201
ac) bérjarulékok 138 095 170 588
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 120 389 149 353
= nyugdijjal kapcsolatos koltségek 72 041 89 904
b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 13106 171 964 260
9. | Ertékcstkkenési leiras 24770 74 126
10. | Egyéb raforditasok Uzleti tevékenységbél 497 393 915788
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 470
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 0 194
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0
b) egyéb raforditasok 497 393 915318
ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak 0 0
- egy¢b részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0
- készletek értékvesztése 0 0
11. | Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati céltartalékképzés a fiiggé és biztos (jévébeni) kotelezettségekre 0 20073
a) értékvesztés kovetelések utan 0 20073
b) kockazati céltartalékképzés a fliggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 0 0
12. | Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggé és 0 0)
biztos (jovébeni) kotelezettségekre 0 0)
a) értékvesztés visszairasa kovetelések utan 0 0
b) kockazati céltartalék felhasznalasa a fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 0 0
12/A |Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas killsnbozete 0 0)
13. | Ertékvesztés a befektetési céla, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, kapcsolt- 0 0)
és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasban vald részvények, részesedések utan
14. | Ertékvesztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, kapcsolt- 0 0)
és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasban vald részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (lizleti) tevékenység eredménye 8548 573 12 654 052
ebbdl: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 8548 573 12 653 052
[1.-2.43.+4.-5.4£6.+7.b.-8.-9.-10.b.-11.+12.-13.+14.]
- NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 0 1000
[7.a.-10.a.]
16. |Rendkivili bevételek 0 0
17. |Rendkivili raforditasok 926 800
18. [Rendkivili eredmény (16.-17.) -926 -800
19. [Adozas elétti eredmény (+15.+18) 8 547 647 12 653 252
20. |Addfizetési kotelezettség 1484326 1988 020
21. |Adodzott eredmény (+19.-20.) 7063 321 10 665 232
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznalas () -706 332 -1 066 523
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0)
24. |Jévahagyott osztalék és részesedés 0 7 000 000
ebbol: - kapcesolt vallalkozasnak 0 7 000 000
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 0 0
25. |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.+22.+23.-24.) 6356 989 2 598 709

Kelt: Budapest, 2005. februar 4.

a vallalkozas vezetGje (képviselje)




KIEGESZITO MELLEKLET

az OTP Jelzalogbank Rt.

2004. évi beszamoldjahoz



Az OTP Jelzalogbank Rt. 2004. iizleti évre vonatkozd beszdmolojat a szamvitelrdl szold
2000. évi C. torvény, valamint a hitelintézetek és pénziigyi vallalkozasok éves beszamolo
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szold 250/2000.(XI11.24.)

Kormdany rendelet eldirdsainak figyelembevételével készitette el.

I. Altalanos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. méjus 15-én megalapitotta 3 milliard Ft jegyzett t6kével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzdlogbank Rt-t. Az OTP
Jelzalogbank Rt. (révid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletétol
2001. szeptember 21-én kapott alapitasi engedélyt.

A 1-1514/2002. szamu alapitasi engedély birtokaban 2001. oktober 9-én jegyezte be a
tarsasagot a FOvarosi Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzalogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januér
10-én 1-17/2002. szdmu hatarozataban adta ki a miikkodési engedélyt, melynek birtokaban a
tényleges miikodést 2002. februar 1-én kezdte meg.

Az OTP Jelzalogbank Rt. tevékenyséqi kore:

Az OTP Jelzalogbank Rt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetdéen a jelzalog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény hatirozza meg.
Fotevékenysége: 65.12 Egyéb  monetaris  tevékenység,  visszafizetendd
pénzeszkoz nyilvanossagtol torténd elfogadasa, ide nem értve a
betétgytijtést
Tovabbi tevékenységi korok:
65.22 Egyéb hitelnytjtas
67.13 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd
tevékenység, ezen beliil ingatlanok hitelbiztositéki érté¢kének
meghatarozasa hitelintézetek ¢és biztositd részvénytarsasagok

részére

A tevékenység végzésének helye: 1052 Budapest, Deak Ferenc u. 7-9.
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Az OTP Jelzadlogbank Rt. konyvvizsgaldja:

Deloitte Kft.
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

A beszamolo alairasara kotelezett személyek neve és lakéhelye:

Oszlanyi Zsolt 1021 Budapest, Széher ut 69.
Gyulain¢ Zsako Zsofia 1042. Budapest, Jozsef Attila u. 27.

Kozvetlen iranyitast biztositdé gazdasagi tarsasag adatai:

Neve: Orszéagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen irdnyitast biztositd gazdasagi tarsasag allitja el6 a vallalkozascsoport konszolidalt
éves beszamolojat, melybe az OTP Jelzdlogbank Rt mint lednyvéllalat bevonasra keriil. Az
Osszevont (konszolidalt) éves beszamold nyilvanos, az az Orszagos Takarékpénztar és

Kereskedelmi Bank Rt internetes honlapjan ( www.otp.hu) megtekinthetd.

Az OTP Jelzalogbank Rt. célkitiizései:

Tarsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén €16 polgaroknak és lakokozosségeknek eldsegitse
lakéashelyzetiik mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitdsat, hosszutdvon kiszamithato,
alacsony kamatozdsu lakéshitellel oly moddon, hogy iigyfelei az allam altal nytjtott

kamattdmogatdsokat maximalisan ki tudjak hasznélni.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Rt. 4ltal folyésitott hitelek dllomanyabol a jelzaloglevelek
kibocsatasa révén minél magasabb problémamentes kovetelés dllomanyt tudjon megvasarolni.
A banki kornyezet megkdveteli, hogy az OTP Jelzalogbank Rt. tevékenysége is az OTP Bank
Rt. igyfeleinek megdrzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését szolgalja.

Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport tigyfelei szamara egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositasa.
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A jelzaloghitelezés beinditasaval az OTP Bank Rt. piacvezetd szerepének megerdsitése a

lakossagi hitelezés piacan.

Az OTP Jelzalogbank Rt. szervezete

Az OTP Jelzdlogbank Rt. kis 1étszamu kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzdloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsdhoz igénybe veszi az anyabank fiokhalozatat az OTP

Bank Rt. és az OTP Jelzdlogbank Rt. kozott 1étrejott egylittmiikodési megallapodas alapjan.

Az OTP Jelzalogbank Rt. tevékenységének altalanos jellemzéi

A lakascélu allami tdmogatdsok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakashitelezés
teriletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet
versenyképes. Az OTP Bank Rt. ezt a helyzetet felismerve hatarozta el az OTP Jelzalogbank
Rt. 1étrehozasat. A harom szereplds piacon az OTP Jelzalogbank Rt. mellett egy jelentdsebb
jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzalogbank szamara — a Bankcsoport

nyujtotta lehetdségeket kihasznalva — adottak a piacszerzés lehetdségei.

Az OTP Jelzalogbank Rt. altal tamogatott forrasbol (jelzaloglevél-kibocsatas) nyujtott
lakashitelek hiteldija Iényegesen kedvezdbb, mint az OTP Bank Rt. banki forrassal
finanszirozott lakashiteleinél alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézet marge-ja

is nagyobb az OTP Bank Rt. 4ltal elérheté marge-nal.

Az tigyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzdlogbank Rt. szamithat az
anyabank lakasfinanszirozasban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fiokhaldzatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

A lakashitelezési tizlet alapja a bizalom iigyfél és bank kozott. Ezen a téren is jo ajanlolevél az
OTP Bank Rt. multja. Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP

Bankcsoport tokeereje, hagyomanyai és megbizhatosaga.

Ezeket az eldnydket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakadoan azzal az
elénnyel, hogy bovitjiik a lakashitel-kinalatunkat.
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Az OTP Bankcsoport szamadra reélis célkitlizés a lakashitelezés teriiletén a piacvezetd szerep
megorzése 45-50 %-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzalogbank Rt-nek — a miikodésére vonatkozd prudencidlis eldirasok maradéktalan
betartasa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenti lakashitel-allomany elérésére kell

torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az OTP Bank Rt. és az OTP Jelzalogbank Rt. egyiittesen, egyetemlegesen, konzorcialis
formaban hitelez. Az OTP Bank Rt. a fizeté iigynok, az OTP Jelzdlogbank Rt. pedig a
biztositéki iligyndk. Az egyiittmiikodés ezen formdjanak eredménye, hogy az iigyfelek
mindazon eldnyoket élvezhetik, amelyre egy jelzalog-hitelintézet révén jogosultak. Az OTP
Jelzalogbank Rt-nek 6nallo fiokhalozata nincs, a hitelek folyositasat és a hitelszamlak
kezelését az OTP Bank Rt. végzi. Az OTP Bank Rt. tigynokként (megfeleld dijazas ellenében)

ellatja a szamlakezeléssel 0sszefliggd ligyfélgondozasi feladatokat is.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idopontja: 2005. januar 15.

A mérleg fordul6 napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartasi rendszer felépitésével.
Megfogalmazza a szamlatiikor, szamlarendi magyardzat tartalmat a fokonyvi és ahhoz
kapcsolodo analitikus nyilvantartasok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandé eszkozok ¢és forrasok tartalmat, értékelési
szabalyokat.

Az ellendrzés, onellendrzés soran jelentds €s befolyasold hibak meghatarozasaval a szamviteli
politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés soran tartdsnak és jelentdsnek tekintendd eltérések eszkdzcsoportonként kertiltek

meghatarozasra.
Az OTP Jelzalogbank Rt nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyait.

A devizakdveteléseit ¢és kotelezettségeit az MNB 4ltal kozzétett hivatalos devizakozép

arfolyamon értékeli.
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3.1 A gazdalkodast jellemzé fébb -targyévi- mutatoszamok

Fizetoképességi mutato:
(szavatolo toke / korrigalt mérlegféosszeg) x 100
30 979 millio Ft/319 815 milli6é Ft x 100 = 9,69 %

Befektetett eszkdzok aranya:
(befektetett eszkdzok / 0sszes eszkoz) x 100
720.395.140 ¢ Ft / 885.863.310 ¢ Ft x 100 =81,32 %

Forgbeszk6zok + egyéb eszk6zok aranya:
(forgoeszkozok + aktiv idébeli elhatarolés) / 6sszes eszkoz x 100
(155.633.629 ¢ Ft + 9.834.541 ¢ Ft) / 885.863.310 ¢ Ft x 100 = 18,68 %

Sajat toke aranya:
(sajat toke / 6sszes forras) x 100
(31.382.074 e Ft / 885.863.310 e Ft) x 100 = 3,54 %

Fedezeti mutatok:
- Befektetett eszkozok fedezete
(sajat toke / befektetett eszk6zok) x 100
(31.382.074 e Ft/ 720.395.140 ¢ Ft) x 100 = 4,36 %

- Forgoeszkozok kimutatott értékpapir allomany fedezete:
(sajat toke / forgdeszkozok kimutatott értékpapir allomany) x 100
(31.382.074 e Ft / 60.230.992 e Ft) x 100 = 52,10 %

Eves likviditasi mutato:
(forgdeszkozok / rovid lejaratu kotelezettségek) x 100
(155.633.629 e Ft/ 78.433.234 ¢ Ft) x 100 = 198,43 %

Kamatjovedelmezdségi mutato:
(kamatkiilonbozet / kapott kamatok kamatjellegii bevételek) x 100
(39.275.830 e Ft/ 115.245.293 e Ft) x 100 = 34,08 %

Netté kamatrés:
(kamatkiilonbozet / mérlegféosszeg) x 100
(39.275.830 ¢ Ft / 885.863.310 ¢ Ft) x 100 = 4,43 %

1 fore jutd eredmény:
adozas elotti eredmény / atlagos statisztikai 1étszam
12.653.252 e Ft / 61 = 207.430,36 e Ft

1 fore jutd eszkozérték:
mérlegfoosszeg / atlagos statisztikai 1étszam
885.863.310 ¢ Ft/ 61 f6 = 14.522.349,34 e Ft
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3.2 A gazdalkodast jellemzé fobb — el6z6 évi - mutatdszamok

Fizet6képességi mutato:
(szavatolo toke / korrigalt mérlegf6osszeg) x 100
(27 360 milli6 Ft / 272 533 milli6 Ft) x 100 = 10,04 %

Befektetett eszkozok aranya:
(befektetett eszk6zok / 0sszes eszkoz) x 100
(567 106 753 e Ft/ 674 220 850 ¢ Ft) x 100 = 84,11 %

Forgoeszkozok + egyéb eszk6zok aranya:
(forgdeszkozok + aktiv idobeli elhatarolas) / 0sszes eszkoz x 100
(94 682 159 e Ft + 12 431 938 e Ft) / 674 220 850 ¢ Ft x 100 = 15,89 %

Sajat toke aranya:
(sajat toke / dsszes forras) x 100
(24716 842 e Ft / 674 220 850 e Ft) x 100 = 3,67 %

Fedezeti mutatok:
- Befektetett eszk6zok fedezete
(sajat toke / befektetett eszkdzok) x 100
(24 716 842 e Ft/ 567 106 753 e Ft) x 100 = 4,36 %

- Forgoeszkozok kimutatott értékpapir allomany fedezete:
(sajat toke / forgdeszkdzok kimutatott értékpapir allomany) x 100
(24 716 842 e Ft/ 48 623 631 e Ft) x 100 = 50,83%

Eves likviditasi mutato:
(forgdeszkozok / rovid lejarata kotelezettségek) x 100
(94 682 159 e Ft/ 163 760 914 e Ft) x 100 = 57,82 %

Kamatjovedelmezdségi mutato:
(kamatkiilonbdzet / kapott kamatok kamatjellegii bevételek) x 100
(23 691 257 e Ft / 64 065 904 e Ft) x 100 = 36,98 %

Nettd kamatrés:
(kamatkiilonbozet / mérlegféosszeg) x 100
(23 691 257 e Ft/ 674 220 850 ¢ Ft) x 100 = 3,51%

1 fére jutd eredmény:
adozas elotti eredmény / atlagos statisztikai 1étszam
8 547 647 e Ft / 89 =96 040,98 e Ft

1 fore jutd eszkozértek:
mérlegfoosszeg / atlagos statisztikai 1étszam
674 220 850 e Ft /89 f6 =7 575 515,17 e Ft
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11. Specifikus kiegészitések

1. Eszkdzok

1.1 Tarqgyi eszkdz beruhdzasanak allomanyvaltozasa

ezer Ft
Megnevezés Ingatlan | Miiszaki | Jarmii |Szoftverek | Kisértékii |Osszesen
berendezés eszkdzok
2004.12.31
Nyito érték - 10 625 - 14 400 L 25025
Uj beszerzés - 30 075 6 455 33 600 1 001 71 131
Hasznalt beszerzés - 930 - - 46 976
Uzembe helyezés - 37416 6 455 48 000 1047 92918
Eladas, atadas - 800 - - - 800
Terv szerinti 0
értékcsokkenés
Terven feliili 0
értékcsokkenés és
annak visszairasa
Erték helyesbités 0
Zar6 befejezetlen - 3414 - - - 3414
1.2 Miiszaki berendezések, gépek eszkdzok allomanyanak alakulasa
ezer Ft
Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés | Zard érték
érték
Brutto érték 71 093 37 146 100 108 139
Terv szerinti érték- 10 845 26 964 87 37 722
csokkenés
Terven feliili érték- -
csOkkenés és annak
visszairasa
Erték helyesbités -
Nettod érték 60 248 10 182 13 70 417
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A tablazat nem tartalmazza a kozvetleniil koltségként elszamolt 50 ezer Ft egyedi beszerzési

érték alatti eszkdzok értékesokkenését, amely 1 047 ezer Ft volt.

1.3 Jarmiivek allomanyanak alakuléasa

ezer Ft
Megnevezés Nyito érték Novekedés Csokkenés | Zaro érték

Brutto érték 53 641 6 455 - 60 096
Terv szerinti érték- 4133 4912 - 9 045
csOkkenés
Terven feliili érték- -
csokkenés és annak
visszairasa
Erték helyesbités -
Nettd érték 49 508 1 543 - 51 051
Az eszkdzok értékesokkenésének elszamolasa terv szerint tortént.
Az értékcsokkenési leiras modszere: linearis.
1.4 ldegen ingatlanon végzett beruhazéas allomanyanak alakulasa

ezer Ft

Megnevezés Nyité érték Novekedés Csokkenés Zaro

Brutto érték 17 087 - - 17 087
Terv szerinti 1723 1 026 - 2 749
értékcsokkenés
Terven feliili 0
értékcsokkenés és
annak visszairasa
Ertékhelyesbités 0
Netto érték 15 364 -1 026 - 14 338
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1.5 Immaterialis javak allomanyanak alakuléasa

ezer Ft
Megnevezés Nyit6 érték Novekedés Csokkenés Zard

Brutto érték 72 414 106 044 178 458
Terv szerinti 15455 38 647 54102
értékcsokkenés

Terven feliili 0
értékcsokkenés és

annak visszairasa

Erték helyesbités 0
Netto érték 56 959 67 397 0 124 356

A nyito bruttd értékbdl 20 963 ezer Ft licence dij, 52 291 ezer Ft szoftver. A ndvekedésbdl
3 963 ezer Ft a licence dij és 102 080 ezer Ft a szoftver értéke.

A tablazat nem tartalmazza a kisértéka szoftverekre elszamolt 1 530 ezer Ft-ot.

1.6 Nem kozvetlen pénzintézeti tevékenyséq tarqyi eszkozei

A nem kozvetlen pénzintézeti tevékenység targyi eszkdzein beliil a miiszaki berendezések,
gépek, felszerelések értéke 310 ezer Ft-tal n6tt. Mivel képzOmiivészeti alkotasrdl van szo erre

elszamolt terv szerinti értékcsokkenés nem volt.

1.7 Immaterialis javak és tarqyi eszk0zok értékcsokkenési leirasi kulcsai

Immaterialis javak értékcsokkenésének leirdsi kulcsa: 33,0%

Targyi eszk6zok értékcsokkenésének leirasi kulcsa:

- ugyvitel-technikai eszk6zok 33,0 %
- jarmtvek 20,0 %
- egyéb eszkozok 14,5 %

1.8 Fejlesztési tartalék felhasznalas

A 2003 évben képzett fejlesztési tartalékbol 2004.01.01-én rendelkezésre allo dsszeg 300 000
ezer Ft volt. Ebbdl 2004 év folyaman 21 516 ezer Ft keriilt felhasznalasra. A fejlesztési

tartalék fennmarado, felhasznalhato osszege 278 484 ezer Ft.
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1.9 Forqgatasi célu értékpapirok

1.9.1 Diszkont kincstarjegyek

Ft
Név Névérték Konyv szerinti Piaci érték Lejarat
érték
D050216 15 700 000 000 15312 479 700 15 323 121 500 2005.02.16
D050323 2 803 220 000 2738970198 2739 026 262 2005.03.23
D050330 2 500 000 000 2 445 297 500 2 445 250 000 2005.03.30
D050608 2 500 000 000 2 376 012 500 2404 935 000 2005.06.08
D050706 5 000 000 000 4 772 851 000 4 734 000 000 2005.07.06
Mindosszesen: 28 503 220 000 27 645 610 898 27 646 332 762
1.9.2 Allamkétvények
Név Névérték | Konyv szerinti | Piaci érték | Lejarat |Ertékvesztés
érték (bruttd)
2005/E 1 460 000 000 1519544 640] 1461652 720] 2005.05.12 -57 891 920
2005/H 2200510 000 2206622311 2176176 760] 2005.08.12 -6 112 311
2005/1 2 196 660 000 2284 165501] 2192156847 2005.10.12] -87 505 501
2006/E 1657 730 000 1696410837 1662822547 2006.05.12] -33588 290
2006/F 3947 270 000 3993205187 3880509 822 2006.04.12 -45 935 187
2007/D 869 450 000 865 519 217 830 737 739| 2007.06.12 0
2008/C 16 681 950 000, 16 689 236 241| 15863 817 126| 2008.06.12 -7 286 241
2009/B 1 500 000 000 1765110000 1607038500 2009.02.12] -158 071 500
2013/D 1770 000 000 1761150000{ 1716588480] 2013.02.12 0
2017/A 200 000 000 207 573 800 200 808 400 2017.11.24 -6 765 400
Osszesen: 32 483 570 000 32 988 537 734 31592 308 941 -403 156 350
Netté kdnyv szerinti érték: 32 585 381 384
A forgdeszkozok kozott kimutatott allamkotvényekre 403 157 e Ft Osszegli értékvesztés

keriilt elszamolasra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel

tobbségében 2003-ban beszerzett allamkotvények piaci értéke

megallapithat6, hogy a

az elmult

egy ¢évben

folyamatosan a konyv szerinti érték alatt volt és a veszteség jellegli kiilonbozet dsszességében

jelentés mértékiinek mutatkozik.
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Az elszamolt értékvesztés mértéke a konyv szerinti érték €s a piaci érték veszteség jellegi

kiilonbozete, de legfeljebb a kdnyv szerinti érték és a névérték veszteségjellegli kiilonbozete.

A mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett allamkdtvényeket a jelzalogbank lejaratig

szandékozik tartani, illetve eladdsra csak azon papiroknal és

veszteség realizdlasa nem varhato. A kibocsato hitelkockézati

akkor keriil sor, amikor mar

értékelése alapjan a névérték

lejaratkor biztosan megtériil, ezért a névérték alatti értékelés — a tartdsi szandék ¢és képesség

alapjan - nem indokolt.

1.9.3 Az értékpapir allomanyhoz kapcsoldodé kamatelhatarolas

Diszkont kincstarjegy

NEV vételi elhatarolas kamat vételi vételi alloméany Megszolgalt
Datum datuma napok arfolyam hozam névértékben kamat
D050323 2004.12.22 2004.12.31 10 97,708 9,2799 2 803 220 000 6354376
D050706 2004.12.22 2004.12.31 10 95,3982 8,8600 1 500 000 000 3169 607
D050706 2004.12.22 2004.12.31 10 95,3932 8,8701 1 500 000 000 3173 051
D050706 2004.12.23 2004.12.31 9 95,549 8,6000 2 000 000 000 3652103
D050330 2004.12.29 2004.12.31 3 97,8119 8,8500 2 500 000 000 1202253
D050216 2004.11.17 2004.12.31 45 97,5009 10,1400 13 000 000 000 157 086 286
D050216 2004.11.18 2004.12.31 44 97,6801 9,5000 2 700 000 000 29926 710
Osszesen: 28503220000 230 957 764
Allamkotvény
NEV Eléz6 Kovetkezd Elhatarolas Kamat Papir Kamat alloméany Megszolgalt
kamatfizetés  kamatfizetés datuma napok lejarata mértéke névértékben kamat
2005/E 2004.11.12 2005.05.12 2004.12.31 50 2005.10.12 9,2500 1460 000 000 18 141 960
2005/H 2004.08.12 2005.08.12 2004.12.31 142 2005.08.12 7,0000 2200510 000 59503 991
2005/1 2004.10.12 2005.10.12 2004.12.31 81 2005.10.12 8,5000 2196 660 000 40923 776
2006/F 2004.04.12 2005.04.12 2004.12.31 264 2005.04.12 7,0000 3947270 000 199 092 404
2006/E 2004.11.12 2005.05.12 2004.12.31 50 2005.05.12 8,5000 1 657 730 000 18 937 907
2007/D 2004.06.12 2005.06.12 2004.12.31 203 2007.06.12 6,2500 869 450 000 30 073 406
2008/C 2004.06.12 2005.06.12 2004.12.31 203 2008.06.12 6,2500 16 681 950 000 577011 969
2009/B 2004.08.12 2005.02.12 2004.12.31 142 2009.02.12 9,5000 1 500 000 000 55 059 000
2013/D 2004.02.12 2005.02.12 2004.12.31 324 2013.02.12 6,7500 1 770 000 000 105 438 900
2017/A 2004.11.24 2005.11.24 2004.12.31 38 2017.11.24 6,7500 200 000 000 1 368 400
Osszesen: 32483570000 1105551 713

Minddsszesen:

1336 509 477
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1.10 Uqgyfelekkel szembeni kovetelés

Az OTP Jelzélogbank Rt. tigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Rt-t6l vasarolt
koveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas idopontjdig elhatarolt kamattal és kezelési koltséggel
novelt kdnyv szerinti értéken torténik. Kizardlag - a konyvvizsgald altal - problémamentesnek
mindsitett hitelallomany megvasarlasara keriil sor. Az OTP Bank Rt. visszavasarlasi
kotelezettséget vallalt azon hitelekre, melyek az OTP Jelzalogbank Rt mindsitése alapjan nem

problémamentesek ¢és az OTP Jelzalogbank Rt. visszavasarlasra felajanlotta azokat.

Az ados mindsitése alapjan az tizleti év mérleg-forduldnapjan (mindsitéskor) fennalld és a
mérlegkészités idOpontjaig pénziigyileg nem rendezett (fizetési késedelemben 1€vo)
kovetelésnél értekvesztést kell elszamolni.

A mindsitett kovetelések utan elszamolandd értékvesztés meghatdrozdsa a mindsitési
kategoriakhoz hozzarendelt alabbi %-os mutatok alapjan torténik, amennyiben a mindsités

meghatarozo oka a fizetési késedelem.

Minésitési kategoria Ertékvesztés Fizetesi késedelem
%-a

a., kiilon figyelendd 0 % 31-60 nap (lakossagi tizletag)
16-60 nap (egyéb)

b., atlag alatti 11% 61-90 nap

c., kétes 31% 91-365 nap

d., rossz 71 % egy éven tuli késedelem
(365 nap felett)

Az OTP Jelzélogbank Rt.-nél 2004 évre kétes mindsitési kategoridba esd kovetelések utdn

31% értékvesztés elszamolasara keriilt sor, mely 20.073 eFt-nak felel meg.
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1.11 A vasarolt lakashitel-kdvetelés allomany megbontasa

630-
531
631
831

834
851

862
863
865
868|
869

521
621
641
832
833
860,
861
864
870
871
872
873
875

Ft
N \{ésérolt_ Vasarolt Allomany ('jssgesen
Darab Toke Véséarolt kamat| késedelmi kezelési Kig. (toket+kamat+kés.kama
kamat t+kez.ktg.)

Kamattamogatassal(5 éven beliil) 1 906 469 0) 0 0 906 469
[Kamattdmogatassal (5 éven tul) 5075 28 721 468 238 1271351 897 20 084 28 722 760 570,
[Konzorc.kamattamogatéssal 14 896 94 001 539 858 2250102 1277 68 866 94 003 860 103
[Konzorc.kamattimogatassal ért.,
bérbead. céljara. 10 40 046 472 0 0| 0| 40 046 472
Konz.megel6legez6 kdleson 1307 1 596 655 467 0 0 0 1596 655 467
Msz. Lakahitel Lakasépitési
kedvezménnyel 2670 16 015 264 651 685 798 299 11 900 16 015 962 648
Msz.lakashitelkonz.kieg.kam 1108 1381310376 - - - 1381310376
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 792 5459 141 062 210115 93 - 5459 351270
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 190 1133 428 545 92 905 E - 1133521450
Msz. Lakahitel kieg.kam.tdm. 205 1319 714 214 76 492 - - 1319 790 706,
Kiegészité kamattamogatassal
Bsszesen 26 254 149 669 475 352 4 586 763 2 566 100 850 149 674 165 531
Kamattamogatas nélkiili (5 éven beliil) 9 8 049 973 . : - 8 049 973
[Kamattamogatas nélkiili (5 éven tal) 4187 10 813 393 873 435 674 56 1128 10 813 830 731
Kamattamogatas nélkiil fix kamat 3027 6923 867 108 161 072 290 9175 6924 037 645
Konzorc.kamattdm. nélkiil 3 817 11 391 648 140 95 361 E - 11391 743 501
[Konzorc.kamattam. nélk. fix kamat 89 940 370 064 943 558 4313 146 1729 116 000 370 069 374 433
Msz. Lakashitel kiemelt tam. 33260 152700 073 288 4068 318 1958 201013 152 704 344 577
Msz. Lakashitel kiemelt tam. 1871 14 708 376 675 1 248 604 131 9 657 14 709 635 067
Msz. Lakahitel alacsony torl. 599 4 448 565 277 264 819 116 B 4448 830212
Msz lakashitel konz.kieg.kam.tdm 161 1075 163 969 275 607 E E 1075439 576
Msz lak.hit.nem tdm valt kam. 14 966 41238522170 13 409 016 2 459 333284 41252266 929
Msz lak.hit.nem tam valt kam. 1001 6 058 364 205 2714 891 350 53941 6061 133 387
Msz lak.hit.nem tdm fix kam. 211 1020 926 164 992 496 800 38 116 1021957 576
Msz lak.hit.nem tam fix kam. 19 110 551 268 133 677 59 5 480 110 690 484
Kiegészité kamattamogatas nélkil
Gsszesen 153 068 620 562 445 668 28112 681 7948 767 794 620 591 334 091
Ev dsszesen 179 322 770 231 921 020 32699 444 10514 868 644 770 265 499 622
Ertékvesztés -20 073 056
Egyenleg | 179 322| 770 231 921 020 32 699 444 10 514 868 644 770 245 426 566
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1.12 A véaséarolt lakashitel-kovetelés allomany targyévi alakulasa

ezer Ft
i Vissza OTP Bank Rt-
Hénap Nyit6 allomany Atvétel OTP Bank Rt-t6l nek Z4aro allomany
kovetelés
Osszeg Osszeg Torlesztés atadas osszeg
db ezer ft db ezer ft ezer Ft db eFt db ezer Ft
Januar 139 889 604 671 735 4783 25808 498 2967 002 15 76 925 144 657] 627 436 306
Februar 144 657 627 436 305 5005 25561757 2871230 32 115533 149 630] 650 011 299,
Marcius 149 630 650011 299 4321 23056975 3273017 78 356 466 153 873] 669 438 791
Aprilis 153 873 669 438 791 4700 25206 103 3 305 626 44 202 012] 158 529] 691 137 256,
Majus 158 529 691 137 256 2956 15799 235 3 332 749 39 216 424 161 446] 703 387 318|
Junius 161 446 703 387 317 2 622 15323483 3601 358 7 26 602 164 061] 715 082 840,
Julius 164 061 715082 841 2941 15 095 304 3698 767 33 151 839 166 969] 726 327 539
Augusztus 166 969 726 327 540 1916 10896 110] 3 585 862 42 171 258] 168 843] 733 466 530
Szeptember 168 843 733 466 530 3 444 16276 874] 3 967 539 368 1520 541 171 919] 744 255 324
Oktdber 171 919 744 255 324 2361 12 099 958 4 027 608 297 1250 343 173 983] 751 077 331
November 173 983 751077 331 1937 10398 467 4 026 044 69 551329 175 851] 756 898 425
December 175 851 756 898 425 3512 18 430 803|] 4 848 274 41 215 454 179 322] 770 265 500,
Ev 6sszesen

(kumulalt) 139 889 604 671 735 40 498| 213 953 567 43 505076] 1065 4 854 726 179 322] 770 265 500
Ertékvesztés 20073
| Korrigalt zaro | | 770 245 427]
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1.13 Ugyfelekkel szembeni kovetelések lejarati struktiraja

ezer Ft
e Ugyfelekkel szembeni
(AR kovetelés (brutto)
0-90 nap 12 512 569
91-365 nap 37621676
Rovid lejaratu 50 134 245
1-2 év 50162 110
2-5 év 149 736 066
5 év felett 520 233 079
Hosszu lejaratu 720 131 255
Bruttd kdvetelés 0sszesen 770 265 500
Ertékvesztés 20073
Kdvetelés minddsszesen 770 245 427

1.14. Kovetelésallomanyhoz kapcsoldédd kamat és kezelési koltség figgové tétele

ezer Ft
El6z6 évi fuggové tett kamat és
kezelési koltség
Fliggévé tett kamat 28 844
Fliggoveé tett kezelési koltség 4750
Osszesen: 33 594
El6z6 évi flggoveé tételbol
targyévben befolyt rész
Fiiggové tett kamat befolyt része 28 844
rF;iSiiéVé tett kezelési koltség befolyt 4742
Osszesen: 33 586
Targyévi fliggové tett kamat és
kezelési koltség
Fliggdvé tett kamat 77 661
Fiiggové tett kezelési koltség 9188
Osszesen: 86 849
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2. Forrasok

Az OTP Jelzadlogbank Rt. a kdvetelés megvasarlashoz sziikséges forrasait jelzaloglevél

kibocsatasaval teremti meg.

A kibocsatott €s 2004. dec.31-én még forgalomban 1évd 789.456 millid6 Ft névértéka

jelzaloglevélbdl 315 486 millid Ft értékii zartkori kibocsatassal, mig a 473 970 millio Ft

értékli nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban 1évé allomany teljes

egészében dematerizalt értékpapir.

2.1 Jelzaloglevelek allomanya és fontosabb adatai

Forgalomba
Jelzalog- | Kibocsatas hozatal Lejarat s . f s ) .. - | Kamatozas
level médja (kibocsatés) napja Néveérték Brutté eladasi ar | Netté eladasi ar (kupon) Hozam
napja
0JB2005 |  [Nyilvanos 2004.02.13| 2005.02.13 15 106 310 000 15 097 479 455 15 097 479 455| Fix 11.25% 11,32
0JB2005 Il |Nyilvanos 2004.03.12| 2005.03.12 5 417 940 000 5417 940 000 5417 940 000| Fix 11.10% 11,1
0JB2005 |1l |Nyilvanos 2004.04.16| 2005.04.16 7 040 830 000 7 040 830 000 7 040 830 000| Fix 11.00% 11
0JB2005 IV |Nyilvanos 2004.05.14| 2005.05.14 4 065 390 000 4 065 390 000 4 065 390 000| Fix 10.35% 10,35
0JB2005 IX |Nyilvanos 2004.10.15| 2005.10.15 3 647 390 000 3 647 390 000 3 647 390 000| Fix 10.25% 10,25
0JB2005 V |Nyilvanos 2004.06.11| 2005.06.11 2 947 010 000 2 947 010 000 2 947 010 000| Fix 10.35% 10,35
0JB2005 VI |Nyilvanos 2004.07.16| 2005.07.16 3285 630 000 3285 630 000 3285 630 000| Fix 10.75% 10,75
0JB2005 VIl |Nyilvanos 2004.08.13| 2005.08.13 4291 230 000 4291 230 000 4291 230 000| Fix 10.75% 10,75
0JB2005_VIII|Nyilvanos 2004.09.17| 2005.09.17 4 605 850 000 4 605 850 000 4 605 850 000| Fix 10.50% 10,5
0JB2005 X |Nyilvanos 2004.11.12| 2005.11.12 2 948 380 000 2 948 380 000 2948 380 000| Fix 9.75% 9,74
0JB2005_XI [Nyilvanos 2004.12.10| 2005.12.10 4 621 970 000 4621 970 000 4 621 970 000| Fix 9.10% 9,1
0JB2007 |  |Nyilvanos 2004.05.28| 2007.05.28 2 700 000 000 2 851 740 000 2 851 740 000| Fix 12.00% 9,75
2004.06.25 388 500 000 412 956 498 409 380 356 9,78
2004.07.30 574 540 000 605 718 643 593 818 770 10,53
2004.08.27 553 680 000 595 206 000 578 641 002 10
2004.10.01 478 790 000 516 662 289 496 828 413 10,25
2004.10.29 468 020 000 516 787 684 493 091 831 9,5
2004.11.26 313 440 000 352 055 808 333300812 9
Osszesen: 5476 970 000 5851 126 922 5756 801 184
0JB2008_A |Zartkor(l 2002.04.09| 2008.12.31] 1 600 000 000 1 600 000 000 1 600 000 000| Valtozd,6ho 12,29
2002.05.17 1 400 000 000 1413 814 360 1 399 968 360 DKJ+110bp, 12,29
2002.06.14 3 400 000 000 3457 789 800 3399 384 600 félévente 12,29
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Jelzalog-

Kibocsatas

Forgalomba
hozatal

Lejarat

Kamatozas

levél médja (kibocsatas) napja Néveérték Brutté eladasi ar | Nettd eladasi ar (kupon) Hozam
napja
2002.07.16 3600 000 000 3614 908 680 3 598 845 480| kamatfizetd, 12,29
2002.07.31 2 000 000 000 2 015 128 400 1997 836 400| végtorlesz- 12,29
2002.11.04 3500 000 000 3621 305 800 3497 332 300 téses 12,29
2002.12.16 6 000 000 000 6 283 869 600 6 001 059 600 12,29
Osszesen: 21 500 000 000 22 006 816 640 21 494 426 740
0JB2008 B |Nyilvanos 2002.07.10| 2008.12.31 100 000 000 100 000 000 100 000 000| Valtoz6,6h6 12,29
2003.04.25 100 000 000 102 850 000 99 981 400( DKJ+110bp, 12,29
félévente
Osszesen: 200 000 000 202 850 000 199 981 400| kamatfizetd,
végtorlesz-
téses
0JB2008 C |Zartkorl 2003.01.29| 2008.12.31 15 000 000 000 15 156 034 500 15 156 034 500| Valtozé,6hé 12,09
DKJ+90bp,
félévente
kamatfizetd,
végtorlesz-
téses
0JB2008 | |Zartkorl 2002.11.25| 2008.11.30 7 000 000 000 6 862 114 000 6862 114 000 Fix 8.00% 8,43
2002.12.06 10 000 000 000 9 835 953 000 9811 843 000 8,41
2002.12.23 12 000 000 000 11 961 128 400 11 887 484 400 8,2
2002.12.30 20 000 000 000 19 929 236 000 19 775 816 000 8,24
2003.01.06 1 000 000 000 1 002 037 300 992 832 300 8,15
2003.04.10 10 000 000 000 10 415 021 000 10116 941 000 7,72
Osszesen: 60 000 000 000 60 005 489 700 59 447 030 700
0JB2008 Il |Zartkorl 2003.04.22| 2008.04.12 11 000 000 000 11124 124 000 11124 124 000| Fix 8.00% 7,72
2003.04.29 9 800 000 000 9 944 463 760 9929 469 760 7,67
Osszesen: 20 800 000 000 21 068 587 760 21 053 593 760
0JB2008_IIl |Nyilvanos 2003.05.16| 2008.07.12 11 000 000 000 11 295 229 000 11 295 229 000| Fix 8.00% 7,34
2003.05.22 10 000 000 000 10 297 330 000 10 284 180 000 7,3
2003.05.30 12 000 000 000 12 380 976 000 12 344 160 000 7,29
2003.06.06 7 000 000 000 7 190 750 000 7 158 529 000 7,43
2003.06.13 3000 000 000 3015 585 000 2997 174 000 8,01
2003.06.20 25 000 000 000 25 106 450 000 24 914 675 000 8,07
Osszesen: 68 000 000 000 69 286 320 000 68 993 947 000
0JB2008_IV |Nyilvanos 2003.06.27| 2008.10.12 21 000 000 000 20 371 953 000 20 371 953 000| Fix 8.00% 8,75
2003.07.09 7 000 000 000 6 655 887 000 6 637 477 000 9,31
2003.07.18 7 000 000 000 6 700 673 000 6 668 452 000 9,19
2003.07.25 12 000 000 000 11 531 448 000 11 457 804 000 9,14
Osszesen: 47 000 000 000, 45 259 961 000 45 135 686 000
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Forgalomba
Jelzalog- | Kibocsatas hozatal Lejarat Ao 2 o 2 p ... - | Kamatozas
levél médja (kibocsatas) napja Néveérték Brutté eladasi ar | Nettd eladasi ar (kupon) Hozam
napja
0JB2009 | |Zartkorl 2002.08.27| 2009.09.30 4 000 000 000 3840 000 000 3840 000 000| Fix 8.50% 9,29
2002.09.18 9 000 000 000 8 655 048 000 8 608 941 000 9,36
2002.09.30 6 000 000 000 5819 064 000 5 771 556 000 9,4
2002.11.11 12 000 000 000 12 009 420 000 11 797 032 000 8,82
2002.11.18 12 000 000 000 12 263 532 000 12 031 584 000 8,43
2003.01.06 7 000 000 000 7 355 939 500 7 140 759 500 8,08
Osszesen: 50 000 000 000 49 943 003 500/ 49 189 872 500
0JB2009 Il |Zartkorl 2003.03.10| 2009.05.12 3000 000 000 3032578 500 3032578 500] Fix 8.00% 7,76
2003.03.20 14 000 000 000 14 080 910 200 14 050 222 200 7,91
2003.04.01 11 000 000 000 11 096 498 600 11 043 456 600 7,9
Osszesen: 28 000 000 000 28 209 987 300] 28 126 257 300
0JB2010 | |Zartkorl 2002.11.25| 2010.03.31 15 000 000 000 14 762 235 000 14 762 235 000| Fix 8.00% 8,31
2002.12.30 8 500 000 000 8 501 009 800 8 435 806 300 8,15
2003.01.06 6 000 000 000 6 038 307 600 5983 077 600 8,06
2003.03.10 20 500 000 000 21265693450, 20 793 906 450 7,73
Osszesen: 50 000 000 000, 50 567 245 850 49 975 025 350
0JB2011 | |Nyilvanos 2002.12.20| 2011.02.12 8 000 000 000 7 869 264 000 7 869 264 000| Fix 8.00% 8,29
2003.10.17 700 000 000 714 156 800 676 260 900 8,63
2003.11.14 25 000 000 000 24 730 642 100] 23223792 100 9,38
visszavasarlas: 2004.11.19 -10 489 020 000 -10 828 929 034 -10 207 438 042
Osszesen: 23 210 980 000 22485133866/ 21561878 958
0JB2011_IlI |Nyilvadnos 2004.05.28| 2011.09.12 13 000 000 000 12 959 011 000 12 959 011 000| Fix 10.00% 10,08
2004.06.25 6 250 000 000 6 249 068 400 6 201 255 900 10,17
Osszesen: 19 250 000 000 19 208 079 400 19 160 266 900
0JB2012 A |Zartkorl 2003.02.03| 2012.01.31 11 000 000 000 11 163 644 800 11 163 644 800| Valtoz6,6hé 12,34
2003.02.10 10 000 000 000 10 148 809 000 10 131 109 000| DKJ+100bp, 12,34
félévente
Osszesen: 21 000 000 000 21 312 453 800 21 294 753 800| kamatfizetd,
végtorlesz-
téses
0JB2012 | |Nyilvanos 2004.03.17] 2012.03.21 20 000 000 000 20 000 000 000 20 000 000 000| Fix 9.83% 9,83
2004.03.26 13 000 000 000 13 120 822 000 13 089 349 000 9,7
Osszesen: 33 000 000 000 33120 822 000, 33 089 349 000
0JB2012 Il |Nyilvadnos 2004.04.14| 2012.05.16 70 000 000 000 72 474 220 000 72 474 220 000| Fix 10.00% 9,35
2004.04.23 6 430 000 000 6 628 251 070 6 612 439 700 9,47
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Forgalomba
Jelzalog- | Kibocsatas hozatal Lejarat Ao 2 o 2 p ... - | Kamatozas
levél médja (kibocsatas) napja Néveérték Brutté eladasi ar | Nettd eladasi ar (kupon) Hozam
napja
2004.05.12 34 665 000 000 35397392865 35132205615 9,74
Osszesen: 111 095 000 000 114 499 863 935| 114 218 865 315
0JB2012_l1l |Nyilvadnos 2004.11.19| 2012.08.15 20 000 000 000 22 476 000 000 22 476 000 000| Fix 10.50% 8,28
0JB2013 | |Nyilvanos 2002.12.20| 2013.02.12 8 000 000 000 7 863 576 000 7 863 576 000| Fix 8.00% 8,26
2003.10.17 3500 000 000 3579 464 000 3389 984 500 8,49
visszavasarlas: 2004.11.19 -11 500 000 000
Osszesen: 0 0 0
0JB2013 Il |Nyilvadnos 2002.12.20| 2013.08.31 17 000 000 000 17 046 359 000 17 046 359 000| Fix 8.25% 8,22
2003.10.17 8 000 000 000 7 987 808 000 7 903 056 000 8,43
Osszesen: 25 000 000 000 25 034 167 000 24 949 415 000
0JB2014 | |Nyilvanos 2003.11.14| 2014.02.12 5 000 000 000 4 730 024 580 4 730 024 580| Fix 8.00% 8,83
2004.02.18 7 400 000 000 6 652 796 250 6 643 094 850 9,64
2004.09.30 550 000 000 548 350 000 520 579 400 8,85
2004.10.22 550 000 000 555 445 000 525 029 450 8,72
Osszesen: 13 500 000 000 12 486 615 830 12 418 728 280
0JB2014 J |Nyilvanos 2004.09.17| 2014.09.17 270 420 000 270 420 000 270 420 000 Fix 8.69% 9,04
2004.10.01 218 880 000 218 880 000 218 154 851| jaradéklevél 9,13
2004.10.15 107 038 852 107 038 852 107 038 852 9,03
2004.10.29 156 231 768 157 080 000 156 636 146 8,98
2004.11.12 56 015 872 56 320 000, 55 975 166 9,06
2004.11.26 99 593 004 100 660 000 100 445 576 8,83
2004.12.10 113 137 890 114 350 000 113727 515 8,91
Osszesen: 1021 317 386 1024 748 852 1022 398 106
ebbél fennallé téke:
1008 924 720
0JB2017_| |Nyilvanos 2002.12.20| 2017.11.24 7 000 000 000 6 930 154 000 6 930 154 000| Fix 8.00% 8,12
2003.10.17 3000 000 000 3111 978 000 2 914 059 000 8,35
visszavasarlas: 2004.11.19 -10 000 000 000
Osszesen: 0 0 0
0JB2019 | |Nyilvanos 2004.03.17| 2019.03.18 25 000 000 000 25 000 000 000 25 000 000 000| Fix 9.48% 9,48
2004.04.14 10 000 000 000 10 497 590 000 10 424 870 000 8,95
2004.04.23 3 150 000 000 3 368 244 350 3337 976 000 8,74
2004.09.30 550 000 000 613 580 000 585 439 250 8,67
2004.10.22 550 000 000 622 270 000 590 986 550 8,55
Osszesen: 39 250 000 000 40 101 684 350 39 939 271 800
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0JB2020_|  |Nyilvanos 2004.11.19| 2020.11.12 10 000 000 000 11033 000 000] 11 033 000 000| Fix 9.00% 7,84
OMB2014/I _ |Zartkdrl 2004.12.15| 2014.12.15 49 186 000 000 48 715289 980 48 715 289 980| Fix 4.00% 4,12
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2.2 Jelzaloglevelek kibocsatasbol eredé kotelezettséq a futamidé végéia

ezer Ft
Neéveértéeke Fizetendé kamat
0sszege
Sorozat neve (még nem a futamidé Osszesen
torlesztett) Végéig*
0JB2005 | 15 106 310 000 1 699 459 875 16 805 769 875
0352005_” 5417 940 000 601 391 340 6019 331 340
0JIB2005 Il 7 040 830 000 774 491 300 7815321 300
0JB2005 IV 4065 390 000 420 767 865 4 486 157 865
0JB2005 IX 3647 390 000 373 857 475 4 021 247 475
0JB2005 V 2947 010 000 305015 535 3252025 535
OJBZOOS:VI 3 285 630 000 353205 225 3638 835225
0JB2005 VII 4291 230 000 461 307 225 4752 537 225
0JIB2005 VIII 4 605 850 000 483 614 250 5089 464 250
OJBZOOS_X 2 948 380 000 287 467 050 3235847 050
0JB2005 XI 4621 970 000 420 599 270 5042 569 270
0JB2007 | 5476 970 000 1971 709 200 7 448 679 200
0JB2008 A 21 500 000 000 7312 562 800 28 812 562 800
0JB2008 B 200 000 000 68 020 000 268 020 000
OJBZOOS:C 15 000 000 000 4 981 747 500 19 981 747 500
0JB2008 | 60 000 000 000] 19 200 000 000 79 200 000 000
0JB2008 I 20 800 000 000 6 656 000 000 27 456 000 000
e} JBZOOS_III 68 000 000 000] 21 760 000 000 89 760 000 000
0JB2008 IV 47 000 000 000 15 040 000 000 62 040 000 000
0JB2009 | 50 000 000 000[ 21 250 000 000 71 250 000 000
0JB2009 I 28 000 000 000] 11 200 000 000 39200 000 000
0JB2010 | 50 000 000 000[ 24 000 000 000 74 000 000 000
0352011:| 23210980 000, 12998 148 800 36 209 128 800
0JB2011 I 19 250 000 000] 13 475 000 000 32 725 000 000
0JB2012 A 21 000 000 000[ 11 232 060 000 32232 060 000
0352012_| 33 000 000 000] 25987 500 000 58 987 500 000
0JB2012 II 111 095000 000| 89 842 526 500 200 937 526 500
0JB2012 Il 20 000 000 000[ 16 248 000 000 36 248 000 000
0JB2013 I 25000 000 000] 18 562 500 000 43 562 500 000
0JB2014 | 13 500 000 000 10 800 000 000 24300 000 000
0352014:3 1 008 924 720 490 620 405 1 499 545 125
0JB2019 | 39 250 000 000] 55 825275 000 95075 275 000
0JB2020 | 10 000 000 000] 14 383 000 000 24 383 000 000
OMB2014/| 49 186 000 000] 19 674 400 000 68 860 400 000
Osszesen: 789 455 804 720| 429 140 246 615 1218 596 051 335

*a valtozo kamatozasu leveleknél GKI hozamokkal becsiilt 6sszegek
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2.3 A forgalomba hozott jelzaloglevelek allomanyanak lejarati struktiraja

ezer Ft
Lejarati ido Nyilt Kibocsatésu Zart Kibocsatasu Osszesen
0-90 nap 20 524 250 000 - 20 524 250 000
91-365 nap 37 453 680 000 - 37 453 680 000
1-2 év - - -
2-5 év 120 676 970 000 195300 000 000| 315976 970 000
5 év felett 295314 904 720 120 186 000 000| 415500904 720
Osszesen 473 969 804 720 315486 000 000| 789 455 804 720
2.4 Jelzaloglevelek kamat és arfolyamkulénbozet-elhatarolasa
ezer Ft

El6z6
Ertékpapir Nevértek kam%tgizetes Arfolyam-  |[Elhatérolando| Arfolyam- Elg?ftglr;:;:_do
NS felhalmozott nyereseg ";1‘”0'3"""["' veszteseg veszteség
kamat yereség

0JB2005_| 15106 310 000] 1 495 147 032 0 0 8 830 545 1061 596
0OJB2005 I 5417 940 000 484 407 180 0 0 0 0
0JB2005 Il 7 040 830 000 549 571 986 0 0 0 0
0JB2005_IV | 4065390000 266295 241 0 0 0 0
0JB2005_IX 3647 390 000 78 863 867 0 0 0 0
0OJB2005 V 2947 010 000 169 632 843 0 0 0 0
0OJB2005 VI 3 285 630 000 162 566 401 0 0 0 0
OJB2005_VII| 4291230000 176931704 0 0 0 0
0JB2005_VIIl| 4605850000 139 115093 0 0 0 0
0OJB2005 X 2 948 380 000 38 588 397 0 0 0 0
0OJB2005 XI 4 621 970 000 24 191 391 0 0 0 0
0JB2007_I 5476 970 000] 390737994 279831185 235918 389 0 0
0JB2008_A | 21500 000 000 0 1 059 600 701 439 6 632 860 4190 685
0OJB2008 B 200 000 000, 0 0 0 18 600 13 084
0JB2008 C 15 000 000 000 0] 156 034 500[ 105 393622 0 0
0JB2008_|I 60 000 000 000] 407 700 000] 116941000 81 138103] 669910300 440051121
OJB2008_II | 20 800 000 000] 1198995200/ 253593 760| 167 531 743 0 0
OJB2008_I1l1 | 68 000 000 000 2563532 000/ 1082098000 743959270 88151 000 61 445 592
0OJB2008_IV | 47 000 000 000 824 098 000 0 0|1 864 314 000] 1 341 142 434
0JB2009 | 50 000 000 000] 1 071250000] 172343500 121095415 982471000 665 887 386
0JB2009_II | 28 000 000 000 1429904 000| 126 257 300] 89 652 451 0 0
0JB2010 | 50 000 000 000] 3013 700 000] 293 906 450{ 218434 739 318 881 100, 228 519 385
0JB2011 | 23210980 000] 1638 718 399 0 0|1 654 761 296| 1 396 576 024
0OJB2011 1l 19 250 000 000] 580 137 250 0 0] 89733100 82896771
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0JB2012_A | 21000000000 1077405000 294 753 800] 232415530 0 0
0JB2012_| 33 000 000 000| 2568 357 000 89 349 000 80 772 476 0 0
OJB2012_II |111 095 000 000| 7 941 403 885| 3 123 865 315| 2 852 441 028 0 0
0JB2012_IIl | 20 000 000 000] 241 640 000| 2 476 000 000| 2 439 201 699 0 0
0JB2013_lI 25000 000 000] 689 375 000 46 359 000 37554 706] 96 944 000 85088 120,
0JB2014 | 13 500 000 000] 953 113 500 0 01 081 271 720] 984 386 984
0JB2014 J 1008 924 720 3379 898 1846 575 1827717 765 855 747 162
0JB2019 | 39 250 000 000| 2946 105 000] 689 271 800 659 061 319 0 0
0JB2020_I 10 000 000 000] 103 560 000| 1 033 000 000| 1 025 567 072 0 0
OMB2014/I 49 186 000 000 86 243 962 0 0| 470652 600 468 589 247
Osszesen: [789 455 804 720|33 314 667 223/10 236 510 785| 9 092 666 718|7 333 337 976/ 5 760 595 591
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3. Altalanos izleti koltségek

3.1 A koltségek megoszlasa

Megnevezés ezer Ft Megoszlas %
Anyag jellegli raforditasok 964 260 55%
Személyi jellegli raforditasok 717 527 41%
Ertékesokkenési leiras 74126 4%
Koltségek dsszesen 17550913 100%

3.2 Anvagjellegu raforditasok

ezer Ft

Anyagkoltség

21133

Uzemanyag

Nyomtatvanyok

Irodaszerek

Ujsag, folyoirat szakkonyv

Gépjarmi iizemeltetés anyagfelhasznalasa
Szamitastechnikai anyagok

Egyéb anyagok

4415
222
3659
6 744
316
4938
839

Igénybe vett szolgaltatasok koltségei

639 161

Postai szolgaltatasok, telefon és
adatatviteli dijak

Bérleti és lizing dijak

Targyi eszk6zok javitasa, karbantartasa
Hirdetés, reklam propaganda

Oktatas, tovabbképzés

Utazas és kikiildetés

Konyvviteli szolgaltatas (auditalas,
vagyonellendrzés)
Egyéb igénybe vett szolgaltatas dija

25236

54 996
5479
78 388
15635
1304
333 946

124 177

Egyéb szolgaltatdsok kdltségei

303 966

Illetékek

Eljarasi, engedélyezési dijak
Feliigyeleti dijak

Ugyvédi megbizasi dijak
Jogi, tagsagi dijak

Biztositasi dij

85

50

262 184
24 249
11997
5401

Anyagjellegii réaforditasok dsszesen

964 260
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3.3 Személyi jelleqii raforditas részletezése

ezer Ft
Bérkoltség 488 950
Személyi jellegii egyéb kifizetések 57 989
- Betegszabadsag 2284
- Nyugdijpénztéari hozzéjarulas 26 201
- Egészségpénztari hozzdjarulas 3355
- Iskolakezdési timogatas 258
- Egyéb természetbeni juttatas 144
- Munkavallaloknak fizetett ktg. térités 7 390
- Etkezési utalvanyok 2214
- Egészségiigyi ellatés 1747
- Reprezentaci6 és ajandékozas ktg. 3521
- Udiiltetés 3327
- Kifizetéi SZJA 7 548
Bérjarulékok 170 588
- Nyugdijbiztositasi jarulék 89 904
- Egészségbiztositasi jarulék 54 941
- Téppénz 1/3 része 785
- Egészségiigyi hozzajarulas 3723
- Munkaadéi jarulék 14 666
- Szakképzési hozzajarulas 6216
- Rehabilitacios hozzajarulas 353
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 717 527

3.4 Ertékcsokkenési leiras részletezése

A 2004. iizleti évben a terv szerinti értékcsokkenés Osszege 74.126 ezer Ft. A kisérték,
azonnal elszamolhato értékcsokkenési leiras Osszege az Osszes értékcsokkenésen beliil 2.578

ezer Ft volt.
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4. ldébeli elhatarolasok

4.1. Aktiv idébeli elhatarolas

ezer Ft
2003 2004
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 9 398 205 5773091
Ebbdl: - Kovetkezo idészakot terheld koltségek 1930 4432
- Jelzéloglevél arfolyamveszteség elhatarolasa 6 027 389 5 292 006
- Devizaiigyletek arf.veszteségének aktiv idébeli elhatarolasa 470 653
- Fedezett mérlegpozicio arfolyamveszt. Aktiv id6beli elhatarolasa 6 000
- Kamatraforditasok elhatarolasa 3 368 886
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 3033733 4 061 450
Ebbdl: - Ugyfelektél jaré kamatok aktiv idébeli elhatarolasa 1636 212 2561641
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idbeli elhatarolésa 1347 234 1 336 510
- Jegybanki tartalék utan jaré kamat aktiv idébeli elhatarolésa 50 287 21 315
- Bankkozi betét kamatanak aktiv id6beli elhataroldsa 33778
- Devizaiigyletek kamatbevételének aktiv iddbeli elhataroldsa (EUR) (350 6256 E2U4Fg
- Devizaiigyletek arf.nyereségének aktiv idébeli elhatarolasa (EUR) (8 3902 EOUGIS
- Egyéb bevétel aktiv id6beli elhatarolasa 19 899
Aktiv idébeli elhatarolas 6sszesen 12 431 938 9834 541
4.2 Passziv idébeli elhatarolas
2003 2004
Koltségek raforditdsok passziv idgbeli elhatarolasa 16 796 486 34 846 808
ebbdl: - Jelzéloglevelek kamatainak passziv id6beli elhatarolasa 16 611 144 33 228 423
- Devizaiigyletek kamatainak passziv id6beli elhatarolasa (EUR) (350 68856EL2J§‘§
- Devizaiigyletek arf.veszteségének passziv idobeli elhatarolasa (EUR) (8 3902 EOUGRB;
- Devizaiigyletek arf.veszteségének passziv idobeli elhataroldsa 175191
- OTP-nek fizetett dijak passziv idobeli elhatdroldsa 71 564 1064 189
- Személyi jellegii kifizetések és kdzterheinek passziv id.elh. 76 278 137 444
- Targyidészak koltségei passziv idébeli elhatdrolasa 37 500 153 254
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 2 246 608 9723 319
ebbdl: - Jelzaloglevelek arfolyamnyereségének passziv idébeli elh. 2 246 608 9 092 666
- Devizaligyletek arf.veszteségének passziv idébeli elhatarolasa 630 653
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 19 043 094 44 570 127
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5. Devizamérleg

Megoszlas % ezer Ft EUR
Osszes eszkoz 100% 885 863 310
Ebbél devizaeszk6z 0,01% 88 307 359 075
Osszes forras 100% 885 863 310
Ebbél devizaforras 5, 56% 49 274 307 200 359 075

A devizaforrasokon beliil 49 186 000 ezer Ft (200 000 000 EUR) jelzaloglevél

kotelezettség szerepel.

Kiegészité melléklet 2004. évi

28



I11. Tajékoztatd adatok

1. Munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama, bérkoltsége, személyi jelleqii

egyéb kifizetései

) Atlagos )
Alloméanycsoport statisztikai | Beérkoltseg Atlagbér
megnevezése allomanyi ezer Ft ezer Ft
létszam
Teljes munkaidés 59 360 732 6114
Részmunkaidében foglalkoztatottak 2 7 863 3932
Osszesen: 61 368 595
Vilasztott tisztségviselOk tiszteletdija 15931
2004. évre jard, de 2005. évben kifizetendd 104 124
prémium, jutalom
Alloményon kiviiliek bérkoltsége 300
OSSZESEN 61 488 950 8016
2. lgazgatdsag és a Felugyelé Bizottsag tagjainak jaranddsaga
ezer Ft
Megnevezés Igazgatdsag Fellgyelé Bizottsag Osszesen
Targyiddszaki
jarandosaga (Bruttd) 11 056 4 875 15931

Megjegyzés: Valasztott tisztségviselok részére a fenti tiszteletdijakon kiviil egyéb kifizetés

nem tortént

3. Sajat toke alakulasa

ezer Ft
Megnevezés Nyitd érték | Novekedés | Csokkenés | Zard erték
Jegyzett toke 17 000 000 3 000 000 20 000 000
Toketartalék 0
Eredménytartalék 288 169 6 378 505 6 666 674
Lekotott tartalék 300 000 21516 278 484
Altalanos tartalék 771 684 1 066 523 1 838 207
Meérleg szerinti eredmény 6356 989 2 598 709 6356 989 2 598 709
Sajat toke 0sszesen 24 716 842 13 043 737 6 378 505 31 382 074
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Megjegyzés: A lekotott tartalék csokkenéseként a 2004. év soran felhasznalt fejlesztési

tartalék 0sszegét mutattuk ki.

4. Kibocsatott részvények darabszama és névértéke

Részvények szama db Részvények névértéke Ft Osszesen Ft

200 000 100 000 20 000 000 000

5. Elszamolt lakascélu allami tAmogatasok

ezer Ft
2003 2004
Jelzaloglevéllel finanszirozott
hitelek kamattamogatésa 36 798 397 63 702 071
Kiegészité kamattimogatas 3 787 265 7 560 890
Megeldlegezo koleson
kamattamogatasa 14 590 122 606
Osszesen 40 600 252 71 385 567
6. Befektetési szolgaltatas bevételi és raforditasai
ezer Ft
Megnevezés Bevételek Raforditasok

Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 1047 402
Bizomanyosi tevékenység
Kereskedelmi tevékenység
Forgatasi célu értékpapirok értékvesztése 403 157
Letétkezelési, letétrzési és portfolidkezelési tevékenység 5690
Egyéb tevékenység 41720
Osszesen 0 1 497 969

Az OTP Jelzadlogbank Rt befektetési szolgaltatdst nem nyujt. A befektetési szolgaltatasok
raforditasaként a jelzaloglevél forgalomba-hozatalhoz kapcsolédd raforditdsok illetve a

forgatasi célu értékpapirok targyévre elszamolt értékvesztése keriil kimutatasra.
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7. Az alkalmazott szamviteli politika médositasa

Az OTP Banknak fizetett visszavasarlasi kotelezettség vallalasi és iratkezelési dij 2004-t61 az

altalanos igazgatasi koltségek koziil a fizetett dijak és jutalékok kozé keriilt atsorolasra.

Az eredmény kimutatas atsorolasban érintett sorainak bemutatasa:

ezer Ft

2003. évi ?003. ; 2004. évi
Mérlegsor megnevezése auditalt adatok ﬁ;;e?:fﬁgglsg\t,e auditalt adatok
S.| Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 5347 004 17 642 634 26 115926
a) egy€b pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol 5347 004 17 642 634 26 115926
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 5346 948 17 642 578 26 113 650
8.|Altalanos igazgatési koltségek 13 679 739 1384 109 1 681 787
b., Egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 13106 171 810 541 964 260
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8. Rendes és potfedezetek allomanya

Allamkotvények

Ft
Megnevezés Osszeg
Rendes fedezetek dsszesen 1671925213913
- Rendes fedezet tokekovetelés 741 185 476 926
- Rendes fedezet kamatkovetelés 930 739 736 987
Potfedezetek dsszesen /toke+kamat egyiitt/ 68 384 171 231
Allampapirok 6sszesen 68 384 171 231

39 880 951 231

2005/E 1527 014 000
2005/H 2 354 545 700
2005/1 2383376 100
2006/F 4 499 887 800
2006/E 1 868 593 256
2007/D 1 032 471 875
2008/C 20 852 437 500
2009/B 2 141 850 000
2013/D 2 845 275 000
2017/A 375 500 000
Diszkont Kincstarjegyek 28 503 220 000
D050216 15 700 000 000
D050608 2 500 000 000
D050323 2 803 220 000
D050330 2 500 000 000
D050706 5000 000 000
Hitelkdvetelések 0
- Pétfedezet tokekovetelés 0
- Pétfedezet kamatkovetelés 0
9. Mérleq szerinti eredmeny levezetése
ezer Ft
Mérleg szerinti eredmeny levezetése Osszeg
Adodzas eldtti eredmény 12 653 252
+ Addalapot noveld tételek 74 984
- Adéalapot csokkentd tételek 303112
Addalap 12 425 124
Adofizetési kotelezettség 1 988 020
Adézott eredmény 10 665 232
Altalanos tartalék-képzés 1 066 523
Osztalék 7 000 000
Mérleg szerinti eredmény 2598 709
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10. Addalapot modositd tételek (1996. évi LXXXI. tv.)

Addbalapot novelé tételek:

8. § 1/b. koltségként elszamolt értékcsokkenési leiras,

allomanycsokkenés 74 139 ezer Ft
8. § 1/p birsag, késedelmi kamat 45 ezer Ft
8. § 1 végleges térités nélkiili eszkdz atadas 800 ezer Ft

Addbalapot csokkenté tételek:
7. § 1/d. a tarsasagi adotorvény szerint elszamolt értékcsdkkenés,

allomanycsokkenés 94 813 ezer Ft
7.§ 1/x. helyi ipartizési ad6d 25%-a 208 299 ezer Ft

11. Mérlegen kiviili tételek

2004. december 31-én az OTP Jelzdlogbank Rt. a kdvetkezd mérlegen kiviili koveteléseket €s

kotelezettségeket tartotta nyilvan:

EUR ezer Ft
Flggé kotelezettségek 9567 034
Hitelkeret igénybe nem vett része 9567 034
Jovobeni kotelezettségek 49 340 000
Swap tigyletek hataridds ligyletrésze 49 340 000
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EUR ezer Ft

Fuggé kovetelesek 1683 321 955
Kapott garanciak 185 784 180
Kapott fedezetek, biztositékok 1497 537 775

Ebbdl a vallalkozast jogilag megilletd rész 773 108 360
Jovébeni kovetelések 49 186 000
Swap tligyletek hataridds tligyletrésze 200 000 000y 49 186 000

A mérleg alatti tételek kozott nyilvantartott hataridés kovetelés és kotelezettség a devizaban
kibocsatott 10 éves lejarati jelzaloglevél arfolyamkockéazatanak fedezetére kotott ugyancsak
tizéves lejarati kamatozé bankkozi devizaswap tligylet hataridds ligyletrészét tartalmazza.

A swap lgylet keretében az OTP Jelzalogbank a kibocsatasbol befolyt 198.086 ezer EUR
Osszeget 49.340.000 ezer Ft-ra valtotta at. A tOkecseréhez kapcsolodd kamatcserék idopontja
is megegyezik a kibocsatott jelzdloglevél kamatfizetési idépontjaival. A swap keretében az
OTP Jelzélogbank Rt megkapja a devizalevélre fizetendd kamatdsszeget ( 4 %, évi 8 millid
EUR), és cserébe a HUF tartozasra 8,1 % kamatot fizet. A kibocsatott devizakotvény
lejaratakor a 49.340.000 ezer Ft tOkedsszegért a Jelzdlogbank 200.000 ezer EUR 6sszeget kap
a lejaratkori tdkecserében, amibdl a kdtvénytartozast egyenliti ki.

A fedezeti jelleg miatt az iigylethez kapcsolt, mérlegben nyilvantartott jelzaloglevél
atértékelési kiillonbozetét, valamint a konverzids arfolyamkiilonbozetet idobeli elhatarolasként

mutatjuk ki, a hataridds devizakovetelés atértékelése az ellenszamlaval szemben torténik.

Az OTP Jelzalogbank Rt hataridds tigyletet kizarolag fedezeti céllal kot.
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12. Cash-flow kimutatas (*"A"" tipusu)

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2003 2004
Kamatbevételek 64 065 904 115 245 293
+ Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 6 438 754 5567 232
+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznélasa és a céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével) 7 793
+ Befektetési szolgaltatasok bevételei
+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 1470
+ Osztalékbevétel
+ Rendkivili bevétel
- Kamatraforditasok -40 374 647 -75 969 463
- Egyéb pénziigyi szolgaltatas réaforditasai -5 978 799 -28 001 530
- Egyéb raforditasok (céltartalékképzés kivételével) -497 393 -915 318
- Befektetési szolgaltatasok raforditasai -1 400 744 -1 497 969
- Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -470
- Altalanos igazgatéasi kéltségek -13 679 739 -1 681 787
- Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi tarsasagi adé kételezettség 6sszegét) -926 -800
- Targyévi tarsaségi ado fizetési kotelezettség -1 484 326 -1 988 020
- Kifizetett osztalék -7 000 000
MUKODESI PENZARAMLAS 7 088 091 3759 431
+/- Kotelezettség allomanyvaltozasa (ha novekedés +, ha csokkenés -) 425 083 789 179 450 194
+/- Kdvetelés allomanyvéltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -422 953 778 -204 835 596
+/- Készlet llomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +)
+/- Forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +) -26 301 269 -11 607 361
+/- Befektetett eszk6zok kozott kimutatott értékpapirok alloményvaltozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +)
+/- Beruhazasok(beleértve az eléleget is) dllomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +) -10 623 21611
+/- Immateridlis javak allomanyanak valtozasa (ha névekedés -, ha csokkenés +) -53 080 -107 574
+/- Targyi eszkozok(a beruhazéasok és a beruhéazasi elélegek kivételével) bruttd értékében bekovetkezett -103 615 -44 944
allomanyvaltozas (ha névekedés -, ha csokkenés +)

+/- Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvéaltozasa (ha ndvekedés -, ha csokkenés +) -8 929 636 2 597 397
+/- Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha novekedés +, ha csokkenés -) 16 605 350 25 527 033
+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 12 100 000 3 000 000
+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszkdzok
- Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok
- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
NETTO PENZARAMLAS 2525 229 -2 239 809
ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek) allomanyvaltozasa -42

- szamlapénz (az MNB-nél forintban és devizaban elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejaratu 2525 271 -2 239 809

betétszamlak és éven belli lejarati betétszamlak, valamint jogszabaly alapjan mar hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak) allomanyvaltozasa
Budapest, 2005. februér 4.
vallalkozas vezetdje (képviselje)
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I.A SZAMVITELI POLITIKA

1. A szamuviteli politika célja

Szamviteli politikdnk rogziti azokat az értékelési modszereket és eljarasokat,
amelyeket a Jelzadlogbank vezetése a pénziigyi jelentések elkészitésénél és
kozzétételénél érvényesit.

Szamba veszi a mérlegre, eredmény-kimutatasra és kiegészitd mellékletre
alkalmazott szdmviteli szabalyok hatésat.

2. A szamviteli politika alapja

Szamviteli politikdnk alapja a megbizhaté valos kép kialakitdsara iranyulo
torekvés, melyet a Jelzdlogbank a Szamviteli Torvény alapelveinek
érvényesitésével, betartdsaval kivan elérni, szabalyzatain keresztiil.

A vallalkozas folytatasanak elve:

A konyvvezetés, illetve a beszamolo készitésekor abbol kell kiindulni, hogy az
OTP Jelzalogbank Rt. fenn tudja tartani miikodesét, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhatd a miikodés besziintetése, vagy jelentds csokkenése.
A vallalkozas folytatasdnak elve érvényesiil a rogzitett értékelési eljarasokban és
a valasztott elszamolasi modszerekben egyarant.

Teljesséq elve:

Konyvelni kell ¢s az éves beszdmoloban szerepeltetni minden a targyévben
tortént €s rogzitett, és a targyévre vonatkozo gazdasagi eseményt, amely az
eszkozokre, forrasokra ¢és az eredményre hatassal van. Ideértve azokat a
gazdasagi eseményeket is, amelyek az adott iizleti évre vonatkoznak, amelyek
egyrészt a merleg forduldnapjat kovetden, de még a mérlegkészitést megel6zéen
valtak ismertté, masrészt azokat is, amelyek a mérleg forduldénapjaval lezart
lizleti év gazdasagi eseményeibdl erednek, a mérleg fordulonapja elétt még nem
kovetkezett be, de a mérleg elkészitését megeldzden ismertté valtak.

A teljesség elve technikai értelemben a kiilsd és belsd bizonylatok teljes kort,
hianytalan feljegyzését jelenti.

A teljesség elve valosul meg a Jelzdlogbank szamlarendjében, tovabba az
alkalmazott elszamoldsi mddszer érvényesitésével, mely a Jelzdlogbank
valamennyi szolgalati helyén biztositja az adott gazdasagi €vre vonatkozd
események szambavételét a mérlegkészités idOpontjaig.

Valodisag elve:




A konyvekben rogzitett €s a beszamoloban szerepld tételeknek a valdsagban is
megtalalhatoknak, bizonyithatoknak, kiviilallok altal is megéllapithatoknak kell
lennitik.

Az éves beszamold mérlegében bemutatott eszkozok €s forrasok alatdmasztasara
a leltar szolgal.

Az aldirdsokkal is hitelesitett leltdr tételesen tartalmaz mennyiségi ¢és
¢rtékadatokat, amely a konyv szerinti adatok egyeztetését szolgalja €s a mar

konyvelt adatok ellendrzését segiti.

A tételek értékelése meg kell, hogy feleljen a szdmviteli torvényben eldirt
értekelési elveknek és az azokhoz kapcsolodo értekelési eljarasoknak.

Osszemérés elve:

Az Osszemérés elve az egyes eredménykategoriak valos, beszdmolasi idoszakhoz
szamszertien rendelhetd értékének meghatarozasat jelenti. Ez Ugy realizaléodik,
hogy a konyvvezetésre kialakitott szdmlaosztdlyok és azok szdmlédi olyan
részletezésben allnak rendelkezésre, hogy azon beliil a bevételek és raforditasok
az egyes eredménykategoridk szintjének megfelelden biztositva vannak.

Az Osszemérés elvét az egyes iddszakok eredménykategoriai kozott is biztositani
kell.

Brutt6 elszamolas elve:

A bevételek és a koltségek (raforditasok), illetve a kovetelések és kotelezettseégek
egymassal szemben nem szamolhatok el, kivéve a Sztv-ben meghatarozott
esetekben.

A bruttd elszdmolas elve az addbevallas és pénziigyi elszdmolés, tovabba a
koltsegvetési kiutalasi igények €s azok teljesitésének elszdmoldsa soran kiemelt
szerepet kap.

Gyakorlatban azt jelenti, hogy kiilon foékonyvi szdmldk vannak megnyitva
adonemenként a bevallassal egyezd addosszegek konyvelésére €s kiilon szdmlak
az adott adonemekhez kapcsolodd fizetési kotelezettségek pénziigyi
teljesitésének konyvelésére.

Egyedi értékelés elve:

Az eszkozoket és kotelezettségeket a konyvvezetés €s a mérlegbeszamold
készités soran egyedileg kell rogziteni és értékelni.

Az egyedi értékelés alapjat az analitikus és f0konyvi nyilvantartdsok megfeleld
kialakitasaval teremtjiik meg.

Egyedenkénti értékelésnek mindsiil a kiilonb6z6 idOpontokban beszerzett,
altaldban csoportosan nyilvantartott eszk6zoknél az atlagos beszerzési aron,
tovabba a FIFO mddszerrel torténd értékelés is.



Idébeli elhatarolas elve:

Az olyan gazdasagi események kihatasait, amelyek két vagy tobb évet is
érintenek, az adott idOszak bevételei ¢és koltségei kozott olyan ardnyban
szamoljuk el, ahogyan az az alapul szolgdlo iddszak és az elszdmolasi iddszak
kozott megoszlik.

Lényeqgesséq elve:

Lényeges minden olyan informécid, amelynek elhagydsa, vagy téves bemutatisa
befolyasolja a beszamol6 adatait, felhasznalok dontéseit.

A lényegesség elve nem tekinthetd tartalmi tényezdket meghatarozé alapelvnek,
szubjektivitast tartalmazhat. Az el6zd éveket érintd, de targyévben feltart,
lényegesnek mindsitett hibak értékhataranak megallapitasnal érvényesiil.

Az éves beszamold kiegészitd mellékletében kell kitérni arra, hogy mi volt az a
koriilmény, gazdasagi esemény, ami "lényegesnek" szamit, mi az ami érdemben

befolyasolhatja az informaciot felhasznald dontését.

Koltség-haszon 0sszevetésének elve:

A mérlegbeszamoloban nyilvanossagra hozott informaciok hasznosithatosaga
alljon aranyban az informaciok eldallitasdnak koltségeivel.

A koltség és haszon dsszevetésének elve lehetdséget jelent. Az események eseti
elbiralasanal azt a szempontot kell érvényesiteni, ami biztositja a felmeriilt

koltség €s az elérhetd haszon ésszerli aranyat.

Tartalom elsddlegessége a formaval szemben:

Minden gazdasagi eseményt a valosagtartalmanak megfelelden kell lekonyvelni
¢s a mérlegben kimutatni.

A szerzOdéseket, gazdasagi eseményeket nem elnevezésiik, hanem tartalmuk
szerint kell megitélni és annak megfelelden kell a konyveinkben elszdmolni.

Ovatossaq elve:

Nem lehet eredményt kimutatni akkor, ha az arbevétel pénziigyi realizalasa
bizonytalan. Céltartaleék képzésével, illetve értékvesztés elszamolasaval vehetd
figyelembe az eldre lathato kockazat, feltételezhetd veszteség. Az ovatossag elve
érvényesiil abban az altalanos szabalyban, amikor a targyi eszkozok
amortizaciojat, az értékvesztéseket, valamint a céltartalék-képzeést akkor is el kell
szamolni, ha hat4sara az éves eredmény negativ lesz.



Tartalmi elemeken tal az un. formai alapelvek, igy a Vildgosség,
kovetkezetesség es folyamatossag elve is érvényesiil a szamviteli politika
beszamolo készitésre vonatkozd modszertanaban.

Vilagossag elve:

A konyvvezetést €s a beszamolot attekinthetd, érthetd, a szamviteli térvénynek
megfelelden rendezett formaban kell elkésziteni.

A konyvvezetést a sajatossagoknak megfeleld szamlarendnek kell megalapozni,
ahol szerves egységet kell kialakitani a f6konyvi konyvelés és az analitikus
nyilvantartasok kozott.

Kovetkezetesséq elve:

Az egyes évek, idOszakok kovetkezetes szamviteli rendjével €s az értékelési
szabalyok dallandosagaval kell megteremteni a lehetdségét annak, hogy az
Osszehasonlitasok megfeleld modon megvalosithatok legyenek.

Folytonossag elve:

A naptari év nyitomérlegében szerepld adatoknak meg kell egyezniiik az el6z6
évi zaromérleg megfeleld adataival. Az egymast kovetd években az eszkozok és
forrasok értékelése, az eredmény szdmbavétele csak a szamviteli torvényben
meghatarozott szabalyok szerint valtozhat.

3. A szamviteli politika tartalma

Szamviteli politikank kiemelten a kdvetkezd témakorokkel foglalkozik.

e szamviteli nyilvantartasi rendszer,

o az értékelési modok és eljarasok megvalasztasa,

e az amortizacio elszamoléasi modjanak kivalasztésa,

e az értékvesztések elszamolasat és annak visszairasanak rendszerét,

e a terven feliili amortizacid elszamolasa,

e a 50 ezer forint beszerzési érték alatti targyi eszk6zok elszdmoldsi modjanak
megvalasztasa,

o az ¢értékpapirok forgoeszkozként, illetve pénziigyi befektetéskénti szamba-
vétele,

e a befektetett pénziigyi eszkozok,

e az eredmeény-kimutatas tartalma, tagolasa,

¢ arendkiviili események elkiilonitése a szokasos iizleti eseményektdl,

e a megbizhatd és valos képet alatdmasztd kiegészitd melléklet részletes
tartalmanak meghatarozésa,

e ¢ves beszamol6 auditalasa,

¢ nyilvanossagra hozatal, kozzététel.



SZAMVITELI ELSZAMOLASI ES NYILVANTARTASI RENDSZER

A pénzintézet a kettos konyvvitelt vezetd vallalkozasokra vonatkozo eldirasok
alapjan ¢éves beszamoldt koteles késziteni. Az éves beszamold felépitését,
tartalmat, mellékleteit - a k6z0s piaci szamviteli irdnyelvek figyelembevételével
- a Szamviteli Torvény szabalyozza. A pénzintézetek éves beszamolo készitési
¢s konyvvezetési kotelezettségének sajatossagait a 291/2001.(XI1.26.) Korm.
rendelettel modositott 250/2000.(X11.24.) Kormany rendelet szabalyozza.

A Jelzalogbank szadmviteli rendszerét a vonatkozo altalanos és hitelintézeti
specidalis torvényi €s jogszabalyi eldirasok szerint alakitotta ki.

Az OTP Jelzalogbank Rt.:

e kettds konyvvitelt vezet
e ¢éves beszamolot készit.

Az OTP Jelzalogbank Rt. figgdségi helyzete:
Az OTP Jelzalogbank leanybank. 100 %-os tulajdonos az OTP Bank Rt.

A mérlegkészités idépontjanak kijeldlése

Az Uzleti év: az adott naptari év
A mérleg forduldnapja: a targyév december 31.
A mérlegkeszités idépontja: a targyévet koveto év januar 15..

A kozbensé mérlegkészités idépontjanak kijelolése

1.

Az Uzleti év: a megeldz0 iizleti év veégétdl a kozbensd mérleg

fordulénapjaig eltelt 1d6.

A kbzbensé mérleg forduldénapja: az aktualis negyedév utolso napja.
A mérlegkészités idépontja: az aktualis negyedévet kovetd ho 15.

Az éves beszamold

1.1 Az OTP Jelzalogbank Rt. altal valasztott éves beszamold




A tulajdonos elvarasaval Osszhangban az OTP Jelzalogbank Rt.
291/2001.(XI1.26.) Korm. rendelettel modositott 250/2000.(X11.24.) Korm.
rendeletnek megfeleldé mérleget, 1. tipusu (fliggdleges tagolast eredmény
kimutatast, valamint az ,,A” valtozata cash-flow kimutatast készit.

A tobb éven keresztiil adattartalommal fel nem toltott sorokat az OTP
Jelzalogbank Rt. szerepelteti a beszdmoldjaban.

1.2 Az éves beszamolo reszei:
e mérleg
e credmény-kimutatas
o kiegészitd melléklet

Az éves beszamoloval egyidejlileg iizleti jelentést is kell késziteni.

A jelzalogbank gazdasagi tevékenysége soran eléfordulo, vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzetére kihat6 eseményekrdl a Szamviteli Torvényben rogzitett
szabalyok szerint folyamatos nyilvantartast vezet.

A jelzdlogbank hitelszdmlainak vezetése elsOdlegesen ¢€s analitikus
részletezéssel az OTP szamlavezetd helyeinél (fiokok) megbizdsos alapon
torténik, majd az analitikus adatoknak fokonyvi  szamldkra torténd
felgytijtésével, valamint a jelzalogbank kdzponti nyilvantartdsaival torténd
osszegezesével keésziil a jelzdlogbank Osszesitett f0konyvi kivonata.

A fokonyvi szamlak allomanyardl és forgalmardl havonta késziil fokonyvi
kivonat.

A jelzélogbank a folyamatosan vezetett nyilvantartasait a naptari év végével
lezérja és konyvel minden olyan gazdasagi eseményt, amely az adott naptari
¢vre vonatkozik és a mérleg fordulonapjat kovetden a mérlegkészitésig
ismertté valt.

A konyvvezetésben alkalmazott fokonyvi szamlakat a fokonyvi szamlatiikor
¢és a fokonyvi szoveges szamlarendi magyarazat tartalmazza.

2. A fokonyvi konyvelési rendszer felépitése

2.1 Szamlatikor és szfveges magyarazat
A szamlatiikkor a szamviteli elszamolasok, nyilvantartasok céljara eldirt
fokonyvi szamldk elnevezését ¢€s legmélyebb bontasi szamlaszamat
tartalmazza szamlaosztalyonként.

A szamlarendi magyarazat az egyes fOkonyvi szamlak tartalmat, jellegét,
funkciojat hatarozza meg, ha az elnevezés erre nem ad egyértelmi
magyarazatot. A szdmlaosszefliggésben az adott gazdasagi események
elszdmoladsdra ad utmutatast.

2.2 Analitikus nyilvantartasok rendszere




A jelzdlogbank a fokonyvi nyilvantartdshoz kapcsoléddan analitikus

nyilvantartasokat vezet a kovetkezd tertileteken.

2.2.1 Forintban vezetett analitikus nyilvantartasok

o {igyfélszamlakhoz kapcsolddo analitikus nyilvantartasok,
o befektetések €s értékpapirok,

o targyi eszkozok, immaterialis javak nyilvantartasa,

e beruhdzasok nyilvantartésa,

e vevok-szallitok nyilvantartasa,

e munkavallalok elszamolasai,

e kibocsatott jelzaloglevelek.

3. A mérlegben szereplé eszkdzok meghatarozasa

Eszkozként kell a mérlegben kimutatni:

pénzeszkozoket

allampapirokat

a hitelintézetekkel szembeni koveteléseket

az uigyfelekkel szembeni koveteléseket

a hitelviszonyt megtestesitd ért€ékpapirokat, beleértve a
kamatozasuakat is

a részvényeket és mas valtozo hozamu értékpapirokat
részvényeket, részesedéseket befektetési célra
részvényeket, részesedéseket kapcsolt vallalkozasban
immaterialis javakat

targyi eszkozoket

a sajat részvényeket

az egyeb eszkozoket

az aktiv id6ébeli elhataroldsokat.

3.1 Penzeszkdzok o akészpénz

3.2 Allampapirok

e pénzforgalmi betétszdmlak

e kapcsolddo atvezetési szamla

rogzitett

A Magyar Allam altal kibocsatott kotvények, kincstar-

jegyek egyéb hitelviszonyt megtestesitd kamatozd, illetve diszkontpapirok,
valamint az MNB altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok.

a. forgatasi célu: a forgatasi célu allampapirok kozott kell kimutatni az
éven beliili eladasra szant, vagy éven beliili lejaratt allampapirokat és a
hosszu lejaratu allampapirok koziil a targyévet kovetd évben lejaro é€s
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forgbeszkozz¢é 4atmindsitett értékpapirokat azzal, hogy kiilon kell
nyilvantartani a nyomdai uton eldallitott, illetve nyilvantartott dematerizalt
allampapirok allomanyat.

b. befektetési céll: a befektetési célu allampapirok kozott kell kimutatni
azokat a hossztlejarati allampapirokat, amelyek a targyévet kovetd évben
nem jarnak le, nem keriilnek bevaltasra és azokat a vallalkozés, a
targyévet koveto lizleti évben nem szandékozik eladni.

3.3 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott kell kimutatni a hitelintézettel,
valamint az MNB-vel szemben fennalld koveteléseket

a. latra szo6lo
b. egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol

Az egyéb pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseket

b.a. éven beliili lejarata
b.b. éven tuli lejarati  bontasban kell kimutatni.

Itt kell szerepeltetni a pénziigyi szolgaltatasbol, valamint a likviditas- €s

kockazatkezelési tevékenységnek mindsiild befektetési szolgaltatasbol
eredd koveteléseket fliggetlen azok egyedi elnevezésétol.

3.4 Uqgyfelekkel szembeni kovetelések  kozott kell kimutatni

a. pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseket
A pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseken beliil kell kimutatni

a.a. eéven beliili

a.b. éven tali bontasban a hitelintézeteknek nem mindsiilé mas
befektetési szolgaltatoval szembeni likviditds és kockazatkezelési
tevékenységbdl fennalld koveteléseket is, melybdl kiilon kiemelten
kell szerepeltetni a kapcsolt véllalkozéassal és az egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozassal szembeni koveteléseket.

3.5 Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, beleértve a rogzitett kamatoza-
suaknak is
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a. helyi onkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szerv altal kibocsatott
értékpapir (ide nem értve az allampapirokat)
b. mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapir bontasban kell kimutatni.

Mindkét esetben a bemutatést forgatasi és befektetési bontasban is részletezni
kell. Ezen beliil kiemelten kell kimutatni a kapcsolt vallalkozas és az egy¢b
részesedési viszonyban 1évo vallalkozast.

3.6 Részvények és mas valtoz6 hozamu értékpapirok kozott

a. részvények, részesedések forgatasi célra.
A részvényeket, részesedéseket minden esetben ki kell mutatni kapcsolt
vallalkozés és egyéb részesedési viszonyban 1évd bontasban is.

b. valtoz6 hozamu értékpapirok

A valtozo6 hozamu értékpapirokat

b.a. forgatasi célu
b.b. befektetési céli bontasban kell szerepeltetni.

3.7 Részvények, részesedések befektetési célra

3.8

3.9

jogcimen kell kimutatni a tartdos befektetési céli, befektetett eszkdznek
mindsitett tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket, amelyek nem kapcsolt
vallalkozas altal keriiltek kibocsatésra.

Kiemelten kell kimutatni a hitelintézetekben 1év6 részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban

Itt kell kimutatni a kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott, tartdos befektetési
cél, tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket.

Kiilon kell kimutatni a hitelintézetekben 1év6 részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

Immaterialis javak
e vagyoni értékii jogok (az ingatlanhoz kapcsoldédod vagyoni értékii jogot
nem ide, hanem az ingatlanok k6z¢ kell sorolni.)

e lizleti vagy cégérték

e szellemi termékek

e cgyeb forgalomképes jogok (pl. telefonvonal belépési dija)

e alapitas, atszervezés aktivalt értéke

immateridlis javak értékhelyesbitése (vagyoni értékii jog, illetve szellemi
termék esetében)
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3.10 Taragyi eszkdzok

a.

a pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei

a.a ingatlanok

a.b miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek
a.c beruhazasok

a.d. beruhazasokra adott el6legek

b. nem kozvetlenill pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei csoportjain beliil

b.a. ingatlanok,

b.b miszaki berendezések gépek, felszerelések, jarmiivek
b.c. beruhazasok.

b.d beruhazasra adott el6legek

C. targyi eszk6zok értékhelyesbitése

3.11 Sajat részvények

Csak a pénzigyi intézmény altal visszavasarolt sajat kibocsatasu
részvények allomanyat szabad szerepeltetni.

3.12 Eqgyéb eszkdzok

a.

készletek

e anyagok

e aruk

sajat termelést készletek
készletre adott eldlegek

egyeéb kovetelések, amelyeket meg kell bontani kapcsolt vallalkozéssal
szembeni ¢és egyéb részesedési viszonyban [év0 vallalkozassal
szembeni kovetelésekre.

3.13 Aktiv idébeli elhatarolas

a.
b.
C.

bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
halasztott raforditasok

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozott mutatjuk ki
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A mérleg forduldnapjdig idGaranyosan az Tlzleti évre jaré és a
mérlegkészités idépontjaig esedékes, befolyt kamatok (késedelmi kamatok)
¢s kamat jellegli jutalékok Osszegét, tovabba az iizleti évre idéaranyosan
jaro, a mérleg-fordulénap és a mérlegkészités idopontja kozott befolyt
pénziigyi szolgaltatasi dijakat.

e a mérleg fordulonapjaig idOGaranyosan a targyévre jar6, de a
mérlegkészités napjdig NEM esedékes kamatok ¢és kamatjellegii
jutalékok 0Osszegét csak akkor, ha az addssal szemben fennalld
alapkovetelések problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitésiiek

o itt kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték alatt
kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont - hitelviszonyt
megtestesitd, befektetett, vagy forgdeszkozként kimutatott - értékpapirok
névértéke és kibocsatasi értéke, illetve vételara kozotti kiilonbozet adott
tzleti évre, iddaranyosan jard0 Osszegét mindaddig, amig ezen
értékpapirokat nem értékesitjiik, vagy a konyvekbdl nem vezetjiik ki

e a befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt névérték alatt vasarolt -
hitelviszonyt megtestesitd - kamatozo értékpapir beszerzési értéke és
névértéke kozotti nyereségjellegli kiilonbozetbdl a beszerzEstdl az iizleti
¢v mérlegfordul6 napjaig terjedd iddszakra idéaranyosan jaro dsszeget.

A koltségek, raforditasok aktiv idsbeli elhatarolasaként mutatjuk ki

e minden olyan kiadast, amely a mérleg fordulonapja eldtt keletkezett,
¢s amely a mérleg fordulonapjat kovetden szamolhat6 el koltségként,

4. A mérlegben szereplé forrasok meghatarozasa

Forrasként kell a mérlegben kimutatni

e a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket
e azlgyfelekkel szembeni kotelezettségeket

e akibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettségeket
o azegyéb kotelezettségeket

e apassziv iddébeli elhataroldsokat

e céltartalékokat

e a hatrasorolt kotelezettségeket

e ajegyzett tokét

e ajegyzett, de még be nem fizetett tokét

e atoketartalékot

e az altalanos tartalékot
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az eredmény tartalékot

a lekotott tartalékot

az értékelési tartalékot

a mérleg szerinti eredményt

4.1 Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek kozé soroljuk a hitelintézettel,

valamint a MNB-vel szemben fennall6

a, latra szolo
b, meghatarozott idére lekotott pénziigyi  szolgaltatasbol — eredd
kotelezettségek.

Ez utdbbit

ba, éven belili
bb. éven tuli lejarat szerint részletezve.

Fiiggetleniil az egyedi elnevezéseétdl ide soroljuk a pénziigyi szolgaltatasbol
¢s a likviditas €s kockazatkezelési tevékenységnek mindsiilé befektetési
szolgéltatasbol adodo kotelezettségeket, kivéve a kotvényeket és mas
forgalomképes értékpapirokat.

Mind az éven beliili, mind az éven tali lejarat esetében fontos, hogy a
kotelezettség a kapcsolt vallalkozassal szemben, az egyéb részesedési
viszonyban 1évé véllalkozéassal szemben és az MNB-vel szemben is ki legyen
mutatva.

4.2. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

kozott kell kimutatni a nem hitelintézetekkel szembeni pénziigyi
szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek pénziigyi
szolgaltatasbodl c¢. mérlegsoron.

A fenti tételen beliil kell kimutatni tobbek kozott:

- a hitelintézeteknek nem mindsiild mas befektetési szolgaltatoval szembeni
likviditas- és kockazatkezelési tevékenységbdl adoddéan fennallo
kotelezettségeket

Az egyéb kotelezettsegek pénziigyi szolgaltatasbol mérlegsort az
esedékességi bontason beliil kapcsolt vallalkozdssal szembeni és egyéb
részesedési viszonyban 1€évé vallalkozassal szembeni bontasban is el kell
késziteni.
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4.3 Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség

Az OTP Jelzalogbank Rt. ezen mérlegsoron mutatja ki az altala kibocsatott
jelzéloglevelek miatt fennalld kotelezettségét.

A kibocsatott értékpapirok miatt fennalldo kotelezettségek mérlegsort az
esedékességi (lejarat) szerinti bontason beliill kapcsolt vallalkozassal
szembeni és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szembeni
kotelezettség bontasban is el kell végezni.

4.4 Egyéb kotelezettségek

Meérlegsoron a 291/2001. (XII. 26.) Korméany-rendelettel modositott
250/2000. (XII. 24.) Kormany rendelet 1. szama melléklete altal kiilon nem
nevesitett kotelezettségeket kell szerepeltetni. Tobbek kozott a szallitoi
tartozasokat, tulajdonossal, munkavallalokkal és a koltségvetéssel szembeni
kotelezettségeket, valamint a jogszabaly vagy egyéb szerz6dés alapjan
fennalld nem pénziigyi ¢és  befektetési szolgaltatasabol  adddod
kotelezettségeket

a, ¢éven beliili lejarata
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal szemben

b, éven tuli lejarata
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢ részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal szemben
megbontasban kell kimutatni.

4.5 Passziv idébeli elhatarolas

a, bevételek passziv idObeli elhatarolasa
b, koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
c, halasztott bevételek

A bevételek passziv idobeli elhatarolasaként mutatunk ki

e minden olyan pénzbevételt, amely a mérleg fordulonapja elétt befolyt, de
a mérleg fordulonapja utani iddszak arbevételét képezi.

Koltségek raforditasok, passziv idobeli elhatarolas kozott mutatjuk ki
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mérleg fordulonapjaig 1ddardnyosan az tizleti évet terheldé ¢és a
mérlegkészités napjaig kifizetett, tovabba a mérleg forduldnapjaig
idéaranyosan a tizleti évet terheld, de a mérlegkészités napjdig nem
esedékes kamatok ¢és kamatjellegii jutalékok 6sszegét,

minden olyan targyiddszakot terhelé koltséget, amely csak a mérleg
forduldnapja utani idészakban lesz kiadas,

miden olyan a jelzdlogbankkal szemben tamasztott kartéritési igényt,
késedelmi kamatot, birdsagi koltséget, amely a mérleg fordulonapja ¢€s
elkészitésének idOpontja kozott ismertté valt, és az a mérleggel lezart
1d6északhoz kapcsolodik,

prémiumot, jutalmat, azok jarulékat, ha az a mérleggel lezart idészakhoz
kapcsolodik ¢és a merleg fordulonapja utdn kifizetésre keriilt, vagy
megallapitasra kertilt, de még nem tortént meg a kifizetése.

befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, néveértek felett vasarolt,
hitelviszonyt megtestesitd kamatozo értékpapirok bekeriilési értéke és
néveérték kozotti - veszteségjellegii - kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti
¢év mérleg-forduldnapjaig terjedd iddszakra iddaranyosan jutd Osszeget.
Az igy elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor,
valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan Gsszegli értékvesztést kell
elszdmolni, melynek hatdsara ezen értékpapirok konyv szerinti értéke a
névertek osszege ala csokken.

4.6 Céltartalékok

A céltartalékokat az alabbi bontasban kell kimutatni:

a,

céltartalek korengedmeényes nyugdijra €s végkielégitésre

b, kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre

C,

A

egyeb céltartalék.

céltartalékképzésre  vonatkozd  eldirasokat  kiilon  szabdlyzat
(Ugyletmindsitési, értékvesztés elszdmolasi ¢és  céltartalékképzési
szabdlyzat) tartalmazza.

4.7 Hatrasorolt kotelezettségek kozott

a,

alarendelt kolcson tokét
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b, az egyéb hatrasorolt kotelezettséget kell kimutatni, kapcsolt
vallalkozassal €s egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal.

4.8 Jeqgyzett toke

- a cégbirdsagon bejegyzett toke a tarsasagi szerzOdésben
meghatdrozott 6sszegben

4.9 Jegyzett, de meg be nem fizetett téke (-)
Alapitéskor, illetve a jegyzett toke emelésekor a cégbirésagon bejegyzett
tokének a tulajdonos altal még be nem fizetett, rendelkezésre nem bocsatott
0sszeg.

4.10 Toketartalék:

a, részveény, részesedes névertek €s kibocsatasi erteke kozotti kiilonbozet
(4zsi0)
b, egyéb

o toketartalék - novekedést kell kimutatni:

e a részveények kibocsataskori ellenértéke €s a névértéke kozotti
kiilonbozetet
az alapitok altal az alapitaskor, illetve a tokeemeléskor
tOketartalékként véglegesen atadott eszkozok, pénzeszkozok
értekét az  eszkdzmozgassal, illetve  pénzmozgissal
egyidejlleg
jegyzett toke leszallitasat toketartalékkal szemben
jogszabaly alapjan toketartalékba helyezett pénzeszkozoket a
pénzmozgassal egyidejlileg
a tOketartalékbol lekotott tartalék visszavezetett Osszegét a
lek6tés feloldasa alapjan

e toketartalék - csokkenéseként kell kimutatni:

o ajegyzett tOke emelését a szabad tOketartalékbol

e vesztes€g miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére
felhasznalt 0sszeget

e jogszabaly alapjan  tOketartalékkal szemben  atadott
pénzeszkdzoket, atvett eszkozok értékét a pénzmozgassal,
illetve eszkbzmozgassal egyidejiileg

o a toketartalék lekotott tartalékba atvezetett 6sszegét.

4.11 Altalanos tartalék
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- az addzott eredmény pozitiv 6sszegébdl képezziik a Hpt. eldirasai
szerint

4.12 Eredmény tartalék

e ecredménytartalék - ndvekedést kell kimutatni

o az e¢l6z0 évek mérleg szerinti eredménye ideértve az
ellendrzés, az Onellendrzés el6z0 évek mérleg szerinti
eredményét ndveld modositasat is

e ajegyzett toke leszallitasat az eredménytartalékkal szemben

e a veszteség miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére
felhasznalt toketartalékot

e jogszabaly alapjan eredménytartalékba helyezett
pénzeszkozoket a pénzmozgassal, atvett eszkozok értékét az
eszkdz-mozgassal egyidejiileg

o a lekotott tartalék visszavezetett Gsszegét a lekotés feloldasa
alapjan

e credménytartalék - csokkenéseként kell kimutatni

e az eldzd év mérleg szerinti eredményét (veszteség), ideértve
az ellendrzeés, az oOnellendrzés el6zd évek mérleg szerinti
eredményét csokkentd modositasat (veszteségét) is

o a jegyzett tOke emelését a rendelkezésre allo szabad
eredménytartalékbol

e atargyév végen a targyévi adozott eredmény kiegészitéseként
osztal¢kra, ezek addjara, tovabba az eredménytartalék egyéb
célra torténd felhasznaldsa miatti adora igénybe vett 0sszeget,

e jogszabaly alapjan eredménytartalékkal szemben atadott
pénzeszkozok, eszkozok értékét a pénzmozgassal, illetve
eszkdozmozgéssal egyidejiileg

e a lekotott tartalékba atvezetett 0sszeget

4.13 Lekotott tartalék

A toketartalékbol, illetve eredmény-tartalékbol lekotott Osszegeket €s a
kapott potbefizetés 6sszegét foglalja magaban.

Lekotott tartalék novelése toketartalékkal szemben:
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e azoknak az eszkozoknek érték, amelyek nem forgalomképesek, illetve
csak harmadik személy hozzajarulasa alapjan ruhdzhatok at
e mas jogszabaly szerint, vagy sajat elhatarolas alapjan lekotott tartalékot

Lekotott tartalék novelése eredménytartalékkal szemben:

e visszavasarolt sajat részvények névértéke, illetve visszavasarlasi értekét

o atalakulas esetén a jogutdédnak a vagyon felértékelése miatt még
fizetend? tarsasagi adonak megfeleld 0sszege

e alapitas-atszervezés aktivalt ért€kébdl még le nem irt dsszegek

e a toketartalékkal szemben lekdtendd tartalékok, ha az nem nyujt ra
fedezetet

o veszteség fedezésére fizetendd podtbefizetés Osszege (a pénzmozgéssal
egyidejiileg)

e mas jogszabaly szerint, vagy a vallalkozd sajat elhatarozasa alapjan
lekotott tartalék.

A lekotott tartalék feloldasat a potbefizetés kivételével a tOketartalékkal,
illetve az eredménytartalékkal szemben kell elszamolni, annak
fiiggvényében, hogy a feloldott tartalék a toketartalekbol, illetve
eredménytartalékbol kertilt lekotésre.

4.14 Ertékelési tartalék

- a SZTV 58. § szerinti piaci értékelés alapjan meghatarozott
értékhelyesbités 0Osszege. Az értékhelyesbités ¢és értékelési tartalék
kizarolag egymassal szemben, azonos Osszegben valtozhat. Terhére a
sajat t0ke mas elemeit nem lehet kiegésziteni, kotelezettség ebbdl
kozvetleniil nem teljesithetd

4.15 A mérleq szerinti eredmeény:

a targyévi adozott eredmény alabbi tételekkel modositott 6sszege:
e az osztalékra, igénybevett eredménytartalék
e a fizetett €s a kifizetni jovahagyott osztalék,
o Altalanos tartalék képzés és felhasznalas.

5.,Az eredmény-kimutatas tartalma, tagolasa

Az eredmény-kimutatds a jelzadlogbank targyévi mérleg szerinti eredményének
levezetését tartalmazza, beleértve az ellendrzés, onellenorzés esetén az el6zo évek
mérleg szerinti eredményét modosito tételeket is.
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Amennyiben az ellenérzés, onellendrzés az el6z6 év (évek) éves beszamolojdban
jelentds Osszegli hibat allapit meg, a lezart évre (évekre) vonatkozd moddositast a
targyévi adatoktol elkiilonitetten kiilon oszlopba szerepeltetjiik a mérlegben, illetve
az eredmény-kimutatasban is.

Az eredmény-kimutatds az alabbi eredménykategoridkat tartalmazza:
e jelzalogbank tevékenységébdl szarmazo kamat kiillonbozet
e szokasos vallalkozasi eredmény, melyet megbontunk
e pénzintézeti tevékenység eredménye
e nem pénzintézeti tevékenység eredménye
e rendkiviili eredmény
e adozas eldtti eredmény
e adozott eredmény
e mérleg szerinti eredmény.

A fiiggbleges tagolasu eredmény-kimutatast a 291/2001. (XII. 26.)
Kormanyrendelettel moddositott 250/2000. (XI1.24.) Korm. rendelet 2 .sz.
melléklete szerint kell elkésziteni Ugy, hogy a bevételeket és raforditdsokat
minden esetben kimutatjuk kapcsolt vallalkozéssal szemben ¢és az egyéb
részesedési viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben is.

11l. ERTEKELESI SZABALYOK ES MODSZEREK

Az eszk6z0k és forrasok értékelésére a Szamviteli Torvény és a hitelintézetek éves
beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo
korméanyrendelet tételes eldirdsokat tartalmaz, bizonyos fokt rugalmassagot,
valasztasi lehet6séget engedve a hitelintézeteknek. Ezen valasztasi lehetéséggel
élve az OTP Jelzalogbank Rt Ugy dontétt, hogy a magyar szamviteli szabalyok
szerint készulé beszamoldjdban nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés
szabalyait.

Az OTP Jelzalogbank Rt devizaeszkozeit és kotelezettségeit bekeruléskor,

valamint atértékeléskor egyarant az MNB altal kozzétett hivatalos devizakozép
arfolyamon értékeli.

Az értékelés szabalyait, modszereit a szamviteli politika mellékletét képezd "Az
eszk0zok és forrasok értékelési szabalyzata" tartalmazza.

IV. SZAMBAVETELI ES LELTAROZASI SZABALYOK
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A Szamviteli Torvény 69. §-a szerint a mérlegtételeket olyan leltarral kell
alatdmasztani, €s a torvény eldirdsai szerint megOrizni, amely tételesen,
ellendrizhetd6 modon tartalmazza a Jelzalogbanknak a mérleg fordulonapjan
meglévé eszkdzeit és forrdsait mennyiségben ¢€s értékben. A leltarfelvétel
egyeztetéssel vagy mennyiségi felvétellel torténik. A targyi eszkozok leltdrozéasat
mennyiségi felvétellel kétévente kell elvégezni.

A vonatkozo6 szambavételi, egyeztetési €s dokumentacios szabalyokat ,,Az eszk6zok

¢s forrasok leltarkészitési és leltdrozasi szabdlyzata” tartalmazza, mely a szdmviteli
politika mellékletét keépezi.

V. AZ AMORTIZACIO ELSZAMOL ASANAK MODJA

A jelzdlogbank értékcsokkenést az immaterialis javak, valamint a targyi eszk6zok
tekintetében szamol el, a Szamviteli Torvény eldirdsainak megfelelden, figyelembe
véve a hatralévé hasznos élettartamot ¢és ennek fiiggvényében meghatarozott
maradvany értéket.

Nem szamolhato el értékcsokkenés

a képzoémiivészeti alkotasok,

az lizembe nem helyezett beruhdzasok,

a mar teljesen leirt targyi eszkozok,

a maradvany értéken nyilvantartott targyi eszkozokre és immaterialis
javakra.

1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak korébe tartozik:
a., vagyoni értekil jogok (ingatlanhoz kapcsolddo jog kivételével)
b., izleti vagy cégérték
C., szellemi termékek
d., egyéb forgalomképes jogok
e.,alapitas, atszervezés aktivalt értéke.

e A vagyoni értékill jogok értékelése az értiik fizetett ellenérték alapjan torténik.
Az iizleti vagy cégértéknél bekeriilési értekbdl, a szellemi termékek esetében a
beszerzési arbol vagy az eldallitasi koltségbdl kiindulva torténik a mérleg
tételek értékelése.

e A vagyoni értékli jogok beszerzési arat 6 év alatt, idoéardnyosan csokkentve
irjuk le.
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o Aziizleti vagy cégértéket 5 év alatt irjuk linedrisan.

e A szellemi termékeket maximum 3 év alatt irjuk le.

o A befejezett alapitas-atszervezés aktivalt értékét maximum 5 év alatt
szamoljuk el, egyedi elbiralas szerint.

2. Tarqgyi eszkozok

Az Ujonnan beszerzett targyi eszkozok tekintetében egyedi elbirdlas alapjan, a
varhat6 hasznalati 1d6 figyelembevételével allapitjuk meg a leirasi kulcsokat, és a
maradvany értéket a Szamviteli Torvény eldirdsainak megfelelden.

A tarqyi eszkozok korébe tartoznak:

a., Pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek,
- beruhazasok,
- beruhazashoz adott eldleg.

b., Nem kozvetlen pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek,
- beruhazasok,
- a beruhazasra adott eldleg.

A jelzalogbank a targyi eszkozok értékcsokkenését a BRUTTO érték alapjan a
linearis értékcsokkenés elszdmolas mddszerét alkalmazva éallapitja meg.

A maradvany érték meghatarozasndl a hasznos élettartam végén varhatd piaci
értéket vessziik figyelembe.
Elszamolasa eszkdzcsoportonként alkalmazott leirdsi kulcsok alapjan torténik.

Az elhasznédlddas éveire évenként azonos Osszegli értékcsokkenés kertil
elszdmolasra, iddaranyos negyedévenkénti feladasok alapjan.

A jelzalogbank 50 ezer Ft alatti egyedi értekill targyi eszkozok értékcsokkenesét

az aktivalas idOpontjaban egy0sszegben szamolja el.
Ezen targyi eszkozokrdl a tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezet.

VI. TERVEN FELULI ERTEKCSOKKENES ELSZAMOLASA
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A jelzalogbank terven feliili értékcsokkenést szamol el az immaterialis javak, illetve
a targyi eszkozok tekintetében a kovetkezd esetekben:

e az immaterialis jOszag, targyi eszkdz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti
értéke tartosan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke

e a szellemi termék, targyi eszkdz, beruhazas érték tartdésan lecsokken, mert
tevékenység valtozasa miatt feleslegess¢ valt, vagy megrongalddott,
megsemmisiilt, illetve hiany kovetkeztében megfelelden nem hasznalhato, illetve
hasznélhatatlan

e a vagyoni értékli jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan, vagy
egyaltalan nem érvényesithetd.

Az ilyen modon figyelembe vett értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani,
hogy a tétel, a mérlegkészités iddpontjdban a tényleges piaci értékben szerepeljen a
Jelzalogbank konyveiben.

Amennyiben az immateriadlis joszag, targyi eszkoz, beruhdzas rendeltetéseinek
megfelelden nem hasznalhato6, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt, vagy hianyzik
a terven feliili értékcsokkenés elszamoldsa utan ki kell vezetni a konyvekbdl.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen
leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi
eszkoznél.

VII. SZAMVITELI ELSZAMOLAS SZEMPONTJABOL MINOSITEST
IGENYLO TETELEK

VII/1. Allampapirok minésitése és értékelése

Az OTP lJelzalogbank Rt teveékenységének sajatossagaival Osszhangbank kétféle
célbol vasarol és tart allampapirokat:

e Atmenetileg szabad pénzeszkdzeit biztonsagos és jovedelmezd formaban
kivanja tartani, ezért likviditaskezelési céllal vasarol olyan allampapirokat,
melyeket forgoeszkozei kozt tart nyilvan. Ezen allampapirjait az IFRS
szerint kereskedési célinak mindsiti, melyekre a Kereskedési konyvi
szabalyzat is alkalmazando.

e Kibocsatott jelzalogleveleinek podtfedezeteként olyan éven tali lejarata
allampapirokat is vasarol, melyeket befektetett eszkoznek mindsit, azokat
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lejaratig tartja ¢és ekként szerepelteti a magyar szamviteli szabalyok szerinti
¢s az [FRS szerint készitett beszdmoldjdban egyarant.

A befektetési céllal vasarolt allampapirokat beszerzési érteken értékeli, a névérték
€s a nettd vételar kiilonbozetét (4zsid/diszazsid) a hatralévd lejarati id0 alatt
elhatarolja a pénziigyi miiveletek nettd eredményével szemben..

A forgatasi célu allampapirok magyar szamviteli szabalyok szerinti nyilvantartasa
ugyancsak beszerzési értéken torténik, a nettd vételar €s a névérték kozotti
arfolyamkiilonbozet 1ddébeli elhatdroldsara nem keriil sor, az lejaratkor vagy
eladaskor realizalodik.

A forgatasi céla allampapirok az I[FRS szerint késziild beszdmoldban valds értéken
keriilnek kimutatdsra. Az allampapirok esetében a valds érték meghatarozasanal
2005. jan. 1-t61 az AKK altal publikalt atlagos nettd piaci arfolyamot alkalmazza
az OTP Jelzdlogbank. Az atértékelési arfolyamkiilonbozet elszdmoldsa az
eredménnyel szemben torténik.

2. Ellenérzés, onellenérzés soran jelentés hibanak és lényeges hibanak
tekintendé 0sszeq meghatarozasa

Ellendrzés, onellendrzés soran jelentds hibdnak mindsiil a feltart hiba jellegétol
fliggden

- eredményt kozvetleniil befolyasoldo tételek, amennyiben egyiittesen
meghaladjak a hiba feltarasdnak évére vonatkozd eredmény (akar pozitiv,
akar negativ eredményrdl van szd) 2 %-at, de legaldbb az 50 milli6 Ft-ot.

- barmely koltségvetési kotelezettséggel, illetve igénnyel (add, TB, allami
tamogatas, stb.) Osszefiiggd tételek, amennyiben az adott jogcimen
jelentkezd hibak Osszege meghaladja az éves kotelezettség, illetve
jogosultsag (pl. allami tdmogatas) 10 %-at, de legalabb a jogcimenkénti 120
millié forintot.

- eredményt és koltségvetési kapcsolatot nem érintd egyéb tételek esetében,
amennyiben a feltart hibak Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérleg-f00sszegeének 2 %-at.

Az OTP Jelzdlogbank Rt-nél 1ényegesen befolyasold hibanak kell tekinteni azt
a hibat, amikor a jelentds 6sszegli hibdk és hibahatarok 6sszevont értéke a sajat
toke értékét olyan mértékben megvaltoztatja, hogy a mar kozzétett mérleg- és
eredményadatok megtévesztoek.
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Minden esetben a megbizhatod és valos képet 1ényegesen befolyasold hibanak
kell tekinteni, ha

a megallapodasok kovetkeztében a hiba feltdrasdnak évét megeldzo iizleti év
mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20 %-kal véltozik (nd vagy
csokken)

abban az esetben is Iényeges a hiba, ha a 20 %-ot ugyan nem ¢éri el, de a sajat
tokét olyan mértékben csokkenti, hogy az OTP Jelzdlogbank Rt. szavatolo
tokéje kevesebb, mint a Hpt 9. §-ban eldirt legkisebb jegyzett téke dsszege.

Az értékelés soran tartosnak és jelentosnek tekintendé eltérések

Az eszkozok értékelésénél minden esetben:

tartdsnak kell tekinteni az eltérést, ha az értékelés idopontjaban mar 1 éven
keresztlil minden nap fennall, illetve az értékelést kovetden 1 éven beliil nem
varhat6 az eltérés megsziinése

Jelentosnek kell tekinteni az eltérést, ha

e immaterialis javak nett6 értékénél + 20 %

o targyi eszkdzok netto érétkénél £ 20 %

o befektetett pénziigyi eszk6zoknél bekeriilesi értékénel + 10 %
o készletek konyv szerinti értékénél + 20 %

e kov. fejében atvett eszkozok konyv szerinti értékénél  + 30 %
o forgatasi célu értékpapirok bekertilési érétkénél + 10 %

A szamviteli elszamolas szempontjaboél lIényegesnek minésitett informaciok

és kimutatasok

a kibocsatott jelzaloglevelek dlloméanya

a jelzéloglevelek jovairt kamatok dlloméanya

a jelzéloglevél allami tAmogatas

jelzaloghitelek alloméanya

lakaskolesonokbdl teljesitett tOketdrlesztések

lakaskolcsonok utan felszamitott kamatbevételek + kamattdmogatasok
hitelbiztositék értéke

rendes fedezet értéke

potfedezet értéke

legalabb otéves lejaratu jelzaloghitelek dllomanya

készpénzallomany

szamla-pénzallomany

Magyar Allam altal kibocsatott, a Jelzalogbank eszkézallomanyaban szerepld
kotveények €s kincstarjegyek allomanya
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e Pénzintézetekhez kihelyezett eszkdzok adllomanya lejarat szerinti bontdsban

o jelzalog hitelintézet altal kibocsatott jelzalog levelek allomanya

o jelzalogkolcsonok biztositékként beszamitott vagyontargyak
fedezetértékének nyilvantartdsa a "0" szdmlaosztalyban.

VIIl. RENDKIVULI BEVETELEK ES RAFORDITASOK SZAMVITELI
ELKULONITESE

Kiilon fékényvi szamlacsoportban nyitjuk meg azokat a szdmldkat, melyeken a
Jelzalogbank tevékenységtdl fiiggetlen, rendes lizletmeneten kiviili, eseti jellegd,
ritkdn el6fordulod €s nagysagrendjét tekintve az altalanostol eltérd tlizleteseményeket
rogzitjiik.

A szokasostol eltéro tételeket minden esetben a keletkezésik és elszamolasuk soran
mindsitjiik a rendkiviili tételekre vonatkozo kritériumok szerint.

1. Rendkivili bevételek

A rendkiviili bevételek k6zott szamoljuk el:

e A gazdasidgi tarsasagba bevitt vagyontargyak tarsasagi szerzddésben
meghatarozott értékeét.

e Visszavasarolt sajat részvény névértékét (bevonas esetén).

Rendkiviili bevételként kell elszamolni, de halasztott bevételként idébelileg el kell
hatarolni.

o clengedett kotelezettségek Osszegét akkor, ha az a kotelezettség terhére beszerzett
eszk6zokhoz kapcesolodik,

o fejlesztési célokra, - visszafizetési kotelezettség nélkiil - kapott (pénziigyileg
rendezett) tdmogatasok, juttatdsok Osszegeit, valamint a véglegesen atvett
(pénziigyileg rendezett) pénzeszkozoket,

¢ a halasztott bevételként elszamolt, idObelileg elhatarolt 6sszegbdl a kapcsolodo
koltségek, raforditasok ellentételezésére megsziintetett Gsszegeket,
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e a térités nélkiil atvett eszkozok atadonal kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb
forgalmi, piaci) értékét, tovabba az ajandékként kapott, tobbletként fellelt
eszkozok piaci értékét,

e tartozés atvallalas sordn harmadik személy altal atvallalt kotelezettség szerzOdés
(megallapodas) szerinti 0sszegét.

2. Rendkivili raforditasok

A rendkivili raforditasok kozott szamoljuk el:

o Térités nélkiil atadott eszkdzok nyilvantartasi értékét a felszamitott, az atvevd
altal meg nem téritett altalanos forgalmi addval ndvelt Gsszegben.

e Tulajdonosndl a gazdaséagi tarsasagba bevitt vagyontargyak nyilvantartas szerinti
értékét.

e Visszavasarolt, bevont sajat részvény, bevonisa esetén az ellenértéket,
visszavasarlasi értéket.

e Ellenérték nélkiil adott részvény, névértékének megteleld dsszeget.
o Fejlesztési célra, - visszafizetési kotelezettség nélkiill - atadott pénziigyileg
rendezett) tdmogatisok, juttatdsok Osszegeit, valamint a véglegesen atadott

(pénziigyileg rendezett) pénzeszkdzoket.

e Tartozédsatvallalas soran atvallalt kotelezettség szerzddés szerinti Osszegét a
tartozast atvallalonal.

IX.A KAMATOK ELSZAMOLASA ES FUGGOVE TETELE

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések, valamint az {ligyfelekkel szembeni
kovetelések utan jard kamatok, kamatjellegii jutalékok elszamolasa:

-* Ev kozben jaro kamatokat, kamatjellegii jutalékokat az esedékesség iddpontjaban
fiiggévé kell tenni, ha az alapkdveteléshez kapcsolodd egy, vagy tobb torlesztd
részlet, illetve kamattorlesztd rész 30 napos, vagy azt meghaladé késedelemben
van.

- Ev kozben jaro kamatokat, kamatjellegii jutalékokat az esedékesség idépontjaban
kamatkovetelésként és kamatbevételként kell elszamolni, ha azok 0sszege nem
folyt be és ha azokat nem kell az el6z6 bekezdésben leirtak szerint fiiggévé tenni.
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-x Ev kozben a kovetelésként kimutatott kamatok, kamatjellegti jutalékok osszegét
fliggdvé kell tenni, ha azok az esedékességet kovetd 30 napon beliil nem folytak
be. Stornd tételként vald elszdmolassal csokkenteni kell azok 0Osszegével a
koveteléseket és bevételeket.

- Ev kozben a kamatok és kamatjellegli jutalékok még nem esedékes,
id6ardnyosan jard 0sszegét legalabb havonta az aktiv iddbeli elhatdrolasok és a
kapott kamatok, kamatjellegti bevételek kozott kell elszamolni.

Nem lehet id6beli elhatarolasként és kamatbevételként elszamolni a még nem
esedékes idOaranyosan jaro kamatok, kamatjellegii jutalékok Osszegét

= ha az alapkovetelés problémamentes, vagy a kiilon mindsitésbdl eltérd
mindsitést kapott (a legutolsd6 mindsitést figyelembe véve)

= ha az alapkdveteléshez kapcsolodd egy vagy tobb toketorlesztd rész, illetve
kamattorlesztd rész 30 napos, illetve azt meghalado idejii késedelemben van és
Osszegiik nem folyt be.

-* Ev végén fiiggévé kell tenni a mérleg forduldonapjan a targyévre idéaranyosan
jaro, a meérlegkészités napjaig esedékes, be nem folyt kamatok és jutalékok
0sszeget.

- Ev végén fiiggévé kell tenni a targyévre iddaranyosan jard, a mérlegkészités
napjaig nem esedékes kamatok, kamatjellegli jutalékok Osszegét, ha az
alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstol eltérd
mindsitést kapott.

- Ev végén a targyévre idéaranyosan jard a mérlegkészités napjaig esedékes és
befolyt kamatok, kamatjellegi jutalékok 0Osszegét, valamint a mérleg
fordulonapjan a targyévre idéardnyosan jard, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes, a problémamentes vagy kiilon figyelenddé mindsitési alapkoveteléshez
kapcsolodd kamatok és kamatjellegli jutalékok Osszegét az aktiv iddbeli
elhataroldsok és a kapott kamatok, kamatjellegli bevételek kozott kell elszamol-
ni.

- Ha a jar6é kamat, kamatjellegli jutalék az esedékesség idopontjdban befolyik,
vagy a fiiggdvé tett kamat, kamatjellegili jutalék utdlag befolyik, vagy a fliggdvé
tett kamat, kamatjellegli jutalék utdlag befolyik, akkor azok 0Osszegét a
pénzeszkdzok €s a kapott kamatok, kamatjellegii bevételek novekedéseként kell
elszamolni.

A (-*¥) bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell olyan pénziigyi szolgaltatasokra is,
amelyek
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= olyan - hitelintézetekkel szembeni-, valamint ligyfelekkel szembeni kdvetelések
(alapkovetelések) utan jarnak, amelyekre a hitelintézet kamatot, kamatjellegii
jutalékot szamit fel,
egyeb pénziigyi szolgaltatas bevételének mindsiilnek,
a hozzakapcsolddo alapkovetelések utan felszamitott kamatok, kamatjellegli
jutalékok Osszegét a Jelzalogbank fiiggdveé tette.

X. KIEGESZITO MELLEKLET

A kiegészitdé mellékletben bemutatunk minden olyan tételt, amit a Szadmviteli
Torvény el6ir, tovabba kozliink minden olyan informaciot, mely a Jelzalogbank
vagyoni, pénzligyi helyzetének, iizleti eredményének megbizhaté és valos
bemutatasdhoz sziikséges.

A mérleg és eredmény-kimutatds egyes soraihoz tovabbi részletezést adunk,

valamint szoveges megjegyzéseket fliziink azokhoz a tételekhez, melyek tovabbi
magyarazatra szorulnak.

A kiegészito melléklet tartalmi tagolasa:

- Altalanos rész, melyben a tevékenység rovid ismertetését, a tevékenység
végzésének helyét, a vallalkozas forméjat mutatjuk be.

Ismertetjik tovabba a szamviteli politika 1ényegét:

= a szamviteli alapelvektdl valo eltéréseket és azok hatasat

az értékcsokkenés elszamolasanak modszerét

a készletértékelés valasztott eljarasat

a céltartalék képzés cimeit, mértékrendszerét, a mindsitési elveket
= az értékhelyesbités elszdmolasdnak mddszerét és azok visszairdsat.

- Az ¢éves beszamold mérlegéhez ¢és eredmény-kimutatasdhoz kapcsolodd
szamszaki adatok és azok szOveges magyarazata.

Az adatok, tablazatok, kimutatasok formdjaban az alabbi témakorokben keriilnek
bemutatasra.

= készletek alloméanyvaltozasa

= targyi eszkozok, immateridlis javak alloméanydnak alakulésa, terv szerinti és
terven feliili értékcsokkenése

= a beruhazasok allomanyvaltozasa

a befektetett pénziigyi eszk6zok alakulasa

= a forgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirok dlloméanyvaltozéasa
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a kovetelések esedékességének alakuldsa, kiilon-kiilon hitelintézetekkel ¢és

tigyfelekkel szembeni bontasban

= az aktiv id6beli elhatarolds bemutatasa

a céltartalek képzés és felhasznalas 0sszege jogcimenként

= a sajat toke elemeinek valtozésai

a részvények szdma, névértéke

a mérleg szerinti eredmény levezetése

a tarsasagi adoalapot mddosito tételek részletezése

a kotelezettségek alakulasa, lejarat szerinti bontasa

a passziv id6beli elhatarolds bemutatasa

= a koltségek alakulésa, koltség nemenkénti bontasa

= az ellenOrzés, oOnellendrzés soran jelentOsebb 0Osszegli hibak eredményre
mérlegtételekre gyakorolt hatasat, évenkénti bontasban

= az elszdmolt értékvesztés nyitd allomanyat, targyévi ndvekedését,
csokkenését, zaro allomanyét eszkdz csoportban

= a kamatkovetelések utani céltartalek allomanyat

= a fliggdvé tett kamatok kozott kiilon be kell mutatni a kordbbi években
fliggdvé tett kamatbdl a targyévben befolyt 6sszeget

= a mérleg forduldnapjadn fennall6, a Hpt. szerinti nagy kockazatvallalasnak
mindsiild hitelek, értékpapirok egyiittes 6sszegét

= lekotott tartalék jogcimek szerinti bontasban

= fliggd és biztos (jovObeni) kotelezettség Osszegét fajtanként

= egy¢b tajékoztatd adatok
o Igazgatdsag, feliigyeld Bizottsag, Ugyvezetés tagja részére fizetett
tiszteletdijak, folydsitott eldlegek, kolcsonok
e munkavallalok atlagos statisztikai dllomanyi 1étszama, bérkoltsége, egyéb
személyi jellegl kifizetései
e az éves beszamolo aldirdsara kotelezett személyek neve, lakohelye.

- A vagyoni, pénziigyi helyzet likviditas, fizetoképesség, jovedelmezdség
alakulasa.
Cash-flow kimutatas.

A kiegészitd mellékletben a felsoroltakon tulmenden minden esetben szerepeltetni

kell a 291/2001. (XII. 26.) Kormany rendelettel modositott 250/2000. (XII. 22.)
Korm. rendelet 25. §-aban eldirtakat.

XI. UZLETI JELENTES

Uzleti jelentésben ki kell térni:

- amérleg fordulonapja utan bekovetkezett Iényeges eseményekre, kiilondsen
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jelentds folyamatokra,

- asajat részvények megszerzésére vonatkozo adatokra,

- az OTP Jelzdlogbank Rt. iizletpolitik4janak rovid bemutatasara,

- lgyfélkor bemutatasara,

- az OTP Jelzalogbank Rt. szervezeti felépitésének bemutatasara,

- az OTP Jelzdlogbank Rt. informacidos ¢és controlling rendszerének
bemutatasara,

- az OTP Jelzalogbank Rt. befektetési politikdjanak elveire, jovObeni 1ényeges
befektetési terveire,

- az OTP lJelzalogbank Rt. tevékenységével 0Osszefiiggd kockazatok fébb
elemeire, a kockazatok jovObeni megitélésére.

- tokemegfelelés alakulasara,

- az OTP Jelzdlogbank Rt. helyzetének elemzésére, a likviditas jovObeni
alakuléasat befolyéasold tényezdk bemutatdsara.

Az iizleti jelentést a képviseletre jogosult személynek (személyeknek) ala kell
irni.

XIl. AZ EVES BESZAMOLO KONYVVIZSGALATA

A Szamviteli Torvény kotelezOen elbirja az éves beszdmolo auditalasat, melyet
a pénziigyminiszter altal kijelolt szervezetnél bejegyzett konyvvizsgalo
végezhet. A Magyar Konyvvizsgaloi Kamardrél ¢és a konyvvizsgaloi
tevékenységrél szoldo 1997. évi LV. torvény szerint a konyvvizsgaloi
feladatokat e tevékenyseég végzésére jogosult tarsasag ¢és konyvvizsgaloi
tevékenységet végz0 természetes személy latja el.

X1ll. AZ EVES BESZAMOLO LETETBE HELYEZESE
A kozgyiilés altal jovahagyott, konyvvizsgdloi zaradékot is tartalmazd éves
beszamoldt a targyévet kovetd év majus 31-ig a cégbirdsagnal letétbe kell
helyezni. (Az iizleti jelentésre a kotelezettség nem vonatkozik.)

XIV. AZ EVES BESZAMOLO KOZZETETELE

A Részvénytarsasag koteles a konyvvizsgadloi zaradékot is tartalmazd éves
beszamolojat - az lizleti jelentés kivételével - kozzétenni.

A SZTV 154. § (7) ertelmében kozzétételi kotelezettségének azzal tesz eleget a
vallalkozas, ha az éves beszamold egy eredeti, vagy egy hiteles mdasolatat a
letétbe helyezéssel egyidejiileg az Igazsagligyi Minisztérium Cégnyilvantartasi
¢s Céginformaciés Szolgalatanak megkiildi.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
A OTP Jelzdloghank Zrt. tulajdonosa részére

Elvégeztik az OTP Jelzdlogbank Zrt. (a “Bank"”) 2005. december 31 mérlegének —
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 260.619.055 eFt, a mérleg szerinti
eredmény 5.049.704 eFt nyereség - valamint a 2005. évre vonatkozd
eredménykimutatéséanak és kiegészité mellékletének (tovabbiakban a mérleg, az
eredménykimutatés és a kiegészité melléklet egyiitt: pénziigyi kimutatés) vizsgalatat,
amelyet a Bank 2005. évi éves beszamoldja tartalmaz. Az éves beszamolénak, valamint
az Uzleti jelentésnek az elkészitése az Ugyvezetés feladata. A mi feladatunk az éves
beszémold hitelesitése kényvvizsgalatunk alapjan, valamint annak megitélése, hogy az
Uzleti jelentésben kozolt szamviteli informacidk 6sszhangban vannak-e az éves
beszamoléban foglaitakkal.

Hivatkozva a 2005. februar 4-én kiadott, a 2004. évi éves beszamoléra vonatkoz6
jelentésiinkre, kozoljik, hogy az el6z6 évre vonatkozd koénywvizsgalatunk alapjan
korlatozés nélkuli konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki,

A kénywvizsgélatot a magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokban foglaltak és
Magyarorszdgon a konywvizsgalatra vonatkozo érvényes térvények és egyéb
jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. A fenti irdnyelvek értelmében a kényvvizsgalat
tervezése és elvégzése révén kellé bizonyossagot kell szerezniink arrdl, hogy a pénziigyi
kimutatds nem tartalmaz jelentés mérték( tévedéseket. A konywvizsgalat magaban
foglalia a pénzlgyi kimutatasok tényszémait alétdmaszté bizonylatok mintavételen
alapuld vizsgdlatat. Emellett tartalmazza az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
ligyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint a pénzigyi kimutatasok bemutatasanak
értékelését. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk a fent emlitett teriletre
korlgtozédott és nem tartalmaz egyéb, nem a vdéllalkozds auditalt szémviteli
nyilvantartésaibdl levezetett informaciok attekintését. Meggyszédésiink, hogy munkank
megfeleld alapot ny(ijt a konywvizsgaloi vélemény megadasahoz.

Ez az éves beszamol¢é a tulajdonos részére, a tulajdonos altali elfogadas céljabol készult
és nem tartalmazza az éves beszamoldval kapcsolatos tulajdonosi hatarozatok esetleges
hatésait.

. . . . . A ber of
Audit.Tax.Consulting.Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Fovarosi Birdsag mint Cégbirdsag
Cg.: 01-09-071057



Zaradék

A kénywvizsgalat sordn az OTP Jelzdlogbank Zrt. éves beszamolojat, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Kénywvizsgdlati Standardokban foglaltak szerint felllvizsgaltuk, és ennek alapjan
elegendd és megfelel6 bizonyossdgot szereztiink arrél, hogy az éves beszémoldval
kapcsolatos tulajdonosi hatdrozatok esetleges hatésat kivéve, az éves beszamolot a
szamviteli torvényben foglaltak és az altaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményink szerint az éves beszamolé az OTP Jelzélogbank Zrt. 2005. december 31-én

fennéllé vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhatéd és valos képet ad. Az
Gzleti jelentés az éves beszamolé adataival ésszhangban van.

Budapest, 2006. februar 3.

JackBell Csekei Emilia
Onyvvizsgdld és Tanacsado Kit. bejegyzett kdnyvvizsgald
000083 005544

Deloitte




OTP Jelzdlogbank Zrt. 12715574-6522-114-01

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)
Adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2004. dee. 31. 2005. dec. 31,
1. |Péngeszkiizik 331 303 64 553 849
cbbol: - MNB-nél elhelyezett betét I 64 400 000
2. |Ansmpapirok 50 230 992} 26 726 559
a) forgatasi céli 60 230 992[ 26 726 559
3. |Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 30 500 l]l]()! 2 611 206
b) egyéb kbvetelés pénzitgyi szolgaltatishé] 30 560 000 2611 206
' ba} éven beliili lejarati 30560 OOUI 2611 206
ebbdl:-kapesolt vatlalkozassal szemben 1560 OODI 0
-MNB-vel szemben 29 000 000| 0
4. |Ugyfelekkel szembeni kivetelések 770 245 427, 849 (49 698
a) Pénziigyi szolgahatisbél TI0 245 427 849 049 698,
aa) éven beliili lejarani 50114172 55458 325
ab) éven 1ili lefaratd 720 131 255 793 591 373
5. [Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok M| 0
6. | Részvények és mis viltozé hozamid értékpapirok OI 4
7. | Részvények, részesedések befektetés] célra o [
8. | Részvények, részesedések kapesolt villalkozdsh o 0
9. | Immateridlis javak 124 356| 181 894
a) immateridlis javak 124 356 181 894
10. |Targyi eszhéziik 139 529 140219
a) pénzilgyi és befektetési szolgdltatasi célii targyi eszkbzok 139219 139909
aa) ingatlanok 14 33g] 11313
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 121 467 128 491
ac) beruhézasok 3414 105|
b} nem kozvetlenil pénziigyi és befektetési szolgéhatasi céli targyi eszkiziok 310] 310
bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 310 310,
11. |Sajit részvények Q 0
12, |Egyéb eszkizik 14 457 072 2771271
b} egyéb kdvetelések 14 457 072! 277127
ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szembeni k3vetelés 72 841 181 128
13. |Aktiv idGbeli elhatirolasok 9834 541 14 584 359
a) bevételek aktlv id8beli elhatarotasa 4061 450 10278 956
b) koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatércidsa 5773091 4305 403
ESZKOZOK OSSZESEN 885 863 310 960 619 055
ebbsl: -FORGOESZKOZOK |1 +2.a}+3.a)+3.ba)+3.c}+4.2a)+4.b)+5.2a)+5.ba)y+6.a)+6.ba. +11+12+ a 2/A, 155 633 6291 152 121 210
3IA, 41A, SIA, BIA, 12/A &5 12/8 télelek el8bbi altételekhez kapcsclodd értdkei]
ebbl: -BEFEKTETT ESZKOZOK [2.b)+3.bb)+4.ah)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+0+10+ a 2/A, 3/A, J/A, 4/A, 720395 140 793 013 486
: SIA, BIA, TIA, 12/A &s a 12/B tételek elSbbi altételekhez, illetve tételhez kapesoiddd ériékei]
i 1. [Hitelintézetekkel beni kitel ég 8 602 42 395 631
| 2. |Ugy | szembeni kijtelezettségek 0 ]
3. |Kibocsétoft értékpapirok miatt fennillé kotelezetiség ‘789 455 805] 806 408 433
b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt meptestesitd értékpapirok 189 455 805| 806 408 433
ba} éven beliili lejaratd 57977 930 54 906 600/
Ebbdl: - kapcsolt villalkozassal szemben 30000 40 500]
bb}) éven titli lejaratd 731 477 875 751 501 8331
Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 598 422 650 607 570 800
4, |Egyéb kitelezetiség 20 446 702, 27 588 197,
a) éven belili lejarati 20 446 702 27 588 197,
Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben 20 289 097 27291 025,
- egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozéssal szemben 0 153]
5. |Passziv iddbelt elhatirolasok 44 579 127 47233 93&1
a) bevételek passziv iddbeli elhatérolisa 9723319] 12745903}
b) kdltségek, raforditisok passziv idbefi elhatarclasa 34 846 808, 34 488 0351
6. [Céltartalékok ¢ o]
7. |Hatrasorolt kifelezettségek 1} Ll
8. |Jegyzett tike 20 00G 000, 20 000 0G0
9. {Jegyzett, de még be nem fizetett tke {~) 0 L]
10. | T8ketartalék 1) L
11. {Altalinos tartaiék 1838207, 2 399 285
12. |Eredménytarialék (+/-) 6 666 674, 9315 249
13. |Lekotots tartalék 278 484 228 618
14. |Ertékelési tartalék 0 )
15. |Mérleg szerinti eredmény (+-) 2598 709] 5 049 7044
FORRASOK GSSZESEN 885 863 310] 960 619 055]
ebbok: - ROVID LESJARATU KOT. '[1.a.+4.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.c.+3.98.+3.ba. +3.ca. +4.a] 78 433 234] 124 890 425
ebbdl: - HOSSZU LEJARATY KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)*2.bc)+3.ab)#3.bb)+3.cb)+4.0)+7) 731 477 375| 751 501 833]
ebbil: - SAJAT TOKE {8-+10+114/-12+13+14+/-15) 31382 074) 36 992 856]

Kelt: Budapest, 2006, februar 3.




; " _ __ OTP Jelzalogbank Zrt, 127156574-6522-114-01
EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)
Adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése 2004, 2005.
1. | Kapoit kamatok és kamat jellegii bevételek 115245 293! 120291 122
a) répzitett k as{) hitelviszonyt itd énékpapirok utan kapott (jaré) kamaibevételek 66 902 SSZE 3445412
b) egyéb kapott k k és & jellegii bevételek 43 342 74[E 116 845 719
€bbdl: - kapesolt vatialkozastol 558 1665 124222
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegdi raforditisok 75 969 463* 72238782,
ebbdl: - kapesolt véllalkozésnak 65673 73'.'! 53 316 365}
KAMATKULONBOZET (1.-2) 39275 830} 48 052 340{
3. | Bevételek értétpapirokbal of o
4. | Kapott (jir6) jutalék- & dijbevételek 4269 783} 14 970 836)
a) egyéb pénziigyi szolgdltatas bevételeibdl 4269 785[ 14 970 83§
5. | Fizetett (fizetendd) juialék- és dijraforditdsok 26 115 926} 51 868 3021
a) egyéb pénziigyi szolgaltatds raforditdsaibol 26 115 926] 51 868 302
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 26 113 650 51865312
- egyéb részesedési viszonyban 1évh vatlalkozasnak 1 260] 1 680;
6. |Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] -2 086 126] -896 1921
a} egyéb pénziigyi szolgéltatis bevételeibdl 1297 447 2153039
ebbd!: - kapesolt vilialkozastol 807217 1476 774;
b) egyéb pénziigyi szolgallats raforditasaibol 1885 604 2 129 985;
ebbdl: - kapesolt villalkozésnak 923 610] 1764 853;
c) befektetési szolgaltats bevételeibd] (kereskedési tevékenység bevétele) GI 151 5£0,
- forgatdsi céiil értékpapirok értékvesziésének visszairisa (}I 151 530,
d) befektetési szolgdliatds raforditasaibot (kereskedési tevékenység riforditasa) 1497 969' 1070 756
ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak 1024 667' 917229,
- egyeb ré dési vi ban %v5 villalkozisnak of 25238
- forgatisi céli értékpapirok értékvesatése 403 157 0,
7. ] Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl 2 263 5 8561
a) nem pénzigyi s befektetési szolgdltatas bevételei 1470] 2739
ebbdl: - kapesolt véllalkozastol 1194 2739,
b) egyéb bevételek 793 3147
ebbdl: - kapesolt villalkozéstal of 523
8. | Altalinos igazgatisi kéltségek 1681 787, 1583 504
a) személyi jellegti raforditasok T17 527 682963
aa) bérkdliség 438 950 460 766
ab) személyi jellegli egyeb kifizetések 57 989 66 646
ebbdl: - tarsadalombiziositisi kéltségek 26 201 28 498)
= nyugdijjal kapcsolatos kiltségek 26 201 28 498'
ac) bérjdnilékok 170 588 155 551]
<bbél: - tarsadalombiztositasi koltségek 149 353 134 893]
= nyugdijjal kapcsolatos kdltségek 39904 §1213)
b) egyéb igazgatési koliségek (anyagjellegii raforditisok) 964 260 900 541
9. | Ertékesdkkendsi leirds 74 126§ 125339
10. § Egyéb riforditasok dizleti tevékenységbd! 915 788! 1158073
a) nem pénziigyi s befektetési szolgéltatds raforditasai 4704 339,
ebbdl: - kapcsolt vallalkozsnak 14| 339
b) egyéb raforditdsok 915 318} 1157734
11, | Ertékveszis utdn és kockazati cEltartaléhképads a fliggs & biztos (jovibeni) kitelezettségekre 20 073 202 137
a) értékveszteés kivelelések utin 20073 202 137
12. | Evtékvesatés visszaivdsa kivetelések utan és kockazati céltartalék feth ildsa a fiiggd és l]I 20073
biztos (jivibeni) kitelezettségekre I
a) érélvesatés visszairisa kbvetelések utdn of 26073
12/A JAltaldnos kockdzati céltartalék képeés és felhaszndlds killonbozete UI i
13, | Evtékvesziés a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, kapesolt- DI 0
s egyéh részesediési viszonyban 16v§ villalkozasban vald részvények, ré dések utdn I
14. | Ertélvesziés visszairdsa a befektotdsi célil, hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok, kapcsalt- {)I 9
s egyéb vészesedési viszonyban lévé villalkozdsban valé részvények, ré dések utan
15 | Szokisos (iizletl) tevékenység eredménye 12 654 052 7 215 558]
ebbsl: - PENZUGY] ES BEFEKTETES] SZOLGALTATAS EREDMENYE 12 653 052 7213158
[L-2.43.44.-546.47.5.-8.-9.-10.b.~1 1.-+12.-13.+14]
- NEM PENZUGY1 ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 1 000 2 400)
[7.a-10.a)
16. |Rendkiviili bevételek 0 O}
17. |Rendicvint rdtordirasox 800 of
18. {Rendkivili eredmény (16.-17.) -800) of
19. fAdozis eldtii eredmény (£15.£18) 12 653 252 7215 558’
20. JAdéfizetési kotelezetiség 1 988 020, 1604 ‘I‘Iﬁl
21 |Adézott eredmény (£19.-20.) 10 665 2329 5610 782'
22. |Aunalinos tartalékképzés, fethaszndlis (1) -1 066 523! -561 078'
23. JEredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0! 0
24. §J6vihagyott osztalék és részesedés 7000 000} o
ebbdl: - kapcsolt vallalkozisnak 7 000 000* DI
15, |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.422.+23.-24.) 2 598 709' 5049 'IIHI
~

Kelt: Budapest, 2006. februdr 3.
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KIEGESZITO MELLEKLET

az OTP Jelzalogbank Zrt.

2005. évi beszamolojahoz



Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2005. iizleti évre vonatkozo beszamoldjat a szamvitelr6l szolo
2000. évi C. torvény, valamint a hitelintézetek és pénziigyi véllalkozasok éves beszdmolo
készitési és konyvvezetési koitelezettségének sajatossagairdl szolo 250/2000.(X11.24.)

Kormény rendelet elbirdsainak figyelembevételével készitette el.

L. Altalanos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. majus 15-én megalapitotta 3 millidrd Ft jegyzett tokével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzilogbank Rt-t. Az OTP
Jelzalogbank Rt. (révid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletétsl
2001. szeptember 21-én kapott alapitisi engedélyt.

A 1-1514/2002. szdmu alapitasi engedély birtokaban 2001. oktéber 9-én jegyezte be a
tarsasagot a Févéarosi Cégbirdsag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzilogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar
10-én 1-17/2002. szamu hatarozatdban adta ki a mikddési engedélyt, melynek birtokdban a
tényleges miikddést 2002. februar 1-én kezdte meg.

A térsasdg neve 2005. oktober 12-i hatdllyal OTP Jelzdlogbank Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag, tovabbiakban OTP Jelzdlogbank Zrt.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt, tevékenységi kore:

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzdlog-
hitelintézetrdl és a jelzéloglevélr6l sz616 1997. évi XXX. torvény hatarozza meg.
Fétevékenysége: 65.12 Egyéb  monetiris  tevékenység,  visszafizetendd
pénzeszkdz nyilvanossagtdl torténd elfogaddsa, ide nem értve a
betétgyijtést
Tovabbi tevékenységi korok:
65.22 Egyéb hitelnyijtas
67.13 Mashovd nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd
tevékenység, ezen beliill ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatdrozasa hitelintézetek €s biztositd részvénytarsasagok

részére
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A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. konyvvizsgidloja:

Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.

A beszamold aldirasira kitelezett személyek neve és lakdéhelye:

Oszlanyi Zsolt 1021 Budapest, Széher 1t 69.
Kissné Ladanyi Eva 1116 Budapest, Kubikos u. 12.

A konyvviteli szolgiltatds korébe tartozé feladatok iranyitasaért felelds személyek:

Kissné Ladényi Eva PM nyilvéntartasi szam: 157212
Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvéantartasi szam: 152285

Kizvetlen iranyitist biztosité gazdasigi tirsasag adatai:

Neve: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A kozvetlen irdnyitast biztosité gazdasagi tarsasdg allitja el6 a vallalkozascsoport konszolidalt

éves beszamoldjat, melybe az OTP Jelzalogbank Zrt mint leanyvallalat bevonasra keriil. Az

Gsszevont (konszolidalt) éves beszamold nyilvanos, az Orszagos Takarékpénztar és

Kereskedelmi Bank Rt internetes honlapjan ( www.otp.hu) megtekinthetd.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. célkitiizései:

Térsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén €15 polgaroknak és lakékozosségeknek elbsegitse

lakdshelyzetilk mennyiségi és min6ségi fejlesztését, javitasat, hosszitdvon kiszamithatd,

alacsony kamatoz4ds lakéshitellel oly mddon, hogy tlgyfelei az allam &ltal nyfjtott

kamattamogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni.
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Uzleti célja, hogy az OTP Bank Rt. 4ltal folyositott hitelek allomanyabdl a jelzdloglevelek
kibocsatasa révén minél magasabb problémamentes kdvetelés allomanyt tudjon megvasarolni.
A banki kérmyezet megkdveteli, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. tevékenysége is az OTP Bank
Rt. ligyfeleinek megdrzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erésitését szolgalja.

Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport ligyfelei szamara egy
helyen optimalis pénziigyi szolgaltatds biztositdsa.

A jelzaloghitelezés beinditdsdval az OTP Bank Rt. piacvezetd szerepének megerfsitése a

lakosségi hitelezés piacan.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamu kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitisdhoz igénybe veszi az anyabank fiokhalézatat az OTP
Bank Rt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. kzott 1étrejott egylittmiikddési megéllapodds alapjan.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tevékenységének dltalanos jellemzdi

A lakdscélu allami tdmogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakéshitelezés
teriiletén csak jelzalog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet
versenyképes. Az OTP Bank Rt. ezt a helyzetet felismerve hatdrozta el az OTP Jelzalogbank
Zrt. létrehozasat. A hdrom szereplés piacon az OTP Jelzdlogbank mellett egy jelentSsebb
jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzalogbank szdmadra — a Bankcsoport

nyujtotta lehetdségeket kihasznalva — adottak a piacszerzés lehet6ségei.

Az OTP Jelzidlogbank Zrt. &ltal tdmogatott forrasbdl (jelzaloglevél-kibocsatas) nydjtott
lakéshitelek hiteldija lényegesen kedvezdbb, mint az OTP Bank Rt. banki forrassal
finanszirozott lakashiteleinél alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzélog-hitelintézet marge-ja

is nagyobb az OTP Bank Rt. éltal elérhetd marge-nal.

Az tgyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzdlogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakasfinanszirozadsban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,

masreszt a fidkhal6ézatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.
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A lakashitelezési iizlet alapja a bizalom tigyfél és bank k6z6tt. Ezen a téren is jo ajanlolevél az
OTP Bank Rt. multja. Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP

Bankcsoport tékeereje, hagyomanyai és megbizhatoséga.

Ezeket az elényket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakadéan azzal az
elénnyel, hogy bdvitjiik a lakashitel-kinalatunkat.

Az OTP Bankcsoport szamara redlis célkit{izés a lakashitelezés teriiletén a piacvezet$ szerep
megbrzése 45-50 %-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek — a miik6désére vonatkozo6 prudencidlis eléirasok maradéktalan
betartdsa mellett — a lehetséges legnagyobb volumen(i lakéshitel-allomany elérésére kell

torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az OTP Bank Rt. és az OTP Jelzdlogbank Zrt. egyiittesen, konzorcidlis forméban hitelez. Az
OTP Bank Rt. a fizet6 tligynsk, az OTP Jelzdlogbank Zrt. pedig a biztositéki ligyndk. Az
egylittmiikdés ezen formdjanak eredménye, hogy az tigyfelek mindazon elényoket
élvezhetik, amelyre egy jelzdlog-hitelintézet révén jogosultak. Az OTP Jelzdlogbank Zrt-nek
ondllo fickhalozata nincs, a hitelek folyGsitasat és a hitelszamldk kezelését az OTP Bank Rt.
végzi. Az OTP Bank Rt. tigynskként (megfelelé dijazas ellenében) ellatja a szamlakezeléssel

Osszefliggd ligyfélgondozasi feladatokat is.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2006. januar 15.

A mérleg fordulé napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartdsi rendszer felépitésével.
Megfogalmazza a szamlatiikér, szdmlarendi magyardzat tartalmat a f6konyvi és ahhoz
kapcsolddd analitikus nyilvantartasok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandé eszkozdk és forrdsok tartalmat, értékelési
szabélyokat.

Az ellendrzés, Onellentrzés sordn jelentss és befolyasold hibak meghatdrozasival a szamviteli

politika részletesen foglalkozik.
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Az értékelés soran tartésnak és jelentosnek tekintendé eltérések eszkdzcsoportonként keriiltek

meghatérozasra.
Az OTP Jelzalogbank Zrt nem alkalmazza a valds értéken t6rténé értékelés szabdlyait.

A devizakdveteléseit és kotelezettségeit az MNB 4ltal kdzzétett hivatalos devizakézép

arfolyamon értékeli.

3.1 A gazdilkodast jellemz6é fébb -targyévi- mutatészamok

(Szavéto t8ke / korngalt 'é’légfoos'z'eg) x 100
(36 582 millié Ft / 345 146 millié Ft) x 100 = 10,60 %

& \e‘féktetett eszkozOk / Osszes eszkdz) x 100
(793 913 486 e Ft /960 619 055 e Ft) x 100 = 82,65 %

h

(forgéeszkﬁﬁk aktiv 16beh elhatarolés) / 6sszes eszkdz x 100
(152121210 e Ft + 14 584 359 e Ft) / 960 619 055 e Ft) x 100 =17,35 %

(sajat toke / 6sszes forras) x 100
(36 992 856 ¢ Ft/ 960 619 055 ¢ Ft) x 100 = 3,85 %

- Befeetett eszkozok fedezete
(sajét toke / befektetett eszkozdk) x 100
(36 992 856 e Ft/ 793 913 486 ¢ Ft) x 100 =4,66 %

- Forgoeszkdzok kimutatott értékpapir dlloméany fedezete:
(sajat toke / forgdeszkozok kimutatott értékpapir allomany) x 100
(36 992 856 e Ft /26 726 559 ¢ Ft) x 100 = 138,41 %

(forgéeszkézgﬁ / rovid lejarata kételezettségek) x 100
(152 121 210 e Ft/ 124 890 428 e Ft) x 100 = 121,8 %

(kamatkiilonbozet / kapott kamatok kamatjellegi bevételek) x 100
(48 052340 e Ft/ 120291 122 e Ft) x 100 = 39,95 %
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(kamatkiilonbdzet / mérlegfoosszeg) x 100
(48 052 340 e Ft /960 619 055 e Ft) x 100 =5,0 %

ad()z eiétteredmény / atlagos statisztikai létszam
7215558 e Ft /59 16 =122 297,59 ¢ Ft / {6

mérlegfésszeg / atlagos statisztikai Iétszam
960 619 055 e Ft/ 59 f6 = 16 281 678,90 e Ft / {6

3.2 A gazdalkodast jellemzé fobb — elozd évi - mutatészamok

(szavatold t6ke / korrigélt mérlegfoosszeg) x 100
(30 979 millié Ft/ 319 815 milli6 Ft ) x 100 = 9,69 %

4‘3;‘* ,r: ‘g’!
(befektetett eszkdzok / Gsszes eszkoz) x 100
720.395.140 e Ft / 885.863.310 ¢ Ft x 100 =81,32 %

' (fofgeszkoo + akt{v iddbeli latlas) / 6sszes eszkoz x 100
(155.633.629 e Ft + 9.834.541 ¢ Ft) / 885.863.310 e Ft x 100 = 18,68 %

(sajat tke / Bsszes forras) x 100
(31.382.074 ¢ Ft / 885.863.310 ¢ Ft) x 100 = 3,54 %

- Befektett? eszk6zok fedezete
(sajat tbke / befektetett eszk6z6k) x 100
(31.382.074 e Ft / 720.395.140 e Ft) x 100 = 4,36 %

- Forgbeszkdzok kimutatott értékpapir dllomany fedezete:
(sajat toke / forgoeszkdzok kimutatott értékpapir allomany) x 100
(31.382.074 e Ft/ 60.230.992 ¢ Ft) x 100 = 52,10 %

B e e

: R St
(forgbdeszkdzok / rovid lejarath kotelezettségek) x 100
(155.633.629 ¢ Ft/ 78.433.234 e Ft) x 100 =198,43 %

(kamatkiildnbdzet / kapott kamatok kamatjellegii bevételef{) x 100
(39.275.830 e Ft / 115.245.293 ¢ Ft} x 100 = 34,08 %
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(kamatkiilonbdzet / mérlegféosszeg) x 100
(39.275.830 ¢ Ft/ 885.863.310 e Ft) x 100 = 4,43 %

ad6zds eltti er:imény / atlagos statisztikai 1étszam
12.653.252 e Ft / 61 £6 = 207.430,36 e Ft/ f6

ol

' méregfébsszeg / atlagos statisztikai [étszdm
885.863.310 ¢ Ft/ 61 f6 = 14.522.349,34 ¢ Ft/ f6
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I1. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozik

1.1 Targyi eszkdz beruhizdsinak dllomdnyvaltozasa

Nyité érték
Uj beszerzés - 29 084 784 37 305
Hasznalt beszerzés - - - -
Uzembe helyezés - 32393 784 37 305 2 341
Eladas, atadas - - -

Terv szerinti
értékesolkkenés

Terven feltli
értekesdkkenés  és
annak visszairasa
Erték helyesbités
Z4ar6 befejezetlen - 105 - -

r r r

1.2 Miiszaki berendezések, gépek eszkizik allomdnyanak alakuldsa

ezer Ft

%

Brutt6 érték 108 139

Terv szerinti érték- 37722 36 409 740
csokkenés

Terven felili érték-
csokkenés és annak
visszairasa '

Erték helyesbités
Netto érték 70 417 13 494 468

A tablazat nem tartalmazza a kdzvetleniil koltségként elszamolt 50 ezer Ft egyedi beszerzési

érték alatti eszk6z0k értékestkkenését, amely 1 449 ezer Ft volt.
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1.3 Jarmiivek allomanvanak alakuldsa

ezer It

Brutto érték

Terv szerinti  érték-

cstkkenés

érték-
annak

Terven felili
csOkkenés és
visszairasa

Erték helyesbités

Netto érték

51 051

- 4709

Az eszk(z0k értékcsdkkenésének elszdmolasa terv szerint tortént.

Az értékcsOkkenési lefras modszere: linedris.

1.4 Idegen ingatlanon végzett beruhdzds aAllomdnydnak alakulisa

Terv szerinti

értékesdkkends

Terven feliili
értékcsOkkenés és
annak visszairasa

Ertékhelyesbités

Nettd érték

14 338

-3 025

1.5 Immateriilis javak Allomanyinak alakuldsa

Brutto érték 178 458 130 409
Terv szerinti 54 102 72 871
értékesdkkenés

Terven feliili

értékcesokkenés és

annak visszairdsa

Erték helyesbités

Netié érték 124 356 57 538
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A nyitd bruttd értékbbl 24 926 ezer Ft licence dij, 153 532 ezer Ft szoftver. A ndvekedés
teljes egészében sajat tulajdont szoftver fejlesztését tartalmazza.

A tablazat nem tartalmazza a kisértékii szoftverekre elszamolt 6 105 ezer Ft-ot.

1.6 Nem kizvetlen pénzintézeti tevékenység tirgyi eszkozei

A nem kozvetlen pénzintézeti tevékenység targyi eszkdzein beliil a miiszaki berendezések,
gépek, felszerelések értéke 310 ezer Ft. Mivel képzOmiivészeti alkotasrél van szo erre

elszamolt terv szerinti értékcsdkkendés nem volt.

1.7 Immateridlis javak és targyi eszkiozik értékcsikkenési leirasi kulesai

Immateriélis javak értékcsOkkenésének leirasi kulcsa: 33,0%

Targyi eszk6zok értékcsOkkenésének leirasi kulcsa:

- lgyvitel-technikai eszkdz6k 33,0 %
- jérmiivek 20,0 %
- egyéb eszkdzok 14,5 %

1.8 Fejlesztési tartalék felhasznalas

A 2003 évben képzett fejlesztési tartalékbdl 2004.01.01-én rendelkezésre allo 6sszeg 300 000

ezer Ft volt.

Fejlesztési tartalék képzés Fejlesztési  tartalék | Fejlesztési tartalék
felhasznalas fennmaradé dsszege
2003 300.000 ezer Ft
2004 - 21.516 ezer Ft 278.484 ezer I't
2005 - 49.866 ezer Ft 228.618 ezer Ft

2005 év folyamén 49 866 ezer Ft keriilt felhasznalasra. A fejlesztési tartalék fennmarado,
felhasznalhaté Osszege 228 618 ezer Ft.
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1.9 Forgatasi céli értékpapirok

1.9.1 Diszkont kincstarjegvek

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2005. december 31-én nem rendelkezett diszkont kincstarjeggyel.

1.9.2 Allamkitvények

2006/F 3947 270 000 3947270000 3952227 771  -45935 187] 2006.04.12
2006/E 1657 730 000 1662822547 1670642059 -33 588 2801 2006.05.12
2007/D 869 450 000 865 519 217 862 620 470 0 2007.06.12
2008/C 16 681 950 000 16 681 950 000 16 445 733 588 -7 286 241| 2008.06.12
2009/B 1500 000 000 1607038500 1612713000 -158 071 500 2009.02.12
2013/D 1770 000 000 1761150000 1752783210 0 2013.02.12
2017/A 200 000 000 200 808 400 198 420 600 -6 766 400 2017.11.24

A forgbdeszkozok kozo6tt kimutatott allamkotvényekre 2004-ben 403 157 e Ft Osszegll

értékvesztés keriilt elszamolasra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel megéllapithaté volt,
hogy a tobbségében 2003-ban beszerzett allamkotvények piaci értéke 2004. évben
folyamatosan a konyv szerinti érték alatt volt és a veszteség jellegii kiilonbozet Ssszességében

jelentds mértéklinek mutatkozott.

Az elszémolt értékvesztés mértéke a konyv szerinti érték és a piaci érték veszteség jellegli
kiilénbdzete, de legfeljebb a konyv szerinti érték és a névérték veszteségjellegli killonbizete.
A mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett dllamkdtvényeket a jelzdlogbank lejaratig
szand€kozik tartani, illetve elad4sra csak azon papiroknal és akkor keriil sor, amikor mar
veszteség realizaldsa nem varhatd.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2005. év végén 251 647 e Ft Osszegli értékvesztést tart nyilvan a
zaraskor még a birtokaban 1év6 allamkdtvényekre. El6z6 évhez képest (i értékvesztés képzése
nem tortént, a valtozds az évkozben lejart, illetve értékesitésre keriilt allamkdtvények
megképzett értékvesztésének visszairdsa miatt tortént.

A kibocsato hitelkockazati értékelése alapjan a névérték lejaratkor biztosan megtérill, ezért a

névérték alatti értékelés — a tartdsi szandék és képesség alapjan - nem indokolt.
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1.9.3 Az értékpapir dllominyhoz kapcesolédé kamatelhatirolas

Allamkétvény
INEV Elézé Kivetiezd Elhatirolds Kamat Papir Kamat Allemény Megszolgdlt
kamatfizetés kamaifizetés dituma napok lejdrata mértéke névértékben  kamat
2006/F 2005.04.12 2006.04.12 2005.12.31 264 2006.04.12 70000 3947270000 199092 404
2006/E 2005.11.12 2006.05.12  2005.12.31 50 2006.05.12 85000 1657730000 18937907
2007/D 2005.06.12 2006.06.12  2005.12.31 203 2007.06.12 6,2500 869 450 000 30073 406
2008/C 2005.06.12 2006.06.12  2005.12.31 203 2008.06.12 6,2500 16681950000 577011969
2009/B 2005.08.12 2006.02.12 2005.12.31 142 2009.02.12 9,5000 1500000000 55059000
2013/ 2005.02.12 2006.02.12  2005.12.31 323 2013.02.12  6,7500 1770 0600 000 105399 960
2017/A 2005.11.24 2006.11.24  2005.12.31 38 2017.11.24  6,7500 200 000000 1 368 400
(Osszesen: 26 626 400 000 986 943 046]
Mindsszesen: 986 943 046

1.10 Ugyfelekkel szembeni kivetelés

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tigyfelekkel szembeni kivetelésként az OTP Bank Rt-t6l vasarolt
kovetel€seit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas idépontjdig elhatdrolt kamattal és kezelési koltséggel
ndvelt kdnyv szerinti értéken térténik. Kizardlag - a konyvvizsgald éltal - problémamentesnek
mindsitett hitelalloméany meg{résériéséra keriil sor. Az OTP Bank Rt. visszavasdrlasi

kotelezettséget véllalt azon hitelekre, melyek az OTP Jelzalogbank Zrt mindsitése alapjan

nem problémamentesek és az OTP Jelzalogbank Zrt. visszavasarldsra felajanlotta azokat.

Az ad6s mindsitése alapjan az lizleti év mérleg-fordulénapjan (mindsitéskor) fennallé és a
mérlegkészités iddpontjaig pénziigyileg nem rendezett (fizetési késedelemben 1évd
kovetelésnél értékvesztést kell elszamolni.

A mindsitett kovetelések utdn elszdmolandd értékvesztés meghatirozdsa a mindsitési
kategOridkhoz hozzérendelt alibbi %-os mutatdk alapjan torténik, amennyiben a mindsités

meghatdrozd oka a fizetési késedelem.
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Mindgsitési kategoria

Ertékvesztés

Fizetési késedelem

Y%o-a
a., kiilén figyelend6 0%| 31-60 nap (lakosségi tizletag)
16-60 nap (egyéb)
b., atlag alatti 11 % 61-90 nap
.- kétes 31% 91-365 nap
d., rOSSZ 71 % egy éven tali késedelem

(365 nap felett)

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nél 2005 évre kétes minbsitési kategdridba esé kovetelések utin

31% értékvesztés elszamolasara keriilt sor, mely 202 137 e Ft-nak felel meg.

1.11 A vasarolt lakdshitel-kivetelés dllomany megbontasa

1.11.1 Forint lakéshitel-kdvetelés dllomany megbontasa

630-
531
631
831

834
851
919

862
863
865
868
869
300
301
302
303
304
305
308
31

521

B Vdsdrolt Vésarolt Vésérol{ A{!omén ¥ 6ssze§en
Darab |TGke kamat késedelmilkezelési|(tSket+kamat+kés.K
kamat Ktg. amattkez.ktg.)
Kamattdmogatdssal(5 éven beliil) 1 497 120 6 0 0 497 120
Kamatiamogatassal (5 éven til) 4 874] 26 258 793 583 0 0 0 26 258 793 583
Konzorc.kamattamogatdssal 14 765| 89 720 364 443 359 448 168| 9000 89 729 733 059
Konzorc.kamattamogatassal ért., bérbead.
céljara. 5 17 792 584 0 0 0 17 792 584
Konz.megelblegezd kdlcstn 1182) 1487 219 467 0 0 0 1487 219 467
Tolesztévé aiakitott. megelbleg k. 1 1 600 000, 0 0 0 1 600 000
Msz. Lakdhite! Lakasépitési kedvezménnyel 2 794} 17 148 765 493 17 047| 186 0 17 148 782 726
|Msz.lakdshitelkonz.kieg.kam 1218] 1562694 984 0 0 0; 1 562 694 984
IMSZ. Lakahitel kieg.kam.tam. 794| 5711 465 855 0 0 0 5 711 465 855
IMsz. Lakahitel kieg.kam.tém. 208 1365518 170 16 811 0 0 1 365 535 981
Msz. Lakahitel kieg.kam.tdm. 238 1607 923 742 26 862 0 0 1607 950 604
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 238 1358951464 222099 15] 3749 1359 177 327
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 116 770 293 051 75 237, 0 0 770 368 288
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 40 218 365 236 26 466 8 0 218 391 710
IMsz. Lakahitel kieg.kam.tam. 82 441 950 092 0 0 0 441 950 092
IMsz. Lakahitel kieg.kam.tam. 666] 3813054530 845331 29] 20469 3 813 920 359
Msz. Lak&hitel kieg.kam.tam. 715] 4705524 507| 1452 872 6 0 4 706 977 385
Msz. Lakahite! kieg.kam.tam. 313} 2235809391 524633 0] 12 167 2 236 436 191
Msz. Lakahitel kieg.kam.tam. 1616 8786063 060 2823 171 276 60 036 8 788 946 543
167 221 737
Tamogatott Ssszesen 29 866, 772 6 389 977, 688] 105 421 167 228 233 858
Kamattamogatas nétkiili {5 éven beliil) | 7| 2190 720] OI 0| 0 2190 720
14
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630-
621
641
832

833

860
861
864
870
871
872
873
875
306
307
309
310

Vdsarojt |VAsdroit |Vasdrolf Allomany 6sszesen|
Darab |Tdke kamat késedelmilkezelési|(t6ket+kamat+kés.k
kamat Ktg. amat+kez.kig.)

Kamattamogatas nélkili (5 éven til) 3628 8721626 585 0 0 0 8 721626 585

Kamattamogatds nélkil fix kamat 2765 5895501 201 0 0 0 5 895 501 201

Konzorc.kamattam. nélkdi 3 530| 10 201 582 675 0 0 10 201 582 675
338775195

Msz.lak-hit. kamattadm. nélk. fix k. 85 519 805 330106 0| 42789 338775568 700
148 247 555

Msz. Lakashitel kiemelt tam. 32778 296] 636 634 307 16457 148 248 208 684

lMsz. Lakashitel kiemeit tam. 2 252| 17 896 094 404] 469 405 O 71367 17 896 635 176

|Msz. Lakahitel alacsony téri. 618] 4888816782 9611 0 0 4 888 826 393

IMsz takashitel konz kieg.kam.tdm 2191 1494 096 431 0 0 0 1494 096 431

Msz lak.hif.nem tam valt kam. 17 024] 45170804 404 877 390 45 9895 45 171691 534

Msz lak.hit.nem tam valt kam. 1639 10781583957 331665 0 0 10 781 915 622

Msz lak.hit.nem tam fix kam. 493 3273 153 331 79 613 0 0 3273232 944

Msz lak.hit.nem tam fix kam. 169] 1 145 599 451 66 133 9 0 1 145 665 593

Msz lak.hit.nem tam fix kam. 389 2944428721 708 387 19| 7736 2945 144 863

|Msz lak-hit.nem tam fix kam. 666| 4 369 395 849 1 130 010 0 10680 4 370 536 549

Msz fak.hit.nem tam fix kam. 4622 15313748 113| 6 657 588 532} 144 127 15 320 550 360

Msz lak.hit.nem tam fix kam. 19821| 5802662688 2042830 338, 56433 5 B04 762 289
624 924 036

{Nem tamogatott dsszesen 158 239 413(13 339 372 1 250} 3598 294 624 937 736 329
792 145 774

HUF hitelek §sszesen 188 105 18519 729 349 1938| 464 715 792 165 970 187

Ertékvesztés 189 673 792|

IEgyenieg 791 976 296 395

1.11.2 Deviza lakashitel és szabad felhasznaldsh jelzaloghitel kovetelés-allomany megbontésa

Hiteltipus megnevezése Toke V4s.kam. |Vds.kez.kig. Zard dllomény
CHF HUF 1}2&1’;‘! CHF[HUF| CHF | HUF CHF HUF
CHF iakashitel DLCNS, DLCF5 | 308 404 176,47] 50 063 249 966[ 162,33 0,00 0,00) 0,00] 0,00;308 404 176,47 50 063 249 966
CHF jelzaloghitel DJHCS 43 261 347,36| 7022614 517] 162,331 0,00{ 0,00] 0,00 0.00] 43 261 347,36] 7022 614 517
Ev bsszesen 351 665 523,83| 57 085 864 483 0,00 0,00] 0,00 0,00]351 665 623,83 57 085 864 483
Ertékvesztés 12 462 884'

CHF hitelek egyenleg

351 6656 523,83 57 085 864 483] 9,00; 0,00[ 0,00! 0,00| 0,00|351 665 523,83

57 073 401 599
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1.11.3 Hielallomany Osszesen

Allomdny bsszesen

Téke Visdrole | VESArol |y ot |(toket+hamattkés. kamat+kez kt
Darab k késedelmi \ )
amat s kezeldsi Kig. £

CHF HUF CHF HUF
HUF Tamogatott dsszesen 29 866 - 167221737772 6389977 638 105 421 0] 167228 233 858
HUF Nem tAmogatott dsszesen 158 239 < 624924 036413 13 339372 1250 359294 0] 624 937 736 329,
CHF hitelek 16 056[ 351 665 524] 57 085 864 483 0 0 0 351 665 524] 57 085 864 433
Ertékvesztés dsszesen 202 136 676

Lakdshitel-kivetelés dllomédny | 204 161[ 351 665 524) 849 231 638 668 19 729 349| 1 938I 464 715| 351 665 524 8§49 049 697 994

1.12 A vasdrolt lakdshitel-kivetelés dllomany targyévi alakulisa

1.12.1 Forint lak4shitel-kévetelés dlloméany

ezer Ft
Atvétel OTP Bank Vissza OTP
Honap Nyité allomany Rt-161 Bank Rt.-nek Zaré allomény
kivetelés
osszeg ezer | Torlesztés atadds
db | dsszeg ezer ft| db ft ezer Ft | db eFt db__| osszeg ezer Ft
Janudr 179322] 770265 500 766] 3870673 4139524] 69 199370179 147 769 797 279
Februdr 179 147] 769777206 1015 4676566 4166164 52| 226065179 157 770 061 543
\Midrcius 179157 770061543 1282 6031787 4718308 129] 489877180111 770 885 145
| Aprilis 180 111f 770885359 1250 5789859 4924490 13 36 947|180 668 771 713 781
\Mdjus 180 668 771713781 1523] 7564867 5412094 88 302 448|181 694 773 564 106
Jinius 181 694] 773564166 2001 94611070 5705979 69 302 158|183 247 777 017 076
L Tiilius 183247 776882485 1667 78368100 5222788 79 309 476|184 396 779 187 031

[Augusztus 184396 779 187031| 1420] 7572629 5557939 94 311 837185 429 780 889 884
Szeptember 185429 780889884 1847 9544131 5490832 129 561342186 948 784 381 841
Oktober 186948 784376982 1582 7650765 5504959 103[ 366658} 186 214 786 156 130
November 186 214] 786156 130] 1466] 7673991 5867893 137 479532186 876 787 482 696
Decenmber 186 876| 787482696] 2072 11060751 6263364] 75| 273 422(188 105 792 006 661

Ev  dsszesen
(kumuldilt) 1793221 770265500] 17 8917 88 733936 62 974 334/ 1037 3 859 132|188 105 792 165 970

Ertékvesztés 189 674

HUF korrigalt zar6 791 976 296
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1.12.2 CHF kovetelés-allomény

Nyitt dllomény értékvesziés OTP-nek Zar6 Allomany értékvesziés
Hénap nélkiil Atvétel OTP Bank Re-tgl | visszaadds Tirlesztés nétkul
Darab|CHF ezer] HUF ezer | Darab | CHf ezer | HUF ezer | HUF ezer |CHF ezer| HUF ezer §| Darab | CHF ezer| HUF ezer
Janudr .
Februdr
\Mdrcius 0 ¢ 0 267 5 870 919 285 267 5 870 935 486
 Aprilis 267 58704 935 486 769 16187 23578449 48 7 708 1036 22009 3615151
\Mdjus 1036 22009 3615151 13000 29063 4727622 220 36 032 2336 50851 8370137
Jinins 2336] 50851 8370137 1721 39808 6478350 464 75 227 4057 90195 14398 772
Jiilius 4057) 90195 14398772] 1667 37433 5972474 510 81050 5724 1271200 19955245
Augusztus 5724 127120] 199552451 2074 48041] 7535785 683 107 553 7 798] 174477 27548 182
Szeptember | 7798) 174477] 27548182] 1546] 355531 5613392 771 122 168 9344] 209258, 33 577 590
Oktober 9344 209258] 33577590 2492 54179 8719070 1037 168 1358 11836 262 400] 42616433
\November 11 836] 262400] 42616433 1746! 38648 6227 286 1357 219764F 135821 299 691] 48 876 596
 Dacember 13 582| 209691 48876596 2474 53792 8766 527 1818 296 1431 16 056] 351 666) 57 (85 864
Ev  dsszesen
(kesraueldlt) 16 056 358 574| 57 538 244 0] 6909 1113780| 16 056| 351 666/ 57 085 864
Ertokvesztés 12 463
[Korrigdlt zdrd 57 073 402
1.12.3 Jelzaloghitel allomany alakulasa Gsszesen
. Vissza OTP Bank Rt.-nek
Hdénap Nyit6 dllomany Atvétel OTP Bank Ri-t6l Zaré dllominy
Torlesztés kvetelés dtadds
Db Gsszeg ezer ft db dsszeg ezer ft ezer Ft db eFt db tsszeg ezer Ft
[HUF hitelek 179 322 770265 500] 17891 88 733 936] 62974334] 1037 3859132] 188 105 792 165 970
CHF hitelek 16 056, 57 538 240 1113 780 0 0 16 056 57 085 864
Hitelek &sszesen 849251 834
Entékvesztés 202 137
Korrigdlt zard 849 049 698}
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1.13 Ugvfelekkel szembeni kivetelések lejirati struktardja

1.13.1 Ugyfelekkel szembeni forint kdvetelések lejérati struktaraja

ezer Ft
0-90 nap 13 484 942
91-365 nap | . 40722480
12 év 54294 177
2-5 év -~ 159935 766
5 év felett 523 728 605

1.13.2 Ugyfelekkel szembeni CHF kévetelések lejarati strukturaja

ezer Ft

2-5 év 11 455 420
S év felett [ 41 333 259
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1.13.3 Ugyfelekkel szembeni teljes kovetelés-allomény lejarati struktiraja

ezer Ft

0-90 nap 13 802 450
91-365 nay - 41768 092

1.14. Kivetelésallomanvhoz kapcsolodo kamat és kezelési kioltség fiiggdvé tétele

1.14.1 Forint kévetelésalloméanyhoz kapcsolédd kamat és kezelési koltség fiiggdvé tétele

ezer Ft

Kiegészitd melléklet 2005. évi 19



1.14.2 CHF kévetelésallomanyhoz kapesolods kamat és kezelési koltség fiiggdvé tétele

ezer Ft

ke

Filiggdvé tett kamat befolyt része

Fiiggdvé tett kezelési koltség befolyt
része

1.142.3 Teljes kbvetelésallomanyhoz kapcsol6dd kamat és kezelési koltség fiiggdvé tétele

ezer Ft

gyevhen bololivt |

Filiggdvé tett kamat befolyt része

Fliggdve tett kezelési koltség befolyt
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2. Forrasok

Az OTP Jelzilogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrdsait alapvetden
jelzaloglevél kibocsatasaval teremti meg.

A Kkibocsatott és 2005. dec.31-én még forgalomban 1évé 806 408 millié Ft névértéki
267 346 millié Ft értékil zartkorii kibocsatassal, mig a 539 062 millié Ft

g

ériékli nyilvanos kibocsatdssal keriilt forgalomba. A forgalomban 1évé

jelzaloglevélbdl
allomany teljes

egészében dematerializalt értékpapir.

2.1 Jelzaloglevelek dllomanya és fontosabb adatai

[0JB2006_I  [Nyilvanos 2005.01.28 2006.01.28 6 585 930 000 6585930000 6585930000 Fix8.250% 825
0JB2006 II Nyilvinos 2005.02.25] 2006.02.25 7 655 940 600 76559400000 7655940000 Fix 7.850%  7.85
OJB2006 III [Nyilvanes 2005.03.25 2006.03.25 1926 460 000; 1926460000 1926460000 Fix 6.650% 6,65
0JB2006_IV |Nyilvanos 2005.04.29 2006.04.29 4 485 370 000 4485370000 4485370000 Fix6.750% 6,73
OJB2006_V__[Nyilvinos 2005.05.27] 2006.05.27 6 272 230 000 62722300000 6272230000 Fix 7.000% 7,004
OJB2006_VI [Nyilvinos 2005.06.24) 2006.06.24 4 290 280 000 429023800000 4290280000 Fix6.750% 6,75
0JB2006_VII Nyilvanos 2005.07.22 2006.07.22 2 861 870 000 2861870000 2861870000 Fix6.250% 6,25
0JB2006_VIIINyilvanos 2005.08.19 2006.08.19 3 554 010 000 3554010000 3554010000 Fix 6.000% 6,00
OJB2006 _IX [Nyilvanos 2005.09.16 2006.09.14 1224 790 000 1224790000 1224 790 0000 Fix 5.500% 5,50
0JB2006 X |Nyilvénos 2005.10.21) 2006.10.21 5 981 560 000 5981 5600000 5981 560 000 Fix 5.500% 5,50
0JB2006_XI |Nyilvinos 2005.11.18 2006.11.18 6 136 890 000 6136890000 6136890000 Fix 5.750% 5,75
(OJB2006_XII [Nyilvénos 2005.12.16 2006.12.16 3 931 270 000 3931270000 39312700000 Fix 5.750% 5,75
0JB2007 1  INyilvanos 2004.05.28 2007.05.2§ 2 700 000 000 2851740000 28517400000 Fix 12.00% 9,75
2004.05.28 2007.05.2§ 388 500 000 412 956 498 409 380 356 9,78]
2004.05.28 2007.05.2§ 574 540 000 605 718 643 593 818 770 10,53
2004.05.28 2007.05.28 553 680 000 595 206 000 578 641 002 10,004
2004.05.28 2007.05.28 478 790 000 516 662 289 496 828 413 10,25
2004.05.28 2007.05.28| 468 020 000 516 787 684 493 091 831 9,50}
2004.05.28 2007,05.28| 313 440 000 352 055 808 333 300 812 9,004
2004.05.28 2007&)5.28‘ 816 450 000 932 041 570 871914 927 8,67
2004.05.28 2007.05.28’ 5 000 000 000 56340000000 5338110 000, 7,04
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2004.05.28 2007.05.28 3 500 000 000 39595500000 3735165000 6,95
{sszesen: 147934200000 16376 718492 15701991111
OJB2008 A [Zartkoril 2002.04.09 2008.12.31 1 600 000 000 16000000000 1600000000 Valtoz6,6hd 8,26
2002.04.09 2008.12.31 1 400 000 000 14138143600 1399968 360 DKJ+110bp, 8,26
2002.04.09 2008.12.31 3 400 000 000 34577898000 3399 384 600) féléventg 8,26
2002.04.09 2008.12.31 3 600 000 000 3614908680 3 598 845 480 kamatfizetd, 8,26
2002.04.09 2008.12.31] 2 000 000 000 2015128400 19978364000 végtorlesz-| 8,26
2002.04.0% 2008.12.31 3 500 000 000 36213058000 3497332 300 tés 8,26
2002.04.09 2008.12.31 6 000 000 000| 6283 869 6000 6001 059 600 8,26
{sszesen: 215000000000 22006816640 21494 426 740
OJB2008 B [Nyilvénos 2002.07.1¢ 2008.12.31 100 000 000 100 600 000 100 000 000 Valtozd,6hd 8,264
2002.07.1Q{ 2008.12.31 100 000 000, 102 850 000 99 981 400| DKJ+110bp, 8,26
féléventel
(Isszesen; 200 006 900 202 850 000; 199 981 400 kamatfizets,
végtorlesz
tésey|
0IB2008 C |Zartkoril 2003.01.29 2008.12.31 15 000 000 Q0K 15156 034 5000 15 156 034 500 Valtozd,6hd 8,06
DKJ+90bp,
félévente
kamatfizetd,
végtirlesz-
téses|
OJB2008 1 |Zartkori 2002.11.25 2008.11.30 7 000 000 000 68621140000 6862114000 Fix 8.000% 8,43
) 2002.11.25) 2008.11.30 10 000 000 000 98359530008 9811 843 000 8,41
2002.11.25] 2008.11.30 12000000000{ 11961 1284001 11 887 484 400 8,20%
2002.11.25 2008.11.30 20 000 000 000 19929 236 000y 19 775 816 000 8,24
2002.11.25 2008.11.30 1 000 000 GO0 1 002 037 300 992 832 300 8,135
2002.11.25) 2008.11.30 10 000 000 000 10415021 000 10 116 941 000 7,72
visszavasarlas; 2002.11.25] 2008.11.30 -49 500 000 000  -51 020 590 500 -50 044 153 500, 7,64
Osszesen: 10 500 000 000 8984 8992000 9402 877 200
(0JB2008 11 |Zartkori 2003.04.22] 2008.04.12 11 600 000 000 111241240000 11124 124 000 Fix 8.000% 7,72
2003.04.221 2008.04.12 9 800 000 000 9944 463 7600 9 929 469 760 7,67
()sszesen: 208000000000 21068587 760 21053 593 760
(0JB2008 I [Nyilvinos 2003.05.1¢ 2008.07.12 11 000 600 000, 112952290000 11295229000 Fix 8.000% 734
2003.05.14 2008.07.12 10 000 000 000 10297 330000 10284 180 000 7,30
2003.05.14 2008.07.12 12 000 000 000 12 380976 000 12 344 160 000 7,29
2003.05.16 2008.07.12 7 000 000 000 71907500000 7 158 529 000 7,43
2003.05.16] 2008.07.12 3 000 000 000 30155850000 2997 174 000 8,01
2003.05.16 2008.07.12 25000000 000 25106 450000 24914 675 000 8,07
()sszesen: 68 000 000 000 69 286 320 000 68 993 947 000
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OJB2008 IV |Nyilvinos 2003.06.27] 2008.10.12 21000000000 20371953000 20371953000 Fix8.000% 8,75
2003.06.27 2008.10.12 7 000 000 000 6 655 887000 6637477 000 9,31
2003.06.27 2008.10.12 7 000 000 0004 6700673000 6 668 452 000 9,19
2003.06.27 2008.10.12 12000000000 11531448000 11 457 804 000 9,14
Osszesen: 47 000 006 000 45259 961 000 45 135 686 000
(0JB2008 V |Nyilvénos 2005.02.11] 2008.02.11 603 630 000 630 732 987 630 732 987] Fix 10.00% 8,25
2005.02.11] 2008.02.11 363 720 000 392 926 716 390 136 620 7,135
2005.02.14 2008.02.11 706 140 000 763 196 112 752362 512 7,35
2005.02.11] 2008.02.11 656 350 000 711 745 940 695 381 822 7.50)
2005.02.11) 2008.02.11 889 140 000 975 831 150 946 842 519 7,21
2005.02.11) 2008.02.11 244 780 000 273 125 524 263 267 254 6,70
2005.02.11) 2008.02.11 199 840 000 226 978 272 217 396 943 6,10
2005.02.11] 2008.02.11 157 990 000 181388 319 172 601 547 5,80
2005.02.11) 2008.02.11 174 850 006 2028260000 . 191 760 093 5,50
2005.02.11) 2008.02.11 211 200009 243 936 000 228 544 378 6,00
2005.02.11§ 2008.02.11 258 870 000 297 700 500 276 849 039 6,48
Osszesen: 4 466 510 000, 4 900 387 5200 4 765 875 714:
OJB2009 I  [Zartkori 2002.08.27 20609.09.30 4 000 000 800 3840000000 3840000000 Fix 8.500% 9,29
2002.08.27) 2005.09.30 9 000 000 0G0, 86550480000 8 608 941 000 9,36
2002.08.27 2009.05.30 6 000 0G0 000 58190640000 5771556 000 9,25
2002.08.27 2005.09.30 12000006000 12009420000 11797 032 000 8,82
2002.08.27 2009.09.30 12000000000 12263 5320001 12 031 584 000 8,43
2002.08.27] 2009.09.30 7 000 000 000 7355939500 7 140 759 500 8,08
Osszesen: 50000 000 000; 49 943 003 500 49 189 872 504
OJB2009 11 [Zartkorii 2003.03.1(¢ 2009.05.12 3 600 600 000 3032578500 3032578 500 Fix 8.000% 776
2003.03.100 2009.05.12 14 000000 000 14 080910200 14 050 222 200 7.91
2003.03.10 2009.05.12 110600000000 11096498600 11 043 456 600 7,99
(Osszesen: 28000 000 000, 28 209 987 300{ 28 126 257 300
OJB2010 1 [Zartkori 2002.11.25) 2010.03.31 150000000000 147622350000 14 762 235 000 Fix 8.000%d 8,31
2002.11.25 2010.03.31 8 500 000 000 8 501 009 800| 8 435 806 300 8,15
2002.11.25 2010.03.31 6 000 000 000 6038307600 5983 077 600 8,06}
2002.11.25 2010.03.31; 20500000000 21265 693 4501 20 793 906 450 7,73
Osszesen: 50 000 000 000 50567 245 850| 49 975 025 350K
0JB2011 I [Nyilvanos 2002.12.20 2011.02.12 8 000 000 00 7869264000 7869264 0001 Fix 8.000%d 8,29
2002.12.201 2011.02.17 700 000 500 714 156 800 676 260 900 8,63
2002.12.20 2011.02.12 25000000000 24 730642 100 23 223 792 100 9,38
visszavdsdrlds: 2002.12.20; 2011.02.12 -10 489020000 -10828929034 -10207 438 042 8,61
Osszesen: 23210980000 22 485133866 21561 878 958
0JB2011 II [Nyilvénos 2004.05.28 2011.09.12 130000000000 12959011000 12959011 000 Fix 10.00% 10,08]
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2004.05.28 2011.09.12 6 250 000 000; 6249068 4000 6201 255 900 10,17]
(Osszesen: 19250 000000 19208 079 400 19 160 266 900
OJB2011_II [Nyilvénos 2005.02.28 2011.11.30 25000000000 27 047 500 000 27 047 500 000 Fix 9.000% 7,43
OIB2012 A [Zartkord 2003.02.03| 2012.01.31 110000000000 11163 644 800 11 163 644 800 Viltozd,6hd 7,69
2003.02.03| 2012.01.31 10000000000 10 148 809 000 10 131 109 000 DKJ+100bp, 7,69
féléventd
{Osszesen: 21000000000 213124538006 21294 753 800 kamatfizetd,
végtirlesz-
téseq
0OJB2012 1  [Nyilvanos 2004.03.17 2012.03.21 20 000 000 00O 20 000 000 0001 20000 000 000 Fix 9.830% 9,83
2004.03.17 2012.03.21 13 000 0600 000: 13 120 822 0000 13 089 349 000 9,70
Osszesen: 33000 0000000 33 120 822 000 33 089 349 000
0JB2012 I [Nyilvinos 2004.04.14f 2012.05.16 700000000000 724742200000 72 474 220 000 Fix 10.00% 9,35
2004.04.14] 2012.05.14 6 430 000 000 66282510700 6612439 700 9,47
2004.04.14] 2012.05.16 346650000000 35397392865 35132205615 9,74
()sszesen: 111095000 000| 114 499 863 935 114 218 865 315
0JB2012 III |Nyilvinos 2004.11.19 2012.08.15 20000000000 224760000000 22476 000 00( Fix 10.50% 8,28
0JB2012 IV [Nyilvinos 2005.02.28 2012.01.31 24 500 000 000 26 556 677000 26 556 677 0000 Fix 9.000% 7,41
0JB2013 I |Nyilvanos 2002.12.201 2013.02.12 8 000 ¢00 000 78635760000 78635760000 Fix 8.000% 8,26
2002.12.201 2013.02.12 3 500 000 000, 3579464 0000 3 389 984 500f 8,49
visszavisarlas: 2002.12.20 2013.02.12 -11500000000 -11443 040000 -11253 560 S00) 8,15
(sszesen: o 0 o
0JB2013 I |Nyilvanos 2002.12.20¢ 2013.08.31 17000000000 170463590000 17 046 359 000 Fix 8.250% 8,22
2002.12.200 2013.08.31 8 000 000 000 7 987 808 000 7 903 056 000 8,43
Osszesen: 25000000000 25034 167 000, 24 949 415 000!
0JB2014 1  [Nyilvinos 2003.11.14 2014.02.12| 5 000 000 000 4730024 5800 4730024 580 Fix 8.000% 8,83
2003.11.14 2014.02.12 7 400 000 000! 6 652796 2500 6 643 094 8501 9,64
2003.11.14 2014.02.12 550 000 000 548 350 000 520 579 4060 8,85
2003.11.14] 2014.02.12 550 000 000, 555 445 000 325029 450 8,72
(sszesen: 13500000 000 12 486 615830 12 418 728 280,
OJB2014 J |Nyilvanos 2004.09.17 2014.09.17 270 420 000 270 420 000 270 420 000 Fix 8.685% 9,04
2004.09.17 2014.09.17 218 880 000 218 880 000, 218 154 851| jaradéklevéll 9,13
2004.09.17] 2014.09.17 107 038 852 107 638 852 107 038 852 9,03
2004.09.17 2014.09.17 156 231 768 157 080 000 156 636 146 8,98
2004.09.17] 2014.09.17 56 015 872, 56 320 000 55975 166 9,06
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2004.09.17 2014.09.17 99 593 004 100 660 000 100 445 576 8,83
2004.09.17 2014.09.17 113 137 89 114 350 000 113727515 8,91
2004.09.17) 2014.09.17 175 850 640, 181 073 650 180 189 825 8,42
Osszesen: 1197 168 026 1205822562 1202587931
ebbél fennillé téke:
1 103 984 276
0JB2015 I  [Nyilvanos 2005.06.10| 2015.06.10 1 755 180 Q00K 1 755 180 Q00X 1 755180 0008 Fix 7.700% 7,70
2005.06.100 2015.06.1 350 640 000, 360 107 280 359 071 840 7,35
2005.06.10| 2015.06.10 765 640 000 799 251 596 794 728 961 7,15
2005.06.100 2015.06.10) 453 550 000 482 849 330 478 830 877 6,908
2005.06.100 2015.06.10 103 750 000K 114 073 125 112 541 049 6,508
2005.06.10 2015.06.10 188 250 000 215 150 925 211259045 6,008
2005.06.10| 2015.06.10 80 780 000, 90 877 500! 88 610 975 6,32}
2005.06.10¢ 2015.06.10 24 350 000 27 150 250/ 26 395 132 6,49
2005.06.10 2015.06.10 166 520 000 179 841 600y 174 185 915 7.01
2005.06.10| 2015.06.10 102 780 000 111259 350 107 464 91§ 7,02
2005.06.100 2015.06.10 60 740 000, 65 902 900, 63 481 135 7,02
()sszesen: 4 052 180 600] 4201643 856 4 171 749 847
OJB2015 J [Nyilvinos 2003.01.28 2015.01.28 214 140 000 223 240 950 223 240950 Fix 8.691% 8,01
2005.01.28 2015.01.28 52 350 000, 54 705 750 54 530 794 jaradéklevél| 8,02
2005.01.28) 2015.01.28 77900 6704 81 627 750 81 627 750 7,86
2005.01.28] 2015.01.28 36 681 963 39911 775 39816 182 7,01
2005.01.28 2015.01.28 53 010 400; 57 486 000 57 486 000 7,02
2005.01.28 2015.01.2§ 56 175 200 60 066 000 59918 877 7,42
2005.01.28 2015.01.28‘ 66 701 640 71 150 000 71174 192 7,41
2005.01.28) 2015.01.28 44 871 118 48 346 600 48 186 949 7,24
2005.01.28] 2015.01.28 32362 164 34 734 000 34 734 000 7,25
2005.01.28 2015.01.28 47 813 220 51 597 000 51 597 000 7,09
2005.01.28 2015.01.28 61020 225 68 115 600 68 000 028 6,29
2005.01.28 2015.01.28 28 863 000 32 550 000 32 515 653 6,00
Osszesen: 771 889 600 823 571 4258 822 828 377
ebbol fennillo t6ke:
733 758 248
0JB2017 I [Nyilvinos 2002.12.200 2017.11.24 7 000 000 000, 69301540000 6930154000 Fix 8.000% 8,12
2002.12.200 2017.11.24 3 000 000 QO 31119780000 2914 059 000 8,35
visszavasarlis: 2002.12.20 2017.11.24 -10000 000 000 -10 042 132 00 -9 844 213 000 7,78
Osszesen: 0 o 0
0OJB2019 I  [Nyilvanos 2004.03.17 2019.03.18 250000000000 25000000000 25 000 000 0000 Fix 9.480% 9,48
2004.03.17 2019.03.18 10 000 006 000, 10 497 590 000 10 424 870 000 8,95
2004.03.17] 2019.03.18 3 150 000 000 3368244350 3337976 00 8,74
2004.03.17) 2019.03.18 350000 000 613 580 000 585 439 250 8,67|
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R i

8,55

004.03.17 2019.0.18 550 000 00 '. 622 270 000 590 986 55
Osszesen: 39250 000 000, 40 101 684 3500 39 939 271 800
0JB2020 I |Nyilvanos 2004.11.19 2020.11.12 10000000000 11033000000 11033000000 Fix9.000% 7,84
OMB2014 I {Zartkorl 2004.12.15) 2014.12.15§ 50546000000 50062274 7800 50062274 7800 Fix 4.000% 4,12
200 000 000 EUR|

2.2 Jelzidloglevelek kibocsdtasbél eredé kitelezettség a futamidé végéig

0JB2606 I 6 585 930 543 339 7129 269
0JB2006 11 7 655 940 600 991 8256 931
0JB2006 111 1 926 460 128 110 2054 570
0JB2006 IV 4 485 370 302 762 4 788 132
(0JB2006 _IX 1224790 67 363 1292153
0JB2006_V 6 272 230, 439 056 6711 286
0JB2006_VI 4 290 280 289 594 4579 874
OQIB2006_VII 2 861 870 178 867 3 040 737
0JB2006_VII] 3554010 213 241 3767251
0JB2006 X 5 981 560 328 986 6310 546
0JB2006_X1 6 136 890 352 871 6 489 761
0JB2006_XII 3931270 226 048 4 157 318
0JB2007 1 14 793 420 3550421 18 343 841
0JB2008_A 21 500 000 3 536 817 25 036 817
0JB2008 B 200 000, 32 900, 232 900
0JB2008 C 15 000 000 2377 508 17377 508
0JB2008 1 10 500 000 2 520 0004 13 020 000,
0JB2008 1I 20 806 000 4992 000 25 792 000
0JB2008_III 68 000 000] 16 320 000 84 320 000§
0JB2008_IV 47 060 000 11286 000 58 280 000,
0JB2008 V 4 466 510 1339953 5 806 463
0JB2009 1 50 000 000 17060 0600 67 000 000
0JB2009_II 28 000 009, 8 960 000, 36 960 000
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70 000 000j

0IB2010 I 50 000 000 20 000 000

0JB2011 1 23 210 980 11 141 270 34 352 250
OFB2011 1l 19 250 000) 11 550 000 30 800 000
0JB2011 11 25 000 000} 13 500 000 38 500 000
0JB2012 A 21 000 000 6 757 901 27 757 961
OJIB2012 1 33 000 000 22 707 300 35707 309
0JB2012 11 111 095 000 77 766 500 188 861 500
0JB2012 III 20 000 000 14 700 000 34 700 000
0JB2012 IV 24 500 000 15 265 950 39 765 950
OIB2013 I 25 000 000 16 500 000 41 500 600,
0JB2014 1 13 500 000) 9 720 000 23 220 000
0JB2014 J* 1103 985 476 318 1 580 303
0JB2015 I 4052 180) 3120 179 7 172359
OJB2015 J* 733 758 330 027, 1 063 786
0JB2019 | 39 250 000 52 092 600 91 342 600
0JB2020 I 10 000 000 13 500 000 23 500 000
OMB2014/1 50 546 000} 18 196 560 68 742 560

*a valtozé kamatozasi leveleknél GKI hozamokkal becsiilt 8sszegek

2.3 A forgalomba hozott jelzaloglevelek dllomanyvanak lejdrati struktirdja

72

16 168 330 000
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0-90 nap 16 168 330 000 -

91-365 nap 38 738 270 000 . 38 738 270 000
1-2 év . 14 793 420 000 . 14 793 420 000
2-5év 119 666 510 000 195 800 000 0001 315 466 510 000
5 év felett 349 827 217 626 71 546 000 000, 421 373 217 626

43
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2.4 Jelzaloglevelek kamat és arfolyamkiilénbiizet-elhatdroldsa

0JB2006 I

6 585 930 000 501 656 874 0 0 0 0

0JB26066_I1 7 655 940 000 508 783 149 0 0 0 0
0JB2006 I 1 926 460 000 98 627 044 0 0 0 0
0JB2006 IV 4 483 370 000! 204 052 937 0 0 0 0
[0JB2006 IX 1224 790 00 15 563 571 0 0 0 0
0JB2006_V 6 272 230 000 262229 392 0 0 0 0
10JB2006_VI 4 290 280 000, 150 747 568 0 0 0 0
OJB2006 VII 2 861 870 000 79 388 274 0 0 0] 0
i0JB2006 VIH| 3554010 000 78284 178 0 0 0 0
loB2006 X 5 981 560 000 63 996 710 0 0 0 0
0OJB2006_XI 6 136 890 000 41 571 293 0 0 0 0
|0JB2006_XII 3931 270 000 9289 591 0 0 0 0
0JB26607 I 147934200000 1055392 1700 908571 111 711 369 690 0 0
iOJB2008_A 21 500 000 000y 0 1 459 600 526 199 6 632 860) 3143 731
losB2008 B 200 000 000 0 0 0 18 600, 9 815
O0JB2008 C 15 000 000 0O 0 156 034 500 79 063 251 0 0
[0JB2008 1 10 500 000 00 71347 5000 116941 000 60 428 628 3 583 850, 1771 137
0JB2068 11 203000000000 1198995200 253 593 7601 116 489 100 0 0
0JB2008_III 680000000000 25635320000 10820980000 533295861 88151000 44 046 334
|OJB2008 IV 47 000 000 600 824 098 000 0 01 864 314 000{ 986 676 838
|OJBZ(]08 v 4 466 510 000 395254 871 299365714 239242 763 0 0
,0JB2009 1 50000000000 1071250000 172 343 500 95605319 982471000 3525720 779
,0JB2009 1 28000000000 1429904000 126257 300 09 110 615 0 O
IOJ'BZOIO I 500000000000 3013700000 293906450 176822 694! 318 881 1005 184 986 203
|OJB2011 I 232109800000 1638114914 0 (1 654761 296; 1 168 397 757
IOJBZUII II 19 250 000 000, 580 137 250 0 0 89733 100 70 526 648
[0JB2011 IIT | 25000 000 000 191 100 000 2 047 500 000y 1 793 430 637 0 0
O0JB2012 A 21 000 906 000 6714120000 294 753 8001 199 624 Q08| 0 O
[oJB2012 I 33000000000 2532915000 89 349 000 69 592 363 0 0
0JB2012 11 111095000000 6970 100 300 3 123 865 313 2 465 830 937 0 O
0JB2012 111 20 090 000 000 793 980 0001 2 476 000 000 2 119 406 934 0 O
0JB2012 IV 24 500 000 000 1 848 574 000 2 056 677 000 1 807 727 964 O L
0JB2013 11 25 000 000 000 689 375 000 46 359 60O 33223752 96 944 000 75275 430
0JB2614 1 13 500 000 000 952 762 500! 0 01081271 72060 876488 711
{0OJB2014 J 1103 984 276 4009 316 6 185 759 5540 001 765 855 670 276
0JB2015 T 4 052 180 000 174389619 119569846 115230 529 O 0
0JB201S_J 733 758 248 548 813 50938 776 47 399 422 O 0
[0OJB2019 1 392500000000 2935939250 689271800 612711 149 0 0
0JB2020_I 10 000 000 000 120 820 000y 1033 000000, 960971 389 0 0
OMB2014/1 50 546 000 00Oy 88 628 602 0 0 407906 220; 365 350 835
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3. Altalinos iizleti kiltségek

3.1 A koltségek megoszlisa

Személyi jellegli raforditasok
Ertékesokkenési leirds

b
:
:
E

3.2 Anvagjellegii raforditisok

ezer Ft
Anyagkoltség 21 923
- Uzemanyag 5 040
- Koziizemi dijak 1579
- Nyomtatvinyok 639
- Trodaszerek 2 665
- Ujség, folysirat szakkonyv 4982
- Reklamcéli anyagok 1283
- Gépjarmil tizemeltetés anyagfelhasznélasa 353
- Szamitastechnikai anyagok 3486
- Egyéb anyagok 1 896
Igénybe vett szolgiltatisok koltségei 621 001
- Postai  szolgaltatisok, telefon ég 34 802
adatatviteli dijak
- Bérleti és lizing dfjak 60 636!
- Targyi eszkdz0k javitasa, karbantartasa 16 348
- Hirdetés, reklam propaganda 34 878
- Oktatds, tovabbképzés 9471
- Utazas és kikiildetés 2082
- Konyvviteli  szolgéltatds  (auditalas, 337299
vagyonellendrzés) |
- Szallitassal, fuvarozassal kapcsolatos| 2208 |
kéltségek
- Egyéb igénybe vett szolgaltatas dija 123277 !
Egyéb szolgaltatasok koltségei 257 617 ?
- Tlletékek 511
- Eljarasi, engedélyezési dijak 555
- Feliigyeleti dfjak 240 161
- Ugyvédi megbizasi dijak 262
- Jogi, tagsagi dijak 12 497 |
- Biztositasi dij 3631
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3.3 Személyi jellegii raforditas részletezése

ezer Ft
Bérkoltség 460 766
Személyi jellegii egyéb kifizetések 66 646
- Betegszabadsag 3098
- Nyugdijpénztari hozz4jarulés 28 498
- Egészségpénztari hozzajarulas 3935
- Addémentes természetbeni juttatis 9979
- Adodkoteles természetbeni juttatds 441
- Munkavallaléknak fizetett ktg. térités 8 630
- Egészségligyi ellatas 3470
- Reprezentécié és ajandékozas ktg. 3424
- Kifizet6i SZJA 5171
Bérja 155 551
- Nyugdijbiztositsi jarulék 81213
- Egészségbiztositasi jarulék 49 630
- Téppénz 1/3 része 573
- Egészségiigyi hozzajarulas 3482
- Munkaaddi jarulék 12 905
- Szakképzési hozzajarulas 7254
- Rehabilitacios hozzajarulas 494

3.4 Ertékcesikkenési leiras részletezése

A 2005. iizleti évben a terv szerinti értékcsOkkenés Osszege 125 339 ezer Ft. A kisértéki,
azonnal elszdmolhaté értékcsokkenési leirds Osszege az Osszes értékesdkkenésen beliil 7 564

ezer Ft volt.
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4, Idobeli elhatarolasok

4.1. Aktiv idobeli elhatarolas

ezer Ft
2004 2005

Koltségek, raforditisok aktiv id6beli elhatirolisa 5773091 4 305 403
Ebb6l: - Kovetkezd idoszakot terhels koltségek 4 432 2 338
- Jelzéloglevél arfolyamveszteség elhatarolasa 5292 006" 4227 264
- Devizaiigyletek arf.veszteségének aktiv id6beli elhatarolasa 470 653 0
- Fedezett mérlegpozicié arfolyamveszt, aktiv idobeli elhatirolasa 6 000 _ 75 801
Bevételek aktiv idGbeli elhatdroldsa 4 061 450 10 278 956
Ebbél: - ﬁgyfelekt&l j&ré HUF hitelek bevéieleinek aktiv iddbeli elhatdrolisa 2 561 641 2625734
- Ugyfelektt! jaré deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv id6beli 111 060
cthataroldsa 0 (684162 CHF)
- Allami kamattdmogatés aktiv idébeli elhatirolasa* 6 188 271
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idSbeli elhatarolasa 1336 510 986 943
- Jegybanki tartalék utdn jard kamat aktiv id6beli elhatiroldsa 213156 13 537
- Bankkdézi betét kamatdnak aktiv id6beli elhatdroldsa 33778 72528
' ) 86 244 277 883
- Devizaiigyletek kamatbevételének aktiv iddbeli elhatéroldsa (EUR) {350 685 EUR) {812 620 EUR)

- Devizatigyletek arf nyereségének aktiv idébeli elhatérolésa (EUR) (8 3902 E?JsR?)

targyhavi sszeg a PSZAF/MNB éllasfoglalisa alapjan keriilt dtsorolésra az egyéb kdvetelésekbdl az idSbeli elhatarolasok kozé.

Az gsszehasonlithaté adat 2004. dec. 31-én 6 620 811 ezer Ft volt .

4.2 Passziv idébeli elhatirolas
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2004 2005
Kiltségek raforditisok passziv idébeli elhatdroldsa 34 846 BOBI 34 488 035
ebbdl: - HUF Jelzaloglevelek kamatainak passziv id6beli elhatirolasa 33 228 423 33 745 503
88 629
- EUR Jelzdloglevelek kamatainak passziv idébeli elhataroldsa {350 685
86 244 184 420
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa (EUR) {350 685 EUR ) (729 712 EUR})
2 063
- Devizaiigyletek arf.veszteségének passziv iddbeli elhatarolasa (EUR) (8 390 EUR)
- Devizaiigyletek irf veszteségének passziv id6beli elhatarolasa (HUF) 175 191 175 588
- OTP-nek fizetett dijak passziv id6beli elhatdrolasa 1064 189 92 352
- Személyi jellegii kifizetések és kdzterheinek passziv id.elh. 137 444 107 173
- TargyidGszak koltségei passziv idbeli elhatarolasa 1563 254 94 370
Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 9723 319 12 745 903
Ebbél: - Jelzaloglevelek arfolyamnyereségének passziv id8beli elh. 9 092 666 12 312 643
433 260
Devizatigyletek arf. 630 653 (1714 31
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5. Devizamérleg

Megoszlas %

ezer Ft

EUR

CHF

Osszes eszkdz 100,00%

100,00% 960619058 | |

960 619 055

A devizaeszkdzokb6l a CHF alapi lakds és jelzaloghitelek allomanya 351 666 ezer CHF,
amelyet 200 000 ezer EUR hosszi lejarat kamatozd deviza swap és a 167 713 ezer EUR

rovid lejaratu athidalé devizakdles6n finanszirozott, Az év végén fenndllé deviza nyitott
pozicié fedezetére 351 574 ezer CHF/EUR rovid lejarati deviza swap iigyletet kGtott a bank.

A devizaeszk6zok kozott jelenik meg a hosszli lejirati kamatozé deviza swap piaci

érickkiilonbézetének pénziigyi elszamolasdra lekGtott margin szamla 10 332 ezer EUR

zardegyenleggel.

A devizaforrasok kozott jelenik meg tovabba a jelzdloghitel-tilfizetésekbdl eredt tigyfelekkel

szembeni 552 ezer CHF Gsszegii kételezettség .
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II1. Téjékoztaté adatok

1. Munkavillalék atlagos statisztikai dllomdnyi létszima, bérkoltsége, személyi jellegii
egyéb kifizetései

Teljes munkaidis 59 367 640 6231
Osszesen: 59 367 640

Vélasztott tisztségviseldk tiszteletdija 16 929

2005. évre jaro, de 2006. évben kifizetend6 75702

prémium, jutalom

Alloményon kiviiliek bérkoltsége 3 495

2. Igazgatésig és a Feliigyeld Bizottsdg tagjainak jaranddésiga

ezer Ft

4

Trgylszalu
| jdranddséga (Bruttd)

Megjegyzés: Valasztott tisztségvisel6k részére a fenti tiszteletdijakon kiviil egyéb kifizetés
nem tortént

3. Sajit téke alakuldsa

ezer Ft

Jegyzett tike 20 000 000 20 600 000
Toketartalék 0
Eredménytartalék 6 666 674 2 648 575 9315249
Lekotott tartalék 278 484 49 866 228618
Altalnos tartalék 1 838 207 561078 2399 285
Meérleg szerinti eredmény 2 598 709 5049 704 2598 709 5049 704

Megjegyzés: A lekotott tartalék csdkkenéseként a 2005. év soran felhasznalt fejlesztési
tartalék Osszegét mutattuk ki.
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4, Kibocsatott részvénvek darabszama és névériéke

200 000 100 000 20 000 000 000

5. Elszdmolt lakascéla dllami timogatisok

ezer Ft
Jelzaloglevéllel finanszirozott
hitelek kamattdmogatésa 63 702 071 67 026 942
IKiegészit6 kamattamogatas 7 560 890, 9 576 089
Megelblegezo kélestn
: 122 606 165

6. Befektetési szolgaltatas bevételei és raforditasai

ezer Ft

Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 1 045 521

Bizomanyosi tevékenység

Kereskedelmi tevékenység

Forgatasi cél értékpapirok értékvesztése

Forgatdsi céli értékpapirok el6zd évi értékvesztés
visszairdsa 151 510
Letétkezelési, letétdrzési és portfolidkezelési tevékenység 25 235

Egyéb tevékenység

Az OTP Jelzalogbank Zrt befektetési szolgaltatast nem nyijt. Az értékpapir forgalomba
hozatal szervezési tevékenységében szerepld 197 320 ezer ,Fizetdbanki jutalék™ 6sszegébol
99 935 ezer Ft a 2004 évi jutalék dsszege. A befektetési szolgaltatisok raforditdsaként a
jelzaloglevél forgalomba-hozatalhoz kapcsolodo raforditasok, mig bevételként a forgatasi célu
értékpapirok kozil lejart, illetve értékesitett allamkotvényekre 2004-ben képzett értékvesztés

visszairasa kerill kimutatdsra.
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7. Az alkalmazott szamviteli politika médositisa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt 2005. zleti évrdl késziilt Mérleg és Eredménykimutatis
Osszeallitdsandl élt a Szamviteli térvény 4ltal adott lehetdséggel, és a ,,0” tartalmi részletez6
sorokat mindkét kimutatdsdbol torolte. Valamennyi fosor, fliggetleniil annak Osszegszerti
adattartalmétol szerepel a jelentésekben.

A Meérleg eszkizei kozdtt atsoroldsra keriilt sor az MNB-nél elhelyezett betétek tekintetében.
Ezéltal 2005-ben ezeket az 6sszegeket mar nem a Hitelintézetekkel szembeni kivetelések
soron, hanem a Pénzeszkizok kozott szerepelnek, kiemelve, hogy ebbdl mekkora &sszeg az
MNB-nél elhelyezett betét dllomanya.

A mérleg atsorolasban érintett sorainak bemutatisa

ezer Ft

1.  [Pénzeszkizik 331 393 29 331 393 64 553 849
3. [Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 30 500 000 1 580 000} 2 611 206
b) egyéb kivetelés pénziigyi szolpaltatisbdl 30 500000 1 500 000 2611206

ba) éven beliili lejaratd 30 500000 1 500 000 2611 206

-MNB-vel szemben 29 000 000 0 - 0

Az el6z0 évekhez képest szintén Aatsorolasra keriilt sor az OTP Jelzdlogbank Zrt
Eredméykimutatdsdban. 2005. évben a jelzdloglevelek utdn kapott 4llami kamattdmogatds
Osszege az Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek kozdtt keriil kimutatisra a
Rogzitett kamatozdsi hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utdn kapott kamatbevételek

helyett. Ez utobbi soron 2005-ben mar csak a forgdeszkdzok kdzott kimutatott értékpapirok
kamatai keriilnek kimutatasra.

Az eredmény kimutatds dtsoroldsban érintett sorainak bemutatisa:

R R e e R S SEERRE

1. | Kapott kamatok és kamat jellegit bevételek 115245 293] 115245293 126291 122
a) rogzitett kamatozasi hitelviszonyt megtestesits értékpapirok utin

kapott (jér6) kamatbevételek 66 902 552 3200481 3445412

ebbdl: - kapesolt véallalkozastol 0 0 0

- egyéb részesedési viszonyban 16v véllalkozast6l 0 0 0

b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 48342 741F 112 044 812 116 845 710

ebbdi: - kapesolt véllalkozastol 558 166 558 166 124 222

Kiegészitd melléklet 2005. évi

35




Az OTP Jelzalogbank Zrt a vasérolt tdmogatott hitelekre jard, jogszabélyilag meghatrozott
koltségtérités  dsszegét 2005. évidl kdnyveiben mint Allammal szembeni rovid lejdrati
kovetelés és ezzel egyez$ Osszegben mint Rovid lejdratii kotelezettség (Szdllitok) tartja
nyilvan. 2004 évben kévetett elszamolési gyakorlat szerint a 0,5%-o0s mértékii koltségtérités
azonos Osszegben a jutalékbevételek és raforditdsok kozott is szerepelt. A Jelzdlogbank
Eredménykimutatasiban érintett sorok:

4.a) egy€b pénziigyi szolgaltatas bevételei

5.a) egy€b pénziigyi szolgaltatas raforditasaibol

- ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak

2005. évben vasdrlasi koltségtérités cimén az OTP Jelzalogbank Zrt altal lehivott, de a hitel
portfoliét 4tadé pénzintézetet illetd vasarlasi koltségtérités Osszege 442 518 ezer Ft, 2004,
évben 1 067 586 ezer Ft volt.

8. El6z6 évek eredményét érinté bevételek és raforditasok

Az OTP Jelzalogbank Zrt 2005. év folyaman végzett sajat ellendrzései sordn feltart el6z6
évekkel kapcsolatos eredmény szamlakat érinté hibakat. A hibak feltarasa utin az évkozi
javito konyvelést a Szamviteli térvénynek megfelelden egyéb bevételek, illetve egyéb
raforditdsok koz6tt mutatta ki a Jelzdlogbank. Az év végi zarlati munkak kapcsin az
alabbiakban keriilt évenkénti Gsszesitésre a 2005-ben kényvelt eléz6 évek eredményét érintd
tételek elgjel fliggetlen megallapitésa:

Adatok ezer
Ft-ban

2002. év | 2003. év | 2004. év

Ilgénybevett import szolgaltatas

miatt fizetend® AFA 306 2 666 5 005
EUR jelzaloglevél kibocsatas

miatt szervezési koltség 73770
EUR Jeizaloglevél

arfolyamveszteség elhatarolasa 323

Lakashitelek kamataival
kapcsolatos (igyféinek
visszajard kamat 275

Lakashitelek kamataival
kapcsolatos Ugyfelet terheld
[kamatok 117

Evek 6sszesen 306 2 666 79 490
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A tételekbdl megallapithatd, hogy az OTP Jelzélogbank Zrt hatalyos szamviteli politik4jaban
meghatarozott jelent6ség hatart (500 millié HUF) egyik évre kimutatoft eredményt médosité
Osszeg sem haladja meg, valamint a felsorolt tételek nem befolyasoljak jelentds mértékben a
Térsasag valos pénziigyi helyzetét. Ezek alapjan a kimutatott tételek az év végi zarlati
munkak sor&n az eredménytételek kozott, eredeti helyiik szerint keriiltek konyvelésre.

Adatok ezer Fi-ban
I Megnevezés i 6sszeg | Eredményszamla megnevezése
glgénybevett import szolgaltatas
miatt fizetendé AFA 5054 |5. Adatatviteli dijak, rendszerhasznalat
8. Nemzetkdzi Jelzaloglevél
2923 |kibocsatassal kapcsolatos koltségek
[EUR jelzaloglevél kibocsatas 8. Nemzetkdzi Jelzaloglevel
miatt szervezési kéltség 73770  |kibocsatassal kapcsolatos kéltségek
8. EUR Jelzaloglevél arfolyamveszteség
323 lelhatarolasa
Lakashitelek kamataival
kapcsolatos Ggyfélnek
visszajard kamat 275 9. 5 éven tuli lakashitelek kamatbevételei
Lakashitelek kamataival
kapcsolatos Ogyfelet terheld
kamatok 117 9. 5 éven tuli lakashitelek kamatbevételei
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9. Rendes és potfedezetek dlloménya

endes fedezetek Ssszesen 1727 553 368 798
- Rendes fedezet tékekovetelés 827 873 028 536
- Rendes fedezet kamatkdvetelés 899 680 340 262
Pétfedezetek dsszesen /toke + kamat egyiitt/ 31 826 361 981
Allampapirok dsszesen 31 826 361 981
Allamkotvények 31 826 361 981
2006/F 4223 578 900
2006/E 1 727 686 206
2007/D 978 131 250
2008/C 19 809 815 625
2009/B 1 999 350 000
2013/D 2 725 800 000
2017/A 362 000 000
Diszkont kincstarjegyek 0
Hitelkovetelések 0
- Potfedezet tékekovetelés 0
- Potfedezet kamatkdvetelés 0
10.  Mérleg szerinti eredmény levezetése
ezer Ft

Adézds elstti eredmény -

7215 558

+ Addalapot novel6 tételek

125 641

- Addalapot cstkkentd tételek

654 633

Adodalap

6 686 565

Térsasagi ado fizetési kotelezettség (16%)

1069 851

Pénzintézeti kiilonado fizetési kotelezettség (8%)

534 925

Adodzott eredmény

5610782

Altalénos tartalék-képzés

561 078

Osztalék

0
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11.  Adodalapot médosité tételek (1996. évi LXXXIL. tv.)

Adéalapot niveld tételek:

8. § 1/b. koltségként elszamolt értékesdkkenési leiras,

allomanycstkkenés 125 341 ezer Ft
8. § 1/p birsag, késedelmi kamat 20 ezer Ft
8. § 1/b terven feliili értékcsokkenés kiresemény miatt 279 ezer Ft
Adéalapot noveld tételek dsszesen: 125 640 ezer Ft

Adéalapot csikkenté tételek:

7. § 1/d. a tarsasagi ad6térvény szerint elszamolt értékesékkenés,

allomanycsékkenés 125 341 ezer Ft

1.sz. melléklet 9. pont écs (50%) 15 563 ezer Ft
7.§ 1/x. helyi iparfizési adé 50%-a 513 729 ezer Ft
Adoalapot cstkkent6 tételek dsszesen: 654 633 ezer Ft
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12. Meérlegen kiviili tételek

2005. december 31-én az OTP Jelzalogbank Zrt. a kvetkezé mérlegen kiviili kdveteléseket és
kotelezettségeket tartotta nyilvan:

ezer Ft
2004 2005

Fiigg kotelezettségek 9 567 034 7 898 919
Hitelkeret igénybe nem vett része 9567 034 7 898 919
Jovobeni kotelezettségek 49 340 000 109 055 507
Hatéridés devizavasarlasokbol 0 78 279
Swap ligyletek hatdridds tigyletrésze 49 340 000 108 977 228

ezer Ft

Fiiggt kovetelések 1683 321 955 1874 782 741
Kapott garancidk 185 784 180 183 147 486
Kapott fedezetek, biztositékok 1497 537 775 1 691 635 255

Ebbél a vallalkozast jogilag megillets rész 773 108 360 852 090 889
Jovobeni kovetelések 49 186 000 111 065 926
Hataridds devizavasarldsokbol 0 78 346
Swap tligyletek hataridos tigyletrésze 49 186 000 110 987 580

-~ Az OTP Jelzalogbank Zrt hataridos ligyletet kizardlag fedezeti céllal kot.
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12. Cash-flow kimutatds (A" tipusi)

Adatok E Ft-ban

Sor Megnevezés 2004 auditait| 2004 55528 | p905
01. |Kamatbevételek 115245 293] 115245203 120291 122
02. | + Egyéb pénziigyl szolgaltatss bevételei 5 567 232 5 567 232 17 123 875
03. | + Egyéb bevételek {céltartalék felhasznéldsa és a céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével) 793 793 3117
04. + Befekietési szolgallatasok bevételei
05. | + Nem pénziigyi és befektetdsi szolgaltatas bevételei 1 470 1470 2739
06. + Oszialékbevétel
07. + Rendkiviili bevétel
08. | - Kamatréaforditdsok -75 969 463] -75 969 463 -72238 782
09. | - Egyéb pénziigyi szolgaltatas réforditasai -28 001 530] -28 001 530 -53 998 287
10. | - Egyéb rforditasok {céitartalékképzés kivételével) -915 318 -915 318 <1157 734
11. | - Befektetési szolgaltatisok raforditasai -1 497 969 -1 497 969 -1070756
12, | - Nem pénziigyi &s befektetési ézolgéltatés raforditasai -470 -470 -339]
13. | - Alaldnos igazgatasi kiltségek -1 681 787 -1 681 787 -1 583 504
14. | - Rendkiviili raforditasok (ide nem értve a targyévi tarsasagi adé kitelezetiség Gsszagét) -800 -800 0]
15. | - Térgyévi tarsasagi ad6 fizetési kételozettség -1 988 020 -1 988 020 -1 604 776'
18, | - Kifizetett osztalék -7 000 000 -7 000 000 q
17.  JMOKODESI PENZARAMLAS 3759431 3759431 5 766 675
18. | +- Kotelezettség alleméanyvéliozdsa (ha ndvekedés +, ha csikkends -) 179 450 194] 179 450 194 66 481 152
19. | +- Kovetelés allomanyvaliozasa (ha nbvekedés -, ha csdkkenés +) -204 835 596} -175 835 596 -39 411 7401
20. +- Készlet dllomanyvaltozdsa (ha nbvekedés -, ha csbkkenés +)
21. | +-Forgdeszkizdk kozott kimutatolt ériékpapirok dlloményvéitozésa (ha novekedés -, ha csikkenss +) -11 607 361 -11 607 361 33 655 943
22, +/- Befekietett eszkdzok kdzbtt kimutatott értékpapirok dllomanyvéltozasa (ha novekedés -, ha csdkkends +)
23. | +- Beruhdzésok{heleérive az elbleget is) &llomanyénak vaHtozasa (ha ndvekedss -, ha csokkenés +) 21611 21611 3309
24. | +/- immateridlis javak &llomanydnak véltordsa (ha ndvekedés -, ha cstkkenss +) -107 574 -107 574 -136 514
25. | +- Targyi eszkozik(a beruhazdsok €s a beruhdzasi el6legek kivételével) brutto értékében bekdvetkezett -44 944 -44 944 -50 362
dllomanyvéltozds (ha ndvekedds -, ha csdkkenés +)
26. | +/- Aktiv idbeli elhatéroldsok allfomanyvaltozasa (ha nvekedés -, ha cstkkends +) 2 597 397, 2 597 397 -4 749 818
27. | +/- Passziv id8beli ethatéroldsok dllomanyvéltozasa (ha névekedés +, ha csikkends -) 25527 033 25 527 033} 2663 811
28. | + Részvénykibocsétds az eladdsi drfolyamon 3 000 000 3 000 000
29. + Jogszabély alapjan véglegesen kapott pénzeszkdozok
30. - Jogszabaly alapjin véglegesen dtadott pénzeszkézok
31. - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke
32. |NETTO PENZARAMLAS -2 239 809 26 760 191 64 222 456
33, |ebbdl- készpénz(forint- £s valutapénztdr, csekkek) allomanyvéltozésa
34. - szémlapénz (az MNB-nél forintban és devizdban elhelyezett pénzforgalmi &s &ven belii lejaratd -2 239 809 26 760 191 64 222 456
betétszamlak és éven belilli lejaratu betétszamiak, valamint jogszabély alapjan mar hitelintézetngl
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak) allomanyvaliozisa
T ——
ETP JELZALOGBANK zrt.
Kelt: Budapest, 2006. februér 3. ( /ﬂ 2.°
i
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I.LA SZAMVITELI POLITIKA

1. A szamviteli politika célja

Szamviteli politikdnk rogziti azokat az értékelési modszereket és eljarasokat,
amelyeket a Jelzdlogbank vezetése a pénziigyi jelentések elkészitésénél ¢és
kozzétételenél érvényesit.

Szamba veszi a mérlegre, eredmény-kimutatdsra ¢és kiegészitdé mellékletre
alkalmazott szdmviteli szabalyok hatasat.

2. A szamviteli politika alapja

Szamviteli politikdnk alapja a megbizhaté valos kép kialakitdsara iranyulo
torekvés, melyet a Jelzdlogbank a Szadmviteli Torvény alapelveinek
érvényesitésével, betartdsaval kivan elérni, szabalyzatain keresztiil.

A vallalkozas folytatasanak elve:

A konyvvezetés, illetve a beszamolo készitésekor abbol kell kiindulni, hogy az
OTP Jelzalogbank Rt. fenn  tudja tartani mtkodését, folytatni tudja
tevékenységet, nem varhatd a miikodés besziintetése, vagy jelentds csokkenése.
A vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil a rogzitett értékelési eljardsokban és
a valasztott elszamoléasi modszerekben egyarant.

Teljesséq elve:

Konyvelni kell és az éves beszadmoldban szerepeltetni minden a targyévben
tortént €s rogzitett, és a targyévre vonatkozo gazdasagi eseményt, amely az
eszkozokre, forrdsokra ¢€és az eredményre hatassal van. Ideértve azokat a
gazdasagi eseményeket is, amelyek az adott iizleti évre vonatkoznak, amelyek
egyrészt a mérleg forduldénapjat kdvetéen, de még a mérlegkészitést megeldézoen
valtak ismertt¢, masrészt azokat is, amelyek a mérleg forduldonapjaval lezart
tizleti év gazdasagi eseményeibdl erednek, a mérleg forduldénapja elétt még nem
kovetkezett be, de a mérleg elkészitését megeldzden ismertté valtak.

A teljesség elve technikai értelemben a kiilsé és belsd bizonylatok teljes kort,
hidnytalan feljegyzését jelenti.

A teljesség elve valosul meg a Jelzdlogbank szamlarendjében, tovabba az
alkalmazott elszdmolasi moddszer érvényesitésével, mely a  Jelzdlogbank
valamennyi szolgalati helyén biztositja az adott gazdasagi évre vonatkozo
események szambavételét a mérlegkészités idOpontjaig.

Valddisag elve:




A konyvekben rogzitett €s a beszamoloban szerepld tételeknek a valdsagban is
megtalalhatoknak, bizonyithatoknak, kiviilallok altal is megéllapithatoknak kell
lennitik.

Az éves beszamold mérlegében bemutatott eszkozok €s forrasok alatdmasztasara
a leltar szolgal.

Az aldirdsokkal is hitelesitett leltdr tételesen tartalmaz mennyiségi ¢és
¢rtékadatokat, amely a konyv szerinti adatok egyeztetését szolgalja €s a mar

konyvelt adatok ellendrzését segiti.

A tételek értékelése meg kell, hogy feleljen a szdmviteli torvényben eldirt
értekelési elveknek és az azokhoz kapcsolodo értekelési eljarasoknak.

Osszemérés elve:

Az Osszemérés elve az egyes eredménykategoriak valos, beszdmolasi idoszakhoz
szamszertien rendelhetd értékének meghatarozasat jelenti. Ez Ugy realizaléodik,
hogy a konyvvezetésre kialakitott szdmlaosztdlyok és azok szdmlédi olyan
részletezésben allnak rendelkezésre, hogy azon beliil a bevételek és raforditasok
az egyes eredménykategoridk szintjének megfelelden biztositva vannak.

Az Osszemérés elvét az egyes iddszakok eredménykategoriai kozott is biztositani
kell.

Brutt6 elszamolas elve:

A bevételek és a koltségek (raforditasok), illetve a kovetelések és kotelezettseégek
egymassal szemben nem szamolhatok el, kivéve a Sztv-ben meghatarozott
esetekben.

A bruttd elszdmolas elve az addbevallas és pénziigyi elszdmolés, tovabba a
koltsegvetési kiutalasi igények €s azok teljesitésének elszdmoldsa soran kiemelt
szerepet kap.

Gyakorlatban azt jelenti, hogy kiilon foékonyvi szdmldk vannak megnyitva
adonemenként a bevallassal egyezd addosszegek konyvelésére €s kiilon szdmlak
az adott adonemekhez kapcsolodd fizetési kotelezettségek pénziigyi
teljesitésének konyvelésére.

Egyedi értékelés elve:

Az eszkozoket és kotelezettségeket a konyvvezetés €s a mérlegbeszamold
készités soran egyedileg kell rogziteni és értékelni.

Az egyedi értékelés alapjat az analitikus és f0konyvi nyilvantartdsok megfeleld
kialakitasaval teremtjiik meg.

Egyedenkénti értékelésnek mindsiil a kiilonb6z6 idOpontokban beszerzett,
altaldban csoportosan nyilvantartott eszk6zoknél az atlagos beszerzési aron,
tovabba a FIFO mddszerrel torténd értékelés is.



Idébeli elhatarolas elve:

Az olyan gazdasagi események kihatasait, amelyek két vagy tobb évet is
érintenek, az adott idOszak bevételei ¢és koltségei kozott olyan ardnyban
szamoljuk el, ahogyan az az alapul szolgdlo iddszak és az elszdmolasi iddszak
kozott megoszlik.

Lényeqgesséq elve:

Lényeges minden olyan informécid, amelynek elhagydsa, vagy téves bemutatisa
befolyasolja a beszamol6 adatait, felhasznalok dontéseit.

A lényegesség elve nem tekinthetd tartalmi tényezdket meghatarozé alapelvnek,
szubjektivitast tartalmazhat. Az el6zd éveket érintd, de targyévben feltart,
lényegesnek mindsitett hibak értékhataranak megallapitasnal érvényesiil.

Az éves beszamold kiegészitd mellékletében kell kitérni arra, hogy mi volt az a
koriilmény, gazdasagi esemény, ami "lényegesnek" szamit, mi az ami érdemben

befolyasolhatja az informaciot felhasznald dontését.

Koltség-haszon 0sszevetésének elve:

A mérlegbeszamoloban nyilvanossagra hozott informaciok hasznosithatosaga
alljon aranyban az informaciok eldallitasdnak koltségeivel.

A koltség és haszon dsszevetésének elve lehetdséget jelent. Az események eseti
elbiralasanal azt a szempontot kell érvényesiteni, ami biztositja a felmeriilt

koltség €s az elérhetd haszon ésszerli aranyat.

Tartalom elsddlegessége a formaval szemben:

Minden gazdasagi eseményt a valosagtartalmanak megfelelden kell lekonyvelni
¢s a mérlegben kimutatni.

A szerzOdéseket, gazdasagi eseményeket nem elnevezésiik, hanem tartalmuk
szerint kell megitélni és annak megfelelden kell a konyveinkben elszdmolni.

Ovatossaq elve:

Nem lehet eredményt kimutatni akkor, ha az arbevétel pénziigyi realizalasa
bizonytalan. Céltartaleék képzésével, illetve értékvesztés elszamolasaval vehetd
figyelembe az eldre lathato kockazat, feltételezhetd veszteség. Az ovatossag elve
érvényesiil abban az altalanos szabalyban, amikor a targyi eszkozok
amortizaciojat, az értékvesztéseket, valamint a céltartalék-képzeést akkor is el kell
szamolni, ha hat4sara az éves eredmény negativ lesz.



Tartalmi elemeken tal az un. formai alapelvek, igy a Vildgosség,
kovetkezetesség es folyamatossag elve is érvényesiil a szamviteli politika
beszamolo készitésre vonatkozd modszertanaban.

Vilagossag elve:

A konyvvezetést €s a beszamolot attekinthetd, érthetd, a szamviteli térvénynek
megfelelden rendezett formaban kell elkésziteni.

A konyvvezetést a sajatossagoknak megfeleld szamlarendnek kell megalapozni,
ahol szerves egységet kell kialakitani a f6konyvi konyvelés és az analitikus
nyilvantartasok kozott.

Kovetkezetesséq elve:

Az egyes évek, idOszakok kovetkezetes szamviteli rendjével €s az értékelési
szabalyok dallandosagaval kell megteremteni a lehetdségét annak, hogy az
Osszehasonlitasok megfeleld modon megvalosithatok legyenek.

Folytonossag elve:

A naptari év nyitomérlegében szerepld adatoknak meg kell egyezniiik az el6z6
évi zaromérleg megfeleld adataival. Az egymast kovetd években az eszkozok és
forrasok értékelése, az eredmény szdmbavétele csak a szamviteli torvényben
meghatarozott szabalyok szerint valtozhat.

3. A szamviteli politika tartalma

Szamviteli politikank kiemelten a kdvetkezd témakorokkel foglalkozik.

e szamviteli nyilvantartasi rendszer,

o az értékelési modok és eljarasok megvalasztasa,

e az amortizacio elszamoléasi modjanak kivalasztésa,

e az értékvesztések elszamolasat és annak visszairasanak rendszerét,

e a terven feliili amortizacid elszamolasa,

e a 50 ezer forint beszerzési érték alatti targyi eszk6zok elszdmoldsi modjanak
megvalasztasa,

o az ¢értékpapirok forgoeszkozként, illetve pénziigyi befektetéskénti szamba-
vétele,

e a befektetett pénziigyi eszkozok,

e az eredmeény-kimutatas tartalma, tagolasa,

¢ arendkiviili események elkiilonitése a szokasos iizleti eseményektdl,

e a megbizhatd és valos képet alatdmasztd kiegészitd melléklet részletes
tartalmanak meghatarozésa,

e ¢ves beszamol6 auditalasa,

¢ nyilvanossagra hozatal, kozzététel.



SZAMVITELI ELSZAMOLASI ES NYILVANTARTASI RENDSZER

A pénzintézet a kettos konyvvitelt vezetd vallalkozasokra vonatkozo eldirasok
alapjan ¢éves beszamoldt koteles késziteni. Az éves beszamold felépitését,
tartalmat, mellékleteit - a k6z0s piaci szamviteli irdnyelvek figyelembevételével
- a Szamviteli Torvény szabalyozza. A pénzintézetek éves beszamolo készitési
¢s konyvvezetési kotelezettségének sajatossagait a 291/2001.(XI1.26.) Korm.
rendelettel modositott 250/2000.(X11.24.) Kormany rendelet szabalyozza.

A Jelzalogbank szadmviteli rendszerét a vonatkozo altalanos és hitelintézeti
specidalis torvényi €s jogszabalyi eldirasok szerint alakitotta ki.

Az OTP Jelzalogbank Rt.:

e kettds konyvvitelt vezet
e ¢éves beszamolot készit.

Az OTP Jelzalogbank Rt. figgdségi helyzete:
Az OTP Jelzalogbank leanybank. 100 %-os tulajdonos az OTP Bank Rt.

A mérlegkészités idépontjanak kijeldlése

Az Uzleti év: az adott naptari év
A mérleg forduldnapja: a targyév december 31.
A mérlegkeszités idépontja: a targyévet koveto év januar 15..

A kozbensé mérlegkészités idépontjanak kijelolése

1.

Az Uzleti év: a megeldz0 iizleti év veégétdl a kozbensd mérleg

fordulénapjaig eltelt 1d6.

A kbzbensé mérleg forduldénapja: az aktualis negyedév utolso napja.
A mérlegkészités idépontja: az aktualis negyedévet kovetd ho 15.

Az éves beszamold

1.1 Az OTP Jelzalogbank Rt. altal valasztott éves beszamold




A tulajdonos elvarasaval Osszhangban az OTP Jelzalogbank Rt.
291/2001.(XI1.26.) Korm. rendelettel modositott 250/2000.(X11.24.) Korm.
rendeletnek megfeleldé mérleget, 1. tipusu (fliggdleges tagolast eredmény
kimutatast, valamint az ,,A” valtozata cash-flow kimutatast készit.

A tobb éven keresztiil adattartalommal fel nem toltott sorokat az OTP
Jelzalogbank Rt. szerepelteti a beszdmoldjaban.

1.2 Az éves beszamolo reszei:
e mérleg
e credmény-kimutatas
o kiegészitd melléklet

Az éves beszamoloval egyidejlileg iizleti jelentést is kell késziteni.

A jelzalogbank gazdasagi tevékenysége soran eléfordulo, vagyoni, pénziigyi,
jovedelmi helyzetére kihat6 eseményekrdl a Szamviteli Torvényben rogzitett
szabalyok szerint folyamatos nyilvantartast vezet.

A jelzdlogbank hitelszdmlainak vezetése elsOdlegesen ¢€s analitikus
részletezéssel az OTP szamlavezetd helyeinél (fiokok) megbizdsos alapon
torténik, majd az analitikus adatoknak fokonyvi  szamldkra torténd
felgytijtésével, valamint a jelzalogbank kdzponti nyilvantartdsaival torténd
osszegezesével keésziil a jelzdlogbank Osszesitett f0konyvi kivonata.

A fokonyvi szamlak allomanyardl és forgalmardl havonta késziil fokonyvi
kivonat.

A jelzélogbank a folyamatosan vezetett nyilvantartasait a naptari év végével
lezérja és konyvel minden olyan gazdasagi eseményt, amely az adott naptari
¢vre vonatkozik és a mérleg fordulonapjat kovetden a mérlegkészitésig
ismertté valt.

A konyvvezetésben alkalmazott fokonyvi szamlakat a fokonyvi szamlatiikor
¢és a fokonyvi szoveges szamlarendi magyarazat tartalmazza.

2. A fokonyvi konyvelési rendszer felépitése

2.1 Szamlatikor és szfveges magyarazat
A szamlatiikkor a szamviteli elszamolasok, nyilvantartasok céljara eldirt
fokonyvi szamldk elnevezését ¢€s legmélyebb bontasi szamlaszamat
tartalmazza szamlaosztalyonként.

A szamlarendi magyarazat az egyes fOkonyvi szamlak tartalmat, jellegét,
funkciojat hatarozza meg, ha az elnevezés erre nem ad egyértelmi
magyarazatot. A szdmlaosszefliggésben az adott gazdasagi események
elszdmoladsdra ad utmutatast.

2.2 Analitikus nyilvantartasok rendszere




A jelzdlogbank a fokonyvi nyilvantartdshoz kapcsoléddan analitikus

nyilvantartasokat vezet a kovetkezd tertileteken.

2.2.1 Forintban vezetett analitikus nyilvantartasok

o {igyfélszamlakhoz kapcsolddo analitikus nyilvantartasok,
o befektetések €s értékpapirok,

o targyi eszkozok, immaterialis javak nyilvantartasa,

e beruhdzasok nyilvantartésa,

e vevok-szallitok nyilvantartasa,

e munkavallalok elszamolasai,

e kibocsatott jelzaloglevelek.

3. A mérlegben szereplé eszkdzok meghatarozasa

Eszkozként kell a mérlegben kimutatni:

pénzeszkozoket

allampapirokat

a hitelintézetekkel szembeni koveteléseket

az uigyfelekkel szembeni koveteléseket

a hitelviszonyt megtestesitd ért€ékpapirokat, beleértve a
kamatozasuakat is

a részvényeket és mas valtozo hozamu értékpapirokat
részvényeket, részesedéseket befektetési célra
részvényeket, részesedéseket kapcsolt vallalkozasban
immaterialis javakat

targyi eszkozoket

a sajat részvényeket

az egyeb eszkozoket

az aktiv id6ébeli elhataroldsokat.

3.1 Penzeszkdzok o akészpénz

3.2 Allampapirok

e pénzforgalmi betétszdmlak

e kapcsolddo atvezetési szamla

rogzitett

A Magyar Allam altal kibocsatott kotvények, kincstar-

jegyek egyéb hitelviszonyt megtestesitd kamatozd, illetve diszkontpapirok,
valamint az MNB altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok.

a. forgatasi célu: a forgatasi célu allampapirok kozott kell kimutatni az
éven beliili eladasra szant, vagy éven beliili lejaratt allampapirokat és a
hosszu lejaratu allampapirok koziil a targyévet kovetd évben lejaro é€s
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forgbeszkozz¢é 4atmindsitett értékpapirokat azzal, hogy kiilon kell
nyilvantartani a nyomdai uton eldallitott, illetve nyilvantartott dematerizalt
allampapirok allomanyat.

b. befektetési céll: a befektetési célu allampapirok kozott kell kimutatni
azokat a hossztlejarati allampapirokat, amelyek a targyévet kovetd évben
nem jarnak le, nem keriilnek bevaltasra és azokat a vallalkozés, a
targyévet koveto lizleti évben nem szandékozik eladni.

3.3 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni kovetelések kozott kell kimutatni a hitelintézettel,
valamint az MNB-vel szemben fennalld koveteléseket

a. latra szo6lo
b. egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol

Az egyéb pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseket

b.a. éven beliili lejarata
b.b. éven tuli lejarati  bontasban kell kimutatni.

Itt kell szerepeltetni a pénziigyi szolgaltatasbol, valamint a likviditas- €s

kockazatkezelési tevékenységnek mindsiild befektetési szolgaltatasbol
eredd koveteléseket fliggetlen azok egyedi elnevezésétol.

3.4 Uqgyfelekkel szembeni kovetelések  kozott kell kimutatni

a. pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseket
A pénziigyi szolgaltatasbol eredd koveteléseken beliil kell kimutatni

a.a. eéven beliili

a.b. éven tali bontasban a hitelintézeteknek nem mindsiilé mas
befektetési szolgaltatoval szembeni likviditds és kockazatkezelési
tevékenységbdl fennalld koveteléseket is, melybdl kiilon kiemelten
kell szerepeltetni a kapcsolt véllalkozéassal és az egyéb részesedési
viszonyban 1évd vallalkozassal szembeni koveteléseket.

3.5 Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, beleértve a rogzitett kamatoza-
suaknak is
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a. helyi onkormanyzatok és egyéb allamhaztartasi szerv altal kibocsatott
értékpapir (ide nem értve az allampapirokat)
b. mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapir bontasban kell kimutatni.

Mindkét esetben a bemutatést forgatasi és befektetési bontasban is részletezni
kell. Ezen beliil kiemelten kell kimutatni a kapcsolt vallalkozas és az egy¢b
részesedési viszonyban 1évo vallalkozast.

3.6 Részvények és mas valtoz6 hozamu értékpapirok kozott

a. részvények, részesedések forgatasi célra.
A részvényeket, részesedéseket minden esetben ki kell mutatni kapcsolt
vallalkozés és egyéb részesedési viszonyban 1évd bontasban is.

b. valtoz6 hozamu értékpapirok

A valtozo6 hozamu értékpapirokat

b.a. forgatasi célu
b.b. befektetési céli bontasban kell szerepeltetni.

3.7 Részvények, részesedések befektetési célra

3.8

3.9

jogcimen kell kimutatni a tartdos befektetési céli, befektetett eszkdznek
mindsitett tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket, amelyek nem kapcsolt
vallalkozas altal keriiltek kibocsatésra.

Kiemelten kell kimutatni a hitelintézetekben 1év6 részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban

Itt kell kimutatni a kapcsolt vallalkozas altal kibocsatott, tartdos befektetési
cél, tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket.

Kiilon kell kimutatni a hitelintézetekben 1év6 részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

Immaterialis javak
e vagyoni értékii jogok (az ingatlanhoz kapcsoldédod vagyoni értékii jogot
nem ide, hanem az ingatlanok k6z¢ kell sorolni.)

e lizleti vagy cégérték

e szellemi termékek

e cgyeb forgalomképes jogok (pl. telefonvonal belépési dija)

e alapitas, atszervezés aktivalt értéke

immateridlis javak értékhelyesbitése (vagyoni értékii jog, illetve szellemi
termék esetében)
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3.10 Taragyi eszkdzok

a.

a pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei

a.a ingatlanok

a.b miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek
a.c beruhazasok

a.d. beruhazasokra adott el6legek

b. nem kozvetlenill pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei csoportjain beliil

b.a. ingatlanok,

b.b miszaki berendezések gépek, felszerelések, jarmiivek
b.c. beruhazasok.

b.d beruhazasra adott el6legek

C. targyi eszk6zok értékhelyesbitése

3.11 Sajat részvények

Csak a pénzigyi intézmény altal visszavasarolt sajat kibocsatasu
részvények allomanyat szabad szerepeltetni.

3.12 Eqgyéb eszkdzok

a.

készletek

e anyagok

e aruk

sajat termelést készletek
készletre adott eldlegek

egyeéb kovetelések, amelyeket meg kell bontani kapcsolt vallalkozéssal
szembeni ¢és egyéb részesedési viszonyban [év0 vallalkozassal
szembeni kovetelésekre.

3.13 Aktiv idébeli elhatarolas

a.
b.
C.

bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
halasztott raforditasok

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozott mutatjuk ki
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A mérleg forduldnapjdig idGaranyosan az Tlzleti évre jaré és a
mérlegkészités idépontjaig esedékes, befolyt kamatok (késedelmi kamatok)
¢s kamat jellegli jutalékok Osszegét, tovabba az iizleti évre idéaranyosan
jaro, a mérleg-fordulénap és a mérlegkészités idopontja kozott befolyt
pénziigyi szolgaltatasi dijakat.

e a mérleg fordulonapjaig idOGaranyosan a targyévre jar6, de a
mérlegkészités napjdig NEM esedékes kamatok ¢és kamatjellegii
jutalékok 0Osszegét csak akkor, ha az addssal szemben fennalld
alapkovetelések problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitésiiek

o itt kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték alatt
kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont - hitelviszonyt
megtestesitd, befektetett, vagy forgdeszkozként kimutatott - értékpapirok
névértéke és kibocsatasi értéke, illetve vételara kozotti kiilonbozet adott
tzleti évre, iddaranyosan jard0 Osszegét mindaddig, amig ezen
értékpapirokat nem értékesitjiik, vagy a konyvekbdl nem vezetjiik ki

e a befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt névérték alatt vasarolt -
hitelviszonyt megtestesitd - kamatozo értékpapir beszerzési értéke és
névértéke kozotti nyereségjellegli kiilonbozetbdl a beszerzEstdl az iizleti
¢v mérlegfordul6 napjaig terjedd iddszakra idéaranyosan jaro dsszeget.

A koltségek, raforditasok aktiv idsbeli elhatarolasaként mutatjuk ki

e minden olyan kiadast, amely a mérleg fordulonapja eldtt keletkezett,
¢s amely a mérleg fordulonapjat kovetden szamolhat6 el koltségként,

4. A mérlegben szereplé forrasok meghatarozasa

Forrasként kell a mérlegben kimutatni

e a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket
e azlgyfelekkel szembeni kotelezettségeket

e akibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettségeket
o azegyéb kotelezettségeket

e apassziv iddébeli elhataroldsokat

e céltartalékokat

e a hatrasorolt kotelezettségeket

e ajegyzett tokét

e ajegyzett, de még be nem fizetett tokét

e atoketartalékot

e az altalanos tartalékot
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az eredmény tartalékot

a lekotott tartalékot

az értékelési tartalékot

a mérleg szerinti eredményt

4.1 Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek kozé soroljuk a hitelintézettel,

valamint a MNB-vel szemben fennall6

a, latra szolo
b, meghatarozott idére lekotott pénziigyi  szolgaltatasbol — eredd
kotelezettségek.

Ez utdbbit

ba, éven belili
bb. éven tuli lejarat szerint részletezve.

Fiiggetleniil az egyedi elnevezéseétdl ide soroljuk a pénziigyi szolgaltatasbol
¢s a likviditas €s kockazatkezelési tevékenységnek mindsiilé befektetési
szolgéltatasbol adodo kotelezettségeket, kivéve a kotvényeket és mas
forgalomképes értékpapirokat.

Mind az éven beliili, mind az éven tali lejarat esetében fontos, hogy a
kotelezettség a kapcsolt vallalkozassal szemben, az egyéb részesedési
viszonyban 1évé véllalkozéassal szemben és az MNB-vel szemben is ki legyen
mutatva.

4.2. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

kozott kell kimutatni a nem hitelintézetekkel szembeni pénziigyi
szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek pénziigyi
szolgaltatasbodl c¢. mérlegsoron.

A fenti tételen beliil kell kimutatni tobbek kozott:

- a hitelintézeteknek nem mindsiild mas befektetési szolgaltatoval szembeni
likviditas- és kockazatkezelési tevékenységbdl adoddéan fennallo
kotelezettségeket

Az egyéb kotelezettsegek pénziigyi szolgaltatasbol mérlegsort az
esedékességi bontason beliil kapcsolt vallalkozdssal szembeni és egyéb
részesedési viszonyban 1€évé vallalkozassal szembeni bontasban is el kell
késziteni.
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4.3 Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség

Az OTP Jelzalogbank Rt. ezen mérlegsoron mutatja ki az altala kibocsatott
jelzéloglevelek miatt fennalld kotelezettségét.

A kibocsatott értékpapirok miatt fennalldo kotelezettségek mérlegsort az
esedékességi (lejarat) szerinti bontason beliill kapcsolt vallalkozassal
szembeni és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szembeni
kotelezettség bontasban is el kell végezni.

4.4 Egyéb kotelezettségek

Meérlegsoron a 291/2001. (XII. 26.) Korméany-rendelettel modositott
250/2000. (XII. 24.) Kormany rendelet 1. szama melléklete altal kiilon nem
nevesitett kotelezettségeket kell szerepeltetni. Tobbek kozott a szallitoi
tartozasokat, tulajdonossal, munkavallalokkal és a koltségvetéssel szembeni
kotelezettségeket, valamint a jogszabaly vagy egyéb szerz6dés alapjan
fennalld nem pénziigyi ¢és  befektetési szolgaltatasabol  adddod
kotelezettségeket

a, ¢éven beliili lejarata
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozéssal szemben

b, éven tuli lejarata
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egy¢ részesedési viszonyban 1évo vallalkozéassal szemben
megbontasban kell kimutatni.

4.5 Passziv idébeli elhatarolas

a, bevételek passziv idObeli elhatarolasa
b, koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
c, halasztott bevételek

A bevételek passziv idobeli elhatarolasaként mutatunk ki

e minden olyan pénzbevételt, amely a mérleg fordulonapja elétt befolyt, de
a mérleg fordulonapja utani iddszak arbevételét képezi.

Koltségek raforditasok, passziv idobeli elhatarolas kozott mutatjuk ki
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mérleg fordulonapjaig 1ddardnyosan az tizleti évet terheldé ¢és a
mérlegkészités napjaig kifizetett, tovabba a mérleg forduldnapjaig
idéaranyosan a tizleti évet terheld, de a mérlegkészités napjdig nem
esedékes kamatok ¢és kamatjellegii jutalékok 6sszegét,

minden olyan targyiddszakot terhelé koltséget, amely csak a mérleg
forduldnapja utani idészakban lesz kiadas,

miden olyan a jelzdlogbankkal szemben tamasztott kartéritési igényt,
késedelmi kamatot, birdsagi koltséget, amely a mérleg fordulonapja ¢€s
elkészitésének idOpontja kozott ismertté valt, és az a mérleggel lezart
1d6északhoz kapcsolodik,

prémiumot, jutalmat, azok jarulékat, ha az a mérleggel lezart idészakhoz
kapcsolodik ¢és a merleg fordulonapja utdn kifizetésre keriilt, vagy
megallapitasra kertilt, de még nem tortént meg a kifizetése.

befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt, néveértek felett vasarolt,
hitelviszonyt megtestesitd kamatozo értékpapirok bekeriilési értéke és
néveérték kozotti - veszteségjellegii - kiilonbozetbdl a beszerzéstdl az iizleti
¢év mérleg-forduldnapjaig terjedd iddszakra iddaranyosan jutd Osszeget.
Az igy elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor,
valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan Gsszegli értékvesztést kell
elszdmolni, melynek hatdsara ezen értékpapirok konyv szerinti értéke a
névertek osszege ala csokken.

4.6 Céltartalékok

A céltartalékokat az alabbi bontasban kell kimutatni:

a,

céltartalek korengedmeényes nyugdijra €s végkielégitésre

b, kockazati céltartalék fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségekre

C,

A

egyeb céltartalék.

céltartalékképzésre  vonatkozd  eldirasokat  kiilon  szabdlyzat
(Ugyletmindsitési, értékvesztés elszdmolasi ¢és  céltartalékképzési
szabdlyzat) tartalmazza.

4.7 Hatrasorolt kotelezettségek kozott

a,

alarendelt kolcson tokét
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b, az egyéb hatrasorolt kotelezettséget kell kimutatni, kapcsolt
vallalkozassal €s egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal.

4.8 Jeqgyzett toke

- a cégbirdsagon bejegyzett toke a tarsasagi szerzOdésben
meghatdrozott 6sszegben

4.9 Jegyzett, de meg be nem fizetett téke (-)
Alapitéskor, illetve a jegyzett toke emelésekor a cégbirésagon bejegyzett
tokének a tulajdonos altal még be nem fizetett, rendelkezésre nem bocsatott
0sszeg.

4.10 Toketartalék:

a, részveény, részesedes névertek €s kibocsatasi erteke kozotti kiilonbozet
(4zsi0)
b, egyéb

o toketartalék - novekedést kell kimutatni:

e a részveények kibocsataskori ellenértéke €s a névértéke kozotti
kiilonbozetet
az alapitok altal az alapitaskor, illetve a tokeemeléskor
tOketartalékként véglegesen atadott eszkozok, pénzeszkozok
értekét az  eszkdzmozgassal, illetve  pénzmozgissal
egyidejlleg
jegyzett toke leszallitasat toketartalékkal szemben
jogszabaly alapjan toketartalékba helyezett pénzeszkozoket a
pénzmozgassal egyidejlileg
a tOketartalékbol lekotott tartalék visszavezetett Osszegét a
lek6tés feloldasa alapjan

e toketartalék - csokkenéseként kell kimutatni:

o ajegyzett tOke emelését a szabad tOketartalékbol

e vesztes€g miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére
felhasznalt 0sszeget

e jogszabaly alapjan  tOketartalékkal szemben  atadott
pénzeszkdzoket, atvett eszkozok értékét a pénzmozgassal,
illetve eszkbzmozgassal egyidejiileg

o a toketartalék lekotott tartalékba atvezetett 6sszegét.

4.11 Altalanos tartalék
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- az addzott eredmény pozitiv 6sszegébdl képezziik a Hpt. eldirasai
szerint

4.12 Eredmény tartalék

e ecredménytartalék - ndvekedést kell kimutatni

o az e¢l6z0 évek mérleg szerinti eredménye ideértve az
ellendrzés, az Onellendrzés el6z0 évek mérleg szerinti
eredményét ndveld modositasat is

e ajegyzett toke leszallitasat az eredménytartalékkal szemben

e a veszteség miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére
felhasznalt toketartalékot

e jogszabaly alapjan eredménytartalékba helyezett
pénzeszkozoket a pénzmozgassal, atvett eszkozok értékét az
eszkdz-mozgassal egyidejiileg

o a lekotott tartalék visszavezetett Gsszegét a lekotés feloldasa
alapjan

e credménytartalék - csokkenéseként kell kimutatni

e az eldzd év mérleg szerinti eredményét (veszteség), ideértve
az ellenOrzeés, az oOnellendrzés el6zd évek mérleg szerinti
eredményét csokkentd modositasat (veszteségét) is

e a jegyzett tOke emelését a rendelkezésre allo szabad
eredménytartalékbol

e atargyév végen a targyévi adozott eredmény kiegészitéseként
osztal¢kra, ezek addjara, tovabba az eredménytartalék egyéb
célra torténd felhasznaldsa miatti adora igénybe vett 0sszeget,

e jogszabaly alapjdn eredménytartalékkal szemben atadott
pénzeszkozok, eszkozok értékét a pénzmozgassal, illetve
eszkdozmozgéssal egyidejiileg

o a lekotott tartalékba atvezetett Osszeget

4.13 Lekotott tartalék

A toketartalékbol, illetve eredmény-tartalékbol lekotott Osszegeket €s a
kapott potbefizetés 6sszegét foglalja magaban.

Lekotott tartalék novelése toketartalékkal szemben:
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e azoknak az eszkozoknek érték, amelyek nem forgalomképesek, illetve
csak harmadik személy hozzajarulasa alapjan ruhdzhatok at
e mas jogszabaly szerint, vagy sajat elhatarolas alapjan lekotott tartalékot

Lekotott tartalék novelése eredménytartalékkal szemben:

e visszavasarolt sajat részvények névértéke, illetve visszavasarlasi értekét

o atalakulas esetén a jogutdédnak a vagyon felértékelése miatt még
fizetend? tarsasagi adonak megfeleld 0sszege

e alapitas-atszervezés aktivalt ért€kébdl még le nem irt dsszegek

e a toketartalékkal szemben lekdtendd tartalékok, ha az nem nyujt ra
fedezetet

o veszteség fedezésére fizetendd podtbefizetés Osszege (a pénzmozgéssal
egyidejiileg)

e mas jogszabaly szerint, vagy a vallalkozd sajat elhatarozasa alapjan
lekotott tartalék.

A lekotott tartalék feloldasat a potbefizetés kivételével a tOketartalékkal,
illetve az eredménytartalékkal szemben kell elszamolni, annak
fiiggvényében, hogy a feloldott tartalék a toketartalekbol, illetve
eredménytartalékbol kertilt lekotésre.

4.14 Ertékelési tartalék

- a SZTV 58. § szerinti piaci értékelés alapjan meghatarozott
értékhelyesbités 0Osszege. Az értékhelyesbités ¢és értékelési tartalék
kizarolag egymassal szemben, azonos Osszegben valtozhat. Terhére a
sajat t0ke mas elemeit nem lehet kiegésziteni, kotelezettség ebbdl
kozvetleniil nem teljesithetd

4.15 A mérleq szerinti eredmeény:

a targyévi adozott eredmény alabbi tételekkel modositott 6sszege:
e az osztalékra, igénybevett eredménytartalék
e a fizetett €s a kifizetni jovahagyott osztalék,
o Altalanos tartalék képzés és felhasznalas.

5.,Az eredmény-kimutatas tartalma, tagolasa
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Az eredmény-kimutatas a jelzdlogbank targyévi mérleg szerinti eredményének
levezetését tartalmazza, beleértve az ellendrzés, onellendrzés esetén az el6zo évek
mérleg szerinti eredményét modosito tételeket is.

Amennyiben az ellenérzés, onellendrzés az el6zd év (évek) éves beszamolojdban
jelentds Osszegli hibat allapit meg, a lezart évre (évekre) vonatkozd moddositast a
targyévi adatoktol elkiilonitetten kiilon oszlopba szerepeltetjiik a mérlegben, illetve
az eredmény-kimutatasban is.

Az eredmény-kimutatds az alabbi eredménykategoridkat tartalmazza:
e jelzalogbank tevékenységébdl szarmazo kamat kiillonbozet
e szokasos vallalkozasi eredmény, melyet megbontunk
e pénzintézeti tevékenység eredménye
e nem pénzintézeti tevékenység eredménye
o rendkiviili eredmény
e adozas eldtti eredmény
e adozott eredmény
e mérleg szerinti eredmény.

A fiiggbleges tagolasu eredmény-kimutatast a 291/2001. (XII. 26.)
Kormanyrendelettel moddositott 250/2000. (XI1.24.) Korm. rendelet 2 .sz.
melléklete szerint kell elkésziteni Ugy, hogy a bevételeket és raforditdsokat
minden esetben kimutatjuk kapcsolt vallalkozéssal szemben ¢és az egyéb
részesedési viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben is.

111. ERTEKELESI SZABALYOK ES MODSZEREK

Az eszk6z0k és forrasok értékelésére a Szamviteli Torvény é€s a hitelintézetek éves
beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo
korméanyrendelet tételes eldirdsokat tartalmaz, bizonyos foku rugalmassagot,
valasztasi lehet6séget engedve a hitelintézeteknek. Ezen valasztasi lehetéséggel
élve az OTP Jelzalogbank Rt Ugy dontétt, hogy a magyar szamviteli szabalyok
szerint készulé beszamoldjdban nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés
szabalyait.

Az OTP Jelzalogbank Rt devizaeszkozeit és kotelezettségeit bekeruléskor,
valamint atértékeléskor egyarant az MNB altal kozzétett hivatalos devizakozép
arfolyamon értékeli.

Az értékelés szabalyait, modszereit a szamviteli politika mellékletét képezd "Az
eszk0zok és forrasok értékelési szabalyzata" tartalmazza.
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IV. SZAMBAVETELI ES LELTAROZASI SZABALYOK

A Szamviteli Torvény 69. §-a szerint a mérlegtételeket olyan leltarral kell
alatdmasztani, €és a torvény eldirdsai szerint megOrizni, amely tételesen,
ellendrizhetd modon tartalmazza a Jelzalogbanknak a mérleg fordulonapjan
meglévé eszkozeit €és forrdsait mennyiségben ¢€s értékben. A leltarfelvétel
egyeztetéssel vagy mennyiségi felvétellel torténik. A targyi eszkozok leltdrozéasat
mennyiségi felvétellel kétévente kell elvégezni.

A vonatkozo6 szambavételi, egyeztetési €s dokumentacios szabalyokat ,,Az eszk6zok

¢s forrasok leltarkészitési és leltdrozasi szabdlyzata” tartalmazza, mely a szdmviteli
politika mellékletét keépezi.

V. AZ AMORTIZACIO ELSZAMOL ASANAK MODJA

A jelzdlogbank értékcsokkenést az immaterialis javak, valamint a targyi eszk6zok
tekintetében szamol el, a Szamviteli Torvény eldirdsainak megfelelden, figyelembe
véve a hatralévé hasznos élettartamot ¢és ennek fiiggvényében meghatarozott
maradvany értéket.

Nem szamolhato el értékcsokkenés

a képzoémiivészeti alkotasok,

az lizembe nem helyezett beruhdzasok,

a mar teljesen leirt targyi eszkozok,

a maradvany értéken nyilvantartott targyi eszkozokre és immaterialis
javakra.

1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak korébe tartozik:
a., vagyoni értekil jogok (ingatlanhoz kapcsolddo jog kivételével)
b., izleti vagy cégérték
C., szellemi termékek
d., egyéb forgalomképes jogok
e.,alapitas, atszervezés aktivalt értéke.

e A vagyoni értékii jogok értékelése az értiik fizetett ellenérték alapjan torténik.
Az uizleti vagy cégértéknél bekeriilési értekbdl, a szellemi termékek esetében a
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beszerzési arbol vagy az eldallitdsi koltségbdl kiindulva torténik a mérleg
tételek értékelése.

e A vagyoni értékli jogok beszerzési arat 6 év alatt, idoéaranyosan csokkentve
irjuk le.

o Aziizleti vagy cégértéket 5 €v alatt irjuk lineérisan.

o A szellemi termékeket maximum 3 €v alatt irjuk le.

o A befejezett alapitas-atszervezés aktivalt értékét maximum 5 év alatt
szamoljuk el, egyedi elbiralas szerint.

2. Tarqgyi eszkdzok

Az Ujonnan beszerzett targyi eszkozok tekintetében egyedi elbirdlas alapjan, a
varhat6 hasznalati id6 figyelembevételével allapitjuk meg a leirasi kulcsokat, és a
maradvany értéket a Szamviteli Torvény eldirasainak megfelelden.

A targyi eszkdzok korébe tartoznak:

a., Pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek,
- beruhazasok,
- beruhazashoz adott eldleg.

b., Nem kozvetlen pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuvek,
- beruhazasok,
- a beruhazasra adott eldleg.

A jelzalogbank a targyi eszkozok értékcsokkenését a BRUTTO érték alapjan a
linearis értékcsokkenés elszamolas modszerét alkalmazva allapitja meg.

A maradvany érték meghatarozasnal a hasznos élettartam végén varhato piaci
értéket vessziik figyelembe.
Elszamolasa eszkozcsoportonként alkalmazott leirasi kulcsok alapjan torténik.

Az elhaszndlodds éveire évenként azonos Osszegli értékcsokkenés kertil
elszamolasra, id0aranyos negyedévenkenti feladasok alapjan.

A jelzélogbank 50 ezer Ft alatti egyedi értékii targyi eszk6zok értékcsokkenését
az aktivalas idépontjaban egyodsszegben szdmolja el.
Ezen targyi eszk6zokrdl a tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezet.
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VI. TERVEN FELULI ERTEKCSOKKENES ELSZAMOLASA

A jelzalogbank terven feliili értékcsokkenést szamol el az immateridlis javak, illetve
a targyi eszk6zok tekintetében a kovetkezo esetekben:

e az immaterialis j0szag, targyi eszkoz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti
értéke tartdsan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke

e a szellemi termék, targyi eszkoz, beruhdzas érték tartdésan lecsokken, mert
tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodott,
megsemmisiilt, illetve hiany kdvetkeztében megfeleléen nem hasznalhato, illetve
hasznélhatatlan

e a vagyoni értekll jog a szerzddés modosulasa miatt csak korlatozottan, vagy
egyaltalan nem érvényesithetd.

Az ilyen modon figyelembe vett értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani,
hogy a tétel, a mérlegkészités idOpontjdban a tényleges piaci értékben szerepeljen a
Jelzalogbank konyveiben.

Amennyiben az immaterialis joszag, targyi eszkdz, beruhdzads rendeltetéseinek
megfelelden nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt, vagy hianyzik
a terven feliili értékcsokkenés elszamolédsa utan ki kell vezetni a konyvekbdl.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen
leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi
eszkoznél.

VII. SZAMVITELI ELSZAMOLAS SZEMPONTJABOL MINOSITEST
IGENYLO TETELEK

VII/1. Allampapirok minésitése és értékelése

Az OTP Jelzadlogbank Rt tevékenységének sajatossagaival dsszhangbank jelentds
Osszegli allampapirportfoliot tart fenn, mely a kibocsatott jelzdloglevelek
potfedezetéiil is szolgal.:

o A portfolio egy része olyan allampapirokat tartalmaz, melyek éven beliili
lejaratuak, vagy pedig olyan éven tuli lejaratiak, melyeket a Bank nem
szdndékozik lejaratig tartani. Nyilvantartdsuk a  forgoeszk6zok kozt
torténik.Ezen allampapirjait a Bank az IFRS szerint kereskedési célunak,
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vagy értékesithetdnek mindsiti, melyekre a Kereskedési konyvi szabalyzat is
alkalmazando.

o Kibocsatott jelzalogleveleinek poétfedezeteként olyan éven tuli lejarata
allampapirokat is vasarol, melyeket befektetett eszkoznek mindsit, azokat
lejaratig tartja €s ekként szerepelteti a magyar szadmviteli szabalyok szerinti
¢s az IFRS szerint készitett beszamoldjaban egyarant.

A befektetési céllal vasarolt allampapirokat beszerzési értéken értékeli, a névérték
¢s a nettd vételar kiilonbozetét (4zsio/diszazsid) a hatralevl lejarati 1id0 alatt
elhatarolja a pénziigyi miiveletek nettd eredményével szemben..

A forgatési célu allampapirok magyar szamviteli szabalyok szerinti nyilvantartasa
ugyancsak beszerzesi értéken torténik, a nettd vételar és a névérték kozotti arfolyam
kiilonbozet 1ddbeli elhataroldsara nem keriil sor, az lejaratkor vagy eladaskor
realizalodik.

A kereskedési célinak, vagy értékesithetdnek mindsitettallampapirok az IFRS
szerint késziild beszamoloban valos értéken keriilnek kimutatasra. Az allampapirok
esetében a valés érték meghatarozasanal 2005. jan. 1-t61 az AKK altal publikalt
atlagos nettd piaci arfolyamot alkalmazza az OTP Jelzalogbank. Az atértékelési
arfolyamkiilonbozet elszamolasa kereskedési célu portfolio esetében az
eredménnyel szemben, az értékesithetd portfolio esetében 2005.-tdl a sajat tékével
szemben torténik.

2. Az ellenérzés, onellenérzés soran feltart jelentés 6sszegi hiba, valamint a
megbizhatd és valds képet 1ényegesen befolyasolo hiba meghatarozésa

JelentOs Gsszegli a hiba, ha a hiba feltdrasdnak évében, a kiilonbozd ellendrzések
soran, egy adott iizleti évet érintden (évenkeént kiilon-kiilon) feltart hibak és
hibahatasok — eredményt, sajat tOkét noveld-csokkentd — értékének egylittes
(elgjeltdl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az 500 millié Ft-ot.

Eredményt €s sajat tokét nem €rintd tételek esetében a feltart hibak osszege akkor
jelentds, ha meghaladja az ellendrzott lizleti év mérlegfédsszegének 1 %-at.

Minden esetben a megbizhatd €s valos képet 1ényegesen befolyasolé hibanak kell
tekinteni , ha a megallapitasok kovetkeztében a hiba feltarasdnak évét megel6z6
izleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20 %-kal valtozik.

Abban az esetben is lényeges a hiba, ha a 20 %-ot ugyan nem ¢éri el, de a sajat tokét
olyan mértékben csokkenti, hogy az OTP Jelzadlogbank Zrt. Szavatolo tokéje
kevesebb, mint a Hpt. 9 §-ban eldirt legkisebb jegyzett toke dsszege.
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3. Az értékelés soran tartosnak és jelentésnek tekintendé eltérések

Az eszkozok értékelésénél minden esetben:

tartdsnak kell tekinteni az eltérést, ha az értékelés idopontjaban mar 1 éven
keresztiil minden nap fenndll, illetve az értékelést kovetden 1 éven beliil nem
varhat6 az eltérés megsziinése

lelentosnek kell tekinteni az eltérést, ha

e immaterialis javak nett6 értékénél + 20 %

e targyi eszkozok netto érétkénél + 20 %

befektetett pénziigyi eszk6zoknél bekeriilési értekénél + 10 %
készletek konyv szerinti értékénél +20 %

kov. fejében atvett eszk6zok konyv szerinti értékénél + 30 %
forgatasi celu értekpapirok bekertiilési erétkenél =+ 10 %

4. A szamviteli elszamolas szempontjabol 1ényegesnek minésitett informaciok

és kimutatasok

VIII.

a kibocsatott jelzaloglevelek dllomanya

a jelzéloglevelek jovairt kamatok allomanya

a jelzéloglevél allami tAmogatas

jelzéloghitelek alloméanya

lakaskolesonokbdl teljesitett tOketorlesztések

lakaskolcsonok utan felszamitott kamatbevételek + kamattdmogatasok
hitelbiztositék értéke

rendes fedezet értéke

potfedezet értéke

legalabb 6téves lejarath jelzaloghitelek alloméanya

készpénzallomany

szamla-pénzallomany

Magyar Allam altal kibocsatott, a Jelzalogbank eszkdzalloméanyéban szerepld
kotvények és kincstarjegyek allomanya

Pénzintézetekhez kihelyezett eszk6zok allomanya lejarat szerinti bontdsban
jelzalog hitelintézet altal kibocsatott jelzalog levelek allomanya
jelzalogkdlesonok biztositékként beszamitott vagyontargyak
fedezetértékének nyilvantartasa a "0" szdmlaosztalyban.

RENDKIVULI BEVETELEK ES RAFORDITASOK SZAMVITELI
ELKULONITESE
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Kiilon fokonyvi szdmlacsoportban nyitjuk meg azokat a szdmldkat, melyeken a
Jelzalogbank tevékenysegtol fiiggetlen, rendes iizletmeneten kiviili, eseti jellegl,
ritkdn eléfordulod €s nagysagrendjét tekintve az altalanostol eltérd tizleteseményeket
rogzitjiik.

A szokasostol eltéro tételeket minden esetben a keletkezésiik és elszamolasuk soran
mindsitjiik a rendkiviili tételekre vonatkoz6 kritériumok szerint.

1. Rendkiviili bevételek

A rendkiviili beveételek kozott szamoljuk el:

e A gazdasagi tarsasagba Dbevitt vagyontargyak tarsasagi szerzddésben
meghatarozott értékét.

e Visszavasarolt sajat részvény névértékét (bevonas esetén).

Rendkiviili bevételként kell elszamolni, de halasztott bevételként id6belileg el kell
hatérolni.

o clengedett kotelezettségek 0sszeget akkor, ha az a kotelezettség terhére beszerzett
eszk6zokhoz kapesolddik,

o fejlesztési célokra, - visszafizetési kotelezettség nélkiil - kapott (pénziigyileg
rendezett) tdmogatdsok, juttatasok Osszegeit, valamint a véglegesen atvett
(pénziigyileg rendezett) pénzeszkozoket,

e a halasztott bevételként elszamolt, idébelileg elhatarolt 6sszegbdl a kapcsolddo
koltségek, raforditasok ellentételezeésére megsziintetett 6sszegeket,

e a térites nelkiil atvett eszkdzok atadondl kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb
forgalmi, piaci) értékét, tovabba az ajandékként kapott, tobbletként fellelt
eszkozok piaci értékét,

e tartozas atvallalds sordn harmadik személy altal atvallalt kotelezettség szerzddés

(megallapodas) szerinti 0sszegét.

2. Rendkivili raforditasok

A rendkiviili raforditasok kozott szamoljuk el:
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o Térités nélkiil atadott eszk6zok nyilvantartasi értékét a felszamitott, az atvevo
altal meg nem téritett altalanos forgalmi adoval névelt 6sszegben.

e Tulajdonosndl a gazdasagi tarsasagba bevitt vagyontargyak nyilvantartas szerinti
értékeét.

e Visszavasarolt, bevont sajat részvény, bevondsa esetén az ellenértéket,
visszavasarlasi értéket.

o Ellenérték nélkiil adott részvény, névértékének megfeleld dsszeget.
o Fejlesztési célra, - visszafizetési kotelezettség nélkiil - atadott pénziigyileg
rendezett) tamogatasok, juttatasok Osszegeit, valamint a véglegesen atadott

(pénziigyileg rendezett) pénzeszkozoket.

o Tartozasatvallalds soran atvallalt kotelezettség szerzddés szerinti Osszegét a
tartozast atvallalonal.

IX. A KAMATOK ELSZAMOLASA ES FUGGOVE TETELE

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések, valamint az tlgyfelekkel szembeni
kovetelések utan jaroé kamatok, kamatjellegii jutalékok elszdmolasa:

-* Ev kozben jaro kamatokat, kamatjellegti jutalékokat az esedékesség idépontjaban
fiiggdvé kell tenni, ha az alapkoveteléshez kapcsolodd egy, vagy tobb torlesztd
részlet, illetve kamattorlesztd rész 30 napos, vagy azt meghalado késedelemben
van.

- Ev kozben jaro kamatokat, kamatjellegii jutalékokat az esedékesség idépontjaban
kamatkdvetelésként és kamatbevételként kell elszamolni, ha azok Gsszege nem
folyt be és ha azokat nem kell az el6z6 bekezdésben leirtak szerint fliiggdvé tenni.

-* Ev kozben a kovetelésként kimutatott kamatok, kamatjellegii jutalékok dsszegét
fiiggdvé kell tenni, ha azok az esedékességet kovetd 30 napon beliil nem folytak
be. Stornd tételként vald elszamolassal csokkenteni kell azok Osszegével a
koveteléseket €s bevételeket.

- Ev kozben a kamatok és kamatjellegli jutalékok még nem esedékes,
1ddardnyosan jard osszegét legalabb havonta az aktiv id6beli elhatirolasok és a
kapott kamatok, kamatjellegti bevételek kozott kell elszamolni.

Nem lehet iddbeli elhatarolasként és kamatbevételként elszdmolni a még nem
esedékes iddaranyosan jar6é kamatok, kamatjellegii jutalékok Osszegét
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= ha az alapkovetelés problémamentes, vagy a kiilon mindsitésbdl eltérd
mindsitést kapott (a legutols6 mindsitést figyelembe véve)

= ha az alapkdveteléshez kapcsolodd egy vagy tobb tOketorlesztd rész, illetve
kamattorleszt6 rész 30 napos, illetve azt meghalado idejii késedelemben van €s
Osszegiik nem folyt be.

Ev végén fiiggdvé kell tenni a mérleg forduldnapjan a targyévre idéardnyosan
jaro, a mérlegkészités napjaig esedékes, be nem folyt kamatok és jutalékok
Osszeget.

Ev végén fiiggévé kell tenni a targyévre idSaranyosan jard, a mérlegkészités
napjaig nem esedékes kamatok, kamatjellegli jutalékok Osszegét, ha az
alapkovetelés problémamentes vagy kiilon figyelendd mindsitéstol eltérd
mindsitést kapott.

Ev végén a targyévre idéaranyosan jaré a mérlegkészités napjaig esedékes és
befolyt kamatok, kamatjellegi jutalékok 0Osszegét, valamint a mérleg
forduldénapjan a targyévre idOaranyosan jaro, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes, a problémamentes vagy kiilon figyelenddé mindsitésii alapkoveteléshez
kapcsolédd kamatok ¢és kamatjellegli jutalékok Osszegét az aktiv iddbeli
elhatdrolasok és a kapott kamatok, kamatjellegii bevételek kozott kell elszamol-
ni.

Ha a jar6 kamat, kamatjellegli jutalék az esedékesség iddpontjaban befolyik,
vagy a fiiggdvé tett kamat, kamatjellegli jutalék utolag befolyik, vagy a fliggdvé
tett kamat, kamatjellegli jutalék utdlag befolyik, akkor azok Osszegét a
pénzeszkdzok €és a kapott kamatok, kamatjellegli bevételek novekedéseként kell
elszdmolni.

A (-*) bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell olyan pénziigyi szolgaltatasokra is,

amelyek

= olyan - hitelintézetekkel szembeni-, valamint ligyfelekkel szembeni kovetelések
(alapkovetelések) utan jarnak, amelyekre a hitelintézet kamatot, kamatjellegii
jutalékot szamit fel,
egyeéb pénziigyi szolgaltatas bevételének mindsiilnek,
a hozzadkapcsolodd alapkovetelések utdn felszamitott kamatok, kamatjellegii
jutalékok Osszegét a Jelzalogbank fliggdvé tette.

X. KIEGESZITO MELLEKLET

A kiegészitdé mellékletben bemutatunk minden olyan tételt, amit a Szamviteli

Torvény eldir, tovabba kozliink minden olyan informéciot, mely a Jelzalogbank
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vagyoni, pénziigyi helyzetének, iizleti eredményének megbizhatdo ¢és valds
bemutatisahoz sziikséges.

A mérleg ¢és eredmény-kimutatds egyes soraithoz tovabbi részletezést adunk,
valamint szoveges megjegyzéseket fliziink azokhoz a tételekhez, melyek tovabbi
magyarazatra szorulnak.

A kiegészito melléklet tartalmi tagolasa:

- Altalanos rész, melyben a tevékenység rovid ismertetését, a tevékenység
végzésének helyét, a vallalkozas formajat mutatjuk be.

Ismertetjuk tovabba a szamviteli politika 1ényegét:

a szamviteli alapelvektol valo eltéréseket €s azok hatasat

az értékcsokkenés elszdmolasanak modszerét

a készletértékelés valasztott eljarasat

a céltartalék képzés cimeit, mértékrendszerét, a mindsitési elveket
az értékhelyesbités elszamolasanak modszerét €s azok visszairasat.

- Az éves beszdmold mérlegéhez ¢és eredmény-kimutatasdhoz kapcsolddo
szdmszaki adatok és azok szoveges magyarazata.

Az adatok, tablazatok, kimutatdsok formajaban az aldbbi témakorokben kertilnek
bemutatasra.

készletek allomanyvaltozasa
targyi eszkozok, immaterialis javak alloméanyanak alakuldsa, terv szerinti és
terven feliili értékcsokkenése

= a beruhazasok alloméanyvaltozasa

a befektetett pénziigyi eszk6zok alakulasa

a forgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa

a kovetelések esedékességének alakuldsa, kiilon-kiilon hitelintézetekkel ¢és
tigyfelekkel szembeni bontdsban

az aktiv idGbeli elhatarolas bemutatasa

a céltartalék képzés €s felhasznalas Osszege jogcimenként

a sajat toke elemeinek valtozasai

a részvények szdma, névértéke

a mérleg szerinti eredmény levezetése

a tarsasagi adoalapot modosito tételek részletezése

a kotelezettségek alakulasa, lejarat szerinti bontdsa

a passziv id6beli elhatarolas bemutatasa

a koltségek alakulasa, koltség nemenkénti bontasa

az ellendrzés, oOnellendrzés soran jelentdsebb Osszegli hibdk eredményre
mérlegtételekre gyakorolt hatasat, évenkénti bontasban
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= az elszamolt értékvesztés nyitd allomanyat, targyévi ndvekedését,
csOkkenését, zard alloméanyat eszkdz csoportban

= a kamatkovetelések utani céltartalék allomanyat

= a fliggdveé tett kamatok kozott kiilon be kell mutatni a kordbbi években
fliggdve tett kamatbol a targyévben befolyt dsszeget

= a mérleg fordulonapjdn fennalld, a Hpt. szerinti nagy kockazatvallalasnak
mindsiild hitelek, értékpapirok egyiittes 6sszegét

= lekotott tartalék jogeimek szerinti bontasban

= fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettség 0sszegét fajtanként

= egy¢b tajékoztatd adatok
o Igazgatosig, feliigyeld Bizottsiag, Ugyvezetés tagja részére fizetett
tiszteletdijak, folydsitott eldlegek, kolcsonok
e munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi l1étszdma, bérkoltsége, egyéb
személyi jellegii kifizetései
e az éves beszdmolo aldirdsara kotelezett személyek neve, lakdhelye.

- A vagyoni, pénziigyi helyzet likviditas, fizetOképesség, jovedelmezdség
alakulésa.
Cash-flow kimutatas.

A kiegészitd mellékletben a felsoroltakon tulmenden minden esetben szerepeltetni

kell a 291/2001. (XII. 26.) Kormany rendelettel modositott 250/2000. (XII. 22.)
Korm. rendelet 25. §-aban eldirtakat.

XI. UZLETI JELENTES

Uzleti jelentésben ki kell térni:

- amérleg forduldnapja utan bekovetkezett Iényeges eseményekre, kiilondsen
jelentds folyamatokra,

- asajat részvények megszerzésére vonatkozd adatokra,

- az OTP Jelzalogbank Rt. tizletpolitikajanak rovid bemutatésara,

- lgyfélkor bemutatasara,

- az OTP Jelzdlogbank Rt. szervezeti felépitésének bemutatésara,

- az OTP Jelzalogbank Rt. informacids ¢és controlling rendszerének
bemutatasara,

- az OTP Jelzélogbank Rt. befektetési politik4janak elveire, jovObeni lényeges
befektetési terveire,

- az OTP lJelzalogbank Rt. teveékenységével 0Osszefiiggd kockazatok fobb
elemeire, a kockazatok jovObeni megitélésére.

- tékemegfelelés alakuladsara,
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- az OTP Jelzdlogbank Rt. helyzetének elemzésére, a likviditas jovObeni
alakulésat befolyésold tényezOk bemutatdsara.

Az iizleti jelentést a képviseletre jogosult személynek (személyeknek) ala kell
irni.

XIl. AZ EVES BESZAMOLO KONYVVIZSGALATA

A Szamviteli Torvény kotelezOen elbirja az éves beszdmolo auditalasat, melyet
a peénziigyminiszter altal kijelolt szervezetnél bejegyzett konyvvizsgalo
végezhet. A Magyar Konyvvizsgaloi Kamardrél ¢és a konyvvizsgaloi
tevékenységrél szold 1997. évi LV. torvény szerint a konyvvizsgaloi
feladatokat e tevékenyseég végzésére jogosult tarsasag ¢és konyvvizsgaloi
tevékenységet végz0 természetes személy latja el.

X1ll. AZ EVES BESZAMOLO LETETBE HELYEZESE
A kozgyiilés altal jovahagyott, konyvvizsgdloi zaradékot is tartalmazd éves
beszamoldt a targyévet kovetd év majus 31-ig a cégbirdsagnal letétbe kell
helyezni. (Az iizleti jelentésre a kotelezettség nem vonatkozik.)

XIV. AZ EVES BESZAMOLO KOZZETETELE

A Részvénytarsasag koteles a konyvvizsgdloi zaradékot is tartalmazd éves
beszamolojat - az lizleti jelentés kivételével - kdzzétenni.

A SZTV 154. § (7) ertelmében kozzétételi kotelezettségének azzal tesz eleget a
vallalkozas, ha az éves beszamold egy eredeti, vagy egy hiteles masolatat a
letétbe helyezéssel egyidejiileg az Igazsagligyi Minisztérium Cégnyilvantartasi
¢s Céginformacids Szolgalatanak megkiildi.



AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. 2006. I. FELEVES JELENTESE

I.  Eszkdz-forras struktira alakuldsa, piaci novekedés

Az allami tdmogatasi rendszernek készénhetéen az elmult években a lakashitelek
irAnti keresletben dinamikus fejl6édés volt tapasztalhat6. 2005-ben a névekedési
tendencia csokkent. A hitelallomany novekedése a targyidészak végén a megelézé
évhez képest mérsékeltebb Utemben ugyan, de tovabb folytatodott.

A tarsasdg mérlegf60sszege 2006. junius 31-én 1077,6 milliard Ft volt, ami
mindossze 5,0 %-kal haladja meg a tervezett értéket.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2006. els6é félévében o6sszesen 19.972 db
lakashitelszerzédést vasarolt meg az OTP Bank Nyrt-t6l, 81,6 milliard Ft értékben. Az
ugyfelek targyidészaki torlesztése 40,4 milliard Ft-ot tett ki.

Uj termék bevezetéseként a targyidészakban 1,3 milliard Ft birtokfejlesztési hitel
folyositasa valosult meg, egyéni véllalkozok és stermelék részére.

Az ugyfelekkel szembeni kdvetelések allomanya a varhatd hitelezési veszteségekre
képzett értékvesztéssel egyitt a targyidészak vegén 900,3 milliard Ft, ami 7,0 %-kal
marad el a tervezett értéktél. A hitelszerz6dések szama 217.834 db volt. A hitelek
Osszetételét illetben a kiegészité kamattdmogatasos hitelek aranya 19.2 %-ot, a csak
forrasoldali tAmogatassal rendelkezé hiteleké 67,3%-ot, a nem tdmogatott hiteleké
pedig 13,5%-ot tett ki.

A targyidészak végén a bruttd hiteldllomany 900,5 milliard Ft, amelybdl a
lakossagnak nyujtott lakshitel allomany 872,3 milliard Ft (6sszetételét tekintve 778,7
milliard Ft forint hitel, 93,6 milliard Ft 5 éven tuli devizahitel). A hitelallomany
fennmaradd része egyrészt a lakossag részére devizaban nydjtott, 26,9 milliard Ft
0sszegl szabad felhasznalasu -5 éven tuli lejarata- fogyasztasi hitelallomany,
masrészt egyéni vallalkozok részére forintban nydjtott, 1,3 milliard Ft dsszegli, 5
even tali futamidejl birtokfejlesztési (egyéb) hitel.

A Jelzalogbank forgatasi célu értékpapir allomanya 37,9 milliard Ft értékld vasarolt
allampapir portfoliét, valamint 103,6 milliard Ft értékl forditott széllitasos repobdl
szarmaz6 allampapir allomanyt takar (6sszesen 141,5 milliard Ft értékben),
amelyhez junius 30-an 0,2 milliard Ft értékvesztés kapcsolédott. igy a félév végén a
zaro allomany 141,3 milliard Ft.

A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés a targyidészak végén 10,2 milliard Ft volt, ami
kizarolag rovid bankkozi kihelyezéseket jelent.

A forrasok az Uzleti aktivitds igényei szerint alakultak. Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a
megvasarolt  hitelkoveteléseket alapvetéen jelzaloglevelek  kibocsatasaval
finanszirozta. Ennek megfeleléen a hitelportfolié bévilésével egyiitt parhuzamosan
emelkedett a Jelzélogbank altal kibocsatott jelzaloglevél allomany is. Az emelkedé



tendencia ellenére a 800,0 Mrd Ft érték allomany a targyidészak végén 112,6 Mrd
Ft-tal alacsonyabb a tervezett értéknél, amelynek oka a tervezettnél alacsonyabb
hitelallomany mellett a jelzaloglevélen kivili finanszirozasi forrasok (OTP hitelkeret
igénybevétele, sajat t6kébdl finanszirozas) igénybevétele. A jelzaloglevél
allomanybol 56,4 Mrd Ft értékd a 2004. december kézepén EUR-ban kibocsatott
jelzaloglevél allomany 6sszege. A targyidészak végén forgalomban 1évé jelzaloglevél
allomanybol 273,2 milliard Ft zartkorl, 526,8 milliard Ft pedig nyilvanos kibocsatas
volt.

A jelzaloglevelekhez kapcsolodo fedezetek értéke targyidészak végén 1.941,0 Mrd
Ft, ebbdl a rendes fedezetek érteke 1.772,7 Mrd Ft, a potfedezetek értéke 168,3 Mrd
Ft volt.

2006. |. félév végén a tarsasag piaci részesedése a jelzaloglevél piacon 60,6 %. (A
lakashitel allomany junius végi, orszagos adatai még nem allnak rendelkezésre, a
Jelzalogbank Zrt majus 31-i részesedése 35,3 % volt) .

Il. A portfoli6 mindsége, értékvesztés, céltartalék alakulasa

A Jelzalogbank portfoligjdnak minésége 2006. év elsé félévében javult. A
targyidészak végén a 900,5 milliard Ft értékld hitelallomanybol a problémamentes
kovetelések 98,64%-ot, a kulon figyelendd allomany 1,31%-ot, a kétes mindsitési
hitelek pedig 0,05%-ot tettek ki. Az OTP Bank Nyrt.-vel kotott egyuttmikodeési
megallapodas alapjan a probléméassa vald hitelkoveteléseket az OTP Bank Nyrt.
visszavasarolja. Azokra a kétes kovetelésekre, melyek a targyidészak végéig nem
kerliltek atadasra, - a félév végi mindsités alapjan - a Jelzalogbank 144 millio Ft
ertékvesztést szamolt el.

[l Jovedelmezéség alakuldsa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006 I. félévi addzas elétti eredménye meghaladta a 3,8
milliard Ft-ot, adézott eredménye pedig 2,5 milliard Ft, ami - figyelembe véve a 956,1
milliard Ft-os atlagos mérlegféosszeget — 0,55%-0s eszkdzmegtérulést jelent. Az
adozas elétti eredmény mintegy 0,3 milliard Ft-tal haladta meg a tervezett értéket.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkulonbézet hatarozza meg,
amely 57,5 milliard Ft kamatbevétel, és 35,8 milliard Ft kamatraforditas
eredményeként 2006. I.félévben 21,7 milliard Ft volt. A tarsasag kamatbevételeinek
fébb tételei:

— az ugyfelek altal fizetett kamatbevételek (18,6 Mrd Ft);

— az allam altal fizetett eszkdz- és forrasoldali kamattamogatasok (34,9 Mrd Ft);

— az allampapir portfolion generalt kamatok (1,2 Mrd Ft);

— a hitelintézetektdl kapott kamatok (2,8 Mrd Ft).

A kamatraforditasokat alapvetéen az aldbbi tétel hatarozta meg:
— a kibocsétott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadasok (33,2 Mrd Ft);
— hitelintézetnek fizetett kamat (2,6 Mrd Ft)



A nett6 dijak és jutalékok —15,7 millidrd Ft-ot tettek ki, aminek legjelentésebb tételei
az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett dijak, jutaléekok. A nettd dijak és jutalékok 6sszege 5,1
kal alacsonyabb a tervezett értéknél.

A pénzigyi miveletek nettd6 eredménye 0,8 milliard Ft. Ez féként a kibocsatott
jelzaloglevelek kibocsatasi és visszavasarlasi arfolyamkulonbozeti veszteségébdl
szarmazik.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. altalanos igazgatasi koltsége 1,0 Mrd Ft volt, ami
tervszinten alakult. A dologi réaforditasok kozott legnagyobb sdllyal az
alaptevékenységhez kozvetlenil kapcsolhato tételek szerepelnek, amelyek az Gzleti
tevékenység boéviulésével egyltt ardnyosan nének. Ez utobbi csoportot a
vagyonellenérnek, a Feligyeletnek, Bankszovetségnek fizetett dijak és a helyi adok
alkotjak.

IV.  Tékehelyzet alakuldsa

A Jelzalogbank jegyzett t6kéje 2006. junius 30-an 20 milliard Ft. A szavatol6 téke a
targyidészak végén 36,6 milliard Ft, a fizetéképességi mutatd zaré értéke pedig 9,8%
volt. Kereskedelmi kockazatok tékekovetelménye 2006. junius 30-an 1,9 milliard Ft-
on alakult, a szavatolo téke pedig 0,07%-kal nétt.

A sulyozott eszkozérték az év végi allapothoz képest 7,78 %-kal nétt a kovetkezd
valtozasok miatt:

- a 0% -os eszkozok allomanya 23,7%-kal csokkent, amelynek oka a jegybanknal
elhelyezett betét allomany csokkenése;

- a 20%-os eszkozok &llomanya 167,0%-0s novekedést mutat a nettd
devizapozicio fedezetére kotott rovid €s hosszu lejarata derivativakon jelentkezd,
pozitiv iranya atértékelési kiilonbodzet és a hitelintézetekkel szembeni kdvetelések

- novekedése miatt;

- az 50%-0s eszkozok allomanya 7,0%-kal ndvekedett az allami garanciaval nem
fedezett hitelallomany névekedése miatt;

- a 100%-o0s eszkozok 4,74%-0s csOkkenését az elhatarolasok valtozasa indokolja;

- a kereskedelmi konyvi tételek 428,9%-0s novekedésének oka az allampapir
portfolié névekedése.

A Kkorrigalt mérlegf66sszeg a mérleg alatti tételek sulyozott eszkdzértékének kozel
6%-0s novekedése kovetkeztében 7,8 %-kal ndvekedett.
V. Likviditas alakulasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. likviditAsa minden iddpillanatban biztositott volt. A szabad
pénzeszkdzok elsésorban a szilkséges potfedezet biztositasa érdekében kizardlag



allamkotvenyekben és diszkont kincstarjegyekben, valamint az MNB-hez kihelyezett
betétekben keriiltek elhelyezésre.

A likviditds biztositasdhoz a tarsasdg a sajat forrasain kivil kilsé forrdsokat is
igénybevett. Ezen kilsé forrasok kdzil a targyidészakban, kisebb mértékben az OTP
Bank Nyrt. altal biztositott halasztott fizetési lehetéséget, nagyobb mértékben az OTP
Nyrt -nél meglévd bankkozi hitelkeretet vette igénybe a Jelzalogbank. Ez utébbi — a
méasodik negyedévre tervezett nemzetkdzi jelz&loglevél kibocséatasig atmeneti
forradsként - a devizahitelek megvasarlasahoz nyujtott deviza hitel formajaban valosult
meg.

A jelzéloglevél kibocsatasok, illetve visszavasarlasok fontos szerepet toltenek be a
Jelzalogbank eszkdz-forrds szerkezetének alakitdsaban, mert a forgalomba kerilé
jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasanal kilonds hangsulyt kap:

— a forgalomban |1évé és kerlld jelzaloglevelek egyiittes névértékének és a
Jelzdlogbank hitelallomanyabol fakadé  tékekovetelés  allomanyanak
harmonizélasa,

— ako6zép és hosszu tavu lejarati 6sszhang megteremtése,

— kamat- és devizakockézat kezelése,

— az allami tdmogatasok igénybevételéhez szikséges feltételeknek vald
folyamatos megfelelés, és

— az OTP Csoport szint bevétel és jovedelem maximalizalas.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a rendes- és potfedezet mértékére vonatkozd, a
Jelzalogtérvényben eldirt kdvetelményének folyamatosan megfelelt.

A jelzéloghitelek jelentés hanyada tobb, mint 10-15 évre szdl, mig a jelzaloglevelek
altalaban rovidebb futamidejiek (1-10 éves lejarata  értékpapirok). A
kamattdmogatési rendszer 2004. szeptember 7-ei hatalyl moédositdsat kovetden
(251/2004.(V111.30.)Korm.rendelet) a jelzaloghitel-tigylethez kapcsolodo
jelzaloglevelek teljes futamidejére, de legfeljebb a tdmogatas alapjaul szolgal6
hiteliigylet futamidejének elsé 20 éveére lehet kamattamogatast igénybe venni a
kordbbi 5 év helyett. Ennek eredményeképpen a Bank megndvelte a kibocsatott
jelzaloglevelek atlagos futamidejét a likviditasi rés cstkkentése erdekében.

A Bank az eszkoz- és forrasoldal eltéré kamat- és devizakockazatat a jelzaloglevelek
kibocsatasi feltételeinek dsszehangolasan tul hataridés devizaigyletekkel fedezi.

A jegybanki tartalékképzési kotelezettségét az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2006 |I.
félevében mindenkor teljesitette.

VI. Kamat- és devizaarfolyam kockazat alakulasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forrasai és eszkozei atarazodasi €s devizaszerkezetének
eltérésébdl kamat és arfolyamkockéazat adddik. Ezen kockdzatok mérését, nyomon
kovetését az OTP Bank Nyrt.-vel kdz6sen végzi a bank, amelyre jogszabaly
(40/2005.(X11.9.)PM rendelete a jelzaloglevelek fedezete koérében alkalmazando



jelenérték szamitas szabalyairdl) is kotelezi. A jelentkez6 kamatkockazati kitettséget

a bank a forgalomba hozatalra kertl§ jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasaval és

derivativakkal, ezen bellul f6leg swap Uugyletekkel kezeli. Az éves jelzaloglevél

kibocsatasi stratégia és annak esetleges modositasai az OTP Bank Nyrt-vel
egyeztetve kerll kialakitasra.

A targyidészak végi derivativ pozicidk a mérleg alatt:

- 200 milli6 EUR névertéeki jelzaloglevelhez kapcsolodo, azzal azonos dsszegl de
ellentétes iranyd, 10 éves lejaratu cash-flow fedezeti cross currency swap ugylet,
amellyel a bank a jelzaloglevelet 8,1 % forint kamatozasra cserélte;

- a nettd devizapozicio fedezetére rovid lejaratt HUF/CHF és EUR/CHF FX swap
ugyletek 168,1 millio EUR és 52,6 milliard HUF hataridés kovetelés, illetve 561,8
milli6 CHF hatéaridés kotelezettség.

Osszességében a Jelzalogbank nettd devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegben
levé pozicidit egyuttesen figyelembe véve 452,0 millié Ft 6sszegi volt.

VII. Uzletpolitika, bankiizemi dontések

Az OTP Jelzalogbank Zrt. f6 tevékenysége a lakossagi ingatlanok vaséarlasanak,
korszer(sitésének és fejlesztéseinek finanszirozasa. Elsésorban allamilag tAmogatott
lakashitelek, de a targyidészak végén mar deviza alapd lakas és szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek is szerepelnek a vasarolt portfoliéban.

A tamogatott hitelek fokozatosan veszitettek sulyukbdl a devizahitelek rovasara.
Ezaltal a jelzalogbankok szerepe is csokkent, és ismét feler6sodott a kereskedelmi
bankok hitelezési aktivitasa.

Jelenleg a kifolyésitott hitelek célja szerint a bank hiteldllomanyanak tilnyomé részét
a hasznalt lakdsok vasarlasara felvett hitelek teszik ki. A magyarorszagi
lakdsallomany gyenge minéségének kovetkeztében a lakasvasarlasra felvett hitelek
tilsulya varhatéan cstkken, ezzel parhuzamosan novekedni fog a
lak&skorszerisitésekre felvett hitelek aranya.

A Bank tovabbi stratégiai célja minél nagyobb piaci részesedés elérése a lakossagi
jelzaloghitelezési piacon. Ezt a tarsasadg az OTP Bank Nyrt. kiterjedt fiokhal6zatanak
értékesitési potencialjan tal tovabbi konzorcialis partnerekkel és Ugynoki
véllalkozasokkal val6 egylttmikodési megallapodasok  kotésével tervezi
megvaldsitani.

A tarsasag jelentésen bdvitette a jelzaloglevelek értékesitési iranyait. A korabbi
zartkorl és nyilvanos intézmeényi kibocsatasokat lakossagi és kulfoldi intézményi
kibocsatasokkal egészitette ki. Tovabbi stratégiai tervek kdzott szerepel a rendszeres
lakossagi és az idészakos kulfoldi kibocsatasok folytatasa.

A Bank marcius elsejével atvette az OTP Ingatlan Zrt. értékbecslési Uzletagat. A
kiegészitd pénzigyi szolgaltatasként végzett komplex tevékenység magaban foglalja
a hitelezéshez kapcsolddo ingatlan értékelést, helyszini szemlét és a hitelbiztositéki
erték-megallapitast az OTP bankcsoport keretein belll.



VIll. Kockézatkezelés

A jelzaloghitelezés és a jelzaloglevelek piaca er6sen befolyasolt a gazdasagpolitika
altal. A kamattamogatasok meértékét mind a jelzaloghitel oldalon, mind az azokat
finanszirozo jelzaloglevelek vonatkozasdban kormanyrendeletek szabdalyozzak. A
feltételrendszer esetleges valtozasa az egész Uzletag tekintetében kockazati
tényezét jelent.

A hitelezési kockazatokat illetéen a Jelzalogbank kockazatkezelése alapvetéen az
OTP Bank Nyrt.-nek a konzorcialis szerzé6désben vallalt kotelezettségén alapszik,
miszerint a nem problémamentes koveteléseket az OTP Bank visszavasarolja. A
Jelzalogbank folyamatos monitoring tevékenysége keretében elkiloniti a hatralékos,
illetve az egyéb (&ltaldban a biztositékul szolgéloé ingatlant érintd) okbdl kilon
kezelést igényl6 hiteleket, azokat egyedileg mindsiti, és havi rendszerességgel
visszaadja a révidtavon nem rendezhetd koveteléseket.

A mikddeési kockazatokat a Bank a hitelezési folyamat, az infrastrukttra (elsésorban
informatikai infrastruktara) folyamatos fejlesztése, az ezzel 6sszhangban tartott
szabélyozas révén kezeli.

A kockazatkezelési tevékenység tovabbi fejlesztése a Bazel Il. jegyében megvaldsuld
Uj tékemegfelelési szabalyozésra vald, csoportszintl felkészulés jegyében zajlik.

IX.  Vallalatiranyitas

Nem volt valtozas.

X. Intézménycsoport

A jelzalog tipusu lakossagi termékek kialakitasat, szabalyozasat a Jelzalogbank az
OTP Bank Nyrt. Lakossagi lgazgatosadgaval szorosan egytttmikodve késziti el. Az
engedélyezési folyamat teljesen automatizalt, az OTP Bank Nyrt. fiokhal6zat és a
Jelzalogbank elektronikus uton engedélyezi a lakashiteleket.

Az ingatlan-nyilvantartasban - a hitelek biztositékaként lek6tott ingatlanokra
vonatkozolan - az OTP Jelzalogbank Zrt. javara kerul bejegyzésre a jelzélogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom. A jelzaloghitelek fedezetét biztositd
ingatlanok forgalmi és hitelbiztositéki értékének megallapitasat a targyidészaktél az
OTP Jelzadlogbank Zrt végzi az OTP Ingatlan Zrt helyett.

A Jelzalogbank a megvasérolt lakossagi hiteleket jelzéloglevél kibocsatas utjan
refinanszirozza. A forgalomba hozatal sordn a Jelzalogbank az OTP Bank Nyrt.
Befektetési Szolgaltatdsi, valamint a Treasury és Strukturalt Finanszirozasi
Igazgatdsagaval mikodik egydtt.

Az OTP Garancia Biztositd Rt. bevezetett egy olyan életbiztositasi konstrukciot,
amely termék a jelzéloghitelek egyfajta biztositékaként lehetéséget nyujt az SZJA
jovairasok optimalizélaséra is.



Az OTP Bank Nyrt. Budapesti Onkormanyzati Fiokja az OTP Jelzalogbank Zrt.
részeére specialis jovedelem-kifizetések lebonyolitasi és kartyafedezeti szamlat vezet,
a Kozponti fiokjdban pedig a készpénzellatési és lakasépitési szamla vezetése
torténik.

EURO és CHF deviza nostro szamlankat az OTP Bank Nyrt. Nemzetkozi
Bankmiuveleti Féosztalya vezeti.

Az OTP Lakastakarékpénztarral is kozOs terméket nydjtunk a lakascéla
megtakaritasok allami tamogatasanak igénybevételére.

A Jelzalogbank alkalmazottai igenybe veszik az OTP Magannyugdijpénztar, az OTP
Onkéntes Nyugdijpénztar és az OTP Egészségpénztar altal nyujtott szolgéltatdsokat.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a Bankcenter Nol Kft-t8l bérli irodahelységeit.
A tarsasagot érintd biztositasi dijak elszamolasa kizarélag az OTP Garancia Biztositd
Rt-vel szemben torténik.

XI. Egyuttmikodési megallapodasok- stratégiai szévetségek

Az Altalanos célu pénzforgalmi szamlat az MNB vezeti, amely a jegybanki
tartalékolasi kotelezettség teljesitésére is szolgal. A KELER Rt-nél az OTP
Jelzalogbank Zrt. értékpapir-letéti szamlaval rendelkezik, amelyen a tarsasag sajat
értékpapir-allomanya kerdl nyilvantartasra.

Tagjai vagyunk a Bankszovetségnek, az EurOpai Jelzdlogszbvetségnek és a
Magyarorszagi Jelzadlogbank Egyesuletnek.

Budapest, 2006.07.28.



2. szamu melléklet

Nyilvanos Ajanlattetel (Hirdetmény) formaja

NYILVANOS AJANLATTETEL

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (,,Kibocsaté” vagy ,Jelzalogbank”, cégjegyzékszdm: 01-10-
044659, cégbejegyzés: 2001. oktober 9., székhely: 1051 Budapest, Nador u. 21.)
300.000.000.000 (haromszazmilliard) Forint keretdsszegli 2006 augusztus 14-i datumu
Jelzaloglevél-programjanak (,,Program”) keretében az [OJB...] Jelzéloglevél sorozatot

értékesiti nyilvanos forgalomba hozatal utjan.

A Jelzaloglevelek tipusa: Névre sz6106 Jelzéloglevelek

A Jelzaloglevelek formaja: Dematerializalt, névre sz616
Jelzdloglevelek, illetve az  ezek
feltételeit osszefoglald Okirat

Jelzaloglevelek névértéke: [...]Ft
Jelzaloglevelek forgalomba hozatalra keriild  [...] Ft
minimalis dssznévértéke:
Jegyzési idOszak:

]

Forgalomba hozatal napja:

1
—_—

Jelzéloglevelek kibocsatasi brutté ara / %/ [...]1%

hozama:

Az [OJB...] jelzaloglevél sorozat bevezetésre keriil a Budapesti Ertéktézsdére.

A forgalomba hozatal részletes feltételeit a Végleges Feltételek tartalmazzak.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (,PSZAF”) a Programot és a Programhoz
kapcsolodd 2006. augusztus 14-i datumi Alaptajékoztatd kozzétételét a PSZAF [...] szam
alatt [...]-1 datummal hagyta jova. Az Alaptajékoztatd valamint a Végleges feltételek
megtekinthetéek a Kibocsaté honlapjan (www.otpjzb.hu) és a Forgalmazé honlapjan
(www.otpbank.hu), valamint nyomtatott példanyok igényelhetdk a Kibocsatd székhelyén

(1051 Budapest, Nador u. 21) és a Forgalmazé székhelyén (1311 Budapest, Babér u. 9).

Budapest, 2006. [...]


http://www.otpjzb.hu/
http://www.otpbank.hu/

3. szamu melléklet

Definicidk és roviditések

A jelen Alaptajékoztatoban szerepld egyes fontosabb definiciok és roviditések meghatarozasa
az aldbbiakban keriil ismertetésre. Az egyéb, vagyis e részben meg nem hatarozott definicidk
¢s roviditések meghatarozasa a jelen Alaptdjékoztaté megfeleld helyein talalhato.

“AKK”

“Bazispont”

“Befekteté”

“A tarsasagi addé torvény hatalya
ala tartoz6 belfoldi illetéségii
adozo”

“Belfoldi illetésegii maganszemély”

“BET"

“Dematerializalt értékpapir”

“Eurd” vagy “EUR”

“Fedezet”

Allamadéssag Kezeld Kozpont
(1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.)

A széazalék szazad része (1 % = 100 bazispont)

Azon Jelzaloglevél-tulajdonos, aki a forgalomba
hozatal soran Jelzéloglevelet véséarol, vagy akinek
késobb Jelzaloglevél keriil a tulajdonaba.

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold 1996.
évi LXXXI. tv. (“tarsasagi ado torvény”) értelmében
belfoldi jogszabaly alapjan 1étrejott jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd tarsas cég, személyi
egyesiilés, egyéb szervezet, amennyiben addzonak
mindsiil.

A személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIILL
tv. értelmében belfoldi illetdséglinek mindsiild
maganszemély.

A Budapesti Ertéktézsde Rt.
(1052 Budapest, Deak Ferenc u. 5.)

A Tpt. 7. (2) §-ban szabalyozott tartalommal
eléallitott, elektronikus uton Iétrehozott rogzitett,
tovabbitott €s nyilvantartott, az értékpapir tartalmi
kellékeit azonosithatd moédon tartalmazo
adatOsszesség.

Az Europai Monetaris Unid orszagainak hivatalos
fizetéeszkoze.

A Jelzélog-hitelintézeteknek mindenkor rendelkeznie
kell legalabb a forgalomban 1év0 Jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata Osszegével
megegyezO fedezettel. A fedezet lehet Rendes ¢és
Potfedezet. A Rendes Fedezet részaranya a Jht. 14. §
alapjan az 0Osszes fedezetben a jelzalog-hitelintézet
miikddésének elsé évében nem lehet kevesebb 60 %o-
nal, a masodik évben 70 %-nal, a harmadik évtol 80



“Fedezet-nyilvantartas”

“Feltételek” vagy “Jelzaloglevél
feltételek”

“Felugyelet”, “PSZAF”

“Fizeté Bank”

“Fizeté6 Banki Szerz6dés”

“Forgalmazd” vagy “Program
Forgalmaz6”

“Forint” vagy “Ft”

“Hitelbiztositéki érték”

“Hitelintézeti torvény” vagy “Hpt.”

%-nal.

A fedezet-nyilvantartds az OTP Jelzalogbank Zrt.
analitikus nyilvantartasabol készitett nyilvantartas,
mely az altala kibocsatott Jelzéloglevelek Fedezetét
biztositd zalogtargyak, a Rendes és Potfedezeti érték
adatait a Fedezet-nyilvantartdsi ~ Szabalyzatban
talalhatd  eldirdsok  szerint egyedileg, illetve
Osszevontan tartalmazza, megteremtve ezzel a
Vagyonellenor szdmara az aranyossagi
kovetelmények betartdsa ellendrzésének feltételeit. A
Fedezet-nyilvantartdsi szabalyzat készitését a Jht. 14.
§. (13) ¢és (14) irja eld, és azt a Feliigyelet hagyja
jova.

A Jelzéloglevelekre, illetve azok forgalomba
hozatalara vonatkozo6 feltételek és rendelkezések, a
jelen Alaptéjékoztato II1. részében foglaltak szerint.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013
Budapest, Krisztina krt. 39.), illetve annak
mindenkori jogutodja.

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

A Kibocsatdé és az OTP Bank Nyrt. kozotti
megallapodas, melyben a Kibocsatd megbizast ad a
jelen Jelzaloglevél Programmal kapcsolatos fizetd
banki tevékenységre.

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

A Magyar Koztarsasag hivatalos fizetéeszkoze.

A jelzéloghitel fedezetéiil felajanlott ingatlan piaci
érteke, csokkentve a felmért kockdzatok pénzben
kifejezett értékével. Megallapitasanak elveit és
modszereit az alabbi jogszabalyok hatarozzak meg;

— a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrél szolo 25/1997. (VIII.1.) PM
rendelet, tovabba

— a termoOfold hitelbiztositéki értéke modszertani
meghatdrozasanak elveir6l szolo 54/1997. (VIIL.1.)
FM rendelet.

A hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol
sz6106 tobbszor modositott 1996. évi CXII. torvény.



“Jelzalog-hitelintézet”

“Jelzaloglevél”, “Jelzaloglevelek”

“Jelzalogtorvény” vagy “Jht.

“Jelzaloglevél Program” vagy
“ V. Jelzéloglevél Program”

“Keler Zrt.”, “KELER”

“Keler Zrt. nyilvantartasa”

“Kibocsatd” vagy “Jelzélogbank”
vagy “Tarsasag”

“Magyarorszag”

“Megbizéasi Szerzédés”

“MSzSz”

“Munkanap”

“Okirat”

“OTP Bankcsoport”

“Potfedezet”

Szakositott hitelintézet, tevékenységét a Jht. alapjan
folytathatja.

A forgalomba hozatal targyat képezd, dematerializalt
eldallitasut névre szold, a Jht. alapjan kibocsatott
atruhéazhato értékpapir.

A jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzdlogleveélrdl szolo
1997. évi XXX. torvény.

A Kibocsaté 300..000.000.000 Ft (haromszazmilliard
forint)  keretosszegli, forint alapu, a jelen
Alaptdjékoztatoban meghatarozott V. Jelzéloglevél
Programja.

Ko6zponti Elszamolohaz és Ertéktar Zrt.
(1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)

A Kibocsato, illetve a Forgalmazé altal 4tadott adatok
alapjan a KELER Zrt. éltal a Szamlavezetdk, illetve a
Szamlavezetok  tligyfeleinek  tulajdondban  4llo
értékpapirrdl vezetett nyilvantartas.

OTP Jelzédlogbank Zrt.
(1051 Budapest, Nador utca 21)

A Magyar Koztarsasag.

A Kibocsatdé és az OTP Bank Nyrt. kozotti
megallapodas, melyben a Kibocsatd megbizast ad a
jelen Jelzéaloglevél Programmal kapcsolatos szervezoi
tevékenységre  valamint  forgalomba  hozatali
tevékenységre.

Magyar Szamviteli Szabalyok.

Minden olyan nap, amelyen a hitelintézetek, a pénz-
¢s devizapiacok résztvevdi, valamint a Fizet6 Bank
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat
hajtanak végre.

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerint az egy Sorozatban
dematerializalt forméban forgalomba hozott, névre
sz616 Jelzaloglevelekrdl kiallitott, értékpapirnak nem
mindsiilé dokumentum.

Az OTP Bank Nyrt. Hpt. szerint meghatarozott
csoporttagjai, valamint az altaluk kezelt portfoliok.

A Potfedezet a Rendes Fedezet kiegészitésére szolgal
¢s a Jht. 14. § (11) bekezdése szerint a kovetkezd



“Rendes Fedezet”

“Részlet”

“Sorozat”

“Svajci frank” vagy “CHF”

“Szamlavezet6”

“Szamviteli térvény”
“Szervez6” vagy “Program
szervezo”

“Tokepiaci torvény” vagy “Tpt.”

“Vagyonellenér”

eszk6zokbdl allhat: az MNB-nél elkiilonitett zarolt
bankszdmlan tartott pénz, allampapir, allami
készfizetd kezességvallalassal kibocsatott értékpapir,
allami készfizetd kezességvallalas mellett nyujtott
hitel. Ezek meglétét és a fedezet-nyilvantartasba
torténd  bejegyzés  szabalyszerliségét is a
Vagyonellendr igazolja.

Rendes Fedezeten a jelzaloghitelbdl szdrmazé toke-
és hitel futamidejének végéig szamitott {igyleti
kamatkovetelések azon része értendd, amelynek
Fedezet-nyilvantartasba ~ vételét  Vagyonellendr
engedélyezi. Ha a  jelzaloghitelb6l  eredd
tokekovetelés Osszege a fedezetiil lekotott ingatlan
hitelbiztositéki értékének 60 %-4t meghaladja,
Rendes Fedezetként legfeljebb 60 %-a vehetd
figyelembe.

Egy Sorozat azon Jelziloglevelei, amelyek
forgalomba hozatali napja azonos.

Az azonos eléallitast, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek egy meghatdrozott id6pontban, egy
Részletben forgalomba hozott teljes mennyisége,
illetve a tobb Részletben eltérd iddpontban
forgalomba hozott Jelzaloglevelek valamely késobbi
idépontban azonos jogokat megtestesitd, azonos
lejarattal rendelkez6 teljes mennyisége.

A Svijci Allamszovetség hivatalos fizetéeszkoze.

Barmely befektetési szolgaltatd, amely a KELER Zrt-
nél vezetett 6sszevont értékpapirszamldjan keresztiil a
Jelzéloglevelek tekintetében (sajat vagy az adott
Jelzaloglevél-tulajdonos(ok) nevében) érdekeltséggel
rendelkezik és az Osszevont értékpapirszamla felett
rendelkezési jog illeti meg.

A szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvény ¢€s az azt
modosito, illetve helyébe 1€p6 jogszabaly(ok).

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

A tékepiacrol sz6lo 2001. évi CXX. torvény.

A Jelzédlog-hitelintézet a Jht. 16-18. §. értelmében
Vagyonellenort koteles megbizni. A Vagyonellen6r
az OTP Jelzalogbank Zrt. 4altal, a Feliigyelet
jovahagyasaval megvalasztott olyan konyvvizsgalod
szervezet, amely a hitelintézeti konyvvizsgélat



“Végleges Feltételek”

fokozott kovetelményeinek megfelel és az OTP
Jelzalogbank Zrt. részére mas konyvvizsgaloi
feladatot nem végez. A Vagyonellenér jogosult ¢és
koteles  folyamatosan  ellendrizni  és  igazolni
(ellenjegyezni) a Fedezet-nyilvantartassal 0sszefiiggd
analitikus  nyilvan-tartdsokban ~ Rendes illetve
Potfedezetként bejegyzett, illetve torolt eszkdzokre
vonatkozo adatok valosagnak megfelelését, valamint
a Jht.-ben rdgzitett aranyossagi kovetelmények
betartasat. Az OTP Jelzalogbank Zrt. Vagyonellendre
a PWC Konyv-vizsgédlod és Vezetési Tanacsadd Kft.
(1077 Budapest, Wesselényi u. 16., nyilvantartasba
vételi szam: 001464). A vagyonellendri feladatok
elvégzését Tari Attila, az értékeléssel Osszefiiggd
feladatokat Dr. Flaskay Karoly, az audittal
kapcsolatos feladatokat Puskés Istvan és Banhegyi
Réka latja el.

Valamely Sorozatra/Részletre vonatkoz6, az adott
Sorozat/Részlet forgalomba hozataldnak adatait
meghataroz6 dokumentum, amely tartalmazza az
adott  Sorozatban/Részletben forgalomba hozott
Jelzaloglevelek végleges feltételeit, igy kiilondsen: a
forgalomba hozatal Ossznévértékét, az értékpapir
futamidejét, lejaratat, kamatat vagy egyéb jarulékait, a
forgalomba hozatal modjat, tovabba az 1) értékpapir-
sorozat értékpapir kodjat.



4. szamu melléklet

Az OTP Bank Nyrt. makrogazdasagi elemzése



I. HAZAI MAKROGAZDASAGI FEJLEMENYEK

1. Gazdasagi ndvekedés, konjunkturalis folyamatok

2006 els6é negyedévében 4,3%-kal nétt a bruttd hazai termék, ami jocskan meghaladja a 2005 hasonlo
idészakaban mért 3,2%-os novekedési iitemet. 2005 els6 negyedévének mérsékeltebb ndovekedési
titeme azonban részben a 2004-es szok6év magas bazisanak tulajdonithato.

2006 elsé felében kedvezé volt a kilsé konjunkturalis kdrnyezet
(év/év novekedési iitemek, %)

8%
7% - Atlag (BG, RO)
6% -
5% -
4% -
3% -

Magyarorszag

2% A Atlag (CZ, PL, SK)
1% - EU15
0% T T T T T T T T T T T T T T T T T

2003.1.n.év.
2003.111.n.év.
2004.1.n.év.
2004.111.n.év.
2005.1.n.év.
2005.111.n.év.
2006.1.n.év

2002.1.n.év.
2002.111.n.év.

Forras: Nemzeti statisztikai hivatalok

A gyorsulas mogott egyértelmiien a beruhazasok (2005 elsé negyedév: 6,8%, 2006 elsé negyedév:
9,7%) valamint az export (2005 els6 negyedév: 6,4%, 2006 elsé negyedév: 18,2%) dinamikus
boviilése allt. A fogyasztas boviilése, az erds bérdinamika ellenére is alacsony maradt (2005 els6
negyedév: 1,4%, 2006 elsé negyedév: 2%), jocskan elmaradva a GDP boviilésének tlitemétdl. Bar a
fogyasztas boviilése latszolag dinamikusabba valt, de a 2005-0s alacsony érték hatterében a jelentds
mértékli készletcsokkenés allt, ami az MNB elemzdi szerint, a tényleges import eltitkolasdnak
kovetkezménye volt. Ez utdbbi tényezo torzitd hatasa azonban a ndvekedési litemekben idén részben
kiesik, ezért a 2006-ban tapasztalt gyenge fogyasztasi dinamika nagyrészt a tényleges fogyasztas
alakulasanak koszonhetd. A novekedés egyik motorjat add beruhdzasok megitélésénél viszont
figyelembe kell venni, hogy a beruhazasok boviilésének nagy része az allami megrendelésekhez
kothetd. Osszességében, tovabbra is egészséges szerkezet jellemezte a realgazdasagot, ami az export
¢s a beruhazasok magas ndvekedési iitemének, valamint az alacsony fogyasztasbdviilésnek
kdszonhetd.

2006 elsé felében a ndvekedés hajtoerejét a beruhazasok és az export dinamikus bévilése adta,
mikodzben a fogyasztas dinamikaja alacsony maradt
(éves novekedési titemek, %)
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Forras: KSH

A kiilsé konjunktara rendkiviil kedvezéen alakult az év eddigi részében. Az eurozéna gazdasaga
mintegy 2%-kal, az USA gazdasaga pedig 4,2%-kal boviilt az els6 negyedévben. Az exportunkban
egyre nagyobb sulyt kapd fejlodo piacok (Oroszorszadg, Romania stb.) novekedése szintén rendkiviil
dinamikus volt.

A hazai exportbdviilés {6 hajtoerejét 21-21%-o0s részesedéssel az 0j EU tagallamok valamint az EU-n
kiviili europai orszdgok erds importkereslete adta. A térség orszagainak gazdasagi novekedése 2006
elsd felében 3-4%-kal haladta meg az EU15-6k novekedési iitemét, de a mélyiild gazdasagi integracio
is eldsegitette az ezen orszagokba iranyuld exportunk erételjes boviilését. Azonban az elmult évhez
képest, ahol az exportndvekménynek csak mintegy 25%-at adtak a régi EU allamok, most részaranyuk
elérte a 48%-ot. A behozatal esetében tovabb folytatodott az &zsiai orszagok térnyerése,
importb6viilésiinknek mintegy 6tode szarmazott a régiobol. Figyelemre mélté azonban, hogy az EU-n
kiviili eurdpai orszagok részesedése az importndvekménybdl 2006 eddigi részében még az azsiai
orszagokét is tulszarnyalta. Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogy az EU tagallamokbdl szarmazo
import szambevétele a vallalatok Onbevallasos rendszerére valo attérés miatt valdsziniisithetéen
alulbecsiilt, igy az importfolyamatokrol nem kaphatunk teljesen vilagos képet.

Az exportnévekmény tobb, mint 50%-4at az Uj tagok, az unidén kivili eurdpai orszagok valamint az
azsiai orszagok adtak
(Az 6sszes novekmény megoszlasa 2006 elsé 3 honapjaban, %)
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Termelési oldalrél a novekedés fo hajtderejét az els6 negyedévben a feldolgozoipar rendkiviil
dinamikus 11,5%-0s bdviilése jelentette. A feldolgozodipari termelés boviilése a kedvezd kiilsd



konjunktaraval hozhat6é Osszefiiggésbe, hiszen az export bdviilési iiteme meghaladta a 18%-ot. Az
elmult évben a ndvekedés motorjat ado épitdipari termelés az idei évben csak 5,1%-kal emelkedett,
annak ellenére, hogy az allami beruhazasi megrendelések boviilése tovabbra is dinamikus maradt. A
mezdgazdasag hozzaadott értékének csokkenése, az elmilt évi mintegy 10%-o0s csdkkenés utan tovabb
folytatodott, és 4,8%-kal maradt el az el6z6 évi adattol.

A kiilsé konjunktura tovabbra is er6s marad az év hatralévo részében, az eur6zonaban a ndvekedés
tovabbra is 2% koriil alakul majd, mig az EU 1j allamainak illetve az EU-n kiviili eurdpai orszagok
novekedése atlagosan 3%-kal haladhatja ezt meg. Ezért az év hatralévo részében is dinamikus, béven
10% feletti exportbdviilést varunk. Varakozasaink szerint az év masodik felében folyamatosan lassulni
fog majd a beruhdzdsok boviilésének iiteme, koszonhetéen az allami megrendelések varhato
csokkenésének, a jovo évre vart kedvezdtlenebb konjunkturalis folyamatoknak illetve
kamatkdrnyezetnek. A beruhdzasok ndvekedési iiteme jelentdsen visszaesik 2007-ben, elsGsorban a
haztartasi és a vallalati szektor lakasberuhazasainak visszaesése miatt, igy szamitdsaink szerint
maximum 1-2%-kal nének a beruhdzasok. A belfoldi kereslet zsugoroddsa miatt az import novekedése
is jelent6sen lassul, ami a nettdé export gazdasadgi ndvekedéshez torténd nagyobb hozzajarulasat
eredményezi.

A viszonylag gyors gazdasagi novekedés ellenére a munkanélkiiliség ismét emelkedésnek indult, és az
¢év els6 5 honapjanak atlagdban elérte a 7,5%-os szintet. A munkanélkiilieck szdma az egy évvel
korabbihoz viszonyitva 0,3 szazalékponttal, vagyis 17 ezer fével 317 ezer fére emelkedett. Orvendetes
azonban az a tény, hogy az aktivitasi rata 0,6 szazalékponttal magasabb volt, mint egy évvel korabban,
igy az emelked6 munkanélkiiliség ellenére a foglalkoztatottak 1étszama 30 ezer fovel 3 millié 907 ezer
fore gyarapodott az év elsé 5 honapjanak atlagiban.  Altalanossagban elmondhato, hogy a
munkanélkiiliségi rata ndvekedése tovabbra is az aktivitasi rataban bekovetkezett emelkedésének
tulajdonithato.

A munkanélkiliseg emelkedése az aktivitasi és foglalkoztatotti rata emelkedésével parosult
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Az alacsony inflacio ellenére a bruttd bérek igen dinamikus iitemben boviiltek. A versenyszféraban
atlagosan 7, a koltségvetésiben 5,8%-0s emelkedés tortént. Ez utobbinal jelentds hatdsa volt az
aprilisban bekovetkezett egyszeri tételeknek koszonhetdé mintegy 14%-os év/év  alapl
béremelkedésnek. Pozitivumnak tekinthetd, hogy amig az elmult évben a koltségvetési szféra
béremelkedése meghaladta a versenyszféraét, addig idénre megfordult ez a tendencia.



A mult évihez hasonl6 Gtemii nominalis béremelkedés a versenyszféraban a csokkené inflacioval
parosulva az elmult évinél erésebb realbér dinamikat eredményezett az év elsé felében
(év/év novekedés, %)
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A 13. havi kifizetések 0. haviva torténd atmingsitése miatt 2004. november és december kdzott a kdltségvetési szféra nincs feltzintetve
Forras: KSH

A végso fogyasztasi kiadasok eddig sem til erés dinamikaja tovabb fékezddik majd a fiskalis
megszoritd csomag, illetve a haztartasok (varhatd) megtakaritoi magatartasanak erésddésének
kdszonhetden. A lakossag nettd redlkeresetének a 2006. évre vart 3,1%-os boviilést kovetden 2007-
ben 6-7%-o0s csokkenésével szamolva (a teljes rendelkezésre allo jovedelem kb. 6%-kal csokken) a
jovo évben a fogyasztds 3%-os csokkenésével szamolunk. A fogyasztas jovObeni palyajanak
megitélésekor felmeriild két alapvetd kérdés, hogy mely jovedelmi rétegeket sujtjak a takarékossagi
intézkedések, tovabba hogy a haztartdsok mennyiben tekintik permanensnek a jovedelmiiket érintd
megszoritasokat. A fogyasztas elérejelzésénél figyelembe vettiik, hogy a korabban vartnal nagyobb
mértékben ¢érintik az intézkedések a fels6 jovedelemi réteget, ugyanakkor az alacsonyabb
diszkrecionalis jovedelemmel rendelkez6 réteg fogyasztasaban jelentésebb korrekcioval szamolunk.
Osszességében 2006-ra 4,4%-os gazdasagi ndvekedést varunk az év egészére, mig varakozisaink
szerint 2007-ben a GDP boviilése 2,4%-ra lassul.

2. A gazdasagi egyensulyt alakit6 folyamatok

2.1. Allamhéaztartas*

Az év els6 hat honapjaban felhalmozodott hiany meghaladta a korabbi évek azonos id6szakara
jellemzé GDP aranyos deficit mértékét, elérve a varhatdé éves GDP 5,3%-at. A pénzforgalmi hiany az
els6 félév végére 1285 milliard forintra duzzadt, a 2005. juniusaig felhalmozddott 988 milliard
forintos hidnnyal szemben. A korabbi éveket meghaladd elsé féléves deficitben részben egyszeri
szezonalis hatdsok — ugy mint a 13. havi nyugdijak kifizetésének elorehozasa — is szerepet jatszottak.
Ugyanakkor a valasztasi ciklusoknak megfelel6 lazitassal 6sszhangban mar az év elejétdl magasabb
hiannyal lehetett szdmolni: Az idei adocsokkentésekre és a valasztasi évre jellemzd koltségvetési
lazitasra valo tekintettel a elemzdi varakozasok az év elején a tavalyi 7,5%-r61 a GDP 8%-ara névekvo
idei ESA 95 szerinti deficitet valoszinUsitettek, a koltségvetési torvényben meghatarozott 6,1%-kal
szemben. A valasztasokat kovetden vart kormanyzati megszoritasok bizonytalansaga miatt azonban a
szokasosnal nagyobb szoras jellemezte az elorejelzéseket az év elsd felében.

' Az allamhéztartas hidnya alatt mindenhol a nyugdijreform hatasat is tartalmazé hidnyt értiink



Az allamhaztartas GDP aranyaban szamitott pénzforgalmi egyenlegének lefutasa
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Forras: PM, KSH, OTP becslés

A valasztasokat kovetéen a vartnal nagyobb mértékli koltségvetési megszoritd csomag bejelentésére
keriilt sor. Az alapvetden bevételekre épitdé csomag szerkezete és a megszoritasok egyenlegjavito
hatasaval egyiitt is a korabbi varakozasokat meghaladd modositott hianycél bejelentése azonban
Osszességében negativ piaci fogadtatasra talalt. A bevételi oldal becslésiink szerint a megszoritasok
64%-at, 2007-ben pedig 81%-at teszi ki, és foként a teljes adoterhelés nagy részét viseld szitk
adofizeté réteg terheit emeli tovabb, ami fokozhatja az adoelkeriilést és mérsékelheti az
foglalkoztatottsagot. Jelentds kiadascsokkenést eredményezd szerkezeti atalakitisok hidnyaban a
kormanyprogram szerint atmenetinek igért ndvekvo adoterhelés enyhitésére kozéptavon sem lesz mod,
igy a fiskalis korrekcid novekedési aldozatai joval nagyobbak lehetnek az optimalisnal.

A jelentds adéemelést tartalmazod megszoritod intézkedések ismertetésével egyidejiileg a kormany azt is
elismerte, hogy intézkedések hidnyaban az idei deficit 1100 milliard forinttal magasabb lenne a
koltségvetési torvényben tervezettnél, melyb6l kormanyzati elképzelések szerinti 350 milliard
forintnyit kompenzalnanak az idei évet érinté megszoritasok. Megszoritasok nélkiil az idei hiany elérte
volna a GDP 11%-4t, ami még a legpesszimistdbb korabbi becsléseket is feliilmilja. igy a
megszoritasok ellenére sem sikeriilt tartani az ESA szerint a GDP 6,1%-aban (a nyugdijkorrekcio
egyenlegjavitd hatasaval csokkentve 4,7%-aban) meghatarozott idei hianycélt. A hivatalos hianycél
igy 2006-ban a GDP 9,5%-4ra, a magannyugdijpénztari befizetések egyenlegjavito hatasaval szdmolva
a GDP 8%-ara modosult.

Az idei hianytullépésbdl 280 milliard forintot magyaraznak egyedi tételek, a Grippen vadaszrepiil6k
elszdmolasa (70 mrd Ft), a PPP-konstrukcidban el nem szamolhat6 autopalya-szakaszok koltségvetési
korbe torténd konszolidacioja (130 mrd Ft), az arvizvédelmi koltségek (40 mrd Ft) és az iraki adossag
eladasabol szarmazo leirds (40 mrd Ft) eredményeként. A tobblet hiany fennmarado része folyo
kiadasokbol szarmazik, és kozel 200 milliard forintnyi olyan koradbban felhalmozodott intézményi
maradvany0sszegek felhasznalasaval kapcsolatos tételt tartalmaz, mellyel a pesszimistabb piaci
elemzések sem szamoltak. Negativan értékelhetd, hogy 2006-ban nem keriil sor a 400 milliard forintra
becsiilheté kvazi-fiskalis tételt jelentd MAV és BKV adéssagatvallalasara. Tovabbi 170 milliard
forintos bizonytalansagi tételt jelenet a PPP-formaban finanszirozand6 autoépalya szakaszok koltsége,
amig az Eurostattol nincs végeleges allasfoglalis az AAK részleges privatizacioja mellett
megvaldsitando forrasbevonassal kapcsolatban.

Az idei évre tervezett 350 milliard forintos kiigazitas becslésiink szerint tilzottan optimista, €s
ténylegesen csak 270 milliard forintnyi egyenlegjavulast eredményezhet. Elképzelhetd, hogy a PM a



mozgastér novelése céljabol a varhato hianytobbletet is feliilbecsiilte, igy a GDP 9,8%-anak megfelel6
idei ESA szerinti hianyprognoézisunkban lefelé mutaté kockazatokkal szamolunk.

A kormany altal elfogadott koltségvetési megszoritd csomag becslésiink szerint 2007-ben mar 81%-
ban a bevételeket noveld intézkedésekre épiil. A bevételek rovid tavon jol kalkulalhatoak, ugyanakkor
a nemzetkozi tapasztalatok alapjan hosszabb tavon a kovetkez6 valasztasok kozeledtével szamolni kell
a csomag felpuhulasaval. A 2007-re vonatkozo intézkedésekben jelentds tartalék rejlik a kormany altal
kommunikalt 1100 milliard forintos bevételndveléssel szemben. Ezért becslésiink szerint a bizonytalan
bevételi tételeket figyelembe véve is realizalhatd az 1100 milliard forintos megtakaritas, melybél 900
milliard forintot adobevételek tesznek ki. Az allamhaztartas varhatd egyenlege ennek ellenére az idei
magasabb bazis és az allami cégek addssaganak atvallalasban rejlo, felfelé mutatd kockazatok
eredményeként a kormany altal vart 5%-kal szemben a GDP 5,6%-a kortil alakulhat. Hosszabb tavon
kiadascsokkentd intézkedések hianyaban a deficit a GDP 6% koriil ragadhat, amennyiben a magas
deficit valos okainak, a rossz hatékonysaggal miikodo allami elosztorendszerek reformja elmarad. A
kormanyzati ciklus masodik felére a kormany mar a megszoritd intézkedések bejelentésekor 200
milliard forint koriili fiskalis lazitast helyezett kilatasba. Figyelembe véve a bevételi oldalra
Osszpontositd kiigazitas fellazulasanak kockazatat, és az ado6- és jarulékemelések novekedési
aldozatait, a kiad4dsok nagyobb aranyu visszafogasa és az tUjraclosztas mértékének csokkentése
elkeriilhetetlen a hosszu tavl egyensiuly megteremtéséhez.

Az idei hianycél megemelése ismét moddositotta a konvergencia palyat a legutobbi, 2005.
decemberében az Eurdpai Bizottsagnak benytjtott tervhez képest, igy a deficitcsokkentéshez
szlikséges részletek kidolgozasara adott 2006. szeptemberi hataridére a kormany varhatdan ismét uj, a
korabbiaknal gyorsabb iitemi 1épéseket eldiranyzo palyat dolgoz ki 2007-re a GDP 5%-anak, 2008-ra
a GDP 3,5%-anak megfeleld ESA 95 szerinti hidnycél megjeldlésével.

A korabban tervezett konvergencia palyak (a konvergencia program benyudjtasanak
datumaval jel6lve) és az utdlagos korrekcidkat kovetéen kialakult tényleges hianymutatok
kozotti kulonbség egyre nagyobb Iépésekben torténé kiigazitast tett sziikségessé
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2.2. A folyd fizetési mérleg hianya és finanszirozasa

A kiilsé egyensuly fébb mutat6i a GDP aranyaban
(négy negyedéves gordiilo adatok, %)
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Az elmult harom negyedév soran nem mutatkozott jelentds valtozds a nemzetgazdasag kiilsé
egyensulyi palyajaban, a folyo fizetési mérleg és a kiils6 finanszirozasi igény GDP aranyos szintje
lényegében a 2005 masodik negyedévi szinten ragadt meg.

A hivatalos folyd fizetési mérleghiany-adatok a GDP aranyaban enyhe csokkenést mutatnak,
hasonldéan a kiilsé finanszirozasi igényhez. A kiilsd finanszirozasi igény és a finanszirozo6 tételek
kozotti eltérés (a tévedések és kihagyasok egyenlege) tovabbra is igen magas, eléri a GDP 2%-at. Azaz
a nemzetgazdasag kiils6 tartozasallomanya — amit a banki pénzforgalmi jelentések alapjan szamol a
jegybank — ennyivel gyorsabban emelkedik, mint amennyi a hivatalos foly6 fizetési mérleghiany
adatokkal — ami viszont Onbevalldsos statisztikdk alapjan szamolodik - konzisztens. Mindez azt
valdszintsiti, hogy az Eurdpai Unids csatlakozds oOta az importstatisztikak torzitottak, és a
valdsagosnal alacsonyabb behozatalt és kiilkereskedelmi hianyt tilkroznek, ami feltehetéen annak a
kovetkezménye, hogy a vallalati szektor adoelkeriilési célbdl a valosagosnal alacsonyabb importot vall
be. Mivel a gazdasag importigénye is magasabb behozatalt sejtet, illetve ugyanez a probléma szinte
mindegyik 0j tagnal felmeriilt, ezért azt gondoljuk, hogy a hivatalos adatoknal a tévedések ¢és
kihagyasok egyenlegével korrigalt kiilsé egyensulyi adatok tiikrozik jobban a tényleges kiilsd
egyensulyt. A korrigalt adatok alapjan a folyo fizetési mérleg GDP aranyos hianya tovabbra is a GDP
10, a nemzetgazdasag kiils6 finanszirozasi igénye pedig a GDP 9%-a koriil stagnalt az elmult
iddszakban.

A nemzetgazdasag és az egyes szektorok finanszirozasi képessége a GDP aranyaban
(négy negyedéves gordiil adatok)
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Forras: MNB, fizetési mérleg statisztika, nemzeti szamlak

Korabban tobbszor is leirtuk, hogy a magas folyd fizetési mérleghiany O6nmagaban nem lenne
probléma, hiszen gyorsan felzark6zo, tokeszegény, de magas beruhazasi rataval jellemezhetd
orszagokban természetes jelenség. Magyarorszag esetében az jelenti a problémat, hogy a magas folyo
fizetési mérleg hianya elsésorban nem a vallalti szektor magas beruhazasi hanyadara vezethetd vissza,
hanem az allamhaztartas fenntarthatatlanul magas hianyara (ikerdeficit).

A finansziroz6 tOkearamlasok szerkezetén beliil a nem addssaggenerald tételek ardnya — részben a
privatizacios bevételek, részben pedig az élénkiild eurdpai konjunktira miatt emelkedd vallalati
beruhazasok FDI vonzata miatt — jelent6sen emelkedett. Az el6bb emlitett két tényezdé kozil a
privatizacios bevételeket nem tekinthetjiik strukturalis tényezonek, igy ezzel a hatdssal korrigalva
40%-ra emelkedett a nem adossaggeneraldo tékebearamlas aranya a teljes finanszirozasban
(adossaggeneralod és nem adossaggeneralo tételek Osszesen). Mivel ez az arany tovabbra is elmarad a
fenntarthatdsaghoz (a valtozatlan GDP aranyos kiilsé addssagratahoz) sziikséges mértéktol, a javulo
tendencia ellenére még mindig kedvezo6tlennek nevezhetd a finanszirozas dsszetétele.

Enyhén csokkent a nem addssaggenerald finanszirozas aranya
(négy negyedéves gordiilo adatok)
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Ez azonban nem meglepd, hiszen az adossaggeneralo tételek magas aranya elsdsorban az ikerdeficit
kovetkezménye. Mivel a hianyt generald szektorok (allamhaztartds és haztartasok) a vallalatokkal
szemben nem, vagy csak korlatozott mértékben képesek nem adossaggenerald forrasok bevonasara,



igy természetes, hogy a jelenlegi szerkezetben a magas kiilsd finanszirozasi igény egyben gyors
eladosodassal is parosul. Ezt tiikrozi a nemzetgazdasag GDP aranyos nettd kiils6 adossaganak
novekvd trendje is: az addssagrata az elmult negyedévek soran negyedévente atlagosan 1
szdzalékponttal emelkedett, és 2006 els6 negyedévének végére elérte a GDP 29,5%-at.

A nemzetgazdaséag és az egyes szektorok netté kilsé adossaga a GDP aranyéban (%0)
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Forras: MNB, OTP Elemzés

2006-ban nem varunk érdemi valtozast a kiils6 egyensulyt meghataroz6 folyamatokban, igy a GDP
aranyos hivatalos foly6 fizetési mérleghiany a GDP 7%-a koriil alakulhat, mig a kiils6 finanszirozasi
igény ennél 1 szazalékponttal alacsonyabb lehet. A kiilsé egyenstlyi helyzetet jobban tiikr6zd,
tévedések és kihagyasok egyenlegével korrigalt folyd fizetési mérleghiany ennél 1ényegesen magasabb
lehet, és elérheti a GDP 10%-at, mig az ezzel konzisztens kiilsé finanszirozasi igény a GDP 9%-a
kortl alakulhat, a nemzetgazdasdg GDP aranyos nettd kiilsé adossaga 2006 végére meghaladhatja a
33%-ot. 2007-ben a kdzel 5 szazalékponttal javuld allamhéztartasi deficit a folyo fizetési mérleg
hianyaban akar 3 szazalékpontot is meghaladd csokkenést eredményezhet. Ennek, valamint a
varhatoan nem csdkkend FDI bearamlasnak koszonhetéen a kovetkezd két év folyaman a
nemzetgazdasag netto kiilso, és az allamhaztartds GDP aranyos adossaganak novekedése megallhat, de
legalabbis jelentdsen lelassulhat, és a gazdasag jo eséllyel fenntarthatd, vagy ahhoz nagyon kozeli
palyara allhat. A folyo fizetési mérleg hianya az emlitett hatasok ered6jeként az idén varhaté 8%
koriili deficit utan a GDP 5-6%-ara eshet vissza 2007-ben. A gazdasag nettd kiilsé finanszirozasi
igénye a ndvekvo EU-transzferek miatt varhatéan a GDP 5%-a kortil alakul a jovo évben.

3. Inflacios folyamatok

Az AFA csokkentés hatésa kisebb mértékii dezinflaciot eredményezett a korabban véartnal. Az MNB
elemzése szerint a hatosagilag szabalyozott arakban és az iparcikkek araiban a korabban
prognosztizaltnal kevésbé érvényesiilt az intézkedés. Az év elsd 6t honapjaban igy az atlagos inflacio
2,7%, a maginflacios mutato pedig 0,7% volt.

A legnagyobb mértékben az lizemanyagok, a piaci szolgaltatasok valamint az élelmiszerek arai nottek.
Mijusig 9,8, 5,1 illetve 5,6%-os volt a 12 havi atlagos aremelkedés ezekben a termékcsoportokban. Az
atlagosnal kisebb mértékli inflacido volt megfigyelheté az iparcikkeknél (-2,2%), az alkohol és
dohanytermékeknél (2,8%) valamint a hat6sagi arak esetében (2%).



Az inflacio alakuldsaban némileg meglepd, hogy az iparcikkek esetében, melynek piacara erés verseny
jellemz0, a korabban vartnal sokkal kisebb hatasa volt az AFA csokkentésnek. E mogétt feltehetéen az
a tény all, hogy ebben a termékcsoportban az AFA intézkedés nélkiili is deflacid volt megfigyelhetd.
Az inflacié kétségkiviil legerosebb huzderejének az lizemanyagok jelentés aremelkedése szamitott,
melynek arszinvonala majdnem 10%-kal haladta meg az egy évvel korabbit, az AFA csokkentés
ellenére is. A termékcsoport aremelkedésének hatterében a tartosan magas, és az elmult idészakban
tovabb emelkedett vilagpiaci olajarak (a mult év azonos iddszakéhoz képest 47%-kal voltak magasabb
a forintban mért olajarak az év els6é 6t honapjaban) valamint a forint gyengiilése allnak.

A hosszabb tavu aralakulast befolyasolo tényezok koziil jotékony hatassal volt az inflaciéra a tovabbra
is lanyha bels6 kereslet (a végsé fogyasztasi kiadasok 2%-kal haladtak meg az egy évvel korabbit),
valamint a mult évben tapasztaltnal er6sebb bérdinamika ellenére is 7%-kal csokkend
munkaerdegység-koltség index. Az arfolyam alakuldsa az év elsé felében az inflacido emelkedésének
iranyaba hatott (az olaj forintaranak 47%-os emelkedéséb6l 15% a forint dollarral szembeni
gyengiilésnek koszonhetd), a forint/eurd arfolyam az év elsd felében atlagosan 5,3%-kal volt
gyengébb, mint egy éve ilyenkor, és az arfolyam volatilitdsa is jelentds mértékben emelkedett.

Az inflacid és egyes elemeinek alakulasa
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Osszességében kedvezonek itéljiik meg az év eddigi részében tapasztalt inflaciés folyamatokat. Az
inflacios indexet felfelé huzo tényez6k a monetaris politika hatokorén kiviilre esnek, amire a
maginflaciés mutaté alacsony értéke is utal. Az AFA intézkedések hatasai kisebb mértékii dezinflaciot
eredményeztek a korabban vartnal, de a pénzromlas mértéke az év elsd felében igy is a jegybank
kozéptava 3%-os célértéke ala csokkent.

A Kkoltségvetési egyensuly javitasat célzo adobevétel-generald intézkedések kovetkeztében (gazarak,
hatdsagi arak emelkedése, afa és jovedéki adok emelkedése) mar ebben az évben jelentdsen emelkedik
az inflacio. Az év masodik felében az AFA illetve hatosagi arak emelésének kovetkeztében novekvé
inflaciéra kell szamitani, és ez a bazishatds miatt 2007 els6 8 honapjaban is inflaciot gerjeszto
tényezoként hat majd. Az év hatralévo részére gyenge forintarfolyamot (270-280 Ft) varunk, raadasul
legfobb kereskedelmi partnereink is ndvekvd inflaciés nyomassal szembesiilnek, ezért az importalt
aruk arleszoritod hatasa is csak korlatozottabb mértékben érvényesiilhet. Az inflacio az idei év végére
elérheti az 5%-ot is, az éves atlag azonban még igy is 3% alatt marad. A jov6 évben viszont (jabb
hatosagi aremelések és a varhatd masodlagos hatasok, tovabba a varhatoan gyengébb forint hatasara az
inflacio év kozben elérheti a 7%-ot, az éves atlag pedig 6-7% koriil alakulhat.



4, Varhat6 kamat- és arfolyampalya

A koltségvetési intézkedések kozvetlen és egyszeri inflacidogerjesztd hatasaira a jegybanknak
kamatpolitikajaval nem kell reagalnia, de a nemzetkozi kérnyezet romlasa — a fejlett piaci kamatok
emelkedése és az csokkend globalis kockazatvallalasi hajlanddsag — és a koltségvetési megszoritd
csomag bejelentését kovetd jelentds hozamemelkedés az alapkamat szintjének jelentds emelését
valdszintisiti. Magyarorszagon a korabbi inflaciés folyamatok alapjan az inflacios tehetetlenség
meglehetdsen magas, igy a hatdsagi ar és adoemelések masodlagos — tovagylirliz6 — hatasanak
ellenstlyozasa végett elkeriilhetetlen a szigoritas. Szintén ebbe az iranyba mutat, hogy a gazarak
emelésére tobb lépésben kertil sor, ami erdsebb tovagylriizé hatasokat valosziniisit, mint az egyszeri
emelés. A jegybanknak az orszagkockazati prémium emelkedésére, az arfolyam érdemi gyengiilésére,
valamint a monetaris politika hitelességének a hosszi forward hozamok emelkedésében
megmutatkozo csokkenésére szintén kamatemeléssel kell reagalnia.

A piac jelenleg rovid tavon 8% f6lé emelkedd, és 2007-ben nem valtozd jegybanki alapkamat-szintet
valoszintisit. Megitélésiink szerint ennél kisebb mértékii kamatemelésre keriil sor, mivel a jelenlegi
arazas véleménylink szerint tulsulyozza a kedvezétlen tényezoket. Varakozasaink szerint a legutobbi
Monetaris Tanacs {ilést kovetd kozlemény ilizenetének megfeleléen a jegybank a soron kdvetkezo
kamat-meghatarozo iiléseken fokozatosan, tobb 1épésben 2007 végéig 7,5%-ra emeli az alapkamatot.
A kamatemelésekkel parhuzamosan, ahogy a monetaris politika hitelessége javul és a feltorekvo
orszagok eszkozeire nehezedd eladasi nyomas csokken, mérséklodhetnek a jelenlegi hosszu
prémiumok, ami a hozamgorbe tavolabbi végének lefelé tolodasat eredményezheti.

A forint arfolyama a nemzetkozi kamatkornyezettel kapcsolatos bizonytalansag csokkenéséig volatilis
maradhat, azonban tovabbi jelentds leértékelodésre mar nem szamitunk, hiszen a jelenlegi arfolyam és
hozamszintek kedvezd beszallasi pontot jelenthetnek a forintpiac kiilfoldi szerepldinek. Ugyanakkor
nem szamolunk a forint jelent0s er6sodésével sem, az arfolyam a fokozatosan emelkedd jegybanki
alapkamattal és a nemzetkozi kornyezettel kapcsolatos bizonytalansadg varhaté mérséklodésével 2006
végéig a 275 forint/eurds arfolyamig erésddhet vissza, és 2007-ben ezen a szinten stabilizalodhat.
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