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I.A SZAMVITELI POLITIKA

1. A szamviteli politika célja

Szamviteli politikank rogziti azokat az értékelési modszereket és eljarasokat,
amelyeket az OTP Jelzalogbank Zrt. - tovabbiakban JB -vezetése a pénzlgyi
jelentések elkészitésénel és kozzétételénél érvényesit.

Szamba veszi a mérlegre, eredmény-kimutatasra és kiegészit6 mellékletre
alkalmazott szdmviteli szabalyok hatasat.

2. A szamviteli politika alapja

Szamviteli politikank alapja a megbizhatd valds kép kialakitasara iranyuld
torekvés, melyet a JB a Szamviteli Torvény alapelveinek érvényesitésével,
betartasaval kivan elérni, szabalyzatain keresztul.

A vallalkozas folytatasanak elve:

A konyvvezetés, illetve a beszdmol6 készitésekor abbol kell kiindulni, hogy az .
JB fenn tudja tartani mitkodését, folytatni tudja tevékenységét, nem véarhat6 a
muikodes besziintetése, vagy jelentos csokkenése.

A vallalkozés folytatasanak elve ervényesil a rogzitett értékelési eljarasokban es
a valasztott elszdmolasi modszerekben egyarant.

Teljesséq elve:

Konyvelni kell és az éves beszamoloban szerepeltetni minden a targyévben
tortént es rogzitett, es a targyévre vonatkozd gazdasagi esemeényt, amely az
eszkOzokre, forrasokra és az eredményre hatdssal van. Ideértve azokat a
gazdasagi eseményeket is, amelyek az adott (zleti evre vonatkoznak, amelyek
egyrészt a mérleg forduldnapjat kbvetéen, de még a mérlegkészitést megel6zéen
valtak ismertté, masrészt azokat is, amelyek a mérleg fordulonapjaval lezart
Uzleti év gazdasagi eseményeibdl erednek, a mérleg fordulonapja el6tt még nem
kovetkezett be, de a mérleg elkészitését megel6zéen ismertté valtak.

A teljesség elve technikai értelemben a kiilsé és belsé bizonylatok teljes kori,
hianytalan feljegyzését jelenti.

A teljesség elve valosul meg a JB szamlarendjében, tovabba az alkalmazott
elszdmolasi modszer érvényesitesével, mely a JB valamennyi szolgélati helyén
biztositja az adott gazdasdgi évre vonatkozd események szambavételét a
mérlegkészités idépontjaig.

Valodisag elve:




A konyvekben rogzitett és a beszamoloban szereplé tételeknek a valosagban is
megtalalhatoknak, bizonyithatoknak, kivulallok altal is megallapithatoknak kell
lennitk.

Az éves beszamold mérlegében bemutatott eszkdzok és forrasok alatdmasztaséara
a leltar szolgal.

Az aléirdsokkal is hitelesitett leltar tételesen tartalmaz mennyisegi €s
értékadatokat, amely a konyv szerinti adatok egyeztetését szolgalja és a mar
konyvelt adatok ellenérzését segiti.

A tételek értékelése meg kell, hogy feleljen a szamviteli térvényben el6irt
értékelési elveknek és az azokhoz kapcsolodd értékelési eljarasoknak.

Osszemérés elve:

Az 6sszemérés elve az egyes eredménykategériak valos, beszamolasi id6szakhoz
szamszeriien rendelhet6 értékének meghatarozasat jelenti. Ez ugy realizalodik,
hogy a konyvvezetésre Kkialakitott szamlaosztalyok és azok szamlai olyan
részletezésben allnak rendelkezésre, hogy azon belll a bevételek és raforditasok
az egyes eredménykategériak szintjének megfelel6en biztositva vannak.

Az 6sszemerés elvet az egyes idészakok eredménykategoriai kozott is biztositani
kell.

Brutt6 elszamolas elve:

A bevételek és a koltségek (raforditasok), illetve a kovetelések és kotelezettségek
egymassal szemben nem szamolhatok el, kivéve a Sztv-ben meghatarozott
esetekben.

A bruttd elszdmolas elve az adobevallas és pénzilgyi elszamolas, tovabba a
koltségvetési kiutalasi igények és azok teljesitésének elszdmolasa soran kiemelt
szerepet kap.

Gyakorlatban azt jelenti, hogy kulon fokonyvi szamlédk vannak megnyitva
adonemenkeént a bevallassal egyezé addosszegek kdnyvelesere és kilon szamlak
az adott addnemekhez kapcsolodd fizetési kotelezettségek pénziigyi
teljesitésenek kényvelésére.

Egyedi értékelés elve:

Az eszkozoket és kotelezettségeket a konyvvezetés eés a meérlegbeszamolo
készités soran egyedileg kell rogziteni és értékelni.

Az egyedi értékeles alapjat az analitikus és fokonyvi nyilvantartasok megfelel
kialakitasaval teremtjuk meg.

Egyedenkénti értekelésnek mindsil a kiloénb6z6 idépontokban beszerzett,
altalaban csoportosan nyilvantartott eszkdzoknél az atlagos beszerzési aron,
tovabba a FIFO modszerrel torténé értekeles is.



Idébeli elhatarolas elve:

Az olyan gazdasagi események kihatasait, amelyek két vagy tobb évet is
érintenek, az adott idészak bevételei és koltségei kozott olyan aranyban
szamoljuk el, ahogyan az az alapul szolgalé idészak és az elszamolasi id6szak
kozo6tt megoszlik.

Lényegesséq elve:

Lényeges minden olyan informéacid, amelynek elhagyéasa, vagy téves bemutatasa
befolyasolja a beszdmolé adatait, felhasznalok dontéseit.

A lényegesseg elve nem tekinthet6 tartalmi tényezoket meghatarozo alapelvnek,
szubjektivitast tartalmazhat. Az el6z6 éveket érint6, de targyévben feltart,
Iényegesnek mindsitett hibak ertékhataranak megallapitasnal érvenyesul.

Az éves beszamolo kiegészité mellékletében kell kitérni arra, hogy mi volt az a
koralmény, gazdasagi esemény, ami "lényegesnek™ szamit, mi az ami érdemben
befolyasolhatja az informéaciot felhasznalo donteset.

Koltség-haszon 0sszevetésének elve:

A mérlegbeszamoloban nyilvanossagra hozott informaciok hasznosithatdsaga
alljon aranyban az informaciok eloallitasanak koltségeivel.

A koltség es haszon dsszevetésenek elve lehetoséget jelent. Az események eseti
elbiralasanal azt a szempontot kell érvényesiteni, ami biztositja a felmerilt
koltseg es az elérhet6 haszon eésszerii aranyat.

Tartalom elsddlegessége a formaval szemben:

Minden gazdasagi eseményt a valosagtartalmanak megfeleléen kell lekdnyvelni
és a mérlegben kimutatni.

A szerzédéseket, gazdasagi eseményeket nem elnevezésik, hanem tartalmuk
szerint kell megitélni és annak megfeleléen kell a konyveinkben elszdmolni.

Ovatossaq elve:

Nem lehet eredményt kimutatni akkor, ha az arbevétel pénziigyi realizalasa
bizonytalan. Céltartalék képzésével, illetve értékvesztés elszamolésaval veheto
figyelembe az el6re lathatd kockazat, feltetelezhet6 veszteség. Az dvatosség elve
érvényesul abban az Altaldnos szabalyban, amikor a targyi eszkozok
amortizacidjat, az értékvesztéseket, valamint a céltartalék-képzést akkor is el kell
szamolni, ha hatasara az éves eredmeny negativ lesz.



Tartalmi elemeken tal az wun. formai alapelvek, igy a vildgossag,
kovetkezetesség és folyamatossag elve is érvényesil a szamviteli politika
beszamolo készitésre vonatkoz6 modszertanaban.

Vilagossag elve:

A konyvvezetést és a beszamoldt attekinthetd, érthetd, a szamviteli torvénynek
megfeleléen rendezett formaban kell elkésziteni.

A konyvvezetést a sajatossagoknak megfelelé szdmlarendnek kell megalapozni,
ahol szerves egységet kell kialakitani a fokonyvi konyvelés és az analitikus
nyilvantartasok kozott.

Kovetkezetesséq elve:

Az egyes évek, idoszakok kovetkezetes szamviteli rendjével és az értékelési
szabalyok allandosagaval kell megteremteni a lehet6ségét annak, hogy az
osszehasonlitasok megfelel6 médon megvaldsithatok legyenek.

Folytonossag elve:

A naptari év nyitomérlegében szereplé adatoknak meg kell egyezniiuk az eléz6
évi zardbmerleg megfelel6 adataival. Az egymast koveto években az eszkdzok és
forrdsok értékelése, az eredmény szdmbavétele csak a szamviteli térvényben
meghatéarozott szabalyok szerint valtozhat.

3. A szamviteli politika tartalma

Szamviteli politikank kiemelten a kovetkez6 temakorokkel foglalkozik.

e szamviteli nyilvantartasi rendszer,

e az értékelési mddok és eljarasok megvalasztasa,

e az amortizacio elszamolasi modjanak kivalasztasa,

o az értekvesztések elszamolasat és annak visszairasanak rendszerét,

e aterven fellili amortizécio elszamolasa,

e a 100 ezer forint beszerzési érték alatti targyi eszkdzok elszamolasi modjanak
megvalasztasa,

e az értékpapirok forgdeszkozkent, illetve penziigyi befektetéskenti szamba-
vetele,

e a befektetett pénzigyi eszk6zok,

e az eredmény-kimutatas tartalma, tagolasa,

o arendkivili események elkilonitése a szokasos lzleti esemeényektdl,

e a megbizhatd és valos képet aladtamasztd kiegészité melléklet részletes

tartalmanak meghatarozésa,

éves beszamolo auditalasa,



e nyilvanossagra hozatal, kozzététel.

1l. SZAMVITELI ELSZAMOLASI ES NYILVANTARTASI RENDSZER

A pénzintézet a kettds konyvvitelt vezeté vallalkozasokra vonatkozo eldirasok
alapjan éves beszdmolot koteles késziteni. Az éves beszdmold felépitését,
tartalmat, mellékleteit - a kdzos piaci szamviteli iranyelvek figyelembevételével
- a Szamviteli Torvény szabalyozza. A pénzintézetek éves beszamolé készitési
és konyvvezetési kotelezettségenek sajatossagait a 291/2001.(XI11.26.) Korm.
rendelettel mddositott 250/2000.(X11.24.) Kormany rendelet szabalyozza.

A JB szamviteli rendszeret a vonatkozo altalanos és a hitelintézeti specialis
torvényi és jogszabalyi el6irasok szerint alakitotta Ki.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.:

o kettos konyvvitelt vezet
e éves beszamolot készit.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. fliggdséqi helyzete:
Az OTP Jelzalogbank Zrt leAnybank. 100 %-os tulajdonos az OTP Bank Rt.

A mérlegkészités idépontjanak kijeldlése

Az Uzleti év: az adott naptari ev
A mérleg fordulénapja: a targyév december 31.
A mérlegkeszités idépontja: a targyévet koveto év januar 15..

A kozbensé mérlegkészités idépontjanak Kijelolése

Az Uzleti év: a megel6z6 Uzleti év végétsl a kozbensé mérleg
fordulénapjaig eltelt idé.
A kdzbensé mérleg forduldnapja: az aktudlis negyedév utolso napja.

1. Az éves beszamold

1.1 A. JB. altal valasztott éves beszamol6




A tulajdonos elvardsaval 6sszhangban a JB 291/2001.(XI1.26.) Korm.
rendelettel modositott 250/2000.(X11.24.) Korm. rendeletnek megfelelé
mérleget, I. tipusu (fuggoéleges tagolast eredmény kimutatast, valamint az
,A” Valtozatl cash-flow kimutatast készit.

A szamozott fosorok kivételével az adattartalommal nem rendelkezé sorokat
aJB nem szerepelteti mérlegében és eredmény-kimutatasaban.

A jogszabalyban eléirt részletezettségen tul a JB mérlegben a pénzeszkézok
kdzott kulon kimutatja az MNB-nél elhelyezett betét 6sszegét.

1.2 Az éves beszamold részei:
e meérleg
e eredmeny-kimutatas
o Kiegészité melléklet

Az éves beszamoloval egyidejiileg Uzleti jelentést is kell késziteni.

A JB gazdasagi tevékenysége soran el6fordulo, vagyoni, penzigyi,
jovedelmi helyzetére kihato eseményekrol a Szamviteli Torvényben rogzitett
szabalyok szerint folyamatos nyilvantartast vezet.

A JB hitelszdmléinak vezetése elsédlegesen és analitikus részletezéssel az
OTP szamlavezet6 helyeinél (fiokok) megbizasos alapon torténik, majd az
analitikus adatoknak fokonyvi szamlakra torténé felgyijtésével, valamint a
jelzélogbank kozponti nyilvantartasaival torténé 0Osszegezésével készil a
jelzalogbank 6sszesitett fokonyvi kivonata.

A fokonyvi szamlak alloméanyarol es forgalmarol havonta készil fokonyvi
Kivonat.

A JB a folyamatosan vezetett nyilvantartasait a naptari év végével lezérja és
kdnyvel minden olyan gazdasagi eseményt, amely az adott naptéri évre
vonatkozik és a mérleg forduldnapjat kovetéen a mérlegkészitésig ismertté
valt.

A konyvvezetésben alkalmazott fokonyvi szdmlékat a fokonyvi szamlatukor
és a fokonyvi szdveges szamlarendi magyarazat tartalmazza.

2. A fokonyvi konyvelési rendszer felépitése

2.1 Konyvvezetés, bizonylatolas



2.1.1 Kdnyvvezetés

A Jelzélogbank Zrt. a szamviteli térvényben meghatarozott hatarértékek
(mérlegfodsszeg, éves nettd arbevétel, targyévben foglalkoztatottak szama)
figyelembevételével, kotelezéen a kettés konyvvitel rendszerében tesz eleget
kdnyvvezetési kotelezettségének.

A kettés konywvitel szabalyai szerint a Bank kezelésében, illetve
tulajdondban 1évo eszkdzokrol és azok forrésairol, tovabbd a gazdasagi
muveletekr6l a Bank olyan konyvviteli nyilvantartast vezet, amely az
eszk6zokben (aktivakban) és a forrasokban (passzivakban), valamint a sajat
tokében és az eredményben bekdvetkezett valtozdsokat a valosagnak
megfelel6en, folyamatosan attekinthetéen mutatja.

A szamviteli nyilvantartasok havi, illetve negyedéves zarlati munkalatainak
részletes leirasat az évkozi szamviteli zarlati teendok és hozzakapcsolodo
adatszolgaltatas cimii havi zarlati utasitdsok tartalmazzak.

A Bank konyvvezetése centralizaltan torténik az anyavallalat - OTP Bank
Nyrt-nél a Koz0s Szolgaltato Kozpontban (tovabbiakban KSZK). A
hattérfolyamatokat a Jelzalogbank Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kdzott Iétrejott
2006. szeptember 1-jétol hatalyos Szolgaltatasi szerz6dés szabalyozza.

A Bank fokonyvi konyvelése az SAP R/3 SL banki fokonyvi modul
alkalmazéséaval torténik.

Az SAP fokonyvi rendszer jellemzoi:

A banki fokonyvi mikodést az SAP R/3 rendszerén belll az SL (Banki
fokonyv) modul hasznalata valdsitja meg. Az SAP SL fékonyvi modulja a
banki alkalmazasok terlletén a kozponti konyvelési és fokonyvi riportozasi
szerepét tolt be azéltal, hogy 6sszegyijti a kilonb6zé rendszerekbol érkezé
adatokat - fliggetlendl attol, hogy mas SAP modulbdl, vagy banki Uzleti
rendszerbél sza&rmaznak — és standard vagy egyedi igények szerint fejlesztett
funkciok segitségével feldolgozza azokat, majd egyszeri jelentéskészitési
segédeszkdzeinek felhasznalasaval, a felhasznal6i igények alapjan, a
megfeleld szinten aggregalt adatokbol riportokat allit el6.

Napi alapu fokényv

A banki fékonyv napi bontasban tarolja a konyvelési tételeket. igy lehetévé
valik a napi forgalmak kimutatasa, azok elemzése, a napi egyenlegek alapjan
torténd jelentéskeszités, tovabbd ez jelenti az alapjat a napi deviza
atértékelésnek is.

2.1.2 Fiok szintii konyvelés

A fidkkod alkalmazésaval lehetéség nyilik fiok szinti fékényv és
beszamolok lehivasara. Az analitikus rendszerekbél fiokra zart feladasok
készlilnek. Ugyanakkor az SAP FI moduljaban konyvelt tételek (pl.: szallitoi
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szamlak) nem szlikségszertien ,,zarnak” fidkra. Ennek megfeleléen teljes
kort, fiok szinti mérleg nem keszul a fokonyvbol. Ennek oka, hogy a
fokonyvbol készulo fidkszintti kimutatidsokra és altalaban a ,,Fiok” fokonyvi
dimenziora csak a feladasok ellenérzése miatt van sziikség, Uzemgazdasagi
jelentésége nincs (a fiok szintli jovedelmezéségi kimutatasok, jelentések a
Controlling és az MIS rendszerben kesziilnek el). Viszont az ellendrzések
tdmogatdsa miatt nem csak a teteles adatbdzisban, hanem az 6sszegz6
tblakban is szerepel a fiok kdéd mez6, ami a gyorsabb jelentéskeszitést segiti
elo.

2.1.3 Multidevizas fokonyv

Az SAP R/3 multidevizas rendszer, ami azt jelenti, hogy a fokonyvi rendszer
minden kdnyvelési tételt, illetve egyenleget két 6sszegben vezet:

Tranzakcids pénznem (az ugylet pénzneme)

Bekerulési forint érték

A fokonyvi egyenlegeket emellett az SAP rendszer szamitott aktuélis HUF
értéken is vezeti.

Az analitikus rendszereknek csak a tranzakcios pénznemet kell kitolteni.

2.1.4 Eqységes szamlatukor

A Bank a szamlatukrot, illetve a fokonyvi hozzarendeléseket egységesen az
SAP rendszerben tartja nyilvan. A foékonyvi szamlédkhoz kapcsolodoan
torzsadatban kertl rogzitésre a szamlaszam, az elnevezés, a szdmla tipusa
(&tértékelends, nem atértekelendo, atértékelendé gyijtod, pozicids szamla), a
szamla pénzneme (csak akkor sziikséges megadni, ha az adott szdmara csak
egy specialis devizaban lehet konyvelni), az addkategoria, az ugyfélkod, a
termékkod, a konszolidacio kotelesség. A fokonyvi szamlaszamok mérleg és
eredmeényszamlak esetében 9 karakter hosszlak, nyilvantartasi szamlak
esetén 6, 7, 8 karakter, attol figgéen, hogy egy, két illetve harom nullés a
nyilvantartasi szamla.

2.1.5 Fokonyvi dimenziok és szerepiuk

A fokonyvi feladdsokhoz kapcsolodo informaciok egy része nem a
szamlaszdmban, hanem mas torzsadatban, ugynevezett dimenzidkban keril
feladasra és nyilvantartasra. A dimenzidk segitségével megoldhatd egy
sokkal részletesebb nyilvantartas megvalositasa. Ezzel a megoldassal
atlathatobba valik a fokonyvi szamlak rendszere. Fontos még, hogy a
fokonyvi szamlaszdm is dimenziokeént jelenik meg. A rendszerbdl barmely
dimenzid, illetve dimenzidcsoport alapjan készitheté riport.

2.1.6 Fokonyvi konyvelés forrasai
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A fékonyvi feladasokat a kdnyvelés forrasai szerint az alabbiak szerint lehet
megkllénboztetni:

a.) Az analitikus rendszerekbdl, centralizalt rendszerekbdl interfészen
keresztil érkezé feladasok.

Ezen csoportba tartozo rendszerek esetében a fokonyvi feladas kozpontilag,
automatikusan torténik meg az SAP R/3 SL fékonyvbe.

b.) Az Gzemviteli f6kdnyvbél (az SAP R/3 rendszer moduljaibdl)
automatikusan érkez6 konyvelések
Az lzemviteli fokonyvbol (az SAP R/3 rendszer moduljaibol — az
uzemviteli funkcidkat megvaldsitd6 modulokbol) a meglevé standard
integracion keresztul konyveljik a banki fokonyvet.

c.) Az SL modulban torténé kdzvetlen kézi konyveléssel érkezd tételek
Az SL modulban torténd kdzvetlen kézi konyveléssel rogzitett tételek a
megfelel6 ertéknap kezeléssel Kkerlilnek be az SAP Foékonyvi
adatbéazisadba. Kozvetlen SL konyvelésre a Szolgaltatasi szerz6désben
foglaltak szerint van lehet6ség, ennek tartalma csak javitas, korrekcid
vagy fliggé szamlarol valo lekdnyvelés lehet.

2.1.7 Zarasi idészakok, értéknap kezelés, visszakonyvelési kod

Az SAP SL fékonyvi modulja kezeli az értéknapokat - lehet6vé teszi a zaréasi
idészakban a visszakonyvelést, alkalmas tobb periddus parhuzamos
kezelésére. Mivel képes egyszerre két évet nyitva tartani, az el6z6 évre
konyvelt tételek egyenleg mddositasat automatikusan elvégzi, igy példaul a
targyév fokonyve megfelel6 adatokat tartalmaz mar a kdvetkezé év elején is.

Zarasi idoszakok:

- Napi,
- Havi,
- Negyedéves,
- Eves.

A visszakonyvelési kod dimenzi6 a zarlati idészakokban alkalmazott
dimenzi6, amely alapjan a kilonb6zo zérlati tételek a zérlati idészak utolso
napjanak normal napi forgalmatél megkilonboztethetok, levalogathatok. A
visszakonyvelési kddot mindig a rendszer adja automatikusan a rogzites
datuma (konyvelési nap) és az értéknap alapjan.

2.1.8 A konyvvezetés soran alkalmazott fokonyvi szamlatikor
(szamlakeret) és szamlarend
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A Bank eszkozeinek és forrasainak nyilvantartadsdban bekovetkezett
valtozasok koOvetésére, eredményének kimutatasara a Bank fokonyvi
szamlatkrében nevesitett fokonyvi szamlék szolgalnak.

A Bank éaltal kialakitott fokdnyvi szamlatikor eleget tesz:

- a szamviteli torvény szerinti éves beszamolo,

- a Budapesti Ertéktézsde és a nemzetkozi értékpapir
kereskedelem  reszére  készitend6  negyedéves  tozsdei
informacidszolgaltatas,

- a Bank vezetése részére készitendé negyedéves beszamolok,

- a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal el6irt évkozi és éves adatszolgaltatasi
kotelezettség altal megkovetelt informécié tartalomnak.

A fokonyvi szamlatukér - a Bank minden szervezeti egységére érvényes
jelleggel - a hitelintézeti sajatossdgokkal kiegeszitett egyseges szamlakeret
eléirasainak megfelel6 felépitésii.

A fokonyvi szamlak véltoztatdsa eés Uj fokonyvi szdmlak Kijelolése es
megszlintetése csak a Szolgaltatasi szerzédésben foglaltak szerint torténik.

2.1.9 Bizonylatolas

A Bank a gazdalkodasa soran bekdvetkezett gazdasagi esemeényekrél az eszkzok,
forrasok értékét, osszetételét megvaltoztatd, eredmeényre hatd valtozasokrol
bizonylatokat készit, amely bizonylatok a szamviteli nyilvantartas alapjat képezik.

A Bank szempontjabol bizonylatnak minéstl minden olyan kiilsé és belsé okmany,
ugyirat, feljegyzés, kimutatas, barmilyen technikai eszkdzzel készitett adathordozo,
amely a gazdasagi muveletek megtorténtét, hatdsuk értékét, mennyisegi €s mingségi
adatait hitelt érdeml6en igazolja.

A Dbizonylatot a gazdasagi mitvelet megtorténtének vagy végrehajtasanak
idépontjaban kell kiallitani.

A szamviteli bizonylat adatainak alakilag és tartalmilag hitelesnek, megbizhatonak
és helytallonak kell lennie.

A Bank bizonylatai a kitoltési helyilk szerint lehetnek:
- kilsé bizonylatok, amelyet mas természetes vagy jogi személy allit ki,
(ebbe a korbe tartoznak pl: a mikddési kdltségekhez, beruhdzasokhoz
kapcsolodo szallitoi szamlak, stb.)
- bels6 bizonylatok, amelyet a Bank sajat maga allit el6, valamely belsé
gazdasagi esemenyrél (pl: hiteltékesitesi tabld, kamatelszamolési
listak, kliring levelek, aktivalasi bizonylatok, stb.)
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A Bank bizonylatai kitoltésiik mddja szerint lehetnek:

- alapbizonylatok, amelyek a gazdasagi eseményt elsédlegesen rogzitik,
még nem kerlt tovabb feldolgozésra (pl: szallitoi szamlak, leltarak,
bankbizonylatok, stb.)

- tovabb feldolgozott bizonylatnak mingsilnek a Banknal az
alapbizonylatokbdl keszitett kilonbdzo fokonyvi feladasok,(pl.:
analitikus nyilvantartasok 0sszesitését tartalmazo sszesit6 bizonylat.)

A Bank szamviteli bizonylatainak az alabbi tartalmi és alaki kévetelményeket kell
tartalmaznia:
- abizonylat megnevezeset és sorszamat,
- a bizonylatot kiallité egység megjeloléset,
- abizonylat kiallitasanak idépontjét, illetve annak az idészaknak a
- megjeldlését, amelyre a bizonylat adatait vonatkoztatni kell,
- agazdasagi mivelet tartalmanak leirasat,
- abizonylatok adatainak 0sszesitése esetén az dsszesités alapjaul szolgalo
- bizonylatok korének, valamint annak az idészaknak a megjel6lését,
amelyre az dsszesités vonatkozik,
- agazdasagi esemeny jellegétol fuggoen sziikséges alairasokat,
- a koényvviteli nyilvantartasokban torténé rogzités idépontjanak
igazolasat.

A Bankban mikédsé - analitikus nyilvantartdsokat kezelé - szamitastechnikai
rendszereken elGallitott bizonylatok az érdemi adatokon kivil tartalmazzak:
- az adatdlloméany azonosité kodjat,
- afeldolgozott anyag megnevezeset, (kodjat), a dokumentacioval azonos
maodon,
a feldolgozott idoszakot,
a feldolgozott tételek szamat, és idopontjat,
a feldolgozas teljessegének és az eloirt adategyeztetések
végrehajtasanak igazolasat.

2.1.10 A bizonylatok megérzése

Az Uzleti évrol keszilt beszamoldt, valamint az azt alatdmaszto leltart, értékelést,
fokonyvi kivonatot, napldé fokonyvet, valamint az adatok feldolgozasahoz
alkalmazott szamitogépes programot 10 évig koteles megérizni a Bank. A
szamviteli bizonylatokat 8 évig kell olvashaté formaban megérizni.

2.2 Analitikus nyilvantartasok rendszere

A jelzélogbank a fokonyvi nyilvantartashoz kapcsolddoan analitikus
nyilvantartasokat vezet a kdvetkezo teriileteken.
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2.2.1 Analitikus nyilvantartasok

e Ugyfélszdmlakhoz - jelzéaloghitelekhez - kapcsolodd analitikus
nyilvantartasok,

o befektetések és értékpapirok,

e targyi eszkdzok, immaterialis javak nyilvantartasa,

e beruhazasok nyilvantartasa,

o vevok-szallitdk nyilvantartasa,

e munkavallalok elszamoléasai,

e Kkibocsatott jelzaloglevelek.

3. A mérlegben szereplé eszkozok meghatarozasa

Eszkdzkent kell a merlegben kimutatni:

e pénzeszkdzoket

e allampapirokat

e a hitelintézetekkel szembeni kdveteléseket

o az ligyfelekkel szembeni koveteléseket

e a hitelviszonyt megtestesité  értekpapirokat, beleértve a rogzitett
kamatozasuakat is

e arészvényeket és mas valtozé hozamu értékpapirokat

e részvényeket, részesedéseket befektetési célra

e részvényeket, részesedéseket kapcsolt vallalkozéasban

e immaterialis javakat

o targyi eszkbzoket

e asajat részvenyeket

e az egyéb eszkozoket

e az aktiv id6beli elhatarolasokat.

3.1 Penzeszkdzok e a készpenz

e pénzforgalmi betétszamlak

[ ]

[ ]

MNB-nél elhelyezett éven belili lejaratu betétszamlak
kapcsolddo atvezetési szamla

3.2 Allampapirok A Magyar Allam altal kibocsatott kotvények, kincstar-
jegyek egyéb hitelviszonyt megtestesité kamatozo, illetve diszkontpapirok,
valamint az MNB altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 ertékpapirok.

a. forgatasi céli: a forgatasi célu allampapirok kozott kell kimutatni az
éven beluli eladasra szant, vagy éven beluli lejaratd allampapirokat és a
hosszu lejaratu allampapirok kozil a targyévet kéveté évben lejard és
forgoeszkdzzé atmindsitett értékpapirokat azzal, hogy kilén kell
nyilvantartani a nyomdai Gton eléallitott, illetve nyilvantartott dematerizalt
allampapirok alloméanyat.
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b. befektetési célu: a befektetési célu allampapirok kozétt kell Kimutatni
azokat a hosszulejaratd allampapirokat, amelyek a targyevet kdveto evben
nem jarnak le, nem Keriilnek bevéaltasra és azokat a vallalkozas, a
targyévet kdvet6 Uzleti évben nem szandékozik eladni.

3.3 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések kozott kell kimutatni a hitelintézettel,
valamint az MNB-vel szemben fennall6 kdveteléseket

a. latra sz6lo
b. egyéb kovetelés pénziigyi szolgéltatashol

Az egyéb pénzugyi szolgaltatasbdl eredo koveteléseket

b.a. éven beluli lejaratd
b.b. éven tuli lejarati  bontasban kell kimutatni.

Itt kell szerepeltetni a pénzigyi szolgaltatasbél, valamint a likviditas- és

kockazatkezelési tevékenységnek mindsilé befektetési szolgaltatasbol
ered6 koveteléseket fliggetlen azok egyedi elnevezésétol.

3.4 Ugyfelekkel szembeni kovetelések  kozott kell kimutatni

a. pénziigyi szolgéaltatasbol ered6 koveteléseket
A pénziigyi szolgéltatasbol ered6 koveteléseken bell kell kimutatni

a.a. éven beluli

a.b. éventali bontasban a hitelintézeteknek nem mindsilé mas
befektetési szolgaltatoval szembeni likviditas és kockazatkezelési
tevékenységhol fennalld koveteléseket is, melybdl kilon kiemelten
kell szerepeltetni a kapcsolt vallalkozéssal és az egyéb részesedési
viszonyban lévé vallalkozéassal szembeni koveteléseket.

3.5 Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, beleértve a rogzitett kamatoza-
suaknak is

a. helyi 6nkorményzatok és egyéb allamhdaztartdsi szerv altal kibocsatott
értékpapir (ide nem értve az allampapirokat)
b. mas kibocsaté altal kibocsatott értékpapir bontasban kell kimutatni.
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Mindkét esetben a bemutatést forgatasi és befektetési bontasban is részletezni
kell. Ezen belul kiemelten kell kimutatni a kapcsolt vallalkozas és az egyéb
részesedési viszonyban 1évé vallalkozast.

3.6 Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok kozott

a. részvenyek, részesedések forgatasi célra.
A részvényeket, részesedéseket minden esetben ki kell mutatni kapcsolt
vallalkozas és egyéb részesedési viszonyban Iévé bontéasban is.

b. valtoz6 hozamu értékpapirok

A véltozd hozamu értékpapirokat

b.a. forgatési celu
b.b. befektetési célt bontasban kell szerepeltetni.

3.7 Részvények, részesedések befektetési célra

jogcimen kell kimutatni a tartds befektetési célu, befektetett eszkdznek
mindsitett tulajdoni részesedést jelenté befektetéseket, amelyek nem kapcsolt
vallalkozas altal kerultek kibocsatésra.

Kiemelten kell kimutatni a hitelintézetekben 1évS részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

3.8 Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban

Itt kell kimutatni a kapcsolt vallalkozés altal kibocséatott, tartos befektetési
celu, tulajdoni részesedést jelento befektetéseket.

Kilon kell kimutatni a hitelintézetekben 1évé részesedéseket és a
részesedések értékhelyesbitését.

3.9 Immaterialis javak
e vagyoni értéki jogok (az ingatlanhoz kapcsolodo vagyoni értéki jogot
nem ide, hanem az ingatlanok k6zé kell sorolni.)

e (zleti vagy cégeértek

o szellemi termékek

e egyeb forgalomkeépes jogok (pl. telefonvonal belépési dija)

o alapités, atszervezés aktivalt értéke

immaterialis javak értékhelyeshitése (vagyoni értéki jog, illetve szellemi
termék esetében)

3.10 Tarqyi eszkdzok

a. a pénzigyi szolgaltatas targyi eszkozei
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a.a ingatlanok

a.b miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek
a.c beruhédzasok

a.d. beruhadzasokra adott el6legek

. nem kozvetlenul pénziigyi szolgaltatas targyi eszkdzei csoportjain belil

b.a. ingatlanok,

b.b  miuszaki berendezések gépek, felszerelések, jarmiivek
b.c. beruhazasok.

b.d beruhazasra adott el6legek

c. targyi eszkdzok értékhelyesbitése

3.11 Sajat részvények

Csak a penzigyi intézmény altal visszavasarolt sajat kibocsatasu
részvények allomanyat szabad szerepeltetni.

3.12 Eqyeéb eszkdzok

a.

készletek

e anyagok

e aruk

e sajat termelesi készletek
o készletre adott el6legek

egyeb kovetelések, amelyeket meg kell bontani kapcsolt vallalkozassal
szembeni és egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal
szembeni kovetelésekre.

3.13 Aktiv idébeli elhatarolas

a.
b.
C.

bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
halasztott raforditasok

A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozott mutatjuk ki

A mérleg fordulonapjaig iddaranyosan az Uzleti évre jar0 és a
mérlegkészités idépontjaig esedékes, befolyt kamatok (késedelmi kamatok)
és kamat jellegii jutalékok 6sszegét, tovabba az Uzleti évre idéardnyosan
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jaro, a mérleg-fordulénap és a meérlegkészités idépontja kozott befolyt
pénzugyi szolgaltatasi dijakat.

e a mérleg fordulonapjaig idoéardnyosan a targyévre jard, de a
mérlegkészités napjdig NEM esedékes kamatok és kamatjellegt
jutalékok &sszeget csak akkor, ha az adossal szemben fennallo
alapkovetelések problémamentes vagy kilén figyelendé mingsitéstiek

e itt kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszdmolt) névérték alatt
kibocsatott, a nevértek alatt vasarolt diszkont - hitelviszonyt
megtestesitd, befektetett, vagy forgoeszkdzként kimutatott - ertékpapirok
névérteke és kibocsatasi értéke, illetve vételara kozotti kilonbdzet adott
Uzleti évre, idéaranyosan jar6 0©sszegét mindaddig, amig ezen
értékpapirokat nem értékesitjik, vagy a konyvekbsl nem vezetjiik ki

e a befektetett pénzlgyi eszkdzok kozeé sorolt néverték alatt vasarolt -
hitelviszonyt megtestesité - kamatozd értékpapir beszerzési értéke es
névértéke kozotti nyereségjellegi kilonbdzetbdl a beszerzéstol az tzleti
év mérlegfordul6 napjéaig terjed6 idészakra idéaranyosan jaro 0sszeget.

A koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasaként mutatjuk ki

e minden olyan kiadast, amely a mérleg forduldnapja el6tt keletkezett,
és amely a merleg forduldnapjat kdvetéen szamolhato el koltségként,

4. A mérlegben szereplé forrasok meghatarozasa

Forrasként kell a mérlegben kimutatni

e a hitelintézetekkel szembeni kotelezettségeket
e az ugyfelekkel szembeni kotelezettségeket

e akibocsatott értékpapirok miatt fennalld kotelezettségeket
e az egyéb kotelezettségeket

e apassziv idébeli elhatarolasokat

o céltartalékokat

e a héatrasorolt kotelezettségeket

e ajegyzett tokét

e ajegyzett, de még be nem fizetett toket

e atoketartalékot

e az altalanos tartalékot

e az eredmény tartalékot

e alekotott tartalékot

o az értékelési tartalékot
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e amérleg szerinti eredmeényt

4.1 Hitelintézetekkel szembeni kotelezettseégek kdzé soroljuk a hitelintézettel,
valamint a MNB-vel szemben fennallo

a, latraszolo
b, meghatarozott idére lekotott pénzigyi  szolgaltatdsbdl — eredd
kotelezettségek.

Ez utobbit

ba, éven beluli
bb. éven tuli lejarat szerint részletezve.

Fuggetlenul az egyedi elnevezésétél ide soroljuk a pénziigyi szolgaltatasbol
és a likviditas és kockazatkezelési tevékenységnek minésulé befektetési
szolgaltatasb6l adddo kotelezettségeket, kivéve a kotvenyeket és mas
forgalomkeépes értékpapirokat.

Mind az éven belili, mind az éven tuli lejarat esetében fontos, hogy a
kotelezettség a kapcsolt vallalkozassal szemben, az egyéb részesedési
viszonyban lévé véllalkozassal szemben és az MNB-vel szemben is ki legyen
mutatva.

4.2. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek

kozott kell kimutatni a nem hitelintézetekkel szembeni pénzigyi
szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket az egyéb kotelezettségek pénziigyi
szolgéltatasbol c. mérlegsoron.

A fenti tételen beltl kell kimutatni tébbek kozott:

- a hitelintézeteknek nem mingsiilé més befektetési szolgaltatoval szembeni
likviditas- és kockazatkezelési tevékenységbél adodoan  fennalld
kotelezettségeket

Az egyéb Kkotelezettségek penzigyi szolgaltatasbdl meérlegsort az
esedékessegi bontason belll kapcsolt vallalkozéassal szembeni és egyéb
részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szembeni bontasban is el kell
késziteni.

4.3 Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség
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A JB. ezen mérlegsoron mutatja ki az altala kibocsatott jelzaloglevelek miatt
fennalld kotelezettséget.

A Kkibocsatott ertékpapirok miatt fennallo kotelezettségek meérlegsort az
esedékességi (lejarat) szerinti bontason belll kapcsolt vallalkozéssal
szembeni és egyeb részesedesi viszonyban lévé véallalkozassal szembeni
kotelezettség bontasban is el kell végezni.

4.4 Eqyéb kotelezettségek

Mérlegsoron a 291/2001. (XII. 26.) Kormany-rendelettel maodositott
250/2000. (XI11. 24.) Kormany rendelet 1. szamu melléklete altal kiilén nem
nevesitett kotelezettségeket kell szerepeltetni. Tobbek kozott a szallitoi
tartozasokat, tulajdonossal, munkavallalokkal és a koltségvetéssel szembeni
kotelezettségeket, valamint a jogszabaly vagy egyéb szerzédés alapjan
fennalld6 nem peénzigyi és befektetési szolgaltatdsdbdl adodo
kotelezettségeket

a, even beldli lejarata
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben

b, éven tuli lejératu
- kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyé részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben
megbontasban kell kimutatni.

4.5 Passziv idabeli elhatarolas

a, bevételek passziv id6beli elhatarolasa
b, koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa
c, halasztott bevételek

A bevételek passziv idobeli elhatarolasaként mutatunk ki

e minden olyan pénzbevételt, amely a mérleg fordulonapja elétt befolyt, de
a mérleg fordulénapja utani idészak arbeveételét képezi.

Koltségek raforditasok, passziv idébeli elhatarolas kdzott mutatjuk ki

e mérleg forduldnapjaig idoaranyosan az Uzleti évet terhelo6 és a
mérlegkészités napjaig kifizetett, tovdbba a mérleg forduldnapjaig
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idéaranyosan a Uzleti évet terhel6, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes kamatok és kamatjellegii jutalékok 6sszeget,

minden olyan targyidészakot terhelé koltséget, amely csak a merleg
fordulénapja utani idészakban lesz kiadas,

miden olyan a jelzalogbankkal szemben tamasztott kartéritési igényt,
késedelmi kamatot, bir6sagi koltséget, amely a mérleg fordulonapja és
elkészitésének idépontja kozott ismertté valt, és az a mérleggel lezart
id6szakhoz kapcsolddik,

prémiumot, jutalmat, azok jarulékat, ha az a mérleggel lezart id6szakhoz
kapcsolodik és a meérleg fordulonapja utan Kifizetésre kerilt, vagy
megallapitasra kerdlt, de még nem tortént meg a kifizetése.

befektetett pénzigyi eszkdzok kozé sorolt, névérték felett vasarolt,
hitelviszonyt megtestesité kamatoz6 értékpapirok bekeriilési értéke és
névértek kozotti - vesztesegjellegi - kiilonbozethol a beszerzéstol az lizleti
év mérleg-fordulonapjaig terjed6 idészakra idéaranyosan jutd Gsszeget.
Az igy elhatarolt 6sszeget ezen ertékpapirok értekesitésekor, bevaltasakor,
valamint akkor kell megszintetni, ha olyan 0sszegli értékvesztést kell
elszamolni, melynek hatasara ezen értékpapirok konyv szerinti értéke a
néverték 0sszege ala csokken.

4.6 Céltartalékok

A céltartalékokat az alabbi bontasban kell kimutatni:

celtartaléek korengedményes nyugdijra és végkielegitésre
kockazati céltartalék fliggo és biztos (jovoébeni) kotelezettsegekre
egyéb céltartalék.

céltartalékképzésre  vonatkozé  elGirdsokat — kulon  szabalyzat
(Ugyletmindsitési, értéekvesztés elszdmolasi és céltartalékkepzeési
szabalyzat) tartalmazza.

4.7 Hatrasorolt kotelezettségek kozott

a,

b,

alarendelt kdlcson toket
az egyéb hétrasorolt kotelezettséget kell Kkimutatni, kapcsolt
vallalkozéassal és egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozéssal.
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4.8 Jeqgyzett toke

- a cégbirdsagon bejegyzett toke a tarsasagi szerzédésben
meghatarozott 6sszegben

4.9 Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
Alapitaskor, illetve a jegyzett téke emelésekor a cégbirdsagon bejegyzett
tokének a tulajdonos altal még be nem fizetett, rendelkezésre nem bocsatott
0sszeg.

4.10 Toketartalék:

a, reszveny, részesedes néverték es kibocsatasi értéke kozotti kilonbozet
(4zsio)
b, egyéb

o toketartalek - novekedést kell kimutatni:
e arészvények kibocsataskori ellenérteke és a néveértéke kozotti
kilonbozetet
e az alapitok altal az alapitaskor, illetve a tokeemeléskor
toketartalékként véglegesen atadott eszkdzok, pénzeszkdzok
értekét az  eszkdzmozgéassal, illetve  pénzmozgassal
egyidejtleg
o jegyzett toke leszallitasat toketartalékkal szemben
e jogszabaly alapjan toketartalékba helyezett pénzeszkozoket a
pénzmozgéassal egyidejiileg
a toketartalékbol lekotott tartalék visszavezetett 0sszegét a
lekdtés feloldasa alapjan

o toketartalék - csokkenéseként kell kimutatni:

e ajegyzett téke emelését a szabad toketartalékbol

e veszteség miatti negativ eredménytartalék ellentételezésére
felhasznalt 6sszeget

e jogszabaly alapjan  toketartalékkal —szemben  atadott
pénzeszkozoket, atvett eszkdzok értekét a pénzmozgassal,
illetve eszk6zmozgassal egyidejiileg

o atoketartalék lekotott tartalékba atvezetett Gsszegét.

4.11 Altalanos tartalék

- az addzott eredmény pozitiv 6sszegébdl képezzik a Hpt. el6irésai
szerint
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4.12 Eredmény tartalék

e eredmeénytartaléek - ndvekedést kell kimutatni

e az el6z6 évek mérleg szerinti eredmenye ideértve az
ellenérzés, az Onellendrzés el6z6 évek mérleg szerinti
eredményeét novelé modositasat is

e ajegyzett toke leszallitasat az eredménytartalékkal szemben

e a veszteség miatti negativ eredmenytartalék ellentételezésere
felhasznalt toketartalékot

e jogszabaly alapjan eredménytartalékba helyezett
pénzeszkozoket a pénzmozgassal, atvett eszk6zok értékét az
eszkdz-mozgéssal egyidejiileg

e a lekotott tartalék visszavezetett dsszegét a lekotés feloldasa
alapjan

o eredmeénytartalék - csékkenésekent kell kimutatni

o az el6z6 év mérleg szerinti eredményét (veszteség), ideértve
az ellenérzés, az oOnellenérzés el6z6 évek merleg szerinti
eredményet csokkenté modositasat (veszteségét) is

e a jegyzett toéke emelését a rendelkezésre allo szabad
eredménytartalékbdl

e atargyév végén a targyévi addzott eredmeény kiegészitésekent
osztalékra, ezek adojara, tovabba az eredménytartalék egyéb
célra torténd felhasznalasa miatti addra igénybe vett 6sszeget,

e jogszabaly alapjan eredménytartalékkal szemben atadott
pénzeszkozok, eszkdzok értékét a pénzmozgassal, illetve
eszkdzmozgassal egyidejiileg

o a lekotott tartalékba atvezetett 6sszeget

4.13 Lekotott tartalék

A toketartalékbdl, illetve eredmény-tartalékbol lekotott 0sszegeket és a
kapott pétbefizetés 6sszegét foglalja magéaban.

Lekotott tartalék ndvelése toketartalékkal szemben:

e azoknak az eszkdzoknek érték, amelyek nem forgalomképesek, illetve
csak harmadik személy hozzajarulésa alapjan ruhdzhatok at

e mas jogszabaly szerint, vagy sajat elhatarolas alapjan leko6tott tartalékot
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Lekotott tartalék ndvelése eredménytartalékkal szemben:

e Visszavasarolt sajat részvények névértéke, illetve visszavasarlasi értékét

e atalakulas esetén a jogutddnak a vagyon felértékelése miatt még
fizetend6 tarsasagi adonak megfelel6 6sszege

o alapitas-atszervezés aktivalt értékébsl meg le nem irt 6sszegek

o a toketartalékkal szemben lekdtendé tartalekok, ha az nem nyujt ra
fedezetet

o veszteség fedezésére fizetendé pdtbefizetés dsszege (a pénzmozgassal
egyidejiileg)

e mas jogszabaly szerint, vagy a vallalkozd sajat elhatarozésa alapjan
lekotott tartalék.

A lekotott tartalék feloldasat a pétbefizetés kivételével a toketartalékkal,
illetve az eredménytartalékkal szemben kell elszamolni, annak
fuggvényében, hogy a feloldott tartalék a toketartalékbol, illetve
eredménytartalékbol kerilt lekotésre.

4.14 Ertékelési tartalék

- a SZTV 58. § szerinti piaci értekelés alapjan meghatarozott
értékhelyesbités 6sszege. Az értékhelyesbités és értékelési tartalék
kizarolag egyméssal szemben, azonos 0sszegben valtozhat. Terhére a
sajat téke mas elemeit nem lehet Kkiegésziteni, kotelezettség ebbdl
kdzvetlenul nem teljesitheto

4.15 A mérleq szerinti eredmény:

a targyevi addzott eredmény alabbi tételekkel modositott 6sszege:
e az osztalékra, igenybevett eredménytartalék
o a fizetett és a kifizetni jévahagyott osztalék,
e Aaltalanos tartalék képzés és felhasznalas.

5.,Az eredmény-kimutatas tartalma, tagolasa

Az eredmény-kimutatas a jelzalogbank targyévi mérleg szerinti eredményének
levezetését tartalmazza, beleértve az ellenérzés, 6nellendrzés esetén az el6z6 évek
mérleg szerinti eredményét madosito tételeket is.

Amennyiben az ellen6rzés, dnellendrzés az el6z6 év (évek) éves beszamolojaban
jelentés 6sszegii hibat allapit meg, a lezart évre (évekre) vonatkozd modositast a
targyévi adatoktol elkllonitetten kilén oszlopba szerepeltetjik a mérlegben, illetve
az eredmény-kimutatasban is.
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Az eredmény-kimutatas az alabbi eredménykategoriakat tartalmazza:
o jelzalogbank tevekenységébdl szdrmazo kamat kilonbozet
e szokasos véllalkozasi eredmeny, melyet megbontunk
e pénzintézeti tevékenység eredmeénye
e nem pénzintézeti tevékenység eredménye
e rendkivili eredmeny
e addzas elotti eredmeny
e adozott eredmeny
e mérleg szerinti eredmény.

A flggoéleges tagolasu eredmény-kimutatdst a 291/2001. (XI. 26.)
Kormanyrendelettel mddositott 250/2000. (X11.24.) Korm. rendelet 2 .sz.
melléklete szerint kell elkésziteni Ugy, hogy a bevételeket és raforditasokat
minden esetben kimutatjuk kapcsolt vallalkozassal szemben és az egyeb
részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben is.

A lakéshitelek kiegészité kamattamogatasat, valamint a jelzaloglevéllel

finanszirozott lakashitelek utan elszamolt allami tdmogatast — levéloldali
tAmogatas — az egyéb kamatbevételek kdzt mutatjuk ki.

11l. ERTEKELESI SZABALYOK ES MODSZEREK

Az eszk0zok és forrasok értékelésére a Szamviteli Torvény és a hitelintézetek éves
beszdmolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szold
kormanyrendelet tételes elGirasokat tartalmaz, bizonyos foku rugalmassagot,
valasztasi lehetoséget engedve a hitelintézeteknek. Ezen vélasztasi lehetéseggel
élve a JB ugy dontott, hogy a magyar szamviteli szabalyok szerint készilé
beszamol6jaban nem alkalmazza a valds értéken tortené értékelés szabalyait.

A JB devizaeszkozeit és kotelezettségeit bekertléskor, valamint atértékeléskor
egyarant az MNB altal kdzzétett hivatalos devizakdzép arfolyamon értékeli.

Az értékelés szabalyait, modszereit a szamviteli politika mellekletét képezé "Az
eszkdzok és forrasok értékelési szabalyzata" tartalmazza.

Az OTP Jelzalogbank Zrt készleteinek csokkenésekor a FIFO mddszert alkalmazza,
Kivéve a szallitasos repo lgyletek elszamolésat, amikor egyedi parositast alkalmaz.

IV. SZAMBAVETELI ES LELTAROZASI SZABALYOK
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A Szamviteli Torveny 69. 8-a szerint a meérlegtételeket olyan leltarral kell
alatamasztani, eés a torvény eldirasai szerint megérizni, amely tételesen,
ellendrizhet6 modon tartalmazza a Jelzdlogbanknak a mérleg fordulonapjan
meglévo eszkdzeit es forrasait mennyiségben és értékben. A leltarfelvétel
egyeztetéssel vagy mennyiségi felvétellel torténik. A targyi eszkozok leltarozasat
mennyiségi felvétellel kétévente kell elvégezni.

A vonatkoz6 szambaveételi, egyeztetési és dokumentacios szabalyokat ,,Az eszk6zok

és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzata” tartalmazza, mely a szamviteli
politika mellékletét képezi.

V. AZ AMORTIZACIO ELSZAMOLASANAK MODJA

A jelzalogbank a hatralévé hasznos élettartam figyelembe vetelével értekcsokkenést
az immaterialis javak, valamint a targyi eszkdzok tekintetében szamol el a
Szamviteli Torvény eléirasainak megfeleléen.

Nem szamolhato el értékcsokkenés

a képzomiiveszeti alkotasok,

az (izembe nem helyezett beruhézasok,

a mar teljesen leirt targyi eszkdzok,

a maradvany érteken nyilvantartott targyi eszkozokre és immaterialis
javakra.

1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak korébe tartozik:
a., vagyoni értéki jogok (ingatlanhoz kapcsolddo jog kivételevel)
b., Gzleti vagy cégerték
c., szellemi termékek
d., egyéb forgalomképes jogok
e., alapitas, atszervezés aktivalt értéke.

e A vagyoni ertékii jogok értékelése az értik fizetett ellenérték alapjan tortenik.
Az Uzleti vagy cégértéknél bekerilési értékbol, a szellemi termékek esetében a
beszerzési arbol vagy az elGallitasi koltségbdl kiindulva torténik a mérleg
tételek értékelése.

e A vagyoni értéki jogok beszerzési arat 6 év alatt, idéaranyosan csokkentve
irjuk le.

o Az (izleti vagy cégértéket 5 ev alatt irjuk linearisan.

o A szellemi termékeket maximum 3 év alatt irjuk le.
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e A Defejezett alapitas-atszervezés aktivalt értékét maximum 5 év alatt
szamoljuk el, egyedi elbiralas szerint.

2. Tarqgyi eszkdzok

Az Ujonnan beszerzett targyi eszk6zok tekintetében egyedi elbiralas alapjan, a
varhat6 hasznalati id6é figyelembevételével allapitjuk meg a leirasi kulcsokat, és a
maradvany ertéket a Szamviteli Torveny eldirdsainak megfeleléen.

A targyi eszkdzok korébe tartoznak:

a., Pénzigyi szolgaltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek,
- beruhazésok,
- beruhazéshoz adott eléleg.

b., Nem kozvetlen pénziigyi szolgéltatas targyi eszkozei:
- ingatlanok,
- miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmtvek,
- beruh&zasok,
- a beruh&zasra adott eléleg.

A jelzalogbank a targyi eszkozok értékcsokkenését a BRUTTO érték alapjan a
linearis értékcsokkenés elszamolas maddszerét alkalmazva allapitja meg.

A maradvany érték meghatarozasanal a hasznos élettartam végén varhato piaci
értéket vesszik figyelembe. Nem tekintjik jelentésnek és ezért nem szdmolunk
maradvanyértékkel akkor, ha a hasznos élettartam végén varhatd piaci érték nem
haladja meg a beszerzési erték 50 %-at vagy a 10 millié Ft-ot.

Az értékcsokkeneés elszdmolasa eszkdzcsoportonkeént alkalmazott leirdsi kulcsok
alapjan torténik.

Az elhasznalodads éveire évenként azonos 0©sszegi értékcsokkenés ker(l
elszdmolasra, idéaranyos havi feladasok alapjan.

A JB a 100 ezer Ft alatti egyedi érteka targyi eszkozok értékcsokkenését az

aktivalas idépontjaban egydsszegben szamolja el.
Ezen targyi eszkdzokrél a tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezet.

VI. TERVEN FELULI ERTEKCSOKKENES ELSZAMOLASA
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A jelzélogbank terven fellli értékcsokkenést szamol el az immaterialis javak, illetve
a targyi eszkozok tekintetében a kovetkezo esetekben:

e az immaterialis joszag, targyi eszktz (ide nem értve a beruhazast) konyv szerinti
értéke tartosan és jelentésen magasabb, mint ezen eszk6z piaci értéke

e a szellemi termék, targyi eszkdz, beruhdzas érték tartdsan lecsdkken, mert
tevékenység valtozasa miatt feleslegessé VAlt, vagy megrongalodott,
megsemmisult, illetve hiany kovetkeztében megfeleléen nem hasznalhatd, illetve
hasznalhatatlan

e a vagyoni értékii jog a szerz6dés moddosulasa miatt csak korlatozottan, vagy
egyaltalan nem érvényesitheto.

Az ilyen modon figyelembe vett értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani,
hogy a tétel, a mérlegkeészités idépontjaban a tényleges piaci ertékben szerepeljen a
JBkonyveiben.

Amennyiben az immaterialis joszag, targyi eszkdz, beruhazas rendeltetéseinek
megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt, vagy hianyzik
a terven felli értékcsokkenés elszamolésa utan ki kell vezetni a konyvekbdl.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven fellli értékcsdkkenés a mar teljesen
leirt, illetve a tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi
eszkoznél.

VII. SZAMVITELI ELSZAMOLAS SZEMPONTJABOL MINOSITEST
IGENYLO TETELEK

VII/1. Allampapirok minésitése és értékelése

A JB tevékenységének sajatossagaival Osszhangbank jelentés 6sszegu
allampapirportfoliét tart fenn, mely a kibocsatott jelzéloglevelek potfedezetéil is
szolgél.:

e A portfolio egy része olyan allampapirokat tartalmaz, melyek éven belili
lejaratiak, vagy pedig olyan éven tuli lejaratiak, melyeket a Bank nem
szandekozik lejaratig tartani. Nyilvantartasuk a forgoeszkdzok kozt torténik.
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Ezen allampapirjait a JB az IFRS szerint kereskedési célunak, vagy
értékesithetének mindsiti, melyekre a Kereskedési konyvi szabalyzat is
alkalmazandé.

e Kibocsatott jelzélogleveleinek poétfedezeteként olyan éven tali lejératu
allampapirokat is vasarol, melyeket befektetett eszkdznek mindésit, azokat
lejaratig tartja és ekként szerepelteti a magyar szamviteli szabalyok szerinti
és az IFRS szerint készitett beszamoldjaban egyarant.

A befektetési cellal vasarolt allampapirokat beszerzési értéken értékeli, a nevérték
és a nettd vételar kulonbozetét (&zsio/diszazsid) a hatralévé lejarati id6 alatt
elhatérolja a pénziigyi miveletek netté eredményével szemben..

A forgatési célu allampapirok magyar szamviteli szabalyok szerinti nyilvantartasa
ugyancsak beszerzeési értéken torténik, a nettd vételar és a névértek kdzotti arfolyam
kilonbozet idébeli elhatarolasara nem kerul sor, az lejaratkor vagy eladéaskor
realizalodik.

A kereskedési célinak, vagy értekesithetonek mindésitett allampapirok az IFRS
szerint készll6 beszdmoldban valos értéken kertilnek kimutatasra. Az allampapirok
esetében a valds érték meghatarozasanal 2005. jan. 1-t5l az AKK altal publikalt
atlagos nettdé piaci arfolyamot alkalmazza a JB. Az atértékelési
arfolyamkilonbozet elszamolasa kereskedési celu  portfoli6  esetében az
eredménnyel szemben, az értékesitheté portfélio esetében 2005.-t61 a sajat tokével
szemben tortenik.

2. Az ellendérzés, onellenérzeés soran feltart jelentés 6sszegii hiba, valamint a
megbizhatd és valds képet 1ényegesen befolyasold hiba meghatarozésa

Jelentds Osszegti a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kulonb6zé ellendrzések
soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilon-kulon) feltart hibak és
hibahatasok — eredményt, sajat tokét novels-csokkenté — értekének egylittes
(elojeltol fliggetlen) 6sszege meghaladja az 500 millié Ft-ot.

Eredményt és sajat tokét nem érinté tételek esetében a feltart hibak 6sszege akkor
jelentds, ha meghaladja az ellenérzott Uzleti év mérlegfédsszegének 1 %-at.

Minden esetben a megbizhatd és valds képet lényegesen befolydsolé hibanak kell
tekinteni , ha a megallapitdsok kovetkeztében a hiba feltdrasanak évét megeléz6
uzleti év merlegében kimutatott sajat toke legalabb 20 %-kal valtozik.

Abban az esetben is Iényeges a hiba, ha a 20 %-ot ugyan nem éri el, de a sajat toket
olyan mértékben csokkenti, hogy a JB szavatold tokéje kevesebb, mint a Hpt. 9 §-
ban eloéirt legkisebb jegyzett téke dsszege.
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Az értékelés soran tartosnak és jelentosnek tekintendé eltérések

Az eszkdzok értékelésénél minden esetben:

tartosnak kell tekinteni az eltérést, ha az értékelés idépontjaban mar 1 éven
keresztul minden nap fenndll, illetve az értékelést kovetéen 1 éven belll nem
varhato az eltérés megsziinése

Jelentosnek kell tekinteni az eltérést, ha

e immaterialis javak nettd értekénél + 20 %

o targyi eszkdzok nettd érétkénél +20 %

o befektetett pénzigyi eszkdzoknél bekerlési értekénél + 10 %
o készletek konyv szerinti ertékénel + 20 %

o kov. fejében atvett eszkdzok konyv szerinti ertékenél + 30 %
o forgatasi célu értékpapirok bekertlési erétkénél + 10 %

A szamviteli elszamolas szempontjaboél lényegesnek minésitett informaciok

és kimutatasok

a kibocsatott jelzaloglevelek dllomanya

a jelzaloglevelek jovairt kamatok allomanya

a jelzaloglevél allami tdmogatas

jelzéloghitelek dllomanya

lakaskolcsonokbol teljesitett toketorlesztések

lakaskolcsonok utan felszamitott kamatbevételek + kamattamogatasok
hitelbiztositék ertéke

rendes fedezet értéke

potfedezet értéke

legalabb otéves lejaratu jelzaloghitelek allomanya

készpénzallomany

szamla-pénzallomany

Magyar Allam altal kibocsatott, a JB eszkdzallomanyaban szerepld
kotvények és kincstarjegyek dlloméanya

Pénzintézetekhez kihelyezett eszkdzok allomanya lejarat szerinti bontasban
jelzalog hitelintézet altal kibocsatott jelzalog levelek allomanya
jelzalogkolcsdnok biztositekként beszamitott vagyontargyak
fedezetértéekének nyilvantartasa a "0" szdmlaosztalyban.
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VIII. RENDKIVULI BEVETELEK ES RAFORDITASOK SZAMVITELI
ELKULONITESE

Kilon fokonyvi szdmlacsoportban nyitjuk meg azokat a szamlakat, melyeken a JB
tevékenysegtol flggetlen, rendes Uzletmeneten Kkivali, eseti jellegi, ritkdn
eléforduld és nagysagrendjét tekintve az altalanostdl eltéré Uzleteseményeket
rogzitjuk.

A szokasostol eltérd tételeket minden esetben a keletkezésik és elszamolasuk soran
mindsitjik a rendkivili tételekre vonatkozo kritériumok szerint.

1. Rendkiviili bevételek

A rendkivili bevételek kdzott szamoljuk el:

e A gazdasigi tarsasagba bevitt vagyontargyak tarsasagi szerzédésben
meghatarozott értékét.

o Visszavasarolt sajat részvény névértékét (bevonas eseten).

Rendkiviili bevételként kell elszdmolni, de halasztott bevételként idobelileg el kell
hatarolni.

o elengedett kotelezettségek 0sszegét akkor, ha az a kotelezettség terhére beszerzett
eszkdzokhoz kapcsolodik,

o fejlesztési célokra, - visszafizetési kotelezettség nélkil - kapott (pénzugyileg
rendezett) tamogatasok, juttatasok 6sszegeit, valamint a véglegesen atvett
(pénziigyileg rendezett) pénzeszkozoket,

e a halasztott bevételként elszamolt, idébelileg elhatarolt 6sszegbél a kapcsolddd
koltsegek, raforditasok ellentételezésére megsziintetett 6sszegeket,

e a térités nélkul atvett eszk6zok atadondl kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb
forgalmi, piaci) értékét, tovabba az ajandékként kapott, tobbletként fellelt
eszk6zok piaci értéekeét,

o tartozas atvéllalas soran harmadik személy altal atvallalt kotelezettség szerz6dés

(megéllapodas) szerinti 6sszegét.

2. Rendkivili raforditasok
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A rendkivili raforditasok kozott szamoljuk el:

o Terités nélkul atadott eszk6zok nyilvantartasi értékét a felszamitott, az atvevd
altal meg nem téritett altalanos forgalmi adoval novelt 6sszegben.

e Tulajdonosnal a gazdasagi tarsasagba bevitt vagyontargyak nyilvantartas szerinti
értékeét.

e Visszavasarolt, bevont sajat részvény, bevondsa esetén az ellenértéket,
visszavasarlasi értéket.

o Ellenérték nélkil adott reszvény, névertékének megfelel 6sszeget.
o Fejlesztési célra, - visszafizetési kotelezettség nélkul - atadott peénzigyileg
rendezett) tdmogatasok, juttatasok 0Osszegeit, valamint a véglegesen atadott

(pénzugyileg rendezett) pénzeszkdzoket.

e Tartozasatvallalas soran atvallalt kotelezettség szerz6dés szerinti 6sszegét a
tartozast atvallalonal.

IX. A KAMATOK ELSZAMOLASA ES FUGGOVE TETELE

A hitelintézetekkel szembeni kovetelések, valamint az ugyfelekkel szembeni
kdvetelések utan jaré kamatok, kamatjellegii jutalékok elszamolasa:

-* Ev kdzben jaro kamatokat, kamatjellegii jutalékokat az esedékesség idépontjaban
fuggévé kell tenni, ha az alapkdveteléshez kapcsolddo egy, vagy tobb torleszto
részlet, illetve kamattorleszt6 rész 30 napos, vagy azt meghalado késedelemben
van.
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Ev kozben jaré kamatokat, kamatjellegii jutalékokat az esedékesség idépontjaban
kamatkovetelésként és kamatbevételként kell elszdmolni, ha azok 6sszege nem
folyt be és ha azokat nem kell az el6z6 bekezdésben leirtak szerint fliggoveé tenni.

Ev kozben a kovetelésként kimutatott kamatok, kamatjellegii jutalékok dsszegét
fugg6évé kell tenni, ha azok az esedékességet kdveté 30 napon belll nem folytak
be. Stornd tételként valo elszamolassal csokkenteni kell azok 6sszegével a
koveteléseket és bevételeket.

Ev kozben a kamatok és kamatjellegii jutalékok még nem esedékes,
idéaranyosan jaré 6sszegét legalabb havonta az aktiv idébeli elhatarolasok és a
kapott kamatok, kamatjellegi bevételek kézott kell elszamolni.

Nem lehet idobeli elhatarolasként és kamatbevételként elszamolni a még nem
esedékes idéaranyosan jaro kamatok, kamatjellegii jutalékok dsszeget

ha az alapkovetelés problémamentes, vagy a kilén mindsitésbol eltérd
mingsitést kapott (a legutolsd mingsitést figyelembe véve)

ha az alapkdveteléshez kapcsolodd egy vagy tobb toketorleszté rész, illetve
kamattorleszto rész 30 napos, illetve azt meghalado idejii késedelemben van és
0sszegiik nem folyt be.

Ev végén fiiggévé kell tenni a mérleg fordulonapjan a targyévre idéaranyosan
jaro, a mérlegkészités napjaig esedékes, be nem folyt kamatok és jutalékok
Osszegét.

Ev végén filggvé kell tenni a targyévre iddaranyosan jard, a mérlegkészités
napjaig nem esedékes kamatok, kamatjellegii jutalékok 6sszegét, ha az
alapkovetelés problémamentes vagy kulon figyelendé mingsitéstol eltéré
minositést kapott.

Ev végén a targyévre iddaranyosan jard a mérlegkészités napjaig esedékes és
befolyt kamatok, kamatjellegii jutalékok ©sszeget, valamint a mérleg
fordulénapjan a targyévre idéaranyosan jard, de a mérlegkészités napjaig nem
esedékes, a problémamentes vagy kilon figyelendé mindsitési alapkoveteléshez
kapcsolodd kamatok és kamatjellegi jutalékok 6sszegét az aktiv _idébeli
elhatarolasok és a kapott kamatok, kamatjellegi bevételek kozott kell elszamol-
ni.

Ha a jar6 kamat, kamatjellegii jutalék az esedékesseg idopontjdban befolyik,
vagy a fuggove tett kamat, kamatjellegt jutalék utolag befolyik, vagy a fuggéve
tett kamat, kamatjellegti jutalék utdlag befolyik, akkor azok 6sszegét a
pénzeszkozok és a kapott kamatok, kamatjellegii bevételek novekedésekent kell
elszamolni.
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A (-*) bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell olyan pénziigyi szolgaltatasokra is,
amelyek

= olyan - hitelintézetekkel szembeni-, valamint tgyfelekkel szembeni kovetelések
(alapkovetelések) utdn jarnak, amelyekre a hitelintézet kamatot, kamatjellegi
jutalékot szamit fel,

= egyéb pénzigyi szolgaltatas bevételének mindsilnek,

= a hozzéakapcsolodo alapkovetelések utan felszdmitott kamatok, kamatjellegi
jutalékok 6sszeget a Jelzalogbank fliggove tette.

X. KIEGESZITO MELLEKLET

A kiegészité mellékletben bemutatunk minden olyan tételt, amit a Szamviteli
Torvény eldir, tovabba kozliink minden olyan informaciot, mely a Jelzalogbank
vagyoni, penzigyi helyzetének, Uzleti eredményének megbizhaté és valds
bemutatasahoz sziikséges.

A mérleg és eredmény-kimutatas egyes soraihoz tovabbi részletezést adunk,

valamint szdveges megjegyzéseket fuiziink azokhoz a tételekhez, melyek tovabbi
magyarazatra szorulnak.

A kiegészitd melléklet tartalmi tagolasa:

- Altalanos rész, melyben a tevékenység rovid ismertetését, a tevékenység
vegzesenek helyét, a vallalkozas formajat mutatjuk be.

Ismertetjik tovabba a szamviteli politika Iényeqét:

= a szamviteli alapelvektél vald eltéréseket s azok hatasat

az értékcsokkenés elszamolasanak mddszerét

a készletértékelés valasztott eljarasat

a céltartalék kepzés cimeit, mértékrendszeret, a mindésitési elveket
= az értékhelyesbités elszdmolasanak madszerét és azok visszairasat.

- Az éves beszamol6 meérlegéhez és eredmény-kimutatdsdhoz kapcsolddo
szamszaki adatok és azok szoveges magyarazata.

Az adatok, tablazatok, kimutatadsok forméajaban az alabbi témakdrokben kertlnek
bemutatasra.

készletek allomanyvaltozésa

targyi eszkdzok, immateridlis javak allomanyanak alakulésa, terv szerinti €s
terven fellli értékcsokkenése

a beruhazasok allomanyvaltozasa
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= a befektetett pénziigyi eszk6zok alakulasa

= a forgoeszkdzok kdzott kimutatott értékpapirok allomanyvaltozasa

= a kovetelések esedékességének alakuldsa, kulon-kilon hitelintézetekkel és
ugyfelekkel szembeni bontasban

= az aktiv idébeli elhatarolds bemutatasa

a céltartalék kepzés és felhasznalas 6sszege jogcimenkent

a sajat toke elemeinek valtozasai

a részvenyek szama, névértéke

a mérleg szerinti eredmény levezetése

a tarsasagi adoalapot modosito tételek részletezese

a kotelezettsegek alakulésa, lejarat szerinti bontasa

a passziv id6beli elhatarolas bemutatasa

a koltségek alakulasa, kdltség nemenkénti bontasa

= az ellendrzés, onellenérzes soran jelentésebb 0Osszegii hibak eredményre
mérlegtételekre gyakorolt hatasat, évenkénti bontasban

= az elszdmolt értekvesztés nyitd Aallomanyat, targyévi novekedeset,
csokkenését, zard allomanyat eszkdz csoportban

= a kamatkovetelések utani céltartalék allomanyat

= a fuggové tett kamatok kozott kilon be kell mutatni a kordbbi években
fuggové tett kamatbdl a targyevben befolyt 6sszeget

= a mérleg fordulonapjan fennallo, a Hpt. szerinti nagy kockazatvallalasnak
minasilo hitelek, ertékpapirok egyiittes 6sszegét

= lekotott tartalék jogcimek szerinti bontasban

= fliggé és biztos (jovobeni) kotelezettség 0sszegét fajtanként

= egyéb tajékoztato adatok
e lgazgatdsag, feliigyeld Bizottsdg, Ugyvezetés tagja részére fizetett
tiszteletdijak, folyositott elélegek, kdlcsonok
e munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama, bérkoltsége, egyéb
személyi jellegt kifizetései
e az éves beszamold aldirasara kotelezett személyek neve, lakohelye.

- A vagyoni, pénzlgyi helyzet likviditas, fizetoképesseég, jovedelmezoseg
alakulasa.
Cash-flow kimutatés.

A kiegészité mellékletben a felsoroltakon talmenéen minden esetben szerepeltetni

kell a 291/2001. (XII. 26.) Kormany rendelettel modositott 250/2000. (XII. 22.)
Korm. rendelet 25. §-aban elgirtakat.

XI. UZLETI JELENTES

Uzleti jelentésben ki kell térni:
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- ameérleg fordulonapja utan bekdvetkezett Iényeges eseményekre, killéndsen
jelentos folyamatokra,

- asajat részvények megszerzésére vonatkozé adatokra,

- aJB. uzletpolitikajanak révid bemutatasara,

- Ugyfélkor bemutatasara,

- aJB. szervezeti felépitésének bemutatasara,

- aJB. informéacios és controlling rendszerének bemutatésara,

- aJB. befektetési politikajanak elveire, jévobeni Iényeges befektetési terveire,

- a JBtevékenységével dsszefliggd kockazatok fobb elemeire, a kockéazatok
jovobeni megitélésere.

- tékemegfelelés alakuléséra,

- a JB. helyzetének elemzésére, a likviditas jovobeni alakulasat befolyasold
tényezok bemutatasara.

Az Uzleti jelentést a képviseletre jogosult személynek (személyeknek) ala kell
irni.

XIl. AZ EVES BESZAMOLO KONYVVIZSGALATA

A Szamviteli Torvény kotelezéen eléirja az éves beszamolo6 auditalasat, melyet
a pénzligyminiszter altal Kkijelolt szervezetnél bejegyzett konyvvizsgald
végezhet. A Magyar Konyvvizsgaloi Kamarardol és a koényvvizsgaloi
tevékenységrél szolé 1997. évi LV. torvény szerint a konyvvizsgaloi
feladatokat e tevékenység végzésére jogosult tarsasag és konyvvizsgaloi
tevékenyseget vegzo termeszetes személy latja el.

X11l. AZ EVES BESZAMOLO LETETBE HELYEZESE
A kozgytlés altal jovahagyott, konyvvizsgaloi zaradekot is tartalmazd éves
beszdmoldt a targyévet koveté év majus 31-ig a cegbirdsagnal letétbe kell
helyezni. (Az Uzleti jelentésre a kotelezettség nem vonatkozik.)

XIV. AZ EVES BESZAMOLO KOZZETETELE

A Részvénytarsasag koteles a konyvvizsgaloi zéaradékot is tartalmazd éves
beszamoldjat - az Uzleti jelentés kivételével - kozzétenni.

A SZTV 154. § (7) értelmében kozzétételi kotelezettsegének azzal tesz eleget a
vallalkozas, ha az éves beszamol6 egy eredeti, vagy egy hiteles méasolatat a
letétbe helyezéssel egyidejiileg az Igazsaglgyi Minisztérium Cegnyilvantartasi
és Ceginformacios Szolgalatanak megkuldi.



Eves jelentés

2007.

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)



|. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzalogbank vagy Jelzalogbank™) szakositott
hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt.
100 %-os tulajdonaként kerult megalapitasra. A tarsasdg az alapitasi engedélyét 2001.
szeptember 21-én kapta meg, mig a mtikddési engedely 2002. januar 10-én kerult kiadasra a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. Az OTP Jelzalogbank Zrt. szakositott
hitelintézetkent 2002. februar 1-én kezdte meg a tevékenységét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbank Zrt-t, hogy az OTP
Bankcsoport  hatékonyan bekapcsolodhasson a  Magyarorszagon Ujra  fellendiilé
jelzéloghitelezésbe, és aktiv szerepldje legyen az ennek kapcsan kialakuld jelzaloglevel-
piacnak. Ez&ltal a bankcsoport altal kindlt termékpaletta szélesedjen, biztositva az lgyfelek
szamara a magasabb szinvonalu szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek — mint az OTP Bankcsoport egyik legfiatalabb tagjanak —
alapvet6 célja, hogy dinamikusan ndvekvo tarsasagga alakuljon a jelzaloghitelezés teriletén
és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét es ertékét.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. Uzleti tevékenysége a lakashitelek nyujtasara és a
finanszirozasahoz szilkséges jelzloglevelek forgalomba hozatalara korlatozodik. A
lakashitel-termékek kozll azokat nydjtja, amelyek forrasaul forgalomba hozott jelzaloglevel
kamataihoz a jogszabaly alapjan az allam tadmogatast nydjt. 2002. aprilis 11-én elindult az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. altali konzorcialis hitelezés, igy ettol az
idéponttol kezdve a bankcsoport konzorcidlis keretek kdzott nydjtott hiteltermekeket kinal
ugyfeleinek. A konzorcialis egyuttmiikodést 2005. év elején kiterjesztették a deviza alapu
lakés és szabad felhasznaldsu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzdlogbank 2007. negyedik
negyedévében megkezdte sajat folyositasat ezen termékek tekintetében.

2007. év végere az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzaloghitel allomanya 1.125,4 milliard forintra
emelkedett, és 971,8 milliard forintra n6tt a forgalomban 1évé jelzaloglevél allomany.

A téarsasag a prudencialis eléirasoknak 2007. évben is eleget tett, a fizet6képességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

A bank jegyzett tokeje targyév vegén 27 milliard Ft, mérleg fédsszege 1.244 milliard forint,
sajat tokéje 48.024 millié forint volt. Az addzas elétti eredmény 6.544 millié forintot tett ki.

Jelen jelentés az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2007. december 31-re vonatkozd auditélt, magyar
szamviteli szabalyok szerint dsszeallitott éves beszamoldja ( 1.sz. melléklet) alapjan keszult.



I1. A TEVEKENYSEG ES A GAZDALKODAS ELEMZESE

11.1. APIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Jelenleg Magyarorszagon harom jelzalog-hitelintézet mitkodik. A korabban allami tulajdonu
Foldhitel- és Jelzalogbank Nyrt, az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelz&logbank Zrt.
Mindharom jelzalogbank elsésorban maganszemélyek altal felvehetd, lakascéld és
szabadfelhasznalasu jelzdloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. Ennek legfébb
oka a lakascélu allami tdmogatasok rendszere, amely a lakascélu jelzaloghitelek forrasaul
kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztll timogatja a lakashitelek kamatait.

A beruhazéasok volumenével a lakashitelek iranti kereslet is visszaesett, és a tdmogatott
lakashitelekrol fokozatosan attolddott a kedvezdébb feltételti devizahitelekre.

Az elmult idészakban tovabb folytatodott a kedvezébb kamatozasu deviza hitelek térnyerése.
A jelzélog tipusu hitelek terjedése a banki verseny fokozddasanak és a haztartdsok tudatosabb
hitelfelvételi szokasainak kdszonheto.

Az (j fogyasztasi hitelek tobb mint 90%-at devizaban — dontéen svajci frankban, illetve 2007.
oktobertdl japan jenben — veszik fel a haztartasok.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hiteldllomanyanak nodvekedése az el6zé évi zaré allomanyhoz
viszonyitva 2007-ben 24%, az év végén a jelzalogbankok kozotti jelzaloghitel piaci
részesedese pedig 63,9 % volt.

A fokozatos verseny hatdsara a jelzaloglevél piacon az OTP Jelzdlogbank Zrt. vezet6
pozicidja kismértékben csdkkent, részesedése 2007. év végén 64,0 %-0s volt.

I1. 2. UZLETI TEVEKENYSEG

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6nalléan — szerz6déses partnere révén — és konzorcialis formaban
az OTP Bank Nyrt-vel kdzdsen nydjt jelzaloghiteleket.

a.) Konzorcialis hitelezes:

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. konzorcialis megallapodasa alapjan a
hitelugyintézéssel kapcsolatos feladatokat az OTP Bank Nyrt. vegzi. A hitelbirdlat és a
hitelnydjtas k6zos szabalyok szerint torténik az OTP Bank Nyrt. lakashitelezéssel foglalkozo
halézati egységeiben. A szerzédéskotés sordn az OTP Jelzalogbank Zrt. nevében és
megbizasabol az OTP Bank Nyrt. jar el. Az ingatlan-nyilvantartasba a hitelek biztositékakent
lekdtott ingatlanokra vonatkozoan az OTP Jelzadlogbank Zrt. javara kertl felvezetésre a
jelzélogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom.

A folyésitott hitelkdveteléseket a jelzaloghitelintézeti térvényben szabalyozott mddon és
feltételekkel a kovetelések teljes értéken (toke + jarulékok) az OTP Jelzalogbank Zrt.
rendszeresen, adasvételi szerzédéssel vasarolja meg az OTP Bank Nyrt-tél.



Az OTP Jelzélogbank Zrt-nek atadott portfolid ellenértékét a tarsasadg halasztott fizetéssel
egyenliti ki. A Vagyonellenér jovahagyasat, valamint a jelzaloghitel fedezet-nyilvantartasba
vetelét kovetéen az OTP Jelzalogbank Zrt. torvenyi eléirdsoknak megfelelé 6sszegi
jelzéloglevelet hoz forgalomba. A tarsasag a jelzaloglevél jegyzésébol befolyd 6sszeghdl
egyenliti ki a megvasarolt portfolio ellenértéket.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bank Nyrt-t6l csak problémamentes mingsitési
hitelkdveteléseket vasarol.

b.) Onall6 folydsitasu hitelezés:

Az OTP Jelzélogbank Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kdz6tti banklgyndki megallapodas alapjan a
Jelzalogbank meghizasabol az OTP Bank végzi a hitelligyintézéssel kapcsolatos feladatokat.
A hitelbiralat és a hitelnyujtas a Jelzalogbank eléirasai szerint torténik, az OTP Bank Nyrt.
lakéshitelezéssel foglalkoz6 haldzati egysegeiben. A szerzédéskotés sordn az OTP
Jelzélogbank Zrt. nevében és megbizasab6l az OTP Bank Nyrt. jar el. Az ingatlan-
nyilvantartadsba a hitelek biztositékaként lekotott ingatlanokra vonatkozéan az OTP
Jelzélogbank Zrt. javara kerul felvezetésre a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalom.

A folyositas az OTP Jelzalogbank forrasabol torténik.

A Jelzalogbank portfolidja 2007. évben dsszességében jo mindségi volt. Ev végén az 1.125,4
milliard Ft értéka hitelalloméanybdl a problémamentes kovetelések 98,6%-ot, a kildn
figyelend6 allomany 1,4%-ot, a kétes minésitést hitelek pedig 0,01%-ot tettek ki. Az OTP
Bank Nyrt-vel kotott egylttmikodési megallapodas alapjan a probléméassa Vvalo
hitelkdveteléseket az OTP Bank Nyrt. visszavasarolja. Azokra a kétes kovetelésekre, melyek
a targyidészak végéig nem kerlltek atadasra, - az év végi mindsités alapjan - a Jelzalogbank
17,9 millio Ft értékvesztést szamolt el.

11.3. TERMEKKOR

Az OTP Jelzalogbank Zrt. &ltal kinalt hiteltermékek harom fé csoportja:
Tamogatott forint lakashitelek
- OTP Lakashitel 0j lakésra kiegészité kamattamogatassal

hitelcél: épitésre
vasarlasra
- OTP Lakashitel 0j lakasra forrasoldali tamogatassal
hitelcél: épitésre
vasarlasra
- OTP Lakashitel hasznalt lakasra forrasoldali tamogatassal
hitelcél: vasarlas
korszerisités
bévites

Deviza alapu lakéshitelek
hitelcél: lakas épités
lakas vasarlas
lakas korszerisités
lakas bovités
lakas felljitas



Deviza alapu szabadfelhasznalasu jelzaloghitelek

Az OTP Jelzalogbank altal kinalt lakashitelek mindegyikének minimalis 6sszege 500 ezer
forint, az (j lakésra nyUjtott tamogatott hitelek esetében a folydsithatd 6sszeg maximum 15
millio forint, hasznalt lakasra nyujtott tdmogatott hitelek esetén pedig maximum 5 millié
forint. A deviza alapu hitelek felsé hatara 30 millio Ft.

Az OTP Jelzalogbank a hiteleinek futamidejét altalaban 35 évben maximalizalta. A hiteleket
kombinalni lehet lakastakarékpénztari megtakaritassal, életbiztositassal, arfolyamgaranciaval,
torlesztési biztositassal.

A tarsasag altal nyujtott jelzaloghiteleknél a hitel Gsszege az ingatlan elhelyezkedésétol
fuggoéen akar a hitelbiztositéki érték 50-90%-aig terjedhet. Ezen ardnyszamok maximalis
értekétol elteré nagysagu hiteleket csak koztisztviselok esetében engedélyez a bank, mivel
esetikben az allam a tdmogatott hitel visszafizetésére az ingatlan teljes vételaranak erejéig
készfizetd kezességet vallal. A feszekrakd program keretében az elsé lakéshoz jutoknak
szintén kedvezményes hitelfelvételi lehetéséget biztosit az allami garancia.

11.4. A JELZALOGLEVEL FORGALOMBA HOZATAL CELJAINAK MEGVALOSULASA

Lakossagi jelzaloglevél kibocsatasok

A jelzéloglevelek hazai forgalomba hozatalai a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal
ellenérzott és engedélyezett formaban valdsultak meg. 2007 augusztusaban az eurdpai
szabalyozéassal dsszhangban megujitasra kertlt a hazai jelzaloglevél kibocsatasi program. Az
Uj kibocsatasi program lehetéséget ad az OTP Jelzalogbanknak arra, hogy jelzalogleveleit a
forinton kivil euréban és svajci frankban is gyorsan, rugalmasan forgalomba hozhassa,
amellyel kovetni tudja a kovetelés vasarlasok forrasigényét. A forgalomba hozatalok soran a
vezeté forgalmazoéi feladatokat az OTP Bank Nyrt. latta el. 2007-ben az 1, és 3 éves fix
kamatozasu forint és 1 éves eurd alapl jelzaloglevelek mellett megkezd6dott a 2 éves eurd
alapu jelzaloglevelek forgalomba hozatala is. A lakossagi jelzaloglevelek forgalomba hozatala
folyamatosan kéthetes jegyzési id6szakok mellett zajlott.

Az év soréan forgalombahozott jelzéloglevél allomany 11,99 Mrd Ft volt:

A 2007-ben forgalombahozott jelzaloglevelek névértéke

1 éves lejarat

- forint (9 sorozat) 9.823.190.000 Ft

- euro (1 sorozat) 112.728.082 Ft

2 éves lejarat (eurd 1 sorozat) 61.310.700 Ft
3 éves lejarat (forint 1 sorozat) 1.991.070.000 Ft

Osszesen: 11.988.298.782 Ft



Nemzetkozi kibocsatas

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007-ben nem hozott jelzéloglevelet forgalomba a nemzetkozi
pénzlgyi piacon. Ezért a deviza hitel allomanyok forrasat a forint likviditas (arfolyam
kockazat kezelve) és az OTP Bank Nyrt-t6l felvett deviza hitel biztositotta.

Rating

A jelzaloglevelek minésitése részben az értékels szervezet (Moody’s) modszerének valtozasa,
de a rendelkezésre allé allomanyi adatok egyre részletesebb szerkezete miatt 2006-ban
jelentésen javult, és a Jelzalogbank devizéban denominalt jelzaloglevelei Aa2-es mingsitést
kaptak. 2007 marciusaban a jelzaloglevelek mingsitése ismét valtozott a forintban denominalt
jelzéloglevelek Aaa, mig a devizdban denominéltak Aal besorolast kaptak. A 2007
aprilisdban bekovetkezett orszag lemindsités eredményeként a forintban denominalt
jelzaloglevelek is leminositésre keriiltek, igy az OTP Jelzalogbank altal kibocsatott
jelzéloglevelek egységesen Aal besorolasuak.

A forgalomban Iévé jelzaloglevelek és a fedezetll szolgald eszkozok értékének alakulasa 2007.
december 31-én

o aforgalomban Iévé jelzaloglevelek:

még nem torlesztett névértéke 971.384.464.759 Ft
kamata 305.096.169.762 Ft
Osszesen 1.276.930.643.521 Ft

o afedezetek vagyonellenér altal igazolt értéke:

- rendes fedezet értéke 0sszesen 1.907.063.384.528 Ft
ebbol: tokekodvetelés 1.017.316.807.528 Ft
kamatkovetelés 889.746.576.999 Ft

- pétfedezetek értéke - Ft

ebbél: allampapirok -Ft



11.5. MERLEG

Az Uzleti tevékenység — az er6sodé hitelkereslet miatt — a varakozasoknal jobban alakult. Az
OTP Bank Nyrt-vel kozdsen folytatott konzorcialis hitelezés tovabbra is eredményesen
muikodott, emellett 2007 6szét6l a csoport deviza alapu jelzaloghitelezése is donté mértékben
jelzélogbanki folydsitasban torténik. A tarsasag mérlegféosszege 2007. december 31-én
1.244,0 Mrd Ft, szemben az el6z6 év azonos idészakanak ertékével, amely 1.078,7 Mrd Ft
volt. A mérlegf60sszeg 15,3 %-0s gyarapodésa elsésorban a konzorcidlis és a sajat folyositasd
hitelek allomanyanak névekedése miatt kovetkezett be.

Eszk6zOK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. évben 0sszesen 71.985 db hitelszerzédést vasarolt meg az
OTP Bank Nyrt-t6l, 269,3 Mrd Ft értékben, valamint 13.736 db, 72,6 Mrd Ft értékben sajat
folydsitasu hitellel nétt a portfolio. Az ugyfelek targyidészaki torlesztése 113,1 Mrd Ft-ot tett
ki.

Az ugyfelekkel szembeni kovetelések allomanya targyidészak végén meghaladta az 1.125
milliard Ft-ot, szemben az el6z6 év végi 908 milliard Ft-tal. A hitelszerzédések szama
278.761 db volt. A hitelek dsszetételét illetéen a tdmogatott és nem tdmogatott hitelek aranya
64,5%-35,5 %. A portfolion belll a birtokfejlesztési és egyéb hitelek 0,6 %-ot, a devizahitelek
aranya 34,9 %-ot tett ki. A tarsasag hitelportfolidjanak 32,0 %-a 2003. janius 16. elétti, 14,9
%-a 2003. junius 16. és december 22. kdzotti, és 17,6 %-a pedig 2003. december 22. utani
tdmogatasi feltételii lakashitelekbél allt.

A Jelzélogbank vésérolt értékpapir allomanya 6sszesen 72,2 Mrd Ft dsszegii allampapir
portfoliot takar, amelyhez december 31-én 0,2 Mrd Ft értékvesztés kapcsolodott. igy az év
végén a zaro alloméany 72,0 Mrd Ft.

A hitelintézetekkel szembeni kovetelés a targyidészak végén 11,8 Mrd Ft volt. Az 6sszeg
egyrészrol a kilfoldon elhelyezett, 2004. évben EUR-ban kibocsatott jelzaloglevelet forintra
konvertald hosszu lejaratd fedezeti swaphoz kapcsoléddé margin letét dsszege 5,3 Mrd Ft,
masrészt 6,5 Mrd Ft értékben az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankkdzi kihelyezés dsszege
szerepel.

A targyi eszkdzok allomanya 241 millio Ft volt. A tarsasdg mikodéséhez szikseges eszkdzok
nettd érteke 125 millio Ft-tal nétt az el6zé évi értékhez képest. Az immaterialis javak
allomanya 243 millié Ft, amelyek kdzott bankizemi szoftverek és licence-dijak szerepelnek.
A targyidészaki bovilés nett6 értéke 5 millio Ft volt.

Az aktiv id6beli elhatérolasok (18,9 Mrd Ft) kozott szerepelnek az értékpapirokbol szarmazé
és az ugyfelektsl jaré kamat es kamatjellegii beveételek idébeli elhatarolasa, valamint a
kovetkez6 idészakot terhel6 koltségek, raforditasok.



FORRASOK

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitelkoveteléseit alapvetéen jelzéloglevelek kibocsatasaval
finanszirozza. 2007-ben a hitelportfolio jelentés mértekben nott, ezzel szemben a
jelzalogleveél lejaratok a kibocsatasok volumenét meghaladtak, igy a Jelzélogbank Altal
kibocsatott jelzaloglevél allomany kis meértékben csokkent. Ennek f6 oka, hogy a
jelzélogpiaci valsag, a felarak novekedése miatt az 6szre tervezett kiilfoldi kibocsatast a
Jelzélogbank a kovetkez6 évre halasztotta. A tervezett kibocsatas 2008 év eleji
megvalositasaig a hitelportfolio novekedes finanszirozdsa az anyabank altal nyujtott rovid
lejaratu hitellel tortént.

A jelzéloglevek allomanya targyidészak végén 971,8 Mrd Ft volt, ebbdl 50,6 Mrd Ft értéki a
2004. december kozepén, valamint 190,0 Mrd Ft értékii a 2006. juliusaban EUR-ban
kibocsatott jelzaloglevél allomany 6sszege. A targyidészak végén forgalomban 1évé
jelzaloglevél allomanybdl 448,5 Mrd Ft zartkori, 523,4 Mrd Ft pedig nyilvanos kibocsatas
volt.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007. december 31-én 166,6 Mrd Ft hitelintézetekkel szembeni
kotelezettséggel rendelkezett. Ebb6l 156,7 Mrd Ft az OTP Bank Nyrt-vel szemben fennallo
rovid lejarati kotelezettség, amely nagyrészt a megvasarolt jelzaloghitelek halasztott
fizetésének dsszege. A hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek masik eleme kulfoldi bank
altal elhelyezett, a 2006. évben EUR-ban kibocsatott jelzaloglevelet forintra konvertald
hosszU lejaratu fedezeti swaphoz kapcsolodo 9,9 Mrd forint margin letet.

A passziv idébeli elhatarolasok (54,9 Mrd Ft) kdzott legnagyobb sullyal a jelzéloglevelek
kamatainak passziv idébeli elhatarolasa szerepel.

A tarsasag jegyzett tokéje 2006. december 31-én 27 Mrd Ft volt.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. sajat tokéje — az el6z6 év végi 35.634 millié forintos szintrol —
2007. december 31-re 48.024 millio forintra nétt. A ndvekedeés egyrészt a jegyzett toke 7 Mrd
Ft-os emelése, masrészt a targyévi eredménybdl torténé osztalékfizetés elmaradasa okozza.
(2006-ban 4 Mrd Ft-os osztalékfizetés volt, melyet részben az ad6zott eredménybél, részben
az eredménytartalék felhasznalasabol valdsitott meg a Jelzalogbank.)

1.1 A TARSASAG SAJAT TOKEJENEK ALAKULASA

| | 2006.12.31 |2007.12.31.| Valtozds |

Jegyzett toke 20.000 27.000 7.000
Altalanos tartalék 2.663 3.202 539
Eredménytartalék 12.782 12.971 189
Fejlesztési tartalék 189 0 -189
Meérleg szerinti eredmény 0 4.851 4.851
Sajéat toke 6sszesen 35.634 48.024 12.390




MERLEGEN KiVvULI TETELEK

Mérleg alatti tételként kerllnek kimutatdsra a 2004. decemberében kibocsatott 200 millid
EUR névértéki jelzaloglevélhez kapcsolddod, azzal teljes 6sszegében azonos, 10 éves lejaratd,
valamint a 2006. juliusaban kibocsatott 750 milli6 EUR névértéki jelzaloglevélhez
kapcsolodo, azzal teljes 6sszegében azonos, 5 eves lejaratd fedezeti swap ugylet. Szintén itt
jelennek meg a nett6 devizapoziciot fedezé rovid lejaratd swap, és termin lgyletek, valamint
az arfolyamgarancias deviza-hitelek devizakockazatanak fedezesére kotott deviza opcids
ugyletek. A Jelzalogbank nett6 devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegben 1évé tékék
pozicidit egyuttesen figyelembe véve — 0,1 Mrd Ft 6sszegi volt.

11.6. EREDMENYKIMUTATAS

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007. évi addzas elétti eredménye 6.544 millié Ft-ot, addzott
eredménye pedig 5.390 millié6 Ft, ami — figyelembe véve a 1.106,3 milliard Ft-os atlagos
mérlegfédsszeget — 0,49 %-o0s eszkdzmegtérilést jelent. A mérleg szerinti eredmény 2007.
évben 4.851 millio Ft volt.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkilonbdzet hatarozza meg, amely
146,2 millidrd Ft kamatbevétel, és 104,5 milliard Ft kamatraforditds eredményeként 41,7
milliard Ft volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjelentésebb tételei az Ugyfelek altal fizetett
kamatbevételek (42,0 Mrd Ft) és az allam altal fizetett eszkéz- és forrasoldali
kamattdmogatasok (63,2 Mrd Ft). A kamatraforditasok f6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek
utan fizetett kamatkiadas (74,3 Mrd Ft).

A nettd dij- és jutalék-raforditdsok -29,8 milliard Ft-ot tettek ki, mely 2,5 Mrd Ft-tal
magasabb az eléz6 évinél. A dij- és jutalékbevételek legjelentésebb tételei az allami
kamattdmogatasok folyositasdhoz kapcsolodd koltségtérités, valamint a 2006-ban kialakitott
hitelbiztositéki érték-megallapitasi Uzletdg dijbevétele. A bevételeket nagysagrenddel
meghalado dij és jutalék-raforditdsok donté hanyada konzorcidlis hitelezéshez kapcsolddoan
az OTP Bank Nyrt-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénzigyi miveletek nettd eredménye 2,8 milliard Ft, mely 0,8 milliard Ft-os ndvekedést
mutat a bazis évhez viszonyitva. Az eredmény fokent a kibocséatott jelzaloglevelek arfolyam-
kilonbozetébodl szarmazik.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. mikodési koltsege és Uzleti tevékenységbdl szarmazd egyéb
réforditasa (helyi adokkal egydtt) 8,2 Mrd Ft volt, mely a 2006. évi érteket 5,0 Mrd Ft-tal
haladta meg. A novekedés egy 2007-ben bevezetett addénem, a tdmogatott hitelek utani
jaradékad6 miatt kovetkezett be, amely 5,6 Mrd forintos réaforditast jelentett 2007-ben. A
sziikebb értelemben vett mitkodési koltségek 0,6 milliard forinttal csokkentek, ezen belil a
személyi jellegti raforditasok 0,4 milliard forinttal, az anyag jellegti réforditasok 0,2 milliard
forinttal. A raforditasok csokkenésének hatterében az OTP Bank Nyrt. és az OTP
Jelzalogbank Zrt. kozoétti egylttmitkddés 2006-0s béviilése all, melynek eredményeképpen a
Jelzélogbank szervezete alacsonyabb létszammal latja el meglévo feladatait.



Az anyagjellegt raforditasok 2007-ben 514 millio forintot értek le. Ezek kdzott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetlenill kapcsolhatd tételek szerepelnek, a
vagyonellendrnek, a koényvvizsgalonak és a Felligyeletnek fizetett dijak. 2007. évben a
személyi jellegti raforditas 566 millié forint volt, részaranya a sziikebb értelemben vett
muikddési koltségeken beliil 45%-os.

A targyévi adofizetési kotelezettség 1,2 milliard Ft, mely 0,7 millidrd Ft-tal alacsonyabb az
el6z6 évi elbirasnal a hitelintézetek ad6zasi szabalyainak valtozasa miatt.

11.7. CASH-FLOW

Az OTP Jelzalogbank Zrt. pénzeszkozei 2007. év soran dsszességében 1.370 millid forinttal
néttek.

A mikodési pénzaramlas 6sszesen 5.505 millio forint nettd pénzeszkdz ndvekedést
eredményezett. F6bb tételei: a kamatbevételek (146.160 milli6 Ft), a kamatraforditasok
(104.493 millié Ft), az egyéb pénzugyi szolgaltatas bevételei és raforditasai (6.931, illetve
33.557 millié Ft), az igazgatasi koltségek (1.080 millio Ft), valamint a targyévi addfizetési
kotelezettség (1.154 millid Ft).

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kotelezettségeinek és koveteléseinek egyuttes allomanyvaltozasa
Osszessegeben 50.765 millié forint kidramld pénzt eredményezett. Ez az Gsszeg az atvett
hiteldllomany és a forgalomba hozott jelzaloglevelek 6sszesitett allomanyvéaltozasanak
ereddjeként alakult ki.

Az értékpapir-allomany 35.885 millio forinttal csokkent a vizsgalt idészakban, ami kizardlag
a bank allampapir-allomanyanak csdkkenésében jelentkezett.

A nettd pénzaramlasra hatdssal volt tovabbd az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok
alloméanyvaltozasa, melynek netto értéke 4.054 millié forinttal novelte a cash-flowt.

11.8. INFORMATIKAI FEJLESZTESEK

A 2007-es év folyaman a Jelzalogbank Zrt. mar rendelkezett a folyamatos tzletmenetét és az
adatok biztonsagat garantald informatikai rendszerrel, mely rendszer a - Bankcsoport szinten
is realizalédé - koltségtakarékossag és mukddési hatékonysag elveit figyelembe véve kerilt
kialakitasra. Ez a rendszer interfészeken keresztll kapcsolddik a ma mar heterogén portfolio
hiteleit kezelé szamlavezet6 rendszerekkel, mint elsédleges adatforrasokkal.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. sajat nyilvantartd és feldolgozd rendszerében torténik az adatok
integrélt kezelése, a torvényi eléirdsoknak megfelelé nyilvantartés, a folydsitott, vasarolt és
visszaadott kovetelések kezelése, a vagyonellenér altali ellenérzési és fedezetté mingsitési
munka tamogatdsa. E rendszer segitségével torténik az egyedi- 0Osszesitett fedezetek
nyilvantartasa, a jelzaloglevel kibocsatdshoz szlikséges atvett, illetve rendes fedezeti



allomanyra vonatkozo torlesztés, tokekovetelés, és vart tamogatas Cash-Flow-k, valamint a
kockazatkezelési szamitasokhoz sziikséges adatok eléallitasa.

A 2007-folyaman megvalositasra kerilt elvégzett fejlesztések célja:

- a szolgaltatasai technoldgiai fejlesztesenek

- a banki tgyviteli folyamatok valtozasainak

- jogszabalyi kdrnyezet, jelentési kotelezettség valtozaskovetésének
informatikai tAmogatésa volt.

A technologiai fejlesztés keretén belll, 2007 soran az értékbecslési (zletag
mukodésének tdmogatasaghoz egy modern, egységes, 64-bit enterprise Solaris UNIX
platform kerult bevezetésre. Minden tovabbi fejlesztés végrehajtasa mar konszolidaltan, ezen
a platformon fog torténni a tovabbiakban. Az (zletdg mikodését tdmogatd 0j E-ingatlan
rendszer biztositja a forrasrendszerektél a megrendelések fogadasat, végig koveti az
értékbecslési folyamat végrehajtasat, azaz a megrendelések fogadésa, kiosztdsa, az
értékbecslési trlapok kitdltése és ellenérzése e rendszer segitségével torténik. Ezen tulmenden
biztositija az értékbecslési folyamat eredményének a forrasrendszerek felé torténo
szolgéltatasat, valamint az értékbecsléssel kapcsolatos pénzigyi elszamolasok elkészitése is
az E-Ingatlan rendszerben valdsul meg. A folyamatban részt vevé szerepléknek egyben az
Uzenetkozvetit6 rendszere, de tartalmazza az értékbecslések archivumat és dokumentumtarat
is. Az ertékbecslok olyan egységes rendszer segitsegevel készitik el az ertékeléseket,
amelynek eredményeként gépi Uton elemezhet6 adatokat szolgaltatnak az OTP Jelzalogbank
Zrt. szamara.

A banki ugyviteli folyamatvaltozasok informatikai tdmogatasanak keretében, az
Uzletdgi sajat nyilvantartd rendszerben megvaldsitasra kerlilt a kovetelésminésités
folyamatanak teljes tdmogatdsa, valamint az irataramlasok és a vagyonellenéri munkaban
bekdvetkezé valtozasok kovetese is.

Az Uzletag mukddését kiszolgald rendszerekben, a folyamatosan valtozo kilsé és
belsé adatszolgaltatasi kotelezettségek tdmogatasahoz sziikséges fejlesztések elkésziltek.

Az informatikai fejlesztések és azok dokumentaltsdga 1ISO mindsitéssel rendelkezé
folyamatok szerint zajlik.

11.9. SZERVEZETI FELEPITES, LETSZAMALAKULAS

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kislétszamu kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevéekenység gyakorlati lebonyolitasahoz igénybe veszi az anyabank fiokhalozatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kozott létrejott egylttmikodési megallapodas
alapjan. Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t6l a szamviteli, pénzigyi,
jelentészolgélati és informatikai Gzemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijel6lt
szervezeti egységei latjak el az OTP Jelzalogbank Zrt. szdmara.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. szervezeti felépitése 6sszhangban van a hitelezési tevékenység
gyakorlati lebonyolitasa érdekében a tulajdonos OTP Bank Nyrt.-vel kialakitott koncepcidval.
Tevékenységeét a lakasfinanszirozas terlletén tobb évtizedes tapasztalattal rendelkezé bank
fiokhalozatdban gyakorlatot szerzett munkatarsak kozremiikodesével és a gazdasagi élet
meghatarozo terlletein — Kivalt a pénzugyi, hitelezési szakterileten belll — nagy tapasztalattal,
gyakorlattal rendelkezé kis Iétszdmu, de nagyon felkészilt (iskolai végzettség, szakmai mdlt,
Kreativitas stb.) iranyito, szervezé és végrehajtd kdzponti szervezet vezetésével torténik.



A tarsasadg szervezetileg az Uzleti és az Uzemviteli tevékenységek ellataséra létrehozott
féosztalyokra és szakterlletekre tagolodik, melyek iranyitasat az elnok-vezérigazgato és egy
vezérigazgato helyettes latja el.

Az elnok-vezérigazgatd kozvetlen iranyitasa alatt mikodik a hitelbiztositéki érték-
megallapitasi, valamint az ingatlanértékelési és koordinacios féosztaly. Ugyancsak
kozvetlenil az elnok-vezérigazgatd latja el a treasury hattérmiveleti, valamint human
eroforras-gazdalkodasi feladatok ellatasaért is felelés pénzugyi, szamviteli és tervezési
szakterllet felugyeletét. A vezérigazgato-helyettes a treasury és a jelzaloglevél kibocsatassal
kapcsolatos feladatok iranyitasa mellett az Uzemviteli tertiletek kozil a kockazatkezelési és
fedezet-nyilvantartasi, valamint az informatikai szakteruletet felugyeli.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. december 31-i zarolétszama 42 f6, melybdl az aktiv
dolgozok létszama 35 f6. Az étlagos statisztikai 1étszam 35 f6 volt 2007. évben.

11.10. A TARSASAG MUKODESEVEL KAPCSOLATOS KOCKAZATI TENYEZOK

2007-ben tovabb folytatodott a 2006-ban kezdédott tendencia. Az ingatlan piac korabban
tapasztalt fejlédése megallt, a lakashitel iranti kereslet is visszaesett, és a tdmogatott
lakéshitelekrol fokozatosan attolddott a kedvezobb feltételii devizahitelekre. Az ingatlanpiacot
2007-ben meghataroz6 Amerikabol induld hitelezési és finanszirozasi/likviditasi valsag
Magyarorszagon is éreztette hatdsat. A szabalyzoi kornyezetnek kdszonhetéen ez nem
hitelezési kockéazatok novekedésében, hanem a tevékenység végzéséhez sziikséges forrasok
megszerzésében és a forras-koltségek emelkedésében jelentkezett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. a valsag hatdsara kénytelen volt elhalasztani a 2007 év végére
tervezett nemzetkozi jelzaloglevél kibocsatast. A nemzetkdzi program megujitasat és
maodositasat kovetéen a 2008. marcius elején kibocsatasra kerilt 1 Mrd EUR névértékii
jelzéloglevelek mar az Europai Kdzponti Bank altal fedezetként elfogadott értékpapirok.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. forrasai és eszkozei szerkezetének eltéréséb6l kamat- és
arfolyamkockazat adddik, melynek mérését, nyomon kovetését az OTP Bank Nyrt-vel
kozosen végzi a bank. A jelentkezé6 kamatkockazati kitettséget a bank elsésorban a
forgalomba hozatalra keriil6 jelzaloglevelek feltételeinek kialakitasaval és a derivativakkal
kezeli. Az éves jelzaloglevél kibocsatasi stratégia €s annak esetleges modositasai az OTP
Bank Nyrt-vel egyeztetve keril kialakitasra. A korabban emlitett valsag hatasara kilon
hangsuly helyezédik a megujitasi kockazatok kezelésere is.

A hitelezési kockazatokat illetéen a Jelzalogbank kockazatkezelése alapvetéen az OTP Bank
Nyrt-nek a konzorciélis szerzédésben vallalt kotelezettségén alapszik, miszerint a nem
problémamentes koveteléseket az OTP Bank Nyrt. visszavasarolja. A Jelzalogbank
folyamatos monitoring tevékenysége keretében elkiloniti a héatralékos, illetve az egyéb
(&ltaldban a biztositékul szolgald ingatlant érint) okbdl kilon kezelést igénylé hiteleket,
azokat egyedileg minésiti, és havi rendszerességgel visszaadja a révidtavon nem rendezhetd
koveteléseket.



A mikodesi kockadzatokat a bank a hitelezési folyamat, az infrastruktira (elsésorban
informatikai infrastruktura) folyamatos fejlesztése, és az ezzel 6sszhangban tartott
szabalyozas réven kezeli.

A kockazatkezelési tevékenység tovabbi fejlesztése a Bazel Il. jegyében megvalosuld Uj
tokemegfelelési szabalyozasra vald felkésziilés jegyében zajlik.

11.11. UZLETPOLITIKAI TERVEK

OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részeként, annak stratégiai célkitiizéseivel
6sszhangban hozza meg terveit. A Csoport célja tovabbra is az, hogy a lakashitelezés teriiletén
a piacvezeté poziciojat megorizze, a piaci részarany csokkenesét megallitsa, és a
hitelkihelyezésben minél nagyobb részaranyt érjen el. A tamogatott lakashitelek
visszaszorulasa és a devizahitelek térnyerése kovetkeztében jelentésen béviilt az ingatlanhitelt
ny(jto versenytarsak szama. igy ez nem csak az OTP Bankcsoport piaci részesedését érintette,
de a kereskedelmi bankok és egyéb hitelintézetek térnyerésével csdkkent a jelzalogbankok
részesedése is.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzélogbank Zrt. alkotta konzorcium az ugyfelek igényeihez
alkalmazkodd termékkindlattal, és eértékesitési csatorndinak bovitésével igyekszik minél
nagyobb hitelezési aktivitast elérni.

Az OTP Jelzélogbank Zrt-nél a jelzaloghitelek finanszirozasa elsésorban jelzalogleveél
forrashdl tortént, de ezt kiegészitette a tarsasag sajat tokéje és bankkozi devizahitel is.

2007-ben az egyéves futamidejii lakossagi jelzéloglevelek kibocsatasa tovabbra is
rendszeresen folytatodott, de emellett haroméves kotvények is piacra kerultek.

A 2007. évi Uzleti aktivitasrol 6sszességeben megallapithatd, hogy kismértékben meghaladta
a vérakozésokat, az OTP Bank Nyrt-vel kdzosen folytatott konzorcidlis hitelezés tovabbra is
eredményesen muikddott. Ugyanakkor a piaci részesedés csokkenésének megallitasa
érdekében fokozatos eréfeszitések torténtek és tovabbi intézkedések keriiltek kidolgozésra,
melynek eredményei varhatdan a kovetkez6 években jelentkeznek.



111. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

Az éves jelentés a valdsagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato helyzetének
megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.

Az éves jelentés félrevezeto tartalmaval okozott kdr megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felelésseggel tartozik.

Budapest, 2008. aprilis 25.

Oszlanyi Zsolt Szudarovicsne Csonka Petra
elndk-vezérigazgato féosztalyvezeto



Mellékletek

1. sz. melléklet Eves beszamolo és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés



OTP Jelzalogbank Zrt.

Magyar jogszabalyok szerinti
éves beszamold
és
flggetlen kényvvizsgaloi jelentés

2007. december 31.



D I i
e o I tte @ Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.

1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Gt 84/C.
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.com/Hungary

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tulajdonosanak

Elvégeztik az OTP Jelzalogbank Zrt. mellékelt 2007. évi éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2007. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 1.244.011 millio Ft, a mérleg
szerinti eredmény 4.851 millio Ft nyereség-, az ezen id6pontra végzdd évre vonatkozod
eredménykimutatasbol és a szamviteli politika meghatérozo elemeit és az egyéb magyardzo
megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletbo! all.

Az digyvezetés felelGssége az éves beszamoloért

Az éves beszamolonak a szémviteli trvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altaldnos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valos bemutatdsa az igyvezetés
felelossége. Ez a felelosség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol ereds, Iényeges
hibas allitisoktol mentes éves beszamolé elkészitése €s valés bemutatasa szempontjabol
relevans belso ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfelelé szamviteli politika
kivalasztasit és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerti szamviteli
becsléseket.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A konyvvizsgal6 feleldssége az éves beszamolo véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 &sszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2007. februar 9-én kiadott, a 2006. évi éves beszimolora vonatkozd jelentésiinkre,
kozoljilk, hogy az el6z6 évre vonatkozé konyvvizsgilatunk alapjan korlatozas nélkiili
konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
veégre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfelels bizonyossagot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett kdnyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbol, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatinak felméréseit, a konyvvizsgald
megitélésétdl  figgnek. Az éves  beszdmolShoz kapcsolddéan a  kidnyvvizsgald
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belsd ellendrzésének hatékonysagara

vonatkozoéan véleményt mondjon.

A konyvvizsglat magiban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
ligyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatasanak értékelését.
Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasig nem auditdlt szamviteli nyilvantartisaibél levezetett
informéciok attekintését. Meggy6z0désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
elegend6 és megfeleld alapot nyijt a kdnyvvizsgaloi zaradék megadasihoz.

. . . . . Member of
Audit.Tax.Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Fovarosi Birdsdg mint Cégbirésag
Cg.: 61-08-071057



Zaradék:

A konyvvizsgalat soran az OTP Jelzalogbank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves beszamolot a szamviteli tdrvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleménylink szerint az éves beszamoldé az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valds képet ad. Az iizleti
jelentés az éves beszamol6 adataival 6sszhangban van.

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolorol 2008. februar 15-1 datummal konyvvizsgaloi
jelentést adtunk ki, és a forduldnap utani események hatasait csak ezen id6pontig vizsgaltuk
meg.

Az éves beszamolo6t a tulajdonos 2008. marcius 28-an jovahagyta.

Budapest, 2008. marcius 28.

/
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Horvath Tamas Horvath Attila Péter
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft. bejegyzett konyvvizsgald

1068 Budapest Dézsa Gyorgy at 84/C. 005173
000083



OTP Jelzalogbank Zrt.

12715574-6522-114-01

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.
1. |Pénzeszkozok 59] 1.429)
ebbdl: - MNB-nél elhelyezett betét | 0
2. Allampapx’rok 107 836 71 951
a) forgatasi cély 107 836} 71 951
3. [|Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 35 945] 11 788}
b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgaltatasbol 35 945 11 788
ba) éven beliili lejarati 35945 11 788
ebbol:-kapcsolt vallalkozassal szemben 33 647 6 509
-MNB-vel szemben 0 0
4. |Ugyfelekkel szembeni kivetelések 907 764} 1125 36
a) Pénziigyi szolgaltatasbol 907 764] 1125 369
aa) éven belili lejarati 55271 55334
ab) éven tili lejaratd 852 493 1 070 035
5. |Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0[ 0
6. | Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok OI 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0I 0]
8. | Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 0' Ol
9. | Immaterialis javak 238] 243]
a) immateridlis javak 238 243
10. |Targyi eszkozok 116 241
a) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céli targyi eszkozok 116] 241
aa) ingatlanok 8 5
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 108 141
ac) beruhdzésok 0} 95
b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatdsi céli targyi eszkozok OI 0]
11. |Sajat részvények 0| 0
12. |Egyéb eszkozdk 7 134| 14 136
b) egyéb kovetelések 7134] 14 136
ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés 607 325
13. jAktiv id6beli elhatdroldsok 19 623 18 854
a) bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 15707, 15916
b) koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 3916 2 938]
ESZKOZOK OSSZESEN 1078 715 1244 011
ebbsl: -FORGOESZKOZOK [1+2.a)+3.a)+3.ba)+3.c)+4.aa)+4.b)+5.aa)+5.ba)+6.a)+6.ba.+11+12+ a 2/A, 3/A, 4/A 206 245 154 638
5/A, 6/A, 12/A és 12/B tételek el6bbi altételekhez kapcsolédd értékei]
ebbdl: -BEF’:EKTETT ESZKOZOK' [2.b)+3.bb)+4..ab)+5.ab)+5.bb)+6.bb)+7+8+9+1p+ a 2/A, 3/A, 3IA, 4/A, 5IA, BIA, 352 847 1070 519
7/A, 12/A és a 12/B tételek el6bbi altételekhez, illetve tételhez kapcsoléds értékei)

OTP JELZALOGBANK Zrt.
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OTP Jelzélogbank Zrt.

12715574-6522-114-01

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.

1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 1 653| 166 615
a) latraszdlo ol 0

b) meghatdrozott iddre lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol ad6do kotelezettség 1653 166 615

ba) éven beliili lejarati 1653 166 615

Ebbél: - kapcsolt véllalkozéassal szemben 1653 156 702]

- 6gy¢éb részesedési viszonyban 1€v6 vallalkozéassal szemben 0 0

2. |Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek 677 1831
b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 677 1831

ba) latrasz416 677, 1831

Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben 0 v |

3. [Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kitelezettség 984 6044 971 835
b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 984 604] 971 835

ba) éven beliili lejarata 25756 201 01

Ebbé!: - kapcsolt vallalkozassal szemben 9725 157 050§

bb) éven tili lejaratd 958 848 770 825

Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben 563 646 406 741

4. {Egyéb kotelezettség 4 505] 779
a) éven beliili lejarata 4 505 779
Ebb6L: - kapesolt vallalkozéssal szemben 4047, 260}

- egyeb részesedési viszonyban 1évo véllalkozassal szemben 5 0

5. |Passziv idGbeli elhatdrolisok 51 642} 54 927
a) bevételek passziv id6beli elhatarolasa 11292 8 835

b) koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatarolasa 40 350 46 0924
6. |Céltartalékok 0 0}
7. [Hatrasorolt kitelezettségek 0] 0
8. {Jegyzett t6ke 20 000} 27 000]
9. [Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0ol 0
10. |Téketartalék of 0
11. |Altalinos tartalék 2 663 3202
12. |Eredménytartalék (+/-) 12782} 12971
13. [Lektott tartalék 189] o]
14. |Ertékelési tartalék o] o]
15. |Mérleg szerinti eredmény (+/-) o] 4 851
FORRASOK OSSZESEN 1078 71§ 1244 011
ebbdl: - ROVID LEJARATU KOT. '[1.a.+1.ba.+1.c.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.¢.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.a] 32591 370 235
ebbél: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.bb)+3.ch)+4.b)+7] 958 848 770 825
ebbsl: - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 35634 48 024

Kelt: Budapest, 2008. februér 15.

\

QTP JELZALOGBANK Zrt,




OTP Jelzalogbank Zrt. 12715574-6522-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK BS PENZUGYI VALLALKOZASOK)
Adatok milli6 Ft-ban

Atétel megnovezése 2006. december | 2007. december

31.* 31
Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 139 890 146 160
a) rogzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok utin kapott (jars) kamatbevételek 6471 6407
ebbdl: - kapcsolt véllalkozastél 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 16v8 vallalkozastdl 0 0
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegi bevételek 133419 139753
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastdl 831 691
- egyéb részesedési viszonyban 1év3 vallalkozastol 0 0
Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 97013 104 493
ebb0l: - kapesolt vallalkozisnak 68 724 71396
- egyéb részesedési viszonyban 16vé véllalkozésnak 0 0
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 42877, 41 667
Bevételek értékpapirokbél 0 0
a) bevételek forgatasi céli részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0l
b) bevételek tarsult vallalkozéisban val6 részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0
¢) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 0
Kapott (jaro) jutalék- & dijbevételek 2 687 3109
) egyéb pénziigyi szolgéltatis bevételeibdl 2687 3109
ebbdl: - kaposolt véllalkozéstol 1674 1970
- egyéb részesedési viszonyban 1évS vallalkozastd] 0 Y
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibdl (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét) 0 0
ebbl: - kapesolt vallalkozastél 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1&vé véllalkozastol 0 0
Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 34878 32874
a) egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasaibsl 33812 32581
ebbdl: - kapesolt vallalkozisnak 32730 30422
- egyéb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozisnak 1 0
b) befektetési szolgaltatdsok raforditdsaibol (kivéve a kereskedési tevékenység réforditésait) 1066 293
ebbdl: - kapesolt villalkozisnak 849 244
- egyéb részesedési viszonyban 1év8 véllalkozisnak 27 16
[Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.a.-6.b.+6.¢.-6.d.] 1958 2792
1) egyéb pénzigyi szolgaltatis bevételeibsl 3262 3822
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol -4 175 2025
- egyéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozdstdl 0 0
- értékelési kirlonbdzet 0 0]
b) egyéb pénatigyi szolgéltatas réforditdsaibsl 1642 976
ebbdl: - kapesolt véllalkozasnak 1272 567
- egyéb részesedési viszonyban 1év$ vallalkozasnak 0 0
- értékelési kiilonbdzet 0 0
¢) befektetési szolgaltatds bevételeibl (kereskedési tevékenység bevétele) 488 5
ebbdl: - kapesolt vllalkozastdl 402, 0
- egyéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozastél 0 0
- forgatdsi céld értékpapirok értékvesztésének visszairdsa 86, 0
- értékelési ktilonbdzet 0 0
d) befektetési szolgaltatds raforditasaibol (kereskedési tevékenység raforditasa) 150 59
ebbél: - kapesolt vallalkozasnak 12! 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsnak 4 0
- forgatdsi célt értékpapirok értékvesztése 0 0
- értékelési kitlonbdzet 0 0
Egyéb bevételek tizleti tevékenységhél 43 22
a) nem pénzfigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 36 3
ebbdl: - kapesolt vallalkozasto! 3 3
- egyéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozdstol 0 0
b) egyéb bevételek 7 19
ebbdl: - kapesolt véllalkozastol 1 10
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozdstol 0 0
- készletek értékvesztésének visszairdsa 0 0

2.




OTP Jelzalogbank Zrt.

12715574-6522-114-01

Adatok milli6 Ft-ban

A tétel megnevezése 2006. d b 2007.4 b
31.* 31.
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 1719 1080
a) személyi jellegii raforditdsok 954 566,
aa) bérkoltség 626 378
ab) személyi jellegil egyéb kifizetések 106 55
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 51 26
= nyugdfjjal kapcsolatos kisltségek 37 23
ac) bérjarulékok 222 133
ebbdl: - tirsadalombiztositdsi ksltségek 195 116
= nyugdfjjal kapcsolatos kdltségek 119 81
b) egyéb igazgatisi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 765 514
9. | Ertékesskkenési lefras 115 179
10. § Egyéb raforditasok iizleti tevékenységhél 1422 6978
a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatds raforditdsai 0 1
ebbdl: - kapesolt vallalkozasnak 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozasnak 0 0
b) egyéb réforditasok 1422 6977
ebbél: - kapesolt vallalkozdsnak 0 10
- egyéb részesedési viszonyban 16v8 villalkozasnak 0 0
- készletek értékvesztése 0 0
11. | Ertékvesztés ks ések utin és kockizati céltartalékképzés a fliggd és biztos (jovabeni) kitelezettségekre 82 17|
a) értékvesztés kovetelések utan 82 17,
b) kockézati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovSbent) kotelezettségekre 0 0l
12. | Ertékvesztés visszairasa kivetelések utan és kockazati céltartalék felhasznaldsa a fiiggd és 202 82
biztos (jovibeni) kotelezettségekre
a) értékvesztés visszafrasa kovetelések utin 202 82
b) kockizati céltartalék felhaszndlésa a fiiggé és biztos (jovSbeni) kételezettségekre 0 0
12/A |Altalnos kockazati céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete 0 0
13. | Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitt értékpapirok, kapesolt- 0 0
és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban valé részvények, részesedések utan
14. | Ertékvesztés visszairasa a befektetési célu, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- 0 0
¢és egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban valé részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 9551 6544
ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 9515 6542
{1.-2.+344.-546.+7.b.-8.-9.-10.b.-11.+12.-13.+14]
- NEM PENZUGYT BS BEFEKTETBSI SZOLGALTATAS EREDMENYER 36 2
[7.a-10.a]
16, fRendkiviili bevételek 0 0
17. Rendkiviili raforditasok 5000 0
18. JRendkiviili eredmény (16.-17.) -5 000 0
19. JAdézas elotti eredmény (x15.£18) 4551 6 544
20. JAdofizetési kiotelezettség 1910 1154
21. JAdézott eredmény (+19.-20.) 2641 5390
22. |Altalinos tartalékképzés, felhasznalas @ =264 -539
23. JEredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 1623
24. QJovahagyott osztalék és részesedés 4 000,
ebb6l: - kapesolt véllalkozdsnak 4 000 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsnak 0 0
25. |Mérleg szerinti eredmény (& 21.£22.+23.-24.) 0 4851
Kelt: Budapest, 2008. februar 15.
* Atsoroldst is tartalmagzza a bizis adat
OTP JELZALOGBANK Zrt.
2.\
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2007. évi éves beszamold

CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok millié Ft-ban

sor Megnevezés 20006. év* 2007. év

szam

01. Kamatbevételek 139 890 146 160

02. + Egyéb pénziigyi szolgaltatas bevételei 5949 6931
+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalésa és a

03. céltartalék tobblet visszavezetésének kivételével) 7 19

04. + Befektetési szolgaltatasok bevételei 402 S

05. + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatds bevételei 36 3

06. + Osztalékbevétel 0 0

07. + Rendkiviili bevétel 0 0

08. - Kamatraforditasok -97 013 -104 493

09. - Egyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai -35 454 -33 557
- Egyéb raforditasok (céltartalékképzés és terven feliili

10. értékesokkenés kivételével) -1422 -6 977

11. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai -1216 -352

12, - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditasai 0 0

13. - Altalanos igazgatasi koltségek -1719 -1 080
- Rendkiviili réforditasok (ide nem értve a targyévi

14. tarsasdgi add kotelezettség Osszegét) -5 000 0

15. - Targyévi tarsasagi ad6 fizetési kotelezettség -1 910 -1154

16. - Kifizetett osztalék 0 0

17.  |MUKODESI PENZARAMLAS 2550 5 505
+/- Kételezettség alloméanyvaltozasa (ha ndvekedés +,

18. ha csdkkenés -) 111047 149 621
+/- Kovetelés allomanyvaltozasa (ha névekedés -, ha

19. csOkkenés +) -96 291 -200 386
+/- Készlet dllomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha

20. csokkenés +) 0 0
+/- Forgdeszk6z6k k6zott kimutatott értékpapirok

21. allomanyvéltozésa (ha névekedés -, ha csokkenés +) -81 023 35 885
+/- Befektetett eszkozok kozott kimutatott értékpapirok

22, alloményvéltozésa (ha névekedés -, ha csokkenés +) 0 0
+/- Beruhazasok(beleértve az elbleget is) allomanyanak

23. véltozasa (ha névekedés -, ha csékkenés +) 0 -95
+/- Immaterialis javak 4lloméanyéanak valtozasa (ha

24, ndvekedés -, ha csokkenés +) -145 -129
+/- Téargyi eszk6z6k(a beruhazasok és a beruhdzasi
eldlegek kivételével) brutt6 értékében bekdvetkezett

25. alloményvaltozas (ha névekedés -, ha csdkkenés +) -2 -85
+/- Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha

26. novekedés -, ha csékkenés +) -5 039 769
+/- Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (ha

27. ndvekedés +, ha csékkenés -) 4 408 3285




2007. évi éves beszamold

betétszamlak és éven beliili lejaratu betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mér hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
allomanyvaltozasa

sor Megnevezés 2006. év* 2007. év
szam
28. + Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon 0 7000
29. + Jogszabdly alapjan véglegesen kapott pénzeszkozok 0 0
30. - Jogszabaly alapjan véglegesen 4tadott pénzeszk6zok 0 0
31. - Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0 0
32.  |NETTO PENZARAMLAS -64 495 1370
ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek)
33. allomanyvaltozasa 0 0
- szamlapénz (az MNB-nél forintban és devizaban
34, elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejaratd -64 495 1370

Megjegyzés: Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006. évrl késziilt Eredménykimutatdsinak

Osszeallitasanal a 250/2000 Kormanyrendelet 2007. januar 1-ét6] hatdlyos véltozdsa miatt a

2007. évi beszdmoldban a 2006. évi cash-flow adatokat modositottuk az dsszehasonlithatdsag

érdekében.




2007. évi éves beszamolo

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. tizleti évre vonatkoz6 beszamol6jat a szamvitelrdl sz616
2000. évi C. torvény, valamint a hitelintézetek és pénziigyi vallalkozasok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossdgairdl szélé 250/2000.(XI11.24.)

Kormény rendelet el6irdsainak figyelembevételével készitette el.

L. Altalinos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. majus 15-én megalapitotta 3 millidrd Ft jegyzett tdkével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasagi formaban az OTP Jelzalogbank Rt-t. Az OTP
Jelzdlogbank Rt. (rdvid néven: ,Jelzdlogbank™) a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletétdl 2001. szeptember 21-én kapott alapitdsi engedélyt.

A 1-1514/2002. szdmu alapitési engedély birtokdban 2001. oktober 9-én jegyezte be a
tarsasagot a Fovarosi Cégbirosag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzélogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar
10-én I-17/2002. szamu hatarozataban adta ki a miikodési engedélyt, melynek birtokaban a
tényleges miikodést 2002. februar 1-én kezdte meg.

A tarsasig neve 2005. oktdber 12-i hatllyal OTP Jelzalogbank Zartkérlien Mikodd
Részvénytarsasdg, tovabbiakban OTP Jelzdlogbank Zrt.

2007. szeptember 4-én a Bank 100%-os tulajdondban 1évé OTP Jelzalogbank Zrt. jegyzett

tokejét 7 milliard forinttal emelte, igy a Jelzalogbank torzst6kéje 27 milliard forint.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tevékenységi kire:

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapvetden a jelzélog-
hitelintézetrdl és a jelzaloglevélr6l sz616 1997. évi XXX. torvény hatarozza meg.
Fotevékenysége: 65.12 Egyéb  monetaris  tevékenység,  visszafizetend6
pénzeszkdz nyilvanossagtdl torténd elfogadasa, ide nem értve a
betétgyijtést
Tovébbi tevékenységi korok:
65.22 Egyéb hitelnyujtas
67.13 Mashovd nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészit

tevékenység, ezen beliil ingatlanok hitelbiztositéki értékének



2007. évi éves beszamols

meghatirozasa hitelintézetek és biztositd részvénytarsasagok

részére

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. konyvvizsgiléja:

Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kit.
Székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Gt 84/C.

A beszimol6 aldirdsdra kotelezett személyek neve és lakéhelye:

Oszlanyi Zsolt 1021 Budapest, Széher at 69.
Kissné Ladanyi Eva 1116 Budapest, Kubikos u. 12.

A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok iranyitasaért felelos személyek:

Kissné Ladanyi Eva PM nyilvéntartasi szam: 157212
Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvantartsi szam: 152285

Kozvetlen iranyitdst biztosité gazdasigi tirsasiag adatai:

Neve: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.
Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési arany: 100 %

A Kkozvetlen irdnyitdst biztosité gazdasigi tarsasag A4llitja el a vallalkozascsoport
konszolidalt éves beszamol6jat, melybe az OTP Jelzdlogbank Zrt. mint lednyvallalat
bevondsra keriil. Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold nyilvanos, az Orszagos
Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt. internetes honlapjan (www.otpbank.hu)
megtekinthetd.




2007. évi éves beszamold

Az OTP Jelzalogbank Zrt. célkitlizései:

Térsadalmi célja, hogy az orszég teriiletén €16 polgaroknak €s lakokozosségeknek elBsegitse
lakashelyzetik mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, hossztavon kiszamithato,
alacsony kamatozasi lakéshitellel oly modon, hogy Ugyfelei az é&llam 4ltal nyujtott
kamattdmogatasokat maximalisan ki tudjak hasznalni.

Uzleti célja, hogy az OTP Bank Nyrt. éltal folyositott hitelek allomanyabdl a jelzaloglevelek
kibocsitdsa révén minél magasabb problémamentes kovetelés 4allomanyt tudjon
megvasarolni, illetve a kiilsé forrasbevonds utjodn minél nagyobb volumenben tudjon
jelzaloghiteleket folyositani.

A banki komyezet megkoveteli, hogy az OTP Jelzdlogbank Zrt. tevékenysége is az OTP
Bank Nyrt. ligyfeleinek megdrzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erdsitését
szolgélja.

Az OTP csoport tagjainak hattér szolgaltatasaival az OTP bankcsoport ligyfelei szamaéra egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatés biztositasa.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzilogbank Zrt. kislétszamu kézponti szervezettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsdhoz igénybe veszi az anyabank fiokhéalozatit az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kozott létrejott egyiittmiikddési megallapodas
alapjan.

Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. szeptember 1-t61 a szamviteli, pénzigyi,
jelentésszolgalati és informatikai tizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelolt

szervezeti egységei 1atjék el az OTP Jelzalogbank Zrt. szdméra.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. tevékenységének dltaldnos jellemzdi

A lakdscélu allami tdmogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakéshitelezés
terliletén csak jelzdlog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet
versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve hatarozta el az OTP
Jelzalogbank Zrt. létrehozasat. A harom szereplds piacon az OTP Jelzalogbank Zrt. mellett
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egy jelentésebb jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzdlogbank Zrt.
szamara — a Bankcsoport nytjtotta lehetdségeket kihasznalva — adottak a piacszerzés

lehetdségei.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. altal tamogatott forrasbdl (jelzaloglevél-kibocsatas) nytjtott
lakashitelek hiteldija lényegesen kedvezOdbb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrdssal
finanszirozott lakéshiteleiné] alkalmazott hiteldij, ugyanakkor a jelzdlog-hitelintézet marge-ja

is nagyobb az OTP Bank Nyrt. altal elérhet6 marge-nal.

Az ugyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP Jelzdlogbank Zrt. szdmithat az
anyabank lakdsfinanszirozdsban kialakult hagyomanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fiokhdlézatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

A lakéashitelezési Gizlet alapja a bizalom ligyfél és bank kozott. Ezen a téren is jo ajanldlevél
az OTP Bank Nyrt. multja. Minden bizonnyal megkonnyiti az értékesitési munkat az OTP

Bankcsoport tokeereje, hagyomanyai €s megbizhat6saga.

Ezeket az elényoket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébdl fakadoan azzal az
elénnyel, hogy bovitjiik a lakashitel-kinalatunkat.

Az OTP Bankcsoport szamara redlis célkitlizés a lakéshitelezés teriiletén a piacvezetd szerep
megorzése 45-50 %-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt-nek — a mikodésére vonatkozd prudencidlis elbirasok
maradéktalan betartdsa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenti lakashitel-alloméany

elérésére kell torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egyiittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. elsdsorban
a konzorcidlis format alkalmazta. Ebben a konstrukcioban az OTP Bank Nyrt. a fizetd
tgynok, az OTP Jelzdlogbank Zrt. pedig a biztositéki ligynok. A folyositast kdvetden a
hiteleket az OTP Jelzdlogbank Zrt. megvasérolja az OTP Bank Nyrt-t6l, s azokat vasérolt
kovetelésként tartja nyilvan. A kovetelés vasarlas mellett 2006-t61 az OTP Jelzalogbank Zrt.
sajat forrasbol is nyudjt birtokfejlesztési céli jelzaloghiteleket egyéni gazdalkoddk és
Ostermel6k szdmdra. 2007 6szétdl a deviza alapl jelzaloghitelezés is dontd mértékben

jelzdlogbanki folydsitasban torténik. Az OTP Jelzalogbank Zrt-nek 6nallé fidkhalézata
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nincs, ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt. bankiigynoki megallapodéas alapjan latja el a

hitel szamlakezelési és tigyfélgondozasi feladatokat.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2008. januar 15.

A mérleg fordulé napja: targyév december 31.

A szémviteli politika részletesen foglalkozik a szdmviteli nyilvantartdsi rendszer
felépitésével.

Megfogalmazza a szamlatiikdr, szamlarendi magyardzat tartalmat a fékoényvi és ahhoz
kapcsolodo analitikus nyilvantartasok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandé eszkdzok ¢€s forrdsok tartalmat, értékelési
szabdalyokat.

Az ellen6rzés, oOnellenérzés sordn jelentds és befolydsold hibdk meghatarozasaval a
szamviteli politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés soran tartdsnak és jelentdsnek tekintendd eltérések eszkdzcsoportonként

keriiltek meghatarozasra.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. nem alkalmazza a valos értéken torténd értékelés szabdlyait.
A devizakoveteléseit és kotelezettségeit az MNB altal kozzétett hivatalos deviza arfolyamon

értékeli.

Az értékpapirok tekintetében 2007. évben atmindsités, atsorolds nem tortént. A pétfedezeti,
illetve likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzdlogbank Zrt. a

forgdeszk6zok kozé sorolja és tartja nyilvan.
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A gazdalkoddst jellemzé f6bb mutatészamok

A mutaté megnevezése Szamitasi mod 2006. gec. 31. 2007, gec. 31.
Fizetdképességi mutaté Szavatolé t6ke / korriglt 9,06 9,59
mérlegfédsszeg ’ ’
Befektetett eszk$zok aranya ?efektetett ?SZkOZOk / 79,06 86,06
Osszes eszkoz
, - . . ... |Forgoeszkozok + aktiv
+ . .
zgf"ae“k"z"k egyeb eszkOzZ0k i45beli elhatarolds / Gsszes 20,94 13,94
Y eszkoz
Sajat toke aranya Sajat téke / 6sszes forras 3,30 3,86
Befektetett eszk6z0k fedezete Saj at"t(?.k © / befektetett 4,18 4,49
eszk6zok
, a1 g Sajat toke / forgdeszkdzok
532’1";"25?1?‘3&1;12;““2322@ o [mutatott értékpapir 33,04 66,75
pap Y allomany
Eves likviditési mutato Forgbeszkozok / rovid 632,83 41,76
lejarath kotelezettségek
Kamatkiilonbdzet / kapott
Kamatjovedelmezdségi mutatd kamatok kamatjellegi 30,65 28,51
bevételek
Netto kamatrés kafnatk]',l,l? nbozet / 3,97 3,35
mérlegf6osszeg
1 fére jutd eredmény adézas el6tti eredmény / 54,83 mFt/£6]186,97 mF/fo
atlagos statisztikai 1étszdm
e s . s mérlegf6sszeg / atlagos 12 996,57 35 542,03
1 fBre jutd eszkozértek statisztikai 1étsz4m mFyfs mFyEs
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11. Specifikus kiegészitések

1. Eszkézok

1.1. Az immateridlis javak és targyi eszkozok brutté értékének alakuldsa a 2007. évben

adatok millié Ft-ban

. L ~ .. . Fokonyvek
Megnevezés Nyl,t o FVkOZl, IEVKOZI, kozotti Zaré érték
érték novekedés csokkenés s
helyesbités
B/II.  Immateriélis javak 462 286 178 0 570
a/ Vagyoni értékii jogok 221 22 32 7 218
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 228 124 0 0 352
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 13 140 146 -7 0
f/ Immaterialis javakra adott ¢l6leg 0 0 0 0 0
B/II.1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 232 294 136 0 390
a/ Ingatlanok 17 0 0 0 17
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 193 99 36 0 256
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 22 0 0 0 22
d/ Beruhazéasok 0 195 100 0 95
e/ Beruhazasokra adott elolegek 0 0 0 0 0
B/IL2. Nem kézvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkdzei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhazasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/II.  Targyi eszk6z6k 8sszesen 232 294 136 0 390
MindGsszesen: 694 580 314 0 960
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1.2 Az immateridlis javak és targyi eszkozok értékesokkenésének alakulasa a 2007.

évben
adatok millié Ft-ban
. e s 5 ... . Fokonyvek
Megnevezés Nyl,t o .EVKOZI, ljl.vkom, kozotti Zaré érték
érték novekedés csokkenés s
helyesbités

B/lI.  Immaterialis javak 224 124 21 0 327
a/ Vagyoni értékli jogok 131 30 21 0 140
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 93 94 0 0 187
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 0 0 0 0
f/ Immateridlis javakra adott el6leg 0 0 0 0 0
B/lL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkozei 116 55 22 0 149
a/ Ingatlanok 9 3 0 0 12

b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 99 49 21 0 127
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 8 3 1 0 10
d/ Beruhazasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzésokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IIL.2. Nem kozvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkozei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0

b/ Miszaki berendezések, gépek,
jarmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhazasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhazésokra adott eldlegek 0 0 0 0 0
B/HI.  Targyi eszk6zok Gsszesen 116 55 22 0 149
Mindd&sszesen: 340 179 43 0 476
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1.3 Az immateridlis javak és targyi eszkozok nett6 értékének alakulisa a 2007. évben

adatok millié Ft-ban

.. oo . r .. . Fokonyvek
Megnevezés Iﬁyl,t o FVkOZl, I.E.Vkou, kozotti Zaro6 érték
érték névekedés csokkenés oy
helyesbités
B/IL Immaterialis javak 238 162 157 0 243
a/ Vagyoni értékii jogok 90 -8 11 7 78
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 135 30 0 0 165
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 13 140 146 -7 0
f/ Immaterialis javakra adott elSleg 0 0 0 0 0
B/HL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 116 239 114 0 241
a/ Ingatlanok 8 -3 0 0 5
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
Jjarmiivek 94 50 15 0 129
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 14 -3 -1 0 12
d/ Beruhazasok 0 195 100 0 95
e/ Beruhadzisokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IIL.2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkdzei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhazasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzésokra adott elélegek 0 0 0 0 0
B/IL. - Targyi eszkdz0k Osszesen 116 239 114 0 241
Mind6sszesen: 354 401 271 0 484
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1.4 Immaterialis javak és targyi eszkozok értékesokkenési leirasi kulesai

Immateridlis javak értékcsokkenésének leirasi kulcsa: 33,0 %

Targyi eszk6zok értékcsokkenésének leirasi kulcsa:

- ingatlanok 6,0 %
- ligyvitel-technikai eszk6zok 33,0 %
- jarmiivek 20,0 %
- egyéb eszkozok 14,5 %

1.5 Fejlesztési tartalék felhasznalas

A 2003. évben képzett fejlesztési tartalékbol 2007. januar 1-én rendelkezésre all6 6sszeg 189

millié forint volt.

adatok millié Ft-ban

Fejlesztési tartalék Fejlesztési tartalék Fejlesztési tartalék
képzés felhasznalas fennmaradé Osszege
2003. év 300 - -
2004. év - 22 278
2005. év - 49 229
2006. év - 40 189
2007. év - 189 -

2007. év folyamén a teljes Gsszeg, 189 millid forint felhasznalasra keriilt.

17



2007. évi éves beszamold

1.6 Forgatasi célu értékpapirok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.

Diszkont kincstarjegyek 40 557 5537
Allamkétvények 67 444 66 579
Ertékvesztés allamkotvények utdn -165 -165
Allampapirok dsszesen 107 836 71 951

1.6.1 Diszkont kincstarjegyek 2007. december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban

Név Névérték Konyv szerinti Piaci érték Lejarat
érték
D080116 5941 5537 5534 2008.01.16
Minddsszesen: 5941 5537 5534
1.6.2 Allamkétvények 2007. december 31-én
Adatok milli¢ Ft-ban
p frox Koényv szerinti s s, ro, . .
Név Névérték érték (brutts) Piaci érték Ertékvesztés | Lejarat
2008/C 16 682 16 689 16 579 -7 | 2008.06.12
2008/E 26 000 28 115 28 826 01 2008.08.12
2009/B 1500 1765 1533 -1581 2009.02.12
2009/F 19 100 18 249 18 789 0] 2009.08.12
2013/D 1770 1761 1733 0] 2013.02.12
Osszesen: 68 052 66 579 67 460 -165
Nettd konyv szerinti érték: 66 414

A forgbdeszkozok kozott kimutatott allamkotvényekre 2005-ben 252 millié forint 6sszegli

értekvesztés kertilt elszamolasra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel megallapithat6 volt,

hogy a tOobbségében 2003-ban beszerzett allamkotvények piaci értéke 2004. évben

folyamatosan a konyv szerinti érték alatt volt és a veszteség jellegli kiilonbozet

Osszességében jelentés mértéklinek mutatkozott.

Az elszamolt értékvesztés mértéke a konyv szerinti érték és a piaci érték veszteség jellegli

kiilonbozete, de legfeljebb a konyv szerinti érték és a névérték veszteségjellegli kiilonbozete.

A mérték korlatozasat az indokolja, hogy az érintett allamkotvényeket az OTP Jelzalogbank
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Zrt. lejaratig szandékozik tartani, illetve eladésra csak azon papiroknal és akkor keriil sor,
amikor mar veszteség realizalasa nem varhato.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2007. év végén 165 millio forint 6sszegli értékvesztést tart nyilvan
a zaraskor még a birtokaban 1évé allamkotvényekre. El6zé évhez képest Uj értékvesztés
képzése nem tortént.

A kibocsatoé hitelkockazati értékelése alapjan a névérték lejaratkor biztosan megteril, ezért a

néveérték alatti értékelés — a tartasi szandék és képesség alapjan — nem indokolt.

1.6.3 Az értékpapir dllomanyhoz kapcsolodé kamatelhatarolas

1.6.3.1 Diszkont kincstarjegyek
Adatok millié Ft-ban

NEV Viételi Elhatdrolds Kamat Vételi Vételi Allomdny Megszolgalt
datum ddtuma napok drfolyam hozam névértékben kamat
D080116 2007.02.28 2007.12.31 307 93,1978 8,16 4000 259
D080116 2007.02.28 2007.12.31 307 93,1823 8,18 1941 126
Osszesen: 5941 385

1.6.3.2 Allamkdtvények
Adatok millié Ft-ban

NEV El6zd Kovetkez6 ~ Elhatdrolds Kamat Papir Kamat Allomény Megszolgilt
kamatfizetés kamatfizetés ddtuma napok lejdrata mértéke  névértékben kamat

2008/C 2007.06.12 2008.06.12 2007.12.31 203 2008.06.12 6,25 16 682 576
2008/E 2007.08.12 2008.08.12 2007.12.31 142 2008.08.12 6,50 29 000 726
2009/B 2007.08.12 2008.02.12 2007.12.31 142 2009.02.12 9,50 1500 55
2009/F 2007.08.12 2008.08.12 2007.12.31 142 2009.08.12 6,50 19 100 478
2013/D 2007.02.12 2008.02.12 2007.12.31 323 2013.02.12 6,75 1770 105
Osszesen: 68 052 1940
Minddsszesen: 2 325

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 4ltal 2007. december 31-én tulajdonolt Diszkont Kincstarjegyek és
Allamkétvények a Budapesti Ertékt6zsdén jegyzett papirok.
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1.7 Ugyfelekkel szembeni kivetelés

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt-tol
vasarolt, illetve a sajat kdveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas id8pontjdig elhatarolt kamattal és kezelési koltséggel
novelt konyv szerinti értéken torténik. Kizardlag - a konyvvizsgalé 4ltal -
problémamentesnek mindsitett hitelallomany megvasarldsara keriil sor. Az OTP Bank Nyrt.
visszavasarlasi kotelezettséget véllalt azon hitelekre, melyek az OTP Jelzdlogbank Zrt.
mindsitése alapjan nem problémamentesek és az OTP Jelzdlogbank Zrt. visszavasarldsra

felajanlotta azokat.

Az adds minésitése alapjan az tzleti év mérleg-fordulénapjan (mindsitéskor) fennall6 és a
mérlegkészités idOpontjaig pénziigyileg nem rendezett (fizetési késedelemben 1€v6)
kovetelésnél értékvesztést kell elszamolni.

A minGsitett kovetelések utdn elszdmoland6 értékvesztés meghatarozasa a mindsitési
kategoridkhoz hozzarendelt aldbbi %-os mutatok alapjan torténik, amennyiben a mindsités

meghatarozo oka a fizetési késedelem.

Mindsitési kategoria Ertékvesztés%-a Fizetési késedelem
a., kiilon figyelend6 0% 31-60 nap (lakosséagi iizletag)
16-60 nap (egyéb)
b., atlag alatti 11% 61-90 nap
c., kétes 31 % 91-365 nap
d., rossz 71 % egy éven tuli késedelem
(365 nap felett)

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nél 2007. évre kétes mindsitési kategdridba esé kdvetelések utdn

31% értékvesztés elszamolasara keriilt sor, mely 18 millié Ft-nak felel meg.
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1.7.1 Ugyfelekkel szembeni kivetelés allomanv megbontasa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus megnevezése

2006. dec. 31.

2007. dec. 31.

Vasarolt lakashitelek 904 470 1050 439
Forint hitelek 765 960 725763
Lakéashitelek 765 960 725763

Deviza hitelek 138 510 324 676
Lakéashitelek 104 622 230 196

Szabad felhaszndlasu jelzaloghitelek 33 888 94 480

Sajat folyésitasa hitelek 3376 74 948
Deviza hitelek 0 67 763
Lakashitelek 0 29 332

Szabad felhasznalédsa jelzaloghitelek 0 38431

Forint hitelek 3376 7185
Birtokfejlesztési hitel 3256 6974

Egyéb hitel 120 211
Hitelek dsszesen (brutté) 907 846 1125387
Ertékvesztés 82 18
Osszesen 907 764 1125369

1.7.1.1 Forint lakashitel - vasérolt kovetelés dllomany megbontdsa 2007. december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban
Allomany
Vasarolt Viasdrolt | Vasarolt Osszesen
Hiteltipus megnevezése Darab Téke Kkamat késedelmi | kezelési | (téket+kamat+
a kamat ktg. kés. kamat+
kez.ktg.)

Forrashitel kamattamogatassal (5

éven til) 6383 23937 0 0 0 23937
2003. évi feltételt lakashitel

kamattamogatassal (5 éven tal) 35 495 167 103 0 0 0 167 103
2004. évi feltételit lakashitel

kamattdmogatéssal (5 éven tdl) 16 244 49 731 0 0 0 49 731
2005. évi feltételli lakashitel

kamattimogatassal (5 éventil)l 27739 148399 7 0 0 148 406
K onzorcionalis Forrashitel

kamattdmogatassal (5 éven til) 13 225 72 264 0 0 0 72 264
Konzorcionalis Forrashitel

kamattamogatassal értékesités,

bérbeadas céljara (5éven til) 1 5 0 0 0 5
Megel6legez6 kolcson (5 éventil

tal) 631 817 0 0 0 817
Kamattdmogatas nélkili

Forrashitel (5 éven beliil) 1 0 0 0 0 0
Kamattdmogatas nélkiili

Forrashitel (5 éven tal) 2 574 5166 0 0 0 5166
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Allomany
Visarolt Visdrolt | Vasarolt Osszesen
Hiteltipus megnevezése Darab Tdéke Kamat késedelmi | kezelési |(t6ket+kamat+
kamat ktg. kés. kamat+
kez.ktg.)
Konzorcionalis Forrashitel
kamattdmogatas nélkiil 72916, 258334 0 0 0 258 334
Tamogatott hitelek dsszesen
brutté 175 209 725 756 7 0 0 725763
Ertékvesztés 13
Osszesen
725 750

1.7.1.2 Deviza lakas- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel — vasérolt kovetelés-allomany

megbontéasa 2007. december 31-én

Adatok milli6 Ft-ban / ezer devizaban

Téke Zaré allomany
Hiteltipus megnevezése Darab T
Deviza Forint Arf. Deviza Forint
12.31.
CHF lakéshitel 60352] 1483525 226119 15242 1483525 226 119,
CHF szabad felhasznélasu jelzaloghitel 27 811 613 799 93 555 152,42 613 799 93 555
EUR lakashitel 1016 16 091 4077 253,34 16 091 4077
IEUR szabad felhasznalasu jelzaloghitel 277 3650 925 253,35 3650 925
Hitelek 8sszesen (brutté) 89 456 324 676 324 676
Ertékvesztés (CHF) 12 2
Devizahitelek dsszesen | | 324676 324 674

A vésérolt deviza lakés- és szabad felhasznalasu jelzaloghitel esetében vasarolt kamat és kezelési

koltség nem volt 2007. december 31-én.

1.7.1.3 Birtokfejlesztési és egyéb hitelallomany megbontasa 2007. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
Hiteltipus megnevezése Darab Alloméiny sszesen
(toket)
Birtokfejlesztési hitel 657 6974
Egyéb hitel 211 211
Hitelek 6sszesen (brutté) 868 7 185
Ertékvesztés 3
Osszesen 7182
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1.7.1.4 Devizéban nyilvantartott, sajat folydsitasu lakds- és szabad felhasznaldsa jelzaloghitel

kovetelés-allomany megbontdsa 2007. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizdban

Téke Zar6 allomany
Hiteltipus megnevezése Darab T
Devi Forint Arf. Deviza Forint
eviza o 12.31. %

CHF lakéashitel 3482 - 116008 17 682 152,42 116 008 17 682
CHF szabad felhasznalast jelzdloghitel | 3 423 101 643 15493] 152,42 101 643 15493
EUR lakashitel 3 17 41 253,34 17 4
JPY lakashitel 2068 7639661 11 646 1,52 7 639 661 11 646
JPY szabad felbasznalasu jelzdloghitel 4252( 15047416 22938 1,521 15047416 22 938
Hitelek dsszesen (bruttd) 13228 67763 67763
Ertékvesztés (CHF) 0 0

67 763 67 763
Devizahitelek dsszesen

1.7.2 Ugyfelekkel szembeni-kivetelés allomany targyévi alakulasa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus Nyit6 allomany Atvétel OTP Lezart szimlak Visszaadas/ Atérté- Ziaré allomany
megnevezése értékvesztés Bank Nyrt-tél / /Megsziinés eladds OTP Bank | kelési | értékvesztés nélkiil
nélkiil Sajait folyésitas Nyrt-nek kiilén-
bizet
db Jsszeg db Jsszeg db Jsszeg db Osszeg | Osszeg db Osszeg
Visarolt
lakéshitek 2255291 904470 | 71985 269300 31344 | 112651 1505 6165 -4515] 264665 1050439
Forint hitelek 184240 765960 | 17864 56979 25692| 91986 1203 5190 - 175209 725763
Devizahitelek 41289 138510 | 54121 212321 5652} 20665 302 975| -4515 89456 324676
Sajat folydsitasi
hitelek 483 33761 13736| 72608 115 405 8 8 -623 14 096 74 948
Deviza hitelek - - 13237| 68475 9 89 - - -623 13 228 67 763
Birtokfejlesztési
hitel 363 3256 301 3935 7 217 - - - 657 6974
Egyéb hitelek 120 120 198 198 99 99 8 8 - 211 211
Hitelek dsszesen
(brutté) 226012 | 907846 | 85721 | 341908, 31459 113 056 1513 6173 -5138| 278761 1125387
Ertékvesztés 82 18
Osszesen 226012 907764 | 85721 | 341908 | 31459| 113 056 1513 6173 -5138| 278761 1125369
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kovetelések lejarati struktiraja 2007. december 31-én

1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktiraja

Adatok millié Ft-ban
P Ugyfel?kke.I Ugyfel.ekke} Ugyfelekkel szembeni
Lejéarati id6 szembeni forint szembeni deviza " .
" . " . kdvetelés)
kovetelés kévetelés

0-90 nap 13779 0 13779
91-365 nap 41555 0 41555
Rovid lejarata dsszesen 55334 0 55334
1-5 év 213271 3233 216 504
5 év felett 464 344 389205 853 549
Hosszu lejarata 6sszesen 677 615 392 438 1070 053
Brutto kivetelés Gsszesen 732 949 392 438 1125387
Ertékvesztés 16 2 18
Kovetelés mind§sszesen 732 933 392 436 1125369

1.8. 2007. évi kovetelésallomanvhoz kapesolédé kamat és kezelési koltsée fiiggdvé tétele

Adatok millié Ft-ban
Forint Deviza
kovetelésallomanyhoz  kivetelésdallomanyhoz Minddsszesen
kapcesolodd kapcsol6do

El6z6 évi fiiggdvé tételbol

targyévben befolyt rész
Fiiggdvé tett kamat befolyt 162 28 190

része
Fuggové tett kezelési koltség 13 3 16

befolyt része
Osszesen: 175 31 206
Targyévi filggové tett kamat

és kezelési koltség
Fiiggdve tett kamat 188 169 357
FliggOvé tett kezelési koltség 15 8 23
Osszesen: 203 177 380

1.9. Hitelintézetekkel szembeni kovetelések

Az OTP Jelzilogbank Zrt. 2007. december 31-én a Hitelintézetekkel szemben fennalld

koveteléseinek teljes 6sszege 3 honapon beliili lejarati.
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2. Forrasok

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrasait alapvetSen
jelzaloglevél kibocséatasaval teremti meg.

A kibocsatott és 2007. december 31-én még forgalomban 1évé 971.835 millio forint
névértéki jelzaloglevélb6l 448.483 millid forint értékii zartkorl kibocsatassal, mig 523.352
milli6 forint értéki nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban 1év§ alloméany
teljes egészében dematerializalt értékpapir.

adatok milli6é Ft-ban

Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.
Even beliili lejarata 25756 201 010
forint 24 075 200 897
deviza 1681 113
Even tali lejaratt 958 848 770 825
forint 719 163 530 081
deviza 239 685 240 744
Kibocsatott jelzdloglevelek Gsszesen 984 604 971 835

2.1 Jelzaloglevelek dallomanya és fontosabb adatai 2007. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
Forgalomba
. | Kibocsitas hozatal Lejérat Py Brutté Netto
Jelzdlog-levél médja (kibocsdtds) napja Névérték claddsi 4r | eladdsi 4r Kamatozds (kupon) | Hozam
napja
0JB2008 A Zartkori 2002.04.09 | 2008.12.31 1 600 1600 1600 Valtoz6,6hé 8,69
2002.05.17 | 2008.12.31 1400 1414 1400 DKJ+110bp, 8,69
2002.06.14 | 2008.12.31 3400 3458 3399 félévente 8,69
2002.07.16 | 2008.12.31 3600 3615 3599 kamatfizets, 8,69
2002.07.31 2008.12.31 2 000 2015 1998 végiirlesz- 8,69
2002.11.04 | 2008.12.31 3500 3621 3497 téses 8,69
2002.12.16 | 2008.12.31 6 000 6284 6001 8,69
Osszesen: 21 500 22 607 21 494
0JB2008 B Nyilvanos 2002.07.10 [ 2008.12.31 100 100 100 Vialtoz6,6h6 8,69
2003.04.25 | 2008.12.31 100 103 100 DKJ+110bp, 8,69
félévente
Osszesen: 200 203 200 kamatfizet,
végtorlesz-
téses
0OJB2008 C Zartkor( 2003.01.29 |  2008.12.31 15 000 15156 15156 Valtozd,6ho 8,49
DKJ+90bp,
félévente
kamatfizetd,
végtorlesz-
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Forgalomba
Kibocsitas hozatal Lejarat (ox Brutté Netté .
Jelzalog-levél médja (kibocsatas) napja Névérték claddsi 4r | eladdsi 4r Kamatozds (kupon) | Hozam
napja
téses

0JB2008 1 Zartkori 2002.11.25 | 2008.11.30 7000 6 862 6862 Fix 8.000% 8,43
2002.12.06 | 2008.11.30 10 000 9 836 9812 841
2002.12.23 | 2008.11.30 12 000 11961 11 887 8,20
2002.12.30 | 2008.11.30 20 000 19 929 19 776 8,24
2003.01.06 | 2008.11.30 1000 1002 993 8,15
2003.04.10 | 2008.11.30 10 000 10 415 10 117 7,72
2005.02.28 |  2008.11.30 -49 500 -51 020 -50 044 7,64

Osszesen: 10 500 8985 9 403
0OJB2008 11 Zartkor(i 2003.04.22 | 2008.04.12 11 000 11124 11124 Fix 8.000% 7,72
2003.04.29 |  2008.04.12 9 800 9945 9929 7,67

Osszesen: 20 800 21 069 21053
0JB2008 IiL Nyilvénos 2003.05.16 |  2008.07.12 11 000 11295 11295 Fix 8.000% 7,34
2003.05.22 | 2008.07.12 10 000 10 297 10284 7,30
2003.05.30 |  2008.07.12 12 000 12 381 12 344 7,29
2003.06.06 |  2008.07.12 7 000 7191 7159 7,43
2003.06.13 | 2008.07.12 3000 3016 2997 8,01
2003.06.20 | 2008.07.12 25 000 25 106 24915 8,07

Osszesen: 68 000 69 286 68 994
QJB2008 IV Nyilvénos 2003.06.27 | 2008.10.12 21 000 20372 20372 Fix 8.000% 8,75
2003.07.09 | 2008.10.12 7 000 6 656 6638 9,31
2003.07.18 |  2008.10.12 7000 6701 6 668 9,19
2003.07.25 | 2008.10.12 12 000 11531 11458 9,14
2006.11.17 |  2008.10.12 -26 000 -25 994 -25 789 8,46

Osszesen: 21 000 19 266 19 347
0OJB2008 V Nyilvénos 2005.02.11 2008.02.11 604 630 631 Fix 10.00% 825
2005.03.11 2008.02.11 364 393 390 7,15
2005.04.08 | 2008.02.11 706 763 752 735
2005.05.13 | 2008.02.11 656 712 695 7,50
2005.06.10 | 2008.02.11 889 976 947 721
2005.07.08 | 2008.02.11 245 273 263 6,70
2005.08.05 | 2008.02.11 200 227 217 6,10
2005.09.02 1 2008.02.11 158 181 173 5,80
2005.09.30 | 2008.02.11 175 203 192 5,50
2005.11.04 | 2008.02.11 211 244 229 6,00
2005.12.02 | 2008.02.11 259 298 277 6,48
2006.01.13 | 2008.02.11 1143 1318 1213 6,77
2006.09.05 | 2008.02.11 -481 -518 -491 8,39

Osszesen: 5129 5700 5488
0OJB2008 VI Nyilvénos 2006.08.31 2008.08.31 28 743 28 720 28 720 Fix 7.000% 6,81
0OJB2008 VI | Nyilvénos 2007.02.16 | 2008.02.16 1384 1384 1384 Fix 7.250% 725
0JB2008 VIII | Nyilvénos 2007.03.02 | 2008.03.02 92 92 92 Fix 3.500% 3,50
' 2007.05.25 | 2008.03.02 21 21 21 3,62
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Forgalomba
Kiboesitas hozatal Lejarat Brutt6 Netté
Jelzalog-levél médja (kibocsditas) napja Névérték eladdsi sr | eladdsi 4r Kamatozas (kupon) | Hozam
napja

Osszesen: 113 113 113
0JB2008 IX Nyilvénos 2007.03.14 | 2008.03.14 756 756 756 Fix 7.500% 7,50
0JB2008 X Nyilvénos 2007.04.13 |  2008.04.13 3259 3259 3259 Fix 7.250% 7,25
0JB2008 XI Nyilvéanos 2007.05.11 2008.05.11 433 433 433 Fix 6.750% 6,75
0JB2008 XII | Nyilvénos 2007.06.08 | 2008.06.08 1290 1290 1290 Fix 6.850% 6,85
0JB2008 XIII | Nyilvanos 2007.07.06 { 2008.07.06 359 359 359 Fix 6.750% 6,75
0JB2008 XIV | Nyilvanos 2007.09.28 |  2008.09.28 136 136 136 Fix 6.500% 6,50
0JB2008 XV | Nyilvanos 2007.10.19| 2008.10.19 1159 1159 1159 Fix 6.750% 6,75
OJB2008 XVI | Nyilvanos 2007.11.23 | 2008.11.23 1046 1046 1046 Fix 6.750% 6,75
0JB2009 1 Zartkorii 2002.08.27 | 2009.09.30 4 000 3840 3 840 Fix 8.500% 9,29
2002.09.18 |  2009.09.30 9 000 8 655 8 609 9,36
2002.09.30 | 2009.09.30 6 000 5819 5771 9,25
2002.11.11 2009.09.30 12 000 12 009 11 797 8.82
2002.11.18 |  2009.09.30 12 000 12 264 12 032 8,43
2003.01.06 |  2009.09.30 7 000 7356 7 141 8,08
2006.11.17 |  2009.09.30 -9 000 -9 160 -9 059 8,22

Osszesen: 41000 40 783 40 131
0JB2009 1T Zartkortt 2003.03.10 | 2009.05.12 3000 3033 3033 Fix 8.000% 7,76
2003.03.20 | 2009.05.12 14 000 14 081 14 050 791
2003.04.01 2009.05.12 11 000 11 096 11 043 7,90

Osszesen: 28 000 28210 28 126
0JB2009 111 Nyilvénos 2006.02.17 1 2009.02.17 1794 1838 1838 Fix 7.500% 6,56
2006.03.17 |  2009.02.17 1216 1253 1246 6,56
2006.04.14 |  2009.02.17 838 863 853 6,75
2006.05.12 | 2009.02.17 599 623 613 6,56
2006.06.16 |  2009.02.17 1552 1614 1576 6,82
2006.07.14 |  2009.02.17 443 454 441 7,70
2006.09.05 2009.02.17 -692 =707 -678 8,37
2006.10.13 |  2009.02.17 56 59 56 7,78
2006.10.27 | 2009.02.17 87 91 86 7.93

Osszesen: 5893 6 088 6 031
0JB2009 IV Nyilvénos 2006.08.31 2009.08.31 18 764 18 746 18 746 Fix 7.500% 7,03
0OJB2009 V Nyilvanos 2006.12.01 2009.12.01 760 759 759 Fix 7.500% 7,55
0JB2009 VI Nyilvéanos 2007.05.11 2009.05.18 44 44 44 Fix 3.700% 3,70
2007.06.22 | 2009.05.18 17 17 17 3,93

Osszesen: 61 61 61
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Forgalomba
< Kibocsatis hozatal Lejarat - Brutté Netto
Jelzalog-levél médja (kibocsatis) napja Névérték cladési 4r | claddsi &r Kamatozas (kupon) | Hozam
napja
0JB2010 I Zartkorl 2002.11.25 2010.03.31 15 000 14 762 14762 Fix 8.000% 831
2002.12.30 | 2010.03.31 8 500 8501 8436 8,15
2003.01.06 | 2010.03.31 6 000 6038 5983 8,06
2003.03.10 | 2010.03.31 20 500 21266 20 794 7,73
Osszesen: 50 000 50 567 49 975
QJB2010 11 Nyilvénos 2007.02.16 |  2010.02.16 264 274 274 Fix 8.750% 7,31
2007.03.14 |  2010.02.16 164 171 170 7,23
2007.04.13 | 2010.02.16 357 376 372 7,07
2007.04.27 1 2010.02.16 275 291 286 7,08
2007.05.25 2010.02.16 198 211 206 6,90
2007.06.08 | 2010.02.16 494 529 516 6,91
2007.07.06 | 2010.02.16 53 57 56 7,04
2007.11.09 | 2010.02.16 104 115 108 7,06
2007.12.07 1 2010.02.16 82 90 84 7,10
Osszesen: 1991 2114 2072
0JB2011 1 Nyilvanos 2002.12.20 |  2011.02.12 8000 7 869 7 869 Fix 8.000% 829
2003.10.17 | 2011.02.12 700 714 676 8,63
2003.11.14 | 2011.02.12 25 000 24 731 23224 9,38
2004.11.19 | 2011.02.12 -10 489 -10 829 -10 184 8,61
QOsszesen: 23211 22 485 21 585
0OJB2011 I Nyilvanos 2004.05.28 | 2011.09.12 13 000 12 959 12 959 Fix 10.00% 10,08
2004.06.25 2011.09.12 6250 6249 6201 10,17
Osszesen: 19 250 19 208 19 160
0JB2011 III Nyilvanos 2005.02.28 1 2011.11.30 25 000 27 048 27048 Fix 9.000% 743
0JB2011 IV Nyilvanos 2006.08.31 2011.08.31 7932 7925 7925 Fix 8.000% 6,98
0OJB2012 A Zartkoril 2003.02.03 | 2012.01.31 11 000 11 164 11164 Viltoz6,6ho 8,46
2003.02.10 | 2012.01.31 10 000 10 148 10131 DKJ+100bp, 8,46
félévente
Osszesen: 21 000 21312 21295 kamatfizetd,
végtorlesz-
téses
0JB2012 1 Nyilvénos 2004.03.17 | 2012.03.21 20 000 20 000 20 000 Fix 9.830% 9,83
2004.03.26 |  2012.03.21 13 000 13121 13 089 9,70
Osszesen: 33 000 33121 33089
0JB2012 11 Nyilvanos 2004.04.14 | 2012.05.16 70 0600 72474 72474 Fix 10.00% 9,35
2004.04.23 2012.05.16 6430 6628 6613 9,47
2004.05.12 | 2012.05.16 34 665 35398 35132 9,74
Osszesen: 111 095 114500 | 114219
QJB2012 I Nyilvinos 2004.11.19| 2012.08.15 20 000 22476 22476 Fix 10.50% 828
0JB2012 IV | Nyilvanos 2005.02.28 | 2012.01.31 24 500 26 557 26 557 Fix 9.000% 741
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Forgalomba
Jelzdlog-levél Klll:l(:,)cdza;tés (ldl;)‘:)z;;atlés) I;f;:;:t Névérték elgggzg(:ir elgi?stio ar Kamatozis (kupon) | Hozam
napja

0JB2013 II Nyilvanos 2002.12.20§ 2013.08.31 17 000 17 046 17 046 Fix 8.250% 822
2003.10.17| 2013.08.31 8 000 7988 7903 8,43

Osszesen: 25 000 25034 24 949
0JB2014 I Nyilvénos 2003.11.14 | 2014.02.12 5 000 4730 4730 Fix 8.000% 8,83
2004.02.18 | 2014.02.12 7400 6653 6 643 9,64
2004.09.30 | 2014.02.12 550 548 521 8,85
2004.10.22 | 2014.02.12 550 556 525 8,72

Osszesen: 13 500 12 487 12 419
0JB2014 J Nyilvanos 2004.09.17| 2014.09.17 270 270 270 Fix 8.685% 9,04
2004.10.01 2014.09.17 219 219 218 jéradéklevél 9,13
2004.10.15| 2014.09.17 107 107 107 9,03
2004.10.29 | 2014.09.17 156 157 157 8,98
2004.11.12 1 2014.09.17 56 56 56 9,06
2004.11.26 | 2014.09.17 100 101 100 8,83
2004.12.10| 2014.09.17 113 115 i14 891
2005.01.07] 2014.09.17 176 181 180 8,42

Osszesen: 1197 1206 1202
0OJB2015 1 Nyilvanos 2005.06.10 1 2015.06.10 1755 1755 1755 Fix 7.700% 7,70
2005.06.24 | 2015.06.10 351 360 359 735
2005.07.08 1 2015.06.10 766 799 795 7,15
2005.07.22 1 2015.06.10 454 483 479 6,90
2005.08.19 | 2015.06.10 104 114 113 6,50
2005.09.16 | 2015.06.10 188 215 211 6,00
2005.10.21 2015.06.10 81 91 89 6,32
2005.11.04 | 2015.06.10 24 27 26 6,49
2005.11.18 | 2015.06.10 166 180 174 7,01
2005.12.02 | 2015.06.10 103 111 107 7,02
2005.12.16 | 2015.06.10 61 66 64 7,02
2006.01.13 | 2015.06.10 160 175 167 7,00
2006.09.05| 2015.06.10 -969 978 961 7,83

Osszesen: 3244 3398 3378
0OJB2015 J Nyilvéanos 2005.01.28 | 2015.01.28 214 223 223 Fix 8.691% 8,01
2005.02.11 2015.01.28 52 55 55 jaradéklevél 8,02
2005.02.25 | 2015.01.28 78 82 82 7,86
2005.03.11 2015.01.28 37 40 40 7,01
2005.03.25| 2015.01.28 53 57 57 7,02
2005.04.08| 2015.01.28 56 60 60 742
2005.04.291 2015.01.28 66 71 71 741
2005.05.13 | 2015.01.28 45 48 48 7,24
2005.05.27 | 2015.01.28 32 35 35 725
2005.06.24 | 2015.01.28 48 52 52 7,09
2005.08.05 | 2015.01.28 61 68 68 6,29
2005.09.02 1 2015.01.28 29 32 32 6,00
2006.09.05 | 2015.01.28 -55 =57 -57 8,16

Osszesen: 716 766 766
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Forgalomba
o | Kibocséatas hozatal Lejdrat < Brutt6 Netto
Jelzalog-levél médja (kibocsdtds) napja Névérték claddsi sr | eladdsi 4r Kamatozas (kupon) | Hozam
napja
0JB2016 1 Nyilvénos 2006.02.03 |  2016.02.03 657 630 680 Fix 7.500% 7,00
2006.02.17 | 2016.02.03 293 303 302 7,04
2006.03.03 | 2016.02.03 169 178 177 6,87
2006.03.17 | 2016.02.03 51 54 54 691
2006.03.31 | 2016.02.03 291 302 299 7,08
2006.04.14 | 2016.02.03 122 127 125 7,05
2006.04.28 | 2016.02.03 26 237 233 7,02
2006.05.12 | 2016.02.03 129 135 133 7,06
2006.05.26 | 2016.02.03 115 122 119 6,96
2006.06.16 | 2016.02.03 48 51 49 7,01
2006.06.30 | 2016.02.03 20 22 21 7,05
2006.07.14 | 2016.02.03 43 43 42 8,00
2006.09.05 | 2016.02.03 -895 924 -884 7,68
Osszesen: 1269 1330 1350
OJIB2016 II | Nyilvdnos 2006.08.31 |  2016.08.31 4692 4687 4 687 Fix 10.00% 7,19
0JB2016 ] Nyilvénos 2006.04.18 | 2016.09.28 200 204 204 Fix 7.593% 741
2006.06.30 | 2016.09.28 300 294 294 jaradéklevél 8,38
Osszesen: 500 498 498
0IB2019 I Nyilvénos 2004.03.17 | 2019.03.18 25 000 25 000 25 000 Fix 9.480% 9.48
2004.04.14 | 2019.03.18 10 000 10 498 10 425 8,95
2004.04.23 | 2019.03.18 3150 3368 3338 8,74
2004.09.30 2019.03.18 550 614 585 8,67
2004.1022 | 2019.03.18 550 622 591 8,55
Osszesen: 39 250 40 102 39 939
0JB2020 1 Nyilvinos 2004.11.19 | 2020.11.12 10 000 11033 11033 Fix 9.000% 7.84
OMB2011 1 | Zéartkori 2006.07.10 | 2011.07.11 190 013 188973 | 188973 Fix 4.250% 437
OMB2014 1 | Zartkori 2004.12.15 | 2014.12.15 50 670 50261 50261 Fix 4.000% 4,10
Osszesen: 972 315 982 062 978 500
-ebbél
fennallé
toke:
971 834
2.2 Jelzaloglevelek kibocsatashél eredé kotelezettség a futamidé végéig
Adatok milli6 Ft-ban
Névérték Fizetendd kamat
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamido6 Osszesen
fennallo) végéig*
OJB2008 A 21 500 2 800 24300
OJB2008 B 200 26 226
0OJB2008 C 15 000 1908 16 908
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Névérték Fizetendd kamat
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamido Osszesen
fennallo) veégéig*
0JB2008 I 10 500 840 11340
0OJB2008 11 20 800 1664 22 464
0OJB2008 111 68 000 5440 73 440
0JB2008 IV 21 000 1 680 22 680
0JB2008 V 5129 513 5642
0OIB2008 VI 28 743 4024 32767
0JB2008 VII 1384 100 1484
0JB2008 VIII 113 4 117
0JB2008 IX 756 57 813
0JB2008 X 3 260 236 3496
0JB2008 XI 433 29 462
0JB2008 XII 1290 88 1378
0JB2008 XIII 359 24 383
0JB2008 XIV 136 9 145
0JB2008 XV 1159 78 1237
0OJB2008 XVI 1 046 71 1117
OJB2009 1 41 000 6970 47970
0JIB2009 1T 28 000 4 480 32 480
0OJB2009 111 5893 884 6777
0JB2009 IV 18 764 4222 22 986
0OJB2009 V 760 114 874
0JB2009_VI 61 5 66
0JB2010 1 50 000 12 000 62 000
0OJB2010 1II 1991 523 2514
OJIB2011 I 23211 7428 30639
0JB2011 11 19 250 7700 26 950
QIB2011 III 25000 9000 34 000
0IB2011 IV 7932 3173 11 105
0JB2012 A 21 000 6325 27325
OJB2012 1 33 000 16219 49219
0OJB2012 1T 111 095 55 547 166 642
0OJB2012 1 20 000 10 500 30500
OIB2012 IV 24 500 11025 35525
0OJB2013 1T 25000 12 375 37375
0JB2014 1 13 500 7 560 21 060
0OJB2014 J* 919 300 1219
0JB2015 1 3243 1998 5241
0JB2015 J* 569 195 764
0JB2016 1 1269 856 2125
0OJB2016 11 4692 4692 9384
0JB2016 J* 445 166 611
0OJB2019 1 39250 44 651 83 901
0OJB2020 1 10 000 11700 21700
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Névérték Fizetend6 kamat .
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamido Osszesen
fennallo) végéig*
OMB2011 I 190 012 32302 222314
OMB2014 1 50670 14 188 64 858
Osszesen: 971 834 306 689 1278 523

*a valtoz6 kamatozasu leveleknél GKI hozamokkal becsiilt 6sszegek

2.3 A forgalomba hozott jelzdloglevelek allomanyanak lejarati struktiraja

adatok millié Ft-ban

Lejarati id6 Nyilt kibocsatasu | Zart kibocsatasa Osszesen
0-90 nap 7382 - 7382
91-365 nap 125 426 31300 156 727
1-2 év 25678 105 500 131178
2-5 év 265979 261013 526 993
5 év felett 98 887 50 670 149 557

Osszesen 523 352 448 483 971 835

2.4 Jelzaloglevelek kamat és drfolyamkiilonbizet-elhatdroldsa 2007. december 31-én

Kamatoz6 jelzaloglevél (HUF)

adatok millié Ft-ban

Erté ; R kamaltafli;:(t)és 6ta| Arfolyam- El!latéroland(’) Arfolyam- E!h’a térolan-

rtékpapir neve Névérték felhalmozott nveresé arfolyaxln- veszteség do arfoly‘:lm-

Kkamat Y g nyereség veszteség

0JB2008 A 21500 0 1 0 7 1
0JB2008 B 200 0 0 0 0 0
0JB2008 C 15 000 0 156 26 0 0
0OJB2008 1 10 500 71 117 19 4 0
0JB2008 11 20 800 1196 254 14 0 0
0JB2008 111 68 000 2556 1082 112 88 9
0JB2008 1V 21000 367 0 0 977 146
0JB2008 V 5129 454 347 16 0 0
0JB2008 VI 28 743 2 681 0 0 23 8
0JB2008_VII 1384 87 0 0 0 0
0JB2008 IX 756 45 0 0 0 0
0JB2008 X 3260 169 0 0 0 0
0JB2008 XI 433 19 0 0 0 0
0JB2008 XII 1290 50 0 0 0 0
0JB2008 XIII 359 12 0 0 0 0
0JB2008 XIV 136 2 0 0 0 0
0JB2008 XV 1159 16 0 0 0 0
0JB2008 XVI 1046 7 0 0 0 0
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Eléz6 < . .
Ertékpapir neve Névérték kafmatﬁzetés 6ta| Arfoly am- El;l:;oal;(:;l:do Arfolya’m ) cl;:;héa:t?)rl;?;:
elhalmozott nyereség nyereség veszteség veszteség
kamat
0JB2009 I 41 000 876 172 45 605 152
0JB2009 11 28 000 1426 126 28 0 0
0JB2009 111 5893 384 110 44 3 2
0JB2009 1V 18 764 1876 0 0 18 10
0JB2009 V 760 5 0 0 1 1
0JB2010 I 50 000 3005 294 94 319 98
0JB2010 I¥ 1991 152 81 62 0 0
0JB2011 1 23211 1638 0 0 1655 712
0JB2011 11 19 250 579 0 0 90 46
0JB2011 1 25 000 190 2048 1187 0 0
0JB2011 1V 7932 846 0 0 8 5
0JB2012 A 21 000 745 295 134 0 0
0JB2012 1 33 000 2526 89 47 0 0
0JB2012 11 111 095 6951 3124 1693 0 0
0JB2012 111 20 000 792 2476 1 480 0 0
0JB2012 IV 24 500 2018 2057 1214 0 0
0JB2013 11 25 000 688 46 25 97 56
0JB2014 1 13 500 953 0 0 1081 661
0JB2014 J 919 3 6 4 1 0
0JB2015 1 3243 139 127 97 0 0
0JB2015 J 569 0 48 35 0 0
0JB2016 1 1269 86 41 34 1 1
0JB2016 II 4692 626 0 0 5 5
0JB2016 J 445 0 4 3 6 5
0JB2019 1 39250 2928 689 520 0 0
0JB2020 1 10 000 120 1033 832 0 0
Osszesen: 730 978 37284 14 823 7 765 4 989 1918
Kamatoz6 jelzaloglevél (EUR)
Adatok millié6 EUR-ban
Erté ; S kamaltai;(;z(t)és 6ta| Arfolyam- | Elhatirolandé Arfolyam- Ell}atérolandé
rtékpapir neve Néverték felhalmozott nyeresé arfolyam- vesztesé arfolyar’n-
y g y . g veszteség
kamat nyereség
0JB2008 VI 0 0 0 0 0 0
0JB2009 VI 0 0 0 0 0 0
OMB2011 1 750 15 0 0 4 3
OMB2014 1 200 0 0 0 2 1
Osszesen: 950 15 0 0 6 4
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2.5. Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2007. december 31-én fenndlld Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségeinek teljes Gsszege 3 honapon beliili lejaratu.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.

OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetésii kotelezettség 1653 144702
OTP Nyrt-t6l felvett éven beliili hitel 0 12 000
Kiilfoldi bankok éven beliil lekotott devizabetétei 0 9913
Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek 6sszesen 1653 166 615
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3. Altalinos iizleti koltségek

3.1. A Kkoltségek megoszlasa

adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés 2006. év  Megoszlas % 2007. év Megoszlas %
Anyag jellegii raforditasok 765 42% 514 41%
Személyi jellegii raforditasok 954 52% 566 45%
Ertékcsokkenési lefrds 115 6% 179 14%
Koltségek tsszesen 1834 100% 1259 100%

3.2. Anvyagjellegii raforditdsok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006. év 2007. év

Anyagkoltség 37 15
Uzemanyag 6 5
Koéziizemi dijak 10 5
Irodaszerek 8 2
Ujsag, foly6irat szakkonyv 8 2
Szamitastechnikai anyagok 3 1
Egyéb anyagok 2 0
Igénybe vett szolgaltatasok koltségei 662 473
Postai szolgaltatasok, telefon és adatatviteli dijak 43 17
Bérleti és lizing dijak 66 53
Hirdetés, reklam propaganda 1 2
Oktatas, tovabbképzés 11 1
Utazas és kikiildetés 3 2
Konyvviteli szolgaltatas (auditalas, vagyonellendrzés) 317 199
Szallitassal, fuvarozassal kapcsolatos koltségek 3 0
Egyéb igénybe vett szolgaltatas dija 218 199
Egyéb szolgaltatisok koltségei 66 26
etékek 0 0
Eljéarasi, engedélyezési dijak 1 0
Ugyvédi megbizasi dijak 34 3
Jogi, tagsagi dijak 28 18
Biztositasi dij 3 5
Anyagjellegii raforditisok dsszesen 765 514
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3.3. Személyi jellegii raforditasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006. év 2007. év

Bérkoltség 626 378
Személyi jellegii egyéb kifizetések 106 55
Betegszabadsag 3 2
Nyugdijpénztari hozzajarulas 37 23
Egészségpénztari hozzajarulas 6 3
Végkielégités 7 1
Jubileumi jutalom 5 2
Adomentes természetbeni juttatas 10 7
Adokoteles természetbeni juttatas 3 0
Cégautd 5 4
Munkavallaloknak fizetett ktg. térités 21 9
Egészségligyi ellatas ' 2 1
Reprezentaci6 €s ajandékozas ktg. 4 2
Tappénz 1/3 része 1 0
Kifizet6i SZJA 1 1
Egyéb joléti koltség 1 0
Bérjarulékok 222 133
Nyugdijbiztositasi jarulék 119 81
Egészségbiztositasi jarulék 72 32
Egészségligyi hozzajarulas 3 2
Munkaadéi jarulék 19 12
Szakképzési hozzajarulas 8 6
Rehabilitacios hozzajarulas 1 0
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 954 566

34. Ertékcsokkenési leirds részletezése

A 2007. iizleti évben a terv szerinti értékcs6kkenés Osszege 179 millid Ft. A kisértékd,
azonnal elszamolhaté értékcsokkenési leirds Osszege az Osszes értékcsOkkenésen beliil 1

millié Ft volt.

36



2007. évi éves beszamold

4. Iddébeli elhatarolasok

4.1. Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.
Bevételek"aktiv idébeli elhatarolasa 15707 15916
Ebbol: -Ugyfelektdl jar6 HUF hitelek bevételeinek aktiv id6beli
elhatarolasa 2911 2 535
- Ugyfelektdl jard deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv idobeli
"elhatérolésa 119 1153
- Ugyfelektdl jaro deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv iddbeli
_F:lhatérolésa 2 22
- Ugyfelektdl jard deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv idobeli
elhatérolasa 0 40
- Allami kamattdmogatés aktiv idébeli elhatarolasa* 5568 4935
- Ertékpapirok kamatainak aktiv idébeli elhatérolasa 3 141 2325
- Jegybanki tartalék utan jar6 kamat aktiv idobeli elhatarolasa 7 12
- Bankkozi betét kamatanak aktiv idébeli elhatarolasa 3959 4 882
- Fizetett opcids dij aktiv idébeli elhataroldsa 0 12
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 3916 2 938
Ebbdl: - Kovetkezd iddszakot terheld koltségek 21 2
- Jelzaloglevél arfolyamveszteség elhatarolasa 3 895 2936
Aktiv idGbeli elhatdrolasok dsszesen 19 623 18 854

4.2 Passziv idébeli elhatirolisok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 11292 8835
Ebbdl: -] e}zals)glevelek arfolyamnyereségének passziv iddbeli 9971 7765
elhatarolasa
- Devizaiigyletek arf.nyereségének passziv id6beli elhatarolasa 1321 1070
Kéltségek raforditasok passziv idébeli elhatdrolisa 40 350 46 092
Ebb6l: - HUF Jelzdloglevelek kamatainak passziv iddbeli elhataroldsa 35061 38 877
- EUR Jelzaloglevelek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa 3937 3910
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatarolasa 871 1237
(CHF)
- Devizaligyletek arf.veszteségének passziv id6beli elhatarolasa
184 166
(HUF)
- OTP-nek fizetett dijak passziv idébeli elhatarolasa 29 838
- Kozponti koltségvetésnek fizetett dijak passziv iddbeli
Y 67 58
elhatdrolasa
- Személyi jellegii kifizetések és kozterheinek passziv id.elh. 31 0
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Megnevezés 2006. dec. 31. 2007. dec. 31.

- Térgyiddszak koltségei passziv idébeli elhatarolasa 170 1 006
Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 51 642 54 927

5.  Devizamérleg 2007. december 31-én

A 250/2000. (XI1.24.) Kormény rendelet, valamint a szdmviteli torvényrdl sz616 2000. évi C.
torveény alapjan a devizamérleg az aldbbi tételeket tartalmazza:
- adevizdban nyilvantartott atértékelendd eszkoz- és forrasszamlak,
- valamint a mérlegen kiviili, devizdban fenndlld kovetelések és kotelezettségek
fordulénapon érvényes MNB devizadrfolyamon szémitott forint értéke.

adatok millié Ft-ban

Meérleg szerinti  Mérlegen

Deviza Eszkoz Forras nettd deviza kiviili nettd Osszesen
pozicid deviza pozicid
Euro 15251 -256 025 240 774 240 686 -88
Svéjci frank 354 634 -135 047 219587 -220 732 -1 145
Japén yen 34 624 -6 34618 -33 522 1096
Osszesen: 404 509 -391 078 13 431 -13 568 -137

A devizaeszk6zokbdl a CHF alapt lakds és jelzaloghitelek allomanya 2.314.974 ezer CHF,
19.758 ezer EUR és 22.687.078 ezer JPY. A devizaeszkdzok kozott jelenik meg a 2004.
évben indult hosszi lejaratd kamatozé deviza swap piaci értékkiilonbozetének pénziigyi
elszamol4sara lekotott margin szdmla 20.840 ezer EUR zéaréegyenleggel.

A deviza forrdsok meghatdroz6 eleme az OTP Jelzdlogbank Zrt. altal 2004-ben kibocsétott
200 milli6 EUR névértékii 10 éves futamidejii, 2006-ban kibocsatott 750 millié névértékl 5
éves futamidejli, valamint a 2007-ben kibocsatott 242 ezer EUR névértékii jelzaloglevél. A
devizaforrasok kozott szerepel a 2006. évben kotdtt hosszi lejaratd kamatozéd deviza swap
margin betétje 39.130 ezer EUR értékben. A devizaforrasok kozott jelenik meg tovabba a
jelzéloghitel-tlfizetésekbol eredé iigyfelekkel szembeni 11.501 ezer CHF &sszegii
kotelezettség.

A mérleg szerinti nyitott poziciét részben az EUR jelzaloglevél kibocsatisokhoz kapcsolods,
azzal azonos lejarati fedezeti céli kamatozé deviza swapok, részben révid lejarati deviza
swapok, illetve részben az arfolyamgarancias deviza hitelek devizakockézatdnak fedezésére
kotott deviza opcios ligyletek csokkentik mérleg alatti pozicidként.
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II1. Tajékoztat6 adatok

1. Munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi létszama, bérkoltsége 2007. évben

Atlagos
Allomzinycsoport statisztikai Bérkoltség Atlagbér
megnevezése allomanyi millié Ft millié Ft
létszam
Teljes munkaidés 34 308 8
Nem teljes munkaidés 1 1 1
Osszesen: 35 309 9
Valasztott tisztségviselok tiszteletdija 0
2007. évre jard, de 2008. évben kifizetendd 69
prémium, jutalom
Alloményon kiviiliek bérkoltsége 0 0
Osszesen 35 378

2.1 Igazgatosag €s a Feliigyeld Bizottsag tagjainak jarandésiaga 2007. évben

Vezetd tisztségviseloket, az igazgatdsag és feliigyels bizottsag tagjait az Igazgatdsdgi és
Feliigyelé Bizottsagi tevékenységiikkel 6sszefiiggésben 2007. évben jarandosag nem illette

meg.

2.2 Vezet6 tisztségviselok és kizeli hozzatartozoéik hiteleinek adatai 2007. évben

A vezetd tisztségviselok, az igazgatésdg és feliigyeld bizottsdg tagjai és kozeli
hozzatartoz6ik 2007. december 31-én 132,0 millié forint értékben rendelkeztek 510,2
milli6 forint értéki jelzalog fedezet mellett nyujtott hitellel.

3. Sajat téke alakulasa 2007. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csokkenés  Zaro érték
Jegyzett téke 20 000 7 000 0 27 000
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 12 782 189 0 12 971
Lekotott tartalék 189 0 189 0
Altalénos tartalék 2 663 539 0 3202
Mérleg szerinti eredmény 0 4 851 0 4 851
Sajat toke Gsszesen 35 634 12 579 189 48 024
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Megjegyzés:

* 2007. szeptember 4-én a Bank 100%-os tulajdondban 1év6 OTP Jelzalogbank Zrt.
jegyzett t6kéjét 7 milliard forinttal emelte, igy a Jelzalogbank torzstokéje 27 milliard
forint 2007. december 31-én.

* A lekotott tartalék csokkenéseként a 2007. év soran felhasznalt fejlesztési tartalék

Osszegét mutattuk ki.

4. Kibocsatott részvények darabszama és névértéke 2007. december 31-én

Részvények szama db Részvények névértéke Ft/db Osszesen millié Ft

270 000 100 000 27 000

5. Elszamolt lakascéla allami timogatasok

adatok millid Ft

2006. év 2007. év

Jelzaloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatéasa 61729 55 045
Kiegészité kamattdmogatas 6 650 8 025
Megeldlegez6 koleson kamattdmogatdsa 49 121
Osszesen 68 428 63 191

6. Befektetési szolgaltatas bevételei és raforditasai 2007. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raiforditasok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 0 56
Forgatasi céld értékpapirok arfolyamnyeresége ' 5 0
Forgatasi célu értékpapirok arfolyamvesztesége 0 3
Osszesen 5 59
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7. Az alkalmazott szamviteli politika médositasa

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2006. évr6l késziilt Eredménykimutatdsanak osszeallitdsandl a
250/2000. Kormanyrendelet 2007. januar 1-ét6] hatdlyos valtozdsa miatt a 2007. évi

beszamoloban a 2006. évi bézis adatokat modositottuk az Gsszehasonlithatdsag érdekében.

Atsoroldsok a 2006. évi eredménykimutatasban
adatok millié Ft-ban

2006. évi | Atsorolas
A tétel megnevezése auditalt Atsorolds | utani 2006.
adat évi adat
1. | Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 122 389 17 501 139 890
a) rogzitett kamatozast hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utan
kapott (jaré) kamatbevételek 6471 6471
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozastél 0 0
b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 115918 17 501 133 419 | *1
ebbél: - kapcsolt vallalkozéstol 831 831
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozéastol 0 0
2. | Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditisok 79 499 17 514 97 013 | *2
ebbol: - kapcesolt vallalkozasnak 51210 17514 68 724 | *2a
- egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozasnak 0 0
4.1 Kapott (jird) jutalék- és dijbevételek 20 188 -17 501 2 687
a) egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételeibdl 20 188 -17 501 26871*1
ebbdl; - kapcsolt vallalkozastol 1674 1674
- egy€b részesedési viszonyban 1év véllalkozastdl 0 0
b) befektetési szolgaltatasok bevételeibol (kivéve a kereskedési
tevékenység bevételét) 0 0
ebbdl: - kapcsolt véllatkoz4stol 0 0
- egyéb részesedési viszonyban 1€vé véllalkozastol 0 0
S.] Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditisok 52 392 -17 514 34 878
a) egy€b pénziigyi szolgaltatas raforditdsaibol 51326 -17 514 33 812 *2
ebbdl: - kapcsolt véllalkozésnak 50 244 -17 514 32730] *2a
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak 1 1
b) befektetési szolgaltatasok raforditasaibol (kivéve a kereskedési
tevékenység raforditisait) 1066 1066
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 849 849
- egyéb részesedési viszonyban 1év6 villalkozasnak 27 27

Az aldbbiakban 0Osszefoglaltuk, hogy milyen atsoroldsok torténtek a 2006.
beszamoldban szerepld eredménykimutatis egves sorai kozott:

évi auditalt

*1 Az tgyfelektol jar6 kezelési koltség bevételek dtsorolasra kertiltek az 1.
Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek b) egyéb kapott kamatok és
kamatjellegii bevételek sorra, a 4. Kapott (jard) jutalék és dijbevételek a)
egy€b pénziigyi szolgéltatas bevételeibdl sorrdl

17 501
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*2 Az ugyfelektdl jard kezelési koltség bevételekkel azonos Gsszegben fizetett 17514
szadmlakezelési koltség atsoroldsra keriilt 2. Fizetett kamatok és kamatjellegti
raforditasok sorra, az 5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok a)
egyeb pénziigyi szolgaltatas raforditésaibdl sorbol

*2a Az ugyfelektdl jaro kezelési koltség bevételeivel azonos sszegben fizetett 17514
szamlakezelési koltség atsorolasra keriilt 2. Fizetett kamatok és kamatjellegii
raforditdsok - ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak sorra, az 5. Fizetett
(fizetendd) jutalék- és dijraforditasok a) egyéb pénziigyi szolgaltatas
raforditasaibol - ebbdl: - kapcesolt vallalkozasnak sorbol

8. Eloz6 évek eredménvét érintd bevételek és raforditasok

A 2007. évben elszamolt a koradbbi évekre vonatkozé Onellendrzési tételek a szadmviteli
torvény szerint nem mindsiilnek jelentosnek, ezért ezen tételek a 2007. évi eredmény részét
képezik, és a tarsasagi addalap meghatarozdsa soran addalap korrekcids tételt jelentenek.
Mindezek egyiittes eredményhatésira 6.593 ezer forinttal csokkent a Jelzdlogbank 2007. évi
eredménye, az el6z6 éveket érintd konyvelések pedig egyiittesen 1.671 ezer forint
adotobbletet okoztak. Az el6zé éveket érintd 1.671 ezer adotobbletbdl 1.055 ezer forint
tarsasagi adotobblet, 528 ezer forint pénzintézeti kiilonado tobblet és 88 ezer forint tarsas

vallalkozasok kiildnadd tobblet.

A 2007. évben feltart onrevizios tételek alapvetdéen 2006. évre vonatkozd helyesbitéseket
foglalnak magukban. A 2006. évre vonatkozoan feltdrt Osszes Onellendrzési tétel
eredményhatasa 6.569 ezer forinttal csokkentette a Jelzalogbank 2007. évi eredményét,

ezek adohatasaként pedig Osszesen 1.665 ezer forint adétobblet jelentkezett.
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9. Rendes és potfedezetek allomdnya
adatok milli¢ Ft-ban
Megnevezés 2006. december 31. 2007. december 31.
Rendes fedezetek dsszesen 1748 239 1907 063
- Rendes fedezet tokekovetelés 882 629 1017 317
- Rendes fedezet kamatkovetelés 865 610 889 746
Potfedezetek Gsszesen (toke + kamat) 121 675 0
Allamkétvények 79 901 0
2007/D 924 0
2008/C 18 767 0
2008/E 32770 0
2009/B 1857 0
2009/F 22977 0
2013/D 2 606 0
Diszkont kincstarjegyek 41 774 0
D070103 3 000 0
D070117 27 000 0
D070214 11774 0

10.  2007. évi mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok milli6 Ft-ban

Meérleg szerinti eredmény levezetése Osszeg
Adozas elotti eredmény 6 544
+ Addalapot névelo tételek 257
- Adébalapot csokkent6 tételek -1204
Addalap 5597
Tarsaségi adé fizetési kotelezettség (16%) 893
Tarsas véllalkozasok kiilonaddja (4%) 261
Adézott eredmény 5390
Altalnos tartalék-képzés -539
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, 0

részesedésre
Osztalék 0
Mérleg szerinti eredmény 4 851
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11. Adoalapot médosité tételek (1996. évi LXXXI. tv.) 2007. évben

adatok millié Ft-ban

Adédalapot csokkentd tételek: 1204
Adotorvény szerint figyelembe veheté terv

szerinti értékcsokkenési leirds 148
Allomanybdl kivezetett eszkdzdk szamitott

nyilvantartas szerinti értéke 20
Ipartizési adé 100%-a 953
Onrevizi6 miatti kotelezettség 45
Hatralékos hitelek kamat és kamatjellegil

bevétele 38
Adéalapot niovelé tételek: 257
Onrevizié miatti kovetelés 52

Szamviteli torvény szerint elszamolt terv
szerinti értékcsSkkenési leirds 179

Allomanybél  kivezetett eszkdzdk kényv
szerinti értéke 26

12. Mérlegen kiviili tételek

2007. december 31-én az OTP Jelzalogbank Zrt. a kovetkezd mérlegen kiviili koveteléseket
és kotelezettségeket tartotta nyilvan:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006 2007
Fiiggé és biztos (jovébeni) kotelezettségek 248 675 317 879
Fiiggé kotelezettségek 0 11 784
Hitelkeret igénybe nem vett része 0 7307
Opcidk _ 0 4 477
Biztos (jovébeni) kotelezettségek 248 675 306 095
Hatérid6s devizavasarlasokbol 498 44 578
Swap ligyletek hatarid6s tigyletrésze 248 177 261 517
FX-swap tigyletek hatarid6s tigyletrésze 14 570 33274
Kamat-swap (CCIRS) iigyletek
hataridés tigyletrésze 233 607 228 243
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adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2006 2007
Fiigg6 ¢€s biztos (jovobeni) kovetelések 2 335002 2933171
Fiiggé kovetelések 2 080 239 2613 684
Kapott garancidk 193 224 200 710
Kapott fedezetek, biztositékok 1 887 015 2 408 907
Ebbdl: a véllalkozast jogilag megilletd rész 911 002 1129 499
Opcid - 4 067
Biztos (jovébeni) kovetelések 254763 319 487
Hatéridés devizaeladasokbdl 483 45015
Swap tligyletek hataridés tigyletrésze 254 280 274 472
FX-swap tigyletek hatarid6s tigyletrésze 14 595 33790
Kamat-swap (CCIRS) tigyletek
hataridds tigyletrésze 239 685 240 682

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szarmazékos tigyletet kizarolag fedezeti céllal kot.

Az opcidk esetében az ligyletek lejarata maximum 2 év, az outright és FX swap tigyletek 3
hoénapon beliili lejaratuak, a CCIRS iigyletek éven tali lejérattal rendelkeznek. A CHF-EUR
Uzlet esetében a lejarat idépontja: 2011. jalius 11., a HUF-EUR iizlet lejarata: 2014.
december 15.

13. Mérleg forduléonapija utan tortént jelentos eseménvek

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. februdr 11-én kézhez kapta a Gazdasigi Versenyhivatal
végzeését, melyben gazdasagi er6f6lénnyel vald visszaélés tilaiméanak feltételezett megsértése
miatt verseny-feliigyeleti eljards meginditasarol tajékoztatta a OTP Jelzalogbank Zrt-t.

Az éves beszamolé készitésének napjaig (2008. februdr 15.), nem meriilt fel olyan
informacid, amely alapjan megbizhat6 becslés készithetd, illetve a megfeleld céltartalék
elszamolhat6 lenne az esetleges jovObeni birsagokra vonatkozdan.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 3 millidard euré Kkeretsszegli, Luxemburgban bejegyzett
jelzéloglevél kibocsatasi programot allitott fel. (Az alaptdjékoztaté datuma: 2008. januar 23.,
kiegészitése: 2008. januar 28.) A program keretében 2008. januar 30-i értéknappal eurban
denominilt jelzaloglevelek kibocsatasara kerdilt sor, 50 millié euré névértékben.

2008. januar 1. és 2008. februar 15-i kozotti idészakban 9.791 millié forint névértéki
jelzaloglevél keriilt kibocsatasra. 2008. februar 11-én 5.129 millié forint névértékd, lejart
jelzaloglevél visszavasarlasra kerdilt.

TP JELZALOGBANK Zrt,
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|. BEVEZETES

Az OTP Jelzalogbank Zrt. (tovabbiakban ,OTP Jelghbnk vagy Jelzalogbank”) szakositott
hitelintézetként, részvénytarsasagi formaban, Bardlforint alaptkével, az OTP Bank Nyrt.
100 %-os tulajdonaként kerllt megalapitasra. Aaglg az alapitasi engedélyét 2001.
szeptember 21-én kapta meg, mig igkauesi engedély 2002. januar 10-én kerilt kiadasra
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal. AZPOJelzalogbank Zrt. szakositott
hitelintézetként 2002. februar 1-én kezdte megékienyseget.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitottaDa®? Jelzalogbank Zrt.-t, hogy az OTP
Bankcsoport hatékonyan bekapcsolédhasson a Magyagon Gjra fellenddl
jelzaloghitelezésbe, és aktiv szetgpllegyen az ennek kapcsan kialakulo jelzaloglevél-
piachak. Ezéltal a bankcsoport altal kinalt ternadégpa szélesedjen, biztositva az Ugyfelek
szamara a magasabb szinvonalu szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek — mint az OTP Bankosbegyik legfiatalabb tagjanak —
alapved célja, hogy dinamikusan novekvarsasagga alakuljon a jelzaloghitelezés teriiletén
és eredményes gazdalkodasa réven tovabb gyaragitskcsoport erejét és értekét.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Uzleti tevékenysége a dhiélek nyujtasara és a
finanszirozasdhoz szikséges jelzaloglevelek fongado hozatalara korlatozodik. A
lakashitel-termékek kozil azokat nyujtja, amelyekdsaul forgalomba hozott jelzaloglevél
kamataihoz a jogszabdly alapjan az allam tamogatagt. 2002. 4prilis 11-én elindult az
OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzélogbank Zrt. altalnZorcialis hitelezés, igy éttaz
idéponttdl kezdve a bankcsoport konzorcidlis kerdt@kott nyudjtott hiteltermékeket kinal
ugyfeleinek. A konzorcialis egyutiikodést 2005. év elején kiterjesztették a devizplala
lakas és szabad felhasznélasu hitelek nyujtasar&zisOTP Jelzalogbank 2007. negyedik
negyedéveben megkezdte sajat folydsitasat ezegkeknmekintetében.

2008. év vegeére az OTP Jelzalogbank Zrt. jelzateglillomanya 1.445,9 milliard forintra
emelkedett, és 1.311,9 milliard forintrétha forgalomban I&vjelzaloglevél allomany.

A tarsasag a prudencialiségtisoknak 2008. évben is eleget tett, a fiképességi mutatd
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

A bank jegyzettdkéje targyév veégeén 27 milliard Ft, mérleg$szege 1.606 milliard forint,
sajat tkéje 55.471 millié forint volt. Az adozasadti eredmény 14.119 millié forintot tett ki.

Jelen jelentés az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. deeerdl-re vonatkozé auditélt, magyar
szamviteli szabalyok szerint dsszeallitott éveg@m®ldja ( 1.sz. melléklet) alapjan készult.



ll. A TEVEKENYSEG ES A GAZDALKODAS ELEMZESE

I1.1. A PIACI KORNYEZET ES A PIACI POZICIO BEMUTATASA

Jelenleg Magyarorszagon harom jelzalog-hitelintéaigitodik. A korabban allami tulajdonu
Foldhitel- és Jelzalogbank Nyrt., az Unicredit degbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt.
Mindharom jelzalogbank &lsorban maganszemélyek altal felvéhetlakascéla és
szabadfelhaszndlasu jelzaloghitelek nyujtasavalassirlasaval foglalkozik. Ennek Iégb
oka a lakascélu allami tamogatasok rendszere, ameé@kascélu jelzaloghitelek forrasaul
kibocsatott jelzaloglevelek kamatain keresztil tata a lakashitelek kamatait.

A beruhdzasok volumenével a lakashitelek irantielet is visszaesett, és a tdmogatott
lakashiteleksl fokozatosan attolodott a kedvidab feltétel devizahitelekre.

2008-ban ketis tendencia volt megfigyelleta hitelezési gyakorlatban. Az év &lsarom
negyedéveben tovabb folytatodott a kedizkamatozasu lakascélu és szabad-felhasznalasu
deviza hitelek térnyerése. Az Uj hitelek tobb m8a%-at devizaban — dd@n svajci
frankban, illetve japéan jenben — vették fel a hdatak.

A vilagpiaci valsag, a kamatok emelkedése és adbrany miatt az utols6 negyedévben
azonban a devizahitelezés gyakorlatilag mégs2s a forint hitelek nydjtasa is visszaesett.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelallomanyanak novekedéz €iz6 évi zaré allomanyhoz
viszonyitva 2008-ban 28,5%, az év végén a jelzaolgbk kozotti jelzaloghitel piaci
részesedése pedig 66,6 % volt.

A fokozatos verseny hatasara a jelzaloglevél piaaanOTP Jelzalogbank Zrt. veéet

“ sz

jelzaloglevél mellett.

[I. 2. UZLETI TEVEKENYSEG

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 6nalléan — sZeleses partnere révéen — és konzorcialis formaban
az OTP Bank Nyrt.-vel k6z6sen nyljt jelzaloghiteek

a.) Konzorcidlis hitelezés:

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kocidtis megallapodasa alapjan a
hitellgyintézéssel kapcsolatos feladatokat az OHRkBNyrt. végzi. A hitelbiralat és a
hitelnyujtas k6zos szabalyok szerint torténik azP(Bank Nyrt. lakashitelezéssel foglalkozo
halozati egységeiben. A szédéskotés soran az OTP Jelzdlogbank Zrt. nevében és
megbizasabol az OTP Bank Nyrt. jar el. Az ingatigilvantartasba a hitelek biztositékaként
lekotott ingatlanokra vonatkozéan az OTP Jelzalogbdrt. javara kerill felvezetésre a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhdi&dom.

A folyésitott hitelkoveteléseket a jelzaloghiteémeti torvényben szabalyozott modon és
feltételekkel a kovetelések teljes értekédkét + jarulékok) az OTP Jelzdlogbank Zrt.
rendszeresen, adasveételi speéssel vasarolja meg az OTP Bank Nybt.-t



Az OTP Jelzélogbank Zrt.-nek atadott portfolio efigékét a tarsasag halasztott fizetéssel
egyenliti ki. A Vagyonelleér jovahagyasat, valamint a jelzaloghitel fedezelvantartasba
vételét koveten az OTP Jelzédlogbank Zrt. torvényisiehsoknak megfelél 6sszef
jelzaloglevelet hoz forgalomba. A tarsasag a jelgiével jegyzéséhh befolyd dsszegh
egyenliti ki a megvasarolt portfolid ellenértékét.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. az OTP Bank Ny#i.-tcsak problémamentes ndsitési
hitelkbveteléseket vasarol.

b.) Onall6 folydsitasu hitelezés:

Az OTP Jelzélogbank Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kivb@Enkigyndki megallapodas alapjan a
Jelzalogbank megbizasabdl az OTP Bank végzi aigyeitézéssel kapcsolatos feladatokat.
A hitelbiralat és a hitelnydjtas a Jelzalogbankrékai szerint térténik, az OTP Bank Nyrt.
lakashitelezéssel foglalkozé héalozati egységeib@n. szerddéskdtés soran az OTP
Jelzédlogbank Zrt. nevében és megbizasdbdl az OTiRk Bayrt. jar el. Az ingatlan-
nyilvantartasba a hitelek biztositékaként lekotdatigatlanokra vonatkozéan az OTP
Jelzalogbank Zrt. javara kertl felvezetésre a Jeffiag, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalom.

A folyésitas az OTP Jelzalogbank forrasabdl tokéni

A Jelzélogbank portfolidja 2008. évben j0 8édi volt. Ev végén az 1.445,9 milliard Ft
ertéli hitelallomany 100%-a problémamentes ésiitési volt, mivel az OTP Bank Nyrt.-vel

kotott egyuttnikodési megallapodas alapjan a problémassa valtkdwutteléseket az OTP
Bank Nyrt. visszavasarolta.

[1.3. TERMEKKOR

Az OTPJELZALOGBANK ZRT. ALTAL KINALT HITELTERMEKEK HAROM F ) CSOPORTJA

Tamogatott forint lakashitelek
- OTP Lakashitel 0j lakasra kiegészkamattamogatassal

hitelcél: epitésre
vasarlasra
- OTP Lakashitel 0j lakasra forrasoldali tamogatassal
hitelcél: épitésre
vasarlasra
- OTP Lakéshitel hasznalt lakasra forrasoltfathogatassal
hitelcél: vasarlas
korszeifsités
vités

Deviza alapu lakashitelek
hitelcél: lakas épités
lakas vasarlas
lakas korszésités
lakas Bvités
lakds felljitas
Deviza alapu szabadfelhasznéalasu jelzaloghitelek



Az OTP Jelzalogbank altal kinalt lakashitelek moylkének minimalis 6sszege 500 ezer
forint, az U] lakasra nyujtott tamogatott hiteledeteben a folydsithatdé 6sszeg maximum 15
millié forint, hasznalt lakasra nyujtott thmogatdiitelek esetén pedig maximum 5 millié
forint. A deviza alapu hitelek fedshatara — bizonyos feltételek mellett — 100 miHid

Az OTP Jelzélogbank a hiteleinek futamidejét aliat&a35 évben maximalizalta. A hiteleket
kombinalni lehet lakastakarékpénztari megtakardagdetbiztositassal, arfolyamgaranciaval,
torlesztési biztositassal.

A tarsasag altal nyujtott jelzaloghiteleknél a hitsszege az ingatlan elhelyezkedését
fluggoen akar a hitelbiztositéki érték 50-90%-aig tergdiEzen aranyszamok maximalis
ertékedl eltérs nagysagu hiteleket csak koztisztvidelesetében engedélyez a bank, mivel
esetikben az &llam a tdmogatott hitel visszafitetéaz ingatlan teljes vételaranak erejéig
készfizet kezességet vallal. A fészekrakd program keretédnerel$ lakashoz jutoknak
szintén kedvezmeényes hitelfelvételi lelsetget biztosit az allami garancia.

[1.4. A JELZALOGLEVEL FORGALOMBA HOZATAL CELJAINAK MEGVALOSULASA

Lakossaqi jelzaloglevél kibocsatasok

A jelzéloglevelek hazai forgalomba hozatalai a R@yzSzervezetek Allami Feliigyelete altal
ellendrzott és engedélyezett formaban valdsultak meg8.28@eptemberében az eurdpai
szabalyozassal dsszhangban megujitasra kertltea jezaloglevél kibocsatasi program. Az
0j kibocsatasi program leltsteget ad az OTP Jelzalogbanknak arra, hogy jeledieigit a
forinton Kkivil euréban és svdjci frankban is gyarsaugalmasan forgalomba hozhassa,
amellyel kovetni tudja a kdvetelés vasarlasok mga@nyét. A forgalomba hozatalok soran a
vezet forgalmazéi feladatokat az OTP Bank Nyrt. latta2008-ban az 1, 2 és 3 éves fix
kamatozasu forint jelzaloglevelek kibocsatasarailkesor. A lakossagi jelzaloglevelek
forgalomba hozatala folyamatosan kéthetes jegydészakok mellett zajlott.

Az év soran forgalombahozott lakossagi jelzalodl@itémany 79,08 milliard Ft volt:

A 2008-ban forgalombahozott jelzaloglevelek névérke

1 éves lejarat (forint 11 sorozat) 74.680.520.000 Ft
2 éves lejarat (forint 1 sorozat) 3.280.040.000 Ft
3 éves lejarat (forint 1 sorozat) 1.116.070.000 Ft

Osszesen: 79.076.630.000 Ft



Intézményi kibocsatasok

A 2008. oktoberében és decemberében a Jelzalogbl##toglevél-cserét hajtott végre a
tamogatas optimalizalasa és a csoport likviditaslyzetének élsegitése érdekében. A
tamogatas biztositasanak érdekében ezt romgg juliusban tovabbi 5 milliard HUF
névérték jelzaloglevél kerllt kibocsatasra az OTP Bank.felé

A 2008-ban forgalombahozott jelzaloglevelek névérke

féléves lejarat (forint 1 sorozat) 5.000.000.000 Ft
Csere (1-2 éves lejarat) (forint 3 sorozat) 107.800.000.000 Ft
5 éves lejarat, valtoz6 kamatozasu

(forint 1 sorozat) 230.000.000.000 Ft
Osszesen: 342.800.000.000 Ft

Visszavasarlasok

2008 oktébereben 0Osszesen 185,33 milliard HUF nékigen vasarolt vissza

jelzalogleveleket a Jelzdlogbank az OTP BanktOklgek helyett Uj sorozatok kibocsatasara
kerllt sor a tamogatads optimalizadlasa eérdekéber08 2@ebruarjaban 20,8 milliard,

decemberben 17,8 milliard HUF néveérig&lzaloglevél visszavasarlas tortént.

Nemzetk6zi kibocsatas

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008 marciusaban 1 mdli@uré néverték 2 év futamiddj
jelzaloglevél-sorozatot hozott forgalomba az EMThgram keretein belil a nemzetkdzi
pénzugyi piacon (amelyet egy 50 millié eurds prébagsatas élzott meg). 2008 juliusaban
a Jelzalogbank 166 milli6 eurds, 3 hoénapos hitedpdit a Deutsche Bank AG-tél
jelzaloglevél formajaban. Az eurd jelzalogleveledm jelentik a deviza hitel allomanyok
forrasat. A hianyzé forrast a forint likviditds {élyam kockézat kezelve) és az OTP Bank
Nyrt.-t6l felvett deviza hitel biztositotta.



Rating

2007 aprilisaban bekovetkezett orszag ldisites eredményeként a forintban denominalt
jelzaloglevelek is lemidsitésre kerlltek, igy az OTP Jelzdlogbank altalodsitott
jelzaloglevelek egységesen Aal besorolastak. 2808dAem valtozott a jelzaloglevelek
besorolasa.

A forgalomban 1éw jelzéloglevelek és a fedezetul szolgalé eszkdzakekenek alakuldsa2008.
december 31-én

» aforgalomban Ié\ jelzaloglevelek:

még nem torlesztett névértéke 1.37.(W0.618 Ft
kamata 360.846.477.405 Ft
Osszesen 1.672.758.478.023 Ft

+ afedezetek vagyonellesr altal igazolt értéke:

- rendes fedezet értéke 6sszesen 2.604.055683Ft8
ebl: tokekovetelés 1.333.970.193.581 Ft
kamatkovetelés 1.270.085.144.287 Ft

- potfedezetek értéke 32.800.000Ft

ebbl: allampapirok 32.3710.000Ft



I1.5. MERLEG

Az Uzleti tevékenység — azésbd hitelkereslet miatt — a varakozasoknal jobbandtaldz
OTP Bank Nyrt.-vel kozdsen folytatott konzorcialstelezés tovabbra is eredményesen
mukodott, emellett 2008-ban a csoport deviza alafeélieghitelezése is ddhtmértékben,
jelzalogbanki folydsitasban torténik. A tarsasagrlegfotsszege 2008. december 31-én
1.606,4 milliard Ft, szemben azésb év azonos iészakdnak értékével, amely 1.244,0
milliard Ft volt. A mérlegbosszeg 29,1 %-os gyarapodasassdsban a sajat folydsitasu
hitelek 4llomanyanak ndvekedése miatt kovetkezett b

Eszk6zOkK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. évben 6sszesen 36ihShitelszergdést vasarolt meg az
OTP Bank Nyrt.-6l, 59,5 milliard Ft értékben, valamint 53.866 dB42milliard Ft értékben

sajat folydsitasu hitellelatt a portfélid. Az tgyfelek targyitbzaki torlesztése 141,9 milliard
Ft-ot tett ki.

Az Ugyfelekkel szembeni kovetelések allomanya tiéiigpzak végén meghaladta az 1.445
milliard Ft-ot, szemben az &6 év végi 1.125 milliard Ft-tal. A hitelszérdések szama
310.771 db volt. A hitelek 0sszetételét ieh a tamogatott €s nem tamogatott hitelek aranya
46,64%-53,36 %. A portfolion bellil a birtokfejleégt és egyéb hitelek 0,6 %-ot, a
devizahitelek aranya 52,79 %-ot tett ki. A tarsaB#elportfolidjanak 21,1 %-a 2003. janius
16. ebtti, 10,2 %-a 2003. junius 16. és december 22. ttiyzés 15,3 %-a pedig 2003.
december 22. utani tamogatasi feltélakashitelekbl allt.

A Jelzalogbank vasarolt értékpapir allomanya 0ssr@4,1 milliard Ft 6sszégéllampapir
portfoliét takar, amelyhez december 31-én 0,2 arilliFt értékvesztés kapcsolodott. igy az év
végén a zaro allomany 30,9 milliard Ft.

A hitelintézetekkel szembeni kdvetelés a tar§gahk végén 91,2 milliard Ft volt. Az 6sszeg
egyrészél a kilféldon elhelyezett, EUR-ban kibocsatott ftiglevelet konvertaldé hosszu
lejaratu fedezeti swaphoz kapcsolédé margin legszége 10 milliard Ft, masrészt 81,2
milliard Ft értékben az OTP Bank Nyrt-nél elhelyttbankkozi kihelyezés 6sszege szerepel.

A targyi eszk6zok allomanya 182 millié Ft volt. Arsasag rikodéséhez sziikséges eszkHzok
netto értéke 59 millio Ft-tal csokkent azz évi értékhez képest. Az immateridlis javak
alloméanya 293 millié Ft, amelyek k6zott bankizemnfsverek és licence-dijak szerepelnek.
A targyidészaki bvilés netto ertéke 50 millié Ft volt.

Az aktiv idbeli elhatarolasok (29,7 milliard Ft) kozott szexyek az értékpapirokbol
szarmaz6 és az ugyfeléktjar6 kamat és kamatjellégbevéetelek idbeli elhatarolasa,
valamint a kévetkezidészakot terhél koltségek, raforditasok.



FORRASOK

Az OTP Jelzalogbank Zrt. hitelkoveteléseit alapeat jelzaloglevelek kibocsatasaval
finanszirozza. 2008-ban a hitelportfolio jel&nt mértékben §tt, ezzel szemben a
jelzaloglevél lejaratok a kibocsatdsok volumenétghatadtak, igy a Jelzalogbank Aaltal
kibocsatott jelzaloglevél allomany kis mértékbevktent. Ennek & oka, hogy a pénzpiaci
valsag miatt a 2008-ra tervezett kilfoldi kiboésatsak részben valosult meg.

A jelzaloglevek allomanya targyddzak végen 1.311,9 milliard Ft volt, €biB2,5 milliard Ft
értéki a 2004. december kézepén, 197,5 milliard Ft éreeR006. juliusdban, valamint 264,7
milliard Ft értéki a 2008. marciusaban EUR-ban kibocsatott jelzaléglallomany 6sszege.
A targyidsszak végeén forgalomban k&yelzaloglevél allomanybdl 519,8 milliard Ft zartkd
792,1 milliard Ft pedig nyilvanos kibocsatas volt.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2008. december 31-én 1dllji&ard Ft hitelintézetekkel szembeni
kotelezettséggel rendelkezett. Bbkozel 109 milliard Ft az OTP Bank Nyrt.-vel szesenb
fenndlld rovid lejaratl kotelezettség. A hitelindéakkel szembeni kotelezettségek masik
eleme kilféldi bank &ltal elhelyezett, 2006-ban EhHh kibocsatott jelzaloglevelet
konvertalo hosszu lejaratu fedezeti swaphoz kapdea2,4 milliard Ft 6sszégmnargin letét.

A passziv idbeli elhatarolasok (67,9 milliard Ft) k6zott leggagb sullyal a jelzéloglevelek
kamatainak passzivdbeli elhatarolasa szerepel.

A tarsasag jegyzetbkeéje 2008. december 31-én 27 milliard Ft volt.
Az OTP Jelzalogbank Zrt. sajatkeje — az €lz6 év veégi 48.024 millio forintos szirdr —
2008. december 31-re 55.471 millio forintréttn A ndvekedést a 4.000 millié forintos

osztalékfizetés utan megmaradd meérlegszerinti etagm és a targyévi altalanos
tartalékképzés 6sszege eredményezte.

1.1 A TARSASAG SAJAT TOKEJENEK ALAKULASA

2007.12.31] 2008.12.31|Véltozas

Jegyzett t6ke 27 000 27 000 0
Altalanos tartalék 3202 4347 1145
Eredménytartalék 12971 17 822 4 851
Mérleg szerinti eredmény 4851 6 302 1451

Sajat t 6ke 6sszesen 48 024 55471 7 447




M ERLEGEN KiVULI TETELEK

Mérleg alatti tételként kertilnek kimutatasra a 20@dusaban kibocsatott 750 milli6 EUR
névertéki jelzaloglevélhez kapcsolodo, azzal teljes 6sszag@aonos, 5 éves lejarata, 2007.
évben kibocséatott 242 ezer EUR névéitéjelzaloglevélhez kapcsoldédd, azzal teljes
0sszegében azonos, 2 éves futaniideplamint a 2008. marciusban kibocsatott 1.000idnil
EUR névérték jelzaloglevélhez kapcsoldédd, azzal teljes Osszmgeélzonos, szintén 2 éves
futamideji fedezeti swap Ugyletek. Szintén itt jelennek raegettd devizapoziciot fedéz
rovid lejaratd swap, és termin Ugyletek, valamit @folyamgarancias deviza-hitelek
devizakockazatanak fedezésére kotott deviza opciggletek. A Jelzalogbank netto
devizapozicidja a mérleg alatti és a mérlegbe kék pozicidit egyittesen figyelembe
véve 1,9 milliard Ft 6sszégolt.

I1.6. EREDMENYKIMUTATAS

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. évi adozasétteleredménye 14.119 millié Ft, addzott
eredménye pedig 11.447 millié Ft, ami — figyelemigwye a 1.554,1 milliard Ft-os atlagos
mérlegbosszeget — 0,74 %-o0s eszkdzmegtértlést jelent. P2 &&lzalogbank Zrt. 2008. évi
eredmeényédl 4 millidrd forint osztalékot fizet, igy a mérlegerinti eredménye 2008. évben
6.302 millid Ft volt.

A hitelintézet jévedelmi szerkezetét @dsrban a kamatkilénbdzet hatarozza meg, amely
170,8 milliard Ft kamatbevétel, és 138,2 milliartd Kamatraforditas eredményeként 32,6
milliard Ft volt.

A tarsasag altal kapott kamatbevételek legjéezttb tételei az Ugyfelek altal fizetett
kamatbevételek (57,5 milliard Ft) és az allam Aalfedetett eszkdz- és forrasoldali
kamattamogatasok (51,3 milliard Ft). A kamatraftasibk & tétele a kibocsatott
jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (85,3iaridl Ft).

A nettd dij- és jutalék-raforditdsok -24,4 millidkd-ot tettek ki, mely 5,4 milliard Ft-tal
magasabb az &6 évinél. A dij- és jutalékbevételek legjeléstbb tétele a hitelbiztositéki
érték-megallapitasi Uzletdg dijbevétele. A bevé&tlenagysagrenddel meghaladd dij és
jutalék-raforditasok doat hanyada konzorcialis hitelezéshez kapcsolédoarOaR Bank
Nyrt.-nek fizetett dijak és jutalékok.

A pénzilgyi niiveletek nettdé eredménye 13,3 milliard Ft, mely 1®j8idrd Ft-os ndvekedést
mutat a bazis évhez viszonyitva. Az eredméikgmt a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kilonbozetébl, valamint deviza atértékelési és deviza margdreényldl szarmazik.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. tkodési koltsége és Uzleti tevékenyséigbzarmazd egyeb
raforditasa (helyi adokkal egytitt) 9,1 milliardvetit, mely a 2007. évi értéket 0,9 milliard Ft-
tal haladta meg. A novekedést alapest két tényex eredmeényezte: a sajat folyositasu
hitelek értékesitésével kapcsolatos 1,5 millidrebg-raforditds hatasat csokkentette a bazis
évhez képest 0,8 milliard Ft-tal alacsonyabb jdadé 6sszege.

Az anyagjelleg raforditasok 2008-ban 534 millié forintot értek Bkzek k&zott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kozvetlentul kapcsblhaételek szerepelnek, a
vagyonelledrnek, a konyvvizsgalonak és a Felligyeletnek fizetidak. 2008. évben a



szeméelyi jelleg raforditas 648 millio forint volt, részaranya ailszbb értelemben vett
mukddési koltségeken belll 47%-o0s.

A targyévi adofizetési kotelezettség 2,7 milliarg fely 1,5 milliard Ft-tal magasabb az
el6zo6 évi ebirasnal.

[I.7. CASH-FLOW

Az OTP Jelzélogbank Zrt. pénzeszkdzei 2008. évnsosbzességében 202 millié forinttal
nottek.

A mikodési pénzaramlas o6sszesen 11.613 millio forinton@énzeszkdz novekedést
eredményezett. dbb tételei: a kamatbevételek (170.774 millié Ft) kamatraforditasok
(138.218 millio Ft), az egyéb pénzilgyi szolgaltdiasételei és raforditasai (19.163, illetve
27.082 millié Ft), az igazgatasi koltségek (1.18@liinFt), valamint a targyévi adofizetési
kotelezettseg (2.672 millio Ft).

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kotelezettségeinek és tebdseinek egylttes allomanyvaltozasa
0sszességeében 54.458 millié forint kiaramlo pémetiményezett. Ez az 6sszeg az atvett,
illetve folydsitott hitelallomany és a forgalombaozott jelzéloglevelek @sszesitett
allomanyvaltozasanak ergdként alakult ki.

Az értékpapir-allomany 41.052 millio forinttal cd@t a vizsgalt ilszakban, ami kizarolag
a bank allampapir-allomanyanak cstkkenésében keleeit.

A nettd pénzaramlasra hatassal volt tovdbbd az addi passziv itbeli elhatarolasok
allomanyvaltozasa, melynek nettd érteke 2.177 dniitirinttal ndvelte a cash-flowt.

[1.8. INFORMATIKAI FEJLESZTESEK

A 2008-as év folyaman a Jelzalogbank Zrt. méar etmtett a folyamatos
Uzletmenetét és az adatok biztonsagat garantabdmiatikai rendszerrel, mely rendszer a -
Bankcsoport szinten is realizalédo - koltségtakasslg és tkddési hatékonysag elveit
figyelembe véve kertilt kialakitasra. Ez a rendsamrfészeken keresztll kapcsolodik a ma
méar heterogén portfolid hiteleit kedelszamlavezét rendszerekkel, mint eldleges
adatforrasokkal.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. sajat nyilvantarto és dejdzé rendszerében torténik az
adatok integralt kezelése, a torvénybigdsoknak megfelél nyilvantartas, a folyodsitott,
vasarolt és visszaadott kovetelések kezelése, yomatieror altali ellerbrzési és fedezetté
minésitési munka tamogatasa. E rendszer segitségéméhikd az egyedi-, Osszesitett
fedezetek nyilvantartasa, a jelzaloglevél kibocg#a sziikséges atvett, illetve rendes
fedezeti allomanyra vonatkoz6 torlesztéskekovetelés, és vart tamogatas Cash-Flow-Kk,
valamint a kockazatkezelési szamitasokhoz sziksédetok elallitasa. Az értékbecslési



Uzletdg nfikddését tamogatoé informatikai rendszer biztositjafoarasrendszereét a
megrendelések fogadasat, végig koveti az értékdmicéblyamat végrehajtasat, azaz a
megrendelések fogadasa, kiosztasa, az értékbedslapok kitdltese és oOnellérzése e
rendszer segitségével torténik. Ezen tulbeen biztositia az értékbecslési folyamat
eredményének a forrasrendszerek felé tértémolgaltatasat, valamint az értekbecsléssel
kapcsolatos pénzigyi elszamolasok elkészitéseadadszerben valosul meg. A folyamatban
részt vew szerepbknek egyben az (Uzenetkdzvétitrendszere, de tartalmazza az
értékbecslések archivumét és dokumentumtarat iri&kbecsik olyan egységes rendszer
segitségével készitik el az értékeléseket, amelywrekményeként gépi uton elemeshet
adatokat szolgaltatnak az OTP Jelzalogbank Zrinarz

A 2008-folyaman elvégzett fejlesztések célja a bailigyviteli folyamatok
valtozasainak és a jogszabalyi kornyezet, jelenté$ielezettség valtozaskbvetésének
informatikai tAmogatasa volt.

A banki dgyviteli folyamatvaltozasok informatikaérhogatasanak keretében, az
Uzletagi sajat nyilvantartd rendszerben ez évbealtezasok kdvetésén volt & hangsaly.
Nagyrészt ebben az évben toérténtek meg a 2009-¢kefeddo e-dosszié projekt keretében
folyo fejlesztések, melyek a kozeljlven a rendes fedezetbevonasi folyamatot teljesen
elektronikus dokumentumok révén szolgalja ki.

Az értékbecslési Uzletagat éfirfejlesztések célja az ligyfél elégedettség novebise
igényekhez igazod6 szolgaltatasfejlesztés és agkedités soran fellép kockazatok
csokkentése volt. Az értékbecslési folyamattal dmmm nagyobb Ugyfél-elégedettség
erdekében biztositani tudjuk valamennyi hitelkérglrbenyujtdo tGgyfelink szamara, hogy
altala preferdlt ilpontban végezze el az értékbéashelyszini szemlét.

A szegmentalt Uzleti folyamatok tamogatasahoz beé&lési folyamattipusok
kerlltek kialakitdsra, melynek segitségével azkbaéslések atfutasi ideje termékfidgg
valt. A kockazatok cstkkentése érdekében kilonafolttipust képviselnek a nagy éfiék
tranzakciok.

Az Uzletag nikodését kiszolgaldo rendszerekben, a folyamatosdtozéa kil és
bels) adatszolgaltatasi kotelezettségek tAmogatasakiézéges fejlesztések elkészliltek.

Az informatikai fejlesztések és azok dokumentds#gO mirdsitéssel rendelkéz
folyamatok szerint zajlik.

11.9. SZERVEZETI FELEPITES , LETSZAMALAKULAS

Az OTP Jelzalogbank Zrt. kislétszamu kdzponti seeettel rendelkezik, a jelzaloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitdsdhoz igénybezivag anyabank fiokhél6zatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kdzott |étteegyuttniikbédési megallapodas

alapjan. Ugyancsak megallapodas alapjan 2006. esndyer 161 a szamviteli, pénzlgyi,

jelenszolgalati és informatikai Uzemeltetési tevekengkégis az OTP Bank Nyrt. kijelolt

szervezeti egységei latjak el az OTP JelzélogbanhlsZamara.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. szervezeti felépitése limsgban van a hitelezési tevékenység
gyakorlati lebonyolitasa érdekében a tulajdonos B&Rk Nyrt.-vel kialakitott koncepcioval.
Tevékenységét a lakasfinanszirozas teriiletén téhbedes tapasztalattal rendelkelzank
fiokhalozatdaban gyakorlatot szerzett munkatarsakrekiiikodésével és a gazdasagi élet



meghatarozo terlletein — kivalt a pénzigyi, hitéseszakterileten belll — nagy tapasztalattal,
gyakorlattal rendelkéizkis Iétszamu, de nagyon felkészult (iskolai vétggef, szakmai mult,
kreativitas stb.) iranyitd, szerviegs vegrehajto kbzponti szervezet vezetésévehikrté

A tarsasag szervezetileg az Uzleti és az Uzemvigslekenységek ellatasara létrehozott
féosztalyokra és szakteriletekre tagolodik, melyakyitasat az elndk-vezérigazgatd és egy
vezerigazgato helyettes latja el.

Az elndk-vezérigazgatd kozvetlen iranyitasa alattikiwlik a hitelbiztositéki érték-
megallapitasi, valamint az ingatlanértékelési ésordinacios &osztaly. Ugyancsak
kozvetlenlil az elndk-vezérigazgato latja el a weashattérniveleti, valamint human
er6forrds-gazdalkodasi feladatok ellataséért is &slepénziigyi, szamviteli és tervezési
szakterulet fellgyeletét. A vezérigazgatd-helyettdseasury és a jelzaloglevél kibocsatassal
kapcsolatos feladatok iranyitdsa mellett az Uzeshiviériletek kozil a kockazatkezelési és
fedezet-nyilvantartasi, valamint az informatikaakteriletet feltigyeli.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. december 31-i z&p&#na 42 & melyksl az aktiv
dolgozok létszama 36 f Az atlagos statisztikai Iétszam 36volt 2008. évben.

11.10. A TARSASAG MUKODESEVEL KAPCSOLATOS KOCKAZATI TENYEZ OK

2008-ban tovabb folytatodott a 2006-ban kekitt tendencia. Az ingatlan piac korabban
tapasztalt fefldése megallt, a lakashitel iranti kereslet is \assett, és a tamogatott
lakashiteleksl fokozatosan attolodott a kedvidsb feltételi devizahitelekre. Az ingatlanpiacot
2007-ben meghatarozd6 Amerikabdl indulo hitelezésifidanszirozasi/likviditasi valsag az
egész vilagon, igy Magyarorszagon is éreztetteshgtés vilagmérgtaltalanos gazdasagi
valsdghoz vezetett. A szabalyzoi kornyezetnek kilsetien ez Magyarorszagon nem
elsssorban a hitelezési kockazatok nodvekedésében, hametevékenység végzéséhez
szukseéges forrasok megszerzésében és a forraggeltemelkedéseben jelentkezett.

Habar az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008 marciusadbaaresk 1 milliard EUR névérték
jelzaloglevél kibocséatast hajtott végre, a valsatasara kénytelen volt elhalasztani a 2008
masodik félévre tervezett nemzetkozi jelzalogldwidbcsatast.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. forrasai és eszkozei szmtének eltéréséb kamat- és
arfolyamkockazat adodik, melynek mérését, nyomoneté&sét az OTP Bank Nyrt.-vel
kozosen végzi a bank. A jelentkeZamatkockazati kitettséget a bank éslsrban a
forgalomba hozatalra kefilljelzaloglevelek feltételeinek kialakitasaval éslaxivativakkal
kezeli. Az éves jelzaloglevél kibocsatasi stratéggaannak esetleges médositasai az OTP
Bank Nyrt.-vel egyeztetve keril kialakitdsra. A pgiacokon kialakulo likviditas sike
kovetkeztében a Jelzalogbank rovidtavu forras éak&xat kezelése 2008-ban kizardlag a
csoporton beldl valésult meg. A valsag miatt kulbangsuly helyedik a megujitasi
kockazatok kezelésére is.

A hitelezési kockazatokat illéen a Jelzalogbank kockéazatkezelése aléewvetz OTP Bank
Nyrt.-nek a konzorcidlis szefdésben vallalt kotelezettségén alapszik, miszesinhem
problémamentes koveteléseket az OTP Bank Nyrt. zavgsarolja. A Jelzalogbank



folyamatos monitoring tevékenysége keretében etitilca hatralékos, illetve az egyéb
(altaldban a biztositékul szolgélo ingatlant éjnbkbdl kilon kezelést igénylhiteleket,
azokat egyedileg misiti, €s havi rendszerességgel visszaadja a réweidtaem rendezhét
koveteléseket.

A mikddési kockazatokat a bank a hitelezési folyamat, irdrastruktira (ekssorban
informatikai infrastruktira) folyamatos fejlesztes€s az ezzel 6sszhangban tartott
szabalyozas révén kezeli.

A kockazatkezelési tevékenység tovabbi fejleszdBazel Il. jegyében megvalosuld Uj
tokemegfelelési szabalyozasra valo felkészilés jegyyehjlik.

[1.11. UZLETPOLITIKAI TERVEK

OTP Jelzélogbank Zrt. az OTP Bankcsoport részekaénhak stratégiai célkizéseivel
dsszhangban hozza meg terveit. A Csoport céljebtmadis az, hogy a lakashitelezés teriiletén
a piacvezet poziciojat mefrizze, a piaci részarany csokkenését megéllitsa,aés
hitelkihelyezésben minél nagyobb részaranyt érjdn A& tamogatott lakashitelek
visszaszorulasa és a devizahitelek térnyerése k&xtében jeleisen Bvilt az ingatlanhitelt
nyujtd versenytarsak szama. gy ez nem csak azBanRcsoport piaci részesedését érintette,
de a kereskedelmi bankok és egyéb hitelintézetelyaéésével csokkent a jelzalogbankok
részesedese is.

Az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. atk&bnzorcium az ugyfelek igényeihez
alkalmazkodd termékkinalattal, és eértékesitési ocsainak Bvitésével igyekszik minél
nagyobb hitelezési aktivitast elérni, és a kockakat minimalizalni.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nél a jelzaloghitelek firairozasa efsorban jelzaloglevél
forrasbdl tortént, de ezt kiegészitette a tarsaaf tkéje és bankkodzi devizahitel is.

2008-ban az egyéves futamidlejlakossagi jelzaloglevelek kibocsatasa tovabbra is
rendszeresen folytatodott, de emellett intézmérjehkiebk részére a nemzetkdzi piacon is
tortént sikeres kibocsatas.

A 2008. évi Uzleti aktivitasrol 6sszességében niagidhato, hogy gyakorlatilag teljesiltek a
varakozasok, az OTP Bank Nyrt.-vel kozbésen folytakonzorcialis hitelezés tovabbra is
eredményesen ikddott. A piaci részesedés csokkenésének megaliéd@iekében fokozatos
ersfeszitések torténtek. A Bank kiemelt figyelmet foott az év utols6 harmadaban
begyiriizott vildggazdasagi valsag karos hatasainak kivkdésés a kockazatok
minimalizalasara.



. AZ OTP JELZALOGBANK ZRT. NYILATKOZATA

Az éves jelentés a valdésagnak megtelatlatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely az OTP Jelzalogbank Zrt., mineladloglevelet kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabal jeléskggel bir.

Az éves jelentés félrevezetartalméval okozott kdr megtéritéséért az OTPalaybank Zrt.
felelésseggel tartozik.

Budapest, 2009. aprilis 27.

Nagy Csaba Szudarovicsné Csonka Petra
vezeérigazgato-helyettes 6obztalyvezet
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1. sz. melléklet Eves beszamolo és fiiggetlen kéaggaloi jelentés



OTP Jelzalogbank Zrt.

Magyar jogszabdlyok szerinti
éves beszamolo
és
fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

2008. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Jelzélogbank Zrt. tulajdonosénak

Elvégeztik az OTP Jelzlogbank Zrt. mellékelt 2008. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2008. december 31- fordulénapra elkészitett
mérleghdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 1.606.369 millié Ft, a mérleg
szerinti eredmény 6.302 millié Ft nyereség-, az ezen idSpontra végz6d6 évre vonatkozd
eredménykimutatésbol és a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé
megjegyzéseket tartalmazo kiegészitd mellékletb6! all.

Az ugyvezetés feleldssége az éves beszémolbért

Az éves beszamolénak a szémviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott -
altalanos szamviteli elvek szerint t6rténd elkészitése és valés bemutatisa az ligyvezetés
feleldssége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akar csaldsbél, akar hibabol eredd, lényeges
hibés éllitdsokté] mentes éves beszamolé elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol
relevans bels6 ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli politika
kivalasztasat és alkalmazisit, valamint az adott koriilmények kozott ésszerli szamviteli
becsléseket. ’

A kdnyvvizsgalo feleldssége

A kdnyvvizsgilo feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2008. februir 15-én kiadott, a 2007. évi éves beszamoléra vonatkozd
jelentéstinkre, kozoljiik, hogy az el6z8 évre vonatkozé kdnyvvizsgalatunk alapjan korlatozas
nélkiili konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A kdnyvvizsgélatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendé és megfeleld bizonyossagot
szerezziink arr6l, hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz lényeges hibas allitisokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magéban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves  beszamoléban szereplo  Gsszegekrdl és
kozzétételekrSl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamolé akar csalasbdl, akar
tévedésekbdl - eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgild
megitélésctdl  figenek. Az éves beszdmolShoz kapcsolédéan a konyvvizsgald
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belsd ellenSrzésének hatékonységara
‘vonatkozéan véleményt mondjon.

. . . . . Member of
Audit.Tax.Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Fovarosi Birdsag mint Cégbirésag
Cg.: 01-09-0671057



A konyvvizsgalat magdban foglalta tovabbd az alkalmazott szdmviteli alapelvek és az
tigyvezetés 1ényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak értékelését.
Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditilt szdmviteli nyilvantartasaibél levezetett
informacidk attekintését. Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
elegend6 és megfeleld alapot nyijt a kdnyvvizsgal6i zaradék megadasahoz.

Zaradék:

A kdnyvvizsgalat sorn az OTP Jelzilogbank Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati alatamasztasit az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolét a szamviteli torvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolé az OTP Jelzilogbank Zrt. 2008. december 31-én
fennallé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhaté és val6s képet ad. Az iizleti
~ jelentés az éves beszamol6 adataival Gsszhangban van.

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamolordl 2009. februar 2-i datummal konyvvizsgaloi
jelentést adtunk ki, és a fordulénap uténi események hatdsait csak ezen idSpontig vizsgaltuk
meg. :

Az éves beszamol6t és a tulajdonos elé terjesztett fizetendd osztalék Ssszegét a tulajdonos 2009.
marcius 17-€n jovahagyta.

Budapest, 2009. marcius 17.

..................................................

Gion Gébor Nagy Zoltan
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kft. bejegyzett konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy at 84/C. 005027
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OTP Jelzdlogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2007. december 31.1 2008. december 31.
1. |Péazeszkizik 1429 1631
ebbol: - MNB-nél ethelyezett betét 0 0
2. |{Allampapirok 71 951 30 906/
a) forgatési céli 71951 30 906
3. |Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 11788} 91 219
b) egyéb kivetelés pénziigyi szolgdltatasbsl 11 788' 91219
ba) éven beliili lejératt 11788 91219
ebbél:-kapesolt véllalkozassal szemben 6 5091 81198
-MNB-vel szemben 0 0
4. |Ugyfelekkel beni kivetelések 1125369 1445 944
a) Pénziigyl szolgéltatdsbst 1125 369 1445 944
aa) éven beliili lejérati 55 334 54312
ab) éven tali lejarati 1070 035 1391632
5. |Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mds viltozé hozami értékpapirok I)I GI
7. | Résavények, részesedések befektetési célra OI ﬂl
8. | Részvények, ré dések k 1t vallalkozdsh Ol o}
9. | Immateridlis javak 243] 293
a) immateri4lis javak 243 293
10, | Térgyi eszkozok 241 182
a) pénziigyi és befektetési szolgéltatdsi céli targyi eszkdzok 241 182
aa) ingatlanok 5 94
ab) miiszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmiivek 141 87
ac) beruhdzdsok 95 1
b) nem kézvetlentll pénziigyi és befektetési szolgéltatasi céli targyi eszkdzok 0 0|
11, |Sajat részvények o| o}
12. {Egyéb eszkizok 14 136 6523
b) egyéb kbvetelések 14 136 6523
ebbél: - kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés 325 1952
13. |Aktiv idébeli elhatarolasok 18 854/ 29 671
a) bevételek aktiv idébeli elhatarolésa 15 916I 27011
b) koltségek, raforditasok aktiv idébeli ethatarolasa 2 938| 2 660
ESZKOZOK OSSZESEN 1244 011 1606 369,
ebbsl: -FORGOESZKOZOK [1 +2.a)+3.a)+3.belz)+§.c)-l:4.aa)+4.b)+5.aa)f5.ba)+6.a)+6,ba.+11+12+ a 154638l 184 551
2IA, 37A, 4IA, 5IA, BIA, 12/A és 12/B téteiek elSbbi altételekhez kapcsolddo értékei]
ebbél: -BEFEKTETT ESZKOZOK [2‘,b)+3.bb)+4:‘ab)'+5‘ab)+5‘t_1b)+6.bb)+7+8+9+10+ a 2'/A, 3:/A,. 3/A, 1070 519 1392 107
4IA, 5IA, 6IA, TIA, 12IA és a 12/B tételek el6bbi altételekhez, lletve tételhez kapcsoléds &rtékei]

Kelt: Budapest, 2009. februdr 2.




OTP Jelzalogbank Zrt.

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007. d ber 31.| 2008. d ber 31,
1. |Hitelintézetekkel szembeni kitelezettség 166 615] 111333}
a) latraszolé 0 0
b) meghatarozott idére lekotott, pénziigyi szolgaltatasbol adodod kotel g 166 615! 111333
ba) éven beliili lejarati 166 615 111333
Ebb&l: - kapesolt vallalkozassal szemben 156 702] 108 974
- egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0] 0
2. |Ugyfelekkel beni kotelezettségek 1831 3073
b) egyéb kitelezettségek pénziigyi szolghltatasbsl 1831 3073
ba) latrasz616 1831 3073
Ebbal: - kapesolt vallalkozassal szemben Y 0
- egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalk | szemben 0 0
3. |Kibocsdtott értékpapirok miatt fenndllé kotelezettség 971 835] 1311 912
b) kibocsétott egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 971 835 1311912
ba) éven beliili lejérath 201 010 174 382
Ebbdl: - kapesolt vallalkozassal szemben 157 050 74 000
bb) éven tiili lejarath 770 825 1137530
Ebbél: - kapesolt véllalkozassal szemben 406 741 516 753
4. |Egyéb kotelezettség 779] 56 659
a) éven beliili lejarati 779 56 659
Ebbél: - kapesolt vallalkozassal szemben 260 14 784
- egyéb ré dési vi yban 1€v6 vallalk 1 szemben 0) 0]
5. {Passziv id6beli elhatirolisok 54927 67 921
) bevételek passziv idébeli elhatirolésa 8835 6991
b) koltségek, raforditasok passziv idGbeli elhatarolasa 46 092 60 930
6. |Céltartalékok 0| 0]
7. |Hditrasorolt kitelezettségek Ol OI
8. |Jegyzett toke 27 000] 27 600}
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke (<) DI 0|
10, | Toketartalék of o
11. {Altaldnos tartalék 3202 4347
12. |Eredménytartalék (+/-) 12971 17 822
13. |Lekotott tartalék 0] |
14. [Ertékelési tartalék o of
15, |Mérleg szerinti eredmény (+/-) 4851 6 302
FORRASOK OSSZESEN 1244 011 1606 369
ebbdl: - ROVID LEJARATU KOT, [1.a.+1.ba.+1 .C.+2.aa.+2.ba.+2.bb.+2.c.+3.aa.+3.ba.+3.ca.+4.a] 370235, 345 447
ebbBl: - HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK [1.bb)+2.ac)+2.bc)+3.ab)+3.0b)+3.cb)+4.b)+7} 770825 1137 530
bbbl - SAJAT TOKE (8-9+10+11+/-12+13+14+/-15) 48 024 55471
MERLEGEN KIVULI KOTELEZETTSEGEK 317879 757 344
Fiiggs kitelezettségek 11784 1596}
2. |Biztos (joviibeni) kitelezettségek 306 095 755 748‘
MERLEGEN KIVULI KOVETELESEK 2933171 3647041
Fiigad kivetelésel 2613 684 2 943 903
2. |Biztos (jovébeni) kovetelések 319 487, 703 138

Kelt: Budapest, 2009. februér 2.




OTP Jelzalogbank Zrt. 12715574-6492-114-01

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007. december 31-| 2008. december 31-
ével végzGdott év | ével végzddott év
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 146 160{ 170 774
a) régzitett kamatozési hitelviszonyt it6 értékpapirok utan kapott (jar6) kamatbevételek 6 407, 7 069
ebbdl: - kapesolt vallalkozasté! 0 0
- egyéb ré dési viszonyban 1év0 vallalkozasto! 0 0)
b} egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 139 753 163 705]
ebbbl: - kapesolt vallalkozastél 691 6 4281
- egyéb részesedési viszonyban 1évb vallalkozastol 0, Ol
2. ] Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 104 493 138 218]
ebbal: - kapesolt vallalkozasnak 71 396 81 857,
- egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnal 0| 0l
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 41 667 32 556
3. | Bevételek értékpapirokb6l 0| 0
2) bevételek forgatési céli részvényekbsl, ré désekbd! (osztalék, ré dés) 0 0
b) bevételek tarsult vallalkozasban valé ré désekbdl (osztalék, ré dés) 0 0]
c) bevételek egyéb ré désekbsi i) dés) 0 0
4. | Kapott (jir6) jutalék- és dijbevételek 3 109, 2 399]
a) egyéb pénziigyi szolgaltatis bevételeibsl 3109 2399
ebbdl: - kapesolt vallalkozastdl 1970 1214
- egyéb ré dési viszonyban 1évé vallalkozastél 0 0
b) befektetési szolgltatésok bevételeibsl (kivéve a kereskedési tevek ység bevételét) 0 o
ebbdl: - kapcsolt vallalkozastol 0 0
- egyéb ré dési viszonyban 1év6 vallalkozastél 0 0
5. | Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditdsok 32 874 26 763]
a) egyéb pénziigyi szolgaltatss raforditisaibél 32 581 25 717
ebb8l: - kapesolt vallalkozasnak 30 422 20 848
- egy€b részesedési viszonyban 16v vallalkozasnak 0 Y
b) befektetési szolgéltatdsok réforditdsaibs] (kivéve a kereskedési tevékenység raforditésait) 293 1046
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 244 853
- egyéb ré iési viszonyban 1év vallalkozisnak 16 35
6. |Pénziigyi miiveletek netts eredménye [6.2.-6.b.+6.c.-6.d.] 2792 13 338}
a) egyéb pénziigyi szolgaltatis bevételeibdl 3 822 16 764
~_ebbdl: - kapcesolt vallalkozasts! 2025 -50 254
< egyéb ré dési viszonyban lévd vallalkozastol ) 0| 0
- értékelési killsnbozet 0 0
b) egyéb pénziigyi szolgdltatds raforditssaibal 976 1 365
ebb6l: - kapesolt vallalkozasnak 567 877
- egy€b részesedési viszonyban 1év vallalkozdsnak 0| 0)
- értékelési kiildnbozet 0| 0
<) befektetési szolgiltatas bevételeibé! (kereskedési tevékenység bevétele) 5l 8424
ebbdl: - kapesolt vallalkozastol 0 7 526
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastél 0 0
- forgatdsi céli értékpapirok értékvesztésének visszairisa 0| 7
- értékelési kiildnbdzet 0 0|
d) befektetési szolgaltatds réforditdsaibol (kereskedési tevékenység raforditésa) 59| 10 485
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasnak 0 9271
- egyéb ré dést viszonyban 1évé vallalkozasnak 0 0l
- forgatési célu értékpapirok értékvesztése 0 0
- értékelési killnbazet 0| 0

Kelt: Budapest, 2009, februdr 2.
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OTP Jelzaloghank Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

12715574-6492-114-01

&
elndk-vezérigazga

Coonka P

Adatok millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007.d ber 31-) 2008. d ber 31-
ével végzOditt &v | ével végzoditt év
7. _| Egyéb bevételek fizleti tevékenységhél 22 1641
a) nem pénziigyl és befektetési szolgdltatds bevételei 3 8
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasto! 3 8|
- egyéb részesedési viszonyban 18vé véllalikozastol 0
b) egyéb bevételek 19 1633
ebbdl: - kapcsolt vallalkozasto! 10, 1621
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastol 0 0|
- készletek értékvesztésének visszairdsa 0| 0
8. | Altals asi koltségek 1 080] 1182
a) személyi jellegli raforditasok 566 6484
aa) bérkoltség 378 437
ab) személyi jellegii egyéb kifizetések 55 58
ebbdl: - tarsadalombiztositasi koltségek 26 28
= nyugdijjal kapcsolatos kéltségek 23 25
ac) bérjarulékok 133 153
¢ebbdl: - tarsadalombiztositasi kéltségek 116 133
= nyugdijjal kapcsolatos kdltségek 81 109
b) egyéb i asi koltségek (anyagjellegii raforditasok) 514 534
9. | Ertékesokkendsi leiris 179} 192
10. | Egyéb raforditasok iizleti tevékenységhsl 6978] 7 696
a) nem pénziigyi és befektetési szolgéltatds raforditésai 1 3
ebbol: - kapesolt vallalkozasnak Y 1
- egyéb ré dési viszonyban 1év$ vallalkozasnal 0, 0
b) egyéb réforditdsok 6977 7693
ebbdl: - kapcsolt vallalkozésnak 10 1577
- egyéb ré dési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0) 0|
- készletek értékvesztése 0] 0
11. | Ertékvesztés kivetelések utin és kockazati céltartalékképzés a fiiggd és biztos (jovébeni) kitel Sgekre 17 0]
a) értékvesztés kvetelések utén 17| 0
b) kockazati céltartalékképzés a fiiggs és biztos (jovobeni) kotelezettségekre 0 0
Ertékvesztés visszairdsa kovetelések utan és kockdzati céltartalék felh ilasa a fliggd és biztos (jovGbeni)
12. .. 82| 18]
Jkitelezettségekre
a) értékvesatés visszairdsa kivetelések utin 82 18
b) kockazati céltartalék felk a fiiggd és biztos (jovibeni) kotel Sgekre 0] 0)
12/A | Altaldnos kock4zati céltartalék képzés &s felh lis kiilonbozet 0 0
B Ertékvesztés a befektetési céld, hitel .., yt megt itd értékpapirok, kap és egyéb ré dési viszonyban 0 0
1‘ 4 Ertékvesztés visszairisa a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, kapcsolt- &s egyéb részesedési 0 0
viszonyban 1évé vallalkozdsban valé részvények, részesedések utdn
15 | Szokdsos (iizleti) tevékenység eredménye 6544 14 119
ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE ¢ 540 14114
[1.-243.44.-5.4£6.+7.b.-8.-9.-10.b.-11.+12.-13.+14.]
- NEM PENZUGYI ES BEREKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE [7.2.-10.a.] 2 S
16. JRendkiviili bevételek 0] 0
17. |Rendkiviili raforditasok of IR
18, |Rendxivitli eredmény (16.-17.) o o]
19. JAdézas eldtti eredmény (£15.£18.) 6 544 14 119
20. {Adoéfizetési kotelezettség 1154 2672
21, JAdézott eredmény (+19.-20.) 5390} 11 447
22. }Altalsnos tartalékképzés, felh lds (x) -539] -1 145
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, ré désre 1
24. JJbvahagyott 1ék és ré, dé: 4 000|
ebbdl: - kapesolt véllatkozasnak 0] 4 000]
- egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak 0] 0'
25. JMérleg szerinti eredmény (& 21.222.+23.-24.) 4 851' 6 302]
Kelt: Budapest, 2009. februdr 2.
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2008. évi

éves beszamold

CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok millio Ft-ban

sor- . . .
szAm Megnevezés 2007. év 2008. év
01.  |Kamatbevételek 146 160 170 774
02. + Egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételei 6931 19 163
+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalasa és a 19 1633
03. celtartalék tobblet visszavezetésének kivételével)
04. + Befektetési szolgaltatisok bevételei 5 8424
05. + Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatds bevételei 3 0
06. + Osztalékbevétel 0 0
07. + Rendkiviili bevétel 0 0
08. - Kamatréforditdsok -104 493 -138218
09. - Bgyéb pénziigyi szolgaltatas raforditasai -33 557 -27 082
- Egyéb réforditdsok (céltartalékképzés és terven felili 6977 7693
10. értékesokkenés kivételével)
11. - Befektetési szolgaltatasok raforditasai -352 -11 531
12. - Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas raforditdsai 0 3
13. - Altalénos igazgatdsi koltségek -1 080 -1182
- Rendkiviili réforditdsok (ide nem értve a targyévi’ 0 0
14. tarsasigi ad6 kotelezettség Ssszegét)
15. - Targyévi tarsasagi ad$ fizetési kitelezettség -1154 2672
16. | - Kifizetett osztalék 0 0
17. _ |MUKODESI PENZARAMLAS 5505 11613
+/- K“otelez’ettseg allomanyvaltozasa (ha névekedés +, 149 621 337917
18. ha cs6kkenés -)
+{,' Kov?teles alloményvaltozésa (ha névekedés -, ha 200 386 392375
19. csdkkenés +)
+/- Készlet llomanyvaltozasa (ha ndvekedés -, ha 0 0
20. csokkenés +)
+/- Forgbeszkozok kdz6tt kimutatott értékpapirok 35 885 41052
21. alloményvéltozasa (ha névekedés -, ha csékkends +)
+/- Befektetett eszkdzok kozott kimutatott értékpapirok 0 0
22. éllomanyvéltozasa (ha névekedés -, ha csSkkends +)
+/- Beruhdzasok(beleértve az eléleget is) allomanyanak 95 94
23. véltozasa (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +) )
+/- Immaterialis javak allomény4nak valtozasa (ha 129 176
24. ndvekedés -, ha csokkenés +) }
+/- Térgyi eszkdzok(a beruhdzasok és a beruhazasi
elSlegek kivételével) bruttd értékében beksvetkezett -85 -100
25. allomanyvéltozas (ha ndvekedés -, ha csdkkenés +)
_ +/- Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa (ha 769 -10 817
26. ndvekedés -, ha cskkenés +)
+/- Passziv id6beli elhatarolasok alloményvialtozasa (ha A
27. ndvekedés +, ha csdkkenés -) : - 3285 12994




2008. évi éves beszamold

oa Megnevezés 2007. év 2008. év

28. + Részvénykibocsatés az elad4si 4rfolyamon 7000 0

29. + Jogszabaly alapjén véglegesen kapott pénzeszkdzok 0 0

30. - Jogszabily alapjan véglegesen 4tadott pénzeszkdzok 0 0

31. - Bevont sajét részvény, vagyonjegy névértéke 0 0

32. |NETTO PENZARAMLAS 1370 202
ebbdl:- készpénz(forint- és valutapénztar, csekkek) 0 0

33. élloményvéltozasa

" - szémlapénz (az MNB-né] forintban és devizaban 1370 202

elhelyezett pénzforgalmi és éven beliili lejératt
betétszamlak és éven beliili lejaratt betétszamlak,
valamint jogszabaly alapjan mér hitelintézetnél
forintban vezetett pénzforgalmi betétszamlak)
alloményvéltozasa

)




2008. évi éves beszamold

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. tizleti évre vonatkozd beszadmoldjét a szamvitelrsl szo6l6
2000. évi C. térvény, valamint a hitelintézetek &s pénziigyi vallalkozasok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajétossagairdl sz6l6 250/2000.(X11.24.)

Kormény rendelet el6irdsainak figyelembevételével készitette el.

L Altaldnos kiegészitések

OTP Bank Rt. 2001. méjus 15-én megalapitotta 3 millidrd Ft jegyzett t6kével, 100 %-os
tulajdonosi részesedéssel, részvénytarsasigi formaban az OTP J elzalogbank Rt-t. Az OTP
Jelzdlogbank Rt. (rdvid néven: OTP JB Rt.) a Pénziigyi Szervezetek Allami F eliigyeletétol
2001. szeptember 21-én kapott alapitési engedélyt. “
A I-1514/2002. szdmu alapitési enged€ly birtokaban 2001. oktéber 9-én jegyezte be a
tarsasagot a Févérosi Cégbirésag Cg. 01-10-044659 szamon.

Az OTP Jelzalogbank Rt. részére a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. januar
10-én 1-17/2002. szdmi hatdrozatdban adta ki a miikodési engedélyt, melynek birtokéban
a tényleges miikdést 2002. februar 1-én kezdte meg,

A tarsasig neve 2005. oktéber 12-i hatallyal OTP Jelzdlogbank Zartkoriien Miiksdé
Részvénytarsasag, tovabbiakban OTP J elzdlogbank Zrt.

2007. szeptember 4-én az OTP Bank Nyrt. 100%-os tulajdondban 1évé OTP Jelzalogbank

Zrt. jegyzett t0kéjét 7 milliard forinttal emelte, igy a Jelzalogbank térzstékéje 27 milliard
forint.

Az OTP Jelzilogbank Zrt. tevékenységi kire:

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. szakositott hitelintézet, tevékenységét alapveten a jelzélog-
hitelintézetré] és a jelzaloglevélrdl sz616 1997. évi XXX, torvény hatarozza meg.
Fétevékenysége: 6492 Egyéb hitelnytjtas
Tovabbi tevékenységi kordk:

6419 Egyéb monetaris kbzvetités

6619 Egyéb pénziigyi kiegészit6 tevékenység

A tevékenység végzésének helye: 1051 Budapest, Nador u. 21.

(€]



2008. évi éves beszamold

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. konyvvizsgaléja:

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanécsad6 Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C.

r

A beszamolé alairasara kitelezett személyek neve és lakéhelve:

Oszlényi Zsolt 1021 Budapest, Széher 1t 69.
Szudarovicsné Csonka Petra 2310 Szigetszentmiklés, Sz616 u. 8.

A konvyvviteli szolgaltatas kérébe tartozé feladatok irdnyitasaért felelds személy:
Szudarovicsné Csonka Petra PM nyilvéntartasi szam: 152285

Kozvetlen iranyitast biztosité gazdasdgi tirsasdg adatai:

Neve: OTP Bank Nyrt.

Székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Részesedési ardny: 100 %

A kozvetlen irdnyitast biztosité gazdasagi tarsasdg 4lliia el a vallalkozéascsoport
konszolidalt éves beszdmoldjat, melybe az OTP Jelzdlogbank Zrt. mint lednyvallalat
bevonasra keriil. Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmol6 nyilvénos, az OTP Bank Nyrt.

internetes honlapjén (www.otpbank hu) megtekinthetd.

D



2008. évi éves beszamold

Az OTP J elzalogbank Zrt. célkitiizései:

Tarsadalmi célja, hogy az orszag teriiletén é16 polgaroknak és lak6kozosségeknek eldsegitse
lakéshelyzetiik mennyiségi és mindségi fejlesztését, javitasat, hosszatdvon kiszamithato,
alacsony kamatozésti lakéshitellel oly médon, hogy iigyfelei az 4llam 4ltal nyujtott
kamattdmogatdsokat maximalisan ki tudjék hasznalni.

Uzleti celja, hogy az OTP Bank Nyrt. 4ltal folyésitott hitelek dlloméanyabol a jelzaloglevelek
kibocsatdsa révén minél magasabb problémamentes kovetelés dlloméanyt tudjon
megvasarolni, illetve a kiils forrasbevonds utjan minél nagyobb volumenben tudjon
jelzéloghiteleket foly6sitani.

A banki kdrnyezet megkoveteli, hogy az OTP Jelzélogbank Zrt. tevékenysége is az OTP
Bank Nyrt. tgyfeleinek megdrzését, az OTP bankcsoport piaci szerepének erSsitését
szolgdlja. |

Az OTP csoport tagjainak héttér szolgaltatdsaival az OTP bankcsoport ligyfelei szdméra egy

helyen optimalis pénziigyi szolgaltatas biztositisa a cél.

Az OTP J elzilogbank Zrt. szervezete

Az OTP Jelzélogbank Zrt. kis 1étsz4mu kdzponti szervezettel rendelkezik, a jelzéloghitelezési
tevékenység gyakorlati lebonyolitasshoz igénybe veszi az anyabank fi6khal6zatat az OTP
Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. kozott 18trejott egylittmikodési megéllapodas
alapjan.

Ugyancsak megallapodés alapjan 2006. szeptember 1-t5]1 a szamviteli, pénziigyi,
jelentésszolgalati és informatikai tizemeltetési tevékenységeket is az OTP Bank Nyrt. kijelolt
szervezeti egységei latjak el az OTP J elzdlogbank Zrt. szaméra.

Az QTP J elzalogbank Zrt. tevékenységének altalinos jellemzdi

A lakdscélu allami tAmogatasok rendszere olyan helyzetet teremtett, hogy a lakashitelezés
teriiletén csak jelzdlog-hitelintézet, vagy ilyen kapcsolattal rendelkezd hitelintézet lehet
versenyképes. Az OTP Bank Nyrt. ezt a helyzetet felismerve hatdrozta el az OTP
Jelzdlogbank Zrt. Iétrehozasat. A hérom szereplds piacon az OTP Jelzdlogbank Zrt. mellett

10
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egy jelentdsebb jelzalog-hitelintézet (FHB) tevékenykedik, igy az OTP Jelzdlogbank Zrt.

szaméra ~ a Bankcsoport nytjtotta lehetdségeket kihasznilva — adottak a piacszerzés

lehetdségei.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 4ltal tdmogatott forrasbol (elzéloglevél-kibocsatas) nyujtott
lakashitelek hiteldija lényegesen kedvez6bb, mint az OTP Bank Nyrt. banki forrdssal
finanszirozott laké4shiteleinél alkalmazott hiteldfj, ugyanakkor a jelzalog-hitelintézet marge-a

is nagyobb az OTP Bank Nyrt. 4ltal elérhet marge-nal.

Az ugyfelek megnyeréséért folytatott vetélkedésben az OTP J elzédlogbank Zrt. szamithat az
anyabank lakdsfinanszirozasban kialakult hagyomdanyaira, ami egyrészt piaci ismertséget,
masrészt a fidkhélézatban felhalmozott szakmai tapasztalatot jelenti.

A lakéshitelezési iizlet alapja a bizalom ligyfél és bank kozdtt. Ezen a téren is j6 ajanlolevél
az OTP Bank Nyrt. miltja. Minden bizonnyal megkdnnyiti az értékesitési munkét az OTP
Bankesoport t6keereje, hagyomanyai és megbizhat6saga.

Ezeket az elénydket megsokszorozhatjuk az OTP Bankcsoport jellegébsl fakadéan azzal az
elénnyel, hogy bévitjiik a lakéshitel-kindlatunkat.

Az OTP Bankcsoport szaméra redlis célkitiizés a lakashitelezés teriiletén a piacvezetd szerep
megOrzése 45-50 %-os piaci részesedés mellett.

Az OTP Jelzilogbank Zrt-nek — a mikddésére vonatkozd prudencidlis el6irasok
maradéktalan betartisa mellett — a lehetséges legnagyobb volumenit lakéshitel-alloméany

elérésére kell torekednie, hiszen ez jelentheti a kivant cél elérését.

Az egylittes hitelezésre 2007-ig az OTP Bank Nyrt. és az OTP Jelzalogbank Zrt. elsésorban
a konzorcidlis format alkalmazta. Ebben a konstrukciSban az OTP Bank Nyrt. a fizetd
ugyndk, az OTP Jelzélogbank Zrt. pedig a biztositéki ugyndk. A folyositast kdvetben a
hiteleket az OTP Jelzilogbank Zrt. megvasarolja az OTP Bank Nyrt.-t6l, s azokat vésérolt
kovetelésként tartja nyilvan. A kovetelés vasarlas mellett 2006-t6] az OTP Jelzalogbank Zrt.
sajat forrdsbol is nyujt birtokfejlesztési céli jelzéloghiteleket egyéni gazdalkodék &s
Ostermeldk . szdmara. 2007 8sz&tdl a deviza alapi jelzdloghitelezés is dontd mértékben

jelzdlogbanki folyésitisban torténik. Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 6nalld fidkhalozata

11
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nincs, ezen termékeknél az OTP Bank Nyrt. bankiigynoki megallapodds alapjan litja el a

hitelszdmla-kezelési és tigyfélgondozasi feladatokat.

Szamviteli politika ismertetése

A mérlegkészités idépontja: 2008. januar 15.
A mérlegfordulé napja: targyév december 31.

A szamviteli politika részletesen foglalkozik a szamviteli nyilvantartdsi rendszer
felépitésével.

Megfogalmazza a szémlatiikér, szdmlarendi magyarazat tartalmét, a fokoényvi és az ahhoz
kapcsol6do analitikus nyilvéantartisok vezetésének kotelezettségét.

Meghatdrozza a mérlegben kimutatandd eszkdzok és forrasok tartalmat, értékelési
szabalyokat.

Az ellen6rzés, onellenérzés soran jelentds és befolyasolé hibsk meghatérozasival a
szamviteli politika részletesen foglalkozik.

Az értékelés soran tartosnak és jelentdsnek tekintendd eltérések eszkozcsoportonként

kertiltek meghatarozasra.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. nem alkalmazza a valés értéken t5rténd értékelés szabdlyait.
A devizakOveteléseit és kitelezettségeit az MNB altal kdzzétett hivatalos deviza arfolyamon
értékeli.

Az értékpapirok tekintetében 2008. évben atmindsités, 4tsorolds nem tortént. A pétfedezeti,
illetve likviditaskezelési céllal tartott allampapirokat az OTP Jelzalogbank Zrt. a

forgbeszk6z6k kozé sorolja és tartja nyilvén.



2008. évi éves beszdmold

A gazdalkodist jellemzd f6bb Jnutatészamok

A mutaté megnevezése Szamitisi méd 2007 3ec. 31. 12008, ;’ec. 31.
Fizet6képességi mutatd SZ? Vato},(.). ke / korrigalt 9,59 9,06
mérlegf66sszeg
Befektetett eszk6zok aranya ?efektetett ?SZkOZOk / 86,05 86,66
Osszes eszk6z
. . , .. |Forgdeszkozok + aktiv
Forgbeszkdabk + egyh esAkOZOK | istel elhatirolds / teszes 13,95 13,34
Y eszkoz
Sajat toke ardnya Sajét toke / 6sszes forras 3,86 345
Befektetett eszk6zok fedezete Saj at..t?.k © / befektetett 4,49 3,98
eszk6zok :
. P Sajat toke / forgdeszkdzok
Forgdeszk6z6k kimutatott . s ,
p rtéipapl,r Allomény fadeete kimutatott értékpapir 66,75 179,48
allomany
: o teg s . Forgbeszkozok / rovid
Eves likviditasi mutaté lejérati kbtelezettségek 41,77 53,44
Kamatkiilénbozet / kapott
Kamatjovedelmez6ségi mutaté kamatok kamatjellegii 28,51 19,06
bevételek
Nett6 kamatrés kamatkillanbSzet / 3,35 2,03
mérlegfédsszeg
1 fore juto eredmény ad6zés elétti eredmény /| o000 Lo 392,19 mFt/f6
atlagos statisztikai 1étszam
y e, . s mérlegfésszeg / atlagos 35 543,17 44 621,36
I fore juté eszkozérték statisztikai 1étsz&m mFu/f5 mFY/f5
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IL. Specifikus kiegészitések

1. Eszkozok

1.1. Az immateridlis javak és targvi eszkézok brutté értékének alakuldsa a 2008. évben

adatok milli6 Ft-ban
] Nyité Evkézi  Evkozi e A s Ak
Megnevezés értek novekedés csokkenés Helyesbités Zar6 érték
B/AI.  Immaterilis javak 570 321 164 19 746
a/ Vagyoni értékii jogok 218 11 3 4 230
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 352 128 27 19 472
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 182 134 -4 44
/' Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0 0
B/HI.1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkézei 390 146 216 -7 313
a/ Ingatlanok 17 95 2 0 110
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 256 23 99 0 180
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 22 0 0 0 22
d/ Beruhézésok 95 28 115 -7 1
e/ Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/HIL2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkdzei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
Jjarmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhédzésok 0 0 0 0 0
e/ Beruhédzasokra adott eldlegek 0 0 0 0 0
B/IL.  Targyi eszkdzok dsszesen 390 146 216 -7 313
Mindbsszesen: 960 467 380 12 1059
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1.2 Az immaterislis javak és tirovi eszkozok értékesokkenésének alakuldsa a 2008.

évben
adatok milli6 Ft-ban
. Nyité Evkézi  Evkozi o s
Megnevezés érték  novekedés csokkenés Helyesbités  Zaré érték

B/Il.  Immaterialis javak 327 127 1 0 453
a/ Vagyoni értékii jogok 140 32 1 0 171
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 187 95 0 0 282
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 0 0 0 0
/" Immaterialis javakra adott el6leg 0 0 0 0 0
B/IL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkozei 149 65 83 0 131
a/ Ingatlanok 12 4 0 0 16

b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jarmitvek 127 58 83 0 102
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 10 3 0 0 13
d/ Beruhazasok 0 0 0 0 0
e/ Beruhdzéasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IIL2. Nem kdzvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0

tevékenység targyi eszkdzei

a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0

b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruhézasok 0 0 0 0 0
¢/ Beruhdzasokra adott el6legek 0 0 0 0 0
| B/ Térgyi eszkdzdk sszesen 149 65 83 0 131
Minddsszesen: 476 192 84 0 584
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1.3 Az immaterialis javak és targyi eszkizok netté értékének alakuldsa a 2008. évben

adatok millié Ft-ban

. Nyité Evkozi Evkozi . fox o s
Megnevezés érték  novekedés csikkenés Helyesbités  Zaro érték
B/II.  Immaterialis javak 243 194 163 19 293
a/ Vagyoni értékii jogok 78 =21 2 4 59
b/ Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
¢/ Szellemi termékek 165 33 27 19 190
d/ Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
e/ Uzembe nem helyezett szoftver 0 182 134 -4 44
¥/ Immaterialis javakra adott elbleg 0 0 0 0 0
B/IL1. Pénziigyi tevékenység targyi eszkdzei 241 81 133 -7 182
a/ Ingatlanok 5 91 2 0 94
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 129 -35 16 0 78
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 12 -3 0 0 9
d/ Beruhazisok 95 28 115 -7 1
e/ Beruhazisokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/IIL2. Nem kozvetlen pénzintézeti 0 0 0 0 0
tevékenység targyi eszkdzei
a/ Ingatlanok 0 0 0 0 0
b/ Miiszaki berendezések, gépek,
jérmiivek 0 0 0 0 0
¢/ Egyéb berendezések és felszerelések 0 0 0 0 0
d/ Beruh4zasok 0 0 0 0 0
¢/ Beruhdzisokra adott el6legek 0 0 0 0 0
B/AI.  Térgyi eszkdz6k dsszesen 241 81 133 -7 182
MindGsszesen: 484 275 296 12 475
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1.4 Immateridlis javak és targyi eszkozok értékestkkenési lefrisi kulcsai

Immateridlis javak értékcsokkenésének lefrasi kulcsa: 33,0 %

Targyi eszk6zok értékesokkenésének lefrasi kulcsa:

- ingatlanok 6,0 %
- lgyvitel-technikai eszkézok 33,0 %
- jarmivek 20,0 %
- egyéb eszkdzok 14,5 %

1.5 Fejlesztési tartalék

2008. évben el6z8 évekrdl athozott, fel nem haszndlt, valamint Gjonnan képzett fejlesztési

tartalék nem volt.

1.6 Forgatisi céla értékpapirok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.

Diszkont kincstarjegyek 5537 9289
Allamkétvények 66579 21775
Ertékvesztés 4llamkdtvények utén | -165 -158
Allampapl’rok Osszesen 71951 30 906

1.6.1 Diszkont kincstirjegyek 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
. f o . 0 erinti C e, .y
Név Névérték Kony’v Szer ¢ Piaci érték Lejarat
érték
D090128 10 000 9289 9928 2009.01.28
Minddsszesen: 10 000 9289 9928
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1.6.2 Allamkitvények 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
Név Névérték f&:ﬁ;ﬁi‘;‘g‘ Piaci érték Ertékvesztés | Lejirat
2009/B 1500 1765 1500 -158 | 2009.02.12
2009/F 19 100 18 249 18 779 0] 2009.08.12
2013/D 1770 1761 1621 0] 2013.02.12
Osszesen: 22370 21775 21 900 -158
Nett6 konyv szerinti érték: 21617

A forgbeszk6zok kozott kimutatott allamkétvényekre 2004-ben 403 millié forint Osszegli
ertékvesztés keriilt elszdmolasra a Szt. 54 § (4) bekezdése alapjan, mivel megallapithat6 volt,
hogy a tobbségében 2003-ban beszerzett allamkétvények piaci értéke 2004. évben
folyamatosan a kényv szerinti érték alatt volt, és a veszteség jellegli killonbozet

Osszességében jelentds mértéklinek mutatkozott.

Az elszamolt értékvesztés mértéke a kdnyv szerinti érték és a piaci érték veszteség jellegii
kiilénbozete, de legfeljebb a kdnyv szerinti érték és a névérték veszteség jellegli kiilonbozete.
A mérték korlatozdsat az indokolja, hogy az érintett &llamkotvényeket az OTP J elzélogbank
Zrt. lejératig szandékozik tartani, illetve eladééra csak azon papirokndl és akkor keriil sor,
amikor mar veszteség realizldsa nem varhatd.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 2008. év vegén 158 milli6 forint dsszegli értékvesztést tart nyilvan
a zdraskor még a birtokdban 1¢vé allamkdtvényekre. El6z6 évhez képest Gj értékvesztés
képzése nem tortént.

A kibocsato hitelkockézati értékelése alapjén a névérték lejaratkor biztosan megtériil, ezért a

névérték alatti értékelés — a tartdsi szandék és képesség alapjan — nem indokolt.

1.6.3 Az értékpapir dllomdnyhoz kapesolodé kamatelhatdrolds

1.6.3.1 Diszkont kincstarjegyek

Adatok millié Ft-ban
NEV Viételi Elhatdrolds Kamat Vételi Vételi Allomﬁny Megszolgalt
datum ddtuma napok drfolyam hozam névértékben kamat
D090128 2008.02.29 2008.12.31 307 92,8900 825 10 000 - 651
Osszesen 10 000 651

e
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1.6.3.2 Allamkétvények

Adatok milli6 Ft-ban

NEV Eloz6 Kovetkez6  Elhatirolds XKamat Papir Kamat Allomany Megszolgélt
kamatfizetés kamatfizetés ddtuma napok lejdrata mértéke  névértékben kamat

2009/B 2008.08.12 2009.02.12 2008.12.31 142 2009.02.12 9,50 1500 55
2009/F 2008.08.12 2009.08.12 2008.12.31 142 2009.08.12 6,50 19100 480
2013/D 2008.02.12 2009.02.12 2008.12.31 324 2013.02.12 6,75 1770 105
Osszesen: 22370 - 640
Minddsszesen: 1291

Az OTP Jelzalogbank Zrt. 4ltal 2008. december 31-én tulajdonolt Diszkont Kincstarjegyek és
Allamkﬁtvények a Budapesti Ertéktézsdén jegyzett papirok.

ot
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1.7 Ugyfelekkel szembeni kivetelés

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. tigyfelekkel szembeni kovetelésként az OTP Bank Nyrt.-t6l
vasarolt, illetve a sajat kdveteléseit tartja nyilvan.

A kovetelések megvasarlasa a vasarlas id6pontjaig elhatérolt kamattal és kezeldsi koltséggel
novelt konyv szerinti értéken torténik. Kizérolag - a konyvvizsgalé 4ltal -
problémamentesnek mindsitett hitelallomany megvésarlasara keriil sor. Az OTP Bank Nyrt.
vissza-, illetve megvésarlasi kotelezettséget vallalt azon hitelekre, melyek az OTP
Jelzélogbank Zrt. mindsitése alapjén nem problémamentesek, valamint egyéb okbol

fedezetbe nem vonhatdak és az OTP J elzalogbank Zrt. vasérlasra felajanlotta azokat.

Az OTP Jelzélogbank 2008. évt5l hatdlyos ,,Ugyletmindsitési és értékelési, valamint

ertékvesztési és céltartalék-képzési szabélyzata” értelmében:

- minden nem problémamentes mindsités kategéria értékvesztés elszamoldsaval jér,

ugyanakkor

- minden nem problémamentes minGsitési kategdridba besorolds feltétele

valamilyen mértékii veszteség valészintisitése.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. portfolidjaban 2008. december 31-én egyetlen olyan hitelfajta
sincs, amelyre ne vonatkozna az OTP Bank Nyrt.-nek a nem problémamentes kdvetelések
visszavasérlasanak, illetve jelzalogbanki folyGsitds esetén ezen hitelek megvasarldsinak

garancidja, ami minden esetben kizdrja az OTP J elzdlogbank Zrt.-nél a veszteség

keletkezését.

Az OTP Jelzalogbank Zrt.-nek 2008. évre nincs nem problémamentes kévetelése, igy 2008.

évre értékvesztést sem szédmolt el
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1.7.1 Ugvfelekkel szembeni kivetelés dllomany megbbntésa

Adatok millié Ft-ban

Hiteltipus megnevezése 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.

Vasarolt lakashitelek 1050 439 1018 753
Forint hitelek 725 763 674 120
Lakéshitelek 725 763 674 120

Deviza hitelek 324 676 344 633
Lakashitelek 230 196 251 635

Szabad felhasznalasy jelzaloghitelek 94 480 92 998

Sajat folyésitast hitelek 74 948 427 191
Deviza hitelek 67 763 418 643
Lakéshitelek 29 332 192 718

Szabad felhasznaldst jelzaloghitelek 38 431 225925

Forint hitelek 7185 8548
Birtokfejlesztési hitel 6974 8268
Lakéshitelek 0 6

Egyéb hitel 211 274
Hitelek 6sszesen (brutto) 1125 387 1445944
Ertékvesztés 18 0
Osszesen 1125369 1445944

«én

1.7.1.1 Forint lakéshitel - vasarolt kovetelés allomény megbontisa 2008. december 31
Adatok milli6 Ft-ban
s o Allom4ny &sszesen
_— , sco | Vasdrolt | VAsArolt | Vsarolt | = o 0
Hiteltipus megnevezése Darab Téke késedelmi| kezelési
kamat kés. kamat+
kamat ktg.
kez.ktg.)
Forrashitel kamattdmogatéssal (5 ’
éven til) 5561 19 988 0 0 0 19 988
kamattdmogatéssal (5 éven til)
kamattdmogatéssal (5 éven til)
kamattdmogatdssal (5 éven #il)
Konzorciondlis Forrishitel
kamattdmogatassal (5 éven til) 12237 62965 L 0 0 62 966
Megzglegezé kdlcson (5 éventil 400 491 0 0 0 491
Kamattimogatés nélkiili 2107 4007 0 0 0 4007
Forréshitel (5 éven tl)
Konzorciondlis Forrdshitel 64657 217098 2 0 0 217 100
kamattamogatas nélkiil
Tamogato’tt hitelek dsszesen 163 189 674 102 18 0 0 674 120
brutté
Ertékvesztés 0
Minddsszesen 674120
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1.7.1.2 Deviza lakas- és szabad felhasznalasa jelzaloghitel — vasarolt kovetelés-allomany

megbontasa 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban / ezer devizaban

, Tdke Zaro allomany
Hiteltipus megnevezése Darab - . e . .
Deviza Forint 12.31. Deviza Forint

CHF lakéshitel 565911 1395146/ 248029 177,78] 1395 146 248 029
CHF szabad felhasznalast jelziloghitel 23 738 518 976 92263| 177,78 518 976 92 263
[EUR lakéshitel 881 13 618 3606 264,78 13 618 3606
EUR szabad felhasznélast jelzéloghitel 221 2775 735] 264,78 2775 735
Hitelek dsszesen (brutto) 81 431 344 633 344 633
Ertékvesztés 0 0
Devizahitelek 6sszesen | l 344 633! 344 633

A vasérolt deviza lakés- és szabad felhasznéldst jelzéloghitel esetében vasarolt kamat és kezelési

koltség nem volt 2008. december 31-én.

1.7.1.3 Sajat folydsitast forint hiteldllomany megbontasa 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban
v , Allomény ésszesen
Hiteltipus megnevezése Darab (t6ke)

Birtokfejlesztési hitel 798 8 268
Lak4s hitel 1 6
Egvéb hitel 270 274
Hitelek osszesen (brutt6) 1069 8 548
Ertékvesztés 0
bsszesen 8 548

oy~
A



2008. évi éves beszdmold

1.7.1.4 Devizéban nyilvéntartott, sajat folyositash lakas- é

kdvetelés-alloméany megbontésa 2008. december 31 -én

s szabad felhasznalésu jelzaloghitel

Adatok milli6 Ft-ban / ezer devizdban

Téke Zar6 sllomany
Hiteltipus megnevezése Darab 7
. . Arf. . .
Deviza Forint Deviza Forint
12.31.

CHF lakéashitel 22 890 786 564 139 835/ 177,78 786 564 139 835
CHF szabad felhasznél4sd jelzaloghitel | 23 943 772785 137386 177,78 772 785 137 386
EUR lak4shitel 123 1646 436| 264,78 1 646 436
EUR szabad felhasznalast jelzéloghitel 114 1452 384) 264,78 1452 384
JPY lakéshitel 6491 25186945 52 447 2,08 25186945 52 447
JPY szabad felhasznélast jelzaloghitel | 11521 42335 461 88155 2,08 42335 461 88 155

itelek dsszesen (brutt6) 65 082 418 643 418 643
Ertékvesztés 0

evizahitelek 8sszesen 418 643 | 418 643
1.7.2 Ugyfelekkel szembeni-kivetelés dllomany tirgyévi alakuldsa

Adatok millié Ft-ban
Loz . 1. Visszaadds/ | Atérté-
Hiteltipus Nyits dllomény ANEel OTP | Lezirtszimlak | [ SO | Atk Z4ré sllomény
< : . " Bank Nyrt-t6l / /Megsziinés PO . PO
megnevezése értékvesztés nélkiil . f oo o < Bank Nyrt- | kiiloén- | értékvesztés nélkiil
Sajdt folydsitas [Torlesztés e
nek bézet
db Osszeg db Osszeg db Osszeg | db | Gsszeg Osszeg db Jdsszeg

Vas?;lz:itshi tek | 264665 1050439) 16493 | 59464| 34005| 129824 |2533 | 10852| 49526| 244 620 1018 753
Forint hitelek 175 209 725763 | 13635| 45807 24240| 91251|1415| 6199 163189 674120
Devizahitelek 89 456 324676 2858| 13657| 9765| 38573|1118| 4653| 49526 81431 344 633
Sajalfif‘e’:zl‘:s‘tas“ 14 096 74948| 53866 293971 1566| 12044| 245 1573| 71889| 66151 427191
Deviza hitelek 13228 67763 | 53649|291979| 1556| 11421 239| 1567| 71889| 65082 418 643
Egyéb hitelek 657 6974 150 1916 9 622 0 0 798 8268
Lakis hitel 0 0 1 6 0 0 0 0 1 6
Egyéb hitelek 211 211 66 70 1 1 6 6 270 274
H“e(';’r‘u‘i:fj;ese“ 278761| 1125387| 70359 | 353435| 35571 | 141868 (2778 | 12425 | 121415| 310771 1445944
Ertékvesztés 18 0
Osszesen 278761| 1125369 | 70359| 353435 35571 141868 |2 778 | 12425 | 121 415| 310771 1445944

[\
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1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktirdja 2008. december 31-én

1.7.3 Ugyfelekkel szembeni kivetelések lejarati struktiirdja

Adatok millié Ft-ban
Ugyfelekkel Ugyfelekkel . .
Lejarati id6 szembeni forint szembeni deviza Ugyfelkellfkel s%embem

B . - , Ovetelés

kovetelés ~ kovetelés

0-90 nap 13 593 0 13 593
91-365 nap 40 702 18 40 720
R&vid lejérati 8sszesen 54 295 18 54313
1-5 év 203 199 7 055 210254
5 év felett 425 168 756 209 1181377
Hosszu lejarati 6sszesen 628 367 763 264 1391 631
Brutté kivetelés Gsszesen 682 662 763 282 1445944
Ertékvesztés 0
Kovetelés mindosszesen 682 662 763 282 1445944

1.8. 2008. évi kivetelésallomanyhoz kapesol6dé kamat és kezelési koltség fiigg6vé tétele

Adatok millié Ft-ban
Forint Deviza _
kovetelésallomdnyhoz kévetelésillominyhoz Minddsszesen
kapcsol6dé kapcsolodé

El8z6 évi fliggdvé tett kamat és
kezelési koltség
Fiiggévé tett kamat 1 0 1
Fiiggdvé tett kezelési koltség 0 0 0
Osszesen: -1 0 1
El8z6 évi fliggsvé tételbdl targyévben
befolyt rész
Fiiggdvé tett kamat befolyt része 187 169 356
F’iiggove tett kezelési koltség befolyt 15 3 23
része
Osszesen: 202 177 379
Targyévi fiiggbvé tett kamat és
kezelési koltség
Fligg6vé tett kamat _ 173 512 685
Fuggdvé tett kezelési koltség 15 40 55
Osszesen: _ 188 552 740
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1.9. Hitelintézetekkel szembeni Kivetelések

1.9 Hitelintézetekkel szembeni kovetelések lejérati struktiraja

Adatok millié Ft-ban
Hitelintézetekkel Hitelintézetekkel e gL,
Lejérati id6 szembeni forint - szembeni deviza sz}iieli?r;?gtcl:tti’:s
kovetelés kovetelés

0-90 nap 37700 0 37700
91-365 nap 53 519 0 53519
Brutté kévetelés 8sszesen 91219 0 91219
Ertékvesztés 0 0 0

Kovetelés mindosszesen 91219 0 91219

L



2008. évi éves beszdmold

2. Forrdsok

Az OTP Jelzélogbank Zrt. a kovetelések megvasarlashoz sziikséges forrasait alapvetben
jelzéloglevél kibocsatasaval teremti meg.
A kibocsétott és 2008. december 31-én még forgalomban 1évé 1.311.912 millié forint
nevértékl jelzaloglevélbsl 519.021 millié forint érték zartkdrli kibocsétassal, mig 792.891
millié forint értékii nyilvanos kibocsatassal keriilt forgalomba. A forgalomban 1év6 allomény
teljes egészében dematerializalt értékpapir.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Even beliili lejaratt 201 010 174 382
forint 200 897 174318
deviza 113 64
Even tuli lejérata 770 825 1137530
forint 530 081 621209
deviza 240 744 516 321
Kibocsatott jelzaloglevelek sszesen 971 835 1311912

2.1 Jelzdloglevelek allomanya és fontosabb adatai 2008. december 31-én

Adatok millié Ft-ban

Forgalomba
Kibocsdtds hozatal Lejarat -y Brutté Netté Kamatozds
Jelzdloglevel médja | (kibocsitds) [ napja | NEVOrtek | ddsidr | eladdsi dr (kupon) Hozam
napja

0JB2009 _IIt Nyilvénos 2006.02.17 |  2009.02.17 1794 1838 1838 Fix 7.500% 6,56
2006.03.17 | 2009.02.17 1216 1253 1246 6,56

2006.04.14 |  2009.02.17 838 863 853 6,75

2006.05.12 | 2009.02.17 599 623 613 6,56

2006.06.16 |  2009.02.17 1552 1614 1576 6,82

2006.07.14 |  2009.02.17 443 454 441 1,70

2006.09.05 ]  2009.02.17 -692 =707 -678 8.37

2006.10.13 |  2009.02.17 56 59 56 7,78

2006.10.27 |  2009.02.17 87 91 86 7,93

Osszesen: 5893 6 088 6031
OJB2009 1V Nyilvénos 2006.08.31 |  2009.08.31 18 764 18 746 18 746 Fix 7.500% 7,03
0OJB2009 IX Nyilvénos 2008.02.29 |  2009.02.28 10678 10677 10 677 Fix 7.250% 7,25
0JB2009 V Nyilvinos 2006.12.01 |  2009.12.01 760 759 759 Fix 7.500% 7.55
0OJB2009 VI Nyilvénos 2007.05.111 2009.05.18 46 46 46 Fix 3.700% 3,70
2007.06.22 |  2009.05.18 18 18 18 3,93
Osszesen: 64 64 64

26
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Forgalomba
p Kibocsdtds hozatal Lejarat Brutté Netté Kamatozas
Jelzéloglevél médja | (dbocsitds) | napja | NeVertK | dasiar | eladdsi r (kupon) Hozam
napja

OJB2009_VII | Nyilvénos 2008.01.04 | 2009.01.04 3424 3424 3424 Fix 7.000% 7,00
0JB2009_VIIL | Nyilvanos 2008.01.25 |  2009.01.25 5475 5475 5475 Fix 7.250% 725
0IB2009 X Nyilvinos 2008.03.14 | 2009.03.14 4823 4823 4823 Fix 7.500% 7,50
0JB2009 XI Nyilvinos 2008.03.28 | 2009.03.28 5512 5512 5512 Fix 8.000% 8,00
0JB2009 XII [ Nyilvanos 2008.04.11 |  2009.04.11 7452 7452 7452 Fix 8.250% 825
OJB2009 XIII | Nyilvanos 2008.04.25 | 2009.04.25 7726 7726 7726 Fix 8.300% 8,30
OJB2009_XIV | Nyilvanos 2008.05.09 | 2009.05.09 5388 5388 5388 Fix 8.300% 8,30
0JB2009 XIX | Nyilvanos 2008.10.30 | 2009.09.30 41 000 40285 40285 Fix 9.261% | 11,41
0JB2009_XV | Nyilvinos 2008.07.14 |  2009.01.14 5000 5023 5023 Fix 10.00% 9,22
OJB2009_XVI | Nyilvénos 2008.08.08 | 2009.08.08 4407 4407 4 407 Fix 8.500% 8,50
2008.08.22 | 2009.08.08 2658 2664 2656 8,57

Osszesen: 7065 7071 7063
OJB2009 XVII | Nyilvénos 2008.09.05 |  2009.09.19 6122 6220 6221 Fix 10.00% 8,31
2008.09.19 |  2009.09.19 2855 2906 2 895 8,43
2008.10.03 | 2009.09.19 1486 1517 1505 8,50

(sszesen: 10 463 10 643 10 621
OJB2009_XVHI | Nyilvanos 2008.10.17 ] 2009.10.31 6675 6735 6735 Fix 10.00% 9,03
0JB2009 XX | Nyilvanos 2008.10.30 | - 2009.05.12 28 000 28634 28 634 Fix 15.05% | 10,81
0JB2010 I ZArtkorii 2002.11.25| 2010.03.31 15 000 14 762 14 762 Fix 8.000% 831
2002.12.30 |  2010.03.31 8 500 8 501 8436 8,15
2003.01.06 |  2010.03.31 6000 6038 5983 8,06
2003.03.10 |  2010.03.31 20500 21266 20794 7,73
2008.10.30 |  2010.03.31 -47 300 471681 -44 960 11,91

Osszesen: 2700 3399 5015
0JB2010 11 Nyilvanos 2007.02.16 |  2010.02.16 264 274 274 Fix 8.750% 7,31
2007.03.14| 2010.02.16 164 171 170 723
2007.04.13 | 2010.02.16 357 376 372 7,07
2007.0427 | 2010.02.16 275 291 286 7,08
2007.03.25 | 2010.02.16 198 211 206 6,90
2007.06.08 |  2010.02.16 494 529 515 6,91
2007.07.06 | 2010.02.16 53 57 56 7,04
2007.11.09 [  2010.02.16 104 115 108 7,06
2007.12.07 | 2010.02.16 82 90 84 7,10

Osszesen; 1991 2114 2071
OJB2010 III Nyilvanos 2008.09.05 |  2010.09.06 3280 3352 3352 Fix 10.00% 8,76

[N
2
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Forgalomba
Kibocsdtas hozatal Lejdrat . Brutté Nett6 Kamatozds
Jelzdloglevel moédja (kibocsdtds) napja Néveérték eladdsi 4r | eladdsi 4r (kupon) Hozam
napja
0JB2010 1V Nyilvénos 2008.10.30 | 2010.03.31 38 800 38692 38692 Fix 8.000% 8,27
0JB2011 1 Nyilvénos 2002.12.20 | 2011.02.12 8 000 7 869 7 869 Fix 8.000% 8,29
2003.10.171 2011.02.12 700 714 676 8,63
2003.11.14 | 2011.02.12 25 000 24 731 23224 9,38
2004.11.19| 2011.02.12 -10 489 -10 829 -10 184 8,61
Osszesen: 23211 22 485 21585
0JB2011 II Nyilvénos 2004.05.28 |  2011.09.12 13 000 12 959 12 959 Fix 10.00% 10,08
2004.06.25 | 2011.09.12 6250 6249 6201 10,17
Osszesen: 19 250 19 208 19 160
OJB2011 III Nyilvanos 2005.02.28 | 2011.11.30 25 000 27047 27 047 Fix 9.000% 743
0IB2011 IV Nyilvanos 2006.08.31 | 2011.08.31 7932 7925 7925 Fix 8.000% 6,98
0OJB2011 V Nyilvanos 2008.02.08 { 2011.02.08 891 896 896 Fix 7.500% 7,31
2008.05.23 | 2011.02.08 100 99 97 8,72
2008.06.06 | 2011.02.08 125 124 121 8,86
Osszesen: 1116 1119 1114
0OJB2012 I Nyilvanos 2004.03.17 | 2012.03.21 20 000 20000 20 000 Fix 9.830% 9,83
2004.03.26 | 2012.03.21 13 000 13 121 13 089 9,70
2008.10.30 | 2012.03.21 -19130 -18 999 -17 850 12,31
Osszesen: 13 870 14122 15239
0JB2012 I Nyilvénos 2004.04.14| 2012.05.16 70 000 72474 72474 Fix 10.00% 9,35
2004.04.23 | 2012.05.16 6430 6628 6613 947
2004.05.12 | 2012.05.16 34 665 35398 35132 9,74
Osszesen: 111 095 114500 | 114219
OJB2012 IIT Nyilvinos 2004.11.19| 2012.08.15 20 000 22 476 22476 Fix 10.50% 828
0OIB2012 1V Nyilvinos 2005.02.28 | 2012.01.31 24 500 26 557 26 557 Fix 9.000% 741
0JB2013 A Nyilvinos 2008.10.30 | 2013.10.30 180 000 180 000 180 000 Viltozé, 3hé 10,24
2008.12.22 | 2013.10.30 50 000 50743 50000 DKJ+50 bp, 10,24
negyedévente
Osszesen: 230 000 230743 | 230000 kamatfizet
végtirlesztéses
0JB2013 11 Nyilvénos 2002.12.20 | 2013.08.31 17 000 17 046 17 046 Fix 8.250% 822
2003.10.17| 2013.08.31 8 000 7988 7903 843
Osszesen: 25 000 25034 24 949
0JB2014 I Nyilvénos 2003.11.14 | 2014.02.12 S 000 4730 4730 Fix 8.000% 8,83
2004.02.18 | 2014.02.12 7400 6653 6 643 9,64
2004.0930 | 2014.02.12 550 548 521 8,85
2004.10.22 |  2014.02.12 550 556 525 8,72

"
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Forgalomba
Jelzdloglevel mxlr)l(:’)cdsjitas (ki]ll)(())zcztéatlés) I;gf);‘: ‘ Neévérték elfszzit 6ﬁr elgie;:ié ar K?l:ll]l;t)(ilz)és Hozam
napja
Osszesen: 13 500 12 487 12419
0JB2014 J Nyilvanos 2004.09.17 | 2014.09.17 270 271 271 Fix 8.685% 9,04
2004.10.01 | 2014.09.17 219 219 218 9,13
2004.10.15| 2014.09.17 107 107 107 9,03
2004.10.29 |  2014.09.17 156 157 157 8,98
2004.11.12 | 2014.09.17 56 56 56 9,06
2004.11.26 |  2014.09.17 100 101 100 8,83
2004.12.10| 2014.09.17 113 114 114 8,91
2005.01.07 | 2014.09.17 176 181 180 8,42
Osszesen: 1197 1206 1203
0OJB2015 1 Nyilvanos 2005.06.10 | 2015.06.10 1755 1755 1755 Fix 7.700% 7,70
2005.06.24 | 2015.06.10 351 360 359 735
2005.07.08 | 2015.06.10 766 799 795 7,15
2005.07.22 | 2015.06.10 453 483 479 6,90
2005.08.19 | 2015.06.10 104 114 113 6,50
2005.09.16 | 2015.06.10 188 215 211 6,00
2005.10.21 |  2015.06.10 81 91 89 6,32
2005.11.04 | 2015.06.10 24 27 26 6,49
2005.11.18 | 2015.06.10 166 180 174 7,01
2005.12.02 |  2015.06.10 103 111 108 7,02
2005.12.16 | 2015.06.10 61 66 63 7,02
2006.01.13 |  2015.06.10 160 175 167 7,00
2006.09.05 |  2015.06.10 -969 -978 961 7,83
Osszesen: 3243 3398 3378
0IB2015 J Nyilvanos 2005.01.28 | 2015.01.28 214 223 223 Fix 8.691% 8,01
2005.02.11| 2015.01.28 52 55 55 8,02
2005.02.25 | 2015.01.28 78 82 82 7,86
2005.03.11 | 2015.01.28 37 40 40 7,01
2005.03.25 | 2015.01.28 53 57 57 7,02
2005.04.08 | 2015.01.28 56 60 60 742
2005.04.29 | 2015.01.28 67 71 71 741
2005.05.13 |  2015.01.28 45 48 48 724
2005.0527| 2015.01.28 32 35 35 725
2005.06.24 | 2015.01.28 48 52 52 7,09
2005.08.05 | 2015.01.28 61 68 68 6,29
2005.09.02 | 2015.01.28 29 33 32 6,00
2006.09.05 | 2015.01.28 -55 57 -57 8,16
Osszesen: 717 767 766
0QJB2016 1 Nyilvdnos 2006.02.03 | 2016.02.03 657 680 680 Fix 7.500% 7,00
2006.02.17 | 2016.02.03 293 303 302 7,04
2006.03.03 | 2016.02.03 169 178 177 6,87
2006.03.17 | 2016.02.03 51 54 54 6,91
2006.03.31 | 2016.02.03 290 302 299 7,08
2006.04.14 | 2016.02.03 122 127 125 7,05
2006.04.28 | 2016.02.03 226 237 233 7,02
2006.05.12 |  2016.02.03 129 135 133 7,06
2006.05.26 |  2016.02.03 115 122 119 6,96
2006.06.16 |  2016.02.03 48 51 49 7,01
2006.06.30 | 2016.02.03 20 2 21 7,05

N
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Forgalomba
Kibocsdtds hozatal Lejarat . Brutté Nett6 Kamatozds
Jelzdloglevel médja | (idbocsatds) | napja | NEVértek | niGr | eladisi ér (kupon) Hozam
napja
2006.07.14 | 2016.02.03 43 43 2 8,00
2006.09.05 |  2016.02.03 -895 924 -884 7,68
Osszesen: 1268 1330 1350
OJB2016 11 Nyilvénos 2006.08.31 | 2016.08.31 4692 4687 4687 Fix 10.00% 7,19
OJB2016 J Nyilvénos 2006.04.18 | 2016.09.28 200 204 204 Fix 7.593% 741
2006.06.30 |  2016.09.28 300 294 294 8,38
Osszesen: 500 498 498
0JB2019 | Nyilvénos 2004.03.17| 2019.03.18 25 000 25000 25000 Fix 9.480% 9,48
2004.04.14 | 2019.03.18 10 000 10498 | 10425 8,95
2004.0423 | 2019.03.18 3150 3368 3338 8,74
2004.09.30 | 2019.03.18 550 614 585 8,67
2004.10.22 | 2019.03.18 550 622 591 8,55
Osszesen: 39250 40102 39939
0JB2020 I Nyilvénos 2004.11.19 | 2020.11.12 10 000 11033 11033 Fix 9.000% 7,84
OMB2010 1 Zartkorii 2008.03.03 | 2010.03.04| 264 780 264724 | 264 724 Fix 4.500% 4,51
OMB2011 I Zartkoril 2006.07.10 | 2011.07.11 198 585 197499 | 197 499 Fix 4.250% 437
OMB2014 I Zartkori 2004.12.15| 2014.12.15 52 956 525291 52529 Fix 4.000% 4,10
Osszesen: 1312595 1323558 1323864
-ebbdl fennallo t6ke:
1311912
2.2 Jelziloglevelek kibocsatisbél eredé kitelezettség a futamidé végéig
Adatok millié Ft-ban
Névérték Fizetendd kamat
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamidé Osszesen
fennall6) végéig*
0OJB2009 III 5893 442 6335
OJB2009 IV 18 764 4222 22 986
0JB2009 V 760 57 817
0JB2009 VI 64 2 66
OJB2009 VII 3424 240 3 664
OJB2009 VIII 5475 397 5872
0JB2009 IX 10678 772 11 450
0JB2009 X 4 823 362 5185
OJB2009 XI 5512 441 5953
OJB2009 XII 7452 615 8 067
OJB2009 XIII 7726 641 8367
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Névérték Fizetend$ kamat .
Sorozat neve (még nem torlesztett Osszege a futamidé Osszesen
fennallo) végéig*
0JB2009 XIV 5388 447 5 835
0OJB2009 XV 5000 252 5252
OJB2009 XVI 7 065 600 7 665
0OJB2009 XVII 10 463 1086 11 549
0JB2009 XVIII 6 675 693 7368
0JB2009 XI1X 41 000 3485 44 485
OJB2009 XX 28 000 2240 30240
0JB2010 1 2700 432 3132
OIB2010 1I 1991 348 2339
OJB2010 III 3280 657 3937
0OJB2010 IV 38 800 6208 45 008
0JB2011 I 23211 5571 28 782
OJB2011 T 19 250 5775 25025
OJB2011 IO 25 000 6 750 31750
OIB2011 TV 7932 3173 11 105
0JB2011 V 1116 251 1367
{o1B2012 1 13 870 5454 19324
0JB2012 11 111 095 44 438 155 533
OJB2012 III 20 000 8 400 28 400
0JB2012 IV 24 500 8 820 33320
0JB2013 A 230 000 109 457 339 457
OIB2013 1II 25000 10313 35313
0OJB2014 1 13 500 6 480 19 980
0JB2014 J* 815 223 1038
OJB2015 1 3243 1748 4991
0OJB2015 J* 508 148 656
0OIB2016 1 1268 761 2 029
0OJB2016 I 4692 4692 9384
0JB2016 J* 408 133 541
0JB2019 1 39250 40 930 80180
OIB2020 1 10 0600 10 800 20 800
OMB2010 I 264 780 23 862 288 642
OMB2011 I 198 585 25319 223 904
OMB2014 1 52956 12 709 65 665
Osszesen: 1311912 360 846 1672 758

*a valtoz6 kamatozést jelzalogleveleknél GKI hozamokkal becsiilt 6sszegek

Led
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2.3 A forgalomba hozott jelzdloglevelek dllomdnyinak lejarati struktiridja

adatok millié Ft-ban

Lejarati idé Nyilt kibocsatisa | Zart kibocsatasi Osszesen
0-90 nap 40 859 - 40 859
91-365 nap 133 523 - 133 523
1-2 év 44 311 267 480 311791
2-5 év 501 830 198 585 700 415
5 év felett 72 368 52 956 125 324
Osszesen 792 891 519 021 1311912

2.4 Jelzaloglevelek kémat és drfolvamkiilonbozet-elhatarolisa L 2008. december 31-én

Kamatoz6 jelzdloglevél (HUF)

adatok millié Ft-ban

El6z6 . . .
Ertékpapl’r neve Névérték ki:ﬁ;?;e;ﬁzgta Arfoley:él;myer Eni'::;:l;’(:?nlido é:i;lg:én;— ]i'“;ig;}?:l’?:?
kamat nyereség veszteség
0JB2009 I 5893 384 110 5 3 0
0JB2009 IV 18 764 3286 0 0 18 4
0JB2009 V 760 5 0 0 1 0
0JB2009 VII 3 424 237 0 0 0 0
0JB2009 VIII 5475 370 0 0 0 0
0JB2009 1X 10 678 647 0 0 0 0
0JB2009 X 4 823 289 0 0 0 0
0JB2009 X1 5512 336 0 0 0 0
0JB2009 XII 7 452 445 0 0 0 0
0JB2009 XIIT 7 726 439 0 0 0 0
0JB2009 XIV 5388 289 0 0 0 0
0JB2009 XV 5000 232 24 2 0 0
0JB2009 XVI 7 065 239 0 0 2 1
0JB2009 XVII 10 463 335 158 111 0 0
0JB2009 XVIII 6 675 137 60 48 0 0
0JB2009 XIX 41 000 645 0 0 715 583
0JB2009 XX 28 000 716 634 432 0 0
OJB2010 I 2 700 163 39 7 0 0
0JB2010 11 1991 152 81 33 0
0JB2010 IT1 3280 105 72 61 0
0JB2010 TV 38 800 1266 0 0 108 95
0JB2011 1 23211 1639 0 0 1655 483
0JB2011 11 19250 580 0 0 90 33
0JB2011 N1 25 000 185 2 048 883 0
OJB2011 1V 7932 1482 0 0 4
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El6z8 . .
5 s . P kamatfizetés 6ta Arfolyamnyer Ellllatarolandé Arfolyam~ Ellzataroland
Ertékpapir neve Névérték P . drfolyam- . 6 arfolyam-
elhalmozott eség nyereség veszteség veszteség
kamat
0OJB2011 V 1116 75 4 3 7 5
0JB2012 1 13 870 1 065 89 36 0 0
0JB2012 11 111 095 6970 3124 1305 0 0
0JB2012 I 20 000 794 2476 1159 0 0
0JB2012 IV 24 500 2007 2057 916 0 0
0OJB2013 A 230 000 3999 0 0 0 0
0JB2013 11 25000 689 46 20 97 46
0OJB2014 1 13 500 953 0 0 1081 553
0OJB2014 J 815 3 6 4 1 1
0JB2015 1 3243 140 127 84 0 0
0JB2015 J 508 0 48 30 0 0
0JB2016 1 1268 86 41 30 1 1
0JB2016 T 4 692 1096 0 0 5 4
0JB2016 J 408 0 4 3 6 5
0JB2019 1 39250 2936 689 473 0 0
0JB2020 I 10 000 121 1033 767 0 0
Osszesen: 795 527 35537 12 970 6 412 3798 1818
Kamatozé jelzdloglevél (EUR)
Adatok millié EUR-ban
FElozé ;
L . I Elhatarolandé | . Elhatirolandé
Ertékpapl’r neve Névérték kafmatﬁzetes ota | Arfoly am- drfolyam- Arfolyam- arfolyam-
ell;?lmozott nyereség nyereség veszteség veszteség
amat
OJB2009 VI 0 0 0 0 0 0
OMB2010 1 1 000 38 0 0 0 0
OMB2011 1 750 15 0 0 4 2
OMB2014 1 200 0 0 0 2 1
Osszesen: 1950 53 0 0 6 3
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2.5. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. 2008. december 31-én fennalld Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségeinek teljes sszege 3 hénapon beliili lejarata.

adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
OTP Nyrt-vel szembeni halasztott fizetésii kotelezettség 144 702 7340
OTP Nyrt-vel szembeni sz4llit6i kitelezettség 0 9634
OTP Nyrt-t81 felvett éven beliili hitel 12 000 92 000
Kiilfoldi bankok éven beliil lekotott devizabetétei 9913 2359

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek dsszesen 166 615 111 333




2008. évi éves beszamold

3. Altaldnos tizleti koltséoek

31. A koltségek megoszlisa

adatok milli6 Ft-ban

Megnevezés 2007. év Megoszlas % 2008. év Megoszlas %
Anyag jellegli raforditasok 514 41% 534 39%
Személyi jellegii raforditasok 566 45% 648 47%
Ertékesokkenési lefras 179 14% 192 14%
Koltségek osszesen 1259 100% 1374 100%

3.2. Anvagijellegii raforditisok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. év 2008. év

Anyagkéltség 15 17
Uzemanyag 5 5
Koéziizemi dijak 5 6
Irodaszerek 2 3
Ujség, folybirat szakkonyv 2 2
Szamitastechnikai anyagok 1 1
Egyéb anyagok 0 0
Igénybe vett szolgaltatisok koltségei 473 478
Postai szolgaltatdsok, telefon és adatatviteli dijak 17 18
Beérleti és lizing dijak 53 55
Hirdetés, reklém propaganda 2 21
Oktatds, tovabbképzés 1 2
Utazas és kikiildetés 2 1
Kényvviteli szolgaltatas (audital4s, vagyonellendrzés) 199 202
Szallitassal, fuvarozéssal kapcsolatos koltségek 0 0
Egyéb igénybe vett szolgéltatas dija 199 179
Egyéb szolgiltatasok koltségei 26 39
Illetékek 0 1
Eljarési, engedélyezési dijak 0 0
Ugyvédi megbizési dijak 3 8
Jogi, tagsagi dijak 18 24
Biztositési dij 5 6
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 514 534

e
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3.3. Személyi jellegii raforditisok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2007. év 2008. év

Bérkoltség 378 437
Személyi jellegii egyéb kifizetések 55 - 58
Betegszabadsig 2 3
Nyugdijpénztari hozzajarulas 23 25
Egészségpénztari hozzajarulas 3 3
Végkielégités 1 0
Jubileumi jutalom 2 2
Addmentes természetbeni juttatss 7 8
Addkdteles természetbeni juttatas 0 0
Cégautd 4 4
Munkavéllaloknak fizetett ktg. térités 9 8
Egészségligyi ellatas 1 0
Reprezentaci6 és ajandékozés ktg. 2 3
Tappénz 1/3 része 0 1
Kifizet6i SZJA 1 1
Egy¢b joléti koltség 0 0
Bérjarulékok 133 153
Nyugdijbiztositasi jarulék 81 108
Egeszségbiztositasi jarulék 32 23
Egészségligyi hozzajarulas 2 2
Munkaadbéi jarulék 12 14
Szakképzési hozzajarulas 6 6
Rehabilitaciés hozzajarulas 0 0
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 566 648

3.4. Ertékcesikkenési leirds részletezése
~ILEKCSoKKenesi leiras reszletezése

A 2008. iizleti évben a terv szerinti értékcsokkends
azonnal elszdmolhaté értékcsdkkenési leiras 0ssz

millié Ft volt.

[IEN]
N

Osszege 192 milli6 Ft. A kisértékd,
ege az Osszes értékcsdkkenésen beliil 5
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4. Idébeli elhatdrolisok

4.1. Aktiv idébeli elhatirolisok

[FM)
=3

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Bevételek"aktl’v id6beli elhatirolasa : 15916 27011
Ebbdl: -Ugyfelektd! jar6 HUF hitelek bevételeinek aktiv idobeli
. 1 2535 2 564
elhatérolasa
- Ugyfelektél jaré deviza (CHF) hitelek bevételeinek aktiv id6beli
.y 1153 2597
elhatéroldsa
- Ugyfelektdl jaré deviza (EUR) hitelek bevételeinek aktiv idSbeli 2 30
elhatéroldsa
- Ugyfelekté] jaré deviza (JPY) hitelek bevételeinek aktiv idébeli
s 40 320
elhatarolésa
- Allami kamattdmogatas aktiv id6beli elhatéroldsa 4935 4109
- Ertékpapirok kamatainak aktiv id8beli elhatéroldsa 2325 1291
- Jegybanki tartalék utén jaré kamat aktiv idébeli elhatarolasa 12 35
- Kozponti koltségvetéssel szembeni kdvetelések aktiv iddbeli 0 65
elhatéroldsa
- Bankkozi betét kamaténak aktiv idSbeli elhataroldsa 4 882 15951
- Fizetett opci6s dij aktiv id8beli elhataroldsa 12 49
Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolisa ' 2938 2 660
Ebbdl: - Kovetkezs idészakot terhels koltségek 2 7
’ - Jelzdloglevél drfolyamveszteség elhatéroldsa 2936 2653
Aktiv id6beli elhataroldsok Gsszesen 18 854 29 671
4.2 Passziv idébeli elhatirolisok
adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 8 835 6991
Ebbol: - J e}zak,)glevelek arfolyamnyereségének passziv  idébeli 7765 6410
elhatéroldsa
- Devizaiigyletek arf.nyereségének passziv id6beli elhatiroldsa 1070 581
Kaltségek raforditasok passziv idébeli elhatdroldsa 46 092 60 930
Ebbdl: - HUF Jelziloglevelek kamatainak passziv id6beli elhatarolasa 38 877 35539
- EUR Jelzdloglevelek kamatainak passziv idébeli elhatdroldsa 3910 13 985
- Devizaiigyletek kamatainak passziv id6beli elhatérolisa 166 2069
( . ) 3 - .
- Devizaiigyletek kamatainak passziv idébeli elhatérolsa 1237 4235
(CHF)
- Devizaligyletek kamatainak passziv idébeli elhatéroldsa JPY) 0 366
- Devizatigyletek arf.veszteségének passziv id6beli elhatiroldsa :
(HUF) 0 0
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Megnevezés 2007. dec. 31. 2008. dec. 31.
- K6zponti koltségvetésnek fizetett dijak passziv idébeli
Y 58 46
elhatarolasa
- OTP-nek fizetett dijak passziv idébeli elhatiroldsa 838 4437
- Személyi jellegii kifizetések és kozterheinek passziv id.elh. 0 0
- Targyidészak koltségei passziv idbeli elhatirolisa 1006 253
Passziv idSbeli elhataroldsok Gsszesen: 54 927 67 921

5. Devizamérleg 2008. december 31-én

A 250/2000. (XII.24.) Kormany rendelet, valamint a szamviteli torvényrol sz616 2000. évi C.
torvény alapjan a devizamérleg az alabbi tételeket tartalmazza:
- adevizédban nyilvéntartott 4tértékelendé eszkoz- és forrasszamlak,
- valamint a mérlegen kiviili, devizaban fennallé kovetelések és kotelezettségek
fordulénapon érvényes MNB devizaérfolyamon szamitott forint értéke.

adatok milli6 Ft-ban

Meérleg szerinti  Mérlegen
Deviza Eszk6z Forrés nettd deviza  kiviili nettd Osszesen
pozici deviza pozicié

Euro 70 305 -533 383 -463 078 463 365 287
Svéjci frank 623 271 -14 360 608 911 -607 477 1434
Japéan yen 140 995 -681 140314 -140 178 136
Osszesen: 834571 -548 424 286 147 -284 290 1857

A devizaeszk6zokb6l a CHF alapu lakas és jelzéloghitelek alloméanya 3.473.470 ezer CHF,
19.492 ezer EUR és 67.522.406 ezer JPY. A devizaeszk6zok kozott jelenik meg a hosszi
lejaratt kamatoz6 deviza swap piaci értékkiilonbézetének pénziigyi elszdmolésara lekstott
margin szamla 37.850 ezer EUR zéréegyenleggel.

A deviza forrdsok meghatérozé eleme az OTP J elzdlogbank Zrt. 4ltal 2004-ben kibocsétott
200 millié6 EUR névértékii 10 éves futamidejti, 2006-ban kibocsatott 750 millié névértéki 5
éves futamideji, 2007. évben kibocsétott, 2 éves futamideji 242 ezer EUR névértéki,
valamint a 2008-ban kibocsatott 1.000 millié EUR névértékd 2 éves futamideji jelzaloglevél.
A devizaforrasok kdz6tt szerepel a 2006. évben kotstt hosszti lejérata kamatozé deviza swap
margin betétie 8.910 ezer EUR értékben. A devizaforrisok kozott jelenik meg tovabba a

Jelzaloghitel-tulfizetésekbdl eredd tgyfelekkel szembeni 15220 ezer CHF Osszegli
kotelezettség. :

38
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A mérleg szerinti nyitott poziciét részben a 2006-2008 kozott  kibocsatott EUR
jelzéloglevelekhez kapcsolédo, azokkal azonos lejarati fedezeti céli kamatozé deviza
swapok, részben rovid lejarata deviza swapok és outright ligyeletek, illetve részben az
arfolyamgarancids deviza hitelek devizakockazatinak fedezésére kotott deviza opcids
tgyletek csokkentik mérleg alatti pozicidként.

(]
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II1. T4jékoztato adatok

1. Munkavillalék atlagos statisztikai allomanyi létszima, bérkoltsége 2008. évben

Atlagos ‘
Allomanycsoport statisztikai ~ Bérkoltség Atlagbér
megnevezése dllomanyi millié Ft millié Ft
I€tszam
Teljes munkaid6s 35 365 10
Nem teljes munkaidés , 1 2 2
Osszesen: 36 367 11
Vilasztott tisztségvisel6k tiszteletdija 0
2008. évre jard, de 2009. évben kifizetends 70
prémium, jutalom
Alloméanyon kiviiliek bérkoltsége 0 0
Osszesen 36 437

2.1 Igazgatésdg és a Feliioveld Bizottsdg tagjainak jarandésa a 2008. évben

Vezetd tisztségviseléket, az igazgatosag és feliigyels bizottsdg tagjait az Igazgatdsagi és
Feliigyel6 Bizottsagi tevékenységiikkel Osszefliggésben 2008. évben jarandésag nem illette
meg.

2.2 Vezetd tisztséoviselok és kozeli hozzitartozéik hiteleinek adatai 2008. évben

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatosag és feliigyeld bizottsdg tagjai és kézeli
hozzétartoz6ik 2008. december 31-én 104,7 millié forint értékben rendelkeztek 299,0
milli6 forint értékii jelzalog fedezet mellett nytjtott hitellel.

3. Sajit téke alakuldsa 2008. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Nyité érték  Novekedés  Csikkenés Zaroé érték
Jegyzett tdke 27 000 0 0 27 000
Téketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 17 822 0 0 17 822
Lekotott tartalék 0 0 0
Altalénos tartalék 3202 1145 0 4347
Meérleg szerinti eredmény 0 10302 4000 6302
Sajat téke Gsszesen 48 024 11447 4 000 55 471

4 millidrd Ft osztalék keriilt elszamolésra az eredmény terhére.
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4. Kibocsditott részvények darabszdma és névértéke 2008. december 31-én

Részvények szima db Részvények névértéke Ft/db Osszesen milli6 Ft
270 000 100 000 27 000

2008. évben tékeemelés, részvénykibocsétis nem tortént, atvaltoztathaté kdtvény nincs.

5. Elszamolt lakascéli dllami timogatasok

adatok millié Ft

2007, év 2008. év

Jelzéloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasa 55045 42 150
Kiegészitd kamattdmogatas 8025 9 068
Megelblegez koleson kamattdmogatésa 121 84
Osszesen 63191 51302

6. Befektetési szolgaltatas bevételei és raforditisai 2008. évben

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Bevételek Raforditisok
Ertékpapir forgalomba hozatal szervezési tevékenysége 0 75
Ertékvesztés visszairas eszkozértékesités miatt 7 0
Opcids dij 0 25
Outright és opcids ligyletek arfolyamnyeresége 7022 0
Outright és opci6s ligyletek arfolyamvesztesége 0 10378
Forgatési célt értékpapirok arfolyamnyeresége 1395 0
Forgatdsi célu értékpapirok arfolyamvesztesége 0 7
Osszesen - 8424 10 485

7. Eléz6 évek eredményét érinté bevételek és raforditisok

A 2008. évben elszémolt a korabbi évekre vonatkozé ellenérzési és onellen6rzési tételek a
szamviteli torvény szerint nem mindsiilnek jelentésnek, a 2008. évi eredmény részeként a

tarsasagi add, valamint a kiilénadé meghatérozésa soran ad6alap korrekcids tételt jelentenek.

A1
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A 2008. évben kényvelt ellenbrzési-, onellenbrzési tételek egylittes hatésara 81.592 ezer Ft
eredménycsokkenés és 16.710 ezer Ft ad6tobblet keletkezett.

2004 - 2005. évek adGhatosagi vizsgélattal lezart id8szaknak mindsiilnek, ezen évekre
vonatkozé 6nellendrzési tételek, illetve az atfogé ellenérzés megéllapitasai egyiittesen 2.091
ezer Ft-tal csokkentik az adézas el6tti eredményt ill. 590 ezer Ft ad6tsbbletet jelentenek.
Ezen beliil a 2004-2005. évekre vonatkoz6 atfogé ellenérzés megéllapitasai kovetkeztében az
ad6zas eldtti eredmény 2.731 ezer forinttal csokkent ill. 443 ezer forint tarsasagi adotsbblet
€s 147 ezer forint hitelintézeti kiildnadd tSbblet keletkezett; valamint a feltart 2004-2005.
¢éveket €rinté onellendrzési tételek kovetkeztében az adézds elétti eredmény 640 ezer forinttal

novekedett, de ezen tételek tekintetében addhatis nem keletkezett.

A 2006-2007. évet érintd onellendrzési tételek egyittes hatdsdra 79. 501 ezer forinttal
csokkent a Jelzlogbank 2008. évi adézis eldtti eredménye, az el6z6 éveket érintd
konyvelések pedig egyiittesen 16.120 ezer forint adétobbletet okoztak. Az el6zé éveket érinté
16.120 ezer ad6tsbbletbsl 13.122 ezer forint a tarsasagi adotbbletet, 3.271 ezer forint a

tarsas vallalkozdsok kiilonadé tobblete, illetve 273 ezer forint pénzintézeti kulonado

kotelezettség novekedése.

8. Rendes és pétfedezetek dllomdnya

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007. december 31.  2008. december 31.
Rendes fedezetek sszesen 1907 063 2 604 055
- Rendes fedezet t8kekovetelés 1017 317 1333970
- Rendes fedezet kamatkovetelés 889 746 1270 085
Pétfedezetek osszesen 0 34281
Allamkétvények 0 24 281
A090212B99 0 1572
A090812F06 0 20 342
A130212D02 0 2 367
Diszkont kincstarjegyek 0 10 000
D090128 0 10 000
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9. 2008. évi mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok millié Ft-ban

Meérleg szerinti eredmény levezetése Osszeg
Adoézés el6tti eredmény 14119
+ Adéalapot nivel6 tételek 384
- Adéalapot csokkent§ tételek -1244
Addbalap 13 259
Tarsaséagi ad6 fizetési kotelezettség (16%) 2108
Térsas véllalkozésok kiilsnadéja (4%) 564
Adoézott eredmény 11 447
Altalénos tartalék-képzés -1 145
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, 0

részesedésre
Osztalék 4 000
Meérleg szerinti eredmény 6 302

10.  Adéalapot médosit6 tételek (1996. évi LXXXL tv.) 2008. évben

Adéalapot csokkenté tételek:

Adotorvény szerint figyelembe vehetd terv
szerinti értékcsdkkenési lefras

Alloménybél kivezetett eszk6z0k szémitott
nyilvantartas szerinti értéke

Ipartizési add 100%-a

Kapcsolt vallalkozasok miatt

Onrevizié miatti ktelezettség

Adoéalapot nivelé tételek:

Onrevizi6 miatti kdvetelés

Szémviteli torvény szerint elszdmolt terv
szerinti értékcsékkenési leiras

Alloménybél kivezetett eszkdzok konyv
szerinti értéke

Birsagok

adatok millié Ft-ban

1244

145

995
13
90

384

172

193

16
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11. Mérlegen kiviili tételek

2008. december 31-én az OTP Jelzélogbank Zrt. a kévetkezs mérlegen kiviili koveteléseket
és kotelezettségeket tartotta nyilvan:

adatok milli6 Ft-ban
Megnevezés 2007 2008

Fiiggd és biztos (jovébeni) kotelezettségek 317 879 757 344
Fiigg6 kotelezettségek 11 784 1596
Hitelkeret igénybe nem vett része 7307 615
Opcidk 4 477 981
Biztos (jovébeni) kotelezettségek 306 095 755 748
Hataridés devizavésarlasokbol 44 578 29 683
Swap ligyletek hataridds tigyletrésze 261 517 726 065
FX-swap tigyletek hatéarid6s iigyletrésze 33274 221 369
Kamat-swap (CCIRS) tigyletek
hatéridés tigyletrésze 228 243 504 696
adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2007 2008
Fiiggd és biztos (jovobeni) kévetelések 2933171 3 647 041
Fiiggé kiovetelések 2613 684 2 943 903
Kapott garancidk 200710 199 190
Kapott fedezetek, biztositékok 2408 907 2743 637
Ebbol: a véllalkozést jogilag megilletd rész 1129 499 1452195
Opcid 4 067 1076
Biztos (jovibeni) kivetelések 319 487 703 138
Hatérid6s devizaeladasokbél 45 015 27 855
Swap ligyletek hatéridds tigyletrésze 274 472 675 283
FX-swap ligyletek hatdridés tgyletrésze 33790 211918
Kamat-swap (CCIRS) tigyletek
hatéridés ligyletrésze 240 682 463 365

Az OTP Jelzélogbank Zrt. szarmazékos tgyletet kizarolag fedezeti céllal kot.

Az opciok esetében az ligyletek lejarata maximum 2 ¢v, az outright és FX swap figyletek 3
hénapon beliili lejaratiak, a CCIRS gyletek éven tili lejérattal rendelkeznek. A JPY-EUR
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lizlet esetében a lejérat id6pontja: 2010. mércius 4., a CHF-EUR iizlet lejarata: 2010. mércius
4., illetve 2011. julius 11.

12. Hataridés, swap és opcids iigvletek

adatok millié Ft-ban

Megnevezés Tézsdei Osszesen
Hataridés

Deviza | értékpapir- | SWAP és Deviza
futures lgyletek | kamatswap | forward Outright Opcidk

Kovetelés 0 0 675283 0 27 855 1076 704 214
Kételezettség 0 0 726 065 0 29683 981 756 729
Netté pozicié 0 0 -50 782 0 -1 828 95 =52 515

A Bank mérlegének devizanemenkénti szerkezetét az eszkéz oldalon alapvetéen az tigyfelek
altal felvett hitelek devizaszerkezete alakitja, mig forras oldalon meghatérozok az EUR-ban
kibocsatott jelzdloglevelek. A kamat- és arfolyamkockazat kivédése érdekében sziikség van
fedezeti igyletek kotésére.

A fedezeti céllal kotott tigylet varhatd arfolyamnyeresége, illetve kamatbevétele egy' masik
tigyletb8l, vagy tigyletek sorozatab6l (fedezett tgyletek) adédé nyitott pozicié, varhatd
kamatveszteség, illetve arfolyamveszteség kockéazatanak fedezetére szolgal.

Az OTP Jelzdlogbank Zrt., mint jelzélog-hitelintézet, derivativ {igyletet csak fedezeti célbdl
kothet. Az ennek megfelel6en kotott hataridés, swap €s opcios ligyletek a devizdban fennalls
eszkdzok és forrasok kamat- és arfolyamkockézatainak portfolié alapon t6rténd fedezését
szolgéljék. A mérlegen beliili penziigyi instrumentumok értékében bekovetkezé valtozasokat
a fedezeti pozicié értékének véltozasa ellentételezi.
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13. A 2008. évben lezart iisyletek eredménvyei és cash-flowra svakorolt hatisa

Adatok millié Ft-ban
. Cash-flowra
Eredmény gyakorolt hatas
Tbzsdei hatéridés igyletek I 0 | 0
Tdzsdén kiviili hatarid6s tigyletek 339 28241
Opcids fedezeti, elszamolasos tgyletek 57 40
Hatérid6s ligyletek 0 0
Hatéridds nem fedezeti, szallitasos ligyletek
Hatéridds nem fedezeti, elszamol4sos tigyletek
Deviza swap tigyletek 3162 -28 923
Deviza swap és outright fedezeti, elszamoldsos lgyletek 3162 -28 923
Deviza swap nem fedezeti, elszamolasos iigyletek
Kamatswap fedezeti, elszamolasos tigyletek -2 880 642
Osszesen: 339 | -28 241

14. Kapcsolt vallalkozasokkal kitétt tranzakeciék bemutatisa

Az OTP Jelzlogbank Zrt. az OTP Bankcsoport tagja. Tranzakciéi kozott megtaldlhatéak a
Csoport més tagjaival kotétt tigyletek is. Ezek jellemzben:

* treasury ligyletek (pl.: bankkozi betét elhelyezés, hitel felvétel, hatérid6s tigyletek,
stb);

e az OTP Jelzdlogbank Zrt. 4ltal kibocsatott jelzéloglevelekkel kapcsolatos tranzakcidk,
kibocsatassal kapcsolatos szervezési szolgaltatisok igénybevétele;

* a Kozds Szolgdltaté Kozpont keretében egyes szamviteli, informatikai,
jelentésszolgélati tevékenységek igénybevétele;

e az OTP Jelzélogbank Zrt. iroddinak bérlete, az ezekkel kapcsolatos {izembentartasi
szolgéltatasok igénybevétele;
irattéri szolgaltatas igénybevétele;
hitelezési tevékenységhez iigynoki szolgaltatds igénybevétele.

15. A 2008. évet érinté fontosabb események

2008. 6szét61 a forint 4rfolyaménak Jelent8s romlasaval, valamint a nemzetkdzi és hazai
pénziigyi helyzet alakuldsaval érzékelhetévé valt a pénziigyi vélsag hatdsa. Ennek kezelésére
az OTP Jelzalogbank Zrt. az éves beszdmold készitéséig az alabbi intézkedéseket hozta:

1. Hitelezési kockédzatok csSkkentése, hitelkihelyezések visszafogasa



2008. évi éves beszamold

o forréssziike miatt a CHF hitel nyujtasi feltételeinek jelentdés megszigoritésa,
valamint a JPY hitelek csak a privat banki tigyfelek részére valtak elérhetévé;

* deviza hitelek drazdsdnak forrdsszerzés feltételeihez torténd igazitdsa, jelentSs
kamatemelések;

* minimélbér melletti hitelezés felfiiggesztése;
szigoribb értékmegéllapitas, nagyobb kockézati tényez6k alkalmazdsa a
hitelbiztositéki érték megallapitasakor;

* cldtorlesztések megkonnyitése, dijak elengedése;
atiitemezések megkdnnyitése, dijak elengedése;

* devizanem csere lehetdségének felajanlasa, kedvezd dijtételek.

2. A hitelkihelyezés a forrdsszerzési lehet6ségekhez torténé igazitdsa, foként EUR és
HUF devizanemekben t6rténd hitelezés;

3. A hitelportfolié utdgondozésa fokozott JelentSséglivé valt, egyénre szabott technikak,
liberalisabb eljaras;

4. Miukodési koltségek csokkentése, a biztonsigos miiksdéshez nem sziikséges
fejlesztések, beruhazésok elhalasztisa.

5. A szavatol6 toke megfelelé szintjének biztositisa

Az OTP Jelzdlogbank Zrt. likviditisa minden id8pillanatban biztositott volt, sziikség
eseten az anyabank megfeleld limittel 411 rendelkezésiinkre. A fizetSképességi mutatd
2008. december 31-én is az elvart torvényl minimum felett alakult. Azonban
tekintettel arra, hogy a Bank hitelélloményanak t5bb mint 50 %-4t a devizaban
nyilvéantartott hitelek teszik ki, a forint arfolyamanak tovabbi romlédsa magasabb
tokekovetelményt eredményezhet. Ennek kapcsan a tokekovetelmény valtozdsat

fokozott figyelemmel kisérjiik, és sziikség esetén javaslatot tesziink a Tulajdonos felé
a szavatol6 toke nvelésére. ~

16.  Meérleg fordulénapija utin tortént jelentés események

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2008. februar 11-én kézhez kapta a Gazdasigi Versenyhivatal
vegzését, melyben gazdasagi er6fslénnyel valé visszadlés tilalmanak feltételezett megsértése
miatt verseny-feliigyeleti eljards meginditdsar6l tdjékoztatta a OTP Jelzélogbank Zrt-t. A
versenyfeliigyeleti eljarast 2008. augusztuséban tovaibbi 180 nappal meghosszabbitottak
2008. mérciusdban az OJB-t fogyasztéi dontések tisztességtelen befolyasoldsa tilalménak
feltételezett megsértése miatt inditott versenyfeliigyeleti eljarasba iigyfélként bevonta a GVH.
Az éves beszamol6 készitésének napjaig (2009. februér 2.), nem meriilt fel olyan inform4cié,
amely alapjan megbizhatd becslés készithetd, illetve a megfeleld céltartalék elszémolhatod
lenne az esetleges jovbeni birsdgokra vonatkozéan.

Az OTP Jelzélogbank Zrt. 2009. januér 30-4n az OTP Bank Nyrt.-t81 kapott, 8 éves lejarati,
3 hénapos kamatperiédust 15 millio6 CHF Osszegli aldrendelt kolesontékét. Az aldrendelt
kolesontdke biztositisa nem a 2008. december 31-i tdkehelyzet javitasat volt hivatott
rendezni, hiszen annak értéke a torvényi minimum mértéket kdzel 1,06 %-kal meghaladta. A
2009. januérjatél fokozodé forint gyengiilés az tigyfél hitelallomany forint értékének tovabbi,
jelentds novekedését eredményezte, tekintve, hogy az OTP Jelzdlogbank Zrt. hitel
portfolidjanak kdzel 52 %-4t a devizdban nyilvantartott hitelek teszik ki. Az arfolyamvaltozas
hatdsdra a jogszabédlyban rogzitett szimitisok alapjan kalkulalt elvart tékekovetelmény
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2008. évi éves beszamold

Osszege megnétt. Az elvart tékekovetelmény fedezetét az OTP Jelzdlogbank Zrt. szavatol6
tOke Gsszegének kell biztositani. Az aldrendelt kolesontSke nytjtasaig az OTP Jelzalogbank
Zrt. szavatol t8kéje csak forintban denominalt tételekbol allt, igy az arfolyamvaltozas a
szavatol6 t6ke Osszegére nem volt hatdssal. Az alérendelt kolcsontéke CHF devizanemben
torténd biztositdsa ezt hivatott kompenzalni.

Budapest, 2009. februér 2.

Szudarovicsné Csonka Petra
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2009. janius 30.

OTP JELZALOGBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

(Székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 21.)



|. BEVEZETES

Az OTP Jelzélogbank Zrt. (tovabbiakban ,,OTP Jelzélogbank) szakositott hitelintézetként,
részvenytarsasagi formaban, 3 milliard forint alaptékével, az OTP Bank Nyrt. 100 %-os tulajdonaként
kerlt megalapitasra. A tarsasag az alapitasi engedélyét 2001. szeptember 21-én kapta meg, mig a
miikodési engedély 2002. januar 10-én Kkeriilt kiadasra a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete
altal. Az OTP Jelzdlogbank szakositott hitelintézetként 2002. februar 1-jén kezdte meg a
tevekenységeét.

Az OTP Bank Nyrt. azzal a szandékkal alapitotta az OTP Jelzalogbankot, hogy az OTP Bankcsoport
hatékonyan bekapcsolddhasson a Magyarorszagon fellendl6 jelzaloghitelezésbe, és aktiv szerepléje
legyen az ennek kapcsan kialakul6 jelzéloglevél-piacnak. Ezaltal a bankcsoport Aaltal kinalt
termékpaletta szélesedjen, biztositva az Ugyfelek szdmara a magasabb szinvonall szolgaltatast.

Az OTP Jelzalogbanknak alapveté célja, hogy dinamikusan ndvekvo tarsasaggd alakuljon a
jelzaloghitelezés terlletén és eredményes gazdalkodasa révén tovabb gyarapitsa a bankcsoport erejét
és ertékét.

Az OTP Jelzalogbank Uzleti tevékenysége a jelzaloghitelek nyujtadsara és a hozza kapcsol6do
hitelbiztositéki-érték megallapitasara, tovabba a hitelezés finanszirozasahoz sziikséges jelzaloglevelek
forgalomba hozatalara korlatozddik. A hiteltermékeket allamilag tdmogatott forint lakashitelek, deviza
lakés és szabad-felhasznalasu jelzaloghitelek, tovabba birtokfejlesztési hitelek keépezik. Az OTP Bank
Nyrt. és az OTP Jelzalogbank altali konzorcialis forint lakéshitel nydjtas 2002. aprilis 11-én indult. A
konzorcialis egyuttmikddést 2005. év elején Kiterjesztették a deviza alapl lakas és szabad-
felhasznalasu hitelek nyujtasara is. Az OTP Jelzalogbank 2007. negyedik negyedévében megkezdte
sajat folydsitasat ezen termékek tekintetében.

A térsasag a prudencidlis el6irdsoknak 2009. els6 félévben is eleget tett, a fizetoképességi mutato
folyamatosan meghaladta a térvényi minimumot.

Jelen jelentés az OTP Jelzélogbank 2009. janius 30-ra vonatkozé nem auditalt, magyar szamviteli
szabalyok szerint 0sszeéllitott féléves mérleg és eredménykimutatas alapjan készult.

1. APIACI KORNYEZET ES A PIACI POZiCIO BEMUTATASA

Magyarorszagon jelenleg harom jelzalog-hitelintézet miikddik. A korabban allami tulajdonu Foldhitel-
és Jelzalogbank Nyrt., az Unicredit Jelzalogbank Zrt. és az OTP Jelzalogbank.

Mindharom jelz&logbank elsésorban maganszemélyek A&ltal felvehets, lakascéld és szabad-
felhasznalasu jelzaloghitelek nyujtasaval és vasarlasaval foglalkozik. E profilt leginkabb a lakéascélu
allami tdmogatasok rendszere indukalta, amely a lakascélu jelzaloghitelek forradsaul kibocsatott
jelzéloglevelek kamatain keresztlil tamogatja a lakashitelek kamatait.

A jelzaloglevélhez kapcsolodd kamattdmogatasok bevezetése dta azok feltételei tobb Iépésben
szigorodtak, igy a tdmogatott lakashitelek iranti kereslet is visszaesett. Ezzel parhuzamosan a
tamogatott lakashitelekrél fokozatosan attolodott a kereslet a kedvezébb feltételii devizahitelekre.
Ezen a ponton azonban mar jelentésen béviilt a piaci szereplok kore, és a kereskedelmi bankok, illetve
egyéb pénzugyi vallalkozasok is konkurenciat jelentenek a jelzalogbankok szamara.



2009 els¢ félévében kettés tendencia volt megfigyelheté a hitelezési gyakorlatban. A vildgpiaci
valsag, a kamatok emelkedese és a forrashiany miatt az elsé negyedévben a hitelkereslet igen alacsony
szinten stabilizalédott. A tamogatott lakashitelek junius 30-i megsziintetésének kormanyzati
bejelentését kbvetéen azonban a félév utolsé hdnapjaban ismét élénk érdeklédés mutatkozott
elsésorban a timogatott hitelek irant.

Az (j lakasceélu és szabad-felhasznalasu deviza hitelek mar dontéen eurd alapon kertiltek kihelyezesre,

de a devizahiteleken belll tovabbra is a svajci frank hiteleknek van a legnagyobb (80 % feletti)
aranya.

Az OTP Jelzélogbank hitelalloméanya 2009. I. félévben 26,7 milliard forinttal csdkkent, az idészak
végén a jelzalogbankok kozdtti jelzaloghitel piaci részesedése 66,3 % volt.

A jelzalogbankok jelzaloghitel alloméanya:

2008. december 31.[ 2009. janius 30.
Mrd Ft | Mrd Ft | Mrd Ft | részesedés
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.445,9 | 66,60% [1.419,2 66,30%
FHB Nyrt. 613,3 | 28,20% | 602,4 | 28,10%
UniCredit Jelzalogbank Zrt.| 113,6 5,20% | 120,1 5,60%
OSSZESEN 2.172,8 [100,00%|2.141,7| 100,00%

A targyidészakban a valsdg és a negativ befektetéi hangulat miatt a jelzaloglevél piacon nem
mutatkozott az OTP Csoporton kivili befektetéi kereslet G jelzaloglevelek irant. Az OTP

Jelzélogbank jelzaloglevél allomanya gyakorlatilag nem valtozott, megérizte piacvezeté pozicidjat.
Részesedése 2009. junius 30-an 68,2 %-0s volt.

A jelzéloglevél piac megoszlasa:

2008. december 31. [  2009. janius 30.
Mrd Ft | Mrd Ft | Mrd Ft | részesedes
OTP Jelzalogbank Zrt. 1.311,9 | 69,70% | 1.315,2 | 68,20%
FHB Nyrt. 506,1 | 26,90% | 551,2 28,60%
UniCredit Jelzalogbank Zrt. 63,4 3,40% 62,1 3,20%
OSSZESEN 1.881,4 |100,00%| 1.928,5 | 100,00%




I11. AzOTP JELZALOGBANK 2009. |. FELEVI GAZDALKODASANAK ERTEKELESE

Osszességében megallapithatd, hogy az OTP Jelzalogbank 2009. elsé félévi tizletmenetét leginkabb a
valsag, es a hozza kapcsolddoé intézkedések determinaltak. Jelentésen visszaesett a hitelkereslet, ismét
elotérbe kerlltek a kevésbé kockazatos tamogatott forint hitelek, ugyanakkor a visszafizetési
hajlanddsag csokkent, a nemfizetések aranya nét.

Az OTP Bankkal kozosen folytatott egyittmikodés sikeres, a kovetelésvasarlas meghatarozott
Utemezés szerint torténik, a sajat forrasbol megvaldsulé folyositas zokkendmentes, tobbiranyd a
hitelek finanszirozasa, melyben a jelzaloglevél kibocsatas mellett fokozott szerepet kap a bankkozi
hitelfelvétel is. Az OTP Bank és az OTP Jelzalogbank egylttmtikddése 0sszehangolt, a miikddési
kockéazatok minimalizaltak. Mind a jelzaloghitelezési piacon, mind a jelzaloglevél piacon a tarsasag az

ey

1. Mérleg

Az OTP Jelzélogbank a félévet 1.525.789 millié6 Ft mérlegfédsszeggel zarta, ami az el6z6é év végi
értéknél 5,0 %-kal alacsonyabb.

A targyidészakban a konzorcialis egyuttmiikodés keretében az OTP Jelzalogbank 30 milliard forint
jelzéloghitelt vasarolt az OTP Bank Nyrt.-t6l, valamint sajat forrasbol mintegy 9 milliard forint
devizahitelt folyositott, a torlesztések azonban kodzel 49 milliard forinttal csokkentették a
hitelallomanyt. Ezek egyttes eredményeként, és az id6szak soran bekovetkezett arfolyamvaltozasok
hatasara 1446 milliard forintrol 1 419 millidrd forintra csdkkent a hitelallomany, amely 1,8%-0s
valtozasnak felel meg.

A kihelyezések jelent6s visszaesésének hatasara a bankcsoport lakashitel allomanyban bet6ltott piaci
részesedése a targyidészakban tovabb mérséklodott: 2008. végi 32,5 %-rdl 31,7 %-ra csokkent.

A hitelszerz6dések szdma 2009. els6 félévének végén mintegy 308 ezer darab. A tdmogatott forint
hitelek aranya 46 %, a deviza hiteleké 53 %, amely a targyidészakban érdemben nem valtozott.

A tamogatott hitelek 0,2 %-a 2003. janius 16. elétti, 65,2 %-a 2003. junius 16. és december 22.
kozotti, és 34,6 %-a pedig 2003. december 22. utani feltételek mellett kap allami tamogatast.

A szabad-felhasznalasu jelzaloghiteleknél a tervezett hitelkihelyezés minddssze 17 %-a realizalddott.
Az OTP Bankcsoport allomanyi részesedése e szegmensben a 2008. év végi 19,2 %-r6l 2009. junius
végére 18,6 %-ra esett.

Az OTP Jelzalogbank hitelkdveteléseit alapvetéen jelzaloglevelek kibocsatasaval finanszirozza. A
félév sordn a levelek allomanya az el6z6 év végéhez képest minimalis mértékben nétt, a tervezett
értéktsl azonban 3,1%-kal elmaradt. A forgalomban lévé jelzaloglevelek 2009.06.30-i zarGértéke
1 315 milliard forint volt. A félév soran 302,1 milliard forint névértékii jelzaloglevél lejarat elétti
visszavasarlasara ker(lt sor, az Uj kibocsatasok értéke 380 milliard forint volt.

Megnevezés 2008.12.31 | 2009.06.30 | 2009/ 2008
Hitelallomany (millio Ft) 1445944 1419 248 98%
Jelzéloglevél-allomany (millié Ft) 1311912 1315210 100%
Sajat toke (millié Ft) 55471 69 228 125%
Mérleg-féosszeg (millio Ft) 1606 369| 1525789 95%




Meérleg alatti tételkent kerlilnek kimutatasra a 2006. juliusaban kibocsatott 750 millio EUR névertéki
jelzéloglevélhez kapcsolddo, azzal teljes 6sszegében azonos, 5 éves lejaratl; valamint a 2008.
marciusban kibocsatott 1.000 milli6 EUR néveértéki jelzaloglevélhez kapcsolodd, azzal teljes
Osszegében azonos, 2 éves futamidejii fedezeti swap Ugyletek. Szintén itt jelennek meg a netto
devizapoziciot fedezo rovid lejarata swap, és termin gyletek, valamint az arfolyamgarancias deviza-
hitelek devizakockazatanak fedezésére kotott deviza opcids ugyletek. Az OTP Jelzalogbank nettd
devizapozicioja a merleg alatti és a mérlegben lévé tokék pozicioit egyittesen figyelembe véve 3,3
milliard forint 6sszegi volt.

2. Eredménykimutatas

Az OTP Jelzélogbank 2009.06.30-i mérleg szerinti eredménye 12 282 milli6 forint, ami az eredményt
terhel6 adot, a fizetend6 osztalékot és a megképzett altalanos tartalékot figyelembe véve 0,94 %-o0s
eszkdzmegterdlést jelent.

A hitelintézet jovedelmi szerkezetét elsésorban a kamatkiilonbozet hatarozza meg, amely 99,4
milliard forint kamatbevétel, és 73,7 milliard forint kamatraforditas eredményeként 25,7 milliard
forint volt.

A térsasag altal kapott kamatbevételek legjelentésebb tételei az tigyfelek altal fizetett kamatbevételek
(38,5 milliard forint ) és az allam altal fizetett eszk6z- és forrasoldali kamattdmogatasok (25,2 milliard
forint). A kamatraforditasok f6 tétele a kibocsatott jelzaloglevelek utan fizetett kamatkiadas (50,2
milliard forint).

A dijak és jutalékok nettd eredménye -11,5 milliard forint, szemben az el6z6 év azonos idészakanak
-13,4 milliard forintos eredményével. A dij- és jutalékbevételek legjelentésebb tétele a hitelbiztositéki
értek-megallapitasi Uzletdg dijbevétele. A bevételeket nagysagrenddel meghaladé dij és jutalék-
raforditasok donté hanyada a hitelezési tevékenyseéghez kapcsoloddan az OTP Bank Nyrt.-nek fizetett
dijak és jutalékok.

A pénzugyi miveletek nettd6 eredménye 7,7 milliard forint, mely 4,8 milliard forintos ndvekedést
mutat 2008.06.30-i értékhez képest. Az eredmeny foként a kibocsatott jelzaloglevelek arfolyam-
kilonbozetébol, valamint deviza atértékelési és deviza marge eredménybdl szarmazik. A pénzigyi
muveletek nettd eredményébo6l 6,1 milliard forint jelzaloglevélhez kapcsol6dd arfolyamnyereség,
melyet az OTP Jelzalogbank a félév soran lejarat el6tt visszavasarolt jelzaloglevelek kapcsan realizalt.
Az eredmény az OTP Jelzalogbank szokasos Uzletmenetéhez képest (nem szamviteli értelemben)
rendkivili eredménynek szamit.

Az OTP Jelzalogbank miikbdési koltsége és uzleti tevékenységhbdl szarmazo egyéb raforditasa (helyi
adokkal egytt) 14,9 milliard forint volt, mely a 2008. I. félévének értékét 11,1 milliard forinttal
haladta meg. A novekedés alapvetéen a Jelzalogbank sajat folydsitasu hiteleinek értékesitéséhez
kapcsolddo raforditas miatt kovetkezett be. Az ertékesités bevétele az egyéb bevételek kozott, kdzel
azonos 0sszegben szerepel.

Az anyagjellegii raforditasok 2009.06.30-an 264 millié forintot értek el. Ezek kdzott legnagyobb
sullyal az alaptevékenységhez kdzvetlenil kapcsolddo tételek szerepelnek, a vagyonellenérnek, a
konyvvizsgalonak és a Fellgyeletnek fizetett dijak. 2009. els6 félévében a szemelyi jellegii
raforditdsok 303 millid forintot tettek ki, mely 6sszeg az el6z6 év azonos idészakéaval egyezo.



A tdmogatott hitelek utani jaradék 2009 I. felévében az el6z6 év azonos idoszakahoz képest 6%-kal
csokkent. Ennek oka, hogy a tamogatott forint hitelek allomanya folyamatosan csdkken, ezzel a
hozzajuk kapcsolddo Ugyféldij bevételek és az allami kamattdmogatas bevételei is csokkentek az
el6z6 évhez képest.

A targyidoszaki adokotelezettség 3,5 milliard forint, mely 2,6 millidrd forinttal magasabb a
2008.06.30-i kotelezettséghez kepest.

Az OTP Jelzalogbank a 2009. I. negyedéves auditalt eredményébdl az alapitdi hatarozat szerint 1
milliard forintot varhaté osztalékfizetés cimen elkilonitett, a fennmarad6 részt a szavatold toke
szamitasnal figyelembe veszi.

Az adozott eredmény hatasara a sajat toke 2009. I. félévben 25 %-kal, 69,2 milliard forintra nott.

A Tarsasag a térvényben meghatarozott fizetéképességi mutato eléirdsainak folyamatosan megfelelt.
Az OTP Jelzélogbank jegyzett tokéje 2009. junius 30-an 27 milliard Ft, a kockéazatok fedezésére
figyelembe vehet6 szavatold toke értéke 66,7 Mrd Ft, a fizetéképességi mutatd zard értéke pedig
10,56 % volt. A 2008. év végen elkezdodott jelentés arfolyam emelkedés kovetkezményeinek
kikuszobolésere, a fizetoképességi mutatd biztonsdgos szinten tartasa érdekében 2009. januarban 15
milli6 CHF (2.980 millio Ft) alarendelt kdlcsontokét biztositott a tulajdonos.



IV. AZOTP JELZALOGBANK ERTEKPAPIR KIBOCSATASI TEVEKENYSEGE

Az OTP Jelzalogbanknal a jelzaloghitelek finanszirozasa jelzaloglevél forrasra, bankkdzi hitelre és
sajat tokére épdl.

A félév soran tovabb folytatddott a bank és a jelzaloglevelek ratingelése, amelynek soran a
nemzetk6zi folyamatokkal és az orszag hitelbesorolasanak romléasaval parhuzamosan, illetve azok
eredményeként mind a Jelzalogbank, mind a jelzéloglevelek minésitése romlott az év végiekhez
képest. Az OTP Jelzalogbank mindsitéseit az alabbi tablazat tartalmazza.

Moody’s 2008.12.31] 2009.06.30
Devizdban denominalt jelzaloglevelek Aal A2
Forintban denominalt jelz&loglevelek Aal A2
HosszU lejaratu deviza betét A3 Baal
Hosszulejaratu forint betét Aa3 Baal
Pénzligyi ero C+ D+
Roévid lejarat( deviza addssag P-2 P-2
Rovid lejaratl forint addssag P-1 p-2
Kilatasok - Negativ
Standard and Poor’s 2008.12.31| 2009.06.30
Hosszl lejaratd deviza adosmindsités BBB BB+
HosszU lejaratu forint adosmindsités BBB BB+
Rovid lejaratl deviza adosmingsités A-3 B
Rovid lejaratd forint adosmindésites A-3 B
Kilatasok - Negativ

1. Likviditaskezelés, eszkoz-forréas szerkezet kezelése

Az OTP Jelzalogbank likviditasa minden idépillanatban megfelelé volt. A szabad pénzeszk6zok
els6sorban potfedezetként kizardlag allampapirokba és diszkont Kincstarjegyekbe kerlltek
befektetésre. A 2008-as év masodik felétdl a vilagméretii pénzpiaci és hitelezési valsadg hatasara a
kereskedelmi bankok egymaés kozotti hitelezési kapcsolatai folyamatosan besziikiltek, amelynek
hatasara 2008. év végtol az OTP Jelzalogbank szinte kizarélagos pénzpiaci Uzleti partnerévé az OTP
Bank VAlt.

A likviditas kuls6 forrasai, a legjelentésebb a forgalomban Iévé jelzaloglevél allomany, és az OTP
Bank A&ltal nyujtott halasztott fizetési lehet6seég, valamint az OTP Banknal meglévé bankkozi
hitelkeret igénybe vétele.

A jelentés deviza alapu hitelallomanybdl fakadd kockazatokat az OTP Jelzalogbank hosszdtavon a
jelzaloglevél feltetelek kialakitasaval, valamint hosszd futamidejii derivativ tgyletekkel (elsésorban
kamat és deviza swap Ugyletek), tovabba pénzpiaci eszkdzokkel (elsésorban deviza swap és hataridos
deviza Ugyletek) kezeli. A derivativ Uzletek OTP Bankkal csoport szinten egyeztetett limitek, valamint
ISDA és CSA szerzédések keretei kozott kerlilnek megkotésre.



2. Jelzaloglevel forgalomba hozatal

A vildgméretii pénzpiaci és hitelezési valsag hatasaként a jelzaloghitelezes OTP Csoportszintii
modellje 2008 év végére megvaltozott. A kordbbi Jelzdlogbank kiilsé, elsésorban deviza forrés
szerzésenek lehetdsége jelentésen romlott. A magyar bankrendszert sulytd hatdsok enyhitésére az
MNB bévitette a repo képes értékpapirok listajat, amire a leanyvallalat altal kibocséatott jelzaloglevél
is felvételre kerilt. A két tényez6 hatasara az OTP Jelzalogbank 2009. els6 felében kizarolag az OTP
Bank felé bocsétott ki forint alapu jelzalogleveleket, amelyek feltételeinek meghatarozasa soran fontos
szempont volt, hogy az dlloméany a tamogatasi feltetelek kielégitése mellett megfeleljen az MNB repo
képesség feltételeinek is. A fenti tényezok és az eszkoz-forras szerkezet figyelembevétele alapjan a
kovetkez6 Jelzaloglevél tranzakcidk kerlltek lebonyolitasra:

— 20009. februar: jelzaloglevél csere 6sszesen 300 Mrd Ft névértékben
— 2009. méjus: jelzaloglevél kibocséatas 80 Mrd Ft névértékben
— 20009. jdlius: jelzaloglevél csere 150 Mrd Ft névértékben.

A forgalomban 1évé jelzaloglevelek fedezetét a Jelzdlogbank minden idépillanatban biztositotta,
amelyet a tarsasag VVagyonellenére folyamatosan ellenériz.

Osszesitett Fedezetkimutatas 2009.

junius 30. Névérték (Ft) Kamat (Ft)
Forgalomban 1évo jelzaloglevelek 1315209 761 262 565 240 094 553
Rendes  fedezetként  figyelembe
vehet6 kdvetelések 1321617 904 868 1415 818 666 459
Potfedezetként bevont eszkdzok 10 870 000 000 1 069 400 000
Fedezeti tobblet 17 278 143 606 851 647 971 906

A potfedezeti portfoliot teljes egészében allampapirok alkotjak. A fedezeti kotelezettségeit az OTP
Jelzélogbank jelenérték és stressz-teszt alapon is teljesitette.

3. Fejlédeési iranyok
Az OTP Jelzalogbank 2006. évben megfogalmazott kozéptavl stratégiai terve alapjan 2009-ben is
kiemelt szerepet kap a jelzaloghitelezés leheté legolcsobb forrasainak megteremtésében, illetve a

befektetoi kor diverzifikalasaban.

Ennek legfontosabb eszkdze valtozatlanul az EMB program soran forgalomba hozatalra keriil6 EKB
repo képes deviza alapu jelzaloglevelek.

Tovabbi fontos cél az OTP Csoport szintii termekfejlesztésbe, és eszkoz-forras gazdalkodasba valo
jelenlét, ezzel segitve az OTP Jelzdlogbank és az OTP Csoport piaci poziciojanak megtartasat.



V. A JELZALOGHITEL PORTFOLIO BEMUTATASA

A hitelportfolio szerkezete 2009. junius 30-an (millié forint)

A hitelallomany hatralévé futamidé szerinti L ) — )
, A hitelallomany terlleti megoszlasa
megoszlasa
futamido tokekdvetelés arany régio tokekdvetelés arany
0-5év 42 890 3,0% Budapest 468 771 33,0%
5-10év 173 996 12,3% Dél-Alfold 207 283 14,6%
10 - 15 év 365 858 25,8% Dél-Dunantul 165 776 11,7%
15-20 év 520 444 36,7% Eszak-Dunantdl 263 141 18,5%
20 év felett 316 050 22,3% Eszak-Kelet 314 268 22,1%
Osszesen 1419238] 100,0% Osszesen 1419238| 100,0%

A portfolioban az el6z6 évihez képest jelentés valtozas nem figyelheté meg, a 15-20 év kozotti
futamidejti hitelszerzédések a legnagyobb szamossaguak, mivel jelenleg is a legtdbb hitelszerzédés
hatraléevé futamideje ezen idészak kozé esik. Az elsé félévben szerzédott Uj Ugyletek szerzédés
szerinti atlagos futamideje 20,04 év volt, a targyidészak végén a portfolioban 1évé hitelek atlagos
hatralévo futamideje 13,74 év.

A foldrajzi megoszlas a félévben sem valtozott relevans médon, a legfejlettebb régidban, Budapesten
es agglomeracios vonzaskorzetében a legnagyobb az aktivitasunk (az allomany 1/3-ada), az allomany
tobb, mint 1/4-ede az Eszak-keleti Régidba tartozik.

OTP Jelzalogbank kintlévéségeinek fizetési késedelem szerinti megoszlasan is latszik a valsag hatasa.
A 30 napon tuli fizetesi hatralékkal rendelkez6 addsok aranya 2008.12.31-én 1,58 % volt, amely 2009.
els6 félévének végére 4,77%-ra nétt. A 30 napon tali hatralékos kovetelések fele nem éri el a 60
napon tuli hatralékot.

Az OTP Jelzélogbanknak az OTP Bank vasarlasi garanciat nydjt az OTP Jelzalogbank altal nem
problémamentesnek mingsitett, valamint egyéb okokbdl a jelzaloglevél fedezeti korbe be nem kerlt
kovetelésekre. Igy az OTP Bank vésarlasi garanciéja teljes megtériilést biztosit a Jelzalogbank részére,
ezert egyetlen hitele sincs, ahol akar csekély mértékii veszteség lenne valoszinisitheto.

Az év elso felében az OTP Bank - a vasarlasi garancia-szerzédésnek megfeleléen - 19 525 millié Ft
értekben 2 896 darab kovetelést vasarolt meg az OTP Jelzalogbanktol.



V1. SZERVEZETI FELEPITES, FOGLALKOZASPOLITIKA

Az OTP Jelzalogbank 2006-ban atalakitotta a szervezeti felépitését. Az atalakitas f6 célja
megvaldsult: az OTP Bankkal valé egylttmiikddés soran felmertilé szinergidk kihasznalasra kerultek.
Az optimalis foglalkoztatotti 1étszam és ezaltal a maximalis eredmeény elérése érdekében szorosabb
uzleti egylttmiikddés alakult ki az OTP Bankkal. A hitelek értékesitését tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkez6 OTP Bank fiokhalozat, illetéleg az egyre nagyobb jelentéséggel bird értékesitési partnerek
végzik, az Ugyfelek minél szélesebb kori kiszolgalasat pedig, orszagos illetékességi kdzpontositott
szervezeti egység szolgalja. Az OTP Jelzalogbank pénzilgyi, informatikai tevekenységét kilén
szerz6dés alapjan az OTP Bank végzi.

A szervezeti felépités alapvetéen a Tarsasag altal végzett tevékenységtipusokhoz igazodik, melynek
alapjan a munka két féosztaly, és harom szakterilet keretében folyik. A treasury és értékpapir-
kibocsatasi tevékenyseg, illetéleg az ingatlanértékelési tevékenység féosztalyok keretében zajlik, mely
terletek iranyitdsa és felligyelete, a nagyobb hatékonysadg elérése érdekében megoszlik a
vezérigazgato illetéleg a vezérigazgatd-helyettes kozott. A szakteriletek beosztasa esetén szintén
érvényesilnek, a munkamegosztasbol fakadd magasabb szinti iranyitasi és felligyeleti elvek.

Az OTP Jelzalogbank munkavallaldinak létszama 2009. junius 30-an 36 f6. Az OTP Jelzédlogbank
hangsulyt fektet a munkavallalok szakmai képzésére, biztositva ezzel a magasan képzett munkaerd
folyamatos meglétét.



VII. NYILATKOZAT A FELELOS TARSASAGIRANYITASI GYAKORLATROL

Az OTP Jelzalogbank miikbdése soran maradéktalanul betartja a r4 vonatkozd jogszabalyokban,
felugyeleti rendelkezeésekben és egyéb szabalyzatokban foglaltakat. A Tarsasag felepitését és
mukodési feltételeit az alapito részvényes altal elfogadott Alapito okirat tartalmazza.

1. Vezeto testlletek

1.1. Az lgazgatosag

A Tarsasag Ugyvezet6 szerve az lgazgatdsag. Az lgazgatosag hataskorét a hatalyos jogszabalyok, a
Tarsasag Alapitd okirata, az alapitoi hatarozatok, valamint az Igazgatésag ugyrendje szabja meg. Az
ugyrend tartalmazza az lgazgatdsag felépitését, mitkodését, az tlések elokészitésével, lebonyolitasaval
és a hatarozatok megfogalmazasaval kapcsolatos teendéket és egyéb, az Igazgatosag mikodését érintéd
kérdéseket. Az lgazgatdsag felugyeli a menedzsment munkajat, negyedéves idészakonként értékeli,
elemzi az Uzletpolitikai irdnyelvekben meghatarozott célok végrehajtdsanak helyzetét. A Tarsasag
ugyvezetdivel kapcsolatos munkaltatoi jogokat az Igazgatdsag gyakorolja.

Az lgazgat6sag tagjait az alapito reszvényes 6t évre valasztja. Jelenleg az lgazgatdsag teljes Iétszama
4 6, melynek a jogszabalynak megfeleléen 2 f6 bels6 - a Tarsasaggal munkaviszonyban all6 - tagja
van.

Az lgazgatdsag tagjaira vonatkoznak mindazok a kotelezettségek, illetve tiltd szabalyok, amelyeket a
Hitelintézetekrol és a pénzigyi vallalkozasokrdl szold 1996. CXII. térvény (Hpt.) a vezeto allasu
személyekre megéllapit.

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Igazgatdsaga:
Oszlanyi Zsolt — az Igazgatosag elndke, vezérigazgatd, belsé igazgatdsagi tag
Nagy Csaba — vezérigazgatd-helyettes, belsé igazgatosagi tag
I1lés Zoltan — kiils6 igazgatdsagi tag
Kovacs Antal — kiils6 igazgatdsagi tag

1.2. A Felugyel6 Bizottsag

A Térsasag ugyvezetésének és Uzletvitelének ellenérzését a Felligyel6 Bizottsag végzi. A Felugyel6
Bizottsdg maga hatarozza meg Ugyrendjét, amelyet az alapitd részvényes hagy jova. A Fellgyel6
Bizottsag ellenérzé tevékenysége keretében az Igazgatdsdg tagjaitdl és a Tarsasdg vezets allasu
dolgozéitol jelentést vagy felvilagositast kérhet, melyet a kéréstél szamitott 8 napon belll irasban
kotelesek megadni. Ezen kivil a Felligyel6 Bizottsag a Tarsasag konyveit és iratait megvizsgalhatja,
ill. szakértével megvizsgaltathatja.

A Felligyel6 Bizottsag jogosult megvizsgalni a Tarsasag alapitd részvényese elé keriilé valamennyi
Iényeges Uzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eléterjesztést, amely a Tarsasdg az alapit6
részvényes Kizardlagos hataskorébe tartozé Ugyre vonatkozik. A szamviteli torvény szerinti
beszdmolorol és az adozott eredmény felhasznalasardl a Tarsasdg alapitd részvényese csak a
Felugyel6 Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat.



A belsé ellendrzeés iranyitasa a Felligyel6 Bizottsag hataskorebe tartozik. A Tarsasag belsé ellenérzési
szervezetének iranyitasat a Felugyelé Bizottsag a Hpt. eldirasainak betartasaval és annak keretei
kozott latja el. A Felugyelé Bizottsag elézetes egyetértése szilkseéges a belsé ellenérzési szervezet
vezetdi és alkalmazottai munkaviszonyanak létesitésével, megsziintetésével kapcsolatos dontések
meghozatalahoz, valamint dijazasuk megallapitasahoz.

A Feliigyeld Bizottsag negyedévente koteles (ilést tartani. Ossze kell hivni az tlést akkor is, ha azt a
Felugyelé Bizottsag vagy az lgazgatdsdg egy tagja, vagy a Konywvizsgalo az ok és a cél
megjelolésével irasban keri.

A Felligyel6 Bizottsag legaldbb 3, legfeljebb 9 tagbodl allhat, és tagja csak természetes személy lehet

Az OTP Jelzalogbank Zrt. Felligyel6 Bizottsaga:
Florova Anna Mitkova-— a feltigyel6 bizottsag elndke
Selymesi Agota-— feliigyelé bizottsagi tag
Nadasné Gajzagé Cecilia — feltigyel6 bizottsagi tag

Az lgazgatésag és a Fellgyel6 Bizottsag uUléseirdl jegyzékonyv készul, és hatarozataik
dokumentalasra kertlnek.

1.3. Egyéb bizottsagok
A Vezetdi értekezlet a Tarsasag dontést-hozd, dontést elékészitd, illetve tanacskozé allandd

bizottsaga. A bizottsag a hataskdrébe utalt igyekben, valamint a hitelintézet mitkddésével kapcsolatos,
egyedileg nem szabalyozott ligyekben hoz dontést.

2. Belsé és kulsé kontrollok rendszere
2.1. Bels¢ ellendrzés

A Térsagénal fliggetlen bels ellenérzési rendszer mikddik, melynek Hpt. altal meghatarozott keretek
kozotti iranyitasa a Feligyel6 Bizottsag feladata.

A bels6 ellenérzési tevékenység az OTP Bank Nyrt. Ellenérzési Igazgatdsaga altal rendszeresen
felugyelt Egységes Bels6 Ellenérzési Rendszer (EBER) alapjan folyik.

A flggetlen belsé ellendr éves ellenérzési tervvel rendelkezik, melyet a Felligyel6 Bizottsdg hagy
jova. A flggetlenitett belsé ellendr az lgazgatdsag, a Felugyelé Bizottsdg és a menedzsment részére
rendszeresen objektiv és fliggetlen jelentést készit a kockazatkezelés, a belsé kontroll
mechanizmusok, valamint a vallalatiranyitasi funkcidk megfelel6 muiikddésérol, valamint az
ellenérzéesekrol dsszefoglalot kild az OTP Bank Nyrt. Ellenérzési lgazgatosaga részére. A Felligyel6
Bizottsag elézetes egyetértési jogot gyakorol a belsé ellenér munkaviszonyanak létesitésével,
megszlintetésével, dijazasa megallapitasaval kapcsolatos dontéseknél.

2.2. Kockazatkezeles
Az OTP Jelzélogbank részletes, a kockéazatok minden tipusara (likviditasi, piaci, orszag-, partner,

hitelkockazat, mikddési, compliance) Kiterjedé kockazatkezelési szabalyokkal rendelkezik, melyek
0sszhangban allnak a prudens banki mukddést szabalyozé jogszabalyokkal.



Az OTP Jelzaloghank kockazatkezelési rendszere magaban foglalja a kockazatok azonositasat,
hatasuk felméréset, elemzését, a szikseges intézkedési tervek kialakitasat, valamint ezek
hatékonysaganak és eredményeinek a kovetését. A vezetés az Uzleti dontéseit valamennyi fontos
kockazat ismeretében hozza meg. Minden lényeges, a belsé és kilsé tevékenységhez kapcsoldédd
kockazat, a pénzugyi és jogi kovetelményeknek valé megfeleléshez kapcsolddd, valamint szamos
egyéb kockazat egy jol meghatarozott, transzparens belsé mechanizmus alapjan kertil kiértékelésre és
kezelésre.

A Tarsasdg az OTP Bank Nyrt. Hitelengedéelyezési és Kockazatkezelési, valamint a Stratégiai és
Pénziigyi Divizigjaval szorosan egyittmikédve gyakorolja a funkcionalis kontrollt a bankcsoporti
kockazatkezelési stratégia iranyelvei, mddszertana, infrastruktiraja részeként, melynek célja a
csoportszintii, egyértelmiien meghatarozott, atlathatd, szabvanyositott, a Bazeli és a Felugyeleti
elvarasoknak valamint a helyi kérnyezetnek is megfelel6 hitel-, orszag-, partner-, piaci és mikodési
kockézatkezelési rendszer kialakitasa. A csoportszinti kockazatkezelés alapja a standardizalt, OTP-
konform szervezeti struktira, szabalyzatok és eljarasok bevezetése az érintett leanyvallalatok korében.

2.3. Compliance

Az Eurdpai Unié és a magyar jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen a Tarsasag a compliance
kockazatok feltarasara és kezelésére onallé funkciot hozott létre (Compliance Officer). Kialakitasra
kerlltek a megfelelé szabalyozési dokumentumok, mint a compliance politika, stratégia, munkaterv.
A compliance politika célja, hogy megalapozza Tarsasagra is iranyadé OTP bankcsoporti compliance
tevékenység kereteit, a compliance fogalmat, céljat, a compliance funkcio feladatait és hataskorét. A
compliance politika masik fontos dokumentuma az OTP bankcsoport compliance stratégidja. A
Compliance Officer évente atfogd jelentést készit a Tarsasdg compliance tevekenységérdl és
helyzetérél, melyet a Tarsasag lgazgatdésaga hagy jova. A compliance politika gyakorlati
megvaldsuldsaért az OTP bankcsoport felsé vezetése felel.

2.4. Konyvvizsgalo

Az OTP Jelzalogbank kényvvizsgalatat a Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft. (Cg. 01-09-
071057) végzi.

A konyvvizsgalatot végzé gazdalkodd szervezet megvalasztasara, illetve a konyvvizsgalatért
személyében is felel6s tag kijeldlésének jovahagyasara az alapitd részvényes jogosult.

2.5. Vagyonellenér

Az OTP Jelzélogbank a jelzalog-hitelintézetekrél és a jelzalog levelekrol szOold 1997. évi XXX.
torvény foglalt feladatok ellatasara vagyonellenért biz meg. A vagyonellenér ellenérzi is igazolja a
jelzéloglevelek eléiras szerinti fedezete mindenkori rendelkezésre allasat, valamint gondoskodik a
jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, azok ingatlan-nyilvantartasi adatai és
hitelbiztositéki értéke, tovabba a rendes és a potfedezet fedezet-nyilvantartasba torténé bejegyzésérol.

Az OTP Jelzalogbank Vagyonellenére a KPMG Hungéaria Kft. (1139 Budapest Véaci ut 99.;
nyilvantartasba vételi szdm: 000202).



2.6. Tjékoztatas

A Tarsasag a tevékenységével kapcsolatos nyilvanossagra hozatalt a Tékepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvény (Tpt.), a Hitelintézetekrol és a pénzigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXII.
Torvény rendelkezéseit betartva teljesiti.

A Tarsasag reszletes, a bennfentes és a potencialisan bennfentes személyekre kiterjedo részletes belsé
szabalyozéssal rendelkezik, mely a hatalyos Tpt. altal szabalyozott korlatoknak és tilalmaknak teljes
mértekben megfelel. A tilalmakrdl az érintett személyek a compliance szakterlet révén a megfelel
informéacidval rendelkeznek. A bennfentességgel és a bennfentes személyekkel kapcsolatos
szabalyozési és nyilvantartasi kotelezettségeket a Tarsasag Compliance Officer-e végzi és ennek
hatékony mikddtetésére folyamatosan fejleszti az informatikai rendszereket.



VIII. PENZUGYI KIMUTATASOK

1. Mérleg (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2008. decgmber 31.| 2009. jL’mil.Js,30.
auditalt nem auditalt

1. |Pénzeszkdzok 1631 693
2. |Allampapirok 30 906 10 443
3. |Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 91219 55114
4. |Ugyfelekkel szembeni kovetelések 1445 944 1419248
5. |Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0
6. | Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok 0 0
7. | Részvények, részesedések befektetési célra 0 0
8. | Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 0 0
9. | Immaterialis javak 293 266
10. | Targyi eszkdzok 182 161
11. |Sajat részvenyek 0 0
12. |Egyéb eszkdzok 6 523 13 653
13. |Aktiv iddbeli elhatarolésok 29 671 26 211

ESZKOZOK OSSZESEN 1 606 369 1525 789
1. |[Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség 111 333 45 765
2. |Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 3073 993
3. |Kibocsatott értékpapirok miatt fennall6 kotelezettseg 1311912 1315210
4. |Egyéb kotelezettség 56 659 33 893
5. |Passziv id6beli elhatarolasok 67 921 58 020
6. |Céltartalékok 0 0
7. |Hétrasorolt kotelezettségek 0 2 680
8. |Jegyzett toke 27 000 27 000
9. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
10. | Téketartalék 0 0
11. |Altalanos tartalék 4 347 5 823
12. |Eredménytartalék (+/-) 17 822 24 123
13. |Lekotott tartalék 0 0
14. |Ertékelési tartalék 0 0
15. |[Mérleg szerinti eredmény (+/-) 6 302 12 282

FORRASOK OSSZESEN 1 606 369 1525 789

SAJAT TOKE 55471 69 228




2. Eredménykimutatas (MSZSZ szerinti adatok)

Adatok millié Ft-ban

A Korrigalt o
A tétel megnevezése 2008. ju.nl’us 30. 2008. jGnius 30. 20009. junll.JS,30.
auditalt - nem auditélt
auditalt
1. | Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek 82 236 82 236 99 365
2. | Fizetett kamatok és kamat jellegii raforditasok 62 807 62 807 73 650
KAMATKULONBOZET (1.-2.) 19 429 19 429 25715
3. | Bevételek értékpapirokbol 0 0 0
4. | Kapott (jard) jutalék- és dijbevételek 1284 1284 958
5. | Fizetett (fizetend6) jutalék- és dijraforditasok 13932 14 656 12 459
6. |Pénziigyi miiveletek nettd eredménye [6.a.-6.b.+6.c.-6.d.] 2 856 2 856 7663
7. | Egyéb bevételek Uzleti tevekenységbdol 6 6 11371
8. | Altalanos igazgatasi koltségek 1221 497 567
9. | Ertékcsokkenési leirés 90 20 97
10. | Egyéb raforditasok tzleti tevékenységbdl 3193 3193 14 278
Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati
11. |céltartalékképzes a fliggé és biztos (jovobeni) 0 0 0
kotelezettségekre
Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati
12. |céltartalék felhasznalasa a fiiggé és biztos (jovébeni) 18 18 0
kotelezettségekre
12/A|Altalanos kockazati céltartalék képzés és felhasznalas kil 0 0 0
Ertékvesztés a befektetési célq, hitelviszonyt
megtestesit6 értékpapirok, kapcsolt- és egyéb
13. |, . PR ) . 0 0 0
részesedési viszonyban 1évé véllalkozasban val6
részvények, részesedések utan
Ertékvesztés visszairasa a befektetési céld, hitelviszonyt
megtestesito értékpapirok, kapcsolt- és egyéb
14. |, . P ) . 0 0 0
részesedési viszonyban 1évé vallalkozasban val6
részvények, részesedések utan
15 | Szokasos (uzleti) tevékenység eredménye 5 157 5157 18 306
16. |Rendkivilli bevételek 0 0 0
17. |Rendkivuli raforditdsok 0 0 0
18. |Rendkivili eredmény (16.-17.) 0 0 0
19. |Addzas elétti eredmény (+15.£18.) 5157 5157 18 306
20. |Adofizetési kotelezettség 971 971 3548
21. |Adbzott eredmény (+£19.-20.) 4186 4186 14 758
22. |Altalanos tartalékképzés, felhasznélas () -419 -419 -1 476
23. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0
24. |J6vahagyott osztalék és részesedés 0 0 1000
25. |Mérleg szerinti eredmény (+ 21.+£22.+23.-24.) 3767 3767 12 282

Néhany eredménytétel besorolasanak valtozasa miatt - az dsszehasonlithatosag érdekében - a bazis

idészak korrigalasra ker(ilt




IX. AZOTP JELZALOGBANK ZRT.NYILATKOZATA

A féléves jelentés az alkalmazandd szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett,
a valosagnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely az OTP
Jelzalogbank Zrt.,, mint a jelzéloglevelet kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabél
jelentéseggel bir.

Az Uzleti jelentés megbizhato képet ad az OTP Jelzalogbank Zrt., mint a jelzaloglevelet kibocsato
helyzeterdl, teljesitményérol, ismertetve a fobb kockazatokat.

A féléves jelentés félrevezeté tartalmaval okozott kar megtéritéséért az OTP Jelzalogbank Zrt.
felel6sséggel tartozik.

Budapest, 2009. augusztus 14.

Oszlanyi Zsolt Szudarovicsné Csonka Petra
elnok-vezérigazgatd féosztalyvezeto
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