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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. részvényeseinek!

Az éves beszamolorél készitett jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (1026 Budapest,Riado utca 1-3);
(cégjegyzékszam: 01-10-044185); (,.a Tarsasag”) 2018. évi éves beszamolojanak konyvvizsgélatat,
amely éves beszamol6 a 2018. december 31-i fordul6napra készitett mérleghél — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege [4.237.394] E Ft, az adézott eredmény [2.267.184] E Ft
(nyereség) -, és az ugyanezen idSponttal végz6dd iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazo kiegészitd
mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-én fennalloé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal végz8dd
{izleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szdmvitelrdl sz616 2000.
évi C. térvénnyel 6sszhangban (a tovébbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelésségiink b6vebb leirdsat jelentéstink ,,4
konywvizsgdld éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo felelbssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a trsasagtol a vonatkozd, Magyarorszigon hatéalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol €s a
fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete &ltal kiadott ,,Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az
IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi
etikai el6irdsoknak is.

Meggydzddéstink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelent6sebbek voltak a targyidészaki éves beszamold altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett
konyvvizsgalatinak Osszefliggésében és az arra vonatkozd véleménylink kialakitdsa sordn
vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.
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Alkalmazott kényvvizsgalati eljarasok

Konyvvizsgalati
kockazat ]
Kontrollvizsgélat Alapvetdé konyvvizsgalati eljarasok
A Kkontrollok vezetés altali feliilirdsanak
Kontrollok vezetés azqnositott kockézata}ira vonatkoz6 Sz,émvite‘lg b"ecslések, f.e‘zlté’telezések' e”s a
Altali feliilirasa iktatott ellen6rzési kontrolok beszamolasi 1doszakba}n rogzitett naplotételek
megfeleldsége attekintése.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2018. évi tizleti jelentésébdl
allnak. A vezetés felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb maés jogszabaly
vonatkozdé eldirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszdmolora adott véleményiink nem vonatkozik
az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgélatidval kapcsolatban a mi felelésséglink az
iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés [ényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk
alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az tzleti
jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo6 eldirasaival 6sszhangban
van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjar6l vélemény
nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2018. évi iizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban-sszhangban van az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozoé eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Térsasdg szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mads jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az éves beszamoldéért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszdmolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Téarsasidgnak a
véllalkozas folytatdsdra valdé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszdmolé Osszedllitdsdért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltéré rendelkezés
nem akadéalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényezo,
koriilmény nem all fenn.
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Az irényitassal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgilé éves beszamol6 konyvvizsgalatiért valo feleldssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akér csalasbél, akér hibabol eredd lényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az
egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vérakozas, hogy ezek Onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze sorén szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartottunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitdsainak a kock4zatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalds
magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat,
vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsdé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelel8ségét és a vezetés ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgélati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsdara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban 1évé kapcsolddod
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgéléi jelentéstink datumdig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Téarsasag nem tudja a véallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamolé 4tfogd bemutatasat, felépitését €s tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamolodban teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek €s események valos bemutatasa.
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. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott belsd kontrollnak a kdnyvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. mércius 27.

HK Adécontroll
Kényveld és Konywvizsgdld Ket.
6055 Felslajos, Harsfa u. 10.

WONOM X\Qﬁ‘\"\
Dr. Hegedtis Mihaly L/ Dr. Hege u\b/Iihélgl\e'/
HK ADOCONTROLL Kft. kamarai tag kényvvizsgalo

6055 Fels6lajos, Harsfa utca 10. kamarai tagsagi szam: 006219
kamarai nyilvantartasi szam: 002125
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Statisztikai szamjel: 11909862-6630-114-01
Cégjegyz€k szama: 01-10-044185

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

2018.12.31.

MERLEG ESZKOZOK (aktivak)

adatok ezer Ft-ban

Sor-
SZAm

Megnevezés

2017.12.31.

2018.12.31.

01.

A. Befektetett eszkozok (02+10+18)

96 749

79 689

02.

I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09)

13 256

6370

03.

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

04.

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05.

'Vagyoni értéki jogok

06.

Szellemi termékek

07.

Uzleti vagy cégérték

08.

Immaterialis javakra adott elolegek

09.

Immaterialis javak értékhelyesbitése

10.

IT. TARGYI ESZKOZOK (11-17)

11.

Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékil jogok

12.

Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek

13.

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

14.

Tenyészallatok

15.

Beruhézasok, felyjitasok

16.

Beruhazasokra adott el6legek

17.

Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése

18.

I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28)

19.

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

20.

Tartésan adott koleson kapcesolt vallalkozéasban

21.

Tartés jelentds tulajdoni részesedés

22.

Tartosan adott koleson jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban all6 vallalkozasban

23.

Egyéb tartds részesedés

24.

Tartésan adott k6lcsonok egyéb részesedési
viszonyban all6 vallalkozasban

25.

Egyéb tartdsan adott kélcsondk

26.

Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

27.

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése

28.

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete




adatok ezer Ft-ban

Sor-
[szam

Megnevezés

2017.12.31.

2018.12.31.

29.

B. Forgé6eszkozok (30+37+46+53)

2767 512

4156 393

30.

I. KESZLETEK (31-36)

31.

Anyagok

32.

Befejezetlen termelés és félkész termékek

33.

Novendék-, hizo- és egyéb allatok

34.

K észtermékek

35.

Aruk

36.

Készletekre adott eldlegek

37.

11. KOVETELESEK (38-45)

609 781

1 078 430

38.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

607 974

936 166

39.

Kovetelések kapcsolt véallalkozassal szemben

5

104 458

40.

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben

41.

Kovetelések egyéb rész.visz.-ban 1év6 vallalkozéssal szemben

42.

Valtokovetelések

43.

Egyéb kovetelések

44,

K ovetelések értékelési kiillonbozete

45.

Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

46.

I1I. ERTEKPAPIROK (47-52)

490 442

490 442

47.

R észesedés kapcsolt vallalkozasban

48.

Jelent6s tulajdoni részesedés

49.

Egyéb részesedés

490 442

490 442

50.

Sajat részvények, sajat tizletrészek

51.

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52.

FErtékpapirok értékelési kiilonbozete

53.

IV. PENZESZKOZOK (54-55)

1 667 289

2 587 521

54.

Pénztar, csekkek

55.

Bankbetétek

1 667 289

2 587 521

56.

C. Aktiv idébeli elhataroliasok (57-59)

3998

1312

57.

Bevételek aktiv id6ébeli elhatarolasa

58.

Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhataroldsa

3998

1312

59.

Halasztott raforditasok

60.

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN

(01+29+56)

2 868 259

4237 394

Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje) (képviseldje)

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3.

.....................

..............

a vallalkozés vezetdje



Statisztikai szamjel: 11909862-6630-114-01
Cégjegyzék széma: 01-10-044185

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
2018.12.31.

MERLEG FORRASOK (passzivik)

adatok ezer Ft-ban

Sor-

szZam|

Megnevezés

2017.12.31.

2018.12.31.

61.

ID. Sajit téke (62+64+65+66+67+68+71)

2 314 403

3 581 587

62.

. JEGYZETT TOKE

100 000

100 000

63.

Ebbo] visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64.

Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE

65.

1. TOKETARTALEK

66.

V. EREDMENYTARTALEK

579 268

1214 403

67.

V. LEKOTOTT TARTALEK

68.

V1. ERTEKELESI TARTALEK (69+70)

69.

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70.

Valds értékelés értékelési tartaléka

71.

VIL. ADOZOTT EREDMENY

1635135

2267 184

72.

E. Céltartalékok (73-75)

73.

Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

74.

Céltartalék a jovobeni koltségekre

75.

Egyéb céltartalék

76.

F. Kotelezettségek (77+82+92)

470 161

495 870

77.

. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81)

78.

Hatrasorolt kételezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

79.

Hatrasorolt kitelezettség jelentds tulajdoni viszonyban
|év6 véllalkozassal szemben

80.

Hatrasorolt kotelezettség egyéb részesedési viszonyban
évo vallalkozassal szemben

81.

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

82.

1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91)

83.

Hosszl lejaratra kapott kdlcsonok

84.

Atvaltoztathat6 kotvények

85.

Tartozasok kétvénykibocséatasbol

86.

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

87.

Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88.

Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

89.

Tartés kotelezettség jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

90.

Tartos kotelezettség egyéb részesedési viszonyban
1év6 vallalkozéssal szemben

91.

Egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek




adatok ezer Ft-ban

Sor-
sZam

Megnevezés

2017.12.31.

2018.12.31.

92.

I11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104)

470 161

495 870

93.

Rovid lejarata kdlesondk

94.

- ebbdl: az atvaltoztathatd és atvaltozo kotvények

95.

Rovid lejaratu hitelek

96.

Vevoktol kapott eldlegek

917.

K Otelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

27 806

33 880

98.

Valtotartozasok

99.

R6vid lejarata kotelezettség kapcesolt véllalkozassal szemben

394 655

406 942

100.

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben

101.

Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassokkal szemben

1762

102.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

45 938

55 048

103.

Kotelezettségek értékelési kiillonbozete

104.

Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete

105.

G. Passziv iddbeli elhatirolisok (106-108)

83 695

159 937

106.

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

107.

K o6ltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa

83 695

159 937

108.

Halasztott bevételek

109.

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN
(61+72+76+105)

2 868 259

4237 394

Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3.

.....................

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)

.................



Statisztikai szamjel: 11909862-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-044185

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

2018.12.31.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkOltség eljarassal)

adatok ezer Ft-ban

Sor-

2017.12.31-ével

2018.12.31-ével

(I+II+III-1V-V-VI-VII)

[szam Megnevezes zarult év zarult év
01. 01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 5012 480 7 238 755
02. 02. Export értékesités nettd arbevétele - -
03. [I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 5012 480 7 238 755
04. 03. Sajat termelésii készletek alloméanyvéltozasa - -
0s. 04. Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke - -
06. [II. Aktivalt sajat teljesitmény értéke (03+04) - -
07. [II1. Egyéb bevételek 4 845 2479
08. Ebbdl: visszairt értékvesztés - -
09. 05. Anyagkoltség 11 032 14 383
10. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 260 299 352 884
11. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 10 788 8 575
12. 08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
13. 09. Eladott (kozvetitett)szolgaltatasok értéke 2263 738 3437 481
14. [IV. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 2 545 857 3813323
15. 10. Bérkoltség 393 164 591 567
16. 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 69 712 90 193
17. 12. Bérjarulékok 104 811 139 140
18. V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 567 687 820 900
19. VI Ertékcsokkenési leiras 23 457, 27 642
20. [VIL. Egyéb raforditasok 81472 233 399
21. Ebbdl: értékvesztés 3535 -
2. A. Uzemi (iizleti)tevékenység eredménye 1798 852 2 345 970




adatok ezer Ft-ban

2017.12.31- | 2018.12.31-
Sor- . . .
. Megnevezés ével ével
[szam ¢ . : .
zarult év zarult év
a b c d
23. 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés - -
24, Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott - -
14. Részesedésekbol szarmazd bevételek,
25. | . . -
arfolyamnyereségek
26. Ebbol: kapcsolt vallalkozastél kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol
27. | (ép-okbol, k6lcsondkbol) szarmazo bevételek, - -
arfolyamnyereségek
28. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
16. Egyéb kapott (jaro)kamatok és kamatjellegii
29. . 771 2
bevételek
30. Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 771 2
31. 17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 128 411
32. EDbbdl: értékelési kiilonbozet - -
33. |VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 899 413
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, ) A
" | éarfolyamveszteségek
35. Ebbdél: kapcsolt vallalkozasnak fizetett - -
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol
36. | (értékpapirokbol, kolesonskbol) szarmazé raforditasok, - -
arfolyamveszteségek
37. Ebb6l: kapesolt vallalkozasnak fizetett - -
20. Fizetend6 (fizetett)kamatok és kamatjellegti
38| e s - -
raforditasok
39. Ebbo6l: kapesolt vallalkozasnak fizetett - -
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
40. | , . - -
értékvesztése
41. 22. Pénziigyi muveletek egyéb raforditasai 3424 5 348
42. Ebbdl: értékelési kiilonbozet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai
43. (18+19+20+21+22) 3424 > 348
44. B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) -2 525 -4 935
45. IC. Adozas elétti eredmény (+A+B) 1796 327 2 341 035
| 46. X. Addfizetési kitelezettség 161 192 73 851
47. D. Adézott eredmény (C-X) 1635135 2267 184

Budapest, 2019. februar 28.

.....................................

a vallalkozas vezetoje
(képviseldje)

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
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......................................

vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ

A OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdritien Mitkodd Részvénytérsasag (tovabbiakban:
Térsasag) a beszamoldjat a szamvitelr8l szol6 2000. évi C. torvény (,Szamviteli Térveény™)
alapjan allitotta ssze.

L.1. A Tarsasag bemutatasa

A Térsasag 1999. oktober 30-ai 4talakuldssal jott 1étre a Hungaro-Pool Kft. jogutodjakent.

2002-ben t6keemelés tortént, a Tarsasag jegyzett t6kéje 100 millié Ft lett, amiben két
tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. A Tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi kisebbségi tulajdonos, a CD
Hungary Zrt. atalakulasa folytdn szétvélassal 1étrejott Sinvest Trust Kft. lett az uj tulajdonos.
2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. megvasérolta a Sinvest Trust Kft. tulajdonaban 1évo
részvényeket, igy a Tarsasag 100%-os tulajdonosava valt.

Az alaptokét 100.000 db 1.000 Ft névértéki, névre szolo teljes jogh szavazatra jogositd
torzsrészvény testesiti meg.

Cégbirosagi bejegyzés széma: 01-10-044185

A Téarsasag székhelye: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

Tevékenységi kor

A Téarsasag tevékenységi kore: 6630’08 Alapkezelés
Hatalyos: 2008. méajus 7-t6l

A Téarsasag az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan

értékpapiralap-kezelés és  ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozoan
rendelkezik engedéllyel.
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A Tarsasag a tirgyévben az alabbi alapok kezelését végezte:

Befektetési alap neve Befektetési alap Nett6 eszkozérték Lejarat/
P tipusa (2018.12.28) ideje
Balansz Zértkorii Nyiltvég Nyiltvégti | Zartkorti | 29759204860 | HUF |hatérozatlan
Intézményi Ingatlan Alap
2}; Dollér Ingatlan Alapba Fektetd |\ eot | Nyilvanos | 72 919659,84 | USD | hatérozatlan
ggj Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd | \(o ;1 coti | Nyilvanos | 214971 300,32 | EUR | hatdrozatlan
OTP IKON Szarmaztatott Alap Nyiltvégt | Zartkora 467 187 202 HUF |hatérozatlan
KEiII,NGATLANBEFEKTETESI Nyiltvégti | Nyilvanos | 401 798 958 311 | HUF | hatdrozatlan
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja Nyiltvégii | Nyilvanos | 2 292 886 946 HUF | hatérozatlan
OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba S ao ;
Fektetd Alap Nyiltvégiti | Nyilvanos | 2 425 846,59 EUR |hatérozatlan
OTP PRIME N N ,
INGATLANBEFEKTETESI ALAP Nyiltvégi | Nyilvanos | 58 093 803 191 HUF | hatarozatlan
OTP REAL ALFA ALAP Zértvégh |Nyilvanos| 2470538627 | HUF Zh(f‘ltg“l’fozttg
OTP REAL ALFA Il ALAP Zértvéghi | Nyilvanos| 1320085579 | HUF zhg‘ztgrg?";tl
i f e o o hatarozott
OTP REAL ALFA III ALAP Zartvéghh |Nyilvinos| 1135737203 | HUF |, F00%
OTP REAL ALFA IV ALAP Zartvéghi |Nyilvanos| 1103253820 | HUF | patarozott
2020.05.29
OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP | Zartvégli |Nyilvanos| 2145775628 | HUF 2115‘2%“1);01“1
OTP REAL ALFA PLUSZIL. e hatérozott
ALAP Zartvégli |Nyilvanos| 1520110079 HUF 2019.10.30
OTP REAL ALFA PLUSZ IIL e s hatérozott
ALAP Zartvégli |Nyilvanos| 1119002 793 HUF 2022.08.05
OTP REAL FUTAM III ALAP Zartvégli |Nyilvanos| 1651829509 | HUF zh(;‘ltg“l’(z)"étl
OTP REAL FUTAM IV ALAP Zartvégli |Nyilvanos| 3030742003 | HUF ;g‘ztgrgg";tl
OTP REAL FUTAM V ALAP Zartvéghi |Nyilvanos| 2090861183 | HUF 2}‘5‘2“1“8?’1“2
OTP REAL FUTAM VI ALAP Zartvégli | Nyilvanos| 3920231182 | HUF ;;‘;grgf";tl

A kezelt alapok fenti sajat t6ke adatai — figyelembe véve a nettd eszkozérték szamitas
technik4jabol adodo eltéréseket - a nettd eszk6zérték szamitas adataival egyeznek.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az OTP Bankcsoport tagja.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. nem tagja a Befektetd-védelmi Alapnak.
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I.2. A szamviteli politika f6bb elemei

A szamviteli elbirdsokat a Szamviteli Politika tartalmazza, mely kiegészitése a Szamviteli
torvény szerint folyamatosan torténik.

A Szamviteli t6rvény értelmében a Tarsasag szamviteli elszamolasaiban a vallalkozas
folytatasanak elvébol kiindulva érvényre juttatja a teljesség, a valddisag, a vilagossag, az
Osszemérés, a kovetkezetesség, a folytonossag, az Gvatossag, az egyedi értékelés, a brutto
elszamolas, a tartalom elsédlegessége a forméval szemben, a lényegesség, az id6beli elhatarolas
és a koltség-haszon Osszevetésének elvét.

A Tarsasag kettés konyvvitelt vezet.

A Térsasag konyvvezetése az OTP Bank Nyrt.-nél torténik. A hattérfolyamatokat a Tarsasag és
az OTP Bank Nyrt. kozott 1étrejott szolgaltatasi szerzodés szabalyozza.

Az iizleti tevékenység eredményét 2018. évben ,,A” valtozatl, Osszkoltség tipusu eredmény-
kimutatassal mutatjuk be. Az egyes eszkdzoket, kotelezettségeket valamint sajat tokét bemutato
mérleget a Tarsasag a Szamviteli torvény elbirasainak megfeleléen ,,A” véltozatban késziti el.
Az éves beszamol6 az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza

A 2018. évrél késziilt beszamol6 fordulonapja: 2018. december 31.

A mérlegkészités idopontja 2019. januar 15.

A Tarsaséag képviseletében az éves beszamolo alairasra jogosultak:

Dr. T6th Nandor Anda Arpad Jozsef
vezérigazgatd hattérmiveleti igazgato
2040 Budadrs, Szalonka utca 6 1044 Budapest, Andd utca 32.

A Térsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt.-vel kotott Szolgaltatasi szerzodésben foglaltak
szerint az OTP Bank Nyrt. készitette.

A konyvviteli szolgaltatds korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak ligyvezetd
igazgatoja, PM regisztracios szam: 177289.

A Térsasagnal a Szamviteli torvény 155. §-a alapjan a konyvvizsgilat kotelez6. A Térsasag
konyvvizsgaléja a HK Addcontroll Kft. (6055 Fels6lajos, Harsfa utca 10), a bejegyzett
konyvvizsgal6 Dr. Hegediis Mihaly (006219).

A Szamviteli térvény 3.§-a alapjan a Tarsasadg leanyvallalatnak mindsiil, és ez alapjan
készitette el mérlegét és eredménykimutatisat. A Téarsasdg az OTP Bank Nyrt. (,,Bank”)
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leanyvallalata, igy a hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXIL.
torvény (“Hpt.”) 90.§-a szerint a Bank 6sszevont alapu felligyelete ala tartozik.

A Térsasag éves beszamoldja a Térsasag honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), a Bank altal a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (“IFRS”) szerint készitett konszolidalt
beszamold — amelybe a Tarsasag teljes korlien konszolidalt leanyvallalatként keriil bevonasra —
a Bank honlapjan (www.otpbank.hu) tekintheté meg.

Alkalmazott értékelési szabalvok:

A Tarsasag altal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi
C. torvény (“Szamviteli torvény”), a befektetési alapok éves beszdmold készitési €s
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szol6 215/2000 (XIL.11.) korményrendelet
(“Kormanyrendelet”), valamint a Tarsasdg folyamatosan kialakitott bels6 informacids
rendszerének feltételei szabalyozzék.

A Térsasag a szamviteli torvénnyel dsszhangban az elirt hataridore elkészitette a szamviteli
politikajat, pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz-és forrasértékelési szabalyzatat.

Lényegesnek mindsiill a beszamolé szempontjabol minden olyan informécid, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa befolyasolja a felhasznalok dontéseit. A targyévet megel6zd
évekre vonatkozd, mar kozzétett éves beszamolot modositasokkal kiegészitve akkor teszi
ismételten kozz€ a Tarsasag, ha az ellenérzés, 6nellenérzés olyan jelentésebb dsszegii hibat tar
fel, amelyek a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetre vonatkozé megbizhat6 és valos képet
a sajat tokevaltozason keresztiil lényegesen befolydsoljak és igy a mar kozzétett adatok
megtévesztoek.

Addsonként egyiittesen kisdsszeglinek mindsiti a Tarsasag azokat a koveteléseket, amelyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhat6 koltségeinek haromszorosat.

Az éves beszamolo osszeallitasa soran alkalmazott értékelések és értékcsokkenési leiras
szabalyai

A Tarsasag az eszkozok és forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési 4rat alkalmazott,
devizaban fennall6 kovetelései, kotelezettségei a mérleg fordulénapjan nem voltak.

Az immateridlis javak esetében a Téarsasag 6 éves hasznalatot feltételezve 16,67 %
értékcsokkenési leirasi kulcsot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melyekre egyedi leirasi
kulcsot hatarozott meg.

A targyi eszk6zoOk értékesokkenése a hasznalatba vételiiket kovetd els6 naptol kezd6d6en a
hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve
eloallitasi) érték alapjan kerill elszamolasra, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 ezer Ft
egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor
koltségként leirta. Az amortizaci6 az egyes eszkozoknél a hasznélatbavételiik napjatol kertilt
elszamolasra.
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Befektetett pénziigyi eszkozok

A gazdasagi tarsasagokban 1évé tulajdoni részesedést jelentd befektetések vasarlasa esetén,
vételi 4ron keriilnek értékelésre mindaddig, mig a piaci értékiik tartésan nem csokken a
nyilvantartasi érték ala.

A befektetett eszk6zok kozott kimutatott értékpapirok beszerzési aron szerepelnek a mérlegben
mindaddig, amig a piaci értékiik tartésan nem csokken a nyilvéntartasi értékiik ala.

Arbevétel

Az értékesités nettd arbevétele a teljesités iddpontjaban keriil elszamolasra, €s nem tartalmazza
az altalanos forgalmi adot.

Tarsasagi adé

A tarsasdgi adé a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan kerill az
eredménykimutatasban elszamolasra.

A Kiilfoldi pénzértékben fennallé eszkozok és forrasok (devizas tételek) értékelése

A kiilfoldi pénznemre sz6l6 tartozasok nyilvéantartasi értéke a kotelezettség keletkezésének
napjan (a teljesités napjan) érvényes OTP kozéparfolyamon keriil meghatérozasra.

Havonta, illetve év végén a mérleg fordulbnapjan a kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek
— minden esetben - 4tértékelésre keriilnek a hé végi, illetve év végén a fordulénapi (december
31-i) MNB éarfolyamon forintra.

Az atértékelés soran keletkezett arfolyameredmény dsszevontan, jellegének megfelelden kerill
elvezetésre havonta, illetve év végén a pénziigyi miiveletek eredményével szemben.
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I1.SPECIALIS RESZ

IL.1. A VAGYONI ES PENZUGYI HELYZET ALAKULASA
11.1.1. Az eszk6zok és forrasok osszetételének alakulasa
Meenevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas | Valtozas
g . ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %
Befekictott 96749 337 79689 188 -17060  -17,63
eszkozok ,
Immaterialis javak 13 256, 0,46 6370 0,15 -6 886 -51,95
Targyi eszk6zok 33 493 1,17 233190 0,55 -10174 -30,38
Befektetett 500000 174 500000 1,18 0 0,00
pénzigyi eszk6zok
Forgéeszkozok 2767512 96,49 4156393 98,09 1388 881 50,19
Készletek 0 0,00 0 0,00 0 -
Kovetelések 609 781 21,26| 1078430 25,45 468 649 76,86
Ertékpapirok 490442 17,10 490442 11,58 0 0,00
Pénzeszk6zok 1667289 58,13| 2587 521| 61,06 920232 55,19
Aktiv idébeli
elhatirolsok 3998 0,14 1312| 0,03 -2 686 -67,18
Eszkozok dsszesen 2 868 259 100,00 4237394 100,00 1369 135 47,73
Sajat toke 2314403 80,69 3581587 84,52 1267184 54,75
Jegyzett toke 100 0000 3,48 100 000, 2,36 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Eredménytartalék 579 268 20,200 1214403 28,66 635135 109,64
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Adobzott eredmény 1635135 57,01 2267184 53,500 632049 38,65
Céltartalékok 0 0,00 0 0,00 0 -
Kotelezettségek 470161 16,39 495870 11,70 251709 5,47
Hatrasorolt
kotelezettségek 0 0,00 9 009 : I
Hosszu lejarata
kotelezettségek 0 0,00 0 0,00 0 I
Rovid lejérata 470161 1639 495870 11,70 25709 5,47
kotelezettségek
Passziy id6heli 83695 292 159937 378 76242 91,10
elhatarolasok ’ ’ ’
Forrasok osszesen 2 868 259( 100,00 4237394 100,00, 1369 135 47,73
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I1.1.2. A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetet jellemz6é mutatészamok
adatok %-ban
Mutaté megnevezése Szamitasi mod 2017.12.31.2018.12.31.Valtozas
]%squzaranyo§ Uzemi ( Pz.l.etlueredmenﬂ 62,72 5536 135
lizemi eredmény Eszk6z0k Osszesen
. Sajat ték
Sajat toke aranya SIS 80,60 | 8452 | 3,83
Forrasok 0sszesen
K K70
Befelitefett ’ Befe Eet?tt ?sz 6z0k 3.37 1,88 11,49
eszk6zOk aranya Eszk6zok Osszesen
Befektetett eszkozok Sajat toke
2392,17 | 4494,46 2 102,28
fedezete 1. Befektetett eszk6zok
Sajat toke + Hossz1 lejarata
Befektetett eszk6zok - .
kotel
fodezete L Ote ezettseg" ) 239217 | 4494,46 2 102,28
Befektetett eszk6zok
Azonn?h likviditasi B P_?{IRS’Z%_ , 354,62 521.81 | 167,19 |
mutatd Rovid lejarata kotelezettség
4 . o qe, r w r o ..k
Eves likviditési  Foreboszlbzblk 588,63 | 838,20 | 249,57
mutato Rovid lejarata kotelezettség
, , Kotelezettségek
Eladdsodottsag foka . 16,39 11,70 -4,69
Eszk6zok Osszesen
Elaldorsodottsag Kotel.e,zetjclsegek 2031 13,84 6,47
mértéke Sajat téke
— ; . " ek - Koveteld
Ne‘fto,eladosodottsag Kotelezettsechlek - Kovetelesek -6,03 -1627 | -10,23
mértéke Sajat toke
” r A r 14
Tokeardnyos Gozott eredmény 70,65 | 6330 | <135
nyereség Sajat toke
1 okear'flnyos tizemi Uzemi (uz-lletl fredmenv} 7772 65,50 -12,22
eredmény Sajat téke
%rbev.etel aranyos Uzemi ( u’zl?t1 ere’dmenv) 35,89 32,41 3,48
tizemi eredmény Netto arbevétel
\Arbevétel aranyos Adébzas el6tti eredmény
adozas el6tti Netté drbevétel 35,84 32,34 -3,50
eredmény etto arbevete
f}fbevetel arényos Adozo’tt,eredr?env 32,62 31,32 -1,30
jovedelmezdség Nettd arbevétel
Sajdt ke 80,69 | 84,52 | 3,83

Tokeerdsség

Eszk6z0k O0sszesen
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11.2.

I1.2.1.

I1.2.1.1.

Befektetett eszkozok

A targyi eszkozok és immaterialis javak alakulasa

A tarevi eszkdzok és immateridlis javak Bruttd értékének alakulasa

A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték levezetése Nyité Evkozi | Eszkozok | KEvkozi Zar6

érték | novekedés | atsorolasa | csokkenés | érték
Immaterialis javak 110 494 1385 3677 0| 115556
Vagyoni értékii jogok 110 494 1385 3677 0 115556
Targyi eszkézok 82 334 24714 -3677 13759 89 612
%ﬁ ‘;‘;;‘f;::ﬁ‘?ﬁﬁv o 78 657 13 996 0 3041 89612
Beruhézasok, feljitasok 3677 10718 3677 10718 0
Osszesen 192 828 26 099 0 13759 205 168

A tarevi eszk6z0k és immaterialis javak Ertékcsokkenésének alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Ertékesokkenés Nyité Evkozi | Eszkozok | Evkozi Zar6
levezetése érték | novekedés | atsorolasa | csokkenés | érték
mmaterialis javak 97 238 11 948 0 0 109 186
Vagyoni értékii jogok 97 238 11 948 0 0 109186
Targyi eszkozok 48 841 18 971| 0 1519 66293
Egyéb berendezeések, 48 841 18 971 0 1519 66293
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 146 079 30919 0 1519 175479
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A tareyi eszk6zOk és immaterialis javak nettd értékének alakuldsa 2017. évben

adatok ezer Ft-ban
f roax Halmozott . s
2017.12.31. Brutto érték értékesokkends Netto érték

Immaterialis javak 110 494 97 238 13 256
'Vagyoni értékii jogok 110 494 97 238 13 256
Targyi eszk6zok 82 334 48 841 33493
Egyéb berendezések, 78 657 48 841 29 816
felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok 3677 0 3677
Osszesen 192 828 146 079 46 749

A tarevi eszkdzOk és immateridlis javak nett6 értékének alakulasa 2018. évben

adatok ezer Ft-ban

2018.12.31. Brutté érték | | Laimozott. Nett6 érték
értékcsokkenés
Immaterialis javak 115 556 109 186 6370
Vagyoni értéki jogok 115 556 109 186 6370
Targyi eszkozok 89 612 66 293 23319
Egyeb berendezések, 89 612 66 293 23319
felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0
Osszesen 205 168 175 479 29 689

I1.2.1.2.

Részesedések adllomanyanak alakuldsa

Befektetett pénziigyi eszkozok részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31] 2018.12.31
Részesedések Brutto értéke

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban Brutté értéke 50 000 50 000
Brutté érték dsszesen 50 000 50 000
Részesedések Ertékvesztése

Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban Ertékvesztése 0 0
Ertékvesztés osszesen 0 0
Részesedések Netto értéke

Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 50 000 50 000
INetto érték osszesen 50 000 50 000
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Tartés részesedések kapcsolt vallalkozasban

A Tarsasag kozvetlen tulajdonaban all6 leanyvallalatok 2018. december 31-én:

adatok ezer Ft-ban

TArsasag neve OTP Ingatlankezelé
Kft.
Befektetés bruttd értéke 50 000
Befektetésre elszamolt értékvesztés 0
Torzstoke 50 000
Toketartalék 0
Lekotott tartalék 0
Eredmény-tartalék 16 313
Targyévi eredmény 6618
Tulajdoni arany 100%
Alapitas / vasarlas Alapitas
Alapités / vasarlas id6pontja 2017.06.09
Devizanem HUF

11.2.2. Forgéeszkozok

11.2.2.1. Készletek

A Térsasag nem rendelkezett készlettel 2017. és 2018. december 31-én.

11.2.2.2. Kovetelések

A kovetelések bruttod értékének. értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés

2017.12.31. 2018.12.31.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol
(vevok) Brutté értéke

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb kovetelések brutto értéke

607 974 936 166

607 974 936 166
1807 142 264

Kapcsolt vallalkozdssal szemben 3| 104 458

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben 1802 37 806,
Brutté értéke dsszesen 609 781 1078 430
[Ertékvesztés dsszesen 0 0
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (vevok) 607 974 936 166
Kovetelések kapcesolt vallalkozasokkal szemben 5 104 458
Egyéb kovetelések 1 802 37 806

Nettd érték osszesen

609 781 1078 430

21



OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelések

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelések nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Partnertarsasag 2017.12.31. 2018.12.31.
OTP Bank Niyrt. 5 5
OTP MRP 0 104 453
Osszesen 5 104 458

2. Egyéb kovetelések

Az egvéb kdvetelések bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31) 2018.12.31.
gyéb kovetelések Brutto értéke
do és koltségvetési kovetelések 1802 37787
gyéb egyéb kovetelések 0 19
Osszesen 1802 37 806,
[Egyéb kovetelések értékvesztése 0 0
Ege’b kovetelések Netto értéke 1 802 37 806

11.2.2.3. Ertékpapirok

Az értékpapirok bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

[Megnevezés 2017.12.31, 2018.12.31,
[Ertékpapirok Brutté értéke

Egyéb részesedés 490 442 490 442
Brutto érték dsszesen 490 442 490 442
Ertékpapirokra képzett értékvesztés

Egyéb részesedés 0 0
Ertékvesztés fsszesen 0 0
INetto érték dsszesen 490 442 490 442

11.2.2.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Pénzeszko6zok Brutto értéke

Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 1 667 289 2 587 521
Brutto érték osszesen 1667 289 2 587 521
Pénzeszkozokre képzett értékvesztés 0 0
Pénzeszkozok Netto értéke 1 667 289 2 587 521
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11.2.3. Aktiv idébeli elhata

rolasok

Az aktiv iddbeli elhatdrolasok részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0
Kamatbevétel aktiv iddbeli elhatdrolasa 0 0
Egyéb bevételek elhataroldsa 0 0
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 3 998 1312
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen 3998 1312
11.2.4. Sajat téke

A Sajat toke alakuldsa a 2018. évben

adatok ezer Ft-ban

2017. 2017. évi , . 2018.
, . X Osztalék- | Adoézott .
Megnevezés december 31-ei | eredmény . , december 31-ei
, , fizetés eredmény
egyenleg atvezetese egyenleg

Jegyzett 100 000 100 000
toke
Toke-

tartalék 0 0
Eredmény- 579268 1635135 -1 000000 1214 403
tartalék

Lekotott

tartalék 0 0
Ertékelési

tartalék 0 0
Adozott 1635135 -1635135 2267 184 2 267 184
eredmény

Sajat toke 2314 403 0 -1000000 2267184 3581 587

A Térsasag Vezérigazgatdja javasolja, hogy a Tarsasag a teljes 2018. évi ad6zott eredményet,
2 267 184 ezer Ft-ot eredménytartalékba helyezze és az eredménytartalékbol 1 500 000 ezer Ft-

ot osztalékként fizessen ki a részvényesek részére.

I1.2.5.

Céltartalékok

A Tarsasag nem rendelkezett céltartalék allomannyal 2017. és 2018. december 31-én.
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I1.2.6. Kotelezettségek

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31, 2018.12.31.
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
Hosszu lejarata kotelezettségek 0

Rovid lejaratu kotelezettségek 470 161 495 87
Osszesen 470 161 495 870

I1.2.6.1. Hatrasorolt kitelezettségek

A Térsasag nem rendelkezett Hatrasorolt kotelezettség allomannyal 2017. és 2018. december

31-én.

I1.2.6.2. Hosszu lejarata kotelezettségek

A Térsasag nem rendelkezett Hosszi lejarati kotelezettség allomannyal 2017. és 2018.

december 31-én.

I1.2.6.3. Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejarati kotelezettségek részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
K 6telezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 27 806 33 880
Rovid lejarata kotelezettség kapcsolt 304 655 406 942
vallalkozassal szemben
ebbdl: anyavdllalattal szemben 393 592 406 932
ebbdl: egyéb kapcsolt vallalattal szemben 1063 10
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési 1762 0
viszonyban 1év§ vallalkozasokkal szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 45 938 55 048
Osszesen 470161 495870

Az egvéb rovid lejarati kotelezettségek részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31.
Adétartozasok és koltségvetési kotelezettségek 45 933 55 048
nem kapcsolt vallalattal szemben

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5 0
Osszesen 45938 55 048
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11.2.7. Passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 0
Ko6ltségek, raforditasok passziv iddbeli elhataroldsa 83 695 159 937
Targyid6szakot terheld, ki nem fizetett 0 0
targyidGszaki kamat
Targyld’oszalfo’t terheld, ki nem fizetett koltség €s 83 695 159 937
egyéb raforditas
Halasztott bevételek 0 0
Osszesen 83 695 159 937
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IL.3. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
I1.3.1. Uzemi tevékenység eredménye
I1.3.1.1. Ertékesités netté arbevétele
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével 2018.12.31-ével
Megnevezés

zarult év

zarult év

Belfoldi értékesités netté arbevétele

Alapkezel6i dijbevétel 5004 697 7 233 664
Egyéb arbevételek 0 3981
K 6zvetitett szolgaltatasok arbevétele 7783 1110
Osszesen 5 012 480 7238 755
Osszes értékesités netté arbevétel 5012 480 7 238 755

I1.3.1.2. Aktivalt sajat teljesitmények

A Térsasag nem rendelkezett Aktivalt sajat teljesitmény tétellel a 2017. és 2018. években.

1L.3.1.3. Egyéb bevételek
adatok ezer Ft-ban

Meenevezés 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével

gn zarult év zarult év
Immat. javak és targyi eszk6zok értékesitésének bevétele 4123 2 350
Egyéb bevétel 722 129
Osszesen 4 845 2479

I1.3.1.4. Anyagjellegii riforditisok

adatok ezer Ft-ban

2017.12.31-ével

2018.12.31-ével

Megnevezes zarult év zarult év

Anyagkoltség 11 032 14 383
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 260 299 352 884
Egyéb szolgaltatasok érteke 10 788 8 575
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
[Eladott ( kozvetitett ) szolgaltatisok értéke 2 263 738 3 437 481
Osszesen 2 545 85 3 813 323
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I. Anyagkoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

2017.12.31-ével

2018.12.31-ével

Meguevezés zarult év zarult év

Jarmiivek koltségei 4362 4 684
Projektre kiadott iizembe nem helyezett szoftverek 0 1375
Koziizemi dijak 1923 5218
Egyeb anyagkoltség 4747 3106
Osszesen 11 032 14 383

IL. Igénvbe vett szolealtatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

. 2017.12.31-ével |2018.12.31-ével

Megnevezés . i : i
zarult év zarult év

Ingatlan bérleti dijak 22 872 34 638
Ingatlanokkal kapcsolatos szolgéltatasok koltségei 11 194 13 974
Marketing koltségek 6 758 22 572
IPostakoltség 2 069 1919
Szakértdi dijak 93 553 75222
Szamitas- és ligyviteltechnikai eszkdzokkel kapcsolatos 71 343 120 905
koltségek
Egyéb bérleti dijak 14 721 40 389
].E.gyéb igénybe vett szolgéltatasok koltségei 37 789 43 265
Osszesen 260 299 352 884

A Térsasag 2018. évi konyvvizsgélati dija 1 600 ezer forint + AFA.

ITII.Egyvéb szolgaltatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

2017.12.31-ével

2018.12.31-ével

Megnevezeés zarult év zarult év

Bankkoltség 823 1 094
Biztositasi dijak 3160 2 461
Engedélyezési €s hatosagi dijak 4223 1974
Kamarai tagdij 2 582 3 046
Osszesen 10 788 8575
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IV.Eladott aruk beszerzési értékének részletezése

A Térsasag nem adott el arut 2017. és 2018. években.

V. Eladott ( kozvetitett ) szolgaltatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

-
' . 2017.12.31-ével |2018.12.31-ével
Megnevezés . . . .
zarult év zarult év
Ertékpapir-forgalmazas raforditasai 2 242 681 3421974
Tovabbszamlazott, egyéb kiszamlazott szolg. réforditdsa 21 057 15 507
Osszesen 2263 738 3437 481
I1.3.1.5. Személyi jellegii raforditisok
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével 2018.12.31-ével
Megnevezés . . . .
zarult év zarult év
Bérkoltseég 393 164 591 567
Személyi jellegii egyéb kifizetések 69 712 90193
Bérjarulékok 104 811 139 140
Osszesen 567 687 820 900
IL.3.1.6. Ertékcsokkenési lefras
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével
Megnevezes . . i .
zarult év zarult év
Targyi eszkdzok értékesokkenése 7 080 10 487
Immaterialis javak értékcsokkenése 10 943 10 563
Kisértékli eszkozbeszerzés értékcsdkkenése 5434 6 592
Osszesen 23 457 27 642
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I1.3.1.7. Egyéb raforditasok
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével
Megnevezés . . . .
zarult év zarult év
Ir,nmat’. J,avak és targyi eszk6zok értékesitésének 1520 1522
raforditasa
'Véglegesen atadott pénzeszkodz 0 146 750
Targyi eszkdzok terven feliili értékesdkkenési leiras 3535 0
Adok, birsagok, késedelmi potlékok 75 924 75 909,
[Egyéb raforditasok 493 9218
Osszesen 81472 233 399
11.3.2. Pénziigyi miiveletek eredménye
11.3.2.1. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével
Megnevezés . i . .
zarult év zarult év

Egyéb kapott ( jaré ) kamatok és 771 2
kamatjellegii bevételek

ebbdl: anyavdllalattol kapott 771 2

ebbdl: egyéb kapcsolt vdllalkozdstol kapott 0 0
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 128 411

Arfolyam kiilonbézeti nyereség 4 1

Deviza arfolyamrés (marge) nyereseg 124 410
Osszesen 899 413

11.3.2.2. Pénziigyi miiveletek raforditisai
adatok ezer Ft-ban
. 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével
Megnevezés . . . .
zarult év zarult év

Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 3424 5348
Arfolyam kiilonbézeti veszteség 264 867
Deviza arfolyamrés (marge) veszteség 3160 4 481
Osszesen 3424 5348
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I1.3.3. Adofizetési kotelezettség

A tarsasagi adéalap levezetése az adéfizetési kitelezettség megallapitasahoz

adatok ezer Ft-ban

Adozas elétti eredmény 2 341 035
Adozds eldtti eredményt csokkentd tételek
Adétorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras
osszege, tovabba az allomanybol kivezetett eszkdzok 30919
szamitott nyilvantartasi értéke
Az ad6évben vagy az el6zd adoévekben az addalapot néveld
birsagok, tovabba torvényben eléirt jogkovetkezmények 90
elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevétel
Adobellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, adoévi bevételkent,
vagy aktivalt sajat teljesitmény noveléseként, vagy ad6évi koltség, 1723
raforditas csokkenéseként elszamolt dsszeg
Mobilitasi célu lakhatasi timogatas 520
Ado6zas elétti eredményt csokkentd tételek dsszesen 33252
Adozds eldtti eredményt noveld tételek
Szamviteli torvény szerint az adéévben elszamolt terv szerinti
S e e 29 364
értékcesokkenési leiras
Terven feliili értékcsdkkenés dsszege, tovabba az allomanybdl kivezetett 1522
eszkozOk konyv szerinti értéke
Nem a vallalkozasi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos
o AP 9279
koltségek, raforditdsok
Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, torvényben elbirt jogkovetkezmények 66
raforditasaként elszamolt Osszege
Adozas eltti eredményt novelé tételek dsszesen 40 231
Adoéalap 2 348 014
Szamitott tarsasagi ado 9% 211 321
Adokedvezmény 137 470
Fizetend6 ado 73 851
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III. TAJEKOZTATO ADATOK

II.1. A 2018-ban foglalkoztatott munkavallalékra vonatkozé informaciok
Atlagos o Szemelylr_lellegu
< . . . = . | Bérkoltség egyéb
Allomany csoport megnevezése statisztikai . .
f o x ,, (ezer Ft) kifizetések
1étszam (16)
(ezer Ft)
Teljes munkaid6s 32,4 497 441 79 473
Részmunkaid6s 7,8 64 285 10 330
Alloméanyon kiviili i 29 841 390
Osszesen 40,2 591 567 90 193

A munkaltatdi terhek az aldbbiak szerint alakultak

adatok ezer Ft-ban

2017.12.31-ével

2018.12.31-ével

Megnevezés zarult év zarult év
Szakképzési hozzajarulasi kotelezettség 6 437 8 626
Egészségiigyi hozzajarulas 12 305 16 128
Maganszemély utan fizetendd szocialis hozzajarulési add 89 237 111 902
Egyéb bérjarulékok -3 168 2484
Osszesen 104 811 139 140
I1L.2. A Tarsasag vezetd tisztségviseldinek jarandosigai

Bér 77 493

Egyéb személyi jellegii kifizetés 6 367

Tiszteletdij -

Osszesen: 83 860

A Feliigyeld Bizottsag tagjai a 2018. évben tevékenységiikért nem kaptak dijazast.

A Tarsasag a Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére eloleget, kolcsont nem nyujtott, neviikben
garanciat nem vallalt. A Tarsasagnak a kordbbi tisztségviselGivel, igazgatosagi és feliigyeld
bizottsagi tagjaival szemben nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.
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I1.3. A Tarsasag kiilfoldi telephelyeinek bemutatasa

A Térsasag nem rendelkezett kiilfoldi telephellyel a 2017. és 2018. években.

IV. MERLEGEN KiVULI TETELEK

Iv.1. Adott garanciak, kezességek részletezése
A Térsasag nem nytjtott garanciat és nem vallalat kezességet a 2017. és 2018. évben.

Iv.2. A Tarsasag ellen inditott perek

Az Alapkezel$ 4ltal kezelt alapok egyike ellen folyamatban van egy per, amelybe
egyetemlegesen az Alapkezeld is bevondsra keriilt alperesként, a per €rtéke 28 238 ezer forint.

V. MERLEG FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A Mérleg fordul6napja utan jelentds esemény nem tortént.

Budapest, 2019. februar 28.

‘ a vallalkozds vezetdje
(képviseldje)

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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Cash-Flow kimutatas

1. szamu melléklet

adatok ezer F t-baq

Sor- . 2017.12.31-ével | 2018.12.31-ével
, Megnevezés . . . .
szam zarult év zarult év
L Sz?ka'lsos tevé’keny’ségb('il SZArmazé 1287 920 1076 735
pénzeszkozvaltozas
(Mikodési cash-flow, 1-17. sorok)
1. Adozas elétti eredmény + 1796 327 2 341 035
2, Kapott osztalék - -
3. Véglegesen atadott, kapott pénzeszkdzok - 146 750
4. Téritésnélkiili eszkoz atadas/atvétel - -
5. Elszamolt amortizaci6 + 23 457 27 642
6. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - -
7. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - -
8. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredmeénye + -2 603 -828
9. Sz4llitoi kotelezettség valtozasa + 9 545 -
10. Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa + -8 625 25709
11. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + -84 792 76 242 |
12. Vevokovetelés valtozasa + ' -226 344 -328 192
13 ,Forg’()eszkﬁz('ik (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) l 54362 140 457
valtozasa +
14. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -3491 2 686
15. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utén) - -161 192 -73 851
16. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - - -1 000 000
17. Nem realizalt arfolyamkiilonbozet -1
Befektetési tevékenységbél szirmazé pénzeszkoz-
1. valtozas (Befektetési cash flow, 18-21. sorok) sahadd -9 75i
18. Befektetett eszk6zok beszerzése - -98 220 -12 103
19. Befektetett eszkdzok eladasa + 4123 2350
20. Kapott osztalék, részesedés + - -
21. Részesedésekre elszamolt értékvesztés - - -
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adatok ezer Ft-ban

. 2017.1231-6ve | 20181231
Megnevezés . . ével
zarult év . .
zarult év
' 1y, | Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz- i 146 750
* | valtozas (Finanszirozasi cash flow, 22-32. sorok) -
22. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + - -
23 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitod értékpapir ) )
" | kibocsatasanak bevétele +
24. Hitel és kdlcson felvétele + - -
Hossz1 lejaratra nytjtott kélcsonok és elhelyezett
25. | bankbetétek torlesztése, - -
megsziintetése, bevaltasa +
26. Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
27. Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - - -
28 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir ) i
" | visszafizetése -
29. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - - -
30 Hossz1 lejaratra nytjtott kolcsondk és i )
" | elhelyezett bankbetétek -
31. Véglegesen atadott pénzeszkoz - - -146 750
32 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszl lejarata ) i
" | kotelezettségek valtozasa +
Pénzeszkozok valtozasa
Iv. (I+TI+IIL sorok) 1193 823 920 232
Pénzeszk6z0k nyit6 alloménya 473 466 1 667 289
Pénzeszkoz0k zar6 dlloméanya 1 667 289 2 587 521
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 1193 823 | 920 232
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UZLETI JELENTES
AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

2018. évi gazdalkodasardl
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1. A vallalkozas bemutatasa

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutodakeént jott 1étre 1999.
augusztus 3-an. 2002-ben tdkeemelés tortént, a Tarsasag jegyzett tokéje 100 millio forint lett,
amiben két tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. A Térsasag
tulajdonosi szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi kisebbségi
tulajdonos, a CD Hungary Zrt. 4talakuldsa folytan szétvéalassal 1étrejott Sinvest Trust Kft. lett
az 1j tulajdonos. 2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. a kisebbségi tulajdonos
részesedésének megvasarlasival 100%-os tulajdonossa valt.

Cégbirosagi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozas székhelye:
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

A tarsasag tevékenységi kore:
6630’08 Alapkezelés
Hatélyos: 2008. méjus 7-t6]

A Térsasag az Allami Pénz- és Tokepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozéan rendelkezik
engedéllyel. Az MNB H-EN-I1I-126/2014. sz. hatirozata alapjan a Térsasag a Kbfiv.
rendelkezéseinek megfelel.

A Térsasag 2018. év folyaman az alabbi alapok alapkezelési tevékenységét vegezte:
e OTP Ingatlanbefektetési Alap,

Balansz Zartk6ri Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap,

OTP Euro Ingatlan Alapba Fektetd Alap

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap

OTP IKON Szarmaztatott Alap

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba Fektetd Alap

OTP Reél Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap,

(hatarozott futamidé végével lejart 2018/01/26-4n)

e OTP Real Futam Nyilvanos T6kevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap,
(hatarozott futamid6 végével lejart 2018/04/02-an)

e OTP Real Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap,
(hatarozott futamid6 végével lejart 2018/05/31-én)

e OTP Redl Globalis TOP Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

(hatarozott futamid6 végével lejart 2018/07/31-én)

OTP Real Futam III. Tékevédett Alap,

OTP Redl Alfa Tokevédett Alap,

OTP Redl Alfa II. Tékevédett Alap,

OTP Redl Alfa III. Tékevédett Alap,

OTP Real Alfa IV. Toékevédett Alap

OTP Real Futam IV. Tékevédett Alap

OTP Reél Alfa Plusz Tékevédett Alap

OTP Redl Futam V. Tékevédett Alap
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e OTP Real Alfa V. Tékevédett Alap
(hatarozott futamid6 végével lejart 2018/11/30-4n)
OTP Real Futam VI. Zartvégii Alap

e OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégii Alap
OTP Real Alfa Plusz III. Tékevédett Zartvégii Alap

A Téarsasag mikodését 2018 évben négy fobol all6 Feliigyeld Bizottsag ellendrizte.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az OTP Csoport tagja.
2. A Tarsasag mitkodésére hato kiilsé és belsé tényezok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. novekedését, mikodésének eredményességet
alapvetéen az 4ltala kezelt alapok, ezen beliil is elsGsorban az ingatlanalapok ndvekedése
hatdrozza meg. Az Alapkezel6 egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nett6
eszkozértékekre vetitett Osszeg. Az Alapkezel6 2018-ban is eredményes évet zart, netto
arbevétele kozel 45%-kal haladta meg az €l6z6 évi bevételeket, mig adozott eredménye kozel
39%-kal emelkedett a bazis év hasonlé adatahoz viszonyitva. A bevétel ndvekedés elsédlegesen
akezelt vagyon ndvekedésének koszonhetd. A Balansz Ingatlanalap 2018-ban az el6z6 €vi szint
koriil tudta tartani az értékesitett ingatlanok szdmat, emellett Uj ingatlanokat is vasarolt, igy
dsszességében 6,60%-kal nétt az alap vagyona. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetési
jegyei iranti kereslet tovabbra is magas volt az év soran a Befektetok részérél. Az Alap ingatlan
egy ingatlantarsasagi részesedést vasarolt az Alapkezeld, tovabba értékesitett egy iroda €s egy
kereskedelmi ingatlant. Az Alap vagyona 2018-ban 88%-kal emelkedett, mely a tapasztalhato
ingatlanpiaci befektet6i kereslet és a tovabbra is kedvezé kamatkdryezet eredménye. Az
Alapkezeld a 2017-es évben inditott OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alapjahoz létrehozott egy
euréban denominalt termékvarianst, amely a magasabb kockazatvallalasi képességgel €s
hosszabb tervezett befektetési idétavval rendelkezdé befektetok szamara kinal befektetési
lehetdséget eurdban. Szintén a tirgyév soran inditotta el az Alapkezeld az intézményi
befektetdknek elérhetd OTP IKON Szarmaztatott Alapot, mely értékpapir alap befektetési
politikéja szerint abszolut hozamu stratégiat kovetve minden piaci kériilmények kozott pozitiv
hozam elérését kivanja befektetoinek biztositani.

2.1.Kiils6 tényezok alakulasa

Az irodapiacon tovabbi élénkiilés volt tapasztalhaté 2018-ban, mind a bérbeadasok, mind az
adasvételek, de a beruhazasok terén is. A piacot az év elsd felében egyértelmiien - a korabban
is tapasztalhat6 - tulkereslet jellemezte, kevés megfelelé mindségii és elhelyezkedést kiado
teriilet, és a kereslethez képest kevés 1j iroda keriilt atadésra 2018 els6 két negyedévében. Ez a
kép azonban megvaltozott az év masodik felére, hiszen a korabban megndvekedett szamban
kiadott épitési engedélyek ekkorra beértek elkésziilt iroda teriilet forméban, igy a harmadik
negyedéves kereslet gyakorlatilag teljesen lefedésre keriilt az uj kinalat 4ltal. Osszesen kb. 230
ezer m2 1j irodateriilet keriilt a piacra a tavalyi év folyaman. Ez a tendencia tovabb folytatédhat
2019-2020-ban a megkezdett beruhazasok folyamatos ataddsaival. Nagyjabol 480 ezer m2 1y
irodateriilet elkésziilte varhatd 2020 végéig (ennek kb. 1/3-a a Véci uti irodafolyosén). Azonban
ennek nagyjabol 44%-a mar elbre ki lett adva, mutatva a kereslet er6sségét. Az iiresedési rata a
2016. év végi 9,5%-os szintrdl Gjabb rekordot dontve 7,3%-os szintre csdkkent. Az irodapiaci
hozamok jellemzden 5,15-8,25% kozodtt alakultak Budapesten az év utols6 negyedévében, mely
mutatja, hogy egyre alacsonyabb hozamokat lehet elémi az 0j vasérlasokkal. Az Alap
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tovabb ndvekedett.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is érezhet6 a felfokozott érdekl6dés mind a bérldk,
mind a befektet6k részérdl. Vonzé terméknek szamitanak nemcsak hazankban, hanem a
régioban is ezek az ingatlanok, hiszen a kereslet a bérl6k részérél tovabbra is erds, tekintve az
autd- és egyéb ipari beszallitokat és az e-kereskedelem elterjedését. Az 1) atadasok aranya
2018-ban is jelentés méreteket oltott, mintegy 127 ezer m2 Osszteriilettel Budapesten. Az
{iresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2018. év végén 2,4%-on 4llt, ami rekord
alacsonynak szamit. 2019-ben a BTS (build to suit) tipust logisztikai ingatlanfejlesztések
fogjak dominalni a piacot a fejlesztések megugrd koltségei miatt. A logisztikai ingatlanok
hozama év végén 7,25%-on 4llt, ami 50 bazispontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacinak motorja tovabbra is a turizmus és a hazai fogyasztas
varhato novekedése. Ennek megfelelden érezhetden megélénkiilt a befektetdi érdeklodés
nemcsak a hazai szereplék, de kiilfoldiek részérdl is. A kinalat viszont tovébbra is sziikos
marad, mivel ez Etele City Center 2020-es atadasaig nem vérhaté Gj bevasarld egység
megjelenése a piacon. A hozamok tovabb csdkkentek ebben a szegmensben is, 5,5 % koriili
szinteket is elérve az év végére Budapesten.

Osszességében elmondhatd, hogy a tartésan alacsony hazai (és eurépai) kamatkérnyezet, a
bankok mérlegének tisztuldsa, hitelezési aktivitisuk novekedése valamint a nemzetkdzi
osszehasonlitisban magasnak sz4mité elérhetd hozamok tovabbra is vonzé befektetési
célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. EbbSl a kisbefektetok a legegyszeribben az
ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvezd hozamot érhetnek el ebben a
kornyezetben, mérsékelt arfolyam kockazat mellett.

2.2. A Tarsasag iltal kezelt alapokban bekdvetkezett valtozasok

OTP Ingatlanbefektetési Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
elsésorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra tamaszkodik, mintegy 247,17 milliard forint
értékli sajat ingatlan portfolioval rendelkezik. A portfoliét tobbek kozt irodahézak,
kiskereskedelmi ingatlanok és logisztikai épiiletek teszik ki, ennek megfeleléen az Alap
hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fligg legféképpen. Az Alap ingatlanai
elsésorban Budapesten és a sziikebb agglomeracios korzetében vannak, ami kedvezden hatott
a bérleti kereslet alakulasara. Az ingatlanok bérli kozott szamos jo nevil, tékeerds hattérrel
rendelkezé tarsasag 4ll, amelyekkel az Alapkezel torekszik hosszi tavil szerzédések
megkétésére. Az Alapkezeld egyik kiemelt célja a bérbeadottsag novelése az Alapban 1évo
ingatlanok tekintetében, valamint j6 mindségfi, magas hozampotenciéllal rendelkez6 ingatlanok
akvizicioja.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant tovabbra is kiemelt a befektet6i érdeklddés, ami annak
is koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat-, és hozamkornyezetben mérsékelt kockézati
szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6z6knél magasabb hozamszint érhetd el. A 2018.
évi egy éves visszatekintd hozam 2,96 szdzalék volt, melyet minimalis volatilitds mellett ért el
az Alap. Az arfolyam folyamatosan novekszik. Az Alap netté eszkozértéke tobb, mint 88
szazalékkal emelkedett, 2018. év végén kozel 401,80 milliard forint volt.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap kezelésébdl szarmazik a Térsasag arbevételének 71,88%-a.




Balansz Zartkori Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap

2012. oktober 9-én az OTP Zartkorli Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap atalakult, 0j neve
Balansz Zartkorli Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap. Az atalakulds érintette az Alap
befektetési politikajat, befektetdi korét, nevét, és a nettd eszkozérték szamitasanak modjat
egyarant. Tovabbra is zartkorii ingatlanalapként miiksdik, de a lakoingatlanok ardnya csdkken
az ingatlan portf6lién beliil. Az Alap befektetési politikajaban nincs funkcionélis megkdtés, igy
a portfolidban megtalalhat6 iroda, kereskedelmi és ipari célu ingatlanok, valamint telek is. A
lak6ingatlanok kisebb hanyada Keriilt bérbeadasra, az elsédleges cél az értékesités. Az Alap
befektetési jegyei egyelére nyilvanosan nem keriiltek forgalmazasra.

Ennek az Alapnak a kezelésébo6l szarmazik a Tarsasag arbevételének 6,91%-a.

OTP Real sorozat tagjai

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. olyan befektetési termékeket is kinal a
befektetoknek, amelyek elérést biztositanak a kedvezé jovOképpel biré globalis
ingatlanbefektetési piachoz, aminek koszonhetden a boviilésb6l a hazai befektetdk is
profitalhatnak. Ilyenek az OTP Real sorozatba tartozé szarmaztatott hozamvédett, tékevédett
és részleges tokemegovast igérd alapok, amelyek teljesitménye a nemzetkdzi ingatlanpiac
teljesitményétdl fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld altal kezelt szarmaztatott
alapokbol az elmult évben Gt alap ért hatarozott futamideje végéhez.

Az Alapkezel6 2018-ben Osszesen tizenhat zartvégii szarmaztatott alapot kezelt:

éE:;:)b{:sé:éégke Befektetési alap Netté ez;l:&zérték
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA ALAP 2 470 539
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA Il ALAP 1320 086
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA Ill ALAP 1135737
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA IV ALAP 1103 254
2018. 11. 30. OTP REAL ALFA V ALAP * 1671 391
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 2145776
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA PLUSZ Ii. ALAP 1520 110
2018. 12. 28. OTP REAL ALFA PLUSZ Ill. ALAP 1119 003
2018. 01. 26. OTP REAL FOKUSZ IV ALAP * 1695814
2018. 04. 02. OTP REAL FUTAM ALAP * 1 859 994
2018. 05. 31. OTP REAL FUTAM Il ALAP * 1 395 594
2018. 12. 28. OTP REAL FUTAM Ill ALAP 1651 830
2018. 12. 28. OTP REAL FUTAM IV ALAP 3030742
2018. 12. 28. OTP REAL FUTAM V ALAP 2 090 861
2018. 12. 28. OTP REAL FUTAM VI ALAP 3920231
2018. 07. 31. OTP REAL GLOBALIS TOP ALAP * 3 853 600

* 2018. év sordn hatdrozott futamido vége miatt lejart alapok
megsziinéskori eszkozértéke

Az alapok befektetési jegyei a Felligyeleti nyilvantartisba vételt kéveté 30 napon beliil
bevezetésre keriilnek a Budapesti Ertékt6zsdére. A jegyzési iddszak lezardsa utén ezen a
szabalyozott piacon van lehet6ség a befektetési jegyekkel torténd kereskedésre, azonban nincs
akaddlya a t6zsdén kiviili piacon valé adasvételnek sem.




A Redl sorozat adta a Tarsasag 2018. évi arbevételének 5,92 %-at.
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2016. februar 18-an inditotta el ezt az alapot 215
millié Ft kezd tokével.

Az Alap elsédleges célja, hogy fejlett, illetve fejlédd ingatlanpiacokat is lefedé kollektiv
befektetési formak altal kibocsatott befektetési jegyekbe torténé befektetésen keresztiil
lehetdséget nytljtson a globalis ingatlanpiac hozamaibdl valo részesedésre. Az Alap tervezett
befektetései koziil az egyik legrégebbi hazai nyilvanos nyiltvégl ingatlanalap, az OTP
biztositja a hosszii tdvi szemléletet és a hazai ingatlanpiaci kitettséget, mig a kiilfoldi
ingatlanpiaci alapok a dinamizmust, a régiok kozotti globalis diverzifikdciot és a hazai
ingatlanpiacot meghaladé hozam elérésének lehetoségét. Az Alap célja a lehetséges
portfélidelemekkel elérhetd tékensvekmény és jovedelem (osztalék és/vagy hozam) elérése
egyarant. Az Alap a befektetési eszkozok altal kifizetett osztalékokat/hozamokat, illetve a
tékendvekményt Gjra befekteti.

Az Alap a Tarsasag 2018. évi arbevételének 0,07%-at adta.

OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2017. januar 20-4n inditotta el a befektetési alapot
1.27 mrd forint kezd6 tékével. 2018. év végére az alap vagyona kozel 58,09 mrd forint volt.
Az Alap befektetési célja, hogy magyarorszagi, kivaloé bérbeadhatosaggal rendelkez6, magas
miiszaki szinvonalu és felszereltségli ingatlanokba fektetve, kozéptavon (legaldbb harom eves
tavlatban) az allampapirokat és a banki kamatokat meghalad6 hozamot érjen el.

Az Alap a Tarsasag 2018. évi arbevételének 10,18%-at adta.

Devizas Ingatlan Alapba fekteté Alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. 2016. november 15-én inditotta el az OTP
Ingatlanbefektetési Alap forintban szamitott teljesitményét leheté legjobban megkdzelitd
devizaban denominalt alapjait 3,8 millié USD illetve 32,1 millié EUR kezd6 tékével.

2018. év végén a két alap vagyona rendre 72,92 millié USD és 214,97 millié EUR volt.
2018-ban az Alapkezeld hasonléan a fenti két devizaban denominalt alaphoz elinditotta az OTP
PRIME Ingatlanbefektetési Alap forintban szamitott teljesitményét lehetd legjobban
megkozelitd teljesitményt eurdban biztosito terméket 918,6 ezer EUR indulé tékével.

2018. év végén az Alap vagyona 2,43 milli6 EUR volt.

A devizas alapok adtak a Tarsasag 2018. évi arbevételének 5,03%-at.

OTP IKON Szarmaztatott Alap

Az Alapkezel6 2018. junius 1-én elinditotta intézményi befektetoknek kindlt értékpapir alapjat,
150 milli6 forint kezdd tékével, év végére az Alap vagyona 467,19 milli6 forint volt.




Az Alap elsédleges célja az abszolut hozamu befektetési stratégia megvalésitasa a portf6lio
aktiv kezelésével. Az Alap befektetései kozott elsd sorban hazai és kiilfoldi tézsdén kereskedett
részvények, hazai alapkezelok altal kezelt befektetési alapok és szarmaztatott eszkdzok
szerepelnek. A befektetések elsésorban, de nem kizarélagosan az ingatlanpiachoz €s a hazai
részvénypiachoz kapcsolédnak, igy mas szektorokban is vehet fel kitettséget. A hagyomanyos
vételi pozicidkon kiviil az Alap felvehet révid poziciokat is, amely esetben az arfolyamok
esésébdl profitilhat Az Alapkezeld a varakozasainak megfeleléen, sajat beldtdsa és dontése
alapjan elsésorban fundamentlis és technikai tényezokre alapozza befektetési dontéseit és

pozicidinak felvallalasat a varhaté hozamok és kockazatok mérlegelésével.

3. A 2018. évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2018. évi terv/tényadatok dsszehasonlitasa

Adatok: ezer forintban

2018.évi 2018. évi valtozais
Megnevezés terv tény %-ban
a b b/a

Nett6 kamatbevétel 0 2 -
Nett6 dijak és jutalékok 3202 725 3811690 119,01%
Alapkezelési dijbevétel 6 570 508 7 233 664 110,09%
Forgalmazasi jutalék -3 367 783 -3421 974 101,61%
Egyéb netté nem kamatjellegii bevételek -24 000 6521 -27,17%
Osszes bevétel 3178 725 3818213 120,12%
Személyi jellegii réforditisok -900 983 -820 900 91,11%
Bérkoltség (alapbér) -445 704 -398 825 89,48%
Bérkoltség (jutalom, prémium) -213 378 -192 741 90,33%
Bérjarulék, ado és egyéb személyi jellegii koltség -241 901 -229 333 94,80%
Ertékesokkenés -45 000] =27 642 61,43%
Dologi kéltségek -500 655 -462 401 92,36%
Anyagjellegti raforditasok ~19 400 -14 501 74,75%
Posta-és telefonkoltségek -22 000 -12 666 57,57%
Bérleti dijak -68 000 -77 313 113,70%
Marketing koltségek -51 000 -22 572 44,26%
Oktatasi koltség -5 000 -4 087 81,73%
Eredményt terhel6 adék -66 455 -75 844 114,13%
Szakért6i dijak, szolgaltatasok koltségei -120 000 -75 222 62,69%
Vallalkozoi teljesitések (szakértdi dijak nélkiil) -119 000 -160 905 135,21%
Feliigyeleti szerveknek fizetett dijak, jutalékok -19 800 -8 575 43,31%
Egyéb kéltségek -10 000 -10 715 107,15%
Miikodési kdltség -1 446 637 -1 310 942 90,62%
Miikddési eredmény 1732 088 2507 271 144,75%
Adézas elétti eredmény 1732 088 2507271 144,75%
Téarsasagi adé -155 888 -75 604 48,50%
Adézas utini eredmény 1576 200 2284 917 144,96%

Az Alapkezel6 az OTP csoport tagjaként az adott évekre vonatkozé lizleti terveit €s annak
megvalosulasanak visszamérését nemzetkozi szamviteli standardok szerint végzi.




4. Mérlegadatok alakuldsa

Az id6szak folyamén a mérlegf6osszeg 47,73 %-kal nétt.

5. A miikédésben rejlé kockazati tényezék

Az alapkezel6k gazdilkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1év6 vagyon
alakulasatél figg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. harom ingatlanalapot, egy
ingatlanalapokba fektetd értékpapir alapot, harom devizaban denominalt ingatlan alapba fektetd
alapot, egy zartkorii értékpapir alapot és tizenhat zartvégili szarmaztatott alapot kezelt a 2018-
es gazdasagi évben. A 2018. december 31-i adatok alapjan a kezelt vagyon 81 %-4t teszik ki az
ingatlanalapok, 15 %-ot a devizas alapok és 4 %-ot az egyéb alapok vagyona, igy az
ingatlanpiac alakulasanak valo kitettség tovabbra is magas.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek értékesitésében meghatirozo szerepet
jatszanak a piaci kamatok, és ezen keresztil az alternativ befektetési lehet6ségek
kamatszintjének alakuldsa, tehit a gazdasdg &ltalanos 4llapota. Lehetnek olyan
gazdasagpolitikai dontések, amelyek hatasira a befektetések atstrukturalodnak és ezek
hozamteljesitménytdl fliggetleniil kiaramlast indukélhatnak az alapokbodl. 2018. évben a
kidramlas mértéke elhanyagolhaté volt, az erételjes tokebedramlas tovabbra is folytatodott, ami
révén az alap kezelt vagyona mintegy 88,01 %-kal nétt. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap
sikeres miikédésének masik tényezdje a befektetési stratégia, az ingatlanbefektetéseken é€s
likvid eszkozokon elért hozam. Az Alapkezeld alapvetben konzervativ befektetési politikat
folytat, valtozatlanul eldnyben részesiti a hosszi tavra bérbe adott, stabil cash flow-val
rendelkezé, miszakilag jo allapoti ingatlanokat, emellett a portfolié diverzifikdlasara
torekszik. Az ingatlanpiac alakuldsa bérleti oldalrél és értékesitési oldalrdl egyarant
befolyasolja az ingatlanalapok hozaménak alakuldsat. A 2018-as évben a bérleti oldalrol
tovabbra is magas a keresletet volt megfigyelhetd, amely ha tovébb novekszik, a kovetkezd
években a bérleti dijak emelkedését valthatja ki.

Az ingatlanalapok viszonylag magas és kiegyensilyozott hozamot magas ingatlanarany mellett
tudnak elémi, az ingatlanok azonban nem likvid eszk6z0k, ezért negativ forgalmazasi egyenleg
estén a kifizetésekre folyamatosan forrast kell biztositani. 2018-ban egy hénapban sem fordult
el6 nettd tdkekiaramlas, a befektetdi érdeklédés tovabbra is élénk maradt, koszonhetéen az
alacsony betéti és kotvényhozamoknak.

A szarmaztatott alapok téke-, és/vagy hozamvédelmet, illetve az Ujabb alapok esetében
részleges tokemegovast igémek az iigyfeleknek. Az Alapkezeld a Redl alapok vagyonanak
jelentés hanyadat biztonsagos, fix hozamu eszkdzokbe fekteti, amivel biztosithaté a hozam-,
illetve tokevédelem. A fennmaradé részt ingatlanpiaci mogéttes termékkel rendelkezd
szarmaztatott termékbe fekteti, amivel a tobblethozam elérésének a lehet6ségét biztositja a
befektetSknek. A szarmaztatott alapok befektetési jegyei a nyilvantartasba valé vételiik utan 30
nappal bevezetésre keriilnek a Budapesti Ertékt6zsdére, ott lehet kereskedni veliik. Ezen
alapoknak tehat nincsen a fentiekben emlitett visszavaltasokbél eredd likviditasi kockazatuk,
de a t6zsdei kereskedésben ki vannak téve a kereslet/kinalati viszonyok véltozasénak, igy a
tozsdei vételi és eladasi arfolyamok nem feltétleniil titkrozik a befektetési jegy valos €rtékét,
azaz eltérhetnek a naponta kiszamolt és kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkozértéktol.




6. Jovobeni kilatasok

Az elmult években Magyarorszag a gazdasagi novekedés tekintetében az Eurdpai Unid
éllovasai kozé kiizdotte fel magét, csokkend palydn van az allamadodssag, €s a kormany
tovabbra is konzervativ fiskalis politikat kovet. Az orszag kiilsé sériilékenysége alacsony. A
jovOben a hazai bérek varhat6 tovabbi novekedése é€s az ebbdl fakado keresletnovekedés
varhatéan tovabbra is pozitiv hatassal lesz a hazai gazdasagra, azonban az Eurdzénaban egyre
gyengébb makroadatok latnak napvilagot, melyek arnyaljak kissé a hazai gazdasag jo kilatésait.
A hazai ingatlanpiac 2014-es évben vett lendiilete tovabbra is kitart. A piac immaron a
novekedés érett szakaszaban van. A folyamatosan fennall6 tilkeresletre a folyamatban 1évo
fejlesztések magas szamaban talaljuk meg a kinalati oldal reakci6jat. A rekord szintii kereslettel
szemben a 2019 — 2020-ban atadando vj ingatlanok segithetnek elémi az egyensulyi szintet,
mely eldre vetiti, hogy a jelenlegi, rekord magas bérbeadottsagi szintek mar nem emelkednek
tovabb. Tovabbra is leginkdbb mindségi atrendez6dés varhatdé a bérlok részér6l a
korszertitlenebb, alacsony szinvonalu energetikai megoldasokkal iizemelé ingatlanok feldl a
modernebb, hatékonyabban {izemeltethetd épiiletek irdnydba. Mindez azt is eldrevetiti, hogy a
fejlesztési kedv a felujitasok iranyaba is intenzivebben atterjedhet a versenyképesség
fenntartasa érdekében.

A globalis kamatkdrnyezet tovabbra is alacsony maradhat, igy bar a hazai kamatkdrnyezet
normalizalodni fog a kdzeljovoben, azonban jelentds mértékii monetaris szigoritast nem varunk
a jegybanktol. A jelenleg kissé megugrd 3% koriili inflacié kovetkeztében az MNB varhatéan
megkezdi a monetaris szigoritast, de els6 kérben a nem konvencionalis eszk6zok kivezetésével
fogja megkezdeni a folyamatot. A redlbéreket tekintve tovabbra is emelkedést varunk, ami
révén a lakossagi fogyasztas tovabb novekedhet. A megtakaritasok piacan mindez tovabbra is
a kockazatosabb termékek iranyaba t6rténd elmozdulasban fog manifesztalodni. A lakossag a
betétek és pénzpiaci alapok utan a piacinal magasabb kamatokkal kinalt lakossagi allampapirok
iranyaba mozdult el. Ez a trend a jévében is folytatodni latszik.

Az Alapkezel6 célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkezd
befektetdk minél szélesebb koérének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani, és
versenyképes hozamot termelni. Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap
portfoliojanak fejlesztését, hozamtermeld képességének javitasat célozza, valamint a magasabb
kockézatvallalasi hajlanddsaggal és befektetési idotavval rendelkezd befektetok szamara
kinalja az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alapot.

7. Egyéb kiegészitések

A mérleg fordulénapja utan nem tortént olyan esemény, mely negativan befolyasolhatnd a
Tarsasag jovobeni milkodését.

A Tarsasag tevékenységi korébol adéddan kutatassal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

A tevékenységnek komyezetvédelmi kockazata nincs, igy kornyezetvédelmi fejlesztés,
intézkedés nincs folyamatban és nem varhato.

Budapest, 2018. februar 28. s
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