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I1.

Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

2022.12.31 2023.06.30 Megoszlas (%)
Atruhazhat6 értékpapirok 75,655,400 76,615,150 95.14
Banki egyenlegek 1,349,813 497,807 0.62
Egyéb eszkozok 8,218,572 11,476,072 14.25
Osszes eszkiz 85,223,785 88,589,029 110.01
Kotelezettségek 4,358,735 8,061,183 10.01
Netto eszkozérték 80,865,050 80,527,845 100.00

I11.

Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

5 IDOSZAK VEGI
Rl IDOSZAK VEGI ESA
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN i et BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT e T JEGYRE JUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY BEF. JEGY DB WS NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB

2016.11.14| 3,788,836 3,788,836 3,788,836 1
2016.12.31 9,869,763 9,977,480 - 9,898,393 1.002901
2017.12.31| 31,193,077 22,255,439 767,333 32,559,623 1.043809
2018.12.31| 66,852,544 38,247,441 2,469,601 72,919,660 1.090754
2019.12.31| 82,644,765 24,762,266 9,074,474 93,963,794 1.136960
2020.12.31| 81,836,526 19,851,997 20,901,854 93,467,982 1.142130
2021.12.31| 82,409,366 12,339,847 11,720,011 95,753,091 1.161920
2022.12.31 68,846,228 9,879,364 23,533,726 80,865,050 1.174575
2023.06.30 | 67,200,074 3,969,461 5,546,302 80,527,845 1.198330
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IV.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték alakulasa az idészak alatt

OTP DOLLAR INGATLAN ALAPBA FEKTETO ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM
ALAKULASA
82,500,000.00 1.215
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2022.12.30 80,865,050 1.174575
2023.01.31 80,934,840 1.180060
2023.02.28 80,994,570 1.185291
2023.03.31 81,540,923 1.194183
2023.04.28 81,836,386 1.199561
2023.05.31 81,042,193 1.199360
2023.06.30 80,527,845 1.198330

A netto eszkozerték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.

Utolso napi

bankkivonat és tranzakciok alapjan

(2023.06.30) eszkozértéek szamitast 2023.06.29-én  készitettiik, 2023.006.28-i

V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK | %
NETTO ESZKOZERTEK 80,527,845 100.00
I KOTELEZETTSEGEK 8,061,183 10.01
I/1. Hitelallomany 0 0.00
172. Egyéb kotelezettségek 8,061,183 10.01
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 100,388 0.12
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 10,039 0.01
1/2.3. | Bizomanyosi dij miatt 0 0.00
1/2.4. | Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. | Kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.6. | Reklam ktg. miatt 0 0.00
1/2.7. | Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 12,468 0.02
1/2.8. | Egyéb - nem kéltség alapu - kételezettség 7,938,288 9.86
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0.00
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1L KOVETELESEK 88,589,029 | 110.01
11/1. Folydszamla, készpénz 497,807 0.62
11/2. Egyéb kovetelés 11,476,072 14.25
11/2.1 | Szarmaztatott iigylet 0 0.00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 19,986 0.02
11/2.3 | Egyéb kovetelés 11,456,086 14.23
11/3 Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0.00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 76,615,150 95.14
11/4/1. | Allampapirok 0 0.00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0.00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
1I/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0.00
11/472. | Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesito 1,512,522 1.88

értékpapir
11/4/2/1. | Tozsdeére bevezetett 1,512,522 1.88

OTP 2027 4NC3 1,512,522
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/3. | Részvények 0 0.00
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. | Jelzdaloglevelek 0 0.00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
1I/4/5. | Befektetési jegyek 75,102,628 93.26
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 75,102,628 93.26

OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 9,500,000,000 75,102,628 93.26
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0.00
1/5 Aktiv idébeli elhatirolasok 0 0.00

VI.  Osszehasonlito tablazat az elmiilt iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)
R . e Egy befektetési jegyre juto netté
Datum Nett6 eszkozérték USD eszkizérték USD

2016.11.14 3,788,836.00 1.000000

2016.12.30 9,898,393.27 1.002901

2017.12.29 32,559,622.67 1.043809

2018.12.28 72,919,659.84 1.090754

2019.12.31 93,963,794.36 1.136960

2020.12.31 93,467,981.62 1.142130

2021.12.31 95,753,090.86 1.161920

2022.12.31 80 865 050.28 1.174575

2022.06.30 80,527,845.27 1.198330
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Idészak Id6szaki hozam

2016. év (2016.11.14-2016.12.30.) nem évesitett adat 0.29%

2017. év (2016.12.30-2017.12.29.) 4,08%

2018. év (2017.12.29-2018.12.28.) 4.50%

2019. év (2018.12.28-2019.12.31.) 4.24%

2020. év (2019.12.31-2020.12.31.) 0.45%

2021. év (2021.01.31-2021.12.31.) 1.73%

2022. év (2022.01.31-2022.12.31.) 5.21%

2023. év (2023.01.31-2023.06.30.) nem évesitett adat 2.02%

VII. Szarmaztatott iigyletek

Ugylet tipus :fsi:;isgi Lejarat éll'(fglt;:im Piaci dr PiachiSéDrték
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 11,000,000 | 2024.01.09 | 401.2536 | 0.9537486 | -1,507,363.91
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,000,000 | 2024.02.08 | 391.4128| 0.947192| - 100,699.99
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,000,000 | 2023.12.07 | 378.04725 | 0.9611339 | - 459,150.66
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,000,000 | 2024.02.08 | 382.1992| 0947192 | - 440,867.17
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,500,000 | 2024.03.08 | 388.8695 | 0.9449763 | - 136,065.32
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 10,100,000 | 2024.03.21 | 407.49615 | 0.9424181 | -1,442,999.60
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 5,000,000 | 2024.0122 |  369.081 | 0.9508893 | - 194,122.33
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 2,600,000 [ 20231121 | 364.2745|0.9647819 | - 103,393.48
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 2,200,000 [ 2023.0929 | 4693709755827 | - 795.856.36
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 1,500,000 | 2023.12.15|  417.8510.9593266 | - 288,246.76
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 7,500,000 | 2024.01.05|  401.96| 0954634 | -1,050,694.86
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 6,000,000 | 2024.03.06| 384.29| 0945372 | - 465,736.40
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 7,500,000 | 2024.01.16| 36979 |0.9522055 | - 317,796.80
USD VETELI HATARIDOS UGYLET 7,500,000 | 2024.02.15 3724 109493604 | - 352,026.99
USD ELADASI HATARIDOS UGYLET | 1,500,000 | 2023 09 29 3601 | 1.0250284 58,362.37
Osszesen -7,596,658.26

VIII. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara

hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 mitkodésében bekovetkezo valtozasok

Az Alapkezel6 mitkddésében 2023.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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A 2023-as év elsé negyedévében meghataroz6 makrogazdasagi mutatoként tekintettek a
magasan ragadt inflacids szintekre a gazdasagi szereplok Magyarorszagon. Ennek hatdséara
csokkend tendenciat mutatott a lakossagi fogyasztas mellett az ipar is, €s a beruhdzasi volumen
is visszaesett. Ezek kovetkezménye a redl GDP négy negyedéve tartd csokkenése, igy akar az
év egészében is negativ tartomanyban maradhat. A masodik negyedévben az inflacids palya
csokkenésével a Magyar Nemzeti Bank elkezdte az irdnyad6 O/N betéti ratajanak csokkentését
18%-161 havi 100 bazisponttal, kozelitve ezzel a jegybanki alapkamat 13%-os szintjé¢hez. Igy
az év hatralévo részében 0ssze fog érni a két kamatszint, ahonnan akér tovabbi csokkentést
helyeztek kilatasba. Az szigori monetaris politika miatt az idei évben erdsddni tudott a hazai
fizetdeszk6z az eurdval szemben, mely a kamatcsokkentési palya elinduldsaval némi
gyengiiléssel reagalt.

A globalisan novekve inflacios adatokra kénytelenek voltak a vildg a vezetdi jegybankjai is
monetaris szigoritassal valaszolni mar a tavalyi évben, mikézben a f6bb makro mutatészamok
gazdasagi lassulast vetitettek elére, mely be is kovetkezett. Csokkend fogyasztas a lakossag
részérdl, alacsony vallalati beruhazasi hajlandosag és mérsékddé GDP varakozasok jellemezték
az eurdpai térséget. Az amerikai gazdasadgban is megfigyelhetd volt fogyasztastas csokkenése
¢s a feldolgozodipar lassulasa az év elsé felében. Az inflacios kdrnyezet normalizadlodasaval az
Eurdpai Kézponti Bank és az USA jegybanki szerepét betdlto Fed is a kamatemelési palyajanak
a vége fel¢ jarhat.

A hazai ingatlanpiacon, az elmult id6szakban tovabb nétt az irodapiacon az iiresedési rata
12,6%-ra. Ez negativan hathat az ingatlanok értékére, régids szinten is ndvekvd hozamszintek
voltak tapasztalhatoak az év els6 felében. A tovabbra is magasan 1évé épitdanyag arak és
bérkoltségek magasan tartjak az ingatlanok ujraeldallitasi koltségét, masrészrol a bérleti dijak
jellemzden inflacidval indexaltak, tehat ezek periddusrol periodusra atarazodnak. A magasabb
inflacidés kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akéar kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z6 preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és
versenyképes hozamot termelni. A megndvekedett inflacid6 kovetkeztében megugro
hozamszintek okozhatnak kisebb atért¢kelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalr6l javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy osszességében az elmult években tapasztalhatdé hozamszintek varhatéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2023.01.01-2023.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 361.436
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 315.842
Teljes 0sszegbdl a valtozé javadalom 45.594
Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen hatast 119.129
gyakorlok javadalmazasa
Létszam 48
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Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi idészakban likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezelo folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockdzati profiljaval. Mindezeken tulmendéen a 78/2014. (II1.14.)
Korméanyrendeletben és az Alap Kezelési Szabalyzatiban az Alapkezeld altal kiilon
meghatarozott - az egyes portfolio elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikddési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi idoszakban olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld
rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2023. augusztus 30.

L italisan aliirta:
, , Digitélisan aldirta: Kenéz Déra Gara mVOIgyl 2;%:;,52;;?:&
Ke nez DO [ Q Datum: 2023.08.30 14:50:35 Erik Diturn: 2023.08.30 13:08:31
+02'00' rKa +02'00
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.06.30
szam USD USD
1 A. Befektetett eszkozok 0 0
2 | L ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 I1. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 85,860,416 85,284,719
10 |1 KOVETELESEK 4,031,608 7,050,610
11 1. Kovetelések 4,031,608 7,050,610
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 |11 ERTEKPAPIROK 76,312,150 73,358,924
16 1. Ertékpapirok 77,350,439 63,974,068
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete -1,038,289 9,384,856
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 11,096
19 b) egyéb -1,038,289 9,373,760
20 |IV.PENZESZKOZOK 5,516,658 4,875,185
21 1. Pénzeszkdzok 5,516,658 4,875,185
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 26,955 49,951
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 26,955 49,951
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete -4,839,291 -6,683,184
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 81,048,080 78,651,486

Budapest, 2023. augusztus 30.

Digitélisan aldirta:
Kenéz Déra
Datum: 2023.08.30
14:51:30 +02'00"

A Digitalisan aldirta:
Ga ramvo Ga?atmvblgyi El':itka
|gyi Eri ka Datum: 2023.08.30

13:08:56 +02'00"

Kenéz Déra
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.06.30

szam USD USD
28 E. Sajat toke 80,845,197 78,268,821
29 I. INDULO TOKE 68,866,607 67,290,276
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 137,326,936 141,236,612
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek néveértéke (-) -68,460,329 -73,946,336
3 |1 TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 11,978,590 10,978,545
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 2,326,832 2,020,893
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -5,877,580 2,701,672
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 8,585,031 15,529,339
36 4. Targyévi eredmény 6,944,307 -9,273,359
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 191,905 372,072
39 |1.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 191,905 372,072

IIl. KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 0 0

41 | KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
4 H. Passziv iddbeli elhatarolasok 10,977 10,593
43 | FORRASOK OSSZESEN 81,048,079 78,651,486

Budapest, 2023. augusztus 30.

Kenéz Déra

Digitalisan alairta:
Kenéz Déra
Détum: 2023.08.30
14:51:56 +02'00'

Garamyo Digitalisan alairta:

Garamvolgyi Erika
Détum: 2023.08.30

|QYI Erika a3 s0200
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MNB hatarozat szama: H-KE-I11-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- 2022.01.01. - 2021.12.31 2023.01.01. — 2023.06.30.

$zam A tétel megnevezése USD USD
1 1. Pénziigyi miiveletek bevételei 5979 297 17 275 154
2 II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 9 135 800 7479 090
3 I11. Egyéb bevételek 20 664 12 947
4 IV. Miikodési koltségek 554778 264 270
5 V. Egy¢b raforditasok 1576 1368
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény -3 692 193 9 543 373

Budapest, 2023. augusztus 30.

Ga ra mVO Digitalisan alairta:

Garamvolgyi Erika
Détum: 2023.08.30

|g)/| Erika 13005 10200

Digitalisan alairta: Kenéz

Ke n éZ Dé ra g::zm: 2023.08.30

14:52:35 +02'00"

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekinthetd.
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