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1. Vagyonkimutatas

2017.06.30.
uUSD
Atruhazhat6 értékpapirok 17.006.670,86
Banki egyenlegek 3.089.513,68
Egyéb eszk6zok -588.478, 93
Osszes eszkoz 19.507.705,61
Kotelezettségek 629.569,4
Nett6 eszkozérték 18.878.136,21

I1l.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési

jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

; IDOSZAK VEGI
IDOSZAK “ - EGY
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN I]Z)I(&)IS«Z,)A&ﬁgI BEFEKTETESI
DATUM VEGI ZABO ELADOTT VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE J,UTO
DARABSZAM* BEF. JEGY BEF. JEGY DB USD NETTO
DB ESZKOZERTEK
USD/DB
2016.11.14 3.788.836 - - 3.788.836 1.000000
2016.12.31 9.869.763 6.080.927 - 9.898.393 1.002901
2017.06.30. 18.547.072 9.172.500 28.008 18.878.136,21 1.017850
IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték alakulasa az idészak alatt
OTP DOLLAR ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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¢ . NETTO ‘
DATUM (T+1) ESZKOZERTEK USD ARFOLYAM USD
2016.12.30 9898 393 1,002901
2017.02.01 11 446 946 1,003983
2017.03.01 13 744 564 1,005369
2017.04.03 15 550 693 1,007817
2017.05.02 16 248 777 1,014702
2017.06.01 17 639 039 1,016387
2017.06.30 18 878 136 1,017850
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A netto eszkozertéek szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2017. 06.30) eszkozértek szamitast 2017.06.29-én készitettiik,

2017.06.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap 0sszetétele
OSSZEG/ERTEK
usb °

I KOTELEZETTSEGEK 121804889  6,45%
I/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 1218 048,89 6,45%
1/2.1. Alapkezel6i dij miatt 20 936,90 0,11%
1/2.2. Bankkoltség 0,00 0,00%
1/2.3. Letétkezel6i, értékeldi dij 1438,61 0,01%
1/2.4. Feltgyeleti dij 1 046,34 0,01%
1/2.5. Konyvvizsgaloi dij 4 931,00 0,03%
1/2.6. Kiilonadd 101,04 0,00%
1/2.7. Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek 1189 595,00 6,30%
1/3. Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok - -
1. KOVETELESEK 20 096 185,00 : 106,45%
/1. Folyoszamla, készpénz 3089514,00 16,37%
11/2. Egyéb kivetelés - -
11/3 Lekotott betétek - -
11/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. 3 honapnal hosszabb - -
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 17 006 671,00 90,09%
11/4/1. Allampapirok - -
W/4/1/1.  Magyar Allamkétvény - -
11/4/1/2. ' Kincstdrjegy - -
Waps, | E&rebjegybankkepes . -

értékpapir
1/4/1/4. ' Kiilfoldi allampapirok - -

Gazdalkodo és egyéb
11/4/2. hitelviszonyt megtestesité

értékpapir
1/4/2/1. | Tézsdére bevezetett
1/4/212. | Kiilfoldi kétvények - -
11/4/213. | Tézsdén kiviili - -
11/4/3. Részvények - -
1/4/3/1. : Tézsdére bevezetett - -
1/4/312. ' Kiilfoldi részvények - -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili - -
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11/4/4. Jelzdloglevelek - -
11/4/411. : Tézsdére bevezetett - -
11/4/412. : Tézsdén kiviili - -
11/4/5. Befektetési jegyek 17 006 671,00 90,09%
I/4/5/1. : Tézsdére bevezetett
11/4/512. | Tézsdén kiviili 17 006 671,00 90,09%
ggEJlé\IGGYATLANALAP HUF : 2 236 360 641 17 006 671,00 90,09%
11/4/6. Karpotlasi jegy - -
1/5 Aktiv idébeli elhatarolasok = =
VI.  Osszehasonlit6 tablazat az elmult iizleti évrél (az alap 2016. évben indult)
Idoszak Idészaki hozam
2016. (2016.11.14-2016.12.30.) 0.29%
2017. (2016.12.30-2017.06.30.) 1.49%
VIl. Szarmaztatott iigyletek
Piacl o ertek
Ugylet tipus F‘(ﬁtési Lejarat . Kotési arfolyam
osszeg arfolyam | 2017.06.30 usD
2017.06.30
USD HATARIDOS UGYLET 500 000 | 2017.07.07 289,32 272,78 -30436,21
USD HATARIDOS UGYLET 2946 000 | 2017.08.14 292,35 272,78 -215 398,78
USD HATARIDOS UGYLET 200000 | 2017.07.19 292,37 272,78 -1448191
USD HATARIDOS UGYLET 1170000  2017.09.20 291,17 272,78 -81961,02
EUR HATARIDOS UGYLET 1000 000 = 2017.09.25 290,98 272,78 -69513,87
EUR HATARIDOS UGYLET 280 000 | 2017.09.29 284,57 272,78 -12919,66
USD HATARIDOS UGYLET 924000 | 2017.08.02 286,01 272,78  -4575257
USD HATARIDOS UGYLET 500 000 | 2017.07.03 285,17 272,78 -22769,98
USD HATARIDOS UGYLET 806 038 | 2017.09.18 284,27 272,78 -36 024,85
USD HATARIDOS UGYLET 517 000 | 2017.08.18 278,87 272,78 -12313,77
USD HATARIDOS UGYLET 485400 2017.07.06 273,80 272,78 -1915,91
USD HATARIDOS UGYLET 6 800 000 2017.07.07 274,52 272,78 -44990,40
Osszesen -588 478,93
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VIIIl. Alapkezels6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezo valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év elsd hat honapja sordn tébb 10j
alappal is bovitette termékpalettajat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME
Ingatlanbefektetési Alap forgalmazasa, mely egy prémium kategdrids budapesti ingatlanokba
fekteté alap. Emellett az Alapkezeld két nyilvanos zartvégl alapot is inditott, melyekkel
részleges tokevédelem mellett a nemzetkdzi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet részesedni.

Az Alapkezel0 feliigyeletét a négytagu felligyelObizottsag latja el.

Az Alapkezeld tigyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagu igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az iizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
tol Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato latja el.

2017.06.19-¢ét6l az Alapkezeld 0j székhelyre koltozott, melynek cime: 1026 Budapest, Riad6
utca 1-3.

2. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

2017 els6 félévében folytatodott az élénkiilés a hazai ingatlanpiacon. Minden
szegmensben tapasztalhatd volt kereslet élénkiilése, valamint a befektetdi aktivitas
novekedése. Az optimizmus a szektorral kapcsolatban tovabbra is magas, azonban a
felelétlen, nagy tdkeattétel felhasznalasaval inditott fejlesztések ideje (még) nem
kezd6dott el. A beruhdzasok tervezése és kivitelezése sordn nagy gondot jelent a
megfeleld mindségli munkaerd hidnya.

A hazai irodapiacra tovabbra is jellemz6 az alacsony beruhazési aktivitds melletti magas
kereslet. A fovarosi és kornyez0 teriileteken mért tiresedési rata mértéke tovabb csokkent,
¢és a valaha mért legalacsonyabb szinten, 8.6%-on zarta a félévet. A hozamok tovabbra is
csokkend tendenciat mutatnak, tavaly év végéhez képest 25-50 bazisponttal csokkentek.
Az igy kialakult 6-7% koz6tti hozamok még mindig jelentds hozameldnyt biztositanak az
ingatlanszektornak a tobbi fix hozamu befektetéshez képest.

A logisztikai ingatlanok piaca nagyon erés hat hoénapot produkalt idén, melynek
koszonhetéen a kihasznalatlansdgi rata rekord alacsonyra esett. A  fOvarosi
agglomeracioban talalhat6 logisztikai ingatlanok tekintetében a mutato 5.5%-os mértéket
ért el. A bérleti dijak érdemi emelkedését lehetett tapasztalni a félév soran, ami a kiadhato
teriiletek szlikdssége €s az Uj atadasok eldre lekotott volta miatt kovetkezett be. A
hozamokat tekintve nem tortént érdemi valtozas az el6zd év végéhez képest, tovabbra is
8-9%-0s hozam mellett térténnek a tranzakciok.

A kiskereskedelmi forgalmi tovabb javultak koszonhetéen az erds gazdasagi
novekedésnek és a lakossag javulo jovedelmi helyzetének. A fobb bevasarld utcakban és
plazédkban a kereslet tovabb noétt, ezzel egyiitt a bérleti dijak is 20% koriili mértékben
emelkedtek tavaly év végéhez képest. Ennek nyomdn tobb 10j fejlesztés is indult a
plazastop ellenére, pl. egy 1) IKEA Soroksaron illetve az Etele City Center, mely 2019-
ben keriil majd 4tadasra. A kiskereskedelmi ingatlanok hozama 6-7.5% kortl volt a félév
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végén elhelyezkedéstdl fliggben. A limitalt 0j kindlat kovetkeztében a befektetOk
érdeklddése tovabbra is magas maradhat a szegmens irant.

Osszességében tovabbra is az lathatd, hogy a hazai ingatlanpiac kezd egyértelmiien
kilabalni a 2013-ban elért mélypontrdl és mostani fellendiilés tartosnak bizonyulhat. A
varhatéan szintén tartosan alacsony hazai (€s eurdpai) kamatkoérnyezet, a vallalati
hitelezés (kdzponti kormanyzatok altal is 0sztonzott) aktivitdsanak novekedése, valamint
a nemzetkozi 0sszehasonlitasban tovabbra is igen kedvezo elérheté hozamok tovabbra is
vonzod befektetési alternativanak kinaljak a hazai ingatlanpiacot. A kisbefektetok szamara
jellemzéen az ingatlanalapok biztosithatnak részesedést ennek a szegmensnek a
teljesitményébdl, mely alapok tovabbra is nagyon kedvezd hozam/kockazat arannyal
képesek mitkodni.

Jovobeni kilatasok

Az idei évre tovabbra is robusztus ndvekedés varhatd a magyar gazdasagban, a
haztartasok jovedelme tovabb ndhet, ami a fogyasztasra is pozitiv hatassal lesz. A
fundamentumok javuldsa az ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan hat. N6 a
bérlemények iranti kereslet, a piaci kockazat és bizonytalansag csokkenhet, valamint a
befektetok kereslete is novekszik a szektor irant.

A hazai kamatkornyezet kozéptavon varhatdan tovabbra is alacsony szinteken maradhat,
a jegybank varhatoan 2019-ig nem fog emelni a 0.90%-on 1év6 iranyadoé ratan. Az MNB
legutobbi kommunikacidja szerint tovabbra is keresi a nem konvencionalis 0sztonzok
alkalmazasanak lehetdségét, amivel a pénziigyi kondicidok tovabbi lazitasat probaljak
majd elérni. A bérek realértékének emelkedése ndvelte a haztartasok megtakaritasait és
ezeket a megtakaritok joszerével a kockazatosabb eszkozosztalyokba forgattak vissza. A
likviditasi és pénzpiaci alapokbodl tovabbra is tdkekidramléds volt megfigyelhetd, melyek
visszaforgatasa jellemzden lakossagi allampapirokba, ingatlanalapokba és vegyes
alapokba tortént.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. altal kezelt OTP Dollar Ingatlan Alapba
Fekteté Alap mogottes befektetését képezé OTP Ingatlanbefektetési Alap elsésorban a
kozott irodahazak, logisztikai és kiskereskedelmi ingatlanok teszik ki, ennek megfeleléen
az Alap hozama is elsdsorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fugg.

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap irant magas a befektetdi érdeklodés, ami
annak is koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat- és hozamkornyezetben mérsékelt
kockézati szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6zoknél lényegesen magasabb
hozamot tudott elérni. A dollarban megtakaritasokkal rendelkezdk korében népszerti alap
elmult félév soran elért 1.49%-os teljesitménye kiemelkedének mondhatd, figyelembe
véve a mérsékelt kockazati besorolasat.

Az Alap a jovében is arra torekszik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap forintban
szamolt hozamat minél jobban megkozelitse dollarban.
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IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2017.01.01-2017.06.30. kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 183.580
0sszeg '
Teljes Osszegbodl a rogzitett javadalom 154.755
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 28.825

Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa

Létszam 42 16

58.678

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockézatokat, igy kiilonosen a likviditadssal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfoligja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elore
meghatarozott kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2017. augusztus 10.

Dr. Barna Zsolt Dr. Téth Nandor
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-767/2016

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30
szam usbD uUsbD
1. A. Befektetett eszk6zok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |ll. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8. 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9. B. Forgdeszkozok 10 257 787 20 188 974
10. |l. Kovetelések 0 0
11. 1. Kdvetelések 0 0
12. 2. Kowetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14, 4. Forintkbvetelések értékelési kulonbozete 0 0
15. [Il. Ertékpapirok 10 061 550 17 094 801
16. 1. Ertékpapirok 10 037 206 15 660 276
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 24 344 1434 525
18. a) kamatokbdl, osztalékokbaol 0 0
19. b) egyéb 24 344 1434 525
20. [lIl. PENZESZKOZOK 196 237 3094 173
21. 1. Pénzeszkdzok 196 216 3091729
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 21 2 444
23. [C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktivid6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktividébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 50 201 -671 532
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 10 307 988 19 517 442

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-767/2016

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30

szam usb uUsD
26. |[E. Sajat toke 10 070 470 18 984 163
27. |I. Indulétéke 9 977 480 18 646 397
28. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 9 977 480 18 674 405
29. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 -28 008
30. |ll. Tékevaltozas (T6kendvekmény) 92 990 337 766
31. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilbnbdzete 2 001 76 861
32. 2. Ertékelési killonbdzet tartaléka 74 566 765 437
33. 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 16 423
34. 4. Uzleti év eredménye 16 423 -520 955
35. |F. Céltartalékok 0 0
36. |G. Kotelezettségek 233 884 523 874
37. |l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
38. |ll. R6vid lejaratu kotelezettségek 233 884 523 874
39. |l Kilfdldi pénzértékre szdl6 kotelezettségek értékelési kiilbnbozet 0 0
40. [H. Passziv id6beli elhatarolasok 3634 9 405
41. |FORRASOK OSSZESEN 10 307 988 19 517 442

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-767/2016

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2016.11.14- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
szam usD usD
1. I. Pénzugyi miveletek bevételei 32 596 240 041
2. Il. Pénzigyi mlwveletek raforditasai 7 353 713 968
3. ll. Egyéb bevételek 0 498
4. IV. Mikodési koltségek 8 709 47 390
5. |V. Egyéb raforditasok 111 136
6. VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0
7. __|VIl. Targyévi eredmény 16 423 -520 955

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezl alairasképet biztonsagi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapi dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszertinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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