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Befektetési jegyek elballitasa:

A befektetési jegyek névértéke 10,000 Ft,
azaz Tizezer forint. A befektetési jegyek
névre szoloéak és dematerializalt formaban
kertlnek el6allitasra, igy fizikai kikéréstkre
nincs lehet6ség.
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Befektetési jegyek szabalyozott Az Alz{p befektet?& Jegyel 2011'05'16_‘%?
. .o o . bevezetésre kertiltek a Budapesti

piacra t6rténé bevezetése: Ertéktbasdére

Els6 kereskedési nap: 2011.05.16.

BET hatirozat szama: 157/2011

Honlap: http://www.otpingatlanalap.hu

I1. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2012.12.28 2013.06.30
Atruhazhaté értékpapirok 38,090 17,272
Banki egyenlegek 1,649,731 1,650,610
Egyéb eszk6zok 174,573 247,942
Osszes eszkoz 1,862,394 1.915,824
Kotelezettségek 8,042 8,134
Netté eszkozérték 1,854,352 1,907,690

III.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL IIL. Nyilvinos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2011. majus 6-4n indult 181,862
db, egyenként 10.000 Ft névértékd befektetési jegy jegyzésével, azaz 1,818,620 eF't t6kével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé nett6 eszkézérték
REAL 111 ALAP NETTO ESZKOZERTEKES ARFOLYAM ALAKULAS
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Az alap vagyonanak
grafikon szemlélteti.

. NETTO c
DATUM [ 1o trTEK ARFOLYAM
2013.01.02 1,856,190,264 10,206.59
2013.01.31 1,865,465,175 10,257.59
2013.02.28 1,875,537,576 10,312.97
2013.03.28 1,885,239,470 10,366.32
2013.04.30 1,895,932,833 10,425.12
2013.05.31 1,902,544,519 10,461.47
2013.06.28 1,907,690,306 10,489.77

és arfolyamanak alakulasat a 2013.01.01-2013.06.30-ig az alabbi
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V. A befektetési alap 6sszetétele

Portf6lio jelentés (2013.06.28-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG e  Portf6li6%
Ft
I. KOTELEZETTSEGEK 8,134 0.43
I/1. Hitelallomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 8,134 0.43
I/2.1. Alapkezeldi dij miatt 8,015 0.42
1/2.2. Bankktg 0 0.00
1/2.3. Feliigyeleti dij 120 0.01
1/24. Szdrmaztatott iigylet 0 0.00
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idébeli 0 0.00
elhatarolasok
II. KOVETELESEK 1,915,824 100.43
11/1. Folyoszamla, készpénz 86 0.00
11/2. Egyéb kovetelés 247,942 13.00
1/2.1 Szdrmazgtatott jigylet 247,942 13.00
11/4 Lekotott betétek 1,650,523 86.52
I1/4.1. Maxc. 3 ho lekitési 14,310 0.75
1I/4.2. 3 hénapnal hosszabb 1,636,213 85.77
11/5 Ertékpapirok 17,272 0.91
1/5/1 Diszkont kinestiryjegy 0 0.00
1/5/2 Magyar Allamkitvény 17,272 0.91
1I/6 | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0.00
adatok ezer forint
no oo Lo 2012.12.31 2013.06.30
Ertékpapir fajta Azonosito placi érték placi érték
H1telv1sz,on,yt megtestesitd MAK 2013/E 16,736 17,272
értékpapir
H1telv1sz’on,yt megtest651to MAK 2013/D 21,354
értékpapir
OSSZESEN 38,090 17,272
VI Osszehasonlit6 tablazat elmilt harom iizleti évrél
2011.12.30 2012.12.29 2013.06.28
Netto eszkozérték 1,715,324,931 1,854,352,430 1,907,690,306
Egy befektetési
jegyre jutd nettd 9,432.014005 10,196.481013 10,489.768649
eszkozérték
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Iddészak

Id6szaki hozam

2011. tzleti év (2011.05.06 - 2011.12.30) -5.68%
2012. tzleti év (2011.12.30-2012.12.28) 8.11%
2013. tzleti félév (2012.12.28 - 2013.06.28) 2.88%

[féleves hozam

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nominalisan elérhet6 hozam 8% és 50% kozzé esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kévetkeztetést levonni az alap jov6beni teljesitményére.
Az Alap a targyév soran sem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovébeni kételezettsége nincs.

VII. Szarmaztatott tigyletek részletes leirasa
2011-ben . ey .. . e,
.. : Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
I{igyltset Kotési érték eFt Lejarat (ﬁfgizéest e(;% arfolyam eFt arfolyam eFt
P Fr 2012.12.31. | 2012.12.31.  2013.06.30.  2013.06.30.
OPCIO
1,818,620 | 2014.05.07. 107,999 1.54 28,007 0 0
SWAP
FIX LAB 1,625,145  2014.05.12. 17.4631 283,801 20.1268 327,090
SWAP
VALTO
70 LAB 2014.05.12. 18.6906 -303,749 4.8702 79,148

Az opcib piaci értéke (6.183eFt (2012.12.31.), illetve 0 (2013.06.28.)) és a kamatswap tgylet piaci
értéke (168.389eFt (2012.12.31.), illetve -247,942eFt (2013.06.28.))) a szarmaztatott ugylet
értékelési kulonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertlt elszamolasra.

Az opcios konstrukcié mogottes 20 elemd részvényindexe:

Bloomberg

Tarsasag neve ,
g kod

2012.12.21-i allapot
szerinti
sulyozas(*)

A cégek tevékenységének rovid ismertetése

Atrium European Real

Estate ATRS.VI

14,79%

bérbead

elsésorban

Az Atrium
kiskereskedelmi
szupermarket
bevasarlokézpontokat

fejleszt, tzemeltet és
ingatlanokat,
koré szervez6dott
Kozép-Kelet  Eur6paban.
Tobb hazai kereskedelmi ingatlan és szupermarket
tulajdonosa.

Unibail-Rodamco UNBP.PA

0,34%

Az Unibail-Rodamco bérbead tzleti ingatlanokat,
részt vesz ingatlanok renovalasaba. A tarsasig
tulajdonat képez6 ingatlanok elsésorban nagyvarosi
bevasarlé kozpontok, irodahazak és kongresszusi
kézpontok.

Globe Trade Centre GTC.PW

15,81%

A GTC laké és kereskedelmi ingatlanokat fejleszt. A
cég bérbe is adja a megépitett ingatlanokat, a
lakasokat értékesiti. T6bb budapesti irodahaz képezi
tulajdonat.

Immofinanz IMFI.VI

7,90%

Az Immofinanz vasarol, elad, épit és bérbead
ingatlanokat.  Befektetési  teriillete  Ausztria,
Németorszag és Kelet-Eurépa. Az ingatlanok
jellemz6en  irodahdzak, Uzletek, apartmanok,
parkol6hdzak és ipari létesitmények. T6bb jelentGs
budapesti irodahaz képezi tulajdonat.
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ProLogis

PLD.N

1,85%

A ProLogis logisztikai ingatlanokat épit és ad bérbe
Eszak-Amerika, Eurépa  és Azsia  teriiletén.
Hazankban Budapest kornyékén és Hegyeshalom
térségében rendelkezik ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul Yatirim
Ortak

ISGYO.IS

29,14%

Az ISGYO AS ingatlanbefektet6 tarsasig amelynek
tulajdonat bevasarlé kézpontok és irodahazak
képezik, els6sorban T6rékorszagban.

Goodman Group

GMG.AX

5,82%

A Goodman egy vertikalisan integralt ipari ingatlan
befektetd. Operaciéi Ausztraliaban, Uj Zélandon,
Nagy Britanniaban és Eurépaban vannak jelen. A
vagyonaba  Uzleti  parkok, ipari ingatlanok,
irodaparkok  és  raktar-logisztikai  ingatlanok
tartoznak.

Cotio

COR.AS

0,27%

A Corio befektetései elsGsorban kereskedelmi
ingatlanok, de irodahazak és ipari ingatlanok is,
els6sorban Hollandia, Franciaorszag, Olaszorszag és
Spanyolorszag tertiletén.

Klepierre

LOIM.PA

0,40%

A Klepierre tulajdonat képezi szamos eurépai
bevasarlé kézpont, valamint irodahdzak is Parizs
kozelében. Ismertebb hazai jelenléte az elsé
generaciés plazak megvasarlasa.

Segro

SGRO.L

2,86%

A SEGRO ingatlanbefektets és fejleszté cég amely
kénnytipari, logisztikai és raktar ingatlanokat fejleszt
illetve ad bérbe Eurépaban. Ingatlan érdekeltsége
hazankban is van.

CA Immobilien

CAIV.VI

6,15%

A CA Immo vasarol, uzemeltet és fejleszt
ingatlanokat Bécsben és mas osztrak varosokban.
Els6sorban lako, iroda, kereskedelmi és egyéb tizleti
céla ingatlanokat vasarol.

Deutsche EuroShop

DEQGn.DE

0,19%

A DES Ag bevasarlokézpontokat tulajdonol és
tzemeltet egész Eurdpa teriiletén. Az ingatlanok
els6 sorban a varoskézpontokban talalhatok.

VastNed Retail

VASNL.AS

0,07%

A VNR NV egy zartvégi ingatlanbefektetd tarsasag.
Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia, Belgium,
Németorszag, Spanyolorszag, Franciaorszag és
Olaszorszag tertiletén talalhatok meg.

Sponda

SDA1V.HE

0,98%

A Sponda finn tarsasdg, amely elsésorban Helsinki
korényén tzemeltet kereskedelmi célu ingatlanokat.
A cég résztulajdonosa a Finn allam.

Conwert Immobilien
Invest

CONW.VI

0,27%

A Conwert fejleszt, tizemeltet, értékesit és bérbead.
Az ingatlanjai kozott van  kiskereskedelmi Uzlet,
iroda, apartmanok és parkoléhazak. A cég
specialitisa a tOrténelmi ¢épiletek rehabilitacioja,
elsésorban Bécsben.

Charter Hall Retail

CQR.AX

1,19%

A CHR szupermarket ¢és bevasarlé kozpont
portfoliéval bir Ausztralia, Uj Zéland és az USA
tertiletén.

Citycon

CTY1S.HE

0,70%

A Citycon birtokol és menedzsel
bevasarlokézpontokat Finnorszag, Svédorszag és a
Balti dllamok tertletén.

Warehouses de Pauw
CVA

WDPP.BR

0,04%

Belga logisztikai és ipari
specializalédott befektetd tarsasag.

ingatlanokra

Immobiliare Grande
Distribuzione

IGD.MI

0,53%

1.9 Mrd eurd t6keértél ingatlanbefektets tarsasag,
amely els6sorban Olaszorszagban fektet be.

Torunlar Gayrimenkul
Yatitim Ortakligi AS

TRGYO.IS

10,68%

Torokorszagl ingatlanbefektetS tarsasag amely t6bb
fajta ingatlanba fektet.
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VIII. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezdk, alapkezeld
miikédésében bekovetkezett valtozasok,

Az Alap célja, hogy a befektet6knek téke és hozamvédettség mellett részesedést kinaljon az
eurépai és ezen belil a kelet-eurdpai orszagok ingatlanszektoranak jovedelmébdl illetve
értéknovekedésébol.

Az Alapba megvasarolt opcids konstrukcié mogottes 20 elemd részvényindexe olyan
ingatlanfejleszt6, ingatlanberuhazé és ingatlantizemelteté vallalatok részvényeit tartalmazza,
amelyek jovedelmének bizonyos része a kozép-kelet-eurdpai térségben realizalodik. A mbgottes
részvényindex az ,,RBS Eastern Europe Top 20” index elemei. Az index elemei a futamidé alatt
valtozhatnak az index kézikonyvben el6irt szabalyoknak megfeleléen.

A konstrukcié a Royal Bank of Scotland Ple (RBS) altal publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 207
indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az indexbe ingatlan
fejlesztéssel, bérbeadassal foglalkozé tarsasagok részvényei keriilnek bizonyos kritériumok
alapjan, amelyek kozil jelen esetben kiemelend6 az, hogy ezen cégek jovedelmének bizonyos
hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index mindenkori sszetevéi az RBS altal
kiadott index kézikényv alapjan keriilnek kivalasztasra, az indexben az egyes tarsasagok sulya és
részvétele valtozhat. Az index un. teljes megtériilést, tehat amennyiben az abban szerepld
vallalatok részérdl osztalékok fizetésére keril sor, akkor a kézikonyvben leirt eljaras szerint az
indexbe az djrabefektetésre keril, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke novekszik. Az indexre
vonatkozoéan az RBS egy un. ,,volatilitds kontrollt és veszteség korlatozd” kereskedési stratégiat
alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy un. minta portfoliét modellez.
Ez utébbi minta portfolié jellemzéje, hogy egy adott idépillanatban a piaci volatilitas
figevényében 0 és 150% kozott lehet benne a publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 207 indexre
vonatkozé befektetés.

Az indexben szereplé cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz, raktar-
ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ez cégek pl. Atrium, GTC, Immofinanz,
Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

Jelenleg a mogottes részvényindex arfolyama az indulaskori értékét alulmulja, igy az opcids tgylet
értéke pillanatnyilag nulla, azonban a lejaratig ez pozitiv iranyba valtozhat.

A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megovasara tett igéret

Az Alapkezel6 az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek névértékére
vonatkozo {géret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds,
80%-ot meghalad6 hanyadat kamatozé befektetési eszkézokbe, az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repd tgyletekbe ¢és a
kamatkockazat kezelésére szolgal6 szarmaztatott eszkdzokbe fekteti.

Az alapkezel6 az alap koltségeire félretett tGke levondsa utan fennmaradd részt a mogottes
részvényindexhez kapcsolodd szarmaztatott eszkozokbe, ezeken belil elsésorban opcidkba
torténé befektetésekkel biztositja. Az alapkezelé a portfolié struktdran az alap futamideje alatt
sajat hatask6rében a jelen kezelési szabalyzatban és a 345/2011.(X11.29.) Korm. rendeletben
foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon modosithat az alap befektetési céljanak minél
hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak szem el6tt tartasaval, hogy a Batv. 23.
§ (2) bekezdésben irt feltételnek a modositott portfolid struktira is eleget tegyen, azaz biztositsa a
fizetési igéret teljesitését.

Az Alap a tékenovekmény terhére a Futamidé alatt hozamot nem fizet, a teljes tékenovekmény
Ujrabefektetésre kertl az Alap befektetési politikajanak megfeleléen. A Futamidé alatt a
befektet6k a tékendvekményt a tulajdonukban 1évé Befektetési Jegyek piacon kialakult eladasi és
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vételi aranak kulonbozeteként realizalhatjdk az Alap Futamideje alatti t6zsdei, masodlagos
forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének ILejarata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

A Futamidé soran elért tSkendvekménybdl valé részesedés egyrészt a Fizetési Igéret szerinti
Teljesitményrészesedés formajaban valésul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek mértéke
nem lehet alacsonyabb a Rogzitett Alaphozam mértékénél), masrészt a Befektetési Jegyek
névértékének megfelel6 Gsszeg kifizetésében.

Alapkezel6 miik6désében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Adodzas el6tti
eredménye 136.6 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez képest
névekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére vetitett
jovedelmez6ségi mutatok (mind a sajat tékére, illetve a jegyzett tékére vetitett eredmény)
kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat t6ke aranya a forrasokon belil
névekedett, mert az adozott eredmény a sajat téke értékét néveli. A Tarsasag fizetGképessége
2013-ban is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakuldsatol fige. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a félév forduldnapjan két
ingatlanalapot és négy szarmaztatott alapot kezelt. 2013 masodik félévben tovabbi alapok
inditasat tervezi, egy alap jegyzési id6szaka 2013.07.12-én zarult, mig augusztus 30-an egy
masik alap jegyzése zarul. A jegyzéseket tekintve az alapok inditisa a minimum jegyzési
Osszeget jelentésen meghaladé alaptékével mar biztositott. A 2013. junius 30-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 86 %-at teszik ki az ingatlanalapok és 14%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 feliigyeletét az Ottagu feligyel6é bizottsag latja el. Az Alapkezel6 létszama
2013.06.30 év végén 36 f6 volt.

Budapest, 2013. augusztus 28.

Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes
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