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l. Az OTP REAL II. Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (tovabbiakban:

Alap) révid bemutatas

Az Alap neve:

OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap

Az Alap révid neve:

OTP Redl I1. Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal utjan létrehozott, zartvégl szarmaztatott
befektetési alap

Az Alap tzleti éve

megegyezik a naptari évvel

Az AlapkezelS neve OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye 1012 Budapest, Palya u. 4-6.
Az Alapkezel6

cégjegyzékszama:

01-10-044185

A LetétkezelS cégneve:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Nyrt.

A Letétkezel6 székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

01-10-041585

Forgalmazo:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

Forgalmazo székhelye

1051 Budapest, Nador u. 16.

Forgalmazo cégjegyzékszama

01-10-041585

Forgalmazo6 dgynoke:

OTP Niyrt. fiokhalézata

Konyvvizsgalo Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift.
Konyvvizsgilo székhelye: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Konyvvizsgalo

cégjegyzékszama:

01-09-071057

Konyvvizsgalatért felel6s
konyvvizsgalo neve:

Binder Szilvia

MKVK nyilvantartasi szama:

003801

Feliugyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam: 1112-235
PSZAF hatarozat szama: KE-I11-19/2011
PSZAF hatarozat kelte: 2011.01.06
. Az Alap futamideje  hatarozott, 2011.01.07.-
Az Alap futamideje: 2013.12.02.

Befektetési jegyek el6allitasa:

A befektetési jegyek névértéke 10,000 Ft, azaz
Tizezer forint. A befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban kertilnek el6éallitasra, igy
tizikai kikérésiikre nincs lehet&ség.

Befektetési jegyek
szabalyozott piacra torténd
bevezetése:

Az Alap befektetési jegyei 2011.01.19-én bevezetéste
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2011.01.19.
BET hatarozat szama: 15/2011
Honlap: http://www.otpingatlanalap.hu
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http://www.otpingatlanalap.hu/

II.

IT

Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
2012.12.28 2013.06.30
Atruhazhat6 értékpapirok 0 0
Banki egyenlegek 1,390,521 1,375,876
Egyéb eszkozok 324,582 383,415
Osszes eszkoz 1,715,103 1,759,291
Kotelezettségek 2,064 2,129
Netto eszkozérték 1,713,039 1,757,162

I. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP REAL II. Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2011. januar 7-an indult 165,100
db, egyenként 10,000 Ft névértékd befektetési jegy jegyzésével, azaz 1,651,000 eFt
tékével.

IV. Az egy befektetési jegyre esd nettd eszkozérték

Az Alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat a 2013.01.01-2013.06.30-ig az
alabbi grafikon szemlélteti.
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DATUM o 6o tpre ARFOLYAM
2013.01.02  1,715,180,334 10,388.74
2013.01.31  1,723,176,203 10,437.17
2013.02.28  1,731,811,197 10,489.47
2013.0328  1,737,467,306 10,523.73
2013.04.30  1,745,978,059 10,575.28
2013.0531  1,752,695,253 10,615.96
2013.06.28  1,757,161,590 10,643.01
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V. A befektetési alap Gsszetétele

Portfolio jelentés (2013.06.28-1 nettd eszkézérték szamitas alapjan):

ORLFABE, PORTFOLIO%
E Ft
I. KOTELEZETTSEGEK 2,129 0.12
I/1.  Hitelallomany 0 -
1/2.  Egyéb kotelezettségek 2,129 0.12
1/2.1.  Alapkezeldi dij miatt 2,019 0.11
1/2.2.  Bankkty 0 0.00
1/2.3.  Feliigyeleti dij 110 0.01
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4.  Passziv idébeli 0 -
elhatarolasok
1/5.  Szarmaztatott tgylet 0 -
II. KOVETELESEK 1,759,291 100.12
II/1.  Folyészamla, készpénz 34 0.00
11/2.  Egyéb kovetelés 383,415 21.82
1I/4  Lekotott betétek 1,375,842 78.30
II/4.1. Max. 3 ho lekitésii 13,210 0.75
11/4.2. 3 honapnal hosszabb 1,362,632 77.55
II/5  Ertékpapirok 0 -
11/5/1 Diszkont kincstdrjegy 0 -
1I/6  Aktiv idébeli 0 -
elhatarolasok
VI. Osszehasonlit6 tablazat elmult harom iizleti évrél
2011.12. 2012.12.28 2013.06.28
Netto eszkozérték 1,582,573,423 1,713,038,797 1,757,161,590
Egy befektetési jegyre
juté nett6 9,585.54 10,375.76 10,643.01387
eszkozérték
1dészak Idgszald
hozam
2011. Gzleti év (2011.01.07 - 2011.12.30) -4.22%
2012. tzleti év (2011.12.30 - 2012.12.28) 8.24%
2013. uzleti félév (2012.12.28 - 2013.06.28) 2.58%
[féleves hozam

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt elérheté hozam 8% és 40% kozé esik), ezért az eddig

elért hozambodl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap lejaratkori teljesitményére.

Az Alap a targyév soran sem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba

nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak j6vébeni kotelezettsége nincs.
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VII. Szarmaztatott tigyletek részletes leirasa
g, 2911—ben Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
- ; Kotési érték ., kifizetett , ;
Ugylet tipus oFt Lejarat opcids dij arfolyam eFt arfolyam eFt
Pt 2012.12.31. 2012.12.31. 2013.06.28. = 2013.06.28.
OPCIO
1,651,000 2013.11.27 226.517 8.02% 132,410 7.86 129,769
SWAP FIX
LAB 1,358,242 2013.12.02 20.4525% 277,795 211684 287,518
SWAP
VALTOZO
LAB 2013.12.02 6.3040% -85,624 2.4938 -33,872

Az opci6 piaci értéke (132,410eFt (2012.12.31.), illetve 129,769¢Ft (2013.06.28.)) és a kamatswap
iigylet piaci értéke (192.171eFt (2012.12.31)), illetve 253,646eFt (2013.06.28.) a szarmaztatott

tgylet értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertlt elszamolasra.

Az opcids konstrukcié mogottes 20 elemd részvényindexe:

Tarsasag neve

Bloomberg
kod

2012.12.31-i
sulyozas

A cégek tevékenységének rovid ismertetése

Atrium European
Real Estate

ATRS AV
Equity

17,57%

Az Atrium  fejleszt, tzemeltet és bérbead
kiskereskedelmi ingatlanokat, elsésorban
szupermarket koré szervez6dott
bevasarlokézpontokat Kozép-Kelet
Eurépdban. T6bb hazai kereskedelmi ingatlan
és szupermarket tulajdonosa.

2 i Unibail-Rodamco

UL FP Equity

14,72%

Az Unibail-Rodamco bérbead tzleti
ingatlanokat, részt vesz ingatlanok
renovalasdba. A tarsasdg tulajdonat képezé
ingatlanok elsésorban nagyvarosi bevasarlé
irodahazak  és

kézpontok, kongresszusi

kézpontok.

Globe Trade
Centre

GTC PW
Equity

7,09%

A GTC laké és kereskedelmi ingatlanokat
fejleszt. A cég bérbe is adja a megépitett
ingatlanokat, a lakasokat értékesiti. Tobb
budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

4 | Immofinanz

ITA AV Equity

6,45%

Az Immofinanz vasarol, elad, épit és bérbead
ingatlanokat. Befektetési tertlete Ausztria,
Németorszag és Kelet-Eurépa. Az ingatlanok
jellemz6en irodahazak, tzletek, apartmanok,
parkoléhdzak és ipari létesitmények. T&bb
jelent6s budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

5 | ProLogis

PLD US Equity

13,22%

A Prologis logisztikai ingatlanokat épit és ad
bérbe  Eszak-Amerika, Eurépa és Azsia
teriiletén. Hazankban Budapest koérnyékén és
Hegyeshalom térségében rendelkezik
ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul
Yatirim Ortak

ISGYO T1
Equity

5,36%

Az ISGYO AS ingatlanbefektet6 tarsasag
amelynek tulajdonat bevésarlé kézpontok és
irodahazak képezik,
Torokorszagban.

elsGsorban

7  Cotio

CORA NA
Equity

2,43%

A Cotio befektetései elsésorban kereskedelmi
ingatlanok, de irodahazak és ipari ingatlanok is,
elsésorban Hollandia, Franciaorszag,
Olaszorszag és Spanyolorszag teriiletén.
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Goodman Group

GMG AU
Equity

472%

A Goodman egy vertikalisan integralt ipari
ingatlan befektetd. Operaci6i Ausztrilidban, Uj
Z¢landon, Nagy Britanniaban és Eurépaban
vannak jelen. A vagyonaba tuzleti parkok, ipari
ingatlanok, irodaparkok és raktar-logisztikai
ingatlanok tartoznak.

Klepierre

LI FP Equity

2,70%

A Klepierre tulajdonat képezi szamos eurdpai
bevasarlé kozpont, valamint irodahdzak is
Parizs kozelében. Ismertebb hazai jelenléte az
els6 generacios plazak megvasarlasa.

10

IMMOB GR
DISTR/d

IGDIM Equity

0,11%

Az Immobiliate Grande Distribuzione olasz
tzleti ingatlanokba fektet és azokat tzemelteti.
A tarsasag tulajdonaban bevasarl6 kézpontok és
szupermarketek talalhatok.

11

Segro

SGRO LN
Equity

2,23%

A SEGRO ingatlanbefekteté és fejleszté cég
amely konnydipari, logisztikai és  raktar
ingatlanokat fejleszt illetve ad bérbe Eurépaban.
Ingatlan érdekeltsége hazankban is van.

12

CA Immobilien

CAI AV Equity

14,79%

A CA Immo vasirol, tzemeltet és fejleszt
ingatlanokat  Bécsben és  mas  osztrdk
varosokban. ElsGsorban lako, iroda,
kereskedelmi és egyéb tzleti céld ingatlanokat
vasarol.

13

Deutsche
EuroShop

DEQ GR
Equity

1,37%

A DES Ag bevasarlokézpontokat tulajdonol és
tzemeltet egész Burépa teriletén. Az
ingatlanok els6é sorban a varoskézpontokban
talalhatok.

14

VastNed Retail

VASTN NA
Equity

0,63%

A VNR NV egy zirtvégli ingatlanbefektetd
tarsasag. Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia,
Belgium, Németorszag, Spanyolorszag,
Franciaorszag  és  Olaszorszag  teriiletén

taldlhatok meg.

15

Conwert
Immobilien Invest

CWI AV Equity

0,62%

A Conwert fejleszt, Uzemeltet, értékesit és
bérbead. Az  ingatlanjai  koz6tt  van
kiskereskedelmi tzlet, iroda, apartmanok és
parkoléhazak. A cég specialitaisa a torténelmi
éptletek rehabilitacija, elsGsorban Bécsben.

16

Sponda

SDA1V FH
Equity

0,82%

A Sponda finn tarsasag, amely elsGsorban
Helsinki kérényén tzemeltet kereskedelmi céla
ingatlanokat. A cég résztulajdonosa a Finn
allam.

17

Charter Hall Retail

CQR AU
Equity

3,59%

A CHR szupermarket és bevasarlé kozpont
portfoliéval bir Ausztrlia, Uj Zéland és az USA
teruletén.

18

TORUNLAR
GYO A/d

TRGYO TI
Equity

3,59%

A Torunlar Gayrimenkul Ytirim Ortakligi térok
vallalat épitéipari szolgaltatdsokat nydjt. A cég
els6sorban bevasarlé kézpontokat, logisztikai és
raktar létesitményeket és gyarakat épit.

19

Citycon

CTY1S FH
Equity

0,38%

A Citycon  birtokol ~ és  menedzsel
bevasarlokézpontokat Finnorszag, Svédorszag
és a Balti allamok tertletén.

20

WDP-SICAFI/d

WDP BB
Equity

0,42%

A Warehouses De Pauw SCA megrendelésre
készit és Uzemeltet raktarakat és logisztikai
ingatlanokat Belgiumban és masutt. A cég
specialisan un. sale-leaseback tgyleteket is végez
az ingatlanaival.
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VIII. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezdk, alapkezeld
miikédésében bekovetkezett valtozasok,

Az Alap célja, hogy a befektet6knek hozamvédettség mellett részesedést kinaljon az eurdpai és
ezen belil a kelet-eurépai orszagok ingatlanszektoranak jovedelmébdl illetve értéknévekedésébdl.
Az Alapba megvasarolt opcids konstrukcié mogottes 20 elemd részvényindexe olyan
ingatlanfejleszt6, ingatlanberuhazé és ingatlantizemeltetd vallalatok részvényeit tartalmazza,
amelyek jovedelmének bizonyos része a kozép-kelet-eurdpai térségben realizalodik. A mégottes
részvényindex az ,,RBS Eastern Europe Top 20” index elemei. Az index elemei a futamidé alatt
valtozhatnak az index kézikonyvben eléirt szabalyoknak megfelel6en.

A konstrukcié a Royal Bank of Scotland Pl (RBS) altal publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 207
indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az indexbe ingatlan
fejlesztéssel, bérbeadassal foglalkozé tarsasagok részvényei kertlnek bizonyos kritériumok
alapjan, amelyek kozil jelen esetben kiemelend6 az, hogy ezen cégek jovedelmének bizonyos
hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index mindenkori 6sszetevéi az RBS altal
kiadott index kézikényv alapjan keriilnek kivalasztasra, az indexben az egyes tarsasagok sulya és
részvétele valtozhat. Az index un. teljes megtérilésd, tehat amennyiben az abban szerepld
vallalatok részérdl osztalékok fizetésére keril sor, akkor a kézikonyvben leirt eljaras szerint az
indexbe az djrabefektetésre keril, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke novekszik. Az indexre
vonatkozoéan az RBS egy un. ,,volatilitis kontrollt és veszteség korlatozo” kereskedési stratégiat
alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy un. minta portfoliét modellez.
Ez utébbi minta portfolié jellemzbje, hogy egy adott idépillanatban a piaci volatilitas
figevényében 0 és 150% kozott lehet benne a publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 207 indexre
vonatkozé befektetés.

Az indexben szereplS cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz, raktar-
ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ez cégek pl. Atrium, GTC, Immofinanz,
Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megodvasara tett igéret

Az Alap fizetési igéretét, a téke jelentds részének, a sajat t6kéjének 70%-ot meghaladé hanyadat
valtozé kamatozasi betétbe tortént befektetéssel biztositja, amelyhez kamatcsere ugylet
kapcsolodik, a valtozé kamatboél eredé kockazat kezelése érdekében.

Az Alapkezel6 a fizetési igéret tovabbi elemét képez6, mogottes részvényindexhez kapcsolodo
szarmaztatott eszk6zokbe, ezeken beltl elsGsorban opcidkba térténd befektetésekkel biztositja.
Az Alapkezel6 ezen tervezett portfolio struktaran, az Alap futamideje alatt sajat hataskérében az
Alap Kezelési Szabalyzataban foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon médosithat az Alap
befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében.

Az Alap a t6kendvekmény terhére a Futamid§ alatt hozamot nem fizet, a teljes t6kenévekmény
Ujrabefektetésre kertil az Alap befektetési politikajanak megfeleléen. A Futamidé alatt a
befektet6k a té6kendvekményt a tulajdonukban 1évé Befektetési Jegyek piacon kialakult eladasi és
vételi aranak kilonbozeteként realizalhatjdk az Alap Futamideje alatti tézsdei, masodlagos
forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének Lejarata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

A Futamidé soran elért tékenévekménybdl vald részesedés egyrészt a Fizetési Igéret szerinti
Teljesitményrészesedés formajaban valésul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek mértéke
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nem lehet alacsonyabb a Rogzitett Alaphozam mértékénél), masrészt a Befektetési Jegyek
névértékének megfelel6 Gsszeg kifizetésében.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2012-ben is sikeres évet zart. Adodzas el6tti
eredménye 136.6 millié forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez képest
névekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére vetitett
jovedelmez6ségl mutatok (mind a sajat tékére, illetve a jegyzett tékére vetitett eredmény)
kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke aranya a forrasokon belil névekedett,
mert az adozott eredmény a sajat téke értékét noveli. A Tarsasag fizet6képessége 2013-ban is o,
kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatol figg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a félév fordulonapjan két
ingatlanalapot és négy szarmaztatott alapot kezelt. 2013 masodik félévben tovabbi alapok
inditasat tervezi, egy alap jegyzési id6szaka 2013.07.12-én zarult, mig augusztus 30-an egy masik
alap jegyzése zarul. A jegyzéseket tekintve az alapok inditasa a minimum jegyzési Osszeget
jelentésen meghaladé alaptékével biztositott. A 2013. junius 30-i adatok alapjan a kezelt vagyon
86 Yo-at teszik ki az ingatlanalapok és 14%-ot a szarmaztatott alapok vagyona, igy az ingatlanpiac
alakuldsanak valo kitettségiink tovabbra is magas.

Az Alapkezel6 feligyeletét az oOttagi feligyel6 bizottsag latja el. Az Alapkezel6 létszama
2013.06.30 év végén 36 £6 volt.

Budapest, 2013. augusztus 28.

Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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