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I. Az OTP PRIME Eur6 Ingatlan Alapba Fekteto Alap (tovabbiakban Alap) rovid

bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP PRIME Euro6 Ingatlan Alapba Fektet6é Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, nyiltvégli értékpapir alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6é u. 1-3 1. em
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.
1132 Budapest, Véaci ut 20.
01-09-267553

Konya Zsolt

007383

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Honlap:

1111-771
H-KE-II1-527/2018
2018.11.20.

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz Egy euro.
A befektetési jegyek névre szoloak €és dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000721477

Az Alap befektetési jegyei nem keriiltek bevezetésre a
Budapesti Ertéktézsdére.

https://www.otpingatlanalap.hu
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I1. Vagyonkimutatas

Megnevezés 2022.12.31 2023.06.30 Mezé;sflas
()
Atruhazhat6 értékpapirok 29 658 699,32 29,661,560.32 92.89
Banki egyenlegek 1 825 230,96 2.,443.415.36 765
Egyéb eszk6zok 879 168,73 3,622,635.43 11.35
A 32363 099,01 35,727,611.11 111.89
Osszes eszkoz

Kotelezettségek 1262 519,20 3,796,441.10 11.89
Netté eszkozérték 31100 579,81 31,931,170.01 100.00

I11.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2018. november 21-¢én indult 918.610 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 918.610 EUR tékével.

5 IDOSZAK VEGI
IDOSZAK IDOSZAK ,, . EGY
IDOSZAK SORAN SORAN Igglsuz,ﬁéﬁgl BEFEKTETESI
DATUM | VEGIZARO ELADOTT | VISSZAVALT R JEGYRE JUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY OTT BEF. T NETTO
JEGY DB ESZKOZERTEK
DB EUR/DB
2018.11.21 918,610 918,610 - 918,610.00 1
2018.12.28 2,435,252 2,470,387 - 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,253,888 7,336,677 - 9,664,346.93 1.044355
2020.12.31 26,839,692 17,993,552 171,304 29,182,450.09 1.087287
2021.12.31 27,843,066 11,986,987 11,747,915 38,900,552.51 1.109031
2022.12.31 27,334,734 2,380,624 2,174,332 31,100,579.81 1.137768
2023.06.30 27,583,978 373,038 123,794 31,931,170.01 1.157598
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IV. Az egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték alakulasa az idoszak alatt

OTP PRIME EURO INGATLAN ALAPBA FEKTET® ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES
ARFOLYAM ALAKULASA
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DATUM NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2022.12.30 31,100,580 1.137768
2023.01.31 31,041,284 1.135989
2023.02.28 31,233,133 1.139757
2023.03.31 31,602,206 1.148945
2023.04.28 31,738,363 1.154579
2023.05.31 31,777,026 1.154630
2023.06.30 31,931,170 1.157598

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+ 1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat alapjan.
Utolso napi (2023.06.30) eszkozerték szamitast 2023.06.29-én  keészitettiik, 2023.06.28-i
bankkivonat és tranzakciok alapjan.
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V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK | %

NETTO ESZKOZERTEK 31,931,170 100.00
1L KOTELEZETTSEGEK 3,796,441 | 11.89
I/1. Hitelallomany 0| 0.00
12. Egyéb kotelezettségek 3,796,441 | 11.89
12.1. | Alapkezeldi dij miatt 39,165 0.12
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 3,916 0.01
1/2.3. | Bizomdnyosi dij miatt 0] 0.00
1/2.4. | Forgalm. ktg. miatt 0] 0.00
1/2.5. | Kozzétételi ktg. miatt 0] 0.00
1/2.6. | Reklam ktg. miatt 0] 0.00
1/2.7. | Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 74151 0.02
1/2.8. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 3,745,944 11.73
1/3. Céltartalékok 0| 0.00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0| 0.00
11. KOVETELESEK 35,727,611 | 111.89
1/1. Folydszamla, készpénz 2,443,415| 17.65
11/2. Egyéb kovetelés 3,622,635 | 11.35
11/2.1 | Szdrmaztatott iigylet 0| 0.00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 0] 0.00
11/2.3 | Egyéb kévetelés 3,622,635 | 11.35
11/3 Lekotott betétek 0] 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekétésii 0 0.00
11/3.2. | 3 honapnadl hosszabb 0] 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 29,661,560 | 92.89
11/4/1. | Allampapirok 0l 0.00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0| 0.00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0] 0.00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankkeépes értékpapir 0| 0.00
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0] 0.00
11/4/2. | Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd 603,990 | 1.89

értékpapir
11/4/2/1. | Tozsdére bevezetett 603,990 1.89
Nova KBM 2026 3NC2 EUR 600,000 603,990 | 1.89
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0] 0.00
11/4/2/3. | Tozsdén kiviili 0| 0.00
11/4/3. | Részvények 0| 0.00
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0] 0.00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0] 0.00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0| 0.00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/4/2. | Tozsdén kiviili 0| 0.00
11/4/5. | Befektetési jegyek 29,057,570 91.00
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0| 0.00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 29,057,570 91.00
OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 500,000,000 3,608,800 | 11.30
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF | 5,599,500,000 25,448,770 79.70
11/4/6. | Karpotlasi jegy 0] 0.00
11/5 AKktiv idébeli elhatarolasok 0] 0.00

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP PRIME Eur¢ Ingatlan Alapba Fektetd Alap Féléves jelentés 2023.

5/12




VI.  Osszehasonlité tablazat az elmiilt iizleti évroél (az alap 2018. évben indult)

. . . g, Egy befektetési jegyre juté netté
Datum Netto eszkozérték EUR eszkézértek EUR
2018.11.21 918,610.00 1.000000
2018.12.28 2,425,846.59 0.996138
2019.12.31 9,664,346.93 1.044355
2020.12.31 29,182,450.09 1.087287
2021.12.31 30,878,823.50 1.109031
2022.12.31 31,100,579.81 1.137768
2023.06.30 31,931,170.01 1.157598
Idészak Iddszaki hozam
2018. év (2018.11.21-2018.12.28) nem évesitett hozam -0.39%
2019. év (2018.12.28-2019.12.31) 4.84%
2020. év (2019.12.31-2020.12.31) 4.11%
2021. év (2020.12.31-2021.12.31) 2.00%
2022. év (2021.12.31-2022.12.31) 2.59%
2023. év (2022.12.31-2023.06.30) nem évesitett hozam 1.74%
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VII. Szarmaztatott iigyletek
. . . Piaci érték
Ugylet tipus Ugylet|  Kotési Lejérat | |, Kotesi EUR Piaci 4r
iranya osszeg arfolyam
2023.06.30
EUR HATARIDOS L 2,000,000 | 2023.12.06 458.8 -379,999.46 | 0.95457012
UGYLET
EUR HATARIDOS L 1,400,000 | 2023.12.08 469.58 -305,890.43 | 0.95403725
UGYLET
EUR HATARIDOS L 3,000,000 | 2024.01.11 | 441.49525 | -398,475.20 | 0.94510108
UGYLET
EUR HATARIDOS L 3,900,000 | 2023.11.30 | 399.77255 | -126,877.55 | 0.95617359
UGYLET
EUR HATARIDOS L 4,300,000 | 2023.09.29 381.483 1,522.92 0.97145207
UGYLET
EUR HATARIDOS L 3,600,000 | 2023.10.10 480.03 -943,177.08 | 0.96818072
UGYLET
EUR HATARIDOS L 2,000,000 | 2023.11.17 450.92 -348,628.58 | 0.95967311
UGYLET
EUR HATARIDOS L 4,600,000 | 2024.01.25 437.08 -537,528.44 | 0.94148748
UGYLET
EUR HATARIDOS L 1,800,000 | 2024.03.08 419.265 -106,890.51 | 0.93321514
UGYLET
Osszesen -3,145,944.33

VIII. Alapkezelo miikodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 miikodésében bekovetkez6 valtozasok

Az Alapkezeld miitkodésében 2023.06.30-ig nem allt be valtozas.

2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezék

A 2023-as év elsé negyedévében meghataroz6 makrogazdasagi mutatoként tekintettek a
magasan ragadt inflacids szintekre a gazdasagi szereplok Magyarorszagon. Ennek hatdsara
csokkend tendenciat mutatott a lakossagi fogyasztas mellett az ipar is, €s a beruhdzasi volumen
is visszaesett. Ezek kovetkezménye a redl GDP négy negyedéve tartd csokkenése, igy akar az
év egészében is negativ tartomanyban maradhat. A masodik negyedévben az inflacids palya
csokkenésével a Magyar Nemzeti Bank elkezdte az irdnyad6 O/N betéti ratajanak csokkentését
18%-161 havi 100 bazisponttal, kozelitve ezzel a jegybanki alapkamat 13%-os szintjé¢hez. Igy
az év hatralévo részében 0ssze fog érni a két kamatszint, ahonnan akér tovabbi csokkentést
helyeztek kilatdsba. Az szigort monetaris politika miatt az idei évben erdsddni tudott a hazai
fizetdeszkéz az eurdval szemben, mely a kamatcsokkentési palya elinduldsaval némi
gyengiiléssel reagalt.

A globalisan névekvo inflacids adatokra kénytelenek voltak a vilag a vezetdi jegybankjai is
monetaris szigoritassal valaszolni mar a tavalyi évben, mikdzben a fébb makro mutatészdmok
gazdasagi lassulast vetitettek eldre, mely be is kovetkezett. Csokkend fogyasztas a lakossag
részérdl, alacsony vallalati beruhdzasi hajlandosag és mérsékddé GDP varakozasok jellemezték
az eurdpai térséget. Az amerikai gazdasagban is megfigyelhetd volt fogyasztastas csokkenése
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¢s a feldolgozodipar lassulasa az év elsé felében. Az inflacios kdrnyezet normalizalodasaval az
Eurdpai Kézponti Bank és az USA jegybanki szerepét betdlto Fed is a kamatemelési palyajanak
a vége fel¢ jarhat.

A hazai ingatlanpiacon, az elmult id6szakban tovabb nétt az irodapiacon az iiresedési rata
12,6%-ra. Ez negativan hathat az ingatlanok értékére, régids szinten is ndvekvd hozamszintek
voltak tapasztalhatoak az év els6 felében. A tovabbra is magasan 1évé épitdanyag arak és
bérkoltségek magasan tartjak az ingatlanok ujraeldallitasi koltségét, masrészrol a bérleti dijak
jellemzden inflacidval indexaltak, tehat ezek peridodusrdl periddusra atarazédnak. A magasabb
inflaciés kornyezetben a redleszkozokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezel6 célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonbozé preferenciaval rendelkezd
befektetok minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani €s
versenyképes hozamot termelni. A megnovekedett inflacid6 kovetkeztében megugrd
hozamszintek okozhatnak kisebb atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a
magasabb hozamok masik oldalrél javitjak az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld
képességét. Igy osszességében az elmult években tapasztalhatd hozamszintek varhatoan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértéki hozamjavulast is elvarhat a piac az
ingatlanalapoktol.

IX. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2023.01.01-2023.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 361.436
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 315.842
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 45.594
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen 119.129
hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 48

Az Alap Kezelési Szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

crcr

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a targyi id6szakban likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfoligja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott
kockézati profiljaval. Mindezeken tulmenden a 78/2014. (II.14.) Kormanyrendeletben ¢és az
Alap Kezelési Szabalyzatdban az Alapkezel6 altal kiilon meghatarozott - az egyes portfolid
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elemekre vonatkozd - befektetési korlatokat és az egyéb miikodési eldirasok betartasat
folyamatosan ellendrzi.

Az Alap kapcsan targyi id0szakban olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld
rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2023. augusztus 30.

. « Digitélisan alairta:
s P Digitalisan alairta: Kenéz Déra Ga ra mVOIgyI Garamvélgyi Erika
Ke nez D OF Q Datum: 2023.08.30 14:47:46 Erik Détum: 2023.08.30 13:01:18
+02'00" rika 10200
Kenéz Dora Garamvolgyi Erika
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-527/2018

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.06.30
szam EUR EUR

1 | A. Befektetett eszkozok 0 0
2 |I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 | I1. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8 1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 32,568,193 33,987,259
10 |II. KOVETELESEK 760,000 2,770,000
11 1. Kovetelések 760,000 2,770,000
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0

3. Kiilfoldi pénztértékre szol6 kovetelések értékelési 0 0
13 | kiilonbozete
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 | III. ERTEKPAP{ROK 29,862,955 28,521,956
16 1. Ertékpapirok 28,007,226 23,587,471
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 1,855,729 4,934,485
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 102 121
19 b) egyéb 1,855,627 4,934,364
20 |IV.PENZESZKOZOK 1,945,238 2,695,303
21 1. Pénzeszk6zok 1,945,238 2,695,303
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 666 5,062
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 666 5,062
25 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 | D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -1,437,515 -3,148,276
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 31,131,344 30,844,045

Budapest, 2023. augusztus 30.
Digitalisan alairta:
Kenéz Digitalisan alirta: Garamvo G'?ram‘.'élgyi Erka

Kenéz Déra . . Datum:
Datum: 2023.08.30 Igyl Erika 20230830
14:54:34 +0200° 13:01:42 +02'00'

Déra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-527/2018

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.06.30
SZam EUR EUR
28 | E. Sajat téke 31,082,077 30,792,113
29 |I. INDULO TOKE 27,334,734 27,583,978
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 41,428,285 41,801,323
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -14,093,551 -14,217,345
32 |IL TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 3,747,343 3,208,135
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi 1,274,422 1,311,057
értékkiilonbozete
34 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 418214 1,786,209
35 3. E18z6 év(ek) eredménye 212,082 2,054,707
36 4. Targyévi eredmény 1,842,625 -1,943.,838
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 43,368 46,529
39 [I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 43,368 46,529
41 |11 KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO 0 0
KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
42 | H. Passziv idobeli elhatarolasok 5,899 5,403
43 |[FORRASOK OSSZESEN 31,131,344 30,844,045
Budapest, 2023. augusztus 30. Digitalisan alsirta:
o » Ga ra mVO Garamvolgyi Erika
Kenéz  pousan i S

|gy| Erika 20230830

Détum: 2023.08.30 13:02:01 +02'00'

14:56:02 +02'00"

Déra
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MNB hatarozat szama: H-KE-III-527/2018

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2022.01.01. - 2023.01.01. -
Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31 2023.06.30.
szam USD USD
1 I. Pénziigyi mtiveletek bevételei 3,803,087 809,135
2 II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 1,828,394 2,671,108
3 I11. Egyéb bevételek 70,276 14,248
4 IV. Miikddési koltsegek 198,829 95,344
5 V. Egyéb raforditasok 3,515 769
6 VL. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 1,842,625 -1,943,838

Budapest, 2023. augusztus 30.

Kenéz

Kenéz Déra

.. Digitdlisan aldirta:

Digitalisan alairta: Ga ramvo Géramvblgyi Erika

atum:

Datum: 2023.08.30 |gy| Erika 20230830

,
Déra 14:56:53 +0200'

13:02:17 +02'00"

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii
alairas nélkiil is cégszeriinek, illetve hitelesnek tekintheto.
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