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l. Altaldnos adatok

Az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos forgalomba hozatallal 1étrehozott, nyiltvégi
ingatlanforgalmaz6 alap, melyet a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-40/2017. szamu hatarozataval 2017.

januar 17.-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-16. Az Alap hatarozatlan futamiddre jott 1étre.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (1026 Budapest, Riad6 u. 1-3 1.
em.)

Letétkezel6: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Forgalmazo: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Ingatlanértékelé: KPMG Tanacsado6 Kft. (1134 Budapest, Vaci at 31.)

Konyvvizsgalo: Deloitte Koényvvizsgal6 és Tanacsado Kft. (1068 Budapest, Dozsa Gy. ut
84/C.)

1. Az Alap vagyonkimutatdsa a beszdamoldsi iddszak elsd és utolsé napjin

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek Osszetételére vonatkozo alabbi informacidk nem minden
esetben egyeznek meg az Alap beszdmolodiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozérték
szamitds technikajabol adodnak, azaz a beszdmold tartalmaz minden, a mérlegkészités iddszakaban
felmertilt kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozé nettd eszkozértékben
csak az iddszak utols6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kovetelések/ kotelezettségek

szerepeltethetok.
2017.06.30.
Atruhazhat6 értékpapirok 0
Banki egyenlegek 13.627.440
Egyéb eszkozok 43.213.610
Osszes eszkoz 56.841.050
Kotelezettségek 12.638.883
Netto eszkozértek 44.202.167
1. Eszkozok osszetétele 2017. junius 30.
MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 12 705 797 28,74
1//1. Hitelallomany 11 392 200 25,77
1/2. Egyéb kotelezettségek 1243104 2,81
alapkezeldi dij 61210 0,14
letétkezeldi, értékeldi dij 9692 0,02
ingatlanszakértdi dij 1135 0,00
koltségként elsz. egyéb tétel 3909 0,01
egyéb-nem koltség alapu kot. 1167 158 2,64
kiilonado 4975 0,01
bef.jegy forgalmazasbol eredd kot. -
értékpapir, hataridds tigyletek miatti kot.
eléleg kotelezettség -
bérldi dvadék 24 168 0,05
szallitokkal szembeni kot. 8271 0,02
koltségvetéssel szembeni kot. 1128 437 2,55
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egyéb 1307 0,00
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv idobeli elhatarolasok 3579 0,01
bérleti dij elhat 3579 0,01
iizemeltetési koltség - -
1/5. Hataridés deviza iigyletek /kitelezettség 66 914 0,15
II. ESZKOZOK: 56 907 964 128,74
11/1. Folyészamla, készpénz 1818 960 4,12
11/2. Egyéb kovetelés 11 808 480 26,71
bef.jegy forgalmazasbol eredd kov. 10 020 0,02
értékpapir, hataridds tigyletekbdl eredd kov. - -
bérlokkel szembeni kovetelés 404 415 0,91
eldleg kovetelés - -
koltségvetéssel szembeni kov. 11 394 045 25,78
egyéb kovetelések - -
11/3. Lekotott bankbetétek - -
11/3.1. Max. 3 hé lekotésii - -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekdtésii - -
11/4. Ertékpapirok - -
11/5. Ingatlanok, berendezések 43 280 524 97,91
11/5/1. Ingatlanok 43 280 524 97,91
11/5/2. Epités alatt 4l16 ingatlanok - -
11/5. Hatéridés deviza iigyletek /kovetelés - -
11/6 Aktiv idébeli elhatarolasok - -
AB elhatérolas - -
Helyi ado - -
1.1. Hataridos iigyletek
1/5 HATARIDOS
UGYLETEK
DEVIZA / POZiCIO KOTESI ERTEK PIACI AR KOTESI AR POZICIO ERTEK LEJARAT
EURO
ELADASI 6 250 000 309,95 310,57 3896 2017.07.10
ELADASI 8 000 000 310,11 309,28 6 650 2017.08.15
ELADASI 56 000 000 310,01 309,51 28 133 2017.07.24
ELADASI 2 855 000 310,19 309,35 2 386 2017.09.06
ELADASI 1836 000 310,29 313,19 5318 2017.10.02
ELADASI 100 000 310,24 310,93 69 2017.09.18
ELADASI 65 070 000 310,17 309,57 39028 2017.08.28
66 914

1.2. Ertékpapirok

Piaci érték E Ft

11/4. Ertékpapirok 0
To6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0
To6zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato, ért€kpapir 0
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1.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategoridk szerinti értékadatai 2017.06.30.

adatok forintban

Funkcidja Cim Forgalmi ar Ft . Portfolié %
11/5/1. Ingatlanok 43.280.524.295 97.91
IRODA OSSZESEN BUDAPEST ES KORNYEKE 43.280.524.295 97,91
b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutatok 2017.06.30.
BESOROLAS BUDAPEST OSSZESEN
MEGNEVEZES / FUNKCIO IRODA
Féléves bérleti dijbél DEVIZA alapﬁ (eHUF) 422 480 422 480
Iddszak eleji nyité nett6 eszkozérték (eHUF) _ _
Idészak végi zaro nett6 eszkozérték (eHUF) 43 280 524 43 280 524
Ingatlan-jovedelmezéség % 455 455
Fajlagos bérleti dijbevétel HUF/m2 6 495 6 495
Fajlagos ingatlanértékek 836 872 836 872
Ertéknovel$ beruhazasok (eHUF) 962 962
Ingatlanok adott idészaki piaci értékének %-0s
valtozasa - -
Bérbeadottsag % 100.00 100.00
c) Ingatlanokra vonatkozé Gsszesitett mutatok 2017.06.30.
Mutaté Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfoli6 ardnya a nett6 |{2017.06.30. 97,91%
eszkozértéken beliil
Bérlok szama 8
Vevok szdma 0
Bérleti szerzodések biztositéki | |biztositékok értéke / egy havi nettd 324%
szintje bérleti dij+iizemeltetési koltség
Bérleti szerzodések atlagos aktualis bérleti dijjal sulyozott atlagos .
Lo e s 1 8,13¢év
futamideje - év hatralévo futamid6
K12 eet forduldnapi hiteldllomany / fordulénapi
| Tokeattétel Jonapl Are Y p 25,77%
nettd eszkozérték
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I1l. Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, netto eszkozértékének, darfolyamanak alakuldsa

: IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . . EGY
) IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN 12232A§¥¥gl BEFEKTETESI
DATUM VEGI ZARO ELADOTT  VISSZAVALTOTT o5, wore JEGYRE JUTO
DARABSZAM*  BEF. JEGY BEF. JEGY DB e NETTO
DB ESZKOZERTEK
HUF/DB
12017.06.30 | 44.020.774.419 |44.079.759.332 | 40.244.343 |  44.202.166.504 | 1,004121

*A netto eszkozértek készités technikajanak kovetkeztében az idoszak utolso munkanapjara érvényes netto
eszkozertékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfeleld darabszam szerepel.

(AVA Az Alap hozamanak alakuldsa

Idészak Féléves hozam
2017. iizleti félév (2017.01.17-2017.06.30.) 0,41%

V. Szarmaztatott iigyletek

2017. I félévben az Alapnak hataridés tigyletei voltak, a nyitott tigyleteket a 11.2.1-es pontban részleteztiik.

VI. Befektetesi politika alakuldasara hato fontosabb tényezok, alapkezelo mitkodésében bekovetkezett
valtozdasok

1) Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

2017 els6 félévében folytatdodott az €lénkiilés a hazai ingatlanpiacon. Minden szegmensben tapasztalhato
volt kereslet élénkiilése, valamint a befektet6i aktivitds novekedése. Az optimizmus a szektorral
kapcsolatban tovdbbra is magas, azonban a feleldtlen, nagy tokeattétel felhasznalasdval inditott
fejlesztések ideje (még) nem kezdddott el. A beruhazéasok tervezése és kivitelezése soran nagy gondot
jelent a megfeleld mindségli munkaerd hianya.

A hazai irodapiacra tovabbra is jellemz6 az alacsony beruhazasi aktivitds melletti magas kereslet. A
fovarosi és kornyezd teriileteken mért iiresedési rata mértéke tovabb csokkent, és a valaha mért
legalacsonyabb szinten, 8.6%-on zarta a félévet. A hozamok tovabbra is csokkend tendenciat mutatnak,
tavaly év végéhez képest 25-50 bazisponttal csokkentek. Az igy kialakult 6-7% kozotti hozamok még
mindig jelentds hozamelOnyt biztositanak az ingatlanszektornak a tobbi fix hozamu befektetéshez képest.

A logisztikai ingatlanok piaca nagyon erds hat honapot produkalt idén, melynek ko&szonhetden a
kihasznélatlansagi rata rekord alacsonyra esett. A fdvarosi agglomeracioban taldlhatdo logisztikai
ingatlanok tekintetében a mutatd 5.5%-o0s mértéket ért el. A bérleti dijak érdemi emelkedését lehetett
tapasztalni a félév soran, ami a kiadhato teriiletek sziikdssége és az 1j atadasok eldre lekotott volta miatt
kovetkezett be. A hozamokat tekintve nem tortént érdemi valtozas az el6z0 év végéhez képest, tovabbra is
8-9%-0s hozam mellett torténnek a tranzakciok.

A kiskereskedelmi forgalmi tovabb javultak kdszonhetden az erds gazdasagi novekedésnek és a lakossag
javuld jovedelmi helyzetének. A fObb bevasarlo utcakban és plazakban a kereslet tovabb nétt, ezzel
egyiitt a bérleti dijak is 20% koriili mértékben emelkedtek tavaly év végéhez képest. Ennek nyoman tobb
uj fejlesztés is indult a plazastop ellenére, pl. egy ) IKEA Soroksaron illetve az Etele City Center, mely
2019-ben keriil majd atadasra. A kiskereskedelmi ingatlanok hozama 6-7.5% koriil volt a félév végén
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elhelyezkedéstdl fliggden. A limitalt 4j kinalat kovetkeztében a befektetok érdeklodése tovabbra is magas
maradhat a szegmens irant.

Osszességében tovabbra is az lathatd, hogy a hazai ingatlanpiac kezd egyértelmiien kildbalni a 2013-ban
elért mélypontrol €s mostani fellendiilés tartosnak bizonyulhat. A vérhatéan szintén tartosan alacsony
hazai (és eurdpai) kamatkdrnyezet, a vallalati hitelezés (kdzponti korményzatok altal is Osztonzott)
aktivitdsanak ndvekedése, valamint a nemzetkdzi 0sszehasonlitasban tovabbra is igen kedvezd elérhetd
hozamok tovéabbra is vonzo befektetési alternativanak kinaljdk a hazai ingatlanpiacot. A kisbefektetok
szamara jellemzden az ingatlanalapok biztosithatnak részesedést ennek a szegmensnek a teljesitményébdl,
mely alapok tovabbra is nagyon kedvezé hozam/kockézat arannyal képesek mitkddni.

Jovobeni kilatasok

Az idei év hatralévd részére is robusztus novekedés varhatd a magyar gazdasdgban, a haztartdsok
jovedelme tovabb ndéhet, ami a fogyasztasra is pozitiv hatassal lesz. A fundamentumok javuldsa az
ingatlanpiac minden szegmensére jotékonyan hat. N6 a bérlemények iranti kereslet, a piaci kockazat €s
bizonytalansag csokkenhet, valamint a befektetok kereslete is novekszik a szektor irdnt.

A hazai kamatkornyezet kozéptavon varhatéan a jelenlegi alacsony szinteken maradhat, a jegybank az
elorejelzések alapjan 2019-ig nem fog emelni a 0.90%-on 1évé iranyadd ratan. Az MNB legutdobbi
kommunikécioja szerint tovabbra is keresi a nem konvencionalis 6sztonzok alkalmazasanak lehetOségét,
amivel a pénziigyi kondicidk tovabbi lazitasat probaljak majd elérni. A bérek redlértékének emelkedése
novelte a haztartdsok megtakaritasait és ezeket a megtakaritok joszerével a kockazatosabb
eszkozosztdlyokba forgattdk vissza. A likviditdsi és pénzpiaci alapokbdl tékekidramlas volt
megfigyelhetd, melyek ujboli befektetése jellemzdéen lakossagi allampapirokba, ingatlanalapokba és
vegyes alapokba tortént.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
els6sorban a hazai prémium szegmensre fokuszal, jelenleg mintegy 43 milliard forint értékii sajat
ingatlannal rendelkezik. A portfoliét alkoté prémium kategorias irodahazak Budapesten helyezkednek el,
bérbeadottsagi szintjiik csaknem 100%-0S. Az ingatlanok bérléi kozott szamos jo nevii, tokeerds hattérrel
rendelkez6 tarsasag van, amelyekkel az Alapkezeld hosszu tavu bérleti szerzodéseket kotott.

2) Alapkezelé miikodésében bekiovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év elsd hat honapja sordn tobb 1) alappal is bdvitette
termékpalettajat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap forgalmazasa, mely egy
prémium kategdrias budapesti ingatlanokba fektetd alap. Emellett az Alapkezeld két nyilvanos zartvégii alapot
is inditott, melyekkel részleges tokevédelem mellett a nemzetkdzi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet
részesedni.

Az Alapkezeld feliigyeletét a négytagu feliigyelGbizottsag latja el.

Az Alapkezeld ligyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagu igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az lizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-t61 Dr. Barna
Zsolt Vezérigazgato latja el.

2017.06.19-¢td1 az Alapkezeld uj székhelyre koltozott, melynek cime: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
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VII.

Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg

2017.01.01-2017.06.30. kozott idoszakra kifizetett javadalmazas 183.580
0sszeg '
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 154.755
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 28.825
Teljes 0sszegbdl az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén

. . 1 . . 58.678
Iényegesen hatast gyakorlok javadalmazésa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés fizetését
nem teszi lehet6veé.

VII

1)

2)

3)

Az Alap olyan eszkiozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabdalyok vonatkoznak

Nem likvid eszkozok aranva, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott idészak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Gj megallapodast nem kotott.

Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezelo folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fenndlld potencialis
kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba
hogy 0sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Mindezeken tilmenden a
78/2014. (111.14.) Kormany rendeletben és az Ingatlanalap Kezelési szabalyzataban az Alapkezeld altal
kiilon meghatarozott - az egyes portfolido elemekre vonatkozo - befektetési korlatokat és az egyéb
miikodési eldirasok betartasat napi szinten ellendrzi. Az adott iddszak alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozéasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat
tette volna sziikségessé.

TJkedttétel

Tokeattétel mértéke 2017.06.30-an: 25.77%. A tokeattétel megengedhetd mértékében valtozas nem
tortént.

Budapest, 2017. augusztus 10.

Dr Barna Zsolt Dr. Téth Nandor
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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|1]/8[8[7]1]9f2[6|6]la[o[olol1[5[0]1]

Statisztikai szamjel

Fellgyelet hatarozat szama: H-KE-Il/40/2017.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkézék (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.06.30
szam eFt
1 A. Befektetett e szk6zok 43 136 675
2 l. IMMATERIALIS JAVAK 0
3 1. Szellemi termékek 0
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 43 136 675
5 1. Ingatlanok 43 134 679
6 2. Ingatlanok értékelési kiilénbozete 1 996
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 0
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kilonbozete 0
9 5. Beruhazasok 0
10 6. Beruhazasokra adott el6legek 0
11 |ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0
12 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0
13 [B. Forg6eszkozok 22 128 671
14 |l KESZLETEK 0
15 1. Ingatlankészletek 0
16 2. Ingatlankészletek értékelési kilbnbozete 0
17 |l KOVETELESEK 12 663 833
18 1. Kdvetelések 12 665 268
19 2. Kbwetelések értékvesztése (-) 0
20 3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési kiildnbdzete -1 435
21 4. ForintkOvetelések értékelési kildnbdzete 0
22 [lll. ERTEKPAPIROK 0
23 1. Ertékpapirok 0
24 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0
25 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0
26 b) egyéb 0
27 |IV. PENZESZKOZOK 9 464 838
28 1. Pénzeszkdzok 9 656 905
29 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbozete -192 067
30 [C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0
31 1. Aktividébeli elhatarolasok 0
32 2. Aktividébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0
33 __|D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 102 512
34 [ESZKOZOK OSSZESEN 65 367 858

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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[1le]8]7]1[o]2]6]6[4a]9]ofoft1]5]0[1]

Statisztikai szamjel

Fellgyelet hatarozat szama: H-KE-II1/40/2017.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.06.30

szam eFt
35 |E. Sajat toke 45 060 792
36 |l INDULO TOKE 44 020 774
37 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 44 061 019
38 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névertéke (-) -40 245
39 |[II. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 1040 018
40 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 0
41 2. Forg-ban 1év§ bef. jegyek eszkdzért. névértk kildonbbzete -141 740
42 3. Ertékelési kiilénbozet tartaléka -89 042
43 4. El6z6 éviek) eredménye 0
44 5. Uzleti év eredménye 1270 800
45 |F. Céltartalékok 0
46 |G. Kotelezettségek 20 296 874
47 |l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
48 |ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 20 296 825
49 |lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZH 49
50 [H. Passziv id6beli elhatarolasok 10 192
51 |FORRASOK OSSZESEN 65 367 858

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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1]8l8l7]1]9f[2[6]6]a]o9]9f[of[1[5]0]1]
Statisztikai szamjel

Fellgyelet hatarozat szama: H-KE-III/40/2017.

Cégjegyzék szama

EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.04-
Sor- A tétel megnevezése 2017.06.30.
szam eFt
1 |I. Ertékesités nett6 arbevétele 1148 628
2 Il. Egyéb bewvételek 113 810
3 lll. Eladott aruk beszerzési értéke 0
4 IV. Mikodési koltségek 468 013
5 V. Egyéb raforditasok 21 835
6 VI. Pénzigyi miweletek bevételei 690 666
7 VIl. Pénzigyi miwveletek réforditasai 192 456
8 VIIl. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
9 IX. Targyévi eredmény 1270 800

Budapest, 2017. augusztus 10.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy vagy egyéb felelés
személy alairasaval ellatott papir alapu dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezi alairas nélkiil is cégszeriinek illetve
hitelesnek tekinthetd.
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