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I. Altalanos adatok

Az OTP Ingatlanbefektetési

Alap nyilvanos

forgalomba hozatallal 1étrehozott,

nyiltvégl

ingatlanforgalmazé alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete I11/120.013-1/2002.
szamu hatarozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-05. Az Alap
hatarozatlan futamidére jott 1étre.

Alapkezel6:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
(1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.)

Letétkezelo:

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Forgalmazok:

OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB Ko6zép-Europai Nemzetkozi Bank Zrt.
(1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Budapest Bank Zrt. (1138 Budapest, Vaci ut 193.)

Ingatlanértékelo:

KPMG Tanacsado Kft. (1134 Budapest, Vaci Gt 99.)

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft.
(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Grant Thornton Kft.

(West Point Business Center 1032 Budapest, Vaci tt 18. VIIIL. em.

Koényvvizsgalé:

Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.,

(1132 Budapest, Vaci ut 20.)

I1. Az Alap vagyonkimutatasa a beszamolasi idészak els6 és utols6 napjan

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek dsszetételére vonatkozo alabbi informacidk nem minden
esetben egyeznek meg az Alap beszamoloiban szerepld mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd
eszkozérték szamitas technikdjabol adodnak, azaz a beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités
iddszakéaban felmertiilt kovetelést/kotelezettséget, mig az iddszak utols6 munkanapjara vonatkozd
nettd eszkozértékben csak az iddszak utols6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt
kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetdk.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2022.12.31 2023.06.30 Megoszlas
Atruhazhato értékpapirok 11,282,310 33,748,661 7.32%
Banki egyenlegek 377,753,205 349,853,233 75.84%
Ingatlanok 12,255,048 52,543,351 11.39%
Egyéb eszkozok 24,282,233 54,547,285 11.83%
Osszes eszkoz 425,572,796 490,692,530 106.38%
Kotelezettségek 29,972,323 29,418,166 6.38%
Netté eszkozérték 395,600,474 461,274,364 100.00%
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1. Eszkozok osszetétele 2022. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
NETTO ESZKOZERTEK 395 600 474 100,00
L KOTELEZETTSEGEK 29 972 323 7,58
/1. Hitelallomany 13 657 309 3,45
172. Egyéb kotelezettségek 13 478 590 3,41
172.1. | Alapkezeldi dij miatt 618 105 0,16
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 39 830 0,01
1/2.3. | Ingatlanszakértdi dij 32 836 0,01
1/2.4. | Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00
1/2.5. | Koltségkent elszamolt egyéb tétel miatt 127 276 0,03
1/2.6. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 12 660 543 3,20
172.7. | Céltartalékok 0 0,00
1/2.8. | Passziv idobeli elhatarolasok 2 836 423 0,72
0
1. ESZKOZOK: 425 572 796 107,58
/1. Folydszamla, készpénz 12 255 048 3,10
11/2. | Egyéb kivetelés 24 276 680 6,14
1I/3. | Lekotott bankbetétek 0 0,00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotési 0 0,00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekotési 0 0,00
11/4. Ertékpapirok 11 282 310 2,85
11/5. Ingatlanok, berendezések 377 753 205 95,49
11/5.1. | Ingatlanok 377 753 205 95,49
11/5.2. | Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0,00
11/6. | Aktiv idébeli elhatarolasok 5553 0,00
2. Eszkozok osszetétele 2023. junius 30.
MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
NETTO ESZKOZERTEK 461,274,364 100.00
I KOTELEZETTSEGEK 29,418,166 7.58
1/1. Hitelallomany 3,949,739 3.45
172. Egyéb kotelezettségek 21,756,439 3.41
172.1. | Alapkezeldi dij miatt 671,574 0.16
1/2.2. | Letétkezeldi dij miatt 46,257 0.01
1/2.3. | Ingatlanszakértdi dij 15,624 0.01
1/2.4. | kozzétételi ktg. miatt 0 0.00
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12.5. | Kéltsegkent elszamolt egyeb tétel miatt 134,116 0.03
12.6. | Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 20,888,867 3.20
1/2.7. | Céltartalékok 0 0.00
1/2.8. | Passziv idobeli elhatarolasok 3,711,989 0.72
1L ESZKOZOK: 490,692,530 107.58
1I/1. Folyészamla, készpénz 13,614,172 3.10
11/2. Egyéb kovetelés 53,943,208 6.14
1I/3. | Lekotott bankbetétek 38,929,179 0.00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotési 38,929,179 0.00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekotést 0 0.00
II/4. | Ertékpapirok 33,748,661 2.85
1I/5. Ingatlanok, berendezések 349,853,233 95.49
II/5.1. | Ingatlanok 349,853,233 95.49
11/5.2. | Epités alatt 4116 ingatlanok 0 0.00
II/6. | Aktiv iddbeli elhatarolasok 604,077 0.00
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2.1. Hataridos ligyletek

DEVIZA / POZICIO |KOTESI ERTEK | PIACI AR | KOTESI AR | POZICIO ERTEK Ft| LEJARAT
EURO
ELADASI 52500000 379.0271 401.5163 1,180,681,500 2023.09.07
ELADASI 61700000 386.1734 | 405.3950 1,185,974,454 2023.11.07
ELADASI 30000000 384.6575 401.4250 503,023,531 2023.10.25
ELADASI 27000000 3952612 |  429.8200 933,088,386 2024.02.08
ELADASI 54000000 378.3195 401.0600 1,227,985,444 2023.09.01
ELADASI 17000000 388.5802 | 408.4000 336,936,357 2023.12.08
ELADASI 24300000 397.2503 419.2350 534,228,091 2024.03.08
ELADASI 25700000 397.2503 417.0500 508,852,164 2024.03.08
ELADASI 30000000 380.6748 | 421.5400 1,225,956,472 2023.09.21
ELADASI 63850000 379.6161 396.3150 1,066,226,959 2023.09.12
ELADASI 20000000 383.2549 398.4600 304,102,025 2023.10.13
ELADASI 90000000 371.7553 369.8825 -168,554,165 2023.07.07
ELADASI 78200000 394.9980 | 421.3000 2,056,813,482 2024.02.15
ELADASI 60000000 378.7913 398.7000 1,194,520,711 2023.09.05
ELADASI 53000000 380.3221 420.7500 2,142,679,434 2023.09.18
ELADASI 23600000 377.8868 | 403.8800 613,440,180 2023.08.24
ELADASI 29100000 382.9037 | 408.7500 752,126,735 2023.10.10
ELADASI 30000000 378.3958 | 408.1200 891,725,919 2023.08.28
ELADASI 28000000 382.3180 | 400.0000 495,097,010 2023.10.05
ELADASI 14000000 393.8673 403.6900 137,518,393 2024.01.26
ELADASI 50000000 401.1168 | 404.2500 156,661,675 2024.04.15
ELADASI 48000000 392.7925 393.2500 21,958,876 2024.01.16
ELADASI 52000000 386.6248 393.6000 362,710,222 2023.11.20
Osszesen: 17,663,753,855
2.2. Ertékpapirok
Arany az
11/4. Ertékpapirok Piaci érték e Ft gsszes
eszkozre

vetitve (%)

a tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 22,513,429 4.88%
mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00%
a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0 0.00%
egyéb atruhazhato értékpapirok 6,912,457 1.50%
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 4,322,775 0.94%
Osszesen 33,748,661 7.32%

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2023.

5/14




2.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlan funkcionalis kategoriak szerinti értékadatai 2023.06.30.

adatok ezer forintban

Funkcionalis kategéria Elhelyezkedés Forgalmi ar eFt Portfélié %o
Iroda Budapest és kdrnyéke 225,805,126 64.54%
Iroda Vidék 6,876,856 1.97%
Kereskedelmi 6sszesen Budapest és kornyéke 70,017,886 20.01%
Kereskedelmi 0sszesen Vidék 12,445,071 3.56%
Lako 6sszesen Budapest és kdrnyéke 100 0.00%
Lako 0sszesen Vidék 498,600 0.14%
Logisztika Osszesen Budapest és kornyéke 21,188,629 6.06%
Logisztika Osszesen Vidék 6,891,685 1.97%
Egyéb Osszesen Vidék 36,860 0.01%
Telek dsszesen Budapest és kornyéke 2,014,500 0.58%
Részosszesen 345,775,313 98.83%
Epités alatt 4116 ingatlan 4,077,920 1.17%
Osszesen 349,853,233 100.00%
b) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2023.06.30.
BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
MEGNEVEZ KERES- - | LOGISZ- KERES- - | LOGISZ- :
ES/ IRODA | wpppLEM | VAKO TIKA IRODA | yppELEm | LAKO | “pga | EGYEB
FUNKCIO
Féléves
bérleti dij
(eHUF) 6,713,531 2,693,984 0 882,454 | 311,908 589,166 0| 339,825 0 11,530,868
Ossz. Féléves
bérleti dijbél
DEVIZA
(eHUF) 4,743,441 636,243 0| 507.857| 311,809 16,209 0| 303412 0 6,518,971
Iddszak eleji
nyité netto
eszkozérték
(eHUF) 247,365,037 | 78,269,008 100 | 21,524,246 | 7.474,723 | 13,363,836 | 545,900 | 7.423,145| 43,010| 376,009,005
Idészak végi
ZAaro netto
eszkozérték
(eHUF) 225,805,126 | 70,017,886 100 | 21,188,629 | 6,876,856 | 12,445,071 | 498,600 | 6,891,685 | 36,860 | 343,760,813
Ingatlan-
jovedelmezdsé
g% 6 7]- 8 8 9 9 7
Fajlagos
bérleti
dijbevétel
HUF/m2 60,004 104,387 15,966 | 91,054 30,710 7,308 49,201
Fajlagos
ingatlanértéke 1,354,89
k 955,894 | 1,224,303 5,263 195296 | 995,636 352,352 1 188,886 | 414,157 714,534
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Ertéknovelé
beruhazasok
(eHUF) 831,020 358,215 17,738 22,334 5,057 21,317 1,255,681
Ingatlanok
adott idészaki
piaci
értékének %-
os valtozasa 7 ) 2 3 7 10 7 12
Bérbeadottsag
% 77 - 72 100 100 97
Bérleti
szerzédések
atlagos
futamideje -
év 11,29 év
¢) Ingatlanokra vonatkozo 6sszesitett mutatok 2023.06.30.
Mutaté Id6pont/Szamitas modja Erték
2021.12.31 85,17%
Ingatlanportfolié aranya a netto 2022.12.31 95499,
eszkozértéken beliil ’
2023.06.30 75,84%
Bérlok szama 359
Vevok szama 9
C e iztositékok érték havi nett6 bérleti
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje biztosité o erieke / cey havi netto bérleti 309,96%
dij+iizemeltetési koltség
i 1 . S, ktualis bérleti dijjal stl tt atl hatralévo ,
Bérleti szerzédések atlagos futamideje - év aktudlis bérleti dijjal su yozoth atlagos nattalevo 11,29 év
futamid6
Tékeattctel fordulonapi hiteléllor{lérrly / fordulonapi netto 96%
eszkozértek

III. Az Alap befektetési jegyei darabszamanak, netté eszkozértékének, arfolyamanak
alakulasa

IDOSZAK VEGI

LG AL IDOSZAK VEGI ek

IDOSZAK SORAN IDOSZAK SORAN ZARG NETTG BEFEKTETESI

DATUM VEGI ZARO | ELADOTT |VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM*| BEF.JEGY | BEF.JEGY DB T NETTO
U ESZKOZERTEK

DB HUF/DB
2012.12.28 17,825,038,455 | 362,818,047 2,013,849,290 30,807,563,549 1.728331
2013.12.31 20,896,189,924 | 3,920,150,973 848,999,504 38,539,386,040 1.844326
2014.12.31 33,314,491,604 | 13,470,712,862 1,052,411,182 64,023,184,351 1.921782
2015.12.31 39,919,974,493 | 13,605,666,360 |  7,000,183,471 79,214,970,529 1.984344
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2016.12.31 74,583,383,565 | 42,825,882,819 |  8,162,473,747 152,833,992,862 2.049169
2017.12.31 100,899,783,929 | 38,464,499.233 | 12,495,200,964 213,714,158,011 2.118083
2018.12.29 | 184,245,729,768 | 95,692,485,780 |  11,780,022,970 401,798,958,311 2.180778
2019.12.31 179,135,034,216 | 36,567,245,254 |  42,548,382,315 401,398,020,763 2240757
2020.12.31 180,441,537,591 | 37,423,319,064 |  36,155,652,587 406,399,837,358 2252252
20211231 172,970,740,261 | 24,615,021,773 | 32,175,415,521 400,998,032,320 2.318300
2022.12.31 158,963,546,665 | 35 193 222 118 | 49 629 202 693 395 600 473 614 2,488624
2023.06.30 172,268,792,869 | 35:930,575,601 | 21,161,840,856 461,274,364,410 2,677643

*A netto eszkozertek készités technikajanak kovetkeztében az idészak utolso munkanapjara érvényes
netto eszkozertékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelelo darabszam szerepel.

IV. Az Alap hozamanak alakulasa

Iddszak Eves/Féléves hozam
2013. lizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. iizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 3,28%
2017. tzleti év (2016.12.30-2017.12.29.) 3,36%
2018. tlizleti év (2017.12.29-2018.12.28.) 2,96%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31.) 2,75%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.12.31.) 0,51%
2021. tizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 2,93%
2022. iizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 7,33%
2023. iizleti félév (2022.12.31.-2023.06.30.) nem évesitett adat 7,60%

V. Szarmaztatott iigyletek

Az Alap 2023.06.30-an nyitva 1év6 hataridds tigyleteit a I1.2.1-es pontban részleteztiik.

VI.  Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezok, alapkezelo miikodésében
bekovetkezett valtozasok

1) Befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezok

A 2023-as év elsé negyedévében meghatarozé makrogazdasagi mutatoként tekintettek a magasan
ragadt inflacios szintekre a gazdasagi szereplok Magyarorszdgon. Ennek hatasara csokkend tendenciat
mutatott a lakossagi fogyasztds mellett az ipar is, és a beruhdzasi volumen is visszaesett. Ezek
kovetkezménye a redl GDP négy negyedéve tartd csokkenése, igy akar az év egészében is negativ
tartomanyban maradhat. A mésodik negyedévben az inflacios palya csokkenésével a Magyar Nemzeti
Bank elkezdte az irdnyadd O/N betéti ratdjanak csokkentését 18%-rol havi 100 bazisponttal, kozelitve
ezzel a jegybanki alapkamat 13%-os szintjéhez. Igy az év hatralévd részében ossze fog érni a két
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kamatszint, ahonnan akar tovabbi csokkentést helyeztek kilatasba. Az szigoru monetaris politika miatt
az idei évben erdsddni tudott a hazai fizetéeszkdz az eurdval szemben, mely a kamatcsokkentési palya
elinduldsaval némi gyengiiléssel reagalt.

A globalisan novekvo inflacids adatokra kénytelenek voltak a vilag vezetd jegybankjai is monetaris
szigoritassal valaszolni mar a tavalyi évben, mikdzben a fébb makro mutatészamok gazdasagi lassulast
vetitettek eldre, mely be is kovetkezett. Csokkend fogyasztas a lakossag részérdl, alacsony vallalati
beruhazasi hajlandosag ¢s mérséklodé GDP varakozasok jellemezték az eurdpai térséget. Az amerikai
gazdasagban is megfigyelhetd volt a fogyasztas csokkenése és a feldolgozoipar lassulasa az év elsd
felében. Az inflacids kornyezet normalizalddasaval az Eurdpai Kozponti Bank és az USA jegybanki
szerepét betoltd Fed is a kamatemelési palyajanak a vége felé jarhat.

A budapesti irodadllomany 80 szazalékat j6 mindségli bérbeadott irodak €s 20 szazalékat sajat
tulajdonuak teszik ki. Az iiresedési rata a masodik negyedévben 12,6% volt, mely 0,4 sz4dzalékpontos
emelkedést mutat az el6z6 negyedévhez képest. A madasodik negyedévben 0Gsszesen 38 000
négyzetméterrel boviilt az irodadllomany, és a pozitiv nettd abszorpcid 12 290 négyzetméterrel nétt.
A legmagasabb bérldi aktivitas a Vaci uti irodafolyoson volt. A kereslet legnagyobb részét az 1j
szerzddések (45%) és a hosszabbitasok (42%) adtak. A brutto kereslet 119 890 négyzetméter volt, ami
az el6z0 negyedévhez képest 56%-0s ndvekedést mutat.

Az irodapiaci egy éves, 100 bazispontos hozamemelkedése a masodik negyedévben mar nem
emelkedett tovabb. Hazdnkban a prime irodahazakba atlagosan 5,75 szazalékkal lehet befektetni.

Az elsO félévben a bérleti dijak a raktar és logisztikai teriileteken valtozatlanok maradtak (4tlagosan
5,6 EUR/nm/h0), éves szinten enyhe emelkedést mutatott. A budapesti és a tobbi régié kdzott nem
tapasztalhatd jelentds kiillonbség az elsddleges bérletek tekintetében. Tobb fejlesztd is a bérleti dijak
emelkedését vetiti elére az emelkedo kivitelezési koltségek emelkedésére hivatkozva.

A logisztikai piac hozam 50 bazisponttal, 6,75%-ra emelkedett az elmult negyedévben.

A kiskereskedelmi forgalom vartnal kisebb janudri csokkenése utdn az év elsé felének tobbi
hoénapjéaban jelentds 10% feletti forgalomcsokkenés realizalodott a szektorban. A jol bejaratott €s stabil
kereskedelmi ingatlanok ennek ellenére 1ényegi visszaesés nélkiil miikodtek a 2023-as év elso felében.
A kedvezdéen alakuld6 EUR darfolyam segiti a kereskedelmi ingatlanok bérldit stabilitasuk
megorzésében. A jo mindségii és jo lokacidju irodak és az energiahatékony, modern ingatlanok
vonzobbakka valtak a potencidlis irodabérlok szamdra, ezért az alapok valamennyi ingatlananak
esetében kiemelt fontossagu a tovabbi energetikai fejlesztések megvalositasa annak érdekében, hogy
megOrizziik versenyképességiinket.

A kiskereskedelmi ingatlanok hozama 25 bazisponttal 6,75%-ra emelkedett fél év végére.

Az Alapkezeld célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonb6z0 preferenciaval rendelkez6 befektetok
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehet6séget nyujtani és versenyképes
hozamot termelni. A megnovekedett inflaci6 kovetkeztében megugrdé hozamszintek okozhatnak
kisebb atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik oldalrol javitjak
az euroban értékelt ingatlanok hozamtermeld képességét. Igy Gsszességében az elmult években
tapasztalhatd hozamszintek varhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii
hozamjavulast is elvarhat a piac az ingatlanalapoktol.

2) Alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezeld mitkodésében 2023.06.30-ig nem allt be valtozas.
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VII. Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2023.01.01-2023.06.30 kozott idészakra kifizetett javadalmazas 361.436
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 315.842
Teljes 0sszegbdl a valtozo javadalom 45.594

Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényegesen hatast gyakorlok

javadalmazasa 119.129

Létszam 48

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

VIII. Az Alap olyan eszkozeinek aranya, amelyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkézok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott idOszak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos ) megéllapodast nem kotott.

3) Aktualis kockazati profil, kockiazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennalld potencialis
kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. A térvény altal eléirt minimum
15%-o0s likvid eszkoz tartdst az alap likvid eszkdz allomdnya folyamatosan meghaladja. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrzi, hogy az Alap portfoligja megfelel-e a befektetési politikdban
meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati
profiljaval. Mindezeken tulmenden a 78/2014. (II1.14.) Kormanyrendeletben és az Ingatlanalap
Kezelési szabalyzatdban az Alapkezeld altal kiilon meghatarozott - az egyes portfolié elemekre
vonatkoz6 - befektetési korlatokat és az egyéb miikodési eldirasok betartasat folyamatosan ellendrzi.
Az adott id6szak alatt egyéb olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2023. 10/14




IX. Tokeattétel

Tokeattétel mértéke 2023.06.30-an: 96 %. A tOkeattétel megengedhetd mértekében valtozas nem
tortént.

Budapest, 2023. augusztus 31.

» Digitélisan alairta:

ez . . () Diaitalisan alsirta:
Szecsi LaszlO syecsiLiszis zoltan Garamvolgyi caamveleyierie
2 Datum: 2023.08.31 . Datum: 2023.08.31
ZOlta n 16:11:18 +02'00' Erl ka 16a:0u6r?;8 +02'00'
Szécsi Laszlo Zoltan Garamvolgyi Erika
Tokepiaci és elemzési igazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet: Mérleg, eredménykimutatés

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt OTP Ingatlanbefektetési Alap Féléves jelentés 2023. 11/14




lils]1Jolsf[els[3]le6lalolololi]s]o]1]

PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31. 2023.06.30.
$zam eFt eFt
1 | A. Befektetett eszkozok 380 176 961 353,667,129
2 | IMMATERIALIS JAVAK 777 665
3 1. Szellemi termékek 777 665
4 |IL. TARGYI ESZKOZOK 371384676 346,484,311
5 1. Ingatlanok 281 825 337 280,117,710
6 2. Ingatlanok értékelési kiillonbozete 89 503 873 65,695,902
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 8 800 6,835
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0
9 5. Beruhdzasok 182 343 726,375
10 6. Beruhazasokra adott ellegek 46 666 82,756
11 7. Beruhazasok, beruhazasokra adott eldlegek értékelési kiilonbdzete -182 343 -145,269
12 | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 8 791 508 7,182,153
13 1. Hosszu lejarat bankbetétek 0 0
14 2. TartOs részesedések 6 525 867 6,525,867
15 3. Tartos részesedések értékelési kiilonbozete -1 496 709 -3,203,466
16 4. Tart6san adott kdleson kapcesolt vallalkozasban 3762 350 3,859,752
17 5. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban értékelési kiillonbozete 0 0
18 | B. Forgoeszkozok 36 150 530 121,720,178
19 |1. KESZLETEK 4160210 4,380,680
20 1. Ingatlankészletek 4243 832 4,202,583
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete -83 622 178,097
22 |11 KOVETELESEK 4 807 567 7,676,704
23 1. Kovetelések 5547296 8,368,751
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -739 729 -692,047
25 3. Kiilféldi pénztértékre sz016 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
26 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
27 |III. ERTEKPAPIROK 6 178 524 30,478,910
28 1. Ertékpapirok 6512972 30,531,556
29 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -334 448 -52,646
30 a) kamatokbol, osztalékokbol 34705 84,828
31 b) egyéb -369 153 -137,474
32 |IV. PENZESZKOZOK 21 004 229 79,183,884
33 1. Pénzeszk6zok 21 004 229 79,183,884
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozet 0 0
35 | C. Aktiv idébeli elhatirolisok 2097297 1,580,228
36 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 2097297 1,580,228
37 | 2. Aktiv idébeli elhatdrolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiillonbozete 8516 511 17,656,841
39 |ESZKOZOK OSSZESEN 426 941 299 494,624,376
Budapest, 2023. augusztus 31.
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PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok

Statisztikai szamjel

Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31. 2023.06.30.
sz4
m eFt eFt
40 | E. Sajat toke 395 034 479 460,314,514
41 |1 INDULO TOKE 158 388 095 172,699,407
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 491919 603 527,361,394
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -333 531 508 -354,661,988
44 | 11. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 236 646 384 287,615,107
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 133049 118 156,922,372
46 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 95923 262 80,129,460
47 3. E16z6 év(ek) eredménye 17 302 991 7,674,004
48 4. Uzleti év eredménye -9 628 987 42,889,271
49 | F. Céltartalékok 36 692 36,692
50 | G. Kotelezettségek 27900 600 28,107,531
51 |1. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 13 149 858 7,433,858
52 |IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 14 750 742 20,673,672
. KULF.PENZERTEKRE  SZOLO  KOT.ERTEKELESI 0 0
53 | KULONBOZET
54 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 3969 528 6,165,639
55 | FORRASOK OSSZESEN 426 941 299 494,624,376

Budapest, 2023. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szdma: I11/120.013-
1/2002.
"A" ] )
EREDMENYKIMUTATAS
2022.01.01.- 2023.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2022.12.31. 2023.06.30.
Szam eFt eFt
1 I. Ertékesités nettd arbevétele 36 093512 18,886,055
2 | I Egyéb bevételek 8 181 066 401,009
3 |IIL Eladott 4ruk beszerzési értéke 4939 169 46,306
4 |1V. Mikddési koltségek 22726 729 14,659,492
5 | V. Egyéb raforditasok 7102 541 1,293,710
6 VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 9959 812 44,227,046
7 VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 29094 938 4,625,331
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 | IX. Targyévi eredmény -9 628 987 42,889,271

Budapest, 2023. augusztus 31.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsagi okbol nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerii alairassal és/vagy egyéb
felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalméaval mindenben megegyezik és sajatkezii alairas nélkiil is
cégszeriinek illetve hitelesnek tekintheto.
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