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1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szold 2000. évi C., valamint a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szolo 215/2000. (XII. 11.)
korményrendelet eldirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités €s a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkézokben, illetve
forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves

beszamolod készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap konyveit dollarban vezeti.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2023. januar 15.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit €s kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési szabalyok

szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési

értéken keril kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt

Osszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén soron
feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét €s az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a
beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értekelési kiilonbdzet dsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci



értékitéletbdl adodo értekelési kiillonbozetre.
Az Alap portfoligjaban szerepld értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid

eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mindsitése
alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.
Aktiv id6beli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel

jelenik meg.

Szarmazékos iligyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok kozott, az
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zarasakor az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének egyidejii
elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditdsaként szamoljuk el, az

id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok USD-ben

2021.12.31 Mefo‘}:)zms 2022.12.31 Meﬁf}:)llés
Atruhazhato értékpapirok 89 761 386 96 ,03 75 655 399,82 93,56
Banki egyenlegek 2623 672 2,81 1349 813,60 1,67
Egyéb eszkozok 1451 540 1,55 8218 571,82 10,16
Osszes eszkiz 93 836 599 100,39 85223 785,24 105,39
Kotelezettségek 368 617 0,39 4358734,96 5,39
Nett6 eszkozérték 93 467 982 100,00 80 865 050,28 100,00
I1. Forgalomban levé befektetési jegyek szama:

Az Alap 2016. november 14-¢én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tokével.

5 IDOSZAK VEGI
RS IDOSZAK VEGI I
) IDOSZAK VEGI | SORAN | IDGSZAK SORAN ZARG NETT6 BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT | VISSZAVALTOTT e D i JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY | BEF.JEGY DB ) NETTO
ESZKOZERTEK
DB USD/DB

2016.11.14 3788 836 3788 836 3 788 836 1
2016.12.31 9 869 763 9 977 480 - 9 898 393 1.002901
2017.12.31 31193 077 22255439 767 333 32559 623 1.043809
2018.12.31 66 852 544 38 247 441 2469 601 72 919 660 1.090754
2019.12.31 82 644 765 24 762 266 9 074 474 93 963 794 1.136960
2020.12.31 81 836 526 19 851 997 20901 854 93 467 982 1.142130
2021.12.31 82 409 366 12 339 847 11720011 95 753 091 1.161920
2022.12.31 68 846 228 9 879 364 23533 726 80 865 050 1.174575

*A nettd eszkozérték készités technikdjanak kovetkeztében az év utols6 munkanapjara

érvényes netto eszkdzértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfelel darabszdm

szerepel.

I11.

Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2022.12.31-én, USD/db

1.174575




A nettd eszkodzérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart
bankkivonat alapjan. Utols6 napi (2022.12.30.) eszkozérték szamitast 2022.12.29-
én készitettiik, 2022.12.28-1 bankkivonat és tranzakcidk alapjan.

IV. A befektetési alap osszetétele

A téblazatban az egyes érté¢kpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy

az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes eszkozhoz viszonyitva (lasd

Osszes eszkdz, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiildnitett eszkdzei.

Kategoriak aranya az 6sszes eszkozre vetitve,
Megnevezés %

2021.12.31 2022.12.31 valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato
értckpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
¢) Koézelmultban forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 95,38% 93,56% -1,82%
e) hitelviszonyt megtestesit6 érté¢kpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt koltségek

¢s felszamitott dijak:

adatok USD-ben

Befektetésbdl szarmazo jovedelem 27950 317
Egyéb bevételek: 25258
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): -431 085
A Letétkezelonek fizetett dijak: -43 109
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -20 557 074
Netté jovedelem 6944 307
Felosztott és ujra befektetett jovedelem -
Toékeszamla valtozasai -15 706 424
Befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése -6 108 801




Egyéb hatas az alap eszkozeire, kdtelezettségeire

6 944 307

Mérleg szerinti netté eszkozérték valtozas -14 870 919
VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évrol
2020.12.31 2021.12.31 2022.12.31

Nettd eszkozérték

93 467 981,62

95 753 090,86

80 865 050,28

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

1,142130

1,161920

1.174575

Idészak Idészaki hozam
2016. iizleti év (2016.11.14.-2016.12.30.)
—— 0,29%
nem evesitett
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 4,08%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) 4,50%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4,24%
2020. iizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 0,45%
2021. iizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 1,73%
2022. iizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 1,05%
VII. Szarmazékos iigyletek
Az Alap portfoligjdban a kdvetkezd hataridds ligyletek szerepelnek:
Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Piaci érték USD |  Lejarat
USD eladas 1 000 000 1,01451982 399,04 38 856,45 2023.02.09
USD vétel 2000000|  0,97149825 349,23 214 92420|  2023.03.31
USD vétel 5000000|  0,96559934 364,14 371890,67| 2023.04.20
USD vétel 3500 000 0,98568798 373,45 100 433,98 2023.02.09
USD vétel 10000 000|  0,96794674 443,75 1382931,03| 2023.04.12
USD vétel 7000000|  0,99525919 399,95 357 105,54  2023.01.11
USD vétel 3 000 000 0,99780449 416,48 -291 636,13 2023.01.04
USD eladas 1 000 000 1,01451982 382,11 -5 839,71 2023.02.09
USD vétel 18000000  0,97871286 364,86 1054 825,40 2023.03.07
USD vétel 4100000  0,96530705 359,48 356 671,62| 2023.04.21
USD vétel 1 500 000 0,97810588 377,22 39 931,57 2023.03.09
USD vétel 5000000|  0,96794674 442,43 674 007,36 |  2023.04.12
USD vétel 2200000|  0,92909478 469,37 357973,60| 2023.09.29
USD vétel 10 000 000 0,99562175 449,92 -1 832 905,77 2023.01.10




USD vétel 10 100 000 0,97448609 441,22 -1 399 255,17 2023.03.21
USD eladas 1 500 000 1,03593981 408,81 64 840,62 2023.04.21
USD eladés 1500 000 1,00220034 383,05 13 448,87 | 2023.01.04
OSSZESEN -4 045 830,93
Szarmazeékos ligyletek szamviteli mérlegben szereplo értéke
adatok USD-ben
Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 2021.12.31 2022.12.31
HATARIDOS UGYLETEK -7,119,703.41 4,839,290.76
OSSZESEN -7,119,703.41 4,839,290.76

VIII. Alapkezelo miitkodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara

hato fontosabb tényezok

1. Alapkezel6 mitkodésében bekovetkezo valtozasok

2022 évben nem volt az Alapkezeld miikddésében beallt jelentds valtozas.

2. Befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezék

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kévetkezményeivel. A 2020-as virus
okozta gazdasagi lassulasbol hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 2021-et kovetd 7,1 szazalékos
novekedés utan 2022-ben 4,6 szézalékos ndvekedés is alatamaszt. A vilaggazdasagban 2022-ben
megjelend valsag hatasara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrol is tdmogattak. 2021. évtdl a
nyersanyag arak jelentés emelkedése miatt hazankban is gyorsult az inflacié iiteme. A megugrd
inflaciés nyomds kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusdban elkezdte a
kamatemelési ciklusat, mely a vartnal tovabb maradt fenn az orosz-ukrdn héabort gazdasagi
kovetkezményei miatt. Nemzetkozi szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokoz6do
inflaciés nyomads enyhitésének céljabol. Az Europai Kézponti Bank €s az amerikai jegybank szerepét
betdltd Fed varhatdan tovabb folytatja a kamatemelési ciklusat 2023 elsd felében is.

A hazai ingatlanpiacon a pandémia kdvetkeztében vart recesszidé nem volt olyan mértékii, mint amit
az elorejelzések prognosztizaltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacid is pozitiv
kornyezetet teremt az ingatlanszektornak. A 2022. 2. negyedévében elszabaduld energiadrak az év
utolsé honapjaira csokkend tendenciat mutattak, mely trend 2023-ban is folytatddni latszik, ezaltal

jotékony hatast gyakorolva valamennyi ingatlantipus iranti kereslet novekedéséhez. Egyrészrdl az



¢pitdanyag arak emelkedésén keresztiil csatornazddnak be a magasabb arszintek, masrészrol a bérleti
dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periddusrdl periodusra atdrazodnak. A magasabb
inflaciés kornyezetben a redl eszkdzokre novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett iton, értékpapirokon
keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovében tovabbra is az, hogy a kiillonb6zd preferencidval rendelkezd befektetok
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani és versenyképes
hozamot termelni. A megnovekedett inflacid kovetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak
kisebb atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik oldalrol
javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld képességét. Igy Osszességében az elmult
években tapasztalhatdo hozamszintek varhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértéki

hozamjavulast is elvarhat a piac az ingatlanalapoktol.

o7

IX. Az Alapkezel6 altal Kkifizetett javadalmazas

Megnevezés (")sszeg (e Ft)

2022. évben kifizetett javadalmazas 613 040
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 488 573
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 124 467
Teljes 0sszegbdl az ABA kockéazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen

, . . 186 425
hatast gyakorlok javadalmazésa
Létszam 47

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés

fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 01 megéllapodast nem kotott.
Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette €s mérte az Alappal kapcsolatban fennallo potencialis

kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan



ellendrizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak,
tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatdrozott kockdzati profiljaval. Az Alap
futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat
vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati
profilja 2-es, alacsony besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati

besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2021.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.:

adatok USD-ben

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatas | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLAN-
ALAP BEFJEGY 12 903 751 859, 98 733 277 - -11 036 816 4148 334 -6 888483 91 844 795

2022.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.:

adatok USD-ben

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci hatds | Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLAN-
ALAP BEFIEGY 11 520 000 000| 77 350 439 - -5227 190 4188900, -1038289 76312 150

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2022. évben nem
alkalmazott.



XIV. Egyéb informaciok

Az Alap portfolijaban potencidlis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkozérték legalabb
20 %-at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke

koziil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulonap utani események bemutatasa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A
Tarsasag vezetése a 2022-es év vonatkozdsdban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres
konfliktust és megallapitotta, hogy a 2022. december 31-i Beszdmol6 adataira nincs hatdsa. A
Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére €s tovabbra is gy értékeli, hogy

a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az
OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,
likviditasara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A vallalkozas folytatasanak elvével

kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel 6sszefliggd pandémias id0szak — a Tarsasag tevékenységi

korébdl adodoan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.

XV. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Sajat toke mozgastabla
adatok USD-ben
Megnevezés 2021.12.31. Valtozas 2022.12.31.

Indulo toke valtozasa 82 414 295 -13 547 688 68 866 607

Tokenovekmény valtozasanak levezetése

Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 4485 569 -2 158 737 2326 832
Ertékelési kiilonbozet 231221 -6 108 801 -5 877 580
Eredménytartalék 12 277 224 -3692 193 8 585031
Targyévi eredmény -3692 193 10 636 500 6944 307
Toékenovekmény dsszesen 13 301 821 -1323 231 11 978 590

Osszesen 95 716 116 -14 870 917 80 845197




2. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok USD-ben

ERTEKELESI KULONBOZET 2021.12.31. 2022.12.31.
Ertékpapir -6 888 482 -1 038 289
Szarmazékos ligyletek 7119703 -4 839 291
Osszesen 231 221 -5 877 580

3. Aktividobeli elhatarolasok
adatok USD-ben

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.

Aktiv iddbeli elhatarolasok - 26 955

Aktiv idobeli elhatarolasként jelenik meg év végén a Hataridds tigyletek miatti valtozo letét

kamatbevétele.

4. Kaotelezettségek

Az Alapnak hosszll lejarata kotelezettsége nincs. A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a

szallitokkal, befektet6kkel szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok USD-ben

2021.12.31, 2022.12.31.
Befektetési jegy forgalmazas eléleg 333403 77310
|Alapkezelési dij 120 008 103 484
Letétkezeldi dij 12001 10 349
Hataridds tigyletek miatti kotelezettségek (letét) 6 661 424 -
Szamviteli pii-i szolg. dija 762 762
Osszesen 7127 598 191 905




5. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendo feliigyeleti és kiilonado

dijat, az éves konyvvizsgalati dijat, valamint a letéti dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg

teljesiteni.
adatok USD-ben

2021.12.31 2022.12.31
Feliigyeleti dij 8 146 7717
Kiilonado 452 715
Konyvvizsgalati dij 5201 2 546
Hataridds tigyletek miatti valtozo letét kamatraforditas 8 828 -
Osszesen 22 627 10978




XVI.

1. Az Alap bevételei

Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

adatok USD-ben

2021.01.01.-2021.12.31. 2022.01.01.-2022.12.31.
Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel | pénziigyileg Osszes bevétel pénziigyileg
realizalt bevétel realizalt bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 6sszesen 5979 297 5979 297 27 950 317 27 950 317
Bankbetétek kamata 2 2 135 262 135 262
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 696 926 696 926 4405 189 4405 189
Deviza arfolyamnyereség 606 926 606 926 2 726 883 2 726 883
Hatarid6s tigyletek miatti letét
7 370 7 370 34169 34169

kamatbevétele
Hataridds tigyletek arfolyamnyeresége 4 668 073 4 668 073 20 648 814 20 648 814
IEgyéb bevételek dsszesen 20 664 20 664 25 258 25258
Befektetési jegy visszavaltasbol

20 664 20 664 25258 25258
szarmazo6 biintetd jutalék

2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok USD-ben

2021.01.01.-2021.12.31. 2022.01.01.-2022.12.31.
Az Alap raforditasai . 61 pénziigvi .. Ebbél
P Osszes Ebbél penzu gyileg Osszes pénziigyileg
. Iy realizalt . o gt
raforditas . o raforditas realizalt
raforditas . Iy
raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditasa osszesen 9 135 800 9 135 800, 20 515 687 20 515 687
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 1 053 094 1 053 094 14 924 804 14 924 804
Deviza arfolyamveszteség 1135081 1135081 4412 504 4412 504
HatdridGs tgyletek miatt letét 15 690 15 690) 180 160 180 160
kamatraforditasa

Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 6 931 935 6931935 998 219 998 219
Egyéb raforditas 1576 1576 2 864 2149
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 1576 1124 2 864 2149
Miikodési koltségek dsszesen 554 778 426 625 512 717 401 517,
Alapkezel6i dij 467 222 347214 431 085 327 601
Bankkoltség 482 482 600, 600
Feliigyeleti dij 32014 23 868 29 089 21373
Egyéb 55 060 55060 51943 51943




3. Egyéb Kiegészitések

Az Alap a bazisidOszak ¢s a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovibeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.

Az Alap targyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak alapjan torténik.
Koélcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repoba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutato Szamitas modja 2021.12.31. 2022.12.31.
To6kestruktura (1.) Sajat toke/Forrasok 93,05% 99,75%
Forgoeszk6zok/Rovid lejarata
Likviditas 13,43 44741
kotelezettségek
'Vagyonaranyos
Eredmény/Sajat toke -3,86%) 8,59%

jovedelmezdség




5. Cash-flow kimutatas

adatok USD-ben

2021.01.01.- 2022.01.01.-
2021.12.31. 2022.12.31.
I.’Szokas?s teyekerrlysegbol szarmazo 7029 704 6322 755
pénzeszkoz-valtozas
1 Targyévi eredmény -3 692 195 6 809 045
2 Elszamolt amortizacio - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -5227 562 6108 801
5 Céltartalek képzés és felhasznalas kiilonbozete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének ) )
eredménye
7 Er’telfp:aplr befekte'tesek értékesitésének, 356 168 10519 616
bevaltasanak eredménye
8 Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa - -
9 Forgobeszkdzok valtozasa 8 624 159 -10 140 409
%0 Royld 1<?Jarat’u kotelezettségek 6959 448 6935 693
allomanyvaltozasa
11 Hosszu lejarati kotelezettségek ) i
allomanyvaltozasa
%2 Ak’tIV 1d’0bel} elhatarolasok 1399 26955
allomanyvaltozasa
}3 Pas’szw’ldobf:h elhatarolasok 3286 11 650
allomanyvaltozasa
II,. Befekt"etes1' teve,kenysegbol $zarmazo 27610 028 10 998 484
pénzeszkoz-valtozas
14 Ingatlanok beszerzése - -
15 Ingatlanok eladasa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -16 921 772 -47 460 092
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 9311742 58323314
19 Kapott hozamok 2 135262
II,I. Penzn‘l.gyl ,muV(fletekbol szarmazo 599 600 -15 706 424
pénzeszkoz-valtozas
20 Befektetési jegy kibocsatas 12 254 326 9979 837
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott ) i
apport
22 Befektetési jegy visszavasarlasa -11 654 726 -25 686 261
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24 Hitel, illetve kolcson felvétele - -
25 Hitel, illetve kolcson torlesztése - -
26 Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - -
IV Pénzeszkozok valtozasa (I+11+111 sorok) 19 275 1614 815
Pénzeszkzok nyitd 3 882 568 3901 843
Pénzeszkozok zard 3901 843 5516 658
Pénzeszko6zok alloméanyvaltozasa 19 275 1614 815




6. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezel neve:
Letétkezeld neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

1111-705

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Bank Nyrt.
T-2 napi arfolyam adatok
2022. december 31.

Sajat toke: 80 865 050,28 USD
Egy jegyre jutd NEE: 1.174575 db/USD
Darabszam: 68 846 228
Névérték: 1.00 USD

A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa:

adatok USD-ben
OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 80 865 050 100,00
I KOTELEZETTSEGEK 4 358 735 5,39
I/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 4 358 735 5,39
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 101 269 0,13
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 10 127 0,01
12.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0,00
12.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0,00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0,00
12.7. Koltségkent elszamolt egyéb tétel miatt 10 550 0,01
12.8. Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 4236 790 5,24
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idobeli elhatarolasok 0 0,00
I KOVETELESEK 85223 785 105,39
11/1. Foly6szamla, készpénz 1349 814 1,67
11/2. Egyéb kovetelés 8218572 10,16
11/2.1 Szdarmaztatott tigylet 0 0,00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 57653 0,07
11/2.3 | Egyéb kovetelés 8160918 10,09
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. | Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 75 655 400 93,56
1/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
1/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
11/472. | Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt 0 0,00
megtestesitd értékpapir




1I/4/2/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzaloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 75 655 400 93,56
11/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 75 655 400 93,56

OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 11520000 75 655 400 93,56

000

11/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00

7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2022. december 31-¢én érvényes nettd eszkdzérték és 2022.12.31. fordulonapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol adodik. Az év utolsd érvényes
eszkozértéke 2022. december 30-4n késziil a 2022. december 29-i adatok figyelembevételével. Ezzel
szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2022. évre vonatkozott ¢és a

mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas soran napi

koltségszamitas torténik, dollar centre pontosan.

Budapest, 2023. éprilis 27.

Digitélisan alirta: Garamvolgyi

’ s Digitalisan alairta: Kenéz Déra G . . . ‘
‘ aramvolgyi Erika erika
Ke nez DO I Q Datum: 2023.04.27 14:56:15 gy Datum: 2023.04.27 14:38:24 +02'00
+02'00'
Kenéz Déra Garamvaolgyi Erika
Vezérigazgaté Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.



Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas



MNB hatarozat szama:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- , , 2021.12.31. 2022.12.31.
, | A tétel megnevezése
szam USD USD
1. | A. Befektetett eszkozok - -
2. | L Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. | 11. Befektetett pénziigyi eszkozok - -
8. 1. Hosszl lejarata bankbetétek - -
9. |B. Forgoeszkozok 95 746 638 85 860 416
10. | I. Kovetelések - 4 031 608
11. 1. Kovetelések - 4031 608
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelések ) i
’ értékelési kiillonbozete
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. |IL Ertékpapirok 91 844 795 76 312 150
16. 1. Ertékpapirok 98 733 277 77 350 439
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - 6 888 482 - 1038289
18. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
19. b) egyéb - 6 888 482 - 1038289
20. |III. PENZESZKOZOK 3901 843 5516 658
21. 1. Pénzeszk6zok 3901 843 5516658
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - -
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok - 26 955
24, 1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok - 26 955
25. 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési Kkiilonbozete 7119 703 - 4839 291
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 102 866 341 81 048 080

Budapest, 2023. éprilis 27.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Kenéz
Doéra

Digitélisan alairta:
Kenéz Déra
Déatum: 2023.04.27
15:05:26 +02'00"

=+ Digitalisan alairta:
Ga ramvo Garamvolgyi Erika

Datum: 2023.04.27

|gy| Erika 14:38:46 +02'00'



MNB hatarozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-III-592/2017.

Sor- , , 2021.12.31. 2022.12.31.
A tétel megnevezése
szam USD USD
28. | E. Sajat téke 95 716 116 80 845197
29. | L. Indulétéke 82 414 295 68 866 607
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 127 347 099 137 326 936
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - 44 932 804 - 68 460 329
32. |1I. Tokevaltozas (Tékenovekmény) 13 301 821 11 978 590
33 1. VisszaYégé}ro}t b?f?ktefési jegyek 4 485 569 2326 832
bevonasi értékkiilonbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 231221 - 5877 580
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 12 277 224 8 585031
36. 4. Targyévi eredmény -3692193 6 944 307
37. |F. Céltartalékok - -
38. | G. Kotelezettségek 7 127 598 191 905
39. |1. Hosszu lejarata kotelezettségek - -
40. |1I. Rovid lejarata kotelezettségek 7 127 598 191 905
41, | 1L Kulfoldi penzertekre szolo kotelezettségek _ )
értékelési kiillonbozete
42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 22 627 10 978
43. |FORRASOK OSSZESEN 102 866 341 81 048 080

Budapest, 2023. aprilis 27.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Kenéz
Doéra

Kenéz Déra
Datum: 2023.04.27
15:05:49 +02'00'

Digitalisan alairta: Ga ra mVO Digitalisan alairta:
lgyi Erika

Garamvolgyi Erika
Datum: 2023.04.27
14:39:06 +02'00'




MNB hatarozat szama:

H-KE-III-592/2017.

EREDMENYKIMUTATAS
2021.12.31- 2022.12.31-
Sor- ével ével
.| A tétel megnevezése , , , ,
szam zarult év zarult év
USD USD
1. |L Pénziigyi miiveletek bevételei 5979 297 27950317
2. | II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 9135 800 20 515 687
3. |IIL. Egyéb bevételek 20 664 25258
4. |IV. Mikodési koltségek 554778 512717
5. | V. Egyéb raforditasok 1576 2 864
6. | VI Fizetett, fizetend6 hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény (I-II+1II-IV-V-VI) -3692193 6 944 307

Budapest, 2023. éprilis 27.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Kenéz
Doéra

Digitalisan alairta:
Kenéz Déra
Datum: 2023.04.27
15:06:09 +02'00'

>~ Digitalisan alairta:
Ga ramvo Garamvolgyi Erika
Déatum: 2023.04.27

Igyl Erika 1430m9 +0200
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