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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetd Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Dollar Ingatlan Alapba‘ Fektet6 Alap (aZ »Alap”) 2016. évi éves jelentésének I -
XIII. pontjaiban talalhatd szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informacidk™) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzddo lizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szdmviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szdmviteli t6rvény™), valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targya torvények mddositasardl szolo
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek 6sszeallitisra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidkban szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szdmviteli informacidokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel6je altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo éves jelentésben kozélt szamviteli informdcidk komyvvizsgdlatdért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza. '

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalatra vonatkozod,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és
annak kezel®jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai.
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelésségeinknek is.

Meggy626désﬁnk, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamolojardl (az “éves beszamold™) 2017. marcius 23-i datummal
konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szadmviteli informaciokbél allnak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben talalhaté szédmviteli informéciokat és az azokra vonatkozo
konyvvizsgaloi jelentéstinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. iigyvezetése (a ,,vezetés”)
felelés az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
jelentésben kozolt szédmviteli informacidkra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmilyen - formaja
~ bizonyossagot nyjtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi felelésségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen. ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidknak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas Aallitast tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciékért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informdacidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl szold 2014. évi
XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel Ssszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl eredé 1ényeges hibas allitistdl mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozés folytatasdval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel éves jelentésben valo alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszer(i
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgéldi
jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas fokt bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a.
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez$ lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy
hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk
“alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy,

a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriild

konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kézolt szamviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabol ered6 Iényeges hibés 4llitasainak kockAzatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint - véleményiink
megalapozasahoz elegend6é és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel
a csalds magiban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, sz4dndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat; .

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgdlati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetds 4ltal
készitett szamv1teh becslések és kapesolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatésénak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéstinkben fel kell hivounk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen konyvvizsgaldi  jelentésiink  datumaig  megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az adott
idoszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények moddositasardl szolo 2014. évi XVI
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 8sszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 28.

YL a
Do ONK Ny

R I r«’ ................... sessssacessesrsens

Dr. Hegediis “Mihdly

A HK ADOCONTROLL Konyveld és Konyvvizsgalé Kft.
képviseletében

illetve, mint kamarai tag konyvvizsgald

HK ADOCONTROLL Konyvel6 és Konyvvizsgald Kft.
6055 Fels6lajos, Harsfa utca 10,
Nyilvantartasi szam: 002125

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 006219
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OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteto Alap

2016.11.14. — 2016.12.31.

EVES JELENTES

2017. 4prilis 18.




I OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap (tovabbiakban: Alap) rovid

bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtija
Az Alap tzleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalo

Koényvvizsgéld székhelye:
Konyvvizsgald cégjegyzékszama:
Konyvvizsgélatért felel6s
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott

nyiltvégii befektetési alap
megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasig

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhal6zata

HK ADOCONTROLL Kinyvelé é Konyvvizsgalé
Kft.

6055 Felsoélajos, Harsfa utca 10.

03-09-109816

Dr. Hegediis Mihaly
006219

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama;
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1111-705
H-KE-III-767/2016.
2016.11.14.

Az Alap futamideje hatarozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,- USD, azaz egy amerikai
dollar. A befektetési jegyek névre szoldak és dematerializalt
formaban kertilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs

Befektetési jegyek el6allitasa:

lehet6ség.
ISIN kéd: HU0000717814
ISIN kod HU0000716378
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Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot aldiré személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatod
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgato
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651
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I1.

Vagyonkimutatas
adatok USD-ben
Induliskor 2016.12.30.* = Megoszlas
(%) .

Atruhazhat6 0 9.781.755 98,82

értékpapirok
Banki egyenlegek 3.788.836 198.472 2,01
Egyéb eszkozok 0 345,134 3,49
Osszes eszkoz 3.788.836 10.325.361 104,31
Kotelezettségek 0 426.968 4,31
Netto eszkozérték 3.788.836 9.898.393 100,00

* Legutolso rendelkezésre dllo nettd eszkozérték alapjdn

.

Forgalomban levo befektetési jegyek szima

Az Alap 2016. november 14-én indult 3.788.836 db, egyenként 1 USD névértékii befektetési
jegy jegyzésével, azaz 3.788.836 USD tékével.

; - IDOSZAK VEGI
. woszak viar | DOAKSORAN | poszak sorAN | DOSEAKVECL | pprpkreTist
DATUM = ZARO JEGY | VISSZAVALTOTIT | /o ws wooer | JEGYREJUTO
o  DARABSZAM* oh BEF. JEGY DB e _ NETTO
~ ; . Y ESZKOZERTEK
: . ‘ USDDB
2016.11.14. 3.788.836 3.788.836 3.788.836 1
2016.12.31. 9.869.763 9.977.480 0 9.898.393 1,002901
IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték
Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2016.12.31-én, USD/db 1,002901

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat
alapjan. Utolso napi (2016.12.30.) eszkézérték szamitast 2016.12.29-én  készitettiik,
2016.12.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap Gsszetétele
. Kategoridk aranya az osszes eszkozre vetitve, %
Megnevezés B e e
. , . . Indulaskor | 2016.12.31. viltozds
1a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb dtruhdzhaté értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
b) T6zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesits, atruhazhato, értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
¢) Kozelmiltban forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egy¢éb atruhazhatd értékpapirok 0,00% 94,74% +94,74%
¢) hitelviszonyt megtesesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsidgok alapjan

szerepeltetjiik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes
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eszkozhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, I pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek
elkiilonitett eszkozei.
VI. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok USD-ben

Befektetésbol szarmazo jovedelem 32,596
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): -4,537
A Letétkezelonek fizetett dijak: -454
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -11,182
Nett6 jovedelem 16,423
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Toékeszamla valtozasai 6,190,645
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 74,566
Egyéb hatas az alap eszkozeire, kotelezettségeire 0

VII. Osszehasonlit6 tablazat az elmalt harom iizleti évrél (az Alap 2016. évben indult)

L 'egg;’re juto netté
| eszkozérték USD | i
- . ~ | eszkozérték USD |
2016.12.31. 9.898.393 1,002901
 Idészak Id6szaki hozam
2016. iizleti év (2016.11.14-2016.12.31.) 0
., 0,29%
nem evesitett
VIII. Szirmaztatott iigyletek
: e : . e : i Piaci érték
; i ; s Kotési Piaci drfolyam ;- :
 Ugylettipus Kool | MhE grfolyam . 20161230, 2012.%.30.. |
USD HATARIDOS
< 2017.01.03
UGYLET 6.000.000 293.215 295,92 54.901,61
USD HATARIDOS
y 2017.01.05
UGYLET 500.000 294.51 295,92 2.375.,66
USD HATARIDOS
s 2017.01.06
UGYLET 600.000 295.07 296,08 1.708,50
USD HATARIDOS
- 2017.01.09
UGYLET 330.000 20238 294,32 3.927.85
USD HATARIDOS
2 2017.01.13
UGYLET 806.038 296.14 295,53 -684,18
USD HATARIDOS
S 2017.01.17
UGYLET 200.000 295,70 295,74 118,37
USD HATARIDOS
s 2017.01.23
UGYLET 280.000 298.53 29477 -2.539,89

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP Dollér Ingatlan AlapbafFekteté Alap 2016. Eves jelentés
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USD HATARIDOS
: 2017.01.27
UGYLET 600.000 296.69 294.85 -1.742,77
USD HATARIDOS
= 2017.05.02
UGYLET 500.000 291.00 294.59 7.285,31
Osszesen 2017.01.03
9.816.038 293215 65.350,46

IX. Alapkezel6 miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakuldsira haté fontosabb tényezdok

1. Alapkezelé miikodésében bekiovetkezd valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt novekedését, mikodésének eredményességét
alapvetben az altala kezelt alapok, ezen beliil is elsdsorban az ingatlanalapok ndvekedése
hatarozza meg. Az Alapkezel6 egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nett6
eszkOzértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezel6 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adézott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonld adatdhoz viszonyitva. A bevétel névekedés a kezelt alapok
szamanak €s a kezelt vagyon ndvekedésének koszonhets. Az eredmény ndvekedését az
arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek névekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol eredd arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy Uj szdrmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagélva az Alapkezeld az év
elején tovabb bovitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkozi diverzifikaciobdl fakadd elénydket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarldsanak titeme er6sddott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhat6. Az
Alap nettd eszkozérteke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedé forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazo
novekvd bevételeknek koszonhetd. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal boviilt az év
sordan. Az Alapkezel6 a megnovekedett keresletre reagalva két 1j, devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap és OTP Eur6é Ingatlan
Alapba Fektetd Alap néven.

Az Alapkezelé vezetését 2016. junius 8-t61 Dr. Barna Zsolt vezérigazgatdé latja el. Az
Alapkezel6 feltigyeletét ottagu feliigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016. év
végén 42 16 volt.

2. Befektetési politika alakulisira hato fontosabb tényezik

2016-ban is tovabb folytatddott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon.
Leginkabb a lakaspiacon volt érezhet6 a kiemelt aktivitas, ahol a forgalom az év els6 felében
éves alapon 10 szézalékkal emelkedett, nagysagrendileg 140 ezer lakds cserélt gazdat.
Jellemz6en a hasznalt lakasok korében volt tapasztalhaté a forgalom boviilése, ahol jelents
szerepe van a kindlati surlédasoknak. Az ingatlanok arai a frekventalt régidkban tovabb
emelkedtek, mind a téglaépitésli, mind a panellakasok esetében, kiilondsen Budapesten és
Nyugat-Magyarorszagon. 2016-ban 9 994 1j lakas épiilt, ami még mindig alacsonynak
mondhatd, azonban az elmult 4 év legmagasabb értéke, szemben az el6z6 évben megépitett
7 612 1j lakas szdmaval. A kiadott épitési engedélyek 250%-kal emelkedtek 2015-hoz képest
és a 31 559 darab engedély mar kozelit a valsag el6tt latott 40-50 ezer darabos szintekhez.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Ztt.  OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektetd Alap 2016, Eves jelentés

- 6/l




Az irodapiacon is tapasztalhatdé volt az élénkiilés, tobb nagy értékii addsvételrdl is
beszamoltak az év folyaméan. A kedvezd piaci hangulatot az is tiikr6zi, hogy t6bb kiilfoldi
befektetd, magyar befektetdi csoportok és befektetési alapok is jelen voltak a vevdk korében.
A hazai irodapiacon emelkedett az 0j beruhazasok és atadasok szdma, azonban a piaci kereslet
tovabbra is joval meghaladja az elérhetd kindlat szintjét. Ezek hatdsdra nem meglepd, hogy az
tiresedési rata 9.5%-ra csokkent, ami Budapesten a valaha mért legalacsonyabb érték. Az
irodapiaci hozamok jellemzéen 6.5-8% koriil alakultak Budapesten, az ingatlanok
kategoriajatol és elhelyezkedésétdl fiiggben. Nemzetkdzi osszehasonlitdsban is magasnak
szamit ez a szint és amennyiben a jovOben is a jelenleg tapasztalhaté alacsony
kamatkdrnyezet lesz meghatarozo, az ingatlanpiac tovabbra is vonzé befektetési alternativa
maradhat. Az élénk kereslet az elérhetd hozamszintekre lefelé nyomd hatast gyakorolhat a
jovoben, a kereslet novekedését jol tikrozik a tranzakcios volumen adatok is: 2016-ban 1.7
milliard eurd értékben torténtek adas-vételek Magyarorszagon, ami a legmagasabb mért érték
2007 é6ta.

A logisztikai ingatlanok piacan is folytatodott a 2014-ben elkezd6dott trend és nagy aktivitas
érezhetd a piacon. Egyértelmlen vonzé terméknek szamitanak ma a régidban ezek az
ingatlanok, hiszen a kereslet a bérlok részér6l nagyon erds, tekintve az auto- és egyéb ipari
beszallitokat és az e-kereskedelem terjedését. A logisztikai ingatlanok kinalati oldala azonban
tovabbra is sziikds, a kereslethez képest relative kevés uj atadas tortént 2016-ban. Az
ingatlanokon — régiotol fiiggden — jellemzden 8-10% hozam érhetd el, az liresedési rata az év
végén 7.6%-on allt, ami a valsag el6tt tapasztalt szintekkel megegyezd.

A kiskereskedelmi ingatlanok piac4t tovabbra is kivalo fejlodési potencial és kedvezd
novekedési kilatasok jellemezték. A tranzakciés volumen tovabb emelkedett és a
kiskereskedelmi szektor 2015-6s érték kétszeresét meghaladva ndvekedett, bar ezt némileg
torzitja a Mammut bevésarlokdzpont tulajdonosvaltasi tranzakciéja. A kedvezd kilatasokat
tovébbra is az erés turizmus, valamint a hazai fogyasztas varhat6 novekedése fiitheti.

Osszességében elmondhatd, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as mélypontot kévetden
tartosnak tiind fellendiilési palyara allt, a tavalyi év pedig kiemelkedden sikeresnek tekinthetd.
A piac stabilan fejlédik, azonban még érezheté a valsag utdn visszafogott vagy elhalasztott
fejlesztések hatdsa. Az optimizmus és a kereslet-kindlat egyensulytalansiginak hatdsara
elindult fejlesztések egy része 1-2 éven beliil piacra keriil, addig azonban a jelenlegi trendek
folytatodasa véarhat6. Az alacsony hazai (és eurdpai) kamatkornyezet, a bankok mérlegének
tisztuldsa, hitelezési aktivitasuk novekedése, valamint a nemzetkdzi Osszehasonlitisban
magasnak szAmité elérhetd hozamok vonzé befektetési célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot.
EbbSl a kisbefektetdk legegyszerlibben az ingatlan befektetési alapokon keresztiil
profitilhatnak, amelyek kedvezd hozamot érhetnek el ebben a kérnyezetben, viszonylag
mérsékelt kockazatvallalas mellett.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb06l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
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Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehet6vé.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

ey

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4j megallapodéast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditdssal kapcsolatos kockdzatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap el6re
meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
mertiilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati profilja 2-es, alacsony
besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockézati besorolas sem jelent
teljesen kockéazatmentes befektetést.

XII. Az Alap nevében alkalmazhato tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere tligyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

legalabb 20 %-at kitevd mds befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési
dijanak mértéke kozil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkozérték éves max. 2%-a.

Budapest, 2017. aprilis 18.

A

T. Bgyw?solt Szabé Agota
/yoez"erig} zgato Back office igazgato

G

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

OTP Ingatlan Befokiotési Alapkezel§ Zrt.  OTP Dollér Ingatlan Alapba Fektets Alap 2016, Bvesjelentés ~ 8/11




Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatés

Lt P rr Py

Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szdma: H-KE-111-767/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.
szam uUsD Usb
1 |A. Befektetett eszkdzok 0 0
2 |l ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarat bankbetétek 0 0
9 B. Forg6eszkozok 3,788,836 10,257,787
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kbvetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztértékre sz6l6 kbvetelések értékelési kilonboz 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15 |Il. ERTEKPAPIROK 0 10,067,550
16 1. Ertékpapirok 0 10,037,206
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 24,344
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéh ' 0 24,344
20 [IV.PENZESZKOZOK 3,788,836 196,237
21 1. Pénzeszkozok 3,788,836 196,216
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 21
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete 0 50,201
27 |ESZKOZOK GSSZESEN 3,788,836 10,307,988

Budapest, 2017. februar 24.
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Statisztikai szamjel

MNB hatdrozat szama: H-KE-111-767/2016.
et

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.11.14. 2016.12.31.

szam Usb uUsb
28 |E. Sajat téke 3,788,836 10,070,470
29 |l. INDULO TOKE 3,788,836 9,977,480
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 3,788,836 9,977,480
31 2. Visszavdsarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 0 92,990
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 2,001
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0 74,566
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0
36 4, Uzleti év eredménye 0 16,423
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kételezettségek 0 233,884
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |i1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 233,884
41 [Nl KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv id6beli ethatarolasok 0 3,634
43 |FORRASOK OSSZESEN 3,788,836 10,307,988 |

Budapest, 2017. februar 24.
lapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Ztt.  OTP Dollér Ingatlan Alapba Fekietd Alap 2016, Evesjelentés  10/11




MNB hatarozat szama: H-KE-Ill-767/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.11.14-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31
szam UsD
1 l. Pénzigyi miveletek bevételei 32,596
Il. Pénziigyi miveletek 7,353
2 i et
raforditasai
3 lll. Egyéb bevételek 0
4 V. Mikddési kdltségek 8,709
5 V. Egyéb raforditasok 111
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0
7 VIl. Targyévi eredmény 16,423

Budapest, 2017. februar 24.

Jelen dokumentum sajatkez(i alairasképet biztonsigi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszer( alairéssal és/vagy

vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapti dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezi

alairas nélkil is cégszerlinek illetve hitelesnek tekinthetd.
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